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MEMORIU GENERAL URBANISM

| 1. INTRODUCERE

1.1 Date de recunoastere a documentatiei:

Denumirea proiectului: P.U.Z. SOS. OLTENITEI F.N.,
POPESTI-LEORDENI, JUDETUL Il;FOV'
ALIPIRE TERENURI SI INTRODUCERE IVL\S

S5l G [ =
?Mrﬁﬁvﬂ_'am T

VEDEREA CONSTRUIRII UNUI CENTRU Léﬁ

Beneficiar: SPACEPLUS S.R.L.

Proiectant Urbanism : S.C. ARX DESIGN CONCEPT S.R.L.

1.2. Obiectivul proiectului

Prezenta documentafie fundamenteaza asigurarea conditiilor principale de
construibilitate a imobilului situat in Sos. Oltenitei, la intersectia cu Centura Bucuresti,
compus din 2 terenuri arabile avand nr. Cad. 132325 (intravilan) si nr. Cad. 133113
{(extravilan), in Popesti-Leordeni, ilfov, in vederea ALIPIRE TERENURI SI INTRCDUCERE
IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI CENTRU LOGISTIC.

Urmare a cererii adresate de PALITA RAZVAN, imputernicit de SPACEPLUS S.R.L.,
inregistrata la Primaria Orasului Popesti-Leordeni sub nr. 43622 din 08.08.2023, a fost emis
Cettificatul de Urbanism nr.412/43622/18.08.2023, in scopul “INTRODUCERE IN
INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII CENTRU LOGISTIC, ACCES CAROSABIL SI
PIETONAL, IMPREJMURIE SI MODIFICARE REGLEMENTARI PUZ-uri APROBATE CU
HCL nr.2/13.01.2014, respectiv, HCL nr.0/22.12.2011 — OPERATIUNI NOTARIALE Sl
CADASTRALE ALIPIRE 2 LOTURIY, cu conditionarea autorizarii investiiiei de aprobarea de

catre autoritatea compeientd a unui plan urbanistic zonal.
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1.3. Surse de documentare

Baza topografica si cadastrala;

Elementele de recuncastere ale terenului;

P.U.G. al Crasului Popesti-Lecrdeni _ anterior;

P.U.G. al Orasului Popesti-Leordeni — aprobat;

Strategia privind dezvoltarea durabila a orasului Popesti-Leordeni, jud. lifov, 2016-2022]

hitps://primaria-popesti-leordeni.ro; USUS / i [';\ rf rf.

|2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII URBANISTICE A ZONEI DE STUDIU

hitps:/fro.wikipedia.org/wiki/Popesti-Leordeni.

2.1 Evolutia zonei

Terenul pentru care a fost initiatd elaborarea documentatiei de urbanism P.U.Z. este
situat Tn orasul Popesti-Leodeni, judetul llfov.

Orasul Popesti-Leordeni este amplasat in partea de sud-est a Capitalei, pe soseaua
Bucuresti-Oltenita (DN4), avand urmatoarele coordonate geografice: 25°45" longitudine
estica si 44°23 latitudine nordica. Orasul este situat la 9 km de cenirul Municipiului
Bucuresti.

Localitatea Popesti apare pentru prima data in documente inca din anul 1532, cand
se face pomenire de moartea lui Vlad Voda, inecat in apele Dambovitei. in anul 1632, cand
Sofica, fiica vornicului Stoica din Sintesti, s-a casatorit cu boierul Gheorghe Caridi, aceasta
a primit Tn dar jumatate din satul Popesti, cealaltd jumatate cumparand-o mai pe urma.

La sfarsitul secolului al XiX-lea, pe teritoriul actual al orasului erau organizate
comunele Popesti-Conduraty si Leurdeni, Tn plasa Dambovita a judetului lifov. Comuna
Popesti-Conduratu era formata din doua sate, Popesti-Romani si Popesti-Pavlicheni, 810
locuitori, in majoritate bulgari romano-catolici, care traiau in 154 de case. In comuna
functionau o scoald mixta, o biserica ortodoxa si una catolicad. Comuna Leurdeni era

formata din satele Leurdeni-Romani si Leurdeni-Sarbi, avand 496 de locuitori. In comuna
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functionau o masind de treierat cu aburi, o scoald mixta cu 8 elevi (din care 3 fete) si o
biserica. In anul 1873, cele doua comune au fost unite sub numele de Popesti-Leurdeni, iar
in 1925 comuna facea parie din plasa Pantelimon a aceluiasi judet si fiind compusa din
satele Popesti-Pavlicheni (resedinta), Popesti-Romani, Leurdeni si catunul Cula, avéand o

populatie de 2100 de locuiiori.

in 1950, comuna Popesti-Leordeni a fost arondata raionului N. Balcescu din orasul
republican Bucuresti, iar in 1968, a devenit comuna suburbana a municipiului Bucuresti,
toate satele ei filnd contopite intr-unul singur. in 1981, a tri:an:u! la Sectorul Agricol |lfov,

subordonat municipiului Bucuresti, sector devenit in 1997 judetul llfov.
ugqg,ﬂﬁf!l“ | ,
R i<
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2.2 Incadrarea in localitate

Imobilul care a generat elaborarea documentatiei de urba;nism P.U.Z este situat in
sud-estul localitatil, la intersectia Sos. Cltenitei cu Centura Bucuresti, respectiv intr-o zona
agricola, industriala de productie, depozitani si servicii publice din punct de vedere

functional si dinamica din punct de vedere compozitional.

Amplasamentul are acces direct atat din Sos. Oltenitei, cat si din Centura Bucuresti
cu urmatoarele vecinatai:
¢ Nord-Est - proprietate private avand necadastrat;
e Sud-Est — proprietati private nr. Cad. 133112, 129175;
» Nord-Vest - Centura Bucuresti;
« Sud-Est — Sos. Olienitei si proprietati private avand nr. Cad. 100185, 100183,
100088, 100084, 110889, 128532.

Zona nu prezinta valort morfologice deosebite ale parcelaruiui sau ale constructiilor,

acestea fiind fara valoare patrimoniald, arhitecturala sau urbanistica.

2.3 Elemente ale cadrului natural

Popesti-Leordeni se afia pe linia de centurd” a Capitalei, o localitate situata pe un

cerc imaginar, care uneste virtual resedinte nobiliare ce prefigureaza o veritabila ,Vale de
S
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Valaha”. Curtile boieresti, resediniele domnesti, conacele, castelele, manastirile ce
inconjoara Bucurestiul pot fi repere ale unui intinerar istoric si spiritual: Ciocanesti, Bufiea,
Mogosoaia, Fundeni-Frunzanesti {(pe malurile Colentinei), Potlogi, Gaiseni, Stoienesti,
Floresti (in jurul Sabarului); Comana (pe Arges), Budesti {Ja confluenta Dambovitei cu
Argesul), Popesti Leordeni.

Localitatea se afld pe malul drept al raului Dambovita, aici arheologii gasind urme
care atesta o locuire neinfrerupta, timp de doua milenii.

Arterele principale de circulatie din zong sunt:

s Soseaua Oltenitei — aflate n administrarea Orasului Popesti Leordeni;

! Linbs ) 137 1
» Soseaua de ceniurd Bucuresii — aflata in responsabilitatea Co%ﬁanﬁe( ?_Jﬁg}?pf!e %1%_

Autostrazi si Drumuri Nationale.

2.4 Circulatia

Accesul in zona ce face obieciul studiuiui se realizeaza prin intermediul arterelor
majore de circulafie a oragului, respectiv Sos. Oltenitei si Centura Bucuresti.

Accesul pe lot este asigurat din Sos. Olfenitei.

2.5 Ocuparea terenurilor

Datorita transformarilor socio-economice si precum $i a nevoii continue de adaptare
a activitatilor si functiunilor urbane, zona ce face obiectul studiului a avut o dinamica
accentuatad din punct de vedere al ocuparii terenurilor.

Daca inifial funciiunea dominanta era agricola, in prezent zona este caracterizatd
prin mixitate functionala, regasindu-se functiuni industriale, activitati comerciale, servicii sau
mica productie si locuire. Fondul construit format in mare parte din cladiri de tip hala si
depozitari.

Mai exact, urmare a analizei ocuparii terenurilor, in contextului de dezvoltare actual,
zona in care se afld amplasat imobilul poate fi caracterizata astiel:

- din punct de vedere spafio-temporal — zond urbana constiiuitd, fara modificari

structurale, dar cu modificari functionale accentuate;
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din punct de vedere morfo-tipologic — tesut urban fara valoare patrimonial3,
arhitecturald sau urbanistica, cu un fond construit in transformare;

din punct de vedere socio-economic ~ dinamica accentuata a functiunilor si
serviciilor de interes general, ca raspuns ia nevoile ail.*.tuale a Incu:mrﬂq;__in care
locuintele ocupa o pondere mai mica in zonele de aglomerare a activitafilor si

serviciilor.

usUs| g 1t

2.6 Echipare edilitara ol |

Orasul Popesti Leordeni a cunoscut o permanenta imbunatafire a echii:rarii edilitare,
retelele aferente fiind in curs de modernizare si extindere prin proiecte ample de investitii.
Datorita zonei agricole in care se afla lotul, alimentarea cu apa se realizeaza din
surse proprii {puturi) si evacuarea apelor uzate in zona de studiu este asigurata prin statie

proprie de tratare a apelor uzate.

2.7 Probleme de mediu

Din punct de vedere al poluarii, in orasul Popesti Leordeni cea mai mare parte a
substantelor poluante provin din activitatile umane industriale sau gospodaresti.

Prinire sursele de poluare ale aerului se regasesc traficul auto, santierele de
construciii gi betoniere, surse difuze de combustie, etc.

In ceea ce priveste riscul a inundatii al orasului, datorita planeititii terenului, nu s-au
mentionat fenomene de inundare sau revarsare a apelor.

Din punct de vedere al disfunciionalitatilor cu impact major asupra faciorilor de
mediu, in oras se regasesc: traficul intens generat de circulatia rutiera pe Sos. Oltenitel, pe
directia Vest — Est, ce face legatura intre Orasul Bucuresti si centurd, precum si Ceniura

Bucuresti.

|" 3. PROPUNER! DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1 Concluzii ale studiilor de fundamentare
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+ STUDIU GEOTEHNIC PRIVIND CONDITIILE DE FUNDARE

Studiul de fundamentare este in curs de elaborare. Se vor prezenta concluzia ui intr-

o etapa ulieriora.

3.2 Prevederi ale documentatiilor de urbanism aprobate

usyel 16y iy

Terenul cu nr. Cad. 132625, in suprafata de 15.735 mp este sitqat in/ intrayianul
localitatii conform PUZ aprobat prin HCL nr.2/13.02.2014. Terenul ¢ I 133113, in
suprafata de 12.805 mp este situat Tn extravilanul localitatii Popest Le- '

Conform prevederilor Legii 350/2001 privind urbanizmul si amenajarea teritoriului,
se prevede la art. 31, alin. (5}, punctul a), prevede: , prin P.U.Z. se stabilesc reglementiri
noi cu privire la: regimul de construire, functiunea zonei, inaltimea maxima admisa,
coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului {(POT),
retragerea cladirilor fata de aliniament si distanfele fafd de limitele laterale si
posterioare ale parcelei;”, iar alin. (7). , Modificarea prin planuri urbanistice zonale de
zone ale unei unitati teritoriale de referinta, stabilite prin reglementari aprobate prin Planul
urbanistic general, poate fi finantata de persoane juridice si/sau fizice. In aceasts situatie,
coedicientul de utilizare a terenului (CUT) propus de noua regiementare nu il va putea
depasi pe cel aprobat initial cu mai mult de 20%, o singura data.”

A fost stabilit faptul ca din considerente investifionale, determinate de nevoile de
dezvoltare actuale, autoritatea administrafiei publice poate hotari asupra unor valori mai
maii ale indicatorilor urbanistici. Mai exact, atdt cazul in care esie supusa autorizarii o
constructie cu o inaltime mai mare decat cea reglementaid sau dupd caz, mai mare decat
distanta intre frontur, precum si cazul In care prin obiectivul investitiei se stabilesc valori
mai mari ale P.O.T. sau C.U.T. (altele decat cele prevazute prin R.G.U.), acestea fac
exceptie de la regulile stabilite prin P.U.G., cu justificarea solutiei si evaluarea corectd a
consecintelor includerii constructiei in {esutul exisient.

Raportat |a situafia existenta din teren, stadiul actual al dezvoltarii urbane precum si
dinamica fondului construit, reglementarile stabilite prin P.U.G. Popesti Leordeni aprobat in
2002, nu mai sunt de actualitate gt nu mai pot satisface nevoile socio-economice actuale.

8
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Urmare a nevoii de actualizare a documentatiei de urbanism P.U.G., a fost elaboratd o

noua documentatiie de urbanism, aflata in curs de avizare.

3.3 Valcerificarea cadrului urban/natural

i(foLrS (1G] | F
Lotul se afla la intersectia Soselei Oltenitei cu Centura Bucuresty “avnd ﬁn{i&na

constructii cu caracter industrial de productie si depozitari. Conform
terenul este plat. Potrivit acestor caracteristici, se urmaregte val
construire unui centru logistic, ce se va incadra armonios n fondul construit existent, cu un
impact cat mai redus asupra mediului, atat pe perioada executiei cat si a exploatarii.

Zona este caracterizata atat prin mixitate compozitionald, datorita fronturilor stradale
formate din loturi de dimensiuni variate si constructii cu dimensiuni si forme diverse. Prin
investifia propusa se va valorifica terenul liber de constructii, ce va contribui la definirea
fronturilor strazii, atat din punct de vedere compozitional, prin volumul construit integrat
armonios in iesutul actual, cat si functional, prin extinderea cu functiuni industriale

nepoluante, pastrand caracterisitica zonei de studiu.

3.4 Modernizarea circulatiei

Pentru investitia propusa pe lotul ce face obiectul PUZ accesul carosabil sa va putea
realiza din Sos. Oltenitei.

Parcajele aferente functiunilor propuse vor fi in afara spatiului public, in
conformitate cu reglementarile si prevederile legale Tn vigoare. Agsa cum a fost stabilit prin
Certificatul de Urbanism nr.412/43622/18.08.2023, necesarul de parcaje va fi asigurat cu
respectare H.C.L. nr.96/09.09.2019.

Datorita amplasarii favorabile a imobilului, funciiunea propusa nu va fi una

generatoare de aglomeratji.

3.5 Zonificarea functionala — realementari. bilant teritorial. indici urbanistici

¢
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Pe terenul pentru care a fost initiatd documentatia de urbanism P.U.Z. se propune
ALIPIRE TERENURI S| INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA C"Qf!‘;ISTRE-JfRII
UNUI CENTRU LOGISTIC.

UsLS(4 ;‘-{u-f ) )

KT o e .:..-13_
Bilan{ teritorial si indici urbanistici propusi: _

¢ Suprafata lot nr. Cad. 132625 = 15.735 ,00 mp
e Suprafaia lot nr. Cad. 133113 =12.805,00 mp

e Suprafaia lot ALIPIT = 28.540,00 mp

o P.OT. max. = 50%

e C.UT. max. =1 mp. ADC/mp. Teren
» RH.max. =P

e Hmax. =12,00 m

4.6 Dezvoltarea echiparii edilitare

Echiparea edilitara se va realiza prin racord la retelele edilitare edificate existente in
incinta, disponibile si funciionale din zond sifsau prin adoptarea de solutii punctuale, in
conformitate cu avizele proprietarilor de retele, dupa caz. De exemplu, in ceea ce priveste
alimentarea cu apa se va realiza din surse proprii — puturi, iar evacuarea apelor uzate in
zona de studiu se va asigura prin statie proprie de tratare a apelor uzate, asa cum se

realizeaza si in prezent.

3.7 Protectia mediului

Investifia va fi realizata cu respectarea cerintelor impuse prin Certificat de Urbanism
nr.412/43622/18.08.2023 emis de Primaria Orasului Popesti Leordeni, precum si prin

avizele sau acordurile solicitate prin acesta, emise de institutiile avizatoare.
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Se vor amenaja si intrefine suprafeiele de spafii verzi mentionate in proiect,
respectiv minim 30% spatii verzi pe sol natural.

Locurile de parcare la nivelul solulut se vor amenaja cu respectarea reglementarilor
si a prevederilor legale in vigoare (RGU si Ordinul nr.118/2014 pentru aprobarea Normelor
de igiena si sdnatate publica privind mediul de via{a al populatiei, etc.).

Eventualele taieri de arbori, toaletari sau transplantari se vor realiza numai cu avizul
favorabil emis Primaria Orasului Popesti - Leordeni — Directia Protectia Mediului.

Se va limita impactul asupra factorilor de mediu pe pericada de consfructie si
functionare a obiectivului, prin respectarea masurilpr pentru protectia calitati apelor;
protectia aerului; protectia solului si subsolului; proteclia impotriva igﬁr;m'tului si vibratiilor;
proteciia asezarilor umane; gospodarirea degeurilor

e s altf

3.8 Obiective de utilitate publica

Urmare a investitiei propuse, nu este necesara schimbarea regimului juridic al

terenului, acesta ramanand in proprietate privata.

4. CONCLUZII

in conformitate cu prevederile legale in vigoare prin Planul urbanistic zonal se
stabilesc, Th baza analizei contextului social, cultural, istoric, urbanistic $i arhitectural,
reglementari noi cu privire la: regimul de construire, functiunea zonel, inaliimea maxima
admisa, coefiecientul de utilizare a terenului (C.U.T.), proceniul de ocupare a terenului
(P.O.T.), retragerea cladirilor fatd de aliniament si distaniele fata de limitele laterale si
postericare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor, materiale admise.

Avand Tn vedere obiectivul investitiei propuse, respectiv - ALIPIRE TERENURI Sl
INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI CENTRU LOGISTIC
- raportat la reglementérile si prevederile legale in vigoare si totodata, la contextul spatial
de dezvoltare si nevoile socio-economice actuale, este oportuna elaborarea, avizarea gi
aprobarea unei documentatii de urbanism - P.U.Z. in vederea autorizdni lucrarilor de
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constructii propuse, cu valorificarea potentiaiului imobilului din Sos. Oltenitei, Oras Popesti-
Leordeni, Judeiul llfov.

Asa cum a fost analizat mai sus, din punct de vedere functional, investitia propusa
nu aduce modificari activitatilor existente, destinafia cladirii propuse integrandu-se armonios
in caracterul zonei.

Constructia propusa se va realiza din initiativa investitorului privat SPACEPLUS
S.R.L. si costurile vor fi suporiate exclusiv de caire acesta.

Beneficiile inifiatorului vor proveni din exploaterea spatiilor in functie de destinatia
lor, cét si prin vanzarea si/sau Tnchirierea spafiilor catre diversi actori interesati.

Beneficiile finafeiaré: ale- adtorititii publice locale vor proveni din taxele aferente
constructiei §i terendlin, ftlas'btac:tiu impozite si taxe locale ce cad in sarcina actualului

proprietar, darisi awiitﬁﬁfﬁrﬁ' rup;nemri, aducand un plus bugetului local

S17 8 {_:_f' :,ﬂf
Sef proiect,
A Urb. Dipl. Mihaela - Raluca Epifan
< RUR CUI U00195;
" B, D, E, F6, G6;
intocmit,

Urb. Dipl. Irina - Madalina Ignat
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TITLUL | PRESCRIPTII GENERALE

DOMENIUL DE APLICARE

Prezentul regulament se referd la un imobilul proprietate privata in suprafats de
28.540,00 mp compus din 2 terenuri arabile avand nr. Cad. 132325 (intravilan) si nr. Cad.
133113 (exiravilan), delimitat in planul de reglementari urbanistice, care face parte
integranta din acest regulament. Terenul este identificat prin adresa SOS.- OLTENITEI F.N..

Popesti-Leordeni, lifov si are urmatoarele vecinatati:
t{g‘(’f[’i'l fq,r i II

898000y |
e Nord-Est - proprietate private avadnd necadastrat; | = i
* Sud-Est — proprietati private nr. Cad. 133112, 129175; -
e Nord-Vest - Centura Bucuresti;
o Sud-Est — Sos. Oltenitei si proprietati private avand nr. Cad. 100185, 100183,

100068, 100084, 110889, 128532.

Imobilul care a generat elaborarea documentatiei de urbanism P.U.Z. este situat in
sud-estul localitatii, la intersectia Sos. Oltenitei cu Centura Bucuresti, respectiv intr-o
zona agricola, industriald de productie, depozitari si servicii publice din punct de
vedere functional si dinamica din punct de vedere compozitional. Amplasamentul are
acces direct atat din Sos. Oltenitei, cat si din Centura Bucuresti. Daca initial functiunea
dominantd era agricola, in prezent zona este caracterizatd prin mixitate funciionald,
regasindu-se functiuni industriale, activitdti comerciale, servicii sau mica productie si
locuire. Fondul construit format in mare parte din cladiri de tip hala si depozitari.

Zonificarea functionald a zonei studiate se stabileste in functie de categoriile de
activitatl pe care le cuprinde aceasta si de ponderea acestora in teritoriu in conformitate cu
prevederile art. 14 din Regulamentul general de wurbanism privind asigurarea
compatibilitdtilor functiunilor si este evidentiata in plansa de REGLEMENTARI
URBANISTICE a Planului Urbanistic Zonal.
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Pe baza acestei zonificari se stabilesc conditile de amplasare si conformare a

constructiilor ce se vor respecta in cadrul fiecarei zone functionale.

CORELARE CU ALTE DOCUMENTATII DE URBANISM

wous gL
i i v Chd, GabbE
Conform P.U.G -ul Popesti — Leordeni, aprobat, terenul cu it Cad. ~in

12.-805-mp

suprafata de 15.735 mp, respectiv terenul cu nr. Cad. 133113, in suprafa 4 de
sunt sitwate in intravilanul focalitatii conform PUG aprobat.

TITLUL I PRESCRIPTII SPECIALE LA NIVELUL ZONEI
Plansa de reglementari face parte integrantd din Regulamentul local de urbanism

aferent P.U.Z.-ului.

EONA FUNCTIONALA - industrie, depozitare, utilitati publice

GENERALITATI, CARACTERUL SUBZONEI

Imobilul care a generat elaborarea documentaiiei de urbanism este situat in sud-
estul localitatii, la intersectia Sos. Oltenitei cu Centura Bucuresti, respectiv intr-o zona
agricola, industriald de productie, depozitari si servicii publice din punct de vedere

functional si dinamica din punct de vedere compozitional.
SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 1 - utilizari admise
o activitdti industriale productive si de servicii, IMM desfagsurate in constructii
industriale mari si mijlocii, distributia si depozitarea bunurilor $i materialelor produse,
cercetarea industriala care necesita suprafeie mari de teren;
e servicii pentru zona industriald, transporturi, depozitare comerciald, servicii
comerciale legate de transporturi si depozitare; parcaje la sol st multietajate;
+ stalii de Tntrefinere si reparatii auto,

+ statii de benzina;
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e comeri, alimentatie publica si servicii personale.

Articolul 2 - utilizari admise cu conditionari

» activitali productive si servicii incluzand oricare din urmatoarge Ltilizefi
-I.I_I: k.

e

¢ productie manufacturierd;

» birouri profesionale sau de afaceri fie ca utilizare principala, fie
secundar3;

e activitali de cercetare - dezvoltare cu excepfia celor care utilizeaza substante
explozive sau toxice conform prevederiior legale,

» depozite $i complexe vanzari en-gros cu exceptia celor care utilizeaza substanie
explozive sau toxice conform prevederilor legale;

e depozite si complexe vanzari en-detail humai peniru produse care nu pot fi

transporiate la domiciliu cu autoturismul propriu sau cu taxi.

Articolul 3 - utilizari interzise
* unitali care prezinta pericol tehnologic sau a caror poluare depaseste limitele
parcelei;

+ se interzice amplasarea locuintelor, cu exceptia locuintelor de serviciu,

SECTIUNEA IIl: CONDITIl DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A
CLADIRILOR

Articolul 4 - caracteristici ale parcelelor (suprafefe, forme, dimensiuni)
« Sunt permise operatiuni cadastrale si notariale de dezmembrare/comasare a
terenurilor, necesare in vederea realizarii lucrarilor de bransamente utilitati, circulafii
si orice alte operatiuni cadastrale si notariale vor fi considerate necesare in vederea

asiguraril functiunii existente, fara a fi necesara o noua documentatie de urbanism.

Articolul 5 - amplasarea cladirilor fata de aliniament
o conform plansa de reglementari urbanistice care face parte integranta a acestui

reguiament;
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e In fasia dintre aliniere si aliniament sunt permise urméatoarele utilizari: cabine poarta
cu suprafata maximi de 10 mp; cladiri pentru echiparea edilitara (posturi de
transformare, statii de reglare si masurare gaze, etc); statii si accese la statii de

transport Tn comun; panouri publicitare, totem-uri, terenuri de sport.

Articolul 6 - amplasarea cladirilor fatd de limitele laterale si ﬁns%e;iq?;{qi al'f parcelelor
o . Ill S { Ir o L 2
s conform plansa de reglementari urbanistice care face parte mlegran.*i-:r;a:.af:éﬁthi

regulament;
« in fasia dintre limita de proprietate si limita edificabilului sunt permizée urmétoa&ele
utilizari: cladini pentru echiparea edilitara (posturi de transformare, statii de reglare si
masurare gaze, efc), stalii si accese la statii de transport in comun; panouri

publicitare, totem-uri, locuri parcare.

Articolul 7 - amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

» conform plansa de reglementari urbanistice care face parte integranta a acestui
regulament;

* amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
cladirile vor respecta intre ele distante egale cu indlfimea celei mai Tnalte dar nu mai
putin de 12m;

* este permisd amplasarea pe parcela a echipamentelor tehnologice, fara a afecta
suprafata de spatiu verde, in vederea realizarii unor Imbunatatiri ale eficieniei
energetice a cladirilor, chiar daca depasesc zona edificabila in conditiile respectarii
prevederile Codului Civil referitoare la servitutea de vedere (statii incarcare electrice,
pompe de caldura, rampe spalare auto, rezervoare de combustibil pentru uz exclusiv

intern, etc.).

Articolul 8 - circulatii si accese
e accesul carosabil se va realiza din Sos. Olienitei;
e accesul pietonal se va realiza din Sos. Oltenitei;
» In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a

persoanelor cu handicap sau cu dificultati de deplasare.
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Articolul 9 - stationarea autovehiculelor
» Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitali se admite numai
. g - |
in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice; Y5 "if“f-,“l & |

VA 02 codh
e vor fi asigurate locuri de parcare conform RGU;

« parcarile se pot acoperi cu structura de sustinere a unor sisteme ueMm:&re-
energie verde (panouri fotovoltaice, panouri solare pentru apa calda, etc.).

Articolul 10 - inaltimea maxima admisibila a cladirilor
» Regimul de inaltime — P (in volumul construit se pot realiza supante in conditiile
respectarii CUT si H maxim reglementate);

« Inaltimea maxima a cladirilor va fi de 12,00 m.

Articolul 11 - aspectul exterior al clddirilor

« Constructiile noi se vor integra in caracterul general al zonei si se va armoniza cu
cladirile invecinate ca arhiteciura si finisaje;

e Arhitectura cladirii va fi de facturd moderna si va exprima caracterul programului mix,
respectiv productie, depozitare, birouri;

¢ Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice; Se interzice
folosirea culorilor saturate, stridente, la toate elementele constructiei;

» Anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu
cladirile principale;

+ Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei strdlucitoare de aluminiu pentru

acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor.

Articolul 12 - conditii de echipare edilitard
» Constructiile se vor racorda la bransamentele existente;
+ Se va asigura evacuarea si captarea apelor meteorice in statia de epurare propusa;
« Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si

se recomanda evitarea dispunerii vizibile a cabiurilor CATV.
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L

Articolul 13 - spatii libere si spatii plantate

Minim 30% din suprafata terenului va fi amenajatajca spatiu verde pe sol natural;
Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi- plantate cu
gazon si ¢u un arbore la fiecare 100 mp; _ L5 4
. Lo ek (i)~ ||
Se recomanda ca pentru imbunatitirea microclimatului si j Baniry j{,_}{ntecba

constructiei s& se evite impermeabilizarea terenulll pesté mini M necesar pentru

accese;
Se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile si utilizabile
ale constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului

si a imaginii oferite din aer.

Articolul 14 — imprejmuiri

» conform normelor specifice existente; se recomanda imprejmuiri transparente de

maxim 2,00 m inaltime din care un soclu opac de 0,60 m metri dublate de gard viu,
acolo unde este cazul. Gardurile de pe limitele laterale si posterioare vor fi opace si

vor avea inaltimea de max 2,00 m.

SECTIUNEA Ill: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 15 - procent maxim de ocupare a terenului (POT)

POT maxim = 50%

Articolul 16 - coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)

CUT maxim = 1 mp. ADC/mp. Teren

Sef proiect,

Urb. Dipl. Mihaela - Raluca Epifan
RUR CU! U00195;

B, D, E, F6, G6:
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PLANUL DE ACTIUNE
PENTRU IMPLEMENTAREA INVESTITIILOR PROPUSE PRIN
PLANUL URBANISTIC ZONAL

Prezenta documentatie este intocmita pentru a raspunde cererii beneficiarului,

SPACEPLUS S.R.L., pentru introducere in intravilan teren cu scopul de a realiza un centry

logistic avand regimul de tnaltime P pe terenul situat situat in partea de est a intravilanului

localitatii Popesti-Leordeni din lifov, pe Sos Oitenitei FN si avand nr. Cadastral 133113 si
132625,

.l

Categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitori privafi:

»

. H!: e
N Py

s tarenalul

costuri de proiectare complexa a investitiei; | VTR

pregatirea terenului pentru realizarea investitiei (sistematizarea verti

pentru asigurarea scurgerii apelor meteorice);

- realizarea obiectivelor propuse si dotarea lor conform; ;tand"érﬂél'cr.wﬁmenajarea
locurilor de parcare necesare, imprejmuire, etc.:
+ realizarea acordurior edilitare necesare.
Categoriile de costuri ce vor cadea in sarcina autorititii publice locale:
e nusunt.
| NR. | X ACTORI / |
CRT. | LUCRARI/ INVESTITII | FONDURI _INVESTITORI | ETAP!ZAREI
1  |Proiectare complexa | PRIVATE SPACEPLUS ETAPA 1
|Pregatirea terenului pentru realizarea '
investitiei (sistematizarea verticala a |
2 , . . PRIVATE |SPACEPLUS
terenuiui pentru asigurarea scurgerii
[apelor meteorice) ETAPA 2
1Amenajarea incintei conform)
- w _— , PRIVATE |SPACEPLUS
|specificatiilor organizarii de santier
4 Realizarea acordurilor edilitare ' PRIVATE 'SPACEPLUS
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“———

5 |Edificare constructii . PRIVATE |SPACEPLUS
[ : . |
6 ,Amenajarga Iocgnior de parcare PRIVATE |'SPACEPLUS ETAPA 3
hecesare, imprejmuire etc. I . |
7 |Amenajarea accesului in incinta | PRIVATE SPACEPLUS | ETAPA 4 |
8 Dotarea constructiilor realizate conform PRIVATE SPACEPLUS ETAPA 5
'standardelor _ | _
9 \Lucrari de administrare si rneme;uama N | BRIVATE |SPACEPLUS ETAPA 6
. _fur'rctmnare " _ _ .
L 10 |

o1

us l.'{‘}! H 4%
l@ dinl 15 02002
Sef proiect,
Urb. Mihaela Raluca Epifan
RUR CUI U00195
B, D, E, F6, G6;

i-

intocmit,
Irina Madalina Ignat
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Catre: SPACEPLUS S.R.L. prin Epifan Mihaela-Raluca
Str. Dej nr. 13A, sector 1, Bucuresti

Subiect: Emitere aviz tehaic al arhitectului-gef al judetului Ilfov

Avind in vedere cererea nr, 34836 din 20.11.2024, inregistrata la Consilinl Judetean lifov
penfru emiterea avizului arhitectului-gef solicitat de Spaceplus S.R.L., in scopul "PUZ -
construire centru logistic”, pentru imobilul amplasat in judetul 1lfov, oras Popesti - Leordeni, $os.
Oltenitei, F.N., Tarla 14, parcela 233/17/1, 233/18, 233/9, numdrul cadastral 132625 gi 133113,
suprafata 28.540mp. conform actelor de proprietate §i in baza art. 190 alin (1) din Ordonanta de

Urgentd privind Codul administrativ, va transmitem anexat avizul cu  nr.
LG58 NONELLEGL s

PRESEDINTE,
Hubert Petru Stefan THUMA

prin
ADNMINIST E#'IER"]"‘I LlE—
Olivia Ana ; QPRESCU

L.C. 34836/20.11.2624

50 5 e
g’ 3-5 Lmest Juvana 14021 212 56 93 bl ejiltoy o

Sector 6, 060104 Bucuresti HOTCHLFOV * giilhovticjilfov ro
Rominia +40 721 212 56 99 B Consiliul Judetean llioy



Roméinia
Judetul Ilfov

Consiliul Judetean
DIRECTIA GENERALA ARHITECT-SEF

Ca urmare a cererii adresate de SPACEPLUS S.R,L. prin Epifan Mihaela-Raluca, cu sediul
in Bucuresti, sector 1, str. Dej nr. 134, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, telefon/fax -, e-mail -, inregistratd la
Constliul Judejcan Ilifov cu nr. 34836 din 20.11.2024, completatd cu nr, 39013/20.12.2024 si nr.
1855/27.01.2025 si

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul,
cu modificérile si completarile ulterioare, se emite urmatorul

~ AVIZ

Ne. 2345 NN din LY. A D025

PENTRU
PUZ — ,, CONSTRUIRE CENTRU LOGISTIC”,
T 14, P 233/9, 233/17/1, 233/18
ORAS POPESTI-LEORDENI, JUDETUL ILFOV

GENERAT DE IMOBILUL: identificate prin numerele cadasirale 133113 si 132625, amplasate in
judetul Itfov, oras Popesti-Leordeni, T 14, P 233/9, 233/17/1, 233/18 in suprafatd de 28.540mp.,
proprietate privatd a unei persoane fziee/ juridice conform acte de proprietate, intabuldri §i extrase

C.F. anexate, Pentru acest imobil Primaéria oragului Popesti-Leordeni a emis Certificatul de urbanism
nr. 412/43622 din 18.08.2023.

INITIATOR: SPACEPLUS S.R.L,;

PROIECTANT: S.C. ARX DESIGN CONCEPT S.R.L.;

SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: urh. Epifan Mihaela-Raluca atestat lit. B,
D, E, Fs, Gs;

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN PUZ: Zona studiati prin
P.U.Z. se afld in infravilanul orasului Popesti-Leordeni si este delimitatd astfel: la Nord si Est —
proprietifi private; la Vest- Centura Bucuresti; la Sud- sos. Oltenitei (DN4).

In vederea elaboririi documentatiei P.U.Z. s-a emis Avizul de oportunitate nr. 2 din 15.02.2024 de
catre Primdria orasului Popesti-Leordeni.

Amplasamentul se afla parfial in zona de protectie a circulatiilor majore.

PREVEDERI P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior — cu H.C.L. nr.08/ 21.02.2602 (prelungit cu
HCL. arll/ 27022012, nr.19/ 27.03.2014, nr.04/ 31.01.2017, ar.54/ 07.06.2017, nr.123/
19.11.2018, nr. 127/ 20.11.2019) terenul cu nr. cad. 132625 se afld in extravilanul localitatii, zond fard
reglementdri urbanistice, terenul cu nr. cad. 133113 se afld in intravilanul localitétii conform P.U.Z,
aprobat prin H.C.L. Popesti-Leordeni nr. 90/22.11.2011 si nr. 2/13.01.2014, in zona serviciilor
publice, productie, depozitare. Indicatorii urbanistici reglementafi sunt: POTmax=<43%:
CUTmax=<1,0 mp ADC/mp teren;Hmax=12m, RHmax=P+2E+1ER; POTmax=<35%:
CUTmax=<1,0 mp ADC/mp teren; Hmax=12m, RHmax=P+2E+1ER;

Conform P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr. 57/19.04.2024, modificat prin H.C.L. nr. 64/17.06.2024,
terenul se afla in intraviianul localititii in subzona M- institufli, servicii, locuire cu R, H.max.=P+4E
si in subzona ID-activitéfi productive §i de serviciu.
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PREVEDERILE P.U.Z. — R.L.U. PROPUSE:
Zona functionald ID — productie, depozitare:

* Regim de construire: izolat;

e Functiuni predominante: centru logistic - productie, depozitare, servicii;

¢ R.H. max, = Parter inalt;

¢ H.max, (masurati de la cota terenului natural la atic) = 12,00m; in cazul in care se opteazi
pentru acoperire tip garpantd, solutia adoptatd se va Incadra 1n Inaitimea aticului la planul fatadei,
iar panta acoperisului va fi determinati astfel inct sé nu fie perceputa de la nivelul strazii ;

¢ P.O.T. max. = 50%;

o CU.T. max. = 1,00 ADC/mp teren;

* Retragerea minimé fatd de aliniament: 58,29m fatd de axul DN4 (so0s. Oltenifei) conform aviz
C.N.A.LR. nr. 15/67784/9/ 18.01.2024 si aviz L.P.J. Iifov nr. 7157426/ 05.06.2024;

+ Retrageri minime fati de limitele laterale $i posterioari: Nord - 7,00m; Est — 13,00m; Vest —
10,00m fatd de nr. cadastral 100185; Nord — Vest — 50,00m; Sud — 12,00m fatd de nr. cadastral
100185, conform plangi de reglementiri;

Constructiile se vor amplasa cu respectarea specificatiilor plangei de Reglementari Urbanistice vizata
spre neschimbare. Retragerile astfel definite sunt obligatorii — depasirea lor nu se admite.

Zona functionald C — cii de comunicatie, subzona Cr — c#i de comunicafie rutieré:

Accesul in zona studiati se va face prin sos. Oltenifei (DN 4) cu un profil de 39,70m. Se propune o
trama stradal3 cu caracter orientativ In sud-vest i vest, cu profil de 6,00m care dubleaza breteaua DN
4,

Parcarea si gararea autovehiculelor, profilul transversal al circulatiilor propuse vor respecta
prevederile PUG si ale Regulamentului Local de Urbanism al oragului Popesti-Leordeni.

SPATIU VERDE SI PLANTAT: fn conformitate cu prevederile R.L.U si ale avizului Ageniei
pentru Protectia Mediului nr. 87/26.07.2024 — 30%. Suprafefele de teren previizute ca spatii verzi, nu

pot fi stramutate, diminuate sau supuse schimbirii de destinafie, in conformitate cu prevederile
O.U.G. nr. 114/2007;

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA:

Alimentarea cu ap3 se va realiza prin intermediul unor foraje; apele uzate menajere vor fi evacuate in
bazine vidanjabile; apele pluviale provenite de pe suprafata carosabild vor fi trecute printr-un
separator de hidrocarburi, colectate intr-un bazin de retentie §i utilizaie la intrefinerea spafiilor verzi,
conform mentiunilor din avizele A.P.M. Ilfov si A.N. Apele Roméne.

Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice de alimentare cu apa, canalizare, energie
electrica.

Potrivit Regulamentului general de urbanism aprobat cu H.G. nr.525 din 27.06.1996, art.13, emiterea
autorizatiilor de construire va fi conditionatd de finalizarea refelelor edilitare (apd, canal, electricitate,

gaze).

CONDITII DIN AVIZE:
A.N. Apele Romine nr. 42-IF-15.03.2024: pentru solutia de evacuare a apelor uzate menajere,
beneficiarul se va adresa Primdriei orasului Popesti-Leordeni care va realiza si aproba o analizi la
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nivel local conform legislatiei In vigoare; orice lucréri care se au legéturd cu apele se vor face numai
cu avizul organelor competente de gospodirire a apelor, conform normativelor in vigoare;

Aviz C.N.A.LR. nr. 15/67784/9/ 18.01.2024: constructiile se vor amplasa la distanta de minim
82,44m fatd de axul DN CB si la minim 58,29m fata de axul DN 4. La faza D.T.A.C. se va solicita
D.R.P.P Bucuresti acordul prealabil i autorizatia de amplasare a constructiei.

Aviz LP.J, Ilfov nr, 7157426/ 05.06.2024: La faza P.A.C. se va solicita aviz in conformitate cu
legislafia in vigoare, unde se va reanaliza amenajarea accesului si semnalizarea rutierd propusa a fi
amplasata in zona obiectivuluni.

Aviz Veolia nr. 92462172/ 19.12.2024: intocmirea P.U.Z. este conditionats de retragerea terenului
deoarece in zona amplasamentuiui sunt propuse lucrdiri de executie a unor conducte de apa potabila
si refulare.

E distributie Muntenia, Distrigaz Sud, Veolia, Orange: la faza D.T.A.C. se vor solicita noi avize.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
04.02.2025 se avizeazi favorabil Planul urbanistic zonal. Prezentul aviz este valabil numai impreund
cu planga de Reglementiri Urbanistice anexat gi vizatd spre neschimbare;

Elaboratorul si bepeficiarul P.U.Z. r3spund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, In conformitate cu art. 63 alin. (2}
lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritorivlui $i urbanismul, cu modificarile si
completdrile ulterioare.

Prezentul aviz esie un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z, Totodata,
conform prevederilor art. 5, alin. (1) din Legea ar. 350/2001 privind amenajarea teritorinlui si
urbanismul, privitor la principiul astonomiei, prezentul aviz sprijind si asigurd fundamentarea tehnica
de specialitate in vederea ludrii deciziei arhitectuluni-gef din cadrul structurii de specialitate a Primériei
orasului Popesti-Leordeni. Prin urmare, se va emite aviz al arhitectului-sef conform competentelor
stabilite de lege.

In vederea respectirii prevederilor ordinului 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare $i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism, inigiatorul documentatiei de urbanism va informa si consulta publicul i la
ctapa elaborérii propunerii finale, procesul de informare §i consultare finalizdndu-se cu raportul
informarii publicului, raport ce se supune atenjiei administragiei publice responsabild cu aprobarea
planului impreuna cu documentatia completa. .

LLA.T. pe raza chruia este amplasat terenul va transmite Consilivlug Judetean Hfov, si Oficiul

adastru si Publicitate Imobiliacd 1fov, Hotdrdrea Consiliului Local de aprobare a documentatie:
de urbanism conform prevederilor Legii 350/2001.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate
infocmi numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.
Nerespectarea planului, determind anularea prezentului aviz conform art. 62, alin. 1) si 2) din Legea
nr. 350/2001, privind amenajarea teritorivlui §i urbanism, structura de specialitate este obligata si
aplice masurile ce se impun.
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Romania
Judetul Ilfov
Consiliul Judetean

Odata cu receptia la finalizarea lucrarilor, se va prezenta si dovada transferului in domeniu
public al suprafefei de teren/infrastructurii edilitare sau a altor obiective de interes public stabilite

prin documentatia de urbanism aprobata.
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului

de Urbanism nr. 412/43622 din 18.08.2023 de cétre Primdria orag Popesti-Leordeni.

ARHITECT SEF,
Arh. Urb. Iulian VISANU
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Phata SEANTA MARIA, ar 1

Tel 031131 3206; Fax , web: waini. ppl.ro

Corvicidul Uirbanismy, Amenajanea Teritariolui sl Cadastru
DML R £ LT PR . 4L

PRIMAR,
Nr, 43622 din 08.08.2023

CERTIFICAT DE URBANISM
M. ";Z:f"ﬁ mﬂnff £ 2003

in scopul: INTRODUCERE IN INTRAVILAN TN VEDEREA CONSTRUIRII CENTRU LOGISTIC,
ACCES CARDSABIL S| PIETONAL, TMPREIMUIRE S| MODIFICARE REGLEMENTARI P.U.Z.-uri
APROBATE CU HCL nr.2/13.01.2014, respectiv, HCL nr.90/22.12,2011 - OPERATIUNI
NOTARIALE S| CADASTRALE ALIPIRE 2 LOTURI

Ca urmare a cererii adresate de PALITA RAZVAN, cu domiciliulfsediul in municipiul Bucuresti, strada Del,, in
calitate de reprezentant al SPACEPLUS SRL , inregistratd fa nr. 43622 din 02.08,2023,

pentru Imabilul — teren sifsau constructil — situat in judeful ILFOY, municipiulforasulfcomuna POPESTI-LEDRDENI,
satul , cod postal , Soseaua Olveniei, ne. PN, Bl |, sc. et , ap., sau identificat prin NRLCF./NR.CAD. 132625, 133113,
Tarla 14, Parcela 233/18, 233/17/1, 233/9

in temaiul reglementariior documentatiel de urbamism nr, PEB/2000/ -, faza PUG, aprobatd prin hotardrea
Consiilulul local HEL nr08/21.02.2002, HCL nr. 11/27.02.2012, HCL nr19/27.03.2014, HCL nr 04/31.01. 2017, HCL
nr 54/07.06.2017, HCLnr. 123/19.11, 2018 siHCL nr. 127/20,11.2019,

in conformitate cu prevederile Leghl nr.50/1991, privind putorizarea executirii lucririlor de constructli,
republicats, cu modificdrile 5i completérile utterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

Terenul in suprafati de 15.735,00 mp este situat in intravilanul localltigil confarm PUZ aprobat prin HCL
nr.2/13.01.2014, respectiv, HCL nr.90/22.12. 2011 5i se afli in proprietatea 5.C. SPACEPLUS 5RL conform actului de
alipire autentificat sub nr.1064/27.06.2023 inchelat 1a UNNP-SPN EURONOT, Conform extrasulul de carte funclard
nr. 3048 26/03.08.2023 — B. Partea ||, Proprietari st acte — B2 - Avand in vedere dispozitille Legil nr.255/2010 se
noteazd actualizarea imobllulul in concordantd cu documentatia cadastrala avizatd; suprafata de 323,00 mp se
regdseste integral in coridorul de expropriere corespunzitor UAT Popestl Leorden| pentru care a fost atribuit nr,
cadastral 126729, Terenu! Tn suprafata de 12805 mp este situat in extravilanul localitdtii exdstent la 01.01. 1990 5i se
afld in proprietatea 113 Marius Viorel si Albu-1t3 Maonica Georgiana canfarm actului de dezmembrare autentificat
sub nr.1188,/19.07.2023 incheiat la UNNP-SPN EURONOT.
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2. REGIMUL ECONOMIC

Categona de folosind a terenulul:
= actuald: arabll,
o propusas introducere inintravilan in vederea construirii centru logistic, acces carasabil 31 pietonal, imprejmuine 5i
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modificare reglementari P.U.2Z.«un aprobate: cu HCL nr.2/13.01.2014, respectiv, HCLnr.99/22.12.2011 - operatium
notariale 51 cadastrale alipire 2 lotur

Destinagie: Zond servicit publice, deporitare, productle, anexe i utilitdfi — P+2E+1ER pentru terenul intravilan -
conform PLUZ

3. REGIMUL TEHNIC

Conform Regulamentuluil de Urbanism aferant P.UZ. aprobat poin HOL o 2/13.01.2014; POT. < 45% 5 CLLT. < 4,
Himax, atle 12,00 m. Zonificarea funciionald: este corelatd cu dermembrarea proprietitilor pentru crearea cdilor de
acces, servind pentru utilitdtl in indiviziune, fiind propuse a s& ceda domeniulul public. Zonificarea functionala
prevede terenurt pentru amplasarea: Zona depozitare, productie, servici publice, anexe si utilitagh. Zona
reglementatd cu cdi de acces carosabile, platforme, parcan in interlorul parcelel. Atcesul In incinta 52 va face din
drumul colector adiacent lui DNA modernizat. Tn interiorul accesuly) in incintd adiacent lui DN4, sunt previiute
platforme carpsabile care asigurd parcaje si stationari temparare pentru autovehicule. Regimul de construire:
alimamentul la sud fatd de Soseaca Oltenifei (DN4) se va stabili conform avizului CHAIR. Regim de alinfere: ka nond
fati de limita de proprietate se propune o rétragerne de 50,00m (protectle obligatorie pentru conducta DN 500 3
TRANSGAZ Bucuresti— 20,00 m stanga/ dreapta), [a vest fatd de limita de proprietate, se propune amplasarea
halelor fa o distantd de 8,00 m, 1a ast fatd de limita de proprietate, se propune amplasarea halelor pe limita de
proprietate, la sud fafa de Soseaua Oltenitel (DN4), se propune amplasarea halelor I3 o distanta de 30000 m fath de
imbracaminten asfalticd - DN 4 modernizat - 26 m + 2 drumurl colectoare (6,00 m HEfime dreapta/stanga). Regimul
de Indlfime: indliimea admisibild a halelor la cornise va fi de maxim 12,00 m (P+2E+1ER), Activititi permise:
deporitare, desfacere, prezentare, productie, biroon pentru productia 51 asamblarea de componente nepaluante,
Activitati nepermise: industrie alimentard; industrie grea - metalurgica, producatoare de masinl, masini uneite,
topitorii; industrie armament 5| componente pentry arme; industrie chimicd 51 productie chimicd; productis
betoane 5t agregate poluante pentru construckii - strazi, drumun nationale, autostraz, padur, ¢di ferate, constructii
subterane st supraterane de inaltd tehnologie; spatil pentru depozit tp angrd; spatil pentru depozitarea deseurilon;
spatll pentru productie poluantd. Conditii de echipare edilitark; Alimentarea cu aps se asigurd dintr-un put forat la
miare adéncime iar in momentul extinderii conductei de apa potabild se va racorda la aceasta, apele uzate
menajere vor fi colectate in sistemn local de camalizare, in momentul extinderii retelei de canalizare s¢ va realiza
racordarea. Apele pluviale vor § dirijate prin sistematizare verticald spre spatiile verzi din 2ona studiata. Spatii
libere si plantate: Spatiile libere rdmase dupa ocuparea terenulul cu constructil, alei de acces, platforme, parcini 5
constructil anexe utilitare [retele, constructii speciale) se defalca in spatii verti adiacente constructiiior i suprafete
agricole ramase in circuitul agrical necultivabil. Spatiul verde va ocupa = 35% din terenul studiat, Imprejmuin
Incinta poate fi imprejmultd cu gard de zidarie, din grilaje metalice sau panouri din lemn pe sacly din beton.
Indltimea imprejmuirii nu va depasi 2,50 m. S recomanada ca in cazul panourilor transparente 53 se dubleze
imprejmuirea spre interior cu un gard viu, Conform Regulamentuiu) de Urbamism aferent P.ULZ aprobat prin HCL
nE90,22.12.2011; P.OT. < 35% 5l CULT. < 1, Hmax. atle 12,00 m conform Regulamentulul de Urbanism aferent P.LLZ.
Zonificares functionald: este corelatd cu dezmembrarea proprietitilar pentru crearea cailor de acces, servind
pentru utilitdti in indiviziune, fiind propuse a se ceda domeniului public. Zonificarea functionald prevede terenurl
pentru amplasarea: Zona depozitare, productie, servicll publice, anexa 5| utilitati. Zona reglementats cu cdi de
acces carosabile, platforme, parcin in interiorul parcelel. Accesul in ncinta se va face din drumul colector adiacent
lui DN4 modernizat. In interiorul accesului in incintd adiacent lui DN, sunt prevazute platforme carosabile care
asigurd parcaje si stationdn

temporare pentru autovehicule. Regimul de construlne: alinfamentul o sud fatd de Soseaua Oftenitel (DN4) se va
stabifi conform avizului CHAIR. Regim de aliniers: 1a nord fatd de limita de proprietate se propune o retragere de
E7.00m [protectie obligaterie pentru conducta DM 500 a TRANSGAZ Bucuresti = 20,00 m stdngaf dreapta), la vest
fatd de limita de proprietate, se propune amplasarea halelor |3 o distantd de 8,00 m, la est fatd de limita de
proprietate, se propune amplasarea halelor la o distantd de 8,00 m, la sud fatd de Soseaua Dltenitel (DN4), se
propune amplasarea halelor [a o distantd de 30,00 m fatd de imbricimintea asfalticd - DN 4 modernizat - 26 m + 2
drumuri colectoare (6,00 m [3time dreapta/stangal. Regimul de indltime: indltimea admisibild a halelor la comige
wa fi die manirm 12,00 m [P+2E+1ER), Activititi permise: depotitare, desfacere, prezentare, productie, birour pentru
praductia 51 asamblarea de componente nepoluante. Activitit nepermise: industrie alimentard; industrie grea -
rmetalurgica, producatoare de masini, masini unelte, topiteni; industrie armament s componente pentru arme;
industrie chimich si productie chimich; productie betoane sl agregate poluante pentru constrectil - strazl, drumur
nationale, autostrazl, podun, cdi ferate, constructii subterane 5| supraterane de inatta tehinologie; spatii pentru
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depazit tip angro; spatil pentru depozitarea deseurilor; spatii pentru productie poluant. Condith de echipare
edilitara; Alimentarea cu apa se asigurd dintr-un put forat [a mare adincime iar in momentul extinderil conductai
de apa potabild se va racorda |2 aceasta, apele uzate menajere vor i colectate in sistem local de canalizare, in
momentul extinderil retelel de canalizare se va realiza racordarea. Apele pluviale vor fi dirijate prin sistematizare
verticald spre spatiile verzi din zona studiati. Spatii libere i plantate: Spatille libere rimase dupa ocuparea
terenului cu constructii, alel de acces, platforme, parciri si constructii anexe utilitare (retele, constructii specialal
se defaica in spatii verzi adiacente constructiilor 5i suprafete agricole ramase in circuitul agricol necultivabll. Spatiul
verde va ocupa > 35% din terenul studiat. imprejmulni; incinta poate fi imprejmultd cu gard de zidarie, din grilaje
metalice sau panouri din lemn pe soclu din beten, indlfimea imprejmuirii nu va depasi 2,50 m, Se recomanada ca in
cazul panourilor transparente s se dubleze imprejmuirea spre interior cu un gard viu, Datorita derogarit de la
conditille impuse de Regulamentul aferent P.U.Z. aprobat prin HCL nr. 2/13.01.2014, respectiv, HCL
ne.90/22.12.2011 cu privire la POT,; CUT $i Hmax si allpirii cu teren extravilan in conditille prevederilor Legii
nr.350/2001 privind urbanismul 51 amenajarea teritoriplul este necesard intocmirea unei decumentatii de urbanism
respectiv P.ULE

Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul dectaratd) pentny;
elaborarea documentatiel necesard intocmire PUZ 5i OPERATIUNI NOTARIALE $1 CADASTRALE ALIPIRE 2 LOTURI
Scopu! amiteed certifgatihy e Wliinien conlform precirdnl sofieifantuful, formudedd in parare

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE
AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE
$1 NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4, OBLIGATI ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM :

Im scopul elabordni documentation pentry sutoraanes execut i luerlnilor de constructil — de construire / de desfiintare = solicitantul
s v adresd autorititl competente pentru protecis misdiului :

AGENTIA DE PROTECTIE A MEDIULUI: -

In aplicarea Directivel Consliiulul 85/337/CEE [Directiva EIA} privind evaluarea efectelor anumitor pralecte pubiics s private adupra
mediviul, modificath prin Directiva Consiiluiwl 37/117CE 3 prin Directiva Consiliului § Parlamentulul Eurogean 2003/35/CE privind
paiticipares publiculul bs elaborares anumitor plangn 5 programe Tn legaturd cu mediul 4 modificares, cu privirg In participarea pubiliculul
¥ dotesul la justithe, a Directivel 85/337/CEE §1 a Directivel B6/61/CE. Prin cprtificatul do urbanism se comunicd soliciantului obligatia de a
cantacta actoritated teritoriald de mediu pentry civ beeasin 3 snafizere 54 53 decidd, dupd car, Incadrarea [ neincadrares projeetulul
Imvestifiel publice [ private in Bsra praisctelor supuse evaludnl impactilil asupra medishe.
In aplicares prevederifor Directivel Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a scordului de mediu se desfizoard dups emitorea
Certificatulul de urbanism, anterior depundrll documentatiel pentru sutorizares executdnl lucririlor de constructil la suteritates
administratiei publice competente,
I vederea satisfaceril cerinjelor cu privire la procedura de emitere 3 acordulul de mediu sutoritates competentd panifu protectia
miediubul stabilegte mecanksmul asigueiei consultSell publice, centralizhri optlumilor publieulut §i farmuli wu pusct dé vedere aficial cu
peivire |a reaiizanes imeestithel n acord cu rezuliatele consultinll pubtlics

Tm aeeite condi;

Dupd primirea prezentulul Cenificat de wrbanicm, thulsnul are obligatls de a se prezents by sutontstes competentd pantry pratectia
mediulul r wederea evalull iniflale 2 investitiel g stabilird necesitbfll evalulri sfectalor aoestala asupra medishel, Tn urma evaludin
Infjiale a investitlel sa va emnite actul sdministrathy sl avtorititii competents pentru protectia mediulul
In situstls Tn care sutoritatea compatentd pantru protecyis mediuhs stabllests necesitates ekl efectelor
irvestifisl ssuprs mediulul, solictantul are obligatia de & notifica scest fapt autorithii administragiel publice competente ou privire la
mentinerea cerenil pentry sutorizanes executind lueririior de constructl
In situatia in care, dupf emiterea Certificatubul de ubanism ori pe parcursul deruliil proceduril de evaluare a efectebor investitiel
asupra mediuh solictantul rereng 13 intentis de reafizre a investitiel ane obllgatla de & notifles seest fapt autoritStl adrmintstratiel
publice competents.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE VA Fi TNSOTITA DE URMATOARELE
DOCUMENTE:

a) [[]Cenificatul de urbanism {copie);

b []
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c) Documentatia tehpicd = 0T, dupd caz:
[ J0.T.ALC [(JnT.OE []oT.AD
Referats intoomite de verificaton atestath conform legislagial bn vigoars

) dwizele of acordurile stabilite prin certificatul dé wibanism:

1. Awize 5i scordun privind utilitatile urbane s infrastructiira:

EMMmapﬂ -5.C. VEOLLS ROMANLA SCOLUTI INTEGRATE Alte avize)srorduri

[l canalizare -5.C. VEOLLA ROMAMNLA SOLUTH INTEGRATE -CHAIR

[} alimentare cu energle electrics -E-DISTRIBUTIE MUNTENIA SA -TRANSGAZ

[Calimentare cu energhe termbch =tk Forrdng

| gazre naturale -ENGIE ROMANIA 54, Atz de oportunitate
Meelefonizare =Comisla Tehnicd din Consfiul
[[Jsalubritate mﬂll I_Imﬂlm'lillfh

[Jtranspart urban
d.d, Awire s acordori privind;
[Jsecuritatea ta Incendiu [protectia chald [Jsamatatea populagiel [_Jpeolitta rutiers
.3, Avine _.Il acordun 5|::¢{“ii|-:|:' abe adrmmisbraties pudlice centrale 5 lu"fqlu ale serviclibor descentralizate ale acestoma:

Ol de Studil -Ofichul de Cadastru sl -
Pedologice si Agrochimice Publicitate Imobiliara

0.4, Studi de specialnate | 1 exemplar onginal |;

¢} ¥l punciul de vedersactul administratly 8l autoritii competente pentry protactia mediulul (cople);

fi Doocumnentelsde plata ale urmatoaredor tawe (cope)

Prezentul certificat de arbanism are valabilitate de 24 luni de [a data emiteril,

p. PRIMARLIL ORASLILLI,
Constantin Allm TODIREANL
Administrator public
(el Dispozitiel nr 3177 19.07.2023)

i

Achitat taxa de 293,00 lei, conform chitantei nr. 0019593 din 08.08.2023. ( = -
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantulel direct/prin posta la data de C_S_C.{.I:if'?g“}
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In canformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executdrll lucrdrilor de constructii,
republicatl, éu modificirile si completirile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de ‘pdnd la data de

Dupa aceastd datd, o noud prelungire a valabiitatii nu este postbild, solicitantul urmdnd =3 obtind, in conditiile
legii, un alt certificat de urbanism,

p. PRIMARUL ORASULUI, SECRETAR GENERAL AL

ARMITECT 5EF,

Data prelungirii valabilitatii:

Achitat taxa de: __ lei, confarm chitanfel nr. din 20, - Transmis
solicitantulul la data de 20 direct / prin postd.
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3 B c;‘ =
PLAN DE AMPLASAMENT $1 DELIMITARE A IMOBILULUI 3 "“1'| L 7 =
CU PROPUNEREA DE ALIPIRE s S
.___.r"' _.-" ]
Scara 1:2000 o P ‘
.-"-f !‘_‘;
Nr. cadastral Suprafata masurata 2 imobdulyi fmp) Adresa imobiluui ,.-*"f B /,/" 5
28540 T14, P233/9, 233/17/1, 233/18 LRE. 1z 1L ~ Il 13.(,/'{ L | 318500
' // [i25173) A | |
Nr. Cartea Funciara Unitatea Administrativ Teritoriala i hb"—"fd
. 3 -
POPESTI - LEORDENI, JUDETUL ILFOV s ":‘ﬁ"?l‘" 4 J;%
/ 2 s
13 = 5 %‘%&
~ N T,
133113
I 135

ALIPIRE IMOBILE

318580
Situatia actuala Situatia viiloare
{inainte de alipire) {dupa alipire)
Nr, _Supé_a]fa[;z? m&;w Descrierea Nr. .S“pé"if"’lﬁ"’.‘ Catggﬂﬁa Descrierea
cad. | MO | st imobituli cad. | @S | torosinta imobiluiui
132625 15735 Teren extravilan arabil
2BRAG A Teren exiravilan arabil
100447 12895 A Teren extravitan araby
TOTAL 28540 28540
22400
Executant:
GLOBAL CAD SOLUTIONS S.R.L. inspector:
Autorizatie Clasa lli-a
Seria RO-B-J Nr. 1762
Semnéaiura si parafa
ntocmit;
ing. FLORESCL CONSTANTIN
Autorizatie Categoria D Data:
Seria RO-B-F Nr. 06527 218300
Semnat digital de
Constanti Constantin
Florescu
n Florescu pata: 2023.0808
14:45:59 +03'00"
Data: 08 08 2023 Stampila B.C.P.|
bt 1.8 1]

125175
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Cod verificare

10

0162853016
Lo
|

-
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ANCPL  Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ILFOV
ik Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Buftea

Dosarul nr. 530000 / 28-12-2023

INCHEIERE Nr. 530000

Registrator: MARINELA MECU
Asistent registrator: Adela-Gabriela Cheranu

Asupra cererii introduse de SPACEPLUS SRL privind Intabulare sau inscriere provizorie in
cartea funciara, in baza:
-Act Notarial nr.2279/28-12-2023 emis de Atanasoaei Mihai Cristian;

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 12727 lei,
cu documentul de plata:

-Ordin de plata cont colaborator nr.1/28-12-2023 in suma de 12727

pentru serviciul avand codul 231
Vazand referatul asistentului registrator

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:
- imobilul cu nr. cadastral 133113, inscris in cartea funciara 133113 UAT Popesti Leordeni avand
proprietarii: ITA MARIUS VIOREL in cota de 1/2 de sub B.2, ALBU-ITA MONICA GEORGIANA in cota

de 1/2 de sub B.3;
- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire conventie in cota de 1/1 asupra A.1 in

favoarea SPACEPLUS SRL, sub B.8 din cartea funciara 133113 UAT Popesti Leordeni;

Prezenta se va comunica partilor:
ATANASOAEI MIHAI CRISTIAN
SPACEPLUS SRL
ITA MARIUS VIOREL
ALBU-ITA MONICA GEORGIANA

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Buftea, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef

Data solutionarii, Registrator, Asistent Registrator,

10-01-2024 MARINELA MECU Adela-Gabriela Cheranu

Document semnat cu sigiliu electronic bazat pe certificat digital calificat, in conformitate cu art. 281 din
Legea nr. 7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

*) Cu exceptia situatiilor prevazute la Art. 52 alin. (1) din Regulamentul de receptie si inscriere in evidentele
de cadastru si carte funciara, aprobat prin Ordinul Directorului General al ANCPI

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 1 din 2
Autenticitatea documentului poate fi verificata la adresa www.ancpi.ro/verificare
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la normele metodologic

ROMANIA
JUDETUL ILFOV
PRIMARIA ORASULUI POPESTI-LEORDEN]

Fiaga St et | )
Tel 0374/ BE 1903748082 2000744088 3] Fare 00 TUMPREC Y, ek wvew poil e
SERWICILL REANISS, AMENAIAREA TERI TORITN U 5 CADASTRIT

CFERLATOR DA TE O CARATTER T oy 1R *

APROBAT=,
-~ Primar
Petre IACORB

Ca urmare 8 cererii sdresate de'’ PALITA RAZVAN ALEXANDRU cu domiciliul/sediul®
in judeful _, municipiul Bucuresti, strada Dej, nr.13A, sector 1, telefon/fax _«e-mail _, aviind calitate
de reprezentant al §.C. SPACEPLUS SRL avand calitate de proprietar, inregistrata Ia nr.55.640 din
10.10.2023,

in conformitate cu prevedenle Legii nr. 350V2001 privind amenajarea teritoriului 51
urbanismul, cu modificarile gi completirile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
N £ din 052 0m
pentru elaborarea: Planului urbanistic zonal pentru” INTRODUCERE iN INTRAVILAN IN
VEDEREA CONSTRUIRII CENTRU LOGISTIC, ACCES CAROSABIL SI PIETONAL.
IMPREJMUIRE §I MODIFICARE REGLEMENTARI P.U.Z.-URI APROBATE CU HCL
NR.2/13.01,2014, RESPECTIV, HCL NR.90/22.12.2011, _

generat de imobilul® situat in judetul Tifov, orasul Popesti-Leordeni, Soseaua Olteniei, T14 -
F233/18. 233/17/1, 233/9, identifical cu nr, cadastrale 132625, 133113,

cu respectarea urmatoarelor conditii:

| Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin PU.Z.: Conform anexc® la prezentul aviz,
teritoriul este delimitat Ja nord de T4 - P233/8 la sud de Soseaua Oftenifei {DN 4), la est de T14 -

233419 51 P233Y 5i la vest de Soseana de Centurd.

2. Categoriile funcfionale ale dezvoltdrii $i eventuale servitupi: Dotarile propuse vor fi in
concordanyi cu necesitiile zonei in ansamblu si al prevederilor BU.Z.-urilor,

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime): la realizarea lucrarilor de
construire indicatorii  urbanistici  maxim  propusi prin PU.Z. sunt: P.OT.  maxim
50%; C.UT. maxim 1,00; Rhmax. = P, Hmax = 12,00 m.

4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitdgilor: Asigurares
acceselor se face din Soseaua Oltenifel (DN 4) situatd pe latwra de Sud o proprietétii, respectiv,
< s0seaua de Centurd situatd pe latura de Vst a proprietifii cu acordul CNAIR, parcarea va fi asigurata
it incinta proprie. Utilitafile (in lipsa rejelelor edilitare) se vor asigura astfel: sursd de alimemare cu
apd subterand -foraj (puf forat) amplasat in incita proprietiyii conditionat de obfinerea avizului Apelor
Romiine. Evacuarea apele uzate se va prin stafic proprie de tartare a apelor uzate. Apele pluviale vor
fi trecute printr-un separator de hidrocarburd, apoi vor fi stocate intr-un bazin de retentie, de unde vor
fi evacuate pe spajiile verzi din incinta proprietatii

5, Capacitd{ile de transport admise: Conform studiilor de specialitae.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale sifsay teritoriale pentru. P.ULZL. conform
certificatulul de urbanism nr.d412/43622/18.08,2023.

7. Obligatiile inifistorului P.LZ, ce derivi din procedurile specifice de informare si consultare a
publicului: In vederea aplicarii prevederilor Metodologiel de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism aprobata cy
Ordinul Ministrului dezvolidrii regionale si turismulai nr, 2701/ 2010 publicat in Monitorul Oficial,
Partea 1, nr. 47 din 19.01.2011. inainte de transmiterea pe circuitul tehnic de avizare. initiatorul si
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a fi reglementatd panourile de informare a publicului, in loc vizibil, la parcela care a generat intenia
eluboririi PUZ. Panourile vor fi rezistente la intemperii, grafica va fi realizatd conform modelelor
previaite in ancxa Ordinului nr. 27012010, » S8 rransmita structurii investitd cu responsabilitatea
privind consultarea publicului pentru planurile de urbanism si de amenajare a teritorivlui anunjul
mtengiei de elaborare a PUZ $i documentatia in format electronic pentru & putea fi afigad pe site-ul
institufied, inclusiv certificatul de urbanism, modelul panoului de informare si dovada amplasirii
panourilor de informare in zona ce umeaza a i reglementatd, respectiv fotografii cu datd certh ale
panourilor montate in amplasamentele alese conform prevederilor Art. 34, - alin. (4) al Metodologie
de informare $i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului §i de urbanism, aprobata prin Ordinul Ministrului dezvoltirii regionale si turismului nr,
2701/ 2010,

Conchzii 5i recomanddri: Aprobarea avizului de oportunitate s obfigd autontatea publicd
locall la aprabirile ulterioare ale documentatiei de urbanism, Considerdm astiel ca fiind oportund si
avizhm favorabil inifierea intocmirii documentagiel PUZ — INTRODUCERE N INTRAVILAN IN
VEDEREA CONSTRUIRII CENTRU LOGISTIC, ACCES CAROSABIL $1 PIETONAL,
IMPREJMUIRE $1 MODIFICARE REGLEMENTARI PULZ-URI APROBATE CU HCL
NR.213.01.2014, respectiv, HCL NR.90/22.12.2011. in orasul Popesti  Leordeni in condiiile
respectiirii  prevederilor prezentului si a legislatiel in vigoare, Initiatorii P.ULZ. isi vor asuma in
intregime riispunderea privind toate consecingele nerespectini de clitre claboratorii de documentatii 4
conditiilor impuse prin prezentul Aviz de oportunitate. a celor impuse prin certificatul de urbanism si
prin avizele de specialitate ce se vor objine.

Prezentul aviz este eliberat in temeiul Legii nr.350/200] privind amenajarea teritoriului si
urbanismul cu modificirile $i completirile ulterioare, Ordinului nr.3494/2020 Normele metodologice
de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul §i de elaborare §i
actualizare a documentatiilor de urbanism si reprezinti punctul de vedere al structurii de specialitate
din cadrul aparatului propriv al primarului orasului Popesti Leordeni.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe 1oata durata de valahilitate a Certificatului de
urbanism nr. 412/43622/18.08.2023, emis de primdiria oragului Popesti Leordeni. g o
Prezentul aviz a fost transmis solicitantul ui direct/prin ladatade /6 o, octn ek

BEF,

arh. Raluca Flerida POPESCU

INTOCMIT,
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ANEXA Nr. 1
la normele metodologic

ROMANIA
JUDETUL ILFOV
PRIMARIA ORASULUI POPESTI-LEORDENI

Fisju Sfiota Markane. |
Tl 03744052, 19,00 T440.88 MU0 TH40.68 21 Fax 0374607 Z8 22 el wwn' pplm
SERVICTUL FRBANISM, AMENAJAREA TERITEH LA 5T CADASTRL
OPERATUR DATE CU CARACTER PERACGWAL 1303 1= =

g I.- 1]
_ APROBAT",
' v " Primar
“ Petre IACOB
Ca urmare a cererii adresate de'' PALITA RAZVAN 4 ® cu domiciliul/sediul®’
in judegul _, municipiul Bucuresti, strada Dej, nr.13A, sector 1, telefon/fax . e-mail . aviind calitate
de reprezentant al 8.C, SPACEPLUS SRL avand calitate de proprietar, inregistratd la nr.35.640 din
10.10.2023,
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu medificirile si completrile ulterioare, se emite
AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. - din L0562 2004
pentru elaborarea Planului urbanistic zonal pentru” INTRODUCERE IN INTRAVILAN [N
VEDEREA CONSTRUIRH CENTRU LOGISTIC, ACCES CAROSABIL $1 PIETONAL,
IMPREJIMUIRE 81 MODIFICARE REGLEMENTAR! PU.Z-URlI APROBATE CU HCL
NR.2/13.01.2014, RESPECTIV, HCL NR.90/22.12.2011,
generat de imobilul™ situat in judetul [1fov, orasul Popesti-Leordeni, Soseaus Olteniei, T14 —
P 233/18, 233/17/1, 233/9, identificat cu nr. cadastrale 132625, 133113,
cu respectarea urmitoarelor condifii:

I. Teritoriul care urmeazi sa fie reglementat prin PUZ.: Conform anexei® la prezentul aviz.
teritoriul este delimitat la nord de T14 = P233/8, la swd de Soseaua Oltenitei (DN 4), la est de T14 -
P339 51 P233/9 51 lg vest de Soseaua de Centurd,

2. Categonile functionale ale dezvoltiirii si eventuale servituji: Dotdrile propuse vor fi in
concordanjd cu necesitijile zonei in ansamblu i al prevederilor P.ULZ. -urilor.

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime $i maxime): la realizarea lucririlor de
construire  indicatorii  urbanistici maxim propusi prin PUZ. sunt: P.O.T.  maxim
50%; C.LLT. maxim 1,00; Rhmax. =P, Hmax = 12,00 m.

4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitafilor: Asigurarea
acceselor se face din Soseaua Oltenifei (DN 4) situatd pe latura de Sud a proprietdyii, respectiv,
- aoseaua de Centura situatd pe latura de Vest a proprietithi cu acordul CNAIR, parcarea va fi asigurati
in incinta proprie, Utilitafile (in lipsa refelelor edilitare) se-vor asigura asifel: surséi de alimentare cu
apd subterand -foraj (puf forat) amplasat in incita proprietifii condifionat de obtinerea avizului Apelor
Roméne. Evacuarea apele uzate se va prin stajie proprie de tartare a apelor uzate. Apele pluviale vor
fi trecute printr-un separator de hidrocarburi, apoi vor fi stocate intr-un bazin de retenie. de unde vor
fi evacuate pe spatiile verzi din incinta proprietifii

5. Capacitajile de transport admise: Conform studiilor de specialitate,

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si‘sau teritoriale pentru P.U.Z. conform
certificatului de urbanism nr.412/43622/18.08.2023.

7. Obligatiile iitatorului P.U.Z. ge derivi din procedurile specifice de informare $i consultare a
publicului: In vederea aplicini prevederilor Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu
privire la ¢laborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului i de urbanism aprobata cu
Ordinul Ministrului dezvoltirii regionale §i turismului nr. 2701/ 2010 publicat in Monitorul Oficial,
Partea 1. nr. 47 din 19.0]1.2011. inainte de transmiterea ne cirenitul tehnic de avivare initistorl <i




elaboratorul documentatiei de urbanism au urmétoarele obligatii: = S amplaseze in zona ce urmeazi
a fi reglementatd panourile de informare a publicului. in loc vizibil, la parcela care a generat intentia
elaborfrii PUZ. Panourile vor fi rezistente la intemperii, grafica va fi realizatd conform modelelor
previzute in anexa Ordinului nr. 270172010, « S& ransmitd structurii investitd cu responsabilitatea
privind consultarea publicului pentru planurile de urbanism $i de amenajare a teritoriului anunful
intentiei de elaborare a PUZ 31 documentafia in format electronic pentru a putea fi afisati pe site-ul
institutiei, inclusiv certificaul de urbanism. modelul panoului de informare $i dovada amplaséirii
panourilor de informare in zona ce urmeaza a fi reglementatd, respectiv fotografii cu data centa ale
panouritor montate in amplasameniele alese conform prevederilor Ant. 34. - alin. (4) al Metodologie
de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului §i de urbanism, aprobati prin Ordinul Ministrului dezvoltarii regionale si turismului nr,
2701/2010.

Concluzii si recomanddri: Aprobarea avizului de oportunitate sy obligd autoritatea publica
locald la aprobarile ulterioare ale documentatien de urbanism. Considerdm astfel ca fiind oportund si
avizéim favorabil inijierea intocmirii documentatiei PUZ — INTRODUCERE N INTRAVILAN IN
VEDEREA CONSTRUIRII CENTRU LOGISTIC, ACCES CAROSABIL SI PIETONAL,
IMPREJIMUIRE §1 MODIFICARE REGLEMENTARI PUZ-URI APROBATE CU HCL
NR.2/13.01.2014, respectiv, HCL NR.9(¥22.12.2011, in orasul Popesti Leordeni in conditiile
respectiirii  prevederilor prezentului si a legislatiei in vigoare, Initiatorii PU.Z, isi vor asuma in
intregime rispunderea privind toate conseciniele nerespectiini de ciitre elaboratorii de documentatii a
condifiilor impuse prin prezentul Aviz de oportunitate, a celor impuse prin certificatul de urbanism si
prin avizele de specialitate ce se vor objine.

Prezentul aviz este eliberat in temeiul Legii nr350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul cu modificdrile $i completirile ultericare, Ordinului nr.3494/2020 Normele metodologice
de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si
actualizare a documentatiilor de urbanism si reprezintd punctul de vedere al structurdi de specialitate
din cadrul aparatului propriu al primarului orasului Popesti Leordeni.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr. 41.2/43622/18.08.2023, emis de primiria ﬂm.;z)ui Popesti Leordeni.

Prezentul aviz a fost transmis snliciianl}ljui_dirsde'pril1 posti Iadatade /&, Eté?r s i

irwm;m IT,
insp. sup, Daniela NICU
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ROMANIA

JUDETUL ILFOV

PRIMARIA ORASULUI POPESTI-LEORDENI
npﬁgému DATE CU CARACTER PERSONAL - 15923

NK. din datade [J . Q) 2024

Raport preliminar privind informarea publicului conform Ordinului
Ministerului Dezvoltirii Regionale si Turismului
nr.2701/30.12.2010

Prin prezenta se adevereste ¢ S.C. SPACEPLUS SRL avand calitate de
proprietar, au depus spre afigare la sediul primariei orasului Popesti-Leordeni,
documentatia PUZ pentru terenul in suprafati de 15.735.00 mp aflat in proprietatea
S.C. SPACEPLUS SRL conform actului de alipire autentificat sub
nr.1064/27.06.2023, respectiv, terenul in suprafatd de 12.805 mp aflat in proprietatea
I3 Marius Viorel si Albu-Ita Monica Georgiana conform actului de dezmembrare
autentificat sub nr.1188/19.07.2023, situat in orasul Popesti-Leordeni, Soseaua
Olteniei, T14 — P 233/18, 233/17/1, 233/9, identificat cu nr, cadastrale 132625,
133113.

Documentatia depusa cuprinde:

« plansa reglementiri;

X plansa exemplificativ;

= memoriu tehnic;

3 fotografii panouri de afisare pe teren.

Mentiondm ca documentatia a fost afisatd pe teren si pe site-ul primariei
oragului Popesti-Leordeni din data de 26.10.2023 pentru ¢ pericad’ de 25 zile, iar in
decursul a 15 zile ultericare, nu au fost inregistrate notificari cu privire la solutia
propusa prin PUZ.

Eliberim prezenta pentru a servi la Consiliul Judetean Ilfov.

PRIMARUL ORASULUI,
Petre IACO

-

T SEF,
PESCU

ARHI
arh. Ralueca

Uiy 08 = INTOCMIT, [
; insp. sup. Dagiela NICU
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ROMANIA
) JUDETUL ILFOV
PRIMARIA ORASULUI POPESTI-LEORDEN]I

Praju Si8min Mariaor. 1
Fed 3T ULRE. | SO T B 2003 T4440 88 20 Fa 53 74960 88 22, webowaws, ppl
SERVICIUVL UEBANTSM 51 AMENAJARFA TERITORILALD
OPERATOR DATE CLICARACTER FERSONAL-15923

Nr.55.637 din 14.02.2024

CATRE.

5.C. SPACEPLUS SRL
Municipiul Bucuresti, Soseaua Bucuresti-Ploiesti, nr.89A, clidirea C2, et.4, receplie, sector |

Urmare adresei dumneavoastrd, Inregistratd sub numérul de mai sus, prin care
solicitati s v comunicdm dacd amplasamentul situat in orasul Popesti-Leordeni,
Soseaua Olteniei, T14 — P 233/18, 233/17/1, 233/9, identificat cu nr. cadastrale 132625,
133113, pentru care afi inifiat documentatia de urbanism, respectiv. Plan Urbanistic
Zonal, va face parte din strategia de dezvoltare a orasului Popesti Leordeni, v facem
cunoscut ci;

- in zona amplasamentului la care faceti referire existd infrastructura
stradald si posibilitatea de racordare la retele tehnico-edilitare de gaze naturale si
electricitate;

- conform documentatiei de urbanism Plan Urbanistic General al orasului
Popesti Leordeni, aflat in curs de avizare, terenul mai sus mentionat va fi incadrat in
zona funcfionald M — subzond mixti (institufii, servicii, locuire) cu cladiri avand regim
de indltime maxim P+4E, respectiv, zona functionald 1D — subzone unitifilor industriale
si de servicii.

Propunerile inaintate de dumneavoastrd prin Planul Urbanistic Zonal se inscriu
in strategia de dezvoltare a localitdfii privind functionalitatea si accesul la retelele
tehnico-edilitare (alimentare cu apd potabild/canalizare menajerd, alimentare cu energie
electricd §i gaze naturale) si de infrastructurd rutierd. precum si in solufiile date de
studiile de fundamentare elaborate la nivelul Planului Urbanistic General al orasului
Popesti-Leordeni in curs de avizare.

PRIMARUL ORASULUL,

{AE

INTQCMIT, /|
insp. sup. Daniela NI&U
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" Josseots; RO SGS01681
T Str. Dej or. 13A. sector 1, Bucuresti
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SEF PROIECT RUR CUT V00110
B, D, E, F6, G6
PROJECTAT/ URB. DIPL. I.M. IGNAT
- DESENAT

' REGLEMENTARI URBANISTICE

LEGENDA

LIMITE

; ; i | | I LIMITA TERENULUI CE A GENERAT P.U.Z.

m LIMITA UTR-URI CONFORM P,U.G COMUNA
POPESTI LEORDEN! (APROBAT 2001)

FUNCTIUNI
COMERT / SERVICII / HALE PRODUCTIE SI
DEPOZITARE

FOND CONSTRUIT

=== "1 CONSTRUCTTI NOI IDENTIFICATE IN FOTO
e e e e o SATELIT

CIRCULATIL
I CIRCULATII CAROSABILE PRINCIPALE

[ CIRCULATII CAI FERATE (CFR)

UNITA DE NTA CON
P.U.G. COMUNA POPESTI LE 1

UTR 4 - 20NA INDUSTRIE, OEPOZITARE, UTILITAT]

PUBLICE

RESTRICTII

TRASEU CONDUCTA GAZE: DN 700_RACORD INEL
- BUCURESTI conform AVIZ TRANSGAZ)

ZONA DE PROTECTIE 6,00 m
{conform AVIZ TRANSGAZ)

m ZONA DE SIGURANTA 20,00 m
(conform AVIZ TRANSGAZ)
PROPUNERE

E EDIFICABIL MAXIM

B consTRucTn PROPUSE
[:E] ACCES CAROSABIL

BILANT TEREN

S lot NR, CAD. 133113
S lot NR. CAD. 132625
S TOTAL teran ALIPIT

= 12.805,00 mp
= 15.735,00 mp
= 28.540,00 MP

TEREN ALIPIT INTRODUS IN INTRAVILAN

P.O.T. max. = 50%
- 1 mp. ADC/mp. Teren
R RH.max; =. 0 P
| Hmaix, Y E1200m
=37 7 )
BILANT TERITORIAL

CRITERIU PROPUS
5 teren totata 28.540,00 mp
S construita 14.270,00 mp
S desfasurata 28.540,00 mp
POTmax 50 %
CUTmax 3
RHMax P
Hmax 12,00 m
Spatil verzi pe s natural 8.562,00 mp | 30,00%
CIRCULATII [accese, aled, parcad) 5.708,00 mp | 20,00%
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Directia Fiux Gaz si Qperational
Departament Mentenanta Specializata

B-dul. Marasesti, nr. 4-6, Corp B PALITA RAZVAN in calitate de
Sector 4, Bucuresti repre'zenant al
Cod postal: 440254 SPACEPLUS S.R.L

Contact online: www.distrigazsud-retele.ro
Interlocutor: Cati Gherghe

Sir. Dej

Nr/data: 37460 / 319085044 / 18.09.2023 RG Municipiul Buctirest

Referitor la solicitarea dumneavoastrd inregistratd cu nr. 37460 / 318085044 din 15.09.2023, privind
eliberarea avizului de principiu in scopul declarat pentru efaborare plan urbanistic zonal PUZ - iniroducere in
intravilan In vederea construirii centru logistic, acces carosabil si pietonale, imprejmuire si modificare
reglementari P.U.Z.-uri aprobate eu HCL nr. 2/13.01.2014, respectiv HCL nr. 890/22.11.2011 — operatiuni
notariale si cadastrale alipire doua loturi — in judetul lifov, oras Popesti-Lecrdeni, Sos. Oltenitei, nr. FN,
terenuri identificate prin nr. cadastrale: 132625, 133133 - in urma analizei documenielor, va transmitem planul
de situatie scara 1:2000 vizat de societatea noasird, proiect nr. -/2023, elaborat de -, completat cu datele solicitate
si va comunicadm urmatoarele:

Pe planul de situatie s-a trasat orientativ reteaua de distributie (conducte, instalaiii si echipamente aferente
peniru vehicularea gazelor naturale} aflatd in exploatarea operatorului sistemului de disiributie Distrigaz Sud Retele
SRL {denumit Tn continuare ,DGSR"). Detaliile privind reteaua de distributie existentd Tn zona studiata, care se afla
in operarea societdtii noastre, se regdsesc si in planul GIS al DGSR, anexat prezeniului aviz.

Pe terenul studiat precum si la limita de proprietate, sunt amplasate doud conducte de disiribulie gaze
naturale PE, MP, DN=180 mm, pozate subteran, conform planului anexat — irasat si vizat de Distrigaz Sud Reiele.

In vederea asigurarii functionsrii normale a sistemului de distributie gaze naturale si evitarea punerii Tn pericol
a persoanelor, bunurilor si mediului, in zona de protectie se impun terfilor restriclii gi interdictii prevézuie de
legislatia Tn vigoare.

Coniorm Legii_energiei elecirice si a gazelor naturale nr. 123/2012, Art. 180. - Pentru protectia
obiectivelor/sistemelor din sectorul gazelor naturale se interzice terilor:

a. sa realizeze constructii de orice fel in zona de sigurantd a obiectivelor de gaze naturale; in cazul in
care, in mod exceptional, este necesar ca pe terenul pe care sunt amplasate acestea s4 se execuie o
constructie, solicitantul va suportd toate cheituielile aferente modificarilor necesare, cu respectarea
tuturor prevederilor referitoare la proiectarea si executia lucrérilor in sectorul gazelor naturale si sub
conditia cedérii in patrimoniul operatorului a bunului rezultat;

b. sa efectueze sdpaturi sau lucrdri de orice fel in zona de protectie a obiectivelor de gaze naturale, fara
avizul prealabil al operatorului de sistem;

c. sa depoziteze maieriale pe caile de acces si In zona de protectie a obiectivetor de gaze naturale;

d. s interving in orice mod asupra conductelor, echipamentelor si instalatiilor de gaze naturale.”

Zonele de protectie si de siguranta respectd prevederile Normelor Tehnice pentru proieciarea, executarea si
exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naiurale NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018, Legii energiei
electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012, cu modificarile si completarile uliericare si Ordinului 47/2003 emis de
Ministerul Economiei si Comertului.

Vilparele constructii $irsau instalatii sublerane propuse, se wvor amplasal poza i o dislants de sigquranid
minima admisa pentru regimul de presiune medie. Solutia de maodificare a obiectivelor de gaze naturale afectate de
viitoarele constructii propuse va fi stabiliid la cerere, de Distrigaz Sud Retele.

Lucréarile viiicare propuse prin PUZ pot afecta siructura sistemului de disiributie gaze naturale alcatuit din
conducte, racorduri, stalii/posturi de masurare/posturi de reglare-masurare (SRS/SRM), rasuilatori, casete protectie
GN st camine vana precum si elemente subterane/supraterane ce compun instalatiiie de proteciie catodica {(SPC)

S——
Distrigaz Sud Retele S R.L.
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aferente conducielor de otel ingropate: cabina cu subansamblele aferente {postament, legatura conducta si priza
anodica, bransament eleciric, prizd de pamant), Tn functie de situatia din teren.

10.

11.

in urma analiz&rii documentatiei depuse se emite:

AVIZ FAVORABIL PUZ
Cu mentiunile:

Avizul nu este valabil peniru obtinerea autorizatiet de construire i reprezintd o informare asupra retelei de
disiributie gaze naturale existente Tn zona studiata In vederea elaborarii documentatiei PUZ.
Racordarea la reteaua de distribulie gaze naturale se va face n regim de medie presiune, in functie de
solicitarile din zona respectiva in conformitaie cu Regulamentul privind racordarea la sistemul de distributie a
gazelor naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr. 7/2022. In acest sens, este necesard depunerea si inregistrarea
la DGSR, a unei cereri de racordare la sistemul de distributie, prin postafiizic la unul dintre Birourile Receptie
Clienti ale DGSR sau online accesand site-ul nostru https:/lwww distrigazsud-rejale ro/casa-1anu-am-naz.
Adancimea de pozare a conductelor esie de minim 0.9 m faid de generatoarea superioard a acestora sau a
tubului de protectie, bransamentele sunt racordate prin intermediul unui teu de brangament cu o inaltime de
aprox. 0,2 m si adancimea de pozare a bransamenteior scade pana la 0,5 m la capatul acestora {exemplificat
in fiyerul atasat). Adancimea de pozare poate suferi modificari in timp din cauza lucrérilor derulate in zona
respectiva (reabilitari trama stradal3, spatiu verde transformat in trama stradala, trotuar, parcare, etc).
Pentru devierea refelei de distributie gaze veti solicita online sau ta Birourile Receplie Clienti ale DGSR, avizul
de principiu de deviere, prin depunerea unei documentatii specifice; in baza solicitdrii avizului de deviere,
specialistii nogiri vor emite Soluiia de deviere. Conform art. 190 din Legea energiel elecirice 2l a _gazalor
naturale nr. 12372012, suportarea tuturor cheltuielilor de modificare a traseului retelelor de distributie gaze
naturale afectaie (respectiv dezafectarea celor vechi, proiectarea si executia celor noi) revine solicitantului
lucrarii. Reteaua deviata va intra in patrimoniul ENGIE Romaénia SA cu titiu gratuit si fara viitoare despagubini.
Amplasarea de obiective noi, constructii noi sifsau lucrari de orice naturd n zona de protectie a conductelor de
distributie a gazelor naturale, a statiilor de reglare sau regiare-masurare a gazelor naturale (SRS/SRM), a
statiilor de proteciie catodica (SPC) a racordurilor sau a instalatiilor de utilizare a gazelor naturale se realizeaza
numai cu respectarea Normelor Tehnice pentru proieciarea, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare
cu gaze naturale NTPEE-2018 aprobate prin Ordinul ANRE nr. 89/2018 {distante minime admise pentri regrmul
de medie presiune, conform Tabel nr. 1 sl nr. 2}, a prevederilor Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr.
123/2012 precum si a Ordinului MEC nr, 47/2003.
Conform prevederilor NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018, gonsiructile sisau insialafiile sublerane
propuse care se realizeazd ultedor reteielor de distribulie sau instalalilor de uliflzare 8 gazelor naturale montate
subteran si care intersecteazi traseul acestora se wvor monia/amplasa la o distanid de sigurantd minima
admisa pentru regimul de medie presiune, doar In cazul retelelor de distributie, conferm Tabel 1 “Distante de
siguranid intre conductele {refelele de distributie/ instalatiile de utilizare) subterane de gaze naturale si diferite
constructii sau instalatii”. Distanta de siguranta, exprimatd in metri, se masoari in proiectie orizontala
intre limitele exiericare ale generatoarelor conductelor si constructiile sau instalatiile subterane
proiectate.
In cazul In care lucrarile se desfasoari In zona statilor de reglare, reglare-masurare say masurare (SRS/SRM),
s& vor respecta distantele minime admise, pentry regimy! de medie presiune, conform Tabel 2 "Distante de
sigurantd intre statii de reglare, reglare — masurare, masurare a gazelor naturale si diferite constructii sau
instalatii”.
Distantele dinire reteaua de distributie gaze naturale si conductele care transporta fluide combustibile, depozite
de carburanti, statile de distributie carburanti, statile de imbuteliere GPL/SKID, etc. se stabilesc conform
feglerrmnrjrunr sl pmwmtulnr fehnice sp-ecrlrc& domeniulul respeachiv,
In zona de protectie si de siguranta se interzice execularea lutranior de orice naturd f&rd aprobarea prealabiia a
operatorului de distributie geze naturale.
Avand in vedere ca sistemul de distributie gaze naturale este un sisiem dinamic, intr-o continua modificare, prin
ceriificatele de urbanism emise in vederea construirii $i amenaijarii terenului, veti solicita si avizui DGSR.
La faza de DTAC, firma de proiectare va prezenta un plan de situatie cu lucrarile propuse pe care va
pozitiona conducta afectatd (conform plan anexat — vizat de Distrigaz Sud Retele) hasurand zona de
protectie si de siguranta pe toata lungimea acesteia (de 2,0 metri stnga-dreapta fa{d de generaioarea
exterioard a conductei} cu distanie si repere fajd de limita de proprietate si de imobilele proiectate.

Distrigaz Sud Rotele S R.L.
Bd MgErasest, nr. 43 Comp B Mr Reg Com . JABIZ7Z28/20608

SR SR
Sector 4, Bucuresti, 040254 CUl RD 23308833 el S i T,
Call Canter: 821 5376 Capital socigl: 78 201 2183 iai
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12. Peniru executia de bransamente/racorduri la retelele tehnicc-edilitare (apa, canalizare, energie electrica, elfc.)
vetl solicita avizul DGSR de executie prin depunerea unei documentatii tehnice specifice, care sa cuprinda
documentele prevazuie de Ordinul MEC nr. 47/2003 peniru aprobarea Procedurii de emitere a avizului Tn
vederea autorizarii executarii consiructilor amplasate in vecinatatea obiectivelor/sistemelor din sectorul petrol si
gaze naturale, printre care, 53 se regéseasca sl planurile cy lucrdrile propuse conform solutilor tehnice de
racordare emise de delindfori da wlilitdli, agreate de solicitant cu acestia si intocmite de proiectanti de
specialitate.

13. Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data emiterii acestuia, numai pentru elaborare PUZ si RLU.

14. Avizul este emis in conformitate cu prevederile Ordinului MEC nr. 47/2003, numai peniru amplasameniul
obiectivuiui propus, conform planului anexat si Certificatului de Urbanism nr. 41243622 din 18.08.2023, ¢liberat
de Primaria Orasului Popesti-Leordeni, judetul lifov.

Lailfa Ducousso El Hima
Cati Gherghe

SEF DEPARTAMENT |57 RICAZ SUD RETELE SRL
CTIA FLUX GAZ $1 OPERATIONAL Operator Cerere Informatii
Siioctia Operationald

-\.\;\jent Mentenanta

i

Spacializata

{1)

Prezeniul aviz este insotit de urmatoarele documente:
- plan de situatie scara 1:2000;

plan GIS al DGSR scara 1:1000;

Tabelul 1 si 2 din NTPEE-2018;

Flyer DGSR;

facturd numar 1905226377.

———
Distrigaz Sud Retele S R.L.
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Sediul: MARASESTI 4-6, CORP B, BUCURESTI

C.LF: RO23368833

Capital social: 76.201.918

Punct de lucru: Bucuresti Sucursala DSO

Adresa: Bd. Marasesti nr.4-6, Corp B, Bucuresti, sector 4
Tel: 821-9376

Fax: 8213011819

SPACEPLUS SRL

ap.RECEPTIE, lec:BUCURESTI
CodP:123

Judetul: Bueuresti

Cod client: 668007247775

Cont contr: 2083611350
IBAN: RO44BRDE4503V39876854500 Nr.ord.reg.com./an: J40/2176/2020

Banca: BANCA ROMANA PENTRU DEZVOLTARE SA C.LF.: RO42269480
IBAN: ROSITREZ7T005069XXX 002060 Contul:
Trezoreria: TREZORERIA Banca:

Factura fiscala nr. 1905226377/15.09.2023

Soseaua:BUCURESTI-PLOIESTI, nr.894,CORP2,ScET4,

Cota T.V.A.19,00%
Detalii necesare platii
Numar faciura: 1905226377

Notificare: 000319085044
Adresa amplasament

| Data factura:15.09.2023

Jud. IF Loc. POPESTI-LEORDENI

Cod client: 600007247775 Str. DN4 Nr. FN

Descriere servicia UM.| Cantitate Pret unitar Valoare T.V.A.
(fara T.V.A) LE] LEI
| P 3 P Six4dy [
Aviz principiu complex BUC 1,600 306,91 306,91 58,31
a |y
114D
P 1 L\ 1
il
. Valoare TVA
TOTAL DE PLATA (COL.5+COL.6):
306,91 58,31
365,22 ]

Factura fiscala circula fara semnatura si stampila conform prevederilor Codului Fiscal
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Nr. Cartea Funciarn

Unitatea Administrativ Teritoriala

POPESTI - LEORDENI, JUDETUL ILFOV

125178

Autcrizatie Clasa lii-a
Seria RG-B-J Nr. 1762

Tntocmit:
ing. FLORESCU CONSTANTIN
Autorizatte Categoria D
Seria RC-B-F Nr. 0527

Sernnat digital de
Constanti Constantin

Flarescu

nkF Iorescu Data: 2023.08.08
14:45:59 +03'00°

Data: 08 08 2023

-3 trasat orientativ SDGN
{ sistemul de distributie gaze naturale )

|Petalii privind reteaua existenta se regasesc

in planul GIS al DGSR anexat.

ALIPIRE IMOBILE
Situatia actuald Situalia viitoare
(inainte de alipire) {dupa alipire)

Nr. Suprafafa ﬁn:gurn Descrierea nr, 55"91;'?:751‘13. Categoria Descriesea
cad, | MmODMI | s imobiluhui cad. | "GN | sclosnga imobitului

158735 A Tarat: extravllzn arapi

28540 A | [T rr—————
12805 A Teran extraviian arabi
TOTAL 28540 28540
CD PE, MP,
Executant;
GLOBAL CAD SOLUTIONS S.R.L. inspector:

Semnétura gi parafa

Data:

Stampila B.C.P.I.

TS VR v S0 06y 1) i1
[N N T Wy bires gy

Foavent o, | AL RIS

Cehoroly oo

v 310085044
18.09.2023 7|

- o i

P! = 5
e

80 mm pozata subiera

¥ g T 2
PLAN DE AMPLASAMENT $I DELIMITARE A IMOBILULUI i g 5 2l
CU PRCPUNEREA DE ALIPIRE
Scara 1:2000
Nr, cadastral Suprafata masurata a imobiulll (mp) Adresa imobilutui
28540 T14, P233/9, 233/17/1, 23318 _,I_ (318600)

JUBETUL 1LFOY
PRIMARIA CRASLLL
POPESTLLECROHMNI
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MONITORUL OFICIAL AL ROMANIE), PARTEA I, Nr. 462/5.V1.2018

Tabelul nr. 1 — Distanfe de siguran{d intre conductele {conductele de distributie/racordurilefinstalatiile de ulilizare)

subterane de gaze naturale si diferite constructii sau instalatii

I Distanta minima de la conducta Distania minima de la conducta
2:; Instalatia, constructia sau obstacolul de gaze naturale din PE, in m: de gaze naturale din OL in m:
= PR PM Pl P4 PR PM Pl
Cladiri cu subsoluri sau aliniamente de terenuri
1 susceptibile de a fi construite Y ! 2 ¢ 2 : : ©
2 | Cladiri fara subsoluri 0,5 0,5 1 3 1.5 1.5 2 3
Canale pentru retele termice, canale pentru instalatii
3 telefonice, televiziune ele. 05 0.5 o 2 15 1.5 2 2
4 | Conducte de canalizare 1,0 1.0 1E5 1,5 1,0 1,0 1.5 15
Conducte de apa, cabluri de for{a, cabluri telefonice
5 | montate direct in sol. cabluri TV sau caminele acestor | 0,5 0.5 0.5 1.5 0,6 0,6 0.6 1.5
instalatii
Camine pentru retele termice, telefonice si canalizare
c say alte c3dmine sublerane 0.5 0.5 14 1.5 1.0 1.0 1.0 1.5
7 | Linii de tramvai pand la sina cea mai apropiata 0,5 9.5 0.5 15 1.2 1.2 1.2 15
8 | Copaci a5 4,5 05 1.5 15 1.5 1.5 15
g | Stalpi 0.5 0.5 0,5 0.5 0,5 8,5 8.5 05
Linit de cale ferata, exclusiv cele din statii, Fiale siincinte
10 | industriate: 1.5%% | 1,57 | 1.5y | 2% 2% 2% 2 2%
— in rambley
— in deblew, ta nivelul terentdui 3.0y | 3,03 | 3,0 | 5.5%) | 55} | 65™)| &5")y| 55"

*} Da la piciony taluzulul.
**} Bin axul tinied da cale forata.

NCTA
Distantele, exprimate in melri, se masoard in preieclie
sau instalatiile subterane.

Art. 31. — Distantele dintre conductele de distributie/
racorduri sau instalatiite de utilizare a gazelor naturale moniate
subteran si conductele care transpeorta fluide combustibile,
depozitele de carburanyy, statiile de distribulie carburanti, statiile
de imbuteliere GPL efc. se stabilesc conform reglementarilor gi
prescriptijtor tehnice specifice domeniuiui respectiv.

Art. 32. — (1) Distanta minimd dintre conductele de
distribufie a gazelor naturale dir ofel supraterans §i caite ferate
elecirificate este de 20 m, mésurata in proieclie crizontald de la
gina cea mai apropiat3 la generatoarea extericard a conductei
de gaze naturale.

{2) La stabilirea distanielor dintre conductele de distributie
sau instalatile de uliizare a gazelor naturale din ofet
supraterane si liniite electrice agriene (LEA) de joasa, medie sau
inalta tensiune se respecta prevederile din legislatia in vigoare,
printre care:

a) NTE 003/04/00 — Nommativ peniru constructia liniilor
aeriene de energie eleciricd cu teasiuni pests 1.000 V, aprobat
prin Ordinul pregedinteiul ANRE nr, 32/2004; '

by NTVE 007/08/00 — Normativ pentru prolectarea si
executarea refeleior de cabluri electrice, aprobat prin Ordinul
presedintelui ANRE nr. 38/2G08;

¢} Norma tehnica privind delimitarea zonelor de protectie si
de sigurantd aferente capacitatilor energetice — revizia |,
aprobatd prin Ordinu! presedintefui ANRE nr. 4/2007, cu
modificarile si completariie uiterioare.

Ast, 33. Conductele de distributie a gazelor
naturale/Racordurile din otel montate in zoha de influenta a
céilor ferate electrificate sau a liniilor electrice aeriene (LEA) de
medie sau fnalid tensiune se protejeaza impotriva tensiunilor
induse, conform reglementdrilor tehnice de specialitate.

orizontald intre limitele exterioare ale conductelor $i constructiile

Art. 34, — Distanta dintre conductele de distributis sau
instalatiile de utiiizare a gazelor naturale i liniile de cale feratd
in statii, triaje $i incinte industriale se stabilegte cu acordut
detindtorilor acestora.

Art. 35, — Cénd nu este posibili respectarea distantelor
indicate in tabehul nr. 1, acestea pot fi reduse cu 20% pentru
pozitile 1—86, cu condifia ca pe portiunea in cauzd 53 se
prevada urmatoarele solutii fehnice:

a) montarea conductelar in Wb de proteclie;

b) montarea rasufiatorilor pentru evacuarea in atmosfera a
eventualelor scapiri de gaze naturale, la capetele tubului de
protectie.

Art. 36, — (1) Se interzice montarea subterand a doud
conducte de distributie a gazelor naturale pe frasee paralele la
o distantd, masurats in projectie orizontatd de la generafoarea
exterioard a conductelor, mai mica de 0.5 m; se recomarda ca
distanta dintre conducte sa fie mai mare decat 1,5 x (Dy + D2},
unde B, $i-Dy neprezinti diametrele exterioare ale condictelor
respective.

(2) Tn situatia prevazuta la alin. (1), conducta de distributie a
gazelor naturale de presiune mai micé se pozeaza spre cladiri.

Art. 37. — Distanta de siguranta fata de statiile de reglare
sau reglare-masurare a gazelor haturale se masoard de la
pariea exterioard a incintei, in cazul in care infreaga instalatie
meacanicd este in interiorul incintei/cladirii, respectiv de la limita
instalatiei mecanice exteripase, in cazul in care aceasta este
pattial Tn exterioru! incinteifcladirii, si este prezentata in tabelul
or. 2,
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Tabelul nr. 2 — Distante de siguranta intre statii de reglare, reglare-mdasurare sau masurare a gazelor naturale si diferite

construciii sau instaladi

Distaniele de siguran{d, in m, pentru statii de capacitate:
pani la 600G, 6080 ... 30000, peste 3000,
TR mh in m¥h n w3
Nr. - I .
ort. Pestinalia consiructilar fvecinate Presiunea gazelor naturale la intrare (P, In Pa siin ban
Pg2-105|2-105<P26-105(P>5-105|P<2-105|2- 105 <P<6- 105|P=> 6+ 105 Pas-105:|=>5-105
Pz 2<Ps6 P>6 Pz 2<Ps6 [ PG | P>
1. | Ctadin  industriale  si
depozite de wmateriale
combustibile cu:
—grad de rezistentd la 7 10 12 11 13 18 22 27
focinivel de stabilitate la
incendiu I—l, cu risc de
incendiu foarte mare
— grad de rezistentd la 7 10 15 12 15 20 25 30
focinivel de siabilitate la
incendiu 1H—V, cu risc de
incendiv  mare, mediu/
mijlociu sau mic
— grad de rezistenta la 7 10 12 10 12 i5 20 25
foc/nivel de stabilitate la
incendiu |1, cu risc de
incendiu  mare, mediuf
mijlociy sau mi¢
2. | Instalafii industriale in aer 7 10 13 11 13 18 18 27
liper
3. | Ciadin eivile {inclusiv cele
administrative de pe
teritoriul unitatilor
industriale)
— grad de rezistenta la 7 10 12 10 12 15 20 25
foc/nivel de stabilitate la
incendiu I—II
— grad de rezistenid la 7 12 15 12 15 20 25 36
foc/nive) de stabilitaie Ja
incendiu lll—V
4, | Linii de cale ferata:
— curentd 20 20 20 20 20 20 25 30
— de garaj 20 20 20 20 20 20 20 25
5. | Marginea drumuritor 4 5 8 4 6 10 6 10
carosabite
6. | Linii electrice de inalta 20 20 20 20 20 20 20 40
tensiune
Art. 38. — (1) Statile/Posturile de reglare, reglare- si cu maximum §5% pentru lit. b}, cu conditia sa se prevada cel

masurare sau masurare a gazelor naturaie, de capacitale pand
la 1.00G m3/h, se pot afipi de un perete al cladirii invecinate sau
al eladirii in cauza, cu conditia ca peretele cladirii s fie rezistent
la explozie, sa nu aiba goluri (ferestre, usi} pe:

3) o lungime care depagesic cu 5 m limitele postului in
ambele directii;

b) o indltime de 3 m deasupra postului,

{2) Cand nu este posibila respectarea distantelor prevazute
Iz alir. (1}, acestea pot fi reduse cu maximum 50% pentru lit, a)

putin una din urmétoarele solutii tehnice:

a) montarea de rasufldtori pentru evacuarea in atmosfera a
eventuglelor scdpdri de gaze naturaie;

b} monhtarea de armdturi de inchidere care s3 inirerupa
alimentavea cu gaze naturale a imobilului n cazul Tn care, Tn
amonte, se intrefupe alimentarea gazelor naturale.

Art. 39. — Pentru posturile de reglare sau reglare-masurare
a gazelor naturale de capacitate pana la 250 m3/h distanta
minima de siguranta fatd de marginea drumurilor casosabile este
de 1,5 m,
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[GisTRIGAZ SUD
LTI

R

MASURI DE RESPECTAT
in cazul unei avarii survenite asupra

retelei de gaze naturale

INFORMATII UTILE

(o) PRIVIND PREVENIREA
. AVARIILOR ASUPRA
OPRITI imediat lucrarile pe santier!

RETELEI DE GAZE

%) NATURALE
NU FOLOSITI surse de foc!

NU produceti scanteit

[DiSTRIGAZ SUD

_.wx ?M.r.nq_ RETELE

,.“.m_..m.a

LIPRIT traficul nutier Tn sazul unor plerderi de
garze naturale in aproperea unei zone publicat
fah

i |

EVACUATI toate persoanele aflate in zona
respectival

Je M.J

WS [DisTRIGAZ SUD

S AETELY

NU INTERVENITI niciodata asupra retelei de
gaza naturale avariate!
_..mﬁ,.mm._r Adresa: Bulevardul Marasesti, nr. 4-6, Corp B, secior 4, 040254, Bucuresti
.,...J... R .._..

JA0{2728/2008, CUI 23308833, capital social 71.750.240 loi

www.distfigazsud-retele.ro
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L Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ILFOV
g Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Buftea

ANCPL  aAgresa BCPI: LOC: BUCURESTI, SOS. PAVEL D. KISELEFF NR. 34, SECTOR 1, TEL: 021/2246085;
UL 02172246082 FAX: 021/2246084; 021/2246156

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 621 / 2024

Intocmit astazi, 04/03/2024, privind cererea 79143 din 26/02/2024
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr .... din .........

1. Beneficiar: SPACEPLUS SRL
2. Executant: Florescu Constantin
3. Denumirea lucrarilor receptionate: Suport topografic

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara ILFOV conform avizului de incepere a lucrarilor:

Numar act |[Data act ip act Emitent

12 20.02.2024 |inscris sub semnatura privata [Florescu Constantin -

412 18.08.2023 Jact administrativ Primaria Com. Popesti
15 26.02.2024 |inscris sub semnatura privata |[Florescu Constantin -

1 23.02.2024 |inscris sub semnatura privata |Alpha Bank - Dovada

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 621 au fost receptionate 1 propuneri:

* Suportul topografic pentru elaborare PUZ, pentru zona identificata cu numerele cadastrale 132625 si
133113, UAT Cernica, jud. llfov, pentru suprafata de 28540 mp, respecta prevederile Ordinului 600/2023,
referitor la intocmirea documentatiilor de specialitate.

Raspunderea pentru corectitudinea intocmirii documentatiei si corespondenta acesteia cu realitatea din
teren, revine persoanei fizice autorizate.

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

Identificator [Tip eroare [Mesaj suprapunere

132625 Avertizare Receptia 3705401: Imobilul TR-318-1 se suprapune cu terenul 132625 din
stratul permanent!
133113 Avertizare Receptia 3705401: Imobilul TR-318-1 se suprapune cu terenul 133113 din

stratul permanent!

Lucrarea este declarata Admisa

Inspector
ELENA CRETU

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 1



MINISTERUL CULTURII

DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA ILFOV

o(<)8

Nr. 1 588/730,08,2023

Citre

Domnul Marius-Viorel ITA
Doamna Monica Georgiana ALBU-ITA
E-mail: stetmmia serbin s

Referitor s statutul terenului siuat in extravilanul localidti Popesti — [Leordeni, jud. oy, T
14, P 2339, RCACTE 133113, pentru care s-n solicitat, prin adresa imrepistiaid la DJC. lifov cu or
1 3BE/11.08.2023:

il dlawdt dmobilad (I (b se o poarte) esfe evidentiot si clatel ca muntament Istorie i orfcare

o dinire cofegorille  consacradte de Legea 222000 privind protefurea monumentelor  istorice, o

~modificdrile yi completivile ltevioare. i dacd pentew imobil este delimitad si instituitd o =oni. de
o Protectie propric in vederea comservarii oo monnment istori,

(i i a foxr declunyad vieo procedi clasare a il wronisnenl istoric. prin raporiare o
el

i) daed imobilul se offd sifuat (I fod san in parwe in gnsambliel, siturd sau zone de profeciie o
moanumenielro istorice care benceficiuzd de un regim furidic specific ari dacd a fost declangart veeo
procedurd de clasare o wd monunmes istoric i wein cdreia sa s institue pe imobil G tor sau in parie)
o zound e profectie o monumenelor istorice;

v adored imigrhiled (Tn bt sane In parte) se qfld sl mie-o sond o patrimonin arheolegic reperat
Ao frvtr-o zond cu paienfial arbicologic evidengial intdmypddior sau in aprapleres wiela dintre geeste zong,

vl dacd omobilud fin fol san v parte) exte comsiderat ca aporfingnd petrimoniyluel felinic sou
dinefueniriind folepsd o))

ivi) deced imobilul (notor san fn parte) gste afeciol de resirictil specifice care X mecesite

prrenrgered el procedurl speciate in vederea vangdril ord efectudril de lacrdri de comsiruciil de orice

el cu privire ki aeestea

vil fncém cunoscut fapiul ¢i. la momentel redactirii prezentel, pe terenul mentional MU se afli
situri arheologice, oo au fost instiuife zomw cu palrimoniu arheclogic repernt sau zone cu potenial arheologic
evidentiat intdmplitor 31, de asemeneis, terenul mu. se supune prevederilor art. 4 din Legea 422 privind
protejures monwmentelor istorice, republicatd. privind exercitarea dreptulul de preemplione la vinzarea

acestuia.

In cazul unéi descoperiri arheologice intimplitoare, asa cum este aceastn definktd de Chdonante nr
437 2060 privind proteciia pairimoniidul arheclogic 3§ declarares wnor siturl arhedlogice ca zone du Infeecs
hcrjfowal, repraflicaid, ot 2. alin. (1), kit gh pe terenul in disoufie, proprietamil/adminisiratonil @cestui téren nre
obligajia de a respecta prevederile art. 4, alin. (4) st art, 10 ale (G 4372000 coroborate cu prevederile an. 49,
alim. (13=(2) ale Legil J820 2000 peiving prorefarea pairimoniulul cilieal sapional mobil - reprblicand,
respectiv de a anunia 51 preda bunurlle descoperite in termen de 72 de are clitre msttugiile abilitare (Primfos
comune| Popesti = Leordent, [3.L.C. oy,

—

R
Direetor execntiv Inln{u:g.._r‘ -

Arhg. dr. Mihaela IAGO

—

BAair bt Ermanness wr 17 Bisftaa ke Bey 000000 nf avesmolars 103



Referat de admitere, cerere nr. 143217 / 13-04-2023

L&
| Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ILFOV Nr'zcﬁfre 14?217
F Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Buftea Luna 04

| L
ANCPL  agresa: LOC: BUCURESTI, SOS. PAVEL D. KISELEFF NR. 34, SECTOR 1, TEL: Anul_| 2023
IR A 021/2246085; 021/2246082 FAX: 021/2246084; 021/2246156

REFERAT DE ADMITERE
(Alipire imobile)

Domnului/Doamnei SPACEPLUS SRL
Domiciliul

Referitor la cererea inregistrata sub numarul 143217 din data 13-04-2023, va informam:

Imobilele:

1) 100529 situat in Loc. Popesti Leordeni, Jud. lifov, UAT Popesti Leordeni avand suprafata
masurata 6979 mp;

2) 103173 situat in Loc. Popesti Leordeni, Jud. lifov, T 14, P 233/18, UAT Popesti Leordeni avand
suprafata masurata 8756 mp;

Au fost alipite, rezultand imobilul cu numarul cadastral 132625, situat in Loc. Popesti Leordeni, Jud.
lIifov, UAT Popesti Leordeni avand suprafata masurata 15735 mp

Certific ca informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte
funciara al OCPI ILFOV la data: 19-04-2023.

Situatia prezentata poate face obiectul unor modificari ulterioare, in conditiile Legii cadastrului si a
publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

Inspector
IONICA ELENA RIZEA

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 dinl



MINISTERUL MEDIULUL,
APELOR ST PADURILOR

_ AGENTIA NATIONALA PENTRU
Y PROTECTIA MEDIULUI

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ILFOV
Nr. iesire: 9057/26.07.2024

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr.87 din 26.07.2024

Ca urmare a notificarii adresate de SPACEPLUS S.R.L.prin reprezentant Palita Razvan, cu
sediul in Bucuresti, sector 1, Sos.Bucuresti Ploiesti, nr.89A, privind ” PUZ - Construire centru
logistic, acces carosabil si organizare de santier”, in Popesti Leordeni, Sos.Oltenitei, T 14, P
233/18, 233/17/1, NC 103173, 100529, jud. Illfov, inregistrata la A.P.M. Ilfov cu nr.
9057/22.04.2024 si a completarilor ulterioare, in baza:

= H.G. nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia
Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;

= Q.U.G. nr. 195/2005 privind protectic mediului, aprobatd cu modificdri prin Legea nr,
265/2006, cu modificdrile si completdrile ulterioare;

= H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru
planuri si programe

Agentia pentru Protectia Mediului lifov

»  caurmare a consultani autoritatilor publice participante in cadrul sedintei Comitetului Special
Constituit din data de 10.07.2024, a completarilor depuse la documentatie;

» in conformitate cu prevederile art. 5 alin. 3 pct. a) si a anexei nr. 1 - Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004 privind
stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe;

> in lipsa comentariilor din partea publicului interesat,

decide:

Planul: ” PUZ - Construire centru logistic, acces carosabil si organizare de santier”, in
Popesti Leordeni, Sos.Oltenitei, T 14, P 233/18, 233/17/1, NC 103173, 100529 jud. llfov, titular
SPACEPLUS S.R.L., nu necesita evaluare de mediu si nu necesita evaluare adecvata si se va supune
adoptarii fara aviz de mediu.

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:

Suprafata de teren de 12805mp este situat in extravilanul orasului Popesti Leordeni zona fara
reglementari urbanistice, respectiv terenul cu suprafata de 15735 mp este situat in intravilanul
orasului Popesti Leordeni zona servicii publice, productie, depozitare.

Prezentul P.U.Z. reglementeaza urmat zone si subzone functionale, coordonate cu cele

productie, servicii
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Indicatori urbanistici propusi ;
Suprafata teren 28540mp

POT max = 50%

CUT max = 1,0 mp
Hmax=12m

Regim de inaltime P

Procent de spatiu verde = 30%

Suprafata totala de spatii verzi prevazuta prin PUZ va fi amenajata si intretinuta. Suprafetele de
teren prevazute ca spatii verzi nu pot fi stramutate, diminuate sau supuse schimbarii de
destinatie conform O.U.G. nr. 114/2007.

Echiparea edilitara:

Conform Avizului de gospodarire a apelor nr.42-1F din 15.03.2024, utilitatile apa - canal se vor
realiza astfel:

- alimentarea cu apa se va realiza prin intermediul a trei foraje, ce vor fi amplasate in incinta
proprietatii;

- apele uzate menajere vor fi evacuate in doua bazine vidanjabile, ce vor fi amplasate in incinta
proprietatii;

- apele pluviale provenite de pe suprafata carosabila vor fi trecute printr-un separator de
hidrocarburi, dupa care vor fi colectate intr-un bazin de retentie de unde vor fi utilizate la
intretinerea spatiilor verzi,

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

Conform certificatului de urbanism nr. nr.214 din 26.04.2023 emis de Primaria Popesti Leordeni
suprafata de teren care face obiectul planului este amplasata partial in intravilanul orasului Popesti
Leordeni, partial in extravilan.

Functiunea propusa prin PUZ: Zona ID - zona depozitare, industrie nepoluanta, productie,
servicii

Planul determina utilizarea unei suprafete mici la nivel local.

Planul nu se va dezvolta in nicio arie naturala protejata.

Obligatiile titularului:

» Respectarea legislatiei de mediu in vigoare.

> Se vor respecta prevederile capitolului ,Utilizare functionald” referitor la utilizari
admise/utilizari admise cu conditionari/utilizari interzise, in conformitate cu documentatia
care a stat la baza emiterii prezentului act de reglementare.

> Se vor respecta toate conditiile impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile
competente conform legii.

> In cazul in care functiunile aprobate prin prezentul act de reglementare nu coincid cu cele
prezentate in cadrul sedintei finale C.A.T.U. din cadrul Consiliului Judetean Ilfov, titularut
PUZ-ului va solicita emiterea unui nou aviz de mediu.

» In cazul in care apar medificari ale prezentului act de reglementare si ale plansei de
reglementari urbanistice, titularul PUZ-ului va notifica A.P.M. Ilfov in vederea vizarii acestora
sau reanalizarii documentatiei.

» Se varespecta zona de protective pentru conducta de gaze si zona de protective a circulatiilor
majore.

» Se vor respecta prevederile Avizului de gospodarire a apelor nr.42-IF din 15.03.2024 emis de
A.N. Apele Romane

informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu:
> S-arealizat prin cele 3 any furi publice privind procesul de elaborare a PUZ-ului.
» Elaboratorul si ben;z-ﬁﬁzﬁ mentatiei de urbanism raspund pentru exactitatea si
veridicitatea datelofSiing cuprinse in documentatia de urbanism, ce a stat la baza

-
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emiterii prezentei.

Raspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia autoritatilor competente
pentru protectia mediului si a publicului revine titularului planului/programului, conform O.U.G. nr.
195/2005 aprobata prin Legea nr. 265/2006 privind protectia mediului cu modificarile si
completarile ultericare.

Prezentul act de reglementare confirma integrarea aspectelor privind protectia mediului in
planul sau programul supus adoptarii. Alte conditii vor fi impuse de institutiile/autoritatile cu
atributii in domeniu inginte de adoptarea planului.

Prezentul act de reglementare este valabil doar insotit de plansa de reglementari urbanistice
vizata spre neschimbare.

Prezenta decizie poate fi contestatd 1in conformitate cu prevederile Legii
contenciosuluiadministrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ultericare.

Director Executiyv,
Corina Ecateri ULA CIOCHINA

Nume si Prenume | Functia Data |
Avizat: Alin Romeo Ciprian STANCIU I Sef Serviciu ALA.A. | 26.07.2024 :
Tntocmit: Alina Laura POSTEIU | Consilier Superior | 26.07.2024 |
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ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIEI ROMANE NESECRET

Bucuresti
Nr. ex. redactate
Ex, ar

Nr, 7157426/05.06.2024

INSPECTORATUL DE POLITIE AL JUDETULUL ILFOV
Operater Date cu Caracter Personal nr. §75/2007

CATRE,

S.C. SPACEPLUS S.R.L.
cu sediul in Mun. Bucuresti, Sos. Bucuresti-Ploiesti, nr. 89A, sectorul 1

Ca urmare a cererii dumneavoastrd, insotitd de documentatia tehnica, prin care
solicitati avizul politiei rutiere pentru documentatia elaborata in scopul: ,, Introducere in
intravilan in vederea construirii centru logistic, acces carosabil §i pietonal, imprejmuire si
modificare reglementdri P.U.Z -uri aprobate cu HCL nr. 2/13.01.2014, respectiv HCL nr.
90/22.12.2011 — Operatiuni notariale §i cadasttrale alipire 2 loturi”, pentru imobil/teren
situat in judet Ilfov, Oras Popesti Leordeni, Sos. Oltenitei, identificat cu Nr. Cad. 132625,
133113, T 14, P 233/18, 233/17/1, 233/9, conform Certificatului de Urbanism numarul din
412/43622 din 18.08.2023, va comunicdm avizul, cu respectarea urmatoarelor conditii:

- se vor respecta Regulamentul General de Urbanism si Planul Urbanistic General
al localitagii;

- la faza P.A.C., beneficiarul are obligatia de a solicita aviz in conformitate cu
legisiatia in vigoare, unde se va reanaliza amenajarea accesului §i semnalizarea rutierd
propusi a f1 amplasata in zona obiectivului;

- acest aviz prealabil nu da dreptul beneficiarului sd ocupe abuziv terenuri ce nu-i
apartin si care i sunf necesare pentru realizarea obiectivului,

- locurile de parcare se vor asigura in incinta obiectivului;

- pentru eventualele necoreldri intre planul de situatie si teren, rdspunde proiectantul
lucrarii;

Conform O.G. nr. 128/2000 s-a achitat taxa de 100 lei, dovada se face cu O.P. nr.
1 din 22.05.2024.

4
D/SEFUL INSPEf TORATULUIX
DE POLITIE AL HIDETULUI ILFOV
Comiyay'sef de polifie,

FLO
SEFUL SERVICIULUI RUTIER

Comisar sef de polifie.—_—
ONO ) -

Soseauva Fabrica de Glucozi nr. 5-7, sector 2, cod postal 020331,
tel. 021/232.98.35, fax 021/232.98.49 e~-mail ipjilfov@if.politiaromana.ro
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S-a cerut autentificarea prezentului Tnscris.

ACT DE ALIPIRE




Societatii SPACEPLUS S.R.L.,
L.S.




ROMANIA
UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI DIN ROMANIA
CAMERA NOTARILOR PUBLICI BUCURESTI]
SOCIETATE PROFESIONALA NOTARIALA “EURONOT”
LICENTA DE FUNCTIONARE NR. 408/1899/29.12.2014
Bucuresti, Str. Grigore Mora nr. 16, Sector 1
Tel.: 021/231.34.72, Fax: 021/231.34.70

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 1064
Anul 2023, luna Iunie, ziua 27
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CONTRACT DE VANZARE

intre

VANZATORI

CUMPARATOARE

SPACEPLUS

Societate cu Raspundere Limitata

SOCHETATE PROFESIONALA NOTARIALA L EURONOT”



S-a solicitat autentificarea prezentului tis





































ROMANIA
UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI DIN ROMANIA
CAMERA NOTARILOR PUBLICI BUCURESTI
SOCIETATEA PROFESIONALA NOTARIALA “EURONOT”
LICENTA DE FUNCTIONARE NR. 408/1899/29.12.2014
Bucuresti, Str. Grigore Mora nr. 16, Sector 1
Tel.: 021/231.34.72, Fax: 021/231.34.70

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 2279

Anul 2023, luna Decembrie, ziua 28,

in fata mea, MIHAI-CRISTIAN ATANASOAEI, notar public, la sediul biroului, s-au prezentat:




ANEXA 1 - PLANUL CADASTRAL
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PLAN DE AMPLASAMENT $) DELIMITARE A MOBILULUI
LOT2
Scara 1:2000
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ANEXA 2 - EXTRAS DE CARTE FUNCIARA



Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ILFOV Nr.cerere 525314

Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliara Buftea Ziva 22
) Luna ) 12
3 v . Anul 2023
X EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
2 PENTRU AUTENTIFICARE I ‘1?0“@127?764. i
: Carte Funciard Nr. 133113 Popesti Leordeni 'Mﬂn“.mm i m "M“ mmlﬂmml
A . | A .
actur;e;ijate?wtic- NE. eevrvssssns s oforniesinnsnnn
Notar Public Atanasoaci Mihai Cristian

Cartea funciard este bjocatd de urmatoarele extrase:

Nr. / Data Notar Blocat pana ia inregistrari blocate
525314/ Atanasoaei Mihat Cristian 10.01.2024 23:598: Toate
22.12.2023 59

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan

Adresa: jud. lifov, Tarla 14, Parcela 233/9

Nr. |Nr. cadastral Nr. x . .
crt | topografic Suprafaia* {mp} Observatii / Referinte
Al 1331132 12.805 Teren neimprejmuit:

Lot 2

B. Partea ll. Proprietari gi acte

Tnscrieri privitoare fa dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
284686 / 20/07/2023 )
Act Notarial nr. 1188, din 19/07/2023 emis de Atanasoaei Mihai Cristian, __ - _
[ |5e infiinteaza cartea funciara 133113 3 imobiului cu numarul - AL -

cadastral 133113 / UAT Popesti Leorgdeni, rezultat gin dezmembrarea
imobilului cu numarul cadastral 100447 insciis in cartea funciara
| \100447, . ____. . ]
Act Notarial nr. 23, din 26/03/2001 emis de BNP-STANEGCU CONSTANTA; Act Notarial nr. 13312, din
13/10/2017 emis de BIN-POENITA FRANCISCO-CRISTIAN; Act Notarial nr. 37, din 20/02/2006 emis de BNP-
|GOJGAREA GHEORGHITA;

Bl

89 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Succesiune, cotal T AL

[T TOBSERVATH: pozitie transcrisa din CF '100447/Popesti Leordeni,” inscrisa prin incheierea nr. 303068 din

0312037 oo = e s e ST e
B3 intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Succesiune, cota Al
actuala _1/2 S FUE
Y0 S ———————————e
din CF 10044 7/Popesti Léordeni, inscrisa prin inchelerea nr. 303068 din
e BIII200T; o e e e e e e T g e
B4 |{se noteaza repozitionarea imobilufui Bl

“TOBSERVATI: pozitie Iranscrisa din CF 100447/Popesti Leordeni, inscrisa prin_ incheierea nr. 303068 din|
031172017, e o s o T e
Act Administrativ_nr. 653, din 20/05/2020 emis de C. N. DE ADMINISTRARE A INFRASTRUCTURII RUTIERE;
Act Administrativ nr. 7914, din 04/02/2019 emis de C. N. DE ADMINISTRARE A INFRASTRUCTURII RUTIERE;
Act Normativ _nr. 177, din 10/03/2020 emis de GUVERNUL ROMANIEI,

Avand in vedere dispozitilie Legii nr 255/2010, se noteaza actualizarea T Al
B5 imobilutui; suprafata de 1601 mp se regaseste in coridorul de
expropriere pentru care a fost atribuit nr. cad,126729/UAT Popesti-

Leordeni " e _ R [ _
OBSERVATI pozitie transcrisa din CF 10044 77/Popesti Leordend, inscrisa prin incheferea nr. 244641 din
. ._23/08/2020; .

Act Administrativ_nr. seria CY, n.866317, din 10/12/2018 emis de COSIL

e noteaza schimbarea numelul coproprietaruiul tabuiar de sub B6 din| Al
B6 u conformI

Certificatului de_casatorie seria CY nr.866317.

L TOCAL AL SECTORULUL 6;

OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 70044 7/Popesti Leordeni, inscrisa prin Trcheierea nr. 251349 din
27006120230 e e e e e e
Act _chrzjin_is.t_r_a__t_iv_ nr. 267000, din 07/07/2023 emis de OCPI ILFOV - Serviciul Cadastru; -

e e—s — —
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Carte Funciara Nr. 133113 Comuna/Oras/Municipiu: Popesti { eordeni

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

se noleaza faptul ca a fost avizata documentatia de dezmembrare a Al
B7 |imobilului identificat cu numarul cadastrai 100447 in urmaloarele
loturi_identificate_cu numerele cadastrale 133112 si 133113 |

OBSERVATI: pozitie transcrica din CF 100447/Popesti Leordeni, inscrisa prin incheierea nr. 271436 din

11/07/2023:
C. Partea [ll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptutui de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

MUSONT

Document care cantine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 4
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Carte Funciari Ni. 133113 Comuna/Orag/Municipiu: Popesti Leordeni
Anexa Nr. 1 La Partea | o

Teren
Nr cadastral  |Suprafata {mp)* Observatii / Referinte
133113 12.805 Lot 2
* Guprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALH LINIARE IMOBIL

A
}QSi?i\

o
LR

[ kel

w

K

2633 o

)

13417

133113

132084

13388

13212
132620

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata < . .
ot | folosingd [vilan! ~ {mp) Taria Parceta Ny. topo Observatii / Referinte
1| arabil |[NU| 12.805 14 233/9 -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obfinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sférsit « (m)

1 2 48.872

2 3 27.228

3 4 118

4 5 54.844

5 6 37.585

6 7 51.961|
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Carte Funciard Ni. 133113 ¢ ornmm/()ras/Mumcrp:u Popest: Leordeni

Punct Punct Lungime segment
tnceput sfarsit e (m)
7 8 36.536
| 8 9 68.858
g 1 169.01 A
** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 gi sunt rotunjite la I milimetru £ %

**% Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milime u“‘

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCP! contine mformatlﬁ\\;\ cartea
funciara active la data generarii, Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea /@001
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr, 41/2016, exclusiv in mediul electionic, pentru activitati si procgsté ;}f,
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Vaiabilitatea poale fi extinsa si in forma fizica a *‘-w%;
documentului, farad semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al inslitutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este vaiabil

30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
22122023, 09:16
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ANEXA 3 - CERTIFICATE FISCALE



aF asEss9E T
Contwt] deschiss Ls Trezoreda Operativd [
4 0311313410

:u reiazllpuﬁlice@dllibpij
. Web: W v opt




aF: 4505586 . - e .
' Conturd deschise 7mm-.-‘n; Gperativa ILEOV
RASUL POPESTI-LEORDEN! o PR |
: DIRECTIA DE IMPOZSTE §f TAXE LOCALE (53 retatlipublice@ditlppt.ro
TAMARLA, or. 1, OF 077160 - wwich: htpifiwvaditpgleof ,
: Co . : B caractes personal nr;

" CERTIFICAT DE ATESTARE FISCALA
- Nr.13010/Data 13.42.2023




ANEXA 4 -
LISTA DOCUMENTELOR ANALIZATE DE CUMPARATOR
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ANEXA'5 -
LISTA DOCUMENTELOR PREDATE CUMPARATORULUI






ROMANIA
MINISTERUL JUSTITIEI

Ty 1s T “Tignnin s Meip

OFICIUL NATIONAL AL REGISTRULUICOMERTULUI

. OFICIUL REGISTRUL Ul COMERTULUI
DE PE LANGA TRIBUNALUL BUCURERTI =~

CERTIFICAT DE INREGISTRARE

small” & A

Firma: SPACEPLUS S.R.L.

Sediu social: Bucuresti Sectorul 1, Soseaua BUCURESTI-PLOIESTI, Nr. 89A, CORP €2, RECEPTIE, Etaj 4

Activitatea principalad: 4110 - Dezvoltare (promovare) imobiliara

Cod Unic de Inregistrare: 42269480 din data de: 17.02.2020

Identificator Unic1a Nivel European (EUID): ROONRCI0/2170/2
Nr. de ordine in registrul comertului: 1a0/2170/17.02.2020
Data eliberdrii: 13.05.2022

Seria ‘B Nr. 4373241



