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DIRECTIA GENERALA ARHITECT-SEF

Ca urmare o corerii odresnle de 5.0 ANABASIS DEVELOPMENT S.R. L., ¢u sedil Judeul
Arges, municipiul Pitesti, bd, lon C. Brdtionu, ne, 50-52, cam, 1005, spatiul 5, el 10, lelefon/lax, e-
miall =, inreglstrald la Consilia] Judefenn oy cunr, 24063 din 27.08.2025 5

in conformiinio gu provederilo Legii nr, 35072001 privind mmennjoren teritovinlui i orbimismuil,
cu maodihcirile ;;i 1:m|'|p|ﬂlnrilu ulierionre, se emite urmftoril

AVIZ
(‘ 1. s Ban i
Nr,%f'{!gi.{;..{.,.-'l'th.llf ain Ol 10 To2S
PENTRU
PUZ - | INTRODUCERE iN INTRAVILAN
'N YEDERFA CONSTRUIRI DE ”NlTRTl INDUSTRIALE NEFOLUANTE PENTHIL
PRODUCTIE 51 DEPOZITARE CU ANEXE ADMINISTRATIVE, SOCIALE, TEHNICE 1
ACTIVITATI CONEXE, ACCES IN INCINTA IN DRUMUL PUBLIC, CIRCULATI
CAROSABILE §1 PIETONALE, PARCARI AUTO 81 TIR, IMPREJMUIRE, BRANSAMENTE
!",nl U‘I‘Il..l’l'ﬁ.'l'l, SEMNALISTICA al AMENAJARE SPFATIH VERZI PLANTATE,
OPERATIUNI CADASTHRALE 51 NOTARIALE PENTRU “FIEM]".M““(‘H] PARCELLE,
ffﬂMAH;‘.Hl PARCELE®,
TARLA 12, PARCELE 299/1/1, 229/1/1, 229/1/2, 229/1/3 LOT 2,
ORASUL POPESTI LEORDENI, JUDETUL ILFOV

GENERAT DE IMOBILELE: identificate prin numerele cadastiale 106508, 103978, 121879, 119436,
si 119637, amplusiie in judeiul Hioy, orsul Popesti Leordeni, sir-, F.N., wrla 12, prrcelele 299/1/1,
229171, 229142, 229173, 1ot 2, ¢u s ﬁl[ﬂ de 275,507, 00mp din acte (272, 195,00mp din misurhiori),
propriciate privath o unor persoane juridice st Naee conform exiraselor OF anexate. Pentru acesi
amplosnment o fost emis Certificatul de Urbanism e, 250/23637 din 09052024 de chtie primiria

aragului Popesti Leordeni,

INITIATOR: 5.C, ANABASIS DEVELOPMENT 5.R.L.
PROIECTANT: 5,C. CONSILIERE URBANISTICA S.R.L,
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: urb. Maise Petra Tiberiu, Ht. Do, K, G, Gy

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN PUZ: Zons stud iald prin
PLIZ se afli Tn extravilanul omgului Popesti Leordent 5i este delimitath astiel: la Nord-Est - proprietafi
private s De 423/1, In Nord-Vest - proprietifi private, Sud-Vest - DN4 5i propriothfi private, la
sud-Eal - propriciapl privade si Antostradn de Centurg A,

Terenul este aleciat de zona de profectic a Autostrizil de Centurn AD
In vederen elaborrii documentatiel PUZ s emis Avizul de Oportufiitate nr. 7 din 05.11,2024 de
citre primario omsulun Popesti Leordeni, '
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PREVEDERI P.U.G. - H.L.U. pprobaie anierior = conform PUG aprobat cu FLOC.L. nriis/
21.02.2002 (prelungit ¢u HOCL arl 1/ 27022002, ne 19/ 27.03.2004, or.04/ 31002017, nr.54/
07002007, nr 1237 19002008, w1277 20,1 1.2019) terenal se afla in extravilanal localitagii, zona
thrd neglementlini urbamisticn,

Conform PLUG, aprabit prin H.OCL nr 57/19.04 2024, modilicat prn HL.C L nr 64717062024,
terenil se alld in exteavilanul localitigl, zond (Bea reglementir] urbanistice.

PFREVEDERILE P.ULZ, - R.L.U PROPUSE:

Zona funcpionall 1 — institupi sl seevicil de iniies general cu pormisivithil de unbta) ndustiiale
nepoluante pentiu productie si depozitare, anexe administratlve, sociale, tehnice, comer-servicii $i
aelivitdgi conexe;

Regim de constiuire! cuplal/ izolat;

s Funeliuni predominante: ingtitutil si servicii de intrgs goneml cu permisivitali de umitigi
industriale nepoluante pentru productic si depozitare, anexe administrative, sociale, tehnice,
comerf-servicii 5l activitall conexe;

= BRHmax = -

¢ Hmnx la btic = 30,00m;

¢ POT max = 60%;

s CUT mox - |8 myp ADRC/mp teren;

=  CUT Volumetric = 1% me/mp teren;

Retrageren minind fufd de alininment: conforii plangei de reglementdn urbanisiice;
Retrageri minime fifil de limitele lnterule: conform plangei de reglementiin orbanistioe;
Retrageri minime Taid de limitele posterionre; conform plun:,'t:i de replementiri urbanistice:

Zona funeflonald Spl - spatii plantate — plantatii de proteciie:
e Rephin de conatrudre: -;
s Funcliuii predoiminante: spafii verzi;
& RH mnx ~ =
= Hmax I atic = 5,00m,;
e POYT max o 10%:
& CUT manx = 0,1 mp ADC/mp weren;

Zonma funefionald C — el de comunicafic, subzona Cr - ¢il de comumicatie ratlerfi: Accesul inzong
studiatl se¢ vo fhce din dramul eolector cu ncces In DN4-teren CNAIR care dubleazi breteaun
Autostrazii A, situat in sud-vestul zonei studinte si core v aven o Iifime de 6,00m pe zonn adincenti
torenulul apariindnd CT1 Park si apoi se va continua ¢u o Bgime de 7,00 parglel cu limita terenulu
propriviates Anibasis, g din Ded23/0 witunt i nord-estul zonel shidiate v sver i profil
reglemental de 10,00m, Parcoren se va realiza Tn incinth, Profilul teansyersal il circulngiilor propuse
vor respecty prevederile PUG, sioale Regulamentului Loeal de Urbanisnl ol omsului Popesti

Leordent, precum st ale presentulut P.LLZ,

e
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Consiliul Judefean

Suprafnis de 2 170,2%mp se propune o 17 frecuth in domeniul public, e tithy gratilt, dopd realizarea
infrasiruciur miticre sia unilitatilor alerente conlorm plamgei Proprictatea asupra terenurilor sl
eireulafie juridics.

Constructiile se vor amplasa cu respectaren specilicatiilor plansel de  Reglementin
Lirbinistice vizoth spre neschimbore, Rétmgerile astfel definite sunt obligatorii .,Iq:,pmjinm lok fiid S
nilmite,

SPATIU VERDE 81 PLANTAT, In conformitate cu prevederile R.L.U i ale nvizulul Agentici
pentru Proteciin Mediuloy nr, 4/ 11,02, 2025 20% pentru subzona Is, regpectiy 90% penira zona Spl.
Hupml't.'u:lu e eren previzute co spafii verzi, nu pol 11 steiimutite, diminwite sio supuse sehimbiri
de destinatie, in conformitate cu prevoderle O.UG ne. 114/2007;

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Este obligntorie racordurea construcyiilor L reqelele publice
de alimentare cu apd, canalizare, energie electrich, Conform avizului or 4 din 11,02,2025 al Agentie
pentru Protectia Mediului si nl Administratiei Najionnle apele Romiine - Adiministrafis Argey Veden
gu nr. 265/10F din 192.12.2024, phnd lo extindere rejelelor, se va implementa un sistem provizoriu
propunindu-se alimentares cu apd subterand prin un lora), e va [ amplagat in incinta proprictatii.
Apele uzate menajere voi (i evacunte Intr-im bazin vidanjubil etong amplasat in incinta proprictaii.
Apile p]uw'nli:.' vor' 11 eslecinte intr-un bazin de mlunl,iu printe-un sepumtor de hidrocarburi 5i din cnre
vor I diffjale prin sistematizare verticall spre spatiile vorzl. Poirivit Regulamentului general de
urbanism aprobat cu H.G, ur, 525 din 27.06.1996, art. 13, emiterea autorizagiilor de construire
vii fi comdifionnth de fimalizoren refelelor edilitare (apd, canal, eleciriclinie, paze),

CONDITH DIN AVIZE: Conform avizualui nr. 92/10168 din 04.02.2025 0l C.NALR, = Directia
Stgurania Clreulatlel s Monltorizare Trafle, construetlile se vor amplasa la 50,00m i de
margines exterioard o zonel de sigurantd o Autostrizil de Centurd A0, bar intre deamul colector
projectul 3i bretenun nutostrizii Al se vor monts panouri antiorbire,

In urma gediniel Comisiel wehnice de amenajare o teritoriului si urbanism din data do
02,00, 2025 se nvizenzd favorabll Plunul urbanistic zonal, Prezentul aviz este valabil numal frmpreuni
cu plungn de Replementirl Urbanistice anexath i vizuth spre neschimbare,

Elalbsisiatorul 51' benohciarul LA, rispund  peniru exnctitaten  doielor st veridiclinien
insersunlor CUpnEe P*.ULZ. care fuce abieciul iu'ur.i:-rllului iviz, In conformitnte oo, 63 alin (2)
lit, @) din Legea nr, 3502000 privind amenajaren teritoriulul st urbanismil. cu moditicarile si
complitirile ulterionre,

Prezentul aviz este wn aviz iehnic :;.i poate I folosit numai in scopul aprobirii P2 Toiodaib,
conform prevederilor art. 5, aling (1) din Legea nr 350/2000 privind amenajarea teritoriulug si
urbanismul, privitor I prineipiul autonomiiel, prezentul aviz sprijing s asipued fundamentarea tehnich
de specinlitate in vederea ludirii deciziei arhitectulii-sel din cadrol strocturii de specinlitate a Primariel
milq.'uhl] Poposti Leordent. Prin urmire, se v emite aviz ol arlutectnlui-=sel conlorm competenielin
stalnlite de lepe.

In vederen respectinii prevederilor ordinului 270172010 pentru aprobares Metodologiei de
informare i consulture b publicului co privire I elaborires siu reviguires planurilor de mmenajare a
teritoriul s de urbinizm, il‘lii,iutt?ru] I.1I.M.'I.III'IL‘I!-'|I.I{iL'i dle urbanism v inlorma si consulin publicul si la
etapy elabordell propuneril Nnale, procesul de ntormare si consyltare (inalizindu-se ou niportul
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itormarti publicilul, apor ce se supune atenfiel sdminlstraglel publice responsabili cu aprobares
planulul impreund cu documentaiin completd,

LLAT, pe ruza ghruin esty amplasat lerenul ya tansmite Consiflului Judeean [1foy, si Oficiul
de Codnstru 51 Publicitnte Imobiliard oy, Hothrdrea Constliulul Local de aprobare a documentptic|
de urbanism gontorm prevederilor Legl 350/2001,

Documenta{in tehnich pentru nutorizren exeoutcdi luerrilor de constnuire (IDTAC) se poaie
intoomi nuniii dupd sprobares PLULZ, si cu obligativitatea respectfini intoemai a prevederilor acestui,
Merespectavea planiilin, deterinind anularea prezeotulid aviz conforim art, 62, alin, 1) 51 2) din Legea
i, 35072001, ptiwuiud uun.'.nnljlu't:.;i teritoriului gi urbanism, structurn de specinlitnie este oblignif sh
+|pli|u¢ mibsurile ce se irnpuu. Oidptdd cu receplin I finalizores luerfrilor, se va prezentn =i dovada
transterulun in domeniu public al suprafelei de wren/infrastructuril edilitare sau a altor obiective de
interes publhic stabibie pron documentatia de urbanism aprobatd,

Piezentul aviz este valabil de Lo datn emilerii sale pe tonid durnta de valabilitne o Certificaiulu
de Urlyynism ne, 250/23637 dim 09,05, 2024 de cdire prinu‘lrin nnl;;nlui Popesti Leordeni

ARHITECT SEF,
Arh, Urb, Tulinn VISANL
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Citre: 5.0 ANABASIS DEVELOPMENT 5.08.1..,
b Ton €, Bratiany, nr. 5052, cam 1003, gpatiol 5, et Ilil
municipiul Pitegti, judequl Arges

suldeet: Embtere aviz telinke al arhitectulal sef ol judefulul

Avind i vedere cererea o nr 24063 din 27.08,2025, inregistenia la Consilinl Judetean iov
pentry ennterea avizulul prhitectului-gel solicit de 5.C. Anabasis Dovelopment S.R.L, In scopul
"PUZ - ntroducere In intravilan in vederes consttiinii de unitdfi industriale nepoluante pentru
produciie 51 depozitire cu snexe admintstrative, sociale, iehnice yi activitll conexe, acces Tn incinté
in drimul public, eirculatii carosabile 41 pretonale, paredri auto si v, Imprejmuire, bransamente si
utilhiagl, semnalistced s amonajaie spafil verzi planiaie, operajiuni cadastrale si nolarinle pentru
dezmembiart parcele, comusini parcele”, pentru imobilul amplasat in judewl oy, omsul Popesti
Leordem, sir, =, FN, tarla 12, purm.'.h:'lu. 2O, 2294070, 2290172, 2297143, 1ot 2, numercle eadagtrale
106508, 103978, 121879, 119636, 5 119637, cu supralata de 275.507,00mp din ncte (272, 195,00mp
din msurdtor st in bazd art, 190 1}{1) g}l)dlu{]nlunlm'p'ﬁ)lv Jrut-nln41||\-||1+l Codul adidnistrativ, vi
TSI e anexil avizil e nr W19/6.1F,...04 !

PRESEDINTE,
Hubert Petru Stefun THUMA
prin
ADMINISTRATOR I’],JBI-.-I("‘"
Olivin Ann CIOBANURGPRESTU
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PUZ s ugsanisTIC ZonaL

' PLANSA 1 - INCADRARE IN PIU.G. nir.
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PUZ PLAN URBANISTIC ZONAL JUD. ILFOV - ORAS POPESTI-LEORDENI
PLANSA 1 - INCADRARE IN P.U,G. aprobat nr. VRE2017034/2024

L
1l

1
Al

HTH
- e e

il

"
|

I
]

lll
1119

1Tl
"

i
|

I

i
=li

1L
|

A
S R N e

T-Pu
BT P e gy = 2 e eem e — RSN ==

} _ in PG5, aprobat ne. VAE201703d v ez 5740 e ot s
Pt iz - L Fmam P kil
P i s CATE S [T

ﬁ'—l_w H’m. _-I.Lm_- IFTEAMIETICA 3, _lmmlmh T ““,“m“*



420046

JEB.E_ﬂT, .
,'.1'1}5592_

105500,

105493/

105919"
105920
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Amptasameniul 9lul:f:ul pin F.H.I. asta jocalizat Tn
orazul Popesti-Leardeni, judetul fov, In zona nodulul
dintre Drumul Judetean DN4 si Autostrada de
centurd AD,

Zona studiata cuprinde terenurle cu NC. 106508,
103978, 121878 118636, 118637
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PUZ PLAN URBANISTIC ZONAL
BUANGA 2 - STTUATIA EXISTENTA

JUD. ILFOV - ORAS POPESTI-LEORDENI|

LIMITE
e Limnita teren studiat prin P.U.Z.
Limita documentatii aprobate anterior si
in curs de avizare/aprobare
= Limita de proprietate
ZONE FUM NALE _ _
ZONA UNITATILOR INDUSTRIALE $1 AGROZOOTEHNICE
] 18] - Subzona activitdtilor productive si de servicii
ZONA SERVICIILOR SI INSTITUTIILOR
(] - Subzona mixtp mixtd (institutii, servicii, locuire) -
Zona funcriomatd [M] reglementatd prin PULG. aprobat

. VPE2017034/2024
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a Infrastructurii tehnice - Zona functionald (V4]
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ZONE CUPRINSE IN EXTRAVILAN
- Zone rezervate pentru activitati agricole - reglemaitat

AN PULG. aprobat nr. VPE2G1 7044/ 2024

{:} Zond protectie - Autostrada AC - 50,00m
s e Linie electricd - L.E.A, sl zond de protectie aferent:
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- 75,00m pentru L.E.A, 400kW
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PROFIL STRADAL CU DOUA BENZI DE CIRCULATIE

iN CURS DE AVIZARE

cf. Certificat de Urbanism
nr. 251750877/03.10.2024
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1, Constructie propusa

2. Bazin retentie cu separator

de hidrocarburl pentru ape pluviale
3. Put forat alimentare cu apa

4. Bazin vidanjabil etans
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PROIECT NR. 1022/2024

P.U.2. - Oray Popesti-Leordeni, Judatul lifov

Prolect nr.:
Faza de prolectare:
Titlul lucrarii:

Amplaaamﬂnt:

Beneficiar:

Proiectantul lucrarii;
Data:

FOAIE DE CAPAT S| SEMNATURI

1022/2024
PLAN URBANISTIC ZONAL
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MEMORIU GENERAL

CAPITOLUL 1+ INTRODUCERE

1.1, DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

PROIECT NR. 1022/2024

DENUMIREA LUCRARIl | ELABORARE P.U.Z, - INTRODUGERE IN INTRAVILAN IN
VEDEREA CONSTRUIRI DE UNITATI INDUSTRIALE
NEPOLUANTE PENTRU PRODUCTIE SI DEPOZITARE CU
ANEXE ADMINISTRATIVE, SOCIALE, TEMNICE SI ACTIVITATI
CONEXE, ACCES IN INCINTA IN DRUMUL PUBLIC, CIRCULATII
CAROSABILE S| PIETONALE, PARCARI AUTO 81 TIR,
IMPREJMUIRE, BRANSAMENTE SI UTILITATI, SEMNALISTICA
$| AMENAJARE SPATIl VERZI—PLANTS .

CADASTRALE $| NOTARIAL

PARCELE, COMASARI PAKCELE
FAZA PLAN URBANISTIC ZONAL |
LOCALITATEA ORAS POPESTI-LEORDEN|
BENEFICIR | UAT, POPESTI-LEORDEN|

5.C. ANABASIS DEVELOPMENT S.R.L.

PROIECTANT 5.C. CONSILIERE URBANISTICA S.R.L.

1.2.  OBIECTUL LUGRARII

Prezenta documentalie serveste la stabilirea regulilor de ocupare a lerenului s de
amplasare a constructiilor $i @ amenajarilor aferente acestora pe o supralald de 275.507,00mp
din acte (272,195,00mp din mésurétori). Suprafata care a general P.U.Z.-ul, este situata in
Judeful Ifov, Oras Popasti-Leordenl, Tarla T12, Parcela 299111, Lot 2, 229111, 229112,
2290113, NC, 106508, 103978, 121879, 119636, 119637,

Rutreyt, Baator 2, 8tr, Dalan Venne, Hi. 1010, Partar, Aj 3
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Pe zona care face obiectul studiulul, se propune introducere in intravilan a terenulul in
vadorea construini de unitdll industriale nepoluante pentru productie i depozitare cu anexe
administrative, soclale, tehnice gl activitafi conexe, acces In incintd in drumul public, circulafii
carosabile si pietonale, parcari auto sl fir, imprejmuire, bransamente si utilitati, semnalistica si
amenajare spalii verzi plantate, operatiuni cadastrale si notariale pentru dezmembrari parcele,
comasari parcela,

Reallzarea obiectivelor propuse esle justificald din urméloarele puncle de vadere:

1. Localitatea are premize de dezvoltare, zona de servicii aferentd depozitari cunoasle

actualmenta o tendinta de exlindere.

2. Terenul este amplasal in parfea de sud la drum colector cu acces in DN4 / teren CNAIR

(NC. 129751, 132075, 132078, 132074, 129755, 129754,126754), lar in partea da nord
cu drum de exploatare DE 423/1.
3. Executarea constructiilor se face cu forfd de muncé si materiale produse in Roménia,
4. Realizarea unor construcli pe bazd de proiecte lehnice Tntocmile de proieclanii
autorizali cu efectuarea prealabild de studil geotehnice, respectand normala sl
= Rt vigodre, asigura dezvoltarea coerenta a zonel studiale.
b, Tarewyl este extrayilan.

I SR

# Lista studiilag sl prdictelor elaborate concomitent P.U.Z.:

lllllllllllllllllllll

Mo UGG Amenalgrea Teritoriului Nafional (P.ATN.), elaboral de URBANPROIET

| h
N

hrp -',;1.994..‘,‘_1 |

Plan de Amenajare a Tertoriului Judetean lifov = elaboral de URBANPROIECT

Bucurestl in anul 1997 ~ reactualizat in anii 2003 = 2004,

Studiu privind Probleme ale Dezvoltarii Urbane in Teritoriu - Cazul zonelor periurbane
ale oraselor mari; cazul Bucuresti - elaboral de URBANPROIECT intre anii 1996-
1998,

- Studii de circulalie in zona, cu legaturi in cadrul zonel periurbane Bucuresli si judelele
limitrofe (1997),

Plan Urbanislic General al Orasului Popesti-Leordeni,

= Surse de informatil utilizate, date statistice
Documentaliile cadastrale ale terenurilor studiate;
Informatii obtinute de proiectant de la Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului a
Orasului Popesti-Leardeni;
- Dale culese de proiectant in teren.

Illﬂ:lp:n'll.' '.‘:Il.“':ll By, Dalus Vichi, Hr. 10:101, Parfsr, Ap 3
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» Baza topografica

Planul topografic a fost realizat in sistem de referintd slereo'70 nivelment Marea
Neagra,

> Matodologia utilizat
Melodalogia utilizata este in conformitate cu «Ghidul privind metodologia de elaborare
$l continutul - cadru al Planului Urbanistic Zonaly aprobat cu Ordinul MLPAT. nr, 176/N/16
august 2000,
Proiectul are la baza |
- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriulul si urbanismul;
Legea nr. 501991 (republicata) privind autorizarea execuldrii construcilor si unele
méasuri pentru realizarea locuintelor, -
Legea nr. 453/2001 care modifica si completeaza Ledea nr. 50 %ﬁaﬂﬂﬂm
Legea fondului funciar (nr.18/1991, republicata) ;¢

2 ¥ 1 hite O SAF
Legea privind circulatia juridica a terenurilor (nr. 54/1998) AMEX X | 4 AVIZ
Legea privind exproprierea pentru cauza de utilitate dblic ( nr.‘?'g{j 994),
Legea cadastrulul imobiliar s publicitafil imobiliare (nf, FA486) R

. = i 1 1

- Legea privind calitatea in construclii (nr.10/1995), ! —
Legea privind regimul juridic al drumurilor (nr.82/1998 pentru aprobarea .G, nr. 43/1 997);
Legea privind proprietatea publicé sl regimul juridic al acesteia (pr. 213/1998);

Legile privind aprabarea sectiunilor Planului de Amanajare a Teritoriulul Natlional,
HGR. NR. 5251996 modificat, pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism,

H.G.R. nr. 855/2001 privind modificarea HotArdr| Guvernului nr. 525/1996;

Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/04.02.2014 pentru aprobarea normelor de iginena
81 & recomandérilor privind mediul de viald al populajiei;

Legea 265/2006 privind protectia mediulul:

Codul Civil,

21, INCADRARE IN TERITORIU S| LOCALITATE

Oragul Popesti-Leordeni este situat in partea de sud-est a judetului, fiind traversati da
voseaua Oltenilel i beneficiind 5i de acces la Soseaua de Centurd, voseaua Berceni si Splaiul
Unirii. Legéturile zonei cu Municipiul Bucuresti si cu teritoriul periurban sunt asigurate prin
intermediul acestor drumuri

| ﬂilﬂll'b‘l‘"i .“lﬂﬂ-l ’p Rir. D"IH. Wt.llt-, H'h 1“11&. Pﬂﬂ'l. Ar;l
G RO 40002600; REG OHAG) JHITATIARD 1B
LLITES [ )R BT T il U d 110 iy
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Teritoriul administrafiv al Orasului Popasti-Leordeni se invecineazi la nord, nord-est sl
vast cu teriloriul administrativ al Municipiului Bucuresti, la est si sud-est cu teritoriul administrativ
al Comunel Glina, la sud-vest cu teritoriul administrativ al Comunel Berceni si |a sud cu teritoriul
administrativ al Judefulul Calaras|,

Suprafala de teren care face obiectul studiului se afld In Orasul Popesti-Leordeni
amplasat in partea de sud la drum colector cu acces in DN4 / teren CNAIR (NC. 1289751,
132075, 132076, 132074, 129755, 129754,126754), {ar in partea de nord cu drum da exploalare
DE 423/1.

Polrivit reglementérilor Planului Urbanislic General al Oragului Popesti-Leordeni, lerenul
se afld in extravilanul localitati,

2.2, VECINATATI

Vecinatal imediate:
= lanord = drum de exploatare DE 423/1;
= lavest — proprietate privata;

rivata;

fim colector cu acces in DN4 / leren CNAIR (NC. 120751, 132075,
9755, 129754, 126754);
FRORULH NATURAL

acand parte din intinsa Campia a Bucuregliulul, subunitate a Campiei lfovulul. Aceasta
subunitale, ce se extinde in judetele Dambovila i Giurgiu, reprezintd o fagie de tranzilie cétre
cémpia susidentd Titu 5i prezintd urmatoarele caracteristic:

« raurile sunt foarte pulin adancite, iar albile sunt adesea miastinoase,

« subsolul este constituit din nisipuri, pietrisuri cu unele intercaléri de argile, peste

care suni dispuse slraturi de loess, in care s-au formal mici depresiuni de tasare;
« dltitudinea cAmpiei este cuprinsa intre 102 si 107m,
Raul principal in zona este Calnau = rau tipic de campie, cu o panta foarte mica, valea

avand fundul plat si un curs meandral. Amplasamentul este amplasat la o distania de cca. 500m
de albia acestula,

Conditii hidrologice

Din punct de vedere hidrologie, zona studiatd este situatd pe interfluviul din raul Colentina
si pardul Pasdrea, po lerasele medil-inferioare ale acestula din urma. Pe amplasamentul viitoare

5

Bgowsgtl, Bestor 5, Bir, Dules Voo, N, 41811, P i, Ap
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invastifil, nivelul panzei freatice nu a fost intnit n foraje pand la adancimea de 6,00m
(adancimea invesligata),

Conditii geotehnice

Conform studiului geotehnic, amplasamentul studial nu prezinta suprafefe ale terenului
afectal de alunecér, procese erozionale sau alte fenomene fizico-geologice defavorabile. Riscul
geotehnic stabilit in cadrul studiului este, conform NP 074/2014, tabel A.1.5. de tip .moderal’,
categoria geotehnica 2",

Conform GT 006-97 ~ Ghid pentru identificarea $i monitorizarea alunecarilor de feren,
amplasamentul studiat se caracterizeazh prin;

- potentialul de producere a alunecarilor - redus:

posibilitate de alunecare - practic 0;
coaficientul K" = 0, e
Stratificatia rezultata prin interceptare In forajele de st
investigare de 6,00m) este urmitoarea:
péna la 0,60m — a fost strabatut orizontul superfici
intre 0,60 - 1,90m - (1,30m grosime): argild cafenid;
- Intre 1,90 - 3,10m (1,20m grosime): argild-prafoass,
calear: "
Intre 3,10 - 4,20m (1,10m grosime): argilé-prafoasa, cafenie, cu vine de calear;
intre 4,20 - 6,00m (grosime maxima investigats 1,80m): argild-prafoass, galbena;
Amplasamentul cercetat se incadreazéi, din punct de vedere seismic, conform STAS
11100/1-85 in macrozona selsmicd de 81", cu perioada de revenire de 50 ani. Conform
normativulul P 1001-2013, amplasamentul face parte din zona seismici de clacul « C » cu un
coefficient de intensitate Ks = 0,30, Pentru perioadele de colf se va considera Tc = 1.0 sec.

Conditii climatice

Teritoriul Oragulul Popesti-Leordeni incadreaz in climatul temperat-continental, clima
specific de campie, cu nuante excesive (iemi aspre, cu viscole putemnice sl temperaturi scézute si
veri calduroase si secetoase, cu temperaturi ridicale), atenuatd in parte dalorita unor suprafefe
impadurite si a suprafetelor de apd prezente in zona,

In cadrul acestui lip de climé principalele caracleristic se prezinla astiel;

temperatura madie anuald; 10,5-11,0°C;
temperatura medie a lunfi ianuarie; - 2,0-(-2,5)°C:
perioada medie a Inghefulul: 95 - 100 zile:

Hucuresti Sactor 2, Bir, Dalea Vachs, Nr, 16:18, Parior, A
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temperatura medie a lunii ulie; 22,5-23,0°C;
precipitatii medii anuale; 500-550 mm;

numar mediu zile cu strat de zapada: sirca 50;

- grosimea madie @ stralulul de zapada: 50 - 60 em.

Vara insumeaza, in medie, peste 30 zile tropicale. larna se infegistreazd, de ragula,
lemperaturl de -10°C/-20°C cu alternante variabile in cele tred luni, uneori inregistrandu-se zapez
abundente si viscole. Radiatia solard solar maxima se inregistreaza in luna iulie, iar cea minima
in luna decembrie.

in regimul vanturilor, pe teritoriul Orasulul Popesil-Leordeni, ca de altfel pe intreg teritoriul
Judefulul lfoy, dominante sunl cele din directile nord.est (21,8%), urmale de cele din sud-ves
(8-14%). Directiai nord-est i revine si cele mai mari viteze medii anuale (3,23,5 misec), urmaté
de directia est (3,2-3,3 m/sec),

Ceala este un fenomen meteo-climatic frecvant in acest spatiu cu numeroase lacur si albii
de raurl;, anual se inregistreazi 40 - 50 de zile cu ceatd, cu deosebire in anotimpurile de tranzilie
ai larna.

mw% m mentului

ANE rafata mren arg face obiectul studiulul se afld in Orasul Popest-Leorden,
a drum colector cu acces In DN4 [ teren CNAIR (NC. 129751,
765, 129754,126754), iar in partea de nord cu drum de exploatare

- ataﬁtu iald prin P.UZ esle de 275.507,00mp din acte (272.19500mp din
masuritori).
Terenul esle proprietate privata,

Terenurile studiate au numerele cadastrale 106508, 103978, 121879, 118636, 119637,

2.4. CIRCULATIA

Teritoriul administratv al oragului este strabitul de urmatoarale drumur clasificate drepl
drurnuri publice:
= Soseaua Berceni,
= Splal Unirii;
Drumul national DN4;
Drumul judetean DJ401,
Drumul comunal DC13,
Soseaua de centurd DNCE,

L
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= Autostrada de centurd A ;
Profilul transversal al drumului este conform normelor In vigoare.

2.5. INTRAVILAN EXISTENT. BILANTLERITL'JRML EXISTENT

Patrivit: Planului Urbanistic General al Oragului Popesti-Leorden, tarenul se afld In

axlravilanul localitafi.
Zona se caracterizeazd ca find o zond cu tendinte de dezvoltare.

26, ZONE EXPUSE LA RISCURI NATURALE

Analiza efectuata la nivel judetean, pe baza datelor obfinute de la Comista Judeteanp de
Apdrare Impotriva Inundatiilor, a Alunecarilor de Teren sau a Cutremurelor de Pamant, rezulta
urmatoarele;

nu existd zone afectate de inundatii datorate reversaril unul curs de apa;
riscul producerii unor fenomene de risc este redus {atoriticinelnaril slakeravellofuiui
care nu favorizeaza alunecirl de teren sau surpafZPy- e

- conform SR 11100/1-93 zona studiata este situat |

zona ,C" conf, P100/92 cu K = 0,30 sl Te= 1,0 sec.

Amplasamentul nu esle supus la riscuri naturale previzitbien .......din... L. e

27. ECHIPAREA EDILITARA

Mlmantari_r Gu apa potabila

Localitafile dispun de instalatii centralizate de alimentare cu ap4.
Majoritatea cladirilor sunt brangate la refeaua locald de apa potabil4 din zona, Existd un
numar redus de locuinte vechi nebransate la refelele publice.

Canalizarea apelor uzate

Localitatile dispun de instalatii centralizate de canalizare a apelor menajere uzate.
Majoritatea cladirilor sunl bransate la refeaus locald de canalizare. Existd un numér

redus de locuinte vechi nebrangate la refelele publice.
Apele pluviale se scurg liber la suprafata terenulul prin rigole si sanfuri

Alimentare cu energie termica

Alimentarea cu caldurd a imobilelor din Oragul Popesti-Leorden! este realizaté in general
in sistem local.

BMudbmegl, Ysator 2, 8, Belan Veche, i, 1848, Pantan Ap.a
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In zona analizatd prin P.U.Z nu existd capacitifi de producere a agentulul termic si nicl
relele majore de lransporl al agenlului lermic.

Alimentare cu gaze naturale
In prezent exista retea de distributie a gazelor naturale in Orasul Popesti-Leardeni.

Alimentarea cu energie electrica

Localitatile sunt alimentate din stafi de transformare racordate la Sistemul Energetic
National. Liniile de medie lensiune ce deservesc localitafile sunl de tip aerian si subleran. Penlru
pozarea linillor aeriene de medie tensiune se utilizeaza stalpl de beton tip CONEL - medio
tensiune.

Reteaua locald de distribulie de joasa tensiune (0,40 kV) este de tip aerian gi subteran (in
zona cenfrald a localitdtilor). Alimentarea acestei refele se face din posturi de transformare

racordate la releaua de dislributie de medie lensiune,
lluminatul public este prezent in zonele centrale ale localitallor, Reteaua de iluminal

public, ce utilizeaza lampl de mercur sau sodiu, este pozald pe stilpi de bolan destinale refelel

nicali a Oragului Popesti-Leordeni se compune din cenlrale
urbane, interurbane si internaionale.

" Calitalea globala a mediului inconjurater din teritoriul administratiy al Orasulul Popesli-
Leordeni este apreciatd ca buna, calificativ rezultal din insumarea valorilor calitail aerului, apel,

solului si fondului forestier,

Pentru viitor se propune conservarea si imbunétélirea calitati mediului, printr-o judicioasa
coardonare a faclorilor poluanti, atat in teritoriul administrativ, cat si in cadrul localitatilor, tindndu-
se seama de problemele speciflice ale oblectivelor economice din zond, exislente sau viitoare.

Calitatea aerului

Sursele de poluare ale aerului sunt surse mobile cum ar fi circulatia auto/feroviard, n
special de-a lungul marilor artere. Traficul rulier intens si aglomerarile de masgini in spalii
insuficient amenajate influenfeaza negatlv calitatea aerului mai ales in parioada lunilor de vard sl
in special la sfarsitul saptaméanii.

Bueiirapll, Birctor 2 Bir Dlos Vg, Ni 1048, I‘Ar'l'lr,-hz).- [
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La poluarea atmosferei participd sl sursele imobile, respectiv unitafile industriale si de
depozitare, unitaile de lransporl local 5l unitétile cu profil agro-zootehnic.

in acest moment, arderea combustibililor fosil (carbune, produse petroliere) in surse
stalionare, respecliv in locuintele sl unele dotdri este rispunzitoare de incarcarea atmosferai cu
un complex de poluanti gazosi si solizi (502, NO, CO, CO2, cenusa si zgura).

In concluzie, sunt necesare mésuri pentru reducerea sau eliminarea nocivititilor direct la
SUrsa.

Calitatea apel

Cursul de apa care stribate zonele inconjuratoare este raul CAlnau
Sursele de poluare in zona cursurilor de apd se referé in mod special la utilizatori care pot
alecta calitatea apelor de suprafatd si sublerane, prin evacuarea apelor uzate mai mull sau mal

pulin epurale.

fere:

fam Bk (A8 M1 Z

Sursele de api ok

Conform studiilor hidrotehnice In zona se gasesc doud sl
- unul de mica adancime cu apa nepotabil sl slab agre
- unul de adancime medie inlerceptat in foraje la adandifea de 35 - 100 m, cantonal 1
orizontul de nisip cu pletris, a carui apd se incadreazd Tt :
slab agresiva faf3 de metale. | N

Calitatea solului

Sursela de poluare ale solulul se datoreaza in principal activitalii turistice, in special in
perioadele de varl si se manifestd prin depozitarea necontrolatd a deseurilor menajere provenite
de la unitafile hoteliere, comerciale, cAt $i de la luristii individuall, pe soluri i in zone cu vegetaie
din jurul apelor sau al padurilor, destinate agrementulu,

Exista de asemanea posibilitatea degraddnl malurilor din zond din cauza lucrrlor de
consolidare sau amenajare a acestora executate individual,

It cazul analizat, realizarea unui cadru construit cu lunctiunea de depozite §i birour aferente
acestel funcliunl, va avea un impact deosebit asupra factorulul natural si uman, atata timp et nu se
va urmari abordarea ecologicd a problemelor de urbanism si nu vor fi respectate principile
"Dezvolléari durabile”.

Auaimegti, Bector 2 bir, Dalsn Vocive, N A0-10, Partar, A;.u.g
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2.9. DISFUNCTIONALITATI

Analiza multicrilerialé a silualiel existente a pus in evidentd urmptoarele disfunctionalitali,
care reclama solufii de eliminare sau remediere:

gradul redus de racordare a conslructilor la refelele de alimentare cu apa sl
canalizare,
gradul de incarcare foarte mare al reteleor electrice determina plerderi in conductori

(dimensionarea retelelor la un necesar de putere mai scéizul decat cererea);
grad de lelefonizare scézul;

insuficienta spatiilor plantate:

poluarea apelor;

nivelul de dezvollare economica destul redus;
populatie radusa si imbatranita,

lipsa multor dotér necesare.

deiul diminua#m disfunctionalitétilor menfionate conduc direct |a rezolvarea
mms-]'l-!fﬂur' soptiunilor autoritatilor publice locale, a factorilor interesafi st a populatiel cu privire
la ﬁrganizar&a teritoriulul localitatilor din judetul lifov. Prin documentatie se propune rezolvarea
disfunctionalitatilor specifice zonei studiate, i anume:

modemizarea sl amenajarea drumurilor existente;

creared unel infrastructur adilitare locale la nivelul standardelor intérnationale;

3.1. CONCLUZI ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Aceasta |ucrare esle intocmild pe baza datelor culese din studiile sl proiectele precizale la
Capitolul 1.3. - Surse documentare.

Beneficlarul lucrirl a pus la dispozille studile de fundamentare cu caracter analitic,
consullatly sau prospecliv necesare.

Diiunifepll, Baatoe 7, Btr Dulai Vactn, Hio VE10, Parter, Ay
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3.2. PREVEDERIALE PLANULUI URBANISTIC GENERAL

Alegerea amplasamentului

Amplasamentul se afla in extravilanul Oragulul Popesti-Leordeni.
Crilerille avule In vedere penlru amplasarea villoarelor ebiective au fost
- amplasamentul este situal in extravilan, tendinfa de dezvoltare in aceasta zond este
ZONA I8 - institutii si servicil (unitili industriale nepoluante pentru productie
§i depozitare, anexe administrative, sociale, tehnice, comer-servicii si
activititi conexe)
- refelele eloctice, de gaz metan, de alimentare cu apd si canalizare i de
telecomunicatii s& vor extinde In zond;
slarea drumurilor, pand la amplasament este una bund si foarte bund,

Prevederi ale Planulul I.!rbaniati:: General

Planulul Urbanistic General al Orasului Popesti-LeordendT, reglementusrs BUTEtta de
teren studiatd, ca fiind situatd in extravilanul localitafii, Din-pypst ali '
terenul esta incadrat drept extravilan - conform exiraselor d{gﬁ%

Realizarea vitoarei investifii va defermina modificari ale
nivelul acestei zone functionale, - s e s

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL | - |

Conform art, 8 din Legea nr. 422/2001 pentru fiecare monument istoric si sit arheologic se
inslituie zona sa de protectie, prin care se asigurd conservarea integral4 a monumentului istorle 8i
a cadrului sau construil sau natural,

In zona studiata, precum si n aproplerea ei, nu existd zone declarale monumente ale
naturii sau rezervatii naturale care sa implice restrictil de construlre.

Nu sunt necesare lucrar de sistematizare verticald, deoarece lerenul este convanlional
plan.

Nivelul apei freatice fiind scazut, nu implicé precauii deasebite de fundare.

Condifiile de clima (lemperat-continentald) nu  ridica probleme peniry realizarea
obiectivului propus.

Prin realizarea villoarei investiti se va incerca pastraroa cal mai mull ey pulintd a
vegelaliol inalle existente in zona i totodatd, se vor adéuga noi plantalii pentru a crea unui
ambient placul la nivalul ansamblulul eonstrui,

12
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34, ORGANIZAREA CIRCULATIEI

Suprafala de leren care face obiectul studlului se afld in Orasul Popesti-Leordent,
amplasat In partea de sud la drum colector cu acces in DN4 / teran CNAIR (NC. 120751,
132075, 132076, 132074, 129755, 129754,126754), lar in partea de nord cu drum de exploatare
DE 423/1. Terenurile au o suprafatdé totald de 275507 00mp din acte (272.195,00mp din

masuratori),
Terenul este amplasal la DN4 intre Km 144670 s1 Km 154155 slanga, accesul la teren

facandu-se din DN4 la Km 14+180 stanga.

Pornind de la cerinla Legil nr, 43/1975 si a Ordinului Ministerului Transporturilor nr,
5071998 care prevede pentru drumuri platforme minimale gi avand In vedere necesilatea preluani
circulatiel pietonale si a asigurdri unui traseu pentru refele si conform pravederilor P.U.G,
Popasti-Leordent. Pantru drumul de exploatare DE 423/, prospactul pravazul are un profil A-A'
de 10,00m cu un carosabil de 7,00m (doud benzi pa sens cu o lalime de 3,50m fiecare) §i un
trotuar de 1,50m de o parta 51 dﬂ caalalta a parlii carosabile.

de 7,00m (doua benzi pa sans cu o latime de 3,50m lecare) ;
jil de 14,00m (doud benzi pa fiecare sens cu o lafime de 3,50m) si
pe fiecare parte ;

""""" ﬁiﬁi se Invacineaza in partea de Sud cu un Drum colector cu acces in DN4,
G 29751, 132075, 132076, 132074, 129755, 129754, 126754) care dubleaza
brafeaua Autostrazii AD, pentru aceasta din urmé impunandu-se o zona de prolectie de 50,00m,

In vederea realizriil modemizéril tramei stradale, este afectald suprafala de 2.170,29mp
de teren,

3.5.  INTRAVILAN PROPUS, BILANT TERITORIAL PROPUS

Prin Planul Urbanistic Zonal se prevede introducerea terenurilor in suprafata de
275.507,00mp din acte (272.195,00mp din masuratori) in intravilan s schimbarea funchuni
zonei, cu scopul construirii de unitali industriale nepoluante pentru produclie si depozitara cu
anexe administrative, sociale, tehnice si activilali conexe, acces in incinta in drumul public,
circulatii carosabile s pietonale, parcad auto si r, improjmuire, brangamente si utilitdyl,
semnalisticd si amenajare spalii verzi plantate, operafiuni cadastrale si notariale pentru
dezmembrari parcele, comasari parcele.

Buicyyutl, Hactor 2, By, Dalns Veile, He. 1848, Pajlar, Ap 3
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3.6. ZONIFICARE FUNCTIONALA - REGLEMENTARI

Funcliunaa dominanta penlru zona studiatd aste cea de depozitare gl servicil,
In cadrul intravilanulul propus pentru amplasamentul studial se identifica urmétoarele zone
funclionale:

IS — subzona institutii sarvicil (u i industriale nepoluante pant
uctie si depozi anex | le, teh
activitati conexe)
ZONA SP1 - subzona spatii verzi publice

ZONA Cr = subzona functionala cal de comunicatie rutiera
Suprafala lotald a amplasamentului studiat este de 275.507,00mp din acte
(272.195,00mp din misuritori),
Conform cerintelor functionale si comenzil beneficiarului, vitoarea inveslitie va cuprinde
urmatoarele zone funclionale:
Z\‘JMA 13 — subzona institutii si servicli funltltl industriale MEPJ.H.-!DI!LE!I!!IH

L= ClLa e ANIEAR ALHTHTHSL o =, SULIAIE, LETNLe, Lo Brvici

v' gy [‘ lime maxima = 30,00m,
/1 5‘ ,qi )
a1 47| (carosabile si zona de proleclie a lor (acoslamente, saniuri,

trotuare mnde zare existente si noi),
\f- -"uﬂ‘ﬁnu ntiiuerzi r.-uhllca

iin prevé zute Imprﬂjmum alﬂt spre dmmunle asttanle prﬂpusa pentru modernizare care
vor avea indltimea de maximum 2,00m, din care un soclu opac de 0,60m si o parle lransparenta

dublata cu gard viu, cal si cele dinspre terenurile invecinale care vor i opace cu inalfimi de
maximum 2 50m

Categorii de interventii urbanistice:

amenajarea céilor rutiere — acces aulo in cadrul viitoarei incinte, parcaja autolurisme,
platforme pentru nloarcare).

Reglementéri

- odificabilul va i delimital de relrageri conform Plansel 3. Reglementéri urbanistice,
slafionarea aulovehiculelor se admite numal in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice,

- folosirea unor materiale de construchie durabile, cu finlsaje moderne,

mmumm imumri B1r T0lea Yo T, W 1800, Pefern; An a
LG U HO 0002 020; RET ORRE IATHATRABRO1E
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supratala de spafii verzi minim necesara din cadrul zonei IS propusa (in procent de
minim 20% din total teren), se va calcula cu luarea In considere a spatiilor verzi din
cadrul zonel SP1.

Indicatori urbanistici maximali propugi

ZONA 15 - subzona institutii i servicli (unitifl industriale nepoluante pentru
productic i depozitare, anexe administrative, sociale, tehnice, comert-servicii si
activitati conexe)

P.OT, = 60.00 %

C.U.T. =1,8 ADC/mpt

C.UT. volumetric = 18 me/mp teron

ZONA SP1 - subzona spatil verzi publice
P.OT =10.00 %
C.UT =0,1 ADC/mpt

3.7. DEZVOLTAREA ECHIPARII TEHNICO-EDILITARE f:ﬂhmlLH;; ;ﬂuﬁfju
F‘E:ﬁ w ¥ K

EXA LA AVIZ

5

Alimentarea cu api potabila '3%3;:; F

Necesarul da apa va asigura:
alimentarea cu apé potabild pentru necesitatea anpiratilar;...4in
udatul spatiilor verzi;

- stropitul si spalatul platformelor interfoare.

Cantitdfile de apad necesare vor fi calculate conform SR
STAS 1846-90,

Intt-6 prima etapa, pana la realizarea retelei publice, se propune sursa de alimentare cu
apa sublerana - puluri forate ce vor fi amplasate in incinla proprietatii, Alimentarea cu ap pentru
stingerea incendillor se va face din sursa propusa.

Releaua de distribulie se va realiza din materiale folosite in prezent pentru transportul apal
polabile. Ea va fi echipata cu céimine pentru vane de aerisire gt pentru golire sl cu hidranti de
incendiu exterior,

Solutia de alimentare cu apa este avizata de Administratia Nationala Apele Romane,
conform aviz nr. 265-IF din 19,12.2024,

Realizarea lucrérilor necesare pentru asigurarea alimentarii cu apl se va face pe baza
unui- proiect de execufie intocmit de o firma de specialitate eu respeclarea legislafiel si
normativelor in vigoare, precum gi a avizelor necesars,

1478-90,

£ [ s Hucursyll, Redtor L, Bir. Dstva Vaoke, Hr, 1010, Pajter, And
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Canalizarea apelor uzate

Intr-o primé etapé, pan la realizarea refelei publice de canalizare, apele uzate menajere
vor fi colectate prin sistem local de canalizare si apol vor fi evacuate in bazine vidanjabile etans.

Solulia de evacuare a apelor uzate menajere este avizata de Administratia Nationala
Apale Romane, conform aviz nr. 265-IF din 19,12.2024,

Realizarea lucrérilor necesare pentru asigurarea canalizérii se va face pe baza unui
proiact de execufie intocmit de o firma de specialitale cu respectarea legislatiel si normativelor in
vigoara, pracum s a avizelor nacesare.

Canalizarea apelor pluviale

Apele pluviale de pe acoperisuri vor fi evacute pe spatiile verzi,

Apele pluviale provenile de pe plalformele belonate, var fi trecule prin separatoare de
hidrocarburi, apoi vor i stocate In bazine de retentle, de unde vor fi evacuale pe spatille verzi din
incinta propriatatii,

Fanta naturala a terenului permite scurgerea apelor pluviale.
@ a apelor pluviale esle avizata de Adminislralia Nationala Apele

5-1F din 18.12.2024.

ica si gaze naturale
naturafa a zonei sfudiale 5 poale face prin racordarea la refeaua de

GO | de gaze se va |ine seama ubligamﬂu de faplul ca in spatiul disponibil
urm-aﬁ'za ase munta si alte conducle: apd, canalizare, alimentare cu energie electricd, CATV,
canalizatie telefonica efc. gi de aceea trebuie lasate spafile necesare §i pentru montarea
acestora, realizandu-se o coordonare corespunzaloare din faza de proiectare.

Alimentare cu energie electrica
Alimentarea cu energle electrica a noilor constructii se propune a se face din refeaua ce

alimenteaza Orasul Popesti-Leordeni.

Pentru noii consumatori se poate realiza bransarea |a refeaua existentd prin extinderea
acesteia in sislem LEAJ/LES., In masura in care reteaua exislenld o permite, si cu acordul
detinatorului, sl alimentarea prin intermediul unui post trafo a viitoarel investifi

Solufia de alimentare cu energie eleclrica va trebui s4 aiba In vedere o serie de
considerente obligatorii pentru a asigura un serviciu energetic performant si sigur,

Printre acestea enumeram:

[tll-l;urul'll Diktior 2, Mtr, Dulak Veche, N 00, PansF, Ap.d
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- alimentarea cu energie electricd a consumaltorilor se va face |a paramuolii impusi de
slandardele nationale;
postul de transformare va I de tip construclie de zidane (PC2) si va fi amplasat in
cenlrl de greulate al zonei pe care o deserveste;
racordurile electrice vor fi dimensionate astfel incal s permitd o mai mare variafie a

canlitalil de energie eloctrica consumat de abonat;
puterile de calcul se vor lace conl, Precizarilor Chestionarulul Energetic,

lHuminatul exterior
Incinta va fi prevazula cu corpuri de iluminat exterior amplasate pe stalp standard.

Telecomunicatii

Refeaua locald se va extinde si la vitoarea investitie, pentru a asigura legétur telefonice

fixe.
Racordul lelefonic al zonel la refeaua Orange va face obiectul unui proiect separal

elaboral de firme acredilate de Orange si care va fi avizat de cammmw

ILFOY

Bucuresti s ufﬁv i
3.8. PROTECTIA MEDIULUI - ANEHT;_A{AVI& :

Impactul investiliei asupra mediului se imparte in: 4

s Impactul ce are loc in timpul constructii viitoaret invesliti—— adleatan

= |mpacl ca are loc in timpul exploatérii acestuia,

Prima faza esle limilatd si va produce o calegorie de impact precum: praf, zgomol s
vibratii. Acesle efecte sunt temporare.

in timpul exploatdrii, faclorl precum zgomotul §i emisia de agenti poluani, desi redusi
Irebuie estimal.

e

=
|
|
|

Paluarea aerului

> Fazade

Calitatea aerului va fi foarte pulin afeclald de func{lanaraa masinilor si utilajelor care sun
utilizate la constructii. Acestea pof polua prin emisil specifice arderilor incomplete a combustibifilor
care eliming gaze de esapament ce confin moenoxid de carbon, hidrecarburi funingine, precum si
alte substante ce depind de tipul de catalizator utilizat,

Wuiniregtl, Sector 3, iy, Dolea Vocha, Nr 1818, Partar, Ap3
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Emisia de agenti poluanti este dispersath in atmosferd, find totusi nesemnificativd n
raporl cu poluarea datorald traficului rutier, avandu-se in vedere ¢ se foloseste un numar redus
de masini si ulilaje necesare construclie villoarel investifi

Pe parcursul execufier constructiel se propaga in aer pral, pulben da ciment, posibil
mirosuri neplacule elc.

> Faza de exploatare a viitoarel investitii

Efectul produs de vehicolele utiizate s cele ce asigura aprovizionarea esla redus.

Paoluarea sonora

Sursele de poluare sonord la nivelul viitoarel mvestitii din:
depozitare (nivelul zgomotului este redus),
ransporful  rutier — prin - zgomolul produs  In impul ruldni - autovehicolelelor,
samnallzarea acuslicd ele. (nivel redus).

Poluarea apai de suprn!a1ﬁ $i a pAnzei de apa freatica

apelor poate fi provocatd de agenfi patogeni sau germeni de

lin poluanti biologicl se trateaza in mad special si din acesl moliv

Poluafea solului

» Faza de constructie a cladirilor si a cailor rutiere aferente viitoarei investitii

Definitor la impactul asupra solului:
evitarea poluarni cu substanie petroliera sau alte substante nocive;
pentru lucrarile ce se execuld, depozitarea materialelor de constructil se va face in
spalil clar delimitate, férd a se recurge la distrugerea solului,
amenajarea cailor de circulatie pentru mijloacele de transport in vederea limitani tasan
gi distrugerii solulul;
lerenurile ce necesita a i ocupate lemporar vor |l idenlificate, iar ocuparea lor efectiva
va putea fi realizatd numal dupa ce se vor incheia procesele verbale cu defindtoril
terenurilor, la terminarea lucrarilor acestea vor fi redate detinatorilor in stare initiala,

19
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» Faza de exploatare a viitoarel investitii

poluarea cu apa: ape uzate menajere - pentru evilarea deversari| acestora direct pe
sol, sunt prevazule retele de canalizare:
acumulari de zapada: configuralia lerenului unde vor i amplasate viitoarele investiti
conduce teoretic, in unele puncte, la acumulan de zépadi, acesle zona pol periclita
siguranta circulatiei rutiere, de aceea se vor lua mésurl de protectie ca realizarea unei
plantafii de aliniament la drumurile din viltoarea incinta;

- poluarea chimica: nu esle cazul,

- poluarea radioactivd; nu se vehiculeaza materiale radioactive;

- poluarea biologicé: se poate datora, in cazul de fatd gunoaielor menajere (care se
Irateaza separal) si a grupurilor sanitare (in acesl caz folosindu-se refele de
canalizara),

Degeurile

= ¢ constructie a cladirilor si a cailor itoarei inve
Infrastructura legatd de aceastd invesliie va implica lucréri de construclil complexe. In
timpul acestai faze o mare cantitate de deseuri (beton, metal, lemn, hértie, plastic, textile ofc.) va

rezulla din conslructia santierului, din santierele provizoril de monlal, precury 8P da
constructii rhmase (din cofraje, armaturi, conducte, profile metall n
izolatie, fitinguri elc,) i
Alle deseuri care pol rezulta; e,

uleiurl gi lubrefianti utilizati (degeurl periculoase) ;

“do-tabla ile-da—

0

degour solide — rezultate din serviciile si activitafile de ¢
sanlier.
Deseurile rezullate in lmpul construcliel rebuie evacuate prin serviclul de salubritate al
Oragului Popesti-Leordeni,
> Faza de exploatare a viitoarel investitii
Deseurile rezultate In Umpul exploatéril, dupé o prealabild sortare, trebule evacuale prin
serviciul de salubritate al Qrasulul Popasti-Leordeni, in baza unui contract de prestén servich,

Afectarea biodiversititli

In timpul fazei de constructie, activitatile desfasurate pentru constructia vitoarei investifi
nu constiluie o sursé de poluare, lucrarile ce se execuld sunt de durald medie,

il Audlive 4. 8. Dalaa Vadha, B 1010, Wit Apd
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Impactul produs de lucrérile de realizare asupra vegelaliel exislente va fi loarte redus,
noxele produse de diversels ulilaje folosite find usor dispersate Tn almoslerd, datorita migcarii
destul de frecvenie sl rapide a maselor de aer,

Arii protejate
In zona afectatd de amplasarea vitoarei investitii nu se gasesc arii naturale prolejate,

impautul economic si social

Nu vor fi produse efecte negative de genul; daplaﬁﬁnlﬂr de pmpulallﬁ. piardarh unui fond
de locuinte, perturbéri alimentarii cu apa din refeaua locald/ urband sau din sursa individuald,
litigiifor cu caracter comunitar datorate dezafectaril unor oblective de intares public,

Zone de risc natural = alunecari de teren si inundatii
Nu este cazul,

Organizarea sistemelor de spatii verzi

afii arzi aferent viltoarel investiil va euprinde doud tipurl de plantail
'Jﬁl_ala siluale in vecindtatea cladirlor din incintd, cu rol de
zone ; aceste plantatii pol fi de diverse indlfimi, din soiur cu

p——

&

cant minim de spalii verzl = 20,00% (suprafata de spafil verzi se va
in considerare a suprafetelor de spafii verzi din cadrul zonei

Zona SP1 - procent minim de spatil verzi = 90,00%

39. PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR

Pentru tarenul care face obiectul prezentel documentafii, in suprafata lolald de
275.507,00mp din acte (272.195,00mp din masuratori) s-au idenlifical urmatoarela lipun de
proprielale asupra lerenurilor:

teren proprietata privatd a unor persoane fizice sl juridice - S = 275.507,00mp din
acte (272.195,00mp din masuritorl),

Bucipggil, !lwtlu 3, Bir, Dulwa Vighs, By, 15-10, Paiter, AEI'.:
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Obiectivul ELABORARE P.U.Z - INTRODUCERE FN INTRAVILAN IN VEDEREA
CONSTRUIRII DE UNITATI INDUSTRIALE NEPOLUANTE PENTRU PRODUCTIE $I
DEPOZITARE CU ANEXE ADMINISTRATIVE, SOCIALE, TEHNICE SI ACTIVITATI CONEXE,
ACCES IN INCINTA IN DRUMUL PUBLIC, CIRCULATH CAROSABILE $I PIETONALE,
PARCARI AUTO $I TIR, IMPREJMUIRE, BRANSAMENTE S/ UTILITATI, SEMNALISTICA 81
AMENAJARE SPATII VERZI PLANTATE, OPERATIUNI CADASTRALE S| NOTARIALE
PENTRU DEZMEMBRARI PARCELE, COMASARI PARCELE, nu se inscrie in propunerile
P.U.G, — Orag Popesti-Leordeni, introducerea in Intravilan si stabilirea requlamentului zoned fiind
motivul pentru care a losl necesara elaborarea documentatiel urbanistice de fald, Acest obiectiv
se va Inscrie in tendinfa de exlindere a zonelor de industrie nepoluanta pentru productie si
depozitare.

Realizarea viitoarei investilli se poals face etapizat, conform unui program de etaplzare a
inveslifiei care se va stabili Impreund cu beneficiarul lucraril, prin emiterea de autorizafii de
construire pentru fiecare imabil in parte.

Toata investitia propusa de la faza de proiectare pané
din fondurile private ale dezvoltatorulul sifsau parlenerial
lehnico-edilitare din zona gi Primaria Oragulul Popesti-Le

Prezenta documentatie a fost elaboratd lindnd seampdi 4t

.........

= redlizarea t:lomlmantatlm de invastniﬂ pentru obieclivul-consirairs oot de

depozitare si birouri, brangsamente ulilitafi, cabind poartd, lolem, accese aufu gi circulafii

Interioare, imprejmuire si organizare de santler se va face pe baza unui program

dezvollal,

= aulorizarea execuldri In zona a constiuchilor inscrise condifiilor de functionalitale
prevazute;

+ respingerea unor solictar de construlre in zond, neconforme cu prevederile
prezentulul P.U.Z,

Intocmit
u MOISE
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

aferent Planului Urbanistic Zonal

1.1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamenlul Local de Urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare care
ﬂupnnde prwederl referitoare la modul de ulilizare a laranurtl Wr

constructillor in limitele teritoriului studiat in P.U.Z.

Prezentul Regulament Local de Urbanism expliciteaza
de reglementare ale Planului Urbanistic General p tm—-ﬂ; P
INTRODUCERE N INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRN DE UNITA TI INDUSTRIALE
NEPOLUANTE PENTRU PRODUCTIE §I DEPOZITARE CU ANEXE ADMINISTRATIVE,
SOCIALE, TEHNICE §I ACTIVITAT! CONEXE, ACCES IN INCINTA IN DRUMUL PUBLIC,
CIRCULATH CAROSABILE 5| PIETONALE, PARCARI AUTO §I TIR, IMPREJMUIRE,
BRANSAMENTE §I UTILITATI, SEMNALISTICA S| AMENAJARE SPATII VERZI PLANTATE,
OPERATIUNI CADASTRALE §I NOTARIALE PENTRU DEZMEMBRARI PARCELE,
COMASARI PARCELE de pe leritoriul Orasului Popesti-Leordeni din Judatul fov,

Regulamentul Local de Urbanism constituie act de auloritate al administratiel locale si se
aproba Tmpreund cu Planul Urbanistic Zonal, in conformilate cu prevederile Legii nr. 350/2001 -
Legea Amenajarii Teritoriului gi Urbanismulul,

Madificarea Regulamentului Local de Urbanism se va face numai in cazul aprobirii unor
modificari ale P.U.Z.-ului, cu respectarea filiere de avizare pe care a urmat-o §i documentaia

initiala.

Baza legala a elaborarii

La baza elaborérii Regulamentulul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal,
sla Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/27 iunie 1996, modificata
prin HG.R. nr. 866/14 septembrie 2001, ale céror preveder sunt detaliale in conformitate cu

conditile specifice zonei studiate,
Regulamentul se elaboreazd in conformitate cu alfe acte legislative specifice sau

complamentare domeniulul
23
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In cadrul  Regulamentului Local de Urbanism se prelau prevederile cuprinse in
dooumentalii de urbanism gl prolecte de specialilale intlecmile anterior sau concomitenl cu
elaborarea P.U.Z.-ulul.

Printre acestea se Inscrie si Planul Urbanistic General al Orasului Popesti-Leordeni,

Domeniul de aplicare al regulamentului local de urbanism

Prevaderile cuprinse in Regulamentul Local de Urbanism se aplica pe orice calagorli de
lerenuri, atat in intravilan, cat si in extravilan, in limitele teritoriului studial prin P.U.Z.

Pentru usurarea aplicabilitétii, terenul studiat In P.U.Z. & definil zone functionale, cu
prescriptii specifice, find o reprezentara convenlionala cuprinzand zone cu functiuni
predominante, cu omogenitate lentoriala si funclionala, delimitale in general prin axele sirazilor
principale si/sau limitele cadastrale sau naturale,

Regulamentul Local de Urbanism se aprobd prin Hotérirea Consiliului Local Il conslitule
acl de autoritate al Administratiei Publice Locale. Aprobarea se face pe baza avizelor obtinute si

a acordurilor prevézule de lege,
Conform H.G R, nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism , se

uamﬁlwmw

ului si protejarea patrimoniului natural si construit, precum si
a sursalor de poluare in scopul imbunétafiril faclorilor de mediu
a, reabilitarea i protejarea patrimoniului conslruil;

loare arheologicd, ambientals, peisagistica, ecologica si sanitard,
public ﬂrln rezervarea amp!asam&nlﬂiar pentru obiective de

......

Destinatia terenurilor si constructiilor

Conf. arl. 37 = R.G.L, prin destinatia unui teren sau a unei construcfii se inlelege modul
de ufilizare a acestora, conf. funcliunii previzute in reglementdrile cuprinse in Regulamentele
Locale aferente Planurilor de Urbanism.

Generalitafi - Caracterul zonei

In cadrul Intravilanulul propus pentru amplasamentul studiat se identifich urmétoarele zone

functionale:
ZONA 15 = subzona institutii si servicii (unitati industriale nepoluante pentru

productie si depozitare, anaxe administrative, sociale, tehnice, comert-servicii si

24
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activitati conexe) cu indlfime maximé = 30,00m;

ONA SP1 - subzona spatii ver
ZONA Cr — subzona functionald cii de comunicatie rutierd - strazi carosabile si zona

de protectie a lor (acostamente, sanjuri, frotuare - modernizare existente si noi);

2.1, UTILIZARE FUNGTIONALA

ZONA 18 ~ subzona institutii gl servicll (unitifi industriale napuluant- pontru
prm:luutln i dnpu:ftm, anoxe ndmlnlﬂrntiw. nn-.*.hle, tnhnlcn. zonmtmawtnll gl
activitati conexe)

ll.lﬂlllzﬁrl admise;

unitati de depozilare (izolat sau cuplat),
- centiu de calcul | CONSILIUL JUDETEAN

hala productie nepoluanta, hala depozitare; Hmv
ji &4 57 3

arc logistic; @2 g JZ il

i i LA .&\f tlfs

birouri, zoné administrativa, zone tehnice, zone s
zone comerciale si de serviaii; e
hoteluri, cafenele si restaurante; '
- spalii de recreere pantru angajali L
- parcaje supraterane/subterane;
plattorme penliu depozitarea deseurilor menajere;
spail tehnice, cabina poarta;
spalii pentru funcliuni comerciale diverse;
spatii pentru showroom,
totem, spatii exterioare amenajate.
puturi forate, bazine de retentie cu separatoare de hidorcarbur, bazine vidanjabile

ZONA SP1 - subzona spafil varzi publice
Utilizirl admise:

circulatii pietonale si carosabile;
cabina poarta, posturi de paza |
piloni publicitar, totemuri |
spatii verzi amenajale;

spatii loisir;

Bunurestr, Bagior 2, 1itr. Dilea Veillis, Hi. 10018, Parar, Ajs.
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spalii agrement,

spatii verzi de proteclie;

totem, spatii exterioare amenajate.

puturi forate, bazing de retentie cu separatoare de hidorcarburl, bazine vidanjabile

2.2 GGNDITH DE AMFLABARE EGHIF‘ARE SI GﬂNFIGUHAHE A GLADIRILUH

P

Caracteristici ale parcelelor

Avaind in vedere lipologia funcliunil propuse, precum si gradul de echipare edilitard,
suprafala minimd a parcelel se recomanda a fi conform RG.U. (HG.R. nr. 525 din 27 lunie

1996):

Aliniament

Zona S - aliniamentul variaza in funclie de nalfimea cladirilor, acesta fiind stabilit asifel
incal distanta dinlre fronturi 5a fle cel putin egald cu Indllimea celei mai inalle cladiri.

Amplasarea cladirilor fata de aliniament

@ limitele laterale §i postericare ale parcelelor

la autorizarea constructilor s va urmari: |
“etrage fald de limitele laterale conform Plansal 3. Reglementar

..............

umﬁmstfcﬂ
La autorizarea construclilor se va respecta limita edificabilului reglemental conform

Plangei 3. Reglemenléri urbanistice.

Amplasarea cladirllor unele fafa de altele pe aceeasi parceli

Zona IS - Amplasarea clddirlor una fald de cealaltd varfazd in funclie de indllimea
cladirilor, aceasta fiind stabilitd astfel incat distania dintre cladin sa fie cel putin egald cu
jumatatea inallimii celei mai inalte cladir.

Vel Sachar 2, 8. Dulen Yool Hr. lb—“ Partoe, Apa
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Circulatii si accese ~ ZONA Cr - subzona functionald cii de comunicatie rutiera

Suprafata de teren care face obiectul studiului se afld in Orasul Popesti-Leordeni,
amplasal in partea de sud la drum colector cu acces in DN4 [ leren CNAIR (NC. 129751,
132075, 132076, 132074, 129755, 129754,126754), iar In partea de nord cu drum de axploatare
DE 4231, Terenurile au o suprafatd totald de 275.507,00mp din acte (272.195,00mp din
masuralor).

Terenul este amplasat la DN4 intre Km 144670 si Km 15+155 slanga, accesul la teren
facandu-se din DN4 [a Km 144180 stanga,

Pornind de la cerinta Legii nr. 43/1975 si a Ordinulul Ministerului Transporturilor nr,
5071998 care pravede pantru drumuni platforme minimale si avand in vedere necesitatea praludril
circulafiel pietonale si a asigurarl unui lraseu pentru refele si conform prevederilor P.U.G.
Fopesti-Leordeni, Pentru drumul de exploatare DE 42311, prospectul prevazut are un profil A-A'
de 10,00m cu un carosabil de 7,00m (doud benzi pe sens cu o lAlime de 3 50m ﬁmare) gi un

trotuar de 1,50m de o parle si de cealalta a pértii carosabile, eI . L‘T‘EA_H
Pentru drumurile de incinté se propun trei profile: Pl : $2 o
7,00m, eu un carosabil de 7,00m (doua benzi pe sens cu o i flega )g
16,00m, cu un carosabil de 14,00m (doud benzi pe fieca I 'ma da ff.‘:i m% sl
cale un trotuar de 1,00m pe fiecare parte |

Amplasamentul se invecineaza Tn partea de Sud cu un Drum-eolé o5 ONg,
teren CNAIR (NC. 128751, 132075, 132076, 132074, 129755, 129754, 126754) care dubleazi
breteaua Autostrazil AO, pentru aceasta din urmé impunandu-se o zoné de protectie de 50,00m,

In vederea realizdrill modernizéri framei stradale, este afectata suprafata da 2.170,29mp

mp dea teren,

Stationarea autovehiculelor

Zona IS, Zona Cr - penltu aceaste zone, stationarea autovehiculelor se admite numal in
interiorul  parcelei In parcaje (aferente fiecdrel funcliunl polrivit RGU. si P132-93)
supraterane/subterane, special amenajete in afara circulatilor publice.

Parcajele se vor asigura in afara domeniulul public, In incinté, suprateran/subleran,
iniltlimla_a maxima admisibila a clidirilor

ZONA |5 = subzona institutii si servicii (unitdti industriale nepoluante pentru
productie i depozitare, anexe administrative, sociale, tehnice, comert-servicii si activitati
conexe) — cu indlfimea maxima de 30,00m,

27
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ZONA SP1 - subzona spafii verzi publice ~ cu Indllimea maximé de 500m, pentru
pilonil publicitariftolemuri se accepla indltimi mai mari,

Aspectul exterior al cladirilor
cladirile noi sau modificarile/ reconstructiile de cladiri existente se vor infegra in
caracterul general al zonai;
garajele i anexele vizibile din cireulatile publice se ver armoniza ca finisaje si
arhitectura cu cladirea principald;
- se inlerzice folosirea azbocimentului i a tablei strdlucitoare de aluminiu pentru
acoperirea cladirlor, garajelor si anexelor

Conditii de echipare edilitara
- intr-o primA etapa, pana la realizarea refelei publice, se propune sursa de alimentare
cu api sublerand - pulurl forate ce vor fi amplasate in incinta propriatatii;
alimentarea cu apa pentru stingerea incendiilor se va face din sursa propusa;
intr-0 prima etapd, pand la realizarea refelei publice de canalizare, apele uzale
lectate prin sistem local de canalizare si apol vor fi evacuate in

A { i .,.- -' é ) ﬂcuparlaurl vor fi evacule pe spaulle tmr::i :

||||||||||||||||||||||||

ca alimantﬂazé Qrasul Popesti-L.eordeni;
© - alimentarea cu gaze naturale a zonei studiate se poate face prin extinderea refelel de
distributie de gaze naturale existente in Orasul Popesti-Leardeni,

Spatii libere si spatii plantate

- spatiile libere viziblle din circulatiile publice vor fi iratate drept gradini de fajada,

- Zona IS - procenl minim de spafii verzi = 20,00% (suprafata de spafii verzi se va
calcula cu luarea in considerare a suprafefelor de spafil verzi din cadrul zonei
5P1).

Zona SP1 - procent minim de spalll verzi = 90,00%

Higurapl, l-lulﬂl 2, tr, Datea Veuhe, He 1018, Parter, Ap,
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Imprejmuirl

imprajmuirile spre strada vor avea indltimea de maximum 2,00 m, din care un soclu
opac de 0,60 m si o parle transparenta dublata cu gard viu;

gardurile spre limitele separalive ale parcelelor vor fi opace cu Inéillimi de maximum
2,50 m,

23. CONCLUZII ALE STUDIULUI ARHEOLOGIC (RAPORT DE DIAGNOSTIC
ARHEOLOGIC NON-INTRUZIV - EVALUARE TEORETICA)

Conform Studiu arheologic -~ raporl de diagnostic arheologic non-intruziv - evaluare
leoretica” elaboral de Institutul de Arheologie ,Vasile PArvan" Bucuresti — intocmit e prof. dr,
Cristian Schuster (arheolog expert), s-a constatat urmatorul rezultat:

Prezentarea rezultatelor lmﬂlr.liatu cercetarii

Diagnosticul arheologic non-intruziv ~ evaluare teorelica nemijlocil in teren, a permis

urmatoarele constatari: e
- Suprafala svaluata, ca de alifel si vecinalatile au fosi Eﬂtawww’i’ﬂsu s
llterior drepl larenuri agricole; . ﬂ A0 )

Toata suprafala este arata (aratura de toamnay; ¢
Terenul esle ocupal de o vegetalie de inaltime mica (pl
vizionares ga,

A fost remarcatl un sol negru-maro (sol de fosta padure,

nisipos (mai ales unde s-au efectual araturi mai adanci s

de la lucrarile la Cenlura AD),

Toata suprafata investigata non-intruziv ne-a demonstral ca este vorba de un teren partial

umed, care a fost drenal prin canale (la capatul nord-estic si cel sud-vestic),

Suprafata a fost improprie habitatului uman.

Nu au fost observate pe suprafata solului vestigii de interes arheologic,

Pentru o mal buna verificare, au fost vizualizate si o parte a zonelor limitrofe a
terenului diagnostica (in vecinatatea sa sud-vestica si nord-estica). Si acestea au fost
lipsite de vestigii de interes arheologic.

Constatarile de mai sus, coroborate cu informatiile mai vechi = din Planul
Urbanistic General al orasului, din literatura de specialitate arheologica, ne-a demonstrat
ca terenul diagnosticat nu se afla intr-un sit arheologic si nici in zona de protectie a

yrauniia.

Tnde s- a d@pus pamant adus
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24. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI
P.O.T. - Procent maxim de ocupare a terenului

Zona IS = 60,00%
Zona SP1=10.00%

C.U.T.- Coeficient maxim de utilizare a terenului

Intocmit
seriu MOISE
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PLANUL DE AG‘[IUNE PRIVIND IMPLE MENTAREA 'UIITOARE! H'JVESTITII

ELABORARE P.U.Z. - INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII DE
UNITATI INDUSTRIALE NEPOLUANTE PENTRU PRODUCTIE 51 DEPOZITARE CU ANEXE
ADMINISTRATIVE, SOCIALE, TEHNICE §| ACTIVITATI CONEXE, ACCES IN INCINTA IN
DRUMUL PUBLIC, CIRCULATI CAROSABILE $I PIETONALE, PARCARI AUTO §i TIR,
IMPREJMUIRE, BRANSAMENTE $I UTILITATI, SEMNALISTICA S/ AMENAJARE SPATII
VERZI PLANTATE, OPERATIUNI CADASTRALE 5/ NOTARIALE PENTRU DEZMEMBRARI
PARCELE, COMASARI PARCELE

Realizarea viitoarei investitil se poale face elapizal, conform unul program de etapizare a
investiliei care se va stabili impreuna cu beneficiarul lucréril.

Planul de actiune privind implementarea viitoarei investili ELABORARE P.UZ. -
INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRI DE UNITA Tl INDUSTRIALE
NEPOLUANTE PENTRU PRODUCTIE S DEPOZITARE CU ANEXE ADMINISTRATIVE,
SOCIALE, TEHNICE §I ACTIVITATI CONEXE, ACCES [N INCINTA IN DRUMUL PUBLIC,
CIRCULATII CAROSABILE §I PIETONALE, PARCARI AUTO sl TIR, IMPREJMUIRE,
BRANSAMENTE Sl UTILITA TI, SEMNALISTICA 5! AMENAJARE SPATII VERZI PLANTATE,
OPERATIUNI CADASTRALE §I NOTARIALE PENTRU ,EFEFEL‘E-
COMASARI PARCELE va fi realizal impraund cu beneficiarul, cmnﬂffgg 2 olap Dr e ng}_lune

fiind stabilitd ullerior aprobérii Planului Urbanistic Zonal si va) fespecta rmﬁtuura!& crt ape d

actiune: et M ({' A
alectuarea tuturor operafiunilor notanale privind imobile -:mdra e.fregl ampnlﬁ;ﬂ* gﬁ,nfm 7

“d-pareaane

proiectului de P.U.Z - avizal cu Holarare de Consiliu ¥t
acreditgte; | .
in vederea realizaril/ modernizérii tramei stradale, este afmtata suprafala’de 2.170,29mp
fmp de terern,
realizarea de catre autorilali sau beneficiari a sistematizarii lerenului in vederea construiril
sl a tramei stradale conform proiectulul de P.U.Z. aprobat
trasarea Infrastructini tehnico-edilitare in vederea asigurédri posibilitali de brangarea a
constructiilor conform  condifilor impuse de definatorii de refele din  zona;
asigurarea/extinderea ulilitatilor intré in indatorarea beneficiarulu;

- obtinerea autorizatiilor de construire a investitiel pentru fiecare imobil in parte |
redlizarea elapelor de construire conform autorizatilor si a proiectului de P.U.Z. aprobat,
pantru fiecare imobil in parle;

Riiciisgll, actor 2, Bir. Dales Yaohe, Hr A, Parir; Ap.d,
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efecluarea de amenajiri peisagere care sa respecte condifile previzute In faza de
proiectare privind asigurarea spatillor verzi,
Succesiunea efapelor descrise mal sus, asa cum sunt prezentatd, nu este obligatorie,

fiind vorba de acliuni distincte, ele putand fi realizate in orice fazé de implementare a Planulul
Urbanistic Zonal
Etapa de emitere a autorizatiei de construire nu poate fi ﬂnnditlnnat.ﬁ de
rinsi in Planul de Actiune.
SILHL JUDETEAN
oo ﬂﬂ @.aa afiel de construire poale incepe imediat dupa aprobarea
iftarea de Consiliu Local,

..............

A
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
DIRECTIA GENERALA LOGISTICA

B Bucureyi. Eforle 3, Seltorul 2

F o Tel: 021.264.86,12/ Fax: 021.312.44.21 / e-mall:
nvidemal goviro

Chdrre

CONSILIERE URBANISTICA S.R.L.
Municipinl Bucuregii, str. Delea Veche nr. 16-18, et. 3, ap. 1, sectorul 2

Ca urmare a solicitdrii dumneavoastrd referitoare la documentatia pentru Plan  Urbanistic Zonal
wintroducere in intravilan in vederea construirii de unititi industriale nepoluante pentru
productic si depozitare cu anexe administrative, sociale, tehnice si activitili conexe, acces in
incintd in drumul public, circulatii carosabile si pictonale, parciiri auto §i tir, imprejmuire,
brangamente si utilitifi, semnalisticd §i amenajare spatii verzi plantate, operatiuni cadastrale si
notariale pentru dezmembriri parcele, comasiri parcele” cu amplasament in exteavilanul oragalui
Popesti-Leordeni, tarla T12, pavcela 299/1/1, lot 2. 229/1/1, 229152, 229173, CF nr. J06508, 163978,
F21879, 119636, 119637, nr. cad. 106508, 103978, 121879, 119636, 119637, judepul flfov, beneficiar:
SO0 ANABASIES DEVELOPMENT SR, v comunicim avizul favorabil in conformitate cu
prevederile Legll nr. 3502000 5 Precizarite’ oprobate prin Ordivml  comun al Minisierniui
Lucrdrilor Publice si Amenajdarii Teritoriulu, Minivierulni Apararii Nagionale, Servicinui Romin de
Informafii 51 Ministernluni Afocerilor lnferne nr, 3422/1095

Prezentul aviz 4 fost eliberal in baza Certificatidud de Urbanizm ne. 250023637 din 09052024, emis
de Primiria Oragulni Popegti-Leordeni § este valabil numai insofil de planga Reslemeniari
wrbanistice - zonificare funcflonald vizat de noi spre neschimbare.

Se vor respecta cu strictefe limitele amplasamentului gi solutiile wehnice de realizare prevazute in
documentatie.

in cazul producerii unor perturbaii sau prejudicii de orice naturd la adresa sistemelor s1 instalagiilor
aflate in administrarea MLALL, avizol se considerfi automat suspendat pand chind se vor Jua mésurile
necesare care s asigure incetaréa si nerepetares acestorn.

Prezenta adeesi nu se substituie celorlalie avize impuse, dupd caz, de legislatia privind regimul zonei
de frontiert: regimul armelor, munitiilor, substantelor toxice periculoase: prevenirea si stingerca
incendiilor sau ale prevedeni legale in vigoare.

Nerespectarea documentafiei conduce la anularea de drept 2 avizului dat de unitatea noastrd, cit i
rispunderea juridica a beneficiarului investifiel,

DIRECTOR GENERAL-

-

dr.ing. PELIGRADION ~

I Legeaone. 3200 privind smersmjanen teritoniulul 31 orbanismil, co nsodificsrils 31 compbetdnle siberinnme:

5 . . ’ " i § i 1 s
= Precistinile privind avizores documentaiilor de iwbantsm 31 srmenajsren e e, precom 3 o Seeimentatjilor bebiice fesii
SN TENTES Sansulkr ul.ll:luru.'ullnr.
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R OM A_N LA Exemplarul nr‘-L
MINISTERUL APARARII NATIONALE
Statul Major al Apéaririi

Nr. DT- (g%
i9.10.2024
Bucuresti

Citre, §
S.C. CONSILIERE URBANISTICA S.R.L.
AVIZ nr. DT-15248

’La Certificatul de Urbanism nr. 250/23637 din 09.05.2024;

In baza prevederilor art. 56 alin. | din Legea nr. 350/06.07.2001 privind
amenajarea teritoriului §i urbanismul cu modificarile §i completarile ulterioare
$i a Ordinului Comun al M.LP.AT., M., SR.I si MApN. nr.
M.30/02.11.1995, Statul Major al Apararii avizeaza favorabil PLANUL
URBANISTIC ZONAL, pentru terenul situat in extravilanul orasulut Popesti-
Leordeni, identificat prin C.F./nr. cad. 106508, 103978, 121879, 119636,
119637, judetul Ilfov, in vederea realizarii obiectivului ,Introducere in
intravilan in vederea construirii de unititi industriale nepoluante pentru
productie si depozitare cu anexe administrative, sociale, tehnice si activititi
conexe, acces in incintd, in drumul public, circulatii carosabile si pietonale,
parciri auto si tir, imprejmuire, bransamente si utilitati, semnalistica si
amenajare spatii verzi plantate, operatiuni cadastrale si notariale pentru
dezmembriri parcele, comasari parcele”, conform documentatiet de urbanism
trimise. Beneficiar: S.C. ANABASIS DEVELOPMENT S.R.L.

Avizul este conditionat de:

- respectarea cu strictete a limitelor amplasamentului §i a zonelor
functionale prevazute in documentatie;

- neafectarea, sub nicio forma, a activitdfilor militare, terenurilor,
constructiilor sau instalatiilor, de orice fel, aflate in administrarea Ministerului
Apararii Nationale.

Nu poate fi folosit pentru eliberarea autorizatiei de construire.

ncilcarea oricarei condifii de mai sus atrage de la sine anularea
avizului, cat si riaspunderea juridica a beneficiarului.

Pentru eliberarea avizului specific Statului Major al Apérdrii, in vederea
obtinerii autorizatiei de construire, este necesar sa trimiteti documentatia tehnica
(D.T.A.C.) pentru obiectivul de investitii ce urmeaza a se realiza in zona
studiata, conform prevederilor Legii nr. 50/29.07.1991 privind autorizarea
executdarii lucrdrilor de constructii, republicata, cu modificarile §i completarile
ulterioare i a H.G. nr. 62/07.02.1996 privind aprobarea Listei obiectivelor de
investitii §i de dezvoltare, precum §i a criteriilor de realizare a acestora, pentru
care este obligatoriu avizul Statului Major General, cu modificarile i
completdrile ulterioare. B,

v

SEFUL UNITATII ;\m,rrAREEﬁis[s,,’_D” BUCURESTI




U.M. 0362 BUCURESTI NECLASIFICAT
Nr._ 660 85 5  din i .KO-QOZ.’T Exemplar unic

Catre -

S.C. ANABASIS DEVELOPMENT S.R.L.
- Pitesti, str. lon C. Brétianu nr. 50 — 52, et. 10, ap. 1005, judeful Arges -

La solicitarea dumneavoastrd, inregistrati fa Serviciul Roméan de Informatii cu nr.
612.335 din 20.09.2024, privind "Planul Urbanistic Zonal” n vederea realizarii
investitiei "Introducere in intravilan in vederea construirii de unitati industriale nepoluante
pentru productie si depozitare cu anexe administrative, sociale, tehnice si activitati
conexe, acces in incinta in drumul public, circulatii carosabile si pietonale, parcari auto i
tir, imprejmuire, brangamente si utilitdti, semnalistica si amenjare spatii verzi plantate,
operatiuni cadastrale si notariale pentru dezmembrari parcele, comasari parcele”, in
amplasamentul din extravilanui orasului POPEST! - LEORDENI, CF nr./nr. cad. 106508,
103978, 121879, 119636, 119637, T 12, parcela 299/1/1, lot 2, 229/1/1, 229/1/2, 229/1/3
judetul ILFOV, v& comunicdm ¢4, in baza prevederilor Ordinului comun al ministrului
Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului, ministrului de Interne, directorului Serviciului
Roman de Informatii §i ministrului Apararii Nationale nr. 4221/1995 si ale art. 56 alin. (1) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriufui i urbanismul, cu modificarile si
completrile ulterioare, s-a avizat favorabil documentatia depusa de dumneavoastra.

Orice modificare ulterioara a continutului documentatiei tehnice prezentate
spre avizare atrage de la sine anularea avizului.

Termenul de valabilitate al avizului este de 12 luni de la data emiterii
acestuia.

Prezentul aviz a fost eliberat pe baza Certificatului de urbanism nr. 250/23637 din
09.05.2024 emis de Primaria Oragului Popesti — Leordeni.

Cu stima,

SERVICIUL ROMAN DE INFORMATII
« B-dul. Libertatii nr.14, Sector 5, 050706 - Bucuresti - Romania; www.sfi.ro

NECLASIFICAT
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RIS TERLL S B L
AINELOR S PADURILER

AGERNTIA NATIONALA PEM TR
i
PROTECTIA MEDILILLI

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDILILUI ILFOVY
M. lesire: 20673/ 11.02.2025

DECIZIA ETAPE! DE INCADRARE
Wr. 4 din 11.02.2025

Ca urmare a notiflchril adresate de S.C. AMABASIS DEVELOPMENT S.R.L., cu sediul in
Municipiul Platesti, Bd. lon C. Britianu, nr. 50-52, etaj 10, camera 1005, spatiul 5, Judetul Arges,
privind ,ELABORARE P.U.Z. - INTRODUCERE N INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRI DE UNITATI
INDUSTRIALE NEPOLUANTE PENTRU PRODUCTIE S| DEPOZITARE CU ANEXE ADMINISTRATIVE,
SOCIALE, TEHNICE SI ACTIVITATI CONEXE, ACCES TN INCINTA DIN DRUMUL PUBLIC, CIRCULATI
CAROSABILE 5| PIETONALE, PARCARI AUTO §I TIR, IMPREJMUIRE, BRANSAMENTE §I UTILITATI,
SEMNALISTICA §I AMENAJARE SPATII VERZI PLANTATE, OPERATIUNI CADASTRALE §1 NOTARIALE
PENTRU DEZMEMBRARI PARCELE, COMASARI PARCELE” situat in Judetul llfov, Oras Popesti-
Leordeni, Tarla T12, Parcela 299/1/1, lot 2; 229/1/1; 229/1/2; 229/1/3; Nr.cad. 106508, 103978,
121879, 119636, 119637, nregistrata la A.P.M. Ilfov cu nr. 20673/07.11.2024 51 a completarile
ulteripare, in baza:

s M.G, nr, 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiel Nationale pentru Protectia

Mediulul si a Institutiilor publice aflate in subordinea acestela;

= O.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediulli, aprobatd cu modificdri prin Leégea nr,

265/ 2006, cu modificdrile 3i completdrile ulterioare;

s H.G. nr. 1076/2004 privind stabllirea procedurif de realizare a evaludril de mediu pentru
planuri 3t programe

Agentia pentru Protectia Mediului lifov

= ¢aurmare a consultdrii autorititilor publice participante in cadrul sedintel Comitetulul Special
Constituit din data de 27.11.2024, a completarilor depuse la documentatie;

= in conformitate cu prevederile art, 5 alin, 3 pet, a) 51 a anexed nr. 1 - Criteril pentru determinarea
efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004 privind stabilirea
procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri 3i programe;

= in lipsa comentariilor din partea publicului interesat,

decide;
Planul: ,ELABORARE P.U.Z, - INTRODUCERE N1
INDUSTRIALE NEPOLUANTE PEWNTRU PRODU
SOCIALE, TEHHICE SI ACTIVITiTI CONEXE,

TRWILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII DE UNITATI
H AMEGRITARE CU ANEXE ADMINISTRATIVE,
ots IMINGIRYA TN DRUMUL PUBLIC, CIRCULATII

Pagind 1 din 4

AGENTIA PEHNTRU PROTECTIA MEDIULUT ILFOV @
Aleen Lacul Maril, nrid, bector &, Bucurayt], Cod postal 06084
Tol,: o4 : 021.430. 14, DZHI]FJI‘i' 598,865 e-mail: officodapmif.a
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CAROSABILE §I PIETONALE, PARCARI AUTO §I TIR, IMPREJMUIRE, BRANSAMENTE §| UTILITATI,
SEMNALISTICA S| AMENAJARE SPATIH VERZI PLANTATE, OPERATIUNI CADASTRALE 5l MOTARIALE
PENTRU DEZMEMBRARI PARCELE, COMASARI PARCELE" situat in Judetul lifov, Oraj Popesti-
Leardeni, Tarla T12, Parcela 299/1/1, lot 2; 229/1/1; 229/1/2; 229/1/3; Nr.cad. 106508, 103978,
121879, 119634, 119637, titular 5.C. ANABASIS DEVELOPMENT 5.R.L., nu necesitd evaluare de
mediu i nu necesita evaluare adecvatl $i se va supune adoptaril fira aviz de mediu.

1, Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, Tn special, la:

planul Urbanistic Zonal serveste la solutionarea §i reglementarea din punct de vedere urbanistic a
unut teren Tn suprafath de 275.507,00mp din acte (272.195,00mp din masurltorl), amplasat in
extravilanulul orasulul Popesti-Leardeni conform P.U.G. Popesti-Leordeni, aprobat prin H.C.L nr.
08/21.02.2002, W.C.L. nr. 11/27.02.2012, H.C.L. nr.19/27.03.2014, H.C.L. nr. 04/31.01.2017, H.C.L.
nr. 54/07.06.2017, H.C.L. nr, 123/19.11.2018, H.C.L, nr. 127/20,11.2019 §i H.C.L. nr. 1/10.01.2024,

Suprafata studiata prin P.U.Z. este de 275,507 ,00mp din acte (272.195,00mp din mésuratori),

Oblectivul P.U.Z.-ului Tl constituie reglementarea functiunii terenulul n urmatearele zone
functionale:
Zona IS - subzona institutil i servieli (unitdti industriale nepoluante pantru productie si
dapozitare, anexe administrative, sociale, tehnice, comer{-servicii 3i activitati conexe);
Zona 5P1 - subzbona spatll verzi publice;
ZONA Cr - subzona functionalé cBl de comunicatie rutierd

BILANT TERITORIAL - FUNCTIONAL PROPUS:

FUNCTIUNE REGLEMENTARI

| | (mp) (%) |
Zona IS - subzona institutil 51 servich (unitati
industriale nepoluante pentru productie i
depozitare, anexe administrative, sociale, 254 783,78 93,60
tehnice, comert-servicii §i activitati conexe)

Zona SP1 - subzbona spatii verzi publice 13 609,75 5,00
ZOMA Cr aubana functionalh cll de 3 801,47 1.40
comunicatie rutierd |
TOTAL SUPRAFATA 272 195,00 100,00

Indicator| urbanisticl propusi:

Zona 15 - subzona institutil si servicii (unititl Industriale nepoluante pentru productie 3
depozitare, anexe administrative, sociale, tehnice, comert-servicii st activitati conexe)

P.O.T. max = 60,00%

C.U.T. max =1,8 ADC/mp teren

H max la corniga « 30,00m

Procent minim de spatii verzi = 20,00% (suprafata de spafii verzl se va calcula cu luarea n

considerare a suprafetelor de spatii verzi din cadrul zonei 5PT).

Zona SP1 - subzbona spatii verzi publice, . uu..,

P.0.T. max = 10,00% “.eﬁ““%t :

C.U. T, max = 0,1 ADC/mp teren m '
AGENTIA PEATHL PROTECTIA MEDILILUI ILFOV - binEeTor j Paginh 2 diry 4
Mewa Lacul Morll, nr.1, Sector 6, Bucurestl, Cod pojtal DEORX],  “Lpos
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H max la corniza = 3,00m
Rh max =P
Precent minim de spatil verzl = 90%

Suprafetele totale de spatii verzi previzute prin P,U.Z, vor fi amenajate si intrefinute.
Suprafetele de teren previzute ca spatil verzi nu pot fi strdmutate, diminuate sau supuse
schimbéril de destinatie conform O.U.G. nr. 114/2007.

Avénd in vedere:

= Aviz de amplasament nr. 92461122/02,08.2024 emis de VEOLIA ROMANIA SOLUTII INTEGRATE
5.A., Tn zona amplasamentulul, in care se specifica ci operatorul nu detine in exploatare retele
de apa sau canalizare in zona amplasamentului;

» Aviz de Gospodarire a Apelor nr. 265 IF din 19.12.2024 emis de A.N. APELE ROMANE;

Utilitdti apd - canal:

Alimentarea cu aph - se propune sursa de alimentare cu apa subterana prin intermediul unor
foraje ce vor fi amplasate n incinta.

Apele uzate menajere vor fi evacuate n bazine vidanjabile etanse, ce vor tl amplasate in
aceeasl incinta,

Apele pluviale provenite de pe platformele betonate vor fi trecute printr-un separator de
hidrocarburi, apoi vor fl evacuate intr-un bazin de retentle, de unde vor fi folosite la intretinerea
spatiilor verzi din incinta,

Apele pluviale de pe acaperisuri vor 11 evacuate pe spatille verzi.

2, Caracteristicile efectelor §i ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

Conform Certificatulul de Urbanism nr, 25023637 din 09.05.2024 emis de Primaria Orasului Popesti-
Leordeni, suprafata de teren care face obiectul planului este amplasatd in extravilanul orasului
Popesti Leardeni, conform P.U.G. Popesti-Leordeni, aprobat prin H.C.L nr. 08/21.02.2002, H.C.L. nr.
11/27.02.2012, H.C.L. nr.19/27.03.2014, H.C.L. nr. 04/31.01,2017, H.C.L. nr, 54/07.06.2017, H.C.L.
nr, 123/19.11.2018, H.C.L. nr, 127/20,11,2019 i H.C.L. nr, 1/10,01.2024,

Functiuni propuse prin PUZ:

Zona IS - subzona institutii si servicii (unitati industriale nepoluante pentru productie sl
depozitare, anexe administrative, sociale, tehnice, comert-servicil 51 activititl conexe);
Zona 5P1 - subzbona spatil verzi publice;

ZONA Cr - subzona functionald cii de comunicatie rutiera

Planul determina utilizarea unel suprafete medii la nivel local,
Planul nu se va dezvolta intr-o arie naturald protejati.

Obligatiile titularului:

= Respectarea legislatiel de mediu in vigoare.

# Se vor respecta prevederile Avizului de Gospodarire a Apelor nr, 265 - IF din 19.12.2024 emis
de A.N. APELE ROMANE.

= Se vor respecta prevederile capitolului Utilizare functionald” eu privire la utilizér
admise/utilizdri admise cu conditionari/utilizdrl interzise, in conformitate cu documentatia
care a stat la baza emiterl prezentulul act de reglementare,

= Se vor respecta prevederile capitolulul Utilizare functionald” referitor la  utilizari
admise/utilizar admise cu conditionadb il Interzise, in conformitate cu documentatia
care a stat la baza emiterii preze -fd ; "'! mentare.

AGENTIA PENTRU PROTECTUA MEDILLLI ROV i Pagink 3 dif 4
Aleea Lacul Mortl, nr.1, Sector 6, Bucuresti; Cod postal Qa0
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= Sevor respecta toate conditiile impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile
competente conform legil.

% In cazul in care functiunile aprobate prin prezentul act de reglementare nu coincid cu cele
prézentate Tn cadrul sedintel finale C.AT.U, din cadrul Consiliulul Judetean Ilfav, titularul
P.U.Z-ului va solicita emiterea unui nou aviz de mediu

# In cazul in care apar modifichri ale prezentului act de reglementare s ale Plansel de
Reglementari Urbanistice, titularul P.U.Z.-ului va notifica A.P.M. Ilfov, in vederea vizarii
acestora sau reapalizaril documentatiei.

Infarmarea si participarea publiculul la procedura de evaluare de mediu/procedura de evaluare
adecvata:

> 5.a realizat prin cele 3 anunturi publice privind procesul de elaborare a P.U.Z.-ului.

> Elaboratorul sl beneficiarul documentatiel de urbanism raspund pentru exactitatea si
veridicitatea datelor sl Inscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism, ce a stat la baza
emiterii prezentet,

Raspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia autorititilor competente
pentru protectia mediului 5 a publiculul revine titularului planulul/ programului, conform O.U.G. nr.
195/2005 aprobata prin Legea nr. 265/2006 privind protectia mediului cu modificarile
completarile ulterioare,

Prezentul act de reglementare confirmd Integrarea aspectelor privind protecfia mediuluf in
planul sau programul supus adoptdrii. Alte condifii vor i impuse de institufiile/autoritdtile cu
atributii in domeniu Inainte de adoptarea planulul.

Prezenta decizie poate fi contestath m conformitate cu prevederile Legll contenciosulul
administrativ nr, 554/2004 cu modificarile i mm;;letﬁrile ulterioare.

Hume 31 Prenume Functia Data
ef Serviciu |
Avizat: Sef Serviciu Alin Romeo Ciprian STANCIU ? R 11.02.2025
Tntocmit: Simona-Livia CRETU | Consilier Superior | 11.02.2025
M.H.Nl‘iﬂ. PEMTAL PROTECTIA BMEDHLILLIT LY oy I'ﬂH'Il:‘I A iy 4
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Splaiul Independentei Nr. 294, c.p. 060 031 \
Sector 6, Bucuresti |

Centrala tel. 40 213 182 229,

A\ ADMINISTRATIA NATIONALA

APELE ROMANE

ADMINISTRATIA BAZINALA DE ASA ARGES-VEDEA

y
MINISTERUL MEDIULUL, 7
APELOR §I PADURILOR

Sistemul de Gospodarire a Apelor lIfov-Bucuresti
F-AA-1

AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR

Nr, 265 - IF din 19.12.2024

Privind: “PUZ - Introducere in intravilan in vederea

nepoluante pentru productie si depozitare cu anexe administrative, sociale, tehnice si
activitati conexe, acces in incinta in drumul public, circulati carosabile si pietonale, parcérj
auto si tir, imprejmuire, bransamente si utilitati, semnalistica si amenajare spatii verzi
plantate, operatiuni cadastrale si notariale pentru dezmembrari parcele, comasari parcele”,

oras Popesti-Leordeni, nr. C.F./nr. CAD. 106508, 103978, 121879, 119636, 119637, tarla 12,
parcela 299/1/1, LOT 2:229/1/1, 229/1/2, 229/1/3, jud. Ilfov

construirii de unitati industriale

1.DATE GENERALE

Bazin hidrografic . Arges;

Rau/cod cadastral - Dambovita / X -1.025.00;

Judet : I\fov;

Comuna/localitatea  : Popesti-Leordem;

Clasa de importanta  : IV, conform STAS 4273/83;

Beneficiari . U.A.T. Popesti-Leordeni si ANABASIS DEVELOPMENT S.R.L.: adresa sediu

Mun. Pitesti, Bd. lon C. Bratianu, nr. 50-52, etaj 10, camera 1005, C.U.|. 42943661.

Elaborator documentatie tehnica: VIREO ENVIROCONSULT S.R.L. - adresa sediu: Mun. Bucuresti,

sect. 3, str. Bogdan Ghe. Tudor, nr. 7, bl. 21, sc. A, et. 2, ap. 13, C.U.L 29372720, Certificat de
atestare nr. 379 din 10.01.2024, pentru domeniile de competenta tehnica si profesionala: A), B),
D) - D1, D2, D4, D5, D7, valabil pana la data de 10.01.2027, emis de Ministerul Mediului, Apelor si
Padurilor.

Conform Ordinului M.A.P. nr. 828/2019, An

exa 2, cap.l, art. 1, alin (4), titularul de proiect Si
elaboratorul raspund pentru corectitudinea

datelor inscrise in documentatia tehnica, precum si
de respectarea prevedenlor Normativului de continut.

2. NECESITATEA S| OPORTUNITATEA INVESTITIEI

Scopul lucrarii: introducerea in intravilan si reglementarea unei suprafete de teren de 275 507m?-
din acte, 272 195m’- din masuratori, precum s intocmirea Regulamentului Local de Urbanism.

Pe aceastd suprafata urmeaza a se construi unitati industriale nepoluante pentru productie si

depozitare cu anexe administrative, sociale, tehnice si activitati conexe, acces in incinta,
circulatii carosabile si pi

) etonale, parcari auto si tir, imprejmuire, bransamente §i utilitati,
amenajari spatii verzi plantate.

Tncadrarea in Schema cadru de amenajare a bazi

: : lenajare. nului hidrografic si a prevederilor PUG oras
Popesti-Leordeni: lucrarea nu se inscrie 1n prevederile PUG oras Popesti-Leordeni, PUZ-ul
mentionat in titlu completand propunerile PUG.

Situatia existenta:

In prezent suprafat,a de teren de 272 195m? pentru care a fost elaborata documentatia PUZ este
situati in extravilanul orasului Popesti-Leordeni, avand folosinta de teren agricol.

- Cod Fiscal: RO 24427093 / 05.09.2008, |
: Fax +40 213 182 220 oVi¥s , \nscop TVA
E-mail: dispecer.sgaifb@daav.rowater.ro

pe CF 18319194, Trezoreria Sector 6 Bucuresti
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ELEMENTE DE COORDONARE $I DE COOPERARE
Amplasament

renul studiat prin PUZ este situat in orasul Popesti-Leordeni, in bazinul hidrografic Arges.
-adrarea lucrarilor in clasa de importanta conform standardelor in vigoare:
samblul de lucrir se va incadra in clasa de importanta - IV, conform STAS 4273/83.

) Acte de reglementare emise

u au fost emise acte de reglementare anterioare referitoare la aceasta lucrare.
ocumentatia completeaza propunerile PUG oras Popesti-Leordeni si propunerile de dezvoltare.

cte anexate la documentatia tehnica:

Certificat de Urbanism nr. 250/23637 din 09.05.2024, cu termen de valabilitate 24 de luni, emis
{e Primaria orasului Popesti-Leordent;

Aviz de Oportunitate nr. 7 din 05.11.2024, emis de Primaria orasului Popesti-Leordeni;

Aviz nr. 92461122 din 02.08.2024, emis de VEOLIA ROMANIA SOLUTII INTEGRATE 5.A.

Ca urmare a cererii ANABASIS DEVELOPMENT S.R.L. si a documentatiei tehnice, inregistrate la
S.G.A. |ifov - Bucuresti cu nr. 11896 din 14.11.2024, prin care se solicita emiterea avizului de
gospodarire a apelor pentru: “pUZ - Introducere in intravilan in vederea construirii de unitati
industriale nepoluante pentru productie si depozitare cu anexe administrative, sociale, tehnice si
activitati conexe, acces in incinta in drumul public, circulatii carosabile si pietonale, parcari auto
si tir, imprejmuire, bransamente si utilitati, semnalistica si amenajare spatii verzi plantate,
operatiuni cadastrale si notariale pentru dezmembriri parcele, comasari parcele”, oras Popesti-

Leordeni, nr. C.F./nr. CAD. 106508, 103978, 121879, 119636, 119637, tarla 12, parcela 299/1/1,
LOT 2: 229/1/1, 229/1/2, 229/1/3, jud. Ilfov,

in temeiul Legii Apelor nr. 107/1996, cu modificanle si completarile ultericare, a 0.U.G.
nr.107/2002 privind infiintarea Administratiei Nationale Apele Romane cu modificarile si
completarile ulterioare si a Ordinului M.A.P. nr. 828/2019 privind aprobarea Proceduri si
competentelor de emitere, modificare, retragere a avizului de gospodarire a apelor, inclusiv
procedura de evaluare a impactului asupra corpurilor de apa, aprobarea Normativului de continut

al documentatiel tehnice supuse avizani, precum si a Continutului-cadru al Studiului de evaluare
a impactului asupra corpurilor de apa, se emite:

AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR

Privind: “PUZ - Introducere in intravilan in vederea construirii de unitati industriale
nepoluante pentru productie si depozitare cu anexe administrative, sociale, tehnice si
activititi conexe, acces in incinta in drumul public, circulatii carosabile si pietonale, parcari
auto si tir, imprejmuire, bransamente si utilitati, semnalistica si amenajare spatii verzi
plantate, operatiuni cadastrale si notariale pentru dezmembrari parcele, comasari parcele”,

oras Popesti-Leordeni, nr. C.F./nr. CAD. 106508, 103978, 121879, 119636, 119637, tarla 12,
parcela 299/1/1, LOT 2; 229/1/1, 229/1/2, 229/1/3, jud. Ilfov

in documentatia tehnica prezentata se prevad urmatoarele:

4. ORGANIZAREA ARHITECTURAL URBANISTICA

Organizarea arhitectural urbanistica a unei suprafete de teren de 272 195m‘ si accesul rutier din
DN4, suprafata pe care urmeaza a se construi unitati industriale nepoluante pentru productie si
depozitare cu anexe administrative, sociale, tehnice si activitati conexe, acces in INcinta,
circulatii carosabile si pietonale, parcari auto §i tir, imprejmuire, bransamente si utilitati,
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amenajari spatii ver.z'i plantate, conform Certificatului de Urbanism nr. 250/23637 din 09.05.2024,
cu termen de valabilitate 24 de luni, emis de Primaria orasului Popesti-Leordeni.

5. DOTARI HIDROEDILITARE
5.1. Sistem de alimentare cu apa:

P.roiectantul propune sursa de alimentare cu apa subterana - prin in
fi amplasate in incinta.

Alimentarea cu apa pentru stingerea incendiilor se va face din sursa propusa.

Deficitul de apa potabila: se considera ca necesarul de apa poate fi asigurat integral din sursa
mentionata pentru toate activitatile propuse prin PUZ.

termediul unor foraje, ce vor

5.2. Sistem de canalizare ape uzate:

5.2.1. Apele uzate menajere vor fi evacuate in bazine vidanjabile etanse, ce vOr fi amplasate n
aceeasi incinta.

5.2.2. Apele pluviale provenite de pe platformele betonate vor fi trecute printr-un separator de
hidrocarburi, apoi vor fi evacuate intr-un bazin de retentie, de unde vor fi folosite la intretinerea
spatiilor verzi.

Apele pluviale de pe acoperisuri vor fi evacuate pe spatiile verzi.

6. AVIZUL DE GOSPODARIRE A APELOR SE EMITE CU URMATOARELE CONDITII

6 1. Lucrarile de alimentare cu apa si canalizare propuse pentru investitie vor fi corelate cu cele
ale Primariei orasului Popesti-Leorden.

6.2. Pentru solutia de evacuare a apelor uzate menajere, beneficiarul se va adresa Primariel
orasului Popesti-Leordent, in vederea realizarii si aprobarii unei analize la nivel local, avand in
vedere faptul ca, competenta infiintarii, organizarii s gestionarii serviciilor inteligente
alternative, precum si autornizarea sistemelor individuale adecvate, dupa caz, este a autoritatii
publice locale, aprobarea solutiilor privind evacuarea apelor uzate din cadrul investitiei revenind
in exclusivitate acesteia, conform prevederilor H.G. nr. 714/2022.

6.3. Indicatoni de calitate ai apelor uzate menajere evacuate prin vidanjare se vor incadra in
limitele maxime impuse de H.G. nr. 188/2002 - Anexa 2 - Normativul NTPA-002/2002, modificata
si completata cu H.G. nr. 352/2005.

6 4. Indicatorii de calitate ai apelor pluviale epurate evacuate la teren se vor incadra in
prevederile impuse de H.G. nr. 188/2002 - Anexa 3 - Normativul NTPA-001/2002, modificata si

completata prin H.G. ar. 352/ 2005

6.5. Pentru toate lucrarile de investitii ce vor avea legatura cu apele se vor solicita in mod

obligatoriu avize de gospodarire a apelor pe baza unor documentatii tehnice intocmite conform
normativelor in vigoare.

Prezentul act de reglementare nu exclude obligativitatea beneficiarului de a obtine alte
avize, acorduri, autorizatii, etc. emise de alte institutii.

S.G.A. lifov-Bucuresti, prin prezentul aviz nu isi asuma raspunderea pentru amplasarea
lucrarilor propuse si pentru regimul juridic al terenurilor ocupate de acestea.

Avizul de gospodarire a apelor este
demersurilor necesare aprobarii PUZ-ului,
mult de 2 ani.

valabil de la data emiterii pana la finalizarea tuturor
daci nu intervin modificari ale acestuia, dar nu mai

| Conform prevederilor Legii nr. 350/2001, art. 47, cu modificarile si completarile
ulterioare Planul “Urbanistic Zonal are caracter de reglementare specifica si trebuie sa asigure
corelarea dezvoltarii urbanistice complexe cu prevederile Planului Urbanistic General.
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~onform Legii Apelor nr. 10771996

- cu ificarile si Ari ' izul putand fi
retras in conformit » CU modificarile si completarile ulterioare, avizul p

ate cu prevederile Ordinului M.A.P. nr. 828/2019, Anexa 1, art.26.

Avizul este emis in 2 exemplare in original, a cate 4 pag., din care unul a ramas la emitent

i unul s-a transmis beneficiarului impreund cu un exemplar din documentatia tehnica, stampilata
spre neschimbare.

DIRECTOR
Alexandry POPESCU

Sef Serviciu Avize, Autorizatii~"
Marijana CAZAN

Elaborat
Oana NENU
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MINISTERUL CULTURII
DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA ILFOV

M, J6h/ 1029 ilin 18052025

Chitre

SCANABASIS DEVELOPMEMT SRL prin administeator SHvin Budes
Pitesti, Bd. lom Bratlomw e 4852 G0, comern 70708, Tl Avpes
Biivurestl, Sector 1. Culea Grivhiel, me, 143, meznnln

telefian: OF20 112 8o

Famnil: drive.consiliere urhnigtenEsgmnileom

Spre stitinga:  Proadein ovsuliol Popesti - Leosdini
it Culiurt

AVES nr 997 U/ 15.058.2025
PUZ - Introducere In intravilan penire construive unltand indusiviade nepaluante pentrea pradicene s
duposttare o anexe administrative, voolafe 31 fehnive sl activitan eonece, geces fn ineina in dreamnl miblic,
civculalll carasabile xi pretonale, pavedri aoio 5O THR, imprefmudve, bromsamence s wdilian, semnallsiioa si
imenalare spaiil versi playiate, el fhiedf i hasivate §i woravicle pitartes cetiembeer] parcele, Somasan

Jurreel, jud I

OMECTIV: Imtroducere in Intraviion
AMPLABSAMEN]: UAT UAT Popestl - Leordent, MOCE LOGS0R, 103078, [21R70, | 10616, | |9617
U2, PR, Lot 2, 223% 0 339172, 329173, jud, Uioy

M, PROIECT TR=13L12083

FAZA FILE

PROJECTANT: S5C CONSILIERE URBANISTICA SKEL, urh, Peiru Tilwerin Maoisg
BEMEFICTAR 5C ANABASIS DEVELOPMENT SKIL

Documentutin, Toregistrntd le Diveglin Judooomd pentrd Cullord Hw cu e, 36630102024,

connpHetuta cu ne, 1029721032028, confine:

i) plese serlzer Memoriu general, Reguloment Local de Urbanisn, Studhy arheologle non - intrusly evaluure
teoreticn infoomit die arheolog expert priod, dr, Cristian Schusier;

I3} |'!i1.“n‘ desennie: Incadrare in PUG, Incodmre i Muaps, Reglementurt urbamstice « zomilicare tunctiomli, |

¢} nlte documente: Cerere, CU nr. 25300/0%.05 2024 ou Anexe (Planurl de answmblu, Plinurl de incadimre in
zonm, Planurl de amplasamoent 51 dalimitore o imobilelor, Extras de plonurel cidastrale ne.: [RS087/26.04.2024,
ire IES054/26.04.2024, nr, 183036/26.00, 2024, nr. 183058726,00,2024, nr. 18505972604, 2024, Aae de
propretite,  Bxiimse OF  nrg  AWH76706,| L2224, nr. ABE768/06,1 1,204, o Pl 7ai s, | ] 2024,
VORTTO/06, 1), 2024, dUBTob/6, | 2024

Ak Promam urmiilonmlc Inlerveng;

PUZ - dntroducere In intravilan pondrieconstrutve inita! indusiviale nepoluanie penivi prodicetie st
deposiiore ci drexe administrative, soctalv sl fehnice $i ovitviial] conexe, accer e {ncinta in dramd public,
clrewlail] cavasabile s pletonale, paveari auio st TR, imprejmive, Sransamenie 31 wiftial, semnalistioa i
cmEnadare spall vivsl planraie, aperatianl cadavivale s noteviola posvi i.fi'.'r?lrlfi.‘l*l'ifllIJ‘."n.i'f'l'I'I'l!'. LT

JHirs efe fud Hin

Ferenurile care fae obieetul PLE suni situate in extrgvilonol loealitatii »0 suni in propricisics
wirmatoa relio e raiRine:

- Aerenul in supralan de 156 | Mg (154 634,00mp din masuratori);

A

Bl M Eiwmson e 1 Boliaa jed Wios, DP0000 mF Eepdae 12
Tigh M= =47 29 4200 12000
B DOy Oy B0, G



MINISTERUL CULTURII
DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA ILFOV

FIRER LAAI MRSt

Urmare i analizari documentaplel depuse 1o DJ.C Hiov cu cererai ne, 346630, 10,2024, & nnpleliia
ou nr P92 1,03.202% In gedinin Comislel Zonale o Monumenielor Istarlee nr, 8 din data de 22.00,7025, n

conformiinie cu |'1|L“hrl!r.||.'|'l||."

art. 3 s @t 26 aling | opubetdl 11 o oard. 230 24 5 3d din fegea 4222306010 privied profeforec
maormentelor 21 Hstorice, republionid;
Gt el Minixteiadnl Culiucti ne, 217372003 privind apraboreg  Regufamentild ofe ovigeizare 3
funciionare o Comisied Nafiomide o Mamumenelor Iiorice, cu modiiehr! e 5 completiinile ulierionre;
art, 3, alin, (2], (30, C18) wit, 19 din €87 22000 privind protéepia pairimomisfil ariwologle s
dectararea unor siturt arhesloeioe ca zome de Tmerey napfomal, cu complethiile sl modihedeile ulemoare
Ll I3 fi:'h'll'un" dtdrfara foriiiefulad 0 webaniyemnd, fepublicald. eu imodifielivile s
cainplitiile ultericars;
art, 3, alln §, He By st art 16, 1L a) din L nre METEY] privient cadorizareo execmidedl incedrilor de
comdtric i, repillisatd, co moiliedrile 51 sompletdnilo ulterionro:
Carddimedul Ministruhil Colturdi ne. 318920240, privind delegaraa compotengel Mipisicralul Coliuril o
wiricfile  pubilice  cdeconceitaie i petvingea avisdrlt documeniagiitor - Plan Urbanisitc Zenal ow
Rosrulomentud Local de Crbantsm gferens, cave an dvepi obiveniv inmoducerea in jnivavifan a iorerurifor
wirkcire 19 exiravilanal focaltdiifor

50 enmite

AVIZFAVORARIL

Prezentul aviz este valubil cii: 1 (una) plansd anes vizatd h|1r|p_u_¢:u'.hi_!|_|!'|_;|[1,~.
Merespectaren comdifiilor presentulul wyiz s¢ sanclioneazl contravenilonal sau peoal, conlorm
prevederilor legii,

R IA o, Intocmit:
Director execuliv intarimag,* “\ { '1hr|.~.|1|:.:|'}{:||mrla.u', /
Arhg. dr. Mihacln ARE0R -, Arh. A Iy Vadeu
[ LY t:s‘ ;,_\' p
|

bd, BAifinl Emdimieu nf. 1, Bufan, jud, o, 070000
Tl i #4031 430 1903
EMAIL: gigillab Ry nhad.eam
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MINISTERUL AGRICULTURII §I DEZVOLTARIl RURALE

AVIZ
Nr. 749 din 22.0€ 2024

LIn temeiul dispozitiilor art. 47' alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriljl il s
urbanismul, cu modificdrile si completdrile ulterioare si al prevederilor Ordinului ministrului agricyl 'rij
si dezyoltdrii rurale nr. 1.056/2018 pentru aprobarea Procedurii privind emiterea si eliberarea av|ze{o

necesare introducerii in intravilan a terenurilor agricole, -

avand in vedere solicitarea Directiei pentru Agricultura Judeteana Ilfov cu nr. 1230 din 13.03{
inregistrata la Directia de Imbunatatiri Funciare si Fond Funciar din cadrul Ministerullii Agricult
Dezvoltarii Rurale cu nr. 244802 din 13.03.2025, completata prin adresele nr. 3659 din 01.07.2023|s
4289 din 05.08.2025, finregistrate la Directia de Imbunatatiri Funciare §i Fond Funciar din
Ministerului Agriculturii si Dezvoltarii Rurale cu nr. 244802 din 02.07.2025, respectiv cli nr. 2448
06.08.2025

n baza urmatoarelor documente:

1.Cererea beneficiarilor |

imputernicit 5.C. ANABASIS DEVELOPMENT S.R.L., avand C.U.l. 42943661, cu sediul in: Mun pq51
Pitesti, Bulevardul lon C. Bratianu, Nr. 50-52, etaj 10, camera 1005, Spatiul 5, Judet Arges; inreg tfﬁt
la Directia pentru Agriculturd Judeteana Ilfov cu nr. 768 din 12.02.2025, pentru emiterea avizului ivind
clasa de calitate necesar introducerii in intravilan prin studiu urbanistic de P.U.Z., a teren u; gcq
suprafata totala masurata de 272.195,00 mp, categoria de folosinta arabil, Tnscris in cartea funciara nr.|
103978, tarla nr. 12, parcela nr. 229/1/1, numar cadastral 103978, cartea funciara nr. 119637, ta léMl"--i
12, parcela nr. 229/1/3, numar cadastral 119637, cartea funciara nr. 106508, tarla nr, 12, parce|a nr.
229/1/1, numar cadastral 106508, cartea funciara nr. 119636, tarla nr. 12, parcela nr. 229/1/3, dg;&'
1879,
el

cadastral 119636, cartea funciara nr. 121879, tarla nr. 12, parcela nr. 229/1/2, numar cadastral 1
situat in extravilanul orasului Popesti-Leordeni, Judetul Ilfov;
2.Certificatul de Urbanism nr. 250 din 09.05.2024, emis de Primaria Orasului Popesti-Leordeni, J dlﬂql|
Ifov; ‘
3.Studiul urbanistic P.U.Z. si Regulamentul local urbanistic aferent P.U.Z.; |
4.Studiul pedologic si agrochimic nr. 154 din 04.07.2024, intocmit de Oficiul de Studii Pedologjce| 511
)\gmcrﬂmice al Judetului Giurgiu; i
5.Avizul tehnic nr. 348 din 18.06.2024, pentru amplasarea constructiilor care se executd in|zopa
amenajarilor de imbunatatiri funciare, eliberat de Agentia Nationala de Imbunatatiri Funciare, iTi lal
eritoriala de Imbunétﬁ;iri Funciare Ilfov; |
6.Nota de calcul nr. 1107 din 06.03.2025 privind tariful datorat pentru introducerea in intravilan a

terenurilor agricole si adresa de rectificare nr. 4263 din 04.08.2025, intocmite de Directia Mrw

4 cﬂinl
[

Agricultura Judeteana lifov;
7.Procesul-verbal de verificare in teren nr. 1099 din 05.03.2025 si adresa de rectificare nr. 426
04.08.2025, intocmite je catre reprezentantii Directiei pentru Agricultura Judeteana Ilfov.

Tn scopul introducerii in intravilan a terenului agricol in baza studiului urbanistic P.U.Z., in veflere
realizarii obiectivului de investitii: ,Introducere in intravilan in vederea construirii de 1, [
industriale nepoluante pentru productie si depozitare cu anexe administrative, sociale, teh ,!, e s
activitati conexe, acces in incintd in drumul public, circulatii carosabile si pietonale, parcdrj ayt
si TIR, imprejmuire, bransamente si utilitati, semnalisticd si amenajare spatii verzi plantate,
operatiuni cadastrale si _notariale pentru dezmembrdri parcele, comasdri parcele”, delcitre
beneficiarii
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Ilfov, in suprafata totala masurata de 272.195,00 mp, categoria de folosinta arabil, inscris in cartea
funciara nr. 103978, tarla nr. 12, parcela nr. 229/1/1, numar cadastral 103978, cartea funciara nr.
119637, tarla nr. 12, parcela nr. 229/1/3, numar cadastral 119637, cartea funciara nr. 106508, tarla nr.
12, parcela nr. 229/1/1, numar cadastral 106508, cartea funciara nr. 119636, tarla nr. 12, parcela nr.
229/1/3, numar cadastral 119636, cartea funciara nr. 121879, tarla nr. 12, parcela nr. 229/1/2, numar
cadastral 121879.

Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale emite:

AVIZ

necesar pentru introducerea in intravilan a terenului agricol, in baza studiului urbanistic P.U.Z., cu
suprafata totala masurata de 272.195,00 mp, categoria de folosinta arabil, Tnscris in cartea funciara
nr. 103978, tarla nr. 12, parcela nr. 229/1/1, numar cadastral 103978, cartea funciara nr. 119637,
tarla nr. 12, parcela nr. 229/1/3, numar cadastral 119637, cartea funciara nr. 106508, tarla nr. 12,
parcela nr. 229/1/1, numar cadastral 106508, cartea funciara nr. 119636, tarla nr. 12, parcela nr.
229/1/3, numar cadastral 119636, cartea funciara nr. 121879, tarla nr. 12, parcela nr. 229/1/2,
numar cadastral 121879, situat in extravilanul orasului Popesti-Leordeni, Judetul lifov, in vederea
realizdrii obiectivului de investitii: ,/ntroducere in intravilan in vederea construirii de unitdti
industriale nepoluante pentru productie si depozitare cu anexe administrative, sociale, tehnice si
activitdti conexe, acces in incinta in drumul public, circulatii carosabile si pietonale, parcdri auto
si TIR, imprejmuire, bransamente si utilitdti, semnalisticd si amenajare spatii verzi plantate,
operatiuni cadastrale si notariale pentru dezmembrari parcele, comasdri parcele”.

La elaborarea documentatiei tehnico - economice pentru realizarea investitiei, se vor respecta
prevederile:

-art. 23, alin. (3), Capitolul Il din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

-art. 100 din Legea nr. 18/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

Beneficiarul obiectivului de investitie amplasat pe terenul agricol este obligat sa ia masuri prealabile
executarii constructiei obiectivului, de decopertare a stratului de sol fertil de pe suprafetele
amplasamentelor aprobate, pe care sa-l depoziteze si sa-l niveleze pe terenuri neproductive sau slab
productive, indicate de Directia pentru Agricultura Judeteana Ilfov, in vederea punerii in valoare sau a
ameliorarii acestora, conform prevederilor art. 100 din Legea nr. 18/1991, republicatd, cu modificdrile
si completdrile ulterioare.

Beneficiarul obiectivului de investitie va lua masuri corespunzatoare de a nu degrada terenurile si
culturile din zona limitrofa, altele decat cele prevazute in documentatie, prin depozitarea de materiale
ori deseuri de pietris, moloz, nisip, prefabricate, constructii metalice, reziduuri, resturi menajere,
gunoaie §i altele asemenea.

Beneficiarul obiectivului de investitie va lua masuri corespunzatoare de a nu ocupa terenurile limitrofe
precum si masuri pentru a evita afectarea terenurilor limitrofe prin reziduurile provenite din activitatea
de productie si prin scurgeri de orice fel.

Beneficiarul obiectivului de investitie si proiectantul/elaboratorul documentatiei tehnice raspund pentru
corectitudinea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia transmisa spre avizare.

Beneficiarul obiectivului de investitie isi asuma intreaga raspundere cu privire la consecintele Ltherioare
ale localizarii incerte inscrise in sistemul integrat de cadastru si carte funciara, respectiv posibilitatea
schimbarii amplasamentului ocupat in prezent, modificarea geometriei, modificarea dimensiunilor
laturilor si a suprafetei terenurilor pe care va fi amplasata investitia.
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social
parcdr
plantaie,, operatiuni chastrale si notariale pentru dezmembrdri parcele, comasdri parcele”, |da 3|

se realizeaza pe amplasamentul mentionat in prezenta documentatie, in conditiile stabil e}im
ertifi?atul de urbanism nr. 250 din 09.05.2024, pentru obiectivele de investitii detaliate in Adre -

aceast

4266

obiectivului de investi'gi¢ ce face obiectul acestei documentatii, prezentul aviz este lovit de nulitat

Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale nu va fi tinut raspunzator pentru investitia in cauza da
conformitate cu legile fondului funciar, suprafetele aferente investitorilor vor face obiectul reconst
dreptului de proprietate al persoanelor indreptatite sau al altor litigii.

terenului in intravilan, a anularii acesteia sau a oricarui document care a stat la baza emi
prezentului avi

Elen

Director,

4

244807

secret?riat.difff@madr. ro;www.rr1adr.ro

Il.Pre-ztntul aviz isi inceteaza aplicabilitatea in cazul neadoptarii hotararii de aprobare a intrody

:ﬂrez%ntul aviz este valabil numai pentru aceasta interventie ,Introducere in intravilan in ve
cans

ruirii de unitdti industriale nepoluante pentru productie si depozitare cu anexe administrdfiy ,

auto si TIR, imprejmuire, bransamente si utilitdti, semnalisticd si amenajare spatii

din 04.08.2025 si Studiul urbanistic P.U.Z. cu R.L.U aferent. in situatia in care se modifica desti

e; tehnice si activitdti conexe, acces in incintd in drumul public, circulatii carosabile si pietopale,
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[VEOLIA ROMANIA SOLUTII INTEGRATE 5.
Registraturd Generala

@ veoua o 4 A
NLM{S?Z‘.ZData &Zﬂz.gﬂﬂl.

Solicitant : ANABASIS DEVELOPMENT S.R.L.
BD. ION C. BRATIANU NR.50-52 AP 1005 SPATIUL 5
PITESTI, jud. ARGES

POPESTI-LEORDENI,19.07.2024

Obiect: AVIZ INTOCMIRE PUZ

Conform cererii dumneavoastra nregistrata la Registratura VEOLIA ROMANIA SOLUTI INTEGRATE
S.A. —Sucursala Popesti Leordeni. cu numarul 92461122 din 20.06.2024 prin care solicitati aviz - de
amplasament in scopul :Elaborare PUZ - introducere in intravilan in vederea construirii de unitati
industriale nepoluante pentru productie si depozitare cu anexe administrative, sociale, tehnice si
activitdti conexe, acces in incinta Tn drumul public, circulatii carosabile si pietonale, parcari auto si tir,
imprejmuire, bransamente si utilitati semnalistica si amenajare spatii verzi plantate, operatiuni
cadastrale si notariale pentru dezmembrari parcele, comasari parcele, va informam ca:

Aplicabilitatea documentului: se referd strict la adresa Tarla 12, Parcela 299/1/1, Lot 2 oras Popesti
l.eordeni

Rezolutle: Se avizeaza aviz nr.92461122 favorabil
conditionat de:
* VEOLIA ROMANIA SOLUTII INTEGRATE S.A-Sucursala Popestl Leordeni nu detine in
exploatare retele de apa sau canalizare in zona figuratd pe planurile 1:500, 1:2000
anexe la Certificatul de Urbanism nr.25023637 din09.05.2024,

Rezolutie:
Se avizeaza viitoarele lucrari ce se vor executa la adresa sus mentionata, conditionat de:

- este interzisd aruncarea Th reteaua publicd de canalizare prin intermediul cadminelor de
acces gi al gurilor de scurgere a pietrelor, padmantului, betonului, rezultat in timpul
execufiei lucrarilor solicitate;

- orice avarie produsé retelelor de apa potabild si canalizare i timpul executiei lucrérilor va
fi suportata si remediata de catre constructorul lucrarii.

- Pentru asigurarea presiunii la etajele superioare §i a variatilor orare de consum, este
obligatorlu ca proiectantul de specialitate s& prevada o gospodérie de apd, dotaté cu
hidrofor.

- Reteaua intericara de distributie trebuie sa nu permitd degradarea calitatii apei potabile
livrate de VEOLIA ROMANIA SOLUTII INTEGRATE $.A. —Sucursala Popesti Leordeni la
bransament. Echipamentele, produsele, materialele, utilizate in contact cu apa potabila
vor fi avizate sanitar, conform prevederilor legale in vigoare (Procedura de reglementars
sanitard pentru punerea pe piatd a produselor, materialelor, substantelor chimice /
amestecurilor i echipamentelor utilizate fn contact cu apa potabild din 26.03.2012 cu
modificérile si completérile ultericare).

- Instalatiile particulare: rezervoarele de Inmagazinare (stocare), instalatiile de hidrofor si
reteaua de distributie interioara se vor spéla, curéta si dezinfecta periodic (cel putin o daté

Weelia Romania Solulli lntegrate 5.A,
Sediy social” Str. Tunari Nr. 60A etgj 1
Sacior 2, Bucuregti 020528 Romdna
HAOS041998 CLI RO 12276930
Capitat sacial: 3.473 t10lei
Arlresd Susursala Popesti-Lecvden! St Ganan Alarandra
Jud fifev Popogti-Laordery 077160, Roemania
Call Canter {non-stop): DA00 BOD 367
E-mail. ro.vrsi popesh isoderi@wechs sam
wrww veoRin. o, wwwvrst vaolla.ro

Daocurent prival emis Ge Vaokia Romania Soluts integrate S.A. (VRSI}. Documentui se adreseazs exclusiv desunatansu ui poate conpne formati corfidenyale s dte cu
caracter personat. Daca ah primit seu accesal acest document din gresesls. vi ruglim 85 e anuntali de urgentd la numénd +40 21 312 35 56 (tanf normal). apoi sd I
drslrugedi sau s& i stargeti. Aveli responsabililatea prote;ani conpnutuiul acestui document iar distnbuirea modificarea sau diviigares sa neautorizatd este interzisa VRSI
implemeanieaza masurt fehnice §i organizatarice pentru protejaces datelor dumneavoastrd cu carecter personat Detalit despre prelucranile de dats se gasesc pe

www vealiaroe.
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@ veoua

pe an) si ori de céte ori este necesar. Produsele utilizate pentru dezinfectie trebuie sa aiba
aviz/autorizatie emis/femisd de Comisia Nationald pentru Produse Biocide potrivit
dispozitilor Regulamentului nr. 528/2012 al Parlamentului European si al Consiliului din
22 mai 2012 privind punerea la dispozitie pe piaid si utilizarea produselor biocide, cu
modificdrile si completarile ulterioare si sa se utilizeze conform instructiunilor.

- In cazul in care Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta stabileste ci este necesars
executia unei instalatii de stingere a incendiului din interior, beneficiarul are obligatia de
a-gi asigura presiunea gi debitul de stingere a incendiului din interior prin intermediul unei
gospodarii proprii de apd cu acumulare totald pentru rezerva intangibild de incendiu,
conform Normativului P118/2-2013 art. 12.3, alineatul b.

- Daca suprafata terenului depaseste 1000 mp, se impune montarea unui bazin de retentie.

- Se vamonta un cAmin cu gratar metalic in scopul evitérii colmatarii/obturrii retelelor de
canalizare si pentru a asigurarea unor interventii operative astfel incat s& se asigure
continuitatea serviciului.

- Solutia de alimentare cu apa si de canalizare , sau posibilitatea bransariiracordarii se va
stabili in urma emiterii avizului de bransare/racordare de principiu in urma depuneri cererii
beneficiarului de bransare /racordare , cerere insotita de proiectul tehnic de instalatii
sanitare din incinta imobilujui.

- Mentiondm cé distrugerea, avarierea sau degradarea, din culpd, a unor parti din reteaua
publica de apd potabild si canalizare sau a oricéror obiecte tehnologice (gura scurgere,
camine, vane si anexe, etc.), provocata cu ocazia executiei lucrdrilor mentionate mai sus
va fi remediata prin grija i pe cheltuiala dumneavoastré, féra a fi exonerati de plata
daunelor sau eventualelor pagube produse cu aceasta ocazie, atat Veolia Romania Solutii
Integrate-Sucursala Popesti-Leordeni, cét si terfilor care utilizeaz4 refeaua publica de apa
potabila si canalizare.

Valabilitate:

Prezentul aviz a fost redactat pe 2. pagini si este valabil o pericada de 12 luni de la data emiterii, in
concordantd cu datele si cerinfele specifice, cuprinse Tn cererea si actele depuse de cétre client,
coroborate cu conditiile de asigurare a serviciului la retelele publice in zona de amplasament.

Tn cazul nerespectédrii intocmai si in totalitate a conditiilor arétate anterior, societatea VEOLIA
ROMANIA SOLUTI INTEGRATE S.A.. sucursala Popesti Leordeni nu-gi asuma nici o
responsabilitate, calitatea de act legal a prezentului aviz devenind nula.

Nerespectarea procedurii legale de autorizare a constructilor si instalatilor se sanctioneazi
contraventional dupé caz, de catre organele abilitate si duce la desfiintarea lucrérilor executate ilegal.
Prezentul aviz nu inlocuieste Autorizatia de Constructie si nici Ordinul de incepere a lucrérilor.
Obligativitatea obtinerii acestor documente revine in sarcina beneficiarului lucrérilor.

Raménem bineinteles la dispozitia dvs. pentru detaliile suplimentare pe care le considerati necesare
la;

Serviciul Relatii Clienti : Oras Popesti Leordeni, Str. Garian Alexandru nr. 6, Jud. Hfov,..(L-V
8-16)..sau : +021-361.43.91.

T

Veodia Romania Solutii integrate S.A
Sediu social: Sir Tunari. Nr. 60A, etaj 1
Seclor 2 Butarest. 020528 Romiénia
J40/9004/1999 CLI RO 12276930
Capital social 3.473. 1100
Adresd Sucursala Popest-Leordeny Str, Garian Alexanudru, Nr 6
Jud (foy Popesti-leordeni 077180 Roménia
Call Cenrter inon-stop). 3600 BOD 367
E-mai’ ro vrsi popest lecrdeni@veclia com
wwwi.veodla.ro, www.wrshveolia.ro

Document prvat enus de Veolia Romania Salufi Integrate S.A. (VRSI). Documentul se adk ol o iaruliy st noate confine informaty confidentiale gt date tu
caracter personal Daca abi primit sau accesat acest document din greseal3, va cugam si ne anunfali de urgenta |z numérui +40 21 312 35 56 (larit normal) apoi 83 3
distrugah sau sa Il gierget. Avedi rasponsabilitatea protejdrii corfirutulu acestui document. iar destsibuiren. modilicarea sau dvuigarea sa neautorizatd este interzisad, VRSI
implementeazd masun tehnice 5i organizatorice pentru prolejarea datelor dumneavoasird cu caractsr personal, Datalii despre prelucririe de date se giisesc pe
WWW veolia.ro.
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Director Operational
Laurentiu SUDITU

Intocmit,
Tehnician Avize
Elena BACARJIEFF

Veollu Rominls Selull integrate $.A.
Soiu socisl: Str. Tunari, Ne. 60A, etaj 1
Secior 2 Bucuresti, 020528, Ruménia
J40/3004/1999, CUL R 12276930
Capital social. 3.473 110 ki
Adrasd Sucursala Popegti-Leordeni: Str, Garian Alexandru Nr 6
Jud itfov, Popagli-Leardani 077160, Romdnia
Call Cantar (aon-stop): 0800 BOO 367
E-mail: ra vrsi popastilecrdani@vaclia com
www woliaro, www.vesiveolia.ro

Docurnent privat em:s de Veolla Romania Solulii integrate $.A (VRS!) Dog | se ad 73 exclusiv destin dui gt poate confine witormats confidenliale § dale su
caracier personai. Dacd ali primil $au accesal acesl document din gregestd, va rughm sa ne anunfati de urgentd (a numdnl +49 21 312 35 56 {larll normal). apoisa i
distrugeti sau sa Il stergsit. Aveli responsabliitatea prolejanit confinutultt acestui document. tar distribuirea. modificerea sau divulgares sa heautorizatd este Interzisa VRS|
implamenteazd masur lehnice si organizatorice pentni Drotejarea datelor dumneavoastr oo caracler personal Detali despre prelucrdrile de date se ghsesc pe
vww vediia ro.
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5.C. ANABASIS DEVELOPMENT S.B.L. roprozantant al

Airean de coraspondenia:
sir. Dalea Yocohe nr, 16-18, of, 3 ap. 11, sactar 2, Bucurasti

Busuregli, 06 august 2025

Raf: RG O2518100, 55 - 268680727 din 23.07.2025
Obiect: ACORD - Plan Urbanialic Zonal

Conform cerarl dumneavoastrd Tnregistratd la Veolla Romnia Solufil Integrate S.A - Suoursalo
Poposti-Laordenl cu pumdrul 58 - 26660727 din 23.07.2025, prin care solicitall treseul retelelor
publige din Zond, in vederaa Tntocmirl Flanuldl Urbanigtle Zenal privind inlraducera in Inlravilan in
vodarea consleuin de unitdll ndustriale napaluanta pentru  productie 510 dnrm:ﬂt.'m' U Anoxe
adminiafrative, sociala, lehnice 51 activitatl conexe, acces In incintd, In drumul public, circulalil
carpsabila 8 petonale, parcdr aulo al U, Imprajmulire, bransdmeanta s utilitgll, samnalisticd s
amaonajore spalll varzl plantate, operatiun cadagtrale sl notariale pentru dezmembrdn parcils
comasar parcela, conform cartilicalulul da urbanlsm nr. 250723637 din 08.05.2024, valabll 24 da |uni,
armis da Priméria orasulul Papesti-Loordani, judat fov, va informam ca

Aplicabllitaten documentului ga referd sinct [a imobilale siuate 1o adresela T 12, P 2001/, 1o 2,
IE 106608, aviind suprafata de 156136 mp (din acte) & 154634 mp (din masuratori), T 12, P 228011
I 103978, avand supratata de 271859 mp (@in acte) al 20876 mp (din masdrdtor), T 12, P 229172,
IE 121879, avind suprafala de 37061 mp (din acte) si 37618 mp (din masurditor)), T 12, P 229/1/3
e 1189636, aviand i.llrjl".'ih:-a[f'l di 40260 mp (din acte} &l 38874 mp (din masurdator}, T 12, P 2200113,
|E 118837, avind suprafala de 192871 mp (din acte) sl 19086 mp (din masurdton), orasul Popest
Lesardani, judetul oy

Raralutie: Se amiila acordul Tn vadaras Planulut Urbanistic Zonal



) veoula

Otice lugrare frablie 58 respocie legislajis In vigoane, respacty prevedarie;

- Legii nr. 60/1887 privind autorizarea executdrll lucrérilor de construclii, republicatd, cu
madificarile st complatarile ulterioare,

- Standard Roman (SR) nr. 8681/1967 aprobat de Directorul Genaral al Ingtitutulul Roméan de
Standardizare la 20.11,1096; min. 3,0 m fata de re{slele publice de almentare cu apa potabild,
regpactly de min. 2,0 m fald de rejelels publica de canalizare;

= Legil serviciulul de alimantare ou apd si canalizare nr. 241/2006,

- Regulamentulu| cadru al sarviclulil de alimentare cu apd si canalizare, aprobat prin Ordinul
88/2007 al Autoritatii Mationale de Reglementare pentru Serviclile Publice de Gospodérie
Comunala;

- Regulamantulul de organizare $i funclionars & servigilor publice de alimentare cu aph si do
canalizara, al Oragului Popesti-Leordani, Judetul llifov aprobat prin H G L. nr. 44/23.03 2022;

= Lagll nro 350/2001 privind amenajarea teritorlulul gl & urbanismulul, respectiv prevederile
Regulameantulul de urbanism;

= Hotaradl nr. 526 din 27 lunie 1696, republicatd pentru aprobarea Regulamentulul ganeral de
urbaniam;

= Lagii nr. 10/1805 privind calitatea n constructil,

Pracizari:

In zonela sudiate (mantioanale mal sus), nu existd ratela publicn da alimentara cu apd potablla si
canallzare aflate in explostarea Veolla Romania Solutli Intagrate S A - Sucursala Popasti-Lacrdant,
pfin conceslonars,

Valabilltate:

Frezantul acord a fost redaciat pe 3 (tral) pagini g1 este valabil o peroadd de 12 luni do |a data
emiterll, In concordantd cu datele 3l cerlintele specificulul investiflel, cuprinse In cererea 3 actele
dapuse de cdtre client, coroborate cu condiflile de asigurare & serviciulll la rejelels publice de api
potabild gl canalizare In zona de amplasament,

Prezantul acord pantru ntocmirea Planuiul Urbanistic Zonal @ fost omls In conformitste cu
reglamentdrile Conailliulul Looal al oragulul Popasti-Leordeni; acesta nu se va ullliza |a salicilarea
autorizatiet de construire

Neraspectarea procedurll legale de autorizare a construciiilor gl instalajlilor se sanciloneaza de ciire
arganala abilitate in conlarmitale cu pravederile isgislative Tn vigoare i conduce la desfiintarea
luardrilor exacutate ilegal

In cazul naraspactaril intacmai &l In tutuhhta a condifiilor aratate anteror, Veolla Roménia Solufll
Integrate S.A, - Sucursaln Popesti-Leordenl nu-gi asuma nicle responsabllitate, beneficlarul g
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executantul luatddior fiind cal In masurd 58 raspunda paniry Inedlcarea acestars & pontry torte
prajudicille ca decurg dintr-0 astfel da neréspectare.

Prezentul acord nu Inloculeste Aulorizalla de Construlre gl nici Ordinul de Incepare a Lucrdrior
Cihligativitataa obiinefil acastor dacurments roving In aarcina bancficiarulul lucrdrilor

S=n apllont holograma numdrul 01 774

Ramanem binelnteles la dispoziia dvs pentru detalile suplimentare pe care |e considerall necesare
i\

a  Serviciul Relatil Cliantl din Str, Garlan Alexandru nr, 8, oras Papesti-Leardeni, juda lifov, program
Luni, Marli, Miarcur): 08:00 - 1700, Joi, Vineri; D8:00 - 16:00

: telafon 0800 800 367

@ onling ro.yral.popasll eordani@véalin gom

Laurentiu SUOITU
Dirgcior Oparalicnal
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refele
electrice

Retele Electrice Muntenia S.A.
Bd. Mircea Voda, nr. 30, SECTOR 3, BUCURESTI
Telefon/fax: 0219291 / 0372875235

Nr. 20832432 din 03/07/2024

Catre

S.C. ANABASIS DEVELOPMENT S.RL., domiciliul/sediul in judetul ARGES, municipiul/ orasul/
sectorul/ comuna/ satul PITESTI, Bulevardul I.C. BRATIANU, nr. 50-52, bl. -, SC. - et

-, ap. -

Referitor la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr. 20832432 / 17/06/2024, pentru obiectivul
ELABORARE P.U.Z. - INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII DE
UNITATI INDUSTRIALE NEPOLUANTE PENTRU PRODUCTIE SI DEPOZITARE CU
ANEXE ADMINISTRATIVE, SOCIALE, TEHNICE SI ACTIVITATI CONEXE (TITLU CF CU
NR. 25023637/09.05.2024) cu destinatia ELABORARE P.U.Z. - INTRODUCERE IN INTRAVILAN
IN VEDEREA CONSTRUIRII DE UNITATI INDUSTRIALE NEPOLUANTE PENTRU
PRODUCTIE SI DEPOZITARE CU ANEXE ADMINISTRATIVE, SOCIALE, TEHNICE SI
ACTIVITATI CONEXE (TITLU CF CU NR. 25023637/09.05.2024) situat in judetul ILFOV,
municipiul/ orasul/ comuna/ sat/ sector POPESTI-LEORDENI, Strada Intravilan, nr. TARLA T12,
bl. - ,et. - ,ap. - ,CF106508,103978, 121879, 119636, 119637, nr. cad. 106508, 103978,
121879, 119636, 119637.

In urma analizarii documentatiei pentru amplasamentul obiectivului mentionat, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL
Nr. 20832432/ 03/07/2024

¢ Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastra, se poate face cu respectarea Legii
energiei electrice si a gazelor naturale nr.123/2012, a Ordinului ANRE nr.49/2007 si nr. 25/2016, a
prescriptiilor si normelor tehnice energetice PE 106/2003, SR 8591/97, NTE 003/04/00 si NTE
007/08/00.*
Prezentul este un aviz de principiu, nu constituie aviz de amplasament si nu poate fi utilizat
pentru obtinerea autorizatiei de construire.Prezentul s-a eliberat pentru Comisia de coordonare
retele in vederea obtinerii PUZ ; SE VOR RESPECTA DISTANTELE DE VECINATATE FATA
DE LINIILE ELECTRICE AFLATE IN ZONA CONFORM NORMATIVELOR IN VIGOARE:
ORDINUL ANRE nr. 239/2019 si prescriptiile si normele tehnice energetice PE 106/2003,
NTE003/04/00, NTE007/08/00, SR8591/97 SI LEGEA ENERGIEI ELECTRICE nr.123/2012 ;

® Traseele retelelor electrice din planul anexat sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de
solicitant (executant). Zona MT/JT Ilfov Est asigura asistenta tehnica suplimentara -**

® Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta
tehnica suplimentara din partea Zonei MT/JT Ilfov Est cu respectarea normelor de protectia muncii
specifice. In caz contrar solicitantul, respectiv executantul, va suporta consecintele pentru orice
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deteriorare a instalatiilor electrice existente si consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie
electrica a consumatorilor existenti precum si raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica sau
de alta natura -**

® Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor.

® In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamant prevazut din sapaturi, echipamente,
etc. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilajle vor respecta distantele minime prescrise fata de
elementele retelelor electrice aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.

® Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta executia
lucrarilor in apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care le poate
avea deteriorarea acestora. Pagubele provocate instalatiilor electrice si daunele provocate
consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se fac vinovati de
nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct raspunzatori de producerea oricaror
accidente tehnice si de munca.

® Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu energie
electrica a obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolta (cu cresterea puterii fata de cea
aprobata initial), veti solicita la operatorul de distributie Retele Electrice Muntenia S.A. aviz tehnic de
racordare**

*** In zona de aparitie a noului obiectiv exista retea electrica de distributie DA NU OO

*** Noul obiectiv poate fi racordat la reteaua existenta DA NU O

Posibilitatile de racordare pentru puterea specificata in cererea de aviz de amplasament fiind prin: -,
aceasta solutie este insa orientativa, urmand ca solutia exacta se se stabileasca in cadrul Fisei de solutie
sau a Studiului de Solutie, dupa depunerea la Operator a cererii de racordare.

Racordarea la reteaua electrica de interes public presupune urmatoarele etape:

® depunerea de catre viitorul utilizator a cererii de racordare si a documentatiei aferente pentru
obtinerea avizului tehnic de racordare;

® stabilirea solutiei de racordare la reteaua electrica si emiterea de catre operatorul de retea a avizului
tehnic de racordare, sub forma de oferta de racordare; tarifele pentru emitere aviz tehnic de
racordare conform Ordinului ANRE nr. 114/2014, si pentru tarifele de racordare conform Ordinului
ANRE nr. 11/2014, Ordinului ANRE nr. 87/2014 si Ordinului ANRE nr. 141/2014.

® incheierea contractului de racordare intre operatorul de retea si utilizator in termenul de valabilitate
al ATR;

® incheierea contractului de executie intre operatorul de retea si un executant, realizarea lucrarilor de
racordare la reteaua electrica si punerea in functiune a instalatiei de racordare;

® punerea sub tensiune a instalatiei de utilizare pentru probe, etapa care nu este obligatorie pentru
toate categoriile de utilizatori;

® emiterea de catre operatorul de retea a certificatului de racordare;

® punerea sub tensiune finala a instalatiei de utilizare;

In vederea racordarii la reteaua electrica de distributie, solicitantul trebuie sa prezinte dosarul instalatiei de
utilizare

® In cazul in care in zona mai sunt si alte instalatii electrice care nu apartin Retele Electrice
Muntenia S.A., solicitantul va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de la proprietarul acelor
instalatii electrice (TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alti
detinatori de instalatii, dupa caz).

® Prezentul avizul este valabil pe perioada valabilitatii Certificatului de Urbanism nr. 25023637
/09/05/2024, respectiv pana la data de 09/05/2026.

® Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentul pentru care a fost emis.
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® Se anexeaza 1 planuri de situatie vizate de Zona MT/JT Ilfov Est.
® Redactat in 2 (doua) exemplare, din care unul pentru solicitant.

Responsabil Retele Electrice Muntenia S.A.

Manager UT Ilfov
Plaiasu Vlad
Semnat de
CLAUDIU HAPAIANU
. la ©3/07/2024 la .
Verificat 12:37:42 UTC Intocmit
ing. Lazar Robert Nicolae Iuliana

Ca urmare a prelungirii valabilitatii Certificatului de Urbanism, se prelungeste valabilitatea Avizului de
amplasament pana la .........ccceeeeienieiniiiinieene,

Responsabil

* pentru aviz favorabil fara conditii se va inscrie "“"Nu este cazul" / pentru aviz favorabil cu conditii se vor inscrie distantele minime
de apropiere si incrucisare intre obiectivul propus si retelele electrice (LEA sau LES) exitente in zona, in conformitate cu
prescriptiile energetice in vigoare.

** daca nu sunt conditii se va inscrie "Nu este cazul"

**% ge bifeaza casuta corespunzatoare situatiei, se specifica tipul de bransament propus si intaririle de retea (daca este cazul)
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Directia Flux Gaz si Operational
Departament Mentenanta Specializata
£-dul. larasesti, or. £6, CorpB ANABASIS DEVELOPMENT S.R.L.
Sector 4, Bucuresti =
Cod postal: 040254

Contact online: www.distrigazsud-retele.ro
Interlocutor: Luminita Dobrea

Nr/datd: 72175/ 321097144 10.06.2025 RG

Bulevardul lon C. Bratianu, nr. 50-52,
Eti. 10, cam. 1005, spatiul 5
Mun. Pitesti, jud. Arges

Referitor la solicitarea dumneavoasird inregistratd cu nr. 72175 / 321097144  din 02.06.2025 privind
eliberarea avizului de principiu in scopul declarat pentru elaborare/ intocmire plan urbanistic zonal PUZ -
ELABORARE P.U.Z -~ INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII DE UNITATI
INDUSTRIALE NEPOLUANTE PENTRU PRODUCTIE $I DEPOZITARE CU ANEXE ADMINISTRATIVE,
SOCIALE, TEHNICE SI ACTIVITATI CONEXE, ACCES iN INCINTA IN DRUMUL PUBLIC, CIRCULATII
CARCSABILE SI PIETONALE PARCARI AUTO Sl TIR, IMPREJMUIRE, BRANSAMENTE Sl UTILITATI,
SEMNALISTICA SI AMENAJARE SPATIH VERZI PLANTATE, OPERATIUNI CADASTRALE SlI NOTARIALE
PENTRU DEZMENBRARI PARCELE, COCMASARI PARCELE - in loc. Popesti Leordeni, str. ..., ar. ... sau teren
identificat cu numadr cadastral 106508, 103978, 121879, 119636 si 119637 numar carte funciara 106508,
103978, 121879, 119636 si 119637 Popesti Leordeni, jud. lifov, in urma analizei documentelor, v3 transmitem
planul de situatie scara 1:2000 vizat de societatea noastrd, proiect nr. 1022/2024 elaborat de CONSILIERE
URBANISTICA S.R.L., UrbArh. Petru Tiberiu MOISE, completat cu datele solicitate si va comunicam urmatoarele:

Conform planului de situatie prezentat, pe terenul studiat si in proximitatea acestuia, operatorul sistemului
de distributie Distrigaz Sud Retele SRL {denumit in continuare ,DGSR") nu detine retea de distributie (conducte,
instalatii Si echipamente aferente pentru vehicuiarea gazelor naturale) DEH'HE priving refeaua de disinbubie

— "LV IALL LA e b e Jl L L SR T s

GiS al DGSR anexat Drezentulm aviz.

Lucréarile propuse nu afecteaza reteaua de distributie gaze naturale.

In urma analizarii documentatiei depuse se emite:

AVIZ FAVORABIL PUZ
Cu mentiunile:

1. Avizul nu este valabil pentru obtinerea autorizatiei de construire $i reprezinta ¢ informare asupra retelei
dedistributie gaze naturale existente in zona studiata in vederea elaberéril documentatiei PUZ.

Distrigaz Sud Retele S R.L

Ba Mérasest nar 4.5 Coarp 3 MNr Ra2g Cocm  437:2728;25348 ﬂ
- - -
Sector 4 SucLr2st 340254 U RO 23I02R33 —— h‘: .E..H A
Ca't Centar A2 §378 Sag:sal samal 75 251 9Y4 .= 1 s a s
[ 1543 FuT BTS00 141 =040
Zisingazsud-reizls ro
—— _ rE— = ——
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2. Dezvoltarea retelei de distributie gaze naturale se va face in regim de medie presiune, in functie de solicitarile
din zona respectiva In conformitate cu Regulamentul privind racordarea la sistemul de distributie a gazelor
naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr. 7/2022. In acest sens, este necesard depunerea si inregistrarea la
DGSR, a unei cereri de racordare la sistemul de distributie, prin postd/fizic la unul dintre Birourile Receptie
Clienti ale DGSR sau online accesand site-ul nosiru  Dos Dwww distngazsat-ratels ra/oagd-lainu-am-gaz.

3. Amplasarea de obiective noi, constructii noi si/sau lucrari de orice naturd in zona de protectie a conductelor de
distributie a gazelor naturale, a statilor de reglare sau reglare-masurare a gazelor naturale {SRS/SRM), a
statiilor de protectie catodicé (SPC) a racordurilor sau a instalatiilor de uiilizare a gazelor naturale se realizeaza
numai cu respectarea Normelor Tehnice pentru proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare
cu gaze naturale NTPEE-2018 aprobate prin Ordinul ANRE nr. 89/2018 {distanta minimea admise pénitu reqiml
de medie presiune. conform Tabel nr. 1 si nr. 2), a prevederiior Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr
12312012, cu modificarile si completarile ultericare, precum si a Ordinului MEC nr. 47/2003.

4. Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data emiterii acestuia, numai pentru elaborare PUZ.

1. Avizul este emis in conformitate cu prevederile Ordinului MEC nr. 47/20063, numai pentru amplasamentul
obiectivului propus, conform planuiui anexat si Certificatului de Urbanism nr. 250 23637 din 09.05.2024 eliberat
de Primé&ria Oragului Popesti Leordeni judetu! lifov.

Marian Catilin ILIE /‘

\ $ef Departament, 5 Luminita Dobre
DIRECTIA CPERATIONALA

Operator C

Prezentul aviz este nsotit de urmatoarele documente:
Plan de situatie sc. 1:2000;

Plan GIS DGSR scara 1:5000

Factura nr. 1905549462

Distrigaz Sud Retefe 5.R.L

B Mdrdsestt nr 4-6 Corpg B dr Reg Com J4042728/2008 o - y
Sector 3 Bucuresti 040254 CUl RO 23308633 g ;E'LE ﬂl: A
Call Center (2t 9376 Capitai social 76 201 310 121 -

EERRLY DR [T
Nsirigazsud-ratale 1o

= - E L ———— I
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Sediul: MARASESTI 4-6, CORP B, BUCURESTI

C.IF: RD23308833

Capital social: 76.201.910

Punct de lucry:; Bucuresti Sucursala DSO

Adresa: Bd. Marasesti nr.4-6, Corp B, Bucuresti, sector 4
Tel: 02i-9376

Fax: 0213011819

IBAN: RO44BRDE4505V 39876854500

Banca: BANCA ROMANA PENTRU DEZVOLTARE SA

S.C. ANABASIS DEVELOPMENT S.R.L.
Prelungivea:10ON C. BRATIANU, nr.58-52,ETAJ 10,
ap.CAMI1005, loc:PITESTI

CodP:999999

Judenul: Arges

Cod client: 660019928773

Cont contr: 2003952370

Nr.ord.reg com./an: J3/1270/2020

C.LF.: RO42943661

IBAN: ROSITREZ7085069XXX002060 Contul:
Trezoreria: TREZORERIA STATULUI Banca:
Factura fiscala nr. 1905549462/02.06.2025
Cota T.V.A.19,00% , .
Detalii necesare platii Data factura:02.06.2025 Notificare: 000321097144
Numar factura: 1905542462 Adresa amplasament
Jud. IF Loe. POPESTI-LEORDENI
Cod client: 600010928775 Str. TARLA 12 Nr. P298/1/1-3
| Descriere serviciu UM. | Cantitate B Pret uniiar Valoare T.V.A.
(fara T.V.A)) LEI LEI
| I b 3 4 53xda 5
| Aviz principiu complex {limita maxima) BUC 1,080 1.014,75 1.014,75 192,8G
|
TOTAL DE PLATA (COL.5+COL.6): | e TVA
014,75 192 80
Total
| 1.207,55

| Factura fiscala circula fara semnatura si stampila conform prevederilor Codului Fiscal
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S.C. PROTELCO 5.A
Rag. com.: J28/877/1986,CIF:ROBBOEGR0
Adresa: STRECATERINA TEODORGIU NR. 43 D, CAMPINA, Jud PRAHOVA
IBAN ROGE RZBR 0000 D600 1153 3051
Banoa: RAIFFEISEN BANK - AGENTIA CAMPIMA

Data:  04-08-2028 37 =1,
Referinta; AFOG22T7ITZT2T04......

Catra:

ANABASISE DEVELOPMENT S5.R.L.

PETRU TIBERIU MOISE

Conform Cartificat de Urbanism nr, 25023637 din 09.05,2024

In atantia,
FPETRU TIBERIU MOISE

CONDITIl TEHNICE Conform salicitara

AFOG2273F727270 din data 28-08-2025
Ca raspuns la sollcltarea dvs. privind alibararea avizulul Orange RomAnla S.A, pantru [uararon
ELABORARE P.U.Z. - INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRI DE UNITATI
INDUSTRIALE NEPOLUANTE PENTRU PRODUCTIE 51 DEPDZITARE CU ANEXE ADMINISTRATIVE,
SOCIALE, TEHNICE S| ACTIVITATI CONEXE, ACCES IN INCINTA IN DRUMUL PUBLIC, CIRCULATII
CAROSARBILE S] PIETONALE, PARCARI AUTO S| TIR, IMPREJMUIRE, BRANSAMENTE 31 UTILITATI,
SEMNALISTICA SI AMENAJARE SPATI VERZI PLANTATE, OPERATIUNI CADASTRALE Sl NOTARIALE
PENTRU DEZMAMBRARI PARCELE, COMASARI PARCELE, Conforim Cartificat de Urbanism nir. 25023637
din 08.05.2024, |ifov, Popostl-Loaordani
va comunicam urmatoarale;

CONDITII TEHNICE

privind respedtaroa urmatoaralor masur, menite a protela instalatiile de Wiecomunicatll aflate [n axploatars,
axacutin lucrarler proleciate fmal jas sunt enumarata gonditiila iImpusa),

MNu asta afactat traseul Granga.

Mﬂnliunum ca naraspaciarea unndlntlllnr alrafje nulitataa Avizulul axprlmat da catra ﬂfﬂﬁﬂﬂ Romania S.A, &l
suportarea di catre cal vinovall a luturor sonsecintalor co dacurg din aceasta,

Prazantul doocumant (nsotasts avizul sl aste valahil un an da zile dé la data allbararii

In eazul avarleril instalntliior de comunigatil vetl suporta contravaloarea pagubalor rezullata & valoarea lucrarilor
do rastablliira a funationalitadll lor, conform raglamantarllor iebnlca In vigoara shlagli spoaiiics in vigoora.

Eata Intarzisa folosiren Informatiilor referitoare |a Instalatile de telocomunicatil, pantru alte Scopur deant cele
pantru care au fost fumizate, ca sl tranamitaras lor unor tartl,

Maaurlle suplimentara impuse de lucrarea dumnaavoasira sunt prezontate pa varso, facand parta Intagranta din
avizul da princlpiu conditionat amis da Oranga Romania 5.A,

DIRECTOR OPERATIUNI ¢¢¢HD¢NATQH COMPARTIMENT /
Ing. Putrﬂ&fu Conatantin Ing. Sarhatllonel —
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5.C. PROTELCO B.A.
Rag. com.. J28/077/1096:CIF:ROMOGEDO
Adrean: STR.ECATERINA TEODOROIL MR, 43 D, CAMPINA, Jud PRAHOVA
IBAN: ROGA RZBR 0000 0600 11563 30581
Banca: RAIFFEISEN BANK = AGENTIA CAMPINA

CONDITI SPECIALE

Nu aste cazul,

Sallcitantul prezentalor conditl tehnice raspunda conform lagll, de raspactarea condiilor genarala sl spaciale cu
privire la prolactares sl executarea de (ucrar IN ZONA DE PROTECTIE A RETELELOR DE
TELECOMUNICATII.

* REALIZAREA INVESTITIEI DUMNEAVOASTRA SE EFECTUEAZA FARA A AFECTA RETEAUA
EXISTENTA A ORANGE, PE PLANURILE DE SITUATIE PREZENTATE DE PETENT NU EXISTA ELEMENTE
DE RETEA DE TELECOMUNICATII APARTINAND ORANGE ROMANIA 8.A,

Gonstructorul aste OBLIGAT SA COMUNICE IMEDIAT LA ORANGE ROMANIA 5.A,, talafon nr, 0374443275,
0374744741, amall : NEG2@orange.ro, orice detararara (sau afectare) a retelel da telecomuniaatll din zona

lucrarliar,

COORDONATOR COMPARTIMENT INTOCMIT
ling. Sarban lonal Coralu Stefan

_ -I'---I
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Orange Romania SA
Tandem Building
Str. Matei Millo Nr.5,
Sector 1, Bucuresti,
Romaénia

Phone: 203 30 00
www.orange.ro

Aviz
To: PETRU TIBERIU MOISE From: Orange Romania
Company: ANABASIS DEVELOPMENT S.R.L. Departament Networks/Infrastructure
Fax: Telefon 2033000
Telefon: 0729882890 Pagini, inclusiv. 3
Date: 05-06-2025 aceasta:
Referinta AF0622737/27270/2487
8

Referitor la cererea dvs. din data de 29-05-2025 prin care solicitati avizul S.C.ORANGE ROMANIA S.A., pentru
lucrarea ELABORARE P.U.Z. - INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII DE UNITATI
INDUSTRIALE NEPOLUANTE PENTRU PRODUCTIE SI DEPOZITARE CU ANEXE ADMINISTRATIVE, SOCIALE,
TEHNICE SI ACTIVITATI CONEXE, ACCES IN INCINTA IN DRUMUL PUBLIC, CIRCULATII CAROSABILE SI
PIETONALE, PARCARI AUTO SI TIR, IMPREJMUIRE, BRANSAMENTE SI UTILITATI, SEMNALISTICA SI
AMENAJARE SPATII VERZI PLANTATE, OPERATIUNI CADASTRALE SI NOTARIALE PENTRU DEZMAMBRARI
PARCELE, COMASARI PARCELE in Popesti-Leordeni, jud.lifov, va comunicam:

aviz pozitiv

Prezentul aviz este valabil doar insotit de Conditiile Tehnice avand aceeasi referinta ca prezentul document, emise
de SC Protelco SA si atasate.

ORANGE Romania S.A.

Orange Romania SA - Cod unic de inregistrare: 9010105
QAF604v.1



ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIEI ROMANE NESECRET

Bucuresti
Nr. ex, redactate

Ex. ar

INSPECTORATUL DE POLITIE AL JUDETULUI ILFOV Nr. 7157990/25.11.2024
Operator Date cu Caracter Personal nr, 675/2007

CATRE,

S.C. ANABASIS DEVELOPMENT S.R.L.
cu sediul in Mun. Pitesti, B-dul Ion C. Britianu, nr. 50-52, judet Iifov

Ca urmare a cererii dumneavoastrd, insotitd de documentatia tehnicd, prin care
solicitafi avizul politiei rutiere pentru obiectivul: ,,Elaborare P.U.Z —Introducere in
intravilan in vederea cowstruirii de unitdti industriale nepoluante pentru productie si
depozitare cu anexe administrative, sociale, tehnice si activitdti conexe, acces i incintd in
drumul public, circulatii carosabile si pietonale, parciri auto si Tir, imprejmuire,
bransamente §i wutilitéti, semnalisticd §i amenagjare spatii verzi plantate, operatiuni
cadastrale si notariale pentru dezmembrdri parcele, comasdri parcele”, pentru teren situat
in judet Ilfov, Oras Popesti-Leordeni, Tarla T12, Parcela 299/1/1, Lot 2; 229/1/1; 229/1/2:
229/1/3, identificat prin Nr. Cad. 106508, 103978, 121879, 119636, 119637, conform
Certificatului de Urbanism nr. 250/23637 din 09.05.2024, va comunicim avizul, cu
respectarea urméatoarelor conditii:

- obtinerea acordului administratorului drumului pubic;

- se vor respecta Regulamentul General de Urbanism si Planul Urbanistic General al
localitéatii;

- la faza P.A.C., beneficiarul are obligatia de a solicita aviz in conformitate cu
legislatia in vigoare, unde se va reanaliza amenajarea accesului si semnalizarea rutierd
propusi a fi amplasati in zona obiectivului;

- acest aviz prealabil nu da dreptul beneficiarului s3 ocupe abuziv terenuri ce nu-i
aparfin si care ii sunt necesare pentru realizarea obiectivutui;

- locurile de parcare se vor asigura in incinta obiectivului;

- pentru eventualele necoreldri intre planul de situatie si teren, raspunde proiectantul
lucréni;

Conform O.G. nr. 128/2000 s-a achitat taxa de 100 lei, dovada se face cu O. P. nr.
56 din 26.11.2024.

I./SEFUL INSPECTORATULUI

i amis

P . Soseaus Fabrica de Giucoza nr, 5-7,aeGior 2, cod postal 020331,
1el 021/232.98.35, fax 021/232.98 48 mail jpjit fonier il politiarom e ro
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PUZ PLAN URBANISTIC ZONAL

JUD. ILFOV - ORASUL POPESTI LEORDENI

= - DIMENSIONARI LOCURI DE PARCARE
Pmsmwnwlmnemumﬁmsashm PROFIL STRADAL CU DOUA BENZI DE CIRCULATE N _‘ PENTRU AUTOTURISME

SECTIUNE A-A'
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I A l Zon3 protectie - Autostrada AQ - 50,00m
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Urh, Andreea Claudia BACANU
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PUZ san ureanisTic ZonAL JUD. ILFOV - ORAS POPESTI-LEORDENTI

PLANSA & - PLAN BE STTUATIE EXEMPLIFICATIV ZONIFICARE FUNCTIONALA, GAL BE EOMUNICATIE, RESTRIETH
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ROMANIA

JUDETUL ILFOV

PRIMARIA ORASULUI POPESTI-LEORDEN]
Direciin de ndministrore n domeniolui public si privai
Pintu Sthinta Mari nr 1

web: wwwoppl.ro

Nr 10178/26,02,2025

Cllire,
S.C.ANABASIS DEVELOPMENT 5.R.1.
St Delea Veche nr 16418, ap.3
Bucuresti, sectorul 2
c-muil; drive.consilierc.urbanistica@gmail.com

Urmare cererii dumneavoasted mregistratd la Primidria orasului Popesti=Leordeni
sub. 10178/2025, prin care solicitali acordul administratorului privind accesul la drumul
public necesar intoemiril PUZ pentru obtectival situat in T 12, P 299/1/1, Lot 2, 299/1/1,
299/1/2, 299/1/3 identilicat cu NC 106508, 103978, 121879, 119636, 119637 vi
comunicim urmitoarele:

Acecesul o imobilud dunmeavoastia, mal sus precizal, se face ppin DE 42371
drum public conform Q.G nr. 4371997, privind regimul drumurilor, cu modificarile gi
completarile ulterioare si aflat in administrarca UAT Popesii-Leordeni;

S=u elibernt prezenta pentru i servi la intocmire PUZ,

Cui stinid,

DIRECTOR D.A.D.P.P.,

!lill.l|.||.|||ll..
Py, Meaud Dumin

Al dammment e sk inesdenin prevederitor Kegulimanialon 0 @302606 priviod Proteein Merdommelng Flziee in vees oo prvegio
preloirmren thitelor el cpmdior persnl
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COMPANIA NATIONALA DE ADMINISTRARE A

3 i
AC Net

V INFRASTRUCTURII RUTIERE S.A.
Bdul Dinicu Golescu 38, sector 1, Bucuresti, Romania, 010873 1509001
Tel.: (+4 021) 264 32 00 Fax: (+4 021) 312.09.84
Email: oflicew andnet.ro, registraturi cnaira andnet.ro .
‘ CUI 16054368; J40/552/15.01.2004; Capital social 18.416.750 LEI C %

- ‘7)

www.crovinieta.ro gt

Directia Siguranta Circulatici si Monitorizare Trafic F-PO - ARSC.03.05
Serviciul Avize si Reglementiri Siguranta Circulatici
tel: 021 264 34 40, fax: 021 264 33 58 N -

Cinirastructurn Rutiere - SUA,
atre: S.C. ANABASIS DEVELOPMENT S.R.L. |
nige w 0 4 FEB 2025
Spre stiinti: Directia Regionali de Drumuri si Poduri Bucuresti /4 7
Sectia de Drumuri Nationale Bucuresti Inregistrare 92 / /0/ .............

Serviciul Rutier Iifov

DOCUMENT DE AVIZARE LA FAZA P.U.Z. PENTRU

~Elaborare PUZ - introducere in intravilan in vederea construirii de unitati industriale
nepoluante pentru productie si depozitare cu anexe administrative, sociale, tehnice si
activitiati conexe, acces in incinta in drumul public, circulatii carosabile si pietonale,
parciri auto si TIR, imprejmuire, bransamente si utilititi, semnalistica si amenajare
spatii verzi plantate, operatiuni cadastrale si notariale pentru dezmembriri parcele,
comasari parcele in zona DN 4 km 14+670 si km 15+155 stinga”

La documentatia depusi de dvs.,, inregistratai la C.N.A.LR-S.A. cu nr.
92/7131/28.01.2025, in urma analizari acestela in Comisia Tehnicd privind Siguranta
Circulatier Rutiere din data de 29.01.2025, impreuna cu reprezentantul Directiel Rutiere, vi
comunicam avizul pentru ,,Elaborare PUZ — introducere in intravilan in vederea construirii de
unitafi industriale nepoluante pentru productie si depozitare cu anexe administrative, sociale,
tehnice si activitdafi conexe, acces in incinta in drumul public, circulatii carosabile si pictonale.
parcart auto si TIR, imprejmuire, bransamente si utilitafi, semnalistica yi amenajare spafii verzi
plantate, operafiuni cadastrale si notariale pentru dezmembrari parcele, comasari parcele in
zona DN 4 km 14670 5i km 151155 stanga”, in urmatoarele condiii:

- terenul Tarla T12, Parcela 299/1/1, Lot 2; 229/1/1: 229/1/2: 229/1/3 Nr. CF/Nr.Cad:
106508, 103978, 121879, 119636, 119637, in suprafafa de 272,195 mp este situat in zona DN 4
km 14+670 - km 15+ 155 stanga, respectiv in zona nodului ruticr amenajat la intersectia dintre
A0 s DN 4 i va fi delimitat prin imprejmuire pe toate laturile aferente;

- accesul la terenul aferent prezentei documentagii de urbanism se va tace dintr-un drum
colector paralel cu DN 4, care este previzut a se amenaja de-a lungul lui DN 4 pana la km
14+250;

- drumul colector propus, paralel cu DN 4, se va racorda la drumul colector existent si
va avea o lafime de 6,00 m pe zona adiacentd terenului apartinand CTP Park $i apoi se va
continua cu o latime de 7,00 m paralel cu limita terenului proprietatea dvs.;

Paging | din 2



- drumul colector se va amenaja la minimum 0,75 m distan{a de gardul autostrazii. iar
partea Car0§abilﬁ a acestuia va fi delimitati cu borduri prefabricate din beton;

s din drumul colector se vor amenaja doud accese la viitoarea investitie, conform
Pla.nur.llor de situatic anexate; drumul colector se va termina in zona celui de al doilea acces la
obiectiv, neavand alte conexiuni cu refeaua de drumuri din cadrul U.A.T_ Orag Popesti-Leordent;

- €ste interzisa amenajarea unor accese la DE 432/1;

- din motive de siguran(d, s¢ vor monta panouri antiorbire intre breteaua autostrazii A0 $1
drumul colector proiectat, previzut cu circulafia in ambele sensuri, pe toatd lungimea acestuia;

- constructiile fatd de bretcaua autostrazii A0 se vor amplasa in afara zonei de protectic,
respectiv la 50,00 m fati de marginca exterioard a zonei de siguranta;

- pentru suprafetele de teren expropriate in cadrul proiectului de constructic a
autostriizii, in vederea asigurarii acceselor la terenurile adiacente nodului rutier §i care vor f1
ocupate prin amenajarea drumului colector, se va incheia cu C.N.A.LR.-S.A. contract de
utilizare a zonei drumului;

- legatura cu drumul national DN 4 se¢ va realiza prin accesul avizat la kilometrul
144000, cu benzi suplimentare de circulatie, care va fi folosit de CTPARK MIU S.R.L. si
MEGA IMAGE S.R.L., precum si de alti investitori, conform conditiilor stipulate in
documentul de avizare emis de C.N.A.LLR.-S.A. pentru obiectivul ,Realizare drum auto
pentru trafic greu pe raza U.A.T. Popesti-Leordeni, judetul llfov, cu acces la DN 4 km
14000 si in proximitatea autostrazii A0,

- prealabil inceperii executiei obiectivului, respectiv la faza D.T.A.C., beneficiarul are
obligatia de a solicita acordul prealabil, in conformitate cu legislatia in vigoare;

- in cadrul documentatiei care se va depune la C.N.A.LLR.-S.A. pentru obtinerea avizului
sus-mentionat, beneficiarul va include si hotararea Consiliului Local de aprobare a P.U.Z.-ului:

- la faza urmitoare de proicctare se va reanaliza semnalizarea rutierd aferentd amenajarii
solutiilor avizate, care se va propune respectand reglementirile in vigoare.

Avizul este emis pentru: ,Elaborare PUZ - introducere in intravilan in vederea
construirii de unitati industriale nepoluante pentru productie si depozitare cu anexe
administrative, sociale, tehnice si activitifi conexe, acces in incintid In drumul public,
circulatii carosabile si pictonale, parcéri auto §i TIR, imprejmuire, bransamente si utilitati,
semnalistici si amenajare spatii verzi plantate, operatiuni cadastrale $i notariale pentru
dezmembriri parcele, comasiri parcele in zona DN 4 km 14+670 si km 15+1355 stinga™
beneficiar S.C. ANABASIS DEVELOPMENT S.R.L..

Nerespectarea conditiilor impuse prin prezentul aviz atrage anularea de drept a
acestuia.

Directdr' General,,. ,
-1 I p by ‘) "

ing. CRISTYAN PISTOL

Director DS(,M bR
ing. CRISTIAN ANDREI

Vi rugim si transmite(i documentele oficinle Ia numidrul de fax inscris in antet

Serviciul Avize st Reelementar

yebservicm: e Marna CHO( Pagrima 2 din 2
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3~ Parcaje - ant. 512,

» |8 —~ Subzona institutii si servicii {unitati industriale nepoluante pentru

productie §i depozitare, anexe administrative, sociale, tehnice, comert-
servicii §i activitati conexe)
Conform Regulamentul Geoneral de Urbanism cuo H.GR. NR. 52519896 -
republicata, In Monitoru] Oficial 8l Romdniei, Farea |, nr. 858 din 27 noiembrie
2002- Anexa Nr, 5 - Parcaje - arl. 5.12. Peniru conslructii industriale - se propuna
cale un |oc de parcare la o suprafaid de 100mp pentru activitdli care sa
desfasoard pe o suprafald mai mare de 1,000,00mp.

CALCUL NUMAR LOCURI DE PARCARE
fn toncordantd cu solulia construcliva gi funcliunea propusd, Tn incintd rebuie asigurala
1.241 locuri de parcara conform Regulameniul General de Urbanism cu H.G.R. NR. 525/1956 -
republicatd, Tn Moniforul Oficial ! Romaniei, Partea 1, nr. 856 din 21 nolembrie 2002- Anexa Nr.

/

] y %

IS - Subzona institulii si servicii (unitali industriale
nepoluante pentru productie si depozitare, anexe
adminisirative, sociale, tehnice, comeri-sarvicii sl
activitati conexe)

NR. LOCURI
conform HG 523/1996

DE PARCARE,

1.000,00mp.

Pentry constructi industriale - se propune cate un loc
de parcare la o suprafata de 100mp pentru activitali
care ¢e desfasoara pe o suprafata mal mare de

SUPRAFATA CONSTRUITA

TOTAL NECESAR LOCURI DE

PARCARE

[WoTA:
+ Lociirifé de pATCATE 5@ vor Smendia iy mcinte conform legisiatee in vigoars la faze DTAC _
- Plar de sltuatie exemplificatlv - are caracter oiidmiatly, prospectiv, brmand ca ls fara DTAC sa se studieze dimensiunile,

Solutia constructiva si funcliunile propuse - cupnnd un numar lotat al iocurilor de parcare
‘de 1.372 peniru aulolurisme, dispuse |a suprateran. Locurile de parcare au fost caloulate

conform Regulamentulul General de Urbanism cu H.G.R. nt. 525/1996 republicata, In Moniiorul
Oficial al Romaniei, Partea |, nr, 856 din 27 nolembrie 2002 - Anexa Nr, 5 - Parcajs - arl. 5,12,
gi respactd HG 525/1996, Ordinul nr.1078 din 16 decembrie 2009, P 132-93. Dimensiune loc
parcare pentru autoturisme —2.50m | 5.00m

Conform Legii nr.372/2005 cu modificarl, se vor realiza stati| pentru reincarcarea
autovehiculelor electrice. Se va instala cel putin un punct de reincircare pentru vehicule
electrice, precum gi tubulatura incastratd pentru cablurile electrice pentru cel pufin 20%
din quu.-llu de parcare prevazute, pentru a permite instalarea, intr-o etapad ulterioard, a
punctelor de reincércare pentru vehicule electrice

e propuse, eic.,., care so var Incadra in prevedarile precentului PUE, lar reglementdnie se aplicd doar, pe farenuria
fac obiechul Cartificatulyl de Urbanism nr. 25027637/09.05.2024 !

[P.U.Z. APROBAT CU H.C.L]

ar. 123 din 25.10.2022 si modificat prin
HiChL ﬂ'l', ﬁi;lgﬂn‘lmﬂ

{4+BET BT
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LEGENDA

E:!E:Eu Limita teren studiat prin P.U.Z.

Limita n‘numn_ta;ﬂ aprobate anterior
Limita de proprietate

RESTRICTII
Limita edificabil

ZONE FUNCTIONALE

) Orum

|| Zona protectie drum / trotuar
B Cladin propuse

B Sratii verzi

o Accese carosabile

:j Zond protectie - Autostrada AD - 50,00m

[ w} Linie electrics - LLE.A. 5i zond de protectie aferentd:
- 55,00m pentru L.E.A. 220kW
- 75,00m pentru L.EA, 400kW
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Sectin Dromuri Nafionale Bucnresii Ciod - FOCANVZDOL 19— 80N BUCURESTI
Tel 02 14667.21.65; Fax 021064721 63

N %};’ d;ft-irjrr-.’? LS, e

AP INAIN 5
e Py SPRE AVIZARE
PREZENTUL ACT NU CONSTITUIEL ACORD $1
NU DA DREFT DE EXECUTTE DE LUCRARI B SE
NU SE POATE FOLOST LA OBTINEREA, SEF3
AUTORIEATIEL DE CONSTRUCTIE

PROCES VERBAL DE CONSTATARE PE TEREN
incheint ozl il 2l
. - S
» dinpares SDX. YLBETL s ORTRAVINY CERIR
b) din partea Blzm:l" ia ﬁﬁaﬁ.’% 2

oliberaty de Politia

me-am deplasat azi, data de mai sus, in zona DH_ £ Eurapean (. 5L am constatal urmatoareje
INTRE OLEETIE TN I TAV Py +0 (EPEA ConiSymniey O E gt ?J'

LUCRARE ; P.ULZ P.UD, [ MOUSTRNE MER Pl E T ﬁﬂﬂ'-ﬂi'f#f’ 1 AEPe SMIRE. O AWEXE £
BENEFICIAR : . ONAGASLS LEVELOPMENT S e
cie secdinlf :!-rl'_];|;|.1.i|-rﬁ|.||m"!'FI"-"'I"“"|III Pfﬁ?? Bd. .Sffhﬁ{ fﬂ"#‘rfr ﬁM’?Jﬂdﬂ'

I:I.I.‘j"ﬁ..sz.?l.....-,ﬂ ..... n:tjn“;’l"‘:'.II ............ M;Mt‘ ﬂﬂ,ﬁf}f ................ [0 1 e

» Terenol supus studiufui espeamplasat intre KM Jf"ﬂ"ﬂ}ﬁ 4 KM ff—’f_“ﬂg;
»  pepartea | PTA /STANGA a drumuilui national,
+ [Pe t:mnxﬁll existd constructii ;
O EXISTA urmatoarehe constructii cu destimatlin de ..o s imemenis s sis e ies

ln distanfa minima de ............. m fats de axul DN si la distanja minima de o fat’ rlmmrgmn:a .
parfii carosabile a DN, iar imprejmuirea este amplasatd la distania de ............ m fag de axul DN,

o Amplasamentul (teremul) este situnt;

- in intrivilamrtTextravilanul localitagii i‘:ﬂl"‘??}’ M"E‘d 5"""-"’ v Judispul .c"l‘f-"c,"-’ﬂ"

O INTRE indicatoarele rutiere de semnalizare o oealitiii ........ooovvveeernvee s ern.. Clre sunt amplasate la
porifiite km :  fg: FA6 {intvare) kmr oo iimins
fig FAB [185Ire) = KM vovemims e rana s snianns

ﬂlﬁ AFARA indicatoaretor rutiere de semnalizare de localitate.

pe riza DISTRICTULUI de drumuri CEVIUEA LUCGUEEIN QLD

?L Posibilitatea de intoarcere sau virare la stinga exista ta km ﬁ’ﬁ"f ff ?ﬂ pﬂﬂ;ﬂ;} f‘#ﬁumu‘-
o  Beneficiaral deting Certificat de Urbanism nr fﬁwj;—f,ﬂ.ﬂ b 5" bg‘f‘chhﬂrﬂl i | 'cf'n’l'-:h' Hflﬂdw

#  Accesul 1a teren s¢ face din:

- DinDNJ  km i+ 150

Din DJ _ care intersecteazd DN 1o km F
DinIDXC | care infersecteasd DN la km :
- Dinle - care intersecieasd DN la km
[rum 1aeral EXISIENL v vvvveeeerssssemnecrresss (denumire, elasificare), din care ¢ propune realizares accesului, are parie
carosabilnde oo, m-gi iimbeicEminie din .. e , intersecteazi DM 1a pozitia Kilometricd mai

sus menjipnatd, far ln interseqjia co DN (racord: simplu/ benzi/ pene) este semnalizat cu indicatoarele rutiere (fig.)
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Limitele drumului national in zona amplasamentuloi:
- limitele zonei de sigurants 8 drumului national sunt conform tabelulus:

) Dilsenmdn cbé | nxul BN la ;
Soctor de 1N Fame | Distamis da b axel D99 1o o o Latimea xotna de
(kmm) BN limits semprirel {m} Fimita exterinarn 8. 2006l 8¢ | gy (m)

[7 By BAs | 376 | 44,80 /7 E—— -

- limita exterioard & zonei de protectie & drumului national este de 22,00 m fata de marginea exterioars a zonel de
siguranta & acestufa, far in cazul autostrazii de 50,00 m fata de margines exterioara a zonei de siguranta o acesteia;

DA = RLM:
+ La pozitia km respectivia drumul este in :

M aliniament, O curbd;
I ramblen @ debleu, T fa nivel, T profil mixt - Sanga ...ooooovsceeess 5 AIEBPI o ricnns oo :
O pﬂierkﬂrﬂmpﬁ.ﬂ prritd,
o Pesectorul dé drum aferent pozitiel kilometrice, zona de sigurantd a dromului nafional se suprapune cu zona de
sigurantd de la calen feratil adiocentd - O DA/ O NUE

Amprira drumului este aleltuitd din:
4= 510 AX dreapta —»
s bt ganl | Acouts- | | Pane Puiie | Acosz- | Saoy Tuliz
debden Troomt | SXbe | “ment | comosstiln | Gameatits | e | rigaly | PO “‘"’“"*““ﬁ“"
I 3 Veriy inpln [ Vemnols
Dimezsian {m) N s i’hﬁ;ﬂ Yoo |4 — | —
PNt = -
cne R
Elskem rudker - = - . | = 3 : x = -
Profilul trangversal existent al DN in zona km Jé#é :?t'-"'ﬁﬂ 55& prezintd astfel :

lemente ale i (pe o distanta de 150 m inainte 5i dupa amplasament) :
« DN are é‘ henzi de circulatie, din cre .. .. pe sensul de dus gi . 2...... pesensul de intors;
o Lueriiri de artd in zona . O NU /B DA pﬁﬁ} PESTE. O, AM 41 500 (571580,

...................................................................................................... {tip si poz. Km.)
=  Dotari siguranta circulatici O NU /O DAL
- Indicatontre ruliere (g, CONTOT STAS): s 0GR ..o cimris i iamansitr s s e st o vt
e e il R e v contnl) dicontiged)
- Parapet tip . MEFL4C-...., yi-l'ﬁ"m:rglmi. intre km et Sen  —km fé"fﬁmh@
«  Plantafie rutien - B{NU /D DA (i arBOA, SPESIA) «.eeeesimmuinssiesssissm st isssncas s enins ;
= Perdea protectie - BENU ¢ O DA (KM - iiamsnrmansss L TS R ¥
o Contori de trafic- BNU / O DA (Up PEEK/ ISAF) la KMo i PeRTRrn :
o Camere roviniets - PLNU /O DA 18 M |
s  Elemente ale drumalui afectate de executin luerdiril T NU/ DDA i

Alte investitii aflate in zond :
- obiective amplasate in vecinittate - pe 100 m stinga-dreapts si vis-g-vis (nume si poz.km.) —
= SEANEA (KM onrsmanrerieesesesitiis i sssnsasiinn R——

o OPERPIR [KITY .y« e mivnrsinsimabnnnsniotosnansssussta s e sang na mmn e g s oo o pob Fadba g pEm oS A e SRR by R LR
— AESBVER (KN 1 veeooemnss s brmmbnrbon s ronsisse s bomana banmabiaans s s semnananes sie dn s red e s imdaniuimsde s s abbanmsions s nramysiae




i LA  1 mis.

Plese obligatorii ce trebuie si fie cuprinse In docwmentatin depusé in vederea objineril avizulul CNALR.
- B.R.D.P. Bucuresti ;

I’} Cerere tip, inocmita, semnata 51 parafaia de beneficianil lucrarii;

2) Certifieat de Urbanism, valabil, pentru luceiirile solicitate, iar dupa caz Autorizatia de construire si
Procesul verbal de receptie la terminares lucrarilor - in cople (pentru constructiile existente pe teren);

1) Plan de incadrare fn zondi, (onexa it certificatul de urbanism) la ¢ scard convenabila ( 12000}

4} Proces verbal de constatare pe feren, incheiat cu S.0.N. - in copie ;

5) Punct de vedére de la unitifi de projectare, functie de lucrlirile de modernizare ale drumului ;

&) Acordul Iuspectoratului de Polifie Judejeand - Direcia Polijiei Rutiere + copie a chitantel de platd a
acordutuis

T} Memaoriu de prezentare a luoriedi (memoriu deamurd)

) Plan de situatie 1a seara 1:500 (acces, incinta, constructii, DN, semnalizare rutiers etc.]

&) Plan de situatie la scara 1:500 privind scurgeres apelor pluviale;

[0 Profileé transversale |

| 1y Detalli de sistem rutber pentre acces i incinta ;

12} Act de identitate (pentru beneficlari persoane fizice) sau certificat de inmatriculare la O.N.R.C,
{penitru persoane juridice’ fizice inmatriculate) - copie;

|'3) Acte de proprietate (sau de Inchirlere, comodat, concesiune) pentru teren si, dupa caz, constructie ;

14} Bovada platii tarifului de analiza primara a documentatiel

In functie de situatia din teren, D.R.D, P Bm.,ur&pt prte ml-clmmmplmren documentafiel cu alte piese
serise sau desenate, de la cax la caz. Info ntinuinl documentatics vor fi a
pe site-ul bucurestl.cnadnr.ro/ Amplasare in zona drpmful

Documentajia s¢ va depune in 3 exemplare (drumuri najionale), respectiv 6 exemplare {drimmniri
guropenc).

¥ 2- ppvizie dan. 20200 PUE § PLD - pagism 3 ip 3

Lucrlirile nu vor incepe decal dupd obfineres Autorizatici de amplasare sifsau de acces in zona
dromului public efiberatd de catre C.NALR. prin D.R.D.P. Bucuresti si, dupa caz, incheierea contractuloi de
utilizare a zonei drumulal, Conform prevederilor art 47 alin(7) din 0.G, nr. 45/1997 — republicatd, cu mdificlrile
si completdrile ulterioare, precom § 4 Ordinulul M.T, ne.1836/ 2018, pentru ocuparea sprizei 3t a zonei de
siguranil a drumurilor nationale, prin amensjarea accesului sau s refughulul auto, se.aplicd tarife de utilizire.

At D in Tatuscnn

Beneliviar / Reprezemtint beneficiar® Reprezentant 500N,
i cawrind iy e hone fciand csie nepicioniil, 5¢ vo (i
jevseihin vialsal Privpuserndchren'delgifia)

Minnche 5 proanmalc N prhﬂl'ﬂr

t:e-&‘:?c.z wi a@ tf#

Semmudifura

B0 F B B EEE | e

{low de sEmpiTa)

ATENTIE ! intirzierile in eliberares acordnlil sau o antorizatiel de amplasare sifvan de acces In con
iraeemtadrel paeblic, datorute prezentarn] incorecte saa incomplete a documentatiel sau Procesului verbal de ¢dtre beneflciar,
exonereazd de rspundere adminissratorul drumualol. mel \--:f'.'rul wit i luat Tn considerare mumal daci este :'-:mnnl 5!
stampiind da chire beneficiar, i i N 6/ 201 niry reanglizares 11]
se pereepe un ol in valonre de 75,00 euro (T A incluﬂ.

Valabilitatea prezentului Proces verbal este de 12 luni de la data intocmirii sau pank i modificarea
situafici din teren,




" Furnizor: C.N.A.LR. S.A.
. S.D.N. BUCURESTI
~"Sedijul : B-DUL, TULIA MANIU, NR.401A
' SECTOR 6 , BUCURESTI
* Pentru plati in contul C.E.C:
Cod fiscal :RO16054368
- Cont : RO52CECEB00030RON2536864

Banca : C.E.C. BANK - SUC. DRUMUL TABEREI

Valabil doar pentru institutiile publice:

Cod fiscal :

C.N.ALR.

9113593
D.R.D.P. BUCURESTI

- Cont:RO07TREZ7005069XXX000718
© -7 Banea: D.T.C.P.M.B.

[T
'wf

Cumparator : ANABASIS DEVELOPMENT SRL
Cod fiscal : RO 42943661

Nr.ord.reg.com.an: J3/1270/2020

Sediul : B-DUL ION C.BRATIANU NR 50-52
Localitatea : MUN.PITESTI

Judetul :ARGES

Contul :

Banea :

FACTURA PROFORMA

102

. Data (ziua, luna, an) 19.11.2024

. X Pret unitar
i~ Denumirea produselor sau a Canfitate Valoarea Valoarea T.V.A.
¢ Nr. Crt serviciilor UM (fara TVA) -RON - -RON -
: -RON -
1 TARIF ANALIZA PRIMARA buc 1 125,45 125,45 23,84
DOCUMENTATIE TEHNICA
UZD-30 EURO

H

k! Observatii : Factura valabila fara semnatura si stampila cf. art. 319 alin { 29 ) din Legea nr. 227 { 2015 privind Codui Fiscal

fSemnatura si
stampila
1 fumizorului

Date privind expeditia :

Delegat,
Cisera: nr. eliberat:

Mijlocul de transport: nr,

ora:

Semnafurile :

Expedierea s-a efectuat in prezenta noastra la data de

125,45 23,84

Total:

149,29 lei

Semnatura de Total de plata

B e A, WAL O R 1

primire




Factura fiscala

SIS erp

Numar: BUB1240000300

Data: 20/11/2024 £ far: 1
Data scadentei: 20/11/2024 Xempiar:
Furnizor: CNAIR - DRDP BUCURESTI Cumparator: ANABASIS DEVELOPMENT S.R.L.
Capital soclal: 18.416.750 Lai
Nr.knreg. RC/an: J40 /552 /2004 Nr.dnreg. RC/an: J03/1270/2020
CUI: RO16054368 CUl: RO42943661
Sediul: B-dul Dinicu Golescu nr.38, sector 1 Sadiul: PITESTI, str. BLD, |ON C. BRATIANU, nr. 50-52
CAMERA 1005, SPATIUL 5, ET.10
Judetul: Bucuresti Judetul: ARGES

Pet. luctu D.R.D.P. Bucuresti Contul:

Sectla: Banca:

Adresa B-dul luliu Maniu nr.401A Pat. livrare:

CIF 42966312
IBAN P.L. RO52CECEBG0030RON2536864 (CEC)
IBAN Valabil doar pentru instutiile publice
TREZORERIE: RO07TREZ7005069XXX000718
CUICIF Beneficiar: 9113593
Cota TVA: 19%
Nr. crt. Penumirea produselor / serviciilor Explicatii M. Cantitate Prat unitar Valoare TNV.A.
lei lei lei
1| Tarif analiza primara documentatie tehnica |Autorizare amplasare -|BUC 1.00 125.45 12545 23.84
UZD-Autorizare amplasare - Elaborare Elaborare PUZ-

PUZ- Introducere in intravilan in vederea Introducere in
construirii de unitati industriale nepoluante |intravilan in vederea
pentru productie si depozitare cu anexa construirii de unitati
administrative, sociale, tehnice si activitati  |industriale nepcluante
conexe, acces in incinta in drumul public,  |peniru productie si
circulatli carosabile si pietonale, parcari depozitare cu anexe
auto administrative, sociale,
tehnice si activitati
conexe, acces in
incinta in drumui
public, circulatii
carosabile si pietonale,
parcari auto si TIR,
imprejmuire,
bransamente si ulilitati
DN4 km 14+180 sig

Observatii: Factura valabil3 f&ra semnatura si stampila cf. art. 319 alin (29) din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal,

Semnatura si Semnatura de
stampila Date privind expediti primire Total fara TVA ; 125.45
furnizorului Nume delegat: Total TVA : 23.84
B.I/C.|, seria: nr. , eliberat(a):
Mijloc de transport ar.: Mf_ll_d_epl_a_tg

149.29

Expedierea s-a facut in prezenta noastra in data de:
Intocmit de:  CALOFIR VERONICA Qra:
CNP:




MINISTERUL AGRICULTURII §1 DEZVOLTARI RURALE LTM:'HE&:"W-‘m-
A Ir AGENTIA HATIONALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE o *,m,“,

Filiata Teritariald de Imbundthyirl Fuhelaie oy

Bl 1 Mai, nir, 2401, fel; 021.361.24.80 snasagaripe
Wj Caon, Bevcend, Jud. 1oy, Roinini Fax, DE1,361.28.60 r""“% .FF ”“
CIF 794894914 {ifevdanif, ro ‘t{}; t-ih_’l

wiww ANl ro

i jil ; }
F / LT i

Htl. -.....-Il....j.L.IJIIIIIIJ!IIII Ill!'!"'r"'

5.C. ANABASIS DEVELOPMENT SRL pentru

Ref.: Aviz ANIF pentru PUZ

in urma analizirli documentatiel depusd de dumneavoastrd si nregistratd la AMIF Filiala
leritoriala de Tmbunititiri Funciare Itfov, cu nr. 345/13.06,2024, prin care solicitati ,Elaborare
P.U.Z, - Introducere in Intravilan Tn vedersa construirit de unitatl Industriale nepoluante
pentru productie si depozitare cu anexe administrative, soclale, tehnice si activititi conexe,
acces in incintd Tn drum publie, circulatil carosabile §l pietonale, parcari auto §i tir,
imprejmuire, bransamente si utilitdti, semnalistich 41 amenajare spati verzi plantate,
operatiuni cadastrale si notariale pentru dezmembrare parcele, comasari parcele”, pe terenul
in suprafatd totald de 275507 mp din acte (272195 mp din masuratori), pe terenul identificat
cu ni. cadastrale 106508, 103978, 121879, 119636, 119637, Tarla 12, Parcela 299/1/1, lot 2,
22974/, 229/1/2, 229/1/3, situat Tn extravilanul orasului Popesti-Leordeni, judetul llfov, va
comunicam faptul cd terenul respectiv nu este amenajat cu luerdrl de imbunbtatinl funclare,
aftate in administrarea Filialel de Imbundtitin Funciare I{fov

Prezentul Aviz tehnic ANIF se elibereaza in vederea obtineril aprobarilor legale.

Cu stimi,

Jr. €

ACHRETIA NATIINALS DE IMBUNATATIR TUNCIART
Uil v bl e Tisbsun dt 30l Funoiare Moy

el i bAal R, 243, Coimg Dirpeonk, Juel. eve, Neseriliia
Teel; D21, 01, 2050

Pives D200 2800 Leowill illuv@daiifio
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