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MEMORIU GENERAL

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

PROIECT NR. 1022/2024

DENUMIREA LUCRARII | ELABORARE P.U.Z. - INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN
VEDEREA CONSTRUIRII DE UNITATI INDUSTRIALE
NEPOLUANTE PENTRU PRODUCTIE $I DEPOZITARE CU
ANEXE ADMINISTRATIVE, SOCIALE, TEHNICE SI ACTIVITATI
CONEXE, ACCES IN INCINTA IN DRUMUL PUBLIC, CIRCULATII
CAROSABILE S| PIETONALE, PARCARI AUTO SI TIR,
IMPREJMUIRE, BRANSAMENTE $I UTILITATI, SEMNALISTICA
SI AMENAJARE SPATIl VERZI PLANTATE, OPERATIUNI
CADASTRALE $I NOTARIALE PENTRU DEZMEMBRARI
PARCELE, COMASARI PARCELE

FAZA PLAN URBANISTIC ZONAL

LOCALITATEA ORAS POPESTI-LEORDENI

BENEFICIAR U.A.T. POPESTI-LEORDENI
S.C. ANABASIS DEVELOPMENT S.R.L.

PROIECTANT S.C. CONSILIERE URBANISTICA S.R.L.

1.2. OBIECTUL LUCRARII

Prezenta documentatie serveste la stabilirea regulilor de ocupare a terenului si de
amplasare a constructiilor si a amenajarilor aferente acestora pe o suprafata de 275.507,00mp
din acte (272.195,00mp din masuratori). Suprafata care a generat P.U.Z.-ul, este situata n
Judetul Ilfov, Oras Popesti-Leordeni, Tarla T12, Parcela 299/1/1, Lot 2, 229/1/1, 229/1/2,
229/1/3, NC. 106508, 103978, 121879, 119636, 119637.
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Pe zona care face obiectul studiului, se propune introducere in intravilan a terenului in
vederea construirii de unitati industriale nepoluante pentru productie si depozitare cu anexe
administrative, sociale, tehnice si activitati conexe, acces in incinta in drumul public, circulatii
carosabile si pietonale, parcari auto si tir, imprejmuire, bransamente si utilitati, semnalistica si
amenajare spatii verzi plantate, operatiuni cadastrale si notariale pentru dezmembrari parcele,
comasari parcele.

Realizarea obiectivelor propuse este justificata din urmatoarele puncte de vedere:

1. Localitatea are premize de dezvoltare, zona de servicii aferentad depozitarii cunoaste

actualmente o tendinta de extindere.

2. Terenul este amplasat in partea de sud la drum colector cu acces in DN4 / teren CNAIR
(NC. 129751, 132075, 132076, 132074, 129755, 129754,126754), iar in partea de nord
cu drum de exploatare DE 423/1.

3. Executarea constructiilor se face cu forta de munca si materiale produse in Romania.

4. Realizarea unor constructi pe baza de proiecte tehnice intocmite de proiectanti
autorizati cu efectuarea prealabila de studii geotehnice, respectand normele si
normativele in vigoare, asigura dezvoltarea coerenta a zonei studiate.

5. Terenul este extravilan.

Surse de documentare

» Lista studiilor si proiectelor elaborate concomitent P.U.Z.:

- Planul de Amenajarea Teritoriului National (P.A.T.N.), elaborat de URBANPROIET
intre anii 1994-2001;

- Plan de Amenajare a Teritoriului Judetean lifov — elaborat de URBANPROIECT
Bucuresti in anul 1997 - reactualizat in anii 2003 — 2004;

- Studiu privind Probleme ale Dezvoltarii Urbane in Teritoriu - Cazul zonelor periurbane
ale oraselor mari: cazul Bucuresti — elaborat de URBANPROIECT fintre anii 1996-
1998;

- Studii de circulatie in zona, cu legaturi in cadrul zonei periurbane Bucuresti si judetele
limitrofe (1997);

- Plan Urbanistic General al Orasului Popesti-Leordeni.

> Surse de informatii utilizate, date statistice
- Documentatiile cadastrale ale terenurilor studiate;
- Informatii obtinute de proiectant de la Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului a
Orasului Popesti-Leordeni;
- Date culese de proiectant in teren.
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> Baza topografica
Planul topografic a fost realizat in sistem de referintd stereo 70 nivelment Marea
Neagra.

> Metodologia utilizata
Metodologia utilizata este in conformitate cu «Ghidul privind metodologia de elaborare
si continutul - cadru al Planului Urbanistic Zonal» aprobat cu Ordinul M.L.P.A.T. nr. 176/N/16
august 2000.
Proiectul are la baza :
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;
Legea nr. 50/1991 (republicata) privind autorizarea executarii constructiilor si unele
masuri pentru realizarea locuintelor;
Legea nr. 453/2001 care modifica si completeaza Legea nr. 50/1991,
Legea fondului funciar (nr.18/1991, republicata);
Legea privind circulatia juridica a terenurilor (nr. 54/1998);
Legea privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica ( nr.33/1994);
Legea cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare (nr.7/1996);
Legea privind calitatea in constructii (nr.10/1995);
Legea privind regimul juridic al drumurilor (nr.82/1998 pentru aprobarea O.G. nr. 43/1997);
Legea privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia (nr. 213/1998);
Legile privind aprobarea sectiunilor Planului de Amenajare a Teritoriului National;
H.G.R. NR. 525/1996 modificat, pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism;
H.G.R. nr. 855/2001 privind modificarea Hotararii Guvernului nr. 525/1996;
Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/04.02.2014 pentru aprobarea normelor de iginena
si a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei;
Legea 265/2006 privind protectia mediului;
Codul Civil.

2.1. INCADRARE iN TERITORIU SI LOCALITATE

Orasul Popesti-Leordeni este situat in partea de sud-est a judetului, fiind traversata de
Soseaua Oltenitei si beneficiind si de acces la Soseaua de Centura, Soseaua Berceni si Splaiul
Unirii. Legaturile zonei cu Municipiul Bucuresti si cu teritoriul periurban sunt asigurate prin
intermediul acestor drumuri.
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Teritoriul administrativ al Orasului Popesti-Leordeni se invecineaza la nord, nord-est si
vest cu teritoriul administrativ al Municipiului Bucuresti, la est si sud-est cu teritoriul administrativ
al Comunei Glina, la sud-vest cu teritoriul administrativ al Comunei Berceni si la sud cu teritoriul
administrativ al Judetului Calarasi.

Suprafata de teren care face obiectul studiului se afla in Orasul Popesti-Leordeni,
amplasat in partea de sud la drum colector cu acces in DN4 / teren CNAIR (NC. 129751,
132075, 132076, 132074, 129755, 129754,126754), iar in partea de nord cu drum de exploatare
DE 423/1.

Potrivit reglementarilor Planului Urbanistic General al Orasului Popesti-Leordeni, terenul
se afla Tn extravilanul localitatii.

2.2. VECINATATI

Vecinatati imediate:
e lanord - drum de exploatare DE 423/1;

e lavest — proprietate privata;
o laest - proprietate privata;
e lasud - Drum colector cu acces in DN4 / teren CNAIR (NC. 129751, 132075,

132076, 132074, 129755, 129754, 126754);
2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Relieful dominant este cel de campie, intreg teritoriul administrativ al Orasului Popesti-
Leordeni facand parte din intinsa Campie a Bucurestiului, subunitate a Campiei lifovului. Aceasta
subunitate, ce se extinde in judetele Dambovita si Giurgiu, reprezinta o fasie de tranzitie catre
campia susidenta Titu si prezinta urmatoarele caracteristici:

e raurile sunt foarte putin adancite, iar albiile sunt adesea mlastinoase;

e subsolul este constituit din nisipuri, pietrisuri cu unele intercalari de argile, peste
care sunt dispuse straturi de loess, in care s-au format mici depresiuni de tasare;

e altitudinea campiei este cuprinsa intre 102 si 107m;

Raul principal in zona este Calnau — rau tipic de campie, cu o panta foarte mica, valea
avand fundul plat si un curs meandrat. Amplasamentul este amplasat la o distanta de cca. 500m
de albia acestuia.

Conditii hidrologice

Din punct de vedere hidrologic, zona studiata este situata pe interfluviul din raul Colentina
si paraul Pasarea, pe terasele medii-inferioare ale acestuia din urma. Pe amplasamentul viitoare
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investitii, nivelul panzei freatice nu a fost intanit in foraje péana la adancimea de 6,00m
(adancimea investigata).

Conditii geotehnice

Conform studiului geotehnic, amplasamentul studiat nu prezinta suprafete ale terenului
afectat de alunecari, procese erozionale sau alte fenomene fizico-geologice defavorabile. Riscul
geotehnic stabilit in cadrul studiului este, conform NP 074/2014, tabel A.1.5. de tip ,moderat”,
categoria geotehnica ,2".

Conform GT 006-97 — Ghid pentru identificarea si monitorizarea alunecarilor de teren,
amplasamentul studiat se caracterizeaza prin:

- potentialul de producere a alunecarilor — redus;
- posibilitate de alunecare — practic 0;
- coeficientul ,K" = 0.
Stratificatia rezultata prin interceptare in forajele de studiu (F1 — F2 cu adancimea de
investigare de 6,00m) este urmatoarea:
- péna la 0,60m - a fost strabatut orizontul superficial de sol vegetal;
- intre 0,60 - 1,90m - (1,30m grosime): argila cafenie;
- intre 1,90 - 3,10m (1,20m grosime): argila-prafoasa, cafenie-galbena, cu vine de
calcar;
- intre 3,10 - 4,20m (1,10m grosime): argila-prafoasa, cafenie, cu vine de calcar;
- intre 4,20 - 6,00m (grosime maxima investigata 1,80m): argila-prafoasa, galbena;

Amplasamentul cercetat se incadreaza, din punct de vedere seismic, conform STAS
11100/1-85 in macrozona seismica de ,8:", cu perioada de revenire de 50 ani. Conform
normativului P 100/1-2013, amplasamentul face parte din zona seismica de clacul « C » cu un
coefficient de intensitate Ks = 0,30. Pentru perioadele de colt se va considera Tc = 1,0 sec.

Conditii climatice

Teritoriul Orasului Popesti-Leordeni incadreaza in climatul temperat-continental, climat
specific de campie, cu nuante excesive (ierni aspre, cu viscole puternice si temperaturi scazute si
veri calduroase si secetoase, cu temperaturi ridicate), atenuata in parte datorita unor suprafete
impadurite si a suprafetelor de apa prezente in zona.

In cadrul acestui tip de clima principalele caracteristici se prezinta astfel:
temperatura medie anuala: 10,5-11,0°C;
temperatura medie a lunii ianuarie: - 2,0-(-2,5)°C;
perioada medie a inghetului: 95 - 100 zile:
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temperatura medie a lunii iulie: 22,5-23,0°C;
precipitatii medii anuale: 500-550 mm,;

numar mediu zile cu strat de zapada: circa 50;
grosimea medie a stratului de zapada: 50 - 60 cm.

Vara insumeaza, in medie, peste 30 zile tropicale. larna se inregistreaza, de regula,
temperaturi de -10°C/-20°C cu alternante variabile in cele trei luni, uneori inregistrandu-se zapezi
abundente si viscole. Radiatia solara solara maxima se inregistreaza in luna iulie, iar cea minima
in luna decembrie.

in regimul vanturilor, pe teritoriul Orasului Popesti-Leordeni, ca de altfel pe intreg teritoriul
Judetului Iifov, dominante sunt cele din directiile nord-est (21,9%), urmate de cele din sud-vest
(8-14%). Directiei nord-est i revine si cele mai mari viteze medii anuale (3,23,5 m/sec), urmata
de directia est (3,2-3,3 m/sec).

Ceata este un fenomen meteo-climatic frecvent in acest spatiu cu numeroase lacuri si albii
de rauri; anual se inregistreaza 40 - 50 de zile cu ceata, cu deosebire Tn anotimpurile de tranzitie
si iarna.

Consideratii asupra amplasamentului

Suprafata de teren care face obiectul studiului se afla in Orasul Popesti-Leordeni,
amplasat in partea de sud la drum colector cu acces in DN4 / teren CNAIR (NC. 129751,
132075, 132076, 132074, 129755, 129754,126754), iar in partea de nord cu drum de exploatare
DE 423/1.

Suprafata studiata prin P.U.Z. este de 275.507,00mp din acte (272.195,00mp din
masuratori).

Terenul este proprietate privata.

Terenurile studiate au numerele cadastrale 106508, 103978, 121879, 119636, 119637.

2.4. CIRCULATIA

Teritoriul administrativ al orasului este strabatut de urmatoarele drumuri clasificate drept
drumuri publice:

Soseaua Berceni;

Splaiul Unirii;

Drumul national DN4,
Drumul judetean DJ401,

e Drumul comunal DC13;

e Soseaua de centura DNCB;

‘Bucuroyl, Soctor 2. Str. Dules Vecha, Nr. 1618, Partar, Ap.
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e Autostrada de centura A0 ;
Profilul transversal al drumului este conform normelor in vigoare.

2.5. INTRAVILAN EXISTENT. BILANT TERITORIAL EXISTENT

Potrivit Planului Urbanistic General al Orasului Popesti-Leordeni, terenul se afla n
extravilanul localitatii.
Zona se caracterizeaza ca fiind o zona cu tendinte de dezvoltare.

2.6. ZONE EXPUSE LA RISCURI NATURALE

Analiza efectuata la nivel judetean, pe baza datelor obtinute de la Comisia Judeteanp de
Apéarare Impotriva Inundatiilor, a Alunecérilor de Teren sau a Cutremurelor de Pamant, rezulta
urmatoarele:

- nu exista zone afectate de inundatii datorate reversarii unui curs de apa;

- riscul producerii unor fenomene de risc este redus datorita inclinarii slabe a reliefului,

care nu favorizeaza alunecari de teren sau surpari;

- conform SR 11100/1-93 zona studiata este situata in zona seismica '8" (MKS) sau

zona ,C* conf. P100/92 cu Ks = 0,30 si Tc= 1,0 sec.

Amplasamentul nu este supus la riscuri naturale previzibile.

2.7. ECHIPAREA EDILITARA

Alimentare cu apa potabila

Localitatile dispun de instalatii centralizate de alimentare cu apa.
Majoritatea cladirilor sunt bransate la reteaua locala de apa potabila din zona. Exista un
numar redus de locuinte vechi nebransate la retelele publice.

Canalizarea apelor uzate

Localitatile dispun de instalatii centralizate de canalizare a apelor menajere uzate.

Majoritatea cladirilor sunt bransate la reteaua locala de canalizare. Exista un numar
redus de locuinte vechi nebransate la retelele publice.

Apele pluviale se scurg liber la suprafata terenului prin rigole si santuri.

Alimentare cu energie termica

Alimentarea cu caldura a imobilelor din Orasul Popesti-Leordeni este realizata in general
in sistem local.

PR
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in zona analizata prin P.U.Z. nu exista capacitti de producere a agentului termic si nici
retele majore de transport al agentului termic.

Alimentare cu gaze naturale

in prezent exista retea de distributie a gazelor naturale in Orasul Popesti-Leordeni.

Alimentarea cu energie electrica

Localitatile sunt alimentate din statii de transformare racordate la Sistemul Energetic
National. Liniile de medie tensiune ce deservesc localitatile sunt de tip aerian si subteran. Pentru
pozarea liniilor aeriene de medie tensiune se utilizeaza stélpi de beton tip CONEL - medie
tensiune.

Reteaua locala de distributie de joasa tensiune (0,40 kV) este de tip aerian si subteran (in
zona centrala a localitatilor). Alimentarea acestei retele se face din posturi de transformare
racordate la reteaua de distributie de medie tensiune.

lluminatul public este prezent in zonele centrale ale localitatlor. Reteaua de iluminat
public, ce utilizeaza lampi de mercur sau sodiu, este pozata pe stalpi de botan destinate retelei
de joasa tensiune.

Telecomunicatii

Reteaua de telecomunicati a Orasului Popesti-Leordeni se compune din centrale
telefonice care asigura legaturi urbane, interurbane si internationale.

2.8. PROBLEME DE MEDIU

Calitatea globala a mediului inconjurator din teritoriul administrativ al Orasului Popesti-
Leordeni este apreciata ca buna, calificativ rezultat din insumarea valorilor calitatii aerului, apei,
solului si fondului forestier.

Pentru viitor se propune conservarea si imbunatatirea calitatii mediului, printr-o judicioasa
coordonare a factorilor poluanti, atat in teritoriul administrativ, cat si in cadrul localitatilor, tindndu-
se seama de problemele specifice ale obiectivelor economice din zona, existente sau viitoare.

Calitatea aerului

Sursele de poluare ale aerului sunt surse mobile cum ar fi circulatia auto/feroviara, in
special de-a lungul marilor artere. Traficul rutier intens si aglomerarile de masini in spatii
insuficient amenajate influenteaza negativ calitatea aerului mai ales in perioada lunilor de vara si
in special la sfarsitul saptamanii.
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La poluarea atmosferei participa si sursele imobile, respectiv unitatile industriale si de
depozitare, unitatile de transport local si unitatile cu profil agro-zootehnic.

In acest moment, arderea combustibililor fosili (carbune, produse petroliere) in surse
stationare, respectiv in locuintele si unele dotari este raspunzatoare de incarcarea atmosferei cu
un complex de poluanti gazosi si solizi (S02, NO, CO, CO2, cenusa si zgura).

in concluzie, sunt necesare masuri pentru reducerea sau eliminarea nocivitatilor direct la
sursa.

Calitatea apei

Cursul de apa care strabate zonele inconjuratoare este raul Calnau.

Sursele de poluare in zona cursurilor de apa se refera in mod special la utilizatorii care pot
afecta calitatea apelor de suprafata si subterane, prin evacuarea apelor uzate mai mult sau mai
putin epurate.

Sursele de apa

Conform studiilor hidrotehnice in zona se gasesc doua straturi acvifere:

- unul de mica adancime cu apa nepotabila si slab agresiv fata de mediu (6- 8 m);

- unul de adancime medie interceptat in foraje la adancimea de 35 - 100 m, cantonat in
orizontul de nisip cu pietris, a carui apa se incadreaza in limitele de potabilitate, fiind
slab agresiva fata de metale.

Calitatea solului

Sursele de poluare ale solului se datoreaza in principal activitatii turistice, in special in
perioadele de varf si se manifesta prin depozitarea necontrolata a deseurilor menajere provenite
de la unitatile hoteliere, comerciale, cat si de la turistii individuali, pe soluri si in zone cu vegetatie
din jurul apelor sau al padurilor, destinate agrementului.

Existd de asemenea posibilitatea degradarii malurilor din zona din cauza lucrarilor de
consolidare sau amenajare a acestora executate individual.

in cazul analizat, realizarea unui cadru construit cu functiunea de depozite si birouri aferente
acestei functiuni, va avea un impact deosebit asupra factorului natural si uman, atata timp cat nu se
va urmari abordarea ecologica a problemelor de urbanism si nu vor fi respectate principiile
"Dezvoltarii durabile".

‘Bucureyti, Soctor
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2.9. DISFUNCTIONALITATI

Analiza multicriteriala a situatiei existente a pus in evidenta urmttoarele disfunctionalitati,
care reclama solutii de eliminare sau remediere:

- gradul redus de racordare a constructilor la retelele de alimentare cu apa si
canalizare;

- gradul de incarcare foarte mare al reteleor electrice determina pierderi in conductori
(dimensionarea retelelor la un necesar de putere mai scazut decét cererea);

- grad de telefonizare scazut;

- insuficienta spatiilor plantate:

- poluarea apelor;

- nivelul de dezvoltare economica destul redus;

- populatie redusa si imbatranita;

- lipsa multor dotari necesare.

> In mod special in zona studiata disfunctionalitatile specifice sunt:
- dotari edilitare inexistente;
- starea drumurilor, care necesita modernizari si reparatii pentru a fi aduse la nivelul
cerintelor;

2.10. NECESITATI SI OPTIUNI

Eliminarea sau diminuarea disfunctionalitatilor mentionate conduc direct la rezolvarea
necesitatilor si optiunilor autoritatilor publice locale, a factorilor interesati si a populatiei cu privire
la organizarea teritoriului localitatilor din judetul Iifov. Prin documentatie se propune rezolvarea
disfunctionalitatilor specifice zonei studiate, si anume:

- modernizarea si amenajarea drumurilor existente;

- crearea unei infrastructuri edilitare locale la nivelul standardelor internationale;

3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Aceasta lucrare este intocmita pe baza datelor culese din studiile si proiectele precizate la
Capitolul 1.3. - Surse documentare.

Beneficiarul lucrarii a pus la dispozitie studile de fundamentare cu caracter analitic,
consultativ sau prospectiv necesare.
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3.2. PREVEDERI ALE PLANULUI URBANISTIC GENERAL

Alegerea amplasamentului

Amplasamentul se afla in extravilanul Orasului Popesti-Leordeni.
Criteriile avute in vedere pentru amplasarea viitoarelor obiective au fost:

- amplasamentul este situat in extravilan, tendinta de dezvoltare in aceasta zona este
ZONA IS - institutii si servicii (unitati industriale nepoluante pentru productie
si depozitare, anexe administrative, sociale, tehnice, comert-servicii si
activitati conexe)

- retelele electrice, de gaz metan, de alimentare cu apa si canalizare si de
telecomunicatii se vor extinde in zona;

- starea drumurilor, pana la amplasament este una buna si foarte buna.

Prevederi ale Planului Urbanistic General

Planului Urbanistic General al Orasului Popesti-Leordeni, reglementeaza suprafata de
teren studiata, ca fiind situata in extravilanul localitatii. Din punct de vedere al regimul economic,
terenul este incadrat drept extravilan - conform extraselor de carte funciara.

Realizarea viitoarei investitii va determina modificari ale reglementarilor P.U.G.-ului, la
nivelul acestei zone functionale.

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Conform art. 8 din Legea nr. 422/2001 pentru fiecare monument istoric si sit arheologic se
instituie zona sa de protectie, prin care se asigura conservarea integrala a monumentului istoric si
a cadrului sau construit sau natural.

in zona studiats, precum si in apropierea ei, nu exista zone declarate monumente ale
naturii sau rezervatii naturale care sa implice restrictii de construire.

Nu sunt necesare lucrari de sistematizare verticala, deoarece terenul este conventional
plan.

Nivelul apei freatice fiind scazut. nu implica precautii deosebite de fundare.

Conditile de clima (temperat-continentala) nu ridica probleme pentru realizarea
obiectivului propus.

Prin realizarea viitoarei investiti se va incerca pastrarea cat mai mult cu putintd a
vegetatiei Tnalte existente in zona si totodata, se vor adauga noi plantatii pentru a crea unui
ambient placut la nivelul ansamblului construit.

nhuon&uﬁc
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3.4. ORGANIZAREA CIRCULATIEI

Suprafata de teren care face obiectul studiului se afla in Orasul Popesti-Leordeni,
amplasat in partea de sud la drum colector cu acces in DN4 / teren CNAIR (NC. 129751,
132075, 132076, 132074, 129755, 129754,126754), iar in partea de nord cu drum de exploatare
DE 423/1. Terenurile au o suprafata totala de 275.507,00mp din acte (272.195,00mp din
masuratori).

Terenul este amplasat la DN4 intre Km 14+670 si Km 15+155 stanga, accesul la teren
facandu-se din DN4 la Km 14+180 stanga.

Pornind de la cerinta Legii nr. 43/1975 si a Ordinului Ministerului Transporturilor nr.
50/1998 care prevede pentru drumuri platforme minimale si avand in vedere necesitatea preluarii
circulatiei pietonale si a asigurarii unui traseu pentru retele si conform prevederilor P.U.G.
Popesti-Leordeni. Pentru drumul de exploatare DE 423/1, prospectul prevazut are un profil A-A’
de 10,00m cu un carosabil de 7,00m (doua benzi pe sens cu o latime de 3,50m fiecare) si un
trotuar de 1,50m de o parte si de cealalta a partii carosabile.

Pentru drumurile de incinta se propun trei profile:

7,00m, cu un carosabil de 7,00m (doua benzi pe sens cu o latime de 3,50m fiecare) ;

16,00m, cu un carosabil de 14,00m (doua benzi pe fiecare sens cu o latime de 3,50m) si

cate un trotuar de 1,00m pe fiecare parte ;

5,00m, cu un carosabil de 5,00m (o banda pentru circulatie cu sens unic).

Amplasamentul se invecineaza in partea de Sud cu un Drum colector cu acces in DN4,
teren CNAIR (NC. 129751, 132075, 132076, 132074, 129755, 129754, 126754) care dubleaza
breteaua Autostrazii A0, pentru aceasta din urma impunandu-se o zona de protectie de 50,00m.

in vederea realizariil modemizarii tramei stradale, este afectata suprafata de 2.170,29mp
de teren.

3.5. INTRAVILAN PROPUS. BILANT TERITORIAL PROPUS

Prin Planul Urbanistic Zonal se prevede introducerea terenurilor in suprafata de
275.507,00mp din acte (272.195,00mp din masuratori) in intravilan si schimbarea functiunii
zonei, cu scopul construirii de unitati industriale nepoluante pentru productie si depozitare cu
anexe administrative, sociale, tehnice si activitati conexe, acces in incinta in drumul public,
circulatii carosabile si pietonale, parcari auto si tir, imprejmuire, bransamente si utilitati,
semnalistica si amenajare spatii verzi plantate, operatiuni cadastrale si notariale pentru
dezmembrari parcele, comasari parcele.
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Bilant teritorial

EXISTENT PROPUS
extravilan intravilan extravilan intravilan
ZONE FUNCTIONALE mp % mp % mp | % mp %
E| - Subzona institutii si - - - - - - 238.337,72 87.56
servicii  (unitati industriale
nepoluante pentru productie si
depozitare, anexe
administrative, sociale, tehnice,
comert-servicii i activitati
conexe)
- Subzona spatii plantate - - - - - - 13.609,75 5.00
(plantatii de protectie)
- Subzona functionala cai 20.247,53 7.44

de comunicatie rutiera,
din care:

Circulatii, zona de acces
- strazi carosabile si 18.077,23
pietonale, zona de
protectie a lor (parcari,
acostamente, santuri,
trotuare)

Suprafata de teren
afectata de modernizarea
tramei stradale (pentru
DE423/1 si pentru drum
colector cu acces in DN4 /
teren CNAIR (NC. 129751,

132075, 132076, 132074, 2.170,29

129755, 129754,126754)
Teren agricol 272.195,00 100 - - - - - -
Total 272.195,00 100 - - - - 272.195,00 100

wzw.ouumw.wu.
CUl RO 40002620; REG ONRC: JAN14ATSAR20 N

Yoli «40721 28 74 88 w-mall conaliieed. MWMM
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3.6. ZONIFICARE FUNCTIONALA - REGLEMENTARI

Functiunea dominanta pentru zona studiata este cea de depozitare si servicii.

in cadrul intravilanului propus pentru amplasamentul studiat se identifica urmatoarele zone
functionale:

ZONA IS - subzona institutii si_servicii (unitati industriale nepoluante pentru

productie si depozitare, anexe administrative, sociale, tehnice, comert-servicii si

activitati conexe)

ZONA SP1 - subzona spatii verzi publice

ZONA Cr - subzona functionala cai de comunicatie rutiera

Suprafata totala a amplasamentului studiat este de 275.507,00mp din acte

(272.195,00mp din masuratori).

Conform cerintelor functionale si comenzii beneficiarului, viitoarea investitie va cuprinde
urmatoarele zone functionale:

ZONA IS - subzona institutii si servicii (unitati industriale nepoluante pentru

productie si depozitare, anexe administrative, sociale, tehnice, comert-servicii si

activitati conexe)

- constructii cu naltime maxima = 30,00m;
- circulatii — strazi carosabile si zona de protectie a lor (acostamente, santuri,
trotuare — modernizare existente si noi).

ZONA SP1 - subzona spatii verzi publice

ZONA Cr - subzona functionala cai de comunicatie rutiera

Sunt prevazute imprejmuiri atat spre drumurile existente propuse pentru modernizare care
vor avea inaltimea de maximum 2,00m, din care un soclu opac de 0,60m si o parte transparentad
dublata cu gard viu, cat si cele dinspre terenurile invecinate care vor fi opace cu naltimi de
maximum 2,50m.

Categorii de interventii urbanistice:

- amenajarea cailor rutiere — acces auto in cadrul viitoarei incinte, parcaje autoturisme,
platforme pentru intoarcere).

Reglementari

- edificabilul va fi delimitat de retrageri conform Plansei 3. Reglementéri urbanistice.
stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice;
folosirea unor materiale de constructie durabile, cu finisaje moderne;
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- suprafata de spatii verzi minim necesara din cadrul zonei IS propusa (in procent de
minim 20% din total teren), se va calcula cu luarea in considere a spatiilor verzi din
cadrul zonei SP1.

Indicatori urbanistici maximali propusi

ZONA IS - subzona institutii si servicii (unitati industriale nepoluante pentru
productie si depozitare, anexe administrative, sociale, tehnice, comert-servicii si
activitati conexe)

P.O.T. =60.00 %

C.U.T.=1,8 ADC/mpt

C.U.T. volumetric = 18 mc/mp teren

ZONA SP1 - subzona spatii verzi publice
P.O.T. =10.00 %
C.U.T.=0,1 ADC/mpt

3.7. DEZVOLTAREA ECHIPARII TEHNICO-EDILITARE

Alimentarea cu apa potabila

Necesarul de apa va asigura:

- alimentarea cu apa potabild pentru necesitatea angajatilor;

- udatul spatiilor verzi;

- stropitul si spalatul platformelor interioare.

Cantitatile de apa necesare vor fi calculate conform SR 1343/1-1995, STAS 1478-90,
STAS 1846-90.

intr-o prima etapa, pana la realizarea retelei publice, se propune sursa de alimentare cu
apa subterana - puturi forate ce vor fi amplasate in incinta proprietatii. Alimentarea cu apa pentru
stingerea incendiilor se va face din sursa propusa.

Reteaua de distributie se va realiza din materiale folosite in prezent pentru transportul apei
potabile. Ea va fi echipata cu camine pentru vane de aerisire si pentru golire si cu hidranti de
incendiu exteriori.

Solutia de alimentare cu apa este avizata de Administratia Nationala Apele Romane,
conform aviz nr. 265-IF din 19.12.2024.

Realizarea lucrarilor necesare pentru asigurarea alimentarii cu apa se va face pe baza
unui proiect de executie intocmit de o firma de specialitate cu respectarea legislatiei si
normativelor in vigoare, precum si a avizelor necesare.
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Canalizarea apelor uzate

Intr-o prima etapa, pana la realizarea retelei publice de canalizare, apele uzate menajere
vor fi colectate prin sistem local de canalizare si apoi vor fi evacuate in bazine vidanjabile etans.

Solutia de evacuare a apelor uzate menajere este avizata de Administratia Nationala
Apele Romane, conform aviz nr. 265-IF din 19.12.2024.

Realizarea lucrarilor necesare pentru asigurarea canalizarii se va face pe baza unui
proiect de executie intocmit de o firma de specialitate cu respectarea legislatiei si normativelor in
vigoare, precum si a avizelor necesare.

Canalizarea apelor pluviale

Apele pluviale de pe acoperisuri vor fi evacute pe spatiile verzi.

Apele pluviale provenite de pe platformele betonate, vor fi trecute prin separatoare de
hidrocarburi, apoi vor fi stocate in bazine de retentie, de unde vor fi evacuate pe spatiile verzi din
incinta proprietati.

Panta naturala a terenului permite scurgerea apelor pluviale.

Solutia de evacuare a apelor pluviale este avizata de Administratia Nationala Apele
Romane, conform aviz nr. 265-IF din 19.12.2024.

Alimentare cu energie termica si gaze naturale

Alimentarea cu gaze naturale a zonei studiate se poate face prin racordarea la reteaua de
distributie de gaze naturale existenta in Orasul Popesti-Leordeni.

La executarea retelei de gaze se va tine seama obligatoriu de faptul ca in spatiul disponibil
urmeaza a se monta si alte conducte: apa, canalizare, alimentare cu energie electrica, CATV,
canalizatie telefonica etc. si de aceea trebuie lasate spatile necesare si pentru montarea
acestora, realizandu-se o coordonare corespunzatoare din faza de proiectare.

Alimentare cu energie electrica

Alimentarea cu energie electrica a noilor constructii se propune a se face din reteaua ce
alimenteaza Orasul Popesti-Leordeni.

Pentru noii consumatori se poate realiza bransarea la reteaua existenta prin extinderea
acesteia in sistem L.E.A/L.E.S., in masura in care reteaua existenta o permite, si cu acordul
detinatorului, si alimentarea prin intermediul unui post trafo a viitoarei investitii.

Solutia de alimentare cu energie electrica va trebui sa aiba in vedere o serie de
considerente obligatorii pentru a asigura un serviciu energetic performant si sigur.

Printre acestea enumeram:
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- alimentarea cu energie electrica a consumatorilor se va face la parametrii impusi de
standardele nationale;

- postul de transformare va fi de tip constructie de zidarie (PCZ) si va fi amplasat in
centrul de greutate al zonei pe care o deserveste,

- racordurile electrice vor fi dimensionate astfel incat s permita o mai mare variatie a
cantitatii de energie electrica consumata de abonat;

- puterile de calcul se vor face conf. Precizarilor Chestionarului Energetic.

lluminatul exterior

Incinta va fi prevazuta cu corpuri de iluminat exterior amplasate pe stalpi standard.

Telecomunicatii

Reteaua locala se va extinde si la viitoarea investitie, pentru a asigura legaturi telefonice
fixe.

Racordul telefonic al zonei la reteaua Orange va face obiectul unui proiect separat
elaborat de firme acreditate de Orange si care va fi avizat de catre Directia de Telecomunicatii
Bucuresti.

3.8. PROTECTIA MEDIULUI

Impactul investitiei asupra mediului se imparte in:

e Impactul ce are loc in timpul constructiei viitoarei investitii;

e Impact ce are loc in timpul exploatarii acestuia.

Prima faza este limitata si va produce o categorie de impact precum: praf, zgomot si
vibratii. Aceste efecte sunt temporare.

in timpul exploatarii, factori precum zgomotul si emisia de agenti poluanti, desi redusi
trebuie estimati.

Poluarea aerului

> Faza de constructie a cladirilor si a cailor rutiere aferente viitoarei investitii

Calitatea aerului va fi foarte putin afectata de functionarea masinilor si utilajelor care sunt
utilizate la constructii. Acestea pot polua prin emisii specifice arderilor incomplete a combustibililor
care eliming gaze de esapament ce contin monoxid de carbon, hidrocarburi funingine, precum i
alte substante ce depind de tipul de catalizator utilizat.

‘Bucuroyl, Soctor 2. Str. Dules Vecha, Nr. 1618, Partar, Ap.
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Emisia de agenti poluanti este dispersata in atmosfera, fiind totusi nesemnificativa in
raport cu poluarea datorata traficului rutier, avandu-se in vedere ca se foloseste un numar redus
de masini si utilaje necesare constructiei viitoarei investitii.

Pe parcursul executiei constructiei se propaga in aer praf, pulberi de ciment, posibil
mirosuri neplacute etc.

> Faza de exploatare a viitoarei investitii

Efectul produs de vehicolele utilizate si cele ce asigura aprovizionarea este redus.

Poluarea sonora

Sursele de poluare sonora la nivelul viitoarei investitii din:

- depozitare (nivelul zgomotului este redus);

- transportul rutier — prin zgomotul produs 1in timpul rularii autovehicolelelor,
semnalizarea acustica etc. (nivel redus).

Poluarea apei de suprafata si a panzei de apa freatica

Lucrarile din proiect nu afecteaza calitatea fizica, radiologica a apei de suprafata si a
panzei freatice.

Poluarea biologica a apelor poate fi provocata de agenti patogeni sau germeni de
fermentatie.

Apele reziduale ce contin poluanti biologici se trateaza in mod special si din acest motiv
nu vor fi poluate biologic.

Poluarea solului

> Faza de constructie a cladirilor si a cailor rutiere aferente viitoarei investitii

Definitor la impactul asupra solului:

- evitarea poluarii cu substante petroliere sau alte substante nocive;

- pentru lucrarile ce se executa, depozitarea materialelor de constructii se va face in
spatii clar delimitate, fara a se recurge la distrugerea solului;

- amenajarea cailor de circulatie pentru mijloacele de transport in vederea limitarii tasarii
si distrugerii solului;

- terenurile ce necesita a fi ocupate temporar vor fi identificate, iar ocuparea lor efectiva
va putea fi realizata numai dupa ce se vor incheia procesele verbale cu detinatorii
terenurilor, la terminarea lucrarilor acestea vor fi redate detinatorilor in stare initiala.

‘Bucuroyl, Soctor 2. Str. Dules Vecha, Nr. 1618, Partar, Ap.

- CUl R REG '
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> Faza de exploatare a viitoarei investitii

- poluarea cu apa: ape uzate menajere — pentru evitarea deversarii acestora direct pe
sol, sunt prevazute retele de canalizare;

- acumulari de zapada: configuratia terenului unde vor fi amplasate viitoarele investitii
conduce teoretic, in unele puncte, la acumulari de zapada; aceste zone pot periclita
siguranta circulatiei rutiere, de aceea se vor lua masuri de protectie ca realizarea unei
plantatii de aliniament la drumurile din viitoarea incinta;

- poluarea chimica: nu este cazul;

- poluarea radioactiva: nu se vehiculeaza materiale radioactive;

- poluarea biologica: se poate datora, in cazul de fata gunoaielor menajere (care se
trateaza separat) si a grupurilor sanitare (in acest caz folosindu-se retele de
canalizare).

Deseurile

> Faza de constructie a cladirilor si a cailor rutiere aferente viitoarei investitii

Infrastructura legata de aceasta investitie va implica lucrari de constructii complexe. n
timpul acestei faze 0 mare cantitate de deseuri (beton, metal, lemn, hartie, plastic, textile etc.) va
rezulta din constructia santierului, din santierele provizorii de montaj, precum si din materialele de
constructii ramase (din cofraje, armaturi, conducte, profile metalice, foi de tabla, materiale de
izolatie, fitinguri etc.)

Alte deseuri care pot rezulta:

- uleiuri si lubrefianti utilizati (deseuri periculoase) ;

- deseuri solide - rezultate din serviciile si activitatile de catering pentru lucratorii de pe

santier.

Deseurile rezultate in timpul constructiei trebuie evacuate prin serviciul de salubritate al

Orasului Popesti-Leordeni.

> Faza de exploatare a viitoarei investitii
Deseurile rezultate in timpul exploatarii, dupa o prealabila sortare, trebuie evacuate prin
serviciul de salubritate al Orasului Popesti-Leordeni, in baza unui contract de prestari servicii.

Afectarea biodiversitatii

in timpul fazei de constructie, activitdtile desfasurate pentru constructia viitoarei investitii
nu constituie o sursa de poluare, lucrarile ce se executa sunt de durata medie.
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Impactul produs de lucrarile de realizare asupra vegetatiei existente va fi foarte redus,
noxele produse de diversele utilaje folosite fiind usor dispersate in atmosfera, datorita miscarii
destul de frecvente si rapide a maselor de aer.

Arii protejate

in zona afectata de amplasarea viitoarei investitii nu se gasesc arii naturale protejate.

Impactul economic si social

Nu vor fi produse efecte negative de genul: deplasarilor de populatie, pierderii unui fond
de locuinte, perturbarii alimentarii cu apa din reteaua locala/ urbana sau din sursa individuala,
litigiilor cu caracter comunitar datorate dezafectarii unor obiective de interes public.

Zone de risc natural - alunecari de teren si inundatii

Nu este cazul.

Organizarea sistemelor de spatii verzi

Sistemul de spatii verzi aferent viitoarei investitii va cuprinde doua tipuri de plantatii:

- plantatii ornamentale situate Tn vecinatatea cladirilor din incinta, cu rol de
infrumusetare a zone ; aceste plantatii pot fi de diverse inaltimi, din soiuri cu
coloristica aparte sau flori;

- Zona IS - procent minim de spatii verzi = 20,00% (suprafata de spatii verzi se va
calcula cu luarea in considerare a suprafetelor de spatii verzi din cadrul zonei
SP1).

- Zona SP1 - procent minim de spatii verzi = 90,00%

3.9. PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR

Pentru terenul care face obiectul prezentei documentatii, in suprafata totalda de
275.507,00mp din acte (272.195,00mp din masuratori) s-au identificat urmatoarele tipuri de
proprietate asupra terenurilor:

- teren proprietate privata a unor persoane fizice si juridice — S = 275.507,00mp din

acte (272.195,00mp din masuratori);

PR
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Obiectivul ELABORARE P.U.Z. - INTRODUCERE IN INTRAVILAN iN VEDEREA
CONSTRUIRII DE UNITATI INDUSTRIALE NEPOLUANTE PENTRU PRODUCTIE $I
DEPOZITARE CU ANEXE ADMINISTRATIVE, SOCIALE, TEHNICE $I ACTIVITATI CONEXE,
ACCES IN INCINTA iIN DRUMUL PUBLIC, CIRCULATII CAROSABILE $I PIETONALE,
PARCARI AUTO $I TIR, IMPREJMUIRE, BRANSAMENTE $I UTILITATI, SEMNALISTICA SI
AMENAJARE SPATII VERZI PLANTATE, OPERATIUNI CADASTRALE $SI NOTARIALE
PENTRU DEZMEMBRARI PARCELE, COMASARI PARCELE, nu se inscrie in propunerile
P.U.G. - Oras Popesti-Leordeni, introducerea in intravilan si stabilirea regulamentului zonei fiind
motivul pentru care a fost necesara elaborarea documentatiei urbanistice de fata. Acest obiectiv
se va inscrie in tendinta de extindere a zonelor de industrie nepoluantd pentru productie si
depozitare.

Realizarea viitoarei investitii se poate face etapizat, conform unui program de etapizare a
investitiei care se va stabili impreuna cu beneficiarul lucrarii, prin emiterea de autorizatii de
construire pentru fiecare imobil in parte.

Toata investitia propusa de la faza de proiectare pana la faza de executie se va realiza
din fondurile private ale dezvoltatorului si/sau parteneriat public-privat cu operatorii de retele
tehnico-edilitare din zona si Primaria Orasului Popesti-Leordeni.

Prezenta documentatie a fost elaborata tindnd seama de solicitarile beneficiarului.

Pentru concretizarea reglementarilor prevazute sunt necesare, in continuare, urmatoarele
masuri (in baza P.U.Z.-ului avizat si aprobat):

o realizarea documentatiei de investitie pentru obiectivul construire centru de calcul, hala
depozitare si birouri, bransamente utilitafi, cabing poartd, totem, accese auto i circulatii
interioare, Tmprejmuire si organizare de santier se va face pe baza unui program
dezvoltat;

e autorizarea executarii in zona a constructiilor inscrise conditiilor de functionalitate

prevazute;

e respingerea unor solicitari de construire Tn zona, neconforme cu prevederile

prezentului P.U.Z.

Intocmit
urb. Petru Tiberiu MOISE
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

aferent Planului Urbanistic Zonal

1.1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul Local de Urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare care
cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor si de amplasare a constructiilor
pe teritoriul aferent Planului Urbanistic Zonal, in suprafata de 275.507,00mp din acte
(272.195,00mp din masuratori).

Normele cuprinse in prezentul Regulament sunt obligatorii la autorizarea executiilor
constructiilor in limitele teritoriului studiat in P.U.Z.

Prezentul Regulament Local de Urbanism expliciteaza si detaliaza prevederile cu caracter
de reglementare ale Planului Urbanistic General pentru ELABORARE P.U.Z. -
INTRODUCERE iN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII DE UNITATI INDUSTRIALE
NEPOLUANTE PENTRU PRODUCTIE SI DEPOZITARE CU ANEXE ADMINISTRATIVE,
SOCIALE, TEHNICE SI ACTIVITATI CONEXE, ACCES iN INCINTA IN DRUMUL PUBLIC,
CIRCULATII CAROSABILE SI PIETONALE, PARCARI AUTO $I TIR, IMPREJMUIRE,
BRANSAMENTE SI UTILITATI, SEMNALISTICA SI AMENAJARE SPATII VERZI PLANTATE,
OPERATIUNI CADASTRALE SI NOTARIALE PENTRU DEZMEMBRARI PARCELE,
COMASARI PARCELE de pe teritoriul Orasului Popesti-Leordeni din Judetul lifov.

Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate al administratiei locale si se
aproba impreuna cu Planul Urbanistic Zonal, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 —
Legea Amenajarii Teritoriului si Urbanismului.

Modificarea Regulamentului Local de Urbanism se va face numai in cazul aprobarii unor
modificari ale P.U.Z.-ului, cu respectarea filierei de avizare pe care a urmat-o si documentatia
initiala.

Baza legala a elaborarii

La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal,
sta Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/27 iunie 1996, modificata
prin H.G.R. nr. 866/14 septembrie 2001, ale caror prevederi sunt detaliate in conformitate cu
conditiile specifice zonei studiate.

Regulamentul se elaboreaza in conformitate cu alte acte legislative specifice sau
complementare domeniului.

Yoli 440721 28 74 88, wanall, conuh
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In cadrul Regulamentului Local de Urbanism se preiau prevederile cuprinse in
documentatii de urbanism si proiecte de specialitate intocmite anterior sau concomitent cu
elaborarea P.U.Z.-ului.

Printre acestea se inscrie si Planul Urbanistic General al Orasului Popesti-Leordeni.

Domeniul de aplicare al regulamentului local de urbanism

Prevederile cuprinse in Regulamentul Local de Urbanism se aplica pe orice categorii de
terenuri, atat in intravilan, cat si in extravilan, in limitele teritoriului studiat prin P.U.Z.

Pentru usurarea aplicabilitatii, terenul studiat in P.U.Z. a definit zone functionale, cu
prescriptii  specifice, find o reprezentare conventionala cuprinzdnd zone cu functiuni
predominante, cu omogenitate teritoriala si functionala, delimitate in general prin axele strazilor
principale si/sau limitele cadastrale sau naturale.

Regulamentul Local de Urbanism se aproba prin Hotararea Consiliului Local ti constituie
act de autoritate al Administratiei Publice Locale. Aprobarea se face pe baza avizelor obtinute si
a acordurilor prevazute de lege.

Conform H.G.R. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism , se
va avea in vedere:

- pastrarea integritati mediului si protejarea patrimoniului natural si construit, precum si
depistarea si diminuarea surselor de poluare in scopul imbunatatirii factorilor de mediu
conservarea, restaurarea, reabilitarea si protejarea patrimoniului construit;

- protejarea zonelor cu valoare arheologica, ambientala, peisagistica, ecologica si sanitara;

- respectarea interesului public prin rezervarea amplasamentelor pentru obiective de
utilitate publica si realizarea lucrarilor cu caracter public.

Destinatia terenurilor si constructiilor

Conf. art. 37 - R.G.U. prin destinatia unui teren sau a unei constructii se intelege modul
de utilizare a acestora, conf. functiunii prevazute in reglementarile cuprinse in Regulamentele
Locale aferente Planurilor de Urbanism.

Generalitati - Caracterul zonei

in cadrul intravilanului propus pentru amplasamentul studiat se identifica urmatoarele zone
functionale:

ZONA IS - subzona institutii si servicii (unitati industriale nepoluante pentru

productie si depozitare, anexe administrative, sociale, tehnice, comert-servicii si
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activitati conexe) cu inaltime maxima = 30,00m;

ZONA SP1 - subzona spatii verzi publice

ZONA Cr - subzona functionala cai de comunicatie rutiera - strazi carosabile si zona

de protectie a lor (acostamente, santuri, trotuare — modernizare existente si noi);

21. UTILIZARE FUNCTIONALA

ZONA IS - subzona institutii si servicii (unitati industriale nepoluante pentru
productie si depozitare, anexe administrative, sociale, tehnice, comert-servicii si
activitati conexe)

Utilizari admise:

unitati de depozitare (izolat sau cuplat);

centru de calcul ;

hala productie nepoluanta, hala depozitare;

parc logistic;

birouri, zona administrativa, zone tehnice, zone sociale;
zone comerciale si de servicii;

hoteluri, cafenele si restaurante;

spatii de recreere pentru angajati;

parcaje supraterane/subterane;

platforme pentru depozitarea deseurilor menajere;
spatii tehnice, cabina poart;

spatii pentru functiuni comerciale diverse,

spatii pentru showroom;

totem, spatii exterioare amenajate.

puturi forate, bazine de retentie cu separatoare de hidorcarburi, bazine vidanjabile

ZONA SP1 - subzona spatii verzi publice

Utilizari admise:

circulatii pietonale si carosabile;
cabina poarta, posturi de paza ;
piloni publicitari, totemuri ;
spatii verzi amenajate;

spatii loisir;

CUl; RO 1
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- spatii agrement;

- spatii verzi de protectie;

- totem, spatii exterioare amenajate.

- puturi forate, bazine de retentie cu separatoare de hidorcarburi, bazine vidanjabile

2.2. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

Caracteristici ale parcelelor

Avand in vedere tipologia functiunii propuse, precum si gradul de echipare edilitara,
suprafata minima a parcelei se recomanda a fi conform R.G.U. (H.G.R. nr. 525 din 27 iunie
1996);

Aliniament

Zona IS - aliniamentul variaza in functie de inaltimea cladirilor, acesta fiind stabilit astfel
incat distanta dintre fronturi sa fie cel putin egala cu inaltimea celei mai inalte cladiri.

Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Zona IS - retragerea fata de aliniament este conform Plansei 3. Reglementari urbanistice.

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

Zona IS - in principal, la autorizarea constructiilor se va urmari:
- cladirile se vor retrage fata de limitele laterale conform Plansei 3. Reglementari
urbanistice;
- retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi conform Plansei 3. Reglementéri
urbanistice.
La autorizarea constructilor se va respecta limita edificabilului reglementat conform
Plansei 3. Reglementéri urbanistice.

Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Zona IS - Amplasarea cladirilor una fatd de cealalta variaza in functie de inaltimea
cladirilor, aceasta fiind stabilita astfel incat distanta dintre cladiri sa fie cel putin egala cu
jumatatea inaltimii celei mai inalte cladiri.

“cul RO 4 TS,
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Circulatii si accese - ZONA Cr - subzona functionala cai de comunicatie rutiera

Suprafata de teren care face obiectul studiului se afla in Orasul Popesti-Leordeni,
amplasat in partea de sud la drum colector cu acces in DN4 / teren CNAIR (NC. 129751,
132075, 132076, 132074, 129755, 129754,126754), iar in partea de nord cu drum de exploatare
DE 423/1. Terenurile au o suprafata totala de 275.507,00mp din acte (272.195,00mp din
masuratori).

Terenul este amplasat la DN4 intre Km 14+670 si Km 15+155 stanga, accesul la teren
facandu-se din DN4 la Km 14+180 stanga.

Pornind de la cerinta Legii nr. 43/1975 si a Ordinului Ministerului Transporturilor nr.
50/1998 care prevede pentru drumuri platforme minimale si avand in vedere necesitatea preluarii
circulatiei pietonale si a asigurarii unui traseu pentru retele si conform prevederilor P.U.G.
Popesti-Leordeni. Pentru drumul de exploatare DE 423/1, prospectul prevazut are un profil A-A’
de 10,00m cu un carosabil de 7,00m (doua benzi pe sens cu o latime de 3,50m fiecare) si un
trotuar de 1,50m de o parte si de cealalta a partii carosabile.

Pentru drumurile de incinta se propun trei profile:

7,00m, cu un carosabil de 7,00m (doua benzi pe sens cu o latime de 3,50m fiecare) ;

16,00m, cu un carosabil de 14,00m (doua benzi pe fiecare sens cu o latime de 3,50m) si

cate un trotuar de 1,00m pe fiecare parte ;

5,00m, cu un carosabil de 5,00m (o banda pentru circulatie cu sens unic).

Amplasamentul se invecineaza in partea de Sud cu un Drum colector cu acces in DN4,
teren CNAIR (NC. 129751, 132075, 132076, 132074, 129755, 129754, 126754) care dubleaza
breteaua Autostrazii A, pentru aceasta din urma impunandu-se o zona de protectie de 50,00m.

in vederea realizariil modemizarii tramei stradale, este afectata suprafata de 2.170,29mp
mp de teren.

Stationarea autovehiculelor

Zona IS, Zona Cr - pentru aceaste zone, stationarea autovehiculelor se admite numai in
interiorul parcelei in parcaje (aferente fiecarei functiuni potrivit R.G.U. si P132-93)
supraterane/subterane, special amenajete n afara circulatiilor publice.

Parcajele se vor asigura in afara domeniului public, in incinta, suprateran/subteran.

Inéltimea maxima admisibil3 a cladirilor

ZONA IS - subzona institutii si servicii (unitati industriale nepoluante pentru
productie si depozitare, anexe administrative, sociale, tehnice, comert-servicii si activitati
conexe) — cu inaltimea maxima de 30,00m.
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ZONA SP1 - subzona spatii verzi publice — cu inaltimea maxima de 5,00m, pentru
pilonii publicitari/totemuri se accepta inaltimi mai mari.

Aspectul exterior al cladirilor

- cladirile noi sau modificarile/ reconstructile de cladiri existente se vor integra n
caracterul general al zonei;

- garajele si anexele vizibile din circulatile publice se vor armoniza ca finisaje i
arhitectura cu cladirea principalg;

- se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru
acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor.

Conditii de echipare edilitara

- intr-o prima etapa, pana la realizarea retelei publice, se propune sursa de alimentare
cu apa subterana - puturi forate ce vor fi amplasate in incinta proprietatii;

- alimentarea cu apa pentru stingerea incendiilor se va face din sursa propusa;

- intr-o prima etapa, pana la realizarea retelei publice de canalizare, apele uzate
menajere vor fi colectate prin sistem local de canalizare si apoi vor fi evacuate in
bazine vidanjabile etans;

- apele pluviale de pe acoperisuri vor fi evacute pe spatiile verzi ;

- apele pluviale provenite de pe platformele betonate, vor fi trecute prin separatoare de
hidrocarburi, apoi vor fi stocate in bazine de retentie, de unde vor fi evacuate pe
spatiile verzi din incinta proprietatii.

- alimentarea cu energie electrica se propune a se face din reteaua de medie tensiune
ce alimenteaza Orasul Popesti-Leordeni;

- alimentarea cu gaze naturale a zonei studiate se poate face prin extinderea retelei de
distributie de gaze naturale existente in Orasul Popesti-Leordeni.

Spatii libere si spatii plantate

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate drept gradini de fatada.

- Zona IS - procent minim de spatii verzi = 20,00% (suprafata de spatii verzi se va
calcula cu luarea in considerare a suprafetelor de spatii verzi din cadrul zonei
SP1).

- Zona SP1 - procent minim de spatii verzi = 90,00%

‘Bucureyt, Soctor 2. Su. Dules \
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imprejmuiri

- Imprejmuirile spre strada vor avea inaltimea de maximum 2,00 m, din care un soclu
opac de 0,60 m si o parte transparenta dublata cu gard viu;

- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inaltimi de maximum
2,50 m.

2.3. CONCLUZII ALE STUDIULUI ARHEOLOGIC (RAPORT DE DIAGNOSTIC
ARHEOLOGIC NON-INTRUZIV - EVALUARE TEORETICA)

Conform ,Studiu arheologic — raport de diagnostic arheologic non-intruziv — evaluare
teoretica” elaborat de Institutul de Arheologie ,Vasile Parvan” Bucuresti — intocmit e prof. dr.
Cristian Schuster (arheolog expert), s-a constatat urmatorul rezultat:

Prezentarea rezultatelor imediate cercetarii

Diagnosticul arheologic non-intruziv — evaluare teoretica nemijlocit in teren, a permis

urmatoarele constatari:

- Suprafata evaluata, ca de altfel si vecinatatile au fost folosite partial inainte de 1990 si
ulterior drept terenuri agricole;

- Toata suprafata este arata (aratura de toamna);

- Terenul este ocupat de o vegetatie de inaltime mica (plante agricole), care nu au opturat
vizionarea sa;

- A fost remarcat un sol negru-maro (sol de fosta padure, partial mlastinos) si galben-lutos-
nisipos (mai ales unde s-au efectuat araturi mai adanci sau unde s-a depus pamant adus
de la lucrarile la Centura AQ).

Toata suprafata investigata non-intruziv ne-a demonstrat ca este vorba de un teren partial

umed, care a fost drenat prin canale (la capatul nord-estic si cel sud-vestic).

Suprafata a fost improprie habitatului uman.

Nu au fost observate pe suprafata solului vestigii de interes arheologic.

Pentru o mai buna verificare, au fost vizualizate si o parte a zonelor limitrofe a
terenului diagnostica (in vecinatatea sa sud-vestica si nord-estica). Si acestea au fost
lipsite de vestigii de interes arheologic.

Constatarile de mai sus, coroborate cu informatiile mai vechi - din Planul
Urbanistic General al orasului, din literatura de specialitate arheologica, ne-a demonstrat
ca terenul diagnosticat nu se afla intr-un sit arheologic si nici in zona de protectie a
vreunuia.
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2.4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

P.O.T. - Procent maxim de ocupare a terenului

Zona IS = 60.00%
Zona SP1 = 10.00%

C.U.T.- Coeficient maxim de utilizare a terenului

Zona IS = 1.8 ADC/mp teren.
Zona SP1 = 0.1 ADC/mp teren.

C.U.T. volumetric

Zona IS = 18 mc/mp teren.

Intocmit
urb. Petru Tiberiu MOISE

Bucuregll, Soctor 2. Str, Dulea Vecha, Nr. 1610, Parter, Ap.3
CUl! RO 40002620; REG ONRC: JA0/ 147952018

Yoll 440721 28 74 88, w-mall . conalieed. urbaniatical@gmull com




PROIECT NR. 1022/ 2024
P.U.Z. - Oras Popesti-Leordeni, Judetul I Ifov

PLANUL DE ACTIUNE PRIVIND IMPLEMENTAREA VIITOAREI INVESTITII

ELABORARE P.U.Z. - INTRODUCERE iN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII DE
UNITA TI INDUSTRIALE NEPOLUANTE PENTRU PRODUCTIE SI DEPOZITARE CU ANEXE
ADMINISTRATIVE, SOCIALE, TEHNICE SI ACTIVIT[\TI CONEXE, ACCES IN INCINTA IN
DRUMUL PUBLIC, CIRCULATII CAROSABILE SI PIETONALE, PARCARI AUTO SITIR,
IMPREJMUIRE, BRANSAMENTE SI UTILITA T, SEMNALISTICA SI AMENAJARE SPATII
VERZI PLANTATE, OPERATIUNI CADASTRALE SI NOTARIALE PENTRU DEZMEMBRARI
PARCELE, COMASARI PARCELE

Realizarea viitoarei investitii se poate face etapizat, conform unui program de etapizare a
investitiei care se va stabili impreuna cu beneficiarul lucrarii.

Planul de actiune privind implementarea viitoarei investiti ELABORARE P.U.Z. -
INTRODUCERE iN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII DE UNITATI INDUSTRIALE
NEPOLUANTE PENTRU PRODUCTIE SI DEPOZITARE CU ANEXE ADMINISTRATIVE,
SOCIALE, TEHNICE SI ACTIVITATI CONEXE, ACCES iN INCINTA IN DRUMUL PUBLIC,
CIRCULATII CAROSABILE SI PIETONALE, PARCARI AUTO $I TIR, IMPREJMUIRE,
BRANSAMENTE SI UTILITATI, SEMNALISTICA SI AMENAJARE SPATII VERZI PLANTATE,
OPERATIUNI CADASTRALE SI NOTARIALE PENTRU DEZMEMBRARI PARCELE,
COMASARI PARCELE va fi realizat impreuna cu beneficiarul, cronologia etapelor de actiune
fiind stabilita ulterior aprobarii Planului Urbanistic Zonal si va respecta urmatoarele etape de
actiune:

efectuarea tuturor operatiunilor notariale privind imobilele studiate/reglementate conform

proiectului de P.U.Z. - avizat cu Hotarare de Consiliu Local si realizate de persoane

acreditate ;

in vederea realizarii/ modernizarii tramei stradale, este afectata suprafata de 2.170,29mp

mp de teren;

realizarea de catre autoritati sau beneficiari a sistematizarii terenului in vederea construirii

si a tramei stradale conform proiectului de P.U.Z. aprobat ;

trasarea infrastructirii tehnico-edilitare in vederea asigurarii posibilitatii de bransarea a

constructiilor conform conditiilor impuse de detinatorii de retele din zona;

asigurarea/extinderea utilitatilor intra in indatorarea beneficiarului;

obtinerea autorizatiilor de construire a investitiei pentru fiecare imobil in parte ;

realizarea etapelor de construire conform autorizatiilor si a proiectului de P.U.Z. aprobat,

pentru fiecare imobil in parte;
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- efectuarea de amenajari peisagere care sa respecte conditile prevazute in faza de
proiectare privind asigurarea spatiilor verzi,
Succesiunea etapelor descrise mai sus, asa cum sunt prezentata, nu este obligatorie,

fiind vorba de actiuni distincte, ele putand fi realizate in orice faza de implementare a Planului
Urbanistic Zonal.

Etapa de emitere a autorizatiei de construire nu poate fi conditionata de
implementarea oricarei etape cuprinsa in Planul de Actiune.

Procedura de emitere a autorizatiei de construire poate incepe imediat dupa aprobarea
Planului Urbanistic Zonal prin Hotaréarea de Consiliu Local.

Intocmit
urb. Petru Tiberiu MOISE
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Beneficiar:

S.C. ANABASIS DEVELOPMENT S.R.L.

Titlu proiect:

ELABORARE P.U.Z. - INTRODUCERE IN INTRAVILAN N VEDEREA
CONSTRUIRII DE UNITATI | NDUSTRIALE NEPOLUANTE PENTRU
PRODUCTIE SI DEPOZI TARE CU ANEXE ADMI NI STRATIVE, SOCI ALE,
TEHNICE S| ACTIVITATI CONEXE, ACCES i N INCINTA IN_DRUMUL
— PUBLIC, Cl RCULATI| CAROSABILE S| PIETONALE, PARCARI AUTO _
Urb. Petru Tiberiu MOISE S| TIR, IMPREIMUIRE, BRANSAMENTE S| UTILI TATI, SEMNALISTI CA
$I AMENAJARE SPATII VERZI PLANTATE, OPERATIUNI CADASTRALE

Sef de proiect:

Proiectat:

Urb. Potra Tiberiu MOISE S| NOTARI ALE PENTRU DEZMEMBRARI PARCELE, COMASARI PARCELE

Urb. Erika BERECZKI

< Adresa:
Urb. Andreea-Claudia BACANU

Judetul llfov, Oras Popesti-Leordeni, Tarla T12, Parcela 299/1/1, Lot 2, 229/1/1, 229/1/2, 229/1/3

Desenat: NR. CAD. 106508, 103978, 121879, 119636, 119637
F Urb. Petru Tiberiu MOISE Titlu plansa:
el [ — - i = =
——— — & . ‘ g TNCADRARE N P.U.G. aprobat nr. VPE2017034 cu HCL 57.19.04.2024 i
. b Andreea-tlaudia modificat prin HCL nr. 64/17.06.2024
Proiect nr.: Data: Faza: Plansa nr.: Scara:
1022/2024 MAI 2024 PUZ U-01

Prezentul Proiect reprezinta propietatea intelectuald a firmei S.C. CONSILIERE URBANISTICA S.R.L.Prezentul Proiect poate fi folosit doar pentru aceasta lucrare. Orice reproducere partiala sau
totala poate fi facuta doar cu acordul prealabil al S.C. CONSILIERE URBANISTICA S.R.L.




PUZ FLAN URBANISTIC ZONAL  JUD. ILFOV - ORAS POPESTI -LEORENI
PLANSA 1.1. - |NCADRARE [N ORTOFOTOPLAN

Amplasament studiat
prin P.U.Z.

130124

- - . f
104747, vt ‘ Amplasament studiat

117297, prin P.U.Z.

/.
e
lU/I
/

/ AABL
n"k&![‘—) QLL-ILAA--

1354308135437,
113561

ANAERA7)
LDL..\:LJ

104040

Amplasamentul studiat prin P.U.Z. este localizat in - ] C. ANABASIS DEVELOPMENT
orasul Popesti-Leordeni, judetul Ilfov, in zona nodului
dintre Drumul Judetean DN4 si Autostrada de ol : = (is 8 cmmm— Vry Do a>NYPE 4 ELABORARE P.U.Z. - INTRODUCERE TN INTRAVILAN TN VEDEREA

Titlu proiect:
P, e ) A Doy Gwwwn W W0 L A w

. PSSR Y NPT St w R Gy CONSTRUIRII DE UNITATI INDUSTRIALE NEPOLUANTE PENTRU
centura A0 PRODUCTIE SI DEPOZITARE CU ANEXE ADMI NI STRATI VE, SOCI ALE,

. . . _Sefdeproiect. TEHNICE SI ACTIVITATI CONEXE, ACCES TN INCINTA IN_ DRUMUL
Zona studiata cuprinde terenurile cu NC. 106508, T U PemuTheruMoOlSE PUBLIC, CIRCULATII CAROSABILE S| PIETONALE, PARCARI AUTO
SI TIR, I MPREIMUI RE, BRANSAMENTE SI UTI LI TATI, SEMNALI STI A
103978, 121879, 119636, 119637 Proiectat: $I AMENAJARE SPATI| VERZI PLANTATE, OPERATIUNI CADASTRALE
T Um PemuTbemMORGE $! NOTARI ALE PENTRU DEZMEMBRARI PARCELE, COMASARI PARCELE

Urb. Erika BERECZKI Adresa:

Urb. Andreea-Claudia BACANU Judetul lifov, Oras Popesti-Leordeni, Tarla T12, Parcela 299/1/1, Lot 2, 229/1/1, 229/1/2, 229/1/3

Desenat: NR. CAD. 106508, 103978, 121879, 119636, 119637

Urb. Petru Tiberiu MOISE Titlu plansa:

Urb. Erika BERECZKI
Urb. Andreea-Claudia BACANU INCADRARE IN ORTOFOTOPLAN

Proiect nr.: Data: : Plansa nr.:

1022/2024 MAI 2024 .U. U-01.1

Prezentul Proiect reprezinta propietatea intelectuald a firmei S.C. CONSILIERE URBANISTICA S.R.L.Prezentul Proiect poate fi folosit doar pentru aceasta lucrare. Orice reproducere partiala sau
totala poate fi facuta doar cu acordul prealabil al S.C. CONSILIERE URBANISTICA S.R.L.




F U Z PLAN URBANISTIC ZONAL JUD. ILFOV - ORAS POPESTI-LEORDENI
' 4 ' 4
v
PLANSA 2 - SITUATIA EXISTENTA
X=598195.1887 Y=317776.0642 | X=598049.4245 Y=317180.3085 | X=597974.5576 Y=317194.1433 | X=597841.5580 Y=317237.8834 [X=597737.9097 Y=317263.0232
X=598195.1890 Y=317776.0647 | X=598047.6731 Y=317180.2604 | X=597973.4879 Y=317194.4547 | X=597867.6110 Y=317266.9070 |X=597736.7283 Y=317263.1345
X=598370.6598 Y=317648.9350 | X=598045.8728 Y=317180.2327 | X=597972.5643 Y=317194.7382 | X=597903.9190 Y=317308.3178 [X=597736.3453 Y=317263.1598
X=598434.0568 Y=317602.9788 | X=598044.6533 Y=317180.2308 | X=597971.5379 Y=317195.0489 | X=597846.9352 Y=317249.5329 |X=597735.4955 Y=317263.2107
X=598237.3316 Y=317329.3264 | X=598043.3714 Y=317180.2463 | X=597966.6901 Y=317196.4475 | X=597844.5276 Y=317247.0711 |X=597734.4160 Y=317263.2718
X=598153.0762 Y=317212.1238 | X=598041.6192 Y=317180.2886 | X=597965.7432 Y=317196.7236 | X=597841.8500 Y=317244.9061 |X=597733.3345 Y=317263.3288
X=598150.9200 Y=317211.1765 | X=598039.8677 Y=317180.3521 | X=597959.8186 Y=317198.4528 | X=597838.9387 Y=317243.0674 |X=597732.2508 Y=317263.3819
X=598149.1464 Y=317210.3974 | X=598038.1172 Y=317180.4367 | X=597957.8789 Y=317198.9355 | X=597835.8332 Y=317241.5798 [X=597731.1504 Y=317263.4310
X=598145.5417 Y=317208.8684 | X=598036.4247 Y=317180.5390 | X=597955.1040 Y=317199.7492 | X=597834.8266 Y=317241.2349 |X=597730.0519 Y=317263.4717
X=598143.7098 Y=317208.0933 | X=598034.5984 Y=317180.6688 | X=597954.0150 Y=317200.0501 | X=597833.9959 Y=317241.6486 [X=597728.9699 Y=317263.5076
X=598141.8780 Y=317207.3184 | X=598032.8591 Y=317180.8131 | X=597951.1112 Y=317200.8067 | X=597826.5858 Y=317245.3382 |X=597727.8879 Y=317263.5395
X=598140.0706 Y=317206.5539 | X=598031.1144 Y=317180.9790 | X=597950.2293 Y=317201.0512 | X=597815.9602 Y=317248.5425 |X=597726.8058 Y=317263.5674 m
X=598138.2644 Y=317205.8034 | X=598029.3718 Y=317181.1659 | X=597944.4147 Y=317202.6916 | X=597815.9601 Y=317248.5426 |X=597725.7236 Y=317263.5912
X=598136.4277 Y=317205.0423 | X=598027.6318 Y=317181.3736 | X=597941.4156 Y=317203.4942 | X=597807.2160 Y=317251.1795 |X=597724.6414 Y=317263.6109 iN CU RS DE AVI ZARE
X=598134.5900 Y=317204.2809 | X=598025.8944 Y=317181.6023 | X=597939.5438 Y=317203.9745 | X=597796.8908 Y=317252.8748 [X=597723.5592 Y=317263.6266
X=598130.8714 Y=317202.7404 | X=598024.0957 Y=317181.8610 | X=597938.7387 Y=317203.9914 | X=597779.3287 Y=317255.6740 |X=597722.4757 Y=317263.6382 . .
X=598128.9810 Y=317201.9332 | X=598022.8227 Y=317182.0621 | X=597886.9799 Y=317221.6642 | X=597778.3228 Y=317255.9205 [X=597722.0766 Y=317263.6425
X=598127.1422 Y=317201.1376 | X=598021.4684 Y=317182.2666 | X=597886.0326 Y=317221.9875 | X=597777.2740 Y=317256.1732 |X=597720.3483 Y=317263.6507 cf. Certificat de Urbanism
X=598125.3212 Y=317200.3516 | X=598019.7246 Y=317182.5506 | X=597885.0854 Y=317222.3107 |X=597776.2242 Y=317256.4219 [X=597719.2892 Y=317263.6574
X=598123.5064 Y=317199.5706 | X=598017.9752 Y=317182.8556 | X=597884.1379 Y=317222.6340 | X=597775.1733 Y=317256.6666 |X=597718.2088 Y=317263.6603 nr. 251750877/ 03.10.2024
X=598121.2819 Y=317198.6189 | X=598016.2203 Y=317183.1810 | X=597882.2437 Y=317223.2799 |X=597774.1213 Y=317256.9074 [X=597717.1890 Y=317263.6596
X=598119.9111 Y=317198.0371 | X=598014.8458 Y=317183.4505 | X=597881.2964 Y=317223.6029 | X=597773.0684 Y=317257.1441 |X=597715.5963 Y=317263.6498
X=598118.1210 Y=317197.2952 | X=598013.2727 Y=317183.7473 | X=597880.3490 Y=317223.9257 | X=597772.0144 Y=317257.3767 |X=597702.0234 Y=317263.3116
X=598116.3095 Y=317196.5524 | X=598011.6628 Y=317184.0640 | X=597879.4017 Y=317224.2485 | X=597770.9595 Y=317257.6054 [X=597699.9867 Y=317263.3357
X=598114.5439 Y=317195.8359 | X=598010.0229 Y=317184.4016 | X=597878.4543 Y=317224.5712 | X=597769.9067 Y=317257.8294
X=598103.5535 Y=317191.5511 | X=598009.8999 Y=317184.4269 | X=597877.5069 Y=317224.8939 | X=597769.2549 Y=317257.9659
X=598101.8142 Y=317190.9181 | X=598008.1140 Y=317184.8108 | X=597876.5595 Y=317225.2165 | X=597768.8418 Y=317258.0516
X=598100.0101 Y=317190.2828 | X=598006.3225 Y=317185.2116 | X=597875.6118 Y=317225.5390 | X=597767.7890 Y=317258.2672
106508 X=598098.1901 Y=317189.6592 | X=598004.9686 Y=317185.5256 | X=597873.7172 Y=317226.1837 | X=597766.7302 Y=317258.4797
X=598096.3603 Y=317189.0486 | X=598003.5975 Y=317185.8488 | X=597872.7696 Y=317226.5060 | X=597765.6706 Y=317258.6881
X=598094.5244 Y=317188.4513 | X=598001.8284 Y=317186.2787 | X=597871.8221 Y=317226.8282 | X=597764.6101 Y=317258.8926
X=598092.6877 Y=317187.8696 | X=598000.5867 Y=317186.5892 | X=597870.8745 Y=317227.1504 |X=597763.5083 Y=317259.1005
X=598090.8595 Y=317187.3083 | X=597999.8287 Y=317186.8077 | X=597869.9270 Y=317227.4725 | X=597762.3848 Y=317259.2970
X=598089.0247 Y=317186.7680 | X=597998.9434 Y=317187.0693 | X=597868.9750 Y=317227.7960 | X=597761.3004 Y=317259.4771
X=598087.1753 Y=317186.2421 | X=597998.0393 Y=317187.3394 | X=597867.9748 Y=317228.1350 | X=597760.2599 Y=317259.6459
X=598085.2988 Y=317185.7279 | X=597997.2561 Y=317187.5753 | X=597866.9709 Y=317228.4609 | X=597759.2268 Y=317259.8159
X=598083.3907 Y=317185.2140 | X=597996.5467 Y=317187.7880 | X=597866.0191 Y=317228.7699 | X=597758.1686 Y=317259.9877
X=598081.5074 Y=317184.7123 | X=597995.3034 Y=317188.1666 | X=597865.0673 Y=317229.0787 | X=597757.1027 Y=317260.1568
X=598079.6578 Y=317184.2410 | X=597994.3697 Y=317188.4536 | X=597864.1155 Y=317229.3875 | X=597756.0362 Y=317260.3219
X=598077.7557 Y=317183.7823 | X=597993.3427 Y=317188.7648 | X=597863.1637 Y=317229.6962 | X=597754.9690 Y=317260.4831
X=598075.9337 Y=317183.3664 | X=597991.8852 Y=317189.1751 | X=597862.2118 Y=317230.0048 | X=597754.6454 Y=317260.5307 0
X=598074.0467 Y=317182.9572 | X=597990.4917 Y=317189.5738 | X=597861.2599 Y=317230.3133 | X=597753.9011 Y=317260.6403 $
X=598072.1568 Y=317182.5675 | X=597989.3472 Y=317189.9036 | X=597860.3080 Y=317230.6218 | X=597752.8326 Y=317260.7935 ¢e
103978 X=598070.2655 Y=317182.2012 | X=597988.6296 Y=317190.1123 | X=597859.3561 Y=317230.9302 | X=597751.7635 Y=317260.9429 ‘?
X=598068.3648 Y=317181.8566 | X=597987.6414 Y=317190.3968 | X=597858.4041 Y=317231.2386 | X=597750.6937 Y=317261.0882 /
X=598066.4563 Y=317181.5341 | X=597986.8291 Y=317190.6230 | X=597857.4521 Y=317231.5469 | X=597750.2259 Y=317261.1501 ]
X=598065.2520 Y=317181.3457 | X=507985.3102 Y=317191.0490 | X=597856.5001 Y=317231.8551 | X=597749.2287 Y=317261.7142
X=598062.7059 Y=317181.5043 | X=597983.9558 Y=317191.4326 | X=597855.5481 Y=317232.1632 | X=597746.5228 Y=317262.0636
X=598061.5097 Y=317181.3371 | X=597982.4751 Y=317191.8541 | X=597854.8541 Y=317232.3877 | X=597745.4635 Y=317262.1965
X=598059.7702 Y=317181.1147 | X=597980.5965 Y=317192.3930 | X=597854.8365 Y=317232.3948 | X=597744.3695 Y=317262.3292
X=598058.0300 Y=317180.9132 | X=597979.1447 Y=317192.8120 | X=597853.6958 Y=317232.7688 | X=597743.2921 Y=317262.4551
X=598056.2831 Y=317180.7323 | X=597978.1951 Y=317193.0867 | X=597852.7630 Y=317233.0791 | X=597742.2167 Y=317262.5767
X=598054.3728 Y=317180.5610 | X=597977.2436 Y=317193.3626 | X=597849.9147 Y=317234.0260 | X=597741.1407 Y=317262.6943
X=598052.9244 Y=317180.4684 | X=597976.2900 Y=317193.6395 | X=597848.9650 Y=317234.3416 | X=597740.0642 Y=317262.8080
X=598051.1750 Y=317180.3779 | X=597975.3340 Y=317193.9174 | X=597848.0825 Y=317234.6347 | X=597738.9872 Y=317262.9176
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nr. 123 din 25.10.2022 si modificat prin
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NOTA: Plansa are caracter orientativ, prospectiv, iar reglementdrile se aplica doar 6’,&,{&
pe terenurile ce fac obiectul Certificatului de Urbanism nr. 25023637/09.05.2024 w
LEG EN DA Proiectant: Beneficiar:
LIMITE CAl DE COMUNI CATII S.C. ANABASIS DEVELOPMENT S.R.L.
o _ _ - . o u. I N o ) Titlu proiect:
Limita teren studiat prin P.U.Z. Subzona functionala cai de comunicatie rutiera : Zona protectie - Autostrada AQ - 50,00m Ellt.:’;g:;REP U.Z. - INTRODUCERE IN INTRAVILAN N VEDEREA
L. .. . . X v o . . L o o . o . o Tor = ST, 1 14 P » bt roe =
Limita documentatii aprobate anterior si I Subzona functionala cai de comunicatie rutierd Linie electrica - L.E.A. si zona de protectie aferenta: CONSTRUIRI1 DE UNITATI INDUSTRI ALE NEPOLUANTE PENTRU
n curs de avizare/aprobare o . A 7 ; PRODUCTIE S| DEPOZI TARE CU ANEXE ADMI NI STRATI VE, SOCI ALE,
Limita d : p propusa cu caracter orientativ - 55,00m pentru L.E.A. 220kW Sef de proiect: TEHNICE SI ACTIVITATI CONEXE, ACCES TN INCINTA IN_ DRUMUL
imita de proprietate o } Uth. Petru Tiberiu MOISE PUBLI C, CIRCULATII CAROSABILE S| PIETONALE, PARCARI AUTO
prop Zond protectie drum / trotuar 75,00m pentru L.E.A. 400kW - SI TIR, IMPREJMUI RE, BRANSAMENTE SI UTILITATI, SEMNALISTICA
p ! - S S T
Projectat: SI AMENAJARE SPATII VERZI PLANTATE, OPERATIUNI CADASTRALE
ZONE FUNCTlONALE Urh. Petru Tiberiu MOISE Sl NOTARI ALE PENTRU DEZMEMBRARI PARCELE, COMASARI PARCELE
ZONA UNITATILOR INDUSTRI ALE SI AGROZOOTEHNI CE ZONA SPATII VERZI Urb. Erika BERECZKI Adresa:
e Uy . . e - T i 1 . Judetul lifov, Oras Popesti-Leordeni, Tarla T12, Parcela 299/1/1, Lot 2, 229/1/1, 229/1/2, 229/1/3
- - Subzona activitatilor productive si de servicii - Subzona spatiilor/culoarelor verzi de protectie Desenat NR. CAD. 106508, 103978, 121879, 119636, 119637
a infrastructurii tehnice - Zona functionald Urb. Petru Tiberiu MOISE Titlu plansa:
ZONA SERVICIILOR SI INSTITUTIILOR | tats prin P.U.G bat ’ VPE2017034/2024 Urh. Erika BERECZKI SITUATIA EXISTENTA
. . Ly g . .. . reglementata prin P.U.G. aproobat nr. - i '
I [1S1] - Subzona mixtp mixtd (institutii, servicii, locuire) - 9 p p urb. Andreea-Claudia BACANU
. v v . 17 Proiect nr.: Data: Faza: Plansa nr.: Scara:
Zona functionald [M|] reglementatd prin P.U.G. aprobat ZONE CUPRINSE IN EXTRAVILAN
ivitati i 1022/2024 MAI 2024 PUZ u-02 1:2.000
nr. VPE2017034/2024 ] - Zone rezervate pentru activitati agricole - reglementat
prin P.U.G. aprobat nr. VPE2017034/2024 Prezentul Proiect reprezinté propietatea intelectuald a firmei S.C. CONSILIERE URBANISTICA S.R.L.Prezentul Proiect poate fi folosit doar pentru aceasta lucrare. Orice reproducere partiald sau
totala poate fi facuta doar cu acordul prealabil al S.C. CONSILIERE URBANISTICA S.R.L.




PUZ rpian urBaNISTIC ZONAL JUD. ILFOV - ORAS POPESTI -LEORDENI
PLANSA 3 - REGLEMENTARI URBANISTICE ZONIFICARE FUNCTIONALA, CAl DE COMUNICATIE, RESTRICTII

TN CURS DE AVIZARE
cf. Certificat de Urbanism
nr. 251750877/ 03.10.2024

P.U.Z. APROBAT CU H.C.L.

nr. 123 din 25.10.2022 si modificat prin
H.C.L. nr. 61/19.04.2023

106508

103978

* BILANT TERITORIAL

< AN . .
X=598195.1887 Y=317776.0642 | X=598049.4245 Y=317180.3085 | X=597974.5576 Y=317194.1433 | X=597841.5580 Y=317237.8834 NS — intravilan
X=598195.1890 Y=317776.0647 | X=598047.6731 . . Y=317194.4547 | X=597867.6110 Y=317266.9070 N - ZONE FUNCTIONALE
X=598370.6598 Y=317648.9350 | X=598045.8728 . . Y=317194.7382 | X=597903.9190 Y=317308.3178 | %
X=598434.0568 Y=317602.9788 | X=598044.6533 . . Y=317195.0489 | X=597846.9352 Y=317249.5329 N
X=598237.3316 Y=317329.3264 | X=598043.3714 . . Y=317196.4475 | X=597844.5276 Y=317247.0711 NN\ = [s] _ Subzona institutii si 238.337,72 87.56
X=598153.0762 Y=317212.1238 | X=598041.6192 . . Y=317196.7236 | X=597841.8500 Y=317244.9061 . X . SRR
X=598150.9200 Y=317211.1765 | X=598039.8677 . . Y=317198.4528 | X=597838.9387 Y=317243.0674 N servicii  (unitdti  industriale
X=598149.1464 Y=317210.3974 | X=598038.1172 . X=597957.8789 Y=317198.9355 | X=597835.8332 Y=317241.5798 / .
X=598145.5417 Y=317208.8684 | X=598036.4247 . X=597955.1040 Y=317199.7492 | X=597834.8266 Y=317241.2349 nepoluante pentru productie si
X=598143.7098 Y=317208.0933 | X=598034.5984 Y=317180.6688 | X=597954.0150 Y=317200.0501 | X=597833.9959 Y=317241.6486 N depozitare,
X=598141.8780 Y=317207.3184 | X=598032.8591 Y=317180.8131 | X=597951.1112 Y=317200.8067 | X=597826.5858 Y=317245.3382 ) oo . )
X=598140.0706 Y=317206.5539 | X=598031.1144 Y=317180.9790 | X=597950.2293 Y=317201.0512 | X=597815.9602 Y=317248.5425 administrative, sociale, tehnice,
X=598138.2644 Y=317205.8034 | X=598029.3718 Y=317181.1659 | X=597944.4147 Y=317202.6916 | X=597815.9601 Y=317248.5426 comert-servicii  si  activititi
X=598136.4277 Y=317205.0423 | X=598027.6318 Y=317181.3736 | X=597941.4156 Y=317203.4942 | X=597807.2160 Y=317251.1795 ! S t
X=598134.5900 Y=317204.2809 | X=598025.8944 Y=317181.6023 | X=597939.5438 Y=317203.9745 | X=597796.8908 Y=317252.8748 conexe)
X=598130.8714 Y=317202.7404 | X=598024.0957 Y=317181.8610 | X=597938.7387 Y=317203.9914 | X=597779.3287 Y=317255.6740
X=598128.9810 Y=317201.9332 | X=598022.8227 Y=317182.0621 | X=597886.9799 Y=317221.6642 | X=597778.3228 Y=317255.9205
X=598127.1422 Y=317201.1376 | X=598021.4684 . 97886.0326 Y=317221.9875 | X=597777.2740 Y=317256.1732
X=598125.3212 Y=317200.3516 | X=598019.7246 . 97885.0854 Y=317222.3107 | X=597776.2242 Y=317256.4219
X=598123.5064 Y=317199.5706 | X=598017.9752 . 97884.1379 Y=317222.6340 | X=597775.1733 Y=317256.6666 i
X=598121.2819 Y=317198.6189 | X=598016.2203 . 97882.2437 Y=317223.2799 | X=597774.1213 Y=317256.9074 -Subzonafunctionalé cai 20.247,53
X=598119.9111 Y=317198.0371 | X=598014.8458 . 97881.2964 Y=317223.6029 | X=597773.0684 Y=317257.1441 s N
X=598118.1210 Y=317197.2952 | X=598013.2727 . 97880.3490 Y=317223.9257 | X=597772.0144 Y=317257.3767 . de comunicatie rutiera,
X=598116.3095 Y=317196.5524 | X=598011.6628 Y=317184.0640 | X=597879.4017 Y=317224.2485 | X=597770.9595 Y=317257.6054 ' i
X=598114.5439 Y=317195.8359 | X=598010.0229 Y=317184.4016 | X=597878.4543 Y=317224.5712 | X=597769.9067 Y=317257.8294 din care:
X=598103.5535 Y=317191.5511 | X=598009.8999 Y=317184.4269 | X=597877.5069 Y=317224.8939 | X=597769.2549 Y=317257.9659 ! ’ ) . L
X=598101.8142 Y=317190.9181 | X=598008.1140 Y=317184.8108 | X=597876.5595 Y=317225.2165 | X=597768.8418 Y=317258.0516 y y - Circulatii, zona de acces 18.077,23
X=598100.0101 Y=317190.2828 | X=598006.3225 Y=317185.2116 | X=597875.6118 Y=317225.5390 | X=597767.7890 Y=317258.2672 _ strazi carosabile si
X=598098.1901 Y=317189.6592 | X=598004.9686 Y=317185.5256 | X=597873.7172 Y=317226.1837 | X=597766.7302 Y=317258.4797 ; ;
X=598096.3603 Y=317189.0486 | X=598003.5975 Y=317185.8488 | X=597872.7696 Y=317226.5060 | X=597765.6706 Y=317258.6881 y pietonale, zona de
X=598094.5244 Y=317188.4513 | X=598001.8284 Y=317186.2787 | X=597871.8221 Y=317226.8282 | X=597764.6101 Y=317258.8926 ) ) .
X=598092.6877 Y=317187.8696 | X=598000.5867 Y=317186.5892 | X=597870.8745 Y=317227.1504 | X=597763.5083 Y=317259.1005 |X=597737.9097 Y=317263.0232 protectie a lor (parcari,
X=598090.8595 Y=317187.3083 | X=597999.8287 Y=317186.8077 | X=597869.9270 Y=317227.4725 | X=597762.3848 Y=317259.2970 |X=597736.7283 Y=317263.1345 acostamente. santuri
X=598089.0247 Y=317186.7680 | X=597998.9434 . 97868.9750 Y=317227.7960 | X=597761.3004 Y=317259.4771 |X=597736.3453 Y=317263.1598 AT
X=598087.1753 Y=317186.2421 | X=597998.0393 . 97867.9748 Y=317228.1350 | X=597760.2599 Y=317259.6459 |X=597735.4955 Y=317263.2107 -~ / \ trotuare)
X=598085.2988 Y=317185.7279 | X=597997.2561 . . Y=317228.4609 | X=597759.2268 Y=317259.8159 |X=597734.4160 Y=317263.2718 SECTIUNE C-C
X=598083.3907 Y=317185.2140 | X=597996.5467 17187.7880 . Y=317228.7699 | X=597758.1686 Y=317259.9877 |X=597733.3345 Y=317263.3288 |
X=598081.5074 Y=317184.7123 | X=597995.3034 17188.1666 . Y=317229.0787 | X=597757.1027 Y=317260.1568 |X=597732.2508 Y=317263.3819 CAROSABIL
X=598079.6578 Y=317184.2410 | X=597994.3697 17188.4536 . Y=317229.3875 | X=597756.0362 Y=317260.3219 |X=597731.1504 Y=317263.4310
X=598077.7557 Y=317183.7823 | X=597993.3427 Y=317188.7648 | X=597863.1637 Y=317229.6962 | X=597754.9690 Y=317260.4831 |X=597730.0519 Y=317263.4717
X=598075.9337 Y=317183.3664 | X=597991.8852 Y=317189.1751 | X=597862.2118 Y=317230.0048 | X=597754.6454 Y=317260.5307 |X=597728.9699 Y=317263.5076
X=598074.0467 Y=317182.9572 | X=597990.4917 Y=317189.5738 | X=597861.2599 Y=317230.3133 | X=597753.9011 Y=317260.6403 |X=597727.8879 Y=317263.5395
X=598072.1568 Y=317182.5675 | X=597989.3472 Y=317189.9036 | X=597860.3080 Y=317230.6218 | X=597752.8326 Y=317260.7935 |X=597726.8058 Y=317263.5674
X=598070.2655 Y=317182.2012 | X=597988.6296 Y=317190.1123 | X=597859.3561 Y=317230.9302 | X=597751.7635 Y=317260.9429 |X=597725.7236 Y=317263.5912
X=598068.3648 Y=317181.8566 | X=597987.6414 Y=317190.3968 | X=597858.4041 Y=317231.2386 | X=597750.6937 Y=317261.0882 |X=597724.6414 Y=317263.6109 - teren CNAIR (NC. 129751,
X=598066.4563 Y=317181.5341 | X=597986.8291 Y=317190.6230 | X=597857.4521 Y=317231.5469 | X=597750.2259 Y=317261.1501 |X=597723.5592 Y=317263.6266 NOTA: 130075 132076, 130074
X=598065.2520 Y=317181.3457 | X=597985.3102 Y=317191.0490 | X=597856.5001 Y=317231.8551 | X=597749.2287 Y=317261.7142 |X=597722.4757 Y=317263.6382 ) Ly T ) , )
X=598062.7059 Y=317181.5043 | X=507983.0558 Y=317191.4326 | X=507855.5481 Y=317232.1632 | X=597746.5228 Y=317262.0636 |X=597722.0766 Y=317263.6425 - Locurile de parcare se vor amenaja in incinta conform legislatiei in vigoare la faza DTAC. 109755, 129754,126754)
X=598061.5097 Y=317181.3371 | X=597982.4751 Y=317191.8541 | X=597854.8541 Y=317232.3877 | X=597745.4635 Y=317262.1965 |X=597720.3483 Y=317263.6507 ; ; ; ; ' '
X=598059.7702 Y=317181.1147 | X=507980.5965 . 97854.8365 Y=317232.3948 | X=507744.3695 Y=317262.3292 |X=597710.2892 Y= 317263 6574 - Plansa are caracter orientativ, prospectiv, urmand ca la faza DTAC sa se studieze
X=598058.0300 Y=317180.9132 | X=597979.1447 . 97853.6958 Y=317232.7688 | X=597743.2921 Y=317262.4551 |X=597718.2088 Y=317263.6603 imensiunil ritele or . car vor incadra in prevederile prezentului
X=598056.2831 Y=317180.7323 | X=597978.1951 =597852.7630 Y=317233.0791 | X=597742.2167 Y=317262.5767 |X=597717.1890 Y=317263.6596 — — dime .su e, gaba vt? ep opu.siel, etc.., care se O_ cadra 'p N . P ] -+50—3.50—+— 3.50—+—3.50—+—3.50—50+ 1.00
X=598054.3728 Y=317180.5610 | X=597977.2436 =597849.9147 Y=317234.0260 | X=597741.1407 Y=317262.6943 |X=597715.5963 Y=317263.6498 [ PUZ, iar reglementarile se aplica doar ,pe terenurilece fac obiectul Certificatului de +24 +24

X=598052.9244 Y=317180.4684 | X=597976.2900 . 97848.9650 Y=317234.3416 | X=597740.0642 Y=317262.8080 |X=597702.0234 Y=317263.3116 . +— -
X=598051.1750 Y=317180.3779 | X=597975.3340 Y=317193.9174 | X=597848.0825 Y=317234.6347 | X=597738.9872 Y=317262.9176 |X=597699.9867 Y=317263.3357 Urbanism nr. 25023637/09.05.2024 16.00

Il:lﬁn?rENDA ZONE FUNC-!-IONALE - : : NABASIS DEVELOPMENT

e==== Limita teren studiat prin P.U.Z. ZONA SERVICIILOR SI INSTITUTIILOR ZONA SPATII VERZI SECTIUNE B-B' '. B ‘ : sl 0 e Titlu proiect:

Limita documentatii aprobate anterior I [1S] - subzona institutii si servicii (unitéti industriale nepoluante pentru productie [N - Subzona spatii plantate (plantatii de protectie) - SECTIUNE A-A ’ e : TR g eetlgi] |  ELABORARE P.U.Z - INTRODUCERE TN INTRAVILAN TN VEDEREA

Limita de proprietate / Limite cadastrale si depozitare, anexe administrative, sociale, tehnice, comert-servicii si activitati reglementat prin prezenta documentatie CUT .vo.lu.metric $El-?l\?IUCCETISIE zlc:%ﬁ/ﬁ?il-rTAc%ENz&éNA%cEeé?x'n':llgTNRTl}\T:beggﬁluALLE'
RESTRICTII conexe) - reglementat prin prezenta documentatie - Subzona spatiilor/culoarelor verzi de protectie B T Ub.PemuTbeumoisE PUBLIC, CIRCULATII CAROSABILE SI PIETONALE, PARCARI AUTO
—————-"Limita edificabil [[S1] - Subzona mixté (institutii, servicii, locuire) - Zona functionals M a infrastructurii tehnice - Zona functional

Zon& protectie - Autostrada A0 - 50,00m conform P.U.G. aprobat nr. VPE2017034/2024 conform P.U.G. aprobat nr. VPE2017034/2024 Un. Erka BERECZKI Adresa: -

X ~ — Judetul lifov, Oras Popesti-Leordeni, Tarla T12, Parcela 299/1/1, Lot 2, 229/1/1, 229/1/2, 229/1/3

Linie electricd - L.E.A. si zond de protectie aferent3: ZONA UNITATILOR INDUSTRI ALE SI AGROZOOTEHNICE ZONE CUPRINSE IN EXTRAVILAN Desenat: NR. CAD. 106508, 103978, 121879, 119636, 119637

SI TIR, IMPREJMUI RE, BRANSAMENTE SI UTILITATI, SEMNALI STI cA
Proiectat: S| AMENAJARE SPATII VERZI PLANTATE, OPERATIUNI CADASTRALE
. TR . . Lo vl . ) & - p T Urb. Petru Tiberiu MOISE Titlu plansa:
- 55,00m pentru L.E.A. 220kW ] Subzona activitatilor productive si de servici L [Ex3]- Zone rezervate pentru activitati agricole +— 150 —g5—— 3.50 ———+——— 350 ——+— 150 —+ : : - Urb. Erika BERECZKI REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE FUNCTIONALA
- 75,00m pentru L.E.A. 400kW CAl DE COMUNICATII reglementat prin P.U.G. aprobat nr. VPE2017034/2024 4504 4904 1.8 ADCI/ teren Urb. Andreea-Claudia BACANU i

Suprafata de teren
afectata de modernizarea
tramei stradale (pentru
DE423/1 si pentru drum
colector cu acces in DN4 /
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Stalp iluminat stradal
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Stalp iluminat stradal

Urb. Petra Tiberiu MOISE Sl NOTARI ALE PENTRU DEZMEMBRARI PARCELE, COMASARI PARCELE
1 . v V. . . . v -+— 1000 —+- 18 m cl m p te ren Proiect nr.: Data: . Plansa nr.:
Accese carosabile Subzona functionala cai de comunicatie rutiera ST Brvereaml s
Subzona functionald cai de comunicatie rutiera propusa cu caracter orientativ 5.00m

Prezentul Proiect reprezi ropietatea intelectuald a firmei S.C. CONSILIERE URBANISTICA S.R.L.Prezentul Proiect poate fi folosit doar pentru aceasta lucrare. Orice reproducere parti
totala poate fi fa doar cu acordul prealabil al S.C. CONSILIERE URBANISTICA S.R.L.




PUZ PLAN URBANISTIC ZONAL JUD. ILFOV - ORAS POPESTI-LEORDENI

MASTERPLAN - ZONIFICARE FUNCTIONALA

57073

F_'ll b
LEGENDA: TALLL

Limita unitatii teritorial-administrative

Limita teren analiza prin PUZ

ZONA SERVICIILOR SI INSTITUTIILOR

IS - Subzona institutii si servicii (unitati industriale nepoluante
pentru productie si depozitare, anexe administrative, sociale,
tehnice, comert-servicii si activitati conexe)

IS1 - Subzona mixta (institutii, servicii, locuire)

IS2 - Subona mixta (locuinte individuale, unitati publice, servicii,
comert)

IS3 - Subzona mixta (locuinte individuale, dotari pentru recreere,
sport, turism

IS4 - Subzona mixta (locuinte colective, dotari de interes public,
unitati comert, servicii, depozitare si mica productie)

ZONA DE LOCUIRE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

L - Subzona locuintelor individuale si colective mici cu P+2 niveluri
realizate pe baza unor lotizari anterioare

ZONA UNITATILOR INDUSTRIALE SI ARGOZOOTEHNICE

ID - Subzona activitatilor productive si de servicii

A - Subzona unitatilor agrozootehnice

ZONA SPATII VERZI

SP - Subzona spatiilor/culoarelor verzi de protectie a infrastructurii
tehnice

SP1 - Subzona spatii plantate (plantatii de protectie)

SP2 - Subzona spatiilor verzi de agrement si sport

ZONA GOSPODARIEI COMUNALE

G2 - Subzona cimitirelor

ZONA CAILOR DE COMUNICATIE

Cr - Subzona functionala a cailor de comunicatie rutiera

ZONE CUPRINSE IN EXTRAVILAN

EX3 - Zone rezervate pentru activitati agricole

106251

ROMCARTO

g tiat in baza
RBANIS
2024

Proiectant:

Titlu prmect

“ELABORARE P.U.Z. - INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA - INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA
CONSTRUIRII DE UNITATI INDUSTRIALE NEPOLUANTE PENTRU
PRODUCTIE SI DEPOZITARE CU ANEXE ADMINISTRATIVE, SOCIALE,
TEHNICE SI ACTIVITATI CONEXE, ACCES IN INCINTA IN DRUMUL
PUBLIC, CIRCULATII CAROSABILE SI PIETONALE, PARCARI AUTO

SI TIR, IMPREJMUIRE, BRANSAMENTE SI UTILITATI SEMNALISTICA

PrOIectat SI AMENAJARE SPATII VERZI PLANTATE OPERATIUNI CADASTRALE
T Um PetuThemMosE $1 NOTARIALE PENTRU DEZMEMBRARI PARCELE, COMASART PARCELE
Urb. Erika BERECZKI Adresa:

Urb. Andreea-Claudia BACANU " Judetul lifov, Oras Popesti-Leordeni, Tarla T12, Parcela 299/1/1, Lot 2, 229/1/1, 229/1/2, 229/1/3

Desenat: NR. CAD. 106508, 103978, 121879, 119636, 119637
110187 Y . e— 2T : ) L — A 4 : :
11918, At ‘ . ST foace B 9 L Urb. Erika BERECZKI

Titlu plansa
o MASTERPLAN - ZONIFICARE FUNCTIONALA
Urb. Andreea-Claudia BACANU
Proiect nr.: Data: Faza: Plansa nr.:
1022/2024 MAI 2024 PUZ U-03.1
Prezentul Proiect reprezinta propietatea intelectuala a firmei S.C. CONSILIERE URBANISTICA S.R.L.Prezentul Proiect poate fi folosit doar pentru aceasté lucrare. Orice reproducere partiala sau
totalad poate fi facuta doar cu acordul prealabil al S.C. CONSILIERE URBANISTICA S.R.L.

Urb. Petru Tiberiu MOISE




PUZ PLAN URBANISTIC ZONAL

MASTERPLAN - ACCESIBILITATEA ZONEI IN CONTEXT MICRO-MACRO TERITORIAL

JUD. ILFOV - ORAS POPESTI-LEORDENI

LEGENDA:

Limita teren analiza prin PUZ

Cladiri Propuse/Existente

Drumuri PUBLICE EXISTENTE - propuse spre modernizare
Drumuri PUBLICE PROPUSE - prin PUG apribat

Drumuri PUBLICE PROPUSE ORIENTATIV

Drumuri DE INCINTA

Amenajari EXISTENTE locuri de intoarcere

ACCES DRUM PRIVAT
N DN .

acces existent

134242

¥ _—T
Nl e g v o g
wr =ET T T B hai -

Sef de proiect:
: Urb. Petru Tiberiu MOISE

Proiectat:

Urb. Petru Tiberiu MOISE
Urb. Erika BERECZKI

Adresa:

Judetul lifov, Oras Popesti-Leordeni, Tarla T12, Parcela 299/1/1, Lot 2, 229/1/1, 229/1/2, 229/1/3
NR. CAD. 106508, 103978, 121879, 119636, 119637

b Urb. Petru Tiberiu MOISE Titlu plansa:

Urb. Erika BERECZKI

Nk MASTERPLAN - ACCESIBILITATEA ZONEI IN CONTEXT
Urb. Andreea-Claudia BACANU MICRO-MACRO TERITORIAL

- Proiect nr.: Data: Plansa nr.:

1022/2024 MAI 2024 U-03.2

Prezentul Proiect reprezinta propietatea intelectuala a firmei S.C. CONSILIERE URBANISTICA S.R.L.Prezentul Proiect poate fi folosit doar pentru aceasté lucrare. Orice reproducere partiala sau
totala poate fi facuta doar cu acordul prealabil al S.C. CONSILIERE URBANISTICA S.R.L.




P U Z PLAN URBANISTIC ZONAL
PLANSA 4 - REGLEMENTARI URBANISTICE - CAlI DE COMUNICATIE

JUD. ILFOV - ORAS POPESTI-LEORDENI

CAl DE COMUNICATIE, RESTRICTI|

AN

S
an D
S x
N Gash
NS RN
N p
oS
,3%(,;
Q B

106508

103978

~

/

X=598195.1887
X=598195.1890
X=598370.6598
X=598434.0568
X=598237.3316
X=598153.0762
X=598150.9200
X=598149.1464
X=598145.5417
X=598143.7098
X=598141.8780
X=598140.0706
X=598138.2644
X=598136.4277
X=598134.5900
X=598130.8714
X=598128.9810
X=598127.1422
X=598125.3212
X=598123.5064
X=598121.2819
X=598119.9111
X=598118.1210
X=598116.3095
X=598114.5439
X=598103.5535
X=598101.8142
X=598100.0101
X=598098.1901
X=598096.3603
X=598094.5244
X=598092.6877
X=598090.8595
X=598089.0247
X=598087.1753
X=598085.2988
X=598083.3907
X=598081.5074
X=598079.6578
X=598077.7557
X=598075.9337
X=598074.0467
X=598072.1568
X=598070.2655
X=598068.3648
X=598066.4563
X=598065.2520
X=598062.7059
X=598061.5097
X=598059.7702
X=598058.0300
X=598056.2831
X=598054.3728
X=598052.9244
X=598051.1750

Y=317776.0642
Y=317776.0647
Y=317648.9350
Y=317602.9788
Y=317329.3264
Y=317212.1238
Y=317211.1765
Y=317210.3974
Y=317208.8684
Y=317208.0933
Y=317207.3184
Y=317206.5539
Y=317205.8034
Y=317205.0423
Y=317204.2809
Y=317202.7404
Y=317201.9332
Y=317201.1376
Y=317200.3516
Y=317199.5706
Y=317198.6189
Y=317198.0371
Y=317197.2952
Y=317196.5524
Y=317195.8359
Y=317191.5511
Y=317190.9181
Y=317190.2828
Y=317189.6592
Y=317189.0486
Y=317188.4513
Y=317187.8696
Y=317187.3083
Y=317186.7680
Y=317186.2421
Y=317185.7279
Y=317185.2140
Y=317184.7123
Y=317184.2410
Y=317183.7823
Y=317183.3664
Y=317182.9572
Y=317182.5675
Y=317182.2012
Y=317181.8566
Y=317181.5341
Y=317181.3457
Y=317181.5043
Y=317181.3371
Y=317181.1147
Y=317180.9132
Y=317180.7323
Y=317180.5610
Y=317180.4684
Y=317180.3779

X=598049.4245
X=598047.6731
X=598045.8728
X=598044.6533
X=598043.3714
X=598041.6192
X=598039.8677
X=598038.1172
X=598036.4247
X=598034.5984
X=598032.8591
X=598031.1144
X=598029.3718
X=598027.6318
X=598025.8944
X=598024.0957
X=598022.8227
X=598021.4684
X=598019.7246
X=598017.9752
X=598016.2203
X=598014.8458
X=598013.2727
X=598011.6628
X=598010.0229
X=598009.8999
X=598008.1140
X=598006.3225
X=598004.9686
X=598003.5975
X=598001.8284
X=598000.5867
X=597999.8287
X=597998.9434
X=597998.0393
X=597997.2561
X=597996.5467
X=597995.3034
X=597994.3697
X=597993.3427
X=597991.8852
X=597990.4917
X=597989.3472
X=597988.6296
X=597987.6414
X=597986.8291
X=597985.3102
X=597983.9558
X=597982.4751
X=597980.5965
X=597979.1447
X=597978.1951
X=597977.2436
X=597976.2900
X=597975.3340

Y=317180.3085
Y=317180.2604
Y=317180.2327
Y=317180.2308
Y=317180.2463
Y=317180.2886
Y=317180.3521
Y=317180.4367
Y=317180.5390
Y=317180.6688
Y=317180.8131
Y=317180.9790
Y=317181.1659
Y=317181.3736
Y=317181.6023
Y=317181.8610
Y=317182.0621
Y=317182.2666
Y=317182.5506
Y=317182.8556
Y=317183.1810
Y=317183.4505
Y=317183.7473
Y=317184.0640
Y=317184.4016
Y=317184.4269
Y=317184.8108
Y=317185.2116
Y=317185.5256
Y=317185.8488
Y=317186.2787
Y=317186.5892
Y=317186.8077
Y=317187.0693
Y=317187.3394
Y=317187.5753
Y=317187.7880
Y=317188.1666
Y=317188.4536
Y=317188.7648
Y=317189.1751
Y=317189.5738
Y=317189.9036
Y=317190.1123
Y=317190.3968
Y=317190.6230
Y=317191.0490
Y=317191.4326
Y=317191.8541
Y=317192.3930
Y=317192.8120
Y=317193.0867
Y=317193.3626
Y=317193.6395
Y=317193.9174

X=597974.5576
X=597973.4879
X=597972.5643
X=597971.5379
X=597966.6901
X=597965.7432
X=597959.8186
X=597957.8789
X=597955.1040
X=597954.0150
X=597951.1112
X=597950.2293
X=597944.4147
X=597941.4156
X=597939.5438
X=597938.7387
X=597886.9799
X=597886.0326
X=597885.0854
X=597884.1379
X=597882.2437
X=597881.2964
X=597880.3490
X=597879.4017
X=597878.4543
X=597877.5069
X=597876.5595
X=597875.6118
X=597873.7172
X=597872.7696
X=597871.8221
X=597870.8745
X=597869.9270
X=597868.9750
X=597867.9748
X=597866.9709
X=597866.0191
X=597865.0673
X=597864.1155
X=597863.1637
X=597862.2118
X=597861.2599
X=597860.3080
X=597859.3561
X=597858.4041
X=597857.4521
X=597856.5001
X=597855.5481
X=597854.8541
X=597854.8365
X=597853.6958
X=597852.7630
X=597849.9147
X=597848.9650
X=597848.0825

Y=317194.1433
Y=317194.4547
Y=317194.7382
Y=317195.0489
Y=317196.4475
Y=317196.7236
Y=317198.4528
Y=317198.9355
Y=317199.7492
Y=317200.0501
Y=317200.8067
Y=317201.0512
Y=317202.6916
Y=317203.4942
Y=317203.9745
Y=317203.9914
Y=317221.6642
Y=317221.9875
Y=317222.3107
Y=317222.6340
Y=317223.2799
Y=317223.6029
Y=317223.9257
Y=317224.2485
Y=317224.5712
Y=317224.8939
Y=317225.2165
Y=317225.5390
Y=317226.1837
Y=317226.5060
Y=317226.8282
Y=317227.1504
Y=317227.4725
Y=317227.7960
Y=317228.1350
Y=317228.4609
Y=317228.7699
Y=317229.0787
Y=317229.3875
Y=317229.6962
Y=317230.0048
Y=317230.3133
Y=317230.6218
Y=317230.9302
Y=317231.2386
Y=317231.5469
Y=317231.8551
Y=317232.1632
Y=317232.3877
Y=317232.3948
Y=317232.7688
Y=317233.0791
Y=317234.0260
Y=317234.3416
Y=317234.6347

X=597841.5580
X=597867.6110
X=597903.9190
X=597846.9352
X=597844.5276
X=597841.8500
X=597838.9387
X=597835.8332
X=597834.8266
X=597833.9959
X=597826.5858
X=597815.9602
X=597815.9601
X=597807.2160
X=597796.8908
X=597779.3287
X=597778.3228
X=597777.2740
X=597776.2242
X=597775.1733
X=597774.1213
X=597773.0684
X=597772.0144
X=597770.9595
X=597769.9067
X=597769.2549
X=597768.8418
X=597767.7890
X=597766.7302
X=597765.6706
X=597764.6101
X=597763.5083
X=597762.3848
X=597761.3004
X=597760.2599
X=597759.2268
X=597758.1686
X=597757.1027
X=597756.0362
X=597754.9690
X=597754.6454
X=597753.9011
X=597752.8326
X=597751.7635
X=597750.6937
X=597750.2259
X=597749.2287
X=597746.5228
X=597745.4635
X=597744.3695
X=597743.2921
X=597742.2167
X=597741.1407
X=597740.0642
X=597738.9872

Y=317237.8834
Y=317266.9070
Y=317308.3178
Y=317249.5329
Y=317247.0711
Y=317244.9061
Y=317243.0674
Y=317241.5798
Y=317241.2349
Y=317241.6486
Y=317245.3382
Y=317248.5425
Y=317248.5426
Y=317251.1795
Y=317252.8748
Y=317255.6740
Y=317255.9205
Y=317256.1732
Y=317256.4219
Y=317256.6666
Y=317256.9074
Y=317257.1441
Y=317257.3767
Y=317257.6054
Y=317257.8294
Y=317257.9659
Y=317258.0516
Y=317258.2672
Y=317258.4797
Y=317258.6881
Y=317258.8926
Y=317259.1005
Y=317259.2970
Y=317259.4771
Y=317259.6459
Y=317259.8159
Y=317259.9877
Y=317260.1568
Y=317260.3219
Y=317260.4831
Y=317260.5307
Y=317260.6403
Y=317260.7935
Y=317260.9429
Y=317261.0882
Y=317261.1501
Y=317261.7142
Y=317262.0636
Y=317262.1965
Y=317262.3292
Y=317262.4551
Y=317262.5767
Y=317262.6943
Y=317262.8080
Y=317262.9176
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X=597737.9097
X=597736.7283
X=597736.3453
X=597735.4955
X=597734.4160
X=597733.3345
X=597732.2508
X=597731.1504
X=597730.0519
X=597728.9699
X=597727.8879
X=597726.8058
X=597725.7236
X=597724.6414
X=597723.5592
X=597722.4757
X=597722.0766
X=597720.3483
X=597719.2892
X=597718.2088
X=597717.1890
X=597715.5963
X=597702.0234
X=597699.9867

Y=317263.0232
Y=317263.1345
Y=317263.1598
Y=317263.2107
Y=317263.2718
Y=317263.3288
Y=317263.3819
Y=317263.4310
Y=317263.4717
Y=317263.5076
Y=317263.5395
Y=317263.5674
Y=317263.5912
Y=317263.6109
Y=317263.6266
Y=317263.6382
Y=317263.6425
Y=317263.6507
Y=317263.6574
Y=317263.6603
Y=317263.6596
Y=317263.6498
Y=317263.3116
Y=317263.3357

LEGENDA

LIMITE

ees=———s limita teren studiat prin P.U.Z.
Limita documentatii aprobate anterior
Limita de proprietate

RESTRICTII
Limita edificabil

ZONE FUNCTIONALE

Drum

Drum propus cu caracter orientativ

Zona protectie - Autostrada A0 - 50,00m

Linie electrica - L.E.A. si zona de protectie aferenta:
- 55,00m pentru L.E.A. 220kW
- 75,00m pentru L.E.A. 400kW

[P.U.Z. APROBAT CU H.C.L.
nr. 123 din 25.10.2022 si modificat prin
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PROFIL STRADAL CU DOUA BENZI DE CIRCULATIE

PROFIL STRADAL CU DOUA BENZI DE CIRCULATIE PE FIECARE SENS IN PARTE
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PROFIL STRADAL CU DOUA BENZI DE CIRCULATIE
SECTI UNE A-A'
;“; CAROSABIL CAROSABIL §
|3 |5

Stalp iluminat stradal
Stalp iluminat stradal

SECTIUNE B-B'

CAROSABIL

trotuar

Stalp iluminat stradal
Stalp iluminat stradal

| —— —trotuar  ——
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trotuar

Stalp iluminat stradal

___ trotuar_

Stalp iluminat stradal
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Beneficiar:
S.C. ANABASIS DEVELOPMENT S.R.L.

Sef de proiect:
Urb. Petru Tiberiu MOISE

Proiectat:

Urb. Petru Tiberiu MOISE
Urb. Erika BERECZKI
Urb. Andreea-Claudia BACANU

Titlu proiect:

ELABORARE P.U.Z. - INTRODUCERE TN INTRAVILAN IN VEDEREA
CONSTRUIRII DE UNITATI INDUSTRIALE NEPOLUANTE PENTRU
PRODUCTIE SI DEPOZITARE CU ANEXE ADMINISTRATIVE, SOCI ALE,
TEHNICE Sl ACTIVITATI CONEXE, ACCES IN INCINTA IN DRUMUL
PUBLIC, CIRCULATII CAROSABILE SI PIETONALE, PARCARI AUTO |
S| TIR, IMPREJMUI RE, BRANSAMENTE SI UTILITATI, SEMNALISTICA
S| AMENAJARE SPATII VERZI PLANTATE, OPERATIUNI CADASTRALE
S| NOTARIALE PENTRU DEZMEMBRARI PARCELE, COMASARI PARCELE

Desenat:

Urb. Petru Tiberiu MOISE
Urb. Erika BERECZKI
Urb. Andreea-Claudia BACANU

Adresa:

Judetul lifov, Oras Popesti-Leordeni, Tarla T12, Parcela 299/1/1, Lot 2, 229/1/1, 229/1/2, 229/1/3
NR. CAD. 106508, 103978, 121879, 119636, 119637

Titlu plansa:

REGLEMENTARI URBANISTICE - CAl DE COMUNICATIE

Proiect nr.: Data: Faza:

Plansa nr.: Scara:

1022/2024 MAI 2024 P.UZ

U-04 1:2.000

Prezentul Proiect reprezinta propietatea intelectuala a firmei S.C. CONSILIERE URBANISTICA S.R.L.Prezentul Proiect poate fi folosit doar pentru aceasta lucrare. Orice reproducere partiala sau

totala poate fi facuta doar cu acordul prealabil al S.C. CONSILIERE URBANISTICA S.R.L.




P U Z PLAN URBANISTIC ZONAL
PLANSA 5 - REGIMUL JURIDIC AL PROPRIETATILOR

JUD. ILFOV - ORAS POPESTI-LEORDENI

FUNCTIONALA, CAl DE COMUNICATIE, RESTRICTII

ZONIFICARE

106508

103978
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X=598195.1887
X=598195.1890
X=598370.6598
X=598434.0568
X=598237.3316
X=598153.0762
X=598150.9200
X=598149.1464
X=598145.5417
X=598143.7098
X=598141.8780
X=598140.0706
X=598138.2644
X=598136.4277
X=598134.5900
X=598130.8714
X=598128.9810
X=598127.1422
X=598125.3212
X=598123.5064
X=598121.2819
X=598119.9111
X=598118.1210
X=598116.3095
X=598114.5439
X=598103.5535
X=598101.8142
X=598100.0101
X=598098.1901
X=598096.3603
X=598094.5244
X=598092.6877
X=598090.8595
X=598089.0247
X=598087.1753
X=598085.2988
X=598083.3907
X=598081.5074
X=598079.6578
X=598077.7557
X=598075.9337
X=598074.0467
X=598072.1568
X=598070.2655
X=598068.3648
X=598066.4563
X=598065.2520
X=598062.7059
X=598061.5097
X=598059.7702
X=598058.0300
X=598056.2831
X=598054.3728
X=598052.9244
X=598051.1750

Y=317776.0642
Y=317776.0647
Y=317648.9350
Y=317602.9788
Y=317329.3264
Y=317212.1238
Y=317211.1765
Y=317210.3974
Y=317208.8684
Y=317208.0933
Y=317207.3184
Y=317206.5539
Y=317205.8034
Y=317205.0423
Y=317204.2809
Y=317202.7404
Y=317201.9332
Y=317201.1376
Y=317200.3516
Y=317199.5706
Y=317198.6189
Y=317198.0371
Y=317197.2952
Y=317196.5524
Y=317195.8359
Y=317191.5511
Y=317190.9181
Y=317190.2828
Y=317189.6592
Y=317189.0486
Y=317188.4513
Y=317187.8696
Y=317187.3083
Y=317186.7680
Y=317186.2421
Y=317185.7279
Y=317185.2140
Y=317184.7123
Y=317184.2410
Y=317183.7823
Y=317183.3664
Y=317182.9572
Y=317182.5675
Y=317182.2012
Y=317181.8566
Y=317181.5341
Y=317181.3457
Y=317181.5043
Y=317181.3371
Y=317181.1147
Y=317180.9132
Y=317180.7323
Y=317180.5610
Y=317180.4684
Y=317180.3779

X=598049.4245
X=598047.6731
X=598045.8728
X=598044.6533
X=598043.3714
X=598041.6192
X=598039.8677
X=598038.1172
X=598036.4247
X=598034.5984
X=598032.8591
X=598031.1144
X=598029.3718
X=598027.6318
X=598025.8944
X=598024.0957
X=598022.8227
X=598021.4684
X=598019.7246
X=598017.9752
X=598016.2203
X=598014.8458
X=598013.2727
X=598011.6628
X=598010.0229
X=598009.8999
X=598008.1140
X=598006.3225
X=598004.9686
X=598003.5975
X=598001.8284
X=598000.5867
X=597999.8287
X=597998.9434
X=597998.0393
X=597997.2561
X=597996.5467
X=597995.3034
X=597994.3697
X=597993.3427
X=597991.8852
X=597990.4917
X=597989.3472
X=597988.6296
X=597987.6414
X=597986.8291
X=597985.3102
X=597983.9558
X=597982.4751
X=597980.5965
X=597979.1447
X=597978.1951
X=597977.2436
X=597976.2900
X=597975.3340

Y=317180.3085
Y=317180.2604
Y=317180.2327
Y=317180.2308
Y=317180.2463
Y=317180.2886
Y=317180.3521
Y=317180.4367
Y=317180.5390
Y=317180.6688
Y=317180.8131
Y=317180.9790
Y=317181.1659
Y=317181.3736
Y=317181.6023
Y=317181.8610
Y=317182.0621
Y=317182.2666
Y=317182.5506
Y=317182.8556
Y=317183.1810
Y=317183.4505
Y=317183.7473
Y=317184.0640
Y=317184.4016
Y=317184.4269
Y=317184.8108
Y=317185.2116
Y=317185.5256
Y=317185.8488
Y=317186.2787
Y=317186.5892
Y=317186.8077
Y=317187.0693
Y=317187.3394
Y=317187.5753
Y=317187.7880
Y=317188.1666
Y=317188.4536
Y=317188.7648
Y=317189.1751
Y=317189.5738
Y=317189.9036
Y=317190.1123
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Y=317193.3626
Y=317193.6395
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X=597971.5379
X=597966.6901
X=597965.7432
X=597959.8186
X=597957.8789
X=597955.1040
X=597954.0150
X=597951.1112
X=597950.2293
X=597944.4147
X=597941.4156
X=597939.5438
X=597938.7387
X=597886.9799
X=597886.0326
X=597885.0854
X=597884.1379
X=597882.2437
X=597881.2964
X=597880.3490
X=597879.4017
X=597878.4543
X=597877.5069
X=597876.5595
X=597875.6118
X=597873.7172
X=597872.7696
X=597871.8221
X=597870.8745
X=597869.9270
X=597868.9750
X=597867.9748
X=597866.9709
X=597866.0191
X=597865.0673
X=597864.1155
X=597863.1637
X=597862.2118
X=597861.2599
X=597860.3080
X=597859.3561
X=597858.4041
X=597857.4521
X=597856.5001
X=597855.5481
X=597854.8541
X=597854.8365
X=597853.6958
X=597852.7630
X=597849.9147
X=597848.9650
X=597848.0825

Y=317194.1433
Y=317194.4547
Y=317194.7382
Y=317195.0489
Y=317196.4475
Y=317196.7236
Y=317198.4528
Y=317198.9355
Y=317199.7492
Y=317200.0501
Y=317200.8067
Y=317201.0512
Y=317202.6916
Y=317203.4942
Y=317203.9745
Y=317203.9914
Y=317221.6642
Y=317221.9875
Y=317222.3107
Y=317222.6340
Y=317223.2799
Y=317223.6029
Y=317223.9257
Y=317224.2485
Y=317224.5712
Y=317224.8939
Y=317225.2165
Y=317225.5390
Y=317226.1837
Y=317226.5060
Y=317226.8282
Y=317227.1504
Y=317227.4725
Y=317227.7960
Y=317228.1350
Y=317228.4609
Y=317228.7699
Y=317229.0787
Y=317229.3875
Y=317229.6962
Y=317230.0048
Y=317230.3133
Y=317230.6218
Y=317230.9302
Y=317231.2386
Y=317231.5469
Y=317231.8551
Y=317232.1632
Y=317232.3877
Y=317232.3948
Y=317232.7688
Y=317233.0791
Y=317234.0260
Y=317234.3416
Y=317234.6347
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X=597754.9690
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X=597750.2259
X=597749.2287
X=597746.5228
X=597745.4635
X=597744.3695
X=597743.2921
X=597742.2167
X=597741.1407
X=597740.0642
X=597738.9872

Y=317237.8834
Y=317266.9070
Y=317308.3178
Y=317249.5329
Y=317247.0711
Y=317244.9061
Y=317243.0674
Y=317241.5798
Y=317241.2349
Y=317241.6486
Y=317245.3382
Y=317248.5425
Y=317248.5426
Y=317251.1795
Y=317252.8748
Y=317255.6740
Y=317255.9205
Y=317256.1732
Y=317256.4219
Y=317256.6666
Y=317256.9074
Y=317257.1441
Y=317257.3767
Y=317257.6054
Y=317257.8294
Y=317257.9659
Y=317258.0516
Y=317258.2672
Y=317258.4797
Y=317258.6881
Y=317258.8926
Y=317259.1005
Y=317259.2970
Y=317259.4771
Y=317259.6459
Y=317259.8159
Y=317259.9877
Y=317260.1568
Y=317260.3219
Y=317260.4831
Y=317260.5307
Y=317260.6403
Y=317260.7935
Y=317260.9429
Y=317261.0882
Y=317261.1501
Y=317261.7142
Y=317262.0636
Y=317262.1965
Y=317262.3292
Y=317262.4551
Y=317262.5767
Y=317262.6943
Y=317262.8080
Y=317262.9176
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/A
/A
/

X=597737.9097
X=597736.7283
X=597736.3453
X=597735.4955
X=597734.4160
X=597733.3345
X=597732.2508
X=597731.1504
X=597730.0519
X=597728.9699
X=597727.8879
X=597726.8058
X=597725.7236
X=597724.6414
X=597723.5592
X=597722.4757
X=597722.0766
X=597720.3483
X=597719.2892
X=597718.2088
X=597717.1890
X=597715.5963
X=597702.0234
X=597699.9867

Y=317263.0232
Y=317263.1345
Y=317263.1598
Y=317263.2107
Y=317263.2718
Y=317263.3288
Y=317263.3819
Y=317263.4310
Y=317263.4717
Y=317263.5076
Y=317263.5395
Y=317263.5674
Y=317263.5912
Y=317263.6109
Y=317263.6266
Y=317263.6382
Y=317263.6425
Y=317263.6507
Y=317263.6574
Y=317263.6603
Y=317263.6596
Y=317263.6498
Y=317263.3116
Y=317263.3357
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LIMITE

ees=———s |imita teren studiat prin P.U.Z.

Limita documentatii aprobate anterior si
in curs de avizare/aprobare
Limita de proprietate

RESTRICTII
Limita edificabil
REGIMUL JURIDIC AL PROPRIETATILOR

Proprietate privatd a persoanelor
fizice/juridice

[ | bomeniul public al orasului

I Domeniul public al statului

] Drumuri rezervate sa treaca in domeniul public al
orasului Popesti Leordeni in momentul in care toata
trama stradala din zona o sa fie configurata si va
apartine domeniului public al Orasului Popesti Leordeni

Drum propus sa treca in domeniul public al statului

(administrat de CNAIR)

[ ] Zona protectie - Autostrada A0 - 50,00m

Drumuri propuse sa treaca in domeniul public <
al Orasului Popesti Leordeni

Linie electricd - L.E.A. si zona de protectie aferenta:
- 55,00m pentru L.E.A. 220kW
- 75,00m pentru L.E.A. 400kW

Accese carosabile

|P.U.Z. APROBAT CU H.C.L.
nr. 123 din 25.10.2022 si modificat prin
H.C.L. nr. 61/19.04.2023
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SUPRAFATA DE TEREN AFECTATA DE MODERNIZAREA TRAMEI STRADALE

pentru DE423/1 si pentru drum colector cu acces in DN4 / teren CNAIR
(NC. 129751, 132075, 132076, 132074, 129755, 129754,126754)

V00000 - 2.170,29mp (pentru terenurile reglementate prin prezenta documentatie)

SUPRAFATZ\ DE TEREN REZERVATA PENTRU SPATII VERZI PUBLICE
NN - - 13.609,75 mp (pentru terenurile reglementate prin prezenta documentatie)
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iN CURS DE AVI ZARE
cf. Certificat de Urbanism
nr. 251750877/03.10.2024
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s Popesi-Learden, Tarla T12, Parcela 2991111, Lot 2, 229111, 229/112, 229173
03078, 121879, 119636, 119637

NOTA:
- Locurile de parcare se vor amenaja in incintd conform legislatiei in vigoare la faza DTAC.
- Plansa are caracter orientativ, prospectiv, urmand ca la faza DTAC sa se studieze
dimensiunile, gabaritele propuse, etc.., care se vor incadra in prevederile prezentului
PUZ, iar reglementdrile se aplica doar ,pe terenurilece fac obiectul Certificatului de
Urbanism nr. 25023637/09.05.2024

Proiectant:

Beneficiar:
S.C. ANABASIS DEVELOPMENT S.R.L.

Titlu proiect:
- ELABORARE P.U.Z. - INTRODUCERE TN INTRAVILAN TN VEDEREA
2 CONSTRUIRII DE UNITATI INDUSTRIALE NEPOLUANTE PENTRU

Sef de proiect:

PRODUCTIE SI DEPOZITARE CU ANEXE ADMINISTRATIVE, SOCI ALE,
TEHNICE Sl ACTIVITATI CONEXE, ACCES IN INCINTA IN DRUMUL

Urb. Petru Tiberiu MOISE

PUBLIC, CIRCULATII CAROSABILE SI PIETONALE, PARCARI AUTO |
S| TIR, IMPREJMUIRE, BRANSAMENTE S| UTILITATI, SEMNALISTICA

Proiectat:

S| AMENAJARE SPATII VERZI PLANTATE, OPERATIUNI CADASTRALE

Urb. Petru Tiberiu MOISE
Urb. Erika BERECZKI
Urb. Andreea-Claudia BACANU

S| NOTARIALE PENTRU DEZMEMBRARI PARCELE, COMASARI PARCELE

Adresa:
Judetul lifov, Oras Popesti-Leordeni, Tarla T12, Parcela 299/1/1, Lot 2, 229/1/1, 229/1/2, 229/1/3

Desenat:

NR. CAD. 106508, 103978, 121879, 119636, 119637

Urb. Petru Tiberiu MOISE
Urb. Erika BERECZKI
Urb. Andreea-Claudia BACANU

Titlu plansa:

REGIMUL JURIDIC AL PROPRIETATILOR

Proiect nr.: Data:

Faza: Plansa nr.: Scara:

1022/2024 MAI 2024

P.U.Z U-05 1:2.000

Prezentul Proiect reprezinta propietatea intelectuald a firmei S.C. CONSILIERE URBANISTICA S.R.L.Prezentul Proiect poate fi folosit doar pentru aceasta lucrare. Orice reproducere partiala sau
totala poate fi facuta doar cu acordul prealabil al S.C. CONSILIERE URBANISTICA S.R.L.




PUZ PLAN URBANISTIC ZONAL
PLANSA 6.1. - PLAN DE SITUATIE EXEMPLIFICATIV - STUDIU IN VARIANTE

JUD. ILFOV - ORAS POPESTI-LEORDENI

ZONIFICARE FUNCTIONALA, CAI DE COMUNICATIE, RESTRICTII

IN CURS DE AVIZARE
cf. Certificat de Urbanism
nr. 251750877/03.10.2024
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X=598195.1887 Y=317776.0642 | X=598049.4245 Y=317180.3085 | X=597974.5576 Y=317194.1433 | X=597841.5580 Y=317237.8834 \§ \
X=598195.1890 Y=317776.0647 | X=598047.6731 Y=317180.2604 | X=597973.4879 Y=317194.4547 | X=597867.6110 Y=317266.9070 L \‘\
X=598370.6598 Y=317648.9350 | X=598045.8728 Y=317180.2327 | X=597972.5643 Y=317194.7382 | X=597903.9190 Y=317308.3178 /
X=598434.0568 Y=317602.9788 | X=598044.6533 Y=317180.2308 | X=597971.5379 Y=317195.0489 | X=597846.9352 Y=317249.5329
X=598237.3316 Y=317329.3264 | X=598043.3714 Y=317180.2463 | X=597966.6901 Y=317196.4475 | X=597844.5276 Y=317247.0711 - —
X=598153.0762 Y=317212.1238 | X=598041.6192 Y=317180.2886 | X=597965.7432 Y=317196.7236 | X=597841.8500 Y=317244.9061 =T 9 D /
X=598150.9200 Y=317211.1765 | X=598039.8677 Y=317180.3521 | X=597959.8186 Y=317198.4528 | X=597838.9387 Y=317243.0674 = =
X=598149.1464 Y=317210.3974 | X=598038.1172 Y=317180.4367 | X=597957.8789 Y=317198.9355 | X=597835.8332 Y=317241.5798 o
X=598145.5417 Y=317208.8684 | X=598036.4247 Y=317180.5390 | X=597955.1040 Y=317199.7492 | X=597834.8266 Y=317241.2349 L Y
X=598143.7098 Y=317208.0933 | X=598034.5984 Y=317180.6688 | X=597954.0150 Y=317200.0501 | X=597833.9959 Y=317241.6486 & =\ \ -
X=598141.8780 Y=317207.3184 | X=598032.8591 Y=317180.8131 | X=597951.1112 Y=317200.8067 | X=597826.5858 Y=317245.3382 ,5/:* / 7 E— —
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X=598138.2644 Y=317205.8034 | X=598029.3718 Y=317181.1659 | X=597944.4147 Y=317202.6916 | X=597815.9601 Y=317248.5426 3 | —
X=598136.4277 Y=317205.0423 | X=598027.6318 Y=317181.3736 | X=597941.4156 Y=317203.4942 | X=597807.2160 Y=317251.1795 7 E
X=598134.5900 Y=317204.2809 | X=598025.8944 Y=317181.6023 | X=597939.5438 Y=317203.9745 | X=597796.8908 Y=317252.8748 \
X=598130.8714 Y=317202.7404 | X=598024.0957 Y=317181.8610 | X=597938.7387 Y=317203.9914 | X=597779.3287 Y=317255.6740 )
X=598128.9810 Y=317201.9332 | X=598022.8227 Y=317182.0621 | X=597886.9799 Y=317221.6642 | X=597778.3228 Y=317255.9205 @
X=598127.1422 Y=317201.1376 | X=598021.4684 Y=317182.2666 | X=597886.0326 Y=317221.9875 | X=597777.2740 Y=317256.1732 /- K
X=598125.3212 Y=317200.3516 | X=598019.7246 Y=317182.5506 | X=597885.0854 Y=317222.3107 | X=597776.2242 Y=317256.4219 7, OQ
X=598123.5064 Y=317199.5706 | X=598017.9752 Y=317182.8556 | X=597884.1379 Y=317222.6340 | X=597775.1733 Y=317256.6666 0
X=598121.2819 Y=317198.6189 | X=598016.2203 Y=317183.1810 | X=597882.2437 Y=317223.2799 | X=597774.1213 Y=317256.9074 N 0 |
X=598119.9111 Y=317198.0371 | X=598014.8458 Y=317183.4505 | X=597881.2964 Y=317223.6029 | X=597773.0684 Y=317257.1441 IS 7 0{ S
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X=598114.5439 Y=317195.8359 | X=598010.0229 Y=317184.4016 | X=597878.4543 Y=317224.5712 | X=597769.9067 Y=317257.8294 7} 4
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LEGENDA

LIMITE
e===— Limita teren studiat prin P.U.Z.

Limita documentatii aprobate anterior
Limita de proprietate

[ ] Zoné protectie - Autostrada AO - 50,00m

= e Linie electricd - L.E.A. si zond de protectie aferenta:
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- Locurile de parcare se vor amenaja in incinta conform legislatiei in vigoare la faza DTAC.
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PUZ, iar reglementdrile se aplica doar ,pe terenurilece fac obiectul Certificatului de
Urbanism nr. 25023637/09.05.2024

——
N R
h N
\\
E=598100

/
/

Beneficiar:

S.C. ANABASIS DEVELOPMENT S.R.L.
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ELABORARE P.U.Z. - INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA
CONSTRUIRII DE UNITATI INDUSTRIALE NEPOLUANTE PENTRU
PRODUCTIE SI DEPOZITARE CU ANEXE ADMINISTRATIVE, SOCIALE,
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Adresa:

Judetul lifov, Oras Popesti-Leordeni, Tarla T12, Parcela 299/1/1, Lot 2, 229/1/1, 229/1/2, 229/1/3
NR. CAD. 106508, 103978, 121879, 119636, 119637

e i b Ll e L e e e L
T e
T T A v — et ——

Sef de proiect:
Urb. Petru Tiberiu MOISE

Proiectat:
Urb. Petru Tiberiu MOISE

Urb. Erika BERECZKI
Urb. Andreea-Claudia BACANU

Desenat:
Urb. Petru Tiberiu MOISE

Urb. Erika BERECZKI
Urb. Andreea-Claudia BACANU

Titlu plansa:

PLAN DE SITUATIE EXEMPLIFICATIV - STUDIU IN VARIANTE

Proiect nr.: Data: Faza: Plansa nr.: Scara:

1:2.000

1022/2024 MAI 2024 PU.Z U-06.1

Prezentul Proiect reprezinta propietatea intelectuala a firmei S.C. CONSILIERE URBANISTICA S.R.L.Prezentul Proiect poate fi folosit doar pentru aceasta lucrare. Orice reproducere partiala sau
totala poate fi facuta doar cu acordul prealabil al S.C. CONSILIERE URBANISTICA S.R.L.




PU_/Z FLaN URBANISTIC ZONAL JUD. ILFOV - ORAS POPESTI-LEORDENI

PLANSA 8 - STUDIU FOTOGRAFIC

// ~ \\ ‘
/ | S \\’
‘ —

21879 5 N = S N

Vedere aeriana vest = 5 ' Vedere aeriana sud-vest
% lJudetul llfov, Oras Popesti-Leordeni

9 . - / ﬁ‘\
..
-

(4.)Vedere aeriana sud N Vedere aeriana est (6.)Vedere aeriand nord-est
Judetul Ilfov, Oras Popesti-Leordeni Sy Judetul IlIfov, Oras Popesti-Leordeni| §Judetul IIfov, Oras Popesti-Leordeni

= Proiectant:

Amplasament studiat e =k v -
prin P.U.Z. - yanes e .——s——lbb—n—- T
2 > 2 a2 — L o -tV

1106043] .'-‘fu""p »

Proiectat:

Urb. Petru Tiberiu MOISE

Urb. Erika BERECZKI

Urb. Andreea-Claudia BACANU
Desenat:

Urb. Petru Tiberiu MOISE
Urb. Erika BERECZKI
Urb. Andreea-Claudia BACANU

Proiect nr.: Data:

1022/2024 MAI 2024

S.C. ANABASIS DEVELOPMEN

Titlu proiect:

ELABORARE P.U.Z. - INTRODUCERE IN INTRAVILAN TN VEDEREA

CONSTRUIRII DE UNI TATI INDUSTRIALE NEPOLUANTE PENTRU
PRODUCTIE SI DEPOZITARE CU ANEXE ADMINISTRATIVE, SOCIALE,
TEHNICE Sl ACTIVITATI CONEXE, ACCES IN INCINTA | N _DRUMUL
PUBLIC, cl RCULATII CAROSABI LE S| PIETONALE, PARCARI AUTO

SI TIR, TMPREJMUI RE, BRANSAMENTE SI UTILI TATI SEMNALISTICA
S| AMENAJARE SPATII VERZI PLANTATE, OPERATI UNI CADASTRALE
S| NOTARIALE PENTRU DEZMEMBRARI PARCELE, COMASARI PARCELE

Adresa:

Judetul lifov, Oras Popesti-Leordeni, Tarla T12, Parcela 299/1/1, Lot 2, 229/1/1, 229/1/2, 229/1/3

NR. CAD. 106508, 103978, 121879, 119636, 119637

Titlu plansa:

STUDIU FOTOGRAFIC

Plansa nr.:

uU-08

Prezentul Proiect reprezinta propietatea intelectuala a firmei S.C. CONSILIERE URBANISTICA S.R.L.Prezentul Proiect poate fi folosit doar pentru aceasta lucrare. Orice reproducere partiala sau

totala poate fi facuta doar cu acordul prealabil al S.C. CONSILIERE URBANISTICA S.R.L.




PUZ rian urBaNISTIC ZONAL JUD. ILFOV - ORAS POPESTI-LEORDENI
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X=598195.1887 Y=317776.0642 | X=598049.4245 Y=317180.3085 | X=597974.5576 Y=317194.1433 | X=597841.5580 Y=317237.8834
X=598195.1890 Y=317776.0647 | X=598047.6731 Y=317180.2604 | X=597973.4879 Y=317194.4547 | X=597867.6110 Y=317266.9070
X=598370.6598 Y=317648.9350 | X=598045.8728 Y=317180.2327 | X=597972.5643 Y=317194.7382 | X=597903.9190 Y=317308.3178
X=598434.0568 Y=317602.9788 | X=598044.6533 Y=317180.2308 | X=597971.5379 Y=317195.0489 | X=597846.9352 Y=317249.5329
X=598237.3316 Y=317329.3264 | X=598043.3714 Y=317180.2463 | X=597966.6901 Y=317196.4475 | X=597844.5276 Y=317247.0711
X=598153.0762 Y=317212.1238 | X=598041.6192 Y=317180.2886 | X=597965.7432 Y=317196.7236 | X=597841.8500 Y=317244.9061
X=598150.9200 Y=317211.1765 | X=598039.8677 Y=317180.3521 | X=597959.8186 Y=317198.4528 | X=597838.9387 Y=317243.0674
X=598149.1464 Y=317210.3974 | X=598038.1172 Y=317180.4367 | X=597957.8789 Y=317198.9355 | X=597835.8332 Y=317241.5798
X=598145.5417 Y=317208.8684 | X=598036.4247 Y=317180.5390 | X=597955.1040 Y=317199.7492 | X=597834.8266 Y=317241.2349
X=598143.7098 Y=317208.0933 | X=598034.5984 Y=317180.6688 | X=597954.0150 Y=317200.0501 | X=597833.9959 Y=317241.6486
X=598141.8780 Y=317207.3184 | X=598032.8591 Y=317180.8131 | X=597951.1112 Y=317200.8067 | X=597826.5858 Y=317245.3382
X=598140.0706 Y=317206.5539 | X=598031.1144 Y=317180.9790 | X=597950.2293 Y=317201.0512 | X=597815.9602 Y=317248.5425
X=598138.2644 Y=317205.8034 | X=598029.3718 Y=317181.1659 | X=597944.4147 Y=317202.6916 | X=597815.9601 Y=317248.5426
X=598136.4277 Y=317205.0423 | X=598027.6318 Y=317181.3736 | X=597941.4156 Y=317203.4942 | X=597807.2160 Y=317251.1795
X=598134.5900 Y=317204.2809 | X=598025.8944 Y=317181.6023 | X=597939.5438 Y=317203.9745 | X=597796.8908 Y=317252.8748
X=598130.8714 Y=317202.7404 | X=598024.0957 Y=317181.8610 | X=597938.7387 Y=317203.9914 | X=597779.3287 Y=317255.6740
X=598128.9810 Y=317201.9332 | X=598022.8227 Y=317182.0621 | X=597886.9799 Y=317221.6642 | X=597778.3228 Y=317255.9205
X=598127.1422 Y=317201.1376 | X=598021.4684 Y=317182.2666 | X=597886.0326 Y=317221.9875 | X=597777.2740 Y=317256.1732
X=598125.3212 Y=317200.3516 | X=598019.7246 Y=317182.5506 | X=597885.0854 Y=317222.3107 | X=597776.2242 Y=317256.4219
X=598123.5064 Y=317199.5706 | X=598017.9752 Y=317182.8556 | X=597884.1379 Y=317222.6340 | X=597775.1733 Y=317256.6666
X=598121.2819 Y=317198.6189 | X=598016.2203 Y=317183.1810 | X=597882.2437 Y=317223.2799 | X=597774.1213 Y=317256.9074
X=598119.9111 Y=317198.0371 | X=598014.8458 Y=317183.4505 | X=597881.2964 Y=317223.6029 | X=597773.0684 Y=317257.1441
X=598118.1210 Y=317197.2952 | X=598013.2727 Y=317183.7473 | X=597880.3490 Y=317223.9257 | X=597772.0144 Y=317257.3767
X=598116.3095 Y=317196.5524 | X=598011.6628 Y=317184.0640 | X=597879.4017 Y=317224.2485 | X=597770.9595 Y=317257.6054
X=598114.5439 Y=317195.8359 | X=598010.0229 Y=317184.4016 | X=597878.4543 Y=317224.5712 | X=597769.9067 Y=317257.8294
X=598103.5535 Y=317191.5511 | X=598009.8999 Y=317184.4269 | X=597877.5069 Y=317224.8939 | X=597769.2549 Y=317257.9659
X=598101.8142 Y=317190.9181 | X=598008.1140 Y=317184.8108 | X=597876.5595 Y=317225.2165 | X=597768.8418 Y=317258.0516
X=598100.0101 Y=317190.2828 | X=598006.3225 Y=317185.2116 | X=597875.6118 Y=317225.5390 | X=597767.7890 Y=317258.2672 / /
X=598098.1901 Y=317189.6592 | X=598004.9686 Y=317185.5256 | X=597873.7172 Y=317226.1837 | X=597766.7302 Y=317258.4797 / // éﬁ} o
X=598096.3603 Y=317189.0486 | X=598003.5975 Y=317185.8488 | X=597872.7696 Y=317226.5060 | X=597765.6706 Y=317258.6881 / - ¢ = > {
X=598094.5244 Y=317188.4513 | X=598001.8284 Y=317186.2787 | X=597871.8221 Y=317226.8282 | X=597764.6101 Y=317258.8926 2 <, N g
X=598092.6877 Y=317187.8696 | X=598000.5867 Y=317186.5892 | X=597870.8745 Y=317227.1504 | X=597763.5083 Y=317259.1005 |X=597737.9097 Y=317263.0232 >

X=598090.8595 Y=317187.3083 | X=597999.8287 Y=317186.8077 | X=597869.9270 Y=317227.4725 | X=597762.3848 Y=317259.2970 |X=597736.7283 Y=317263.1345 \
X=598089.0247 Y=317186.7680 | X=597998.9434 Y=317187.0693 | X=597868.9750 Y=317227.7960 | X=597761.3004 Y=317259.4771 |X=597736.3453 Y=317263.1598 [
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X=598083.3907 Y=317185.2140 | X=597996.5467 Y=317187.7880 | X=597866.0191 Y=317228.7699 | X=597758.1686 Y=317259.9877 |X=597733.3345 Y=317263.3288 P : %
X=598081.5074 Y=317184.7123 | X=597995.3034 Y=317188.1666 | X=597865.0673 Y=317229.0787 | X=597757.1027 Y=317260.1568 |X=597732.2508 Y=317263.3819 \ v,
X=598079.6578 Y=317184.2410 | X=597994.3697 Y=317188.4536 | X=597864.1155 Y=317229.3875 | X=597756.0362 Y=317260.3219 |X=597731.1504 Y=317263.4310 -

X=598077.7557 Y=317183.7823 | X=597993.3427 Y=317188.7648 | X=597863.1637 Y=317229.6962 | X=597754.9690 Y=317260.4831 |X=597730.0519 Y=317263.4717 2
X=598075.9337 Y=317183.3664 | X=597991.8852 Y=317189.1751 | X=597862.2118 Y=317230.0048 | X=597754.6454 Y=317260.5307 |X=597728.9699 Y=317263.5076 -

X=598074.0467 Y=317182.9572 | X=597990.4917 Y=317189.5738 | X=597861.2599 Y=317230.3133 | X=597753.9011 Y=317260.6403 | X=597727.8879 Y=317263.5395 >

X=598072.1568 Y=317182.5675 | X=597989.3472 Y=317189.9036 | X=597860.3080 Y=317230.6218 | X=597752.8326 Y=317260.7935 |X=597726.8058 Y=317263.5674 | LE =
X=598070.2655 Y=317182.2012 | X=597988.6296 Y=317190.1123 | X=597859.3561 Y=317230.9302 | X=597751.7635 Y=317260.9429 |X=597725.7236 Y=317263.5912 . _ v = |
X=598068.3648 Y=317181.8566 | X=597987.6414 Y=317190.3968 | X=597858.4041 Y=317231.2386 | X=597750.6937 Y=317261.0882 | X=597724.6414 Y=317263.6109 < Tt |
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NOTA:
- Locurile de parcare se vor amenaja in incintd conform legislatiei in vigoare la faza DTAC.
- Plansa are caracter orientativ, prospectiv, urmand ca la faza DTAC sa se studieze
dimensiunile, gabaritele propuse, etc..., care se vor incadra in prevederile prezentului
PUZ, iar reglementérile se aplica doar ,pe terenurilece fac obiectul Certificatului de
Urbanism nr. 25023637/09.05.2024
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X=598065.2520 Y=317181.3457 | X=597985.3102 Y=317191.0490 | X=597856.5001 Y=317231.8551 | X=597749.2287 Y=317261.7142 |X=597722.4757 Y=317263.6382 T e : S 7, |
X=598062.7059 Y=317181.5043 | X=597983.9558 Y=317191.4326 | X=597855.5481 Y=317232.1632 | X=597746.5228 Y=317262.0636 |X=597722.0766 Y=317263.6425 . < % |
X=598061.5097 Y=317181.3371 | X=597982.4751 Y=317191.8541 | X=597854.8541 Y=317232.3877 | X=597745.4635 Y=317262.1965 |X=597720.3483 Y=317263.6507 > QV //

X=598059.7702 Y=317181.1147 | X=597980.5965 Y=317192.3930 | X=597854.8365 Y=317232.3948 | X=597744.3695 Y=317262.3292 |X=597719.2892 Y=317263.6574 > . y /
X=598058.0300 Y=317180.9132 | X=597979.1447 Y=317192.8120 | X=597853.6958 Y=317232.7688 | X=597743.2921 Y=317262.4551 | X=597718.2088 Y=317263.6603 N /-
X=598056.2831 Y=317180.7323 | X=597978.1951 Y=317193.0867 | X=597852.7630 Y=317233.0791 | X=597742.2167 Y=317262.5767 |X=597717.1890 Y=317263.6596 - ! > "/, = - /
X=598054.3728 Y=317180.5610 | X=597977.2436 Y=317193.3626 | X=597849.9147 Y=317234.0260 | X=597741.1407 Y=317262.6943 |X=597715.5963 Y=317263.6498 G Ny @/
X=598052.9244 Y=317180.4684 | X=597976.2900 Y=317193.6395 | X=597848.9650 Y=317234.3416 | X=597740.0642 Y=317262.8080 |X=597702.0234 Y=317263.3116 A 2\ % O / 47
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e====— Limita teren studiat prin P.U.Z. = e} Linie electricd - L.E.A. si zond de protectie aferentd: 1. Constructie propusa ST . : Pt b b e Titlu proiect:
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L .. . . . % ELABORARE P.U.Z. - INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA
lelta documentat“ apI'Obate anter'or - 55,00m pentru L.E.A. 220kW 2. Baz|n retentle cu separator Torr =BT TH N4 e vt e wi———. CONSTRUIRII DE UNITATI INDUSTRIALE NEPOLUANTE PENTRU

i ; - 75,00m pentru L.E.A. 400kW . . . PRODUCTIE SI DEPOZITARE CU ANEXE ADMINISTRATIVE, SOCIALE
Limita de proprietate ' P de hidrocarburi pentru ape pluviale Sef de proiect: TEHNICE SI ACTIVITATI CONEXE, ACCES IN INCINTA IN DRUMUL
. N — PUBLIC, CIRCULATII CAROSABILE SI PIETONALE, PARCARI AUTO
RESTRICTII o RETELE EXISTENTE 3. Put forat alimentare cu apa Urb. Petru Tiberiu MOISE SI TIR, IMPREJMUIRE, BRANSAMENTE SI UTILITATI, SEMNALISTICA
———— i ificabi . . .. .y Proiectat: SI AMENAJARE SPATII VERZI PLANTATE, OPERATIUNI CADASTRALE
Limita edificabil E Retea energie electrica 4. Bazin vidanjabil etans SI NOTARIALE PENTRU DEZMEMBRARI PARCELE, COMASARI PARCELE

Urb. Petru Tiberiu MOISE
ZONE FUNCTIONALE Urb. Erika BERECZ!(| B Adresa:
RETELE PROPUSE Urb. Andreea-Claudia BACANU Judetul lifov, Oras Popesti-Leordeni, Tarla T12, Parcela 299/1/1, Lot 2, 229/1/1, 229/1/2, 220/1/3

- Drum E} Retea energie electricd Desenat: NR. CAD. 106508, 103978, 121879, 119636, 119637

= . . beri Titlu plansa:

] Drum propus cu caracter orientativ i . Urb. Petru Tiberiu MOISE " ;

— . _ f————-] Retea alimentare cu apa Urb. Erika BERECZKI INCADRARE N SISTEMUL TEHNICO-EDILITAR - STUDIU IN VARIANTE
[ | Zoné protectie drum / trotuar

Urb. Andreea-Claudia BACANU
E Retea canalizare a pe uzate Proiect nr.: Data: Faza: Plansa nr.: Scara:
I Cladiri propuse
- Spat“ ve rZi . Prezentul Proiect reprezinta propietatea intelectuald a firmei S.C. CONSILIERE URBANISTICA S.R.L.Prezentul Proiect poate fi folosit doar pentru aceasta lucrare. Orice reproducere partiala sau
Accese carosabile

i i 1022/2024 MAI 2024 PU.Z U-09 1:2.000
Retea canalizare ape pluviale
totala poate fi facuta doar cu acordul prealabil al S.C. CONSILIERE URBANISTICA S.R.L.




i|f| A | | | | fl'+

Gossaia Pantalimon, Wr, 110, Bise 209, scara, Ap. 38

ey )] T &kt I A | Ve Jp ==
@ Sactor 2, Bucuregtl, Tel. 021-8162712; Fax 0311 058 847

J40/4302/2000 Ithi RO 1F'i’.-’~‘.lf'<t}t}0ﬂt‘.lﬁtmtmui 7 R 172083248

STUDIU GEOTEHNIC
privind

#P.UZ. - introducere in intravilan si construire unitati industriale
nepoluante pentru productie si depuzitﬂm cu anexe adminisirative,
sociale, tehnice si activitati conexe, acces in incipta, circulatii carosabile
si pietonale, parcari si amenajare spatii vnr;i‘"ﬂape&f gordeni, T12, P
299/1/1, Lot 2, 229/1/1, 229/1/2, 229/1/3, N&*106508, 1 {E 121879,

1189636, 119637, j{/ n'ifw ¥,

£
t_l_ . gy |
1 \ 1',.1.-““.

LAY

Beneficiar. S.C. ANABASIS DEVELOPMENT SRL

Director: ing. Hagiescu Madalina 75"

Sef Studiu: Hagiescu lon |

APRILIE 2025



Numele sl prenumele Verificatorulul stestat Nr. 9.5.4 data 29.04.2025
HARSULESCU AUREL

Firma: str. Deleni nr.2, BLT66, apt.45, Sect.2, Bucurestl

Adresa: Tel.O744 975 867

REFERAT

Privind verificarea la cerinta: Af-Rezistenta si stabiliitate teren fundare sl masive de pamant, 8 prolectulul:

Studiu Geotehnic privind PUZ "intraducers in intravilan, construlre unitat industriale nepoluante pentru
productie/depozitare cu anexe administrative, tehnice sl actvitatl conexe, acces in Incinta, circulatil
cortosabile/pletonale, paracarl, spatil verzi*- judet Iifov, oras Popesti-Leordenl, T 12, P 299/1/1, lot 2, 229/1/1-3, NC
106508, 103978, 121879, 119636, 119637

Faza: PUZ ce Tace obiectul contractulul:

1, Date de Identificare

- proigctant general:

- proiegtant de specialitate: SC CONTEH EXPERT SRI

- investitor: SC ANABASIS DEVELOPMENT SRL

- amplasamant: judet lifov, oras Popesti-Leordenl, T 12, P 299/1/1, lot 2, 229/1/1-3, NC 106508, 103978, 121879,
119636, 119637

- data prezentarii prolectulul pentru verificare: 28.04,2025

2. Caracteristiclle principale ale proiectulul 8i ale constructiel
Unitatl industriale si anexe proiectate pe “teren bun®,

studiul geotehnic Faza PUZ arg la baza:

= recunoastere amplasament;

= 1 foraj de 7 m adancime;

- detarminari de laborator:

= date din literatura tehnica die specialitate,

3. Documentale co & prazinta |a verificare
Studiyl Geatehnic Faza PUZ alcatult din:

Raport Geotehnic 12 paj;
- Fisa foraj 1 fisa;
- Centrallzator laborator 1 pag;
- Raport laborator 1 pag:
- Plan de incadrare in zona 5 pl;

- Plan MAPS 1 pl;
- Extras arte funciara 5 pag;
= Diagraome laborator 13 pag.

4. Concluzil asupra verificaril projectulul
Acceptat la verificare Af pentru Faza PUZ, La urmatoarele faze de prolectare se vor efectua Investigatil de

teren/laborator pe flecare amplasament conf.NP0O74/2022, functle de caracte 'H unstructli.
Am primit 3 (trel) exemplare @ bregﬂtq,-gd-t{pi} exe
lnwsutnrrfpmiemnt, { ft:‘i.-'erilitulur T;r;ag: ;mwh
\ Ing\mr’ﬂﬂ:::u Aurel &
= & | il
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cu anexe administrative, sociale, tehnice sl activitati conexe, acces In
Inclr';la. cireulatii carosablle si pletonale, parcarl si amenajare spatii
varzl®

Fisa primara fora|
Fisa rezultatelor de laborator
Raport Incercare probe laborator gectehnic
2. PLANSE DESENATE
1. Plan da Incadrare In zona 1:5000
2. Plansa - INCADRARE N MAPS 11000
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Nr. file
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STUDIU GEOTEHNIC

privind
«P.UZ. - introducere in intravilan si cons trulra unitati industriale
nepoluante pentru productie si depozita . administrative,
sociale, tehnice si activitati conexe, acce ulatii carosabile

sl pletonale, parcari si amenajare sps | am. sti-Leordeni,

1. INTRODUCERE

1.1, Prezentul studiu geotehnic s-a intocmit la cererea beneficiarulul; S.C. ANABASIS
DEVELOPMENT SRL, cu sediul in Pitestl, b-dul. 1.C, Bratianu, nr. 50 = 52, et. 10, camera
1005, jud. Arges sl are ca obiect stabllirea conditilor de fundarea unor obiective pe teranul in
suprafata 156136 mp., situat In comuna Popestl Leordeni, T12, P 299/1/1, Lot 2, 229/1/1,
228/1/2, 220/1/3, NC 106508, 103878, 121879, 1196386, 119637, jud, Iifov sl pentru cara se
elaboreaza P.U.Z. in vedarea introducerii in Intravilan

1.2, Amplasamentul studiat, care face obiectul prezentului studiu, pe care se va
executa obiectivul este figurat pe planul de situatie (vezi plansele, sc 1:5000 - Plan de
amplasament atasate prezentulul studiu). Conform anexel 2 Hotararea Guvernulul nr,
766/1997 cu modificarile si completarile ultericare, obiectivul se incadreaza in categoria de
importanta "C" (normala) si conform Normativul P100-1/2013 in clasa IV-a de importanta
Clasa de importanta se va stabill prin proiect

1.3, In baza informatiei geotehnice existente despre zona amplasamentului sl conform
prevederilor  Normativului privind documentatile geotehnice pentru constructil, Indicativ
NP074-2022°, amaplasamentul cercetat se incadreaza conform Anexe/ A In categoria




de 7,00 m, de la nivelul terenulul natural,

1.4, Studiul geotehnic a fost intocmit In conformitate cu urmatoarels normative si

standarde;

250/09.05.2024.

NP 074/2022: Normaliv privind documentatiile geotehnice pentru constructi”

NP 122/2010: "Normativ privind detarminarea valotilor caractenstice si de caicul aie
parametrilor geotehnici”

NP 112/2014: "Normallv privind prolectarea funclatiilor de suprafata”

SR EN 1997-1:2004 "Eurocod 7. Protectarea geotehnica. Partea 1. Regull generale,
Anexa nafionala"

SR EN 1897-2:2004 "Eurocod 7. Prolectarea geotehnica. Partea 2. Invastigares si
incercarea terenului. Anexa natfonala"

€249-92: " Metodologie de determinare a caractensticller dinamice ale terenurilor de
fundare la sollcitari seismice”.

F100-1/2013, "Cud de pruiwviare seismive = Patles | = FPreveden de proelane
pentru cladir’;

STAS 1242/3-87, "Teren de fundare. Cercetari prin sondaje deschise executale in
pamanturi”;

STAS 1242/4-85, "Teran de fundare. Cercetarl geotehnice prin foraje execuale in
pamanturf”:

SR EN SO 14688-1/2018 'Caercetari si incercari gectehnice. Identificarea si
clasificarea pamanturilor. Partea 1: Identificare si desctiers.”

SR EN ISO 14688-2/2018 'Cercetari si Incercarl geotehnice. Identificarea si
clasiicarsa pamariturilor. Partea 2! Principii paniru o clasificara”

SR EN IS0 22475-1/2021 “Invastigalli s/ incercari geotehnice. Metode de prelevare sf
masurari roferftoare la apa subterana, Partea 1 Principll tehnice pentru prelevarea
esantioanelor de pamant, roca si apa subterana”

STAS 6054-77 "Taren de fundare. Adancimea maxima de inghel. Zonarea tetitoriului
Romaniei’,

CR 1-1-4/2012 "Caod de profectare, Evaluarea actiunil vantului asupra constructilor”
CR 1-1-3/2012 'Codului de Prolectare Evaluarea actiunii zapezii asupra
construetillor’; | |
STAS 11100/1-93 “Zonarea seismica. Macrozonarea tentoriulul Romaniel”,

1.5, Supralata lersnuiul din amplasament esie elaliv plana, colele find cuprinse inle




2. DATE GEOMORFOLOGICE §1 GEOLOGICE

2.1. Consideratii geomorfologice
Amplasamentul studiat este situat in Camplel Viasiel, la contactul dintre Campul
Cotrocen| - Bercen| cu Campla Calnaulul, subdiviziune a Campiei Romane.

Aceasta este fragmantatd de val cu luncl largl gl terase joase. Spatille interfluviale si
terasela sunt acoperite cu depozite loessolde, find afectate intens de procese de tasare.
Cotale terenulul variaza intre 49,00 - 50,00 m, iar interfluville prezintd o inclinare reduséa (1 -
3 %)spra N-NV+ 5-8E

Reteaua hidrografica ce asigura drenajul subteran In zona este constituita de raul
Dambovita (colectorul principal), Conditiile hidrogeologlee sunt legate de dinamica apelor
subterane, In raport cu constitutia litologica a zonel,
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2.2, Consideratil geologice

Zona studiata face parte din unitatea structurald cunoscutd sub numela de Platforma
Moesica.

Pentru prezentul studiu intereseaza in mod special formatiunile Pleistocens mediu si
superlor.

Pleistocenul mediu (gp's) este reprezentat printr-o aiternanid de mame si argile
cenusii 3i canusgil - vinatil, cu rare Intercalatil subtirl de nisipuri fine, cunoscutd sub numele de
"Complexul Marnos". Grosimea acestui complex este de 50 - 100 m.

Pleistocenul suparlor (qp®s) este reprezentat in baza printr-un orizont de nisipur| fing,
medil cu grosimi de B - 20 m, cu intercalatii subfiri grezoase, calcaroase cunoscute sub
numele de "Nisipurile de Moslistea”. Acestea au Tn zoné o grosime de cca. 8 + 10 m,

Deasupra acestor nisipurl se intAlnesc o sarie de depozite de argile, argile nisipoase
MEcroporice cu grosimi de 5 - 10 m grosime.

Peste acestea i uneori direct peste Nislipurile de Mostigtea se dezvoltdt un orizont de
piatrisurl i nisipurl cu grosimide 4 - B m, cunos f'{ﬁh?j& de "Pietrisuri de Colentina”,
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care apar la zi pe valea raulul Colenting 3l pe malul drept al raulul D&mbovita. Tinandu-se
seama de pozitia stratigrafica a pletrisuriior de Colantina - repauzand pe nisipurile de
Mostiatea si filnd acoperite de depozite cu usor caracter loessold, ale sunt raportate nivelulul
mediu al Pliestocenulul superior, (gp®s).

Uapozitele losssoide au fost considerate din punct de veders ganetic, daluvial-
proluviale (E.Liteanu, 1956) sl sunt alcatuite din prafuri nisipoase - argiloase galbul, cu
concretiuni calcaroase.
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3. INFORMATII HIDROGEOLOGICE

Din punet de vedera hidrogeclogic, perimetrul cercetat este situat in cadrul marii
tinitati atructirals cunoacita suh danimirsa da Daprasiinea Valaha deprasiina in care a8
Intalnesc structurl hidrogeclogice distincte: acvifere de adancime, de medie adancime si
freatice.

P Acviferele de adancime sunt localizale in stratele de Fratestl. Stratele de Fratesti
cantoneaza cel mai dezvoltat acvifer de tip granular cunoscut in tara sl reprezinta o reésursa
da apa sublorana intans valorificata in zona municipiulul Bucurest sl in zonele adiscents
pentru acoperirea cerintelor de apa potabila si industriala.

In stratele de Fratesti apele subterane au o directie generala de curgere WNW - ESE.
Transmisivitatile medii ale complexelor sunt cuprinse intre 2+10¢ m#/zi,

Calitativ, apa cantonata in acviferul de Fratesti poate fi caracterizata ca apa
bicarbonatala-sodica, Gu mineralizalie scazuta,

B Acvifele de medie adancime se afla cantonate in "nisipurile de Mostistea” si
‘complexul marnos”,

“Nisipurile de Mostistea" se dispun pesie depozitele lacustre ale complexului
mamos sl sunt constituite exclusiv din nisipuri (cu foarte rare intercalatli argiloase), avand
grosimide 1 ¢+ 25 m. WK




Formatiunea este puternic inundata, cantanand un acvifer sub presiune, cu nivel
ascensional, stabllizat la adancimi relativ reduse de 8 + 15 m fata de suprafata solulul,
prezentand un coaficient de parmeabilitate k=10+20 m/zi

Curgerea apei subterane se realizeaza pe o directle generala WNW-ESE, cu o panta
de 2,06 mikm,

P Acviferul freatic este cantonal In pletrisurile de Colantina, acestea fiind

constituite din punct de vedere litologic din pletrisuri marunte sl medii (¢ = 3 + 50 mm) sl
nisipuri medil brun-galbui,

Orizontul pietnsurilor de Colentina are o stratificatie torentiala cu structura incrucisata,
Fredoiming pleinsui care esle omogen ameslecal gu nisipul, a carel punders scade de sus i1
jos. In zona mediana pot aparea lentile de argila cu grosimi de circa 0,5 m sau dae nisip fin, in
masa de pietris,

Acaasta formatiune intrunasta conditiile de colectare a apelor subterane, constituindu-
se Intr-un acvifer cu nivel liber, In care curgerea se realizeaza pe o directie WNW-ESE,

FPeptry perimelrul cercelal poate prezenta o anumita importanta ecviferul frealic,
cantonat in pietrisurile de Colentina.
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4. INFORMATII METEOCLIMATERICE

Din punct de vedere climatic, perimertrul studiat are urmatoarele caractaristici:

»  Temperaturi maxime absolute:
- Filaret +411° C
- Baneasa +40,0°C
*  Tamperaturl minime absolute :
- Filaret -30,0° C
- Baneasa -32,2°C
» [emperaturi medie anuala a areruiui :
- pozitive 20 + 23" C (cu temparature zilnice ce pot fi atinse de 35+ 41 ° C)
-negative - 2,7 + 0.2 € ( valor| zilnica de -10 + -20 " C)
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* Prima zl de inghet apartine perioade| anuale  3- 5§ Nolembrie
* Ultima zi de inghet apartine pericadei anuale  1-18 Aprille
= Numarul de zlle cu strat de zapada 486 + 54 zile/an

Mediia canltitatilor anuale a precipitatilor atmosferice :
- In Zona orasului Bucurestl - 580 mm:

- In zona exterioara orasulul Bucurest! - 648 mm

Cantitatea maxima absoluta de precipitatil in 24 de ora:
- In zona orasulul Bucurest] depasind 100mm
- in zona extericara orasului Bucuresti 139mm
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Directiile, fracventa si vitezele madii ala uantulul aunt:
» Esat v =3 30m/s: ( =20%
= Nord-Est: v =3 5m/s; 1 =22 4%
* Sud -Vest: v =2,2m/s:  =14.8%
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Fig. 6
5. Din punet de vedere al incarcarilor date de zapada, conform Reglementaril tehnice

CR-1-1-3-2012 "Cod de prolectare. Evaluarea actiunii zspﬂzﬁ asupra constructilor
completata prin ordinul MDRAP nr. 2414/2005, amplasamentul




caracteristica a incarcarii din zapada pe sol (sx) de 2.0 kN/m?,

Valoaréa caracteristica a incarcarll din zapada pe sol, 8k, corespunde unul Interval madiu
de recurenta IMR de 50 an|, sau echivalent, unei probabilitati de depasire intr-un an de 2%
(sau probabilitatii de nedepasire Intr-un an de 98%)

G. Din punct de vedera al lncarcarllor date de vani. conform Reglemantar taliice
CR-1-1-4-2012 "Cod de prolectare. Evaluarea actiunii vantului asupra constructillor’,

completata prin ordinul MDRAP nr. 2413/200513, valoarea de referinta a presiunii
dinamice a vantuiui (gp), mediata pe 10 minute si avand interval madiu de recurenta (iIMR)

de 50 ani este, pentru amplasamentul studiat, de 0,6 kPa

Fig.
7. Conform STAS ﬂﬁﬁd-??. adancimea maxima de inghe! este de 0,80 - 0,90 m in
zona amplasamentului prolectat,




8. Din punct de vedere seismic, amplasamentul studial se incadreaza In zonarea
selsmica, In izolinia "7+", grade MSK conform SR11100/1-93,

8. Din punct de vedare al normativulul "Cod de prolectars seismica — partea 1, P100-
1/2013", intensitatea pentru prolectare a hazardulul selsmic este descrisa de valoarea de
varf a accaleratial taranuliil, &g {accalaratia teranulul pantru prolectare) detarminata pantru
Intervalul mediu de recuranta de referinta (IMR) de 100 ani. In cazul zonel in, acceleratia ay
are valoarea de 0.30 g, iar pericada de control (colt) recomandata pentru proiectare este de
Te=1688

10.1. Cercetarea terenului de fundare din amplasamentul studiat a constat din
recuncasterea prealabila a zonel, executia unui fora] geotehnic sl analiza documentatiilor
specifice; studille geotehnica si hidrogeoiogice din zona ampiasamentulul,

10.2. Forajul geotahnic sl rezultatele analizelor de laborator au pus in evidenta
urmatoaraa stratificatie a terenulul In adancime (vazl fisa farajului F1);

Forajul F1 — a atins adancimea de 7,00 m si a tra;mraut urmatoarele lipuri de pamanturl, pe
intarvale de adancime:

- 000+030m = Pamant vegetal brun;
- 0,30+210m = Argilacafenie, plastic vartoasa,

- 210+410m = Argila prafoasa, cafeniu - galbuie, cu calcar
diseminat si oxizi de fier, plastic vartoasa;

- 410+ 7,00m = Praf argilos, galbul - cafeniu, calcar disaminat si
rare  concretiuml  calcaroase,  micl,  plaste
consistent,

10.3. Nivelul hidrostatic a fost interceptat la adancimea de 570 m. Din analizele
chimice efactuate anterior, apa subterana are urmatoarela caracteristici: agresivitate ,slab
carbonica” asupra betoanelor (conform SR 13510/2006) si simtitor coroziva® la metal dupa
criteriul Mandiain,

10.4, Din forajul geotehnic s-au prelevat probe tulburate si netulburate in conformitate
cu SR EN 22475-1/2021: "Cercetan sl Incerca mnniu. Pralavari si masurari

8



piezometrice. Partea 1. Principll de executle” (pe Intreaga adancime a forajulul, la Intervale
din2 m in 2 m sl la fiecare schimbare de strat) si STAS 1242/4-85.  Teren de fundara.

10.5, Caracteristicile fizico-mecanice ale acestor pamanturl au fost stabilite prin
determinarl de laborator efecluate pe probe caracteristice, recoltate din foraje, tulburate sl
netulburate sl sunt prezentate in fisa unitara a forajulul F1.

Determinarea valorilor geotahnice de prolectare, care Intervin in caleulul terenului de
fundare la starea limita de deformatil (SLD), prin Interpretarea corelata a rezultatelor de
laborator actuale cu valorile obtinute in studile zonale antericare, diferentiat pe tipurl de
strate sl intervale de adancimi.

Rezultatelo complate sunt prazentate in anexo, lor tabolul da mal jos prezinta datels
cantralizate,
Tabalul 1 = parameliil geatehnic

Complex _coezly -
Paramatru | Simbal | UM valoamm Clasificara
Dansitate J2 kN 18,30 -
Bonsitate uscata i _J;c__hﬂgﬂ_ 18,50 -
Umiditate W 10,90 -
Faroziate " ¥ SHA0 . o
indicale poriier e 067
@md de saturatio sr 080 = H‘.i-‘y_rﬂ R
de plasticitate -;9 % | 2620 Plaztic/tate mare
n{jiﬂc? d.; can.?.‘s!unh c 1 Plastic vartoase
ulul de deformatia Mz
sdometrics -. = ﬁiﬂ jogzy | Compresibiitate media
Tasare specifica sﬂﬁ % 210
Cosflizient de V300
comprosiblifate |y | VKPe | oo
Uﬂgh! de frecare Intarioara ¢ grade 15*
Coeziune : ¢ kPa 68
 Coeficientul de permeabiltate | k| emmsec | 108
Pamanturile coezive

= Din punct de vedere granulometric, pamanturile coezive ce alcatulesc terenul de
fundare, se incadreaza in grupa argilelor si argilelor prafoase - nisipoase,

¢ Dupa indicele de plasticitate (Ip), terenul de fundare se incadreaza In grupa
pamanturiior cu plasticitate mare (lp=20-34 %);

= Dupa indicele de consisledita (Ic), se ncadieaza In calegora pamaituiiiol plasiic
vartoase (lc = 0,74 - 0,.94);

* Dupa gradul de umiditate (5r), probele analizate se incadreaza in categoria secundar
- practic salurate (5r~0.90),

* Dupa compresibilitate, se incadreaza in grupa pamanturilor cu compresibilitate
mijlovie = inare (Mzopaose= 10.600 kFa).




Complexul nislpurilor sl pletrisyrilor

Greutatea volurmica ¥ = 200 kN/m?
Meodulul de deformatia edometrica Mzopaoo- = 25000 KkPa
Unghiul da frecare intarioara & = 30°

Coeziunea G = 0,00 kPa
Coeficientul de deformatie laterala (Poisson) v = 0.27
Coeflcientul de frecare pe talpa W = 045
Coeficientul de permeabilitate k = 5x10?¢ cmisec
11, CONCLUZII S| RECOMANDARI

In baza cercetarii geotehnice efectuate se pot formula urmatoarele concluzll si
recomandari,

11.1. Amplasamentul studiat pe care urmeaza a se dezvolta obiectivul si pentru care
s@ doreste introducerea In intravilanul comunai, este situat in localitatea Popest| Leorden,
T12, P 29011, Lot 2, 229/1/1, 229/1/2, 229/1/3, jud Iifov,

11.2. Tinand scama deo conditiile relovate, staraa si propriotatile fizica-mecanics ale
terenulul de fundare, constructiile ce vor face parte din viitorul oblectiv se vor putea funda
direct la adancimea de:

= -1,10 m pantru sediul administrativ sl constructii eu inaltime P+1E;
s - 1,30+ -1,40 m pentru unitatile industriale, productie si depozitare;
e - 0,80 m pentru drumurie de acces si parcurl, dupa ce in preajabi s-a
Indapartat stratul de pamant vegetal,
pa stratul de argila cafenie, plastic vartoasa,
Pentru stabllirea sistemulul de fundare al vitoarelor constructii se va elabora un studiu
geotehnic de detaliu,

11.3. Caracteristiclle geotehnice au fost stabliite pe baza determinarilor geotehnice de
laborator, conform NP122:2010.

Pentru efectuarea calculelor de capacitate portanta si de tasare a terenulul de fundare
au fost stabilite valerile ale caracteristicilor gactahnice, conform NP 122:2010, anexa A,

Valorile de caleul ale caracteriaticilor geotahnice se obtin cu relatia;

A= (1£p)A”
Unde: A — valoarea de calcul a caracteristicii geotehnice;

A" valoarea normala a aceleiasl caracteristicl;

p = indicele de precizie al determinaril valoril medi; semnul indicelui de precizie se
alege astfel incal sa se realizeze o crestere a sigurantel,
Indicele de precizie se calculeaza cu relatia;

- pentry caragteristiclle corolate (@, ¢
B rJ.LE
p "IH

- pentru caracteristici prelucrate independant (Y):




8
neq"

in care: - 1, coeficientul static in functie de numarul de determinari si de nivelul da
asigurare,

p:.

- n numarul de determinar;
- & abaterea medie patratica.
Panlru calalalte caractarstic geatehnice se poate considera p =0,

11.4. Conform normativelor tehnice In vigoare, terenul de fundare indepliniesta
simultan conditiile:
+ Terenul de fundare asta un teren bun de fundare;
« Constructie ce urmeaze a f| fundata pe amplasament este o constructle de
importanta normala;

11.5. Obiectivul ce urmeaza a fi proiectat si axacutat aste o constructie de importanta
normala conform anexel 2 din Hotararea Guvernului nr.766/1897 si Normativul P100-1/2013,
nesensibila la tasari, fara restrictii in exploatare sl ca atare se poate lua in caleul o presiune
convantionala de baza Puww® 2,00 daNiem? {200KPa)}, pontru sediul adaministrativ 3l
cladiri P+1E, lar pentru hala de depozitare Peonv® 2,20 daN/em? (220KPa).

Pentru alte latimi ale talpli sau alte adancim| de fundare, presiunea conventionala sa
calculeaza cu relatia; pomw = p e+ Ca + Co

Peonv= presiunea conventionala de baza conform Anexa D din NP112-2014,

Cu— coreclia de lallime (RPa),

Co = corectia da adancima (kPa).

Corectia de latime Cg pentru B = 5m se calculeaza cu relatia.
Co = peorv * K1(B = 1)
In care: Ki= 0,05 - coeficient pentru pamanturi coezive;
B= latimea fundatiel (m),
Corectia de latime Cp pentru B > 5m se calculeaza cu relatia;
Ca= 0,2 * Pedny

Coractia de adancime Cp se calculeaza asifel:

= Pantru adancimi de fundare < 2 m se aplica urmatoarea formula;
D, =2

Cop= peony

i care Dy - adanchimea de fuidare (ln},
+ Pentru adancimi de fundare > 2 m se aplica urmatoarea formula;

Cp= y (D= 2)
in care:
¥ = ;ﬂadia ponderata a greutatii volumetrice pentru stratele de deasupra nivelului talpii
undatiei; '

Di= adancimea de fundare.

11.6. In conformitate cu Anexa A din NP 074/2022 | Normativ privind documentatiile

geotehnice pentru constructil *, terenul pe care se recomand Aypdarea directa, poate fi
a2

&)




incadrat astfal:

*pct. A1, art. a) —teren bun de fundare, conf. Tabel A 1.5

- Jpamanturi fine ¢

plasticitate mare (Ip>20%) argile nisipoase, argile prafoase si argile, avand e«
1,158l lc2075, .
*pet, Al £ Apa subterana — art. @) |ucrarea nu este influentata de nivelul apei

subterane, nu sunt necesare apuizment,

*pct. A 1.3, ant, ¢) Clasificarea constructiilor dupa importanta................
=pct, A 1.4, Vecinatalile, art a),

Rezulta prin insumare, conform tabelulul A5,

.2 puncte,

1 punct;

2 puncts;
T puncte,
“Incadrarea in categoril geotehnice”, un

total de 8 puncte (din care 3 puncte sunt atribulte pentru zonele cu acceleratia teranului

pentru prolectare ag =0,25 g), terenul se incadreaza in Categorial geotehnice 1, (intre 8, 9
puncte)

Lucrarile din calegoria geotehnica 1 Includ doar lucrarile micl sl relativ simpla, pentru

cafa aste poaibil sa s admita o

igantsla fundamaentala vor fi satisfacute folosind

experienta comparabila dobandita si HWEMQEHIILI geolehnice calitative si pentru care

riscurile pentru bunuri sl persoane sunt neglijablle

‘Indicatorulul de norme de deviz comasate pentru lucrarile de terasament Ts

12. Din punct de vedare al modulului de comportare |a sapatura, conform

pamaniurie interceptate in sapatura se clasifica astial;

NF,
e

[

Danumire
pamant

Pamant vegotal |

Proprietati |

coezlve |_

Conziunp

__Mmijlocie

Coeziuna
mi }I:ml.-.l

Tabelul 2 -

L‘-ntnﬂnrli de taran ﬂ'un;n modul de
comportare |a sapatura

‘Manual_
oy lopata,

: casamaa sic !

Tare

Tare

|
i Excavalor

Macanizat

Buldozar

Moto
i

acrapar

Graulale
madia in
sltu
{kgim?}

1350-1500

| 1800-2000

-1994"

modul do compoarare la sapal

Afanarea
dupa
Bxoc.

Sapaturii

(%)

16-20

21-27

13, Prazantul studiu elaborat pua;q .HInlu;Jt ca documentatie tehnica pentru obtinaraa

autonzatiel FUZ

cansidarat, Folosiraa acestu:a(

intacmitorul de orice responsabilitate.

Aprilie 2025
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14. Prezentul studiu este ‘veliilbll mtifk lpantru amplasamentul investigat sl obiactivul
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LUCRARE: PUZ - INTRDDUCERE IN
INTRAVILAN, UNITATI INDUSTRIALE
NEPOLUANTE.T12, P 299/11,M LOT1, P
229/111, P 2201/2, P 229/1/3 , LOC, POPESTI

LEORDENI. JUD, ILFOV
FeamAl i
PROBA NI 1
ANANCTIMEF 1.00 m
LIMITE DE PLASTICITATE
UMIDITATE NATURALA - -
RTAN 1013102 LIMITA l:: i:mﬂlli Llhll‘l'# ul\:HaMmel
W% . ’
GEAMUL NR | i .
WA DE LOVITURI (N} _.,.-'"' 44 30 20 13
PRODBA UMIDA + TARA A (g | 160,00 24.51 | 26,27 | 24.58 EE.IM 1577 | 1593 16.54
PROBA USCATA » TARAE (gr) | 126,02 20.20 | 21.61 | 20.33 | 2202 | 18.22] 15.34 | 1500
TARA G (gr) 1044 | 11.48 | 11.22 | 12.03 | 11.89 | 11.78 | 12.068
A-fi ) 23.1_:{3 431 | 461 | 425 | -II.IEE 055 | 0.5 | 0.684
f 126,02 976 [ 1015 911 | 859 | 333 | 356 | 3.84
W(%) = (AB)/(B.CI"D0 19,03 a4.16 | 45.42 | 4a.65 | 48.25 | 18.52] 16.87 | 1867
WIS MIFEIU 19.03 468.12 16.58
ﬂﬁg{,"mﬂﬁ'm PR{:BEI Arglia nnfnn]u phli'l”l:. varlonsn
GRAFICUL LIMITEI DE CURGERE
” ] gy "y I L} e e LI B "y b ) 'y e . T 1|
111 li I ) e
A R R R AR dutlii et
] [ ; i M LLLL L I HAAEERARE S N dad REFRARNHA bl bl
11!!, M A A A
rra | i L] Il i : UL ’ i
R AR AR AR O T
ﬂ H H H H H 1L || 111 i 110 i { '“l 1
3 F |
2\ JrJ".[ L] _I'_ LU 'H‘ UL
» G
|
- h | ‘
1“ AdLAA. 4l WEOEY rd it Erew o itoinrel L§JrEeRE tjateweewr L
0 n 20 0 40 50 60 70 1o 00 100
W % |
UMIDITATEA NATURALA W= 19.0 %
LIMITA DE GURGERE W, = 6.1 %
INDIGE DE PLASTICITATE e = W =W Z0.5 %%
INDICE DE CONSISTENTA = (W -W) /[ p 0,82 %




LUCRARE: PUZ - INTRODUCERE IN
INTRAVILAN, UNITATI INDUSTRIALE
NEPOLUANTE,T12, P 269/1/1M LOT1, P
229/, P 2201/2, P 229/1/3 , LOC. POPESTI

LEnHDFNI. Jup, ILFOV

FoORAI
PROBA MR 2
ArVARETIME =00m
LIMITE DE PLASTICITATE
UMIDITATA NATURALA LIMITA DIl GURGERE LIMITA DE FRAMANTARE
BTAS 1013142 g W, %
H
GEAMUL NR. ' _—
Nt DE LOVITURI  (N) .,_.-_"'- L] 30 20 13
PROBA UMIGA « TARA A (g | 150,00 2388 | 20.10 | 2406 | 2678 11675 1641 | 16.27
PROBA USCATA « TARA B (g | 125.82 18.98 | 23.01 | 20.43 | 2162 [ 16.17| 15.88 | 1557
TARA € (0) 10.34 | 11,36 | 1042 | 10.73 [ 12.03| 1208 | 12.08
i< B 24.18 400 | 808 | 453 | 516 | 058 | 0.53 | 064
B¢ 125 82 9.64 | 11,65 ] 10.01 | 1089 ) 414 | 3.80 | 3.62
W(t) = (ABJIB.C)*100 19.22 41,83 | 43.69 | 45.25| 47.38 | 14.01] 1395 | 1814
With| MEDIU 19.22 44.58 15,38

DESCRIEREA FROBE Argiln cafanie, plastic vartonsia

GRAFICUL LIMITE| DE CURGERE
R “”':'--W'"'H FE e e

N 100 v

E 1 1 i 1 ‘ l! 1 1
40 | . ll-l- Tut | b b ' |
gl (AR }\ L
HE a._l..lnnlrr-:'-- el s -IIILI'--;'|. el el b nrr‘-rrl--- I e P
sl TII- 'pi i 1[”- rj | “inr SRRARAR] ' | ‘
i
» i
10 & : . .-E- I | LLLLL il LLLL Nl |
0 i0 20 a0 i 60 ] 70 11 ] 100
W %
' VTARI Wp 168.4 %
UMIDITATEA NATURALA W 9.2 % \
LIMITA DE CURGERE Wy = A48 % \
INDICE DE PLASTICITATE s = W, = W 28,2 %
INDIGE DE CONSISTENTA | =W W)/l | 087 %




LUCRARE: PUZ - INTRODUCERE IN
INTRAVILAN, UNITAT! INDUSTRIALE
MEPOLUANTE,T12, P 209/1/1,M LOT1, P
220111, P 2291472, P 220/1/3 , LOC, POPESTI

FORAJ
PRODA MR 3
AMANTIIME .00 m

LIMITE DE PLASTICITATE

LEEHDFHL JUD. ILFOV

"“’gfr'r;fﬂf;:";‘;‘“ LIMITA DE CURGHRE LIMITA DI FRAMANTARE
ik W, % Wi %
GAEAMUL #2,
MR DE LOVITURI () d , i an | 20 13 | T
PROBA UMEDA + TARA A (gr) 160.00 25548 | 2D.66& | 2R.88 | 2838 | 19.27 | 1028 | 1948
FROBA USCATA + TARA T (gr) | 125,89 . 2123 [ 2436 | 21,78 | 22097 [1845] 1847 | 18.66
TARA C (1) 10,00 | 11,02 | 1o.08 | 70.38 | 13.50] 13.27 | 13.23
A-H 24.11 4,42 5.30 478 | 530 | 0.78 | 0.81 0.78
B.C 125,89 § | 1123 | 13.34 | 11.70 | 12,58 | 4.05 | 620 | 543
W) = (D65 100 18.15 3847 26,73 | 40,85 | 42,86 | 15,35 1568 | 14.55
W% MEDIL 18.16 40.47 15.16
DESCRIEREA PROBE] : Argila prafoasa, cafeniu - galbuie, plastic vartonsa
GRAFICUL LIMITEI DE CURGERE
H e 0 R Rt Bt s et FE e R R R N AR s CARAEE B P ¥ WEE ¥i
i AT T
it toestennatansateet seatonnsnn anevontd ek netan aEd T
fadidd i 'ERA AN i (HR il gt t afen 1 I“--I“:
A A A A
ﬁ :. i. L | .|.| Ii \ } L |
ad ||| i ” :i:.pi LU LLLLLLLLLLL LU tH i.',p
30 | [
M A e
BN e e T R e e s e N AT
JI [ ll [ | HEHHEH | ' '[ '.::"[ 'I L4
= “
10 & ."l“ e |.|.|....... .|.| . e — ] ..1 i
10 20 30 in a0 80 70 a0 u0 100
W % ‘
[ LIMITA DE FRAMANTARE 1 Wp= 15,
UMIDITATEA NATURALA W= 18.2
 LIMITA DE CURGERE W, = 405 %
INDICE DE PLASTICITATE lp = W, =Wy 26.3 %\
INDICE DE CONSISTENTA o= (W, W)/ I




LUCRARE: PUZ - INTRODUCERE IN
INTRAVILAN, UNITATI INDUSTRIALE
MEPOLUANTE,T12, P 200/1/1,M LOTY, P
220011, P 2281/2, P 228/1/3 , LOC, POPESTI

LEﬂHDFNI. JUD. ILFOV

FogAd
PROBA MR 4
ADARCIME d_ 00
LIMITE DE PLASTICITATE
”"’ﬂ';‘;rf“ﬁﬂ‘:‘f“ LIMITA DE CURGERE LIMITA DE FRAMANTARE
s W, % Wi %
GEAMLUL NR. = _]i-
MR DE LOVITURI (N 43 A | 20 | 12
PROUA UMEDA = TARA ATp) | TS0.00 26,71 | TG | 30.67 | 2264 | 1542 | 1543 | 1578
FROBA UHGATA « TARA B (gr) | 126.03 22201 23145 | 25.70 | 19.07 | 14.90 | 15.00 | 1827
TARA € (i) ] 11.53 | 11.83 | 11.65 | 10.02 | 11.61 | 1200 | 1201
A-fi 23.97 401 | 433 | 487 | 377 | 052 | 043 | 062
B 126.03 1087 | 11.22 | 1215 | 008 [ 428 | 200 | 328
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MEMORIU PEDOLOGIC

INTRODUCERE

Studiul pedologic si de bonitare pentru terenul agricol in
suprafata de 275.507 ( 272.195 m din masuratori ) , situat in extravilanul
orasului Popesti Leordeni, jud. Ilfov, identificat prin numerele cadastrale
: 106508, 103978,121879,119636 si 119637, s-a elaborat ca urmare a
cererii inaintate de SC ANABASIS DEVELOPMENT SRL |, si
inregistratd la O.S.P.A. Giurgiu sub numarul 154/14.06.2024, in scopul :
Elaborare PUZ — Introducere in intravilan in vederea construirii de unitati
industriale nepoluante pentru productiec si  depozitare cu anexe
administrative , sociale , tehnice si activitati conexe , acces in incinta in
drum public , circulatii carosabile si pietonale , parcari auto si tir ,
imprejmuire , bransamente si utilitati , semnalistica si amenajare spatii
verzi plantate , operatiuni cadastrale si notariale pentru dezmembrari
parcele , comasai parcele , conform certificatului de urbanism nr. 250
/09.05.2024.

Obiectul prezentului studiu il constituie atat caracterizarea
morfologica, cat si evidentierea proprietatilor fizico-chimice, hidrofizice
si de aeratie ale unitatilor de sol, elemente care, coroborate, determina
potentialul productiv al invelisului pedologic din zona.

Studiul a fost intocmit conform Ordinului nr.362/2021 al
ministrului  agriculturii  si  dezvoltarii rurale, privind aprobarea
..Metodologiei intocmirii  studiilor pedologice si agrochimice, a
sistemului  national si judetean de monitorizare sol-teren pentru
agricultura™ coroborat cu ,Metodologia intocmirii studiilor pedologice
vol. I, IT si III”, elaborata de Institutul de Cercetari pentru Pedologie si
Agrochimie Bucuresti in anul 1987.

Incadrarea solurilor in unitati taxonomice s-a facut dupa
,»S1stemul Roman de Taxonomie a Solurilor”™ (S.R.T.S.), elaborat in anul
2012, de acelasi institut mentionat anterior, sub coordonarea N Florea si
[.Munteanu.

Probele de sol au fost analizate in laboratorul O.S.P.A.
Giurgiu, dupa urmatoarele metode:

- pH ~ metoda potentiometrica;

- Humus - oxidare umeda, metoda Walkley Black,

modificata Gogoasa;

- SB - metoda Kappen;

- Ah — percolare cu acetat de K ;

- CaCO; — metoda gazovolumetrica (metoda Scheiber);
- P - metoda Egner-Richm-Domingo;

- K - metoda Egner-Riehm-Domingo;

-  Granulometrie — metoda Kacinski.



CONDITII FIZICO-GEOGRAFICE

RELIEFUL

Din acest punct de vedere, suprafata teritoriului orasenesc
face parte din marea unitate a Campiei Romane si anume din jumatatea
sudica a campiei Vlasiei denumita Campiei Bucurestilor. Extremitatea
sud-estica a acestei campii, a fost bine conturata inca din anul 1924 de
catre prof. Vintila Mihailescu in lucrarea ,,Vlasia si Mostistea” denumit
fiind aici — Campul Calnaului. In anul 1976 prof. Petre Cotet in lucrarea
»-Campul Chiajna-Berceni”, o delimiteaza si o denumeste ,,Campul
Chiajna-Berceni”. Aceasta are aspect cvasiplan.

Cvasiplanietatea sa este intrerupta, deseori de prezenta
clastocarstului sufozional, reprezentat aici de o serie de crovuri de
dimensiuni si forme diferite, iar adancimile variaza de la cativa zeci de
centimetrii la 1-2 m.

Procesul genetic principal, care a dus la aparitia acestora,
este cel de sufoziune, prin cele doua componente ale sale. Astfel apa de
provenita pluvio-nivala se infiltreaza, ducand la spalarea carbonatilor din
loess (procesul de sufoziune chimica), spalare care, la randul ei,
genereaza tasarea acestuia (procesul de sufoziune mecanica).

LITOLOGIA DEPOZITELOR DE SUPRAFATA

Stratigrafia fundamentului teritoriului in studiu este data de,
0 succesiune de complexe sedimentare.

Depozitele cuaternare din subsolul zonei, au facut obiectul
unui studiu special publicat de E.Liteanu in 1952, care a stabilit trei
complexe litologice si stratigrafice: superior (pleistocen superior), cu
grosime de 20-30 m, constituit din alternante de loess, pietrisuri si
nisipuri; mediu, format din depozite marno-argiloase cu grosime de 50-
100 m, si inferior (pleistocen inferior) cu grosime de 100-170 m,
constituit in general din nisipuri si pietrisuri. Dupa cum se poate observa,
complexul litologic de suprafata, care reprezinta si roca de solificare, este
dat de depozite loessoide carbonatice mijlociu fine. Acest material
parental a permis formarea si evolutia unor tipuri de sol cu un volum
edafic util foarte mare, avand caracteristici fizico-chimice bine
proportionate care le confera, in general, o fertilitate buna.



HIDROGRAFIA ST HIDROGEOLOGIA

Din acest punct de vedere suprafata de teren in studiu
apartine bazinulwi hidrografic al raului Arges prin afluentul sau valea
Calnaului.

Nivelul panzei freatice se situeaza la peste 5,00 m adancime.

CLIMA

Climatic, teritoriul in studiu face parte din ACO (Areal
Chimatic Omogen) nr. 1, areal ce face parte din districtul (microzona)
pedo-geochmatica 19/2 1S-CI, cu clima calduroasa secetoasa (1), relief
tabular de ses (S) im zona de domianta a cemoziomurilor si
facoziomurilor argice. Acest aco evolueaza sub influenta unui relief de
Joasa altitudine si a precipitatiilor centri barici, ca de altfel intreg
cuprinsul Campiei Romane. Activitatea acestoa are un rol foarte
important in influentarea maselor de aer in a se deplasa dinspre centrele
de maxima presiune(arii anticiclonale), catre centrele de minima presiune
(arii ciclomale). Deci, acest teritoriu se afla in zona de influenta a patru
sisteme barice: anticiclonii Azoric si Siberian s1 ariile ciclonale Islandeza
st Mediteraneeana. Pe langa influenta majora a acestor sisteme barice
asupra deplasarilor maselor de aer, cu manifestari diferite de la vara la
1arna, un rol important il au si factorii radiativi care. impreuna cu
suprafata subiacenta constitue elemente demne de luat in seama in
evolutia diurmna, lunara, anotimpuala s-au anuala a principalelor aspecte
climatice (regimul temperaturilor, precipitatiilor si eolian).

Caracterizarea chimatica s-a facut pe baza iregistrarilor si
prelucrarilor oferite de statiile meteorologice Heresti si Vidra. Cu toate ca
volumul observatitlor meteorologice este mai mic la aceste stati,
comparativ cu cele de la Bucuresti-Baneasa, au fost preluate datorita
reprezentativitatin lor pentru aceasta zona.

Temperatura medie anuvala multianuala este de 11,0° (ind. 3
s1 3C, simbol FR, cod 10,5, cu limite 10,1°-11,0°C). Din repartitia anuala
se remarca o temperatura medie lunara maxima in luna iulie (23°C) si o
medie lunara minima in luna 1anvare (-2,4°C),

In ce priveste temperatura maxima absoluta, aceasta a fost de
41,1°C si s-a inregistrat in luna iunie, iar temperatura minima absoluta a
fost de -30,0°C inregistrata fiind in luna ianuarnie. Rezulta deci. o
amplitudine termica de 71,1°C, caracteristica tipului de continentalism
excesiv al climer,



Anual se inregistreaza, in medie, un numar de 113.7 zile cu
temperaturi mai mari sau egale cu 25°C si un numar de 31,3 zile cu
temperatun mai mici sau egale cu 0°C.

Functic de temperaturile medii lunare multianuale, s-a
calculat suma temperaturilor pentru diferite perioade de vegetatie, astfel:

PERIOADA DE SUMA TEMPERATURA
VEGETATIE | TEMPERATURILOR MEDIE PE
INTERVAL
01.03 - 31.07 2.364.1 154
01,04 < 15,10 3.626.4 18.3
01.07 - 15,10 2.1334 19,9

Cantitatea medie anuala multianuala de precipitatii este de
510 mm/m? (ind4 si 4C. simbol SM, cod 0525, cu limite 501-550
mm/m?), realitate care, are efect negativ asupra valorii notelor de
bonitare.

Din repartitia anuala a acesteia se remarca un excedent
pluvial la sfarsitul primaverii si inceputul verii, iar 1ama deficit.

Cea mai mare canttate medie lunara multianuala de
precipitatii se inregistreaza in luna iunie (87,0 mm/m?). iar cea mai mica
in luna ianuarie (24.4 mm/m?). Cu toate ca, vara se inregistreaza cele mai
mar cantitati de precipitatii, acestea pot fi caracterizate drept insuficiente
atata ump cat, evapotranspiratia reala este, la randul ¢i, mai mare,
generand i felul acesta un pronuntat deficit de apa in sol.

Regimul eolian este influentat de ariile anticiclonale care isi
manifesta prezenta in aceasta parte a Europei. De aici si caracteristica
principala a acestui tip de regim: dominanta, atat ca mtensitate cat si ca
frecventa a vanturilor din directia nord-estica sub influenta anticiclonului
Siberian. lama activitatea acestui camp baric, coroborat cu activitatea
ciclonului Mediteraneean pozitionat deasupra marii Fgee, creaza o
puternica circulatie la nivelul troposferei, din directia nord-est spre sud-
vest, astfel incat ia nastere vantul cunoscut sub numele de ,.Crivat™.

Dealungul anului in anumite perioade se manifesta, dar cu o
frecventa mai scazuta, vanturile din directia sud-vestica.

VEGETATIA

Geobotanie, terenul cartat face parte din zona de silvostepa.

In tentoriu nu sunt paduri, vegetatia lemnoasa intalnindu-se
1zolat, fiind reprezentata de: stejar (Quercus sp.), ulm (Ulmus foliacea).
artar (Acer campestre), frasin (Fraxinus excesior) si paducel (Crataegus
monogina).

Vegetatia de parter este reprezerntata de mohor (Setaria
vindis), zama (Solanum nigrum), costrei (Echinocloa crus galli),
palamida (Cirsium avensis), rapita (Sinapsis arvensis), volbura



(Convolvulus arvensis), traista ciobanului (Capscla bursa pastoris), urda
vacii (Draba verna) s.a.

Pe ariile depresionmare cu exces temporar de umiditate de
suprafata nu hipseste musetelul (Matricania chamomilla), museteleul prost
(Matncaria inodora), piperul baltii (Poligonum hdropiper), piciorul
cocosului (Poligonum acer) etc.

SOLURILE

REPARTITIA TERITORIALA A SOLURILOR

Interactiunea factorilor pedoclimatici a condus la formarea si
evolutia uner game vanate de tipuri de soluri.

Factorii pedogenetici care au concurat la formarea si evolutia
invehisului de sol au fost si sunt: relicful - factor major de variabilitate
pedologica, roca de solificare, clima, apa freatica, covorul vegetal precum
st factorul antropic, prin influentele modificatoare ale factorilor anterior
citati.

Astfel pe teritoriul studiat a fost identificat un singur tip de
sol, acesta apartinand clasei ,, LUVISOLURI.

Clasa ,,LUVISOLURI" are ca orizont diagnostic. orizontul B
argic (Bt), avand culon cu valori si crome peste 3,5 m stare umeda,
incepand din partea superioara a orizontului si gradul de saturatie in baze
(V %) peste 53 %.

Resturile vegetale, lemnoase si ierboase (litiera), au fost
supuse, proceselor de transformare, sub actiunea bacteniilor humificatoare
dar si a ciupercilor. De aici si culoarea bruna data de, acizii humici ce
alcatuiesc humusul si reactia slab-moderat acida.

BONITAREA TERENURILOR

Operatiunca complexa de cunoastere aprofundata a
condititlor de crestere si de rodire a plantelor si de determinare a gradului
de favorabilitate a acestor conditii, pentru fiecare cultura si folosinta
parte, denumeste notiunca de . bonitarea terenurilor™.

Bonitarea terenurilor in regim natural, s-a efectuat pe baza
unor parametrn biofizici sintetici, convertiti in indicaton de caracterizare
ecologica a solurilor sau indicatori ecopedologici.

Indicatorii ecopedologici care au fost folositi pentru bomtare,
sunt cer specificati in lucrarea , Metodologia elaborani studiilor
pedologice™ —vol.Il si I, LC.P.A. 1987

Pentru categoria de folosinta ,arabil”, nota de bonitare in
regim natural, este data de media aritmetica a notelor de bonitare pentru 8



culturi importante: grau, orz, porumb, floarea soarelu, sfecla de zahar,
cartof, soia si mazare-fasole.
Incadrarea medie a teritoriului in studiu, este de 56 puncte de
bonitare (in regim natural), pe categoria de folosinta arabil.

Estimarea calitatii se face printr-un sistem parametric (0-100
puncte in condifii naturale) in care aldturi de insusirile intrinseci ale
solului se cuantifica factorii de mediu (clima, relief, apa freatica si/sau
stagnanta) i influenta antropica.

T rilor agricole in lita
Nota de bonitare Clasa de calitate Apreciere
81 - 100 | Foarte buni
61-80 1l Buna
41 -60 111 Mijlocie
21-40 v Slaba
0-20 v Foarte slaba

Determinarea parametrica pe culturi si folosinte

Nr Culturd - folosintd us |
Crt,
I Griu 65
2. Orz 58
3. Porumb 58
4. Floarea Soarelui 58
S. Cartof 41
6. Sfecla zahar 52
7. Soia 58
8. Mazare Fasole S8
9. ARABIL 56
Calitatea perimetrului
Nr. | Denumirea unitdii de sol Suprafata Punctaj | Clasa | Apreciere
UsS (formula) mp. % | mediu de
calitate
1 | EL rs-Ks-5/5-Tet/NB-ANt | 275507 | 100 56 11 mijlocie




UNITATEA TERITORIALA DE SOL (U.S.) Nr. 1

DENUMIRE: Preluvosol rogcat baticalcaric, lut argilos, dezvoltat pe
depozite loessoide, arabil tasat

Formula: EL rs-K¢5/5-Tet/NB-ANI.

Judetul: Zifov, Localitatea: Popesti Leordeni

Suprafata : 275.507 mp

Raspandirea: cdmpie

Condifn naturale in care apare: suprafatd cvasiorizontald plani (cu
inclinare predominant intre 1-2%) cu deniveliri intre 10-20 cm;
addancimea apei freatice 7,00 m

CARACTERISTICILE SOLULUI

Morfologice si fizice:

Orizontul Ap (0-20 ¢m) textura lut argilos, brun inchis umed (10 YR 3/3),
structurd slab definita datorita lucrarilor agricole, fin poros, moderat tasat,
frecvente radacini subtiri, trecere neta.

Orizontul Am (20-40 c¢m) texturd lut argilos, brun umed (10 YR 53)
structurd glomerulard medie, bine dezvoltatd, fin poros, tasat, dese
fragmente radiculare, rare cervotocine si coprolite, trecere treptata.
Orizontul AB (40-61 c¢m) textura lut argilos, brun intens umed (7.5 YR
5/8) structurd poliedrica angulara, medie bine dezvoltata, fin poros, tasat,
trecere treptata.

Orizontul Bt (10-141 c¢m) textura lut argilos, brun intens umed (7.5 YR
3'8), structura poliedricd angulard, medic bine dezvoltata, fin poros, tasat,
trecere treptata.

Orizontul Ck (sub 141 ¢cm) textura lut argilos, galben roscat umed (7,3 YR
6-8), astructurat, fin poros, tasat, efervescenta slaba.

Chimice:
- reactia solului — slab acida: pH — 6,09;
- continut de humus — mic: 3,17 %;
- asigurarea solului cu azot — mijlocie: IN = 2,56;
- continut de fosfor mobil — mare: 46,25 ppm;
- continut de potasiu mobil — mare: 210 ppm.
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FISA DE CALCUL A NOTELOR DE BONITARE IN CONDITII NATURALE
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NOTA MEDIE ARABIL




CONCLUZII

Suprafata de 275.507 mp arabil apartinand SC ANABASIS
DEVELOPMENT SRL este situata in marea unitate geomorfologic a
Campici Romane s1 anume in subdiviziunea Campia Bucurestilor.

Identificarea, descrierea si clasificarea solunilor, s-a facut
conform . Sistemului Roman de Taxonomie a Solunlor™ - S.R.T.S.
elaborat de 1.C.P.A. in anul 2012.

A fost delimitata si descrisa o singura unitate de sol.

Dupa ce s-a executat bonitarea terenurilor a rezultat ca, nota
medie de bonitare este 56, incadrandu-se in clasa a 11l-a de calitate.

Analiza propnetatilor fizice, chimice s de troficitate ale
invelisului de solun este favorabild cerern d-voastrd $i in consecin{a
chiberdm prezenta documentatie pedologica, in scopul : Elaborare PUZ —
Introducere in intravilan in vederea construirii de unitati industriale
nepoluante pentru productie si depozitare cu anexe admimstrative |,
sociale | tehnice si activitati conexe , acces in incinta in drum public |
circulatii carosabile si pietonale , parcari auto si tir , imprejmuire |
bransamente si utilitati , semnalistica si amenajare spatii verzi plantate |
operatiuni cadastrale si notariale pentru dezmembran parcele |, comasa
parcele , conform certificatului de urbanism nr. 250 /09.05.2024.

Intocmit

Ing. Petre Daniel
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NC 106508
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US 1 Nrunitdrlide sol

1} | Clasa de calitate

% |
Nota medief US
CARTOGRAMA SOLULUI
OFICIUL DE STUDII PEDOLOGICE S| Studiu pedologic
AGROCHIMICE GIURGIU Scara si de bonitare
ACTIUNEA EXECUTANT SEMNATURA BENEFICIAR:
Faza teren | 1ng. Petre Daniel
. Anul SC ANABASIS
F Ing. Petee Danlel
e S i 2024 DEVELOPMENT SRL
faza bonitare ' ing. Petre Damvel
Cartografie | ToneElena
Director ! ng. Alacu Gh,
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CARTOGRAMA SOLULUI
OFICIUL DE STUDII PEDOLOGICE SI l Studiu pedologic
AGROCHIMICE GIURGIU Scara si de bonitare
ACTIUNEA EXECUTANT SEMNATURA I BENEFICIAR!
Faza teren Ing. Potre Daniel l
e e Al SC ANABASIS
g, Petre Danies
Acihakie ool 2024 DEVELOPMENT SRL
Faza bonitare ng. Petre Daniel |
Cartografie Tone Elena .
Director Ing. Adecu Gh, |
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CARTOGRAMA SOLULUI
OFICIUL DE STUDII PEDOLOGICE SI Studiu pedologic

AGROCHIMICE GIURGIU Scara si de bonitare
ACTIUNEA EXECUTANT SEMNATURA BENEFICIAR:
Faza teren Ing. Petre Damiel

Anut SC ANABASIS
Puire Dantiet

i ia oo e 2024 DEVELOPMENT SRL
Faza bonitare Ing. Petre Dansal
Cartoprafie Tone Elena
Director Ing. Alocu Gh.
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OFICIUL DE STUDII PEDOLOGICE SI Studiu pedologic
AGROCHIMICE GIURGIU Scara si de bonitare
ACTIUNEA EXECUTANT SEMNATURA BENEFICIAR:
Faza teren Ing. Petre Daniel
- Aoul SC ANABASIS
i _ Petre Daniel
RN o Madico 2024 DEVELOPMENT SRL
Faza bonitare ing. Petre Daniel
Cartografie fane £lena
Director Ing. Alecu Gh,
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CARTOGRAMA SOLULUI
OFICIUL DE STUDH PEDOLOGICE St Studiu pedologic
AGROCHIMICE GIURGIU Scara si de bonitare
ACTIUNEA EXECUTANT SEMNATURA BENEFICIAR:
Faza teren Ing: Patra Danlel
- e Anut SC ANABASIS
j Ing. Petre Damel
feabiow | 2024 DEVELOPMENT SRL
Fazabonitare | 10g. Petre Doniel
Cartografie Tone Elena
Director Ing. Alecu Gh.




