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MEMORIU GENERAL 

CAPITOLUL 1 - INTRODUCERE 

1.1. DATE DE RECUNOAȘTERE A DOCUMENTAȚIEI 

PROIECT NR. 1022/2024 

DENUMIREA LUCRĂRII  ELABORARE P.U.Z. – INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN 
VEDEREA CONSTRUIRII DE UNITAȚI INDUSTRIALE 
NEPOLUANTE PENTRU PRODUCȚIE ȘI DEPOZITARE CU 
ANEXE ADMINISTRATIVE, SOCIALE, TEHNICE ȘI ACTIVITAȚI 
CONEXE, ACCES IN INCINTA IN DRUMUL PUBLIC, CIRCULAȚII 
CAROSABILE ȘI PIETONALE, PARCARI AUTO ȘI TIR, 
IMPREJMUIRE, BRANȘAMENTE ȘI UTILITAȚI, SEMNALISTICA 
ȘI AMENAJARE SPAȚII VERZI PLANTATE, OPERAȚIUNI 
CADASTRALE ȘI NOTARIALE PENTRU DEZMEMBRARI 
PARCELE, COMASARI PARCELE 

FAZA PLAN URBANISTIC ZONAL 

LOCALITATEA ORAȘ POPEȘTI-LEORDENI

BENEFICIAR U.A.T. POPEȘTI-LEORDENI 

S.C. ANABASIS DEVELOPMENT S.R.L. 

PROIECTANT S.C. CONSILIERE URBANISTICA S.R.L. 

1.2. OBIECTUL LUCRĂRII  

Prezenta documentație servește la stabilirea regulilor de ocupare a terenului și de 
amplasare a construcțiilor și a amenajărilor aferente acestora pe o suprafață de 275.507,00mp 
din acte (272.195,00mp din măsurători). Suprafața care a generat P.U.Z.-ul, este situata în 
Județul Ilfov, Oraș Popești-Leordeni, Tarla T12, Parcela 299/1/1, Lot 2, 229/1/1, 229/1/2, 
229/1/3, NC. 106508, 103978, 121879, 119636, 119637. 
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Pe zona care face obiectul studiului, se propune introducere în intravilan a terenului în 
vederea construirii de unități industriale nepoluante pentru producție și depozitare cu anexe 
administrative, sociale, tehnice și activități conexe, acces în incintă în drumul public, circulații 
carosabile și pietonale, parcări auto și tir, împrejmuire, branșamente și utilități, semnalistică și 
amenajare spații verzi plantate, operațiuni cadastrale și notariale pentru dezmembrări parcele, 
comasări parcele.  

Realizarea obiectivelor propuse este justificată din următoarele puncte de vedere: 
1. Localitatea are premize de dezvoltare, zona de servicii aferentă depozitării cunoaște 

actualmente o tendința de extindere. 
2. Terenul este amplasat în partea de sud la drum colector cu acces în DN4 / teren CNAIR 

(NC. 129751, 132075, 132076, 132074, 129755, 129754,126754), iar în partea de nord 
cu drum de exploatare DE 423/1. 

3. Executarea construcțiilor se face cu forță de muncă și materiale produse în România. 
4. Realizarea unor construcții pe bază de proiecte tehnice întocmite de proiectanți 

autorizați cu efectuarea prealabilă de studii geotehnice, respectând normele și 
normativele în vigoare, asigură dezvoltarea coerență a zonei studiate. 

5. Terenul este extravilan. 

Surse de documentare 

 Lista studiilor si proiectelor elaborate concomitent P.U.Z.: 
- Planul de Amenajarea Teritoriului Național (P.A.T.N.), elaborat de URBANPROIET 

între anii 1994-2001; 
- Plan de Amenajare a Teritoriului Județean Ilfov – elaborat de URBANPROIECT 

Bucuresti in anul 1997 – reactualizat în anii 2003 – 2004; 
- Studiu privind Probleme ale Dezvoltării Urbane în Teritoriu  - Cazul zonelor periurbane 

ale orașelor mari: cazul București – elaborat de URBANPROIECT între anii 1996-
1998; 

- Studii de circulație în zonă, cu legături în cadrul zonei periurbane București și județele 
limitrofe (1997); 

- Plan Urbanistic General al Orașului Popești-Leordeni. 

 Surse de informatii utilizate, date statistice 
- Documentațiile cadastrale ale terenurilor studiate; 
- Informații obtinuțe de proiectant de la Direcția Urbanism și Amenajarea Teritoriului a 

Orașului Popești-Leordeni; 
- Date culese de proiectant în teren. 
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 Bază topografică 
- Planul topografic a fost realizat în sistem de referință stereo`70 nivelment Marea 

Neagră. 

 Metodologia utilizată 
Metodologia utilizată este în conformitate cu «Ghidul privind metodologia de elaborare 

și conținutul - cadru al Planului Urbanistic Zonal» aprobat cu Ordinul M.L.P.A.T. nr. 176/N/16 
august 2000. 

Proiectul are la bază : 
- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului și urbanismul; 
- Legea nr. 50/1991 (republicată) privind autorizarea executării construcțiilor și unele 

măsuri pentru realizarea locuințelor; 
- Legea nr. 453/2001 care modifică și completează Legea nr. 50/1991; 
- Legea fondului funciar (nr.18/1991, republicată); 
- Legea privind circulația juridică a terenurilor (nr. 54/1998); 
- Legea privind exproprierea pentru cauză de utilitate publică ( nr.33/1994); 
- Legea cadastrului imobiliar și publicității imobiliare (nr.7/1996); 
- Legea privind calitatea în construcții (nr.10/1995); 
- Legea privind regimul juridic al drumurilor (nr.82/1998 pentru aprobarea O.G. nr. 43/1997); 
- Legea privind proprietatea publică și regimul juridic al acesteia (nr. 213/1998); 
- Legile privind aprobarea secțiunilor Planului de Amenajare a Teritoriului Național; 
- H.G.R. NR. 525/1996 modificat, pentru aprobarea Regulamentului General de 

Urbanism; 
- H.G.R. nr. 855/2001 privind modificarea Hotărârii Guvernului nr. 525/1996; 
- Ordinul Ministrului Sănătății nr. 119/04.02.2014 pentru aprobarea normelor de iginenă 

și a recomandărilor privind mediul de viață al populației; 
- Legea 265/2006 privind proțectia mediului; 
- Codul Civil. 

CAPITOLUL 2 - SITUAȚIA EXISTENTĂ 

2.1. ÎNCADRARE ÎN TERITORIU ȘI LOCALITATE 

Orașul Popești-Leordeni este situat în partea de sud-est a județului, fiind traversată de 
Șoseaua Olteniței și beneficiind și de acces la Șoseaua de Centură, Șoseaua Berceni și Splaiul 
Unirii. Legăturile zonei cu Municipiul București și cu teritoriul periurban sunt asigurate prin 
intermediul acestor drumuri. 
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Teritoriul administrativ al Orașului Popești-Leordeni se învecinează la nord, nord-est și 
vest cu teritoriul administrativ al Municipiului București, la est și sud-est cu teritoriul administrativ 
al Comunei Glina, la sud-vest cu teritoriul administrativ al Comunei Berceni și la sud cu teritoriul 
administrativ al Județului Călărași. 

Suprafața de teren care face obiectul studiului se află în Orașul Popești-Leordeni, 
amplasat în partea de sud la drum colector cu acces în DN4 / teren CNAIR (NC. 129751, 
132075, 132076, 132074, 129755, 129754,126754), iar în partea de nord cu drum de exploatare 
DE 423/1. 

Potrivit reglementărilor Planului Urbanistic General al Orașului Popești-Leordeni, terenul 
se află în extravilanul localității. 

2.2. VECINĂTĂȚI 

Vecinătăți imediate: 
 la nord   –     drum de exploatare DE 423/1; 
 la vest    –     proprietate privată; 
 la est - proprietate privată; 
 la sud     –     Drum colector cu acces în DN4 / teren CNAIR (NC. 129751, 132075, 

132076, 132074, 129755, 129754, 126754);  

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL 

Relieful dominant este cel de câmpie, întreg teritoriul administrativ al Orașului Popești-
Leordeni făcând parte din întinsa Câmpie a Bucureștiului, subunitate a Câmpiei Ilfovului. Această 
subunitate, ce se extinde în județele Dâmbovița și Giurgiu, reprezintă o fâșie de tranziție către 
câmpia susidentă Titu și prezintă următoarele caracteristici: 

 râurile sunt foarte puțin adâncite, iar albiile sunt adesea mlăștinoase; 
 subsolul este constituit din nisipuri, pietrișuri cu unele intercalări de argile, peste 

care sunt dispuse straturi de loess, în care s-au format mici depresiuni de tasare; 
 altitudinea câmpiei este cuprinsă între 102 și 107m; 

Râul principal în zonă este Câlnău – râu tipic de câmpie, cu o pantă foarte mică, valea 
având fundul plat și un curs meandrat. Amplasamentul este amplasat la o distanță de cca. 500m 
de albia acestuia. 

Condiții hidrologice 

Din punct de vedere hidrologic, zona studiată este situată pe interfluviul din râul Colentina 
și pârâul Pasărea, pe terasele medii-inferioare ale acestuia din urmă. Pe amplasamentul viitoare 
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investiții, nivelul pânzei freatice nu a fost întânit în foraje până la adâncimea de 6,00m 
(adâncimea investigată). 

Condiții geotehnice 

Conform studiului geotehnic, amplasamentul studiat nu prezintă suprafețe ale terenului 
afectat de alunecări, procese erozionale sau alte fenomene fizico-geologice defavorabile. Riscul 
geotehnic stabilit în cadrul studiului este, conform NP 074/2014, tabel A.1.5. de tip „moderat”, 
categoria geotehnică „2”. 

Conform GT 006-97 – Ghid pentru identificarea și monitorizarea alunecărilor de teren, 
amplasamentul studiat se caracterizează prin: 

- potențialul de producere a alunecărilor – redus; 
- posibilitate de alunecare – practic 0; 
- coeficientul „K” = 0. 

Stratificația rezultată prin interceptare în forajele de studiu (F1 – F2 cu adâncimea de 
investigare de 6,00m) este următoarea: 

- până la 0,60m – a fost străbătut orizontul superficial de sol vegetal; 
- între 0,60 - 1,90m – (1,30m grosime): argilă cafenie; 
- între 1,90 - 3,10m (1,20m grosime): argilă-prăfoasă, cafenie-galbenă, cu vine de 

calcar; 
- între 3,10 - 4,20m (1,10m grosime): argilă-prăfoasă, cafenie, cu vine de calcar; 
- între 4,20 - 6,00m (grosime maximă învestigată 1,80m): argilă-prăfoasă, galbenă; 

Amplasamentul cercetat se încadrează, din punct de vedere seismic, conform STAS 
11100/1-85 în macrozona seismică de „81”, cu perioada de revenire de 50 ani. Conform 
normativului P 100/1-2013, amplasamentul face parte din zona seismică de clacul « C » cu un 
coefficient de intensitate Ks = 0,30. Pentru perioadele de colț se va considera Tc = 1,0 sec. 

Condiții climatice 

Teritoriul Orașului Popești-Leordeni încadrează în climatul temperat-continental, climat 
specific de câmpie, cu nuanțe excesive (ierni aspre, cu viscole puternice și temperaturi scăzute și 
veri călduroase și secetoase, cu temperaturi ridicate), atenuată în parte datorită unor suprafețe 
împădurite și a suprafețelor de apă prezente în zonă. 

În cadrul acestui tip de climă principalele caracteristici se prezintă astfel: 
- temperatura medie anuală: 10,5-11,0°C; 
- temperatura medie a lunii ianuarie: - 2,0-(-2,5)°C; 
- perioada medie a înghețului: 95 - 100 zile: 



PROI ECT NR. 1 0 2 2 / 2 0 2 4  

P.U.Z. –  Oraș Popeșt i- Leordeni, Județul I lfov 

                           

 

7 

- temperatura medie a lunii iulie: 22,5-23,0°C; 
- precipitații medii anuale: 500-550 mm; 
- număr mediu zile cu strat de zăpadă: circa 50; 
- grosimea medie a stratului de zăpadă: 50 - 60 cm. 
Vara însumează, în medie, peste 30 zile tropicale. Iarna se înregistrează, de regulă, 

temperaturi de -100C/-200C cu alternante variabile în cele trei luni, uneori înregistrându-se zăpezi 
abundente și viscole. Radiația solară solară maximă se înregistrează în luna iulie, iar cea minimă 
în luna decembrie. 

În regimul vânturilor, pe teritoriul Orașului Popești-Leordeni, ca de altfel pe întreg teritoriul 
Județului Ilfov, dominante sunt cele din directiile nord-est (21,9%), urmate de cele din sud-vest 
(8-14%). Directiei nord-est îi revine și cele mai mari viteze medii anuale (3,23,5 m/sec), urmată 
de direcția est (3,2-3,3 m/sec). 

Ceața este un fenomen meteo-climatic frecvent în acest spațiu cu numeroase lacuri și albii 
de râuri; anual se înregistrează 40 - 50 de zile cu ceață, cu deosebire în anotimpurile de tranziție 
și iarna. 

Considerații asupra amplasamentului 

Suprafața de teren care face obiectul studiului se află în Orașul Popești-Leordeni, 
amplasat în partea de sud la drum colector cu acces în DN4 / teren CNAIR (NC. 129751, 
132075, 132076, 132074, 129755, 129754,126754), iar în partea de nord cu drum de exploatare 
DE 423/1.  

Suprafața studiată prin P.U.Z. este de 275.507,00mp din acte (272.195,00mp din 
măsurători). 

Terenul este proprietate privată. 
Terenurile studiate au numerele cadastrale 106508, 103978, 121879, 119636, 119637. 

2.4. CIRCULAȚIA 

Teritoriul administrativ al orașului este străbătut de următoarele drumuri clasificate drept 
drumuri publice: 

 Șoseaua Berceni; 
 Splaiul Unirii; 
 Drumul național DN4; 
 Drumul județean DJ401; 
 Drumul comunal DC13; 
 Soseaua de centură DNCB; 
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 Autostrada de centură A0 ; 
Profilul transversal al drumului este conform normelor în vigoare. 

2.5. INTRAVILAN EXISTENT. BILANȚ TERITORIAL EXISTENT 

 Potrivit Planului Urbanistic General al Orașului Popești-Leordeni, terenul se află în 
extravilanul localității. 

Zona se caracterizează ca fiind o zonă cu tendințe de dezvoltare. 

2.6. ZONE EXPUSE LA RISCURI NATURALE 

Analiza efectuată la nivel județean, pe baza datelor obținute de la Comisia Județeanp de 
Apărare Împotriva Inundațiilor, a Alunecărilor de Teren sau a Cutremurelor de Pământ, rezultă 
următoarele: 

- nu există zone afectate de inundații datorate reversării unui curs de apă; 
- riscul producerii unor fenomene de risc este redus datorită înclinării slabe a reliefului, 

care nu favorizează alunecări de teren sau surpări; 
- conform SR 11100/1-93 zona studiată este situată în zona seismică '8" (MKS) sau 

zona „C“ conf. P100/92 cu KS = 0,30 si TC = 1,0 sec. 
Amplasamentul nu este supus la riscuri naturale previzibile. 

2.7. ECHIPAREA EDILITARĂ 

Alimentare cu apă potabilă 

Localitățile dispun de instalatii centralizate de alimentare cu apă. 
Majoritatea clădirilor sunt branșate la rețeaua locală de apă potabilă din zona. Există un 

număr redus de locuințe vechi nebranșate la rețelele publice. 

Canalizarea apelor uzate 

Localitățile dispun de instalații centralizate de canalizare a apelor menajere uzate. 
Majoritatea clădirilor sunt bransate la rețeaua locală de canalizare. Există un număr 

redus de locuințe vechi nebranșate la rețelele publice.  
Apele pluviale se scurg liber la suprafața terenului prin rigole și șanțuri. 

Alimentare cu energie termică 

Alimentarea cu caldură a imobilelor din Orașul Popești-Leordeni este realizată în general  
în sistem local. 
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În zona analizată prin P.U.Z. nu există capacități de producere a agentului termic și nici 
rețele majore de transport al agentului termic. 

Alimentare cu gaze naturale 

În prezent există rețea de distribuție a gazelor naturale în Orașul Popești-Leordeni. 

Alimentarea cu energie electrică 

Localitățile sunt alimentate din stații de transformare racordate la Sistemul Energetic 
Național. Liniile de medie tensiune ce deservesc localitățile sunt de tip aerian și subteran. Pentru 
pozarea liniilor aeriene de medie tensiune se utilizează stâlpi de beton tip CONEL - medie 
tensiune. 

Rețeaua locală de distribuție de joasă tensiune (0,40 kV) este de tip aerian și subteran (în 
zona centrală a localităților). Alimentarea acestei rețele se face din posturi de transformare 
racordate la rețeaua de distribuție de medie tensiune. 

Iluminatul public este prezent în zonele centrale ale localitățlor. Rețeaua de iluminat 
public, ce utilizează lămpi de mercur sau sodiu, este pozată pe stâlpi de botan destinate rețelei 
de joasă tensiune. 

Telecomunicații 

Rețeaua de telecomunicații a Orașului Popești-Leordeni se compune din centrale 
telefonice care asigură legături urbane, interurbane și internaționale. 

2.8. PROBLEME DE MEDIU   

Calitatea globală a mediului înconjurător din teritoriul administrativ al Orașului Popești-
Leordeni este apreciată ca bună, calificativ rezultat din însumarea valorilor calității aerului, apei, 
solului și fondului forestier. 

Pentru viitor se propune conservarea și îmbunătățirea calității mediului, printr-o judicioasă 
coordonare a factorilor poluanți, atât în teritoriul administrativ, cât și în cadrul localităților, tinându-
se seama de problemele specifice ale obiectivelor economice din zonă, existente sau viitoare. 

Calitatea aerului 

Sursele de poluare ale aerului sunt surse mobile cum ar fi circulația auto/feroviară, în 
special de-a lungul marilor artere. Traficul rutier intens și aglomerările de mașini în spații 
insuficient amenajate influențează negativ calitatea aerului mai ales în perioada lunilor de vară și 
în special la sfârșitul săptămânii. 
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La poluarea atmosferei participă și sursele imobile, respectiv unitățile industriale și de 
depozitare, unitățile de transport local și unitățile cu profil agro-zootehnic. 

În acest moment, arderea combustibililor fosili (carbune, produse petroliere) în surse 
staționare, respectiv în locuințele și unele dotări este răspunzătoare de încărcarea atmosferei cu 
un complex de poluanți gazoși și solizi (S02, NO, CO, CO2, cenușă și zgură). 

În concluzie, sunt necesare măsuri pentru reducerea sau eliminarea nocivităților direct la 
sursă. 

Calitatea apei 

Cursul de apă care străbate zonele înconjurătoare este râul Câlnău.  
Sursele de poluare în zona cursurilor de apă se referă în mod special la utilizatorii care pot 

afecta calitatea apelor de suprafață și subterane, prin evacuarea apelor uzate mai mult sau mai 
puțin epurate. 
 

Sursele de apă 

Conform studiilor hidrotehnice în zona se găsesc două straturi acvifere:  
- unul de mică adâncime cu apă nepotabilă și slab agresiv față de mediu (6- 8 m); 
- unul de adâncime medie interceptat în foraje la adâncimea de 35 - 100 m, cantonat în 

orizontul de nisip cu pietriș, a cărui apă se încadrează în limitele de potabilitate, fiind
slab agresivă față de metaIe. 

Calitatea solului 

Sursele de poluare ale solului se datorează în principal activității turistice, în special în  
perioadele de vârf și se manifestă prin depozitarea necontrolată a deșeurilor menajere provenite 
de la unitățile hoteliere, comerciale, cât și de la turiștii individuali, pe soluri și în zone cu vegetație 
din jurul apelor sau al pădurilor, destinate agrementului. 

Există de asemenea posibilitatea degradării malurilor din zonă din cauza lucrărilor de 
consolidare sau amenajare a acestora executate individual. 

În cazul analizat, realizarea unui cadru construit cu funcțiunea de depozite și birouri aferente 
acestei funcțiuni, va avea un impact deosebit asupra factorului natural și uman, atâta timp cât nu se 
va urmări abordarea ecologică a problemelor de urbanism și nu vor fi respectate principiile 
"Dezvoltării durabile". 
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2.9. DISFUNCTIONALITAȚI 

Analiza multicriterială a situației existente a pus în evidență urmțtoarele disfunctionalități, 
care reclamă soluții de eliminare sau remediere: 

- gradul redus de racordare a construcțiilor la rețelele de alimentare cu apă și 
canalizare; 

- gradul de încărcare foarte mare al rețeleor electrice determină pierderi în conductori 
(dimensionarea rețelelor la un necesar de putere mai scăzut decât cererea); 

- grad de telefonizare scăzut; 
- insuficiența spațiilor plantate: 
- poluarea apelor; 
- nivelul de dezvoltare economică destul redus; 
- populație redusă și îmbătrânită;
- lipsa multor dotări necesare. 

 In mod special in zona studiata disfunctionalitatile specifice sunt: 
- dotări edilitare inexistente; 
- starea drumurilor, care necesită modernizări și reparații pentru a fi aduse la nivelul 

cerințelor; 

2.10. NECESITAȚI ȘI OPȚIUNI 

Eliminarea sau diminuarea disfunctionalităților menționate conduc direct la rezolvarea 
necesităților și opțiunilor autorităților publice locale, a factorilor interesați și a populației cu privire 
la organizarea teritoriului localităților din judetul Ilfov. Prin documentație se propune rezolvarea 
disfunctionalităților specifice zonei studiate, și anume:  

- modernizarea și amenajarea drumurilor existente; 
- crearea unei infrastructuri edilitare locale la nivelul standardelor internaționale; 

CAPITOLUL 3 - PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA  

3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE 

Aceasta lucrare este întocmită pe bază datelor culese din studiile și proiectele precizate la 
CapitoluI 1.3. - Surse documentare. 

Beneficiarul lucrării a pus Ia dispoziție studiile de fundamentare cu caracter analitic, 
consultativ sau prospectiv necesare. 
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3.2. PREVEDERI ALE PLANULUI URBANISTIC GENERAL 

Alegerea amplasamentului 

Amplasamentul se află în extravilanul Orașului Popești-Leordeni. 
Criteriile avute în vedere pentru amplasarea viitoarelor obiective au fost: 

- amplasamentul este situat în extravilan, tendința de dezvoltare în această zonă este 
ZONA IS – instituții și servicii (unități industriale nepoluante pentru producție 
și depozitare, anexe administrative, sociale, tehnice, comerț-servicii și 
activități conexe) 

- rețelele electrice, de gaz metan, de alimentare cu apă și canalizare și de 
telecomunicații se vor extinde în zonă; 

- starea drumurilor, până la amplasament este una bună și foarte bună.  

Prevederi ale Planului Urbanistic General 

Planului Urbanistic General al Orașului Popești-Leordeni, reglementează suprafața de 
teren studiată, ca fiind situată în extravilanul localității. Din punct de vedere al regimul economic, 
terenul este incadrat drept extravilan - conform extraselor de carte funciară. 

Realizarea viitoarei investiții va determina modificări ale reglementărilor P.U.G.-ului, la 
nivelul acestei zone funcționale. 

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL 

Conform art. 8 din Legea nr. 422/2001 pentru fiecare monument istoric și sit arheologic se 
instituie zona sa de protecție, prin care se asigură conservarea integrală a monumentului istoric și 
a cadrului său construit sau natural. 

În zona studiată, precum și în apropierea ei, nu există zone declarate monumente ale 
naturii sau rezervații naturale care să implice restricții de construire. 

Nu sunt necesare lucrări de sistematizare verticală, deoarece terenul este convențional 
plan. 

Nivelul apei freatice fiind scăzut. nu implică precauții deosebite de fundare. 
Condițiile de climă (temperat-continentală) nu ridică probleme pentru realizarea 

obiectivului propus. 
Prin realizarea viitoarei investiții se va încerca păstrarea cât mai mult cu putință a 

vegetației înalte existente în zona și totodată, se vor adăuga noi plantații pentru a crea unui 
ambient plăcut la nivelul ansamblului construit. 
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3.4. ORGANIZAREA CIRCULAȚIEI 

 Suprafața de teren care face obiectul studiului se află în Orașul Popești-Leordeni, 
amplasat în partea de sud la drum colector cu acces în DN4 / teren CNAIR (NC. 129751, 
132075, 132076, 132074, 129755, 129754,126754), iar în partea de nord cu drum de exploatare 
DE 423/1. Terenurile au o suprafață totală de 275.507,00mp din acte (272.195,00mp din 
măsurători). 
 Terenul este amplasat la DN4 intre Km 14+670 si Km 15+155 stanga, accesul la teren 
facandu-se din DN4 la Km 14+180 stanga. 
 Pornind de la cerinta Legii nr. 43/1975 si a Ordinului Ministerului Transporturilor nr. 
50/1998 care prevede pentru drumuri platforme minimale și având în vedere necesitatea preluării 
circulației pietonale și a asigurării unui traseu pentru rețele și conform prevederilor P.U.G. 
Popești-Leordeni. Pentru drumul de exploatare DE 423/1, prospectul prevăzut are un profil A-A’ 
de 10,00m cu un carosabil de 7,00m (două benzi pe sens cu o lățime de 3,50m fiecare) și un 
trotuar de 1,50m de o parte și de cealalta a părții carosabile. 

Pentru drumurile de incintă se propun trei profile:  
- 7,00m, cu un carosabil de 7,00m (doua benzi pe sens cu o latime de 3,50m fiecare) ;  
- 16,00m, cu un carosabil de 14,00m (două benzi pe fiecare sens cu o lățime de 3,50m) si 

câte un trotuar de 1,00m pe fiecare parte ;  
- 5,00m, cu un carosabil de 5,00m (o banda pentru circulatie cu sens unic). 

Amplasamentul se învecinează în partea de Sud cu un Drum colector cu acces în DN4, 
teren CNAIR (NC. 129751, 132075, 132076, 132074, 129755, 129754, 126754) care dublează 
breteaua Autostrăzii A0, pentru aceasta din urmă împunându-se o zonă de protecție de 50,00m.  

În vederea realizării/ modernizării tramei stradale, este afectată suprafața de 2.170,29mp 
de teren. 

3.5. INTRAVILAN PROPUS. BILANȚ TERITORIAL PROPUS 

Prin Planul Urbanistic Zonal se prevede introducerea terenurilor în suprafața de  
275.507,00mp din acte (272.195,00mp din măsurători) în intravilan și schimbarea funcțiunii 
zonei, cu scopul construirii de unități industriale nepoluante pentru producție și depozitare cu 
anexe administrative, sociale, tehnice și activități conexe, acces în incintă în drumul public, 
circulații carosabile și pietonale, parcări auto și tir, împrejmuire, branșamente și utilități, 
semnalistică și amenajare spații verzi plantate, operațiuni cadastrale și notariale pentru 
dezmembrări parcele, comasări parcele. 
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Bilanț teritorial 

 

ZONE FUNCTIONALE 

EXISTENT PROPUS 

extravilan intravilan extravilan intravilan 

mp % mp % mp % mp % 

IS – Subzona instituții și 
servicii (unități industriale 
nepoluante pentru producție și 
depozitare, anexe 
administrative, sociale, tehnice, 
comerț-servicii și activități 
conexe) 

- - - - - - 238.337,72 

 

 

 

87.56 

SP1 - Subzona spații plantate 
(plantații de protectie) 

- - - - - - 13.609,75 5.00 

Cr – Subzona funcțională căi 
de comunicație rutieră,  

din care: 

- Circulații, zonă de acces 
– străzi carosabile și 
pietonale, zona de 
protecție a lor (parcări, 
acostamente, șanțuri, 
trotuare)  

- Suprafață de teren 
afectata de modernizarea 
tramei stradale (pentru 
DE423/1 si pentru drum 
colector cu acces în DN4 / 
teren CNAIR (NC. 129751, 
132075, 132076, 132074, 
129755, 129754,126754)  

      

20.247,53 

 

 

18.077,23

 

 

 

 

 

2.170,29 

7.44 

Teren agricol 272.195,00 100 - - - - - - 

Total  272.195,00 100 - - - - 272.195,00 100 
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3.6. ZONIFICARE FUNCȚIONALA - REGLEMENTARI 

Funcțiunea dominantă pentru zona studiată este cea de depozitare și servicii. 
În cadrul intravilanului propus pentru amplasamentul studiat se identifică următoarele zone 

funcționale:  
ZONA IS – subzona instituții și servicii (unități industriale nepoluante pentru 
producție și depozitare, anexe administrative, sociale, tehnice, comerț-servicii și 
activități conexe) 
ZONA SP1 – subzona spații verzi publice 
ZONA Cr – subzona funcțională căi de comunicație rutieră 
Suprafața totală a amplasamentului studiat este de 275.507,00mp din acte 

(272.195,00mp din măsurători). 
Conform cerințelor funcționale și comenzii beneficiarului, viitoarea investiție  va cuprinde 

următoarele zone funcționale: 
ZONA IS – subzona instituții și servicii (unități industriale nepoluante pentru 
producție și depozitare, anexe administrative, sociale, tehnice, comerț-servicii și 
activități conexe)  

- construcții cu înăltime maximă = 30,00m; 
- circulații – străzi carosabile și zona de protecție a lor (acostamente, șanțuri, 

trotuare – modernizare existente și noi). 
 ZONA SP1 – subzona spații verzi publice 
 ZONA Cr – subzona funcțională căi de comunicație rutieră 

Sunt prevăzute împrejmuiri atât spre drumurile existente propuse pentru modernizare care 
vor avea înălțimea de maximum 2,00m, din care un soclu opac de 0,60m și o parte transparentă 
dublată cu gard viu, cât și cele dinspre terenurile învecinate care vor fi opace cu înălțimi de 
maximum 2,50m. 

Categorii de intervenții urbanistice: 

- amenajarea căilor rutiere – acces auto în cadrul viitoarei incinte, parcaje autoturisme, 
platforme pentru întoarcere). 

Reglementări 

- edificabilul va fi delimitat de retrageri conform Plansei 3. Reglementări urbanistice. 
- staționarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci în afara 

circulațiilor publice; 
- folosirea unor materiaIe de construcție durabile, cu finisaje moderne; 
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- suprafața de spații verzi minim necesara din cadrul zonei IS propusă (în procent de 
minim 20% din total teren), se va calcula cu luarea în considere a spațiilor verzi din 
cadrul zonei SP1. 

Indicatori urbanistici maximali propuși 

ZONA IS – subzona instituții și servicii (unități industriale nepoluante pentru 
producție și depozitare, anexe administrative, sociale, tehnice, comerț-servicii și 
activități conexe) 

P.O.T. = 60.00 %  
C.U.T. = 1,8 ADC/mpt 
C.U.T. volumetric = 18 mc/mp teren 

ZONA SP1 – subzona spații verzi publice 
P.O.T. = 10.00 %  
C.U.T. = 0,1 ADC/mpt 

3.7. DEZVOLTAREA ECHIPARII TEHNICO-EDILITARE  

Alimentarea cu apă potabilă 

 Necesarul de apă va asigura: 
- alimentarea cu apă potabilă pentru necesitatea angajatilor; 
- udatul spațiilor verzi; 
- stropitul și spălatul platformelor interioare. 
Cantitățile de apă necesare vor fi calculate conform SR 1343/1-1995, STAS 1478-90, 

STAS 1846-90. 
Într-o primă etapă, până la realizarea rețelei publice, se propune sursa de alimentare cu 

apă subterană - puțuri forate ce vor fi amplasate în incinta proprietății. Alimentarea cu apă pentru 
stingerea incendiilor se va face din sursa propusă. 

Rețeaua de distribuție se va realiza din materiale folosite în prezent pentru transportul apei 
potabile. Ea va fi echipată cu cămine pentru vane de aerisire și pentru golire și cu hidranți de 
incendiu exteriori.  

Solutia de alimentare cu apă este avizata de Administratia Nationala Apele Romane, 
conform aviz nr. 265-IF din 19.12.2024. 

Realizarea lucrărilor necesare pentru asigurarea alimentării cu apă se va face pe baza 
unui proiect de execuție întocmit de o firmă de specialitate cu respectarea legislației și 
normativelor în vigoare, precum și a avizelor necesare. 
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Canalizarea apelor uzate 

Într-o primă etapă, până la realizarea rețelei publice de canalizare, apele uzate menajere 
vor fi colectate prin sistem local de canalizare și apoi vor fi evacuate în bazine vidanjabile etanș. 

Soluția de evacuare a apelor uzate menajere este avizata de Administratia Nationala 
Apele Romane, conform aviz nr. 265-IF din 19.12.2024. 

Realizarea lucrărilor necesare pentru asigurarea canalizării se va face pe baza unui 
proiect de execuție întocmit de o firmă de specialitate cu respectarea legislației și normativelor în 
vigoare, precum și a avizelor necesare. 

Canalizarea apelor pluviale 

Apele pluviale de pe acoperișuri vor fi evacute pe spațiile verzi. 
Apele pluviale provenite de pe platformele betonate, vor fi trecute prin separatoare de 

hidrocarburi, apoi vor fi stocate in bazine de retentie, de unde vor fi evacuate pe spatiile verzi din 
incinta proprietatii.  

Panta naturala a terenului permite scurgerea apelor pluviale. 
Solutia de evacuare a apelor pluviale este avizata de Administratia Nationala Apele 

Romane, conform aviz nr. 265-IF din 19.12.2024. 

Alimentare cu energie termică și gaze naturale 

Alimentarea cu gaze naturale a zonei studiate se poate face prin racordarea la rețeaua de 
distribuție de gaze naturale existentă în Orașul Popești-Leordeni. 

La executarea rețelei de gaze se va ține seama obligatoriu de faptul ca în spațiul disponibil 
urmează a se monta și alte conducte: apă, canalizare, alimentare cu energie electrică, CATV, 
canalizație telefonică etc. și de aceea trebuie lăsate spațiile necesare și pentru montarea 
acestora, realizându-se o coordonare corespunzătoare din faza de proiectare. 

Alimentare cu energie electrică 

Alimentarea cu energie electrică a noilor construcții se propune a se face din rețeaua  ce 
alimentează Orașul Popești-Leordeni.  

Pentru noii consumatori se poate realiza branșarea la rețeaua existentă prin extinderea 
acesteia în sistem L.E.A./L.E.S., în măsura în care rețeaua existentă o permite, și cu acordul 
deținatorului, și alimentarea prin intermediul unui post trafo a viitoarei investiții. 

Soluția de alimentare cu energie electrică va trebui să aibă în vedere o serie de 
considerente obligatorii pentru a asigura un serviciu energetic performant și sigur. 

Printre acestea enumerăm: 
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- alimentarea cu energie electrică a consumatorilor se va face la parametrii impuși de 
standardele naționale; 

- postul de transformare va fi de tip construcție de zidărie (PCZ) și va fi amplasat în
centrul de greutate al zonei pe care o deservește; 

- racordurile electrice vor fi dimensionate astfel încât să permită o mai mare variație a 
cantității de energie electrică consumată de abonat; 

- puterile de calcul se vor face conf. Precizarilor Chestionarului Energetic. 

Iluminatul exterior 

Incinta va fi prevazută cu corpuri de iluminat exterior amplasate pe stâlpi standard.  

Telecomunicații 

Rețeaua locală se va extinde și la viitoarea investiție, pentru a asigura legături telefonice 
fixe. 

Racordul telefonic al zonei la rețeaua Orange va face obiectul unui proiect separat 
elaborat de firme acreditate de Orange și care va fi avizat de către Direcția de Telecomunicații 
București. 

3.8. PROTECȚIA MEDIULUI  

Impactul investiției asupra mediului se împarte în: 
 Impactul ce are loc în timpul construcției viitoarei investiții; 
 Impact ce are loc in timpul exploatării acestuia. 
Prima faza este limitată și va produce o categorie de impact precum: praf, zgomot și 

vibrații. Aceste efecte sunt temporare. 
În timpul exploatării, factori precum zgomotul și emisia de agenți poluanți, deși reduși 

trebuie estimați. 

Poluarea aerului 

 Faza de construcție a clădirilor și a căilor rutiere aferente viitoarei investiții 

Calitatea aerului va fi foarte puțin afectată de funcționarea mașinilor și utilajelor care sunt 
utilizate la construcții. Acestea pot polua prin emisii specifice arderilor incomplete a combustibililor 
care elimină gaze de eșapament ce conțin monoxid de carbon, hidrocarburi funingine, precum și 
alte substanțe ce depind de tipul de catalizator utilizat. 
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Emisia de agenți poluanți este dispersată în atmosferă, fiind totuși nesemnificativă în 
raport cu poluarea datorată traficului rutier, avându-se în vedere că se folosește un număr redus 
de mașini și utilaje necesare construcției viitoarei investiții. 

Pe parcursul execuției construcției se propagă în aer praf, pulberi de ciment, posibil 
mirosuri neplăcute etc. 

 Faza de exploatare a viitoarei investitii 

Efectul produs de vehicolele utilizate și cele ce asigură aprovizionarea este redus. 

Poluarea sonoră 

Sursele de poluare sonoră la nivelul viitoarei investiții din: 
- depozitare (nivelul zgomotului este redus); 
- transportul rutier – prin zgomotul produs în timpul rulării autovehicolelelor, 

semnalizarea acustică etc. (nivel redus). 

Poluarea apei de suprafață și a pânzei de apă freatică 

Lucrările din proiect nu afectează calitatea fizică, radiologică a apei de suprafață și a 
pânzei freatice. 

Poluarea biologică a apelor poate fi provocată de agenți patogeni sau germeni de 
fermentație. 

Apele reziduale ce conțin poluanți biologici se tratează în mod special și din acest motiv 
nu vor fi poluate biologic. 

 

Poluarea solului 

 Faza de construcție a clădirilor și a căilor rutiere aferente viitoarei investiții 

Definitor la impactul asupra solului: 
- evitarea poluării cu substanțe petroliere sau alte substanțe nocive; 
- pentru lucrările ce se execută, depozitarea materialelor de construcții se va face în 

spații clar delimitate, fără a se recurge la distrugerea solului; 
- amenajarea căilor de circulație pentru mijloacele de transport în vederea limitării tasării 

și distrugerii solului; 
- terenurile ce necesită a fi ocupate temporar vor fi identificate, iar ocuparea lor efectivă 

va putea fi realizată numai după ce se vor încheia procesele verbale cu deținătorii 
terenurilor, la terminarea lucrărilor acestea vor fi redate detinătorilor în stare initială. 
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 Faza de exploatare a viitoarei investitii 

- poluarea cu apă: ape uzate menajere – pentru evitarea deversării acestora direct pe 
sol, sunt prevăzute rețele de canalizare; 

- acumulări de zăpadă: configurația terenului unde vor fi amplasate viitoarele investiții 
conduce teoretic, în unele puncte, la acumulări de zăpadă; aceste zone pot periclita 
siguranța circulației rutiere, de aceea se vor lua măsuri de protecție ca realizarea unei 
plantații de aliniament la drumurile din viitoarea incintă; 

- poluarea chimică:  nu este cazul; 
- poluarea radioactivă: nu se vehiculează materiale radioactive; 
- poluarea biologică: se poate datora, în cazul de față gunoaielor menajere (care se 

tratează separat) și a grupurilor sanitare (în acest caz folosindu-se rețele de 
canalizare). 

Deșeurile 

 Faza de construcție a clădirilor și a căilor rutiere aferente viitoarei investiții 
Infrastructura legată de această investiție va implica lucrări de construcții complexe. În 

timpul acestei faze o mare cantitate de deșeuri (beton, metal, lemn, hârtie, plastic, textile etc.) va 
rezulta din construcția șantierului, din șantierele provizorii de montaj, precum și din materialele de 
construcții rămase (din cofraje, armături, conducte, profile metalice, foi de tablă, materiale de 
izolație, fitinguri etc.) 

Alte deșeuri care pot rezulta: 
- uleiuri și lubrefianți utilizați (deșeuri periculoase) ; 
- deșeuri solide – rezultate din serviciile și activitățile de catering pentru lucrătorii de pe 

șantier. 
Deșeurile rezultate în timpul construcției trebuie evacuate prin serviciul de salubritate al 

Orașului Popești-Leordeni. 

 Faza de exploatare a viitoarei investiții 
Deșeurile rezultate în timpul exploatării, după o prealabilă sortare, trebuie evacuate prin 

serviciul de salubritate al Orașului Popești-Leordeni, în baza unui contract de prestări servicii. 

Afectarea biodiversității 

În timpul fazei de construcție, activitățile desfășurate pentru construcția viitoarei investiții 
nu constituie o sursă de poluare, lucrările ce se execută sunt de durată medie. 
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Impactul produs de lucrările de realizare asupra vegetației existente va fi foarte redus, 
noxele produse de diversele utilaje folosite fiind usor dispersate în atmosferă, datorită mișcării 
destul de frecvente și rapide a maselor de aer. 

Arii protejate 

În zona afectată de amplasarea viitoarei investiții nu se găsesc arii naturale protejate. 

Impactul economic si social 

Nu vor fi produse efecte negative de genul: deplasărilor de populație, pierderii unui fond 
de locuințe, perturbării alimentării cu apă din rețeaua locală/ urbană sau din sursă individuală, 
litigiilor cu caracter comunitar datorate dezafectării unor obiective de interes public. 

Zone de risc natural – alunecari de teren si inundatii 

Nu este cazul. 

Organizarea sistemelor de spatii verzi 

Sistemul de spații verzi aferent viitoarei investiții  va cuprinde două tipuri de plantații: 
- plantații ornamentale situate în vecinătatea clădirilor din incintă, cu rol de 

înfrumusețare a zone ; aceste plantații pot fi de diverse înălțimi, din soiuri cu 
coloristică aparte sau flori; 

- Zona IS - procent minim de spații verzi = 20,00% (suprafața de spații verzi se va 
calcula cu luarea în considerare a suprafețelor de spații verzi din cadrul zonei 
SP1). 

- Zona SP1 - procent minim de spații verzi = 90,00% 

3.9. PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR 

 Pentru terenul care face obiectul prezentei documentații, în suprafața totală de 
275.507,00mp din acte (272.195,00mp din măsurători) s-au identificat următoarele tipuri de 
proprietate asupra terenurilor: 

- teren proprietate privată a unor persoane fizice și juridice – S = 275.507,00mp din 
acte (272.195,00mp din măsurători); 
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CAPITOLUL 4 – CONCLUZII. MĂSURI ÎN CONTINUARE 

Obiectivul ELABORARE P.U.Z. – INTRODUCERE ÎN INTRAVILAN ÎN VEDEREA 
CONSTRUIRII DE UNITĂȚI INDUSTRIALE NEPOLUANTE PENTRU PRODUCȚIE ȘI 
DEPOZITARE CU ANEXE ADMINISTRATIVE, SOCIALE, TEHNICE ȘI ACTIVITĂȚI CONEXE, 
ACCES ÎN INCINTĂ ÎN DRUMUL PUBLIC, CIRCULAȚII CAROSABILE ȘI PIETONALE, 
PARCĂRI AUTO ȘI TIR, ÎMPREJMUIRE, BRANȘAMENTE ȘI UTILITĂȚI, SEMNALISTICĂ ȘI 
AMENAJARE SPAȚII VERZI PLANTATE, OPERAȚIUNI CADASTRALE ȘI NOTARIALE 
PENTRU DEZMEMBRĂRI PARCELE, COMASĂRI PARCELE, nu se înscrie în propunerile  
P.U.G. – Oraș Popești-Leordeni, introducerea în intravilan și stabilirea regulamentului zonei fiind 
motivul pentru care a fost necesară elaborarea documentației urbanistice de față. Acest obiectiv 
se va înscrie în tendința de extindere a zonelor de industrie nepoluantă pentru producție și 
depozitare. 

Realizarea viitoarei investiții se poate face etapizat, conform unui program de etapizare a 
investiției care se va stabili împreună cu beneficiarul lucrării, prin emiterea de autorizații de 
construire pentru fiecare imobil în parte. 

Toata investiția propusă de la faza de proiectare până la faza de execuție se va realiza 
din fondurile private ale dezvoltatorului și/sau parteneriat public-privat cu operatorii de rețele 
tehnico-edilitare din zona și Primăria Orașului Popești-Leordeni. 

Prezenta documentație a fost elaborată ținând seama de solicitările beneficiarului. 
Pentru concretizarea reglementărilor prevăzute sunt necesare, în continuare, următoarele 

măsuri (în baza P.U.Z.-ului avizat și aprobat): 
 realizarea documentației de investiție pentru obiectivul construire centru de calcul, hală 

depozitare și birouri, branșamente utilități, cabină poartă, totem, accese auto și circulații 
interioare, împrejmuire și organizare de șantier se va face pe baza unui program 
dezvoltat; 
 autorizarea executării în zona a construcțiilor înscrise condițiilor de funcționalitate 

prevăzute; 
 respingerea unor solicitări de construire în zonă, neconforme cu prevederile 

prezentului P.U.Z. 
 

Întocmit 
urb.  Petru Tiberiu MOISE 
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM 

aferent Planului Urbanistic Zonal 

CAPITOLUL 1 - DISPOZITII GENERALE 

1.1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM 

Regulamentul Local de Urbanism este o documentație cu caracter de reglementare care 
cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor și de amplasare a construcțiilor 
pe teritoriul aferent Planului Urbanistic Zonal, în suprafața de 275.507,00mp din acte 
(272.195,00mp din măsurători). 

Normele cuprinse în prezentul Regulament sunt obligatorii la autorizarea execuțiilor 
construcțiilor în limitele teritoriului studiat în P.U.Z. 

Prezentul Regulament Local de Urbanism explicitează și detaliază prevederile cu caracter 
de reglementare ale Planului Urbanistic General pentru ELABORARE P.U.Z. – 
INTRODUCERE ÎN INTRAVILAN ÎN VEDEREA CONSTRUIRII DE UNITĂȚI INDUSTRIALE 
NEPOLUANTE PENTRU PRODUCȚIE ȘI DEPOZITARE CU ANEXE ADMINISTRATIVE, 
SOCIALE, TEHNICE ȘI ACTIVITĂȚI CONEXE, ACCES ÎN INCINTĂ ÎN DRUMUL PUBLIC, 
CIRCULAȚII CAROSABILE ȘI PIETONALE, PARCĂRI AUTO ȘI TIR, ÎMPREJMUIRE, 
BRANȘAMENTE ȘI UTILITĂȚI, SEMNALISTICĂ ȘI AMENAJARE SPAȚII VERZI PLANTATE, 
OPERAȚIUNI CADASTRALE ȘI NOTARIALE PENTRU DEZMEMBRĂRI PARCELE, 
COMASĂRI PARCELE de pe teritoriul Orașului Popești-Leordeni din Județul Ilfov. 

Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate al administrației locale și se 
aprobă împreună cu Planul Urbanistic Zonal, în conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 – 
Legea Amenajarii Teritoriului și Urbanismului. 

Modificarea Regulamentului Local de Urbanism se va face numai în cazul aprobării unor 
modificări ale P.U.Z.-ului, cu respectarea filierei de avizare pe care a urmat-o și documentația 
inițială. 

Baza legală a elaborării  

La baza elaborării Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal, 
stă Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/27 iunie 1996, modificată 
prin H.G.R. nr. 866/14 septembrie 2001, ale căror prevederi sunt detaliate în conformitate cu 
condițiile specifice zonei studiate. 

Regulamentul se elaborează în conformitate cu alte acte legislative specifice sau 
complementare domeniului.  
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În cadrul  Regulamentului Local de Urbanism se preiau prevederile cuprinse în 
documentații de urbanism și proiecte de specialitate întocmite anterior sau concomitent cu 
elaborarea P.U.Z.-ului. 

Printre acestea se înscrie și Planul Urbanistic General al Orașului Popești-Leordeni. 

Domeniul de aplicare al regulamentului local de urbanism 

Prevederile cuprinse în Regulamentul Local de Urbanism se aplică pe orice categorii de 
terenuri, atât în intravilan, cât și în extravilan, în limitele teritoriului studiat prin P.U.Z. 

Pentru ușurarea aplicabilității, terenul studiat în P.U.Z. a definit zone funcționale, cu 
prescripții specifice, fiind o reprezentare convențională cuprinzând zone cu funcțiuni 
predominante, cu omogenitate teritorială și funcțională, delimitate în general prin axele străzilor 
principale și/sau limitele cadastrale sau naturale. 

Regulamentul Local de Urbanism se aprobă prin Hotărârea Consiliului Local ți constituie 
act de autoritate al Administratiei Publice Locale. Aprobarea se face pe baza avizelor obținute și 
a acordurilor prevăzute de lege. 

Conform H.G.R. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism , se 
va avea în vedere: 

- păstrarea integrității mediului și protejarea patrimoniului natural și construit, precum și 
depistarea și diminuarea surselor de poluare în scopul îmbunătațirii factorilor de mediu 
conservarea, restaurarea, reabilitarea și protejarea patrimoniului construit; 

- protejarea zonelor cu valoare arheologică, ambientală, peisagistică, ecologică și sanitară; 
- respectarea interesului public prin rezervarea amplasamentelor pentru obiective de 

utilitate publică și realizarea lucrărilor cu caracter public. 

CAPITOLUL 2 - ZONIFICAREA FUNCTIONALA 

Destinația terenurilor și construcțiilor 

Conf. art. 37 – R.G.U. prin destinația unui teren sau a unei construcții se întelege modul 
de utilizare a acestora, conf. funcțiunii prevăzute în reglementările cuprinse în Regulamentele 
Locale aferente Planurilor de Urbanism. 

Generalități - Caracterul zonei 

În cadrul intravilanului propus pentru amplasamentul studiat se identifică următoarele zone 
funcționale: 

ZONA IS – subzona instituții și servicii (unități industriale nepoluante pentru 
producție și depozitare, anexe administrative, sociale, tehnice, comerț-servicii și 
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activități conexe) cu înăltime maximă = 30,00m; 
ZONA SP1 – subzona spații verzi publice 
ZONA Cr – subzona funcțională căi de comunicație rutieră - străzi carosabile și zona 
de protecție a lor (acostamente, șanțuri, trotuare – modernizare existente și noi); 

2.1. UTILIZARE FUNCȚIONALĂ 

ZONA IS – subzona instituții și servicii (unități industriale nepoluante pentru 
producție și depozitare, anexe administrative, sociale, tehnice, comerț-servicii și 
activități conexe) 

Utilizări admise: 

- unități de depozitare (izolat sau cuplat); 
- centru de calcul ; 
- hală producție nepoluantă, hală depozitare; 
- parc logistic; 
- birouri, zonă administrativă, zone tehnice, zone sociale; 
- zone comerciale și de servicii; 
- hoteluri, cafenele și restaurante; 
- spații de recreere pentru angajați; 
- parcaje supraterane/subterane; 
- platforme pentru depozitarea deșeurilor menajere; 
- spații tehnice, cabină poartă; 
- spații pentru funcțiuni comerciale diverse; 
- spații pentru showroom; 

- totem, spații exterioare amenajate. 
- puturi forate, bazine de retentie cu separatoare de hidorcarburi, bazine vidanjabile 

 
ZONA SP1 – subzona spații verzi publice 

Utilizări admise: 

- circulații pietonale și carosabile; 
- cabină poartă, posturi de pază ; 
- piloni publicitari, totemuri ; 
- spații verzi amenajate; 
- spații loisir; 
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- spații agrement; 
- spații verzi de protecție; 

- totem, spații exterioare amenajate. 
- puturi forate, bazine de retentie cu separatoare de hidorcarburi, bazine vidanjabile 

2.2. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR 

Caracteristici ale parcelelor 

Având în vedere tipologia funcțiunii propuse, precum și gradul de echipare edilitară, 
suprafața minimă a parcelei se recomandă a fi conform R.G.U. (H.G.R. nr. 525 din 27 iunie 
1996); 

Aliniament 

Zona IS - aliniamentul variază în funcție de înălțimea clădirilor, acesta fiind stabilit astfel 
încât distanța dintre fronturi să fie cel puțin egală cu înălțimea celei mai înalte clădiri.

Amplasarea clădirilor față de aliniament 

Zona IS - retragerea față de aliniament este conform Planșei 3. Reglementări urbanistice.

Amplasarea clădirilor față de limitele laterale și posterioare ale parcelelor 

Zona IS - în principal, la autorizarea construcțiilor se va urmări: 
- clădirile se vor retrage față de limitele laterale conform Planșei 3. Reglementări 

urbanistice; 
- retragerea față de limita posterioară a parcelei va fi conform Planșei 3. Reglementări 

urbanistice. 
La autorizarea construcțiilor se va respecta limita edificabilului reglementat conform 

Planșei 3. Reglementări urbanistice. 

Amplasarea clădirilor unele față de altele pe aceeași parcelă 

Zona IS - Amplasarea clădirilor una față de cealaltă variază în funcție de înălțimea 
clădirilor, aceasta fiind stabilită astfel încât distanța dintre clădiri să fie cel puțin egală cu 
jumătatea înălțimii celei mai înalte clădiri. 
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Circulații și accese – ZONA Cr - subzona funcțională căi de comunicație rutieră 

 Suprafața de teren care face obiectul studiului se află în Orașul Popești-Leordeni, 
amplasat în partea de sud la drum colector cu acces în DN4 / teren CNAIR (NC. 129751, 
132075, 132076, 132074, 129755, 129754,126754), iar în partea de nord cu drum de exploatare 
DE 423/1. Terenurile au o suprafață totală de 275.507,00mp din acte (272.195,00mp din 
măsurători). 
 Terenul este amplasat la DN4 intre Km 14+670 si Km 15+155 stanga, accesul la teren 
facandu-se din DN4 la Km 14+180 stanga. 
 Pornind de la cerinta Legii nr. 43/1975 si a Ordinului Ministerului Transporturilor nr. 
50/1998 care prevede pentru drumuri platforme minimale și având în vedere necesitatea preluării 
circulației pietonale și a asigurării unui traseu pentru rețele și conform prevederilor P.U.G. 
Popești-Leordeni. Pentru drumul de exploatare DE 423/1, prospectul prevăzut are un profil A-A’ 
de 10,00m cu un carosabil de 7,00m (două benzi pe sens cu o lățime de 3,50m fiecare) și un 
trotuar de 1,50m de o parte și de cealalta a părții carosabile. 

Pentru drumurile de incintă se propun trei profile:  
- 7,00m, cu un carosabil de 7,00m (doua benzi pe sens cu o latime de 3,50m fiecare) ;  
- 16,00m, cu un carosabil de 14,00m (două benzi pe fiecare sens cu o lățime de 3,50m) si 

câte un trotuar de 1,00m pe fiecare parte ;  
- 5,00m, cu un carosabil de 5,00m (o banda pentru circulatie cu sens unic). 

Amplasamentul se învecinează în partea de Sud cu un Drum colector cu acces în DN4, 
teren CNAIR (NC. 129751, 132075, 132076, 132074, 129755, 129754, 126754) care dublează 
breteaua Autostrăzii A0, pentru aceasta din urmă împunându-se o zonă de protecție de 50,00m.  

În vederea realizării/ modernizării tramei stradale, este afectată suprafața de 2.170,29mp 
mp de teren. 

Staționarea autovehiculelor 

Zona IS, Zona Cr - pentru aceaste zone, staționarea autovehiculelor se admite numai în 
interiorul parcelei în parcaje (aferente fiecărei funcțiuni potrivit R.G.U. și P132-93) 
supraterane/subterane, special amenajete în afara circulațiilor publice. 

Parcajele se vor asigura în afara domeniului public, în incintă, suprateran/subteran. 

Înălțimea maximă admisibilă a clădirilor 

ZONA IS – subzona instituții și servicii (unități industriale nepoluante pentru 
producție și depozitare, anexe administrative, sociale, tehnice, comerț-servicii și activități 
conexe) – cu înălțimea maximă de 30,00m. 
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ZONA SP1 - subzona spații verzi publice – cu înălțimea maximă de 5,00m, pentru 
pilonii publicitari/totemuri se accepta înălțimi mai mari. 

Aspectul exterior al clădirilor 
- clădirile noi sau modificările/ reconstrucțiile de clădiri existente se vor integra în 

caracterul general al zonei; 
- garajele și anexele vizibile din circulațiile publice se vor armoniza ca finisaje și 

arhitectură cu clădirea principală; 
- se interzice folosirea azbocimentului și a tablei strălucitoare de aluminiu pentru 

acoperirea clădirilor, garajelor și anexelor. 

Condiții de echipare edilitară 
- într-o primă etapă, până la realizarea rețelei publice, se propune sursa de alimentare 

cu apă subterană - puțuri forate ce vor fi amplasate în incinta proprietății; 
- alimentarea cu apă pentru stingerea incendiilor se va face din sursa propusă; 
- într-o primă etapă, până la realizarea rețelei publice de canalizare, apele uzate 

menajere vor fi colectate prin sistem local de canalizare și apoi vor fi evacuate în 
bazine vidanjabile etanș; 

- apele pluviale de pe acoperișuri vor fi evacute pe spațiile verzi ; 
- apele pluviale provenite de pe platformele betonate, vor fi trecute prin separatoare de 

hidrocarburi, apoi vor fi stocate in bazine de retentie, de unde vor fi evacuate pe 
spatiile verzi din incinta proprietatii. 

- alimentarea cu energie electrică se propune a se face din rețeaua de medie tensiune 
ce alimentează Orașul Popești-Leordeni; 

- alimentarea cu gaze naturale a zonei studiate se poate face prin extinderea rețelei de 
distribuție de gaze naturale existente în Orașul Popești-Leordeni. 

Spații libere și spatii plantate 
- spațiile libere vizibile din circulațiile publice vor fi tratate drept grădini de fațadă. 
- Zona IS - procent minim de spații verzi = 20,00% (suprafața de spații verzi se va 

calcula cu luarea în considerare a suprafețelor de spații verzi din cadrul zonei 
SP1). 

- Zona SP1 - procent minim de spații verzi = 90,00% 
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Împrejmuiri 

- împrejmuirile spre stradă vor avea înălțimea de maximum 2,00 m, din care un soclu 
opac de 0,60 m și o parte transparentă dublată cu gard viu; 

- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu înălțimi de maximum  
2,50 m. 

2.3. CONCLUZII ALE STUDIULUI ARHEOLOGIC (RAPORT DE DIAGNOSTIC 
ARHEOLOGIC NON-INTRUZIV – EVALUARE TEORETICA) 

Conform „Studiu arheologic – raport de diagnostic arheologic non-intruziv – evaluare 
teoretica” elaborat de Institutul de Arheologie „Vasile Pârvan” Bucuresti – intocmit e prof. dr. 
Cristian Schuster (arheolog expert), s-a constatat urmatorul rezultat: 

Prezentarea rezultatelor imediate cercetarii  

Diagnosticul arheologic non-intruziv – evaluare teoretica nemijlocit in teren, a permis 
urmatoarele constatari: 

- Suprafata evaluata, ca de altfel si vecinatatile au fost folosite partial inainte de 1990 si 
ulterior drept terenuri agricole; 

- Toata suprafata este arata (aratura de toamna); 
- Terenul este ocupat de o vegetatie de inaltime mica (plante agricole), care nu au opturat 

vizionarea sa; 
- A fost remarcat un sol negru-maro (sol de fosta padure, partial mlastinos) si galben-lutos-

nisipos (mai ales unde s-au efectuat araturi mai adanci sau unde s-a depus pamant adus 
de la lucrarile la Centura A0). 
Toata suprafata investigata non-intruziv ne-a demonstrat ca este vorba de un teren partial 
umed, care a fost drenat prin canale (la capatul nord-estic si cel sud-vestic). 
Suprafata a fost improprie habitatului uman. 

 Nu au fost observate pe suprafata solului vestigii de interes arheologic. 
 Pentru o mai buna verificare, au fost vizualizate si o parte a zonelor limitrofe a 
terenului diagnostica (in vecinatatea sa sud-vestica si nord-estica). Si acestea au fost 
lipsite de vestigii de interes arheologic. 
 Constatarile de mai sus, coroborate cu informatiile mai vechi – din Planul 
Urbanistic General al orasului, din  literatura de specialitate arheologica, ne-a demonstrat 
ca terenul diagnosticat nu se afla intr-un sit arheologic si nici in zona de protectie a 
vreunuia. 
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2.4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI 

 P.O.T. - Procent maxim de ocupare a terenului 

- Zona IS = 60.00% 
- Zona SP1 = 10.00% 

C.U.T.- Coeficient maxim de utilizare a terenului 

- Zona IS = 1.8 ADC/mp teren. 
- Zona SP1 = 0.1 ADC/mp teren. 

C.U.T. volumetric  

- Zona IS = 18 mc/mp teren. 
 
 

 
Întocmit 

urb.  Petru Tiberiu MOISE 
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PLANUL DE ACȚIUNE PRIVIND IMPLEMENTAREA VIITOAREI INVESTIȚII 

ELABORARE P.U.Z. – INTRODUCERE ÎN INTRAVILAN ÎN VEDEREA CONSTRUIRII DE 
UNITĂȚI INDUSTRIALE NEPOLUANTE PENTRU PRODUCȚIE ȘI DEPOZITARE CU ANEXE 

ADMINISTRATIVE, SOCIALE, TEHNICE ȘI ACTIVITĂȚI CONEXE, ACCES ÎN INCINTĂ ÎN 
DRUMUL PUBLIC, CIRCULAȚII CAROSABILE ȘI PIETONALE, PARCĂRI AUTO ȘI TIR, 

ÎMPREJMUIRE, BRANȘAMENTE ȘI UTILITĂȚI, SEMNALISTICĂ ȘI AMENAJARE SPAȚII 
VERZI PLANTATE, OPERAȚIUNI CADASTRALE ȘI NOTARIALE PENTRU DEZMEMBRĂRI 

PARCELE, COMASĂRI PARCELE 
 

 Realizarea viitoarei investiții se poate face etapizat, conform unui program de etapizare a 
investiției care se va stabili împreună cu beneficiarul lucrării. 

Planul de acțiune privind implementarea viitoarei investiții ELABORARE P.U.Z. – 
INTRODUCERE ÎN INTRAVILAN ÎN VEDEREA CONSTRUIRII DE UNITĂȚI INDUSTRIALE 
NEPOLUANTE PENTRU PRODUCȚIE ȘI DEPOZITARE CU ANEXE ADMINISTRATIVE, 
SOCIALE, TEHNICE ȘI ACTIVITĂȚI CONEXE, ACCES ÎN INCINTĂ ÎN DRUMUL PUBLIC, 
CIRCULAȚII CAROSABILE ȘI PIETONALE, PARCĂRI AUTO ȘI TIR, ÎMPREJMUIRE, 
BRANȘAMENTE ȘI UTILITĂȚI, SEMNALISTICĂ ȘI AMENAJARE SPAȚII VERZI PLANTATE, 
OPERAȚIUNI CADASTRALE ȘI NOTARIALE PENTRU DEZMEMBRĂRI PARCELE, 
COMASĂRI PARCELE va fi realizat împreună cu beneficiarul, cronologia etapelor de acțiune 
fiind stabilită ulterior aprobării Planului Urbanistic Zonal și va respecta următoarele etape de 
acțiune: 

- efectuarea tuturor operațiunilor notariale privind imobilele studiate/reglementate conform 
proiectului de P.U.Z. - avizat cu Hotărâre de Consiliu Local și realizate de persoane 
acreditate ; 

- în vederea realizării/ modernizării tramei stradale, este afectată suprafața de 2.170,29mp 
mp de teren; 

- realizarea de către autorități sau beneficiari a sistematizării terenului în vederea construirii 
și a tramei stradale conform proiectului de P.U.Z. aprobat ; 

- trasarea infrastructirii tehnico-edilitare în vederea asigurării posibilității de branșarea a 
construcțiilor conform condițiilor impuse de deținătorii de rețele din zonă; 
asigurarea/extinderea utilităților intră în îndatorarea beneficiarului; 

- obținerea autorizațiilor de construire a investiției pentru fiecare imobil în parte ; 
- realizarea etapelor de construire conform autorizațiilor și a proiectului de P.U.Z. aprobat, 

pentru fiecare imobil în parte; 
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- efectuarea de amenajări peisagere care să respecte condițiile prevăzute în faza de 
proiectare privind asigurarea spațiilor verzi; 
Succesiunea etapelor descrise mai sus, așa cum sunt prezentată, nu este obligatorie, 

fiind vorba de acțiuni distincte, ele putând fi realizate în orice fază de implementare a Planului 

Urbanistic Zonal.  

Etapa de emitere a autorizației de construire nu poate fi condiționată de 

implementarea oricărei etape cuprinsă în Planul de Acțiune.  

Procedura de emitere a autorizației de construire poate începe imediat după aprobarea 

Planului Urbanistic Zonal prin Hotărârea de Consiliu Local. 

 

 
Întocmit 

urb.  Petru Tiberiu MOISE 
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prin P.U.Z.
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Drumul National DN4
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jud. Ilfo
v

catre
 U

.A
.T. G

lin
a

jud. Il
fov

Amplasament studiat

prin P.U.Z.

Drumul National DN4

catre U.A.T. Berceni

jud. Ilfo
v

catre U.A.T. Frumusani

jud. Călărași

catre
 U

.A
.T. G

lin
a

jud. Il
fov

catre U.A.T. Frumusani

jud. Călărași

Amplasamentul studiat prin P.U.Z. este localizat în 

orașul Popești-Leordeni, judetul Ilfov, în zona nodului

dintre Drumul Județean DN4 și Autostrada de 

centură A0.

Zona studiată cuprinde terenurile cu NC. 106508, 

103978, 121879, 119636, 119637
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PLAN URBANI STI C ZONALPUZ

P.U.Z. APROBAT CU H.C.L.
nr. 1 2 3  din 2 5 .1 0 .2 0 2 2  și m odificat  pr in

H.C.L. nr . 6 1 / 1 9 .0 4 .2 0 2 3

X= 598049.4245  Y= 317180.3085  
X= 598047.6731  Y= 317180.2604  
X= 598045.8728  Y= 317180.2327  
X= 598044.6533  Y= 317180.2308  
X= 598043.3714  Y= 317180.2463  
X= 598041.6192  Y= 317180.2886  
X= 598039.8677  Y= 317180.3521  
X= 598038.1172  Y= 317180.4367  
X= 598036.4247  Y= 317180.5390  
X= 598034.5984  Y= 317180.6688  
X= 598032.8591  Y= 317180.8131  
X= 598031.1144  Y= 317180.9790  
X= 598029.3718  Y= 317181.1659
X= 598027.6318  Y= 317181.3736  
X= 598025.8944  Y= 317181.6023 
X= 598024.0957  Y= 317181.8610
X= 598022.8227  Y= 317182.0621  
X= 598021.4684  Y= 317182.2666  
X= 598019.7246  Y= 317182.5506  
X= 598017.9752  Y= 317182.8556  
X= 598016.2203  Y= 317183.1810  
X= 598014.8458  Y= 317183.4505  
X= 598013.2727  Y= 317183.7473
X= 598011.6628  Y= 317184.0640  
X= 598010.0229  Y= 317184.4016 
X= 598009.8999  Y= 317184.4269 
X= 598008.1140  Y= 317184.8108  
X= 598006.3225  Y= 317185.2116  
X= 598004.9686  Y= 317185.5256  
X= 598003.5975  Y= 317185.8488  
X= 598001.8284  Y= 317186.2787
X= 598000.5867  Y= 317186.5892  
X= 597999.8287  Y= 317186.8077 
X= 597998.9434  Y= 317187.0693
X= 597998.0393  Y= 317187.3394
X= 597997.2561  Y= 317187.5753 
X= 597996.5467  Y= 317187.7880  
X= 597995.3034  Y= 317188.1666 
X= 597994.3697  Y= 317188.4536  
X= 597993.3427  Y= 317188.7648
X= 597991.8852  Y= 317189.1751  
X= 597990.4917  Y= 317189.5738 
X= 597989.3472  Y= 317189.9036  
X= 597988.6296  Y= 317190.1123 
X= 597987.6414  Y= 317190.3968  
X= 597986.8291  Y= 317190.6230  
X= 597985.3102  Y= 317191.0490  
X= 597983.9558  Y= 317191.4326  
X= 597982.4751  Y= 317191.8541
X= 597980.5965  Y= 317192.3930  
X= 597979.1447  Y= 317192.8120  
X= 597978.1951  Y= 317193.0867  
X= 597977.2436  Y= 317193.3626  
X= 597976.2900  Y= 317193.6395 
X= 597975.3340  Y= 317193.9174  

X= 597974.5576  Y= 317194.1433 
X= 597973.4879  Y= 317194.4547  
X= 597972.5643  Y= 317194.7382  
X= 597971.5379  Y= 317195.0489  
X= 597966.6901  Y= 317196.4475  
X= 597965.7432  Y= 317196.7236  
X= 597959.8186  Y= 317198.4528  
X= 597957.8789  Y= 317198.9355  
X= 597955.1040  Y= 317199.7492  
X= 597954.0150  Y= 317200.0501
X= 597951.1112  Y= 317200.8067  
X= 597950.2293  Y= 317201.0512  
X= 597944.4147  Y= 317202.6916  
X= 597941.4156  Y= 317203.4942  
X= 597939.5438  Y= 317203.9745 
X= 597938.7387  Y= 317203.9914  
X= 597886.9799  Y= 317221.6642 
X= 597886.0326  Y= 317221.9875  
X= 597885.0854  Y= 317222.3107  
X= 597884.1379  Y= 317222.6340  
X= 597882.2437  Y= 317223.2799  
X= 597881.2964  Y= 317223.6029  
X= 597880.3490  Y= 317223.9257  
X= 597879.4017  Y= 317224.2485 
X= 597878.4543  Y= 317224.5712 
X= 597877.5069  Y= 317224.8939 
X= 597876.5595  Y= 317225.2165  
X= 597875.6118  Y= 317225.5390 
X= 597873.7172  Y= 317226.1837  
X= 597872.7696  Y= 317226.5060  
X= 597871.8221  Y= 317226.8282  
X= 597870.8745  Y= 317227.1504  
X= 597869.9270  Y= 317227.4725  
X= 597868.9750  Y= 317227.7960  
X= 597867.9748  Y= 317228.1350  
X= 597866.9709  Y= 317228.4609
X= 597866.0191  Y= 317228.7699  
X= 597865.0673  Y= 317229.0787  
X= 597864.1155  Y= 317229.3875  
X= 597863.1637  Y= 317229.6962  
X= 597862.2118  Y= 317230.0048  
X= 597861.2599  Y= 317230.3133  
X= 597860.3080  Y= 317230.6218 
X= 597859.3561  Y= 317230.9302  
X= 597858.4041  Y= 317231.2386  
X= 597857.4521  Y= 317231.5469  
X= 597856.5001  Y= 317231.8551  
X= 597855.5481  Y= 317232.1632  
X= 597854.8541  Y= 317232.3877  
X= 597854.8365  Y= 317232.3948  
X= 597853.6958  Y= 317232.7688  
X= 597852.7630  Y= 317233.0791  
X= 597849.9147  Y= 317234.0260 
X= 597848.9650  Y= 317234.3416  
X= 597848.0825  Y= 317234.6347  

X= 597841.5580  Y= 317237.8834  
X= 597867.6110  Y= 317266.9070  
X= 597903.9190  Y= 317308.3178
X= 597846.9352  Y= 317249.5329  
X= 597844.5276  Y= 317247.0711  
X= 597841.8500  Y= 317244.9061  
X= 597838.9387  Y= 317243.0674 
X= 597835.8332  Y= 317241.5798  
X= 597834.8266  Y= 317241.2349  
X= 597833.9959  Y= 317241.6486  
X= 597826.5858  Y= 317245.3382  
X= 597815.9602  Y= 317248.5425  
X= 597815.9601  Y= 317248.5426  
X= 597807.2160  Y= 317251.1795  
X= 597796.8908  Y= 317252.8748 
X= 597779.3287  Y= 317255.6740  
X= 597778.3228  Y= 317255.9205  
X= 597777.2740  Y= 317256.1732  
X= 597776.2242  Y= 317256.4219  
X= 597775.1733  Y= 317256.6666
X= 597774.1213  Y= 317256.9074
X= 597773.0684  Y= 317257.1441 
X= 597772.0144  Y= 317257.3767  
X= 597770.9595  Y= 317257.6054  
X= 597769.9067  Y= 317257.8294  
X= 597769.2549  Y= 317257.9659  
X= 597768.8418  Y= 317258.0516 
X= 597767.7890  Y= 317258.2672  
X= 597766.7302  Y= 317258.4797  
X= 597765.6706  Y= 317258.6881  
X= 597764.6101  Y= 317258.8926  
X= 597763.5083  Y= 317259.1005  
X= 597762.3848  Y= 317259.2970  
X= 597761.3004  Y= 317259.4771  
X= 597760.2599  Y= 317259.6459  
X= 597759.2268  Y= 317259.8159  
X= 597758.1686  Y= 317259.9877  
X= 597757.1027  Y= 317260.1568  
X= 597756.0362  Y= 317260.3219  
X= 597754.9690  Y= 317260.4831  
X= 597754.6454  Y= 317260.5307  
X= 597753.9011  Y= 317260.6403 
X= 597752.8326  Y= 317260.7935  
X= 597751.7635  Y= 317260.9429  
X= 597750.6937  Y= 317261.0882  
X= 597750.2259  Y= 317261.1501  
X= 597749.2287  Y= 317261.7142  
X= 597746.5228  Y= 317262.0636  
X= 597745.4635  Y= 317262.1965  
X= 597744.3695  Y= 317262.3292  
X= 597743.2921  Y= 317262.4551  
X= 597742.2167  Y= 317262.5767  
X= 597741.1407  Y= 317262.6943  
X= 597740.0642  Y= 317262.8080  
X= 597738.9872  Y= 317262.9176  

X= 597737.9097  Y= 317263.0232  
X= 597736.7283  Y= 317263.1345  
X= 597736.3453  Y= 317263.1598  
X= 597735.4955  Y= 317263.2107  
X= 597734.4160  Y= 317263.2718  
X= 597733.3345  Y= 317263.3288  
X= 597732.2508  Y= 317263.3819  
X= 597731.1504  Y= 317263.4310  
X= 597730.0519  Y= 317263.4717  
X= 597728.9699  Y= 317263.5076 
X= 597727.8879  Y= 317263.5395 
X= 597726.8058  Y= 317263.5674  
X= 597725.7236  Y= 317263.5912
X= 597724.6414  Y= 317263.6109 
X= 597723.5592  Y= 317263.6266 
X= 597722.4757  Y= 317263.6382 
X= 597722.0766  Y= 317263.6425  
X= 597720.3483  Y= 317263.6507 
X= 597719.2892  Y= 317263.6574  
X= 597718.2088  Y= 317263.6603 
X= 597717.1890  Y= 317263.6596  
X= 597715.5963  Y= 317263.6498  
X= 597702.0234  Y= 317263.3116  
X= 597699.9867  Y= 317263.3357 

1 0 6 5 0 8

1 0 3 9 7 8

1 2 1 8 7 9

1 1 9 6 3 7

1 1 9 6 3 6

X= 598195.1887  Y= 317776.0642 
X= 598195.1890  Y= 317776.0647
X= 598370.6598  Y= 317648.9350  
X= 598434.0568  Y= 317602.9788 
X= 598237.3316  Y= 317329.3264  
X= 598153.0762  Y= 317212.1238 
X= 598150.9200  Y= 317211.1765  
X= 598149.1464  Y= 317210.3974  
X= 598145.5417  Y= 317208.8684  
X= 598143.7098  Y= 317208.0933  
X= 598141.8780  Y= 317207.3184  
X= 598140.0706  Y= 317206.5539  
X= 598138.2644  Y= 317205.8034  
X= 598136.4277  Y= 317205.0423 
X= 598134.5900  Y= 317204.2809  
X= 598130.8714  Y= 317202.7404  
X= 598128.9810  Y= 317201.9332  
X= 598127.1422  Y= 317201.1376  
X= 598125.3212  Y= 317200.3516  
X= 598123.5064  Y= 317199.5706  
X= 598121.2819  Y= 317198.6189  
X= 598119.9111  Y= 317198.0371  
X= 598118.1210  Y= 317197.2952  
X= 598116.3095  Y= 317196.5524  
X= 598114.5439  Y= 317195.8359  
X= 598103.5535  Y= 317191.5511  
X= 598101.8142  Y= 317190.9181  
X= 598100.0101  Y= 317190.2828 
X= 598098.1901  Y= 317189.6592  
X= 598096.3603  Y= 317189.0486  
X= 598094.5244  Y= 317188.4513  
X= 598092.6877  Y= 317187.8696  
X= 598090.8595  Y= 317187.3083  
X= 598089.0247  Y= 317186.7680 
X= 598087.1753  Y= 317186.2421
X= 598085.2988  Y= 317185.7279
X= 598083.3907  Y= 317185.2140  
X= 598081.5074  Y= 317184.7123  
X= 598079.6578  Y= 317184.2410  
X= 598077.7557  Y= 317183.7823  
X= 598075.9337  Y= 317183.3664 
X= 598074.0467  Y= 317182.9572  
X= 598072.1568  Y= 317182.5675  
X= 598070.2655  Y= 317182.2012  
X= 598068.3648  Y= 317181.8566  
X= 598066.4563  Y= 317181.5341  
X= 598065.2520  Y= 317181.3457  
X= 598062.7059  Y= 317181.5043  
X= 598061.5097  Y= 317181.3371  
X= 598059.7702  Y= 317181.1147  
X= 598058.0300  Y= 317180.9132  
X= 598056.2831  Y= 317180.7323  
X= 598054.3728  Y= 317180.5610 
X= 598052.9244  Y= 317180.4684 
X= 598051.1750  Y= 317180.3779

PLANȘA 2 -  SI TUAȚI A EXI STENTĂ

DE 423 / 1

NOTĂ: Planșa are caracter or ientat iv, prospect iv, iar reglem entăr ile se aplică doar 

pe terenurile ce fac obiectul Cert ificatului de Urbanism  nr. 25023637/ 09.05.2024
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Titlu plansa:

Plansa nr.: Scara:Faza:Data:Proiect nr.:

P.U.Z

Sef de proiect:

Proiectat:

Desenat:

Beneficiar:Proiectant:

Urb. Petru Tiberiu MOISE
Urb. Erika BERECZKI
Urb. Andreea-Claudia BĂCANU

Prezentul Proiect reprezintă propietatea intelectuală a firmei S.C. CONSILIERE URBANISTICA S.R.L.Prezentul Proiect poate fi folosit doar pentru această lucrare. Orice reproducere parțială sau

totală poate fi facută doar cu acordul prealabil al S.C. CONSILIERE URBANISTICA S.R.L.

Urb. Petru Tiberiu MOISE
Urb. Erika BERECZKI
Urb. Andreea-Claudia BĂCANU

Urb. Petru Tiberiu MOISE

S.C. ANABASI S DEVELOPMENT S.R.L.

Adresa:

1022/2024 MAI 2024

Titlu proiect:

ELABORARE P.U.Z. -  I NTRODUCERE Î N  I NTRAVI LAN Î N  VEDEREA 
CONSTRUI RI I  DE UNI TĂȚI  I NDUSTRI ALE NEPOLUANTE PENTRU
PRODUCȚI E ȘI  DEPOZI TARE CU ANEXE ADMI NI STRATI VE, SOCI ALE, 
TEHNI CE ȘI  ACTI VI TĂȚI  CONEXE, ACCES Î N I NCI NTĂ I N  DRUMUL 
PUBLI C, CI RCULAȚI I  CAROSABI LE ȘI  PI ETONALE, PARCĂRI  AUTO 
ȘI  TI R, Î MPREJMUI RE, BRANȘAMENTE ȘI  UTI LI TĂȚI ,  SEMNALI STI CĂ 
ȘI  AMENAJARE SPAȚI I  VERZI  PLANTATE, OPERAȚI UNI  CADASTRALE 
ȘI  NOTARI ALE PENTRU DEZMEMBRĂRI  PARCELE, COMASĂRI  PARCELE

Județul Ilfov, Oraș Popești-Leordeni, Tarla T12, Parcela 299/1/1, Lot 2, 229/1/1, 229/1/2, 229/1/3
NR. CAD. 106508, 103978, 121879, 119636, 119637

JUD. I LFOV -  ORAȘ POPEȘTI - LEORDENI

U-02

SI TUAȚI A EXI STENTĂ

1:2.000

LIMITE
LEGENDA

Lim ita teren studiat  pr in P.U.Z.
Lim ita docum entații aprobate anterior și
în curs de avizare/ aprobare
Lim ita de proprietate

ZONE FUNCȚIONALE
ZONA UNI TĂȚI LOR I NDUSTRI ALE ȘI  AGROZOOTEHNI CE

I D  -  Subzona act ivităților product ive și de servicii

ZONA SERVI CI I LOR SI  I NSTI TUTI I LOR

Zonă protecție -  Autost rada A0 -  5 0 ,0 0 m

Linie elect r ică -  L.E.A. și zonă de protecție aferentă:
-  5 5 ,0 0 m  pent ru L.E.A. 220kW
- 7 5 ,0 0 m  pent ru L.E.A. 400kW

CĂI  DE COMUNI CAȚI I

I S1  -  Subzona m ixtp m ixtă ( inst ituții,  servicii,  locuire)  -  

Zona funcțională M  reglem entată pr in P.U.G. aprobat  

nr. VPE2017034/ 2024

Subzona funcțională căi de com unicație rut ieră

Zonă protecție drum  /  t rotuar

ZONA SPAȚI I  VERZI

SP  -  Subzona spațiilor/ culoarelor verzi de protecție
a infrast ructur ii tehnice -  Zona funcțională V4  

reglem entată pr in P.U.G. aprobat  nr. VPE2017034/ 2024

ZONE CUPRI NSE Î N  EXTRAVI LAN
EX3  -  Zone rezervate pent ru act ivități agr icole -  reglem entat
 pr in P.U.G. aprobat  nr. VPE2017034/ 2024

Subzona funcțională căi de com unicație rut ieră 
propusă cu caracter or ientat iv
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PLANȘA 3 -  REGLEMENTĂRI  URBANI STI CE

PLAN URBANI STI C ZONALPUZ
ZONI FI CARE FUNCȚI ONALĂ,  CĂI  DE COMUNI CAȚI E, RESTRI CȚI I

P.O.T. C.U.T.

P.U.Z. APROBAT CU H.C.L.
nr. 1 2 3  din 2 5 .1 0 .2 0 2 2  și m odificat  pr in

H.C.L. nr . 6 1 / 1 9 .0 4 .2 0 2 3

H m ax

AUTOSTRADA DE CENTURĂ
 -  A0

DRUMUL NAȚI ONAL -  DN4

DE 423 / 1
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X= 598049.4245  Y= 317180.3085  
X= 598047.6731  Y= 317180.2604  
X= 598045.8728  Y= 317180.2327  
X= 598044.6533  Y= 317180.2308  
X= 598043.3714  Y= 317180.2463  
X= 598041.6192  Y= 317180.2886  
X= 598039.8677  Y= 317180.3521  
X= 598038.1172  Y= 317180.4367  
X= 598036.4247  Y= 317180.5390  
X= 598034.5984  Y= 317180.6688  
X= 598032.8591  Y= 317180.8131  
X= 598031.1144  Y= 317180.9790  
X= 598029.3718  Y= 317181.1659
X= 598027.6318  Y= 317181.3736  
X= 598025.8944  Y= 317181.6023 
X= 598024.0957  Y= 317181.8610
X= 598022.8227  Y= 317182.0621  
X= 598021.4684  Y= 317182.2666  
X= 598019.7246  Y= 317182.5506  
X= 598017.9752  Y= 317182.8556  
X= 598016.2203  Y= 317183.1810  
X= 598014.8458  Y= 317183.4505  
X= 598013.2727  Y= 317183.7473
X= 598011.6628  Y= 317184.0640  
X= 598010.0229  Y= 317184.4016 
X= 598009.8999  Y= 317184.4269 
X= 598008.1140  Y= 317184.8108  
X= 598006.3225  Y= 317185.2116  
X= 598004.9686  Y= 317185.5256  
X= 598003.5975  Y= 317185.8488  
X= 598001.8284  Y= 317186.2787
X= 598000.5867  Y= 317186.5892  
X= 597999.8287  Y= 317186.8077 
X= 597998.9434  Y= 317187.0693
X= 597998.0393  Y= 317187.3394
X= 597997.2561  Y= 317187.5753 
X= 597996.5467  Y= 317187.7880  
X= 597995.3034  Y= 317188.1666 
X= 597994.3697  Y= 317188.4536  
X= 597993.3427  Y= 317188.7648
X= 597991.8852  Y= 317189.1751  
X= 597990.4917  Y= 317189.5738 
X= 597989.3472  Y= 317189.9036  
X= 597988.6296  Y= 317190.1123 
X= 597987.6414  Y= 317190.3968  
X= 597986.8291  Y= 317190.6230  
X= 597985.3102  Y= 317191.0490  
X= 597983.9558  Y= 317191.4326  
X= 597982.4751  Y= 317191.8541
X= 597980.5965  Y= 317192.3930  
X= 597979.1447  Y= 317192.8120  
X= 597978.1951  Y= 317193.0867  
X= 597977.2436  Y= 317193.3626  
X= 597976.2900  Y= 317193.6395 
X= 597975.3340  Y= 317193.9174  

X= 597974.5576  Y= 317194.1433 
X= 597973.4879  Y= 317194.4547  
X= 597972.5643  Y= 317194.7382  
X= 597971.5379  Y= 317195.0489  
X= 597966.6901  Y= 317196.4475  
X= 597965.7432  Y= 317196.7236  
X= 597959.8186  Y= 317198.4528  
X= 597957.8789  Y= 317198.9355  
X= 597955.1040  Y= 317199.7492  
X= 597954.0150  Y= 317200.0501
X= 597951.1112  Y= 317200.8067  
X= 597950.2293  Y= 317201.0512  
X= 597944.4147  Y= 317202.6916  
X= 597941.4156  Y= 317203.4942  
X= 597939.5438  Y= 317203.9745 
X= 597938.7387  Y= 317203.9914  
X= 597886.9799  Y= 317221.6642 
X= 597886.0326  Y= 317221.9875  
X= 597885.0854  Y= 317222.3107  
X= 597884.1379  Y= 317222.6340  
X= 597882.2437  Y= 317223.2799  
X= 597881.2964  Y= 317223.6029  
X= 597880.3490  Y= 317223.9257  
X= 597879.4017  Y= 317224.2485 
X= 597878.4543  Y= 317224.5712 
X= 597877.5069  Y= 317224.8939 
X= 597876.5595  Y= 317225.2165  
X= 597875.6118  Y= 317225.5390 
X= 597873.7172  Y= 317226.1837  
X= 597872.7696  Y= 317226.5060  
X= 597871.8221  Y= 317226.8282  
X= 597870.8745  Y= 317227.1504  
X= 597869.9270  Y= 317227.4725  
X= 597868.9750  Y= 317227.7960  
X= 597867.9748  Y= 317228.1350  
X= 597866.9709  Y= 317228.4609
X= 597866.0191  Y= 317228.7699  
X= 597865.0673  Y= 317229.0787  
X= 597864.1155  Y= 317229.3875  
X= 597863.1637  Y= 317229.6962  
X= 597862.2118  Y= 317230.0048  
X= 597861.2599  Y= 317230.3133  
X= 597860.3080  Y= 317230.6218 
X= 597859.3561  Y= 317230.9302  
X= 597858.4041  Y= 317231.2386  
X= 597857.4521  Y= 317231.5469  
X= 597856.5001  Y= 317231.8551  
X= 597855.5481  Y= 317232.1632  
X= 597854.8541  Y= 317232.3877  
X= 597854.8365  Y= 317232.3948  
X= 597853.6958  Y= 317232.7688  
X= 597852.7630  Y= 317233.0791  
X= 597849.9147  Y= 317234.0260 
X= 597848.9650  Y= 317234.3416  
X= 597848.0825  Y= 317234.6347  

X= 597841.5580  Y= 317237.8834  
X= 597867.6110  Y= 317266.9070  
X= 597903.9190  Y= 317308.3178
X= 597846.9352  Y= 317249.5329  
X= 597844.5276  Y= 317247.0711  
X= 597841.8500  Y= 317244.9061  
X= 597838.9387  Y= 317243.0674 
X= 597835.8332  Y= 317241.5798  
X= 597834.8266  Y= 317241.2349  
X= 597833.9959  Y= 317241.6486  
X= 597826.5858  Y= 317245.3382  
X= 597815.9602  Y= 317248.5425  
X= 597815.9601  Y= 317248.5426  
X= 597807.2160  Y= 317251.1795  
X= 597796.8908  Y= 317252.8748 
X= 597779.3287  Y= 317255.6740  
X= 597778.3228  Y= 317255.9205  
X= 597777.2740  Y= 317256.1732  
X= 597776.2242  Y= 317256.4219  
X= 597775.1733  Y= 317256.6666
X= 597774.1213  Y= 317256.9074
X= 597773.0684  Y= 317257.1441 
X= 597772.0144  Y= 317257.3767  
X= 597770.9595  Y= 317257.6054  
X= 597769.9067  Y= 317257.8294  
X= 597769.2549  Y= 317257.9659  
X= 597768.8418  Y= 317258.0516 
X= 597767.7890  Y= 317258.2672  
X= 597766.7302  Y= 317258.4797  
X= 597765.6706  Y= 317258.6881  
X= 597764.6101  Y= 317258.8926  
X= 597763.5083  Y= 317259.1005  
X= 597762.3848  Y= 317259.2970  
X= 597761.3004  Y= 317259.4771  
X= 597760.2599  Y= 317259.6459  
X= 597759.2268  Y= 317259.8159  
X= 597758.1686  Y= 317259.9877  
X= 597757.1027  Y= 317260.1568  
X= 597756.0362  Y= 317260.3219  
X= 597754.9690  Y= 317260.4831  
X= 597754.6454  Y= 317260.5307  
X= 597753.9011  Y= 317260.6403 
X= 597752.8326  Y= 317260.7935  
X= 597751.7635  Y= 317260.9429  
X= 597750.6937  Y= 317261.0882  
X= 597750.2259  Y= 317261.1501  
X= 597749.2287  Y= 317261.7142  
X= 597746.5228  Y= 317262.0636  
X= 597745.4635  Y= 317262.1965  
X= 597744.3695  Y= 317262.3292  
X= 597743.2921  Y= 317262.4551  
X= 597742.2167  Y= 317262.5767  
X= 597741.1407  Y= 317262.6943  
X= 597740.0642  Y= 317262.8080  
X= 597738.9872  Y= 317262.9176  

X= 598195.1887  Y= 317776.0642 
X= 598195.1890  Y= 317776.0647
X= 598370.6598  Y= 317648.9350  
X= 598434.0568  Y= 317602.9788 
X= 598237.3316  Y= 317329.3264  
X= 598153.0762  Y= 317212.1238 
X= 598150.9200  Y= 317211.1765  
X= 598149.1464  Y= 317210.3974  
X= 598145.5417  Y= 317208.8684  
X= 598143.7098  Y= 317208.0933  
X= 598141.8780  Y= 317207.3184  
X= 598140.0706  Y= 317206.5539  
X= 598138.2644  Y= 317205.8034  
X= 598136.4277  Y= 317205.0423 
X= 598134.5900  Y= 317204.2809  
X= 598130.8714  Y= 317202.7404  
X= 598128.9810  Y= 317201.9332  
X= 598127.1422  Y= 317201.1376  
X= 598125.3212  Y= 317200.3516  
X= 598123.5064  Y= 317199.5706  
X= 598121.2819  Y= 317198.6189  
X= 598119.9111  Y= 317198.0371  
X= 598118.1210  Y= 317197.2952  
X= 598116.3095  Y= 317196.5524  
X= 598114.5439  Y= 317195.8359  
X= 598103.5535  Y= 317191.5511  
X= 598101.8142  Y= 317190.9181  
X= 598100.0101  Y= 317190.2828 
X= 598098.1901  Y= 317189.6592  
X= 598096.3603  Y= 317189.0486  
X= 598094.5244  Y= 317188.4513  
X= 598092.6877  Y= 317187.8696  
X= 598090.8595  Y= 317187.3083  
X= 598089.0247  Y= 317186.7680 
X= 598087.1753  Y= 317186.2421
X= 598085.2988  Y= 317185.7279
X= 598083.3907  Y= 317185.2140  
X= 598081.5074  Y= 317184.7123  
X= 598079.6578  Y= 317184.2410  
X= 598077.7557  Y= 317183.7823  
X= 598075.9337  Y= 317183.3664 
X= 598074.0467  Y= 317182.9572  
X= 598072.1568  Y= 317182.5675  
X= 598070.2655  Y= 317182.2012  
X= 598068.3648  Y= 317181.8566  
X= 598066.4563  Y= 317181.5341  
X= 598065.2520  Y= 317181.3457  
X= 598062.7059  Y= 317181.5043  
X= 598061.5097  Y= 317181.3371  
X= 598059.7702  Y= 317181.1147  
X= 598058.0300  Y= 317180.9132  
X= 598056.2831  Y= 317180.7323  
X= 598054.3728  Y= 317180.5610 
X= 598052.9244  Y= 317180.4684 
X= 598051.1750  Y= 317180.3779

1 0 6 5 0 8

1 0 3 9 7 8

1 2 1 8 7 9

1 1 9 6 3 7

1 1 9 6 3 6

X= 597737.9097  Y= 317263.0232  
X= 597736.7283  Y= 317263.1345  
X= 597736.3453  Y= 317263.1598  
X= 597735.4955  Y= 317263.2107  
X= 597734.4160  Y= 317263.2718  
X= 597733.3345  Y= 317263.3288  
X= 597732.2508  Y= 317263.3819  
X= 597731.1504  Y= 317263.4310  
X= 597730.0519  Y= 317263.4717  
X= 597728.9699  Y= 317263.5076 
X= 597727.8879  Y= 317263.5395 
X= 597726.8058  Y= 317263.5674  
X= 597725.7236  Y= 317263.5912
X= 597724.6414  Y= 317263.6109 
X= 597723.5592  Y= 317263.6266 
X= 597722.4757  Y= 317263.6382 
X= 597722.0766  Y= 317263.6425  
X= 597720.3483  Y= 317263.6507 
X= 597719.2892  Y= 317263.6574  
X= 597718.2088  Y= 317263.6603 
X= 597717.1890  Y= 317263.6596  
X= 597715.5963  Y= 317263.6498  
X= 597702.0234  Y= 317263.3116  
X= 597699.9867  Y= 317263.3357 
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NOTĂ: 

-  Locurile de parcare se vor am enaja în incintă conform  legislat iei în vigoare la faza DTAC.

-  Planșa are caracter or ientat iv, prospect iv, urm and ca la faza DTAC sa se studieze 

dim ensiunile, gabaritele propuse, etc…, care se vor incadra in prevederile prezentului 

PUZ, iar reglem entăr ile se aplică doar ,pe terenurilece fac obiectul Cert ificatului de 

Urbanism  nr. 25023637/ 09.05.2024

I D

I D

I D

I D

I S1

I S1

SP

SP

SP

SP
SP

SP

SP

SP
SP

P.U.Z. 

Î N  CURS DE AVI ZARE

cf. Cert ificat  de Urbanism  

nr. 2 5 1 7 5 0 8 7 7 / 0 3 .1 0 .2 0 2 4

I S1

I S1

I S1

EX3

EX3

EX3

I S

I S

Drum  propus de CJ ilfov -  cu caracter  or ientat iv 

St
al

p 
ilu

m
in

at
 s

tra
da

l

St
al

p 
ilu

m
in

at
 s

tra
da

l

St
al

p 
ilu

m
in

at
 s

tra
da

l

St
al

p 
ilu

m
in

at
 s

tra
da

l

P.O.T. C.U.T.

C.U.T. volum et r ic

6 0 % 1 .8  ADC/ teren

1 8  m c/ m p teren

30.00m

I S

H m ax

SP1

1 0 % 0 .1  ADC/ teren

5.00m

 

ZONE FUNCTIONALE 

EXISTENT PROPUS 

extravilan intravilan extravilan intravilan 

mp % mp % mp % mp % 

IS – Subzona instituții și 
servicii (unități industriale 
nepoluante pentru producție și 
depozitare, anexe 
administrative, sociale, tehnice, 
comerț-servicii și activități 
conexe) 

- - - - - - 238.337,72 

 

 

 

87.56 

SP1 - Subzona spații plantate 
(plantații de protectie ) 

- - - - - - 13.609,75 5.00 

Cr – Subzona funcțională căi 
de comunicație rutieră ,  

din care: 

- Circulații, zonă de acces 
– străzi carosabile și 
pietonale, zona de 
protecție a lor (parcări, 
acostamente, șanțuri, 
trotuare)  

- Suprafață de teren 
afectata de modernizarea 
tramei stradale (pentru 
DE423/1 si pentru drum 
colector cu acces în DN4 / 
teren CNAIR (NC. 129751, 
132075, 132076, 132074, 
129755, 129754,126754 )  

      

20.247,53 

 

 

18.077,23 

 

 

 

 

 

2.170,29 

 

 

7.44 

Teren agricol  272.195,00 100 - - - - - - 

Total  272.195,00 100 
- - - - 

272.195,00 100 

 

PROPUS

ZONA FUNCȚI ONALĂ

50 503.50 3.50 3.50 3.50 1.00

16.00

50 501.50 3.50 3.50 1.50

10.00 50 50

1.00 3.50 3.50 1.00

9.00

PROPUS

ZONA FUNCȚI ONALĂ

JUD. I LFOV -  ORAȘ POPEȘTI - LEORDENI

LIMITE
LEGENDA

Lim ita teren studiat  pr in P.U.Z.

RESTRICȚII
Lim ita edificabil

BILANȚ TERITORIAL

Lim ita docum entații aprobate anterior 

Lim ita de proprietate /  Lim ite cadast rale

Zonă protecție -  Autost rada A0 -  5 0 ,0 0 m

Accese carosabile

Linie elect r ică -  L.E.A. și zonă de protecție aferentă:
-  5 5 ,0 0 m  pent ru L.E.A. 220kW
- 7 5 ,0 0 m  pent ru L.E.A. 400kW
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SECȚI UNE C- C'

PROFIL STRADAL CU DOUĂ BENZI DE CIRCULAȚIE PE FIECARE SENS ÎN PARTE

C

C

B

B

B

B
B

B

A

A

A

A

ZONE FUNCȚIONALE
ZONA SERVI CI I LOR SI  I NSTI TUTI I LOR

CĂI  DE COMUNI CAȚI I

ZONA UNI TĂȚI LOR I NDUSTRI ALE ȘI  AGROZOOTEHNI CE

I S  -  Subzona inst ituții și servicii (unități indust r iale nepoluante pent ru producție 

și depozitare, anexe adm inist rat ive, sociale, tehnice, com erț-servicii și act ivități 
conexe)  -  reglem entat  pr in prezenta docum entație
I S1  -  Subzona m ixtă ( inst ituții,  servicii,  locuire)  -  Zona funcțională M  

conform  P.U.G. aprobat  nr. VPE2017034/ 2024

Cr  Subzona funcțională căi de com unicație rut ieră

I D  -  Subzona act ivităților product ive și de servicii

Subzona funcțională căi de com unicație rut ieră propusă cu caracter or ientat iv

ZONA SPAȚI I  VERZI

ZONE CUPRI NSE Î N  EXTRAVI LAN

SP1  -  Subzona spații plantate (plantații de protect ie)  -  

reglem entat  pr in prezenta docum entație

SP  -  Subzona spațiilor/ culoarelor verzi de protecție
a infrast ructur ii tehnice -  Zona funcțională V4  

conform  P.U.G. aprobat  nr. VPE2017034/ 2024

EX3  -  Zone rezervate pent ru act ivități agr icole -  
reglem entat  pr in P.U.G. aprobat  nr. VPE2017034/ 2024

CAROSABI LCAROSABI L
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PROFIL STRADAL CU DOUĂ BENZI DE CIRCULAȚIE
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PROFIL STRADAL CU DOUĂ BENZI DE CIRCULAȚIE

SECȚI UNE B- B'
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Titlu plansa:

Plansa nr.: Scara:Faza:Data:Proiect nr.:

P.U.Z

Sef de proiect:

Proiectat:

Desenat:

Beneficiar:Proiectant:

Urb. Petru Tiberiu MOISE
Urb. Erika BERECZKI
Urb. Andreea-Claudia BĂCANU

Prezentul Proiect reprezintă propietatea intelectuală a firmei S.C. CONSILIERE URBANISTICA S.R.L.Prezentul Proiect poate fi folosit doar pentru această lucrare. Orice reproducere parțială sau

totală poate fi facută doar cu acordul prealabil al S.C. CONSILIERE URBANISTICA S.R.L.

Urb. Petru Tiberiu MOISE
Urb. Erika BERECZKI
Urb. Andreea-Claudia BĂCANU

Urb. Petru Tiberiu MOISE

S.C. ANABASI S DEVELOPMENT S.R.L.

Adresa:

1022/2024 MAI 2024

Titlu proiect:

ELABORARE P.U.Z. -  I NTRODUCERE Î N  I NTRAVI LAN Î N  VEDEREA 
CONSTRUI RI I  DE UNI TĂȚI  I NDUSTRI ALE NEPOLUANTE PENTRU
PRODUCȚI E ȘI  DEPOZI TARE CU ANEXE ADMI NI STRATI VE, SOCI ALE, 
TEHNI CE ȘI  ACTI VI TĂȚI  CONEXE, ACCES Î N I NCI NTĂ I N  DRUMUL 
PUBLI C, CI RCULAȚI I  CAROSABI LE ȘI  PI ETONALE, PARCĂRI  AUTO 
ȘI  TI R, Î MPREJMUI RE, BRANȘAMENTE ȘI  UTI LI TĂȚI ,  SEMNALI STI CĂ 
ȘI  AMENAJARE SPAȚI I  VERZI  PLANTATE, OPERAȚI UNI  CADASTRALE 
ȘI  NOTARI ALE PENTRU DEZMEMBRĂRI  PARCELE, COMASĂRI  PARCELE

Județul Ilfov, Oraș Popești-Leordeni, Tarla T12, Parcela 299/1/1, Lot 2, 229/1/1, 229/1/2, 229/1/3
NR. CAD. 106508, 103978, 121879, 119636, 119637

1:2.000

REGLEMENTĂRI  URBANI STI CE -  ZONI FI CARE FUNCȚI ONALĂ

U-03



PUZ in curs de aprobare, initiat in baza 
CERTIFICATULUI DE URBANISM

nr.25023637/09.05.2024

ROMCARTON

DRUM NATIONAL - DN4

CTP

DRUM PUBLIC - DE 423/1 

AUTOSTRADA DE CENTURA - A
0

PUZ in curs de aprobare, initiat in baza 
CERTIFICATULUI DE URBANISM

nr.5175087/03.10.2024

EX3

EX3

EX3

EX3
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CR1
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A

A
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ID

IS1

EX3

EX3
EX3

IS3

EX3

IS4

IS3

L

L

LIMITA TERITORUIU ADMINISTRATIV - COMUNA GLINA

LIMITA TERITORUIU ADMINISTRATIV - ORASUL POPESTI LEORDENI

LIM
ITA
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RUIU
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LIM
ITA
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RUIU
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AT
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 - C
OMUNA G

LIN
A

SP2

LEGENDA:

Limita unitatii teritorial-administrative
Limita teren analiza prin PUZ
ZONA SERVICIILOR SI INSTITUTIILOR
IS - Subzona institutii si servicii (unitati industriale nepoluante 
pentru productie si depozitare, anexe administrative, sociale,
tehnice, comert-servicii si activitati conexe)
IS1 - Subzona mixta (institutii, servicii, locuire)
IS2 - Subona mixta (locuinte individuale, unitati publice, servicii,
comert)
IS3 - Subzona mixta (locuinte individuale, dotari pentru recreere,
sport, turism
IS4 - Subzona mixta (locuinte colective, dotari de interes public, 
unitati comert, servicii, depozitare si mica productie)
ZONA DE LOCUIRE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
L - Subzona locuintelor individuale si colective mici cu P+2 niveluri
realizate pe baza unor lotizari anterioare
ZONA UNITATILOR INDUSTRIALE SI ARGOZOOTEHNICE
ID - Subzona activitatilor productive si de servicii
A - Subzona unitatilor agrozootehnice
ZONA SPATII VERZI
SP - Subzona spatiilor/culoarelor verzi de protectie a infrastructurii
tehnice
SP1 - Subzona spatii plantate (plantatii de protectie)
SP2 - Subzona spatiilor verzi de agrement si sport
ZONA GOSPODARIEI COMUNALE
G2 - Subzona cimitirelor
ZONA CAILOR DE COMUNICATIE
Cr - Subzona functionala a cailor de comunicatie rutiera
ZONE CUPRINSE IN EXTRAVILAN
EX3 - Zone rezervate pentru activitati agricole

SP1

SP1

Titlu plansa:

Plansa nr.:Faza:Data:Proiect nr.:

P.U.Z

Sef de proiect:

Proiectat:

Desenat:

Beneficiar:Proiectant:

Urb. Petru Tiberiu MOISE
Urb. Erika BERECZKI
Urb. Andreea-Claudia BĂCANU

Prezentul Proiect reprezintă propietatea intelectuală a firmei S.C. CONSILIERE URBANISTICA S.R.L.Prezentul Proiect poate fi folosit doar pentru această lucrare. Orice reproducere parțială sau
totală poate fi facută doar cu acordul prealabil al S.C. CONSILIERE URBANISTICA S.R.L.

U-03.1

Urb. Petru Tiberiu MOISE
Urb. Erika BERECZKI
Urb. Andreea-Claudia BĂCANU

Urb. Petru Tiberiu MOISE

S.C. ANABASIS DEVELOPMENT S.R.L.

Adresa:

1022/2024 MAI 2024

Titlu proiect:

ELABORARE P.U.Z. - INTRODUCERE ÎN INTRAVILAN ÎN VEDEREA 
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MASTERPLAN - ACCESIBILITATEA ZONEI IN CONTEXT 
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Limita teren analiza prin PUZ
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PLAN URBANI STI C ZONALPUZ

P.U.Z. APROBAT CU H.C.L.
nr. 1 2 3  din 2 5 .1 0 .2 0 2 2  și m odificat  pr in

H.C.L. nr . 6 1 / 1 9 .0 4 .2 0 2 3

PLANȘA 4 -  REGLEMENTĂRI  URBANI STI CE -  CĂI  DE COMUNI CAȚI E CĂI  DE COMUNI CAȚI E, RESTRI CȚI I
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AUTOSTRADA DE CENTURĂ
 -  A0

DRUMUL NAȚI ONAL -  DN4

DE 423 / 1

NOTĂ: 

-  Locurile de parcare se vor am enaja în incintă conform  legislat iei în vigoare la faza DTAC.

-  Planșa are caracter or ientat iv, prospect iv, urm and ca la faza DTAC sa se studieze 

dim ensiunile, gabaritele propuse, etc…, care se vor incadra in prevederile prezentului 

PUZ, iar reglem entăr ile se aplică doar ,pe terenurilece fac obiectul Cert ificatului de 

Urbanism  nr. 25023637/ 09.05.2024

DE 423 / 1

Dru
m

 p
ublic

 D
E 

230

Dru
m

 p
ro

pus -
 p

ro
pus p

rin
 P

.U
.G

.

X= 598049.4245  Y= 317180.3085  
X= 598047.6731  Y= 317180.2604  
X= 598045.8728  Y= 317180.2327  
X= 598044.6533  Y= 317180.2308  
X= 598043.3714  Y= 317180.2463  
X= 598041.6192  Y= 317180.2886  
X= 598039.8677  Y= 317180.3521  
X= 598038.1172  Y= 317180.4367  
X= 598036.4247  Y= 317180.5390  
X= 598034.5984  Y= 317180.6688  
X= 598032.8591  Y= 317180.8131  
X= 598031.1144  Y= 317180.9790  
X= 598029.3718  Y= 317181.1659
X= 598027.6318  Y= 317181.3736  
X= 598025.8944  Y= 317181.6023 
X= 598024.0957  Y= 317181.8610
X= 598022.8227  Y= 317182.0621  
X= 598021.4684  Y= 317182.2666  
X= 598019.7246  Y= 317182.5506  
X= 598017.9752  Y= 317182.8556  
X= 598016.2203  Y= 317183.1810  
X= 598014.8458  Y= 317183.4505  
X= 598013.2727  Y= 317183.7473
X= 598011.6628  Y= 317184.0640  
X= 598010.0229  Y= 317184.4016 
X= 598009.8999  Y= 317184.4269 
X= 598008.1140  Y= 317184.8108  
X= 598006.3225  Y= 317185.2116  
X= 598004.9686  Y= 317185.5256  
X= 598003.5975  Y= 317185.8488  
X= 598001.8284  Y= 317186.2787
X= 598000.5867  Y= 317186.5892  
X= 597999.8287  Y= 317186.8077 
X= 597998.9434  Y= 317187.0693
X= 597998.0393  Y= 317187.3394
X= 597997.2561  Y= 317187.5753 
X= 597996.5467  Y= 317187.7880  
X= 597995.3034  Y= 317188.1666 
X= 597994.3697  Y= 317188.4536  
X= 597993.3427  Y= 317188.7648
X= 597991.8852  Y= 317189.1751  
X= 597990.4917  Y= 317189.5738 
X= 597989.3472  Y= 317189.9036  
X= 597988.6296  Y= 317190.1123 
X= 597987.6414  Y= 317190.3968  
X= 597986.8291  Y= 317190.6230  
X= 597985.3102  Y= 317191.0490  
X= 597983.9558  Y= 317191.4326  
X= 597982.4751  Y= 317191.8541
X= 597980.5965  Y= 317192.3930  
X= 597979.1447  Y= 317192.8120  
X= 597978.1951  Y= 317193.0867  
X= 597977.2436  Y= 317193.3626  
X= 597976.2900  Y= 317193.6395 
X= 597975.3340  Y= 317193.9174  

X= 597974.5576  Y= 317194.1433 
X= 597973.4879  Y= 317194.4547  
X= 597972.5643  Y= 317194.7382  
X= 597971.5379  Y= 317195.0489  
X= 597966.6901  Y= 317196.4475  
X= 597965.7432  Y= 317196.7236  
X= 597959.8186  Y= 317198.4528  
X= 597957.8789  Y= 317198.9355  
X= 597955.1040  Y= 317199.7492  
X= 597954.0150  Y= 317200.0501
X= 597951.1112  Y= 317200.8067  
X= 597950.2293  Y= 317201.0512  
X= 597944.4147  Y= 317202.6916  
X= 597941.4156  Y= 317203.4942  
X= 597939.5438  Y= 317203.9745 
X= 597938.7387  Y= 317203.9914  
X= 597886.9799  Y= 317221.6642 
X= 597886.0326  Y= 317221.9875  
X= 597885.0854  Y= 317222.3107  
X= 597884.1379  Y= 317222.6340  
X= 597882.2437  Y= 317223.2799  
X= 597881.2964  Y= 317223.6029  
X= 597880.3490  Y= 317223.9257  
X= 597879.4017  Y= 317224.2485 
X= 597878.4543  Y= 317224.5712 
X= 597877.5069  Y= 317224.8939 
X= 597876.5595  Y= 317225.2165  
X= 597875.6118  Y= 317225.5390 
X= 597873.7172  Y= 317226.1837  
X= 597872.7696  Y= 317226.5060  
X= 597871.8221  Y= 317226.8282  
X= 597870.8745  Y= 317227.1504  
X= 597869.9270  Y= 317227.4725  
X= 597868.9750  Y= 317227.7960  
X= 597867.9748  Y= 317228.1350  
X= 597866.9709  Y= 317228.4609
X= 597866.0191  Y= 317228.7699  
X= 597865.0673  Y= 317229.0787  
X= 597864.1155  Y= 317229.3875  
X= 597863.1637  Y= 317229.6962  
X= 597862.2118  Y= 317230.0048  
X= 597861.2599  Y= 317230.3133  
X= 597860.3080  Y= 317230.6218 
X= 597859.3561  Y= 317230.9302  
X= 597858.4041  Y= 317231.2386  
X= 597857.4521  Y= 317231.5469  
X= 597856.5001  Y= 317231.8551  
X= 597855.5481  Y= 317232.1632  
X= 597854.8541  Y= 317232.3877  
X= 597854.8365  Y= 317232.3948  
X= 597853.6958  Y= 317232.7688  
X= 597852.7630  Y= 317233.0791  
X= 597849.9147  Y= 317234.0260 
X= 597848.9650  Y= 317234.3416  
X= 597848.0825  Y= 317234.6347  

X= 597841.5580  Y= 317237.8834  
X= 597867.6110  Y= 317266.9070  
X= 597903.9190  Y= 317308.3178
X= 597846.9352  Y= 317249.5329  
X= 597844.5276  Y= 317247.0711  
X= 597841.8500  Y= 317244.9061  
X= 597838.9387  Y= 317243.0674 
X= 597835.8332  Y= 317241.5798  
X= 597834.8266  Y= 317241.2349  
X= 597833.9959  Y= 317241.6486  
X= 597826.5858  Y= 317245.3382  
X= 597815.9602  Y= 317248.5425  
X= 597815.9601  Y= 317248.5426  
X= 597807.2160  Y= 317251.1795  
X= 597796.8908  Y= 317252.8748 
X= 597779.3287  Y= 317255.6740  
X= 597778.3228  Y= 317255.9205  
X= 597777.2740  Y= 317256.1732  
X= 597776.2242  Y= 317256.4219  
X= 597775.1733  Y= 317256.6666
X= 597774.1213  Y= 317256.9074
X= 597773.0684  Y= 317257.1441 
X= 597772.0144  Y= 317257.3767  
X= 597770.9595  Y= 317257.6054  
X= 597769.9067  Y= 317257.8294  
X= 597769.2549  Y= 317257.9659  
X= 597768.8418  Y= 317258.0516 
X= 597767.7890  Y= 317258.2672  
X= 597766.7302  Y= 317258.4797  
X= 597765.6706  Y= 317258.6881  
X= 597764.6101  Y= 317258.8926  
X= 597763.5083  Y= 317259.1005  
X= 597762.3848  Y= 317259.2970  
X= 597761.3004  Y= 317259.4771  
X= 597760.2599  Y= 317259.6459  
X= 597759.2268  Y= 317259.8159  
X= 597758.1686  Y= 317259.9877  
X= 597757.1027  Y= 317260.1568  
X= 597756.0362  Y= 317260.3219  
X= 597754.9690  Y= 317260.4831  
X= 597754.6454  Y= 317260.5307  
X= 597753.9011  Y= 317260.6403 
X= 597752.8326  Y= 317260.7935  
X= 597751.7635  Y= 317260.9429  
X= 597750.6937  Y= 317261.0882  
X= 597750.2259  Y= 317261.1501  
X= 597749.2287  Y= 317261.7142  
X= 597746.5228  Y= 317262.0636  
X= 597745.4635  Y= 317262.1965  
X= 597744.3695  Y= 317262.3292  
X= 597743.2921  Y= 317262.4551  
X= 597742.2167  Y= 317262.5767  
X= 597741.1407  Y= 317262.6943  
X= 597740.0642  Y= 317262.8080  
X= 597738.9872  Y= 317262.9176  

X= 598195.1887  Y= 317776.0642 
X= 598195.1890  Y= 317776.0647
X= 598370.6598  Y= 317648.9350  
X= 598434.0568  Y= 317602.9788 
X= 598237.3316  Y= 317329.3264  
X= 598153.0762  Y= 317212.1238 
X= 598150.9200  Y= 317211.1765  
X= 598149.1464  Y= 317210.3974  
X= 598145.5417  Y= 317208.8684  
X= 598143.7098  Y= 317208.0933  
X= 598141.8780  Y= 317207.3184  
X= 598140.0706  Y= 317206.5539  
X= 598138.2644  Y= 317205.8034  
X= 598136.4277  Y= 317205.0423 
X= 598134.5900  Y= 317204.2809  
X= 598130.8714  Y= 317202.7404  
X= 598128.9810  Y= 317201.9332  
X= 598127.1422  Y= 317201.1376  
X= 598125.3212  Y= 317200.3516  
X= 598123.5064  Y= 317199.5706  
X= 598121.2819  Y= 317198.6189  
X= 598119.9111  Y= 317198.0371  
X= 598118.1210  Y= 317197.2952  
X= 598116.3095  Y= 317196.5524  
X= 598114.5439  Y= 317195.8359  
X= 598103.5535  Y= 317191.5511  
X= 598101.8142  Y= 317190.9181  
X= 598100.0101  Y= 317190.2828 
X= 598098.1901  Y= 317189.6592  
X= 598096.3603  Y= 317189.0486  
X= 598094.5244  Y= 317188.4513  
X= 598092.6877  Y= 317187.8696  
X= 598090.8595  Y= 317187.3083  
X= 598089.0247  Y= 317186.7680 
X= 598087.1753  Y= 317186.2421
X= 598085.2988  Y= 317185.7279
X= 598083.3907  Y= 317185.2140  
X= 598081.5074  Y= 317184.7123  
X= 598079.6578  Y= 317184.2410  
X= 598077.7557  Y= 317183.7823  
X= 598075.9337  Y= 317183.3664 
X= 598074.0467  Y= 317182.9572  
X= 598072.1568  Y= 317182.5675  
X= 598070.2655  Y= 317182.2012  
X= 598068.3648  Y= 317181.8566  
X= 598066.4563  Y= 317181.5341  
X= 598065.2520  Y= 317181.3457  
X= 598062.7059  Y= 317181.5043  
X= 598061.5097  Y= 317181.3371  
X= 598059.7702  Y= 317181.1147  
X= 598058.0300  Y= 317180.9132  
X= 598056.2831  Y= 317180.7323  
X= 598054.3728  Y= 317180.5610 
X= 598052.9244  Y= 317180.4684 
X= 598051.1750  Y= 317180.3779

1 0 6 5 0 8

1 0 3 9 7 8

1 2 1 8 7 9

1 1 9 6 3 7

1 1 9 6 3 6

X= 597737.9097  Y= 317263.0232  
X= 597736.7283  Y= 317263.1345  
X= 597736.3453  Y= 317263.1598  
X= 597735.4955  Y= 317263.2107  
X= 597734.4160  Y= 317263.2718  
X= 597733.3345  Y= 317263.3288  
X= 597732.2508  Y= 317263.3819  
X= 597731.1504  Y= 317263.4310  
X= 597730.0519  Y= 317263.4717  
X= 597728.9699  Y= 317263.5076 
X= 597727.8879  Y= 317263.5395 
X= 597726.8058  Y= 317263.5674  
X= 597725.7236  Y= 317263.5912
X= 597724.6414  Y= 317263.6109 
X= 597723.5592  Y= 317263.6266 
X= 597722.4757  Y= 317263.6382 
X= 597722.0766  Y= 317263.6425  
X= 597720.3483  Y= 317263.6507 
X= 597719.2892  Y= 317263.6574  
X= 597718.2088  Y= 317263.6603 
X= 597717.1890  Y= 317263.6596  
X= 597715.5963  Y= 317263.6498  
X= 597702.0234  Y= 317263.3116  
X= 597699.9867  Y= 317263.3357 

P.U.Z. 

Î N  CURS DE AVI ZARE

cf. Cert ificat  de Urbanism  

nr. 2 5 1 7 5 0 8 7 7 / 0 3 .1 0 .2 0 2 4
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Drum  propus de CJ ilfov -  cu caracter  or ientat iv 

50 503.50 3.50 3.50 3.50 1.00

16.0050 50

1.00 3.50 3.50 1.00

9.00
50 501.50 3.50 3.50 1.50

10.00

Titlu plansa:

Plansa nr.: Scara:Faza:Data:Proiect nr.:

P.U.Z

Sef de proiect:

Proiectat:

Desenat:

Beneficiar:Proiectant:

Urb. Petru Tiberiu MOISE
Urb. Erika BERECZKI
Urb. Andreea-Claudia BĂCANU

Prezentul Proiect reprezintă propietatea intelectuală a firmei S.C. CONSILIERE URBANISTICA S.R.L.Prezentul Proiect poate fi folosit doar pentru această lucrare. Orice reproducere parțială sau

totală poate fi facută doar cu acordul prealabil al S.C. CONSILIERE URBANISTICA S.R.L.

Urb. Petru Tiberiu MOISE
Urb. Erika BERECZKI
Urb. Andreea-Claudia BĂCANU

Urb. Petru Tiberiu MOISE

S.C. ANABASI S DEVELOPMENT S.R.L.

Adresa:

1022/2024 MAI 2024

Titlu proiect:

ELABORARE P.U.Z. -  I NTRODUCERE Î N  I NTRAVI LAN Î N  VEDEREA 
CONSTRUI RI I  DE UNI TĂȚI  I NDUSTRI ALE NEPOLUANTE PENTRU
PRODUCȚI E ȘI  DEPOZI TARE CU ANEXE ADMI NI STRATI VE, SOCI ALE, 
TEHNI CE ȘI  ACTI VI TĂȚI  CONEXE, ACCES Î N I NCI NTĂ I N  DRUMUL 
PUBLI C, CI RCULAȚI I  CAROSABI LE ȘI  PI ETONALE, PARCĂRI  AUTO 
ȘI  TI R, Î MPREJMUI RE, BRANȘAMENTE ȘI  UTI LI TĂȚI ,  SEMNALI STI CĂ 
ȘI  AMENAJARE SPAȚI I  VERZI  PLANTATE, OPERAȚI UNI  CADASTRALE 
ȘI  NOTARI ALE PENTRU DEZMEMBRĂRI  PARCELE, COMASĂRI  PARCELE

Județul Ilfov, Oraș Popești-Leordeni, Tarla T12, Parcela 299/1/1, Lot 2, 229/1/1, 229/1/2, 229/1/3
NR. CAD. 106508, 103978, 121879, 119636, 119637

JUD. I LFOV -  ORAȘ POPEȘTI - LEORDENI

1:2.000
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PROFIL STRADAL CU DOUĂ BENZI DE CIRCULAȚIE PE FIECARE SENS ÎN PARTEPROFIL STRADAL CU DOUĂ BENZI DE CIRCULAȚIE

LIMITE
LEGENDA

Lim ita teren studiat  pr in P.U.Z.
Lim ita docum entații aprobate anterior 
Lim ita de proprietate

ZONE FUNCȚIONALE
Drum  

Lim ita edificabil
RESTRICȚII

Zonă protecție -  Autost rada A0 -  5 0 ,0 0 m

Linie elect r ică -  L.E.A. și zonă de protecție aferentă:
-  5 5 ,0 0 m  pent ru L.E.A. 220kW
- 7 5 ,0 0 m  pent ru L.E.A. 400kW
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Drum  propus cu caracter or ientat iv
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Județul Ilfov, Oraș Popești-Leordeni, Tarla T12, Parcela 299/1/1, Lot 2, 229/1/1, 229/1/2, 229/1/3, 
NC. 106508, 103978, 121879, 119636, 119637
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PLAN URBANI STI C ZONALPUZ
ZONI FI CARE FUNCȚI ONALĂ,  CĂI  DE COMUNI CAȚI E, RESTRI CȚI I

P.U.Z. APROBAT CU H.C.L.
nr. 1 2 3  din 2 5 .1 0 .2 0 2 2  și m odificat  pr in

H.C.L. nr . 6 1 / 1 9 .0 4 .2 0 2 3

PLANȘA 5 -  REGI MUL JURI DI C AL PROPRI ETATI LOR

NOTĂ: 

-  Locurile de parcare se vor am enaja în incintă conform  legislat iei în vigoare la faza DTAC.

-  Planșa are caracter or ientat iv, prospect iv, urm and ca la faza DTAC sa se studieze 

dim ensiunile, gabaritele propuse, etc…, care se vor incadra in prevederile prezentului 

PUZ, iar reglem entăr ile se aplică doar ,pe terenurilece fac obiectul Cert ificatului de 

Urbanism  nr. 25023637/ 09.05.2024
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X= 598049.4245  Y= 317180.3085  
X= 598047.6731  Y= 317180.2604  
X= 598045.8728  Y= 317180.2327  
X= 598044.6533  Y= 317180.2308  
X= 598043.3714  Y= 317180.2463  
X= 598041.6192  Y= 317180.2886  
X= 598039.8677  Y= 317180.3521  
X= 598038.1172  Y= 317180.4367  
X= 598036.4247  Y= 317180.5390  
X= 598034.5984  Y= 317180.6688  
X= 598032.8591  Y= 317180.8131  
X= 598031.1144  Y= 317180.9790  
X= 598029.3718  Y= 317181.1659
X= 598027.6318  Y= 317181.3736  
X= 598025.8944  Y= 317181.6023 
X= 598024.0957  Y= 317181.8610
X= 598022.8227  Y= 317182.0621  
X= 598021.4684  Y= 317182.2666  
X= 598019.7246  Y= 317182.5506  
X= 598017.9752  Y= 317182.8556  
X= 598016.2203  Y= 317183.1810  
X= 598014.8458  Y= 317183.4505  
X= 598013.2727  Y= 317183.7473
X= 598011.6628  Y= 317184.0640  
X= 598010.0229  Y= 317184.4016 
X= 598009.8999  Y= 317184.4269 
X= 598008.1140  Y= 317184.8108  
X= 598006.3225  Y= 317185.2116  
X= 598004.9686  Y= 317185.5256  
X= 598003.5975  Y= 317185.8488  
X= 598001.8284  Y= 317186.2787
X= 598000.5867  Y= 317186.5892  
X= 597999.8287  Y= 317186.8077 
X= 597998.9434  Y= 317187.0693
X= 597998.0393  Y= 317187.3394
X= 597997.2561  Y= 317187.5753 
X= 597996.5467  Y= 317187.7880  
X= 597995.3034  Y= 317188.1666 
X= 597994.3697  Y= 317188.4536  
X= 597993.3427  Y= 317188.7648
X= 597991.8852  Y= 317189.1751  
X= 597990.4917  Y= 317189.5738 
X= 597989.3472  Y= 317189.9036  
X= 597988.6296  Y= 317190.1123 
X= 597987.6414  Y= 317190.3968  
X= 597986.8291  Y= 317190.6230  
X= 597985.3102  Y= 317191.0490  
X= 597983.9558  Y= 317191.4326  
X= 597982.4751  Y= 317191.8541
X= 597980.5965  Y= 317192.3930  
X= 597979.1447  Y= 317192.8120  
X= 597978.1951  Y= 317193.0867  
X= 597977.2436  Y= 317193.3626  
X= 597976.2900  Y= 317193.6395 
X= 597975.3340  Y= 317193.9174  

X= 597974.5576  Y= 317194.1433 
X= 597973.4879  Y= 317194.4547  
X= 597972.5643  Y= 317194.7382  
X= 597971.5379  Y= 317195.0489  
X= 597966.6901  Y= 317196.4475  
X= 597965.7432  Y= 317196.7236  
X= 597959.8186  Y= 317198.4528  
X= 597957.8789  Y= 317198.9355  
X= 597955.1040  Y= 317199.7492  
X= 597954.0150  Y= 317200.0501
X= 597951.1112  Y= 317200.8067  
X= 597950.2293  Y= 317201.0512  
X= 597944.4147  Y= 317202.6916  
X= 597941.4156  Y= 317203.4942  
X= 597939.5438  Y= 317203.9745 
X= 597938.7387  Y= 317203.9914  
X= 597886.9799  Y= 317221.6642 
X= 597886.0326  Y= 317221.9875  
X= 597885.0854  Y= 317222.3107  
X= 597884.1379  Y= 317222.6340  
X= 597882.2437  Y= 317223.2799  
X= 597881.2964  Y= 317223.6029  
X= 597880.3490  Y= 317223.9257  
X= 597879.4017  Y= 317224.2485 
X= 597878.4543  Y= 317224.5712 
X= 597877.5069  Y= 317224.8939 
X= 597876.5595  Y= 317225.2165  
X= 597875.6118  Y= 317225.5390 
X= 597873.7172  Y= 317226.1837  
X= 597872.7696  Y= 317226.5060  
X= 597871.8221  Y= 317226.8282  
X= 597870.8745  Y= 317227.1504  
X= 597869.9270  Y= 317227.4725  
X= 597868.9750  Y= 317227.7960  
X= 597867.9748  Y= 317228.1350  
X= 597866.9709  Y= 317228.4609
X= 597866.0191  Y= 317228.7699  
X= 597865.0673  Y= 317229.0787  
X= 597864.1155  Y= 317229.3875  
X= 597863.1637  Y= 317229.6962  
X= 597862.2118  Y= 317230.0048  
X= 597861.2599  Y= 317230.3133  
X= 597860.3080  Y= 317230.6218 
X= 597859.3561  Y= 317230.9302  
X= 597858.4041  Y= 317231.2386  
X= 597857.4521  Y= 317231.5469  
X= 597856.5001  Y= 317231.8551  
X= 597855.5481  Y= 317232.1632  
X= 597854.8541  Y= 317232.3877  
X= 597854.8365  Y= 317232.3948  
X= 597853.6958  Y= 317232.7688  
X= 597852.7630  Y= 317233.0791  
X= 597849.9147  Y= 317234.0260 
X= 597848.9650  Y= 317234.3416  
X= 597848.0825  Y= 317234.6347  

X= 597841.5580  Y= 317237.8834  
X= 597867.6110  Y= 317266.9070  
X= 597903.9190  Y= 317308.3178
X= 597846.9352  Y= 317249.5329  
X= 597844.5276  Y= 317247.0711  
X= 597841.8500  Y= 317244.9061  
X= 597838.9387  Y= 317243.0674 
X= 597835.8332  Y= 317241.5798  
X= 597834.8266  Y= 317241.2349  
X= 597833.9959  Y= 317241.6486  
X= 597826.5858  Y= 317245.3382  
X= 597815.9602  Y= 317248.5425  
X= 597815.9601  Y= 317248.5426  
X= 597807.2160  Y= 317251.1795  
X= 597796.8908  Y= 317252.8748 
X= 597779.3287  Y= 317255.6740  
X= 597778.3228  Y= 317255.9205  
X= 597777.2740  Y= 317256.1732  
X= 597776.2242  Y= 317256.4219  
X= 597775.1733  Y= 317256.6666
X= 597774.1213  Y= 317256.9074
X= 597773.0684  Y= 317257.1441 
X= 597772.0144  Y= 317257.3767  
X= 597770.9595  Y= 317257.6054  
X= 597769.9067  Y= 317257.8294  
X= 597769.2549  Y= 317257.9659  
X= 597768.8418  Y= 317258.0516 
X= 597767.7890  Y= 317258.2672  
X= 597766.7302  Y= 317258.4797  
X= 597765.6706  Y= 317258.6881  
X= 597764.6101  Y= 317258.8926  
X= 597763.5083  Y= 317259.1005  
X= 597762.3848  Y= 317259.2970  
X= 597761.3004  Y= 317259.4771  
X= 597760.2599  Y= 317259.6459  
X= 597759.2268  Y= 317259.8159  
X= 597758.1686  Y= 317259.9877  
X= 597757.1027  Y= 317260.1568  
X= 597756.0362  Y= 317260.3219  
X= 597754.9690  Y= 317260.4831  
X= 597754.6454  Y= 317260.5307  
X= 597753.9011  Y= 317260.6403 
X= 597752.8326  Y= 317260.7935  
X= 597751.7635  Y= 317260.9429  
X= 597750.6937  Y= 317261.0882  
X= 597750.2259  Y= 317261.1501  
X= 597749.2287  Y= 317261.7142  
X= 597746.5228  Y= 317262.0636  
X= 597745.4635  Y= 317262.1965  
X= 597744.3695  Y= 317262.3292  
X= 597743.2921  Y= 317262.4551  
X= 597742.2167  Y= 317262.5767  
X= 597741.1407  Y= 317262.6943  
X= 597740.0642  Y= 317262.8080  
X= 597738.9872  Y= 317262.9176  

X= 598195.1887  Y= 317776.0642 
X= 598195.1890  Y= 317776.0647
X= 598370.6598  Y= 317648.9350  
X= 598434.0568  Y= 317602.9788 
X= 598237.3316  Y= 317329.3264  
X= 598153.0762  Y= 317212.1238 
X= 598150.9200  Y= 317211.1765  
X= 598149.1464  Y= 317210.3974  
X= 598145.5417  Y= 317208.8684  
X= 598143.7098  Y= 317208.0933  
X= 598141.8780  Y= 317207.3184  
X= 598140.0706  Y= 317206.5539  
X= 598138.2644  Y= 317205.8034  
X= 598136.4277  Y= 317205.0423 
X= 598134.5900  Y= 317204.2809  
X= 598130.8714  Y= 317202.7404  
X= 598128.9810  Y= 317201.9332  
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PLAN URBANISTIC ZONALPUZ
ZONIFICARE FUNCȚIONALĂ, CĂI DE COMUNICAȚIE, RESTRICȚII

P.U.Z. APROBAT CU H.C.L.
nr. 123 din 25.10.2022 și modificat prin

H.C.L. nr. 61/19.04.2023

PLANȘA 6.1. - PLAN DE SITUATIE EXEMPLIFICATIV - STUDIU IN VARIANTE

DE 423/1
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0

DRUMUL NAȚIONAL - DN4

P.U.Z. 
ÎN CURS DE AVIZARE

cf. Certificat de Urbanism 
nr. 251750877/03.10.2024

Drum propus de CJ ilfov - cu caracter orientativ 
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P.U.Z. APROBAT CU H.C.L.
nr. 123 din 25.10.2022 și modificat prin

H.C.L. nr. 61/19.04.2023

DE 423/1

NOTĂ: 
- Locurile de parcare se vor amenaja în incintă conform legislatiei în vigoare la faza DTAC.
- Planșa are caracter orientativ, prospectiv, urmand ca la faza DTAC sa se studieze 
dimensiunile, gabaritele propuse, etc…, care se vor incadra in prevederile prezentului 
PUZ, iar reglementările se aplică doar ,pe terenurilece fac obiectul Certificatului de 
Urbanism nr. 25023637/09.05.2024

Dr
um

 pu
bli

c D
E 2

30

Dr
um

 pr
op

us
 - p

rop
us

 pr
in 

P.U
.G.

X=598049.4245  Y=317180.3085  
X=598047.6731  Y=317180.2604  
X=598045.8728  Y=317180.2327  
X=598044.6533  Y=317180.2308  
X=598043.3714  Y=317180.2463  
X=598041.6192  Y=317180.2886  
X=598039.8677  Y=317180.3521  
X=598038.1172  Y=317180.4367  
X=598036.4247  Y=317180.5390  
X=598034.5984  Y=317180.6688  
X=598032.8591  Y=317180.8131  
X=598031.1144  Y=317180.9790  
X=598029.3718  Y=317181.1659
X=598027.6318  Y=317181.3736  
X=598025.8944  Y=317181.6023 
X=598024.0957  Y=317181.8610
X=598022.8227  Y=317182.0621  
X=598021.4684  Y=317182.2666  
X=598019.7246  Y=317182.5506  
X=598017.9752  Y=317182.8556  
X=598016.2203  Y=317183.1810  
X=598014.8458  Y=317183.4505  
X=598013.2727  Y=317183.7473
X=598011.6628  Y=317184.0640  
X=598010.0229  Y=317184.4016 
X=598009.8999  Y=317184.4269 
X=598008.1140  Y=317184.8108  
X=598006.3225  Y=317185.2116  
X=598004.9686  Y=317185.5256  
X=598003.5975  Y=317185.8488  
X=598001.8284  Y=317186.2787
X=598000.5867  Y=317186.5892  
X=597999.8287  Y=317186.8077 
X=597998.9434  Y=317187.0693
X=597998.0393  Y=317187.3394
X=597997.2561  Y=317187.5753 
X=597996.5467  Y=317187.7880  
X=597995.3034  Y=317188.1666 
X=597994.3697  Y=317188.4536  
X=597993.3427  Y=317188.7648
X=597991.8852  Y=317189.1751  
X=597990.4917  Y=317189.5738 
X=597989.3472  Y=317189.9036  
X=597988.6296  Y=317190.1123 
X=597987.6414  Y=317190.3968  
X=597986.8291  Y=317190.6230  
X=597985.3102  Y=317191.0490  
X=597983.9558  Y=317191.4326  
X=597982.4751  Y=317191.8541
X=597980.5965  Y=317192.3930  
X=597979.1447  Y=317192.8120  
X=597978.1951  Y=317193.0867  
X=597977.2436  Y=317193.3626  
X=597976.2900  Y=317193.6395 
X=597975.3340  Y=317193.9174  

X=597974.5576  Y=317194.1433 
X=597973.4879  Y=317194.4547  
X=597972.5643  Y=317194.7382  
X=597971.5379  Y=317195.0489  
X=597966.6901  Y=317196.4475  
X=597965.7432  Y=317196.7236  
X=597959.8186  Y=317198.4528  
X=597957.8789  Y=317198.9355  
X=597955.1040  Y=317199.7492  
X=597954.0150  Y=317200.0501
X=597951.1112  Y=317200.8067  
X=597950.2293  Y=317201.0512  
X=597944.4147  Y=317202.6916  
X=597941.4156  Y=317203.4942  
X=597939.5438  Y=317203.9745 
X=597938.7387  Y=317203.9914  
X=597886.9799  Y=317221.6642 
X=597886.0326  Y=317221.9875  
X=597885.0854  Y=317222.3107  
X=597884.1379  Y=317222.6340  
X=597882.2437  Y=317223.2799  
X=597881.2964  Y=317223.6029  
X=597880.3490  Y=317223.9257  
X=597879.4017  Y=317224.2485 
X=597878.4543  Y=317224.5712 
X=597877.5069  Y=317224.8939 
X=597876.5595  Y=317225.2165  
X=597875.6118  Y=317225.5390 
X=597873.7172  Y=317226.1837  
X=597872.7696  Y=317226.5060  
X=597871.8221  Y=317226.8282  
X=597870.8745  Y=317227.1504  
X=597869.9270  Y=317227.4725  
X=597868.9750  Y=317227.7960  
X=597867.9748  Y=317228.1350  
X=597866.9709  Y=317228.4609
X=597866.0191  Y=317228.7699  
X=597865.0673  Y=317229.0787  
X=597864.1155  Y=317229.3875  
X=597863.1637  Y=317229.6962  
X=597862.2118  Y=317230.0048  
X=597861.2599  Y=317230.3133  
X=597860.3080  Y=317230.6218 
X=597859.3561  Y=317230.9302  
X=597858.4041  Y=317231.2386  
X=597857.4521  Y=317231.5469  
X=597856.5001  Y=317231.8551  
X=597855.5481  Y=317232.1632  
X=597854.8541  Y=317232.3877  
X=597854.8365  Y=317232.3948  
X=597853.6958  Y=317232.7688  
X=597852.7630  Y=317233.0791  
X=597849.9147  Y=317234.0260 
X=597848.9650  Y=317234.3416  
X=597848.0825  Y=317234.6347  

X=597841.5580  Y=317237.8834  
X=597867.6110  Y=317266.9070  
X=597903.9190  Y=317308.3178
X=597846.9352  Y=317249.5329  
X=597844.5276  Y=317247.0711  
X=597841.8500  Y=317244.9061  
X=597838.9387  Y=317243.0674 
X=597835.8332  Y=317241.5798  
X=597834.8266  Y=317241.2349  
X=597833.9959  Y=317241.6486  
X=597826.5858  Y=317245.3382  
X=597815.9602  Y=317248.5425  
X=597815.9601  Y=317248.5426  
X=597807.2160  Y=317251.1795  
X=597796.8908  Y=317252.8748 
X=597779.3287  Y=317255.6740  
X=597778.3228  Y=317255.9205  
X=597777.2740  Y=317256.1732  
X=597776.2242  Y=317256.4219  
X=597775.1733  Y=317256.6666
X=597774.1213  Y=317256.9074
X=597773.0684  Y=317257.1441 
X=597772.0144  Y=317257.3767  
X=597770.9595  Y=317257.6054  
X=597769.9067  Y=317257.8294  
X=597769.2549  Y=317257.9659  
X=597768.8418  Y=317258.0516 
X=597767.7890  Y=317258.2672  
X=597766.7302  Y=317258.4797  
X=597765.6706  Y=317258.6881  
X=597764.6101  Y=317258.8926  
X=597763.5083  Y=317259.1005  
X=597762.3848  Y=317259.2970  
X=597761.3004  Y=317259.4771  
X=597760.2599  Y=317259.6459  
X=597759.2268  Y=317259.8159  
X=597758.1686  Y=317259.9877  
X=597757.1027  Y=317260.1568  
X=597756.0362  Y=317260.3219  
X=597754.9690  Y=317260.4831  
X=597754.6454  Y=317260.5307  
X=597753.9011  Y=317260.6403 
X=597752.8326  Y=317260.7935  
X=597751.7635  Y=317260.9429  
X=597750.6937  Y=317261.0882  
X=597750.2259  Y=317261.1501  
X=597749.2287  Y=317261.7142  
X=597746.5228  Y=317262.0636  
X=597745.4635  Y=317262.1965  
X=597744.3695  Y=317262.3292  
X=597743.2921  Y=317262.4551  
X=597742.2167  Y=317262.5767  
X=597741.1407  Y=317262.6943  
X=597740.0642  Y=317262.8080  
X=597738.9872  Y=317262.9176  

X=598195.1887  Y=317776.0642 
X=598195.1890  Y=317776.0647
X=598370.6598  Y=317648.9350  
X=598434.0568  Y=317602.9788 
X=598237.3316  Y=317329.3264  
X=598153.0762  Y=317212.1238 
X=598150.9200  Y=317211.1765  
X=598149.1464  Y=317210.3974  
X=598145.5417  Y=317208.8684  
X=598143.7098  Y=317208.0933  
X=598141.8780  Y=317207.3184  
X=598140.0706  Y=317206.5539  
X=598138.2644  Y=317205.8034  
X=598136.4277  Y=317205.0423 
X=598134.5900  Y=317204.2809  
X=598130.8714  Y=317202.7404  
X=598128.9810  Y=317201.9332  
X=598127.1422  Y=317201.1376  
X=598125.3212  Y=317200.3516  
X=598123.5064  Y=317199.5706  
X=598121.2819  Y=317198.6189  
X=598119.9111  Y=317198.0371  
X=598118.1210  Y=317197.2952  
X=598116.3095  Y=317196.5524  
X=598114.5439  Y=317195.8359  
X=598103.5535  Y=317191.5511  
X=598101.8142  Y=317190.9181  
X=598100.0101  Y=317190.2828 
X=598098.1901  Y=317189.6592  
X=598096.3603  Y=317189.0486  
X=598094.5244  Y=317188.4513  
X=598092.6877  Y=317187.8696  
X=598090.8595  Y=317187.3083  
X=598089.0247  Y=317186.7680 
X=598087.1753  Y=317186.2421
X=598085.2988  Y=317185.7279
X=598083.3907  Y=317185.2140  
X=598081.5074  Y=317184.7123  
X=598079.6578  Y=317184.2410  
X=598077.7557  Y=317183.7823  
X=598075.9337  Y=317183.3664 
X=598074.0467  Y=317182.9572  
X=598072.1568  Y=317182.5675  
X=598070.2655  Y=317182.2012  
X=598068.3648  Y=317181.8566  
X=598066.4563  Y=317181.5341  
X=598065.2520  Y=317181.3457  
X=598062.7059  Y=317181.5043  
X=598061.5097  Y=317181.3371  
X=598059.7702  Y=317181.1147  
X=598058.0300  Y=317180.9132  
X=598056.2831  Y=317180.7323  
X=598054.3728  Y=317180.5610 
X=598052.9244  Y=317180.4684 
X=598051.1750  Y=317180.3779

106508

103978

121879

119637

119636

X=597737.9097  Y=317263.0232  
X=597736.7283  Y=317263.1345  
X=597736.3453  Y=317263.1598  
X=597735.4955  Y=317263.2107  
X=597734.4160  Y=317263.2718  
X=597733.3345  Y=317263.3288  
X=597732.2508  Y=317263.3819  
X=597731.1504  Y=317263.4310  
X=597730.0519  Y=317263.4717  
X=597728.9699  Y=317263.5076 
X=597727.8879  Y=317263.5395 
X=597726.8058  Y=317263.5674  
X=597725.7236  Y=317263.5912
X=597724.6414  Y=317263.6109 
X=597723.5592  Y=317263.6266 
X=597722.4757  Y=317263.6382 
X=597722.0766  Y=317263.6425  
X=597720.3483  Y=317263.6507 
X=597719.2892  Y=317263.6574  
X=597718.2088  Y=317263.6603 
X=597717.1890  Y=317263.6596  
X=597715.5963  Y=317263.6498  
X=597702.0234  Y=317263.3116  
X=597699.9867  Y=317263.3357 

AUTOSTRADA DE CENTURĂ - A
0
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P.U.Z. 
ÎN CURS DE AVIZARE

cf. Certificat de Urbanism 
nr. 251750877/03.10.2024
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Drum propus de CJ ilfov - cu caracter orientativ 

Titlu plansa:

Plansa nr.: Scara:Faza:Data:Proiect nr.:

P.U.Z

Sef de proiect:

Proiectat:

Desenat:

Beneficiar:Proiectant:

Urb. Petru Tiberiu MOISE
Urb. Erika BERECZKI
Urb. Andreea-Claudia BĂCANU

Prezentul Proiect reprezintă propietatea intelectuală a firmei S.C. CONSILIERE URBANISTICA S.R.L.Prezentul Proiect poate fi folosit doar pentru această lucrare. Orice reproducere parțială sau
totală poate fi facută doar cu acordul prealabil al S.C. CONSILIERE URBANISTICA S.R.L.

Urb. Petru Tiberiu MOISE
Urb. Erika BERECZKI
Urb. Andreea-Claudia BĂCANU

Urb. Petru Tiberiu MOISE

S.C. ANABASIS DEVELOPMENT S.R.L.

Adresa:

1022/2024 MAI 2024

Titlu proiect:

ELABORARE P.U.Z. - INTRODUCERE ÎN INTRAVILAN ÎN VEDEREA 
CONSTRUIRII DE UNITĂȚI INDUSTRIALE NEPOLUANTE PENTRU
PRODUCȚIE ȘI DEPOZITARE CU ANEXE ADMINISTRATIVE, SOCIALE, 
TEHNICE ȘI ACTIVITĂȚI CONEXE, ACCES ÎN INCINTĂ IN DRUMUL 
PUBLIC, CIRCULAȚII CAROSABILE ȘI PIETONALE, PARCĂRI AUTO 
ȘI TIR, ÎMPREJMUIRE, BRANȘAMENTE ȘI UTILITĂȚI, SEMNALISTICĂ 
ȘI AMENAJARE SPAȚII VERZI PLANTATE, OPERAȚIUNI CADASTRALE 
ȘI NOTARIALE PENTRU DEZMEMBRĂRI PARCELE, COMASĂRI PARCELE

Județul Ilfov, Oraș Popești-Leordeni, Tarla T12, Parcela 299/1/1, Lot 2, 229/1/1, 229/1/2, 229/1/3
NR. CAD. 106508, 103978, 121879, 119636, 119637

1:2.000U-06.1

PLAN DE SITUATIE EXEMPLIFICATIV - STUDIU IN VARIANTE

Zonă protecție - Autostrada A0 - 50,00m

Linie electrică - L.E.A. și zonă de protecție aferentă:
- 55,00m pentru L.E.A. 220kW
- 75,00m pentru L.E.A. 400kW

LIMITE
LEGENDA

Limita teren studiat prin P.U.Z.
Limita documentații aprobate anterior

ZONE FUNCȚIONALE
Drum 

Limita de proprietate
RESTRICȚII

Limita edificabil Accese carosabile

Zonă protecție drum / trotuar

Cladiri propuse

Spatii verzi

Drum propus cu caracter orientativ

1. Hală depozitare

EXEMPLIFICARE DE POSIBILA MOBILARE - VARIANTA 1

EXEMPLIFICARE DE POSIBILA MOBILARE - VARIANTA 2



PLAN URBANI STI C ZONALPUZ

1 .  Vedere aeriană nord

Județul I lfov, Oraș Popeșt i-Leordeni

2 .  Vedere aeriană vest

Județul I lfov, Oraș Popeșt i-Leordeni

3 .  Vedere aeriană sud- vest

Județul I lfov, Oraș Popeșt i-Leordeni

PLANȘA 8 -  STUDI U FOTOGRAFI C

4 .  Vedere aeriană sud

Județul I lfov, Oraș Popeșt i-Leordeni

5 .  Vedere aeriană est

Județul I lfov, Oraș Popeșt i-Leordeni

6 .  Vedere aeriană nord- est

Județul I lfov, Oraș Popeșt i-Leordeni

Drumul National DN4

Amplasament studiat

prin P.U.Z.

Autostra
da de centura A0

103978

103978

106508

121879

119637

119636

106508
121879

119637

119636

103978

106508

121879
119637

119636

1

2

3

4

5

6

103978

103978

103978

106508

106508

106508

121879

121879

121879

119637
119637

119637

119636
119636

119636

JUD. I LFOV -  ORAS POPESTI - LEORDENI

Titlu plansa:

Plansa nr.: Scara:Faza:Data:Proiect nr.:

P.U.Z

Sef de proiect:

Proiectat:

Desenat:

Beneficiar:Proiectant:

Urb. Petru Tiberiu MOISE
Urb. Erika BERECZKI
Urb. Andreea-Claudia BĂCANU

Prezentul Proiect reprezintă propietatea intelectuală a firmei S.C. CONSILIERE URBANISTICA S.R.L.Prezentul Proiect poate fi folosit doar pentru această lucrare. Orice reproducere parțială sau

totală poate fi facută doar cu acordul prealabil al S.C. CONSILIERE URBANISTICA S.R.L.

Urb. Petru Tiberiu MOISE
Urb. Erika BERECZKI
Urb. Andreea-Claudia BĂCANU

Urb. Petru Tiberiu MOISE

S.C. ANABASI S DEVELOPMENT S.R.L.

Adresa:

1022/2024 MAI 2024

Titlu proiect:

ELABORARE P.U.Z. -  I NTRODUCERE Î N  I NTRAVI LAN Î N  VEDEREA 
CONSTRUI RI I  DE UNI TĂȚI  I NDUSTRI ALE NEPOLUANTE PENTRU
PRODUCȚI E ȘI  DEPOZI TARE CU ANEXE ADMI NI STRATI VE, SOCI ALE, 
TEHNI CE ȘI  ACTI VI TĂȚI  CONEXE, ACCES Î N I NCI NTĂ I N  DRUMUL 
PUBLI C, CI RCULAȚI I  CAROSABI LE ȘI  PI ETONALE, PARCĂRI  AUTO 
ȘI  TI R, Î MPREJMUI RE, BRANȘAMENTE ȘI  UTI LI TĂȚI ,  SEMNALI STI CĂ 
ȘI  AMENAJARE SPAȚI I  VERZI  PLANTATE, OPERAȚI UNI  CADASTRALE 
ȘI  NOTARI ALE PENTRU DEZMEMBRĂRI  PARCELE, COMASĂRI  PARCELE

Județul Ilfov, Oraș Popești-Leordeni, Tarla T12, Parcela 299/1/1, Lot 2, 229/1/1, 229/1/2, 229/1/3
NR. CAD. 106508, 103978, 121879, 119636, 119637

1:2.000

STUDI U FOTOGRAFI C
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Județul Ilfov, Oraș Popești-Leordeni, Tarla T12, Parcela 299/1/1, Lot 2, 229/1/1, 229/1/2, 229/1/3, 
NC. 106508, 103978, 121879, 119636, 119637
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PLAN URBANISTIC ZONALPUZ
ZONIFICARE FUNCȚIONALĂ, CĂI DE COMUNICAȚIE, RESTRICȚII

P.U.Z. APROBAT CU H.C.L.
nr. 123 din 25.10.2022 și modificat prin

H.C.L. nr. 61/19.04.2023

PLANȘA 9.1.- ÎNCADRARE ÎN SISTEMUL TEHNICO-EDILITAR - STUDIU IN VARIANTE

2. Bazin retenție cu separator 

de hidrocarburi pentru ape 

pluviale

DE 423/1
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AUTOSTRADA DE CENTURĂ - A
0

DRUMUL NAȚIONAL - DN4

P.U.Z. 
ÎN CURS DE AVIZARE

cf. Certificat de Urbanism 
nr. 251750877/03.10.2024
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P.U.Z. APROBAT CU H.C.L.
nr. 123 din 25.10.2022 și modificat prin

H.C.L. nr. 61/19.04.2023

2. Bazin retenție cu separator 

de hidrocarburi pentru ape 

pluviale

DE 423/1

NOTĂ: 
- Locurile de parcare se vor amenaja în incintă conform legislatiei în vigoare la faza DTAC.
- Planșa are caracter orientativ, prospectiv, urmand ca la faza DTAC sa se studieze 
dimensiunile, gabaritele propuse, etc…, care se vor incadra in prevederile prezentului 
PUZ, iar reglementările se aplică doar ,pe terenurilece fac obiectul Certificatului de 
Urbanism nr. 25023637/09.05.2024
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X=598049.4245  Y=317180.3085  
X=598047.6731  Y=317180.2604  
X=598045.8728  Y=317180.2327  
X=598044.6533  Y=317180.2308  
X=598043.3714  Y=317180.2463  
X=598041.6192  Y=317180.2886  
X=598039.8677  Y=317180.3521  
X=598038.1172  Y=317180.4367  
X=598036.4247  Y=317180.5390  
X=598034.5984  Y=317180.6688  
X=598032.8591  Y=317180.8131  
X=598031.1144  Y=317180.9790  
X=598029.3718  Y=317181.1659
X=598027.6318  Y=317181.3736  
X=598025.8944  Y=317181.6023 
X=598024.0957  Y=317181.8610
X=598022.8227  Y=317182.0621  
X=598021.4684  Y=317182.2666  
X=598019.7246  Y=317182.5506  
X=598017.9752  Y=317182.8556  
X=598016.2203  Y=317183.1810  
X=598014.8458  Y=317183.4505  
X=598013.2727  Y=317183.7473
X=598011.6628  Y=317184.0640  
X=598010.0229  Y=317184.4016 
X=598009.8999  Y=317184.4269 
X=598008.1140  Y=317184.8108  
X=598006.3225  Y=317185.2116  
X=598004.9686  Y=317185.5256  
X=598003.5975  Y=317185.8488  
X=598001.8284  Y=317186.2787
X=598000.5867  Y=317186.5892  
X=597999.8287  Y=317186.8077 
X=597998.9434  Y=317187.0693
X=597998.0393  Y=317187.3394
X=597997.2561  Y=317187.5753 
X=597996.5467  Y=317187.7880  
X=597995.3034  Y=317188.1666 
X=597994.3697  Y=317188.4536  
X=597993.3427  Y=317188.7648
X=597991.8852  Y=317189.1751  
X=597990.4917  Y=317189.5738 
X=597989.3472  Y=317189.9036  
X=597988.6296  Y=317190.1123 
X=597987.6414  Y=317190.3968  
X=597986.8291  Y=317190.6230  
X=597985.3102  Y=317191.0490  
X=597983.9558  Y=317191.4326  
X=597982.4751  Y=317191.8541
X=597980.5965  Y=317192.3930  
X=597979.1447  Y=317192.8120  
X=597978.1951  Y=317193.0867  
X=597977.2436  Y=317193.3626  
X=597976.2900  Y=317193.6395 
X=597975.3340  Y=317193.9174  

X=597974.5576  Y=317194.1433 
X=597973.4879  Y=317194.4547  
X=597972.5643  Y=317194.7382  
X=597971.5379  Y=317195.0489  
X=597966.6901  Y=317196.4475  
X=597965.7432  Y=317196.7236  
X=597959.8186  Y=317198.4528  
X=597957.8789  Y=317198.9355  
X=597955.1040  Y=317199.7492  
X=597954.0150  Y=317200.0501
X=597951.1112  Y=317200.8067  
X=597950.2293  Y=317201.0512  
X=597944.4147  Y=317202.6916  
X=597941.4156  Y=317203.4942  
X=597939.5438  Y=317203.9745 
X=597938.7387  Y=317203.9914  
X=597886.9799  Y=317221.6642 
X=597886.0326  Y=317221.9875  
X=597885.0854  Y=317222.3107  
X=597884.1379  Y=317222.6340  
X=597882.2437  Y=317223.2799  
X=597881.2964  Y=317223.6029  
X=597880.3490  Y=317223.9257  
X=597879.4017  Y=317224.2485 
X=597878.4543  Y=317224.5712 
X=597877.5069  Y=317224.8939 
X=597876.5595  Y=317225.2165  
X=597875.6118  Y=317225.5390 
X=597873.7172  Y=317226.1837  
X=597872.7696  Y=317226.5060  
X=597871.8221  Y=317226.8282  
X=597870.8745  Y=317227.1504  
X=597869.9270  Y=317227.4725  
X=597868.9750  Y=317227.7960  
X=597867.9748  Y=317228.1350  
X=597866.9709  Y=317228.4609
X=597866.0191  Y=317228.7699  
X=597865.0673  Y=317229.0787  
X=597864.1155  Y=317229.3875  
X=597863.1637  Y=317229.6962  
X=597862.2118  Y=317230.0048  
X=597861.2599  Y=317230.3133  
X=597860.3080  Y=317230.6218 
X=597859.3561  Y=317230.9302  
X=597858.4041  Y=317231.2386  
X=597857.4521  Y=317231.5469  
X=597856.5001  Y=317231.8551  
X=597855.5481  Y=317232.1632  
X=597854.8541  Y=317232.3877  
X=597854.8365  Y=317232.3948  
X=597853.6958  Y=317232.7688  
X=597852.7630  Y=317233.0791  
X=597849.9147  Y=317234.0260 
X=597848.9650  Y=317234.3416  
X=597848.0825  Y=317234.6347  

X=597841.5580  Y=317237.8834  
X=597867.6110  Y=317266.9070  
X=597903.9190  Y=317308.3178
X=597846.9352  Y=317249.5329  
X=597844.5276  Y=317247.0711  
X=597841.8500  Y=317244.9061  
X=597838.9387  Y=317243.0674 
X=597835.8332  Y=317241.5798  
X=597834.8266  Y=317241.2349  
X=597833.9959  Y=317241.6486  
X=597826.5858  Y=317245.3382  
X=597815.9602  Y=317248.5425  
X=597815.9601  Y=317248.5426  
X=597807.2160  Y=317251.1795  
X=597796.8908  Y=317252.8748 
X=597779.3287  Y=317255.6740  
X=597778.3228  Y=317255.9205  
X=597777.2740  Y=317256.1732  
X=597776.2242  Y=317256.4219  
X=597775.1733  Y=317256.6666
X=597774.1213  Y=317256.9074
X=597773.0684  Y=317257.1441 
X=597772.0144  Y=317257.3767  
X=597770.9595  Y=317257.6054  
X=597769.9067  Y=317257.8294  
X=597769.2549  Y=317257.9659  
X=597768.8418  Y=317258.0516 
X=597767.7890  Y=317258.2672  
X=597766.7302  Y=317258.4797  
X=597765.6706  Y=317258.6881  
X=597764.6101  Y=317258.8926  
X=597763.5083  Y=317259.1005  
X=597762.3848  Y=317259.2970  
X=597761.3004  Y=317259.4771  
X=597760.2599  Y=317259.6459  
X=597759.2268  Y=317259.8159  
X=597758.1686  Y=317259.9877  
X=597757.1027  Y=317260.1568  
X=597756.0362  Y=317260.3219  
X=597754.9690  Y=317260.4831  
X=597754.6454  Y=317260.5307  
X=597753.9011  Y=317260.6403 
X=597752.8326  Y=317260.7935  
X=597751.7635  Y=317260.9429  
X=597750.6937  Y=317261.0882  
X=597750.2259  Y=317261.1501  
X=597749.2287  Y=317261.7142  
X=597746.5228  Y=317262.0636  
X=597745.4635  Y=317262.1965  
X=597744.3695  Y=317262.3292  
X=597743.2921  Y=317262.4551  
X=597742.2167  Y=317262.5767  
X=597741.1407  Y=317262.6943  
X=597740.0642  Y=317262.8080  
X=597738.9872  Y=317262.9176  

X=598195.1887  Y=317776.0642 
X=598195.1890  Y=317776.0647
X=598370.6598  Y=317648.9350  
X=598434.0568  Y=317602.9788 
X=598237.3316  Y=317329.3264  
X=598153.0762  Y=317212.1238 
X=598150.9200  Y=317211.1765  
X=598149.1464  Y=317210.3974  
X=598145.5417  Y=317208.8684  
X=598143.7098  Y=317208.0933  
X=598141.8780  Y=317207.3184  
X=598140.0706  Y=317206.5539  
X=598138.2644  Y=317205.8034  
X=598136.4277  Y=317205.0423 
X=598134.5900  Y=317204.2809  
X=598130.8714  Y=317202.7404  
X=598128.9810  Y=317201.9332  
X=598127.1422  Y=317201.1376  
X=598125.3212  Y=317200.3516  
X=598123.5064  Y=317199.5706  
X=598121.2819  Y=317198.6189  
X=598119.9111  Y=317198.0371  
X=598118.1210  Y=317197.2952  
X=598116.3095  Y=317196.5524  
X=598114.5439  Y=317195.8359  
X=598103.5535  Y=317191.5511  
X=598101.8142  Y=317190.9181  
X=598100.0101  Y=317190.2828 
X=598098.1901  Y=317189.6592  
X=598096.3603  Y=317189.0486  
X=598094.5244  Y=317188.4513  
X=598092.6877  Y=317187.8696  
X=598090.8595  Y=317187.3083  
X=598089.0247  Y=317186.7680 
X=598087.1753  Y=317186.2421
X=598085.2988  Y=317185.7279
X=598083.3907  Y=317185.2140  
X=598081.5074  Y=317184.7123  
X=598079.6578  Y=317184.2410  
X=598077.7557  Y=317183.7823  
X=598075.9337  Y=317183.3664 
X=598074.0467  Y=317182.9572  
X=598072.1568  Y=317182.5675  
X=598070.2655  Y=317182.2012  
X=598068.3648  Y=317181.8566  
X=598066.4563  Y=317181.5341  
X=598065.2520  Y=317181.3457  
X=598062.7059  Y=317181.5043  
X=598061.5097  Y=317181.3371  
X=598059.7702  Y=317181.1147  
X=598058.0300  Y=317180.9132  
X=598056.2831  Y=317180.7323  
X=598054.3728  Y=317180.5610 
X=598052.9244  Y=317180.4684 
X=598051.1750  Y=317180.3779

106508

103978

121879

119637

119636

X=597737.9097  Y=317263.0232  
X=597736.7283  Y=317263.1345  
X=597736.3453  Y=317263.1598  
X=597735.4955  Y=317263.2107  
X=597734.4160  Y=317263.2718  
X=597733.3345  Y=317263.3288  
X=597732.2508  Y=317263.3819  
X=597731.1504  Y=317263.4310  
X=597730.0519  Y=317263.4717  
X=597728.9699  Y=317263.5076 
X=597727.8879  Y=317263.5395 
X=597726.8058  Y=317263.5674  
X=597725.7236  Y=317263.5912
X=597724.6414  Y=317263.6109 
X=597723.5592  Y=317263.6266 
X=597722.4757  Y=317263.6382 
X=597722.0766  Y=317263.6425  
X=597720.3483  Y=317263.6507 
X=597719.2892  Y=317263.6574  
X=597718.2088  Y=317263.6603 
X=597717.1890  Y=317263.6596  
X=597715.5963  Y=317263.6498  
X=597702.0234  Y=317263.3116  
X=597699.9867  Y=317263.3357 
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Drum propus de CJ ilfov - cu caracter orientativ 

Titlu plansa:

Plansa nr.: Scara:Faza:Data:Proiect nr.:

P.U.Z

Sef de proiect:

Proiectat:

Desenat:

Beneficiar:Proiectant:

Urb. Petru Tiberiu MOISE
Urb. Erika BERECZKI
Urb. Andreea-Claudia BĂCANU

Prezentul Proiect reprezintă propietatea intelectuală a firmei S.C. CONSILIERE URBANISTICA S.R.L.Prezentul Proiect poate fi folosit doar pentru această lucrare. Orice reproducere parțială sau
totală poate fi facută doar cu acordul prealabil al S.C. CONSILIERE URBANISTICA S.R.L.

Urb. Petru Tiberiu MOISE
Urb. Erika BERECZKI
Urb. Andreea-Claudia BĂCANU

Urb. Petru Tiberiu MOISE

S.C. ANABASIS DEVELOPMENT S.R.L.

Adresa:

1022/2024 MAI 2024

Titlu proiect:

ELABORARE P.U.Z. - INTRODUCERE ÎN INTRAVILAN ÎN VEDEREA 
CONSTRUIRII DE UNITĂȚI INDUSTRIALE NEPOLUANTE PENTRU
PRODUCȚIE ȘI DEPOZITARE CU ANEXE ADMINISTRATIVE, SOCIALE, 
TEHNICE ȘI ACTIVITĂȚI CONEXE, ACCES ÎN INCINTĂ IN DRUMUL 
PUBLIC, CIRCULAȚII CAROSABILE ȘI PIETONALE, PARCĂRI AUTO 
ȘI TIR, ÎMPREJMUIRE, BRANȘAMENTE ȘI UTILITĂȚI, SEMNALISTICĂ 
ȘI AMENAJARE SPAȚII VERZI PLANTATE, OPERAȚIUNI CADASTRALE 
ȘI NOTARIALE PENTRU DEZMEMBRĂRI PARCELE, COMASĂRI PARCELE

Județul Ilfov, Oraș Popești-Leordeni, Tarla T12, Parcela 299/1/1, Lot 2, 229/1/1, 229/1/2, 229/1/3
NR. CAD. 106508, 103978, 121879, 119636, 119637

1:2.000U-09

ÎNCADRARE ÎN SISTEMUL TEHNICO-EDILITAR - STUDIU IN VARIANTE

Zonă protecție - Autostrada A0 - 50,00m

Rețea energie electrică
REȚELE EXISTENTE

Linie electrică - L.E.A. și zonă de protecție aferentă:
- 55,00m pentru L.E.A. 220kW
- 75,00m pentru L.E.A. 400kW

LIMITE
LEGENDA

Limita teren studiat prin P.U.Z.
Limita documentații aprobate anterior

ZONE FUNCȚIONALE
Drum 

Limita de proprietate

Limita edificabil
RESTRICȚII

REȚELE PROPUSE
Rețea energie electrică

Rețea alimentare cu apă

Rețea canalizare ape uzate

Rețea canalizare ape pluviale
Accese carosabile

Zonă protecție drum / trotuar

Cladiri propuse

Spatii verzi

Drum propus cu caracter orientativ

1. Construcție propusă
2. Bazin retenție cu separator 
de hidrocarburi pentru ape pluviale
3. Puț forat alimentare cu apă
4. Bazin vidanjabil etanș

EXEMPLIFICARE DE POSIBILA MOBILARE - VARIANTA 1

EXEMPLIFICARE DE POSIBILA MOBILARE - VARIANTA 2


































































































































































