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yomutule Primar,

subscrisa, 5.C. AEON RESTAURARI S.R.L., in calitete de initiator al
documentatiei de Urbanism P.UZ. = Introducere in intravilan in vederea
construirii de uniti{i industriale nepoluante pentro productie i depozitare
¢u anexe administrative, sociale, tehnice si activitiifi conexe, acees in ineinti
in drumul publie, circulatii carosabile gi pictonale, paredri auto si tir,
imprejmuire, brangamente si utilitifi, semnalisticii 3i amenajare spatii verzi
plantate, operatiuni cadastrale si nofarinle pentru dezmembriri parcele,
comasiri parcele, mtiata pentru amplasamentul din Judetul [lfov, Oras
Popesti-Leordeni, Tarla TI12, Parcela 229/5, 229/6, 229/7, 229/8, NC.
135100, 135101, 130124, va rugam sa aprobati in sedinta Cl |'u|n.'.-.'li Leorden
prezenta documentatie si sa emiteti HCL Popesti Leordeni.

Va multumim!
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Hominia
Judetnl Ifov
Consiliul Judegean

DIRECTIA GENERALA ARHITECT-SEF
e e

Nr. 3/{’51(‘-’ 04 . obs

Fespirkes brrereiimn dl“ LT TR PP T PR s

Ciltre: 8.C. ARON RESTAURARI 5.R.L,,
bd. lon C. Bréitinnu, nr, 50-52, cam, 1005, ot 10, spafiul 3,
munieipinl Pitesti, judeful Arges

Sublcet: Emitore aviz tehwic ol arhitectulul gef al judejului

Aviind in vedere cereren cu nr. 247814 din 01.10.2025, inregistent s Congiliul Judetean 1oy
pantru emiteren avizulul arhitectului-gof solicitat de 8.C. Aeon Restautdici 8.R.L., in scopul "PUZ -
Introducera in intrvilan in vederen construirii de unithfi industrinle nepoluante pantru productie si
dapozitare cu anexe adminisiralive, sociale, tehnice sl activithii conexe, ncees tn Inghntdt in drumul
publie, circulafii carosubile gl pletonale, parchel auto $i tir, Imprejmuire, brangumente g utilitig,
semnalistich $i amennjare spatii verzi plantate, operafiuni cadastrale 3i notariale pentru dezmembrir]
parcele, comasirl parcele”, pentru imobilul amplusat in judetul Hfov, oragul Popesti Leardend, str, -,
FN, torla 12, parcelele 229/5, 229/6, 22917, 229/8, numerele cadnatrale 135100, 135101 sl 130124,
au suprafaja de 195,000,00mp 5i in bazn art, 190 b?iq‘)[‘]ﬂ din Ul'r.lt'.luty??:lzx Iﬁ;{ﬁlﬁ privind Codul

adlministrativ, vii tramamitem anexal avizul ou nr. 'P’ 22 AR

PRESEDINTE,
Huobort Petrn Siefan THUMA
priu -

ADMINISTRATOR PUBLIC
Olivin Ann CIOBAKLLOFRESCU

Teed, C.I 03,0025
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Romiinia
Judetul Hfov
Consiliul Judetean
DIRECTIA GENERALA ARHITECT-SEF
— e
Ca urmare a cererti adresate de 8.C. AKON RESTAURARI S.R.L., cu sediul in judeful Arges,

:mmi::.ipiul Fitegtl, bel, lon C, Britiany, nr, 50-52, cam. 1005, of. 10, spatiul 3, telefon/fax, e-mail -,
inregistratd la Consiliu] Judetean Hfov cu nr, 27814 din 01.10.2025 i

in confarmitate cu provedorile Logii nr, 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul,
cu modificlirile 5i completirile ulterioare, s¢ emite urmitorul

AVIZ
o B o Fl A
Nr. j(j""'.»f 13/7.1F din ":}'{"”ﬂ“" 2
PENTRU
PUZ =, INTRODUCERE EN INTRAVILAN
IN VEDEREA CONSTRUIRII DE UNITATI INDUSTRIALE NEPOLUANTE PENTRU
PRODUCTIE 851 DEPOZITARE CU ANEXE ADMINISTRATIVE, SOCIALE, TEHUNICE 51
ACTIVITATI CONEXE, ACCES iN INCINTA IN DRUMUL PUBLIC, CIRCULATII
CARDSABILE !ﬁl I‘IIE'I"UNALI‘Z, PAR(.'/‘J“ AUTO $] TIR, 1MI'IH‘:JMUIIH'E,, BRANSAMENTE
SI UTILITATL SEMNALISTICA S AMENAJARE SPATII VERZI PLANTATE,
UPER.‘\TIHNI CADASTRALE $| NOTARIALE PENTRU DEZMEMBRARI PARCELI,
COMASARI PARCELE",
TARLA 12, PARCELE 229/8, 229/6, 229/7, 229/8,
ORASUL POPESTI LEORDENI, JUDE'['UL ILFOY

GENERAT DE IMOBILELE: wentificate prin numerele eaduastrale 135100, 135101 si 130124,
amplasate in judeul oy, oragul Popesti Leordeni, str-, F.N., tarla 12, parcelele 229/5, 229/6, 229/7,
229/8, cu supralaja de 195.000,00mp, proprictate privath a unor personne fizice conform extiaselor CF
anexate, Pentru acest amplasnment a fost emis Certifigatul de Urbanism nr, 517/50877 din 03.10,2024
de ciitte primiria oragulul Popesti Leordent.

STAURARI B.H.L,

PROIECTANT: 5.C, CONSILIERE URBANISTICA 5.R.1.
SPECIALIST CUDREPT DE SEMNATURA RUR: urb. Moise Petru Tiboriu, I, Dao K, Go, G

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN PUZ: Zona studinth prin
PUZ se afli n extravilanul oragului Popesti Leordeni si este delimitata astfel: Ia Nord-Est - proprietafi
private gl De 423, In Nord-Vest - proprietdyi private, Sud-Vest— DN4 si propriethi privite, la Sud-
Est — proprietdtl private si Autostrada de Centura A,

In vederen eluborarii documentagiel PUZ s.a emis Avizul de Oportunitatd ni. 2 din 01.04.2025 de
¢litre primirin oragului Popesti Leordeni, g

y

PREVEDERI P.U.G. - RL:U. aprobate anierlor - conform PUG Aprobat oy l!?t".'.l-, nr, 08/
21.02.2002 (prelungit e H.C.L. o 11/ 27.02.2012, nr 1%/ 27.03,2014, 104/ E}'\L.(!'I.EEJI?, nr. 54/
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Roménia
Judequl Ilfov
Consiliul Judetean

%

07.06.2017, nr, 123/ 19.11.2018, n 127/ 20,1 1:2019) terenul se aflil in exttavilanul localitdtii, zonh
(el reglementiiri urbanistice.

Conform P.ULG. aprobat prin H.C.L. nr, 37/19.04.2024, modificat prin H.C.L. i, 64/17,06,2024,
terenul se nfld in extravilanul localitigii, zond frd reglementard urbanistice.

£ - RL.U LISE:
Zona funcfionald Is - ii 5i & ¢ int ral cu permisivithii de unitifi indusiriale
nepoluante pentru productic si depozitare, anexe administrative, sociale, lehnice, comer|-servicii gl
nctivitdfi conoxe;
* Regim de construire: euplat/ izolat;
= Funefiuni predominante: institugil gi servicll de intres goneral cu permisivitiji de unitigi
industriale nepolunnte pentru productie i depozitare, anexe addministrative, soctale, tehnice,
comerf-servicii gi activitll conexe;
® RH max =.;
& Hmax la otic = 30,00m:
&« POT mnx = 602
= CUT max = LE mp ADC/mp teren;
*  CUT Volumeiric = 18 me/mp teren:
Retrageren minimi fufh de alinlament: conform plangei de reglementirt urbanistice:

Retragerl minime fad de lmitele luterale: conform plansei de reglementari urbanistice:
Retrageri minime fafd de limitele posterioare: conform plangei de reglementiri urbanistice;

Zona Tunciionald Sp - spafii versi:

= Subzonn Spla - spafii verzi publice:
Regim de constiuire; -;
Funcfiuni predominante; spaghi verzi;
RH max = -;
Hmunx la atic = 5,00m;
POT max = 104

o CUT max = 0,1 mp ADC/mp teren; .

*  Subzona Splb — spafii verzi de agreement, lolsir: MR
Regim de construire; -; T N
o Funcfiuni predominante: spatii verzi: X Al Vs
o RH max = < e !
©  Hmnx la atic = 5,00m; e
o POT mux = 40%; :
@ CUT max = 0,4 mp ADC/mp toren:

[ o S v S+ e

o

Zoun funcflonald C - clil de comunieafie, subzona Cr - cfii de comunicafie rutiert: Acoesul n zona
studiatd se va face din Ded23/] situnt in sud-vestul zonet studinte i va avea un profil reglementat de
10,00m. Parcaren se va realizn tn ineintit, Profllul transversal al ciroulofiilor propuse vor respectn

rod: Constantin Bortd, 15,1025 Paging 2 din 4
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Romiinia
Judetul Ifov

Consiliul Judejean
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prevederile P.ULGL gi ale Regulamentulul Local de Urbanisim al omgului Popesti Leordeni, precum si
ile prezentulo P.ULZ.

Parcares i pararea autovehiculelor, profilul transversal al circulafiilor propuse vor respecta
prevederile PUG si ale Regulamentulul Local de Urbanism al oragului Popesti Leordeni,

Suprafafn de 972,2Tmp se propune a {1 trecutll in domeniul publie, cu titlu gratuit, dup realizarea
infrastructunii rutiere gl a wtilititilor aferente conform plangel Proprietates asupra terenurilor si
ciroulafie juridich,

Construcfiile s¢ vor amplasa cu respectares specificafiilor plangei de  Reglementar
Urbanistice vizatd spre neschimbuare. Retrngerile astfel definite sunt obligatorii — depgiren lor nu se
nddmite,

SPATIU VERDE 51 PLANTAT: In conformitate cu prevederile R.L.U si ale avizului Agentiei
peritiu Proteciin Mediului or, 60/ 21.07.2025 - 20% pentru subzona Is; 90% pentru zonn Spla; 60%
pentru zona Splb. Suprafetele de teren previzute cn spafii verzi, nu pot i stedmutate, diminuate sau
supuse schimbiirii de destinale, in conformitate cu prevederile O.UG, nr, 114/2007:

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Este obligatotie racordaren constructiilor |a rejelele publice
de alimentare cu apdl, canalizare, energie electrich, Potrivit Regulamentului genernl de urbanism
aprobat eu H.G. nr. 525 din 27.06.1996, urt.13, emiterea autorizafillor de construive va fi
condifionatd de finallzarea refelelor edilitare (api, canal, electricitate, gaze).

CONDITII DIN AVIZE: Conform avizului ur, 60 din 21.07.2025 al Agentiel pentrn Proieciia
Mediului gi al Administratiei Nafionale apele Romiine — Adiministrafia Arges Veden cu nr, 86-
IF din 04.06.2025, pind la extindere refelelor, se va Implementsa un sistem provizoria —
propuniindu-se alimentarea cu api sublerand prin un fornj, ce va i amplasat in Inelnta
propriefifii. Apele uzate menajere vor 1l evacuate Tntr-un bazin vidanjabil etang amplasaf in
incinta proprietifii. Apele pluviale vor fi colectate Tntr-un bazin de retenfie printr-un separutor
de hidrocarburl, apol vor fl evacuateintr-un bazin de retentic, etans, din beton armat, de unde
vor fi folosite In Tntrefineren spatillor verzl, Conform avizului ur. 151/U din 20.06.2025 al
Directici Judefene pentru Culturi fov, se va reveni ln avizare Ia faza D.T.A.C,, ciind s¢ va
dispune supravegherea arheologich a intervenfiilor ce afectenzd solul &i subsolul in zona de
protecie n situlul arheslople,

in urma gedintei Comisiei tehnice de amenajare a terhoriului i urbanism din dutn de
14.10.2025 3¢ avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal, Prezentul aviz este valabil numai impreuni
cu planga de Reglementin Urbanistice anexatd i vizatd spre neschimbare,

Elaboratorul g1 beneficiarul PULZ. rdspund pentri exactitaten datelor si veridicituten
inserisurilor cuprinse in P,ULZ, care face obiecnil prezentulul aviz, n conformitnie cu nrt. 63 alin, (2)
lit. ) din Legea nr. 350/2001 privind amensjoren teritoriulufygi urbanidmul, eu modificarile si
completirile ulterioare, . et

Prezentul aviz este un aviz tehnic gi poate fi thiusil'ﬁ'{np{n | n seopul aprobarii P,ULZ, Totodata,
conform prevederilor art, 5, alin, (1) din Legen nr, 3502000 privind amenajoren teritoriului si
ucbanismul, privitor la principiul autonomiei, prezentul aviz sprijing si asigurd fundamentarea tehnici
de specialilate In vederea ludrii deciziel arhitectului-gef din cadrul structurii de specialltate a Primiriel

——ry
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Romiinia
Judetul llfov
Consiliul Judefean

oragului Popesti Leordenl. Prin urmare, s6 va emite aviz al arhitectului-gof conform competenelor
stabilite de lepe,

in vederea respectirii prevederilor ordinului 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiel de
informare i consuillare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuiren planurilot de amennjire o
teritoriului 3i de urbanism, inifiatorul documentatici de urbanism va informa gi consulta publicul s la
etapn elabordril propuncrii finale, procesul de informare §i consultare finalizindu-se cu mportul
informlirii publicului, raport ce se supune atentiei administratiei publice responsabila cu aprobarea
planului impreuni cu documentafia completi.

LLAL pe raza eliruin este amplasat ierenul va transmite Consiliulul Judetean 1fov, s Oficiul
de Cadnstru gi Publicitate Imobilinrf 1lfoy, Hotirdirea Consiliului Local de aprobare o documentatie]
de urbanism conform prevederilor Legii 350/2001,

Dacumentatin tchnich pentru autorizarea exccutlirii luerfrilor de construire (DTAC) a6 poate
intocmi numal dupd aprobarea P.U.Z. g cu obligativitatea respectirl] intoemal a prevederilor necestula,
Merespecturen planului, determind anularen prezentulul aviz conform art. 62, alin. 1) g1 2) din Legen
i, 350/2001, privind smenajarea teritoriului gi urbanism, struetura de specinlitite este obligatit s3
aplice mésurile ce se impun, Odatl cu receplia la finalizaren lucrdrilor, se va prezentn & dovada
transferului in domeniu public al suprafeel de teren/infrastructurii edilitare gau o altor obicctive de
mteres public stabilite prin documentatia de urbanism aprobata,

Prezontul aviz este valubil de la data emiterii sale pe tonth durata de valabilitate s Certificatului
de Urbanism nr. 517/50877 din 03,10,2024 de cfitre primdiria oragului Popest] Loordeni.

ARNITECT SEF,
Arh. Urb. Tulinn VISANU
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ROMANIA
JUBETUL ILFDY
PRIMARLA ORASULLH FOPESTI-LEQRDENI

Fiagn SFANTA MARIA, nr. 1
Tol. CA11L1I400; Fax , wab: waww.pplra
Sarviciulul Urbanism, Amaaiajareh Teritordulul s Cadastru
i A T AT 18 CARAETHR P MSidaai - AL

PRIMAR,
Nr. 50877 din 24.09.2024

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. ;'.i'_f:-i_".l_sua?'.r din <3 A< 3024

In scopul: ELABORARE P.U.Z. - INTRODUCERE TN INTRAVILAN TN VEDEREA CONSTRUIRII
DE UNITAT! INDUSTRIALE NEPOLUANTE PENTRU PRODUCTIE S1 DEPOZITARE CU ANEXE
ADMINISTREATIVE, SOCIALE, TEHNICE 51 ACTIVITATI CONEXE, ACCES TN INCINTA IN
DRUMUL PUBLIC, CIRCULATII CAROSABILE S| PIETONALE, PARCARI AUTO 5I TIR,
IMPREIMUIRE, BRANSAMENTE S| UTILITATI, SEMNALISTICA 51 AMENAJARE SPATII VERZ)
PLANTATE, OPERATIUNI CADASTRALE S| NOTARIALE PENTRU DEZMEMBRARI PARCELE,

COMASARI PARCELE

Caurmare a garerll agdresate de AFON RESTAURAR) SRL/TREE 8l reprezentant J|W

el
005, telefon/fax /=, email = Inreglstrath la nr.

SORTT din 24.08,2024,

pantry imabilul — taren sl/tau constructll — situat In judetul ILEQV, munielplul/orazul fcomuna POPESTI-LEDRDEN|,
satul , cod pestal | De 423/1, ne, , Bl , &6, , 8t , ap, , 20u ldentifleat prin NR.CF./NR.CAD, 135100, 135101, 180124,
Tarla 12, Parcela 229/5, 229/6, 229/7, 229/8

intameldl reglementdriler documentafial de urbanism nr, VPEZQL7034, Tazh PUG, aprabath prin hetiriroa
Consiliulul local nr, 57/19.04.2024 = modificat prin HCL nr. 64/17,06.2024.

in eanfarmitaold cu prevédedle Lagil ne.50/1991; privind autorizares axacuthell luérdrllar de canstructll,
republicatd, cu madificheila 51 cormpletieile ultericars,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

Terenul 2sté sltuat fn extravilanul localltiiil exlstent la 01.01.1990. Terenul In suprafatd de 195.0600,00 mp se afld In
proprietate astfel: suprafata do 185.000,00 mp |G conform sctelor de alipire autentificate sub

nr.2947 31 2948/11.09.2024 5i 10.000,00 mp _.;mrmm actulul de dermaembrars autontlilicat sub

nr.25%/31.08.2008,
FACUTAL d covnilarenriann oo et i) oo e I S0 SRR Pyt il PLBREY L M T LU B GITTL S AR ATl LT sl P RTINS N v
i

Z. REGIMUL ECONOMIC
Categaria de falasintd o taranilui;
= actuald: arabil;
= propusd: elaborare P.U.2, « Introducere in intravilan In vederoa construirll de unlithil Industriale nepoluante

Fgd




pontru productie §i depazitare cu anexe administreative, sociale, tehnice si activithil conexe, acces Tn Ineintd in
drumul public, circulatii carosabile 3 pietonale, parcin auto gl tir, imprejmuire, bransamante s utllicdg,
semnalistich 51 amenajara spatil verzl plantate, oparatiuni cadastralo si notariale pentru dezmembrar parcele,

comasirl parcale
Destinatie: teren extravilan, zond fird reglamentiri,

3. REGIMUL TEHNIC

in Planul Urbanistic Ganeral nprabat prin HEL nr, 57/19.04.2024 4 modificat prin HCL nr. B4/17.06,2024, zona
respoectivl este reglemaentath ca teren arabil in extravilan, Citegorla de folosinh, regimul Jurldie, tehnle al terenulul
sl functiunea pot fl modificate numal In conditiile legll, prin Intocmires unul Plan Urbanistic Zonal cu condigia
respecthrli prevederlior Logll 350/2001 privind amenajaria taritariulul 3 urbanémulul.

Prazantul Cerificat de urbanism poata 1 utllizatl Tn scopul declaratd) pantru;
elaborarea documaentatiel necesard intocmire PUZ
Seapil @ritedd cartificatulul di Wrbaitiim conform preciedend ofcitantiuled, emulatd In cerere

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE
AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE
51 MU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTI

W R TR TR § ¢ S o, L i Bl e i e :

4, OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM :

in scapul elabordril documantaiiel pantro sutorizares axecutdell luorbrilor de construatll - do construire / de desfiingare —solicnantul
& i ndrodn autoritdiil compatonta pantru pratectia madiulul |

AGENTIA DE PROTECTIE A MEDIULLI: »

In uplicarss Diroetivil Canalilulul B%7333/CEL (Direetiva EIA) priving gvaluarea afectelor anumitar prolects publice 3 privats ssupra
inedlulul, modifeatd prii Diroctiva Cansiliull 97/11/CE 3l prin Gifactiva Consliiulul 51 Parlamantulul Eurapean 2003/3%/CF privind
paiticipares publiculul In olabéraros anumiter planurl ¢l progeama in legAtucd eu mediul ji modificarns, cu privire lo pasticiparea pubiiculil
#l peasul la justipe. o Diesetival B5/337/C0E ¢ & Diractivel DE/E1/CE. Pin eartificatul di urbaniam da comunield salleiantilul ebligatla da a
Coniacts mitofitates teritorall de mediu pantrd ca scaadcia sb analizeze 51 48 decidi, dupd cas, Inendraras f nalacedraron praleetulul
Ivestitiat publice / private Tn llate prolestelor supise evalulil mpaotulul agaprn madiilul.
In aplicarés pravederilor Diragtivel Conslliilil 85/337/CEE, pracedura de amitere i acordulul de maediu ia deafasons duil amitares
Cartificatulul do urhanism, anterior depunaril documentatlal pentrd autorizarea exscutdril hicrlellor de construcyil In autorivatea
admintitratiol publics compatents,
In vaduraa satisfacarll carintelor cu privies le procadurs de smiters s scordulul de madiu sutoritates compotanth pantru protecyia
mudluiul stabilegte mecaniamul asigurirll conwlidril publice. centralizhell optiunilor publiculul s farmaulAril unul panct da vedere oficial cu
privire lo ranlizaran invantitlel in scord cu rezuliatale conultdnl publica

in acodte canglifi:

Dupd primires prezantulul Cartificat da urbanlam, thularul s obligatis da & ss prezents s autoritetes compatantl pantru protectia
madiulul In vederes evalulidl initiale s investitiel §i itabilidl nocetititl evalulinl sfectelor scestels supra madiulul, In urma svshull
iniiglisla & inveetitiol ta va emite sciul sdminivrstlv ol sutoriedtll compatants pantry protecils madiulul
T sltuirle In care sutorftates compaiont pentru proteciis mediulul stsbllagts necesftates swlufnl sfectalor
invarstitiel ssupra mudiulul, selichantul are obligatle de @ notilica scest fapt autorklitl administratial publice compatante cu privire is

manjinensa cererl pantru autorizares execulrl luerlriior de eanstructil
1o shtuntis In corn, dupd emiteros Cartificatulul de urbanlem orl pa parcuryul deruldrl procedurl do avalusre s efectalor Investitlal
mnupe mudiulul solickantul miungd ia intentia de realizar o investitiel are obiigatia de o notifica acest fapt sutortitl sdministratiel
publice compatents,

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE VA FI TNSOTITA DE URMATOARELE
DOCUMENTE:

n) [TjCertificatul de urbanism {copie);

b) [

&} Dacumantsiia tehnicd = 0.7, duph cog;
ClaTAc [n.T0E [oTAD,




Halarats ntoemita dé varifieatan atastatl canform laglilatial In vigaara

W) Awlraln $h acordurile itabilite prin enrtificatiil di urbaniim;

i, 1, Avira &l sesediirl priving uellieitile urbane 3l infrastructura
[ ]allmentars cu Gpd
[T Tcanalizare

[¥]niimantans cu anargio alnctrich -E-DISTRIBUTIE MUNTENIA A

L elimuntars i enargls tarmich

[¥] paze natumbe <ENGIE ROMANIA BA

|| wlafonlmme -
[ |ealubritate

[ Jtranipart urban
g4, Avize 3l acordur] privind:

[Jiecuriatan o Inganiiu [ peetactin clvili

[ shndtaten poapuligls)

Alte avize/acarduri

-Ayiz oporuniinis

Oifteiul da Stud|| Pedologics sl
Agrachimica

il oe Cadisir 8l Publichiahs
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DUPLICAT

S-a solicitat autentificarea prezeniului inseris

IMPUTERNICIRE




a indeplini oricare formalitati, depune orice cereri si pentru a depune toate efomu ile
pentru obtinerea de la orice autoritati publice a oricaror documenie cu pr




ROMANIA
UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI DIN ROMANIA
CAMERA NOTARILOR PUBLICI BUCURESTI
SOCIETATEA PROFESIONALA NOTARIALA “EURONOT”
LICENTA DE FUNCTIONARE NR. 408/1899/29.12.2014
Bucuresti, Str. Grigore Mora nr. 16, Sector 1
Tel.: 021/231.34.72, Fax: 021/231.34.70

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 1292




OFICIUL NATIONAL AL REGISTRULLT COMERTULUIL

Oficiul Registrului Comertului de pe langa
Tribunalul Arges

ROMANIA
MINISTERUL JUSTITIEI

I CEETIFICAT DE INREGISTRARE

Firma: AEON RESTAURARI-S.R.L.

Sediu- social:-Jud. Arges, Municipiul Pitesti, Bulevardul ION C. BRATIANU,
Nr.--50-52,-Camera-1005,-Spatiu-3, -Etaj 10

Activitatea-principala: 4399 Alte lucrari speciale de constructii n.c.a.

Cod-Unic.de inijegistl;are: 33476176 - din data de: 12.08.2014

Director,
Identificator Unic la Nivel European (EUID): lulia Maria MARINESCU

ROONRC.J2014001046035

Nr. de ordine in registrul comertului: J2014001046035 Semnat digital de

Marl nescu Marinescu lulia-Maria
Data: 2025.01.31

lulia-Maria 13:53:50 +02'00"

Data eliberarii: 30.01.2025

Seria B Nr. 5080981



IMPUTERNICIRE

S.C. AEON RESTAURARIS.R.L.,

- " | | - _ . ;
soctetate romand, cu sediul social In mon. Pitest:. b-dul 1.C. Bratianuy n




OFICIUL NATIONAL AL REGISTRULLI COMERTULUI

ROMANIA
MINISTERUL JUSTITIE‘I

(I | :
CERTIFICAT DE INREGISTRARE

Digitally signed
by ONRC

Firma: CONSILIERE_ URBANISTICA S.R.L.

OFICIUL REGISTRULUI COMERTULUI
DE PE LANGA TRIBUNALUL 3

Sediu social: Bucuresti Sectorul 2, Strada DELEA VECHE, Nr. 16-18, PARTER, Ap. 3
Activitatea prjnci:palé; 7111 --Activitati de-arhitectura
Cod Unic de Tnregistrare: -~ 40002620 “din data de: 15.10.2018

Identificator Unic la Nivel European (EUID): ROONRC.J40/14795/2018

Nr. de ordine in registrul comertului: J40/14795/15.10.2018 Director,
Data eliberarii: 16.02.2023 Stefania Carmen CHITU
Stefania- Reason: Semnare
Document
Carmen Location: ORCT
Chitu BUCURESTI

Seria B Nr. 4661847



LA ROMANIA

CARTE DE IDENTITAIY REYTITY |
-canp |

roumanie EERD) (

DIOENTITE




IMPUTERNICIRE




ROUMANIE §ZS43)




roumanie JEEEED (/5 A ROMANIA




nl

g n

lu normele metodologic

ROMANIA
JUDETHL ILFOV
PRIMARIA ORASULUI POPESTILEORDENI
—

[toagu S 1Amn M |
Tel 031131 3404, web:www ppl m
SERVICTUL URIARIEM, AMEMAJAREA THRUTORIUL LTSI CADASTIL

CFHATO DATE U CARATTIR PIHSDMAL < 13020

PROBAT,
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=
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Ca urmire a cererii adresnte! de S.C. ALON RESTAURARI S..L. St-donerliulsediol in
mumicipiul Pitestic b-dul lon €. Bratinnu, nr.50-52 et |0 camern 005, Judet Arges, tefon/fax_e-mail .
ieprezentant al iviind calitale de proprietard, inregistratd
b e, 63191 din ZTT7 2024,

in conformitate cii prevederile Legii nr350/2001 privind amenajaren teritoriulul s urbanismul, ¢u
modificarile g completarile ultenioare, se emite

.'\'\"E.Lll. (8] U[‘?I{'I'U ITATE
N = din £¥.04- 2028

pentru elaboraren Planului urbanistic zonal pentru” INTRODUCERE [N INTRAVILAN N
VEDEREA CONSTRUIRII DE UNITATI INDUSTRIALE NEPOLUANTE PENTRU PRODUCTIE 51
DEPOZITARE CU ANEXE ADMINISTREATIVE, SOCIALE., TEHNICE SI ACTIVITATI CONEXE,
ACCES TH INCTNTA DIN DRUMUL PUBLIC, CIRCULATY CAROSABILE 31 PIETONALE, PARCARI
AUTO $1 TIR, IMPREIMUIRE, BRANSAMENTE 81 UTILITATL, SEMNALISTICA S1 AMENAJARE
SPATI VERZI PLANTATE, OPERATIUNI CADASTRALE SI NOTARIALE PENTRU DEZMEMBRARI
PARCELE, COMASARI PARCELE,

genernt de imobilele® situnte Judetul [Hov, identificate Tarln T12, Parcela 229/5, 229/6, 229/7, 22978,
nr, cad. 135100, 135101, 130124,

cu respectoren urmitonrelor condifii.
I, Teritorinl care urmenza i fie reglementat prin P.ULZ,: Conform anexei™, In prezentul avilz, teritorinl este
delimital la nard de drum de exploatare DE 423, la sud de drum de exploature DE 423/1, la est de proprictate
privath, la vest proprictate privati. '
2. Categoriile tunetionale ale dezvoltdrii gi eventunle servitupi; Plamd wrbanistic zoneal va reglementa
accesul din devmul de exploatare DE 42370 Pentru drumurite de inclnid propuse prospectul va réspecia
mitrtim 7,00 m earosabil, Dotdrile propuse vor 11 m concordantd cu necesithtile zonei n ansamblu si ol
prevederilor P.LLZ -urilor, '
3. Indicator] urbanistici l.‘}t‘lligﬂh'ﬂ‘ii {limite valorl iimime 3i maxime), ld realizarea lucrlrilor de constroire
indicatorii urbanistici maxim propust prin PULZ sunt: POJT. = 60%: CUT. = 1,8 ADC/eren; CULT,
volumetrie = 18 me/mp teren: Himax 30,00 m, '
4, Dotiirile de interes public necesare, asigurarea acecselor, parcajelor, utilitalilor: Asiguraren aceeselor se
fuce din drumul de exploatare DE 42371, locurile de parcare vor fi asigurate suprateran in incintd. i zona
studiatd nu existh refele de slimentare ¢u apl potabila g1 canalizare mennjerd, beneliciarl va frebul 48 145
previdi in incinth o gospodirie de aph pentru allmentires cu apd potabild g1 o stafie de pompare a apelor
uznle menjers.
5. Capacitafile de transport admise; Conform studiilor de specialitate,
6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/anu teritoriale pentru PULZ conform cerlilicatili
de urbunism nr.5 1 7/50877/03,10.2024,
7. Obligapile inifiatorului P,1LZ. ce derivi din procedurile specifice de informare si consuliare a publ ieului:
in vederea wplicrii prevederilor Metodologiei de informare 31 conaultare o publiculul cu privire la
elaborares sau revizuiren planurilor de amenajare o teritoriulul §i de urbanism aprobatd ¢y Ordinul
Ministrului dezvolidrii regionale i turismului nr, 2701/ 2000 publicai in Monitorul Oficlal, Parea 1, nr, 47



din 19012011, inninte de tmnsmiteren pe cireuitul tehnic de avizare, inifintoral 51 elaboraorul
documentatiei de urbanism ou wrinatonrele obligngiic = S8 ampliseze in zona ce urmeazd a 0 reglementatd
ponourile de miformare o publiculod, Tn log vizibil, o paréeln care o genernt infengin c-Inlu'-.i';‘i: ii PUZ
Panourile vor i reeigtonte lo intomperii, grafics va 0 realizntd conform modelelor previignie in mexa
Chrdinului niee 27007200100 « 58 transmith struoturii investith oo responsabilitnien  privind consultaren
puibliculii pentru planurile de urbanism 3i de mmenajare a teritorinlui anonful intentiei de elaborare n PLZ
51 documentafia in formal electronic pentro o putea fi afisatd pe siteaul institigiei, inclosiy certificutul de
urbanism, modelul panoulut de hiformare 5i dovada amplusirii panourilor de informare T z2omin ce wmenz
i fi reglementatd, respectiv fotogradii cu data corth ale panourilor montate in am plasamentele alése conform
prevedertlor Art 34, = alin, (43 al Metodologiel de mformare 51 consultare o publicolu oo privire In
elaboraren sau reviziuirea planurilor de arficiagard a torforialut 51 de urbanism, aprabatn prin Ordinul
Ministrulul dezvoltaril reglonale 2 tirizmualul ne, 270172010,

Comeluzil s meeonddrey Aprobaren avizulun do opiariunitale i ebdlipd autoritated publicd localf la
nprobirile ulerionre ale documentaticl de urbanizim, Considerdim matfel ¢n ﬁ'm_tl aportuid st avizdm favorubil
inifierea intaemirll documentatiel PUZ - INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII
DE UNITATT INDUSTRIALE NEPOLUANTE PENTRU PRODUCTIE SI DEPOZITARE Cl ANEXE
ADMINISTREATIVE, SOCIALE, TEHNICE SI ACTIVITATI CONEXE, ACCES IN INCINTA DIN
DRUMUL PUBLIC, CIRCULATI CAROSABILE SI PIETONALE, PARCARI AUTO 51 TIR,
[MPREIMUIRE, BRANSAMENTE S UTILITATIL, SEMNALISTICA 81 AMENAJARE SPATII VERZI
PLANTATE, OPERATIUNI CADASTRALE 81 NOTARIALE PENTRL DEZMEMBRARI PARCELE,
COMASARI PARCELE, in orngul Popesti Leordent in condifitle H'l;;'.'k;l,,'t.'mi'h prevederilor prrezentulil Bia
lepisingiel in vigoare, Inipintorii BLLZ, 181 vor asuma T intregime rispunderea privind toate consecinfele
nereapoctirii de ciitro elnboratorii de docuimentngii oo condifiilon in'||nm: prin prezentul Aviz de oportuniaie, a
celor impuse prin ¢ortifiontul de urbanism gi prin avizele de specinlitate ¢ se vor objine.

Prezentul aviz este eliborat in fenieial Legii o 3530/2001 privind amennjmen teritoriului 5 arbianismul cu
madificirile $i completirile ulterioare, Ordinului nr.3494/2020 Normele metodologice de aplicare o Legii nr,
502000 privind amenajuren t@ritorivlui $i urbunismul ¢ de elnbornre gi nctonlizare o dogumentagiilor de
urhanism gl reprezintd punctul de vedere al structurii de specialitate din endrul aparatului propriv al primarului
aragulul Popesti Leardan,

Prezentul aviz este valabil de la data emitenii sale pe toath durata de valabilitate a Certificatulun de urbanism
e, $17/50877/03.10.2024, einiz de primatia oragilin Popesti Leordeni. \ _

Prezentul aviz a fost ransmis solicitantulul direct/prin posta ndam de  ©H 07 Yo 21,
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> Limita U.A.T. Popesti-Leordeni
e limita teren studiat prin P.U.Z.

Limita documentatii in curs de avizare

— Limita de proprietate
RESTRICTH

Edificabll

ZONE FUNCTIONALE

N - institutii §i servicii (unitati
ust nepoluante pentru productie
sl depozitare, anexe administrative,
sociale, tehnice, comert-servicii §i
activitati conexe)

cf. Certificat de Urbanism
nr. 25023637/09.05.2024

[ Zond industrie nepoluantd, depozite,
servicli

\
.
-
"
,\\
N
.
{
’ 135100
4 T /
ey
J"
',/
'/}
.-/'
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| Zond protectie drum / trotuar
Teren arabil

] Zon¥ protectle - Autostrada A0 - 50,00m

foe===d Line electrici - L.E.A. 5| zon de protectie aferentd:
- 55,00m pentru L.E.A. 220kW
- 75,00m pentru L.E.A. 400kW
Suprafatd de teren afectatd de modernizarea tramej
stradale - 1.624,80mp

Accese carosabile

Vel ™ ahoy
Valina2y oxpe
Yel18218 07}
Yo SHh208 M)
YV TIRIAE SprDp
Yell P08 1000
Yol e SKID
Yel] FFA8 OKXKXD
Y] A8 1A%
Ve ltlANIS JF00

Yw¥IRIAC RO -
Yo 51608 4490
Ve 277708 1000
YuRIRIAS 2K70

Ye3181858 K800
VY1814 0010
Y= RI8I106 SO0
Y3166 240
Ye3 7688 7700
Vo3l TEOL 4E00

PROFIL STRADAL CU DOUA BENZI DE CIRCULATIE

SECTIUNE A-A'
CAROSABIL |

. 30 x-v.'ﬂ*
+ 100 +

PROFIL STRADAL CU DOUA BENZI DE CIRCULATIE

SECTIUNE c-C
CAROSABIL | CAROSABIL

iﬁ‘
=
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—Motuar

ZONE FUNCTIONALE
mp

ZONA IS - Institutil sl servicii - . - - - - 195.000,00 100
(unitati industriale nepoluante
pentru productie si depozitare,

anexe administrative, sociale, ;
tehnice, comert-servicii s Augtg) ‘
ore

actlvititi conexe)

- constructii

- spatli verzi

- clreulatll - strazi carosabile s
zona de protectie a lor (parcar,
acostamenle, sanluri, lrotuare) -
modemizare existenle s noi,
drumuri

din care: Suprafald de teren |
afectatd de modemizarea tramei 1.624,90
stradale

Teren arabil

S8 8

195.000,00 | 100 195.00000 | 100

195.000,00 | 100 ¢ 100

A Total
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Rominia
Judetul Iifov
Consiliul Judetean

DIRECTIA GENERALA ARHITECT-SEF

N, L3268 am L0 05 D035~

Citre: S.C. AEON RESTAURARI S.R.L.
blv. Ion C. Britianuy, ar, 50-52, bl. -, 8C. -, et. 10, cam. 1005,
municipiul Pitesti, judeful Arges

Spre stiintd: S.C. Consiliere Urbanistict S.R,L. - urb. Moise Petru-Tiberiu
str. Delea Veche, or. 16-18, bl. -, sc. - et 3,ap. 11
sector 2, municipiul Bucuregti

Subiect: Analizi preliminari documentatie P.U.Z. * Introducere in intravilan in vederea
construirii de unitdfi industriale nepoluante pentru productie si depozitare cu anexe”
administrative, sociale, tehnice §i activititi conexe, acces in incintd din drumul
public, circulafii carosabile si pietonale, parcdri auto si tir, imprejmuire,
brangamente si utilititi, semnalistics si amenajare spatii verzi plantate, operatiuni
cadastrale si notariale pentru dezmembriri parcele, comasiri parcele”

Ca urmare a cererii inregistrata la Consiliul Judetean Ilfov cu nr. 10169 din 15.04.2025, cu
privire la documentatia P.U.Z. ” Introducere in intravilan n vederea construirii de unititi
industriale nepoluante pentru productie si depozitare cu anexe administrative, sociale, tehnice si
activitifi conexe, acces In incinti din drunml public, circulatii carcsabile i pietonale, parciri auto
§i tir, imprejmuire, bransamente si utilitati, semnalistici si amenajare spatii verzi plantate,
operatiuni cadastrale si notariale pentru dezmembriri parcele, comasiri parcele” pe terenul
identificat prin numerele cadastrale 135100, 135101, 130124, amplasate in judetul Ilfov, oragul
Popesti Leordeni, str. -, FN, tarlaua 12, parcelele 229/5, 229/6, 229/7, 229/8, cu suprafata de
195.000,00mp conform actelor de proprietate, prin prezentul raspuns de analizi preliminard, vi
aducem la cunostinti ci se poate continua procedura de elaborare a documentatiei in conformitate
cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile si
completdrile ulterioare si a Normelor metodologice de aplicare a acesteia, aprobate prin Ordinului
nr. 233/ 2016 in vederea obtinerii avizului tehnic al arhitectului-gsef, cu caracter tehnic si
obligatoriu.

Amplasare, delimitare, teren ce a generat P.U.Z. se afli in extravilanul oragului Popesti
Leordeni si este delimitati astfel: Ia Nord-Vest — proprietdti private; la Nord-Est - De 423 si
proprietéti private; la Sud-Est — proprietate privatd; la Sud-Vest — De 423/1 i proprietiti private.
In vederea elabordrii documentatiei P.U.Z. s-a emis avizul de oportunitate or. 2 din 01.04.2025 de
catre Priméria oragului Popesti Leordent.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior: — conform PUG aprobat cu H.C.L. nr.08/
21.02.2002 (prelungit cu H.C.L. nr.11/ 27.02.2012, nr.19/ 27.03.2014, nr.04/ 31.01.2017, nr.54/
07.06.2017, nr.123/ 19.11.2018, nr.127/ 20.1 1.2019) terenul se afld in extravilanul localitatii, zona
fari reglementiri urbanistice,

Conform P.U.G. aprobat prin H.C L. nr. 57/ 19.04.2024, modificat prin H.C.L. or. 64/17.06.2024,
terenul se afld in extravilanul localititii, zons fira reglementdri urbanistice.
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L. Propunere date preliminare:
Prin documentatia PUZ analizati, se propun urmétoarele subzone:
Subzona functionald Is — institutii i servicii:
¢ Regim de construire: cuplat;
Functiuni predominante: institutii si servicii;
Hmax = 30,00m;
POT max = 60%;
CUT max = 1,8 mp ADC/mp teren;
CUT volumetric = 18 mc/mp teren;
Retragerea fatd de aliniament: conform plansi de reglementiri;
Retragere minimi fata de limitele laterale: conform plansd de reglementiri;
Retragere minima fatd de limita posterioar: conform plansi de reglementiri;
Subzona functionald Sp — spatii verzi — Sp1 — spatii plantate de protectie:
s Regim de construire: -;
Funetiuni predominante; -;
RH max = -;
Hmax =-;
POT max = 10%;
¢ CUT max = 0,1 mp ADC/mp teren;
Subzona functionald Cr — subzonz circulatii i accese: Accesul la teren se va face din De 423/1,
situat la sud-vest si are un profil reglementat de 10,00m, detaliat astfel — carosabil de 7,00m (céte
o band# de 3,50m pe sens), rigole de 0,50m pe ambele sensuri si trotuare de 1,50m.
Profilul transversal al circulatiilor propuse vor respecta prevederile P.U.G. si ale Regulamentului
Local de Urbanism al oragului Popesti Leordeni, precum si ale prezentului P.U.Z.
Suprafata de 1.782,95mp se propune a fi trecuti in domeniul public, cu titlu gratuit, dupi realizarea
nfrastructurii rutiere §i a utilitatilor aferente conform plansei Proprietatea asupra terenurilor si
circulatie juridica.

e » o 2 9 9 8 @

I IL. Conditii privind obfinerea Avizului Arhitectului-Sef; |

* Zona de studiu extinsi si din care si reiasi situatia existent3 a parcelelor invecinate si relatia
cu o circulatie major# (teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin P.U.Z. va delimitat astfel: la
Nord-Est — De 423 si UAT Glina; la Nord-Vest — De230 si proprietiti private; la Sud-Est —
Autostrada AQ; la Sud-Vest — Autostrada A0 Aceasta va cuprinde parcelele invecinate astfel incat
sé se justifice inlegrarea constructiei propuse, {indndu-se seama de modul de percepere de pe
principalele trasee de circulatie §i noile propuneri din P.U.G., P.U.Z., Propunerea de
reglementare va viza intreg culoarul de acces pani la conexiunea ¢u retelele majore de
transport;

* Marcarea pe plansa de situatie existentd a disfunctionalititilor (refele existente pe teren,
lips& tramé stradala coerentd), a indltimii maxime a cladirilor invecinate exprimata in metri $i in
numdr de niveluri, etc.; ‘

* Spatiile verzi vor fi realizate In concordanti cu prevederile: Legii nr. 24/ 2007 - privind
reglementarea si administrarea spaiilor verzi din intravilanul localitdfilor; Ordonantei de urgents
nr. 195/2005 - privind protecfia mediulyi si ale Ordinului nr. 119/ 2014 - peniru aprobarea
Normelor de igiend si sdnditate public privind mediul de viaii al populatiei,
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« Inaltimea maxima a constructiei va fi misurati in planul fatadei de la C.T.N. 2 atic si va fi
exprimatd in metri i in numir de nivelur;

* Rezolvarea circulatiei va fi reglementats cu respectarea normelor in vigoare privind
drumurile publice; Parcares se va realiza In afara domeniului public. Profilele transversale ale
circulatiilor existente si ale circulatiilor propuse vor respecta prevederile P.U.G. si ale
Regulamentului Local de Urbanism al oragului Popesti Leordeni, precum si legislatia in vigoare;

* Drumurile propuse spre modernizare precum si cele din interiorul ansamblului vor
respectdrii prevederilor Ordinului nr. 43/ 1997. privind regimul dvumurilor $i vor fi corelate/
aliniate cu drumurile existente din zond iar initiatorul PUZ va stabili in planul de actiune
modalitatea, etapsle si costurile realizarii infrastructurii rutiere §i trecerea acesteia in domeniul
public pentru o dezvoltare durabils §i coerenti a localitdtii; La propunerea tramei stradale se va

¢ Circulatia juridic a terenurilor va fi reprezentata atat pe planul de reglementsiri urbanistice
- zonificare functionald cat si pe planul privind proprietatea asupra terenurilor, cu includerea
elementelor analitice in bilantul teritorial:

» Este obligatorie racordarea constructiilor la refelele publice de alimentare cu api,
canalizare, energie electrics. Potrivit Regulamentului general de urbanism aprobat cu H.G.
nr.525 din 27.06.1996, art.13, emiterea autorizatiilor de construire va fi conditionati de
finalizarea retelelor edilitare (apd, canal, electricitate, gaze). In vederea dimensionirii
corecte in raport cu functiunile propuse, precum si pentru detalierea tehnici a solutiei
alternative de alimentare cu api si canalizare, Ia faza obfinerii D.T.A.C. s¢ va solicita un nou
aviz Apele Romine pentru agrearea solufiei alternative, pini la extinderea retelelor publice
api/ canal. Pe planul de reglementiri retele edilitare se vor trasa extinderile de retele fn
corelare cu profilul drumutui,

* Asigurarea utilititilor va fi previzutid in planul de actiune ca indatorire a beneficiarului;

* Se vaasigura un spatiu verde conform normelor in vigoare; Avéind in vedere suprafata mare
de platforme/ constructii posibile, se va prevede subzond/ subzone veizi distincte in corelare cu
avizul Agentiei pentru Mediu Ilfov;

* Bilanful teritorial (existent — propus) se va trece obligatoriu pe Planul de reglementiri
urbanistice, si va cuprinde date pe functiuni gi categorii de folosingi a terenurilor si se vor mentiona
in U.M. si procent;

* Regulamentul local de urbanism aferent documentatiei P.U.Z. va cuprinde si detalia
prevederile referitoare la modul concret de utilizare & terenurilor, precum §i de amplasare,
dimensionare si realizare a volumelor construite, amenajérilor i plantatiilor, materiale si culori,
Indltimea minim4 §i maxims admiss, in conformitate cy caracteristicile arhitectural-urbanistice ale
acestora;

* Documentatia de urbanism se va realiza in format digital si format analogic, la scari
conventionald, pe suport topografic realizat in coordonate In sistemul nagional de referintéi Stereo
1970, actualizat pe baza ortofotoplanurilor sau pe baza unor mésuritori la teren, cu respectarea $i

* Respectarea Ghidului privind metodologia de elaborare si confinutu!l — cadru ai
Planului Urbanistic Zonal GM — 010 — 2000;
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* Respectarea Ghidului privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de
Urbanism GM - 007 — 2000;

® Respectarea Ordinului nr.119/ 2014 pentru aprobarea normelor de igiend §i sdndtate
publicd privind mediul de viaté al populatiei, inclusiv cu privire la amplasarea platformelor de
colectare a deseurilor;

* Se vor obline urmitoarele avize/acorduri/studii: Agentia pentru Protectia Mediului, A.N.
Apele Roméne, Ministerul Culturii, Oficiul de Studii Pedologice si Agrochimice, Agentia Nationald
de Imbunatatiri Funciare, Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale (conform Legii 18/ 1991, art.
92 pentru introducerea in intravilan), M.Ap.N., M.A.L, S.R.IL, Politia Rutierd, acord administrator
drumuri, detindtorii de retele din zond (api-canal, electricitate, gaze, telefonie — daci este cazul),
dovada informérii publicului, Studiu Geotehnic verificat la Af;

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care fac obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art.63,
alin(2), lit.g) din Legea nr.350/ 2001- privind amenajarea teritorivlui §i urbanismul, cu
modificirile si completérile ulterioare.

Respectarea prevederilor ordinului nr. 2701/ 2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea Planurilor de
amenajare a teriforiului §i de urbanism. Initiatorul documentatiei de urbanism va informa si
consulta publicul si la etapa elabordrii propunerii finale, procesul de informare gi consultare
finalizandu-se cu raportul informarii publicului, raport ce se supune atentiei administratiei publice
responsabild cu aprobarea planului impreun cu documentatia completi.

Solutia urbanistici finald va fi avizatii in urma analizei in cadrul C.T.A.T.U. in baza
documentatiei complete cu transpunerea conditiilor din avizele/acordurile/punctele de
vedere emise de citre alte instituii/autorititi publice, precum si a conditiilor din cap. II al
prezentei adrese.

PRESEDINTE, ARHITECT SEF,
Hubert Petru Stefan THUMA Arh, Urb. Iulian VISANU
prin - i
ADMINISTRATOR PEBETC

Olivia Ana CIOBANU

SEF SERVICIU URBANISM
SIAMENAJAREA TERITORIULUI,
Cristina Elena SERBAN

Intocmit, 3
Constantin BORTA
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xe. D1036 g 04, 2085

Citre: S.C. AEON RESTAURARI S.R.L.,
bd. lon C. Britianu, nr. 50-52, cam. 1005, et. 10, spatiul 3,
municipiul Pitesti, judetul Arges

Subiect: Emitere aviz tehnic al arhitectului sef al judetului

Avéand in vedere cererea cu nr. 247814 din 01.10.2025, inregistratd la Consiliul Judetean Ilfov
pentru emiterea avizului arhitectului-gef solicitat de S.C. Aeon Restaurdri S.R.L., in scopul "PUZ -
Introducere in intravilan in vederea construirii de unitdi industriale nepoluante pentru productic i
depozitare cu anexe administrative, sociale, tehnice §i activitiifi conexe, acces in incinta in drumul
public, circulafii carosabile §i pictonale, parciiri auto §i tir, imprejmuire, bransamente si utilitii,
semnalisticd §i amenajare spafii verzi plantate, operatiuni cadastrale si notariale pentru dezmembriri
parcele, comasiiri parcele”, pentru imobilul amplasat in judetul Ilifov, oragul Popesti Leordeni, str. -,
FN, tarla 12, parcelele 229/5. 229/6, 229/7, 229/8, numerele cadastrale 135100, 135101 si 130124,
cu suprafata de 195.000,00mp si in baza art. 190 ajin (1) din Ordonanta d¢ Urgenta privind Codul
administrativ, vi transmitem anexat avizul cu nr. %7%'%)/13/‘7 Il‘/@4d‘7/23")"p

PRESEDINTE,
Hubert Petru Stefan THUMA

Red. C.B. 03.09.25
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Ca urmare a cererii adresate de S.C. AEON RESTAURARI S.R.L., cu sediul in judetul Arges,
municipiul Pitesti, bd. lon C. Briitianu, nr. 50-52, cam. 1005, et. 10, spatiul 3, telefon/fax, e-mail -,
inregistrati la Consiliul Judetean Ilfov cu or. 27814 din 01.10.2025 §i

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul,
cu modificdrile §i completdrile ulterioare, se emite urmitorul

AVIZ

PENTRU
PUZ —,, INTRODUCERE IN INTRAVILAN

iN VEDEREA CONSTRUIRII DE UNITATI INDUSTRIALE NEPOLUANTE PENTRU
PRODUCTIE $I DEPOZITARE CU ANEXE ADMINISTRATIVE, SOCIALE, TEHNICE $I

ACTIVITATI CONEXE, ACCES IN INCINTA IN DRUMUL PUBLIC, CIRCULATII

CAROSABILE S PIETONALE, PARCARI AUTO $I TIR, IMPREJMUIRE, BRANSAMENTE
ST UTILITATIL, SEMNALISTICA ST AMENAJARE SPATII VERZI PLANTATE,
OPERATIUNI CADASTRALE $I NOTARIALE PENTRU DEZMEMBRARI PARCELE,
COMASARI PARCELE",
TARLA 12, PARCELE 229/5, 229/6, 229/7, 229/8,
ORASUL POPESTI LEORDENL, JUDETUL ILFOV

GENERAT DE IMOBILELE: identificate prin numerele cadastrale 135100, 135101 si 130124,
amplasate in judetul llfov, orasul Popesti Leordeni, str.-, F.N., tarla 12, parcelele 229/5. 229/6, 229/7.
229/8, cu suprafata de 195.000,00mp, propri¢iate privatd a unor persoane fizice conform extraselor CF
anexate. Pentru acest amplasament a fost emis Certificatul de Urbanism nr, 517/50877 din 03.10.2024
de ciitre primiria orasului Popesti Leordenti.

PROIECTANT: S.C. CONSILIERE URBANISTICA S.R.L.
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: urb. Moise Petru Tiberiu, lit. Du,E,G¢,G7;

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN PUZ: Zona studiati prin
PUZ se afla in extravilanul orasului Popesti Leordeni §i este delimitatd astfel: la Nord-Est — proprictati
private §i De 423, la Nord-Vest - proprietiti pnivate, Sud-Vest - DN4 5i proprietéti private, la Sud-
Est — proprietiti private §i Autostrada de Centura AQ.

in vederea elaboririi documentatici PUZ s-a emis Avizul de Oportunitatg ne.-2 din.01.04.2025 de

cétre priméria orasului Popesti Leordeni, . . r
. N N

PREVEDERI P.U.G. - RL.U. aprobate anterior — conform PUG fprobat cu HC.L. nr.08/
21.02.2002 (prelungit cu H.C.L. nr.11/ 27.02.2012, nr.19/ 27.03.2014, o044 31,01.2017, nr.54/

Intocmit; Constantin Borti, Pagina 1 din 4
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07.06.2017, nr.123/ 19.11.2018, nr.127/ 20.11.2019) terenul se afld in extravilanul localititii, zond
fiir# reglementiiri urbanistice.

Conform P.U.G. aprobat prin H.C.L, nr. 57/19.04,2024, modificat prin H.C.L. nr. 64/17.06.2024,
terenul se afla in extravilanul localitigii, zond fird reglementiiri urbanistice,

PREVEDERILE P.U.Z. - R.L.U. PROPUSE:

Zona functionali Is - institutii si servicii de intres general cu permisivititi de unititi industriale
nepoluante pentru productie §i depozitare, anexe administrative, sociale, tehnice, comert-servicii §i
activitii conexe;

e Regim de construire: cuplat/ izolat;

e Functiuni predominante: institutii si servicii de intres general cu permisivitdli de unitai
industriale nepoluante pentru productic §i depozitare, ancxe administrative, sociale, tehnice,
comert-servicii §i activitiiti conexe;

e RHmax=-

¢ Hmax la atic = 30,00m;

e  POT max = 60%;

o CUT max = 1,8 mp ADC/mp teren;

e CUT Volumetric = 18 me/mp teren,

Retragerea minimi fafil de aliniament; conform plansgei de reglementiiri urbanistice;
Retrageri minime fatii de limitele laterale: conform plangei de reglementiri urbanistice;
Retrageri minime fatd de limitele posterioare: conform plansei de reglementiiri urbanistice;

Zona functionald Sp — spatii verzi:
e Subzona Spla - spatii verzi publice:
o Regim de construire: -;
Functiuni predominante: spatii verzi;
RH max = -,
Hmax la atic = 5,00m;
POT max = 10%;
CUT max = 0,1 mp ADC/mp teren,
e Subzona Splb - spatii verzi de agreement, loisir: ; ‘
Regim de construire: -; o
Functiuni predominante: spatii verzi; =%
RH max = -
Hmax la atic = 5,00m;
POT max = 40%;
CUT max = 0,4 mp ADC/mp teren;

0 0 00

o

C 0O 00 0O 0

Zona functionaki C - cdi de comunicatie, subzona Cr — ¢éi de comunicatie rutierdi: Accesul in zona
studiatii se va face din De423/1 situat in sud-vestul zonei studiate §i va avea un profil reglementat de
10,00m. Parcarea se va realiza in Incintd. Profilul transversal al circulatiilor propuse vor respecta
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prevederile P.U.G. si ale Regulamentului Local de Urbanism al oragului Popesti Leordeni, precum §i
ale prezentului P.U.Z.

Parcarca §i gararea autovehiculelor, profilul transversal al circulafiilor propuse vor respecta
prevederile PUG si ale Regulamentului Local de Urbanism al orasului Popesti Leordeni.

Suprafata de 972,21mp se propune a fi trecutd in domeniul public, cu title gratuit, dupé realizarea
infrastructurii rutiere si a utilitifilor aferente conform plangei Proprietatea asupra terenurilor i
circulatie juridica.

Constructiile se vor amplasa cu respectarea specificatiilor plansei de  Reglementari
Urbanistice vizatd spre neschimbare. Retragerile astfel definite sunt obligatorii — depégirea lor nu se
admite.

SPATIU VERDE SI PLANTAT: In conformitate cu prevederile R.IL.U si ale avizului Agentiei
pentru Protectia Mediului nr. 60/ 21.07.2025 — 20% pentru subzona Is; 90% pentru zona Spla; 60%
pentru zona Splb. Suprafetcle de teren previizute ca spafii verzi, nu pot fi strimutate, diminuate sau
supuse schimbrii de destinatie, in conformitate cu prevederile O.U.G. nr. 114/2007;

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Este obligatorie racordarea constructiilor la refelele publice
de alimentare cu apd, canalizare, energie electricd. Potrivit Regulamentului general de urbanism
aprobat cu H.G. nr. 525 din 27.06.1996, art.13, emiterea autorizafiilor de construire va i
conditionatd de finalizarea retelelor edilitare (apd, canal, electricitate, gaze).

CONDITH DIN AVIZE: Conform avizului nr, 60 din 21.07.2025 al Agentiei pentru Protectia
Mediului si al Administratiei Nationale apele Roméine - Adiministratia Arges Vedea cu nr. 86-
IF din 04.06.2025, pind la extindere refelelor, se va implementa un sistem provizorin -
propuniindu-se alimentarea cu apid subterand prin un foraj, ce va fi amplasat in incinta
proprietitii. Apele uzate menajere vor fi evacuate intr-un bazin vidanjabil etany amplasat in
incinta proprietitii. Apele pluviale vor fi colectate intr-un bazin de retentie printr-un separator
de hidrocarburi, apoi vor fi evacuateintr-un bazin de retentie, etans, din beton armat, de unde
vor fi folosite la intrefinerea spatiilor verzi. Conform avizului nr. 151/U din 20.06.2025 al
Directici Judetene pentru Culturd Ilfov, se va reveni la avizare la faza D.T.A.C,, ciind se va
dispune supravegherea arheologicii a interventiilor ce afecteazi solul §i subsolul in zona de
protecie a sitului arheologic.

fn urma sediniei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului $i urbanism din data de
14.10.2025 se avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal. Prezentul aviz este valabil numai impreund
cu plansa de Reglementiri Urbanistice anexata §i vizata spre neschimbare.

Elaboratorul §i beneficiarul P.U.Z rispund pentru exactitatea datelor §i veridicitatea
inserisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentulti aviz, in ¢onformitate cu art. 63 alin. (2)
lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea tentoﬂul asl “urbanismul, cu modificarile si
completérile ulterioare. ST

Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate 1i folosit nurx i m $CO u‘laprob!rn P.U.Z. Totodata,
conform prevederilor art. 5, alin. (1) din Legea nr. 350/21 phvind amenajarea teritoriului §i
urbanismul, privitor la principiul autonomiei, prezentul aviz sprijin §i asigurdl fundamentarea tehnica
de specialitate in vederea ludirii deciziei arhitectului-sef din cadrul structurii de specialitate a Primdriei
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Romania
Judetul Iifov
Consiliul Judetean

orasului Popesti Leordeni. Prin urmare, se va emite aviz al arhitectului-sef conform competentelor
stabilite de lege.

In vederea respectdrii prevederilor ordinului 2701/2010 pentru aprobares Metodologiei de
informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului §i de urbanism, initiatorul documentatiei de urbanism va informa $i consulta publicul si la
etapa ¢labordirii propunerii finale, procesul de informare §i consultare finalizindu-se cu raportul
informérii publicului, raport cc se supunc atentiei administragiei publice responsabild cu aprobarca
planului impreuna cu documentatia completa,

U.A.T. pe raza céruia este amplasat terenul va wansmite Consiliului Judetean lifov, si Oficiul
de Cadastru si Publicitate Imobiliara llfov, Hotérdrea Consiliului Local de aprobare a documentatiei
de urbanism conform prevederilor Legii 350/2001.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executérii lucririlor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupd aprobarea P.U.Z. i cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia,
Nerespectarea planului, determind anularea prezentului aviz conform art. 62, alin. 1) §i 2) din Legea
nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului §i urbanism, structura de specialitate este obligatd s3
aplice miasurile ce se impun. Odatd cu receptia la finalizarca lucririlor, se va prezenta §i dovada
transferului in domeniu public al suprafetei de teren/infrastructurii edilitare sau a altor obiective de
interes public stabilite prin documentatia de urbanism aprobata,

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a Certificatului
de Urbanism nr. 517/50877 din 03.10.2024 de cltre priméria orasului Popegti Leordeni.

ARHITECT SEF,
Arh. Urb, lulian VISANU

red: Constantin Bortd, 15,1025 Pagina 4 din 4
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’- Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ILFOV Nr. cerere 89969
. ; Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Cornetu Ziua 30
| Luna 09
- - Anul 2025
M:PJ_ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
AT ....n. i . PENTRU INFORMARE 100195290460
carte punciara . 135101 ropesticeorgeri | NNINAMINNNOIINAN
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan
Adresa: Jud. llfov, UAT Popesti Leordeni, T 12 P 229/5;229/6
Nr. |Nr. . . .
Crt Nr tc:;:gs:;?ilc Nr Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 135101 30.000 Teren neimprejmuit;
B. Partea Il. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

390764 / 12/09/2024

Act Notarial nr. 1576, din 11/09/2024 emis de Atanasoaei Mihai Cristian;

Se infiinteaza cf. 135101 a imobilului cu nr. cad. 135101/Popesti Al
Leordeni ca urmare a alipirii urmatoarelor 2 imobile:
Bl |~-nr.cad.130127\cf.130127;
~-nr.cad.130142\cf.130142;

Certificat De Mostenitor nr. 290, din 23/09/2004 emis de BNP; Incheiere Rectificare nr. 293, din 18/01/2005
emis de BNP; Contract De Partaj nr. 344, din 05/02/1996 emis de BNP; Titlu De Proprietate nr. 46675, din
07/08/2000 emis de .; Certificat De Mostenitor nr. 52, din 25/07/2000 emis de BNP;

B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Succesiune, cota Al
actuala 1/1

1)

transcrisa din CF 130127/Popesti Leordeni, inscrisa prin incheierea nr. 17494 din

Act Notarial nr. 1291, din 19/07/2024 emis de Ivanescu Adina;

Se noteaza Promisiunea bilaterala de vanzare-cumparare in favoarea Al
Societatii AEON RESTAURARI SRL cu termen pentru incheierea

B3 contractului de vanzare in forma autentici pana la data de
28.02.2026.
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 130127/Popesti Leordeni, inscrisa prin incheierea nr. 305505 din
19/07/2024;
B4 Se noteaza interdictia de instrainare pana la data de 28.02.2026 in Al
favoarea

1) AEON RESTAURARI SRL

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 130127/Popesti Leordeni, inscrisa prin incheierea nr. 305505 din
19/07/2024;

Act Dezmembrare nr. 1255, din 31/08/2005 emis de BNP;
B6 drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota .

transcrisa din CF 130142/Popesti Leordeni, inscrisa prin incheierea nr. 57470 din

Act Notarial nr. 1291, din 19/07/2024 emis de lvanescu Adina;

Se noteaza Promisiunea bilaterala de vanzare-cumparare in favoarea Al
B7 Societatii AEON RESTAURARI SRL cu termen pentru incheierea
contractului de vanzare in forma autentici pana la data de
28.02.2026.
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 130142/Popesti Leordeni, inscrisa prin incheierea nr. 305506 din
19/07/2024;
B8 Se noteaza interdictia de instrdinare pana la data de 28.02.2026 in Al
favoarea
1) AEON RESTAURARI SRL
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 4
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Carte Funciara Nr. 135101 Comuna/Oras/Municipiu: Popesti Leordeni

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 130142/Popesti Leordeni, inscrisa prin incheierea nr. 305506 din

19/07/2024;
C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale .
L, b Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 4
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Carte Funciara Nr. 135101 Comuna/Oras/Municipiu: Popesti Leordeni
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
135101 30.000
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

Ny

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata “ . .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil NU | 20.000 12 229/5 -
2 arabil NU 10.000 T12 229/6 -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1 2 605.101

2 3 16.581

3 4 33.156

4 5 605.347

5 6 33.17

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 4
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Carte Funciara Nr. 135101 Comuna/Oras/Municipiu: Popesti Leordeni

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
6 1 16.588

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

**k Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
30/09/2025, 15:57

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro
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’- Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ILFOV Nr. cerere 89970
. - Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Cornetu Ziua 30
| Luna 09
- - Anul 2025
M:PJ_ EXTRAS DE CARTE FUNC'ARA 8?35\1553;?;
hA NI AaFFIc sl

PENTRU INFORMARE 10
Carte Funciara Nr. 130124 Popesti Leordeni H“MHMH"N"W

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:2464

TEREN Extravilan Nr. cadastral vechi:2762/1

Adresa: Jud. lifov, UAT Popesti Leordeni

Nr. |Nr. cadastral Nr. * o :
Crt topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 130124 10.000 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

57470 / 04/10/2005
Act De Dezmembrare Parcelare nr. 1255, din 31/08/2005 emis de -;

B2 [Se noteaza dezmembrarea

305504 / 19/07/2024
Act Notarial nr. 1255, din 31/08/2005 emis de Capalnas Elena;

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 1/1
1

B4

2024 emis de Ivanescu Adina;

Se noteaza Promisiunea bilateralda de vanzare-cumparare in favoarea Al
B5 Societatii AEON RESTAURARI SRL cu termen pentru incheierea
contractului de vanzare in forma autentici pana la data de
28.02.2026.
B6 Se noteaza interdictia de instrdinare pana la data de 28.02.2026 in Al
favoarea
1) AEON RESTAURARI SRL
312285/ 24/07/2024
Inscris Sub Semnatura Privata nr. PAD, din 24/07/2024 emis de PFA DUMITRESCU PAUL;
Al

B7 |se noteaza actualizarea informatiilor tehnice cu geometria imobilului

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT
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Carte Funciara Nr. 130124 Comuna/Oras/Municipiu: Popesti Leordeni
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
130124 10.000
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

1324
Ty
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata “ . .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil NU 10.000 12 229/6 -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit e= (m)
1 2 16.59
2 3 605.019
3 4 16.584
4 1 605.101
** | ungimile segmentelor sunt determinate tn planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*+* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.
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Carte Funciara Nr. 130124 Comuna/Oras/Municipiu: Popesti Leordeni
Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
30/09/2025, 15:57

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro
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’- Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ILFOV Nr. cerere 89971
. - Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Cornetu Ziua 30
| Luna 09
- - Anul 2025
M:PJ_ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
AT ....n. i . PENTRU INFORMARE 100195289930
carte punciara . 135100 ropesticeorgeri | ININAMINRHAINNN
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan
Adresa: Jud. lIfov, UAT Popesti Leordeni, T12 P229/7;229/8
Nr. |Nr. . . .
Crt Nr tc:;:gs:;?ilc Nr Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 135100 155.000 Teren neimprejmuit;
B. Partea Il. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

390819 /12/09/2024

Act

Notarial nr. 1577, din 11/09/2024 emis de Atanasoaei Mihai Cristian;

Bl

Se infiinteaza cf. 135100 a imobilului cu nr. cad. 135100/Popesti Al
Leordeni ca urmare a alipirii urmatoarelor 3 imobile:
~-nr.cad.130143\cf.130143;
~-nr.cad.130144\cf.130144;
~-nr.cad.130146\cf.130146;

Contract De Vanzare-Cumparare nr. 914, din 22/07/2005 emis de bnp;

B2

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 1/1

1)

, hecasatorita
:pozitie transcrisa din CF 130143/Popesti Leordeni, inscrisa prin incheierea nr. 44244 din

08/08/2005;

Act Notarial nr. 1291, din 19/07/2024 emis de lvanescu Adina;

B3

Se noteaza Promisiunea bilaterald de vanzare-cumparare in favoarea Al
Societatii AEON RESTAURARI SRL cu termen pentru fncheierea
contractului de vanzare in forma autentica pana la data de 28.02.2026

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 130143/Popesti Leordeni, inscrisa prin incheierea nr. 305507 din
19/07/2024;

B4

Se noteaza interdictia de instrainare pana la data de 28.02.2026 in Al
favoarea
1) AEON RESTAURARI SRL

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 130143/Popesti Leordeni, inscrisa prin incheierea nr. 305507 din
19/07/2024;

Contract De Vanzare-Cumparare nr. 916, din 22/07/2005 emis de BNP;

B6

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 1/1

1)

, hecasatorita
:pozitie transcrisa din CF 130144/Popesti Leordeni, inscrisa prin incheierea nr. 44245 din

08/08/2005,
Act Notarial nr. 1291, din 19/07/2024 emis de lvanescu Adina;
Se noteaza Promisiunea bilaterala de vanzare-cumparare in favoarea Al
B7 Societatii AEON RESTAURARI SRL cu termen pentru incheierea
contractului de vanzare in forma autentici pana la data de
28.02.2026.
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 130144/Popesti Leordeni, inscrisa prin incheierea nr. 305508 din
19/07/2024;
B8 Se noteaza interdictia de instrdinare pana la data de 28.02.2026 in Al
favoarea
1) AEON RESTAURARI SRL
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 130144/Popesti Leordeni, inscrisa prin incheierea nr. 305508 din
19/07/2024;
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 4
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Carte Funciara Nr. 135100 Comuna/Oras/Municipiu: Popesti Leordeni

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
Act Administrativ nr. 312037, din 24/07/2024 emis de OCPI ILFOV;
Se noteaza avizarea documentatiei cadastrale pentru alipire a Al
B9 |imobilelor cu nr cad. 130143, 130144, 130146 rezultand imobilul cu nr
cad. 135100
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 130144/Popesti Leordeni, inscrisa prin incheierea nr. 315990 din
26/07/2024;
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 915, din 22/07/2005 emis de bnp;
B10 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 1/1
1) , hecasatorita
:pozitie transcrisa din CF 130146/Popesti Leordeni, inscrisa prin incheierea nr. 44246 din
08/08/2005;
Act Notarial nr. 1291, din 19/07/2024 emis de lvanescu Adina;
Se noteaza Promisiunea bilateralda de vanzare-cumparare in favoarea Al

Societatii AEON RESTAURARI SRL cu termen pentru incheierea

B1l contractului de vanzare in forma autentici pana la data de
28.02.2026.
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 130146/Popesti Leordeni, inscrisa prin incheierea nr. 305509 din
19/07/2024;
B12 Se noteaza interdictia de instrainare pana la data de 28.02.2026 in Al
favoarea

1) AEON RESTAURARI SRL
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 130146/Popesti Leordeni, inscrisa prin incheierea nr. 305509 din

19/07/2024;
C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 4
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Carte Funciara Nr. 135100 Comuna/Oras/Municipiu: Popesti Leordeni
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
135100 155.000
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

2

n2439

51997

514
4309
15124

135100

13310

102450

120982 104048

9634
123743

104308

Date referitoare la teren

(':\'rfc igltc?sﬂgtljge Ul'ltarﬁ Su?r;ag?ta Tarla Parcel Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil NU 70.000 12 229/8 -
2 arabil NU 42.500 12 229/7 -
3 arabil NU 42.500 12 229/7 -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit o= (M)
1 2 116.331

2 3 603.735

3 4 116.281

4 5 70.545
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Carte Funciara Nr. 135100 Comuna/Oras/Municipiu: Popesti Leordeni

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
5 6 70.504
6 7 605.036
7 8 70.536
8 9 21.118
9 10 21.107
10 1 28.349
** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*xk Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil Tn antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
30/09/2025, 15:57

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro
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PROIECT NR. 1025/2024
P.U.Z, = Oras Popesti-Leordeni, Judetul Lifov

FOAIE DE CAPAT SI SEMNATURI

Proiect nr.: 1025/2024
Faza de proiectare: PLAN URBANISTIC ZONAL
Tithul lucrarii: Elaborare P.U.Z, - Introducere in Intravilan in vederea

construirii de unitati industriale nepoluante pentru productie
si depozitare cu anexe administrative, sociale, tehnice si
activitati conexe, acces in Incintd in drumul public, circulatii
carosabile si pietonale, parcari auto si tir, imprejmuire,
bransamente si utilitati, semnalistich si amenajare spatil verzi
plantate, operatiuni cadastrale sl notariale pentru
dezmembrari parcele, comasari parcele

Amplasament; Judetul Ilfov, Oras Popesti-Leordeni, Tarla T12, Parcela 229/5,
22916, 229/7, 229/8, NC. 135100, 135101, 130124
Beneficiar: UA.T. PORPESTI-LEORDENI

(prin 5.C. AEON RESTAURARI S.R.L.)

Proiectantul lucrarii: 2.C. CONSILIERE URBANISTICA S.R.L.
Data: NOIEMBRIE 2024

ST
,.";'Il'ﬂl'h "Uﬁ'-t‘".,fl

-
oF,
¥

i (rlh
i LIERE, *
I COHSILIERS
7 ﬁm AMISTIGA =
& §Rl ;

=
bk, 47 4
g R

COLECTIV DE ELABORARE:

sl "i.'.',;‘: . Urb. Patru Tiberiu MOISE - sef proiect

g/ Peuv-Tiberiu ER. Y2\ w Erika RE
&, R 8 urb, Efika BERECZKI

mnnfer ikrbans

urb. Andreea Claudia BACANU

rd LTI ;! i




PROIECT NR, 1025/2024

P.U.Z. - Orag Popesti-Leordeni, Judetul Ilfov

MEMORIU GENERAL

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

PROIECT NR.

1025/2024

DENUMIREA LUCRARII

ELABORARE P.U.Z. - INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN
VEDEREA CONSTRUIRII DE UNITATI INDUSTRIALE
NEPOLUANTE PENTRU PRODUCTIE S| DEPOZITARE CU
ANEXE ADMINISTRATIVE, SOCIALE, TEHNICE SI ACTIVITATI
CONEXE, ACCES IN INCINTA IN DRUMUL PUBLIC, CIRCULATII
CAROSABILE §I PIETONALE, PARCARI AUTO SI TIR,
IMPREJMUIRE, BRANSAMENTE $I UTILITATI, SEMNALISTICA
§1 AMENAJARE SPATIl VERZI PLANTATE, OPERATIUNI
CADASTRALE S| NOTARIALE FEETHU | DEZMEMBRARI

=

=3
W

FAZA

PARGELE, COMASARI FAR§E 5 /f ,/ LTIKFIF
F %7,
PLAN URBANISTIC ZONAL -'1* * *—H AViZ

LOCALITATEA

ORAS POPESTILEORDENI | Ahk‘__

BENEFICIAR

PROIECTANT

E E CONSILIERE URBANISTICA SR.L.

VAT, POPESTI-LEORDENI
GUNDES FLORENTA, ARVUNESCU GABRIEL

(pﬂn 5.C. AEON RESTAURARISR.L.)

1.2.  OBIECTUL LUCRARI

Prezenta documentalie serveste la stabilirea regulilor de ocupare a lerenului si de
amplasare a constructilor si a amenajarilor alerente acestora pe o suprafatd de 195.000,00mp,
Suprafata care a general P.U.Z-ul, este situata in Judalul fov, Oras Popesti-Leordeni, Tarla
T12, ParcelaZ29/5, 229/6, 229/7, 229/8, NC. 135100, 135101, 130124,

Bucuieipt), Becior £, Bir, Deles Yaghae, Nr, 106-10, Parter, Ap,d
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Pe zona care face obiectul studiului, se propune introducere in Intravilan a terenului in
vederea construiri de unitéli industriale nepoluante pentru productie si depozitare cu anexa
administrative, sociale, tehnice si activitdli conaxe, acces In incintd in drumul public, circulati
carosabile si pietonale, parcari auto si lir, imprejmuire, bransamente si ulilitali, semnalistich si
amenajare spalii verzi plantale, operafiuni cadasirale si notariale pentru dezmembréri parcele,
comasar parcele,

Reallzarea obiectivelor propuse esle justificata din urmatoarele puncte de vedere;

1. Localitalea are premize de dezvollare, zona de servicii aferentd depozitari cunoaste

aclualments o tendinta de extinders.

2. Terenul esle amplasal in parltea de sud la drumul de exploatare DE 423/1, iar in parlea
de nord la drumul de exploatare DE 423.

3. Executarea construciillor se face cu forld de munca si maternale produse in Romania,

4. Realizarea unor construclii pe bazd de prolecte lehnice infocmile de proiectani
autorizali cu efecluarea prealabild de sludil geolehnice, respectand normele si
normativele In vigoare, asigura dezvollarea coerentd a zonei studiate.

5. Terenul este extravilan.

Buru dn dm:umnntam
:tpdlllprnip iectelor elaborate concomitent P.U.Z.:
i‘ F’la il de Amengjarea Teritoriului National (P.A.T.N.), elaborat de URBANPROIET
/4?} 4 2001,
ﬁ'iaqﬁ ‘e’ menajare a Teritoriulul Judelean llfov — elaboral de URBANPROIECT
. Bucurestiin a,rjd,l 1997 - reactualizal in anii 2003 - 2004;
- Sl privind Probleme ale Dezvoltarii Urbane in Teritoriu - Cazul zonelor periurbane
e eieegle-oraselor-marl: cazul Bucurest — elaboral de URBANPROIECT intre anii 1996-
1998,
Studil de circulatio in zond, cu legaturi in cadrul zonei periurbane Bucuresti si judetele
limltrofe (1997);

Plan Urbanistic General al Orasulul Popesti-Leardeni.

» WMMM
Documentaliile cadastrale ale lerenurilor studiate;
Informalil obtinute de proiectant de la Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului a
Orasului Popesti-Leordeni;
Date culese de proiectant in teren,

Bururogll, Bagtor 2, fitr, Dalad Vechs, Nr. 10-146, Partar, Ap 3
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> Bazi topografica

Planul topografic a fosl realizal In sistem de referintd stereo’70 nivelmen! Marea
Neagra.

= Metodologia utilizatd
Metodologia ulilizata este In conformitate cu «Ghidul privind metodologia de elaborare
si continutul - cadru al Planului Urbanistic Zonal» aprobat cu Ordinul M.L.P.AT. nr. 176/N/16
auqust 2000,
Prolectul are |a baza ;

Legea nr, 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;

Legea nr. 50/1991 (republicatd) privind autorizarea executérii constructiilor si unale
masuri pentru realizarea locuinielor;

Legea nr, 453/2001 care modifica si completeaza Legea nr, 50/1991;

Legea fondului funciar (nr.18/1991, republicatd);

Legea privind circulatia juridica a terenurilor (nr, 54/1998);

Legea privind exproprierea pentru cauza de ufilitate publica ( nr.33/1994);

Legea cadastrulul Imobiliar si publicitalii imobiliare (nr.7/1996);

Legea privind calitatea in constructii (nr. 10/1995);

Legea privind regimul jundic al drumurilor (nr.82/1998 pentru aprobarea O.G. nr,
431997),

Legea privind proprietatea publica sl regimul jurldic al acesteia (nr. 213/1998);

Legile privind aprobarea sectiunilor Planulul de Amenajare a Tentoriului Nalional;
H.G.R, NR, 525/1996 modificat, pentru aprobar
Urbanism; 3594,
H.G.R. nr. 855/2001 privind modificarea Hotararit Guvamu
Ordinul Ministrului S&natati nr. 119/04,02.2014 pent

m m_’gr
&éﬂn&nh
si a recomandarilor privind mediul de viata al populalig;

o |

}4 SSHTrage

o me—

4

sidiiiirri IR .
Legea 265/2006 privind profectia mediului; ,«L;\.‘;, -y
Codul Civil, E—_ 1 ...................

21. INCADRARE iN TERITORIU S| LOCALITATE

Oragul Popesti-Leordeni esle situal in partea de sud-esl a judelului, fiind traversata de
Soseaua Oltenilel si beneficlind sl de acces la Soseaua de Centurd, Soseaua Berceni sl Splaiul

Busaurigtl, Sector 2. Bie. Dales Vache, Nr. 18:18, Parier, Ap.3
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Unirii. Legaturile zonel cu Municipiul Bucuresti si cu tentoriul periurban sunt asigurate prin
Intermediul acestor drumurl,

Teritoriul administrativ al Orasulul Popesti-Leordeni se invecineazé la nord, nord-est si
vest cu tentoriul administrativ al Municipiului Bucuresti, |a est si sud-est cu teritoriul administrativ
al Comunei Glina, la sud-vest cu teritoriul administrativ al Comunei Berceni si la sud cu teritoriul
administrativ al Judetului Calarasi,

Suprafata de leren care face obiectul studiulul se afld in Orasul Popesti-Leordeni, este
amplasat in partea de sud la drumul de exploatare DE 423/1, lar in partea de nord la drumul de
exploatare DE 423, accesul facandu-se la sud prin DE 42311,

Patrivil reglementariior Planulul Urbanistic General al Orasulul Popasti-Laordeni, terenul
se afla in extravilanul localttayil.

2.2. VECINATATI
Vecinalali imediate:

# lanord - drum de exploatare DE 423;
= lavesl - proprietate privata;

= laesl - proprietate privata,

& laspd. ride exploatare DE 423/1;
|

L_LFdEL&EbR'?E—AL ADRULUI NATLIRAL

a - = ——— = ————

AN E}";"Rnﬂﬂm minanl leste cel de campie, intreg teritoriul administrativ al Qrasului Popesti-
L&nrdem fachnd parte dinlintinsa Campie a Bucurestiului, subunitate a Campiei ifovului, Aceas!a
- utfilfitste,  ce se-extinde fn judetele Dambovita si Giurgiu, reprezinla o fasie de tranzitie catre
campla sbsidenta Titu gip ezinta urmatoarele caracteristici;
= raurile sunt foarte pulin adancite, iar albiile sunt adesea midstinoase,
» subsolul este constituit din nisipur, pietrisuri cu unele Intercaldr de argile, pesta
care sunt dispuse straturl de loess, in care s-au formal mici depresiunl de tasare,
+ gllitudinea campiel este cuprinsa intre 102 5i 107m;
Raul principal in zona este Calndu — rau lipic de campie, cu o panta foarte mica, valea
avand fundul plat sl un curs meandrat, Amplasamentul este amplasat 1a o distanla de cca, 500m

de albia acesluia.

Cnndﬂll hldrnlagtﬂ&

Din punct de vedera hldmlugiu, Zona studlalﬂ este situatd pe imarflwtul dm raul Colentina
si paraul Pasarea, pe terasele medi-inferioare ale acesluia din urma, Pe amplasamentul viitoare

8

Buciragl), Bactor 2, 8. Daled Veghe, Nr. 18:10; Partar, Ap.d
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investitii, nivelul panzei freatice nu a fost intanit in loraje pand la adancimea de 600m
(adancimea investigata).

Conditii climatice

Teritoriul Oragului Popesti-Leordenl incadreaza in climatul temperat-continental, climal
specific de campie, cu nuanle excesive (el aspre, cu viscole puternice 5| temperaluri scazute si
verl calduroase 5| secetoase, cu temperatun ridicate), atenuata in parte datoritd unor suprafefe
impadurite si a suprafelelor de apa prezenle in zona.

In cadrul acestui lip de clima principalele caracteristicl se prezintd astfel:

lemperatura medie anuals: 10,5-11,0°C: Cane i“;"r JUDETE AN
- lemperatura medie a lunii lanuarie: - 2,0+(- 2? sc;,; ,1/ }-t f"u ﬁr ' -
- perioada medie a inghetului; 95 - 100 zile: y m A LA ,aw,,;.
- lemperatura medie a lunii iulie: 22.5-23,0°C;
precipitatii medii anuale: 500-550 mm; LTI ’: &\(;.,_.ﬂ.f Wil
- numéar mediu zile cu strat de zapada: circa 50; il ; i A
- grosimea medie a stratului de zépada: 50 - 60 cm., 5 '

Vara insumeaza, in medie, peste 30 zile tropicale, lama se Inregistreazé, de reguld,
lemperaturi de -10°C/-20°C cu alternante variabile Tn cele trei luni, uneori inregistrandu-se zépezi
abundente sl viscole. Radialia solara solara maxima se Tnregistreaza in luna iulie, iar cea minima
in luna decembrie,

In regimul vanturilor, pe teriteriul Orasului Popesti-Leordeni, ca de altfel pe Tntreg teritoriul
Judetului ifov, dominante sunt cele din directille nord-est (21,9%), urmate de cele din sud-vest
(8-14%), Directiel nord-est Ii revine si cele mal man viteze medil anuale (3,23,5 m/sec), urmald
de direcfia est (3,2-3,3 m/sec).

Ceata este un fenomen meleo-climatic frecvent in acest spaflu cu numeroase lacur s albi
de raurl; anual se inregistreaza 40 - 50 de zile cu ceald, cu deosebire in anotimpurile de tranzitie
sl lama.

Consideratii asupra amplasamentului

Amplasamentul viitoaret investitii se afia in extravilanul Orasului Popesti-Leordeni, accesul
facandu-se in partéa de sud din drumul de exploatare DE 423/1,

Suprafala studiata prin P.U.Z esle de 195.000,00mp.

Terenul este proprietate privata.
Terenurile studiate au numerele cadastrale 135100, 135101, 130124,

Dturegl), Bactor @, Bir, Diled Vacha, Hr, 1610, Parter, A0
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24. CIRCULATIA

Teritoriul administrativ al orasulut este strabatut de urmatoarele drumuri clasificate drept
drumun publice:

» Soseaua Berceni;

= Splaiul Uniril;

= Drumul national DN4,

« Drumul judetean DJ401,

¢ Drumul comunal DC13;

« Soseaua de centura DNCB;

« Aulostrada de centurd AD .

Profilul transversal al drumulul este conform normelar in vigoare,

2.5. INTRAVILAN EXISTENT, BILANT TERITORIAL EXISTENT

Potrivit Planulul Urbanistic General al Orasului Popesti, terenul se afld in extravilanul
lacalltal.

Zona se caracterizeazd ca fiind o zona cu tendinle de dezvollare.

7261 ZONE EXPUSE L]n RISCURI NATURALE

I_I.IJ. e

a Ihun fiilor, @ Alunecarilor de Teren sau a Cutremurelor de Pamant, rezulld

TA’" '?'-TEA k. '&jdzltq a nivel judefean, pe baza datelor oblinute de la Comisia Judeteanp de

- iexieta 7one fectale de Inundatil datorate reversari unul curs de ap;

| sl gk produceril unor fenomene de risc este redus datorita Tnclingri slabe a refiefului
B care nu favorizeazd alunecar de feren sau surpéri;
Amplasamentul nu este supus la fscur naturale previzibile.

2.7. ECHIPAREA EDILITARA

Alimentare cu apa potabila

Localitatile dispun de instalatii centralizate de alimentare cu api.
Majoritatea cladirilor sunt bransale la releaua locald de apa potabili din zona. Existd un
numar redus da locuinle vechi nebransate la refelele publice,

CndipaTes pmor Seate:

Localitafile dispun de instalatii centralizate de canalizare a apelor menajere uzate,

Duuureyll, Baotor 2, 3u, Dhlea Vaoho, M. 16:18, Paitar, Ap3
G0 N0 A0002020; OO QONRG: JA0TATHM0 1
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Majoritatea cladirilor sunt bransate la reteaua locald de canalizare. Existd un numar
redus de locuinle vechl nebransate la refelele publice,
Apele pluviale se seurg liber la suprafata terenului prin rigole si sanfurl.

Alimentare cu energie termicé

Alimentarea cu caldura a imobilelor din Orasul Popesti-Leordent este realizatd in general
in sistem local.

In zona analizata prin P.U.Z. nu exista capacitali de producere a agentulul termic i nici
retele majore de lransport al agentului lermic,

Alimentare cu gaze naturale

in prezent exista retea de distribufie a gazelor naturale In Orasul Popesti-Laordent,

Alimantarﬂa cu cnurgla ﬂlm:trlni

Localitatile sunt alimentate din sialfil de transformare racordate la Sistemul Energetic
Natlonal. Linille de medie tensiune ce deservesc localititile sunt de tip aerian sl subleran. Penlru
pozarea linillor aeriene de medie tensiune se ufilizeazd stalpi de belon fip CONEL - medie
lensiune.

Reteaua locald de distribulie de joasa tensiune (0,40 kV) este de tip aerlan si subteran (in
zona centrald a localitalllor). Alimentarea acestei refele [se facecdin posturi de. fransformare
racordate la rejeaua de distribulle de medie tensiune. 4/ W?a/_y_%‘?gw :

lluminatul public este prezent in zonele centrale [ale I?f‘ E~ %9
public, ce utilizeaza lampi de marcur sau sodiu, este pozata pe sta PF de Eln lnat
LT 1

de joasa lensiune, iy I

Ar ||r|,-| ,uh
Telecomunicatii PR oo (R HHaTrer

Releaua do lelecomunicati a Orasului Popesti-Leordeni se compune din centrale
telefonice care asigura legalur urbane, interurbane si internationale,

2.8. PROBLEME DE MEDIU

Calitatea globald a mediului Tnconjurdtor din leritoriul administrativ al Oragulul Popesti-
Leordenl este apreciald ca buna, calificativ rezultat din insumarea valorilor calittii aerului, apal,
solului &l fondului forestier,

Panlru viitor se propune conservarea si imbunatatirea calitdfii mediului, printr-o judicioasa
coordonare a factorilor poluany, atat in leriloriul administrativ, cat si in cadrul localitdfilor, tindndu-
se seama de problemele specifice ale obieclivelor aconomice din zond, exislenle sau viitoare,

Buguingti, Sector I, Bir, Delea Vechas, Nr. 1818, Partar; Apd
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Calitatea aerului

Sursele de poluare ale aerulyi sunl surse mobile cum ar fi circulatia autofferoviard, n
spacial de-a lungul marilor artere, Traficul rutier intens si aglomerdrile de masini in spatii
insuficient amenajate influenteaza negativ calitatea aerului mai ales in perioada lunilor de varé si
in special la starsitul saptamanil.

La poluarea altmoslarel participa sl sursela Imobile, respectiv unitalile Industriale si de
depozitare, unitafile de transport local si unitatile cu profil agro-zootehnic.

in acest moment, arderea combustibillior fosil (carbune, produse pelrofiere) in surse
stallonare, respectiv in locuintele si unele dotar esle rAspunzaloare de incarcarea almoslerai cu
un complex de poluantl gazosi si solizi (502, NO, CO, CO2, cenusa si zgura).

In concluzle, sunt necesare masurl pentru reducerea sau eliminarea nocivitafilor direct la
sursa.
Calitatea apei

Cursul de apa care strabate zonele inconjuratoare este raul Calnau.

Sursele de poluare In zona cursurilor de ap se referdl In mod special la utilizatoril care pot
afecta calitatea apelor de suprafata si subterane, prin evacuarea apelor uzate mal mult sau mal
putin epurate.

olehnice in zona se gasesc doud straturi acvifere:;

medie interceptal in foraje |a adancimea de 35 - 100 m, cantonat Tn
; isip cu piefris, @ carul apd se incadreaza in limitele de potabilitate, fiind

A&Il L Jal,
= .-..........,;’f%alléf:_ag;gaiua falp de metale.

Call_[q'taa solulul

Sursele de poluare ale solului se datoreaza in principal activitatii turistice, in special in
perioadele de varf 5i se manifesta prin depozitarea neconlrolata a deseurilor menajere provenite
de la unitalile hoteliere, comerciale, cat si de |a turistii individuall, pe soluri 5i in zone cu vegetatie
din jurul apelor sau al padurilor, destinate agrementului,

Existad de asemenea posibiltatea degradarii malurilor din zona din cauza lucrérilor de
consolidare sau amenajare a aceslora executate individual,

In cazul anallzat, reallzarea unul cadru construll cu funciiunea de depozite sl birour aferante
acestel funciuni, va avea un Impact deosabil asupra factorulul natural si uman, atata timp cal nu se

— 9

Bururmyll; Bactor 3, Bir. Dalen Vache, Nr. 10-16, Pariar Ap A
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va urmar abordarea ecologicd a problemelor de urbanism sl nu vor fi respectate principiile
"Dezvoltérii durabile”,

29. DISFUNCTIONALITATI

Analiza multicriteriald a situaiei existente a pus In evidanid urmitoarele disfunctionalitatl,
care reclama solutii de eliminare sau remediere:
gradul redus de racordare a constructilor la refelele de alimentare cu apa s
canalizare;
gradul de incarcare foarte mare al releleor electrice determina pierderl in conductor
(dimensionarea refelelor la un necesar de putere mai scazut decat cererea);
grad de telefonizare scazul;
insuficienta spatiilor plantate:
poluarea apelor,
nivelul de dezvollare economica destul redus;
populatie redusa si imbatranita;
lipsa multor dotari necesare.

= mmmmmmmmmg
- dotar edilitare Inexistente; 3

starea drumurilor, care necesita modernizari i T
cerinfelor,

2.10. NECESITATI $1 OPTIUNI A e

Eliminarea sau diminuarea disfunctionalitatilor mentionate conduc direct la rezolvarea
necesitatilor si opliunilor autoritatilor publice locale, a factorilor interesali si a populatiei cu privire
|a arganizarea teritoriului localitafilor din judetul lifov. Prin documentatie se propune rezolvarea
disfunctionalititilor specifice zonei studiale, si anume:

modernizarea si amenajarea drumurilor existente;
crearea unel infrastructuri edilitare locale la nivelul standardelor intemationale;

3.1, CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Aceasta lucrare este inlocmita pe baza datelor culese din studille sl prolectela precizale la
Capitoll 1.3. - Surse documentare.

Huguregll, Factor &, 87 Dalen Yedhe, Nr, 18-14, Paftar, Ap)
G RO abigaai; REQ ONRC: Jd0H4ina20in
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Beneficiarul lucrdrii a pus la dispozitie studile de fundamentare cu caracler analitic,
consullativ sau prospectiv necesare.

3.2. PREVEDERIALE PLANULUI URBANISTIC GENERAL

Alegerea amplasamentului

Amplasamentul se afla In extravilanul Orasulul Popesti-Leordani.
Criterille avute in vedere pentru amplasarea vitoarelor oblective au fost:
amplasamentul este situal in extravilan, lendinla de dezvoltare In aceasla zona este
ZONA IS — institutil i servicli de interes general cu permisivititi de unitél
industriale nepoluante pentru productie si depozitare, anexe administrative,
sociale, tehnice, comert-servicii i activitati conexe ;
- relelele electrice, de gaz melan, de alimenlare cu apa s5i canalizare 5i de
lelecomunicalil se vor extinde in zon;
- slarea drumurilor, pand la amplasament este una buna si foarte buna,

Prwﬂdnri ale Planulul Urbnmutin Gﬂn&rnl

\ sludial h...mt# ﬁuaté i

SMF;/;&T*—E?J&%

neral al Orasului F'mpe:»tl -Leordeni, reglementeaza suprafala de teren
extravilanul localitali. Din punct de vedere al regimul economic,
abil in extravilan - conform extraselor de carle funciard.

iﬁvesti;ll va determina modificari ale reglementarilor P.U.G.-ulul, la

Enr{érm arl. 8 din Legea nr. 422/2001 pentru flecara monumaenl isloric st sil arheologic se
instituie zona sa de proteciie, prin care se asigura conservarea integrala a monumentulul istoric si
a cadrulul sau construil sau natural.

In zona studiatd, precum sl in aproplerea el, nu existd zone declarate monumenta ale
naluril sau razervalll naturale care sé implice restriclil de construire.

Nu sunt necesare lucrér de sistematizare verticala, deocarece terenul este convenfional
plan.

Nivelul apei freatice fiind scazul. nu implica precaulil deoseblle de fundare.

Conditile de clima (temperat-continentala) nu ridica probleme pentru realizarea
obiectivulul propus,

Bucuragtl, !in:tul' 2, Bie. Dales Vache, Hi, 1890, Pailir, .h+| b |
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Prin realizarea viitoarei investiti se va incerca pasirarea cal mal mull cu putina a
vegetaliel inalte existente In zona gi totodatd, se vor adduga nol plantatii pentru a crea unul
ambient placut la nivelul ansamblului construit,

3.4. ORGANIZAREA CIRCULATIEI

Terenul studiat este amplasat In partea de sud la drumul de exploatare DE 4231, iar in

partea de nord la drumul de exploatare DE 423, accesul facandu-se la sud prin DE 42311,
Pomind de la cerinta Legii nr. 43/1975 si a Ordinului Ministerulul Transporturilor nr.
50/1998 care preveda pantru drumuri platforme minimale si avand in vedere necesitalea preluani
circulatiel pietonale si a asigurarii unui traseu pentru retele si conform prevederilor P.U.G.
Popesti-Leardeni. Asadar, pentru drumul de exploatare DE 423/1, prospectul prevazut are un
profil A-A" de 10,00m cu un carosabil de 7,00m (doud benzi pe sens cu o laiime de 3,50m
fliecara) si un lroluar de 1,50m de o parle si de cealalla a parii carosabile. Pentru drumul de
exploatare DE 423 si conform prevederilor P.ULG. Glina, prospectul prevazut are un profil C-C'
cu un carosabil de 5,00m (doud benzi pe sens cu o latime de 2,50m fiecare), cu un acostament
de 0,50m de o parte si cealalta a parlll carosabile, san| de 0,50 de ambele pari, un spaliu verde

0,50m doar de o pare 5 Iroluare de 0,75m de ambele parti,
7,000, 0O CAToRaHT de 7,00m

Pantru drumurile de incinta se propune un profil B-B
il ,&.’L'"_
4?@@5 ’é‘*ﬁw Z

(doua benzi pe sens cu o lalime de 3 50m liecare). 3
in vederea realizarill modernizani tramel stradale, est a
dla\ iisas Bt s arers
____.-",,'w‘.u! - = -nll

..............................

T ..“.w .....

leren.

3.5. INTRAVILAN PROPUS. EILANT TERITORIAL FRD

195.000,00mp in Infravilan si schimbarea funcfiunii zonel, cu scopul construiri de unitafi
Industriale nepoluante pentru produclie si depozilare cu anexe administrative, soclale, lehnice si
activitli conexe, acces In incinté Tn drumul public, circulatil carosabile si pietonale, parcérl auto
sl ftir, imprejmuire, bransamente si ufilitdti, semnalistich si amenajare spatil verzi plantate,
operaliuni cadastrale si nolarigle pentru dezmembréri parcele, comaséri parcele,

Hucliwgll, Sector 2, Btr. Dalan Yodhg, N TE-10, Partar, lﬁg}.'.l
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Bilant teritorial
ERIBTEHT PROPUS
oxtravilan intravilan axtravilan intravilan
ZOME FUNCTIONALE mp % mp % mp | % mp "
48| - Subzona Institufii i - - - : -~ |- | 1s0tes7z | 8214
servicll de interea general cu
pormisivitii  do  unitifl
industriale nepoluante pentru
productie si depozitare, anexe
administrative, soclale, tehnice,
comerf-servicii gl activitayl
conexa |
@ : g‘u;:':nnn ;p;fliv IIEII'IH‘II . - - - - - 9.750,00 5.00
(plantafii de protectie)

e ——r—— —

GB1b. - Subzona- g BN | 673
foisir , CH=E dnl:i-l

s ARl it .

' fu I Sy 11.952,07 613
ﬂ.#.m“ﬁmiﬁ i

10.879.86

pietanale, zona de
prntm‘lq alor {parﬂrl,
acostamente, ganiuri,
trotuare)

Suprafath de teron Graas
afectata dé modernizarea
tramal stradale (ponti
DE42341)

Taren agricol 185.000,00 100 . ' ' ! 185.000,00 | 100

e = —— T Tk L R, | S

Total 195,000,00 | 100 . : ; - 185.000,00 | 100

Brimiregll, Sactor 2, Bir. Deion Vache, Nr. 1810, Puriar, A3
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39, _2PNFICARS FUNCTIONALA < REGLEMERTAN

Funciiunea dominanta pentru zona sludiald este cea de depozitare si sarvicil,

In cadrul Intravllanului propus pentru amplasamentul studiat se identifica unitatiile
teritoriale de referinta:

ZDHA IS - _institutii sl servicil de interes general cu nnnmawitﬁtl de unlmj

ZONA Cr - subz, a ré

suprafala tolald a amplasamentulul studiat esle de 195.000,00mp.

Conform cerintelor funclionale si comenzil beneficiarulul, viitoarea investifie va cuprinde
urmatoarele zone I’unutlnnalﬂ

mmmmmmmuuwm
- constructi cu initime maxima = 30,00m; 2 7@/& (oY 1.2

o

- circulalii - strazi carosabile i zona de protecfiea.lor (acostamente -sanfuri.

Iroluare - modernizare exislenta si nol), ANEXA LA N“ 7
ZONA SP1a = subzona spatii verzi publice e
ZONA SP1b = subzona agreement, loisir (LR L) v Ciplamaiiniis 0

ZONA Cr = subzona functionald cii de comunicatie tutierd - igct 30,

sunt prevazute Imprejmuiri atal spre drumurile amsmnté‘ﬁruﬁuﬁa pen i rnﬁdan'ﬁ:are care
vor avea indltimea de maximum 2,00m, din care un soclu opac de 0,60m & 0 parle (ransparenta
dublatd cu gard viu, cat si cele dinspre terenurile invecinate care vor fi opace cu nallimi de

maximum 2,50m.

Catagorii de interventil urbanistice:

amenajarea callor rutiere - acces auto in cadrul vitoarei incinte, parcaje autoturisme,
platforme pentru intoarcera),
Reglementari
edificabilul va i delimitat de retrageri conform Plansei 3. Reglementari urbanistice ;
stalionarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice,

14

Bucrtl Sactor &, Se Dalea Yeshe, He. 1818, Paitar, Apd
QLU RO 0002020, REG OHRE) J40M4Ta5%/ 2010
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- lolosirea unor materiale de construclie durabile, cu finisaje moderne;

- suprafala de spafil verzi minim necesara din cadrul zonel IS propusa (in procenl de
minim 20% din lotal teren), se va caleula cu luarea in considere a spatillor varzl din
cadrul zonel SP1b

Indicatori urbanistici maximali propusi

ZONA [S - institutil si servicil de interes gnn&rnl cu pnrmlu{vltﬁ;l da unitﬁ;l lnduslrlaln
nepoluante pentru productie si depozitare, anexe administrative, sociale, tehnice,
comert-servicii $i activitdti conexe
P.O.T. = 60.00 %
C.U.T.=1,8 ADC/mpt
C.U.T. volumelric = 18 me/mp teren
ZONA 5P1a - subzona spatii verzi publice
P.O.T.=10.00 %
C.U.T.=0,1 ADC/mpt
ZONA SP1b - subzona agreement, loisir
P.O.T.=40.00 %
C.U.T. =04 ADC/mpt

IPARII TEHNICO-EDILITARE

CONEILE . oL

DEZ\C TAREA E

= Cldattspatilor verki
¢ strapitul 5i spalatul platformelor interioare.
< Cantitatile de apa necesare vor fi calculate conform SR 1343/1-1995, STAS 1478-90,
STAS 1846-90,

Intr-0 primé etapa, pana la realizarea relelei publice, se propune sursa de alimentare cu
apé subterand - pujuri forate ce vor fi amplasate In incinta proprietétii. Aimentarea cu apa pentru
stingerea incendiilor se va face din sursa propusa,

Reteaua de distribulie se va realiza din materiale folosite in prezent pentru transportul apei
potabile. Ea va fi echipatd cu camine pentru vane de aerisire si pentru golire &1 cu hidranti de
incendiu exteriori,

Solutia de alimentare cu apa se va aviza de calre Agenlia de Protectie a Mediului si de
calre Administralia Nationala Apele Romane.

Micurwgll, Sactad 2, Bir, Dalea Vecha, Hr. 10-10, Parter, Ap.J
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Reallzarea lucrarilor necesare pentru asigurarea alimentdrii cu apa se va face pe baza
unul proiect de execulie intocmil de o firmad de specialitate cu respectarea legislatiel sl
normativelor in vigoare, precum si a avizelor necesare.

Gannlizaraa apelor uzate

Intr-o prima etapa, pﬂna la reahzarﬂa retelei publice de canalizare, apele uzate menajere
vor fi colectate prin sislem local de canalizare si apoi vor fi evacuate in bazine vidanjabile etans.

Solutia de canalizare se va aviza de calre Agenlia de Protectie a Mediului 5i de cétre
Administratia Nafionala Apele Romane.

Realizarea lucrérllor necesare pentru asigurarea canalizérii se va face pe baza unui
proiect de execulie intocmit de o firma de specialitate cu respectarea legislatiel si normativelor in
vigoare, precum si a avizelor necesare.

Ganali tor pluvial '”” L BN
analizarea apelor pluviale ) :-u -
TRET g ) L'.'ﬁu gﬁ;' N
Apela pluviale vor i trecute prin separatoare de hidrocarbuti apqa {-ﬁ@j[:-qam Im e

de retentie, de unde vor fi evacuale pe spalille verz din incinta prop
Panta naturala a terenulul permite scurgerea apalor pluviale

Alimentara cu energie termica si gaze naturale

Alimentarea cu gaze naturale a zonal studiate se pﬂate face prin racordarea |a refeaua de
distributie de gaze naturale existenta in Orasul Popesti-Leordeni.

La executarea refelel de gaze se va [iné seama obligatoriu de faptul ca in spatiul disponibil
urmeaza a se monta si alte conducte; apa, canalizare, alimentare cu energle electricd, CATV,
canalizatie telefonica etc. gi de aceea (rebule |dsale spalile necesare si pentru montarea
aceslora, realizandu-se o coordonare corespunzatoare din faza de proiectare.

Alimentare cu energie elactrica

Alimentarea cu energie alactrica a noilor construclii se propune a se face din refeaua ce
alimenteaza Orasul Popasti-Leordeni.

Pentru noll consumatorl s& poate realiza bransarea la releaua exislentd prin extinderea
acesteia in sistem LEA/LES., In masura in care releaua existenla o permite, si cu acordul
definatorulul, gl alimentarea prin Intermadiul unul post trafo a viitoarel investitii.

Solutia de alimentare cu energle electricad va lrebul sa aiba in vedere o serie de
considerente abligatoril pentru & asigura un serviclu enargatic performant sl sigur,

Printre acestea enumeram:

Mgurayl, Baotor 2, 3, Deles Vacohe, M 1610, Paner, Apa
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alimentarea cu energie eleclrica a consumatorilor se va face la paramelrii Impusi de
standardele naflonale;

postul de transformare va fi de lip construclie de ridare (PCZ) sl va fi amplasal in
centrul de greutate al zonel pe care o deservesta;

racordurile electrice vor fi dimensionate astfel Incal 84 parmitd o mal mara varialie a
cantitalil de energle electrica consumata de abonat;

puterile de calcul se vor face conf. Precizarilor Chestionarulul Energetic.

lluminatul exterior
Incinta va fi prevazuta cu corpuri de lluminal exterior amplasate pe stilpi standard.
Talammuninn;li

Rﬂl,ﬂaua locali se va exlinde si la viltoarea Investijle, penlru a asigura legaturl telefonice
fixe.

Racordul telefonic al zonel la refeaua Orange va face oblectul unul prolect separat
elaboral de firme acreditate de Orange si care va fi avizal de catre Directia de Telecomunicalii

P :rac'ﬁalsgﬁwl

¢ in timpul constructiel vitoarei investiti;
in timpul exploataril acestuia.
2rima. imitata sl va produce o categorie de impact precum: praf, zgomot si
vlbratti Aceste efecte sunt temporare.

In timpul exploatdrii, factori precum zgomotul 5l emisia de agenii poluanti, desl redusi
trebuie estimati.

Paluarea aerului

Calitatea aerului va fi foarte putin afectata de funclionarea maginilor sl utilajelor care sunt
utilizate la constructii, Acestea pot polua prin emisii specifice arderilor incomplete a combustibllilor
care elimind gaze de esapament ce contin monoxid de carbon, hidrocarburi funingine, precum si
alte substante ce depind de tipul de catalizator utilizat.

Wiioureyll, Bectar 7, Bin, Dalan Yaahe, Hr. 10:10, Parter, Ap.2
CUlimo 40003620; REG DHNRC: J40i14705/2010
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Emisia de agenli poluanti esle dispersata in atmosferd, find totusl nesemnificativa in
raport cu poluarea daloratd traficulul rutier, avandu-se In vedere cé se foloseste un numar redus
de masini i utilaje necesare construcliei viitoarel investifii

Pe parcursul execufiei construcliel se propaga in aer praf, pulber de ciment, posibil
mirosuri neplacule ate.

~ Faza de exploatare a viitoarei investitii
Efectul produs de vehicolele utilizate si cele ce asigurd aprovizionarea este redus.

Poluarea sonori

Sursele de poluare sonoré la nivelul viltoaral investitit din:
depozitare (nivelul zgomotului este redus);
transportul rutier = prin zgomotul produs in Hmpul ruldni adtovehicolelelor,
semnalizarea acustica etc. (nivel redus).

Poluarea apnl de supralngl ql a panznl de apa freatica

Lucrarile din proiect nu afecteaza calitatea fizica, radmlngtcﬁ a apel de suprafata $l a

panzei freatice, RYANIT, f”* 4 {f' =y ;ﬁdﬂv
Poluarea biologicd a apelor poate fi provocatd —patol hrﬂ—sau—gar—m nl da
lermantafie. : R ANEXA LA AVZ
Apele reziduale ce confin poluanli biologici se trateaza in mod sﬁeu!a_Lsi din acesl motiv
nu vor fi poluate biologic. LR 1) 0% WO Ao .. WP
Mnﬂ:l sof,
Pﬂluaraa solului e

# Faza de construciie a cladirilor si a cailor rutiere afurﬂnta viltoarel investitll

Definitor la Impactul asupra solulul:
evilarea poludril cu substante petroliare sau alte substante nocive;

- pentru lucrarile ce se exaculd, depozilarea malerialelor de construclii se va face In
spalii clar delimitate, fara a se recurge la distrugerea solului;
amenajarea céilor de circulalie pentru mijloacele de transport in vederea limitarii tasarii
si distrugerit solulul;
terenurile ce necesita a fi ocupate temporar vor fi identificate, lar ocuparea lor efectiva
va putea fi realizatd numai dupa ce se vor inchéla procesela verbale cu delinatorii
terenurilor, la terminarea lucrarilor acestea vor 1| redate detinatorilor in stare initiala,

'Il.li.ll;:lflll.!". Tactad &, Bir, Daled Yechd, Hr, 1810, Parar, Apal
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» Faza de exploatare a viitoarai Investitii

poluarea cu apa: ape uzate menajere — pentru avitarea deversarii acestora direct pe
s50l, sunt prevazute retele de canalizare, |
acumulari de zdpada: configuratia terenului unde vor fi amplasate viitoarele investitii
conduce leoretic, in unele puncte, la acumulari de zapada, aceste zone pol periclita
sigurania circulafiel rutiere, de aceea se vor lua masuri de protectie ca realizarea unai
plantalii de aliniament la drumurile din villoarea incinta;

- poluarea chimica: nu esle cazul,
poluarea radioactiva: nu se vehiculeaza materiale radioaclive;
poluarea biologica: se poate dalora, in cazul de fatd gunoaielor menajere (care se
trateaza separal) si a grupurilor sanitare (in acest caz folosindu-se relele de
canalizare).

Deseurile

Infraslrumura legata de acaaﬁla mvestllfe va lmpllﬂa lucran de mnslruc!ﬂ complexe. In
_rrmul aceslai fazaﬁma cantitale de deseuri (beton, metal, lemn, hartie, plastic, lextile elc.) va

?@ﬂ_ . ulul, din santierale provizorii de montaj, precum si din materialele de

1,\ mase (din cofraje, armaturi, conducte, profile metalice, foi de tabla, materiale de
omﬂ,ﬁungﬂrl

Alte de url care p tirezulta:

O atari s) fubrefiant| utilizati (deseuri periculoase) |
gaeurt-solide—rézultate din servicile i activitatile de catering pentru lucratori de pe
/ santier.

Deseurlle rezultate Tn timpul constructiei trebule evacuale prin serviciul de salubritate al
Orasului Popesti-Leordeni,

~ Faza de exploatare a viitoarei investitii
Deseurlle rezullate in tmpul exploataril, dupa o prealabild sortare, lrebuie evacuate prin
serviciul de salubritate al Orasulul Popesti-Leordeni, in baza unui contract de prestar servicii.

Afectarea biodiversitaii

In timpul fazel de constructie, activitlile desfasurate pentru constructia villoarei investitii
nu constituie o sursa de poluare, lucrarile ce se executd sunl de duratd madie,

Bunuragll, Sectar 2. Bir, Dalea Vecoha, Hi. 1010, Partar, Ap.a
Gl HO AnMF6Z0; REG ONROT A0 705E010
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Impactul produs de lucrarile de realizare asupra vegetatiei exislente va fi foarte redus,
noxele produse de diversele ulilaje folosite fiind usor dispersate In atmosfera, datoritd miscari
destul de frecvente si rapide a maselor de aer.

Arii protejate

In zona alectatd de amplasarea viitoarel investitii nu se gasesc arii naturale protejate.

Impactul economic si social
Nu vor fi produse efecle negative de genul: deplasarilor de populatie, pierderii unui fond

de locuinte, perurbaril alimentarii cu apé din refeaua locald/ urband sau din sursd individuala,
litigiilor cu caracter comunitar datorate dezafectarii unor obieclive de interes public,

;unﬂ d&_rln-: natural = alunecari de teren si inundatil
Nu este cazul,

Olrg_gplglirlpl_qhtlnmatnr de np_ﬂ_ll_vml

Sistemul de spalii verzi aferent viitoarel investifii va cuprinde doud fipuri de plantatii:
- plantalii ormamentale situale in vecinatatea cladirilor din incinta, cu rol de
infrumusetare a zone ; aceste plantalii pot fi de diverse inallimi, din soiuri cu a:ulm'lsticé

K

SP1b). |
-'-l--

::.;_.....dln.... ’*n J

':‘m ael : Ul—\wmn—._

aparte sau flari, g W 14454
- Zona IS - procent minim de spalii verzl = 20,00% (suprafa de pnﬁ se va
- Zona SP1a - procent minim de spatii verzi = 90,00%
- Zona SP1b - procent minim de spalii verzi = 60,00%
Pentru terenul care face oblectul prezentei documentati, In suprafafa totald de
195.000,00mp s-au [dentifical urmatoarele tipuri de proprietate asupra terenurilor.

calcula cu luarea in considerare a suprafetelor am;!ﬁ vﬂr'z'."" din cadml Iﬂﬂii
3.8, PRDFRIEI’ATEA ASUPRA TERENUEILDR
- leren proprietate private - S = 195.000,00mp;

Fuouregl, Reator 2, 317 Deten Voo, N 1618, Panen Ap.d
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Investilia propusa vizeazd dezvoltarea unei zone industriale nepaluante, de servicii si
logistica, pa un leren cu suprafala lotala de aproximaliv 195.000,00 mp, situat in orasul Popesii-
Leordeni, judetul lifov, In Tarla T12, in cadrul mai mullor parcele cadasirale. Localitatea, aflata in
sud-estul judefului i In vecinatatea imediatd a Municiplulul Bucuresti, beneficiaza de o pozilie
strategica, cu acces facil la infrastructura rutierd majora: DN4, Goseaua de Centurd, Soseaua
Berceni gi Splaiul Unirii, fapt ce susfine potentialul zonei pentru activitati logistice si industriale.

Terenul analizat este in prezent in extravilan, conform Planului Urbanistic General (PUG)
actual al orasului Popesti-Leordeni, insé documentatia propune introducerea sa In intravilan, In
vederea valorificaril funclionale prin dezvoltarea unor obieclive cu caracter productiv, de
depozitare, servicii si infrastruclurd specifica, Aceastd fransformare este sustinuld atat de
dinamica de exlindere urbana a zonei, cal si de cererea crescutd pentru spalii logistice si
industriale in proximitatea Capitalel.

Amplasamentul este delimitat la sud de un drumul de exploatare DE 423/1, iar |a nord de
drumul de exploatara DE 423.

Zana va fi organizata in baza unui Plan Urbanistic Zonal (PUZ), in care sunt prevazule trei
zone funclionale principale.
a_.Zunn IE institufii i servicii de Interes general cu permisivitdti de unitati

.L, J oluante pentru productie i depozitare, aneéxe administrative,
. "_' ahhice, comerf-servicii sl activitfi conexe - destinatd activitifllor
EXA L ﬂé#rilal'e n t:luante. depozitare, birouri, servicii, hoteluri, cafenele, showroom-uri

pnﬁi verzi publice) — amenajari peisagistice, loisir, agrement si
& ientala;
/- ZONA SP1b (spatii agrement, loisir) - amenajari pelsagistice, loisir, agrement si
protectie ambientala;
Reteaua de drumur interloare Include profilurl cu l&timi de 7,00m, adaptate la diferile
fluxurl de circulatie.
Investilia este suslinuta de solulil tehnice complete privind echiparea edilitara;
- Alimentare cu apa: inifial din pulurl propril, ulterior din refeaua publica;
- Canalizare menajera: prin bazine vidanjabile etanse pana la racordarea la refeaua
publica;
Ape pluviale: coleclare i epurare prin separaloare si bazine de retenie;
- Energie electricd: din releaua de media lensiune, cu postur propril de ransformare,
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imprejmuirile vor respecta principlile de securltate sl integrare estetica, find diferentiate in
funclie de relalia cu drumurile publice sau proprietatile invecinate (gardun opace de pana la 2.5
m sau transparente cu gard viu de pana la 2 m).

Toate lucrdrile vor respecla normele urbanistica, lehnice §i de mediu in vigoare, urmand
ga fie realizate pe baza unor proiecte autorizale si documentall lehnice specializate, ce Includ
studii geotehnice, planuri de infrastructura, retele de utilitall st amenajarl peisagistice.

Prin aceasta investitie se astimeaza;

generarea de noi locuri de munca;

dezvoltarea economica a zonei,

imbunatatirea infrastructuril locale;

integrarea eficienta a terenurilor extravilane in circuitul urban functional,

Dbisctivul ELABORARE P.U.Z. - INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII DE
UNJTAT!' INDUSTRIALE NEPOLUANTE FPENTRU PRODUCTIE §I DEPOZITARE CU ANEXE
ADMINISTRATIVE, SOCIALE, TEHNICE 5 AGHWATI CONEXE, ACCES IN INCINTA IN DRUMUL PUBLIC,
CIRCULATI CAROSABILE SI PIETONALE, PARCARI AUTO &l TIR, IMPREJMUIRE, BRANSAMENTE §i
UTIUTAH SEMNALISTICA $/ AMENAJARE SPATH VERZI PLANTATE, OPERATIUNI CADASTRALE §I
NOTARIALE PENTRU DEZMEMBRARI PARCELE, COMASARI AHI:ELEr-hU—Ei—lnHJ‘iE—IH -p arile
PG, = Orag Popesti-Leordoni, introducerea in intravilan si stabil rtagulaﬁﬁ&ﬂtt.'rm zonei Tind Hotivul pantru
care a fost necesard elaborarea documantafiel urbanistice de fata. ety s va Tnscrig i tendinth do

- BN ﬂr’{tﬁ\/é 25

extindere a zonelor de industrie nepoluanta pentru produclie si depo
Realizarea viltoarel Investill se poate face ataplzal, conform unul program r.l elapizare a.iﬁwsmi

parta,

Toala Investifia propusa de [a faza de proiectare pand la | .
private ala dezvollatorulul si/sau pareneriat public-privat cu operalor| de-Telele tehnico-edilitare din zona i
Primaria Orasulul Fopesti-Leordani,

Prezanta documanialie a fos! elaborald lindnd seama de solicitirle benaliciarulul,

Pantru concretizarea reglementériior previzute sunl necesare, in continuare, urmdloarele masurl (in
baza .U 2 -ulul avizat sl aprobat):

« realizarea documentatiel de investifie pentru oblectivul propus se va face pe baza unui program

dezvoltat;
« aulorizarea executadi in zona a constructiilor inscrise -::nn:_ﬂl,pimr de funclionalitate previizute;
= fespingerea unof solicitan de construire in zond, neconfoapiow paigederle prazentulul P.U.Z,

. Tntocmil
yeb, Patiu Tiberiy MOISE
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

aferent Planului Urbanistic Zonal

1.1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul Local de Urbanism este o documentaie cu caracler de reglementare care
cuprinde preveden referitoare la madul de ufilizare a terenurilor si de amplasare a constructiilor
pe teriloriul aferent Planului Urbanistic Zonal, in suprafata de 195.000,00mp.

Normele cuprinse in prezentul Regulament sunt obligatorii 1 autorizarea execufiilor
constructiilor in limitele teritoriulul studiat in P.U.Z.

Prezentul Regulament Local de Urbanism expliciteaza si detaliaza prevederile cu caracter
de reglementare ale Planulul Urbanistic General pentru ELABORARE PU.Z -
INTRODUCERE N INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII DE UNITATI INDUSTRIALE
NEPOLUANTE PENTRU PRODUCTIE S| DEPOZITARE CU ANEXE ADMINISTRATIVE,
SOCIALE, TEHNICE §I ACTIVITATI CONEXE, ACCES IN INCINTA IN DRUMUL PUBLIC,
CIRCULATII CAROSABILE §I PIETONALE, PARCARI AUTO §I TIR, IMPREJMUIRE,
BRANSAMENTE $ UTILITATI, SEMNALISTICA 5| AMENAJARE SPATI VERZI PLANTATE,
OPERATIUNI CADASTRALE 5! NOTARIALE PENTRU DEZMEMBRAR! PARCELE,
COMASARI PARCELE de pe teritoriul Oragului Popesti-Leordeni din Judeful llfov.

Regulamentul Local de Urbanism constitule act de a Iﬂriiﬁﬁﬁﬁiﬁ]ﬁ[{aﬂﬁt;mﬁala'$|]53
aprob# impreuna cu Planul Urbanistic Zonal, in conformitat @ dH’: Légil nr._EEUIEDDF -
Legea Amenajarii Terttoriului si Urbanismulul. 314 ),ﬁ g_:&—..
Modificarea Requlamentului Local de Urbanism se v fama numa} [rrltazul apr ’f!‘i'irii

modificar ale P.U.Z.-ului, cu respectarea filierei de avizare pe.care alurmatso gr_dm:uma

T.ua
e

inifiala, At 2al
Baza lagala a elaborérii

La baza elaborarii Regulamentulul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal,
std Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/27 lunie 1996, modificata
prin H.G.R, nr, 866/14 septembrie 2001, ale céror preveder! sunl detaliale In conformitate cu
condifiile specifice zonel studiate,

Bugurpgtl, Sogtor 2, Oir, Dulea Vache, Mr. 16-18,; Partar, Apd
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Regulamentul se elaboreaza in conformitale cu alle acle legisiative specifice sau
complementare domeniului,

fn cadrul Regulamentulul Local de Urbanism se prelau prevederlie cuprinse in
documentalii de urbanism si proiecte de specialitate Intocmite anterior sau concomitent cu
elaborarea P.U.Z.-ulul,

Printre acestea se inscrie 5i Planul Urbanistic General al Orasului Popesti-Leordeni.

Domeniul de npliurn al r&gulamuntulul local de urbanism

Prevederile cuprinse In Regulamentul Local de Urbanism se aplich pe orice categori| de
terenuri, atat in intravilan, cat si in extravilan, in limitele teritoriulul studiat prin P,U.Z.

Pentru usurarea aplicabilitatii, terenul studiat in P.U.Z. a definit zone functionale, cu
prescripfii  specifice, fiind o reprezentare convenfionala cuprinzand zone cu funciiuni
pradominante, cu omogenilate leritoriald si functionald, delimitate in general prin axele strizilor
principale si/sau limitele cadastrale sau naturale.

Regulamentul Local de Urbanism se aproba prin Hotararea Consiliului Local |i constituie
act de auloritate al Administratiei Publice Locale. Aprobarea se face pe baza avizelor obfinule si
a acordurilor prevazute de lege.

Conform H.G.R. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentulul General de Urbanism | e
va Evaa In ' Idﬂfﬂ.‘——

rarea, reabilitarea si protejarea patrimoniului construit;
vatﬂara ﬂrhantngica ambientald, peisagistica, ecologic $i sanitara;

Destinatia terenurilor $i constructiilor

Conf. art. 37 = R.G.U. prin destinafia unul teren sau a unei conslruclii se inlelege modul
de utilizare a acestora, conf, funcliunii prevazute in reglementarile cuprinse in Regulamentele
Locale aferente Planurilor de Urbanism,

Generalitali - Caracterul zonei

In cadrul intravilanului propus pentru amplasamentul studial se identific urmatoarale zone
functionale:

24
Dusurestl, Sector 2, Dir, Dutaa Vaolw, Nr. 10:10; Parter, Al
GUL RO dohoaaie REG ONRS: a4 ¥es/zo

Tib =307 2R 1 BE L eamall] esnililerairbaniaHanrlpnailanm



PROIECT NR. 1025/2024
P.U.Z, - Orag Popegti-Leordeni, Judetul Ilfov

NA IS - institutii si servicii de eral cu permisivitati de unititi

industriale nepoluante pentru productie si_depozitare, anexe administrative,
sociale, tehnice, comert-servicii si activitati conexe cu indltime maxima = 30,00m;
-5 spatli verz li

ZONA SP1b - subzona agreement, loisir
- subzona functionald cai de comunicatie rutiera - strazi carosabile si zona

de protectie a lor (acostamente, sanfurl, trotuare — modernizare existente si noi);

21.  UTILIZARE FUNCTIONALA

ZONA IS — institutii si servicil de interes general cu permisivitati de unitti industriale
nepoluante pentry productie si depozitare, anexe administrative, sociale, tehnice,
comer}servicil i activitit] conexe

Utilizéri admise:

unitali de depozilare (izolat sau cuplat);
centru de caleul |
hala productie nepoluanta, hala depozitare:

parc logistic; 31 ﬁ;—/ )}/ ARy -
birouri, zond administrativa, zone tehnice, zone sddia a';[" " F)ifﬁ {&« 408
zone comerciale si de servicil; ANEXNA LA AVIZ

hoteluri, cafenele si restaurante, o R J
spatil de recreere pentru angajati; -—',;,'L"w;;' e
parcaje supraterane/sublerane; il T

platforme pentru depozitarea deseurilor menajere; :

spalil fehnice, cabind poarta;

spafii pentru funcliuni comerciale diverse;

spalii pentru showroom;

tolem, spatii exterioare amenajate,

puluri lorate, bazine de retentie cu separatoare de hidorcarburi, bazine vidanjablla

ZONA SP1a - subzona spatii verzi publice
Utilizari admise:
girculatil pielonale si carosabile;

- cahina poartad, postur de paza ;
pilani publicilari, lotemuri ;

Bugurepll, Sactar 2, 3. Dolaa Yeone, N 16-18, Pamar, Apa
Tl RO S000%020: REG ONRO: Jan4T00/2010

Tl #0729 28 14 806; o-madllr oonalldhe, jirbanylsticafinmall.cam
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spail verzi amenajate,
= spalil loisir;
spalil agrement;
spalil verzl de proleciie;
lotem, spatii exterioare amenajale.
puturi forate, bazine de retentie cu separatoare de hidorcarburi, bazine vidanjabile

ZONA SP1b - subzona agrement, loisir
Utilizari admise:

circulatii pietanale si carosabile;
cabina poarta, posturi de paza |
piloni publicitari, lotemuri |
spatii verzi amenajate;
spatii loisir;
spalil agrement,

- spalit verz| de proteclie,

- lotem, spalll exterioare amenajate.

=y _puturl f.::-ram zine de retentie cu separatoare de hidorcarburi, bazine vidanjablie

CONEL F
3-1 Tl AM SARE, ECHIPARE 5| CONFIGURARE A CLADIRILOR
f_‘ Ehﬁar

A
Gﬁé—ﬂﬂtlﬂi ale parcelelor

v = ‘—"E'* ¢| - vadem pologia functiunil pmpusu precum i gradut de echipare edilitara,
supraf 4‘rﬂn:ﬂma_a_ parcelel se recomanda a i conform R.G.U. (HG.R. nr. 525 din 27 iunie

1996);

Aliniament

Zona IS - aliniamantul variaza Th funcgia c]a indllimea n:;lédlril:::r acesta ﬂmd slal:ullu asrfel
incat distanta dintre frontun 53 fie cel putin egala cu indliimea celel mal inalte cladir,
Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Zona IS - retragerea fata de alinlament este conform Plansel 3. Reglementéari urbanistice.

Hucyragll; Bactor 3, Btr, Dalag Vanhs, N 1618, Pariar, = |
Gl RO aDhn 262 02 REG QNG Jagi 47857010
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Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
Zona IS - in principal, [a autorizarea constructiilor e va urmar;
- cladirile se vor relrage fala de limitele laterale conform Plansei 3. Reglementar
urbanistice,
retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi conform Plansei 3. Reglementéri
urbanistice.
La autorizarea construclilor se va respecla limita edificabilulul reglementat conform
Plansei 3. Reglementéri urbanistice.

Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Zona IS - Amplasarea cladirlor una fali de cealalta variaza in functie de indltimea
cladirilor, aceasta fiind stabilith astfel incl distanta dintre cladjil 5a fie:cel pulin_egal& cu
jumétatea Indltimil celei mai Inalte ciadir YT i

. b

F’/ '? ﬁ'-' E’ﬂtt‘ i I 3

Circulatii i accese - ZONA Cr - subzona funcfienala cii de comunicatie nitierd- /12
-exploatare DE 42301, darin..

Terenul studial esle amplasat in partea de sud la drumul
partea de nord la drumul de exploatare DE 423, accesul facandu-sé la sud prin BE 9231,
Pormind de la cerinta Legli nr. 43/1575 si a Ordinulul Ministerulul Transparinior it 5071998 care
prevede pentru drumuri platforme minimale i avand in vedera necesilatea preludnl circulatiel
pietonale i a asiguréril unul traseu pentru relele sl conform prevederilor P.U.G. Popesti-
Leordeni, Asadar, pentru drumul de exploatare DE 423/1, prospectul prevazut are un profil A-A'
de 10,00m cu un carosabil de 7,00m (doud benzi pe sens cu o lalime de 3,50m flecare) & un
trotuar de 1,50m de o parte si de cealalta a pérfii carosabile, Pentru drumul de exploatare DE
423 si conform prevederilor P.U.G. Glina, prospectul prevazut are un profil C-C' cu un carosabll
de 5,00m (doua benzi pe sens cu o latime de 2,50m fiecare), cu un acostament de 0,50m de o
parte si cealalla a parii carosabile, sant de 0,50 de ambele pérti, un spatiu verde 0,50m doar de
o parte si iroluare de 0,75m de ambele pari,

Pentru drumurile de incintd se propune un profil B-B'de 7,00m, cu un carosabil de
7,00m {doua benzi pe sens cu o |atime de 3,50m fiecare).

In vederea realizaril modernizarii tramei stradale, este afectatd suprafala de 97221mp
de teren.

Bunurajll, Sactor £, S, Dalan Yoche, Hr. 1810, Pafei, Ap.2
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Stationarea autovehiculelor

Zona IS, Zona Cr - pentru aceasta zona, slationarea aulovehiculelor se admite numai n
interiorul parcelel in parcaje (aferente fiecarel funcliuni potrvit RGU, si P132-93)
supraterane/subterane, special amenajete in afara circulatiilor publice,

Parcajele se vor asigura in afara domeniului public, In incinta, suprateran/subteran,

indltimea maximi admisibila a cladirilor

ZONA IS - institutii si servicii de Intara: general cu permisivitati de l.mitﬁti
industriale nepoluante pentru productie si depozitare, anexe administrative, sociale,
tehnice, comert-servicii si activitati conexe — cu inaltimea maxima de 30,00m,

ZONA SP1a - subzona spatii verzi publice - cu inaliimea maxima de 5,00m, pentru
pilonii publicitaritotemuri se accepla inallimi mal mari.

ZONA SP1b - subzona agrement, loisir - cu indllimea maxima de 5,00m, pentru pilonii
publicitari/fotemuri se accepta Inaltimi mai marl,

Aspectul exterior al ﬂlﬁdlrllur

cladirile nol sau mnclifir,.ﬂrllaf rﬂﬂﬂnEll‘Uthllﬂ da l:lﬁdil‘i axistente se vor inlngra ?I"I

~omeii carEcleril genaral al zonei,
- gafjel lsl le viziblle din circulatile publice se vor armoniza ca finisaje si

3/ T‘T\ //!1 J,@E % : .E 2 irea principald;

irea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru
3 __pariraa cladifilor, garajelor gl anexelor.

i vederea dimingiri temperaturilor ridicate in perioadele calde, se recomanda culori
"'-'-'*'fI"*'—'dﬁSthlSE “ale atoperisurilor sau montarea pe acoperisuri a sistemelor fotovallaice.

Eun‘ﬂ!ﬁl de echipare edilitara

intr-o primé etapa, pana la realizarea retelel publice, se propune sursa de alimentare
cu apa subterana - pufuri forate ce vor fi amplasate in incinta proprietafii

alimentarea cu apa pentru stingerea incendiilor se va face din sursa propusa;

intr-o prima etapd, pana la realizarea refelei publice de canalizare, apele uzate
menajere vor fi colectate prin sistem local de canalizare si apoi vor fi evacuate in
bazine vidanjabile etans,

apele pluviale vor i trecute prin separatoare de hidrocarburi, apol vor fi stocate in
bhazine de retentia, de unde vor fi evacuate pe spatiile verzi din incinta proprietatii

I‘Iul.urm.Il ﬂhmr? Biv Daledi Waohe, M TR0, Pariar, Ap 3
GUb o AbbbRad0. REG GRRE sawiainazine
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- dlimantarea cu energie electricd se propune a se face din reteaua de medie lensiune
ce alimenteaza Orasul Popesti-Leordeni;
alimentarea cu gaze naturale a zonei sludiate se poate face prin extinderea retelei de
distribulie de gaze nalurale existente in Orasul Popesti-Leordeni,

Epatii libere si spatil plantate

- spaliile libere vizibile din circulatiile publice vor fi fratate drept gradini de tatada.
Zona IS - procenl minim de spalii verzi = 20,00% (suprafafa de spaii verzi se va
caleula cu luarea in considerare a suprafefelor de spatii verzi din cadrul zonei
SP1b).

- Zona SP1a - procent minim de spatii verzi = 90,00%

- Zona SP1b - procen! minim de spatii verzi = 60,00%

Imprejmuiri

imprejmuirile spre strada vor avea indltimea de maximum 2,00 m, din care un sociu
opac de 0,60 m si o parle transparenta dublaté cu gard viu;

gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu infilimi de maximum
2,50 m,

23. CONCLUZII ALE STUDIULUI ARHEOLOGIC ( PORT diE ,umbnusﬂc
_ARHEOLOGIC NON-INTRUZIV - EVALUARE TEORET] \), "gﬁ'ég F‘ é; ) —:*’F’

S
Conform Studiu arheologic — raport de dlagnustm arhedlogic non-infruziv - Gvaluare
teoretica” alaboral de Institutul de Arheologle Vasile Pary rEIuJ:.umq_ Jﬂﬂ'ﬂfrﬂ[ﬂﬂ prof,

Cristian Schuster (arheolog expert), s-a constatal urmatol I'rezult&t R

_.-

Prazentarea rezultatelor imediate cercetarii

Diagnosticul arheologle non-intruzlv — evaluare leoretica nemijlocit in leren, a permis

urmatoarele constatar

- Suprafata evaluata, ca de altfel si vecinatatile au fost folosite partial inainte de 1990 s
ulterior drepl teranuri agricole;

- Toata suprafala esle arata, fiind acoperita de o plantatie de floarea soarelul, care nu
au opturat vizionarea sa;

- A fost remarcat un sol negru-maro (sol de fosta padure, partial mlastinos) si galbui-
lutos-nisipos,

Buouragy, Sectof £, Bif. Gen Vechi, Nr. 1818, Parlas, Apil
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Au fosl identificate zone cu maleriale de constructii (moloz, caramizi elc.) sl gunol
menajer contemporane,

Toala suprafata investigata non-intruziv ne-a demonstral ca este vorba de un teren
partial umed, care a fost drenat prin canale (la capatul estic si cel sud-vestic),
Suprafata a fost improprie pentru habitatul uman.

Nu au fost observate pe suprafata solulul vestigii de interes arheologic.

Pentru o buna verificare, au fost vizualizate, acolo unde s-a putut, sl o parte a
zonelor limitrofe terenulul diagnosticat, inclusiv malul drept al Vaii Calnaului aflat la cca.
350m est de teren. Si acestea au fost lipsite de vestigii de interes arheologic.

Constatarile de mai sus, coroborate cu informatiile mai vechi - din Planul
Urbanistic General al orasului, din literatura de specialitate arheologica, ne-a demonstrat
ca terenul diagnosticat nu se afla intr-un sit arheologic.

In schimb, chiar daca nu au fost documentate la suprafata solului vestigii de interes
arheologic, trebuie precizat ca, in P.U.G, Popesti-Leordeni o parte din teren se afla in aria
de protectie a Sitului arheologic Glina-Valea Calnaului, cod RAN 179356.09.

24, FBEIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

ocupare a terenului

* flf’lﬁr‘r.:i P o '“a‘nt mq)f_l
.3)1
Zona $Fib=:

ﬁ\ﬁmﬂr s

\ G.u_f _bmﬂnhnt—mmim e utillzara a taranutui

. Zona | 1EADC!mptarnn

Zona EP] a=0.1 ADC/mp teren.
Zona SP1b = 0.4 ADC/mp teren

C.U.T, volumetric
Zona IS = 18 mc/mp teren.

30
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PLANUL DE ACTIUNE PRIVIND IMPLEMENTAREA VIITOAREI INVESTITII

ELABORARE P.U.Z - INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII DE
UNITATI INDUSTRIALE NEPOLUANTE PENTRU PRODUCTIE 51 DEFOZITARE CU ANEXE
ADMINISTRATIVE, SOCIALE, TEHNICE S| ACTIVITATI CONEXE, ACCES IN INCINTA IN
DRUMUL PUBLIC, CIRCULATII CAROSABILE S PIETONALE, PARCARI AUTO §1 TiR,
IMPREJMUIRE, BRANSAMENTE $1 UTILITATI, SEMNALISTICA $1 AMENAJARE SPATII
VERZI PLANTATE, OPERATIUNI CADASTRALE §I NOTARIALE PENTRU DEZMEMBRARI
PARCELE, COMASARI PARCELE

Realizarea viitoarel investitii se poata face efapizat, conform unui program de elapizare a
Investitiai care se va stabili impreuna cu benaficlarul lucrarii.

Planul de actiune privind implementarea villoarei investili ELABORARE P.U.Z -
INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRH DE UNITAT! INDUSTRIALE
NEPOLUANTE PENTRU PRODUCTIE 51 DEPOZITARE CU ANEXE ADMINISTRATIVE,
SOCIALE, TEHNICE §I ACTIVITATI CONEXE, ACCES IN INCINTA IN DRUMUL PUBLIC,
CIRCULATII CAROSABILE Si PIETONALE, PARCARI AUTO Sl TR, IMPREJMUIRE,
BRANSAMENTE SI UTILITATI, SEMNALISTICA S| AMENAJARE SPA Tll VERZI PLANTATE,
OPERATIUNI CADASTRALE SI NOTARIALE PENTRU DEZMEMBRARI PARCELE,
COMASAR] PARCELE va fi realizat impreund cu beneficiarul, cronologia etapelor de acfiune
fiind stabilita ulterior aprobérii Planului Urbanistic Zonal si va respecta urmétnarﬂle elape de

actiune: SAT 7/ -:' f *{u (Atfas
- efectuarea luturor operatiunilor notariale privind imobilele studiate ﬂglamemata {:anf;im
e

prolectulul de P.U.Z. - avizal cu Hotarare de Consflit Local si realizate de persoa
acreditale | ANEXA LA AVL

in vederea realizani/ modemnizari tramei stradale, este fEI:taia E-I.IPI ata da Ei?%'mmpJ de
teren; el mtesss

.-'rlll

realizarea de cétre autorititi sau beneficiar a sistematizarii le’r’"&:nulu? I)‘\ vederea consirulrl
sl a tramei stradale conform prolectulul de P.U.Z. aprobat ;

trasarea infrastructirii lehnico-edilitare in vederea asigurdrii posibilitalii de bransarea a
constructilor conform condililor impuse de delinatori de refele din  zona,
asigurarea/extinderea utilititilor intrd in indalorarea beneficiarulul;

oblinerea autorizatilor de construire a investitiel pantru fiecare imobil in parte ;

realizarea etapelor de construire conform autorizatiilor i a proiectulul de P.U.Z. aprobat,
pentru fiecare imobil in parte;

Bugurag, Gector &, Sir, Dolea Yadhe, My, 1810, Panern Apal
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PROIECT NR. 1025/2024
P.U.Z. - Oras Popesti-Leordeni, Judetul Iifov

efectuarea de amenajar peisagere care 54 respecte condifile prevézule in faza de

proiectare privind asigurarea spafillor verzi;

Succesiunea elapelor descrise mal sus, aga cum sunt prezentatd, nu este obligatorie,
fiind vorba de actiuni distincle, ele putdnd fi realizate In orice faza de implementare a Planulul
Urbanistic Zonal
Etapa de emitere a autorizatiei de construire nu poate fi condifionatd de

plambntaraa nrlc:&ml atapt cuprinsa in Planul de Actiune,
'——Pmcerdura ﬂﬂ emitore a autorizatiel de construire poate ncepe imediat dupa aprobaraa

i UF;aamallqﬁfhw ;-ln rea de Consiliu Local,

BIAIVA

-~ Intoemit
i Petry Tiberiu MOISE

Boguiwgll, Sactor 2, Str, Doles Vadl, Hi. 1838, Partarn Ap
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PUZ PLAN (JRBANISTIC ZDNAL
PLANSA 1 - INCADRARE IN P.UG. aprobat ar. VRPE2017034/202

JUD. ILFOV - ORAS POPESTI-LEORDENI
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P UZ RLAN URBANISTIC romi | JUD; ILFOV - ORAS POPESTI-LEORDENT

ALANSA 2 - SITUATIA BXISTENTA |
e, 135100 /

7 Xn598577 8277 Y=318247.4694

e A‘-:Eﬂﬂﬁm.bﬁﬂ ¥Y=318230.9693

| Ty X=598618.0203 Y=318216.6712

F e X=550635, 1832 ¥Ya318206.3671 -

¥ X=599692.5098 \'ﬂiﬂlﬁiiﬁﬂi
. ~ X=§9§296.4110 Y=317706.1500
e X=m599241.3210 Y=317747.5610

o ey Iﬁﬂ!ﬂ;ii?ﬂ ¥=317788.9550.

v 2 o ¥=598090.0390 ¥=317857.1870
y ‘;’ XwS9483.2900 Y=318315.2799

s NE. 130324 -
r N o XuS598705,.9610 Yu3I8155 5690
r 135100 A & X=598311.6400 Y=317696.4590
. A g X=598298 4110 Y=317706.1900
i , X=598692.4990 Y=316165 2570

’ 3 s NC. 135101
4 A & X=598705.9610 Y=318155.5050
4 / o fﬁﬁ?lﬂ,diﬂ'ﬂ ¥=318145.9210
] 01 X=598746.4150 Ye318126.5000
.y A 4 X=598352 1140 Y=317657.2740
. Vr o N=598325,2660 Y=317686.7290
. F-EHIILWF ﬁﬂmiﬁu

| IN CURS DE AVIZARE
\ cf. Certificat de Urbanism
H; 25023637/09.05.2024

+ Plansa are coracinr orientati, prospecty, iar reglementariie s apiich doar | EX3|
mummw:nmﬂnqrm 51750877/03,10.2024 e

LIMITE
e=———= Limita teren studiat prin P.U.Z. CAI ﬂE ﬂﬂﬂmm
Limita documentatii aprobate anterior
sl rﬂpﬂrgmm ¥ [ Subzona functionald cai de comuriicatie rutierd
SONET Limita de gmpﬂﬂaw === Subzona funcrionald c3i de comunicatie rutierd propuss
ZONA UNIT Tn.nnmn.mmurs: AGROZOOTEHNICE ("1 Zond protectie drum / trotuar
- Suuzm amuitiﬁlm-pmduum si de sarvici| IﬂHE-ﬂuiﬂ EXTRAVILAN
ﬁ[@ - Subzona institutil §i servicil de nteres general cu i P.AUiG. aprobat nr: UFFﬂI? Uj*ff 2024
punnlswltirl de unitdti industriale nepoluante pentru productie.
si depozitare, .:anexg__a.l!mhislmthre, sociale, tehnice, [ Zoné proteciie - Autostrada A) - 50,00m _ .
comert-servicil si activitifi conexe - f===4 Linie- electrich - - LE.A, si zond de protectie aferentd: il il : T R Bk
reglementats i BULL T clrs e avizare/aprobare - 55,00m pentru LE.A, 220kw i el imal il s g ozoadia

¢t CL. fr 25 ﬂ;*_?ﬁ?,-‘ﬂ'ﬂ 05,2025 - 75,00m pentru L.E.A. 400kW m&mw-mw‘:mm mWﬂMﬁﬂdﬂlmihHthﬁhmi#m




'PUZ PLAN LIRBANISTIC Z Z@NAL | | JUD. ILFOV - ORAS POPESTI-LEORDENE

PLANSA 3 - REGLEMENTARL URE:AIETICE

i iled 1 — e

r NC 135100 - x
e X=598577,8277 ¥=318247.4894 FROPHES / 1

4 - X=598600.6658 ¥=318230.9693 . 3 [

. -, X=598535,1832 Y=318205.357 O . ] Iy

7 , X=598692.5098 Y=318165,2696 oL e u,iF:;T' Eix
/ “~ X=508288.4110 ¥=317706.1900 -U.T. valumetric
A K=598241 3210 Y=317747.5610

S ey X=588184.1970 Yu317786.9550 H rrvex ¥

f / ”,A X=8598090.0390 V=317557.1870 | [

3 X=555483.2900 Y=318315.2795 '

r i ¥ MO E30124 E i
’ . PR 4 X=598705,9810 Y=318155.5690 o I, itz s
A Dsree A i X=598311.5400 Y=317696.4590 | 60% | 1.8 ADC/teren | -
o ' 7 X=598299.4110 ¥=317706.1900 | |gg oo
A £ 7 N=5986582.4950 V=318165.2570 B me/mp tecen
4 v }-’ﬁ ' NC. 135103 30.00m

F A X=593705,9810 Y=3I1B155.5590

# Lt X=598719.4600 Y=318145.9210 %
7 1o1/ Ke538746,4150 V=218126.5500 |
Y /_.*' ,.F' H=588352, 1140 1"-3‘1?'55.? ?.?im
R 4 X=598325.2660 ¥=317686.7290

i X=590211.8400 Y=317696.4590

Lﬁmﬂiﬂmn Vor amenaga in ncintl conform fagislaticl
vigoare ia fazs DTAC,

il e aplich doar ,pe barsnurilece fac obiactl
de Urbanism nr. 51750877/03.10.2024 ]l

 PROFIL STRADAL CU DOUA BENZI DE CIRCULATIE
| .  SECTIUNE c-€' : |

PROFIL STRADAL CU DOUA BENZI DE B:IH:IILITE

N CURS DE AVIZARE
cf. Certificat de Urbanism
nr. 25023637/09,05.2024

LEGEND,

LIMITE DA CAI DE COMUNICATII

c—— Limita U.A.T. Popesti-Leordeni [ [ Subzona funcyional céil de comunicatie rutierd

== Umita teren studiat prin P.U.Z. ZONE FUNCTIONALE . E===1  Subzona functionaid cii de comunicatie rutierd propusd cu

e Limita docurnentiatii in curs de avizare ZONA SE OR SI INSTITUTIILOR _ caracter orientativ

———— Limita de proprietate E— {15 - Subzona institutii si servicii de Interes general cu ZONA SPATII VERZI

RESTRICTIl permisivititi de unitati industriale nepoluante pentru productie | - Subzona spatii plantate - feaiemantat pin pressnts

— - Edifiabll sl depozitare, anexe administrative, sociale, tehnice, doturmentapie
Zond protectie - Autostrada AD - 50,00m -mﬂ!ﬂ'ﬁl“ﬂﬁﬁ 3 activitdli conexe - reglamentat prin prezenta documentagie [SP1bl - Subzona agrement loisir - reglemnentat prin prezenta

| Hm R A SR [151] - Subzona mixtp mibxtd (institutii, servicii, locuire) - Zona funetionats [ docamentsus '

E Hlemf -l s e 1 unﬁmn ALLG, aprobat e, VPE2017034/2024 - : : : —
%p&ﬁtﬂm i, e SRR R aie i 'ZONE CUPRINSE IN EXTRAVILAN P fox Fan T P
- TILOR INDUSTRIALE $1 AGROZOOTEHNICE. ] | [EX3] - Zone rezervate pentru activititi agricole - regiementat S— NOTEMERTE 3034 PuE v (BTN

P m LiEA. 400kW [E5 D] - Subzona activitiilor productive 5i de servici T PULG. aprobat nf, VPE2017054/2024 P T e e e e T
| hokall pimdes ) Racutl diad O ataiekd prevlatn al 5 CORERLIESE URSANSTRASRL




PUZ s ursanisTic zonat | | JUD. ILFOV - ORAS POPESTI-LEORDENL

| MASTERPLAN - ZONIFICARE FUNCTIONALA

LEGENDA:

== Limita unitatii teritorial-administrative
—— Limita teren analiza prin PUZ
ZONA SERVICIHLOR SI INSTITUTHLOR
00 IS - Subzona institutii si servicii (unitati indusiriale nepoluante:
pentru productie si depozitare; anexe administrative, sociale,
tehnice, comert-servicii si activitati conexe)
151 - Subzona mixta (institut, servicii, locuire)
IS2 - Subena mixta {locuinte individuale, unital publice. servicii,
comert)
IS3 - Subzona mixta (ocuinte individuale, dotari pentru recreere,
sport, turism
154 - Subzona mixta (locuinte colective, dotari de interes public,
ZONA DE LOCUIRE Sl FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
L - Subzona locuintelor individiale si colective mici cu P+2 niveluri
realizate pe baza unor lolizan anterioare
ZONA UNITATILOR INDUSTRIALE SI ARGOZOOTEHMNICE
1D - Subzona activitatior productive si de servicii
A - Subzona unitatiior agrozootehnice
ZONA SPATH VERZ
SP - Subzona spatiilor'culoarelor verzi de protectie a infrastructurii
tehnice
SP1 - Subzona spatil plantate {plantatii de protectie)
I SP2 - Subzona spatiilor verzi de agrement si sport
ZONA GOSPODARIEI COMUNALE
G2 - Subzona cimitirebor
ZONA CAILOR DE COMUNICATIE
Cr - Subzona functionala a cailor de comunicatie rutiera
ZONE CUPRINSE IN EXTRAVILAM
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"L PLAN URBANISTIC ZONAL

LEGENDA: ! &
] . CETT 11
—— Limita teren analiza prin PUZ BN
I Cladiri Propuse/Existenta

Drumuri PUBLICE EXISTENTE - propuse spre modemizare L106135 1
++=2+ Drumuri PUBLICE PROPUSE - prin PUG aprobat | ‘
vee=»  Drumuri PUBLICE PROPUSE ORIENTATIV
Drumuri DE INCINTA —
Amenajari EXISTENTE locuri de intoarcere ML
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‘PUZ FLAN URBANISTICZONAL T8 | | JUD. ILFOV - DRAS POPESTI- 'Lsoanﬁm\

| PLANSA 4 - REGLEMENTARL URBMUSHGE

~. NC. 135100
" X=598577.8277 Y=318247.4894
. X=598600.89658 Y=316230.9693
XuS98610.0205 Y=316218.6712
X=588635 1832 Y=218206.3671
Xn598692.5098 Ywm3il8165.2696

. X=596288.4110 ¥Y=317706.1900
pou X=5952341.3210 Y=317747.5610

P ey Xn558184.1970 Y=317788.9550
A X=593090.0390 Y=317857.1870

LA X=598482.2900 Y=318315.2799
v ol NC. 130124 _

ol X=598705.9810 Y=318155.5890

135100 x XaS98311.8400 Y=317596.4590

4 i X=598298 4110 Y=317706_1%00

y b r X=59§692.4990 Y=318165.2570

w6z
p ,*35"{ NC. 135102
s LA XuS88705,9610 Y=316155.5690

o X=588719.4600 Y=516145.9210
r 5”}-' X=598746.4150 ¥=318126.5800
A X=598352.1140 Y=317667.2740
P AN X=554325.2660 Y=117686.7290
/ » X=55B311.8400 ¥=317696.4590

T
- Lacuriie de parcare se vor amenage in incintd conform legislatiel fn vigoare la faza DTAC,
- Plarsy ane caracter orentabiv, mnmmﬂmhmlﬂmt:hwm [

, pabaritele propuse, etc_., care se vor incadra in. prﬂﬂdﬂﬂ'aprmnw
hrmﬂeﬂnﬂdﬁ-umﬁd doar e terenuriece fac oblectel Cortifcatiiul da
nism nr. 51750877/03. 10,2024 _

iN CURS DE AVIZARE
cf. Certificat de Urbanism
nr. 25023637/09.05.2024

PROFIL STRADAL CU DOUA BENZI DE CIRCULATIE
SECTIUNE B-B'

LEGENDA
LIMITE :
e=—— Limita teren studiat prin P.U.Z. -‘ Accese carosabile
Limita documentatli aprobate anterior '
Limita de proprietate
RESTHIEFIL _ " Al §
mita edificabil ROTARTALE PEN
Tlﬂ Lintr. andepoa. Clmia BACANL
- Drum’ ou ot PoporsLaowi T T2, Parcels 2295, 2756, 7207, 2396
EE===7] Drum propus cu caracter orientativ L T Wi 3% gt R
; o L ) : REGLEMENTARI URBANISTICE - CAT DE CO
[ Zona protectie - Autestrada AQ - 50,00m U Ao, it BACAN : . MUNICATIE
Brolod - L. I | PR S,
E Uﬂlﬂ gﬂﬂﬂ - LLE.A, 5i Eﬂl'ts de pl‘ﬂtﬁl:ﬁl! aferenté: Ao | RCTIEH I M0 PUE YT LRS- =]
- 55,00m pentru L.EA. 220kW : ! | |
b~ ?E;WI'“ FE-“W '...'E'-Aq q-HuRW mﬂmmmlnﬂﬂ mﬂf*mﬂtﬂ:wﬂ SR L Peasariad Prawet pesbe i Tokiiil dos pacin posacsh il | Cece iepradiiceip panail sai




JUD.ILFOV - ORAS POPESTI-LEORDENI!

PUZ pian vrsanistic zonal 1
S REGIMUL JURIDIC AL PROPRIETATILOR

FIANSA 5= REGIMULJURIDIC ALPROPRIETATIOR ™

NEC 135100
X=598577.8277 Y=318247.4804
., X=588600.8658 Y=318230,9693
“n, X=598618.0203 ¥=318218.6712
. ,I‘usﬁﬂﬁﬂs_ 1832 mmﬂﬁ.-ﬁﬂ
X=5886582 5095 Y=318165.2690
_ X=S58290.4110 Yu3i7T06. 1500
“ XuSER241.3210 ¥=317747.5610
i X=508184.1970 ¥=317788.9550
J=598090, 0380 Y=317657. 1870
X=508483. 2500 Y=318315.2790

r dl ’ NC. 170124
X=508705.9810 Y=318155.5890
X=558311.8400 Y=317656.4590
: KeSS8298.4110 Y=317706. 1900
LAY J X=598692 4520 Y=F18165 2570

4 eIz -

' 7 7 NG 135101
7 r XuSS8705. 9810 Y=318155, 5890
X=598719.4600 Y=318145.9210
X=598746.4150 Y=318126,5900
. KwS0g252. 1140 Y=317667.2740
[N 4 X=558325.2660 ¥=3175686.7290
. ; H=586311.5400 Y=317696.4590

135100 Py

OTA: :
Locurile de parcare se yor amenaja In incined conform lagisiatial in vigoars la faza nmcf,'
Plangs are caracter orlentaliv, prospectiv, urmand o la faza DTAC o se stidinze

wle, pabaritele propuse, stc., care se vor incadra in prevederile pregantiul

fsm nr. 5175087703, 10,204

. iar reglementiirife se apiici doar pe terenuritece fac obiectul Certificatuiul de

iN CURS DE AVIZARE
cf. Certificat de Urbanism
nr. 25023637/09.05.2024

LEGENDA

LIMITE
e Limita teren studiat prin P.ULZ.
Limita documentatil aprobate anterfor si

al Orasului Popesti Leordeni

- Domeniul public al statului

Drum propus sa treca in domeniul public al statuhul
(administrat de CNAIR)

'SUPRAFATA DE TEREN AFECTATA DE MODERNIZAREA TRAME! STRADALE yentru 05423/1 & DE423)

77777 -912,21mp (pentru terenurile reglementate prin prezenta documentafie)

SUPRAFATA DE TEREN REZERVATA PENTRU SPATIl VERZI PUBLICE

in curs de avizarefaprobare =" Drumuri rezervate sa treaca in darmeniul public al : iy

Limita de proprietate ‘orasulul Pnf:lgtLLeurderH In.:';il:;:ﬂ'n&rlts[.l]ﬁ:'rh:r-lg’n&l toata NN - 9.750,00 mp (pentris terenurite reglementate prin prezenta docuntentafie) W .w,%mm
RESTRICTII ' trama stradala din zona o sa fie configurata sl va = umuum PLANTATE, O CADASTRALE

Limita edificabll _ apartine domeniului public al Orasului Popesti Leordeni T et u::rm:nm B : =
ZONE FUNCTIONALE [____] Zoné protectie - Autostrada A0 - 50,00m e R el s A S

Proprietate privatd a persoanelor [F i} Linle electricd - LEA. si zond de protectie aferenté: T, P Thar UGV Teupmee

fizice/juridice - 55,00m pentru L.E.A, 220kW - Uit Andvoes Cluho OAEAN REGIMUL JURICIC AL PROPRIETATILOR:
[ | bomeniul public al orasulul - 75,00m pentru L,E.A. 400kW —— Date Faza S Soam.

Drumur propuse sa treaca in domeniul public “ Accese carosabile TR oM ruz b - v,

CONEI UL N

o~

) )J{ttr.l 7,
e
; ﬁ' =

mewﬂwmﬂimlﬁ mmmmm”imﬂ:mﬂm“mmm
toesil pomin & decuti dom oo eoordul prealad ol 5.0 DOMEILERE LABANIETIGAS R L




PUZ ruan ursavisTic zonal

| PLANSA 6 - FLANOE SIUATIE EXEMPLIFICATIY.

7 NC 125100
g, X=508577.8277 ¥=316247.9594
. " X=508600, 8658 Y=318230.9593
- X=599618.0203 ¥=318218.6712
~ X=598635.1832 Y=318206.367]
X=598692.5098 Y=318165.2595
. X=599298.4110 Y=317706.1900
. X=598241.3210 ¥=317747.5610
f’ff . A=598184.1970 ¥=317788.9550
r X=598050.0390 Y=317857.1670
/ / A X=598483.2900 Y=318315.2799
o’ v A NC 130124
y _ e , X=500705.9810 Y=318155.5890
r 135100 A Xm598311.8400 ¥=317696.4590
y L7 o X=508298.4110 y=317708.1300
' Ly X=598692,4990 Y=318165.2570
] T :
. NC 135101
v . X=598705.9810 ¥=318155.5590
: o X=598719,4600 ¥=316145.9210
. L Aassey X=508745,4150 ¥Y=318126.5900
. X2598352.1140 ¥u317667.27430
i X=598325 2860 Y=117686.7290
n_ b r X=508311.8400 ¥=317696.4590

- Locurile de parcare se vor amenaja in incintd conform lagisiatiel in vigoare I faza DTAC.
o Phn.p.lm cargcter anentativ, prospectiv, wrmand ca la faza OTAC sa se studiere
siunfle, gabsriteld propuss, ele,., cars se vor incadrd in prevederile prazemtulul
iar reglementiitile se aplicd doar pe terenurifece fac otifectul Certificatului de
mism nr. S1750877/03. 10, 2024

iN CURS DE AVIZARE
cf. Certificat de Urbanism
nr. 25023637/09.05.2029

LEGENDA
L LS = Fin P.U.Z
=== Limita teren studiat prin P.U.Z. [ | Zon protectie - Autostrada AD - 50,00m
Limita docurmentatii aprobate anterior - ' e,
Limita de m;:;m ol ' ‘Linie electricd - L.E.A, si zona de protectie aferenté:
StRiCl IR IAEe, - 55,00m pentru L.E.A. 220kW
RESTRICT! ‘ - 75,00m pentru LE.A. 4D0kW
Limita edificabil ' dl Accese carosabile
ZONE FUNCTIONALE o
Drum
=] Drum propus cu caracter orientativ
[ ] Zond protectie drum / trotuar
[ Cladirl propuse
I spatii verzi

Lo, G BEREET

; dubean:

m-::mum ﬂﬁmmmrﬁm Patobin 2o, T000, S50, So,
Uit Pt Tihouha hGHEE T pora
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PLANSA 9 - INCADRARE IN SI
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NC. £35100 .
Xm598577.8277 ¥=318297.4894
X=598600.8658 Y=318230.9653
X=S98616.0203 Y=318218.6712
X=508635.1832 Y=315206.3571
X=588692.5098 Y=318165.2696
XmS88298.4110 ¥=317706.1500
X=590241,3210 Y=317747.5610
E=S08184. 1970 ¥Y=317785.5550.
X=598090.0390 Y=317657 1870
X=598483.2900 YwI18315.2799

NC. 1.‘“3]2-{

XN=598705. 9810 Y=318155.5590
X=52831).8400 Y=3175636.4530
X=598208 4110 ¥Y=317706,1900
I—Eﬂﬁlmﬂ Y=318165.2570

NC. 135804

X=598705.9810 Y=318155.5690 :
X=538719.4600 Y=318145.9210
X=598746.4150 Yul18126.5900 At
X=596352.1140 Y=317667.2740 . .

N=598325. 2660 Y=317886.7290 - '/

X=5ga311 8400 Yw317695.4500

o

INOTA:

- Planga are caracter erientaliv, prespectlv, wmand c2 la faza DTAC sa se studieze
pabarilels propuse, =tc..., care sa vor Incadra In prevedenile pregentuly)
mmnurﬂuuqmﬁm prmmmmu

imﬁédimmun vor amenaja in incinti conform legisiatiel In vigoare ja fanm'.ﬂﬂ

nr. 51750877/03, 10,2024 S—

IF.U-I. |

IN CURS DE AVIZARE
cf. Certificat de Urbanism
. 25023637/09.05.2024

I Svati verz|

LEGENDA
LIMITE _ , _ _ .
Limita documentatii aprobate anterior - ' 2. Bazin vidanjabil etans

———— Limita de proprietate Bt U0 St parir LA sa0kW o N ST 3 pug forat alimentare cu apa

RESTRICTII - - 75,00m pentru L.E.A. 400kW 4. Bazin retentie cu separator 51 AMENATARE SPA

————- Limita edificabil _ de hidrocarburi pentru ape pluviale Ui ey T MO

ZONE FUNCTIONALE RETELE PROPUSE Ui Ao i A0 S

[ | Drum [———] Retea energie electrics s gurmmm1 -
LB P Tiberu MOSSE

j=——] E'mm propus tu caracter orientativ [———] Retea alimentare cu apa oy o g SN m IN SISTEMUL TEHNICO-EDILITAR

[ | ZonA protectie drum / trotuar t——] Retea canalizare apg uzate: P T = [T E=

- Cladiri prapuse - Retea canalizare ape plaviale SiEan HINEMURIE 004 U wod T

Accese carosabile

Froporid Fioed ipprepeed jpropaeien it j herei 50 mwnmﬁ—ur-up-u 1 Rt oo parie wooestd woare Sirics repingecets sl wu
St oty 1 i cu ot o poordkl prodiat o5 5. CONSLIERE URBAWESTICH SR.L




PUZ rian urBANISTIC ZONAL JUD. ILFOV - ORAS POPESTI-LEORDENI
PLANSA 1 - INCADRARE IN P.U.G. aprobat nr. VPE2017034/2024
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Beneficiar:
I < C. AEON RESTAURARI S.R.L.)
Titlu proiect:

C P S - LY

B S T e ELABORARE P.U.Z. - INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA
CONSTRUIRII DE UNITATI INDUSTRIALE NEPOLUANTE PENTRU
PRODUCTIE SI DEPOZITARE CU ANEXE ADMINISTRATIVE, SOCIALE,

Sef de proiect: TEHNICE SI ACTIVITATI CONEXE, ACCES IN INCINTA IN DRUMUL
Urb. Petra Tiberiu MOISE PUBLIC, CIRCULATII CAROSABILE SI PIETONALE, PARCARI AUTO
SI TIR, IMPREJMUIRE, BRANSAMENTE SI UTILITATI, SEMNALISTICA
Proiectat: SI AMENAJARE SPATII VERZI PLANTATE, OPERATIUNI CADASTRALE
Urb. Potra Tihor MOISE SI NOTARIALE PENTRU DEZMEMBRARI PARCELE, COMASARI PARCELE

Urb. Erika BERECZKI

. Adresa:
Urb. Andreea-Claudia BACANU

Judetul lifov, Oras Popesti-Leordeni, Tarla T12, Parcela 229/5, 229/6, 229/7, 229/8,

Desenat: NC. 135100, 135101, 130124
= ¢ Urb. Petru Tiberiu MOISE Titlu plansa:
-—— e — - . ~ ~
——— . | 3’2 /E”Ea BE%‘foj‘f' BACANU INCADRARE iN P.U.G. aprobat nr. VPE2017034 cu HCL 57.19.04.2024 si
o To- Andreea-tlaudia modificat prin HCL nr. 64/17.06.2024
Proiect nr.: Data: Faza: Plansa nr.: Scara:
1025/2024 NOIEMBRIE 2024 PUZ U-01

Prezentul Proiect reprezinta propietatea intelectuala a firmei S.C. CONSILIERE URBANISTICA S.R.L.Prezentul Proiect poate fi folosit doar pentru aceasta lucrare. Orice reproducere partiald sau
totala poate fi facuta doar cu acordul prealabil al S.C. CONSILIERE URBANISTICA S.R.L.




PUZ PLAN URBANISTIC ZONAL

PLANSA 2 - SITUATIA EXISTENTA

ILFOV - ORAS POPESTI-LEORDENI

NC. 135100

X=598577.8277
X=598600.8658
X=598618.0203
X=598635.1832
X=598692.5098
X=598298.4110
X=598241.3210
X=598184.1970
X=598090.0390
X=598483.2900

NC. 130124

X=598705.9810
X=598311.8400
X=598298.4110
X=598692.4990

NC. 135101

X=598705.9810
X=598719.4600
X=598746.4150
X=598352.1140
X=598325.2660
X=598311.8400

Y=318247.4894
Y=318230.9693
Y=318218.6712
Y=318206.3671
Y=318165.2696
Y=317706.1900
Y=317747.5610
Y=317788.9550
Y=317857.1870
Y=318315.2799

Y=318155.5890
Y=317696.4590
Y=317706.1900
Y=318165.2570

Y=318155.5890
Y=318145.9210
Y=318126.5900
Y=317667.2740
Y=317686.7290
Y=317696.4590
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IN CURS DE AVIZARE
cf. Certificat de Urbanism
nr. 25023637/09.05.2024
/
S
/, /
NOTA: Plansa are caracter orientativ, prospectiv, iar reglementarile se aplic3 doar @I / / /
pe terenurile ce fac obiectul Certificatului de Urbanism nr. 51750877/03.10.2024
LIMITE Proiectant: Beneficiar:
e=ss=s Limita teren studiat prin P.U.Z. CAI DE COMUNICATII — _ P I S-C. AEON RESTAURARI S.R.L.)
l_lmlta docum_entatn aprobate anterior si - Subzona functional c&i de comunicatie rutier3 Titlu proiect: A A
In curs de avizare/aprobare S— L L CONSTRUIRTY DE UNITATI INDUSTRIALE NEPOLUANTE PENTRU.
Limita de proprietate @ Subzona functionala cai de comunicatie rutiera propusa PRODUCTIE SI DEPOZITARE CU ANEXE ADMINISTRATIVE, SOCIALE,
. ) Sef de proiect: TEHNICE SI ACTIVITATI CONEXE, ACCES IN INCINTA IN DRUMUL
ig:i I:JUNF‘;(}I:Q?INL»::EINDUSTRIALE ST AGROZOOTEHNICE [ ] Zon4 protectie drum / trotuar b Peri TheTT MOISE PUBLIC, CIRCULATII CAROSABILE SI PIETONALE, PARCARI AUTO _
: SI TIR, IMPREJMUIRE, BRANSAMENTE SI UTILITATI, SEMNALISTICA
! IR-A 7 . _ o R Proiectat: SI AMENAJARE SPATII VERZI PLANTATE, OPERATIUNI CADASTRALE
- - Subzona activitatilor productive si de servicii ZONE CUPRINSE IN EXTRAVILAN Urb. Potra Tibariu MOISE SI NOTARIALE PENTRU DEZMEMBRARI PARCELE, COMASARI PARCELE
ZONA SERVICITLOR ST INSTITUTIILOR [ ][EX3] - Zone rezervate pentru activitati agricole - reglementat Urb. Erika BERECZKI Adresa:
o S CIILOR S S u o prin P.U.G. aprobat nr. VPE2017034/2024 Urb. Andreea-Claudia BACANU Judetul llfov, Oras Popesti-Leordeni, Tarla T12, Parcela 229/5, 229/6, 229/7, 22978,
I [1S] - Subzona institutii si servicii de interes general cu Desenat: NG, 135100, 135101, 150124
PR PR - . Urb. Petru Tiberiu MOISE Titlu plansa:
permisivitati de unitati industriale nepoluante pentru productie . ) Urb. Erika BERECZKI X
si depozitare, anexe administrative, sociale, tehnice I:l Zona protectie - Autostrada A0 - 50,00m Urb. Andreea-Claudia BACANU SITUATIA EXISTENTA
. ! ! ! ! s .Y . v . v i . : : Pl . :
comert-servicii si activitati conexe - % Linie electrica - L.E.A. Sl zOna de prOteCtIe aferenta: Profect nr Data Faza ansant Scara:
i ¢ \ . - 55,00m pentru L.E.A. 220kW 1025/2024 NOIEMBRIE 2024 P.UZ u-02 1:2.000
reglementata prin P.U.Z. in curs de avizare/aprobare ! R
- 75,00“1 pentru L EA 400 kW Prezentul Proiect reprezinta propietatea intelectuala a firmei S.C. CONSILIERE URBANISTICA S.R.L.Prezentul Proiect poate fi folosit doar pentru aceasta lucrare. Orice reproducere partiala sau
cf. C.U. nr. 2502367/09.05.2025 totala poate fi facuta doar cu acordul prealabil al S.C. CONSILIERE URBANISTICA SR.L.




PUZ r.an ureaNISTIC ZONAL JUD. ILFOV - ORAS POPESTI-LEORDENI

PLANSA 3 - REGLEMENTARI URBANISTICE

NC. 135100 PROPUS o } | })/
X=598577.8277 Y=318247.4894 «

X=598600.8658 Y=318230.9693 X

X=598618.0203 v=318218.6712 | 2ONA FUNCTIONALA j
X=598635.1832 Y=318206.3671 | p T cuT. 4 e
X=598692.5098 Y=318165.2696 C.UT. volumetric | f
X=598298.4110 Y=317706.1900 o Em
X=598241.3210 Y=317747.5610 -
X=598184.1970 Y=317788.9550 H max
X=598090.0390 Y=317857.1870 L
X=598483.2900 Y=318315.2799

NC. 130124 1s] j

X=598705.9810 Y=318155.5890
X=598311.6400 Y=317696.459 | 60% | 1.8 ADC/teren |
X=598298.4110 Y=317706.1900 /’
X=598692.4990 Y=318165.2570 18 mc/mp teren

NC. 135101 30.00m /

U

X=598705.9810 Y=318155.5890
X=598719.4600 Y=318145.9210 g 71
X=598746.4150 Y=318126.5900 4
X=598352.1140 Y=317667.2740
X=598325.2660 Y=317686.7290 y
X=598311.8400 Y=317696.4590
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NOTA:
@I - Locurile de parcare se vor amenaja in incintd conform legislatiei
in vigoare la faza DTAC.
- Plansa are caracter orientativ, prospectiv, urmand ca la faza
DTAC sa se studieze dimensiunile, gabaritele propuse, etc...,
care se vor incadra in prevederile prezentului PUZ, iar
reglementarile se aplicd doar ,pe terenurilece fac obiectul
Certificatului de Urbanism nr. 51750877/03.10.2024
PROFIL STRADAL CU DOUA BENZI DE CIRCULATIE
i SECTIUNE C-C' i
& (i CAROSABIL |CAROSABIL ) &
5 [ H
S Cr] il | i =
\ ! \
05— 250 ——4—— 250
6’ . 50 50 9.00 50 50 50 .
Q~ T . T
Q BILANT TERITORIAL
'g\Q EXISTENT PROPUS
QQ extravilan intravilan extravilan intravilan
V' ZONE FUNCTIONALE ) ) . )
QQ mp % mp % mp % mp %
N
,Q IS| - Subzona institutii si - - - - - - 160.168,72 82.14
Q servicii de interes general cu
< isivitati ~ d itati
QQQ' PROFIL STRADAL CU DOUA BENZI DE CIRCULATIE P dustiale nepoluante. poniru
K productie si depozitare, anexe
I Y I He 'y
Q | SECTIUNE A-A | administrative, sociale, tehnice,
§ 5| CAROSABIL |  CAROSABIL E z‘;’::;i'.se’"“" §i activitdi
b < < el )
Q ol K \ i I'e
H} B } & }“ - Subzona spatii plantate - - - - - - 9.750,00 5.00
A \ 5 \ £ \ (plantatii de protectie)
IN CURS DE AVIZARE ! g ! g !
. . ! > ‘ » ! - Subzona agrement, 13.129,21 6.73
cf. Certificat de Urbanism loisir
nr. 25023637/09.05.2024 v' " h —Subzona functionald cai 11.952,07 6.13
+-1.50 150 3.50 M 3.50 50, 150 —+ |l ge comunicatie rutierd,
+ 10.00 +
din care:
PROFIL STRADAL CU DOUA BENZI DE CIRCULATIE Circulatii, zoné de acces
. - strézi carosabile si 10.979,86
SECTIU'\‘lE B-B pietonale, zona de
CAROSABIL |  CAROSABIL protectie a lor (parcari,
s | 5 acostamente, santuri,
£ \ £ trotuare)
g ‘ g Suprafaté de teren 972 21
2 } 2 afectata de modernizarea '
@I § | § tramei stradale (pentru
DE423/1)
Teren agricol 195.000,00 100 - - - - 195.000,00 100
t=o 3.50 4 350 =t Total 195.000,00 | 100 - - - - 195.000,00 | 100
+ 7.00 +
T . T
Beneficiar:
LEGENDA ; I - " S.C. AEON RESTAURAR S.R.L.
LIMITE CAI DE COMUNICATII > ¢ e ’
. v v, . . . v ! 1 Titlu proiect:
L . . « ) . —— B Ao Do .
c——> Limita U.A.T. Popesti-Leordeni I [Cr] Subzona functionald cdi de comunicatie rutierd - e e o o ELABORARE P.U.Z. - INTRODUCERE IN INTRAVILAN iN VEDEREA
. ; ; R —— . v u. N Ly v — CONSTRUIRII DE UNITATI INDUSTRIALE NEPOLUANTE PENTRU
e===— Llimita teren studiat prin P.U.Z. ZONE FUNCTIONALE 3 Subzona functionald cdi de comunicatie rutierd propusa cu PRODUCTIE SI DEPOZITARE CU ANEXE ADMINISTRATIVE, SOCIALE,
imi i i — ; ; Sef de proiect: TEHNICE SI ACTIVITATI CONEXE, ACCES IN INCINTA IN DRUMUL
t!m!ia gOCU men'tattltl in curs de avizare ZONA SERVICIILOR SI INSTITUTIILOR caracter orientativ Ut Per The TOIE PUBLIC, CIRCULATII CAROSABILE SI PIETONALE, PARCARI AUTO _
imita de proprietate - institutii si icii i : SI TIR, IMPREJMUIRE, BRANSAMENTE SI UTILITATI, SEMNALISTICA
prop [ (1] _S_L'l?zvo'_"a 'nSt'_tL\"t'_' 31 servicil de interes general cu _ ZONA SPATII VERZI Projectat: SI AMENAJARE SPATII VERZI PLANTATE, OPERATIUNI CADASTRALE
RESTRICTII permisivitati de unitati industriale nepoluante pentru productie - - Subzona spatii plantate - reglementat prin prezenta Urb. Petru Tiberiu MOISE SI NOTARIALE PENTRU DEZMEMBRARI PARCELE, COMASARI PARCELE
’ . . . . . . . ! Urb. Erika BERECZKI Adresa:
—————— Edificabil si depozitare, anexe administrative, sociale, tehnice, documentatie Urb. Andreea-Claudia BACANU Judetul llfov, Oras Popesti-Leordeni, Tarla T12, Parcela 229/5, 229/6, 229/7, 22978,
. . _ TR TR _ . . _ feie L . D t: NC. 135100, 135101, 130124
[ ] Zons protectie - Autostrada A0 - 50,00m comert-servicii si activitdti conexe /:eglemg_er?.tat prin prezenta docurrnente,he Subzona agrement, loisir - reglementat prin prezenta o e e
[IS1] - Subzona mixtp mixtd (institutii, servicii, locuire) - Zona functionald [M| documentatie Urb. Petru Tiberiy 110 . .
@ Linie electricd - L.E.A. si zond de conform P.U.G. aprobat nr. VPE2017034/2024 ’ Ut Andreea-Clacdia BACANU REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE FUNCTIONALA
protectie aferenta: o T ’ ZONE CUPRINSE IN EXTRAVILAN Proiect nr.: Data: Faza: Plansa nr.: Scara:
- 55,00m pentru L.E.A. 220kW ZONA UNITATILOR INDUS_T_REALE 1 AGR_OZO_OTEHNI_CF I:] @l - Zone rezervate pentru activitati agricole - reglementat 1025/2024 NOIEMBRIE 2024 P.UZ U-03 1:2.000
- 75,00m pentru L.E.A. 400kW ] - Subzona activitatilor productive si de servicii prin P.U.G. aprobat nr. VPE2017034/2024
< Accese carosa bl |e tene : Prezentul Proiect reprezinta propietatea intelectuala a firmei S.C. CONSILIERE URBANISTICA S.R.L.Prezentul Proiect poate fi folosit doar pentru aceasta lucrare. Orice reproducere partiala sau
totala poate fi facuta doar cu acordul prealabil al S.C. CONSILIERE URBANISTICA S.R.L.




PUZ PLAN URBANISTIC ZONAL JUD. ILFOV - ORAS POPESTI-LEORDENI

MASTERPLAN - ZONIFICARE FUNCTIONALA

5T0T3
F_'ll b
LEGENDA: TALLL

Limita unitatii teritorial-administrative

Limita teren analiza prin PUZ

ZONA SERVICIILOR SI INSTITUTIILOR

IS - Subzona institutii si servicii (unitati industriale nepoluante
pentru productie si depozitare, anexe administrative, sociale,
tehnice, comert-servicii si activitati conexe)

IS1 - Subzona mixta (institutii, servicii, locuire)

IS2 - Subona mixta (locuinte individuale, unitati publice, servicii,
comert)

IS3 - Subzona mixta (locuinte individuale, dotari pentru recreere,
sport, turism

IS4 - Subzona mixta (locuinte colective, dotari de interes public,
unitati comert, servicii, depozitare si mica productie)

ZONA DE LOCUIRE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

L - Subzona locuintelor individuale si colective mici cu P+2 niveluri
realizate pe baza unor lotizari anterioare

ZONA UNITATILOR INDUSTRIALE SI ARGOZOOTEHNICE

ID - Subzona activitatilor productive si de servicii

A - Subzona unitatilor agrozootehnice

ZONA SPATII VERZI

SP - Subzona spatiilor/culoarelor verzi de protectie a infrastructurii
tehnice

SP1 - Subzona spatii plantate (plantatii de protectie)

SP2 - Subzona spatiilor verzi de agrement si sport

ZONA GOSPODARIEI COMUNALE

G2 - Subzona cimitirelor

ZONA CAILOR DE COMUNICATIE

Cr - Subzona functionala a cailor de comunicatie rutiera

ZONE CUPRINSE IN EXTRAVILAN

EX3 - Zone rezervate pentru activitati agricole

106251

105172
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g tiat in baza
RBANIS
2024

Proiectant: Beneficiar:
S.C. AEON RESTAURARI S.R.L.

| '_‘__Fd 1 Titlu proiect:

.l - S S —— ELABORARE P.U.Z. - INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA
- CONSTRUIRII DE UNITATI INDUSTRIALE NEPOLUANTE PENTRU
PRODUCTIE SI DEPOZITARE CU ANEXE ADMINISTRATIVE, SOCIALE,

Sef de proiect: TEHNICE SI ACTIVITATI CONEXE, ACCES IN INCINTA IN DRUMUL
T Um PeruTheuMOSE PUBLIC, CIRCULATII CAROSABILE SI PIETONALE, PARCARI AUTO
SI TIR, IMPREJMUIRE, BRANSAMENTE SI UTILITATI, SEMNALISTICA
Proiectat: $I AMENAJARE SPATII VERZI PLANTATE, OPERATIUNI CADASTRALE

T U PemuTberuMOSE SI NOTARIALE PENTRU DEZMEMBRARI PARCELE, COMASARI PARCELE

Urb. Erika BERECZKI Adresa:

A -Claudia BACAN ~eesa
Urb. Andreea-Claudia BACANU Judetul Iifov, Oras Popesti-Leordeni, Tarla T12, Parcela 229/5, 229/6, 229/7, 229/8,

Desenat: NC. 135100, 135101, 130124
Urb. Petru Tiberiu MOISE Titlu plansa:
Urb. Erika BERECZKI MASTERPLAN - ZONIFICARE FUNCTIONALA
Urb. Andreea-Claudia BACANU
Proiect nr.: Data: Faza: Plansa nr.:
1025/2024 NOIEMBRIE 2024 PUZ U-03.1
Prezentul Proiect reprezinta propietatea intelectuala a firmei S.C. CONSILIERE URBANISTICA S.R.L.Prezentul Proiect poate fi folosit doar pentru aceasté lucrare. Orice reproducere partiala sau
totalad poate fi facutad doar cu acordul prealabil al S.C. CONSILIERE URBANISTICA S.R.L.
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Proiectant: Beneficiar:
S.C. AEON RESTAURARI S.R.L.

Censillere

| gl ;irl i = {.,,- =t skt R g Y Titlu proiect:

G |8 |hﬂ,£_ o i e L g ek B < -

o = et o 1B S p— 2 | | TELABORARE P.U.Z. - INTRODUCERE IN INTRAVILAN iN VEDEREA

(ET] PR e SR

= — Teremminil 17 el e CONSTRUIRII DE UNITATI INDUSTRIALE NEPOLUANTE PENTRU
PRODUCTIE SI DEPOZITARE CU ANEXE ADMINISTRATIVE, SOCIALE,
Sef de proiect: TEHNICE SI ACTIVITATI CONEXE, ACCES IN INCINTA IN DRUMUL
Urb. Petru Tiberiu MOISE PUBLIC, CIRCULATII CAROSABILE SI PIETONALE, PARCARI AUTO _
- SI TIR, IMPREJMUIRE, BRANSAMENTE SI UTILITATI, SEMNALISTICA
Proiectat: SI AMENAJARE SPATII VERZI PLANTATE, OPERATIUNI CADASTRALE
Urb. Patra Tiberiu MOISE SI NOTARIALE PENTRU DEZMEMBRARI PARCELE, COMASARI PARCELE

Urb. Erika BERECZKI Adresa:

Urb. Andresa-Claudia BACANU Judetul lifov, Oras Popesti-Leordeni, Tarla T12, Parcela 229/5, 229/6, 229/7, 229/8,

NC. 135100, 135101, 130124

Desenat:

— g — Ll Urb. Petru Tiberiu MOISE Titlu plansa:
11 G 1 g7 Urb. Erika BERECZKI MASTERPLAN - ACCESIBILITATEA ZONEI IN CONTEXT
Urb. Andreea-Claudia BACANU MICRO-MACRO TERITORIAL
Proiect nr.: Data: Faza: Plansa nr.:
1025/2024 NOIEMBRIE 2024 PU.Z U-03.2

Prezentul Proiect reprezinta propietatea intelectuala a firmei S.C. CONSILIERE URBANISTICA S.R.L.Prezentul Proiect poate fi folosit doar pentru aceasté lucrare. Orice reproducere partiala sau
Wriie totalad poate fi facutad doar cu acordul prealabil al S.C. CONSILIERE URBANISTICA S.R.L.




PUZ r.an ureaNISTIC ZONAL JUD. ILFOV - ORAS POPESTI-LEORDENI

PLANSA 4 - REGLEMENTARI URBANISTICE - CAI DE COMUNICATIE

NC. 135100

X=598577.8277 Y=318247.4894
X=598600.8658 Y=318230.9693
X=598618.0203 Y=318218.6712
X=598635.1832 Y=318206.3671
X=598692.5098 Y=318165.2696
X=598298.4110 Y=317706.1900
X=598241.3210 Y=317747.5610
X=598184.1970 Y=317788.9550
X=598090.0390 Y=317857.1870
X=598483.2900 Y=318315.2799

NC. 130124

X=598705.9810 Y=318155.5890
X=598311.8400 Y=317696.4590
X=598298.4110 Y=317706.1900
X=598692.4990 Y=318165.2570

NC. 135101

X=598705.9810 Y=318155.5890
X=598719.4600 Y=318145.9210
X=598746.4150 Y=318126.5900
X=598352.1140 Y=317667.2740
X=598325.2660 Y=317686.7290
X=598311.8400 Y=317696.4590

o

NOTA: >
- Locurile de parcare se vor amenaja in incinta conform legislatiei in vigoare la faza DTAC.
- Plansa are caracter orientativ, prospectiv, urmand ca la faza DTAC sa se studieze
dimensiunile, gabaritele propuse, etc..., care se vor incadra in prevederile prezentului
PUZ, iar reglementérile se aplica doar ,pe terenurilece fac obiectul Certificatului de
Urbanism nr. 51750877/03.10.2024 y
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Proiectant: Beneficiar:
LEGENDA I (-rin S.C. AEON RESTAURARI S.R.L.)
LIMITE L d . < . Titlu proiect:
e====—s Limita teren studiat prin P.U.Z. Accese carosabile R LA piasturahieded ( ELABORARE P.U.Z. - INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA
imi i i CONSTRUIRII DE UNITATI INDUSTRIALE NEPOLUANTE PENTRU
lelta dOCUmer?tat“ aprObate anterior PRODUCTIE SI DEPOZITARE CU ANEXE ADMINISTRATIVE, SOCIALE,
Limita de proprietate Sef de proiect: TEHNICE SI ACTIVITATI CONEXE, ACCES IN INCINTA IN DRUMUL
Urb. Petra Tiberiu MOISE PUBLIC, CIRCULATII CAROSABILE SI PIETONALE, PARCARI AUTO _
RESTRICT" . SI TIR, IMPREJMUIRE, BRANSAMENTE SI UTILITATI, SEMNALISTICA
LI . . Proiectat: SI AMENAJARE SPATII VERZI PLANTATE, OPERATIUNI CADASTRALE
—————— Limita edificabil Urb. Potra Tibariu MOISE SI NOTARIALE PENTRU DEZMEMBRARI PARCELE, COMASARI PARCELE
ZONE FUNCTIONALE Ut s DERECZKI resa
’ Urb. Andreea-Claudia BACANU Judetul llfov, Oras Popesti-Leordeni, Tarla T12, Parcela 229/5, 229/6, 229/7, 22978,
- Drum Desenat: NC. 135100, 135101, 130124
. . iberi Titlu plansa:
N Drum propus cu caracter orientativ i _ _
. Urb. Andreea-Claudia BACANU REGLEMENTARI URBANISTICE - CAI DE COMUNICATIE
[ ] Zoné protectie - Autostrada A0 - 50,00m — : : :
2 roiect nr.: Data: Faza: Plansa nr.: Scara:
¢ emmm w Linie electricd - L.E.A. si zond de protectie aferenta: 1025/2024 NOIEMBRIE 2024 PUZ u-04 1:2.000
- 55,00“1 pentru L EA 220kW Prezentul Proiect reprezinta propietatea intelectuala a firmei S.C. CONSILIERE URBANISTICA S.R.L.Prezentul Proiect poate fi folosit doar pentru aceasta lucrare. Orice reproducere partiala sau
- 75,00m pentru L.E.A. 400kW total3 poate fi facuts doar cu acordul prealabil al S.C. CONSILIERE URBANISTICA S.R.L.




PUZ PLAN URBANISTIC ZONAL

PLANSA 5 - REGIMUL JURIDIC AL PROPRIETATILOR

JUD. ILFOV - ORAS POPESTI-LEORDENI

NC. 135100

X=598577.8277
X=598600.8658
X=598618.0203
X=598635.1832
X=598692.5098
X=598298.4110
X=598241.3210
X=598184.1970
X=598090.0390
X=598483.2900

NC. 130124

X=598705.9810
X=598311.8400
X=598298.4110
X=598692.4990

NC. 135101

X=598705.9810
X=598719.4600
X=598746.4150
X=598352.1140
X=598325.2660
X=598311.8400

Y=318247.4894
Y=318230.9693
Y=318218.6712
Y=318206.3671
Y=318165.2696
Y=317706.1900
Y=317747.5610
Y=317788.9550
Y=317857.1870
Y=318315.2799

Y=318155.5890
Y=317696.4590
Y=317706.1900
Y=318165.2570

Y=318155.5890
Y=318145.9210
Y=318126.5900
Y=317667.2740
Y=317686.7290
Y=317696.4590

/
N/
7\
/
4
/
/

/4
Y
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NOTA:

- Locurile de parcare se vor amenaja in incinta conform legislatiei in vigoare la faza DTAC.
- Plansa are caracter orientativ, prospectiv, urmand ca la faza DTAC sa se studieze
dimensiunile, gabaritele propuse, etc..., care se vor incadra in prevederile prezentului
PUZ, iar reglementérile se aplica doar ,pe terenurilece fac obiectul Certificatului de
Urbanism nr. 51750877/03.10.2024
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IN CURS DE AVIZARE
cf. Certificat de Urbanism
nr. 25023637/09.05.2024

_a

LEGENDA

LIMITE
e===— Limita teren studiat prin P.U.Z.

Limita documentatii aprobate anterior si
in curs de avizare/aprobare

Limita de proprietate

RESTRIC'!'II

Limita edificabil

ZONE FUNCTIONALE

Proprietate privatad a persoanelor
fizice/juridice

[ | Domeniul public al orasului

Drumuri propuse sa treaca in domeniul public
al Orasului Popesti Leordeni

[

<

B Domeniul public al statului

Drum propus sa treca in domeniul public al statului
(administrat de CNAIR)

] Drumuri rezervate sa treaca in domeniul public al
orasului Popesti Leordeni in momentul in care toata
trama stradala din zona o sa fie configurata si va
apartine domeniului public al Orasului Popesti Leordeni

Zona protectie - Autostrada A0 - 50,00m
m e Linie electrica - L.E.A. si zona de protectie aferenta:

- 55,00m pentru L.E.A. 220kW
- 75,00m pentru L.E.A. 400kW

Accese carosabile

SUPRAFATA DE TEREN AFECTATA DE MODERNIZAREA TRAMEI STRADALE (pentru DE423/1 si DE423)
U000 - 9712,21mp (pentru terenurile reglementate prin prezenta documentatie)

SUPRAFA'!'A DE TEREN REZERVATA PENTRU SPATII VERZI PUBLICE
N - 9.750,00 mp (pentru terenurile reglementate prin prezenta documentatie)

§
//

Z

Proiectant:

Beneficiar:

I (7 S.C. AEON RESTAURARI S.R.L.)

Titlu proiect:

Sef de proiect:

Urb. Petru Tiberiu MOISE

Proiectat:

Urb. Petru Tiberiu MOISE
Urb. Erika BERECZKI
Urb. Andreea-Claudia BACANU

ELABORARE P.U.Z. - INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA
CONSTRUIRII DE UNITATI INDUSTRIALE NEPOLUANTE PENTRU
PRODUCTIE SI DEPOZITARE CU ANEXE ADMINISTRATIVE, SOCIALE,
TEHNICE SI ACTIVITATI CONEXE, ACCES IN INCINTA IN DRUMUL
PUBLIC, CIRCULATII CAROSABILE SI PIETONALE, PARCARI AUTO
SI TIR, IMPREJMUIRE, BRANSAMENTE SI UTILITATI, SEMNALISTICA
SI AMENAJARE SPATII VERZI PLANTATE, OPERATIUNI CADASTRALE
SI NOTARIALE PENTRU DEZMEMBRARI PARCELE, COMASARI PARCELE

Adresa:

Desenat:

Urb. Petru Tiberiu MOISE
Urb. Erika BERECZKI
Urb. Andreea-Claudia BACANU

Judetul lifov, Oras Popesti-Leordeni, Tarla T12, Parcela 229/5, 229/6, 229/7, 229/8,

NC. 135100, 135101, 130124

Titlu plansa:

REGIMUL JURIDIC AL PROPRIETATILOR

Proiect nr.:

Data:

Faza:

Plansa nr.:

Scara:

1025/2024

NOIEMBRIE 2024

PUZ

U-05

1:2.000

Prezentul Proiect reprezinta propietatea intelectuala a firmei S.C. CONSILIERE URBANISTICA S.R.L.Prezentul Proiect poate fi folosit doar pentru aceasta lucrare. Orice reproducere partiala sau
totala poate fi facuta doar cu acordul prealabil al S.C. CONSILIERE URBANISTICA S.R.L.




PUZ PLAN URBANISTIC ZONAL

PLANSA 6 - PLAN DE SITUATIE EXEMPLIFICATIV

NC. 135100

X=598577.8277
X=598600.8658
X=598618.0203
X=598635.1832
X=598692.5098
X=598298.4110
X=598241.3210
X=598184.1970
X=598090.0390
X=598483.2900

NC. 130124

X=598705.9810
X=598311.8400
X=598298.4110
X=598692.4990

NC. 135101

X=598705.9810
X=598719.4600
X=598746.4150
X=598352.1140
X=598325.2660
X=598311.8400

Y=318247.4894
Y=318230.9693
Y=318218.6712
Y=318206.3671
Y=318165.2696
Y=317706.1900
Y=317747.5610
Y=317788.9550
Y=317857.1870
Y=318315.2799

Y=318155.5890
Y=317696.4590
Y=317706.1900
Y=318165.2570

Y=318155.5890
Y=318145.9210
Y=318126.5900
Y=317667.2740
Y=317686.7290
Y=317696.4590

JUD. ILFOV - ORAS POPESTI-LEORDENI

o

NOTA:

VAN,
K

00 S

005

009

- Locurile de parcare se vor amenaja in incinta conform legislatiei in vigoare la faza DTAC.
- Plansa are caracter orientativ, prospectiv, urmand ca la faza DTAC sa se studieze
dimensiunile, gabaritele propuse, etc..., care se vor incadra in prevederile prezentului
PUZ, iar reglementérile se aplica doar ,pe terenurilece fac obiectul Certificatului de (¢)
Urbanism nr. 51750877/03.10.2024 y
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IN CURS DE AVIZARE
cf. Certificat de Urbanism
nr. 25023637/09.05.2024

Beneficiar:
LEGENDA I (©rin S.C. AEON RESTAURARI S.R.L.)
LIMITE Titlu proiect:

e===— Limita teren studiat prin P.U.Z.
Limita documentatii aprobate anterior

Limita de proprietate

[ ] Zon& protectie - Autostrada A0 - 50,00m

Linie electrica - L.E.A. si zond de protectie aferenta:
- 55,00m pentru L.E.A. 220kW

ELABORARE P.U.Z. - INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA
CONSTRUIRII DE UNITATI INDUSTRIALE NEPOLUANTE PENTRU
PRODUCTIE SI DEPOZITARE CU ANEXE ADMINISTRATIVE, SOCIALE,
TEHNICE SI ACTIVITATI CONEXE, ACCES IN INCINTA IN DRUMUL
PUBLIC, CIRCULATII CAROSABILE SI PIETONALE, PARCARI AUTO

Sef de proiect:
Urb. Petru Tiberiu MOISE

SI TIR, IMPREJMUIRE, BRANSAMENTE SI UTILITATI, SEMNALISTICA

RESTRlCTll. ) o - 75,00m pentru L.E.A. 400kW Proiectat: ST AMENAJARE SPATII VERZI PLANTATE, OPERATIUNI CADASTRALE

______ Limita edificabil 4 Accese carosabile Urb. Potru Tiberiu MOISE SI NOTARIALE PENTRU DEZMEMBRARI PARCELE, COMASARI PARCELE
o c o Urb. Erika BERECZKI Adresa:

ZONE FUN Tl NALE Urb. Andreea-Claudia BACANU

Judetul lifov, Oras Popesti-Leordeni, Tarla T12, Parcela 229/5, 229/6, 229/7, 229/8,
NC. 135100, 135101, 130124

Desenat:

Urb. Petru Tiberiu MOISE
Urb. Erika BERECZKI
Urb. Andreea-Claudia BACANU

Titlu plansa:

PLAN DE SITUATIE EXEMPLIFICATIV

B o

r—— 1] Drum propus cu caracter orientativ

= _|

[ | Zoné protectie drum / trotuar

I Cladiri propuse
B spatii verzi

Proiect nr.: Data: Faza: Plansa nr.: Scara:

1:2.000

1025/2024 NOIEMBRIE 2024 P.U.Z U-06

Prezentul Proiect reprezinta propietatea intelectuala a firmei S.C. CONSILIERE URBANISTICA S.R.L.Prezentul Proiect poate fi folosit doar pentru aceasta lucrare. Orice reproducere partiala sau
totala poate fi facuta doar cu acordul prealabil al S.C. CONSILIERE URBANISTICA S.R.L.




PUZ PLAN URBANISTIC ZONAL

PLANSA 9 - INCADRARE IN SISTEMUL TEHNICO-EDILITAR

JUD. ILFOV - ORAS POPESTI-LEORDENI

NC. 135100

X=598577.8277
X=598600.8658
X=598618.0203
X=598635.1832
X=598692.5098
X=598298.4110
X=598241.3210
X=598184.1970
X=598090.0390
X=598483.2900

NC. 130124

X=598705.9810
X=598311.8400
X=598298.4110
X=598692.4990

NC. 135101

X=598705.9810
X=598719.4600
X=598746.4150
X=598352.1140
X=598325.2660
X=598311.8400

Y=318247.4894
Y=318230.9693
Y=318218.6712
Y=318206.3671
Y=318165.2696
Y=317706.1900
Y=317747.5610
Y=317788.9550
Y=317857.1870
Y=318315.2799

Y=318155.5890
Y=317696.4590
Y=317706.1900
Y=318165.2570

Y=318155.5890
Y=318145.9210
Y=318126.5900
Y=317667.2740
Y=317686.7290
Y=317696.4590
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- Locurile de parcare se vor amenaja in incinta conform legislatiei in vigoare la faza DTAC.
- Plansa are caracter orientativ, prospectiv, urmand ca la faza DTAC sa se studieze
dimensiunile, gabaritele propuse, etc..., care se vor incadra in prevederile prezentului
PUZ, iar reglementérile se aplica doar ,pe terenurilece fac obiectul Certificatului de
Urbanism nr. 51750877/03.10.2024 y
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IN CURS DE AVIZARE
cf. Certificat de Urbanism
nr. 25023637/09.05.2024
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e===— Limita teren studiat prin P.U.Z.
Limita documentatii aprobate anterior

Limita de proprietate

B o

r—— 1] Drum propus cu caracter orientativ

= _|

[ | Zoné protectie drum / trotuar

I Cladiri propuse
B spatii verzi

[ ] Zon& protectie - Autostrada A0 - 50,00m

Linie electrica - L.E.A. si zond de protectie aferenta:

- 55,00m pentru L.E.A. 220kW

f————- Retea energie electricd
f————-] Retea alimentare cu apé

f————-] Retea canalizare ape uzate

[~ ———-] Retea canalizare ape pluviale
4 Accese carosabile

1. Constructie propusa
2. Bazin vidanjabil etans
3. Put forat alimentare cu apa

Beneficiar:
LEGENDA I (©rin S.C. AEON RESTAURARI S.R.L.)
LIMITE Titlu proiect:

ELABORARE P.U.Z. - INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA
CONSTRUIRII DE UNITATI INDUSTRIALE NEPOLUANTE PENTRU
PRODUCTIE SI DEPOZITARE CU ANEXE ADMINISTRATIVE, SOCIALE,
TEHNICE SI ACTIVITATI CONEXE, ACCES IN INCINTA IN DRUMUL
PUBLIC, CIRCULATII CAROSABILE SI PIETONALE, PARCARI AUTO

Sef de proiect:
Urb. Petru Tiberiu MOISE

: : SI TIR, IMPREJMUIRE, BRANSAMENTE SI UTILITATI, SEMNALISTICA
RESTRlCTll. ‘ - - 75,00m pentru L.E.A. 400kW 4. Bazin retentie cu separator Proiectat: $I AMENAJARE SPATII VERZI PLANTATE, OPERATIUNI CADASTRALE
—————— Limita edificabil de hidrocarburi pentru ape pluviale Urb. Potra Tiboriu MOISE SI NOTARIALE PENTRU DEZMEMBRARI PARCELE, COMASARI PARCELE
Urb. Erika BERECZKI .
ZONE FUNCTIONALE RETELE PROPUSE Urb. Andreea-Claudia BACANU Adresa:

Judetul lifov, Oras Popesti-Leordeni, Tarla T12, Parcela 229/5, 229/6, 229/7, 229/8,
NC. 135100, 135101, 130124

Titlu plansa:

INCADRARE IN SISTEMUL TEHNICO-EDILITAR

Desenat:

Urb. Petru Tiberiu MOISE
Urb. Erika BERECZKI
Urb. Andreea-Claudia BACANU

Proiect nr.: Data: Faza: Plansa nr.: Scara:

1:2.000
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Prezentul Proiect reprezinta propietatea intelectuala a firmei S.C. CONSILIERE URBANISTICA S.R.L.Prezentul Proiect poate fi folosit doar pentru aceasta lucrare. Orice reproducere partiala sau
totala poate fi facuta doar cu acordul prealabil al S.C. CONSILIERE URBANISTICA S.R.L.
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STUDIU GEOTEHNIC
privind

«P.U.Z. - infroducere in intravilan si construlre unitati industriale
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Numele sl pranumela Verilicatorulul atestat Nr. 9.6.4 data 29.04. 3035
HARSULESCU AUREL

Firma: str. Deleni nr.2, h'.TE‘E, HFI-L‘L';, Sact.2, Bucurestl

Adresa: Tel.0744 975 867

REFERAT

Privind verificarea la carinta: Af-Rezistents #i stabillitate téren fundare sl masive de pamant, a prolectului:
Studiu Geotehnie privind PUZ “Introducere in Intravilan, construire unitati Industriale nepoluante pentru
productie/depozitara cu anexe administrative, tehnice sl actvitatl conexe, acces In incinta, eirculatii
cartosabile/pletonale, paracarl, spatil verzi®- judet Iifov, oras Popesti-Leordenl, T 12, P 229/5-8, NC 135100-101,
130124

Faza: PUZ e fpce oblectyl contractului:

1. Date de identificars

- projactant general:

- prolectant de specialitate: SC CONTEH EXPERT SRL

= investitor: SC AEON RESTAURARI SRL

- amplasament: judet iifov, oras Popesti-Leordend, T 12, T 12, P 229/5-8, NC 135100-101, 130124
= data prezentarli prolectulul pentru verificare: 28.04.2025

2. Caracteristicile principale ala prolectulul sl ale constructisd
Unitat! industriale sl anexe prolectate pe “teren bun®,

Studiul geotehnic Faza PUZ are la baza:

= fREcuncastiere amplnr.;lmnnt:

-1 fora| de 7 m adancime;

= determinarl de laborator;

- date din literatura tehnica de specialitate,

3, Documentele ce se prezinta la verificare

atudiul Gaotahnic Faza PUZ alcatuit din:

- Raport Geotehnic 12 pag;
- Flsa foraj 1 fisw;
- Centralizator laboratar 1 pag;
- Raport laborator 1 pag;
- Plan de Incadrare in zona 3 pl;

- Plan MAPS 1pl;

= Ewtras arte funclara 3 pag:
- Extras plan cadastral 3 pog:
- Diagrame laborator 13 pag.

. Concluzil asupra verificaril prolectuiul
Acceptat la verificare Af pentru Faza PUZ. La urmatoarele faze de prolectare se vor efectus investigatii de
terén/laborator pe flecare amplasament conf.NP0O74/2022, functie de r.nnctrin[-;l.lq-f'qcami wnstrucﬂl
|_"", =
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1. PIESE SCRISE Nr. file

Studiul geotehnic privind "P.U.Z. - Introducere In intravilan s 12
construire unitati industriale nepoluante pentru productia si depozitare
cu anexe administrative, sociale, tehnice sl activitall conexe, acces In

incinta, circulatil carosabile si pletonale, parcarl sl amenajara spati
varzl”

Fisa primara fora] 1
Fisa rezultatelor de laborator 1
Raport Incercara probe |aborator geotehnie 1
2. PLANSE DESENATE Nr. Planse
1. Plan da Incadrara In zona 1:5000 5
2. Plansa - INCADRARE [N MAPS 1:1000 1
3. EXTRAS DE CARTE FUNCIARA 5
INTOCMIT,

HAGIESCU ION

studiul geotehnic privind "P.UZ, < lnwodugere (o Intravilmg sl constrilee uniml indunidale nepoluante pentru
pradhictie &i depozitare en anexe stimintatritive, sociale, tehnice sl notivimil eonexe, ncees in incinta, circulinii
earosabile 4i pietonole, parcarl &1 aivenajiry spitii versi"
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1. INTRODUCERE

1.1, Prezentul studiu gectehnic s-a intocmit la cererea beneficiaruluii AEON
RESTAURARI SRL, cu sediul in Campulung, b-dul. |.C, Bratianu, nr. 50 - 52, et. 10, camera
1005, jud. Arges si are ca obiect stabllirea conditilor de fundarea unor obiective pe terenul in
suprafata 156136 mp., situat in comuna Popesti Leordeni, T12, 229/5, 229/6, 228/7, 229/8,
N.C. 135100, 1356101, 130124, jud. Iifov sl pentru care se elaboreaza P.U.Z. in vederea
Introducerii in Intravilan,

1.2, Amplasamantul studiat, care face obiectul prezentului studiu, pe care se va
executa obiectivul aste figurat pe planul de situatie (vezi plansele, sc 1:5000 = Plan de
amplasament atasate prezentulul studiu), Conform anexei 2 Hotararea Guvemulul nr.
76619467 cu modilicarile si completarile ultarioare, oblectivul se incadreaza in categoria de
importanta "C" (normala) si conform Normativul P100-1/2013 In clasa IV-a de importanta,
Clasa de importanta se va stablli prin prolect,

1.3, In baza informatiei geotehnice existente despre zona amplasamentului si conform
prevederilor Normativului privind documentatile geotehnice pentru constructii, indicativ

NP074-2022", amaplasamentul cercetat se Incad nform Anexei A in categoria




de 7,00 m, de la nivelul tlerenulul natural.

1.4, Studiul geotehnic @ fost Intocmit In conformitate cu urmatoarele normative &l

standarde.

NP 074/2022: Normativ privind documentatiile geotehnice pantru constructi™

NF 122/2010: "Normativ privind daeterminarea valorilor caracteristice si de caleul ale
parametrilor geotehnici”

NP 112/2014; "Normativ privind prolectarea fundaliilor de suprafata”

SR EN 1997-1:2004 "Eurocod 7. Projectarea gectehnica, Partea 1. Regull generale.
Anexa nationala”

SR EN 1987-2:2004 "Eurocod 7. Proiactarea geotehnica, Partea 2. Investigarea si
Incercarea terenulul. Anaxa nationala”

C249-92: " Metodologie de determinare a caracteristicilor dinamice ale terenurilor de
fundare la solicitari selsmice’.

Pi00-1/2013, "Cod de pruisclare seismica = Putles 1 — Preveden dv proivotare
pentru cladir";

STAS 1242/3-87, "Teren de fundare, Cercetari prin sondaje deschise executale in
pamaniur’;

STAS 1242/4-85, "Teren de fundare. Cercelari gectehnice prin faraje execuate In
pamantun’;

SR EN IS0 14688-1/2018 "Cercelarl si incercarl geolehnice. |denlificarea si
clasificarea pamanturilor. Partea 1. Identificare si descriere. "

SR EN ISO 14688-2/2018 ‘Cercetari si Incarcarl geotehnice. Identificarea ai
clasificarea pamanturilor. Partea 2: Principii pantru o clasificars”

SR EN ISO 22475-1/2021 "Investigalll s/ Incercari geotehnice. Metode de prelevare si
masurari referitoare la apa sublerana. Parfea 1. Principll tehnice péntru pralevarea
asanifoanalor de pamant, roca si apa sublerana”

STAS 6054-77 "Teren de fundare. Adancimea maxima de inghel. Zonarea teritoriulul
Romanisl"

CR 1-1-4/2012 "Cod de proiectare. Evaluarea actiunii vantulid asupra constructillor”
CR 1-1-3/2012 'Codului de Prolectare Evaluarea actiunil zapezii asupra
constructifior”;

STAS 11100/1-93 "Zonarea selsmica. Macrozonarea teriteriului Romaniel”.

1.5. Suprafala lerenulul din amplasament esie relaliv plana, cotels find cuprinse inlie

67,00 — 68,00 m NMN si in prezent terenul nu este grevat de constructii, conform GU

517/03.105.2024,

L




2. DATE GEOMORFOLOGICE $| GEOLOGICE

2.1. Consideratil goomorfologice

Amplasamentul studiat este situat in Campiel Viasiel, la contactul dintre Campul
Cotrocanl — Berceni cu Campla Calnaulul, subdiviziune a Camplei Romane.

Aceasta este fragmentata de vai cu lunci iargi si terase joase. Spatile interfluviale sl
terasele sunt acoperite cu depozite loessoide, fiind afectate intens de procese de tasare.
Cotele teranulul vanaza intre 48,00 - 50,00 m, lar interfluvile prezintd o Inclinare reduss (1 —
3 %) spre N-NV + § - SE,

Reteaua hidrografica ce asigura drenajul subteran In zona este constitulta de raul
Dambovita (colectorul principal). Conditiile hidrogeologice sunt legate de dinamica apalor
subterane, Tn raport cu conatitufia litologicd a zonal.
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Fig, 1

2.2. Consideratii geclogice

Zona atudiata face parte din unitatea structurald cunoscutd sub numela de Platforma
Moesica,

Pentru prezentul studiu intereseaza in mod special formatiunile Pleistocane mediu sl
superior.

Pleistocenul mediu {gp's) este reprazentat printr-o alternantd de marne si argile
cenusli gl cenusii - vinetil, cu rare intercalatil subtirl de nisipuri fine, cunoacuta sub numele de
"Complexul Marnos", Grosimea acestul complex este de 50 - 100 m,

Plaistocenul superior (qp®s) este reprezentat in baza printr-un orizont de nislpuri fine,
medil cu grosimi de 8 - 20 m, cu Intercalafll subliri grezoase, calcarcase cunoscute sub
numele deo "Nisipurile de Mostigtea”, Acestea au in zond o grosime de cca, 8 + 10 m,

Deasupra acestor nisipurl se Intalnesc o serle de depozite de arglle, argile nisipoase
macroporice cu grosimi de 5 - 10 m grosime.

Peste acestea $i uneor direct peste Nisipurile de Mostistea se dezvolth un orizont de
piatriguri §i nisipuri cu grosimi de 4 - B m, cunoscut sub numale de "Pietrisurl de Colentina”,




care apar la zi pe valea raulul Colantina sl pe malul drapt al raului Dambovita. Tinandu-se
seama de pozilia stratigrafica a pietrisurilor de Colentina - repauzand pe nislpurile de
Mostistea si fiind acoperite de depozite cu usor caracter loessold, ele sunt raportate nivelulul
madiu al Plestocenulul superior, (gp®s).

Depozitele loesscide au fost considerate din punct de vedare genetic, deluvial-
proluviale (E Liteanu, 1858) sl sunt alcatulte din prafurl nisipoase - argiloase galbui, cu
concratiuni calcaroasa.
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3. INFORMATI! HIDROGEOLOGICE

Din punct de vedere hidrogeologic, perimatrul cercetat este situal in cadrul maril
uniat etructirala cunnacita sub danumiraa de Dapresilinaa Valaha daprasiiina in cara sa
intalnesc structurl hidrogeologice distincte: acvifere de adancime, de medie adancime sl
freatice.

> W sunt localizate in stratele de Fratesti, Stratele de Fratesti
cantoneaza cel mal dezvoltat acvifar de tip granular cunoscut In tara s| reprezinta o resursa
de apa subterana intens valorificata in zona municipiului Bucurasti st in zonele adiacente
pentru acopearirea cerintelor de apa potabila si Industriala

In stratele de Fratesti apele subterane au o directie generala deé curgers WNW - ESE,
Transmisivitatile medii ale complexelor sunt cuprinse intre 2+10% m#/zi,

Calitativ, apa cantonata in acviferul de Fratesti poate fi caracterizata ca apa
bicaibonatata-sodica, ¢d mineralizatie scazuta.

> Acvifele de _medie adancime se afla canfonate in "nisipurile de Mostistea” si
"complexul marnos”,

“Nisipurile de Mostistea” se dispun peste depozitela lacustra ale complexulu
marnos si sunt constituite exclusly din nisipurl (cu foarte rare intercalatii argiloase), avand
grosimi de 1+ 25 m.
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Formatiunea este puternic inundata, caplonand un acvifer sub presiune, cu nivel
ascensional, stabllizat la adancimi relativ reduse de 8 + 15 m fata de suprafata solulul,
prezentand un coeficient de permeabllitate k=10+20 miz.

Curgerea apel subterane se reallzeaza pe o directie generala WNW-ESE, cu o panta
de 2,08 m/km,

P Acviferul_freatic este cantonal in pietrisurile de Calentina, acestea fiind
constitulte din punet de vedere litologic din pletrisuri marunte sl medii (¢ = 3 + 50 mm) si
nisipuri medil brun-galbui,

Orizontul pletrisurilor de Colentina are o stratificatie torentiala cu structura incrucisata,
Predomine pielisul cane ssle omogen ameslecal cu nisipul, a camei ponders scade de sus in
jos. In zona mediana pot aparea lentile de arglla cu grosimi de circa 0,5 m sau de nisip fin, in
masa dé pietris,

Acaasta formatiune intruneste conditile de colectare a apelor subterane, constituindu-
s@ Intr-un acvifer cu nivel liber, in care curgerea se realizeaza pe o directie WNW-ESE.

Paniru perimetrul cercetal poate prezenia o anumita importanta acviferul frealic,
cantonal in pietrisuriie de Colentina,
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4. INFORMATII METEQCLIMATERICE
Din punct de vedera climatic, permartrul studiat are urmatoarele caracteristici,

* Temperaturl maxime absolute:
- Fllarat +41,1° C
- Baneasa +40,0° C
«  Temperaturl minime absolute |
- Fllarat -30,0° C
- Baneasa A2 @
= Temperaturi medie anuala a arerulu -
- pozitive 20 + 23" C (cu tamperature zinice ce pot fl atinse de 35 +41"' C)
-negative - 2,7 + -0,2 * C ( valori zilnice de -10 -:1213 " C)
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Fig. 4

* Prima zi de Inghet apartine pericadel anuale  3- 5 Noiembrie
= Ultima zi de inghet apartine paricadel anuale  1-18 Aprilie
* Numarul de zile cu strat de zapada 46 + 54 zlle/an

» Media cantitatilor anuale a precipitatifor atmosfarice :
- In zona orasului Bucurest| — 680 mm;
= in zona exterioara orasulul Bucurest| - 648 mm

* Cantitatea maxima absoluta de precipitatii in 24 de ore:
- In zona orasulul Bucurestl depasind 100mm
- In Zona exterioara orasului Bucuresti 139mm
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« Directiile, frecventa sl vilezels madii nla \fEIﬂtI.IILri sunt:
v Est v a3 30ms; f=20%
» Nord-Est; v =3,5m/s; 1 =22.4%
* Sud -Vest: v =2 2m/s, f =14 B%
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Fig. 6
5. Din punct de vedera al Inearcarilor date de zapada, conform Reglementaril tehnice

CR-1-1-3-2012 "Cod de prolectare, Evaluarea acliunii zapezii asupra constructilor”,
completata prin ordinul MDRAP nr. 2414/2005, amplasariantil A€ o valoare caracteristica a




caracteristica a Incarcarll din zapada pe sol (s) de 2.0 kN/m?.

Valoarea caracteristica a Incarcarii din zapada pe sol, s, corespunde unul Interval mediu
de recurenta IMR de 50 ani, sau achivalent, unei probabilitati de depasire Intr-un an de 2%
{(sau probabilitatii de nedepasire intr-un an da 98%)

Fig, 7
6. Din punct de vedara al incarcarllor date de vant, conform Raglementari tehnice
CR-1-1-4-2012 "Cod de proiectare. Evaluarea actiunii vénlului asupra conslructiilor”,
complatata prin ordinul MDRAP nr. 2413/200513, valoarea de referinta a presiunii
dinamice 8 vantulul (qp), mediata pe 10 minute sl avand interval mediu de recurenta (IMR)
dm 50 ani este, pentru amplasamentul studial, de 0.8 kPa

Fig. B
7. Conform STAS 6054-77, adancimea maxima de inghet este de 0,80 - 0,90 m in
zona amplasamentulul proiactat.




8. Din punct de vedefe seismic, amplasamentul studiat se incadreaza In zonarea
seismica, In (zolinia "71", grade MSK conform SR11100/1-93,

9. Din punct de vadere al normativulul "Cod de prolectare selsmica — partea 1, P100-
1/2013", intensitatea pentru prolectare a hazardulul seismic este descrisa de valoarea de
varf & acceleratiai terenulul, ag (scceleratia terenulul pentru proiectara) determinata pentru
Intervalul mediu de recurenta de refarinta (IMR) de 100 anl. In cazul zonel in, accelaratia ag
are valoarea de 0.30 g, lar perioada de control (colt) recomandata pentru proiectare este de
Te=16s8

Fig. 10

10:1. Cercetarea terenulul de fundare din amplasamentul studiat a constat din
recunoastersa prealablla a zonel, éxecutia unui foraj geotehnic s| analiza documentatilior
specifice: studiile geotahnice si hidrogeologice din zona amplasamentulul,

10.2. Forajul gectehnic si rezultatele analizelor de laborator au pus in evidenta
urmatoarea stratificatie a terenulu| in adancime (vezl fisa forajului F1):

Forajul F1 - a atins adancimea de 7,00 m si a traversat urmatoarale tipurl de pamanturi, pe
intervale de adancime:

- 0,00+0,30m = Pamant vegetal brun,
- 030+2,10m = Argila cafenie, plastic vartoasa,

= 2,10+430m = Arglla prafoasa, cafeniu - galbuie, cu calcar
diseminat &l oxizl de fier, plaslic vartoasa;

- 430+700m = Praf argilos, galbul — cafeniu, calcar diseminat si
rare concratiunl  calcaroase, miei, plastic
consistant,

10.3. Nivelul hidrostatic a fost interceptat la adancimea de 530 m. Din analizele
chimice efectuate antertor, apa subterana are urmatoarele caracteristic: agrasivitate ,siab
carbonica” asupra betoanelor (conform SR 13510/2008) si simtitor caroziva” |a metal dupa
eriteriul Mandiain

10.4. Din forajul geotshnic s-au prelevat probe tulburate si netulburate in conformitate
cu SR EN 22475-1/2021: "Cercetari sl incercarl geotehniga. Prelevar si masurari




piezometrice. Partea 1: Principli de executle” (pe Intreaga adancime a forajului, la intarvale
din 2 m In 2 m sl la flecare schimbare de strat) si STAS 1242/4-85; Teren de fundare,

10.6. Caracteristicile fizico-mecanice ale acestor pamanturi au fost stabllite prin
determinari de laborator efactuate pa probe caracleristice, recoltate din foraje, tulburate si
netulburate sl sunt prezentate In fisa unitara a forajulul F1.

Determinarea valorilor geotehnice de proiectare, care intervin in calculul terenului de
fundare la starea limita de daformatii (SLD), prin Intarpretarea corelata a rezultatelor de
laborator actuale cu valorile obtinute in studile zonale antericare, diferentiat pe tipuri de
strate s| intervale de adancimi.

Rezultatele complete sunt proezentate in anexe, iar tabelul de mai jos prezinta datale
cantralizate.

Tabelul 1 = paramelr geotetinic]

Complex coazly
Paramelrt Sitnbof UM valoare Clasificara
Dansitate P eim? 18 30 -
bunﬂai'm usoata Pa IkN/m? 15,50
miditate_ w_ | % | 1830
Farozitate n b 42,1
t;nn'fm‘a plnr.l!m} @ - 0,73 =
_ Grad dn saturatie Sr . 0 89 Salurat
_Indice de piasticitate | Ip % __| 2540 |  Piesticitate mare
——hdice de consisfenta o - | 085 | Plstic vartosse
duful de deformatio 200 ek
et ) pd KPa 1. fﬁ‘ﬂﬂ Compresitilitate medio
Tasare specifica 200 % 210
Cosficient de Voo
comprosibiltate 5 vt [
Linghi da frecare intarioara ¢ grade 15°
; Cooziung e kFa 69
Coeficiantul de parmeaabilitate i cnm/sac 104
EBamanturile coegive

= Din punct de vedere granulometric, pamanturile coezive ce alcatulesc terenul de
fundare, se incadreaza in grupa argilelor si argilelor prafoase - nisipoase,

* Dupa indicele de plasticitate (lp), terenul de fundare se Incadreaza In grupa
pamantunior cu plasticitate mare (Ip»20-34 %),

» Dupa indicele de consislenta (ic), se incadreaza In calegona pamantunior plastic
vartoase ( lc = 0,74 - 0,94);

+ [upa gradul de umiditate (Sr), probela analizate se incadreaza in calegoria sacundar
— practic saturate (5r=0,90);

+ Dupa compresibilitate, se incadreaza In grupa pamanturior cu compresibilitate
iniffocie - inare (Moo soon= 10.000 kFa),




Complexul nisipuriior sl pietrisurilor

Greutatea volumica ¥ = 200  kN/m?
Meoduiul de deformatie adomeatrica Mzooaeo. = 25000 kPa
Unghiul de frecare intarioara b = 30°

Coeziunea ¢ = 0,00 kPa
Cosficientul de deformatie laterala (Poisson) v = 027
Coeficientul de fracare pe talpa T = 045
Coeficientul de permeabilitate I = 5x10% em/sec

11, CONCLUZII S| RECOMANDARI

In baza cercetarii geotehnice efectuate se pot formula urmatoarels concluzil si
recomandari.

11.1. Amplasamentul studiat pe care urmeaza a se dezvolta oblectivul si pentru care
sa doreste introducerea In intravilanul comunel, este situat in localtatea Popesti Laordeni,
T12, 229/5, 229/6, 229/7, 229/8, jud lifov,

11.2, Tinand seama de conditiile relevate, starea si propristatile fizico-mecanice ale
terenulul de fundare, constructile ce vor face parte din viitorul oblectlv se vor putea funda
direcl la adancimea de:

= -1,10 m pantru sediul administratlv sl constructll cu Inaltime P+1E;
= =130+ -1,40 m pentru unitatile industriale, productie si depozitare,
= - 0,80 m pentru drumurile de acces sl parcurl, dupa ce in prealabil s-a
Indepartat stratul de pamant vegetal,
pe stratul de argila cafenie, plastic varioasa,

Pantru stabllirea sistemului de fundare al viitoaralor constructil se va elabora un studiu
geotehnic de detaliu,

11.3. Caracleristicile geotehnice au fost stabilite pe baza detarminarilor geotehnice de
laborator, conform NP122:2010,

Pentru efectuarea caleulelor de capacitate portanta si de tasare a terenulul de fundare
au fost stabllite valorile ale caracteristicilor geotehnice, conform NP 122:2010, anexa A,
Valorile de calcul ale caracteristiclior geotehnice se obtin cu relatia;

A= (Tp)A"
Unde: A - valoarea de calcul a caracteristicil geotehnica;

A"- valparea hormala a aceletasi caracteristici;

g = indicels de precizie al daterminaril valorli medii; semnul indicelui de precizie se
alege astfel incat sa se realizeze o crestere a siguranial,
Indicele de precizie se calculeaza cu relatia;

- pentru caracteristiclle corelate (P, ¢)
ol
p AI!
- pentru caracteristic prelucrate Independant (Y):
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p o _r[f._*_"f_

Jﬂ W nm
in care: - 1, coeficlentul static In functie de numarul da detarminari sl da nivalul de

asigurare,
- n numarul de determinari;
- & abaterea med|e patratica,
Pantru celelalte caracteristici geotehnice se poate considera p =0,

11.4. Conform normativelor tehnice in vigoare, terenul de fundare indeplinieste
simultan condltilie:
= Tarenul de fundare @ste un teren bun de fundare;
= Constructia ce urmeaza a f| fundata pe amplasament este o constructie de
importanta normala;

11.5, Obilectivul ce urmeaza a fi proiectat si executat este o constructia de importanta
normala conform anexei 2 din Hotararea Guvernului nr,766/1997 si Normativul P100-1/2013,
nesensibila |a tasari, fara restrictii in exploatare sl ca atare se poate lua in calcul o presiune
conventionala de baza Pooms 2,00 daN/cm?® (200KPa), pentru sediul adaministrativ sl
cladiri P+1E, iar pantru hala de depozitare Poonv.® 2,20 daN/em? (220KPa).

Pentru alte latimi ale talpil sau alte adancimi de fundara, presiunea conventionala se
calculeaza cu relatia: peoay = p eone + Ca + Co,

Emnu‘“ prasiunéa conventionala de baza conform Anexa D din NF112-2014,

Cu= corectia de latime (kPa).

Co = corectia de adancime (kPa).

Coraectia de latime Cp pentru B < 5m se calculeaza cu relatia.
Ca = peone * Ki(B = 1)
In care: K= 0,05 - coeficient pentru pamanturi coezive;
B= latimea fundatlel (m).
Corectia de latime Cg pentru B > 5m sa calculeaza cu relatia:
Ce=02" Peony

Corectia de adancime Cp se calculeaza astfel:
« Pentru adancimi de fundare < 2 m se aplica urmatoarea formula:

) -
Co= peonv * Ry =2

in care Dr= adancimea de fundara (im),
= Pentru adancimi de fundare > 2 m se aplica urmatoarea farmula;

Co= v (Dr=2)
in care: .
Y= T&dla ponderata a greutatil volumetrice pentru stratele de deasupra nivelului talpil
undatiei,

D¢ = adancimea de fundare.
11.6. In conformitate cu Anexa A din NP 074/2022 | Normativ privind documentatiile




Incadrat astfel,
spct. A1.1, art. &) - teren bun de fundare, conf. Tabael A 1.5 - pamanturi fine cu
plasticitate mare (Ip=20%) argile nisipoase, argile prafoase si argile, avand a<
1,18 lcz0,75, ...2 puncte;
*pet A1.2. Apa subterana — art. &) lucrarea nu este influentata de niveful apei
subterane, nu sunt necesare epulzmant... S
*pct. A1.3, ant, ¢) Clasificarea constructiiior dupa Jmpm'mntﬂ ................ .2 puncle;
*pct. AN 4. Vacinatatlle, 8rt a)...............ii i e e 1 PUNCTHS.

Rezuita prin insumare, conform tabelulul A.5. “Incadrarea in categoril geotehnica”, un
total de 8 puncte (din care 3 puncte sunt atribulte pentru zonele cu acceleratia teranulul
pantru proiectare ag 20,25 g), terenul se incadreaza In Calegorial gealehnice 1, (intra 8.9
puncta).

Luerarile din categoria geotehnica 1 includ dear lucrarile mici s relativ simple, pantru
care este posibil sa se admita ca exigentele fundamentale vor fi satisfacute folosind
experienta comparabila dobandita sl Invesiigafile geotehnice calitative si pentru care
riscurile pentru bunuri sl persoane sunt neglijabile,

.1 punet;

12, Din punct de vedere al modulului de comporare |la sapatura, conform
‘Indicatorului de norme de deviz comasate pentru lucrarle de termsament Ts -1884"
pamanturile interceptate in sapatura se clasifica astfel;

Tabalul 3- modul do comportare la sapat

l.'.‘-'_ltTﬂurll di taran dupa modul de Groutate | ATanarea
Nr.| Denumire | Proprietat| SOMBGRRTS I SApstUre media In | 9UP8
ert pamant coezive —mf"—'%%%-—-- Mecanbat gt WU Sapaturi
| cazamaae | Excavator | Buldozer | oo (kgim?) (%)
1 | Pamani vegetal cﬂﬂiﬁ;‘ Tara I 1 Ii 13501600 | 16-20
2 Argla Gnﬂﬁf;;’;;' Tare l I I | 18002000 | 2127

13. Prezentul studiu elaborat pog it ca doecumentatie tehnica pentru obtinerea
autorizatiel PUZ | ﬁxftu ’ "’{;
14. Prezentul studiu es Iaby“'rfﬁmlii ﬂqintrﬁ' plasamentul investigat si obiectivul
considerat, Folosirea acestul 'ﬁnn‘ru"alm wm?anm nte si/sau alte oblective scuteste

intocmitorul de orice responsabilitate. ol
& 8 -

%Z‘E_-ﬁ#gﬂ-_.-gﬁmmn Ing. lspas lonela )U«/
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LUCRARE: PUZ - INTRODUCERE IN INTRAVILAN,
UNITATI INDUSTRIALE NEPOLUANTET12, P 229/5, P
228/6, P 220(7, P 220/8 , LOC, POPESTI LEORDENI,

JUp. ILFOV
FoRA) | |
FROBA NF - 1
ADANCIME: 1.00 m

LIMITE DE PLASTICITATE

UMIDITATE NATURALA

j 5 LIMITA DE CUROERE LIMITA DE FRAMANTARE
etk W, % ek
GEAMLL NIt
NR, DE LOVITURI (N) 45 | 33 | 21 14
PROBA UMEDA + TARA A (gr) | 150.00 28,10 | 3240 | 29.30 | 31.24 | 17.10| 17.15 | 17.40
PHOBA USEATA + TARA U (o) | 125.91 2200 | 2593 | 23.35 | 24,54 | 16.25| 16827 | 16847
TARA G iw) 108G | 11.65 | 1104 | 10.36 {11.21] 1106 | i0.82
A-B 24.09 530 | 847 | 595 | 670 | 086 | 088 | 083
£ 125,01 19.84 | 13.06 | 1231 | 1319 | 504 [ 827 | 585
W) = (AIYB-C1 100 19,13 44.76 | 46.38 | 48.33 | 50.80 | 16.87 | 16.70 | 18.76
Wit} MEDIU 1913 47 57 16.77
DESCRIEREA PROBE| : Arglla cafenis, plastic varoasa
GRAFICUL LIMITEI DE CURGERE
N o0 T o nmemeae IR iy
A i E HHH TR R
T A et
I AT R i L :
e ] T '1 il il ‘
80 | | LU R HiHHH 4
p il It |
30 | [T |
iu T =1 l 1 =1 [ =t 19 ] =1 T = - - o =t ol 2 bt 1= "r E
20 | l \
'I| I ! 4 1
A I
e 1 |
10 : LD - '
L 10 0 an 4ad 0 od i B g inn
W%
Y= 'TEE&
UMIDITATEA NATURALA W 19,1
LIMITA DE CURGERE W, = 7.6 %
INDIGE DE PLASTICITATE I = Wi ~Wie 40.8 %
INDICE DE CONSISTEN]A g = (W, - W}/ I 0.92 %




LUCRARE: PUZ - INTRODUCERE IN INTRAVILAN,
UNITATI INDUSTRIALE NEPOLUANTE, T12, P 220/,
P 220/6, P 220(7, P 220/8 , LOC, POPEST! LEORDENI,

JUD. ILFOV
FORAJ 1
PRODA NI 2
ADANEIMIL 2,00 m

LIMITE DE PLASTICITATE

UMIDITATE NATURALA
puls eyl LIMITA DE CURGERE LIMITA DE FRAMANTARE
W% W, % We %
GEAMUL NR. B = '
NR, DE LOVITURI (N} 45 | 31 22 13
BRONA LMERA + TARA & (or) | 16000 2404 | 2505 | 2316 | 238 fi i | 1689
PROBA LUSCATA + TARA B (gr) [ 126,04 2070 | 21,90 | 19.73 | 19.80 [ 71671 15.76 | 14,03
TARA C (gr) 11,76 | 11.80 | 12.14 | 12.02 | 11.83 | 11.64 | 11.54
[ 23.06 364 | 3985 | 342 | 278 | 065 | 070 | 078
0 126.04 894 | 021 | 759 | 788 | 428 | 392 | 4.30
W) = (A-BJ(E-C) 100 1901 | 4072|4280 | 45.08 | 47.97 [ 1518 17.88 | 17.31
W(%) MEDIL 14,01 44,16 16.79
DESCRIEREA PROBE] ; Arglln onfanie, plastic vartioaaa
GRAFICUL LIMITEI DE CURGERE
A LE i TG T R b A R T R
L T H'- ]iii I ]ii HHIHH
' 1 o HESREHRRY SRR 1 AR | I b {4
i i |
50 I I i | 4
“ I I
30
2 | i i i
iq l ] | | }
[ l It 1 1
|| 4
1“‘ B T — | r remrremtrrrietn bbb e | bk
i ia 20 an i &b [ io v} 1] 100
W %
LIMITA ﬂ!;: me ?ﬁARE W= 16.4 %
UMIDITATEA NATURALA W= 19.0 %
LIMITA DE CURGERE W, = 44,2 %
INDICE DE PLASTICITATE =W, =W 97.4 0
INDIGE DE CONSISTEN]A le = (W -W) /I 0.892%




LUCRARE: PUZ - INTRODUCERE IN INTRAVILAN,
UNITATI INDUSTRIALE NEPOLUANTE T12, P 220/5, P

229/8, P 229/7, P 220/8 , LOC, POPESTI LEORDENI,

JUD, ILFOV
FORA 1
PRODA A 3
ABANCIME: .00 m
LIMITE DC PLASTICITATE
””’::.;"';fnﬁﬂ:‘u LIMITA DE CURGER# LIMITA DE FRAMANTARI
W W% We %
GIEAMIL WA,
MR OE LOVITURI (M) a5 3 23 15
FROBA UMEDA + TARA A (gri | 150.0 2426 | 2910 | 2786 | 2072 | 16.83 ] 1648 | 16.74
PHROBA LGCATA « TARA B (gr | 125,77 2078 | 2425 | 2273 | 1785 | 1617 | 1888 | 1557
AR Ui rrem—e | — _L 1388 11100 1-90.00 117,90 112030 1208 1308
- 2423 350 | 485 | 488 | 287 | G668 | 0.81 0.67
o 126,77 B11 | 1227 | 1183 676 | 414 | 380 382
WY = (A G100 18.27 3842 | 39.53 | 40,83 | 42.52 | 1694 18,06 | 18.1%
Wity MEDIU 1997 40.32 16.06
DESCRIEREA PROBE] | Argiln prafoasa, oafeniu - galbule, plastic varosss
GRAFICUL LIMITEI DE CURGERE
H 100 # 1T EEEEsSs taannEEant inEERE] Y v T T
e e e e e e
it i |":""" I
| A
e
40 i
10
as| ||} | L WL il
ol [T TR [ i
| L! ' |
10 I R RRAHN Ll HERRY AR RRRNARN: | | Ll
[ 10 20 an n Bi) (] 70 (i} T} 100
W
W= 18,1 %
UMIDITATEA NATURALA W = 10.4 %
LIMITA DE CURGERE W = 40,3 %
INDICE DE PLASTICITATE lpE W - Wp 24,3 %
INDICE DE CONSISTENTA e = (W, W)/ 087 %



LUCRARE: PUZ - INTRODUCERE N INTRAVILAN,
UNITATI INDUBTRIALE NEPOLUANTE T12, P 220/5, P
220/8, P 220/7, P 220/8 , LOC. POPESTI LEORDENI,

JUb. ILFOY
FORAJ | 1
HRODA NI ; 4
ADANCIME: 4.00 mi

LIMITE DE PLASTICITATE

UMIDITATE NATURALA
T s LIMITA DE GURGERE LIMITA DE FRAMANTARE
w“ wt, i Wp f'
CEAMLUL NV
NI D LOVITUR] () = "1 43 | 31 | 23 | 13
PROBA UMEDA + TARA A (or) | 150.00 25,85 | 29.86 | 26.86 | 28.36 | 19.21 | 19.20 | 154
PROBA UBCATA « TARAB (gi) | 126,17 29.23 | 2438 | 21.78 | 2297 | 18.45| 18.47 | 18.66
TARA S i) 10.00 | 17.02 | 10,08 | 10.58 | 13.50 ) 13.27 | 13.23
A-H 23.80 432 | 60 | 478 | 539 | 078 | 081 | 079
B 126,11 11.23 | 1334 | 11.70 | 1288 | 4.66 | 620 .43
Wit] = (A-BY(0-C)"100 18.94 3847 | 39.73 | 40.85 | 42,85 | 15.35] 15.58 | 14.55
W%} MEDIU 18,04 4047 16,16
DESCRIEREA PROBE] Argila prafoasa, cafaniu - galbuie, plastic varioasa
o o |
GRAFICUL LIMITEI DE CURGERE
N ‘ﬂn RN TIES A E s fldle e I aw ¥ 1 ajlpaiw - s - 4 I! il I! iy !!1 i '! mall '!!'!'
| :if”[!!![ |i.'|‘l|| | | | |
| HiH { HIHH HHH | |
t | i 1 1 1 1
1. . t. . ' I 1 : -I- -E : 1-'- - .!-I
s N ..I. .;.. ..‘ B .1 = EREE .!.. 8 .|. - o| fen- | L i i
86 L i | !
a0 ||.11L L l
all il | i
b [1ETIIT1EOIE HE T T T HHH A R A
20 I |
{ I | nr | !
1& [EREANNESE Bt
o 10 20 30 a0 40 B0 To 0 0 100
Wi
i ey - A R R RN ey T e ———— e —
wﬂ' 1“13 Eh ]
LIMIBITATEA NATURALA Wa 18,9 %
LIMITA DE CURGERE W, = 40.5 % |
INRDICE DE PLASTICITATE Ip= Wi -Wp 25,3 % 'l
INDICE DE CONSISTEN]A o= (WL W) I 085% \




LUCRARE: PUZ - INTRODUCERE IN INTRAVILAN,
UNITATI INDUSTRIALE NEPOLUANTE, T12, P 220/5, P
220/6, P 220/7, P 220/8 , LOC, POPESTI LEORDERNI,

JUl., ILFOV
FORAJ 1
FROmA MR a8
ADANEIME: #.00 m
LIMITE DE PLASTICITATE
UMIDITATE NATURALA
S TAD RN LIMITA DE CURGIRE LIMITA DIl PRAMANTARE
W W % We %
GUFAMUL NR. )
NR, DE LOVITURI  {N) a3 3o 20 13
PROIA LUMEDA + TARA A (gr) | 160.00 26,08 | 78.56 | 30.36 | 2474 [ 1451 1830 | 1508
PRODA LIRGATA « TARA B (gr) 124,63 2568 | 2432 | 2567 | 21,32 | 1412 14.91 14,88
TARA C lwl fff 1182 | ¥220 | 1200 | 1168 11.73 1102
A-H 2837 A%0 | 424 | 468 | 342 | 038 | 048 (.40
n-o 124,683 1367 | 1270 | 1347 | B3¢ | 244 | 318 | 308
W) = (A-BWB-00 20.38 31,680 | 33,39 | 34,82 | 36.70 | 1598 | 16008 | 13.07
W) MEDIU 20.36 34.15 14.72

DESCRIEREA PRORE] : Pral argllos, galbul = cafaniu, plastic conslatan)

- ' GRAFICUL LIMITE| DE CURGERE
N oo L N PSR T e yiin
O B R R R
i il [ it ’l gl ]" At
; | | R R |
80111}, i R
all Itk A
Al \“ lill
28 ||| 1[] ' [ ] ] _!I J
- ....|.- A L L L ..rH L - ol o e Lok b i I 4
20 .i- 1 ! .:&' [ | i J I. .
n &
1wl AL, |
m 10 20 b1} 4 -14] 60 To a0 ] Sl
W

p¥ 14.7 9

UMIDITATEA NATURALA W = 20.4 %
LIMITA DE CURGERE W, = 34.1 %

| INDICE DE PLASTICITATE | le=W, - Wa 19.4 %
INDICE DE CONSISTENTA e = (W, =W}/ s 0.71 %
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HCTRAA NI
LT JUBETUL ILFGY
PRIMARA Ol POPESTI-LEQRDENI

P e el S m————

E ST S S P —_—
PFinta SFANTA MARIA, nr, |
Vel UL 1AL, Pie ; wills! widdw il i
SlEVICHAi |||ihull'l|'\r'|ll AITHEG A AT Il'-|ll.||.l1|r||| & Crtiadiii

ERTFRATITN ibh 1 O8F CARAITEE PERAINEE . LRiER

FRIMAR,
Nr. 50877 din 24.09,2024

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 227 7 50877 din 2 72 7024

Tn scopul: ELABORARE P.U.Z. - INTRODUCERE TN INTRAVILAN TN VEDEREA CONSTRUIRII
DE UN!T.’\TI INDUSTRIALE NEPOLUANTE PENTRLU PRODUCTIE 5! DEPOZITARE CU ANEXE
ADMINISTREATIVE, SOCIALE, TEHNICE 51 ACTIVITATI CONEXE, ACCES TN INCINTA IN
DRUMUL PUBLIC, CIRCULATII CAROSABILE S| PIETONALE, PARCARI AUTO 51 TIR,
TMPREIMUIRE, BRANSAMENTE $1 UTILITATI, SEMNALISTICA S$I AMENAJARE SPATII VERZI
PLANTATE, OPERATIUNI CADASTRALE 51 NOTARIALE PENTRU DEZMEMBRARI| PARCELE,
COMASARI PARCELE

| &

pantru lmobilul —teren sl/sau constructil = situst In judatul ILFOV, municipliulfarasul/eomuna POPESTI-LEOROENI,
sitil ; cad pastal , Be 42%/1, nr., bl 5o, et ; ap. o sau idantificat orin NR.CF/NR.CAD. 135100, 135101, 130124,
Tarla 12, Pareala 22975, 329/6, 729/7, 278/8

intemelul reglamantdrilor documantaiiel de urbonism nr. VPE2017034, faza PUG, aprobath prin hotAriren
Consliiulul focal nr. 57/19.04, 2024 51 modifiest pein HCL nr, 84/17.06,2034

in canformitate cu prevedorile Légll nr.50/1991, priving sutorizares exgcuthrll lueehrllar de canstruetll
republicatd, cu madifichrile 3l complatinle ulterioare,

SECERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

Teranul esto situnt In extravilanul localitdth existant |g 01.01,1990. Taranul In suprafatd de 19%.000,00 mp se 4f In
praprietate astfel; suprafata de 185.000,00 mp Gundes Flerenia conform actalor da alipire autantificate tub
nr. 2947 5 2948,/11.00.2024 3 10.000,00 mp Arvunescu Gabriel conform actulul de dezmambirare autentificat sub
nr. 1285731082005,

A0 T i, 1 i by ki . i ol g | T ksl Pimmiil Lt e iy rrmen ="y

ETUCN BTy Srem TS CEE S STTEry e O e s
i

2. REGIMUL ECONOMIC

Catagoria it h-.'l:.r,.lm;.‘l a tergnulu:
& RCtiimlh: prabll;

+ propush: elaborare PIUZ. - introducers Tn intraviian Tn vederes canstruldl de uriithtl industrinle nepolusnte



pantru produciie i depoziare U aneke adminlstigative, soclale, tahnice i aetivith{l conexe, acces Tn incintl in
drumul public, eirculatil earasabile §i platanale, parelel auto § tir, Tmprajmulre, brangaments 5 uillishe,
sarmnalistich 3| amenajara spatil vorz plantata, operafiunl cadastrate 3 notariale pentru dezmembrarl parcele,
romashrl parcale

Dustinatie: teren axtravilan, zand fard reglemuntarl,

3. REGIMUL TEHNIC

h‘l Planul UrBaniastic Ganeral aprobat prin HEL nr. 57/19.04.2024 4 maodifcat gtin HEL nr. Mfi 7.06.20248, zonn
respoctivii oste reglomantatd ca teron arabil in extravilan, Categoria de folosind, regimul |uridie, tahnic ul taramilul
3l functiunea pot fi modificete numal in canditiile legll, prin Intocmires unul Plan Urbanistic Zonal cu conditia
rospoctifil provederilor Legl 350/2001 privind amanajares taritariulil si urbsnismilul.

Prazentul Certifical de urbanism ponte §l utlitzat in scopul deciaratd) pantru
slaboraras documantatiel necesard intocmire PUZ
Sevigivd winhtodll eartificatulil ite préiansm confaom prrnizdedt soliciiapiviul, forrofaid in cerere

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DF
AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE |
51 NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUICRARI DE CONSTRUCTII

4, OBLIGATI! ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM :

lii scapul slabariyil documentatiel pentru suiontsres seeeutdill iueririier da canitruetit — de canstrilrs / da dastlingers - solleimntal
ke vt rdeica autorit AL computente penim protecpa mediul

AGENTIA DE PROTECTIE A MEDIULUI: -

In aplicarsa Oirectivel Congiliuiul BH/57/C0F [Dractivae EIA) piivind avaluares afpeielor snumitos proiwcts publice §i privats asupra
mediulul, modificatd pelh Difective Conatliulul §7/137C8 3 prin Directiva Consilulul §i Paslamantulul Buropasn 2008/35/CF privind
partielparen publiculul In visborares anumitor planurl gl programe T legdtird cu mediul 5 modilicarea, cu privies is participares publiculul
§f accaiil a justigia, a Bitectivel 85/437/CTF 3l o Directivel 86/61/CE, Prin certificanul di urbanism se eamunied wolieianuiul-obiigstia da s
Lantaeta autoritates teritariald 8o madiy pantru ca aconsts o8 annlizese 5i ob decidd, duph caz, Teeadvarens / nalncadrares pralactuluj
Inventitlil publice / private I it proiecislor supuie avabuliril impaciulial asapra mdiili

T aplicarea prevederilor Difeetivel Consiliulul 1843 7/C01, procadura da emitors & scendulil de modin se dealiioard dupd emitayan
Caetificatulul de urbanism, antertor depunati decumentatial panirs autorizares asacutdeil luordrilar de eonarraciii In antodiiates
aaministrathel pyblice pompetentd,

In vaderes satisfaceril cerintelor e privite la proesduts de amiters & acordulul de madiu sutoiitates compatantd pentra prateciis
mediulul stabillopts mecaniemal sslgurdeli consultan publica, tantealiedell optiunilar publiculul 3i i‘wmutlfll wnall pamet da vedure nfialal cu
plvita li fealiiaros Invesifisl inacord cu reauliateli consullBel pidilice.

In seasta candi|li:

Bupll primires preantulul Contificat de urbanism, ttulan are obiigatis d o aa prevanta b sutoriates competant pentry protectin
rtvacdhutul I veduras avatubril iniflule s investitiel @ bl necesdyl svalulinl sfectilor sceiiale spuprs mediulul, Tn urma avafubiil
Iniglitle & investifiel se va amite sctil sdminisraty sl sutoi compatents pentru protecis modiuu)

I sttusmfia i care sutoritatwa competwntd pentru protectia medivhul stabilsgte nucasitaten svafulril sfecteior
irvvanthlil aaupra inadiulul, soficlantul are obliigatis de & notifica soest fapt autarnayll sdeinlstratiol publice compirtania cu privira s
mailitma corerll pentru sirorizares asscuthrll lucrlilor de construeyil
T wituntia in care, dupd amitnres Corticutulul de urbanksm ol pa parcuraul deruldel procadurll de aveluars » efactalor investitial
igupri madiviul sollciantul muntd bs intaniis de rslizare § Investitisl ars obligaia do & notifica scoit fapt metoritdfil sdministrafisl

nﬁlﬂmmm

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE .' DESFINTARE VA F1 TNSOTITA DE URMATOARELE
DOCUMENTE:

1) [ Certificatul de urbanism [cople);

by [
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ANCPI Oficiul de Cadastru 5l Publicitate imablliara ILFOV
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Cererea nr. 391884/2024

Plan de incadrare in zona
Beara: 1:5000
UAT: POPESTI LEORDENI Nr. Cad. 185100
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Cererea nr. 391884/2024

Plan de incadrare in zona
Scara: 1:5000

UAT: POPESTI LEORDENI Nr, Cad. 135100
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MEMORIU PEDOLOGIC

INTRODUCERE

Studiul pedologic si de bonitare pentru terenul agricol in
suprafata de 195.000, situat in extravilanul orasului Popesti Leordeni,
Jud. Ilfov, identificat prin numerele cadastrale : 135100, 135101, si
135124, s-a elaborat ca urmare a cererii inaintate de SC AEON
RESTAURARI SRL. si inregistrata la O.S.P.A. Giurgiu sub numarul
277/22.11.2024, in scopul : Elaborare PUZ — Introducere in intravilan in
vederea construirii de unitati industriale nepoluante pentru productie si
depozitare cu anexe administrative |, sociale , tehnice si activitati conexe |
acces in incinta in drum public . circulatii carosabile si pietonale | parcari
auto s tir , imprejmuire . bransamente si utilitati ,  semnalistica si
amenajare spatii verzi plantate . operatiuni cadastrale si notariale pentru
dezmembrari parcele , comasari parcele | comform certificatului de
urbanism nr. 51750877 /03.10.2024.

Obiectul prezentului studiu il constituie atat caracterizarea
morfologica, cat si evidentierea proprietatilor fizico-chimice, hidrofizice
si de aeratie ale umtatilor de sol, elemente care, coroborate, determina
potentialul productiv al invelisului pedologic din zona.

Studinl a fost intocmit conform Ordinului nr.362/2021 al
ministrului  agriculturii i dezvoltarii  rurale, privind aprobarea
sMetodologiei intocmini  studitlor pedologice si  agrochimice, a
sistemului  national si judetean de monitorizare sol-teren pentru
agricultura™ coroborat cu .,Metodologia mtocmirii studiilor pedologice
vol. I, 11 si 1117, elaborata de Institutul de Cercetari pentru Pedologie si
Agrochimie Bucurest in anul 1987,

Incadrarca solunilor m unitati taxonomice s-a facut dupa
LSistemul Roman de Taxonomie a Solurilor™ (S.R.T.S.), elaborat in anul
2012, de acelasi institut mentionat anterior, sub coordonarea N Florea si
[.Munteanu.

Probele de sol au fost analizate in laboratorul O.S.P.A.
Giurgiu, dupa urmatoarele metode:

- pH  —meloda potentiometrica,

- Humus - oxidare umeda, metoda Walkley Black,

modificata Gogoasa;

- SB - metoda Kappen:

- Ah - percolare cu acetat de K;

- CaCOj; - metoda gazovolumetrica (metoda Scheiber);
- P - metoda Egner-Riehm-Domingo;

- K - metoda Egner-Richm-Domingo;

-  Granulometrie - metoda Kacinsks.



CONDITH FIZICO-GEOGRAFICE

RELIEFUL

Din acest punct de vedere; suprafata teritoriului orasenesc
face parte din marea unitate a Campier Romane s anume din jumatatea
sudica a campiei Vlasiei denumita Campiei Bucurestilor. Extremitatea
sud-estica a acestei campii, a fost bine conturata inca din anul 1924 de
catre prof. Vintila Mihailescu mn lucrarea ,,Vlasia si Mostistea™ denumit
filmd aici — Campul Calnaului, In anul 1976 prof, Petre Cotet in lucrarea
~Campul Chiajna-Berceni”, o delimiteaza si o denumeste ,,Campul
Chiajna-Berceni™. Aceasta are aspect cvasiplan.

Cvasiplanictatea sa este intrerupta, deseori de prezenta
clastocarstului  sufozional, reprezentat aici de o sene de crovuri de
dimensiuni s1 forme diferite, iar adancimile variaza de la cativa zeci de
centimetrii la 1-2 m.

Procesul genetic principal, care a dus la aparitia acestora,
este cel de sufoziune, prin cele doua componente ale sale. Astfel apa de
provenita pluvio-nivala se infiltreaza, ducand la spalarea carbonatilor din
loess (procesul de sufoziune chimica), spalare care, la randul ei,
genereaza tasarea acestuia (procesul de sufoziune mecanica).

LITOLOGIA DEPOZITELOR DE SUPRAFATA

Stratigrafia fundamentului teritoriului in studiu este data de,
o succesiune de complexe sedimentare.

Depozitele cuaternare din subsolul zonei, au facut obiectul
unui studiu special publicat de E.Liteanu in 1952, care a stabilit trei
complexe litologice si stratigrafice: superior (pleistocen superior), cu
grosime de 20-30 m. constitiit din alternante de loess, pietrisuri si
nisipuri; mediu, format din depozite marno-argiloase cu grosime de 350-
100 m, si inferior (pleistocen inferior) cu grosime de 100-170 m,
constituit in general din nisipun si pietrisuri. Dupa cum se poate observa,
complexul litologic de suprafata, care reprezinta si roca de solificare, este
dat de depozite loessoide carbonatice mijlociu fine. Acest material
parental a permis formarea si evolutia unor tipun de sol cu un volum
edafic util foarte mare, avand caractenistict fizico-chimice bine
proportionate care le confera, in general, o fertilitate buna.



HIDROGRAFIA ST HIDROGEOLO(IA

Din acest punct de vedere suprafata de teren in studiu
apartine bazinului drografic al raului Arges prin afluentul sau valea
Calnaului.

Nivelul panzei freatice se situcaza la peste 5,00 m adancime.

CLIMA

Climatie, teritoriul in studiv face parte din ACO (Areal
Chmatic Omogen) nr.l. areal ce face parte din districtul (microzona)
pedo-geochimatica 19/2 1S-Cl, cu clima calduroasa secetoasa (1), relief
tabular de ses (S) in zona de domianta a cemoziomurilor si
facoziomurilor argice. Acest aco evolueaza sub influenta unui relief de
Joasa altitudine si a precipitatiilor centri barici, ca de altfel intreg
cuprinsul Campietr Romane. Activitatea acestoa are un rol foarte
important in influentarea maselor de aer in a se deplasa dinspre centrele
de maxima presiune(arii anticiclonale), catre centrele de minima presiune
(ari1 ciclomale). Deci. acest teritoriu se afla in zona de fluenta a patru
sisteme barice: anticiclonii Azoric si Siberian si ariile ciclonale Islandeza
st Mediteraneeana. Pe langa influenta majora a acestor sisteme barice
asupra deplasarilor maselor de aer, cu manifestari diferite de la vara la
jarna, un rol important il au si factorii radiativi care, impreuna cu
suprafata subiacenta constitue elemente demne de luat in seama in
evolutia diuma, lunara, anotimpuala s-au anuala a principalelor aspecte
climatice (regimul temperaturilor, precipitatiilor si eolian).

Caracterizarea climatica s-a facut pe baza inregistrarilor si
prelucrarilor oferite de statiile meteorologice Heresti si Vidra. Cu toate ca
volumul observatitlor meteorologice este mai mic la aceste statii,
comparativ cu cele de la Bucuresti-Baneasa, au fost preluate datorita
reprezentativitatii lor pentru accasta zona.

Temperatura medie anuala multianuala este de 11,0° (ind. 3
s1 3C, simbol FR, cod 10,5, cu limite 10,1°-11,0°C), Din repartitia anuala
se remarca o temperatura medie lunara maxima in luna iulie (23°C) si o
medie lunara minima in luna ianuane (-2,4°C).

In ce priveste temperatura maxima absoluta, aceasta a fost de
41.1°C s1 s-a inregistrat in luna iunie, 1ar temperatura minima absoluta a
fost de -30,0°C inregistrata fiind in luna fanuarie. Rezulta deci, o
amplitudine termica de 71,1°C, caracteristica tipului de continentalism
excesiv al climei.

Anual se inregistreaza. in medie, un numar de 113,7 zile cu
temperaturt mai mari sau egale cu 25°C si un numar de 31.3 zle cu
temperaturi mai mici sau egale cu 0°C.

Functic de temperaturile medii lunare multianuale, s-a
calculat suma temperaturilor pentru diferite perioade de vegetatie, astfel:



PERIOADA DE SUMA TEMPERATURA
VEGETATIE | TEMPERATURILOR MEDIE PE
INTERVAL
01.03 - 31.07 2.364.1 15.4
01.04 - 15,10 3.626,4 18.3
01.07 15,10 2.1334 19.9

Cantitatea medie anuala multianuala de precipitatii este de
510 mm/m® (ind4 s1 4C, simbol SM, cod 0325, cu limite 501-550
mm/m?), realitate care, are efect negativ asupra valoni notelor de
bonitare.

Din repartitia anuala a acesteia se remarca un excedent
pluvial la sfarsitul primaveni si inceputul veri, iar iama deficit.

Cea mai mare cantitate medie lunara multianuala de
precipitatii se inregistreaza in luna iunie (87,0 mm/m?), iar cea mai mica
in luna januane (24,4 mm/m?®). Cu toate ca, vara se inregistreaza cele mai
mari cantitati de precipitatii, acestea pot fi caracterizate drept insuficiente
atata timp cat, evapotranspiratia reala este, la randul e, mar mare,
generand in felul acesta un pronuntat deficit de apa in sol.

Regimul eolian este influentat de ariile anticiclonale care isi
manifesta prezenta in aceasta parte a Europei. De aici si caracteristica
principala a acestui tip de regim: dominanta, atat ca intensitate cat si ca
frecventa a vanturilor din directia nord-estica sub influenta anticiclonului
Siberian. lama activitatea acestut camp baric, coroborat cu activitatea
ciclonului Mediteraneean pozitionat deasupra mari Egee, creaza o
puternica circulatie la nivelul troposferei, din directia nord-est spre sud-
vest, astfel incat 1a nastere vantul cunoscut sub numele de ,,Crivat™.

Dealungul anului m anumite perioade se manifesta, dar cu o
frecventa mai scazuta, vanturile din directia sud-vestica.

VEGETATIA
Geobotanic, terenul cartat face parte din zona de silvostepa.
In teritoriu nu sunt paduri, vegetatia lemnoasa intalnindu-se
izolat, fuind reprezentata de: stejar (Quercus sp.). ulm (Ulmus foliacea),
artar (Acer campestre), frasin (Fraxinus excesior) si paducel (Crataegus
monogina).

Vegetatia de parter este reprezemtata de mohor (Setaria
vindis), zama (Solanum mgrum), costrei (Echinocloa crus galli),
palamida (Cirsium avensis), rapita (Sinapsis arvensis), volbura
(Convolvulus arvensis), traista ciobanului (Capsela bursa pastons), urda
vacii (Draba verna) s.a.

Pe anile depresionmare cu exces temporar de umiditate de
suprafata nu lipseste musetelul (Matncana chamomilla), museteleul prost
(Matricania inodora), piperul baltii (Poligonum hidropiper), piciorul
cocosului (Poligonum acer) etc.



SOLURILE

REPARTTTIA TERITORIALA A SOLURH.OR

Interactiunea factonlor pedoclimatici a condus la formarea si
evolutia unei game variate de tipuri de soluri.

Factorii pedogenetici care au concurat la formarea si evolutia
mvelisului de sol au fost st sunt: relieful — factor major de variabilitate
pedologica, roca de solificare, clima, apa freatica, covorul vegetal precum
st factorul antropic, prin influentele modificatoare ale factorilor anterior
citati.

Asttel pe teritoriul studiat a fost identificat un singur tip de
sol, acesta apartinand clasei ,, LUVISOLURI".

Clasa ,,LUVISOLURI™ are ca onzont diagnostic, orizontul B
argic (Bt), avand culori cu valori si crome peste 3,5 in stare umeda,
incepand din partea superioara a orizontului si gradul de saturatie in baze
(V %) peste 53 %.

Resturile vegetale, lemnoase si ierboase (litiera), an fost
supuse, proceselor de transformare, sub actiunea bacteriilor humificatoare
dar si a ciupercilor. De aici si culoarea bruna data de, acizin humici ce
alcatuiesc humusul si reactia slab-moderat acida.

BONITAREA TERENURILOR

Operatiunea complexa de cunoastere aprofundata a
conditiilor de crestere si de rodire a plantelor si de determinare a gradului
de favorabilitate a acestor conditii, pentru fiecare cultura si folosinta in
parte, denumeste notiunea de ,,bonitarea terenurilor™.

Bonitarea terenurilor in regmm natural, s-a efectuat pe baza
unor parametrii biofizici sintetici, convertiti in indicatori de caracterizare
ecologica a solurilor sau indicatori ecopedologici.

Indicatorni ecopedologici care au fost folositi pentru bonitare,
sunt cer specificati in lucrarea ,.Metodologia elaborarii  studiilor
pedologice™ — vol 1l si 111, LC.P.A. 1987,

Pentru categoria de folosinta .,arabil”. nota de bonitare in
regim natural, este data de media aritmetica a notelor de bonitare pentru 8
culturi importante: grau, orz, porumb, floarea soarelui, sfecla de zahar.
cartof, soia si mazare-fasole.

Incadrarea medie a teritoriului in studiu. este de 56 puncte de
bonitare (1n regim natural), pe categona de folosinta arabil.

Estimarea calitatii se face printr-un sistem parametric (0-100
puncte in condifii naturale) in care alaturi de insugirile intrinseci ale
solului se cuantifica factorii de mediu (clima, relief. apa freatica si/sau
stagnanta) si influenta antropica.



r i ] in cla calitat

Nota de bonitare Clasa de calitate Apreciere
81-100 1 Foarte buna
61 - 80 Il Buni
41-60 I Mijlocie
21 -40 v Slaba
0-20 V Foarte slabd

Determinarea parametrica pe culturi si folosinte

Nr Cultura - folosingd us |
cri.
|, Gréiu 65
2, Orz 58
3. Porumb 58
4 Floarea Soarelui 58
5. Cartof 41
6. Stecla zahar 52
7. Soia 58
8. Mazare Fasole 58
9. ARABIL 56
Calitatea perimetrului
Denumirea unitdgii de sol Suprafata Punctaj | Clasa | Apreciere
(formula) m.p. % | mediu de
calitate
EL rs-K4-5/5-Tet/NB-ANi | 195.000 [ 100 56 111 mijlocie




UNITATEA TERITORIALA DE SOL (U.S.) Nr. |

DENUMIRE: Preluvosol roscat baticalcaric, lut argilos, dezvoltat pe
depozite loessoide, arabil tasat

Formula: EL rs-K-5/5-Tet/NB-ANL,

Judetul: Hfov, Locahtatea: Popesti Leordeni

Suprafata : 195.000 mp

Raspandirea: cdmpie

Condifii naturale in care apare: suprafatd cvasiorizontald pland (cn
inclinare predominant intre 1-2%) cu denivelari intre 10-20 cm;
adancimea apei freatice 7,00 m

CARACTERISTICILE SOLULUI
Morfologice si fizice:

Orizontul Ap (0-20 ¢m) textura lut argilos, brun inchis umed (/0 YR 3/3),
structura slab definita datonta lucranlor agncole, fin poros, moderat tasat,
frecvente radacini subtin, trecere neta.

Orizontul Am (20-40 c¢m) textura lut argilos, brun umed (/0 YR 5.3)
structura glomerulara medie, bine dezvoltata, fin poros, tasat, dese
fragmente radiculare, rare cervotocine §i coprolite, trecere treptati.
Orizontul AB (40-61 ¢m) textura lut argilos, brun itens umed (7.5 YR
3/8) structurd poliedrica angulard, medie bine dezvoltata, fin poros. tasat,
trecere treptata.

Orizontul Br (10-141 ¢m) textura lut argilos, brun intens umed (7,5 YR
3°8), structurd policdnca angulara, medie bine dezvoltata. fin poros, tasat,
trecere treptata.

Orizontul Ck (sub 141 ¢m) texturd lut argilos, galben roscat umed (7.3 VR
6'8). astructurat, fin poros, tasat, efervescenta slaba.

Chimice:
- reactia solului — slab acida: pH - 6,09;
- continut de humus — mic: 3,17 %;
- asigurarea solulut cu azot — mijlocie: IN — 2,56;
- contmut de fosfor mobil — mare: 46,25 ppm;
- continut de potasiu mobil ~ mare: 210 ppm.
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CONCLUZII

Suprafata de 195.000 mp arabil apartinand SC AEON
RESTAURARI SRL este situata in marea unitate geomorfologic a
Campiel Romane si anume in subdiviziunea Campia Bucurestilor.

Identificarea, descrierea si clasificarea solurilor, s-a facut
conform ,,Sistemului Roman de Taxonomie a Solurilor”™ - S.R.T.S.
elaborat de LC.P.A. in anul 2012.

A fost delimitata si descrisa o singura unitate de sol.

Dupa ce s-a executat bonitarea terenurilor a rezultat ca, nota
medie de bomitare este 56, incadrandu-se i clasa a Il-a de calitate.

Analiza propretatilor fizice, chimice s1 de troficitate ale
invelisulu de soluri este favorabild cererii d-voastrd §i in consecin{a
cliberam prezenta documentatie pedologica, in scopul : Elaborare PUZ —
Introducere in intravilan in vederea construiri de unitati industriale
nepoluante pentru productie si depozitare cu anexe administrative |
sociale , tehnice si activitati conexe , acces in incinta in drum public |
circulatii carosabile si pietonale , parcari auto si tir , imprejmuire
bransamente si utilitati , semnalistica si amenajare spatii verz1 plantate ,
operatiuni cadastrale si notaniale pentru dezinembrari parcele , comasan
parcele , comform certificatului de urbanism nr. 51750877 /03.10.2024.

Intocmit ,

Ing, Petre Daniel

o~
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