PLANSA 1

- INCADRARE IN PLANUL URBANISTIC GENERAL AL LOCALITATI -

EXTRAS DIN PLANUL URBANISTIC GENERAL
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*Distanta pana la depozitul ecologic Glina este de aprox 7,5km.
*Distanta pana la depozitul ecologic Vidra este de aprox 2,1km.
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Este in desfasurare refacerea documentatiei PUG al orasului
Popesti Leordeni, aceasta aflandu-se inca in faza de avizare.
Pentru o analiza compleza a oportunitatii investitiei s-a decis
incadrarea terenului in documentatia in curs de avizare.

Distanta pana la depozitul ecologic Vidra este de aprox 2,5km.
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Beneficiar: .
PRO ARHITECTURA URBANA S.R.L. P t
EXTRAS PLAN URBANISTIC GENERAL ORAS POPESTI LEORDENI 4016384 1 2016 A o et esr . gt
in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr.P68/2000, faza PUG, aprobata prin SPECIFICATIE NUME SEMNATURA | scare: | Pz tle cepoziare simeor o0t o brout s senei Cara
hotararea Consiliului Local Popesti Leordeni nr. 08/21.02.2002, prelungita cu hotararea COORDONAT oo oy Tnamse - e it Tt e Tooss, 125565 Uz
Consiliului Local Popesti Leordeni nr. 11/27.02.2012. PROIECTAT _ [ tores commminian Data: UL U Plansa .
p PROIECTAT urb. ANDREEA-CRISTINA IONITA %,\ZHZE INCADRARE IN PLQE‘E'{)SE&#%EF IC GENERAL 1




PLANSA 2 - ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE

Parcela (PUZ)
1 Nr Coordonate pct.de contur Lungimi 5
Pct. laturi
. X ] M D@i+1) VA A
1 315596.440 591473.010 35.00 S 0 {l
2 315562.094 591479.746 34.17 ol
3 315528.565 591486.321 24.85 Il
4 315504.177 591491.104 23.99 ‘ o ]
& 5 315480.640 591495.720 50.81 ! A [
u 6 315430.773 591505.469 80.52 ! iy
7 315412.152 591427.129 50.82
= 8 315462.023 591417.356 25.63 oy
9 315487.177 591412.427 24.85 Pz) 1]
10 315511.565 591407.648 34.18 il
1 315545.105 591401.075 33.35 [l
12 315577.830 591394.662 80.53 — L
S(PUZ)=13586mp P=498.70m = 1L
X |1 106431
Coordonate in sistemul al L
de proiectie : Il a
Stereografic 1970 11
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OMUNA VID
> 60707
61640
> 54146 Reglementari situatie existenta
51729 UTR A IDa
51878 Rh |Hmax - - P+1E 12.00m
s 53278 POT | CUT . . 50% 1.0
LIMITE - - ; ; .
E Cadastre existente Drumuri de exploatare in stare degradata si | Modernizarea drumurilor de exploatare
TEHNICO- lipsa continuitatii drumurilor
—— Limita de proprietate EDILITARE
E Zona predominant virana Planificare coerenta si durabila.
Limita teren ce a facut obiectul P.U.Z ; : :
o o - _ _ Protectie ape, sol, subsol Deseurile vor fi colectate selectiv, pe
=——— Limita teritoriu administrativ al comueni MEDIU categorii, in containere, amplasate pe o

RESTRICTII

Popesti Leordeni

Zona siguranta CF
Zona siguranta drum national DNCB

Zona protectie viitoare autostrada centura Bucuresti-Sud
Zona protectie conducta gaze

Conducta gaz Dn700 - Transgaz

Zona teren extravilan agricol

Zona teren intravilan industrie, productie,

agrozootehnie, birouri, servicii
Zona depozitare, productie si

servicii conexe

Drum - carosabil
Drum - pietonal

Zona cale ferata - CFR
Vegetatie de aliniament

Canal irigatii

platforma betonata si care vor fi preluate
de o firma specializata.

Activitatea de industrie nepoluanta si
depozitare nu evacueaza noxe in
atmosfera si nu necesita instalatii de
epurare speciale.

In perspectiva dezvoltarii armoniase si
controlate a zonei, disfunctionalitatile
regasite in proximitate vor fi planificate
si amenajate conform zonei.

DE 992 .
?
TEREN ANALIZ Beneficiar: _
TEREN ANALIZ| PRO ARHITECTURA URBANA S.R.L. | CONSILIUL LOCAL POPESTI LEORDENI Proiect
J 40/ 6884 / 2016 B SORE S HSAIR B oML PR ESTSRL| . 18
Titlu proiect:
SPECIFICATIE NUME SEMNATURA Scara: P.U.Z. Hale depozitare si productie nepoluanta, birouri si servicii Faza:
1:1000 conexe - JUD. ILFOV , ORAS POPESTI LEORDENI P.U.Z.
COORDONAT urb. RADU TANASESCU Parcela 60/3 N.C. 110459, 130460, 130461, 130095, 129966
PROIECTAT uth, ANDREEA-GEORGIANA DRAGULIN Data: Titlu plansa: Plansa nr.:
PROIECTAT urb. ANDREEA-CRISTINA IONITA I2l{)I\21|2E ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE 2




PLANSA 3 - REGLEMENTARI URB

ANISTICE

S

Parcela (PUZ) D BILANT TERITORIAL
1 Nr Coordonate pct.de contur Lungimi 5 i?"; 2 FUNCTIUNI SUPRAFETE
pot laturi Ba= EXISTENT REGLEMENTARI
X[m] Y [m] D(I,I+1) / } T } } } } } 1] ‘gé mp % mp %
1 315596.440 591473.010 35.00 i TEREN ARABIL 13.586,00 | 100.00 . =
g g}gggggg‘s‘ gg}igg;‘z‘? gj;; ZONA DEPOZITARE SI INDUSTRIE = = 13.418,00 98,76
4 315504:177 591491:104 23:99 LGRS
5 5| 315480640 |  591495.720 50.81 CONSTRUCTII - - 8.050,80 60.00
B 6 315430.773 591505.469 80.52 CIRCULATII - - 2.683,60 20.00
B 7 315412.152 591427.129 50.82
8| 315462023 |  591417.356 25.63 SPATII VERZI - - 2.683,60 20.00
9 315487.177 591412.427 24.85 o > CIRCULATII (Total) - - 168,00 1,24
10 315511.565 591407.648 34.18
1 315545.105 591401.075 33.35 ‘ CANOPABIL - - e Gl
12 315577.830 591394.662 80.53 : TROTUAR - A 98,20 58,45
S(PUZ)=13586mp P=498.70m TOTAL SUPRAFATA 13.586,00 | 100.00 13.586,00 100.00
X Total suprafata ce se propune a se ceda cu
Soordonate in sistemul 106431 titlu gratuit domeniului public 168,00mp
oordonate In sistemu
de proiectie : )
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Reglementari propuse prin PUZ > 54146
UTR ID2 51729
Rh |Hmax P+2E | 15.00m 51878
POT | CUT 60% 1.8 53278
53274
LIMITE -~ a
E Cadastre existente
_/ %\,
E Limita de proprietate Sectiune C-C' |
| Sectiune A-A'
E Limita teren ce a facut obiectul P.U.Z _I
E Limita teritoriu administrativ al comueni - <.:|
Popesti Leordeni g QI g
Propunere de dezvoltare strategica % Aliniament Q_ﬁl o = o
cu caracter orientativ detaliata in o “propus  Aliniament - Aliniament Aliniament
documentatii in curs de avizare propu <Z':| propu é propus
[ —_ — 1 =
RESTRICTI Calefeé%ta %S - :‘ = % _S _S SI _S % o S
Zona siguranta CF 4 - [ = | |l =
Zona siguranta drum national DNCB Warosabil carosabil  Parapet carosabil carosabil Caseta case El carosabil . 3 carosabi Cason
retele edilitare retele o 1,00m edilitare
XK Zona protectie viitoare autostrada centura Bucuresti-Sud 0,50m 3,50m 3,50m 1,60m 3,50m 3,50m 1,50m 1,00m 7.00m 1,00m1,00m 6,00m 1.00rg
17,50m 11,00m 9,00m
M Zona protectie conducta gaze
[T Limita UTR
Limita edificabil Zona propusa depozitare, ] _
B incustrie nepoluanta, birouri{  Suprafata totala ce a generat PUZ = 13.590,00 mp (acte) si 13.586,00mp (masuratori)
Retragere fata de aliniament si servicii Conixle S loturi = 1.967,00 mp - 4.040,00 mp
Drum - carosabi P = i i . i i i ie - iciar:
f]  Conducta gaz Dn700 - Transgaz 0 ol Nr. loturi = 5 loturi in total din care: 5 loturi depozitare si productie - UTR ID2 PRO ARHITECTURA URBANA S.RL. |oaar Tl LEORDENI Profect
ZONE FUNCTIONALE || prum- pietona ] . o ) ] J 40/ 6884 / 2016 REBSSERIEL Sy ASTRSGRNRMGL i SOROVALFOERVESTSRL . 18
- Zona cale ferata - CFR *Se propun a se ceda, cu titlu gratuit, domeniului public al comunei 168,00mp Titlu proiect:
|:| Zona teren extravilan agricol SPECIFICATIE NUME SEMNATURA | scara: P.U.Z. Hale depozitare si productie nepoluanta, birouri si servicii Faza:
Vegetatie de aliniament . conexe - JUD. ILFOV , ORAS POPESTI LEORDENI P.U.Z
. o g 1:1000
- Zonq QGDOZItare, productie si COORDONAT  |urb. RADU TANASESCU Parcela 60/3 N.C. 110459, 130460, 130461, 130095, 129966
servicii conexe |:| Canal irigatii PROIECTAT | ub. ANDREEAGEORGIANA DRAGULIN Data: Titlu plansa: Plansa nr.:
i . IUNIE REGLEMENTARI URBANISTICE
A A /cces pietonal/acces carosabil PROIECTAT | urb. ANDREEA.CRISTINA IONITA 9022 3




PLANSA 4 - REGLEMENTARI URBANISTICE - CAlI DE COMUNICATIE SI RESTRICTII TEHNICE

Parcela (PUZ) oo\
1 NI Coordonate pct.de contur Lungimi 5 ;‘:3’ -
Pct. laturi =
X Im] M DG.i+1) L T B
1 315596.440 |  591473.010 35.00 S z
2 315562.094 591479.746 34.17
3 315528.565 591486.321 24.85
4 315504.177 591491.104 23.99
i 5 315480.640 591495.720 50.81
- 6 315430.773 591505.469 80.52
B 7 315412.152 591427.129 50.82 47
8 315462.023 591417.356 25.63 & (7
9 315487.177 591412.427 24.85 o () Q,
10 315511.565 591407.648 34.18 A (&
11 315545.105 591401.075 33.35 ‘ 00 ’k
12 315577.830 591394.662 80.53 ( 6 /(,
S(PUZ)=13586mp P=498.70m ‘ 100262 '9}/<
X @ 106431
Coordonate in sistemul
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Reglementari propuse prin PUZ > 54146
UTR ID2 51729
Rh |Hmax P+2E | 15.00m 51878
POT | CUT 60% 1.8 53278
53274
SECTIUNE A-A' SECTIUNE B-B’
LIMITE .
E Cadastre existente Cladire Parte cotosabila Clagire Cladire N N Zonul.glerde y Parte carosabila Ny Zona yéarde " Cladire
E Limita d ietat Trotuar Bando de circulatie | Banda de circulatie Trotuar Trotuar Baondo de circulatie | Banda de circulatie Trotiiar
imita de proprietate . . _ . - .
prop 10 s 25% 4 T 25% B . 1_0 - 2 25% 5 3 25% &
E Limita teren ce a facut obiectul P.U.Z W 1 d &jﬂ‘& ‘ ’ ‘ ‘
. 9.0 .
E Limita teritoriu administrativ al comunei 1.0
Popesti Leordeni
Propunere de _dezvo_ltare strategica SECTIUNE .G DETALIU STRATURI DRUM ACCES
cu caracter orientativ detaliata in S
documentatii in curs de avizare 20 e BeR A
RESTRICTI y Parte carosabila Parte carosabila /" ha::Kran
) [ 05 .0 16 7.0 15 Cladi 2
Zona siguranta CF ?3 Parapet Banda de circulatie Parapet Banda de circulatie Trotuar v adre e
© 25 cm piatra sparta
8 o o
Zona siguranta drum national DNCB o L ~ > 0 2% g 20 cm balast
8 [ - e~~~} —= &
T T Lz A T |
m Zona protectie viitoare autostrada centura Bucuresti-Sud
. 17.50
M Zona protectie conducta gaze : : :
I Limita UTR
Limita edificabil . .
o Suprafata totala ce a generat PUZ = 13.590,00 mp (acte) si 13.586,00mp (masuratori)
Retragere fata de aliniament B orum carosabil incinta S loturi = 1.967,00 mp - 4.040,00 mp
F——— conducta gaz Dn700 - Transgaz [l Drum pietonal incinta Nr. loturi = 5 loturi in total din care: 5 loturi depozitare si productie - UTR ID2 PRO ARHITECTURA URBANA SR.L. | CONSILIUL LOCAL POPESTI LEORDENI Profect
. . Initiator: SC EXCLUSIV INTERCONSTRUCT SRL, SC ROYAL POWER INVEST SRL| Nr. 18
ZONE FU NCTIONALE Vegetat|e de aliniament . . . . R . J 40/6884 /2016 TEODOR DANIEL, SC COFRAJE ROMANIA SRL
] I *Se propun a se ceda, cu titlu gratuit, domeniului public al comunei 168,00mp SPECIFICATIE NUME SEMNATURA T
Drum - carosabil Canal irigatii Scara: .U.Z. Hale depozitare si productie nepoluanta, birouri si servicii Faza:
1:1000 conexe - JUD. ILFOV , ORAS POPESTI LEORDENI P.U.Z.
I:l Drum - pietonal . COORDONAT urb. RADU TANASESCU Parcela 60/3 N.C. 110459, 130460, 130461, 130095, 129966
A & Acces pletonal./ PROIECTAT utb. ANDREEA-GEORGIANA DRAGULIN Data: Titlu plansa: Plansa nr.:
- Zona cale ferata - CFR acces carosabil PROIECTAT urb. ANDREEA-CRISTINA IONITA IUNIE R A B ANISTICE 4
: - 2022 | CAI DE COMUNICATIE SI RESTRICTII TEHNICE




PLANSA 5 - REGIM JURIDIC

Limita edificabil

Retragere fata de aliniament

Conducta gaz Dn700 - Transgaz

Suprafata totala ce a generat PUZ = 13.590,00 mp (acte) si 13.586,00mp (masuratori)
S loturi = 1.967,00 mp - 4.040,00 mp

Nr. loturi = 5 loturi in total din care: 5 loturi depozitare si productie - UTR ID2

Parcela (PUZ) o=
1 N Coordonate pct.de contur LT':tgerl 5 2% =
et X ] M D@i+1) Adm ‘5“5)
1 315596.440 |  591473.010 35.00 HHHHHES ©
2 315562.094 591479.746 34.17
3 315528.565 591486.321 24.85
4 315504.177 591491.104 23.99
i 5 315480.640 591495.720 50.81
- 6 315430.773 591505.469 80.52
B 7 315412.152 591427.129 50.82 47
8 315462.023 591417.356 25.63 & (7
9 315487.177 591412.427 24.85 o o %
10 315511.565 591407.648 34.18 | (o (&
11 315545.105 591401.075 33.35 ‘ % ’k,
12 315577.830 591394.662 80.53 : & (/)
S(PUZ)=13586mp P=498.70m 100262 '9}/<
X 106431
Coordonate in sistemul
de proiectie : o
Stereografic 1970 v
106430
130502 105495 ) L
3040
I
e
/;;;ﬁ;?;/ ===
123326
o /
_— = 114416
/ \
QP = -
: P
-
o 2 | — ”” i N
%
129966 ’6
>
mp
100258 sy - |
o - ORASUL POPESTI LEORDENI
" = ””” ’
== -
100306 ) 2z
100557 = z
130095 2 ()
100552 f04%6 < |;
100290 Q n
sp=7.17-5'°0ip — - \ : N>
- - \ .
— ," g},E&a” M0 = — \ ) % g
0021 ———" \\ RN Fo:i ; 5 SR EEEER
130460 == =
/ == nv < © KX
“J‘“ S =‘\91L’00’m‘)’” 2 ““ P‘ W) 4 - AAATNT N N
’*’ \
 a—" \
- S 2 \
/ ‘Qv
5] 13046 S
QAN X =7 2.2 o S
AV, SIHIPE= e
NARAS VA V2 A\B A "5; \ ]
\/ == A AT ) 0
< XX O \ 459 2 “
TS \ = |
5 \
\\\7 1w o5 \/e
s@“fﬂﬂ’,’”’ >
g g
" A N
A
601> 90
pa\'ce\a AR\N h
GILCEAY M Wi
56984 —
OMUNA VIDRA
Reglementari propuse prin PUZ
UTR ID2
Rh |Hmax P+2E 15.00m
POT | CUT 60% 1.8
L@ 0%
LIMITE — e
E Cadastre existente
_/ %\,
E Limita de proprietate Sectiune C-C | )
| Sectiune A-A'
E Limita teren ce a facut obiectul P.U.Z ﬁ _I
E Limita teritoriu administrativ al comueni - % <.:|
Popesti Leordeni 9 k. (QI g
Propunere de dezvoltare strategica % Aliniament D_ﬁl = o
cu caracter orientativ detaliata in o “propus  Aliniament - Aliniament Aliniament
documentatii in curs de avizare propu <Z':| propu é propus
RESTRICTII caleferate || @ cf = s & & 3l g | < ' g
, s B > 5 5 | 21S 5
% Zona siguranta CF [v4 - = [ = | = |l & —
Zona siguranta drum national DNCB Warosabil carosabil  Parapet carosabil carosabil Caseta e [ carosabil . 3 carosab Cason
retele edilitare retele 1.00 reloe
edilitare ,uum edilitare
XK Zona protectie viitoare autostrada centura Bucuresti-Sud 0,50m 3,50m 3,50m 1,60m 3,50m 3,50m 1,50m 1,00m 7.00m 1,00m1,00m 6.00m 1.00rg
17,50m 11,00m ’
m Zona protectie conducta gaze l i I l —
[T Limita UTR

Beneficiar: .
PRO ARHITECTURA URBANA S.R.L. | CONSILIUL LOCAL POPESTI LEORDENI Profect
J 40/ 6884 / 2016 S5 GRE S ASOARTRRR i SCFOM FOnSRMESTSR . 18
REGIM JURIDIC AL PROPIETATILOR *Se propun a se ceda, cu titlu gratuit, domeniului public al comunei 168,00mp Titlu proiect:
SPECIFICATIE NUME SEMNATURA Scara: P.U.Z. Hale depozitare si productie nepoluanta, birouri si servicii Faza:
|:| Propietate privata persoane fizice sau juridice 4 . Acces pietonal/acces 11000 | conexe-JUD. ILFOV , ORAS POPESTI LEORDENI PUZ
Carosab” COORDONAT urb. RADU TANASESCU Parcela 60/3 N.C. 110459, 130460, 130461, 130095, 129966
|:| Domeniul public al comunei Domeniul public al PROIECTAT | uis ANOREEAGEORGIANA DRAGULIN Data: RE-gtlll\ljl %Fjac Plansa nr-
statului PROIECTAT urb. ANDREEA-CRISTINA IONITA |2%'\2“2E 5




PLANSA 6 - MOBILARE

Parcela (PUZ) o\
1 Nr Coordonate pct.de contur Lungimi 5 o):; 2
Pct. laturi = ) =
. X ] M D@i+1) T B
1 315596.440 |  591473.010 35.00 HHHES ©
2 315562.094 591479.746 34.17
3 315528.565 591486.321 24.85
4 315504.177 591491.104 23.99
i 5 315480.640 591495.720 50.81
B 6 315430.773 591505.469 80.52
B 7 315412.152 591427.129 50.82 47
8 315462.023 591417.356 25.63 ¢,
9 315487.177 591412.427 24.85 o 00 0,
10 315511.565 591407.648 34.18 i (o (&)
11 315545.105 591401.075 33.35 ‘ OQ 2»
12 315577.830 591394.662 80.53 &, ,0
| i &
S(PUZ)=13586mp P=498.70m 100262 )*,
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Reglementari propuse prin PUZ > 54146
UTR ID2 51729
Rh |Hmax P+2E | 15.00m 51878
POT | CUT 60% 1.8 53278
53274
LIMITE -~ a
E Cadastre existente
S i C C' -=///¢Q Q\:
E Limita de proprietate Sectiune C-C | _
: | Sectiune A-A'
E Limita teren ce a facut obiectul P.U.Z é _|
E Limita teritoriu administrativ al comueni - % '<T:|
Popesti Leordeni 9 k. (QI g
Propunere de dezvoltare strategica % Aliniament D_CI = o
cu caracter orientativ detaliata in o “propus  Aliniament - Aliniament Aliniament
documentatii in curs de avizare propu <Z':| propu é propus
RESTRICTII eimgalls et = s 5 5 Sl 5l g | s
a b o et
% Zona siguranta CF 2 7 = 2 2 _ i 2@ =
Zona siguranta drum national DNCB lu>carosabil carosabil ~ Pparapet  carosabil carosabil Caseta Casle—tag carosabil | Caset 3 carosaol Coses
retele edilitare retete 1,00m ediltare ) o
m Zona protectie viitoare autostrada centura Bucuresti-Sud 0,50m 3,50m 3,50m 176(5)81 3,50m 3,50m 1,50m 1,00m 7.00m 1,00m1,00m g%%m 1,00r
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Romania
Judetul Ilfov
Consiliul Judetean

DIRECTIA ARHITECT SEF, URBANISM, PLANIFICARE SI AMENAJARE TERITORIALA
Nr. 21722/21/12F din 25 - 04, . 7004

Citre S.C. EXCLUSIV INTERCONSTRUCT S.R.L.
prin reprezentant S.C. Pro Arhitectura Urbani S.R.L.- Dorobantu Maria Cecilia
Judetul Ilfov, Comuna Berceni, B-dul 1Mai, nr. 65.

Subiect: Aviz Arhitect-Sef pentru P.U.Z.

in baza prevederilor Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
Comisia Tehnica de Amenajare a Teritoriului si Urbanism a Judetului Ilfov,
intrunita in sedinta din data de 28.11.2023 propune

AVIZAREA FAVORABILA

Documentatia de urbanism: Plan Urbanistic Zonal, intocmitd de S.C. PRO ARHITECTURA
URBANA S.R.L., privind obiectivul de investitii (functiunile) ,,INTOCMIRE PUZ IN VEDEREA
CONSTRUIRII DE HALE DEPOZITARE $1 PRODUCTIE/INDUSTRIE NEPOLUANTA, iN
ZONA DE STUDIU CONSTITUITA DIN TERENURI AFLATE IN EXTRAVILANUL SI
INTRAVILANUL LOCALITATII, AMENAJARE CIRCULATII SI UTILITATI”, amplasat in
judetul Ilfov, oras Popesti Leordeni, strada -, tarla -, parcela 60/3, nr. cadastrale 129966, 130095,
110459, 130460, 130461 suprafata: 13.590 mp conform actelor de proprietate (13.586 mp din
masurdtori), inregistratd la Consiliul Judetean Ilfov nr. 21722 din 17.10.2023 (completari cu nr.
23943/07.11.2023, 26161/27.11.2023, 6787/06.03.2024, 11585/16.04.2024).

Avizul asigurd preluarea informatiei urbanistice in banca de date de specialitate a Consiliului
Judetean Ilfov. In acest scop, dupd aprobarea documentatiei prin hotarare de cétre consiliul local, un
exemplar original din documentatie insotit de Hotararea Consiliului Local va fi transmis Consiliului
Judetean Ilfov.

Taxa pentru avizare in valoare de 1.500 lei a fost achitatd conform O.P. nr. 21 din 16.10.2023.

Pagina 1 din 1

oy L 7 P21 2125693 htp:/ wwavejilfov.o

aSCeri v 3-5 Emest Juvara
i - . ] Je o
Sector 6, 060104 Bucuresti FAOTACILIOY cjilfov ciilfov.ro

2991 Rominia 021212 56 99 &2 Consiliul Judetean HHov




@ Roménia
& Judetul Tifov
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DIRECTIA ARHITECT SEF, URBANISM, PLANIFICARE SI AMENAJARE TERIT ORIALA

Ca urmare a cererii adresate de S.C. EXCLUSIV INTERCONSTRUCT S.R.L., prin
reprezentant S.C. Pro Arhitectura Urbana S.R.L.- Dorobantu Maria Cecilia, cu sediul in judetul Ilfov,
oras Popesti Leordeni, B-dul 1 Mai, nr. 65, bl. -, sc.-, et. -, ap. cam.-, in telefon /-, e-mail -, inregistrata
la nr. 21722 din 17.10.2023 (completari cu nr. 23943 din 07.11.2023, 26161 din 27.11.2023, 6787 din
06.03.2024, 11585 din 16.04.2024).

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificérile §i completarile ulterioare, se emite urméitorul

AVI1Z
Nr.21722/21/12F din 25 Ol . 16 2Y

PENTRU

~INTOCMIRE PUZ iN VEDEREA CONSTRUIRII DE HALE DEPOZITARE SI
PRODUCTIE/INDUSTRIE NEPOLUANTA, iN ZONA DE STUDIU CONSTITUITA DIN
TERENURI AFLATE iN EXTRAVILANUL SI INTRAVILANUL LOCALITATII, AMENAJARE
CIRCULATII SI UTILITATI”
ORAS POPESTI LEORDENI, P.60/3, JUDETUL ILFOV

Generat de imobillul:identificate prin nr. cadastrale 129966, 130095, 130460, 130461, 110459,
amplasate in judetul Ilfov, oras Popesti Leordeni, str. -, parcela 60/3, cu suprafata de 13.590 mp din
actele de proprietate (13.586 mp din mésurdtori), proprietate privatd a unor persoane fizice/juridice
conform actului de proprietate si a extraselor C.F. anexate. Pentru acest amplasament a fost eliberat
Certificatul de urbanism nr.525/35864/48606/21.09.2022 cu prelungire valabilitate pani la data de
21.09.2024 de Priméria Oragului Popesti Leordeni.

Initiatori: S.C. EXCLUSIV INTERCONSTRUCT S.R.L., S.C. COFRAJE ROMANIA S.R.L.,
S.C. ROYAL POWER INVEST S.R.L,,

Proiectant: S.C. PRO ARHITECTURA URBANA S.R.L.

Specialist cu drept de semniituri RUR: urb. Radu I. Téinisescu, lit. D, E.

Amplasare, delimitare, suprafati zona studiati in P.U.Z.: zona studiata prin PUZ se afli partial in
intravilanul cit si in extravilanul oragului Popesti Leordeni si este delimitata astfel: la nord proprietiti
private, la vest proprietéti private, la est De, la sud proprietati private.

In vederea elaboririi documentatiei PUZ s-a emis Avizul de Oportunitate nr. 03/06.01.2023 de citre
primaria Oragului Popesti Leordeni si Avizul Tehnic Consultativ nr. 4686/51/2C din 29.05.2023 de
catre Consiliul Judetean Ilfov.

Terenurile sunt traversate de conducta de transport gaze naturale DN 700 si de zona de
protectie a acesteia;

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior: Zona studiata prin PUG cu HCL nr. 08/21.02.2002,
11/2012, 19/2014, 04/2017, 54/2017, 123/2018, 127/2019, este situata partial in intravilanul cat si in
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extravilanul localitatii, o zond cu functiunea de productie, depozitare si activitati conexe si o zon3 fara
reglementdri urbanistice.

UTR: IDa -Zoni de unititi de productie, depozitare, industrie.

- Functiuni predominante: productie depozitare;

- POT max = 50%;

- CUT max = 1,0 mp/ADC mp.;

- H max (mésurata in planul fatadei de la CTN la cornisa) = 12,00 m;

- Rh max = P+1E;

Prevederi P.U.Z. — R.L.U. propuse:

UTR: ID2 - zoni de industrie usoari nepoluanti, depozitare, birouri, servicii;

- Regim de construire: izolat;

- Functiuni predominante: depozitare, birouri, servicii;

- POT max = 60%;

- CUT max = 1,8 mp/ADC mp.;

- H max (masuratd in planul fatadei de la CTN la cornisd) = 15,00 m;

- Rh max = P+2E;

- Retrageri minime fatd de aliniament = 22,00 m conform plansei de Reglementéri Urbanistice

vizatd spre neschimbare.

- Retrageri minime fatd de limitele posterioare = h/2 dar nu mai putin de 3,00 m, conform plangei de
Reglementéri Urbanistice vizatd spre neschimbare.

- Retrageri minime fati de limitele laterale = h/2 dar nu mai putin de 3,00 m, conform plansei de

Reglementiri Urbanistice vizata spre neschimbare.

Constructiile se vor amplasa cu respectarea specificatiilor plangei de Reglementari Urbanistice

vizatd spre neschimbare. Retragerile astfel definite sunt obligatorii - depasirea lor nefiind admisa.

CIRCULATII SI ACCESE: Accesul se va realiza din drumul de exploatare cu un profil propus de
9,00 m (carosabil de 7,00 m cu rigola inclusi pe ambele sensuri) si trotuare echipate cu casete pentru
retele edilitare pe ambele sensuri de 1,00 m.

Parcarea §i gararea autovehiculelor se vor asigura strict in incintd, iar impreund cu profilul
transversal al circulatiilor propuse vor respecta prevederile P.U.G.-ului si ale Regulamentului Local
de Urbanism al oragului Popesti Leordeni, precum si prevederile P.U.Z.-ului actual;

Suprafata de 168,00 mp se propune a fi trecuti in domeniul public prin cedare cu titlu gratuit, in

vederea realizdrii infrastructurii rutiere §i a utilititilor aferente conform plansei de reglementri
urbanistice si a planului de actiune.

Beneficiarul isi asuma costurile privind realizarea infrastructurii tehnico-edilitare, conform planului
de actiune.

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Alimentarea cu ap#/canalizare se va asigura conform
solutiei avizate de Agentia pentru Protectia Mediului, Administratia Nationali Apele Romane. Este
obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice de alimentare cu api, canalizare, energie
electricd. Deseurile menajere organice se vor colecta in pubele acoperite, asezate pe o platformi din
beton. Alimentarea cu energie electrici a noilor constructii se va face din reteaua de medie tensiune
ce alimenteazi oragul Popesti Leordeni.

In vederea dimensiondrii corecte in raport cu functiunile propuse, precum si pentru detalierea tehnica
a solutiei alternative de alimentare cu api si canalizare, la faza obtinerii D.T.A.C. se va solicita un
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nou aviz Apele Romane pentru agrearea solutiei alternative, pand la extinderea retelelor publice
apd/canal.

Potrivit Regulamentului general de urbanism aprobat cu H.G. nr. 525 din 27.06.1996, art. 13,
emiterea autorizatiilor de construire va fi conditionati de finalizarea retelelor edilitare (ap3, canal,
electricitate, gaze).

SPATIU VERDE SI PLANTAT: in conformitate cu prevederile R.L.U. si ale avizului Agentiei
pentru Protectia Mediului nr. 112 din 09.10.2023 — 20%. Suprafetele de teren prevazute ca spatii
verzi, nu pot fi strAmutate, diminuate sau supuse schimbirii de destinatie, in conformitate cu
prevederile O.U.G. nr. 114/2007.

Se vor respecta prevederile Legii nr.24/ 2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi
in intravilanul localitdilor.

CONDITII IMPUSE PRIN AVIZE: E-Distributie Muntenia nr. 17639314/29.06.2023: pentru LES

20Kv si 0,4 Kv este interzis a se realiza orice fel de constructii la distante mai mici in plan orizontal
(paralelism) de 0,6 m fata de cablurile electrice.

AN.LF. nr. 355/05.07.2023:constituie capacitate de desecare si irigatii in amenajarea complexa
Berceni Vidra Frumusani, Plot 1, cod 131, aflatd in administrarea ANIF; La faza D.T.A.C. se va
reveni cu o noud documentatie.

TRANSGAZ S.A. MEDIAS aviz condifionat nr. 18122/416/01.03.2024 : se va respecta distanta
minimé de 20,00 m de la axul conductei de gaz pentru constructii, min. 6,00 m de la axul conductei
de gaz pentru platforme, parciri, drumuri, alei, imprejmuire. Accesul peste conductd/intersectia cu
drumurile/drumurile de acces/incintd se va face strict dupd protejarea acesteia cu tub metallic
conform prevederilor in vigoare.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 28.11.2023 se

avizeaz favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia.
Prezentul aviz este valabil numai impreund cu regulamentul local de urbanism si plangele de
reglementéri anexate si vizate spre ne$chimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completirile
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z. si este valabil
doar cu respectarea prevederilor/conditiondrilor impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de
institutiile competente conform legii.

In vederea respectdrii prevederilor Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului §i de urbanism, initiatorul documentatiei de urbanism va informa si consulta publicul si la
etapa elabordrii propunerii finale, procesul de informare si consultare finalizindu-se cu raportul
informdrii publicului, raport ce se supune atentiei administratiei publice responsabila cu aprobarea
planului impreuna cu documentatia completa.

U.A.T. pe raza caruia este amplasat terenul va transmite Consiliului Judetean Ilfov si Oficiului de
Cadastru si Publicitate Imobiliara IIfov, Hotarérea Consiliului Local de aprobare a documentatiei de
urbanism conform prevederilor Legii 350/2001.
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Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii Intocmai a prevederilor
acestuia. Nerespectarea planului, determind anularea prezentului aviz, conform art. 62, alin. 1) si 2)
din Legea nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, structura de specialitate fiind
obligata s3 aplice masurile ce se impun.

Prezentul aviz a fost intocmit in baza Certificatului de urbanism nr. 525/35864/48606/21.09.2022 cu
prelungire valabilitate pana la data de 21.09.2024 de Priméria Orasului Popesti Leordeni.

Odati cu receptia la finalizarea lucrérilor, se va prezenta si dovada transferului in domeniu public al
suprafetei de teren/infrastructurii edilitare/sau a altor obiective de interes public stabilite prin
documentatia de urbanism aprobata.

ARHITECT- SEF,
Arh. Urb. Olivia An ﬂ A\NU OPRESCU
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ROMANIA

JUDETUL ILFOV

PRIMARIA ORASULUI POPESTI-LEORDENI
Piata Sfanta Maria nr. 1

e-mail: registratura@ppl.ro

web: www.ppl.ro

Nr. 56682/10.11.2022

Citre,

S.C. EXCLUSIV INTERCONSTRUCT SRL
Bd. 1 Mai nr.65, Comuna Berceni, Judetul Ilfov

Urmare a cererii dumneavoastra inregistratd la Priméria orasului Popesti-Leordeni sub
nr. 56682/18.10.2022 prin care solicitati acordul pentru legéitura la drumul public afferent
proiectului Intocmire PUZ pentru zona identificatd cu NC 129966; 130095; 130096 si 110459,
in termenul prevazut art. 8 alin. (1) din O.G. nr. 27/2002, privind reglementarea activitatii de
solutionare a petitiilor, cu modificarile si completérile ulterioare vd comunicdm urmatoarele:

-din documentatia cadastrald drumul mentionat are destinatia de drum de acces.

-pe cale de consecintd, vd facem cunoscut faptul cd, nu este necesar acordul
administratorului drumului pentru acces.

Cu stima,

Director D,A-D.P.P.
Bogdan CERNATESCU

s

Insp. Neacsuw' D

IS

Acest document intra sub incidenta prevederilor Regulamentului U.E. 679/2016 privind Protectia Persoanelor Fizice in ceea ce priveste
prelucrarea datelor cu caracter personal
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JUDETUL ILFOV

PRIMARIA ORASULUI POPESTI-LEORDENI
Piata Sfinta Maria nr. 1

web: www.ppl.ro

Nr. 56691/01.11.2022

Citre,

SC EXCLUSIV INTERCONSTRUCT SRL
Bd. 1 Mai nr.65, Comuna Berceni, Judetul Ilfov

Urmare adresei dumneavoastrd inregistratd la Priméria orasului Popesti-
Leordeni sub nr. 56691/18.10.2022, prin care solicitati informatii cu privire la modul
de evacuare a apelor pluviale pentru terenurile identificate NC 129966, 130095,
130096, 110459, si vd comunicim urméitoarele:

-Priméria orasului Popesti-Leordeni nu detine retele de colectare si evacuare a
apelor uzate menajere si pluviale in zona mentionati.

Cu stimd,

Director D.A.D.P.P.
Bogdan CE

-

intocmit
Insp. Neacsu Dumitru

Acest document intrd sub incidenta prevederilor Regulamentului U.E. 679/2016 privind Protectia Persoanelor Fizice in ceea ce priveste
prelucrarea datelor cu caracter personal
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DIRECTIA DE ADMINISTRARE A DOMENIULUI PUBLIC $I PRIVAT
Oras Popesti-Leordeni, Piata Sfanta Maria nr.1, Judetul Ilfov
Tel: 0371. 301. 505
e-mail: sadpp@ppl.ro

Nr. 56696/2023

Catre,

S.C. EXCLUSIV INTERCONSTRUCT SRL
Comuna Berceni, Bd. 1 Mai, Nr.65, Judetul Ilfov

Urmare adresei dumneavoastra inregistratd la Primaria orasului Popesti-Leordeni
sub nr. 56696 prin care solicitati informatii privind initierea de proiecte care sa afecteze
terenurile identificate cu NC 12996, 130095, 130096 si NC 110459, , vd comunicam

urmatoarele:
- asupra bunurilor imobile, terenurilor anterior precizate, Primaria orasului Popesti-

Leordeni nu are initiat niciun proiect de dezvoltare zonald care sa afecteze proprietatea

dumneavoastra.

Cu stima,

DIRECTOR /]/)4A.D.P.P.,
Bogdan CE

Inspegtor
Neacsy/Dunjiru

Acest document intrd sub incidenta prevederilor Regulamentului U.E. 679/2016 privind Protectia Persoanelor Fizice in ceea ce
priveste prelucrarea datelor cu caracter personal
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DIRECTIA ARHITECT SEF, URBANISM, PLANIFICARE ST AMENAJARE TERITORIALA

Ca urmare a cererii adresate de S.C. EXCLUSIV INTERCONSTRUCT S.R.L. S.C.
COFRAJE ROMANIA S.R.L., S.C. ROYAL POWER INVEST S.R.L.,_
prin reprezentant Dorobantu Maria Cecilia cu demieilinl/sediul in Judetul Ilfov, Comuna Berceni,
B-dul 1 Mai, nr. 65, bl.-, sc.-, et.- ap.-, sector -, telefon/fax: 0740111671, e-mail: -, inregistrati la
Consiliul Judetean Ilifov cu nr. 4686 din 09.03.2023.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificdrile si completirile ulterioare, se emite urmitorul

AVIZ TEHNIC CONSULTATIV
Nr. 4686/51/2C din 29. 05 2023
PENTRU
P.U.Z. - ,,HALE DEPOZITARE SI PRODUCTIE/INDUSTRIE

NEPOLUANTA, AMENAJARE CIRCULATII ST UTILITATI”
-Oras Popesti Leordeni, De, P.60/3 Jude;ul Iifov-

Generat de imobilele: identificate prin nr. cadastrale 129966, 130095, 130460, 130461, 110459,
amplasate in judetul Ilfov, oras Popesti Leordeni, str. De, parcela 60/3, lot 1, cu suprafata de
13.590 mp din actele de proprietate (13.586 mp din masuratori), proprietate privati a persoanelor
fizice/juridice conform extrasului CF anexate si a Certificatului de Urbanism nr.
525/35864/48606/21.09.2022 eliberat de Primaria Orasului Popesti Leordeni.

Initiatori: S.C. EXCLUSIV INTERCONSTRUCT S.R.L.. S.C. COFRAJE ROMANIA S.R.L.,

S.C. ROYAL POWER INVEST S.R. M
Proiectant: S.C. PRO ARHITECTU

Specialist cu drept de semnituri RUR: Urb. Radu I. Tanisescu, lit. D, E.

Amplasare, delimitare, suprafati zona studiati in P.U.Z.: Zona studiati prin PUZ se afla
partial in intravilanul cat si In extravilanul oragului Popesti Leordeni si este delimitatd astfel: la
nord proprietati private, la vest proprietati private, la est De, la sud proprietiti private.

In vederea elaborarii documentatiei PUZ s-a emis Avizul de Oportunitate nr. 03/06.01.2023 de
cétre priméria Orasului Popesti Leordeni.

Terenurile sunt traversate de conducta de transport gaze naturale DN 700 si de zona de

protectie a acesteia;
Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior: Zona studiata prin PUG cu HCL nr. 08/21.02.2002,

11/2012, 19/2014, 04/2017, 54/2017, 123/2018, 127/2019, este situati partial in intravilanul cat si in
extravilanul localitifii, 0 zond cu functiunea de productie, depozitare si activititi conexe si o zona fird
reglementdri urbanistice.

UTR: ID -Zoni de unitiiti de productie, depozitare, industrie.

Pagina 1 din 3
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Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

UTR: ID2- Zoni industrie, depozitare, birouri;

Functiuni predominante: depozitare

Regim de construire: izolat;

POT max = 60%;

CUT max = 1,8 mp. ADC/mp. teren;

Regim de indltime = P, P+2E;

H max (masuratd in planul fatadei de la CTN la cornisd) = 15,00 m;
Retragerile minime fata de aliniament = 22,00 m;

Retrageri minime fati de limitele laterale = 3,00 m;

Retrageri minime fati de limitele posterioare = 3,00 m;

Circulatii si accese: accesul 1n zona studiata se va face din De, ce va avea un profil 9,00 m.
(7,00 m. carosabil cu rigole incluse si doua trotuare de céite un 1,00 m.);

Profilul transversal al circulatiilor propuse vor respecta prevederile P.U.G. si ale
Regulamentului Local de Urbanism al orasului Popesti-Leordeni, precum si ale prezentului
PU.Z,;

Echipare tehnico-edilitarii: Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice de
alimentare cu apa, canalizare, energie electrici. Potrivit Regulamentului general de
urbanism aprobat cu H.G. ar. 525 din 27.06.1996, art. 13, emiterea autorizatiilor de
construire va fi conditionata de finalizarea retelelor edilitare (apd, canal, electricitate,
gaze).

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
14.03.2023 se emite avizul tehnic consultativ pentru Planul Urbanistic Zonal cu
urméitoarele conditii:

Retragerile fata de limitele de proprietate vor fi stabilite astfel incét sé fie asigurat vecinilor
confortul urban §i si existe posibilitatea dezvoltarii echivalente/echilibrate pe parcelele
invecinate;

Se va asigura procentul de spatiu verde amenajat conform Aviz Mediu;

Se vor respecta prevederile Legii nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea
spatiilor verzi in intravilanul localitiitilor;

Bilanful teritorial (existent — propus) se va trece obligatoriu pe Planul de reglementari
urbanistice, si va cuprinde date pe functiuni si categorii de folosinti a terenurilor §i se vor
mentiona in UM si procent;

Stationarea autovehiculelor si parcarea se admite numai in interiorul parcelei;

Pe plansa de regim juridic al proprietatilor si obiective de interes public se va trece
suprafata de teren ce se va ceda domeniului public cu titlu gratuit 168 mp;

Respectarea Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul — cadru al
Planului Urbanistic Zonal GM — 010 — 2000;

Respectarea Ghidului privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de Urbanism
GM - 007 - 2000;

Documentatia de urbanism se va realiza in format digital si format analogic, la scard 1/500,
pe suport topografic realizat in coordonate in sistemul national de referinta Stereo 1970,
actualizat pe baza ortofotoplanurilor sau pe baza unor mésuratori la teren, cu respectarea

si integrarea limitelor imobilelor inregistrate in evidentele de cadastru si publicitate

imobiliara, puse la dispozitie de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Ilfov, in care
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vor fi reprezentate distinct toate parcelele si servitutile aferente lor. Plansa suport se va
anexa la documentatie in original;

¢ Respectarea normelor in vigoare privind drumurile publice- Ordonanta nr. 43/1997;

e Circulatia terenurilor va fi reprezentati pe planul de reglementari, elementele analitice
vor fi incluse in bilantul teritorial;

e Realizarea retelelor va fi prevazuta in planul de actiune ca indatorire a beneficiarului;

e Respectarea Ordinului 119/2014 pentru aprobarea normelor de igiend si sinitate publica
privind mediul de viati al populatiei;

e Se vor obtine acorduri/avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru
P.U.Z: Agentia pentru Protectia Mediului a Judetului Ilfov, Agentia Nationald Apele
Roméne (conform legii Apelor 107/1996), detindtorii de retele din zone: gaze, electrice,
telefonie, apé - canal, Ministerul Culturii, MApN, MAI, SRI, OSPA, MADR (privind clasa
de calitate), OCPI Ilfov, Inspectoratul de Politie Rutierdi, TRANSGAZ, ANIF, Studiu
geotehnic, acord administrator drum.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se
poate intocmi numai dupé aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor
acestuia. Nerespectarea planului, determind anularea prezentului aviz, conform art. 62, alin. 1) si
2) din Legea nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, structura de specialitate
fiind obligata si aplice mésurile ce se impun.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementiri anexati si vizati.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care fac obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare.

Prezentul aviz reprezintd un instrument de lucru, care poate suferi modificiri pe parcursul
procedurii de avizare a documentatiei de urbanism.

Respectarea prevederilor ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism; initiatorul documentatiei de urbanism va informa §i consulta publicul si la etapa elaboririi
propunerii finale, procesul de informare §i consultare finalizdndu-se cu raportul informérii publicului,
raport ce se supune atenfiei administratiei publice responsabild cu aprobarea planului impreund cu
documentatia completa.

PRESEDINTE, ARHITECT SEF,

Hu/bﬁl:t u Stefan THUMA

intocmit,
Cons, Supen'og_DaB)i ela Nicoleta POPA
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ANEXANr. 1
la normele metodologic

ROMANIA
B JUDETUL ILFOV
PRIMARIA ORASULUI POPESTI-LEQORDENI
== e e —
Piata Sfanta Maria,nr. 1

Tel 0374/40.88.19,0374/40.88.20,0374/40.88.21;Fax 0374/40.88.22, web:www.ppl.ro
SERVICIUL URBANISM, AMENAJAREA TERITORIULUI SI CADASTRU

OPERATCR DATE CU CARACTER PERSONAL — 15923

ﬂlAT_i;«;‘ N
Nr. 56675 din 03.01.2023 ( N

‘o . Pétre IACOB

Ca urmare a cererii inregistrate cu numirul 56696/18/10/2022, adresati de NEAGU VICTOR,
reprezentant al societdtilor EXCLUSIV INERTCONSTRUCT SRL, cu sediul in judetul, Tifov,
comuna Berceni, Bd. 1 Mai, nr.65, avind calitatea de copropietar, alituri de societatea ROYAL
POWER INVEST SR si de domnu! {ll SN i (cccnurilor identificate cu nr. cadastral
129966, 130095, 130096 §i110459, in suprafati totald de 13 586,00 mp,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificirile si completirile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr.-©3 dinos.0f 2023

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal pentru: INTOCMIRE PUZ — CONSTRUIRE HALE
DEPOZITARE SI PRODUCTIE/ INDUSTRIE NEPOLUANTA, generat de imobilul situat in judetul
Ilifov, orasul Popesti-Leordeni, P 60/3, identificat cu nr. cadastrale 129966, 130095, 130096 §i110459,
cu respectarea urmatoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin PU.Z.: Conform anexei la prezentul aviz,
teritoriul este delimitat la nord de teren extravilan proprietate privatd, la sud de teren extravilan
proprietate privatd, la est de stradd (drum de exploatare) ce leagd DJ 503 (DNCB) de De 992 st la
vest de teren extravilan proprietate privatd.

2. Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventuale servituti: Categoria de Jfolosinta actuald a
terenurilor este arabil. Trei din cele patru loturi analizate - NC 129966, 130095, 130096 - se aflc in
intravilanul localitdfii cu destinatia de constructii abator, birouri si activitdti conexe iar cel de-al
patrulea - NC 110459 — se afli in extravilanul localitdtii, fiind o zond fird reglementdri.

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime i maxime): la realizarea lucrarilor de
construire indicatorii urbanisticic maxim propusi prin PUZ. sunt: P.O.T. maxim
60 %; C.U.T. maxim 1,8; Rh max. - P+2E (maxim 15,00 m la cornig3).

4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor: terenul are

deschidere la strada DE 1n partea de est, putind beneficia de acces direct rutier si pietonal la Centura

Bucuresti (D.N.C.B. -la nord) si la DE 922 la sud. Beneficiarii fsi asuma solutionarea pe cheltniala

proprie a acceselor i a lucrérilor de infrastructuri rutiera si edilitard. Neexistand in zoni retele de

alimentare cu apa potabila, si canalizare, beneficiarul va trebui sa asigure 1n incint3 o gospodirie
de apa pnetru alimentarea cu apa si o statie de epurare a apelor uzate menajere.

3. Capacitdtile de transport admise: Conform studiilor de specialitate.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z. conform
certificatului de urbanism nr.525/35864/48606/21.09.2022.

172



7. Obligatiile initiatorului PU.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare §i consultare a
publicului: In vederea aplicarii prevederilor Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism aprobati cu
Ordinul Ministrului dezvoltarii regionale §i turismului nr. 2701/ 2010 publicat in Monitorul Oficial,
Partea 1, nr. 47 din 19.01.2011, inainte de transmiterea pe circuitul tehnic de avizare, initiatorul si
elaboratorul documentatiei de urbanism au urmatoarele obligatii: ¢ S amplaseze n zona ce urmeazi
a fi reglementatd panourile de informare a publicului, in loc vizibil, 1a parcela care a generat intentia
elabordrii PUZ. Panourile vor fi rezistente la intemperii, grafica va fi realizatd conform modelelor
prevdzute in anexa Ordinului nr. 2701/2010. « Sa transmita structurii investitd cu responsabilitatea
privind consultarea publicului pentru planurile de urbanism si de amenajare a teritoriului anuntul
intentiei de elaborare a PUZ si documentatia in format electronic pentru a putea fi afisati pe site-ul
institutiei, inclusiv certificatul de urbanism, modelul panoului de informare si dovada amplasrii
panourilor de informare In zona ce urmeazi a fi reglementats, respectiv fotografii cu dati certd ale
panourilor montate in amplasamentele alese conform prevederilor Art. 34. - alin. (4) al Metodologiei
de informare i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului §i de urbanism, aprobati prin Ordinul Ministrului dezvoltérii regionale si turismului nr.
2701/ 2010.

Concluzii si recomanddri: Aprobarea avizului de oportunitate nu obligd autoritatea publici
locald la aprobdrile ulterioare ale documentatiei de urbanism. Consideram astfel ca fiind oportuni si
avizdm favorabil initierea intocmirii documentatiei PUZ — CONSTRUIRE HALE DEPOZITARE SI
PRODUCTIE/INDUSTRIE NEPOLUANTA in orasul Popesti Leordeni in conditiile respectirii
prevederilor prezentului si a legislatiei in vigoare. Initiatorii PU.Z. 1§i vor asuma in Intregime
raspunderea privind toate consecintele nerespectirii de citre elaboratorii de documentatii a conditiilor
impuse prin prezentul Aviz de oportunitate, a celor impuse prin certificatul de urbanism si prin avizele
de specialitate ce se vor obtine.

Prezentul aviz este eliberat in temeiul Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul cu modificérile si completirile ulterioare, Ordinului nr.3494/2020 Normele metodologice
de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si
actualizare a documentatiilor de urbanism i reprezinta punctul de vedere al structurii de specialitate
din cadrul aparatului propriu al primarului orasului Popesti Leordeni.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr. 525/35864/48606/21.09.2022, emis de primaria orasului Popesti Leordeni.
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin postd la data de .

iNTOCMIT, '\,
Robert DE \!

—
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ROMANIA JUDETUL ILFOV
PRIMARIA ORASULUI POPESTI-LEORDENI

Piata Sfanta Maria,nr. 1
Tel.0374/40.88. 19,0374/40.88.20,0374/40.88.21 ;Fax 0374/40.88.22, web:www.ppl.ro
SERVICIUL URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI

OPERATOR DATE CU CARACTER PERSONAL — 15923

Nr. 5293 din 31.01.2023

Raport privind informarea si consultarea publicului

In conformitate cu prevederile Ordinulyi Ministerului Dezvoltarii  Regionale si  Turismului
nr.2701/30.12.2010, pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism s-a intocmit prezentul raport privind Planul
Urbanistic Zonal - "CONSTRUIRE HALE DEPOZITARE ST PRODUCTIE/INDUSTRIE NEPOLUANTA”

AMPLASAMENT

Terenul in suprafati de 13 590,00 mp, (din acte) si 13 586,00 mp (din misuritori) se afli partial in
intravilanul, percum si in extravilanul orasului Popesti-Leordeni, T60/3, compus din loturile identificate
cu numerele cadastrale 129966, 130095, 130096 st 110459,
INITIATORI

S.C. Exclusiv Interconstruct S.RL. - C.U.L R0O29240648;

S.C. Royal Power Invest SRL. -C.UL RO24880344;

TEODOR DANIEL.
PROIECTANT

S.C. Pro Arhitecturs Urbani S.R L.

in vederea dezbaterii pe marginea documentatiei de elaborare P.U.Z. proprietarii loturilor invecinate, au
fost instiinfati prin notificirile 56679/1, 56679/2, 56679/3 din 09.11.2022,

Investitorii, inifiatori ai P.U.Z. an afigat anunul pe panouri cu caracteristici stabilite prin procedurile
specifice, in loc vizibil la parcela care a generat intentia elaboririi P.U.Z.

Publicul a fost informat cu privire la intentia de elaborare a P.U.Z. precum si a obiectivelor acestuia prin
publicarea pe pagina de internet a Primiirici Popesti-Leordeni, in data de 08.1 1.2022, a anuntului cu privire
la posibilitatea, modul si perioada, locul §i orarul in care se pot consulta documentele (memoriul tehnic,
plansa de incadrare in Planul de Urbanism General al localitatii, plansa de reglementiri urbanistice).

Pand la incheicrea perioadei de consultare a publicului nu au fost inregistrate opinii, observatii sau
sugestii.

Prezentul raport a fost intocmit in scopul fundamentarii deciziei autorititilor administratiei publice
responsabile cu aprobarea sau respingerea planului propus, in vederea respectiirii principiilor de dezvoltare
urband durabila si asiguririi interesului general,

PRIMARUL ORASULUI,
Petre IACOB

LA SEF,
arh. Raluca-Ef6ina POPESCU

JCMIT,
Robert DEMETRIAN- /7
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Q-distributie

Muntenia
E-DISTRIBUTIE MUNTENIA S.A.
Bd. Mircea Voda, nr. 30, SECTOR 3, BUCURESTI
Telefon/fax: 0219291 / 0372875235

Nr. 17639314 din 29/06/2023

Catre

EXCLUSIV INTERCONSTRUCT S.R.L., domiciliul/sediul in judetul ILFOYV, municipiul/ orasul/
sectorul/ comuna/ satul BERCENI, Bulevardul BVD. 1 MAI, nr. 65, bl. -, sC. - et -,

ap. -

Referitor la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr. 17639314 / 06/06/2023, pentru obiectivul
PUZ-CONSTRUIRE HALE DEPOZITARE, PRODUCTIE NEPOLUANTA, BIROURI, SERVICII
cu destinatia DEPOZITARE, PRODUCTIE, SERVICII situat in judetul ILFOV, municipiul/ orasul/
comuna/ sat/ sector POPESTI-LEORDENI, Strada Intravilan, nr. Extravilan, bl. P 60/3, et. - ,
ap. - ,CFNC 129966, 130096, 130095, 110459, nr. cad. 129966, 130096, 130095, 110459.

In urma analizarii documentatiei pentru amplasamentul obiectivului mentionat, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL
Nr. 17639314 / 29/06/2023

® Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastra, se poate face cu respectarea Legii
energiei electrice si a gazelor naturale nr.123/2012, a Ordinului ANRE nr.49/2007 si nr. 25/2016, a
prescriptiilor si normelor tehnice energetice PE 106/2003, SR 8591/97, NTE 003/04/00 si NTE
007/08/00.*
PREZENTUL AVIZ ESTE DE PRINCIPIU PENTRU FAZA PUZ SI NU POATE FI UTILIZAT
PENTRU OBTINEREA AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE , NU DA DREPTUL INCEPERII
LUCRARILOR SI INTOCMIRII PLANULUI DE COORDONARE. Pentru LES 20 kV si 0,4 kV,
conform Ordinului ANRE nr. 239/2019, privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta
aferente capacitatilor energetice , este interzis a se realiza orce fel de constructii la distante mai
mici in plan orizontal (paralelism) de 0,6 m fata de cablurile electrice.

® Traseele retelelor electrice din planul anexat sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de
solicitant (executant). Zona MT/JT Ilfov Vest asigura asistenta tehnica suplimentara .**

® Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta
tehnica suplimentara din partea Zonei MT/JT Ilfov Vest cu respectarea normelor de protectia muncii
specifice. In caz contrar solicitantul, respectiv executantul, va suporta consecintele pentru orice
deteriorare a instalatiilor electrice existente si consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie
electrica a consumatorilor existenti precum si raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica sau
de alta natura .**

® Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor.

® In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamant prevazut din sapaturi, echipamente,
etc. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilajle vor respecta distantele minime prescrise fata de
elementele retelelor electrice aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.
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® Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta executia
lucrarilor in apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care le poate
avea deteriorarea acestora. Pagubele provocate instalatiilor electrice si daunele provocate
consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se fac vinovati de
nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct raspunzatori de producerea oricaror
accidente tehnice si de munca.

® Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu energie
electrica a obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolta (cu cresterea puterii fata de cea
aprobata initial), veti solicita la operatorul de distributie E-DISTRIBUTIE MUNTENIA S.A. aviz
tehnic de racordare**

**%* In zona de aparitie a noului obiectiv exista retea electrica de distributie DA NU

*##%* Noul obiectiv poate fi racordat la reteaua existenta DA[1 NU

Posibilitatile de racordare pentru puterea specificata in cererea de aviz de amplasament fiind prin: .,
aceasta solutie este insa orientativa, urmand ca solutia exacta se se stabileasca in cadrul Fisei de solutie
sau a Studiului de Solutie, dupa depunerea la Operator a cererii de racordare.

Racordarea la reteaua electrica de interes public presupune urmatoarele etape:

® depunerea de catre viitorul utilizator a cererii de racordare si a documentatiei aferente pentru
obtinerea avizului tehnic de racordare;

® stabilirea solutiei de racordare la reteaua electrica si emiterea de catre operatorul de retea a avizului
tehnic de racordare, sub forma de oferta de racordare; tarifele pentru emitere aviz tehnic de
racordare conform Ordinului ANRE nr. 114/2014, si pentru tarifele de racordare conform Ordinului
ANRE nr. 11/2014, Ordinului ANRE nr. 87/2014 si Ordinului ANRE nr. 141/2014.

® incheierea contractului de racordare intre operatorul de retea si utilizator in termenul de valabilitate
al ATR;

® incheierea contractului de executie intre operatorul de retea si un executant, realizarea lucrarilor de
racordare la reteaua electrica si punerea in functiune a instalatiei de racordare;

® punerea sub tensiune a instalatiei de utilizare pentru probe, etapa care nu este obligatorie pentru
toate categoriile de utilizatori;

® emiterea de catre operatorul de retea a certificatului de racordare;

® punerea sub tensiune finala a instalatiei de utilizare;

In vederea racordarii la reteaua electrica de distributie, solicitantul trebuie sa prezinte dosarul instalatiei de
utilizare

® In cazul in care in zona mai sunt si alte instalatii electrice care nu apartin E-DISTRIBUTIE
MUNTENIA S.A., solicitantul va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de la proprietarul
acelor instalatii electrice (TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alti
detinatori de instalatii, dupa caz).

® Prezentul avizul este valabil pe perioada valabilitatii Certificatului de Urbanism nr.
525/32864/48606 / 21/09/2022, respectiv pana la data de 21/09/2023.

® Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentul pentru care a fost emis.

® Se anexeaza . planuri de situatie vizate de Zona MT/JT Ilfov Vest.

® Redactat in 2 (doua) exemplare, din care unul pentru solicitant.

Responsabil E-DISTRIBUTIE MUNTENIA S.A.
Manager UT Ilfov
Plaiasu Vlad
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Verificat Intocmit
Mircea Georgian Perjescu Daniela

Ca urmare a prelungirii valabilitatii Certificatului de Urbanism, se prelungeste valabilitatea Avizului de
amplasament pana la ..........cceeeiiiiiiniiiiniinnee,

Responsabil

* pentru aviz favorabil fara conditii se va inscrie "“"Nu este cazul" / pentru aviz favorabil cu conditii se vor inscrie distantele minime
de apropiere si incrucisare intre obiectivul propus si retelele electrice (LEA sau LES) exitente in zona, in conformitate cu
prescriptiile energetice in vigoare.

** daca nu sunt conditii se va inscrie "Nu este cazul"

**% ge bifeaza casuta corespunzatoare situatiei, se specifica tipul de bransament propus si intaririle de retea (daca este cazul)
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JUDETUL ILFOV
- PRIMARIA ORASULUI POPESTI-LEQRDENI

mmmm"— = -
Praja Sfanta Marin.nr | '
Tel 0374/40 88.19,0374/40 83.20,0374/40 88 21,Fax 0374/40.88.22, web:

SERVICIUL URBANISM, AMENATAREA TERITORIULUT ST CADASTRU
OPERATOR DATE CU CARACTER PERSONAL - 15023

4

L/

PRIMAR,
Nr. 35864 din 01.07.2022
Nr. 43606 din 09.09.2022

CERTIFICAT DE URBANJSM
Nr. 52 135864/48606/ 12022
in scopul: INTOCMIRE P.U.Z. IN VEDEREA CONSTRUIRII DE HALE DEPOZITARE S1
PRODUCTIE/INDUSTRIE NEPOLUANTA, IN ZONA
DE STUDIU CONSTITUITA DIN TERENURI AFLATE IN EXTRAVILANUL SI
INTRAVILANUL LOCALITATII

Ca urmare a cererii adresate de” domnul NEAGU VICTOR, in calitate de reprezentant al
societifii EXCLUSIV INTERCONSTRUCT SRL, cu sediul in judetul Tifov, comuna Berceni, Bd.
1 Mai, nr. 65, inregistratd cu nr. 35864 din 01.07.2022, respectiv cu completarea nr. 48606 din
09.09.2022,

pentru imobilele - terenuri - situate in judetul Ilfov, orasul Popegti-Leordeni, P60/3,
identificate prin ar. cadastrale 129966, 130096, 130095, 110459, plan de situafie, acte de proprietate
anexate,

in temeiul reglementirilor Documentatiei de urbanism nr. P68/2000, faza PUG, aprobata prin
Hotlirarea Consiliului Local Popegti-Leordeni nr 08/21.02.2002, prelungit prin Hotérirea
Consiliului Local Popesti-Leordeni nr. 11/27.02.2012, Hotardrea Consiliului Local Popegti-Leordeni
nr. 19/27.03.2014, Hotirdrea Consiliului Local Popesti-Leordeni nr. 04/31.01.2017, Hotirérea
Consiliului Local Popegti-Leordeni nr. 54/07.06.2017, Hotardrea Consitiului Local Popesti-Leordeni
nr, 123/19.11.2018, Hotirarea Consiliului Local Popesti-Leordeni nr. 127/20.11.20189,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executdirii lucririlor de
constructii, republicati, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

Suprafata de teren analizaty, este constituit din patru loturi dupa cum urmeaza: terenul in
suprafati de 2.750mp, NC 129966, se afl in proprietatea soci etdtit ROYAL POWER INVEST SRL,
conform contractului vinzare-cumpirare autentificat cu nr. 847/18.03.2022, terenul in suprafajd de
2.750mp, NC 130095, se afld in proprietatea domnului [ NN conform contractului de
vanzare-cumpdrare nr. 1321/04,05.2022, terenul in suprafati de 3.997mp, NC 130096, se afla in
proprietatea societifii EXCLUSIV INTERCONSTRUCT SRL, conofrm actului de dezlipire nr.
1320/04.05.2022. Toate aceste trei loturi de teren se afla in intravilanul localititii conform PUZ
aprobat prin HCL Popegti-Leordeni nr. 135 din 09.12.2019. Terenul in suprafati de 4.089mp, NC
110459, se afld in proprietatea societitii SC EXCLUSIV INTERCONSTRUCT SRL, conform
actlui de proprietate nr. 64/12.01.2022, este amplasat in extravilanul localitatii gi se afld sub
incidenta art. 3, alin. (1) din Legea 17/2014.

NOTA: I

ti
Leordeni nu este ridspunzdtoare pentru eventualele prejudicii ulteripare cauzate  de existenta unor
litigii privind acest teren.




EXTRAS DE PLAN PARCELAR

JUD. ILFOV, ORAS POPESTI LEORDENI, PARCELA 60/3
NC 123326, 129966, 130(?95, 130096, 110459
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Directia Flux Gaz si Operational
Departament Mentenanta Specializata

B-dul. Marasesti, nr. 4-6, Corp B NEAGU VICTOR in calitate de
Sector 4, Bucuresti reprezentant al

Cod postal: 040254 EXCLUSIV INTERCONSTRUCT S.R.L.
Contact online:www.distrigazsud-retele.ro

Interlocutor:Cati Gherghe

B-dul. 1 Mai, nr. 65

.. Comuna Berceni
Nr/data: 31601/ 318784430/ 09.06.2023 RG Judetul Iifov

Referitor la solicitarea dumneavoastra inregistrata cu nr. 31601 / 318784430 din 08.06.2023, privind eliberarea
avizului de principiu Tn scopul declarat pentru elaborare plan urbanistic zonal PUZ in vederea construirii de
hale depozitare si productie / industrie nepoluantd, in zona de studiu constituitd din terenuri aflate in
intravilanul si extravilanul localitatii — in judetul lifov, in oras Popesti-Leordeni, terenuri identificate prin nr.
cadastrale: 129966, 130096, 130095, 110459 - in urma analizei documentelor, va transmitem planul de situatie
scara 1:1000 vizat de societatea noastra, proiect nr. 18/2022, elaborat de Pro Arhitectura Urbana SRL,
completat cu datele solicitate si v8 comunicam urméatoarele:

Conform planului de situatie prezentat, pe terenul studiat operatorul sistemului de distributie Distrigaz Sud
Retele SRL {denumit Tn continuare ,DGSR") nu detine retea de distributie (conducte, instalatii i echipamente
aferente pentru vehicularea gazelor naturale). Detaliile privind reteaua de distributie existentd in proximitatea zonei
de amplasament, care se aflé in operarea societatii noastre, se regasesc in planul GIS al DGSR, anexat prezentului
aviz, unde a fost evidentiata si o solutie de proiectare retea distributie stabilita la solicitarea unei terte parti si aflata
in faza de proiectare/in curs de executie.

Lucrarile propuse nu afecteaza reteaua de distributie gaze naturale.

In urma analizarii documentatiei depuse se emite:

AVIZ FAVORABIL PUzZ
Cu mentiunile:

1. Avizul nu este valabil pentru obtinerea autorizatiei de construire si reprezintd o informare asupra retelei
dedistributie gaze naturale existente in zona studiaté in vederea elaborarii documentatiei PUZ.

2. Dezvoltarea retelei de distributie gaze naturale se va face in regim de medie presiune, in functie de solicitarile
din zona respectiva in conformitate cu Regulamentul privind racordarea la sistemul de distributie a gazelor
naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr. 7/2022. In acest sens, este necesard depunerea si Tnregistrarea la
DGSR, a unei cereri de racordare la sistemul de distributie, prin postéffizic la unul dintre Birourile Receptie
Clienti ale DGSR sau online accesand site-ul nostru https://www.distrigazsud-retele.ro/casa-ta/nu-am-gaz.

3. Amplasarea de obiective noi, constructii noi si/sau lucréri de orice natura in zona de protectie a conductelor de
distributie a gazelor naturale, a statiilor de reglare sau reglare-masurare a gazelor naturale (SRS/SRM), a
statiilor de protectie catodica (SPC) a racordurilor sau a instalatiilor de utilizare a gazelor naturale se realizeaza
numai cu respectarea Normelor Tehnice pentru proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare
cu gaze naturale NTPEE-2018 aprobate prin Ordinul ANRE nr. 89/2018 (distante minime admise pentru regimul
de medie presiune, conform Tabel nr. 1 si nr. 2), a prevederilor Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr.
123/2012, cu modificarile si completérile ulterioare, precum si a Ordinului MEC nr. 47/2003.

4. Conform prevederilor NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018, constructiile si/sau instalatiile subterane
propuse care se realizeaza ulterior retelelor de distributie sau instalatiilor de utilizare a gazelor naturale montate
subteran si care intersecteaza traseul acestora se vor monta/amplasa la o distantd de sigurantd minima
admisa pentru regimul de medie presiune, doar in cazul retelelor de distributie, conform Tabel 1 “Distante de
siguranta ntre conductele (retelele de distributie/ instalatiile de utilizare) subterane de gaze naturale si diferite
constructii sau instalatii”. Distanta de siguranta, exprimata in metri, se masoara in proiectie orizontala
intre limitele exterioare ale generatoarelor conductelor si constructiile sau instalatiile subterane
proiectate. In cazul in care lucrarile se desfasoaré in zona statiilor de reglare, reglare-masurare sau masurare

—

Distrigaz Sud Retele S.R.L.
Bd Mardsesti, nr 4-6, Corp B Nr. Reg. Com : J40/2728/2008
Sector 4, Bucuresti, 040254 CUI: RO 23308833

Call Center: 021 9376 Capital social: 76 201 910 lei
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(SRS/SRM),_se vor respecta distantele minime admise, pentru regimul de medie presiune, conform Tabel
2 "Distante de siguranta intre statii de reglare, reglare — méasurare, masurare a gazelor naturale si diferite
constructii sau instalatii”.

5. Distantele dintre reteaua de distributie gaze naturale si conductele care transporta fluide combustibile, depozite
de carburanti, statile de distributie carburanti, statile de imbuteliere GPL/SKID, etc. se stabilesc conform
reglementarilor si prescriptiilor tehnice specifice domeniului respectiv.

6. Inzona de protectie si de siguranta se interzice executarea lucrarilor de orice natura faré aprobarea prealabild a
operatorului de distributie gaze naturale.

7. Avand in vedere ca sistemul de distributie gaze naturale este un sistem dinamic, intr-o continua modificare, prin
certificatele de urbanism emise Tn vederea construirii $i amenajarii terenului, veti solicita si avizul DGSR.

8. Pentru executia de bransamente/racorduri la retelele tehnico-edilitare (apa, canalizare, energie electrica, etc.)
veti solicita avizul DGSR de executie prin depunerea unei documentatii tehnice specifice, care sa cuprinda
documentele prevazute de Ordinul MEC nr. 47/2003 pentru aprobarea Procedurii de emitere a avizului in
vederea autorizarii executdrii constructiilor amplasate Tn vecinadtatea obiectivelor/sistemelor din sectorul petrol si
gaze naturale, printre care, sd se regdseasca si planurile cu lucrérile propuse conform solutiilor tehnice de
racordare emise de detinatorii de utilitdti, agreate de solicitant cu acestia si intocmite de proiectanti de
specialitate.

9. Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data emiterii acestuia, numai pentru elaborare PUZ.

10. Avizul este emis in conformitate cu prevederile Ordinului MEC nr. 47/2003, numai pentru amplasamentul
obiectivului propus, conform planului anexat si Certificatului de Urbanism nr. 525/35864/48606 din 21.09.2022,
eliberat de Primaria Orerig_um.ape_'@_tiﬂ_eordeni,-judegw-lfow ==

DISTRIGAZ SUD RETELE SRL
Lailla Ducousso El Hima [jrectia Operationala
’ = C%ti Gherghe
SEF DEPARTAMENTepartament Mentenanta
DIRECTIA FLUX GAZ §li OPERATIONg«beCianzaté Operator Cerere Informatii
(1)

Prezentul aviz este Tnsotit de urmatoarele documente:

- plan de situatie scara 1:1000;

- plan GIS DGSR sc. 1:2000;

- factura nr. 1905165644.

=" = ]

Distrigaz Sud Retele S.R.L.
Bd Mardsesti, nr. 4-6, Corp B Nr. Reg. Com : J40/2728/2008 =~ 7 -‘-\\-.,‘
[ L

Sector 4, Bucuresti, 040254 CUI: RO 23308833
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Sediul: MARASESTI 4-6, CORP B, BUCURESTI

C.L.F: RO23308833
Capital social: 76.201.910
Punct de lucru: Bucuresti Sucursala DSO

Adresa: Bd. Marasesti nr.4-6, Corp B, Bucuresti, sector 4

Tel: 021-9376
Fax: 0213011819
IBAN: RO44BRDE450SV39876854500

Banca: BANCA ROMANA PENTRU DEZVOLTARE SA

IBAN: RO51TREZ7005069XXX002060
Trezoreria: TREZORERIA

EXCLUSIV INTERCONSTRUCT SRL
Bulevardul:1 MAI, nr.65, loc: BERCENI
CodP:123

Judetul: Ifov

Cod client: 600006601535

Cont contr:2003533955
Nr.ord.reg.com./an: J23/3707/2020

C.ILF.: RO29240648

Contul:

Banca:

Factura fiscala nr. 1905165644/08.06.2023

Cota T.V.A.19,00%

Detalii necesare platii
Numar factura: 1905165644

Cod client: 600006601535

Data factura:08.06.2023

Notificare: 000318784430
Adresa amplasament

Str. P60/3 Nr. FN

Jud. IF Loc. POPESTI-LEORDENI

Descriere serviciu UM.| Cantitate Pret unitar Valoare T.V.A.
(faraT.V.A) LEI LEI
I 2 3 4 5(3x4) 6
Aviz principiu complex BUC 1,000 306,91 306,91 58,31
Ny l a‘*’ F\'E
ot il M
TOTAL DE PLATA (COL.5+COL.6): Valoare VA
306,91 58,31
Total
365,22

Factura fiscala circula fara semnatura si stampila conform prevederilor Codului Fiscal




|euo3BId - Wnig

AV ond Zar1 ¥1n - 3dnposd |S 4e31zodap 1INJo] § 348D uIp [B10] U] 1INI0) § = 1INJO| "IN Jqesouea - Wwnig
dw 00'0¥0"p - dw 00’/96°T = UNO| S

15 (3128) dw 00'065°ET = ZNd 1eJ3usb e 35 glelo] ejejeldns  HNong ‘eluenEdaL

» v..n:m_ B IOILSINYENN (M7ININIANDTY S Lol _SEQU ﬂ”uuﬂ:ﬂsu i i
esheid iy =.i=..!3.“-.. w|  wweSmans 138611 [eued » uxn.Buuu_._u_Zuq
ETTRIEY T YT = b N,
o1 e JaLElYe 9P aeratan A Aapies v s =
e uess | [V - -
b N )| anvouEEds dwiQo‘g9T 13uNwWo3 fe 3yignd Jninuawop ‘ymeib nRR nd ‘epad as e undoud asy [2722272727] ¥ - ee43) 3|3 euoz ITUYNOILINNY 3NOZ
Z

zeBsunt) - AU 2EB Bnpuns

WELLgie An ey Rashenay

1Sl

(uojesnsew) dwipo'98s et
—— _ — - _ _ esndoid eHoz IIEILEPS BT
PRI R YENG0Nd BHVNIISTIIRIDS3T u1n 2w
azefi epnpuod andaioud euoz > 33
WG i
WOt HET woE | VST Wik e ] PNS-11S3NINg BINJU3Y BPENSOING 3E0YIIA 3)33j0.d BUOZ g
(odeged 99NQ [euoneu wrp ejueanfis euoz [T

4D Ryueinbis euoz ]
91e LD LS3N
3p SIN2 Ul 1NRIUSWINOOD
Ul eIeljRI3p AREjUaLo Ja1deled nd
B3|031e.3s 3183|0AZap 3P 313undoly H
JuapieaT nsadad
JUSNWOD B AENSIUILIPR NI0JISY RYWA - Sl

NG RNTTE]

.|_
Z'M’d |N1231qo InJej B 823 U3Ja) epwn m
a3e3311doad ap RIWN m

2UasIXs saseped L

ENALLTR]

Hd | VYanN3oal

ViTES

§-g9unnoss

30 sungeag

(X3 _ %08 .:.u__b..
s wpo's) _ 3204 x-E.._ L

P ; e zal din
grLrs Ll..u.u....\..lL... Znd upd osndosd pejuowelboy

091 ==

1A YNNI

| n
B w3
:,ﬁuh_:q:-m

| 06700}

205001

INIQHO037 115S3d0d TNSYHO

el

\

(LR Y WA ST ]

“gleinjeu azeb
alihquisip ap esyal sulsp S0 EIE|PNIs BUGZ U

]
'
]

i

W
il

nEren!

R
Ll 4 D S,

R T L ]
3 upa3 31w sundoud 35 53 Pmisdwa osoy
VAIVAY I8V IOY

El
404 B6k=d UL Tl

nyessEr | owent | un'ewse

1)

) [

VAN AN I

Tw] %

)
L]

A
tuduny ey s st rd




= ._.,.”_ EJETEN —
| anszvomis|d]

THE ) Ty

LR S ¢ TN Rl ML KA LT L]

NIVNOT P ey Y ML
[ T EN AR YT N O T

9121001010 SJONPUOY) weer




. 3OUSHVENN IVNBATIOR fits] e ol B R 1I9es0.e> Se0e/[eunie|d seo0v ~gr W
“u esuey i ot Tneg e T e euiy B R _umﬂﬂﬂﬂwwgmﬂww
; pre———— TS B
zne N T T | G0k jusweye 9p spereben [ | __Sf_mmn_._mﬁ;mbxm wasuoz [
= T vl Tl v | RS | iy M | SoHems dwQo’g9T 12unLWoD [e d1iqnd INJNIUSWOP ‘IN3e4b Ny nd ‘epad s e undoud 354 7777277777 #ao-eeizy oo evoz [N ITYNOLLONNS INOZ
Bl J..:i%%%" uﬁmw.u __8L0Z e I 0¥ - i [euolaid - wnig _H_ i P
wofeg VL P e TTY'S YNYENN v ¥ ZQI ¥1N - anonpouad 1s aueyzodap LNJ0| G 124D Ulp |B301 Uf 14MO| § = N30 "IN O — Iwm sued] - 00£ud zeb eppnpuod
I dw 0000+ - AW 00'£S6'T = UMIO| S 2X3U0D IS | Juawe|ule 3P ejey asabenay

(1io3esnsew) dwop’ogs €1 15 (310e) dw 00°065°€T = ZNd 1e4auab e 3 e(elo] ejejesdns  |Hnouq ‘ejuenjedau aLasnpul

‘gueyzedap esndoud euoz ligeayipa ejjwn
=.ww|1 = < ’ dOHd ITLVYNLIS HIATHDSIO Wi e
azefi epnpuod apoajoud eucy
wog'LL = WOETL
[fe[i A - iz i) WOS'E WOS'E wog L Wos'E Wos'E PNS-1524N3Ng BJNJUSJ BPEJISOINE 34R0INIA 321040 BUOZ
e = e — =) _m_ lgesoiea |qesoies  jadeied  [I9esoles Jigesaea 8ONQ [eucneu wnap ejuesnbis euoz g
= EIE e - ewerts ez [EEEE]
3 g =)
& | g8 Q E & G ILo1¥1s3Y
sndoid = <5 ndosd ndod = 3JBZIAR 3P SIND Ul 113RIUIWLNDOP
ndo) e _W i WS W wiwemy e ) [ U] BIBI[BI3P ANRIUBLIO J31J2IED NI
e ] e ea1691e.]s alejjoazap ap assundoid
5 ) {uap.oa nsadod
ulv. JUBNWIOD |B AJJBJIS|UJWPE NIJOJaT BT
3 Z'M'd IN321g0 INJ.Y B 33 UaJA] eIwf]
Y- suniosg \g-g 2uniposg
e ELIEE a3e3adoad ap e
- 3JUIIS|XD AUISRPRD m
—_— ALINT
YanNaoan
L %09 1n32| 1oa
BT
woost | 3zed | XEwH| uy
K82 zal uLn
'.0

>
%
o

———="| znd und asndoxd uejusajioy

\

255001

455001

INZQ¥0317 11S3d0d TNSYA0

rAnwAl

182001

gy FH L PN HINIUAWOP JpIS | LEVSOL
13 123 25 b aundoud 25 23 wiofosdis b
00001 009BS'EL | 00001 | 00'98S°EL VIVAVHAS TVLIOL
SrEg 0T'86 - - MVOLOAL 299'v6CL6S
= o - : e oimies  |ssnee o
Leald 00'89 1 = el (rmo.L) JLLVINDUID pregat it LLLIBYSIE 3
00'0% 09'E89°T - - I743A ILLVIS ; 3 : 3 z 5 : SSCLIFLGS cweersic |8
00°0¢ 09°EROT - - ILLVINOWID = e Gt = e 2 = : | twoones  |cionas |8 g
00'09 05°050°8 - : 1L LSROD z 3 ; s Sihes e s 58 R S OZLSENIGS | OhORKGIC | § :
VINVITOJIN z : : = e Rt e A vOLieRleS [ uivossic  |v
by " - - J] v | e - 5 - LIE9RPLES SOS'BTSSLT c
| orme  [oostrer : Sl FIALSNANT S FYVLIZOIIA VNO - : S - 3 SPUELFIGS | vOTSSSIE [T
E = 00001 | 009REEl TIEVIV NAYIL : : oloeries  [orvesssic |4
B m v i o . : : : -
LIVLNAWETD: INALSIXT - i E =z s Sainaio BinEE - £ Aﬂﬁ wa [w] A ] “ad
SLAIVIANS INNLLONGY (e : : i = a0 iy a5 oiUopR0) N
IVINOLIMAL TNV . : s - s (N mesing




”? TRANSGAZ

hpihmisho ooy SOCIETATEA NATIONALA DE TRANSPORT GAZE NATURALE “TRANSGAZ” SA

Capital social: 1.883.815.040,00 lei
ORC: J32/301/2000; C.I.F.: RO 13068733

S 3“ P-ta C.l. Motas, nr.1, cod 551130, Medias, Jud. Sibiu
AL AL

sosooilso ol Tel: 0040 269 803333, 803334, Fax: 0040 269 839029
http://www.transgaz.ro; E-mail: cabinet@transgaz.ro

Nr. 18122/416/01.03.2024

-:;\ﬁ

Catre

EXCLUSIV INTERCONSTRUCT SRL,
Str. / B-dul 1 Mai, nr. 65, Berceni, jud. lifov,

Referitor la solicitarea dvs. inregistratd la S.N.T.G.N. TRANSGAZ S.A. Medias cu nr.
15984/22.02.2024, privind eliberarea avizului de amplasament pentru lucrarea:
intocmire PUZ in vederea construirii de hale depozitare si productie/industrie nepoluantd, in zona de
studiu construita din terenuri aflate in extravilanul si intravilanul localitatii Popesti Leordeni, P 60/3, nr.
cad. 129966, 130096, 130095, 110459, jud.lifov

va comunicam ca in urma analizarii documentatiei depuse se emite:
AVIZ CONDITIONAT

cu respectarea obligatorie a urmatoarelor conditii:
Conditii tehnice specifice:

Pe terenurile n discutie (nr. cad. 130096 si 110459) se afla amplasatd conducta de transport gaze DN 700 Inel - Bucuresti,
conform Plansa 3 - Reglementari Urbanistice anexata la documentatie, vizata de Sector Bucuresti Sud.

Potrivit "Norme tehnice pentru proiectarea si executia conductelor de transport gaze naturale”, norme aprobate prin Ordinul
presedintelui A.N.R.E. nr. 118/2013, publicate in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 171 bis din 10.03.2014, se vor
respecta urmatoarele distante minime pe orizontala intre conductele de transport gaze si diferite obiective:

* 20m - locuinte individuale/colective, constructii industriale, sociale si administrative, obiective destinate a fi ocupate de
oameni sau in care isi vor desfasura activitatea personal uman cu regimul maxim de naltime P+3E

* 200m - cladiri cu patru sau mai multe etaje

* 20m - organizari de santier, fata de orice zone de relaxare, recreere, locuri de fumat, etc.

* 20m - spatii de joacd, amenajéri sportive si de agrement(strand, teren tenis, etc.)

* 6m - constructii usoare, fara fundatii, altele decat cladirile destinate a fi ocupate de oameni

» 20m - statii electrice si posturi de transformare a energiei electrice

* 6m - platforme betonate, alei, Tmprejmuiri - din marginea acestora

* 6m - paralelism cu drumuri de incinta/privata, alei pietonale - din marginea acestora

* 5m - paralelism cu retele de utilitati (apa, canalizare, cabluri electrice sau de telecomunicatii etc.)

* 6m - camine de vizitare
Distantele se considera fata de cel mai apropiat punct al obiectivelor, fata de limita zonelor.

In zona de protectie a conductei de gaze, (6+6)m de o parte si de alta a conductei, sunt interzise circulatia vehiculelor,
depozitari de materiale, precum si lucréarile ce ar putea afecta conducta de gaze, zona avand destinatia de spatiu verde si nu
se vor planta arbori si arbusti cu radacini profunde (mai mari de 50cm).

n zona de protectie a conductei de gaze (6m stanga - dreapta fatd de conducta), imprejmuirea terenului va avea structura de
rezistentd usoara, fiind excluse gardurile din beton, cdrdmida sau cu soclu din beton sau cardmida. Fundatiile stalpilor
imprejmuirii vor fi individuale (tip pahar) si se vor amplasa la distanta minima de 1,5m faté de conducta de transport gaze.

Obtinerea avizelor de amplasare a obiectivelor céat si a intersectiilor subterane sau supraterane de canalizatii (conducte de
distributie gaze, de alimentare cu apé, cabluri electrice si telecomunicatii, etc.) se va realiza Tn conformitate cu Ordinul
nr.47/1203/509/2003, emis de M.E.C., M.T.C.T., M.A.l., publicat Tn Monitorul Oficial nr.611/29.08.2003, prin Tntocmirea de
documentatii tehnice care sa cuprinda: cerere scrisa adresatd S.N.T.G.N. Transgaz S.A. Medias, un memoriu tehnic
justificativ, certificatul de urbanism n copie, copia documentului reprezentand plata taxei de avizare, plan de situatie 1:500
sau 1:1.000, care sa cuprinda amplasarea constructiilor in perimetrul propus, precum si drumurile de acces aferente, planuri
de incadrare in zona la scara 1:25.000 respectiv 1:5.000. Planurile se vor viza de catre Exploatarea Teritoriald Bucuresti
(Sector Bucuresti Sud), str. Lacul Ursului, nr. 2-4, tel. 021-2211778/79, iar documentatia va fi analizata si avizatd de SNTGN
"TRANSGAZ" SA Medias.

in zona de intersectie cu DE aflat pe limita de Est, in zona/zonele de intersectie cu drumul/drumurile de incinta,
conducta de transport gaze se va proteja cu tub metalic, in conformitate cu normele tehnice precizate mai sus si
STAS 9312-87.
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Se va intocmi un proiect tehnic de protejare a conductei de gaze ce va fi transmis Directiei Analiza, Verificare si Avizare
Proiecte - Biroul Secretariat C.T.E., Piata C.I. Motas, nr. 1, Medias, in vederea avizarii in C.T.E -Transgaz S.A. n prealabil, se
va contacta E.T. Bucuresti pentru intocmirea notei de colaborare ce va face parte integranta din proiect. Acesta va fi depus in
format electronic.

Proiectul tehnic si lucrarile de executie aferente vor fi executate de societati, autorizate de A.N.R.E. pentru lucrari asupra
conductelor de Tnalta presiune.

Lucrarile de protejare, a conductei de gaze vor fi executate cu respectarea stricta a procedurii interne (PP 97) a Transgaz
S.A., care poate fi consultata in cadrul E.T. Bucuresti.

In zona de protectie a conductei de gaze (6m stanga-dreapta fatd de conductd) lucrarile de sdpaturd si umplutura se vor
executa manual evitdndu-se lovirea conductei si a izolatiei anticorozive a acesteia. De asemenea, in aceastd zona este
interzisa depozitarea materialelor, a paméantului rezultat din sapatura si stationarea masinilor si utilajelor.

Constructorul va lua toate masurile necesare pentru respectarea legislatiei in vigoare cu privire la securitatea si sanatatea in
munca, prevenirea si stingerea incendiilor precum si apararea Tmpotriva incendiilor in zona conductei de transport gaze
naturale.

Se va asigura de cétre beneficiar accesul neconditionat la conducta de transport gaze naturale in caz de interventii.

In conformitate cu art. 109 - 113 din Legea Energiei electrice si a Gazelor naturale nr.123/2012, S.N.T.G.N. Transgaz S.A.
Medias, in calitate de concesionar al S.N.T., beneficiaza de dreptul de uz si de servitute legala asupra terenurilor pe care sunt
amplasate conducte, in vederea lucrarilor de reabilitare, retehnologizare, exploatare si intretinere a acestora pe toatad durata
lor de existenta.

Inceperea lucrérilor la obiective se va face numai dupa realizarea lucrérilor de protejare a conductei de gaze.

Traseul conductei pe terenurile In cauzé se va delimita distinct si se va marca vizibil prin picheti/tarusi/placute avertizoare,
care sa evidentieze clar existenta conductei de gaze naturale.

Conditii generale:

e Cheltuielile aferente realizarii lucrdrilor de protejare a conductei de gaze, vor fi suportate de catre
beneficiar/solicitant (cf. art.190 lit. a) din Legea nr.123/2012, cu modificérile si completarile ulterioare).

e In cazul avarierii sau deteriorarii conductei de transport gaze, veti suporta contravaloarea pagubelor produse, inclusiv cea a
pierderilor de gaze naturale si de restabilire a functionalitétii elementelor afectate.

e In cazul nerespectdrii conditiilor impuse mai sus, avizul isi pierde valabilitatea.

e Prezentul aviz (emis Tn baza C.U. Nr. 525/35864/48606 din 21.09.2022) este valabil 12 luni de la data emiterii.

Nota: Potrivit avizului Transgaz SA Nr. 10308/248/02.03.2018 referitor la PUG oras Popesti Leordeni, beneficiar
Primaria orasului Popesti Leordeni, accesul peste conductele de gaze in zonele de intersectie cu diverse categorii de
drumuri, se va face strict dupa o protejare in prealabil a acestora cu tub metalic conform norme tehnice precizate mai
sus si STAS 9312-87, sau dupa caz cu dale din beton armat.

In urma vizualizérii aplicatiei "Google Earth", pe terenul/terenurile in discutie s-a depozitat paméant/moloz pe
conducta de transport gaze si in zona de (6+6)m de o parte si de alta a acesteia. Culoarul de (6+6)m se va degaja de
paméant/moloz, terenul aducéndu-se la starea initiala.

/DIRECTOR GENERAL
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Solicitant : EXCLUSIV INTERCONSTRUCT SRL
STR.MURESENI NR.14,CAMERA 2
BUCURESTI,SECTOR 3

POPESTI-LEORDENI,11.05.2023

Obiect: AVIZ AMPLASAMENT POZITIV/ INTOCMIRE PUZ

Conform cererii dumneavoastra inregistrata la Registratura VEOLIA ROMANIA SOLUTII INTEGRATE
S.A. —Sucursala Popesti Leordeni. cu numarul 92308221 din 05.05.2023 prin care solicitati aviz de
amplasament in scopul :Intocmire PUZ in vederea construirii de hale depozitare si productie/industrie
nepoluanta,in zona de studiu construita din terenuri aflate in extravilan in intravilanul localitatii
,conform certificat de urbanism nr.525/35864/48606 din 21.09.2022, va informam ca:

Aplicabilitatea documentului: se refera strict la adresa TARLA P60/3 , NR.Cad.129966, 130096 ,
130095 , 110458, oras Popesti Leordeni

Rezolutie: Se avizeaza aviz nr. 92308221 favorabil
conditionat de:

Rezolutie:
Se avizeaza viitoarele lucrari ce se vor executa la adresa sus mentionata, conditionat de:

- este interzisd aruncarea in reteaua publicd de canalizare prin intermediul cdminelor de
acces si al gurilor de scurgere a pietrelor, pAmantului, betonului, rezultat in timpul
executiei lucrarilor solicitate;

- orice avarie produsa retelelor de apa potabila si canalizare Tn timpul executiei lucrarilor va
fi suportata si remediata de cétre constructorul lucrarii.

- Pentru asigurarea presiunii la etajele superioare si a variatjilor orare de consum, este
obligatoriu ca proiectantul de specialitate sa prevadad o gospodarie de apa, dotata cu
hidrofor.

- Reteaua interioard de distributie trebuie sa nu permitd degradarea calitatii apei potabile
livrate de VEOLIA ROMANIA SOLUTII INTEGRATE S.A.-Sucursala Popesti Leordeni la
bransament. Echipamentele, produsele, materialele, utilizate in contact cu apa potabila
vor fi avizate sanitar, conform prevederilor legale in vigoare (Procedura de reglementare
sanitara pentru punerea pe piatd a produselor, materialelor, substantelor chimice /
amestecurilor si echipamentelor utilizate ih contact cu apa potabild din 26.03.2012 cu
modificarile si completarile ulterioare).

- Instalatile particulare: rezervoarele de inmagazinare (stocare), instalatiile de hidrofor si
reteaua de distributie interioara se vor spéla, curéta si dezinfecta periodic (cel putin o data
pe an) si ori de cate ori este necesar. Produsele utilizate pentru dezinfectie trebuie sa aiba
aviz/autorizatie emis/femisd de Comisia Nationald pentru Produse Biocide potrivit
dispozitillor Regulamentului nr. 528/2012 al Parlamentului European si al Consiliului din
22 mai 2012 privind punerea la dispozitie pe piata si utilizarea produselor biocide, cu
modificarile si completarile ulterioare si s& se utilizeze conform instructiunilor.

- Tn cazul In care Inspectoratul pentru Situati de Urgents stabileste cd este necesara
executia unei instalatii de stingere a incendiului din interior, beneficiarul are obligatia de
a-gi asigura presiunea si debitul de stingere a incendiului din interior prin intermediul unei

Deocument privat, emis de VEOLIA ROMANIA SOLUTII INTEGRATE S.A contine date cu caracter personal © — a nu se difuza neautorizat.

VEOLIA ROMANIA SOLUTI INTEGRATE S.A
Strada Profesorilor numarul 2, sector 4

Cod 040156, Municipiul Bucuresti, RomAnia
J/40/9004/1999, CUIRO 1227693¢

Capital social: 3.473.110 lei

Telefon: +40.21.312.35.56, Fax: -40.21.312,35.57
E-mail: ro.vrsi.gse secretariat.int.mailbor @vedlis.com
wwww.veoliaro
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gospodarii proprii de apa cu acumulare totald pentru rezerva intangibild de incendiu,
conform Normativului P118/2-2013 art. 12.3, alineatul b.

- Daca suprafata terenului depaseste 1000 mp, se impune montarea unui bazin de retentie.

- Se va monta un camin cu gratar metalic Tn scopul evitarii colmatarii/obturarii retelelor de
canalizare si pentru a asigurarea unor interventii operative astfel incat s&@ se asigure
continuitatea serviciului.

- Solutia de alimentare cu apa si de canalizare , sau posibilitatea bransarii/racordarii se va
stabili in urma emiterii avizului de bransare/racordare de principiu in urma depunerii cererii
beneficiarului de bransare /racordare , cerere insotita de proiectul tehnic de instalatii
sanitare din incinta imobilului.

- Mentionam ca distrugerea, avarierea sau degradarea, din culpa, a unor parti din reteaua

publicd de apa potabild si canalizare sau a oricaror obiecte tehnologice (gura scurgere,
camine, vane i anexe, etc.), provocata cu ocazia executiei lucrarilor mentionate mai sus
va fi remediatd prin grija si pe cheltuiala dumneavoastra, farad a fi exonerati de plata
daunelor sau eventualelor pagube produse cu aceasta ocazie, atat Veolia Romania Solutii
Integrate-Sucursala Popesti-Leordeni, cat si tertilor care utilizeaza reteaua publica de apa
potabila si canalizare.

Valabilitate:
Prezentul aviz a fost redactat pe 2. pagini si este valabil o perioada de 12 luni de la data emiterii, in
concordantd cu datele si cerintele specifice, cuprinse in cererea si actele depuse de catre client,
coroborate cu condiiile de asigurare a serviciului la retelele publice in zona de amplasament.
in cazul nerespectdrii intocmai si in totalitate a conditilor aratate anterior, societatea VEOLIA
ROMANIA SOLUTII INTEGRATE S.A.. sucursala Popesti Leordeni nu-si asumd nici o
responsabilitate, calitatea de act legal a prezentului aviz devenind nula.
Nerespectarea procedurii legale de autorizare a constructilor si instalatilor se sanctioneaza
contraventional dupa caz, de catre organele abilitate si duce la desfiintarea lucrarilor executate ilegal.
Prezentul aviz nu Tnlocuieste Autorizatia de Constructie si nici Ordinul de incepere a lucrarilor.
Obligativitatea obfinerii acestor documente revine in sarcina beneficiarului lucrarilor.
Ramanem bineinfeles la dispozitia dvs. pentru detaliile suplimentare pe care le considerati necesare
la:
Serviciul Relatii Clienti : Oras Popesti Leordeni, Str. Garian Alexandru nr. 6, Jud. lfov,..(L-V
“  8-16)..sau: +021-361.43.91.

Laurentiu SUDITU nager Senior
Director Operational ngiDaniel BATIATU

D\cu_ment privat, emis

MANIA SOLUTI INTEGRATE 8.4
Sttada Profesorilor numarul 2, sector 4
Cod 040156, Municipiul Bucuresti, RomAnia
1/40/9004/1999, CVIRO 12276930
Capital social: 3.473.110 lei
Telefon: +40.21.312.35.56, Fax: -40.21.312.35.57
E-mail: ro:vrsi.gse secretariat.int.mailbor @ vedlia,com
wwwyw.veoliaro
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Nr Coordonate pct.de contur Lungimi 57 T
Pct' laturi ]
: X [m] Y [m] D(i,i+1) ]
1 315596.440 591473.010 35.00 |
2 315562.094 591479.746 3417
3 315528.565 591486.321 24.85
4 315504.177 591491.104 23.99
5 315480.640 591495.720 50.81
6 315430.773 591505.469 80.52
7 315412.152 591427.129 50.82
8 315462.023 591417.356 . 25.63
9 315487.177 591412.427 24.85 f2)
10 315511.565 891407.648 34.18
11 315545.105 591401.075 33.35
12 315577.830 591394.662 80.53
S(PUZ)=13586mp P=498.70m
X
oordonate in sistemul
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} Reglementari propuse prin PUZ L

UTR ID2
Rh |Hmax | P+2E | 15.00m
POT | CUT 60% 1.8

LIMITE

b e — —— — ]

LEGENDA

Cadastre existente

Limita de proprietate

Limita teren ce a facut obiectul P.U.Z

Limita teritoriu administrativ al comueni

Popesti Leordeni

Propunere de dezvoltare strategica
cu caracter orientativ detaliata in
documentatii in curs de avizare

RESTRICTII

Zona siguranta CF

Zona siguranta drum national DNCB

Zona protectie viitoare autostrada centura Bucuresti-Sud

Zona protectie conducta gaze

Limita UTR

Limita edificabil

Retragere fata de aliniament

Conducta gaz Dn700 - Transgaz
ZONE FUNCTIONALE

Zona teren extravilan agricol

Zona depozitare, productie si
servicii conexe
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Zona propusa depozitare,
industrie nepoluanta, birour
si servicii conexe

- Drum - carosabil

Drum - pietonal

_ Zona cale ferata - CFR

Vegetatie de aliniament
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BILANT TERITORIAL

FUNCTIUNI SUPRAFETE
EXISTENT REGLEMENTARI
mp % mp %
TEREN ARABIL 13.586.00 100.00 - -
ZONA DEPOZITARE SI INDUSTRIE - - 13.418,00 98,76
NEPOLUANTA
CONSTRUCTII - - 8.050,80 60.00
CIRCULATII - - 2.683.,60 20.00
SPATII VERZI - - 2.683,60 20.00
CIRCULATTI (Total) - - 168,00 1,24
CAROSABIL - - 69,80 41,55
TROTUAR - - 98,20 58.45
TOTAL SUPRAFATA 13.586,00 100.00 13.586,00 100.00
Total suprafata ce se propune a se ceda cu
titlu gratuit domeniului public 168,00mp
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Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

Agentia pentru Protectia Mediului Ilfov

Nr.iesire: 8401/09.10.2023

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr.112 din 09.10.2023

Ca urmare a notificarii adresate de EXCLUSIV INTERCONSTRUCT SRL prin Neagu
Victor cu sediul in comuna Berceni, bd. 1 Mai, nr. 65, judetul lifov, pentru PUZ — in vederea
construirii de hale depozitare si productie/industrie nepoluanta, in zona de studio
constituita din terenuri aflate in extravilanul si intravilanul localitatii in oras Popesti
Leordeni, P.60/3, nr. cad. 129966, 130096, 130095, 110459, judetul lifov, inregistrata la APM
lIfov cu nr. 8401/03.05.2023 si a completarilor ulterioare, pentru derularea procedurii de realizare
a evaluarii de mediu pentru planuri si programe, in baza:

= HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;

= OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificari prin Legea nr.
1 265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare;

» HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru
planuri si programe;

Agentia pentru Protectia Mediului lifov

> ca urmare a consultarii autoritafilor publice participante in cadrul sedintei Comitetului
Special Constituit din data de 14.06.2023, a completarilor depuse la documentatie;

» In conformitate cu prevederile art. 5 alin. 3 pct. a si a anexei nr. 1 — Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004
privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe;

» in lipsa comentariilor din partea publicului,

decide: '

Planul Urbanistic Zonal — PUZ - in vederea construirii de hale depozitare si
productie/industrie nepoluanta, in zona de studiu constituita din terenuri aflate in
extravilanul si intravilanul localitatii in oras Popesti Leordeni, P.60/3, nr. cad. 1299686,

130096, 130095, 110459, judetul llfov, nu necesitd evaluare de mediu, nu necesiti
evaluare adecvata si se va supune adoptarii fira aviz de mediu.

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:

Planul Urbanistic Zonal prevede solutionarea si reglementarea ‘_d_in. punct de vedere
Urbanistic a arealului in suprafata totala de 13.586 mp, amplasat pattial in intravilanul cat si in
extravilanul localitatii, UTR ID - zona cu functiunea de productie, d 'p02|tare Si adiiVItatl conexe
si 0 zona fara reglementarl urbanistice.

Aleea Lacul Morii, nr.1, Bucuresti, Sector 6, Cod 060841
E-mail: office@apmif.anpm.ro; Tel 021.430.14.02; 0749 59 88 65
Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679
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Obiectivul P.U.Z.-ului il constituie reglementarea terenului in suprafata de 13.586 mp in
vederea construirii de hale depozitare si productie/industrie nepoluanta, in zona de
studio constituita din terenuri aflate in extravilanul si intravilanul localitatii, care se va
realiza cu respectarea conditiilor impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de
institutile competente, conform legii.

Zonificare functionala - reglementari, bilant teritorial, indicatori urbanistici:

Zonificare functionala existenta:

UTR ID - zona cu functiunea de productie, depozitare si activitati conexe si o zona
fara reglementari urbanistice.

Prevederi PUZ — RLU propuse:

UTR ID2 - zona industrie, depozitare, birouri:
POT max — 60%

CUT max-1,8

Rhmax — P, P+2E

Hmax — 15,00 m

Procent spatii verzi: 20 %

Spatiile verzi prevazute prin PUZ, avand o pondere de 20 % vor fi amenajate si intrefinute.
Suprafetele de teren prevazute ca spatii verzi nu pot fi stramutate, diminuate sau
supuse schimbarii de destinatie conform OUG nr. 114/2007, pentru modificarea si
completarea OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului ' '

Echiparea edilitara

Conform Avizului de gospodarire a apelor nr. 180 — IF din 30.08.2023 emis de AN Apele
Romane:

Sistem de alimentare cu apa:

Alimentarea cu apa se va realiza prin intermediul unui foraj ce va fi amplasat in incinta
proprietatii. Alimentarea cu apa pentru stingerea incendiilor se va face din sursa propusa.

Sistem de canalizare ape uzate

Apele uzate menajere vor fi evacuate PRIN VIDANJARE.

Apele pluviale provenite de pe suprafetele betonate vor fi trecute printr-un separator de
hidrocarburi, dupa care vor fi evacuate intr-un bazin de retentie, de unde vor fi folosite la
intretinerea spatiilor verzi.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:
In baza certificatului de urbanism nr. 525/35864/21.09.2022 eliberat de catre Primaria orasului
Popesti Leordeni, suprafata de teren care face obiectul PUZ este amplasata conform
reglementarilor P.U.G. Popesti Leordeni aprobat prin HCL nr. 08/21.02.2002 prelungit prin
HCL nr.11/27.02.2012; nr.19/27.03.2014; nr. 04/31.01.2017; nr.54/07.06.2017,
nr.123/19.11.2018; nr. 127/20.11.2019 atat in intravilanul cat si in extravilanul localitatii

Planul determina utilizarea unei suprafete mici de teren, la nivel local.
Planul nu se va dezvolta in nicio arie naturala protejata.
Distanta pana la Depozitul de deseuri Glina este de aproximativ 7,5 km

Obligatiile titularului:

- Respectarea legislatiei de mediu in vigoare.

- Respectarea tuturor conditiilor |mpuse prin aVIzeIe tehnlce de specialitate emise de
institutiile competente, conform legii. r,. R \
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- Se vor respecta prevederile capitolului ,Utilizari functionale” cu privire la la utilizari
admise/utilizari admise cu conditionari/utilizari interzise, in conformitate cu documentatla care
a stat la baza emiterii prezentului act de reglementare.

- Se vor respecta conditiile impuse prin Avizul de gospodarire a apelor nr. 180 — IF din
30.08.2023 emis de AN Apele Romane.

- Se vor respecta zona de protectie Transgaz

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu/procedura de
evaluare adecvata:

S-a realizat prin cele trei anunturi publice privind initierea procesului de elaborare a
P.U.Z.-ului si prin afisarea deciziei de incadrare pe site-ul A.P.M. llfov.

Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru exactitatea si
veridicitatea datelor si inscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism ce a stat la baza
prezentei.

Raspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia autoritatilor competente
pentru protectia mediului si a publicului revine titularului planului, conform prevederilor O.U.G.
nr. 195/2005, aprobata prin Legea nr. 265/2006 privind protectia mediului, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Se vor respecta prevederile Ordinului MS nr. 119/2014 pentru aprobarea normelor de
igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei

Prezentul act de reglementare confirma integrarea aspectelor privind protectia
mediului in planul sau programul supus adoptarii. Alte conditii vor fi impuse de
institutiile/ autoritatile cu atributii in domeniu inainte de adoptarea planului.

Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.

DIRECTORﬁ?X__EC
Alina Laurg POS

SEF SERVICIU AVIZE; ACORDURI,

Corina Ecaterina NEC| LA CIOCHINA

INTOCMIT, _~
Georgeta ANGHEIfES,@U

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ILFOV
Aleea Lacul Morii, nr.1, Bucuresti, Sector 6, Cod 060841
E-mail: office@apmif.anpm.ro; Tel 021.430.14.02; 0749 59 88 65
Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679




ADMINISTRATIA NATIONALA

APELE ROMANE

/( ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA
ARGES-VEDEA
SISTEMUL DE GOSPODARIRE A APELOR ILFOV-BUCURESTI

F-AA-1
AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR
Nr. 180- IF din 30.08.2023

privind: “Intocmire PUZ — Construire hale depozitare si productie/industrie nepoluanta, in
zona de studiu constituita din terenuri aflate in extravilanul si intravilanul localitatii’, oras
Popesti-Leordeni, P 60/3, nr.cad. 129966, 130096, 130095, 110459, jud. lIfov.

1. DATE GENERALE

Bazin hidrografic ‘Arges;

Rau/cod cadastral :Cocioc-mamina / X-1.024.09;

Judet :Iifov;

Comunallocalitatea :Popesti-Leordeni;

Clasa de importanta IV, conform STAS 4273/83;

Beneficiari :CONSILIUL LOCAL al comunei Popesti-Leordeni si proprietarii terenului:

S.C. EXCLUSIV INTERCONSTRUCT S.R.L. —adresa: Comuna Berceni, str. 1Mai nr.65, jud. lIfov;
S.C. ROYAL POWER INVEST S.R.L.: - adresa: comuna Mogosoaia, sat Mogosoaia, str. lon Baiesu
nr.2A, parter, camera 2, jud. lifov;

S.C. COFRAJE ROMANIA S.R.L.: - adresa: comuna Glina, sat Glina, str. Invingatorilor nr.14B, jud.
lIfov;

Elaborator documentatie tehnica — SC VIREO ENVIROCONSULT SRL, CUI 29372720,
Certificat de atestare nr.171/01.04.2021 valabil pana la data de 01.04.2024 emis de Ministerul
Mediului, Apelor si Padurilor.

Conform Ordinului M.A.P. nr. 828/2019, Anexa 2, cap.l, art. 1, alin (4), titularul de proiect si
elaboratorul raspund pentru corectitudinea datelor inscrise in documentatia tehnica, precum si de
respectarea prevederilor Normativului de continut.

2. NECESITATEA $1 OPORTUNITATEA INVESTITIEI

Scopul lucrarii: introducere in intravilan a lotului aflat in extravilan si schimbarea de functiune
pentru loturile aflate in intravilan, reglementarea si stabilirea conditiilor de construire a unei
suprafete de teren de 13590 mp, precum si intocmirea Regulamentului Local de Urbanism.

Pe aceasta suprafata urmeaza a se construi hale depozitare si productie/industrie nepoluanta.
Incadrarea in Schema cadru de amenajare a bazinului hidrografic si a prevederilor PUG oras
Popesti-Leordeni: lucrarea nu se inscrie in prevederile PUG comuna Glina, PUZ-ul mentionat in
titlhu completand propunerile PUG.

Situatia existenta:
In prezent suprafata de teren de 13590 mp pentru care a fost elaborata documentatia PUZ, este

situata in intravilanul si partial in extravilanul orasului Popesti-Leordeni, avand folosinta de teren
agricol.

3. ELEMENTE DE COORDONARE $I DE COOPERARE
a) Amplasament

Terenul studiat prin PUZ este situat in oras Popesti-Leordeni, P 60/3, nr.cad.. 129966, 130096,
130095, 110459, jud. lIifov, in bazinul hidrografic Arges. ‘

SISTEMUL DE GOSPODARIRE A APELOR ILFOV-BUCURESTI Cod Fiscal: RO 24427093 / 05.09.2008, in scop TVA
Splaiul Independentei Nr. 294, c.p. 060 031 Cod IBAN: ROO9TREZ706501701X012981, deschis

Sector 6, Bucuresti pe CF 18319194, Trezoreria Sector 6 Bucuresti
Centrala tel. +40 213 182 229, Fax +40 213 182 220

Dispecerat tel. +40 213 184 449, Fax +40 213 182 228

L . Pagi i
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Incadrarea lucrarilor in clasa de important& conform standardelor in vigoare:
Ansamblul de lucrari se va incadra in clasa de importanta — IV, conform STAS 4273/83.

b) Acte de reglementare emise

Nu au fost emise acte de reglementare anterioare referitoare la aceasta lucrare.

Documentatia completeaza propunerile PUG orasului Popesti-Leordeni si propunerile de
dezvoltare.

Acte anexate la documentatia tehnica:

- Certificat de Urbanism nr.525/35864/48606 din 21.09.2022, emis de Primaria orasului Popesti-
Leordeni;

- Aviz de Oportunitate nr. 03 din 06.01.2023, emis de Primaria Orasului Popesti-Leordeni; )

- Aviz amplasament apa-canal nr.92308221 din 23.05.2023, emis de S.C. VEOLIA ROMANIA
SOLUTII INTEGRATE S.A.

Ca urmare a cererii S.C. EXCLUSIV INTERCONSTRUCT S.R.L., inregistrata la S.G.A. lifov —
Bucuresti cu nr.6025 din 15.06.2023, prin care se solicita emiterea avizului de gospodarire a apelor
pentru: “Intocmire PUZ — Construire hale depozitare si productie/industrie nepoluanta, in zona de
studiu constituita din terenuri aflate in extravilanul si intravilanul localitatii”, oras Popesti-Leordeni,
P 60/3, nr.cad. 129966, 130096, 130095, 110459, jud. lIfov.

in temeiul Legii Apelor nr. 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare, a O.U.G. nr.107/2002
privind infiintarea Administratiei Nationale Apele Romane cu modificarile si completarile ulterioare
si a Ordinului Ministerului Apelor si Padurilor nr. 828/2019 privind procedura si competentele de
emitere, modificare si retragere a avizului de gospodarire a apelor, inclusiv procedura de evaluare
a impactului asupra corpurilor de apa, se emite:

AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR

privind: “Intocmire PUZ — Construire hale depozitare si productie/industrie nepoluanta, in
zona de studiu constituita din terenuri aflate in extravilanul si intravilanul localitatii’, oras
Popesti-Leordeni, P 60/3, nr.cad. 129966, 130096, 130095, 110459 jud. lifov.

in documentatia tehnica prezentata se prevad urmatoarele:

4. ORGANIZAREA ARHITECTURAL URBANISTICA

Organizarea arhitectural urbanistica a unei suprafete de teren de 13590 mp, suprafata pe care se
vor construi hale depozitare si productie/industrie nepoluanta, conform Certificatului de Urbanism
nr.525/35864/48606 din 21.09. 2022, emis de Primaria orasului Popesti-Leordeni.

5. DOTARI HIDROEDILITARE

5.1. Sistem de alimentare cu apa:

Proiectantul propune sursa de alimentare cu apa subterana — prin intermediul unui foraj, ce va fi
realizat in incinta proprietatii.

Alimentarea cu apa pentru stingerea incendiilor se va face din sursa propusa.

Deficitul de apa potabila: se considera c& necesarul de apa poate fi as:gurat integral din sursa
mentionata pentru toate activitatile propuse prin PUZ.

Pagina 2 din 3



5.2. Sistem de canalizare ape uzate:

5.2.1. Apele uzate menajere vor fi evacuate prin vidanjare.

5.2.2. Apele pluviale provenite de pe platformele betonate vor fi trecute prin separator de
hidrocarburi apoi colectate in bazinul de retentie de unde vor fii dirijate prin sistematizare spre
spatiile verzi din zoa PUZ-ului.

6. AVIZUL DE GOSPODARIRE A APELOR SE EMITE CU URMATOARELE CONDITII

6.1. Corelarea lucrarilor de alimentare cu apa si canalizare cu cele ale Primériei orasului Popesti-
Leordeni.

6.2. Sa se adreseze Primariei orasului Popesti-Leordeni in vederea inregistrarii bazinului vidanjabil
in registrul de evidenta a sistemelor individuale adecvate, conform prevederilor H.G. nr. 714/2022;
6.3. Pentru toate lucrarile de investiti ce vor avea legatura cu apele, se vor solicita in mod
obligatoriu avize de gospodarire a apelor pe baza unor documentatii tehnice intocmite conform
normativelor in vigoare.

Prezentul act de reglementare nu exclude obligativitatea beneficiarului de a obtine alte avize,
acorduri, autorizatii, etc. emise de alte institutii.

S.G.A. lifov-Bucuresti, prin prezentul aviz nu isi asuma raspunderea pentru amplasarea
lucrarilor propuse si pentru regimul juridic al terenurilor ocupate de acestea.

Avizul de gospodarire a apelor este valabil de la data emiterii pana la finalizarea tuturor
demersurilor necesare aprobarii PUZ-ului, daca nu intervin modificiri ale acestuia, dar nu mai mult
de 2 ani.

Conform prevederilor Legii nr. 350/2001, art. 47, cu modificarile si completarile ulterioare Planul
Urbanistic Zonal are caracter de reglementare specifica si trebuie sa asigure corelarea dezvoltarii
urbanistice complexe cu prevederile Planului Urbanistic General.

In conformitate cu prevederile Ordinului M.A.P. nr. 828/2019, Anexa 1, art. 32 alin. 1), avizul
de gospodarire a apelor este aviz conform si trebuie respectat ca atare de catre titularul de proiect,
proiectant i constructor, la contractarea si executia lucrarilor aferente proiectului.

Nerespectarea prevederilor prezentului aviz de gospodarire a apelor va fi sanctionata conform
Legii Apelor nr. 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare, avizul putand fi retras in
conformitate cu prevederile Ordinului M.A.P. nr. 828/2019, Anexa 1, art.26.

Avizul este emis in 2 exemplare in original, a cate 3 pag., din care unul a ramas la emitent Si

unul s-a transmis beneficiarului impreuna cu un exemplar din documentatia tehnica, stampilata spre
neschimbare.

DIRECTOR
Alex

Sef Serviciu Avize, Au

torizatii
Marijana CAZAN ’

Intocmit:Cristina DURA
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U.M. 0362 BUCURESTI NECLASIFICAT
N 17 74) 6 din O 03.223 Exemplarnr._/

Catre
S.C. PRO ARHITECTURA URBANA S.R.L.

- Bucuresti, str. Gheorghe Sincai nr. 2, bl. 4, sc. 2, et. 3, ap. 43,

sector 4 -

La solicitarea dumneavoastra, inregistrata la Serviciul Roman de Informatii cu nr.
112.663 din 08.02.2023, privind "Planul Urbanistic Zonal" in vederea realizérii
investitiei "Construire de hale depozitare si productiefindustrie nepoluantd, in zona de
studiu constituity din terenuri aflate in extravilanul si intravilanul localitatii”, Tn
amplasamentul din orasul POPESTI - LEORDENI, parcela 60/3, nr. cad. 129966,
130096, 130095, 110459, judetul ILFOV, beneficiar S.C. EXCLUSIV
INTERCONSTRUCT S.R.L., v& comunicam cé, in baza prevederilor Ordinului comun
al ministrului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului, ministrului de Interne,
directorului  Serviciului Roman de Informatii $i ministrului Apararii Nationale nr.
4221/1995 si ale art. 56 alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, g-a_avizat
favorabil documentatia depusa de dumneavoastra.

Orice modificare ulterioard a continutului documentatiei tehnice
prezentate spre avizare atrage de la sine anularea avizului.

Termenul de valabilitate al avizului este de 12 luni de la data emiterii

acestuia.

Prezentul aviz a fost eliberat pe baza Certificatului de urbanism . nr.
525/35864/48606 din 21.09.2022, emis de Priméria Orasului Popesti-Leordeni. =
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Catre

S.C. PRO ARHITECTURA URBANA S.R.L.
- Bucuresti, str. Gheorghe Sincai nr. 2, bl. 4, sc. 2, et. 3, ap. 43, sector 4 -

La solicitarea dumneavoastra, inregistrata la Serviciul Roman de Informatii cu nr.
181.950 Qin 07.03.2024, privind "Planul Urbanistic Zonal" Tn vederea realizarii
investitiei “Construire hale depozitare si productiefindustrie nepoluanta, in zona de
studiu constituitd din terenuri aflate In extravilanul si intravilanul localitatii*, in
amplasamentu! din orasul POPESTI - LEORDENI, parcela 60/3, nr. cad.: 129966,
130096, 130095, 110459, judetul ILFOV, beneficiar S.C. EXCLUSIV
INTERCONSTRUCT S.R.L., In amplasamentul din v& comunicdm c&, in baza
prevederilor Ordinului comun al ministrului Lucrarilor Publice i Amenajarii Teritoriului,
ministrului de Inteme, directorului Serviciului Roman de Informatii si ministrului Apararii
Nationale nr. 4221/1995 si ale art. 56 alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind
amenafarea teritoniului i urbanismul, cu modificrile si completérile ulterioare, s-a
avizat favorabil documentatia depusa de dumneavoastra.

Orice modificare ultericara a continutului documentatiei tehnice
prezentate spre avizare atrage de ia sine anularea avizului.

Termenul de valabilitate al avizului este de 12 luni de la data emiterii
acestuia.

Prezentul aviz a fost eliberat pe baza Certificatului de urbanism nr.
525/35864/48606 din 21.09.2022, emis de Primaria Orasului Popesti — Leordeni.

Cu‘stimé,

SERVICIUL ROMAN DE INFORMATII
B-dul. Libertatji nr. 14, Sector 5, 050706 - Bucuresti - Roménia; www.sri.ro
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET

DIRECTIA GENERALA LOGISTICA Exemplar nr.: 1/2
Bucuresti, Eforie 3, Sectorul 5 Nr.: 562.215
Tel: 021.264.86.12 / Fax: 021.312.44.21 / e-mail: avize@mai.gov.ro Data: 08.02.2023

Cdtre

S.C. PRO ARHITECTURA URBANA S.R.L.
Municipiul Bucuresti, str. Gheorghe Sincai, nr. 2, bl. 4, sc. 2, et. 3, ap. 43, sectorul 4

Ca urmare a solicitdrii dumneavoastrd referitoare la documentatia pentru Plan Urbanistic Zonal
wintocmire PUZ in vederea construirii de hale depozitare si productie/industrie nepoluanti, in
zona de studiu constituitd din terenuri aflate in extravilanul si intravilanul localititii” cu
amplasament in intravilanul orasului Popesti-Leordeni, P 60/3, NC/CF 129966, 130096, 130095
110459, judetul Ilfov, beneficiar: S.C. EXCLUSIV INTERCONSTRUCT S.R.L.,
»S.C. ROYAL POWER INVEST S.R.L., S.C. COFRAJE ROMANIA S.R.L. , comunicam
avizul favorabil, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/20017 si Precizdrile’ aprobate prin
Ordinul comun al Ministerului Lucrdrilor Publice si Amenajdrii Teritoriului, Ministerului Apdrdrii
Nationale, Serviciului Romdn de Informatii si Ministerului Afacerilor Interne nr. 3422/1995.
Prezentul aviz a fost eliberat in baza Certificatului de Urbanism nr. 525/35864/48606 din 21.09.2022 si
Avizul de Oportunitate nr. 03 din 06.01.2023, emise de citre Primdria Orasului Popesti-Leordeni, si
este valabil numai insotit de plansa ,, Plan reglementdri urbanistice”, vizata de noi spre neschimbare.
Se vor respecta cu strictete limitele amplasamentului si solutiile tehnice de realizare previzute in
documentatie.
In cazul producerii unor perturbatii sau prejudicii de orice naturd la nivelul obiectivelor, instalatiilor sau
sistemelor de comunicatii ale M.A.L,, avizul se considerda automat suspendat pani cdnd se vor lua
masurile necesare care sd asigure incetarea si nerepetarea acestora; contravaloarea lucrdrilor de
remediere a prejudiciilor, precum si daunele cauzate de Intreruperea comunicatiilor, vor fi suportate de
cel care a produs avaria.
Prezenta adresa nu se substituie celorlalte avize impuse, dupa caz, de legislatia privind regimul zonei de
frontiera; regimul armelor, munitiilor, substantelor toxice periculoase; prevenirea si stingerea incendiilor
sau alte prevederi legale in vigoare.
Nerespectarea documentatiei conduce la anularea de drept a avizului dat de unitatea noastrd, cat si
raspunderea juridica a beneficiarului investitiei.

! Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificdrile si completdrile ulterioare;
2 Precizdrile privind avizarea documentatiilor de urbanism i amenajarea teritoriului, precum si a documentatiilor tehnice
pentru autorizarea executdrii constructiilor.
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PLANSA 3 - REGLEMENTARI URBANISTICE
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ROMANIA Exemplarul nr.»{‘_,
MINISTERUL APARARII NATIONALE
Statul Major al Apérarii
Nr. DT. 405 %
£3.06.2023
Bucuresti

Catre
S.C. PRO ARHITECTURA URBANA S.R.L.
AVIZ NR. DT/6498

La Certificatul de Urbanism nr. 525/35864/48606 din 21.09.2022;

In baza prevederilor art. 56 alin. 1 din Legea nr. 350/2001 privind amena]area
teritoriului §i urbanismul, cu modificdrile si completdrile ulterioare si Ordinului
Comun al M.L.P.AT., M.I,, SRI si M.Ap.N. nr. M.30/1995, Statul Major al
Aparirii avizeaza favorabil PLANUL URBANISTIC ZONAL pentru terenul situat
in ex/intravilanul orasului Popesti-Leordeni, nr. cad. 129966, 130096, 130095 si
110459, judetul Ilfov, in vederea realizérii obiectivului de investitii ,,Construire hale
depozitare si productie/industrie nepoluanti”, conform documentatiei de urbanism
depuse. Beneficiar: S.C. EXCLUSIV INTERCONSTRUCT S.R.L.

Avizul este conditionat de:

- respectarea cu strictete a 11m1te10r amplasamentului si zonelor functionale
prevézute in documentatie;

- neafectarea, sub nicio formad, a activitatilor militare, terenurilor, constructiilor
sau instalatiilor, de orice fel, aflate in administrarea Ministerului Apararii Nationale.

Nu poate fi folosit pentru eliberarea autorizatiei de construire.

incilcarea oricarei conditii de mai sus atrage de la sine anularea avizului
cat si raspunderea juridica a beneficiarului lucririi.

Pentru eliberarea avizului specific al Statului Major al Aparirii in vederea
obtinerii autorizatiei de construire, este necesar si trimiteti documentatia tehnica
(D.T.A.C.) pentru obiectivul de investitii, ce urmeazi a se realiza in zona studiats, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii
lucrdrilor de constructii, republicatd, cu modificdrile §i completdrile ulterioare si
H.G. nr. 62/1996 privind aprobarea Listei obiectivelor de investitii §i de dezvoltare,
precum §i a criteriilor de realizare a acestora, pentru care este obligatoriu avizul
Statului Major General, ci madzf carile si completarile ulterioare.
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MINISTERUL AGRICULTURII $I DEZVOLTARII RURALE
AGENTIA NATIONALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE

Filiala Terltorlala de Imbunatatm Func1are ILfov

B-dl 1 Mai, nr. 241, Tel. 021.361.28.80
Com. Berceni, Jud. llfov, Roméania Fax. 021.361.28.60
CIF 29494913 ilfov@anif.ro
www.anif.ro

N 39 ) 105.08:.2043...

S.C. EXCLUSIV INTERCONSTRUCT S.R.L. prin Domnul NEAGU VICTOR
Ref.: Aviz ANIF pentru PUZ

n urma analizarii documentatiei depusd de dumneavoastra si inregistrata la ANIF Filiala
Teritoriala de Tmbunatatiri Funciare [lfov, cu nr. 308/09.06.2023, prin care solicitati PUZ -
»intocmire PUZ in vederea construirii de hale depozitare si productie/industrie nepoluanta,
in zona de studiu construita din terenuri aflate in extravilanul si intravilanul localitatii”, pe
terenul in suprafatd de 2750 mp, identificat prin nr. cadastral 129966, P 60/3, Lot 1, terenul in
suprafatd de 4089 mp, identificat prin nr. cadastral 1110459, terenul in suprafata de 2750 mp,
identificat prin nr. cadastral 130095, P 60/3, Lot 1, terenul in suprafatd de 2000 mp, identificat
prin nr. cadastral 130460, P 60/3, Lot 1, terenul in suprafata de 1997 mp, identificat prin nr.
cadastral 130461, P 60/3, Lot 2 conform certificatului de urbanism nr.
525/35864/48606/21.09.2022, situate in orasul Popesti - Leordeni, judetul Ilfov, identificat prin
planuri anexa, se constata urmatoarele:

a) terenul luat in studiu, din cadrul proiectului PUZ - ,intocmire PUZ in vederea
construirii de hale depozitare si productie/industrie nepoluanta, in zona de studiu construita
din terenuri aflate in extravilanul si intravilanul localitatii”, in suprafata totala de 13586 mp,
conform certificatului de urbanism nr. 525/35864/48606/21.09.2022, situat in orasul Popesti -
Leordeni, judetul Ilfov, pe care urmeaza a se executa lucrarile mentionate mai sus, constituie
capacitate de desecare si irigatii in amenajarea complexa Berceni Vidra Frumusani, plot 1, cod
131, aflata in administrarea ANIF Filiala Teritorial3 de Imbunatatiri Funciare Ilfov nu se afla in
adm1mstrarea O0.U.ALlLL;

b) prin scoaterea din circuitul agricol a suprafetei totale de 13586 mp, se schimba
categoria de folosinta a terenului si se reduce capacitatea de irigatii cu suprafata totala de
13586 mp.

c) se va respecta amplasamentul lucrarilor de imbunatatiri funciare din zona respectiva
conform regulamentului de exploatare existent, pentru orice modificare se va solicita acordul
tehnic ANIF,

Fata de cele de mai sus, ANIF este de acord cu avizarea PUZ - Jintocmire PUZ in vederea
construirii de hale depozitare si productie/industrie nepoluanta, in zona de studiu construita
din terenuri aflate in extravilanul si intravilanul localitatii”, cu indeplinirea urmatoarelor
conditii:

1. In conformitate cu prevederile Legi 133/2012, art. IV care modificd articolul 23
alineatul 3 din Legea nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
terenurile destinate construirii, evidentiate in intravilan, se scot definitiv din circuitul agricol
prin autorizatie de construire;

2, Dupa aprobarea PUZ - ,Intocmire PUZ in vederea construirii de hale depozitare si
productie/industrie nepoluanta, in zona de studiu construita din terenuri aflate in
extravilanul si intravilanul localitatii”, din orasul Popesti - Leordeni, judetul Ilfov, beneficiarii
vor reveni cu o noua documentatie in vederea emiterii Acordului tehnic ANIF necesar obtinerii
autorizatiei de construire si stabilirii zonelor de protectie, a altor conditii specifice lucrarilor de
imbunatatiri funciare; documentatia va contine expres si hotararea de aprobare a PUZ, avizata

AGENTIA NATIONALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE
Filiala Teritoriald de Imbunatatiri Funciare Ilfov
B-dl. T Mai, Nr. 241, Com. Berceni, Jud. Il{fov, Roménia
Tel: 021.361.28.80
Fax: 021.361.28.60; E-mail: ilfov@anif.ro
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de organismele judetene abilitate;

3. La proiectarea tucrarilor se vor respecta legislatia si normativele in vigoare privitoare
la proiectarea si executia lucrdrilor de imbunatatiri funciare: Legea 138/2004 - republicata, cu
modificarile si completdrile ulterioare - Legea imbunatatirilor funciare; Legea nr. 18/1991-
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare; Ordinul MAPDR 227/2006 - privind
amplasarea si dimensiunile zonelor de protectie adiacente infrastructurii de imbunatatiri
funciare.

Nu se vor executa constructii (cladiri, instalatii de orice fel, imprejmuiri, anexe, etc.)
in zona de protectie adiacentd infrastructurii de imbunatatiri funciare de 1,5 m de o parte si
de alta a antenei ingropate A2.

4. Pentru colectarea apelor uzate menajere se va executa un bazin vidanjabil individual,
in conformitate cu prevederile OMS 119/2014, pana la realizarea sistemului de canalizare din
zona. Pentru vidanjarea si evacuarea apelor uzate, beneficiarul va incheia un contract cu o firma
specializatd. Operatiunea de vidanjare propriu-zisd va fi insotita obligatoriu de un buletin de
analiza a apelor uzate eliberat de cdtre un laborator autorizat, din care sa reiasa ca aceasta se
incadreaza in limitele impuse de NTPA 002/2002.

Evacuarea apelor pluviale se va efectua direct printr-un sistem separat de colectare si
infiltrare liber la teren.

Apele pluviale vor fi dirijate prin sistematizare verticala spre spatiile verzi din zona PUZ-
ului; curgerea apelor pluviale si a celor provenite din topirea zapezilor se va rezolva strict pe
proprietatea beneficiarului.

5. Beneficiarul de aviz va fi direct raspunzator, conform legislatiei in vigoare, pentru
nefunctionarea in conditii normale a amenajarilor de imbunatatiri funciare din zona;

Conform Legii 138/2004 - republicata, cu modificarile si completarile ulterioare:

Faptele prevazute la art. 83, alin. (1), lit. a - k, constituie contraventii la normele
privind exploatarea, intretinerea, reparatiile si protectia amenajarilor de imbunatatiri funciare si
se sanctioneaza conform art. 83, alin. (2) si (3).

Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data emiterii, numai pentru solutiile si
amplasamentele prezentate in memoriul general, proiectant, S.C PRO ARHITECTURA URBANA
S.R.L., orice modificare de solutie sau amplasament ducénd la anularea prezentului aviz si
obligativitatea solicitarii unui nou aviz sau acord tehnic.

Cu stima,

Direct
Jr. Ciucu Adrig

AGENTIA NATIONALA DE IMBUNATATIR! FUNCIARE
Filiala Teritoriala de Imbunatitiri Funciare 1ifov
B-dl. | Mai, Nr. 241, Com, Berceni, Jud. {lfov, Romania
Tel: 021.361.28.80
Fax: 021.361.28.60; E-mail: ilfov@anit.ro
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Mun. Bucuresti, sector 2
Str. Lanternei, nr.131 Tel. /Fax. 021-2403540
e-mail: ospa.giurgiu@yahoo.com

DOCUMENTATIE PEDOLOGICA
pentru intocmire PUZ

Beneficiari :
EXCLUSIV INTERCONSTRUCT S.R.L.

DIRECTOR,

Alecu Gheorghe

Executant,

Ing. Petre Daniel
/




COLECTIV ELABORARE

- ing. Petre Daniel - resp. lucrare
- ing.chimist Ghe. Nicoleta - analize laborator

- Tone Elena - cartogrdafie



MEMORIU PEDOLOGIC
INTRODUCERE

Studiul pedologic si de bonitare pentru suprafata de 4.089
m.p., situata pe teritoriul com. POPESTI LEORDENI, jud. Ilfov, numar
cadastral 110459 , a fost elaborat urmare cererii inaintate de EXCLUSIV
INTERCONSTRUCT S.R.L. , inregistrata la O.S.P.A. Giurgiu sub
numarul 55/23.02.2023, pentru obiectivul de investitii
INTOCMIRE PUZ- IN VEDEREA CONSTRUIRII DE HALE
DEPOZITARE SI PRODUCTIE/ INDUSTRIE NEPOLUANT.
conform cu certificatul de urbanism nr 525/35846/48606 din 21.09.2022

Obiectul prezentului studiu il constituie atat caracterizarea
morfologica, cat si evidentierea proprietatilor fizico-chimice, hidrofizice si
de aeratic ale unitatilor de sol, elemente care, coroborate, determina
potentialul productiv al invelisului pedologic din zona.

Cartarea pedologica s-a executat folosindu-se harta cadastrala,
scara 1:1000, pusa la dispozitie de beneficiar.

Studiul a fost intocmit conform Ordinului nr.362/2021 al
ministrului  agriculturii si dezvoltarii rurale, privind aprobarea
,,Metodologiel intocmirii studiilor pedologice si agrochimice, a sistemului
national si judetean de monitorizare sol-teren pentru agricultura” coroborat
cu ,,Metodologia intocmirii studiilor pedologice vol. I, II si III”, elaborata
de Institutul de Cercetari pentru Pedologie si Agrochimie Bucuresti in anul
1987.

Incadrarea solurilor in unitati taxonomice s-a facut dupa
,»Sistemul Roman de Taxonomie a Solurilor” (S.R.T.S.), elaborat in anul
2012, de acelasi institut mentionat anterior, sub coordonarea N.Florea si
[.Munteanu.

Probele de sol au fost analizate in laboratorul O.S.P.A. Giurgiu,
dupa urmatoarele metode:

- pH - metoda potentiometrica;

- Humus — oxidare umeda, metoda Walkley Black,

modificata Gogoasa;

- SB - metoda Kappen;

- Ah  —percolare cu acetat de K

- CaCOj3 — metoda gazovolumetrica (metoda Scheiber);
- P — metoda Egner-Riehm-Domingo;

- K — metoda Egner-Riehm-Domingo;

- Granulometrie — metoda Kacinski.



CONDITII FIZICO-GEOGRAFICE

RELIEFUL

Din acest punct de vedere, terenul in studiu face parte din marea
unitate geomorfologica Campia Romana si anume din extremitatea sud-
estica a Campiei Bucurestilor denumit Campul Chiajna — Berceni.

LITOLOGIA DEPOZITELOR DE SUPRAFATA

Stratigrafia fundamentului teritoriului in studiu este data de o
succesiune de complexe sedimentare.

Complexul litologic de suprafata, care reprezinta si roca de
solificare, este dat de depozite loessoide carbonatice mijlociu fine , material
parental care a dus la formarea unor tipuri de sol cu un volum edafic foarte
mare , avand caracteristici fizico-chimice bine proportionate , care dau soluri
avand in general o fertilitate buna.

HIDROGRAFIA SI HIDROGEOLOGIA

Din acest punct de vedere, teritoriul administrativ in studiu
apartine bazinului hidrografic al raului Arges prin intermediul vailor
Mamina si Salcia.

CLIMA

Climatic, zona studiata face parte din ACO (Areal Climatic
Omogen) nr.1, areal ce face parte din districtul (microzona) pedo-
geoclimatica 19/2 1S-CI, clima calduroasa-secetoasa (I), relief tabular de ses
(S) in zona de dominanta a preluvosolurilor. Acest ACO evolueaza sub
influenta unui relief de joasa altitudine si a principalilor centri barici
caracteristici Campiei Romane. Activitatea acestora are un rol foarte
important in influentarea maselor de aer in a se deplasa dinspre centrele de
maxima presiune (arii anticiclonale), catre centrele de minima presiune (arii
ciclonale).

Caracterizarea climatica s-a facut pa baza inregistrarilor si
prelucrarilor oferite de statia meteorologica Bucuresti-Baneasa.

Temperatura medie anuala multianuala este de 11°C (ind. 3 si
3C, simbol FR, cod 10,5, cu limite 10,1°-11,0°C). Din repartitia anuala se
remarca o temperatura medie lunara maxima in luna iulie (23°C) si o medie
lunara minima in luna ianuarie (-2,4°C).

In ce priveste temperatura maxima absoluta, aceasta a fost de
41,1°C si s-a inregistrata in luna iulie, iar temperatura minima absoluta a fost
de -30,0°C, inregistrata fiind in luna ianuarie. Rezulta deci o amplitudine
termica de 71,1°C, caracteristica tipului de continentalism excesiv al climei.

Durata medie a intervalului fara inghet este de 213 zile,
incadrand zona in clasa ,,foarte mare”, astfel incat suma gradelor de



temperatura din perioada de vegetatie, acopera pe deplin cerintele termice
ale tuturor plantelor de cultura.

Cantitatea medie anuala multianuala de precipitatii este de
557,8 mm/m? (ind.4 si 4C, simbol SM, cod 0575, cu limite 551-600 mm/m?).
In repartitia anuala a acesteia se remarca un excedent pluvial in luna iunie
(66,2 mm/m?), si un deficit in luna februarie (28,3 mm/m?).

Cu toate ca vara se inregistreaza cele mai mari cantitati de
precipitatii, acestea pot fi caracterizate drept insuficiente atat timp cat,
evapotranspiratia este, la randul ei, mai mare, generand in felul acesta, un
pronuntat deficit de apa in sol.

Regimul eolian este influentat de ariile anticiclonale care isi fac
simtita prezenta in aceasta parte a Europei. De aici si caracteristica
principala a acestui tip de regim: dominanta, atat ca intensitate cat si ca
frecventa a vanturilor din directia nord-estica si estica, sub influenta
anticiclonului Siberian. Iarna, activitatea acestui camp baric, coroborata cu
cea a ciclonului Mediteraneean pozitionat deasupra marii Egee, creaza o
puternica circulatie la nivelul troposferei, din directia nord-est catre sud-
vest, astfel incat ia nastere vantul cunoscut sub numele de ,,Crivat”.
Dealungul anului in anumite perioade se manifesta, cu o frecventa mai
scazuta, vanturile din directia vestica si sud-vestica.

VEGETATIA
Geobotanic, teritoriul cartat face parte din zona de silvostepa.

Vegetatia lemnoasa se intalneste in padurile din teritoriu, fiind
reprezentata de: stejar (Quercus sp.), ulm (Ulmus foliacea), artar (Acer
campestre), frasin (Fraxinus excelsior) s.a.

Vegetatia de parter este reprezentata de mohor (Setaria viridis),
zarna (Solanum nigrum), costrei (Echinocloa arvensis), palamida (Cirsium
arvensis), volbura (Convolvulus arvensis), traista ciobanului (capsela bursa
pastoris), urda vacii (Draba verna) s.a.

Pe terenurile agricole neluate in cultura, islazuri si dealulgul
drumurilor de exploatare se afla o bogata si variata vegetatie ruderala. Aici
se pot intalni specii de troscot (Poligonum aviculare), coada soricelului
(Achillea setaceea), stirul (Amarantus retroflexus), obsiga (Bromus mollis)
s.a.



SOLURILE

REPARTITIA TERITORIALA A SOLURILOR

Interactiunea factorilor pedoclimatici a condus la formarea si
evolutia unei game variate de tipuri de sol.

Factorii pedogenetici care au concurat la formarea si evolutia
invelisului de sol au fost: relieful — factor major de variabilitate pedologica,
roca de solificare, clima, apa freatica, covorul vegetal, precum si factorul
antropic, prin influentele modificatoare asupra factorilor anterior citati.

Astfel, pe teritoriul administrativ in studiu, a fost identificat si
analizat un singur tip de sol, acesta apartinand clasei ,,LUVISOLURI *.

BONITAREA TERENURILOR

Operatiunea complexa de cunoastere aprofundata a conditiilor
de crestere si de rodire a plantelor si de determinare a gradului de
favorabilitate a acestor conditii, pentru fiecare cultura si folosinta in parte,
denumeste notiunea de ,,bonitarea terenurilor”.

Bonitarea terenurilor in regim natural, s-a efectuat pe baza unor
parametrii biofizici sintetici, convertiti in indicatori de caracterizare
ecologica a solurilor sau indicatori ecopedologici.

Indicatorii ecopedologici care au fost folositi pentru bonitare,
sunt cei specificati in lucrarea ,,Metodologia elaborarii studiilor pedologice”
—vol.Il si I, I.C.P.A. 1987. |

Pentru categoria de folosinta ,,arabil”, nota de bonitare in regim
natural, este data de media aritmetica a notelor de bonitare pentru 8§ culturi
importante: grau, orz, porumb, floarea soarelui, sfecla de zahar, cartof, soia
si mazare-fasole.

Incadrarea medie a teritoriului in studiu, este de 56 puncte de
bonitare (in regim natural), pe categoria de folosinta arabil.

Estimarea calititii se face printr-un sistem parametric (0-100
puncte in conditii naturale) in care , aldturi de insusirile intrinseci ale solului
se cuantificd si factorii de mediu (clima, relief, apd freatica si/sau stagnant)
si influenta antropica.



Incadrarea terenurilor agricole in clase de calitate

Nota de bonitare Clasa de calitate Apreciere
81 -100 I Foarte buna
61 - 80 I Buna
41 - 60 I Mijlocie
21-40 1\Y% Slaba
0-20 \% Foarte slabd

Determinarea parametrica pe culturi si folosinte

Nr.cr Cultura — folosinti US1

t.

1. Grau 65
7= Orz 58
3. Porumb 58
4. Floarea Soarelui 58
51 Cartof 42
6. Sfecla zahar 47
7 Soia 58
8. Mazare Fasole 58
9. ARABIL 56

Calitatea perimetrului

Nr. Denumirea unititii de sol Suprafata Punctaj | Clasa de | Apreciere
UsS (formula) m.p. % mediu | calitate
1 | EL rs-mo-Ks-5/5-Tet/NB-ANT | 4.089 | 100 56 10 mijlocie




UNITATEA TERITORIALA DE SOL (U.S.) Nr. 1

DENUMIRE: Preluvosol roscat molic , baticalcaric , lut argilos ,
dezvoltat pe depozite loessoide , mijlociu — fine arabil tasat .

Formula: EL rs-mo —Ks-5/5 -Tet/NB-ANT;,

Suprafata: 4.089 mp, 100 %,

Judetul: Ilfov, Localitatea: Popesti Leordeni

Raspandirea: campie

Conditii naturale in care apare: suprafata cvasiorizontala (cu inclinare
predominant intre 1-2%) cu denivelari intre 10-20 cm; adancimea apei
freatice 7,00-8,00 m

CARACTERISTICILE SOLULUI

Morfologice si fizice:

Orizontul Ap (0-21 cm ) textura lut argilos , brun inchis ( 10YR 3/3 ),
structura grauntoasa mica , partial distrusa de lucrarile agricole , fin poros,
moderat tasat, frecvente radacini subtiri, trecere neta.

Orizontul Am (21-40 cm) , textura lut argilos , brun inchis (10 YR3/3
)structura grauntoasa mica , bine dezvoltata , fin poros, tasat , frecvente
radacini subtiri, dese cervotocine si coprolite , trecere treptata.

Orizontul A/B (40-60 cm) , textura lut argilos , brun galbui inchis (10 YR
4/4 ) structura glomerulara medie , bine dezvoltata , fin poros , tasat, resturi
radiculare semidescompuse , trecere treptata.

Orizontul Bt ( 60-135 cm ) textura lut argilos , brun (7,5 YR 5/2 ), structura
poliedrica angulara , bine dezvoltat, fin poros, tasat , trecere treptata.
Orizontul Cn (135-155 ¢cm ) textura lut argilos ,galben roscat (7,5 YR 6/6 ),
fara structura, fin poros, tasat. In baza efervescenta puternica.
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FISA DE CALCUL A NOTELOR DE BONITARE IN CONDITII NATURALE
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CONCLUZII

Suprafata de 4.089 m.p. situata pe teritoriul com. POPESTI
LEORDENI, jud. Ilfov, numar cadastral 110459 arabil apartinand lui
EXCLUSIV INTERCONSTRUCT S.R.L, este situata in marea unitate
geomorfologica a Campiei Romane.

Identificarea, descrierea si clasificarea solurilor, s-a facut
conform ,,Sistemului Roman de Taxonomie a Solurilor” — S.R.T.S. elaborat
de I.C.P.A. in anul 2012.

A fost delimitata si descrisa o singura unitate de sol.

Din punct de vedere al reactiei solului in orizontul superior,
predomina solurile din clasa de reactie ,,slab acida” (pH = 5,9-6,8).

Textural, suprafata teritoriului in studiu se incadreaza in grupa
de clasa ,, mijlocie-fina” (lut-argilos).

Dupa ce s-a executat bonitarea terenurilor a rezultat ca, nota
medie de bonitare este 56, incadrandu-se in clasa a IIl-a de calitate, pentru
obiectivul de investitii ,, INTOCMIRE PUZ- IN VEDEREA
CONSTRUIRII DE HALE DEPOZITARE SI PRODUCTIE/
INDUSTRIE NEPOLUANTA’’ conform cu certificatul de urbanism nr
525/35846/48606 din 21.09.2022

Intocmit
Ing. Petre Daniel

< _
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CARTOGRAMA SOLULUI
OFICIUL DE STUDII PEDOLOGICE SI | ¢4 DOCUMENTATIE PEDOLOGICA
AGROCHIMICE GIURGIU Pentru intocmire PUZ
'ACTIUNEA EXECUTANT SEMNATURA | ) - -
Faza teren ing.Petre Daniel Beneficiari:
Anul EXCLUSIV INTERCONSTRUCT SRL
Faza ing.chi.Gheorghe N.
laborator 2023
Faza birou ing.Petre Daniel
Faza bonitare | ing.Petre Daniel
Cartografie Tone Elena

Director ing.Alecu Ghe.




ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA NESECRET
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA Nr. 3100224 din /¢ .11.2023
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Exemplar nr. 1
,»Dealul Spirii” BUCURESTI — ILFOV Se transmite prin e-mail

Catre,
COFRAJE ROMANIA S.R.L.
EXCLUSIV INTERCONSTRUCT S.R.L.
ROYAL POWER INVEST S.R.L.
e-mail: urbanpro_construct@yahoo.com

Urmare a adresei dumneavoastra, inregistrata la Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ,,Dealul
Spirii” Bucuresti-Ilfov cu nr. M12069 din 07.11.2023, vi comunicim faptul ca faza de proiect PUZ —
construire hale depozitare si productie nepoluantd, birouri si servicii conexe, propuse a fi realizate in
orasul Popesti-Leordeni, P60/3, nr. cad. 129966, 130096, 130095, 110459, conform Certificatului de
Urbanism nr. 525/35864/48606 din 21.09.2022 emis de Primiria orasului Popesti-Leordeni, nu face
obiectul avizarii/autorizarii privind securitatea la incendiu, intrucat nu se incadreaza in prevederile
H.G.R. 571/2016 pentru aprobarea categoriilor de constructii si amenajari care se supun avizdrii
si/sau autorizdarii privind securitatea la incendiu.

Pentru amplasarea constructiilor in parceld se va avea in vedere respectarea prevederilor H.G.R.
nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism cu modificirile si completarile
ulterioare.

Dupa aprobarea fazei P.U.Z., in cazul in care imobilele propuse fac parte din categoriile de
constructii i amenajari care se supun avizdrii si/sau autorizarii privind securitatea la incendiu/protectie
civila, conform prevederilor H.G.R. 571/2016 pentru aprobarea categoriilor de constructii i
amenajdri care se supun avizarii yi/sau autorizdrii privind securitatea la incendiu si H.G.R. 862/2016
pentru aprobarea categoriilor de constructii la care este obligatorie realizarea addposturilor de
protectie civild, precum si a celor la care se amenajeazd puncte de comanddi de protectie civild, in
vederea emiterii autorizatiei de construire, veti solicita, potrivit art. 30 din Legea nr. 307/2006 privind
apdrarea impotriva incendiilor republicatd, respectiv art. 20 din Legea 481/2004 privind protectia
civila, cu modificarile si completdrile ulterioare, avizul de securitate la incendiu/protectie civila.

Pentru imobilele care fac parte din categoriile de constructii care se supun avizarii din punct de
vedere al securitatii la incendiu, la faza D.T.A.C. aveti obligatia sa depuneti la Inspectoratul pentru
Situatii de Urgenta ,,Dealul Spirii” Bucuresti-Ilfov documentatia necesara pentru obtinerea avizului de
securitate la incendiu, conform prevederilor Ordinului nr. 180/2022 pentru aprobarea Normelor
metodologice privind avizarea §i autorizarea de securitate la incendiu si protectie civild.

Prezenta adresi isi pierde valabilitatea in situatia in care s-au modificat conditiile care au
stat la baza eliberirii acesteia si nu_constituie aviz/gutorizatie de securitate la incendiu.

I. INSPECTOR SEF

dr. fiz. PRE

NESECRET
11

Calea 13 Septembrie nr. 135, sector 5, Bucuresti, cod postal: 050719,
Tel. 021.207.55.00 / fax. 021.316.51.16, E-mail: contact@isubif.ro




MINISTERUL CULTURII

DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA ILFOV

Nr. 1136 din 24.08.2023

Citre: SC EXCLUSIV INTERCONSTRUCT SRL

com. Berceni, Bvd. I Mai, nr. 63, jud. llfov

Spre stiintd: Primdria comunei Popegsti-Leordeni,
Ministerul Culturii

AVIZ nr. (927U /24.08.2023

Intocmire PUZ in vederea construirii de hale depozitare $i productielindustrie nepoluanti, in
zona de studiu constituitd din terenuri aflate in extravilanul si intravilanul localititii

OBIECTIV: construire in intravilan si extravilan

AMPLASAMENT: UAT POPESTI-LEORDENI, P60/3, NC 129966, 130096, 130095, 110459, jud. Ilfov
NR. PROIECT: 18/2022

FAZA: PUZ

PROIECTANT: PRO ARHITECTURA URBANA SRL, arh. Radu TANASESCU

BENEFICIAR: SC EXCLUSIV INTERCONSTRUCT SRL

Documentatia, inregistratd la Directia Judeteand pentru Culturd Ilfov cu nr. 1136/ 16.06.2023, cu
completdri sub nr. 1522/04.08.2023 contine:

a) piese scrise: Cerere, Acte de proprietate, copii CI, Certificat de inregistrare, Procurd, Aviz de incepere
lucrdri, Memoriu general, Regulament local de urbanism, Diagnostic arheologic: arh. expert Done
Serbanescu

b) piese desenate: Plan de amplasament si delimitare, Extras PUG, Reglementiri urbanistice,

¢) alte documente: Certificat de Urbanism nr. 525/2 1.10.2022

Se propun urmitoarele interventii:

Intocmire PUZ in vederea construirii de hale depozitare si productie/industrie nepoluanti, in zona
de studiu constituitid din terenuri aflate in extravilanul si intravilanul localititii.

Suprafata teren 13586 mp

Propuse: POT =60 %; CUT = 1,8; regim de indl{ime: P+2E; indl{ime maximd 15 m; S¢ = 8050,80 mp
(60 %); S spatiu verde: 2683,60 mp (20 %).

Urmare a analizirii documentatiei depuse la DIC Ilfov cu cererea nr. 1136/16.06.2023. completata cu
nr. 1522/04.08.2023, in sedinfa Comisiei Zonale a Monumentelor Istorice nr. 8 din data de 16.08.2023,

bd Mihai Eminescu nr. 11, Buftea, jud. lifov, 070000
Tel /Fax: +40 21 350 6966
EMAIL dpatrimoniuilfov@gmail com



MINISTERUL CULTURII -
DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA ILFOV

vizind Studiul arheologic realizat de catre arhg. expert Done Serbanescu, si, in temeiul prevederilor art. 26,
alin. 1, punctul 11, a art. 23, 24 §i 34 din Legea 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice,
republicatd, a prevederilor OG 43/2000 privind protejarea patrimoniului arheologic si declararea unor situri
de interes prioritar, republicatd, a prevederilor Ordinului Ministrului Culturii nr. 2173/2013 privind
aprobarea Regulamentului de organizare §i fiunctionare a Comisier Nafionale a Monumentelor Istorice, cu
modificarile §i completdrile ulterioare, a prevederilor Ordinului Ministrului Culturii nr. 3189/2020, privind
delegarea competener Ministerului Culturii cdtre serviciile publice deconcentrate in privinfa avizirii
documentafiilor Plan Urbanistic Zonal cu Regulamentul Local de Urbanism aferent, care au drept obiectiy
introducerea in intravilan a terenurilor situate in extravilanul localitdpilor, a prevederilor Legi 3502001
privind amenajarea teritorivlur §i urbanismul, republicatd, cu modificdrile si completirile ulterioare, a
prevederilor art. 3, alin. 1, lit b) si art. 10, lit. a) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdri

lucrarilor de construcyir, republicatd, cu modificinle 1 completirile ulterioare, se acorda
AVIZ FAVORABIL

Nerespectarea condifnilor prezentului aviz se sancfioneaza contrav enfional sau penal, conform prevederilor

legii,

Director executiv interimar,
WO MAL

Dit. Mibaela IACOB

bd Mihai Eminescu nr 11, Buftea, jud. lifov. 070000
Tel /Fax +40 21 350 6966
EMAIL dpatrimoniuilfov@gmail com
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BILANT TERITORIAL
FUNCTIUNI SUPRAFETE Nr. Coordonate pct. contur
EXISTENT Gl REGLEMENTARI pct. x[m] y[m]
mp va mp. [

TEREN ARABIL 13.586.00 | 100.00 - - 1 |315577.8305 |591394.6621
ZONA DEPOZITARE SIINDUSTRIE | = - 13.418,00 98,76 2 |315586.4400 |591473.0100
NEPOLUANTA -

CONSTRUCTIL % 7 8.050,80 5008 3 [315562.0940  |591479.7460
CIRCULATII - - 2.683,60 20.00

SPATIL VERZI - - 2.683,60 20.00 4 |315528.5576  |591486.2881

CIRCULATII (Total) Z Z 163,00 124 5 |315480.5400 |591495.7170
CAROSABIL =! - 69.80 41,55

TROTUAR 5 z 98.20 SBAS 6 |315430.7721  [591505.4661

TOTAL SUPRAFATA 13.586,00 100.00 13.586,00 100.00 7 ST 155 EavasiosE

Total suprafata ce se propune a se cedi en :

sitl grarnit domeninlni public 168.00mp B 215462.0230 591417.3560

I (1L St I 5 5 |315511.5650 |591407.5480

: 10 3155451000 |551401,0760

$=13.586,00mp; P=498,70m
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OFHCIL DY CADASTHE
TTATE

“onoEe s
ILFOV

O.C.P.l. lifov este operator de date cu caracter personal nr. 874, 875, 876,38349

o A A B A R B R AR o Sk

AVIZ DE INCEPERE LUCRARI
Nr.3143/2022

Catre: CONSTANTIN ION-COSMIN, in calitate de executant:

Analizand solicitarea dumneavoastra inregistrata la O.C.P.l. Ilfov cu numarul
406229 din 28.09.2022, avizam inceperea lucrarii ,,Suport Topografic in vederea
obtinerii avizului tehnic - pentru PUZ” pentru imobilele cu numerele cadastrale,
129966, 130095, 130460, 130461, 110459, UAT Popesti-Leordeni, Jud. Ilfov

Datele principale ale lucrarilor prevazute a se executa
Obiectivul lucrarii: ntocmire suport topografic in vederea receptiei PUZ pentru
imobilele cu numerele cadastrale 129966, 130095, 130460, 130461, 110459, UAT
Popesti-Leordeni, Jud. Ilfov, avand suprafata totala de 1.3586 Ha

1. termenul de executie 01/09/2023

2. Documentare: Ordinul 700/2014, Capitolul V (Receptia lucrarilor de
specialitate)

3. Conditii tehnice pentru executarea lucrarilor: Ordinul 700/2014 cu
modificarile si completarile ulterioare.

Receptia lucrarii se face de catre 0.C.P.l. Ilfov in conformitate cu prevederile Ordinului
700/2014 cu modificarile si completarile ulterioare.

Tariful pentru receptie va fi conform serviciului 1.1.2.

Documentatia finala trebuie intocmita conform art. 264 din Ordinul nr. 700/2014 si va
cuprinde:

a) borderoul;

b) dovada achitarii tarifelor legale;

c) cererea de receptie;

d) copia avizului de incepere a lucrarii;

e) certificatul de urbanism pentru aprobarea investitiei;

f) inventarul de coordonate ale punctelor de inflexiune care definesc limita puz- ului,
in format digital;

g) calculul analitic al suprafetei delimitate prin puz;

h) memoriul tehnic, care va cuprinde: metodele de lucru, instrumente utilizate,
prelucrarea si modul de stocare, organizare si reprezentare a datelor, preciziile
obtinute, suprafata pe care se executa lucrarea (in ha);

i) planul topografic (in format analogic si digital - dxf), scara 1:5.000-1:500, pe care se
vor evidentia limitele puz- ului si limitele imobilelor din interiorul puz carora le-au fost
acordate numere cadastrale;

j) planul de incadrare in zona, la o scara convenabila, pe care se va evidentia limita
puz fata de limita intravilanului existent, in cazul puz- urilor executate in extravilan;

j) planul de incadrare in zona, la o scara convenabila, pe care se va evidentia limita
puz fata de limita intravilanului existent, in cazul puz- urilor executate in extravilan;

Consilier Cadastru

Sef Serviciu Cadastru :
Ing. Oprisan-Tudor Livia-Filofteia

Ing. Anca MUSCELEANU- ISPAS
Sef Birou Avize si Receptii
Ing. Madalina Claudia BREBEUT

Prezentul document contine date cu caracter personal protejate de prevederile Regulamentului UE'2016/679 privind
protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a
acestor date (GDPR — General Data Protection Regulation).

OCPI ILFOV/Sos. Pavel D. Kiseleff, Nr. 34, Sector 1 Cod postal 11347, Bucuresti, ROMANIA Certificat SR EN ISO 9001:2015
Telefon: (+0421) 224 60 85, (+4021) 224 61 57 ; (+4021) 224 61 58, Fax: (+4021) 224 60 84, Nr. 27921/09/R
e-mail: if@ancpi.ro; www.ancpi.ro



ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIEI ROMANE NESECRET
Bucuresti

Nr. ex. redactate

Ex. nr

INSPECTORATUL DE POLITIE AL JUDETULUI ILFOV Nr. 6150945/09.05.2023
Operator Date cu Caracter Personal nr. 675/2007

CATRE,

S.C. EXCLUSIV INTERCONSTRUCT S.R.L.
cu sediul in com. Berceni, B-dul 1 Mai, nr. 65, judet Ilfov

Ca urmare a cererii dumneavoastra, inregistratd cu numarul de mai sus, prin care
solicitati avizul politiei rutiere pentru documentatia elaborati in scopul: ,, [ntocmire
P.UZ- In vederea construirii de hale depozitare si productie/industrie nepoluantd, in
zona de studiu constituitd din terenuri aflate in extravilanul si intravilanul localitdtii”,
pentru imobil/teren situat in judet Ilfov, Oras Popesti Leordeni, P60/3, identificat prin Nr.
Cad. 129966, 130096, 130095, 110459, conform Certificatului de Urbanism nr.
525/35864/48606 din 21.09.2022, avizdm favorabil documentatia tehnicd, In urmatoarele
conditii:

- se vor respecta Regulamentul General de Urbanism si Planul Urbanistic General
al localitatii;

- obtinerea acordului administratorului drumului;

- accesul la obiectiv se va realiza conform planului de situatie anexat;

- prealabil inceperii executiei obiectivului, respectiv la faza P.A.C., beneficiarul are
obligatia de a solicita aviz in conformitate cu legislatia in vigoare;

- acest aviz prealabil nu dd dreptul beneficiarului sda ocupe abuziv terenuri ce nu-i
apartin si care 1i sunt necesare pentru realizarea ansamblului;

- la faza P.A.C. se va reanaliza semnalizarea rutiera propusa a fi amplasatd In zona
obiectivului;

- locurile de parcare se vor asigura 1n incinta obiectivului conform prevederilor H.G.
nr. 525 din 27.06.1996;

- pentru eventualele necorelari intre planul de situatie si teren, raspunde proiectantul
lucrérii;

Conform O.G. nr. 128/2000 s-a achitat taxa de 100 lei, dovada se face cu chitanta

seria TS421 nr. 10000558517 din 09.05.2023.

SEFUL INSPECTORATULUI
DE POLITIE AL JUDETULUFVILFOV
Comisar s _e_[ de pah,t:e,

SEFUL SERVICIULUI RUTIER /
Comisar sef de politie
ONOFRASC GABR

e Sosealfaf abnca de Glucoza nr. 5-7, sector 2, cod postal 020331,
tel. 021/232.98.35, fax 021/232.98.49 e-mail ipjilfov@if.politiaromana.ro
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MINISTERUL AGRICULTURII
$I DEZVOLTARI RURALE

AVIZ

Nr. chol din 10.¢ [(. bZLcl [f

in temeiul dispozitiilor art. 47 alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completarile ulterioare, si al prevederilor Ordinului ministrului agriculturii si dezvoltam
rurale nr. 1.056/2018 pentru aprobarea Procedurii privind emiterea si eliberarea avizelor necesare introducerii
in intravilan a terenurilor agricole,

avand in vedere adresa nr. 873 din 15.02.2024, inregistrata la Ministerul Agriculturii si Dezvoltérii Rurale cu
nr. 251591 din 19.02.2024.

n baza urmatoarelor documente:

1.Cererea nr.7821 din 14.12.2023 a beneficiarului: S.C. EXCLUSIV INTERCONSTRUCT S.R.L. avand C.U.I.
29240648, cu sediul social in Comuna Berceni, B-dul 1 Mai nr. 65, Judetul Ilfov;

2 Certificatul de urbanism nr. 525/35864/48606/21.09.2022, prelungit valabilitate pana la data de 21.09.2024,
emis de Primaria Orasului Popesti Leordeni;

3.Studiul urbanistic PUZ si Regulamentul local urbanistic aferent PUZ;

4.5tudiul pedologic si agrochimic nr. 55 din 27.04.2023, intocmit de Oficiul de Studii Pedologice si Agrochimice
Ilfov;

5.Avizul tehnic nr. 355 din 05.07.2023, pentru amplasarea constructiilor care se executa in zona amenajarilor
de imbunatatiri funciare, eliberat de Agentia Nationala de Imbunata;m Funciare, Filiala Teritoriala Ilfov;
6.Procesul-verbal de verificare in teren nr. 7980 din 21.12.2023, intocmit de reprezentantii Directiei pentru

Agricultura Judeteana ilfov;
7. Nota de calcul nr. 7981 din 12.12.2023, intocmita de reprezentantii Directiei pentru Agriculturd Judeteana

Iifov;

l.1x| Tn scopul introducerii in intravilan a terenurilor agricole in baza studiului urbanistic PUZ, in vederea
realizarii obiectivului de investitii: ,PUZ-in vederea construirii de hale depozitare si productie/industrie
nepoluanta” de catre beneficiarului S.C. EXCLUSIV INTERCONSTRUCT S.R.L. avand C.U.I. 29240648, cu 5ed1ul
social in Comuna Berceni, B-dul 1 Mai nr. 65, Judetul Ilifov; terenul in suprafati totala de 4,089 00 mp

Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale emite:
AVIZ

necesar pentru introducerea in intravilan a terenurilor agricole, in baza studiului urbanistic PUZ, cu
suprafata de 4.089,00 mp. inscrisa in cartea funciard nr. 110459, nr. cadastral 110459, categoria de
folosinta arabil, clasa de calitate a-lll-a, teren liber de constructii, terenul situat in extravilanul Orasului
Popesti Leordeni, Judetul lifov;

Prezentul aviz este valabil numai pentru aceasta interventie, “PUZ-in vederea construirii de hale depozitare si
productie/industrie nepoluanta”, daca aceasta se realizeaza pe amplasamentul mentionat in documentatie.

Prezentul act administrativ se poate contesta in conditiile si termenele prevazute de Legea contenciosului
administrativ nr. 554/2004, cu modificarile si completarile ulterioare.

Recomandari:

La elaborarea documentatiei tehnico - economice pentru realizarea investitiei, se vor respecta prevederile:
-art. 23, alin. (3), Capitolul il din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

-art.100 din Legea nr.18/1991, republicata, cu modificarile si completéarile ulterioare,

-Legii 138/2004 a imbunatatirilor funciare, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

secretariat. difff®@ madr.ro;www.madr.ro pagina 1 din 2




Titularul obiectivului de investitie amplasat pe terenul agricol este obligat sa ia masuri prealabile executarii
constructiei obiectivului, de decopertare a stratului de sol fertil de pe suprafetele amplasamentelor aprobate,
pe care sa-l depoziteze si sa-| niveleze pe terenuri neproductive sau slab productive, indicate de Directia pentru
Agriculturd Judeteand .Ilfov in vederea punerii in valoare sau a ameliorarii acestora, conform prevederilor
art.100 din Legea nr.18/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

Beneficiarul investitiei va lua masuri corespunzatoare de a nu degrada terenurile si culturile din zona limitrofa,
altele decét cele prevazute in documentatie, prin depozitarea de materiale ori deseuri de pietris, moloz, nisip,
prefabricate, constructii metalice, reziduuri, resturi menajere, gunoaie si altele asemenea.

Beneficiarul investitiei isi asuma intreaga raspundere cu privire la consecintele ulterioare ale localizarii incerte
inscrise in sistemul integrat de cadastru si carte funciara, respectiv posibilitatea schimbarii amplasamentului
ocupat in prezent, modificarea geometriei, modificarea dimensiunilor laturilor si a suprafetei terenurilor pe care
va fi amplasata investitia.

Beneficiarul investitiei va respecta conditiile si recomandarile prevazute in documentele solicitate prin
Certificatul de Urbanism nr. 525/35864/48606/21.09.2022, prelungit valabilitate pana la data de 21.09.2024,
emis de Primaria Orasului Popesti Leordeni; care stau la baza aprobarii Planului Urbanistic Zonal.

Beneficiarul de investitie va lua masuri corespunzitoare de a nu ocupa terenurile limitrofe precum si masuri
pentru a evita afectarea terenurilor limitrofe prin reziduurile provenite din activitatea de productie si prin
scurgeri de orice fel.

Beneficiarul si proiectantul/elaboratorul documentatiei tehnice raspund pentru corectitudinea datelor si
veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia transmisa spre avizare.

Ministerul Agriculturii i Dezvoltdrii Rurale nu va fi finut raspunzator pentru investifia in cauza daca, in
conformitate cu legile fondului funciar, suprafetele aferente investitorilor vor face obiectul reconstituirii
dreptului de proprietate al persoanelor indreptatite sau al altor litigii.

2. Prezentul aviz isi inceteaza aplicabilitatea in cazul neadoptarii hotararii de aprobare a introducerii terenului
in intravilan, a anularii acesteia sau a oricarui document care a stat la emiterea prezentului aviz.

DIRECTOR

X
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@.’ TR@NSGAZ SOCIETATEA NATIONALA DE TRANSPORT GAZE NATURALE “TRANSGAZ” SA

MAGISTRALA ENERGIE]
Capital soclal: 117 738 440,00 LEI

ORC: 132/301/2000; C.LF.: RO 13068733

A LS50 L350 L3R P-ta C.I. Motas, nr.1, cod 551130, Medias, Jud. Sibiu
s %ﬂ Tel: 0040 269 803333, 803334, Fax; 0040 269 839029

hitp:/fwwwitransgaz ro; E-mail: cabinet@transgaz.ro

NR. 96000/06.12.2022

CATRE

EXCLUSIV INTERCONSTRUCT SRL
B-dul 1 Mai, Nr. 65, Berceni, Jud. llfov

Spre stiinta: Exploatarea Teritorialda Bucuresti

Ref: Informare - intocmire PUZ in vederea construirii de hale depozitare si productie/industrie
nepoluanta, in zona de studiu construita din terenuri aflate in extravilanul si intravilanul localitatii
Popesti-Leordeni, P 60/3, nr. cad. 129966, 130096, 130095, 110459, jud. llfov

Urmare adresei dvs., inregistrata la sediul Transgaz SA Medias cu Nr. 91581 din 18.11.2022, va
comunicam urmatoarele:

Pe terenurile n discutie (nr. cad. 130096 si 110459) se afla amplasata conducta de transport gaze Dn 700
Inel - Bucuresti, conform Plansa 6 - Reglementari Urbanistice anexatd la documentatie, vizata de Sector

Bucuresti Sud.

Porivit "Norme tehnice pentru proiectarea si executia conductelor de transport gaze naturale" aprobate
prin Ordinul presedintelui A.N.R.E. nr.118/2013, publicate in Monitorul Oficial, Partea |, nr.171bis din
10.03.2014, vor fi respectate urmatoarele distante minime pe orizontald intre axul conductei de gaze si
obiective, astfel:

20m - locuinte individuale/colective, constructii industriale, sociale si administrative, obiective destinate
a fi ocupate de oameni sau in care isi vor desfasura activitatea personal uman cu regimul maxim de
indltime P+3E

200m - cladiri, obiective cu 4 sau mai multe etaje

6m - constructii usoare, fara fundatii, altele decat cladirile destinate a fi ocupate de oameni

20m - organizari de santier, fata de orice zone de relaxare, recreere, locuri de fumat, etc.

20m - spatii de joacd, amenajari sportive si de agrement

20m - statii electrice si posturi de transformare a energiei electrice

6m - platforme betonate, parcéri auto, imprejmuiri - din marginea acestora

6m - paralelism cu drumuri de incinta, privata, alei pietonale - din ampriza/marginea acestora

5m - paralelism cu retele de utilitati (gaze, apa, canalizare, cabluri electrice sau telecomunicatii, etc.)
6m - camine de vizitare

Distantele se considera fata de cel mai apropiat punct al obiectivelor, fatéd de limita zonelor.



Obtinerea avizelor de amplasare a obiectivelor cat si a intersectiilor subterane sau supraterane de
canalizatii (conducte de distributie gaze, de alimentare cu apa, cabluri electrice si telecomunicatii, etc)
se va realiza in conformitate cu Ordinul nr.47/1203/509/2003, emis de M.E.C,, M.T.C.T., M.ALL, publicat in
Monitorul Oficial nr.611/29.08.2003, prin intocmirea de documentatii tehnice care s cuprinda; cerere
scrisa adresata S.N.T.G.N. Transgaz S.A. Medias, un memoriu tehnic justificativ, certificatul de urbanism
in copie, copia documentului reprezentand plata taxei de avizare, plan de situatie 1:500 sau 1:1.000, care
sa cuprinda amplasarea constructiilor in perimetrul propus, precum si drumurile de acces aferente,
planuri de incadrare in zona la scara 1:25.000 respectiv 1:5.000. Planurile de situatie din documentatie
vor fi vizate de E.T. Bucuresti (Sector Bucuresti Sud), str. Lacul Ursului, nr. 2-4, tel. 021-2211778/79.

Se va asigura accesul necenditionat pe terenurile in discutie, in caz de interventii la conducta de gaze.

in conformitate cu art.109, din Legea Energiei Electrice si Gazelor Naturale nr.123/2012, actualizata,
SNTGN Transgaz SA Medias, in calitate de concesionar al SNT, beneficiazad de dreptul de uz si de servitute
legald asupra terenului pe care sunt amplasate conducte, in vederea lucrarilor de reabilitare,
retehnologizare, exploatare si intretinere a conductelor pe toatd durata de existenta a acestora.

Accesul peste conducta de transport gaze in zona/zonele de intersectie cu drumul/drumurile de
acces/incintd se va face strict dupd protejarea acesteia cu tub metalic in conformitate cu
prevederile normelor mai sus amintite si STAS 9312-87 sau dupd caz cu dale din beton armat.

Cheltuielile aferente realizdrii lucrdrilor de protejare a conductei de gaze, vor fi suportate de cdtre
beneficiar/solicitant (cf. art.190 lit. a) din Legea nr.123/2012, cu modificdrile si completdrile
ulterioare).

Potrivit avizului Transgaz Nr. 10308/248/02.03.2018 referitor la PUG Oras Popesti-Leordeni,
beneficiar Primdria Orasului Popesti-Leordeni, accesul peste conductele de gaze in zonele de
intersectie cu diverse categorii de drumuri, se va face strict dupd o protejare in prealabil a acestora
cu tub metalic conform norme tehnice precizate mai sus si STAS 9312-87, sau dupd caz cu dale
din beton armat.

Prezenta adresa are caracter informativ si nu reprezintd aviz de amplasament.

Cu stima,

DIRECTOR GENERAL
| STERIAN ION




O.C.P.l. Ilfov este operator de date cu caracter personal nr. 874, 875, 876, 38349

PROCES-VERBAL DE RECEPTIE Nr. 3448/2022
Tntocmit astazi 02-11-2022, privind lucrarea nr. 416776 /2022
avand aviz de incepere a lucrarilor nr.

Beneficiar: EXCLUSIV INTERCONSTRUCT S.R.L., COFRAJE ROMANIA SRL , ROYAL
POWER INVEST S.R.L.
Executant: Ing. CONSTANTIN ION COSMIN -persoana fizica autorizata
Denumirea lucrarii receptionate:,Suport topografic pentru intocmire PUZ pentru
imobilele situate in UAT Popesti Leordeni, jud.llfov, avand numerele cadastrale
129966,130095,130460,130461,110459 .

1. Nominalizarea documentelor si documentatiilor care se predau la O.C.P.l. lifov:

a) borderoul;

b) dovada achitarii tarifelor legale;

c) cererea de receptie;

d) copia avizului de incepere a lucrarii;

e) certificatul de urbanism pentru aprobarea investitiei;

f) inventarul de coordonate ale punctelor de inflexiune care definesc limita puz-

ului, in format digital;

g) calculul analitic al suprafetei delimitate prin puz;

h) memoriul tehnic;

i) planul topografic la scara 1:1000;

j) planul de incadrare in zona;

2. Concluziile Comisiei de receptie:

Suportul topografic pentru intocmire documentatie P.U.Z. pentru imobilele situate
in UAT  Popesti  Leordeni, jud.llfov, avand numerele cadastrale
129966,130095,130460,130461,110459 1in suprafata totala de 1,3586 ha, respecta
evidentele O.C.P.I. Ilfov si prevederile Ordinului 700/2014, cu modificarile si completarile
ulterioare, referitor la intocmirea documentatiilor de specialitate.

Raspunderea pentru corectitudinea intocmirii documentatiei si corespondenta

acesteia cu realitatea din teren, revine persoanei autorizate.
3. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

Imobilul ce are alocat numarul cadastral mai sus mentionat nu prezinta erori
topologice fata de alte entitati spatiale existente in eTerra3.

Lucrarea este declarata ADMISA.

Consilier Cadastru,
ing. Cornelia HABOR

Prezentul document contine date cu caracter personal protejate de prevederile Regulamentului UE 2016/679 privind protectia persoanelor
fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date (GDPR — General Data
Protection Regulation).

-
OCPI ILFOV/Sos. Pavel D. Kiseleff, Nr. 34, Sector 1, Cod postal 11347, Bucuresti, ROMANIA Certificat SR EN ISO 9001:2008
Telefon: (+4021) 224 60 85; (+4021) 224 61 57; (+4021) 224 61 58; Fax: (+4021) 224 60 84; Nr. 27921/09/R

e-mail: if@ancpi.ro; www.ancpi.ro

Extrase de carte funciara pentru informare online:aPay.ancpi.ro



ROMANIA

JUDETUL ILFOV

PRIMARIA ORASULUI POPESTI-LEORDENI
SERVICIUL FOND FUNCIAR

Piata Sfanta Maria nr. 1
web: H
Tel. 0374.40.88.19; 0374.40.88.20; 0374.40,88.21 Fax 0374.40.88,22

N r. 5670 0 / 1 7 .0 1 . 20 23 Operator de date cu caracter persoanal nr. 15824

CATRE

S.C EXCLUSIV INTERCONSTRUCT S.R.L.

cu sedivl in comuna Berceny, B-aul 1 Mai nr. 65, judetul! Iifov

Urmare cererii dumneavoastrd din data de 18.10.2022, inregistrat la institutia noastrs sub
numarul de mai sus, prin care ati solicitat vizarea si eliberarea Planului parcelar pentru imobilul
compus din teren intravilan in suprafatd de 2700 mp. categoria de folosit3 arabil, identificat cu
N.C. 129966, inscris in C.F. 129966 a localit&tii Popesti-Leordeni, teren intravilan in suprafata de
2700 mp. categoria de folositd arabil, identificat cu N.C. 130095, inscris in C.F. 130095 a
localitatii Popesti-Leordeni, teren intravilan in suprafatd de 3997 mp. categoria de folosita arabil,
identificat cu N.C. 130096, inscris in C.F. 130096 a localitétii Popesti-Leordeni si teren extravilan
in suprafatd de 4089 mp. categoria de folosit3 arabil, identificat cu N.C. 110459, inscris in C.F.
110459 a locaiitatii Popesti-Leordeni, situat in T 60/3, v& facem cunoscut ci aceasts atributie
revine Comisiei pentru stabilirea dreptului de proprietate privatd asupra terenurilor de pe langd
primdria Secorului 4 Bucuresti, care a efectuat punerea in posesie pe raza U.A.T. Popesti-
Leordeni, conform Titlului de proprietate nr. 39124/12.01.1998 emis in favoarea mostenitorilor

/ a Titlului de proprietate nr. 39125/ 12.01.

emis in favoarea mostenitorilor

|
PRIMARUL ORASULUI
Petre IACO

pP. SECRETAR GENERAL AL ORASULUI

Sef Serviciu
ing. Carmen VOCHIN

Red.Dact. C.V. Ex.2 _
v Prezentul inscris confine date cu caracter personal ce intrd sub protectia Regulamentului (UE) 679/2016 privind protecia persoanelor fizice tn c=ea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter

personal i privind libera circulatie a acestor date (Regulamentul general privind proteciia datelor).
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Studiu geotehnic preliminar privind Intocmire PUZ in vederea construirii de hale depozitare si
productie/industrie nepoluanta, numar cadastral 129966, 130096, 130095, 110459, in oras Popesti
Leordeni, Judetul Ilfov

SIA E ng ine e r i n g S R L Inregistrata la Registrul Comertului Bucuresti sub

Nr. J40/2535/2018, avand CUI: RO38908836

Calea Ferentari nr. 76A, Sc. A, et. 5
Ap. 31, sector 5, BUCURESTI

Studiu geotehnic preliminar
privind
Intocmire PUZ in vederea construirii de hale depozitare si
® productie/industrie nepoluanta, numar cadastral 129966, 130096,
130095, 110459, in oras Popesti Leordeni, Judetul Ilfov

ADMINISTRATOR ...ccciviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiin,

o\
® N
,

“LyresS~

PROIECTANT DE SPECIALITATE...................... Ing. AndreiBOGDAN

\

BENEFICIAR: EXCLUSIV INTERCONSTRUCT SRL

Aprilie 2023
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Documentatia intra sub incidenta legii dreptului de autor, beneﬁci'ind d.e prevederile legii 184/2001 si
ale legii 8/1996. Documentatia este intocmita strict pentru obiectivul situat la adresa mentionata in titlu.




Studiu geotehnic preliminar privind Intocmire PUZ in vederea construirii de hale depozitare si
productie/industrie nepoluanta, numar cadastral 129966, 130096, 130095, 110459, in oras Popesti
Leordeni, Judetul Ilfov

Studiu geotehnic preliminar
privind
Intocmire PUZ in vederea construirii de hale depozitare si
productie/industrie nepoluanta, numar cadastral 129966, 130096,
130095, 110459, in oras Popesti Leordeni, Judetul Ilfov

1. CONSIDERATII GENERALE

1.1. Prezentul studiu geotehnic a fost intocmit la cererea beneficiarului EXCLUSIV
INTERCONSTRUCT SRL si are drept scop precizarea conditiilor geotehnice pentru
un amplasament situat in oras Popesti Leordeni, numar cadastral 129966, 130096,
130095, 110459, judetul llIfov si stabilirea solutiilor de fundare pentru infrastructura
constructiilor care urmeaza sa se realizeze pe acesta. In conformitate cu datele
furnizate de beneficiar, viitorul obiectiv este reprezentat de hale depozitare
productie/industrie nepoluanta.

Prezentul studiu geotehnic este preliminar si va putea fi folosit doar la faza
PUZ, urmand a fi efectuat un studiu geotehnic definitiv la urmatoarele faze de
proiectare.

Terenul pe care se vor executa lucrarile de constructii amintite are o suprafata de
cca. 2.750, 2.750, 3.997, 4.089 mp, iar constructia proiectata nu se va lipi la calcan
de nici o alta constructie existenta in perimetrul cercetat.

1.2. In urma observatiilor de teren si a analizei datelor geotehnice obtinute prin
executia lucrarilor de cercetare geotehnica, conform indicativ NP 074 — 20014
“Normativ privind documentatiile geotehnice pentru constructii”’, amplasamentul
studiat se incadreaza in categoria geotehnica 1, cu risc geotehnic “redus” :

Factorii riscului geotehnic Descrierea situatiei din Punctaj
conform Anexa |.1. amplasamentul studiat
Conditii de teren, pct. A.1.2.1. Terenuri medii 3
Apa subterand, pct. A.l.1.2.2. Fara epuismente 1
Importanta constructiei, pct. A.l.1.2.3. Redusa 2
Vecinatati, pct. A.1.2.4. Fara riscuri 1
Seismicitate ag = 0,309 2
PUNCTAJ TOTAL REZULTAT 9

* Nota: Importanta constructiei va fi stabilitdi de catre proiectant conform HG
261/1994 si HG 766/1997.

2. CONSIDERATII GEOMORFOLOGICE, GEOLOGICE S| METEOCLIMATICE

2.1. Consideratii Geologie — Hidrologie

Zona judetului llifov este de tipul plan si intins, caracterizata prin prezenta a numeroase
terase de-a lungul raurilor.

Stratul de la suprafata consta in depozite tipice cuaternare, cum ar fi cele de loess.

In formatiunile cuaternare, sunt incorporate acviferele ce sunt importante pentru producerea
apei potabile.

Acviferele sunt unitare, dar litologia variaza pe distante relativ scurte. Incepand cu cel mai
adanc punct si urcand catre suprafata, pot fi identificate urmatoarele formatiuni in
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Studiu geotehnic preliminar privind Intocmire PUZ in vederea construirii de hale depozitare si .
productie/industrie nepoluanta, numar cadastral 129966, 130096, 130095, 110459, in oras Popesti

Leordeni, Judetul Iifov

sedimentul cuaternar: -“straturile Fratesti, “complexul argila-marmura®, “nisipurile
Mostistea”, “depozitele intermediare”, “pietrisul Colentina” si “depozitele de argila-loes”.
Sistemul de vai ca relief conduce la crearea unui sistem de trecere al raurilor, astfel:
sistemele Dambovita — Sabar, Dambovita-Colentina si Colentina-Mostistea.

Cele trei rauri care traverseaza Bucurestiul sau formeat in pleistocen, iar straturile de la
suprafata albiei raurilor pot fi identificate ca depozite aluvionale si deluvio-eoliene.

Situatia hidraulica a zonei Bucuresti este caracterizata de 3 complexe acvifere:

e Complexul freatic acvifer, de la 30-35 m adancime, consta in doua straturi permeabile: un
strat de nisip si pietris pana la 1-10 m adancime si un strat de sol mediu-brut cu pietris, la
adancimi intre 20-30-35 m cum ar fi pietrisurile Colentinei. Cele doua straturi sunt separate
de un strat intermediar argilos, cu o grosime de aproximativ 5-10 m.

Apa din complexul acvifer de la adancimi mici are caracter ascendant sau liber. Nivelul
piezometric se afla la o adancime de 1-10 m, in concordanta cu morfologia. Fluxul de
curgere al apei este intre 2-4 |/sec.

. e Complexul freatic mediu se afla la un nivel de 90-95 m si consta in 2 straturi permeabile
(nisip fin-mediu si pietris), cunoscute ca “nisipurile Mostistea”. Straturile permeabile sunt
separate de forme argiloase impermeabile.

Apa de la complexul freatic mediu are un caracter ascendent, nivelul piezometric este la 2-
13 m, in concordanta cu morfologia. Fluxul de curgere este intre 3-7 I/sec.

e Complexul freatic de mare adancime este localizat la un nivel intre 200-300 m si consta in
3 straturi permeabile (nisip fin-mediu si pietris), cunoscute ca “nisipurile Mostistea”.
Straturile permeabile sunt separate de forme impermeabile de argila.

Apa are un caracter ascensional, nivelul hidrostatic este la 45-75 m adancime. Debitul este
de 3-7 l/sec.

Teritoriul judetului lifov acopera o parte din sectorul nordic al Platformei Moesic, fiind
compus din forme proterozoice cristaline. Depunerile de suprafata (100-350 m) fac parte din
cuaternar, fiind compuse in principal din straturi de pietris si nisipuri, separate de argila,
complexe de marmura si depozite de loes.

Solurile sunt in general aluviale, compuse dintr-un strat de nisip si pietris marunt cu
terasamente de control al inundatiilor din leos si argila. In plus, exista soluri de padure
roscat-maronii.

Pe teritoriul judetului lifov, exista trei complexe acvifere subterane:

- Complex acvifer freatic de mica adancime, la o adancime de 7-30 m, cu o calitate scazuta
a apei, din cauza poluarii cu substante organice, nitriti, nitrati si suspensii la suprafata
solului;

- Complex acvifer freatic de adancime medie, la o adancime de 20-30 m, ce furnizeaza apa
de buna calitate;

- Complexul acvifer freatic “Mostistea” si “Fratesti”, la o0 adancime de 160-360 m, care are o
calitate a apei foarte ridicata.

In judetul lifov se gaseste apa geotermala la o adancime de 2500 m, cu o temperatura de
36° C si un continut bogat in sulf.

3. DATE PRIVIND AMPLASAMENTUL
Amplasamentul studiat este situat in Comuna Popesti, numar cadastral 129966, 130096,
130095, 110459, judetul lifov.

In zona studiata morfologia terenului in limita proprietatii este aproximativ plana si
orizontala, inclinarea generala a zonei este spre nord-est.
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Studiu geotehnic preliminar privind Intocmire PUZ in vederea construirii de hale depozitare Si
productie/industrie nepoluanta, numar cadastral 129966, 130096, 130095, 110459, in oras Popest i
Leordeni, Judetul Ilfov

Examinarea vizuala a constructiilor limitrofe nu releva degradari structurale datorate
comportarii terenului de fundare.

4. CERCETARI GEOTEHNICE
4.1. In vederea determinarii stratificatiei terenului pentru amplasamentul studiat, au fost

folosite datele existente in baza de date a firmei pentru zona amplasamentului studiat, dar a
fost efectuat si un sondaj geotehnic cu adancimea de 6,00m fata de cota terenului natural.
Din sondajul efectuat s-au recoltat probe tulburate si netulburate ce au fost analizate in
laboratorul geotehnic, rezultand urmatoarele:

Forajul F1:

-0,00m-0,50m: Sol vegetal.

-0,50m-2,20m: Argila prafoasa, galbuie, plastic vartoasa.

-2,20m-3,70m: Argila prafoasa, cafenie, plastic vartoasa, cu calcar
diseminat.

-3,70m-4,90m: Argila prafoasa, cafenie-roscata, plastic vartoasa Ia
consistenta, cu vine de calcar.

-4,90m-6,00m: Argila prafoasa, galbuie, plastic consistenta, cu concretiuni
calcaroase. '

Pe probele de pamant prelevate din forajul executat s-au executat determinari de
laborator in vederea stabilirii caracteristicilor fizico-mecanice ale stratelor intalnite.

Prin incercarile de laborator s-a urmarit evidentierea urmatoarelor aspecte:

- identificare, caracterizarea si clasificarea pamanturilor — prin granulozitate, plasticitate
(STAS 1913/5-85);

- starea pamanturilor — prin determinarea umiditatilor, gradului de saturatie, greutati
volumice, porozitati (STAS 1913/1-82);

- comportarea mecanica a pamanturilor supuse la diverse sarcini verticale — prin incercari
de compresibilitate in edometru (STAS 8942/1-89).

- comportarea la forfecare prin incercari de forfecare directa (STAS 9842/2-82);

Argila, argila

Caracteristica geotehnica Simbol UM prafoasa
Indicele de plasticitate Ip % 32,0...34,3
Indicele de consistenta Ic - 0,85...0,87
Umiditatea w % 21,8...22,2
Greutatea volumica v kN/m? 194....21,4
Porozitatea n % 38,9....40,3
Indicele porilor e - 0,75...0,80
Gradul de umiditate Sr - 0,87...0,92
Modulul de deformatie edometric M2z3 kPa 10.100...10.600
Tasarea specifica € % 2,30...2,60
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Studiu geotehnic preliminar privind Intocmire PUZ in vederea construirii de hale depozitare si
productie/industrie nepoluanta, numar cadastral 129966, 130096, 130095, 110459, in oras Popesti
Leordeni, Judetul Ilfov

5. APA SUBTERANA

Din forajul efectuat pe amplasament, rezulta ca nivelul stratului acvifer se afla la adancimi
mai mari de 6,00m de la cota terenului natural.

La precipitatii abundente si de lunga durata, fata de nivelul mediu al panzei freatice
se poate considera in mod normal o ridicare de + 1,00 m.

In proiectare se va considera ca nivelul hidrostatic se gaseste la adancime mare si nu poate
influenta prin subinundare fundatiile constuctiei proiectate.

6. CONDITII DE FUNDARE
Conditii de fundare constructie hala

» Zona studiata se situeaza pe teren stabil din punct de vedere geomecanic;
Zestrea existentd a zonei este constituitd din soluri vegetale de pamant, cu grosimi
de 0,50 m;
Terenul de fundare este constituit din argila prafoasa galbuie, plastic vartoasa,
apartinand pachetului cuaternar superior;
Terenul bun de fundare apare sub grosimi de sol vegetal de pana la 0,50 m;
Fundarea obiectivului proiectate se poate face direct in terenul natural in stratul de
argila prafoasa, galbuie, plastic vartoasa, la adancimea Dmin 2 0,90 m de la cota
terenului natural corespunzéatoare unei incastréri cu min.0,30m sub stratul de sol
vegetal din suprafata;
> Valoarea presiunii conventionale de baza (pconv), definitd conform STAS 3300/2-85,

se va limita la:

Y

\ A4

Peonv = 235 kPa (in gruparea fundamentala a incarcarilor)

Presiunea conventionald de calcul (pconv) se va determina in proiectare prin
corectarea presiunii conventionale de baza T{pconv) conform Anexei B din STAS
3300/2-85;

Pconv = pconv + Cs + Cp

in care:

Peonv - este valoarea de baza a presiunii conventionale pe teren, conform
tabelelor 15...18 din STAS 3300/2, in kilopascali (kPa);

-Cs - este corectia de latime, in kilopaskali (kPa);

-Cb - este corectia de adancime, in kilopascali (kPa).

Corectia de latime pentru B < 5m se determina cu relatia:
Cs = pconv * K1 - (B-1)

in care:

K1 - coeficient, care pentru nisipuri prafoase si pamanturi coezive are valoarea
K1 = 0,05, iar pentru pamanturi necoezive K1 = 0,10;

B - latimea fundatiei (m);

Corectia de adancime pentru Df < 2m se determina cu relatia:

Df -2
Co= Pconv * 4 ;
unde:
Df - este adancimea de fundare reala (m);

Corectia de adancime pentru Df > 2m se determina cu relatia:
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Co=Kz2 -yw - (Df-2),
unde:
K2 - coeficient conform tabelului nr. 19 din STAS; pentru pamanturi coezive
cu plasticitate mare Kz = 1,5, nisipuri prafoase si pamanturi coezive cu
plasticitate redusa si mijlocie K2 = 2,0, iar pentru pamanturi necoezive Kz = 2,5;
-yw - greutatea volumica de calcul a straturilor situate deasupra nivelului talpii
fundatiilor.

> Executarea sapéaturilor pentru infrastructura constructiei se va realiza pe toata
ampriza acestora pana la cota proiectata, mecanizat;

» Taluzele provizorii cu adancimea pana la Df= - 0,70 m se vor executa la verticala si
se va evita pastrarea deschisa a sapaturilor mai mult de 30 de zile;

» Executarea umpluturilor pentru infrastructura constructiei se va face imediat dupa
vibrocompactarea terenului de fundare la un numar de 6 treceri cu vibrocompactor
Liss de 17 tone;

> Aluviunile grosiere (nisip cu pietrig si bolovanis ) din infrastructura drumurilor vor fi

. puse in operd in strate elementare cu grosimea de maxim 20cm urmarindu-se ca
umiditatea pamantului pus in operd sa fie w=6,0-8,0%, valoarea de control a unei
greutati volumice in stare uscata "Yd mediuv=21,5kN/m?3;

> Verificarea gradului de indesare Ip al pamanturilor compactate se va face prin
metoda cu folia conform S.T.A.S. 8950/85, 95% din valorile rezultate trebuind sa
depédseasca valoarea medie sus mentionata.

7. CONCLUZII S| RECOMANDARI GENERALE

Umpluturile perimetrale vor fi realizate, de preferat, din material local, fara pamant
vegetal sau alte resturi, compactat corespunzator in strate succesive cu grosimi de circa 10
cm; se apreciaza ca pentru materialul argilos, umiditatea optima de compactare este de 15
- 17 %, iar pentru o calitate corespunzatoare este necesara obtinerea, dupa compactare a
unei valori pentru greutatea volumica in stare uscata yd = 16,0 kN/m3.

In situatia in care la cota de fundare se vor intalni pdmanturi cu consistenta redusa
(plastic consistente spre moi) se vor lua méasuri de imbunatatire a acestora prin blocarea
terenului cu un strat de piatra sparta sau refuz de ciur de minim 20 cm, compactat.
. in timpul executiei, gropile de fundatie nu vor fi expuse precipitatiilor, insolatiei sau
ciclului inghet - dezghet, turnarea betonului de egalizare realizandu-se intr-un timp cat mai
scurt dupé atingerea cotei de fundare, urmatéd de asemenea, de realizarea la scurt timp a
umpluturilor laterale si acoperitoare.

Sapaturile pentru fundatii se vor executa cu Respectarea Normelor de Protectie a
Muncii in vigoare:
e Reglementarile privind protectia, igiena, sanatatea si securitatea muncii in
constructii: HG 300/2006, Legea 319/2006. HG 1146/2006;
e Norme Specifice de protectia muncii pentru prospectiuni si exploatari
geologice: NSPM — cod 53/1997.

Deasemenea, pentru proiectarea si executarea lucrarilor de constructii vor fi avute in
vedere reglementarile tehnice in vigoare privind:
e Bazele proiectarii structurilor: SR EN 1990/A1 — Decembrie 2006 si SR EN
1990/NA — Octombrie 2006 (Anexa Nationala);
e Stabilirea actiunilor in constructii: SR EN 1991 — 1, STAS 10100/0-75,
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STAS 10101/0-75, STAS 10101/0A-777, STAS 10101/1-78;
Normativul privind fundarea constructiilor de suprafata: NP 112-2014;

e Determinarea valorilor caracteristice si de calcul ale parametrilor
geotehnici — NP 122-2010;
Fundarea constructiilor pe pamanturi sensibile la umezire — NP 125-2010;
Calculul si executia elementelor de beton armat: SR EN 1992-1, NE 012-
1999;
Constructiile de zidarie proiectate: SR EN 1996-1, CR 6-2006;
Investigarea constructiilor de zidarie existente: MP 007-1999;
Proiectarea structurilor pentru rezistenta la cutremur: SR EN 1998-1, SR
EN 1998-3, SR EN 1998-5;

e Normativul privind proiectarea geotehnica a lucrarilor de sustinere: NP
124-2010;

e Legea 10/1995 privind calitatea in constructii.

Date speciale

Conform STAS STAS 6054 / 85 pentru zona cercetatd adancimea maxima de inghet
este de 0,80 — 0,90m de la nivelul terenului natural.

Din punct de vedere seismic conform STAS 11100/1-85 amplasamentul se situeaza
in macrozona seismica de gradul ,81”, cu o perioada de revenire de 50 ani.

Conform Normativului P100 / 1 — 2013, referitor la proiectarea seismica a
constructiilor — zonarea valorii de varf a acceleratiei terenului pentru proiectare ,ag”, avand
intervalul mediu de recurenta ( al magnitudinii ) IMR=225 ani si 20% probabilitate de
depasire la 50 ani, este de 0,30 iar perioada de colt ,Tc” a spectrului de raspuns are valoare
de 1,0 secunde.

Zona seismica de calcul pentru proiectare este ,C”.

Dupd modul de comportare la sdpat conform Indicatorului de Norme de Deviz
Ts/1981, padmanturile in care se vor executa sapaturi se incadreaza astfel.
y Categoria de teren dupa modul de comportare la Afanarea
Denumirea . Greutate
N, Amanturilor sau Proprie- | sdpat medie in dupa
crt | Pal tati Manual Mecanizat . exec.
‘ igailar coezive cu lopata Excavator | Buldozer | Moto iz sapaturii
dezagregate (kg/m?3) &
cazma,etc. screper (%)
1. | Sol vegetal €o8zIUN® | mijlociu I I I 1700 -1900 | 24 - 30
mijlocie
coeziune
2. Argila prafoasa mijlocie mijlociu I I I 1600 - 1800 | 14 —-28

RISC GEOTEHNIC MODERAT PUNCTAJ 9, CATEGORIA GEOTEHNICA 1

Pentru faza intocmirii proceselor verbale de lucrari ascunse se va solicita

prezenta unui inginer geotehnician, cheltuielile aferente fiind suportate de

beneficiar.
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Ing. A. BOGDAN /%
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