| S
ROMANTIA
JUDETUL ILFOV
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI POPESTI - LEORDENI

- Piata Sf. Maria, nr. 1, Popesti-Leordeni, Judetul I1fov.
Tel.: 361.40.23; 361.40.26; 361.40.27; 361.40.29; fax: 361.40.25; web: www.ppl.ro

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru obiectivul
LINTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI
ANSAMBLU HALE DEPOZITARE SI BIROURI, AMENAJARE CIRCULATII,
BRANSAMENTE SI UTILITATI”

Consiliul Local al orasului Popesti-Leordeni;

Avand 1n vedere avizul favorabil nr. 15.352/15/12F din 18.12.2018 al comisiei tehnice de
amenajare a teritoriului si de urbanism a judetului Ilfov, Intrunita in sedinta din data de 18.12.2018
si avizul arhitectului sef al judetului I1fov 15.352/15/12F din 18.12.2018, raportul de specialitate al
Serviciului Urbanism si Amenajarea Teritoriului inregistrat sub nr. 12.379/14.03.2019, expunerea de
motive a Primarului orasului Popesti-Leordeni nr. 12.385/14.03.2019, precum si raportul de avizare
al comisiei nr. 4 (pentru amenajarea teritoriului §i urbanism, realizarea lucrarilor publice, protectia
mediului inconjurdtor, conservarea §i padstrarea monumentelor istorice si de arhitecturd) inregistrat
sub nr. 13785/21.03.2019.

Tinédnd seama de prevederile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru
elaborarea actelor normative, republicati, cu modificarile si completérile ulterioare.

In conformitate cu prevederile:

- art. 25, alin. (1) si art. 47 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismului, modificati prin OUG nr. 7/2001;
- art. 2, alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare;
- art. 36, alin. (5), lit. ¢), pct. 11 si art. 45, alin. (2), lit. e) din Legea nr. 215/2001 privind
administratia publicd locald, republicatd, cu modificirile si completérile ulterioare.

HOTARASTE:

Art. 1 Se aprobd Planul Urbanistic Zonal pentru obiectivul ,,INTRODUCERE iN
INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU HALE DEPOZITARE SI
BIROURI, AMENAJARE CIRCULATII, BRANSAMENTE SI UTILITATI” situat in orasul
Popesti-Leordeni, soseaua Oltenitei, f. nr., T14 — P233/29, LOT 1, nr. cadastral 113660, pe terenul
in suprafatd 25.001,00 mp aflat In proprietatea S.C. EURO EDIL INVEST SRL conform
contractului de vanzare cumparare autentificat sub nr. 2.412/31.10.2017 incheiat la UNNP-BN
Nedelcu si Asociatii.

Art. 2 Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate 5 (cinci) ani de la data aducerii la
cunostintd publica.

Art. 3 Daca in perioada de valabilitate sunt demarate lucririle de executie, aceasta se

prelungeste pana la finalizarea %‘“’ 1lor propuse prin documentatie.
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ROMANIA
JUDETUL ILFOV
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI POPESTI-LEORDENI

PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru obiectivul
,INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI
ANSAMBLU HALE DEPOZITARE SI BIROURI, AMENAJARE CIRCULATII,
BRANSAMENTE SI UTILITATI”
Consiliul Local al orasului Popesti-Leordeni:

Avand in vedere avizul favorabil nr. 15.352/15/12F din 18.12.2018 al comisiei
tehnice de amenajare a teritoriului si de urbanism a judetului Ilfov, intrunitd in sedinta din
data de 18.12.2018 si avizul arhitectului sef al judetului Ilfov nr. 15.352/15/12F din
18.12.2018, raportul de specialitate al Serviciului Urbanism $i Amenajarea Teritoriului
inregistrat sub nr.12.379/14.03.2019, expunerea de motive a Primarului orasului Popesti
Leordeni nr.12.385/14.03.2019;

Tindnd seama de prevederile Legii nr.24/2000 privind normele de tehnici legislativa
pentru elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare;

In conformitate cu prevederile :

- art.25, alin.(1) si art.47 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismului, modificatd prin OUG nr.7/2011;

- art.2, alin.(2) din Legii nr.50/1991, privind autorizarea executarii lucrdrilor
de constructii, republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare;

- art.36, alin.(5), lit.c), pct.11 si art.45, alin.(2), lit.e) din Legea 215/2001,
privind administratia publicd locald, republicatd cu completérile si modificarile ulterioare.

HOTARASTE:

Art. 1: Se aprobd Planul Urbanistic Zonal pentru obiectivul ,,INTRODUCERE N
INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU HALE DEPOZITARE
SI BIROURI, AMENAJARE CIRCULATII, BRANSAMENTE SI UTILITATI” situat in
oragul Popesti - Leordeni, Soseaua Oltenitei, f.nr., T14 — P233/29, LOT 1, nr.cadastral
113660, pe terenul in suprafata 25.001,00 mp aflat in proprietatea S.C. EURO EDIL
INVEST SRL conform contractului de vénzare cumpdrare autentificat sub
nr.2.412/31.10.2017 incheiat la UNNP-BN Nedelcu si Asociatii.

Art. 2: Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate 5 (cinci) ani de la data
aducerii la cunostintd publica.

Art. 3: Dacd in perioada de valabilitate sunt demarate lucrdrile de executie, aceasta se
prelungeste pana la finalizarea lucrérilor propuse prin documentatie.
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ROMANIA

JUDETUL ILFOV

PRIMARIA ORASULUI POPESTI-LEORDENI

CABINET PRIMAR

Piata Sfinta Maria, nr. 1; tel. 0374.408.819 / fax.0374.408.822
Web: http://www.ppl.ro; e-mail : relatiipublice@ppl.ro
Nr.12.385/14.03.2019

EXPUNERE DE MOTIVE
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC ZONAL PENTRU
LINTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI
ANSAMBLU HALE DEPOZITARE SI BIROURI, AMENAJARE CIRCULATII,
BRANSAMENTE SI UTILITATI”

Avand In vedere raportul de specialitate nr.12.379/14.03.2019 intocmit de
Serviciul Urbanism §i Amenajarea Teritoriului din cadrul Primariei oragului Popesti -
Leordeni prin care se solicitd aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru obiectivul
LINTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI
ANSAMBLU HALE DEPOZITARE SI BIROURI, AMENAJARE CIRCULATII,
BRANSAMENTE SI UTILITATI”, situat in orasul Popesti — Leordeni, Soseaua
Oltenitei, f.nr., T14 -P233/29, LOT 1, nr.cadastral 113660 si tindnd cont de prevederile
nr. Legii nr.215/2001 privind administratia publica locala, republicatd, cu modificarile
si completarile ulterioare, art. 36 - alin.(1) "Consiliul local are initiativa si hotdraste, in
conditiile legii, in toate problemele de interes local, cu exceptia celor care sunt date
prin lege In competenta altor autoritdti ale administratiei publice locale sau centrale",
alin.(5) "In exercitarea atributiilor prevazute la alin. (2) lit.c), consiliul local", lit.c)
"avizeazd sau aproba, in conditiile legii, documentatiile de amenajare a teritoriului si
urbanism ale localitatilor" coroborat cu art.45, alin.(1) "In exercitarea atributiilor ce ii
revin consiliul local adoptd hotérari, cu votul majoritdtii membrilor prezenti, in afari
de cazurile in care legea sau regulamentul de organizare si functionare a consiliului
cere o altd majoritate" si alin.(2) "Se adopta cu votul majoritatii consilierilor locali in
functie urmatoarele hotérari ale consiliului local", lit.e) "Hotéararile privind organizarea
si dezvoltarea urbanisticd a localitatilor si amenajarea teritoriului".

PROPUN:
Analizarea si aprobarea de citre Consiliul Local al orasului Popesti-
Leordeni a proiectului de hotérare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal: ,,
INTRODUCERE N INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI
ANSAMBLU HALE DEPOZITARE SI BIROURI, AMENAJARE CIRCULATII,
BRANSAMENTE SI UTILITATI”.




ROMANIA AVIZAT,

JUDETUL ILFOV :

PRIMARIA ORASULUI POPESTI - LEORDENI

SERV&(\I% %XRBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI
/14.03.2019

RAPORT DE SPECIALITATE
Cu privire la documentatia de P.U.Z. pentru terenul situat in orasul Popegtl—
Leordeni, Soseaua Oltenitei, f.nr., T14 — P233/29, LOT 1,
nr.cadastral 113660

Avand in vedere cererea inregistratd sub nr.10.617 din 04.03.2019, adresatd de S.C.
EURO EDIL INVEST SRL avénd calitate de proprietar, prin care solicitd aprobarea P.U.Z-
ului pentru autorizarea unui obiectiv de investitii pentru ,INTRODUCERE IN INTRAVILAN
IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU HALE DEPOZITARE SI BIROURI,
AMENAJARE CIRCULATII, BRANSAMENTE SI UTILITATI” situat in orasul Popesti —
Leordeni, Soseaua Oltenitei, f.nr., T14 — P233/29, LOT 1, nr.cadastral 113660 mentiondm
urmatoarele:

- terenul in suprafatd de 25.001,00 mp se afld in proprietatea S.C. EURO EDIL INVEST
SRL conform contractului de vénzare cumpdrare autentificat sub nr.2.412/31.10.2017
incheiat la UNNP-BN Nedelcu si Asociatii;

- terenul este situat in extravilanul localitatii existent la 01.01.1990;

- au fost obtinute avizele solicitate prin certificatul de urbanism nr.33 din 29.01.2018
emis de primarul oragului Popesti-Leordeni prelungit valabilitatea la data de 29.01.2019,
avizul favorabil nr.15.352/15/12F din 18.12.2018 al comisiei tehnice de amenajare a
teritoriului si de urbanism a judetului Ilfov, intrunitd in sedinta din data de 18.12.2018 si
avizul arhitectului sef al judetului Ilfov nr. 15.352/15/12F din 18.12.2018;

- documentatia pentru obiectivul de investitii ,,,]NTRODUCERE IN INTRAVILAN IN
VEDEREA CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU HALE DEPOZITARE SI BIROURI,
AMENAJARE CIRCULATIL, BRANSAMENTE SI UTILITATI” a fost intocmiti de S.C.
ORA DESIGN CONCEPT SRL, proiect nr.42/2018.

Din punct de vedere al Serviciului Urbanism si Amenajarea Teritoriului, documentatia
intruneste criteriile necesare aprobarii P.U.Z.

ARHIT SEF,
arh. Raluca Florina POPESCU

INTOCMIT,

insp. sup. Damel& NI U;AE




ROMANIA
JUDETUL ILFOV

PRIMARIA ORASULUI POPESTI-LEORDENI
Nr. 12.387/14.03.2019

PROCES VERBAL
AFISARE

Subsemnatii Raluca Florina Popescu si Daniela NICULAE am
procedat la afisarea actului: ,,INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA
CONSTRUIRII  UNUI ANSAMBLU HALE DEPOZITARE SI BIROURI,
AMENAJARE CIRCULATII, BRANSAMENTE SI UTILITATI”, situat in orasul
Popesti — Leordeni, Soseaua Oltenitei, f.nr., T14 — P233/29, LOT 1, nr.cadastral

113660, la avizierul Primariei orasului Popesti - Leordeni din Piata Sfinta Maria, nr.

1, judetul Ilfov.




CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI POPESTI LEORDENI
NR. /3283 fmmmenll 2019

RAPORT DE AVIZARE
COMISIA NR. 4

Comisia pentru amenajarea teritoriului si urbanism, realizarea
lucririlor publice, protectia mediului inconjurator, conservarea si pastrarea
monumentelor lstorlce si de arhltectura
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Presedinte: MITRAN C-TIN
Secretar: STAN FLORIN
Membru: VOICU LAURENTIU CLA
Membru: ANGHEL CATALIN
‘Mmbru: SUTRU PAVEL



CONSILIULYLOCAL AL ORASULUI POPESTI-LEORDENI

Societatea EURO EDIL INVEST SRL, in calitate de beneficiar, cu sediul in Bucuresti,
sector 3, , b-dul 1 Decembrie 1918, nr. 26, ap. 45, reprezentata prin Huzum Mariana, va rugam sa
aprobati documentatia aferenta Plan Urbanistic Zonal pentru obiectivul de investitii “Construire
ansamblu hale depozitare si birouri, amenajare circulatii si bransamente utilitati”, amplasat in
judetul Ilfov, oras Popesti-Leordeni, sos. Oltenitei, fn, T14, P 233/29, lot 1.

Documentatia atasata prezentei cereri contine:

- Aviz Favorabil PUZ — sos. Oltenitet, f.n., T14, P233/29, lot 1, Popesti-Leordeni — 2 exemplare
- Documentatie PUZ — piese scrise si piese desenate — 2 exemplare

- Certificat de Urbanism

- Act de proprietate

- Declaratie — teren fara constructii edificate
- Aviz Oportunitate _

- Aviz Distrigaz

- Aviz E-Distributie Muntenia

- Aviz Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale pentru introduceree in intravilan
- Documentatie Pedologica

- Aviz SRI

- Aviz MapN

- Aviz MAI

- Aviz Vital Blueaqua

- Aviz de gospodarirea apelor

- Decizia Etapei de Incadrare APM llfov

- Aviz Politia Rutiera Ilfov

- Aviz CNAIR

- Studiu geotehnic si referat verificare cerinta Af

Data, 8.%, 208,




ROMANIA
JUDETUL ILFOV
PRIMARIA ORASULUI POPESTI-LEORDENZ

OPERATOR DATE CU CARACTER PERSONAL - 15923

PRIMAR,
Nr.1.008 din 19.01.2018

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 49 dimn 2% ¢/ 2018

In scopul: INTOCMIRE PUZ —~ INTRODUCERE N INTRAVILAN iN VEDEREA
CONSTRUIRI UNUI ANSAMBLU DE HALE DEPOZITARE $I BIROURI™

Ca urmare a cererii adresate de! d-na HUZUM MARIANA cu

inregistratd la nr.1.008 din 19.01.2018, reprezentant al S.C. EURO EDIL INVEST
SRL,

pentru imobilul - teren si/sau constructii -, situat in judetul Ilfov, orasul Popesti
Leordeni, cod postal _, Soseaua Oltenitei, f.nor., T14 —P 233/29,LOT 1, s-au identificat
prin® nr. cadastral 113660, plan de incadrare in zon#, plan de situatie anexat,

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr.P68/2000, faza PUG,
aprobatd prin hotdrdrea Consiliului Local Popesti-Leordeni nr. 08/21.02.2002,
prelungitd cu hotérarea Consiliului Local Popesti-Leordeni nr.11/27.02.2012, hotararea
Consiliului Local Popesti-Leordeni nr.19/27.03.2014, hotardrea Consiliului Local
Popesti-Leordeni nr. 04/31.01.2017, respectiv, hotdridrea Consiliului Local Popesti-
Leordeni nr. 54/07.06.2017,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:
~ Terenul este situat In extravilanul localitatii existent la 01.01.1990. Terenul in
suprafatd de 25.001 mp se afld in proprietatea S.C. EURO EDIL INVEST SRL
conform contractului de vénzare autentificat sub nr.2.412/31.10.2017 incheiat la
UNNP-BN Nedelcu si Asociatii.

2. REGIMUL ECONOMIC:
Categoria de folosinti a terenului:
e actualad: extravilan;
e propusd: intocmire PUZ — introducere in intravilan in vederea construirii unui
ansamblu de hale depozitare si birouri.
Destinatie: teren extravilan, zona firi reglementéri.

" Numele si prenumele solicitantului.
! Adresa solicitantutat, .
% Date de identificare a imobilului - teren si/sau consfructii - conform Cererii pentru emiterea Certificatului de urbanism A \ ;
\k/




3. REGIMUL TEHNIC:

In Planul Urbanistic General revizuit prin HCL nr.08/21.02.2002 zona
respectivd este reglementatd ca teren arabil in extravilan. Categoria de folosinti,
regimul juridic, tehnic al terenului si functiunea pot fi modificate numai in conditiile
legii, prin Intocmirea unui Plan Urbanistic Zonal cu conditia respectarii prevederilor
Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului.

Prezentul certificat de urbanism_poate fi utilizat/nu poate fi utilizat In scopul
declarat® pentru/intrucat: elaborarea documentatiei necesardi intocmire PUZ,

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire si nu confers
dreptul de a executa lucriri de constructii

4.0OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elabordrii documentatiei pentru autorizarea executarii lucririlor de constructii - de

construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autorita{ii competente pentru protectia mediului:
AGENTIA DE PROTECTIE A MEDIULUI, strada Lacul Morii, nr.1, sector 6, Bucuresti

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor
proiecte publice gi private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva
Consiliului §i Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor
planuri si programe in legaturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la
justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunici
solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta si analizeze si si decida,
dupé caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii
impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliutui 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de
mediu se desfasoard dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru
autorizarea executarii lucrérilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competentd pentru protecfia mediului stabileste mecanismul astgurdrii consultdrii publice, centralizirii
optiunilor publicului i formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu
rezultatele consultarii publice.
in aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta
pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii demararii procedurii de evaluare
a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvata.

in urma evaluirii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al
autoritdtii competente pentru  protectia mediului.

in situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaludrii impactului
asupra mediului si/sau a evaludrii  adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autorititii
administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executdrii lucrarilor de
constructii.

In situatia in care, dup3 emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a
impactului asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a
notifica acest fapt autorititii administratiei publice competente.

# Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizirii solicitantului, formulati in cerere




5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/
DESFIINTARE va fi insotita de urmatoarele documente:
| a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada titlului asupra imobilului (copie legalizata), extrasul de carte funciara
de informare actualizat la zi, certificat fiscal(Primarie), proces-verbal de pichetare;

¢) documentatia tehnicé - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):

[1D.T.A.C. [1D.T.O.E. (1 D.T.AD.

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1 ) avize si acorduri privind utilititile urbane si infrastructura (copie):

Ix] apd/canalizare -/S.C. VitaLV B{ue Aqua [x] C.M.I.R.
[x] gaze natural - [] telefonizare [
[x] alimentare cu energig’electrica (]

[x] Oficiul de Studii Pedologice si Ag ochtmtce
Ix] Oficiul de Cadastru si PttbltCttat&lmoblllara
d.2 ) avize si acorduri Hrivind: P
[x] Aviz de oportunkﬂe : /
[x] Comisia Tehnicd din Consiliul Judetean Ilfoy si aprobat de Consiliul Local
al orasului Popesti-Leordeni.
d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale
serviciilor descentralizate ale acestora (copie)
(] (] (]
d.4) studii de specialitate (1 exemplar original) )
[] studiu geotehnic 1 |
e) punctul de vedere/actul administrativ al e‘a toritdtii competente pentru
protectia mediului (copie); : :
f) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie)
Taxa autorizatie de construire.
Prezentul certificat de urbanism are valabilitate d

uni de la data emiterii.

PRIMAR, -
Petre IACOB

INTOCMIT,
ref. sup. Gheorghe TROI

Achitat taxa de: 254,01 lei, conform chitanter fi cale nr.0002785 din

19.01.2018.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la

data de .07 gk




In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor.de constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

de la data de 220/ 2//% pani la data de 27, a2 2020

Dupi aceastd datd, o noua prelungire a valabilititii nu este posibild, solicitantul
urméand si obtina, in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

AP R IMAR,
z /40&9

‘w N ARHITECT SEF,
cm/) /Qc»/aco Forpo 7

Data ‘prelungirii valabilitatii: ZGdY4. 2/7 :

Achitat taxa de: JZ.2£ __lei, conform Lh1ta377nr. 002549 din 45 L¥ 2077

Transmis solicitantului la data de direct/prin posta

*) Se completeazi, dupa caz:
Consiliului judetean;
Primaria Municipiului Bucuresti;
Priméria Sectorului ___ al Municipiului Bucuresti;
o Priméria Municipiului ;

Primaria orasului _ ;
Primdria Comunei

**) Scopul emiterii certificatului de urbamsm conform precizarii solicitantului, formulatd in cerere

***) Se completeaza, dupid caz:

- presedintele Consiliului judetean

- primarul general al municipiului Bucuresti

- primarul sectorului _al municipiului Bucuresti

- primar.

***%) Se va semna, dupi caz. de catre arhitectui-sef sau "pentru arhitectul gef" de catre persoana cu responsabilitate

in domeniul amenajarii teritoriului i urbanismului precizéndu-se functia i titlul profesional.

LN



Extras de Plan Cadastral de Carte Funciar3d, imobil nr. cadastral 113660 / UAT Popesti Leordeni
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P.U.Z. - INTRODUCERE IN INTRAVILAN PENTRU CONSTRUIRE HALE DEPOZITARE SI BIROURY
Tarla 14, Parcela 233/29, Lot 1, Oras Popesti-Leordeni, Judet lifov
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Firma: EURO EDIL INVEST S.R.L.

Sediul social: BUCURESTI, SECTOR 3, B-DUL 1 DECEMBRIE 1918, NR. 26, BLOG 6, SCARA 2, ETAJ 2, AP.

Activitatea principali: Lucrisi de constructii a clidirilor rezidentiale gi nerezidentiale - 4120

Cod Unic de »_:ammﬂ_.nﬁ.ﬁ . 20438103  din data de: om.,ou:m@,oﬂ

i

Nr. de ordine in registru} comerguluis J40/ mww.\ 08.01.2007
Data eliberiiriis Nm WAL Pt ;
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ILFOV Nr.cerere | 354348
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Buftea

7
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

i1

© PENTRU INFORMARE
Carte Funciara Nr. 113660 Popesti Leordeni

A. Partea lI. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan

Adresa: jud. lifov

Nr.| Nr. cadastral .e .
Crt | Nr. topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 113660 25.001

B. Partea li. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

245040 / 13/09/2017

Act Administrativ nr. cerere, din 07/09/2017 emis de MINISTERUL APELOR SI PADURILOR GARDA

FORESTIERA BUCURESTI; Act Administrativ nr. 8139, din 20/09/2017 emis de Ministerul Apelor si Padurilor

Garda Forestiera Bucuresti;

Se noteaza faptul ca terenul agricol pe care se infiinteaza perdele Al

B6 forestiere de protectie este supus procedurii de impadurire prevazute
de Legea nr. 289/2002 privind perdelele forestiere de protectie, cu

modificarile si completarile ulterioare.

304555 / 06/11/2017

Act Notarial nr. 2412, din 31/10/2017 emis de Nedeicu Crisan Traian;

B8 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 1/1

1) EURO EDIL INVEST SRL, CIF:20438103
C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,
drepturi reale de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciara Nr. 113660 Comuna/Oras/Municipiu: Popesti Leordeni

Anexa Nr. 1 La Partea i

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
113660 25.001
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALI LINIARE IMOBIL

100447

100

w
rCt

1.

10

100535

105330

113660

1135861

ra3

118150

121373

Date referitoare Ia teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata « " .
crt | folosints |vitan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabit [NU | 25.001 14 233/29 -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit = (m)
1 2 424.332

2 3 59.142

3 4 422.752

4 1 58.93

* L ungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
= Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciara Nr. 113660 Comuna/Oras/Municipiu: Popesti Leordeni
Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a .
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de fa momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
03/12/2018, 14:44

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Pagina 3 din 3
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i 0-11-2017
100053240197 Incheiere Nr. 319660 /2

#

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliar:.?l ILFOV
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliarid Buftea

AGENTEN NATIINALS
LR

x o Anreg yp
P1HLEOCRTRANOEILTAR

Dosarul nr. 319660 / 20-11-2017
INCHEIERE Nr. 319660

Registrator: jON STANCIU Asistent: DANIELA BENESCU

de CERNAIANU DANA domiciliat in Romania, Jud. BUCUREST!, Loc.
privind Notare in cartea funciara, in

-Act Notarial nr.2522/10-11-2017 emis de MATASA H

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 60 lei, cu
documentul de plata:

-Chitanta externa nr.1371012/17-11-2017 in suma de 60

pentru serviciul avand codul 242

Vazand referatul asistentului registrator in sensuf ca nu exista impedimente la inscriere

DISPUNE
Admiterea cererii cu privire la:
- imobilul cu nr, cadastral 113660, inscris in cartea funciara 113660 UAT Popesti Leordeni avand
proprietarii: EURQO EDIL INVEST SRL in cota de 1/1 de sub B.S8, :
- se radiaza ipoteca legala inscrisa prin incheierea nr. 304555 din 06.11.2017 asupra A.1 sub C.2
din cartea funciara 113660 UAT Popesti Leordeni;

Prezenta se va comunica partilor:
NEDELCU CRISAN TRAIAN.—
CERNAIANU DANA, prin‘notar public Nedelcu Crisan Traian

7 "
*) Cu drepF de r_egx’aminare in termen. de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de
Cadastru sj Publicitate Imobiliara Buftea, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre
registratorul-sef

Data solut;ijhérii,

24-11-201 ;

Asistent Registrator,
ANIELA BENESCU

256 a5 3)
4 by *‘l?‘i(‘;}p\ :
*) Cu exceptia sityatiilor prevszute la Art. 63 $Hin=11) din Regulamentul de a > 'FEc crigre in
evidentele de cada§tru §i carte funciara, aprobat prin ODG Nr. 700/2014. ¥

i
!
i
;
i
3
;

H
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R S ‘
ici iliard [Nr. cerere | 319660 |
Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliara {LFOV cer 3108 [

¥ Ml
-ﬁ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Buftea Pt TTTTIL
74 y T Ana 32017 |
F Cod verificare
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA verif
AN Ao
#1PPATTATE SUDEILT RN Carte Func"aré Nr‘ 113660 Popesti Leordeni 100053340197
A. Partea . Descrierea imobilului
TEREN Extravilan
Adresa: jud. lifov
Nr.| Nr. cadastral s ferinte
Crt | Nr. topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referint
Al 113660 25.001
B. Partea 1. Proprietari si acte
inscrieri privitoare fa dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

245040 / 13/09/2017
Act Administrativ nr. cerere, din 07/09/2017 emis de MINISTERUL APELOR S| PADURILOR GARDA
FORESTIERA BUCURESTI; Act Administrativ nr. 8139, din 20/09/2017 emis de Ministerul Apelor si Padurilor
Garda Forestiera Bucuresti;
Se noteaza faptul ca terenul agricol pe care se Infiinteaza perdele Al
forestiere de protectie este supus procedurii de impadurire prevéazute
de Legea nr. 289/2002 privind perdelele forestiere de protectie, cu
modificarile si completérile ulterioare.
304555/ 06/11/2017
Act Notarial nr. 2412, din 31/10/2017 emis de Nedelcu Crisan Traian;

B8 intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al

actuala 1/1
1) EUROQ EDIL INVEST SRL, CiF:20438103

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,
drepturi reale de garantie si sarcini

B6

Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legli Nr. 67772001, Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 113660 Comuna/Oras/Municipiu: Popesti Leordeg;

Anexa Nr. 1 La Partea i

Teren _ ’
Referinte
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / \t
113660 25.001 _
¥ Supraiata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

| 113660

118150

Date referitoare la teren

Nr | Categorie {intra | Suprafata « ; " .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil | NU| 25.001 14 233/29 -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimiior segmentelor sunt abtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit = (m)
1 2 424,332

2 3 59.142

3 4 422.752

4 1 58.93

** Lungimile segmentelor sunt determinate in pianul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*=* Distanta dintre puncte este formgté din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru,

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 113660 Comuna/Oras/Municipiu: Popesti Leordeni
Certific ¢a prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest
birou,
Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de cétre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesijunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legil.
S-a achitat tariful de 60 RON, -Chitanta externa nr.1371012/17-11-2017 in suma de 60, pentru serviciul de
publicitate imobiliard cu codul nr. 242,

Data solutionari, Asistent Registrator, Referent,

24-11-2017 DANIELA BENESCU

Data eliberdrii,

A A (parafa si semnatura)
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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-DUPLICAT -

S-a cerut autentificarea urmdtorului act:

DECLARATIE

Subscrisa: Societatea EURO EDIL INVEST S.R.L., cu sediul social in mun.
Bucuresti, bld. 1 Decembrie 1918, nr. 26, bl. 6, sc. 2, et. 2, ap. 45, sector 3, inregistrata la
Oficiul Registrului Comertului de pe langd Tribunalul Bucuresti sub Codul Unic de
Inregistrare 20438103, numar de ordine in registrul comertului J40/233/08.01.2007,
atribut fiscal RO si Identificator Unic la Nivel European (EUID): ROONRC.
J40/233/2007, reprezentatdi prin d-na HUZUM MARIANA, domiciliatd in mun.
|
asociat si administrator, In calitate de proprietard a terenului extravilan arabil in
suprafata de 25.001,00 m.p.- LOT 1, situat in localitatea Popesti-Leordeni, jud. Iifov,
tarla 14, parcela 233/29, identificat cu numiirul cadastral 113660, dreptul de proprietate
fiind intabulat in Cartea Funciard nr. 113660 a localititii Popesti-Leordeni, jud. Ilfov,
in baza incheierii de intabulare nr. 304555/06.11.2017 a OCPI Ilfov-BCPI Buftea,
conform contractului de vinzare autentificat sub nr. 2412/31.10.2017 de cétre notar public
Nedelcu Crisan-Traian in cadrul Biroului Notarial *’Nedelcu i Asociatii, Bucuresti.

Declar, prin reprezentant, cd pe terenul de mai sus nu este edificatd nicio
constructie.

Dau prezenta declaratie spre a servi oriunde va fi necesar.

Tehnoredactatd in 1 (un) exemplar original si in 3 (trei) duplicate din care 1 (un)
exemplar pentru arhiva biroului notarial i 2 (dou#) exemplare pentru parte, la Biroul
Notarului Public BEANGA STELUTA LEONTINA, din mun. Bucuresti, sos. Oltenitei,
nr. 34, bl. C5, ap. 1, sector 4, astézi 20 februarie 2018.

DECLARANTA,
Societatea EURO EDIL INVEST S.R.L.,

prin reprezentant,

S.S. HUZUM MARIANA

-urmeazd incheierea de autentificare-



ROMANIA
UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI
BIROU INDIVIDUAL NOTARIAL BEANGA STELUTA LEONTINA
Licenta de functionare nr. 232/1994/01.11.2017
Sediul: mun. Bucuresti, sos. Oltenitei, nr. 34, bl. C5, ap. 1, sector 4
‘ Operator date cu caracter personal nr. 1131

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 231
ANUL 2018 LUNA FEBRUARIE ZIUA 20

In fata mea, BEANGA STELUTA LEONTINA, notar public, la sediul din mun.
Bucuresti, sos. Oltenitei nr. 34, bl. CS5, ap. 1, sector 4, pentru autentificarea declaratiei, s-a
prezentat:

HUZUM MARIANA, domiciliata in

_ in calitate de reprezentant legal, asociat si

administrator a declarantei, Societatea EURO EDIL INVEST S.R.L., cu sediul social in
mun. Bucuregti, bld. 1 Decembrie 1918, nr. 26, bl. 6, sc. 2, et. 2, ap. 45, sector 3,
inregistratd la Oficiul Registrului Comertului de pe langa Tribunalul Bucuresti sub Codul
Unic de Inregistrare 20438103, numar de ordine in registrul comertului
J40/233/08.01.2007, atribut fiscal RO si Identificator Unic la Nivel European (EUID):
ROONRC. J40/233/2007,

care dupd ce a citit actul, a declarat cid i-a infeles continutul si consecintele
juridice, cd cele cuprinse in act reprezintd vointa sa, a consimiit la autentificarea
prezentului inscris §i a semnat unicul exemplar al actului.

In temeiul art. 12 lit. b din LEGEA NR. 36/1995 republicatd, cu modificirile
ulterioare, constatindu-se indeplinite conditiile de fond si de formd, SE DECLARA
AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.

S-a perceput onorariul de 50,00 + tva 9,50 lei, achitat prin chitanta nr. 24714/2018
si factura nr. 24718/2018 emise de B.I.N.-B.S.L.

NOTAR PUBLIC,
S.S. BEANGA STELUTA LEONTINA
LS

GZ

| Prezentul duplicat s-a intocmit in 3 (trez) exemplare - datfe Notarul Public
BEANGA STELUTA LEONTINA, astdizi, data a tenttf ca%z si are aceeasi forfd
probantd ca originalul. o




ROMANIA

JUDETUL ILFOV

PRIMARIA ORASULUI POPESTI - LEORDENI

P-ta Sf. Maria, nr.1; tel. 0374.408.819 / fax.0374.408.822

Web: http://www.ppl.ro; e-mail : relatiipublice@ppl.ro
SERVICIUL URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI
OPERATOR DATE CU CARACTER PERSONAL - 15923
Nr.2.288din14.02.2018sinr.2.723din22.02.2018

APROBAT

Ca urmare a cererii adresate de'’ S.C, EURO EDIL INVEST cu sediul in® municipiul §i]cut§;§t'>'
B-dul 1Decembrie1918,reprezentant d-na HUZUM MARIANA-administrator, inregistrata la nr.2.288 din
14.02.2018, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul,
cu modificirile si completirile ulterioare, se emite

AVIZ DE OPORTUNITATE
Nr. .2 din €. &% 2018

pentru elaborarea Planului urbanistic zonal pentru® Introducere in_intravilan in vederea construirii
unni ausanblu_de hale depozitare si birouri, generat de imobilul” situat in orasul Popesti Leordeni, sos.
Oltenitei, f. n., T 14, P 233/29, Lot 1, identificat cu nr. cadastral 113660 cu respectarea urmditoarelor
conditii:

1. Teritoriul care urmeazd si fie reglementat prin P.U.Z.: Conform anexei™ la prezentul aviz, teritoriul
este delimitat nord de T 14, P 233/29, Lot 2, la sud de sos. Oltenitei/DN 4, la est de T 14, P 233/30, {a vest
de T 14.

2. Caregoriile_functionale _ale _defvoltirii_si_eventuale servifuti: Planul urbanistic zonal va studia
corelarea carosabilelor din zona cu investitiile aprobate si circulatiile majore propuse prin P.U.Z, fard a le
modifica. Dotirile propuse vor fi in concordantii cu necesitiiile zonei in ansamblu si al prevederilor P.U.Z.-
urilor.

3. Date referitoare la dotdri (relatia terenului cu infrastructura existentd si propusd): accesul principal
la parceld se face la sud din sos. Oltenitei.

4. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime §i maxime): Teren situat in extravilan — Zond
fird reglementdri. P.O.T. propus = 50%; C.U.T. propus = 1,50 - Hmax.propus P+2E Partial. Regimul de
construire - aliniament: la sud faid de sos. Oltenitei se propune retragerea aliniamentului la 22,00 fatd de
axul DN 4, imprejmuirea si 45,00m prima clidire. Regim_de_aliniere: alinierea constructiilor la est la
16,95m fajd de limita de proprietate, la vest la 4,00 m fa{d de proprietate iar la nord la 20,57m fata de
limita de proprietate.

5. Dotirile_de_interes public uecesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitdtilor: Asigurarea
acceselor se face din sos. Oltenitei (DN 4), locurile de parcare vor fi asigurate suprateran, in incinta
parcelei.

6. Capacitifile de transport admise: Conform studiilor de specialitate.

7. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale sifsau_teritoriale pentru P.U.Z.: conform
certificatului de urbanism nr. 33/29.01.2018.

8. Obligatiile inifiatorului P.U.Z. ce derivi_din _procedurile specifice de informare si_consultare a
publicului: n vederea aplicarii prevederilor Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire
la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism aprobati cu Ordinul




Ministrului dezvoltdrii regionale si turismului nr, 2701/ 2010 publicat in Monitorul Oficial, Partea 1, nr. 47
din 19.01.2011, fnainte de transmiterea pe circuitul tehnic de avizare, inifiatorul si elaboratorul
documentatiei de urbanism au urmitoarele obligatii: « Sa amplaseze in zona ce urmeazi a fi reglementati
panourile de informare a publicului, in loc vizibil, la parcela care a generat intenfia elabordrii PUZ.
Panourile vor fi rezistente la intemperii, grafica va fi realizati conform modelelor previzute in anexa
Ordinului nr. 2701/2010. ¢ 83 transmitd structurii investiti cu responsabilitatea privind consultarea
publicului pentru planurile de urbanism §i de amenajare a teritoriului anuntul intentiei de elaborare a PUZ
si documentatia in format electronic pentru a putea fi afisatd pe site-ul institutiei, inclusiv certificatul de
urbanism, modelul panoului de informare §i dovada amplasirii panourilor de informare Tn zona ce urmeazi
a fi reglementatd, respectiv fotografii cu data certd ale panourilor montate in ampiasamentele alese conform
prevederilor Art. 34. - alin. (4) al Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism, aprobatd prin Ordinul
Ministrului dezvoltiérii regionale si turismului nr. 2701/ 2010.

9. Concluzii si recomandiri: Aprobarea avizului de oportunitate pu_obligd autoritatea publicd locala la
aprobdrile ulterioare ale documentatiei de urbanism. Considerim astfel ca fiind oportund §i avizim
favorabil initierea intocmirii documentatiei PLAN URBANISTIC ZONAL« CONSTRUIREA UNUI
ANSAMBLU DE HALE DEPOZITARE SI BIROURI », orasul Popesti Leordeni in conditiile respectirii
prevederilor prezentului §i a legislatiei in vigoare. Initiatorii P.U.Z. isi vor asuma in intregime rispunderea
privind toate consecintele nerespectirii de citre elaboratorii de documentatii a conditiilor impuse prin
prezentul Aviz prealabil de oportunitate, a celor impuse prin certificatul de urbanism si prin avizele de
specialitate ce se vor obfine.

Prezentul aviz este eliberat in temeiul Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i
urbanismul cu modificirile si completirile ulterioare §i reprezintd punctul de vedere al structurii de
specialitate din cadrul aparatului propriu al primarului orasului Popesti Leordeni, este valabil de la data
emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de urbanism nr. 644 din 18.08.2017, emis de
primiria orasului Popesti Leordeni.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin postd la data de

Y Numele §i prenumele solicitantului:

- persoand fizicd; sau

- reprezentant al firmei (persoand juridicd), cu precizarea denumirii acesteia, precum §i a calitifii solicitantului in cadrul firmei.

2y Adresa solicitantului:

- pentru persoand fizicd se completeazi cu date privind domiciliul acesteia;

- pentru persoand juridica se completeazd cu date privind sediul social al firmei.

%) Denumirea investiticifoperagiunii propuse.

*) Date de identificare ale imobilului - teren sifsau constructii - conform certificatuiui de urbanism emis in care este solicitati
ob{inerea avizului de oportunitate.

%) Una sau mai multe piese desenate cc coniin plan topoprafic/cadastral actualizat, furnizat de oficiile de cadastru i publicitate
imobitiard, cu delimitarea zonei de studiu a P.U.Z.

*) Se completeazi, dupi caz;

- Primiiria Municipiului Bucuresti;

- Primdria Municipiului ... .. ... .. ;

- Primdiria Oragului .. ... ... .. )

- Primiria Comunei .. .........

*#) Se completeazi, dupd caz:

Red./Dac. T.G.



ROMANIA

JUDETUL ILFOV

PRIMARIA ORASULUI POPESTI-LEORDENI
OPERATOR DATE CU CARACTER PERSONAL - 15923
Nr. $5/C dindatade //°.(0< 2018

Raport preliminar privind informarea publicului conform Ordinului
Ministerului Dezvoltirii Regionale si Turismului
nr.2701/30.12.2010

Prin prezenta se adevereste cad S.C. EURO EDIL INVEST S.R.L.
avand calitate de proprietar, reprezentatd prin d-na HUZUM MARIANA, a
depus spre afisare la sediul primériei orasului Popesti-Leordeni,
documentatia PUZ pentru terenul in suprafatd de 25.001,00 mp situat in
orasul Popesti-Leordeni, Soseaua Oltenitei, for., T 14 — P 233/29, Lot 1,
identificat cu nr. cadastral 113660.

Documentatia depusa cuprinde:

- plansa reglementéri;

- planga exemplificativ;

- memoriu tehnic;

- fotografii panouri de afisare pe teren.

Mentiondim ca documentatia a fost afigatd pe teren si la avizierul
primdriei orasului Popesti-Leordeni, din data de 14.02.2018 pentru o
perioadid de 25 zile, iar in decursul a 15 zile ulterioare, nu s-au inregistrat
contestatii cu privire la solutia propusa prin PUZ.

Eliberdam prezenta pentru a servi la Consiliul Judetean Ilfov.

ARHIT SEF,
arh. Raluca Flgrina POPESCU
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P.U.Z. - INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRI! UNUI ANSAMBI
Soseaua Oltenitei, F.nr., Tarla 14, Parcela 233/29, Lot 1, Oras Popesti-Lea
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Directia Operationala

Departament Mentenanta Specializata
B-dul. Marasesti, nr. 4-6

Sect. 4, Bucuresti

Cod postal: 040254

Contact online: www, dﬂsmgazsud ~retelero
Interlocutor: Nicoleta Negrut

HUZUM MARIANA reprezentant al
EURO EDIL INVEST SRL

Str. Sg. Nitu Vasile, nr.42,
Bl.2, sc.2, ap.23,
Sectorul 4, mun. Bucuresti,

Nr. 313.025.080/05.09.2018 Cod postal

Referitor la documentatia dvs. inregistrata cu nr. 313.025.080 din 21.08.2018, prin care solicitati
informatii privind emiterea avizului de principiu pentru elaborare plan urbanistic zonal PUZ —introducere in
intravilan in vederea construirii unui ansamblu de hale depozitare si birouri in orasul Popesti-
Leordeni, str. Soseaua Oltenitei, nr.FN (T14-P 233/29, lot 1), identificat prin plan cadastral 113660,
jud. Iifov, va restituim planul de situatie scara 1:500 proiect nr. --, elaborat de --, completat cu datele solicitate
va transmitem urmatoarele:

Pe planul de situatie, s-au trasat orientativ componentele sistemului de distributie gaze naturale aflate in
exploatarea societdtii noastre. Traseul exact al conductelor si bransamentelor, va fi identificat in teren dupa
capacele tip GN montate pe axul acestora (in cazul conductelor de otel), sau dupa marcajele amplasate pe repere
fixe (pentru conductele din polietilena).

in vederea asigurarii functionrii normale a sistemului de distributie gaze naturale si evitarea punerii in
pericol a persoanelor, bunurilor si mediului, in zona de protectie se impun tertilor restriciii 5i interdictii prevazute de
legislatia in vigoare.

Zonele de protectie si siguranta respecta prevederile Normelor tehnice pentru proiectarea si executia
sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE ~ 2018, Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012
si Ordinului 47/2003 emis de Ministerul Economiei si Comertului. In zona de proteciie nu se executd lucrari fara
aprobarea prealabila a operatoruiui Sistemuiui de Distributie.

In urma analizarii documentatiei depuse se emite:

AVIZ FAVORABIL

Cu mentiunile:

1.Conform Legii energiei electrice si_a gazelor naturale nr. 123/2012 ,Art. 190. - Pentru protectia

obiectivelor/sistemelor din sectorul gazelor naturale se interzice tertilor:

a. sa realizeze constructii de orice fel in zona de siguranta a obiectivelor de gaze naturale; in
cazul in care, in mod exceptional, este necesar ca pe terenul pe care sunt amplasate acestea sa se
execute o constructie, solicitantul va suporta toate cheltuielile aferente modificarilor necesare, cu
respectarea tuturor prevederilor referitoare la proiectarea si executia lucrarilor in sectorul gazelor
naturale si sub conditia cedarii in patrimoniul operatorului a bunului rezultat;

b. sa efectueze sapaturi sau lucrari de orice fel in zona de protectie a obiectivelor de gaze
naturale, fara avizul prealabil al operatorului de sistem;

C. sa depoziteze materiale pe caile de acces si in zona de protectie a obiectivelor de gaze
naturale;

d. sa intervina in orice mod asupra conductelor, echipamentelor si instalatiilor de gaze naturale.”

2. Dezvoltarea retelei de gaze naturale se va face in functie de solicitarile din zona respectiva, in conformitate
cu prevederile Regulamentului privind accesul la sistemele de distributie a gazelor naturale aprobat prin
ordinul ANRE 32/2017
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3. Amplasarea de obiective noi, constructii noi si lucrdri de orice natura in zona de protectie a retelelor de gaze
naturale existente, se realizeazd numai cu respectarea Normelor tehnice pentru proiectarea si executia
sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE — 2018, prevederilor Legii energiei electrice si a gazelor
naturale nr. 123/2012 si Ordinului 47/2003 emis de Ministerul Economiei si Comertului.

4, Avand in vedere ca reteaua de distributie gaze naturale este intr-o continua dezvoltare, prin Certificatele de
Urbanism emise in vederea construirii si amenajarii terenului, veti solicita si avizul societatii noastre.

5. Viitoarele constructii si/sau instalatiile subterane se vor proiecta/monta/amplasa la cel putin distanta minima
admisd (distanta de securitate). Distantele de securitate, exprimate in metri, se masoard in proiectie
orizontald intre limitele exterioare ale conductelor si constructiile sau instalatiile subterane proiectate si
sunt prezentate in tabelul 1 si 2 din NTPEE-2018.

6.Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data emiterii, numai pentru elaborare PUZ.

7.Avizul este emis conform prevederilor Ordinului 47/ 2003 al Ministerului Economiei si Comertului numai
pentru amplasamentul obiectivului propus, conform planului anexat si Certificatului de Urbanism nr. 33
din 29.01.2018, eliberat de Primaria Orasului Popesti-Leordeni.

{
Nicoleta NEGRU‘I;
!

SEF DEPARTAMEN byiaciis Dpemaiolie® | Asistent Sef Expl

Prezentul aviz este insotit de urmatoarele documente: plan de situatie sc. 1:500;
Tabelul 1 si 2 din NTPEE-2018;
Achitat depunere numerar BRD nr. 1808211134490009/21.08.2018, factura nr. ATP 1904291948;
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T
. Muntenia

Nr. Inragistrare 208827476/ 13.02.2018

Sector 5, Str.Bd. Tudor Viagimirescy, Nr.51

Tol. 0372 115806 Fax. - : - - Spre 3‘}}?:1@}'9;8;?"";\‘?55'?
. ‘ CATRE -
EUROEDILINVESTSRL
adresa: BULEVARDUL 1 Dacembrie 1918, Nr. 26,
2, Ap. 45, Cod postal 0324684, Loc. SECTOR 3, Ju
.- Refaritor |a cereren de aviz de amplasament inregistrata cis nr. 2088274786 / 13,02.2018 pentru oblectivul PUZ
(V4P 233/29,LOT 1) de la adresa: SOSEAUA Oltenitel, Nr. FN, Ap. NC113660, Loc. POPESTI-LEORDENY, Jud.

ILFOV va comunicam urmatearala:Din analiza cortificatulul do urbanism nr. 33 din 20.01.2018, a plenului do

N sltuatie prezentat, cat sia verificarilor In taren, rezuita ca amplasamentul propus prezinta puncla co
S {paralalisme si Intersoctll) cu_ retelele noastre energatice, respactiv iiniile elecirice In cablu subteran (LE

KV Lactate;Porcine;Berna Thaodor;Rossetl 411 exlstente In zona, L
In urma anafizaril documantatlel pentru amplasamentul oblectivulul menlional, se emlte:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr. 208827476 / 23.02.2018

fara ! cu urmatoarele conditli:

- Ullizarea amplasamentulul propus, pentru oblectivul d-voastra, se poale face cu respactarea urmatoarsior conditii®
PREZENTUL AVIZ ESTE DE PRINCIPIU PENTRU FAZA PUZ , NU POATE Fi UTILIZAT PENTRU OBTINEREA
AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE , NU DA DREPTUL INCEPERY LUCRARILOR 81 INTOCHIRH PLANULUIDE .
COORDONARE. s o e
Pontru LES 20 KV /LES 0,4 kV, conform Ordinulul ANRE ny. 4/2007, modificat prin Ordinul nr.40/28.11.2007,
privind delimitarea zonelor de protactie si de siguranta aferente capacitatilor energetice | art. 21, anexa fr. 5b,
este Intorzls a 65 roallza orce fol da canstructii Is distante mal miel In plan orizontal {paralalism} de 0,6 m fata da
cablurifo electrice, S ~ e L
In conformitate eu Legea anorglel st a gazelor naturate nr, 123/2012, art.44 alin.(4) sl art.49 litera f, trabule sa
fie aslgurat continuu accasul fa instalatifie operatorulul de disiributle pentry lucrarl da mentenanta;
5E VOR RESPECTA DISTANTELE DE VECINATATE FATA DE LINHLE ELECTRICE AFLATE IN ZONA CONFORM
NORWATIVELOR IN VIGOARE: ORDINUL ANRE nr. 49/2007, PE 106/2003, NTE003/04/60, NTED07/08/00,
SRB521/97 St LEGEA ENERGIEI ELECTRICE nr.123/2042 ; 3
- Traseels ratalelor elsclrice din plansa anaxata sunt flgurate informativ. Pe baza de comanda data de soficllant
(exacutant} UO MTJT ILFOV VEST asigura aslstenta tehnica suplimentara . Pantru reallzarea unor trases sxacta a
LES 20 kV, respectiv LES 0,4 kV,esie nacasara deplasarea In teren a echipel PRAM improuna cu un reprezantant
din pariea constructorulul cu Inteemlire do PYR pantril executare ol pradare trasou, ** L i
- Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseslor de cabluri se va face numal manual, cu asistenta tehnica.
suplimentara din partea UQ MTJT ILFOV VEST cu respaclarea normelor da protectia munci specifice. In caz contrar
soliclianiul, respacilv executantul va suporta consecintele pentru orics deteriorare a inslalatiilor electrice axistents si
congacintele ce decurg din nealimantarea cu energle cletlrica & consumaltoriior exdstenti pracum si raspunderea In
cazul accidentelor de natura electrica sau de alta natura . In zonale de aproplera sau In punctele de Intarsectls
sapaturile se sxecuta numat manual { la casma ) sl cu asistenta tehnica de 1a Zona MTIT lifov VEST; **
- Dislantele minlme sl masuriie da protaclla vor fi raspsctate pe tot parcursul execuliel lueraritor.
- In zonele de protectie als LEA nu se vor depozila malsriala, pamant pravazul din sapaturl, achipaments, ete, care ar
putea sa micsorazg gabariiela. Ulifajele vor respecta distantele minime prescrise fata da elemantels relelelor slectrica
aflale sub lenslune si se va lucra cu ullis)e cu gabark redus in acesle zons.
~ Executantll sunt obligatt sa Instrulasca personalul asupra pericolelor pe cara la prozinta executia lucrariior In
aproplerea instalatilior electrica aflate sub fensluna sl asupra consecintelor pe cars le poate avea deterioreren aceslom.
Pagubele provocate Inslalatifior slectrice si daunelo provocate consumatorior ca urmare a delsrlorarii inatalatiilor vor §
suportate integral de cai ce sa fac vinovali de nerespeclarea condiliilor din prezentuf aviz. Executantif sunt direct
raspunzalori de producerea oricaror accidente tehnics sl de munca.
- Avizul de amplasamant nu constitula aviz tehnie de racordars. Peniru alimentarea cu energle electrica a
obiactivului sau, daca oblectivul exista si se dezvolia (cu cresterea pulerii fata da cea aprobala initial), vell solicila la UQ
RTJT ILFOV VEST aviz tehinic do racordare **

Informatii privind alimentaraa cu energls slectrica: .
*** in zona de aparilia a noulul oblacliv exista retea electrica de distibUE .ecororecenseveeares DA @

Nu |

pA[X]

FO3/P-01-11 rav 1




™ Noul obiscliv paate fi racordat Ia retesua existenta

lnfomauﬂa de la pct 48f2 sunl or!entallva. So!mta da enman!am ey energie electrica se va daﬁnmva in mdrul -
E.sei de soiuﬁe sab Studiujul de Solutie, ln cazulin care sum necesare Iucrari In 110KV, MT gau extlndere de reieie in -

La dapunerea docummaﬁei in vederea oblinerea aumnzaﬁel de construire a obieclwulul pmleclamui genara) va :
menl!ona solicitaras ubﬁnerii SBUNU S auiarizaﬂei de consimlre panlru instalatia de alimentare cu ersargte alactﬂca

: Legeada, :
* 1, pentry avlzfavm-abﬂ fama condit wva!nwie'hhsesiseam}'
- * 2, panitru aviz favorabll cu condit se vor inscrin distantele minime da eproplens si lncruclsam Intra oblecﬂwl pmpus sl mieleia
clactice (LEA sau LES) axistenta In zona, In confomllate cu pmsuipuaa enprgolica In vigoare
. daca o sunt conditil se va inscrig "Nu este cazul’
g bireaza casuta corespunzaloam situstil

= In tazul in care In zona mal sunt sl alte instalatll elec:dca care nu apartin SC ENEL Dlstﬂbu!le Muntenla 8A,
salicitantul va obtine obligatoriu avizul de amplasament sl dala propriataryl acalor Instalati slectrice
(TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alli detinalori de instalatif, dupa caz).
= Tariful de emitera a avizulul de amplasament, in valoare do 113,05 Ial, 5-a achial cit ChItanta A oweenuns,
= Prezentul aviz esle valabif pana la data de 29.01.2019.
= Prezentul aviz sl plerds valabilitatea In cazul nerespociaril plantidul de amp!asamanl al obkecllvului
- Sa anaxeaza ..1... planuri ds situatle vizale do UO MTJT ILFOV VEST

Redaclat In 2 {(dous) exemplare, din care unul pentry soflgilant.

ISR,

Verificat

FO3/P-01-11 rev §




PULZ, - INTRODUCERE 1IN INTRAVILAK PENTRU CGNS'E’RLHRE HALE DEPOZITARE SI BIROURI

Tarla 14, Parcela 233/29, Lot 1, Oras Popesti-Leorden, Judet Hfov
PL&N DE SITUATIE

Sc. 1:1000
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; romania2012.eu
MINISTERUL AGRICULTURN §I DEZVOLTARII RURALE e

AVIZ
Nr. 349 din /5. 0/.20/9

In temeiul dispozitiilor art. 47' alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, si al prevederilor Ordinului ministrului agriculturii
si dezvoltarii rurale nr. 1.056/2018 pentru aprobarea Procedurii privind emiterea si eliberarea avizelor
necesare introducerii in intravilan a terenurilor agricole,

avand in vedere Cererea nr. 9203 din 28.12.2018 completatd cu adresa nr. 175 din 15.01.2019,
inregistrate la Ministerul Agriculturii §i Dezvoltarii Rurale cu nr. 294080 din 28.12.2018 si nr. 294080 din
15.01.2019,

in baza urmatoarelor documente:

1.Certificatul de urbanism nr. 33 din 29.01.2018, emis de catre Primaria Orasului Popesti-Leordeni,
Judetul lifoyv;

2.studiul urbanistic PUZ si regulamentul local urbanistic aferent PUZ;

3.5tudiul pedologic si agrochimic, intocmit de Oficiul de Studii Pedologice si Agrochimice al Judetului
Giurgiu;

4.Avizul tehnic nr. 781 din 20.12.2018 pentru amplasarea constructiilor care se executd in zona
amenajdarilor de imbunatatiri funciare, eliberat de Agentia Nationald de imbunatatiri Funciare, Filiala de
Imbunatatiri Funciare Prahova, Unitatea de Administrare ilfov;

5.Procesul-verbal de verificare in teren nr. 9202 din 28.12.2018, intocmit de catre reprezentantii Directiei
pentru Agricultura Judetene Ilfov.

I.1x] in scopul introducerii in intravilan a terenurilor agricole in baza studiului urbanistic PUZ, in vederea
realizarii obiectivului de investitii: “construire ansamblu de hale depozitare si birouri”, de cétre
beneficiarul : S.C. EURO EDIL INVEST S.R.L., pe terenul situat in extravilanul Orasului Popesti-Leordeni,
Judetul Ilfov, in suprafatd totald de 25.001,00 mp, categoria de folosintd arabil, teren liber de
constructii, inscris in cartea funciara nr. 113660, tarla nr. 14, parcela nr. 233/29, numir cadastrat
113660,

{_1 Tn scopul introducerii in intravilan a terenurilor agricole in baza studiului urbanistic PUG de citre
beneficiar ............ a terenului situat in .......... , judetul ............ , In suprafata de ................ ,

Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale emite:

AVIZ
necesar pentru introducerea in intravilan a terenurilor agricole, in baza studiului urbanistic PUZ, cu
suprafata totald de 25.001,00 mp, categoria de folosintd arabil, teren liber de constructii, clasa de
calitate a 1l a, situat in extravrlanul Orasului Popesti-Leordeni, Jude;ul Ilfov, Tnscris in cartea func1ara nr.
113660, tarla nr. 14, parcela nr. 233/29, numar cadastral 113660.

Prezentul act administrativ se poate contesta in conditiile si termenele prevazute de Legea contenciosului
administrativ nr. 554/2004, cu modificarile si completarile ulterioare.

Recomandari:

Bulevardut Carol 1, nr.2-4, Sector 3, Bucuresti
Tel.: +4 021 307 24 01,
imbunatatiri@madr. ro;www.madr.ro pagina 1din 2



La elaborarea documentatiei tehnico - economice pentru realizarea investitiei, se vor respecta
prevederile:

-art. 23, alin. (3), Capitolul II din Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

-art.100 din Legea nr.18/1991, republicata, cu modificarile si completérile ulterioare.

Beneficiarul investitiei va lua masuri corespunzdtoare de a nu degrada terenurile si culturile din zona
limitrofa, altele decat cele prevazute in documentatie, prin depozitarea de materiale ori deseuri de
pietris, moloz, nisip, prefabricate, constructii metalice, reziduuri, resturi menajere, gunoaie §i altele
asemenea.

Beneficiarul de investitie va lua masuri corespunzatoare de a nu ocupa terenurile limitrofe precum si
masuri pentru a evita afectarea terenurilor limitrofe prin reziduurile provenite din activitatea de
productie si prin scurgeri de orice fel.

Beneficiarul de investitie va respecta conditiile si recomandariile prevézute in documentele solicitate prin
Certificatul de urbanism nr. 33 din 29.01.2018, emis de cétre Primaria Orasului Popesti-Leordeni, Judetul
itfov.

Director

Daniel VELICU V

Bulevardul Carol i, nr.2-4, Sector 3, Bucuresti
Tel.: +4 021 307 2401,
imbunatatiri®@madr.ro;www.madr.ro pagina 2 din 2



mun. Bucuresti, sector 2
Str. Lanternei, nr.131 Tel./Fax. 021-2403540
e-mail: ospa.giurgiu@yahoo.com

DOCUMENTATIE PEDOLOGICA
(pentru intocmire P.U.Z.) |

Beneficiar: S.C. EURO EDIL INVEST S.R.L.

DIRECTOR,

Marica Razvan Alexandru

Executant,
ped. Penescu Anton




COLECTIV ELABORARE

ped. A. Penescu — resp. lucrare
ing.chimist M. Tudorascu - analize laborator
Gabriela Enciu - cartografie

Georgeta Gogoasa - editie



MEMORIU PEDOLOGIC

INTRODUCERE

Studiul pedologic si de bonitare pentru terenul agricol in
suprafata de  25001,00 m.p., situat pe teritoriul orasului Popesti-
Leordeni, jud. Ilfov, tarlaua nr.14, parcela nr. 233/29, identificat prin N.C.
113660, s-a elaborat urmare cererii inaintate de S.C. EURO EDIL INVEST
S.R.L. inregistrata la O.S.P.A. Giurgiu sub numarul 380/05.12.2018.

Obiectul prezentului studiu il constituie atat caracterizarea
morfologica, cat si evidentierea proprietatilor fizico-chimice, hidrofizice
si de aeratie ale unitatilor de sol, elemente care, coroborate, determina
potentialul productiv al invelisului pedologic din zona.

Cartarea pedologica s-a executat folosindu-se harta
cadastrala, scara 1:2.000, pusa la dispozitie de beneficiar.

Studiul a fost intocmit conform Ordinului nr.278/2011 al
ministrului  agriculturti  si  dezvoltarii rurale, privind aprobarea
,Metodologiei intocmirii studiilor pedologice si agrochimice, a
sistemului national si judetean de monitorizare sol-teren pentru
agricultura” coroborat cu ,,Metodologia intocmirii studiilor pedologice
vol. [, Il si [II”, elaborata de Institutul de Cercetari pentru Pedologie si
Agrochimie Bucuresti in anul 1987.

- Incadrarea solurilor in-unitati taxonomice s-a- facut dupa
»olstemul Roman de Taxonomie a Solurilor” (S.R.T.S.), elaborat in anul
2012, de acelasi institut mentionat anterior, sub coordonarea N.Florea si
[.Munteanu.

Probele de sol au fost analizate in laboratorul O.S.P.A.
Giurgiu, dupa urmatoarele metode:

- pH - metoda potentiometrica;

- Humus - oxidare umeda, metoda Walkley Black,

modificata Gogoasa;

- SB - metoda Kappen;

- Ah  —percolare cu acetat de K;

- CaCOj; — metoda gazovolumetrica (metoda Scheiber);
- P — metoda Egner-Riehm-Domingo;

- K - metoda Egner-Richm-Domingo:

- QGranulometrie — metoda Kacinski.
Terenul in studiu se afla situat in zona central-sudica a T.0.
Popesti-Leordeni.



CONDITI FIZICO-GEOGRAFICE

RELIEFUL

Din acest punct de vedere, suprafata de teren in studiu face
parte din marea unitate a Campiei Romane si anume din jumatatea sudica
a campiel Vlasiei denumita Campiei Bucurestilor. Extremitatea sud-estica
a acestel campii, a fost bine conturata inca din anul 1924 de catre prof.
Vintila Mihailescu in lucrarea ,,Vlasia si Mostistea” denumita fiind aici -
Campul Calnaului. In anul 1976 prof. Petre Cotet in lucrarea ,.Campul
Chiajna-Berceni”, o delimiteaza si o denumeste ,,Campul Chiajna-
Berceni”. Aceasta are aspect cvasiplan.

LITOLOGIA DEPOZITELOR DE SUPRAFATA

Stratigrafia fundamentului teritoriului in studiu este data de,
o succesiune de complexe sedimentare.

Depozitele cuaternare din subsolul zonei, au facut obiectul
unui studiu special publicat de E.Liteanu in 1952, care a stabilit trel
complexe litologice si stratigrafice: superior (pleistocen superior), cu
grosime de 20-30 m. constituit din alternante de loess, pietrisuri si
nisipuri; mediu, format din depozite mamo-argiloase cu grosime de 50-
100 m, si inferior (pleistocen inferior) cu grosime de 100-170 m,
constituit in general din nisipuri si pietrisuri. Dupa cum se poate observa,
complexul litologic de suprafata, care reprezinta si roca de solificare, este
dat de depozite loessoide carbonatice mijlociu fine. Acest material
parental a permis formarea si evolutia unor tipuri de sol cu un volum
edafic util foarte mare, avand caracteristici fizico-chimice bine
proportionate care le confera, in general, o fertilitate buna.

HIDROGRAFIA SI HIDROGEOLOGIA
Din acest punct de vedere suprafata de teren in studiu
apartine bazinului hidrografic al raului Arges prin intermediul véilor
Mamina si Salcia.
Nivelul panzel {reatice se situeaza la peste 5,0 m adancime.

CLIMA

Chimatic, teritoriul in studiu face parte din ACO (Areal
Climatic Omogen) nr.1, areal ce face parte din districtul (microzona)
pedo-geoclimatica 19/2 IS-CI, cu clima calduroasa secetoasa (1), relief
tabular de ses (S) in zona de domianta a cernoziomurilor si
facoziomurilor argice. Acest aco evolueaza sub influenta unui relief de
joasa altitudine si a precipitatiilor centri barici, ca de altfel intreg
cuprinsul  Campiei Romane. Activitatea acestoa are un rol foarte
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de maxima presiune (arii anticiclonale), catre centrele de minima presiune
{arii ciclomale). Deci, acest teritoriu se afla in zona de influenta a patru
sisteme barice: anticiclonii Azoric si Siberian si ariile ciclonale Islandeza
si Mediteraneeana. Pe langa influenta majora a acestor sisteme barice
asupra deplasarilor maselor de aer, cu manifestari diferite de la vara la
larna, un rol important il au si factorii radiativi care, impreuna cu
suprafata subiacenta constitue clemente demne de luat in seama in
evolutia diurna, lunara, anotimpuala s-au anuala a principalelor aspecte
climatice (regimul temperaturilor, precipitatiilor si eolian).

Caracterizarea climatica s-a facut pe baza inregistrarilor si
prelucrarilor oferite de statiile meteorologice Heresti si Vidra. Cu toate ca
volumul observatiilor meteorologice este mai mic la aceste statii.
comparativ cu cele de la Bucuresti-Baneasa, au fost preluate datorita
reprezentativitatii lor pentru aceasta zona.

Temperatura medie anuala multianuala este de 11,0° (ind. 3
si 3C, simbol FR, cod 10,5, cu limite 10,1°-11,0°C). Din repartitia anuala
se remarca 0 temperatura medie lunara maxima in luna iulie (23°C) si o
medie lunara minima in luna ianuarie (-2,4°C).

In ce priveste temperatura maxima absoluta, aceasta a fost de
41,1°C si s-a inregistrat in luna iunie. iar temperatura minima absoluta a
fost de -30,0°C inregistrata fiind in luna ianuarie. Rezulta deci, o
amplitudine termica de 71,1°C, caracteristica tipului de continentalism
excesliv al climei.

Anual se inregistreaza, in medie, un numar de 113,7 zile cu
temperaturi mai mari sau egale cu 25°C si un numar de 31,3 zile cu
temperaturi mai mici sau egale cu 0°C.

Functie de temperaturile medii lunare multianuale, s-a
calculat suma temperaturilor pentru diferite perioade de vegetatie, astfel:

PERIOADA DE SUMA TEMPERATURA
VEGETATIE | TEMPERATURILOR MEDIE PE
INTERVAL
01.03 - 31.07 2.364,1 15,4
01.04 - 15.10 3.626,4 18,3
01.07 - 15.10 2.1334 19,9

Cantitatea medie anuala multianuala de precipitatii este de
510 mm/m® (ind.4 si 4C, simbol SM, cod 0525, cu limite 501-350
mm/’mz), realitate care, are efect negativ asupra valorii notelor de
bonitare.

Din repartitia anuala a acesteia se remarca un excedent
pluvial la starsitul primaverii si inceputul verii, iar iarna deficit.

Cea mar mare cantitate medie lunara multianuala de
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in luna ianuarie (24,4 mm/m?). Cu toate ca, vara se inregistreaza cele mai
mari cantitati de precipitatii, acestea pot f1 caracterizate drept insuficiente
atata timp cat, evapotranspiratia reala este, la randul ei. mai mare,
generand 1n felul acesta un pronunrat deficit de apa in sol.

Regimul eolian este influentat de ariile anticiclonale care isi
manifesta prezenta in aceasta parte a Europei. De aici si caracteristica
principala a acestui tip de regim: dominanta, atat ca intensitate cat si ca
frecventa a vanturilor din directia nord-estica sub influenta anticiclonului
Siberian. larna activitatea acestui camp baric, coroborat cu activitatea
ciclonului Mediteraneean pozitionat deasupra marii Egee, creaza o
puternica circulatie la nivelul troposferei, din directia nord-est spre sud-
vest, astfel incat 1a nastere vantul cunoscut sub numele de ,,Crivat™.

Dealungul anului in anumite perioade se manifesta, dar cu o
frecventa mai scazuta, vanturile din directia sud-vestica.

VEGETATIA

Geobotanic, terenul cartat face parte din zona de silvostepa.

In teritoriu nu sunt paduri, vegetatia lemnoasa intalnindu-se
izolat, fiind reprezentata de: stejar (Quercus sp.), ulm (Ulmus foliacea),
artar {Acer campestre), frasin (Fraxinus excesior) si paducel (Cratacgus
monogina).

Vegetatia de parter este reprezerntata de mohor (Setaria
viridis), zarna (Solanum nigrum), costrei (Echinocloa crus galli),
palamida (Cirsium avensis),_ rapita (Sinapsis arvensis), volbura
(Convolvulus arvensis), traista ciobanului (Capsela bursa pastoris), urda
vacii (Draba verna) s.a.

Pe ariile depresionmare cu exces temporar de umiditate de
suprafata nu lipseste musetelul (Matricaria chamomilla), musetelul prost
(Matricaria inodora), piperul baltii (Poligonum hidropiper), piciorul
cocosului (Poligonum acer) etc.

3.SOLURILE

REPARTITIA TERITORIALA A SOLURILOR

Interactiunea factorilor pedoclimatici a condus la formarea si
evolutia unel game variate de tipuri de soluri.

IFactorii pedogenetici care au concurat la formarea si evolutia
mvelisulul de sol au fost si sunt: relieful — factor major de variabilitate
pedologica. roca de solificare, clima, apa freatica, covorul vegetal precum
si factorul antropic. prin influentele modificatoare ale factorilor anterior
citati.

Astfel pe teritoriul studiat au fost identificate si analizate
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BONITAREA TERENURILOR

Operatiunea complexa de cunoastere aprofundata a
conditiilor de crestere si de rodire a plantelor si de determinare a gradului
de tavorabilitate a acestor conditii, pentru fiecare cultura si folosinta in
parte. denumeste notiunea de ,,bonitarea terenurilor”.

Bonitarea terenurilor in regim natural, s-a efectuat pe baza
unor parametrii biofizici sintetici, convertiti in indicatori de caracterizare
ecologica a solurilor sau indicatort ecopedologici.

Indicatorii ecopedologici care au fost folositi pentru bonitare,
sunt cet specificati in lucrarea ,,Metodologia elaborarii studiilor
pedologice™ — vol.IT si M1, I.C.P.A. 1987.

Pentru categoria de tolosinta ,,arabil”, nota de bonitare in
regim natural, este data de media aritmetica a notelor de bonitare pentru 8
culturi importante: grau, orz, porumb, floarea soarelui, sfecla de zahar,
cartof, soia si mazare-fasole.

Incadrarea medie a teritoriului in studiu, este de 54 puncte de
bonitare (in regim natural), pe categoria de folosinta arabil.

Estimarea calitéfii se face printr-un sistem parametric (0-100
puncte in conditii naturale) in care alaturi de insusirile intrinseci ale
solului se cuantifica factorii de mediu (clima, relief, apad freaticd si/sau
stagnantd) si influenta antropica.

Incadrarea terenurilor aericole in clase de calitate

Nota de bonitare Clasa de calitate Apreciere
81 -100 I Foarte buna
61 -80 1 Buni
41 - 60 11 Mijlocie
21-40 1Y Slaba
0-20 \Y Foarte slaba

Determinarea parametrica pe culturi si folosinte

Nr. Cultura — folosinta US| usS?2

crt.

. Grau 65 58

2. Orz 58 52

3. Porumb 58 52

4. Floarea Soarelui 58 52

5. Cartof 42 37

0. Sfecla zahar 47 47

7. Soia 58 52
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Calitatea perimetrului

Nr. | Denumirea unitatii de sol Suprafata Punctaj ¢ Clasa | Apreciere
1 US (formula) m.p. % mediu de |
' calitate
| EL rs-mo-Ks-5/5- 20960,84 | 83,84 56 11 mijlocie
Tet/NB-ANt
2 EL rs-st/w>-K,-5/5- 4040.16 | 16,16 50 [ mijlocie
Tet/NB-ANt '
Nota medie ponderata | 25001,00 | 100 54 111 mijlocie
CONCLUZII

Suprafata de 25001,00 m.p. arabil apartinand S.C. EURO
EDIL INVEST S.R.L., este situata in marea unitate geomorfologica a
Campiei Romane si anume in subdiviziunea Campia Vlasiel.

Identificarea, descrierea si clasificarea solurilor, s-a facut
conform ,,Sistemului Roman de Taxonomie a Solurilor”™ — S.R.T.S.
claborat de I.C.P.A. in anul 2012.

Au fost delimitate si descrise doua unitati de sol.

Din punct de vedere al reactiei solului in orizontul superior,
predomina solurile din clasa de reactie,,slab acida” (pH = 5,9-6.8).

Textural suprafata teritoriului in studio se incadreaza in
grupa de clasa ,, mijlocie-fina” (lut-argilos).

Dupa ce s-a executat bonitarea terenurilor a rezultat ca, nota
medie de bonitare este 54, incadrandu-se in clasa a I1I-a de calitate.

Analiza proprietitilor fizice, chimice si de troficitate ale
invelisulur de soluri este favorabilda cererii d-voastra si in consecinta
eliberdm prezenta documentatie pedologicd care se constituie in aviz de
principiu, pentru intocmire ,,Plan Urbanistic Zonal”.



Calitatea perimetrului

Nr. | Denumirea unitatii de sol Suprafata Punctaj | Clasa | Apreciere 3
us (formula) m.p. % mediu de !
calitate
1 EL rs-mo-Ks-5/5- 16517,32 | 83,84 56 B mijlocie
Tet/NB-ANt
2 EL rs-st/wa-K4-5/5- 3183,68 16,16 50 11 mijlocie
Tet/NB-ANt
Nota medie ponderata | 19701,00 | 100 54 11 mijlocie
CONCLUZII

Suprafata de 19701,00 m.p. arabil apartinand S.C. EURO
EDIL INVEST S.R.L., este situata in marea unitate geomorfologica a
Campiel Romane si anume in subdiviziunea Campia Vlasiel.

Identificarea, descrierea si clasificarea solurilor, s-a facut
conform ,,Sistemului Roman de Taxonomie a Solurilor” — S.R.T.S.
elaborat de [.C.P.A. in anul 2012.

Au fost delimitate si descrise doua unitati de sol.

Din punct de vedere al reactiei solului in orizontul superior,
predomina solurile din clasa de reactie ,,slab acida” (pH = 5,9-6.8).

Textural suprafata teritoriului in studio se incadreaza in
grupa de clasa,, mijlocie-fina” (lut-argilos).

Dupa ce s-a executat bonitarea terenurilor a rezultat ca, nota
medie de bonitare este 54, incadrandu-se in clasa a III-a de calitate.

Analiza proprietatilor fizice, chimice si de troficitate ale
invelisului de soluri este favorabild cererii d-voastri si in consecintd
eliberam prezenta documentatie pedologicd care se constituie in aviz de
principiu, pentru intocmire ,,Plan Urbanistic Zonal”.



UNITATEA TERITORIALA DE SOL (U.S.) Nr. 1

DENUMIRE: Preluvosol  roscat molic, baticalcaric, lut argil()s,
dezvoltat pe depozite, loessoide mijlociu-fine, arabil tasat

Formula: EL rs-mo-K;-5/5-Tet/NB-ANt; Suprafata 20960,84 mp, 83,840 .
Judetul: Ilfov, Localitatea: Popesti-Leordeni

Raspandirea: campie

Conditii naturale In care apare: suprafata cvasiorizontala (cu inclinare
predominant intre 1-2%) cu denivelari intre 10-20 cm; adancimea apei
freatice 7,01-8,00 m

CARACTERISTICILE SOLULUI
Morfologice si fizice:

Orizontul Ap (0-20 cm) textura lut argilos, brun inchis (/0 YR 3/3).
structura grauntoasa mica, partial distrusa de lucrarile agricole, fin poros,
moderat tasat, frecvente radacini subtiri, trecere neta.

Orizontul Am (20-40 cm) textura lut argilos, brun inchis (10 YR 3/3)
structura grauntoasa mica, bine dezvoltata, fin poros, tasat, frecvente
radacini subtiri, dese cervotocine si coprolite, trecere treptata.

Orizontul AB (40-58 cm) textura lut argilos, brun galbui inchis (10 YR
4/4) structura glomerulara medie, bine dezvoltata, fin poros, tasat, resturi
radiculare semidescompuse, trecere treptata.

Orizontul Bt (58-135 cm) textura lut argilos, brun (7,5 YR 5/2), structura
poliedrica angulara, bine dezvoltata, fin poros, tasat, trecere treptata.
Orizontul Cn (135-155 cm) textura lut argilos, galben roscat (7,5 YR
6/6), fara structura, fin poros, tasat. In baza efervescenta puternica.

Chimice:
- reactia solului — slab acida: pH = 3,94,
- continut de humus — mic. 2,30 %;
- asigurarea solului cu azot — mic: IN = 1,95;
- continut de fosfor mobil — mare: 45,51 ppm;,
- continut de potasiu mobil — mare: 240 ppm.
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UNITATEA TERITORIALA DE SOL (U.S.) Nr. 2

DENUMIRE: Preluvosol roscat-molic, endohipostagnic, baticalcaric,
lut argilos dezvoltat pe depozite loessoide mijlociu-fine, arabil tasat
Formula: EL rs-st/w,K,5/5-Tet/NB-ANt; Suprafata: 4040,16 mp, 16,16%,
Judetul: Ilfov, Localitatea: Popesti-Leordeni

Raspandirea: campie

Conditii naturale in care apare: larga arie depresionara ; adancimea apei
Jreatice 7,01-8,00 m

CARACTERISTICILE SOLULUI
Mortologice si fizice:

Orizontul Ap (0-20 cm) textura lut argilos, brun inchis (/0 YR 3/3).
structura grauntoasa mica, partial distrusa de lucrarile dgricole, fin poros,
moderat tasat, frecvente radacini subtiri, trecere neta.

Orizontul Am (20-38 cm) textura lut argilos, brun inchis (/0 YR 3/3)
structura grauntoasa mica, bine dezvoltata, fin poros, tasat, frecvente
radacini subtiri, dese cervotocine si coprolite, trecere treptata.

Orizontul AB (38-60 cm) textura lut argilos, brun deschis (10 YR 5/3)
structura glomerulara medie, bine dezvoltata, fin poros, tasat, resturi
radiculare semidescoﬁqpuse, trecere treptata.

Orizontul Btw (60-130 cm) textura lut argilos, brun (7,5 YR 5/2),
marmorat in proportie de 20%, cu pete cenusiu-verzui inchis (5 GY 4/1),
structura poliedrica angulara, bine dezvoltata, fin poros, tasat, trecere
treptata.

Orizontul Ck (sub 130 cm) textura lut argilos, galben roscat (7,5 YR 6/6),
fara structura, fin poros, tasat, frecvente pseudomicelii de CaCOs,
efervescenta puternica.

Chimice:
- reactia solului — moderat acida: pH = 5,91;
- continut de humus — mic: 2,06 %;
- asigurarea solului cu azot — mic: IN = 1,63
- continut de fosfor mobil — mijlociu: 28,61 ppm;
- continut de potasiu mobil — mare: 220 ppm.
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FISA DE CALCUL A NOTELOR DE BONITARE IN CONDITII NATURALE
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U.M. 0362 BUCUREST! Exemplar v}

Nr. 53.608 din 10.05.2018
Catre

S.C. ORA DESIGN CONCEPT S.R.L.
- Bucuresti, Bulevardul Pieptanari nr. 53, sector 5 -

La solicitarea dumneavoastra, inregistrata la Serviciul Roman de Informatii cu
nr. 53.608 din 26.04.2018, privind ,,Planul Urbanistic Zonal” in vederea realizarii
investitiei "Ansamblu hale depozitare si birouri® In amplasamentul din orasul
POPEST! LEORDENI, Sos. Oltenitei, tarlaua 14, parcela 233 / 29, lot 1, nr. cad.
113.660, judeful ILFOV, beneficiar S.C. EURO EDIL INVEST S.R.L., va comunicam
ca, potrivit prevederilor Ordinului comun al ministrului Lucrarilor Publice si Amenaijarii
Teritoriului, ministrului de Interne, directorului Serviciului Roman de Informatii si
ministrului Apararii Nationale nr. 4221/1995 si ale art. 56 alin. (1) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare, s-a avizat favorabil documentatia depusa de dumneavoastra.

Orice modificare ulterioara a confinutului documentatiei de amenajare a
teritoriului/de urbanism prezentate spre avizare atrage de la sine anularea
avizului.

Termenul de valabilitate al avizului este de 12 luni de la data emiterii
acestuia.

Prezentul aviz a fost eliberat pe baza Certificatului de urbanism nr. 33 din
29.01.2018 emis de Primaria Orasului Popesti-Leordeni.

Va restituim alaturat documentatia.
Cu stima,

SERVICIUL ROMAN DE INFORMATH
B-dul. Libertati nr.14, Sector 5. 050706 - Bucuresti - Romania; www stiro
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ROMANIA Exemplarul nr. .7,
MINISTERUL APARARII NATIONALE
Statul Major al Apararii
Nr. DT. 3lc4
{¢.05.2018
Bucuresti

Catre,
S.C. ORA DESIGN CONCEPT S.R.L.
AVIZ NR. DT/2859

La Certificatul de Urbanism nr. 33 din 29.01.2018;

in baza prevederilor art. 56 alin. 1 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare $i Ordinului Comun al
M.L.P.AT., M, S.RI si MAp.N. nr. M.30/1995, Statul Major al Apararii avizeaza
favorabil PLANUL URBANISTIC ZONAL pentru terenul in suprafatd de 25.001,00 mp,
situat in extravilanul orasului Popesti-Leordeni, sos. Oltenitei, tarlaua 14, parcela 233/29, lot
1, nr. cad. 113660, judetul lifov, in vederea realizarii obiectivului de investitii ,,Introducere
in intravilan in vederea construirii unui ansamblu de hale depozitare si birouri”,
conform documentatiei de urbanism depuse. Beneficiar: S.C. EURO EDIL INVEST S.R.L.

Avizul este conditionat de:

- respectarea cu strictete a limitelor amplasamentelor si zonelor functionale
prevazute in documentatie;

- neafectarea, sub nicio forma, a activitatilor militare, terenurilor, constructiilor sau
instalatiilor, de orice fel, aflate in administrarea Ministerului Apararii Nationale.

Nu poate fi folosit pentru eliberarea autorizatiei de construire.

Incélcarea oricarei conditii de mai sus atrage de la sine anularea avizului cat si
raspunderea juridica a beneficiarului lucrarii.

Pentru eliberarea avizului specific al Statului Major al Apararii in vederea obtinerii
autorizatiei de construire, este necesar sa trimitefi documentatia tehnica (D.T.A.C.)
pentru obiectivul de investitii, ce urmeaza a se realiza in zona studiata, in conformitate cu
prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrédrilor de construcii,
republicata, cu modificarile si completéarile ulterioare si H.G. nr. 62/1996 privind aprobarea
Listei obiectivelor de investiii si de dezvoltare, precum si a criteriilor de realizare a
acestora, pentru care este obligatoriu avizul Statului Major General, cu modificérile gi
completarile ulterioare.

T o Wiig@@m
SEFUL GNITATIAMLITARE 02515,,0” BUCURESTI
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ROMANIA

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET
DIRECTIA GENERALA LOGISTICA Ex. or. 1
e Nr. 417.943

22.11.2018

Cdatre

TAMPA FRANCIS
Municipiul Bucuresti, Calea Viacéresti nr. 203, ap. 24, sector 4

Ca urmare a adresei dumneavoastri referitoare la documentatia tehnica pentru Plan Urbanistic
Zonal ,JIntroducere in intravilan in vederea construirii unui ansamblu de hale
depozitare si birouri”, cu amplasament in extravilanul orasului Popesti-Leordeni, Soseaua
Oltenitei, f. nr., T14, P233/29, Lot 1, nr. cad. 113660, judetul Ilfov, beneficiar: S.C. EURO
EDIL INVEST S.R.L., vd comunicdm avizul favorabil in conformitate cu prevederile Legii
nr. 350/2001 §i precizarile aprobate prin Ordinul comun al Ministerului Lucrdrilor Publice §i
Amengjarii Teritoriului, Ministerului Apdrdrii Nafionale, Serviciului Romdn de Informafii 5i
Ministerului Afacerilor Interne nr. 3422/1995.

Prezentul aviz a fost eliberat In baza Certificatului de Urbanism nr. 33 din 29.01.2018 emis
de Primdria Orasului Popesti-Leordeni si este valabil numai insotit de plansa Reglementari-
propunere mobilare vizati de noi spre neschimbare.

Se vor respecta cu strictete limitele amplasamentului si solutiile tehnice de realizare previzute
in documentatie.

In cazul producerii unor perturbatii sau prejudicii de orice naturi la adresa sistemelor si
instalatiilor aflate in administrarea M.A.I., avizul se considerd automat suspendat pani ciand
se vor lua misurile necesare care si asigure incetarea §i nerepetarea acestora.

Prezenta adresd nu se substituie celorlalte avize impuse, dupd caz, de legislatia privind
regimul zonei de frontiera, regimul armelor, munitiilor, substantelor toxice periculoase,
prevenirea si stingerea incendiilor sau alte prevederi legale in vigoare.

Nerespectarea documentatiei conduce la anularea avizului dat de unitatea noastra.

o~
7
s
o

DIREC iz ENERAL

N
ing. PELIGRAD ION

\

NESECRET
Telefon 021/264.86.12 Fax:021/312.44.21
e-mail:patrimoniu.dgl@mai.gov.ro
RO-Bucuresti, str. Eforie nr. 3 sector 3
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VITAL BLUEAQUA S.R.L.

Sediu social: Loc. Varteju, Oras Magurele, str. Chirca nr. 78, ISO 9001:2008
7 jud. lifov, Nr. O.N.R.C./an: J123/3048/2010, C.LF.: RO11185524 1SO14001:2004
Tel:+4021-361.43.91 , website: www.vitalblueaqua.ro OHSAS 18001:2007

Punct de lucru: Oras Popesti Leordeni, Str. Garian Alexandru nr.6
jud. Iifov Tel:+4021-361.4391 , e-mail: office(@vitalblueaqua.ro

AVIZ DE INFORMARE
pentru bransare/racordarea la sistemele publice de alimentare cu apa si de canalizare
nr. 390 din data 08.02.2018

Citre: EURO EDIL INVEST SRL cu sediul in municipiul Bucuresti, sector 4, bulevardul 1 Decembrie 1918,
numarul 26, bloc 6, scara 2, etaj 2, apartament 45

Urmare a cererii nr. 364 din data de 07.02.2018 , cu privire la certificatul de urbanism nr. 33 din data
29.01.2018 - “Intocmire PUZ - Introducere in intravilan in vederea construirii unui ansamblu de hale
depozitare si birouri® emis de Primaria Orasului Popesti — Leordeni, jud Ilfov, v comunicam urmatoarele:

1. Disponibilitatea retelelor de:
A. ALIMENTARE CU APA
1. Pe str. Soseaua Oltenitei, in zona vizata, nu existd amplasati conductd de alimentare cu apa;
B. CANALIZARE

1. Pe str. str. Soseaua Oltenitei, in zona vizata, nu exista retea de canalizare;

2. Pentru a fi deversate (direct sau indirect) la reteaua publica de canalizare, apele uzate
menajere/pluvialetrebuie sa indeplineasca conditiile impuse de HGR nr. 352/2005, HGR ur.
570/2016 si HGR nr. 100/2002-NTPA 013/2006 (categoria A2) Restul indicatorilor
nenominalizati se vor incadra in limitele maxime admise impuse de H.G. nr. 570/2016 si de H.G.
nr. 188/2002 — Anexa 2 — Normativul NTPA-002/2005 modificata si completata de H.G. nr.
352/2005.Indicatorii de calitate ai apelor uzate evacuate in reteaua de canalizare aflata in
administrarea Vital Blueaqua S.R.L. se vor incadra in limitele maxime admise impuse de H.G. nr.
570/2016 si de H.G. nr. 188/2002 — Anexa 2 — Normativul NTPA-002/2005 modificata si
completata de H.G. nr. 352/2005.

C. Drept urmare imobilul ce urmeaza a fi edificat nu poate fi bransat/racordat la sitemele publice de
alimentare cu apa si de canalizare in conditiile specificate mai sus.

II. Mentionam ca pe termen scurt si mediu, in zona vizata nu exista potential de realizare de investitii de
extindere a retelei publice de alimentare cu apa, respectiv a retelei de canalizare din fonduri publice.

III. Proiectarea §i executarea bransamentului si/sau a racordului se face numai dupa obtinerea autorizatiei de
construire aferentd ce are la bazi avizul definitiv de bransare/racordare de citre agenti economici
autorizati, conform prevederilor legale in vigoare;

IV. Durata de valabilitate a prezentului aviz de bransare/racordare de principiu este de 12 luni de la data
emiterii, cu posibilitatea prelungirii, la cererea solicitantului, cu inca 12 luni;

V. In cazul reorganizarii judiciare a operatorului licentiat, avizul de bransare/racordare de principiu emis de
acesta rimane valabil cu respectarea prevederilor acestuia.



VITAL BLUEAQUA S.R.L.

Sediu social: Loc. Varteju, Oras Magurele, str. Chirca nr. 78, ISO 9001:2008

7 jud. Nfov, Nr. O.N.R.C./an: J23/3048/2010, C.LLF.: RO11185524 1S014001:2004
Tel:+4021-361.43.91 , website: www.vitalblueaqua.ro OHSAS 18001:2007
Punct de lucru: Oras Popesti Leordeni, Str. Garian Alexandru nr.6

jud. lifov Tel:+4021-361.4391 , e-mail: office@vitalblueaqua.ro

Nerespectarea procedurii legale de autorizare a constructiilor si instalatiilor se sanctioneazd
contraventional sau penal, dupd caz, de citre persoanele abilitate si duce la desfiinfarea lucrdrilor
executate ilegal.

Riamanem la dispozitia dvs. Pentru orice alte detalii suplimentare pe care le considerati necesare la:

- sediul Vital Blueaqua S.R.L din jud. Ilfov, Oras Popesti-Leordeni, str. Garian Alexandru nr.6- Relatii
cu clientii, program de luni pana vineri intre orele 08:00 — 16:00

- telefon: 021.361.43.91

- e-mail: office@vitalblueaqua.ro

Popesti-Leordeni, jud. llfov
08.02.2018

In rocmit,

mg Tiberiu Danila,
g CBLUEAGUA S RL.

§9 Aprobat,
ffﬁa MG Director general
Adri;




Administratia Nationali ,, APELE ROMANE ”
Administratia Bazinald dchpz‘i Arges - Vedea
SISTEMUL DE GOSPODARIRE A APELOR

ILFOV - BUCURESTI
Splaiut Independentei nr.294, sector 6. BUCURESTI
Tel centrala: 0213182229;.7¢el. secretariat: 0213182222 .
Fax secretariat 0213182220, Fax dispecerat:0213182228
Cod fiscal: RO 24427093 / 05.09.2008
Cod IBAN RO0YTREZ706501701X 012981 deschis pe CF 18319194
Trezoreria Sector 6 Bucuresti

PLLE ROVANE

F-AA-1

AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR

Nr. 170 - IF din 15.10.2018

privind: “PUZ - Introducere 1n intravilan In vederea construirii unui ansamblu de hale depozitare si
birouri”, oras Popesti — Leordeni, Sos. Oltenitei, T 14, P 233/29, lot 1, N.C. 113660, jud. Ilfov

1. DATE GENERALE

Bazin hidrografic: Arges;

Judet Ilfov;

Réu/cod cadastral Déambovita/ X - 1.025.00;

Comuna/localitatea Oras Popesti — Leordeni;

Clasa de importanti: IV, conform STAS 4273/83;

Beneficiari: CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI POPESTI - LEORDENI si

proprietara terenului: S.C. EURO EDIL INVEST S.R.L.;
Elaborator documentatie S.C. VIREO ENVIROCONSULT S.R.L. — Certificat de atestare nr.
tehnica: 140/30.05.2018 valabil pana la data de 30.05.2021, emis de Ministerul
Apelor si Padurilor.

Conform Ordinului M.M.P. nr. 799/2012, art. 1, alin. (4), rispunderea privind corectitudinea datelor
inscrise in documentatie, revine proiectantului documentatiei tehnice de fundamentare.

2. NECESITATEA S OPORTUNITATEA INVESTITIE]L

Scopul lucririi: introducerea in intravilan a unei suprafete de teren de 25 001 mp si intocmirea
Regulamemulm Local de Urbanism. Pe aceastd suprafatd urmeazi a se construi hale pentru depozitare
st birouri.

Incadrarea in Schema cadru de amenajare a bazinului hidrografic si a prevederilor PUG oras Popesti —

Leordeni: lucrarea nu se inscrie in prevederile PUG oras Popesti — Leordeni, PUZ-ul mentionat in titlu
completand propunerile PUG.

S)tuatla existenta:

In prezent suprafata de teren de 25 001 mp pentru care a fost elabo;amid@g\gmentapa PUZ, are
functiunea de teren agricol, in extravilanul orasului Popesti — Leordeni. /%

A fipe




3. ELEMENTE DE COORDONARE SI DE COOPERARE

a) Amplasament

Terenul studiat prin PUZ este situat In orasul Popesti — Leordeni, in bazinul hidrografic Arges.
Incadrarea lucrdrilor in clasa de importanti conform standardelor in vigoare:

Ansamblul de lucriri se va incadra in clasa de importantd — IV, conform STAS 4273/83.

b) Acte de reglementare emise
Nu au fost emise acte de reglementare anterioare referitoare la aceasta lucrare.
Documentatia completeazi propunerile PUG oras Popesti — Leordeni si propunerile de dezvoltare.

Acte anexate la documentatia tehnic:

- Certificat de Urbanism nr. 33 din 29.01.2018, emis de Primiria orasului Popesti — Leordeni;
- Aviz de Oportunitate nr. 2 din 16.04.2018, emis de Priméria orasului Popesti — Leordenti;

- Aviz de Informare nr. 390 din 08.02.2018, emis de S.C. VITAL BLUEAQUA S.R.L.

Urmare solicitarii S.C. EURO EDIL INVEST S.R.L. inregistrata la S.G.A. Ilfov — Bucuresti cu nr.
11130/03.09.2018, prin care se solicitd emiterea avizului de gospodarire a apelor pentru “PUZ -
Introducere in intravilan in vederea construirii unui ansamblu de hale depozitare §i birouri”,

In temeiul Legii Apelor nr. 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare, a O.U.G. nr. 107/2002
privind infiintarea Administratiei Nationale Apele Romane cu modificarile si completarile ulterioare si
a Ordinului ministrului mediului si gospodaririi apelor nr. 662/2006 privind procedura si competentele
de emitere a autorizatiilor si avizelor de gospodarire a apelor, se emite:

AVI1Z DE GOSPODARIRE A APELOR

privind: “PUZ — Introducere in intravilan in vederea construirii unui ansamblu de hale depozitare si
birouri”, oras Popesti — Leordeni, Sos. Oltenitei, T 14, P 233/29, lot 1, N.C. 113660, jud. Ilfov

In documentatia tehnica prezentati se previd urmatoarele:

4. ORGANIZAREA ARHITECTURAL URBANISTICA

Organizarea arhitectural urbanisticd a unei suprafete de teren de 25 001 mp si accesul rutier din Sos.
Oltenitei, suprafata de teren pe care se va construi un ansamblu de hale depozitare si birouri, conform
Certificatului de Urbanism nr. 33 din 29.01.2018, emis de Primaria orasului Popesti — Leordeni.

5. DOTARI HIDROEDILITARE

5.1. Sistem de alimentare cu apa:

Proiectantul propune ca sursd de apd pentru alimentarea halelor si a birourilor, un foraj de alimentare
cu apa.

Alimentarea cu apé pentru stingerea incendiilor se va face din sursa propusa.

Deficitul de ap#d potabild: se considerd ci necesarul de apa poate fi asigurat integral din sursa
mentionatd pentru toate activititile propuse prin PUZ.

5.2. Sistem de canalizare ape uzate:

- Apele uzate menajere vor fi evacuate intr-un bazin vidanjabil etans, ce va fi amplasat In incinta
proprietatii. .

- Apele pluviale provenite de pe suprafetele bet(}}}jﬁtﬁﬁ\ﬂlﬁ:ﬁ;ecute printr-un separator de hidrocarburi,

apoi vor stocate intr-un bazin de retentie, de um?’ Syt ﬁx@tﬁa&fme pe spatiile verzi din zona PUZ-lui.
';: o o “P\ :1
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6. AVIZUL DE GOSPODARIRE A APELOR SE EMITE CU URMATOARELE CONDITII

6.1. Corelarea lucrdrilor de alimentare cu apa s§i canalizare cu cele ale Primériei orasului Popesti —
Leordeni.

6.2. Dupi realizarea retelelor publice de alimentare cu apd si canalizare, ansamblul de lucréri propuse,
va fi racordat la acestea.

6.3. Indicatorii de calitate ai apelor uzate menajere, evacuate prin vidanjare, se vor incadra in limitele
impuse prin H.G.R. nr.188/2002, Anexa 2-NTPA 002/2002, modificatd si completatd cu H.G.
352/2005.

6.4. Pentru toate lucrérile de investitii ce vor avea legdturd cu apele se vor solicita in mod obligatoriu
avize de gospodarire a apelor pe baza unor documentatii tehnice intocmite conform legislatiei in
vigoare.

6.5. Prezentul act de reglementare nu exclude obligativitatea beneficiarului de a obtine alte avize,
acorduri, autorizatii, etc. emise de alte institutii.

AN. ,APELE ROMANE” - A.B.A. Arges-Vedea - Sistemul de Gospodirire a Apelor Ilfov-
Bucuresti, prin prezentul aviz nu isi asumé raspunderea pentru amplasarea lucrérilor propuse $i pentru
regimul juridic al terenurilor ocupate de acestea.

Conform Legii Apelor nr. 107/1996 cu modificarile si completérile ulterioare, art. 16 pct. (1) a)
se interzice punerea in funcfiune de obiective economice noi sau dezvoltarea celor existente, darea in
Junctiune de noi ansambluri de locuinte, ..., fard punerea concomitentd in functiune a refelelor de
canalizare.

Conform prevederilor Legii nr. 350/2001, art. 47, cu modificdrile §i completarile ulterioare
Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglementare specifica si trebuie sd asigure corelarea dezvoltérii
urbanistice complexe cu prevederile Planului Urbanistic General.

In conformitate cu art. 15 (1b) din Ordinul M.M.G.A. 662/2006, avizul de gospoddrie a apelor
este aviz conform i trebuie respectat ca atare de cétre beneficiarul, titularul de investitie, proiectant si
constructor, la contractarea si executia investitici.

Nerespectarea prevederilor prezentului aviz de gospodarire a apelor va fi sanctionatd conform
Legit Apelor nr. 107/1996, cu modificérile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz de gospodirire a apelor este valabil de la data emiterii pini la finalizarea tuturor
demersurilor necesare aprobarii PUZ-ului, daci nu intervin modificdri ale acestuia, dar nu mai mult de
2 ani.

Un exemplar din documentatie, stampilat spre neschimbare s-a transmis solicitantului impreuna
cu un exemplar din aviz.

Avizul este emis in 2 exemplare in original, a cate 3=p: &\ din care unul s-a transmis
beneficiarului si un exemplar a rdmas la emitent. z "\'\ "
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Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

Agentia pentru Protectia Mediului Ilfov

Nr. iesire 7897/27.11.2018

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE

NR 117 din 27.11.2018

; Ca urmare a naotificarii adresate de HUZUM MARIANA reprezentant al SC EURO EDIL
INVEST SRL cu domiciliul —

privind ,P.U.Z. - introducere in intravilan in vederea construirii unui ansamblu de hale
depozitare si birouri” propus in oras Popesti - Leordeni, str. Sos. Oltenitei, nr. FN, Tarla 14,
Parcela 233/29, L1, nr. Cadastral 113660, judeful lifov, inregistratd la APM llifov cu nr.
7897/24.04.2018, cu completarile ulterioare, in baza:
= HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si funcfionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului si a instituiilor publice aflate in subordinea acesteia;
= QUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata cu modificari prin Legea nr.
265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare;
= HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru
planuri si programe;

Agentia pentru Protectia Mediului llifov

> ca urmare a consultarii autoritafilor publice participante in cadrul sedintei

Comitetului Special Constituit din data de 22.08.2018, a completarilor depuse la
documentatie;

> in conformitate cu prevederile art. 5, alin. 3, pct. a) si a anexei nr. 1 — Criterii

pentru determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G.
1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si
programe;

» in lipsa comentariilor din partea publicului interesat,

decide:

,P.U.Z. introducere in intravilan in vederea construirii unui ansamblu de hale depozitare si
birouri” propus in oras Popesti - Leordeni, str. Sos. Oltenitei, nr. FN, Tarla 14, Parcela 233/29,

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ILFOV
Aleea Lacul Moriy, nr.1, Bucuresti, Sector 6, Cod 060841
E-mail: office@apmif.anpm.ro; Tel/Fax. 021. 430.15.23; 021.430.14.02




Planul Urbanistic Zonal prevede introducerea in intravilan a terenului si solutionarea si
reglementarea din punct de vedere urbanistic a arealului in suprafata totala de 25.001mp,
conform Certificatului de urbanism nr. 33/29.01.2018 emis de Primaria orasului Popesti -
Leordeni.

Obiectivul P.U.Z.-ului il constituie stabilirea regulilor de ocupare a terenului si amplasare
a constructiilor, respectiv ansamblu de hale depozitare si birouri.

1. Zonarea functionala, bilant teritorial, indicatori urbanistici:
Functiune propusa: zona depozitare si birouri
Bilant teritorial:

Suprafata totala teren = 25.001 mp, din care:
-Suprafata constructii = 12500,50mp
-Suprafata alei carosabile /pietonale = 7200,30 mp
-Suprafata spatii verzi amenajate = 5000,20 mp (20,00%).
-Teren propus a fi trecut in domeniul public in vederea largiri cailor de comunicatie =300mp \
-Nr. locuri de parcare = 119 !

P.O.T. max =50 %,
C.UT. max =1,5,
R.MH. = P+2E.

Suprafata totala de spatii verzi prevazuta prin P.U.Z., respectiv 5000,20 mp ( 20% din
suprafata terenului), va fi amenajata si intretinuta.
In conformitate cu prevederile O.U.G. nr. 114/2007, suprafetele de teren prevazute ca

spatii verzi nu pot fi stramutate, diminuate sau upuse schimbarii de destinatie, conform O.U.G.
nr. 114/2007.

Echiparea edilitara:

Conform Avizului de gospodarire a apelor nr. 170-IF din 15.10.2018 emis de
A.N."APELE ROMANE” A B.A. Arges-Vedea, S.G.A. lifov-Bucuresti:
- alimentarea cu apa se va realiza din subteran, prin intermediul unui foraj. oo
Alimentarea cu apa pentru stingerea incendiilor se va face din sursa de apa propusa,; |
- apele uzate menajere vor fi evacuate intr-un bazin vidanjabil etans, ce va fi amplasat in
incinta proprietatii;
- apele pluviale de pe suprafetele betonate vor fi trecute printr — un separator de hidrocarburi,

apoi vor fi stocate intr- un bazin de retentie, de unde vor fi evacuate pe spatiile verzi din zona
P.U.Z.-ului.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

Suprafata de teren care face obiectul planului este amplasata in extravilanul orasului
Popesti Leordeni conform Certificatului de urbanism nr. 33/29.01.2018 emis de Primaria
orasului Popesti Leordeni si este incadrat, din punct de vedere al regimului tehnic, in zona de
Jteren arabil in extravilan®, conform P.U.G. aprobat cu H.C.L. nr. 08/21.02.2002.

Planul determina utilizarea unei suprafete mici de teren, la nivel local.

Functiunea propusa prin P.U.Z.: zona - depozitare si birouri.

Planul nu se va dezvolta in nicio arie naturala protejata.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ILFOV
Aleea Lacul Morii, nr.1, Bucuresti, Sector 6, Cod 060841
E-mail: office@apmif.anpm.ro; Tel/Fax. 021. 430.15.23; 021.430.14.02




Obligatiile titularului: respectarea legislatiei de mediu in vigoare.

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu/procedura de
evaluare adecvata:

S-a realizat prin cele doua anunturi publice privind initierea procesului de elaborare a
P.U.Z.-ului, prin anuntul public privind decizia luata in cadrul sedintei Comitetului Special
Constituit, precum si prin afisarea deciziei de incadrare pe site-ul A.P.M. lifov.

Raspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia autoritatilor
competente pentru protectia mediului si a publicului revine titularului planului, conform
prevederilor O.U.G. nr. 195/2005, aprobata prin Legea nr. 265/2006 privind protectia mediului,
cu modificarile si completarile ulterioare.

Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru exactitatea si
veridicitatea datelor si inscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism ce a stat la baza
prezentei.

Prezentul act de reglementare confirma integrarea aspectelor privind
protectia mediului in planul supus adoptarii. Alte conditii vor fi impuse de institutiile/
autoritatile cu atributii in domeniu inainte de adoptarea planului.

Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.

DIRECTOR EXECUTIV,

SERVICIU AVIZE, ACORDURI, AUTORIZATH,
Ing. Sim/ina CRETU
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AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ILFOV
Aleea Lacul Morii, nr.1, Bucuresti, Sector 6, Cod 060841
E-mail: office@apmif.anpm.ro; Tel/Fax. 021. 430.15.23; 021.430.14.02







ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
INSPECTORATUL GEN AL POLITIEI ROMANE

NESECRET

Bucuresti
Nr. ex. redactate
INSPECTORATUL DE POLITIE AL JUDETULUI ILFOV Ex.nr

SERVICIUL RUTIER Nr. 3122349/27.09.2018
Operator Date cu Caracter Personal nr. 675/2006

CATRE

S.C. EURO EDIL INVEST S.R.L.
Bucuresti, Bulevardul 1 Decembrie 1918, nr. 26, bl. 6, scara 2, etaj 2, ap. 45

in urma analizdrii documentatiei tehnice, prin care solicitati acordul nostru
pentru obiectivul “Intocmire P.U.Z. introducere in intravilan in vederea construirii
unui ansamblu de hale depozitare si birouri”, pe Drumul National 4 (Soseaua
Oltenitei), intre km 134270 si 134329, pe partea stingd, pe raza Orasului Popesti
Leordeni, conform Certificatului de Urbanism nr. 33/29.01.2018, vA comunicam
urmatoarele:

Avizam favorabil documentatia tehnic, in urmatoarele conditii:

- se vor respecta Regulamentul General de Urbanism si P.U.G.-ului localitatii;

- acest acord prealabil nu di dreptul beneficiarului s ocupe abuziv terenuri ce
nu-i apartin si care 1i sunt necesare pentru realizarea obiectivului;

- proiectantul, verificatorul de proiect si beneficiarul obiectivului de investitie
sunt direct radspunzitori, dupda caz, de producerea oricarui accident datorat
nerespectarii prevederilor/conditiilor prezentului aviz sau a eventualelor erori de
proiectare, verificare sau executie, in conformitate cu legislatia in vigoare;

- pentru eventualele necorelari intre planul de situatie si teren, rdspunde
proiectantul lucrarii;

- in cazul in care beneficiarul nu realizeaza accesul la obiectiv conform solutiei
tehnice aprobate, prezentul aviz devine nul;

Conform O.G. nr. 128/2000 s-a achitat taxa de 200 lei in contul M.A.I.. Dovada
se face cu Chitanti seria TS421, nr.10000339709/20.09.2018.

Acordul emis pentru obiectivul “Intocmire P.U.Z. introducere in intravilan in
vederea construirii unui ansamblu de hale depozitare si birouri”, pe Drumul National 4
(Soseaua Oltenitei), intre km 13+270 si 134329, pe partea stinga, pe raza Orasului
Popesti Leordeni, conform Certiticatului de Urbanism nr. 33/29.01.2018, este valabil
12 luni de la data emiterii.

//S’eful Inspectoratu{lﬁi,{]ud/el' an de Polifie Ilfov
Comisar sef de_politie
IACOBUS DORU MARIUS -
T~ 'SEFUL SERVICIULUI RUTIER
| Subcomisar de politie
ONOFRASC GABRIEL

N"»’;‘\‘%.A






COMPANIA NATIONALA DE ADMINISTRARE
A INFRASTRUCTURII RUTIERE S.A.

Directia Regionala de Drumuri si Poduri BUCURESTI
B-dul lutiu Maniu nr. 401A, sector 6, Bucuresti, O.P. 76, C.P. 87
Tel : 021/318.66.84; 021/318.66.95 ; Fax: 024/318.67.04, Email : office@drdpb.ro
CUI 16054368; J40/552/15.01.2004; Capital social 16.377.920,00 RON

DEPARTAMENT MENTENANTA INDICATIV: 11 C |
Serviciul Autorizatii si Verificare Zona DN cod PTE (PO) 1R-DMAVZDN-Q/M

Tel. 0743.013.800 (luni - joi intre orele 11:00 - 14:00)

AVIZ DE AMPLASARE LA DRUM
Nr.19D/ 112586/ 72/ 15.11.2018

Beneficiar : EURO EDIL INVEST SRL
Adresa: Bucuresti, B-dul 1 Decembrie 1918, nr.26, bloc 6, scara 2, etaj 2, ap. 45, Sector 3

Spre stiintd, S.D.N. Bucuresti Sud

Lucrare: ,PUZ - introducere in intravilan in vederea construirii unui ansamblu de hale
depozitare si birouri”

in zona DN 4 km 13+270 - 13+329 stanga

In urma analizdrii documentatiei referitoare la lucrarea mai sus mentionats, in conformitate cu
prevederile art. 46 din OG 43/1997 privind regimul drumurilor, republicatd, cu completirile si
modificarile ulterioare, eliberam prezentul aviz, cu respectarea urmétoarelor conditii:

1. Terenul propus pentru obtinerea PUZ-ului este amplasat in zona DN 4 km 13+270 - 13+329
stanga, conform proiectului prezentat, precum si a planului de situatie vizat spre neschimbare.

2. Constructia va fi amplasata la distanta de 45.00 m fata de axul DN 4, respectiv la distanta de
41.50 m fata de marginea partii carosabile a DN 4.

3. Imprejmuirea se va amplasa la distanta de 6.00 m fata de marginea partii carosabile a DN.

4. Accesul se va realiza prin amenajarea benzilor suplimentare de circulatie la DN si a insulei
denivelate de separare a fluxurilor de circulatie, conform planului de situatie vizat de noi spre
neschimbare.

S. Se va asigura continuitatea scurgerii apelor pluviale in lungul drumului national. Este
interzisd deversarea apelor de pe proprictate sau din zona accesului in sanfurile drumului
national.

6. Accesul se va realiza cu aceeasi imbriciminte si sistem rutier echivalent cu cel al
drumului national.

7. Se va realiza semnalizarea verticald §i orizontald in vederea asigurdrii sigurantei circulatiei,
conform SR 1848/1,2,3/2011 si SR 1848 /7/2015.

8. Vor fi prevézute locuri de parcare in incintii, conform anexei 5 la HG 525/1996.

Pagina I din 2 DIRECTIA REGIONALA
PRUMUR! ST POBURI
BUCUREST!




Aviz de amplasare la drum nr.19D/ 112586/ 72/ 15.11.2018 - EURO EDIL INVEST S.R.L.

Lucririle vor incepe numai dupi obtinerea de la D.R.D.P. Bucuresti a Autorizatiei de
amplasare si/sau de acces in zona drumului public.

La solicitarea eliberirii Autorizatiei de amplasare si/sau de acces in zona drumului din
partea D.R.D.P. Bucuresti, se va prezenta certificatul de urbanism care va fi emis de Consiliul
Local, avizul 1.P.J. si Hotararea Consiliului Local de aprobare a PUZ-ului.

Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data emiterii, termen in care trebuie obtinuta autorizatia
de drum, si se elibereazd in schimbul achitdrii in lei, la cursul B.N.R. valabil la data emiterii facturii, a

sumei de 130,00 euro (TVA inclus), conform Ordinului M.T. nr. 1854/29.12.2017.

Avizu] a fost intocmit in doud exemplare originale, unul care se elibereazé beneficiarului i unul
pentru administratorul drumului.

Cu stima,

C.N.A.LR. S.A. prin D.R.D.P Bucuresti

Director Adjunct Exploatare,
ing. Mihai HULDUBAN

1

gq 19 W e

AM PRIMIT ORIGINALUL

Nume

Prenume

Data si semnatura

A

Serviciul A V.Z.DN

Intocmit,

sp.)*el.p%ﬁ\’lo;}enti Daniela Visan
. K H

Pagina 2 din 2

Avizat Sef Serviciufd. V.Z.DN
ref.sp. Teodor DRAGAN







LA Jr Sl T CARASTRU 81 PUBLICITATE
w? it O
C | ROMANIA
ORI, DY CADASTRLE ! . ZZ? g(( . (}' ) i, ] Z&\ﬂ: 182018 1 SARBATORM IMPRE
1 M oMo LoaA R -

O.C.P.1. lifov este operator de date cu caracter personal nr. 874, 875, 876,38349

la regulament 700/2014

OFICIUL DE CADASTRU Si PUBLICITATE IMOBILIARA
BIROUL DE CADASTRU S| PUBLICITATE IMOBILIARA

PROCES-VERBAL DE RECEPTIE Nr.2416/2018

intocmit astizi 23.08.2018 privind lucrarea nr. 222555/03.08.2018,
Receptie suport topografic PUZ pentru imobilul care are atribuit
numarul cadastral 113660, U.A.T POPESTI LEORDENI

avand Aviz de incepere a lucrarilor nr.1431/2018,

1. Beneficiar: SC EURO EDIL INVEST SRL
2. Executant: P.F.A Pavel Alina Mihaela- persoana fizica autorizati Ro-B-F nr.0270

3. Denumirea lucrdrii: Receptie suport topografic PUZ pentru imobilul cu numérul
cadastral 113660 U.A.T POPESTI LEORDENI

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor predate la OCPI:

- Borderou;

- Cerere de receptie 1.45;

- Copia avizului de incepere a lucrarii nr. 1431/2018

- Certificat de urbanism nr. 33/2018, eliberat de Primaria Popesti Leordeni - PUZ
- Inventar de coordonate si calculul suprafetelor;

- Memoriu tehnic,

- Plan de situatie cotat, scara 1:2000;

- Plan de incadrare in zona,

5. Concluziile Comisiei de receptie:

Suportul topografic cu amplasamentul lucrarii corespunzator imobilului situat in UAT
Popesti Leordeni, care are atribuit numérul cadastral 113660 pentru PUZ a fost verificat
in baza de date graficd a Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliard lifov
identificandu-se limita PUZ pe planul topografic cu curbe de nivel supus receptiei ce
respectd numdrul cadastral 113660 si suprafata acestuia de 25000 mp.

Planul de situatie urmareste conformitatea reprezentirii cartografice a scarii 1:2000
fiind reprezentat conturul numarului cadastral 113660, cote, curbe de nivel, numere

OCPI ILFOV/Sos. Pavel D. Kiseleff, Nr. 3, ector 1, Cod cstal 1347, Bucuresti, RMANIA B Certificat s EN ISO 9001:2008
Telefon: (+4021) 224 60 B5; (+4021) 224 61 57; (+4021) 224 61 58: Fax: (+4021) 224 60 84, Nr. 27821/09/R
e-mail: f{@ancpi.ro; www.ancpi.ro
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ILFOV

O.C.P.l. lifov este operator de date cu caracter personal nr. 874, 875, 876,38349

cadastrateldentmcate mcmedlata vecmatate a zonei studxate elemente ﬂxe ldentn‘lcate
in teren, drumuri.

Executantul rAmane raspunzator pentru calitatea intregii lucrari.

In baza verificarii lucrarii: ,Receptie suport topografic PUZ pentru imobilul care
are atribuit numdarul cadastral 113660, U.A.T POPESTI LEORDENI, depusa spre
receptie si avizare de catre P.F.A Pavel Alina Mihaela poate fi declaratd ADMISA.

Sef Serviciu Cadastru
Ing. Anca MUSCELEANU ISPAS
x
/
C ( S

Consm/rO .C.P.l ILFOV
Ing,/

orneha HABOR

Document care contine date cu caracter personal protejate de prevederile Legii nr. 677/2001

GRS
OCP1 ILFOV/Sos. Pavel D. Kiseleff, Nr. 34, Sector1 Cod postal 11347, Bucuresti, ROMANIA Centificat SR EN 1S0O 9001:2008

Telefon: (+4021) 224 60 85; (+4021) 224 61 57: (+4021) 224 &
Telton. (+4021) 2 o5, (+40 { ) 1 58; Fax: (+4021) 224 60 84; Nr. 27921/09/R
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1. INTRODUCERE

1.1 Scop

Aceasta documentatie prezinta rezultatele unui studiu geotehnic intocmit de: S.C
GEOCAD AMD SRL in vederea proiectarii unui ansamblu de hale depozitare si birouri — unul
are regim inaitime “P+2E partial” iar restul “P+1E partial®, in orasul Popesti - Leordeni,
jud.lifov. Scopul acestui studiu e: acela de a da recomandari pentru designul fundatiei si alte
aspecte geotehnice ale constructiei propuse pentru a fi realizata.

Forajele au fost executate cu o instalatie geotehnica tip Dormer Engineering cu
diametrul de 75mm iar analizele de laborator au fost efectuate de SC LABOR TEST SRL,
laborator autorizat gradut Il.

1.2 Descrierea activitatii

Prezenta documentatie isi propune urmatoarele:

- verificarea atenta a datelor existente;

- realizarea unei cercetari a solului si subsolului;

- realizarea unei analize geotehnice legate de constructia propusa utilizind informatiile
obtinute din cercetarea solului si subsolului;

- realizarea acestui raport ce contine rezultatele analizelor, concluziilor si recomandarilor
geotehnice legate de constructia propusa;

1.3 Autorizare

Evaluarea a fost efectuata si documentatia a fost realizata in concordanta cu: ceeace a
fost programat. SC GEOCAD AMD SRL a primit acceptul proprietarilor de a realiza acest
studiu.

Au fost respectate prescriptiile de proiectare si legislatia in vigoare la data intocmirii
acestuia, dupa cum urmeaza:

- NP 074 - 2014- Intocmirea documentatiilor geotehnice pentru constructii.
- EUROCOD 7 - Documentatii geotehnice pentru constructii.
- EUROCOD 8 —- P 100-1/2013 — Zonarea seismica a teritoriului Romaniei.

1.4 Restrictionari

Acest raport a fost realizat pentru utilizarea exclusiva de catre: SC EURO EDIL INVEST
SRL, pentru a fi aplicat la proiectul descris in sectiunea 2. Studiul a fost efectuat in
concordanta cu: practicile geotehnice ingineresti general acceptate. Nici o alta garantie nu
este data.

SC GEOCAD AMD SRL isi rezerva dreptul de: a revizui aspectele geotehnice legate de
specificul constructiilor si de a confirma corecta interpretare a recomandarilor prevazute in
acest proiect.

Santurile (pentru fundatie), fundatia, constructiile subterane si pavajele constructiei
trebuie executate cu: monitorizare continua de catre personal calificat.

Concluziile si recomandarile continute de aceasta documentatie se bazeaza pe datele
obtinute de la un numar limitat de teste realizate in foraje. Natura si importanta diferentelor
existente intre aceste teste s-ar putea sa nu fie evidenta pana la inceperea constructiei sau
Orice reproducere, utilizare sau distribuire a acestui document sau parti din acesta de catre persoane fizice sau juridice neautorizate in afara
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pana la efectuarea unor alte teste. Daca variatiile sau alte conditii latente devin evidente, va fi
necesara o reevaluare a recomandarilor continute de acest studiu.

Acest studiu nu include: o evaluare cu privire la substantele toxice existente in sol, in
apele subterane, apele de suprafata, in aer, deasupra sau in jurul acestei suprafete.

Orice referire din acest raport sau din cercetarea prin foraje care se refera la mirosuri,
culori sau alte conditii deosebite sunt date strict pentru informarea clientului.

2. DESCRIEREA PROIECTULUI

2.1 Date generale :
Constructiile care se proiecteaza urmeaza a fi amplasate pe un teren liber in prezent si
vor avea regim de inaltime maxim “P+2E partial” — unul, restul avand “P+1E partial”.
Daca: locatia, constructia propusa, elevatia sau orice alte schimbari sunt facute fata de
ceeace e aratat in planul inclus in acest raport, SC GEOCAD AMD SRL trebuie avertizata
pentru a determina daca recomandarile prezentate mai sunt valabile.

2.2 Descrierea perimetrului
Terenul situat in orasul Popesti - Leordeni, T 14, A 233/29, Lot 1, nr. cad. 113660, jud.

lifov, conform planului din anexa 2, are o suprafata de 25001mp (din masuratori) si un regim
economic de folosinta arabil.

2.3 Documentatie
Beneficiara a pus la dispozitie urmatoarele documente:
- Plan de situatie, sc. 1:1000
- Certificat de urbanism

3. DATE GENERALE

3.1 Date geografice

Localitatea Popesti Leordeni este situata in partea de sud-est a Capitalei, pe soseaua
Oltenitei (DN 4), avand urmatoarele coordonate geografice: 25.45' longitudine estica si 44.
23' latitudine nordica. Intreaga zona se bucura de conditii geografico-climaterice favorabile,
deoarece este situata in centrul cAmpiei, ca punct de legdtura intre dealuri si lunca Dunarii.

La iesirea din localitate, soseaua este marginita pe partea stanga, de o padure intinsa
(10 kilometri), avand in prezent statutul de rezervatie cinegetica. Aceasta pastreaza urme ale
falnicilor codri ai Viasiei. Padurea ce inconjoara localitatea, cu sute de ani in urma, se numea
Ciumernic (stranii rezonante de nume cimerian), fiind cunoscuta si sub denumirea "Magura
hotilor”. In partea de sud a acestei asezari izvorasc cateva mici cursuri de apa, dintre care
mai cunoscut este raul Cainau.

Vatra istorica a localitatii se afla pe malul drept al Dambovitei, aici arheologii gasind
urme care atesta o locuire neintrerupta, timp de doua milenii.
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3.2 Date geomorfologice si geologice generale

Orasul Popesti Leordeni s-a dezvoltat pe unitatea majora geomorfologica Campia
Romana, subunitatea de tip tabular Campia Vlasiei, in campul Bucurestilor.

Raurile Dambovita si Colentina, impart teritoriul Bucurestiului si ariile limitrofe in cateva
zone, sub forma unor campuri insotite de terase si lunci. Astfel, de la est catre vest, intre
Pasarea si Colentina se desfasoara campurile Baneasa si Pantelimon; intre Colentina si
Dambovita , campurile Giulesti-Floreasca si Vergu , iar la vest de Dambovita , campurile
Domnesti-Militari si Popesti-Leordeni. Prezenta a: doua trepte de terase locale (2-4 m si 8-12
m) in lungul vailor amintite, ca si a luncilor respective, da varietate reliefului vetrei Capitalei.

Morfologia zonei prezinta un aspect general uniform cu altitudini cuprinse intre 50m si
120m evidentiindu-se interfluvii largi presarate cu crovuri, movile, vaiugi si lacuri.

In subteranul zonei sunt prezente, pe adancimi de zeci de metri, formatiuni aluvionare
grosiere (reprezentate prin nisipuri, pietrisuri si bolovanisuri), acoperite cu pamanturi fine-
argile sau argile prafoase si nisipoase, prafuri argiloase-cu grosimi variabile, de varsta
cuaternara (Pleistocen superior-Holocen).

In continuare, catre adancime, este prezent un pachet relativ gros-50m- de pamanturi
argiloase, de varsta Pleistocen mediu, sub care se gasesc pietrisuri si nisipuri Pleistocen
inferior, cunoscute sub denumirea de “strate de Colentina” (vezi harta geologica scara
1:200000).

3.3 Consideratii hidrografice si hidrogeologice

Din punct de vedere hidrografic localitatea Popesti Leordeni apartine bazinului
Dambovitei iar In subteran exista trei complexe acvifere, plasate la: mica adancime - 10,00-
15,00m in pietrisurile de Colentina, la medie adancime situate intr-un orizont gros de nisipuri
- 20,00-30,00m si mare adancime, peste 30,00m — pietrisurile de Fratesti — situate in baza
orizontului marnos.

In zona studiata pentru acest proiect stratul freatic se afla la 5,00m asa ca nu va veni in
contact direct, in nici o situatie cu fundatia locuintei propuse spre construire.

3.4 Date seismice
Conform normativului P 100/1-2013 — zonarea teritoriului Romaniei in termeni de valori
de varf ale acceleratiei terenului de proiectare (ag=Ks*g) pentru cutremure avand intervalul
mediu de recurenta IMR=225 ani, orasul Popesti Leordeni se incadreaza la Ks=0,30, iar
conform STAS 11100/93 — zonarea teritoriului Romaniei in raport devalorile perioadei de
control (colt) Tc=1,6.

3.5 Date climatice
Teritoriul orasului Popesti Leordeni e situat: intr-o zona cu climat temperat-continental,
existand o tranzitie intre climatul continental excesiv din est si cel temperat continental
moderat din vest.
Se intalnesc ierni destul de friguroase si veri calduroase bune pentru practicarea cu
succes a agriculturii. (Monografia Geografica a Romaniei).
e Regimul temperaturilor:
- temperatura medie anuala: +10,5°
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- temperatura maxima absoluta: +40,0°C
- temperatura minima absoluta: -35,0°C
- temperatura medie in luna ianuarie: -(3-5)°C
- temperatura medie in luna iulie: +22,5°C

Amplitudinea rezultata din: cumularea valorilor extreme, precum si a mediilor lunare ale
temperaturii aerului reflecta caracterul continentalismului accentuat al climatului zonei.
¢ Adancimea maxima de inghet: 0,90m
¢ Regimul precipitatiilor:
Cantitatea de precipitatii medii multianuale, masurate intr-o perioada de zece ani e: de
cca 565mm.
¢ Regimul vanturilor
- vanturile dominante bat din directiile NE (21,6%) si E (19,7%)
- intensitatea medie a vanturilor: 2,0 — 2,5 m/s cu maxime in cursul iernii care
pot depasi 125km/ora.

- frecventa calmului atmospheric este de 18,9%.
4. TESTE SI INVESTIGATII

4.1 Investigatii prin sondaje

Investigatia pentru determinarea caracteristicilor subsolului include o recunoastere a
terenului, forajul geotehnic si obtinerea de probe de sol.

Forajele constau in saparea a 5 gauri pe locatia propusa conform planului prezentat in
anexa 2, la adancimea de 6,00m (F1-5). Acestea au fost executate pe data de 8.03.2018
utilizand o foreza geotehnica tip Dormer Engineering proprietate a SC GEOCAD SRL cu
e=75mm.

Probele de sol au fost obtinute pe intervalele selectate si au fost identificate in

concordanta cu numarul proiectului, numarul gaurii si adancimea de unde a fost obtinuta (a
se vedea fisa sintetica F1-5).

4.2 Date geotehnice

4.2.1 Morfologie:

- suprafata terenului este relativ plana;

- terenul este pe deplin stabil (nu prezinta la suprafata niciunul din semnele
specifice fenomenelor fizico-geologice active precum alunecari de teren, eroziuni,
prabusiri etc., care sa puna in pericol stabilitatea constructiei).

- perimetrul nu prezinta crapaturi si nu tine, la suprafata sa, timp indelungat, apa din
precipitatii.

- in zona viitoarei constructii nu exista gropi cu umplutura si nici deseuri sau alte
materiale realizate de om.

4.2.2 Litologie:
Din punct de vedere litologic zona cuprinde roci bune de fundare.

Orice reproducere, utilizare sau distribuire a acestui document sau parti din acesta de catre persoane fizice sau juridice neautorizate in afara
de SC GEOCAD AMD SRL este interzisa fara autorizarea scrisa a reprezentantului societatii. SC GEOCAD AMD SRL isi va proteja
drepturile in conformitate cu dispozitiile civile si penale ale legii.



Doc nr 90bis/2018

S.C. GEOCAD AMD SRL STUDIU GEOTEHNIC Date: 14/03/2018

Pag 8 din 11

Urmatoarele tipuri de sol au fost cercetate in urma forarii unei gauri pe aceasta
locatie:

(F1)

- 0,00-0,25m - sol vegetal

- 0,25-2,00m — praf argilos cafeniu cu plasticitate mare, plastic vartos

- 2,00-4,00m — praf argilos galben cafeniu cu concretiuni, plasticitate medie, plastic
vartos

- 4,00-6,00m - praf argilos galben cafeniu cu fragmente concretiuni mari
Stratificatia e, practic uniforma si orizontala.
Nivelul freatic a fost intalnit in timpul forajului la adancimea de 5,00m.

(F2)
- 0,00-0,25m - sol vegetal
- 0,25-2,00m — praf argilos cafeniu cu plasticitate mare, plastic vartos,
compresibilitate mare
- 2,00-4,20m - praf argilos galben cafeniu roscat cu concretiuni, plasticitate medie,
plastic vartos
- 4,20-6,00m — praf nisipos argilos galben cafeniu cu fragmente concretiuni
Stratificatia e, practic uniforma si orizontala.
Nivelul freatic a fost intalnit in timpul forajului la adancimea de 5,00m.

(F3)
- 0,00-0,25m - sol vegetal
- 0,25-1,80m - praf argilos cafeniu cu plasticitate mare, plastic vartos,
compresibilitate mare
- 1,80-4,00m — praf argilos galben cafeniu cu fragmente concretiuni mari,
plasticitate medie, plastic vartos

- 4,00-6,00m — praf argilos galben cafeniu cu concretiuni, plasticitate mare, plastic
vartos

Stratificatia e, practic uniforma si orizontala.
Nivelul freatic a fost intalnit in timpul forajului la adancimea de 5,00m.

(F4)

0,00-0,25m - sol vegetal

0,25-2,00m - praf argilos cafeniu cu plasticitate mare, plastic vartos
2,00-4,20m - praf argilos galben cafeniu cu concretiuni

4,20-6,00m — praf argilos galben cafeniu cu fragmente concretiuni mari
Stratificatia e, practic uniforma si orizontala.

Nivelul freatic a fost intalnit in timpul forajului la adancimea de 5,00m.

(F4)

- 0,00-0,25m - sol vegetal
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- 0,25-1,80m - praf argilos cafeniu cu plasticitate medie, plastic vartos, compresibil
- 1,80-4,00m — argila prafoasa galben cafenie cu concretiuni, plasticitate mare,
plastic vartoasa
- 4,00-6,00m — praf argilos galben cafeniu cu fragmente concretiuni
Stratificatia e, practic uniforma si orizontala.

Nivelul freatic a fost intalnit in timpul forajului la adancimea de 5,00m.

4.2.3 Apa subterana:

- Ca mediu acvifer e prezenta, in zona, la adancimi de 5,00m deci nu poate sa
creeze probleme sapaturilor pentru fundatii sau exploatarii viitoarei constructii.

- Nivelul apelor subterane depinde de variatiile sezoniere si de schimbarile in
utilizarea terenului.

4.3 Categoria geotehnica a amplasamentului
Categoria geotehnica in care poate fi incadrat amplasamentul examinat reprezinta riscul
geotehnic al acestuia, care poate fi exprimat functie de o serie de factori legati atat de teren,
cat si de vecinatati, dupa cum urmeaza (conform NP 074/2014)

Factori de avut in Punctaj
vedere
Conditii de teren Terenuri bune 2
Apa subterana Fara epuismente 1
Clasificare
constructiei dupa 3
categoria de Normala
importanta
Vecinatati Fara riscuri 1
Zonarea seismica ag=0,30g 3
Riscul geotehnic Moderat 10

Riscul geotehnic e: moderat, deci amplasamentul poate fi incadrat in categoria
geotehnica 2.

Nr. crt. Riscul geotehnic Categoria
Tip Limite punctaj geotehnica

1 Redus 6...9 1

2 Moderat 10...14 2

3 Major 15...21 3
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5. CONCLUZII S| RECOMANDARI
Recomandarile prezentate in urmatoarele subcapitole ale acestui proiect se bazeaza pe:

- informatiile cunoscute despre constructia propusa

- rezultatele obtinute din forajul geotehnic executat

- experienta pe care am obtinut-o din studii similare

Deoarece testele obtinute in situ reprezinta, statistic, un procent foarte mic de obtinere a
caracteristicilor subterane, este posibil ca, in timpul constructiei, acestea sa difere foarte muit
de cele indicate in studiu. In aceste circumstante, o corectare a acestuia ar putea fi necesara.

- Acest studiu se bazeaza pe informatiile obtinute din planul locatiei si din proiectul
de constructie. Schimbarea locatiei sau a arhitecturii propuse poate avea efecte
majore asupra concluziilor si recomandarilor din acest studiu. Firma SC GEOCAD
AMD SRL trebuie contactata in cazul unor asemenea schimbari

- Terenul cercetat nu pune probleme din punct de vedere al stabilitatii generale (nu
prezinta la suprafata semnele exterioare specifice fenomenelor fizico-geologice
active).

- In subteranul zonei nu sunt prezente saruri solubile sau nisipuri lichefiabile care, in
conditii specifice (dizolvari datorate infiltrarii apelor sau socuri seismice) ar putea
da deformari nedorite la suprafata terenului.

- Conform normativului P 100/1-2013 — zonarea teritoriului Romaniei in termeni de
valori de varf ale acceleratiei terenului de proiectare (ag=Ks*g) pentru cutremure
avand intervalul mediu de recurenta IMR=225 ani, orasul Popesti Leordeni se
incadreaza la Ks=0,30, iar conform STAS 11100/93 — zonarea teritoriului
Romaniei in raport devalorile perioadei de control (colt) Tc=1,6.

- Riscul geotehnic e moderat, deci amplasamentul poate fi incadrat in: categoria
geotehnica 2.

- Apa subterana este prezenta in sol la adancimi de peste 6,00m.

Praful argiloase prezente in verticala zonei sunt “bune pentru fundare” conform

prevederilor NP112/2014 si admit fundarea directa, precum si calculul definitiv al fundatiilor
pe baza presiunilor conventionale

Se recomanda

1. Fundarea directa a constructiei pe orizontul de praf argilos la 1,20m
adancime fata de nivelul actual al solului cu folosirea presiunii
conventionale de baza, care e: pconv= 275kPa — conform NP112/2014 (pentru
fundatii cu adancime Df = 2,00m si latime B = 1,00m) - constructia “P+2E
partial”.

2. Fundarea directa a constructiei pe orizontul de praf argilos la 1,00m
adancime fata de nivelul actual al solului cu folosirea presiunii
conventionale de baza, care e: pconv= 250kPa — conform NP112/2014 (pentru
fundatii cu adancime Df = 2,00m si latime B = 1,00m) — constructii “P+1E
partial”.

3. Pavajele de beton, caramizile, fundatiile vechi, etc daca exista deasupra sau in
subsolul supafetei, trebuie indepartate din aria construibila, operatie care face

Orice reproducere, utilizare sau distribuire a acestui document sau parti din acesta de catre persoane fizice sau juridice neautorizate in afara

de SC GEOCAD AMD SRL este interzisa fara autorizarea scrisa a reprezentantului societati. SC GEOCAD AMD SRL isi va proteja
drepturile in conformitate cu dispozitiile civile si penale ale legii.
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parte din amenajarea locatiei. Pe suprafetele care trebuie escavate: vegetatia,
solul fertil (aproximativ 25-30 cm), radacinile si alte materiale indezirabile
trebuie indepartate si inlocuite cu material specific pentru umpluturi. Toate
aceste operatii se recomanda a fi: efectuate in conditii de vreme uscata.
Operatiile executate cu: echipament greu in conditii de vreme umeda, pot duce
la mixarea excesiva a solului fertil cu solul imediat urmator.

4. Sapaturile pentru fundatii se vor executa in ritm alert, pe cat se poate intr-o
perioada lipsita de precipiatii si nu vor fi lasate deschise timp indelungat (mai
ales in timpul iernii), pentru a nu risca degradari ireversibile ale terenului de
fundare datorita ciclurilor repetate de umezire-uscare sau de inghet-dezghet.

5. Umplerea gropilor din jurul fundatiilor se face cu pamant scos din excavatii
asezat in straturi si compactat corespunzator in momentul in care constructia a
depasit nivelul terenului.

6. La lucrarile de excavare cu adancimi mai maici de 2,00m nu sunt necesare
lucrari de sprijinire a peretilor gropii de fundatie.

7. Ultimul strat de pamant (cca 0,30cm) de pe fundul sapaturii sa fie evacuat doar
inainte de turnarea betonului, pentru a evita efectele negative cauzate de
variatiile de umiditate

8. Daca la cota de fundare proiectata se intalnesc umpluturi, sapaturile vor trebui
adancite pana la terenul natural (inclusiv 0,20m necesari incastrarii fundatiei in
strat).

9. Realizarea de trotuare perimetrale etanse in jurul constructiei, cu latime de min.
1,00m, asezate pe un strat de pamant stabilizat, cu grosime de min. 0,20m si
panta 3% spre exterior.

10. Evacuarea apelor superficiale si amenajarea terenului in usoara umplutura, cu
panta de scurgere spre exterior, pentru a evita stagnarea apelor in jurul
constructiilor.

Sapaturile pentru fundatii vor fi receptionate, in mod obligatoriu, de catre geolog, iar
procesul verbal care se va intocmi (de receptie calitativa a terenului de fundare) va fi atasat la
cartea constructiilor.

Intocmit, Verificat,
ing. geolog Anca Miruna Paduroiu Conf. dr. ing. Eugen Viorel Vasiliu
[ IR
LAV
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PUZ - INTRODUCERE IR INTRAVILAN PENTRU CONSTRUIRE HALE DEPOZITARE S! BIROUR!
Tarla 14, Parcela 233/29, Lot 1, Oras Popesti-Leordeni, Judet lifov
PLAN DE SITUATIE
Sc. 1:1000




CTABOR

"~ LABORATOR

Laborator geotehnic Gr. I

GEOTEHNIC Autorizatie nr. 3015
pE GRADUL I Adresa : Ploiesti, str. Ineu, nr.3
s Tel /Fax : 0721522208/ 0244595907

Nr. inregistrare 26 /

RAPORT DE INCERCARE
NR. 279 DATA 13.03.2018

Beneficiar: SC GEOCAD AMD SRL
Denumire lucrare: CONSTRUIRE ANSAMBLU HALE DEPOZITARE
CU BIROURI IN LOCALITATEA POPEST! LEORDENI, JUD. ILFOV

Contract:2/ET. 3

Descriere si identificarea probelor:
Probe recoltate de beneficiar din sondaje.

Data primirii probelor: 8.03.2018
Data efectuarii analizelor: 8 - 13.03.2018
Buletinul de incercare contine : 3 file si 3 anexe.

Reproducerea partiala a raportului de incercari este interzisa!
Declaram pe propria raspundere ca incercarile nu s-au efectuat
sub presiuni de orice natura.
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ROMANIA
Consiliul Judetean Ilfov
Arhitect Sef

Ca urmare a cererii adresate de S.C. EURO EDIL INVEST S.R.L., cu domiciliul/sediul
in Bucuresti, sector 5, cod postal -, bl. 1 Decembrie 1918, nr. 26, bl. 6, sc. 2, et. 2, ap. 45,
telefon/fax - , e-mail - , inregistratd la nr. 15352 din 06.12.2018 si completatéd in data
18.01.2019.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr.15352/15/12F din 18.12.2018

pentru Planul urbanistic zonal pentru CONSTRUIRE ANSAMBLU HALE DEPOZITARE
S| BIROURI, AMENAJARE CIRCULATH $1 BRANSAMENTE UTILITATI generat de
imobilul identificat prin nr. cadastral 113660.

Inifiator: S.C. EURO EDIL INVEST S.R.L.

Proiectant: S.C. ORA DESIGN CONCEPT S.R.L.

Specialist cu drept de semnaturd RUR: Raluca M. TAMPA

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiata in P.U.Z.. amplasat in judetul lifov,
orasul POPEST! LEORDENI, sat -, strada Sos. Oltenitei, nr. -, tarla 14, parcela 233/29,
lot 1 si cuo suprafata de: 25 001 mp., conform actelor de proprietate.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior cu HCL nr. 08/ 2002 si prelungit cu HCL nr.
11/2012, HCL nr. 19/2014, HCL nr. 04/2017 si HCL nr. 54/2017:

TEREN SITUAT iN EXTRAVILAN

Prevederi P.U.Z. — R.L.U. propuse:
ID - Zona industrie, depozitare ;
- regim de construire = IZOLAT
- Rh max = P+2E;
- H max =12,00 m;
- POT max = 50%;
- CUT max = 1,50;
- procent spatii verzi = 30%;
- retragerea minima fata de aliniament = 30,00 m;
- retragerea minima fata de limitele laterale = 7,00 m(S-E), 4,00 m (N-V);
- retragerea minima fata de limita posterioara = 6,00 m;

- circulatii si accese: accesul pe parcela se va realiza DN 4 (Bucuresti-Oltenita);
locurile de parcare vor fi asigurate in incinta astfel 117 locuri din care 110 pentru
autoturisme (max. 3,5 t) si 7 pentru autocamioane (max. 40 t);
- echipare tehnico-edilitara:
Alimentarea cu apal/ canalizare se vor asigura prin gospodarie de apa/ statie
de epurare, avizate de Agentia pentru Protectia Mediului respectiv Administratia
Nationala ,,Apele Roméne” pana la extinderea retelelor existente.



Echiparea tehnico - edilitara (retele, infrastructura rutierd) va fi autorizati
anterior executarii oricaror lucrari de construire.

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
18.12.2018 se avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementari si
regulamentul local de urbanism anexate si vizate spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
Inscrisurilor cuprinse in P.U.Z care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63
alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Conform Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de
elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism, art. 471, alin. (1), introducerea in
intravilanul localitatilor a terenurilor agricole si a celor amenajate cu imbunatatiri funciare
se face pe baza de studii urbanistice pentru care in prealabil a fost obtinut avizul privind
clasa de calitate emis de Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale.

Respectarea prevederilor ordinului 270/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului i de urbanism; initiatorul documentatiei de urbanism va informa si
consulta publicul si la etapa elaborarii propunerii finale, procesul de informare si consultare
finalizAndu-se cu raportul informarii publicului, raport ce se supune atentiei administratiei
publice responsabild cu aprobarea planului impreuna cu documentatia completa.

Administratia Publicd Locald va transmite la Consiliul Judetean lifov, Hotararea
Consiliului Local de aprobare a documentatiei de urbanism.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC)
se poate intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectéarii intocmai a
prevederilor acestuia. Nerespectarea planului, determind anularea prezentului aviz
conform art. 62, alin. 1) si 2) din Legea 350/2001, privind amenajarea teritoriului si
urbanism, structura de specialitate este obligata sa aplice masurile ce se impun.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 33 din 29.01.2018 emis de PRIMARIA ORASULUI POPESTI
LEORDENI.

Prin Hotardrea Consiliului Local se va specifica termenul de valabilitate a
documentatiei PUZ/PUD conform art.56, alin. 4) din Legea 350/2001, privind amenajarea
teritoriului si urbanism si art. 30, alin. 2) si 3) din normele metodologice de aplicare a Legii
350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanism.

ARHITECT SEF,

lulian VISANU

AT
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Str. Ernest Juvara, nr. 3-5, sector 6, Bucuresti
Tel.: +4021-212.56.93, Fax.: +4021-212.56.99
E-mail: cjilfov(@cijilfov.ro

Pagina web: www.cjilfov.ro




Roménia
Judetul Ilfov
Consiliul Judetean

Nr. 15352/15/12F din 18.12.2018

Citre: S.C. EURO EDIL INVEST S.R.L.
Bl. 1 Decembrie 1918, nr. 26, bl. 6, sc. 2, et. 2, ap. 45, sector 5, Bucuresti
Spre stiintd: CONSILIUL LOCAL POPESTI LEORDENI

Subiect: Avizare documentatie de urbanism
Data: 28.01.2019

In baza prevederilor Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul,
Comisia Tehnica de Amenajare a Teritoriului si Urbanism a Judetului

Ilfov,
intrunita in sedinta din data de 18.12.2018 propune
AVIZAREA FAVORABILA
Documentatia de  urbanism: Plan  Urbanistic = zonal, intocmitd de

S.C. ORA DESIGN CONCEPT S.R.L. privind obiectivul de investitii (functiunile)
CONSTRUIRE ANSAMBLU HALE DEPOZITARE SI BIROURI, AMENAJARE
CIRCULATII SI BRANSAMENTE UTILITATI amplasat in judepul Iifov, orasul
POPESTI LEORDENI, sat -, str. -, nr. -, tarla 14, parcela 233/29, LOT 1 nr. cadastral
113660, suprafata: 25 001 mp. conform actelor de proprietate.

Avizul asigurd preluarea informatiei urbanistice in banca de date de specialitate a
Consiliului Judetean Ilfov. In acest scop, dupé aprobarea documentatiei prin hotérare de catre
consiliul local, un exemplar original din documentatie insotit de Hotérarea Consiliului Local
va fi transmis Consiliului Judetean Ilfov.

Taxa pentru avizare in valoare de 17,80 lei a fost achitatd conform chitantei nr. 004314
din 06.12.2018 .

PRESEDINTE,
Marign\PETRACHE . ..
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ADMINISTRATOR PUBLIC, .
Ionel $C OSTEA@U £

O A
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Romania Fax: +40 21 212 56 99 FB: Consifiul Judetean Hifov



PUZ - INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN
VEDEREA CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU

DE HALE DEPOZITARE Si BIROUR!
seaua Oltenitei, F.Nr., T14, P233/29, Lot 1

Oras Popesti - Leordeni, judet lifov

PLAN URBANISTIC ZONAL
INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA

CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU ™~ e

DE HALE DEPOZITARE SI BIF(ZQURI o

!
i

BENEFICIAR: S.C. EURO EDIL INVEST SRL

ADRESA: SOSEAUA OLTENITEI, F.NR.
TARLA 14, PARCELA233/29, LOT1
ORAS POPESTI - LEORDENI
JUDET ILFOV

ELABORAT: ORA DESIGN CONCEPT SRL
RO 34055191
B-DUL PIEPTANARI, NR. 53, SECTOR 5, BUCURESTI



PUZ - INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN
N CONE VEDEREA CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU
s i DE HALE DEPOZITARE Sl BIROURI
Soseaua Oltenitei, F.Nr., T14, P233/29, Lot 1

Oras Popesti - Leordeni, judet lifov

AT

CONTINUT PROIECT

CAPITOLUL 1: INTRODUCERE

CAPITOLUL 2: SITUATIA EXISTENTA

CAPITOLUL 3: PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

CAPITOLUL 4: CONCLUZII

Anexa - Certificatul de Urbanism nr. 33 din 29.01.2018 —emis de Primaria Orasului

Popesti-Leordeni

B. PIESE DESENATE

1.0. Situatia existenta — Incadrare in PUG -sc. 1:20.000
1.1. Situatia existenta - incadrare in localitate -sc. 1:10.000
1.2. Situatia existenta — Ridicare topografica -sc. 1:1000
1.3. Situatia existenta — Zonificare funtionala -sc. 1:1000
2.1. Reglementari urbanistice -sc. 1:1000
2.2. Reglementari — Cai de comunicatie -sc. 1:1000
2.3. Reglementari — Regim juridic -sc. 1:1000
2.4. Reglementari — Propunere mobilare -sc. 1:1000

2.5. Reglementari — Echipare tehnico — edilitara -sc. 1:1000



PUZ - INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN
VEDEREA CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU
DE HALE DEPOZITARE Si BIROURI

Soseaua Oltenitei, F.Nr., T14, P233/29, Lot 1
Oras Popesti - Leordeni, judet lifov

CAPITOLUL 1: INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a lucrarii

e Proiect nr. 42/2018 j

e Denumirea lucrarii Introducere in intravilan in vedmeaﬁ@[lﬁt[!!i[
ansamblu de hale depozitare si birouri ] |

e Faza Plan Urbanistic Zonal

e localitatea Popesti - Leordeni, judetul lifov

e Beneficiar S.C. Euro Edil Invest SRL

e Proiectant Ora Design Concept SRL

1.2. Obiectul lucrarii

Prezenta documentatie a fost intocmita in vederea stabilirii regulilor de ocupare a
terenului si de amplasare a constructiilor pentru terenul in suprafata de 25001mp, situat in
extravilanul orasului Popesti-Leordeni, Sos. Oltenitei, F.Nr., T14, P233/29, Lot 1, judet lifov,
apartinand S.C. Euro Edil Invest SRLconform Contractului de Vanzare autentificat sub nr.
2412/31.10.2017, UNNP-BN Nedelcu si Asociatii.

Terenul este proprietate privata, nu este grevat de sarcini sau servituti si este liber
de constructii.

Proprietarul parcelei ce constituie obiectul prezentului studiu doreste sa realizeze un
ansamblu de hale dezpozitare si birouri cu regim de inaltime P+2E birouri, si cu regim de
inaltime P — P+1E partial hale depozitare si birouri.

In conformitate cu legea 50/1991 eliberarea Autorizatiei de Construire este
conditionata de incadrarea in reglementarile de construire stabilite printr-o documentatie de
urbanism aprobata de Consiliul Local Popesti-Leordeni.

Prezenta documentatie faza P.U.Z. vine sa indeplineasca aceasta conditie a legii si
este in conformitate cu continutul documentatiilor de urbanism stabilit prin Ordinul 91/1991
al Ministerului Lucrarilor Publice, Amenajarea Teritoriului si Urbanism.

CAPITOLUL 2: SITUATIA EXISTENTA
2.1. Incadrare in teritoriu si localitate

Orasul Popesti -Leordeni este situat in partea de sud-est a judetului lifov si este
deservit de DN4 — Bucuresti-Oltenita (soseaua Oltenitei), Dj 401 (soseaua Berceni) si
DNCB —-Centura Bucurestiului. Legatura intre Popesti-Leordeni si Municipiul Bucuresti este
asigurata prin intermediul DN 4 si Dj 401.

Teritoriul administrativ al orasului Popesti-Leordeni se invecineaza la nord si vest cu
Municipiul Bucuresti, la sud cu localitatea Bercenisi la est cu localitatea Glina.Accesul pe
teren se realizeaza din DN 4 - Sos. Oltenitei.



PUZ - INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN
VEDEREA CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU
DE HALE DEPOZITARE Si BIROURI

Soseaua Oltenitei, F.Nr., T14, P233/29, Lot 1
Oras Popesti - Leordeni, judet lifov

'Confbfm PU Popestl Leordeni, parcela analizata face parte din extravilanul

Ioé ;itatlfgfoiosmta“actuala fiind cea arabila.

Relieful dominant este cel de campie, intreg teritoriul administrativ al orasului
Popesti-Leordenise afla situat in tinutul Campiei Roméane in partea vestica a subunitatii
cunoscuta sub numele de Campia Viasiei.

2.2.1. Conditii hidrogeologice

Nivelul panzei freatice s-a intalnit in foraje la adancimi de peste 5,50m fata de nivelul
terenului. Fata de acest nivel panza freatica poate marca variatii de 1,50m — 2,00m in '
perioade bogate in precipitatii.

2.2.2. Conditii climatice

Sub aspect climatic, zona Popesti-Leordeni este inclusa provinciei climatice a
Campiei Romane caracterizata prin temperaturi medii anuale de 10-11° C si cantitati de
precipitatii suficiente, maxima inregistrandu-se la inceputul verii in plina desfasurarea a
ciclului vegetal. Clima are caracter temperat de tranzitie continental moderata in zona
silvostepica din N-NV si continental excesiva in zona stepica din SE. Temperatura medie
anuala in raza localitatii Popesti-Leordeni este de 10,3° C, amplitudinea medie fiind de 25-
26,6° C. Temperatura medie a celei mai reci luni {ianuarie) este de circa -3.1° C, iar a celei
mai calduroase (iulie) de 22,5° C.

Vanturile dominante sufla pe directia E-V, avand frecvente de 21,2% si respectiv
16,3%. Precipitatiile medii anuale inregistreaza valori de peste 550mm, cu un maxim de
919mm (inceputul verii-iunie) si un minim de 31,5mm (iarna-februarie).

Din punct de vedere al anotimpurilor, ele se prezinta astfel:

- verile au temperaturi zilnice cuprinse intre 30 - 40° C, inregistrandu-se cca. 30 zile
cu temperaturi tropicale, precipitatii de mare intensitate (torentialitate ridicata),
variabile in timp si diferite ca si cantitate,

- iernile sunt caracterizate prin scaderi de temperatura apreciabile cu valori cuprinse
intre -10° C si -20° C, zapezi diferite ca abundenta in functie de an, dar cu viscole
frecvente,

- primaverile sunt in general scurte si prezinta contraste de la o zi la alta.
Temperaturile medii lunare variaza de la 5° C la 17° C, iar precipitatiile totalizeaza
150mm,

- toamnele, anotimpuri de tranzitie, au tendinta de prelungire spre iarna si sunt relativ

- uscate, cu temperaturi medii cuprinse intre 5,6° C si 18° C.

Ceata este un fenomen frecvent, anual inregistrandu-se 40 — 50 zile cu ceata, in

special in anotimpurife de tranzitie si iarna.

2.3. Circulatia

Teritoriul administrativ al orasului Popesti-L.eordeni este strabatut de urmatoarele
drumuri clasificate ca drumuri publice:
e DN 4 - Bucuresti — Oltenita (Soseaua Oltenitei)
e Dj401 (Soseaua Berceni)



PUZ - INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN
VEDEREA CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU
DE HALE DEPOZITARE S| BIROURI

Soseaua Oltenitei, F.Nr., T14, P233/29, Lot 1
Oras Popesti - Lecrdeni, judet lifov

e DNCB — Soseaua de centura Bucurestiului.
Parcela ce constituie obiectul prezentului proiect este delimitata la N-V, N-E si S-E
de tarla 14 si de DN 4 — Sos. Oltenitei la S-V.
Actualmente, drumul national DN 4 — Sos. Oltenitei are un/profil transversal-de T

st

16,00m rezultat din carosabil de 6,00m (cu un fir de circulatie pe sens), 2 acostamente’ de
0,50m, 2 santuri de 3,00m, 2 zone de spatiu verde de 1,50m si este prevazut largiréa lui::
din axul drumului. .

Intravilan existent. Bilant teritorial

In conformitate cu PUG Popesti-Leordeni parcela supusa'st

2.4. Zone expuse la riscuri naturale

Conform analizei efectuate la nivel judetean, referitor la riscurile privind inundatiile,
alunecarile de teren sau cutremurele, se pot face urmatoarele precizari:
- nu exista zone afectate de inundatii datorate revarsarii vreunui curs de apa,
- nu exista zone expuse alunecarilor de teren,
- conform SR 11100/1-93 terenul se incadreaza in zona seismica "8" (MKS) respectiv
zona "C" cu Ks = 0,20 si Tc = 1,5 sec, conform P100/92.
Rezulta ca din punct de vedere al riscurilor naturale, terenul studiat nu prezinta probleme
previzibile.

2.5. Echiparea edilitara

2.5.1. Alimentarea cu apa

Nu exista retea de apa potabila in zona.

2.5.2. Canalizarea apelor uzate menaijere

Nu exista retea de canalizare in zona.

2.5.3. Alimentarea cu energie termica

In zona supusa studiului nu exista retea de distributie a agentului termic.

2.5.4. Alimentarea cu gaze naturale

In zona supusa studiului nu exista retea de distributie gaze naturale.

2.5.5. Alimentarea cu energie electrica

Reteaua locala de distributie energie electrica de joasa tensiune este de tip aerian si
subteran, alimentarea acestei retele realizandu-se de la posturi de transformare racordate
la reteaua de distributie de medie tensiune.

Amplasamentul studiat prin PUZ va fi racordat la reteaua locala de distributie de
joasa tensiune.

2.5.6. Telecomunicatii

Reteaua de telecomunicatii a localitatii Popesti-Leordeni se compune din centrale
telefonice ce asigura legaturi urbane, interurbane si internationale.



PUZ - INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN
VEDEREA CONSTRUIRI UNUI ANSAMBLU
DE HALE DEPOZITARE Si BIROURI

Soseaua Oltenitei, F.Nr., T14, P233/29, Lot 1
Oras Popesti - Leordeni, judet lifov

‘ prin PUZ nu este strabatuta de cabluri subterane sau aeriene ale

,Tentonul admlrg:stratlv al orasului Popesti-Leordeni beneficiaza de o buna calitate a

meduﬁ;ﬁ; rezultat al insumarii calitatii aerului, apei si solului. Se propune conservarea si
imbunatatirea calitatii mediului prin controlarea factorilor poluanti ai localitatii, tinandu-se
cont de problemele specifice obiectivelor economice existente si viitoare.

2.6.1. Calitatea aerului

Sursele de poluare a aerului sunt surse mobile, respectiv circulatia auto si feroviara
si sursele imobile: unitatile de productie si depozitare, unitatile de transport local si unitatile
cu profil agro-zootehnic.

Se propune reducerea sau eliminarea poluarii prin aplicarea de masuri direct la
sursa de producere.

2.6.2. Surse de apa

Conform studiilor hidrotehnice in zona studiata prin PUZ exista doua straturi
acvifere:
- unul de mica adancime cu apa nepotabila si slab agresiva fata de mediu (5,50 -10m)
- unul de adancime medie interceptat in foraje la adancimea de 35-100m, cantonat in
orizontul de nisip cu pietris, a carui apa se incadreaza in limitele de potabilitate, fiind
slab agresiva fata de metale.

2.6.3. Calitatea solului

Realizarea investitiei propuse va produce efecte asupra factorului natural si uman,
motiv pentru care trebuie acordata o atentie deosebita prevenirii poluarii solului si
subsolului, pornind de la faza de constructie pana la faza de exploatare.

2.7. Disfunctionalitati

Analiza multicriteriala a situatiei existente a scos in evidenta urmatoarele
disfunctionalitati, ce necesita masuri pentru reducerea sau eliminarea lor:
- gradul redus de racordare a constructiilor la retelele de alimentare cu apa si
canalizare,
- dotari edilitare insuficiente in zona analizata prin PUZ,
- starea precara a cailor de comunicatie la nivel local, necesitand modernizari si
reparatii.

2.8. Concluzii

Prin prezenta documentatie se propune rezolvarea disfunctionalitatilor specifice
zonei studiate:
- modernizarea si amenajarea drumurilor existente,
- realizarea infrastructurii edilitare locale
- prevenirea si/sau reducerea poluarii.



PUZ - INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN
VEDEREA CONSTRUIRE! UNUE ANSAMBLU
DE HALE DEPOZITARE Si BIROURI

Soseaua Oltenitei, F.Nr., T14, P233/29, Lot 1
Oras Popesti - Leordeni, judet lifov

CAPITOLUL 3: PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA |
3.1. Prevederi PUG Popesti - Leordeni

Terenul supus studiului este situat in extravilanul localitat }1 Popééh\'teordemg
conform PUG aprobat prin HCL Popestl Leordem nr. 08/21. 02 qea prslunglt )
e

de vedere economic teren arabnl

3.2. Valorificarea cadrului natural

In zona studiata nu sunt paduri, lacuri sau cursuri de apa care sa lm, una condltn de
folosire a terenurilor din zona lor de protectie.

Prin realizarea ansamblului de hale depozitare si birouri se va urmari crearea unui
ambient placut la nivelul cadrului construit prin amenajarea de spatii verzi si plantarea de
vegetatie inalta.

3.3. Organizarea circulatiei

Accesul pe teren se realizeaza din DN 4 — Sos. Oltenitei. Este propusa largirea
drumului, ajungand la un profil de 19,00m, corespunzator drumurilor nationale principale
din localitati, respectiv un carosabil de 7,00m (1 banda de circulatie pe sens), 2
acostamente de 1,00m, 2 rigole pentru scurgerea apelor pluviale de 1,50m si 2 zone de
spatiu verde de 3,50m. Drumul national DN4 — Bucuresti-Oltenita va avea o zona de
protectie, fasii de teren intre marginile exterioare fasiei de siguranta, pana la 22m din ax in
cazul drumurilor nationale. Accesul la ansamblul propus de hale depozitare si birouri se va
face direct din DN 4 - Sos. Oltenitei.

3.4. Zonificare functionala — reglementari

Conform PUG Popesti-Leordeni amplasamentul studiat se afla in extravilan, in zona
fara reglementari, tendinta de dezvoltare a zonei conform noului PUG in curs de avizare va
fi de industrie, depozitare, servicii, functiuni complementare.

Functiunea propusa pentru terenul studiat este de hale depozitare si birouri.

Parcela va fi imprejmuita. Imprejmuirea spre drumul existent propus pentru
modernizare va avea o inaltime maxima de 2,50m formatadin soclu opac si o parte
transparenta dublata de gard viu. Gardurile spre limitele separative ale parcelei vor fi opace
cu inaltimi de maxim 2,50m.

3.4.1. Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Amplasarea cladirilor fata de aliniament:
- fata de aliniamentul DN 4 — Sos. Oltenitei se va asigura o retragere de minim 30,00m.

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

- fata de limita N-E (limita posterioara de proprietate) se va asigura o retragere minima de
6,00m

- fata de limita laterala S-E (limita laterala dreapta) se va asigura o retragere minima de
7,00m

- fata de limita laterala N-V (limita laterala stanga) se va asigura o retragere minima de
4,00m
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?\‘mplasafea fata de groapa de qunoi:

- fata de"groapa de gunoi, terenul ce a generat PUZ se afla la o distanta de aproximativ

2,1km.

3.4.2. Indicatori propusi prin proiect

- Steren = 25001mp

- functiune propusa : hale depozitare si birouri

- regim de inaltime —P — P+1E partial hale depozitare si birouri, P+2E birouri

- Hcornisa — 12m

- Sconstruita = 12 500,50mp

- Sdesfasurata = 15 000mp

- POT maxim = 50%

- CUT maxim = 1,5mp ADC/mp teren CUT propus = 0,6mp ADC/mp teren

- parcari — vor fi prevazute 117 locuri de parcare (110-autoturisme si 7-autocamioane)

BILANT TERITORIAL

Nr. Destinatie Suprafata (mp) | Suprafata (%)
1. | Constructii 12 500,50 50,00
2. | Spatii verzi amenajate 5 000,20 20,00
3. | Platforme, alei carosabile / pietonale 7 200,30 28,80
4. | Teren propus a ﬁ trecut in dorner_nu public in 300,00 1,20
vederea largirii cailor de comunicatie
TOTAL 25 001 100

3.5. Echipare edilitara

3.5.1. Alimentarea cu apa potabila

Pentru terenul studiat se propune asigurarea alimentarii cu apa prin: sursa de apa -
din subteran prin intermediul unui foraj ce va fi amplasat conform unui studiu hidrogeologic. |
Alimentarea cu apa pentru stingerea incendiilor se va face din sursa propusa.

Deficitul de apa potabila: se considera ca necesarul de apa poate fi asigurat integral
din sursa mentionata pentru activitatile propuse prin PUZ.

Cantitatile de apa necesare vor fi calculate conform SR 1343/1-1995, STAS 1478-
90, STAS 1846-90.

3.5.2. Canalizarea apelor menaiere

Canalizare si evacuare ape uzate menajere: apele uzate menajere vor fi colectate
prin sistem local de canalizare si apoi vor fi evacuate intr-un bazin de vidanjabil etans,
construit din beton armat.

Canalizare pluviala: apele pluviale provenite de pe platformele betonate vor fi trecute
printr-un separator de hidrocarburi, apoi vor fi colectate intr-un bazin de retentie, de unde
vor fi evacuate pe spatiile verzi din zona PUZ-ului. Apele pluviale provenite de pe
acoperisuri vor fi evacuate la teren.



PUZ - INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN .. ..,
VEDEREA CONSTRUIRII UNUl ANSAMBLU
DE HALE DEPOZ'TARE SI BIROHRI
Soseaua Oltemtel, 'E.Nr., j'i"ld 13235759 Lot 1
Oras Popesti - Leordeni, judet L

3.5.3. Canalizarea apelor pluviale

Apele pluviale vor fi preluate de pe suprafata acoperisurilor f§rm; burlaﬁe de unde
scurg liber la suprafata terenului prin rigole. Panta naturala a terem;ﬂw pefmlte sc ; rgere g
apelor pluviale.

3.5.4. Alimentarea cu energie termica si gaze naturale g i

Se propune pentru zona studiata, alimentarea cu gaze natiirale.a hal are:::
si birouri, prin extinderea retelei de distributie gaze naturale existenta in orasul Popestl-
Leordeni. Constructiile vor fi dotate cu instalatie de incalzire centrala si centrala termica.

3.5.5. Alimentarea cu energie electrica

Ansambiul de hale depozitare si birouri propusva fi alimentat cu energie electrica
prin bransarea la reteaua existenta prin extinderea acesteia.

Va fi prevazut iluminat stradal amplasat pe drumurile modernizate, stalpii fiind
pozitionati din 50 in 50m.

3.5.6. Telecomunicatii

Reteaua locala de telefonie va fi extinsa pentru a cuprinde terenul studiat prin PUZ,
asigurandu-se astfel legaturi telefonice urbane, interurbane si internationale.

3.6. Protectia mediului

Impactul investitiei asupra mediului se imparte in :
- impactul din timpul constructiei halelor depozitare si birourilor
- impactul din timpul exploatarii acestora
Prima faza, limitata ca si durata, va produce o categorie de efecte precum praf,
zgomot si vibratii.
In timpul expolatarii, factori ca zgomot si emisia de agentl poluanti, desi redusi
trebuie estimati.

3.6.1. Poluarea aerului

In faza de constructie calitatea aerului va fi afectata de functionarea masinilor si
utilajelor care sunt folosite. Pe parcursul executiei vor fi propagate in aer: praf, pulberi de
ciment, posibil mirosuri neplacute.

In faza de exploatare calitatea aerului va fi influentata de circulatia autovehiculelor
ce asigura accesul persoanelor la halele depozitare si birouri.

3.6.2. Poluarea sonora

Sursele de poluare sonora provin din transportul rutier prin zgomotul produs in
timpul rularii autovehiculelor, semnalizarea acustica, etc., poluare ce are insa un nivel
redus.

3.6.3. Poluarea apei de suprafata si a panzei freatice

Lucrarile prevazute in acest studiu nu afecteaza calitatea fizica, radiclogica a apei
de suprafata si a panzei freatice. Poluarea biologica a apelor poate fi provocata de agenti
patogeni sau germeni de fermentatie.
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""""""""" n Wﬂ@@t ctie definitor in impacul asupra solului it reprezinta evitarea poluarii
<u substante petroliere sau alte substante nocive. Materialele de constructie vor fi
depozfta't’e in zone clar delimitate pentru a evita distrugerea solului.

In faza de expolatare poluarea solului poate interveni prin intermediul apei, zapezii
sau gunoaielor menajere.

Poluarea biologica se poate datora gunoaielor menajere si instalatiilor sanitare.
Deseurile menajere vor fi depozitate in pubele si ridicate de serviciul de salubritate al
localitatii. In cazul instalatiilor sanitare,acestea nu prezinta riscuri de poluare a solului
intrucat s-a prevazut sistem de canalizare.

Pentru asamblul propus de hale depozitare si birouri nu exista riscul poluarii chimice
sau radioactive intrucat pe acest teren nu exista premizele vehicularii unor astfel de
substante.

3.6.5. Deseurile

In faza de constructie va rezulta o cantitate mare de deseuri. Acestea vor fi evacuate
prin serviciul de salubritate al localitatii Popesti-Leordeni.

Deseurile rezultate in timpul exploatarii (gunoaie menajere), dupa o prealabila
sortare vor fi depozitate in pubele si vor fi ridicate in baza unui contract de prestari servicii
de societatea de salubritate din localitatea Popesti-Leordeni.

3.6.6. Impactul asupra vegetatiei

In faza de constructie, activitatile desfasurate vor fi de durata medie, iar impactul
produs asupra vegetatiei va fi foarte redus, noxele produse de diversele utilaje folosite fiind
usor dispersate in atmosfera datorita miscarii frecvente si rapide a maselor de aer.

In perioada de exploatare a ansamblului de hale depozitare si birouri concentratiile
de substante fitotoxice din atmosfera se vor situa sub limitele de admisibilitate. In interiorul
parcelei vor fi amenajate spatii verzi.

3.6.7. Arii protejate si riscuri naturale

Terenul studiat nu face parte din zone naturale protejate si conform analizelor la
nivel judetean suprafata ce a generat PUZ-ul nu prezinta riscuri precum alunecari de teren,
inundatii sau cutremure de mare intensitate.

3.6.8. Impactul economico si social

Din punct de vedere economico-social, realizarea ansamblului de hale depozitare si
birouri nu va produce efecte negative, ci va conduce larevitalizarea zonei prin dezvoltarea
economica si atragerea populatiei tinere.

3.7. Regimul juridic al terenurilor

Pentru zona analizata au fost identificate urmatoarele tipuri de proprietate asupra
terenurilor:

- teren proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice

- terenuri domeniu public al orasului (drumuri publice existe)

- teren aflat in proprietate privata propus sa treaca in domeniul public al localitatii
(suprafata destinata largirii drumului DN 4 — Sos. Oltenitei).

- imobilul ce a generat aceasta documentatie este proprietatea S.C. Euro Edil Invest
SRL conform Contractului de Vanzare autentificat sub nr. 2.412/31.10.2017, UNNP-
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CAPITOLUL 4: CONCLUZII e
L S& N

Ansamblul propus de hale depozitare si birouri se insck ‘generala de.
dezvoltare a zonei, conform noului PUG in curs de avizare, va fi zona de indystrie, ‘
depozitare, servicii, functiuni complementare, motiv pentru care a fost necesara elaborarea -
documentatiei PUZ.

Prezenta documentatie a fost elaborata la solicitarea beneficiarului si a fost
executata conform temei program.

Intocmit,

Urb. Tampa Raluca
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

PLAN URBANISTIC ZONAL

INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII
UNUI ANSAMBLU DE HALE DEPOZITARE Si BIROURI

SOSEAUA OLTENITEI, F.NR., TARLA 14, PARCELA 233/29, LOT 1

ORAS POPESTI-LEORDENI o
JUDET ILFOV ONSILIDL JUDETEAN
VIZAT SPRE NESCHIMBARE
Anera la avipyt 0
amenajare ;:é”g;);n uie isfi?gg::igii
I. PRESCRIPTHII GENERALE oo,
a. Rolul regulamentului Local de Urbanism /1

hale depozitare si birouri” din Sos.Oltenitei, F.Nr., T14, P233/29, Lot 1, in suprafata de 25001mp.
Normele cuprinse in prezentul Regulament sunt obligatorii la autorizarea executarii constructiilor in
limitele terenului analizat prin PUZ.

Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate al administratiei locale si se aproba
impreuna cu Planul Urbanistic Zonal in conformitate cu prevederile legii nr. 350/ 2001, Legea
Amenajarii Teritoriului si Urbanismului.

b.Corelare cu alte documentatii

Prezentul Regulament Local de urbanism preia prevederile Planurilor Urbanistice Zonale si de
Detaliu aprobate conform legii si care nu au fost abrogate prin hotarari ale Consiliului Local Popesti-
Leordeni, in masura in care prevederile acestora nu contravin prevederilor Regulamentului
Urbanistic General sau Planurilor de Amenajare a Teritoriului National sau Judetean.

c. Domeniul de aplicare al Regulamentului Local de Urbanism

Prevederile cuprinse in prezentul Regulament Local de Urbanism se aplica pentru terenul ce a
generat PUZ.

Conform PUG Popesti-Leordeni, aprobat prin HCL Popesti-Leordeni nr. 08/21.02.2002 si prelungit
prin HCL Popesti-Leordeni nr. 11/27.02.2012,respectiv nr. 19/27.03.2014 terenul studiat se afla in
extravilan, in zona fara reglementari, conform PUG in curs de avizare tendinta de dezvoltare a
zonei va fi de de industrie, depozitare, servicii, functiuni complementare.

Conform PUG Popesti-Leordeni aprobat si a Regulamentului de Urbanism aferent, se va avea in
vedere pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit, depistarea si
diminuarea surselor de poluare in scopul imbunatatirii factorilor de mediu, protejarea zonelor cu
valoare arheologica, ambientala, peisagistica, ecologica si sanitara.
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II. ZONIFICARE FUNCTIONALA

a. utilizari admise: ﬁﬁwg;Ln;L JUDETEAN
- hale depozitare si birouri cu P- P+1E partial si birouri cu P+2E nivehfj =in-regim 3550 3 yire
IR CHIMBARE

izolat. A
ANERa la aving! Ca
i | misiei tehnice o
am%ﬁa;gma leclorighui si ur*\gr?;s:f:

lil. AMPLASAREA CLADIRILOR

a. caracteristicile parceielor:
- parcela in suprafata de 25 001mp, cu front la strada de 58,93m si’
424,33m;

b. amplasarea fata de aliniament:

Conform planului de reglementari urbanistice cu urmatoarele precizari:

- fata de noul aliniament al drumului modernizat DN 4 — Sos.Oltenitei se va asigura o retragere de
minim 30,00m.

c. alinierea laterala si posterioara:

Conform planului de reglementari urbanistice cu urmatoarele precizari:

- fata de limita N-E (limita posterioara de proprietate) se va asigura o retragere minima de 6,00m
- fata de limita laterala S-E (limita lateral dreapta) se va asigura o retragere minima de 7,00m

- fata de limita laterala N-V (limita lateral stanga) se va asigura o retragere minima de 4,00m

IV. ECHIPAREA CLADIRILOR

a. circulatii si accese:
Conform planului de reglementari urbanistice cu urmatoarele precizari:
- accesul auto si pietonal pe teren se face din DN 4 — Sos. Oltenitei.

b. stationarea autovehiculelor:

Conform planului de reglementari urbanistice cu urmatoarele precizari:

- stationarea vehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor

publice;

- asigurarea locurilor de parcare normate se va realiza prin amenjarea a 117 locuri de parcare in
incinta, 110 pentru autoturisme si 7 pentru autocamioane.

¢. conditii de echipare edilitara:

- alimentarii cu apa sursa de apa - din subteran prin intermediul unui foraj ce va fi amplasat
conform unui studiu hidrogeologic;

- canalizare si evacuare ape uzate menajere: apele uzate menajere vor fi colectate prin sistem local
de canalizare si apoi vor fi evacuate intr-un bazin de vidanjabil etans, construit din beton armat

- apele pluviale provenite de pe platformele betonate vor fi trecute printr-un separator de
hidrocarburi, apoi vor fi colectate intr-un bazin de retentie, de unde vor fi evacuate pe spatiile verzi
din zona PUZ-ului.

- se recomanda la cladirile dispuse pe aliniament ca racordarea burlanelor la canalizarea pluviala
sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de
canalizare;

- toate noile bransamente pentru electricitate si telecomunicatii vor fi realizate ingropat;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se
recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor TV;
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d. spatii libere si plantate:
- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un
arbore la fiecare 100 mp;

- se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese;

e. imprejmuiri:

- imprejmuirile spre strada vor avea inaitimea de maxim 2,50m forré\ate dﬁ%&ﬁ&@m&wa&u
transparenta dublata de gard viu;
- pe limitele laterale si posterioare gardurile vor fi opace si vor avez aﬁ%’as&’é‘%éﬁﬁﬁf 2 B0k HE

Anexa ta avizy Comisisi tshnica de

V. CONFORMAREA CLADIRILOR amenajare a fﬁ“‘off ui si urbanism

........................
....................

a. inaltimi admise: —/
Conform planului de reglementari urbanistice cu urmatoarele precizari:
- regimul de inaltime P+2E
- inaltimea cornisa 12m

b. aspectul exterior:

- cladirile noi se vor integra in caracterul general al zonei si se va armoniza cu cladirile invecinate
ca arhitectura si finisaje

- se interzice realizarea de mansarde false;

- se interzice utilizarea imitatiilor de materiale sau utilizarea improprie a materialelor (placaje
ceramice sau suprafete metalice stralucitoare), utilizarea culorilor stridente

- se interzice folosirea azbocimentuiui si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea
cladirilor, garajelor si anexelor.

VI. OCUPAREA SI UTILIZAREA PARCELEI
a. procent maxim de ocupare al terenului (POT):

Conform planuiui de reglementari urbanistice cu urmatoarele precizari:
- POT maxim = 50%

b. coeficient de utilizare al terenuiui (CUT):
Conform planului de reglementari urbanistice cu urmatoarele precizari:
-CUT max = 1,5mp ADC/mp teren CUT propus = 0,6mp ADC/mp teren

Intocmit,
. Urb. R.Tampa


































