ROMANTIA

JUDETUL ILFOV
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI POPEST! -

\jr\;

LEORDENI

Piata Sf. Maria, nr. 1, Papesti-Leordeni, Judetu} lifov,
Tel: 0374.40.88.18; 0374.40.88.19; 0374.40.88 20; 0374 40.88 2 1; fax; (374.40.88.22; web: www.pph.ro

HOTARARE
pnvmd aprobarea-Planului Urbanistic Zonal pentru obiectivui
,,INTRODUC}:RE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRIT UNUIT ABATOR, ANEXE,
"BIROURI SI SERVICII, AMENAJARI EXTERIOARE, ACCESE, IMPREIMUIRE 51
UTILITATI”

Consiliul Local al oragului Popesti-Leordeni,
Avind in vedere avizul favorabil ue.7851/17/7F din 17.07.2018 al comisiei tehnice de amenajarc a

teritoriufui 5i de urbanism a judefuliui IHfov, intrunita in sedinga din data de 17.07.2018 si avizu! athitectuiui sef
al judetubui Hifov nr. 7851/17/7F din 17.07.2018, raportul de specialitate al Serviciutui Urbanism §i Amenajarea
Teritoriului inregistrat sub nr. 56236/12.11.2019, referatui de aprobare al primarufui oragului Popesti-Leordeni
nr, 56239/12.11.2019, precum gi raporiul de avizare al comisiei nr. 4 {conisia pentru amenajarea teritoriului i
urbanism, realizarea fucririlor publice, protectia mediuiui inconjuritor, conservarea si pisirarea monumentelor
istorice si de arhitecturd) Toregistrat sub ar, 61032/02.12.2019;

Tinénd seama de prevederile Legii nr.24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea
actelor normative, republicatit, cu modificarile 5i compietérile ullerioare;

In conformitate cu prevederile:
-art.25, ahin.(1) 51 art.47 din Legea ni.350/2001 privind amenajarea teritoriufui §i urbanismului, modificata prin
QUG nr.7/2011;
-art.2, alin{2) din Legii nr.50/1991, privind autorizarea execufirii lucririlor de construciti, republicatd, cu
modificarile si completdrile ulterioare;
-art. 134, alin(1), alin.(2}, alin.(3), alin.(4) si art.196, alin.(1), lit.a) din O.U.G.nr.57/2019 privind Codwd
administrativ.

HOTARASTE:
Art.1 Se aprobi Planui Ushanistic Zonal pentru obiectivul ,,INTRODUCERE IN INTRAVILAN
IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI ABATOR, ANEXE, BIROURI Sl SERVICII, AMENAJARI
EXTERIOARE, ACCESE, IMPREIMUIRE SI UTILITATE ™, situat in oragul Popesti — Leordeni, strada £.nr.
P60/3, nr. cadastral 4920, situat pe terenul in suprafatd de 9.500 mp aflat in proprietatea S.C.MOHAB
DISTRIBUTI SRL coaform actului de vinzare autentificat sub nr.868/17.05.2017 incheiate fa UNNP-BIN
SARBULESCU IRINA RALUCA ;
Art.2 Prezenta documentatic de urbanism are valabilitate 5 (cinci) ani de Ia data aducerii la cunostings
public.
Art.3 Daca in perioada de valabilitate sunt demarate lueririie de executie, aceasta se prelungeste pina
la finalizarea lucrarilor propuse prin documentatie.
Artd4 Comumcarea si aducerea la cunogtinga publici se vor face, conform competentelor, prin grija
Secretarului General UAT Popesti-Leordent.

CQFN‘ TRASEMNEAZA,

Papesti-Leordeni, 09.12.2019 == :
Nr. 135




CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI POPESTI LEORDENI
NR. 408 fonnl L 2019

RAPORT DE AVIZARE
COMISIA NR. 4

Comisia pentru amenajarea teritoriului i urbanism, realizarea
lucriarifor publice, protectia mediului inconjuridtor, conservarea si pastrarea
monumentelor istorice si de arhitectura
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CONSILIUT. LOCAL AL ORASULUI POPESTI-LEORDENI

PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea Planuiui Urbanistic Zonal pentru obiectivul
LNTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI
ABATOR ,ANEXE, BIROURI SI SERVICILAMENAJARI EXTERIOARE
ACCESE  IMPREJMUIRE SI UTILITATI »,
Consiliul Local al orasului Popesti-Leordeni:

Avand In vedere avizad favorabil ni.7851/17/7F din 17.07.2018 al comisiei telmice de
amenajare a teritoriului $i de urbanism a judegubui IHfov, Intrunitd in sedinga din data de 17.07.2018
si avizul avhilectului sef al judetului Tifov ne.7851/17/7F din 17.07.2018 |, rapartul de specialirate al
Serviciudui Urbanism ¢ Amenajarea Teritoriului inregisirat sub nr.56236 /12,11.2019,referat de
aprobare a Primarului arasului Popesti Leordeni ar.56239/12.11.2019

Tindnd seawsa de prevederile Legii i 24/2000 privind nonneie de ehnicd legislativa penin
elaborarea actelor normative, republicats, cu modificarile i completarile ulterioare;
fn conformitate cu prevederile ©

- art.2h, alin,(1) i art.47 din Legea nr,350/2001 privind amenajarea teritoriului gi
urbanismului, modificata prin OUG nr.7/2011;

< art2, aAin 2y din Legli nr.50V1991, privind onterizoren oxecetdnii luerdrilor do
CONSITuC(i, repubhcatﬁ cu modificdrile si completarile uiterinare;

- art.36, alin,(3), lir.c), pct.t i art.45, alin.(2), lite) din Legea 215/2001, privind

administragia publica locald, republicald ce compleddrile si modificdrile ullerioare.

HOTAR A‘*"n"l’F

Art. 1:S¢ apobd Planul Urbanistic Zonal pentru obiectivul LMNTRODUCERIE N
INTRAVILAN [N VEDEREA CONSTRUIRIL UNUT ABATOR ,ANEXE, BIRQURI
SI SERVICILAMENAJARI EXTERIOARE ,ACCESE MPREIMUIRE 51
UTILITATI ”, situat n orasul Popesti — Leordeni, strada f.or, P60/3 nr. cadastral 4520, situat pe
terenni i supratagd de 9,500 mp afiat in proprietatea S.CMOHAB DISTRIBUTIL SRL conform

actulyi de vanzare Autenificar sub nr.868/17.05.2017 incheiate la UNNP-BIN SARBULESCU
IRINA RALUCA ;

Art. 2; Prezenta documentafie de urbanism are valabifitate 5 {rinci) ani de la data aducerii la
cunogtingd publica.
Art, 3: Dacd In perioada de vaiabiiilate sum demarate locrdrite ge execurie, aceasia se
prelungeste pand la finalizarea lucrarilor propuse prin documentajie.

INITIATOR |




ROMANIA

JUDETUL ILFOV

PRIMARJA ORASULUI POPESTI-LEQRDENI

CABINET PRIMAR

Piata Sfanta Maria, nx, 1; tel. 0374.408.819 / fax.0374,408.822
Web: htip://www.ppl.ros e-mail : relatiipublice@pplro

Nr. 56 235 /12.11.2019

REFERAT APROBARE

LJINTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRIT UNUI
ABATOR ,ANEXE, BIROURI SI SERVICILAMENAJARI EXTERIGARE

LACCESE IMPREIMUIRE 51 UTILITATIE Y,

Avind Tn vedere rapertul de specialitate n.56 236 /12.11.2019 intocmit de Serviciul
Urbanism 3i Amenajarea Teritortului din cadrul Primariei orasulni Popegti - Leordeni prin
care se solicitd aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru obiectivul ,INTRODUCEREA
IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRIE UNUI ABATOR ,ANEXE,
BIRCURI 51 SERVICILAMENAJARI EXTERICARE ,ACCESE JMPREJMUIRE
STUTILITATI », situat in orasul Popesti — Leordent, strada fnr. P60/3 nr. Cadastral
4920 st jindnd cont ge prevederite 8.U.G.nr 5772019 privind Codul administrativ,

art. 136, alin.(8), lit.a).

PROPUN:
Analizarea §i aprobarea de citre Consiliul Local al orasulmi Popesti-
Leordeni a projectului de hotdrfre privind aprobarea Planulm Usbanistic Zonal:
JNTRODUCEREA N INTRAVIEAN IN VEDEREA CONSTRUIRIT UNUI
ABATOR ,ANEXE, BIROURI SI SERVICILAMENAJARI EXTERIOARE
YACCESE IMPREIJMUIRE ST UTILITATL”,
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\A
"ROMANIA AVIZAT,
JUDETUL ILROV Primar,
PRIMARIA ORASULUI POPESTI - LEORDENI A
SERVICIUL URBANISM ST AMENAJAREA TERITORIULUL
Nr 56 236 /12.11.2019

RAPORT DE SPECIALITATE
Cu privire Ia documentatia de P.U.Z. pentru terenui sitnat in oragul Popestn~
Leordeni, strada ,F.NR P60/3, nr. cadastral 4920

Avénd in vedere cererea inregistratd sub ur. 56 228/12.11.2019 , adresatd de d-nul
ALNASHAR AHMED reprezentant al S.C. MOHAB DISTRIBUTI SRIL. avénd calitate
de proprietari, prin care solicitd aprobarea P1J.Z-ului pentru autorizarea unui obiectiv de
investifii pentru ,INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRI
- UNUI ABATOR _ANEXE, BIROURI SI SERVICILAMENAJARI EXTERIOARE
LACCESE ,IMPREIJMUIRE SI UTILITATI 7, situat in orasul Popesti — Leordeni, strada
for P 60/3, nr. cadastral 4920, mentiondm urméatoarele:

- terenui n suprafatd de 9500 mp se afli in proprietatea S.C. MOHAB
DISTRIBUTII SRL conform actului de vanzare autentificat sub nr.868 /17.05.2017
incheiate la UNNP-BIN SARBULESCU IRINARALUCA ;

~ tercnul se afla in extravilanul localitagin existent fa 01.01.1990, conform PUG
aprobat prin HCL nr.08/21.02.2002, HCL nr. 11/27.02.2012, HCL nr. 19/27.03.2014. HCL
or. 04/31.01.2017 gt FICL nr. 54/07.06.2017 zona respectivi nu are reglementii;

- au fost obtmute avizele solicitate prin certificatul de urbanism nr. 748 din
24.10.2017 i 81C.11.2019 emis de primarul orasului Popesti-Leordeni, avizul favarabil nr.
7851/17/7F din 17.07.2018 al conuisiel tehnice de amenajare a teritorului §1 de urbanism a
judetului Ilfov, intrunitd in sedinta din data de 17.07.2018 si avizul arhitectulm sef al
judejului Hfov ar. 7851/17/7F din 17.07.2018;

1 - documentatia pentru obiectivul de investitii , INTRODUCERE N INTRAVILAN
“ IN  VEDEREA CONSTRUIRIT UNUl ABATOR ,ANEXE, BIROURL Sl
SERVICH,AMENAJARI EXTERIOARE _ACCESE ,IMPREJMUIRE SI UTILITATI ”, a
fost intocmitd de 5.C. URBAN ARHITECTCONSTRUCT SRL, proiect nr. 108/2017.

Din punct de vedere al Serviciulm Urbanmism st Amenajarea Tentoriului, documentatia
infrunegte criteriile necesare aprobarti P.U.Z. 51 aprobarga documentatiet.

ARﬁ}T}: SEZF
arh. Raluca Floning POPESCU
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ROMANIA
Consiliul Judegean Iifov

Comisia Tehnici de Amenajare a Teritorinlui 5i de Urbanism

sormatm

Nr.7B5117/7F/17.07,2018

« S.C. MOHARB DISTRIBUTH S.R.L. prin ALNASHAR AHMED
Strada Prelungirea Ghencea, nr. 147k, et. 3, ap. 15, sector 6, Bucuresti
» CONSILIUL LOCAL POPESTI-LEORDENI

Comisia Tehnica de Amenajare a Teritoriuhii si de Urbanism a Judetulul 1ifov,
intrunita in sedinta din data de 17.07.2018

In baza prevederilor Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismui,

AVIZEAZA FAVORABIL

Documentatia de urbanism: PLAN URBANISTIC ZONAL, intocmita de
3C URBAN ARHITECT CONSTRUCT SRL privind obiectivul de investitli (functiunile)
CONSTRUIRE ABATOR, ANEXE, BIROURI §I SERVICH, AMENAJARE ACCES,
PARCARI, IMPREJMUIRE SI UTILUITATI amplasat in judeful [ifov, orasul POPESTI-

LEORDENI, =at -, stradia -, nr. -, tarla -, parcela 60/3, nr. cadastral 4920, suprafata: 9500 mp.
conform actelor de proprietate.

Avizul asigurd prejuarea informafiet urbanistice Tn banca de date de specialitate a
Consiliulul Judelean iifov. In acest scop, dupd aprobarea documentatiei prin hotirare de
cétre consiiiut (acal, un exemiplar original din documentatie Tnsofit de HotéArarea Consitiului
Local va fi transmis Consiliului Judetean ilfov.

Taxa pentru avizare in valoare de 17,80 lei_a fost achitatd conform chitantei nr.
003750 din 06.07.2018 .

'PRESEDINTE,
Marian Petrache ARHITECT $EF, \\;
rin Admigistrator public . . |
P j@ p Alina loana Sarciumé,regsu
lonel Strjoateans S

Bucuresti, Str. Gh, Manu nr. 18, sector 1

Tei: +40-21-212.56.93, Fax ; +40-2]-212,56.95
Ewmail: efilfoviieiiflov.ro

Pzgina web: www.cjitfov.ro



ROMANIA
Consiliul Judetean Ilfov
Arhitect Sef

Ca urmare a cereril adresate de S.C. MOHAB DISTRIBUTI S.R.L. prin ALNASHAR
AHMED, cu domiciliul/sediul in Bucuresti, cod postal - , str. Prelungirea Ghencea, or.
147k, et. 3, ap. 15, sector 6, telefonffax - , e-mail - , Tnregistrata la nr. 7851 din 06.07.2018

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismuli, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr.7851/17/7F din 17.07.2018

pentru Planul urbanistic zonal pentru CONSTRUIRE ABATOR, ANEXE, BIROURI $t
SERVICH, AMENAJARE ACCES, PARCARI, IMPREJMUIRE $1 UTILITAT! generat de
imobilul identificat prin nr. cadastral 45820.

Inijiator: S.C. MOHAB DISTRIBUTII S.R.L.

Proiectant: S.C. URBAN ARHITECT CONSTRUCT S.R.L.

Specialist cu drept de semnaturd RUR: Eduard Andrei W. MLENAJEK

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiata in P.U.Z.: amplasat in judetul iifov,
orasul POPESTI-LEORDENI, strada -, nr. +, tarta -, parcela 60/3, si cu o suprafata de:
9500 mp., conform actelor de proprietate.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior cu HCL nr. 82002, 11/2012, 19/2014,
4/2017, 54/2017, :

-UTR : TEREN SITUAT iN EXTRAVILAN

Prevederi P.U.Z. — R.L.LJ. propuse:

-UTR : ID — Zona unitatiior productive industriale si agro-zootehnice
- regim de construire: {ZZOLAT/ CUPLAT;

- H max = P+1E (12,00 M);
- POT max = 50% ;
- CUT max = 1,00 ACD/mp. ;

- retragerea minima faiad de aliniament = conform plansa 2: REGLEMENTARI
URBANISTICE ;

- retragerea minima fatd de limitele laterale = conform plans3d 2: REGLEMENTARI
URBANISTICE ;

- retragerea minima fala de limitela posterioara = conform planga 2: REGLEMENTARI
URBANISTICE ;



- circulatii § accese: conform accesului si circulatiilor propuse prin documentatie ;
- echipare tehnico-edilitarda: conform avizelor Administratia Nationald ,Apele
Romane” si Agentia pentru Protectia Mediului lifov;

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriuvlui $i urbanism din data de
17.07.2018 se avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de
urbanism aferent P.U.2Z. .

Prezentul aviz este valabil numai Impreuna cu planga de reglementari anexata si
vizata spre neschimbare.

Elaboratorul si baneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor gi veridicitatea
inscrisuriior cuprinse in P.U.Z care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu aft. 63
alin. {2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismuf, cu
modificarile i completarile uiterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic gi poate fi folosit numai tn scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC)
se poate Intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. §i cu obligativitatea respectarii mtocmai a
prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de vaiablhtate a
certificatului de urbanism nr. 748 din 24.10.2017 emis de PRIMARIA ORASULUI
POPESTI-LEORDENIL.

ARHITECT SEF,

Bucuresti, Str. Gh. Manu nr. 18, sector 1 fntacmit: Monica-Ruxandra Manoja
Tel.: +40-21-212.56.93, Fax.: +40-21-212.56.009

IE-mail: gjifovlciilfovio
Pagina web: www.cjiifov.ro



ROMANIA
JUDETUL ILFOV
PRIMARIA ORASULUI POPESTI-LEORDENI
Piata Sfanta Maria nr.1
Tel. 021 361 40 23; 021 361 40 26; 028 361 40 27; 021 361 40 29: Fax 021 361 40 25

Nr. 58346/20.11.2019

JODETUL FLv g
PRIMARIA
COMUNE} BERCEM

AEGISTRATY RENERALA
I ,.

CATRE,
PRIMARIA COMUNEI BERCENI

B-dul 1 Mai nr.233, Berceni, judef Ilfov
CP 077020

Prin prezenta, vi transmitem spre infarmare ¢i in sedinfa Consilinlui Local
al orasului Popesti-Leordeni s-a discutat aprobares Proiectolui de hotlirire privind
aprebarea Planuiui Urbanistic Zonal pentra obiectival ,, Introducere in intravilan
in vederea construirii unui abater , anexe, birouri si servieii, amenajiri exterivare,
accese, Imprejmuwire §i utifitifi inifiator Primar Petre lacoh, situat pe raza
administrativi a oragului Popesti-Leordeni P60/3 nr. Cadastral 4920, in suprafatd
de 2 500 mp




ROMANIA
JUDETUL ILFGV
PRIMARIA CRASULYI P&@ES‘E’%«&.EQ%@& 5

varC:UL URBANISM Sl AME’\IAJ’AR’P A fsm“;*{}fma '
OPFERAFOR DATE CF CARACTER PERSOMAL - 1392%
PRIMAR,
Nr, 50363 din 16,10.2019
CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 777 din_g7 /2019
In scopul: INTOCMIRE PUZ — INTRODUCERE IN INTRAVILAN N
VEDEREA CONSTRUIRII DE ABATOR, ANEXFE, BIROURI SI SERVECIT
AMENAJART EXTERIODARE ,ACCESE ,IMPREJMUIRE ST UTTILITATT -
Ca urmare a cererii adresate de® d-nul ALNASHAR AHMED cu domiciliul*/sediul
in municipiu Bucurestt satul, cod postal _, sectorul 6, cod postal_, strada Prel Ghencea |
nr.147 K camera I, bl._, s¢._, et3, ap.15, teiefozufdxmj e-mail_, inregistratd la nr. 50963
din 16.18.2019 reprezentani §.C MOWHAR DISTRIBUTIE SRL
pentru imobilul - teren sifsau constructil -, situat In judeful Ilfov, orasul Popesti
Leordeni, cod postal | strada -, fnr., P 60/3, s-au identificat prin® nr. cadastral 4920, plan
de Tncadrare i zond, plan de situagie ancxat,
in temeiul reglementirilor Documentagiel de urbanism nrP68/2000, faza PUG,
aprobati prin hotrirea Constliului Local Popesti-Leordeni nr. 08/21.02.2002, prciunglta cu
hotdrdrea Consilivhui Local Popesti-Leordem nr 11/27.02 2012, respectiv hotiirirea
Consiliuiui Local Popesti-Leordent nr.19/27.03.2014. HCL nr 4/31.01.2017 conform HCL
ur. 54/07.06.2017 st HCL nr. 123 19.11.2018,
in conformitate cu prevederile Legn pr. 5071991, pnvmd autorizarea executir
lucrarior de constructil, republicatd, cu modificinle si completarile ultericare,
SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIBIC:

Terenul este situat Tn extravilanul localitdii existent la (¢1.01.1990. Terenul in
suprafati de 9500 mp se afld in proprietatea soplor ALNASHAR AHMED conform
contract de vanzare autentificat sub nr.868/17 05.2017 incheiat la UNNP-BIN Sarbulescu
Irina Raluca

2. REGIMUL ECONOMIC:

Categoria de folosin{a a lerenuiui:

& actuald: extravilan;

& opropusd: mtoemire PUZ — introducere in intravilan in vederea construirii de
abator,anexe ,birourt ,servicii,amenajari exlerinare,imprejmuire,util itati

Destinatie: teren extravilan, zond fird reglementdri, conform noilor reglementiri care
vor fi aduse 1a Planul Urbanistic General, tendinta de dezvoltare 2 zonei (propusa prin noul
PU.G. aflat in curs de avizare) va fi 7zona de industrie, depozitare, servicil, funcjiuni
compiementare.

Y Shurmels @ menumels soficitundn
# pdresa solisitrntubil, . )
# Pryie do identificere o b ol - lesen 51450 constnizi - cosforos Cerend oo smiBss CorierEiple




3. REGIMUL TEHNIC:

in Planul Urbanistic General revizuit prin HCL nr.08/21.02.2002 prelungit prin

" Hotirdrea Consilinlui Local Popegti-Leordeni nr.11/27.02.2012 zona respectiva este

reglementata ca teren arabil In extravilan. Categoria de folosingd, regimul juridic,

tehnic al terenului gi funcgiunea pot fi muodificate numai in conditiile legii, prin

intocmirea unui Plan Urbanistic Zonal cn conditia respectiirii prevederilor Legii
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului.

Se vor pastra avizele emise la Certificatul de Urbanism nr. 748 din 24,10.2017
Prezenwl certificat de wrbanism pogge fi utilizainu poate fi wilizat in scopul

declarat® pengruw/Intrucat. elaborarea documenigiiei necesard intocmire PUZ.,

Certificatei de urbanism pa tine loc de autorizatie de construire si nu confera
dreptul de a executa lucrdri de constructii

AOBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUL DE URBANISM:

Tn scoput elabor@ii documentafiei pentrn aulorizarea executini hucrimlor de comstructih - de
construire/de desfilnjare - solicitantul se va adresa autoritiitil competente pentra proteciia mediului:

AGENTIA DE PROTECTIE A MEDIUL UL struda Facul Morii, nr.l, sector 6, Bucuresii

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA} privind evaluarea efectelor
anumitor proiecte publice gi private asupra mediului, modificati prin Directiva Counsitiului
97/11/CE ¢i prin Directiva Consiliulus 51 Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea
publicului Ia elaborarea anumijtor planuri §1 programs in legdturd cu medin? 51 modificarea, cu
privire la participarca publiculoi 51 accesul la jusuipie, a Directivei B5/337/CEE si a Directivel
96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a gontacta autoritatea
teritoriald de iediu pentru ca peeasla 58 analizeze §i $4 decida, dupd caz, incadrarea’neincadrarea
profectulut  investijiel publice/private fn hsta proiectelor supuse evaludrii impactului  asupra
mediciui.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliolai 85/337/CEE, procedura de emitere a
acordului de mediu se desfiisoard dupd emiterea certificatuiui de uwrbanism, anterior depunerii
documentatiel penire autorizarea executdrii Jucrdrilor de construciit ia autoritatea administrafici
publice competente.

In vederea satisfaceni cerinfelor cu privite fa procedura de emiiere a acordului de 1ediu,
autontatea competentd pentre proteciia medinlui stabileste mecanismul asigurini consunitiri
publice, centralizdri opfiunilor publiculut gt formuldni unul puhct de vedere oficial cu privire la
realizarea investifiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditit:

Dipa primirea prezaatuiai bem'ﬁc,at de utts:mism, ljtulaiul are mﬁigsﬁa de a se piez.ema Ia am::!ritatea

aummétn compeiente penfra _ profectia med:ulw_

Tn situagia in care autoritatea coropetentd penmn protectia mediulni  siehileste efectuarea evalvdrii impactuiui
asupra mediului si/sau a evalodrii  adecvate, solicitantul are obligajiz de a notifica acest [apt awtoritajii
administragiel publice competente cu privire la mentinerea cererii pentry  aulorizarea executirii lucrzdlor de
construcgi

Ti situatia In care, dupd emiterea certificatulni de webanisw ori pe parcarsyl  deruldrii procedurii de evaluare a
impactului asupra medivhd, solicitantul renuntd 1a inteniia de realizare a investifei, acesta are obligatia de a
notifica acest fapt autoritiil administrafiel publice competente,

1 Scopul emiteril certificatului de urbanism conform precizirii sehicitantului, formulati in cerere




5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/
DESFIINTARE va fi inso(itd de urmitoarele documente:

ay} certificatul de urbanism (copie);

b) dovada titlalwi asupra imobilului (copie legalizatd), cxtrasul de carte
Funciard de nformare actualizat la zi, cerbificat fiscal(Prinidrie), proces-verhal de

pichetare,
¢) documentagia tehnicd - D.T., dupd caz (2 exemplare originale):
{(ID.TAL. [IDTOE. [ID.TAD.

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1 ) avize s5i acorduri privind utilitdgile urbane §i infrastruciura (copie): Se vor
pasira avizele emise la Certificatul de Urbanism nr. 748 din 24.10.2017
[x] alimentare cu apa Ix1 gaze naturgle  Alte avize/acorduri
[} canalizare f] telefonizare [
Ix] alimentare cx energie elecirica [ salubritate (Primarie) []
|1 alimentare cu energie termica  [] transport urban
[x] Oficiul de Studii Pedologice si Agrochimice
Ix] Gficiul de Cadastru si Publicitate {mobiliara
d.2 ) avize si acorduri privind:
{x] Aviz de oportunitate {Primarie}
Ix]_Cemisia_Tehnicd din Consiliul Judetean Iifov si aprobat de Consifiul
Local gf erasulurl Popesti-1Leordeni.
[xIRidicare topografica
d,3) avize/acorduri specifice ale administragiei publice centrale gi/sau ale serviciilor
descentralizate ale acestora (copie)

1§

(] [ B
d.4) studii de specialitate (1 exemplar original)
[1 studiu geotehnic {1 0

e} punciu! de vedere/octul administrativ_al sutoriedfii competente pentru

protectia mediului (copie):
f) Documentele de plata ale urmditoarelor taxe (copie)
Taxa autorizalie de construire. T

s
Prezentul certificat de- urbamam are valamhtatj de 12 luni déla data emiterii,
PRIMAR, - / SEch\\‘i;AR
Petre IAC_ _,B S ‘ Margareta .

TECT SEF,
arh. Raluea Floriaa POPESCU

Achitart taxa de: 99.00 lei, conform chitangei nr.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta 1a data
de




Tn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii
lucrérilor de constructii, republicata, cu modificdrile si completarile ulterioare,

se prelungeste valahilitatea
Certificatului de urbanism
de la data de péna la data de

PRIMAR, SECRETAR,

ARHITECT SEF,

Achitat taxa de: conform chitantet nr. din
Prezentul certificat de mxbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data
de

NMOTA:  Profecrantul, execuiatul $i beneficiarul rdmén direct rdspunzdiori de respectareq  exnertizei  tehnice.
ngrmative telinice si a legistariel i vigoare,  Proiectul de gutorizare a exgcutdril lucrdrilor de consirucdi vizat spre
neschimbare si avizele prezentate — fac parte din prezentd autorizatie

1) Numelz 3/ prenumzle snlidta g,
4 Adresa seliciantuiul,
¥ Nenumires lncedal, daseticpsa concksl a hicriftptor atorome, poecem 5t alie dae exese din DTA D TA D
4} Ke completeard on dasele exirase dio Comea fmedard sau dn Fga ondwi imabil, dugs cn
53 Valoarss luerdnbor, deeclurand de sobizimne, Tosorie T cereita de snorizace, calenlaed Tn fuacps de suprefags constriustd deef@gunnd a censtrucgifor, o valoarea sohil o de consructil ¢ insmlati
afarenic din doviod genecal 2 investined.
43 Se compluiensd Lo desumiveaitiol, nuednd i data elobn il docomertaffed, precum g ecleladie clemente de iemificme,
*3 Be compbetrazd, dups caz:
- consiliulel jwdngean;
- Prim&via Mun/dipidul Bucareytis
- Primdnix Sectomiyl .. 2 Municiplain Bueute;
- Pajndvia PRontcipfubuiy
~ Primdriz Ceajuloi;
- Paimicin Comunet,
=~} S completeard, dupd cae
- prazetlivele cumiladug fwleesn;
» primanl geerat al nunpeipului Jncuregd;
- i seaniiui af municipiin Boceresid;
- prtmar.

##%) G va semia de arbitecnd-gof sau, wpantru arhicectul-gefs, de cHre prsoans o resporsabiiiote fn domeniul amensjini coricociufef 1 wrhanismotui, specificindu-se Teacsa §ioiing pratesional,

diipd ore,
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OCP lifov este operator de date cu caracter perscmal nr. 874 875 876 38349
OFICIUL DE CADSTRU $t PUBILICITATE iMOBILIARA ILFOV Anexa 1.47
Biroul Avize i Receptil

PROCES-VERBAL DE RECEPTIE Nr. 2677/20.09.2018
intocmit astizi 20.09.2018 privind fucrarea nr. 249374/03.05.2018,
Receptie suport topografic in vederea intacmirii PUZ - introducere in intravifan in
vederea construirii de abafor, anexe, hirouri si servicii amenajari extericare, accese,
imprejmuire si utifitafi,
UAT VOLUNTARI

1. Beneficiar: 8.C. MOHAB DISTRIBUTH S.R.L.

2. Executant: TINCU LAURENTIU HORATIU - persoand fizica autorizata Ro-B-F NR. 0234

3. Denumirea lucrarii: ,Suport topografic in vederea intocmirii PUZ — introducere in
intravifan In vederea construirii de abator, anexe, birouri si servicii amenajari exterioare,
accese, imprefmuire si utilitati®, localitatea Popesti Leordeni, jud. lifov, pentru imobilul

cu numarui cadastral 4920 in suprafata totald de 0,9497 ha;

4, Nominalizarea documentelor si a documentatiilor predate la OCPE
- borderou,
- cererea de receptie;
- aviz invepere lucrar nr. 2401/2018;
- certificat de urbanism nr. 748/24.10.2017 emis de Primada Orasului Popesti-Leordeni;
- memoriu tehnic,
- inventarul de coordonate ale punctelor de inflexiune care definesc limita PUZ-ului;
- galculul analitic al suprafetel defimitate prin PUZ;
- plan de situatie cotat al imobilui, scara 1.500Q;
- CD-ul cu figier desen DXF,;
- chitant3 nr. 396324/03.09.2018;

- plan de incadrare in zona scara 1:5000.

5. Concluziile Comislei de recepiie:

Documentatia: ,,Suport topografic in vederea intocmirii PUZ ~ infroducere in intravilan
in vederea construirii de abator, anexe, birouri si servicii amenajari exterioare, accese,
imprejmuire si utilitati.”, pentru imobilul din tarlaua -, parcela 60/3, cu numarut cadastral
4920, in suprafatd de 0,9497 ha, UAT Popesti Leordeni, Judetu! {ifov, care a fosi verificat
in baza de date graficd a Oficiului de Cadastru si Publicitate imobiliara iifov, identificandu-se

Documeni ce confine date cu caracter persenai proiejate de prevederz e Legle ar. 67732001

OCPI ILFOVIS o, Pavel D, Kiseleff, Nr. 34, Seclor 1, Cod pcs?a! ’1134? Bucurest; ROMANIA . Garl:ricazﬁrd. EN 330900‘1 "ODB
Telefon: (+4021} 224 B0 85, {+4021) 224 81 57 (+4021) 224 61 38; Fax: {+4021) 224 50 84; Nz, 27924/09/R
g-mail; fgDancplro; www.ancpi.ro

trtrase de carle funciard pentru mfarmare onding: ePay.ancpi.ro
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OCPH iifov este operator de date cu caracter personal nr. 874, 875, 876, 38348,
limita amplasamentului studiat pe planul topografic cotat supus recepliel, respectand conturyl

numarului cadastral 4920 si supraiata de 0,9497 ha.

Planui de situatie urmareste conformitatea reprezentarii carfografice a scarii 1:50C fiind
reprezentat comturul zoned, cole, numere cadasirale ideptificate in imediata vecinalate a zongi
studiate, fimita de dium, gard de plasa, canalizare.

Executantul rimane raspunzétor pentru calitatea intregif luceari.

Lucrarea este declarati ADMISA.

Sef S¢ rvimu Cadastru 7 Consilier
ing. Anca ISPAS zwu,s”@ ‘ﬁm / / Daniela Paula SAFTA
it
i g; Eg;t, ‘1{1/ g‘ !
Sef Birou Sg .3 21 DATA !
Ing. Médalmafgl@gﬁa}}ﬁﬁaﬁug.& 20.09.2018

i ¥4y
= &Li?;/v
s

S-a introdus in baza de date grafica gi textuala, solicitarea receptiei PUZ
Document ce contine date cu caracter personal protejate de prevederile Legil nr. 5772001

P it a i i sk
QCPHLFOW!Sos. Pavel D, Kiselelf, Nr. 34, Seclor 1, Cod pogtal 11347, Bucuregt, ROMANIA Cedtificat SR EN (SO 9001:2004
Telefon: [+4021) 224 60 85; (+4021} 224 61 57; {+4021) 224 61 58; Fax: {+4021) 224 60 &4; Nr. 27821/09/R

e-mall @ ancpi.fo; WwWw_ancpi.re

Evtrase rde rarip firmmiars naentea informare cndine aPav anrni ra






SROMANIA

JUDETUL HLEOV

PRIMARIA s;)ms{;w: POPESTILEORDENI
OPERATOR DATE CU CARACTER pmsmfu 15923 /-

FooE L

Rtk 82" s S i O N R A S AT P ’ : w?{’é o «c«z;@yw‘am%
PRIM AR, i& ¥  ,«"
Nr. 30615 din 28.09.2017 %-;‘1\'12 i
CERTZICAT I)L URBANISM ™\ e
Nr. | .ff din 2% /7 2017 Rl R

in scopul: INTOCMIRE PUZ ~ INTRODUCERE IN INTRAVILAN N
VEDEREA CONSTRUIRIE DE ABATOR, ANEXE, BIRQURI S1 SERVICIL
AMENAJARI EXTERIOARE ,ACCESE ,IMPREJMUIRE S1 UTILITATI -,

Ca wmare a cererii adresate de? d-nul ALWASHAR AHMED o
domiciliul/sediul in municipiu Bucuresti  sawl, cod pogtal _, seclordl 6, cod postel
strada Prel Ghencea, nr.147 K,camera 1, bl._, sc._, et.3, ap.15, welefon/fax | e-mail
inremstratd la nr30615 din 28.09.2017;reprezentant 8.C MOHAD DISTRIBUTI)
SRL

peniru imobilu] - teren §i/sau constructii -, situat in judetul Iifov, oragul Popesti
Leordeni, cod pogtal _, strada -, far., P 60/3, s-ou identificat prm” or. cadastral
4920, plan de incadrare in zond, plan de sifuajic anexat,

- in temeiul reglementirilor Documentatiel de urbanism nr. P68/2000, faza PUG,
apeobata. prin hoticArea Consiliufui Loeal Popesti-Leordeni nr. 08/21.02.2002,
prelungili cu holfirirea Consilinfui Local Popegti-Leordeni nr 11/27.02.2012,
respeetiv hotirdren Consiliului Local Popesti-Leotdeni 1r19/27.03.2014, HCL uor
4/31.01.2017 conformn HCL nr. 54/07.06.2017. ) t

in conformitate cu prevederile Legii e _soeol, privind aulorizarea executiri
Iueraritor de constructii, republicats, cu modifichrile si completirile ulten pare,

SE CERTIFICA‘

L REGIMUL SJURIDIC: ‘
: Terenul este situat To extravilanul locﬁitﬁgﬂ existent 1a01.01,1990. Terenul i
suprafatd de 9500 mp se aild in proprictatea sofilor ALNASHAR ATTMED canfﬂrm
conttact de vauzare autentificat. sub aniBfl? ﬂ&?.()l"? inchefat la [TTNNP-BIb
Sarbulescu Irina Ralnca

2. REGIMUL ECONOMIC:

 Gateporia dé folosingi a terenului:

¢ acloaly: extravilan;

« propusi; imtocmire PUZ — inttoducers $u mtrﬂvﬂan invederea constryiii de
abator,anefe birouri ,servicii,amenajar exterioare JAmprejmuire,utilitati

Destinafie: {éreq  extravilan, zond fird reglemientlii; conform noiler
reglementdri care vor fi aduse la Planul Usrbanistic' General, fendinga de dezvoltare a
ronel (propus prin noul PU.G. aflat In curs de avizare) va fi zona de industrie,
depozitare, serviclt, functinni complementare.

F Mmele 5 gwenuniclo BT,
¥ Ao woliciurule. 2
M Duwte d ideniificare g iakifale -terod fim conbtrirgi. sonform Cufori ponto endleney Cerifisati. b idhpafict, 3



J. REGIMUL TERNIC:

in Planul Urbanistic General revizuit prin HCL nr.08/21.02.2002 prelungit prin
Hotérdrea Constlivdut Local Popesti-Leordent nr. 11727.02,201 2 zona respectiva este
reglementatiizgd ‘teren arabil In extravilan. Categoria de {olosingd, regimul juridic,
tehnic al terenului si func{iunea pot fi  modificate numat In condifitle legn, prin
intocmirea unui Plan Urbanistic Zonal cu conditia respecticii prevederilor Legii
350/2001 privind amenajarea teritoriutai gt urbamismului.
Prezentul certificat de urbanism poare fi ktilizat/iny poate b utilizat in scopul
declarat? pentra/inivucat: elaborarea dogumentariel necesard fvecmire PUZ,

Certificatul de urbanism nu (ine loc de autorizagie de construire §i nu conferi
dreptul de a executa lucriri dc:canstrm:ﬁi

4. OBLIGA'} 1T ALE TITULARULUI CERTIRICAT ULU[ DE URBANISM:
in scopul claborfirii documentagici pentr autorizarea executdrii lucridlor de constructii - de
construire/de desfiingare - solicitantal se va adresa autoritd{ii competente pentu prolec{aa mediulni:
AGENTIA DE PROTECTIE A MEDIULUY, strada Lacid Morii, nr.1, sectar 6, Brucuresti

T aplicarea Directivei Consiliului 85/33FCEE (Djrectwa EJA) periIld evaluarea efectelor
anumitor proiécte publice §i private asupra mediului, modificatd pin Directiva Consiliului
97/L1/CE i prin Directiva Consitiului 5i Parlamentului European 2003/35/CE privind participarca
pubhculul la elaborarea anumitor pianun 5. progranie in legdturd cu mediul si modificarea, cu
privire la partlclmrea publicului §i accesul la jusnt;e., a Dlrectivel B5/337/CEE i a Directivel
96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunici soligitantului oblizatia de a contacta autoritated
teritoriald: de mediu pentru ca aceasta 53 analizeze gi s decidd, dupd caz, incadrarca/neincadrarea
projectutul investifiel publice/private In lista proiectelor supuse evaluivii fmpactului asupra
mediufui.

T aplicarea prevederilor Directivei Consifiulni SSFBBWCEE procedura de cmitere a
acordului de medin se desfisoars dupi emiterea cerfificatului de urbanism, anterior depunerii
documenitajiei pentru autotizarea exccutird Tucririlor de onstruciii la aiforitatca administraie
publice compétente.

Tn yederca satisfacerii cerinfelor cu privire-la procedura de chitere 2 acordelui de- medi,
autoritatea competont® pentru protectia mediului stabﬁeste mecanishiul  agigoininii consultam
pubilice, centralizirit optiuniler publiculul §i formuldrd waei punct de vedere oficial tu privire la
reahmea investitiet inacord cu rezultatele cousulifiriipublice. o
n aeeste’ cxsz;ﬁxm@

1 Dupg pringires ;;;};ngrgmiuj czeftgﬁ;:at de urbaniso. el afe o’f}hga’;ia de a sg prezenta Ta antoritaten
| counpeteit® pEntm protediia tiedintul fn vederea  ovaluini ;mpa‘le a investitiel gi stabiliti demarddii procedusii
. de evalgai a¥mpactatui asupra medidi §zfsmz apmwdunz de evaliare adecvals

. ;’ln uma evaloieit 1=§1§xa§e A notificlni przvmd intentia derealizare & prolesiulut s¢ va emite pungtel de veders at
I 1=f{3mﬁm oompetente pertre _rofectia mﬁm‘:{m

T siteatian. cave -anioritates compeimiﬁ peitry pmtecﬁa mediuln ﬁtabﬂem ofeettarea. ovaludrii fmpactuful
asupra medindul gifsau a evalufri adecvafe, solicitantul are, ablxgatia dé b notifica acest fapr auforitdiii
adriinistiztiel publive compbtents cu privire. Ia mm\pn@ma cererit pettrg  outorizares oxecutdnil Jucrinior de
« ;EORS‘lmﬁ‘{i‘i

Ti situsiia fo care, dupi emiterea cortificatuiud de urhmﬁsm ori pe pamtusul siaru‘fﬁm pracﬁdum do ovaluare a
imnpectulud asupra mediul, solicitatml reiundi I fnfenfia de: relizare p-inveslifiel, acesia arc obligatia de 2
nofifica acest fapt: auiontﬁm administratiot pubilice competente. _

9 Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizirii solicitantului, formufata in cerere




5. CERBREA DE EMITERE A AUTORIZATIED DE CONSTRUBRE/
DESFIINTARE va i insofitd de urnsditoarele documente:

a) certificatul de urbanism (copic);

b} dovada uathului asupra imobilubui (cope legalizatd), extrasul de carie
funciard de informare actualizal la zi, certificat fiscal(Primirie), proces-verbal de

pichelare;
¢) documentatia tchnici - D.T, dupi caz (2 exemplare ariginale):
[|D.TAC [ D.TOL. (1D.TAD.

@) avizele si acordurile de ampiasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize gi acorduri privind vuiliti(ile urbane si infiastructura (copie):

[xf alimentare cu apa fx] poze naturale  Alie avize/acorduri
[] canahizare [] telefonizare {1
fxj alimentare cu énergie glectrica || salubritate (Primarie) {1~
[] alimentare cu energie termica  [] iransport urban f

[x] Oficiul de Studiil Pedologice si Agrachimice
{x] Oficiul de Cadastrn si Publicitate Imabﬂmm
d.2) avize gi acorduri privind:

zx;z Avgg: de oportunitate {Primdrie)

TFelntick din Consilinl Judefeq) v si aprobat de Consitiul
Local al erasului Popesti-Leordeni. T -
[x]Ridicare topografice

d.3) avize/acorduri specifice ale administratie publice centrale gifsau, ale serviciilor
_ descentralizate ale acestora (copic)

i [] .4
d.4) studii de specialitate (1 exemplar original) B
B Studm geotchmc 0 ’ﬂ’ :

| f} Dncumenl;ele ée platﬁ ale urmitoarelor taxe {copie)
Taxa autunzatle de construire.
Prezentul certificat de wrbanism are valabﬂitate de "ﬂ imii ﬁie lﬁdafa e llerﬂ

insp. sup.ipy f 3STWéHES€U

Achilat taxa di; 9900 lei, conform chitanjei nr. 0031554 din 28.09.2017
Prezentul certificat dé urbanism a fost trapsmis solicitantuiul direct/prin postd ta data
de




In conformitate cu prevederife Legii ne SO/1991 privind aulorizarca executiini

tueririfor de constructii, republicat, cu modificarile si completirile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism
de [a data de pénd ta data de

Dupa aceasid dati, o nova prelungire a valabilita{i nu-este posibild, solicitantn!

urmand s& obting, in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

G o a9 ¢ Qo

PRIMAR, SECRETAR,

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitagii:
Achitat taxa de: lei, conform Chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de direct/prin pogta

*} 5o complcteazti, dupi caz:

Consiliutui judefean;

Priméns Municiphului Bucuregti;

Primfiria Sectorului __ al Municipiului Buturegti;
Priméde Municipiukil ___ ;
Prim3riz orasului ;
Primina Comunei ;

SR

*¥) Scopul emiterii certificatutui de urbanism conform preciziri solicitantulul, formulali in cerere
#%43 Se completeazii, dupi caz:

pregedintele Consiliutui judejean

primarul gereral al municipiviui Bucuresti

primaru] sectorufui af municipivlul Bucurest

primar,
*4*%) Sc va semna, dupd caz, de ciitre arhitectul-5cf sau "pentru azhitectul gof” de ciitre persoana cn

responsabilitate Tn domeniul amenajarii teritoriului 5i urbanismului precizindu-se funciia §i titlu! profesional.
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Ofciul de Cadastr §i Publicitate imobiliara {LFOV

ﬁ}—- e
gf Biroui de Cadastru §i Publichiate Imobitiacd Buttea I U,
a8 . ‘ -~
: ; EXTRAS DE CARTE FUNCIARA - veriicare
PENTRU INFORMARE Egﬂw iﬁg %ﬂE

Carte Funciard Nr. 107052 Popesti Leerdeni T IO00508 14548

UAT cuprins in anexa 2E la ordinul comun MADR/MORAP/MANSMC nr 719/740/M,57/2.333

A. Partea I. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:6666

TEREN Extravilan
Adresa: fud, lifav

Nr.{ Nr. cadastral
Crt i Nr. topografic | SUPrafaa* (mp)

AL CaD: 492D 9.500

Observatii / Referinte

B. Partea H. Proprietari st acte

Referinte

Inscrieri privitoare {a dreptul de proprictate si alte drepturi reate

164059 / 30/06/2016
Act Administrativ nr. Cerere, din 30/06/2016 amis de OCPt tifov - din aficiu;
Se noteaza faptul ca Imobiiul s afia sub INCldents art. 3§ aln. (17 din AL

B5 | eqea nr, 17/2014

129517 7197052017
Act Notarial nr. 868, din 17/05/2017 emis de Sarbulescu Irina Raluca;
BG Intgbulare, drept de PROPRIETATE, debandit prin Canvent;e, cota A1
actuala 141
1} SC MOHAB DISTRIBUTH SRL, CIF:34531414
€. Partea tll. SARCINI .
Inscrieri privind dezspembrémintaie c{rep}ufui .de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie 5i sarcini
N SUNT /A" AEON
o e 7

Eocument care comine date o caracter personal, protejate de prevederite Legi Nr, 677/2001 Pagina i din 2

Formular versiunea 1.1



Cante Funciard Nr, 107052 Comuna/Oras/Municipiu: Papesti Loordery
Anexa Nr. 1 La Partea |

Taran
Nrcadastral  fSuprafate {mp)Y Observatii / Referinte
Cab: 4920 $.5300

* Suprgiata este determinata in planud de proece Slereo 70,

: DETALN LINIARE IMOBEL
Creorneiryd penirit acesi imaBil i a fosi g 5.

Date referitoare i3 teren

nr t Categorie o | Suprafata - - .
crt | folosintd |vilan {mp} Taria Parceld fr, topa Observatii f, Bgferznl:e
1) arabdl NU 9.500 - &0D/3 -

Pentru ncest imobhbi! exista urmatoarele cereri nesolutionate:

g{% Nr. cerere Data cerare ;;;::::e Obiect cerare
1 256806 22-09.2017 25.00.2017 Furnizare date de cadastryu, geoderzie si
| cartografie
2 256813 22-09-2017 25-08-2017 Consultare/informare

Certific ¢b prezentul extras corespunde cu pozithile in vigoare din cartea funciard originalz, pastratd de acest
birouw,

Prezentul extras de carte funciard este vaiabil {2 autentificares de ciltre notarul public a actelor juridice prin
care s& sting dreplurile reale precum si pentru dezheterea succesiunitor, jar informalgiife prezentatg sunt
susceptiblie de orice modificare, in conditiile legil,

5-a achitat tariful de 20 RON, .Chitanta interna nr.330253/21-09-2017 in suma de 20, pentru serviciui de

publicitate imabiliard cu codul nr. 272. /
Data seiutionarti, Asistent Re )’.{Lratnr, © Referent,
22-09-2017
Dzts eiiberaril,
S Cage ot Iparato §i vemnaturd)
,i
I
Becument care conline dote ru caTactar personal. protejate de grevederife Lepy Mo §77/20411. Pagina 2 in 2

Fornmlar versivrea 1.1




incheiere Nr, 129512 1 19-05.2017

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobitiara ILFOV
Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliara Buftea

I‘Fu‘l'l.lrlirms-lu
AR Ty

IZ

POSRLRTT T imn L A uk

Dosaruf nr, 129512 / 15-05-2017
INCHEIERE Nr. 129512

Registrator: MARINELA MECU Asistent: Ana Garea
Asupra cererii introduse de SC MOHAB DISTRIBUTH SRL domiciliat in - privind intabulare

say inscriere provizorie in cartea funciara, in baza:
-Aek Notariai nr.868/17-05-2017 emis de Sarbulescu irina Raluca;

fiind indeplinite conditile prevazute fa art. 29 din Legea cadastrutui si a publicitatii imobitiare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completariie ultericare, tarifuf achitat in suma de 1502 lei,

w documentut de piata:
-Ordin de plata cont colaborator nr.410461932/17-05-2017 in suma de 1502

pentru serviciui avand codut 231
Vazand referatul asistentuiui registrator in sensui ca nu exista impedimente la inscriere

DISPUNE L=

Admiterea cererii cu privire la:

- imabiiut cu nr, cadastrat 49220, inscris in cartea funciara 107052 UAT Popesti Legrdeni avand
proprietarii: DINCA VALERICA, MACARESCU VASILICA, NICULESCU FLORICA in cota de 3/6 de sub 8.
1; NEGUTI FULVIU-SORIN in cota de 1/6 de sub B.2, DINCA BOGDAN CRISTIAN, DINCA MIHAIL-
ALEXANCRU in cota de 1/6 de sub B.3, NICOLESCU MIHAELA, NICULESCU DUMITRA in cota de 1/6

de sub 8.4, ;
- se intabuleaza dreptul de PROFPRIETATE mod dobandire conventie in cota de 1/1 asupra A.1 in

favoarea SC MOHAB DISTRIOUTIE SRL. sub B.6 din cartea funciara 187052 UAT Popesti Leardeni;

Prezenta se& va comunica partilor:
Sc Mohab Cistributii 5ri
Sarbulascu irina Raluca

"} Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune {a Biroul de
Cadastru si Publicitate tmobiiiara Buftea se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre
registratarui-sef '

Data salutiondrii,
03.06-2017

As:stent Reg;stra tor.

“] Cu exceplia situatillor prevazute (&7t 62 alin. (1) din Régulamentul de avizare, receptie gi InscriEre In
evidenjele de cadastru 5i carte funciard, aprobat prin ODG Nr. 700/2014.

Datumentul canline date cy caracker persony, protejale de prevoderfle Legi Nr, 67772001, Fagina I din 1
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Nr. cadastral Suprafata masuraia Adresa imobildhai
LA 60/3
4’? y@ Q497 PARCE /
f Carte Funciara f Y } UAT I Oras Popesti Leordeni
=3 [
g \ g
\ A \ a
/
T
- W\
\ Y
§ 315600 Dutn Vatile ' 315600
\ I a i
p— " - ‘éﬁ'ﬁ? ‘
4\* - ' \
' \
\ \ \ Jooo
! ¢
\ A =9497 % \
’: 3\
- = *
- V
3. \ .
% ‘ a \
vt - \
\ 3 2\
\ a& A :
3 \
Craciunesar Ghearghe \
Crodunesoy Rezakiz \
] \ ’\ \ =}
& S
| L :
2] L cn
i \ \ w
A. DATE REFERITOARE LA TEREN
Nr. Categoria Suprafats din Valoare de L.
Mentiuni
parcela | de folcsinta imasuratori{mp) | impunere {fef)
1 A 9497 Taran arabil aflat in extrovilaaul erasuldi Popesti Leordeni
Total 8497

G. DATE REFERITOARE LA CONSTRUCTIL

Nr. corp | Suprsfats construita Valoare de -
cladire iz sol(mp) impunere (iei) Mentiuni
Total o

INVENTAR DE COORDONATE

Executant, ing. [)ngaﬂtif"aﬁn EAE

Nume S tu { starnpiia’ ?_ ":;af-nzu' '
emnatura 5 mpa: -

Punct X{m) Y{m) i Y\, i

1 3315596,44 55147301 Data 02.06.2007 W F

2 315460.64 §91455.72 AR P

3 315462.02 591417.35 Se confirma suprafats din masvrates i ©

4 315577.83 591394.66 introducerea aq;:jiagg%l; érés?&z& sgbﬂ&&% irnobiliarh WFOV
Suprafata totala masurata = 2497 imp Parafa "

SemnaturpsRE MIRELA [

Suprafata din acte = 9500 mp

Stampila CxgEtilisr




PLAN PARCELAR

TaRLAUA &0/
TERITORIUL POPESTI-LEORGEN!
MTUATIA PUNERWOR W POSESIE EFECTUATE DE SECTORL 2 BUCURESTI

COCRDONATE FARCELA : NICULESCU CONSTANTIN
HEGUT! MARIOARA

MICULESCL FLORICA
MACARESCL YASILICA
DINCA  ALEXANDRU
CINCA ¥ALERICA

AT POINT X=09i047.3559 Y=HLLS2.023] 7=
AT FOINT X=0991394.6021 Y=3I5577.8305 ZI=
AT POIHT X=5G1473,008) Y=3(5806. 4450 Z=
AT POINT X=5Q1595.7206 Y=354BG.6LIE Z=

0.8006
0.0000
0.40
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ROMANIA

JUDETUL ILFOV

PRIMARIA ORASULUI POPESTI-LEORDEN!

OPERATOR DATE CU CARACTER PERSONAL -15923

Piata Sfanta Maria, nr.1; tel.037/4408819;037/4408821/fax.037/4408822
Web:htip:// WWW.ppl.ro; e-mail:primar@ppl.ro

Nr. 10718 /20.07.2018

CATRE,

S.C MOHAB DISTRIBUTII SRL
Bucuresti,str. B-dul Prel.Ghencea nr. 147K ,et 3,ap 15
SECTOR 6

Ca unmare a cererii dumneavoastrd inregisiratd la Primaria Oragului Popesti-
Leordens, cu nr. 10 718 /20.07.2018 in vederea emiterii unmi punct de vedere in ceea ce
priveste situatia terenului P60/3 in suprafata de 9500mp ,aflat in extravilanul orasului va
comunicam urmatoarele ;

Documentatia se incadreaza in studiile tehnice de fundamentare care stau la baza
elaborarii Planului urbamstic General aprobat si a Strategiei de dezvoltare a orasului
Popesti Leordeni in ceea ce priveste extinderea retelelor edilitare precum si modermizarea
mfrastructurii rutiere

PRIMAR,
Petre IACOB

arh, Raluca Flori l a POPESCU




ROMANIA
Consiliul Judetean Ifov

Directia de Urbanism si Amenajare a Teritoriului

Arhitect Sef

Nr. 15208 din £%.44 2017

Citre: S5.C. MOHAB DISTRIBUTIL S.R.L.
Municipiul Bucuresti, sector 6, str. Prelungirea Ghencea, nr. 147K, bl. -, sc. -, et. -,
ap.13

Spre stiinta ; S.C. URBAN ARHITECT CONSTRUCT S.R.L,
Municipiul Bucuresti, sector 3, str. Nicolae Grigorescu, or. 31, bl. N1, sc. -, et. -,
ap.184

Urmare a solicitarii dumneavoasiri de avizare a documentafiei de urbanism faza
«PUZ ~ Aviz Tehnic Consultativ », avind functiunea de «CONSTRUIRE ABATOR,
ANEXE, RIROURI SI SERVICI, AMENAJARE ACCESE, PARCARI,
IMPREJMUIRE SI UTILITATI» beneficiari: S.C. MOHAB DISTRIBUTII S.R.L.
pentru terenul situat in judetul ILFOV, orasal POPESTI LEORDENI, sat - str. -, ar. -
tarla -, parcela 60/3, nr. cad. 4920, suprafafa 9500, inregistratd la Consiliul Judefean Ilfov
cu nr, 15208 din 22.11.2017, vd comunicdm urmatoarele :

Documentatia a fost analizati tehnic in data de 28.11.2017, in sedinta 16 C a
Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului gi Urbanism, fiind avizaté consultativ cu
rezoiutia: « Se poate continua elaborarea lucririi potrivit observatiilor tehnice ale
comisiei §i compartimentului de specialitate gi se pot solicita avizele necesare avizirii
favorabile ».

Pentru continuarea procedurii de avizare este necesard completarea kucrdrii cu:

- avizele solicitate prin Certificatul de urbanism;

- respectarea prevederilor Regulamentului General de Urbanism;

- procedura de informare a publicului cu privire 1a documentatia mai sus mentionati
este in desfasurare si se va incheia la data de 13.12.20%7.

Va agteptim la sediul Consiliului Judetean Ilfov, Directia Urbanism §1 Amenajarea
Teritoriutui in Bucurcst, strada Gral. Gheorghe Manu, nr.18, sector 1, penfru ridicarea
documentatiei in vederea continudrii procesului de avizare.

ARHITECESEF,.

/u

Marian Bo ._ngﬁr Burda -

Bucuresti, Str. Gh. Mapu nr. 18, sector 1 /
Tel: +40-21-212.56.93, Fax.: +40-21-212.56. 99 f fntocmis: Manud Monica-Ruxandra
E-mai: g¢jilfow (m._u__i,ﬁ_gg__x_p

[agina web: www.gjilfov.ro v

e e



ROMANIA

JUDETUL ILFOV

PROMARIA ORASULUI POPESTI-LEORDEN]

P-ta 8L Maria, nr.1; tel 0374.408.819 / fax. (0374.408.82
SERVICIUL URBANISM ST AMENAJAREA TERITORIULUI
OPERATOR DATE CU CARACTER PERSONAL. - 15923

Nr. 34946 din data 06.11.2017,

APROBAT, g

s 3
e

Ca urmare a cererii adresate deV ALNASHAR AHMED avand calita e% de

repezentant al S.C. MOHAB DISTRIBUTII S.R.L cu sediul/domicilial in® municipiul
Bucuresti, sector 6, Prel. Ghencea, nr. 147 K, ef. 3, ap 15 inregistrata la nr. 34946 din
06.11.2G17,

i conformitate cu prevederile Legii pr,330/200] privind amenajarea teritoriului si

urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite

AVIZ DE OPORTUNITATE
Nr. 44 din A5 LAY 2017

pentru elaborarea Planului urbanistic zonal pentru® Introducere in intravilan in

vederea construirii de ABATOR - P, ANEXE, BIROURI P+1, SERVICII, AMENAJAR]
EXTERIOARE, IMPREJMUIRE, UTIITATI, generat de imobilul® situat in orasul
Popoesti Leordeni, FN, P 60/3, identifical cu nr. cadastral 4920, cu respectarea urma-
toarelor conditii:

1.

Teritoriul_care urmeaza sa fie regmementat prin PUZ.: Coonform anexei® la

prezentul aviz, teriforiul este delimitat 1a est de Drum de Exploatare aflat in adminis-
trarea orasului Popesti Leordeni, Ia sud, vest si nord este delimitat de peoprietati pri-
vate . Accesul pe teren se va realiza din DE,

. Categoriile functionale ale degvoltarii si eventuale servituti: Planul urbanistic zonal

va studia corelarea carosabilelor din zona cu investitiile aprobate si circulatiile majore
propuse pin PU.Z fara a le modifica. Dotarile propuse vor fi in concordanta cu necesi-
tatile zonel in ansambiul si al prevederilor P.U.Z.-arilor.

. Date refevitoare la dotari (relatia terennlui cu infrastructura existenta si propusa);

accesul principal se face din drumul de exploatare ( DE ), urmand ca acesta sa fie
modernizate la un profil de 11,00 m, corespunzator drumurilor principale din Jocali-
tatile ruraie, respectiv un carosabil de 7,00m, doua santuri pentru scurgerea apelor plu-
viale de 1,00m si doua trotuare de 1,00m. Accesul la constructiile propuse se va face
direct din circulatia interioara.

Indicatorii urbanistici oblogatorii { limte valori minime st maxime): pentru cladirile
cu functiunile de abator si anexe, regim maxim de inaltimie P, iar pentru cladirea de
birouri si srvicii s¢ propupe regimul max de inaltime P+1, -PO.T. =50%; C.U.T. =
1.00 Hmax =10 m. Regimul de construire ; alinjere; retras fata de noul aliniament al
DE la o distanta de min. 10.00m; fata de limitele laterale ale lotului cladirilor vor fi
amplasate in regim jzolat, retrase de la fimita de proprietate N cu min 8,00m, fata de
limita de proprietate V(limita posterioara) cu min 5,00m si fata de limita S a lotului
constructiile vor fi refrase cu min.5,00m. In PUG-ul aflat in curs de elaborare, zona
este propusa a fi predominant depozitare, industrie nepohianta si servicii.

. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor:



~Nan

Asigurarea acceselor se va face din drumul pubic{ De), locairle de parcare vor 1i asig-
urate numai int interiorul lotului, deci inafara circulatitior publice. Pe lot se vor realiza
spatll verzi.

Capucitatea de transport admise: Conform siudii de speciaiilate.

Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentry PUZ.:
conform certificatulul de wrbanism nr. 748/24.10.2017.

Dblipatiile initiatorului PUZ, ce deriva din procedurile specifice de_informare si
consultare a publicului: In vederca aplicarii prevederilor Metodologiel de mformare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amena-
jare a teritoriului si de urbanim aprobata pan Ordinul Minsstrului dezvoltarii regionale
si turismului nr 2701/2010 publicat n Monitorul Oficial, Partea 1, Nr. 47 din
19.01.2011, inainte de fransmiterca pe circuitul tehnic de avizare, initiatorul si elabo-
ratonul documentatiei de wrhanism ac urmatoarele obligatii: « Sa amplaseaze in zona
ce urmeaza a h reglementata panourile de informare a publicului, in loc vizibil, la
parcela care a generat intentia elaborarii PUZ. Panounle vor fi rezistente la intemper,
grafica va fi realizata conform modelelor prevazuie in anexa Ordinulm 2701/20140.

Sa transmita structufui nvestita cu responsabilitatea privind consultarea publicului
pentru planurile de urbanism si de amenajare a teritoriului anuntul intenticl de ¢labo-
rare PUZ si documentatia in format electronic pentru a putea fi afisata pe site-ul insti-
tutiel, inclusim certificatul de urbanismm, modelul panoului de informare si dovada
amplasaril panourilor de informare i Zona ce urmeaza a fi reglementata, respectiv fo-
tografii cu data certa ale panourilor montate in amplasamentele alese conform preved-
erilor Art.34. Alin. (4) al Metodologiel de informare si consultare a publiculut cu
privire la ¢laborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoniului si de ur-
banim, aprobata prin Ordinul Ministrului dezvoltarii regionale si turismului nr.
270172010,

9. Conceluzii si recomandari : . Consideram ca fiind oportuna si avizam favorabil initierca

intocmiril documetnatici PUZ-in vederea construiri de ABATOR - P, ANEXE, BIROURI

P+1, SERVICII, AMENAJARI EXTERIOARE, IMPREIMUIRE. anexe utilitare si retele, in
conditiile respectarii legislatiei in vigoare. Prezentul aviz este eliberat in temerul Legii or.,
350/201 privind amenajarea teritormlui si urbanismul cu modificarile si completarile ulte-
ricare si reprezinta punct de vedere al structurii de specialitate din cadrul aparatutui pro-
priu al primarului orasului Popesti Leordeni, este valahil de la data emiterii sale pe toata
durata de valabilitatc a certificatului de urbanism nr, 748 din 24.10.2017, emis de pri-
maria orasului Popesti Leordeni.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de

R, 1

Arhi
ar. Raluca Florii

SEF,
POPESCU

ul v ;

ap
- persoand zaca e
repetZentant al fimef {wesnana Tudca) ou presizaies depuminl sosiea, poecum e celitisa solicl oo adea] Bromed,
P admsa solicagrdu
=~ penin pergoana faice se completeaz eo dote privind dansicBiul acestuia
= prntru persiomae juridice g2 tompleteaza cu dale privind sei i socist o] Rrmel.

Thonozmirad invesERcoparai unii s

“Dic & indetificars 1 imobitulu « loreu Kifsau Cyosimeti ~ eordorm ertificansid de vimtanicn emds in cape e sollcitna chinergs pobizohs de oprohinitate,

PLina sam mai nrulte picss doyernslbe oo eontip pian wopograficreadasteal achmtizal, furizst de oliciile ds cadmeiny o publicilaty imobiLars, o delisgiam zond de studiu a RULZ
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- Primaris Mg, .o

- Biumaria Comstd oo

%S¢ completeazs, dupa caz,

~Primarut gracat & roonicipiuhs Bucurest,
-~ Primar:

3¢ va temuma do arkd el paw, “pentry aciteci-sel” do vame pemoana cu respansabilitair in domenin! amenajarii inritoriulus o whanismului, specificandusse functiz si G0l profesional, dupe cez,
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Mlmsterul Mediului

Nr iesire: 19958»‘*2&.01.2018(1 =

Catre: ALNASHAR AHMED REPREZENTANT bC MOHAB DISTRIBUTII S.R.L.
Cu sediul: Bucuresti, sectorul 6, strada Prelungirea Ghencea nr, 147K, camera 1, et. 3, ap, 15.

Referitor: Emitere aviz de mediu pentru Intocmire P.U.Z. — construire abator, anexe,
birouri si servicii amenajari exterioare, accese, imprejmuire si utilitati; Oras Popesti~
Leordeni, P60/3, nr. cadastral 4920, jud Iifov;

In urma analizarii documentatiei inregistrate la APM 1lfov cu nx. 19858/18.12.2017 si
si a prezentarii primei versiuni a P.UZ. — construlre abator, anexe, hirouri si servicii
amenajari exterioare, accese, imprejmuire si utlhtatl* Oras Popestheurde-ni P60/3,
nr. cadastral 4920, jud Ilfov; in cadrul Comitetuln Spec:al Constituit intrunit in data de
23,01.2018, s-a stabilit:

1. .completarea documentatiei cu:

- punct de vedere emis de Administratia Nationala ,,Apele Romane™ - Directia Apelor Arges-
Vedea privind posibilitatea de alimentare cu apa potabila si evacuare a apelor uzate si
pluviale;

-aviz ANIF dupa caz, in functie de solutiile de cvacuare ape uzate propuse;

-aviz de principin emis de operatarul apa-canal din localitate;

-modificarea documentatici scrise si grafice in functie de solutiile avizate dupa caz.

2. In conformitate cu H.G. 1076/2004 Intocmire P.U.Z. — construire abator, ancxe,
birouri si servicii amenajari exterioare, accese, imprejmuire si utilitati; Oras Popesti-
Leordeni, P60/3, nr. cadastral 4920, jud Iov; urmeaza a fi supus procedurii de adoptare
fara aviz de mediu, in conditiile in care punctul de vedere solicifat este favorabil.

DIRECTOR-EXECUTIY,

SEF SERVICIU AAA,
Ing. Simona Cretu

Shols—

_INTOCMIT,
Consilier syperior Corina Necula

y

¢ AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ILFOV
Aleea Lacol Meni, nr. 1, Bucutest, Sector 6, Cnd 060841

E-mail: Q_fﬁcﬁ{@agmifaﬁpg}gg; Tel/Pax. 021.430.15.23; 021.430.14.02
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gengrafice 25 45" logitudine estica si 44 23 latitudine nordica

Populapia sabili
g 2002
; { Grupe de vorsed | Towal ] Mascudin | Fewsinin
3 . Total § 15113 TIZF
t T Ddmi ] A
? 30 ant 743 393
: b and 1184 75
z BEREATE™ I N 617
i 30-24 ary 1330 63%
: 230G am ] 1310 631
' T 1676 SR
#3-39 ami 219 431
3044 and i 1130 348
#5339 ani 1120 557
0.3 am 910 465
f 5550 ani H68 33N
b 90-6% ani 635 320
13369 ani 644 288
"Didant 443 167
Ve 360 | 167
T a1 182 3
b 2: gl peste 73 13
V:‘.aupraiata totala a prasuiui Papesti-L eordeni este de £5.8 k § i?nf;’ pfafat:a judetulun Ifov.
L4 gnct de vedere administrativ, Orasul Popesti-l.eorideni rt-z in col a{@;’yﬁ'ﬂhnﬁe ca

"'"ih are geografica, dar uniare din punct de vedere ai conceptei admlmstraave Pﬁpe—su si Leordeni prin unirea
G nr.A a rezultat in 1873 localitatea Papesti-Leordeni

Mr. lacuitori Popesti-l.eardent

| Benumire indicator 17696 11997 1 1998 | 1999 ] 2000 | 2001 | 2007 o

© {Suprafata totala - ha 5326 3326 5326] 5326 53261 5326F 5580 —
Locuintc existente - total - numar 4088 4009 4123 4144 41947 4387 4412
Locuinte in proprietate publica - numar 124 114 105 L0S 105 122 122 — WLFOV Orasul Popesti-Leardeni face parte din
LUGUin’.C din fondunle p]’iVﬁ[C - numar 3913 3834 39():7 3988 . 3089 ‘}2”65 ,....j?.?,.(}.. egoria {gcéfta’n{or&x potential de dezvoltare a functiunilor
Suprafata focubila - total mp CTUT308081 16035838 162259 1642031 1600431 10601131 198622 Bsbstrts T aé&q;c;{, ‘gomert, zona adiacenta Municipiutui

conform Plonolui integrat de Dervoliore Urbana af orasului Popesti-Leordeni  hHp: //www.ppl.rofsites/ppl.roffides/dues/pidu_pl.pdf UCU{Q‘-W ﬁ&%‘iﬁkﬁ@mﬁaiﬁ cu vocatie de urbanizare accentuata

g\‘\’ {’U 5 AT,

Pt 3 PR A BP P T U T et WA 4t ] AT b A% T L M R i i b fa st U

: ot &, -\ /,
Terenul analizat in prezenta decumentatie are o suprafata de 9500 mp si este amplasat in partea E ; ﬁw uag;\u ARHETECT CONSTRUST 8. R“L i o0 CONSILIUL LOGAL POPESTH.EGRDENT]  prammm
’ ] y o : S { o i g 4 8 e J 4D 8500 1 2014 4 i PP scuc.mem"mzwwsm nr.408
de sud - vest a orasului Popesti-Leordenti , in extravilanui focalitatii exitent la 01.01.1980 - = .
) f B = Tiths proiect,
SPECIFICATIE NUME _.FSEMNATUF@'% f /&1{ ZALZ Abglor, Ao, Biroun si Serizi i (Kl P1E Faza:
o ; AUD: LFQV, CRAS POPFETH FORDEN! PUZ
COORDONAT | . ANCREIMLENREE, c\"\i Y% Tarisun 60/2, NR CAD 4520
PROIECTAT b, ANDIRE! MUENAJEN Y W Data: T planse: Plansa pr.:
P ST 1 Noiombre Localizare terar- Infenmatit in sistemn satelit i
DESENAT | wo anores s s VL5007 ] infonnans statistes privind iocaltattn :
T

&0




P.U.Z. PLAN URBARISTIC ZONAL

PLANSA % - REGLEMENTAR] URBAW)STICE

NI
JUDETUL ILFOV - COMUNA BERCE I
' CEZBDMUNICATIE 81 RESTRICTH TEHKICE
ZONIFICARE FUNCTIOMALA, CA 3

S teren = 9.500,00 my
$ lotud = 950000 mp

Popesti-Lesrdarl. i YECnatstad unor zong
Folasinta propus® 3 lermnuiu: Abator, An
exterioare, sc08SE fMprefmuire & elicay

Hr. loum = 1 ¥R, anexs, hirour S servacd
Terenul shwdist 94 Y2 amplasat in partes de xud-ect extravilanuda

ARy
ingdustrisle, deparitare 5 Servcy

exe, Birour st Barvich, A, e

=

TERITORIAL
FUNCTIUNE
—— EXISYENT |
m % | ma
ARABIL 2.500,00 | 1000 -
PENTRU UNITATI AGRICOLE - - 921814 19704
¢ Eg'w
: ~GRAIDURI 1:09::1
FIr 2,185.47
VERZE 4.183.67
]
{rotelt 280,85
16A
JROTUAR 25,63
TOTAL ATA 130,60
URBAN ARHETEDT DON;
i L
™ i )
7 | ou e




Tarauza 6063
EXE, HIROURLS! SERVIGH P+1E

MIATOR, AN

—— 1 & teren = 9.50680 mp BILANT TERITORIAL
Reglementari propuse prin PUZ s foturl = 8:509,00 ™P r FUNCTIUN SUPRAFETE
I,\"T' A o jturteal |gt dbator, anexe, birouri si servicll EXISTENT REGLEMENTARI
| | it S audiat s8 afla amplasat in partes de sud-best a extravilanulul orasulul mp % mp %
’v*:%'—g-’?v'i —- 'il. ‘ zl pgppstl-Leorded In vecinatatea unor zone Industriale, dcpozlare siservicil ﬁ:’f privot
Ur 1 sox 2 terel | :
e | R vt At o Bt ) et e, (R A w00 | 000 | -
LEGENDA ~ exlerioare, d : ZONA PENTRU UNITATI AGRICOLE . - 9.219,14 |97.04
LIMITE [~ ABATOR : - 1.200,00 13.02
= 2o nsata inpuz [~ BIROURI, SERVICII 250,00 271
= imta g propierate T ANEXE - GRAIDURI 1.400,00 15.19
R!‘rsl.e PROPUSE CIRCULATI - = 2.18547 23.70
| Retea aps SPATI VERZ) 4.183.67 45.38
| Mo conatiznrg Fpomeniv_public u! lcalitatii
1) ) 280,86 296
== Kote £nnrgia tincinca CIRCULATI {Tota v
ZomiFicaRg [T cakosaii = 1§ [ . 205,03 73.00
e TROTUAR J Rz T 75,83 27.00
-— TOTAL SUPRAFAT. WEAT 9.500,00 174800 | 9.500,00 100.0
virde

i =
\ \l ) e ha s
- ADator \ I
_ Sayt Areve Slauonare

URBAN ARHITECT CONSTRUCTSRL. ":_'__"‘«: “’"‘::f“ FOnEETILToRm| et

- et J 407 690072014 Y AENN

Wb, noryicn —— 0 <3 o P [

E E NUME - awwnun B ke b L
- rum | carguan SPECIFICATIE ’H( 2 m'n_yx,,u,_
=N TR DONAT o e A il L £ HS LA 48R
J - } Btum Kt < ARRON e ) ,
an TR CIAT | om mesr :‘rw\c-\ ¢ :,.n'lr:.‘:”\. ]
S e I """’ - ol 9 Ll =14




MINISTERUL MEDIULLK

ROMANIA

Fain oy AERATI v Rl i,

Agentia Nationald pentru Protectia Mediului

Agentia pentru Protectia Mediului Ilfov

DECIZIA ETAPE! DE INCADRARE
Nr. 65 din 26.06.2018

Ca umare a notificdrii adresate de ALNASHAR AHMED REPREZENTANT S.C. MCHAB
DISTRIBUTH S.R.L., cu domiciliul in Bucuresti, sector 6, strada Prelungirea Ghencea nr.
147K, camera 1, et. 3, ap. 15, privind planul/programu! ,Intocmire PUZ - Introducere in
intravilan in vederea construirii de abator, anexe, birouri si servicii, amenajari
exterioare, accese, imprejmuire si utilitati” in Oras Popesti-Leordeni, PS0f3, nr. cadastral
492@ judetul ifov, inregistrata la APM lifov cu nr. 19958/18.12.2017, in baza:

HG nr. 1000/2012 phvind reorganizarcea si func{mnarea Agentiel Nationale pentru
Profec{ia Mediului si a institufiifor pubiice aflate in subordinea acesteia;

» QUG nr. 185/20056 privind proteclia mediului, aprobaté cu maodificari prin Legea nr.
265/2006, cu modificdrile §i completdnle ulterioare;

» MG nr. 107672004 privind stabijlirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru

planuit si programe;

Agentia pentru Protectia Mediului ILFOV

» ca urmare a consultarii autoritatilor publice participante in cadrul sedintei Comitetului
Special Constituit din data de 23.01.2018, a completérilor depuse la documentatie;

» in conformitate cu prevederile art. 5 alin. 3 pot. a 5i a anexei nr. 1 — Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediuiui din H.G. 1076/2004
privind stabilirea procedurit de realizare a evaluirii de mediu pentru planuri si programe;

» inlipsa comentariilor din partea publicului interesat,
decide:

Planul intocmire PUZ - Introducere in intravilan in vederea construirii de abator, anexe,
birouri si servicii, amenajari exterioare, accese, imprejmuire si utilitati” in Oras Popesti-
Lecrdeni, P6O/3, nr. cadastral 4820, judetu] iifov, inregistratd la APM lifov; titular ALNASHAR
AHMED REPREZENTANT S.C. MOHAB DISTRIBUTH S.R.L., nu necesiti evaluare de
mediu $i nu necesitd evaluare adecvati si se va supune adoptarii fara aviz de mediu.

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, {a:

Planul Urbanistic Zonal prevede solutionarea si reglementarea din punct de vedere
urbanistic a arealului in suprafata de 9500mp;.conform Certificatului de Urbanism nr. 748 din
24.10.2017, emnis de PRIMARIA 0R5 BL,“' ‘g\(ﬁfhg\sTi*LEQRDENE.

AGENTIA PENTRU }s‘mﬁ‘mmm MEDIULUI ILFOV
Aleea Lacul Morii, nr. 1, Bucuresti, Sector 6, Cod 063841
F.mail affice@anmifanbem o Tel /Fax (121 430.15.23: (021.430.14.02



utilitati, care se va realiza cu respectarea tuturor conditiilor impuse prin avizele tehnice de
specialitate emise de institutiile competente, conform  legii.

Zonificare functionala-regiementari, bilant teritorial, indici urbanistici:
Bilant teritorial si functional:
Steren = 9500mp (100%)
» Zona Unitati Agricole $=38219,14mp - 97,04 % din care:
- constructii = 4609,57mp -- 50%
- spatii verzi = 2785,74mp — 30%
-circulatii = 1843,83mp — 20%

r Circulatii — $S=280,86mp ~ 9,26% din care:
- carosabil = 205,03mp ~ 73.00%
~ trotuare = 75,83mp ~ 27%

Indicatori urbanistici:
POT = 50%
CUT max =1
Hmax = P+1E (maxim 12m)
Se prevede perdea de protectie spatii verzi cu latimea de 2m pozitionata perimetral pe -
amplasamentul analizat. ‘
Zona de protectie sanitara aferenta functiunii de abator propusa prin PUZ este de 500m
conform Ordinului MS nr. 119/2014 pentru aprobarea normelor de igiena si sanatate publica
privind mediul de viata al populatiei.
Suprafata totald de spatii verzi prevazuta prin PUZ va fi amenajata si intretinuta.
Suprafeiele de teren prevazute ca spatii verzi nu pot fi strAmutate, diminuate sau supuse
schimbérii de destinatie conform OUG nr. 114/2007.

Echipare edilitara:

Reglementarea utilitatilor apa-canal se va face cu respectarea Avizului de Gospodarire a
Apelor nr. 71 - IF din 09.05.2018 emis de A.N. Apele Romane si conform Avizului de informare
nr. 2773 din 14.12.2017 emis de S.C. VITAL BLUEAQUA S.R.L. si Declaratie autentificata
notariala nr. 780 din 30.03.2018 . '

Alimentarea cu apé: sursa de apa propusa - reteauva publica de alimentare cu apa in zona
studiata prin PUZ, prin extinderea acesteia in zona sfudiata.
Alimentarea cu apa potabila pentru stingerea incendiilor se va face din aceeasi sursa
Propusa.
Deficitul de apa potabila: se considera ca necesarul de apa poate fi asigurat integral din
sursa mentionata pentru toate activitatile propuse prin PUZ.

Canalizare si evacuare ape uzate: apele uzate menajere vor fi evacuate in reteaua
publica de canalizare, in momentul extinderii acesteia in zona studiata,

Apele uzate tehnologice rezultate in urma scarificari animalelor vor fi trecute prin instalatii
de epurare, dupa care var fi evacuate in reteaua publica de canalizare.

Canalizarea pluviala; apele pluviale provenite de pe suprafetele betonate vor fi trecute
printr-un separator de hidrocarburi, dupa care vaor fi colectate intr-un bazin de retentie etans,
de unde vor fi evacuate pe spatiile verzi din incinta PUZ-ului.

Apele pluviale provenite de pe acoperisuri vor fi evacuate la teren.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ILFOV
Aleea Lacul Mo, nr. 1, Bucuresti, Sector 6, Cod 064841
E-mail: office@apmif.anpm.ro; Tel/Fax. 021.430.15.23; 021.430.14.02




Caracteristicile efectelor gi ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

Suprafata de teren care face obiectul planuiui este ampiasata in extravilanul orasului
Popesti-Leordeni si este ingadrata din punct de vedere al regimului economic in teren
extravitan arabil.

Planul determina utilizarea unei suprafete mici la nivel iogal.

Functiunea propusa pentru terenul analizat prin PUZ este: zona ID - Zona unitatilor
productive industriale si agro-zootehnice ([utilizari admise — abator, grajduri, aite
activitati agricole].

Conform certificaluiui de urbanism nr. 748 din 24.10.2017 emis de Primaria Popesti-
Leordeni, tendinta de dezvoltare a zonei (propusa prin noul PUG aflat in curs de avizare) va fi
zona de industrie, depozitare, servicii, functiuni complementare.

Planul nu se va dezvoita in nici 0 arie naturala protejata.

Obligatiile titularului:
Respectarea legislatiet de mediu In vigoare.

Informiarea §i participarea publiculvi la procedura de evaluare de mediu/procedura
de evaluare adecvata:
S-a realizat prin cele 3 anunturi publice privind initierea procesuiui de elaborare a PUZ -
uiui si prin afisarea deciziei de incadrare pe site-ul APM ILFOV. Elaboraterui gi beneficiarui
documentatiei de urbanism rispund pentru exactitatea §i verdicitatea datelor gi inscrisurilor
cuprinse in documentatia de urbanism, ce a stat ia baza emiterii prezentei.

Raspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia autoritatior competente
pentru protectia mediului si a publicuiui revine titularului planutui/programului, conform O.U.G.
nr. 185/2005 aprobata prin Legea nr. 265/2006 privind protectiaw mediului cu modificarile si
compigtarila ulterioare,

Prezentu! act de reglementare confirma integrarea aspectelor privind protectia
mediului in planul sau programul supus adoptarii. Alte conditii vor fi impuse de
institutiilefautaritatile cu atributii in domeniu inainte de adaptarea planuiui,

Prezenta decizie poate fi contestald in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modficarie si completariie ulterioare.

Sef serviciu A.AA.,
Ing. Simona Cretu

Thel—

fntocmit,

Consilier superioriCorina Necula

E-mail: officef@anmifanom ro: Tel/Fax. 021.430.15.23: 021.430.14.02
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Nr. inregistrare 203648064 / $4.12.2017

Sector 5, Str.Bd. Tudor Viadimirescu, Kr.A51

Spre stiingga U0 {LFOV EST -
Tel. 0372 115885 Fax, ~ £

'PE Decebai
CATRE

ALNASHAR AHMED

adresa: PRELUNGIREA Ghencea, Nr. 147K, Bl 3, Ap. 15,

Cod postal /i, Loc. SECTOR 6, Jud. BUCUREST{

Referitor la cereren de aviz de armplasament inreqistrata cu nr. 203648064 / 14.12.2017 pentiu ohlactivui PUZ-
PARCELA 60/3 ve 2 adresa: STRADA TARLA, Nr. FM, Ap. NC4920, Loe. POPESTI-LEDRDEN!, Jud. LFOV va
comunicam urmatoarefe:Din analiza certificetulul de urbanism nr, 746 din 24.10.2047, a planutyi de situatie
prezeniat, cat si a verificarifor in leren, rezuita £a amplasamentul propus prezinta puncte comune
(paralelisme si intersectii) cu retelele noastre energetice, respectiv liniile glectrdce in cablu subteran (LES) 20
kV PECO 2 existento in zona ;.

In urina analizani documentatiel pentru amplasameaniul oblectivutul mentionat, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORARBIL Nr. 203648064 | 29.12.2017
fara | cu urmatoarele conditii:

- Utilizares amplasamentuiui propus, pentru obiectivul d-voastra, se poate face cu respestarsa urmatnareior conditii-*
FREZENTUL AVIZ ESTE DE PRINCIFIU PENTRU FAZA PUZ 5t NU POATE F1 UTILIZAT PENTRU DBTiNEREA
AUTORIZATIElI DE CONSTRLUIRE.

Pentru LES 20 kV si 0,4 kV, conform Ordinului ANRE nr. 4/2007, madificat prin Ordinu] nr.4%29.11,20067, prvind
delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferante capacitatilor energetice | art, 24, anexa nr, 5b, este
interzis a se mealiza orce fel de consiructil fa distanle mai mici in plan orizontat [paratelism) de 0,6 m fata da
cabiurile electrice,

Conform LEGH 1237/2012- ENERGIE| ELECTRICE 5t GAZELOR NATURALE, articoluf 49, pentru protejarea
retelefor glectrice de distributie mentichate, se interzice persoanetor fizice £ juridice:

- sa efectueza constructii de orice fel in zona de siguranta a relelelor efectrice de distributie,

- 5a efectueze sapaturi de orice fel sau sa infiinteze plaptatii Tn zona de siguranta a relelelor eiactrice de
distributie ;

~5a uEpuxileze maleriale pa culoarui de trecere sifn zonele de protectie sl de siguranta ale instatatiiior ;

- 53 arunce obiecte de orice fol pe retelele elecirice de distributie sau sa inlervina in oricare al mod asupra
acesiora ;

- 6@ daterioreze constructiile, ingradiriie sau inseriptiile de identificare si avertizare aferente retefalor slectrice
de distribulie ;

- 53 limiteze sauv sa ingradeasca, prin executia de Tmpmjmuire prin constructi or} prin orice alt mod, accesul ja
instalatii 4l opratoruiui de disiributie ;

5E VOR RESPECTA DISTANTELE DE VECINATATE FATA DE LINHLE ELECTRICE AFLATE N ZONA CONFORM
NORMATIVELOR IN VIGDARE: QRDINUL ANRE nr, 4912007, PE 106/2003, NTEQQ3/04/00, NTEQ)T/05/00,
SR859197 Si LEGEA ENERGIE! ELECTRICE nr.123/2012 ;

‘- Traseele retelelor ekecirice din plansa anexala sunt figurate informativ, Pe baza da comanda data de solicitant

{executant) UG MTJIT ILFOV VEST asigura asistenta tehnica suplimerdara 1a cerere **

- Execuiarea ucrarior de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta 1ehnice
suplimentara din partea UO MTJT HLFOV VEST cu respectarea normetor de prolactia muncii specifice. in caz eonirar
soficitantul, respectiv executaniut va suparta consecintele peniru orice deterorare a instalatlllor efectrice exisiente i
consecintele ce decurg din nealimantarea cui energie slecirica a cocnrsumatorior exisient precum si raspunderea in
cazul accidentsior de natura giectrica $au de aita nsiura nu este wazul ™

- Distantele minime si masurile de proleciie var fi respectale pe ot parcursul executia jucrarilor.

~In zonele de protectia ale LEA nu se vor depozita materinie, pamant prevazut din sepeluri, echipamenta, slt, care ar
putea sa micsoreze gakbaritele. Ulilalele vor respecta distantele minime prescrise feta de elementele retelelor eiectrice
aflate sub fensiune si se va fucra cu uiitale cu gabardt redus in acesta zone,

- Executzntii sunt pbligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe cane s prezinta executia fuctarfior in
spropierea instalafiiior electrice aflate sub tensiune si asupra consecinielor pe care le posis avea deferorares acesiora,
Pagubele provocats instalaiiiior elecirice =) daunele provocate consumatariler ca urmare a deterigrarii instalatiliar var fi
suporiate integral de c&i oe se fac vinovati de nerespectarea condiliiicr din prezentul aviz. Exocuisnlii sunt direct
raspunzaior de producares onceror accidente fehnice 5i de munca.

- Avizul de amplasament nu constituia aviz tehnic de racardare. Pentru alimentarea cu energie eleciriza 2
ohtectivuful sau, deca abiectivul eXista si se dezvolta {cu oresterea puieril fata de cea aprobata inttat), veli solicita la UD
MTJT ILFOV VEST aviz tehnic de racordere ™

informatit privind alimentarea cu energie electrica:

FOMP-01-11 rev 1
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***in zona de aparitie 2 nouiui obiectiv exista refea elecinica de distribulie. ..o iiroon

==~ Nout abieciiv poate i racordat 1a reteaua @xstentd .. ... s e DA X

Informatiile de la pot. 1 si 2 sunt odentative. Solidia de alimemare ar energie efectiica se va definitiva in gadrui
Tisel de sciutie gau Studivlui de Solutie, in cazul in care suni necesare fucrar in 110KV, MY sau extindere de retele in
JT,

La depunerea documantatiei in vederea obtinerena putorizatiel de construire a ohisclivilul, proiectantut general va
menticna soliciiarea ablineni sau nu a auinrizatiel de construire pentry instalatia de aimeniare CU energie electrica.

Legenda:

* 1. penin aviz favcrabil fara con Jiti s8 va inscrie “Nu esta cazul®

* 2. pentru aviz favarabil cu condiii se vor inscrie distantels minime de apropiere si incrusisare intre pbiectivul propus i retelole
eleclrice {LEA sau LE 3} exisienie in zona, in conforrmiate cu pressriplide snergetica in vigoare

** daca nu sunt conditi se va inscrie "Nu este cazul®

*7 se bifeaza casuls corespunzatoare SHuatisi

- In cazul in care in zona mai sunt 51 site instaéatd elecirce care nu apartin SC ENEL Distributie Muntenia SA,
solicitantul va obtine obligatoriu avizu! de amplasamant si de la proprietanul acelor ingtalati electrice
(TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMDELECTRICA, atit detinateri de instaistil, dupa caz).

- Tanfui de emiters a avizului de amplasament, in valoare da 113,05 lei, s-s achitat cu chitanta nr. 147 ¢ 14,12.2017
~ Prezentul aviz ssle valabil pana la data de 24.10.2013

- Prezentu! aviz isi plerde valabiitatea int ¢azul nerespectarn ptanuiyi de amplasamend al obiectivului.

~Se anexeaza ...1... planuri de siiuafie vizate de UO MTJT ILFOV VEST

Redactat in 2 (deua) exemplare, din care unui pentru soficitant.

Verificat
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PRIMARIA ORASULUI POPESTI LEOEDENI
SERVICIUL DE URRBANISM S1 AMENAJAREA TERITORIULUI
OPEBATOR DE DATE CU CARACTER PERSONAL 15923

Nr. J9723 din /5 47 7os7

Raport preliminar privind informarea publicuiui conform Ordinului Ministerului
Dezvoliarii Regionale si Turismrului nr.2701/30.12.2010

Prin prezenta se adevereste ca  d-1 ALNASHAR AHMED, reprezentant al
beneficiarului S.C.MOHAB DISTRIBUTH S.R.L, a depus spre afisare la sediul
Primariei Orasului Popesti Leordeni, documentatia PUZ - ABATOR, ANEXE,
BIROURI S1 SERVICII P+1E, amenajare circulati si asigurare utilitati, pentry
terenul in suprafata de 9.500mp, situat in orasul Popesti Leordent, str. fa. T 60/3,
parcela - nr.cad. 4920, proprietate a S CMOHARB DISTRIBUTH S.R.L

Documentatia depusa cuprinde:
- plansa reglementari;
- plansa exemplificativ;
- memeorid tehnic;
- fotografii panou de afisare pe teren;

Menticnam ¢a documentatia a fost afisata pe teren si la avizierul Primariel,
Orasului Popesti Leordeni pentru o pericada de 25 zile, iar in decursul a 15 zile
ulterioare nu s-au inregisirat contestati cu privire la sofutia propusa prin PUZ.

Eliberam prezenta pentru a-i servi la Consilinl Judetean Ilfov.
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mun. Bucuresti, sector 2
Str. Lanternei, nr.131 Tel./Fax. 021-2403540
e-mail: ospa.giurgiu@yahoo.com

DOCUMENTATIE PEDOLOGICA
(pentru intocmire P,U.Z.)

Beneficiar: 5.C. MOHAR DISTRIBUTII S.R.L.

DIRECTOR,

Executant,
ped. Penestu Anton
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AVIZL DE INFORMARE
pentru bransarefracordarea la sistemele publice de alimentare cu apa 5i de canalizare
nr, 2773 din data 14.12.2017

Catre: MOHAB DRISTRIBUTII SRL cu sedin] in municipiul Bucuresti, sector &, sirada Prelungirea Ghencea,
numarul 147K, ecamera i, etaj 3, apariament 13
In atentiz: Alnashar Ahmed

Urmare a cererii nr. 2769 din data de 14.12.2017 | cu privire la certificate! de urbanism nr. 748 din data
24.10.2017 - “intoemire PUZ — Introducere in intraviian in vederea comsicuirii de abator, anexe, birouri si
servicii, amenajart exfericare, accese, imprejmuire si utilitati” emis de Primaria Orasului Popestt — Leordeni,
jud [lfov, vi eomunicam urmatoarele:

I.  Disponibililatea retelelor de:
A. ALIMENTARE CU APA
1. In zona vizata, nn existi nmpiasatl conductd de alimentare cu api;
B. CANALIZARE

1. In zona vizala, nu exisia retea de canalizare;

2. Pentru a hi deversate (direct sau indirect) la reteaua publica de canalizare, apele uzate
menajere/pluvialetrebuie sa indepiineasca conditiile impuse de RGR ur. 35272005, IGR nr,
16382010 si HGR nr. 100/2ZMZ-NTPA (01372006 (categoria AZ) Restwl indicatorflor
nenoninalizati s¢ vor incodra in limitele moaxime admise impuse de FLG. nr. 351720035 si de H.G.
wr. 188/2002 — Anexa 2 — Normativul NTPA-002/2005 modificata i completata de H.G. nr.
3522005, Indicatorii de calitnte ai apelor wzaie evacvate in retesua de canalizare aflma in
administrarea Vital Blueaqua S.R.L. se vor incadra in limitele maxime admise impuse de H.G. nr.
352005 si de HG. nr. 188/2002 — Anexa 2 — Normativul NTPA-G02/2005 modificata si
completata d¢ H.G. nr. 35272005,

C. Drept urmate imobilul ce urmeaza a fi edificat nu poate fi bransat/racordat la sitemele publice de
alimentare cu apa si ge cenalizare in conditiile specificate mai sus.

Il Mentionam ca pe termen scurt si medin, in zona vizata nu existz potential de realizare de investitii de
extindere a retelei publice de alimentare cu apa, respectiv a retelei de canalizare din fonduri publice,

NI Proicctarea §i execntarea brangamentului si/sau a racardului se face numai depa obtinerea autorizatiei de
construire aferentd ce are fa bazd avizul definittv de bromgare/racordare de cltre agenti economici
autorizafi, conform prevederilor legale in viguare;

V. Mentionam ¢a Vilal Bluesgua SRL nu esie nominalizata in Certificatul de Urbanism cu numarnl 748 din
data de 24.10.2017 ca cniilate care sa ¢mita aviz pentru utilitati urbene si infrastructura.



Adminisiragia Nationald ,, APELE ROMANE®
Administrafia Bazinald de Ap& Arges — Vedea
SISTEMUL DE GOSPODARIRE A APELOR
ILFOV - BUCURESTI
Splaiul Independenei nr.2%4, sector 6, BUCURESTL
Tel. cemirala; 0213182229 T/, secretariat: 0213182222,
Far secretariar 0213182220 Fax dispecerai 0213182228
Cod fiscal: RO 24427093 / 05.09,2008C0od IBAN
ROMITREZINA301 TOL X 012581 deschis pe-LUF 18319104
Trezarerie Sector & Bucuzesti

-~ AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR
Nr. 71 - IF/ din 09.05.2018

privind: “PUZ - Introducere in intravitan in vederea construirii unui abator, anexe, birouri si servicil,
amenajiri exterioare, accese, imprejmuire si utilitifi”, oras Popesti Leordeni, f.nr., P 60/3, ns. cadastral
4920, jud. lifov

COD CADASTRAL X - 1.025.00.

DATE GENERALE

Solieitant aviz: DI. ALNASHAR AHMED -~ reprezentsmt al S.C. MOHAB
DISTRIBUTIL 5.R.L. — Prel. Ghences, nr. 147K, ct. 3, ap. 135, sect. 6,
Mun. Bucaregti;

Denurmire lucrare: “PUZ — Introducere in intravilan in vedersa construirll unui abater,
anexe, birouri si servicii, amenajiri exterioare, accese, Imprejmuire §i
utilitifi”, oras Popesti Leordeni, for., P 60/3, nr, cadasiral 4920, jud.

fov;

Adresa inaintare: nr. 3444/15.03.2018 citre AN."APELE ROMANE", Administratia
HBazinala de Apd Arges Vedea, 5.G.A, Iifov - Bucuresti;

Beneficiari: CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI POPESTI LEORDENI si

proprietara terenului: S.C. MOHAB DISTRIBUTII S.R.L. -~ prin
reprezentant DL ALNASHAR AHMED;

Inifiator lnerdri: DI. ALNASHAR AHMED -~ reprezentant al S.C. MOHAB
DISTRIBUTH S8 .R.L.;
Proiectant general: S5.C. URBAN ARHITECT CONSTRUCT SRK.L. ~ bd. Nicolae

Grigoreseu, nr. 31, sector 3, Mun. Bucuregti;

Elaborator documentatie: 5.C. VIREQ ENVIROCONSULT SKL.- Mun. Bucuregti, Str. Bogdan
Gheorghe Tudor nr.7, B1.21, Sc.A, Bt.2. Ap.13, sector 3, CUI 29372720,
JA1¥13931/2011, Certificat de atestare nr.34/05.06.2015 valabil pinA Ia
data de 05.06.2018, emis de Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor.

NECESITATEA SI OPORTUNITATEA LUCRARJI

Scopul lueririi: introduceres in intravilan a unei suprafeje de teren de % 500 mp § intocmires

Regulamentului Locat de Urbanism. Pe aceastd suprafafd urmeaz® a se construl un abator, previzut cu

anexe, birouri, servicii, amenajn exterioare, imprejmuire gi 1_;};%%@ I,

Incadrarea in Schema cadru de amenajare a hazinului hidgdgrabe sizmprevederilor PUG orag Popesti

Leordeni: lucrarea nu se inscrie in prevederile PUG m&?’?@'iﬁg@%@fxﬂ%ﬁd, PUZ-u} menfionat in titly
» ' [ "5 CVCARRE el

completénd propunerile PUG. il ARGy
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SITUATIA EXISTENTA.
In prezent suprafaia de teren de 9 500 mp penttu care a fost elaboratd documentatia PUZ, are
functiunea de teren agricol, in extravilanul orasului Popesti Leordeni,

ELEMENTE DE COORDONARE SI COOPERARE
Documentafia completeazi propunerile PUG orag Popesti Leordeni si propunerile de dezvoltare. Nu au
fost emise acte de reglementare antericare referitoare a aceasti lucrare.

Acte anexate la documentatia tehnici:

- Certificat de Urbanism nr. 748 din 24.10.2017, emis de Primaria orasului Popesti Leardeni;

- Aviz de Oportunitate nr. 15 din 15.11.2017, emis de Primé&ria orasului Popesti Leordeni;

- Aviz Tehnic Consultativ or. 15208 din 07.12.20817, emus de-Consiliul Jude{ean Ilfov;

~ Aviz de informare nr, 2773 din 14.12.2017, emis de S.C. VITAL BLUEAQUA SR.L.

- Declarafie autentificati notarial cu nr. 780/30.03.2018, privind brangarea gi racordarea obiectivelor
propuse prin PUZ la refelele publice de alimentare <u apé §i canalizage.

Notd: Conform Ordinului M.M.P. nr, 799/2012, art. 1, alin. (4), rdspunderea privind corectitudinea
datelor inscrise in documentatia tehnici de fundamentare, revine elaboratoralni acesteia.

Urmare a solicitéini i a documentaiiei tehnice inaintate, cu adresa nr. 3444/15.03.2018, {inind seama
de prevedenile Schemei de amenajare complexd a bazinului hidrografic Arges, In conformitate cu
prevederile Legii Apelor nr.107/1996 cu modificirile si completirile ulterioare gi ale Ordinutui nr.
662/2006 al ministrului mediului §i gospodaririi apelor, privind procedura si competeniele de emitere a
avizelor gl a autorizaliilor de gospedirire a apelor, se emite:

AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR

privind: “PUZ — Introducere in intravilan in vederea construirii unui abator, anexe, birouri si servicii,
amenajari exterioare, accese, imprejmuire $i utilitili”, orag Popesti Leordeni, far., P 60/3, or. cadastral
4924, jud. Ilfov

Conform docwmentafiei tehnice inaintate, se prevad urmatoarele lucrari:
1. ORGANIZAREA ARHITECTURAL URBANISTICA

Organizarea arhitectural urbanistica a unei suprafete de teren de © 500 mp $i accesul rutier din
De, suprafata pe care se va construi un abator, previzut cu anexe, birour, servicii, amenajiri exterioare,
imprejmuire gi utilitdfi, conform Certificatului de Urbanism nr. 748 din 24,10.2017, emis de Priméria
oragului Popesti Leordeni.

2. Ansamblul de Iucréiri se va incadra in clasa de important —~IV, conform STAS 4273/83.

3.  DOTARI HIDROEDILITARE

3.1. Alimentare cu api: sursa de apd — proiectantul propune brangarea obiectivelor propuse prin
PUZ la rejeana publici de alimentare cu apd, prin extinderea acesteia in zona studiata.

Alimentarea cu ap# pentru stingerea incendiifor se va face din sursa propusa.

Deficitul de apa: se considerd ¢a necesarui de apa poate fi asigurat integral din sursa mentionati pentru
toate activitifile propuse prin PUZ.

3.2, Canalizare §i evacuare ape uzate: proiectantul propune racordarea obiectivelor propuse prin

PUZ la refeaua publici de canalizare, in momentul extinderii acestgig¥ilZona studiata.
Apele uzate tehnologice rezultate in unna sacrificirii animalelor, ’%ﬁggg{gﬁﬁf in instalatii de epurare,
dupi care vor fi evacuate in refeaua publica de canalizare. f §ﬁ’f§;§§$ EZ)
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3.3.  Canalizare pluviald: apele pluviale provenite de pe suprafetele betonate vor fi trecute printr-un
separator de hidrocarburi, dupé care vor fi colectate intr-un bazin de retentic etans, de unde vor fi
evacuate pe spatiile verzi din incinta PUZ-ului,

Apele pluviale provenite de pe acoperisuri vor fi evacuaie la teren.

AVIZUL DE GOSPODARIRE A APELOR SE EMITE CU URMATOARELE CONDITIL:

> Corelarea Jucrdrilor de alimentare cu apa §i canalizare cu cele ale Pomdriei oragului Popesti
Leordeni.

¥ Indicatorii de calitate ai apelor uzate, evacuate in refeaua publicd de canalizare, se vor incadra
in limitele impuse prin H.G.R. nr.188/2002, Anexa 2-NTPA 002/2002, modificats si completats
cu H.G. 352/2005.

> Pentru toate lucrdrile de investifii ce vor avea legituri cu apele se vor solicita in mod
obligatoriu avize de gospodarire 2 apelor pe baza unor documentatii tehnice intocmite conform
normativelor in vigoare.,

» Beneficiarul este obligat si ob{ind toate avizele/acordurile/puncte de vedere, conform legislatie
in vigoare §1 53 respecte condifiile impuse prin acestea.

AN. APELE ROMANE” - AB.A. Arges-Vedea - Sistemul de Gospodérire a Apelor llfov-
Bucuregti, prin prezentul aviz nu it asumé raspunderea pentru amplasarea lucrdrilor propuse si pentru
regirmul juridic al terenurilor ccupate de acestea.

Conform Legii Apelor nr. 107/1996 cu medificarile §i completirile ulterioare, art. 16 pet. (1) a) se
interzice punerea fn funcfiune de obiective econemice noi sau dezvoliarea celor existente, darea in
Sunctiune de noi ansambhai de locuinte, ..., fird punerea concomitentd in funcliune a refelelor de
canalizare. .

Conform prevederilor Legii nr. 350/2001, art. 47, cu modificinle §1 completdrile ulterioare Planut
Urbanistic Zona! are caracter de replementare specificd g trebuie si asigure corelarea dezvoltsicii
urbanistice complexe cu prevederile Planului Urbanistic General.

in conformitate cu art. 15 (1b) din Ordinul M.M.G.A. 66272006, avizul de gospodarie a apelor
este aviz conform g1 trebuie respectat ca atare de c#tre beneficiarul, titularul de investitie, proiectant si
constructor, la contractarea $i execufia investitiei.

Nerespectarea prevederilor prezentului aviz atrage rdspunderea administrativid dupd caz, precum
§i rdspunderea civild sau penald conform prevederilor Legii Apelor wr. 107/1896 cu modificirile si
completdrile ulterioare, in cazul producerii de prejudicii persoanelor fizice sau juridice.

Prezentul aviz de gospodirire a apelor este valabil de la data emiteril pana la finalizarea tuturor
demersurilor necesare aprobirii PUZ-ubni, dacd nu intervin modificin ale acestuia, dar nu mai mult de 2
ani.

Documentatia tehnicd fnaintatd §i vizatd spre neschimbare de citre autoritatea de gospodiirire a
apelar, face parte integranti din prezent aviz.

FXARTIA 2
/1&3:3@;{& i :;’-i:,,.;
£ Ty 7
DIRECTOR, g St e 7% SEF SERVICIU
g Ciroodsme 27
ol S 3 AVIZE, AUTORIZATTI
Alexandru U 3\ % Y Marijana CAZAN
X 3& . = . :‘f‘«;’; \ .
L8 RO 5 .
) Intocmit:

‘ Qana,NENU
COD F-AA-1 @?W



CHSTRIGAZ SUD
RETELE

Directia Operationata
Departament Mentenanta Specializata

B-dul. Marasesti, or. 4-6 “MOHAB DISTRIBLTTY™ S.R.L.BUC.
Sect, 4, Bucuresti ~Reprezenant:
Cod postal: 040254 DL ALNASHAR AHMED.

Contact online: www . distrigersud-retela.ro N ) N
Interlocutor ing. Mihaiiescu Viorel-Aureiian. “Prin proiectant;imputernici:

SUURBAN ARHITECT CONSTRUCT"S.R.L.
Nr:DGSR.E1182/ 312.240.100 /10.01.2018. — . GUGIU BOGDAN.

Str. B-duf. Ghe. Sincat, nr, 2,

Bloc: 4, sc. 2, Ap. 33.

Municiplul BUCURESTI ~ Sedlorul 4.

{Tel.: GYIG. 5T 3R]

Referitor la documentatia dvs. inregistrata cu nr.312.240.100 din 22.12.2017, prin care solicitat!
informatii privind emiterea avizului de principiu in scopul: JElaborari documentatiei pentru obtinerea unui
Aviz de oportunitate, in vederea initierii/elaborarii favizarii/aprobarii pe circuitul de aprobare
respectiv— a documentatiel de urbanism P.U.2.[Plan Urbanistic Zonal), in conditiile legii, in scopul
INTRODUCERE IN INTRAVILAN , in vederea construirii da abator, anexe, birouri si servicii, amenajari
exterioare, accese si imprejmuire”, pentru terenul/imobiul situat  in Jud.Iov, orasuf POPESTI-
LEORDENI, str. -, nr. F.N., P.60/3, cod postal 077160, teren identificat prin planul cadastral (primit) prin
nr.cad.4920, cu respectarea reglementarilor doc. de urbanism —faza P.U.G. —aprobata si conform
tuturor prevederilor din regimul tehnic, economic si juridic ~din C.U. nr.748 din 24.10.2017 (ancxat),
va restituim planui cadastral de amplasament —scara 1:1000, conform memoriuiui tehnic/2017- elaborat de
JURBAN ARHITECT CONSTRUCT™S.R.L. -uth. GUGIU Bogdan, plan compietat cu datele solicitate si va transmitem
urmatoarele;

Conform planurilor cadastrale prezentate, in_zona respectiva-studiata, in care urmeara a se edifica
constructia mentionata, societatea noastra nu detine retele s3u alte instalatii de distibutie a gazelor naturale,
(Sector 2.Buc. ~Sef £.0.L.Complex. Ext.[lioara— di. Vasilica Florin +el.co (3749.692.062),

Lucrarile propuse din zona respectiva ny afectearza conductele de distributie gaze naturale.

In vederea asigurdrii functiondri normale a sistemuivi de distributie gaze naturale §l evitarea punerii in
perical a persoanelor, bunurtlor si mediutui, In zona de protectie se impun tertiior restricti si interdici prevdzute de
legislatia in vigoare.

L

@y
k)

Zonele de protectie si sipuranta respecta prevederile Normelor tehinice pentru profectarea si
executia sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE ~ 2008, Legii energiei electrice si a gazelor
naturale nr,123/2012 si Ordinuiui nr.47 2002 emis de Ministerul Economiel si Comertului. in zona de
protectie nu se executs lucriri férd aprobarea prealabild a operatorului Sistemului da Distributle.
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Prezentul aviz este insotit de urmatoareie documente planul cadastral -s¢.1:1000; Tabel nr.1,2-

DHSTRICAZ SUD

RETELE

In urma anafiz&rii documentatiei depuse se emite:
AVIZ FAVCORABIL
Cu mentiunile:

1.Conform Leqgli_energiel electrice sl a_oazelor naturale_nr. 123/2012 Art. 190. - Pentru protectia
ohiectiveior/sistemelor din sectorul gazelor naturaie se interzice tertilor:

a. sa realizeze constructii de arice fet In zona de sigurantz a obiectivelor de gaze
naturale; in cazui in care, in mod exceptional, este necesar ca pe terenul pe care sunt
amplasate acestea sa se execute o constructie, solicitantul va suporta toate cheltuielile
aferente modificarifor nacesare, cu respectarea tuturor prevederilor referitoars ia
proiectarea si exacutia lucratilor in sectorut gazelor naturale st sub conditia cedaril in
patrimoniut aperatorufui 2 bunujut rezuliat;

b. sa efectueze sapaturi sau lucrari de orice fel in zonha de protectie a obiectivelor de
gaze naturale, fara avizul preafabil al cperatoruiui de sistem;

C. sa depozitere materiaie pe caile de acces st in zona de protectie a sbhiectivelor de
gaze naturale; ‘

d. sa intervina in orice mod asupra conducteior, echipamentelor si instalatiiior de
gaze naturale.”

2. Dezvoltarea retelei de gaze naturale se va face In functie de solicitarile din zona respactiva, in conformits
<u prevederile Regutamentului privind accesul fa sistemele de distributie a gazelor naturale aprobat prin
HG.nr.1043/2004,

3. Amplasarea de obiactive nof, constructi noi si lucrdri de orice natura in zona de protectie a retelelor de gaze
naturale existente, se reslizeszd nural cu respectarea Nommelor tehnlce r}entru t:rrosectarea 5: enr:ecutla
sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE — 2008, prevederiic [ et
naturale nr.123/2012 sf Ordinuiui nr.47/2003 emis de Ministerul Econmmei si Comertului.

4.Avand in vedere ca reteaua de distributie gaze naturale este intr-o continua dezvoltare, ptin
Certificatele de Urbanism emise ultetior in vaderea construirii si amenajarii terenului, veti
solicita si avizut societatii noastre.

5. Vitoarele ronstruckii sifsau instatatile subterane se vor proiecta/montafamplasa ia cel putin distanta minima

admisd {distanta de securitate}. Distanicle de uritate, exprimate in_metr, s _misoard_in lectie
orizontala intre limitele exterioare ale conductelor st constructiile sau instalatile subterans projectate s

rezentate in ul 1 si 2 din NTPEE-2008,

6.Prezentul aviz este valabil 12 luni de 1a data emiterii, numai pentru elaborare P.U.Z. si numai
pentru terenuf/zona analizata.

7. Avizul este emis conform prevederitor Ordinuiui nr.47/2003 al Ministerului Economiel sl Comertului numal
pentru amplasamentul obiectivului propus, conform planului cadastral anexat si Certificatului de
Urbanism nr.748 din 24.10.2017 eliberat de Priinaria orasului Popesti-Leordeni, Jud. Iifov.
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Denumirea lucrarii:

Abator, Anexe, Birouri si Servicii P+1E

Faza de proiectare:

Plan Urbanistic Zonal - PALL.

Beneficiar: CONSILIUL LOCAL Popesti-Leordeni
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1. OBIECTUL PROQIECTULUI

Prezentul studiv este intocmi pentru foza P.U.Z si andlizeaza terenui, in
suprafate de 9.500,00 mp , situat in exiravilanul orosului Popesti-Leordeni, cu
deschidere la DE de 6 m din Sos. Centurg, in tarlava 60/3, preprietari: 5.C. MOHAB
DISTRIBUTH S.R.L, reprezentat de ALNASHAR AHMED

Terenul este liber si neamencjal, in extravilan fiind inscris in categoria de
folosinta arabil. Se propune amplasarea unei abator, dotari si instalatii (facilitati de
caozare adecvate si igienice care sa cuprindg echipomente pentru adaoparea
animalelor si daca este necesar pentru furgjarea acestora, iluminare naturala sau
anificiala care sa nu modifice culorile, instalatii de refrigerare, sistem de asigurare a
apei potabile, vestiare s.a.jin care se desfasoara activitati pentru receptie, prelucrare
{usomarea si sangereareqa, eviscerarea si toaoletarea ulterioara, manipularea
intestinelor si a burtilor curate s.a.) depozitare si ambalore marfa, anexe, graid
stationare,spativ birouri si servicii , amenajari exterioare, accese si vtilitati.

Se va asigura protectia sanitara a sursei de apa. Se va asigura existenta unei
surse bogate de apa si posibilitati de canalizare pentru mentinerec curateniei
necasgre

Evacuarea apelor uzate nu trebuie sg compromita siguranta alimenielor.

Terenul pe care urmeaza a fi amplasat aboterul este uscat si plan, ferit de
vanturi puternice. Directia principala de bataie a vantului nu trebuie sa duca mirosul
peste zonele locuite. Consiructia este executota in afara localitatii, la o distanta
considerabila fata de zonele de locuit existente si viitoare.

Documentatio servesie la stabilirea regulilor de ocupare o terenului, de
amplasare a constructiilor si amenaijarilor aferente acestoro.

Oporunitateo sistematizarii terenului, in vederea construirii unei zone de
unitati productive industriale si agro-zootehnice este justificate din urmatoarete
puncle de vedere:

- Qrasul Popesti-teordeni este in plin proces de dezvoltare, iar zonele

industriale si de produdtie inregistreaza o accentuata tendinta de extindere;

- terenul are deschidere la soseaua de centura , fiind situat in partea de sud-

est a comunei, in vecinatatea unor zone industriale si de productie fupt care
permite transfoermarea zonei agricole in zona de unitati productive
industriale si agro-zootehnice

- intocrnirea unui P.U.Z. pentru acest teren asigura dezvoltarea coerenta a

zonei, prin realizarea constructiilor si dotarilor oferente pe baza de proiecte
de specialitate, intocmite de proiectanti autorizati, respectand normele si
prescriptiile in vigoare si cu efectuarea prealabila a unor studii geotehnice.

in aceasté documentatie sunt tratate toate elementele caracteristice investitiei,
dotdrile si utilitatile necesare functiondrii normale, in concordantd cu  prevederile
normativelor  actuale. Deosemenea s-o ocordat o atentie deosebitd rezolvarii
fluxurilor de circulatie auto si pietonale, respectarea normelor P.S.1. si de Profectio
Mediului etc., cerute de normativele si reglementdrilor specifice, in conformitate cu
cerintele investitorilor.

TIRMN AR AT T A /AAIOTME ST o T g



Initiotor:5.C. MOHAB DISTRIBUTIE S.R.L p.UZ 108/2007
Amplosament: oras Popesti-Leordent ABATOR, ANEXE, BIROURS 51 SERVICH P+1E

2, INCADRAREA iN LOCALITATE, CADRU NATURAL

Terenu! este situat in judetul lifov, in arasul Popesti-Leordeni, aflata in zona
periurbana a Municipiulut Bucuresti, in partea de sud-est a acesteia.

Zona studiatd are acces din Soseaua de Centura a Municipivlui Bucuresti

Orosul Popesti-Leordent se afla in zona de est a Campiei Romane si apurtine
spativivi Sabar — Cainau, situate in inferfluviul Arges-Dambovita.

Teritoriul se incadreazo in climatul temperat-continental excesiv ol macrozonei
{ierni friguroase si veri fierbinti}, carocterizata prin temperaturi medii anuole de cco.
10°C, cu temperatura minima pana la -~ 30°C in intervalul decembrie-februarie si o
medie minima pentru luna ianuarie de — 3°/-4°%, iar maximele pot ajunge la vatori de
pana la + 35°C in intervalul iulie — august.

Relieful dominant este de tip campie inalta, usor ondulota, cu altitudin
cuprinse intre 60-70m.

3. ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE

3.1. Utilizarea actuala a terenului

Terenul aferent investitiei propuse este situat in extravitanul orasului Popesti-
Lecrdeni, in partea de sud-est, avand urmatoarele vecindtéti:

la vest -- lot teren, proprietate privata

laest - De- 6m

la sud - lof teren, proprietate privata

ia nord - lot teren, proprietate privata

3.2. Regimul juridic al terenului

Conform dotelor furnizate de catre beneficiar si a actelor de propietate, rezulta
ca terenul care face obiectul prezentei documentatii este in proprietate privata a
persoanei juridice 5.C. MOHAB DISTRIBUTil S.R.L reprezentota de ALNASHAR
AHMED, iar terenul aferent De apartine domeniului public al comunaei.

3.3. Cai de comunicatie

Terenul este amplasat in partea de sud-est a comunei, cu deschidere la De
care se leaga de Soseaua de Centura a Municipivivi Bucuresti, putand beneficia
astfel de accese directe rutiere.

3.4. Echiparea tehnico-edilitara a zonei
Terenul analizat este situat intr-o zonda fara dotari tehnico-edilitare.

Alimemtarea cu apao se va foce se va face lo reteaua publica de alimentare cu
apa prin extinderea acesteia la zona studiata prin PUZ

Evacuareo apelor uzate se va realiza prin racordarea la  reteaua publica de
canalizare in momentu! in care aceasta retea va fi realizate in zona studiata prin PUZ

Se propune ca apele uzote menajere sa fie colectate prin sistem local si trecute
printr-o instalatie de epurare ape uzate tehnologice apoi sa fie evacuate in retecua
publica, in momentul extinderii acesteia in zona studiato prin PUZ,

Alimentarea cu energie efectricd necesari constructiitor propuse si iluminatului
public se va face din reteava stradalid existenta de-a lungul soselei de centura spre
zona studiata pe traseul existent, prinir-o retea executatid cu cablu de energie montat
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subteran si prevazut cu bandd de protectie la socuri mecanice, bransotd fa refeoua
stradald

3.5. Analiza geotehnica
Datele geomorfologice sunt prezentate intr-un studiv separat, ce a fost
comandat de beneficiar si care contine elementele specifice amplasamentului.
® se considera ca vitoarele constructii pot fi fundate la adancime Ofmin =-1,10m in
stratul de argila profosa cofenie, si presivne conventionalc de 180 KPa
(1,80daN/cm?);
® gddncimea de inghet in zong este de 90-100cm - conform STAS 6054-77;
® din punct de vedere seismic, terenu! este situat in mocrozona de grad 8, conform
STAS11.100/1-93, iar potrivit normativului P100-92 apartine zonei de calcul “C~.
Conform prezentelor date, se poate aprecia cd obiectivul propus, se poate
realiza din punct de vedere al conditiilor geotehnice oferite de structura terenului.

-4, PROPUNERI

Tema de proiectare, a fost infocmitd de comun acord inire beneficiar si
proieciant si in acord cu avizul preliminar al Consilivlui Local al Primariei Orosului
Popesti-Leordeni ce a stat la baza eliberarii Certificatului de Urbanism nr, 748 din
24.10.2017.

Se onolizeaza totclitatea corpurilor de proprietate din intravilan, in scopul
construirii unui chator, dotari si instalatli in care se desfasoara activitati pentru
receptie, prelucrare, depozitare si ambalore marfa, anexe, grojd stationare,spatiu
birouri si servicii , amenajari exterioare, accase si utilitati

BILANT TERITORIAL
FUNCTIUN! SUPRAFETE
EXISTENT REGLEMENTARI
mp ad mp %
Domeniu privat
TEREN AGRICOL 9.500,00 | 1000 - -
ZONA PENTRU UNITAT! AGRICOLE - - 9.219,14 §7.04
ABATOR - - 1.200,00 13.01
BIROURY, SERVICH 250,00 2.71
ANEXE, GRAIDUR 1.400,00 15.18
CIRCLLATH - - 2.185.47 23.70
SPATH VERZI 4.183.67 45,38
CIRCULATH {Total} - - 280,86 9,26
CAROSABIL - - 205,03 73.00
TROTUAR - - 75,83 27.00
9.500,00 ; 100,0 | 9.500,00 100,0

Echipare edilitara
* alimentarea cu apa - sursa de apa propusa — reteaua publica de alimentare cu
apo in zona studiata prin PUZ, prin extinderea ccesteia in zona studiata.
Alimentarea cu apo potabila pentru stingereo incendiilor se va face din aceeasi
Sursa propusd.

1IDDAL APNLOTCST SAOWeTRHINT D F}



Initiotor:$.C. MOHAB DISTRIBUTEH §.R.1 P.U.Z. 108/2017
Amplasament: oras Popesti-Leordeni ABATOR, ANEXE, BIROURY S1 SERVICIH P+ 1E

* apele uzate mengjere vor fi evacuote in reteoua in reteaua publica de
canalizare, in momentul extinderii acesteia in zono studiata. apele vzate
tehnologice rezultate in urma sacrificarii enimalelor vor fi trecute prin instalatii de
epurare, dupa care vor fi evacuate in reteaua publica de canalizare

= apele pluviale provenite de pe suprofetele betonate vor fi trecute printr-un
separator de hidrocarburi, dupa care vor fi colectate intr-un bazin de retentie
etans, de unde vor fi evacuate in pe spatiile verzi din incinta PUZ-vlui.

» olimenturea cu goze naturale se va fuce prin extinderea conductelor
amplasate in lungul drumolui sotese;

» reteauva telefonico — functie de necesarul de posturi se va solicita realizarea
legaturii la refeaua telefonica existenta.

Indicatori urbanistici propusi :
zona ID - Unitati productive industriale si agro-zootehnice

2 P.O.T. = 50%
= CUT =1
= R.bh = P+1Emaxim 12,00 m)

. 5. PROTECTIA MEDIULUI

Constructiile si dolarile ce vor fi realizale pe amplasementul studial, nu vor
produce poluari ale aerului si apei si nu vor produce zgomote,

Activitatea propusa nu evacueaza noxe in atmosfera si nu necesita instalatii
de epurare speciale. Noxele evacuate dupa arderea gazului metan se incadreaza in
limitele impuse de normele in vigoare..

Activitatea de locuire nu induce in mediu inconjurator zgomote peste limita
impusa de STAS 10009/1988, respectiv 50dB (a) si nici vibratii statice sau dinamice.

Terenul este liber si neamenajat, fiind inscris in categorio de folosinta agricol.
Prin aceasta documentatie se propune amplasarea construdiilor de unitati productive
industriale si agro-zootehnice dar si a celor pentru detarile aferente.

Lucrarile de modernizare a strazilor se vor executa dupa terminarea lucrarilor
tehnico-edilitare subterane, pentru a evita desfacerile uleriocare peniru pozarea
lucrarilor subterane si pe baza wnui program corelat cu programul de constructii si
instalatii, respectandu-se prevederile tehnice de executie din normativele si
standardele in vigoare

Constructia va fi conceputa, functional si constructiv, astfel incat sa se creeze
un ansamblu echilibrat in teren, cu fronturile principale expuse cédtre arterele rutiere.

Solutio propusa are in vedere restrangerea la strictul necesar a suprafetelor
construite, pentru a nu duce la costuri de investilii exagercte si nefupdgl ¢
funchonal precum Si peniru a se reai;za incadrarea in coeficientii ;ﬁ‘msﬁ@t de

g
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

aferent Planului Urbanistic Zonal

o SR SRR

e AR S
% CEMBRIL JUDRTEA

Lt 40542
&

DISPOZITH GENERALE = - - -

1.1 Rolul reguiamentului local de urbanism

Planul urbanistic zonal are caracler de regien‘iggggre Speei

o0 zona din localitate si asigura corelarea dezvoltarii urbanistice a zonei cu prevederile
FLANULUI URBANISTIC GENERAL al localitatii din care face parte.

Regulamentul local de urbanism este © documentatie cu caracter de
regiementare care cuprinde prevederi referitoare fa modul de utilizare a terenurilor si de
ampiasare a constructiilor pe teritoriul aferent Pltanuiui urbanistic zonal, in Tarlaua 60/3,

in suprafata de 9.500,00 mp, din orasui Popesti-Leordeni, judetul lifov.

Normele cuprinse in prezentul Regulament sunt obligatorii la autorizarea
executiifor constructiilor in limitele teritariufui studiat in PUZ.

Prezeniul Regulament Local de Urbanism expliciteaza si detaliaza prevederile
cu caracter de reglementare ale Planulut Urbanistic Zonal pentru ABATOR, ANEXE,
BIROURI S| SERVICH, AMENAJAR! EXTERIOARE, ACCESE, IMPREJMUIRE Si
UTILITATI de pe teritoniul orasului Popesti-Leordeni, tarlaua 60/3 judetul {ifov.

Regulamenty! local de urbanism constituie act de auforitate al administratiei
locale si se aproba impreuna cu Planul Urbanistic Zonal, in conformitate cu prevederile
Legii nr. 350/2001 — legea amenajarii teriforitdui st urbanismului si a legislatiei in vigoare.

Modificarea Reguiamentului local de urbanism se va face numai in cazul
aprobarii unor modificari ale PUZ-ului, cu respectarea fitierei de avizare pe care a urmat-o
si documentatia initiala. Prin derogare se inlelege modificarea doar 2 uneia dintre conditiile
de construire :alintere, P.O.T, C.U.T, regim de inaitime. Modificarea mat multor conditii de
construire constituie modificarea regulamentului si poate avea loc numai pe baza unel

documentatii de urbanism elaborate si aprobale conform legii astfel :
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Prin Planul urbanistic zonal se stabilesc, in baza analizei contextului sociat,
cuitural, istoric, urbanistic si arhitecturai, reglementari cu privirg la regimul de construire,
functiunea zonei, inaltimea maxima admisa, coeficieniul de utilizare a terenuiui{ CU.T ),
procentul de ocupare a terenului (P.O.1.), refragerea ciaéirx!ﬁr Tata ds ﬂ;nmmentu‘r”
distantele fata de hmilele laterale s1 posterioare ale pamq‘!e: carat:ten&t:mée: amziecta&aie
ale cladiritor, materialete admise. i " ,

Baza legala a elaborarii RSN alail

zonal, sta Regulameniu! general de Urbanism aprobat prin 'I»-IGRW BB ““cl'zz
modificarile uiericare, ale caror prevederi sunt detaliate in conformitate cu conditiile
specifice zonej studiate. Alte acte legisiative specifice sunt: Legea 350/2001 privind
Amenajarea Teritoriului 8i Urbanismuiui, acutalizata prin OG nr. 69/2004, legea 289/2006,
lagea 242/2009, OG nr. 7/2011, legea 19072013, complstate cu alfe acie legislative

specifice sau complementare domeniului.

In cadrul prezentului Regulament local de urbanism se preiau prevederile
cuprinse in Planul Urbanistic General al orasului Popesti-Leordeni aprobat prin hotararea
Consiliului Local Popesti-Leordeni nr. 08/21.02.2002, prelungit cu hotararea Cansiituiui
Local Popesti-Leordeni nr, 11/27.02.2012, respectiv hotararea Consiliuiui Local Popesti-
Leordeni nr, 19/27.03.2014, HCL nr. 4/31.01.2017 conform HCL nr. 54/07.06.2017

Prezentui regulament de urbanism reprezinta o derogare de la prevedernle
Ptanuiui Urbanistic Genera! al orasului Popesti-Leordeni, ceea ce presupune modificare §i
adaplarea reguiamentuiui local de urbanism aferent PUG. Actualul PUG al orasuiui este
aprobat prin hotararea Consiliuiui Local Popesti-Leordeni or. 08/21.02.2002, preiungit cu
hotararea Consilivflui Local Popesti-Lenrdeni nr. 11/27.02.2012, respectiv hotararea
Consiliviui Local Popesti-Leordeni nr, 19/27.03.2014, HCL nr. 4/31.01,2017 conform HCL
nr. 54/07.06.2017

Domeniul de aplicare al regulamentului local de urhanism

Prevederile cuprinse in Regulamentul local de urbanism se aplica pe terenui
din extravilanui existent prin PUG, in limitele feritoriului studiat prin PUZ.

Regulamentul focal de urbanism se aproba prin Hotararea Cons#iviui Local si
constiluie act de autoritate al administratiei publice locale.
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Aprobarez se face pe baza avizelor obtinute si a acordurilor prevazute de lege.

Conform H.G.R. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de

Urbanism , se va avea in vedere :

i

ixr"\gc}s“—;“g i -E,El" “l.’!u‘ S )
- pastrarea integrifatd mediuiui si protejarea pair rpgﬁ;igg; natégéf%l construit, E
vs‘@*}g i ““‘1&2 R crasen 3;"{?:& RE “ii

precum si depistarea st diminuarea  sursgl ég paluare in scopul |

i, kf‘!%w R L] t“{'*rrw‘;;g; tabune del

imbunatatirii factorilor de mediu, conservarea ‘M"Wﬁ?@

protejarea patrimoniutui construit |

sanitara ;

- respeciarea inferesuiui public prin rezervarea amplasamentelor pentru

obieclive de uiilitale publica si realizarea lucrarilar cu caracter public.

Orice constructie (cladire cu amenajarile sale exterioare), drumur, relele

edilitara, Tmprejmuiri etc. se vor realiza numari in intravilanul aprobat al localitatii, n
haza eliberdrii Certificatelor de Urbanism si avizdrii, aprcbani si eliberdrii
Autarizaliilor de Construire cu respectarea pravederilor prezentutui Reguiament.
La efiberarea Auicrizatiei de Construire se vor verifica urmatoarele:
-dreptul de proprietate al solictantuiui asupra terenujui;
-fespeclarea condifiilor impuse de Certificatul de Urbanism in vederea obiinerii
Autorizatiei de Construire;
-respectarea condifiilor de amplasare a canstrucfidor conform prezentufui
Reguiament;
-respectarea indicilor si indicalorilor wurbanistici prevazuti prin  prezenis
Reguiament;
~gsigurarea acceselor, circulatiior interivare si numaruiui de parcaje confarm
normelor in vigoare;

-asjgurarea utiiitatiior,
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2.1 Reglementari privind pastrarea  integritati_mediului__si protejarea

patrimoniului naturat si construit

Utilizarea functionala a terenurilor este reprezentata grafic prin plansa 3 :

Reglementari — Zonificare functionala, cai de comunicatie, restrictii tehnice.

Autorizarea executarii constructiiior si amenajarilor care, prin amplasament,
functiune, volumetrie si aspect arhitectural — conformare si amplasare goluri, rapori gol —
plin, materiale utilizate, inveliloare, paleta cromatica, etc.- depreciaza valoarea peisajului

S Ty

este interzisa conform articoiul 8, alineatul 1 din Reguiamentul G&narai de Urﬁamsm

care vor fi de natura sa nu creeze probleme de sanatate}

3} N

degradeze cadrul ambietal si imaginea civilizata.

mentinerii integritatii albiilor minore pentru efectuarea ;nterventzl or operatwe in snuagit',
exceptionate, in juruf lacurilor naturale sau artificiale, barajelor si prizelor, precum si
celorlalte tucrari hidrotehnice, se instituie zone de protectie conform Legii Apelor
nr.107/1996 — Anexa 2.

Zonele de prolectie sanitara se delimiteaza de catre awutoritdtile administraliei

publice judefene pe baza avizului organelor de specialitate ale administratiel publice.

2.2. Reglementari privind siguranta constructiilor si apararea inferesului public

Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice
precum si in zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie
electrica, conductelor de gaze, apa, canalizare, cailor de comunicatiie si alior asemenea
lucrari de infrastructura este interzisa, conform articoluiui 11 din Regulamentut General de
Urbanism.

Autorizarea executarii construciilor care, prin dimensiunile si destinatia lor,
presupun cheltuieli de echipare edifitard ce depdgesc posibilitatile financiare gi tehnice ale
administratiei publice lccale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de

fonduri de ia bugetul de stat este interzisa.
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Autcrizarea executarii constructiilor poate fi conditionatd de stahilirea, in
prealabit, prin contract, a obligatiei efectudrii, in parte sau fotal, a lucrarilor de echiparg

edilitard aferente, de catre investitorii interesati.

i NI e

a r‘\wjarﬁv“-” r g‘; ‘, giwkgrv‘#k?
Autorizarea executarii constructiilor se face cu cofzqma asaguram mmpaiabmtam
SITAT reis MBSO L ane

dintre destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei §a}b %!tag prmtr'g documentaie
[ITSER (3 B Lomisiel o i’a*‘i{‘F’ e

de urbanism, sau daca zona are o functiune dominanta trad§iona
;

urban si conformare spatiala proprie.

Autorizarea executarii constructiior se face cul

maximi admisibili P.O.T. st CUT stabiiti prin prezenta documentatie de urbanism.

Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in
planuri de amenajare a teritoriuiui, pentru realizarea de lucrér de utilitale publica, este
inferzisa.

Procentul de ocupare a terenului {P.0.1.) in sensul prezentului regulament
reprezinta raportul dintre suprafaja construitd (amprenta ia sol a cladirii sau proiecfia pe so!
a perimetrului etajelor superioare} i suprafata parcelel. Suprafafa construitd este suprafata
construita la nivelu! solului, cu exceplia teraselor descoperile ale parterului care depasesc
planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a cdror cotd
de nivel este sub 3,00 m de [a nivelul solului amenajat $i a logiilor inchise ale etajelor se

include in suprafata construita.

Coeficientul de ocupare a terenuiui (C.U.T.) in sensul prezenfuiui
regulament reprezintd raportul dintre suprafata construitd desfiasuratd (suprafaia
desfaguratd a tuturor planseelor) i suprafaia parcelei inclusd in unitatea teritoriala de
referintd. Nu se iau in calcuiul suprafefei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu
fnaltimea liberd de pana la 1,80 m, suprafata subsoclurilor cu destinatie strictd pentru
gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spajjile destinate protectiei civile, suprafata
baicoanelor, logiilor, teraseilor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor
necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonalicarosabil din

incintd, scarile exterioare, trotuarele de protectie.

Exceplii de calcul al indicatorilor urbanistici POT i CUT:



inttiator: 5. C.MOHAB DISTRIBUTH S.R.L {E """““‘*"‘”“W?“‘(}J fim*“irﬁ&f‘%&i%mm_ 7
Amplasament: oras Popesh-Leordeni ABATOR, ANEXE, BiRGURS" 51 !SEFCV el phAE
. . y N R T T AT R
- dacd o constructie noud este edificata pe un teren care {:i;)nzma o cla&:ra care W Loe !
PAnedd i oy Condsial lohnice gl

destinatd demolarii, indicatorii urbanistici (POT si CUT) faewmisﬁt@a@:& Aamgandahaez

suprafata planseelor existente la ceie ale constructiilor noi;

- daca o constructie este edificatd pe o parte de teren degn

construit, indicatorii urbanistici se calculeazd n raport cu ansambiui terenului initial,

adaugandu-se suprafata plangeelor existente la cele ale noii construciii.

Aliniament - linia de demarcatie intre terenurile apartinand domeniului public si

cele apartinand domeniuiui privat.

Regim de aliniere - finia constructiifor care urmareste fronturile construite ale
cladirilor. Fata de aliniament constructile pot fi amplasate in wmatoarele situatii: pe

aliniament sau retras de {a alinlament.

¢ Destinatia terenuriior si constructiilor

Conform articolului 37 din Regulamentul Local de Urbanism, prin destinatia
unui teren sau a unei constructii se intelege modul de utilizare a acestora, conform
functiunii prevazute in reglementarile cuprinse in Regulamentele locale aferente planurilor

de urbanism.

in vederea respectdrii legislatiei Tn vigoare s-a intoomit un Studin de
OCportunitate avand ca obiectiv prezentarea argumentelor privind introducerea in
intravilanul orasului Popesti-Leordeni a terenului studiat in suprafaid de aproximativ
9.500,00 mp situat in Tarlaua 60/3 nr. Cad. 4920, jud. lfov,

+« Generalitati: Caracterul zonei

In cadrut infravilanuiui reglementat pentru amplasamentul studiat se identifica
urmatcarele UNITAT!I TERITORIALE DE REFERINTA:

» Zona iD - Zona unitatilor productive industriale si agro-zootehnice

¥ Circulatii ~ strazi carosabile si zona de protectie a ior (acostamente, santuri, trotuare,

spatii verzi de aliniament) — existente si modernizate si nou propuse.
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Prin prezenta propunere Tarlaua 60/3 devine treptat functionala beneficiind de

dezvoltarea mai mulior proiecte imebifiare simultan, acestea participind la transformarea

zonei dinfr-una agricoid nefunctionald, fntr-una urbana de productie si de servicii.

Analiza situatiei existente prezentata in Memoriul &auejg f de. Ur%éﬁﬁém n.baza
concluziitor si a recamandarilor rezuita ca terenul studiat g:rtn éécum&niaﬁa Pz cfe:wma

construibil cu conditia respectarii urmatoarelor reglementan |
Suprafatad aflatd in extravilan = 9.500,00 mp

Suprafata propusa a fi introdusa in intravilan = 9

3.1 Utilizare functionala

COMEILILE JUDETEAN |

m§

i v xfth'i = E’§§:n§t,€‘§€ ??g

AR I8 3””" JQ‘t *55.* AL e

A R A G

Subzona 1D ~ Zona unitatilor productive industriale si agro-zootehnice

« Utilizari admise :

- Abator
- Anexe

- Grajduri

- Echipamente adecvate de stationare, adapare si furajare a animalelor

- Echipamente, instalatii si constructii adecvate

- Alle Activitati agricole

- accese pietonaie, carosabile, spalii de stationare auto, parcari;

- gonstructii $i amenajari pentru functiuni compatibile;

- spafil verzi amenajate.

- institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal,

municipal st de cardier;

- sedii ale unor companii gi firme, servicii pentru Intreprinderi, proiectare,

cercetare, expertizare, consultanid in diferite domenii gi alte servicii

profesionale;
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3.2 Conditii de amplasare, echipare si configurare a ciadiriior
« Caracteristici ale parcelei
- se considera construibila parcela care au suprafata minima 9.500,00mp

- unghiul format de frontul la strada cu minim una. dm Hmitele |aterale ale
COREN P S TR A
parcelei va fi de 90°, iar cu cefalta 75"+105°. | DOV JUDLTEAN

;.;

FECHINEATT wgg

Terenul va fi lotizat dupa cum urmeaza, conform Pla:rsg; humaru 34 -Re% hrgnéentaﬂ

Coinig PEEE r;
i ';.H.‘; c: i i}*t‘fh,:

Urbanistice :

-numar jcturi : 1 lot b

~suprafata lot © 9.500,00mp bty e e

« Ambplasarea cladirilor fata de aliniament

Cladirile vor respecta retragerea de la aliniament care este caracteristica strazii
respective/aleii carosabile:

k]

atiniamentul va fi racordat la interseclia dintre strazi prinir-o linie avand o
lungime de minim 12,00m perpendiculara pe hisectoarea unghiului dintre straz,
pentru intrarea principala si 6,00m lungime pentru intrarea secundara, destinata

expeditiei de marfa

- alinierea cladiriior se va face la 10,00m pentru drumurilte modernizate cu
urmatoarele profile : pentru DE - de 9,00 m

- distantele se pot majora in cazul protejarii unor arbori sau in cazul alipirii [a o
cladire existenta sifuata mai refras, pentru a nu se creea noj calcane;

- in fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladiriior nu
se permite nici o consfructie cu exceptia : scarilor de acces in locuinta, a
imprejmuirilor, a aleilor de acces, a platformelor de maxim 0,40 m inaltime fata de

cota terenuiui anterioara lucrarilior de terasament si a garajelor parter.

» Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si postericare ale
parcelelor
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In principal, 1a aulorizarea constructiilor se va urmari:

- in cazul in care exista o consiructie pe limita de proprietate, pe parceia

invecinata, consiructia noua se va realiza cuplata cu cea existenta;

- cladirile cupiate se vor alipt de calcanul cladirii de pe parcela alaturata si se

vor retrage fata de ceaialta limita la o distanta_de cel pufin Jumai‘atsj dm

‘:’"{fé;};aua A ‘fﬂut;n ;

inaltimea la cornisa in punciul cel mai inait fatég de teren,

de 3 m; in cazul in care parcela se muecmea%a pé ambeié“iiﬁ?ﬁgfﬁerﬁ%%ﬁ
L S
cladiri retrase fala de limita proprietatii avand faiaﬁeemg@ ggiaaii ;

e *31

va realiza in regim izofat;

- cladirile construite in regim cuplat: %

- se vor amplasa pe limila de propietate atunci cand se cupleaza cu o cladire
de pe parcela alaturata, caz in care este necesar acordul notarial al

vecinului.

- cladirite se vor amplasa pe limila de proprietate atunci cand se cupleaza cu o
cladire posibil de realizat pe parcela alaturata sau se alipesc de calcanut

unei cladiri in stare buna i sunt Indeplinite urmétoarele conditii:
- parcela alaturata este liberad de constructii;

- perelele realizai pe limila de proprietate atunct cdnd rAdmane vizibil din
domeniul public va fi tratat cu aceeasi atentie si aceleasi materiale de finisaj
ca §i celelalte fajade.

in situatia cupldri este obligatorie obfinerea acordului notarial al

proprietarului la a carut limita de proprietate se alipeste constructia propusa.

- cladirile jzotate se vor retrage fata de limitele laterale se vor stabili conform
Piansei 3- Reglementari Urbanisitice (avand retragere de 5,00-8,00m )

- in cazul fatadelor fara ferestre/fara vedere directa refragerea fata de una din
limitele laterale se poate reduce Ja 1,00m conform Codului Civil cu conditia

respectarii O.M.S, 119/2014 si in urma concluziflor favorabile ale unui studiu
de insorire ;
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- distanta intre cladirile de pe aceeasi parcela va; :f&aega%awg@

ta cornise dar nu mai pulin de 5,00m si cu asigyraiea. smd;t;} ot
_t VIFAET Sl HEE]
conform O.5.M. 118/2014 ;

- retragerea fata de limita posterioara a parcele :

inaftimea fa cornisa, dar nu mai putin de 5,00m;;*

- in acest fel distanta dintre doua cladiri situate pe-parée
va fi egala cu inaltimea la cornisa/sireasina a celei mai inalte. Distanta dintre
cladini se poate reduce fa jumatate din indltime, dar nu mai pufin de
2,00m(respectiv cate 1,00 m fata de limita dintre cele doua proprietati
invecinate), numai in cazu! in care faladele prezinta calcane sau ferestre
care nu asigurd fuminarea unor incdperi de focuit, Se vor asigura condijiile
de insorire a spafiilor proprit $i invecinate si distaniele minime pentru

interventie in caz de incendiu.

Anexele de tip garaj pot avea inaltimea maxima de 3,00m, pot fi construite pe
aliniament si se pot cupla cu alte constructii de pe proprietatea invecinata. Construirea
unei anexe de tip garaj se inscrie in POT gi CUT aprobate peniru terenul pe care se

autorizeazd anexa.

« (Circulatii si accese

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil dintr-o

circulatie publica in mod direct.

- Accesul se va realiza prin DE, aceasta circulatie fiind modernizata dupa cum
urmeaza :

- DE - modernizarea drumului existent la un profil de 9,00m,
carosabil de 7,00m ce cuprinde si o rigola de 1 metru pe un singur
sens si trotuare pe ambele sensuri de 1,00m,

Stationarea autovehiculelor

- Pentru zona unitatiior productive industriale si agro-zootehnice se asigura
parcarea aferenta numai in interioriu} parcelei. Spatiile de manevra auto si

10
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parcare se vor asigura in incinta, conform Normativuiui pentru projectarea

parcajelor de autolurisme - F132-93

I

¢ Aspectul exterior at cladirilor

———

- cladirife noi se vor integra in caracterul general al zone;

- garajele si anexele vizibile din circulatiite publice se vor armoniza ca finisaje
si arhitectura cu cladirea principala;

- se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu
pentru acoperirea cladiritor, garajelor si anexelor.
- se vor folosi materiale de consiructie durabile si finisaje de calilale
adecvate functiunii si amplasamentului.
- Se interzice amplasarea panourilor publicitare,
- Se impune amplasarea instalatiilor de aer conditionat si a antenelor de

satelit pe fatadele secundare si mascarea acestora prin solutli estetice
arhitecturale.

« Conditii de echipare edilitara

Emiterea avizului de principiu care a stat fa baza initierii documentaliei PUZ a fost
conditionatd de asumarea obligativilatii beneficiariior de a ceda suprafefele necesare
modernizarii drumurifor actuale si infiin{arii celor noi, precum si responsabilitatea asigurarii
pe proprie cheltuiala a utilitatilor.

Bransamentele se vor realiza in baza avizelor de racordare gi a Aulorizatiilor de
construire, care vor cuprinde planuri coordonatoare avizate de delfindtorii refelelar §i
proiecte de specialilate.

Alimentarea cu apa potabila sursa de apa propusa — reteaua publica de alimentare
cu apa in zona studiata prin PUZ, prin extinderea acesteia in zona studiata, Alimentarea cu

apa potabila pentru stingerea incendiilor se va face din aceeasi sursa propusa. Deficitul de

1t

e

kot i B e UG AR b - e BT ey
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apa potabila : se considera necesarul de apa poate fi asigurat
pentru toate activitatile propuse prin PUZ

integral din sursa mentionata

Evacuarea apelor uzate apele uzale menajere vor fi eva@ua&@aiwei@m«pabmaﬁﬁm

canalizare in momentu! extinderii acesteia in zona studiata.

Apele uzate tehnologice rezuitate in urma sacrificarii

instalatii de epurare, dupa care vor fi evacuate in reteaua publ

Canalizare pluviala apele pluviale provenite de pe supr
printr-un separator de hidrocarburi, dupa care vor fi colect

etans, unde vor fi evacuate pe spatiile verzi din incinta PUZ-ul

LIRS ié{_}k g“{;m

a;‘ﬂn@algtig m%d ;«,&{aﬁﬂiap?%m |

AT 5 \c;.u Wy g u,m"«fgrfag
::e‘ :

ate intr-un bazin de retentie

ui.

Apele pluviale provenite de pe acoperisuri vor fi evacuate la {eren.

Alimentarea cu energie electrica necesard constructilor propuse si iluminatuiui

public se va face din releaua stradala existenta de-a lungul soseiei de centura spre zona

studiata pe traseu! existent, printr-o retea executata cu cablu de energie montat subteran si

prevazut cu banda de proteciie ia gsocuri mecanice, brangata la rejeaua stradala.

Colectarea deseurilor se va realiza in mod corect fara afectarea panzei freatice din

zona. Prin amplasarea unor platforme din beton ,deseurile vor fi colectate in europubeie

ulterior fiind transportate catre platforme de gunoci spacial ame

s Spatii libere si spatii plantate

- spatiile libere vizibile din circulatile publice
fatada;

najate.

vor fi tratate ca gradini de

- spatiile verzi vor reprezenta minim 30% din suprafata parceletor ;

- {erenul care nu este acoperit cu constructii, alei, platforme va fi plantat la

fiecare 100 mp cu un arbore.

Imprejmuiri

- imprejmurile se vor ampiasa in interiorul proprietatiior astfel incat sa se

asigure profilul drumuriior de acces conform PUZ — 9,00 sau pe limita de

12
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proprietate in cazul garduriior separaltive dintre proprietati (daca lucrarile sunt

facute in comun cu proprietatii ioturilor invecinate),

- garduiite spre strada vor fi transparente si dublaie de gard viu, vor avea
inaltimea maxima de 2,00m, din care un socly opac de cca 0.60m;

imprejmuirile pe laturile separative ale parcelelor vor fi opace si vor avea

tnaltimea maxima de 2,00m; e
i [0E1 -?\E:’““ F;i o
i SOBE E[ f'zh

- se vor respecta imprejmuirile existente la st@t%a; AT Sk céle”ﬁegaragve ale
i L EENAS "icﬁw

parcelelor rezultand o volumetrei asemanatcgam in :ZONna,. S} Q gzaglnq umta

} ;-u 135108 ok

continua. § fQ aE

- ZonaiD - Unitati productive industriale si agro-zootehnice - 50%.

« C.U.T.- Coeficient maxim de utilizate a terenuiui

- Zona ID- Unitati productive industriale si agro-zootehnice - P+1E - 1.

Pentru construire se vor respecta cumulativ conditile impuse prin PUZ
referitcare la; functiuni admise, alianiament, refrageri, regim de maltime, indicator
urbanisiici, forma si dimensiunile parcelelor, accese pietonale, spatii de parcare si manevre
auto, infiintarea unei trame stradale in concordanta cu sfrategia locala de dezvoltare,

modernizarea actualei retele de drumuri comform PUZ.

Ciadirile de orice natura, drumurile, retelele edilitare, amenajarile exierioare,
imprejmuirite etc. se vor realiza numai in infravilanul aprobat al locaiitatii, in baza
certificatelor de urbanism si autorizatilor de construire eliberate conform prevederiior
prezentuiui pian urbanistic zonal.

Se vor respecta normele de igiena si recomandarile privind mediul de viata al
populatiei aprobate cu O M S nr.536/1997 (distanta intre cladiri, insorire, suprafete incaperi,

zone protectie intre functiunt, nivel zgomot, dotari igienico-sanitare).
La eliberarea autorizatiei de consfruire urmeaza sa se verifice:

» dreptul de proprietate al solicitantuiui asupra terenului ;
i3
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» inscrievea functiunii solficitate in functiunea dominanta a zonet in care

urmeaza sa se amplaseze cladiriie.

= respeclarea conditilor impuse prin cemf:catm Je urbamsm*m

L(s i

or e R i

E
* exisienta tuturor pieselor scrise si deaena{e« prevazmewﬁé f:?;‘éim§

CUT- ui, prevazute in prezenta documentatse
* [lespedciarea executari cladirilor si amenajarilor din materiale durabile;
* asigurarea bransarii cladinior ia retelele edilitare;
* asigurarea parcajelor necesare conform P132-83;

= asigurares platformelor de intoarcere:

Cladirile pot avea subsof, cota + 0,00 fiind situata fa min. +0.30 m peste cola
terenului sistematizat.

Toate cladirile vor fi prevazute cu fundatii ia min.1.00 m adancime, cu
respectarea stricta a recomandarilor avizului gectehnic .
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S teren = 9,500,00 mp

Reglamantari propuse prin PUZ
saase S fotur = 9.500,00 mp
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