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ROMANTIA

JUDETUL ILFOV
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI POPESTI - LEORDENI

Piata Sf. Maria, nr. 1, Popesti-Leordeni, Judetul Ilfov.
Tel.: 0374.40.88.18; 0374.40.88.19; 0374.40.88.20; 0374.40.88.21; fax: 0374.40.88.22; web: www.ppl.ro

HOTARARE
privind aprobarea Planul Urbanistic Zonal pentru obiectivul ,LOCUINTE COLECTIVE P+2E,
AMENAJARI ACCESE, PARCARI, IMPREJMUIRE SI UTILITATI”

Consiliul Local al orasului Popesti — Leordeni:

Avénd in vedere avizul favorabil nr.13957/17/12F din 25.11.2019 al comisiei tehnice de amenajare a
teritoriului §i de urbanism a judetului Iifov, intrunita in sedinta din data de 18.12.2018 si avizul arhitectului
sef nr.13957/17/12F din 25.11.2019, raportul de specialitate al Serviciului Urbanism si Amenajarea
Teritoriului Tnregistrat sub nr.63627/12.12.2019, referatul de aprobare al primarului orasului Popesti-
Leordeni nr.63665/12.12.2019, precum si raportul de avizare al comisiei nr. 4 (comisia pentru amenajarea
teritoriului si urbanism, realizarea lucririlor publice, protectia mediului inconjurétor, conservarea si pastrarea
monumentelor istorice si de arhitecturd) inregistrat sub nr. 61023/02.12.2019;

Tindnd seama de prevederile Legii nr.24/2000 privind normele de tehnicd legislativd pentru
elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificdrile si completirile ulteriore;

in conformitate cu prevederile:
- art.25, alin.(1) si art.47 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, modificata
prin OUG nr.7/2011;
- art.2, alin.(2) din Legii nr.50/1991, privind autorizarea executarii lucririlor de constructii, republicati, cu
modificérile i completirile ulterioare;
- art.136, alin.(1), alin.(2), alin(3), alin (4) si art.196, alin (1), lit a) din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificirile si completarile ulteriore;

HOTARASTE:

Art.1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal pentru obiectivul ,, LOCUINTE COLECTIVE
P+2E, AMENAJARI ACCESE, PARCARI, IMPREJMUIRE SI UTILITATI” situat in orasul
Popesti - Leordeni, strada Astrelor, for. (T 55/3, P 48, P 49) nr.cadastale 5734, 6482
in suprafatd de 1.089,00 mp in proprietatea proprietatea doamnei Mitu Miandita conform actului de
partaj voluntar autentificat sub nr.203/08.02.2012 si a doamnei Mitu Ana conform contractului de
schimb autentificat sub nr.2002/09.11.2011 incheiate la BNP Ene Diana-Cosmina cu sediul in orasul
Popesti-Leordeni, Sos.Oltenitei, nr.58 A, judetul Ilfov.

Art.2 Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate 5 (cinci) ani de la data aducerii la
cunostinta publica.

Art3 Dacd in perioada de valabilitate sunt demarate lucrarile de executie, aceasta se
prelungeste pana la finalizarea lucrarilo r propuse prin documentatie.

Art.4 Prezenta va fi dusd la indeplinire de Primarul orasului Popesti-Leordeni, prin
Serviciului Urbanism $i Amenajarea Teritoriului.

Art.5 Secretarul General UAT va asigura comunicarea prezentei, conform competentelor
legale.

Popesti-Leordeni, 29.01.2020
Nr. 11
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ROMANIA

JUDETUL ILFOV

PRIMARIA ORASULUI POPESTI-LEORDENI
Nr. fs 72T /12.12.2019

PROCES VERBAL
AFISARE

Subsemnatii Raluca Florina POPESCU si Elena DUMITRESCU
am procedat la afisarea actului: ,, LOCUINTE COLECTIVE P+2E, AMENAJARI
ACCESE, PARCARI, IMPREJMUIRE SI UTILITATI” situat in orasul Popesti-
Leordeni, strada strada Astrelor, f.nr. ( T 55/3, P 48, P49) nr.cadastrale 5734, 6482
la avizierul Primériei orasului Popesti - Leordeni din Piata Sfanta Maria, nr. 1,

judetul Ilfov.
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PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea Planul Urbanistic Zonal pentru obiectivul ,, LOCUINTE COLECTIVE
P+2E, AMENAJARI ACCESE, PARCARI, IMPREJMUIRE SI UTILITATI”
Consiliul Local al orasului Popesti — Leordeni:

Avand in vedere avizul favorabil nr.13957/17/12F din 25.11.2019 al comisiei tehnice de amenajare a
teritoriului si de urbanism a judetului Ilfov, intrunitd in sedinta din data de 18.12.2018 si avizul arhitectului
sef nr.13957/17/12F din 25.11.2019, raportul de specialitate al Serviciului Urbanism si Amenajarea
Teritoriului inregistrat sub nr.63.627/12.12.2019, referatul de aprobare al Primarului orasului Popesti-
Leordeni nr.63.665 din 12.12.2019;

Tindnd seama de prevederile Legii nr.24/2000 privind normele de tehnica legislativd pentru

elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificérile si completarile ulteriore ;

In conformitate cu prevederile :

- art.25, alin.(1) si art.47 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului,
modificata prin OUG nr.7/2011 ;

- art.2, alin.(2) din Legii nr.50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

- art.136, alin.(1), alin.(2), alin(3), alin (4) si art.196, alin (1), lit a) din O.U.G. 0nr.57/2019
privind Codul administrativ.

HOTARASTE:

Art.1: Se aproba Planul Urbanistic Zonal pentru obiectivul ,, LOCUINTE COLECTIVE

P+2E, AMENAJARI ACCESE, PARCARI, IMPREIMUIRE SI UTILITATI” situat in orasul
Popesti - Leordeni, strada Astrelor, for. (T 55/3, P 48, P 49) nr.cadastale 5734, 6482
in suprafatd de 1.089,00 mp in proprietatea proprietatea doamnei Mitu Méndita conform actului de
partaj voluntar autentificat sub nr.203/08.02.2012 si a doamnei Mitu Ana conform contractului de
schimb autentificat sub nr.2002/09.11.2011 incheiate la BNP Ene Diana-Cosmina cu sediul in orasul
Popesti-Leordeni, Sos.Oltenitei, nr.58A, judetul Ilfov;

Art. 2: Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate 5 (cinci) ani de la data aducerii la
cunostintd publica.

Art. 3: Dacd in perioada de valabilitate sunt demarate lucririle de executie, aceasta se
prelungeste pand la finalizarea lucrarilor propuse prin documentatie.

AVIZAT
SECRET

ENTRY LEGALITATE,




ROMANIA

JUDETUL ILFOV

PRIMARIA ORASULUI POPESTI-LEORDENI
CABINET PRIMAR

Piata Sfanta Maria, nr. 1;tel.0374.408.819/fax.0374.408.822
Web: http://www.ppl.ro; e-mail : relatii publice@ppl.ro
Nr. 6565  din__ 3., 12.2019

REFERAT APROBARE

PRIVIND PLANULUI URBANISTIC ZONAL PENTRU ,, LOCUINTE
COLECTIVE P+2E, AMENAJARI ACCESE, PARCARI, IMPREIMUIRE SI
UTILITATI”

Avand 1n vedere raportul de specialitate nr.63.627/12.12.2019 intocmit de
Serviciul Urbanism si Amenajarea Teritoriului din cadrul Primaériei orasului Popesti -
Leordeni prin care se solicttd aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru obiectivul
, LOCUINTE COLECTIVE P+2E, AMENAJARI ACCESE, PARCARI,
IMPREIMUIRE SI UTILITATI” situat in orasul Popesti-Leordeni, strada Astrelor,
for., ( T 55/3, P 48, P49) identificat sub nr. cadastrale 5734, 6482, tinand cont de
0.U.G. nr.57/2019 privind codul administrativ, art.136, alin.(8), lit.a.

PROPUN:

Analizarea si aprobarea de catre Consiliul Local al orasului Popesti-Leordeni
a proiectului de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal:,, LOCUINTE
COLECTIVE P+2E, AMENAJARI ACCESE, PARCARI, IMPREIMUIRE SI
UTILITATI”




ROMANIA AVIZAT,
"JUDETUL ILFOV Primar,
PRIMARIA ORASULUI POPESTI - LEORDENI Petre TACOB
SERVICIUL URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI P ﬁf“"‘“‘\ .

Nr. 63.627/12.12.2019

A

RAPORT DE SPECIALITATE B, e

Popesti -Leordeni, strada Astrelor, f nr.cadastrale 5734, 6482

Avénd in vedere cererea adresata de doamnei MITU MANDITA cu domiciliul in orasul
_inregistraté sub nr.62.013 din 05.12.2019 prin
care solicitd aprobarea P.U.Z-ului pentru autorizarea unui obiectiv de investitii ,, LOCUINTE COLECTIVE
P+2E, AMENAJARI ACCESE, PARCARI, IMPREJMUIRE SI UTILITATI” situat in orasul Popesti -
Leordeni, strada Astrelor, ( T 55/3, P 48, P49) mentionam urmétoarele:

- terenul in suprafatd de 1.038,00 mp este in proprietatea doamnei Mitu Mandita conform actului
de partaj voluntar autentificat sub nr.203/08.02.2012 si a doamnei Mitu Ana conform contractului de schimb
autentificat sub nr.2002/09.11.2011 incheiate la BNP Ene Diana-Cosmina cu sediul in orasul Popesti-
Leordeni, Sos.Oltenitei, nr.58A, judetul Ilfov;

- terenul se afla in extravilanul localitatii existent la 01.01.1990, conform P.U.G. revizuit aprobat
prin HCL nr. 08/21.02.2002, prelungit prin Hotarararile Consiliului Local Popesti-Leordeni
nr.11/27.02.2012, nr.19/27.03.2014, nr.04 /31.01.2017, nr. 54/07.06.2017, H.C.L. nr. 123/19.11.2018,
respectiv HCL nr. 127/20.11.2019 zona respectiva nu are reglementari, fuctiunea solicitati se incadreazi in
tendinta de dezvoltare a zonei,;

- au fost obfinute avizele solicitate prin certificatul de urbanism nr.1.089 din 28.12.2016
prelungit pand la data de 27.12.2018, a certificatului de urbanism nr.380/29.05.2019 emis de primarul
orasului Popesti-Leordeni si avizul favorabil nr.13957/17/12F din 25.11.2019 al comisiei tehnice de
amenajare a teritoriului si de urbanism a judetului Ilfov, intrunitd in sedinta din data de 18.12.2018 st avizul
arhitectului sef nr.13957/17/12F din 25.11.2019 ;

- documentatia pentru obiectivul de investitii ,, LOCUINTE COLECTIVE P+2E, AMENAJARI
ACCESE, PARCARI, IMPREIMUIRE SI UTILITATI” a fost intocmitd de ORA DESIGN CONCEPT
proiect nr. 17 din 28.12.2016. Din punct de vedere al Serviciului Urbanism si Amenajarea Teritoriului,

documentatia Intruneste criteriile necesare aprobarii P.U.Z

ARHITECT SEF,
arh. Raluca Florina POPESCU

into /ﬁlit,
insp. sup.Elen;{ Dumitrescu
;

A



Romaénia
Judetul Ilfov
Consiliul Judetean

Nr. 13957/17/12F din 25.11.2019

Citre: MITU MANDITA, MITU ANA
reprezentat prin TAMPA RALUCA
Ilfov, strada Ion Sorsaru, nr. 34, orasul Popesti Leordeni

Subiect: Avizare documentatie de urbanism
Data: 25.11.2019

In baza prevederilor Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul,
Comisia Tehnica de Amenajare a Teritoriului si Urbanism a Judetului
Iifov,
intrunita in sedinta din data de 18.12.2018 propune

AVIZAREA FAVORABILA

Documentatia de  urbanism: Plan  Urbanistic = Zonal, iIntocmitd  de
SC ORA DESIGN CONCEPT SRL privind obiectivul de investifii (functiunile)
»CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE P+2E, AMENAJARE CIRCULATII
AUTO SI PIETONALE, PARCARI, SPATII VERZI, IMPREJMUIRE TEREN,
RACORD UTILITATI”, amplasat in judetul Ilfov, orasul Popesti Leordeni, sat -, str.
Astrelor, nr. -, tarla 55/3, parcela 48, 49, nr. cadastral 5734, 6482, suprafata: 1.038 mp.
conform actelor de proprietate.

Avizul asigurd preluarea informatiei urbanistice in banca de date de specialitate a
Consiliului Judetean Ilfov. In acest scop, dupa aprobarea documentatiei prin hotarére de citre
consiliul local, un exemplar original din documentatie insotit de Hotérarea Consiliului Local
va fi transmis Consiliului Judetean Ilfov.

Taxa pentru avizare 1n valoare de _17.8 lei a fost achitatd conform chitantei nr. __ 004223
din 09.11.2018.

PRESEDINTE,
Marian PETRACHE

|
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ROMANIA
Consiliul Judetean Ilfov
Arhitect Sef

Ca urmare a cererii adresate d¢ MITU MANDITA, MITU ANA, reprezentat prin TAMPA
RALUCA, cu domiciliul/sediul in Iifov, cod postal -,
Leordeni, telefon/fax: - , e-mail: -, inregistratd la nr. 13957 din 09.11.2018 (completare nr.
13957/06.12.2018, 13957/18.12.2018, 13357/28.01.2019, 17857/25.11.2019).

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificirile §i completarile ulterioare, se emite urmatorul

AVIZ
Nr. 13957/17/12F din 25.11.2019

Pentru Planul urbanistic zonal ,,CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE P+2E,
AMENAJARE CIRCULATII AUTO §$I PIETONALE, PARCARI SPATII VERZI,
IMPREJMUIRE TEREN, RACORD UTILITATI”, generat de imobilul identificat prin nr.
cadastral 5734, 6482.

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiatéd in P.U.Z.: judetul Ilfov, orasul Popesti Leordeni,
sat -, strada Astrelor, nr. -, tarla 55/3, parcela 48, 49 si cu o suprafata de: 1.038 mp., conform
actelor de proprietate.

Initiatori: MITU MANDITA, MITU ANA

Proiectant: SC ORA DESIGN CONCEPT SRL

Specialist cu drept de semnatura RUR: TAMPA RALUCA.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate cu HCL nr. 08/ 2002; 11/2012; 19/2014; 04/2017; 54/2017:
TEREN SITUAT IN EXTRAVILAN
Prevederile P.U.Z. — R.L.U. PROPUSE:

Lc - Zona locuire colectiva ;
- regim de construire = IZOLAT

- POT max =35%
- CUT max =1,05
- Rh max = P+2E+M;

- H max la cornisa = 10,00 m;

- retragerea minima fata de aliniament = 5,00 m
- retragerea minima fata de limitele laterale = 3,00 m
- retragerea minima fata de limita posterioard = 5,00 m

- echipare tehnico-edilitara: bransament la retelele existente — se prevede realizarea unor
refele stradale de alimentare cu apa si canalizare, de alimentare cu energie electrici si de
gaze; incilzirea se va realiza cu sisteme proprii; se vor respecta prevederile Ordinului

Ministrului Sanatatii nr. 119/2014, art.4.
Pagina 1din2
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- constructiile de locuinte propuse se vor realiza numai dupi ce s-au realizat lucririle de
infrastructuri. Urmarirea implementirii investitiei conform planului de actiune std in
sarcina beneficiarului prin actele administrative ce vor fi emise de citre autoritatea
publici locala.

Cr — Cii de comunicatie rutiera:
- circulatii si accese: accesul pe parcela se va realiza din De 892 (str. Astrelor).

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
18.12.2018 se avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal. Prezentul aviz este valabil numai
impreuni cu plansa de reglementiiri anexata si vizata spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.
(2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si
completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobdrii P.U.Z.

Respectarea prevederilor ordinului 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism; inifiatorul documentatiei de urbanism va informa si consulta publicul si
la etapa elabordrii propunerii finale, procesul de informare si consultare finalizdndu-se cu raportul
informarii publicului, raport ce se supune atentiei administratiei publice responsabild cu aprobarea
planului Tmpreund cu documentatia completa.

U.A.T. pe raza cdruia este amplasat terenul, va transmite la Consiliul Judetean Ilifov,
Hotarérea Consiliului Local de aprobare a documentatiei de urbanism.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectérii intocmai a prevederilor
acestuia. Nerespectarea planului, determind anularea prezentului aviz conform art. 62, alin. 1) si 2)
din Legea 350/2001, privind amenajarea teritoriului §i urbanism, structura de specialitate este
obligatd s3 aplice mésurile ce se impun.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 380 din 29.05.2019 emis de PRIMARIA ORASULUI POPESTI
LEORDENI.

Prin Hotarérea Consiliului Local se va specifica termenul de valabilitate a documentatiei
PUZ/PUD conform art.56, alin. 4) din Legea 350/2001, privind amenajarea teritoriului $i urbanism
si art. 30, alin. 2) si 3) din normele metodologice de aplicare a Legii 350/2001, privind amenajarea
teritoriului si urbanism.
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IN VEDEREA CONSTRUIRII DE
LOCUINTE SEMICOLECTIVE P+2E
Str. Astrelor, f.n., T55/3, P48,49
Oras Popesti - Leordeni, judet lifov

1
“Anexa ia avizul Comisiel
{axmen&jare a lepiorivivi g

PLAN URBANISTIC ZONAL

INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA
CONSTRUIRII DE LOCUINTE SEMICOLECTIVE P+2E

BENEFICIAR: MITU ANA, MITU MANDITA

ADRESA: STR. ASTRELOR, F.N., TARLA55/3, PARCELE 48,49
ORAS POPEST! - LEORDENI
JUDET ILFOV

ELABORAT: ORA DESIGN CONCEPT SRL
RO 34055191
B-DUL PIEPTANARI, NR. 53, SECTOR 5, BUCUREST!
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IN VEDEREA CONSTRUIRII DE
LOCUINTE SEMICOLECTIVE P+2E
Str. Astrelor, f.n., T55/3, P48,49
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MEMORIU GENERAL
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CAPITOLUL 1: INTRODUCERE o

1.1. Date de recunoastere a lucrarii
e Proiectnr. 1712016

e Denumirea lucrarii Introducere in intravilan in vederea construirii de

locuinte semicolective P+2E

e Faza Plan Urbanistic Zonal

e Localitatea Popesti - Leordeni, jud llfov
e Beneficiar Mitu Ana, Mitu Mandita

e Proiectant Ora Design Concept SRL

1.2. Obiectul lucrarii

Prezenta documentatie a fost intocmita in vederea stabilirii regulilor de ocupare a
terenului si de amplasare a constructiilor pentru terenurile in suprafata cumulata de
1038mp, situate in extravilanul orasului Popesti-Leordeni, Str. Astrelor, f.n., T55/, P48,49,
jud. lifov, apartinand d-nei Mitu Ana conform Contractului de schimb autentificat sub nr.
2002/09.11.2011, BNP Ene Diana-Cosmina, si a d-nei Mitu Mandita conform Actului de
partaj voluntar autentificat sub nr. 203/08.02.2012 BNP Ene Diana-Cosmina.

Terenurilesunt proprietate privata, nu sunt greva de sarcini sau servituti si sunt libere
de constructii.

Proprietarii parcelelor ce constituie obiectul prezentului studiu doresc sa realizeze
doua locuinte cu regim de inaltime P+2E.

In conformitate cu legea 50/1991 eliberarea Autorizatiei de Construire este
conditionata de incadrarea in reglementarile de construire stabilite printr-o documentatie de
urbanism aprobata de Consiliul Local Popesti-Leordeni.

Prezenta documentatie faza P.U.Z. vine sa indeplineasca aceasta conditie a legii si
este in conformitate cu continutul documentatiilor de urbanism stabilit prin Ordinul 91/1991
al Ministerului Lucrarilor Publice, Amenajarea Teritoriului si Urbanism.

CAPITOLUL 2: SITUATIA EXISTENTA

2.1. Incadrare in teritoriu si localitate

Orasul Popesti -Leordeni este situat in partea de sud-est a judetului lifov si este
deservit de DN4- Bucuresti-Oltenita (soseaua Oltenitei), Dj 401 (soseaua Berceni) si
DNCB —Centura Bucurestiului. Legatura intre Popesti-Leordeni simunicipiul Bucuresti este
asigurata prin intermediul DN 4si Dj 401.

Teritoriul administrativ al orasului Popesti-Leordeni se invecineaza la nord si vest cu
municipiul Bucuresti, la sud cu localitatea Bercenisi la est cu localitatea Glina.

Accesul pe terenuri se realizeaza din De 892 — Str. Astrelor.

(s
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Parcelele ce constitliie obiectdl pre3 g'ntulw prOIect unt delimitatela sud de De 892 —
Str. Astrelor,. 00Tl
Actualmente, strada areprofil transversal rezultat din carosabil de 4,00m si este
prevazuta largirea ei. .

2.4. Intravilan existent. Bilant teritorial

In conformitate cu PUG Popesti-Leordeni parcelele supuse studiului in suprafata
cumulata de 1038 mp face parte din extravilanul orasului, folosinta actuala fiind cea arabila.

2.5. Zone expuse la riscuri naturale

Conform analizei efectuate la nivel judetean, referitor la riscurile privind inundatiile,
alunecarile de teren sau cutremurele, se pot face urmatoarele precizari:
- nu exista zone afectate de inundatii datorate revarsarii vreunui curs de apa,
- nu exista zone expuse alunecarilor de teren,
- conform SR 11100/1-93 terenul se incadreaza in zona seismica "8" (MKS) respectiv
zona "C" cu Ks = 0,20 si Tc = 1,5 sec, conform P100/92.
Rezulta ca din punct de vedere al riscurilor naturale, terenurile studiate nu prezinta
probleme previzibile.

2.6. Echiparea edilitara

2.6.1. Alimantarea cu apa

Alimentarea cu apa se va face prin racordarea la reteaua oraseneasca de apa
potabila, existenta pe str. Astrelor.

2.6.2. Canalizarea apelor uzate menaijere

Canalizarea, epurarea si evacuarea apelor menajere se va realiza prin intermediul
retelei de canalizare orasenestiexistenta pe str. Astrelor.

2.6.3. Alimentarea cu energie termica

Alimentarea cu caldura a imobilelor din este realizata in sistem local. In zona supusa
studiului nu exista retea de distributie a agentului termic.

2.6.4. Alimentarea cu gaze naturale

In Popesti-Leordeni exista retea de distributie gaze naturale, urmand ca terenul ce a
generat PUZ-ul sa fie racordat la aceasta retea.

2.6.5. Alimentarea cu energie electrica

Reteaua locala de distributie energie electrica de joasa tensiune este de tip aerian si
subteran, alimentarea acestei retele realizandu-se de la posturi de transformare racordate
la reteaua de distributie de medie tensiune.

Amplasamentul studiat prin PUZ va fi racordat la reteaua locala de distributie de
joasa tensiune existente pe str. Astrelor.

2.6.6. Telecomunicatii

Reteaua de telecomunicatii a localitatii Popesti-Leordeni se compune din centrale
telefonice ce asigura legaturi urbane, interurbane si internationale.
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Terenurile supuse studiului suﬁf-situate in extravilanul localitatii Popesti-Leordeni
conform PUG aprobat prin HCL Popesti-Leordeni nr. 08/21.02.2002, prelungit prin HCL

Popesti-Leordeni nr. 11/27.02.2012, respectiv 19/27.03.2014 fiind actualmente, din punct
de vedere economic terenuri arabile.

3.2. Valorificarea cadrului natural

Pentru terenurile studiate cat si in imediata lor vecinatate nu exista zone declarate
monumente ale naturii sau rezervatii naturale care sa implice restrictii de construire.

In zona studiata nu sunt paduri, lacuri sau cursuri de apa care sa impuna conditii de
folosire a terenurilor din zona lor de protectie.

Prin realizarea locuintelor se va urmari crearea unui ambient placut la nivelul
cadrului construit prin amenajarea de spatii verzi si plantarea de vegetatie inalta.

3.3. Organizarea circulatiei

Accesul pe terenuri se realizeaza din De 892 — Str. Astrelor. Este propusa largirea
drumului,ajungand la profil de 11,00m, corespunzator drumurilor principale din localitati,
respectiv un carosabil de 7,00m, doua santuri pentru scurgerea apelor pluviale de 1,00m
si doua trotuare de 1,00m. Accesul la locuintele propuse se va face direct din str. Astrelor.

34. Zonificare functionala — reglementari

Conform PUG Popesti-Leordeni amplasamentul studiat se afla in extravilan, in zona
fara reglementari, tendinta de dezvoltare a zonei conform noului PUG in curs de avizare va
fi de locuinte, servicii, functiuni complementare.

Functiunea propusa pentru terenurile studiate este de locuinte colective.

Parcelele vor fi imprejmuite. Imprejmuirea spre drumul existent propus pentru
modernizare va avea o inaltime maxima de 2,50m formatadin soclu opac si o parte
transparenta dublata de gard viu. Gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi
opace cu inaltimi de maxim 2,50m.

3.4.1. Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Amplasarea cladirilor fata de aliniament:
- fata de aliniamentul drumului modernizat De 892 — Str. Astrelor se va asigura o retragere
de minim 3,00m

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

- fata de limita N-E (limita posterioara de proprietate) se va asigura o retragere minima de
5,00m

- fata de limita laterala S-E (limita laterala dreapta) se va asigura o retragere retragere
minima de 3,00m

- fata de limita laterala N-V (limita laterala stanga) se va asigura o retragere retragere
minima de 3,00m

Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceiasi parcela
- cladirile vor respecta intre ele distante minime egale cu jumatate din inaltimea la cornisa a
celei mai inalte dintre ele.
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3.5.5. Alimentarea cu energ ~e¥eetn

.........................

=ETIEE e,
Locuintele propusevot.fialimen ate c energle electnéa prin bransarea la reteaua
existenta pe str. Astrelor. .

Va fi prevazut iluminat stradal amplasat pe drumurile modernizate, stalpii fiind
pozitionati din 50 in 50m.

3.5.6. Telecomunicatii

Reteaua locala de telefonie va fi extinsa pentru a cuprinde terenurile studiate prin
PUZ, asigurandu-se astfel legaturi telefonice urbane, interurbane si internationale.

3.6. Protectia mediului

Impactul investitiei asupra mediului se imparte in :
- impactul din timpul constructiei locuintelor
- impactul din timpul exploatarii acestora.
Prima faza, limitata ca si durata, va produce o categorie de efecte precum praf,
zgomot si vibratii.
In timpul expolatarii, factori ca zgomot si emisia de agenti poluanti, desi redusi
trebuie estimati.

3.6.1. Poluarea aerului

In faza de constructie calitatea aerului va fi afectata de functionarea masinilor si
utilajelor care sunt folosite. Pe parcursul executiei vor fi propagate in aer : praf, pulberi de
ciment, posibil mirosuri neplacute.

In faza de exploatare calitatea aerului va fi influentata de circulatia autovehiculelor
ce asigura accesul persoanelor la locuinte.

3.6.2. Poluarea sonora

Sursele de poluare sonora provin din transportul rutier prin zgomotul produs in
timpul rularii autovehiculelor, semnalizarea acustica, etc., poluare ce are insa un nivel
redus.

3.6.3. Poluarea apei de suprafata si a panzei freatice

Lucrarile prevazute in acest studiu nu afecteaza calitatea fizica, radiologica a apei
de suprafata si a panzei freatice. Poluarea biologica a apelor poate fi provocata de agenti
patogeni sau germeni de fermentatie.

3.6.4. Poluarea solului

In faza de constructie definitor in impacul asupra solului il reprezinta evitarea poluarii
cu substante petroliere sau alte substante nocive. Materialele de constructie vor fi
depozitate in zone clar delimitate pentru a evita distrugerea solului.

In faza de expolatare poluarea solului poate interveni prin intermediul apei, zapezii
sau gunoaielor menajere.

Poluarea biologica se poate datora gunoaielor menajere si instalatiilor sanitare.
Deseurile menajere vor fi depozitate in pubele si ridicate de serviciul de salubritate al
localitatii. In cazul instalatiilor sanitare,acestea nu prezinta riscuri de poluare a solului
intrucat s-a prevazut sistem de canalizare.

Pentru locuintele propuse nu exista riscul poluarii chimice sau radioactive intrucat pe
aceste terenuri nu exista premizele vehicularii unor astfel de substante.

9
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PLAN URBANISTIC ZONAL

INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA
CONSTRUIRII DE LOCUINTE SEMICOLECTIVE P+2E

STR. ASTRELOR, F.N., TARLA 55/3, PARCELE 48,49
ORAS POPESTI-LEORDENI
JUDET ILFOV

|. PRESCRIPTII GENERALE

a. Rolul regulamentului Local de Urbanism

Reguiamentul local de urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare care cuprinde
prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor si de amplasare a constructiilor pe terenurile
aferente Planului Urbanistic Zonal “Introducere in intravilan in vederea construirii de locuinte
semicolective P+2E” din str. Astrelor, f.n., T55/3, P48,49,in suprafata cumulate de 1038 mp.
Normele cuprinse in prezentul Regulament sunt obligatorii la autorizarea executarii constructiilor in
limitele terenurilor analizate prin PUZ.

Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate al administratiei locale si se aproba
impreuna cu Planul Urbanistic Zonal in conformitate cu prevederile legii nr. 350/ 2001, Legea
Amenajarii Teritoriului si Urbanismului.

b.Corelare cu alte documentatii

Prezentul Regulament Local de urbanism preia prevederile Planurilor Urbanistice Zonale si de
Detaliu aprobate conform legii si care nu au fost abrogate prin hotarari ale Consiliului Local Popesti-
Leordeni, in masura in care prevederile acestora nu contravin prevederilor Regulamentului
Urbanistic General sau Planurilor de Amenajare a Teritoriului National sau Judetean.

c. Domeniul de aplicare al Regulamentului Local de Urbanism

Prevederile cuprinse in prezentul Regulament Local de Urbanism se aplica pentru terenurilece au
generat PUZ.

Conform PUGPopesti-Leordeni, aprobat prin HCL Popesti-Leordeni nr. 08/21.02.2002 si prelungit
prin HCL Popesti-Leordeni nr. 11/27.02.2012,respectiv nr. 19/27.03.2014 terenurile studiatese afla
in extravilan, in zona fara reglementari, conform PUG in curs de avizare tendinta de dezvoltare a
zonei va fi de locuinte, servicii, functiuni complementare.

Conform PUG Popesti-Leordeni aprobat si a Regulamentului de Urbanism aferent, se va avea in
vedere pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit, depistarea si
diminuarea surselor de poluare in scopul imbunatatirii factorilor de mediu, protejarea zonelor cu
valoarea arheologica, ambientala, peisagistica, ecologica si sanitara.
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a. utilizari admise:

.....

Ill. AMPLASAREA CLADIRILOR ' Jo,

a. caracteristicile parcelelor:
- parcelele au o suprafata cumulata de 1038mp, cu o deschidere la strada Astrelor de 18,36m si o

lungime de 56,56m,;

b. amplasarea fata de aliniament:

Conform planului de reglementari urbanistice cu urmatoarele precizari:

- fata de aliniamentul drumului modernizat De 892 - str. Astrelor se va asigura o retragere de minim
3,00m;

c. alinierea laterala si posterioara:

Conform planului de reglementari urbanistice cu urmatoarele precizari:

- fata de limita N-E (limita posterioara de proprietate) se va asigura o retragere minima de 5,00m;
- fata de limita laterala S-E (limita laterala dreapta) se va asigura o retragere retragere minima de
3,00m;

- fata de limita laterala N-V (limita laterala stanga) se va asigura o retragere retragere minima de
3,00m.

d._amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceiasi parcela

Conform planului de reglementari urbanistice cu urmatoarele precizari:

- cladirile vor respecta intre ele distante minime egale cu jumatate din inaltimea la cornisa a celei
mai inalte dintre ele.

IV. ECHIPAREA CLADIRILOR

a. circulatii si accese:
Conform planului de reglementari urbanistice cu urmatoarele precizari:
- accesul auto si pietonal pe teren se face din str. Astrelor;

b. stationarea autovehiculelor:

Conform planului de reglementari urbanistice cu urmatoarele precizari:

-stationarea vehicolelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor

publice;

- asigurarea locurilor de parcare normate se va realiza prin amenjarea a patru locuri de parcare in
incinta;

c. conditii de echipare edilitara:

- toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare publice;

- se recomanda la cladirile dispuse pe aliniament ca racordarea burlanelor lacanalizarea pluviala sa
fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- se va asigura in mod special evacuarea rapidasi captarea apelor meteorice inreteaua de
canalizare;

- toate noile bransamente pentru electricitate si telecomunicatii vor fi realizate ingropat;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se
recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor TV,
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d. spatii libere si plantate:

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de
- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi i
arbore la fiecare 100 mp;
-se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia construcﬂelsa“‘S"e’éVité‘“"‘”*‘
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese;

- se vor amenaja in incinta spatii verzi in proportie de minim 30% dln suprafata terenulux

e. imprejmuiri:

- imprejmuirile spre strada vor avea inaltimea de maxim 2,50 metri formate din soclu opac si parte
transparenta dublata de gard viu;

- pe limitele laterale si posterioare gardurile vor fi opace si vor avea inaltimea de maxim2,50m metri.

V. CONFORMAREA CLADIRILOR

a. inaltimi admise:

Conform planului de reglementari urbanistice cu urmatoarele precizari:
- regimul de inaltime P+2E

- inaltimea maxima la cornisa 10m

b. aspectul exterior:

- cladirile noi se vor integra in caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate
ca arhitectura si finisaje

- se interzice realizarea de mansarde false;

- se interzice utilizarea imitatiilor de materiale sau utilizarea improprie a materialelor (placaje
ceramice sau suprafete metalicestralucitoare), utilizarea culorilor stridente

- se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea
cladirilor, garajelor si anexelor.

VI. OCUPAREA S! UTILIZAREA PARCELEI

a. procent maxim de ocupare al terenului (POT):
Conform planului de reglementari urbanistice cu urmatoarele precizari:
- POT maxim = 35%

b. coeficient de utilizare al terenului (CUT):
Conform planului de reglementari urbanistice cu urmatoarele precizari:
- CUT max = 1,05mp ADC/mp teren.
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Nr.

X(m)

Y(m)

592689,937

319888,751
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Sc. 1:500

7 7 7
/ SISTEM DE PROIECTIE STEREO '70

Nr. X(m) Y(m)

1 592689,937 319888,751
2 592680,399 319886,813
3 592703,030 319938,653
4 592720,077 319931,834
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REGLEMENTARI URBANISTICE
 Sc.1:500

///

SISTEM DE FR@EEQ%E%TERE@ ‘7’§

Nr. X(m) Y(m)

1 592689,937 319888,751

2 592680,399 319886,813 LE@ENBA ;

3 5982703,030 319938,653 ~ '

4 592720,077 319931834 LIMITE

Suprafata = 1038 mp LIMITA INTRAVILAN
/ / / / s LIMITA TEREN CE A GENERAT PUZ

 INDICATORI URBANISTICI PROPUNERE

5l S teren = 1038mp
H Sconst. = 363mp

LIMITA PROPRIETATE

=™ ™1 CONSTRUCTII EXISTENTE IDENTIFICATE
L. . .} DEPRINCIPIU CF. IMAGINE SATELIT

CIRCULATIH
POT max=235% R
CUT max - 1.05 e CIRCULATII CAROSABILE
H RHmax - P=2E CIRCULATI PIETONALE
Nr. locuri parcare - 4
Spatii verzi = 318mp (30,6%) SANT
Aleifaccese pietonale/carosabile = 293mp(28,2%) ////, EEZ?«ETSSS? .E'JEEE&JEATARQR.« ™~
Teren propus a fi trecut in domeniu public = 64mp (6 "~ CAILOR DE COMUNICATIE
/ / [ T FUNCTIUNI
: . BILANT ?Eﬁﬁ‘@ﬁmg e TEREN AGRICOL - EXTRAVILAN
Nr ﬂ Ginati ' S (mp) LOCUINTE INDIVIDUALE
g estinatie .
1 |Constructii 363 WEARE | LOCUINTE SEMICOLECTIVE
- . RESTICTII TEHNICE
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P.U.Z. - INTRODUCERE IN INTRAVILAN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE SEMICOLECTIVE P+2E
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P.U.Z. - INTRODUCERE IN INTRAVILAN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE SEMICOLECTIVE P+2E
‘ Str. Astrelor, F.N., T55/3, P48-49, Popesti-Leordeni, judet lifov ‘
‘ REGLEMENTARI - REGIM JURIDIC
Sc. 1:500 ;
P8 P6-7 / SRS

{ k / / /[
/| SISTEM DE PROIECTIE STEREO '70

P16
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Str. Astrelor, F.N., T55/3, P48-49, Popesti-Leordeni, judet lifov
REGLEMENTARI - PROPUNERE MOBILARE
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P.U.Z. - INTRODUCERE IN INTRAVILAN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE SEMICOLECTIVE P+2E
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P.U.Z. - INTRODUCERE IN INTRAVILAN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE SEMICOLECTIVE P+2E

Str. Astrelor, F.N., T55/3, P48-49, Popesti-Leordeni, judet lifov
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ROMANIA

JUDETUL ILFOV

PRIMARIA ORASULUI POPESTI-LEORDENI
OPERATOR DATE CU CARACTER PERSONAL - 15923

PRIMAR,
Nr.41.069 din 16.12.2016

CERTIFICAT DE URBANISM
Ni 7259 din o LF 742. 2016

In scopul: INTOCMIRE PUZ ~ INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN
VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE COLECTIVE P+2E+M-,

Ca urmare a cererii adresate de” d-na MITU MANDITA cu domiciliul/sediul
in judetul ifov, oragul Popesti Leordeni, comuna _, satul _, sectorul , cod postal |
s | (clefon/fax , e-mail |, Inregistratd la
nr.41.069 din 16.12.2016,

pentru imobilul - teren si/sau constructii -, situat in judetul Hfov, orasul Popesti
Leordeni, cod postal _, strada Astrelor, f.nr., T55/3 — P48 si P49, s-au identificat prin®
nr. cadastral 5.734, respectiv, 6.482, plan de Incadrare in zond, plan de situatie anexat,

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr,P68/2000, faza PUG,
aprobatd prin hotarrea Consiliului Local Popesti-Leordent nr. 08/21.02.2002,
prelungitd cu hotarfrea Consiliului Local Popesti-Leordeni nr. 11/27.02.2012,
respectiv hotararea Consiliului Local Popesti-Leordeni nr. 19/27.03.2014

in conformitate cu prevederile Legii nr 501991, privind autorizarea executirii
lucrarilor de constructii, republicaté, cu modificarile §1 completérile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

Terenul este situat in extravilanul localitafi existent la 01.01.1990. Terenul in
suprafatd de 1.048 mp sc afld in proprietatea d-nei Mitu Mindita conform actului de
partaj voluntar autentificat sub nr.203/08.02.2012 si a d-nei Mitu Ana conform
contractului de schimb autentificat sub nr.2.002/09.11.2011 incheiat la BNP Ene Diana
Cosmina.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Categoria de folosintd a terenulut

e actuald: extravilan; |

e propusid: intocmire PUZ — introducere n intravilan in vederea construirii de
locuinte P+2E

Destinatie: teren exiravilan, zona fara reglementari, conform noilor reglementari
care vor fi aduse la Planul Urbanistic General, tendinta de dezvoltare a zonet (propusa
prin noul PU.G. aflat in curs de avizare) va fi de locuinfe, servich, funcfiuni
complementare.

Y Numele st prenumele solicitantului.
4 Adresa soliciiantulii.
A Date de identificare a imobilului - teren si‘sau construciii ~ conform Ceresii pentru emiterea Certificatului de ubanis




3. REGIMUL TEHNIC:

in Planul Urbanistic General revizuit prin HCL nr.08/21.02.2002 prelungit prin
HCL nr.11/27.02.2012, respective, HCL nr.19/27.03.2014 zona respectivd este
reglementata ca teren arabil in extravilan. Categoria de folosinta, regimul juridic, tehnic
al terenului si functiunea pot fi modificate numai in conditiile legii, prin Intocmirea
unui Plan Urbanistic Zonal cu conditia respectarii prevederilor Legii 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismului.

Prezentul certificat de urbanism_poate fi utilizai/nu poate 1i utilizat in scopul
declarat® pentru/intrucat: elaborarea documentatiei necesard fntocmire PUZ.

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire si au confera
dreptul de a executa lucrari de constructii

4.OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea exccutdrii lucririlor de constructii - de

counstruire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autorititii competente pentru protectia mediului:
AGENTIA DE PROTECTIE A MEDIULUI, strada Lacul Morii, nr.1, sector 6, Bucuresti

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor
proiecte publice i private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva
Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor
planuri si programe in legiturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul {a
justirie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatn! de urbanism se comunica
solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teriteriald de mediu pentru ca aceasta sd analizeze si si decida,
dupi caz. incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluiri:
impactuiui asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului §5/337/CEE. procedura de enitere a acordului de
mediu se desfasoard dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerti documentatiei pentru
autorizarea executd@rii lucraritor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultarii publice, centralizirii
optiunilor publicului si formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiet in acord cu
rezultatele consultarii publice.
in aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competentd
pentru protectia mediului n vederea evaludrii wifiale a investiiei si stabilirii demararii procedurii de evaluare
a impactului asupra mediului i/sau a procedurii de evaluare adecvata.

in urma evaludrii initiale a notificarii privind inten{ia de realizare a proiectutui se va emite punctul de vedere al
autoritdfii competente pentru_ protectia mediului.

{n situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului  stabileste efectuarea evaludrii impactului
asupra mediului si/sau a evaludrii  adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii
administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executdrii lucrarilor de
constructit.

In situatia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a
impactului asupra mediului, solicitantul renuntd la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a
notifica acest fapt autoritdtii administrafiei publice competente.

1 Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului. formulata in cerere



5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/
DESFIINTARE va fi insotitd de urméatoarele documente:

a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada titlului asupra imobilului (copie legalizatd), extrasul de carte funciara
de informare actualizat la zi, certificat fiscal{Primarie), proces-verbal de pichetare;

¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):

(1D.T.A.C. [1D.TG.E. [1D.TAD.

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1 ) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie):

[1 alimentare cu apa [x] gaze naturale Alte avize/acorduri
[} canalizare {] telefonizare {1
[x] alimentare cu energie electrica [] salubritate (Primarie) (]
[1 alimentare cu energie termica  [] transport urban []

[x] Oficiul de Studii Pedologice si Agrochimice
Ix] Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
d.2 ) avize si acorduri privind:
[x] Aviz de oportunitate (Primdrie)
ix] Comisia Tehnicd din Consiliul Judetean Ilfov si aprobat de Consilind Local

al orasului Popesti-Leordeni.
d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale

serviciilor descentralizate ale acestora (copie)

i ] {]
d.4) studii de specialitate (1 exemplar original)
[} studiu geotehnic (1 ]

e} punctul de vedere/actul administrativ_al auloritdfii competente pentru
protectia mediului (copie);
f) Documentele de plata ale urmétoarelor taxe (copie)

Taxa autorizatie de construire.
Prezentul certificat c%e urbanism are valabilitate de 12 luri de la data emiterii.

ARHIT EF,
arh. Raluca Flori PESCU

INTOCMAT,
insp. sup. Elena jﬁﬂm@scu
A<

14

Achitat taxa de: 14,48 lei, conform chitantei nr.003819gdin 16.12.2016
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin postd la data
de @2, &2 "c?é}/#




In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii
lucrdrilor de constructii, republicati, cu modificarile si completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism
de la data de 28.42. 2047 péna la data de Z74%2. 2048

Dupai aceastd daté, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul
urméind s ob{ind, in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

S ek Raaes Florida
Data prelungirii valabilititii: _ g6.42. 2047

Achitat taxa de: 4,34  lei, conform (ﬁhitangei nr.ge35e79  din 28 02047
Transmis solicitantului la data de direct/prin posta

*} Se completeazi, dupi caz:
Consiliulut judetean;
Primiria Municipiului Bucuresti;

Primdria Sectorului _____ al Municipiului Bucuresti;
Primaria Municipiului ;

Primndria oragulut :

Prim&ria Comunei _ ;

*¥) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formuiata in cerere
**%) Se completeaza, dupi caz:
- pregedintele Consiliului judetean
- primarul general al municipiului Bucuresti
- primarul sectorului al municipiului Bucuresti
- primar,
**%%) Se va semna, dupa caz, de citre arhitectul-sef sau "pentru arhitectul 3ef" de catre persoana cu responsabilitate
in domeniul amenajarii teritoriului §i urbanismului precizndu-se functia si titlu! profesional.
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BILANT URBANISTIC
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OPERATOR DATE CU CARACTER PERSONAL~ 13923

P
Nr.21.116 din 09.05.2019

CERTIFICAT DE URBANISM
Ni. 890 din 29 <5 2619

in scoput: INTOCMIRE PUZ- INTRODUCERE N INTRAVILAN N VEDEREA
CONSTRUIRII DE LOCUINTE COLECTIVE P+2E

Ca urmare a cererii adresate de” d-na MITU M domiciliul?/sediul in
orasul Popesii-l eordeal e - e Tor 1LI0V postal , telefon/fax _ e-mail
. 21.116 din 09.05.2019
pentru imobilul - teren §i/sau constructii -, situat in judeful Iifov, oragul Popesti-Leordeni,
satul_, cod postal_, strada Astrelor, for. (T 55/3, P 48, P 49) s-au identificat prin® nr.cadastrale 5.734,
6.482, act de proprietate, plan de amplasament, plan situatic
in temeiul reglementarilor Documentaiiei .de urbanism nr.P 68/2000, faza PUG, aprobati prin

Hotararea Consiliului Local Popesti-Leordeni or. 08/21.02.2002, prelungit prin Hotirdrea Consiliului
Local Pepesti-Leordeni nr.11/27.02.2012, nr.19/27.03.2014, nr. 04 /31.01.2017, H.C.L. nr. 54/07.06.2017
respectiv nr.123/19.11.2018

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executirii lucririlor de
constructii, republicatii, cu modificirile si completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

Terenurile sunt situate in extravilanul localitdgii existent la 01.01.1990.

Terenul in suprafatd de 1.038,00 mp este in proprietatea doamnei Mitu Mandita conform
actului de partaj voluntar autentificat sub nr.203/08.02.2012 si a doamnei Mitu Ana conform contractului
de schimb autentificat sub nr.2002/09.11.2011 incheiate la BNP Ene Diana-Cosmina cu sediul in orasul
Popesti-Leordeni, Sos.Oltenitei, nr.58A, judetul Iifov.

Notdi: fn confcu art.7 si alin.(9) din Legea 50/1991 () Primdria Popegti-Leordeni nu este
rdspunzdtoare peniru eventualele prejudicii ulterioare cauzate de existenta unor litigii privind acest teren.

2, REGIMUL ECONOMIC
Categoria de folosin{3 a terenului:
@ actuali: arabil extravilan-zond fira reglementiiri
o propusé : intocmire PUZ-introducerea in intravilan in vederea construirii locuinte colective
- P+2E :

Destinatie : zona fir# reglementiri.




3. REGIMUL TEHNIC
In Planul Urbanistic General revizuit prin H.C.L. nr. 08/21.02.2002 prelungit prin Hotirarea
Consiliului Local Popesti - Leordeni nrll/27.02.2012, ©0rl19/27.03.2014, nr04/31.01.2017, or
54/07.06.2017, respectiv 123/19.11.2018 zona respectivi este situati in extravilanul locahtai;zzf Jategoria
de folosint#, regimul juridic, tehnic al terenului §i functiunea pot fi modificate numai in c::}mdgzﬁe legii,
prin intocmirea unui Plan Urbanistic de Zond pentru functiunea ¢ INTOCMI ;

INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII DE
COLECTIVE P+2E«

fn cazul aprobarii P.U.Z-lui se va solicita un alt certificat de urbanism necesar emiterii Autorizatiei

de Construtre.
Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat/mu poate fi utilizat In scopul declarat®

pertry/intrucit: elaborarea documeniafiel necesard intocmire PU.Z.

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire si nu confera dreptul de a execnfa
fucrrari de constructii

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executfrii lucririlor de constructii - de
construire/de desfiinjare - solicitantul se va adresa autoritstii competente pentru protectia medinhui:

AGENTTIA DE PROTECTIA MEDIULUI: str.Lacul Morii, nr.1, sector 6, Bucuresti.

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificat prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consifiului §i Parlamentului
European 2063/35/CE privind participarea publicului ia elaborarea anumitor planuri §i programe in legiturd cu medinl si
modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justifie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 36/61/CE, prin
certificatut de urbanisim se comunica solicitantului obfigatia de a contacta autoritatea teritorialz de mediu pentru ca aceasta si
anzlizeze si s& decidd, dupd caz, incadrarez/neincadrarea proiectului investifiel publice/private ta lista proiectelor supuse
evaludrii impactului asupra mediufui. ,

in aplicarea prevederilor Directivei Consitiului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de medin se desféiss.
dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatisi pentru autorizarea executiitii lucririlor de constructii
la autoritatea administrajiei publice competente,

In vederea satisfacerii ceringelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenti pentru
protecfia mediului stabileste mecanismul asiguririi consultirii publice, centralizirii optiunilor publicului si formulfrii unui
punct de vedere oficial cu privire la realizarea investifiei Tn acord cu rezultatele consulifrii publice.

in aceste conditii:
Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titulara! are obfigatia de  a se prezenta la auioritatea compelenta pentru
protectia mediului in vederea evaluarii initiale a investitiei si stabilirii demararii procedurii de evalvare @ impactalut
asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvata.
ta urma evaluarii initiale a notificarii privind intentia de realizare a  proiectului se va emite punctul de vedere al autoritatii

| competente pentru_protectia mediului.

| tn situatia in care autorifatea competenta pentru protectia mediului  stabileste efectuarea evaluarii impactului asupra
mediulut si/sau a evaluarii adecvate, soliciantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii  administratiei publice
competente cu privire la mentingrea cererii pentre  autorizarea executarii lucrartlor de constructif.

in situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a impactulul
asupra mediului, solicitantnl  renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt
autoritatii administratiei publice competente.




5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/
DESFHNTARE va fi insotitd de urmitoarele documente:

a) certificatul de urbanism (copie);
b} dovada titlului asupra imobilului (copie legalizatd), extrasul de carte funciard de informare
actualizat la zi, certificat fiscal (Primarie) proces-verbal de pichetare.
¢} documentatia tehnicé - D.T., dupi caz (2 exemplare originale):
"‘"g[} D.TA.C. [1D.T.O.E. [ID.TAD.
‘ am‘zele §i acordurile de amplosament sigbilite prin certificaiul de urbanism:
), Se vor_mentine avizele salzcamxe prin cemf_'caml de w*bszmsm nn_l :%9 dzn 28.12. 201 6:

[x1 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Ilfov
] Oficisel de Studii Pedologice si Agrochimice
d.2) avize si acorduri privind ;
fx] Comisia Tehuicd din Consilind Judetean Iifov si aprobat de Consiliui Local af orgsului
Popesti-Leordent.
d.3) avize/acordwri specifice ale administrajiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate
ale acestora (copie)

o______ i {
d.4 ) studii de specialitate (1 exemplar original}
{1 studiu geotehnic i i}

¢) punciul de vedere/actul administrativ al autoritafii competente pentru protectia mediului (copie);
f} Documentele de plati ale urmétoarelor taxe (copie)
Taxa autorizatie de construire

Prezentul ﬁga@évsgbamsm are valabilitate de 12 luni de la dat erafterii
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Achitat taxa de: 15,00 lei conform chitantei nr. 0020039/09.05.2019
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin W& data de29. O £e 27/ 7




fn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrdrilor de

constructii, republicats, cu modificirile si completarile ulterioare,
se prelungeste valabilitatea

Certificatului de urbanism
de la data de péni la data de

Dupi aceasi dati, o noudl prelungire a valabilit#{ii nu este posibila, solicitantul urménd s3 obtind,

in condifiile legii, un alt certificat de urbanism.
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- Consiliului judetean; é;s j::?jff'

- Primiria Municipiului Bucures i

1;{5*&
- Primdiria Sectorului .... al Municipiului Bucuresti;
- Primiiria Municipiohiti ....coceveereenene wveaen

- Prim#nia oraguliil .ooveeceicinns R

- Primiria CoOmunel ...ooveeceernrecannens ;

*+) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizéril solicitantulii; formulati tn

cerere

#+%) Se completeazi, dupi caz:

- presedintele Consiliului judetean

- primarul general al municipiului Bucuresti

- primarul sectorului ... al municipiului Bucuresti
- primar. ‘

#k#%} Qe va semna, dupi caz, de ct re athitectul-gef sau "pentru arhitectul sef” de citre persoana
cu responsabilitate in domeniul amenajrii teritoriului st wbanismului precizdndu-se funciia §i titlul

profesional



DISTRIGAZ SUD
RETELE

Directia Operationala

Departament Mentenanta Specializata MAN

B-dul. Marasesti, nr. 4-6 MITU DITA

Sect. 4, Bucuresti Str, Ion Scortary, Nr. 24,

Cod postal: 040254 Jud. Iifov, Oras. Popesti Leordeni
Contact online: www.distrigazsud-ratele.ro Cod postal: '
Interlocutor: Robert Badea |

Nr.311.902.025/22.09.2017

Referitor la documentatia dvs. inregistrata cu nr. 311.902.025 din 05.05.2017, prin care solicitati
emiterea avizului de amplasament in scopul: intocmire PUZ — introducere in intravilan in vederea
construirll de locuinte colective P+2E+M - Jud. Iifov, Oras. Popesti Leordeni, Str. Astrelor, Nr. FN,

; T55/3 — P48 si P49, nr. cad. 5734 respectiv 8482, va restituim planul de situatie sc. 1:500, avizat DGSR,
. completat cu datele solicitate si va transmitem urmatoarele:

Conform planului analizat, in zona in care urmeaza a se amplasa constructia, societatea noastra nu detine
retele sau alte instalatii de distributie a gazelor naturale.

Lucrarile propuse nu afecteaza conductele de distributie gaze naturale.

In urma analizdrii documentatiel depuse se emite:

AVIZ FAVORABIL

Cu mentiunile:

1. Avizul nu este valabil si pentru bransamente (racord la utilitati).

2. Amplasarea de obiective noi, constructii noi si lucrdri de orice naturd in zona de protectie si siguranta a
retelelor de gaze naturale existente, se realizeazd numai cu respectarea Nommelor tehnice pentru
proiectarea si executia sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE — 2008, prevederilor Legii
energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012 si Ordinului 47/2003 emis de Ministeru! Economiei si
Comertului,

Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data emiterii.

Avizul este emis conform prevederilor Ordinului 47/ 2003 al Ministerului Economiei si Comertului numai
pentru amplasamentul obiectivului propus, conform planului anexat si Certificatului de Urbanism nr. 1089
din 28.12.2016, eliberat de Primaria Orasului Popesti Leordeni.

> W

| Adrian DOBREA \ f Robert BADEA
SEF DEPARTAMENT || | Asistent Sef Exploatare

DIRECTIA OPERATIONALA\

Prezentul aviz este insotit de urmatoarele documente: plan sc. 1:500;
Achitat cu chitanta/Ordinul de Plata nr. /data 31.08.2017, factura ar. ATP 1904187555;

Distrigaz Sud Retele 5.R.L.

Sachiu social gd. Marisesti nr 4-6, Sect 4, Mr. Reg. Corn, JA0/2T728/2008
Bucurest, Cod Pogtal 040254 CLLL RO 23308833
Call center G271 9378 Capitat soc 71.750.240 et

Operator de date (P 13787
distrigazsud-rereles o
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=-distributie
Muntenia
Nr. inregistrare 193645904 / 25.08.2017

Sector 5, Str.Bd. Tudeor Viadimirescu, MNr.51

Spre stiinta B0 iifov Est - pe
Tel. 6372 115886 Fax. -

Becebal
CATRE

ORA DESING CONCEPT SRL

adresa: BULEVARDUL Pieptanari, Nr. 35, Cod postal
050254, Loc. SECTOR 5, Jud. BUCURESTI
Referitor 1a cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr. 193645904 / 25.08.2017 pentru obiectivul
INTOCMIRE PUZ-INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRH LOCUINTELOR COLECTIVE

P4+2E+M de la adresa: STRADA ASTRELOR, Nr. FN T55/3-P48-49, Loc. POPESTI-LEORDEN!, Jud. ILFOV conf.
CU nr. 1889 din 28.12.2016.

In urma analizarii documentatiei pentru amplasameniul obiectivului mentionat, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr. 193645904 | 06.00.2017
fara / cu urmatoarele conditii:

- Utilizarea amplasamentului propus, pentru oblectivul d-voastra, se poate face cu respectarea urmatoarelor conditii:*
Prezentul este un aviz de principiu, nu constituie aviz de amplasament si nu poate fi utilizat pentru obtinerea
autorizatiei de construire.Prezentul s-a eliberat pentru Comisia de coordonare retele in vederea obtinerii PUZ ;
SE VOR RESPECTA DISTANTELE DE VECINATATE FATA DE LINILE ELECTRICE AFLATE IN ZONA CONFORM
NORMATIVELOR IN VIGOARE: ORDINUL ANRE nr. 49/2807, PE 106/2003, NTEQQ3/04/00, NTEQD7/08/D0,
SR8591/97 SI LEGEA ENERGIEI ELECTRICE nr.123/2012 ;

- Traseele retelelor electrice din plansa anexata sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de solicitant
(executant) WO MTJIT ILFOV EST asigura asistenta tehnica suplimentara nu este cazul =

- Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta tehnica
suplimentara din partea U0 MTJT ILFOV EST cu respectarea normelor de protectia muncii specifice. In caz contrar
solicitantul, respectiv executantul va suporia consecintele pentru orice deteriorare a instalatiilor electrice existente si
consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie electrica 2 consumatoriior existenti precum si raspunderea in
cazul accidentelor de natura electrica sau de alta natura nu este cazul **

- Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei fucrarilor.

- In zonete de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamant prevazut din sapaturi, echipamente, etc. care ar
pufea sa micsoreze gabaritele. Utilajele vor respecta distantele minime prescrise fata de elementele retelelor electrice
aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.

- Executantii sunt obligati sa instruiasca persanalul asupra pericolelor pe care le prezinta executia lucrarilor in
apropierea instatatiifor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care le poate avea deteriorarea acestora.
Pagubeie provocate instalatiilor electrice si daunele provocate consumatorilor ca urmare a deteriorarii instatatiilor vor fi
suportate integral de cei ce se fac vinovati de nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct
raspunzatori de producerea oricaror accidente tehnice si de munca.

- Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu energie electrica a
obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolta {cu cresterea puterii fata de cea aprobata initial), veli solicita fa UO
MTJT ILFOV EST aviz tehnic de racordare ™

informatii privind alimentarea cu energie electrica:

*** In zona de aparitie a noului cbiectiv exista retea electrica de distributie.............o.oovvee.... DA
ol
DA

*** Noul obiectiv poate fi racordat 1a reteauz existenta .........ccccoeovviv e e @

NU[ |

Informatiile de la pct. 1 si 2 sunt orientative. Solutia de alimentare cu energie elecirica se va definitiva in cadrul
Fisei de solutie sau Studiului de Solutie, in cazul in care sunt necesare lucrari in 110KV, MT sau extindere de retele in
JT.

| a depunerea documentatiei in vederea obtinerea autorizatiei de consfruire a obiectivului, proiectantul general va
mentiona solicitarea obtinerii sau nu a autorizatiei de construire pentru instalatia de alimentare cu energie electrica.

FO3/P-01-11 rev 1

D0 KA G AR

2210000019364590425061700000000027




Legenda:

* 1. pentru aviz favorabil fara conditii se va inscrie "Nu este cazul"

* 2.-pentru-aviz favorabil cu conditii-se vor inscrig distantele minime de apropiere si incrucisare inire obiectivul propus si retelele
electrice (LEA sau LES) existente in zona, in conformitate cu prescriptiile energetice in vigoare

** daca nu sunt conditii se va inscrie "Nu este cazul”

*** sg bifeaza casuta corespunzatoare situatiei

- In cazul in care in zona mai sunt si alte instalatit electrice care nu apartin SC ENEL Distributie Muntenia SA,
solicitantul va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de la proprietarul acelor instalatii electrice
(TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alti detinatori de instalatii, dupa caz).

- Tariful de emitere a avizului de amplasament, in valoare de 113,05 lei, s-a achitat cu chitanta nr. 143 / 28.08.2017
- Prezentul aviz este valabil pana la data de 28.12.2017

- Prezentul aviz isi pierde valabilitatea in cazu! nerespectarii planului de amplasament af obiectivului.

- Se anexeaza ...1... planuri de situatie vizate de UO MTJT ILFOV EST

Redactat in 2 (doua) exemplare, din care unul pentru solicitant.

Verificat intocmit,

(;T PRy,

FO3/P-01-11rev 1
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BILANT URBANISTIC

S teren = 1038mp conform acte
$048mp din masuralori

Suprafata const. = 368mp

Suprafata desf. = 1310mp

POT = 35%

CUT=1.25
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UL DE STUDH PEDOLOGICE
orct 1AGROCH}M

EJE iRE
N@im b
mun. Bucuresti, sector 2

Str. Lanternei, nr.131 Tel./Fax. 021-2403540
e-mail: ospa.giurgiu@yahoo.com

DOCUMENTATIE PEDOLOGICA
(pentru intocmire P.U.Z.)

Beneficiari: MITU MANDITA
MITU ANA

DIRECTOR,

ing. Petre Daniel

Executant,
ped. Penescu Anton .




COLECTIV ELABORARE

ped. A. Penescu — resp. lucrare
ing.chimist M. Tudorascu - andlize laborator
Gabriela Enciu - carlografie

Georgeta Gogoasa - editie



MEMORIU PEDOLOGIC
INTRODUCERE

Studiul pedologic si de bonitare pentru terenul agricol in
suprafata de 656,00 m.p., situat pe teritoriul orasului Popesti-Leordeni,
jud. Ilfov, tarla nr.55/3, parcelele 48, 49, identificat prin N.C.5734, s-a
elaborat urmare cererii inaintate de MITU MANDITA si MITU ANA
inregistrati la O.S.P.A. Giurgiu sub numarul 224/25.07.2017.

Obiectul prezentului studiu il constituie atat caracterizarea
morfologica, cat si evidentierea proprietatilor fizico-chimice, hidrofizice
si de aeratic ale unitatilor de sol, elemente care, coroborate, determina
potentialul productiv al invelisului pedologic din zona.

Cartarea pedologica s-a executat folosindu-se harta
cadastrala, scara 1:500, pusa la dispozitie de beneficiar.

Studiul a fost intocmit conform Ordinului nr.278/2011 al
ministrului  agriculturii  si dezvoltarii rurale, privind aprobarea
,Metodologiei intocmirii studiilor pedologice si agrochimice, a
sistemului national si judetean de monitorizare sol-teren pentru
agricultura” coroborat cu ,,Metodologia intocmirii studiilor pedologice
vol. I, II si III”, elaborata de Institutul de Cercetari pentru Pedologie si
Agrochimie Bucuresti in anul 1987.

Incadrarea solurilor in unitati taxonomice s-a facut dupa
»oistemul Roman de Taxonomie a Solurilor” (S.R.T.S.), elaborat in anul
2012, de acelasi institut mentionat anterior, sub coordonarea N.Florea si
I.Munteanu.

Probele de sol au fost analizate in laboratorul O.S.P.A.
Giurgiu, dupa urmatoarele metode:

- pH - metoda potentiometrica;

- Humus - oxidare umeda, metoda Walkley Black,
modificata Gogoasa;

- SB - metoda Kappen;

- Ah - percolare cu acetat de K;

- CaCO; — metoda gazovolumetrica (metoda Scheiber);

- P — metoda Egner-Riehm-Domingo;

- K — metoda Egner-Riehm-Domingo;

- Granulometrie ~ metoda Kacinsky.
Terenul in studiu se afla situat in zona central-vestica a T.O.
Popesti-Leordeni.



CONDITII FIZICO-GEOGRAFICE

RELIEFUL

Din acest punct de vedere, suprafata de teren in studiu face
parte din marea unitate a Campiei Romane si anume din jumatatea sudica
a campiei Vlasiei denumita Campiei Bucurestilor. Extremitatea sud-estica
a acestei campii, a fost bine conturata inca din anul 1924 de catre prof.
Vintila Mihailescu in lucrarea ,,Vlasia si Mostistea” denumit fiind aici —
Campul Calnaului. In anul 1976 prof. Petre Cotet in lucrarea ,,Campul
Chiajna-Berceni”, o delimiteaza si o denumeste ,,Campul Chiajna-
Berceni”. Aceasta are aspect cvasiplan.

LITOLOGIA DEPOZITELOR DE SUPRAFATA

Stratigrafia fundamentului teritoriului in studiu este data de,
o succesiune de complexe sedimentare.

Depozitele cuaternare din subsolul zonei, au facut obiectul
unui studiu special publicat de E.Liteanu in 1952, care a stabilit trei
complexe litologice si stratigrafice: superior (pleistocen superior), cu
grosime de 20-30 m, constituit din alternante de loess, pietrisuri si
nisipurt; mediu, format din depozite marno-argiloase cu grosime de 50-
100 m, si inferior (pleistocen inferior) cu grosime de 100-170 m,
constituit in general din nisipuri si pietrisuri. Dupa cum se poate observa,
complexul litologic de suprafata, care reprezinta si roca de solificare, este
dat de depozite loessoide carbonatice mijlociu fine. Acest material
parental a permis formarea si evolutia unor tipuri de sol cu un volum
edafic util foarte mare, avand caracteristici fizico-chimice bine
proportionate care le confera, in general, o fertilitate buna.

HIDROGRAFIA SI HIDROGEOLOGIA
Din acest punct de vedere suprafata de teren in studiu
apartine bazinului hidrografic al raului Arges prin intermediul viilor
Mamina si Salcia.
Nivelul panzei freatice se situeaza la peste 5,0 m adancime.

CLIMA

Climatic, teritoriul in studiu face parte din ACO (Areal
Climatic Omogen) nr.1, areal ce face parte din districtul (microzona)
pedo-geoclimatica 19/2 IS-CI, cu clima calduroasa secetoasa (I), relief
tabular de ses (S) in zona de domianta a cemoziomurilor si
faeoziomurilor argice. Acest aco evolueaza sub influenta unui relief de
joasa altitudine si a precipitatiilor centri barici, ca de altfel intreg
cuprinsul Campiei Romane. Activitatea acestoa are un rol foarte



important in influentarea maselor de aer in a se deplasa dinspre centrele
de maxima presiune(arii anticiclonale), catre centrele de minima presiune
(arii ciclomale). Deci, acest teritoriu se afla in zona de influenta a patru
sisteme barice: anticiclonii Azoric si Siberian si ariile ciclonale Islandeza
si Mediteraneeana. Pe langa influenta majora a acestor sisteme barice
asupra deplasarilor maselor de aer, cu manifestari diferite de la vara la
iarna, un rol important il au si factorii radiativi care, impreuna cu
suprafata subiacenta constitue elemente demne de luat in seama in
evolutia diurna, lunara, anotimpuala s-au anuala a principalelor aspecte
climatice (regimul temperaturilor, precipitatiilor si eolian).

Caracterizarea climatica s-a facut pe baza inregistrarilor si
prelucrarilor oferite de statiile meteorologice Heresti si Vidra. Cu toate ca
volumul observatiilor meteorologice este mai mic la aceste statii,
comparativ cu cele de la Bucuresti-Baneasa, au fost preluate datorita
reprezentativitatii lor pentru aceasta zona.

Temperatura medie anuala multianuala este de 11,0° (ind. 3
si 3C, simbol FR, cod 10,5, cu limite 10,1°-11,0°C). Din repartitia anuala
se remarca 0 temperatura medie lunara maxima in luna iulie (23°C) si o
medie lunara minima in luna ianuarie (-2,4°C).

In ce priveste temperatura maxima absoluta, aceasta a fost de
41,1°C si s-a inregistrat in luna iunie, iar temperatura minima absoluta a
fost de -30,0°C inregistrata fiind in luna ianuarie. Rezulta deci, o
amplitudine termica de 71,1°C, caracteristica tipului de continentalism
excesiv al climei.

Anual se inregistreaza, in medie, un numar de 113,7 zile cu
temperaturi mai mari sau egale cu 25°C si un numar de 31,3 zile cu
temperaturi mai mici sau egale cu 0°C.

Functie de temperaturile medii lunare multianuale, s-a
calculat suma temperaturilor pentru diferite perioade de vegetatie, astfel:

PERIOADA DE SUMA TEMPERATURA
VEGETATIE TEMPERATURILOR MEDIE PE
INTERVAL
01.03 - 31.07 2.364,1 154
01.04 - 15.10 3.626,4 18,3
01.07 - 15.10 2.1334 19,9

Cantitatea medie anuala muitianuala de precipitatii este de
510 mm/m (ind4 si 4C, simbol SM, cod 0525, cu limite 501-550
mm/m?), realitate care, are efect negativ asupra valorii notelor de
bonitare.

Din repartitia anuala a acesteia se remarca un excedent
pluvial la sfarsitul primaverii si inceputul verii, iar jarna deficit.



Cea mai mare cantitate medie lunara multianuala de
precipitatii se inregistreaza in luna iunie (87,0 mm/m?), iar cea mai mica
in luna ianuarie (24,4 mm/m?). Cu toate ca, vara se inregistreaza cele mai
mari cantitati de precipitatii, acestea pot fi caracterizate drept insuficiente
atata timp cat, evapotranspiratia reala este, la randul ei, mai mare,
generand in felul acesta un pronuntat deficit de apa in sol.

Regimul eolian este influentat de ariile anticiclonale care isi
manifesta prezenta in aceasta parte a Europei. De aici si caracteristica
principala a acestui tip de regim: dominanta, atat ca intensitate cat si ca
frecventa a vanturilor din directia nord-estica sub influenta anticiclonului
Siberian. larna activitatea acestui camp baric, coroborat cu activitatea
ciclonului Mediteraneean pozitionat deasupra marii Egee, creaza o
puternica circulatie la nivelul troposferei, din directia nord-est spre sud-
vest, astfel incat ia nastere vantul cunoscut sub numele de ,,Crivat”.

Dealungul anului in anumite perioade se manifesta, dar cu o
frecventa mai scazuta, vanturile din directia sud-vestica.

VEGETATIA

Geobotanic, terenul cartat face parte din zona de silvostepa.

In teritoriu nu sunt paduri, vegetatia lemnoasa intalnindu-se
izolat, fiind reprezentata de: stejar (Quercus sp.), ulm (Ulmus foliacea),
artar (Acer campestre), frasin (Fraxinus excesior) si paducel (Crataegus
monogina).

Vegetatia de parter este reprezerntata de mohor (Setaria
viridis), zarna (Solanum nigrum), costrei (Echinocloa crus galli),
palamida (Cirsium avensis), rapita (Sinapsis arvensis), volbura
(Convolvulus arvensis), traista ciobanului (Capsela bursa pastoris), urda
vacii (Draba verna) s.a.

Pe ariile depresionmare cu exces temporar de umiditate de
suprafata nu lipseste musetelul (Matricaria chamomilla), musetelul prost
(Matricaria inodora), piperul baltii (Poligonum hidropiper), piciorul
cocosului (Poligonum acer) etc.

3. SOLURILE

REPARTITIA TERITORIALA A SOLURILOR

Interactiunea factorilor pedoclimatici a condus la formarea si
evolutia unei game variate de tipuri de soluri.

Factorii pedogenetici care au concurat la formarea si evolutia
invelisului de sol au fost si sunt: relieful — factor major de variabilitate
pedologica, roca de solificare, clima, apa freatica, covorul vegetal precum
si factorul antropic, prin influentele modificatoare ale factorilor anterior
citati.



Astfel pe teritoriul studiat a fost identificat si analizat un
singur tip de sol apartinand clasei ,,/uvisoluri.

Tipul de sol ,,PRELUVOSOL” se caracterizeaza morfologic
prin prezenta orizontului Am, urmat de orizontul intermediar argic (Bt),
avand culori cu valori de peste 3,5 la materiale in stare umeda, incepand
cu partea superioara si gradul de saturatie in baze (V %) peste 53%.

BONITAREA TERENURILOR

Operatiunea complexa de cunoastere aprofundata a
conditiilor de crestere si de rodire a plantelor si de determinare a gradului
de favorabilitate a acestor conditii, pentru fiecare cultura si folosinta in
parte, denumeste notiunea de ,,bonitarea terenurilor”.

Bonitarea terenurilor in regim natural, s-a efectuat pe baza
unor parametrii biofizici sintetici, convertiti in indicatori de caracterizare
ecologica a solurilor sau indicatori ecopedologici.

Indicatorii ecopedologici care au fost folositi pentru bonitare,
sunt cei specificati in lucrarea ,,Metodologia elaborarii studiilor
pedologice” — vol.Il si IIL, .C.P.A. 1987.

Pentru categoria de folosinta ,,arabil”, nota de bonitare in
regim natural, este data de media aritmetica a notelor de bonitare pentru 8§
culturi importante: grau, orz, porumb, floarea soarelui, sfecla de zahar,
cartof, soia si mazare-fasole.

Incadrarea medie a teritoriului in studiu, este de 56 puncte de
bonitare (in regim natural), pe categoria de folosinta arabil.

Estimarea calitétii se face printr-un sistem parametric (0-100
puncte in condi{ii naturale) in care alituri de insusirile intrinseci ale
solului se cuantificd factorii de mediu (climi, relief, apa freatici si/sau
stagnantd) si influenta antropica.

Incadrarea terenurilor agricole in clase de calitate

Nota de bonitare Clasa de calitate Apreciere
81 - 100 i Foarte bund
61-80 11 Buni
41 - 60 II Mijlocie
21-40 13% Slaba
0-20 \ Foarte slabd




Determinarea parametrica pe culturi si folosinte

Nr.cr Culturs — folosinta US|

t.

. Gréu 65
2. Orz 58
3. Porumb 58
4, Floarea Soarelui 58
3. Cartof 41
6. Sfecla zahar 52
7. Soia 58
8. Mazare Fasole 58
9. ARABIL 56

Calitatea perimetrului

Nr. { Denumirea unititii de sol Suprafata Punctaj | Clasa de | Apreciere
US (formula) m.p. % mediu | calitate
1 EL rs-mo-K4-5/6- 656,00 100 56 j§11 mijlocie
Tea/NB-ANt
CONCLUZIIT

Suprafata de 656,00 m.p. arabil arartinand d-nelor. MITU
MANDITA si MITU ANA, este situata in marea unitate geomorfologic a
Campiei Romane si anume in subdiviziunea Campia Vlasiei.

Identificarea, descrierea si clasificarea solurilor, s-a facut
conform ,,Sistemului Roman de Taxonomie a Solurilor” — S.R.T.S.
elaborat de I.C.P.A. in anul 2012,

A fost delimitata si descrisa o singura unitate de sol.

Din punct de vedere al reactiei solului in orizontul superior,
predomina solurile din clasa de reactie ,,slab acida” (pH = 5,9-6,8).

Textural, suprafata teritoriului in studiu se incadreaza in
grupa de clasa ,, mijlocie-fina” (lut-argilos).

Dupa ce s-a executat bonitarea terenurilor a rezultat ca, nota
medie de bonitare este 56, incadrandu-se in clasa a ITI-a de calitate.

Analiza proprietatilor fizice, chimice gi de troficitate ale
invelisului de soluri este favorabild cererii d-voastrd si in consecin{d
eliberdm prezenta documentatie pedologicd care se constituie in aviz de
principiu, pentru intocmire ,,Plan Urbanistic Zonal”.




UNITATEA TERITORIALA DE SOL (U.S.) Nr. 1

DENUMIRE: Preluvosol rogcat molic, baticalcaric, lut argilos/argili
lutoasd, dezvoltat pe depozite loessoide mijlociu-fine, arabil tasat
Formula:EL rs-mo-K »~5/6-Tea/NB-AN¥,

Judetul: fifov, Localitatea: Popesti-Leordeni

Raspéndirea: cdmpie

Conditii naturale in care apare: suprafafd cvasiorizontald (cu inclinare
predominantintre 1-2%), cu deniveldri intre 10-20 cm; adincimea apei
Jreatice 7,01-8,00 m

CARACTERISTICILE SOLULUI

Morfologice si fizice:

Orizontul Ap (0-20 cm) texturi lut argilos, brun inchis umed (10 YR 3/3),
structurd graunfoasd micd afectatd de lucririle agricole, fin poros, tasat,
frecvente radécini subtiri, trecere treptati;

Orizontul Am (20-39 cm) texturd lut argilos, brun inchis umed (/0 YR
3/3), structurd griunjoasd medie bine evidentiats, fin poros, tasat, rare
cervotocine, coprolite si resturi radiculare, trecere treptata.

Orizontul AB (39-58 cm) texturd lut argilos, brun umed (10 YR 5/3),
structurd glomerulard medie bine dezvoltats, fin poros, tasat, trecere
treptata;

Orizontul Bt (58-142 cm), texturd argild lutoasd, brun deschis (7,5 YR
6/4), structurd poliedricd angulari medie bine formatd, fin poros, tasat,
trecere treptati;

Orizontul Ck (sub 142 cm addncime) texturd argila lutoasd, galben roscat
(10 YR 6/6), masiv, fin poros, tasat, efervescenti slaba.

Chimice:
- reactia solului — slab acida: pH = 5,86;
- continut de humus — mic: 2,11 %;
- asigurarea solului cu azot — micd: IN = 2,01,
- continut de fosfor mobil —mic: 11,2 ppm;
- continut de potasiu mobil — mijlociu: 160 ppm



FISA DE CALCUL A NOTELOR DE BONITARE IN CONDITII NATURALE
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O.C.P.l. lifov este operator de date cu caracter personal nr. 874, 875, 876, 38349

PROCES-VERBAL DE RECEPTIE Nr. 2420/2019
intocmit astézi 22.10.2019
privind jucrarea 308614 din 08.10.2019
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr. 3270, data 07.12.2018

1. Beneficiar: MiTU MANDITA

2. Executant: DOROBANTU ALEXANDRU

3.Denumirea lucrarii: ,,Suport topografic pentru PUZ — Introducerere in intravilan in
vederea construirii de locuinte colective P+2E”, pentru imobilele cu numerele cadastrale
5734, respectiv 6482 situate in Str.Astrelor FN tarla 55/3 parcelele 48,49 - UAT Popesti
L.eordeni cu suprafata totala de 0.1038 ha.

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau la Oficiul de
Cadastru si Publicitate Imobiliaréd ILFOV conform avizuiui de incepere a lucrarilor:

a) borderoul;

b) cererea de receptie;

¢) inventarul de coordonate al imobilului;

d) calculul analitic al suprafefelor,

e) memoriul tehnic, care cuprinde: metodele de lucru, precizile obtinute, date
referitoare la imobil, suprafata pe care se executa lucrarea, date referitoare la situatia existenta
si la cea propusa, specificarea modului de materializare a limitelor,;

f) planul topografic (in format analogic si digital - format .dxf) la scara 1:200, care
cuprinde reprezentarea reliefului pentru zona supusa investitiei;

o) fisierul in format electronic, pentru zona supusa investitiei.

h) Copie certificatul de Urbanism nr. 380/29.05.2019

5. Concluzii:

»Suport topografic pentru PUZ - Introducerere in intravilan in vederea construirii de
locuinte colective P+2E”, pentru imobilele cu numerele cadastrale 5734, respectiv
6482 situate in Str.Astrelor FN tarla 55/3 parcelele 48,49 - UAT Popesti Leordeni cu
suprafata totala de 0.1038 ha a fost verificat cu evidentele Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara lfov, identificAndu-se limita amplasamentului studiat pentru o
suprafatd de 0.1038 ha pe U.A.T.Popesti Leordeni. respectand contururile imobilelor cu
numerele cadastrale 5734, respectiv 6482.

Planul de situatie urmareste conformitatea reprezentarii cartografice a scarii 1:200 fiind
reprezentat conturul zonei, cote, numere cadastrale identificate in imediata vecinatate a zonei
studiate.. .

Executantul rdmane raspunzator pentru calitatea intregii lucrari.

6.Lucrarea este declarati ADMISA

Sef serviciu al Oficiului de Cadastru si Consilier/inspector de specialitate
Publicitate Imobiliaré ILFOV : )
Anca MUSCELEANU ISPAS G{/L

Sef birou i B

Madalina BREBEUTA

Prezentul document contine date cu caracter personal protejate de prevederile Regulamentului UE 2016/679 privind protectia
persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal gi privind fibera circulatie a acestor date {(GDPR ~
General Data Protection Regulation).

OCP! ILFOV/Sos. Pavel D. Kiseleff, Nr. 34, Sector 1 Cod postai 11347, Bucuresti, ROMANIA Cerificat SR EN S0 9001:2015
Telefon: (+0421) 224 60 85, (+4021) 224 61 57 ; (+4021) 224 61 58, Fax: (+4021) 224 60 84; Nr. 27921/09/R
e-mail; if@ancpi.ro; www.ancoi.fo
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ROMANIA

JUDETUL ILFOV

PRIMARIA ORASULUI POPESTI — LEORDENI

Piata S1. Maria, nr.1; tel. 021/361.40.29; 021/361.40.23 / fax. 021/361.40.25
Web: hitp://www.ppl.ro; e-mail : primar@ppl.ro

SERVICIUL URBANISM S1 AMENAJAREA TERITORIULUI
OPERATOR DPATE CU CARACTER PERSONAL - 15923

Nr. 13.997 din data de 13.04.2017

APROBAT, /. N\
Primar gf‘/j o'""i\\?\,
Petre IACOB P 3‘}‘

T

™,
]

o, 4f -
o L

o
Ca urmare a cererii adresate de® d-na MITU MANDITA, cu domiciliul in orasul Popes
Leordeni, str. Ion Scortaru, nr.34, telefon/fax_, e-mail_, inregistrata la ni. 13.907 din 13.04.2017,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/20601 privind amenajarea teritoriufui si urbanismul, cu

modificirile si completirile ulterioare, se emite

Avngg, DE OPORTUNITATE
Nr. 44 din 93.¢8.) 2017

pentru elaborarea Planului urbanistic zonal pentru® INTRODUCERE iN INTRAVILAN IN VEDEREA
CONSTRUIRII DE LOCUINTE COLECTIVE PH2E+M
, generat de imobilul® situat in orasul Popesti Leordeni, strada Astrelor, fnr., T55/3 — P 48 si 49,
identificate cu nr. cadastrale 5.734 si 6.482, cu respectarea urmiitoarefor conditii:

. Teritorind care urmeazdi sé fle reglementar prin P.U.Z.: Conform anexei® la prezentul aviz, teritoriul
este delimitat la nord de T 55/3 — P 4 i 5, la sud de De 892 — str. Astrelor, la est de T 55/3, P 47, la vest de
T 55/3,P50.

2. Cafegoriile functiongle ale dezvoltdrii si eventugle servitugi: Planul urbanistic zonal va studia
corelarea carosabilelor din zona cu investitiile aprobate si circulatiile majore propuse prin P.U.Z. fari a le
modifica. Dotérile propuse vor fi in concordanti cu necesittile zonei in ansamblu si al prevederilor P.U.Z.-
urilor.

3. Date referitoere ln dotdri (relafia terennlui cu infrastructura existent si propusd): accesu! principal la
parceld se face la sud din strada Astrelor (De 892), urménd ca drumul si fie modernizat la un profil de
11,00 m.

4. indicatori urbanistici obligaterii (limite valori minime si_smaxime): tendinta de dezvoltare a zonei
{propusd prin noul PU.G aflat in curs de avizare) va fi de locuinge, servicii, functiuni complementare,
regim maxim de indl{ime P+2E+M ~ P.O.T. =35%; C.U.T. = 1,20 - Hmax. cornisi ~ 10,00 m. Regimul de
construire - aliniament; 1a sud fata de strada Astrelor (De 892) se propune retragerea aliniamentului la 5,50
fatd de axul drumurilor. Regim de aliniere: alinierea constructiilor la sud fajdl de strada Astrelor (De 892) va
fi de 5,00 m fatd de aliniamentul drumului modernizat, la nord fatd de limita postericard a parcelei
retragerea construcfiilor va fi de minim 6,80 m, la est clidirile se vor retrage la 4,50m iar la vest cladirile
se vor retrage la 3,00m.

5. Dotdrile de interes public mecesare, asigurarea ecceselor, percaiclor, utifititilor: Asigurarea
acceselor se face din strada Astrelor (De 892), locurile de parcare vor fi asigurate in incinta proprietatii.

6. Capacititile de trausport admise: Conform studiilor de specialitate.

7. Acordiri/dvize specifice ale organismelor centrale sifsau feritoricle penmtrn P.U.Z.: conform
certificatetlut de urbanism nr.1.089/28.12.2616.

8. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivi din procedurile specifice de informare si_consultare a
publicului: In vederea aplicarii prevederilor Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire
la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritorivlui si de urbanism aprobatd cu Ordinul
Ministrului dezvoltarii regionale si turismului nr. 2701/ 2010 publicat in Monitorul Oficial, Partea 1, nr. 47
din 19.01.2011, inainte de transmiterea pe circuitul tehnic de avizare, initiatorul si elaboratorul
documentatiei de urbanism au urmatoarele obligatii: » S3 amplaseze in zona ce urmeazi a fi reglementata




panourile de informare a publicului, in loc vizibil, la parcela care a generat intentia elabordrii PUZ.
Panourile vor fi rezistente la intemperii, grafica va fi realizatid conform modelelor previzute in anexa
Ordinului nr. 2701/2010. » S3 tronsmitd structurii investitd cu responsabilitatea privind consultarea
publicului pentru planutile de urbanism 5i de amenajare a teritoriului anuntul intentiei de elaborare a PUZ
si documentajia in format electronic pentru a putea fi afisatd pe site-ul institutiei, inclusiv certificatul de
urbanism, modelul panoului de informare si dovada amplas#rii panourilor de informare in zona ce urmeazi
a fi reglementati, respectiv fotografii cu data certd ale panourilor montate in amplasamentele alese conform
prevederilor Art. 34. - al. (4) al Metodologiei de informare §i consuliare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare 2 teritoriului si de urbanism, aprobatd prin Ordinul
Ministrului dezvoltérii regionale si turismului or, 2701/ 2610,

Prezentul aviz este eliberat in temeinl Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritortului si
urbanismul cu modificirile si completdrile ulterioare si reprezintd punctul de vedere al structurii de
specialitate din cadrul aparatului propriu al primarului orasului Popesti Leordeni, este valabil de la data
emiterii sale pe toat durata de valabilitate a certificatului de urbanism nr. 1.082 din 28.12.2016, emis de
primiria orasuiui Popesti Leordeni.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin post la data de

-

ARHITE
arh. Raluca F!eria%

D Numele si prenumele salicitantului:

~ persoand fizicd; sau

- reprezentznt af firmei (persoand juridicd), cu precizarea denumirii acesteia, precum §i a calitdtii solicitantului in cadrul firmei.

2y Adresa solicitantului:

- pentru persoana fizica se completeazii cu date privind domicitiul acesteia;

- pentru persoani juridicd se completeaza cu date privind sediul sacial al firmei.

) Denumirea investifiei/operatiunii propuse.

4) Date de identificare ale imobilului - teren si/sau constructii - conform certificatului de urbanism emis in care este solicitat
obtinerea avizului de oportunitate.

%) Una sau mai multe piese desenate ce contin plan topografic/cadastral actualizat, furnizat de oficiile de cadastru si publicitate
imobiliari, cu delimitarea zonei de studina P.U.Z.

*) Se completeazii, dupd caz:

- Primaria Municipiului Bucuregti.

~ Primiiria Mupicipiului ... ..... .

- Primiria Oragubui. . ........ 4

- Primé#ria Comunei . ..........

*%) Se completeazi, dupi caz:

~ Primarul general al municipiului Bueuresti;

- Primar.

#%4} Se va semna de arhitectul-gef sau, "pentrs arhitectul-sef®, de clitre persoana cu responsabilitate in domeniul amenajérii
teritoriului $i urbanismului, specificindu-se functia gi tithul profesional, dupi caz.
Red./Dact. D.N.
2 ex.
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ROMANIA
Consiliul Judegean Ilfov

Directia de Urbanism si Amenajare a Teritorivlui
Arhitect Sef

Nr. 14684 din Q[’.éé 2017

Catre : MITU ANA, MITU MANDITA

Spre stiinta : S.C. ORA DESIGN CONCEPT S.R.L.
Municipiul Bucuresti, sector 5, b-dul Piepténari, nr. 53, bl. -, sc. -, et. -, ap.-

Urmare a solicitarii dumneavoastrd de avizare a documentatiei de urbanism faza
«PUZ ~ Aviz Tehnic Consultativ », avand functiunea de «CONSTRUIRE LOCUINTE
P+2E+M, AMENAJARE ACCESE, PARCARI, iIMPREJMUIRE SI UTILITATI»
beneficiari: MITU ANA, MITU MANDITA pentru terenul situat in judetul ILFOV,
orasul POPESTI LEORDENI, sat - str. Astrelor, nr. -, tarla 55/3, parcela 48, 49, nr. cad.
5734, 6482 suprafata 1048, inregistratd la Consiliul Judetean I[ifov cu nr. 14684 din
14.11.2017, va comunicdm urmatoarele :

Documentatia a fost analizatd tehnic in data de 28.11.2017, in sedinta 16 C a
Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism, fiind avizatd consultativ cu
rezolutia: « Se poate continua elaborarea lucrdrii potrivit observatiilor tehmice ale
comisiei si compartimentului de specialitate si se pot solicita avizele necesare avizirii
favorabile ».

Pentru continuarea procedurii de avizare este necesard completarea lucrérii cu:

- avizele solicitate prin Certificatul de urbanism;

- respectarea prevederilor Regulamentului General de Urbanism;

- se va extinde retragerea fatd de aliniament la 5m;

- procedura de informare a publicului cu privire la documentatia mai sus mentionat
este in desfisurare si se va incheia la data de 13.12.2017.

V3 asteptdm la sediul Consiliului Judetean Ilfov, Directia Urbanism $i Amenajarea
Teritoriului in Bucuresti, strada Gral. Gheorghe Manu, nr.18, sector 1, pentru ridicarea
documentatiei in vederea continudrii procesului de avizare.

ARHITECT SEF,

MA\ %,

Marian Bﬂ % i By

\)EF

\\9¢ A JJJ Y, s ,“
\' 7’ R
Bucuresti, Str. Gh. Manu nr. 18, sector 1

Tel.: +40-21-212.56.93, Fax.: +40-21-212.56.99 o Intocmit: Mnuti Monica-Ruxandra
E-mail: cjilfov@ciilfov.ro

Pagina web: www.cjilfov.ro

rda




ROMANIA

JUDETUL ILFOV

PRIMARIA ORASULUI POPESTI-LEORDENI
OPERATOR DATE CU CARACTER PERSONAL - 15923
Nr. 29 289 dindatade /4.0 2017

Raport preliminar privind informarea publicului conform Ordinului
Ministerului Dezvoltarii Regionale i Turismului
nr.2701/30.12.2010

Prin prezenta se adevereste ¢ MITU ANA si MITU MANDITA, avand
calitate de proprietari, au depus spre afisare la sediul primaériei orasului Popesti-
Leordeni, documentatia PUZ pentru terenul in suprafatd de 1.038,00 mp situat in
orasul Popesti-Leordeni, strada Astrelor, fanr., T 55/3, P 48 si 49, identificate cu
nr. cadastrale 5.734 si 6.482.

Documentatia depusa cuprinde:

- plansa reglementiri;

- plansa exemplificativ;

- memoriu tehnic;

- fotografii panouri de afisare pe teren.

Mentiondm ca documentatia a fost afisatd pe teren si la avizierul primariei
orasului Popesti-Leordeni, din data de 13.04.2017 pentru o perioadi de 25 zile,
iar in decursul a 15 zile ulterioare, nu s-au inregistrat contestatii cu privire la
solutia propusa prin PUZ.

Eliberdm prezenta pentru a servi la Consiliul Judetean Ilfov.

A
arh. Raluca

VEGI SEF,
ia POPESCU




ROMANIA
JUDETUL ILFOV
PRIMARIA ORAsULUI POPESTI—LEORDEN!

Piata Sfanta Maria, nr.1
Tel.0374/46.88.19, 0374/40.88.20, 0374/40.88.21;Fax 0374/40.88.22, web:www.ppl.ro
SERVICIUL URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIU

OPERATOR DATE CUCARACTER PERSONAL- 15923

Nr. 15.797 din 24.10.2018

CATRE,
d-na MITU MANDITA

Urmare a solicitarii dumneavoastra, inregistratd sub numarul de mai sus,
va comunicdm ¢& In zona amplasamentului la care faceti referire existd infrastructura
stradala si refele tehnico-edilitare.

Propunerile inaintate de dumneavoastra prin Planul Urbanistic Zonal se
inscriu in strategia de dezvoltare a localitatii privind functionalitatea si accesul la retelele
tehnico-edilitare si de infrastructurd rutierd, precum si in solutiile date de studiile de
fundamentare elaborate la nivelul Planului Urbanistic General al orasului Popesti-
Leordeni aprobat prin HCL nr. 08/21.02.2002, prelungit prin hotarérea Consiliului Local
Popesti-Leordeni nr. 11/27.02.2012, HCL nr.19/27.03.2014, HCL nr.04/31.61.2017,
respectiv HCL nr.54/07.06.2017

PRIMAR,
Petre IACPYj
G ARHITECP SEF,
"2 arh.Raluca Floriga POPESCU
A-'i‘.fi'.’ | \
)’y
Sef birou,

Robert DEMETRIAN

Ly

intq'émit,
insp.sup.Elena PUMITRESCU
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ROMANIA - UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI
Birou Individual Notarial TEROVAN MARIA - MAGDALENA
Licenta de functionare nr. 2253/1985/19.11.20613
Popegti-Leordeni, str. Livezi ar. 1G, e 1, ap. 1, jud. lifov
Operator de date cn caracter personal 3263
CIF RO21232690; tel/fax 0213615152; 0214920974

www.notariatpopestileordeni.ro; e-mail office@notariatpopestileordeai.ro

S-a cerut autentificarea prezentidui inscris:

DECLARATIE

Subsemnata

MITU MANDITA, cetitean romén, domiciliata in Orasul Popesti-

, 1 calitate de proprietara a imobtiulut situat in orasul Pepesti-Leordeni, Str.
Astrelor for, tarla 55/3, parcelele 48 si 49, judet Iifov, identificat prin numirul cadastral
5734, respectiv 6482, declar pe proprie raspundere ci pe terenul mai sus mentionat nu sunt
edificate nici un fel de constructii.

De asemenea declar pe propria raspundere ci terenul mai sus mentionat nu face
obiectul niciunui litigiu aflat pe rolul instantelor judecitoresti.

Dau prezenta declaraie spre a servi in fata tuturor autoritifilor competente.

Tehnoredactatd la Birou Individual Notarial Terovan Maria-Magdalena, intr-
un exemplar original care va riméne in arhiva biroului notarial si 4 (patru) duplicate, din care
unul va riméne in arhiva biroului notarial, si 3 (trei) exemplare se vor elibera pirtilor.

DECLARANTA,

MITU MANDITA
S.S.



ROMANIA - UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI
Birou Individual Notarial JEROVAN MARI4 — MAGBALENA
Licenta de functicnare nr. 2253/1985/19.11.2613
orasul Popesti-Leordeni, str. Livezi nr. 1G, et. 1, ap. §, jud. Hfov
Operator de date cu caracter personal 3263
CIF RO21232650; tel/fax 0213615152; 6214920974
www.notariatpopestileordeni.ro; e-mail office@notariaipopestileordeniro

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 5146
Anul 2018 Luna Neiembrie Ziua 12 ‘

In fata mea TEROVAN MARIA - MAGDALENA, notar public, s-a prezentat la
sediul biroulut pentru redactarea gi autentificarea unei declaratii:
Dna. MITU MDITA cetdfean romédn, domiciliatd in Orasul Popesti-

in nume propriy,
care dupa ce a citit actul, a declarat ¢ a inteles continutul, ca cele cuprinse in act
reprezintd voinja sa, a consimtit la autentificarea prezentului Inscris, $i a semmnat unicul
exemplar.
In temeiul art. 12 lit. b) din Legea notarilor publici si a activitdfii notariale nr.
36/1995, republicatd, cu modificarile ulterioare, SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL
INSCRIS.

S-a perceput onorariul de 30 lei si TVA in valoare de 5,7 lei cu chit. /2018 .

NOTAR PUBLIC,
TEROVAN MARIA - MAGDALENA
L.S.

Prezentul duplicat s-a intocmit in 3 exemplare, de Jerovan Maria -Magdalena,
notar public, astdzi, data autentificdrii actului, §i are aceeasi fortd probanid ca
originalul. ‘




Ministerul Mediului
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ILFOV

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 105 din 15.10.2018

4! 3&4/'9

;, . 2o,
Ca urmare a notificarii adresate de MITU MANDITA, cu démics n.(!‘) n- orasuf Papgegx

—degui lifov, prin SC Ora Design Concept SRL, privind
anul Urbanistic Zonal ,infroducere in intravilan teren in vederea construirii de

locuinge colective P+2E+/", propus in orasul Popesti-Leordeni, str. Astrelor f.nr. (tarlaua
55/3, parcela 48, 49, nr. cad. 5734, 6482), judetul lifov, inregistratd la APM lifov cu nr.
18244/14.11.2017 , cu completari inregistrate cu nr. 13698/07.08.2018, in baza:

= HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea §i funclionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;

OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificari prin Legea
nr. 265/2008, cu modificarile si completarile ulterioare;

HG nr. 107672004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluari de mediu pentru
planuri i programe,

Agentia pentru Protectia Mediului lifov

> ca urmare a consultarii autoritdtilor publice participante in cadrul sedintei Comitetului
Special Constituit din data de 11.12.2017 si a completarilor depuse la documentatie;

> in conformitate cu prevederile art. 5 alin. 3 pct. a) si a Anexei nr. 1 — Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004
privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe;

> in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat,
decide:

Planul Urbanistic Zonal ,infroducere in intravilan teren in vederea construirii de
focuinte colective P+2E+M", propus in orasul Popesti-Leordeni, str. Astrelor f.nr. (tarlaua
55/3, parcela 48, 49, nr. cad. 5734, 6482), judetul lifov, titulard MITU MANDITA, nu necesiti
evaluare de mediu §i nu necesitd evaluare adecvata si se va supune adoptarii fara aviz
de mediu.

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:

Planul Urbanistic Zonal prevede reglementarea din punct de vedere urbanistic a terenului in
suprafatad de 1038 mp, conform contractului de schimb autentificat cu nr. 2002/09.11.2011 si
actului de partaj voluntar autentificat cu nr. 203/08.02.2012, ambele incheiate la B.N.P. Ene
Diana Cosmina.

Obiectivul PUZ-ului Tl constituie introducerea in intravilan a terenului si stabilirea regulilor de
ocupare a terenului si de amplasare a constructiilor propuse, respectiv doud imobile locuinie
colective cu regim de nadltime P+2E+M.

//""“”"'\.
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AGENTIA PENTRU PRG‘TEE A EHiULUl ILFOV
Aleea Lacul Morii, nr. 1, sector 6 .“icurests Cod 060841

E-mail: office@apmif.anpirero, eifFax: 021.430.15.23.
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Reglementari PUZ: functiuni, bilant teritorial si functional, indicatori urbanistici:
Total teren cu § = 1038 mp, din care:
= Construtii cu suprafata de 363 mp;
= Platforme, alei carosabile/pietonale, parcari, cu suprafata de 293 mp;
s Teren cedat domeniului public (in vederea largirii cailor de comunicatie) cu suprafata
de 64 mp;
= Spatii verzi pe sol cu suprafata de 318 mp - 30,6 %.
indicatori urbanistici:
-P.O.T. max =35 %;
-C.UT.max=1.2;
-R.H. max = P+2E+M -~ 10 m.
Spatiile verzi prevazute prin PUZ, respectiv 30,6 % vor fi amenajate si intretinute.
Suprafetele de teren prevazute ca spatii verzi nu pot fi stramutate, diminuate sau supuse
schimbarii de destinatie conform OUG nr. 114/2007 pentru modificarea si completarea OUG
nr. 195/2005, privind protectfia mediului, aprobatad cu modificari prin Legea nr. 265/2006, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Echiparea edilitara:
Conform Avizului de Gospodarire a Apeflor nr. 117-IF din 05.07.2018 emis de AN “Apele 7
Romane” - SGA Iifov-Bucuresti si Avizului de Informare nr. 2343/19.10.2017 emis de SC Vital
Blueaqua SRL:

Alimentarea cu apa:

Alimentarea cu apad se va asigura din refeaua publica de alimentare cu apa existenta pe str.
Astrelor.

Canalizare menajera:

Apele uzate menajere vor fi colectate prin sistem local si apoi vor fi evacuate in reteaua
publica de canalizare, existenta pe str. Astrelor.

Alimentarea cu apa pentru stingerea incendiilor:

Se va realiza din sursa propusa.

Canalizare pluviala:

Apele pluviale vor fi dirijate prin sistematizare verticald catre spatiile verzi din incinta.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la: ,

Suprafata de teren care face obiectul PUZ-ului se afla potrivit reglementarilor PUG aprobat ci.
H.C.L. nr. 18/27.03.2014, in extravilanul orasului Popesti-Leordeni.

Folosinta actuala este de teren arabil.

Functiunea propusa prin PUZ: subzona locuinte colective.

Accesul la terenul ce face obiectul PUZ-ului se realizeaza din De 892 - str. Astrelor.

Drumul care margineste parcela va fi largit, ajungand ia un profil de 11 m, cerespunzator
drumurilor principale din localitaii.

Obligatiile titularului:

> Respectarea tuturor condifiilor impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de
institutiile competente, conform legii.

> Conform art. 16, pct. 1 a) din Legea Apelor nr. 107/1996, cu modificarile si completarile
ulterioare: ,se interzice punerea in obiective economice noi sau dezvoltarea celor
existente, darea in funcliune de noi ansambluri de locuinfe..., fard punerea concomitenta
in functiune a refelelor de canalizare”.

> Bransarealracordarea obiectivului la retelele publice de alimentare cu apa, respectiv
canalizare.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULULILFOVY
Aleea Lacul Morii, nr. 1, sector 6, Bucuresti, Cod 060841
E-mail: office@apmif.anpm.ro, TeliFax: 021.430.15.23.
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Informarea gi participarea publicului la procedura de evaluare de mediu/procedura de

evaluare adecvata:

» S-a realizat prin cele 3 anunfuri publice privind initierea procesului de elaborare a PUZ-
ului si de afigarea deciziei etapei de incadrare pe site-ul APM lifov.

Raspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozifia autoritafilor competente
pentru protectia mediului §i a publicului revine titularului planului, conform O.U.G. nr.
195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificari prin Legea nr. 265/2006, cu
madificarile si completarile ulterioare.

Prezentul act de reglementare confirma integrarea aspectelor privind protectia mediului in
planul supus adoptarii. Alte conditii vor fi impuse de institufiile/autoritaiile cu atributii n
domeniu inainte de adoptarea planului.

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.

DIRECTOR EXECUTIV,
Cipfiag STANCIU

Serviciu Avize, Acorduri, Autorizatii
ing. Sxmona CRE]’U

VLl

S Y fntocmit,
L. / consilier Aureli

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ILFOV
Aleea Lacul Morii, nr. 1, sector 6, Bucuresti, Cod 060841
E-mail: office@apmif.anpm.ro, Tel/Fax: 021.430.15.23.
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P.U.Z. - { PENTRU STRUIRE LOCUINTE COLECTIVE P+2E+ NVENT SPRE NESUHMENRE
Str. Astrelor, F.N., T55/3, P48-49, Popesti-Leordeni, judet llfov NERAIBIAT, DIREUPR TRETN |
CORSIER, - ALipl RoNEs (IPRYTTE STRPQ

/

SISTEN DE PROIECTIE STEREO '70
Nr. K{m) Y(m)
1 592689,937 319888,751
12 592680,399 319886,813
3 592703,030 319938,653
4 592720,077 319931,834
Suprafata = 1038 mp

/ / / L

INDICATORI URBANISTICI PROPUNERE

S teren = 1038mp
S const = 363mp
S desf=1245mp
Hmax - 10m

1N locuri parcare - 8
Spatii verzi = 318mp (30,6%)

POT = 35%
CUT=12
Rh - P+2E+M

Alei/accese pietonale/carosabile = 293mp(28,2%)
Teren propus a fi trecut in domeniu public = 64

7 7 7

Bl

TERITORIAL

mp (6,2%

LEGENDA

5 LIMITA INTRAVILAN

LIMITA PROPRIETATE

CIRCULATH

CIRCULATI PIETONALE

SANT

FUNCTIUNI

ey LIMITA TEREN CE A GENERAT PUZ /

F~ 7] CONSTRUCTH EXISTENTE IDENTIFICATE
b o ) DEPRINCIPIUCF. IMAGINE SATELIT

CIRCULATH CARQSABILE

7 TEREN PROPUS A FI TRECUT IN
DOMENIU PUBLIC IN VEDEREA LARGIRIL [
CAILOR DE COMUNICATIE

TEREN AGRICOL - EXTRAVILAN

LOCUINTE
Nr. Destinatie 8 (mp) | S(%) RESTICTII TEHNICE /
1 |Constructii 363 35 ; RETRAGERE MNIA FATA DE
— === ALINIAMENT
2_|Spatii verzi 318 306 RETRAGERE MINIMA FATA DE LIMITA
3 |Alei carosabile/pietonale 293 28,2 — LATERALA, POSTERIOARA
4 |Teren propus a fi trecut in domeniul 64 6,2 -] EDIFicABIL
public in vederea largiri cailor de 0} COTAMINIMA RETRAGERE
comunicatie S ’?4'5\\\%
?@W’égw/ , %@3&} 1006 : . : M%; 049 / P48 ]
PROFIL STRADAL EXISTENT PROFIL STRADAL PROPUS (0L A A it 2] 1S SN "~ Z] omaoesiovconcd SR
. . " " ) - 4 i
B B b & |Boneficar.~ MITU ANA, MITUMANDITA
i % é § % é g % / Proiect INTRODUCERE IN INTRAVILAN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE P+2E+M
g @ g E % = @ E Str. Astrelor, F.N,, Tarla 55/3, Parcele 48-49, Popesti-Leordeni, judet ltfov
£ % = 5E3 v A 38EZ2
; » N |Plansa: ~ REGLEMENTARI- ZONIFICARE FUNCTIONALA, Faa  PUZ | gogw | Desenat
+—2.00——2.00— 00208 —p 75 5 7 ]
| — = coonimn | [Proectat  URB.Raluca Tampe A/ Fomat A3 | 1500 | URB.RalucaTampi
SCARA 11 200 g CARAY: 7
. ,, . , . — i | efproect_ARH Fracis Tanpa 77 |M.poiect 1772016 |Nrplansa; 21| Dat:  28.12.2016 &




VITAL BLUEAQUA S.R.L.

Sediu social: Loc. Varteju, Oras Magurele, str. Chirea v, 78,

jud. Hfov, Nr. O.N.R.C./an: J23/3048/2010, C.LLF.: RO} 1185524
Tel:+4021-361.43.91 , website: www.vitalblucagua.ro

Punet de lueru: Oras Popesti Leordeni, Str. Garian Alexandru nr.6
jud. Htov Tel:+4021-361.4391 , c-mail: officei@ vitalblueaguaro

1ISC 9G01:2008
ISO14001:2004
OHSAS 18001:2007

AVIZ DE INFORMARE
pentru bransare/racordarea Ia sistemele publice de alimentare cu apa si de canalizare
nr. 2343 din data 19.10.2017

Urmare a cererii nr. 2339 din data de 19.10.2017 , cu privire la certificatul de urbanism nr. 1089 din data
28.12.2016 - - Intocmire PUZ — Introducere in intravilan in vederea construirii de locuinte colective
P+2E+M™ emis de Primaria Orasului Popesti — Leordent, jud Hfov, va comunicam urmatoarele:

. Disponibilitatea retelelor de:
A. ALIMENTARE CU APA

I. Pe str. Astrelor existi amplasatd o conducti de alimentare cu api Dnl10;

2. Presiunea maximai in reteaua de distributie apa este de 2,3 atm, la cu domneniul public;

3. Pentru locatia in cauza se poate furniza un debif maxim de 7.60 mc/h.

B. CANALIZARE

1. Pe str. sir. Astrelor existi retea de canalizare Dn250:;

2. Conducta de canalizare amplasata pe str. Astrelor nu poate prelua apele pluviale colectate din
mteriorul proprietatii decat in conditille deversarii controlate a acesteia prin amplasarea unui
rezervor de retentie in interiorul proprietatii(vezi Certificatul de Urbanism emis de Primdria
Orasului Popesti-Leordeni, capitolul 3 — “regimul tehnic™) ;

3. Pentru a fi deversate (direct sau indirect} la reteaua publica de canalizare, apele uzate
menajere/pluvialetrebuie sa indeplineasca conditiile impuse de HGR nr. 352/2005, HGR nr.
1038/2010 si HGR nor. 100/2002-NTPA 013/2006 (categoria A2) Restul indicatorilor
nenominalizati se vor incadra in Himitele maxime admise impuse de H.G. nr. 351/2005 si de H.G.
ar. 18872002 — Anexa 2 — Normativul NTPA-002/2005 modificata si completata de H.G. nr.
352/2005. Indicatorii de calitate ai apelor uzate evacuate in reteaua de canalizare aflata in

administrarea S.C. Vital Blueaqua S.R.L. se vor incadra in fimitele maxime admise impuse de
HG. nr. 351/2005 si de HG. nr. 188/2002 — Anexa 2 — Normativul NTPA-002/2005 modificata si
completata de HG. nv. 352/2005. A
C. Drept urmare imobilul ce urmeaza a fi edificat poate {1 bransat/racordat la sitemele publice de
alimentare cu apa si de canalizare in conditiile specificate mai sus.

II. Dupa intocmirea proiectului tehnic aferent instalatiilor interioare, solicitantul are obligatia de a se prezenta
la sediul Vital Blueaqua S.R.L. In vederea obtinerii avizului tehnic de bransare definitiv si/sau de
racordare definitiv. Cererea se depune insotiti de urmatoarefe documente:

»  Cerere tip:

» Copie BI/CI;

# Copie act de proprietate sau contract de inchiriere/contract de comodat, inclusiv declaratia
proprietarului si copie B.1L/C.L proprietar si acte de proprietate:;

Certificat de urbanism;

Extras de carte funciard;

Plan de situatie {scara 1:2000);

Plan de incadrare in zona 1:500;

Numdarul postal al imebilului, daca este cazul:

VOV Y VY



VITAL BLUEAQUA S.R.L.

1 Sediu secial: Loc. Varteju, Oras Magurele, str. Chirca nr. 78,

¢ jud. lifov, Nr. O.N.R.C./an: J23/3048/2010, C.1.F.: RO11185524
Tel:+4021-361.43.91 , website: wavw. vitalblucagua.ro

Punct de tlucru: Oras Popesti Leordeni, Str. Garian Alexandru nr.6
jud. [Hov Tel:+4021-361.4391 , e-mail: officci@vitalblueaqua.ro

1SO 9001:2008
2% 1S014001:2004
5 OHSAS 18001:2007

Declaratia proprietarului/chiriasului/comodatarului  din care sd rezulte numiarul de
persoane ce locuiesc la adresa pentru care se face solicitarea (canalizare);
» Declaratia proprietarului/chiriagului/comodatarului din care sa rezulte suprafaja de pe  care

Y

se colecteaza ape pluviale (canalizare);

» Memoriu tehnic privind descrierea solutitlor adoptate n cadrul proiectului pentru
bransarea/racordare la reteaua de alimentare cu apa si de canalizare;

> Scheme de montaj al conductelor de apa si de canalizare;

7 Planul retelelor din incinti;

» Breviar de calcul instalatii sanitare in care sa fie specificate debitul si presiunea necesare
alimentarii consumatorului cel mai dezavantajat.

» Copie autorizatie construire bransament/racord .

01 in functie de breviarul de calcul aferent instalatiilor sanitare ale imobilului intocmit de un proiectant
autorizat si verificat conform normelor legale, poate apare necesitatea montérit unet statii de ridicare i
presiunii dupa aparatul de masurare si/sau a unet statii de pompare ape uzate menajere;

IV. Proiectarea si executarea bransamentului si/sau a racordului se face numai dupa obtinerea autorizatiei de
construire aferentd ce are la bazd avizul definitiv de bransare/racordare de cétre agenti economici
autorizati, conform prevederilor legale Tn vigoare;

V. Mentionam ca Vital Blueagna SRE nu este nominalizata in Certificatul de Urbanism cw numarul 1089 din
data de 28.12.2016 ca entitate care sa emita aviz pentru utilitati urbane si infrastructura.

VI. Durata de valabilitate a prezentului aviz de bransare/racordare de principiu este de 12 luni de la data
emiterii, cu posibilitatea prelungirii, la cererea solicitantului, cu inca 12 luni;

VII.  in cazul reorganizarii judiciare a operatorului licentiat, avizul de bransare/racordare de principiu emis
de acesta raméane valabil cu respectarea prevedertlor acestuia.

Nerespectarea procedurii legale de autorizare a constructiilor si instalatiilor se sanctioneazd
contraventional san penal, dupd caz, de citre persoanele abilitate si duce la desfiinfurea lucririlor

execiitate ilegal.
Ramanem la dispozitia dvs. Pentru orice alte detalii suplimentare pe care le considerati necesare la:

- sediul Vital Blueaqua S.R.L din jud. lifov, Oras Popesti-Leordeni, str. Garian Alexandru nr.6- Relatii
cu clientii, program de luni pand vineri intre orele 08:00 — 16:00

- telefon: 021.361.43.91

- e-mail; officetwvitalblueagua.ro

Popesti-Leordeni, jud. [lfov
19.10.2017

fntocmit,
ing. Tiberiu Banila,
S.C.VITAL BLUEAQUA S.R.L.
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Administratia Nationali ,, APELE ROMANE »
Adwministragia Bazinali de Apa Arges - Vedea

SISTEMUL DE GOSPODARIRE A APELOR

ILFOV - BUCURESTI
Splaiul Independentei nr.294, sector 6, BUCURESTI
Tel. centrala: 0213182229;.Tel. secretariat: 0213182222; .
Fax secretariat 0213182220; Fax dispecerat:0213182228
Cod fiscal: RO 24427093 / 05.09.2008
Cod IBAN ROOSTREZ706501701X012981 deschis pe CF 18319194
Trezoreria Sector 6 Bucuresti

COD F-AA-1

AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR
Nr. 117 - IF din 05.07.2018

privind: “PUZ - Introducere teren in intravilan in vederea construirii de locuinte colective P+2E+M”,
oras Popesti — Leordeni, str. Astrelor, T 55/3, P 48, 49, N.C. 5734, 6482, jud. llifov

1. DATE GENERALE

Bazin hidrografic: Arges;

Judet: Iifov;

Rau/cod cadastral Dambovita/ X - 1.025.00;

Comuna/localitatea Popesti — Leordeni;

Clasa de importanti: IV, conform STAS 4273/83;

Beneficiari: CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI POPESTI — LEORDENI si

proprietara terenului d-na MITU MANDITA;

Elaborator documentatie: S.C. VIREO ENVIROCONSULT S.R.L. - Certificat de atestare nr.
140/30.05.2018 valabil pané la data de 30.05.2021, emis de Ministerul
Apelor si Padurilor.

Conform Ordinului M.M.P. nr. 799/2012, art. 1, alin. (4), rispunderea privind corectitudinea datelor
inscrise in documentatie, revine proiectantului documentatiei tehnice de fundamentare.

2. NECESITATEA SI OPORTUNITATEA LUCRARIL

Scopul luerdrii: introducerea in infravilan a unei suprafete de teren de 1 038 mp si intocmirea
Regulamentului Local de Urbanism. Pe aceasta suprafajd urmeaz3 a se construi locuinte P+2E+M.
Incadrarea in Schema cadru de amenajare a bazinului hidrografic si a prevederilor PUG oras Popesti —
Leordeni: lucrarea nu se inscrie in prevederile PUG oras Popesti — Leordeni, PUZ-ul mentionat in titlu
completénd propunerile PUG.

3. SITUATIA EXISTENTA
In prezent suprafata de teren de 1 038 mp pentru care a fost elaboratd documentatia PUZ, are
functiunea de teren agricol, in extravilanul oragului Popesti — Leordeni.

4. ELEMENTE DE COORDONARE $1 COOPERARE
Documentatia completeazi propunerile PUG oras Popesti — Leordeni §i propunerile de dezvoltare.
Nu au fost emise acte de reglementare anterioare referitoare la aceasti lucrare--«.
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Acte anexate la documentatia tehnici:

- Certificat de Urbanism nr. 1089 din 28.12.2016 (cu prelungirea termenului de valabilitate péni la data
de 27.12.2018), emis de Primdria orasului Popesti — Leordeni;

- Aviz Tehnic Consultativ nr. 14684 din 08.12.2017, emis de Consiliul Judetean Ilfov

- Aviz de Oportunitate nr. 4 din 03.05.2017, emis de Priméria orasului Popesti — Leordeni;

- Aviz de Informare nr. 2343 din 19.10.2017, emis de SC VITAL BLUEAQUA SRL.

Urmare a solicitirii d-nei MITU MANDITA si a documentatiei tehnice inregistrate cu adresa nr.
4643/13.04.2018, prin care se soliciti emiterea avizului de gospodarire a apelor pentru “PUZ -
Introducere teren in intravilan in vederea construirii de locuinte colective P+2E+M?”,

In temeiul Legii Apelor nr. 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare, a O.U.G. nr. 107/2002
privind infiintarea Administratiei Nationale Apele Romane cu modificirile si completérile ulterioare si
a Ordinului ministrului mediului si gospodaririi apelor nr. 662/2006 privind procedura si competentele
de emitere a autorizatiilor si avizelor de gospodarire a apelor, se emite:

AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR

privind: “PUZ — Introducere teren in intravilan in vederea construirii de locuinfe colective P+2E+M”,
oras Popesti — Leordeni, str. Astrelor, T 55/3, P 48, 49, N.C. 5734, 6482, jud. llfov

In documentatia tehnica prezentati se previd urmitoarele:
5. ORGANIZAREA ARHITECTURAL URBANISTICA

Organizarea arhitectural urbanistici a unei suprafete de teren de 1 038 mp si accesul rutier din str.
Astrelor, suprafati pe care se vor construi locuinte, conform Certificatului de Urbanism nr. 1089 din
28.12.2016 (cu prelungirea termenului de valabilitate péna la data de 27.12.2018), emis de Primdria
orasului Popesti — Leordeni.

6. DOTARI HIDROEDILITARE

6.1. Alimentare cu api potabild: sursa de apa — rejeaua publici de alimentare cu apé, existentd pe str.
Astrelor.

Alimentarea cu apd pentru stingerea incendiilor se va face din sursa propusa.

Deficitul de api potabild: se considerd cid necesarul de apa poate fi asigurat integral din sursa
mentionatd pentru toate activititile propuse prin PUZ.

6.2. Canalizare §i evacuare ape uzate menajere: apele uzate menajere vor fi colectate prin sistem local
de canalizare si apoi vor fi evacuate in refeana publicd de canalizare, existentd pe str. Astrelor.

6.3. Canalizare pluviali: apele pluviale vor fi dirijate prin sistematizare verticald pe spatiile verzi din
zona PUZ-lui.

7. AVIZUL DE GOSPODARIRE A APELOR SE EMITE CU URMATOARELE CONDITIL:
7.1. Corelarea lucririlor de alimentare cu apa §i canalizare cu cele ale Primiriei orasului Popesti —
Leordeni.

7.2. Indicatorii de calitate ai apelor uzate menajere, evacuate in canalizarea publici, se vor incadra in
limitele impuse prin H.G.R. nr.188/2002, Anexa 2-NTPA 002/2002, modificats si completati cu H.G.
352/2005.

7.3. Pentru toate lucrrile de investifii ce vor avea leg#turs cu apele se vor §011§Lta in mod obligatoriu

avize de gospodarire a apelor pe baza unor documentatii tehnice mtoc ‘ Mrm normativelor in
\ q.)"’
vigoare.
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7.4. Beneficiarul este obligat si obin toate avizele/acordurile/puncte de vedere, conform legislaiei in
vigoare si si respecte conditiile impuse prin acestea. :

AN. , APELE ROMANE” - AB.A. Arges-Vedea - Sistemul de Gospodarire a Apelor Ilfov-
Bucuresti, prin prezentul aviz nu isi asuma rispunderea pentru amplasarea lucrérilor propuse si pentru
regimul juridic al terenurilor ocupate de acestea.

Conform Legii Apelor nr. 107/1996 cu modificarile si completérile ulterioare, art. 16 pct. (1) a)
Se interzice punerea in functiune de obiective economice noi sau dezvoltarea celor existente, darea in
Junctiune de noi ansambluri de locuinfe, ..., fird punerea concomitentd in functiune a refelelor de
canalizare.

Conform prevederilor Legii nr. 350/2001, art. 47, cu modificirile gi completirile ulterioare
Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglementare specifici si trebuie si asigure corelarea dezvoltirii
urbanistice complexe cu prevederile Planului Urbanistic General.

in conformitate cu art. 15 (1b) din Ordinul M.M.G.A. 662/2006, avizul de gospodirie a apelor
este.aviz conform §i trebuie respectat ca atare de citre beneficiarul, titularul de investitie, proiectant si
constructor, 1a contractarea 5i executia investitiei.

Nerespectarea prevederilor prezentului aviz atrage rispunderea administrativd dupd caz,
precum §i rdspunderea civild sau penald conform prevederilor Legii Apelor nr. 107/1996 cu
maodificdrile §i completdrile ulterioare, in cazul producerii de prejudicii persoanelor fizice sau juridice.

Prezentul aviz de gospodirire a apelor este valabil de la data emiterii péna la finalizarea tuturor
demersurilor necesare aprobarii PUZ-ului, dacd nu intervin modificiri ale acestuia, dar nu mai muit de
2 ani.

Un exemplar din documentatie, stampilat spre neschimbare s-a transmis solicitantului impreuna
cu un exemplar din aviz.

Avizul este emis in 2 exemplare in original, a cate 3 pag., din care unul s-a transmis
beneficiarului si un exemplar a ramas la emitent.
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ROMANIA Exemplarul or..2
MINISTERUL APARARII NATIONALE
Statul Major al Aparirii
Nr. DT- §5/3
Data: 2875 507 %
Bucuresti

Citre,
S.C. ORA DESIGN CONCEPT S.R.L.
AVIZ nr. DT-8334

La Certificatul de Urbanism nr. 1089 din 28.12.2016;

In baza prevederilor art. 56 alin. 1 din Legea nr. 350/06.07.2001 privind
amenajarea teritoriului §i urbanismul cu modificdrile §i completdrile ulterioare si a
Ordinului Comun al MIL.P.AT., M1, SR.I si M.Ap.N. nr. M.306/02.11.1995,
Statul Major al Apéririi avizeazd favorabil PLANUL URBANISTIC ZONAL
pentru terenul in suprafati de 1.048,00 mp, situat in extravilanul orasului Popesti-
Leordeni, str. Astrelor, fn., T 55/3, P 48 si 49, nr. cadastrale 5734 si 6482, judetul
Iifov, in vederea realizdrii obiectivului ,Introducere in intravilan in vederea
construirii de locuinte colective P+2E+M”, conform documentatiei de urbanism
depuse. Beneficiar: Mitu Méndita.

Avizul este conditionat de:

- respectarea cu strictete a limitelor amplasamentului si a zonelor functionale
prevazute in documentatie;

- neafectarea, sub nicio forma, a activitatilor militare, terenurilor, constructiilor
sau instalatiilor, de orice fel, aflate in administrarea Ministerului Apérérii Nationale.
Nu poate fi folosit pentru eliberarea autorizatiei de construire.
cilearea oricdrei condifii de mai sus atrage de la sine anularea avizului,
cat si raspunderea juridicd a beneficiarului.

Pentru eliberarea avizului specific al Statului Major al Apéararii, in vederea
obtinerii autcrizatiei de construire, este necesar sd trimiteti documentatia tehnica
(D.T.A.C.) pentru obiectivul de investitii ce urmeaz3 a se realiza in zona studiati,
conform prevederilor Legii nr. 50/29.07.1991 privind autorizarea executdrii
lucrdrilor de constructii, republicatd, cu modificdrile §i completdrile ulterioare $i a
H.G. nr. 62/07.02.1996 privind aprobarea Listei obiectivelor de investitii §i de
dezvoltare, precum g§i a criteriilor de realizare a acestora, pentru care este
obligatoriu avizul Statului Major General, cu modificdrile §i completarile ulterioare.




ROMANIA Ex.nr. _
SERVICIUL ROMAN DE INFORMATI!
U.M. 0362 BUCURESTI
Nr. 48.484 din 04.01.2018

Catre

S.C. ORA DESIGN CONCEPT S.R.L.
- Bucuresti, b-dul Pieptanari nr. 53, sector 5 -

La solicitarea dumneavoastra, inregistratd la Serviciul Roméan de Informatii cu nr.
48.484 din 19.12.2017, privind "Planul Urbanistic Zonal” in vederea realizarii investitiei
"Locuinte colective P + 2E + M" in amplasamentul din oragul POPESTI - LEORDENI, str.
Astrelor, tarlaua 55/3, parcelele 48, 49, nr. cad. 5734, 6482, judeful ILFOV, beneficiar
MITU MANDITA, vd comunicdm c, potrivit prevederilor Ordinului comun al ministrului
Lucrarilor Publice si Amenajani Teritoriului, ministrului de Interne, directorului Serviciului
Romén de informatii si ministrului Apararii Nationale nr. 4221/1995 si ale art. 56 alin. (1) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea feritoriului $i urbanismul, cu modificdrile si
completérile ulterioare, s-a avizat favorabil

at { documentatia depusa de dumneavoastra.
Orice modificare uiterioard a continutului documentatiei tehnice prezentate
spre avizare atrage de la sine anularea avizului.
Termenul de valabilitate al avizului este de 12 luni de la data emiterii acestuia.
Prezentul aviz a fost eliberat pe baza Cerificatului de urbanism nr. 1089 din
28.12.20186, emis de Primaria Orasului Popesti - Leordeni.
V& restituim alaturat documentatia.
Cu stim3,




ROMANIA

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET
DIRECTIA GENERAILA LOGISTICA Ex. ar. 1
- Nr. 4.293.689

08.02.2018

Cditre

S.C. ORA DESIGN CONCEPT S.R.L.
Municipiul Bucuresti, Calea Viaciresti nr. 203, sector 4

Ca urmare a adresei dumneavoastrd referitoare la documentatia tehnicid ,Plan Urbanistic
Zonal - introducere in intravilan in vederea construirii de locuinte colective P+2E+M”,
situatd in extravilanul orasului Popesti - Leordeni, strada Astrelor FN (T 55/3, P48, P49), nr.
cad. 5734, 6482, judetul Ilfov, beneficiar: MITU MANDITA, vi comunicim avizul favorabil
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 si precizdrile aprobate prin Ordinul comun
al Ministerului Lucrdrilor Publice si Amenajdrii  Teritoriului, Ministerului Apdrarii
Nationale, Serviciului Romdn de Informatii si Ministerului Afacerilor Interne nr. 3422/1995.
Prezentul aviz a fost eliberat in baza Certificatului de Urbanism nr. 1089 din 28.12.2016
(prelungit) emis de Priméria Orasului Popesti-Leordeni si este valabil numai insotit de plansa
Reglementdri urbanistice, vizata de noi spre neschimbare.

Se vor respecta cu strictete limitele amplasamentului $i solutiile tehnice de realizare prevazute
in documentatie.

in cazul producerii unor perturbatii sau prejudicii de orice naturi la adresa sistemelor si
instalatiilor aflate in administrarea M.A 1., avizul se considerd automat suspendat pani cand
se vor lua masurile necesare care si asigure incetarea si nerepetarea acestora.

Prezenta adresd nu se substituie celorlalte avize impuse, dupa caz, de legislatia privind
regimul zonei de frontierd, regimul armelor, munitiilor, substanfelor toxice periculoase,
prevenirea si stingerea incendiilor sau alte prevederi legale in vigoare.

Nerespectarea documentatiei conduce la anularea avizului dat de unitatea noastra.

NESECRET

pE e icsomersrin s
Telefon 021/264.86.12 Fax:021/312.44.21
e-mail:patrimoniu.dgl@mai.gov.ro
RO-Bucuresti, str. Eforie nr. 3 sector §
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Anexs la avizul

— WIS TERUL EILOR (TERRE
DIRECTIA GENERALA LOGISTICA

T SPRE NESCHIMBARE

Nr. locuri parcare - 8
Spatii verzi = 318mp (30,6%)
Alelfaccese pistonale/carosablle = 203mp(28,2%)

01724
LS. ‘
SISTEM B (
N, An) Y(m)
1 592689,937 319888,751
2 592680,399 319886,813
/13 592703,030 319938,653
4 592720,077 319931,834
Suprafata = 1038 mp
4 7 7 /
~ [NDICATORI URBANISTIGI PROPUNERE
K Steren=1038mp POT = 35%
| S const=363mp CUT=1,2
| 8 desf=1245mp Rh - P+2E+M
4 Hmax - 10m
i

/

Teren propus a fi trecut in domeniu public = 64mp

| IT TERITORIAL -

(6,2%)

b Destinatle S (wmp) | S(%)

1 |Constructii 383 35

2 |Spatii verzi 318 306
Alel carosabils/pietonale 293 28,2

Teren propus a fl recutin domenlul] g4
public in vaderea largiil callor de

g

P22

LEGENDA

LIMITA INTRAVILAN

ssoup LIMITATEREN GE A GENERAT PUZ

LIMITA PROPRIETATE /

™" CONSTRUCTI EXISTENTE IDENTIFICATE
f oo DEPRINCIPIY CF. IMAGINE SATELIT

CIRCULATH

CIRCULATH CAROSABILE
CIRCULATR PIETONALE

SANT

TEREN PROPUS AFI TRECUT IN
DOMENIU PUBLIC IN VEDEREALARGIRIL ™

FUNCTIUNI

CAILOR DE COMUNICATIE

TEREN AGRICOL - EXTRAVILAN

LOCUINTE

RESTICTI TEHNICE /

U] ALINIAMENT

RETRAGERE MINIMA FATA DE

RETRAGERE MINIMA FATA DE LIMITA
LATERALA, POSTERIDARA

L

EDIFICABIL

_COTAMINBJA RETRAGERE
2 :’/4:\:%

comunicatia S
TOTAL 100 WO
/ = a ‘ 2\ / Pdo / pas
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. %/ Tellfax 031.424.42.40
&7 Emai: office@oradesignyo
% % 7] % Beneficiat: MITU ANA, MITU MANDITA
o,
/] g g g § é Proiect: INTRODUCERE IN INTRAVILAN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE P+2E+M
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