


Art.2 Primarul oragului Popesti-Leordeni, prin Directia de Administrare a Domeniului Public si
Privat, va duce la indeplinire prezenta hotérére.

Art.3 Secretarul general al UAT Popesti-Leordeni va asigura comunicarea prezentei, potrivit
competentelor.

PRE! SEDINTA,

Popesti-Leordeni, 14.04.2020
Nr. 47
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1. INTRODUCERE

1.1. Sinteza raportului de evalnare
Obiectul evaluarii: Estimarea valorii juste a activelor teren si constructii in scopul raportarii

financiare, respectiv evaluare teren si constructii pentru LICEUL TEORETIC “RADU POPESCU”,

situat in Judetul Itfov, Oras Popesti-Leordeni, Strada Leordeni nr. 52. In conf mnitate documentatia
topografica, proprietatea imobiliara LICEUL TEORETIC “RADU POPESCU?” situat in Judetul Ilfov,
Oras Popesti-Leordeni, Strada Leordeni nr. 52 are o suprafata de teren de 5808mp si cladiri cu
suprafete construite la sol si suprafete construite desfasurate in conformitate cu documentatia
anexata. Nu a fost prezentata documentatie cadastrala si nici intabulare a dreptului de proprietate in
cartea funciara. In ipoteza in care suprafetele obtinute in urma avizarii documentatiei cadastrale si
intabularii dreptului de proprietate in cartea funciara sunt diferite de suprafetele analizate, raportul de

evaluare urmeaza a se modifica (cu suprafetele conforme), la solicitarea beneficiarului.

Proprietar: ORASUL POPESTI-LEORDENI - JUDETUL ILFOYV.

Beneficiar evalaure: ORASUL POPESTI-LEORDENI (cu sediul in Judetul Ilfov, Oras Popesti-

Leordeni, Piata Sfanta Maria nr. 1, cod fiscal 4505596).

Drept de proprietate evaluat: Asupra proprietatii imobiliare evaluate LICEUL TEORETIC “RADU

POPESCU” situata in Judetul Ilfov, Popesti-Leordeni, Strada Leordeni nr. 52, Orasul Popesti-
Leordeni are drept deplin de proprietate. Din datele si informatiile puse la dispozitia evaluatoralui la
data evaluarii, se considera ca proprictatea imobiliara nu este supusa nici unor restrictii, dreptul de

proprietate fiind complet.

Scopul evaluarii: Estimarea valorii juste a activelor teren si constructii in scopul raportarii
financiare. In conformitate cu prevederile Ordonantei Guvernului nr. 81/2003 privind reevaluarea si
amortizarea activelor fixe aflate in patrimoniul institutiilor publice, aprobata prin Legea f 0
cu modificarile si completarile ulterioare, precum si cu ORDINUL nr. 3471.25.11.2008 pentru

aprobarea Normelor metodologice privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe corporale aflate

Evaluare proprietate imobiliara LICEUL TEORETIC 'RAQQ}’ PESCL {lfov, Oras Popesti Leardeni, str. Leordeni nr. 52
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In patrimoniul institutiilor publice, ”prin actiunea de reevaluare a activelor fixe corporale existente in
patrimoniul institutiilor publice se realizeaza actualizarea valorii elementelor patrimoniale respective
In situatiile financiare anuale ale anului in care s-a efectuat reevaluarea. Reevaluarea activelor fixe
corporale se efectueaza cu scopul determinarii valorii juste a acestora la data bilantului, tindndu-se
seama de inflatie, utilitatea bunului, starea acestuia si de pretul pietei, atunci cind valoarea contabila
difera semnificativ de valoarea justa.” Activ din sectorul public. O proprietate definutid si/sau
administratd de o agenfie guvernamentali sau cvasi-guvernanientali, pentru furnizarea unor servicii
sau bunuri publice. Activele din sectorul public cuprind mai multe tipuri de active, incluzind
proprietafile conventionale, cum sunt activele de patrimoniu si activele protejate, infrastructura,
retelele/instalatiile de utilitdfi publice, activele recreationale si clidirile publice, fiecare din aceste
categorii fiind incluse in imobilizari corporale in sensul IPSAS-urilor si IFRS-urilor.
Activele din sectorul public includ In mod tipic:
a) active care au titlu de proprietate atipic, nu se pot inlocui, nu sunt generatoare de numerar sau
furnizeaza bunuri sau servicii in lipsa oricrui concurent pe piat;
b} terenul cu restrictii in ceea ce priveste vanzarea sau inchirierea acestuia; si
¢) terenul, care este destinat pentru o utilizare specializata §i care nu reprezintd, in mod necesar, cea
mai buni utilizare a sa.

Cladire publicd. O cladire care servegte comunitatii sau indeplineste o functie sociali si face
parte din proprictatea publicd. Astfel de exemple sunt: clidirile tribunalelor, sediile municipale, scoli,

inchisori, sectii de politie, uniti(i militare, biblioteci, spitale, clinici §i cladiri sociale sau publice.

Data inspectiei: 30.10.2018;

Data evaluarii: 29.11.2018.

Curs valutar: Cursul de schimb valutar luat in consideratie ste cel anuntat de BNR pentru data de

29.11.2018 : 4.65601ei/ 1 EUR.

In conformitate cu Standardele de Evaluare a bunurilor 2018,

Valoarea justi - pretul care ar fi incasat pentru vinzarea unui activ sau platit pentru

fran. rul unei datorii intr-o tranzactie reglementalid intre participantii de pe piatd, la data

evaluarii”,

Evaluare proprietate imobiliara LICEUL TEORETIC “RADU POPESCU” - Jud. Hfov, Oras Popesti Leordeni, sir. Leordeni nr. 52
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In urma aplicarii metodologiei de evaluare prezentate in acest raport, opinia evaluatorului

referitoare la VALOAREA JUSTA pentru terenul si constructiile supuse evaluarii (valori exclusiv

TVA) la data de 29.11.2018:

[ Nr. inv, Denumire Cod Sclasol | StmpSd)/ Valoarea
corstructie | (mpSc)/ L (mj) Jjusta (lei)
L (m))

1621502 | 11 on LICEU TEORETIC “RADU POPESCU” St=5808mp 3921100
91001 | Cladire Liceu Radu Popescu-Corp A Ci 542 1084 389964
Cladire Liceu Radu Popescu-Corp B 2 193 579 475359
Spatii administrative C3 153 306 415900
91002 | Cladire Gradinita -Corp C+D 4 254 254 215583
1621101 | Sala sport C6 1102 1102 1396620
92002 | Platforma dale beton 314 3i4 7410
Alee acces dale 49 49 12544
93001 | Imprejmuire placi prefabricate beton 217 217 7335
93002 | Imprejmuire gard plasa-+soclu beton 38 38 5244

* Valorile NU contin TVA

valoarea sunt:

Argumentele care au stat la baza claborarii acestei opinii precum si

considerentele privind

» Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale si aprecierile

exprimate in prezentul raport;

» Cursul de schimb valutar luat in consideratie este cel anuntat de BNR pentru data de

29.11.2018 : 4.65601ei/ 1 EUR;

» Valoarea estimata in EUR este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarca

(starea pietei imobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului lew/EUR) nu se

modifica semnificativ. Pe pietele imobiliare valorile pot evolua ascendent sau descendent o data

cu trecerea timpului, variatia lor in raport cu cursul euro nefiind neaparat liniara;

» Valoarea nu tine cont de responsabilitatile de mediu;

» Toate valorile numerice exprimate in acest raport nu contin TVA;

1 luware proprietate imobiliora LICEUL TEORETIC “RADU ROPES!

ov,. Oras Popesti Leordeni, sir. Leordeni nr. 52
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Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru

recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania).

S.C. MANAGEMENT & EVALUATION COMPANY S.R.L.. — Membru corporativ al

Asociatiei Nationale a Evaluatoriler Autorizati din Romania Nr. 0489

ARIADNA SONIA GRIMALSCHI

Expert evaluator proprietati imobiliare

Membru titular ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania).

Evaluare proprietate imobiliara LICEUL TEORETIC “RADU POPESCU” - Jud. Hfov, Oras Popesti Leordeni, str. Leordeni nr. 52
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1.2. Deelaratie de conformitate. Certificare.

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certific ca afirmatiile prezentate
si sustinute in acest raport sunt reale si corecte. De asemenea, certific ca analizele, opiniile si
concluziile prezentate sunt limitate numaij la ipotezele si ipotezele speciale specifice si sunt analizele,
opiniile si concluziile mele personale, neinfluentate de nici un factor, fiind nepartinitoare din punct
de vedere profesional. In plus, certific ca nu am niciun interes prezent sau de perpectiva in
proprietatea imobiliara ce face subicctul prezentului raport de evaluare si niciun interes sau influenta
legata de partile implicate. Suma ce revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici
o legatura cu declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sa
favorizeze clientul si nu este influentata de aparitia unui eveniment ulterior. Evaluatorul nu are alt
interes financiar legat de finalizarea tranzactiei. Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost
realizate in conformitate cu cerintele din standardele, recomandarile si metodologia de lucru
recomandate de catre ANEVAR. Evaluatorul a respectat cerintele etice si profesionale continute in
Codul Deontologic al Standardelor de Evaluare a Bunurilor. Proprietatea a fost inspectata personal de
catre evaluator. Prezentul raport se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere) si
verificat, in conformitate cu standardele de verificare ANEVAR.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorul este membru titular ANEVAR — specializarea
EPI — evaluarea proprietatii imobiliare, a indeplinit cerintele programului de pregatire profesionala
continua, are asigurare de raspundere profesionala si are competenta necesara intocmirii acestui
raport. Evaluatorul nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa depuna marturie in
instanta referitor la proprietatca imobiliara care face obiectul prezentului Raport de Evaluare, decat in
baza unui angajament special pentru acest scop si in limita permisa de reglementarile deontologice si
de conduita ale profesiunii si cu respectarea legislatici in vigoare. Prezentul Raport de evaluare
trebuie luat ca un intreg, nefiind acceptata utilizarea divizata a acestuia. Raportul de evaluare a fost
redactat exclusiv pentru a i folosit de catre beneficiar pentru scopul precizat.

S.C. MANAGEMENT & EVALUATION COMPANY S.R.L. — Membru corporativ al

Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania Nr. 0489

ARIADNA SONIA GRIMALSCHI
Expert  uator proprietati imobiliare

Membru titular ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania).

Evaluare proprietate imobiliara LICEUL TEQRETIC “RADU POPESCU" - Jud. Hfov, Oras Popesti Leordeni, str. Leordeni nr. 52
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2. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

2.1. Identi™ area tipului de evaluare si a tipului de raport

Prezentul re :zinta un Raport de evaluare explicativ in forma scrisa prin care s-a stabilit
opinia evaluatorului privind valoarea justa a activelor teren si constructii, contine 71 pagini inclusiv
anexe si a fost intocmit in 3 (trei) exemplare, din care doua pentru client si unul pentru evaluator.

Valoarea proprietatii imobiliare a fost estimata in conformitate cu prevederile Standardelor
de Evaluare a Bunurilor —editia 2018 SEV 100 - Cadrul general, SEV 101 - Termenii de
referinta ai evaluarii, SEV 102 — Implementare, SEV 103 — Raportare, SEV 104 — Tipuri ale
valorii; SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare, SEV 300 - Evaludiri pentru raportarea
Sfinanciard si GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile.

Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor si met  ologiei de lucru stabilite

de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania).

2.2, Identificarea clientului si utilizatorilor desemnati

Prezentul raport de evaluare se adreseaza ORASULUI POPESTI-LEQRDENI (cu sediul in
Judetul Tlfov, Oras Popesti-Ieordeni, Piata Sfanta Maria nr. 1, cod fiscal 4505596) in calitate de
client si destinafar. Avand in vedere Statutul ANEVAR si Codul deontc zic al profe " mii de

evaluator, evaluatorul nu-si asuma raspunderea decat fata de client.

2.3. Scopul evaluarii ° utilizarea raportului

Scopul evaluarii: Estimarea valorii juste a activelor teren si constructii, situate in Judetul

IIfov, € 1s Popesti-Leordeni, Strada Leordeni nr. 52 in scopul raportarii financiare. In aceasta situatie
trebuie estimata “valoarea justa”, in concordanta cu Standardele de Evaluare a bunurilor.
conformitate cu Standardele de Evaluare a bunurilor 2018 ,

“Valoarea justd - pretul care ar fi incasat pentru vinzarea unui activ sau plifit pentru
fransferul unei datorii intr-o franzactie reglementatd intre participantii de pe piatd, la data
evaluarii”.

Pentru oricare alt scop decat cel declarat anterior, proprietatea imobiliara poate avea o valoare

dif ade cea evidentiata in prezentul Raport.

Evaluare proprietate imobiliara LICEUL TEORETIC "RADU POPESCU™ - Jud. Iifov, Oras Popesti Leordeni, str. Leordeni nr. 52
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Terenul sau amplasamentul poate avea restricfii asupra utilizirii lui; ca urmare, orice astfel de

restricii vor afecta valoarea terenului $i a intregii proprietiti imobiliare.

2.4. Identificarea proprietatii imobiliare
Proprietatea imobiliara de tip special (active din sectorul public) LICEUL TEORETIC
“RADU POPESCU” este situata in Judetul Ilfov, Oras Popesti-Leordeni, Strada Leordeni nr. 52,
fiind compusa din teren in suprafata de 5808mp si cladirile edificate pe acesta.
NOTA : suprafatele au fost analizate pe baza baza documentatiei topografice anexate.
Terenul este imprejmuit si delimitat. Evaluarea s-a efectuat in ipoteza — liber de sarcini.
Proprietatea imobiliara a fost inspectata de catre evaluator in 30.10.2018 in prezenta reprezentantilor

beneficiarului.

2.5. Drepturi de proprietate evaluate

Asupra proprietatii imobiliare (teren in suprafata de 5808mp si cladiri conform
documentatiilor anexate) situate in Judetul Ilfov, Oras Popesti-Leordeni, Strada Leordeni nr. 52,
Orasul Popesti-Leordeni Judetul Ilfov are drept deplin de proprietate. Bunurile reprezinta domeniu
public.

Se considera ca proprictatea imobiliara nu este supusa nici unor restrictii, dreptul de

proprietate fiind complet. Se evaluaeaza dreptul deplin de proprietate.

2.6. Tipul valorii estimate

Tipul valorii este determinat de scopul evaluarii. Un tip al valorii este o precizare a ipotezelor
fundamentale de cuantificare a unei valori. Valoarea 1 este un fapt, ¢i o opinie asupra celui mai
probabil pret care ar putea fi platit pentru un activ, in cadrul unui schimb, dar si o opinie asupra
beneficiilor economice viitoare asteptate a rezulta din utilizarea unui activ. Scopul evaluarii este
estimarea valorii juste a terenului in vederea inscrierii rezultatului evaluarii in situatiile financiare.

In aceasta situatie trebuic estimata “valoarea justa”, in concordanta cu Standardele de

Evaluare a bunurilor 2018,

“Valoarea justi - pretul care ar fi incasat pentru vinzarea unui activ sau plitit pentru

t ferul unei daforii intr-o tranzactie reglementatd intre participantii de pe piati, la data

evaluarii”.

Evalnare proprietate imobifiara LICEUL TEORETIC “RADU POPESCU" - Jud. lifov, Oras Popesti Leordeni, str. Leordeni nr. 52



S.C. MANAGEMENT & EVALUATION COMPANY S.R.L. - MEMBRU CORPORATIV ANEVAR 10

Cénd se poate stabili valoarea de piafd a unei proprietati imobiliare, aceasti valoare va fi
egald cu valoarea justd. Avand in vedere faptul ca exista o piata activa, se poate stabili valoarea de
Pia{d a proprietatii imobiliare, aceasté valoare va fi egald cu valoarea justd. Valoarea justa reprezinta
valoarea care este perceputa de loata lumea, fara ca bunul sa fie pe piata, o valoare cu care piata ar fi
de acord fara ca bunul sa fie vandut pe piata.

In conformitate cu Standardele de Evaluare a bunurilor 2018,

“Valoarea de piafd este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi

schimbat({) la data evaludrii, intre un cumpdritor hotdirit si un vinzditor hotiirdt, intr-o tranzacfie
nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat §i in care pirtile au actionat fiecare in cunogtinti de

cauzd, prudent §i fard constringere”.

2.77. Data evaluarii

La baza efectuarii evaluarii au stat informatiile privind nivelul preturilor corespunzatoare din
29.11.2018, data la care se considera valabile ipotezele luate in considerare si valorile estimate de
caire ¢ 2luator. Opinia privind valoarea justa a proprietatii imobiliare a luat in considerare
datele si informatiile detinute sau culese si analizate de evaluator in data de 29.11.2018.

Data inspectiei: imobilul a fost inspectat personal de catre evaluator in data de 30.10.2018 cu
raportare la data de 29.11.2018. Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale
terenului sau amplasamentelor invecinate si nu au fost inspectate si expertizate partile ascunse ale

constructiilor.

2.8. Etapele misiunii de evaluare. Surse de informatii

Etapele misin: ~ de evaluare parcurse pentru estimarea valorilor sunt urmatoarele:

» documentarea, pe baza unor ~ formatii furnizate de catre reprezentantii clientului ORASUL
POPESTI-LEORDENI - JUDET ILFOV,

» inspectia amplasamentului si a zonei;

> discutii purtate cu reprezentantii ORASULUT POPESTI-LEORI "NI - JUDET ILFOV, referitor
la istoricul proprietatii;

> stabilirea ‘~~tezelor si ipotezel speciale care au stat la baza elaborarii raportului;

> selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;

> estimarea conditiilor limitative specifice obiectivului de evaluat de care trebuie sa se lina seama;

Evaluare proprietate imobiliara LICEUL TEQRETIC "RADU POPESCU” - Jud. Hfov, Oras Popesti Leardeni, sir. Leordeni nr. 52
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analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii:
aplicarea abordarilor si metodelor de evaluare considerate oportune pentru estimarea valorii juste
a proprietatii imobiliare;

> obtinerea de informatii asupra valorilor de tranzactionare sau oferta a proprietatilor imobiliare
similare;

» amaliza valorilor obtinute prin rationament profesional si prin prisma criteriilor de adecvare
a metodelor, preciziei, cantitatii si calitatii informatiilor utilizate;

» estimarea valorii juste in urma aplicarii abordarii considerata adecvata.

Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru

recomandate de catre ANEVAR.

Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost:
Standardele de Evaluare a bunurilor 2018; Ghidurile metodologice si recomandarile ANEVAR;
Corneliu $chiopu — “Inspectia proprietifilor in scopul evaluirii” Troval Bucuresti 2002;
“Comeliu Schiopu — “Constructii-sisteme si subsisteme constructive” Iroval Bucuresti 2012;
Appraisal Institute, ANEVAR — “Evaluarea proprietatii imobiliare” —editia a doua canadiana;

Sorin Stan, Irina Bene - “Evaluarea proprietat  nobiliare - Aplicatii”;

VvV ¥V V V¥V V¥V V¥

Niculae Georgescu; Doina Stoian- Colectia “Evaluarea rapida a constructiilor”: “Evaluarea rapida

a constructiilor”: “Cladiri si constructii speciale pentru invatamant, stiinta, cultura si arta, constructii

administrative”; “Cladiri si constructii speciale pentru sanatate, asistenta sociala, cultura fizica si

agrement” - Editura MATRIXROM - 1995;

» Buletin documentar periodic “Expertiza tehnica” editat de catre Corpul Expertilor Tehnici din

Romania nr. 145 din octombrie 2018 ;

» Appraisal Institute —-Mark Rattermann— “Evaluarea prin abordarea prin piata-analiza pr . letatii

rezidentiale si logica sa” Bucuresti 2016 ;

» Sorin V. Stan —“Evaluarea terenului — Aplicatii” Iroval Bucuresti 2009;

» Corneliu $chiopu — “Costuri de reconstructie — costuri de inlocuire Cladiri industriale, comerciale

si agricole constructii speciale” Iroval Bucurest’ ~110;

» Corneliu $chiopu — “Costuri de reconstructie — costuri de inlocuire Cladiri cu structuri pe cadre,
iexe gospodaresti, structuri MiTek si constructii speciale” Iroval Bucuresti 2014;

» Corneliu Schiopu - “Indici de actualizare costuri” Troval Bucuresti 2018-2019;

» Corneliu Schie— — “Metoda costurilor segregate” Iroval  curesti 2012;

Evaluare proprietate imobiliara LICEUL TEORETIC "RADU POPESCU” - Jud. llfov. Oras Popesti Leordeni, str. Leordeni nr. 52
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» “Indreptar tehnic pentru evaluarea imediata, la pretul zilei, a costurilor elementelor si
constructiilor industriale si social-culturale procentual si valoric>-MATRIXROM, iulie 2018;
» Buletine informative ANEVAR - editate de IROVAL;
» Reviste publicate periodic de catre ANEVAR - “Valoarea oriunde este ca” ;
» Curs ANEVAR - “Evaluarea proprietatii imobiliare” 2018;
» Informatii privind situatia juridica a proprietatii imobiliare puse la dispozitie de catre client;
» Informatii privind istoricul amplasamentelor, starea fizica, etc., furnizate de catre reprezentantii
ORASULUI POPESTI-LEORDENI - JUDET ILFOV;
»  Documentele si schitele imobilului;
» Informatii de piata publicate de : CBRE Romania, Colliers International, Darian DRS, DTZ,
Echinox, Jones Lang LaSalle, Knight Frank;
» Informatii de la agentii imobiliare;
»  Analize imobiliare publicate de firme specializate: www.analizeimobiliare.ro;
> Informatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la vanzatori si cumparatori imobiliari de
pe piata imobiliara specifica, informatii care au fost sintetizate in analiza pietei imobiliare.

Aceste documente si informatii au fost puse la dispozitia evaluatorului de catre beneficiar,
veridicitatea acestora, corectitudinea informatiilor continute de acestea fiind in exclusivitate

responsabilitatea acestuia.

2.9. Ipoteze si ipoteze speciale

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si ipoteze speciale, prezentate in cele ce urmeaza.
Opinia evaluatorului este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu
celelalte aprecieri din acest raport,

Ipoleze si ipoteze speciale :

»  Atat selectarea metodelor de evaluare, cat si modalitatile de aplicare, s-au facut avand in vedere
statutul actual al proprietatii supuse evaluarii, astfel incat valorile estimate sa conduca la o valoare
cat mai probabila si apropiata;

» Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea abordarilor in evaluare au fost
re mabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaluarii;

» La elaborarea lucrarii au fost luati in considerare toti factorii care au influenta asupra valorii,

utilizand umai informatiile avute la dispozitie, nefiind omisa deliberat niciuna (exista posibilitatea
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existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta la data evaluarii). Dupa
cunostinta evaluatorului, toate informatiile detinute sunt corecte;

» Imobilul ce face obiectul prezentului Raport a fost inspectat de catre evaluator in prezenta
reprezentantilor beneficiarufui ;

» In conformitate cu documentatia topofrafica anexata, Steren = 5808tmp;

» Evaluatorul a prezentat in raport elemente descriptive, schite, fotografii, pentru a da o imagine
cat mai completa asupra dimensiunilor si starii acestuia;

» Evaluatorul nu va fi facut responsabil pentru aspectele de natura Juridica ale proprietatii
imobiliare, ce se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre client si care au
fost prezentate fara a se intreprinde verificari investigatii suplimentare;

» Conform solicitarii beneficiarului s-a estimat valoarea justa a terenului in suprafata de 5808mp si
a cladirilor edificate pe acesta in suprafata construita si suprafata construita desfasurata conform
planurilor anexate; Suprafatele au fost analizate pe baza baza documentatiei topografice;

» Evaluatorul nu va fi facut raspunzator pentru existenta unor vicii ascunse si/sau factorii de mediu
care ar putea influenta valoarea, evaluatorul neavand componentele necesare si, prin urmare, nu poate
da nici o garantie referitoare la starea tehnica sau economica a imobilului;

» Evaluatorul nu a efectuat o expertiza tehnica de detaliu si nici nu a inspectat acele parti ale
proprietatii care sunt acoperite sau inaccesibile;

»  Evaluatorul a obtinut informatii, estimari si opinii ce au fost evidentiate i -aportul de evaluare,
de la surse pe care €l le considera credibile si nu isi asuma nici o responsabilitate in privinta datelor
furnizate de client si terte persoane;

» Toate valorile numerice exprimate in acest raport nu contin TVA;

» Evaluatorul a presupus ca imobilul de evaluat se conformeaza tuturor reglementarilor si
restrictiilor urbanistice din zona, in afara cazului in care a fost identificata o neconformitate, descrisa
si luata in considerare in prezentul raport;

» Evaluatorul nu are nici un interes in prezent sau in viitor cu beneficiarul sau cu partile interesate
1 ranzacti;

» Evaluatorul nu isi asumi rispunderea pentru eventuale modificiri ale dreptului de proprietate;

» Evaluatorul nu a facut masuratori ale proprietatii; limitele proprietatii au fost indicate de catre
reprezentantii beneficiarului. Terenul este imprejmuit si delimitat;

» Evaluarea s-a efectuat in ipoteza - liber de sarcini;

Evaluare proprietate imobiliara LICET ™ TEQRETIC "RADU POPESCU" - Jud. Ilifov, Oras Popesti Leordeni, sir. Leordeni nr. 52



S.C. MANAGEMENT & EVALUATION COMPANY S.R.L. - MEMBRU CORPORATIV ANEVAR 4

» Terenul sau amplasamentul poate avea restricfii asupra utilizirii lui; ca urmare, orice astfel de
restricfii vor afecta valoarca terenului i a intregii proprietiti imobiliare.

» Evaluatorul nu are cunostinta de posibile litigii generate de elemente ascunse sau vecinatati care

sa afecteze bunul imobil;

» Orice alocare de valori pe componente este valabila numai in cazul utilizarii prezentate in raport;

valori separate, alocate dotarilor, nu trebuie folosite in legatura cu o alta evalvare = sunt invalide

daca sunt astfel utilizate;

» Raportul de evaluare este valabil in conditii economice, fiscale, juridice si politice de la data

intocmirii sale. Daca aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde

valabilitatea;

» Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa

depuna marturie in instanta relativ la proprictatea in cauza, in afara cazului in care s-au incheiat astfel

de intelegeri in prealabil;

» Evaluatorul isi asuma intreaga responsabilitate pentru opiniile exprimate in prezentul raport de

evaluare.

2.10. Restrictii de utilizare, difuzare san pub" are. Responsabilitatea fata de terti

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru
utilizatorii desemnati, mentionati in raport. Raportul de evaluare nu poate fi publicat sau inclus
intr-un document destinat publicitatii fara acordul seris si prealabil al evaluatorului.
Evaluatorul nu accepta nici o responsabilitate fata de o alta persoana (daca este transmis unei alte

persoane), fie pentru scopul declarat, fie pentru alt scop, in nici o circumstanta.

2.11. Identificarea si competenta evaluatorului

Prezentul raport de evaluare este intocmit de ing. Ariadna Sonia Grimalschi, evaluator
autorizat in specializarile EPI — Evaluarea Proprietdfii Imobiliare, membru titular ANEVAR,
avand legitimatia cu numarul 16..9, telefon 0722.428.255, e-mail: ariadna.grimalschi@yahoo.ro, in
calitate de reprezentant al S.C. MANAGEMENT & EVALUATION COMPANY S.RI. —
membru corporativ al Asociatici Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania Nr. 0489.

Evaluatorul a parcurs cursurile profesionale de pregatire continua, are asigurare de risc
profesional, nu are niciun fel de interes fata de drepturile de proprietate evaluate si are competenta

pentru a oferi o evaluare obiectiva si impartiala, in functie de datele si informatiile puse la dispozitie
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si de piata in care se afla situate bunurile imobile evaluate. Nu exista niciun conflict de interese al
evaluatorului cu privire la destinatari sau la drepturile de proprietate evaluate, misiunea de evaluare
fiind indeplinita pe baza documentelor puse la dispozitie de reprezentantul clientului si pe baza

datelor si informatiilor culese de pe piata de catre evaluator.

3. PREZENTAREA DATELOR

3.1. Date despre aria de piata

Zona in care este situata proprietatea imobiliara este in fapt o arie cu destinatie mixta in
Popesti-Leordeni, ce beneficiaza de acces la arterele principale de circulatie. In analiza acestei piete
am 1nvestigat aspecte legate de situatia economico-sociala si dezvoltarea urbanistica a zonei si
subzonei, trenduri ale ultimilor ani, cererea specifica st oferta competitiva peﬁtru tipul de proprietate
delimitat.

Proprietatea imobiliara ce face obiectul prezentului Raport este situata in Judetul Iifov, Oras

Popesti-Leordeni, Strada Leordeni nr. 52.

3.2. Descrierea situatiei juridice a proprietatii imobiliare

Beneficiarul a pus la dispozitia evaluatorului urmatoarele documente in copie:

» Documentatia topogrfica a proprietatii;

» Autorizatie de construire nr. 269/20.08.2015 eliberata de catre Primaria Orasului
Popesti —Leordeni , Judetul Iifov;

»  Proces verbal de receptie la terminarea lucrarilor nr. 15067/14.04.2016;

» Hotararea Consiliului Local al Comunei Popesti —Leordeni — Judetul Ilfov nr.
54/26.08.1999, privind inventarul bunurilor ce alcatuiesc domeniul public al comunei
Popesti Leordeni;

» Inveniarul bunurulor ce alcatuiesc domeniul public al comunei Popesti Leordeni (insusit
prin HCL nr. 54/26.08.1999 si completat prin HCL nr. 45/200" - Anexa nr.32);

» HGR nr. 930/2002 privind atestarea domeniului public al judetului Ilifov, precum si al
oraselor si comunelor din judetul Ilfov;

»  Certificat de inregistrare fiscala Orasul Popesti-Leordeni - Judet Ilfov.
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Toate aceste informatii au fost considerate credibile si corecte, neverificand autenticitatea
actelor juridice detinute. Nu se asuma nici o responsabilitate de catre evaluator privind descrierea
situatiel juridice sau a consideratiilor privind actele de proprietate. Se presupune ca actele de

proprietfate sunt valabile.

3.3. Descrierea proprietatii imobiliare evaluate

Zona in care este situata proprietatea imobiliara este in fapt o arie cu destinatic mixta in zona
Leordeni a Orasului Popesti-Leordeni. Proprietatea imobiliara evaluata in prezentul raport, se
situeaza intr-o zona preponderant rezidentiala, care beneficiaza de un acces la arterele principale
ale Orasului Popesti Leordeni si, in acelasi timp la mai multe mijloace de transpori. Structura
populatiei este omogena in zona unde sunt studiate comparabilele.

Zona in care este situata proprictatea imobiliara in cauza dispune de urmatoarele facilitati:

*dotari social urbane: sanitare, scolare, politie, sedii banci, restaurante, etc.;

*apropiere fata de mijloace de transport in comun;

*apropiere fata de piete alimentare cu unitati comerciale;

*este deservita si asigura cladirii utilitatile necesare.

Proprietatea este situata pe stradaDispensarului.

Teren in suprafata de 5808mp situate in Judetul llfov, Oras Popesti-I.eordeni, Strada I.eordeni
nr. 52. Terenul este imprejmuit si delimitat. Evaluarea s-a efectuat in ipoteza — liber de sarcini.

Pe terenul supus evaluarii sunt edificate cladiri cu suprafete construite la sol si suprafete
construite desfasurate in conformitate cu documentatia topografica.

Clasa de calitate: cladirea are un grad de finisare si dotare tehnica medie. Se apreciaza ca
constructiile au un grad de finisare si dotare tehnica corespunzatoare, datorate reparatiilor curente si
unor dotari investitionale.

Proprietate imobiliara compusa din teren in suprafata de 5808mp si cladirile edificate pe
acesta in suprafete construite si suprafete construite desfasurate in conformitate cu panul de
amplasament si delimitare a imobilului intocmit de catre PFA Militaru Silviu-Catalin in 06.04.2016
anexat.

La data inspectiel, nu au fost vizibile fisuri in tencuieli, crapaturi ale peretilor. Nu au fost
sesizate disfunctii ale instalatiilor de apa, sanitare si electrice.

Se considera ca nu exista probleme deosebite de mediu; nu au fost observati factori

luanti ai solului si subsolului, neinfluentand valoarea.
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Avand in vedere scopul evaluarii, respectiv cstimarea valorii juste pentru raportare financiara,
evaluarea s-a efectuat in ipoteza — liber de sarcini.
Proprictatea imobiliara a fost inspectata personal de catre evaluator in 30.10.2018, in prezenta

reprezentantului beneficiarului, cu raportare la 29.11.2018.

4. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

4.1. Definirea pietei - Analiza datelor specifice

Piata imobiliara sc poate defini ca fiind interactiunea dintre persoanele (fizice sau juridice)
care schimba drepturi de proprietate contra altor bunuri, cum ar fi banii. Aceasta piata se defineste pe
baza tipului de proprietate, potentialul de a produce venituri, localizare, caracteristicile investitorilor
si chiriasilor tipici. Piata imobiliara este influentata de atitudinile, motivatiile si interactiunile
vanzatorilor si cumparatorilor si are caracteristici diferite de cele ale pietelor eficiente (este foarte
sensibila la situatia pietei de munca si stabilitatea veniturilor, deciziile de cumparare sunt influentate
de tipul de finantare, durata rambursarii si rata dobanzii, este o piata care nu se autoregleaza, ci este
afectata de multe reglementari guvernamentale si locale, informatiile despre tranzactii similare nu
sunt imediat disponibile, exista decalaj intre cerere si oferta, cererea poate fi volatila datorita unor
schimbari rapide in marimea si structura populatiei).

Pe pictele imobiliare, cererea reprezinta numarul dintr-un anumit tip de proprietate pentru
care s¢ manifesta dorinta pentru cumparare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o anumita piata, intr-

n anumit interval de timp. Existenta ofertei pentru o anumita proprietate la un anumit moment,
a mit pret si un anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip de proprictate.

In analiza acestei piete am investigat aspecte legate de situatia economico-sociala si
dezvoltarea urbanistica a zonei si subzonei, PUG / PUZ, trenduri ale ultimilor ani, cererea specifica
¢ oferta competitiva pentru tipul de proprietate delimitat.

S-a studiat piata imobiliara a terenurilor libere din zona. S-au cercetat preturile, drepturile de
p orietale transmise, amplasamentul, starea si dimensiunile proprietatilor comparabile, precum si

a ecte particulare ale fiecarei proprietati luate in considerare.
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In cazul prezentului raport, proprictatea se defineste ca proprietate i...obiliara de tip special

- active din sectorul public.

Proprietate specializata = proprietatea care este tranzactionata rar sau niciodata pe piata, cu

exceptia cazurilor in care se vinde impreuna cu intreprinderea sau entitatea in care este parte
¢ >onenta, datorita unicitatii ei, generata de natura specializata si proiectului special, configuratiei,
dimensiunii, [ocatiei sau altele.

Activele din sectorul public sunt acele active detinute si/san controlate de citre entititi

guvernamentale sau cvasi-guvernamentale, in scopul furnizérii de bunuri sau servicii publice.

Valoarea amenajarilor terenului re zinta valoarea adaugata terenului prin amenajari si
constructii, cum ar fi cladiri, structuri sau modificari aduse terenului de natura permanenta, implicand
cheltuieli de munca si capital, cu intentia de a creste valoarea sau utilitatea proprietatii. Amenajarile

terenului au modalitati de utilizare si durate de viata economica diferite.

4.2. Anal” 1 cererii
Cererea de terenuri in zona este la un nivel destul de ridicat, avand in vedere putinele
suprafete de teren liber existente, fiind influentata in acelasi timp si de posibilitatile de finantare ale
potentialilor cumparatori si de facilitatile puse la dispozitia acestora la cumparare, cum este de pilda
creditul ipotecar. Cerintele privind localizarea, amplasarea, dimensiunile si facilitatile acestor
proprictati imobiliare variaza in functie de tipul de activitate pe care il desfasoara potentialii chiriasi
sau cumparatori, de cat de important este sa se asigure un acces facil clientilor si cat de mare este

frecventa contactelor cu acestia.

4.3. Analiza ofertei

Oferta de terenuri libere in zona analizata este destul de redusa. Ofertele de teren din zona se
sitneaza in intervalul 150EUR/mp-220EUR/mp Valoarca proprietatilor depinde, pe langa

pozitionare, de suprafata de teren, indicii urbanistici, utilizare, frontul stradal, configuratia terenului.

4.4. Echilibrul pietei
Avand in vedere cele descrise in subcapitolele anterioare, se poate considera ca in prezent
piata imobiliara pentru proprietati similare este in dezechilibru relativ, datorita ofertei reduse

anifestate si potentiale) si cererii destul de ridicate, formata din mici investitori sau proprietari,
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5. EVALUAREA PROPRIETATII IMOBILIARE
5.1. Cea mai buna utilizare (CMBU)

Conceptul de cea mai buna ufilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii selectata

din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare
aplicarii abordarilor si metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale lucrarii.

Cea mai buna utilizare — este definita ca utilizarea rezonabila, probabila si legala a unui

teren liber sau construit care este fizic posibila, fundamentata adecval, fezabila financiar si are ca
rezulfat cea mai buna valoare.
Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii:

- cea mai buna utilizare a terenului liber;

- cea mai buna utilizare a terenului construit.

Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru criterii, ea
trebuind sa fie:

- permisibila legal

- justificata adecvat, cea mai probabila

- posibila fizic

- fezabila financiar

maxim profitabila

Concluzie: in opinia cvaluatorului, cea mai buna utilizare a terenului evaluat este

reprezentata de utilizarea actuala, respectiv proprietate_imobiliara de tip special - active din

sectorul public.

Activele din sectoru]l public sunt acele active definute si/sau controlate de citre entitifi
guvernamentale sau cvasi-guvernamentale, in scopul furnizirii de bunuri sau servicii publice.
Principiile care se aplicd la evaluarea activelor din sectorul public sunt, in esenid, aceleasi ca si
pentru orice alte active.

In concluzie, activele se considera a fi in stareq de cea mai buna utilizare.

5.2. Aplicarea abordarilor in evaluare.
Pentru exprimarea concluziei asupra valorii unei proprietati imobiliare se utilizeaza metode

de evaluare specifice, care sunt incluse in cele trei abordari ale valorii:
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a) abordarea prin piata;

b} abordarea prin venit;

c¢) abordarea prin cost.

Practic, sunt cunoscute mai multe metode de evaluare a terenului: comparatia directa,
alocarea (proportia), extractia de pe piata, analiza parcelarii si dezvoltarii, tehnica reziduala a
terenulus si capitalizarea rentei funciare.

Metoda comparatiei directe: cea mai utilizata metoda pentru evaluarea terenurilor libere si

cea mai adecvata, atunci cand exista date suficiente informatii disponibile privind tranzactiile si/sau
ofertele de comparabile similare in zona. Prin aceasta metoda, preturile/ofertele si informatiile
referitoare la la terenuri similare/comparabile sunt analizate, comparate si ajustate in functie de
asemanari sau diferentieri. In procesul de comparatie sunt lvate in considerare asemanarile si
deosebirile dintre loturi, acestea fiind analizate in functie de elementele de comparatie.

Atunci cand nu exista suficiente vanzari/oferte similare de terenuri pentru a se aplica

comparatia directa, se pot aplica metode alternative: exiractia de pe piata, alocarea {proportia) si

metode de capitalizare a venitului (metoda reziduala, capitalizarea rentei funciare, analiza parcelarii
si dezvoltarii).

*Metoda extractiei de pe piata este 0 metoda prin care valoarea terenului este extrasa din
pretul de vanzare al unei proprietati construite, prin scaderea valorii contributiei constructiilor,
estimate prin metoda costului de inlocuire net.

*Metoda alocarii, cunoscuta si ca metoda proportiei, se bazeaza pe principiul echilibrului
si pe principiul contributiei, care a  na ca exista un raport tipic sau normal intre valoarea terenului si
valoarea proprietatii imobiliare, pentru anumite categorii de proprietati imobiliare, din anumite
localizari. Metoda alocarii nu este recomandata atunci cand exista informatii suficiente privind
tranzactii cu terenuri comparabile libere.

*Metodele de capitalizarea a venitului utilizate pentru estimarea valorii terenului se
bazeaza pe informatii care adesea sunt dificil de obtinut de catre evaluator (de e nplu rate de
capitalizare credibile, distincte pentru teren si pentru constructii in cazul tehnicii reziduale a
terenului). Aceste metode nu sunt in general utilizate ca metode prin : €, exceptan
situatiile speciale, cum este analiza parcelarii si dezvoltarii unui teren liber.

» Metoda reziduala poate fi utilizata in estimarea valori terenului atunci cand sunt

indeplinite cumulativ urmatoarele conditii:
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-valoarea constructiei existente sau ipotetice, reprezentand CMBU a terenului ca fiind
liber este cunoscuta sau poate fi estimata cu precizie;

-venitul anual net din exploatare generat de proprictatea imobiliara este stabilizat si -
este cunoscut sau poate fi estimat;

-pot 11 identifici  pe piata ratele de capitalizare at pentru teren, cat si p .tru
constructie;

-daca exista autorizatie de construire.

» Metoda capitalizarii rentei funciare reprezinta o metoda prin care renta funciara
este capitalizata cu rata de capitalizare adecvata cxtrasa de pe piata pentru a estima valoarea de piata
a dreptului de proprietate asupra terenului arendat/inchiriat, adica a dreptului de proprietate afectat de
locatiune. Daca renta contractuala corespunde rentei de piata, estimarea valorii obtinute prin
aplicarea rentei de capitalizare (adecvate) de pe piata, va fi echivalenta cu valoarea de piata a
dreptului de proprietate.

» Analiza parcelarii si dezvoltarii este o metoda foarte specializata, utila numai in
anumite cazuri de evaluare a terenurilor care sunt suficient de mari pentru a fi divizate in parcele mai
mici si vandute cumparatorilor sau utilizatorilor finali. Metoda este utilizata pentru evaluarea uiui
teren liber, avand potential de parcelare si (re)dezvoltare, prin analiza fluxului de numerar actualizat
(analiza DCF). Metoda parcelarii si dezvoltarii este utilizata in evaluari " | care tranzactiile/ofertele de
loturi mari comparabile sunt rare.

Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea justa asa cum a fost ea definita mai sus.

In conformitate cu prevederile Ordonantei Guvernului nr. 81/2003 privind reevaluarea si
amortizarea activelor fixe aflate in patr” oniul institutiilor publice, aprobata prin Legea nr.
493/2003, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si cu ORDINUL nr.
3471.25.11.2008 pentru aprobarea Normelor metodologice privind reevaluarea si amortizarea
activelor fixe corporale aflate in patrimoniul institutiilor publice, ”prin actiunea de reevaluare a
activelor fixe corporale existente in patrimoniul institutiilor publice se realizeaza actualizarea valorii
elementelor patrimoniale respective in situatiile financiare anuale ale anului in care s-a efeetuat
reevaluarea. Reevaluarea activelor fixe corporale se efectueaza cu scopul determinarii valorii Juste a
acestora la data bilantului, tindndu-se seama de inflatie, utilitatea bunului, starea acestuia si de pretul

p i, atunci cdnd valoarea contabila difera semnificativ de valoarea justa.”
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Valoarea justa se determina pe baza unor evaluari efectuate, de regula, de evaluatori autorizati

conform reglementarilor legale in vigoare.

Activele fixe corporale ale institutiilor publice se reevalueaza dupa cum urmeaza;

a) activele fixe corporale aflate in patrimoniu: terenuri si amenajarj la terenuri, constructii, instalatii
tehnice, mijloace de transport, animale si plantatii, mobilier, aparatura birotica, echipamente de
protectie a valorilor umane si materiale si alte active fixe corporale;

b) activele fixe corporale date in concesiune, cu chirie, in folosinta gratuita persoanelor juridice fara
scop patrimonial, precum si cele date in folosintaa regiilor autonome;

¢) capacitatile puse in functiune partial, de natura activelor fixe corporale pentru care inca nu s-au
intocmit formele de inregistrare ca active fixe corporale;

d) activele fixe corporale la care s-au efectuat lucrari de investitii (modernizari, reparatii capitale,
reabilitari, consolidari etc.) care au majorat valoarea de inregistrare in contabilitate a acestora,
indiferent de sursa de finantare a investitiilor.

Evaluarea activelor din sectorul public se poate face in mai multe scopuri, care includ
raportarea financiard, planificarea privatizirii, initierea unui credit si analize cost-beneficiu sau
economice, fie pentru a determina daci un active din sectorul public este utilizat si intrefinut eficient,
fie pentru stabilirea pretului de monopol al serviciilor.

Standardele adoptd doud modele pentru recunoagterea in bilan{ a activelor imobiliare; un

model bazat pe cost si unul bazat pe valoarea justd. Atunci cand se foloseste valoarea justa, este
necesard o reevaluare a activului, iar acest standard se axeazd pe aceste circumstan{e particulare in
care trebuie raportata valoarea de piati.
Modelul valorii juste, impune reevaludri regulate, dupd cum urmeaza: ,,Ulterior recunoasterii initiale
a unui activ, un element de imobiliziri corporale ar trebui Tnregistrat la valoarea reevaluati, care este
valoarea sa just de la data reevaluarii minus orice amortizare acumulati ulterior si orice pierderi din
depreciere acumulate ulterior. Reevaludrile ar trebui ficule cu suficientd regularitate, astfel incat
valoarea contabild sa nu difere semnificativ de cea care ar {i determinati utilizindu-se valoarea justs,
de la data raportirii.”

Valoarea justd nu este In mod necesar sinoniméa cu valoarea de piatd. In conformitate cu
ac e normative mentionate, c¢And o entitate adopt# opfiunea de reevaluare la valoarea justd, conform

activele sunt incluse in bilanful contabil la valoarea lor justd dupi cum urmeazi:
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a) ,,in general, valoarea justd a clementelor de imobilizari corporale este determinatd prin evaluare,
pe baza datelor de pe piajd. Valoarea justd a elementelor de imobiliziri corporale este in general
valoarea lor de piatd determinata prin evaluare”
b) ,,.Dacil nu existd date de piajd disponibile, pentru a determina valoarea de piatd a unei imobiliziri
¢ orale, intr-o piafd activi si lichidd, valoarea justd a clementului de imobilizare corp i poate fi
stabiliti In raport cu celelalte elemente cu caracteristici similare, in circumstante si locatii
similare...”
¢) ,,Daci nu existd date de piafa pentru valoarea justd, din cauza naturii specializate a elementului de
mijloace fixe mobile, o entitate poate determina valoarea justd utilizind...costul de inlocuire net sau
abordirile prin costul de reabilitare sau pe baza unitiilor de serv ii..”
~Pentru anumite active din sectorul public, poate fi dificild stabilirea valorii lor de piafi din cauza
absentei tranzactiilor de piatd pentru aceste active. Anumite entitéfi din sectorul public pot detine
pachete mari de astfel de active”.

{n general, valoarea Justd este determinata prin evaluare, pe baza datelor de pe piati. Valoarea
Justd este In general valoarea lor de piajd determinati prin evaluare.
~Pentru anumite active din sectorul public, poate fi dificild stabilirea valorii lor de piati din cauza
absentei tranzactiilor de piajd pentru aceste active. Anumite entitdti din sectorul public pot define
pachete mari de astfel de active”.
»Acolo unde nu existd dovezi disponibile pentru a determina valoarea de piafa intr-o pia{d activa gi
lichidd a unui element al proprietdtii, valoarea justi a clementului poate fi stabilitd in raport cu
celelalte elemente cu caracteristici similare, in circumstante si locatii similare.
Prin actiunea de reevaluare a activelor fixe corporale existente in patrimoniul institutiilor publice se
realizeaza actualizarea valorii elementelor patrimoniale respective in situatiile financiare anuale ale
a lui In care s-a efectuat reevaluarea.
Reevaluarea activelor fixe corporale se efectueaza cu scopul determinarii valorii juste a acest | la
data bilantului, tinindu-se seama de inflatie, utilitatea bunului, starea acestuia si de pretul pietei,
i nci cand valoarea contabila difera semnificativ de valoarea justa.

Prin aplicarea acestei abordari, s-au obtinut o serie de valori, care au fost interpretate de catre
evaluator si s-a format opinia evaluatorului privind valoarea de pentru inscrierea in contabilitate la

¢ 1 evaluarii.
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5.3. Abordarea prin piata. Estimarea valorii unitare a terenului.

Principial, pentru estinarea valorii terenului se vor avea in vedere: principiul substitutiei,
care spune ca un cumparator nu va plati mai mult decat pentru un alt teren similar — indica faptul
ca pentru amplasamente similare cu cele mai mici  turi va exista cea mai mare cerere si principiul
ech™” rului care face legatura intre clementele unui complex economic in care terenul are un rol
esential.

Terenul sau amplasamentul poate avea restricii asupra utilizirii lui; ca urmare, orice astfel de
restrictii vor afecta valoarea terenului §i a intregii proprietiti imobiliare.

In estimarea valorii terenului ce face obiectul prezentului Raport de evaluare s-a utilizat
abordarea prin piata. Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandarile si

metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR.

Metoda comparatiilor directe: recomandata pentru evaluarea terenurilor libere, cand exista

date suficiente si relativ sigure, privind tranzactiile de terenuri similare in zona. Prin aceasta metoda,
preturile/ofertele si informatiile referitoare la la terenuri similare/c. parabile sunt analizate,
comparate si ajustate in functie de asemanari sau diferentieri. Elementele de comparatie sunt
drepturile de proprietate, conditiile de finantare, cc litiile de vanzare, cheltuielile efectuate imediat
dupa cumparare, conditiile pietei (data vanzarii), localizarea, caracteristicile fizice, utilitatile
(" ponibile si zonarea.

Premisa majora de la care s-a pornit in aplicarea metodei a fost ca valoarea de piata a unei
proprietati imobiliare este in relatie directa cu preturile competitive ale unor proprietati comparabile.

S-au cercetat preturile, drepturile de proprietate transmise, amplasamentul, starea si
dimensiunile proprietatilor comparabile, precum si aspecte particulare ale fiecarei proprietati luate in
considerare. In aplicarca metodei, vanzarile/ofertele de terenuri similare (comparabile) sunt analizate,
¢ parate si gjustate prin elemente de comparatii, pentru a obtine valoarea de piata.

In prezentul raport au fost utilizate informatii de piata cu oferte s tranzactionare cu terenuri

ilare. Pentru estimarea valorii de piata a terenului prin aceasta metoda, evaluatorul a apelat la

ofertele de vanzare cu in  “ile in zona, precum si la datele si informatiile existente in publicatiile ce
¢ tin rubrici de publicitate imobiliara. Pentru comparatie au fost selectate comparabile oferite spre

tranzactionare,
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In continuare sunt prezentate in grila datelor de piata - date si caracteristici ale terenurilor

comparabile oferte luate de pe piata imobiliara locala.

Elemente Proprietati  »bi re comparabile:
de "Teren 1" "Teren 2" "Teren 3" "Teren 4"
comparatie (oferta) (oferta) {oferta) (oferta)
Pre{ ofertare
FUR) 201,22 Ewr/mp 220,00Eur/mp 150,00Eur/mp 160,00 Eur/mp
Suprafata
{mp) 820mp 516mp 18311mp 1150mp
Drept de
proprietate
transmis Deplin Deplin Deplin Deplin
Conditii de
finantare Cash Cash Cash Cash
Conditii de
vanzare Independent Independent Independent Independent
Cheltuieli
dupa
cumparare Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul
Conditii de
piati _Recent Recent Recent Recent
Conform Plan Conform Plan Conform Plan Conform Plan
1" " anistic General Urbanistic Urbanistic Urbanistic
Restrictii si Plan Urbanistic General si Plan General si Plan General si Plan
legale Zonal Urbanistic Zonal Urbanistic Zonal 1" Yanistic Zonal
Localizare- Zona Popesti
orientare Zona centru - Zona centru - Romani - strada Strada
Strada Merilor troita Zorilor Baraganului
Echipare
tehnico-
edilitara a Strazi amenajate, Strazi amenajate, | Strazi amenajate, | Strazi amenajate,
Zonei toate utilitatile toate utilitatile toate utilitatile toate utilitatile
Nota:

¢ Teren 1 - teren intravilan in suprafata de 820mp, situat pe strada Merilor nr. 8. Terenul are

deschidere de 15m si se largeste in zona din spate, avand forma de L. Pe teren este o cladire

25

demolabila cu o suprafata construita la sol de cca. 120mp. Toate utilitatile sunt prezente pe teren.
Pret ofertat: 201,22Eur/mp (www.imobiliare.ro /ID: XV0403LDP —
Proprietar Niculescu Ionut tel: 0721.230.061);

e Teren 2 - teren intravilan in suprafata de 516mp, situat in centrul Orasului Popesti-Leordeni

langa troita. Terenul are deschidere de 19m si are forma de trapez. Pe teren este o cladire

demolabila cu o suprafata construita la sol de cca. 70mp. Toate utilitatile sunt prezente pe teren,

Pret ofertat: 220,00Eur/mp (Agentia Imobiliara Berceni Rezidential—
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Doamna luliana Minca tel: 0722.519.815);

¢ Teren 3 - teren intravilan in suprafata de 1811 mp, situat pe strada Zorilor nr. 17. Terenul are
deschidere de 13m la strada Zorilor si se lateste in spate pana fa 30m. Terenul prezinta panta in
partea din spate. Pe teren este o cladire demolabila cu o suprafata construita la sol de cca. 125mp.
Toate utilitatile sunt prezente la poarta.
Pret ofertat: 150,00Eur/mp (Proprietar Mihaela loan tel: 0745.095.984);

Teren 4 - teren intravilan in suprafata de 1150mp, situat pe strada Baraganului in apropiere de

strada Leordeni, alcatuit din doua loturi de teren alaturate, unul de 500mp si altul de 650mp.

Terenul are o deschidere totala de cca. 30m. Accesul se realizeaza pe strada asfaltata, toate

utilitatile la limita.

Pret ofertat: 160,00Eur/mp (www.imobiliare.ro/ ID XAKH03005).

Valabilitatea ofertelor si informatii despre acestea au fost verificate personal de catre evaluator.
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ARGUMENTARE AJUSTARI APLICATE

aceasta ajustare nu este considerata o ajustare, ci o transformare a valorii de

TiP COMPARABILA .

ofertare in pret de vanzare
DREPT DE PROPRIETATE -au aplicat ajustari - se considera drept d rictate transmis integral
TRANSMIS nu s plicat ajustari - se cons pt de prop e gra
CONDITII DE FINANTARE nu s-au aplicat ajustari - se considera conditii de finantare "cash"
CONDITII DE VANZARE nu s-au aplicat ajustari - se considera conditii de vanzare independente
CHELTUIELI EFECTUATE
IMEDIAT DUPA nu s-au aplicat ajustari - se considera fara cheltuieli imediat dupa cumparare
CUMPARARE

CONDITII DE PIATA

nu s-au aplicat ajustari — se considera cc  itii de piata similare

LOCALIZARE, VECINATATI

s-au aplicat ajustari - ajustari pozitive pentru localizare si vecinatati
inferioare

CARACTERISTICI FIZICE

Suprafata totala teren (mp)

s-au aplicat ajustari - ajustari negative in conformitate cu principiul ca
suprafetele de teren mai mici se vand cu un pret unitar mai mare

Desc™”
publ..., rapc

‘erl, acces la drumuri
laturi teren

s-au aplicat ajustari — ajustari pozitive pentru comparabila care are raportul
laturilor mai putin favorabil

Echipare tehnico-edilitara

nu s-au aplicat ajustari — comparabilele dispun de toate utilitatile

Configurare teren -geometrie

s-au aplicat ajustari — ajustari pozitive pentru comparabila care are
configuratie mai putin favorabila organizarii

Destinatia - cea mai buna
utilizare

nu s-au aplicat ajustari — se considera terenuri cu indicatori urbanistici
similari

Cladirid 10labile pe teren

s-au aplicat ajustari — ajustari pozitive pentru terenurile unde exista cladiri
ce necesita desfiintarea

Criteriul de comparatie ales: pret/mp.

Evaluarea terenului considerat liber este prezentata in anexa 1.

Valoarea de piata unitara estimata este de 145EUR/mp (rotunjit)
Valoare teren (considerat liber) = 145EUR/mp x 5808mp =78.606Eur

Valoarea terenului (considerat liber) estimata prin aceasta metoda este de 842.160EUF

respectiv 3.921.100lei (rotunjit), avand ca baza comparabila care a necesitat ajustari cu valoarea

absoluta totala cea mai mica.
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5.4. Abordarea prin cost,

Abordarea prin cost stabileste valoarea prin estimarea costurilor de construire a unei noi
proprictiti, cu aceeagi utilitate, sau de adaptare a unci proprietdti vechi la aceeasi utilizare, firi
costuri legate de timpul de constructie/adaptare. Abordarea prin cost stabileste limita superioard pana
la care piafa ar pldti In mod normal pentru o proprietate anumiti, cind aceasta ar fi noud. in cazul
unei proprietdti vechi, pentru estimarea unui pref care reflectd aproximativ valoarea de piatd, se scad
unele alocdri (repartiziri) pentru diferitele forme de depreciere cumulati (deteriorare fizica;
depreciere functionald sau tehnologicd si depreciere economic3 sau externi), pentru a estima un pret
care reflectd aproximativ valoarea de piaté. In functie de cantitatea de informatii de piata disponibile
pentru efectuarea calculelor, abordarea prin cost poate conduce direct la o estimare a valorii de piatd.
»Costul de inlocuire §i costul de reproducere ale unui activ sunt determinate pe o bazi ,,optimizata”.
Explicatia este ci entitatea nu ar inlocui sau reproduce activul printr-un activ aseménétor dacd activul
inlocuit sau reprodus ar fi un activ supraproiectat sau cu supracapacitate. Activele supraproiectate
confin caracteristici care nu sunt necesare pentru bunurile sau serviciile pe care le furnizeazi activul.
Activele cu supracapacitate sunt activele care au o capacttate mai mare decét cea necesard pentru
satisfacerea cererii de bunuri si servicii furnizate de activ. Determinarea costului de inlocuire sau a
costului de reproducere a unui activ pe o bazi optimizata reflectd astfel potentialul de servicii cerut
de la activ.

Costul de inlocuire este costul curent al unei constructii similare care ofera o utilitate
echivalenta. O constructie modemna echivalenta (substitut modern) este o constructie care ofera
functii similare si utilitate echivalenta cu cele ale constructiei care se evalueaza, dar care are un
proiect modern si este construita cu materiale si tehnici moderne.

Estimarea deprecierii cumulate. Deprecierea — reprezinta o pierdere de valoare fata de costul de nou

ce poale aparea din cauze fizice, functionale sau externe. Depreciere - o pierdere in beneficiile
economice viitoare sau in potentialul serviciilor unui activ, care deplgeste recunoasterea sistematica a
pierderii beneficiilor economice viitoare ale activului sau a potentialului serviciilor prin depreciere.
Principalele tipuri de depreciere care pot afecta o cladire si cu care opereaza aceasta metoda sunt:

- Deprecierea (uzura) fizica — este evidentiata de rosaturi, cazaturi, fisuri, infestari,

defecte de structura, etc. Aceasta poate avea doua componente — depreciere (uzura) fizica

recuperabila (se cuantifica prin costul de readucere a elementului la conditia de nou sau

ca si nou, se ia in considerare numai daca costul de corectare a starii tehnice e mai mare

Evaluare proprietate imobiliara LICEUL TEORE “"RADU POPESCU”™ - Jud. llfov, Oras Popesii Leordeni, sir. Leordeni nr. 52



S.C. MANAGEMENT & EVALUATION COMPANY S.R.L.— MEMBRU CORPORATIV ANEVAR 29

decat cresterea de valoare rezultata) si depreciere (uzura) fizica nerecuperabila (se refera

la elementele deteriorate fizic care nu pot fi corectate in prezent din motive practice sau
economice).

- Depreciere (neadecvare) functionala — este data de demodarea, neadecvarea sau
supradimensionarea cladirii din punct de vedere a dimensiunilor, stilului sau instalatiilor

si echipamentelor atasate. Se poate manifesta sub doua aspecte — depreciere (neadecvare)

functionabila recuperabila (se cuantifica prin costul de inlocuire pentru deficiente care

necesita  adaugiri, deficiente care necesita inlocuire sau modemizare sau

supradimensionari) si depreciere (neadecvare) functionala nerecuperabila (poate fi cauzata

de deficiente date de un el ent neinclus in costul de nou, dar ar trebui inclus sau un
element inclus in costul de nou dar nu ar trebui inclus).

- Depreciere economica (din cauze externe) — se datoreaza unor factori externi
proprietatii imobiliare cum ar fi modificarea cererii, utilizarea proprietatii, amplasarea in
zona, urbanismul, finantarea, etc.

Deprecierea fizica a fost estimata ca medie ponderata a deprecierilor fizice pe categorii de elemente
(subansambie).

Analiza deprecierii fizice prin metoda varsta — durata de viata utila,

In situatia in care se utilizeaza metoda varsta — durata de viata, pentru estimarea deprecierii fizice,

Jormula este:
Vef

% Deprecierea fizica = 100
DVU

Conceptele utilizabile in analiza varsta/durata de viata sunt:

* Varsta cronologica (V¢pop) — reprezinta “numarul de ani care au trecut de la finalizarea
construirii cladirii”;

s Varsta afectiva (Vgf) — reprezinta “varsta indicata de starea tehnica si de utilitatea unei
constructii si se bazeaza pe ratic imentul si interpretarea  aluatorului asupra perceptiilor
pieter’. Este indicata de starea in care se afla constructia. Starea constructiei este determinata
de numarul si calitatea reparatiilor curc : sau capitale, de regimul de utilizare. Ca urmare,

varsta efectiva poate fi mai mica, egala sau mai mare decat varsta cronologica.
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* Durata de viata utila — durata de utilizare economica (DVU) — reprezinta “perioada de timp in
care o constructie sau o componenta a unei constructii poate fi in mod rezonabil considerata ca
indeplineste functia pentru care a fost proiectata”, astfel, durata de viata utila reprezinta
perioada in care un activ este preconizat a fi disponibil pentru utilizare de catre o entitate”.
Durata de viata utila este diferita de durata normala de functionare, utilizata pentru
determinarea amortizarii mijloacelor fixe.

* Durata de viata utila ramasa (DVUR) - reprezinta numarul de ani estimati in care o
constructie, cu o anumita varsta efectiva, se asteapta sa mai fic utilizata, la sfarsitul careia

constructia nu va mai fi utilizata.

DVUR =DVU - V¢

* Durata de viata fizica (DVF) - reprezinta numarul de ani estimati in care un activ nou va putea
fi utilizat fizic, pana cand deteriorarile fizice ale acestuia il vor face inutilizabil si fara a lua in
considerare posibilitatea retragerii mai devreme din functiune din cauza deprecierii functionale
sau economice.

* Durata de viata fizica ramasa (DVFR) — reprezinta numarul de ani in care un activ cu o
anumita varsta efectiva, sc asteapta sa mai fie utilizat fizic, pana cand deteriorarile fizice ale
acestuia il vor face inutilizabil si fara a lua in considerare posibilitatea retragerii mai devreme
din functiune din cauza deprecierii functionale sau economice.

e Durata de viata economica (DVE) — reprezinta perioada totala de timp in care se preconizeaza
ca un activ sa genereze beneficii economice pentru unul sau mai multi utilizatori.

e Durata de viata economica ramasa (DVER) — reprezinta numarul de ani in care o proprictate
cu o anumita varsta efectiva se asteapta sa mai fie utilizata in mod profitabil pentru scopul
pentru care a fost creata.

DVER =DVE -Vgr

e Durata de normala de functionare— reprezinta durata de utilizare in care se recupereaza din
punct de vdere fiscal valoarea de intrare a mijloacelor fixe pe calea amortizarii. In consecinta,
durata normala de functionare este mai redusa decat durata de viata fizica a mijlocului
respectiv.

» Costul de nou a fost estimat prin costul de inlocuire. Pentru aceasta s-au utilizat
| rarile: din Colectia “Evaluarea rapida a constructiilor™: “Cladiri si constructii speciale pentru

invatamant, stiinta, cultura si arta, constructii administrative”; “Cladiri si constructii speciale pentru
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sanatate, asistenta sociala, cultura fizica si agrement”; - Editura MATRIXROM - 1995; buletinul
documentar periodic “Expertiza tehnica” nr. 145 din octombric 2018 editat de catre Corpul
Expertilor Tehnict din Romania; Corneliu Schiopu — “Costuri de reconstructie — costuri de inlocuire
Cladiri industriale, comerciale si agricole constructii speciale” Iroval Bucuresti 2010; Corneliu
Schiopu — “Costuri de reconstructic — costuri de inlocuire Cladiri cu structuri pe cadre, anexe

gospodaresti, structuri MiTek si constructii speciale” Iroval Bucuresti 2014 impreuna cu — “Indicii de

actualizare costuri” Troval Bucuresti 2018-2019.

- Prin aplicarea acestei abordari, s-au obtinut o serie de valori, care au fost interpretate de catre

evaluator si s-a format opinia privind valoarea justa la data evaluarii.

prezentului raport de evaluare.

3.5. Analiza rezultatului si concluzia asupra valorii

Estimarea valorii constructiilor prin abordarea prin costuri este prezenta in Anexa 2 a

In urma aplicarii abordarilor in evaluare prezentate anterior au fost obtinute urmatoarele valori:

r

" Nr. inv. Denumire Cod Sclasol | SpSd)/ Valoarea .
constrictie (mpSc)/ L} Justa (lei)
L(mj

1621502 | 1yren LICEU TEORETIC “RADU POPESCU” St=5808mp 3921100
91001 | Cladire Liceu Radu Popescu-Corp A C1 542 1084 889964
Cladire Liceu Radu Popescu-Corp B C2 193 579 475359

Spatii administrative c3 153 306 415900

91002 | Cladire Gradinita -Corp C+D 4 254 254 215583
1621101 | Sala sport cé 1102 1102 1396620
92002 | Platforma dale beton 314 314 7410
Alee acces dale 49 49 12544

93001 | Imprejmuire placi prefabricate beton 217 217 7335
93002 | Imprejmuire gard plasa+tsoclu beton 38 38 5244

Evaluatorul a optat pentru estimarea valorii juste a terenului prin abordarea prin comparatii,
aplicandu-se in mod corespunzator ajustarile necesare. Estimarea valorilor juste ale constructiilor s-a

realizat prin abordarea prin costul de inlocuire.

Evaluare proprietate imobiliara LICEUL TEORETIC "RADU POPESCU" - Jud. lifov, Oras Popesti Leordeni, sir. Leordeni nr. 52
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ABORDAREA PRIN COMPARATII DIRECTE

GRILA DE ANALIZA ST AJUSTARE A DATELOR DE PIATA

ANEXA 1

Proprietati imobiliare comparabile:
Elemente de comparatie Proprietatea evaluata "Teren 1" (oferta) "Teren 2" (oferta) "Teren 3" (oferta) “Teren 4" (oferta)
Suprafata teren 5808mp 820mp S16mp 1811mp 1150
Pret vanzare / ofertare (EUR/mp) 201.22 220.00 150.00 160.00
) -10% -10% -10% -10%
Ajustare pentru ofertd % 3012 27,00 0 T6.00
Pret ajustat (EUR) 181.10 198.00 135.00 144 .00
Drept de proprietate transmis Deplin Deplin Deplin Deplin Deplin
. . 0% 0% 0% 0%
Ajustare pentr dr. de proprietate % — — — e
Ajustare pentru restrictii legale % 0.00 0.00 0.00 0.00
Pret aiustat {EUR) 169.07 170.28 150.44 145.15
Cladiri demolabile pe teren Da Da Da Nu
Ajustare pentru desfiintare cladiri demolabile
si eliberare teren EUR/mp 1.30 1.60 1.00 0.0 °
Pret ajustat (EUR) 170.37 171.88 151.44 145.15
Ajustare totald bruta 54,16 51.32 55.63 49.41
Ajustare totala bruti (% din
pretul de vanzare/ofertare) 26.92% 23.33% 37.09% 30.88%
Ajustare totala neta -30.85 -48.12 1.44 -14.85 )|
Ajustare totala neta (% din
pretul de vanzare/ofertare) -15.33% 21.87% 0.96% -9.28%
Numar total ajustari 4 3 5 3 |
VALOARE DE PIATA 145EUR
ESTIMATA (EUR/mp)_ {rotunjit) 170.37 151.44 145.15

L
Evajuare feren in suprafata de 5808mp situat in Jud. lifov, Oras Popesti-Leordeni, Strada Leordeni nr, 52 /
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T SI DELIMITARE A IMOBILULUI
31:500
a imobilujui
v, oras Popesti Leordeni, Strada Leordeni, nr. 52,
P 2195, 21971, 2198

Popesti Leordeni

eferitoare la teren

i Mentiuni
__Teren intravilan imprejmuit cu gard metalic intre punctele 1, 2 si
12.13, iar pe restul perimetrului este impreimuit cu gard de beton.

sritoare la constructii

Mentiuni

din zidarie, acoperita cu tabla, anul 1870, Sdc= 1084mp

fin zidarie, acoperita cu tabla, anul 1974, Scd= 579mp

e la Parter+Grupuri sanitare la Etaj 1
lin caramida, acoperita cu tabla, anul 2010, Sde=306mp

ta
arie, acoperita cu tabla, anul 15089, Sdc= 254mp

cu
sutie SprP+2E+M

Ire si panouri metalice, anul 2005

Executant;
MILITARU SiLVIU-CATALIN

d\""ﬁa\a ge ANE;!\\
Data: 06.04.2g;§: - *f% _

!

1

1

A

2
£
=

Se confirma suprafata din masuratori s
introducerea imobilului in baza de date

Parafa
Semnatura si data

Stampila BCP!





























































ROMANEA

JUDETUL {LEFOV

PRIMARIA ORASULULI POPESTI - LEORDENI
OPBRATOR DATE Cy CAR&CTER E’ERSONAL 1592..)

PRIMAR
Nr 24.427 din 19.08.2015

[

AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE
Ny, 265 din 2005 2018

Ca urmare a cererii adresate de” CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI POPESTI-

LEORDENI reprezentat de primar Petre IACOB cu domiciliu{/sediul in oragul Popesti-Leordeat,
Piata SfMaria, nr.1, judetul Hfoy, telefon/fax _, e-mail Inregistratd la nr. 24.427 din 15.08.2015,
in conformitate cu prevederite Legu ar. 50/1991, privind autorizarea exacutdrii lucr:iriior
de constructii, republicatd, cu modificdrile ¢ letérile ultericare,

SE AUTORIZEAZA:

executarea lubramor de construire/desfiiniare pentru™

CONSOLIDARE CLADIRE $I REPARATII ACOPERIS
CORP AﬁL‘“CEUL TEORETIC RADU POPESCU

Constructia existentd in plan are forma de L eu un regim de inaltime P+1E+ped cu un sistem
structural alcituit din pereti din zidirie de cdramidd plina presata fard sdmburi din beton armat, proiectat
numai pentru Thedrcin gravitationale, planseu peste parter, grinzi §i scari din beton, fundafil continue
din beton. Planseul peste etaj are o structurd din lemn. Acoperisul este tip sarpantd din lemn prezertdnd
fisuri longitudinale iar fovelitoare din tigld si este degradatd. Cladirea se lnvecineazi cu alte doud
corpuri de cladire. Lucrdrile de interventie la corpul expertizal nu afecteazd structura de rezistentd a
corpurilor vecine gi nici circulatia in vecindtate. In urma expertizei rezuita consolidarea clidirii existente
$1 anume: Consolidarea peretilor portanti ai cladirii pe ambele fete, armatd cu plase STNB ©6/100. La
capete se vor intdri cu bare @14 longitudinale 51 etrien  @8/20. Prin tntinrea armirii cu bare @14 se
realizeazd practic o Inrdmare a zidariei conform normelor actuale. Demolarea acoperisului i a plangeului
de peste eta]. Realizarea unui plangeu nou cu structurd din beton armat. Realizarea unui acoperiy nou,
peste plangeul nou creat, care va fi pe structura din lemn, garpantd pe scaune. Pe capetele parapetitor de
ziddrie ai podului se vor realiza centuri din beton armat. Dupa decoperiarea zidiriei se va face o
verificare a stiri acestuia pentru inventarierea eventualelor fisuri ascunse. Dupd interventie regimul de
indltime al cladirii va fi tot de P+1E+pod iar destinatia rimane neschimbati de scoali. Se vor lua toate
masurile pentru reducerea la minim a duratei de executie a lucrdnlor. Suprafata construiti existenti 542
mp, suprafata desfasuratd existentd 1.084 mp

- pe imobilul - teren §i/sau constructii -, situat in judetul Tfov, orasul Popesti Leordeni, satul
cod postal | strada Leordeni, 527 Fisa bunului [mobzt sau nr. cadastral

- lueriri Tn valoare deJ) 535.184,55 lei lei
- in baza documentatiet tehnice - D.'T. pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (D.T.A C.

+ DTOE), respectiv de desfiintare a constructiilor (D.TAD. + D TOE) nr ) 19 din 2014
(demumirea/titlul documentatiei) elaboratd de S.C. ALEXIS SR_L. cu sediul in Curtea de Arges, judetu!
Arges, cod pogtal | sirada Negru Vodi, nr. 36, respectiv de Elena Maican” - arhitect/conductor arhitect
cu drept de semndturd, Inscris in Tabloul Nafional al Arhitectilor cu nr. 3944, fn conformitate cu
pr evedenle Legit nr._184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de %repub[i;ati aflat

in evidenta Fifialet teritoriale  a Ordinului Arhitectilor din Romania. ik



CU PRIVIRE LA AUTORIZAREA EXECUT f'I LUCRARILCR SE FAC

s
URMATOARELE PRECIZA

I

A. Documentaia wehnicd - DT {D.TAC + D.TOE. sau D.TADY) - vizatd spre neschimbare - Tmpreund cu toate avizele i acordurile
abjinnie, precumn §i punciul de vedere/actul administrativ al autontdjli compstents peatru protecfia mediului, face perte scgranti din
prezents auorizatie,

Nerespeclarea inteental a documentatzi iehnice - DT, vizata spee neschimbare
(inciusiv 2 avizslor si acordurilor obrinute) constituis infractiune sau contraventi=s, dupa
caz, in tewmeiul prevederilor art. 24 alia. {1}, respectiv
6 alin. (17 din Legea nr. 501391 oriviad autorizarsa execugarii
lucrarilor de constructii, vepublicata.

[ T T e e s L e e S e e =T S e T SISl M nem i oy

1 conformilaie cu prevederiie ars. 7 alin. (13) - (IJl)rJrn Legea nr.

50/1891 si cu respectarza legislatiei pentcu aplicarez Dirsctived
Consilivlui 85/337/CET (Diractiva ©IA) priviad evaluarea siec
aaumitor proiscte publice si private aswpra mediulul, in situaris

fl

I
=@
b
Q
[al

in rimpul exscutarii lucrarilor si numai in perioada de valabi?;ital:e 2 i
autorizatiel de coenstruirs survin modificari de tema pDriviad lucrariis ds :
construcoii autorizate, carse econduc la necasitatea modificarii n.CEStO‘_’-E\, |
i

titularul are obligaria de a solicita o noua aukorizacise ds constiruire.

B. Titutacul antorizatiei este obligat:

l. sA anunte data inceperii fucrdrilor autorizate, prin trimitersa instiintarii conform formulenului z2nexat suiorizatie
(f‘onnu[arul-rnade.[ E.13) Iz antoritatea administratiei publice locale emitentd a autorizagiei;

2. si anunte data Incepertn lucrdrilor aniorizate, prin trimiterea insiifogarii conform formularului anexat auterizatiei
(formutaru-maedal F.14) ta inspectoratul teritorial Ta constructii, impreund cu dovada achitdrii cotei legale de 0, % din
{formularul-model 1) la inspectoratul teritorial in constructii, impreund cu dovada achitarii cotel lzgale de 0,1% din valoarea
autorizati a tucrdrilor de constructii i instalaiii aferente acestora;

3. si anunle date finalizarli lucrarilor autorizate, prin trimiterea instiintarii conform formuiarulul anexat auiorizatici
(formularul-madzl F.13) la inspectaratul taritorial tn construciii, odata cu convocarea comisiei de receptie;

4. s pastreze pe santier, in perfectd stare, autorizalia de construire i documeniatia tehnicd - D.T. (D.T.A.C. +
D T.O.E/D.TA.D) vizatd spre neschimbare, inpreund cu Proieciul Tebnic - P'Th 51 Detaliile de executie pentu realizarea a
lucrarilor de construclii autorizate, pe care le va prezenta fa cererea ovganelor de control, potrivil legii, pe watd durata
execuidrii lucrarilor;

3. o cazul in cars, pe parcursul sxecutiri lucrarilor, se descoperd vestigii arheologice {fragmente de ziduri, ancadramenie de
goluri, fundatii, pietre cioplite sau sculptate, oseminte, inventar moretar, ceramic etc.) si sisteze executarea lucririlor, si fa
mdsurl de paza si de protectie si s3 anunte imediat siitentul aviorizatiel, precum §i Diractia judeteans pentru culturd, culte si
patrimoniu;

6, si respecie conditiile impuse de utitizares §i protejarea domeniului public, precum si de protectie a mediulzi, potrivic
r.omieior aznerale i locale;

. 53 transporie f2 ... vt e (S8 COMplicteazd de ctre emitent) materialele care nu se pot weoupera
sau valorl['ca ramase In unma cmcutanl lucranion clc constmctn
8. s desflinteze constructiile provizorii de santier in tecmen de ... zile de la ierminarea efectivd a lucidrilor;

9. la Inceperea executiei lucrarilor, s& monteze la loc vizibil "Panoul de identificare a investitiei" (vezi anexa nr. §la nonnele
metedologice);

10. la finalizarea executiei lucririlor, i monteze "Plicuta de identificare a investitiei";

L1 n situatia nefinalizArii lucrdrilor Tn termenul prevazut de autorizafie, sa solicite prelungirea valabilititii acesteia, cu cel
putin 15 zile inaintea termenului de expirare a valabilita{ii autorizatiei de construire/desfiintare (inclusiv durata de executie 2
lucrdrilor);

t2. s& prezinte "Certificatul de performania energetica a cladirii” la efectuarea receptiei la terminarea lucririlor;

13. 5 solicite "Autorizatia de securitate la incendiu" dupa efectuarea receptiei la terminarea lucrarilor sau Inainte de punerea
I functiune a cladirilor pentru care s-a cbtinut "Avizul de securitate la incendin™;

14, s regularizeze taxa de autorizare ce revine emitentului, precunt si celelalie obligatit de platd ce §i revin, powivit legii, ca
urmare a reatizarii investitiei; ‘

15. s declare constructiile propriefate particulard realizate, ia vederea imnpunerii, fa organele financiare teritoriale. sau la
unifdtile suberdonate acestora, dupa terminarea lor complet3 §i nu mai tirziu de 5 zile de la data expirarii temenului de
valabilitate a autorizatiei de construire/desfiintare (inclusiv durata de executie a lucriritor).

C .Durata de exccutic a lucrdrilor este de 24 fupifzile, calcuiatd de la data inceperii efective a lucrdrilor (anuntata in

prealabil), situatie in care perivada de valabilitate a auiorizatici se extinde pe intreaga duraid de executie a {ucrartlor
aulorizate.



[). Termenul de valabilitate a autorizatie este de 12 luziizile de la data emiterii, interval de iimp In care
webuie ncepute lucrarife de execuiie autorizate.

ARHITECT SEF,

INTOCMIT,
ins;;.mp.Eien%fUMiTRESCU

=
Taxa de autorizare — fard taxd conform arf.269 lit.b din Codul Fiséa‘la/al Rorndniei din 2004
Prezenta auterizafie a fost transmisd solicitantuiul direct/prin poszt;/t’a data de £ g7 545 tusotiti
de / seiec. Y exemplar(e) din documentatia tehnica - .7, impreuni cu avizele s1 acordurile
obtinute, vizate spre neschimbare.
in conformitate cu prevederile Legii nr. 30/1991 privind auiorizarea execuidrii lucrdrilor de constructis,
republicatd, cu modificirile g1 completérile ulterioare,
se prelungeste valabiiitatea
Autorizatiel de construire/destiintare
de ladatade __péni la data de

PRIMAR, SECRETAR,
ARHITECT SEF™,

Data preftingirii valabiliraii: o
Achital iaxa de: ) fei, conferm Chitantel ar. din
Transmis solicitantulu( [a data de direct/prin posta.
'y Nomele si prenumszte solicitantului,
3 .. .
=) Adresa solicitantuli,
3‘1 Denumirea lucrdrii, descrierea concis® 4 luerarilor avtorizate, précumn §i alie date extrase din DT A.C/D.T.AD.
) St completeaza cu datele extrase din Cartea (unciard sau din Fisa bunului imobif, dupi caz

>} Valoarea lucririlor, declaratd de soficitanl, inscrisa in cererea de aulorizare, caleulatd in funciic de suprafala construild desfasurata a
cunstruchibor, ori valoarea lucrarior de constructii ¢ instalatii aferente din devizul aencral al investitiei
6) Se completeazd cu denumirea/titlul, numdrul si data elabordsii documentagie, precum si celetalie elemente de identificare.
*} Se compleicazd, dupi caz:
- consiliului judefean;
- b dria Municipiului Bucuresti;
- Primiria Sectorului ........ al Municipinlui Bucuresti;
- Primaria Municipiului;
- Primdna QOrasului;
- Primarta Comunei.
**} Se compleleazd, dupa caz:
- pregediniele consilislui judefean;
- primaryl general al municipiului Bucuresty;
- primarul sectoruluf al municipivlui Bucuresl;
- primar.
¥4+ Se va semina de arhitectul-sel sau, «pentru arhitectul-gefh, de catre persoana cu responsabilitate in domeniul amenajdrii tesitoriutui §i
urbanismului, specificindu-se funciia §i titiul profesional, dupa caz.



PROCES-VERBAL DE RECEPTIE LA TERMINAREA LUCRARILOR
Nz, 15067 din 14.04.2016

Privind, lucrarca * Repearatii acoperis corp A — Liceu! Radu Popescu 7 sxecutald in
cadrut contractulul nr. 20736 din 16.07.2015, Incheiat intre: S.. FASTER DINAMIC

CONSTRUCT S.R.L. 51 ORASUL POPESTI-LEORDENL

1. Comisia de receptie si-a desfdsurat activitatea in data de 08.04.2016 fiind formata din:

Petra GLAVA- sef SA.PLL

Alrel NEAGU - Jurist

Eozefin CRACIUNESCU- sef D.A.D.P.P.
Silviv GHEORGHIU ~insp. S APLL
Florin PREDA — administrator public

T

)

Au mal participat la receptie: In calitate de invitaji:

Alina BRATU - proiectant S.C. ALEXIS S.R.L.

Catalin BUNICELEA — diriginte de santier

Gheorghe Octavian FUSA — reprezentant al constructorului
Laminita DUMITRESCU. — Director Liceul Radu Popescu

3. Constatdrile comisiei de receptie
4.1 Din documentatia scrisd §i desenatd, nu au lipsit planse sau detalii necesare. - Nu este cazul
4.2 Cantitatile de lucrdri nu au fost executate. - Nu este cazul
4.3 Lucrarile cuprinse in lista anexd nu respectd prevederile proiectului.- Nu este cazul

4. Comisia Tn urma constatdrilor ficute, propune:

Admiterca receptici la terminarea lucrdrilor pertru oblectivul: “ Reparafii ceoperis corp
A — Licen! Radu Popescu tn Oragul Popesti ™ 2orde. ™™

5. Comisia de receptie motiveaza propunc 1 facuta prin:

Fucrdrile an fosi executate conform caietului de sarcini cu respectarea normelor de
calitate.

6. Comisia de receptie recomanda urmatoarele:

Urendrireq B timp a comportdrii lucréirilor de executie si semnalares deficienfelor care
apar cifre constructor pentrit remediere.

“““/r\k A2y l/' e ﬁdéi o
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2. Aurel NEAGU — Jurist

Eozefin CRACIUNESCU- sef D A.DPP

L

4. Silviu GHEORGHIU — insp. S.APLL
5. Florin PREDA — administrasor public

Invitati:

I. Catalin BUNICELEA — diriginie de santler 7

2. Gheorghe Octavian FUSA - reprezentant.al céifstitic

3. Luminita DUMITRESCU. — Director Liceul Radu Popescu
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CONSTAMTIN BEEE IWANDVIC]
T .
; aad £ " o by ¥ T’hﬂn}ﬂ‘ A S R '.'”El“' RS
RN IR N Fﬁ qoh g 8 5 ]
: AR I HOE b R -ART N D
.E;i .L'.‘L ‘é"anf; h g‘\ a‘c-uﬁ’l Bt Km_ YR ,Z:i 'Qh_‘;;g;? ‘H’ ‘_,fi ™, j‘ 2

BROMANIET

PARTEA 1 : o .
P — Nr., 682 bis LEGI, DECHETE, HO RE\FH 8] ALTE &CTE lTUFII, 16 septembrleQ{}DE
SUMALRA
Nr. ' Pagina
HOTARARI ALE GUVERNULUI ROMANIE)

930. — IHotardre privind atestarea domeniului public al

judetului ifov, precum si al oraselor si comunelor

din Judeul Moy, o, 12002

HOTA. ART ALE GUVERNULUI ROMANIES
GUVERNUL ROMANIE] '

HOTARARE
privind atestarea domeniului public a judetuiui oy,
precum si al oraseior si comunelor
din judetul [Hov*)
in temeiul prevederilor art. 107 din Conslituia Romaniei si ale art, 21

alin. (3) din Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publicd si regimul juridic
al acesteia, :

Guvernu! RomAniei adopid prezenta hotirare.

Articol umic. — Se atestd apartenenta la domeniu! public al judetului
llov, precum si al oragelor i comunelor din judetul lfov a bunurilor cuprinse
in anexele nr. 1—40Q care fac parte integramtd din prezenta hotdrare,

. PRIM-MINISTRU
ADRIAN NASTASE
Conirasgmneaza;
Ministrul administratiel publice,
Octav Cozminci

4o »
I’

i

BoEE o e o
_M_--.!#}. g 3"3\.
Ministrul finantelor publice, GO ﬁﬁ CU
: Wihai Nicolae Tandsescu T O
Bucuresti, 29 august 2002. g "‘q‘}‘*«-ﬁﬂﬂééﬂég_ug\m
Mr. 930, ‘

S

‘) Hotdrdraa Quvernuiti nr. B30/2002 a lest publicatd in Monilorul Oicial al Romdaniai,
Parlea I, nr. 682 din (6 seplembria 2002, 2i esle repradusd si in acest numis bis.



ROMANIA

JUDETUL ILFOY

CONSILIUL LOCAL AL COMUNET
POPESTI LEORDEN!

HOTARAREA NR. 54
DIN DATA DY 26.08.1999

Consiliul Jocal al comunei Popesti Leordeni, intrunit Tn seding8 exiraordinar;

In urma notei de fundamentare a Primarulei comunei inregistrati sub numsrul
923511999, viizand si raportul de avizare al comisiei nr.1 (comisia pentru servicii,comert, gospodarire
communald, administrarea domeniului public gi privat, dezvoltarea economico-sociald, buget-finante),
Tn:egistrat sub nr.9211/1929;

in baza Legii, privind proprietatea publich §i regimml juridic al acesteia,
m.215/1999 gt HGR nr.548, privind aprobarea normelor tehmice pentru intocmirea inventarului
bunurilor care alctniesc domeniul public al conmmunelor, oragelor, municipiilor i judetelor;

fn temeinl art.28 coroborat cu art.20 alin? 1it.’g” din Legea administratiei
. publice locale nr.65/19%1 republicati;

RASAE ¥ ¥y 1

Art.]1 Se Insuseste inveniarul bunurilor ce alcituicse domeniul public 2l comunei
PO]JUSU Leordeni In conformitate cu anexa nr.] care face parie integrantd din prezenta hotirére.

Arl2 Primarul si Secrctarnl vor duce la indeplinive prevederile prezentei
hotdrari.

PRESEDINTE DE SEDINTA,

CONTRASEMNEAZA
SECRETAR,
LUIGE GI@'VANN?ACHETTI
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Judetul Iifov
Comuna Popesti — Leordeni

C™MI! 4 SPECIALA PENTRU

INTOCMMIREA INVENTARULUI BUNURILOR CARE
ALCATUIESC DOMENIUL PUBLIC AL COMUNEI

POPESTI- LEOR NI

Anexa nr.32

Insusit de Consiliul Local
prin Hotararea nr. 54 din 26.08.1999
si completat prin Hotararea nr. 45/2001

INVENTARUL

bunurilor care apartin domeniulu public al comune:
Popesti — Leordeni

Sectivnea I
Ty imebile

1

N Codul de Derumirea Elementele de identificare i Anul dobandisii sau Valpares de Sitzatiz juridica
crt. clagificare bunuiui dupz caz, af darii in inventar acmala
folosinta 1a 31,12.1998 _
2. 1, 2. 3. 4, 5, 6. ]
1. T 6.4 PRIMARIA | Sos. Oltenited, nr. 57 1.644.54%.197 ; Legea nr. 213/1998
T 6.3.2 Corp A Suprafata construita=267 mg. 152G 743.328.682
irouri Din caramida, acoperit cu tabla
1.6.3.2 CopB Suprafaia construita=115 mp. 194G 320.160.724
birouri Din caramida, acoperit ¢ tabla




RO - e -

Sectiunea [
Bunuri imobile =

PR Cods! de Denumircs | Flomartele de identit ul dobandirii sau Valoarea de |  Situatia juridica
ot cla: care bunul - dupa caz, al darii in inventar actuala
ek : e e b, fOlosinta o 12 31,12,1998 -
LI N } O S ‘T . B U VN (L A
e Suprafats constroita=1 10 wmp. ’ 306.240.693
Birime Din cararaida, acoperit cu placi  fuiate 1980
‘ azbociment
1.6.3.2 ap 2 Suprfaia=13 mp. 1972 36.192.082
Grup sanier Din carainida, acoperit cu placa beten
1651 CaupE Suprafata=12 mp. 1973 33.408.076
P G Tin cazamida, acoperit placa beton; 5 mp.
1.7 Treluzre Suprafaia=270 ! 177405200
Din beton
L3721 Teren din jurul | Suprafata=460 mp. 1.411.740
corpuriior Din pemeant
1632 Card Lungime tofala=85 m. 26.400,000
. imgrgimuliior | Beton cu panouri de sarme 5 part metalics
o R . VEZISCHITA ANEXATASe 00 _ _ | _7QTaL 1.644,549,197
z 1.6.2 o CAMIN Sosseaua’  nited, nr. 64 2.824.298.86] Legea o, 203 5 /1598 |
CULTURAL | Suprafata totala=].654 mp. . !
1622 Corp A Buprafata construita=556,85 mp. 1964 2.335033.671 i
camik . . | Din caramida, acoperit cu tabla
1.62.2 Corp B | | Suprafute construita=17 mp., din carsniida, 1976 71,285,934
Rewmiza P8I acoperitsa  placa beton :
1651 Cop C Suprafata construita=17 wp., din caramida, 1974 71,285,934
I citermic | acoperit ci placa beton
1522 Corp Suprafais construita=8 mp, 1990 33.5. 22
Trafo Diin tabls, acoperit co tabla
i.6.3.2. Gard Lungime=162,5 m, x 700.000 din prefabricate 113.750,000
de beten
. VEZI SCHITA ANEXATA Sc. 1:500
1,3.7.3 Trotuar Suprafata=997 mp. . 199.400.600
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Secfiunea I
Bunuri imobile

N1 Codul de Deaumirca | Elementeic de ideniificare Anu! dobandirii sau Valoarea de Situatia juridica
ort. ciasificare bunului dupa caz, al darii in inventar actuala
. folosinta 1a31,12.1998 .
6. - 1. 2. 3. 4. S, 6.
3. 1.6.2. DISPENSAR | Str Scolil, ar, 4 7%3.844 321 Legea or. 213/1998
LG5 Zup A | Suprafata construia~237,53 mp. din caramida, 605.234.574
© | Acoperif cu tig
T 3 CorpE aperie | Sepiafata consuuitz=33,28 mp. din caramida 1935 78.212.457
acoperitcul  a
1.3.7. L Teram | Suprafata=678,19 mp. 1.644.950
1.6.3.2 CGrad Lungime totala=69,65 m., x 7¢0.009 din 1960 48.755.000
| imprejiauitor | prefabricate de beton :
; VEZI SCHITA ANEXATA Sc. 1:500 L
S 1.6.2. MONUMENTUL | Piata Prmariei Legea ar. 213/1%98 .
1374 - HIL;JIT; Supzafata totala=73 mp. 168.879.990
1.6.2, Monument Suprafsta construia=6x6= 36 mp.
' trobuar Suprafate=1,25 x17,40= 21,75 157.879.590
. Suprafata=1,25 x 12,40= 1350
1372 Avoduaze Suprafzia=37 mp. x 200.00C 7.400.000
? , Din beton ;
| 1.6.3.2 o Gaxd oy yneime=24 m. x 150.000 din fer 3.600.000 5
| L imprejmuitor : TOTAL 24.200.009 [
[ 1.6.2. Troita Suprafata totala~35 mp. 10.600.000 Legea nr, 213/1598 |
! 1951 T =53x11,5=061mp. £.800.000
i 1832 200,000 x 5,3 6.800.000
I Trotuar = 1 x 33,60 = 34 mp. 200.000
] | Gard = 34 ml X 200.000 B
[ & RETEA DE Plotocod
*[ | APA R.GAR.
E 1.Gospodania de Primaria comunei
ape Popesti — Leotdeni
. | Rezervor 500 Beton ariat, .ca.npac plastic 2.000.000 15.12.1997
i e,
[ 1.3.1. 2 Pul forat Pl 1.200.000
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Sectiv ea l

| Bun iimobile
Nr. Codul de Denumirea Elementele de identificare Anul dobandirii sau Valoarea de Situatia juridica
ort. clasificare bunului dupa caz, al dari1 in inveniar actuala
‘ o folosinta la31.12.1998 - B
0. 1. i, 3, 4, A G,
LE 14 3.Coustruclie 33.3 mp. - zidarie, capac plastic §7.000.000
birou
1.8.1.4, 4 Maguzie 30 mp. 21,000,000
1.8 1.4, 3.Locuinla 48,8 mp, 28,500,000
1.3.7.1 G.Teren 2.612,5 mp, 11.630.275
1812 7 Statie 18.000.000
Dompare
5.4 8. Coloany Sos. OMenitei (azbociment) [ 500 §7.000,000
8.4. apa © 200 Str. Leordeni (leava orel) 4000 m. 200.000.000
58.000 leifml.
50.000 leifinl,
1.8.1. 2. Puturi 2,3 4 Str, Paraul Rece 3.600.000
10.Coloans
L83 @250 (otel) Colana alimentare Gospodaria de apa 12.100.000
4.130 mi, 220 m.
Coloana captare putiwi 2,3,4 1,285 m, 70.675.000
TOTAL 227.150.000
1.5.2. Coloana alimentare blocuri
1.4.2. Str, Prel. Volga 450 n 24.750.000
1.8.2. Inlr. Volga 80 m. 4.400.000
1.8.2, Str, Porumbaculu 80w 4.400.000
1.8.2. Str. Leordeni 310 m, 17.050.G00
1.8.2. Sos, Ollenitei 400 m. 22.000.000
1.8.2. Str, Livezl 215 m, 11.825000
1.8.2. Str. Volga 290 . 15.950.000
1.8.2, Str. Cap. N, Mihai 215 n. 11.825000
1.8.2, Str, Zabava Clueeru 2235 m, 12.375.000
1.8.2. Str. Miraslan 140 m. 7.700.000
1.8.2. Str. Popesti Romani 220 e, 12.100.000
TOTAL VALOARE $687.080.275
7. 1.8.7, CANALIZARE | Diametru nomingl Da 80 cn. Protocol R.G.ALR.
1.8.7. Sos. Olienitei 2065 m. 296.061.652 Primaria comunei
1.8.7. Str. Mirastau 250 nu 35.842.815 Popestt — Leordenti
1.8.7. Str. Volpa 255 m, 36,559.670 15.12.1997
1 &7 Str. Cap. N Milaj 175 m. 25.089.970
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Sect negl
Bunuri imobile

Nr. Codul de Denumirea Elementele de identificare Anul dobandirii sau Valoarea de Situatia juridica
crt, clasificare bunului dupa caz, al darii in mventar actuala
. folosinta 1a31,]2.1998
0. 1. 2. 3. 4. 5. 6.
LB.7, Str. Zabava Cluceru 300 m 43.011.378
1.8.7, Str. Livezi 215 m.. 30.824.821
1.8.7. Str. Volga 140 . 20.071.976
1.8.7. Str. Popesti Romani 280 m. 40,143 953
1.8.7. Str. Gresca 200 m, 28.074.25]
L&T. Str. Prel. Volya 300 m. 43.011.378
LB.7, Str. Zorilor 220 m 31.541.677
1.8.7 Spre colector Dambovita 2704754 160=445 m 63,800,211
TOTAL 143.371,26 lei/inl,
8. GROAPADE ' LaN-8.C. AGROPCL 5.A. Fopesti Leardeni
GUNOI La S -8tr, Leordeni
OCHIUL La E -Linia Centura
BOULUI La V -Sir, 6 Martie
(rampa Glina) | D.S. 5059
Suprafada totala=944 900 myp,
13.7.4. ¢« N 182=366500 mp. P 20.065.875.000
1.3.7.1, « N 192=112200 mp, P 6.145.950.000
1371 o Hb. 185=418900 mp. P 22.934.775,00G
1371 s P 1$3=47300 mp. P 2.389.675.000
9 Scoala generala | Str. Leordeni, nr, 54 Legea nr Z213/1998
nr, 101 Suprafata tolala=4551 dc
‘ P+2=191 mp. Belou )
1.6.2, Corp A - | Acoperil cu placa beton izolata 1974 §22.576.118
P+1
1.6.2. Comp B Supralata=544 88 1970 2.628.790.620
‘ Din caramida acoperita cu togia
Terasa Suprafata = 13,93 1970 $2.820,364
L.6.2. Corp C Suprafata = 147,02 1509 710,353,348
Cu bect din caramida acopearit cu tigla
1.6.2. Cerp D Supralata=80,58 1909 389.389.601
Din caramida acoperil cu tabla
1.6.2. Corp B Magazie Suprafata=5¢ 1970 241.616.780
Din caramida acoperit cu tabla
[.6.2. Corp IF W.C, Suprafata =33,63 L970 162,511,450
‘ Din caramida acoperit cu tabla
1.6.2. Corp G W.C. Suprafata =15,03 1970 72.485.035
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Sectiunea [
E auriimobile

Nr. Codul de Denumirea Elementele de identificare Anul debandirii sau Valoarea de Situatia juridica
crt. clasificare bunufui dupa caz, al daril in inventar actuala
folosinta la31.12.1998
. 1. 2. 3. 4, 5. G.
Din caramica acoperit cu rabla
1.6.2 Carp H Hazna Suprafata =3,76 197¢ 10.5370.000
] Din caramida acoperit cu (abla
1.3.7.3 Curte betonata — Suprafata=1908 21 BC 1970 181.600.000
1.3.73 Alee pietruita- Supralata=312 DP 1v20 85.417.800
1.3.7.1, Cuile pamant - Suprafala= 1291 3.323.034
137 Linprejmuire gard prefabricate = 134,80 1. 1970 94,360,000
1,3.7, Gard tabla = 39,90 . 1570 17.970.000
10. Scoala nr. 105 | Str, Scolil, nr. 6 ; Legea nr. 213/1998
Suprafala=2145 ‘
1.6.2. Corp A Suprafuia=674,20 1963 1.451.655.568
(din care beci-164 m.) 1937
Din caramida
1.6.2 Comp B Suprafata =73,16 - 19635 157,407,185
Din caramida acoperit cu tabla ‘
1.6.2. Corp C W.C.-Suprafata =43,61 1965 93.428.974
Din caramida acoperit cu labla _
1.6.2 Corp D Sala sport-SBuprafata =58 1965 124.789.741
Din caramida acoperit placa belon izolata O
1373 Curte belonatn=9%45 BC 620.921.700
1371 Pamant=351 P 19.217.25¢
137 [m:prejmuit gard beton cu panouni plasa 41 m, LY635 12.300.000
1.3.7, Gard beton=38 n. 26.600.000
) 137 Gard prelab "ue=83 o, 59.500.000
il Scoala generala | Str. Unirdl, n.. 21 Legea nr, 21371998
nr. 29 Suprafala lolaia=2332
1.6.2 Carp A Suprafala =158,74 - Ly36 164.906.625
2in caramida acoperit cu tabla
1.6.2. Com B Suprafala = 74,16 1936 77.040.914
Din carpmida acoperit cu tigh
1.6.2 Corp C W.C. — Suprafain=873 1936 9.086. 914
Dhu caramicla acoper:t cu tabla
[.3.7.3, Alee betonala —Suprafata=72 BC 47.308.320
1.3.7.1. Curte paman(=1991 35 P 109,026 412
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Sectiu

:a §

Bunuri imobile

Mr, Codul de | Denumirea Elementele de identtficare Anul dobandirii sau Valoarea de Situatia juridica
crt. clasificare brinuiui dupa caz, al darii in inventar actuala
L [olosinta a31.12.1998
4 _ 2. 3. 4. 5. 6,
2. Scoala generala | Str, Leordeni, nr. 122 Legea nr. 213/1998
ur. [0G-Loeni Suprafata tolala=2384
vechi
I 6.2, Comp A Suprafata = 256,80 1937 648.926,531
Din carnmida acaperil cu labla
162, ] Corp BB W.C.-Suprafata=20,80 52.548.738
i Din caramida acoperit cu tibla
1370 Curte-2136,34 116.964,615
1.7 Imprejmuire=103,60 . 75.520,000
T Gard prefabricat beton
13 Scoala generala | Local nou-sat Leordeni Legea nr, 213/1998
nr. 106 Str. & Marlie, ir. 13
Suprafatil tojala=5454
16,2, Corp A Supralata=463,36 1472 155.002.142
! Din caramida acoperit cu tabla
[ 1.6.2, Corp B Magazie-Suprafala=351,25 1972 127.749,165
! Din caramida acoperit placs betoh izofaia
| 1.6.2, Corp C Ceniraia teriica-Suprafata=16,97 vy 42,300,541
' Din caramida acoperit placa beton izolary
i 6.2 Corp D W.C -Suprafata=31,23 1972 77.895.826
Din carginida acoperit cu placa beton izolla
e linprehmuire
1.3.7. = Gard prefabricate=182 m. 127,400,000
L37.3 o Curte betonata =836,90 585,830.000
371 = Curle pamani=4054 27 221.97].282
i 14, Gradinila de Sal Leordeni Legea nr. 213/1998
: copli nr. 93 Sir. C-tin Vacareseu, oy, 13
Suprafatn=2470
1.6.2. Corp & Suprafata=122,20 151.263.286
Din caramida aceperit cu abia
1.6.2. Corp B Magazie-Suprafata=73,08 1909 90.450,872
Din caramida acoperit 1abla
1.6.2. Comp C W.C.-Suptafata=7,52 9.308.481
Din caramida acoperit tabla
L1371 Livada pomni=1345 73.638.750

E
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Sectiunea I
Bunuri imobile

NT. T Codul de Denuniirea T Elementele de identilicare Anul dobandirti sau T Valoarea de Situatia juridica ?\ . e
ort. clasificare bunului dupa caz, al darii in inventar actuala {
folosinta la 31.12,1998 : J
0. 1. 2. 3, A, 5. 5. |
1.3.7.13. Alge beton-Suprafata=30 19,711,800 '
1.3.7. Imprejmuire cu gard prefabricate=37 v, 25,900,000
L37.1 Curte pamant=892 20 43,847 930 y
15. Gradinita de Str. Scolii, nr, 2 Legen nr. 21371998
copii Popesti- | Suprafata totala=483
Leordent
1.6.2. Corp A Supralala=71.94 1935 184,943,409
‘ Din caramica acoperit tabla
1.6.2. Corp B Magazie-Suprafata=16,10 1955 41.389.881
Din caramida acoperit placa beton izolata
1.6.2, Carp C W.C.-Suprafala=3,13 §.098.003
Din caramida aceperit placa beton izolata
i 1.3.7.3 Alee beton-Suprafata=30 19.711.800
| 137 Impreimuire prefabricate= {2 . 8.400.000
L3171 Curte pamanat=363 81 19.918.597
i6. Gradinita de Sos, Ollenitel, nr. 27 Legea nr. 213/1998
- copii ar. 275 | Supraflita wotala=2766
1.6.2. Comp A Suprafaia =460,34 1968 413.416.504
Din carainida acoperit cu tigla i
1,373 Curte belonata-Suprafalas 140,55 92349783
1371 Curte pamanal=2163,] | 118.539.772 _
13.7 : [mprejiuire gard din prefabricate pe 224 m, 156,800,000 o
17. S8 . 0.G. nr. 43/1997,
OLTENITE] republicata
Tronson | Tarlaua 2
Suprafata=4,50 x 220=990
1372 Trotuar N Suprafata =2 x 220=440 Pavele 120.461.000
1371 Spaliu verde=2,5 x 220=550 P 30.112.500
Tronson [1 Tarlava 2-Paraul Rece
Suprafata=8 x 530=4400
1372 Trotuar Suprafata=8 x 160=1280 Pavelc 350,432.000
1.3.7.] Spatiu verde=8 x 360 = 3120 Pavele 170.82£.000
Tronsen NI Paraul Rece-sir, Leordent
Suprafata=3,50 x 748=2618
1.3.72 Trotusr J Suprafala=1,50 =« 748 = 1122 BC. 737.221.320 ]
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ROMANIA
JUDETUL ILFOV
PRIMARIA ORASULUI POPESTI — LEORDENI
P-fa Sf. Maria nr.1
tel. 021/361.40.29, 021/361.40.23, fax : 021/361.40.25

Nr. 11603/26.02.2020

PROCES-VERBAL
DE AFISARE

Subsemnatii, Margareta ICHIM i Alina PETRE, am procedat la afisarca actului privind aprobarea
Raportului de evaluare pentru imobilul situat in Orasul Popesti-Leordeni, Judetul Ilfov, str.
Leordeni nr. 52- Liceul Teoretic "Radu Popescu' 1a avizierul Consiliului Local din Piata Sf. Maria
nr. 1, oras Popesti — Leordeni, judetul __fov.



ROMANIA

DETUL ILFOV
PRIMARIA ORASULUI POPESTI — LEORDENI
Popesti — Leordeni, Piata Sfanta Maria nr. 1, Judetul Ilfov
Tel :0374.408.817, fax : 0374.408.822

Nr. 11601/26.02.2020

PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea Raportului de evaluare pentru imobilul situat in Orasul Popesti-Leordeni, judetul

lifov, str. Leordeni nv. 52, Liceul Teoretic "Radu Popescu"

Consiliul local al orasului Popesti-Leo  ni;

Avand in vedere:

Referatul de aprobare nr. //597/26.02.2020 intocmit de primarul orasului Popesti-Leordeni;
Raportul de specialitate nr. {//599/26.02.2020 al Directiei de administrare a domeniului public

$i privat;

Tindnd cont de Hotéardrea Consilwlui Local cu numarul 54/1999 si Hotéirdrea Consiliului Local

numéarul 45/2001;

fn conformitate cu prevederile:

Anexa numdrul 32 din Legea numirul 213/1998 privind bunurile proprietate publica;

HG nr.548/1999 privind aprobarea normelor tehnice pentru intocmirea inventarului bunurilor
care alcituiesc domeniul public al comunelor, oragelor, municipiilor si judetelor;

Art.551 alin.(1), (7) si (9), art.552, art.554, art.858-864, si art. 866 din Legea nr.287/2009

privind Codul € 1
Legea nr.82/1991 Legea Contabilitatii republicatd cu modificdrile si completdrile ulterioare;
Art.1 alin. (1)-(4) si art. 11 alin (1) din ¢ nul nr. 'L pentru aprobarea r

metodologice privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe corporale aflate in patrimoniul

institutiilor publice din 25.11.2008;

Ordinul nr.2861/2009 pentru aprobarea Normelor privind organizarea si efectuarea inventarierii

« mentelor de natura activelor, datoriilor si capitalurilor proprii i amortizarea activelor fixe
ate in patrimoniul institutiilor publice;

in temeiul art. 129 alin.(2) lit. (c), art. 139 alin.(1), art. 196 alin.(1) lit. a), art. 287 lit. b), art.289

alin.(5), art.290 din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, republicat si cu modificarile
ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1 Se aprobid Raportul de evaluare pentru imobilul situal in Orasul Popegti-Leordent,

Jjudegul lifov, str. Leordeni nr. 52 -Liceul Teoretic” Radu Popescu" proprietate ce face parte din
domeni public al UAT Popesti-Leordeni, conform anexei care face parte integrantd din prezenta
hotérdre, n vederea inregistririi in evidenta contabili si tehnico- operative dupa cum urmeazi:

Teren Liceu Teoretic "Radu Popescu”- suprafata de 5.808mp, avind valoarea de 3.921.100 lei;
Corp A- Cod constructie C1- in suprafatd de 542mp construité la sol, cu o suprafata desfagurata
de 1.084mp, avand valoarea de 889.964 lei;

Corp B — Cod constructic C2- (P+2E) in suprafatd de /93mp cu o suprafati desfisurati de
579mp, avand valoarea de 475.359 lei;

C3- Spatii administrative in suprafatd de [53mp cu o suprafatd desfasuratd de 306mp, avand
valoarea de 415.900lei;

C4-(P)- Cladire Gradinita — Corp C+D, in suprafatd de 254mn avind valoarea de 215 583 lei-



- C6- Sala de sport — In suprafatd de I./02mp construitd in cadre si panouri metalice in anul 2005
inv: arede 1.396.620 lei;
- Platforma dale beton in suprafatd de 3/4mp, avand o valoare de 7410 lei;
- Alee acces dale in suprafati ~ 49mp, avand o valoare de 12.544 lei;
- Imprejmuire plici prefabricate beton, avand o suprafatd de 2/ 7mp cu o valoare de 7.335 lei;
- Imprejmuire gard plasa+soclu beton in suprafatd de 38mp, cu o valoare de 5.244 lei.
Art.2 Ladata intrarii in vigoare a prezentei hotéréri, orice alte prevederi se abrogi.
Art.3 Primarul orasului Popesti-Leordeni, prin Directia de Administrare a Domeniului Public si
Privat si Directia Contabilitate, vor duce la indeplinire prezenta.
Art.4 Secretarul general al UAT Popesti-l.eordeni va asigura comunicarea prezentei, potrivit
competentelor.

INITIATOR
PRIMAR
Petre
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Referat de aprobare
privind aprobarea Raportului de evaluare pentru imobilul situat in Orasul Popesti-
Leordeni, Judetul llfov, str Leordeni nr 52-Liceul Teoretic "Radu Popescu"

Avénd in vedere Raportul de specialitate al Directiei de administrare a domeniului public si
privat inregistrat sub nr. /1597/26.02.2020 prin care se propune aprobarea raportului de
evaluare a proprietalii imobiliare -Liceu! Teoretic "Radu Popescu” cu scopul actualizirii valorii
acesteia,

Tindnd seama de faptul cd in baza art. 1 alin (1)-(4) din Norma metodologicd privind
reevaluarea si amortizarea activelor fixe corporale aflate in patrimoniul institutiilor publice
din 25.11.2008, republicatdi cu modificirile si completirile ulterioare, se reglementeazi
actiunea de reevaluare a activelor fixe corporale existente in patrimoniul institutiilor publice,
respectiv prin accasta se realizeazd actualizarea valorii elementelor patrimoniale respective in
¢ aatiile financiare anuale peniru anul in care s-a realizat reevaluarea. Valoarea justd sc
determind pe baza unor evaludri efectuate, de reguld, de evaluatori autorizati conform
re, mentdrilor legale in vigoare.

Vizand:

- aportul de evaluare intocmit de doamna Grimalschi Ariadna Sonia, membru ANEVAR.

In conformitate cu prevederile:

e Art. 551 alin.(1), (7) 1 (9), art. 552, art. 554, art. 858-864, art. 866 din Legea 287/2009
privind Codul Civil ai Roméniei, republicati st cu modificirile ulterioare;

* Ordonantei Guvernului nr. 81/2003 privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe
aflate in patrimoniul institutiilor publice, aprobati prin Legea 493/2003, republicati cu
modificirile ulterioare;

* Art. 1 alin. (1)-(4) si art. 11 alin (1) din Ordinul nr. 3471/2008 pentru aprobarea
Normelor metodologice privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe corporale
aflate in patrimoniul institutiilor publice;

e art. 129 alin. (2) lit. (¢), art. 139 alin. (1), art. 196 alin. (1) lit. ), art. 287 lit. b), art. 289
alin. (5), art. 290 din OUG 57/2019 privind Codul administrativ, republicat si cu
modificarile ulterioare;

Fatd de cele prezentate mai sus si in temeiul prevederilor art. 136 alin. (1) din O.U.G. 57/2019

privind Codul Administrativ, imi exprim initiativa de promovare a unui proiect de hotirére cu

urmdétorul obiect:

| vind aprobarea Raportului de evaluare pentru imobilul situat in Orasul Popegti-Leordeni,
Judeful lfov, str. Leorde " 1. 52- 7" " Teoretic"F ~ Popescu.”
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RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Raportului de evaluare pentru imobilul situat in Orasul Popesti-
Leordeni, judetul Ilfov, str. Leordeni nr. 52- Liceul Teoretic "Radu Popescu"

rentarul bunurilor care aparfin domeniului public al orasului Popesti-Leordeni a fost infocmit
in conformitate cu Legea 213/1998 privind bunurile proprietate publicd insusit prin Anexa
numdrul 32 si HG 548/1999 privind aprobarea normelor tehnice pentru intocmirea
i ntarului bunurilor care alcdtuiesc domeniul public al comunelor, oraselor, municipiilor si
Judefelor si insusit prin HCL nr. 54/26.08.1999 si completat prin Hotdrdrea nr. 45/2001.
Aviand in vedere Raportu! de evaluare intocmit de doamna Grimalschi Ariadna Sonia, membru
A IVAR, avind legitimatia cu nr. 16529, valabild 2018, realizat in 29.11.2018 si predat
reprezentanfil  institutiel noastre prin Proces-Verbal de predare-primire cu numirul
2 3/18.01.2019, pin care se estimeazi valoarea justa a activelor teren si constructii in scopul
raportirii financiare, respectivevalua  :ren gi constructii pentru imobilului aflat in proprietate
public a UAT Popesti-Leordeni, Liceu! Teoretic "Radu Popescu.”

1dnd seama de faptul ¢ art. 1 alin (1)-(4) din Norma metodologica privind reevaluarea si
amortizarea activelor fixe corporale aflate in patrimoniul institutiilor publice din 25.11.2008,
republicatd cu modificdrile si completirile ulterioare, reglementeazi actiunea de reevaluare a
a velor fixe corporale existente in patrimoniul institutiilor publice, respectiv prin aceasta se
realizeazi actualizarea valoril elementelor patrimoniale respective in situatiile financiare
a1 ale pentru anul in care s-a realizat reevaluarea. Valoarea justd se determind pe baza unor
¢ udri efectuate, de regula, de evaluatori autorizafi conform reglementérilor legale in vigoare.
Vazind Planul de amplasament si delimitare sc. 1:500, efectuata de ing. Catilin Militaru de

: reies suprafetele cadastrale actualizate;

I meiul:

o Art. 551 alin.(1), (7) si (9), art. 552, art. 554, art. 858-864, art. 866 din Legea 287/2009
privind Codul Civil al Romaniei, republicati si cu modificarile ulterioare;

e Ordonantei Guvernului nr. 81/2003 privind reevaluarca si amortizarea activelor fixe
aflate in patrimoniul institutiilor publice, aprobaté prin Legea 493/2003, republicati cu
modificérile ulterioare;

e Art. 1 alin, (1)-(4) si art. 11 alin (1) din Ordinul nr. 3471/2008 pentru aprobareca
Normelor metodologice privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe corporale
aflate in patrimoniul institutiilor publice din 25.11.2008;

e HCL 40/02.04.2015- privind aprobarea Raportului de Evaluare pentru proprietatea
imobiliard situatd in Oragul Popesti-Leordeni, str. Leordeni nr. 52, Liceul "Radu
Popescu”- Judetul 1lfov;

e HCL 94/2002 privind aprobarea denumirii de Liceu Teoretic "Radu Popescu®, Popesti-
Leordeni, Liceului Teoretic nr. 1, Popesti-Leordeni;



o arl. 129alin. (2) lit. (¢), art. 139 alin. (1), art. 196 alin. (1) lit. a), art. 287 lit. b), art. 289
alin. (5), art. 290 din OUG 57/2019 privind Codul administrativ, republicat §i cu
modificirile ulterioare;

Caun re a celor mentionate propunem adoptarea proiectului de hotirére privind aprobarea
Raportului de evaluare pentru imobilul situat in Oragsul Popesti-Leordeni, judeful [lfov, str.
Leordeni nr. 52- Liceul Teoretic "Radu Popescu"

Tivontn t,
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