
ROMANIA 
JUDETULILFOV , 

CONSILIUL LOCAL AL ORA~ULUI POPE~TI - LEORDENI 

Piata Sf. Maria, nr. 1, Pope~ti-Leordeni, Judetul Jlfov. 
Tel.: 0374.40.88.18; 0374.40.88.19; 0374.40.88.20; 0374.40.88.21; fax: 0374.40.88.22; web: www.ppl.ro 

HOTARARE 
privind aprobarea Raportului de evaluare pentru imobilul situat in Ora~ul Pope~ti-Leordeni, judetul 

Ilfov, str. Leordeni m.52, Liceul Teoretic "Radu Popescu" 

Consiliul Local al ora~ului Pope~ti-Leordeni, 
Avand in vedere raportul de specialitate al Directiei de Administrare a Domeniului Public ~i Privat 

nr. l 1599/26.02.2020, referatul de aprobare al primarului ora~ului Pope~ti-Leordeni inregistrat sub 
nr. l 1597/26.02.2020, precum ~i rapoartele de avizare ale: comisiei nr. I (comisia pentru activitati economico­
financiare, servicii, comert, gospodarire comunala, administrarea domeniului public ~i privat) inregistrat sub 
nr.18824/06.04.2020, comisiei nr.2 (comisia pentru activitati social - culturale, culte, invatamant, sanatate ~i 
familie, munca ~i protectie sociala, protectie copii, tineret ~i sport - turism) inregistrat sub 
nr. l 8825/06.04.2020, comisiei nr.3 Guridica, administratie publica locala, apararea drepturilor cetatene$ti, 
relatii cu alte autoritati publice locale din tara $i strainatate) inregistrat sub nr. 18826/06.04.2020 ~i al 
comisiei nr.4 (comisia pentru amenajarea teritoriului ~i urbanism, realizarea lucrarilor publice, protectia 
mediului inconjurator, conservarea ~i pastrarea monumentelor istorice ~i de arhitectura) inregistrat sub 
nr.18827 /06.04.2020; 

Tinand cont de Hotararea Consiliului Local nr.54/1999 ~i Hotararea Consiliului Local nr.45/2001; 
In conformitate cu prevederile: 

• Anexei nr.32 din Legea nr.213/1998 privind bunurile proprietate publica; 
• HG nr.548/1999 privind aprobarea normelor tehnice pentru intocmirea inventarului bunurilor care 

alcatuiesc domeniul public al comunelor, ora~elor, municipiilor ~i judetelor; 
• Art.551 alin.( 1), (7) ~i (9), art.552, art.554, art.858-864 ~i art.866 din Legea nr.287/2009 privind 

Codul Civil al Romaniei, republicata ~i cu modificarile ulterioare; 
• Legii nr.82/1991 Legea Contabilitatii republicata cu modificarile ~i completarile ulterioare; 
• Art. I alin.( 1)-(4) ~i art.l I alin.( I) din Ordinul nr.34 71/2008 pentru aprobarea Normelor 

metodologice privind reevaluarea ~i amortizarea activelor fixe corporate aflate in patrimoniul 
institutiilor publice din 25.11.2008; 

• Ordinului nr.2861/2009 pentru aprobarea Nonnelor privind organizarea ~i efectuarea inventarierii 
elementelor de natura activelor, datoriilor ~i capitalurilor proprii ~i amortizarea activelor fixe aflate 
in patrimoniul institutiilor pub lice; 
in temeiul art. 129 alin.(2) lit. (c), art. 139 alin. (1), art. 196 alin. (1) lit. a), art. 287 lit. b), art. 289 

alin. (5), art. 290 din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, republicat ~i cu modificarile ulterioare; 

HOT ARA~TE: 
Art.I Se aproba Raportul de evaluare pentru imobilul situat fn Ora~ul Pope~ti-Leordeni, jude(ul 

llfov, str. Leordeni m'. 52 -Liceul Teoretic" Radu Popescu" proprietate ce face parte din domeniul public al 
UAT Pope~ti-Leordeni, conform anexei care face parte din prezenta hotarare, in vederea mregistrarii in 
evidenta contabila ~i tehnico- operative dupa cum urmeaza: 
- Teren Liceu Teoretic "Radu Popescu"- suprafata de 5.808mp, avand valoarea de 3.921.100 lei 

Corp A- Cod constructie Cl- in suprafata de 542mp construita la sol cu o suprafata des:fa~urata de 
1084mp, avand valoarea de 889.964 lei; 
Corp B - Cod constructie C2- (P+2E) in suprafata de 193mp cu o suprafata desra~urata de 579mp, 
avand valoarea de 475.359 lei; 
C3- Spatii administrative in suprafata de 153 mp cu o suprafata desfa~urata de 306 mp, avand 
valoarea de 4 l 5.900lei; 
C4-(P) -Clad ire Gradinita - Corp C+D, in suprafata de 254mp -avand valoarea de 215.583 lei; 
C6- Sala de sport - in suprafata de 1102mp in valoare de 1.396.620 lei; 
Platforma dale beton in suprafata de 314mp, avand o valoare de 7410 lei; 
Alee acces dale in suprafata de 49mp, avand o valoare de 12.544 lei; 
Imprejmuire placi prefabricate beton, avand o suprafata de 217mp cu o valoare de 7.33 
[mprejmuire gard plasa+soclu beton in suprafata de 38mp, cu o valoare de 5.244 lei. 



Art.2 Primarul ora~ului Pope~ti-Leordeni, prin Directia de Administrare a Domeniului Public ~i 
Privat, va duce la 1ndeplinire prezenta hotarare. 

Art.3 Secretarul general al UAT Pope~ti-Leordeni va asigura comunicarea prezentei, potrivit 
competentelor. 

Pope~ti-Leordeni, 14.04.2020 
Nr. 47 
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PROPRIETATE IMOBILIARA 
situata in Jud. Ilfov, Oras Popesti-Leordeni, 

Strada Leordeni nr. 52, Cv 70, P 2195, 219711, 2198 
LICEUL TEORETIC "RADU POPESCU" 

Beneficiar: 

Proprietar: 

Orasul Popesti-Leordeni - Judet Ilfov 

Orasul Popesti-Leordeni - Judet Ilfov 

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in 
totalitate si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al 

S.C. MANAGEMENT & EVALUATION COMPANY S.R.L. si 
ORASUL POPESTI-LEORDENI - JUDET ILFOV 

- Noiembrie 2018-
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1. INTRODUCERE 

1.1. Sinteza raportului de evaluare 

Obiectul evaluarii: Estimarea valorii juste a activelor teren s1 constructii in scopul raportarii 

financiare, respectiv evaluare teren si constructii pentru LICEUL TEORETIC "RADU POPESCU", 

situat in Judetul Ilfov, Oras Popesti-Leordeni, Strada Leordeni nr. 52. In conformitate documentatia 

topografica, proprietatea imobiliara LICEUL TEORETIC "RADU POPESCU" situat in Judetul Ilfov, 

Oras Popesti-Leordeni, Strada Leordeni nr. 52 are o suprafata de teren de 5808mp si cladiri cu 

suprafete construite la sol si suprafete constrnite desfasurate in conformitate cu docurnentatia 

anexata. Nu a fost prezentata documentatie cadastrala si nici intabulare a dreptului de proprietate in 

cartea funciara. In ipoteza in care suprafetele obtinute in urma avizarii documentatiei cadastrale si 

intabularii dreptului de proprietate in cartea funciara sunt diferite de suprafetele analizate, raportul de 

evaluare urmeaza a se modifica (cu suprafetele conforme), la solicitarea beneficiarului . 

Proprietar: ORASUL POPESTI-LEORDENI - JUDETUL ILFOV. 

Beneficiar evalaure: ORASUL POPESTI-LEORDENI (cu sediul in Judetul Ilfov, Oras Popesti­

Leordeni, Piata Sfanta Maria nr. 1, cod fiscal 4505596). 

Drept de proprietate evaluat: Asupra proprietatii imobiliare evaluate LICEUL TEORETIC "RADU 

POPESCU" situata in Judetul Ilfov, Popesti-Leordeni, Strada Leordeni nr. 52, Orasul Popesti­

Leordeni are drept deplin de proprietate. Din datele si informatiile puse la dispozitia evaluatorului la 

data evaluarii, se considera ca proprietatea imobiliara nu este supusa nici unor restrictii, dreptul de 

proprietate fiind complet. 

Scopul evaluarii: Estimarea valorii juste a activelor teren si constructii in scopul raportarii 

financiare. In confonnitate cu prevederile Ordonantei Guvernului nr. 81/2003 privind reevaluarea si 

amortizarea activelor fixe aflate in patrimoniul institutiilor publice, aprobata prin Legea nr. 493/2003, 

cu modificarile si completarile ulterioare, precurn si cu ORDINUL nr. 3471.25.11.2008 pentru 

aprobarea Normelor metodologice privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe corporale aflate 
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in patrimoniul institutiilor publice, "prin actiunea de reevaluare a activelor fixe corporale existente in 

patrimoniul institutiilor publice se realizeaza actualizarea valorii elementelor patrirnoniale respective 

in situatiile financiare anuale ale anului in care s-a efectuat reevaluarea. Reevaluarea activelor fixe 

corporate se efectueaza cu scopul determinarii valorii juste a acestora la data bilantului, tinandu-se 

seama de inflatie, utilitatea bunului, starea acestuia si de pretul pietei, atunci cand valoarea contabila 

difera sernnificativ de valoarea justa." Activ din sectorul public. 0 proprietate detinuta ~i/sau 

administrata de o agentie guvernamentala sau cvasi-guvernamentala, pentru furnizarea unor servicii 

sau bunuri publice. Activele din sectorul public cuprind mai multe tipuri de active, incluzand 

proprietatile conventionale, cum sunt activele de patrimoniu ~i activele protejate, infrastructura, 

retelele/instalatiile de utilitati publice, activele recreationale ~i cladirile publice, fiecare din aceste 

categorii fiind incluse in imobilizari corporale in sensul IPSAS-urilor ~i IFRS-urilor. 

Activele din sectorul public includ in mod tipic: 

a) active care au titlu de proprietate atipic, nu se pot inlocui, nu sunt generatoare de numerar sau 

furnizeaza bunuri sau servicii in lipsa oricarui concurent pe piata; 

b) terenul cu restrictii in ceea ce prive~te vanzarea sau inchirierea acestuia; ~i 

c) terenul, care este destinat pentru o utilizare specializata ~i care nu reprezinta, in mod necesar, cea 

mai buna utilizare a sa. 

Cliidire publica. 0 cladire care serve~te comunitatii sau indepline~te o funqie sociala ~i face 

parte din proprietatea publica. Astfel de exemple sunt: cladirile tribunal el or, sediile rnunicipale, ~coli, 

mchisori, sectii de politie, unitati militare, biblioteci, spitale, clinici ~i cladiri sociale sau publice. 

Data inspectiei: 30.10.2018; 

Data eva]uarii: 29.11.2018. 

Curs va]utar: Cursul de schimb valutar luat in consideratie este eel anuntat de BNR pentru data de 

29.11.2018 : 4.6560lei/ 1 EUR. 

In conformitate cu Standardele de Eva]uare a bunurilor 2018, 

"Valoarea iustii - pretul care ar fl incasat pentru viinzarea unui activ sau pliitit pentru 

transferul unei datorii intr-o tranzacfie reglementatii intre participanfii de pe piafii, La data 

evaluarii". 
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In urma aplicarii metodologiei de evaluare prezentate in acest raport, opinia evaluatorului 

referitoare la V ALOAREA JUSTA pentru terenul si constructiile supuse evaluarii (valori exclusiv 

TVA) la data de 29.11.2018: 

Nr. inv. De11umire Cod Sc la sol S(mpSdJI Valoarea 

conf/Jw:lie (mpSc)/ L(ml) justa (lei) 

L(ml) 

1621502 
Tere11 LICEU TEORETIC "RADU POPESCU" St=5808mp 3921100 

91001 Cladire Liceu Radu Popescu-Corp A CJ 542 1084 889964 
Cladire Liceu Radu Popescu-Corp_ B C2 193 579 475359 
Spatii administrative C3 153 306 415900 

91002 Cladire Gradinita -Corp C+D C4 254 254 215583 
1621101 Sala sport C6 1102 1102 1396620 

92002 Plaiforma dale beton 314 314 7410 
Alee acces dale 49 49 12544 

93001 lmprejmuire placi prefabricate beton 217 217 7335 
93002 lmprejmuire gard plasa+soclu beton 38 38 5244 

* Valorile NU contin TV A 

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerentele privind 

valoarea sunt: 

► Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale si aprecierile 

exprimate in prezentul raport; 

► Cursul de schimb valutar luat in consideratie este eel anuntat de BNR pentru data de 

29.11.2018 : 4.6560lei/ 1 EUR; 

► Valoarea estimata in EUR este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea 

(starea pietei imobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului leu/EUR) nu se 

modifica sernnificativ. Pe pietele imobiliare valorile pot evolua ascendent sau descendent o data 

cu trecerea timpului, variatia !or in raport cu cursul euro nefiind neaparat liniara; 

► Valoarea nu tine cont de responsabilitatile de mediu; 

► Toate valorile numerice exprimate in acest raport nu contin TVA; 
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Raportul a fast pregatit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru 

recomandate de catre ANEY AR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania). 

S.C. MANAGEMENT & EVALUATION COMPANY S.R.L. - Membru corporativ al 

Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania Nr. 0489 

ARIADNA SONIA GRIMALSCHI 

Expert evaluator proprietati imobiliare 

Membru titular ANEY AR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania). 

Evaluareproprietate imobiliara L!CEUL TEORETIC '·RADU POPESCU" -Jud. llfov, Oras Popesti Leordeni, sir. Leordeni nr. 52 
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1.2. Declaratie de conformitate. Certificare. 

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certific ca afirmatiile prezentate 

si sustinute in acest raport sunt reale si corecte. De asemenea, certific ca analizele, opiniile si 

concluziile prezentate sunt !imitate numai la ipotezele si ipotezele speciale specifice si sunt analizele, 

opiniile si concluziile mele personale, neinfluentate de nici un factor, fiind nepartinitoare din punct 

de vedere profesional. In plus, certific ca nu am niciun interes prezent sau de perpectiva in 

proprietatea imobiliara ce face subiectul prezentului raport de evaluare si niciun interes sau influenta 

legata de partile implicate. Suma ce revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici 

o legatura cu declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sa 

favorizeze clientul si nu este influentata de aparitia unui eveniment ulterior. Evaluatorul nu are alt 

interes financiar legat de finaJizarea tranzactiei . Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost 

realizate in conformitate cu cerintele din standardele, recomandarile si metodologia de lucru 

recomandate de catre ANEV AR. Evaluatornl a respectat cerintele etice si profesionale continute in 

Codul Deontologic al Standardelor de Evaluare a Bunurilor. Proprietatea a fost inspectata personal de 

catre evaluator. Prezentul raport se supune norm el or ANEV AR si poate fi expertizat (la cerere) si 

verificat, in conformitate cu standardele de verificare ANEV AR. 

La data elaborarii acestui raport, evaluatorul este membru titular ANEV AR - specializarea 

EPI - evaluarea proprietatii imobiliare, a indeplinit cerintele programului de pregatire profesionala 

continua, are asigurare de raspundere profesionala si are competenta necesara intocmirii acestui 

raport. Evaluatorul nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa depuna marturie in 

instanta referitor la proprietatea imobiliara care face obiectul prezentului Raport de Evaluare, decat in 

baza unui angajament special pentru acest scop si in limita permisa de reglementarile deontologice si 

de conduita ale profesiunii si cu respectarea legislatiei in vigoare. Prezentul Raport de evaluare 

trebuie luat ca un intreg, nefiind acceptata utilizarea divizata a acestuia. Raportul de evaluare a fost 

redactat exclusiv pentru a fi folosit de catre beneficiar pentru scopul precizat. 

S.C. MANAGEMENT & EVALUATION COMP ANY S.R.L. - Membru corporativ al 

Asociatiei Natio11ale a Evaluatorilor Autorizati din Romania Nr. 0489 

ARIADNA SONIA GRIMALSCHI 

Expert evaluator proprietati imobiliare 

Membru titular ANEV AR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania). 

Evaluare proprieta/e imobiliara LICEUL TEORETIC '"RADU POPESCU" - Jud. llfov, Oras Popesti Leordeni, sir. Leordeni nr. 52 
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2.TERMENII DE REFERINTA AI EVALUARII 

2.1. ldentificarea tipului de evaluare si a tipului de raport 

Prezentul reprezinta un Raport de evaluare explicativ in forma scrisa prin care s-a stabilit 

opinia evaluatorului privind valoarea justa a activelor teren si constructii, contine 71 pagini inclusiv 

anexe si a fost intocmit in 3 (trei) exemplare, din care doua pentrn client si unul pentru evaluator. 

Valoarea proprietatii imobiliare a fost estimata in conformitate cu prevederile Standardelor 

de Evaluare a Bunurilor -editia 2018: SEV 100 - Cadrul general, SEV 101 - Termenii de 

referinta ai evaluarii, SEV 102 - lmplementare, SEV 103 - Raportare, SEV 104 - Tipuri ale 

valorii; SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare, SEV 300 - Evaluiiri pentru raportarea 

financiarii si GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile. 

Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru stabilite 

de catre ANEY AR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania). 

2.2. ldentificarea clientului si utilizatorilor desemnati 

Prezentul raport de evaluare se adreseaza ORASULUI POPESTI-LEORDENI (cu sediul in 

Judetul Jlfov, Oras Popesti-Leordeni, Piata Sfanta Maria nr. 1, cod fiscal 4505596) in calitate de 

client si destinatar. A vand in vedere Statutul ANEY AR si Codul deontologic al profesiunii de 

evaluator, evaluatoru] nu-si asuma raspunderea decat fata de client. 

2.3. Scopul evaluarii si utilizarea raportului 

Scopul evaluarii: Estimarea valorii juste a active]or teren si constructii, situate in Judetu] 

Ilfov, Oras Popesti-Leordeni, Strada Leordeni m. 52 in scopuJ raportarii financiare. In aceasta situatie 

trebuie estimata "valoarea justa", in concordanta cu Standardele de Evaluare a bunurilor. 

In conformitate cu Standardele de Evaluare a bunurilor 2018 , 

"Valoarea iustt'i - pretul care ar fl incasat pentru viinzarea unui activ sau pliitit pentru 

tmnsferul unei datorii intr-o tranzac(ie reglementatii intre participan(ii de pe pia(ii., la data 

evaluarii". 

Pentru oricare alt scop decat eel declarat anterior, proprietatea imobiliara poate avea o valoare 

diferita de cea evidentiata in prezentuJ Raport. 

Evaluare proprietale imobiliara LICEUL TEORET!C '"RADU POPESCU" - Jud. llfov, Oras Popesti Leordeni, sir. Leordeni nr. 52 
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Terenul sau amplasamentul poate avea restrictii asupra utilizarii lui; ca urmare, once astfel de 

restrictii vor afecta valoarea terenului ~i a intregii proprietati imobiliare. 

2.4. Identificarea proprietatii imobiliare 

Proprietatea imobiliara de tip special (active din sectorul public) LICEUL TEORETIC 

"RADU POPESCU" este situata in Judetul Ilfov, Oras Popesti-Leordeni, Strada Leordeni nr. 52, 

fiind compusa din teren in suprafata de 5808mp si cladirile edificate pe acesta. 

NOTA : suprafatele au fost analizate pe baza baza documentatiei topografice anexate. 

Terenul este imprejmuit si delimitat. Evaluarea s-a efectuat in ipoteza - liber de sarcini. 

Proprietatea imobiliara a fost inspectata de catre evaluator in 30.10.2018 in prezenta reprezentantilor 

benefi ciarul ui. 

2.5. Drepturi de proprietate evaluate 

Asupra proprietatii imobiliare (teren in suprafata de 5808mp si cladiri conform 

documentatiilor anexate) situate in Judetul Ilfov, Oras Popesti-Leordeni, Strada Leordeni nr. 52, 

Orasul Popesti-Leordeni Judetul Ilfov are drept deplin de proprietate. Bunurile reprezinta domeniu 

public. 

Se considera ca proprietatea imobiliara nu este supusa nici unor restrictii, dreptul de 

proprietate fiind complet. Se evaluaeaza dreptul deplin de proprietate. 

2.6. Tipu) valorii estimate 

Tipul valorii este determinat de scopul evaluarii. Un tip al valorii este o precizare a ipotezelor 

fundamentale de cuantificare a unei valori. Valoarea nu este un fapt, ci o opinie asupra celui mai 

probabil pret care ar putea fi platit pentru un activ, in cadrul unui schimb, dar si o opinie asupra 

beneficiilor economice viitoare asteptate a rezulta din utilizarea unui activ. Scopul evaluarii este 

estimarea valorii juste a terenului in vederea inscrierii rezultatului evaluarii in situatiile financiare. 

In aceasta situatie trebuie estimata "valoarea justa", in concordanta cu Standarde)e de 

Evaluare a bunurilor 2018, 

"Valoarea iustii - pretul care ar fl incasftl pentru vanzarea unui activ S{IU pliitit pentru 

transferul unei datorii intr-o tranzac(ie reglementatii intre participan(ii de pe pia(ii, la data 

eval uarii ". 
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Cand se poate stabili valoarea de piaJa a unei proprietati imobiliare, aceasta valoare va fi 

egala cu valoarea Justa. A vand in vedere faptul ca exista o piata activa, se poate stabili valoarea de 

piaJa a proprietatii imobiliare, aceasta valoare va fi egala cu valoarea Justa. V aloarea justa reprezinta 

valoarea care este perceputa de toata lumea, fara ca bunul sa fie pe piata, o valoare cu care piata ar fi 

de acord fara ca bunul sa fie vandut pe piata. 

In conformitate cu Standardele de Evaluare a bunurilor 2018, 

"Valoarea de piatii este suma estimatii pentru care un activ sau o datorie ar putea fl 

schimhat(ii) la data evaluiirii, fntre un cumpiiriitor lwtiirat # un vanziitor hotiirat, intr-o tranzacJie 

nepiirtinitoare, dupii un marketing adecvat li in care pib1ile au acfionat fiecare in cunoltinfii de 

cauz,'i, prudent #fiirii constrangere". 

2.7. Data evaluarii 

La baza efectuarii evaluarii au stat infarmatiile privind nivelul preturilor corespunzatoare din 

29.11.2018, data la care se considera valabile ipotezele luate in considerare •si valorile estimate de 

catre evaluator. Opinia privind valoarea justa a proprietatii imobiliare a luat in considerare 

datele si informatiile detinute sau culese si analizate de evaluator in data de 29.11.2018. 

Data inspectiei: imobilul a fast inspectat personal de catre evaluator in data de 30.10.2018 cu 

raportare la data de 29.11.2018. Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale 

terenului sau amplasamentelor invecinate si nu au fast inspectate si expertizate partile ascunse ale 

constrnctiilor. 

2.8. Etapele misiunii de evaluare. Surse de informatii 

Etapele misiunii de evaluare parcurse pentru estimarea valorilor sunt urmatoarele: 

► documentarea, pe baza unor infarmatii furnizate de catre reprezentantii clientului ORASUL 

POPESTI-LEORDENI - JUDET ILFOV; 

► inspectia amplasamentului si a zonei; 

► discutii purtate cu reprezentantii ORASULUI POPESTI-LEORDENI - ruDET ILFOV, referitor 

la istoricul proprietatii; 

► stabilirea ipotezelor si ipotezelor speciale care au stat la baza elaborarii raportului; 

► selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport; 

► estimarea conditiilor !imitative specifice obiectivului de evaluat de care trebuie sa se tina seama; 
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► analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii; 

► aplicarea abordarilor si metodelor de evaluare considerate oportune pentru estimarea valorii juste 

a proprietatii imobiliare; 

► obtinerea de informatii asupra valorilor de tranzactionare sau oferta a proprietatilor imobiliare 

similare; 

► analiza valorilor obtinute prin rationament prof esional si prin prisma criteriilor de adecvare 

a metodelor, preciziei, cantitatii si calitatii informatiilor utilizate; 

► estimarea valorii juste in urma aplicarii abordarii considerata adecvata. 

Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru 

recomandate de catre ANEV AR. 

Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost: 

► Standardele de Evaluare a bunurilor 2018; Ghidurile metodologice si recomandarile ANEV AR; 

► Corneliu Schiopu - "Inspectia proprietatilor in scopul evaluarii" Iroval Bucuresti 2002; 

► ·Corneliu Schiopu - "Constructii- sisteme si subsisteme constructive" Iroval Bucuresti 2012; 

► Appraisal Institute, ANEVAR- "Evaluarea proprietatii imobiliare" -editia a doua canadiana; 

► Sorin Stan, Irina Bene - "Evaluarea proprietatii imobiliare - Aplicatii"; 

► Niculae Georgescu; Doina Stoian- Colectia "Evaluarea rapida a constructiilor": "Evaluarea rapida 

a constructiilor": "Cladiri si constructii speciale pentru invatamant, stiinta, cultura si arta, constructii 

administrative"; "Cladiri si constrnctii speciale pentrn sanatate, asistenta sociala, cultura fizica si 

agrement" - Editura MATRIXROM - 1995; 

► Buletin documentar periodic "Expertiza tehnica" editat de catre Corpul Expertilor Tehnici din 

Romania nr. 145 din octombrie 2018; 

► Appraisal Institute - Mark Rattermann- "Evaluarea prin abordarea prin piata-analiza proprietatii 

rezidentiale si logica sa" Bucuresti 2016 ; 

► Sorin V. Stan -"Evaluarea terenului - Aplicatii" Iroval Bucuresti 2009; 

► Corneliu Schiopu - "Costuri de reconstructie - costuri de inlocuire Cladiri industriale, comerciale 

si agricole constructii speciale" Iroval Bucuresti 201 O; 

► Corneliu Schiopu - "Costuri de reconstructie - costuri de inlocuire Cladiri cu structuri pe cadre, 

anexe gospodaresti, structuri MiTek si constructii speciale" Iroval Bucuresti 2014; 

► Corneliu Schiopu - "lndici de actualizare costuri" Iroval Bucuresti 2018-2019; 

► Corneliu Schiopu - "Metoda costurilor segregate" Iroval Bucuresti 2012; 
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► "Indreptar tehnic pentru evaluarea imediata, la pretul zilei, a costurilor elementelor si 

constructiilor industriale si social-culturale procentual si valoric"-MATRIXROM, iulie 2018; 

► Buletine informative ANEV AR - editate de IROV AL; 

► Reviste publicate periodic de catre ANEVAR - "Valoarea oriunde este ea"; 

► Curs ANEV AR - "Evaluarea proprietatii imobiliare" 2018; 

► Informatii privind situatia juridica a proprietatii imobiliare puse la dispozitie de catre client; 

► Informatii privind istoricul amplasamentelor, starea fizica, etc., furnizate de catre reprezentantii 

ORASULUI POPESTI-LEORDENI - JUDET ILFOV; 

► Documentele si schitele imobilului; 

► Informatii de piata publicate de : CBRE Romania, Colliers International, Da.rian DRS, DTZ, 

Echinox, Jones Lang LaSalle, Knight Frank; 

► Informatii de la agentii imobiliare; 

► Analize imobiliare publicate de frrme specializate: www.analizeimobilia.re.ro; 

. ► Informatii preluate din baza de date a evaluato.rului, de la vanzatori si cumparatori imobiliari de 

pe piata imobiliara specifica, informatii care au fost sintetizate in analiza pietei imobiliare. 

Ac·este documente si informatii au fost puse la dispozitia evaluato.rului de catre beneficiar, 

veridicitatea acestora, corectitudinea informatiilor continute de acestea fiind in exclusivitate 

responsabilitatea acestuia. 

2.9. Ipoteze si ipoteze speciale 

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si ipoteze speciale, prezentate in cele ce urmeaza. 

Opinia evaluato.rului este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, p.recum si cu 

celelalte aprecieri din acest rap01t. 

Ipoteze si ipoteze speciale : 

► Atat selectarea metodelor de evaluare, cat si modalitatile de aplicare, s-au facut avand in vedere 

statutul actual al proprietatii supuse evaluarii, astfel incat valorile estimate sa conduca la o valoare 

cat mai probabila si apropiata; 

► Evaluato.rul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea abordarilor in evaluare au fost 

rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaluarii; 

► La elaborarea lucrarii au fost luati in considerare toti factorii care au influenta asupra valorii, 

utilizand numai info1matiile avute la dispozitie, nefiind omisa deliberat niciuna (exista posibilitatea 
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existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta la data evaluarii). Dupa 

cunostinta evaluatorului, toate informatiile detinute sunt corecte; 

► Imobilul ce face obiectul prezentului Raport a fost inspectat de catre evaluator m prezenta 

reprezentantilor beneficiarului ; 

► In conformitate cu documentatia topofrafica anexata, STeren = 5808mp; 

► Evaluatorul a prezentat in raport elemente descriptive, schite, fotografii, pentru a da o imagine 

cat mai completa asupra dimensiunilor si starii acestuia; 

► Evaluatorul nu va fi facut responsabil pentru aspecteJe de natura juridica ale proprietatii 

imobiliare, ce se bazeaza exclusiv pe informatiile si docurnenteJe furnizate de catre client si care au 

fost prezentate fara a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare; 

► Conform solicitarii beneficiarului s-a estimat valoarea justa a terenului in suprafata de 5808mp si 

a cladirilor edificate pe acesta in suprafata construita si suprafata construita desfasurata conform 

planurilor anexate; Suprafatele au fost analizate pe baza baza documentatiei topografice; 

► Evaluatorul nu va fi facut raspunzator pentru existenta unor vicii ascunse si/sau factorii de mediu 

care ar putea influenta valoarea, evaluatoruJ neavand componentele necesare si, prin urmare, nu poate 

da nici o garantie referitoare la starea tehnica sau economica a imobilului; 

► Evaluatorul nu a efectuat o expertiza tehnica de detaliu si nici nu a inspectat acele parti ale 

proprietatii care sunt acoperite sau inaccesibile; 

► Evaluatorul a obtinut info1matii , estimari si opinii ce au fost evidentiate in raportul de evaluare, 

de la surse pe care el le considera credibile si nu isi asuma nici o responsabilitate in privinta datelor 

fumizate de client si terte persoane; 

► Toate valorile numerice exprimate in acest raport nu contin TV A; 

► Evaluatorul a presupus ca imobilul de evaluat se conformeaza tuturor reglementarilor s1 

restrictiilor urbanistice din zona, in afara cazului in care a fost identificata o neconformitate, descrisa 

si luata in considerare in prezentul raport; 

► Evaluatorul nu are nici un interes in prezent sau in viitor cu beneficiarul sau cu partile interesate 

in tranzactii; 

► Evaluatorul nu 1~i asuma raspunderea pentru eventuale modificari ale dreptului de proprietate; 

► Evaluatorul nu a facut masuratori ale proprietatii; limitele proprietatii au fost indicate de catre 

reprezentantii beneficiarului. Terenul este imprejmuit si delimitat; 

► Evaluarea s-a efectuat in ipoteza - liber de sarcini; 
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► Terenul sau amplasamentul poate avea restrictii asupra utilizarii lui ; ca urmare, orice astfel de 

restrictii vor afecta valoarea terenului ~i a intregii proprietati imobiliare. 

► Evaluatorul nu are cunostinta de posibile litigii generate de elemente ascunse sau vecinatati care 

sa afecteze bunul imobil; 

► Orice alocare de valori pe componente este valabila numai in cazul utilizarii prezentate in raport; 

valori separate, alocate dotarilor, nu trebuie folosite in legatura cu o alta evaluare si sunt invalide 

daca sunt astfel utilizate; 

► Raportul de evaluare este valabil in conditii economice, fiscale, juridice si politice de la data 

intocmirii sale. Daca aceste conditii se vor modifica concluziile acestui rapo11 isi pot pierde 

valabilitatea; 

► Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa 

depuna marturie in instanta relativ la proprietatea in cauza, in afara cazului in care s-au incheiat astfel 

de intelegeri in prealabil; 

► Evaluatorul isi asuma intreaga responsabilitate pentru opiniile exprimate in prezentul raport de 

evaluare. 

2.10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare. Responsabilitatea fata de terti 

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru 

utilizatorii desemnati, mentionati in raport. Raportul de evaluare nu poate fi publicat sau inclus 

intr-un document destinat publicitatii fara acordul scris si prealabil al evaluatorului. 

Evaluatorul nu accepta nici o responsabilitate fata de o alta persoana (daca este transmis unei alte 

persoane), fie pentru scopul declarat, fie pentru alt scop, in nici o circumstanta. 

2.11. Identificarea si competenta evaluatorului 

Prezentul raport de evaluare este intocmit de ing. Ariadna Sonia Grimalschi, evaluator 

autorizat in specializarile EPI - Evaluarea Proprietif.Jii Imobiliare, membru titular ANEV AR, 

avand legitimatia cu numarul 16529, telefon 0722.428.255, e-mail: ariadna.grimalschi@yahoo.ro, in 

calitate de reprezentant al S.C. MANAGEMENT & EVALUATION COMPANY S.R.L. -

membru corporativ al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania Nr. 0489. 

Evaluatorul a parcurs cursurile profesionale de pregatire continua, are asigurare de rise 

profesional, nu are niciun fel de interes fata de drepturile de proprietate evaluate si are competenta 

pentru a oferi o evaluare obiectiva si impartiala, in functie de datele si informatiile puse la dispozitie 
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si de piata in care se afla situate bunurile irnobile evaluate. Nu exista niciun conflict de interese al 

evaluatorului cu privire la destinatari sau la drepturile de proprietate evaluate, misiunea de evaluare 

fiind indeplinita pe baza documentelor puse la dispozitie de reprezentantul clientului si pe baza 

datelor si infonnatiilor culese de pe piata de catre evaluator. 

3. PREZENTAREA DATELOR 

3.1. Date despre aria de piata 

Zona in care este situata proprietatea imobiliara este in fapt o arie cu destinatie mixta in 

Popesti-Leordeni, ce beneficiaza de acces la arterele principale de circulatie. In analiza acestei piete 

am investigat aspecte legate de situatia economico-sociala si dezvoltarea urbanistica a zonei si 

subzonei, trenduri ale ultimilor ani, cererea specifica si oferta competitiva pentru tipul de proprietate 

deli mi tat. 

Proprietatea imobiliara ce face obiectul prezentului Raport este situata in Judetul Ilfov, Oras 

Popesti-Leordeni, Strada Leordeni nr. 52. 

3.2. Descrierea situatiei juridice a proprietatii imobiliare 

Beneficiarul a pus la dispozitia evaluatorului urmatoarele documente in copie: 

► Documentatia topogrjica a proprietatii,· 

► Autorizatie de construire nr. 269/20. 08.2015 eliberata de cat re Primaria Orasului 

Popesti - Leordeni, Judetul Jlfov; 

► Proces verbal de receplie la terminarea lucrarilor nr. 15067/14. 04.2016; 

► Hotararea Consiliului Local al Comunei Popesti - Leordeni - Judetul flfov nr. 

54/26. 08. 1999, privind inventarul bunurilor ce alcatuiesc domeniul public al comunei 

Popesti Leordeni,· 

► Inventarul bunurulor ce alcatuiesc domeniul public al comunei Popesti Leordeni (insusit 

prin HCL nr. 54/26.08.1999 si completatprin HCL nr. 45/2001-Anexa nr.32); 

► HG.R. nr. 930/2002 privind atestarea domeniului public aljudetului flfov, precum si al 

oraselor si comunelor dinjudetul flfov; 

► Certificat de inregistrare fiscala Orasul Popesti-Leordeni - Jude! llfov. 
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Toate aceste informatii au fost considerate credibile si corecte, neverificand autenticitatea 

actelor juridice detinute. Nu se asuma nici o responsabilitate de catre evaluator privind descrierea 

situatiei juridice sau a consideratiilor privind actele de proprietate. Se presupune ca actele de 

proprietate sunt valabile. 

3.3. Descrierea proprietatii imobiliare evaluate 

Zona in care este situata proprietatea imobiliara este in fapt o arie cu destinatie mixta in zona 

Leordeni a Orasului Popesti-Leordeni. Proprietatea imobiliara evaluata in prezentul raport, se 

situeaza intr-o zona preponderant rezidentiala, care beneficiaza de un acces la arterele principale 

ale Orasului Popesti Leordeni si, in acelasi timp la mai multe mijloace de transport. Structura 

populatiei este omogena in zona unde sunt studiate comparabilele. 

Zona in care este situata proprietatea imobiliara in cauza dispune de urmatoarele facilitati: 

*dotari social urbane: sanitare, scolare, politie, sedii banci, restaurante, etc.; 

*apropiere fata de mijloace de transport in comun; 

*apropiere fata de piete alimentare cu unitati comerciale; 

*este deservita si asigura cladirii utilitatile necesare. 

Proprietatea este situata pe stradaDispensarului. 

Teren in suprafata de 5808mp situate in Judetul Ilfov, Oras Popesti-Leordeni, Strada Leordeni 

nr. 52. Terenul este imprejmuit si delimitat. Evaluarea s-a efectuat in ipoteza - liber de sarcini. 

Pe terenul supus evaluarii sunt edificate cladiri cu suprafete construite la sol si suprafete 

construite desfasurate in conformitate cu documentatia topografica. 

Clasa de calitate: cladirea are un grad de finisare si dotare tehnica medie. Se apreciaza ca 

constructiile au un grad de finisare si dotare tehnica corespunzatoare, datorate reparatiilor curente si 

unor dotari investitionale. 

Proprietate imobiliara compusa din teren in suprafata de 5808mp si cladirile edificate pe 

acesta in suprafete construite si suprafete construite desfasurate in conformitate cu panul de 

amplasament si delimitare a imobilului intocmit de catre PFA Militaru Silviu-Catalin in 06.04.2016 

anexat. 

La data inspectiei, nu au fost vizibile fisuri in tencuieli, crapaturi ale peretilor. Nu au fost 

sesizate disfunctii ale instalatiilor de apa, sanitare si electrice. 

Se considera ca nu exista probleme deosebite de mediu; nu au fost observati factori 

poluanti ai solului si subsolului, neinfluentand valoarea. 
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A vand in vedere scopul evaluarii, respectiv estimarea valorii juste pentru raportare financiara, 

evaluarea s-a efectuat in ipoteza - liber de sarcini. 

Proprietatea imobiliara a fost inspectata personal de catre evaluator in 30.10.2018, in prezenta 

reprezentantului beneficiarului, cu raportare la 29.11.2018. 

4. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE 

4.1. Definirea pietei - Analiza datelor specifice 

Piata imobilia.-a se poate defini ca fiind interactiunea dintre persoanele (fizice sau juridice) 

care schimba drepturi de proprietate contra altar bunuri, cum ar fi banii. Aceasta piata se defineste pe 

baza tipului de proprietate, potentialul de a produce venituri, localizare, caracteristicile investitorilor 

si chiriasilor tipici. Piata imobiliara este influentata de atitudinile, motivatiile si interactiunile 

vanzatorilor si cumparatorilor si are caracteristici diferite de cele ale pietelor eficiente (este foarte 

sensibila la situatia pietei de munca si stabilitatea veniturilor, deciziile de cumparare sunt irrfluentate 

de tipul de finantare, durata rarnbursarii si rata dobanzii, este o piata care nu se autoregleaza, ci este 

afectata de multe reglementari guvernarnentale si locale, informatiile despre tranzactii similare nu 

sunt imediat disponibile, exista decalaj intre cerere si oferta, cererea poate fi volatila datorita unor 

schimbari rapide in marimea si structura populatiei). 

Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta numarul dintr-un anumit tip de proprietate pentru 

care se manifesta dorinta pentru cumparare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o anumita piata, intr­

un anumit interval de timp. Existenta ofertei pentru o anumita proprietate la un anumit moment, 

anumit pret si un anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip de proprietate. 

In analiza acestei piete am investigat aspecte legate de situatia economico-sociala s1 

dezvoltarea urbanistica a zonei si subzonei, PUG I PUZ, trenduri ale ultimilor ani, cererea specifica 

si oferta competitiva pentru tipul de proprietate delimitat. 

S-a studiat piata imobiliara a terenurilor libere din zona. S-au cercetat preturile, drepturile de 

proprietate transmise, arnplasarnentul, starea si dimensiunile proprietatilor comparabile, precum si 

aspecte particulare ale fiecarei proprietati luate in considerare. 
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In cazul prezentului raport, proprietatea se defineste ca proprietate in1obiliara de tip special 

- active din sectorul public. 

Prop1·ietate specializata = proprietatea care este tranzactionata rar sau niciodata pe piata, cu 

exceptia cazurilor in care se vinde impreuna cu intreprinderea sau entitatea in care este parte 

componenta, datorita unicitatii ei, generata de natura specializata si proiectului special, configuratiei, 

dimensiunii, .Jocatiei sau altele. 

Activele din sectorul public sunt acele active detinute ~i/sau controlate de cat.re entitati 

guvernamentale sau cvasi-guvernamentale, in scopul furnizarii de bunuri sau servicii publice. 

Valoarea amenajarilor terenului reprezinta valoarea adaugata terenului prin amenajari s1 

constructii, cum ar fi cladiri, structuri sau modificari aduse terenului de natura permanenta, implicand 

cheltuieli de munca si capital, cu intentia de a creste valoarea sau utilitatea proprietatii. Amenajarile 

terenului au modalitati de utilizare si du.rate de viata economica diferite. 

4.2. Analiza cererii 

Cererea de terenuri m zona este la un nivel destul de ridicat, avand in vedere putinele 

suprafete de teren liber existente, fiind influentata in acelasi timp si de posibilitatile de finantare ale 

potentialilor cumparatori si de facilitatile puse la dispozitia acestora la cumparare, cum este de pilda 

creditul ipotecar. Cerintele privind localizarea, amplasarea, dimensiunile si facilitatile acestor 

proprietati imobiliare variaza in functie de tipul de activitate pe care ii desfasoara potentialii chiriasi 

sau cumparatori, de cat de important este sa se asigure un acces facil clientilor si cat de mare este 

frecventa contactelor cu acestia. 

4.3. Analiza ofertei 

Oferta de terenuri libere in zona analizata este destul de redusa. Ofertele de teren din zona se 

situeaza in intervalul 150EUR/mp-220EUR/mp Valoarea proprietatilor depinde, pe langa 

pozitionare, de suprafata de teren, indicii urbanistici, utilizare, frontul stradal, configuratia terenului. 

4.4. Echilibrul pietei 

Avand in vedere cele descrise in subcapitolele anterioare, se poate considera ca in prezent 

piata imobiliara pentru proprietati similare este in dezechilibru relativ, datorita ofertei recluse 

(manifestate si potentiale) si cererii destul de ridicate, formata din mici investitori sau proprietari. 
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5. EVALUAREA PROPRIETATII IMOBILIARE 

5.1. Cea mai buna utilizare (CMBU) 

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii selectata 

din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de Iucru necesare 

aplicarii abordarilor si metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale lucrarii. 

Cea mai buna utilizare - este definita ca utilizarea rezonabila, probabila si legala a unui 

teren fiber sau construit care este fizic posibila, fundamentata adecvat, fezabila financiar si are ca 

rezultat cea mai buna valoare. 

Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii: 

cea mai buna utilizare a terenului liber; 

cea mai buna utilizare a terenului construit. 

Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru criterii, ea 

trebuind sa fie: 

permisibila legal 

- justificata adecvat, cea mai probabila 

posibila fizic 

fezabila financiar 

maxim profitabila 

ConcJuzie: in opinia evaluatorului, cea mai buna utilizare a terenului evaluat este 

reprezentata de utilizarea actuala, respectiv proprietate imobiliara de tip special - active din 

sectorul public. 

Activele din sectorul public sunt acele active detinute ~i/sau controlate de catre entitati 

guvernamentale sau cvasi-guvernamentale, in scopul furnizarii de bunuri sau servicii publice. 

Principiile care se aplica la evaluarea activelor din sectorul public sunt, in esenta, acelea~i ca ~i 

pentru orice alte active. 

In concluzie, activele se considera " fi in starea de cea mai buna utilizare. 

5.2. Aplicarea abordarilor in evaluare. 

Pentru exprimarea concluziei asupra valorii unei proprietati imobiliare se utilizeaza metode 

de evaluare specifice, care sunt incluse in cele trei abordari ale valorii: 
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a) abordarea prin piata; 

b) abordarea prin venit; 

c) abordarea prin cost. 

Practic, sunt cunoscute mai multe metode de evaluare a terenului: comparatia directa, 

alocarea (proportia), extractia de pe piata, analiza parcelarii si dezvoltarii, tehnica reziduala a 

terenului si capitalizarea rentei funciare. 

Metoda comparatiei directe: cea mai utilizata metoda pentru evaluarea terenurilor libere si 

cea mai adecvata, atunci cand exista date suficiente informatii disponibile privind tranzactiile si/sau 

ofertele de comparabile simila.re in zona. Prin acea.sta metoda, preturile/ofertele si informatiile 

referitoare la Ia terenuri similare/comparabile sunt analizate, comparate si ajustate in functie de 

asemanari sau diferentieri. In procesul de comparatie sunt luate in considerare asemanarile s1 

deosebirile dintre loturi, acestea fiind analizate in functie de elementele de comparatie. 

Atunci cand nu exista suficiente vanzari/oferte similare de terenuri pentru a se aplica 

comparatia directa, se pot aplica metode alternative: extractia de pe piata, alocarea (proportia) si 

metode de capitalizare a venitului (metoda reziduala, capitalizarea rentei funciare, a.naliza parcelarii 

si dezvoltarii). 

*Metoda extractiei de pe piata este o metoda prin ca.re valoarea terenului este extrasa din 

pretul de vanzare al unei proprietati construite, prin scaderea valorii contributiei constructiilor, 

estimate prin metoda costului de inlocuire net. 

*Metoda alocarii, cunoscuta si ca metoda proportiei, se bazeaza pe principiul echilibrului 

si pe principiul contributiei, care afirma ca exista un raport tipic sau normal intre valoarea terenului si 

valoarea proprietatii imobiliare, pentru anumite categorii de proprietati imobiliare, din a.numite 

localizari. Metoda aloca.rii nu este recoma.ndata atunci cand exista informatii suficiente privind 

tranzactii cu terenuri comparabile libere. 

*Metodele de capitalizarea a venitului utilizate pentru estimarea valorii terenului se 

bazeaza pe informatii care adesea sunt dificil de obtinut de catre evaluator (de exemplu rate de 

capitalizare credibile, distincte pentru teren si pentru constructii in ca.zul tehnicii reziduale a 

terenului). Aceste metode nu sunt in general utilizate ca metode principale de evaluare, excepta.nd 

situatiile speciale, cum este analiza parcelarii si dezvoltarii unui teren liber. 

► Metoda reziduala poate fi utilizata in estimarea valori terenului atunci cand sunt 

indeplinite cumulativ urmatoarele conditii: 
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-valoarea constructiei existente sau ipotetice, reprezentand CMBU a terenului ca fiind 

liber este cunoscuta sau poate fi estimata cu precizie; 

-venitul anual net din exploatare generat de proprietatea imobiliara este stabilizat si . 

este cunoscut sau poate fi estimat; 

-pot fi identificate pe piata ratele de capitaliza.re atat pentru teren, cat s1 pentru 

constructie; 

-daca exista autorizatie de construire. 

► Metoda capitalizarii rentei funciare reprezinta o metoda prin care renta funciara 

este capitalizata cu rata de capitalizare adecvata extrasa de pe piata pentru a estima valoarea de piata 

a dreptului de proprietate asupra terenului arendat/inchiriat, adica a dreptului de proprietate afectat de 

locatiune. Daca renta contractuala corespunde rentei de piata, estimarea valorii obtinute prin 

aplicarea rentei de capitalizare (adecvate) de pe piata, va fi echivalenta cu valoarea de piata a 

dreptului de proprietate. 

► Analiza parce)arii si dezvo)tarii este o metoda foaiie specializata, utila numai in 

anumite cazuri de evaluare a terenurilor care sunt suficient de mari pentru a fi divizate in parcele rnai 

rnici si vandute cumparatorilor sau utilizatorilor finali. Metoda este utilizata pentru evaluarea unui 

teren liber, avand potential de parcelare si (re)dezvoltare, prin analiza fluxului de numerar actualizat 

(analiza DCF). Metoda parcelarii si dezvoltarii este utilizata in evaluai·i in care tranzactiile/ofe1iele de 

loturi mari cornparabile sunt rare. 

Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea justa asa cum a fost ea definita rnai sus. 

In conformitate cu prevederile Ordonantei Guvernului nr. 81/2003 privind reevaluarea si 

amortizarea activelor fixe aflate in patrimoniul institutiilor publice, aprobata prin Legea nr. 

493/2003, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si cu ORDINUL nr. 

3471.25.11.2008 pentru aprobarea Normelor metodologice privind reevaluarea si amortizarea 

activelor fixe corporale aflate in patrimoniul institutiilor publice, "prin actiunea de reevaluare a 

activelor fixe corporale existente in patrimoniul institutiilor publice se realizeaza actualizarea valorii 

elementelor patrimoniale respective in situatiile financiare anuale ale anului in cai·e s-a efectuat 

reevaluarea. Reevaluarea activelor fixe corporate se efectueaza cu scopul determinarii valorii juste a 

acestora la data bilantului, tinandu-se seama de inflatie, utilitatea bunului, starea acestuia si de pretul 

pietei, atunci cand valoarea contabila difera semnificativ de valoarea justa." 
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Valoarea justa se determina pe baza unor eval uari efectuate, de regula, de evaluatori autorizati 

conform reglementa.rilor legale in vigoare. 

Activele fixe corpora.le ale institutiilor publice se reevalueaza dupa. cum urmeaza: 

a) activele fixe corpora.le aflate in patrimoniu: terenuri si amenajari la terenuri, constructii, instalatii 

tehnice, mijloace de transport, a.nimale si plantatii, mobilier, aparatura birotica, echipamente de 

protectie a valorilor umane si materiale si alte active fixe corpora.le; 

b) a.ctivele fixe corpora.le date in concesiune, cu chirie, in folosinta gratuita persoa.nelor juridice fara 

scop patrimonial, precum si cele date in folosintaa regiilor autonome; 

c) capacitatile puse in functiune partial, de natura activelor fixe corpora.le pentru care inca nu s-au 

intocmit formele de inregistrare ca active fixe corpora.le; 

d) activele fixe corpora.le la ca.re s-au efectua.t lucrari de investitii (modernizari, reparatii capitale, 

reabilita.ri, consolidari etc.) care au majorat va.loarea de inregistrare in contabilita.te a acestora., 

indiferent de sursa de fina.ntare a investitiilor. 

Evaluarea. activelor din sectorul public se poate face in mai multe scopuri, care includ 

raportarea financiara, planificarea privatizarii, initierea unui credit ~i analize cost-beneficiu sau 

economice, fie pentru a determina <la.ca un active din sectorul public este utilizat ~i intretinut eficient, 

fie pentrn stabilirea pretului de monopol al serviciilor. 

Sta.ndardele adopta doua modele pentru recunoa~terea. in bila.nt a activelor irnobiliare: un 

model baza.t pe cost ~i unul bazat pe valoarea justa. Atunci cand se folose~te valoarea. justa, este 

necesa.ra o reevaluare a activului, ia.r a.cest standard se a.xeaza pe aceste circumstante pru1iculare in 

ca.re trebuie raportata va.loarea de pia.ta. 

Modelul valorii juste, impune reevaluari regulate, dupa cum urmeaza: ,,Ulterior recunoa~terii initiale 

a unui activ, un element de imobilizari corpora.le ar trebui inregistra.t la valoarea reevaluata, care este 

va.loarea sa justa de la data reevaluarii minus orice amortizare acumula.ta ulterior ~i orice pierderi din 

depreciere a.cumulate ulterior. Reevaluarile ar trebui facute cu suficienta regularita.te, astfel incat 

va.loarea contabila sa nu difere semnificativ de cea care ar fi determina.ta utilizandu-se valoa.rea justa, 

de la data ra.portarii." 

Valoarea justa nu este in mod necesar sinonima cu valoarea de piaJii. In conforrnitate cu 

actele normative mentiona.te, cand o entitate adopta optiunea de reevalua.re la valoarea.justa, conform 

a.ctivele sunt incluse in bila.ntul contabil la valoa.rea !or justa dupa cum urmeaza: 
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a) ,,In general, valoarea justa a elementelor de imobilizari corporale este determinata prin evaluare, 

pe baza datelor de pe piata. Valoarea justa a elementelor de imobilizari corporale este in general 

valoarea lor de piata determinata prin evaluare" 

b) ,,Daca nu exista date de piata disponibile, pentru a determina valoarea de piata a unei imobilizari 

corporale, intr-o piata activa ~i lichida, valoarea justa a elementului de imobilizare corporala poate fi 

stabilita in raport cu celelalte elemente cu caracteristici similare, in circumstante ~i locatii 

similare .. . " 

c) ,,Daca nu exista date de piata pentru valoareajusta, din cauza naturii specializate a elementului de 

mijloace fixe mobile, o entitate poate determina valoarea justa utilizand ... costul de inlocuire net sau 

abordarile prin costul de reabilitare sau pe baza unitatilor de servicii .. " 

,,Pentru anumite active din sectorul public, poate fi dificila stabilirea valorii !or de piata din cauza 

absentei tranzactiilor de piata pentru aceste active. Anumite entitati din sectorul public pot detine 

pachete mari de astfel de active". 

In general, valoarea justa este determinata prin evaluare, pe baza datelor de pe piata. Valoarea 

justa este in general valoarea lor de piata determinata priri evaluare. 

,,Pentru anumite active din sectorul public, poate fi dificila stabilirea valorii lor de piata din cauza 

absentei tranzactiilor de piata pentru aceste active. Anumite entitati din sectorul public pot detine 

pachete mari de astfel de active". 

,,Acolo unde nu exista dovezi disponibile pentru a determina valoarea de piata intr-o piata activa ~i 

lichida a unui element al proprietatii, valoarea justa a elementului poate fi stabilita in raport cu 

celelalte elemente cu caracteristici similare, in circumstante ~i locatii similare. 

Prin actiunea de reevaluare a activelor fixe corporale existente in patrimoniul institutiilor publice se 

realizeaza actualizarea valorii elementelor patrimoniale respective in situatiile financiare anuale ale 

anului in care s-a efectuat reevaluarea. 

Reevaluarea activelor fixe corporale se efectueaza cu scopul determinarii valorii juste a acestora la 

data bilantului, tinandu-se seama de inflatie, utilitatea bunului, starea acestuia si de pretul pietei, 

atunci cand valoarea contabila difera semnificativ de valoarea justa. 

Prin aplicarea acestei abordari, s-au obtinut o serie de valori, care au fost interpretate de catre 

evaluator si s-a format opinia evaluatorului privind valoarea de pentru inscrierea in contabilitate la 

data evaluarii. 
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5.3. Abot·darea prin piata. Estimarea valorii unitare a terenului. 

Principia! , pentru estinarea valorii terenului se var avea in vedere: principiul substitutiei, 

care spune ca un cumparator nu va plati mai mult decat pentru un alt teren similar - indica faptul 

ca pentru amplasamente similare cu cele mai mici preturi va exista cea mai mare cerere si principiul 

echilibrului care face legatura intre elementele unui complex economic in care terenul are un rol 

esential . 

Terenul sau amplasamentul poate avea restrictii asupra utilizarii lui; ca urmare, orice astfel de 

restrictii var afecta valoarea terenului ~i a intregii proprietati imobiliare. 

In estimarea valorii terenului ce face obiectul prezentului Raport de evaluare s-a utilizat 

abordarea prin piata. Procedura de evaluare este confarma cu standardele, recomandarile si 

metodologia de lucru recomandate de catre ANEV AR. 

Metoda comparatiilor directe: recomandata pentru evaluarea terenurilor libere, cand exista 

date suficiente si relativ sigure, privind tranzactiile de terenuri similare in zona. Prin aceasta metoda, 

preturile/ofertele si infarmatiile referitoare la la terenuri similare/comparabile sunt analizate, 

comparate si ajustate in functie de asemanari sau diferentieri. Elementele de comparatie sunt 

drepturile de proprietate, conditiile de finantare, conditiile de vanzare, cheltuielile efectuate imediat 

dupa cumparare, conditiile pietei (data vanzarii), localizarea, caracteristicile fizice, utilitatile 

disponibile si zonarea. 

Premisa majora de la care s-a pornit in aplicarea metodei a fast ca valoarea de piata a unei 

proprietati imobiliare este in relatie directa cu preturile competitive ale unor proprietati comparabile. 

S-au cercetat preturile, drepturile de proprietate transmise, amplasamentul, starea si 

dimensiunile proprietatilor comparabile, precum si aspecte particulare ale fiecarei proprietati luate in 

considerare. In aplicarea metodei, vanzarile/ofertele de terenuri similare (comparabile) sunt analizate, 

comparate si ajustate prin elemente de comparatii, pentru a obtine valoarea de piata. 

In prezentul raport au fast utilizate infarmatii de piata cu oferte spre tranzactionare cu terenuri 

similare. Pentru estimarea valorii de piata a terenului prin aceasta metoda, evaluatorul a apelat la 

ofertele de vanzare cu imobile in zona, precum si la datele si infarmatiile existente in publicatiile ce 

contin rubrici de publicitate imobiliara. Pentru comparatie au fast selectate comparabile oferite spre 

tranzactionare. 
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In continuare sunt prezentate in grila datelor de piata - date si caracteristici ale terenurilor 

comparabile oferte luate de pe piata imobiliara locala. 

Elemente Proorietati imobilia1·e comoarabile: 
de "Te1·e11 l " "Teren 2" "Teren 3" "Teren 4" 

compa.-atie (ofe1·ta) (oferta) (oferta) (ofe1·ta) 
Pref ofertare 

(EUR) 201,22Em-/mp 220,00Eur/mp 150,00Eur/mp 160,00Eur/mp 
Suprafata 

(mo) 820mp 516mp 181lmp 1150nm 
Drept de 

proprietate 
transmis Deplin Deolin Deplin Deplin 

Conditii de 
finantare Cash Cash Cash Cash 

Conditii de 
vanzare Independent Independent Independent Independent 

Cheltuieli 
dupa 

cumparare Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul 
Condifii de 

piata . Recent Recent Recent Recent 
Conform Plan Conform Plan Conform Plan Conform Plan 

Urbanistic General Urbanistic Urbanistic Urbanistic 
Restrictii si Plan Urbanistic General si Plan General si Plan General si Plan 

lee:ale Zonal Urbanistic Zonal Urbanistic Zonal Urbanistic Zonal 
Localizare- Zona Popesti 
orientare Zona centru - Zona centru - Romani - strada Strada 

Strada Merilor troita Zorilor Baraganului 
Echipare 
tebnico-

edilitara a Strazi amenajate, Strazi amenajate, Strazi amenajate, Strazi amenajate, 
zonei toate utilitatile toate utilitatile toate utilitatile toate utilitatile 

Nota: 
• Teren 1 - teren intravilan in suprafata de 820mp, situat pe strada Merilor nr. 8. Terenul are 

deschidere de 15m si se largeste in zona din spate, avand forma de L. Pe teren este o cladire 

demolabila cu o suprafata construita la sol de cca. 120mp. Toate utilitatile sunt prezente pe teren. 

Pret ofertat: 201,22Eur/mp(www.imobiliare.ro/ID: XV0403LDP ­

Proprietar Niculescu Ionut tel: 0721.230.061); 

• Teren 2 - teren intravilan in suprafata de 5 I 6mp, situat in centrul Orasului Popesti-Leordeni 

langa troita. Terenul are deschidere de 19m si are forma de trapez. Pe teren este o cladire 

demolabila cu o suprafata construita la sol de cca. 70mp. Toate utilitatile sunt prezente pe teren. 

Pret ofertat: 220,00Eur/mp (Agentia lmobiliara Berceni Rezidential-
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Doamna Juliana Minca tel: 0722.519.815); 

• Teren 3 - teren intravilan in suprafata de 1811 mp, situat pe strada Zorilor nr. 17. Terenul are 

deschidere de 13m la strada Zorilor si se lateste in spate pana la 30m. Terenul prezinta panta in 

partea din spate. Pe teren este o cladire demolabila cu o suprafata construita la sol de cca. 125mp. 

Toate utilitatile sunt prezente la poarta. 

Pret ofertat: 150,00Eur/mp (Proprietar Mihaela loan tel: 0745.095.984); 

• Teren 4 - teren intravilan in suprafata de 1150mp, situat pe strada Baraganului in apropiere de 

strada Leordeni, alcatuit din doua loturi de teren alaturate, unul de 500mp si altul de 650mp. 

Terenul are o deschidere totala de cca. 30m. Accesul se realizeaza pe strada asfaltata, toate 

utilitatile la limita. 

Pret ofertat: 160,00Eur/mp (www.imobiliare.ro/ ID XAKH03005). 

Valabilitatea ofertelor si informatii despre acestea au fost verificate personal de catr·e evaluator. 
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ARGUMENT ARE AJUSTARI APLICATE 

TIP COMPARABILA aceasta ajustare nu este considerata o ajustare, ci o transformare a valorii de 
ofertare in pret de vanzare 

DREPT DE PROPRIET A TE 
nu s-au aplicat ajustari - se considera drept de proprietate transmis integral TRANSMIS 

CONDTTIT DE FINANTARE nus-au aplicat ajustari - se considera conditii de finantare "cash" 

CONDITII DE VANZARE nus-au aplicat ajustari - se considera conditii de vanzare independente 

CHEL TUIELI EFECTU A TE 
IMEDIATDUPA nus-au aplicat ajustari - se considera fara cheltuieli imediat dupa cumparare 
CUMPARARE 

CONDJTIT DE PIA TA nus-au aplicat ajustari - se considera conditii de piata similare 

LOCALIZARE, VECINATATI s-au aplicat ajustari - ajustari pozitive pentru localizare SI vecinatati 
inferioare 

CARACTERISTICI FIZICE 

Suprafata totala teren (mp) s-au aplicat ajustari - ajustari negative in conformitate cu principiul ca 
suprafetele de teren mai mici se vand cu un pret uni tar mai mare 

Deschideri, acces la drumuri s-au aplicat ajustari - ajustari pozitive pentru comparabila care are raportul 
publice, raport laturi teren laturilor mai putin favorabil 

Echipare tehnico-edilitara nus-au aplicat ajustari - comparabilele dispun de toate utilitatile 

Configurare teren -geometrie 
s-au aplicat ajustari - ajustari pozitive pentrn comparabila care are 
configuratie mai putin favorabila organizarii 

Destinatia - cea mai buna nu s-au aplicat ajustari - se considera terenuri cu indicatori urbanistici 
utilizare similari 

Cladiri demolabile pe teren s-au aplicat ajustari - ajustari pozitive pentru terenurile uncle exista cladiri 
ce necesita desfiintarea 

Criteriul de comparatie ales: pret/mp. 

Evaluarea terenului considerat liber este prezentata in anexa 1. 

Valoarea de piata unitara estimata este de 145EUR/mp (rotunjit) 

Valoare teren (considerat liber) = 145EUR/mp x 5808mp =78.606Eur 

Valoarea terenului (considerat liber) estimata prin aceasta metoda este de 842.160EUR, 

respectiv 3.921.lOOlei (rotunjit), avand ca baza comparabila care a necesitat ajustari cu valoarea 

absoluta totala cea mai mica. 
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5.4. Abordarea prin cost. 

Abordarea prin cost stabile§te valoarea prin estimarea costurilor de construire a une1 no1 

proprieta,ti, cu aceea§i utilitate, sau de adaptare a unei proprietati vechi la aceea§i utilizare, f'ara 

costuri legate de timpul de constructie/adaptare. Abordarea prin cost stabile~te limita superioara pana 

la care piata ar plati in mod normal pentru o proprietate anumita, cand aceasta ar fi noua. in cazul 

unei proprietati vechi, pentru estimarea unui pret care reflecta aproximativ valoarea de piaf a, se scad 

unele alocari (repartizari) pentru diferitele forme de depreciere cumulata (deteriorare fizica; 

depreciere functionala sau tehnologica §i depreciere economica sau externa), pentru a estima un pret 

care reflecta aproximativ valoarea de piaf a. in functie de cantitatea de informatii de piata disponibile 

pentru efectuarea calculelor, abordarea prin cost poate conduce direct la o estimare a valorii de piafa. 

,,Costul de inlocuire §i costul de reproducere ale unui activ sunt determinate pe o baza ,,optimizata". 

Explicatia este ca entitatea nu ar inlocui sau reproduce activul printr-un activ asemanator daca activul 

inlocuit sau reprodus ar fi un activ supraproiectat sau cu supracapacitate. Activele supraproiectate 

contin caracteristici care nu sunt necesare pentru bunurile sau serviciile pe car~ le furnizeaza activul. 

Activele cu supracapacitate sunt activele care au o capacitate mai mare decat cea necesara pentru 

satisfacerea cererii de bunmi §i servicii furnizate de activ. Determinarea costului de inlocuire sau a 

costului de reproducere a unui activ pe o baza optimizata reflecta astfel potentialul de servicii cerut 

de la activ. 

Costul de inlocuire este costul curent al unei constructii similare care ofera o utilitate 

echivalenta. 0 constructie moderna echivalenta (substitut modern) este o constructie care ofera 

functii similare si utilitate echivalenta cu cele ale constructiei care se evalueaza, dar care are un 

proiect modern si este construita cu mate1iale si tehnici moderne. 

Estimarea deprecierii cumulate. Deprecierea - reprezinta o pierdere de valoare fata de costul de nou 

ce poate aparea din cauze fizice, functionale sau externe. Depreciere - o pierdere in beneficiile 

economice viitoare sau in potentialul serviciilor unui activ, care depa§e~te recunoa§terea sistematica a 

pierderii beneficiilor economice viitoare ale activului sau a potentialului serviciilor prin depreciere. 

Principalele tipuri de depreciere care pot afecta o cladire si cu care opereaza aceasta metoda sunt: 

Deprecierea (uzura) fizica - este evidentiata de rosaturi, cazaturi, fisuri, infestari, 

defecte de structura, etc. Aceasta poate avea doua componente - depreciere (uzura) fizica 

recuperabila (se cuantifica prin costul de readucere a elementului la conditia de nou sau 

ca si nou, se ia in considerare numai daca costul de corectare a starii tehnice e mai mare 
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decat cresterea de valoare rezultata) si depreciere (uzura) fizica nerecuperabila (se refera 

la elementele deteriorate fizic care nu pot fi corectate in prezent din motive practice sau 

economice). 

Depreciere (neadecvare) functionala - este data de demodarea, neadecvarea sau 

supradimensionarea cladirii din punct de vedere a dimensiunilor, stilului sau instalatiilor 

si echipamentelor atasate. Se poate manifesta sub doua aspecte - depreciere (neadecvare) 

functionabila recuperabila (se cuantifica prin costul de inlocuire pentru deficiente care 

necesita adaugiri, deficiente care necesita inlocuire sau modemizare sau 

supradimensionari) si depreciere (neadecvare) functionala nerecuperabila (poate fi cauzata 

de deficiente date de un element neinclus in costul de nou, dar ar trebui incli..1s sau un 

element inclus in costul de nou dar nu ar trebui inclus). 

Depreciere economica (din cauze externe) - se datoreaza unor factori externi 

proprietatii imobiliare cum ar fi modificarea cererii, uti1izarea proprietatii, amplasarea in 

zona, urbanismul, finantarea, etc. 

Deprecierea fizica a fost estimata ca medie ponderata a deprecierilor fizice pe categorii de elemente 

(subansamble ). 

Analiza deprecieriifizice prin metoda varsta - durata de viata utila. 

In situatia in care se utilizeaza metoda varsta - durata de viata, pentru estimarea deprecierii fizice, 

formula este: 

% Deprecierea fizica = 
Vef 

---------100 

DVU 

Conceptele utilizabile in analiza varsta/durata de viata sunt: 

• Varsta cronologica (V cron) - reprezinta "numarul de am care au trecut de la finalizarea 

construirii cladirii"; 

• Vars ta af ectiva (V ef) reprezinta "varsta indicata de starea tehnica si de utilitatea unei 

constructii si se bazeaza pe rationamentul si interpretarea evaluatorului asupra perceptiilor 

pietei' . Este indicata de starea in care se afla constructia. Starea constructiei este determinata 

de numarul si calitatea reparatiilor curente sau capitale, de regimul de utilizare. Ca urmare, 

varsta efectiva poate fi mai mica, egala sau mai mare decat varsta cronologica. 
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• Durata de viata utila - durata de utilizare economica (DVU) - reprezinta "perioada de timp in 

care o constructie sau o componenta a unei constructii poate fi in mod rezonabil considerata ca 

indeplineste functia pentru care a fost proiectata", astfel, durata de viata utila reprezinta " 

perioada in care un activ este preconizat a fi disponibil pentru utilizare de catre o entitate" . 

Durata de viata utila este diferita de durata normala de functionare, utilizata pentru 

determinarea amortizarii mijloacelor fixe. 

• Durata de viata utila ramasa (DVUR) reprezinta numarul de am estimati in care o 

constructie, cu o anumita varsta efectiva, se asteapta sa mai fie utilizata, la sfarsitul careia 

constructia nu va mai fi utilizata. 

DVUR = DVU-Vef 

• Durata de viata fizica (DVF) - reprezinta numarul de ani estimati in care un activ nou va putea 

fi utilizat fizic, pana cand deteriorarile fizice ale acestuia il vor face inutilizabil si fara a lua in 

considerare posibilitatea retragerii mai devreme din functiune din cauza deprecierii functionale 

sau economice. 

• Durata de viata fizica ramasa (DVFR) - reprezinta numarul de an1 m care un activ cu o 

anumita varsta efectiva, se asteapta sa mai fie utilizat fi zic, pana cand deteriorarile fizice ale 

acestuia ii vor face inutilizabil si fara a lua in considerare posibilitatea retragerii mai devreme 

din functiune din cauza deprecierii functionale sau economice. 

• Durata de viata economica (DVE) - reprezinta perioada totala de timp in care se preconizeaza 

ca un activ sa genereze beneficii economice pentru unul sau mai multi utilizatori. 

• Durata de viata economica ramasa (DVER) - reprezinta numarul de ani in care o proprietate 

cu o anumita varsta efectiva se asteapta sa mai fie utilizata in mod profitabil pentru scopul 

pentru care a fost creata. 

DVER = DVE - Vef 

• Durata de normala de functionare- reprezinta durata de utilizare in care se recupereaza din 

punct de vdere fiscal valoarea de intrare a mijloacelor fixe pe calea amortizarii. In consecinta, 

durata normala de functionare este mai redusa decat durata de viata fizica a mijlocului 

respectiv. 

► Costul de nou a fost estimat prin costul de inlocuire. Pentru aceasta s-au utilizat 

lucrarile: din Colectia "Evaluarea rapida a constructiilor": "Cladiri si constructii speciale pentru 

invatamant, stiinta, cultura si arta, constructii administrative"; "Cladiri si constructii speciale pentru 
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sanatate, asistenta sociala, cultura fizica si agrement"; - Editura MATRIXROM - I 995; buletinul 

documentar periodic "Expertiza tehnica" nr. 145 din octombrie 2018 editat de catre Corpul 

Expertilor Tehnici din Romania; Corneliu ~chiopu - "Costmi de reconstructie - costuri de inlocuire 

Cladiri industriale, comerciale si agricole constructii speciale" lroval Bucuresti 201 O; Corneliu 

~chiopu - "Costuri de reconstructie - costuri de inlocuire Cladiri cu structuri pe cadre, anexe 

gospodaresti, structuri MiTek si constructii speciale" Iroval Bucuresti 2014 impreuna cu - "Indicii de 

actualizare costuri" Iroval Bucuresti 2018-2019. 

Prin aplicarea acestei abordari, s-au obtinut o serie de valori, care au fost interpretate de catre 

evaluator sis-a format opinia privind valoareajusta la data evaluarii . 

Estimarea valorii constructiilor prin abordarea prin costuri este prezenta m Anexa 2 a 

prezentului raport de evaluare. 

5.5. Analiza rezultatului si concluzia asupra valorii 

In urma aplicarii abordarilor in evaluare prezentate anterior au fost obtinute urmatoarele valori: 

Nr. illv. De11umire Cod Sc la sol S(mpSd)/ Valoarea . 

constructie (mpSc)/ L(ml) Justa (lei) 

L(ml) 

1621502 Tere11 LJCEU TEORETJC "RADU POPESCU" St=5808mp 3921100 

91001 Cladire Liceu Radu Popescu-Col"J) A Cl 542 1084 889964 

Cladire Liceu Radu Popescu-Coro B C2 193 579 475359 

Spatii administrative CJ 153 306 415900 

91002 Cladire Gradinita -Corp C+D C4 254 254 215583 

1621101 Sala sport C6 1102 1102 1396620 

92002 Plat{ orma dale be ton 314 314 7410 

Alee acces dale 49 49 12544 

93001 lmpreimuire placi prefabricate heton 217 217 7335 

93002 lmprejmuire 2ard plasa+soclu heton 38 38 5244 

Evaluatorul a optat pentru estimarea valorii juste a terenului prin abordarea prin comparatii, 

aplicandu-se in mod corespunzator ajustarile necesare. Estimarea valorilor juste ale constructiilor s-a 

realizat prin abordarea prin costul de inlocuire. 
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Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerentele privind 

valoarea sunt: 

valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate in 

prezentul raport, conforme cu standardele ew-opene si intemationale ale evaluatorilor; 

datele folosite in prezentul raport au fost obtinute de la client, evaluatorul neasumandu-si 

responsabilitatea pentru veridicitatea si acuratetea acestora; 

valoarea este o predictie; 

valoarea nu tine cont de responsabilitatile de mediu; 

valoarea este subiectiva; 

evaluarea este o opinie asupra unei valori. 

6. PREZENTAREA EVALUATORULUI 

S.C. MANAGEMENT & EVALUATION COMP ANY S.R.L. - Membru corporativ al 

Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania - Nr. 0489 

ARIADNA SONIA GRIMALSCHI 

Expert evaluator proprietati imobiliare 

Membru titular ANEV AR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania) 
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Elemente de comoaratie 
Suprafata teren 

Pref vanzare / ofertare (EUR/mp) 

Ajustare pentru ofertli % 

Pret aiustat (EUR) 
Drcpt de proprietate transmis 

Ajustare pentru dr. de proprietate % 
Ajustare pentru restrictii legale % 

Pret ajustal (EUR) 
Cladiri demolabilc pe teren 

Ajustare pentru desfiintare cladiri demolabile 
si eliberare teren EUR/mp 

Pree aiustat (EUR) 

Ajustare totaHi brutii 
Ajustare totalii brutii (% din 
pretul de vanzare/ofertare) 

Ajustare totala neta 
Ajustare totala neta (% din 
pretul de vanzare/ofertare) 

Numar total ajustari 

V ALO ARE DE PIA TA 
ESTIMATA (EUR/mo) 

ABORDAREA PRIN COMP ARATII DIRECTE 

GRILA DE ANALIZA SI AJUSTARE A DATELOR DE PIATA 

Proprietati imobiliare comparabile: 

Proorietatea evaluata "Tcren I" (ofcrta) "Teren 2" ( oferta) "Tcren 3" (oferta) 

5808mp 820mp Sl6mp 18llmp 

201.22 220.00 150.00 

-10% -10% -10% 

-20.12 -22.00 -15.00 

181.10 198.00 135.00 
Deplin Deplin Deplin Deplin 

0% 0% 0% 
- -- - -- - --
0.00 0.00 0.00 

169.07 170.28 150.44 
Da Da Da 

1.30 1.60 1.00 

170.37 171.88 151.44 

54.16 51.32 55.63 

I II 26.92% 23.33% 37.09% 

I -30.85 -48.12 I 1.44 

l -15.33% -21.87% 0.96% 

I 4 3 5 

145EUR 
I I (rotuniit) 170.37 171.88 151.44 

- --

Evaluare teren in suprafata de 5808mp situat in Jud. 1/fov, Oras Popesti-Leordeni, Strada Leordeni nr. 52 
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ANEXA 1 

"Teren 4" (oferta) 
1150 

160.00 
-10% 

-16.00 

144.00 
Deplin 

0% 
- --
0.00 

145.15 
Nu 

0.00 

14S.15 

49.41 

II 30.88% ~ 
II -14.85 ~ 

I -9.28% 

II 3 II 

II 145.15 I 



Nr. 
crt. Nr. inv 

1 91001 
2 
3 
4 91002 
5 1621101 
6 92002 
7 
8 93001 
9 93002 

FISA TEHNICA SI DE EVALUARE 
CONSTRUCT// SI AMENAJARI- METODA COSTULUI DE INLOCU/RE 

LICEUL TEORETIC "RADU POPESCU" 

2018 

Sd/L Cost unitar Total cost 
Cod Sc la sol/ (mpAd/m de NOU de NOU Depreciere toate cauzele (% l 

Denumire constr. L (mpAcl ) llei/moAd) lleil Fizica Functionala Externa 
Cladire Liceu Radu Popescu-Corp A C1 542 1084 1642 1779928 50 0 0 
Cladire Liceu Radu Popescu-Coro B C2 193 579 1642 950718 50 0 0 
Soatii administrative C3 153 306 1599 489294 15 0 0 
Cladire Gradinita -Coro C+D C4 254 254 2425 615950 65 0 0 
Sala sport C6 1102 1102 1491 1643082 15 0 0 
Platforma dale beton 314 314 118 37052 80 0 0 
Alee acces dale 49 49 256 12544 0 0 0 
lmcreimuire olaci prefabricate beton 217 217 169 36673 80 0 0 
lmprejmuire gard plasa+soclu beton 38 38 184 6992 25 0 0 
TOTAL 5572233 
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ANEXA Nr. 2 

Cost de 
lnlocuire 

NET (LEll Mentiuni 
889964 Satisfacator 
475359 Satisfacator 
415900 Foarte bun 
215583 Satisfacator 

1396620 Foarte bun 
7410 Deoradat 

12544 Foarte bun 
7335 Dearadat 
5244 Bun 

3425958 



PREZENTARE 
·PROPRIETATE 

IMOBILIARA 



320850 

Petre ~oh· C,n 
N.c 4146 

N.c 5?15 
Cerv encup etre 

IT SI DELIMITARE A IMOBILULUI 
3 1 :500 

.a imobilului 

v, oras Popesti Leordeni, Strada Leordeni, nr. 52, 
2195, 2197/1, 2198 

Popesti Leordeni 

·eferitoare la teren 

i) Mentiuni 

_ Teren intravilan imprejmuit cu gard metalic intre punctele 1, 2 si 
12 13 iar e restul erimetrului este im re·muit cu ard de beton. 

toare la constructii 
Mentiuni 

din zidarie, acoperita cu tabla, anul 1970, Sdc= 1084mp 

Jin zidarie, acoperita cu tabla, anul 1974, Scd= 579mp 
e la Parter+Gnupuri sanitane la Etaj 1 
lin caramida, acoperita cu tabla, anul 2010, Sdc=306mp 
ta 
irie, acoperita cu tabla, anul 1909, Sdc= 254mp 
cu 
:utie Sp+P+2E+M 

jre si panouri metalice, anul 2005 

Executant: 

MILITARU SILVIU-CATALIN 

Se confirma suprafata din masuratori si 
introducerea imobilului in baza de date 

Parafa 
Semnatura si data 

Stampila BCPI 



CLAD/RE C1 -CORP A- LICEU 



CLAD/RE C1 -CORP A- LICEU 
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CLAD/RE C1 -CORP A- LICEU 



CLAD/RE C1 -CORP A- LICEU 



CLAD/RE C2 -CORP B- LICEU 



CLAD/RE C2 -CORP B- LICEU 
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CLAD/RE C3 - SPA Tl/ADMINISTRATIVE 



CLAD/RE C4 -CORP C+D -GRAD/NITA 



CLAD/RE C4 -CORP C+D -GRAD/NITA 



CLAD/RE C4 -CORP C+D -GRAD/NITA 

0 -- --,,1;1 



CLAD/RE C4 -CORP C+D -GRAD/NITA 
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CLAD/RE C6 -SALA DE SPORT 



CLAD/RE C6 -SALA DE SPORT 
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CLAD/RE C6 -SALA DE SPORT 



ALEE ACCES DALE 



PLA TFORMA DALE BETON 

g I 
I 11 



IMPREJMUIRE GARD PLASA+SOCLU BETON 



IMPREJMUIRE PLAC/ PREFABRICATE BETON 
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ROrvfAl~IA 
JUDETUL ILFOV 
PRUv1ARIA ORA$ULUI POPE$T1 - LEORDENI 
OPERATOR DATE CU CARACTER PERSONAL- 15923 
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PRIMAR 
Ni~ 24.427 din 19.08.2015 

AUTORIZA TIE DE CONSTRUIRE , 
Nr. 26'5' din 1t.·, 08 2015 

Ca urmare a cererii adresate de1
> CONS{L[UL LOCAL AL ORASULUI POPEST[­

LEORDEN l reprezentat de primar Petre IACO.B cu domiciliu!21/sediul tn ora_~ul Pope~i-Leordeni, 
Piata Sf.Maria, nr. l, judeµil Ilfov, telefon/fax _, e-mail 1nregistrata la nr. 24.427 din 19.08.2015, 

1n conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea ex:ecutarii !ucrarilor 
de construc~ii, republicata, cu modificarile ~i completarile ulterioare, 

SE A UTORIZEAZA: 
ex:ecutarea lucrarilor de construi.re/desfiintare pentrti3': 

CONSOLIDARE CLAD IRE SI REPARA TH A CO PERI$ 
CORP A- LICEUL TEORETIC RADU POPESCU 

Constructia existenta i"n plan are forma de L cu un regim de 'i:nliltime P+!E+pod cu un sistem 
structural alcatuit din pereti din zidarie de caramida plina presata fiira samburi din beton armat, proiectat 
numai pentru 1ncardiri gravitationale, plan~eu peste parter, grinzi ~i sdiri din beton, fundati.i continue 
din beton. Plan~eul peste etaj are o strucLura din lemn. Acoperi~ul este tip ~arpanta din lemn prezerrtand 
fisuri longitudinale iar invelitoare din tigla ~i este degradata. Cladirea se 1nvecineaza cu alte doua 
corpuri de cladire. Lucrarile de interventie la corpul ex:pertizat nu afecteaza structura de rezistenta a 
corpurilor vecine ~i n.ici circulatia i'n vecinatate. In urma expertizei rezulta consolidarea cladirii ex:istente 
~i anume: Consolidarea peretilor portanti ai cladirii pe ambele fete, armata cu plase STNB 06/100. La 
capete se vor i'ntari cu bare 0 14 longitudinale ~i etrieri 08/20. Prin 'i'ntarirea armarii cu bare 0 14 se 
realizeaza practic o i'nramare a zidariei conform norrnelor actuate. Demolarea acoperi~u lui ~i a plan~eului 
de peste etaj. Realizarea unui plan~eu nou cu structura din beton armat. Realizarea unui acoperi~ nou, 
peste plan~eul nou creat, care va fi pe structura din lemn, ~arpanta pe scaune. Pe capetele parapetilor de 
zidarie ai podului se vor realiza centuri din beton armat. Dupa decopertarea zidariei se va face o 
verificare a starii acestuia pentru inventarierea eventuale lor fisuri. ascunse. Dupa interventie regimul de 
1naltime al cladirii va fi tot de P+lE+pod iar destinatia rarnane neschimbata de ~coala. Se vor lua toate 
masurile pentru reducerea Ia minim a dmatei de executie a lucra.rilor. Suprafa~a construita existenta 542 
mp, suprafata desfa~urata existenta l .084 mp 

- pe imob ilul - teren ~i/sau construqii -, situat in judep.i.1 rlfov, ora~ul Popesti Leordeni, satul , 
cod po~tal _.., strada Leordeni, 524>_ Fi$a bunului imobil_ sau n.r. cadastral -

- lucrari 'tn valoare de5) 535.184,55 lei lei 
- i'n baza documenta~iei tehnice - D.T. pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (D.T.A.C. 

+ D.T.O.E.), respectiv de desfiin~are a construqiilor (D.T.A.D. + D.T.O.E.) nr.6) 19 din 2014 
(denurnirea/titlul documenta!i,ei) elaborata de S.C. ALEXIS S.R.L. cu sediul i"n Curtea de Arge~ jl!dettd 
Arge~, cod po~tal _, strada Negru Vocta, nr. 36, respectiv de Elena Maican· - arhitect/conductor arhilect 
cu drept de semnatura, \'nscris i"n Tabloul National al Arhiteqilor cu nr. 3944, 'i.~ conformitate cu 
prevederile ~~-gii !1r. ~84~2001 privin~ org~rtiza'.ea ~_i exe~·citarea profesiei de a~epublic;ata, af1at 
1n ev1den(a fwale1 tentonalc - · a Ordmulu1 Arh1tecplor dm Romania. (AlllJJ_jJ)Z I' 



CU PRfVIRE LA AUTOR.IZAR.EA EXECUTARII LUCRARILOR SE FAC 
U R.Nf A. TO ARE LE PR.EC!Z.A.R.1: 

A. Documenta{ia iehnica - D.T. (D.T.A.C. + D.T.O.E. sau D.T.A.D.) - vizata spre ne;chimbare - 1mprcunii cu toate avizele ~i acorJurik 
ob(inute, precum si puoctul de vedere/actul administrativ al autoriUl.\ii competenre pentru proteqia mcdiul ui, race partc in1cgranta din 

JJfCZcnta autorizn[i£.. ..... ------ ------·-·--- -··-·--·- - ---- --·--- --·---·-·- -···- ------- - - - ·-·· - --- 0 I Ncrcsp:ctarea intocmai a documcntalici :chnicc - D.T. viz~ta sprt n~schimbar~ ! 
I (inclusi·✓ l e,:,-iz~lo:::- si acordurilo~ obtinuteJ .=onstituie infractil!ae sau contraventie . d!..tp3. ; 
i caz, in temeiul p~evederilo~ art . 24 alin. (1), respectiv I ! arc. 26 alin. (11 din Legea nr. 50/1391 privintl autorizarea e~ecutarii · 

lucrartlor de constructii 1 republicata . ---
I . I II confom1it,,e cu prcvcdcrile art. 7 nlin. ( 15) - ( I 51) din Lcgca nr. ---- i 
I 50/1991 si cu respecta:.-ea legis l atiei 9encru aplicarea Dir~ctivei ! 
! Consiliului $5/337/Cc.:. (Directiva ::r.>.) privind eva.luarea e~eccelor 
! a~umitor proiecte publice si private asupra mediului, in situacia in care 

I in. r:impul execu~arii luc!:"3rilor si numai in perioada de vala.bilita.te a 

I 
au::orizatie i de constcui::-:= 5urvi~, modiii~ari Ce t.ema ~.rivin.d lucrarila de 

~onsc:.-uctii autorizate, c~~= conduc la necesita~ea rnodiCicarii ac estv~a~ ! titularul are obligatia d~ a solic i ta o noua ~uto~i~acie de co~s~rui~e-

B. Titularul autoriza!iei este obligat: 
I. sa anun!·e data inceperii lucriirilor autorizate, prin trimiterea in~tiintarii conform forrnu larului anexal aulorizaiiei 

(formularul-model F.13) la autoritatea administra~iei publice locale emitenta a autorizntiei; 
2. sa anunte data inceperii lucrarilor autorizate, prin trimiterea in~tiintarii conform formularului anexat auloriza~iei 

(formularul-model F.14) la inspectoratul teritorial in constructii, impreuna cu dovada achitil.rii cotei legale de 0, I¾ din 
(formularul-model 14) ta inspectoratul teritorial in construqii, impreuna cu dovada achiti!rii cotei legate de 0, I% din valoarea 
aucorizata a lucrarilor de construc\ii ~i instalaiii afercnce acestora; 

3. sa anun[e data fina lizarii lucrarilor autorizate, prin trimiterca in~tiin!iirii conform formularului anexar autorizafici 
(formularu l-model F. 15} la inspectoratul teritorial 111 construqii, odata cu convoca.rea comisiei de recepfie; 

4. sa pastreze pe ~antier, in perfecta stare, aucoriza!ia de consrruirc ~i documenca\ia tehnicll - D.T. (D.T.A.C. + 

D.T.O.EJD.T.A.D.) vizata spre neschimbare, impreunll cu Proiectu l Tehnic - P.Th ~i Detaliile de executie pentru realizarea a 
lucrari lor de construc[ii aucorizate, pe care le va prezenta la cererca organelor de control, potrivit legii, pe toata durata 
ex:ecut1!rii lucrarilor; 

5. in caw! in care, pe parcursul executarii lucrarilor, ;e descopera vestigii arheolog ice (fragmentc de ziduri, ancadramente de 
goluri, funda!ii, pietre cioplire sau sculptate, oseminte, inventar monetar, ceramic etc.) s:l sisteze executarea lucrarilor, sa ia 
inasuri de paza ~i de proteqie ~i sa anunre imediat emitentul autoriza\iei, precurn ~i Direqia jude;eana penrru cultura, culte ~i 
patrimoniu; 

6. sa respecte condi[iile impuse de utilizarea ~i protejarea domeniului public, precum ~i de protec\ie a mediului, potrivic 
normelor generale ~i locale; 

7. sa tTansporte la···-·-··-·········-·----··· ·--·····----·---- ·-·-· ·-·---·· (se completeaza de catre emitent) materialele care nu se pot recupera 
sau valorifica, rarnase in urma executarii lucrarilor de constructii. 

8. sa desfiin\eze constn.ic\iile provizorii de ~antier in termen de--·--·-·- zile de la terminarea efectiva a lucrJri lor; 
9. la inceperea execu\iei lucrarilor, sa montezc la loc vizibil "Panoul de identificare a investi\iei" (vezi anexa nr. 8 la nonnele 

metodologice); 
LO. la fina lizarea execupei lucrari lor, sa monteze "Placuµi de identificare a investi\iei"; 
l L in situa\ia nefinalitilrii lucrari[or i'n tem1enul prevazut de auto riza\ie, sa solicite prclungirea valabilit.atii acesteia, cu eel 

pu\in 15 ziJe inaintea termenului de expirare a valabilita{ii autoriza1iei de construire/desfiin!a,re (inclusiv durata de executie a 
lucrarilor); 

L2. sa prezinte "Cenificatul de performan\a energeiica a cladirii" la efectuarea receptiei la terminarea lucrari lor; 
13. sa solicite "Autoriza\ia de securitate la incendiu" dupa efectuarea recep\iei la tenninarea lucrari lor sau inainte de punerea 

tn funqiune a cladirilor pentru cares-a obtinut "Avizul de securitate la incendiu"; 
14. sa regularizezc taxa de autorizare ce revine emitcntului, prccum ~i celelalte obliga\ii de plata ce ii revin, potrivit legii, ca 

urmare a realizarii investi!iei; 
15. sa declare construc\iile proprietate particulara realizatc, i;i vcdcrea impunerii, la organele fi nanciare ceritoriale : 5au la 

unitatile subordonate acestora, dupa tcnninarea lor completA ~i nu mai tarliu de 15 zi le de la data expirarii te1menului de 
valabilitate a autoriza\iei de construire/desfiin\are (inclusiv durata de execu\ie a lucrarilor). · 
C .Durata de execu\ie a lucra.rilor este de 24 l1111i/zile, calcufata de la data inceperii efcctive a tucrlirilor (an~n\atli in 

prealabil), situafie in care perioada de valabilitate a autoriza\ici se extinde pe intreaga durata de executie a lucrarilor 
autorizate. 



D. Termer,ul de vaiabilitate a autorizatiei esre ck n tu::-iiiziie de la data emiterii, interval de tirnp 1n care 
trebuie lncepute lucr[u·i le de execuri.e autorizate. 

INTOC/IlT1 

insp.sup.Elen.tUMITRESCU 

-ffi._c. 

Taxa de autorizare - fara t,Lxa co1,1Jorm art.269 lit.b din Codul FisLi" Romaniei din 2004 
Prezenta autorizatie a fost transmi.sa solicitantului direct/prin po~~ data de 2C fJ,,t z.,,,.,,6tnso~ita 

de / ( ,'lf1'.'l,C.... ) ex:emplar(e) din documenta~ia teh.nica - D.T.. i:mpreuna cu avizele ~i acordurile 
ob~iriute, vizate spre neschimbare. 
f n conforrnitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 pri vind autorizarea executa.rii lucrarilor de construc~ii, 

republicata, cu modificarile ~i completarile ulterioare, 
se prelunge~te valabilitatea 

Autorizatiei de construite/desfiintare 
de la data de _______ pana la data de 

PRIMAR, SECRETAR, 

ARHITECT SKF"), 

Data prclungirii valabilita!i i: ___ _ 
Achitat ta>:a de: · lei, conform Chilan\ei nr. _____ din 
Transmis solicitanrului la darn de _ ___ _ _ _ direct/prin po5ta. _ _____ _ 

1) Numele 5i prenurnde solicitantului. 
2) Adrcsa so licitantului. , . 
') Denumirea lucr.irii, dcscricrca conc1sa a lucrarilor autorizate, precum ~i alre date e:-.."trase din D.T.A.C./D.T.A.D. 
4) Sc completcaza cu datelc cxtrasc din Cartca funciara sau di11 Fi~a bunului imobil, dupa caz. 
5) Valoarea lucrilrilor, dcclarata de solicilanl, inscrisa in cercrea de autorizarc, calculata in f-unqic de suprafa\a cousrruita desfa~urata a 

constructiilor, ori valoarea lucrarilor de cooslruc1ii ~i instalafii afcrentt: din dcvizul general al invcstitici. 
6) Sc complcteaza cu dcnumirea/titlul, numarul ~i dala clabor~ri i docume.n1a1iei, prccum ~i celelalte elcmente de identi[icarc. 

•) Se complt:teazA, dupl\ caz: 
- consi liului judc\can; 
- Prim5ria Municipiului Bucurc~ti; 
- Primaria Sectorului ........ al Municipiului Bucure~Li; 
- Primaria Municipiului; 
- Pri muria Or~ului; 
- Pri maria Co munei. 
") Se completeazrt, dupa caz: 
- pre~cdintcle consiliului judetean; 
• primarul general al municipiului Bucure~li; 
• primarul sc:ctorului ____ al municipiului Bucure~ti; 
- primar. 
+H) Sc va scmna de arh itcctul-~cf sau, «pcnrru arhitectul-~efo, de catre persoana cu rcsponsabilitate in domeniul amenajarii taitoriului ~i 
urbanismului, speciricandu-sc func(ia ~i titlul profosional, duµ3 caz. 



fNVESTITOR 
Ora~ul Pope~ti - Leordeni 

PROCES-VERBAL DE RECEPTIE LA TERivHNAR.EA LUCRA.lULOR 
Nr. 15067 din 14.04.2016 

Privind, lucrarea " Reparntii acoperif corp A - Liceu/ Radu Popescu " executata 'in 
cadrul contractului nr. 20736 din I 6.07.2015, 1ncheiat 1ntre: S.C. FASTER DINAMIC 
CONSTRUCT S.R.L. $i ORA$UL POPEi5TI-LEORDENI. 

1. Comisia de receptie ~i-a desfa~urat activitatea 'in data de 08.04.2016 fiind formata din: 

I. Petra GLA VA- ~ef S.A.P.l.L 
2. Aurel NEAGU - Jurist 
3. Eozefin CRA.CIUNESCU- ~ef D.A.D.P.P. 
4. Siiviu GHEORGHIU - insp. S.A.P.l.L 
5. Florin PREDA - administrator public 

2. Au mai pa1ticipat la receptie: 111 ca!itate de invitati: 

Alina BRATU - proiectant S.C. ALEXIS S.R.L. 
Cata I in BUNICELEA- diriginte de ~antier 
Gheorghe Octavian FUSA - reprezentant al constructorului 
Luminita DUIV!ITRESCU. - Director Liceul Radu Popescu 

3. Constatarile comisiei de receptie: 
4.1 Din documentatia scrisa $i desenata, m1 au lipsit plan$e sau deta lii necesare. - Nu este cazul 
4.2 Cantitatile de lucrari nu au fost executate. - Nu este cazul 
4.3 Lucrarile cuprinse 111 lista anexa nu respecta prevederile proiectului.- Nu este cazul 

if .. Comisia 111 urrna constatarilor fa.cute, propune: 

AdmUerea recep(.iei la terminarea lucrarilor pentru obiectivul: " Repara(ii acoperi!j corp 
A - Liceul Radu Popescu t/1 Ota$Ul Pope$ti-Leorde1Zi" 

5. Comisia de recep1ie rnotiveaza propunerea facuta prin: 

cal it ate. 
Lucriirile au Jost executate conform caietului de sarcini cu respectarea normelor de 

6. Cornisia de receptie recomanda urmatoarele: 

Urmii.rirea fn timp a comportiirii fucr[ll'ilor de execufie !ji semnalarea dejidenfelor care 
apar cii.tre constructor pentru remediere. 



7. Prezentul prnces--verba1, confine 2 file fi ind 1ncheiat asti'tzi ].4:.0(.2016 la sediu: ora~uli.:i Pope~ti­
Leordeni in 4 eJcemp,tz.~e. 

Comisia de receptie : 

l . Petra GLAV A.- ?ef S.A.P.I.L 

2 . Aurel NEAGU - Jurist 

3. Eozefin CRACIUl--JESCU- ~ef D.A.D.P.P. 

4. Silviu GHEORGH1U - insp. S.A.P.I.L 

5. florin PREDA - administrator pubiic 

. .. 
... /~: =. ·t~ 

; . . 
w ,•_._:. 

·, : 
_:, : · ! 

. . _:. :; ~: ___ .. -~ 
..... 
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AL 

"PARTEA I 

ROM/\NIA 
CONSILIUL JUDETEAN ILFOV 

rn@rna~!E ~~UFJrrfi f~2 r~~mmmrm. 
::mium-:rn®4l 
Pi!U::~EDIN'V·e 

CONSTANTIN BE~l: IVANOV!CI 

:-;_111 - Nr. 682 bis .LEG!,. DECRETE, HOTA.RAFII SI ALTE A.CTE Luni, l6 septembrie .2002 

Nr. 

HOTARARI ALE GUVERNULUI ROMANIEI 

930. Hotarare privind atestarea domeniului public al 
jude!uh.ii Wov, precum ;;i ai ora~elor ~i comu11elor 
din jude!ul_ llfov ····:··········· .. ···········............................. ·1-002 

GUVERNUL ROM/\NIE! 

MOTARARE 
privind atestarea domeniului public al jucie-~ului !lfov, 

precum ~i al ora?eior ~i cornune!or 
d in judsful ilfov*} 

in terneiul prevederilor art. 107 din Conslitu\ia Rornaniei 9i ale art. 21 
alin. (3) din _Legea nr. 213/1998 privind proprietatea -publica 9i regimul juridic 
al acesteia, 

Guvernul Romaniei adopla prezenta holi.\rare. 

Articol unic. - S0 atesta apartenenta la domenil1I public al jude!ului 
llfov, precum 9i al orai.,elor 9i _comunelor din judejul llfov a bunurilor cuprinse 
in anexele nr. 1-40 care tac parte integran1a din prezsnta hotarare. 

. PRIM-MINISTAU 

ADRli:\N NAS1"ASE 

Bucure~li. 29 august 2002. 
Mr. 930. 

Contrfiliernneaza: 
Minis•trui administra1iei publice, 

Octav Cozmandi 
MinistrtJI finan1e1or publice, 
M!hai Nico!ae Tanasescu 

') Hotlln.ircm Guvernului nr. 930/2002 a lost public.ill\ in Monilorul Olicial al Hom5.niei, 
rm1ea I. nr. 6132 clin 16 septembrie 2002. $i cste rer,rodusa i;i in .ici,st nwnar bis. 

. .. -



ROM.i-\NIA 
JUDETUL IL.FOY 
CONSILIUL LOCAL AL COIVIUNEI 

. POPE,STJ LEORDENI 

HOTARAREA NR. 54 
DIN DA TA DE 26.08.1999 

Consiliul local al comunei Pope§ti Leordeni, 1nL.-unit 1n ~edinta extraord.inara; 
in urma notei de fundamentare a Primarnlui comunei inregistrata sub numlhul 

9235/1999, vazand §i raportul de avizare al comisiei nr.1 (comisia pentru servicii,comert, gospodarire 
comunala, administrarea dorneniului public ~i privat, dezvoltarea economico-sociala, bugd-finante), 
111:.egi!iirat sub nr.9211/1999; · 

in baza Legii, privind proprietatea publica ~i regimul juridic al accsteia, 
nr.2i3/1999 ~i HGR nr.548, privind aprobarea · normelor tehnice pentru 1ntocmirea inventarului 
bu!1urilor can': alcatuiesc dorneniul public al comunelor, oratjelor, municipiilor ~i judetelor; 

in temeiul art .. 28 cor0borat cu art.20 alin.2 lit."g" din Legea administratiei 
publice locale nr.69/1991,republicata; 

HOTf&A~TE: 

, Art.I Se tnsu§e~te inventarul bunurilor ce alcatuieGc domeniul public al comune.i 
Pope2ti Leordeni rn confmmitate cu anexa nr.1 ca::e face parte integnmta din prezenta hotararc . 

hbtarari. 
. Art.2 P:dmarul §i See:etarul vor duce la 'indeplinirc prevederile prezentti 

CONTRASEMNEAZA 
SECRETAR, 

LUIGI (}IOV ~~NI~ACHETTI 

. ;!;Y· 
/Y \/6 r 
l' •. 
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Judetui Iifov 
Comuna Popesti - Leordeni 

Anexanr.32 
Insusit de Consiliul Local 

I 
I 
i 

COMISIA SPECIALA PENTRU 
INTOCIVilREA INVENTARULUI BUNURILOR CARE 
ALCATUfESC DOMENiUL PUBLIC AL COIV[UNEI 

POPESTI - LEORDENI 

prin Hotararea nr. 54 din 26.08.1999 
si completat prin Hotararea nr. 45/2001 

INVENT AR UL 
bunurilor care apartin domeniului public al comunei 

Popesti - Leordeni 

J_ ·-

Sectiu:nea I 
Bunu~i imobile 

Nr. Codul de Denumirea Eiementele de identificarc I Anuldobandiriisau Valoarea de Situatia juridica 
:.rt. clasificare bunului 

I 
dupa caz, al darii in inventar actuaia 

folosinta la 31.12.1998 
0. 1.. 2. 3. ! 4. 5. 6. 

' -

.. 

I. 1.6.4. PR.IMARIA Sos. Oltenite~ nr. 57 1.644.549.197 Legea nr. 213/1998 

i 
1.6.3.2. Corp A Suprafata construita=267 mp. 1920 743.329.682 

birouri Din caramida, acoperit cu tabla 

1.6.3.2. CorpB Suprafata construita=l 15 mp. 1940 320.160.724 
birouri. Din caramida, acoperit cu tabla 

l 

I 
I 



1._11 
v-, 
w 

r· ·-·-··---··---··------ •--·-····-·--·-· .. - ·--··· - - --------

I _____ Sectiunea I 
. _L..__ ·---·-------- . _________________ .·._ .. Bunuri _imobil'e ...... ······-· -··--· ·-···- ----·· __ ... __ 

4
____ g 

I Nr I C:1d: d rk, I Deoum1ir.-.;- ! f'J,--:m.:mtclc. de identifiu,;·~ I A,:ul dobandirii sau Valoare.a de Situatiajuridica 

j_':L_ :•:t: __ L_:::: _J __ _ _ _ . _ _ J._ _ _ . . . _ .. _ I-_ dupa :~:~!an'. in_ T l~ ~~v~~~-~ f _ -~ . ac:~~-__ 
! I L6J_~ I C;;rL, C I $:1prafata coustruita== U0 mp. I 306.240.693 l 

7 

1.6.3.2. 

Birm;ri Din r.m:amida, acoperit Clt placi ondulate i 980 I f 
azbociment 

Corp D I Suprafafa=l3 mp. 1972 1 36.192.082 

1.6.5.1. 

U .7. 

U.7.I. 

Grnp sanitar Din caramida, acoperit cu placa beton 

CorpE 
P11nct termic 

Trotuare 

Teren din junil 
corpurilor 

Suprafata=l2 mp. 
D~n caramida, ·acoperit placa bcton; 5 mp. 

Suprafaia=270 mp. 
Di11 beton 

Suprafata=460 mp. 
Dinp&ment 

, . 1.6.3.1. I Gard I Lungime totaia==88 m. 
! I i . imprejmuitor Belon cu panouri de sarm2 si parti :ueta!ice 

,- - 2 - - ··r,· · - ·- l.6.2_-- --· - 1 . CA.?.,fiN ··-r;:~~~;~~:~A Sc. _1 :500 - --

! " j CULTURAL Supraf~ta totala=~.6~4 mp . • 
!.o.3.2. , Corp A Suprnfata conslruitn-556,85 ,np. 

l.6.3.2. 

i .6.5. l. 

1.6.:U . 

1.6 . .3.2. 

1.3.7.3 

I camin . . Din caram.ida, acoperit cu tabla 
Corps· . I _Sµpraf:atn construita=l7 mp.; din caramida, 

Rcmiza PSI acoperita cu p!aca beton 

Corpe 
Puuct tcrmic 

CorpD 
Trafo 

Gard 

Trotuar 

Supm.fata construita= 17 mp., din carantldo, 
acoperit cu placa betoll 

Suprnfata construita=8 mp. 
Din tabla, acoperit cu tnbla 

j Lungime== 162,5 m. x 700.000 din prefabricate 
de beton 
VEZI SCHITA ANEXATA Sc. l:500 
Suprafata=997 mp. · 

1973 33.408.076 

!7.7.406.200 

i.411.740 

26.400.000 

- TOfAi. _______ . I ;~:;::~; 
1964 I 2.335.033.671 

1976 71.28S.934 

1974 i!.285.934 

1990 33.543.322 

113.750,000 

199.400.000 

! 
--- ···9'f1 

I 



l.h 
v-, 
+>-

I Sectiunea I 
Bunuri imobile 

I 
Nr. Codul de Denumil'ea 

I 
Elementeie de identificare Anu! dobandirii sau 

crt. clasificare bunului · dupa caz, al darii in 
folosinta 

Valoarea de 
inventar 

la 3 l.12.199R 

Situatia juridica 
actuala 

J· . l L I 2. I .. 3. I 4. I s. , 6. I 
., l.6.2. DISPENSAR . Str-. Scolii, nr. 4 733.8t!1U2l Legea nr. 213/1998 

l.G.3.;:. 

LG.3.2.. 

1.3.7.1. 

i.6.3.2. 

!
. Co!p A I 2•uprafata con:.;tmit,r257,53 mp. din caramida, 

I acoperit cu tigla 
Curfl i3 rn.;g~:.:.ic I Suprafata construita=33,W 1111,. din carnmida 

Teren 

Grad 
impr~jmuitor 

I -

l 
acoperit cu tabla 

Suprafata=678, 19 mp. 

Lungime totala=69,65 m. x 700.000 din 

!935 

1960 

605.231.874 

78.212.497 

l.644.950 

48.755.000 

prefabricate de beton _____ ----+--------r-T;;;;;;~-;; . , 
VEZI S~HI7:' ~ ANEXAT A Sc. I: 500 1 I Leg,a m. 21311998 ! 

-- l.6.2. MONUMENTUL Piata Pnmane1 , 168.879.990 
1 -: 7 l EROILOR Suprafata lotala=73 mp. . 
e.J, 

0 

• 1916-1918 i · 

!­
i 4. 

I 
I 

l.6.2. Monument 
trot1iar 

Suprafata construi1a=6x6= 36 mp. 
I 157.879.990 I I i Suprafata=l ,25 :"17,40= 21,75 

i \ I Suprafata= 1,25 x !2,40= 15,50 
i 1.3.7 .2. j Trntuare ! Suprafata=37 mp. :, 200.000 7.400.000 

I • Dinbeton 
\ 1.6.3.2. I . G~.rc.i. . Lungime=24 m. x 150.000 dill fier I 3.600.000 
l uupreJmmlor I TOT.A..L 24.200.000 1 .! 

'i 5. l.6.2. Troita Suprafata totaia=95 mp.I I 10.600.000 I Legea nr. 213/1998 i 
I I 95 l Tn>it,c•5,3 x 11,5 - 6 I mp. 6.800.000 I j 

I 
1.6.3.2. 1 200.000 x 5,3 I I 6.800.000 ~-I Trotuar = l x 33,60 = 34 mp. 200.000 I 

L--- Gard"" 34 ml x 200.000 I r.. -- -- n -... ,._,......,., 

I 
"· I RETEA DE I L"'lVllJ<'U! 

" APA ' I 
I . I R.G.A.B. 

l.Gospodanade · · · ·1 I ' a I Pnmana comune1 

l 
ap Popesti - Leordeni I 

I.RezcrvorS00 Betonannat,capacplastic I 2.000.000 15.12.1997 ; 

1.8.1. l. -me. I 
1.8. l. 2.Put forat Pl 1.200.000 1 



,.1, ,..,, 
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---· 
Nr. 
cit. 

----·--o. --

7. 

-

Codul de 
clasificare 

1. 
l.8.14. 

1.8.1.4. 
1.8.1.4. 
l.J.7. l. 
1.8. 12 

l.8.4. 
1.8.4. 

I. 8. J. 

l .8 2. 

l .8.2. 
l.8.2. 
1.8.2. 
1.8.2. 
1.8.2. 
1.8.2. 
1.8.2. 
l.8.2. 
1.8.2. 
1.8.2. 
l.8. 2. 
1.8.2. 

1.8.7. 
l,8.7 
l.8. 7. 
l.8.7. 
1.8.7. 

Denumirea 
bunului 

2. 
3.Cons1ruc1ie 

birou 
4.Magazie 
5.Locuinla 

6.Tcren 
7.Statie 
pomp;ire 

8.Coloana 
npa <I> 200 

58.000 lei/ml. 
50.000 leihnl. 

9.Puluri 2,3,4 
JO.Colonna 

<I> 250 
•t.130 11.11. 

CANALJZARE 

>· 

Sectiunca l 
Bunuri imobilc 

Elementele cle ide11tificare Anul dobandirii sau Valoarea de S ituatia juridica 
dupa caz, al dari i in inventar actual a 

folosinta la 3 1. 12. 1998 ----···-··-- ·--- ---· -·-· ' - - --- - --·• 
3. 4 . 5. 6. ------ --~·- ·- -- ----- - -

53,3 mp. - zidarie, capac pli.1s1.ic 87 .000.000 

JO mµ. 21.000.000 
48,8 mp. 28.500.000 
2.612,5 mp. 11.630.275 

18.000.000 

Sos. Oltenile.i (azboci meul) l . .'i00 111. 87.000.000 
Str. Leordeni (lcava oiel) 4.000 m. 200.000.000 

Sir. Parnul .Recc J.G00.000 

(olel) Colam1 :1Jimen1,1re C,ospodaria de apa 12.100.0D0 
220 m. 
Coloana c,1prnre puttu·i 2.3,4 l.285 111 . 70.675.000 ""· 

TOTAL 227.150.000 
Colo;ina alimentare blocuri 
Sir. Prel. Volga 450 m. 24.750.000 
Intr. Volga 80 111. 4.400.000 
SI r. Ponunbacului 80 111. 4,400.000 
St.r. Leordeni 110 111. 17.050.000 
Sos. OlLeni1ei 400 111. 22.000.000 
Str. Livczi 215 Ill, 11.825.000 
Str. Volga 290 n1. 15.950.000 
Str. Cap. N. Mihai 2 I 5 m. l l.825.000 
Str. Zabava Cluceru 225 m. l 2.375.000 
Sn. Miraslau 140 m. 7.700.000 
Str. Popesli Romani '220 111. [2.100.000 

TOTAL VALOARE 687.080.275 ·--
.Diame1111 n0Hli1rnl Dn 80 c1r1. Protocol R.G.A.B. 
Sos. OILeniLci 2065 m. 296.061.652 Primaria comw1ei 
Str. Miraslau 250 m. - 35.842.815 Popest i - Leordcni 
Str. Volga 255 Ill. . . 36,559.670 15.12.1997 
Str. Cap. N. Mihni 17 5 m. 25.089. 970 

·-



"bi' 

u , 
v, 

°' 
.,,,: 

Nr. 

crt. 

0. 

8. 

9. 

LJ 

Codulde 

clasificare 

1. 
l.8. 7. 
1.8.7. 
1.8.7. 
1.8,7. 
1.8.7 , 
1.8.7. 
l..8.7. 
l .8.7. 

1.3.7.1. 
13,7,1. 
1.3.7.1. 
1.3.7.1. 

1.6.2. 

1.6.2. 

l .6.2. 

l .6.2. 

l .6.2. 

1.6.2. 

1.6.2. 

Denumirea 

bumilui 

2. 

GROAPA DE 
GUNO! 

OCHIUL 
BOULUI 

(rnmpa Glina) 

Scoala genernla 
nr. 101 

Corp A · 

Corp B 

Temsa 
Corp C 

Corp D 

Corp E 

Corp f 

ComG 

Sectiunea I 
Bunuri imobile 

Elementele de identificare Anul dobandirii sau Valoarea de S ituatia juridica 

dupa caz, al darii in inventar actual a 
folosinta la J 1.12.1998 

--
3. 4. 5. 6. 

Str. Zabava Cluceni JOO 111. 43 .0l 1.378 
Str. Livczi 2 I 5 m .. 30.824.82 I 
Str. Volga 140 m. 20.071976 
Str. Popesti Romani 280 111 . 40.143, 953 
Str. Greaca 200 m. 28.674.2.5 l 
Str. Prel. Volga 300 m. 4J.Ol J.378 
Str. Zorilor 220 m. 31.541.677 
Spre colector Dambovita 270+7 5+ 160=<445 111 ' 63,800,211 

TOTAL 143.371 26 Jei/ml. 
La N -S.C. AGROPOL SA Popesti Leordeni 
La S -Str. Leordeni 
La E -Linia Centura 
La V -Str. G Martie 
D.S. 5099 
Suprafal!l tot,ila"'944. 900 mp. 

• N 182=36_6500 mp. P 20.065.875.000 
• N 192=112200 mp. P 6.145.950,000 
• H.b. 185=418900 mp. P 22.934.775.000 

• P 193"'4 7300 mp. P 2.589,675.000 _,, ---·-
Legea nr. 213/1998 Str. Leordeni, nr. 54 

Supra.fata totnla=459 l de 
P+2= 191 mµ. Beton 
Acoperil cu plHca belon iz.o lata 
P+l 

1974 922.976.118 

Suprnfata=544,88 
Din carnmida acoperita cu togla 

1970 2.628.790.620 

Suprafata = 13,95 1970 62.820,364 
Suprafata = 147,02 1909 710.353,348 
Cu bed din c.inunida acoperit cu Ligia 
Suprafata=80,58 1909 389.389.60 l 
Din carnmida acoperil cu tabla 
Magazie Suprafat,F=50 197() 241.616. 780 i 
Din caramida acoperit cu tabla 

I W.C. Suprafata =JJ,63 1970 162,511.450 I Din ca.ramida acoperi! cu tabla 
I 

W.C. Suprafata "'15 03 1970 72.485.035 I 
I 



Nr. 
I 

Codulde 
I crt. clasificare 

b~- 1. 

l.6.2. I 

1.3.7.J 
L.:l.7.3. 
U.7.1. 
L.3.7. 

l-trl ___ _Q?.:, 

J.6.2. 

'.)'l 

I 
I 

'J• 1.6.2. ·--l 

l.6.2. 

1.6.2. 

l.J.7.3, 
1.3.7.1. 
1.3.7. 
I.J.7. 

- · 11 . -i-- l.3.7. ·-· 

1.6.2. I 

1.6.2. I 

l.6.2. I 

I 
1.3. 7.3. 

L_ ____ , ___ 1.3.7. 1. 

Sectiunea I 
Bunuri imobilc 

Denumirea -1- Elementele de identificare Amt! dobandirii sau 
bunului dupa caz, al darii in 

folosinta 
2. ·3. 4. 

Din carnmicla acopciit cu rnllla 
Corp H I Hazna Suprafata =3,76 1970 

Din caramida acoperit cu tabla 
Curte betonata - Suprnf.itii= 1908,2 1 BC l970 
Alee pietruit:1 - Suprafata=3 I 2 DP 1920 
Cui'le pamant - Suprafota= 1291 
Imprejmuire gard prefabricate= 134,80 m. 197() 
Gard tabla= 59,90 m. ---··---·- 1970 

Scm1la nr. 105 Str. Scolii, nr. 6 
Suprafata=2145 / 

Corp A I Suprafata~674,20 ·,· 1%5 
(din care beci-164 m.) 1937 
Din carnmid11 

Corp B Supra.Ca la =73, I 6 · I [965 
Din c:uamitfa ;icoperit cu wbla 

Corp C W.C.-Suprafata =43,61 I 1965 

CorµD 
Din carnm.ida acopcrit cu tabl.1 

I Sala sport-Suprnfata =58 1965 
Din can11nida acoperit pl;ica belon izolata 
Cu.rte bclonat:1=945 BC 
Pamalll="35.l P 
[n1prejmuit g:-ird beton cu pa110u1i plasa 41 111. 1%5 
Gard beton""J8 111. 
Gard refob rica t c=85 rn. __ .. - ...... _ 

Scoala gencrnla Str .. Unirii. nr. 2 l 
nr. 29 Suprafot'a tOLllla~2JJ2 

Corp A Suprafr1tc1 = l58, 74 ., I llJ36 
Din cnmmida ncopcri l c11 tabla 

Corp B Suprnfala = 74, 16 
,. 

I l936 
Din car:imida acopcrit cu 1igl;1 

Corp C W.C. - Suprnfat;i=8,75 1936 
Diu carnmicl~ acopcrit cu t;ibla 
Alee belonata -Snpmrat.a=72 BC 

I Curtc amant=l991 35 P -~· -

Valoarea de Situatia juriclica -~-

inventar actual a 
la 3 1.12.1998 

s. 6. -----
I 10.570.000 

381.600.000 
85.417.800 

3.323.034 
94.360.000 
17.970.000 

Lcgea nr. 213/1998 

1.451:655.568 

I 1.57.407.185 

I 93.828.974 

124. 789,74·1 

620.921.700 
19.217.250 I I } ' '., 

12.300.000 
26.600.000 
59.500.000 

Lege a nr. 2 l 3/1998 

I 164. 9()6. 62 5 

I 77.040.9 Ul 

9.089.914 

I 
47.308.320 

1.09.026.412 



V, ,.,,., 
·X 

r····---·-··----- ···-··--- ··----

i Scctiunea I 
Bunuri imobile 

c r l. clasdicare bunului dupa caz, al darii in inventar 
Situatia juridica 

actual a 
1'4r-:-~ Coclul de Denurni.rea Elementele de identificnre Anul dobandirii sau Valoarea de 

i-- ··---------------;---- ·-·---------·-------------··-·---··----- ____ Co losinta la 3 l.12. 1998 j 
!2'. .... i-- ---· _l_. ______ 2_. __ -+-_______ 3 __ .___ 4. 5. 6. 
12. : ScoaJa genera la Str. Leordeni, nr. J 22 Legea nr. 213/1998 

I (i. 2. 

I .6.2. 

l.J. 7. 1. 
13.7 

nr. lO(,-Local Suprnfata lot<1la=2384 
veclli 

Corp A 

Cocp B 

Suprafata = 256,86 
Din carnmi.da acoperil cu lt1bla 
W. C. -Suprnfota=20,80 
Din cu:rni.ida acoperit cu Uihl;i 
Cwte-2136,34 
lmµrejmuire=J0J ,60 111. 

1952 648.926.531 

52.548.738 

I 16.964.615 
75.520.000 

' --+~---- Gard refobrical beto11 

1 1 1 
I-i i ····------------·· Sc0c1la genernla Local nou-sat Leorcle11i ------- ··-· Legea nr. 213/1998 

! nr. I 06 Sir. 6 Marlie, nr. I 3 
i Supra.fata totala=5454 
· 1.6.2 . Corp A Suprnfata=463,36 

I 
i 
i 
I 
i 
I 

! .6.2. 

1.6.2. 

1.6.2 

Corp B 

Corp C 

Corp D 

Din carnmida acopcrit cu I:ibla 
Magazie-Suprafata=5 l,25 
Din caramida acoperit placa bet.on izola1a 
Centrala termica-Supn1fata= 16,97 
Din ca.ramida acoperit µInca beto11 izol;ita 
W.C.-Suprafarn=3 l,25 
Din caramida acoperi t cu pl~ca beton izolala 
• lmprejmuirc 
• Gard prefabricate== l 82 m. 
" Curte betonata =836, 90 

[ ________ ------~·~:~--_ _ i---:---,---,- • Curle )atna.111=4054,27 ____ _ 
' 14. Gractinita de Sal Leordeni 

1.3. 7, 
U.7.3. 

l.6.2. 

copii n.r. 9:l Str. C-tin Yacan:scu, nr. 13 

Corp A 
Suprafota=24 70 
Suprnfala= 122,20 

l.6.2 . 
Di11 carnmida acoperil c11 t:1bln 

. . Corp B Mngazie-Suprafata=73,08 · 

Ui.2. Corp C W.C.-Suprafala=7,52 
Din caramida acoperit tabla 

1972 

1972 

I 1198 

1972 

1909 

155.002.142 

!27.749.165 

42.300.541 

77.895.826 

I 27.400.000 
585.830.000 
221. 971.282 

151.263.286 

90.460.873 

9.308.481 l J_:: Din carnmida acoperit rnbla 

···-- ______ l.3.7. l. _ Livada omi=l345 73.638.750 

Legea nr. 213/1998 

::,. 

? · 



'.J• 
l ,'1 

'° 

Nr. 
Cti . 

0. 
·-·-·-

15. 

16. 

17. 

Codulde 
clasiftcare 

l. 
U .7.3. 
lJ.7. 

1.3.7. 1. 

1.6.2. 

1.6 .2. 

1.6.2. 

1.3.7.3. 
1.3.7 . 

l.3.7. 1. 

1.6.2. 

J.3. 7,3, 
1.3.7.1. 
1.3,7, 

l.3. 7.2. 
1.3.7,l. 

1.3.7.2. 
1.3.7.1. 

1.3.7.2. 

.Denumirea 
bunului 

2. 

Gradinita de 
copii Popesti-

Leordc:1ti 
Corp A 

Corp B 

Corp C 

Gradinila de 
· copii nr. 275 

Corp/\ 

sos. 
OLTENITEl 

Tronson r 

Trotnar N 

Tronson II 

Trotuar 

Tronson lH 

Trotuar 

Sectiunea I 
Bunuri imobile 

:;'-Elementele de identificare Anu I dobandiri i sau Valoarea de Situatia juridica 
7 

I 

dupa caz, al darii in inventar actl1ala I 
folosinta la 31. 12. 199·s· 

: 

-

~~ 3. 4. 5. 6. 
Alce beton-Suprafara=30 19.711.800 
lmpre_imuire cu gard prefabricate=3 7 111. 2.'i.900.000 
Curte pam;u1t=892 20 48,847.950 I 
Str. Scolii, nr. 2 Legca nr. 2 l3/ l 998 
Suprnfata totala=485 

Suprafata=7 l ,94 [955 184.943.409 
D in caramida acoperit tabla 
Magazie-Suprafata= 16, I 0 195.'.\ 41.389.881 
Din carnmida acoperit placa beton iz.olata I 
W.C.-Suprafota=3, 15 8 .0\18.003 
Din carantida acoperit placa beton izolata 
Alce belon-Supmfa1a=30 l 9.711.800 
lmprejrnuire prcfobricate"' 12 rn. 8.400.000 
Curte pamanat=3G3,8 l 19.9l8.597 
Sos. Oltcnitei, nr. 27 Legca nr. 21311998 
Suprafata tolala=2766 
Suprnfota =460,34 1968 4 13.4Hi.504 
Din carnntida acoperil cu tigla 
Curte betonata-Suprafaln= J 40,55 92.349.783 
Curte pamanat=2165,J I 118.539.772 
lmnreimuirc gard din prefabricate pe 224 ml. 156,800.000 ~--

O.G. nr. 43/1997, 
rcpublicata 

Tarlaua 2 

I Suprnforn~4,50 x 220=990 
Suprafata =2 x 220=440 Ptlvele 120 .461. 000 
Spatiu verdc=2,5 x 220=550 P 30.112.500 
Tarlaua 2-Paraul Rccc 
Snprafata=8 x 550=4400 · 
Suprafata=8 x 160= I 280 Pavclc 350.432.000 
Spatiu verde=8:,; 390 = 3120 P~vclc 170.87/J.OOO 
Paraul Rece-str. Lcorcleni 
Suprafata"'3,50 x 748=2618 
Suprafata=I 50 :( 748 ~ 1122 BC . 737.221.320 
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AUTORIZATIA DE MEMBRU CORPORATIV 
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Nr. 0489 

Se acorda societatii: 
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Data emiterii: 01. 01. 201.8 
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Nr. 11603/26.02.2020 

ROMANIA 

JUDETUL ILFOV 

PRIMA.RIA ORA~ULUI POPE~TI - LEORDENI 

P-fa Sf. Maria nr.1 

tel. 021/361.40.29, 021/361.40.23, fax: 021/361.40.25 

PROCES-VERBAL 

DEAFISARE 

Subsemnatii, Margareta ICHIM ~i Alina PETRE, am procedat la afi~area actului privind aprobarea 
Raportului de evaluare pentru imobilul situat 'in Ora~ul Pope~ti-Leordeni, Judeful llfov, sir. 
Leordeni nr. 52- Liceul Teoretic "Radu Popescu" la avizierul Consiliului Local din Piata Sf. Maria 
nr. l, ora~ Pope~ti - Leordeni, judeµ.11 Ilfov. 



ROMANIA 
DETULILFOV 

PRIMARIA ORA~ULUI POPE~TI - LEORDENI 
Pope~ti - Leordeni, Piafa Sfanta Maria nr. 1, Judeful llfov 
Tel :0374.408.817, fax: 0374.408.822 

N r. ll 60 l/26.02.2020 

PROJECT DE HOT ARA.RE 
privind aprobarea Raportului de evaluare pentru imobilul situat fn Ora$ul Pope$l i-Leordeni, judeful 

Jlfov, sh'. Leordeni m'. 52, Liceul Teoretic "Radu Popescu" 

Consiliul local al ora~ului Pope~ti-Leordeni; 
Avand in vedere: 
Referatul de aprobare nr. J/597/26.02.2020 intocmit de primarul ora~ului Pope~ti-Leordeni; 
Rapmtul de specialitate nr. 11599/26.02.2020 al Direqiei de administrare a domeniului public 

~i privat; 
Tinand cont de Hotararea Consiliului Local cu numarul 54/1999 $i Hotararea Consiliului Local 

numarul 45/2001; 
in conformitate cu prevederile: 

• Anexa numarul 32 din Legea numarul 213/1998 privind bunurile proprietate publica; 
• HG nr.548/1999 privind aprobarea normelor tehnice pentru intocmirea inventarului bunurilor 

care alcatuiesc domeniul public al comunelor, ora~elor, municipiilor ~i judetelor; 
• Art.551 alin.(1), (7) ~i (9), art.552, att.554, art.858-864, ~i att. 866 din Legea nr.287/2009 

privind Codul Civil al Romaniei, republicata $i cu modificarile ulterioare; 
• Legea nr.82/1991 Legea Contabilitatii republicata cu modificarile ~i completarile ulterioare; 
• Art.1 alin. (1)-(4) ~i at1. 11 alin (1) din Ordinul nr.3471/2008 pentru aprobarea Normelor 

metodologice privind reevaluarea ~i amo1tizarea activelor fixe corporale aflate in patrimoniul 
institutiilor publice din 25.11.2008; 

• Ordinul nr.2861/2009 pentru aprobarea Norrnelor privind organizarea ~i efectuarea inventarierii 
elementelor de natura activelor, datoriilor $i capitalurilor proprii ~i amortizarea activelor fixe 
aflate in patrimoniul institutiilor publice; 

in temeiul art. 129 alin.(2) lit. ( c ), art. 139 alin.(l ), art. 196 alin.( 1) lit. a), art. 287 lit. b ), att.289 
alin.(5), mt.290 din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, republicat ~i cu modificarile 
ulterioare; 

HOT A.RA.STE: 

Art.1 Se aproba Raportul de evaluare pentru imobilul situat fn Ora$ul Pope$li-Leordeni, 
judeful flfov, str. Leordeni m'. 52 -Liceul Teoretic" Radu Popescu" proprietate ce face parte din 
domeniul public al UAT Pope~ti-Leordeni, confmm anexei care face paite integranta din prezenta 
hotarare, in vederea inregistrarii in evidenta contabila ~i tehnico- operative dupa cum urmeaza: 

- Teren Liceu Teoretic "Radu Popescu"- suprafata de 5.808mp, avand valoarea de 3.921.100 lei ; 
- Corp A- Cod constructie Cl- in suprafata de 542mp construita la sol, cu o suprafata desra~urata 

de 1.084mp, avand valom·ea de 889.964 lei; 
Corp B - Cod constructie C2- (P+2E) in suprafata de 193mp cu o suprafata desra~urata de 
579mp, avand valoarea de 475.359 lei; 
C3- Spatii administrative in suprafata de l 53mp cu o suprafata desra~urata de 306mp, avand 
valoarea de 4 l 5.900lei; 
C4-(P)- Cladire Gradinita- Corp C+D, in suprafata de 254mp, avand valoarea de 215.583 lei; 



C6- Sala de sport - 'in suprafata de I. I 02mp construita 1n cadre ~i panouri metal ice in anul 2005 
'in valoare de 1.396.620 lei; 
Platforma dale beton 1n suprafata de 3I4mp, avand o valoare de 7410 lei; 
Alee acces dale 'in suprafata de 49mp, avand o valoare de 12.544 lei; 
Imprejmuire placi prefabricate beton, avand o suprafata de 2I7mp cu o valoare de 7.335 lei; 
Imprejmuire gard plasa+soclu beton in suprafata de 38mp, cu o valoare de 5.244 lei. 
Art.2 La data intrarii 'in vigoare a prezentei hotarari, orice alte prevederi se abroga. 
Art.3 Primarul ora~ului Pope~ti-Leordeni, prin Directia de Administrare a Domeniului Public ~i 

Privat ~i Directia Contabilitate, vor duce la 1ndeplinire prezenta. 
Art.4 Secretarul general al UAT Pope~ti-Leordeni va asigura comunicarea prezentei, potrivit 

competentelor. 

INITIATOR 
PRIMAR 
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ROMANIA 
JUDETUL ILFOV 
PRIMA.RIA ORA~ULUI POPE~TI-LEORDENI 
Piafa Sfanta Maria nr. 1; tel. 0374/40.88.19; 0374/40.88.20; 
0374/40.88.21; fax: 0374/40.88.22; 
web: www.ppl.ro 

Nr. l 1599/26.02.2020 

Referat de aprobare 
privind aprobarea Raportului de evaluare pentru imobilul situat fn Ora~ul Pope~ti­

Leordeni, Judeful llfov, str. Leordeni nr. 52-Liceul Teoretic "Radu Popescu" 

Avand 'in vedere Raportul de specialitate al Directiei de administrare a domeniului public ~i 
privat 'inregistrat sub nr. 11597/26. 02.2020 prin care se propune aprobarea raportului de 
evaluare a proprietatii imobiliare -Liceul Teoretic "Radu Popescu" cu scopul actualizarii valorii 
acesteia. 
Tinand seama de faptul ca 'in baza art. l alin (l)-(4) din Norma metodologicii privind 
reevaluarea ~i amortizarea active/or frxe corporale ajlate fn patrimoniul institu{iilor publice 
din 25.1 I.2008, republicata cu modificarile ~i completarile ulterioare, se reglementeaza 
actiunea de reevaluare a activelor fixe corporate existente 'in patrimoniul institutiilor publice, 
respectiv prin aceasta se realizeaza actualizarea valorii elementelor patrimoniale respective in 
situatiile financiare anuale pentru anul 10 care s-a realizat reevaluarea. Valoarea justa se 
determina pe baza unor evaluari efectuate, de regula, de evaluatori autorizati conform 
reglementarilor legate in vigoare. 
Vazand: 
- Raportul de evaluare 'intocmit de doamna Grimalschi Ariadna Sonia, membru ANEY AR. 
in conformitate cu prevederile: 

• Art. 55 l alin.(l), (7) ~i (9), art. 552, art. 554, art. 858-864, art. 866 din Legea 287/2009 
privind Codul Civil al Romaniei, republicata ~i cu modificarile ulterioare; 

• Ordonantei Guvemului nr. 81/2003 privind reevaluarea ~i amortizarea activelor fixe 
aflate 'in patrimoniul institutiilor pub lice, aprobata prin Legea 493/2003, republicata cu 
modificarile ulterioare; 

• Art. 1 alin. (1)-(4) ~i art. 11 alin (l) din Ordinul nr. 3471/2008 pentru aprobarea 
Normelor metodologice privind reevaluarea ~i amortizarea activelor fixe corporale 
aflate 'in patrimoniul institutiilor publice; 

• art. 129 alin. (2) lit. (c), art. 139 alin. (1), art. 196 alin. (l) lit. a), art. 287 lit. b), art. 289 
alin. (5), art. 290 din OUG 57/2019 privind Codul administrativ, republicat ~i cu 
modificarile ulterioare; 

Fata de cele prezentate mai sus ~i 'in temeiul prevederilor art. 136 alin. (l) din O.U.G. 57/2019 
privind Codul Administrativ, 'imi exprim initiativa de promovare a unui proiect de hotarare cu 
urmatorul obiect: 
privind aprobarea Raportului de evaluare pentru imobilul situat fn Ora~ul Pope~ti-Leordeni, 

Jude{ul Ilfov, str. Leordeni nr. 52- Liceul Teoretic "Radu Popescu. 11 
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ROMANIA 
JUDETULILFOV 
PRIM.ARIA ORA~ULUI POPE~TI-LEORDENI 
Piata Sfiinta Maria nr. 1; tel. 0374/40.88.19; 0374/40.88.20; 
0374/40.88.21; fax: 0374/40.88.22; 
web: www.ppl.ro 

Nr. l 1597/26.02.2020 

RAPORT DE SPECIALITATE 
privind aprobarea Raportului de evaluare pentru imobilul situat fn Ora$ul Pope$li­

Leordeni,jude{ul /lfov, str. Leordeni nr. 52- Liceul Teoretic "Radu Popescu" 

Inventarul bunurilor care apartin domeniului public al ora~ului Pope~ti-Leordeni a fost 1ntocmit 
1n conformitate cu Legea 213/1998 privind bunurile proprietate publica insu~it prin Anexa 
numarul 32 ~i HG 548/1999 privind aprobarea normelor tehnice pentru fntocmirea 
inventarului bunurilor care alcatuiesc domeniul public al comunelor, ora1elor, municipiilor 1i 
jude/elor ~i insu~it prin HCL nr. 54/26. 08.1999 ~i completat prin Hotardrea nr. 45/2001. 
Avand in vedere Raportul de evaluare 1ntocmit de doamna Grimalschi Ariadna Sonia, membru 
ANEVAR, avand legitimatia cu nr. 16529, valabila 2018, realizat m 29.11.2018 ~i predat 
reprezentantilor institutiei noastre prin Proces-Verbal de predare-primire cu numarul 
2908/18.01.2019, pin care se estimeaza valoareajusta a activelor teren ~i constructii 1n scopul 
raportarii financiare, respectiv evaluare teren ~i constructii pentru imobilului aflat 1n proprietate 
publica a UAT Pope~ti-Leordeni, Liceul Teoretic "Radu Popescu." 
Tinand seama de faptul ca art. l alin (l)-(4) din Norma metodologica privind reevaluarea 1i 
amortizarea active/or fixe corporate ajlate fn patrimoniul institu/iilor pub/ice din 25.11.2008, 
republicata cu modificarile ~i completarile ulterioare, reglementeaza actiunea de reevaluare a 
activelor fixe corporale existente 1n patrimoniul institutiilor publice, respectiv prin aceasta se 
realizeaza actualizarea valorii elementelor patrimoniale respective in situatiile financiare 
anuale pentru anul in care s-a realizat reevaluarea. Valoarea justa se determina pe baza unor 
evaluari efectuate, de regula, de evaluatori autorizati conform reglementarilor legale 1n vigoare. 
Vazand Planul de amplasament ~i delimitare sc. l :500, efectuata de ing. Catalin Militaru de 
unde reies suprafetele cadastrale actualizate; 

in temeiul: 
• Art. 551 alin.(l), (7) ~i (9), art. 552, art. 554, art. 858-864, art. 866 din Legea 287/2009 

privind Codul Civil al Romaniei, republicata ~i cu modificarile ulterioare; 
• Ordonantei Guvernului nr. 81/2003 privind reevaluarea ~i amortizarea activelor fixe 

aflate 1n patrimoniul institutiilor publice, aprobata prin Legea 493/2003, republicata cu 
modificarile ulterioare; 

• Art. I alin. (1)-(4) ~i art. 11 alin (l) din Ordinul nr. 3471/2008 pentru aprobarea 
Normelor metodologice privind reevaluarea ~i amortizarea activelor fixe corporate 
aflate in patrimoniul institutiilor publice din 25.11.2008; 

• HCL 40/02.04.2015- privind aprobarea Raportului de Evaluare pentru proprietatea 
imobiliara situata 1n Ora~ul Pope~ti-Leordeni, str. Leordeni nr. 52, Liceul "Radu 
Popescu"- Judetul Ilfov; 

• HCL 94/2002 privind aprobarea denumirii de Liceu Teoretic "Radu Popescu", Pope~ti­
Leordeni, Liceului Teoretic nr. l, Pope~ti-Leordeni; 



• art. 129 alin. (2) lit. (c), art. 139 alin. (1), art. 196 alin. (1) lit. a), ait. 287 lit. b), art. 289 
alin. (5), art. 290 din OUG 57/2019 privind Codul administrativ, republicat ~i cu 
modificarile ulterioare; 

Ca urmare a celor menfionate propunem adoptarea proiectului de hotarare privind aprobarea 
Raportului de evaluare pentru imobilul situat in Ora$ul Pope1ti-Leordeni, judeful llfov, str. 

Leordeni nr. 52- Liceul Teoretic "Radu Popescu" 

Director, B•; r ATESCU 

in~oc ·1, 
Inspector , ' · . 

Alina Georgiana PETRE 



\ 
PROCESVERBAL 

DE PREDARE - PRIMIRE 
Din data de 04.01.2019 

fntre fntre S. C. MANAGEMENT&EVALUATlON COMPANY S.R.L. cu sediul 
social in localitatea BUCURESTf, Aleea Scrovistea nr. 58, ct. I, cam. 2, sector 1, cod de 

inregistrare fiscala (C.l.F.) 31636203 

Si ORASUL POPESTI-LEORDENI - JUDETUL rLFOV, cu sediul Judetul Ilfov, Orasul 
Popesti Leordeni, Piata Sfanta Maria nr. 1, cod fiscal 4505596 in calitate de beneficiar 

a intervenit prezentul proces v.erbal de predare-primire. 

► S.C. MANAGEMENT &EVALUATION COMPANY S.R.L., in calitalc de 
prestator preda, iar 

► OR.ASUL POPESTI-LEORDENI, in calitale de bcneliciar, primcsle urmaloarele 
documentatii intocmite in conformitatc cu contractul de prestari servicii incheiat 
intrc cele doua parti: 

1. Raport de evaluarc proprictate imobiliara- Gradinita nr. 1 (teren si cladiri) - 2 
~ xcmplarc; 
~ !~a1>ort de cvaluarc pr·oprictatc imobiliarn- "Liccul Tcorctic "Radu Popescu" 

(tcren si cladiri)'- 2 cxemplarc; · 
3. Raport de evaluare proprietate imobiliarn- Pare in suprafata de 6154mp situat la 

limita blocurilor de locuinte dintre str. Miraslau, str. Garian Alcxandru si str. 
Livezi (tcren) - 2 exemplare; 

4. Raport de evaluare proprietate imobiliara situata in Oras Popcsti-Lcordcni, Tarla 
16, Parccla 258, Lot 1-Parc stadion in suprafata totala de 2704mp (tcrcn) - 2 
cxcmplare; 

5. Raport de cvaluare proprietatc imobiliara situata in Oras Popcsti-Leordcni, Tarin 
16, Parcela 258, Lot 2 ,-Baza sportiva (tereu si cladiri) - 2 exemplarc. 

Prezentul proces verbal de predare-primire s-a intocmit in 2 exemplarc, unul pcntru beneficiar si 
unul pcntru prestator. 

PRESTA TOR, 
S.C. MANAGEMENT &EVALUATION 

COMPANY S.R.L. 


