ROMANTIA
JUDETUL ILFOV
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI POPESTI - LEORDENI

Piata Sf. Maria, nr. 1, Popesti-Leordeni, Judetul Iifov.
Tel.: 0374.40.88.18; 0374.40.88.19; 0374.40.88.20; 0374.40.88.21; fax: 0374.40.88.22; web: www.ppl.ro

HOTARARE
prwmd aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru obiectivul
LJNTRODUCERE IN IN' TRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII DE BIROURIL, HALE
DEPOZITARE, IMPREIMUIRE, ALEI CAROSABILE, PARCARE”

Consiliul Local al orasului Popesti-Leordeni,

Avand in vedere avizul favorabil nr.17298/19/1F din 04.03.2020 al comisiei tehnice de
amenajare a teritoriului si de urbanism a judetului Ilfov, intrunita in sedinta din data de 11.02.2020
si avizul arhitectului sef al judetului Ilfov nr.17298/19/1F din 04.03.2020, raportul de specialitate al
Serviciului Urbanism si Amenajarea Teritoriului inregistrat sub nr.38467/10.08.2020, referatul de
aprobare al Primarului orasului Popesti Leordeni nr.38475/10.08.2020, precum si raportul de
avizare al comisiei nr.4 (comisia pentru amenajarea teritoriului si urbanism, realizarea lucririlor
publice, protectia mediului inconjurator, conservarea si pistrarea monumentelor istorice si de
arhitecturd) inregistrat sub nr.40521/20.08.2020;

Tindnd seama de prevederile Legii nr.24/2000 privind normele de tehnici legislativa pentru
elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare;

in conformitate cu prevederile:

a) art.25, alin.(1) si art.47 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului,
modificata prin OUG nr.7/2011;

b) art.2, alin.(2) din Legii nr.50/1991, privind autorizarea executirii lucririlor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

c) art.136, alin.(1), alin.(2), alin.(3), alin.(4) si art.196, alin.(1), lit.a) din 0.U.G.nr.57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.l Se aprobd Planul Urbanistic Zonal pentru obiectivul ,,INTRODUCERE IN
INTRAVILAN N VEDEREA CONSTRUIRII DE BIROURI, HALE DEPOZITARE,
IMPREIMUIRE, ALEI CAROSABILE, PARCARE” situat in orasul Popesti - Leordeni, Soseaua
de Centurd, fnr., T22 — P501/16, identificat cu nr. cadastrale 100090 si 4669, pe terenul in
suprafaia 4.299 mp se afld in proprietatea d-lui Toma Stoean si d-nei Sutru Ecaterina conform
certificatului de mostenitor nr.90/13.06.2006.

Art.2 Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate 5 (cinci) ani de la data aducerii la
cunostintd publica.

Art.3 Dacd in perioada de valabilitate sunt demarate lucririle de executie, aceasta se
prelungeste pani la finalizarea lucrarilor propuse prin documentatie.

Art.4 Secretarul General UAT va asigura comunicarea prezentei conform competentei.

CONTRASEMNEAZA

Popesti-Leordeni, 26.08.2020
Nr.86




CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI PQ ESTI LEORDENI
U-I;ZVC’)L) 021} / JQE Y 2020

RAPORTDEAVIZARE R
* cCOMISIANR.4 =20 . % . owi. .

. .*M-n‘#n%z—s-v e *J,A,_

e ﬂ—lq“:r—' -

L Comlsla pentru amena_]area terltormlu: $l urbamsm, reallzarea _
’lucrarllor publice, protectia mediului i inconjuritor, conservarea si pastrarea
: c: monumentelor istorice sl de arhltectura y :

?\m&i}‘ c‘\sz, \A

lau.. W; @‘\,WX (&Y W\xm PX‘\LL&.M_}LM
&k\imfﬂfﬁ %@\x& \W’Q( NCSe, Lg«LCcA’\f\S«:(/Q n ﬁm]lz\@c&&me
e Svaredon N Nelowe Qe e Do e |
Vele. pe/; k\}\ﬂsvcbte kel W Mg IACELL CQ/L@&:J{\)«, )
Rucae . \Lm\ujm Pl Pglm&,, Doxeh |

Ruelidendl g '\ \oce do. Wsolbie Sl
h)\, k Ol thL Cl’\é‘l&ﬁ\- \1 S | *lQ '\i

2
o

Presedinte: MITRAN C-TIN

i

Secretar: STAN FLORIN RADU VIRGIL »

i

Membru: VOICU LAURENTIU CLAUDIU "
Membru: ANGHEL CATALIN /M/j
Mmbru: SUTRU PAVEL Wg/‘_uf,



PPRIFARIA OF

SULUT B¢

REGISTRATURA G

................ L

ROMANIA |
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CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI POPESTI-LEORDENI

Z

PROIECT DE HOTARARFE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru obiectivul
~INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII DE BIROURI, HALE
DEPOZITARE, IMPREIMUIRE, ALEI CAROSABILE, PARCARE”
Consiliul Local al orasului Popesti-Leordeni:

Avand in vedere avizul favorabil nr.17298/19/1F din 04.03.2020 al comisiei tehnice
de amenajare a teritoriului $i de urbanism a judetului Tifov, Intruniti in sedinta din data de
11.02.2020 si avizul arhitectului sef al judetului I1fov nr.17298/19/1F din 04.03.2020, raportul
de specialitate al Serviciului Urbanism si Amenajarea Teritoriului inregistrat sub
nr.38.467/10.08.2020, referatul de aprobare a Primarului orasului Popesti Leordeni
nr.38.475/10.08.2020;

Tinand seama de prevederile Legii nr.24/2000 privind normele de tehnica legislativa
pentru elaborarea actelor normative, republicata, cu modificirile si completarile ulterioare;

fn conformitate cu prevederile :

- art.25, alin.(1) si art.47 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismului, modificatd prin OUG nr.7/2011;

- art.2, alin.(2) din Legii nr.50/1991, privind autorizarea executirii lucririlor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- art.136, alin.(1), alin.(2), alin.(3), alin.(4) si art.196, alin.(1), lit.a) din
0.U.G.nr.57/2019 privind Codul administrativ.

HOTARASTE:

Art. 1: Se aproba Planul Urbanistic Zonal pentru obiectivul , INTRODUCERE IN
INTRAVILAN N VEDEREA CONSTRUIRII DE BIROURI, HALE DEPOZITARE,
TMPREJMUIRE, ALEI CAROSABILE, PARCARE” situat in orasul Popesti - Leordeni,
Soseaua de Centurd, finr., T22 — P501/16, identificat cu nr. cadastrale 100090 si 4669, pe
terenul in suprafatd 4.299 mp se afla in proprietatea d-lui Toma Stoean si d-nei Sutru Ecaterina
conform certificatului de mostenitor nr.90/13.06.2006.

Art. 2: Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate 5 (cinci) ani de la data
aducerii la cunostinta publica.

Art. 3: Daci in perioada de valabilitate sunt demarate lucririle de executie, aceasta se
prelungeste péna la finalizarea lucrarilor propuse prin documentatie.
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ROMANIA

JUDETUL ILFOV

PRIMARIA ORASULUI POPESTI-LEORDENI

CABINET PRIMAR

Piata Sfanta Maria, nr. 1; tel. 0374.408.819 / fax.0374.408.822
Web: http://www.ppl.ro; e-mail : relatiipublice@ppl.ro
Nr.38.475/10.08.2020

REFERAT APROBARE
PRIVIND PLANUL URBANISTIC ZONAL PENTRU ,,INTRODUCERE IN
INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII DE BIROURI, HALE
DEPOZITARE, IMPREIMUIRE, ALEI CAROSABILE, PARCARE”

Avand in vedere raportul de specialitate nr.38.467/10.08.2020 intocmit de
Serviciul Urbanism §i Amenajarea Teritoriului din cadrul Primiriei orasului Popesti -
Leordeni prin care se solicitd aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru obiectivul
HLINTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII DE BIROURI,
HALE DEPOZITARE, IMPREJMUIRE, ALEI CAROSABILE, PARCARE”, situat in
oragul Popesti — Leordeni, Soseaua de Centur, f.nr., T22 — P501/16, identificat cu nr.
cadastrale 100090 si 4669 si tindnd cont de prevederile 0.U.G.nr.57/2019 privind
Codul administrativ, art.136, alin.(8), lit.a).

PROPUN:
Analizarea si aprobarea de catre Consiliul Local al orasului Popesti-
Leordeni a proiectului de hotirare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal:
INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII DE BIROURI
HALE DEPOZITARE, IMPREIMUIRE, ALEI CAROSABILE, PARCARE”.

PRIMAR,
Petr IACOB
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RAPORT DE SPECIALITATE
Cu privire la documentatia de P.U.Z. pentru terenul situat in orasu
Leordeni, Soseaua de Centuri, f.nr., T22 — P501/16,
identificat cu nr. cadastrale 100090 si 4669
Avand in vedere cererea inregistratd sub nr.15.746 din 17.03.2020, respectiv, nr.23.127
din 18.05.2020, adresati de d-nul Toma Stoean avand calitate de proprietar, prin care soliciti
aprobarea P.U.Z-ului pentru autorizarea unui obiectiv de investi(ii pentru ,,INTRODUCERE
IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII DE BIROURI, HALE DEPOZITARE,
IMPREJMUIRE, ALEI CAROSABILE, PARCARE” situat in orasul Popesti — Leordeni,
Soseaua de Centurd, f.nr., T22 — P501/16, identificat cu nr. cadastrale 100090 si 4669,
mentiondm urmatoarele:
- terenul in suprafatd de 4.299 mp se afld in proprietatea d-lui Toma Stoean st d-nei
Sutru Ecaterina conform certificatului de mostenitor nr.90/ 13.06.2006;

- terenul este situat in extravilanul localititii existent la 01.01.1990;

- au fost obfinute avizele solicitate prin certificatul de urbanism nr.130 din 06.03.201 8,
respectiv, nr.347/29866/30.06.2020 emise de primarul orasului Popesti-Leordeni, avizul
favorabil nr.17298/19/1F din 04.03.2020 al comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si
de urbanism a judetului Ilfov, intruniti in sedinta din data de 11.02.2020 si avizul arhitectului
sef al judetului Ilfov nr.17298/19/1F din 04.03.2020:

- documentatia pentru obiectivul de investitii ,,INTRODUCERE IN INTRAVILAN iN
VEDEREA CONSTRUIRII DE BIROURIL, HALE DEPOZITARE, IMPREJ MUIRE, ALEI
CAROSABILE, PARCARE” a fost intocmiti de BIA Andra CORNEA, proiect
nr.05/2018.

Din punct de vedere al Serviciului Urbanism si Amenajarea Teritoriului, documentatia
intruneste criteriile necesare aprobarii P.U.Z.

ARHITECT SEF,
arh. Raluca Flo"’ri}na POPESCU
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Romania
Judetul Ilfov
Consiliul Judetean

Nr. 17298/19/1F din 04.03.2020

Citre: TOMA STOEAN, SUTRU ECATERINA
reprezentat prin CORNEA ANDRA

Subiect: Avizare documentatie de urbanism
Data: 04.03.2020

In baza prevederilor Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului s1 urbanismul,
Comisia Tehnici de Amenajare a Teritoriului si Urbanism a J udetului
Iifov,
intruniti in sedinta din data de 11.02.2020 propune

AVIZAREA FAVORABILA

Documentatia  de  urbanism: Plan  Urbanistic Zonal, intocmiti de
BIA ANDRA CORNEA privind obiectivul de investitii (functiunile) ,,CONSTRUIRE
HALE DEPOZITARE, BIROURI, AMENAJARE CIRCULATII AUTO SI
PIETONALE, PARCARI, SPATII VERZI, iMPREJMUIRE TEREN, RACORD
UTILITATI”, amplasat in judetul Ilfov, orasul Popesti Leordeni, sat -,Soseaua de Centura,
or. -, tarla 22, parcela 501/16, nr. cadastral 100090, 4669, suprafata: 4.299 mp. conform
actelor de proprietate.

Avizul asigurd preluarea informatiei urbanistice in banca de date de specialitate a
Consiliului Judetean Ilfov. In acest scop, dupi aprobarea documentatiei prin hotdrare de citre
consiliul local, un exemplar original din documentatic insofit de Hotirarea Consiliului Local
va fi transmis Consiliului Judetean Ilfov.

Taxa pentru avizare in valoare de _17,8 lei a fost achitati conform chitantei nr. 005383
din 14.11.2019.
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ROMANIA
Consiliul Judetean Ilfov
Arhitect Sef

Urmare a cererii adresate de TOMA STOEAN reprezentat prin CORNEA ANDRA, cu
domiciliul/sediul
4, telefon/fax: -, e-mail: -, inregistrata la nr. n 1. completare nr.
19520/19.12.2019, 1211/29.01.2020).

fn conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificiirile §i completirile ulterioare, se emite urmitorul

AVIZ
Nr. 17298/19/1F din 04.03.2020

privind Planul urbanistic zonal ,,CONSTRUIRE HALE DEPOZITARE, BIROURI,
AMENAJARE CIRCULATII AUTO $I PIETONALE, PARCARI, SPATII VERZI,
IMPREJMUIRE TEREN, RACORD UTILITATI”, generat de imobilul identificat prin nr.
cadastral 100090, 4669.

Amplasare, delimitare, suprafafi zona studiata in P.U.Z.: judetul Ilfov, orasul Popesti Leordeni,
sat -,5oseaua de Centuri, nr. -, tarla 22, parcela 501/16 si cu o suprafata de: 4.299 mp, conform
actelor de proprietate.

Initiatori: TOMA STOEAN;
proiectant: BIA ANDRA CORNEA;
specialist cu drept de semniturda RUR: ANDRA CORNEA.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate cu HCL nr. 8/2002, si prel. cu nr. 11/2012, 19/2014, 04/2017,
54/2017:

PARTIAL EXTRAVILAN SI PARTIAL INTRAVILAN
UTR.4 — zoni de industrie, depozitare, servicii:

- P.O.T. maxim =50%

- C.U.T. maxim =1,50

Prevederile P.U.Z. - R.L.U. PROPUSE:
Id — Zoni de depozitare si industrie:

- P.O.T. maxim =50%
- C.U.T. maxim =15
- H max. =15,00 m

- retragerea minima fata de Soseaua de Centuri este de 35,70 m;
- retragerea minima fa{a de limita posterioara este de 6,00 m;
- retrageri minime fa{é de limitele laterale este de 1,00 m, respectiv 5,00 m;
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- echipare tehnico-edilitari:alimentarea cu api/canalizare se vor asigura conform solutiei
avizate de Agentia pentru Protectia Mediului respectiv Administratia Nationali ,,Apele
Romane” pani la extinderea retelelor existente;

- circulafii §1 accese: se vor realiza prin Soseaua de Centuri;

in urma sedinfei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
11.02.2020 se avizeazid favorabil Planul urbanistic zonal. Prezentul aviz este valabil numai
impreunii cu plansa de reglementiri anexati si vizati spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.
(2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si
completérile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.Z.

Respectarea prevederilor ordinului 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului
si de urbanism; initiatorul documentatiei de urbanism va informa §i consulta publicul si la etapa
elabordrii propunerii finale, procesul de informare §i consultare finalizidndu-se cu raportul informarii
publicului, raport ce se supune atenfiei administrafiei publice responsabild cu aprobarea planului
impreund cu documentagia completa.

U.A.T. pe raza céruia este amplasat terenul, va transmite la Consiliul Judetean Ilfov, Hotérarea
Consiliului Local de aprobare a documentatiei de urbanism.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrérilor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectdrii intocmai a prevederilor
acestuia. Nerespectarea planului, determind anularea prezentului aviz conform art. 62, alin. 1) si 2)
din Legea nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanism, structura de specialitate este
obligata si aplice masurile ce se impun.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 130 din 06.03.2018, emis de PRIMARIA ORASULUI POPESTI
LEORDENI.

Prin Hotérdrea Consiliului Local se va specifica termenul de valabilitate a documentatiei
PUZ/PUD conform art.56, alin. 4) din Legea nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si
urbanism si art. 30, alin. 2) si 3) din normele metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001, privind
amenajarea teritoriului si urbanism.
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MINISTERUL MEDIULUI @f

Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

Agentia pentru Protectia Mediului lifov

DECIZIA ETAPE! DE INCADRARE |

Nr. 109 din 30.10.2019 . af
2o \O 2,9(?}

¥

O

Ca urmare a notificarii adresate de GHERGHESCU DRAGOS STEFAN reprezentant al
d-nei SUTRU ECATERINA si d-lui TOMA STOEAN, cu domiciliul in Bucuresti,
rivind planul JPUZ — introducere in intravilan in vederea construirii de
birouri, hale depozitare, imprejmuire, alei carosabile, parcare, in jud. llfov, oras Popesti
Leordeni, Sos. de Centura, T 22, P 501/16, inregistrata la APM lifov cu nr. 2230/07.02.2019, cu
completarile ulterioare , in baza:
= HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si funcfionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;
5= QUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificéri prin Legea nr.
- 265/2006, cu modificérile si completarile ulterioare;
= HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru
planuri si programe;

Agentia pentru Protectia Mediului ILFOV

» ca urmare a consultarii autoritatilor publice participante in cadrul sedintei Comitetului
Special Constituit din data de 08.05.2019, a completarilor depuse la documentatie;

» in conformitate cu prevederile art. 5 alin. 3 pct. a si a anexei nr. 1 — Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004
privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe;

»  1n lipsa comentariilor din partea publicului interesat,

decide:

Planul ,,,PUZ introducere in intravilan in vederea construirii de birouri, hale depozitare,
imprejmuire, alei carosabile, parcare”, in jud. llfov, oras Popesti Leordeni, Sos. de
Centura, T 22, P 501/16, titulari SUTRU ECATERINA si d-lui TOMA STOEAN, nu necesita
evaluare de mediu si nu necesita evaluare adecvata si se va supune adoptarii fara aviz
de mediu.

1. Caracteristicile planurilor gi programelor cu privire, in special, la:

Planul Urbanistic Zonal prevede solutionarea si reglementarea din punct de vedere urbanistic
a arealului in suprafata 4 299 mp conform Certificatului de Urbanism nr. 130 din 06.03.2018
emis de Primaria orasului Popesti Leordeni.

Obiectivul PUZ-ului il constituie reglementarea terenului in vederea dezvoltarii unei zone de
depozitare, servicii si birouri, care se va realiza cu respectarea tuturor conditiilor impuse prin

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ILFOV
Aleea Lacul Morii, nr. 1, Bucuresti, Sector 6, Cod 060841
E-mail: office@apmif.anpm.ro; Tel/Fax. 021.430.15.23; 021.430.14.02
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bdgpgmentatiei de urbanism réspund pentru exactitatea si veridicitatea datelor si inscrisurilor
o\‘-?dup{l’nge in documentatia de urbanism, ce a stat la baza emiterii prezentei,
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Zonificare functionala-reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici:
Bilant teritorial:

Suprafata totald teren— 4 299 mp (100%):

— Suprafata constructii — 1 200 mp;

— Suprafata circulatii de incintd, accese, alei pietonale — 1 809 mp;

— Suprafata spatii verzi — 1 290 mp (30%);

Indicatori urbanistici:
o Zona—mixta, depozitare, servicii si birouri:

-P.O.T =28%;
-C.UT.=0,6;
- Rhmax = P+1E;

Spatiile verzi prevazute prin PUZ insumeaz o suprafati totala de 1 290mp, care reprezinta
30% din suprafata terenului, vor fi amenajate si intretinute. Suprafetele de teren prevazute ca
spatii verzi nu pot fi stramutate, diminuate sau supuse schimbarii de destinatie conform QUG
nr. 114/2007, pentru modificarea si completarea OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului.

Echipare edilitara:
Solutile pentru utilitdti (apa-canal) conform avizului de gospodarire a apelor nr. 220-
1/19.09.2019 emis de AN “Apele Romane” - SGA llfov-Bucuresti
Alimentarea cu apa:
Sursa de apa: Intr-o prima etap3, pana la realizarea retelei publice, proprietarul propune ca
sursa de alimentare — un foraj ce va fi amplasat in incinta proprietatii.
Alimentarea cu apa pentru stingerea incendiilor se va face din sursa propusa.
Canalizare menajera:
intr-o prima etapa, pana la realizarea retelei publice de canalizare, apele uzate menajere vor fi
colectate in sistem local de canalizare si apoi vor fi evacuate in doua bazile vidanjabile.
Canalizare pluviala:
Apele pluviale provenite de pe suprafetele betonate vor fi trecute printr-un separator de
hidrocarburi, apoi vor fi colectate intr-un bazin de retentie, de unde vor fi evacuate pe spatiile
verzi din zona PUZ-ului.

Caracteristicile efectelor gi ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:
Suprafata de teren care face obiectul planului este amplasati partial in extravilanul
orasului Popesti Leordeni, S=1 950 mp arabil-intravilan, S = 2 349 extravilan, conform
reglementarilor PUG, aprobat prin H.C.L. nr. 54/07.06.2017.
Functiunea propusa prin P.U.Z. este de: zona ID — zona pentru unitati industriale si depozite.
Planul determina utilizarea unei suprafete mici la nivel local.
Planul nu se va dezvolta in nici o arie naturala protejata.
Obligatiile titularului:
» Respectarea tuturor conditiilor impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de
institutiilor competente conform legii;
» Respectarea legislatiei de mediu in vigoare.

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu/procedura

de evaluare adecvati:
S-a realizat prin cele 3 anunturi publice privind initierea procesului de elaborare a PUZ -
ului si prin afisarea deciziei de incadrare pe site-ul APM ILFOV. Elaboratorul si beneficiarul
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Raspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia autoritatilor competente
pentru protectia mediului si a publicului revine titularului planului/programului, conform O.U.G.
nr. 195/2005 aprobata prin Legea nr. 265/2006 privind protectiaw mediului cu modificarile si
completarile ulterioare.

Prezentul act de reglementare confirma integrarea aspectelor privind protectia
mediului in planul sau programul supus adoptarii. Alte conditii vor fi impuse de
institutiile/autoritatile cu atributii in domeniu inainte de adoptarea planului.

n conformitate cu prevederile Legii contenciosului

Prezenta decizie poate fi contestatd 1
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.
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--A‘drﬁfﬁi‘stratia Bazinald de Api ARGES-VEDEEA |
&, | Sistemul de Gospodirire a Apelor [ifov-Buciresti

R
ks AVIZ DE GOSPODIRIRE A APELOF

- Nr.220-IF din 19,09.2019

Privind:“PUZ + Introduicere in intravilan fn vederea construirii de birouri, hale depozitare, imprejmuire, alei carosabile, parcare”,

- orag Popesti Leordeni, Sos. de Genturd, T 22, P 501/16, N.C. 100090, 4669, jud lifou

1. DATE GENERALE .

Bazin hidrografic ~ hrges; o

Réu/cod cadastral = :Ddmbovifa/ X - 1.025.00,, -

Judet e i T =

Comuna/localitatea " :Popesti - Legrdeni; Vot H R

Clasa de importants . 4V, conform STAS 4213/83; = T W

Beneficiari CONSILIUL LOGAL AL ORASULUI POPESTI - LEORDEN| §i proprietarii terenului: SUTRU ECATERINA, TOMA
STOEAN: B -'

Elaborator documentatie 5,0, SMART FCOLOGIC CONSULTING SRL ~G.UL 18921660; Certificat de atestare nr. 182 din

tehnici 16:10.2018 yalabil péni Ia data de ,16.1?0.;2’5021;{5@_3 de Ministerul Apelor si Piidurilor.

Conform Ordinului MAP. nr. 828/201!5,_ Anéxa 2, t‘:fép.i, art;-T;-a]in'(4}, titularul de proiect i elaboratorul raspund pentru corectitudinea

datelor inscrise in documentatia tehnics, precim §i de respectarea prevederilor Normativului de continut.

2. NECESITATEA $1 OPORTUNITATEA INVESTITIEL -

Scopul luerdrii: introducerea in intravilan 3 unet siiprafete de teren de 2 349 mp si stabilirea conditiilor de construire pentru suprafata

de teren de 1950 mp — (din totalul suprafevt,ei studiate [iﬁﬁ-PUi g_ie_4 233 mp), precum si intocmirea Regulamentului Local de Urbanism,

Pe suprafata totald de 4 299 mp urmeazs a se cnnstfpi‘hiruurig:hale depozitare, alei carosabile, parcare.

Incadrarea in Schema cadru de amenajare a bazinului higimgr_éfic si a prevederilor PUG oras Popesti - Leordeni: lucrarea ny se Tnscrie in

prevederile PUG orag Popesti - Leordeni, PUZ-ul mentionat in titls completand propunerile PUG.

Situa;ia existenta:

In prezent suprafata de teren pentru care a fost elabdrats dncuihaﬂfé_ﬁa PUZ are functiunea de teren agricol, in intravilan — 1 950mp,

respectiv in extravilanul orasului Popesti - L_Eu?@ghi_,.—. 2349 mp, -

3. ELEMENTE DE COORDONARE $1 DE CODPERARE

a) Amplasament i v

Terenul studiat prin PUZ este situat in orasul Pppe§ii - Leordeni, fiy baginul hidrografic Arges.
Tncadrarea lucraritor in clasa de importanti cdntgrni standardglor fnvigoare: 7
Ansamblul de lucriri se va incadra in clasa de imphrtaﬂ;é = IV, conform STAS 4273/83.

b} Acte de reglementare emise
Nu au fost emise acte de reglementare anterioare referitoare la aceastd lucrare,
Documentatia completeazi propunerile PUG oras Popesti - Leordeni $i propunerile de dezvoltare,

Adminisiragia Bazinali de Ap3 Arges-Vedea ’?istemul de Gospodirire a Apelor llfov-Bucuregti

God Fiscal: RO 24427093 / 05.09.2008 Cod Fiscal: RO 24427093 / 05.09.2008

Cod IBAN: RO 93 TREZ 0465 0220 1X01 3903 Cod IBAN: ROOSTREZIOB501701X012981 deschis pe

Calea Campulung , Nr. 6-8 , cp. 110 147 CF 18319194, Trezareria Sector § Bucuregti 7

Pitesti, Judetul Arges Splaiul Independentei Nr. 294, ¢p. 060 031 -

Centrala tel. +40 248 223 449, Fax +40 248 220818 Sector 6, Bucuregti //,yié,__—
Dispecerat tel. +40 248 220 599 ,Fax+40 248 211549 Centrala tel. +40 213182 299, Fay +40 213182 220

Cabinet Director tel. +40 248 218 250 Dispecerat tel, +40 213 184 449, Fax+40213182 228 Pagina1din3
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+ Aote anexaté (2 dociimentalja tefnici: i ) e By

- Gertificat de Urbanism nr. 130 din 06.03.2018 (cu prelungirea termenulu de valabilitate pan la data de 06.03.2020), simis de Primaria
orasului Popesti - Leordeni; ' ' SE Ty

- Aviz dg Oportunitate.n, 06 din 17.07.2018, emis de Priméria oragului Popesti - Leordeni;

~Aviz de Informato nr. 1102 din 21.05.2019, emis de VITAL BLUEAQUASA.

Ca urmare a cérie__rii d—g‘iei; SUTRU ECATERINA fnrogistrat fa S.6.A. Iifoy - Bucureti cu i, '8657_ din 14.06.9619, prin care se soliits
emiterea avizului.do gospadirire a ai?elor:pentrq “PUZ — Introducere in intravilan Tn vederea constriiri de hirouri, hale depozitare,
imprejmuire, alei carosahile, pariare”, 6ras Popegti Ledrdeni, $os; de Centurd, T:22; P 501/16, N.C. 100090, 4669, jud. lifov

Tn temeiul Legii Apelor iy, 10_7?1996,1@ mnc{i_ﬁcﬁr‘g]e;i _q'gmjﬂetﬁril'e ulterioare, a 0.U.G. i, 1(]_]'?2{}02 privind infiintarea Administratiei
Nationale Apele Roméne cu.modificérile si completirile ulterioare si a Ordinului Ministerului Apelor §i Pédurilor nr. 828/2019 privind
procedura si competentele de Binitere; modificare si retragere a avizului de gospoddrire a apeldr, iil_t:’lu'siv-prucedura de evaluare a

impactului asupra corpurilor de ap3, se emite:

AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR

Privind: “PUZ -~ Introducere in intravilan in ved_er'gé construirij de !J_ji'r_ﬂur]. hale ;l_&ppziiaf'e, imprejmuire, alei carosabile, parcare”,
oras Popesti Leordeni, Sos. de Gontirg, T 22, P 501716, N.C. 100090, 4669, jud. lifov

In documentatia tehnica prezentati se previd urmatoarele: -

4. ORGANIZAREA ARHITECTURAL URBANISTICA ey :

Organizarea arhitectural urbanistica a unei suprafete de teren de 4 299 fnp'si accesul rutier din $os. de Centurd, suprafatd pe care se
vor construi birouri, hale depozitare, alsi carosabile, parcare, conform Certificatului de Urbanism nr. 130 din 06.03.2018 (cu prelungirea
termenului de valabilitate pani la data de 06.03.2020), emis de Priméria oragului Popesti - Leordeni.

5. DOTARI HIDROEDILITARE

3.1. Sistem de alimentare cu apa: P ST R S

Intr-o primi etap3, pani la realizarea retelei publice, proigetantul propune éa sursi de alimentare cu apd - un foraj ce va fi amplasat fn
incinta propriettji. ey Wy

Alimentarea cu apd pentru stingerea incendiilor s va 'féce’ﬂin sursa pru[']ﬁ’sfi.. o)

Deficitul de ap potabili: se consideri ci necesard| t_ig'_ap:“: poate fi asigurat integral din sursa mentionatd pentru toate activititile
propuse prin PUZ. s

9.2. Sistem de canalizare ape uzate: G S EE
Tntr-o prim etapd, pini la realizarea retelei publice de canalizaré, apele uzate menajere vor fi colectate prin sistem local de canalizare
$i apoi vor fi evacuate in doud bazine vidanjabile etange.

Apele pluviale provenite de pe suprafetele betonate vor fi trecute printr-un separator de hidrocarburi, apoi v

A fe@tr-un bazin
de retentie, de unde vor fi evacuate pe spatiile verzi din zona PUZ-lui. o e TN
$ ooty
L
6. AVIZUL DE GOSPODARIRE A APELOR SE EMITE CU URMATOARELE CONDITII ?E::‘

6.1. Corelarea lucririlor de alimentare cu ap3 i canalizare cu cele ale Primériei orasului Popesti - Leordeni‘e

i ; s o P . .o N TOMAN
6.2. Pentru toate lucririle de investitii ce vor avea legituri cu apele se vor solicita fn mod obligatoriu avize \a?-gas"‘ ire a apelor pe

baza unor documentatji tehnice intocmite conform normativelor in vigoars. / /,
3 g/ Al i
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S,G,ﬂ. lifov-Bucuresti, prin prezentul aviz nu isi asumi réspj_mder_éa;péntru:'ampi'aséjrga lucrarilor pro_pus'e §i pentru
regimul juridic al terenurilor ocupate de acestea. : : ot -

Avizul de gospodarite a aielor este valabil de la data emiterii pand la finalizarea tuturor déh‘]ersuri?u'_r necesare aprobarii PUZ-
ului, dacd nu intervin modificdri ale acestuia, dar nu mai mult de 2 anl. ' by

Conform ﬁ"re&é‘d&riln_r Legii _ﬂr.;_‘_350_[200],_art, 41, cu modificérile si completirile ufteriogre Planul Urbanistic Zonal are caracter
de reglementare specificé §i trebuie s asigure corelarea dezvoltirii urbanistice complexe cu prevederile Plantilui Urlyanistic General,

in conformitate cu gjreimda;il.é [j_fﬂinului M.A;P. nr. 828/2019, Anexa 1, art. 32 ali, 1) avi?ul de gos”pndﬁ”rire a apelor este aviz
conform si trebuie respectat ca atare de citre titularul de project, proiectant si constructor, la contractarea si executia lucririlor
aferente proiectului. ; ' ' '

Nerespectarea prevederi]nr.p;'ezeﬂtdl'm aviz de gospodirire a ap,ehir_ vafi sanctionatd conform Legii Apelor nr. 107/1996, cu
modificérile si completirile ulterioare, avizul putand fi retras in conformitate cu prevederilg Ordinului M.AP. nr. 828/2019, Anexa 3
Avizul este emis fn 2 exemplare T otiginal, a céte 3 pag., din Gare unul @ rimas la emitent si unul s-a transmis beneficiarului

impreund cu un exemplar din documentatia tefiniod, stampilata spre neschifmbare.

Sef Serviciu Avize, Autorizatji,

Marya GAZAN

intncmit,
Oana NENU

.
a

ig_______,_ﬁ
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mun. Bucuresti, sector 2
Str. Lanternei, nr.131 Tel./Fax. 021-2403540
e-mail: ospa.giurgiu@yahoo.com

DOCUMENTATIE PEDOLOGICA
(pentru intocmire P.U.Z.)

Beneficiari: TOMA STOEAN
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% \m RECTOR,
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"‘._\;‘ I-\ -
N .4 B
Executant,
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COLECTIV ELABORARE

ped. A. Penescu — resp. lucrare
ing.chimist M. Tudorascu - analize laborator
Gabriela Enciu - cartografie

Georgeta Gogoasa - editie



MEMORIU PEDOLOGIC
INTRODUCERE

Studiul pedologic si de bonitare pentru terenul agricol in
suprafata de 2349.00 mp, situat in extravilanul com. Popesu -Leordeni,
jud. Illfov, tarla nr.22, parcelele nr. 501/16, identificat prin numarul
cadastral 4669, s-a elaborat urmare cererii inaintate de d-nul. TOMA
STOEAN si d-na. SUTRU ECATERINA, inregistratd la O.S.P.A. Giurgiu
sub numarul 293/03.09.2018.

Obiectul prezentului studiu il constituie atat caracter izarea
morfologica, cat si evidentierea proprietatilor fizico- chimice. hidrofizice
si de aeratic ale unitatilor de sol, elemente care, coroborate, determina
potentialul productiv al invelisulul pedologic din zona.

Cartarea pedologica s-a executat folosindu-se harta
cadastrala, scara 1:1.000.

Studiul a fost intocmit conform Ordinului nr.278/2011 al
ministrului  agriculturii  si  dezvoltarii  rurale, priv ind aprobarea
_Metodologiei intocmirii studiilor pedologice s agrochimice, a
sistemului national si judetean de monitorizare sol-teren pentru
dﬂriLUHUI’d coroborat cu ,,Metodologia intocmirii studiilor pcdologcc

o). I, 11 si 1117, elaborata de Institutul de Cercetari pentru Pedologie si
Aorodnmle Buune‘;tl in anul 1987.
Incadrarea solurilor in unitati taxonomice s-a [facut dupa
_Sistemul Roman de Taxonomie a Solurilor” (S.R. T.S.), elaborat in anul
"012 de acelasi institut mentionat anterior, sub coordonarea N.Florea si
[.Munteanu.

Probele de sol au fost analizate in laboratorul O.S.P.A.
Giurgiu, dupa urmatoarele metode:

- pH  —metoda poten tiometrica,

- Humus — oxidare umeda, metoda Walkley Black,

modificata Gogoasa;

- SB - metoda Kappen;

- Ah - percolare cu acetat de K;

- CaCOQ; — metoda gazovolumetrica (metoda Scheiber):
- P — metoda Egner-Riehm-Domingo:

- K — metoda Egner-Riehm-Domingo;

- Granulometrie — metoda Kacinski.
Terenul in studiu se afla situat in zona central-vestica a T.0.
Popesti Leordeni.



CONDITII FIZICO-GEOGRAFICE

RELIEFUL

Din acest punct de vedere, suprafata teritoriulul orasenesc
face parte din marea unitate a Campiei Romane si anume din jumatatea
sudica a campiei Vlasiei denumita Campiei Bucurestilor. Extremitatea
sud-estica a acestei campii, a fost bine conturata inca din anul 1924 de
catre prof. Vintila Mihailescu in lucrarea ,,Vlasia si Mostistea” denumit
fiind aici — Campul Calnaului. In anul 1976 prof. Petre Cotet in lucrarea
.Campul Chiajna-Berceni”, o delimiteaza si o denumeste ,,Campul
Chiajna-Berceni”. Aceasta are aspect cvasiplan.

LITOLOGIA DEPOZITELOR DE SUPRAFATA

Stratigrafia fundamentului teritoriului in studiu este data de,
o succesiune de complexe sedimentare.

Depozitele cuaternare din subsolul zonei, au facut obiectul
unui studiu special publicat de E.Liteanu in 1932, care a stabilit tret
complexe litologice si stratigrafice: superior (pleistocen superior), cu
grosime de 20-30 m, constituit din alternante de loess, pietrisuri si
nisipuri; mediu, format din depozite marmo-argiloase cu grosime de 50-
100 m. si inferior (pleistocen inferior) cu grosime de 100-170 m,
constituit in general din nisipuri si pietrisuri. Dupa cum se poate observa.’
complexul litologic de suprafata, care reprezinta si roca de solificare, este
dat de depozite loessoide carbonatice mijlociu fine. Acest material
parental a permis formarea si evolutia unor tipuri de sol cu un volum
edafic util foarte mare, avand caracteristici fizico-chimice bine
proportionate care le confera, in general, o fertilitate buna.

HIDROGRAFIA S HIDROGEOLOGIA
Din acest punct de vedere suprafata de teren in studiu
apartine bazinului hidrografic al raului Arges prin afluentul sau valea
Calnaului.
Nivelul panzei freatice se situeaza la peste 5,00 m adancime.
CLIMA
Climatic, teritoriul in studiu face parte din ACO (Areal
Climatic Omogen) nr.1, areal ce face parte din districtul (microzona)
pedo-geoclimatica 19/2 1S-CI, cu clima calduroasa secctoasa (1), relief
tabular de ses (S) in zona de domianta a cernoziomurilor si
facoziomurilor argice. Acest aco evolueaza sub influenta unui relief de
joasa altitudine si a precipitatiilor centri barici, ca de altfel intreg
cuprinsul Campiei Romane. Activitatea acestoa are un rol foarte
important in influentarea maselor de aer in a se deplasa dinspre centrele
de maxima presiune(arii anticiclonale), catre centrele de minima presiune



(arii ciclomale). Deci, acest teritoriu se afla in zona de influenta a patru
sisteme barice: anticiclonii Azoric si Siberian si ariile ciclonale Islandeza
si Mediteranceana. Pe langa influenta majora a acestor sisteme barice
asupra deplasarilor maselor de aer, cu manifestari diferite de la vara la
jarna, un rol important il au si factorii radiativi care, impreuna cu
suprafata subiacenta constitue eclemente demne de luat in seama in
evolutia diurna, lunara, anotimpuala s-au anuala a principalelor aspecte
climatice (regimul temperaturilor, precipitatiilor si eolian).

Caracterizarea climatica s-a facut pe baza inregistrarilor si
prelucrarilor oferite de statiile meteorologice Heresti si Vidra. Cu toate ca
volumul observatiilor meteorologice este mai mic la aceste statil,
comparativ cu cele de la Bucuresti-Baneasa, au fost preluate datorita
repr chntatl\ itatii lor pentru aceasta zona.

Temperatura medie anuala multianuala este de 11, ,0° (ind. 3
si 3C. simbol FR, cod 10,5, cu limite 10,1°11,0°C). Din repartitia anuala
se remarca o temperatura medie lunara maxima in luna iulie (23°C) si o
medie lunara minima in luna ianuarie (-2,4°C).

In ce priveste temperatura maxima absoluta. aceasta a fost de
41,1°C si s-a inregistrat in luna funie, iar temperatura minima absoluta a
fost de -30,0°C inregistrata fiind in luna ianuarie. Rezulta deci, o
amplitudine termica de 71,1°C, caracteristica tipului de continentalism
excesiv al climei.

Anual se inregistreaza, in medie, un numar de 113.7 zile cu
temperaturi mai mari sau egale cu 23°C si un numar de 31,3 zile cu
temperaturi mai mici sau egale cu 0°C.

Functic de temperaturile medii lunare multianuale, s-a
calculat suma temperaturilor pentru diferite perioade de vegetatie, astfel:

T PERIOADADE | SUMA TEMPERATURA
VEGETATIE | TEMPERATURILOR MEDIE PE |
i INTERVAL
| 01.03 -31.07 | 2.364,1 15,4 !
01.04 - 15.10 | 3.626,4 18.3 ;
| 01.07 -15.10 2.133,4 19,9 f

Cantitatea medie anuala multianuala de precipitatii este de
510 mm/m’ (ind.4 si 4C, simbol SM, cod 0525, cu limite 501-550
mm/mz), rcalitate care, are efect negativ asupra valorii notelor de
bonitare.

Din repartitia anuala a acesteia se remarca un excedent
pluvial la sfarsitul primaverii si inceputul verii, iar iarna deficit.

Cea mal mare cantitate medie Iunam multianuala de
precipitatii se inregistreaza m luna iunie (87,0 mm/m?), iar cea mai mica
in luna ianuarie (24,4 mm/m’). Cu toate ca, vara se inregistreaza cele mai



mari cantitati de precipitatii, acestea pot fi caracterizate drept insuficiente
atata timp cat, evapolranspiratia reala este, la randul ei, mai mare,
generand in felul acesta un pronuntat deficit de apa in sol.

Regimul eolian este influentat de ariile anticiclonale care isi
manifesta prezenta in aceasta parte a Europei. De aici si caracteristica
principala a acestui tip de regim: dominanta, atat ca intensitate cat si ca
frecventa a vanturilor din directia nord-estica sub influenta anticiclonului
Siberian. larma activitatea acestui camp baric, coroborat cu activilatea
ciclonului Mediteraneean pozitionat deasupra maril Egee, creaza o
puternica circulatie la nivelul troposferei, din directia nord-est spre sud-
vest, astfel incat ia nastere vantul cunoscut sub numele de ,,Crivat”,

Dealungul anului in anumite perioade se manifesta, dar cu o
frecventa mai scazuta, vanturile din directia sud-vestica.

VEGETATIA

Geobotanic, terenul cartat face parte din zona de silvostepa.

In teritoriu nu sunt paduri, vegetatia lemnoasa intalnindu-se
izolat, fiind reprezentata de: stejar (Quercus sp.), ulm (Ulmus foliacea),
artar (Acer campestre), frasin (Fraxinus excesior) si paducel (Cratacgus
monogina).

Vegetatia de parter este reprezemtala de mohor (Setaria
viridis), zarna (Solanum nigrum). costrei (Echinocloa crus galli),
palamida (Cirsium avensis), rapita (Sinapsis arvensis), volbura
(Convolvulus arvensis), traista ciobanului (Capsela bursa pastoris), urda
vacii (Draba verna) s.a.

Pe ariile depresionmare cu exces temporar de umiditate de
suprafata nu lipseste musetelul (Matricaria chamomilla), museteleul prost
(Matricaria inodora), piperul baltii (Poligonum hidropiper), piciorul
cocosului (Poligonum acer) etc.

SOLURILE

REPARTITIA TERITORIALA A SOLURILOR

Interactiunea factorilor pedoclimatici a condus la formarea si
evolutia unei game variate de tipuri de soluri.

Factorii pedogenetici care au concurat la formarea si evolutia
invelisului de sol au fost si sunt: relieful — factor major de variabilitate
pedologica, roca de solificare, clima, apa freatica, covorul vegetal precum
si factorul antropic, prin influentele modificatoare ale factorilor anterior
citati.

Astfel pe teritoriul studiat a fost identificat si analizat un
singur tip de sol, acesta apartinand clasei,,L UVISOLURI".



Clasa ,,LUVISOLURI” are ca orizont diagnostic, orizontul B
argic (Bt), avand culori cu valori si crome peste 3,5 in stare umeda,
incepand din partea superioara a orizontului si gradul de saturatie in baze
(V %) peste 53 %.

Resturile vegetale, lemnoase si ierboase (litiera), au fost
supuse, proceselor de transformare, sub actiunea bacteriilor humificatoare
dar si a ciupercilor. De aici si culoarea bruna data de, acizii humici ce
alcatuiesc humusul si reactia slab-moderat acida.

BONITAREA TERENURILOR

Operatiunea complexa de cunoastere aprofundata a
conditiilor de crestere si de rodire a plantelor si de determinare a gradului
de favorabilitate a acestor conditii, pentru fiecare cultura si folosinta in
parte, denumeste notiunea de ,,bonitarea terenurilor”.

Bonitarea terenurilor in regim natural, s-a efectuat pe baza
unor parametrii biofizici sintetici, convertiti in indicatori de caracterizare
ecologica a solurilor sau indicatori ecopedologici.

Indicatorii ecopedologici care au fost folositi pentru bonitare,
sunt ceji specificati in lucrarea ,,Metodologia claborarii studiilor
pedologice” — vol.IT si 111, 1.C.P.A. 1987.

Pentru categoria de folosinta ,,arabil”, nota de bonitare in
regim natural, este data de media aritmetica a notelor de bonitare pentru 8
culturi importante: grau, orz, porumb, floarea soarelui, sfecla de zahar,
cartof, soia si mazare-fasole.

Incadrarea medie a teritoriului in studiu, este de 56 puncte de
bonitare (in regim natural), pe categoria de folosinta arabil.

Estimarea calititii se face printr-un sistem parametric (0-100
puncte in conditii naturale) in care aldturi de insusirile intrinseci ale
solului se cuantifica factorii de mediu (climd, relief, apd freatica §i/sau
stagnanta) i influenga antropica.

[ncadrarea terenurilor agricole in clase de calitate

Nota de bonitare | Clasa de calitate | Apreciere |
81— 100 : 1 | Foarte buna :

! 61 - 80 { I | Buni |
i 41 - 60 | {1l 3 Mijlocie |

31 - 4B ' v Slabd
0-20 - \Y | Foarte slaba




Determinarea parametrica pe culturi si folosinte

MNr. | Cultura— folosinfa | US 1 |
[ 1 | i
.| Gréu L 65
5 Oz HEIR
ED Porumb i 58 |
A Floarea Soarelui i 58
LS50 Cartof 1
F 6. | Sfecla zahar P 82 4
A Soia 58
| 8. Mazare Fasole 58
L 9. ARABIL |56

Calitatea perimetrului

| Nr. | Denumirea unitatii de sol Suprafata " Punctaj | Clasa | Apreciere

US| (formula) Lomp. % | mediu de | |

¢ i i calitate | ‘

"1 | ELrs-Ke-5/5-Tet/NB- | 2.349,00 ! 100 56 T mijlocie |

l ANt % | | | 1
CONCLUZIT

Suprafata de 2.349,00 mp arabil arartinand lui d-nlui. TOMA
STOEAN si d-nei. SUTRU ECATERINA este situata in marea unitate
peomorfologica a Campiei Romane si anume in subdiviziunea Campia
Vlasiei — Lunca Dambovitei.

Identificarea, descrierea si clasificarea solurilor, s-a facut
conform ,.Sistemului Roman de Taxonomie a Solurilor™ — S.R.T.S.
elaborat de I.C.P.A. in anul 2012,

A fost delimitata si descrisa o singura unitate de sol.

Dupa ce s-a executat bonitarea terenurilor a rezultat ca, nota
medie de bonitare este 56, incadrandu-se in clasa a H-a de calitate.

Analiza proprietdfilor fizice, chimice si de troficitate ale
invelisului de soluri este favorabila cererii d-voastra §i in consecin{d
eliberdm prezenta documentagie pedologicd care se constituie in aviz de
principiu, pentru intocmire wPlan Urbanistic Zonal™.



UNITATEA TERITORIALA DE SOL (U.S.) Nr. 1

DENUMIRE: Preluvosol roscat baticalcaric, lut argilos, dezvoltat pe
depozite loessoide mijlociu-fine, arabil tasat '
Formula: EL rs-K ~5/5-Tet/NB-ANT,

Judetul: Jifov, Localitatea: Popesti Leordeni

Raspéndirea: cdmpie

Conditii naturale in care apare: suprafafd cvasiorizontald pland (cu
inclinare predominant intre 1-2%) cu deniveldri tntre 10-20 cmy
addancimea apei freatice 8,00 m

CARACTERISTICILE SOLULUI
Morfologice si fizice:

Orizontul Ap (0-20 cm) texturd Jut argilos, brun foarte inchis umed (/0
YR 3/3), structuri glomerulara mica, partial distrusa de lucrarile agricole,
fin poros, moderat tasat, frecvente radacini subtiri, trecere ncta.

Orizontul Ao (20-37 ¢cm) texturd lut argilos, brun inchis umed (10 YR 3/3)
structurd glomerulard mica, bine dezvoltatd, fin poros, tasat, frecvente
cervotocine si coprolite, dese fragmente vegetale, semidescompuse,
trecere treptata.

Orizontul AB (37-69 cmy) textura lut argilos, brun intens umed (/10 YR
4/3) structurd glomerulard medie, bine dezvoltata, fin poros, tasat, trecere
treptatd.

Orizontul Bt (69-129 cm) textura lut argilos, brun umed (7,5 YR 5/4),
structurd poliedricd angulard, moderat dezvoltata, fin poros, tasat, trecere
treptatd.

Orizontul Cn (129-159 ¢m) texturd lut argilos, galben roscat umed (7,5
YR 6/8), fara structurd, fin poros, tasat. La adancimea de 259 cm prezintd
clervescentd slaba.

Chimice:
- reactia solului — slab acidd: pH = 6,22;
- continut de humus — mic: 1,92 %;
- asigurarea solului cu azot — micd: IN = 1.90;
- continut de fosfor mobil — foarte mare: >72 ppim,
- continut de potasiu mobil — mare: 240 ppm.
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beneficiar
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proiectant general
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CUPRINS
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1.1.Date de recunoastere a documentatiei
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acestea
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capitol 3 PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1.Zonificare functionala, reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici
3.2.Dezvoltarea echiparii edilitare
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VOLUMUL 1 - MEMORIU TEHNIC P.U.Z.

1 DATE GENERALE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei
1.1.1. Denumirea lucrarii

Plan Urbanistic Zonal  INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRI DE
BIROURI, HALE DEPOZITARE, IMPREJMUIRE, ALE] CAROSABIL
Sos. de Centura T22, P501/16, Oras Popesti Leordeni, Jud. lifov

1.1.2. Elaborator
B.LA.ANDRA CORNEA

1.1.3. Initiator
TOMA STOEAN

1.1.4. Data elaborarii
Mai 2018

1.2.Date referitoare la terenurl ce generé“éfz’a'ﬂéﬁﬁ// Urbanistic Zonai
1.2.1.Regim juridic al terenului

Terenul se afla in proprietatea D-lui Toma Stoean si D-nei Sutru Ecaterina, partial in
intravilanului orasului Popesti Leordeni, partial in extravilan, ca proprietate.

Suprafata terenului este de aproximativ 4299 mp

1.2.2. Regim economic
Terenul nu este ocupat cu constructii si nu are ingradiri.
Destinatia actuala: teren agricol.

Nu au fost identificate retele existente pe teren

1.2.3. Situatia si incadrarea tehnica actuala a terenului
Terenul are categorie de folosinta partial arabil — intravilan, partial arabil-extravilan.

1.3. Obiectui Planului Urbanistic Zonal

Se doreste o continuare a dezvoltarii unei zone industriale, de depozitare, servicii si
utilitati publice, de-a lungul Soselei de Centura.

Pe partea dinspre strada a zonei studiate se propune zona de birouri, ca si continuare
a zonei recent dezvoltate. Prezentul regulament s-a intocmit pastrand unitatile
teritoriale de referinta din Regulamentul Local de Urbanism al Orasului Popesti
Leordeni, detaliind in cazul prezentei unor subzone- subunitati functionale si cu
activitati specifice, impunand diferentiere sau modelare fata de unitatea teritoriala de
referinta a P.U.G.
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Prin Planul Urbanistic Zonal initiat de investitor se vor institui:
Introducerea in intravilan a zonei partiale din teren existenta in extravian
Mentinerea functiunii propuse prin PUG, in UTR 4
Regulamentul local de urbanism aplicabil pentru ultericare lucrari de construire in
incinta terenului
Extinderea perimetrului intravilan al orasului Popesti Leordeni.

1.4. Surse de documentare
- PUG elaborat pentru teritoriul administrativ al orasului Popesti Leordeni;
- Planut de amplasament si delimitare a zonelor mmgmetat&meteler

anexate X . o
- Certificatul de urbanism

1.5.Studii de teren

S-au intocmit:

studiu topometric vizat OCPI,
Studiu geotehnic.

1.6.Certificat de urbanism -
A fost eliberat Certificat de Urbanism cu nr. 130 din data de 06.03.2018 de catre
Consiliul Orasului Popesti Leordeni.

2. STADIULACTUAL AL DEZVOLTARII

it AR s eiee sy

[P

2.1. Delimitarea zonei extinse de studiu
Zona de studiu este terenului ce a generat PUZ este deli

s ,.

IS SRR

I: T YV - T-il
X A - . - ».\,,-. . P

Eizﬁﬁenii“ni ph M AR

T 4 -,
2 Gomisiel (e hioe
re @ i SHoviG gl st W A “-...Es

Nord - Vest: Sos. De Centura Anexa s s

Sud - Est:
Sud - Vest:
Nord - Est:

proprietate privata;
proprietate privata;
proprietate privata.

r"%:eli" Eittes

......................
....................

Suprafata terenului asupra caruia se aplica regulamentul de urbanism 4299 mp.

NOTA: Limita de studiu nu instituie reglementari dincolo de limitele terenurilor ce
genereaza PUZ.

2.2. Amplasarea terenului si incadrarea in localitate

a) amplasarea zonei fata de zonele invecinate:

Terenul este situat in sudul localitatii, in vis - a — vis de gara orasului Popesti Leordeni,
pe Sos. De Centura a Orasului Bucuresti, intre DJ 401 Sos. Berceni si DN 4 (Sos.
Oltenitei).

b)vecini

Catre Nord ~ Sos. De Centura Reglementata prin PUZ
Catre vest — proprietate privata.

Catre Sud — proprietate privata.

Catre Est — proprietate privata.
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- INTRODUCERE

2.3. Evolutia zonei

a) identificarea zonei

Zona PUZ este in proximitatea zonei garii orasului Popesti Leordeni, in continuarea
continuarea.

Conceptia solutiei propuse se bazeaza pe intentia de revitalizare si structurare a zonei
de-a lungul Soselei de Centura, de intinerire si dinamizare prin legarea lui intr-un
sistem, si introducerea de noi functiuni compatibile, fara a interveni asupra structurii si
conceptiei sale inifiale.

b) date privind evolutia recenta a zonei

Zona PUZ face parte din UTR 4, zona industriala, de depozitare, servicii si utilitati
publice. Zona este in dezvoltare, terenul care a iniatiat PUZ completand astfel
aceasta tendinta.

¢) caracteristici semnificative ale zonei
Zona adiacenta zonei industrial, de-a lungul Soselei de Centura, in axul sudic al
Orasului Popesti Leordeni reprezentat de zona industriala, depozitare si servicii
publice, zona adiacenta Garii Orasului.

Din punct de vedere al insoririi se poate considera ca zona se in cadreaza in intervalul
superior pe harta insoririi de pe teritoriul Orasului Popesti Leordeni.

Geografic teritoriul administrativ PUZ este in general plat. ez s

d) potential de dezvoltare
d1) dezvoltare urbana

e

L M
Zona PUZ se afla in zona cu tendintele de dezvoltare ale poluldi sudic.: al orﬁsulun
revitalizarea spatiului si reconversia lui.

Soseaua de Centura, dar insuficient exploatata.

2.4. Elemente ale cadrului natural in vecinatatea si perimetrul zonei de studiu

a) elemente geografice

Terenul este situat intr-o zona Agricola, partial construita cu destinatie de industrie,
depozitare, servicii si utilitati publice, in plina dezvoltare.

Nu exista elemente microgeografice pe terenuri sau in proximitatea acestuia. Nu
exista diferente mari ale cotelor de nivel.

Nu au fost identificate albii de torenti.

b) plantatii permanente, paduri

Nu exista elemente de vegetatie amplasate in aria de studiu.

In vecinatatea ariei de studiu se afla zone libere, cu folosinta arabila, Gara Orasului,
Vis-a-vis terenui studiat, si zone construite cu destinatie de industrie, depozitare,

_pagina 5 din 9
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servicii si utilitati publice.

c)caracteristici geologice si hidrologice

Caracteristici generale

Orasul Popesti-Leordeni se afld la sud-est de municipiul Bucuresti, pe malul drept
al raului Dambovita. De centrul capitalei 1l despart 9 kilometri. Prin oras trece soseaua
nationala DN4, care leagéd Bucurestiul de Oltenita. Aceasta se intersecteaza, la limita
sud-esticd a orasului, cu soseaua de centurd a Bucurestiului.

Date seismice

Din punct de vedere seismic, orasul Popesti Leordeni este situat conform STAS
11100/1 - 1993, in zona de intensitate seismica de grad7/1 (M.S.K.), iar potrivit
Normativ P100/1 - 2013 in zona la carevalorile de varf ale acceleratiei terenului pentru
proiectare ag = 0,25 g,pentru cutremure avand intervalul mediu de recurenta IMR =
225 ani si20% probabilitate de depasire in 50 de ani, si al perioadei de control(col) Tc
= 1,00 sec. a spectrului de raspuns.

Adancimea maxima de inghet in teren natural este de 0,70 - 0,80m, conform STAS
605411977.

Caracteristici geotehnice

Pentru stabilirea stratificatiei terenului, pe amplsamentul viitoarelorconstructii s-au
consultat forajele executate anterior situate in apropiere.

d) caracteristici climatice

Din punct de vedere climatic, zona cercetata apartine sectorului cu clima continentala
si se caracterizeaza prin veri foarte calde cu precipitatii nu prea abundente ce cad mai
ales sub forma de averse si prin ierni relative reci, marcate uneori de viscole putemice,
dar si frecvente perioade de incalzire ce provoaca discontinuitati repetate ale stratului
de zapada si repetate cicluri inghet — dezghet.

2.5. Circulatia
a) cai de acces catre amplasament
Acces cu masina prin Sos. De Centura.

b) disfunctionalitati
Soseaua de Centura urmand a fi reglementata conform PUZ MODERNIZAREA
CENTURI! RUTIERE a Municipiului Bucuresti.

Parcela neconstruibila invecinata la NE - Proprietate privata — se recomanda a fi
reglementata ca drum de acces.

2.6. Ocuparea terenului
Terenul este in liber.

2.7. Echiparea edilitara

a) alimentarea cu apa:
In zona studiata nu exista retele urbane de distribuire a apei.
b) canalizarea
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In zona studiata nu exista retea de canalizare de pe strazil invecinate.

c¢) alimentarea cu energie elecfrica
Terenul beneficiaza de racord de furnizare energie electrica.

d) telecomunicatii — retele terestre
Exista retele de telefonie sau comunicatii de alte tipuri in vecinatatea terenului.

e) gaze — retele terestre
Exista retele de gaze in vecinatatea terenului.

2.8. Prevederi ale regulamentelor locale de urbanism

Conform PUG si RLU aprobat, zona studiata este cuprinsa in intravilanul Orasului
Popesti Leordeni si in consecinta mutatiile ce vor aparea in folosinta terenurilor sunt
permise numai in urma elaborarii si aprobarii PUZ cu regulament aferent.

Categoria de folosinta existenta prevazuta in PUG este UTR 4 — industrie, depozitare,
servicii si utilitati publice.

2.9. Disfunctionalitati specifice terenului sau zonei de studiu, conditii impuse de
acestea

a) disfunctionalitati generate de elemente din vecinatate
Nu exista elemente construite sau prevazute a fi construite pe terenurile vecine care
sa impuna restrictii pentru terenul generator de PUZ.

b) disfunctionalitati si restrictii generate de elemente permanente-affate-petereii
Retragere fata de aliniament conform PUZ - MO ERNIZAREA CENTUR!! RUTIE

Municipiului Bucuresti TR BN Ne C L TRERE |
ni 42
. . . . ) it £ '33-’5' iciai 2l Qe

2.10. Concluzii asupra situatiei existente: §E ru i 1 Y it B anis: -

"‘i} i;u{& & TR

Zona in cauza prezinta tendinte vizibile de transformare sau-evoluti
Exista indicati asupra unei extinderi a zohelor ‘industri
amplasamentului studiat.

Zona are destinatia de teren arabil. %‘

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA |

3.1. Zonificare functionala, reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

a) descrierea functiunii principale:
Lucrarea isi propune stabilirea directiilor de dezvoltare ale unui teren cu o suprafata
masuratd de 4299 mp, in corelare cu prevederile de amenajare a teritoriului ale
P.U.G.-ului Orasului si In conditile respectéarii dreptului de proprietate si a interesului
public.
Beneficiarul a solicitat, prin tema de proiectare o singura categorie majora de functiune:
Hale de depozitare.
Investitia doritd de Beneficiar va prelua acele prevederi din regulamentele anterioare
(P.U.G si R.L.U. Oras Popesti Leordeni), ale céror efecte sunt imprimate Tn configuratia
actuald a Comunei Dascélu gi care Tsi pastreaza si in prezent valabilitatea.
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b) af7) descrierea sistemului

Astfel, se disting in interiorul limitei PUZ urmatoarele zone, subzone si unitati
teritoriale de referinta:

ZONA ID - ZONA PENTRU UNITATI INDUSTRIALE SI DEPOZITE

Servicii adiciante :

ZONA 1S, subzona iSco : UNITATI COMERCIALE, DE ALIMENTATIE PUBLICA SI
PRESTARI SERVICII

b) biflant teritorial

Prin solutia de organizare urbanistica se propune urmatoarea structura functionala :
ZONIFICAREA FUNCTIONALA PROPUSA:

ZONAFUNCTIONALA .~~~ (EXSTENT. |PROPUS
: : R dmp. % imp | %
Zona hale de depoz&tare si birour: - - 1800 41.8
Zona Spatii verzi propuse pentru reamenajare - - 645 15
Zona Alei betonate - - 1857 43.2
Suprafata totala teren 4299 100 | 4299 100

c) categoriile de interventie

- realizarea a doua constructii hale de depozitare si birouri ca si servicii adiacente;
- realizarea si refacerea unei structuri stradale interne-care:-sa-corspufida’ normelor ‘X

metodolgice (drumuri, acces carosabil);
- realizarea infrastructurii tehnico-edilitare;
- amenajarea de spatii verzi in incinta.

A

1 o
thnexa tn
}5?‘15!"&&3}&25?’3 7T

d) indici urbanistici propusi

UTR 4 |
ZONA ID — _ZONA PENTRU UNITATI INDUSTRIALE !
POTmax=50%, CUTmax=1.5, Rh=15 m

3.2. Dezvoltarea echiparii edilitare

- orice constructie noud, distributia apei potabile si de canalizare a apelor
menajere va fi efectuata in regim propriu, prin put forat si fosa, iar asiguarea
energiei electrice se va face prin racordarea la retelele din zona.

3.4. Valorificarea si protectia cadrului natural

La nivelul spatiilor plantate, se propune amenajarea unei zone verzi in incinta si
plantarea a cel putin 2 arbori.

3.5. Protectia mediului

1) Proiectarea constructiilor trebuie sa {ina cont de respectarea unor cerinte legate de:
asigurarea unor sisteme optime de Incalzire, iluminat, menajere, proiectarea parcarilor
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si aleilor pietonale, in concordantd cu nevoile vizitatorilor, fard distrugerea chiar si
partiala a spatiilor verzi.
2) Se vor respecta Legea 137/1995 (republicatd) privind proteciia mediului, Legea
107/1996 a apelor, OG 243/2000 privind protectia atmosferei, HGR 188/2002, Ord.
MAPPM 462/1993, Ord. MAPPM 125/1996, Ord. MAPPM 756/1997., O.M.S. nr.536-
1997
3) Nu sunt necesare masuri sau dotdri de supraveghere a factorilor de mediu.
4) Apele pluviale vor fi descarcate catre o fosa septica.
5) Nu se vor taia arbori $i nu se va modifica geometria terenului.
6) Colectarea si depozitarea deseurilor menajere se va face prin prevederea
Europubelelor.
7) Lucrdrile de executie (inclusiv cele pentru imprejmuire) se vor desfasura numai in
limitele detinute de titular $i nu vor afecta domeniul public.
8) Se vor amenaja baracamente si echipamente provizorii necesare executarii
lucrarilor.
9) Pe durata executarii lucrarilor de construire se vor respecta urmatoarele:
- Legea 319/06 - Legea securitafii si sanatatii in munca, publicatd in Monitorul Oficial
al Romaniei nr. 646 din 26 iulie 2006
- Norme generale de protectia muncii ed. 2002;
- Regulamentul MLPAT 9/N/15.03.1993 - privind proteciia si igiena muncii in
constructii — ed. 1985;
- Ord. MMPS 235/1995 privind normele specifice de securitatea muncii la inéltime;
- Ord. MMPS 255/1995 — normativ cadru privind acordarea echipamentului de
protectie individuala;
- Normativele generale de prevenire si stingerea incendiilor aprobate de Ordinul M! nr.
775/22.07.1998;
- alte acte normative in vigoare In domeniu la data executarii propriu-zise a lucrarilor.
10) Antreprenorul va respecta cerinfele H.G.R. SOOI%caawmgmeeesﬁateammtocmmf

planului securitafii si sanatatii pentru santier. Y

11) Realizarea noilor constructii va fi conditionata de arnena]a“gga i, mtr«atmerea aa:mm

spatiu verde de cel 15% din suprafata totala a terenuluil : " ik omisiel tehnice
( BXT -’ v i celiee r‘ PR PLes A Tu ;‘i

. PIPUR | (PSR
VHoEjeticat L g4 Vegpeo ey

4. CONCLUZII S| MASURI IN CONTINUARE | " !

Prezentul studiu propune completarea structurii fungti
consens cu prioritatile orasului Popesti Leordeni privi
comerciale, economice desfasurate.
Se reglementeaza:
- Echiparea terenului cu utilitatiie necesare unei bune functionari a functiunii
propuse;
- Amenajarea céilor de acces (pietonale i carosabile);

Dupa avizarea Planului Urbanistic Zonal si aprobarea in Consiliul Local se va intocmi
documentatia pentru obtinerea autorizatiei de construire conform Legii 50/1991
republicatd, cu mod!ﬁcaﬂle §1 completarsle ulterioare si se va obtine un nou certificat
de urbanism. _
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PLAN URBANISTIC ZONAL

INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII DE BIROURI, HALE
DEPOZITARE, IMPREJMUIRE, ALEI CAROSABIL
Sos. de Centura T22, P501/16, Oras Popesti Leordeni, Jud. llfov

- REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
CONTINUT:

TITLUL | - PRESCRIPTII GENERALE

TITLUL Il - PRESCRIPTH SPECIFICE PE ZONE, SUBZONE
S1 UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

TITLUL It - OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

R AT R Ca e i
PEoer g
(SRR RY

o g 12+ CLam b ¢ s 1 43S 4, &gt
{ * LA = TR LT A 1
: ;’f?,f i ré'&. MESOHImRARE

ruh Coendeiel tehnios dey
nr @, e oa u{ sl gl

=
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_ TITLUL | - PRESCRIPTIl GENERALE

1. DOMENIU DE APLICARE.
1.1. Prezentul regulament se aplica teritoriului delimitat astfel:

Nord - Vest: Sos. De Centura

Sud -Est.  proprietate privata;
Sud - Vest: proprietate privata;
Nord - Est: proprietate privata.

2. CONDITIi DE APLICARE.

1 Regulamentul Local de Urbanism aferent documentatiei de P.U.Z. reprezinta
sistemul de norme tehnice, juridice i economice, avand un caracter director.
2 Prescriptiile cuprinse in prezentul Regulament de Urbanism (permisiuni si restrictii)
sunt obligatorii pentru intregul teritoriu ce face obiectul documentatiei de P.U.Z.
3 Regulamentul Local de Urbanism cuprinde si detaliaza prescriptii (permisiuni si
restrictii) referitoare la regimul de construire, functiune, Tnaltime maxima admis3,
retrageri fatd de aliniament, limitele laterale si posterioare,procentul maxim de
ocupare al terenului POT maxim (amprenta maximéa de construire la sol), coeficientul
maxim de utilizare al terenului CUT maxim, asigurarea accesului in incintd si a
locurilor deparcare, caracteristici arhitecturale, materiate admise.
4 Toate documentatiile de urbanism se realizeaza in format digital si analog, la scara
adecvata Tn funclie de tipul documentatiei pe suport cadastralftopografic in
coordonatele sistemului national de referintd STEREQ--70:-actualizat € baza
ortofotoplanurilor sau pe baza masuréatorilor din terén, cu ‘Fégiiecta[e& $i mfegrarea
limitelor imobilelor inregistrate in evidentele de ca stw«-.gg, -publicitatesimobilidra: pu e
la dispozitie de Oficiile de Cadastru si Publicitate Imobiliara e }N fciai tobaine dol
o o ok nutul 5 urbhni '
}

y\r‘q‘_

3. BAZA LEGALA. 4 )
2. Baza legala: e et %
0 Ghid privind Metodologiei de elaborare si a confinutului cad itrd pl fatic zonal" Ordinal
MLPAT nr. 37N/ 2000. ! .
0 Ordin M.L.P.A.T. nr. 21/N/2000 privind elaborarea gi aprobatea-RegutamehitslonLocale de Urbanism;

O Ordinul Ministerului Dezvoltérii Regionale si Turismului nr. 2701/2010 cu \privire la aprobarea
metodologiei de informare §i consultare a publicului in elaborarea si revizuirea planurilor de amenajarea
teritoriului $i urbanismului;

0 Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificrile $i completarile
ulterioare;

O Hotardrea nr.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu modificarile si
completarile uiterioare;

0 Caodul civil cu modificarile si completarile ulterioare;

O Legea nr. 50/ 1991 privind autorizarea execuldrii lucrdrilor de construclii, cu maodificarile si
completdrile ulterioare;

O Legile de aprobare a Planului de Amenajare a Teritoriului National (P.A.T.N.): - Sectiunea I- C&i de
comunicatie: Legea nr. 71/ 1996 (actualizare Proiect lege / 2004):

- Secfiunea Ii- Apa: Legea nr.171/ 1997;

+ Secfiunea lil- Zone protejate: Legea nr.5/ 2000;

- Secfiunea IV- Refeaua de localitédfi: Legea nr. 351/ 2001;

- Sectiunea V- Zone de risc natural: Legea nr. 575/ 2001;
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0O Legea nr. 213/ 1998 privind proprietatea publicd si regimul juridic al acesteia;

0O Hotdrirea nr. 1519/ 2004, pentru aprobarea Regulamentului privind dobéndirea dreptului de
semnéaturd pentru documentafiile de amenajarea teriforiului si de urbanism si a Regulamentului referitor
la organizarea si functionarea Registrului Urbanistilor din Roménia;

O Ordinului comun MFP 1013/6.06.2001 si MLPAT 874/12.06.2001 privind aprobarea Documentatiei
standard pentru elaborarea §i prezentarea ofertei pentru achizitii publice de servicii, Anexal-sectiunea
Ill, completat cu Anexa 1 din Legea 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, cu
modificérile si completarile ulterioare;

4. Corelari cu alte documentatii de urbanism in vigoare:

Prezentul Regulament Local de Urbanism preia prevederile pentru UTR 4 -zona
industriala, depozitare, servicii si utolitati publice .

: TlTLUL H- PRESCR!PT!I SPECIFICE PE ZONE
SUBZONE $i UNITATI TERITORMLE DE
~ REFERINTA

Terenul Tn suprafati de 4299 mp conform masuratori se incadreaza in UTR 4- zona
industriala, depozitare, servicii si utolitati publice ..

Zona cuprinde diferite funcliuni de interes general si public, formate din diverse
categorii de activitali comerciale, servicii si industriala, in lungul principalelor artere de
circulatie.

ID -ZONA PENTRU UNITATI! INDUSTRIALE SI DEPOZITE

s,

GENERALITATI ' FHS AT GRRL
Functiune predominanta: unitati de de productie 1n¢lustnala si depozate § ,
Functiuni complementare: Cr, Cf, Gce, ISco, ISps, ISf 188, Ppp; (7 mise (ehnice g

SECTIUNEA | - UTILIZARI FUNCTIONALA.

Utilizari admise : unitati productive si agricole /
Utilizari admise cu conditii
- Dezvoltarea acticitatilor productive, prin sttmularea lnltiatwer private prin
terenurile puse sub interdictie temporara de construire pana la intocmirea
PUD sau PUZ;
- Rezolvarea circulatiilor si a echiparii tehnico-edilitare;

Utilizari interzise:

- Realizarea micr-fermelor de crestere a animalelor in afara unitatilor agricole,
organizate in zone functionale, amenajate si echipate special, pentru a evita
poluarea aerului, solului si panzei de apa freatica;

- Unitati care prezinta pericol tehnologic sau a caror poluare depaseste limitele
parcelei;

-Amplasarea spre DN, DJ sau CF a activitatilor care, prin natura lor, au
aspectdezagreabil (depozit deseuri, combustibil solizi, etc).
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SECTIUNEA |1l _- CONDITIl DE_ AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A
CLADIRILOR

Caracteristici ale parcelei:

- Conform necesitatilor tehnologice si normelor specifice.

Amplasarea constructiilor fata de aliniament:
- Retras cu 35 m fata de limita, cu aprox. 25 fata de propunerea de largire a Sos.
De Centura;

Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale:

- Retras cu 0.9 m fata de limita stanga;

- Retras cu 4.5 m fata de limita dreapta;
Amplasarea constructiilor fata de limita posterioara:

- Retras cu aprox 35 m fata de limita spate;
Amplasarea cladirilor una fata de cealalta:

- Retrase cu 45 m, respectiv 16 m, una fata de cealalta;
Stationarea autovehiculelor

- stationarea autovehiculelor se admite numai n interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice;

- locurile de parcare vor fi calculate si dimensionate conform HGR nr.525/1996 si
Normativului NP 24-97

- In toate cazurile, este obligatorie asigurarea accesului n spatiile publice a
persoanelor cu dizabilitati sau cu dificultati de deplasare;

- parcela este construibilda numai daca are asigurat un acces carosabil de minim
4,00 m latime dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin dfept de trecere
legal obfinut prin una dintre proprietétile mvecmate sz

-va fi prevazut un singur acces (intrarefigsi
Centura.

[naltimea maxima admisibild a cladirilor

- Indltimea maxima a cladirilor va fi 15 m.
Aspectul exterior al cladirilor

- agpectul cladirilor va exprima caracterul si
Conditii de echipare edilitara : o

- orice constructive noua destinata activitati ial_si ite
trebuie racordate la retelele publice urbane; |

SECTIUNEA il - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl _UTILIZARE A
TERENULUI

PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULUI
POTmax = 50 % (constructiitcirculatii+platforme)

COEFICIENTUL DE UTILIZARE A TERENULUI

C.U.T.= max. 1.5 ADC/ mp teren _

DEFINITII TERMENI UTILIZATI IN CADRUL REGULAMENTULUI LOCAL DE
URBANISM
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INDICATORI URBANISTICI instrumente urbanistice specifice de lucru pentru
controlul proiectarii i al dezvoltérii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se
calculeaza dupa cum urmeaza:

PROCENTUL DE UTILIZARE A TERENULUI (POT)-raportul dintre suprafata
construitd (amprenta la sol a cladiri sau proiectia la sol a perimetrului etajelor
superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construitd este suprafata construibild la
nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depdgesc planul
fatadei, a platformelor, scarilor de acces.Proiectia fa sol a balcoanelor a céror cota de
nivel este sub 3,00m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise se include Tn
suprafata construita.

COEFICIENTUL DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) - raportul dintre suprafata
construitd desfasuratd ( suprafata desfaguratd a tuturor plaseelor) si suprafata
parcelei.

Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate :

- suprafata subsolurilor cu inaltimea libera de pana la 1,80m;

-suprafata subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea autovehiculelor, spatiile
tehnice sau spatiile destinate protectiei civile;

-suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, terase si copertine
necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil
de incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie;

INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR - exprimatd in metri si numar de niveluri
conventionale, reprezintd indlfimea admisd in planul fatadei, masuraté intre teren (
situatia anterioard lucrarilor de terasament) si cornigd sau limita supericard a
parapetului terasei.

INTOCMIT :
Arh. Urb. Andr Cornea
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