ROMANTIA
JUDETUL ILFOV
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI POPESTI - LEORDENI

Piata Sf. Maria, nr. 1, Popesti-Leordeni, Judetul llfov.
Tel.: 0374.40.88.18; 0374.40.88.19; 0374.40.88.20; 0374.40.88.21; fax: 0374.40.88.22; web: www.ppl.ro

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru obiectivul
LINTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU DE
LOCUINTE INSIRUITE MAX. P+2E, AMENAJARE INCINTA,
IMPREJMUIRE SI UTILITATI”

Consiliul Local al orasului Popesti-Leordeni;

Avind in vedere avizul favorabil nr.13971/34/5F din 14.09.2021 al comisiei tehnice de amenajare a
teritoriului §i de urbanism a judetului Iifov, intrunita in sedinta din data de 28.12.2020 si avizul arhitectului sef al
judetului Ilifov nr. 13971/34/5F din 19.08.2021, raportul de specialitate al Serviciului Urbanism $i Amenajarea
Teritoriului inregistrat sub nr.52857/14.10.2021, referatul de aprobare al primarului orasului Popesti Leordeni
nr.52858/14.10.2021, precum si raportul de avizare al comisiei nr.4 (comisia pentru amenajarea teritoriului si
urbanism, realizarea lucrérilor publice, protectia mediului inconjurétor, conservarea si pastrarea monumentelor
istorice si de arhitecturd), inregistrat sub nr.54844/25.10.2021;

Tindnd seama de prevederile:

- Legii nr.24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor normative, republicata,
cu modificérile si completarile ulterioare;

- Art.25 alin.(1) si art.47 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, modificata
prin OUG nr.7/2011;

- Art.2 alin.(2) din Legea nr.50/1991, privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii, republicati, cu
modificdrile §i completarile ulterioare;

In temeiul art.136 alin.(1), alin.(2), alin.(3), alin.(4) si art.196 alin.(1) lit.a) din 0.U.G.nr.57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.l Se aprobd Planul Urbanistic Zonal pentru obiectivul ,,INTRODUCERE IN INTRAVILAN iIN
VEDEREA CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU DE LOCUINTE INSIRUITE MAX. P+2E, AMENAJARE
INCINTA, IMPREJMUIRE ST UTILITATI” situat in orasul Popesti-Leordeni, strada Astrelor, f.nr., T55/4 —P 7 si
P8, identificat cu nr. cadastral 121106, 104823, 3371, pe terenul in suprafa{a 2.411 mp se afld in proprietatea S.C.
EDEN HOME CONCEPT SRL conform contractelor de vanzare cumpdrare autentificate sub nr.1.431 si
1.432/25.03.2019 incheiate la UNNP BIN Terovan Maria Magdalena si in proprietatea sotilor Baicu Viorel si Stela
conform actului de alipire autentificat sub nr.588/23.02.2018 incheiate la UNNP BIN Achim Florentina Loredana.

Art.2 Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate 5 (cinci) ani de la data aducerii la cunostinta publica.

Art.3 Daci in perioada de valabilitate sunt demarate lucrarile de executie, aceasta se prelungeste pani la
finalizarea lucrérilor propuse prin documentatie.

Art.4 Primarul orasului Popesti-Leordeni, prin aparatul sau de specialitate, va asigura ducerea la indeplinire
a prevederilor prezentei hotarari.

Art.S Secretarul General UAT va asigura comunicarea prezentei, potrivit competentelor legale.

PRESEDINTE DE SEDINTA, . -
Pavel SUTRU ‘

Popesti-Leordeni, 04.11.2021
Nr.92
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RAPORT DE AVIZARE
COMISIA NR. 4

Comisia pentru amenajarea teritoriului si urbanism, realizarea
lucrarilor publice, protectia mediului inconjuriator, conservarea si pastrarea
monumentelor istorice si de arhitectura
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ROMANIA

JUDETUL ILFOV

PRIMARIA ORASULUI POPESTI-LEORDENI
Nr. 53597/19.10.2021

PROCES VERBAL
AFISARE

Subsemnatii Margareta ICHIM si Simona MOTORGEANU am procedat
la afisarea actului: ,Proiect de Hotdrare privind aprobarea Planului
Urbanistic Zonal pentru obiectivul ,,INTRODUCERE IN INTRAVILAN
IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU DE LOCUINTE
INSIRUITE MAX. P+2E, AMENAJARE INCINTA, IMPREJMUIRE SI
UTILITATI ” la avizierul Primiriei orasului Popesti- Leordeni, din Piata
Sf. Maria nr.1, judetul Ilfov.
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ROMANIA
JUDETUL ILFOV é
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PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru obiectivul
LINTRODUCERE iN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU
DE LOCUINTE INSIRUITE MAX. P+2E, AMENAJARE IN CINTA,
iIMPREJMUIRE SI UTILITATI”
Consiliul Local al orasului Popestn—Leordeni:

Avand in vedere avizul favorabil nr.13971/34/5F din 14.09.2021 al comisiei tehnice
de amenajare a teritoriului si de urbanism a judetului Iifov, intruniti in sedinta din data de
28.12.2020 si avizul arhitectului sef al judetului Ilfov nr. 13971/34/5F din 14.09.2021,
raportul de specialitate al Serviciului Urbanism si Amenajarea Teritoriului inregistrat sub
nr.52857/14.10.2021, referatul de aprobare a Primarului orasului Popesti Leordeni
nr.52858/14.10.2021;

Tinand seama de prevederile Legii nr.24/2000 privind normele de tehnica legislativa
pentru elaborarea actelor normative, republicata, cu modificarile si completirile ulterioare;

In conformitate cu prevederile :

- art.25, alin.(1) si art.47 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismului, modificata prin OUG nr.7/2011;

- art.2, alin.(2) din Legii nr.50/1991, privind autorizarea executirii lucrarilor de
constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

- art.136, alin.(1), alin.(2), alin.(3), alin.(4) si art.196, alin.(1), lit.a) din
0.U.G.nr.57/2019 privind Codul administrativ.

HOTARASTE:

Art. 1: Se aproba Planul Urbanistic Zonal pentru obiectivul ,INTRODUCERE IN
INTRAVILAN iIN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU DE LOCUINTE
INSIRUITE MAX. P+2E, AMENAJARE INCINTA, IMPREJMUIRE SI UTILITATI” situat
in orasul Popesti - Leordeni, strada Astrelor, for., T55/4 — P 7 si P8 identificat cu nr.
cadastral 121106, 104823, 3371, pe terenul in suprafa‘gé 2.411 mp se afld in proprietatea S.C.
EDEN HOME CONCEPT SRL conform contractelor de vAnzare cumpirare autentificate sub
nr.1.431 si 1.432/25.03.2019 incheiate la UNNP BIN Terovan Maria Magdalena si in
proprietatea sotilor Baicu Viorel si Stela conform actului de alipire autentificat sub
nr.588/23.02.2018 incheiate la UNNP BIN Achim Florentina Loredana.

Art. 2: Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate 5 (cinci) ani de la data
aducerii la cunostinta publica.

Art. 3: Dacd in perioada de valabilitate sunt demarate lucririle de executie, aceasta se
prelungeste péand la finalizarea lucrarilor propuse prin documentatie.

INITIATOR
PRIMAR, W‘"”“ -

S T fu

Petre IACO{B S




ROMANIA

JUDETUL ILFOV

PRIMARIA ORASULUI POPESTI-LEORDENI

CABINET PRIMAR

Piata Sfanta Maria, nr. 1; tel. 0374.408.819 / fax.0374.408.822
Web: http://www.ppl.ro; e-mail : relatiipublice@ppl.ro
Nr.52858/14.10.2021

REFERAT APROBARE
PRIVIND PLANUL URBANISTIC ZONAL PENTRU ,INTRODUCERE IN
INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU DE LOCUINTE
INSIRUITE MAX. P+2E, AMENAJARE INCINTA, IMPREIMUIRE S1
UTILITATI”

Avéand iIn vedere raportul de specialitate nr.52857/14.10.2021 intocmit de
Serviciul Urbanism, Amenaj area Teritoriului i Cadastru din cadrul Primariei orasului
Popesti - Leordeni prin care se solicitd aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru
obiectivul ,,INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI
ANSAMBLU DE LOCUINTE INSIRUITE MAX. P+2E, AMENAJARE INCINTA,
IMPREJMUIRE SI UTILITATI”, situat in orasul Popesti — Leordeni, strada Astrelor,
f.nr., T55/4 —P 7 si P8, identificat cu nr. cadastral 121106, 104823, 3371 si tinand cont
de prevederile 0.U.G.nr.57/2019 privind Codul administrativ, art.136, alin.(8), lit.a).

PROPUN:

Analizarea si aprobarea de citre Consiliul Local al orasului Popesti-
Leordeni a proiectului de hotérére privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal:
INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI
ANSAMBLU DE LOCUINTE INSIRUITE MAX. P+2E, AMENAJARE INCINTA,
IMPREIMUIRE SI UTILITATI”.

PRIMAR,
Petre IACOB-.




ROMANIA AVIZAT,
JUDETUL ILFOV

PRIMARIA ORASULUI POPESTI - LEORDENI e
SERVICIUL URBANISM, AMENAJAREA TERITORIULUI SI CADASTRUJ
Nr. 52857/14.10.2021 /

RAPORT DE SPECIALITATE
Cu privire la documentatia de P.U.Z. pentru terenul situat in orasul Popesti-
Leordeni, strada Astrelor, T55/4 - P 7 si P8,
identificat cu nr. cadastral 124172
Avénd 1n vedere cererea inregistratd sub nr.48.035 din 21.09.2021, adresati de ION
ALIN reprezentant al S.C. EDEN HOME CONCEPT SRL, BAICU VIOREL si BAICU
STELA avand calitate de proprietari, prin care solicitd aprobarea P.U.Z-ului pentru
autorizarea unui obiectiv de investitii pentru ,,INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN
VEDEREA CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU DE LOCUINTE INSIRUITE MAX.
P+2E, AMENAJARE INCINTA, IMPREIMUIRE SI UTILITATI” situat In orasul Popesti
— Leordeni, strada Astrelor, finr., T55/4 — P 7 si P8, identificat cu nr. cadastral 121106,
104823, 3371, mentionam urrnétoarele:

- terenul in suprafatd de 2.411 mp se afld in proprietatea S.C. EDEN HOME
CONCEPT SRL conform contractelor de vanzare cumpdérare autentificate sub nr.1.431 si
1.432/25.03.2019 incheiate la UNNP BIN Terovan Maria Magdalena si in proprietatea
sotilor Baicu Viorel si Stela conform actului de alipire autentificat sub nr.588/23.02.2018
incheiate la UNNP BIN Achim Florentina Loredana;

- terenul este situat In extravilanul localitdtii existent la 01.01.1990;

- au fost obtinute avizele solicitate prin certificatul de urbanism nr.335 din 17.05.2019
prelungit emis de primarul orasului Popesti-Leordeni, avizul favorabil nr.13971/34/5F din
14.09.2021 al comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si de urbanism a judetului Ifov,
intrunitd in gedinta din data de 28.12.2020 si avizul arhitectului sef al judetului Ilfov nr.
13971/34/5F din 14.09.2021;

- documentatia pentru obiectivul de investitii , INTRODUCERE IN INTRAVILAN iN
VEDEREA CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU DE LOCUINTE INSIRUITE MAX.
P+2E, AMENAJARE INCINTA, IMPREJMUIRE SI UTILITATI a fost Intocmitid de
S.C. ARHITECT EVOLUTION SRL, proiect nr.010419/2019.

Din punct de vedere al Serviciului Urbanism si Amenajarea Teritoriului, documentatia
intruneste criteriile necesare aprobarii P.U.Z.

ARHITECT/SEF,
arh. Raluca Florfha POPESCU

iNTOC MIT,
insp. sup. Dani aNIC )JAE

& !



ROMANIA

JUDETUL ILFOV

PRIMARIA ORASULUI POPESTI-LEORDENI
Nr. 53597/19.10.2021

PROCES VERBAL
AFISARE

Subsemnatii Margareta ICHIM si Simona MOTORGEANU am procedat
la afisarea actului: ,Proiect de Hotdrdre privind aprobarea Planului
Urbanistic Zonal pentru obiectivul ,,INTRODUCERE IN INTRAVILAN
IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU DE LOCUINTE
INSIRUITE MAX. P+2E, AMENAJARE INCINTA, IMPREJIMUIRE SI
UTILITATI ” la avizierul Primdriei orasului Popesti- Leordeni, din Piata
Sf. Maria nr.1, judetul Iifov.




CERERE APROBARE PUZ
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Subsemnatul |

_ in conformitate cu prevederile Legii nr. 350 / 2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificdrile si completrile ulterioare, in baza certificatului de
urbanism nr. 335 din 17.05.2019 eliberat de Prim3ria Orasului Popesti-Leordeni si avizului
favorabil nr. 13971/34/5F eliberat de Consiliul Judetean lifov, solicit intocmirea Proiectului
de Hotdrare si inaintarea spre aprobare in Consiliul Local al Orasului Popesti-Leordeni a
documentatiei de urbanism P.U.Z. intocmit3 de SC Arhitect Evolution SRL.

Documentatia (proiect nr. 01042019/2019) este insotit3 de urmitoarele documente si
avize : 1 Certificat de urbanism Nr.: 335/17.05.2019, 2 Aviz de oportunitate {pentru PUZ)
Nr.: 13971/34/5F din 19.08.2021, 3 Acte de proprietate, 4 Documentatie topografica vizat3,
5 Studiu geotehnic intocmit de Oficiul de Studii Pedologice si Agrochimice, 6 Avize :
Distrigaz, Enel, Veolia, MAI, SRI, MAPN.

Data

N YLYY,



ROMANIA
Consiliul Judetean Ilfov
Arhitect Sef

Ca urmare a cererii adresate de 8.C. EDEN HOME CONCEPT S8.R.L, BAICU VIOREL si

inregistratd la Consiliul Judetean Hfov ar. 13971 din 20.10.2020 si cu completdri inregistrate nr.
1362/28.01.2021, 3647/13.04.2021, 13257/ 17.08.2021 si

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile 31 completanle ulterioare, se emite urmatorul

AVIZ

Nr. 13971/34/5F din 19.08.2021
PENTRU
PUZ - STRADA ASTRELOR, NR. 48, ORASUL POPESTI LEORDENL JUDETUL ILFOV

SJINTRODUCERE IN INTRAVILAN IN SCOPUL CONSTRUIRII ANSAMBLU DE
LOCUINTE INSIRUITE MAX P+2 niveluri, AMENAJARE INCINTA, IMPREJMUIRE SI
UTILITATI",

GENERAT DE IMOBILELE: identificate prin nr. cadastral 121106, 104823, 105628 (nr.
cadastral vechi 3371). in suprafatd totald de 2.411 mp conform procesul verbal OCPI, proprietate
privata a persoanelor tizice/juridice conform extraselor CF anexate si a Certificatului de urbanism
nr. 335 din 17.03.2019, eliberate de Priméaria Orasului Popesti Leordeni.

INITIATOR: S5.C. EDEN HOME CONCEPT S.R.L, BAICU VIOREL SI BAICU

STELA, BAICU STELA si BAICU VIOREL;

PROIECTANT: SC ARHITECT EVOLUTION SRL;

SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: urb. Andrei Cristian A.N. CEBANU
(RUR: Dzo, E);

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN PUZ: Zona studiata prin

PUZ se afla in extravilanul Orasului Popesti Leordeni si este delimitata astfel: Nord - Strada

Astrelor (De892): Est - proprietate privatd; Sud - proprietate privatd; Vest - proprietate privata.

PREVEDERI PUG/ PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform PUG si Regulamentului Local de

Urbanism al Orasului Popesti Leordeni aprobate cu H.C.L. nr. 8/21.02.2002, prelungit prin HCL nr.

11/27.02.2021, HCL nar. 19/27.03.2014, HCL nr. 4/31.01.2017, HCL nr. 54/07.06.2017 si HCL nr.

123/19.11.2018, terenul este situat in extravilanul localitatii.

PREVEDERILE P.U.Z. - R.L.U. PROPUSE:
U.T.R. L - Subzona de locuinfe cuplate/ingiruite:

e  POT max. =35%;
e CUT max. =1,1mp ADC/ mp teren;
e H. max. = 10,00 m;

Intocmit: Referent Urbanist Ana Bogdana Dumitrescu pagina [ din 2
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e RH maxim = P+2 nivelun
Retragerea minima fata de aliniament:
e 3,00 m fatd de aliniamentul reglemenat al str. Astrelor (conform plansa de Reglementari -
Zonificare, cai de comunicatii. restrictii tehnice).
Retrageri minime fatii de limitele laterale:
e limita din stinga 4,00m si limita din dreapta 4,00 m (conform plansd de Reglementan —
Zonificare, cii de comunicatii. restrictii tehnice).
Retrageri minime fati de limitele posterioare:
e minim 3.00 m, (conform plansa de Reglementdri — Zonificare, cdi de comunicatii, restrictii
tehnice).

Constructiile se vor amplasa cu respectarea specificatiilor planului de Reglementiri ~ Zonificare,
cdi de comunicatii, restrictii tehnice vizat spre neschimbare. Retragerile astfel definite sunt
obligatorii - depasirea lor nu se admite.

SPATIU VERDE $1 PLANTAT:

* in conformitate cu prevederile R.L.U - 30% s ale avizului Agentier pentru Protectia
Mediului nr. 56/10.09.2020 —~ suprafetele de teren prevdzute ca spatii verzi. nu pot fi
strimutate, diminuate sau supuse schimbarii, in conformitate cu prevederile O.U.G. nr.
114/2007;

e Terenul liber rimas in afara circulatiilor. parcajelor si trotuarelor. va i plantat cu un arbore
la fiecare 100 mp:

= Terenul amenajat ca spatii de joc. de odihna si gradini de fatadd decorative va prezenta cel
putin 30% din suprafata totald a terenului liber:

CIRCULATII S1 ACCESE: Parcarea si gararea autovehiculelor, profilul transversal al circulatiilor
propuse vor respecta prevederile PUG si ale Regulamentului Local de Urbanism al Orasului Popesti
Leordeni. Suprafata afectatd de largirea arteret de circulatie va fi cedatd domeniului public al
Orasului Popesti Leordeni, conform legislatiei in vigoare. Accesul autos si pietonal se va realiza din
Strada Astrelor (De892).

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele
publice de alimentare cu api, canalizare, energie electricd. Deseurile menajere organice se vor
colecta in pubele acoperite. asezate pe o platforma din beton. Acestea vor fi preluate de utilaje
speciale §i transportate la rampele de gunoi special amenajate. Pentru fiecare lot se va incheia
contract de evacuare a deseurilor menajere.

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului $i urbanism din data de 28.12.2020 se
avizeazd favorabil Planul urbanistic zonal. Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de
reglementdn anexatd si vizatd spre neschimbare.

Suprafata de 167.30 mp se propune a fi trecutd in domeniul public cu titlu gratuit, in vedrea
realizérii infrastructurii rutiere si a utilitatilor aferente conform planului de Reglementari -
Zonificare, cai de comunicatii. restrictii tehnice si a planului de actiune.

Elaboratorul st beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din
Legea nr. 330/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare,

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

in vederea respectirii prevederilor ordinului 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare
st consultare a publicului cu privire la claborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului §i de urbanism, initiatorul documentatiei de urbanism va informa si consulta publicul si
Intocmit: Referent Urbanist Ana Bogdana Dumitrescu, Pagina 2 din 2




la etapa elaborarii propunerii finale, procesul de informare si consultare finalizandu-se cu raportul
informarii publicului, raport ce se supune atentiei administratiei publice responsabild cu aprobarea
planului impreund cu documentatia completa.

U.A.T. pe raza caruia este amplasat terenul va transmite Consiliului Judetean [lfov. si Oficiul de
Cadastru si Publicitate Imobiliard [fov. Hotdrarea Consiliului Local de aprobare a documentatiei de
urbanism conform prevederilor Legit 350/2001.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectdrii intocmai a prevederilor
acestuia. Nerespectarea planului, determina anularea prezentului aviz conform art. 62, alin. 1) st 2)
din Legea nr. 3502001, privind amenajarea teritoriului §i urbanism, structura de specialitate este
obligata sa aplice masurile ce se impun.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 335 din 17.05.2019 cu prelungit pana la data de 17.05.2021 emis de Primaria Orasului
Popesti - Leordeni. in conformitate cu Adresa nr. 1195/13.07.2021, emisa de Ministerul Dezvoltarii,
Lucririlor Publice si Administratiel. in conformitate cu Art. 4 alin. 3 din Legea nr. 552020 privind
unele masuri pentru prevenirea si combaterea efectelor pandemiei de Covid 19, cu modificirile si
completarile ulterioare “Valabilitatea documentelor eliberate de institutiile si autoritatile publice,
precum si de entitdtile private autorizate conform legii se mentine pe toatd pericada stirii de alertd,
precum si pentru o perioada de 90 zile de la incetarea acestei stari™.

Odata cu receptia la finalizarea lucrarilor. se va prezenta si dovada transferului in domeniu public al

suprafetei de teren/infrastructurii edilitare/sau a altor obiective de interes public stabilite prin
documentatia de urbanism aprobata.

ARHITECT SEF,
Arh. Urb. Olivia Ana CHOBANU OPRESCU

e /(,ii
L
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Intocmit: Referent Urbanist Ana Bogdana Dumitrescu, Pagina 3 din 3
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Romainia
Judetul Iifov
Consiliul Judetean

Nr. 13971/34/5F din 14.09.2021

Citre S$.C. EDEN HOME CONCEPT S.R.L, BAICU VIOREL SI BAICU STELA
Subiect: Avizare documentatie de urbanism

In baza prevederilor Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
Comisia Tehnicad de Amenajare a Teritoriului si Urbanism a Judetului llfov,
intruniti in sedinta din data de 28.12.2020 propune

AVIZAREA FAVORABILA

Documentatia de urbanism: Plan Urbanistic Zonal, intocmita de
S5.C. EDEN HOME CONCEPT S.R.L, BAICU VIOREL si BAICU STELA privind
obiectivul de investitii (functiunile) ,INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN SCOPUL
CONSTRUIRII ANSAMBLU DE LOCUINTE INSIRUITE MAX P+2 niveluri,
AMENAJARE INCINTA, iIMPREJMUIRE SI UTILITATI", generat de imobilul identiticat
prin nr. cadastral 121106, 104823, 105628 cu nr. cadastral vechi 3371, amplasare, delimitare,
suprafatd zona studiatd in P.U.Z.: judetul Iifov, orasul -, oras Popesti - Leordeni, sat. -, strada
Astrelor 48, Tarla 55/4, Parcele 7 si 8 cu teren avand suprafata de 2,411 mp conform procesul
verbal OCPI, inregistratd la Consiliul Judetean Hfov nr. 13971 din 20.10.2020 si cu completari
inregistrate nr. 1362/28.01.2021, 5647/13.04.2021, 13257/ 17.08.2021.

Avizul asigurd preluarea informatiei urbanistice in banca de date de specialitate a
Consiliului Judetean Hfov. In acest scop, dupa aprobarea documentatiei prin hotardre de citre
consiliul local, un exemplar original din documentatie insotit de Hotararea Consiliului Local va
fi transmis Consiliului Judetean [fov.

Taxa pentru avizare in valoare de_17,80 a fost achitatd conform chitantei nr. FN din_12.04.2021.

PRESEDINTE.
Sfefan THUMA
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ROMANIA
JUDETUL ILFOV
RASULUI POPESTI-LEORDENI

Piata Sfinta Maria nr. 1 %
Tcl.0374/4~0,88.19,0374/40.88.20,0374/40.88.2I;Fax 0374/40.88.22, web:wiyv
SERVICIUL URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI

GPERATCOR DATE CU CARACTER PERSONAL - 15923

PRIMAR,
Nr.18.799 din 19.04.2019

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr, I35 din 4% o/ 2019

In scopul: INTOCMIRE PUZ — INTRODUCERE IN INTRAVILAN iN SCOPUL
CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU DE LOCUI NTE INSIRUITE MAXP+2E,
AMENAJARE INCINTA, IMPREJMUIRE $1 UTILITATI*%)

Ca urmare a cererii adresate de” S.C. EDEN HOME CONCEPT SRL si d-nul
“BAICU VIOREL cu domiciliul*/sediul in judetul Ilfov, orasul Popesti Leordeni, comuna

“satul_, sectorul , cod postal , strada Astrelor, nr.48, bl. . sc. . et . ap. -,
e-mail_, Inregistrati la nr.18.799 din 19.04.2019, reprez#
pentru imobilul - teren si/sau constructii -, situat m Judetul liov, orasul Popesti

Leordeni, cod postal _, strada Astrelor, for., T55/4 — P 7 si P8, s-au identificat prin® nr.
cadastral 121106, 104823, 3371, plan de incadrare in zond, plan de situatie anexat,

in temeiul reglementirilor Documentatiei de urbanism nr. P68/2000, faza PUG, aprobata
prin Hotardrea Consiliului Local Popesti-Leordeni nr. 08/21.02.2002, prelungit prin Hotirarea
Consiliului Local Popesti-Leordeni or. 11/27.02.2012, hotirdrea Consiliului Local Popesti-
Leordeni nr.19/27.03.2014, hotiirarea Consiliulyi Local Popesti-Leordeni nr. 04/31.01.2017,
hotérdrea Consiliului Local Popesti-Leordeni nr. 54/07.06.2017, hotiirirea Consiliului Local
Popesti-Leordeni nr. 123/19.11.20 18,

in conformitate cu prevederile Legii nr, 50/1991, privind autorizarea executdrii
lucrdrilor de constructii, republicats, cu modificirile st completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:

L. REGIMUL JURIDIC:

Terenul este situat in extravilanul localitafii existent la 01.01.1990. Terenul in
suprafatd de 2.411 mp se afli in proprietatea S.C. EDEN HOME CONCEPT SRL conform
contractelor de vanzare cumpirare autentificate sub nr.1.431 §1 1.432/25.03.2019 incheiate
la UNNP BIN Terovan Maria Magdalena si in proprietatea sotilor Baicu Viorel g1 Stela
conform actului de alipire autentificat sub nr.588/23.02 2018 incheiate la UNNP BIN Achim
Florentina Loredana.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Categoria de folosintd a terenului:

® actuald: extravilan;

@ propusd: intocmire PUZ — introducere in intravilan in vederea construirii umui
ansamblu de locuinte Insiruite maxP-+2E, amenajare incintd, imprejmuire si utilitati.
Destinatie: teren extravilan, zoni fira reglementiri.

1 Numele si prepumele solicitantuluy.
* Adresa solicitagtului.

* Dato de identificare 3 imobilului - teren yi/sau constructii - conform Cereril peniry emiteres Cﬁrtiﬁ(am!m de wrbanism




autoritdfii competente pentru _protectia mediului. i

_Notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.

3. REGIMUL TEHNIC:

In Planul Urbanistic General revizuit prin HCL nr.08/21.02.2002 zona respectivi este
reglementatd ca teren arabil in extravilan. Categoria de folosints, regimul juridic, tehnic al
terenului si functiunea pot fi modificate numai in condiiile legii, prin intocmirea unui Plan
Urbanistic Zonal cu conditia respectérii prevederilor Legii 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismului.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat/nu poate fi utilizat in scopul declarat®

_pentru/intruct: elaborarea documentatiei necesard intocmire PUZ.

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire si nu confera
dreptul de a executa lucriiri de constructii

4.0OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elabordrii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrdrilor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autoritdtii competente pentru protectia mediuluj:

AGENTIA DE PROTECTIE A MEDIULUL strada Lacul Morii, nv.1, sector 6, Bucuresti

In aplicarea Directivei Consiliului 83/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarca efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/] I/CE si prin Directiva Consiliuluij si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri i programe in
legiturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului s1 accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE
si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea
teritoriald de mediu pentru ca aceasta si analizeze §i sa decidd, dupi caz, incadrarea/neincadrarea proiectului
investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluirii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/33 7/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfasoard dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executirii
lucrdrilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competenta pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultrii publice, centralizirii optiunilor

publicului si formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitici Tn acord cu rezultatele
consultarii publice.

_In aceste condiii: i : -

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta
pentru protectia mediului in vederea evaluirii inifiale a investitiei si stabilirii demararii procedurii de evaluare
a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvati.

in urma evaludrii inifiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al

In situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului  stabileste efectuarea ovaluary impactului |
asupra mediului si/sau a evaluirii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autorititii
administraiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru  autorizarea executdrii lucririlor de
construcii, -

In situatia Tn care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a
impactului asupra mediului, solicitantul renuntd la intentia de realizare a investifiel, acesta are obligatia de a

" Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizirii solicitantului, formulat in cerere




5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/

DESFIINTARE va fi insotitd de urmatoarele documente:

a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada titlului asupra imobilului (copie legalizatd), extrasul de carte funciara de
informare actualizat la zi, certificat fiscal(Primdrie), proces-verbal de pichetare;

¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):
[1D.T.A.C. [1D.T.O.E. [1D.T.AD.

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1 ) avize si acorduri privind utilitdtile urbane si infrastructura (copie):
detindtorii de retele din zond

[] alimentare cu apa/ canalizare [} TRANSGAZ Alte avize/acorduri
[1 Apa Nova [JCN.ADNR._ [l

[] alimentare cu energie electrica  [] salubritate (Primarie) []

[} alimentare cu energie termica  [] transport urban [

Ix] Oficiul de Studii Pedologice si A grochimice
Ix] Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
d.2 ) avize si acorduri privind:
Ix] Aviz de oportunitate
[x] Comisia Tehnicd din Consiliul Judetean Ilfov si aprobat de Consiliul Local al

orasului Popesti-Leordeni.
d.3) avize/acorduri specifice ale administratici publice centrale gi/sau ale serviciilor

descentralizate ale acestora (copie)

[l [] []
d.4) studii de specialitate (1 exemplar original)
[] studiu geotehnic [l n_

¢) punctul de vedere/actul administrativ al autorititii competente pentru protectia

mediului (copie);
) Documentele de platd ale urméatoarelor taxe (copie)

Taxa autorizatie de construire.
Prezentul certificat de urbanism arc valabilitate-ete

| ‘!AA{ p
eta .,‘

,
ARHITECT SEF,
arh. Ralueca Florir{? POPESCU

Achitat taxa de: 28,11 lei, conform chitantei fiscale nrfed K dindZes”2019.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin‘posti la data




in. conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii
lucrérilor de constructii, republicata, cu modificérile si completirile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

de la data de /704 22 pana la data de ZFLY. 2

Dupd aceastd datd, o noud prelungire a valabilitdii nu este posibild, solicitantul

urmand sd obtind, in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, / SECR \‘* AR NERAL
b Wi Mt S

S . 28 1 000020) | -

R T
] 5]/} otk ot ARUITE 9

ig

Daf D éﬁhnbml valabilitatii: WWM
Achi ; flaxa de: 728 lei, conform C;ffntangex nr. 2Ly din FFof ey

I Zf),érms solicitantului la data de direct/prin posta

*) Se completeazi, dupi caz:
Consiliului judetean;
Priméria Municipiului Bucuresti;
Primdria Scetorului ____ al Municipiului Bucuresti;
Primdria Municipiului :
Priméria oragului
Primiria Comunei _

#*) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizirii solicitantului, formulatd in cerere

#%%) Se completeazi, dupi caz:

- presedintele Consiliului jude(ean

primarul general al municipiului Bucuresti

- primarul sectorului al municipiului Bucuresti

- primar.

¥**¥) Se va semna, dupd caz, de citre arhitectul-sef sau "pentru arhitectul sef" de citre persoana cu responsabilitate n

domeniul amenajirii teritoriului §i urbanismului precizandu-se functia si titlul profesional.




S-a cerut autentificarea prezentului inscris:

CONTRACT DE VANZARE



















ANEXA NR. 1.35 la regulament

Plan de amplasament si delimitare a imobilului

Scara 1:500
Nr. cadastral Suprafata misuratd a imobilului {mp) | Adresa imobilutui
/5} 4 g@f’z\j 500 mp jud. Iifov, oras Popesti Leordeni, tarla 55/4, parcela 5
Nr. Cartea Funciard Unitatea Administrativ Teritoriald (UAT)
Popesti Leordeni
598650 594700

319850

319850

T
Mo
§
0\_
=
598650 598700

A. Date referitoare la teren

Nr. | Categorie de

parceli|  folosintd Suprafaa (mp) Mentiuni
1 A 500 Teren neimprejmuit
Total 500
B. Date referitoare la constructii
Cod Destinatia Suprafata c(g?s)truné 1a sol Mentiuni
Total -
Suprafaia totald méasuratd a imobilului = 560 mp e
Suprafata din act = 500 mp j

Executant: SC PRINCECAD EXP ERT SRL Inspectgr
ing. MILITARY SILVIU- CA’I}}.L pd

atribui

Confirm introducerea iw in baza de date integrata si
humdrului cadastral




S-a cerut autentificarea prezentului inscris,

Intre subsemnatii:
















ROMANIA - UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI
Birou Individual Notarial TEROVAN MARIA - MAGDALENA
Licenta de functionare nr. 2253/1985/19.11.2013
oragul Popesti-Leordeni, str. Livezi nr. 1G, et. 1, ap. 1, jud. Ilfov
Operator de date cu caracter personal 3263
CIF RO21232690; tel/fax 0213615152; 0214920974
www.notariatpopestileordeni.ro; e-mail office@notariatpopestileordeni.ro

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 1431
Anul 2019 Luna Martie Ziua 25




PLAN DE AMPLASARE S! DELIMITARE A CORPULU! DE PROPRIETATE
EXTRAVILAN SCARA 1:500

Judetul ILFOV NUMELE S! PRENUMELE:
Unitatea administrativ-teritoriala: POPESTI-LEORDEN!

Cod SIRUTA 179533 UNGUREANU MARIA
Adresa corpului de proprietate: TARLA 55/4,

PARCELA 8.

s

a7~ [
Nr. cadastral al corpului de proprietate: )3:;{"3

DOMICILIUL: POPESTI-LEORDENI

oy

SISTEM de PROIECTIE: STEREQ 70 OFICIUL DE CADASTRU, GEODEZIE S CARTOGRAFIE

Receptionat

STNNET S

Numele si prenmg% € ~erTiRICAT 7N
s=ea707mp.  TEODORESOU GHEQRGHE

e

fd
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.\ ROMANIA
:xggllxjn':Eﬁg:gmNA"A A NOTARILOR PUBLICI
LICENTA DE FSTINA LOREDANA BIROU INDIVIDUAL NOTARIAL
Sediul: Sos, Ol NCTIONARE NR. 261/1/03.08.2013
Tel. /Eane: S. Oltenitei, nr.66, etaj 2, Popesti-Leordeni, jud. Ilfov
el./Fax: 021'3614108} Mobil: 0784344348 E-mail:notar_achim@yahoo.com

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr. 588
“Anul 2018 Luna Februarie Ziua 23

Scanned with CamScanner



ROMANIA Exemplarul nr,
MINISTERUL APARARII NATIONALE
Statul Major al Apararii
Nr. DT. o047
$9.06.2021
Bucuresti

Ciatre,
S.C. EDEN HOME CONCEPT S.R.L.
AVIZ NR. DT/4696

La Certificatul de Urbanism nr. 335 din 17.05.2019;

In baza prevederilor art. 56 alin. | din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completéirile ulterioare si Ordinului
Comun al M.L.P.AT., M1, S.R.I si M.Ap.N. nr. M.30/1995, Statul Major al
Apararii avizeaza favorabil PLANUL URBANISTIC ZONAL pentru terenul in
suprafatd de 2.411,00 mp, situat in extravilanul orasului Popesti-Leordeni, str.
Astrelor, tarlaua 55/4, parcelele 7 si 8, nr. cad. 121106, 104823 si 3371, judetul Iifov,
in vederea realizarii obiectivului de investitii ,,Introducere in intravilan in scopul
construirii unui ansamblu de locuinte insiruite max. P+2E, amenajare incinti,
imprejmuire si utilititi”, conform documentatiei de urbanism depuse. Beneficiari:
S.C. EDEN HOME CONCEPT S.R.L. si Baicu Viorel.

Avizul este conditionat de:

- respectarea cu strictete a limitelor amplasamentului si zonelor functionale
prevazute in documentatie;

- neafectarea, sub nicio formad, a activitatilor militare, terenurilor, constructiilor
sau instalatiilor, de orice fel, aflate in administrarea Ministerului Aparirii Nationale.

Nu poate fi folosit pentru eliberarea autorizatiei de construire.

incilcarea oricirei conditii de mai sus atrage de la sine anularea avizului
ct si raspunderea juridici a beneficiarilor lucririi.

Pentru eliberarea avizului specific al Statului Major al Apararii in vederea
obtinerii autorizatiei de construire, este necesar si trimiteti documentatia tehnica
(D.T.A.C.) pentru obiectivul de investitii, ce urmeaza a se realiza in zona studiata, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrcrilor
de constructii, republicata, cu modificarile si completdrile ulterioare si H.G. nr.
62/1996 privind aprobarea Listei obiectivelor de investitii si de dezvoltare, precum si a
criteriilor de realizare a acestora, pentru care este obligatoriu avizul Statului Major
General, cu modificdrile si completdarile ulterioare.

SEFUL UNi ATILMILITARE 02515,.D” BUCURESTI




@-distributie

Muntenia
Nr. inregistrare 3150500308/ 23.06.2020
Sector §, 5tr.Bd. Tudor Viadimirescu, Nr.51 Spre stiinta UO ILFOV EST -
Tel, 0372 115886 Fax. « PE Milltar}

CATRE
EDEN HOMECONCEPT SRL

adresa: STRADA ASTRELOR, Nr. 48, Cod postal 077160,

Loc. POPESTI-LEORDENI, Jud. ILFOV
Referiior la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr. 315050030 / 23.06.2020 pantru oblectivul PUZ de
Ia adresa: STRADA ASTRELOR, Nr. T55/4,P7/P8, Loc. POPESTI-LEORDENI, Jud. ILFOV Din apaliza
certificatulut de urbanism ar, 335 din 17.05.2018, a planulul de sHuatle pr tat, cat st a verificarilor in teren,
rezulta ca amplasamentul propus prezinta puncte comune (paralelisme si intersectil) cu retelele noastre
energetice raspactiv linla electrica aeriana LEA 0.4 kV 51 LES 20 kV..

in urma analizarii doct tatiel pentru ampl tul oblactivulul mentionat, se emite:

AVIZ DE AMPLASANMENT FAVORABIL Nr. 315050030 7 03.07.2020
fara / cu urmatoarele conditii:

- Utilizarea amplasamentufui propus, pentru ablectivul d-voastra, se poate face cu raspeclarea urmatoarelor cond
Prozantul este un aviz ds principly, nu constitule aviz de amplasament sl nu poate fi utilizat pentru obtinerea
autorlzatiel de construlre,Prezentul s-a sliberat pontru Comisla de coordonara retele in vederea obtinerli PUZ ;
Conform Ordinului ANRE nr. 4/2007 51 normativulul PE 106 1 2003, se va pastra o distanta de 1m stanga dreapta
fata de axul LEA 0,4 &V sl cea mal aproplata parte a constructiel fara sa constitule traversars .

Pantru LES 0.4 kV 51 LES 20 kV conform Ordinulul ANRE nir, 412007 , modificat prin Ordinul nr.49/29.11.2007 ,
privind delimitarea for de protectie si de siguranta aferenta capacitatilor enargetice , art, 21, anexa nr. 5b,
este Interzls a se realiza orice fol de constructii 1a distante mal micl in plan orizontal (paralelism) de 0,6 m fata
de cablurile slectrice.

SE VOR RESPECTA DISTANTELE DE VECINATATE FATA DE LINHLE BLECTRICE AFLATE IN ZONA CONFORM
NORMATIVELOR IN VIGOARE: ORDINUL ANRE nr. 49/2007, PE 106/2003, NTE0D3/04/60, NTE007/68/00,
SR8591/97 SI LEGEA ENERGIEI ELECTRICE nr.123/2012;

- Traseele relelelor electrice din plansa anexata sunt figurate informativ, vm baza de noam:um nma de solicitant
(executant) UO MTJT ILFOV EST asigura asistenta tehnica supliment 28, f: araa
fucrariior de constructil, sapaturl se va face cu instiintarea sl colahorarea | E::m:csnm ¢y parsonajul autorizat
UO MT JT Est si numal dupa obtinerea de avize punctuale pentru viltoarelo oblective propuse ;

Pentru roalizarea unor trasee exacte a LES 20 kV, respectlv LES 0,4 kV,este nacesara deplasarea in teren a
echipel PRAM Imprauna cu un reprezentant din partea constructorulul cu intocmire de PVR paniru execulare si
pradare traseu, **

- Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta tehnica
suplimentara din partea U0 MTJT ILFOV EST cu respectarea normelor de protectia muncli specifice, In caz contrar
solicitantul, respectiv executantul va suporia consecintels psntru orice deteriorare a instalatillor electrics existenta si
conseciniale ce decurg din nealimentarea cu energle electrica a consumatorilor existenti precum sl raspunderea in
cazul accidentalor de natura w_mnsom sau de alta smE_‘m in zonele de apropisre sau in punctele de intersectie cu
instatatille elactrice sapaturile se vor i f{la } sl cu asistenta tehnlca de la Zona
MT/IT Hifov Est telefon 021/240.73.50 ;

- Distantele minime si masurile de protectie vor fi respeclate pe tot parcursul executiei lucrarilor.

- Inzonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamant prevazut din sapaluri, echipamente, elc, care ar
putea sa micsoreze gabaritels. Ulilajele vor respecia distantele minime prascrise fata de el tels relelelor electrice
aflate sub tensiune sl se va lucra cu utiiaje cu gabarit radus in aceste zone.

- Execulantil sunt obligati sa Instruiasca personalul asupra pericolalor pe care le prezinta execulia lucrarilor in
apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiuns si asupra consecintelor pe care le poate avea dateriorarea aceslora,
Pagubele provocate instatatillor electrice si daunele provocate consumalorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi
suportate integral de cel ce se fac vinovati de nerespectarea conditiior din prezentut aviz. Executantii sunt direct
raspunzatori de producerea oricaror accidente tehnice sl de munca.

- Avizut de ampl: nu titule aviz tehnic de racordara. Pentru alirmentarea cu energie electrica a
oblectivulul sau, daca oblectivul exista sl se dezvolta {cu cresterea puleril fala de cea aprobata initial), vetl solicita fa UD
MTJT ILFOV EST aviz tehnic de racordare **

Informatii privind alimentarea cu energle elactrica:

*** In zona da aparitie a noulul obiectiv exista retea elaclrica de

it
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“** toul oblectiv poate i racordat la rateava existanta oo i e

NU X

Informatiile de la pet. 1 sl 2 sunt orientative. Solutia de alimentars cu energle electrica se va definitiva in cadrul
Fisel de solutie sau Studiulul de Solutie, in cazul In care sunt necesare lucrari in 110KV, MT sau extindere de ratele in

JT.
La depunerea documentatiel in vederea obtinerea autorizatiel de construire a obiectivului, profectantul general va
mentiona solicitarea oblineril sau nu a autorizatiel de construire pentru instalatia de alimenlare cu energie electrica.

Legends
* 1. pentru aviz favorabil faca conditi se va inscrie “Nu este cazul
* 2 pentru aviz favorabll cu conditi se vor inscrie distantele minime de aproplare sl incrucisare inlre obleclivul propus si refelele

elactrico (LEA sau LES) existante In zona, in conformitate cu prescriplile energetice in vigoare
** daca nu sunt condith se va Inscrie "Nu aste cazul”
*** se bifeaza casula corespunzatore siualis!

- In cazul in carg in zona mal sunt si alts instalatii elecirice care nu apartin SC ENEL Distributie Muntenia A,
solicitantut va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de la proprietansi acslor instalalii electrice
(TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alti detinatori de instalatii, dupa caz).

- Tariful de emilere a avizului de amplasament, in valoare de 113,05 i, 5-a achitat cu chitanta nr. ceacces

- Prezantul aviz este valabil pana la data de 17.07.2020
- Prezantul aviz isi pierde valabilitatea in cazul neraspectarii planului de amplasament al obiectivului,
- Se anexeaza ...1... planuri de situatia vizate de U0 MTJT ILFOV EST

Redactat in 2 (doua) exemplare, din care unul pentru solicitant.

ISR,
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET

DIRECTIA GENERALA LOGISTICA Exemplar nr.: 172
Bucuresti, Eforie 3, Sectorul 5 Nr.: 559.160
Tel: 021.264.86.12/ Fax: 021.312.44.21 / e-mail: avize@mai.gov.ro Data: 28.07.2021

Cidtre

ION ALIN
Orag Popesti - Leordeni, str. Astrelor nr. 48, judetul Ilfov

Ca urmare a solicitdrii dumneavoastra referitoare la documentatia pentru Plan Urbanistic
Zonal ,Introducere in intravilan in scopul construirii unui ansamblu de locuinte
insiruite max. P+2E, amenajare incintd, imprejmuire si utilitati”, cu amplasament in
extravilanul orasului Popesti - Leordeni, str. Astrelor nr. FN, T 55/4, P 7 si P 8, nr. cad.
121106, 3371, 104823, judetul Ilfov, beneficiari: S.C. EDEN HOME CONCEPT S.R.L.,
BAICU VIOREL si BAICU STELA, va comunicam avizul faverabil in conformitate cu
prevederile Legii nr. 350/2001 si precizérile aprobate prin Ordinul comun al Ministerului
Lucrarilor Publice si Amenajdrii Teritoriului, Ministerului Apararii Nationale, Serviciului
Roman de Informatii si Ministerului Afacerilor Interne nr. 3422/1995.

Prezentul aviz a fost eliberat in baza Certificatului de Urbanism nr. 335 din 17.05.2019
emis de Primdria Orasului Popesti - Leordeni, prelungit pand la data de 17.05.2021,
valabil in conformitate cu prevederile art. 4, alin. (5) din Legea nr. 55/2020 privind unele
mdsuri pentru prevenirea §i combaterea efectelor pandemiei de COVID-19. Avizul este

VAlaot Glnal wsoiin o pgransa

U Visnad Ll Ty

Se vor respecia cu sirictete limitele amplasamentului st solutiile tehnice de realizare
prevazuie in decumeniatie.

in cazul producerii unor perturbatii sau prejudicii de orice naturd la nivelul obiectivelor,
instalatiilor sau sistemelor de comunicatii ale M.A L, avizul se considera automat suspendat
pand cand se vor lua masurile necesare care sd asigure incetarea si nerepetarea acestora;
contravaloarea lucrdrilor de remediere a prejudiciilor, precum si daunele cauzate de
intreruperea comunicatiilor, vor {i suportate de cel care a produs avaria.

Prezenta adresd nu se substituie celorlalte avize impuse, dupd caz, de legislatia privind
regimul zonei de frontierd; regimul armelor, munitiilor, substantelor toxice periculoase:
prevenirea si stingerea incendiilor sau alte prevederi legale in vigoare.

Nerespectarea documentatiei conduce la anularea de drept a avizului dat de unitatea noastra,
céit si raspunderea juridicd a beneficiarului investitiei.

_ (p) DIRECTOR GENERAL
(i) DIRECTOR GENERAL ADJUNCT
R AYWT
dr. ing. PELICRAD 10N

~

i

Pagina 1 din |
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UNITAT UC /
Nr (920 ¢50 din_o7 0f o ~dds Ex.nr. _{

Catre

S.C. EDEN HOME CONCEPT S.R.L.
- comuna Tartasesti, satul Baldana, strada Nordului nr. 127, judetul

Dambovita -

La solicitarea dumneavoastra, inregistrata la Serviciul Roman de Informatji cu nr.
136.910din 19.05.2021, privind "Planul Urbanistic Zonal" in vederea realizani
investitiei "Introducere teren in intravilan in scopul construirii unui ansamblu de locuinie
insiruite maxim P+2E, amenajare incintd, imprejmuire si utilitd{i" in amplasamentul din
orasul Popesti Leordeni, strada Astrelor, tarlaua 55/4, parcela 7 si parcela 8, nr. cad:
121106, 104823, 3371, judetul ILFOV, beneficiari S.C. EDEN HOME CONCEPT S.R.L.
si BAICU VIOREL, va comunicam ca in baza prevederilor Ordinului comun al ministrului
Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului, ministrului de Interne, directorului Serviciului
Roman de Informatii i ministrului Apararii Nationale nr. 4221/1995 si ale art. 56 alin. (1)
din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare, g-a avizat favorabil documentatia depusa de dumneavoastra.

Orice modificare ulterioara a continutului documentatiei tehnice prezentate
spre avizare atrage de la sine anularea avizului.

Termenul de valabilitate al avizului este de 12 iuni de la data emiterii
acestuia.

Prezentul aviz a fost eliberat pe baza Certificatului de urbanism nr. 335 din
17.05.2019, emis de Primaria Orasului Popesti - Leordeni.

Cu stima,

SERVICIUL ROMAN DE INFORMATII
B-dul. Libertatii nr.14, Sector 5, 050706 - Bucuresti - Romania; www.sri.ro
11




AVIZ DE INFORMARE
pentru bransare/racordarea la sistemele publice de alimentare ¢ apa s‘iwde canalizare

nr. 20000983 din data 26. 06 2020 )

Citre: EDEN HOME CONCEPT SRL cu sediul In Jud. Ilfov, Oras P é%ijjéﬁgtéeﬁi, Str. Astrelor, nr.
48

Urmare a cererii nr, 20000983 din data de 23.03.2020 , cu privire la certificatul de urbanism nr. 335
din data 17.05.2019 - “ Intocmire PUZ — Infroducere in intravilan in scopul construirii unui ansamblu
de locuinte insirvite max P+2E, amenajare incinta, imprejmuire si utilitati “ emis de Primaria Orasului
Popesti - Leordeni, jud Iifov, vi comunicam urmatoarele:

1 D:spomblhtatea retelelor de:

L. Pe str Astrelor exxsta retea de alimentare cu apd executata din PEID ©110mm;

2. La limita dintre domeniul public si privat, pe Strada Astrelor, se poate asigura un
bransament de alimetare cu apa executat din conducta tip PEID-SDR17, PN10, @63mm,

3. Datorita faptului ca reteaua de alimentare cu apa a Orasului Popesti-Leordeni este de joasa
presiune, se recomanda ca beneficiarul sa proiecteze si sa execute o statie de ridicare a
presiunii apei potabile.

]. Pe str. str. Astrelor exista retea canalizare menajera executata din PVC ©@250mm;

2. La limita dintre domeniul public si privat, pe Strada Astrelor, se poate asigura un racord
de canalizare executat din conducta tip PVC-KG, SN8, @#160mm pentru canalizare
menajera;

3. Conductele de canalizare amplasate pe domeniul public al Orasului Popesti-Leordeni nu
pot prelua apele pluviale colectate din interiorul proprietitii dect in conditiile deversirii
controlate a acestora prin amplasarea unui rezervor de retentie dimensionat functie de
suprafata de pe care se colecteaza apele pluviale din incinta. Acesta va fi prevazut cu
separator de grasimi si hidrocarburi. Debitul maxim de apa pluviala ce poate fi deversat la
canalizarea menajera existenta este de 10l/s. Sistemul de colectare si evacuare al apelor
pluviale se va dimensiona in asa fel incat, deversarea sa se realizeze in regim controlat,
dupa finalizarea oricarui eveniment pluviometric;

4. Solutia de racordare a ansamblului proiectat se va stabili in functie de proiectul de
instalatii de alimentare cu apa si de canalizare interioare, in sistem gravitational sau
pompat;

5. Apele uzate menajere/pluviale vor indeplini conditiile impuse de HGR nr. 352/2005,
HGR nr. 570/20616 si HGR nr. 160/2002-NTPA 013/2006 (categoria A2) Restul
indicatorilor nenominalizati se vor incadra in limitele maxime admise impuse de H.G. nr.
570/2016 si de HG. nr. 188/2002 — Anexa 2 — Normativul NTPA-002/2005 modificata si
completata de H.G. nr. 352/2005.Indicatorii de calitate ai apelor uzate evacuate in
reteaua de canalizare aflata in administrarea Vital Blueaqua S.A. se vor incadra in

Document privat, emis de VITAL BLUEAIUA B4, contine date cu caracter personal © — a nu se difuze neavtorizal in extem

VITAL BLUEAQUA S.A
Sediu social: Oras Popesti-Leordeni, Str. Garian Alexandru, nr. 6, Jud. lifov,
Nr. O.N.R.C.: J23/3048/22.11.2010, C.U.l.: RO11185524
Identificator Unic la Nivel European (EUID): ROONRC.J23/3048/22.11.2010
Tel+4021-361.43.91 , website: www.vitalblueaqua.ro



limitele maxime admise impuse de H.G. nr. 570/2016 si de H.G. nr. 188/2002 — Anexa 2 -
Normativul NTPA-002/2005 modificata si completata de H.G. nr. 352/20035.
C. Drept urmare imobilul ce urmeaza a fi edificat poate fi bransat/racordat la sistemele publice de
alimentare cu apa si de canalizare in conditiile specificate mai sus.
D. Durata de valabilitate a prezentului aviz de brangare/racordare de principiu este de 12 luni de
1a data emiterii, cu posibilitatea prelungirii, la cererea solicitantului, cu incd 12 luni;

Riménem la dispozifia dvs. Pentru orice alte detalii suplimentare pe care le considerafi necesare la:
- Sediul Vital Blueaqua S.A din jud. Iifov, Orag Popegti-Leordeni, str. Garian Alexandru nr. 6
- Relatii cu clientii, program de luni pana vineri intre orele 08:00 - 16:00

- telefon: 021.361.43.91

- e-mail: oificavit

Intocmit, Directyr,
ing. Tiberiu DANILA;. . ing. Daniel §.

e b

ing. George NICA,

!

A

Ed1Rev0
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Document prlvat, emis de VITAL BLUEAQUA 5.4, contine tate cu carscier persons! © - 2 ny 5 difuze peautorizat in extern
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Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationalid pentru Protectia Mediului

Agentia pentru Protectia Mediului Ilfov

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr.56 din 10.09.2020

Y
%

I,
L,

Ca urmare a notificarii adresate de EDEN HOME CONCEPT S.R.L. , cu sediul in Popesti
Leordeni, str.Astrelor, nr.48, judetul lifov, privind PUZ ,Introducere in intravilan in scopul
construirii unui ansamblu de locuinte insiruite P+2E, amenajare incinta, imprejmuire si
utilitati” in Popesti Leordeni, str.Astrelor, T55/4, P7,8, NC 121106, 104823, 3371, judetul lifov,
inregistrata la APM lifov cu nr.9162/19.06.2020,
in baza:
= HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;
= OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificari prin Legea nr.
265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare;
* HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru
planuri $i programe;

Agentia pentru Protectia Mediului lifov

~  Cca urmare a consultdrii autoritatilor publice participante in cadrul sedintei Comitetului
Special Constituit din data de 08.07.2020;

~ In conformitate cu prevederile art. 5 alin. 3 pct. a si a anexei nr. 1 — Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004
privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe;

~  in lipsa comentariilor din partea publicului interesat,
decide:

PUZ ,Introducere in intravilan in scopul construirii unui ansamblu de locuinte insiruite P+2E,
amenajare incinta, imprejmuire si utilitati” in Popesti Leordeni, str.Astrelor, T55/4, P7.,8, NC
121106, 104823, 3371, judetul lifov titular EDEN HOME CONCEPT S.R.L., nu necesiti
evaluare de mediu $i nu necesita evaluare adecvata si se va supune adoptarii fara aviz
de mediu.

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:

Planul Urbanistic Zonal prevede reglementarea din punct de vedere urbanistic a
terenului in suprafata de 2411mp in baza actelor de proprietate si a Certificatului de
Urbanism nr.335 din 17.05.2019 emis de Primaria Orasului Popesti Leordeni.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ILFOV
Aleea Lacul Morii, nr.1, Bucuresti, Sector 6, Cod 060841
e E-mail: office/@apmif.anpm.ro; Tel 0749598865, 021.430.14.02
T Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016679 |




conform O.U.G. nr.195/2005 aprobata prin Legea nr.265/2006 privind protectia mediului cu
modificarile si completarile ulterioare

Prezentul act de reglementare confirma integrarea aspectelor privind protectia
mediului in planul sau programul supus adoptarii. Alte conditi vor fi impuse de
institutiile/autoritatile cu atributii in domeniu inainte de adoptarea planului.

Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.

e :,a“’l

SEF-SERVICIU Avize, Acorduri, Autorizat,
Alina Laura RQSTE!U

S

M,

o P,

INTOCMIT,
Consilier supgrior Alina Laura POSTEIU

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ILFOV

Aleea Lacul Morii. nr.1, Bucuresti. Sector 6. Cod 060841

E-mail: office@apmif.anpm.ro: Tel 0749598865, 021.430.14.02
L__Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 20167679 %
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[DISTRIGAZ SUD

BETELE

Directia Operationala SC EDEN HOME CONCEPT SRL
Departament Mentenanta Specializata BAICU VIOREL repr.

B-dul. Marasesti, nr. 4-6 ION ALIN

Sect. 4, Bucuresti

Cod postal: 040254 Str Astrelor nr 48,

Contact online: www.distrigazsud-retele.ro Loc Popesti-Leordeni

Interlocutor: Vata Tiberiu Gabriel Jud tifov

Nr/data: 315.273.715/06.07.2020 RG

Referitor la solicitarea dumneavoastra inregistrata cu nr. 315.273.715 din 22.06.2020, cu completare in
data de 02.07.2020, privind eliberarea avizului de principiu pentru intocmire elaborare plan urbanistic zonal
PUZ - introducers in intravilan in scopul construiril unui ansambiu de locuinte insiruite MAXP+2E,
amenajare incinta, impreimuire, in loc Popesti Leordeni, str Astrelor, nr FN, NR CAD 121106, 104823,
3371, judet lifov, in urma analizei documentelor, va restituim planul de situatie scara 1:500, vizat de
societatea noastra, proiect nr.-, elaborat de -, completat cu datele solicitate si va comunicam urmatoarele:

Pe planui de situatie s-au trasat orientativ componentele sistemului de distributie gaze naturale affate in
exploatarea societatii noastre.

Distrigaz Sud Retele are in derulare un program amplu de modificare a regimului de presiune in toate
sistemele de distributie gaze naturale, drept pentru care, constructiile si/sau instalatiile subterane propuse. se
vor amplasa/ poza la o distanta de siguranta minima admisa pentru regimul de presiune medie.

in vederea asigurarii functionarii normale a sistemului de distributie gaze naturale si evitarea punerii in
pericol a persoanelor, bunuriior si mediului, in zona de proteclie se impun terfilor restricti si interdictii
prevazute de legislatia in vigoare.

Zonele de protectie si de siguranta respecta prevederile Normelor tehnice pentru proiectarea,
executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE
8972018, Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012, cu modificarile si completarile ulterioare si
Ordinului 47/2003 emis de Ministerul Economiei si Comertului.

Lucrarile viitoare propuse prin PUZ pot afecta structura sistemului de distributie gaze naturale alcatuit
din conducte, racorduri, stati/posturi de reglare, rasufiatori, casete protectie GN si camine vana precum si din

elemente subterane/ supraterane ce compun instalatiile de protectie catodica aferente conductelor de otel (in
functie de situatia din teren).

In urma analizarii documentatiei depuse se emite:

AVIZ DE PRINCIPIU PUZ

Cu mentiunile:

1. Avizul nu este valabil pentru obtinerea Autorizatiei de Construire si reprezinta o informare asupra
retelelor de gaze naturale existente in zona studiata in vederea elaborarii documentatiei PUZ.

2. Dezvoltarea retelei de distributie gaze naturale se va face in regim de medie presiune, in functie de
solicitarile din zona respectiva, in conformitate cu prevederile Regulamentului privind racordarea la
sistemul de distributie a gazelor naturale aprobat prin  Ordinul 32/2017 publicat in M.0.344/2018. cu
modificarile ulterioare, cu Ordinul ANRE nr. 97/2018, publicat in M.O. 447/28.05.2018, Ordinul ANRE nr.
165/2018, publicat in M.O. 769/6.10.2018.

3. Amplasarea de obiective noi, constructii noi gi/sau lucrari de orice natura in proximitatea conductelor de
distributie a gazelor naturale, a statiilor, a racordurilor sau a instalatiilor de utilizare gaze naturale se
realizeazd numai cu respectarea Normelor Tehnice pentru proiectarea, executarea si exploatarea

Distrigaz Sud Retele S.R.L
Bad Marasesh. nr 4.8 Corp
3 £ 13




[DISTRIGAZ SUD

RETELE

sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018 (distante minime
admise pentru regimul de medie presiune, conform tabel 1 si 2), prevederilor Legii energiei electrice si a

gazelor naturale nr. 123/2012, cu modificarile si completarile ulterioare si Ordinului 47/2003 emis de
Ministerul Economiei si Comertului.

4. Conform prevederilor NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018, constructile si/sau instalatiile

subterane propuse care se realizeaza ulterior retelelor de distributie sau instalatiilor de utilizare a gazelor
naturale montate subteran si care intersecteaza traseul acestora se vor montaiamplasa la o distanta de
siguranta minima admisa pentru regimul de medie presiune, doar in cazul retelelor de distributie, conform
Tabel 1 "Distante de siguranta intre conductele (retelele de distributie/ instalatiile de utilizare) subterane de
gaze naturale si diferite constructii sau instalati’. Distanta de siguranta, exprimata in metri, se
masoara in proiectie orizontald intre limitele exterioare ale generatoarelor conductelor si
constructiile sau instalatiile subterane proiectate. In cazul in care lucrarile se desfasoara in zona
statiilor de reglare , reglare-masurare sau masurare, se vor respecta distantele minime admise. conform

Tabel 2 "Distante de siguranta intre statii de reglare, reglare — masurare, masurare a gazelor naturale si
diferite constructii sau instalatii”.

5. In_zona de protectie se interzice executarea lucrarilor de orice natura fard aprobarea prealabild a
operatorului de distributie gaze naturale.

8. Avand in vedere ca sistemul de distributie gaze naturale este un sistem dinamic, intr-o continua
modificare, prin Certificatele de Urbanism emise in vederea construirii si amenajarii terenului, veti solicita
si avizul societatii noastre.

7. Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data emiterii, numai pentru elaborare PUZ.

8. Avizul este emis in conformitate cu prevederile Ordinului 47/ 2003 al Ministerului Economiei si Comertului
numai pentru amplasamentul obiectivului propus, conform planului anexat si Certificatului de Urbanism
nr. 335 din 17.05.2020, eliberat de Primaria Orasului Popesti-Leordeni, judet Iifov.

Adrian DOBREA Tiberiu Gabriel VATA
Sef Departament, Asistent Sef Exploatare
\DlRﬁCTIA OPERATIONALA ‘ -

SR

Prezentul aviz este insotit de urmatoarele documente: plan de situatie sc. 1:500;
Tabelul 1 si 2 din NTPEE-2018

Achitat cu chitanta/ordin de plata nr - din 02.07.2020, factura nr. 1904527424
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Tabelul nr. 1 — Distante de siguranta intre conductele (conductele de distributie/racordurile/instalatiile de utilizare)
subterane de gaze naturale si diferite constructii sau instalatii

Distanta minima de la conducta Distanta minima de |a conducta
g; Instalatia, constructia sau obstacolul de gaze naturale din PE, in m: de gaze naturale din OL, in m:
PJ PR PM Pl PJ PR PM Pl
Cladiri cu subsoluri sau aliniamente de terenuri
1 susceptibile de a fi construite 1 1 2 3 2 2 3 3
2 | Cladiri fara subsoluri 0,5 0,5 1 3 1,5 1.5 2 3
e ele termice, canale pe i ii
3 Canale pentru retele t ale pentru instalatii 05 | 05 | 1.0 9 15 | 15 9 9

telefonice, televiziune etc.
4 | Conducte de canalizare 1,0 1,0 1.5 1,5 1,0 1,0 1,5 1,5

Conducte de apd, cabluri de forta, cabluri telefonice
5 | montate direct in sol, cabluri TV sau cdminele acestor | 0,5 0,5 0,5 1,5 0,6 0,6 0,6 1,5

instalatii
6 E(’:aa{;n;ﬁg gée::}tt:?e rsekgzltee rtaezrl;r@nzce, telefonice si canalizare 05 05 |10 15| 101 10! 10| 15
7 | Linii de tramvai pana la sina cea mai apropiata 0,5 05 | 05 1.5 1,2 1,2 1,2 1,5
8 | Copaci 0.5 0.5 0,5 15 1.5 15 1,5 1,5
g | Stalpi 051 05|05 05|05 ]|05] 051 05
Linii de cale ferata, exclusiv cele din stalii, triaje si incinte
10 | industriale: 1511591151 20) | 28 | 27 | 2°) | 29
— in rambleu
— 1n debleu, la nivelul terenului 3.07) | 3,07 | 30*) | 55% | 55"} |5.5") | 55| 55
*) De la piciorul taluzului,

**) Din axul liniei da cale ferata.

NOTA:
Distantele, exprimate in metri, se masoard in proiectie orizontala intre limitele exterioare ale conductelor si constructiiie
sau instalatiile subterana.



Tabeiul nr. 2 — Distante de sigurania intre statil de reglare, reglare-mdasurare sau misurars a gazelor naturala i diferite
constructi sau instalatii

Cratantoio co siguranid, in m, pentry stati do capacitate

s g 8000 BO00 . G000 pesta 0060,
In mdih In miih in mih

ralia consruciilor “rvanin ) N N
Dastinaia constructilor " ate Prasiunes gazelor ~aturale (@ intears (P}, i Pa s Tn bari

PS2-105 2- 107 <P <S5 105|P>6+ 105 P<2:105|2-305<PS6 105/ P>6- 105|P<6-10% Pos. 108

252 <56 P>8 P52 F<PGE g Psg P>

1. | Cladiri  industriale s
depozite de maleriale
combustibile cu.

~grad de rezistentd la 7 10 12 11 13 18 22 27
foc/nive! de stabilitate ia
incendiu I, cu ris¢c de
incendiu foarte mare

— grad de rezistenta la 7 10 16 12 15 20 25 30
focinivel dg stabilitate la
incandiu -V, cu risc de
incandiu  mare, mediu/
mijlociu sau mic

~ grad de rezistentd la 7 10 12 10 12 15 20 25
focinivel de stabilitate la
incendiy —1l, cu risc de
incendiv  mare, mediu/
mijiociu sau mic

2. | Instalatii industriale In aer 7 10 13 11 13 18 18 27
liber

3. | Cladin civile (inclusiv cele
administrative de  pe
taritariul unitatiior
industriale)

— grad de rezistenta la 7 10 12 10 12 15 20 25
focinive! de stabilitate la
incendiu I—MH

— grad de rezistenta la 7 12 15 12 15 20 25 30
focimivel de stabilitate la
incandiu H—V

4. 1 Linii de cale ferata:
— syrents 20 20 20 20 20 25 3o

20
— de garaj 20 20 20 20 20 20 20 25
4

5 | Marginea drumuritor 4 5 8 ] 10 <] 10
cargsabile

6. | Linii electrice de naltd 20 20 20 20 20 20 20 40
tensiune

™ Statiile sau posturile de reglare-masurare de capacitate pana la 100m3/h se pot alipi de un perete al
cladirii invecinate cu conditia ca peretele cladirii sa fie rezistent la explozie, sa aiba goluri (ferestre si usi)
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Muntenia
Nr.inrogistrare 315050030 7 23.06.2020
Sector 5, Str.Bd, Tudor Viadimirescu, No.51 Spre stinta UQ ILFOV EST -
Tel 0372 115886 Fax, - PE Milltari
CATRE
EDEN HOMECONCEPT SRL
adresa; STRADA ASTRELOR, Nr. 48, Cod postal 077160,
Loc. POPESTI-LEORDENI, Jud. ILFOV
Rafuritor s cargcsa de aviz da smplasament integistrata cu nr. 315050030 / 23.06.2020 pontru oblectivul PUZ de
1a adresa; STRADA ASTRELOR, Nr, T55/4,P7/P8, Loc, POPESTI-LEORDEN, Jud. ILFOV Din analiza
cartificatuiui de urbanism nr. 336 din 17.05.2019, a planulul da situatie prezental, cat sl a verificardlor in teren,
rezulta ca smplasameniul propus protinta p {paralel s intersectli} cu retelele noastra
enargetice respactiv linia electrica aeriana LEA 0.4 kV si LES 20kV.,

{n urma anahzan documentatiel pentry amplasamentul obisctivalul mentionat, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr. 315050030/ 03.07.2020
fara / cu urmatoarele conditi:

- Utilizarea amplasamentulyl propus, pentry abiectivul d-voastra, e poate tace cu respectama uematoaralor conditi®
Prazentul este un aviz de principiy, nu ttule aviz de ampl t sl nu poate i utilizat pentru obtinerea
autorizatisl de construire.Prezentul s-a ellberat pentry Comisia de coordonare ratels In vederoa obtiner PUZ ;
Conform Ordinulul ANRE nr, 4/2007 sl normativulul PE 106/ 2001, 59 va pastra o distanta do 1m stanga dreapta
fats de axul LEA 0,4 kV si cea mal apropiata parie a constructiel fara sa constitule traversare |
Pantru LES 0.4 kV st LES 20 kV conform Ordinulul ANRE nr, 412007 , modificat prin Ordinul nr 49/28,11.2007,
privind delimitaren zonelor de protectia si de siguranta aterante capacitatiior anergetice , ant, 24, ansxa nir. 8b,
este interzis a se reatiza orlca fol do constructii 1a distante mal micl In plan orlzontal {paralelism) de 0.8 m fata
de cablurile electrice,
SE VOR RESPECTA DISTANTELE DE VECINATATE FATA DE LINILE ELECTRICE AFLATE IN ZONA CONFORM
NORMATIVELOR IN VIGOARE: ORDINUL ANRE nr, 43/2007, PE 106/2003, NTEG03/04/00, NTEO07/08/08,
SRB501/97 SILEGEA ENERGIEI ELECTRICE 0r 1232012

- Traseele retelolor aloctrice din plansa anexata sunt figurata informativ. Pe baza do comanda data rxe solicitant
{exacutant) U0 MTJIT 1LFOV EST asigurs as's!ema lehnica suplimentara Inceparea, respuctiv d
fucrarilor de constructll, sapaturf se va face cu instlintaren si colab ta cu personalul autorizat
UO MT IT Est sl numal dupa abtineren de avize punctuah pentry vmoarela ob!acuve propuse ;
Pantru soatizaroa unor trases exacte & LES 20 kY, respectiv LES 0,4 kV,este nacesars deplasares Interen a
achipal PRAM Imprauna cb un reprezentant din partea constrictorulul cu intocmire de PYR pantry exacutare st
pradare trasau. **
- Exscutaran Jucraritor de sapaturd din zona traseelor de cablurt se va face numai manual, cu asistenta tehnica
suplimentara din partea YO MYJT ILFOV EST cu respectarea normelor de protectia muncii specifice, In caz contrar
soficitaniyl, rospectiv execulantul va supana consecintels pentru orice deteriorare a instalatilor electiice existents s!
consaciniale ca decurg din nealimentarens cu energle siectrica a consumaloriior axistenti precum si raspunderea in
sazul accidantslor de natura electica sau de sha natura in zonste de apropiere sau In punctele de intersectie cu
instaiatiile slectrice sapaturilo se vor oxocuta numal manual { la casma ) si cu asistanta tehnica do Ia Zona
MUY Hov Bst telefon 021/240.73.50 .
- Distantale minima st masurite de protectie vor fi respectale pe tof parcursul execuliel lucrarilor,
~in zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamani prevazut din sapaturi, echipamente, elc. care ar
pulen sa micsoreze gabaritale, Utiajels vor respacta distaniele minimo prasense fala de elementels otalelor elacirice
aflate sub tensiune ¢l se va Jucra cu ulilajo cu gabaril redus In aceste zone.
- Exprutanti sunt obligati sa instndasca personatul asupra paricolalor pe carg le prezinta exsculia Jucrariior in
apropieras instatatilor electrice sfiate sub tensiune si asuprs consecintelor pe care te poste avea delariorarea aceslora,
Pagubsie pravocale instalatifor electice si daunele provecate consumaloriior ca urmare a detariorarii instalatiitor vor i
suportate integral de ol ce se fac vinovati de nerespeciarea conditior g prezentul aviz. Execudantii sunt direc!
raspunzaton de producerea orcaror accidents tehaice i de munca.
- Avizul de amplasament ny itule avir tehnlc de racordare. Pentru alimentarea cu energle electrica a
obfectivului say, daca obiectivul exista si so dezvolla (cu cresteraa pulerii fata de cea aprobalta initial), vet solicita fa U0

MTJT ILFOV EST aviz tehoic do racordare **

Infermatil privind slimentarea cu energie elactrica:
*** i zona de aparitie 8 noulul oblectiv exista retea elechica de distrbulie........cnn OA X

NU
DA

FO3P-01-11 rav 1

A0 A

221000003 150500302 J062000000000077



ot Mol phiectiv poste G rarocdal B teaus existanta

NU X

informatiile de la pet 1 si 2 sunl orientative. Solutia de alimeniare cu snergie eleclrica se va definifiva in cadrul
Fisel da soluliv say Studivlyl de Solutia, in cazul in care suntnecesare lucrar in 110KV, MT sau extindere de retele in

3T,
La depunsres documentatiol in vederee oblinerea autonzatisl de construire a obiectivulul, profectantul generst va
manliona solisitarea obtineri: sau nu 3 autorizatial de construire pentru instalatia de alimentare cu energie electica.

Legends

* 1. pentru av 2 favorabi faes conditi se va inscris “RNu eale cozul”

* 2 penleu bviz favorahll cu Comtd S0 vor insdrie gistyitele minime ge aproplere S Inciucisarg inliy ooiectivl propus i fetelody
alacirice (LEA sau LES) existents in zoaa, In confarmilate cu proscriphile ansrgetice Invigoarg

T dacs nu sunt condill 36 va inscrie "Ny pst cazul®

**t sa Dfgazn casuts corespenzalowe sduatiel

- in cand in cars in zonn ma: sunt 8i alte instalatii alactrice care nu spartin 8C ENEL Distributie Muntenia SA,

soficitaniul va obtine obligatoriu avizu! de amplasament si de la proprietanud acelor insialati elactrice
{TRANSELECTRICA, MIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alli delinalori de Instalath, dupa caz).
- Tariul da emiters & avizului de amplasamant, invaloare de 113,05 lei, s-a achitat cu chilantd N e

- Prezentul oviz este valabi pana (a3 data de 17.07.2020
- Prazentyl aviz isi plerde valabiditates in coazul nerespectarni plamdui de amplasament al obioctivulul,
- Se anexeazs . 1. planud de situalio vizate de UO MTIT WFOV EST

Redactal in 2 (doun) exemplare, din care unul pentru sohetant
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ROMANIA
JUDETUL ILFOV
PRIMARIA ORASULUI POPE$T5~LEQRBEN!

\FRK (,IU LRB—‘\\I&M :31 —\\}’E\ —\}nRﬁA I‘ERHORXLL
OPERATOR DATE CUCARACTER PERSONAT 13923

Nr. 27.885 din data de 08.08.201%

k?R‘f{}B A
?rg mar.
Petre F»‘i&(‘ O

Ca urmare a cererii adre%ate de’’ S.C. EDEN HOME CONCEPT SRL, BAICU VIOREL,
BAICU STELA cu domiciliul*/sediul in oasul ?opx;su Leordeni, judepul Ifov, sirada Astrelor,
nr.48, awand Cahtale de pmpneian m;ewxx‘fram ia nr.2 8‘%\ dm I\),Gé.:f’}i% in conformitate cu

wmpieta: 11:. uhexmare, se emzte
AVIZ PREALABIL DE OPORTUNITATE
Nr. £/ din Ao &f 2019
pentru elaborarea Planului urbanistic zonal pentru®  jmiroducere in mimnimz in_scopul!
construtrii_unui ansambiy u’e{m/mfmmc insiruite max. P20 amenajare incinid, onprejimuire si
utilitdri generat de imobilul™ situat in orasul Popesti L°ordeni strada Astrelor, far, T554 - P 7 s
P8, s-au identificat prin nr. cadastrale 121106, 104823, 3371, cu respectarea um’zatoare}or conditii:

1. Teritoriul care urmeazi sa fie reglementat prin E?L.Z.. Conform anexer™ la preventul aviz,
t“rif{‘;riu% este delimitat la nord de strada Astrelor (De 892), la sud de nr. cadastrale 3498, 3138 si
3 §f la est de nr. cadastral 106252, la vest de nr. cadastral 117901

2. Categoriile functionale ale degvolidrii i eventuale servitugi: Planul urbanistic zonal va studia
corelarea carosabilelor din zona cu investitiile aprobate si circulatiile majore propuse prin PU.Z.
fara a le moditica. Dotarile propuse vor {1 in concordantd cu necesititile zonei in ansamblu si al
prevederilor PU Z -urilor,

3. Date referitoare lu_dordri (relatia terenului cu infrastructura existentd si_propusa) accesul
principal la parceld se face la nord din strada Astrelor (De 892), urmand ca strada si fie
modernizatd la un profil de | 1,00 m.

4. Indicatori urbanistici obligarorii (limite valori minime si maxime): tendinta de dezvoltare a
zonei (propusa prin noul PU.G. aflat in curs de avizare) va fi de *ocuim;e, servicii, funcfiuni
complementare. regim maxim de indltime P-2E ~ PO.T 33%: C.UT 1.10 - Hmax.
cornisd - 10 m. Regimul de consiruire - aliniament: 1a nord fata de strada Astrelor (De 892)
s¢ propunc retragerea aliniamentului la 5,50 fata de axul drumurilor. Regim de aliniere: 1a
nord fata de de strada Astrelor (De 892) se propune amplamrea la 3 m fatd de aliniamentul
nou propus, fata de himitele laterale ale pmm‘zeta{n (est si xesl) se propune retragere la
Jumdiate din indltimea la cornis@ dar nu mai putin de 5.00 m. fata de limita posterioara a
proprietaii (sud) se propune retragere la jumatate din indltimea la comisa dar nu mai putin
de 5.00 m.

3. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor. parcajelor, utilitdtilor: Asi gurarca
accesulul se face din strada Astrelor {De 892, locurile de parcare vor fi asigurate In incinta.

6. Lupacitarile de fransport admise: Conform studiilor de specialitate

7. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau_teritoriale pentyu PU.Z.: conform
certificatului de urbanism nr.335/17 03,2019,

8. Obligatiile initiatorului BU.Z. ce derivii din procedurile specifice de informare si consuliare
a publicului: In vederea aplicarii prevederilor Metodologiei de informare $i consultare a publicului
cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism aprobaia




cu Ordinul Ministrulwi dezvoltarii regionale si turismului nr. 27017 2010 publicat in Monitorul
Oficial. Partea 1. nr. 47 din 19.01.2011. inainte de transmiterea pe circuitul tehnic de avizare.
initiatorul si elaboratorul documentatiei de urbanism au urmatoarele obligatii: *« Sa amplaseze in
zona ce urmeaza a fi reglementatd panourile de informare a publicului. In loc vizibil. la pcncela care
a generat intentia claborarii PUZ. Panourile vor fi rc/htmtc, la intemperii. grafica va f1 realizatd
conform modelelor prevazute in anexa Ordinului nr. 2701/2010. » Sa ansmita structurii investitd cu
responsabilitatea privind consultarea publiculu p&.ﬂ’(lu planurile de urbanism si de amenajare a
teritoriului anuntul intentiei de elaborare a PUZ si documentatia in format electronic pentru a putea
fi alisatd pe site-ul institugiei. inclusiv certificatul de urbanism. modelul panoului de informare i
dovada amplasarii panourilor de informare in zona ce urmeaza a fi reglementata. respectiv fotografii
cu datd certd ale panourilor montate in amplasamentele alese conform prevederilor Art. 34, - alin.
(41 al Metodologiei de informare i consultare a publicului cu pm ire la elaborarea sau revizuirea

planurilor de amenajare a 1emmmhu si de urbanism. aprobatd prin Ordinul Ministrului dezvolwarii
regiona la si immmmv nr. 1 2010.

}os.am la apro ’*bdlhe ulterioare aiu dommemauu de urbanism. C onxxduam astiei ca mxld oponuna sl
avizam  favorabil initierca  intocmirii  documentatiei  PLAN  URBANISTIC ZONAL«
INTRODUCERE TN INTRAVILAN [N SCOPUL CONSTRUIRII UNUT ANSAMBLU DE
LOCUINTE INSIRUITE MAXP=2E. AMENAJARE INCINTA, IMPREJMUIRE $I UTILITATI
». in orasul Popesti Leordeni in conditiile respectarii prevederilor prezentului si a legislatiel In
vigoare. Initiatorii P.U.7Z. isi vor asuma in integime raspunderea privind toate consecintele
nerespectarii de catre elaboratorii de documentatii a conditiilor impuse prin prezentul Aviz prealabil
de oportunitate. a celor impuse prin certificatul de urbanism §i prin avizele de specialitate ce se vor
obtine.

Prezentul aviz este eliberat in temeiul Legii nr. 3302001 privind amenajarea teritoriului 1
urbanismul cu modificarile s1 LOaliLtﬁrﬂe ulterioare si reprezintd punctul de vedere al structurii de
specialitate din cadrul aparatului propriu al primarului orasului Popesti Leorduu este valabil de la
data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de urbanism nr. 335 din 17.05.2019
emis de priméria orasului Popesti Leordeni.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de

ARHITECT SEF,
arh. Raluca Florina POPESCU
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ROMANIA
5 JUDETUL ILFOV
PRIMARIA ORASULUI POPESTI-LEORDEN]

Piata Sfinta Marianr 1
Tel0374/40.88.19,0374/40.88.20,0374/40.88.2 1:Fax 0374/40.88.22. webiwww.ppl.ro
SERVICIUL URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI

OPERATOR DATE CU CARACTER PERSONAL-15923

Nr. 10.826 din 16.04.2020

CATRE,
S.C. EDEN HOME CONCEPT SRL, BAICU VIOREL, BRAICU STELA
judegul Iifov, orasul Popesti Leordeni, strada Astrelor, nr.48

Unmnare adresei dumneavoastri, inregistrati sub numarul de mai sus, prin
care solicitai si vd comunici#m daci amplasamentul situat in orasul Popesti
Leordeni, strada Astrelor, far., T55/4 — P 7 st P8, pentru care afi initiat
documentatia de urbanism, respectiv, Plan Urbanstic Zonal, va face parte din
strategia de dezvoltare a orasului Popesti Leordeni, vi facem cunoscut ci:

- in zona amplasamentului la care facefi referire exist infrastructurs
stradald si retele tehnico-edilitare.

Propunerile inaintate de dumneavoastra prin Planul Urbanistic Zonal se
inscriu in strategia de dezvoltare a localitagii privind functionalitatea si accesul Ia
refelele tehnico-edilitare (alimentare cu apd potabil#/canalizare menajers,
alimentare cu energie electricd si gaze naturale) si de infrastructurd rutiera,
precum si in solutiile date de studiile de fundamentare elaborate la nivelul
Planului Urbanistic General al oragului Popesti-Leordeni aprobat prin HCL ar,
/ 08/21.02.2002 §i prelungit prin HCL nr, 11/27.02 2012, HCL ar. 19/27.03.2014,

HCL nr. 04/31.01.2017, HCL nr. 54/07.06.2017, HCL 5r.123/19.11.2018 si
nr.127/20.11.2019.

PRIMAR,
Petre IACOB___

ARHITEC[/SEF,
arh. Raluca Flo m Popesen
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Tithy proieet: PRESTATOR:
. i . Cezar-Romulus DUMITRU
“Receptie tehnica plan topografic in vederea
intoemirii planului urbanistic zonal - introducere in Centificat de autosizase ANCPE Sera 18 Nr. 4665.03 08,200
intravilan in scopul construirii unui ansamblu de  TRENEFICIAR:

SC EDEN HOME CONCEPT SRL
BAICU VIOREL si BAICU STELA

locuinte insiruite max P+2E, amenajare incinta,
imprejmuire si wilitati®

Tithu plansa:

CARA 1:500 . . a1
e T PLAN TOPOGRAFIC

Intocmit " :

et Cezi mulus DUMITRU e et Tarls 554, Parcela 5. 6. 7, $, oras pransa:

Verificat: e y 42 Papesti-Leordend, jud. Hfoy ST-PT-04
e DATA: August Nusmere cadastrale: 104523, 3371 121106




ROMANIA

JUDETUL ILFOV

PRIMARIA ORASULUI POPESTI-LEORDENI
OPERATOR.DATE CU CARACTER PERSONAL - 15923
Nr. ¥ <+ dindatade < 2019

Raport preliminar privind informarea publicului conform Ordinului
Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului
nr.2701/30.12.2010

Prin prezenta se adevereste ca S.C. EDEN HOME CONCEPT SRL, BAICU
VIOREL. BAICU STELA avand calitate de proprietari, a depus spre afisare la sediul
primariei orasului Popesti-Leordeni, documentatia PUZ pentru terenul in suprafata de
2.411.00 mp mp situat in orasul Popesti-Leordeni, strada Astrelor, finr., T55/4 - P 7 si
P&, identificat cu nr. cadastrale 121106, 104823, 3371.

Documentatia depusd cuprinde:

- plansa reglementari;

- plansa exemplificativ;

- memoriu tehnic;

- fotografii panouri de afisare pe teren.

Mentionam cd documentatia a fost afisatd pe teren si la avizierul primariei
orasului Popesti-Leordeni din data de 03.07.2019 pentru o perioada de 25 zile, iar in
decursul a 13 zile ulterioare, nu s-au inregistrat contestatii cu privire la solutia
propusi prin PUZ.

Eliberam prezenta pentru a servi la Consiliul Judetean Ilfov.

PRIMAR,
Petre IACOB

ARHITECT SEF,
arh. Raluca Flog‘ipa POPESCU

‘‘‘‘‘




ROMANIA

JUDETUL ILFOV

PRIMARIA ORASULUI POPESTI LEORDENI
Nr.26.652 din data de 03.07.2019

ANUNT PRIVIND CONSULTAREA PUBLICULUI ASUPRA PROPUNERILOR
PRELIMINARE PLAN URBANISTI C ZONAL — strada Astrelor, T55/4 — P 7 si P8, identificat cunr:.cadastrale
121106, 104823, 3371 -
Initiator: PRIMARUL ORASULUI POPESTI LEORDENI
Llaborator: S.C. ARHITECT EVOLUTION S.R.L.
Proprietar: 8.C. EDEN HOME CONCEPT SRL si BAICU VIOREL
PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA OBSERVATI
asupra documentelor expuse/disponibile la sediul Primariei oragului Popesti Leordeni, P-ta Sf. Maria, nr.1, Serviciul
Urbanism si Amenajarea Teritoriului, in perioada 03.07.2019 — 27.07.201 9, de Luni pana Joi intre orele: 14,00 — 16,00.
PUBLICUL ESTE INVITAT SA PARTICIPE LA:
* DISCUTHI SI PROPUNERI PENTRU INTOCMIRE P.U.Z - INTRODUCERE iN INTRAVILAN iN VEDEREA
CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU DFE LOCUINTE INSIRUITE MAX. P+2E, AMENAJARE INCINTA,
IMPREJMUIRE S$1 UTILITATI, in perioada 03.07.2019 — 27.07.2019:
* in zilele de luni si marti ora: 12,00, respectiv, joi ora: 14,00;
* timpul/durata discutiilor va fi de 2 (doua) ore.
Raspunsul la observatiile transmise va fi: PE PROPRIA PAGINA DE INTERNET ST LA SEDIUL
PRIMARIEI] ORASULUI POPESTI LEORDENI
Persoana responsabila cu informarea si consultarea publicului: Raluca Florina POPESCU, Arhitect sef, adresa P-ta
Sf. Maria, nr.1, Serviciul Urbanism $1 Amenajarea Teritoriului, telefon: 02 1/361.40.29, int.105, e-mail: urbanism@ppl.ro
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DOCUMENTATIE PEDOLOGICA
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- Ing. Petre Daniel - resp. lucrare
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- Gabriela Enciu - cartografie



MEMORIU PEDOLOGIC

INTRODUCERE

Studiul pedologic si de bonitare pentru suprafata de 2411 m.p.,
situata pe teritoriul orasului Popesti Leordeni , jud. lifov, tarla nr. 55/4 , parcela 7 si 8
, numar cadastral 121106 , 104823 si 3371 a fost elaborat urmare cererii inaintate de
SC Eden Home Concept SRL si inregistrata la O.S.P.A. Giurgiu sub numarul
239/19.08.2020.

Obiectul prezentului studiu il constituie atat caracterizarea morfologica,
cat si evidentierea proprietatilor fizico-chimice, hidrofizice si de aeratie ale unitatilor
de sol, elemente care, coroborate, determina potentialul productiv al invelisului
pedologic din zona.

Cartarea pedologica s-a executat folosindu-se harta cadastrala, scara
1:2000, pusa la dispozitie de beneficiar.

Studiul a fost intocmit conform Ordinului nr.278/2011 al ministrului
agriculturii si dezvoltarii rurale, privind aprobarea ,,Metodologiei intocmirii studiilor
pedologice si agrochimice, a sistemului national si judetean de monitorizare sol-teren
pentru agricultura” coroborat cu ,,Metodelogia intocmirii studiilor pedologice vol. I, 11
si [1I”, elaborata de Institutul de Cercetari pentru Pedologie si Agrochimie Bucuresti in
anui 1987.

Incadrarea solurilor in unitati taxonomice s-a facut dupa ,.Sistemul
Roman de Taxonomie a Solurilor” (8.R.T.S.), elaborat in anul 2012, de acelasi institut
mentionat anterior, sub coordonarea N.Florea si [.Munteanu,

Probele de sol au fost analizate in laboratorul O.S.P.A. Giurgiu, dupa
urmatoarele metode:

- pH  —metoda potentiometrica;

- Humus — oxidare umeda, metoda Walkley Black,

modificata Gogoasa;
- SB  —metoda Kappen;

- Ah - percolare cu acetat de K;

- CaCOs — metoda gazovolumetrica (metoda Scheiber);
- P ~ metoda Egner-Riechm-Domingo;

- K - metoda Egner-Richm-Domingo;

- Granulometrie — metoda Kacinski.



CONDITII FIZICO-GEOGRAFICE

RELIEFUL
Din acest punct de vedere, terenul in studiu face parte din marea unitate

geomorfologica Campia Romana si anume din extremitatea sud- estica a Campiei
Bucurestilor.

LITOLOGIA DEPOZITELOR DE SUPRAFATA

Stratigrafia fundamentului teritoriului in studiu este data de o succesiune
de complexe sedimentare.

Complexul litologic de suprafata, care reprezinta si roca de solificare,
este dat de depozite loessoide carbonatice mijlociu fine , material parental care a dus
la formarea unor tipuri de sol cu un volum edafic foarte mare , avand caracteristici
fizico-chimice bine proportionate , care dau soluri avand in general o fertilitate buna.

HIDROGRAFIA SI HIDROGEOLOGIA

Din acest punct de vedere, teritoriul administrativ in studiu apartine
bazinului hidrografic al raului Arges .

CLIMA

Climatic, zona studiata face parte din ACO (Areal Climatic Omogen)
nr. 1, areal ce face parte din districtul (microzona) pedo-geoclimatica 19/2 1S-CI, clima
calduroasa-secetoasa (1), relief tabular de ses (S) in zona de dominanta a
preluvosolurilor. Acest ACO evolueaza sub influenta unui relief de joasa altitudine sia
principalilor centri barici caracteristici Campici Romane. Activitatea acestora are un rol
foarte important in influentarea maselor de aer in a se deplasa dinspre centrele de
maxima presiune (arii anticiclonale), catre centrele de minima presiune (arii ciclonale).

Caracterizarea climatica s-a facut pa baza inregistrarilor si prelucrarilor
oferite de statia meteorologica Bucuresti-Baneasa.

Temperatura medie anuala multianuala este de 1 1°C (ind. 3 si 3C, simbol
FR, cod 10,5, cu limite 10,1°-11,0°C). Din repartitia anuala se remarca o temperatura
medie lunara maxima in luna iulie (23°C) si o medie lunara minima in luna ianuarie (-
2,4°C).

In ce priveste temperatura maxima absoluta, aceasta a fost de 41,1°C si
s-a inregistrata in luna iulie, iar temperatura minima absoluta a fost de -30,0°C,
inregistrata fiind in luna ianuarie. Rezulta deci o amplitudine termica de 71,1°C,
caracteristica tipului de continentalism excesiv al climei.

Durata medie a intervalului fara inghet este de 213 zile, incadrand zona
in clasa ,,foarte mare”, astfel incat suma gradelor de temperatura din perioada de
vegetatie, acopera pe deplin cerintele termice ale tuturor plantelor de cultura.

Cantitatea medie anuala multianuala de precipitatii este de 557,8 mm/m?
(ind.4 si 4C, simbol SM, cod 0575, cu limite 551-600 mm/m?). In repartitia anuala a
acesteia se remarca un excedent pluvial in luna iunie (66,2 mm/m?), si un deficit in luna
februarie (28,3 mm/m?).

Cu toate ca vara se inregistreaza cele mai mari cantitati de precipitatii,
acestea pot fi caracterizate drept insuficiente atat timp cat, evapotranspiratia este, la
randul ei, mai mare, generand in felul acesta, un pronuntat deficit de apa in sol.




Regimul eolian este influentat de ariile anticiclonale care isi fac simtita
prezenta in aceasta parte a Europei. De aici si caracteristica principala a acestui tip de
regim: dominanta, atat ca intensitate cat si ca frecventa a vanturilor din directia nord-
estica si estica, sub influenta anticiclonului Siberian. larna, activitatea acestui camp
baric, coroborata cu cea a ciclonului Mediteraneean pozitionat deasupra marii Egee,
creaza o puternica circulatie la nivelul troposferei, din directia nord-est catre sud-vest,
astfel incat ia nastere vantul cunoscut sub numele de ,,Crivat”. Dealungul anului in
anumite perioade se manifesta, cu o frecventa mai scazuta, vanturile din directia vestica
si sud-vestica.

VEGETATIA

Geobotanic, teritoriul cartat face parte din zona de silvostepa.

Vegetatia lemnoasa se intalneste in padurile din teritoriu, fiind
reprezentata de: stejar (Quercus sp.), ulm (Ulmus foliacea), artar (Acer campestre),
frasin (Fraxinus excelsior) s.a.

Vegetatia de parter este reprezentata de mohor (Sctaria viridis), zarna
(Solanum nigrum), costrei (Echinocloa arvensis), palamida (Cirsium arvensis), volbura
(Convolvulus arvensis), traista ciobanului (capsela bursa pastoris), urda vacii (Draba
verna) s.a.

Pe terenurile agricole neluate in cultura, islazuri si dealulgul drumurilor
de exploatare se afla o bogata si variata vegetatie ruderala. Aici se pot intalni specii de
troscot (Poligonum aviculare), coada soricelului (Achillea setaceea), stirul (Amarantus
retroflexus), obsiga (Bromus mollis) s.a.

SOLURILE

REPARTITIA TERITORIALA A SOLURILOR

Interactiunea factorilor pedoclimatici a condus la formarea si evolutia
unei game variate de tipuri de sol.

Factorii pedogenetici care au concurat la formarea si evolutia invelisului
de sol au fost: relieful — factor major de variabilitate pedologica, roca de solificare,
clima, apa freatica, covorul vegetal, precum si factorul antropic, prin influentele
modificatoare asupra factorilor anterior citati.

Astfel, pe teritoriul administrativ in studiu, a fost identificat si analizat un
singur tip de sol, acesta apartinand clasei ,, LUVISOLURI .

BONITAREA TERENURILOR

Operatiunca complexa de cunoastere aprofundata a conditiilor de
crestere si de rodire a plantelor si de determinare a gradului de favorabilitate a acestor
conditii, pentru fiecare cultura si folosinta in parte, denumeste notiunea de ,,bonitarea
terenurilor”.

Bonitarea terenurilor in regim natural, s-a efectuat pe baza unor
parametrii biofizici sintetici, convertiti in indicatori de caracterizare ecologica a
solurilor sau indicatori ecopedologici.

Indicatorii ecopedologici care au fost folositi pentru bonitare, sunt cei
specificati in lucrarea ,,Metodologia elaborarii studiilor pedologice™ — vol.Il si ],
[.C.P.A. 1987.



Pentru categoria de folosinta ,,arabil”, nota de bonitare in regim natural,
este data de media aritmetica a notelor de bonitare pentru 8 culturi importante: grau,
orz, porumb, floarea soarelui, sfecla de zahar, cartof, soia si mazare-fasole.

Incadrarea medie a teritoriului in studiu, este de 56 puncte de bonitare
(in regim natural), pe categoria de folosinta arabil.

Estimarea calitatii se face printr-un sistem parametric (0-100 puncte in
conditii naturale) in care , alituri de insugirile intrinseci ale solului sc cuantificd si
factorii de mediu (clima, relief, apa freatica si/sau stagnanti) si influenta antropicd.

Incadrarea terenurilor agricole in clase de calitate

Nota de bonitare Clasa de calitate Apreciere
81100 1 Foarte buna
61 - 80 { Bund
41-60 IH Mijlocie
21-40 v Slaba
0-20 v Foarte slabi

Determinarea parametrica pe culturi si folosinte

Nr.cr Culturd - folosintd usi
{.
1. Grau 65
2. Orz 58
3. Porumb 58
4. Floarea Soarelui 58
5. Cartof 42
6. Sfecla zahar 47
7. Soia 58
8. Mazare Fasole 58
9. ARABIL 36
Calitatea perimetrului
Nr. Denumirea unitatii de sol Suprafata Punctaj | Clasade | Apreciere
Us (formula) m.p. % mediu | calitate
1 | EL rs-mo-Ks-5/5-Tet/NB-ANT | 2411 | 100 56 1 mijlocie




UNITATEA TERITORIALA DE SOL (U.S.) Nr. 1

DENUMIRE: Preluvosol roscat molic , baticalcaric , lut argilos , dezvoltat pe
depozite loessoide , mijlociu — fine arabil tasat .

Formula: EL rs-mo —Ks-5/5 ~Tet/NB-ANT;

Suprafata: 2539,97 mp, 100 %,

Judetul: Ifov, Localitatea: Popesti Leordeni

Rispéndirea: campie

Conditii naturale in care apare: suprafata cvasiorizontala (cu inclinare predeminant
intre 1-2%) cu denivelari intre 10-20 cm; adancimea apei freatice 7,00-8,00 m

CARACTERISTICILE SOLULUI
Morfologice si fizice:

QOrizontul Ap (0-20 cm ) textura lut argilos , brun inchis ( 10YR 3/3 ), structura
grauntoasa mica , partial distrusa de lucrarile agricole , fin poros , moderat tasat,
frecvente radacini subtiri , trecere neta.

Orizontul Am (20-40 cm) , textura lut argilos , brun inchis (10 YR3/3 )structura
grauntoasa mica , bine dezvoltata , fin poros, tasat , frecvente radacini subtiri, dese
cervotocine si coprolite , trecere treptata.

Orizontul A/B (40-58 ¢cm) , textura lut argilos , brun galbui inchis (10 YR 4/4 ) structura
glomerulara medie , bine dezvoltata , fin poros , tasat, resturi radiculare
semidescompuse , trecere treptata.

Qrizontul Bt ( 58-135 em ) textura hut argilos , brun (7,5 YR 5/2), structura policdrica
angulara , bine dezvoltat, fin poros, tasat , trecere treptata.

QOrizontul Cn (135-155 cm ) textura lut argilos , galben roscat (7,5 YR 6/6 ), fara
structura, fin poros, tasat. In baza efervescenta puternica.



Usi ANALIZE FIZICE S1 CHIMICE
ORIZONTURI Ap Am | A/B Bt Bt P mobil (ppm) 45.51 | 33.66
Adancimi (cm) 0-20 | 25-35 | 40-50 | 80-90 | 120-130 K mobil (ppm) 240 1220
Nisip grosier (2,0-0,2mm) % 0.7 0.4 1.7 0.3 0.5 Baze de schimb (SB, mela 100 g | 19.3 | 204
Nisip fin (0,2-0,02 mm) % 35.6 1350 |33.0 1315 334 sol)
Praf / (0,02-0,002 mm) % 30.7 | 283 [255 |268 25.5 Ca schimbabil (me la 100 g sol)
Argila (sub 0,002 mm) % 33.0 {363 1398 (414 40.6 | Mg schimbabil (me la 100 g sol)
| Argila fizica (sub 0,01 mm) % 48.1 | 50.8 52.2 54.8 53.2 K schimbabil (me la 100 g sol)
TEXTURA TT TT TT TT TT Na schimbabil (me la 100 g sol)
Schelet (%) Na schimbabil (% din T)
Densitate aparenta (DA g/cm’) Hidrogen schimbabil (SH, mela | 545 | 6.75
Porozitate totala (PT %) 100 g sol
Porozitate de aeratie (PA %) Cap. de schimb cationic (T, me la | 24.75 | 27.15
Grad de tasare (GT %) 100 g sol)
Coef.de higrsopicitate (CH %) Grad de satur. in baze (V, %) 80.0 | 823
Coef. de ofilire (CO %) Aluminiu mobil (me la 100 g sol)
Capacitate de camp (CC %) Saruri solubile (1 : 5) (%)
Capacitate totala (CT %) Ece (mmbo/cm)
Capacitate de apa utila (CU %) SAR
Capa.ﬂdc cedare maxima (CCD CI' (me 1a 100 g sol)
max. %)
Conductivitate hidraulica (K SO, (me la 100 g sol)
mm/ora) CO3H" (me la 100 g sol)
pH in H20 594 1595 [6.00 |6.07 6.24 COs? (me la 100 g sol)
Carbonati (CaCOs, %) Ca™ (me la 100 g sol)
Humus (%) 230 |1.84 |1.67 Mg'? (me la 100 g sol)
Indice de azot (IN) 1.95 |1.5] Na’ (me la 100 g sol)
C:N K’ (me 1a 100 g sol)
N total (%) 0.121 1 0.097 Ca + Mg in extr. la satur. (me/l)
P total (%) Na in extr. la satur, (me/l)




FISA DE CALCUL A NOTELOR DE BONITARE IN CONDITII NATURALE

US1
o £ - b . &
] S E ] = 3 P g & = w Bl @ = s, 2
EE  |sEiGelzfleEE8 | Elg|gf (%% |3 |53:c %|® |sElgilc
=2 | SP|EE|55 5% %2 2|2 |85 |8€ |5 |58 B B E 32 4% %
©e Sl gl "™ HEFET|F |2 < |22 | |~T|0© s | % s
B S B 50 &) « -

IND.NR. 3C 4C 14 15 16/17 | 23 | 29 | 33 38 39 40 44 61 63 | 133 144 181

COD 10,5 | 0575 0 0 00 50 02 0t 00 07,0 0 +25 00 6,6 | 138 180 0

Grau 1 0.9 | | 1 1 | 1 1 08 1 09 1 1 | 1 1 65
Orz 1 0.9 i | 1 1 1 1 1 08 1 08 I I | i | 58
Porumb 1 0.9 i 1 1 i i 1 | 08 | 08 i 1 1 1 1 38
Floarea I 0.9 I 1 1 1 1 1 i 08 1 08 1 1 1 i 1 58
soarelui

Cartof 09 0.8 ] ! 1 09 1 | 1 08 i 08 | ] i 1 | 41
Sfecla 1 0.9 i i i 09 1 I 1 08 1 08 | i I 1 1 52
zahar

Soia 1 0.9 1 ! 1 i 1 | 1 08 1 08 1 1 i i ] 58
Mazare 1 0.9 1 1 1 1 ! | i 08 1 08 1 1 i i I 58
fasole

NOTA MEDIE ARABIL i/ 56




CONCLUZII

Suprafata de 2411 m.p. arabil apartinand SC Eden Home Concept SRL
, este situata in marea unitate geomorfologic a Campiei Romane.

Identificarea, descrierea si clasificarea solurilor, s-a facut conform
,.Sistemului Roman de Taxonomie a Solurilor” — S.R.T.S. elaborat de 1.C.P.A. in anul
2012,

A fost delimitata si descrisa o singura unitate de sol.

Din punct de vedere al reactiei solului in orizontul superior, predomina
solurile din clasa de reactie ,,slab acida” (pH = 5,9-6.8).

Textural, suprafata teritoriului in studiu se incadreaza in grupa de clasa
,,mijlocie-fina” (lut-argilos).

Dupa ce s-a executat bonitarea terenurilor a rezultat ca, nota medie de
bonitare este 56, incadrandu-se in clasa a H-a de calitate.

Intocmit
Ing. Petre Danigj
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Strada Sold. Tosif lon, Nr. 8, BL. 74, d¢- 1,
Etaj 2, Ap- 9, Sector 3, Bucuresti
CF: J40/6428/29.05.2014; CUI 33224071

Cont * RO70BRDE44ISV06343984410

BRD Sucursala CAMIL RESSU

DENUMIRE PROIECT

= PUZ INTRODUCERE IN INTRAVILA
ANSAMBLU DE LOC UINTE INSIRUITE

IMPREJMUIRE SI UTILITATI

N IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI
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LEORDENI, T55/4, P 7 8-NR. CAD. 1211 06;

s« JUD. ILFOV, ORAS POPESTI-
_NR. CAD. 104823;

T755/4, P 6-NR. CAD. 3371; T55/4, P35

BENEFICIAR
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D e cramseunmpem
Strada Sold. Tosif Ion, Nr. 8, Bl. /A, D¢
Etaj 2, Ap- 9, Sector 3, Bucuresti
CF: J40/6428/29.05.2014; CUI 33224071
Cont : RO70BRDE441 SV06343984410
BRD Sucursala CAMIL RESSU

MEMORIU GENERAL
CAPITOLUL 1: INTRODUCERE

1.1.Date de recunoastere a documentatiel

o DENUMIRE PROIECT
pP.U.Z INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU
DE LOCUINTE INSIRUITE P+2E, AMENAJARE INCINTA IMPREJMUIRE Sl UTILITATI

o ADRESA

JUD. ILFOV, ORAS POPESTI-LEORDENI, T55/4, P 7, 8-NR. CAD. 121106; T55/4, p 6-NR. CAD. 3371;
T55/4, P 5-NR. CAD. 104823;

o BENEFICIAR
$.C. EDEN HOME CONCEPT SRR.L, BAICU VIOREL, BAICU STELA

e PROIECTANT GENERAL
SC ARHITECT EVOLUTION SRL

o DATA ELABORARII
SEPTEMBRIE 2019

1.4 Obiectul lucrarii:

ODISCILS v

Prezenta documentatie serveste la stabilirea regulilor de ocupare a terenurilor si de amplasare a constructiei si a
amenajarilor aferente acesteia pe 0 suprafatd de 2411.00 mp din masuratori, suprafata care @ generat PUZ-ul,
situat in orasul Popesti-\eorden'\, T55/4, P 7, 8-NR. CAD. 1211086, T55/4, P 8-NR. CAD. 9371; T55/4, P 5-NR.
CAD. 104823; apartinand urmatorului proprietar: s.C. EDEN HOME CONCEPT S.R.L., BAICU VIOREL, BAICU STELA.
Pe zona care face obiectul studiului, se propune realizarea de jocuinte insiruite p+2E cu dotari gl
amenajarile aferente acestora.
Realizarea obiectivelor propuse este justificatd din urmatoarele puncte de vedere!
1. Localitatea areé premize de dezvoltare, zona de locuint cunoaste actuaimente 0 tendintd de extindere.
9. Terenul este amplasat in partea de vest fata de oras Popest'\-Leordeni, accesul facandu-se din str. Astrelor
3 Executarea constructiilor s€ face cu fortd de munca §i materiale produse in Romania
4. Realizarea unor constructii pe baza de proiecte tehnice ntocmite de proiectangi autorizafi cu efectuarea
prealabila de studii geotehnice, respectand normele §i normativele in vigoare, asigura dezvoliarea coerentd
a zonei studiate.
Folosinta actuala a terenului este de teren agricol In suprafata de 2411.00 mp.

surse documentare:

o Lista studiilor si roiectelor elaborate anterior sau concomitent PUZ.

. planul de Amenajare Teritorial Natioanal (P.ATN), elaborat de URBANPRO!ECT intre 1994-2001

. Plan de Amenajare a teritoriului Judetean lifov- elaborat de URBANPRO\ECT, n anul 1997- reactualizat In
anii 2003-2004

. Studiul privind probleme ale dezvoltérii urbane in teritoriu- Cazul zonelor periurbane ale oraselor mark. in
cazul Bucuresti- elaborat de URBANPROIECT intre anii 1996-1 998
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- Studiide circulatie in zona, cu legaturi in cadrul zonel periurbane Bucuresti §i judetele limitrofe(1997)
- Planul Urbanistic General al orasului Popest‘x—Leordeni - aprobat de catre Consiliul Local Popest‘t-\.eordeni
- Studiul geotehnic intocmit de ing.de specialitate
o Sursede informatii utilizate, date statistice
. Documentaiile cadastrale ale terenurilor studiate
- Informatii obtinute de proiectant de la Directia Urbanism $i Amenajarea Teritoriului din cadrul Consiliului
Judetean lifov
. Date culese de proiectant n teren
° Baza togograﬁcé
planul topografic a fost realizat in gistem de referinta stereo 70 nivelment Marea Neagra.
o Metodologia utilizatd
Metodologia utilizata este in conformitate Cu » Ghidul privind metodologia de elaborare $i continutul- cadru
al planului urbanistic zonal” aprobat cu Ordinul M.LPAT. nn 176/N/16 august 2000. Proiectul are 12 baza:
- legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului st urbanismul
. Legea 50/ 1991(republ'\caté) privind autorizarea executaril constructiilor si unele masuri pentru
realizarea jocuintelor
- legea fondului funciar(nr. 18/1991, repub\icaté)
- lLegea privind expropierea pentru cauza de utilitate pub\‘\cé(nr.B’o’/ 1994)
- Legea protectia mediulu'\(nr.137l1995, repub\icaté)
- lLegea privind regirmul juridic al drumurilor(nr.82/1998 pentrua aprobarea 0.G. nh. 43/1997)
- Legea privind proprietatea publica sl regimul juridic al acesteia(nr.21 3/1998)
. HGRNR 525/1996 modificat, pentru aprobarea Regu\amentu&ui General de Urbanism
- HGR.NR 855/2001 privind modificarea H.G. 1. 525/1996
- Ordinul Ministrutui Sanatatii nr. 536/1997 pentru aprobarea normelor de igiend si a recomandarilor
privind modul de viatd al popu\at'\ei
- Legile privind aprobarea sectiunilor Planului de Amenajare a Teritoriului National
. Codul Civil
. Ordinul comun nr. 214/RT/16NImartie 1999 al ministrului Apelor, padurilor §i protectiei Mediului si al
ministrului Lucraritor publice §i Amenajarii Teritoriului pentru aprobarea proceduri\or de promovare a
documentatiilor si emiterea acordului de mediu 12 planurile de urbanism i de amenajarea teritoriului.
CAPITOLUL 2 SITUATIA EXlSTENTi\
2.1 incadrarea in teritoriu si localitate

Orasul popest -Leordeni este situat Tn partea de sud @ judetului, pe DN 4 BucurestLOitenita.

Legaturilor zonei cu Municipiul Bucuresti i cU teritoriul periurban sunt asigurate prin intermediul DN 4 Bucuresti-
Oltenita si De 530/1.

Teritoriul administrativ al Orasul popesti -Leordeni se invecineazé la nord-vest cu teritoriul administrativ al
Municipiului Bucuresti, 1a nord-est teritoriul administrativ al comunei Glina, la sud-est cu teritoriul administrativ al
judetului Calarasi, 1@ sud-vest cU teritoriul administrativ al comunei Berceni.
suprafata de teren care face obiectul studiului se afla amplasat pe Str. Astrelor . Accesul Tn zona se face din
Soseaua Oltenitei.

2 2 Elemente ale cadrului natural

Relieful dominant este cel de campie, intreg teritoriul administrativ al oragului Popesti Leordeni facand
parte din intinsa Campie @ Bucurestiului, subunitate a campiei {ifovului.

Intreaga zona sé pucurad de conditii geograﬁco—c\imatice savorabile, deoarece este situatd In centrul
campiei, ca punct de legatura intre daeluri gi lunca Dunarii. La iegirea din localitate, soseaud este marginité pe

partea stanga de o padire intinsa (10 km), avand in prezent statutul de rezervatie cinegetica.
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e Conditii climatice
Teritoriul apariine climei temperat-continenta\e cu nuante excesive.
Clima oragului Popest'\-Leordeni este excesiv continentala, caracteristica campiilor estice. Verile sunt foarte calde
si uscate, iar iernile geroase, cU viscole puternice.
Temperatura medie anuald este de 10,9°C, iara lunii cele mai reci, ianuarie, este de 28C.
vanturile dominante bat din sectoarele E §i V avand frecvente de (21,2% ) si respectiv (16,3%)- precipitatiile
medii anuale inregistreaza valori de peste 5§50 mm, cu maximum p\uviometric la inceputul verii(iunie 919 mm) $i
minimum in iarma (februarie 31,5mm).

Caracterizarea pé anotimpuri releva urmatoarele:
- Verile- au temperaturi yilnice caré pot atrage valori de 30-40-C, inregistrandu-se 30 zile tropicale

(temperatura maxima 30:C). precipitatile prezinta mari intens’xtéﬂ;‘x(toren\;‘\a\itatea ridicatd) si sunt variabile in
timp si diferite cantitafi.

. lerile- sunt caracteristice prin scaderi de temperaturd apreciabile cu valori care sé situeazé In general intre
-40eC si -20°C. Z#pezile pot fi T unii ani mai abundente $i se produc frecvente viscole (furtuni de zapada).

- Primaverile- au durata si aparitie diferita, sunt i general scurte si prezinta contraste de la © zi la alta
temperaturile medii lunare variaza de la 5oC la 17°C, iar prec'\pitat;me totalizeaza 150mm.

. Toamnele- de asemenea, fiind anotimpuri de tranziie ca si priméveri\e, au tendinta de prelungire spre
iarna, uneori sunt relativ uscate, cu temperaturi medii lunare cuprinse intre 5oC si 18°C. Ceata este un
fenomen meteo-climatic frecvent in acest spatiu cu numeroase lacuri si albii de rauri; anual se inregistreaza
40-50 de zile de ceatd, cu deosebire anotimpurile de tranzitie i larna.

o Consideratii asupra amg!asamentu!ui
Amplasamentul se afia amplasat pe str. Astrelor.

Terenurile care 2 generat PUZ-ul sunt situate 10 extravilanul orasului Popegt‘t—\.eorden‘\, avand o suprafata totald
rezultatd din masuratori de 24411.00 mp:

Vecinatatile teren nr. cad. 121 406 sunt

o Nord-Est-pe 0 |atura de 13.88 mi+10.21-str. Astrelor (De 892)

o Nord-Vest-peo latura de 50,41 mi-Dulgheru Maria

o Sud-Est-pe o latura de 50,36mi-Ungureant Maria

o Sud-Vest-peo latura de 7,58 mi-NC 3498, a.57mi-N.C. 4615, 6.85mM -N.C. 3158

Vecinatatile teren nr. cad. 3371sunt:

o Nord-Est-pe 0 jatura de 13.88 mi-str. Astrelor (De 892)
o Nord-Vest-peo latura de 50,25 proprietate privata

o Sud-Est-pe o latura de 50,27 proprietate privata

o Sud-Vest-peo \atura de 13,88 mi-proprietate privata

Vecinatatile teren nr. cad. 104823 sunt:

e Nord-Est-pe© |atura de 9.95 mi-str. Astretor (De 892)
o Nord-Vest-peo latura de 50,39 mi-NC 3371
s Sud-Est-pe o latura de 50,40m\-NC 106252
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o Sud-Vest-pe o |atura de 9,89 mi-NC 3157

» Circulatia
Amp\asamentu! este delimitat de str. Astrelor Profilul transversal al strazii este redus si este lipsit de trotuare.

. Zoneexpusela riscuri naturale
Analiza efectuatd 1a nivelul judetean, P€ paza datelor obiinute de la Comisia Judeteana de aparare impotriva
inundatiilor, a alunecarilor dé teren sau a cutremurelor de pamant, rezultd urmatoarele:
- Nu exista zone afectate de inundatii datorate revarsarii unui curs de apa
Nu existd zone expuse alunecarilor de teren cu caracter potential
. Conform SR 11100/1-93 zona studiata este sityatd in zona seismica _8"(MKS) sau zona ,C" conf.
P100/92 cu Ks=0,20 si Te=1,5 sec.
Zona studiatd in pUZ are instalat post de transformare de medie tensiune de 1.000 KVA.

° Te!ecomunicaﬁi
Reteaua de telecomunicatii @ oragului Popegﬁi—Leorden'\ se compune din centrale de telefonice care asigura
legaturi urbane, interurbane si internationale.
Amp\asamentul nu este strabatut de cabluri subterane sau aeriene ale retelei telefonice.
2.7 Probleme de mediu
Sursele de poluare @ mediului inconjurator din teritoriul administrativ orasului Popesti—Leorden'\ este apreciata ca
pund, calificativ rezultat din insumarea valorilor calitati aerului, apel, solului i fondului forestier.
Pentru viitor se propune conservarea si imbunatatirea calitatii mediului,printr-0 jud‘\cioas’a coordonare a factorilor
poluanti atat in teritoriul administrativ, catsiin cadrul localitatiilor, {inandu-se seama de probleme specifice ale
obiectivelor economice din zon, existente sau viitoare.
o Calitatea aerului
Sursele de poluare ale aerului sunt surse mobile cum ar fi circulatia auto/feroviard, in special de-a jungul marilor
artere.
La poluarea atmosferei participd si surse imobile, respectiv ynitatile industriale si de depozitare, unitatile de
transport local si unitaiile cu profil agro-zo0.
in concluzie, sunt necesare masuri pentru reducerea sau eliminarea nocivitatilor direct la sursa.
. Calitatea solului
in cazul analizat, realizarea unui cadru construit cu functiunea de ansamblu de locuinte i dotari aferente
acestuia, va avea un impact deosebit asupra factorului natural su uman, atat timp catnuseva urmarii abordarea
ecologicd a prob&eme\or de urbanism gi nu vor fi respectate principiile , dezvoltarii durabile”.
2.8 Disfunctiona\itéﬁ
Analiza multicriteriala a situatiei a pus in evidentd urmatoarele disfunc‘g‘xona\itég'\, care reclama solutii de eliminare
sau remediere:
. Situatia precara a cailor de comunicatie 1a nivel local
- Lipsa muitor dotari necesare
o im mod special in zona studiatd disfunctionalita ile specifice sunt:
_ Starea drumuyrilor, care necesita modernizari i reparatii pentru & fi adus la nivelul cerintelor
2.9 Dezvoltarile pe terenurile ce fac obiectul documentatiei PUZ sunt:
Prin documentatie se propune tezolvarea d'\sfunc'giona!ité‘gi\or specifice zonei studiate si anume:
o crearea unei infrastructur edilitare locale 12 nivelul standardelor
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CAPITOUL 3: PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBAN!STlCI\
3.4. Concluzil ale studiilor de fundamentare

Aceasta lucrare este Intocmitd pe paza datelor culese din studiile $i proiectele precizate ta capitolul 1.3.- Surse
documentare.

3.2. Prevederi ale Planului Urbanistic General
e Alegerea amplasamentului
Amp\asamentu\ este situat in extravilanul oragutui Popest’—Leorden'\ in suprafatd de 2411.00mp.
Criteriile avute in vedere pentru amplasarea viitorutui imobil de locuinte §i @ zonei aferente au fost:
- tendinta de dezvoltare in aceastd zona este de zond rezidentiala de locuinte individuale st colective.
_ Cu toate ca actualmente situatia drumurilor in general in oragului Popest'\—Leordem este precara, sunt
posibi\ité’g'\ de modernizare & lor, deoarece terenurile sunt amplasate pe str. Astrelor.
o Prevederiale Planului Urbanistic General
planul Urbanistic General al oragului Popeg,ti-Leorden'\ reg\ementeazé suprafata de teren studiata ca teren agricol

n extrav'\\an..Rea\izarea imobilelor de locuinte §i @ zonei aferente va determina modificari ale reg\ementéri\or
PUG-ului, la nivelul acestel zone functionale.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Tn zona studiata precum giin apropierea el nu exista zone declarate monumente ale naturii sau rezervatii naturale

care sa implice restrictii de construire.

in zona imediat apropiata amp!asamentuiui nu sunt , lacuri sau cursuri de apa care sa necesite aplicarea

regimului restrictional de folosire a terenuritor din zona lor de protectie.

Prin realializarea viitorului imobil de locuinte se va incerca pastrarea cat mai mult cu putinta a vegetatiel existente

in zona totodata, se vor infiinta noi planta‘gﬁ pentru @ crearea unui ambient placut la nivelul ansamblului construit.
3.4 Organizaea circulatiei

Lateren va fi realizat din str. Astrelor .

pornind de la cerinta legil nr.43/M1975 ¢ a Ordinului Ministerului Transporturilor nr.50/1998 caré prevede pentru

drumuri platforme minimale si avand in vedere necesitatea pre\uérii circulatiei pietonale sia asigurarii unui traseu

pentru retele, pentru gtr. Astrelor @ rezultat un profil de 14,00m.

3.5. Intravitanul propus, Bilant teritorial propus

Prin Planul urbanistic zonal sé prevede reglementarea terenului in suprafatd de 2411.00mp cu scopul introducerii
in intravilanulut aprobat prin planul urbanistic general a oragului Popest‘v\.eorden'\ .

intraga suprafatd este destinata zonei de locuinte si este repartizatd intre zona jocuintelor (cea mai mare parte),
cea a dotarilor aferente acestuia: circu\ati'\,spa'g'\i verzi amenajate side proteci;ie,potrivit tabelului de mai jos:

| BILANT PROPUS

b e T e e T i

i Stotala |

\\ {suprafata teren . 2411,00mp | § ‘

| isuprataa torenBlent fora S0 hmp codatl 22431 L |

\! fLocuinte ingiruite P+2E 897,48mp | 35.00% |

\ ‘;‘Spatﬁ yerzi amenajate 673,41mp | 30.00%
";Circu\atﬁ carosabile, trotuare, parcare,  §73 11m \ o |

\ ‘!\a\iniamentverde Mmp | 35.00 |

. I
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3.7 Zonificare functionald pentru zona studiats este cea @ locuintelor insiruite P+2E, care este
completata cu servicii aferente acestora.

Suprafatd totala 2411.00 mp, in care se disting urmatoarele zone:
s Zona lLocuinte individuale insiruite cu regim de naltime P+2E
s Circulatii- strézi carosabile §i zon€ de protectie a lor (acostamente, trotuare, spatii verzi de
aliniamnet)- noi propuse
Categorii de interventie urbanistice
- imobile de jocuinte
- amenajarea cailor rutiere —acces auto in cadrul zonel

INDICATORI URBANISTICI \
[pOTMAXW PROPUS E -
lcormmamerous 1
|INALTIMEA MAXIMALA GORNISA | 10M |
|RecmDE NALTIVE MAXIM | P+2E \‘&

3.7. Dezvoltarea echiparii tehnico-edilitare

» Alimentarea cu apa potabild
Se vor bransa la retea de alimenatre cuapaa orasului conform acordulut primariei.

s Canalizarea apelor uzate
Se vor bransa la retea de canalizare @ orasului conform acordului primarie

o Canalizarea apelor pluviale
Apele de ploaie vor fi preluate de pe suprafata acoperigurilor prin purlane de unde se scurg liber la suprafata
terenului prin rigole. '
Panta naturald a terenului permite scurgerea apelor pluviale.

» Alimentarea cu energie termica gi gaze naturale
incalzirea se va face cu centrale termice individuale, alimentate cu combustibil lichid sau solid.

Alimentarea cu energie electrica
Pentru noil consumatori sé poate realiza prin intermediul unui post trafo.
Solutia de alimentare cu energie electrica va trebui sa aiba in vedere o serie de considerente obligatorii pentru 2
asigura un serviciu energetic performant si sigur.

o lluminatul public
Se va prevedea iluminat stadal amplasat pe drumul creat pe proprietate.

o Telecomunicatii
Reteaua locala se va extinde si 1a viitorul ansamblu de locuinte, pentru @ asigura legaturi telefonice fixe.
Racordul telefonic al zonei la reteaua ROMTELECOM va face obiectul unui proiect separat elaborat de firme
acreditate de ROMTELECOM si care va £ avizat de catre Directia de Telecomunicatii Bucuresti.

3.8. Protectia mediului
{mpactul investitiei asupra mediului se imparte n.

- impactce are loc in timpul constructiel ansamblului de locuinte
- impact ce aré loc in timpul exploatarii acestuia.
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duce 0 categorie de jmpact precum: praf, zgomot §i vibratii. Aceste efecte sunt

a faza este limitata si va pro

Prim
buie estimati.

temporare.
in timpul exp&oatér's‘\, factori ca zgomot si emisia de agen

« Poluarea aerului
Faza de constructie @ cladirilor sia cailor rutiere aferente locuintelot
Calitatea aeruluiva fi foarte putin afectatd de functionarea masinilor §i utilajelor care sunt utilizate 12 constructii.
Pe parcursu! executiel constructiei se propaga in aer, pulberi de ciment, posibil mirosuri neplacute etc.

t po\uam_;'\, desi redusi tre

adrul ansamblului de locuinte $i cele ce

Faza de X loatare a locuintelot
Efectul produs de autovehiculelor ¢€ asigura transportul persoane\or inc
asigurad aprovizionarea dotarilor aferente este redus.

« Poluarea sonora
sursele de poluare sonora la viitorul ansamblu de locu
~Transportul rutier- prin zgomotul produs in timput
panzel de ap

« Poluared apei de suprafat,é gia
Lucrarile din proiect nu afecteaza calitatea fizica, radiolog
provocaté de agenti

Poluarea biologica a apelor poate fi
o Poluarea solului
Faza de constructi

Definitor 1a impactul asupra solului:
- evitarea poluarii cu substanie petroliere sau alte s

- pentru jucrarile ce s& executd, depozitarea meteri

fara a se recurge la distrugerea solutui

- amenajarea cailor de circulatie pentru mij
ct pe sol, sunt prevazute

solului.
Faza de ex joatare a ansamblului de locuinie
& ape uzate menajere- pentru gvitarea deversérii acestora dire
| de locuinte poate conduce

- poluarea cu ap
retele de canalizare

. acumularea de zapada: configurarea terenului unde va fi amplasat ansamblu
teoretic, in unele puncte, la acumulari de zapadd; aceste zone pot periclita siguranta circulatiei rutiere,
de aceea se VOr jua masuri de protectie ca realizarea unei p\anta{\'\ de aliniament 12 drumurile din

incinta ansamb\ului de locuinte.
te chimice

- poluarea chimicanu se vehiculeaza substan
- poluarea radioactiva: nu s€ vehiculd materiale radioactive
najere( careé se trateaz

- poluarea pilogica: se poate datora, in cazul de fata gunoaie\or me
grupuritor sanitare( N acest caz folosindu-se refele de canalizare).

» Deseurile

acusticé etc.

inte provin din:
rularii autoveh

5 freaticd
ica a apei de supt

patogen'l sau germ

iculetor, semnalizarea

afata sl @ panzei freatice.
eni de fermentatie.

ubstante nocive
alelor de constructii se va face In spatii clar delimitate,

fimnitarii tasarii §i distrugerii

loacele de transport in vederea

3 separat) sl a

erele prov'\zor'\‘\ de

tierului, din ganti

ie a cladirilor i a cailor rutiere aferente locuintelor
ze 0 mare cantitate de deseuri ca rezulta din constructia gan

din materialele de constructii ramase.

timpul constructiei trebuie evacud

mblului de locuinte

sia dotarilor sale aferente, vOr fi inevitabi
amblului de locuinte.

i Popesti Leordeni

in impul acesei fa
de salubritate al orasulu

montaj, precum sl
Deseurile rezultate In
Faza de eX loatare a ansa

n timpul exploataril acestul ansamblu de locuinte
activitali legate de locuire $i activitati legate de bunul mers @

te pn serviciul
| intreprinse O serie de

| ans

U VIOREL, BAICU STELA
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Degeurile rezultate in timpul exploatarii, dupa o prea\abi\é sortare, sé VoI depozita in euro pubele agezate pe O
p\atfotmé petonatd special amenajatd, §i vor fi evacuate prin serviciul de salubritate @ orasului Pope§ti-Leordeni in
paza unui contract de prestari servicii.

o Afectarea biodiversitéﬁi

Faza de construc ie a cladirilor i a cailor rutiere aferente locuintelor

in timpul fazel de constructie, activitatile desfasurate pentru constructia ansamblului de locuinte nu constituie ©
sursa de poluare, \ucrarile ce s€ executa sunt de duratd medie.

{mpactul produs de fucrarile de realizare @ ansamblului de jocuinte asupra vegetatiel existente va fi foarte redus,
noxele produse de diversele utilaje folosite fiind ugor dispersate in atmosfera, datoritd migcaril destul de frecvente
si rapide a maselor de aer.

Faza de exploatare @ locuintelof
in perioada de exploatare curenta a cladirilor noi din cadrul anamblului de locuinte concentratiile de substante
fitotoxice in atmosfera se vor situa sub limitele de admisibile, cele mai drastice pentru protect'\a vegetatiel
sezoniere perene.
» Arii protejate
{n zona afectatd de amp\asamentu\ ansamblului de locuinie nu se€ gasesC arii naturale protejate.
o impactul economic §i social
Nu vor fi produse efecte negative de genuk: deplasarile de popu\a‘gie‘ pierderi'\ unui fond de locuinte, perturbér‘\ a
alimentarii cu apa din reteaua localé/urbané sau din sursa individuala, litigiilor cu caracter comunitar datorate
dezafectarii unor obiective de interes public.
o Zone de risc natural- alunecari de teren $i inundatii
Conform datelor oferite de studiul geotehnic realizat de ing. de spec'\a\'xtate, teritoriul studiat nu este afectat de
fenomene de risc natural de tipul inundatiilor si alunecarilor de teren.
- terenurile sunt stabile(retief de campie, pantad mica)
- nu sunt afectate de procese geomorfo\og‘xce de tipul alunecarilor de teren si eroziuni
. terenurile nu prezinté riscuri de supraumez'\re prin ridicarea nuvelului freatic.
» Organizarea sistemelor de spatii verzi
gistemul de spatii aferente ansamb\ului de locuinte va cuprinde doua tipuri de p\anta\;'ti:
-plantatii ornamentale situate n yecinatatea cladirilor din incintd, cu rol de infrumusetare 8 zonel.
- plantatii de aliniament de-a lungul arterelor de circulatie din cadrul incintei ( posibil cu rol de protectie
impotriva inzapeziril).
3.9. proprietatea asupra terenurilo?
Pentru zona propusa in suprafata de 2411.00mp g-au identificat urmatoarele tipuri de proprietate asupra
terenurilor:
- teren propr‘\etate privatd a persoane\or fizice sau juridice 2441.00 mp din care Vor fi cedatl domeniului
public 167.30mMp.

CAPITOLUL 4- CONCLUZY- MASURI IN CONTINUARE

Obiectivul imobilului de jocuinte nu s€ nscrie in propuner'\\e PUG- oragului Popesti—Leorden'\, motiv pentru care a
fost necesara elaborarea documenta’g'\ei urbanistice de fata. Acest obiectiv se va inscrie in tendinta de extindere a
zonelor de locuinte Cu grad ridicat de urbanitate care se aflain vecinatate.

Realizarea imonbilului de locuinte $i @ dotarilor sale aferente s€ poate face etapizat, conform unui progam de
etapizare @ investitiei care s€ va stabili impreuna cu peneficiarul fucraril.

Prezenta documentatie @ fost elaborata {inand seama de solicitarle beneﬂc\aru\ui.
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rilor prevézute sunt necesare, n continuare, urmatoarele masuri( In paza PUZ-

Pentru concretizarea reg\ementé
ului aprobat tf avizat):
realizarea documentatiei de investitie pentru obiectivul ansambilului de locuinte, pe baza unui program de
unc‘g’xona\'\tate prevézute

dezvoltat
autorizarea executarii in zond a constructiilor inscrise conditiilor de f
zona, neconforme cu prevederile prezentului PUZ.

respingerea unor solicitari de construire in

are ale prezentu\u'\ puz, se pot trage urmatoarele

Pe baza analizelor si @ propuneri\or de amenaj
concluzii:
zonei studiate in raport cu viitoarea dezvoliare 2 orasului
Bucurestiului.
tul PUZ prin aprobarea de

udiat prin prezen
ea prezente‘\ documentatil

» Exploatarea potentia\u\ui natural si economic al
Pope§ti—Leorden'\ in apropierea zonel metropolitane a
o Includerea in intravilanul oragului Popest‘x«\_eorden'\ a terenului st

catre Consiliul Locala oragului Popegt'\—Leordeni.

fetelor aferente din zona, dupa aprobar

o Scoaterea din circuitul agricol @ supré
de munca atat pe durata executiei, cat si pe durata exploatarii
truire se va face in conformitate cu preveder’sie

o Crearea de noi locuri
o Emiterea certificatelor de urbanism sia autorizatiilor de cons
construire se va

prezentu\ui PUZ
o Elaborarea documentatiilor pentru obtinerea au
mitate cu

de aliniere si de inaltime aprobat prin prezen
aferent, parte integranta 2 prezentum'\ PUZ

ctarea regimulu

realiza cu respe
cal de urbanism

torizatiilor de
Regulamentm fo

tul PUZ siin confor

INTOCMIT

Urb. Andrei CEBANU

CONCEPT SR, BAICU VIOREL, BAICU STELA
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT PUZ

1. DISPOZITHGENERALE
1.1 Rolul regu\amentu\ui de urbanism
12 Baza legala
1.3 Domeniul de aplicare

2. ZONA LOCUINTE, SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE INSIRUITE

(P+2E)
2.1 REGULI PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR si DE

REALIZARE A CONSTRU CTHLOR

7.1.1 Reguli cu rivire 1a astrarea inte ritatii mediului_si rotejarea

patrimoniului national si construit

7.1.2 Reguli rivind utilizarile admise

2.1.3 Reguli de amplasare si retrageri minime obligatoril

2.1.4 Regulicu privire 1a asipurarea acceselor obligatorii

2.1.5 Re uli cu privire 1a echiparea edilitara

jtimea maxima admisibila 2 cladirilor_si

22 10 T
2.3 pPREVEDERI LA NIVELUL
FUNCTIONALE

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT PUZ
1. DISPOZITII GENERALE

1.1. ROLUL REGULAMENTULUI DE URBANISM

® Regu\amentul local de urbanism este O documentatie Cu caracter de reglementare care

cuprinde prevedert referitoare 1a modul de utilizare 2 terenurilor si de realizare @

constructiilor pe teritoriul zonei ce face obiectul prezentului pUZ, amplasat in extravilanul
orasului Popesti Leordeni.

o [Este obligatorie respectarca normelor cuprinse in prezentul Regulament la autorizarea
executarii constructitlor in limitele teritoriului studiat.

o Prezentul Regulament detaliaza prevedeﬂle cu caracter de reglementare ale Planului
Urbanistic Zonal al unui teren din oras Popesti Leordeni, judetul [ifov.

° Regu\amentul Local de Urbanism constituie un act de autoritate al adminisiratiei locale si se
aproba impreunad cu Planul Urbanistic Zonal in confgrmi_tg}e u prevederile Legii nr.
50/1991, republicata in 2004 si ale Legii nr. 350/2001, thodificata; st pc\eta;ta;v;gg;g:}z{,@,g@w
289/2006. W :

I S
DETEAN RS
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e Modificarea Regu’lamemului Local de Urbanism s€ va face numai cu aprobarea unor
modificari ale pUZ-ului, urmand aceasi cale de avizare si aprobare cu documentatia initiala.

12. BAZA LEGALA

DAL BT

La baza Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ sta Regulamentui General de
Urbanism aprobat prin HGR nr. 575/1996, ale carei prevederi sunt detaliate conform zonei
studiate, precum si ,,Ghidul privind elaborarea si aprobarea Regulamente\or Locale de
Urbanism”, aprobat cu Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000.

1.3. DOMENIUL DE APLICARE

Regulamentul Local de Urbanism, impreuna cu pUZ-ul ce il insoteste, cuprinde norme
obligatorii pentru gliberarea certificatelor de urbanism si a autorizatiilor de construire pentru
obiectivele propuse in zona, precum si pentru respingerca unor solicitari de construire neconforme
cu prezentul PUZ sau a altor operatiuni ale compartimentu\ui de specialitate a Consiliului Local al
Orasului Popesti Leordeni

Suprafata pentru care s-a elaborat lucrarea este de 2411.00 mp.

Pentru intregul teren au fost stabilite lucrari admise si interzise. Prezentul Regulament Local de
Urbanism este aferent Planului Urbanistic Zonal al terenului in suprafata de 1000.00 mp, situat in
extravilanul si intravilanul Orasului Popesti {eordeni, Jud. Iifov, T55/4, P 7, 8- nr. cad. 121106;
T55/4, P 6-nr. cad. 3371; T55/4, P 5-nr. cad. 104823;

Terenul ce genereaza pUZ va cuprinde O subzona functionala, subzona de locuinte
individuale insiruite (P+2E).

2. ZONA DE LOCUINTE, subzona locuinte individuale insiruite(P+2E)

2.1 REGULI PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR SI DE REALIZARE A
CONSTRUCTIILOR

2.1.1 Reguli cu rivire la_pastrarea integritatii mediului si
national si construit

rotejarea atrimoniujui

Art. 1

Deseurile menajere si organice se VOr colecta la nivelul fiecarei constructii in pubele special
acoperite, asezate pe 0 platforma de beton. Acestea vor fi preluate de utilaje speciale si transportate
la rampe de gunoi special amenajate. Depozitarea deseurilor menajere se va face la groapa de gunoi
special amenajata a Orasului Popesti Leordeni. Este interzisa depozitarca intamplatoarc a deseurilor
menajere, mai ales in zonele plantate si in albiile apelor.

Art. 2

La elaborarea documentatiilor pentru obtinerea autorizatiilor _de construire se va tine scama de

prevederile din Legea apelor n. 107/1996 si de HGR nr. 16\1Wﬂ°§‘)§g§janyuﬁww}aa§q&mhlgrmﬁmr

speciale privind caracterul si marimea zonelor de protectie san itara. AN

TN
£
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2.1.2 Reguli privind utilizarile admise
Art. 3
Pe subzona studiata s¢ admit urmatoarele utilizari ale terenului
Utilitati permise :
o Locuintein proprietate de standard ridicat;
o amenajari aferente locuinjelor: cdi de acces carosabile §i pietonale private, parcaje,
spatii plantate, jocuri de joacd pentru copii, spaii pentru sport si recreere (eventual

piscind descoperitd), constructii pentru echiparea tehnicd, imprejmuiri;
o constructii aferente echiparii tehnico-edilitare;

Utilitati interzise .

e se interzic urmatoarele lucrari:
constructii provizorii de orice naturd;
depozitare en-gros sau mic-gros;
depozitiri de materiale refolosibile;
platforme de precolectare a deseurilor urbane;
depozitarea pentru vAnzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau
toxice;
autobaze;
statii de intreinere auto cu capacitate peste 3 masini;
statii de betoane;
jucrari de terasament de natura s afecteze amenajarile din spatiile publice §i
constructiile invecinate;
orice lucrdri de terasament care pot sii provoace scurgerea necontrolatd a apelor
meteorice sau care impiedicd evacuarea si colectarea acestora.

0o 0 00 00000

O

2.1.3 Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Art. 4
Caracteristicile terenului
o Documentatiile vor fi supuse avizarii numai in cazul in care suprafata parcelelor rezultate
este de peste 250 mp., nu afecteazi retelele, circulatiile, parcajele si localizdrile prevazute
in planul ansamblului pentru echipamente publice si pentru spaiii plantate publice.

Art. 5
Amplasarea constructiilor fata de aliniament

e cladirea se vor retrage de la alinjament ct minim 3.0 metri.
Art. 6
Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
o retragerea fatd de limita laterala stanga-Sm
o retragerea fatd de limita laterala dreapta-Im
o retragerea fatd de limita posterioard -4.5m

Art.7
Amplasarea constructiilor unele fata de altele pe parcela

e pe lotsevor realiza locuinte insiruite ;
Beneficari: S.C. EDEN HOME CONCEPT S.RL, BAICU VIORE ;
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e T

2.1.4 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Art8

e cladirile vor aved asigurat in mod obligatoriu accesul dintr-0 circulatie publicd fie direct, fie,
n cazul utilizarii terenului in comun de catre mai multe cladiri, prin intermediul unei strazi
private.

Art9
e stationarca autovehiculelor va fi asiguratd in afara spatiilor publice

Art 10
Parcajele la nivetul solului si cele subterane VOI fi realizate si dimensionate in conformitate cu
Normativul departamenta\ pentru proiectarea parcajelor de autoturisme.

2.15 Reguli cu gr'wire l1a echiparea edilitara

Art 11
Alimentarea cu apa a zonei se va face din reteau locala.

Art 12
Apele uzate menajere vor £ directionate catre reteaua locala de canalizare.

Art13

Toate constructiile vor fi prevazute cu centrale termice proprii alimentate cu combustibil lichid sau
solid

Art 14
Alimentarea cu energie electrica s¢ va asigura prin racordarea constructiilor la reteaud locala din

zona, administrata de “Electrica Muntenia Sud” - SA prin Qucursala de Distributie si Furnizare a
Energiei Electrice 11fov.

Art 15

Deseurile menajere organice se Vot colecta in pubele acoperite, asezate pe o platforma din beton.
Acestea vor fi preluate de utilaje speciale si transportate 1a rampele de gunoi special amenajate.
Pentru fiecare lot se va incheia contract de evacuare a desurilor menajere.

2.1.6 _Re uli cu
acestora

rivire 12 inalfimea maxima admisibila a cladirilor si

aspectul exterior_al

Art 16

e sc admite depagirea cu maxim doud piveluri numai cu conditia ca acested <3 fie retrase in
interiorul unui arc decercsia tangentei 1a acesta, la 45 grade.

Beneficari: $.C. EDEN e ME CONCEPT S.R.L, BAICU VIORE
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laritatile zonel si armonizaril

Art17
e Aspectul exterior al cladirilor treb

cu vecinatatile imediate

uie sa se integreze in particu

spatii verzi siim rejmuiri

2.1.7 Re uli cu privire |2 amplasarea de

Art 18
culatiilor, parcajelor si trotuarelor, va fi plantat cu un arbore la

o terenul liber ramas in afara cir
fiecare 100 mp;
o terenul amenajat ca spatii de joc, de odihna si gradi
cel putin 50% din suprafata totald a terenului liber;
va prevedea ca din aceste

o in orice operatiune efectuatd pe un teren mai mare de 5000 mp, s

spatii minim 10% s fie destinate folosintei in comun.

Art19
In zonele adiacente circul

ni de fatada decorative va reprezenta

atiilor se vor realiza perdele fonice de protectie prin plantatii de alinjament

Art20
Imprejmuirea zonei trebuie s& respecte urmatoarele reguli :
o in cazul cladirilor izolate retrase de la stradd, gardurile spre strada vor fi transparente, VOr
avea indlfimea de maxim 2.0 m. §i minim 1.80 m, din care soclu opac de 0,60 m., fiind
sterioare ale parcelelor vor

dublate de un gard viu; Tmprejmuiri\e de pe {imitele laterale si po
i arente, in functie de preferingele de

avea maxim 2.50 metri $i vor fi opace sau transp
intimitate fatd de vecindtiti.

22 ZONIFICARE FUNCTIONALA

Art 21
Zona analizata s€ incadreaz

individuale insiruite (P+2E)

PREVEDERI LA NIVELUL 7ZONELOR SI suB

a in unitatea teritoriala de referinta L-Locuire, in subzona locuinte

23 7ZONELOR FUNCTION ALE
Art 22
{ndicatori de urbanism

o POT35%

e CUTLI

o Regimde inatime P+2E

Art 23

Utilitati permise :
ard ridicat;

e Locuinte in proprietate de stand
o amenajari aferente locuintelor: céi de acces carosabile si pietonale private, parcaje,
spatii plantate, locuri de joacd pentru copii, spA ;ﬂ_x?kg:is‘pm;&:;@' ere ~_gga‘_\wffantual

piscind descoperitd), constructii pentru gchiparea tehnica

o constructii aferente echiparil tehnico-edilitare; 1 7 .
4 "y
H

H
2 A
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Art 24
Utilizari interzise

o se interzic urmatoarele Jucréri:
constructii provizorii de orice naturd;
depozitare en-gros sau mic-gros;
depozitari de materiale refolosibile;
platforme de precolectare a deseurilor urbane;
depozitarea pentri vAnzare a unor cantitdti mari de substanie inflamabile sau
toxice;
autobaze;
statii de intrefinere auto cu capacitate peste 3 masini;
statii de betoane;
lucrdri de terasament de natura si afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile invecinate;
orice lucrari de terasament care pot si provoace scurgerea necontrolatd a apelor
meteorice sau care impiedic# evacuarea si colectarea acestora.

oo 0 00

0O 0 00

&]

Art 25

Orice incalcare a prevederilor prezentului Regulament, dupa aprobarea lui conform prevederilor
Legii nr. 350/2001 cu modificarile si completarile ulterioare, constituie contraventie si se
sanctioneaza conform prevederilor Legii nr. 50/1991 republicata in 2004, cu modificarile si
completarile ulterioare.
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