ROMANTIA
JUDETUL ILFOV
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI POPESTI - LEORDENI

Piata Sf. Maria, nr. 1, Popesti-Leordeni, Judetul Ilfov.

HOTARARE
cu privire la respingerea proiectului de hotérare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
pentru obiectivul ,,CONSTRUIRE 3 IMOBILE LOCUINTE COLECTIVE S+P+5E,
AMENAJARE CIRCULATII AUTO SI PIETONALE, PARCARI, SPATII VERZI,
IMPREJMUIRE TEREN SI UTILITATI”

Consiliul Local al orasului Popesti-Leordeni;

Avand in vedere avizul favorabil nr. 15875/27/2F din 26.08.2021 al comisiei tehnice de
amenajare a teritoriului si de urbanism a judetului Ilfov, intrunité in sedinta din data de 02.02.2021 si
avizul arhitectului sef al judetului Illfov nr. 15875/27/2F din 14.09.2021, raportul de specialitate al
Serviciului Urbanism si Amenajarea Teritoriului inregistrat sub nr.53005/15.10.2021, referatul de
aprobare al primarului orasului Popesti Leordeni nr.53006/15.10.2021, precum si raportul de avizare
nefavorabil al comisiei nr.4 (comisia pentru amenajarea teritoriului si urbanism, realizarea lucrarilor
publice, protectia mediului inconjurdtor, conservarea si pastrarea monumentelor istorice si de
arhitecturd), inregistrat sub nr.54845/25.10.2021;

Cvorumul necesar pentru adoptarea acestui proiect este prevazut la art 139 alin.(3) din OUG
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

in baza voturilor exprimate, respectiv 8 voturi pentru si 11 abtineri, din 19 consilieri locali in

functie, nu s-a intrunit majoritatea absolutd prevazutd la art. 5 lit. cc) din OUG nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;
Tinand seama de prevederile:
- Legii nr.24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor normative,
republicatd, cu modificérile si completérile ulterioare;
- Art.25 alin.(1) si art.47 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului,
modificatd prin OUG nr.7/2011;
- Art.2 alin.(2) din Legea nr.50/1991, privind autorizarea executdrii lucridrilor de constructii,
republicatd, cu modificérile si completdrile ulterioare;
in temeiul art.136 alin.(l), alin.(2), alin.(3), alin.(4) si art.196 alin(1) lita) din
0.U.G.nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare ;

HOTARASTE:

Art.1 Se respinge proiectul de hotdrdre privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru
obiectivul ,,CONSTRUIRE 3 IMOBILE LOCUINTE COLECTIVE S+P+5E, AMENAJARE
CIRCULATII AUTO SI PIETONALE, PARCARI, SPATII VERZI, IMPREJMUIRE TEREN SI
UTILITATY”, prin neindeplinirea conditiilor de cvorum previzute la art. 139 alin. (3) din OUG nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art. 2 Secretarul General UAT va asigura comunicarea prezentei, potrivit competentelor legale.
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ROMANIA

JUDETUL ILFOV

PRIMARIA ORASULUI POPESTI-LEORDENI
Nr. 53634/19.10.2021

PROCES VERBAL
AFISARE

Subsemnatii Margareta ICHIM si Simona MOTORGEANU am procedat
la afigsarea actului: ,Proiect de Hotédrare privind aprobarea Planului
Urbanistic Zonal pentru obiectivul ,,CONSTRUIRE 3 IMOBILE
LOCUINTE S+P+5E, AMENAJARE CIRCULATII AUTO SI
PIETONALE, PARCARI, SPATII VERZI, IMPREJMUIRE TEREN SI
UTILITATI”, la avizierul Primiriei oragului Popesti- Leordeni, din Piata
Sf. Maria nr.1, judetul Ilfov.




ROMANIA
JUDETUL ILFOV

«( ";;xa%% AT
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI POPESTI I{EORDENIW e

PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru obiectivul
»CONSTRUIRE 3 IMOBILE LOCUINTE COLECTIVE S+P+5E, AMENAJARE
CIRCULATII AUTO SI PIETONALE, PARCARI, SPATII VERZI, IMPREJMUIRE
TEREN SI UTILITATI”
Consiliul Local al orasului Popesti-Leordeni:

Avénd in vedere avizul favorabil nr. 13875/27/2F din 26.08.2021 al comisiei tehnice
de amenajare a teritoriului si de urbanism a judetului Ilfov, intrunitd in sedinta din data de
02.02.2021 si avizul arhitectului sef al judetului Ifov nr. 13875/27/2F din 14.09.2021,
raportul de specialitate al Serviciulut Urbanism si Amenajarea Teritoriului inregistrat sub
nr.53005/15.10.2021, referatul de aprobare a Primarului orasului Popesti Leordeni
nr.53006/15.10.2021;

Tinand seama de prevederile Legii nr.24/2000 privind normele de tehnica legislativa
pentru elaborarea actelor normative, republicati, cu modificérile si completarile ulterioare;

in conformitate cu prevederile :

- art.25, alin.(1) si art.47 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismului, modificata prin OUG nr.7/2011;

- art.2, alin.(2) din Legii nr.50/1991, privind autorizarea executérii lucrarilor de
constructii, republicatd, cu modificérile si completdrile ulterioare;

- art.136, alin.(1), alin.(2), alin.(3), alin.(4) si art.196, alin.(1), lit.a) din
0.U.G.nr.57/2019 privind Codul administrativ.

HOTARASTE:

Art. 1: Se aproba Planul Urbanistic Zonal pentru obiectivul ,,CONSTRUIRE 3
IMOBILE LOCUINTE COLECTIVE S+P+5E, AMENAJARE CIRCULATII AUTO SI
PIETONALE, PARCARI, SPATII VERZI, IMPREJMUIRE TEREN SI UTILITATI” situat
in oragul Popesti - Leordeni, Soseaua Oltenitei, nr.27, identificat cu nr. cadastral 125611, pe
terenul 1n suprafatd 11.608 mp si constructiile edificate pe acesta se afld in proprietatea S.C.
GAMA INVEST SRL si a S.C. EST INVEST CAMARAD SRL conform actului de alipire
autentificat sub nr.1173/03.03.2020 Incheiat la UNNP-BIN Terovan Maria Magdalena.

Art. 2: Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate 5 (cinci) ani de la data
aducerii la cunostinta publica.

Art. 3: Daci in perioada de valabilitate sunt demarate lucrérile de executie, aceasta se
prelungeste pand la finalizarea lucrérilor propuse prin documentatie.

INITIATOR K
PRIMAR, |
Petre IACngf




ROMANIA

JUDETUL ILFOV

PRIMARIA ORASULUI POPESTI-LEORDENI

CABINET PRIMAR

Piata Sfanta Maria, nr. 1; tel. 0374.408.819 / fax.0374.408.822
Web: http://www.ppl.ro; e-mail : relatiipublice@pplro
Nr.53.006/15.10.2021

REFERAT APROBARE
PRIVIND PLANUL URBANISTIC ZONAL PENTRU ,,CONSTRUIRE 3
IMOBILE LOCUINTE COLECTIVE S+P+5E, AMENAJARE CIRCULATII
AUTO SI PIETONALE, PARCARI, SPATII VERZIL, IMPREJIMUIRE TEREN SI
UTILITATI”

Avand in vedere raportul de specialitate nr.53005/15.10.2021 intocmit de
Serviciul Urbanism, Amenajarea Teritoriului si Cadastru din cadrul Primariei orasului
Popesti - Leordeni prin care se solicitd aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru
obiectivul ,,CONSTRUIRE 3 IMOBILE LOCUINTE COLECTIVE S+P+5E,
AMENAJARE CIRCULATII AUTO SI PIETONALE, PARCARI, SPATII VERZI,
IMPREIMUIRE TEREN SI UTILITATI”, situat in orasul Popesti — Leordeni, Soseaua
Oltenitei, nr.27, identificat cu nr. cadastral 125611 si {indnd cont de prevederile
0.U.G.nr.57/2019 privind Codul administrativ, art.136, alin.(8), lit.a).

PROPUN:

Analizarea si aprobarea de cétre Consiliul Local al orasului Popesti-
Leordeni a proiectului de hotdrare privind aprobarea Planului Urbanistic
Zonal: ,,CONSTRUIRE 3 IMOBILE LOCUINTE COLECTIVE S+P+5E,
AMENAJARE CIRCULATII AUTO SI PIETONALE, PARCARI, SPATII VERZI,
IMPREJMUIRE TEREN SI UTILITATI”.

PRIMAR,
Petre IACOB

]
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PRIMARIA ORASULUI POPESTI - LEORDENI
SERVICIUL URBANISM, AMENAJAREA TERITORIULUI SI CADASTREj
Nr. 53.005/15.10.2021

RAPORT DE SPECIALITATE
Cu privire la documentatia de P.U.Z. pentru terenul situat in orasul Popesti-
Leordeni, Soseaua Oltenitei, nr.27, identificat cu nr. cadastral 125611

Avand in vedere cererea inregistratd sub nr.47.761 din 20.09.2021, adresatd de NITU NIULAE
reprezentant al S.C. GAMA INVEST SRL sia S.C. ESTINVEST CAMARAD SRL avénd calitate
de proprietari, prin care solicitd aprobarea P.U.Z-ului pentru autorizarea unui obiectiv de investitii
pentru ,,CONSTRUIRE 3 IMOBILE LOCUINTE COLECTIVE S+P+5E, AMENAJARE
CIRCULATII AUTO SI PIETONALE, PARCARI, SPATII VERZI, IMPREIMUIRE TEREN SI
UTILITATI” situat in orasul Popesti — Leordeni, Soseaua Oltenitei, nr.27, identificat cu nr.
cadastral 125611, mentiondm urmétoarele:

- terenul in suprafatd de 11.608 mp si constructiile edificate pe acesta se afld in
proprietatea S.C. GAMA INVEST SRL si a S.C. EST INVEST CAMARAD SRL conform actului
de alipire autentificat sub nr.1173/03.03.2020 incheiat la UNNP-BIN Terovan Maria Magdalena;

- terenul este situat in intravilanul localitdtii existent la 01.01.1990;

- au fost obtinute avizele solicitate prin certificatul de urbanism nr.223 din 12.04.2019
prelungit emis de primarul orasului Popesti-Leordeni (In conformitate cu adresa
nr.1195/13.07.2021 emisd de Ministerul Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si Administratiei, in
conformitate cu art.4, alin.5 din Legea nr.55/2020 privind unele mésuri pentru prevenirea si
combaterea efectelor pandemier de Covid 19, cu modificdrile si completirile ulterioare
»» valabilitatea documentelor eliberate de institutiile si autoritatile publice, precum si de entitatile
private autorizate conform legii se mentine pe toatd perioada stérii de alertd, precum si pentru o
perioada de 90 zile de la incetarea acestei stiri™), avizul favorabil nr.13875/27/2F din 26.08.2021
al comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si de urbanism a judetului [lfov, intrunita in sedinta
din data de 02.02.2021 si avizul arhitectului sef al judetului Iifov nr. 13875/27/2F din 14.09.2021;

- documentatia pentru obiectivul de investitii ,,CONSTRUIRE 3 IMOBILE LOCUINTE
COLECTIVE S+P+5E, AMENAJARE CIRCULATII AUTO SI PIETONALE, PARCARI,
SPATII VERZI, IMPREIMUIRE TEREN SI UTILITATI”, a fost intocmitd de S.C. ARHITECT
EVOLUTION SRL, proiect nr.010519/2019.

Din punct de vedere al Serviciului Urbanism si Amenajarea Teritoriului, documentatia
intruneste criteriile necesare aprobarii P.U.Z.




ROMANIA

JUDETUL ILFOV

PRIMARIA ORASULUI POPESTI-LEORDENI
Nr. 53634/19.10.2021

PROCES VERBAL
AFISARE

Subsemnatii Margareta ICHIM si Simona MOTORGEANU am procedat
la afisarea actului: ,,Proiect de Hotdrare privind aprobarea Planului
Urbanistic Zonal pentru obiectivul ,,CONSTRUIRE 3 IMOBILE
LOCUINTE S+P+5E, AMENAJARE CIRCULATII AUTO SI
PIETONALE, PARCARI, SPATII VERZI, IMPREJMUIRE TEREN SI
UTILITATI”, la avizierul Primariei orasului Popesti- Leordeni, din Piata
Sf. Maria nr.1, judetul Ilfov.
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Romania
Judetul Iifov
Consiliul Judetean

Nr. 15875/277/2F din 26.08.2021

Citre S.C. GAMA INVEST S.R.L. §i S.C. EST INVEST CAMARAD S.R.L.
prin Popescu Victor Marius in calitate de reprezentant '
strada Rosiori 4A, orasul Popesti Leordeni, judetul Ilfov.

Subiect: Avizare documentatie de urbanism

In baza prevederilor Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
Comisia Tehnicid de Amenajare a Teritoriului si Urbanism a Judetului Iifov,
intruniti in sedinta din data de 02.02.2021 propune

AVIZAREA FAVORABILA

a documentatiei de urbanism: Plan Urbanistic Zonal, intocmiti de S.C. ARHITECT
EVOLUTION S.R.L., privind obiectivul de investiti ,CONSTRUIRE 3 IMOBILE
LOCUINTE COLECTIVE S+P+5E, AMENAJARE CIRCULATII AUTO SI
PIETONALE, PARCARI, SPATII VERZI, IMPREJMUIRE TEREN, RACORD
UTILITATI”, amplasat in judetul Iifov, orasul Popesti Leordeni, strada Sos. Oltenitei 27, tarla
-, parcela -, nr. cadastral 125611, suprafata: 11.608 mp din acte, inregistrata la Consiliul
Judetean Ilfov cu nr. 15875 din 20.11.2020 (cu completari fnregistrate cu nr. 821/19.01.2021,
1993/10.02.2021).

Avizul asigurd preluarea informatiei urbanistice in banca de date de specialitate a
Consiliului Judetean Ilfov. In acest scop, dupi aprobarea documentatiei prin hotirare de citre

consiliul local, un exemplar original din documentatie insotit de Hotararea Consiliului Local va fi
transmis Consiliului Judetean Iifov.

Taxa pentru avizare in valoare de - a fost achitata conform chitantei nr. - din -,

Pagina 1 din 1
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ROMANIA
Consiliul Judetean Ilfov
Arhitect Sef

Ca urmare a cererii adresate de S.C. GAMA INVEST S.R.L. si S.C. EST INVEST CAMARAD
S.R.L. prin Popescu Victor Marius in calitate de reprezentant, cu sediul in strada Rosiori 4A,
orasul Popesti Leordeni, judetul Iifov, inregistratd la Consiliul Judetean Ilfov cu nr. 15875 din
20.11.2020 (cu completari inregistrate cu nr. 821/19.01.2021, 1993/10.02.2021) si

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completirile ulterioare, se emite urmatorul

AVIZ

Nr. 15875/27/2F din 14.09.2021
PENTRU
PUZ - STRADA OLTENITEI NR. 27, ORASUL POPESTI LEORDENI, JUDETUL ILFOV

privind ,,CONSTRUIRE 3 IMOBILE LOCUINTE COLECTIVE S+P+5E, AMENAJARE

CIRCULATII AUTO $I PIETONALE, PARCARI, SPATII VERZI, IMPREJMUIRE
TEREN, RACORD UTILITATY”.

GENERAT DE IMOBILULUI: identificat prin nr. cadastral 125611, in suprafatd totald de
11.608,00 mp conform procesul verbal OCPI, proprietate privatd a persoanelor juridice conform

extrasului CF anexat si a Certificatului de urbanism nr. 223 din 12.04.2019, eliberate de Primiria
Orasului Popesti Leordeni.

INITIATOR: S.C. GAMA INVEST S.R.L. 5i 8.C. EST INVEST CAMARAD S.R.L.;
PROIECTANT: SC ARHITECT EVOLUTION SRL;

SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: urb. Andrei Cristian A.N. CEBANU
(RUR: Dzo, E);

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN PUZ: Zona studiat prin
PUZ se afli in intravilanul Orasului Popesti Leordeni, avand categoria de folosintd — curti
constructii si este incadrat in U.T.R. 4 - Is - zond de institutii publice, servicii, avind urmtorii
indicatori urbanistici aprobati, P.O.T. max. 50%, C.U.T. max. 1,5 mp ADC/mp teren, H max. 15,00
m si iIn UT.R. Id - zond de unitdfi industriale, depozite, avand urmatorii indicatori urbanistici
aprobati, P.O.T. max. 50%, C.U.T. max. 1,5 mp ADC/mp teren; H max. 15,00 m. Imobilul care a
generat PUZ este delimitatd astfel: Nord - proprietati private, Sud — artera de circulatie Sos.
Oltenitei — domeniul public, Est - proprietiti private, Vest - proprietati private si strada Sf Nicolae;

PREVEDERI PUG/ PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform PUG si Regulamentului Local de

Urbanism al Orasului Popesti Leordeni aprobate cu H.C.L. nr. 8/21.02.2002, prelungit prin HCL nr.
[ntocmit: consilier Daniela NicoletaPopa, Pagina 1 din 3
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11/27.02.2021, HCL nr. 19/27.03.2014, HCL nr. 4/31.01.2017, HCL nr. 54/07.06.2017 si HCL nr.
123/19.11.2018, terenul este situat in intravilanul localitdtii, fiind incadrat in:
U.T.R. 4 - Is - zond de institutii publice, servicii, avind urmatorii indicatori urbanistici aprobati,
P.O.T. max. 50%, C.U.T. max. 1,5 mp ADC/mp teren, H max. 15,00 m si in

U.T.R. Id - zona de unitati industriale, depozite, avand urmatorii indicatori urbanistici aprobati,
P.O.T. max. 50%, C.U.T. max. 1,5 mp ADC/mp teren; H max. 15,00 m

PREVEDERILE P.U.Z. - R.L.U. PROPUSE:

U.T.R. Lc - zona de locuire colectiva:

P.O.T. max.: 50%;

C.U.T. max.: 1,80;

RH max.: S+P+5E;

H max.: 20,00 m.

Sistemul de acoperire va fi obligatoriu tip terasd. Hmax. reprezintd indltimea masuratd de la cota
terenului amenajat pand la cota superioard a aticului/parapetului terasei.

Retragerea minimai fata de aliniament:

° 75,00 m fatd de axul DN iar imprejmuirea la distanta de 14,20m fatd de axul DN, conform
avizului CNAIR nr. 19D/59419/99/06.11.2020.

Retrageri minime fatd de limitele laterale: ,

° H/2 dar nu mai putin de 9,00 m, conform plansei de Reglementdri — Zonificare, cdi de
comunicatii, restrictii tehnice.

Retrageri minime fatd de limitele posterioare:

o H/2 dar nu mai putin de 9,00 m, conform plansei de Reglementdri — Zonificare, céi de
comunicatii, restrictii tehnice.

Constructiile se vor amplasa cu respectarea specificatiilor planului de Reglementéri — Zonificare,
cai de comunicatii, restrictii tehnice vizat spre neschimbare. Retragerile astfel definite sunt
obligatorii - depésirea lor nu se admite

SPATIU VERDE SI PLANTAT:

° in conformitate cu prevederile R.L.U - 30% si ale avizului Agentiei pentru Protectia
Mediului nr. 107/30.10.2019- suprafetele de teren prevdzute ca spatii verzi, nu pot fi
stramutate, diminuate sau supuse schimbdrii, in conformitate cu prevederile O.U.G. nr.

114/2007,

o Terenul liber rdmas in afara circulatiilor, parcajelor si trotuarelor, va fi plantat cu un arbore
la fiecare 100 mp;

o Terenul amenajat ca spatii de joc, de odihnd si gridini de fatada decorative va prezenta cel

putin 50% din suprafata totala a terenului liber;

CIRCULATII 81 ACCESE: Parcarea si gararea autovehiculelor, profilul transversal al circulatiilor
propuse vor respecta prevederile PUG si ale Regulamentului Local de Urbanism al Orasului Popesti
Leordeni. Accesul auto si pietonal se va realiza din Soseaua Oltenitei, pe o arterd avand un prospect
de 11,50 m si din Strada Sf. Nicolae.

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele
publice de alimentare cu apa, canalizare, energie electricd. Alimentarea cu apéd/canalizare se va
asigura conform solutiei avizate de ,,Agentia pentru Protectia Mediului”. Deseurile menajere
organice se vor colecta in pubele acoperite, asezate pe o platformi din beton. Acestea vor fi preluate
de utilaje speciale si transportate la rampele de gunoi special amenajate. Se va incheia contract de
evacuare a deseurilor menajere.

fntocmit: consilier Daniela NicoletaPopa, Pagina 2 din 3




In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului i urbanism din data de 02.02.2021 se
avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal. Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de
reglementdri anexata si vizata spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completarile
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

In vederea respectirii prevederilor ordinului 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism, initiatorul documentatiei de urbanism va informa si consulta publicul si
la etapa elabordrii propunerii finale, procesul de informare si consultare finalizindu-se cu raportul
informirii publicului, raport ce se supune atentiei administratiei publice responsabild cu aprobarea
planului impreuna cu documentatia completa.

U.A.T. pe raza ciruia este amplasat terenul va transmite Consiliului Judetean Ilfov, si Oficiul de
Cadastru si Publicitate Imobiliar3 Ilfov, Hotirarea Consiliului Local de aprobare a documentatiei de
urbanism conform prevederilor Legii 350/2001.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectdrii intocmai a prevederilor
acestuia. Nerespectarea planului, determind anularea prezentului aviz conform art. 62, alin. 1) si 2)
din Legea nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanism, structura de specialitate este
obligatd sa aplice mésurile ce se impun.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 223 din 12.04.2019, prelungit de la 12.04.2020 pana la data de 12.04.2021, emis de
Priméria Orasului Popesti Leordeni. In conformitate cu Adresa nr. 1195/13.07.2021, emisa de
Ministerul Dezvoltirii, Lucririlor Publice si Administratiei, in conformitate cu Art. 4 alin. 5 din
Legea nr. 55/2020 privind unele masuri pentru prevenirea si combaterea efectelor pandemiei de
Covid 19, cu modificrile si completdrile ulterioare “Valabilitatea documentelor eliberate de
institutiile si autoritatile publice, precum si de entitatile private autorizate conform legii se mentine
pe toatd perioada stirii de alertd, precum si pentru o perioada de 90 zile de la incetarea acestei stari”.

ARHITECT SEF,
Arh. Urb. Olivia Ana CIOBAX

fntocmit: consilier Daniela NicoletaPopa, Pagina 3 din 3




SC.GAMA INVEST SRL

C.U.L.:R022454288 Iy
Nr. Ord. Reg. Com.: J23/2504/25.09.2007 C.;M/
Adresa: Str.Infrarea Rosiori, nr. 4A, Popesti-if ot
IBAN: RO38RZBR0000060012188632 Raiffeisen Sucursala Popesti
Capital social: 1000 Lei

Tel.: 0744754198

E-mail:office@gamainvest.ro / www.gamaresidence.ro
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e | | ‘ e RDFNT \
Primaria Orasului Popesti-Leordeni | pRIMARIA OR /\3L Ul p(g}:r\js;é /i\%&‘g |
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Consiulul Local al orasului Popesti-Leordeni ‘% REGIETR [\L\‘ 6’5\,\
Serviciul Urbanism % TR X |
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Subscrisa SC GAMA INVEST SRL , persoana juridica romana cu sediul in
Judetul Ilfov ,oras Popesti-Leordeni, Intrarea Rosiori, nr. 4 A Anregistrata la Registrul
Comertului Ilfov, cu nr. J23/2504/2007, e-mail: office@gamainvest.ro reprezentata
legal de catre d-nu|jjjj ] v2 inaintam pentru completarea documentatiei
PUZ soseaua Oltenitei nr. 27 inregistrata la Primaria Popesti-Leordeni cu nr. 47761
din data de 20.09.2021 adresa cu nr. 1195/13.07.2021 eliberata de Ministerul
Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si Administratiei.
OPIS predare documente:
- Copie adresa Minsterul Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si Administratiei cu
nr. de inregistrare 1195/13.07.2021
- Copie nr. Inregistrare 2747761 din data de 20.09.2021 cu privier
la aprobarea documentatiei PUZ soseaua Oltenitei nr. 27

23.09.2021 Gama Invest SRL




Ministerul Dezvoltdrii, Lucrdrilor Publice
s1 Administratiei

Cabinet ministru T: +40-372 111 506

Bd. Libertatii nr. 16, www. mlpda.gov.ro
Latura Nord, sector 5 www.mlpda.ro

Bucuresti, cod postal 050706

Nr. 1195/ 1% .07.2021

Catre:

" GAMA INVEST SRL
Str. Intrarea Rosiori nr.44A, Popesti Leordeni
Judetul llfov

Spre stiinta:
Senatul Roméaniei
Comisia pentru administratie publica

Ref: solicitare punct de vedere referitor la aplicarea prevederilor art.4 alin (5) din Legea nr.
55/2020 privind unele masuri pentru prevenirea si combaterea efectelor pandemiei de
COVID-19, cu modificarile i completérile ulterioare in cazul certificatelor de urbanism

Referitor la solicitarea dumneavoastrd, transmisi citre Senatul Romaniei si inregistratd la
Ministerul Dezvoltarii, Lucrdrilor Publice si Administratiei cu nr.1195/02.07.2021 cu privire la
aplicarea prevederilor art.4 alin (5) din Legea nr. 55/2020 privind unele masuri pentru prevenirea
si combaterea efectelor pandemiei de COVID-19, cu modificarile si completarile ulterioare in cazul
certificatelor de urbanism, vd comunicam urmatoarele:

Conform prevederilor art. 29 alin. (1) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completdrile ulterioare »Certificatul de urbanism este actul de
informare cu caracter obligatoriu prin care autoritatea administratiei publice judetene sau locale
face cunoscute regimul juridic, economic si tehnic al imobilelor si conditiile necesare in vederea
realizdrii unor investitii, tranzactii imobiliare ori a altor operatiuni imobiliare, potrivit legii”.

Potrivit prevederilor art. 33, alin. (3) din Legea 350/2001 »Durata de valabilitate a certificatului
de urbanism se stabileste de cdtre emitent conform legii, in raport cu importanta zonei si a

investitiei”.

Totodata, potrivit prevederilor art.4 alin (5) din Legea nr. 55/2020 privind unele masuri pentru
prevenirea si combaterea efectelor pandemiei de COVID-19, cu modificarile si completirile
ulterioare ,,Valabilitatea documentelor eliberate de institutiile si autoritdtile publice, precum
si de entitdtile private autorizate conform legii se mentine pe toatd perioada stdrii de alertd,
precum si pentru o perioadd de 90 de zile de la incetarea acestei stdri”.

Avand in vedere c3 actele administrative din domeniul urbanismului/autorizsrii in constructii fac
parte din categoria documentelor eliberate de cétre autoritatile publice, precum si faptul nu au
fost elaborate reglementari specifice, derogatorii, care s& asigure continuitatea pe perioada starii
de alertd si ulterior, pana la reluarea unui ritm de activitate optim, va comunicam ca certificatele
de urbanism se incadreaza in categoria documentelor pentru care se aplica prevederile art.4 alin

(5) din Legea nr. 55/2020.




In exercitarea atributiilor de indrumare metodologica, Ministerul Dezvoltarii, Lucririlor Publice si
Administratiei emite doar puncte de vedere cu caracter general, consultativ si de informare, care

nu sunt emise in scopul de a produce efecte juridice.

Cu deosebita consideratie,

K MINISTRUL DEZVOLTARII, LUCRARILOR PUBLICE S ADMINISTRATIEI,
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S.C. ARHITECT EVOLUTION S.R.L.
Strada Sold. Iosif Ion, Nr. 8, Bl. 7A, Sc. 1,
Etaj 2, Ap. 9, Sector 3, Bucuresti
C.F : J40/6428/29.05.2014; .CUI 33224071
Cont : RO70BRDE441SV06343984410
BRD Sucursala CAMIL RESSU

1.

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT PUZ

DISPOZITII GENERALE

1.1. ROLUL REGULAMENTULUI DE URBANISM

Regulamentul local de urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare
care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor si de realizare a
constructiilor pe teritoriul zonei ce face obiectul prezentului PUZ, amplasat in
extravilanul orasului Popesti Leordeni.

Este obligatorie respectarea normelor cuprinse in prezentul Regulament la
autorizarea executarii constructiilor in limitele teritoriului studiat.

Prezentul Regulament detaliaza prevederile cu caracter de reglementare ale Planului
Urbanistic Zonal al unui teren din oras Popesti Leordeni, judetul Ilfov.

Regulamentul Local de Urbanism constituie un act de autoritate al administratiei
locale si se aproba impreuna cu Planul Urbanistic Zonal in conformitate cu
prevederile Legii nr. 50/1991, republicata in 2004 si ale Legii nr. 350/2001,
modificata si completata prin Legea 289/2006.

Modificarea Regulamentului Local de Urbanism se va face numai cu aprobarea unor
modificari ale PUZ-ului, urmand aceasi cale de avizare si aprobare cu documentatia

initiala.

1.2. BAZA LEGALA

La baza Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ sta Regulamentul General de

Urbanism aprobat prin HGR nr. 525/1996, ale carei prevederi sunt detaliate conform

zonei studiate, precum si ,,Ghidul privind elaborarea si aprcibarea Regulamentelor hocale

S eV

de Urbanism”, aprobat cu Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000. Y

[Vt o . NESCHWEFT

Anexa v, o Comisiei tehnic-

e D960 05 (29 14 2026

amenagiie o erltonulul si urba, .

..............................
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1.3. DOMENIUL DE APLICARE

Regulamentul Local de Urbanism, impreuna cu PUZ-ul ce il insoteste, cuprinde

norme obligatorii pentru eliberarea certificatelor de urbanism si a autorizatiilor de construire
pentrq’. obigcti{/ele propuse in zona, precum si pentru respingerea unor solicitari de
const‘ri‘lvi‘fe’f’rféc‘onforme cu prezentul PUZ sau a altor operatiuni ale compartimentului de
speciélviiafe‘;é Consiliului Local al Orasului Popesti Leordeni

’ ’Supr’afe%ta pentru care s-a elaborat lucrarea este de 11608.00 mp.

Péritfu iﬁﬁégul teren au fost stabilite lucrari admise si interzise. Prezentul Regulament
Local de Urbanism este aferent Planului Urbanistic Zonal al terenului in suprafata de
11608,00 mp, situat in intravilanul Orasului Popesti Leordeni, U.T.R. 4, judetul Ilfov, Sos.
Oltenitei, nr.27.

Terenul ce genereaza PUZ va cuprinde o subzona functionala, subzona de locuinte
colective inalte (S+P+5E) si functiuni compatibile.

La realizarea constructiei se vor avea in vedere reguli de baza privind ocuparea terenului,

cuprinse in acte normative care statueaza direct sau indirect utilizarea si ocuparea

terenurilor. T T e e
[ VIZAY Ceria N SNEERRE
SECTIUNEA: UTILIZARE FUNCTIONALA | ameri . SACLSE 00 24T
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE &ﬁ%@%f/@;i L
Utilitati permise: it L
Rt S

¢ Locuin{e In proprietate de standard ridicat; ‘ e

institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de

sector si de cartier;

sedii ale unor companii §i firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultantd in diferite domenii si alte servicii profesionale;

e servicii sociale, colective si personale;

e sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

o ldcasuri de cult;

¢ comerf cu amanuntul;

Beneficari: S.C. GAMA INVEST S.R.L., S.C. EST INVEST CAMARAD S.R.L
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e activitd{i manufacturiere;
e depozitare mic-gros;

e hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

e restaurante, baruri, cofetirii, cafenele etc.; L é Lé' DETE
‘L o

e sport si recreere in spatii acoperite; é e o wt NEBCUIMBAET

. . I {Anexa 13 aviy misiel tehy o
e parcaje la sol si multietajate; lamernaians a i df{,m s ﬂ;ﬁ’; -
e spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite; ./ 7/3?7/2?/237/29 (2ot

e S -
. . '.ft: 2t ¢
e spatii plantate - scuaruri;
. !

e locuinfe cu partiu obisnuit;

e locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

Spatii pentru servicii si comert la parter cu amenajari aferente
o Prin servicii se intelege :

-Servicii_cu_acces public: servicii CATV (ghisee), tiparire si multiplicare, servicii de

educatie si formare profesionala, centru after-school, servicii postale si de curierat (ghisee),
agentie de turism, agentie imobiliara, agentie matrimoniala, birouri de traducere, birou
notarial, fsalo'h de.estetica si Intretinere corporala (fitness, masaj, cosmetica, frizerie, coafor,
baie pubhca sauna etc), studio de bodypiercing/tatuaje, curatatorie de haine, studiou
':foto/V1deo ﬁhala de biblioteca/mediateca, inchiriere

CD/DVD.etc_;m et

- Servicii_profesionale: cabinet medical de sprecialitate, cabinet de medicina veterinara,

birou de avocatura, atelier/birou de proiectare / expertiza / design, birou de
topografie/cadastru/cartografie, birou de programare IT, agentie de publicitate, atelier de
arta, servicii de consultanta juridica sau economica, laborator individual de tehnica dentara,

cabinet individual de contabilitate etc;

- Servicii manufacturiere: reparatii obiecte de uz casnic, depanare electrocasnice, asistenta

IT, reparatii
- Incaltaminte, manufactura fina, croitorie, marochinarie, tapiterie, rame si tablouri, oglinzi,

timplarie sau alte activitati manufacturiere negeneratoare de zgomot sau emisii de orice fel

si fara depozitari etc.

Beneficari: S.C. GAMA INVEST S.R.L., S.C. EST INVEST CAMARAD S.R.L
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- aménajéri aferente locuintelor: cai de acces carosabile si pietonale private, parcaje, garaje
semi-ingropate §i subterane spafii plantate, locuri de joacd pentru copii, spatii pentru sport
si recreere (eventual plscma descoperitd), constructii pentru echiparea tehnic3, imprejmuiri;

- construc;n aferente fechlparu tehnico-edilitare;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

e se pérmite schimbarea destinatiei apartamentelor, indiferent de amplasare, numai |
pentru catégoriile de functiuni cuprinzind activitd{i pentru servicii specializate si
practicd profesionald privatd cu grad redus de perturbare a locuirii $i program de
activitate de 12 ore pe zi (intre 8 si 20), de exemplu: cabinete medicale, birouri de

avocaturd, notariale, consultantd, asigurdri, proiectare, reprezentante, agentii

imobiliare etc.;

e se permite schimbarea destinatiei apartamentelor de la parterul locuintelor pentru
categoriile descrise mai sus, precum §i pentru cele cu caracter comercial cum ar fi
comert cu produse alimentare si nealimentare, farmacii, librarii, frizerii, studiouri

foto, case de schimb valutar etc. cu conditia asigurdrii unui acces din windvang sau

holul comun;

o lucriri ample de remodelare a fatadelor, acceselor sau a. §pa§1;10r publice_pot fi

OO S N
aprobate numai in condifiille promovdrii | unor prcnecte rvnzand transformarea

VIZET Gt HESC uiis AHE
functionald a parterului unui intreg tronsoh! de ¢ ad1re respectlv ap E entele

Anexa ia oyl Comisisl i ter hnice du
deservite de cel putin o scard comuna; amenajare & teiitor M“’ i aibanism

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

¢ se interzice dispunerea locuintelor sociale in clidiri inalte; (VR

o se interzice schimbarea destinatiei apartamentelor pentru activititi generatoare de
disconfort pentru locatari cum ar fi functiuni de productie, alimentatie publici, jocuri
electronice sau de noroc, depozite de marfd, ateliere de reparatii;

¢ se interzice schimbarea destinatiei spatiilor comune ale imobilelor avind functiunea

de circulatie (holuri, accese, culoare, ganguri, curti interioare, casele scarilor, etc.);

Beneficari: S.C. GAMA INVEST S.R.L., S.C. EST INVEST CAMARAD S.R.L
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 JUDETEAN
. . . LEOY
e se interzic urmdatoarele lucréri: R LY NESCHIMBARE
e constructii provizorii de orice naturi; Fanexs i avin Somisiei tehnice o,

e depozitare en-gros;

e depozitiri de materiale refolosibile;

i
i
Lamnenajare o ensonulul gl ufbanisr:ﬂi {
© H
:
i

e platforme de precolectare a deseurilor urbane;
e depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inﬂamabi\‘ejsau toxice;
¢ autobaze;

° sta;ii de Intretinere auto cu capacitate peste 3 masini;

e statii de betoane;

e lucrdri de terasament de naturd si afecteze amenajarile din spafiile publice si

constructiile invecinate;

e orice lucrdri de terasament care pot sd provoace scurgerea necontrolati a apelor

meteorice sau care impiedicd evacuarea §i colectarea acestora.

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI) - -
o cladirea” colectiva de locuit este dispusa un lot propriu avand acces direct dintr-o
circulatie publica
° supféfaié parcélei este de 11608.00 mp., nu afecteazi retelele, circulatiile, parcajele
si localizérile prevdzute in planul zonei pentru echipamente publice si pentru spatii
plantate publice.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

e cladirea va respecta aliniamentul cladirilor existente.

e este permisa iesirea in consola pe fatada principala cu maximum 2 metri fata de

aceasta

Beneficari: S.C. GAMA INVEST S.R.L., S.C. EST INVEST CAMARAD S.R.L
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ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

o retragetea fatd de limita posterioard a parcelei si limitele laterale va fi 7.0 metri

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE

ACEEASI PARCELA. AT
o vafi cel putin egala cu jumitate din inlfimes la cOrhisa a’ cladirii masurats in punctul
. 5 Arexa i . ¢ Comis nive de
cel mai inalt fata de teren ANGNRHNT i 0TI, Canism
we 3L 30 Laopo
S = . v oo o i
ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE | T

e cladirile vor avea asigurat in mod obligatoriu accesul Hﬁltr-o circulatie publici fie
direct, fie, in cazul utilizérii terenului in comun de citre mai multe cladiri, prin

intermediul unei strazi private.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
o stationarea autovehiculelor va fi asiguraté in afara spatiilor publice

: & Parcajele la nivelul solului si cele subterane vor fi realizate si dimensionate in .
5 cbnformitate cu Normativul departamental pentru proiectarea parcajelor de
- “aifotirisme. Spatiile de parcare si spatiile tehnice de la demisol nu se vor lua in
calcul la Coeficientului de Utilizare a Terenului.
ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

o iniltimea maximi admisibila este de S+P+5E

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

e Aspectul exterior al cladirilor trebuie sa se integreze in particularitatile zonei si

armonizarii cu vecinatatile imediate

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

e Alimentarea cu apa a zonei se va face din reteaua centralizata a orasului

Beneficari: S.C. GAMA INVEST S.R.L., S.C. EST INVEST CAMARAD S.R.L
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e Apele uzate menajere vor fi directionate catre reteaua locala de canalizare.

e Toate constructiile vor fi prevazute cu centrale termice proprii alimentate cu

combustibil lichid sau solid
e Alimentarea cu energie electrica se va asigura prin racordarea constructiilor la
reteaua locala din zona, administrata de “Electrica Muntenia Sud” — SA prin
Sucursala de Distributie si Furnizare a Energiei Electrice Ilfov.
"o Deseurile Vﬁménaj»ere organice se vor colecta in pubele acoperite, asezate pe o
platforma dm Béton. Acestea vor fi preluate de utilaje speciale si transportate la

rampele de gunoi special amenajate. Pentru fiecare lot se va incheia contract de

evacuare a desurilor menajere.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

o terenul liber rdmas in afara circulatiilor, parcajelor si trotuarelor, va fi plantat cu un

arbore la fiecare 100 mp;

e In zonele adiacente circulatiilor se vor realiza perdele fonice de protectie prin

plantatii de aliniament

) . IUDETEAN
e terenul amenajat ca spatii de joc, de odihna si gradini de fat;ada decoratl\/e« va

: : 5 VUTRT Sk NESCHINAA
reprezenta cel puin 30% din suprafata totala a terenului liber: = Al

Aneuny i vl Somisiel tehnio.
amenalare a o e{@mﬂ“; si urbie

ARTICOLUL 14 — IMPREJMUIRI

Imprejmuirea zonei trebuie sa respecte urmatoarele reguli :

¢ in cazul cladirilor izolate retrase de la stradd, gardurile spre strad%t vor Mansparente,
vor avea indlfimea de maxim 2.0 m. §i minim 1.80 m, din care soclu opac de 0,60 m.,
fiind dublate de un gard viu; imprejmuirile de pe limitele laterale si posterioare ale
parcelelor vor avea maxim 2,20 metri §i vor fi opace sau transparente, in functie de

preferintele de intimitate fatd de vecinatati.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim=50%

Beneficari: S.C. GAMA INVEST S.R.L., S.C. EST INVEST CAMARAD S.R.L
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ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim=1,8 pentru S+P+5E

[TWiohT Serie NESCHINBARE
Anexa ia avizyl Comisiel iehnice de
arranaiare a orionuiul i Laxanism

o o & i

Aataiact sot

INTOCMIT
URB. CEBANU ANDREI CRISTIAN

TS BN v
\ EEBESAGT,

Beneficari: S.C. GAMA INVEST S.R.L., S.C. EST INVEST CAMARAD S.R.L



ROMANIA
JUBETUL ILFOV
PRIMARIA ORASULUI POPES’I I-LEORDE

fa
Tel.0374/40.88.19.0374/40.88.20,0374/40.88.21; F ax 0374/40 88.22, weh
SERVICIUL URBANISM SI AMENATAREA TERITORIULL

OPERATOR DATE CU CARACTER PERSONAL - 15923

PRIMAR,

Nr.5.334 din 04.02.2019
CERTIFICAT DE URBANISM
Nro2dd din A2 04. 2019

in scopul: CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE S+P+5E,
IMPREJMUIRE, AMENAJARE TEREN ST UTILITATI *%)

Ca urmare a cererii adresate de’’ NITU NICULAE cu domiciliul®/sediul in Judeml Tifov,
oragul Popesti Leordeni, satul _, sectorul _, cod postal , strada Rosiori, nr.4A, bl , _,ap._,
telefon/fax_, e-mail mre(nstrata lanr5. 734 din 04.02.2019, reprezentant al S.C. GAN{A INVEST
SRL,

pentru imobilul - teren §i/sau constructii -, situat in judeful Ilfov, orasul Popesti Leordeni,
cod postal _, Soseaua Oltenitei, nr.27, sau identificat prin®’ nr. cadastral 101677, respectiv, 101675
plan de amplasament §i delimitare a imobilului, acte de proprietate anexate,

in temeiul reglementinlor Documentatiei de urbanism nr. P68/2000, faza PUG, aprobati
prin Hotérdrea Consiliului Local Popesti-Leordeni nr. 08/21.02.2002, prelungit prin Hotirdrea
Consiliului Local Popesti-Leordeni nr. 11/27.02.2012, hotdrdrea Consiliului Local Popesti-
Leordeni nr.19/27.03.2014, hotardrea Consiliului Local Popesti-Leordeni nr. 04/31.01.2017,
hotdrirea Consiliului Local Popesti-Leordeni nr. 54/07.06.2017, hotiirdrea Consiliului Local
Popegti-Leordeni nr. 123/19.11. 2018.

construc‘gu repubhcata cu modlﬁcanle s completanie ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:

Terenul este situat in intravilanul localita{ii existent la 01.01.1990. Terenul in
suprafatd de 11.608 mp si constructiile edificate pe acesta se afld in proprietatea S.C. GAMA
INVEST SRL si a d-lui Mihale Adrian conform contractelor de vénzare cumpirare
autentificate sub nr.3010/27.09.2011, nr.3.913/08.10.2014 incheiate la BNP Maria

Magdalena Terovan.

NOTA: In conformitate cu art.7_olini9: din Levea nr.50/1991tri primdria orasului Poresti Leordeni nu este
rdaspunzdtoare peniru eventualele rrefudicif ulterioare cauzate de existenta unor Litivii srivind aeest teren.

2. REGIMUL ECONOMIC:
Categoria de folosinta a terenului:
e actuald: mtravilan — teren libe de constructii;
e propusi: construire imobil locuinte colective S+P+5E, imprejmuire, amenajare
teren st utilitigi.
Destinatie: industrie, depozitare, servicii i utilitai publice - UTR 4.

1 Mumele i prevumete solicitaniulu,

2 aézt




3. REGIMUL TEHNIC:
La realizarea lucrarilor de construire P.O.T. 50%; C.U.T.-1,50 conform Regulamentului de

Urbanism aferent P.U.G.- U.TR. 4, regimul maxim de inaltime 15 m. Autorizarea executdrii
constructiilor este permisa dacd se respectd distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale §i
posterioare 4m —H/2. Constructiile din zona de productie sau din unititi productive izolate se retrag
fata de limita parcelei cu H/2 dar nu mai putin de 6 m, in cazul in care parcela invecinatd este
ocupati de locuinte. in cazul zonelor de productie §i in incintele unitatilor productive izolate,
distanta minima intre diferite corpuri de cladiri va fi de H/2 dar nu mai putin de 4 m. Daforita
derogarii_de la_Planul Urbanistic General revizuit prin HCL nr.08/21 .02.2002, HCL nr.
11/27.02.2012. HCL nr. 19/27.03.2014 si HCL nr. 04/31.01.2017. HCL nr. 54/07.06.2017 si HCL
ar 123/19.11.2018. jpentru rezlementdri cu privire la recimul de construire, funciiunea zonei.
indltimea maximd admisd. coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare
a terenului (POT), retragerea cladirilor fald de aliniament si distanjele faid de limitele
laterale si posterioare ale parcelei. caracteristicile arhitecturale ale cladirilor. materialele
admise. conform Legii 350/2001. republicatd, cu modificdrile si_completdrile wlterioare.
art.32 alin (1), lit b). alin.(5). lit.a) si lit.c). alin.(7) Si alin.(10). coroborat cu art.47 alin (5]
este necesar intocmirea_unui Plan Urbanistic de Zona (PU.Z.). avizat de Comisia Tehnicd
din Consiliul Judetean Ilfov si aprobat de Consiliul Local al oraslui Popesti- Leordeni.
Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat/mu poate fi utilizat in scopul declarat?
 pentrufintrucét: elaborarea documentafiei necesard intocmire PUZ.
Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire si nu conferi
dreptul de a executa lucriri de constructil

4.0BLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul elaborérii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrdrilor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autoritifii competente pentru protectia mediului:
AGENTIA DE PROTECTIE A MEDIULUI strada Lacul Morii, nr.1, sector 6, Bucuresti
n aplicarea Directivel Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice i private asupra
mediului, modificats prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind
participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legdtura cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului si
accesul Ia justifie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism sc comunicd solicitantufui obligatia de a
contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta si analizeze si sii decids, dupd caz, sncadrarea/neincadrarea proiectului investitie
publice/private in lista proicctelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.
in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfisoars dupl emiterea
certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrdrilor de constructii la autoritatea administratiei
publice competente.
fn vederea satisfacerii cerinjelor cu privire la procedura de emitere
reediului stabileste mecanismul asigurdirii consultirii publice, centralizirii opfi
rivire 1a realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.
n aceste condilii:
Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta fa autoritatea competentd pentru protectia mediului
in vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii demaririi procedurii de evaluare  a impactului asupra mediului 5i/sau a procedurii
de evaluare adecvati,
in urma evalugsii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului s va emite punctul ds vedere al autoritéiii competente

_pentru_jrotectia mediului.
In situajia in care autoritatea competentd pentru profectia mediului  stabileste efectuarea evaludril impactului asupra mediului si/sau a

evalusrii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea
cererii pentru  autorizarea executérii lucrarilor de constructii,

Tn situatia in care, dupZ emiterea certificatului de urbanism ori pe p
solicitantul renuntd la intenjia de realizare a investitiei. acesta are ob!
comgetente.

2 acorduhii de mediu, antoritatea competentd pentru protectia
unilor publicului si formuldrii unui punct de vedere oficial cu

arcursul derularii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului,
igatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice

b

4 Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulatd in cerere



5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/
DESFIINTARE va fi insotitd de urmatoarele documente:

a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada titlului asupra imobilului (copie legalizatd), extrasul de carte funciara de
informare actualizat la zi, certificat fiscal(Primdrie), proces-verbal de pichetare;

¢) documentatia tehnicd - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):

[1D.T.A.C. [1D.T.O.E. [ D.T.AD.

d) avizele i acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind utilititile urbane si infrastructura (copie):

[x] alimentare cu apa/canalizare (S.C. Vital Blue Aqua)  Alte avize/acorduri

[x] gaze naturale [] telefonizare o
[x/ alimentare cu energie electrica [] salubritate (Primarie)  []_ L
[] alimentare cu energie termica [] transport urban n_

d.2 ) avize si acorduri privind.
[x[ Aviz de oportunitate
Ix] Comisia Tehnicd din Consiliul Judetean Ilfov si aprobat de Consiliul Local al
orasului Popesti-Leordent.
d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor
descentralizate ale acestora (copie

[] o1 (]
d.4) studii de specialitate (1 exemplar original)
[] studiu geotehnic (] []

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritd(ii competente pentru protecia
mediului (copie);

f) Documentele de platd ale urmétoarelor taxe (copie)

Taxa autorizatie de construire.

ism are valabilitate de 12 Juni de la data emiterii.
Sy, "

arh. Raluca Floy{na P

OPESCU
iNTOCMIT,
insp. sup. DanielaNICULAE

éé«%ﬁg‘

AR

Achitat taxa de: 120,08 lei, conform chitantei nr.0001321 din 04.02.2019
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direcﬂpﬁn/laosté la data
de_ L0727




in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executérii
lucrarilor de constructii, republicats, cu modificarile si completérile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

de la data de/RLA LA pani la data de A% 20y

Dupi aceastd dati, o noud prelungire a valabilitifii nu este posibila, solicitantul
urmand si obtini, in conditiile legii, un alt certificat dﬁ“nrbamsm .

r

PRIMAR / SECRE‘;

NI 4%a§xmmmﬁ> /

*x M,/

\ g ‘wsnf —
: ¢“§g*ow¢za4 et FPESXS
Data prelungxru valabilitatii: £5.¢2. Q& ;
Achitat taxa de: F52€. _lei, conform Chitantei nr.dg08&> __din LER 2o

Transmis solicitantului la data de direct/prin posta

ARﬂHE

*) Se completeazi, dupi caz:
Consilinlui judetean;
Priméria Municipiului Bucuresti;
. Priméria Sectorului _____ al Municipiului Bucuregti;
s Primgria Municipiului ;
Priméria orasului
Primaria Comunei
*+} Scopul emiterii certificatului de urbamsm conform precizirii solicitantului, formulaté in cerere
*#¥) Se completeazli, dupa caz:
- presedintele Consiliului judetean
- primarul general al municipiului Bucuresti
primarul sectorului al municipiutui Bucuresti

primar.
*¥x%) Se va semna, dupi caz, de cdtre arhitectul-gef sau "pentru arhitectul sef” de catre persoana cu responsabilitate Tn

domeniul amenajirii teritoriului §i urbanismului precizindu-se functia si titlul profesional.




RombiNIA
&gméﬁ*‘%‘ﬁ%ﬁ %ﬁﬁﬁ%%ﬁ“ﬁ ?Qﬁ%ﬁ@‘? LECRDENT

Pzagzﬁ Si’zﬁmé ?V}R?“IZME( i
TelU3T4/40 88, 19 037040 88 2003744088 2 1 Fas 03743088 22 webwawpplio
SERVICIUL URBANISM SEAMENATAREA TERITORIULUE

OPERATOR BTE T CARACTER PERSONAL 15923
Nr. 24.553 din data de 02.09.2019

Ca urmare a cereril adresate é PR GAMA INVEST SRL

vt domiciliul?Vsediul in oasul Po opesti Leordeni, judetul Tifov, strada R

de proprietari, Invegistratd la nr 24553 din 02, 09, 2019, in conformitate ci pr’éiedmle iegj,z; fr,
fu

350/2001 privind amenajarea teritorivlui si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se
emite
AVIZ PREALABIL DE OPORTUNITATE
Nr. €6 dm/j 7. 2019

pentru elaborares I}E&ﬂuim urbanistic zonal pentru™ construire imobile  locuinge colective
NP5k imprejmuire, amenajare feren gi wtiliedii (schimbare functine) generat de imobilol” situat
in orasul Popesti Leorden:, Soseaua Oltenitel, nr.27, s-au identificat prin nr. cadastrale 101677,
m 1675 cu respectarea urmatoarelor conditii:

- lerttoring care urmeazd xa fie reglementar prin £20.7. Conform anexei” la prezentul aviz,
teritoriul este delimitat la nord de S.C. AGROMEC DUDESTI 5. A la sud de Soseaua Oltenitel
(DD 4), Hentulescu Virginia, Perianu Crizan, la est de 8 O A{;R{)Mh{‘ DUDESTIS A, 50 TOP
LINE SRL, fa vest de Voicu lonel, Condrea Mihaela, Cernischi George, Dumitrescu Cristian,
Tarndcop Stefan Petre, Dragne Gabriel Andrei.

2 Careporiile functionale ale decvolidril st cventnale servisug Planut urbanistic zonal va studia
corelarea carosabilelor din zona cu investitiile aprobate si circulatiile majore propuse prin PUZ.
fara a le modifica. Dotarile propuse vor {1 in concordanti cu necesitiiile zonel in ansamblu si al
vrevederilor PU Z -urilor

3. Date referitoare la dotiri (relutic terenului cu infrostructure existenid si propusd}. accesul
principal la parceld se face 1a sud din Soseaua Oltenitel (DN 4).

4. Indicatori wrbanistici obligatorii (fimite valori minime i maxime). Terenul este situat in
intravilanul localitatli existent la 0101.1990 ~  conform Regulamentului de Urbanism aferent
PLLG-seafld in U TR, 4 zond industrie, depozitare, servicii si utilitdgi publice, PO.T. 50%; C.U.T
1,50,

& Dotdrile de interes public necesure, asipurgrea gcceselor, parcajelor, uiifisafilor. Asigurarea
accesului se face din Soseaua Oltenitei (DN 4), locurile de parcare vor fi asigurate in incintd
{subteran g f«upnmmﬂ} Asigurarea utilitdtilor se va realiza prin racord 1z retelele de alimentarea cu
apd potabila si canalizare menajerd existente.

6. Lapacitdfile de transport admise Conform studiilor de specialitate.

7. Avorduri/Avize spocifice gle orpaninmelor centrale si/saa teritoriale pemtre PUE . conform
certificatuiui de urbanism nr223/12.04 2019

&, Obligatiile inifiaorulnd BUZ. ce devivd din procedurile specifice de {nformare si consuliare
a publicului In vederea aplicirii prevederilor Metodologiei de informare si consultare a publiculul
cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism aprobati
cu Ordinul Ministrului dezvoltdnii regionale si twrismului nr 2701/ 2010 publicat in Monitorul
Oficial, Partea 1, nr 47 din 19012011, Tnainte de transmiterea pe circuiwl tehnic de avizare,
intjiatorul si elaboratorul documentatiei de urbanism au urmitoarele obligatii- = S3 ampime?@ in
zona ¢e urmeaza a {1 reglementatd panourile de informare a publicului, In Toc vizibil, 1a parcela care




a generat intentia elabordrii PUZ. Panourile vor fi rezistente la intemperii, grafica va fi realizatd
conform modelelor previzute in anexa Ordinului nr. 2701/2010. « Sa transmita structurii investitd cu
responsabilitatea privind consultarea publicului pentru planurile de urbanism si de amenajare a
teritoriului anuntul intentiei de elaborare a PUZ si documentatia in format electronic pentru a putea
fi afisatd pe site-ul institutiei, inclusiv certificatul de urbanism, modelul panoului de informare §i
dovada amplasirii panourilor de informare in zona ce urmeazA a fi reglementatd, respectiv fotografii
cu dati certs ale panourilor montate in amplasamentele alese conform prevederilor Art. 34. - alin.
(4) al Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului i de urbanism, aprobati prin Ordinul Ministrului dezvoltarii
regionale si turismului nr. 2701/2010.

9. Concluzii si_recomandiri: Aprobarea avizului de oportunitate nu obligd autoritatea publici
locala la aprobirile ulterioare ale documentatiei de urbanism. Considerém astfel ca fiind oportuna si
avizam favorabil initierea intocmirii documentajiei CONSTRUIRE IMOBILE LOCUINTE
COLECTIVE S+P+3E, IMPREJMUIRE, AMENAJARE TEREN §I UTILITATI (SCHIMBARE
FUNCTINE) », in orasul Popesti Leordeni in condiiile respectirii prevederilor prezentului §i a
legislatiei in vigoare. Initiatorii P.U.Z. i§i vor asuma in intregime rdspunderea privind toate
consecintele nerespectdrii de citre elaboratorii de documentatii a conditiilor impuse prin prezentul
Aviz prealabil de oportunitate, a celor impuse prin certificatul de urbanism si prin avizele de
specialitate ce se vor obfine.

Prezentul aviz este eliberat in temeiul Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i
urbanismul cu modificarile si completirile ulterioare §i reprezintd punctul de vedere al structurii de
specialitate din cadrul aparatului propriu al primarului oragului Popesti Leordeni, este valabil de la
data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de urbanism nr. 223/12.04.2019,
emis de primiria orasului Popesti Leordeni.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posti la data de

ARHITECTAEF,
arh. Raluca Florifna POPESCU

H Numele g1 prenumele soheyantutu:
- persoand fizicd, sau

- 1ep al firmer (p 1 junidica), cu precizarea denuminy acesteia, precund{ 3 a calitaty solcrtantudy in cadrul firmes.

%) Adresa solicilantului.

- penin p A fizica se compl 4 cu date pnvind domiciliul acestera, 1

- ptatra p 5 jundica se completenzd cu date pnvind sedil social al firmer

%) Denumires mvestiei/opeiajiuiy propuse

4 Date de Wennficare ale nnolalulu - teren gi/sau construciu - conform certificatulm de urbanism emis in care este solicitatd obpnerea avizuhn de oportumtate

%) Una sau mai multe prese desenate ce confin plan topograficicadastcat actualizat, furnizat de ofitiile de cadasiu si publicitate simobilard, cu delunttarea zoner de studin
aPuz

*) Se completeazd, dupd car

- Primaria Musicspiulm Bucurests,

- Pnmana Munciputn

« Primfinig Oragului

- Primina Comunet . R

*4y Se completeaza, dupl caz

- Pnmarul g 18l prulul B st,

- Pmar

=#4} Se va sermna de ariectul-sel san, “pentru arhuectul-sef’, de citre persoana cu res biluute ind | yant tentonului §i urbanismuli, specificindu-se
funcpa g ttlul profesional, dupé caz

Red./Dact. {)\\\l

2ex.




ROMANIA

JUDETUL ILFOV

PRIMARIA ORASULUI POPESTI-LEORDENI

OPERATQOR DATE CU CARJ?%?TEIC?\: PERSONAL - 15923
N, 04

Nr._ HHLTD  din data de 2019

Raport preliminar privind informarea publicului conform Ordinului
Ministerului Dezvoltirii Regionale si Turismului
nr.2701/30.12.2010

Prin prezenta se adevereste ci S.C. GAMA INVEST SRL si d-nul MIHALE
ADRIAN avénd calitate de proprietari, a depus spre afisare la sediul primériei
orasului Popesti-Leordeni, documentatia PUZ pentru terenul in suprafati de
11.608,00 mp situat in orasul Popesti-Leordeni, Soseaua Oltenitei, nr.27, identificat
cu nr. cadastrale 101677, 101675.

Documentatia depusi cuprinde:

- plansa reglementari;

- plansa exemplificativ;

- memoriu tehnic;

- fotografii panouri de afisare pe teren.

Mentiondm ci documentatia a fost afisati pe teren si la avizierul primariei
oragului Popesti-Leordeni din data de 03.07.2019 pentru o perioada de 25 zile, iar in
decursul a 15 zile ulterioare, au fost inregistrate 2 (dous) contestatii cu privire la
solutia propusi prin PUZ.

Eliberdm prezenta pentru a servi la Consiliul Judetean Ilfov.

ARHITECT SEF,
arh. Raluca Florind POPESCU




ROMANIA
) JUDETUL ILFOV
PRIMARIA ORASULUI POPESTI-LEORDENI

Piafa Sfanta Maria.ar 1
Tel0374/40.88.19,0374/40.88.20,0374/40.88 2 1;Fax 0374/40.88.22, webiwww.ppl.ro

SERVICIUL URBANISM ST AMENAJAREA TERITORIULUIL
OPERATOR DATE CU CARACTER FERSONAL-15923

Nr. 10.826 din 23.03.2020

CATRE,
8.C. GAMA INVEST SRL s1 S.C. EST INVEST CAMARAD SRL
judetul Dfov, orasul Popesti Leordeni, strada Rosior, nr.4A

Urmare adresei dumneavoastré, inregistratii sub numadrul de mai sus, prin
care solicitati sd vd comunicim dacd amplasamentul situat in orasul Popesti
Leordeni, Soseaua Oltenitei, nr. 27, pentru care afi inifiat documentatia de
urbanism, respectiv, Plan Urbanstic Zonal, va face parte din strategia de
dezvoltare a orasului Popesti Leordeni, va facem cunoscut ci:

- 1n zona amplasamentului la care faceti referire existé infrastructurd
stradald s1 retele tehnico-edilitare.

Propunerile inaintate de dumneavoastrd prin Planul Urbanistic Zonal se
inscriu in strategia de dezvoltare a localititii privind functionalitatea i accesul la
refelele tehnico-edilitare (alimentare cu apd potabild/canalizare menajerd,
alimentare cu energie electricid si gaze naturale) si de infrastructurd rutierd,
precum si in solutiille date de studiile de fundamentare elaborate la nivelul
Planului Urbanistic General al orasului Popesti-Leordeni aprobat prin HCL nr.
08/21.02.2002 si prelungit prin HCL nr. 11/27.02.2012, HCL nr. 19/27.03.2014,
HCL nor. 04/31.01.2017, HCL nr. 54/07.06.2017, HCL nr.123/19.11.2018 si

nr.127/20.11.2019.

PRIMAR.
Petre IACO )
ARHITECT SEF,
arh. Raluca Fle{g\ina Popescu

[

;
iNTO¢MIY,
insp. sup. Dagiela NICULAE
o 'éw{ﬁﬁi i




Romainia
Judetul Ilfov
Consiliul Judetean

Nr. 16707/32/1C din 03.03.2020

Citre: S.C. GAMA INVEST S.R.L.
prin administrator NITU NICULAE
Oras Popesti Leordeni, str. Rosiori, nr. 4A, judeful llfov

Spre stiintd: S.C. ARHITECT EVOLUTION S.R.L. prin Cebanu Andrei
Bucuresti, Str. losif Ion, nr. 8, bloc 7A, ap. 9, sector 3

Subiect: Avizare documentatie de urbanism — Aviz consultativ
Data: 03.03.2020

Urmare solicitirii dumneavoastra de emitere a Avizului consultativ al al Comisiei Tehnice
de Amenajare a Teritoriului si Urbanism pentru documentatia «PUZ — LOCUINTE
COLECTIVE S+P+5E SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, SPATII COMERCIALE,
AMENAJARE CIRCULATIIL, PARCARI», beneficiari S.C. GAMA INVEST S.R.L., pentru
terenurile sitnate in orasul Popesti Leordeni, judetul Iifov, soseaua Oltenitei, nr. 27, tarla -,
parcela -, nr. cad. 101677, 101675, cu suprafafa de 11.608 mp, inregistrati la Consiliul Jude;ean
Tifov cu nr. 16707 din 05.11.2019, vi comunicim faptul c& documentatia a fost analizatéi tehnic
in data de 11.02.2020, in sedinta 1C a Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si

Urbanism.
Pentru continuarea procedurii de avizare este necesard completarea lucrérii cu urmétoarele:

- respectarea normelor in vigeare privind drumurile publice;

- se va obtine aviz de la Politia Rutierd pentru solutia de circulatii propusi;

- se vor specifica costurile asumate de ciitre beneficiar §i costurile ce cad in seama
Autorititii Locale, conform Ordinului nr. 233/2016 pentru infrastructura retelelor
edilitare, trama stradali si obiective de utilitate publici;

- respectarea Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul — cadru al
Planului Urbanistic Zonal GM — 010 — 2000;

- respectarea Ghidului privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de

Urbanism GM - 007 — 2000;
- respectarea Ordinului 119/20014 pentru aprobarea normelor de igiend §i siinitate

publici privind mediul de viaii al populatiei.

V3 asteptim la sediul Consiliului Judetean Iifov, Directia Urbanism §i Amenajarea
Teritoriului in Bucuresti, strada Emest Juvara, nr. 3-5, sector 6, pentru ridicarea documentatiei
in vederea continudrii procesului de avizare.
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Roménia
Judetul Iifov
Consiliul Judetean

Nr.7311 din 02.06.2020

Citre: SC GAMA INVEST SRL
Prin administrator Nifu Niculae
Oras Popesti Leordeni, str. Rosiori, nr. 4A, judetul lifov

Subiect: Anexi de completare aviz consultativ
Data: 02.06.2020

Urmare solicitérii dumneavoastrd de completare a avizului consultativ nr.
16707/32/1C din 03.03.2020, va inaintam

ANEXA DE COMPLETARE
a avizului Consultativ cu nr. 16707/32/1C din 03.03.2020
(anexa face parte integrants din aviz)

Prin prezenta se completeazd avizul consultativ nr. 16707/32/1C din 03.03.2020 cu
cerinta de obtinere a avizului administratorului drumului (C.N.A.LR.) pentru accesul propus

prin documentatie.

PRESEDINTE
Marian PETRACHE 204
7 T '

Q St < sio 4 312 ORG6 O3 it x\'xx'\k‘.q;);im,w

% T35 Emest Juvara
5 1T OV . -
Soctor 6. D6HHE Buvuresti HHOTHCILFOY ittt Hovan
200% Rominia A2 21D S0 =¥ Constlind Judetean Hoy




ROMANIA

JUDETUL ILFOV
PRIMARIA ORASULUI POPESTI LEORDENI
Nr.24.552 din data de 03.07.2019 APROBAT,
PRIMAR,
Petre I?&C@B

J el
!I ; ¥, kg

ANUNT PRIVIND CONSULTAREA PUBLICULUI ASUPRA PROPUNERILOR “; /f\/ ?}’;
PRELIMINARE PLAN URBANISTIC ZONAL — Soseaua Oltenitei, nr.27, identificat cu n\r,@a tra\L@/101677
respectiv, 101675.
Initiator: PRIMARUL ORASULUI POPESTI LEORDENI
Elaborator: S.C. ARHITECT EVOLUTION S.R.L.
Proprietar: S.C. GAMA INVEST SRL si MIHALE ADRIAN
PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA OBSERVATII
asupra documentelor expuse/disponibile la sediul Primiriei orasului Popesti Leordeni, P-ta Sf. Maria, nr.1, Serviciul
Urbanism §i Amenajarea Teritoriului, in perioada 03.07.2019 — 27.07.2019, de Luni pana Joi intre orele: 14,00 — 16,00.
PUBLICUL ESTE INVITAT SA PARTICIPE LA:
* DISCUTII §I PROPUNERI PENTRU INTOCMIRE P.U.Z - CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE
S+P+5E, IMPREJMUIRE, AMENAJARE TEREN SI UTILITATI, in perioada 03.07.2019 — 27.07.2019;
* in zilele de luni si marti ora: 12,00 , respectiv, joi ora: 14,00;
» timpul/durata discutiilor va fi de 2 (doua) ore.
Raspunsul la observatiile transmise va fi: PE PROPRIA PAGINA DE INTERNET SI LA SEDIUL
PRIMARIEI ORASULUI POPESTI LEORDENI
Persoana responsabila cu informarea si consultarea publicului: Raluca Florina POPESCU, Arhitect sef, adresa P-ta
Sf. Maria, nr.1, Serviciul Urbanism §i Amenajarea Teritoriului, telefon: 021/361.40.29, int.105, e-mail: urbanism@ppl.ro



COMPANIA NATIONALA DE ADMINISTRARE
A INFRASTRUCTURII RUTIERE S.A.

Directia Regionala de Drumuri si Poduri BUCURESTI
B-dul luliu Maniu nr. 401A, sector 6, Bucuresti, O.P. 76, C.P. 87
Tel : 021/318.66.84; 021/318.66.95 ; Fax: 021/318.67.04, Email : office@drdpb.ro
CUI 16054368; J40/552/15.01.2004; Capital social 18.416.750 lei

DEPARTAMENT MENTENANTA INDICATIV: HIC !
Servieiul Autorizatii si Verificare Zona DN cod: F-PO-AVZD.01.02

Tel, 0743.013.800 (luni - joi intre orele 11:00 - 14:00)

AVIZ DE AMPLASARE LA DRUM
Nr.19D/ 59419/ 99/ 06.11.2020

Beneficiar : GAMA INVEST SRL
Adresa: Popesti Leordeni, str. Intrarea Rosiori, nr. 4 A, Judetul Ilfov

Spre stiintii, S.D.N. Bucuresti

Lucrare: , PUZ — construire imobil locuinte colective S+P+5E, imprejmuire, amenajare
teren", in zona DN 4 km 8+180 — 8-+203 stanga

fn urma analizirii documentatiei referitoare la lucrarea mai sus mentionats, in conformitate cu
prevederile art. 46 din OG 43/1997 privind regimul drumurilor, republicatd, cu completirile §i
modificarile ulterioare, eliberam prezentul aviz, cu respectarea urmatoarelor conditii:

1. Terenul propus pentru obtinerea PUZ-ului este amplasat in zona DN 4 km 8+180 — 8+203
stanga, conform proiectului prezentat, precum si a planului de situatie vizat spre neschimbare.
2. Constructia cea mai apropiata de DN (bloc S+P+5E) va fi amplasata la distanta de 75.00 m

fata de axul DN, iar imprejmuirea la distanta de 14.20 m fata de axul DN.
3. Accesul se va realiza prin racordare simpla la DN, conform normativului AND 600/ 2010.

4. Sc va asigura continuitatea scurgerii apelor pluviale in lungul drumului national. Este
inferzisd deversarea apelor de pe proprietate sau din zona accesului fn santurile drumului

national.
5. Se va realiza semnalizarea verticald gi orizontald in vederea asigurarii sigurangei circulatiei,

conform SR 1848/1,2,3/2011 si SR 1848 /7/2015.
6. Vor fi previzute locuri de parcare fn incinti, conform anexei 5 la HG 525/1996.

7. La faza urmatoare de proiectare [DTAC] se va prezenta studiu de trafic.

Lucririle vor incepe numai dupi obtinerea de la D.R.D.P. Bucuresti a Autorizatiel de
amplasare gi/ sau de acces in zona drumului public.

La solicitarea cliberiirii Autorizatiei de amplasare si/sau de acces in zona drumului din
partea D.R.D.P. Bucuresti, se va prezenta certificatul de urbanism care va fi emis de Consiliul

Local, avizul L.P.J. si Hotararea Consiliului Local de aprobare a PUZ-ului,

Pagina ! din 2 - }?7,5: ;
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Aviz de amplasare la drum nr. 19D/ 59419/ 99/ 06.11.2020 - GAMA INVEST SRL

Prezentul aviz este valabil pe toata durata valabilitatii Certificatului de Urbanism. termen in
care trebuie obtinuta autorizatia de drum. §i se elibereazi in schimbul achitirii Tn lei. la cursul B.N.R.

valabil la data emiterii facturii, a sumei de 130.00 eurs {TVA inclus), conform Ordinului M.T nr.

1836/07.12.2018.

Avizul a fost intocmit in doul exemplare originale, unul care se elibereazd beneficiarului §i
unul pentru administratorul drumului.

Cu stimi,

C.N.ALR. 4 R.D.P Bucuresti
DIRECTQ;R GEN},ZKAL REGIONAL
ing. CATgIﬂN$ ) ODE

et Mentenanta,

ing. Radu M JN}TQ@JU

i
AM PRIMIT ORIGINALUL"

Nume

Prenume

Data si semnatura

f

Serviciul A. )’[ /,K Avizat Sef Serwcm “Z.DN
Intocmit,

ref.sp. Teodor Ak GAN
sp.rel, pu%ﬂm Daniela Visan Pagina 2 din 2
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- Profil transversal in zona imobil km 8+200
T~ sc. 1:100
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STRUCTURA RUTIERA EXISTENTA DN4
- 7.5 cm imbracaminte asfaltica (2 straturi)
- 15 cm strat de platra sparta
- 17 cm strat de balast
Profil transversal prin acces km 8+190
sc. 1:100 |
[¢D) (€]
- 14,20
D 3 —6—’
—— -t
L 8.45 11150 v 3.50 L
L 3 L.
2 5
& pc/2 pc/2 2.00 150 | o=
acces DN4 5.75 5.75 _sp.verde |, trotuar],
[} : ’ 1 o
o e
:*g % "‘—#@1“"«\
: T

!
STRUCTURA RUTIERA PROIECTATA INCINTA STRUCTURA RUTIERA PROIECTATA ACCES \
-4 cm strat de uzura BA16 rul 50/70 -4 cm strat de uzura BA16 rul 50/70 : STRUCTURA RUTIERA EXIS ,
-6 cm strat de legatura BAD 22.4 leg 50/70 ~6 cm strat de legatura BAD 22.4 leg 50/70 é - 7.5 cm Imbracaminte asfaltica ( M@ﬂ -);-9%-
T min. 15 cm sirat de baza din piatra sparta ~min. 15 cm sirat de baza din piaira sparta -15cm strat de piatrasparta ===
“min. 30 cm sirat de fundatie din balast 0-63 f - 17 cm strat de balast

~min. 30 cm strat de fundatie din balast 0-63

VERIF./EXPERT [ NUME SEMNATURA CERINTA | REFERAT/ EXPERTIZA NR./DATA
BENEFICIAR: Proiect nr.
PROIECTANT: S.C. PROEX CONS}’RUCT SRL . GAMA INVEST SRLL. - EST INVEST CAMARAD SRL.  [/96-2020
Sirado Celates Hislrio, nr. 10, bloc AZ, sc. 2 op.21, seclor 6 Bucurest;
tel: 0722-69.1388  tel. flox: 021- 7260559 e T OBIECTIVUL: ,,P.U.Z. CONSTRUIRE IMOBILE DE
CUL: RO 9008997, RC: J 40/10237 - 1996 LOCUINTE COLECTIVE S+P+5E, IMPREJMUIRE, Faza
AMENAJARE TEREN SI UTILITATI” PU.Z

e~mol: proexconstruciByoheo.com

2 = . AMPLASAMENT: DN4, km 84180 (Soseouo Ollenitei, nr. 27),
DESENAT ing. C. lonci—- “&{”‘*‘) £ ?cfég oras Popesti Leorden], judetul lifay

PROECTAT |ing. C. lancu— i
SEF PROIECT{Dr. ing. B. Andrei

} -
] ooz DEMUMRE PLANSA:  SECTIUN TRAVSVERSALE Pl -




IbisTRIGAZ S

B RETELE

Directia Operationala

Departament Mentenanta Specializata
B-dul. Marasesti, nr. 4-6

Sect. 4, Bucuresti

GAMA INVEST SRL prin reprezentant
NITU NICULAE

Cod postal: 040254 I

Contact online: www.distrigazsud-retele.ro Str. Rosuon,_nr. 4A, .
. : Loc. Popesti-Leordeni,

Interfocutor: Stroia Raluca Jud. lfey

Nr/data: 314091847 / 09.07.2019 RG

Referitor la documentatia dvs. inregistrata cu nr. 314081847 din 26.06.2019, prin care solicitati
emiterea avizului de amplasament pentru autorizare lucrari de construire - imobil locuinte colective
S+P+8E, imprejmuire si amenajare teren - in loc. Popesti-Leordeni, Sos. Oltenitei, nr. 27 (nr. cad. 101677),
jud. lifov, va restituim planul de situatie scara 1:1000, proiect nr. -/, elaborat de ...SRL completat cu datele
solicitate va transmitem urmatoarele:

Pe planul de situalie, s-au trasat orientativ componentele sistemului de distributie gaze naturale aflate
in exploatarea societafii noastre.

Lucrarile propuse pot afecta racordul de distributie gaze naturale, postul de reglare — masurare (PRM)
si/sau instalatia de utilizare gaze naturale (IUGN) care alimenteaza imobilul existent; dupa caz, acestea se
vor inchide inaintea inceperii lucrarilor si se vor dezafecta conform Normelor tehnice pentru proiectarea,
executarea si exploatarea sistemeior de alimentare cu gaze naturale NTPEE aprobat prin Ordinul ANRE
89/2018 si Legii nr. 123/2012, prin grija dvs.

Instalatia de utilizare gaze naturale care alimenteaza imobilul se_afla in_intretinerea si exploatarea
consumatorului.

Alat dvs. cat si constructorul aveti obligatia de a proteja instalatiile de utilizare interioare si exterioare
gaze naturale, racordul si postul de reglare — masurare existente pe toata durata lucrarilor.

Inurma analiz&rii documentaliei depuse se emite:

AVIZ FAVORABIL

Conditionat de respectares urmatoarelor masuri de siouranta

1. Inainte de inceperea lucrarilor, este necesar ca executantul lucrarii sa anunte in scris Distrigaz Sud
Retele SRL, Sector 2 FOL Hioara, Vasilica Florin, telefon 0749 692 062 (Sef FOL)}, pentru sistarea
furnizarii gazelor naturale si ridicarea aparatului de masura, a postului de reglare cuffara
dezafectare/reamplasare racord (dupa caz, in functie de situatia din teren), pe durata executarii lucrarilor.

2. Lucrarile de reamplasare racord (daca situatia din teren o impune) se realizeaza conform prevederilor
Regulamentului privind accesul la sistemele de distributie a gazelor naturale aprobat prin ordinul ANRE
32/2017, cu modificarile ulterioare.

3. Amenajarile intericare sifsau exterioare in cazul in care vor afecta instalatia de utilizare a gazelor naturale
si postul de reglare masurare, atat ca traseu cat si ca destinatie a receptorilor sau modificare a debitului

Distrigaz Sud Retaln S.R.L

Bd Marigegle nr 4.6 Corp 8 Nr Reg Com J40:2728/2008
Ssclor 4. Bucurests (40254 CUl RO 23308833
Cat Cenlar 021 5378 Capital sacaai 71 750 240 e

distrigazsud-retsis ro
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10.

11.
12.

13.

14.

18.
16.

17.

18,

19.
20.

Lo

existent conduc la modificarea proiectului tehnic a instalatiei de gaze naturale, conform prevederilor din
legislatia specifica.

In vederea proiectarii, validarii, executiei si receptiei instalatiei de utilizare modificate veti contacta un
operator economic autorizat de Autoritatea Nationala de Reglementare in domeniul Energiei pentru
lucrari de gaze. Lista cu operatori economici autorizati o puteti gasi pe site-ul www.anre.ro sau afisata in
Birourile informare si relatii cu publicul ale societatii noastre.

La intocmirea documentatiei si executia lucrarii se vor respecta Normele tehnice pentru proiectarea,
executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE aprobat prin Ordinul ANRE
89/2018 si prevederile Legii energiei electrice si a gazelor naturaie nr. 123/2012.

Contravaloarea lucrarilor de modificare va fi suportata de beneficiarul prezentului aviz.

Efectuarea lucrarilor de sa@paturd si umpluturd in apropierea retelelor de distributie gaze naturale, la o
distanta < 2 metri se vor executa exclusiv manual, cu atentie, pentru a se evita deteriorarea sau
avarierea acestora. In situatia in care se constata o neconcordanta intre planurile retelelor de distributie
gaze naturale trasate de noi si situatia reala din teren, se vor opri lucrarile si se va anunta Sectorul de
exploatare la telefonul indicat mai sus, care mpreuna cu proiectantul lucrarii dumneavoastra, vor stabili
noile conditii de continuare a lucrarilor .

Se va avea in vedere ca in timpul executarii lucrarilor de imprejmuire sa nu se inglobeze in elemente de
constructii racordul de distributie gaze naturale, postul de reglare sau instalatia de utilizare gaze naturale.
in cazul in care nu este posibila respectarea conditiei anterioare, instalatia de gaze se va monta in tub de
protectie.

Conform prevederilor NTPEE aprobat prin Ordinul ANRE 89/2018 constructile si/sau_instalatiile

subterane propuse care se realizeaza ulterior retelelor de distributie sau instalatiilor de utilizare a gazelor

naturale montate subteran si care intersecteaza traseul acestora se vor monta/amplasa la cel putin
distanta minima admisa, conform Tabel 1, Distante de siguranta intre conductele (retelele de distributie/

instalatile de ufilizare) sublerane de gaze naturale si diferite constructii sau instalati”. Distania de
siguranta, exprimata In metri, se masoard in proieclie orizontald intre limitele extericare ale
generatoarelor conductelor si constructiile sau instalaliile subterane proiectate.

In cazul in care lucrarile se desfasoara in zona statiilor de reglare sau de reglare masurare, se vor
respecta distantele minime admise, conform prevederilor NTPEE aprobat prin Ordinul ANRE 88/2018,
Tabel 2 ,,Distante de siguranta intre statii de reglare, reglare — masurare, masurare a gazelor naturale si
diferite constructii sau instaiati®,

Distanta minima intre reteaua de distributie gaze naturale si imprejmuirea propusa va respecta
prevederile NTPEE aprobat prin Qrdinul ANRE 89/2018, Tabel 1 si Tabel 2 {distantele de sigurania).

In cazul in care veti afecta izolatia, banda avertizoare, firul trasor, rasufiatorile, etc. aveti obligatia sa
refaceti si sa aduceli la forma initiala reteava sifsau reperele de identificare; lucrarile se vor executa
conform prevederilor NTPEE aprobat prin Ordinul ANRE 89/2018.

Pe fraseul retelei de distributie gaze naturale decopertata sau aparenta, nu se vor depozita materiale de
constructie sau piese metalice grele ce pot afecta izolatia anticoroziva.

Costul lucrarilor de reparatii a retelei de distributie gaze naturale, afectate ca urmare a eventualelor
deteriorari, va fi suporiat de catre beneficiar, inclusiv lucrarile care necesita devieri de fraseu ale retelelor
de gaze ca urmare a conditiilor tehnice impuse prin proiectarea noilor amplasamente.

Orice avarie a retelei de gaze frebuie anuntata imediat la numerele de teleforn 112 sau 021/205.55.46.

In cazul avarierii sau deteriorarii componentelor sistemului de distributie gaze naturale sau instalatiilor de
utilizare existente, veti suporta coniravaloarea pagubelor produse, inclusiv cea a pierderilor de gaze
naturale si de restabilire a functionalitatii elementelor afectate.

Va atentionam ca la aparitia unor accidente ulterioare (avarii, explozii) pe sistemul de distributie gaze
naturale din zonele pe care s-au realizat lucrarile mentionate mai sus, cauzate de neglijente in executie,
beneficiarul si executantul acestor lucrari sunt direct raspunzatori.

Avarierea sau deteriorarea retelelor de distributie gaze naturale precum si nerespectarea normelor
privind zonele de protectie si siguranta a conductelor de gaze , se sanctioneaza conform Legii energiei
electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012 Cap. XV. In cazul in care nu veti respecta conditiile
impuse, veti suporta consecintele Legislatiei in vigoare, societatea noastra fiind exonerata de
orice raspundere in cazul producerii de accidente.

Avizul nu este valabil si pentru brangamente (racord la utilitati).

Prezentu! aviz este valabil 12 luni de la data emiteril.

Distrigaz Sud Relele S.R.L

B Marzsest nr 4.6 Corp B Nt Resg Com  J40/2728/2008
Sector 4. Bucureshr 040254 CUl RO 23308833
Calt Center 0271 8376 Capitat sogat 771 750 240 fer

disinigazsud-rgiele ro




IDISTRIGAZ SUD

Feos RETELE

21. Avizul este emis conform prevederilor Ordinului 47/ 2003 al Ministerului Economiei si Comertului numai

pentru amplasamentu! obiectivului propus, conform planului anexat si Certificatului de Urbanism nr. 223
din 12.04.2019 eliberat de Primaria Orasului Popesti Leordeni, Judetul lifov.

! s&g (\
ETELE SRL
Adrian DOBREA 018t RIGAZSUD R . ald | StroiaRaluca
Sef Departament 15 Oper2HOTA® ondrator Cerere-Informatil
DIRECTIA OPERATIONA pirectia UP=F7 i

A
E}epaﬁamem pertenadt \

\ 3pecia\iza‘:a

(1)

Prezentul aviz este insotit de urmatoarele documente: plan de situatie sc. 1:1000, plan GIS DGSR
Tabelul 1 si 2 din NTPEE;

Achitat cu ordin de plata nr. 209 din data 24.06.2019, factura nr. 1904368863.

Distrigaz Sud Rejele S.R.L
£d M3rdsesh nr 4.8 Corp 8 Nr Rag Com  J40/2728:2008
Seclor 4 Bucurest;. DAJZ54 Cut RO 23308833

Catt Conter 021 9376

Capital sotial 71 750 240 e
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Nr. inregistrare 280755738 / 18.09.2019

Sector §, Str.Bd. Tudor Viadimirescu, Nr.51

inta UO ILE ]
Tel, 0372 115886 Fax. - Spre stiinta UO ILFOV EST

PE Bearcenl
CATRE

GAMA INVEST 8.R.L.

adresa: STRADA Rosiori, Nr. 4A, Loc. POPESTI-LEORDEN]I,
Jud. ILFOV
Referitor la cererea de aviz de amplasament inregisirata cu nr. 280755738 / 18.09.2019 pentru obiectivul
ELABORARE DOC NECESARA INTOCMIRE PUZ de la adresa: SOSEAUA Oltenitei, Nr. 27, Loc, POPESTI-
LEORDEN]I, Jud. ILFOV conf. CU nr. 223 din 12.04.2019,

In urma analizarii documentatiei pentru amplasamentui obiactivuiui menlional, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr. 280755738 / 30.08.2018%
fara / cu urmatoarele conditii:

- Utilizarea amplasamentulul prapus, pentru obiectivul d-voastra, se poate face cu respectarea urmatoarelor conditii:*
Prezentul este un aviz de princlplu, nu constitule avlz de amplasament si nu poate i utilizat pentru obtinerea
autorizatiei de construire.Prezentul s-a eliberat pentru Comisia de coordonare retele in vederea obtinerii PUZ ;
SE VOR RESPECTA DISTANTELE DE VECINATATE FATA DE LINHLE ELECTRICE AFLATE IN ZONA CONFORM
NORMATIVELOR IN VIGOARE: ORDINUL ANRE nr. 48/2007, PE 106/2003, NTE003/04/00, NTEBO7/08/00,
SR8591/97 S| LEGEA ENERGIEl ELECTRICE nr.123/2012

- Traseele retelelor eleclrice din plansa anexata sunt figurate informativ. Pe baza de comanda dala de solicilant
{executant) UO MTJT ILFOV EST asigura asistenta tehnica suplimeniara nu este cazul ™

- Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabiuri se va face numai manual, cu asistenta lehnica
suplimentara din partea UO MTJT ILFOV EST cu respectarea normelor de protectia muncii specifice, In caz contrar
solicitantul, respectiv executaniul va suporia consecinlele pentru orice deteriorare a instalatiilor eleclrice existente si
consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie electrica a consumatorilor existent! precum s raspunderea in
cazul accidentelor de natura electrica sau de alla natura nu este cazul

- Distantele minime si masurile de protectie vor fi respeclale pe tol parcursul executisl lucrarilor.

- In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamant prevazut din sapaturi, echipamente, elc, care ar
putea sa micsoreze gabaritele, Utilajele vor respscta distantele minime prescrise fata de elementele retelelor electrice
aflate sub tensiune si se va lucra cu ulilaje cu gabarit redus in aceste zone,

- Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta executia lucrarilor in
apropierea instalatiilor electrice aflale sub tensiune si asupra consecintelor pe care le poate avea deleriorarea acestora,
Pagubele provocate instalatillor electrice si daunele provocate consumalorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi
suportate integrai de cei ce se fac vinovati de nerespectarea conditlifor din prezentul aviz. Executantii sun! direct
raspunzalori de producerea oricaror accidente tehnice si de munca.

- Avizul de amplasament nu constitule aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu energie slectrica a
obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolta (cu cresterea puterii fala de cea aprobala initial), veti solicita la U
MTJT ILFOV EST aviz tehnic de racordare **

Informatii privind alimentarea cu energie electrica:

*** In zona de aparitie a noului obiecliv exista retea electrica de distributie............ccccvnenee. DA X
NU

. . DA
“** Noul obiectiv poate fi racordat Ia reteaua eXiSIENIA .....cvcviimiersrriccssmessmer NU X

informaliile de |a pcl. 1 si 2 sunl orientative. Solutia de alimentare cu energie eleclrica se va definitiva in cadrul
Fisei de solutie sau Studiului de Solutie, in cazul in care sunt necesare lucrari in 110KV, MT sau extindere de retele in
JT.

La depunerea documentatiei in vederea obtinerea autorizatiei de construire a obiectivului, proieciantul general va
menliona sclicitarea obtinerii sau nu a autorizatiei de construire pentru instalatia de alimentare cu energie electrica.
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lL.egenda:

* 1. pentru aviz favorabil fara conditii se va inscrie "Nu este cazul”

* 2, pentu aviz favorabil cu conditii se vor inscrie distantele minime de aprepiere si incrucisare intre obiectivul propus sl relelele
electrice (LEA sau LES) exislentie in zona, in conformilate cu prescriptiile ensrgetice in vigoare

** daca nu sunt conditii se va inscrie "Nu este cazul®

** se bifeaza casula corespunzatoare situaliei

- In cazul in care in zona mai sunt si alte instalatii electrice care nu apartin SC ENEL Distributie Muntenia 8A,
solicitantul va obline obligatoriu avizul de amplasamenit si de la proprietarul acelor instalalii electrice
(TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alli detinatori de Inslalatii, dupa caz).

- Tariful de emitere a avizului de amplasament, in valoare de 113,05 lei, s-a achitat cu chitanta nr. 121547 18.09.2019
- Prezentul aviz esie valabil pana la dala de 12.04.2020

- Prezentul aviz isi pierde valabilitatea in cazul nerespectari planului de amplasament al oblectivului.

- Se anexeaza ...1... planuri de situafie vizate de UO MTJT ILFOV EST

Redactat in 2 (doua) exemplare, din care unul pentru solicitant.

ISR,

Verificat

FO3/P-01-11 rev 1
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Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationald pentru Protectia Mediului

Agentia pentru Protectia Mediului Ilfov

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE |~
Nr. 49 din 20.07.2020

Ca urmare a notificarii adresate de NITU NICULAE reprezentant al §.C. GAMA INVEST
S.R.L. cu domiciliul, in jud. llfov, oras Popesti Leordeni, str. Rosiori, nr. 4A, privind planul ,PUZ
construire imobil locuinte colective S+P+5E, imprejmuire, amenajare teren si utilitafi, in
jud. llfov, oras Popesti Leordeni, Sos. Oltenitei, nr. 27, fnregistratd la APM llfov cu nr.
7673/20.05.2020, cu completarile ulterioare , in baza:

« HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului si a institufiilor publice aflate in subordinea acesteia;

e OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobaté cu modificéri prin Legea nr.
265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare;

= HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru

planuri §f programe;

Agentia pentru Protectia Mediului ILFOV

»  ca urmare a consultdrii autoritatilor publice participante in cadrul sedintei Comitetului
Special Constituit din data de 01.07.2020, a completarilor depuse la documentatie;

>  in conformitate cu prevederile art. 5 alin. 3 pct. a §i a anexei nr. 1 — Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004
privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri i programe;

¥  in lipsa comentariilor din partea publicului interesat,

decide:

Planul ,,PUZ construire imobil locuinte colective S+P+5E imprejmuire, amenajare teren
si utilitati”, in jud. lifov, oras Popesti Leordeni, Sos. Oltenitei, nr. 27, titular NITU
NICULAE reprezentant al S.C. GAMA INVEST S.R.L., nu necesiti evaluare de mediu si
nu necesiti evaluare adecvati gi se va supune adoptarii fira aviz de mediu.

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:
Planul Urbanistic Zonal prevede solutionarea si reglementarea din punct de vedere urbanistic
a arealului in suprafata 11 608 mp conform Certificatului de Urbanism nr. 223 din 12.04.2018

emis de Priméria orasului Popesti Leordeni.

Obiectivul PUZ-ului 1l constituie reglementarea terenului in suprafatd de 11 608 mp in
vederea construirii unui imobil locuinte colective S+P+5E cu functiuni complementare comert si
-semigi_la parter, care se va realiza cu respectarea tuturor conditiilor impuse prin avizele

tem‘t'i@%&’% specialitate emise de institutiile competente, conform legii.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ILFOV
Aleea Lacul Morii, nr.1, Bucuresti, Sector 6, Cod 060841
' E-mail: officeéapmif.anpm.ro; Tel/Fax. 021. 430.15.23; 021.430.14.02
| Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 201 6/679




Zonificare functionala-reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici:

Bilant teritorial:
Suprafata totald teren— 11 608 mp (100%):
1. Zona locuinte colective — locuire colectivd cu regim de inaltime S+P+5& - 10 904
mp din care:
— Suprafata constructii — 5452 mp;
— Suprafata circulatii de incintd, accese, alei pietonale — 2180,80 mp;
— Suprafata spatii verzi — 3271,20 mp (30%),

2. Zoné circulatii - circulatie carosabild si pietonald — 704 mp;

Indicatori urbanistici:
e Pentru zona locuinte colective:
-P.O.T = 50%;
-CUT.=18;
- Rhmax = S+P+5E;
- Spatiu verde pe sol = 30 %
Spatiile verzi prevazute prin PUZ in procent de 30%, vor fi amenajate ¢i intrefinute.
Suprafetele de teren prevdzute ca spatii verzi nu pot fi stramutate, diminuate sau supuse
schimbarii de destinatie conform OUG nr. 114/2007, pentru modificarea si completarea OUG nr.

195/2005 privind protectia mediului.

Echipare edilitara:
Solutiile pentru ufilitdfile (apd-canal) conform aviz de de amplasament nr. 2343/12.09.2019

emis de VITAL BLUEAQUA S A.:

Alimentarea cu apa:
Sursa de apé: reteaua publicd de alimentare cu apa existentd in zona amplasamentului.

Canalizare menajera:

Apele uzate menajere vor fi evacuate in refeaua publicd de canalizare existentd in zona
amplasamentului.

Canalizare pluviala:

Apele pluviale colectate din interiorul proprietatii se vor deversa decéat in conditiile deversari
controlate a acesteia prin amplasarea unui rezervor de retentie prevazut cu separator de
grasimi si hidrocarburi in interiorul proprietatii. Debitul maxim de apd pluviala ce poate fi

deversat la canalizarea menajera este de 10l/s.

Caracteristicile efectelor gi ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:
Suprafata de teren care face obiectul planului este amplasatd in intravilanul orasului
Popesti Leordeni, conform reglementarilor PUG, aprobat prin H.C.L. nr. 123/19.11.2018,
industrie, depozitare, servicii si utilitati publice UTR 4.
Functiunea propusa prin P.U.Z. este de: locuinte colective cu Rh = S+P+5E.
Planul determina utilizarea unei suprafete mici la nivel local.
Planul nu se va dezvolta in nici o arie naturala protejata.
Obligatiile titularului:
» Respectarea tuturor conditilor impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de
institutiilor competente conform legii;
» Respectarea legislatiei de mediu in vigoare.
» _Realizarea unei perdele verzi de protectie cu vegetatie inalta fafa de limitele
»”f"?\‘)“%’tz:plisamentutui care se invecineazi cu functiunile de industrie si depozitare
%, o

ECSIRAED )
/ Q\Q\o\?‘«l ed

! .
§ / AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ILFOV

> / Aleea Lacul Morii, nr.1, Bucuresti, Sector 6, Cod 060841
E-mail: officertapmif.anpm.ro; Tel/Fax. 021. 430.15.23; 021.430.14.02

I Operator de date cu caracter ;iersonal, conform Revulamentului (UE) 2016/679 |




Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu/procedura

de evaluare adecvata:
S-a realizat prin cele 3 anunturi publice privind initierea procesului de elaborare a PUZ -

ului si prin afisarea deciziei de incadrare pe site-ul APM ILFOV. Elaboratorul si beneficiarul
documentatiei de urbanism raspund pentru exactitatea si veridicitatea datelor si inscrisurilor
cuprinse in documentatia de urbanism, ce a stat la baza emiterii prezentei.

Raspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia autoritatilor competente
pentru protectia mediului si a publicului revine titularului planului/programului, conform 0.UG.
nr. 195/2005 aprobata prin Legea nr. 265/2006 privind protectiaw mediului cu modificarile si

completarile ulterioare.

Prezentul act de reglementare confirma integrarea aspectelor privind protectia
mediului in planul sau programul supus adoptarii. Alte conditii vor fi impuse de
institutiile/autoritatile cu atributii in domeniu inainte de adoptarea planului.

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile $i completarite ulterioare.

p.Sef Ser\{%}ciu ALAA.,
Alina L?rf' 'POSTEIU

o
[l S

INTOCMIT, )
Consilier asistent {uliana IONITA

(OS]

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ILFOV
Aleea Lacul Morii, nr.1, Bucuresti, Sector 6, Cod 060841
E-mail: officewapmif.anpm.ro; Tel/Fax. 021. 430.15.23; 021.430.14.02

| Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 20]76/6 79 |
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ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIEI ROMANE NESECRET

Bucuresti

Nr. ex. redactate
Ex.nr

INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN ILFOV Nr. 222643/25.09.2020

Operator Date cu Caracter Personal nr. 675/2007

CATRE,

S.C. GAMA INVEST S.R.L.
Oras Popesti Leordeni, Intr. Rosiori, nr. 4A, judet Iifov

In urma analizirii documentatiei tehnice, prin care solicitati acordul nostru in
scopul “Elaborare PUZ- in scopul: construire imobil locuinte colective S+P+5E,
imprejmuire, amenajare teren si utilitdti”, pentru teren situat in Oras Popesti Leordeni,
Sos. Oltenitei, nr. 27, judet Ilfov, conform Certificatului de Urbanism nr.
223/12.04.2019 , avizim favorabil documentatia tehnica, in urmatoarele conditii:

- se vor respecta Regulamentul General de Urbanism si P.U.G. al localitdfii;

- acest acord prealabil nu da dreptul beneficiarului sd ocupe abuziv terenuri ce
nu-i apartin si care 1i sunt necesare pentru realizarea ansamblului;

- proiectantul, verificatorul de proiect si beneficiarul obiectivului de investitie
sunt direct raspunzatori, dupd caz, de producerea oricdrui accident datorat
nerespectdrii prevederilor/conditiilor prezentului aviz sau a eventualelor erori de
proiectare, verificare sau executie, in conformitate cu legislatia in vigoare;

- pentru eventualele necoreldri intre planul de situatie si teren, rdspunde
proiectantul lucrarii;

- In cazul in care beneficiarul nu realizeazi accesul la obiectiv conform solutiei
tehnice aprobate, prezentul aviz devine nul;

Conform O.G. nr. 128/2000 s-a_achitat taxa de 100 lei in contul M.A.L.

Dovada se face cu chitanta seria T.S421, nr. 10000437907/06.08.2020.

Acordul emis pentru obiectivul “Elaborare PUZ- in scopul: construire imobil
locuinte colective S+P+5E, imprejmuire, amenajare teren si utilitdti”, pentru teren situat
in Oras Popesti Leordeni, Sos. Oltenitei, nr. 27, judet Ilfov, conform Certificatului de
Urbanism nr. 223/12.04.2019, este valabil 12 luni de la data emiterii.

A/$EFUL INSPECTORATULUI
DE POLITIE AL JUDETULUDILFOV
Comisar de polifie,
PERSINARU-CRISTIAN

el

SEFUL SERVICIULUI RUTIER

Comisgr-de ;i;rkdiﬁ{?
0}3@%(‘ GABRIFET

_—




COMPANIA NATIONALA DE ADMINISTRARE
A INFRASTRUCTURII RUTIERE S.A.

Directia Regionala de Drumuri si Poduri BUCURESTI
B-dul fuliu Maniu nr. 401A, sector 8, Bucuresti, O.P. 76, C.P. 87
Tel : 021/318.66.84; 021/318.66.95 ; Fax: 021/318.67.04, Email : office@drdpb.ro
CUI 16054368; J40/552/15.01.2004; Capital social 18.416.750 lei

DEPARTAMENT MENTENANTA INDICATIV: HIC 1

Serviciul Autorizatii si Verificare Zona DN cod: F-PO-AVZD.01.02

Tel, 0743.013.800 (luni - joi intre orele 11:00 - 14:00)

AVIZ DE AMPLASARE LA DRUM
Nr.19D/ 59419/ 99/ 06.11.2020

Beneficiar : GAMA INVEST SRL
Adresa: Popesti Leordeni, str. Intrarea Rosiori, nr. 4 A, Judetul Iifov

Spre stiinti, S.D.N. Bucuresti

Lucrare: ,,PUZ — construire imobil locuinte colective S+P+5E, imprejmuire, amenajare
teren”, in zona DN 4 km 8+180 — 8+203 stanga

fn urma analizarii documentatiei referitoare la lucrarea mai sus mentionatd, in conformitate cu
prevederile art. 46 din OG 43/1997 privind regimul drumurilor, republicatd, cu completérile si
modificarile ulterioare, eliberam prezentul aviz, cu respectarea urmétoarelor conditii:

1. Terenul propus pentru obtinerea PUZ-ului este amplasat in zona DN 4 km 8+180 — 8+203
stanga, conform proiectului prezentat, precum si a planului de situatie vizat spre neschimbare.

2. Constructia cea mai apropiata de DN (bloc S+P+5E) va fi amplasata la distanta de 75.00 m
fata de axul DN, iar imprejmuirea la distanta de 14.20 m fata de axul DN.

3. Accesul se va realiza prin racordare simpla la DN, conform normativului AND 600/ 2010.

4. Se va asigura continuitatea scurgerii apelor pluviale in lungul drumului national. Este
interzisi deversarea apelor de pe proprietate sau din zona accesului in santurile drumului
national.

5. Se va realiza semnalizarea verticala si orizontald in vederea asiguririi sigurantei circulafiei,
conform SR 1848/1,2,3/2011 si SR 1848 /7/2015.

6. Vor fi previzute locuri de parcare in incinti, conform anexei 5 la HG 525/1996.

7. La faza urmatoare de proiectare [DTAC] se va prezenta studiu de trafic.

Lucririle vor incepe numai dupii obfinerea de la D.R.D.P. Bucuresti a Autorizafici de
amplasare i/ sau de acces in zona drumului public.

La solicitarea eliberiirii Autorizatiei de amplasare si/sau de acces in zona drumului din
partea D.R.D.P. Bucuresti, se va prezenta certificatul de urbanism care va fi emis de Consiliul
Local, avizul LP.J. si Hotararea Consiliului Local de aprobare a PUZ-ului.

Pagina 1 din 2 ?'7,4: ; _



Aviz de amplasare la drum nr. 19D/ 59419/ 99/ 06.11.2020 - GAMA INVEST SRL

Prezentul aviz este valabil pe toata durata valabilitatii Certificatului de Urbanism. termen in

care trebuie obtinuta autorizatia de drum. si se elibereazi in schimbul achitirii in lei, la cursul B.N.R.

valabil la data emiterii facturii. a sumei de 130.00 euro (TVA inclus). conform Ordinului M.T nr.

1836/ 07.12.2018.

Avizul a fost intocmit in doud exemplare originale, unul care se elibercazd beneficiarului §i
unul pentru administratorul drumului.

Cu stima,

C.N.A.LR. %&; pffﬁ D.R.D.P Bucuresti
NERAL REGIONAL

10DE
WM Director Adjunct Exploatar{ | }
a ing. Dumitru D PR ,.V

Sef Departameiit Mentenanta,
ing. Radu?@

AM PRIMIT ORIGINALUL"

Nume

Prenume

Data si semnatura

Serviciul A. }j /W Avizat Sef Serviciy Z DN
ref.sp. Teodor i*

sp.rel pub-

Intocmit,
srenting Daniela Visan Pagina 2din 2



Citre: GAMA INVEST S.R.L.
Ref: Construire imobil locuinte colective S+P+5SE, imprejmuire, amengjare teren si utilitati

AVIZ AMPLASAMENT CONSTRUCTH
nr. 2343 din data 12.09.2019

Ca urmare a cererii dumneavoastri cu nr. 2309 din data 10.09.2019 vd comunicam avizul nostru
de amplasament constructie favorabil la certificatul de urbanism nr. 223/12.04.2019 eliberat de
Primaria Oragului Popesti-Leordeni, Judet Iifov.

In wrma verificrii planului de amplasament imobil din judetul Iifov, Orasul Popesti-Leordeni,
Soseaua Oltenitei nr. 27 propus pentru Comnstruire imobil locuinte colective S+P+5E,
imprejmuire, amenajare teren si utilitativi comunicam faptul ¢ nu sunt afectate retelele de
api gi canalizare afiate in administrarea Vital Blueagua SA,

Prezentul aviz este eliberat In vederea obiinerii autorizatiei de construire pentru Construire
imobil locuinte colective S+P+SE, imprejmuire, amenajare teren si utilitati

din judetul Iifov, Orasul Popesti-Leordeni, Soseaua Oltenitei nr. 27 si nu tine loc de acord de
bransare/racordare la retelele de ap3 §i canalizare.

VITAL BLUEAQUA S8.A. va informeaza asupra faptul ca solutia de bransare la retelele
publice de slimenatare cu apa si de racordare la retelele publice de canalizare se va stabili
in urma emiterii avizului de bransare/racordare de principiu care se va intocmi in urma
depunerii cererii beneficiarului insotita de proiectul tehnic de instalatii sanitare din incinta
imobilului,

INTERVENTIA ASUPRA RETELELOR PUBLICE DE ALIMENTARE CU APA SI
DE CANALIZARE SE FACE NUMAI DE CATRE OPERATOR.

Alimentarea cu apa potabila si evacuarea apelor uzate menajere la retelele publice de
alimentare cu apa si de canalizare se va stabili in baza avizului de principiu emis de catre
operatorul retelelor publice de alimentare cu apa si de canalizare ale Orasului Popesti-
Leordeni. Cererea de aviz de principiu va fi depusa la VITAL BLUEAQUA SA care va fi
insotita printre altele si de proiectul de instalatii sanitare (memorin tehnic instalatii
sanitare, breviar de calcul instalatii sanitare in care sa fie specificate debitul si presiunea
necesara alimentarii co apa a2 consumatorului cel mai dezavantajat calculate pana la
caminul de bransament propus, planul retelelor sanitare din incinta proprietatii).

Datorita faptului ca reteaua de alimentare cu apa a Orasului Popesti-Leordeni este de joasa
presiune, beneficiarul va prevede in incinta o statie de ridicare a presiunii apei potabile prevazuta
cu rezerva intangibila de apa. Proiectarea si exccutia statiei de ridicare a presiunii va cadea in
sarcina beneficiarului.

Apele pluviale colectate din interiorul proprietatii se vor deversa decét in conditiile deversirii
controlate a acesteia prin amplasarea unui rezervor de retenfie prevazut cu separator de grasimi st
hidrocarburi in interiorul proprietatii. Debitul maxim de apa pluviala ce poate fi deversat la
canalizarea menajera existenta este de 10V/s.

Document prival, emis de VITAL BLUEAQUA S.A.., contine date cu caracter personal © ~ a nu se difuza neautorizat in extemn

VITAL BLUEAQUA S.A
Sediu social: Oras Popesti-Leordeni, Str. Garian Alexandru, nr. 8, Jud. lifov,
Nr. O.N.R.C.: J23/3048/22.11.2010, C.U.l.: RO11185524
identificator Unic Ia Nivel European (EUID): ROONRC.J23/3048/22.11.2010
Tel+4021-361.43.91 , website: www.vitalblueaqua.ro



Se_interzice cu desdvarsire construirea de foraie de apd si fose septice. precum si deversarea,
deporzitarea in teren a substantelor de naturd sd polueze solul fird avizul operatorului zonal
(VITAL BLUEAQUA S.A) sial S.G.A. Iifov.

Prezentul aviz se elibereaza in scopul obtinerii autorizatiei pentru construirea cladirii si nu
tine loc de aviz in vederea obtinerii autorizatiei pentru bransament/racord la retelele
publice de alimentare cu apa si de canalizare. in situatia in care se va realiza
bransarea/racordarea la sistemul de alimentare cu api si de canalizare, v3 solicitdm s3 respectati
procedura legala prin inregistrarea unei cereri catre societatea noastra inainte de demararea
lucrarilor, Nerespectarea procedeului conduce la desfiintarea lucrdrilor executate ca fiind
clandestine.

Durata de valabilitate a prezentului aviz este de 12 luni de la data emiteri;

Ramanem la dispozitia dvs. Pentru orice alte detalii suplimentare pe care le considerati necesare
la:
- Sediul Vital Blueaqua S.A. din Jud. lifov, Oras Popesti-Leordeni str. Garian Alexandru nor, 6
—Relatii cu clientii, program de luni pina vineri intre orele 08:00 — 16:00
—telefon: 021.361.43.91
—e-mail: office@vitalblueaqua.ro

Trtocmis,

ing. Cristifia NGA, ing. Daniéel BAATU

e i
Vi

!

ing. George NICA

Ed1Rev0
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ILFOV
0O.C.P.1. lifov este operator de date cu caracter personal nr. 874, 875, 876, 38349

E ’; OFIC.. .. el S RUBLICITATE
&
LA

OFICIUL DE CADSTRU $1 PUBILICITATE IMOBILIARA ILFOV Anexa 1.47
Biroul Avize si Receptii

R PROCES-VERBAL DE RECEPTIE Nr. 1858/2019
Intocmit astazi 24.09.2019 privind lucrarea nr. 231642/06.08.2019,
Avizele de incepere a lucrarilor cu nr.1589/2019 , 1444/2019
Receptie studiu topografic in vederea intocmirii PUZ - UAT POPESTI LEORDENI

1. Beneficiar: SOCIETATEA GAMA INVEST SRL , MIHALE ADRIAN , MIHALE PETRUTA
2. Executant: PFA ONOSE ELENA

3. Denumirea lucrérii: ,,Suport topografic necesar lucririi — INTOCMIRE PUZ, pentru
imobilul situat in Sos.Oltenitei nr.27(lot 1/1,lot 1/3) cu numerele cadastrale 101675,
101677 din localitatea Popesti Leordeni , jud. lifov, in suprafati totald de 1.1608ha;

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor predate la OCPI:
- borderoy;
- cererea de receptie;
- avize invepere lucrari nr.1589,1444/2019;
- certificat de urbanism nr.223/12.04.2019 emis de Primaria Popesti Leordeni;
- memoriu tehnic;
- copia-extrasului de carte funciara pentru informare;
- inventarul de coordonate ale punctelor de inflexiune care definesc limita PUZ-ului;
- calculul analitic al suprafetei delimitate prin PUZ;
-  plan de situatie cotat al imobilui, scara 1:500;
- CD-ul cu figier desen DXF;
- chitanta
- plan de incadrare in zona scara 1:2000.
5. Concluziile Comisiel de receptie: .

Documentatia: ,,Suport topografic necesar lucrarii ~ INTOCMIRE PUZ, pentru imobilul
situat in Sos.Oltenitei nr.27(lot 1/1,lot 1/3) cu numerele cadastrale 101675, 101677 din
localitatea Popesti Leordeni , jud. lifov, in suprafati totald de 1.1608ha a fost verificat in
baza de date graficd a Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliard lifov, identificandu-se
limita amplasamentului studiat pe planul topografic cotat supus receptiei, respectand conturul
imobilelor cu numerele cadastrale101675,101677

Planul de situatie urmareste conformitatea reprezentarii cartografice a scérii 1:500 fiind
reprezentat conturul zonei, cote, curbe de nivel, numere cadastrale identificate Tn imediata
vecinatate a zonej studiate..

Executantul ramane raspunzator pentru

Lucrarea este declaratia ADMISA

$ef Serviciu Cadastru
Ing. Anca ISPAS MUSCELEANU
DATA

Sef Birou
Ing. Brebeuta Madali 24.09.2019

Prezentul document contine date cu caracter personal protejate de prevederile Regulamentului UE 2016/679 privind protectia

persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date (GDPR —
General Data Protection Regulation).

OCPIILFOV/Sos. Pavel D. Kiseleff, Nr. 34, Sector 1 Cod postal 11347, Bucuresti, ROMANIA Certificat SR EN 1SO 8001:2015
Telefon: (+0421) 224 60 85, (+4021) 224 61 57 ; {(+4021) 224 61 58, Fax: (+4021) 224 60 84; Nr. 27821/09/R

e-mail; if@ancpl.ro; www.ancpi.ro

Extrase de carte funciaré pentru infonnare online: ePay.ancpi.ro
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