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ROMANTIA
JUDETUL ILFOV
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI POPESTI - LEORDENI

Piata Sf. Maria, nr. 1, Popesti-Leordeni, Judetul Ilfov.
Tel.: 0374.40.88.18; 0374.40.88.19; 0374.40.88.20; 0374.40.88.21; fax: 0374.40.88.22; web: www.ppl.ro

HOTARARE
cu privire la respingerea proiectului de hotérare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
pentru obiectivul, INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI
ANSAMBLU IMOBILE LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI MIXTE
COMPLEMENTARE LOCUIRII — SERVICII SI COMERT S+P+5ERetras+6ERetras,
AMENAJARE CIRCULATIL, SPATII VERZI, ASIGURARE PARCARI, BRANSAMENTE SI
UTILITATI”

Consiliul local al orasului Popesti — Leordeni,
Avéand in vedere raportul de specialitate intocmit de Serviciul Urbanism Amenajarea

Teritoriului si Cadastru si Serviciul Juridic Monitorizare Proceduri Administrative si Arhiva
inregistrat sub nr.272/04.01.2022 si referatul de aprobare al Primarului orasului Popesti- Leordeni
nr.286/04.01.2022, precum si raportul de avizare nefavorabil al comisiei nr.4 (comisia pentru
amenajarea teritoriului si urbanism, realizarea lucrarilor publice, protectia mediului inconjurator,
conservarea §i péstrarea monumentelor istorice si  de arhitecturd), Iinregistrat sub
nr.441/05.01.2022;

Cvorumul necesar pentru adoptarea acestui proiect este prevazut la art 139 alin.(3) din
OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

in baza voturilor exprimate, respectiv 18 abtineri din 19 consilieri locali in functie, nu s-a
intrunit majoritatea absolutd prevazutd la art. 5 lit. cc) din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare;

Tinind seama de prevederile Legii nr.24/2000 privind normele de tehnici legislativa
pentru elaborarea actelor normative, republicata, cu modificarile si completirile ulterioare;

in conformitate cu prevederile :

-art.25, alin.(l) si art.47 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismului, modificata prin OUG nr.7/2011;

- art.2, alin.(2) din Legea nr.50/1991, privind autorizarea executdrii lucradrilor de
constructii, republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare;

- art.136, alin.(1), alin.(2), alin.(3), alin.(4) si art.196, alin.(1), lit.a) din OUG nr.57/2019,

privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;



HOTARASTE:

Art.1 Se respinge proiectul de hotérére privind aprobarea Planul Urbanistic Zonal pentru
obiectivul ,INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI
ANSAMBLU IMOBILE LOCUINTE COLECTIVE SI  FUNCTIUNI MIXTE
COMPLEMENTARE LOCUIRII — SERVICHH SI COMERT S+P+5ERetras+6ERetras,
AMENAJARE CIRCULATII, SPATII VERZI, ASIGURARE PARCARI, BRANSAMENTE SI
UTILITATI” situat in orasul Popesti — Leordeni, strada Leordeni, nr.100A, 100B, 100C, 100D,
102A, 102B, 102C, 104, 104A, 104B, 106, T17 — P269/1, 269/2, 269/3, 269/4 — lot 1 si lot 2,
269/5, 269/7 — lot 1, lot 2 si lot 3 si 269/8, nr. cadastrale 3200, 3195/1 — 3195/8, 3197, 115039,
3196, 102562, 102563, 3199/1 —3199/3, 3201, situat pe terenul in suprafatd de 65.553,00 mp aflat

in proprietate

sub nr.1.186/18.12.2005, nr.1.048/19.04.2006,nr.1.190 si 1.191/08.12.2005, nr.2.862/09.07.2009,
nr.2.858/09.07.2009, nr.1.187/08.12.2005, a actului de dezmembrare autentificat sub
nr.982/13.04.2006 si conform contractelor de partaj cu dezmembrare autentificate sub
nr.5.638/16.09.2011, respectiv, nr.2.855/09.07.2009, prin neindeplinirea conditiilor de cvorum
prevézute la art. 139 alin. (3) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completédrile ulterioare.

Art.2 Secretarul General UAT va asigura comunicarea prezentei conform competentelor
legale.

PRESEDINTE DE SEDINTA
Silviu CAZACU
/
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Popesti-Leordeni, 12.01.2022
‘Nr.7



CONSILIUL LOCAL AL/ QRASULUI POPESTT LEORDENI
NR. lakall / QO 2021

RAPORT DE AVIZARE
COMISIA NR. 4

Comisia pentru amenajarea teritoriului si urbanism, realizarea
lucririlor publice, protectia mediului inconjuritor, conservarea si pastrarea
monumentelor istorice si de arhitectura
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Presedinte: STEFANESCU GEORGE-A
Secretar: MITRAN CONSTANTIN

Membru: BARBU CONSTANTIN VIRGIL, ;‘ff{i/‘%w
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PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru obiectivul
,INTRODUCERE IN INTRAVILAN iN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU
IMOBILE LOCUINTE COLECTIVE $IFUNCTIUNI MIXTE COMPLEMENTARE
LOCUIRII — SERVICII SI COMERT S+P-+5ERetras+6ERetras, AMENAJARE
CIRCULATII, SPATII VERZI, ASIGURARE PARCARI, BRANSAMENTE SI UTILITATI”

Consiliul local al orasului Popegti — Leordeni,

Avénd in vedere raportul de specialitate intocmit de Serviciul Urbanism Amenajarea
Teritoriului i Cadastru si Serviciul Juridic Monitorizare Proceduri Administrative i Arhiva
nregistrat sub nr. J&%}.ﬁ 104.0)f )i referatul de aprobare al Primarului orasului Popesti
Leordeni nr. 286 /04,0102

Tinind seama de prevederile Legii nr.24/2000 privind normele de tehnici legislativa
pentru elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare;

in conformitate cu prevederile :

- art.25, alin.(1) si art.47 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului gi
urbanismului, modificatd prin OUG nr.7/2011;

- art.2, alin.(2) din Legii nr.50/1991, privind autorizarea executdrii lucrdrilor de
constructii, republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare;

- art.136, alin.(1), alin.(2), alin.(3), alin.(4) si art.196, alin.(1), lit.a) din OUG nr.57/2019,
privind Codul Administrativ;

HOTARASTE:

Art.1 Se aprobd Planul Urbanistic Zonal pentru obiectivul L, INTRODUCERE IN
INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU IMOBILE LOCUINTE
COLECTIVE SI FUNCTIUNI MIXTE COMPLEMENTARE LOCUIRII — SERVICII §1
COMERT S+P+5ERetras+6ERetras, AMENAJARE CIRCULATII, SPATII VERZIL
ASIGURARE PARCARI, BRANSAMENTE §I UTILITATI” situat in orasul Popesti —
Leordeni, strada Leordeni, nr.100A, 100B, 100C, 100D, 1024, 102B, 102C, 104, 104A, 104B,
106, T17 — P269/1, 269/2, 269/3, 269/4 - lot 1 si lot 2, 269/5, 269/7 — lot 1, lot 2 si lot 3 si
269/8, nr. cadastrale 3200, 3195/1 — 3195/8, 3197, 115039, 3196, 102562, 102563, 3199/1 —

3199/3, 3201, situat pe terenul in suprafatd de 65.553,00 mp aflat in proprietatea || G
]

conform contractelor de vanzare cumpdrare autentificat sub nr.1.186/18.12.2005,

nr.1.048/19.04.2006,nr.1.190 si 1.191/08.12.2005, nr.2.862/09.07.2009, nr.2.858/09.07.2009,
nr.1.187/08.12.2005, a actului de dezmembrare autentificat sub nr.982/13.04.2006 si conform
contractelor de partaj cu dezmembrare autentificate sub nr.5.638/16.09.2011, respectiv,
nr.2.855/09.07.2009.

Art. 2 Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate 5 (cinci) ani de la data aducerii
la cunostintd publicd.

Art.3 Dacd in perioada de valabilitate sunt demarate lucrdrile de executie, aceasta se
prelungeste pand la finalizarea lucrérilor propuse prin documentaie.

Art.4 incepand cu data prezentei se abrogd Hotdrérea Consiliului Local al orasului Popesti
— Leordeni nr,42/2018.

Art.5 Secretarul General UAT va asigura comunicarea prezentei conform competentelor
legale.

INITIATOR, AVIZAT.PENTRU LEGALIATATE
p.PRIMAR SECRETA GENERAL UAT
CONSTANTIN ALIN TODIREANU MARGHA! ET ICHIM TN
Administrator Public 7
(cf.Di zitiei{;;g@éO%Z&,i%w.?{)\Z1) P
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ROMANIA
JUDETUL ILFOV
PRIMARIA ORASULUI POPESTI-LEORDENI

Piata Sfanta Maria,nr.1
Tel.0374/40.88.19,0374/40.88.20,0374/40.88.21;Fax 0374/40.88.22, web:www.ppl.ro

Nr. J g é; / 7 "‘_f//;-,()/ u&fj@jﬁ

REFERAT DE APROBARE

Avand in vedere raportul de specialitate nr. A ;ig / ﬁ%&&&;ﬁ;jintocmit de Serviciul
Urbanism Amenajarea Teritoriului si Cadastru si Serviciul Juridic Administrare Proceduri
Administrative si Arhiva din cadrul Primériei oragului Popesti - Leordeni privind aprobarea Planului
Urbanistic Zonal pentru obiectivul L, INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA
CONSTRUIRIT UNUI ANSAMBLU IMOBILE LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI
MIXTE COMPLEMENTARE LOCUIRII — SERVICII SI COMERT S+P+5ERetras+6ERetras,
AMENAJARE CIRCULATII, SPATII VERZI, ASIGURARE PARCARI, BRANSAMENTE SI
UTILITATI”, situat in orasul Popesti — Leordeni, strada Leordeni, nr.100A, 100B, 100C, 100D,
102A, 102B, 102C, 104, 104A, 104B, 106, T17 — P269/1, 269/2, 269/3, 269/4 — lot 1 si lot 2, 269/5,
269/7 —lot 1, lot 2 si lot 3 si 269/8, nr. cadastrale 3200, 3195/1 —~3195/8,3197, 115039, 3196, 102562,
102563, 3199/1 - 3199/3, 3201;

Tinand cont de prevederile OUG nr.57/2019 privind Codul Administrativ,cu modificérile si
completarile ulterioare, art. 129 - alin.(1) "Consiliul local are initiativa si hotdraste, in conditiile legii,
in toate problemele de interes local, cu exceptia celor care sunt date prin lege in competenta altor
autoritati ale administratiei publice locale sau centrale", alin.(2) "In exercitarea atributiilor atributii
privind administrarea domeniului public si privat al comunei, oragului ", consiliul local "avizeazd sau
aprobd, in conditiile legii, documentatiile de amenajare a teritoriului si urbanism ale localitétilor";

Prin Sentinta civild nr.1123/2021 pronuntatd Tribunalul Ilifov in dosarul nr.2883/93/2019
rimasa definitivd prin Decizia civild nr.2712/2021 pronuntatd de Curtea de Apel Bucuresti, la data de
09.12.2021( Certificat de grefa emis la data de 17.12.2021) se respinge recursul declarat de Consiliul
Local si se admite recursul reclamantului modificdndu-se sentinta in sensul cd obligd Consiliul Local
sa adopte o hotardre motivatd asupra cererii PUZ, formulatd de reclamantul

Mentiondm faptul cd pe rolul Curtii de Apel exista incd un dosar nesolutionat pand la data
prezentei, cu acelagi obiect, respectiv anularea HCL nr.42/2018, dosar inregistrat sub nr.
163/2/2020/al, reclamant fiind | N N u.u] din proprietarii imobilului;

in temeiul art.129 alin.(1), alin.(2) lit.c) si alin.(6) lit.c) din OUG nr.57/2019 privind Codul
Administrativ cu modificdrile si completérile ulterioare;

Luand in considerare cele prezentate initiez proiectul de llotérére privind wAprobarea Pla-
nului Urbanistic Zonal pentru obiectivul INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA
CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU IMOBILE LOCUINTE COLECTIVE $I FUNCTIUNI
MIXTE COMPLEMENTARE LOCUIRII - SERVICII SI COMERT S+P+5SERetras+6ERe-
tras, AMENAJARE CIRCULATII, SPATII VERZI, ASIGURARE PARCARI, BRANSA-
MENTE SI UTILITATI”

p.Primar,
CONSTANTIN ALIN TODIREANU

Administrator Public
(cf.Dispozitiei pr.550/21.12.2021)




ROMANIA

JUDETUL ILFOV

PRIMARIA ORASULUI POPESTI - LEORDENI
Nr ol Fod |4 QiS22

RAPORT DE SPECIALITATE
cu privire la documentatia de P.U.Z. pentru terenul situat in orasul Popesti-
Leordeni, strada Leordeni, nr.100A, 100B, 100C, 100D, 1024, 102B, 102C, 104, 104A,
104B, 106, T17 — P269/1, 269/2, 269/3, 269/4 — lot 1 si lot 2,269/5,269/7 — lot 1, lot 2 si lot 3
si 269/8, nr. cadastrale 3200, 3195/1 — 3195/8, 3197, 115039, 3196, 102562, 102563, 3199/1 -
3199/3, 3201

Avand in vedere Sentinta civild nr.1123/2021 pronuntatd de Tribunalul Ilfov in dosarul
nr.2883/93/2019 ramasi definitivd prin Decizia civild nr2712/2021 pronunatd de Curtea de Apel
Bucuresti, la data de 09.12.2021( Certificat de grefa emis la data de 17.12.2021) prin care se
respinge recursul declarat de Consiliul Local si se admite recursul reclamantului modificdndu-se
sentinta in sensul c& obligd Consiliul Local si adopte o hotaréire motivata asupra cererii PUZ,
formulati de reclamant si cererea d-nei INEREEN tnregistratd cu nr.66643/21.12.2021;

Din analiza dosarelor in care Consiliul Local al orasului Popesti — Leordeni are calitatea de
parte reiese faptul ci pe rolul Curtii de Apel exista incd un dosar nesolutionat pand la data
prezentei, cu acelagi obiect, respectiv anularea HCL nr.42/201 8, dosar inregistrat sub nr.
163/2/2020/a1, reclamant fiind | N vov! dintre proprietarii imobilului;

Tinand seama de solicitarea privind aprobarea P.U.Z-ului pentru autorizarea unui obiectiv de
investitii pentru ,IJNTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI
ANSAMBLU IMOBILE LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI MIXTE
COMPLEMENTARE LOCUIRI - SERVICH &I COMERT S+P+5ERetras+6ERetras,
AMENAJARE CIRCULATIL, SPATII VERZI, ASIGURARE PARCARI, BRANSAMENTE §I
UTILITATI” situat in oragul Popesti — Leordeni, strada Leordeni, nr.100A, 100B, 100C, 100D,
102A, 102B, 102C, 104, 104A, 104B, 106, T17 — P269/1, 269/2, 269/3, 269/4 — lot 1 si lot 2,
269/5, 269/7 — lot 1, lot 2 §i lot 3 s 269/8, nr. cadastrale 3200, 3195/1 —3195/8, 3197, 115039,
3196, 102562, 102563, 3199/1 - 3199/3, 3201, mentiondm urméitoarele:

- terenul in suprafat¥ de 65.553,00 mp este proprietatea

I conform
contractelor de vanzare cumpdrare autentificat sub nr.1186/18.12.2005, nr.1048/19.04.2006,
nr.1190 si 1191/08.12.2005, ar.2862/09.07.2009, nr.2858/09.07.2009, nr.1187/08.12.2005, a
actului de dezmembrare autentificat sub nr.982/ 13.04.2006 si conform contractelor de partaj cu
dezmembrare autentificate sub nr.5638/ 16.09.2011, respectiv, nr.2855/09.07.2009;

_ terenul se afls in extravilanul localitatii existent la 01.01,1990, conform PUG aprobat
prin HCL nr.08/21.02.2002, HCL nr. 11/27.02.2012, HCL nr. 19/27.03.2014, HCL nr.
04/31.01.2017 si HCL nr. 54/07.06.2017 zona respectivi nu are reglementdri;

- au fost obtinute avizele solicitate prin certificatul de urbanism nr.257 din 10.05.2017 emis
de primarul oragului Popesti-Leordeni, avizul favorabil nr.15.308/16/1F din 16.01.2018 al comisiei
tehnice de amenajare a teritoriului si de urbanism a judetului Ilfov, Intrunitd in sedinta din data de
16.01.2018 si avizul arhitectului sef al judetului Ilifov nr. 15.308/16/1F din 16.01.2018; )

- documentatia pentru obiectivul de investitii ,,INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN
VEDEREA CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU IMOBILE LOCUINTE COLECTIVE §I
FUNCTIUNI MIXTE COMPLEMENTARE LOCUIRII - SERVICI SI COMERT
S+P+5ERetras+6ERetras, AMENAJARE CIRCULATII, SPATII VERZL ASIGURARE
PARCARI, BRANSAMENTE §I UTILITATI? a fost intocmitd de S.C. ATTICO BARTER
CLUB SRL, proiect nr.U304/2017.




tn conformitate cu prevederile art.136 alin.(1),alin.(2) si alin.(3) propunem spre dezbatere §i
analiza Consiliului Local al oragului Popesti — Leordeni proiectul de hotérre privind “Aprobarea
Planului Urbanistic Zonal pentru obiectivul INTRODUCERE IN INTRAVILAN N
VEDEREA CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU IMOBILE LOCUINTE COLECTIVE §I
FUNCTIUNI MIXTE COMPLEMENTARE LOCUIRII - SERVICII SI COMERT
S+P+5ERetras+6ERetras, AMENAJARE CIRCULATII, SPATII VERZI, ASIGURARE

PARCARI, BRANSAMENTE $I UTILITATI”.
P




ROMANIA

JUDETUL ILFOV

PRIMARIA ORASULUI POPESTI-LEORDENI
Nr. 325/04.01.2022

PROCES VERBAL
AFISARE

Subsemnatii Margareta ICHIM si Simona MOTORGEANU am
procedat la afisarea actului: ,,Proiect de Hotdrdre privind aprobarea
Planului Urbanistic Zonal pentru obiectvul ,, INTRODUCERE [N
INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU
IMOBILE LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI MIXTE
COMPLEMENTARE LOCUIRII — SERVICIH SI COMERT S+P+5E
Retras+6ERetras, AMENAJARE CIRCULATII, SPATII VERZI,
ASIGURARE PARCARI, BRANSAMENTE SI UTILITATI”, la avizierul
Primdriet orasului Popesti- Leordeni, din Piata Sf. Maria nr.1, judetul Ilfov.
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In atentia: Consiliului local Popesti-Leordeni

Subsermnata | NG omiciliata in orasu! NG
I - i Prozenta Va aduc

la cunostinta urmatoarele:

Prin Decizia nr. 2712 din 09.12.2020, Curtea de Apel Bucuresti,
Sectia a IX-a contencios administrativ, a respins recursul declarat de
Consiliul local Popesti —Leordeni si a admis recursul declarat de mine
in sensul ca a obligat Consiliul local sa adopte o hotarare motivata in
ceea ce priveste cererea mea de aprobare a PUZ care a constituit
obiect al Hotararii Consiliului local nr. 42/2018 ( anexez certificatul
de grefa).

Mentionez ca decizia Curtii de Apel Bucuresti este definitiva si
constituie titlu executoriu.

Relev totodata ca, prin aceiasi decizie, Curtea de Apel Bucuresti a
mentinut Sentinta nr. 1123/2021 a Tribunalului Iifov, Sectia civila
prin care Hotararea Consiliului local Popesti-Leordeni nr. 42/2018 a
fost anulata.

Precizez ca terenul aflat in proprietatea mea este in suprafata de
11.078 m.p..

In situatia refuzului de punere in aplicate a hotararii judecatoresti (care
se poate face pana la data de 09.01.2022, mai exact 30 de zile de la
data ramanerii definitive a hotararii) ma vad obligata sa actionez in
fata instantei de judecata pentru executarea celor stabilite de catre
Curtea de Apel Bucuresti, solicitand inclusiv penalitati, conform art.
24 din Legea nr. 554/2004 coroborat cu art. 906 din Codul de

procedura civila.
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"CURTEA DE APEL BUCURESTI

Splaiul Independentei nr. 5, sectorul 4
E-mail: registraturaS9contenciosCAB@just.ro
Web: http://www.cab1864.eu;
http://noulportal.just.ro/
Tel: (+4-021) 319.51.80;
Fax: (+4-021) 319.51.76
Operator de date cu caracter personal nr. 2933

SECTIA A IX-A

CONTENCIOS ADMINISTRATIV SI FISCAL

DOSAR NR. 2883/93/2019

CERTIFICAT
FEmis la 17.12.2021

Se certific de grefa acestei instante, c& pe rolul Sectiei a IX- a de Contencios Administrativ
si Fiscal, a fost inregistrat, la data de 18.03.2020, dosarul nr. 2883/93/2019 privind cererile de
recurs formulate de recurenta-reclamanti || NKGcKNEEEEEEE;: c rccurentul-pirit
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI POPESTI - LEORDENI, impotriva Sentinfei civile nr.
1123/2021, pronuntate de Tribunalul Ilfov-Sectia Civild, in contradictoriu cu intimata-reclamanti
ORASUL POPESTI LEORDENI PRIN PRIMAR .

La data de 9 decembrie 2021, Sectia a IX-a de Contencios Administrativ Si Fiscal a Curfii
de Apel Bucuresti a pronuntat Decizia civild nr. 2712/2021 a cdrei minutd are urmétorul confinut:

,,Respinge recursul declarat de Consiliul Local.

Admite recursul reclamantului si modific sentinfa in sensul ¢ admite si cel de-al doilea
petit in sensul ci obligd Consiliul Local s& adopte o hotdrdre motivata asupra cererii de aprobare
PUZ, formulati de reclamant.

Mentine restul dispozitiilor sentintei.

Definitiva.

Pronuntatd azi, 9.12.2021, prin punerea solutiei la dispozitia partilor de cétre grefa

instantei.”
S-a eliberat prezentul certificat, in 3 exemplare, la cererea recm'entei-reclamante-

_ anulandu-se taxa judiciard de timbrqu" lele
. - %’1 £ Y 9

\\ Lucr. PMC./2 ex./17.12.2021
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TRIBUNALUL ILFOV : Méf' Jef~
STR. STIRBEI VODA, NR.24 { PSS
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SECTIA CIVHLA | ()2)/0); /
i
Destinatar:
ORASUL POPEST! LEORDENI PRIN
PRIMAR

ORAS POPESTI LEORDENI, PIATA
SFANTA MARIA, nr. 1, judetul ILFOV

DOSARUL NR. 2883/93/2019

Materia: Contencios administrativ si fiscal
Stadiul procesual al dosarului: Fond
Obiectul dosarului: anulare act emis de autoritati publice -
locale Hotérare nr. 42/2018. .
Complet: 27

) JUDETUL 1L¥G Yy
#ARIA ORASULUI PCPr,
REGISTRATURA G

ik sl A
T L{\ 2 ’7 "/"
T N 6.C UG

:,j\; A DENIT

COMUNICARE

HOTARARE CIVILA
NR. 1123/2021 DIN DATA DE 31 Martie 2021

Stimatd doamna/Stimate domn,

v& comunicam, alturat, copia hotararii civile nr. 1123/2021, pronunfaté la data de 31 Martie 2021, de catr
e TRIBUNALUL ILFOV SECTIA CIVILA.
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ROMANI A
Cansilim Ju@eg‘ean Hﬁw

Mr. 15308M6/1F din 16.01.2018

.—
Popesti Leordeni, str. Soseaua Oltenitel, nr. 14E, judetul lifov

» CONSILIUL LOCAL POPEST! LEORDEN!

Comisia Tehnica de Amenajare a Teritoriului $i de Urbanism a Judefuiui itfiov,
intrunitd in sedinta din data de 168.04.2018

in baza prevederilor Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismui,
AVIZEAZA FAVORABIL

Documentatia de wurbanism: PLAN URBANISTIC ZONAL, infocmity ds
S.C. ATTICO BARTER CLUB S.RL. privind obiectivul de investiti (functiunile)
ANSAMBLU IMOBILE LOCUINTE COLECTIVE 8i FUNCTIUNI MIXTE
COMPLEMENTARE LOCUIRH - SERVICH SI COMERT S+P+5E Retras+6E Retras,
AMENAJARE CIRCULATI, SPATH VERZI, ASIGURARE PARCARI, BRANSAMENTE
_1 KiTlLITATi amplasat in judetul ilfov, orasul/comuna POPESTI LEQORDENI, sat -,
trada Leordeni nr,.44,"nr. cadastral 3200, 3195/1, 3195/2, 3195/3, 3195/4, 3195/5,
31 '5@;‘3195,’?’ 319518 3197, 3196, 115039, 102562, 102563, 3198/1, 3199/2, 3199/3,
_32;61 tarla 17, parcela 269/1, 269/2, 269/3, 269/4 lot 1,2, 269/5, 269/7 iot 1,2,3, 269/8,
°--SUprafata 85.522 mp., conform actelor de proprietate.

Avizul asigurd preluarea informatiet urbanistice In banca de date de specialitate a
Consilivlui Judetean Hfov. In acest scop, dupd aprobarea documentatiei prin hot3rare de
cétre consiliul focal, un exemplar original din documentatie Insotit de Hotararea consiliuiui
local va fi transmis Consiliului Judetean lifov.

Taxa pentru avizare in valoare de _17.8 lei a fost achitatd conform chitaniei nr.
002619 _din_13.11.2017 .

PRESEDINTE, -

.<‘ -

ARHITECT SEF,

,

(‘""‘Mﬁri’a‘n‘?etra?g@f" , .

— Wt - Marian Boangar Burda -
T i g ‘J: )__,f'/

Bucuresti, Str. Gh. Manu ar. 18, sector | _

Tel; +40-21-212.56.93, Fax.: +40-21-212.56.99 _ _

E-mail; giilfovigiciiliov.rg P L

Pagina web: www.¢jilfov.ro i



Amztect Sef

Ca urmare a cererii adresate de

reprazentati de Arh. Mircea Lupan, cu domicilivd/sediul in orasul Popesti-Leordeni, judetul lifov,
cod postal-, str Sos. Oltenitei, nr. 14E, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, telefon/fax - , e-mail - , Inregistrata |a
nr. 15308 din 23.11.2017 .

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriviui si
urbanismul, cu modificdrile si completarile ulterioare, se emite urmatorui:

AVIZ
Nr. 15308/16/1F din 16.01.2018

pentru Planul urbanistic zonal pentru ANSAMBLU IMOBILE LOCUINTE COLECTIVE Si
FUNCTIUN! MIXTE COMPLEMENTARE LOCUIRII ~ SERVICIi SI COMERT S+P+5F Retras +6E
Retras, AMENAJARE CIRCULATIH, SPATIl VERZI, ASIGURARE PARCARI, BRANSAMENTE
$t UTILITAT! generat de imobilul |dent|f|cat prin nr. cadastral 3200, 3195!1 3185/2, 3195/3,
3195/4, 3185/5, 3195/6, 3195/7, 3195/8, 3197, 3196, 115039, 102562, 102563, 3199/1, 3199/2,
319913 3201

Proiectant: 3.C. ATTICO BARTER CLUB S.R.L.

Specialist cu drept de semnaturd RUR: Mircea Adrian M. LUPAN

Amplasare, delimitare, suprafaid zona studiatd in P.U.Z.: amplasat in judetul lifov, orasui
POPESTI LEORDENI, sat -, str. Leordeni, nr. -, tarla 17, parcela 269/1, 269/2, 269/3, 269/4, ot 1,
2, 269/5, 269/7 lot 1,2,3, 269/8, sicu o suprafata de: 65.522 mp., conform actelor de proprietate.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior cu HCL. nr. 11/2012 :
-UTR : TEREN SITUAT IN EXTRAVILAN

Prevederi P.U.Z. — R.L.U. propuse:
UTR1:
- regim de construire: 1IZOLAT/ CUPLAT;
- H max = 8+P+4E (16,00 m) ;
- POT max = 19% ;
- CUT max = 0,96 ACD/mp. ;
-UTR 2:
- regim de construire: 1IZOLAT/ CUPLAT;
- H max = $+P+4E+5,6 ER (23,00 m) ;
- POT max = 37,3% ;
- CUT max = 2,04 ACD/mp. ;
-UTR 3 :
~ regim de construire: IZOLAT/ CUPLAT,;
- H max = $+P+4E+5,6 ER (23,00 m);
- POT max = 34.8% ;
- CUT max = 1,97 ACD/mp. :
-UTR 4 :



- regim de construire: 1IZOLAT/ CUPLAT;
- H max = S+P+4E (16,00 m) ;
- POT max = 20% ;
- CUT max = 1,18 ACD/mp. ;
UTR S
- regim de construire: IZOLAT/ CUPLAT,
- H max = $+P+4E+5,6 ER (23,00 m};
- POT max = 34,92% ;
- CUT max = 1,96 ACD/Imp. ;
UTR 6 :
- regim de construire: IZOLAT/ CUPLAT,
- H max = 8+P+4E+5,6 ER (23,00 m);
- POT max = 38,42% ;
- CUT max = 1,97 AGD/mp. ;
UTR T
- regim de construire: IZOLAT/ GUPLAT,
- H max = S+P+4E (16,00 m) ;
-POT max =19% ;
- CUT max = 4,96 ACD/mp. ;

- retragerea minima fatd de aliniament = conform plansa Reglementari functionale propus

- retragerea minima fatd de limitele laterale = conform plansd Reglementari function
propuse;

- retragerea minima fata de limita postericard = conform plansga Reglementari function
propuse;

- circulatii si accese: conform accesului si circulatiilor propuse prin documentatie ;
- echipare tehnico-edilitard; conform avizelor Administratia Nationala ,,Apele Romane”
Agentia pentru Protectia Mediului ilfov;

fn urma sediniei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriutui si urbanism din data
16.01.2018 se avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanisny
aferent P.U.Z. .

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementdri anexata i vizaig
spre neschimbare. i

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitateg
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2
lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
compiletériie ultericare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrérilor de construire (DTAC) se poaté
intocmi numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectérii ntocmai a prevederioh
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate
certificatului de urbanism nr. 257 din 10.05.2017 emis de PRIMARIA ORASULU! POPEST

LEORDERNL.

Bucuresti, Str. Gh. Manu nr.18, sector | ! fntocmit: Manutad Monica-Ruxandra
Tel.: +40-21-212.56.93, Fax.: +40-21-212,56.9%

E-mail: citliov@gjilfovro

Pagina web: www.cjilfov.ro
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3. C.U.NR. 257 DIN 10.05.2017 — PRIMARIA POPESTI-LEORDENI
4. EXTRASE CF
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5. AVIZ DE OPORTUNITATE —nr. 06/13.07.2017
6. AVIZ OFICIUL DE CADASTRU S| PUBLICITATE IMOBILIARA ILFOV —

PROCES VERBAL DE RECEPTIE NR.1196/07.07.2017

7. AVIZ SERVICIUL ROMAN DE INFORMATII NR. 47.860/13.07.2017
8. AVIZ DE PRINCIPIU VITAL BLUEAQUA nr. 1598 din 19.07.2017

9. AVIZ MINISTERUL AFACERILOR INTERNE nr. 4286507/23.08.2017
10.AVIZ AMPLASAMENT e-distributie MUNTENIA nr. 197573242/26.10.2017
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15.PLAN DE SITUATIE -INCADRARE IN ZONA - scara 1:5000;
16.PLAN DE SITUATIE -INCADRARE IN ZONA - scara 1:10000;

- INCADRARE IN ZONA VEDERE AERIANA

17.PLAN INCADRARE IN ZONA SUPRAPUNERE IN P.U.G. APROBAT- scara

1:5000;

18.PLAN DE SITUATIE — ZONIFICARE FUNCTIONALA — SITUATIA
EXISTENTA - scara 1:1000;
19.PLAN DE SITUATIE — REGIMUL JURIDIC AL PROPRIETATIl — SITUATIA
EXISTENTA - scara 1:1000;

20.PLAN DE SITUATIE — REGIMUL JURIDIC AL PROPRIETATII -

REGLEMENTARI - scara 1:1000;
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Arhitect Mircea Lupan
Arhitect Valentina Lupan
Urbanist Anca Panait

Inginer Sorin

A. PIESE SCRISE

o FOAIE DE PREZENTARE S| COLECTIV DE ELABORARE +Opis

COLECTIVUL DE ELABORARE

Sef proiect
Proiectant urbanism
Proiectant urbanism

Niga Proiectant instalatii

BORDEROU GENERAL

o MEMORIU JUSTIFICATIV
o ANEXE (certificat urbanism, documentatii cadastrale, acte de proprietate,

avize:oportunitate, OCPI, SRI, VITAL BLUEAQUA, MAI, e-distributie
Muntenia, Serviciul Rutier LP. lifov, APM lifov, studiu pedologic OSPA,
studiu geotehnic)

B. PIESE DESENATE
o 1. PLAN DE INCADRARE IN ZONA - scara 1:5000;

O O O

EXISTENTA -

o

1.1 PLAN DE INCADRARE IN ZONA - scara 1:10000
1.2 PLAN DE INCADRARE IN PUG (ZONA - scara 1:5000)
2. PLAN DE SITUATIE — ZONIFICARE FUNCTIONALA — SITUATIA

scara 1:1000;

SITUATIA EXISTENTA - scara 1:1000;

o 3.2PLAN DE SITUATIE — REGIMUL JURIDIC AL PROPRIETATII -

REGLEMENTARI - scara 1:1000;
o 4.PLAN DE SITUATIE — REGLEMENTARI FUNCTIONALE PROPUSE

- scara 1:500;
5. PLAN DE S

[TUATIE EXEMPLIFICATIV —scara 1:500;

5.1 PLAN DE SITUATIE CIRCULATII

5.3 PLAN RETELE APA-CANALIZARE

o
o
o 5.2 PLAN PARCAJE SUBTERANE
o
o

6. RIDICARE TOPO

CcD

Intocmit;
Urb. Anca Panait

3.1 PLAN DE SITUATIE — REGIMUL JURIDIC AL PROPRIETATII —
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BENEFICIAR: CONSILIUL LOCAL AL ORASULUIL
POPESTI LEORDENI
INITIATORI: XXXXXXXXXXXXXX

Rev.

Data: Page 1 of 24
10.11.2017

1. Date generale:

MEMORIU JUSTIFICATIV

Denumire obiectiv: PUZ — LOCUINTE COLECTIVE CU FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE (S+P+4E+5,6ER), ANEXE SI UTILITATI

2. Beneficiari:

& XXXXXXXXX.

3. Proiectant: S.C. Attico Barter Club S.R.L., reprezentata prin arhitect Mircea
Adrian Lupan, in calitate administrator.

4. Amplasament: Ansamblul de proprietati imobil teren analizat in PUZ este situat in
extravilanul Orasului POPESTILEORDENI- Judetul lifov, pe tarlaua 17, parcela
269, cuprinzand nr. cad. 3200, 119789, 3195/1, 3195/8, 119617, 115039, 3196,
102562, 102563, 3199/1, 3199/2, 3199/2. 3199/3 si 3201. Terenul studiat este riveran
pe latura sudica a strazii Leordeni. Terenul este limitat la nord de Str. Leordeni din
care se face accesul carosabil prin trei drumuri de exploatare, la est si sud de teren
apartinand S.C. Danubiana SA si la vest de incinta S.C. Baduc SA.
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Datele metrice luate in considerare sunt cele preluate din documentatiile
topometrice intocmite de ing. Catalin Militaru (Stereo 70).

5.SCOPUL DOCUMENTATIEI SI BAZA DE DATE

5.1. Proprietarii au initiat PLANUL URBANISTIC ZONAL - P.U.Z. pentru reglementarea
terenului de amplasament necesar construirii unor LOCUINTE COLECTIVE CU
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE (S+P+4E+5,6ER), ANEXE SI UTILITATI.

Documentatia are ca scop reglementarea terenurilor in ce priveste:

- regimul_juridic: introducerea terenului in intravilanul localitatii stabilindu-se
suprafata de teren necesar a fi cedata domeniului public pentru
modernizarea cailor de comunicatie rutiera existente (De 266/1, De 266/2 si
De 266/3);

- regimul _economic: modificarea folosintei terenului agricol extravilan in
teren intravilan categoria “curti constructii” cu functiunea predominanta de
locuinte colective;

- regimul tehnic: in speta regimul de construire, prin aplicarea Codului Civil,
Regulamentului Local de Urbanism al P.U.G., prevederilor Regulamentului
General de Urbanism si normativelor conexe in vigoare.

Planul urbanistic zonal analizeaza numai proprietatea initiatorilor, totalizand o
suprafata de 65516 mp (la care se adauga suprafata celor 3 drumuri de exploatare De
266/1, De 266/2 si De 266/3 - 4449 mp), situata pe tarlaua 17, parcela 269, nr. cad.
3200, 119789, 3195/1, 3195/8, 119617, 115039, 3196, 102562, 102563, 3199/1, 3199/2,
3199/2. 3199/3 si 3201 (extravilan).

Desi practica impunea includerea in P.U.Z. si a unor terenuri limitrofe, acest lucru
nu a fost posibil din cauza vointei proprietarilor terenurilor de la est, vest si sud, care nu
au dorit sa coopereze la realizarea in comun a sistemului de edilitar si de utilitati.

5.2. Baza de date pentru elaborarea P.U.Z. este constituita din:
o documentatia topometrica (sistem de sprijin planimetric Stereo 70)
intocmita de ing. Catalin Militaru pentru care s-a obtinut avizul de incepere
a lucrarii emis de OCPI Iifov cu nr. 716/10.05.2017;
o Cadastrul orasului Popesti - Leordeni;
o Legislatia si normele in vigoare din domeniul constructiilor si urbanismului;
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o Certificatul de urbanism nr. 257 din 10.05.2017;

o Avizul de oportunitate privind elaborarea P.U.Z nr. 06 din 13.07.2017 emis
de Primaria orasului Popesti-Leordeni;

o Avizul de principiu pentru racordare/bransare la retelele de apa si
canalizare din str. Leordeni, emis de Vital Blueaqua S.A. nr. 1598 din

19.07.2017;

o Studiul OSPA;

o Referat geotehnic intocmit de S.C. GEOPROIECTFORAJE 2012 S.R.L,;

o Avizul SRI nr. 47860 din 13.07.2017;

o Avizul M.A.l. - Directia Generala Logistica nr. 4286507 din 23.08.2017;

o Avizul Tehnic Consultativ emis de D.UA.T. - C.J. lfov nr. 10228 din
29.09.2017;

o Avizul Serviciului Rutier din Inspectoratul de Politie al judetului lifov nr.

680162/23.10.2017
o Decizia etapei de incadrare nr. 106 din 17.11.2017 emisa de A.P.M. lifov;
o P.U.G. Popesti-Leordeni

6. ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE

6.1 RELATIIIN TERITORIU

La nivelul teritoriului Orasului Popesti - Leordeni, terenul studiat in P.U.Z. este
situat intr-o enclava de extravilan, in zona nord-estica a localitatii. Pe latura vestica,
terenul se invecineaza cu intravilanul localitatii, unde zona limitrofa este ocupata de
functiuni industriale nepoluante, depozitare si prestari servicii. La est si la sud, terenul de
amplasament se invecineaza cu terenuri agricole situate in extravilan.

Zona limitrofa de intravilan, situata la vestul amplasamentului, pe latura sudica a
strazii Leordeni, este ocupata de incinte cu caracter industrial si de prestari servicii (foste
sau inca actuale baze de productie secundara ale intreprinderilor de constructii-montaj),
cu acces din strada Leordeni si din strada Taberei. In general, constructiile respective -
de tip hala, sunt parter si au anexe social-administrative cu regim de inaltime P sau P+1E
pana la P+3E. Pe latura nordica a strazii Leordeni, sunt terenuri libere de constructii
(situate in intravilan), reglementate pentru functiunea mixta de locuinte si prestari servicii.

Forma perimetrului P.U.Z. este dreptunghiulara, avand latura lunga pe directia NE
- SV.

Accesul carosabil la terenul analizat se face din Strada Leordeni si din cele trei
drumuri de exploatare (De 266/1, De 266/2, De 266/3) care traverseaza pe directia NE —
SV perimetrul analizat, paralel cu limitele sale laterale.
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Pe strada Leordeni sunt existente retele electrice de medie tensiune (20kV),
alimentare cu apa, canalizare, alimentare cu gaze. Reteaua electrica de medie tensiune
este situata de-a lungul strazii, vizavi de amplasament. Din analiza situatiei energetice,
rezulta ca aceasta retea nu are capabilitatea de a alimenta ansamblul propus,
analizandu-se realizarea unui racord prin cablu subteran de la statia de transformare
Popesti-Leordeni (aflata langa platforma industriala Danubiana).

Retelele de apa sunt existente pe ambele laturi ale strazii Leordeni. Dupa cum s-a
mentionat anterior, reteaua de canalizare in sistem unitar este dispusa pe axul strazii, dar
are un diametru insuficient (Dn300). Apele pluviale de pe strada sunt colectate prin
gaigare la aceasta retea.

La cca 313 m spre vest, exista un canal colector ovoid 70/105 cm care trece prin
strada Taberei. Un al doilea canal colector (Dn600 mm) se afla la o distanta de cca 400
m, spre est - langa incinta ANRSPS - UM 350, dar este dezafectat.

Se precizeaza ca in zona studiata nu exista lucrari de irigatii.

6.2 CONDITII NATURALE (conform studiu OSPA)

o Geografie —perimetrul studiat se afla in partea de nord - est a orasului Popesti-
Leordeni, in apropierea intravilanului Municipiului Bucuresti

e Relieful — face parte din marea unitate a Campiei Romane si anume din Campia
Bucurestilor, subdiviziunea Campul Cotroceni.

e Litologia depozitelor de suprafata — Stratigrafia fundamentului teritoriului in

studiu este data de o succesiune de complexe sedimentare.
Complexul litologic de suprafata, care reprezinta si roca de solificare, este dat de
depozite loessoide carbonatice mijlociu fine. Acest material parental a permis
formarea si evolutia unor tipuri de sol cu un volum edafic util foarte mare, avand
caracteristici fizico-chimice bine proportionate care le confera, in general, o
fertilitate buna.

e Hidrografia si hidrogeologia — Hidrografic teritoriul apartine bazinului Arges prin
afluentul sau, raul Dimbovita, care reprezinta un curs regularizat ce se revarsa in
Arges, in dreptul localitatii Budesti.

e Clima — Climatic, teritoriul in studiu face parte din ACO (Areal Climatic Omogen)
nr.1, areal ce face parte din districtul (microzona) pedo-geoclimatica 19/2 IS-CI, cu
clima calduroasa secetoasa (l), relief tabular de ses (S) in zona de domianta a
cernoziomurilor si faeoziomurilor argice. Acest aco evolueaza sub influenta unui
relief de joasa altitudine si a precipitatiilor centri barici, ca de altfel intreg cuprinsul
Campiei Romane. Activitatea acestoa are un rol foarte important in influentarea
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maselor de aer in a se deplasa dinspre centrele de maxima presiune(arii
anticiclonale), catre centrele de minima presiune (arii ciclomale). Deci, acest
teritoriu se afla in zona de influenta a patru sisteme barice: anticiclonii Azoric si
Siberian si ariile ciclonale Islandeza si Mediteraneeana. Pe langa influenta majora
a acestor sisteme barice asupra deplasarilor maselor de aer, cu manifestari
diferite de la vara la iarna, un rol important il au si factorii radiativi care, impreuna
cu suprafata subiacenta constitue elemente demne de luat in seama in evolutia
diurna, lunara, anotimpuala s-au anuala a principalelor aspecte climatice (regimul
temperaturilor, precipitatiilor si eolian).

Caracterizarea climatica s-a facut pe baza inregistrarilor si prelucrarilor oferite de
statiile meteorologice Buceresti Baneasa.

Temperatura medie anuala multianuala este de 11,0° (ind. 3 si 3C, simbol FR, cod
10,5, cu limite 10,1°-11,0°C). Din repartitia anuala se remarca o temperatura
medie lunara maxima in luna iulie (23°C) si 0 medie lunara minima in luna ianuarie
(-2,4°C).

Cantitatea medie anuala multianuala de precipitatii este de 510 mm/m? (ind.4 si
4C, simbol SM, cod 0525, cu limite 501-550 mm/m?), realitate care, are efect
negativ asupra valorii notelor de bonitare.

Din repartitia anuala a acesteia se remarca un excedent pluvial la sfarsitul
primaverii si inceputul verii, iar iarna deficit.

Regimul eolian este influentat de ariile anticiclonale care isi manifesta prezenta in
aceasta parte a Europei. De aici si caracteristica principala a acestui tip de regim:
dominanta, atat ca intensitate cat si ca frecventa a vanturilor din directia nord-
estica sub influenta anticiclonului Siberian. larna activitatea acestui camp baric,
coroborat cu activitatea ciclonului Mediteraneean pozitionat deasupra marii Egee,
creaza o puternica circulatie la nivelul troposferei, din directia nord-est spre sud-
vest, astfel incat ia nastere vantul cunoscut sub numele de ,,Crivat’.

Dealungul anului in anumite perioade se manifesta, dar cu o frecventa mai
scazuta, vanturile din directia sud-vestica.

Vegetatia — Geobotanic, terenul cartat face parte din zona de silvostepa.

In teritoriu nu sunt paduri, vegetatia lemnoasa intalnindu-se izolat, fiind
reprezentata de: stejar (Quercus sp.), ulm (Ulmus foliacea), artar (Acer
campestre), frasin (Fraxinus excesior) si paducel (Crataegus monogina).

Vegetatia de parter este reprezerntata de mohor (Setaria viridis), zarna (Solanum
nigrum), costrei (Echinocloa crus galli), palamida (Cirsium avensis), rapita
(Sinapsis arvensis), volbura (Convolvulus arvensis), traista ciobanului (Capsela
bursa pastoris), urda vacii (Draba verna) s.a.
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Pe ariile depresionmare cu exces temporar de umiditate de suprafata nu lipseste
musetelul (Matricaria chamomilla), museteleul prost (Matricaria inodora), piperul
baltii (Poligonum hidropiper), piciorul cocosului (Poligonum acer) etc.
Solurile — REPARTITIA TERITORIALA A SOLURILOR
Interactiunea factorilor pedoclimatici a condus la formarea si evolutia unei game
variate de tipuri de soluri.
Factorii pedogenetici care au concurat la formarea si evolutia invelisului de sol au
fost si sunt: relieful — factor major de variabilitate pedologica, roca de solificare,
clima, apa freatica, covorul vegetal precum si factorul antropic, prin influentele
modificatoare ale factorilor anterior citati.
Astfel pe teritoriul studiat a fost identificat si analizat un singur tip de sol
apartinand clasei ,,LUVISOLURY.
Bonitarea terenurilor Bonitarea terenurilor in regim natural, s-a efectuat pe baza
unor parametrii biofizici sintetici, convertiti in indicatori de caracterizare ecologica a
solurilor sau indicatori ecopedologici.
Indicatorii ecopedologici care au fost folositi pentru bonitare, sunt cei specificati in
lucrarea ,,Metodologia elaborarii studiilor pedologice” — vol.ll si lll, 1.C.P.A. 1987.
Pentru categoria de folosinta ,,arabil’, nota de bonitare in regim natural, este data
de media aritmetica a notelor de bonitare pentru 8 culturi importante: grau, orz,
porumb, floarea soarelui, sfecla de zahar, cartof, soia si mazare-fasole.
Incadrarea medie a teritoriului in studiu, este de 56 puncte de bonitare (in regim
natural), pe categoria de folosinta arabil.
Estimarea calitatii printr-un sistem parametric (0-100 puncte in conditii naturale) in
care alaturi de insusirile intrinseci ale solului se cuantifica factorii de mediu (clima,
relief, apa freatica si/sau stagnanta) si influenta antropica.
UNITATEA TERITORIALA DE SOL (U.S.) Nr. 1
DENUMIRE: Preluvosol roscat molic, baticalcaric, luto argilos, extrem de profund,
dezvoltat pe depozite loessoide, arabil tasat
Formula: EL rs-mo- Ks-5/5-Tet/NB-AN,
Judetul: llfov, Localitatea: Popesti Leordeni
Raspandirea: campie
Conditii naturale in care apare: suprafatd cvasiorizontala plana (cu inclinare
predominant intre 1-2%) cu denivelari intre 10-20 cm; adéancimea apei freatice
7,00 m
- CARACTERISTICILE SOLULUI

Morfologice si fizice:
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Orizontul Am (0-35 cm) culoare brun inchis in stare umeda textura lut argilos,
brun umed (7.5 YR 3/4) structura glomerulara medie, bine dezvoltata, tasat, dese
fragmente radiculare, trecere treptata.
Orizontul A/Bt (35-55 cm) culoare brun in stare umeda(7,5 YR 4/4) textura lut
argilos, structura poliedrica angulara, medie bine dezvoltata, tasat, trecere
treptata.
Orizontul Bt (565-160 cm) textura lut argilos, brun intens umed (7,6 YR 5/8),
structura poliedrica angulara, medie bine dezvoltata, tasat, trecere treptata.
Orizontul Ck (sub 160 cm) textura lut argilos, galben roscat umed (7,5 YR 6/8),
astructurat, fin poros, tasat, efervescenta slaba.
Chimice:

- reactia solului — slab acida: pH = 6,3;

-continut de humus — mic: 2,1%;

- asigurarea solului cu azot — mijlocie: IN = 2,59;

- continut de fosfor mobil — foarte mare: >72 ppm;

- continut de potasiu mobil — mare: 290 ppm

e Concluzii asupra bonitatii terenului

Suprafata de 65 516 mp arabil apartinand lui UNGUREANU VASILE, PANA
AGATA BRIGITTA, DINU FLORIAN CRISTIAN, DINU IFIGENIA FLORENTINA,
RADUCANU AURELIA si ENE ION, este situata in marea unitate geomorfologic a
Campiei Romane si anume in subdiviziunea Campia Bucurestiului, subdiviziunea
Campul Cotroceni.
Identificarea, descrierea si clasificarea solurilor, s-a facut conform ,,Sistemului Roman
de Taxonomie a Solurilor” — S.R.T.S. elaborat de I.C.P.A. in anul 2012.
A fost delimitat si descrisa o singura unitate de sol.
Dupa ce s-a executat bonitarea terenului a rezultat ca, nota medie de bonitare este
56, incadrandu-se in clasa a lll-a de calitate.

e Date topometrice si geotehnice ale terenului

Terenul studiat prezinta deponii de moloz provenite din santierele de constructii din
localitate. Pentru nivelarea terenului, aceste materiale - anorganice, pot fi folosite in
zonele depresionare ca material de umplutura cu conditia concasarii resturilor de
betoane de dimensiuni mari. Volumul de terasamente este de cca. 12000 mc cu
compensare locala.
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Conform referatului geotehnic, terenul este alcatuit din pamant vegetal (30 cm) si
straturi de argile prafoase cafenie-galbuie cu concretiuni calcaroase pana la
adancimea de foraj de 10 m.

Nu s-a intalnit apa subterana pana la aceasta adancime.

Conform analizelor de laborator corelate cu STAS 1243-88 si cu prevederile NP 074-
2014, stratele de argila si argila prafoasa au plasticitate mare, consistenta in
domeniul plastic vartos, porozitate moderata, compresibilitate medie si se incadreaza
in categoria terenurilor bune de fundare.

Presiunea conventionala de calcul pe stratele de fundare la adancimea de 4 m de la
nivelul terenului, pentru fundatiile cu radier general de beton armat (la cladirile cu
subsol general) se va considera p.conv.= 250 kPa, in gruparea fundamentala.

In conformitate cu prevederile Codul de proiectare seismica — Partea | -
Prevederi de proiectare pentru cladiri - indicativ P100-1/2013, amplasamentului
investigat ii corespund valoarea de varf a acceleratiei terenului pentru proiectare
(ag), pentru cutremure avand intervalul de recurenta IMR = 225 ani, ag = 0.30 g Si
perioada de control (colt) Tc =1.6 secunde.

Adancimea maxima de inghet in zona amplasamentului este de 80-90 cm de la
suprafata terenului, conform STAS 6054-85.

6.3 SITUATIA JURIDICA SI FOLOSINTA TERENURILOR

Situatia dreptului la proprietate a initiatorilor P.U.Z. este prezentata in tabelul 7.1

Tabel 7.1
PROPRIETARI SUPRAFATA LOCALIZARE IN PLANUL | MENTIUNI PRIVIND
TOTALA DE LOTIZARE FOLOSINTA
(mp) ACTUALA
1 2 3 4
XXXXXXXXXXXXXXX T 17, P269,
65516 Nr. Cad. 3200,119789, AGRICOL
3195/1,3195/8, 119617, EXTRAVILAN
115039,3196,102562,
102563,3199/1,3199/2,
3199/3,3201
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI 4449 De 266/1,
POPESTI - LEORDENI De 266/2,
De 266/3

Vecinatatile amplasamentului sunt:
e la nord: Str. Leordeni;
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e la estsilasud: S.C. Danubiana S.A;
e la vest: S.C. Baduc SA.

6.4 CONCLUZII PRIVIND SITUATIA EXISTENTA

Suprafata perimetrului studiat in prezentul P.U.Z., propusa a fi introdusa in
intravilan, este de 69965 mp, conform extraselor de carte funciara si documentatiei
topografice supusa avizarii la OCPI lifov.

Reglementarile necesare pentru schimbarea destinatiei terenurilor se refera la
trecerea din circuitul agricol a intregii suprafete de teren in categoria de folosinta “curti-
constructii”.

Drumurile de acces in interiorul amplasamentului - De 266/1, De 266/2 si De 266/3
sunt practic inexistente pe amplasament, fiind figurate doar in documentatiile cadastrale
cu latimea in profil transversal de 4.29 m si lungimea pana la latura sudica a terenului
studiat. Actiunea de modernizare a acestor drumuri, precum si a intersectiilor cu strada
Leordeni trebuie rezolvate cu ocazia construirii ansamblului de locuinte preconizat, in
paralel cu extinderea retelelor edilitare in zona. Pentru modernizarea in profil transversal
a celor trei drumuri de exploatare si transformarea lor in strazi, sunt necesare cedari de
suprafete cu trecerea acestora din proprietatea privata in domemeniul public, fara
pretentia de a primi dezpagubiri.

Pe strada Leordeni sunt existente retele electrice de medie tensiune (20kV),
alimentare cu apa, canalizare, alimentare cu gaze. Reteaua electrica de medie tensiune
este situata de-a lungul strazii, vizavi de amplasament dar nu va putea fi folosita decat
cel mult in faza de organizare de santier. Racordul definitiv pentru alimentarea cu energie
electrica se va face din statia de transformare Popesti-Leordeni printr-un LES 20 kV.

Conform avizului de principiu emis de Vital Blueaqua, solutia de evacuare a apelor
uzate menajere si pluviale consta in deversarea controlata dupa o stocare prealabila a
acestora in bazine de retentie intrucat reteaua existenta nu poate prelua debitele induse
de ansamblul propus.

Vecinatatea imediata cu incinta BADUC implica distantarea constructiilor de
locuinte la minim 15 m fata de hala existenta si crearea unei perdele de protectie din
arbori plantati.

O problema care a determinat conceptia ansamblului de locuinte colective o
constituie imuabilitatea celor 3 drumuri de exploatare care traverseaza amplasamentul
coroborata cu dorinta proprietarilor de terenuri de a construi in mod individual cladiri pe
fiecare proprietate, fara a exista comasari de proprietati si constructii de locuinte in
indiviziune.
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REGULAMENT

7. PROPUNERI SI REGLEMENTARI

In abordarea sistemica a analizei perimetrului studiat s-a avut in vedere corelarea
reglementarilor propuse - privind regimul juridic, economic si tehnic, cu reglementarile de
principiu continute in proiectul de actualizare al P.U.G., aplicandu-se normele in vigoare
din domeniul urbanismului si constructiilor.

Autorizarea lucrarilor de construire in perimetrul studiat se va face de catre Primaria
Orasului Popesti-Leordeni in conditiile legii, cu respectarea reglementarilor instituite prin
P.U.Z, putand exista esalonari pentru realizarea locuintelor colective, exceptand lucrarile
edilitare si utilitare, care vor trebui realizate unitar, in prima etapa.

7.1. Zonificarea functionala

Zonificarea functionala este corelata cu amplasarea si forma proprietatilor
situate intre drumurile de exploatare prevazute a se transforma in strazi. In functie de
latimea proprietatilor - care directioneaza si regimul de inaltime, terenul studiat a fost
impartit in 7 unitati teritoriale de referinta (UTR).

Din cauza formei si orientarii proprietatilor pe directia NNE-SSV, coroborat cu dorinta
proprietarilor de a construi numai pe loturile ce le apartin, cladirile situate in UTR 1, UTR 2, UTR
3, UTR 5 si UTR 7 sunt dispuse pe aceeasi directie. Exceptie fac constructiile situate in UTR 4 -
care sunt propuse paralel cu latura sudica a terenului (in fapt pe directia VNV - ESE) si UTR 6,
unde se propune o cladire in forma de U.

Functiunea predominanta este de locuinte colective. Functiunile complementare
(comert, prestari servicii, dotari social-culturale etc.) sunt distribuite la parterul locuintelor
colective spre strada Leordeni, dar si pe strazile perpendiculare. In UTR 4, la parter si la subsol
pot fi organizate spatii pentru cabinete medicale (policlinica, dispensar).

Se considera in mod conventional ca vor fi realizate in total 1670 de apartamente de 2
camere, adapostind cca. 3300 de locuitori.

Caile de comunicatie rutiera in interiorul terenului studiat provin din modernizarea
drumurilor de exploatare prin asigurarea unor carosabile cu sens unic de circulatie, avand latimea
in profil transversal de 6,50 m, pastrand axul drumurilor initiale. Pe latura sudica a terenului de
amplasament se prevede o legatura intre cele trei strazi, avand latimea de 3,50 m (sens unic),

10
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care in viitor poate fi dublata daca se vor realiza extinderi de zone de locuit cand terenurile
limitrofe la sud vor fi introduse in intravilan.

De asemenea, sunt prevazute alei carosabile cu latimea de 3,50 m (in sens unic). intre
cele 3 strazi modernizate, care au rolul de comunicare dar si de afluire la parcajele amenajate
intre blocuri.

Parcajele la nivelul terenului sunt dispuse perimetral blocurilor, dar si la subsolul si la
parterul celor situate in UTR 2, UTR 3, UTR 5 si UTR 6. In situatii de forta majora, parcarile
subterane pot fi amenajate in adaposturi de protectie civila.

Numarul total al locurilor de parcare este de 1897, din care pentru utilitati publice sunt
rezervate 22 locuri.

Spatiile verzi sunt dispuse disipat de-a lungul strazilor si aleilor carosabile si grupat in
doua scuaruri unde vor fi amenajate locuri de joaca pentru copii (UTR2 si UTRS5). Pe laturile de la
vest si de la est ale terenului studiat (UTR1 si UTR7) vor fi plantati arbori, creind perdele de
protectie. Loturile rezultate dupa cedarea catre domeniul public a suprafetelor necesare
sistematizarii carosabilelor strazilor, raman in proprietate privata pentru realizarea parcajelor la
teren, a aleilor de legatura, a dalajelor pietonale si a parcurilor si nu vor putea fi imprejmuite
decat cu garduri metalice de mica inaltime si/sau cu garduri vii, fiind puse la dispozitia
comunitatii.

Colectarea deseurilor menajere (fractii umede) si a celor reciclabile (fractii uscate) se va
face in contaiere hidraulice subterane.

In cadrul terenului studiat, strazile si aleile nou create nu vor avea santuri pentru
colectarea apelor pluviale, aceste fiind preluate prin retelele de canalizare prevazute.

7.2 Forma_si_dimensiunile zonelor propuse a fost stabilita la cererea
initiatorilor care au dorit realizarea amplasarii locuintelor colective cu functiuni
complementare in limitele fiecarei proprietati. Fata de limitele de proprietate initiale, se
propun retrageri pentru crearea de aliniamente noi in favoarea modernizarii drumurilor
existente. (v. regim de construire)

Reglementarile din prezentul P.U.Z. exemplifica cererile initiatorilor si
instituie obligativitatea respectarii formei si dimensiunilor rezultate
dupa cedarea suprafetelor catre domeniul public.

7.3 Regimul de construire prevede urmatoarele reglementari:

° Aliniamente:
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- Aliniamentele la strazile interioare provenite din modernizarea drumurilor de
exploatare vor delimita marginea carosabilului largit la 6,50 m (3.25 m de-o
parte si de alta axului De).

- Pe latura sudica a terenului, fata de limita de proprietate, se retrage
aliniamentul la 3,50 m pentru crearea unei noi strazi, avand sens unic, si
care leaga cele trei strazi, avand latimea de 3,50m, care intr-o prima etapa
va fi cu sens unic, dar se poate extinde la 7 m intr-o etapa viitoare, cand
terenurile limitrofe la sud vor fi introduse in intravilan.

o Regim de aliniere:
Retragerile edificabilului fata de aliniamente si fata de limitele de proprietate
- La vest, fata de hala din incinta BADUC SA, se propune o retragere minima
de 15.00m;
- La est, fata de limita de proprietate existenta se propune o retragere de
minim 7.50 m (H/2);
- La nord, fata de limita de proprietate existenta (aliniamentul la strada
Leordeni) se propune o retragere de minim 9.00 m;
- La sud, fata de aliniamentul drumului nou creat se propune o retragere de
minim 8.50 m.
- pe laturile de vest si est ale terenului, se vor crea perdele de protectie verde
in cadrul retragerilor.

e Regim de inaltime:
Ansamblul este impartit in 7 UTR, potrivit formei terenurilor si regimului de inaltime
propus in functie de gabaritul acestora. Vor fi cladiri cu subsol partial, parter si 4 etaje
pentru UTR 1 si UTR 7, cu subsol total, parter si 4 etaje pentru UTR4.. In centrul
ansamblului - in UTR 2, 3, 5 si 6 vor fi prevazute cladiri cu subsol total, parter si 4E + 5,6
ER.

Inaltimea admisibila la atic a cladirilor destinate locuintelor colective - in raport cu
nivelul terenului sistematizat variaza in functie de regimul de inaltime stabilit
pentru UTR - uri:

-UTR1,UTR 4, UTR 7 - Hmaxim atic = 16 m;

-UTR 2, UTR 3, UTR 5 - Hmaxim atic = 23 m;

- UTR 6 - pentru aripile laterale S+P+4E+5,6 ER - H maxim atic = 23 m iar pentru
tronsonul de legatura S+P+4E - H maxim =17 m

12



Attico Barter Club PLAN URBANISTIC ZONAL Proiect nr.
1 40/9280/1994 Str. Leordeni, De 266/1, De 266/2, De 266/3 P U304/2017
Bucuresti, Sector 4, str. Tarla 17, P 269 NR. CAD. 3200, 119789,3195/1, 3195/8,

Gh.Danielopol nr.3 -5ap.1, | 119617, 115039, 3196, 102562, 102563, 3199/1, 3199/2, 3199/3,
tel. 0213371373 3201 Popesti-Leordeni, judetul Ilfov,
Mobil: 0722223961 PUZ - LOCUINTE COLECTIVE CU FUNCTIUNI
e-mail: COMPLEMENTARE (S+P+4E+5,6ER), ANEXE SI
mlattico@gmail.com UTILITATI
MEMORIU TEHNIC JUSTIFICATIV SI REGULAMENT
DE URBANISM
BENEFICIAR: CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI Rev. Data: Page 13 of 24
POPESTI LEORDENI 3 10.11.2017
INITIATORI: XXXXXXXXXXXX.

Aspectul exterior al cladirilor va fi tipic zonelor rezidentiale, prevazandu-se acoperisuri
de tip terasa sau cu invelitori in panta, dar fara posibilitati de mansardare a podurilor. Se
interzice folosirea tablei stralucitoare din aluminiu la invelitori. Nu se admit
constructii anexa improvizate (magazii, cotete).

e Conditii de amplasare si conformare a constructiilor. Locuinte
colective cu servicii publice compatibile (reprezentate in Plansa

nr. 5 — Reglementari):
Conditii specifice de amplasare pe tipuri de dotari
Principii, reguli si norme referitoare la:
o Cerere potentiala
o Zona deservita
o Raza de servire
o Suprafata minima de teren/locuitor

o Utilizari permise
Locuinte colective totalizand maxim de 1670 apartamente, adapostind maxim 3340
persoane, rezultand o densitate de maxim 477 persoane/ha

o Utilizari__permise cu__conditii__pentru__servicii__publice si__functiuni
complementare la nivel parter si etaj 1, in spatii specializate:
= Spatii pentru activitati liberale - spatii pentru birouri/cabinete
(ex.avocatura, arhitectura, sanatate)
- Suprafata < 100mp
- Orar: max 21.00
- Parcare auto supraterana: conform HG 525, anexa 5
= Spatii pentru birouri/cabinete (ex.avocatura, arhitectura,
sanatate)
- Suprafata > 100mp
- In situatiile in care vor functiona cabinete medicale de radiologie, se
vor lua masurile specifice de protectie cerute pentru obtinerea
autorizatiei de functionare emisa de CNCAN.
= Spatii comerciale — comert alimentar/nealimentar
- Suprafata < 100mp
- Orar: max 20.00
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- Parcare auto supraterana: conform HG 525, anexa 5
- Aprovizionare: in interiorul loturilor, cu auto-utilitare 1-3 tone

Spatii pentru alimentatie publica, comert nealimentar tip
agreement.

- Suprafata sala <100mp (max. 50pers.)

- Orar: max 21.00

- Parcare auto supraterana: conform HG 525, anexa 5
- Aprovizionare: cu auto-utilitare 1-3 tone

Spatii pentru prestari servicii de solicitare periodica

- Suprafata < 100mp

- Orar: max 21.00

- Parcare auto supraterana: conform HG 525, anexa 5
- Aprovizionare: cu auto-utilitare 1-3 tone

Spatii pentru educatie — cresa / gradinita

- Suprafata — conform interesului privat

- Capacitate: max 30 copii

- Parcare auto supraterana: conform HG 525, anexa 5
- Aprovizionare: cu auto-utilitare 1-3 tone

o Utilizari nepermise:

Spatii pentru depozitare tip “angro”

Spatii pentru productie, productie alimentara

discoteci

Spatii pentru depozitare deseuri manufacturiere, industriale sau
cu risc pentru sanatatea oamenilor etc.

Se interzice amplasarea de locuinte (apartamente) in spatiile
destinate parcajelor de la demisol si parter la blocurile de
locuinte colective din UTR 2, UTR 3, UTR 5si UTR 6.

Reglementarile din prezentul regulament exemplifica cererea initiatorilor.

7.4 Indici de control privind modul de utilizare a terenului:

Indici de control privind modul de utilizare al terenului se refera la suprafata terenului

initial.

o Procent de ocupare a terenului — P.O.T.propus <30.81%;
o Coeficient de utilizare a terenului — C.U.T. propus < 1.68;
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o Grad de ocupare a terenului — Go = 79.56%
o Pe toata lungimea laturilor de la est si de la vest a terenului reglementat — se vor
crea PERDELE DE PROTECTIE VERDE adiacente limitelor de proprietate.
o SE VA PLANTA UN ARBORE LA MINIM 200 mp DE INCINTA
o IN CADRUL SPATILOR VERZI SE VA CREA CEL PUTIN UN SCUAR CU LOCURI
DE JOACA PENTRU COPII

8. Conditii de echipare edilitara:

Zona Locuinte Colective + Functiuni Complementare si anexe utilitare
Alimentarea cu apa: - Alimentarea cu apa potabila a ansamblului de blocuri se
va face conform aviz 1598/19.07.2017 emis de catre S.C. BLUEAQUA S.R.L.
printr-un racord la reteaua publica de apa potabila a orasului Popesti Leordeni.
Debitul de apa furnizat de catre reteaua publica in punctual de racord este de 65
mc/h. Acest debit va fi contorizat intr-un camin de apometru amplasat in imediata
apropiere a limitei incintei, pe conducta de bransament.

Debit mediu Zilnic al cerintei de apa — Qmed. Zilnic = 648 mc.zi

Debit maxim Zilnic al cerintei de apa — Qmax. zilnic = 772 mc/zi

Debit maxim orar al cerintei de apa — Qmax. orar =96 mc/h

Constatandu-se ca debitul asigurat nu este similar cu cel solicitat, se propune
realizarea a cinci ramuri de alimentare individuala a fiecarui imobil al ansamlului,
urmand ca in spatiul tehnic amplasat la parter sau subsol sa se monteze un
rezervor tampon cu capacitate variabila, functie de numarul de consumatori
alimentati, cuplat cu o statie de hidrofor ce va asigura presiunea de utilizare.

In acest mod se va asigura consumul maxim orar necesar functionarii ansamblului
de locuinte.

Reteaua de apa potabila din incinta este de tip arborescent, va fi montata ingropat
la adancimea de minim 0,8m fata de cota incintei si va fi realizata din PEHD.

Pe bransamentele individuale ale fiecarui imobil de locuinte se va amplasa un
camin apometru pentru individualizarea si departajarea consumului de apa.
Canalizarea si evacuarea apelor uzate menajere: Apele uzate cu caracter
menajer aferente fiecarui imobil in parte vor fi colectate de o retea de canalizare
menajera generala a incintei. In conformitate cu acelasi aviz mai sus prezentat
debitul maxim orar de ape uzate ce poate fi preluat de canalizarea stradala a
orasului Popesti Leordeni este de 65 mc/h.
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Constatandu-se ca si in acest caz exista diferente intre debitul maxim solicitat si
cel ce poate a fi preluat, se propune amplasarea in incinta a unei statii de pompare
ape uzate cu capacitatea de inmagazinare de 200 mc, ce va prelua varfurile orare
de ape uzate evacuate, urmand a le evacua in totalitate in inervalele orare in care
consumul este catre minim orar.

Statia de pompare ape uzate va fi echipata cu o pompa submersibila cu tocator
cuplata cu o a doua ce va fi de rezerva. Periodic beneficiarul va constata starea de
functionare a pompei submersibile si in cazul in care constata defectarea acesteia
va lua masura de porni rezerva. Debitul pompei nu va depasi debitul avizat a fi
preluat la reteaua publica de canalizare menajera.

Debitele de ape uzate evacuate sunt dupa cum urmeaza:

Debit mediu zilnic evacuat — Qmed. Zilnic = 648 mc.z

Debit maxim zilnic evacuat — Qmax. Zilnic = 772 mc/z

Debit maxim orar evacuat — Qmax. orar =96 mc/h

Reteaua de canalizare se va monta ingropat, pe pat de nisip, cu panta de
evacuare de 5%o, sub adancimea de inghet, respectiv 0,8m si va fi prevazuta cu
camine de racord si camine de schimbare de directie a curgerii.

Caminele de vizitare vor fi prevazute cu rama si capac carosabil si scara de acces.
Reteaua de canalizare menajera va fi realizata din conducta de polipropilena cu
sectiune variabila, in functie de debitul evauat.

Evacuare ape meteorice: Apele meteorice ce se colecteaza de pe diversele tipuri
de suprafete prevazute in bilantul teritorial al incintei, vor fi preluate de catre o
retea de canalizare pluviala, ce va evacua apa intr-un bazin de retentie cu
capacitatea de 500 mc. S-a adoptat acesta solutie intrucat canalizarea orasenesca
nu poate prelua si apele meteorice ce se colecteaza din incinta. Inainte de a fi
evacuate in bazinul de retentie apele meteorice colectate vor fi trecute printr-un
sistem de camine cu gratare si site prevazut pentru a preintampina depuneri
masive de materiale vegetale si praf in bazinul de retentie. Periodic personalul de
intretinere al incintei va spala si evacua depunerile de namol din bazinul de
retentie, precum si din caminele cu gratare si site.

Debitul de ape meteorice colectat de pe intreaga suprafata a incintei este:

Qpluv. = 354 I/s

Reteaua de canalizare ape meteorice va fi realizata din conducta de polipropilena
montata ingropat la adancimea de minim 0,8m fata de cota incintei, cu panta se
curgere de 3 - 5%o si va avea sectiune variabila in functie de debitul colectat.

Pe reteaua de canalizare pluviala se vor amplasa guri de scurgere cu gratar ce se
vor pozitiona in functie de amenajarea pantelor drumurilor din incinta.
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Periodic, personalul de intretinere al incintei va verifica starea de colmatare a
gurilor de scurgere si va mentine starea functionala si in parametri a canalizarii
apelor meteorice.

Apele meteorice colectate in bazinul de retentie vor fi evacuate printr-un sistem de
conducte echipate cu aspersoare asigurandu-se in acest mod intretinerea spatiilor
verzi. Asigurarea presiunii de utilizare a tuturor aspersoarelor se va realiza cu
doua electropompe, una in functiune si una de rezerva, ce vor fi amplasate in
statia de pompare, constructie adiacenta bazinului de retentie. Se va prevedea si
un racord pompat de evacuare la canalizarea incintei si implicit la cea
oraseneasca, incat sa nu fie dependenta evacuarea apelor pluviale doar de
sistemul de aspersoare.

Prealabil evacuarii apelor meteorice colectate in bazinul de retentie, acestea vor fi
trecute printr-un separator de produse petroliere cu capacitatea de 40I/s,
preintampinandu-se astfel posibila poluare a terenului vegetal.

Separatorul de produse petroliere va fi amplasat in statia de pompare ape
meteorice.

Retele combatere incendiu:

Conform NP 127/2009 si P 118/2 — 2015 necesarul de apa pentru combatere incendiu
interior si exterior la parcaje inchise, subterane incadrate in categoria P1 este dupa cum
urmeaza:

- Combatere incendiu interior cu hidranti timp de 10 min— 5l/sec

- Combatere incendiu exterior cu hidranti subterani timpde —3 h — 10 I/sec

Aceste debite vor fi asigurate de reteaua exterioara de apa combatere incendiu ce va fi
prevazuta cu hidranti subterani astfel amplasati incat sa poata asigura simultan doua
jeturi de apa la un eventual punct incendiat.

Toate cladirile ce adapostesc garaje inchise vor fi prevazute cu hidranti interiori ce vor
asigura debitul de stingere a incendiului in timpul normat. Aceste cladiri vor fi prevazute
cu bransament individual la reteaua exterioara de combatere a incendiului.

Presiunea necesara combaterii incendiului interior si exterior va fi asigurata de un grup de
pompare aferent combarii incendiului interior, format dintr-o pompa activa si una de
rezerva si o pompa pentru combatere incendiu exterior.

Rezerva intangibila de apa necesara combaterii incendiului interior si exterior in
volum de 111 mc va fi constituita din apa potabila inmagazinata intr-un rezervor
din beton cu capacitatea de 120 mc, util 111 mc, amplasat pe traseul racordului

de apa potabila a orasului.

= Alimentarea cu energie electrica
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Alimentarea cu energie electrica se va face prin LES 20kV din statia de
transformare Popesti-Leordeni.

= Energie termica:

Incalzirea si prepararea apei calde menajere pentru locuintele colective ce se vor
construi in zona studiata se vor asigura cu centrale termice de bloc. Nu se vor prevedea
centrale termice de apartament. Centralele termice vor asigura agentul termic 90/70° C
pentru incalzire si prepararea apei calde menajere. Echipamentele cu care vor fi dotate
centralele termice vor fi complet automatizate, cu randamente minime de 92%, vor avea
agremente tehnice si/sau omologari la zi. Combustibilul utilizat va fi: gazul natural.
Arzatoarele din dotatrea cazanelor vor fi complet automatizate, fiind inglobate in sistemul
general de automatizare al centralei termice. Centralele vor putea avea tiraj natural,
respectand prescriptiile constructive impuse prin normativele termice de specialitate.
Racordul de gaze se va face la reteaua de alimentare cu gaze naturale, de asemenea
existenta pe strada Leordeni, prin intermediul unei SRMG. Lucrarile se vor realiza in
conformitate cu: NORMELE TEHNICE PENTRU PROIECTAREA S| EXECUTAREA
SISTEMELOR DE ALIMENTARE CU GAZE NATURALE - Norme tehnice - ANRE (ord.
7/2012)

= Racordul de telefonie

e se va face din retelele stradale. In interiorul perimetrului studiat nu se admit trasee
aeriene si se recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV.

9. Imprejmuiri: Incinta generala poate fi imprejmuita cu gard din grilaje metalice pe
soclu din beton. Inaltimea imprejmuirii nu va depasi 2,0 m, din care soclurile de
beton vor avea inaltimea de 60 cm. Se recomanda sa se dubleze imprejmuirea spre
interior cu un gard viu.

10. Spatii libere si spatii plantate:

Spatiile libere ramase dupa ocuparea terenului cu cladiri, alei de acces, parcaje
supraterane si constructii utilitare (retele, constructii speciale) vor fi amenajate in spatii
verzi. Se va planta un arbore la 200 mp de incinta. — Se vor crea perdele de protectie
perimetrale cu arbori plantati, avand 3 m latime pe laturile estica si vestica. Suprafata
totala a spatiilor verzi va fi de minim 12809 mp, reprezentand 20,44% din suprafata
terenului ramas in proprietate privata.

18


http://www.anre.ro/ro/gaze-naturale/legislatie/reglementari-tehnice/norme-tehnice1387184362

Attico Barter Club
1 40/9280/1994

Bucuresti, Sector 4, str.
Gh.Danielopol nr.3 -5 ap. 1,

tel. 0213371373
Mobil: 0722223961
e-mail:
mlattico@gmail.com

PLAN URBANISTIC ZONAL
Str. Leordeni, De 266/1, De 266/2, De 266/3
Tarla 17, P 269 NR. CAD. 3200, 119789,3195/1, 3195/8,
119617, 115039, 3196, 102562, 102563, 3199/1, 3199/2, 3199/3,
3201 Popesti-Leordeni, judetul Ilfov,
PUZ - LOCUINTE COLECTIVE CU FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE (S+P+4E+5,6ER), ANEXE SI
UTILITATI

MEMORIU TEHNIC JUSTIFICATIV SIREGULAMENT
DE URBANISM

Proiect nr.
P U304/2017

BENEFICIAR: CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI
POPESTI LEORDENI
INITIATORIL: XXXXXXXXXXXXXX.

Rev.

Data:
10.11.2017

Se vor crea minim doua scuaruri cu locuri de joaca pentru copii.

Page 19 of 24

11. Protectie civila

In conformitate cu prevederile HG nr. 862/2016 pentru aprobarea categoriilor de
constructii la care este obligatorie realizarea adaposturilor de protectie civila, se va avea
in vedere posibilitatea utilizarii parcajelor subterane in acest scop, considerandu-se 1
mp/persoana adapostita.

12. Bilant teritorial

BILANT TERITORIAL

0 | Specificatia UTR 1 | UTR 2 | UTR3 UTR 4 | UTR5 | UTR 6 | UTR 7 | TOTA | Observatii
L
1 Suprafata teren - 8906 12300 8300 2157 20000 | 4901 8952 65516 | exclusiv drumuri de
St (mp) Nr. Nr. Cad. | Nr.Cad. | Nr.Cad. | Nr. Cad. | Nr. Cad. | Nr. Cad. exploatare
Cad. 115039 3196 102562, | 3199/1, 3199/3 3201
3200, 102563 319972
119789,
3195/1,
3195/8,
119617
2 | Suprafata drumuri 4449
de exploatare
(mp)
3 | Suprafata 69965 | Inclusiv drumuri de
analizata in exploatare
P.U.Z. (mp)
4 | Suprafata 1711 4584 2888 428 6984 1883 1711 20189
construita Sc
(mp)
5 | P.OT. (%) 19 373 34,8 20 34.92 38.42 19 30,81 rand 4/rand 1x100
6 Suprafata 8555 25380 16356 2568 39283 9671 8555 110368 | *Exclusiv parcajele
desfasurata Sd P+4E 4E+(SE | 4EH(SE | S+P+ 4E+(SE | 4E* P+4E de la subsolulside
(mp) ,6E)R* L6E)R* 4E LE)R* | 4E+(SE la parterul
L0E)R blocurilor
inclusiv functiuni
publice construite
7 | C.UT. 0,96 2,04 1,97 1,19 1,96 1,97 0.96 1,68 rand 6/rand 1
8 | Suprafete cedate 384 412 280 297 616 397 467 2853
pentru strazi
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colectoare (mp)
Suprafete alei si 3426 3252 2904 554 5683 1051 2799 19669 | Inclusiv parcaje
platforme exterioare
carosabile (mp)
Suprafete 1141 1983 1006 360 3347 873 1286 9996
pietonale si
trotuare (mp)
Suprafete spatii 2244 2069 1222 518 3370 697 2689 12809 | 20,44% din total
verzi (mp) rand 1 - total rand 8
Strazi Total rand 2+rand 8
(modernizare De) =7302 mp
mp
Numar 159 348 264 40 544 156 159 1670 media populatiei:
apartamente 3300
Numar locuri de | 133+1* [ 391+9* | 314 37 667+10 | 182 151+42* | 1897 *) din care pentru
parcare * utilitati publice 22
134 37 153 locuri
la teren 71+9%* 89 151+10 | 42
*
la subsol 182 120 290 74
la parter 138 105 226 66

Reglementarile din prezentul P.U.Z. exemplifica cererile
instituie obligativitatea respectarii formei si dimensiunilor incintei

initiatorilor si

Scoaterile terenurilor din circuitul agricol pot fi facute intr-o singura etapa
(recomandat) sau mai multe, dupa vointa dezvoltatorilor imobiliari.

e Suprafata totala preconizata a fi scoasa din circuitul agricol este de
69965 mp.

13. Reglementari juridice — Circulatia terenurilor

Conform celor mentionate in capitolul 4 — Concluzii privind situatia existenta, se
preconizeaza cedari de teren obligatorii pentru caile de comunicatie De 266/1, De 266/2

si De 266/3 modernizate si pentru strada de legatura nou creata pe latura sudica a
terenului.
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BILANT SUPRAFETE TEREN CEDATE DOMENIULUI PUBLIC PENTRU CAI DE COMUNICATIE
RUTIERA (CAROSABILE STRAZI)
NR. | PROPRIETAR SUPRAFATA SUPRAFATA
CRT. NR. TOTALA TEREN RAMASA | SUPRAFATA
CADASTRAL TEREN IN CEDATA
TEREN DETINUTA PROPRIETATE TEREN (mp)
(mp) (mp)

1 XXXXXXXXXX 3200 1100 1053 47
2 115039 12300 11888 412
3| XXXXXXX 119789 3000 2872 128
4| XXXXXXXX. 3195/1 500
5 3195/8 549 1003 46
6 | XXXXXXXXX 3197 3763 3600 163
7 3201 8952 8486 467
8| XXXXXXXXX 3196 8300 8020 280
9 102562 1079 931 148

10 3199/1 10000 9692 308

11 3199/3 4901 4504 397

12 | XXXXXXX 102563 1078 929 149

13 3199/2 10000 9692 308

14| TOTAL SUPRAFATARAMASA IN PROPRIETATE PRIVATA 62663

15 TOTAL SUPRAFATA CEDATA 2853

16 TOTAL SUPRAFATA DOMENIU PUBLIC 7302

14. PRESCRIPTII TEHNICE — CAIET DE SARCINI

REGIM TEHNIC

Dupa aprobarea P.U.Z. in Consiliul Local al Orasului Popesti-Leordeni, Primaria poate

autoriza direct construirea

locuintelor colective prevazute

ansamblu coerent care poate fi pus in opera etapizat.

in baza constituirii

unui
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Alcatuiri constructive

e Sistem constructiv: cadre/diafragme din b.a,;

e Fundatii: radier general b.a. — parcaje subterane;
e Pereti exteriori: zidarie din blocuri ceramice in grosime minima de 30 cm +

termosistem sau panouri

exterior;.

prefabricate din beton tip sandwich cu termosistem

o Pereti interiori intre apartamente si case de scari: zidarie din blocuri ceramice in
grosime de 25 cm/disfrsgme dinb.a.;

e Plansee din beton armat minim 12 cm.grosime/predale sau fasii cu goluri cu

suprabetonare;

e Acoperis si invelitoare: sarpanta lemn/metalice cu invelitoare tip tigla metalica sau
acoperisuri tip terasa necirculabila la ultimul nivel;

Finisaje interioare: medii sau superioare (optional);
Finisaje exterioare: tencuieli siliconate tip Baumit/Duraziv, placaje;
Tamplarie: lemn stratificat/aluminiu/PVC.
Planseul peste parcajele subterane va fi dimensionat potrivit cerintelor pentru

adaposturile de protectie civila
Pentru alimentarea cu energie electrica a zonei este necesara comandarea unui studiu
de solutie catre o firma abilitata de ENEL.
Categoria de importanta: ,C“ conform HG nr. 566/1997 si clasa lll de importanta normala

conf. P100/2013.

Valoarea unitara de investitie lei / mp Ad locuinte colective: 700-1000 EUR.

Intocmit,

Urb. Anca Panait

Verificat si aprobat,

Sef proiect Arh. Mircea Lupan
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15. Referinte normative si baza de date avute in vedere la elaborarea
documentatiei

A Referinte normative avute in vedere la intocmirea documentatiei:

Codul civil

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si completarile
ulterioare

Legea fondului funciar (nr. 18/1991, republicata)

Legea administratiei publice locale (nr. 215/2001

Legea privind circulatia juridica a terenurilor (nr. 54/1998)

Legea privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica (nr. 33/1994, republicata 2011)

Legea cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare (nr. 7/1996, republicata 2013)

Legea privind calitatea in constructii (nr. 10/1995)

OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului aprobata cu modificari prin Legea 265/2006, cu modificarile si
completarile ulterioare

Legea nr. 82/1998 privind regimul juridic al drumurilor (pentru aprobarea OG nr. 43/1997)

Legea nr. 213/ 1998 actualizata 2013, privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia.

OUG nr.54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publica

Legeaapelornr. 107/25.09.1996 (M.Of. nr. 244/08.10.1996) (modificata de Legea nr. 192/19.04.2001 side
Ordonanta de Urgenta a Guvernuluinr. 107/05.09.2002)

Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Ordinul MDRAP nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism

Legile de aprobare a Planului de Amenajare a Teritoriului National (PATN):
- Sectiunea |- Cai de comunicatie:Legeanr.71/ 1996 (actualizare Proiect lege / 2004).
- Sectiunealll - Apa: Legeanr.171/1997.
- Sectiuneallll - Zone protejate: Legea nr.5/2000.
- Sectiunea IV- Reteaua de localitati: Legea nr. 351/2001.
- Sectiunea V- Zone de riscnatural:Legeanr. 575/ 2001.

Legeanr. 24 din 15 ianuarie 2007 republicata 2009 privind reglementarea si administrarea spatjilor verz din
zonele urbane

Hotararea nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, cu modificarile si completarile
ulterioare

Ordinul ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea normelor de igiena si sanatate publica privind
mediul de viata al populatiei

HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe

Ordinul Ministrului mediului si gospodaririi apelor nr. 662/2006 privind procedura si competentele de emitere a
avizelor si autorizatiilor de gospodarire a apelor

ORDINUL MLPAT nr. 176/N/2000, pentru aprobarea “Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-
cadru al planului urbanistic zonal”

HG nr. 862/2016 pentru aprobarea categoriilor de construciii la care este obligatorie realizarea adaposturilor
de protectiie civila.

P 100 - 2013 Normativ pentru proiectarea antiseismica a constructiilor
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. P 118 - 99 Normativde securitate la incendiu a constructiilor

P118/2 -

2013 Normativ Instalatii de stingere a incendiilor

. P118/3 Normativ privind securitatea la incendiu a constructiilor, Partea a lll-a - “Instalatii de detectare,

semnalizare
NORME

si avertizare”
GENERALE din 28 februarie 2007 de aparare impotriva incendiilor

Norma tehnica din 27/01/1998 privind proiectarea, construirea si modernizarea drumurilor
Normative NP24-97 si NP25-97 pentru proiectarea, executia si exploatarea constructiilor destinate parcarii
autoturismelor in parcari supraterane si subterane

NormativNP 127-2009 de securitate la incendiu a parcajelor subterane pentru autoturisme

SR 8591 - 97 Retele edilitare subterane. Amplasament
. I 22 - 99 Normativ pentru proiectarea si executarea conductelor de aductiune si a retelelor de alimentare cu
apa si canalizare ale localitatilor
. STAS 1468-90 Instalatii sanitare. Alimentare cu apa la constructii civile si industriale. Prescriptii de calcul

SR 1343/1 - 95 Alimentari cu apa. Determinarea cantitatilor de apa potabila pentru localitati

STAS 1846 - 90 Canalizari exterioare. Determinarea debitelor de apa de canalizare. Prescriptii de proiectare
. NTPA 002 - 97 Normativ privind conditiile de evacuare a apelor uzate in reteaua de canalizare a localitatilor

I 6 - 98 Normativ pentru proiectarea si executarea instalatiilor de alimentare cu gaze naturale

PUG Popesti - Leordeni, jud.llfov, aprobat cu HCL nr. 08 din 21.02.2002

B. Baza
o

(e]

de date in faza preliminara este constituita din:

lotizarea zonei efectuata in sistem planimetric STEREO 1970 (pusa la dispoztie de Primaria Popesti-
Leordeni);

documentatia topografica care a servit la obtinerea numarului cadastral pentru terenul generator
coroborata cu documentatia topografica receptionata de OCPI lifov, elaborata de ing. Catalin Militaru
PUZ LOCUINTE COLECTIVE S+P+3Er+4Er+5Er aprobat cu HCL nr. 41/18.05.2016

PUZ LOCUINTE P+2E aprobat cu HCL nr. 17/21.01.2011
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siliul Judetean fifov

rbanism st Amenajare a Teritoriului
Arhitect Sef

Nr. 10228 din 1% ¢ oppe

Ciftre :

. ) " UTAUNRLELIA, ILINE, 358N
Popesti Leordeni, sos. Otltenitei, nr. 14E, judetul Hfov
Spre stiintd : S.C. ATTICO BARTER CLUB S.R.L.

prin arh. Mircea Lupan

Bucuresti, str. Ghe. Danielopol, nr. 3-3, sector 4

rmare a solicitdrii dumneavoastri de avizare a documentatiei de urbanism faza « PUZ, —
viz Tehnic Consuitativ », avind functiunea de << ANSAMBLU IMOBILE
OCUINTE COLECTIVE si FUNCTIUNI COMPLEMENTARE S+P+4E+5E
ETRAS + 6E RETRAS, AMENAJARE CIRC ULATII, PARCARLI, UTILITATI,

» pentru terenul situat Tn orasul Popesti Leordeni,
strada Leordeni, nr. -, tarla 17, parcela 269/1, 269/2, 269/3, 269/4 lot 1,2, 269/5, 269/7
lot1,2,3, 269/8, nr. cad. 3200, 3195/1-3195/8, 119789, 119617, 115039, 3196, 102362,
192563, 3199/1, 3199/2, 3199/33201, suprafata 65.522 mp. conform PV Receptie nr.

1296 emis de OCPI Iifov, inregistrata la Consiliul Judetean 1lfov cu nr. 10228 din
25.08.2017, va comunicim urmatoarele :

Documentatia a fost analizat tehnic Tn data de 19.69.2017, in sedinta 12C a
Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriuiui si Urbanism, fiind avizatd consultativ
cu rezolutia: « Se poate continma elaborarea lucridrii potrivit observatiilor
tehnice ale comisiei si compartimentului de specialitate si se pot solicita avizele

necesare avizdrii favorabile ». Pentru continuarea procedurii de avizare este
necesara completarea lucrarii cu:

- Se vor obtine avizele conform Certificatiluj de Urbanism ;
- Se va obtine avizul Politiei Rutiere;

- procedura de informare a publicului cu privire la documentatia mai sus
mentionata este in desfasurare si se va incheia la data de 04.10.2017.

V& asteptdm la sediul Consilialui Judetean Mfov, Directia Urbanism Si.
Amenajarea Teritoriului In Bucuresti, strada Gral. Ghe. Manu, nr.18, sector !,

pentru ridicarea documentatiei in vederea continuarii procesului de avizar
Cu stima, -

ARBITECT SEF,
Bucuresti, Str. Gh. Manu nr. 18, sector 1 - S

Tel: +40-21-212.56.93, Fax.: +40-21-212.56.99 T NG LS BT
: ' Marian ANGAR.BURDA.
E-mail: cjitfovi@cidiovro 1a BOA G R __}

Pagina web: www.cjilfov.ro




/ _ s
ROMANIA AROMANL
JUDETUL ILFOV -
PRIMARIA ORASULUI POPESTI-LEORDENI

OPERATOR DATE CU CARACTER PERSONAL - 15923 |

PRIMAR, R
Nr.14.639 din 24.04.2017 Nk e

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 5% din 70.€204~ 2017

In scopul: INTOCMIRE PUZ - INTRODUCERE IN INTRAVILAN iN VEDEREA
CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE, FUNCTIUNI

-

COMPLEMENTARE, ANEXE A
1)

Ca urmare a cererii adr

icihul®/sediul in judetul Iifov, orasul Popesti
cordeni, comuna _, satul _, sectorul _, cod postal , Soseaua Oltenitei, nr. 14E, bl. _, sc. . et. ,

ap._, telefon/fax , e-mail , inregistrati la nr.14.639 din 24.04.2017,pentru imobilul - teren
si/sau. constructii -, situat in Judetul Iifov, orasul Popesti Leordeni, cod postal | strada
Leordeni, f.nr., T17 - P269/1, 269/2, 269/3, 269/4 — lot 1 silot 2, 269/5, 269/7 —lot 1, lot 2 si
lot 3 §1269/8, s-au identificat prin® nr. cadastrale 3200, 3195/1 — 31 95/8, 3197, 115039, 3196,
102562, 102563, 3199/1 — 3199/3, 3201, plan de incadrare in zond, plan de situatie anexat,

in temeiul reglementirilor Documentatiei de urbanism nr.P68/2000, faza PUG,
aprobata prin hotérarea Consiliului Local Popesti-Leordeni nr. 08/21 .02.2002, prelungiti cu
hotararea Consiliului Local Popegti-Leordeni nr, 11/27.02.2012, hotararea Consiliului Local
Popesti-Leordeni nr.19/27.03.2014, respectiv hotirirea Consiliului Local Popesti-Leordeni
nr.04/31.01.2017, .

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991. privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, republicati, cu modificarile s1 completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC: o
Terenul este situat in extravilanul itat] exi i

suprafatd de 6 1

contractelor de vanzare cumpirare autentificat sub nr.1.186/18. 12.2005, nr.1.048/19.04.2006,
nr.1.190 s 1.191/08.12.2005, nr.2.862/09.07.2009, nr.2.858/09.07.2009,
nr.1.187/08.12.2005, a actului de dezmembrare autentificat sub nr.982/13.04.2006 si conform

contractelor de partaj cu dezmembrare autentificate sub nr.5.638/16.09.2011, respective,
nr.2.855/09.07.2009. ¢

2. REGIMUL ECONOMIC:
Categoria de folosinti a terenului:
e actuald: éxtravilan;
® propusa: intocmire PUZ — introducere in intravilan in vederea construirii unui
ansamblu de locuinte colective, functiuni complementare, anexe s1 utilitati.
Destinatie: teren extravilan, zona fira reglementar.

" Numele §i prenumele solicitantului
 Adresa solicitantului
¥ Date de identificare a imobilului - teren §i/sau constructii - conform Cererii pentru emiterea Certificatului de urbanism



3. REGIMUL TEHNIC:

in Planul Urbanistic General revizuit prin HCL nr.08/21.02.2002 prelungit prin
HCL nr.11/27.02.2012, nr.19/27.03.2014, respectiv, HCL nr.04/31.01.2017, zona
respectiva este reglementati ca teren arabil in extravilan, functiuni predominante in
imediata vecindtate industrie, depozitare, servicii i utilitdti. Categoria de folosinta,
regimul juridic, tehnic al terenului si functiunea pot fi ‘modificate numai in conditiile
legii, prin intocmirea unui Plan Urbanistic Zonal cu conditia respectarii prevederilor
Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului. In cazul aprobrii
P.U.Z. - ului se va putea solicita un alt certificat de urbanism care sa serveasca emiterii
autorizatiei de construire.

Prezentul certificat de urbanism_poate i utilizat/nu poate fi utilizat in scopul

declarat® pentru/intrucét: elaborarea documentatiei necesari intocmire PUZ. |

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire si nu conferi
dreptul de a executa lucriri de constructii

4.0BLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executirii lucririlor de constructii - de

construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:

AGENTIA DE PROTECTIE A MEDIULUI, strada Lacul Morii, nr.1, sector 6, Bucuresti

+In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor
proiecte publice si private asupra mediului, modificaté prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva
Consiliului si' Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor
planuri si programe in legatura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la
Justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin. certificatul de urbanism se comunica
solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta si analizeze si si decida,
dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii
impactului asupra mediului. X

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura ds emitere a acordului de
mediu se desfisoard dupd emiterea. certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru
autorizarea executdrii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asiguririi consultarii publice, centralizirii
optiunilor publicului i formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu
rezultatele consultirii publice.
in aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia dc a se prezenta la autoritatea competenti
pentru protectia mediului in vederea. evaludrii initiale a investitiei si stabilirii demararii procedurii de evaluare
a impactului asupra mediului i/sau‘a procedurii de evaluare adecvata.

In urma evaludrii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al
autoritéfii competente pentru _protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competenti pentru protectia mediului stabilegte cfectuarea evaludrii impactului
asupra mediului si/sau a evaluirii  adecvate, sclicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autorititii
administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru | autorizarea executirii lucrrilor de
constructii.

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursal derularii procedurii de evaluare a
impactului asupra mediului, solicitantul renunti la intentia de realizare a investifiei, acesta are obligatia de a
|_notifica acest fapt autorititii administratiei publice competente.

* Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizdrii soiicitantului, formulata in cerere



5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/
DESFIINTARE va fi insotitd de urmitoarele documente:

a) certificatul de urbanism (copie); _

b) dovada titlului asupra imobilului (copie legalizati), extrasul de carte funciara de
informare actualizat la zi, certificat fiscal(Primarie), proces-verbal de pichetare;

¢) Proiectul de autorizare a executirii lucrarilor de constructii, dupa caz (2 exemplare
originale): in planul de situatie vor fi amplasate si cotate cladirile invecinate.

[1PA.C. [1PO.E. [1PA.D.

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind utilititile urbane si infrastructura (copie):

detindtorii de retele din zond

[] alimentare cu apa [] gaze naturale Alte avize/acorduri
[] canalizare [] telefonizare (1
[] alimentare cu energie electrica  [] salubritate (1
[] alimentare cu energie termica  [] transport urban (]
d.2 ) avize si acorduri privind:
[x] Serviciul Roman de Informatii [x] Ministerul de Interne

[x] Administratia Nationald a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale
[x] Administratorul drumului public
[x] Oficiul de Studii Pedologice si Agrochimice
[x] Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
[x] Aviz de initiere (Primadrie)
¢ [x] Comisia Tehnicd din Consiliul Judetean Iifov si aprobat de Consiliul Local al
orasului Popesti-Leordeni,
d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor
descentralizate ale acestora (copie) *
(] [ [l
. d.4) studii de specialitate (1 exemplar original)
[] studiu geotehnic (] e 5|
e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritdtii competente pentru protectia
mediului (copie);
f) Documentele de plati ale urmdtoarelor, taxe (copie)
Taxa autorizatie de construire.
Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 luni de la data emiterii.

ARHIFECT SEF,
arh. Raluca Florina EOPESCU

v

INTOC
insp. sup. Daniela/ NI rI/J,I_»,AE

Achitat taxa de: 704,00 lei, conform chitantei nr.0020812 din 24.04.2017
Prezentul certlficat de. urbanism a fost transmis 501101tantulu1 direct/prin posta la data

de//




In con formitate
lucrdrilor de constructi

de la data de

CU prevederile Legii nr, 50/ 1991 privind autorizareg eXxecutir
i republicats, oy modificirile s completirile ulterioare,

S¢ prelungeste valabilitateg
Certificatulyj de urbanism

pand la data de
—_— —

Dupi aceasts dati, o nous prelungire g valabilititii ny este posibils, solicitantuyj
urmand sj obtina, in conditiile legii, un alt certificat de urbanism,

PRIMAR, SECRETAR,

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitagi;:

Achitat taxg de;

Transmis solicitantulyj la data de

*} Se co_mpleteazﬁ, dupa
Consiliu!ui_jude;ean;

lei, conform Chitantei nr. din

direct/prin posta
—_——

<az;

Primiria Municipiului Bucures[i;

Primiria Sectorufyj

Primzria Municipiuly i
Primaria orasufui

Primiria Comuneij

**) Scopul emiters; ceni_ﬁcatului de urbanism conform precizarij solicit
*¥EY Se completeazy, dupi caz:

al Municipigfy; Bucurest;;

— 1
———

—_—— 7

antulug, formulata tn cerere

= presedintele Consﬂiuiuijudetean

primarul general 4] munic
- primarul sectorutai
= primar.

ipiufuj Bucuresti

— al municipigy; Bucuregt;
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ROMANIA

JUDETUL ILFOV

PRIMARIA ORASULUI POPESTI - LEORDENI

P-ta Sf. Maria, nr.1; tel. 0374.408.819 / fax.0374.408.822

Web: http://www.ppl.ro; e-mail : relatiipublice@ppl.ro
SERVICIUL URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI
OPERATOR DATE CU CARACTER PERSONAL - 15923

Nr. 16.994 din data de 08.06.2017

APROBAT,
Primar |,
Petre IACOB
%, [P

a urmare a cererii adresate de"

e de proprietari cu sediul/domiciliul in”
in judetul Ilfov, orasul Popesti Leordeni, Soseaua Oltenitei. nr.14E, inregistrata la nr.16.994
din 15.05.2017,
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarca teritoriului gi
urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 7é din A3 04— 2017

pentru elaborarca Planului urbanistic zonal pentru’? INTRODUCERE IN
INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU DE LOCUINTE
COLECTIVE, FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, ANEXE S§I UTILITATI, generat de
imobilul* situat in orasul Popesti Leordeni, strada Leordeni. fnr., T17 — P269/1. 269/2,
269/3. 269/4 — lot 1 si lot 2. 269/5, 269/7 — lot 1, lot 2 si lot 3 si 269/8, identificat cu nr.
cadastrale 3200. 3195/1 — 3195/8. 3197. 115039, 3196. 102562, 102563. 3199/1 — 3199/3,
3201, cu respectarea urmatoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeazd sd fie reglementat prin P.U.Z.: Conform anexei” la prezentul
aviz. teritoriul este delimitat la nord de strada Leordeni, la sud de S.C. DANUBIANA S.A.,
la est de S.C. DANUBIANA S.A.. la vest de S.C. SOMCIFS S.A. Pe laturile de Vest. Est si
Sud ale terenului studiat vor fi plantati arbori. astfel se vor crea perdele de protectie fata de
functiunea invecinata.

2. Categoriile functionale ale dezvoltdrii si eventuale servitufi: Planul urbanistic zonai va
studia corelarea carosabilelor din zona cu investitiile aprobate si circulatiile majore propuse
prin P.U.Z. fara a le modifica. Dotarile propuse vor fi in concordanta cu necesitatile zonei in
ansamblu. in Planul Urbanistic General revizuit prin HCL nr.08/21.02.2002 prelungit prin
HCL nr.11/27.02.2012. nr.19/27.03.2014, respectiv. HCL nr.04/31.01.2017. zona respectiva
este reglementata ca teren arabil in extravilan, functiuni predominante in imediata vecinatate
industrie, depozitare, servicii si utilitati.

3. Date referitoare la dotiri (relatia terenului cu infrastructura_existeztd si propusd):
accesul principal la parcela se face la nord din strada Leordeni, urménd ca drumurile de
explaotare 266/1. 266/2 si 266/3 sa fie modernizate la un profil de 11,00 m.

4. Indicatori urbanistici oblieatorii (limite valori minime si maxime): P.O.T. propus =
30.81%: C.U.T. propus = 1,68 — Reginul maxim de indltime propus este de S+P+5,6ER.

5. Dotiirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor:

Asigurarea acceselor se face din strada [_eordeni. locurile de parcarc vor fi asigurate
subteran si suprateran.




6. Capacititile de transport admise: - Conform studiilor de specialitate.

7. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale Si/sau_teritoriale pentru PU.Z.:
conform certificatului de urbanism nr.257/10.05.2017.

8. Obligatiile initiatorului PU.Z. ce deriva din_procedurile specifice de informare si
consultare a_publicului: In vederea aplicarii prevederilor Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism aprobata cu Ordinul Ministrului dezvoltdrii regionale si
turismului nr. 2701/ 2010 publicat in Monitorul Oficial, Partea 1, nr. 47 din 19.01.2011.
inainte de transmitecrea pe circuitul tehnic de avizare, initiatorul si elaboratorul
documentatiei de urbanism au urmitoarele obligatii: » Sa amplaseze in zona ce urmeazi a fi
reglementata panourile de informare a publicului, in loc vizibil. la parcela care a generat
intentia elaboririi PUZ. Panourile vor fi rezistente la intemperii, grafica va fi realizati
conform modelelor previizute in anexa Ordinului nr. 2701/2010. = Si transmita structurii
investitd cu responsabilitatea privind consultarea publicului pentru planurile de urbanism si
de amenajare a teritoriului anuntul intentiei de elaborare a PUZ §i documentatia in format
electronic pentru a putea fi afisata pe site-ul institutiei, inclusiv certificatul de urbanism,
modelul panoului de informare si dovada amplasarii panourilor de informare in zona ce
urmeaza a fi reglementata, respectiv fotografii cu datd certd ale panourilor montate in
amplasamentele alese conform prevederilor Art. 34. - alin. (4) al Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului §i de urbanism, aprobatd prin Ordinul Ministrului dezvoltirii regionale si
turismului nr. 2701/ 2010.

Prezentul aviz este eliberat in temeiul Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului §i urbanismul cu modificarile si completérile ulterioare §i reprezintd punctul de
vedere al structurii de specialitate din cadrul aparatului propriu al primarului orasului
Popesti Leordeni, este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 257 din 10.05.2017. emis de primdria orasului Popesti eordéni.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de

ARHTIFECT SEF,
arh. Raluca r%{l POPESCU

" Numele i prenumele solicitantului
= persoand fizicd, sau
- reprerentant al firmei (persoand juridicl), cu precizarea denumirii acesteia, precum i a calishiii soliciarnh in cadrul firmer
%) Adresa solichanlai
- pentru persoand fizich se completeard cu date privird domiciliul scestci,
; peniru persoand juridicd se compleseard cu date privind sediul social 2l firmei
i} investifi unii :

Propuse
*) Date de identificare ale imobilului - teren $59u Consiucyi - conform cenificatului de urbanism emas in care este solicitar obgi izului de of
*) Una saa mai mualie piese d ce confin plan 3 fic'cadastral lizat, fumikat de oficiile de cadastra §i publicitate imobiliard, cu delimitarea zonei de sufiv a P U Z
*) Se completeazd, dupi caz-
- Primiiria Municipiului Bucuresti;
- Primaria Municipihii 1
- Primdria Oragalui
= Pnminz Comunei
**) S¢ completeaz3, cupl caz
=~ Primarul general al mumicipmbn Bucuresti,
= Primar
“**) Se va semna de arhitecoul-sel say, “pentru arhitectul-gel”, de citre p cu responsabilitate in d i jhrii teritorulu 5 srbenismului, specificind se functia §i tithil profesional,
dupl caz

Red./Dact. D.N.
2K



| L4
' ;.-E'-‘I}’ | ) e A
5 4,:.',_2.- gﬁ?’q l/ £ - e 04 ._),

OFICIUL DE CADASTRL
1 PUBLICITATE
IMOBRILIARLA

ILFOV

AVIZ DE INCEPERE LUCRARI
Nr. 716 /1 10.05.2017

Catre Militaru Silviu Catalin, Tn calitate de executant

Analizand cererea dumneavoastrs anegistrat‘éhla noi cu nr. 112899 din 05.05.2017,
avizam inceperea lucrarii “Suport topografic in vederea intocmirii documentatiei de
P.U.Z.” pentru imobilele cu numerele cadastrale 3200, 3195/1, 3195/2, 3195/3, 3195/4,
3195/5, 3195/6, 3195/7, 31 95/8, 3197, 102562, 102563, 31 96, 3198, 3199/1, 3199/2, 3199/3,
3201 situate in orasul Popesti Leordeni, T 17, P 269/1, 269/2, 269/3, 269/4, 269/5, 269/7,
269/8, judetul lifov.

1. Datele principale ale lucririlor prevazute a se executa:

Obiectivul lucrarii: Aviz de incepere a lucrarii necesar studiului topografic in
vederea efectuarii documentatiei de P.U.Z. pentru imobilele ce au atribuite numerele
cadastrale 3200, 3195/1, 3195/2, 3195/3, 3195/4, 3195/5, 3195/6, 3195/7, 3195/8, 3197,
102562, 102563, 3196, 3198, 3199/1, 3199/2, 3199/3, 3201 situate in orasul Popesti
Leordeni, T 17, P 269/1, 269/2, 269/3, 269/4, 269/5, 269/7, 269/8, judetul lIfov.

Amplasamentele pentru care se solicita avizul sunt:

- suprafata totala: 6,5 ha

- termenul de executie: 28.07.2017

2. Documentare:

- cerere de aviz conform anexei 1.45 |a Ordinul 700/2014;

- plan de incadrare in zZona;

- memoriu tehnic precizand beneficiarul, executantul, scopul lucrarii si termenul de
executie, amplasamentul, scara corespunzatoare produselor cartografice ce se doresc a fi
executate, suprafata pe care se executa lucrarea, metode si aparatura folosite:

Documentatia finala trebuie intocmita conform art. 264 din Ordinul nr. 700/2014, si va
cuprinde:

a) borderoul:

Document care contine date cu caracter personal protejate de prevederile Legii nr. 677/2001 ]

OCPI ILFOV/Sos. Pavel D. Kiseleff, Nr. 34, Sector 1, Cod postal 11347, Bucuresti, ROMANIA Certificat SR EN ISO 90012008

Telafon: f+4071\ 74 &0 25- fHAMIN 24 AY ST £4ND 1Y M4 A1 SR Fav- 44040715 794 AN RA- he FTOY 1 NOM
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QFICIUL DE CADASTRU
$1 PUBLICITATE
IMOBILLARDA

ILFOV

b) dovada achitarii tarifelor legale;

)

)
) cererea de receptie;
d) copia avizului de incepere a lucrarii;

e) certificatul de urbanism pentru aprobarea investitiei;

f) inventarul de coordonate ale punctelor de inflexiune care definesc limita P.U.Z.-
ului, in format digital; iy

g) calculul analitic al suprafetei delimitate prin P.U.Z.;

h) memoriul tehnic, care va cuprinde: metodele de lucru, instrumente utilizate,
prelucrarea si modul de stocare, organizare si reprezentare a datelor, preciziile obtinute,
suprafata pe care se executa lucrarea (in ha);

i) planul topografic (in format analogic si digital - dxf), scara 1:5.000 - 1:500, pe care
se vor evidentia limitele P.U.Z.-ului si limitele imobilelor din interiorul P.U.Z. carora le-au fost
acordate numere cadastrale;

J) planul de incadrare in zona, la o scara convenabild, pe care se va evidentia limita
P.U.Z. fata de limita intravilanului existent, in cazul P.U.Z.-urilor executate in extravilan;

k) fisierul .cpxml.

3. Conditii tehnice pentru efectuarea lucrarilor:

- Ordinul 700/2014 - Regulamentul de avizare receptie si inscriere in evidentele de
cadastru si carte funciara.

- Legea 7/1996 - Legea cadastrului si a Publicitatii Imobiliare

- Ordinul 39/2009 privind aprobarea tarifelor pentru serviciile furnizate de Agentia
Nationala de Cadasru si Publicitate Imobiliara si unitatile sale subordonate

- Ordinul 534/2001 privind aprobarea Normelor Tehnice pentru introducerea
cadastrului general

4. Receptia lucrarii T

Se va solicita O.C.P,1 Iifov conform anexei 1.47 la Ordinul 700/2014

i

Inginer Sef - 3 Inspector OCPI

Ing. Anca ISPAS Musc?tEANu | Ofci deings:Danigla SAFT
j -2 . e Ir- i HOLE

noolliars ILFOV
E

LA M "t‘rj\)(?"\-i SAFTA DA
Document care contine date cu caracter personal protejate de plle' ederile Legii nr. 62#2601er
S .

OCPI ILFOV/Sos. Pavel D. Kiseleff, Nr. 34, Sector 1, Cod postal 11347, Bucurésti, ROMANIA Certificat SR EN SO 9001:2008
Talafon: (+4021% 274 AN RS- F44010 774 A1 &7 (AN 724 A1 SR Fay: (40710774 AN R4 Ale 7071 MO0




ROMANIA Ex.or. L
SERVICIUL ROMAN DE INFORMATII
U.M. 0362 BUCURESTI
Nr. 47.860 din 13.07.2017

Catre
S.C. ATTICO BARTER CLUB S.R.L.
- Bucuresti, str. Gh. Danielopolu nr. 3 - 5, ap. 1, sector 4 -

La solicitarea dumneavoastra, inregistratd la Serviciul Roman de Informatii cu nr.
47.860 din 04.07.2017, privind "Planul Urbanistic Zonal" in vederea realizarii investiiei
"Ansamblu de locuinte colective, functiuni complementare, anexe si utilitat" fin
amplasamentul din orasul POPESTI LEORDENI, str. Leordeni, tarlaua 17, parcelele 269/1,
269/2, 269/3, 269/4, lot 1 si lot 2, parcelele 269/5, 269/7, lot 1, lot 2 si lot 3 si parcela 269/8,
nr. cad. 3200, 3195/1 - 3195/8, 3197, 115039, 3196, 102562, 102563, 3199/1 - 3199/3,

3201, judetul ILFOV, beneficiari

vd comunicam ca, potrivit prevederilor Ordinului comun al ministrului Lucrarilor Publice si
Amenajarii Teritoriului, ministrului de Interne, directorului Serviciului Romén de Informatii si
ministrului Aparéarii Nationale nr. 4221/1995 si ale art. 56 alin. (1) din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, s-a
avizat favorabil documentatia depusa de dumneavoastra.

Orice modificare ulterioard a continutului documentatiei tehnice prezentate
spre avizare atrage de la sine anularea avizului.

Termenul de valabilitate al avizului este de 12 luni de la data emiterii acestuia.

Prezentul aviz a fost eliberat pe baza Certificatului de urbanism nr. 257 din
10.05.2017, emis de Primaria Orasului Popesti Leordeni.

Va restituim alaturat documentatia.

Cu stimé,

/$EFUL UNITATIH.
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S.C. VITAL BLUEAQUA S.R.L.

Sediu social: Loc. Varteju, Oras Magurele, str. Chirca nr. 78,

Jud. lfov, Nr. O.N.R.C./an: 12330482010, C.1F.: RO11185524
Tel:+4021-361.43.91 , website: www. vitalblucagua.ro

Punct de lucru: Oras Popesti Leordeni. Str. Garian Alexandru nr.6
Jud. Hfov Tel:+4021-361.4391 . e-mail: officea vitalblueagua.ro

ISO 9001:2008
ISO14001:2004
OHSAS 18001:2007

AVIZ DE PRINCIPIU

pentru bransare/racordarea la sistemele publice de alimentare cu apa si de canalizare

Catre: S.C.
Danielopol,

ar. 1598 din data 19.07.2017

ATTICO BARTER CLUB SRL cu domiciliul/sediul in Mun. Bucuresti, sector 4. str. Gheorghe
nr. 3-3, parter. ap. |

Urmare a cererii nr. 1211 din data de 07.13.2017 . cu privire la certificatul de urbanism nr. 257 din data

10.05.2017

- * Intocmire PUZ — introducere in intravilan in vederea construirii unui ansamblu de

locuinte colective, functiuni complementare, anexe si.utilitati = emis de Primaria Orasului Popesti —
Leordeni, jud Ilfov, vd comunicam urmatoarele:

. Disponibilitatea retelelor de:
A. ALIMENTARE CU APA

Pe str. Leordeni existd amplasati o conducta de alimentare cu apd Dn225

Presiunea maxima in reteaua de distributie apa este de 2.3 atm. la limita cu domneniul public str.
Leordeni; )

Pentru locatia in cauza se poate furniza un debit maxim de 60 me/h pe un bransament PEHD@90,
contorizat printr-un apometru Dn63

Avand in vedere presiune furnizata de operator, se va lua in calcul amplasarea unei statii de
ridicare a presiunii cu rezervor tampon care sa asigure debitul si presiunea necesara alimentarii
consumatorului ccl mai dezavantajat (calculul se va efectuat de la limita cu domeniul public pana
la consumatorul cel mai dezavantajat din punct de vedere hidraulic)

B. CANALIZARE

1.

1o

Pe str. Leordeni existd retea de canalizare Dn300 la circa 180 metri distanta fata de locatia in
cauza, directie de mers spre Sos. de Centura :

Conducta de canalizare amplasata pe str. Leordeni nu poate prelua apele pluviale colectate din
mteriorul propriettii decat in conditiile deversirii controlate a acesteia prin amplasarea unui
rezervor de retentie in interiorul proprietatii. dimensionat astfel incat sa nu se deverseze la reteaua
publica de canalizare mai mult de debitul maxim de preluare aprobat prin prezentul aviz

Pentru locatia in cauza se poate prelua un debit maxim de 60 me/h. printr-un racord DN250

Pentru a fi deversate (direct sau indirect) la reteaua publica de canalizare. apele uzate
menajere/pluvialetrebuie sa indeplineasca conditiile impuse de HGR nr. 352/2005, HGR nr.
1038/2010 si HGR nr. 100/2002-NTPA 013/2006 (categoria A2) Restul indicatorilor
nenominalizati se vor incadra in limitele maxime admise impuse de H.G. nr. 35172005 si de H.G.
nr. 18872002 — Anexa 2 — Normativul NTPA-002/2005 modificata si completata de H.G. nr.
35222003 Indicatorii de calitate ai apelor uzate evacuate in reteaua de canalizare aflata in
administrarea S.C. Vital Blueagua S.R.L. se vor incadra in limitele maxime admise impuse de
H.G. nr. 35172005 si de H.G. nr. 18872002 — Anexa 2 — Normativul NTPA-002/20035 modificata si
completata de H.G. nr. 352/2005.Se va prevede prin existenta unui sistem de canalizare
separativ (retea canalizare menajera distincta de cea de canalizare pluviala). Apele pluviale
colectate de pe suprafetele parcarilor (spalatorii auto, etc) se vor colecta intr-un separator
de hidocarburi. In functie de spatiile ce urmeaza a fi amenajate se vor prevede si alte
echipamente de epurare astfel incat apele deversate la canalizare publica sa se incadreze in
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indicatorii mentionati mai sus. In functie de adancimea de pozare a conductei stradale si de
debitul maxim deversat prevazut prin prezentul aviz, se va prevedea o statie de repompare
ape uzate menajere.

C. Drept urmare imobilul ce urmeaza a fi edificat poate fi bransatracordat la sitemele publice de
alimentare cu apa si de canalizare in conditiile specificate mai sus. Extinderile de retele pe domeniul
public necesare se vor face prin grija operatorului pe cheltuiala beneficiarului (solicitantului)

II. Dupa intocmirea proiectului tehnic aferent instalatiilor interioare. solicitantul ar¢ obligatia de a se prezenta
la sediul S.C. Vital Blueaqua S.R.L. in vederea obtinerii avizului tehnic de bransare definitiv si/sau de
racordare definitiv.

1L in functie de breviarul de calcul aferent instalatiilor sanitare ale imobilului intocmit de un proiectant
autorizat si verificat conform normelor legale. poate apare necesitatea montdrii si a altor echipamente .

IV. Toate echipamentele si retelele de pe domeniul privat vor intra in intretinerea unui administrator
de retea delegat prin contract de catre proprietarul/proprietariii imobilelor care fac obicctul
prezentului aviz,

V. Proiectarea si executarea bransamentului si/sau a racordului se face numai dupd obtinerea autorizatiei de
construire aferentd ce are la bazd avizul definitiv de bransare/racordare de citre agenti economici
autorizati. conform prevederilor legale in vigoare:

VL. Durata de valabilitate a prezentului aviz de bransare/racordare de principiu este de 12 luni de la data
emiterii, cu posibilitatea prelungirii. la cererea solicitantului. cu inca 12 luni:

VII.  In cazul reorganizarii judiciare 4 operatorului licentiat. avizul de bransare’racordare de principiu emis
de acesta rimane valabil cu respectarea prevederilor acestuia.

Nerespectarea procedurii legale de autorizare a constructiilor si instalatiilor se sanctioneazd
contraventional sau penal, dupa caz, de catre persoanele abilitate si duce la desfiintarea lucrarilor
executate ilegal.

Ramanem la dispozitia dvs. Pentru orice alte detalii suplimentare pe care le considerati necesare la:

— sediul S.C. Vital Blueaqua S.R.L din jud. Tlfov, Oras Popesti-Leordeni, str. Garian Alexandru nr.6-
Relatii cu clientii. program de luni pana vineri intre orele 08:00 — 16:00

- telefon: 021.361.43.9]

- e-mail: officea vitalblueagua.ro

Popesti-Leordeni. jud. Ilfov, .
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MANIA
BETUL [LFOY
IMARIS ORASULLE POPESTI - LEORDEN]

IRECTIA DE ADMINISTRARE A DOMENIULUI PUBLIC §I PRIVAT
R, 35920/15.12.2017

CATEE: D-nal

Addresa:

are cererti dumneavoastra inregistrata sub nr. de mai sus, prin care solicitati cliberarea unui AVIZ ADMINISTRATOR
UM si a documentatiel depuse. Primaria orasuha Popesti-Leordent emite:

AVIZ ADMINISTRATOR DRUM

in scoput :(INTOCMIRE PUZ - INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRN UMY
NSAMBLY DE LOCUINTE COLECTIVE, FUNCTIUNEI COMPLEMENTARE, ANEXE Sf UTILITATs, in
grasul Popesti-Leordeni, teren in suprafatd de 65553 mp pe St Leordeni T17- P2EO/T. 269/2 26973 269/4- loti gt for 2.
269/2.269/7- lot], ol 2 si lot 3 si 26978, judetul Tifov. conform Certiticatuhid de Urbanism ISTINO520Y7, ¢
yspecmrea prevederitor Ordonamte] ne. 43/1997 privind regimul dramurilor. versiane consolidata in 17.07.2011. Ordinul
192014 al Ministerului S&ndtatii, H.G. 525/1996 republicata si O.U.G.195/2005 completata si modificata.
Pentru decongestionarea traficulul, protectia medinlui si sporirea gigurantel cireulatisi se vor respenta prevederile
icbanistice, P.U.G, regimul tchnic, stationarea/parcarea autovehicuielor fiind permisa mumai in interiorul proprietatii ; se
ecomanda esigurared unul pumar de locuri de parcate corespunzator activitatilor prestate cu respectarsa dimensiunilor
ndardizate pentru a nu produce ambuteije in parcare si se vor respecta distantele de minwmom 5 m fata de ferestrele
focuintelor vecine (prevederi reglementate de O.G. 116/20141 ;
2. Se interzice degradaren tofala sau partiala a platfortnel drumuhi si elementetor care fac parte miegramta dis drum ;
3.Pe drumurtle publice sunt interzise intrarea vehicalelor cu noroi pe tofi, precwn si pierderea, prin sureere din vehicule,in
mpul transportulul, de materiale de constuctie/demolare sau de alte materii (deseurl}). scurgeren lubrefiantiior sau a
roduselor inflamabile, toxice sau de alia natura, ocuparea sub orice forma a party carosabile, a santuriior, trotuarclor st a
ponclor de siguranta ale drumalui precum si afectarea sinrii de curatenie a acestors, circulatia autovehiculelor pe
scostamente, saniusi, trotuare, pe spatifle de siguranta ate doumuriior |
Pentra eliberarea Autorizatiei de acces in zona drumului public tindarsl Awtorizatiei de acces in drumul pubic. incheie
ONTRACT cu administratorul dewmului pentre sntorizarea si accesului in zona drumului public. Aworizatia de acees in
gona drumniai public nu se elibereaza  pana la inchelerea contractului cu administratoru! drumului. in caz confrar,
dminisiratorul drumului este abilitat sa procedeze la blocatea accesulsi ta drum pana Ia intrarea in legalitate, precuni st s
estiintares accesulud la drum, detinatovul filnd obligat neconditionat |z plata chehuielilor aferente |
Deseurile provenite din activitatile de consiructit si demolari se colecieaza prin grije detinatorolni si sunt transportate de
tre operator. i baza unul contract de prestari servicil, in depozite specializate pentry primivea acesior tipuri de deseuri
pentrn incheierea conteactiui de salubritate recomandam S.C. Rosal Grup S.R.L., unic operaior autorizat la nivelul
rasulul Popesti-Leorden:, in conformitate cu Regulamentii-Cadru de organizave si functionare a serviciulni public de
tubrizare -
Autorizarea execinasii constructiilor esie permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de noi consumatori la retelele
Existente de apa-canal ; executarea consiructiifor este permisa doar in cazul in care beneficiarud se obliga in temeinl H.G.
25/1996 republicata, art. 27 alin (3) sa prefungeasca refeaua existenta, atunci cand aceasta arca capacitatea necesara, sau
ohliga sa mareasca capacilatea reteleor publive existente, fie sa construiasca noi retele, printre celelalic obligatii revine si
ducerea swazii la forma initiala pe chelmiala investitorylui ;
BSER‘V‘}A'{H i~ nerespectaren condititlor impuse, atrage aplicare masurilor reglementate prin O.U.G. ar, 195/ 2005 si
H.C.L. in viggare privind stabilirea si sanctionarea contraventiilor;
s-a efiberat |

VIGE / SECRETAR-

Cangﬁaﬁ&g%ﬁ‘__ i Margareta {CHIM

DIRECTORDADPR, /v / R
ing. Bogdaif CERNATESCU « /" SEF SERVICIU 1L.OPSY,

ing. Hozafin CRACIUNESCU

u
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Achitat taxa 15 lei, cf ch.seria 17953312017, nr.00366958/43.12.2047




ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET
DIRECTIA GENERALA LOGISTICA ¥x fid

Nr. 4.286.507
23.08.2017

Catre

S.C. ATTICO BARTER CLUB S.R.L.
Bucuresti, str. Gh. Danielopol nr. 3-5, ap. 1, sector 4

Ca urmare a adresei dumneavoastra referitoare la documentatia tehnica ,,Plan Urbanistic Zonal —
Introducere teren in intravilan in vederea construirii unui ansamblu de locuinte colective,
functiuni complementare, anexe si utilititi”, in orasul Popesti - Leordeni, str. Leordeni FN, tarlaua
17, parcela 269/1, 269/2, 269/3, 269/4 - lot 1 si lot 2, 269/5, 269/7 — lot 1, lot 2 si lot 3 si 269/8, nr.
cad. 3200, 3195/1 - 3195/8, 3197, 115039, 3196, 102562, 102563, 3199/1 — 3199/3. 3201, judetul
[Ifov, beneficiari:

va comunicam Aavizu in conformitate cu
prevederile Legii nr.350/2001 si precizarile aprobate prin Ordinul comun al Ministerului Lucrérilor
Publice si Amenajarii Teritoriului, Ministerului Apararii Nationale, Serviciului Roman de Informatii
s1 Ministerului Administratiei i Internelor nr.3422/1995.
Prezentul aviz a fost eliberat in baza Certificatului de Urbanism nr. 257 din 10.05.2017 emis de
Priméria Orasului Popesti - Leordeni si este valabil numai insotit de Planul de situatie, vizat de noi
spre neschimbare.
Se vor respecta cu strictete limitele amplasamentului si solutiile tehnice de realizare previzute in
documentatie.
In cazul producerii unor perturbatii sau prejudicii de orice natura la adresa sistemelor si instalatiilor
aflate In administrarea M.A L, avizul se considerd automat suspendat pani cand se vor lua masurile
necesare care sd asigure incetarea si nerepetarea acestora, contravaloarea lucrarilor de remediere a
instalatiilor avariate, precum si daunele cauzate de intreruperea comunicatiilor, vor fi suportate de cel
care a produs avaria.
Prezenta adresa nu se substituie celorlalte avize impuse, dupa caz, de legislatia privind regimul zonei
de frontiera, regimul armelor, munitiilor, substantelor toxice periculoase, prevenirea si stingerea
incendiilor sau alte prevederi legale in vigoare.
Nerespectarea documentatiei conduce la anularea de drept a avizului dat de unitatea noastra, cét si
raspunderea juridicd a beneficiarului investitiei.

i Telefon 0212648612 Fae 021312442, . - . oo,

e-mail:patrimoniu.dgl@mai.gov.ro
RO-Bucuresti, str. Eforie nr. 3 sector 5
Pagina 1 din 1
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- In cazul in care in zona mai sunt si alte instalatii electrice care nu apartin SC ENEL Distributie Muntenia SA,
solicitaniul va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de la proprietarul acelor instalatii electrice
(TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alti detinatori de instalatii, dupa caz).

- Tariful de emitere a avizului de amplasament, in valoare de 113,05 lei, s-a achitat cu chitanta nr. 3909 / 04.10.2017
- Prezenlul aviz este valabil pana la data de 10.05.2018

- Prezenlul aviz isi pierde valabilitatea in cazul nerespectarii planului de amplasament al obiectivului.

- Se anexeaza ...1... planuri de situatie vizate de UO MTJT ILFOV EST

Redactat in 2 (douz) exemplare, din care unul pentru solicitant.

Verificat

F03/P-01-11 rev 1

A0 R

2210000019757324204101700000000028
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Caracter Personal nr. 675/2006
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Ministerul Mediului
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

Agentia pentru Protectia Mediului llfov

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE o (443
Nr.106 din 17.11.2017 it sl

~

(¥

Ca urmare a notificarii adresate de

Jjudetul lifov, privind PUZ ,Introducere in
intravilan in vederea construirii unui ansamblu de locuinte colective, functiuni complementare,
anexe, utilitati” in Popesti Leordeni, str.Leordeni, T17, P269/1, 269/2, 269/3, 269/4 — lot 1 si
2, 269/5, 269/7-lot 1,2 si 3, 269/8, NC 3200, 3195/1-3195/8, 3197, 115039, 3196, 102562,
102563, 3199/1-3199/3, 3201, judetul lifov Tnregistratd la APM lifov cu nr. 16637/16.10.2017,
in baza:
* HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;
* OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata cu modificdri prin Legea nr.
265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare;
* HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru
planuri si programe;

Agentia pentru Protectia Mediului lifov

» ca urmare a consultarii autoritatilor publice participante in cadrul sedintei Comitetului
Special Constituit din data de 01.11.2017;

» In conformitate cu prevederile art. 5 alin. 3 pct. a si a anexei nr. 1 — Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004
privind stabilirea procedurii de realizare a evalurii de mediu pentru planuri si programe;

Y

in lipsa comentariilor din partea publicului interesat,
decide:

PUZ ,Introducere in intravilan in vederea construirii unui ansamblu de locuinte colective,
functiuni complementare, anexe, utilitati” in Popesti Leordeni, str.Leordeni, T17, P269/1,
269/2, 269/3, 269/4 — lot 1 si 2, 269/5, 269/7-lot 1,2 si 3, 269/8, NC 3200, 3195/1-3195/8,
3197, 115039, 3196, 102562, 102563, 3199/1-3199/3. 3201. judetul lifov. titulari

mediu sl nu necesita evaluare adecvata gi'se va supune adoptarii fara aviz de mediu.
1. Caracteristicile planurilor i programelor cu privire, in special, la:

Planul Urbanistic Zonal prevede reglementarea din punct de vedere urbanistic a

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ILFOV
Aleea Lacul Morii, nr. 1, Bucuresti, Sector 6, Cod 060841
E-mail: office@apmif.anpm.ro; Tel/Fax. 021.430.15.23; 021.430.14.02



terenului in suprafata de 65553mp conform actelor de proprietate si a Certificatului de
Urbanism nr.257 din 10.05.2017 emis de Primaria Orasului Popesti Leordeni.

Obiectivul PUZ-ului 7l constituie reglementarea zonei din extravilanul localitatii Popesti
Leordeni, Tn vederea construirii unui ansamblu locuinte colective, care se vor realiza cu
respectarea tuturor conditiilor impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile
competente, conform legii.

Bilantul teritorial:

specificatie UTR1 UTR 2 UTR3 UTR4 UTR5 UTR6 | UTR7 [TOTAL
Suprafata teren | 8906mp 12300mp 8300mp | 2157mp R000OMP 4901mp | 8952mp 65516mp
Drumuri de 4448mp
exploatare
Suprafata analizata 69965 mp
In PUZ
Suprafata construita 1711mp | 4584mp 2888mp 428mp | 6984mp | 1883mp 1711mp | 20189mp
POT 19 37,3 34,8 20| 34,92| 3842 19 30,81 |
CUT 0,96 2,04 1,97 1,19 1,96 1,97 0,96 1,68
Regim de inaltime P+4E P+4E+ P+4E+ | S+P+4E | P+4E+ P+4E+ P+4E
5ER+ 5ER+ BER S 5ER+
6ER 6ER 6ER 6ER o
Suprafata cedata 384mp 412mp 280mp 297mp | 616mp 397mp | 467mp 2853mp
pt.strazi
platforme carosabile 3426mp | 3252mp 2904mp 554mp | 5683mp 1051mp | 2799mp 19669mp |
Suprafete pietonale 1141mp | 1983mp 1006mp 360mp | 3347mp 873mp | 1286mp 9996mp |
Spatii verzi | 2244mp 2069mp 1222mp 518mp | 3370mp 697mp | 2689mp 12809mp
o (20,44%) |

Ansamblul este impartit in 7 UTR-uri, potrivit fo

propus.

Se vor amenaja aproxima

parterul cladirilor si la sol.
Se vor amenaja locuri de joaca pentru copii.

Pe laturile de est si vest ale terenului studiat
Suprafata totala de spa
suprafata totala a teren
teren prevazute ca spa
destinatie conform OUG
Parcurile, aleile, parcaje

u

ti verzi prevazuta pri
lui proprietate privata, va fia
tii verzi nu pot fi stramutate,
nr. 114/2007.

le si caile de comunicatie pietonala ram

puse la dispozitia locuitorilor ansamblului.

Se interzice schimbarea spatiilor de parcare

si UTR 6 prin transformarea acestora in spatii locuibile.

ECHIPARE EDILITARA:

- Alimentarea cu apa - se va
conform Avizului nr. 1598/19.07.2017 emis de S.C.
- Canalizarea menajera: ap
localitatii conform Avizului nr.
- Canalizarea pluviala: apele pluviale vor fi'tre
colectate intr-un bazin de retenti

udat spatiile verzi

ele uzate menajere v
1598/19.07.2017 emis de S.C. VITA
cute prin separa

ve cu capacitatea de 500mc de unde vor fi

& =

face din reteaua publica de alimentare ¢
VITAL BLUEAQUA S.R.L.

or fi evacuate in reteaua de canalizare a
L BLUEAQUA S.R.L.

tor de produse petroliere,

se vor amenaja perdele verzi de protectie.

n PUZ respectiv un procent de 20,44% din
menajata si intretinuta. Suprafetele de
diminuate sau supuse schimbarii de

rmei terenurilor si regimului de inaltime

tiv 1670 apartamente si 1897 locuri de parcare dispuse |a subsolul,

ase in proprietate privata sunt

de la parterul blocurilor din UTR 2, UTR 3, UTRS

u apa a localitatii

folosite pentru

AGENTIA PENTRU PRC}IEC'TIA MEDIULUI ILFOV
nr. 1, Bucuresti, Sector 6, Cod 060841
0.15.23; 021 430.14.02

Aleea Lacul Morii,
E-mail: office@apmif.anpm.ro; Tel/Fax. 021.43



2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:
Suprafata de teren care face obiectul planului este amplasata n extravilanul localitatii
Popesti Leordeni, folosinta —arabil.
Functiunea propusa prin PUZ: locuinte colective si functiuni complementare
Planul determina utilizarea unei suprafete mici la nivel local.
Planul nu se va dezvolta in nicio arie naturala protejata.

Obligatiile titularului:
» Respectarea legislatiei de mediu in vigoare.

Informarea si participarea publicului la procedura-de evaluare de mediu/procedura de
evaluare adecvata:

S-a realizat prin cele 2 anunturi publice privind initierea procesului de elaborare a P.U.Z.-ului,
prin anuntul public privind decizia luata in cadrul sedintei Comitetului Special Constituit,
precum si prin afisarea deciziei de incadrare pe site-ul A.P.M. lifov.
Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru exactitatea si
veridicitatea detelor si inscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism ce a stat la baza
emiterii prezentei

Raspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia autoritatilor
competente pentru protectia mediului si a publicului revine titularului planului/programului,
conform 0.U.G. nr.195/2005 aprobata prin Legea nr.265/2006 privind protectia mediului cu
modificarile si completarile ulterioare

Prezentul act de reglementare confirmé integrarea aspectelor privind protectia
mediului fn planul sau programul supus adoptarii. Alte conditii vor fi impuse de
institutiile/autoritatile cu atributii Tn domeniu inainte de adoptarea planului.

Prezenta decizie poate fi contestatda in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile i completarile ulterioare.

DIRECTOR EXECUTIV,
Gabriela DOROJAN
SEF SERVICIU Avize, Acorduri, Autorizatii, AS, MOy, -

Inginﬁi ona CRETU
L

INTOGMIT,
Ecolog Ali OSTEIU

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ILFOV
Aleea Lacul Morii, nr. 1, Bucuresti, Sector 6, Cod 060841
E-mail: office@apmif.anpm.ro; Tel/Fax. 021 430.15.23; 021.430.14.02
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