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ROMANTIA
JUDETUL ILFOV
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI POPESTI - LEORDENI

Piata Sf. Maria, nr. 1, Popesti-Leordeni, Judetul llfov.
Tel.: 0374.40.88.18; 0374.40.88.19; 0374.40.88.20; 0374.40.88.21; fax: 0374.40.88.22; web: www.ppl.ro

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru obiectivul
»CONSTRUIRE ANSAMBLU IMOBILE S+P+9E CU FUNCTIUNE PRINCIPALA DE
LOCUINTE COLECTIVE CU SPATII COMERCIALE $I SERVICII LA PARTER SI 1 (unu)
IMOBIL PARCARE SUPRAETAJATA P+4E CU SPATII COMERCIALE SI SERVICII LA
PARTER SIETAJUL 1, AMENAJARE ACCES AUTO $I PIETONAL, AMENAJARE SPATII
VERZI, IMPREIMUIRE SI UTILITATI”

Consiliul Local al orasului Popesti-Leordeni,

Avand in vedere avizul favorabil nr.1734/17/2F din 24.03.2022 al comisiei tehnice de
amenajare a teritoriului si de urbanism a judetului Iifov, intrunita in sedinta din data de 01.03.2022 si
avizul arhitectului sef al judetului Ilifov nr. 1734/17/2F din 24.03.2022, raportul de specialitate al
Serviciului Urbanism si Amenajarea Teritoriului inregistrat sub nr. 20.227/05.04.2022, referatul de
aprobare al Primarului orasului Popesti Leordeni nr.20.229/05.04.2022, precum si raportul de avizare
al comisiei nr.4 (comisia pentru amenajarea teritoriului si urbanism, realizarea lucrérilor publice,
protectia mediului inconjurétor, conservarea si pastrarea monumentelor istorice si de arhitectura),
inregistrat sub nr. 20628/06.04.2022;

Tinind seama de prevederile Legii nr.24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru
elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare;

In conformitate cu prevederile
-art.25, alin.(1) si art.47 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului,
modificatd prin OUG nr.7/2011;

-art.2, alin.(2) din Legea nr.50/1991, privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii,
republicatd, cu modificdrile si completirile ulterioare;

-art.136, alin.(1), alin.(2), alin.(3), alin.(4) si art.196, alin.(1), lit.a) din 0.U.G.nr.57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1 Se aprobd Planul Urbanistic Zonal pentru obiectivul ,,CONSTRUIRE ANSAMBLU
IMOBILE S+P+9E CU FUNCTIUNE PRINCIPALA DE LOCUINTE COLECTIVE CU SPATII
COMERCIALE SI SERVICII LA PARTER SI 1 (unu) IMOBIL PARCARE SUPRAETAJATA P+4E
CU SPATII COMERCIALE $I SERVICII LA PARTER SI ETAJUL 1, AMENAJARE ACCES
AUTO SI PIETONAL, AMENAJARE SPATII VERZI, IMPREIMUIRE SI UTILITATI” situat in
orasul Popesti - Leordeni, strada Biruintei, f.nr., T55/7 — P5, LOT 1+7, identificat cu nr. cadastrale

100867, 100866,128707, 128696, pe terenul in suprafatd 22.169,00 mp se afld in proprietate astfel:
3.461,00 mp seaflain coproprietateam
W conform actului de dezmembrare atentificat Sub nr. OT. incheat la

r
BNP Ifrim Valerica; 5.069,00 mp se afld in proprictatca [N conform actului de partaj
voluntar autentificat sub nr.61/26.01.2011 incheiat la BNP Ifrim Valerica; 8.452,00 mp se afli in
proprictatea |G conform actului de alipire
autentificat sub nr.1719/14.06.2021 fincheiat la UNNP-SPN Achim Florentina Loredan si Nitu
Ecaterina Alina; 5.187,00 mp se afld in proprietatea S| GGG conform actului de
alipire autentificat sub nr.1715/14.06.2021 incheiat la UNNP-SPN Achim Florentina Loredan si Nitu
Ecaterina Alina. Pentru suprafetele de 3.461,00 mp si 8.452,00 mp au fost incheiate contracte de
superficie iar pentru suprafata de 5.069,00 mp contract de asociere in vederea edificarii de constructii
intre proprietarii de drept si S.C. JOYA SHOES CONCEPT SRL.

Art.2 Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate 5 (cinci) ani de la data aducerii la
cunostintad publica.




Art.3 Daci in perioada de valabilitate sunt demarate lucrérile de executie, aceasta se prelungeste
péni la finalizarea lucrérilor propuse prin documentatie.

Art.4 Prezenta hotdrare va fi dusd la indeplinire de citre Primarul orasului Popesti-Leordeni si
Serviciul Urbanism, Amenajarea Teritoriului si Cadastru.

Art.5 Secretarul General UAT va asigura comunicarea prezentei, conform competentelor legale.

PRESEDINTE DE SEDIN
Pavel SUTRU -~

Popesti-Leordeni, 07.04.2022
Nr.57



CONSILIUL LOCAL AL O LUI POPESTI | EORDENI
NR. J:O&:?U/ 72022

RAPORT DE AVIZARE
COMISIA NR. 4

Comisia pentru amenajarea teritoriului si urbanism, realizarea
lucririlor publice, protectia mediului inconjuritor, conservarea si pistrarea
monumentelor istorice si de arhitecturi

Proiect de hotérére privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru obiectivul

,CONSTRUIRE ANSAMBLU IMOBILE S+P+9E CU FUNCTIUNE PRINCIPALA DE

LOCUINTE COLECTIVE CU SPATII COMERCIALE SI SERVICII LA PARTER SI 1 (unu)

IMOBIL PARCARE SUPRAETAJATA P+4E CU SPATII COMERCIALE SI SERVICII LA

PARTER SI ETAJUL 1, AMENAJARE ACCES AUTO $I PIETONAL, AMENAJARE SPATII

VERZI, IMPREIMUIRE SI UTILITATI -initiator Primar Petre Iacob.
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Membru: BARBU CONSTANTIN VIRGIL




ROMANIA

JUDETUL ILFOV

PRIMARIA ORASULUI POPESTI-LEORDENI
Nr.20370/06.04.2022

PROCES VERBAL
AFISARE

Subsemnatii Margareta ICHIM si Simona MOTORGEANU am procedat la
afisarea actului: ,Proiect de Hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
pentru obiectivul ,CONSTRUIRE ANSAMBLU IMOBILE S+P+9ECU FUNCTIUNE
PRINCIPALA DE LOCUINTE COLECTIVE CU SPATII COMERCIALE SI SERVICII
LA PARTER SI 1 (unu) IMOBIL PARCARE SUPRAETAJATA P+4E CU SPATII
COMERCIALE $I SERVICH LA PARTER SI ETAJUL 1, AMENAJARE ACCES
AUTO SI PIETONAL, AMENAJARE SPATII VERZI, IMPREJMUIRE SI UTILITATI
la avizierul Primariei orasului Popesti- Leordeni, din Piata Sf. Maria nr.1, judetul
Iifov.




ROMANIA
JUDETUL ILFOV
&%NSILIUL LOCAL AL ORASULUI POPESTI-LEORDENI
. C:J (7’ oA .625:'922' I n
Dl L e pROIRCT DE HOTARARE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru obiectivul
»CONSTRUIRE ANSAMBLU IMOBILE S+P+9ECU FUNCTIUNE PRINCIPALA DE
LOCUINTE COLECTIVE CU SPATII COMERCIALE $I SERVICII LA PARTER SI 1 (unu)
IMOBIL PARCARE SUPRAETAJATA P+4E CU SPATII COMERCIALE SI SERVICII LA
PARTER ST ETAJUL 1, AMENAJARE ACCES AUTO SI PIETONAL, AMENAJARE SPATII
VERZI, IMPREIMUIRE $I UTILITATI”
Consilinl Local al oragului Popesti-Leordeni:

Avénd in vedere avizul favorabil nr. 1734/17/2F din 24.03.2022 al comisiei tehnice de
amenajare a teritoriului §i de urbanism a judefului Ilfov, intrunitd in sedinga din data de 01.03.2022 i
avizul arhitectului sef al judefului [ifov nr. 1734/17/2F din 24.03.2022, raportul de specialitate al
Serviciului Urbanism $i Amenajarea Teritoriuiui inregistrat sub nr. 20.227/05.04.2022, referatul de
aprobare a Primarului orasului Popesti Leordeni nr.20.229/05.04.2022;

Tinind seama de prevederile Legii nr.24/2000 privind normelc de tehnici legislativi pentru
elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare:

in conformitate cu prevederile ;

- art.25, alin.(1) si art.47 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismului, modificatd prin OUG nr.7/2011;
- art.2, alin.(2) din Legii nr.50/1991, privind autorizarea executirii lucrarilor de
constructii, republicatd, cu modificarile gi completirile ulterioare;
- art.136, alin.(1), alin.(2), alin.(3), alin.(4) si art.196, alin.(1), lit.a) din
0.U.G.r.57/2019 privind Codul adminisirativ.
HOTARASTE:

Art. 1: Se aprobid Planul Urbanistic Zonal pentru obiectival ,,CONSTRUIRE ANSAMBILU
IMOBILE S+P+9ECU FUNCTIUNE PRINCIPALA DE LOCUINTE COLECTIVE CU SPATI
COMERCIALE $1SERVICIE LA PARTER $I 1 (unu) IMOBIL PARCARE SUPRAETAJATA P+4E
CU SPATII COMERCIALE SI SERVICII LA PARTER SI ETAJUL i, AMENAJARE ACCES
AUTO $I PIETONAL, AMENAJARE SPATII VERZI, IMPREIMUIRE S1 UTILITATI” situat in
orasul Popesti - Leordeni, strada Biruintei, fnr., T55/7 — PS5, LOT 1+7, identificat cu nr. cadastrale
100867, 100866,128707, 128696, pe terenul in suprafatd 22.169,00 mp se afla in proprietate astfel:
3.461,00mp se afld in coproprietatea

conform actului de dezmembrare atentificat sub nr.60/26.01.2011 incheiat la
BNP Ifrim Valerica; 5.069,00 mp se afla in proprietatea | conform actului de partaj
voluntar autentificat sub nr.61/26.01.2011 incheiat la BNP Ifrim Valerica; 8.452,00 mp se afld in

proprietatea W conform actului de alipire
autentificat sub nr. 06. inchetat ta UNNP-SPN Achim Florentina Loredan si Nitu
Ecaterina Alina; 5.187,00 mp se afli in proprietatea | N NN - o (o1 1: actului de
alipire autentificat sub nr.1715/14.06.2021 incheiat la UNNP-SPN Achim Florentina Loredan si Nifu

Ecaterina Alina. Pentru suprafetele de 3.461,00 mp si 8.452,00 mp au fost incheiate contracte de
superficie iar pentru suprataa de 5.069,00 mp contract de asociere in vederea edificirii de constructii
intre propriefarii de drept si S.C. JOYA SHOES CONCEPT SRI..

Art. 2: Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate 5 (cinci) ani de la data aducerii la
cunostintd publica.

Art. 3: Dacd in perioada de valabilitate sunt demarate lucririle de cxecutie, aceasta se
prelungeste pina la finalizarea lucrérilor propuse prin documentatie.

.1 MN“‘\-_
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ROMANIA

JUDETUL ILFOV

PRIMARIA ORASULUI POPESTI-LEORDENI

CABINET PRIMAR

Piata Sfanta Maria, nr. 1; tel. 0374.408.819 / fax.0374. -108 822
Web: http://www.ppl.ro; e-mail : relatiipublice@ppi.ro
Nr20.229/05.04.2022

REFERAT APROBARE
PRIVIND PLANUL URBANISTIC ZONAL PENTRU , CONSTRUIRE
ANSAMBLU IMOBILE S+P+9ECU FUNCTIUNE PRINCIPALA DE LOCUINTE
COLECTIVE CU SPATII COMERCIALE $I SERVICII LA PARTER $1 1 (unu)
IMOBIL PARCARE SUPRAETAJATA P+4E CU SPATII COMERCIALE ST
SERVICH LA PARTER §I ETAJUL 1, AMENAJARE ACCES AUTO Si
PIETONAL, AMENAJARE SPATII VERZI, IMPREIMUIRE SIUTILITATI”

Avind in vedere raportul de specialitate nr.20227/05.04.2022 intocmit de
Serviciul Urbanism, Amenajarea Teritoriului si Cadastru din cadrul Primariei orasului
Popesti - Leordeni prin care se solicitd aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru
obiectivul ,CONSTRUIRE ANSAMBILU IMOBILE S+P+9ECU FUNCTIUNE
PRINCIPALA DE LOCUINTE COLECTIVE CU SPATII COMERCIALE S§I
SERVICII LAPARTER $1 1 (unu) IMOBIL PARCARE SUPRAETAJATA P+4E CU
SPATIIF COMERCIALE 8§81 SERVICII LA PARTER ST ETAJUL 1, AMENAJARE
ACCES AUTO S1 PIETONAL, AMENAJARE SPATII VERZI, iMPREIMUIRE St
UTILITATI” situat in orasul Popesti — Leordeni, strada Biruintei, f.nr., T55/7 — P53,
LOT 1+7, identificat cu nr. cadastrale 100867, 100866,128707, 128696, si tinand cont
de prevederile O.U.G.nr.57/2019 privind Codul administrativ, art.136, alin.(8), lit.a).

PROPUN:

Analizarea si aprobarea de citre Consiliul Local al orasului Popesti-
Leordeni a proiectului de hotdrdre privind aprobarea Planulei Urbanistic Zonal: |,
CONSTRUIRE ANSAMBLU IMOBILE S+P+9ECU FUNCTIUNE PRINCIPALA
DE LOCUINTE COLECTIVE CU SPATI COMERCIALE SI SERVICII LA
PARTER SI 1 (unu) IMOBIL PARCARE SUPRAETAJATA P+4E CU SPATII
COMERCIALE §I SERVICII LA PARTER SI ETAJUL 1, AMENAJARE ACCES
AUTO SI PIETONAL, AMENAJARE SPATII Vl:RZI IMPREIMUIRE  SI
UIILIIATI’

PRIMAR,
Petre IACTOB

T
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ROMANIA AVIZAT,
JUDETUL ILFOV Primar,
PRIMARIA ORASULUI POPESTI - LEORDENI , J’etrc IACOB
SERVICIUL URBANISM, AMENAJAREA TERITORIULUI $i CAD;A#TRU
Nr.20.227/05.04.2022

o

I
{

RAPORT BDE SPECIALITATE*
Cu privire la documentagia de P.U.Z. pentru terenul situat in orasul Popesti-
Leordeni, strada Biruintei, f.nr., T55/7 - P5, LOT 1+7,
identificat cu nr. cadastral cadastrale 100867, 100866,128707, 128696
Avind in vedere cererea Tnregistratd sub nr.19.785 din 04.04.2022, adresati de d-nul PENCU IORDAN

avand calitate de proprietar, prin care solicitd aprobarea P.U.Z-ului pentru autorizarea unui obiectiv de
investifii pentru ,,CONSTRUIRE ANSAMBLU IMOBILE S+P+9ECU FUNCTIUNE PRINCIPALA DE
LOCUINTE COLECTIVE CU SPATII COMERCIALE $I SERVICII LA PARTER SI 1 (unu) IMOBIL
PARCARE SUPRAETAJATA P+4E CU SPATII COMERCIALE SI SERVICII LA PARTER SI ETAJUL
1. AMENAJARE ACCES AUTO SI PIETONAL, AMENAJARE SPATIT VERZI, IMPREIMUIRE SI
uT ILITATI” situat in oragut Popesti — Leordeni, strada Biruintei, f.nr., T55/7 — P5, LOT 1+7, identificat
cu nr. cadastrale 100867, 100866,128707, 128696, mentionim urmatoarele

- terenul in suprafad de 22.169,00 mp se afld in proprietate astfel: 3.461,00 mp se aflid in
coproprietatea
conform actului de dezmembrare atentificat sub nr.60/26.01.2011 incheiat la BNP ifiim Valerica; 5.069,00
mp se aflé in proprietatea | co:form actutui de partaj voluntar autentificat sub nr.61/26.01.2011
incheiat la BNP Ifrim Valerica; 8.452,00 mp se afld in proprie-tatea—
Pencu Jordan conform actului de alipire autentificat sub nr.1719/14,06.2021 incheiat ia UNNP-SPN Achim
Florentina Loredan si Nitu Ecaterina Alina; 5.187,00 mp se afld In proprietatea
conform actului de alipire autentificat sub nr.1715/14.06.2021 incheiat la UNNP-SPN Achim Florentina
Loredan §i Nifu Ecaterina Alina. Pentru suprafetele de 3.461,00 mp si 8.452,00 mp au fost incheiate
contracte de superficie iar pentru suprafata de 5.069,00 mp contract de asociere in vederea edificirii de
construcii intre proprietarii de drept si S.C. JOYA SHOES CONCEPT SRL;

~terenul este situat In intravilanul localitdtii conform PUZ aprobat prin HCL nr.17/21.01.2011;

- au fost obfinute avizele solicitate prin certificatul de urbanism nr.350/31878 din 28.06.2021, emis de
primarul cragului Popesti-Leordeni, avizul favorabil nr.1734/17/2F din 24.03.2022 al comisiei tehnice de
amenajare a teritoriului si de urbanism a judetului Ilfov, Intrunita in gedinta din data de 01.03.2022 si avizul
arhitectului sef al judetului Hfov nr, 1734/17/2F din 24.03.2022;

- documentagia pentru obiectivul de investitii ,, CONSTRUIRE ANSAMBLU IMOBILE S+P+9ECU
FUNCTIUNE PRINCIPALA DE LOCUINTE COLECTIVE CU SPATII COMERCIALE S1 SERVICH LA
PARTER $I 1 (unu) IMOBIL PARCARE SUPRAETAJATA P+4E CU SPATII COMERCIALE SI
SERVICH LA PARTER $§I ETAJUL 1, AMENAJARE ACCES AUTO S1 PIETONAL, AMENAJARE
SPATH VERZI, IMPREIMUIRE ST UTILITATI” a fost intocmitd de S.C. ORA DESIGN CONCEPT
SRL. proiect nr.81/2021.

Din punct de vedere al Serviciului Urbanism si Amenajarea Teritoriuiui, documentatia intruneste
criteriile necesare aprobarii P.U.Z.

ARHITECT/SEF,
arh. Raluca FloF}l‘na POPESCU
-
4,
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ROMANIA

JUDETUL ILFOV

PRIMARIA ORASULUI POPESTI-LLEORDENI
Nr.20370/06.04.2022

PROCES VERBAL
AFISARK

Subsemnatii Margareta ICHIM si Simona MOTORGEANU am procedat la
afisarea actului: ,Proiect de Hotdrare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
pentru obiectivul ,CONSTRUIRE ANSAMBLU IMOBILE S+P+8ECU FUNCTIUNE
PRINCIPALA DE LOCUINTE COLECTIVE CU SPATII COMERCIALE $ISERVICH
LA PARTER Sl 1 (unu) IMOBIL PARCARE SUPRAETAJATA P+4E CU SPATH
COMERCIALE S1 SERVICH LA PARTER SI ETAJUL 1 , AMENAJARE ACCES
AUTO SI PIETONAL, AMENAJARE SPATII VERZ!, IMPREJMUIRE S| UTILITATI
ja avizierul Primériei orasului Popesti- Leordeni, din Piata Sf. Maria nr.1, judeful
{Ifov.
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subsemnatu! |
_ va rog respectuos a-mi aproba inaintarea documentatiei

reprezentdnd Plan Urbanistic Zonal catre Consiliul Local, in vederea aprobarii
. oblectivului de investitii situat in orasul Popesti Leordeni, strada Biruintei, f.nr., T55/7
- P5, LOT 1+7, identificat cu nr.cadastrale 100867, 100866,128707, 128696, privind

Construive ansamblu imobile S+P+9E cu functiune principald de locuinte colective cu

spajii comerciale si servicii la parter si I (unu) imobil parcare supraetajati P+4E cu

spatii comerciale si servicii la parter si etajul 1, amenajare acces auto si pietonal,

amenajare spatii verzi, imprejmiuire si utilitdti.

Multumesc anticipat,

Data,
04.04.2022

e
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Romaénia
Judetul llfov

DIRECTIA ARHITECT SEF, URBANISM, PLANIFICARE SI AMENAJARE TERITORIALA
Nr. 1734/17/2F din 24.03.2022

Ciitre: PENCU IORDAN
str. Ticus, nr, 3A, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, sectorul 3, Municipiul Bucuresti.

Subiect: Aviz Arhitect-sef pentru P.U.Z.

in baza prevederilor Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
Comisia Tehnici de Amenajare a Teritoriului si Urbanism a Judetului Iifov,
intruniti in sedinfa din data de 01.03.2022 propune

AVIZAREA FAVORABILA

Documentatia de urbanism: Plan Urbanistic Zonal, intocmitd de S.C. ORA DESIGN
CONCEPT S.R.L. privind obiectivul de investitii (functiunile} PUZ -~ ,, CONSTRUIRE
ANSAMBLU IMOBILE S+P+9E CU FUNCTIUNEA PRINCIPALA DE LOCUINTE
COLECTIVE, CU SPATII COMERCIALE SI SERVICII LA PARTER $I IMOBIL
ARCARE SUPRAETAJATA P+HE CU SPATII COMERCIALE SI SERVICII LA
PARTER $1 ETAJ 1%, amplasat in judetul Ilfov, orasul Popesti-Leordeni, str. Mirasliu ,
F.N., Tarla 55/7, Parcela 5, loturile 1-7, numerele cadastrale 100866, 100867, 128696 si 128707,
suprafata 22.169,00 mp. conform actelor de proprietate, inregistrata la Consiliul Judetean Ilfov
cu nr. 1734 din 28.01.2022.

Avizul asigurd preluarea informatiei urbanistice in banca de date de specialitate a
Consiliului Judetean Ilfov. In acest scop, dupa aprobarea documentatiei prin hotirire dc citre
consiliul local, un exemplar original din documentatie Insotit de Hotérdrea Consiliului Local va fi
transmis Consiliului Judetean lifov.

Taxa pentru avizare in valoare de  1000,00 LEI a fost achitati conform OP ur.
C43ETMV220320002 din 01.02.2022,

PRESEDINTE,

150 s Brnedd hevata e A RS e ol o
fs -5 Ernest Jevas AL Oy e
> Sector H, LA HE Bueorest TFRCHEFOY clilfov.r
5001

Ruiutnin B - 21 1Y S99 w4 ConzibBiul tadetean Bl



Reménia
Judetul Ilfov
Consiliul Judetean

DIRECTIA ARHITECT SEF, URBANISM, PLANIFICARE SI AMENAJARE TERITORIALA

, inregistrati la Consiliul

Judetean lifov cu nr. 1734 din 28.01.2022 si

in confornitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul,
cu modificirile si completarile ulterioare, se emite urmitorul

AVIZ

Nr. 1734/17/2F din 24.03.2022
PENTRU
PUZ - ,CONSTRUIRE ANSAMBLU IMOBILE S+P+9E CU FUNCTIUNEA PRINCIPALA
DE LOCUINTE COLECTIVE, CU SPATIL COMERCIALE SI SERVICII LA PARTER SI
IMOBIL PARCARE SUPRAETAJATA P+4E CU SPATII COMERCIALE $I SERVICI) LA
PARTER SI ETAJ 17, STRADA MIRASLAU, FN
ORASUL POPESTI LEORDENI, JUDETUL ILFOV

- GENERAT DE IMOBILUL: identificat prin numerele cadastrale 100866, 100867, 128696 si
128707 amplasat in judetul Hfov, orasul Popesti-Leordeni, strada - F.N., Tarla 55/7, parcela 3, Joturi
1-7, cu suprafata de 22.169,00 mp, proprietate privati a persoanelor fizice/juridice conform extraselor

CF anexate §i a Certificatului de Urbanism nr. 350 din 28.06.2021, eliberat de Primdria Orasului
Popesti-Leordent.

PROIECTANT: S.C. ORA DESIGN CONCEPT S.R.L.;
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: Urb. Raluca M. Tampa, lit. D E;
AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN PUZ: Zona studiati prin
PUZ se afld in intravilanul orasului Popesti-Leordeni i este delimitatd astfel: Nord - proprietati
private, Est — Strada Mirastdu, Sud — propnetiti private, Vest — Strada Popesti Vest.
in vederea elaborarii documentatiei PUZ s-a emis Avizul de Oportunitate nr. 9 din 13.09.2021 de
catre Prnimiria Oragului Popesti-Leordeni §i Avizul Tehnic Consultativ nr. 15529/34/8C din
08.11.2021 de cétre Consiliul Judetean Ilfov.
PREVEDERI P.U.Z, - R.L.U. aprobate anterior — conform PUZ aprobat cu Hotararea Consiliulut
Local Popesti-Leordeni nr. 17/31.01.2011 pentru “lotizare locuinte unifamiliale i functiuni
complementare, anexe §i utilititi” terenul este intravilan:
UTR: -;

e Regim de construire: izolat sau cuplat;

¢ Functiuni predominante: locuire individuala,

o RH max =P+2E+M;
H max = 10mn;
POT max = 30%,;
CUT max = 0,9 mp. ADC/mp.;
Retragerea miniini fatd de aliniament = 5m;

Intocmit: consilier Constantin Bortii, Pagina 1 din 3
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Roménia
Judetul Ilfov
Consiliul Judetean

e Retrageri minime fai de limitele laterale = Sm;
e Retrageri minime fatd de limitele posterioare = Sm.

PREVEDERILE P.U.Z. — R.L.U. PROPUSE:
UTR: M - zoni mixti - locuinie colective, institutii si servicii de interes general (coniert, prestiri
servicii);

e Regim de construire: izolat;

o Functiuni predominante: jocuire colectivi;

e Regim de indliime = S+P+9E pentru locuinte colective cu spafii comerciale §i servicii si

P+4E pentru spatii comerciale/servicii §i parcare supraetajati,

¢ H max = 35,00m;

¢ POT max=31%;

e CUT max =2,4 mp ADC/Anp.

Retragerea minimi fati de aliniamente $i drumuri constituite/reglementate:
e 5,00m conform plansei de Reglement¥ri Urbanistice;
Retrageri minime fati de limitele laterale:
e Jumdtate din infltimea la comnigd dar nu mai putin 5,00 m conform plansei de Reglementiri
Urbanistice;
Retrageri minime fatii de limitele posterioare:

e Jumitate din Inaltimea la comisi dar nu mai putin 5,00 m, conform plansei de Reglementiri
Urbanistice.

Constructiile se vor amplasa cu respectarea specificatiilor plangei de Reglementdri Urbanistice
vizatd spre neschimbare. Retragerile astfel definite sunt obligatorii — depisirea lor nu se admite.
CIRCULATII ST ACCESE: Accesul in zona studiati se va face din strada Mirasliu ce va avea un
profil de 12,00 m, cu un carosabil de 7,00 m, trotuare de 1,50 m si spatiu verde de 1,00m pe ambele
sensur §1 din strada Popesti Vest ce va avea un profi! de 15,00 m, cu un carosabil de 7,00 m si trotuare
de 3,00 m si acostament de 1,00 m pe ambele sensuri. Parcarea si gararea autovehiculelor, profitul
transversal al circulatiilor propuse vor respecta prevederile PUG si ale Regulamentului Local de
Urbanism a} Orasului Popesti - Leordenti;

SPATIU VERDE SI PLANTAT: in conformitate cu prevederile R.L.U si ale avizului Agentiei
pentru Protecfia Mediului nr. 5/26.01.2022 — 30%. Suprafetele de teren prevéizute ca spatii verzi, nu

pot fi strdmutate, diminuate sau supuse schimbani de destinatie, in confonnitate cu prevedenie
0.U.G. mr, 114/2007,

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Alimentarea cu api/canalizare se va asigura conform
solutiet avizate de Agentia pentru Protectia Mediului, A.N. Apele Roméne si de S.C. VEQLIA
ROMANIA SOLUTII INTEGRATE S.A - Sucursala Popegti-Leordeni cu racordare la utilititile
publice, iar apele pluviale provenite de pe platformele carosabile, vor fi trecute prin separatoare de
hidrocarburi, apot vor fi evacuate intr-un bazin de retentie si vor fi folosite la intretinerea spatiilor
verzi §i stafie de ridicare a presiunii; Este obligatorie racordarea constructiilor la refelele publice de
alimentare cu api, canalizare, energie electrica.

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
01.03.2022 se avizeazi favorabil Planu! urbanistic zonal. Prezentul aviz este valabil numai impreuni
cu plansa de Reglementiri Urbanistice anexati gi vizatd spre neschimbare.

Intoemit: consilier Constantin Bortd, Pagina 2 din 3
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Romania
Judetul Ilfov
Consiliul Judetean

Suprafata de 3.712,00 mp se propune a fi trecutd in domeniul public, cu titlu gratuit, in vederea
realizdrii infrastructurit rutiere si a utilitatilor aferente conform plansei de Reglementari Urbanistice.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rdspund pentru exactitatea datelor st veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2)
lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile i
completirile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numat in scopul aprobérii P.U.Z.

In vederea respectirii prevederitor ordinului 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare g1 consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului §i de urbanism, initiatorul documentatiei de urbanism va informa si consulta publicul si la
etapa elaboririi propunerii finale, procesul de informare st consultare finalizindu-se cu raportul
informérii publicului, raport ce se supune atentiei administratiei publice responsabild cu aprobarea
planului impreund cu documentatia completa.

U.A.T. pe raza céruia este amplasat terenul va transiite Consiliului Judetean IHov, si Oficiul
de Cadastru si Publicitate Imobiliard Jlfov, Hotararea Consiliului Local de aprobare a documentatiet
de urbanism conform prevedenior Legii 350/2001.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executirii lucrérilor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupi aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectirti Tntocmat a prevederilor acestuia.
Nerespectarea planuiui, determind anularea prezentului aviz conform art. 62, alin. 1) gi 2) din Legea
nr. 35072001, privind amenajarea teritoriului §i urbanism, structura de specialitate este obligata sa
aplice masurile ce se impun.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr. 350/28.06.2021 eliberat de Primairia Oragului Popesti-Leordeni.

Potrivit prevederilor art. 4, alin. (5) din Legea nr. 55/2020 privind unele mésuri pentru
prevenirea $i combaterea efectelor pandemiei de COVID-19, cu modificarile si completirile
ulterioare ,,Valabilitatea documentelor eliberate de institutiile si autorititile publice, precum si de
entitdtile private autorizate conform legii se mentine pe toatd pericada stirii de alerti, precum si
pentru o perioadd de 90 de zile de la incetarea acestei stiri”, asa cum a fost comunicat prin adresa
M.D.L.P.A.or. 113219din 13.10.2021, Inregistrata la registratura Judefului IIfov - Consiliul Judetean
ilfov cunr. 154999 din 22.10.2021.

Odatd cu receptia la finalizarea lucrérilor, se va prezenta gi dovada transferului in domeniu

public al suprafetei de teren/infrastructurii edilitare sau a altor obiective de interes public stabilite
prin documentagia de urbanism aprobata.

ARHITECT SEF,

Intocmit: consilier Constantin Bortd, Pagina 3 din 3
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TeLU3TAS0.88. 19,03 74140 85 20,0374/80. 88,21 Fax 63 74/40.58.22, web:weywiv: pebsoy . T
SERVICILE URBANISM ST AMENAJAREA TERITORIULUI
QFERATOR DATE CE: CARACTER PEKSONAL - (3020

PRIMAR,
Nr.31.878 din 23.06.2021

CERTIVICAT DE URBANISM
Nedd0 /31875 din &P 0 2021
in scopul: INTOCMIRE PUZ — CONSTRUIRE ANSAMBLU IMOBILE S+P+SECU
FUNCTIUNE PRINCIPALA DE LOCUINTE COLECTIVE CU SPATII COMERCIALE
SI SERVICII LA PARTER 51 1 (unu) IMOBIL PARCARE SUPRAETAJATA P+4E CU
SPATII COMERCIALE ST SERVICH LA PARTER S§I ETAJUL |, AMENAJARE ACCES
AUTO SI PIETONAL, AMENAJARE SPATY VERZIL, IMPREJMUIRE ST UTILITATIL ™

Ca urmare a cererii adresate de'’ d-nul BULIGA VASILE MIHAI cu domiciliul®/sediul in judeyu!
_, mumicipiul Bucuresti, comuna_, satui_, sectorul 3, cod postal_, strada Nucului, nr.61, bl. | sc.l , et 1.
ap.6. lelefon/fax , e-mail_, fnregistratd la nr.31.878 din 23.06.2021, representant al §.C. PROFIL
DESIGN SRL,

pentru imobilul - teren si/sau constructii -, sitnat in judetul Tffov, orasul Popesti-Leordeni, satul |
cod postal_, strada Biruintei, f.nr., T55/7 — P35, LOT 1+7, s-au identificat prin® nr. cadastrale100867,
100866.128707, 128656, plan de incadrare in zond. plan de situatie anexat,

in temeiul reglementdrilor Documentatici de urbanism nr. P68/2000, faza PUG, aprobatd prin
Hotararea Consiliului Local Popesti-Leordeni nr. 08/21.02.2002, prelungit prin Hotirdrea Consiliului Local
Popesti-Leordeni nr. 11/27.02.2012, hotérdrea Consilivlul Local Popesti-Leordeni nr.19/27.03.2014,
hotdrdrea Consiliulut Local Popegti-Leordent nr. 04/31.01.2017, hotdrdrea Consiliukui Local Popesti-
Leordeni nr. 54/07.66.2017, hotérdrea Consilivlui Local Popesti-Leordeni n.123/19.11.2018, hotirarea
Consiliului Local Popesti-Leordeni nr.127/20.11.2019,

in conformitate cu prevederile Legil nr. 50/1991. privind autorizarea executiirii lucririlor de
construciii, republicatd, cu modificarile 51 completdrile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

Terenul este situat in intravilanul localitatli conform PUZ aprobat prin HCL nr.17/21.01.2011,
Terenul in suprafafd de 22.165.00 mp se afld in proprietate astfel: 3.461.00 mp se afld In coproprietates
_ conform actului de
dezmembrare atentificat sub nr.60/26.01.2011 incheiat la BNP Hrim Valerica; 5.069,00 mp se afla in
proprictatea | . conform actului de partaj voluntar autentificat sub n0r.61/26.01.2011 fncheiat ja
BNP Ifrim Valerica; 8.452,00 mp se afld tn proprietatea
I coniorm actului de alipire autentificat sub nr.1719/14.06.2021 incheiat la UNNP-SPN Achim

5.187.00 mp se afld in proprietatea sotiior GGG
conform actulw de alipire autentificat sub or.1715/14.06.2021 incheiat 1a UNNP-SPN Achim Florentina
L.oredan g1 Nifu Ecaterina Alina. Pentru suprafetele de 3.461,00 mp si 8.452,00 mp au fost incheiate
contracte de superficic iar pentru %uprafata de 5.069,00 mp contract de asociere in vederea edificirii de
constructii Intre proprietarii de drept st $.C. JOYA SHOES CON (,EPT bRL

KT L s omfarinn so e Fplin £ o

atir. o S JS ) pebotint conttabe Pt Lan 0 0 vty ehogs e she puneat e f el Fooii B sl a3 s ler e e it pedtamd e deren,

2. REGIMUL ECONOMIC:
Categoria de folosinta a terenului:
s actuald: intravilan arabil;
« propusé: Intecmire PUZ — construire ansamblu imobile S+P+9E cu functiune principafa
de locuinte colective cu spatii comerciale si servicii la parter si 1 (unu} imobil parcare supractajat3
pt+de cu spatii comerciale §i servicii la parter si etajul ], amenajare acces auto si pietonal, amenajare

&%

“\.M—-’



spalii verzi, Imprejmure i utiitdn
Destinatie: Ansambiu locuinje individuale st cuplate anexe si untiiay - conform PUIZL
3. REGIMUL TERNIC:
Datorith derogirii de la Regulamentul de Urbanism aferent P.UZ. aprobat prin
HCL.nr 1721012011, conforn solutizl  prezentate, este necesard intocmirea unei
documentaiii de urbanism {(PUZ) modificatoare.

Prezentud certificat de urbanism peate 7 wiifizad/nue poate i utilizat in scopul declarat®
pentra/intrucit: eleborarea docersiersiafio! moceserd Tntnipiye PUZ.
Certificatnl de urbanism ni fine loc de autonmﬁw d¢e construire $§ nu conferd !

dreptul de a executs jucrér de construciil i

| punctul de vedere al autoritdiji computenie pemry p

‘competente,

4 OBLIGATHALE TITULARULUL CERTIFICATULUL BE URBANISY

in qn,opul elaboririi documentatiel pentru autorizarea exceoutdrn Juerdsilor de constr uc‘;u - de

construire/de desfiinjare - solicitantul se v 2. adresa autoritdyi Lomp:,i(,nl:, penigu protectia mediului;
4GFNHA DE PROTECTIE 4 3E DT : du Laewl Moril gl secter 6, Bucuresti _

1n aplicarea Directivei Consiliufu 83 137CEL (Directiva EIA) privind evaluarea efcctelor ©
anumnm proiccte publice si privaie asupry mediolui. medificatd prin Directiva Consiliuly
97/11/CE gi prin Directiva Consiliviul 51 Parfamentului European 2003/35/CE pm ind participarea
publicului la elaborares anumitor planuri §i programe in legiturd cu mediul st modificarea, cu
privire la participarca publicului gi accesul la justifie, a Directivei 85/337/CEE i a Directivel
04/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunicz solicitaniviut obligatia de a contacta
autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta s2 awnalizeze §i 538 decidd, dupd caz,
incadrarea/neincadrarea proiectului investinied publice/private In lista proiectelor supusc evaluarii
impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a
acordului de mediu se destiscard dupd emiwerea cortificatuhy de wbamsin, anterior depunegil
documeniatiel pentru autorizarea executdrii Jucririlor de constructii la autorifatea adminisiraiic
publice competente,

in vederes satisfacerit cerinfelor cu privire fa procedura de cmitere a acordului de mediu,
autoritaiea competentd peniru profeciia medmiui stabileste mecanismul asiguririi consuliaril
publice, centralizérii optiunilor publicului si formulérii unui punct de vedere oficial cu privire la
realizarea investitied i acord cu rezultatele consultdriy publice,

\ In aceste condifii:

'— Du pa. primivea pre?cmuim certitical de urbanistn, titularul are nbiwaua de a se m\_?ema ja !
| guioritates competentd pentru protechia mediviod n vedsrea  ev aludril initiale a investifiel 41

stabilirii demararii proceduril de evaluare impactulu asigra mediulul sifsaw a procedurit de
evaluare adecvata,
T urma evaludrii initiale a notificarii privind 111%0%;1;2& fit, 1cd111are 2 proicctuiui se va cmite

[ ikl

in situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabzieal.:. cfectuarea
evaludrii impactutui asupra mediului sifsau a evaludrii  adecvate, solicitantul are obligatia de a
notifica acest fapt autoritatit administratier publivce competente cu privire fa men{inerea ceverti
pentryu autorizarea executdrii lucrarilor de cons

“iixif?

In situatia in care, dupé emiterea certificatului de ur b‘lﬂl s ori p(, p.-.luurc;ul ‘derularii proa,edum
de evalvare a impactului asupra medivtul, solicitantul renunid la intenfia de realizare a
investitiel, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autortidthl administratici publice

Hscopul seiteril ceniticateiui de urbanisme condorm pregIaTio et hrenabal® i oo



5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/
DESFIINTARE va {i insotitd de urmitoarele documente:

a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada tithului asupra imobilului (copie conforma cu originatul), exirasul de carte
funciard de informare actualizat la zi, certificat fiscal(Primarie), proces-verbal de pichetare;

¢) documentatia tehnici - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):

[1D.T.AC. [} D.T.O.E. [ID.TAD.

d) avizele si acordariie de apmplasament stabilite prin certificatul de urbanisn:

d.1 ) avize si acorduri privind wtilititile urbane si infrastructura {copie):

[x] apascanalizare - 8.C. VEOLIA ROMANIA SOLUTH INTEGRATIE SA

[x] guze naturale-ENGIE ROMANIA SA [1 telefonizare
[x] alimentare cu energie electrica-E-DISTRIBUTIE MUNTENIA SA
[§ contract salubritate S.C. BLUE PLANET SRL [xf Poligia rutierd

Alte avize/acorduri:
[] Oficiul de Studii Pedologice si Apgrochimice
[] Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
d.2 )} avize si acorduri privind:
[x] Aviz de oportunitate
Ixl Comisia Tehnicd din Consiliul Judetean IHlfov si aprobat de Consiliul Local al
orasului Popesti-Icordeni.
d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor
descentralizate ale acestora (copie)

[] i ]
d.4) studii de specialitate (1 exemplar original)
{1 studiu geotehnic 3 - I

e} punctul de vedere/uctul administrativ al autoritiifii competente pentru profectiv
mediului {copie);

£} Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie)

Taxa autorizatie de construire.

Prezentul certificat de urbanism are vaia b'iiitgj;efdcﬁl-i-hw,i de la data emiterii.

PRIMAR,
Petre [AGOB
g

S

arh. Raluca Florkja POPESCU

ENTOé;_H‘, \

insp. sup. Danield NICUL/AE

A /
< kL

Achitat taxa de: 227,69 lei, conform chitantei fiscale nr.0018445 din 23.06.2021.

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin postd la data
de 2% o6, Lol




In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrdrilor de constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism
deladatade __ pénd la data de

Dupa aceastd datd, o noud prelungire a valabilit®ii nu este posibild, solicitantul
urménd sd obtina, in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL UAT,

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitatii:
Achitat taxade: lei, conform Chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de direct/prin pogta

*3 Se completeazd, dupl caz:
Consiljului judetean;
. Priméria Municipiului Bucurest;
Primiria Sectorului _ al Municipiului Bucuresti;
- Prim&ia Municipiuli
Prim#ria oragului _
Peiméria Comunet ___ ;
*#Y Scopul emiterii certificatului de urbanism conform preciziisii solicitantului, formulatd in cerere
¥%%) Se completeaza, dupi caz:
- presedintete Consiliutul judefean
- primarul general al municipiului Bucuresti
- primarul sectorului . al municipiuiui Bucuresti
- primar.
*E**Y Se va semna, dupé caz, de cilre arhitectul-gef sau “peniiu arhitectul sef” de citre persoana cu responsabiitate tn
domeniul amenajarii teritoriului si urbanismului precizdndu-se {unciia si titlul profesional.
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ORTOFOTOPLAN
Scara 1:5000

jud. lifov, oras Popesti Leordeni, TARLA 55/7, PARCELA 5
Numar Cadastral 100866, 100867, 128696, 128707




HOMANIA
SUDETULILFOV
2AaRUY POPESTI-LEQORDEN]

Tl 037450858 1

SR

ne 34394 ain €F.0L20

CATRE,

d-nul BULIGA VASILE MIHAI
|

RECTIFICARE/COMPLETARE LA CERTIFICATUL DE URBANISM
NR. 350:31878 din 28.06.2021

Prin prezents recunficimacompdetim cormficatd de urbanizm nr, 333:31878 din

I8.068.2021, astlel:
- xe reciified/compleleaszs o

23062021, reprezentant al 8.C.

telefordfax |, e-mail | inregl

PROBIL DESIGN SRL™

!.J

Pom

Nord: cololadre vlemone diss covidfloaisd do urbaiivag s 35031878 div 28456

raRcn peseiiimbare.
T

L

PRIMAR :«?i}lC‘RFT-x CGENERARUAL

{ Margareti (\‘1\1 \L

ARHITECT SEF,
arh. Ratoca Fi(}r\ig\a POPESCU

/"-\
s
INTOOMIT. 5

s, sup. !}*umln \:;‘E}\r‘\l-.

g
.




Romania
Judetul Ilfov

DIRECTIA ARHITECT SEF, URBANISM, PLANIFICARE ST AMENAJARE TERITGRIALA

Ca

wrmare  a  cererit  adresate  de

completdr! inregistrate cu m'..lﬁl(ll din 30.09.2021, ;11 18004 din 02.11.2021 si

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i
urbanismul, cu medificarile st completirile ulterioare, se emite urmatonul

AVIZ TEHNIC CONSULTATIV
Nr. 15529/34/8C din 08.11.2021
PENTRU

PUZ —~ CONSTRUIRE ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE S+P+9F,
CU SPATII COMERCIALE LA PARTER SI PARCARE SUPRAETAJATA
P+4E CU SPATII COMERCIALE LA PARTER SI ETAJ 1, STRADA
MIRASLAU,

ORASUL POPESTI LEORDENIL, JUDETUL ILFOV

Generat de imobilul: identificat prin numerele cadastrale 1008606, 100867, 128696 st 128707
amplasat In judetul lifov, orasul Popesti-Leordeni, strada - f.n., Tarla 55/7, parcela 5, loturi 1-
7, cu suprafata de 22.165,00mp, proprietate privatad a persoanelor fizice/junidice confomm
extraselor CF anexate si a Certificatului de Urbanism nr. 350 din 28.06.202 1, eliberat de
Primaria Orasului Popesti-Leordeni.

Froiectant: S.C. ORA DESIGN CONCEPT S.R.L.

Specialist cu drept de semniiturd RUR: urb. RALUCA M. TAMPA,lit. DT

Amplasare, delimitare, suprafati zona studiatii in P.U.Z.: Zona studiati prin PUZ se afli
in infravilanul orasului Popesti Leordeni si este delimitata astfel: Nord- proprietdti private, Est
— Strada Mirastau, Sud- proprietéti private, Vest — Strada Popesti Vest.

In vederea elaboririi documentafiei PUZ s-a emis Avizul de Oportunitate nr. 9/13.09.2021 de
citye Primaria Oragului Popesti-1.eordeni.

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. aprobate anterior: ierenul este arabil intravilan st a facut obiectul
unei documentatii de urbanism de tip PUZ aprobat prin HCL 17/31.01.2011 claboart pentru
obiectivul "lotizare locuinfe unifamiliale si funetiuni complementare, ancxe si utilitay™;

e UTR: -

¢ Regim de constriire: P +2FE+M;

¢ Functiuni predominante: locuire individuali ;

¢ Hmax=10m;

s  POT max = 30%:

¢ CUT max = 0,9 mp. ADC/mp.:
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e Reciragerea minimad fatd de aliniament = 5m ;
e Retrageri minime fatd de limitele laterale = 5m ;
e Retrageri minime fad de limitele posterioare = Sm ;

Prevederi P.U.Z. — R.1..U. propuse:

¢ UTR: M - zond mixti - locuinte colective, institutii 51 servicii de interes general,

e Regim de construire; S+P+9E;

¢ Functiuni predominante: locuire colectiva;

¢ H max = 350hn;

e POT max = 31%;

o  CUT max = 2.4 mp ADC/mp;

e Retragerea minima fatd de aliniament = 5,00m;

e Retragen minime fafd de limitele laterate = h/2 dar nu mai putin de 5, 00m;

o Retrageri minime fatd de limitele posterioare = 5,00m;

¢ Circulatii si accese: Accesul in zona studiata se va face din strada Mirasliu ce va avea
sectiunea de 12.00ns, cu un carosabil de 7.00m si trotuare de 1,50m si spatiu verde de
1,00m pe ambele pérli §1 din strada Popesti Vest ce va avea seetiunea de 15,00m, cu
un carosabil de 7,00m si trotuare de 3,00m g1 acostament de 1,00m pe ambele pérti.
Parcarea §i gararea autovehiculelor, prefilul transversal al circulatiilor propuse vor
respecta prevederile PUG si ale Regulamentului Local de Urbanism: at Orasului
Popesti - Leordeni;

e Echipare tehnico-edilitard: Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice
de alimentare cu apd, canalizare, energie electrica.

In urma sedinjel Comisiei tehnice de amenajare a teritoriulut §1 urbanism din data de
05.10.2021 se emite avizul tehnic consultativ ce avizeaza favorabil Planul wrbanistic zonal i
Regulamentu! local de urbanism aferent acestuia, cu urrnatoarele conditii:

e Zona de studiu va cuprinde parcelele invecinate si rezolvarea circulatiei propusd a fi
reglementati astfel incét sa se justifice integrarea fondului construit §i a functiunilor propuse,
cu respeciarea normelor In vigoare privind drumurile publice;

¢ Respectarea normelor in vigoare privind drumurile publice;

¢ Suprafata afectatd de lirgirea arterelor de cirenlatic va fi cedatd cu titlu gratuit
domeniufui public al Oragului Popesti - Leordens;

o Respectarea Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul -~ cadiu al
Planuiuwi Urbanistic Zonal GM ~ 010 — 2000;

e Respectarea Ghidului privind elaborarea §i aprobarea regulamentelor locale de
Urbanism GM - 007 — 2000,

¢ Respectarea Ordinuiui 119/2014 pentru aprobarea normelor de igiend si siinlitate publica
privind mediul de viaté al populatiei;

e Realizarea retelelor va fi prevazutd in planul de actiune ea indatorire a benefieiarului;

¢ Documentatia de urbanism se va realiza in format digital si format analogic, la scar
17500, pe suport topografic realizat in coordonate in sistemul national de referin{ii Sterec 1970,
actualizal pe baza ortofotoplanurilor sau pe baza unor misurdlori la teren, cu respectarea si
integrarea limitelor imobilelor inregistrate in evidenjele de cadastru §i publicitate imobiliar,
puse la dispozitie de Oficiul de Cadastru si Publicitaie Imobiliard Iifov, In care wvor fi
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reprezentate distict toate parcelele si servitutile aferente lor. Plansa suport se va anexa la
documentafie in original;

s Se va prezenta justificarea configuratiei de ansamblu tinindu-se seama de modul de
percepere de pe principalele trasee de circulafie (existena mai multor posibilitati de amplasare
care impune o abordare comparatd a solufiilor, fn scopul gsirii variantei optime de realizare) si
in special asupra moduhui de percepere dinspre arterele de circulatie majore;

* Retragerile fa{d de limitele dc proprietate vor fi stabilite astfel fncat si fie asigurat
vecinilor confortul wban gi sd existe posibilitatea dezvoltirii echivalente/echilibrate pe
parcelele invecinate;

e Se va asigura un minim de 30% spafiu verde amenajat;

e Bilanful teritorial (existent — propus) se va trece obligatoriu pe Planul de reglementiri
urbanistice, si va cuprinde date pe functiuni si categorii de folosintd a terenurilor §i se vor
mentiona in UM si procent;

o Circulafia terenurifor va fi reprezentata pe planui de rcglementid, elementele analitice
vor fi incluse in bilantul teritorial;

¢ Diferenfierea zonei de acces pentru public fata de cea peniru rezidential;

¢ Regulamentul local de whbanism aferent documentajiei PUZ va cuprinde si detalia
prevederile referitoare la modul concret de utilizare a terenurilor, precum §i de amplasare,
dimensionare si realizare a volumelor construite, amenajéritor §i plantatiilor, materiale si culori,
indlfiniea minimi §i maximd admisd, in conformitate cu caracteristicile arhitectural-urbanistice
ale acestora.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglemeniiri anexata si vizati.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisuriior cuprinse in P.U.Z. care fac obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63
alin. (2} Iit. g) din Legea nr. 350/2001 privind emenajarea teritoriului si urbanismui, cu
modificirile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz reprezintd un instrument de lucru, care poate suferi modificiri pe
pracursul procedurii de avizare a documentatiej de urbanism:.

Respectarea prevederilor ordinuiui nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare $i consuitare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism; inifiatornl documentatiei de urbanism va informa si
consulta publicul i la etapa elaboridrii propunerii finale, procesul de informare §i consultare
finalizandu-se cu raportnl informarii publicului, raport ce se supune atenfiei administratiei
publice responsabilé cu aprobarea planului impreun cu documentagia completi.

PRESERNTE, ARHITECT SEF
\WStefan THUMA Arh. Urb. Olivia Ana CIOB

l?QQESCU

!
SEF SERVICIU URBANISM SI

AMENAJAREA TERITORIULUAY,
Hor MAR[N

tocn‘ut. e i{/

Cons. asistent Constantin B TA

C
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JOYA SHOES CONCEPT S.R.L.
Oras Popesti - Leordeni, Sos. Oltenitel, nr. 115A, etaj 1, jud. lifov

Ca urmare a cererii dvs. si a documentatiei inregistrate ia Administrafia Nationala
"Apele Romane™- Administratia Bazinald de Apd Arges Vedea, Sisiemul de Gospodarire a
Apelor lifov-Bucuresti cu nr, 2772/07,03.2022, prin care solicitati o consultanta tehnica pentru:
“intocmire PUZ ~ Construire ansambiu imobile S+P+9E cu functiune principald de locuinie
colective cu spatii comerciale si servicii la parter si 1 (unu) imobil parcare supraetajata P+4E
cu spatii comerciale si servicii la parter i etajul 1, amenajare acces auto si pietonal, amenajare
spatii verzi, imprejmuire si utifitati®, oras Popesti - Leordeni, str. Biruintei, f.nr., T 55/7 — P5, lot
1-7, nr. cadastrale 100867, 100866, 128707, 128896, jud. lifov, va comunicdm urmatoarele:

1. Pentru: “Intocmire PUZ — Construire ansamblu imobile S+P+9E cu functiune principala
de locuinte colective cu spatit comerciale si servicii la parter si 1 (unu) imobil parcare
supraetajata P+4E cu spaiii comerciale si servicii la parter si etajul 1, amenajare acces auto si
pietonal, amenajare spatii verzi, imprejmuire si utilitdti”, Primaria orasului Popesti - LLeordeni a
emis Certificatul de Urbanism nr. 350/31878 din 28.08.2021.

2. Prin documentatia inaintatd se propune reglementarea unei suprafefe de teren de
22169 mp, situata in orasul Popesti - Leordeni, in vederea realizarii unui ansamblu de imobile
S+P+9E de locuinte colective cu spatii comerciale si servicii, respectiv a unui imobil parcare
supraetajata P+4E cu spaiii comerciale si servici.

3. Conform documentatiei tehnice - asigurarea utilitdtilor apa-canal se va face prin
intermediul reteielor publice.

La documentatie este anexat Avizu! de amplasament din 12.07.2021, emis de VEOLIA
ROMANIA SOLUTIl INTEGRATE SA.

4. Apele pluviale vor fi trecute printr-un separator.¢ ; idrocarburi, apoi vor fi stocate intr-

un bazin de retentie, de unde vor fi utilizate la intretinieréa _t§§}Eir VErzi. /?

U

SISTEMUL DE GOSPODARIRE A APELOR ILFOV-BUCUREST! " God Fiscal: RO 24427093 / 05.08.2008, in scop TVA

Splaiul Independeniei Nr. 294, c.p. 060 031 Cod IBAN: ROOSTREZ708501701X012981, deschis

Sector8, Bucuresti pe CF 18319194, Trezoreria Sector 6 Bucuresgti
Centrala tel. +40 213 182228, Fax +40 213 182 220

Dispecerat tef. +40 213 184 449, Fax+40213 182 228 Danina 4 din 7



Ministerui Mediului, Apelor st Padurilor T
Agentia Nationald pentru Protectia Mediului

Agentia pentru Protectia Medinlui Iifov

DECIZIA ETAPE!I DE INCADRARE

Nr. 5 din 26.01.2022

i 2 B
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Ca urmare a notificdrii adresate de PROHIL DESIGN SRL prin
reprezentant BULIGA Vasile Mihai, cu sediul in sir. Nucului, nr. 61, sc. 1, et.
1, ap. 6, sector 3, Mun. Bucuresti, privind intocmire Plan Urbanistic Zonal
(P.U.Z.) “construire ansamblu imobile S+P+9E cu funcfiune principala
locuinte colective cu spatii comerciale si servicii la parter si un imobil parcare
supraetajatd P+4F cu spatii comerciale si servicii la parter si etajul 1,
amenajare acces auto/piefonal, amenajare Spag‘u verzi, imprejmuire si utilitatr
propus Tn orasul Popesti Leordeni, str. Biruintei, Tarla §5/7, Parcela 5,
Lot 1+7, NR. CAD. 100867, 100866, 128707, 128696, inregistratd la APM
llfov cu nr. 19875/16.11.2021, cu coempletari ultericare, in baza:

s HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea 8i funcfionarea Agentiei
Nationale pentru Protfecfia Mediului 8i a institutiifor publice aflate in
subordinea acesteia;

e QUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata cu modificari prin
Legea nr. 265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare,

= HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de
mediu pentru planuri i programe, cu modificarife i completérile
uiterioare,

Agentia pentru Protectia Mediului lifov

» ca urmare a consultarii autoritafilor publice participante in cadrul sedintei
Comitetului Special Constituit din data de 08.12.2021, a completarilor
depuse la documentatie;

» in conformitate cu prevederile art. 5 alin, 3 pct. a) si a anexei nr. 1 —
Criterii pentru determinarea efectelor semnificative potentiale asupra
mediului din H.G. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a
evaludrii de mediu pentru planuri $i programe;

> in lipsa comentariilor din partea publicuiui interesat,

L
Vi

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ILFOV c
Aleea Lacul Morii, nr.1, Bucuresti, Sector 6, Cod 060841
E-mail; officef@apmif.anpim.ro; Tel. 021.43G.14.02; 0749.598.365
Operator de date cit caracter personal, conform Regulumentulud (UL} 2016/679
!




decide:

P.U.Z. ,construire ansamblu imobife S+P+9E cu functiune principala locuinte
co!ecﬁve cu spatii comerciale si servicii la parter si un imobil parcare
supraefajaz‘a P+4E cu spatii comerciale si servicif la parter si etajul 1,
amenajare acces auto/piefonal, amenajare spaa‘u verzi, imprejmuire si utilitat?
propus in orasul Popesti Leordeni, str. Biruintei, Tarla 55/7, Parcela 5
Lot 1+7, NR. CAD. 100867, 100868, 12870? 128696, titular PROHIL
DESIGN SRL, nu necesita evaluare de mediu si nu necesiti evaluare
adecvata gi se va supune adoptarii fara aviz de mediu.

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, ia:

Planul Urbanistic Zonal prevede solutionarea si reglementarea din punct de
vedere urbanistic a terenului In suprafata cumulata de 22.169 mp, proprietate
privata a urmatoarelor persoane: Pencu lordan, Dragulinescu Doina, Lupea
Alin-Petru, Voicu Mihat si Voicu Silvia, conform Extraselor de Carte Funciara.
Terenurile identificate cu nr. cad. mentionate anterior sunt libere de
constructii si au facut obiectul unui alt PUZ aprobat prin HC.L. nr.
17/21.01.2011, dar care nu a produs efecte. Se propune prin PUZ-ul actual
refacerea documentatiei de urbanism si schimbarea indicatorilor urbanistici in
concordanta cu tendinta actuald de dezvoltare a a zonei.
Proprietarii terenurilor intentioneaza sa dezvolte pe teren un ansambiu de
imobile S+P+9E cu destinatia principala locuinte colective, cu spatii
comerciale si servicii la parter si un imobil parcare supraetajata P+4E cu
spatii comerciale si servicii la parter si etaj 1.

Reglementari PUZ: functiuni, bilant teritorial si functional,

indicatori urbanistici
S totala teren = 22169 mp
S teren afectata de circulatii propuse = 3.712 mp
Zona mixta M - locuinte colective, institutii, comert si servicii de interes
general in $=18.457 mp, din care:

» 5 constructii = 6.731 mp;

s S accese, circulatii auto/pietonale = 6.18S8 mp;

e S spatii verzi = 5.537 mp — 30%.

Indicatori urbanistici propusi:

P.OT. max =31 %

C.ULT. max = 2.4 mp ACD/mp teren

RH max = S+P+8E.

Procent de spatiu verde — 30%.
Spa’mie verzi prevazute prin PUZ — 30% vor fi amenajate si intretinute.
etele de teren prevazute ca spatii verz: _nu pot fi stramutate,

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ILFOV
Aleea Lacul Morit, nr.}, Bucuresti, Sector 6, Cod 060841
E-mail: office(@apmif.anpm.ro; Tel. 021.430.14.02; 0749.598.865
| Operator de date cu caracter personal. conform Regulamentului (UE) 2016/679 T
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Echiparea edilitara:
In baza Avizului favorabi emis de VEOLIA ROMANIA SOLUTI INTEGRATE
SA-Sucursala Popesti-Leordeni in data de 12.07.2021:
- Alimentarea cu apa se va realiza prin bransament la conducta principald
Dn=250 mm {legatura in str. Popesti-Vest);
- Apele uzate menajere vor fi evacuate prin racord la reteaua de canalizare
Dn=250 mm din conducta principala Dn=500 mm (deversare Tn sfr. Miraslau);
- Apele pluviale din incintd vor fi directionate gravitational catre reteaua de
canalizare pluvialda prevazutda cu bazin de retentie si separator de
hidrocarburi.

2, Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, In
special, la:

- Conform PUG Popesti-Leordeni aprobat prin H.C.L. nr. 08/21.02.2002,
prefungit prin H.C.L. nr. 11/27.02.2012, nr. 18/27.03.2014, nr. 04/31.01.2017,
nr. 54/07.06.2017, nr. 123/19.11.2018 si 127/20.11.2019 si in baza P.U.Z
aprobat prin HCL nr. 17/21.01.2011, terenurile analizate sunt situate n
intravitan, zona de locuinte individuale si cuplate, categoria de folosinta arabil.
Se propune prin PUZ:

Functiune predominanta: locuire colectiva, institutii, comert si servicii
Functiunl complementare: cdi de comunicafie rutiera si parcari; cai de
comunicaiie pietonala; spatii verzi amenajate, perdele de protectie, sport si
agrement; retele tehnico-edilitare si constructii aferente.

- Planul determina utilizarea unor suprafete mici fa nivel local.

- Planul nu se va implementa intr-o arie naturala protejata sau in vecinatatea
acesteia.

Obligatiile titularului:

Respectarea legislatiei de mediu in vigoare;
Respectarea tuturor conditiilor impuse prin avizele tehnice de specialitate
emise de institutile competente mentionate in Certificatul de Urbanism nr.
350/31878 din 28.06.2021;

Se vor respecta prevederile capitolului ,Utilizare funciionala” cu privire la
utilizart  admise/utilizar] admise cu conditionari/utilizart  interzise, Iin
conformitate cu documentatia care a stat la baza emiterii prezentului act
de reglementare;

» Se vor asigura spatii verzi amenajate - min. 30%

Asigurarea utilitdtilor apa-canal dinfin retelele publice de alimentare cu
apa/canalizare, cu respectarea conditilor impuse prin Avlzui emis de
Veolia Romania Solutii integrate SA. '

N W

\:/

\%

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ILFOV\“--.}': o
Aleea Lacul Morti, i1, Bucuresti, Sector 6, Cod 060841 e
/ E-mail: office/@apmif.anpm.ro; Tel. 021.430.14.02; 0749.598.863
] Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 20167679
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fnformarea si participarea publicului la procedura de evaluare de
mediu/procedura de evaluare adecvata;

» S-a realizat prin cele trei anunturi publice ale titularului (din care doua
privind initierea procesuiui de elaborare a PUZ-ului si unul privind etapa de
incadrare), in urma carora nu au fost inregistrate comentariifobservatii din
partea publiculul.

> Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru
exactitatea si veridicitatea datelor si inscrisurifor cuprinse in documentatia de
urbanism, ce a stat la baza emiterii prezentei.

Raspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia
autoritatilor competente pentru protectia mediului si a publicului revine
titularului planuiui/programuiui, conform O.U.G. nr. 195/2005 privind protectia
mediuiui, aprobata cu modificari prin Legea nr. 265/2008, cu modificarile si
completariie ufterioare.

Prezentul act de reglementare confirma integrarea aspectelor privind
protectia mediului in planul sau programul supus adoptarii. Alte conditii vor fi
impuse de institutiife/autoritatie cu atributii in domeniu inainte de adoptarea
planuliui.

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile
Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004 cu modificarile s
completarile ulterioare.

DIRECTOR'EXECUTIV,
Alina Laura POSI ElY

SEF SERVICIU Avize, Acorduri, Autorizatii,
Corina ~Ecatering-NECULA CIOCHINA

N f;_ J '
n \/ \ ;/
intoemit, )
consilier Aurelian Matusa
s\

LA, A
’)\ e i

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUL ILFOV
Aleea Lacul Morii, nr.1, Bucuresti. Sector 6, Cod 06084 |
E-mail: office@apmif.anpm.ro; Tel. 021.430.14.02; 0749.598.865
L.\-. Operator de date cu caracter personal, conflrm Regulameniului (UE) 20167679 |
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i YT
E-DISTRIBUTIE MUNTENIA 5.A.
$d. Mircea Voda, nr. 30, SECTOR 3, BUHCURESTI
Telefon/Tax: 0219291 / 0372875235

Nr. 08461171 din 13/07/2021%

Catre

JOYA SHOES CONCEPT SRL. domiciliul/sediul in judetul LLFOV, municipiul/ orasul/ sectorul/
comuna/ satul POPESTI-LEORDEN], Soseana Oltenitei, nr. 241, bl -, sC - ¢t -
ap. CAM 4.

Referitor la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr. 08461171 7 07/407/2021, peniru obiectivul

construire ansambiu imaobile cu destinatia construire ansamblu imoebile situat in judetul ILFOV,

municipiuly orasul/ comuna/ sat/ sector FOPESTE-LEORDEN], Strada Biruintei, nr. 100866-nc, bl
- ,et. - ,ap. - ,CF - . nr.cad. -

[ wima analizarii documentatiei pentru amplasamentul obiectivului mentionat, se emite:

AVEZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL
Nr. 06461171 / 13/07/2021

® Litilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voasira, se poate face cu respectarea l.egi
energiel electrice si a gazelor naturake 15.123/2012, 2 Ordinului ANRE 1nr.49/2007 si ne. 23/2016, a
prescriptiilor si nonnelor tehnice energetice PE 106/2003, SR §391/97, NTE 003/04/00 si NTE
0G7/08/00.%
¢ Trasecle retelelor clecwice din planul anexat sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de
solicitant (executant). Zona MT/JT flfov Est asigura asistenta tehnica suplimentara Prezentul este nn
aviz dec principin, nu constituie aviz de amplasament si nu poate fi utilizat pentru obtinerea
autorizatiei de coustruire.Prezentul s-a efiberat pentru Comisia de coordonare retele in vederea
obtinerii PUZ ; SE VOR RESPECTA DISTANTELE DE VECINATATE FATA DE LINIILE
ELECTRICE AFLATE IN ZONA CONFORM NORMATIVELOR IN VIGOARE: ORDINUL
ANRE nr. 49/2007, PE 106/2003, NTEO003/04/00, NTE007/08/08, SR8591/97 S1 LEGEA
ENERGIE] ELECTRICE nr.123/2012 ;**
Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face nwmai manual, cu asistenta
tehnica suplimentara din partea Zonei MTAT Itfov Est cu respectarca normelor de protectia muncii
specifice. In caz contrar solicitantul, respectiv executantul, va suporta consecintele pentru orice
deterjorarc a imstalatiilor clectrice existenfe si consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie
electrica a consumatorilor existenti precum si raspunderea in cazul accidentelor de natura eleetrica sau
de alta nalura -**
Distantele minime si masurilc de protectic vor {1 respectate pe tot parcursul executie luerarilor.
In zonele de protectic ale L.EA nu se vor depozita materiale, pamant prevazul din sapaturi, echipamente,
etc. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilajle vor respecta distantele minime prescrise fata de
clementele retelelor electrice aflate sub tensiune sise va hucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.
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¢ Executantii sunt obligati sa instniiasca personalul asupra pericolelor pe care e prezinta executia
lucrarilor in apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune i asupra consecintelor pe care le poate
avea deferiorarea acesiora. Pagubele provocate instalatiflor electrice si daunele provocate
consumatorilor ¢a vnmare a deteriorarii instalatiilor vor [t suportaie integral de cei ce se fac vinovati de
nerespectarea condinilor din prezentnl aviz. Executantii sunt direct raspunzatori de producerea oricaror
acvidente tehuice si de munea.

Avizul de amplasament nu constituje aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu energie
electrica a obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolta (cu cresterea puterii fata de cea
aprobata initial), veu solicita la operatonsl de distribuiic E-IMSTRIBUTIE MUNTENIA S.A. aviz
tehnic de racordare®*

%% In zona de aparitie a nouluj obiectiv exisia reiea clectrica de distributie DA NUO

*%* Noul obiectiv poate fi racordat 1a reteaus existenia DAY NUO

Posibihitatile de racordare pentru puterea specificata in cererea de aviz de amplasament fiind prin: -,
aceasta solutie este insa orientativa, urmand ca solutia exacta se se stabileasca in cadrul Fisei de solutie
sau a Smdiulul de Solutie, dupa depunerea la Operator a cererii de racordare.

Racordares a reteaua electrica de interes public presupune urmatoarele etape:

® depunerea de catre viitorul uiilizator a cereni de racordere si a documentatici aferente pentru
obtinerea avizului tehnic de racordare;

stabilirea solutiei de racordare la reteaus cleclriea si emiterea de catre operatorul de retea a avizniui
tehmic de racordare, sub forma de oferta de racordare; tarifele pentru emiters aviz tehnic de
racordare confom1 Ovdinului ANRE nr. 11442014, si pentru tarifele de racordare conform Ordinului
ANRE nr. 11/2014, Ordinulw ANRE nr. 87/2014 si Ordinului ANRE nr. 14172014,

incheierea contraciului de racordarce intre operatorul de retea si utilizator in termenu! de valabilitatc
al ATR;

incheierea contractuiui de executic intre operatorul de retea si un executant, realizarea lucrarilor de
racordare la retcaua efectrica si punerea in functiune a instalatiei de racordare;

punerea sub tensiune a instalatiei de utilizare pentru probe, etapa care nu este obligatoric pemu
toate categoriile de utilizator;

® emiterea de catre operatorud de retea a certificatului de racordare;

& punerea sub tensiune finala a instalatici de utilizare:

In vederea racordarti la reteaua electrica de distributie, solicitantul trebuie sa prezinte dosaril instalatiei de
utilizare
® In cazul in care in Zzona mal sunt si alte instalati electrice care my apartin E-DISTRIBUTTE
MUNTENIA S.A,, solicitantul va obtine obligaiorin avizul de amplasament si de la proprietarut
acelor instalatii electrice {TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alti
detinatori de instalatii, dupa caz).
® Prezentul avizoi este valahil pe perieada valabilitatii Cerfificatului de Urbanism nor.
350/31878 / 28/06/2021, respectiv pana fa data de 28/06/2022.
® Prezentul aviz este valabil numal pentr: amplasamentul pentru care 2 fost emis,
¢ Se anexeaza 1 planuri de situatie vizate de Zona MT/AT [fov Est.
¢ Redactat in 2 {doua) exemplare, din care unu} pentru solicitant,

Responsabit E-DISTRIBUTIE MUNTENIA §.A.
Ing Sel ZONA MT/JT INfov
Guinea Mihai-Andyei
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Venficat
ing. Preda Ione}

Intocmit
Nicolae Tuliana

Ca ummare a pretungirii valabilitatii Certificatului de Urbanism, se prelungeste valabilitatea Avizului de
amplasament pana 1a ..., R

Responsabit

* pentu aviz favorabil fara conditii se va inscrie ™"Nu este cazul” / pentru aviz favorabil cu conditil se vor insenie distantele minime

de apropiere si incrucisare imtre obicctivid propus si retolele clectrice {LEA sau LES) exttenle in zons, in conformiate cu
prescrptiile energsiice in vigoare.

** daca nu sunt corditii se va inseric "Nu este cazal”

#+% se bifeara casulz corespunzatoare situatiel, st specifica tipod de bransament propus si intannke de retea {daca este caxpl)
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RETELE

Directia Operationala

Departament Mentenanta Specializata
B-dul, Marasesti, nr. 4-6 BULIGA VASILE MIHA! reprezentant

Sect. 4, Bucuresti PROFIL DESIGN SRL

Cod postal: 040254
Contact onfme: mijdlstr;qazsud-retele.ro Str Nucului nr 61
interiocutor:Eugen Scripcaru

. Bl.-sc.t ap.B
Nr. 31655694 7/data 07.07.2021 bG Sectorul 3,

Referitor la documentatia dvs. inregistrata cu nr. 316556947 din 02.07.202%, prin care solicitat
emiterea avizului de-intocmire PUZ-construire ansambiu locuinte S+P+3ECUY, functiune principala de
locuinte colective cu spatii comerciale si servicii 1a parter si 1 {unu) imobil parcare supraetajata P+4E
cu spatii comerciale si servicii fa parter si etajuf 1 amenajare acces auto si pietonal, amenajare spatii
verzi, imprejmuire st utilitati- icc.Popesti-Leordeni, str.Biruintei, nr.-, T.55/7, P.5, L1-7, jud.lifov, va
restituim planwi de situatie scara 1:500 proiect nr.- elaborat de nespecificat, completat cu datele sclicitate si
va transmitem urmatoarels:

Pe planul de situatie s-a trasat orientativ reteaua {conducte, instafatii si echipamente aferente pentru
vehicularea gazelor naturale) aflata in exploatares operstorului sisternuiui de distributie Distrigaz Sud Retele
SRL {denumit in continuare ,DGSR") Detalii privind reteausa de distributie existenta in zona de ampiasament,
care se afla in operarea societatii noastre, se regasesc si in pianul GIS al DGSR, anexat prezentuiui aviz.

Distrigaz Sud Retele are in derulare un program ampiu de modificare a regimului de presiune in toats
sistemetle de distributie gaze naturale, drept peniru care, constructiile sifsau instalatiile subterane propusa, se
vor amplasa/ poza la o distanta de siguranta minima admisa pentru regimul de presiune medie.

in conformitate cu prevederite art. 180, fita) din Legea energiei elecirice si a gazelor naturale nr.123/2012 ,
in cazul in care, in mod exceotional, este necesar ca pe ferenul pe gare este amplasata reteaua de distributie
gaze naturale sa se exgcufe o constiuctie, solicitantul va suporta toate cheliuielile aferente modificarilor
necesare, cu respectarea tuturor prevederilor referifoare la proiectarea si executia lucrarilor in sectorut
gazelor naturale si sub conditia cedaril in patrimoniul operatorutui a bunuiui rezuitat.”

in vederea asigurdrii funciionarii normale a sistemului de distributie gaze naturale si evitarea punerii In
pericol a persoanelor, bunurilor $i mediului, in zona de protectie se impun tertifor restricti si interdicti
prevazute de legisiatia In vigoare.

Zonele de protectie si de siguranta respecta prevederile Normelor tehnice peniru proiectarea,
executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE aprobate prin Qrdinul ANRE
8972018, Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr, 123/2012, cu modificarile si compietarile ulterioare si
Ordinuiui 47/2003 emis de Ministerul Economiet si Comertului.

Lucrarile viitoare propuse prin PUZ nu afecteaza structura sisternuiui de disiributie gaze naturale
alcatuit din conducte, racorduri, statiifposturi de reglare, rasuflatori, casete protectie GN si camine vana
precum si din elemenie subterane/ supraterane ce compun instaslatile de protectie catodica aferente
conductelor de otel {in functie de situatia din teren).

Inurma analizarii documentatiei depuse se emite:

AViZ DE PRINCIPIU PUZ

Distrigaz Sud Reiele 5.R.L.

Eg. Mdrasest: nr -6, Com B N Reg. Como JIQIET2R/2503
Sector 4 Bucurast:, J4G252 CUL RO 23328833
Cali Canie: GZY 5375 Cupiat sosial TE RGN 510 le:

digtrigazsud-reteizio
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Cu mentiunile:

1. Conform Lagi energiei electrice sl 2 gazelor_naturale nr, 12372012 ,Art. 190. - Peniru protectia
obiectivelor/sistemelor din sectorul gazelor naturale se interzice tertilor;

2. sa realizeze constructii de orice fel in zona de siguranta a obiectivelor de gaze naturale; in
cazul in care, in mod exceptional, este necesar ca pe terenul pe care sunt amplasate acestea
sa 52 execute o conslruclie, solicitantul va supona toate cheltuielile aferente modificarior
necesare, cu respectarea tuturor prevederilor referitoare la proiectarea si executia ucrarilor in
sectorul gazelor naturale si sub conditia cedarii in patrimeniut operaterului a bunului rezulitat;

b. sa efectusze sapaturi sau lucrari de orice fel in zona de protectie a abiectivelor de gaze

naturale,
fara avizul preaiabil al operatorului de sistem;

c. sa depoziteze materiale pe caile de acces si in zona de protectie a obiectivelor de gaze
naturate;

d. saintervina in orice mod asupra conductelor, echipamentelor si instalatiilor de gaze naturale.”

2. Dezvoltarea retelel de gaze naturale se va face in functie de solicitarile din zona respectiva, in
conformitate cu prevederile Regulamentuiui privind racordarea la sistemul de distributie a gazelor
naturale aprobat prin Ordinul 32/2017, cu modificarile ultericare.

3. Amplasarea de obiective noi, constructii noi §i lucrar de orice naturd in zona de protectie a ratelelor
de gaze naturale existente, se realizeaza numai cu respectarea Normelor tehnice pentru proiectarea,
executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE — 2018, prevederiior
Legh energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012 si Ordinului 47/2003 emis de Ministerul
Economiei si Comertului,

4. Avand in vedere ca reteava de distributie gaze naturale este intr-o continua dezvoltare, prin
Cerlificatele de Urbanism emise in vederea construini si amenajari terenului, veti solicita si avizul
societatii noastre.

5. Viioarele construciii si/sau instalatiile subterane se var prozectafmontafampiasa fa cel putin distanta
minima admisa (distanta de siguranta). Distanieie de siguranta, exprimate in metri, se masoard in
proiectie orizontald intre fimitele extericare ale conductelor si constructiile sau instalatile subterane
proiectate si sunt prezeniate {n Tabelul 1 si Tabelul 2 din NTPEE-201&.

6, Prezentui aviz este valabii 12 funi de ka data emiterii numal pentru eiaborare PUZ.

7. Avizul este emis conform prevederilor Ordinului 47/ 2003 al Ministerului Economiei si Comertului
numai peniru amplasamentui oblectivului propus, conform planului anexat si a Certificatului de

Urbanism nr.350/31878 din 28.06.2021 eliberat de Primaria Qrasului Popesti-Leordeni,
}ud lifov. LD T s :'-.‘;_;- '."-: .-J"i',,i.

Adrian DOBREA
SEF DEPARTAMENT, .
DIRECTIA OPERATIONALA

Frezentul avE&ite insotit de urmatparele documente: planul GIS,planul de situatie sc¢. 1:500
Achitatcuopn \:f'din data 01.07.2021, factura 1904735786.

. Eugen SCRIPGARU
ASE BEX\ |

flsm el vy

Distrigaz Sud Retele S R.L.

5d Mérgsest:, nr 4-6, Corp 8 Ne. Rgg. Com. J4G/2728s2090%
Seclor & Bucuresh, BEG258 Gy 20 23308803
Caid Ceniar G211 5375 Tapita: sosigl, T8 201 315 la:

dezsingarsud-retzie o
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Prohii Design
Str. Nucuiui, nr. 61, Scarat, Elaj 1, Ap. 6
Popesti Leordeni, Judef iifov

Paopesti Leardeni, 12.07.2021

Ref, .21007088 din 07.07.2021

Obiect: AVIZ AMPLASAMENT POZITIV

Conform cererii dumneavoasird inregistratd la Regisfraiura VEOLIA ROMANIA SOLUTI
INTEGRATE 8.4, -Sucursala Popesti Leordeni. cu numarul 21007088 din 07.07.2021prin care
salicitayi aviz de amplasament in scopul . Intocmire PUZ -Construire ansamblu imobile
S§+P+9Ecu functiune principala de locuinte colective cu spatii comerciale si servicii la parter
si 1{unu} imobil parcare supraetajata P+4E cu spatii comerciale si servicii 1a parter si etajul 1,
amenajare acces auto si pietonal, amenajare spatii verzi, imprejmuire si utititati.

Aplicabilitatea documentului: se refera strict la adresa Str.Biruintei, nr, T55/7-P5, Lot 1-7.
, oras Popesti Leordeni

Rezolutie: Se avizeaz3 aviz nr. 21007088 favorabil
condifionat de:

VEOLIA ROMANIA SOLUTII INTEGRATE S A-Sucursala Popesit Leordeni. . nu define in exploatare

retele de apd sau canalizare in zona figuratd pe planurile 1:500, 1:2000 anexe la Certificatul de
Urbanism nr,350/31878 din data de 28.06.2021.

Prezentul aviz nu se constitule acord de conectare [a reteleie de apa si canalizare.
Amplasamentul solicitat nu este afectat de retelele publice de apa si canalizare

Sunt posibilitati de raccrdare/ bransare la retele de apa / canalizare publice langa
aplasamentul studiat :

-pozitiv bransament apa Dn 125 din conducta principala Dn 250 (Legatura in
Str.Popesti-Vest)

-pozitiv racord canal Dn 250 din conducta principala Dn 500{Deversare in Str. Miraslau);

Nu se admite racordarea directa la subsol a canalizarii, se recomanda statie de pompare.

Daca suprafata terenuiui depaseste 1000 mp, se impune montarea unui bazin de retentie.

Deoarece reteauva este de joasa presiune, se recomanda montarea unei statii de ridicare a
presiunii.

Docgmwal privat oms de VEOLIABOMANEL SOLUTE DTAGRATT S84 comine $00 02 funioten ma ool L+ & Bl 5o GL0ma Leaatorizn
VEGLLA ROMANIA SOLUTH INTEGRATE SA

St Profesosior ar Y, secter &

cod BAGERE, Bucuresti
HAQSBD04/199%, CU RO12 276230
Capitel sucial 2.828.57D lgi

Tei: #4025, B, Faxt #50.21 31




Solutia de alimentare cu apa si de canalizare , sau posibilitatea bransarii/racordarii se va
stabifl in urma emiterii avizului de bransare/racordare de pringipiu In urma depunerii cerrerit
beneficiarului de bransare /racordare , cerere insotita de proiectul tehnic de insialatii sanitare
din incinta imabiluiui,

Valabilitate:
Prezeniul aviz a fosi redactat pe 2. pagini si este valabil o perioada de 12 Juni de [a data
emiterii, in concordanta cu dalele si cerinjele specifice, cuprinse in cererea si actele depuse

de cafre client, coroborate cu conditiile de asigurare a serviciului ia reielele publice in zona
de amplasament,

in cazul nerespectarii infocmai s in totafitate a conditiilor arétate anterior, societatea VEOLIA
ROMANIA SOLUTI! INTEGRATE S.A.. sucursala Popesti Leordeni nu-st asumd@ nici o
responsabilitate, calitatea de act legal a prezeniului aviz devenind nul&.

Nerespectarea procedurii legale de autorizare a constructiilor si instalatiifor se sanctioneaza
contraventionai dupad caz, de ciire organele abiliiate si duce la desfiinfarea lucréritor
executats ilegal,

Prezentui aviz nu tniocuiesie Autorizatia de Construciie si nici Ordinul de ncepere a
lucrarilor.
Obligativitatea obtinerii acestor documente revine Tn sarcina beneficiarului lucrérilor.

Ramanem bineinieles la dispozitia dvs. pentru detaliite suplimentare pe care le considerati
necesare la:

&, Serviciul Relatii Clienti : Oras Popesti Leordeni, Str. Garfan Alexandru nr. 6, Jud. {ifov,..{L-V
8-16)..sau : +021-361.43.91.

Intocmit,
Ing. Emilia Croitoru_
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Adrian Panaghianu Sef Suc 1:.l'sa!;__{'.-
Director Operational Ing. D_a}xiﬁei/li_’ghiam
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ROMANIA

JUDETUL ILFOV

PRIMARIA ORASULUI POPESTI-LEORDENI
OPERATOR DATE CU CARACTER PERSONAL - 15923
Nr. LG * ‘)% din datade %, &3S . 2021

Raport preliminar privind informarea publicului conform Ordinuiui
Ministerului Dezvoltiirii Regionale si Turismului
nr.2701/30.12.2010

Prin prezenta se adeveregte ci d-nul BULIGA VASILE MIHAI reprezentant
PROHIL DESIGN SRI avind ce .

avand calitate de proprietari, a depus spre afisare la sediul primariei oragului
Popesti-Leordeni, documentatia PUZ pentru terenul in suprafatd de 22.169,00 mp,
situat in orasul Popesti-Leordeni, strada Biruintei, fnr., T55/7 — P5, LOT 1+7,
identificat prin nr. cadastrale 100867, 100866,128707, 128696.

Documentatia depusa cuprinde:

- plansa reglementéri;

- plansa exemplificativ;

- memoriu tehnic;

- fotografii panouri de afigare pe teren.

Menfiondm cd documentatia a fost afisatd pe teren si pe site-ul primiriei
orasulul Popesti-Leordeni din data de 29.07.2021 pentru o perioada de 25 zile, jar in
decursul a 15 zile ulterioare, nu au fost inregistrate nofificari cu privire la solutia
propusé prin PUZ.

Eliberam prezenta pentru a servi la Consiliul Judetean Hfov.

PRIMAR, \
Pelre IACOB i
& 1

ARHITEAT SEF,
arh. Raluea Flokina POPESCU

INTOCMIT,
insp. sup. Daniela NICULAE
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-
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ROMANTA
3 JUDETUL ILFOV
PRIMARIA ORASULUI POPESTL-LEORDENY
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Plata Sfdna Marianr, )
Tel 037450 88,419,053 T1A40088. 20 037440 88 2 Fax A3 7IAGSR.22, webiwww ppl.ro
SERVICTUL URBANISM. AMENATARUATERITORIULU 51 CADASTRU
OPERATOR DATE CUCARACTER PERSONAL-13023

Nr38.478 din 10.09.2021

CATRE,
d-nul BULIGA VASILE MIHAI reprezentant al S.C. PROHIL DESIGN SRIL

municipiul Bucuresti. sectorn! 3, strada Nucuhui, nr.61. se.i, et 1, ap.6
impwiernicit al

Urmare adresei dumneavoastrd, inregistratd sub numirul de mai sus, prin care
solicitati s v comunicidm dacd amplasamentu! situat in orasul Popesti Leordeni, strada
Biruinfei. fnr., 155/7 — P35, LOT 1+7. identificat prin nr. cadastrale 100867,
100866,128707, 1286596, pentru care aii initiat documentatia de urbanism, respectiv,
Plan Urbanstic Zonal, va face parie din strategia de dezvoliare a orasului Popesti
L.eardeni, va facem cunoscut ci;

Propunerile inaintate de dumneavoastrd prin Planul Urbanistic Zonal se nscriu
in strategia de dezvoltare a localitdtii privind functionalitatea si accesul la retelele
tehnico-edilitare (alimentare cu energie electricd si gaze natwrale} si de infrastructura
rutierd, precum si in solutiile date de swadiile de fundamentare elaborate la nivelul
Planutui Urbanistic General al orasului Popesti-Leordeni aprobat prin HCL nr.,
08/21.02.2002 si prelungit prin HCL nr. 11/27.02.2012, HCL nr. 19/27.03.2014, HCL
nr.  04/31.01.2017, HCL wnr. 534/07.062017, HCL »nr123/19.112018 si
nr.127/20.11.2019.

Notéd : Prin avizul de amplasament pozitiv nr.21007088/07.07. 2021 emis de céitre
operatorul rejelelor S.C. VEOLIA ROMANIA SOLUTH INTEGRATE SA, face cunoscut
Japtul c& amplasamentul solicitat nu este afectat de refelele publice de apd si canalizare
amplasarnentul studiat. Deoarece refeaua este de joasd presiune, se recomndd montarea
unei stafii de ridicare a presiunii pentru intreg ansambiul,
PetrelIACE

ARHITEQT SEFE,
arh. Raluea Floxina POPESCU

~

INTOCMIT,

insp. sup. Darjiela NICULAE
bl



TANEXA NI |
la normele metodologic

ROMANTAY

JUDETULILFOV
PRIMARIA ORASULUL POPFQTI LE.ORDENI
T e SR A T T 2 T, AT B e D T T R S RO B L N AL T R ST d

P;ma Sfiata Marianrt
Tel.0374/40.88.19.0374/40 88.20,0374-10.88.2 1:Fax 0374/:0.88 ‘23-«"-3?'3 wiwvw.pplao

SERVICIUL URBANISM Si AMENAJAREAT ”I‘{J\;TFO'R?' i ;D}\j\i

TEERATOR DATR CL CARAUTER PERS(IN AL

Ca wmare a cererii adresate de’ d-nul BULIGA VASILE \Il}lﬁwxgep 'ze.nlam al §8.C.
PROHIL DESIGN SRL ., cu domiciliul/sediul® m;ud etul _. municipiul Bucuresti, comuna_ L satul_,
sectarul 3. cod postal_, strada Nucului, nr.6l. bl _sc.i el ap.6 telefo '

, inregistrati ta nr, 33.823 din §2.07 2021,
in conformitate cu prevederile Legii nr. 35072001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificdrile $i completdrile ulterioare, se emiie
A\flté/l 'L DE OPO TUNITATE
N 7 din A2.0F 2021
pentru elaborarea Planului urbanistic zonal penun’! CONSTRUIRE ANSAMBLU IMOBILE
S+P+9ECU  FUNCTIUNE PRINCIPALA DE LOCUINTE COLECTIVE CU SPATI
COMERCIALE §I SERVICIT LA PARTER ST 1 (unu} IMOBIL PARCARE SUPRAETAJATA P+41
CU SPATH COMERCIALE SI SERVICII LA PARTER Si ETAJUL 1, AMENAJARE ACCES
AUTO ST PIETONAL, AME\AJARI: SPATIH VERZI, IMPREJMUIRE S{ UTILITATI.
generat de imobilul? situat in judetul Hlov, orasul Popesti-Leordeni, strada Bnumtu {nr.
T35/7 - P5.L.OT 1+7, idemificat prin nr. cadaatrale 100867, 100866,12870?, 128696,
cu respectarea wmétoarelor condiiii
1. Teritoriul care urmeazi sa fie reglementat prin P.U.Z. : .
Conform anexei™ la prezentul aviz, teritorivl este delimitat /o nord T53/7 — P6. la sud T53/7 —
P4, [a sud-est de strada Mirdslau, la sud-vest strada Biruintei si strada Popesti Vest.

2. Categoriile functionale ale dezvoltdrii si eventale servitugi: Planul urbanistic zonal va studia
corelarea carosabilelor din zona cu investitille aprobate si circulatiile majore propuse prin P.U.Z...
canform conditiile impuse de Regulamentul aferent P.U.Z. cu privire la dimensiunile drumului de
servituic care face legatura cu cele doua sirazi principale (strada Biruintei/Popesti Vest si strada
Miraslau}. Dotdrile propuse vor fi in concordanti cu necesitdiile zonel in ansamblu si al prevederilor
P.U.£ -urilorn

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime): la realizarea lucrdrilor de
construire indicatorii urbanistici maxim propusi prin P.U.Z. conform Legii nr.350/2001 privind
amenajarea teritoriuiui §i urbanismului, art 32, sunt: P.O.T. maxim 31%; C.U.T. maxim 2,40, RHmax.
= §+P+9E.

4, Dotarile de interes public necesare, asigurarea accesclor, parcajelor, utilitagilor: Asigurarea
acceselor se face din strada Biruintei, strada Miraslau, respectiv, drumul de acces care se va amenaja,
locuriie de parcare vor fi asigurate suprateran. Se vor respecta condiile impuse de HCL
nr.96/09,09.2019 privind asigurarea numiaralui minim de locuri de parcare pentru noile constructii si
amengjir! autorizate pe teritoriul orasului Popegti Leordeni. Prin avirul de amplasament pozitiv
nr.21007088/07.07.2021 emis de catre operatorul retelelor S.C. VEOLIA ROMANIA SOLUTH
INTEGRATE SA, lace cunoscut faptul ¢ amplasamenid solicitat nu este afectat de retelele publice
de updi st canalizare si sunt posibilitdfi de racordare la retelele de upd‘canalizare publice langd
complasamentul studiot. Deoarece refeaua este de joasd presiune, se recomndd montarea unei stathi
de ridicare a presiunil pentru intreg ansamblul.




5. Capacitdjile de transport admise: Confonn studiilor de specialitate.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale gi/sau teritoriale pentru PU.Z. conform
certiflicatului de urbanism nr.350/31878/28.06.2021.

7. Obligaiile mitiatorului P.U.Z. ce derivi din procedurile specifice de informare si consultare a
publicutui: Tn vederea aplicarii prevederilor Metodologiei de informare si consullare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amcnajare a teritoriului si de urbanism aprobata cu
Ordinul Ministrului dezvoltdrii regionale i turismului nr. 2701/ 2010 publicat in Monitorul Oficial,
Partea 1, nr. 47 din 19.01.2011, Inainte de transmiterea pe circuitul tehnic de avizare, inifiatoru} si
elaboratorul documentatiei de urbanism au urméatoarcle obligatii: » S4 amplaseze in zona ce urmeaza
a fi reglementatd panourile de informare a publicului, In loc vizibil, la parcela care a generat intentia
elaborfirit PUZ. Panourile vor {i rezisiente la intemperii, grafica va fi realizatd conforim moedelelor
prevazute in anexa Ordinului nr. 2701/2010. « S& transinita structurii investitd cu responsabilitatea
privind consultarea publicului peniru planurile de urbanism §i de amenajare a terfioriafui anungul
intentici de elaborare a PUZ si documentatia in format electronic pentru a putea fi afigati pe site-ul
instituties, inclusiv certificatu} de urbanism, modclul panoului de infonnare si dovada amplasarii
panourilor de informare in zona ce urmeazd a fi reglementati, respectiv fotografii cu dati certd ale
panowmilor montate in amplasamentele alese conform prevederilor Art. 34. - alin. {4) al Metodologiei
de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuivea planurilor de amenajare
a teritoriului i de urbanism, aprobati prin Ordinul Ministrului dezvoltarii regionale si turismului nr.
2701/ 2010.

Concluzii §i recomandiiri: Aprobarea avizului de oportunitate yu obligd autoritatea publica
locald la aprobarile ulterioare ale documentatici de wrbanism. Consideriim ast{el ca fiind oportuni si
avizim favorabil inifierca intocmirii documentatiei PLAN URBANISTIC ZONAIL pentrn
«CONSTRUIRE ANSAMBLU IMOBILE S+P+9E CU FUNCTIUNE PRINCIPALA DE
LOCUINTE COLECTIVE CU SPATI] COMERCIALE S1 SERVICII LA PARTER SI 1 (unu)
IMOBIL PARCARE SUPRAETAJATA PH4E CU SPATII COMERCIALE SI SERVICU LA
PARTER ST ETAJUL 1, AMENAJARE ACCES AUTO SI PIETONAL, AMENAJARE SPATII
VERZI, IMPREJMUIRE SI UTILITATI», in oragul Popesti Leordeni in conditiile respectirii
prevederilor prezeniului si a legislafiel In vigoare. Initiatorii P.U.Z. isi vor asuma in intregime
rdspupderea privind toate consecintele nerespectirii de citre elaboratorii de documentatii a conditiilor
impuse prin prezentul Aviz prealabil de oportunitate, a celor impuse prin certificatul de urbanism si
prin avizele de specialitate ce se vor obtine.

Prezentul aviz este cliberat in temeiul Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriuiui si
urbanismul cu modificarile si completirile ultericare, Ordinului nr.3494/2020 Normele metodologice
de aplicare a Legi nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul si de claborare si
actualizare a documentatiilor de urbanism si reprezintd punctul de vedere al stracturii de specialitate
din cadrul aparatului propriu al primarului orasului Popesti Leordeni.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii salc pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr. 350/31878/28.06.2021, emis de primaria orasylui Popesti I&Qgélem o,

Prezentful aviz a fost transmis solicitantului di.rectfprig/goﬁﬁ la data G gy

Ii\TOCMIT

insp. sup. Da;ﬁ -IaN[GP/A
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PUZ - CONSTRUIRE ARSAMBLU IMOBILE S+P+8E CU FUNCTIUNEA,

PRINCIPALA DE LOCUINTE COLECTIVE, CU SPATI COMERCIALE S|

SERVICH LA PARTER + IMOBIL PARCARE SUPRAETAJATA P+4E CU
SPATII COMERCIALE S1 SERVICH LA PARTER S1 ETAJ 1

INCADRARE IM PUG ORAS POPESTI-.LECRDEN!
INCADRARE IN ZONA
Scara 1:5000 / 1:2000

& = : 2 Seis % s
lnvestitia: PUZ - CONSTRUNRE ANSAMBLU IMOBILE S+P+9E CU FUNCTIUNEA PRINCIPALA DE LOCUINTE COLECTIVE, CU SPATH
Nr. prolect: 81 [ COMERCIALE St SERVICH LA PARTER + IMOBIL PARCARE SUPRAETAJATA PH4E CU SPATI COMERCIALE $| SERVICII LA PARTER §

ETaa 1 .
@

UMITATI TERITORIAIE DE
REFERINTA

N

COMVINTIONEL, T0HUR s
A FOST SLBLMPARTITA g &
|12 o
P et R
LA i ﬁ g
B 4
B | Nt Inregistrare: JA0H227/2015
4 { Nr. Inregistrare: CUE RS 34055191
Numele S\tmn?t}_fra o bata Denumire plansa:
- 07.2021
Proiectant Arh, Franeis Tampa X /
yod Scara INCADRARE 1M PUG Q
Verificat Urb. Raluca Tampa ,/\ }/ 1:5000 INCADRARE IN ZONA
- —f 1:2000
Desenat Lirb. Raiuca Tampa [ %
; Faza
Sef proiect Arh. Francis Tampa LA S.0pP. Specialitate: URBANISM Cod plansa: 1 {Formal plansa: A3




PUZ - CONSTRUIRE ANSAMBLU IMOBILE S5+P+SE CU FUNCTIUNEA

PRINCIPALA DE LOCUINTE COLECTIVE, CU SPATII COMERCIALE SI

SERVICI LA PARTER + IMOBIL PARCARE SUPRAETAJATA P+4E CU
SPATH COMERCIALE SI SERVICH LA PARTER Si ETAJ 1

2B

PLAN TOPOGRAFIC
Scara 1:1000

AHaneo
RIDICARE TOPOGRAFICA

Intrwvilan : Jud, Jifov, Oras Popesti Leordeni.
Seradn Popest Vest, Siwada Mirnslau
NC 100866, NC 106867, NC 128707, NC 128696

Astructie in cur
- de edificare .

IntocmM;
T, Ml Sibiu Catalm
Deara: 07.06.2021

LEGENDA

A o e e e LI Simpasament studian

Limiita de profuistate

Caman vizlare can

pietonala

raterana - Figeta

ef 6

Camin vizitar gaz

NC 128707

Margine: rotuae

Marrine shrada
R e e e A sirack

Margine sharta

Crrba de i
6'/ Lampamtar
LN ENENY

- Construcii n cins de edificare

LR RN

INDICATORI URBANISTICI

Suprafala leren = 22,160 mp

POT maxim = 31%

CUT maxim - 2.40 mp ACD/mp teren
RH maxim = S+P+ SE

Suprafala spalil verzi - 30%

N

E investitia: PUZ . CONmU!RE ANSAMBLU IMOBILE S+P+9E CU FUNCTIUNEA PRINCIPALA DE LOCUINTE COLECT IVE, CU SPATII
Nr. project: 81 | COMERCIALE SI SERVICII LA PARTER + IMORIL PARCARE SUPRAETAJATA P+4E CU SPATH COMERCIALE S| SERVI~H LA PARTER 5§
“P ETAJ 1
Inventar de coordonate Zona de studin m\ i
Sistem de proiectie ''Stereografic 19707" = — & %&\ o
W . 2 i
Nr. (Coordonate pet.de contar! Lungimi % _ /4:3 \'%"i ?3\\, 5
por laturi & Ths O,s, Gy, =5 | 5| PENC
o X [m] Y [m] DL, i+41) ¥ \c ,;j,?C‘ A ‘G
- o y'/y‘ ) £, “ 8
T1{31946%.947[591872.876 13.01 & L z '\,9?. &
T2 [318471.187|591885.827]  17.30 o | Ni.inregistrarer JA0/122172015 ‘x{»xeg?,g;mry
T31318453.966 (591887.477]  13.01 L | N lvegisirare. CUL RO 54055151 A s
T4318452.725)551874.525 3.40 N :
T51318449.3441591874.845] 199, 34 Numele Sel &Qz\_tyra Data Denumire plansa:
T6{318367.250 (582056761 92.54 - Arh. Frangi —  07.2021
T71318452.3001592094.597| 275,97 Proiectant - Ffancis Tampa \/
18i318565.123(|591842.741 50.34 - - Scara
T9]318521.243]501867.413| 1385 Verficat Urb. Raluca Tampa v g2 | PLAN TOPOGRAFIC
T10[318507.509{591865.180 10,40 Urb. Rahea T 7 :
T11{318497.163|591670.269 27.34 Desenat 'b- Raluca Tampa Fas
- 7 a8
5=2216%mp P=716.5%0m Sef praiect Arh. Francis Tempa ! \ s.0P. Specialitate; URBANJSK Cod plansa; 2 ]Formatpzansa: A3




PUZ - CONSTRUIRE ANSAMBLU IMOBILE S+P+%E CU FUNCTIUNEA
PRINCIPALA DE LOCUINTE COLECTIVE, CU SPATH COMERCIALE 51
SERVICII LA PARTER + IMOBIL PARCARE SUPRAETAJATA P+4E CU
SPATII COMERCIALE Sl SERVICI LA PARTER SIETAJ 1

PLAN COHCEPT PROPUS
Scara 1:1000

Qg

T~

RIDICARE TOPOGRAFICA
Tniravilan ; Jud. Doy, Oras Popesti Leordens,
Smada Papesti Yesk, Strada Miraslse
N TO0866, NC 100867, NC 128707, NC 128696

[nbacemit:
Ing. Militaru Silvie Canldin
Deawa: (7063001

i Inventar de coordonate Zona de studiu
Sistem de proiectie '*Stersografic 19707 °

INDICATOR! URBANISTICI PROPUS!

Suprafata totala teren = 22.169 mp

S teren afectata de circulatii propuse = 3.674mp
5 teren ramasa dupa cedare = 18.485mp

5 construita = 6.731mp

S5 accese, circuiati auto/pielonale = §.216mp

S spatii verzi = 5.54Bmp

Wr. [Coordonate pct.de centur Tungimi
L E‘ct' laturi
: X [m] Y [m] D{i,i+1)

T1[318469.947 [551872.876 13.01
T21318471.187;591885.827 17.30
T3I|318453.9661591887.477 13.01

T T4 |318452,7251591874.525 3.440
. . ) e T5(318449.244591874.845 159,34
Suprafala spatii verzi - 30%, din care 20% pe sal \ T&(318367.8501592056.76] 92.54

natural si 10% spatiu verde pe placa cu o grosime a
solui de 89-80 cm, specifica pentru crestarea
arbustilar si vegetatiei de mid dimensiuni.

T71318452.3001592094 597 295,97
T8 |318565.123591842.74] 50.34
TH|313521.2431591867.419 i3.48:
710 (318507.5091%81869.189 10.40
T1i|318497.163|5210870.269 27.34

$=2231¢%9mp P=71¢.50m

Mr. locuri de parcare asigurate: 867

POT maxim = 31%
CUT maxim - 2.40 mp ACD/mp teren

RH maxim = S+P+9E Investitia: PUZ - CONSTRIHRE ANSAMBLY IMOBILE S+P+5E CU FUNCTIUNEA PRINCIPALA DE LOCUINTE COLECTIVE, CU SPATH
e i Nr. proiect: 81 | COMERCIALE SI SERVICH LA PARTER + ) ARCARE SUPRAETAJATA P+4E CL SPATII COMERCIALE SI SERVICI LA PARTER sl
TA
LEGENDA - PROPUNERE MOBILARE ETA 1 Zoo! 7154\
5 -, :
LIMITE STUDIATE B Vi O O E%‘ ]
£ 5T S Uimbateren oo agencra PUZ o GO AY ki
[ Limita de proprietate conform OGP 5 | g \,)4/ 3 f Q 5
ZOME FUNGTIONALE 1N INTRAVILAN -g "9’}, (___-' NS 2
Zona locuinte: colective si funelilan comph 8 . AR K3, M 2
RIS  Zona transportur S < 1 ;’} ) f = Cﬁ
TERENURE 1 EXTRAVILAN '© | Nr. lnregistrare: J40/1 22712015 s fr
1 7o terecur mpicate o | Nr. toregistrare: CUI RO 34055184 ]
CAl DE COMUMIGATIE 77
C==1 Cretsie crcsntin Numele Jemnatura | pata
L Cimutatie piztorala 2 07.2021
) Axdum Proiectant Arh. Frandis Tampa . /} f
CONCEDT PROPUS x—" 7 s
e [lzgiem dee ahrere propus Verificat Urb. Raluca Tampa P 4 Y/ / cara
Lot Ispal!i ile/servici si parcare supracra i; !/( 1:1000
!;:;: :::;ze cotective cu spafii comercialelservici Desenat Usb. Raluca Tampa K %
w7 Acces bocatari ;‘f Faza
Feren necesas lasgiinoderizar cailor de creulaiie Sef proiect Arh. Frangis Tampa % 5.0P. Specialitate; URBANISM Cod plansa: 3 [Formsi plansa: A3




ANEXA NR. 1.36 la regulament

Plan de amplasament g1 delimitare a imobifului cu propunere alipire
Scara 1:1000

Ny cadastrz! Suprafata mdsuratd a imobilutul (mp) | Adresa imohituled
5187mp Jjud. lifov, ores Popesti Leordend, Varia 55/7. Parceiz 5. Lot 4, Lol §
Nr. Cartea Funciard Unitatea Administzatiy Teritoriali {UAT)

Popesti Leordeni

% 318500

318500
NC: 100885
£ 1A
\‘f
\‘M\\\"‘m
P
ﬂ_ov R
u . NC: 100864
\\ 14
s
()55? \
ﬁCJ‘?f . \“‘H\
“'L‘cm, " ¥
O
e
ihvar- Digitally signed
Sl lVI u by Siiviu-Catalin
Catalin  miitaru
. Date: 2021.06.03 .
Militaru  rosss6 +0300 g
8
A TEREN TABEL DE MISCARE PARCELARA PENTRU ALIPIRE IMOBIL
SITUATIA ACTUALA SITUATIA VITOARE
{inginie de alipire} {dupa alipire)

Nr, Suprafata | Calegoria de | Descrierea T, Suprafata| Categoria o
cad. (mp)  [folosinta imabilului Cag. (mp} lde folosinta Deserierea imobilului
1006684 2593 A

Teren
neimprejmuit Teren
100865 | 2592 A 128696 o187 A neimprejmuit
TOTAL 5186 A 5tay A
Execulant:3C PRINCECAD EXPERT SR Inspector

N R -
R T T o o
g (‘G’{ih’ﬁm ﬁxe@%«grea misuratorilor la teren, .

ff corectitidinea nto ’Firii documentajiei Cﬁd:?ii_‘i.l__]'_'d']e §i _ Stel d Digitally signed
15 s Abdi@spdenia afebteia cu readjtmea din teren” . semmia Y ,Sit&i%ﬁlalan
v Oetia RO 3r i S W o Date! 2021.06.08

B fir 11on B4 Lo
\ FR‘WC’:(‘/{D ’i“‘r' ifg’en@um s $t£}mpl-if}"-"'_' .'

.}.\ i, {:XPEE,T & PEEE I
N S Pata 02,06.2021

ng, MIETTARE SILVIU-CATALIN - -
) G _ Confirm introducerea imobilului in baza de date integrata si
alribuirea numiruini cadasiral

Balan r.a sre0m2 s0300

RJ " | Stampila BCP]

R

” Y N Ege



ANEXA NR. 1.35 Ta regulament
Plan de amplasament si delimitare a imobilului
Scara 1:1000

Nr. cadastral {Suprafula maserald o imobilalui {mp) Adresa imobhiiulu
128696 S8 mp Jud. ll{ov, oras Popesti Leordend, farta 55/7, parcelz 5, Lot <, Lot S
Nr. Carea Punciard Unitatea Administrativ Teritoriald (UAT)
Papesti Leordeni
595008 SSEI00
¢ 5
E i
- &
ilvini- Digitally signed

= Sitviu by Silviu-Catalin g
<1 Catalin Mititaru + g
c‘;.; a Date: 2021.06.03 + —g“

Militaru 1036108 ro300 7

594000 593100
A. Date referitoare la teren

T Caegon - T
] CREEE T Suprats o —
1 A 5187 Teren neimprejmuit
Total 5187
B. Date referitoare la constructii
Cod | Destinggia | Suprafisa consisuita Ja sol Meniuni
Totat -

Suprafafa totald misurad a imobilului = 5187 mp
Suprafafa din act = 5186 mp

Executant: 3C PRINCECAD EXPERT SRL Inspector
}ing. MILITARU SILVIU CATATER
o o z %a Confuim inimducgres} imebilulni in baza de date integrats s
" Copfimexecutarea mﬂ@rﬁtorﬁgﬁﬂp’(@%, %:i atribuirea numarului cadastyal
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Plan de amplasement s

120

Secara
Nr. cadasiral Suprafaja masuratd a Imobituui {mp) { Adresz imol j
100867 3461 mp jud. Hfow, o f.’s Popesti Leorden), tarls 5577, parchaS Loty f
Nr. Carlen Funeiura Unilatea Aummslrfm Teritorials (UAT)
Popesti Leordeni
5918060 523000
8 ! =]
o4 + 5
™ - [
oy
Ay |
2
A a0 N
WY\
)
%
L 21
‘2‘% .\fmb% a7
rgQ'\ & i}ﬁ%@ § & "f{:.’
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] (4 e
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Silvi i, Digitalty signed P‘t:.ff_? g 7
! wu. / by Silviu-Catatin 72 &
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. . ~DYEE2021.01.28
Mititar H:’ 16:54:06 +02°00°
501800 59000
A. Date referitoare la teren
- t N o
_e'g:]eii Czi_;igogg&dc Suprafaie (mp) Mentiuni
1 3461 Teren neimprejruit
Tolal 3461 Cale acces
B. Date referitoare la constry cfii
Cod l Destinagia | Suprafafa :Eonpsimlta I sof Menfiani
Tokal -
Suprafafa lotals masurats g kmobiluly] = 3461 mp
Suprafafa din acl = 3461 mp
Bxecutant:SC SISTEM CAD %pNS .TING SRL Inspector
pehai AT .
, @Eﬂﬂm RU SILVIU-CATAEIR" Je%
e 01\ : I e % Confirm intreducerea imobifyluj § in baza de date integrats 5t
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Carte Funciard Nr, 100867 Comuna/Oras/Municipiu: Popesti Leordeni

Teren

Anexa Nr, 1 La Partea |

Nrcadastral  {Suprafata (mp}

Observatii / Refarinte

100867

3.461

* Suprafata cste d

eterrminata in plapul de proiectie Sterea 70.

100867

122348

Pate referitoare la teren

nr 1 Categorie linta | Suprafata - X .
o fo!osg;nté o Fmp) Tarla Parceld Nr. topo Observatil f Referine
1} armabil |DA| 3461 55/7 5 - ‘(—:UA[E? ACCES

Lungime Segmente
1} ValorHe fungimilor segmentelor sunt ob{lnute din psoiectie in pian.

Punct Pupct tungime segment Punct Punct Lungime segment

inceput| cfargit = {m} inceput| sfarsit == (m)

1 2 3 13.848 2 3 50.344

3 af - 13.565 4 5 17.141

5 & 42.639 3] 7 286,56

7 8 44,30 & g 3.386

8 10 17,301 10 11 27 .341

1 12 131.535 12 13 ' 47.725
Document care comine data cu caracter personal, protejate de prevederife Leqif Nr. B77/2003. Pagina T din 4
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Carte Funciard Nr. 100867 Comuna/Cras/Municipiu: Popesti Lecrdeni

Punct Punck Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput| sfargit e {m) fnceput| sfargit - (ra}
13 i4 40.33 14 15 41.77
15 16 3.471 A6 17 02.532
17 15 3.4G5 18 ‘[_9 41.758
1D 20 62.091 20 21 £2.089

21 1 100.826

% Lungimile sagmentelar sunt determinate in planul de proiectie Steres 70 5i sunt rotunjite fa 1 mifimetru.

-+ Distants dintre puacte este formatd din segniente cumuiate ce sunt mai mici decat valoarea I mitiinetru.

Extrasul de carte funciarhd generat prin sistamul informatic integrat al ANCF! conting informatiile din cartea
funciaré active la dala generiril, Acesta este valabil in conditiile previzute de art. 7 din Legea nr, 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. pr. 43/2016, exclusiv {n mediul electronic, pantry activitatt si procese
administrative previzute de legislatia in vigoate, Valabtlitalea poate §i extinsi si tn forma fizicd a
documentului, fard semnéturd olografa, cu acceplul expres sau progcedural al instituiiel publice orf entitagi
care a solicitat prezentarca acestui extras,
Verificarea corectitudinii si rezlitatii informatiilor continute de document se poafe face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare ondine disponibil in antet. Codul de verificare este
valabll 30 de zile calendaristice de 1a mormentu! generdrif documentului.

Data si ora generarii,
11/03/2021, 11.38

Document care conline date cu caructer persenal, protefate de prevederife Legl) Nr. 677/2001.
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SCARA 1:1000

Suprafata masurata a imobituluifmp)

4175mp 5677 - Ph
&5}4\1!‘, Cartea Funciara

Jiot 1 - Popesti Leorden - jud. fio}

Unitatea Administrativ Teritoriala (UAT)

Popesti Leordeni

005185

v i
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Total 4175 <
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Seara 1:1000 /}
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j ﬁﬁ% 00262 2593 mp jud. lifov, oras Fop?t’{g)‘? wameld 5, Lot 2

3
) N;Tﬁé:ﬁ;a Funciari Unitatea Administrativ Tcrfl_f;}!ﬁi@( :

e T 310 —-<
c”?’ </ Popesti Leordeni x y I BE) }

| RIST CEESITMANANA ST

4
EA

el

318400
318400

*{ Digitally signed by

Sitviu-
Catalin  / Grezomorzs
M”itaru’ XG4+ D

" 554000
A Date referitoare la teren

| Nr | Categorie de
percefd]  folosinta
1 1 A 2553 Teren nelmprefmuit

Tolal 2593

: B. Date referitoare la constructii

Suprafais construitd 1a sol
(mp)

Suprafaja (mp} Mentiuni
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1685
B. Date referitoare la constructii
Destinajia Suprafafa %g);)tmité fa sol Mentiuni

Suprafata totald mésuratd 2 imobilului = 1685 mp
Suprafaa din act = 1685 mp

outant:SC SISTEM CAD CONSULTING SRI,

Inspector
VREELARU SILVIU-CATALIN ]
N Pty Ty Confirm introducerea imobilului in baza de date integrat4 si
”ﬂ!wi\'ﬁrm ‘Bxecutarea mésuré&pﬁoz la_iereri*"r N

inea Tlocnirii doci; mmlrcl Cldpstralewi”
ég p‘g}de 3 acestela c‘iﬁea%f;teéf,dm{émn
i

atribuirea numandut cadastral

D1gataliy signed by lulian-

lulian- Ga&an&l

¢§' é l{ % S8rdRGrasune

LUNB‘U% THCG Semndiura 53 argp a R I, | Date 5021.02.02 09:06:48
T Q, R ﬁ‘! g tGr'?SE. Prile Data...o T,

w7 Daia 2301501 L2 Stampila

N,
=

s e'nl.\}“{';.. M




Plan de amplasament si deliniitare 2 1
Scara 1:2000 /.
Nr. cadastral Suprafata masuratd a imobilulei {mp) | Adresa imobilului :
| 100867 3461 mp ud. 1Hov, oras Popds : i) M} ghieela 5, Lot 7
o R LAY i
P ? vea Funciara -Unitatea Administrativ Terilo}{gkl u@\\&:)a a% /
7 \(‘3)\ Popesti Leordeni "EDANA:W ]
A 51 -
=T 8
S &
C PR
o
2%
e
i
Y
1%
%
2
i 2
| =
o
Silviu- ¢ Digilly signed e EP
1 by Sihviu-Catattn_ 23
Catalin jilitaru "
. ;. -Date2021.01.28
Militaru:" eseosaoxo0 -
591800 594000 .
-A. Date referitoare Ia teren
oarcel C%ﬁ%g;‘;ﬁde Suprafata (mp) Mentiun i
A 3461 Tereh neimprejmuit
3461 Cale acces
B. Date referitoare la constructii
Cod | Destingtia | Suprafaja ‘{"%‘S‘\}m’ﬁ la sl Meniuni : ’
Suprafata totald misurats a imobilului = 346] mp ‘*
Suprafata din act = 346} mp
tant:SC SISTEM CAD CON TNG SRL Inspector
RARU SILVIU-CA ‘/ALIfS\j"H%T\.E\
¢ i N & e % Confinn introducerea imobitului in baza de date integratd si
‘ot Sonfint bxecutaren nfguratévilopta teren, %}‘1 atribuirea numaruiui cadastral
iﬁ&b’f@ﬁ&}iﬁﬁij}ge’g}_ tocmirii q@unlenLatiéi%h??§tqg]_@g : | . Digitaily signed by
o cgg_fhsﬁb}ldé ta acesteid &gj,igqlime'a\aii} 'ﬁ;l‘;qu xd l ulian "‘G asb"mﬁ%l:dwm@abrie[ Grasuhe
SRR - U e GRENT E ' ater
- ~/Semndtura ¢i Stampila - kg . Date:2021.02.03
Nk, M G FASUNE  Dar...1745.50 00
PIOTIE A Jtampila BOPE
Data 28.01,2021.., 31867~




TLETES

]
e
=]
n
=]

nasanpia=p

1408 spdung
BT

Redgn

map s BR2RRIC. ..,

maadsu) T Tdadx e QvoTINDE

it
e

ime s PR LY NHATIS

o

L

'4}).,_

diu G90% w 58 uip SlRymdng
<l gopT. = In|nigoins ¢ lemdp low shyeidag

walsapy

fee)

167 9] grnnsuss elgrdng

ITONTSUCH ] 1iiiagel Mg ‘g

BH05

s uajag HA0G

R

fazig {dur} wfuglrd

U213 8] BOILIRIST 1B Y

A5
“puapaa’t pundeg saxa ol Y]

A I e T T T i

! 0EGT LFOFEL

R 1R LEok e
Rl -

L [RIED-NIANS

4 pous Agzybla -

L
]

S CONCEPT

raua Qltenic
act

alar,

! leffeuro, ce

‘e orientative
SNCPI_IF nir,

ti-Leordeni
nv.

19, jud. tlfov,

T

PR




S 210260 L0/ 4OST/ETf

o A oA INTYNNERIL YONY uL uD
INTNLIWOD INTALSIDTY TNIDIEO

INTNERIEIWOD INTALSIDTY TY TYNOLLYN TIDIHO




CRA DESIGH CORCEPT SRL

CALL RO 34068181

BUCUREEST] SECY, &, B-DUL PIEPTARARE, NR. 53
COD POSTAL 060252

/f////" ////’////.-&///;14__

PLAN URBANISTIC ZONAL

CONSTRUIRE ANEAMEBL U BEOBILE S+P+3E CU
PUNCTIUNGA PRINGIPALA DE LOCUINTE
COLECTIVE, ’w%ﬁ SPATH CORMERCIALE 8! SERVITH
LA PARTER 8 WHOBIL PARCARE SUPRAETAJATA
PH4E CU SPATH COMERCIALE &I BERVICH LA
PARTER SIEYVAS 14

Froinct nr. 812821 Farar BllZ

E%E



CRA DESIGR COMDEDT SRL
CALE RO 34055457

Il BUCUREST:, 8ECT. &, BDUL PIERTANARL MR, 53
///f'///, T ”//// T GO0 POSTAL 050252

FOAIE DE CAPAT

DENURERE P

U
HE
i}
:mg

CONSTRUIRE ANSARELU MOBN.E 2+-P+58 GU
FUNCTIUNEA PRINCIPALA DE LOCUINTE
GOLESTIVE, CU SPATH COMERCIALE SISERVICH LA
PARTER 51 IMOBIL PARLARE BUPRAETSJATA B

CU SPATH COMERDIALE S BERVICH LA PARTER &

ETAL 1

BENEFICIAR:

ADRESA: ORAS POPESTRLEORDEN], JUDET ILEQY, T 8577,
PARCELA &, LOTURI 1.7, M.C. 128797; N.C. 1288545;
i, FODB66; MG, 1060867

FPROIECTANT OENERAL: CRADEBHN CONGEPT SRL

R 340558991
B-DUL PIEPTANARL NR. 83, SECTOR S
BUCURESTI



x ////////,-’ //// //J'// //_,(/;

o GRA DESIGN CONCEPT SRE
25/ gg@{g (131 RO 34056191

BUCLURESTE BECT. 8, B-OUL PHEPTANARL MR, 53
COn POITAL 50252

qu~4w¢wwf~/

Benahiciar:

Detambris 2021

SORDEROY

&, Plose sorisy
- Yolumui |~ Memoriu de Drezemare

- olumul 1l - Regulament Local de Urbanism

1. Dicap deoongte

1. lncatrare in PUG Popesti-Leorden -55, 1 5000
incadrare i zong ~ gk 4 2.000
Z. Sé* wlia existenta - 50, % 800
3. Reglemsnian urbanishce - 56 T 500
4, Drugneiatea asuonra ferenuntior sc. 1 6450
5. Cal de comuanicatie ~ 6. 1 500
&. Fchipare tehnico-edil -5t 5LG
7. ?rcp inere mobilare - s, 1 500



Ak e i il Ly EEAs // «:/,.’ /../ et

T / o 7 ORA DESIGN CONCEPT 3RL
/@ffﬁ m;i/ﬁﬁ-%ié @é@;ﬁ%ﬁ .,; C.U.1 RO 34055151
g ﬁ?/f’ I “ L BUCUREST! 3ECT. 5.8 om. EFTANARY, MR, 53
A Al AR s Ly ; /} i

S T T T 00 POSTAL 056252

CUPRINE

%‘é"&

i INTRODUCERE

Desumires proteciaiul
fddresz

Beneficisr

Projectant general
Cata slaborari
Obiectul kicrary

i, ICADRARE M ZONA

mcadrars in decumeniatil ds urbaniam
incadrare in erioriy

., BITUATIA EXIBTENTA

Larastery] vonsl, disfunsionaiitel
Circulatil

Ragim uridic

Echipare edilitara

Y. PROPURER! DE DESVOLTARE UKBANISTICA

Ciziactive

Mrevedeor gle documentaiifior de urbaaism aprokhate
Dperatiunl propuss

Zoniicare functionsia, ndicator urbaniztic
Darvoitaren sohipari adiliters

Frotectia mediuhs

Onieciive da willitaie publica

Y. CONCLUZR



ORA DESIGN CORNCEPT 8RL
CALL RO 34085181
BUCURESTI, SECTOR 5,
B-DUL PIEPTANARL MR, B3
COn POSTAL 0802582

L INTRODUCERE

Denumirea prolectului:

PUZ - CONSTRUIRE ANSAMBLU IMOBILE 8+P+9E CU FUNCTIUNEA PRINCIPALA DE LOCUINTE
COLECTIVE, CU BPATH COMERCIALE 8! SERVICH LA PARTER 81 IMOBIL PARCARE
SUPRAETASATAPHE CUSPATH CONERCIALE SI SERVICH LA PARTER SIETAL 1

Amplasament:
Oras Popesti-Leordeni, Judet lifov, Tarla 58/7, Parcela §, loturi 1-7, N.C. 128707, 128696; 100866,
100887

Beneficiar:
PENCU IORDAN, DRAGULINESCU DOINA, LUPEA ALIN-PETRU, VOICU MIHAL VOICU SILVIA

Prolectant general:

ORA DESIGM CONCEPT 8.R.L, cu sediul in Bucuresti, secior 5, B-dul Pieptanari, ar. 53, CUI
RO24085191

Data slaborarii;
Septembrie 2021

Obilectul lucrarii:

Terenurile ce au generat documentatia se afla in partea de sud a orasulul Popesti-Leordeni, si sunt
amplasate in intravilan conform Extraselor de Carte Funciara pentry informare nr. 260242, 281759
268816, 268817, emise de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara %%fw

Terenurile sunt proprietate privata 2 urmatoarelor persoans: Pencu % dan, Dragulinescu Doina, Lupea
Alin-Petru, Voicu Mihat si Voicu Silvia, conform Extraselor de Carte Funciara, suprafata cumulata a
terenurtlor fiind de 22,188 mp, si au categoria de folosinta — terenuri arabile.

i, INCADRARE IN ZONA

incadrare in documentati de urbanism

Conform PUG Oras Popesti-Leordeni, aprobat prin HCL Popesti-Leordeni nr. 08/21.02.2002, prelungit

prin HCL pﬁg}%@"'&mrﬁw% ne 11/27.02.2012, nr. 18/27.03.2014, nr. 04/31.01.2017, nr. 54/07.06.2017,

nr. 123/19.11.2018 s1 127/20.11.2018 sl in baza PUZ aprobat prin HCL nr. 17/21.01.2014, terenurile cu
cad. ‘?2@‘?% ; 128656; 100866; 100867 ce au generat PUZ sunt amplasate in intravilan zona de

locuinte individuale si cuplate, si au categoria de folosinia arabila.

Terenurile sunt libere de constructii, ceea ce face ca reglementarile aprobate prin PUZ initial sa nu fi

produs efecte, motiv peniru care se propune refacerea documentatiel de urbanism si schimbaresa

indicatorilor urbanisticl in concordanta cu tendinta actuala de dezvoltare a zonei.

Incadrare in teritoriy

Zona studiata este parte a intravilanulul orasului Popesti-Leordeni, amplasata in zona de sud si este
marginita de urmaltosrsle repere

= la N-E — sirada Biruintel, strada Popesti Vest, zona locuinie colective

s la 5-E — strada Mirasiau, terenuri agircole

e la 5-V - strada Popesti Viest, zona transporturi - statia de meirou Berceni, soseaua Berceni, terenuri
agricole.




ORA DESIGN CONCEPT SRL
C.ULL RO 34088198
BUCUREST!, BECTOR S,
B-DUL PIEPTANARE BR. 83
COD POSTAL 080252

Actuaimente pe terenul ce a generat aceasta documentatie, nu exista amplasate constructii.
., SITUATIA BEXISTENTA

Caracterul zonel, disfunctionaliiati

Suprafata analizata face parte dintr-o zona extinsa de terenuri amplasale in zona de dezvolatare a
localitatil, din imediata vecinatate a intravilanulul stabilit prin PUG Popesti-Leordeni. Mare parte din
terenurile din zona sunt libere de constructii, in imp ce pentru o buna parte din lotur au fost elaborate
documentatii de urbanism pentru infroducere in infravilan cu dezvoltarea, in principal, de locuinte
colective cu regim de inaltime mediu (P+5 ~ P47). Zona studiata are toate premizele de dezvoltare, atal
din punct de vedere al amplasarii; in imediata vecinalate a seclorului 4, al accesulul in zona slrazil
Popesti Vest, in apropigrea inlersecliel strazilor Biruintel si Popesti Vest, in pariea de nord, a strazii
Miraslau in partea de est, precum situarea langa soseaua Berceni in partea de sud, cat si al
vecinatatilor: zona rezidentisla. Zona este deservita de o serie de drumuri de exploatare, pentru care,
prin PUG Popesti-Leordent a fosi prevazula largivea, alungand la profilunt iransversale corespunzatoare
strazilor de categoria il

Terenul ce a generat PUZ are acces direct din strada Miraslau, in parlea de sud-est si din strada

Popesti Vest la sud-vest, fiind iolodata amplasat in apropierea intersectiel strazilor Popesti Vest si
Biruintei in pariea de nord.

Circulatii

Terenul ce a generat PUZ are acces dupa cum urmeaza:

- la sud-est: sirada Miraslay, cu un profil actual de aproximativ 4,20m si pentru care este prevazut un
profil de 12,00m rezuilat din carosabil de 7,00m st frotuare de 2 50m de-o parte si de slta.

- lanord sisud, pe iztura de vest a erenuiul din sirada “&f;}@ﬁ%-&f’a& cu un profit in teren de 15,00m
rezultat din carcsabil de 2,00m sl trotuare de 3,00m de-0 parle side alia,

Regim juridic

Din punct de vedere juridic terenul ca a general aceasta documentatie este amplasat in intravilanul
orasului Popesti-Leordeni st esle proprietate privala & urmatoarelor persoang: Pencu lordan,
Dragulinescu Doina, Lupea Alin-Petru, Voicu Mihai sl Voicu Silvia, conform Extraselor de Carte Funciarg,
suprafata cumulata a terenurilor fiind de 22,168 mp.

Echinare sedilitars

Din punct de vedere al echiparii edilitare, in zona sunt amplasate urmatoarsle relele:;
- Relea electrica

- Retea distributie gaze naturale

- Helea apa si canalizare

V. PROPUNERI DE DEZVOLYTARE URBANISTICA

Proprietari terenuriior inlentionsaza sa dezvolle pe ampiasament un ansambilu imobile S+P+8E cu
destinatia principala de locuinte colective, cu spatll comerciale si servicii la parter si un imobil parcare
supraetaiata P+4E cu spatil comerciale si servicli la parter sl elal 1.

Proiectul va putea 1l realizat etapizal, siva fi conformat, inca de 1a faza de concept, st mai apol in etapa
de reglementare urbanistica, astfel incal sa permila o abordare flexibila a investitiel.

Obilective

In prezen % iendinia de dezvollars a zonel studiale esie indreptala calre funcliunes de loculre colectiva
si functiuni complementare, comert, servicll, asa cum se observa si din docurnentatiile de urbanism

a@mhﬁ%m respectiv Aulorizatile de Construire emise de auloritatiie locale.

In privinta funcliunitor ce se doresc a se dezvolia pe terenurile ce au general PU ;‘is i’:@@si% sunt

compatibile si completeaza functiuniie existente, atat la nivelul zonel, cat si iz nivelul localilati,

respectiv:
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- Localizarea terenuriior analizate in noua zona rezidentiala a orasului Popesti-Leordeni, va continua
fendinta de extindere a zonei in aceiasi directie.

- Crearea unor facifitati in zona prin realizarea unor puncie suplimeniare de interes, respectiv spatii
comerciale, spatii servicii, parcari si care vor duce 12 reducerea presiuni pe zona centrala sila o
extindere a activitatilor economice si spre alle zone ale localitati,

Obiectivele investitiel presupun:

- punerea la dispozitia locuitorilor a unel zone de aprovizionare, convenabila si accesibila prin
proximitate {economie de timp)

- crearea de locuri de munca, prin reslizarea zonelor de spatii comerciale

- imbunatatirea perceptiel si transformares unui teren neconstrult intr-o zona atractiva atat economic
cat si social

- investitia propusa va duce la o imbunatatire 5 calitatii vietl locuitoriior si la o dezvoliare a activitatilor
comerciale in zona.

Prevederi ale documentatillor de urbanism aprobate

Existent

Conform PUG Popesti-Leordeni, aprobat prin HCL Popesti-Leordeni nr. 08/21.02.2002, prefungit prin
HCL Popesti-Leordeni nr. 11/27.02.2012, nr. 19/27.03.2014, nr. 04/31.01.2017, nr. 54/07.06.2017, nr.
123/19.11.2018 s 127/20.11.2019 terenurile ce au general PUZ se afla %n zona de dezvoliare de %afga
perspectiva a localitatii, iar in baza PUZ aprobat prin HCL nr. 17/21.01.2011, terenurile cu nr. cad.
128707; 128698, 100866; 100887 au fost intorduse in infravilan, in zons @% iocuinte individuale si
cuplate. In prezent terenurile sunt libere de constructil, reglementarile aprobate nefiind puse in aplicare,
si implicit neproducand efecte. in acest sens se propune regiementarea suprafetal studiate in
concordanta cu tendinta actuala de dezvoltare a zonel.

PROPUNERE —~ CONSTRUIRE ANSAMBLU IMOBILE 5+P+9E CU FUNCTIUNEA PRINCIPALA DE
LOCUINTE COLECTIVE, CU SPATII COMERCIALE SI SERVICH LA PARTER Sl IMOBIL PARCARE
SUPRAETAJATA P+4E CU SPATH COMERCIALE 51 SERVICH LA PARTER $§ ETAJ1

Operatiuni propuse

Conform intentiei beneficiariior, se propune realizarea unui ansamblu imobile S+P+8E cu destinatia
principala de locuinte colective, cu spatii comerciale si servicii la parter si 8 unui imobil parcare
suprastajata P+4E cu spalil comerciale si servicii la parter si etaj 1, dupa cum urmeaza:

imobil parcare supraetajata P+4E, cu spatii comerciale si servicii la parter si eiaj 1, amplasat pe
terenul cu nr. cad. 100866:
o lanord, fata de ansamblul de locuinte colective P+BE — la o distanta de minim 7, 40m faia de
limita de proprietate
o iasud, fata de imobilul cu nr. cad. 100867 (drum interior) — la o distanta de 2,40m fata de
limita de proprietate
o lavest, fata de str. Popesti Vest - la o distanta de 6,60m fata de aliniament, avand acelasi
regim de aliniere cu imobilul ce face parte din ansamblul de jocuinte colective P+8E ampla
in partea de nord
o ia est, fala de imobilul cu nr. cad. 128696 (pe
cladirile cu funcliunea locuinie colective) —la
proprietate.

are este propusa amplasares unaia dintre
gistants de 10.00m fata de limits de

Accesul auto si piefonal pe lot se va realiza din atat din sir. Popesti Vest cat st din drumul interior (nr.
cad. 100867) ce face legstura intre str. Popesti Vest si sir. Mirasiau.

Asigurarea locurilor de parcare se va face prin amenajarea acestora in interiorul lotului, numarul
acestora fiind stabilit in functie de destinatia cladiril.

Ll
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» imobil S+P+9E cu destinatia principala de locuinie colective, cu spatli comerciale sl servicii la parter,
amplasat pe terenul cu nr. cad, 128686:
o la nord, fata de ansambiul de locuinte colective P+8E — g o distanta de minim 15,680m fata de
limita de proprieiate
o lasud, fala de imobilul cu nr. cad. 100887 (drum interior) — ia o distania de 10,00m fata de
lirnita de propristate
iz vest, fata de imobilul cu nr. cad. 100866 {pe care este propusa amplasarea imobilului
parcare supraetajata P+4E, cu spatii comerciale si servicii ia parter si eta] 1) — la o distanta de
13,80m fata de limita de proprietate
o iaest fala de strada Wiraslau ~ iz o distanta de 13,00m faia de aliniamentul propus, avand
acelasi regim de gliniere cu imobilul ce face parte din ansamblul de locuinte colsctive P+8E
amgplasat in partes de nord.

o

Accesul auto si pietonal pe lot se va realiza din drumul interior {nr. cad. 100887 ce face legatura intre
str. Popasti Vest si slr. Mirasisu,

Asigurarea locurilor de parcare se va face prin amenajarea acestora in interiorul lotulul, numarul
acestora fiind stabilit in functie de destinatia cladirii.

e imobil 5+P+5E cu destinaiia principala de locuinte colective, cu spatii comerciale si servicii la parter,
amplasat pe terenul cu nr. cad. 128707:
o iz nord, fata de imobilul cu nr. cad, 100887 (drum interior) — Iz o distanta de 10,00m fata de
limita de propristate
o lasud, fala de imobilele cu nr. cad. 113730 s 113729 ~ la ¢ distania de 15,60m fala de limita
de proprietate ‘
ia vest, {ala de slrada Popesti Vest —la o distanta de 24 40m fals de alinlamentul propus sila
¢ distanta de 14,80m fata de pasarela pielonala supraterana
o la esi, fata de strada Miraslau — la o distania de 13,00m fata de alinlamentul propus, avand
acelast regim de aliniere cu imobilul ce face parte din ansambiul de locuinte colective P+8E
amplasat in pariaa de nord.

&

Accesul auto si pletonal pe lot se va raaliza din drumul interior (. cad, 100887} ce face lsgatura intre
str. Popesti Vest si sir. Miraslau.

Asigurarea locurilor de parcare se va face prin amenajarea acesiora in interiorul lotulul, numarul
acestora fiind stabilit in functie de destinatia cladirii.

Suprafata minima de spatlii verzi, va Tl stabilila cu respectarea a1t 34 si conform anexei nr. 6 din RGU,
in raport cu functiunea cladiri,

Constructiile propuse se vor racorda la retelele edilitare publice, solutiile optime urmand a §i stabilite
in baza avizelor emise de operatorii de retele.

Zonlficars functionsls, indicatori yrhanistici

Se propune reglementares zonei studiate, in concordanta cu tendinta actuala de dezvoliare a zone,
prin incadrarea terenurilor ce au generat documentatia in zona mixia ~ locuinte colective, institutil si
servicii.

Zonificare functionala

e« §l — zona mixta — locuinte colective, institutll o servici] de interes general (comert, prestari
servicil)

Funcliunea dominanta: locuinte colective, institulil si servici {comerl, prestar servici)

Functiun complementare: cai de comunicatie ruliera si parcari; cal de comunicatie pietonala; spatil verzi

&
amenajate, perdele de protectie, sport st agrement,; retele tehnico-edilitare si constructii aferente.
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Utilizarl admise:

- locuinte colective cu regim inalt de inaltime grupate in ansambiuri de locuit:

- institutii publice, servicil si echipamentes publice;

- sedii ale unor companil, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare, consultant in
diferite domenii si alle servicii profesionale, servicii sociale:

- constructi pentru culturs st culte;

- constructii comerciale (comert alimentar si nealimentar, magazine generale, alimentatie publica-
restaurant, cofetarie, cafenea, ceainarie, bar, bufet,cenire comerciale, galerii comerciale supermarket,
hipermarket, show-room,reprezeniante, sali evenimenis);

- constructii de sanatate (spital cabinet medical, dispensar rural, farmacie, cresa);

- constructii pentru turism: hoteluri, moltelur, pensiuni;

- spatii planiate

- echipamente, constructii si amenajari necesare functiunilor de baza si complementare;
Utilizari admise cu conditionari:

- cladirile pentru servicii de interes general vor avea parierul orientat spre strada si spre fraseele
pietonale

- 8¢ permite conversia locuintelor in constructi de prestari servicii sau comert, partial sau integral, cu
conditia de 2 asigura locurile de parcare necesare

- s& vor respecta prevederile din Ordinul nr. 11972014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate
publica privind mediul de viata al populatiel;

Utilizar interzise:

- unitati economice poluante si care genereaza trafic intens:

- orice activitati care nu corespund carateruiui zonei

- depozitare en-gros; unitati de transportigarare; unitali de constructii si betoniere; constructii paniry
depozitarea materialslor periculoase; statii de intretinere/service auto cu capacitate peste 5 masini

- platforme de precolectare a deseurilor; depozite pentru materiale refolosibile

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apsior pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si coleciares apelor meteorics;

-s¢ interzice amplasarea si utilizarea mijloacelor de publicitate sonore care pot tulbura linistea publica

indicalori urbanistici propusi

Suprafata totala teren = 22,168 mp

S teren afeciata de circulatii propuse = 3.712mp
S teren ramasa dupa cedare = 18.457mp

S construita = 6.73Tmp

S accese, circulatii auto/pietonale = 5.18%mp
S spatii verzi = 5.537mp

Suprafata spatii verzi - 30%

POT maxim = 31%

CUT maxim - 2.40 mp ACD/mp teren

FH maxim = §+P+8E

¢ Zona cai de comunicatie rufiera

Descriers configuratii cai de comunicatie:

» Strada Popesti Vest — profil transversal tip A-A — doua benzi de circulatie (cate o banda pe sens de
3,5m), acostament — 1m si trotuar -3m pe ambele sensuri

* Strada Miraslau — profil transversal tip B-B — doua benzi de circulatie (cate o banda pe sens de 3,5m),
trotuar — 1,5m si spativ verde 1,00m pe ambele sensuri



ORA DEBIGH CONCEPT SRL
¢ALL RO 34088191
BUCUREST!, SECTOR 5,
B-DUL PIEFTANARI, NR, 53
COD POBTAL 050252

» Drum interior — profil transversal tip C-C — doua benzi de circulatie (cale o banda pe sens de 3,5m) si
trotuar — 1m pe ambele sensuri

BILANT TERITORIAL - N.C, 100888, 128886, 128707 100367
Existent Propus
Mr. § Destinetie / categorie folosinta : - :
ot ¢ § (mp) S (%) S () S %)
T 1 Terenur agricole {infravilan) ‘ 22,168 kj - -
2. | Zona reixta - locuinie colactive st instituli s - - GB.487 23,3
servicl {oomerd, presian serviclly
»  Soonst BT
»  Sspoverd 5837
8 circulati incinta 5485
3. § Cai e comunicall - - 37142 18,7
SUPRAFATA TOTALA TEREN CF A CENERAT PUZ 22.488 i 22,188 160

Dezvoltarea echivarii edilitar
Se propune extinderea retelelor de apa, canalizare, energie electrica si gaze naturale existente in
zona, in baza unor proiecie de specialitate intocmite conform cerintelor fiecarul avizator in parte.
Toate constructiile se vor racorda ia relslele tehnico edilitare existente, iar in viilor a cele noj;
Pentru constructiile propuse, beneficiarul consiructiel, dupa oblinerea avizulyi organelor administratie
publice specializale, se va obliga sa:

- prelungeasca reteaua existenia (daca are capaciiatea necesara);

- mareasca dupa necesifall, capacitatea retelelor publice existente;

- conglruiasca nol retele.

Alimentarea cu apa

Pentru terenul studiat se propune asigurarea alimentani cu apa prin racordares la r@i@aua exisienta
langa amplasamentul studiat, in baza avizulul favorabil nr. 21007088/07.07 2021 emis de VEOLIA
ROMARMIA SOLUTH INTEGRATE BA, cu recomandarea montarii unel statii de ridicare a presiunii.
Alimentarea cu apa rece a cladirilor se va realiza prin intermediul unei relele exterioare de incinta.

Canalizarea apelor menajere

Canalizare si evacuare ape uzale menajere se va realiza prin racodares Ia reteaua publica de
canalizare, asa cum esis prezeniat in avizulul Tavorebil nr. 21007088/07 47 2021 emis de VEOLIA

ROMANIA SOLUTH INTECGRATE SA, cu recomandares amplasarii unei statii de pompare.

Canalizarea apelor pluviale

Reteaua de canalizare pluviala are rolul de a colecta apa provenita din precipitatil, de pe suprafetele
spatiilor pietonale, parcariior st a aconerisurilorn, si a o transporia gravitational ¢ iw hazinul de retentie
prevazut cu separator de hidrocarburi,

Alimentarea cu energie termica si gaze naturale

Pentru terenul studiat se propune as'gware:a alimentarii cu gaze naturale prin racordarea la reteaua de

distributie gaze naturale existenta in proximitate, conform avizuluinr. 31 %5%%@?5@2@?.2&2’%, emis de
DISTRIGAZ SUD RETELE SRL.

Alimentarea cu energie efectrica

Alimentarea cu energie sicirica se va face din Sistemul Ensrgelic National din zona prin intermediul
unl branssment elecidc, in bazs documeniatisd tehnice de obiinere a avizulyi de recordare e va §i
solicitat de beneficiar si in bazs documentatisi tehnice de execulie 5 fs.;mmmu de slacincitate.
Necesarul de putere si situatia consumulul de energie electrica se vor specifics in Fisa de solutie sau &
Studiviul de Solutie care se afia la bara eliberari Avizulul Tehnic de Racordare si a contraciulul de
furnizare energie electrica.
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Telecomunicatii
Reteaua locala de telefonie va fi extinsa pentru a cuprinde terenul studiat prin PUZ, asigurandu-se
i

astfel legaturi telefonice urbane, interurbane si infernationale.
Protectia mediulul
impactul investitisi asupra mediulul se imparie in
= impactul din timpul executiel obiectivului de investitil (dezvoltare ansamblu imobile S+P+9E cu
destinatia principala de locuinte colective, cu spatii comerciale si servicii Ia parter si a unui
imobil parcare supraetajata P+4E cu spatii comerciale si servicii la parter si etaj 1)
= impactul din timpul exploatari acestuia
Prima faza, limitata ca si durata, va produce o categorie de efecte precum praf, zgomot si vibratii.
Se estimeaza ca factorh: zgomot si emisia de agenti poluanti, in timpul expolatarii, sa fie redusi.

Foluarea aerului

in faza de constructie calitatea aerului va fi afectata de functionarea masinilor si utilajslor care sunt
folosite. Pe parcursul executiel vor fi propagate in aer: praf, pulberi de ciment, posibil mirosuri
neplacuie,

In faza de exploatare calitatea aerului va fi influentata de circulatia autovehiculelor

Poluarea scnora
Sursele de poluare sonora provin din transporiul rutier prin zgomotul produs in fimpul rularii
autovehiculelor, semnalizarea acustica, elc., poluare ce are insa un nivel redus.

Poluarea apei de suprafata si a panzei freatice
Lucrari i@ prevazute in acest studiu nu afecteaza calitatea fizica, radiclogica a apesi de suprafata sia
panzei freatice.

Poluarea solului

In faza de constructie definitor in impacul asupra solului il reprezinta evitarea poluarii cu substante
petroliere sau alte substante nocive. Materialele de constructie vor fi &%ﬁzi ate in zone clar delimitate
pentru a evita distrugerea solului

In faza de expolatare poluarea soluiui poate interveni prin intermediul apei sau zapezii,

Pentru investitia propusa nu exista riscul poluari chimice sau radioactive infrucat pe acest teren nu
axista premizele vehicularii unor astiel de substante.

Deseurile
in faza de constructie va rezulta o cantitate mare de deseuri. Acestea vor fi evacuate prin serviciul de
salubritate al localitati

Impactul asupra vegetatis

In faza de constructie, activitatile desfasurate vor fi de durata medie, iar impactul produs asupra
vegetatisi va fi foarte redus, noxsle ﬁméqg de diversele utilaje folosite fiind usor dispersate in
atmosfera datorita miscarii frecvente si rapide a masslor de aer.

Arii protejate si riscuri naturale
Terenul studiat nu face parte din zone naturale protejate si conform analizelor la nivel judetean,

suprafata ce a generat PUZ-ul nu prezinta riscuri precum alunecari de teren, inundatii sau cutremure
de mare intensiiate.

Oblective de utilitate publica

Din punct de vedere al tipului de proprietate terenul ce a generat documentatia este teren intravilan
preprietate privata a persoanelor fizice sau juridice.

Obiectivele de utilitate publica prevazute in prezenia documentatie sunt caile de comunicatie rutiera si
amenajari aferente, asa cum sunt prezentate in plansa 4 — “Proprietatea asupra terenurilor’. Pentru
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amplasamentele rezervate obiectivelor de utilitate publica se instituie interdictie temporara de
construire, pana la dezmembrarea terenurilor respective sl tracerea in domeniul public.

Circulatia terenurilor este dependenta de obisctivele de interes public propuse si se prezinta conform
tabelului de mal jos.

Proprietatea asupra terenuritor 5 {mp) 3 (%)
Terenuri proprietate privata persoane fizice sau juridice 22.169 100
TOTAL ZONA DE STUDIU 22.168 100

. : ; " Categoria de

Circulatia terenurilor f Domenii interes S{mp S (%)}
Terenuri aflate in proprietate privata persoane fizice
sau juridice ce vor fi trecute in domeniul public pentru: Local 3.712 16,74

- caide comunicatie rutiera si amenajari aferente
TOTAL ZONA DE STUDIU 22.169 100

Y., CONCLUZH

Dezideraiul acestui proiect de investilil este de a veni in sprijinul locuitorilor, al celor interesati a deveni
locuiton & orasuiul cat s 2 sutoriiatl locale ¢ de 2 aduce plus-valoare localliath prin dezvolatarea unul
ansambiu de locuinte colective, dublat de functiuni de comert sl servicli, respectiv prin creares unul
punct de interes suplimeniar, care sa genereze venituri aditionale autoritatii locale sisa duca la
imbunatatirea calitatii locuirii, a conditiilor de trafic aule si pletonal in zona.
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LUPRING

I PRESCRIPTE GENERALE

1 Hohl Regulameniuisi Local de Urbanism

2. Bazalegaiz s elaborari

3 pemenivt de aplicare al Reguizmentulul Locg! de Urbanism
§§., Y]

. HEGUL DE BAZA PRIVIND BODUL DEF QCUPARE AL TEREMURILOR

4. Regul cu privize ia pastrarea intogeitasd mediubi sl proteiares patrirmonisi
naturai 3§ construit
44, Tergrun agricole din exiravilen
4.2, Zone consirulie prolejats
§.

Reguil cu privive {2 siguranta conafructilor 2f iz aparares interesuivi public
2.1, Expunerea ia risoun nalurale
5.2, Dxapuneres la nsousd iehnologice
53, Asiguraresa echipari edilitare
§4. Proceniul de ooupars g torenudui
9.6, Lucrar de uiilitate publica

B, SOMIFICARE FUNCTIONALA

I, PREVEDER! LA NMiVELUL ZONELOR 31 SUBZONELOR FURDTIONALE
£,

- ZONA BCTA — COCUENTE COLECTIVE, INSTITUTE 8] SERVICHE

8.1, CARTCOLUL 1 -~ GENERALITATI

CAPITOLUL 2 - UTILIZAREA FUNCTIONALA

CAPITOLUL 3 - CORDITH DE AMPLASARE 3] CONFORMARE A
CONBTRUCTILOR

CAPITOLUL 4 - POSIBILITATI MAXIME DE CCUPARE 21 UTILIZARE A
TERENULIN

> o
a3 b

o
>

7. ZONA CAl DE COMUMICATIE BUTIERA
74, CAPITOLLA 1. GENERALITAT

7.2, CARTOLUL 2 - UTHIZAREA FUNCTIONALA

7.2 CAFITOLUL 3 - CONDITE DE AMPLASARE &1 CONFORMAKE A
CONSTRUCTIILOR

7.4,

CARPITTOLUL & - POSIBILITATI MAXIME DE CCUPARE 81 UTILIZARE A
TERENULLE
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