ROMANTIA

JUDETUL ILFOV
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI POPESTI - LEORDENI

Piata Sf. Maria, nr. 1, Popesti-Leordeni, Judetul Iifov.
Tel.: 0374.40.88.18; 0374.40.88.19; 0374.40.88.20; 0374.40.88.21; fax: 0374.40.88.22; web: www.ppl.ro

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru obiectivul
,INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII DE HALE
INDUSTRIALE, UNITATI DE COMERT, SERVICII, BIROURI, MICA PRODUCTIE SI
UTILITATI”

Consiliul Local al orasului Popesti-Leordeni,

Avand in vedere avizul favorabil nr.20842/12/11F din 30.03.2022 al comisiei tehnice de
amenajare a teritoriului si de urbanism a judetului llfov, intruniti in sedinta din data de 16.12.2021 si
avizul arhitectului sef al judetului Iifov nr. 20842/12/11F din 30.03.2022, raportul de specialitate al
Serviciului Urbanism si Amenajarea Teritoriului inregistrat sub nr. 20236/05.04.2022, referatul de
aprobare a Primarului orasului Popesti Leordeni nr. 20237/05.04.2022, precum si raportul de avizare al
comisiei nr.4 (comisia pentru amenajarea teritoriului §i urbanism, realizarea lucrarilor publice, protectia
mediului inconjurdtor, conservarea si pastrarea monumentelor istorice si de arhitecturs), inregistrat sub
nr.20630/06.04.2022;

Tinind seama de prevederile Legii nr.24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru
elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare;

In conformitate cu prevederile:
- art.25, alin.(1) si art.47 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului,
modificatd prin OUG nr.7/2011;
- art.2, alin.(2) din Legea nr.50/1991, privind autorizarea executirii lucririlor de constructii,
republicatd, cu modificérile si completirile ulterioare;
- art.136, alin.(1), alin.(2), alin.(3), alin.(4) si art.196, alin.(1), lit.a) din O.U.G.nr.57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.l Se aprobd Planul Urbanistic Zonal pentru obiectivul L INTRODUCERE iN
INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII DE HALE INDUSTRIALE, UNITATI DE
COMERT, SERVICII, BIROURI, MICA PRODUCTIE SI UTILITATI” situat in orasul Popesti -
Leordeni, T 13 - P 231/9, identificat cu nr. cadastral 2792, pe terenul in suprafati 95.000 mp din acte
si 94.915 mp din masuratori se afld in proprietatea lui_ conform contractului de vanzare
cumpdrare autentificat sub nr. 916/09.05.2005 incheiat la BNP Carmen Caras.

Art.2 Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate 5 (cinci) ani de la data aducerii la
cunostintd publica.

Art.3 Daci in perioada de valabilitate sunt demarate lucririle de executie, aceasta se prelungeste
pani la finalizarea lucrdrilor propuse prin documentatie.

Art.4 Prezenta hotdrdre va fi dus la indeplinire de citre Primarul orasului Popesti-Leordeni si Serviciul
Urbanism, Amenajarea Teri 'u}ui si Cadastru.

Popesti-Leordeni, 0
Nr.58



CONSILIUL LOCAL AL, ORASULUI POPESTI LEORDENI
NR. bcgéf’ / Co. 2022

RAPORT DE AVIZARE
COMISIA NR. 4

Comisia pentru amenajarea teritoriului si urbanism, realizarea
lucririlor publice, protectia mediului inconjuritor, conservarea si pastrarea
monumentelor istorice si de arhitectura

Proiect de hotérare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru obiectivul
LJNTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII DE HALE

INDUSTRIALE, UNITATI DE COMERT, SERVICII, BIROURI, MICA PRODUCTIE
SI UTILITATI” -initiator Primar Petre Iacob.
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ROMANIA
JUDETUL ILFOV
PRIMARIA ORASULUI POPESTI - LEORDENI
str. Piata Sf. Maria, nr.1, judetul Ilfov
tel.0374408815, 0374408816, fax:0374408822

Nr. 20386/06.04.2022

PROCES VERBAL
DE AFISARE

Subsemnatii Margareta I[CHIM si Laurentiu BOSTAN, am procedat la afisarea actului (felul
actului) : ,,Proiect de hotarare privind INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA
CONSTRUIRII DE HALE INDUSTRIALE, UNITATI DE COMERT, SERVICII, BIROURI,
MICA PRODUCTIE SI UTILITATI, situate in orasul Popesti-Leordeni, T13 — P 231/9, identificat
cu nr. cadastral 27927, la avizierul Primériei orasului Popesti-Leordeni din Piata Sfanta Maria nr.1,
jud. llfov




ROMANIA
’ JUDETUL ILFOV

(_O (?ONSILIULza?CAL AL ORASULUI POPESTI-LEORDENI

" 'PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru obiectivul
LNTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII DE HALE
INDUSTRIALE, UNITATI DE COMERT, SERVICIIL, BIROURI, MICA PRODUCTIE SI
UTILITATI”

Consiliul Local al orasului Popesti-Leordeni:

Avand in vedere avizul favorabil nr. 20842/12/11F din 30.03.2022 al comisiei tehnice de
amenajare a teritoriului si de urbanism a judetului Ilfov, intrunitd in sedinta din data de 16.12.2021 si
avizul arhitectului sef al judetului Ilfov nr. 20842/12/11F din 30.03.2022, raportul de specialitate al
Serviciului Urbanism si Amenajarea Teritoriului inregistrat sub nr. 20236/05.04.2022, referatul de
aprobare a Primarului oragului Popesti Leordeni nr. 20237/05.04.2022;

Tindnd seama de prevederile Legii nr.24/2000 privind normele de tehnici legislativa pentru
elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

In conformitate cu prevederile :

- art.25, alin.(1) si art.47 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismului, modificata prin OUG nr.7/2011;

- art.2, alin.(2) din Legii nr.50/1991, privind autorizarea executdrii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- art.136, alin.(1), alin.(2), alin.(3), alin.(4) si art.196, alin.(1), lit.a) din
0.U.G.nr.57/2019 privind Codul administrativ.

HOTARASTE:

Art. 1: Se aprobi Planul Urbanistic Zonal pentru obiectivul ,,INTRODUCERE IN
INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII DE HALE INDUSTRIALE, UNITATI DE COMERT,
SERVICII, BIROURI, MICA PRODUCTIE SI UTILITATI” situat in orasul Popesti - Leordeni, T
13 - P 231/9, identificat cu nr. cadastral 2792, pe terenul in suprafatd 95.000 mp din acte si 94.915

mp din masuratori se afla in proprietatea ||  JJEEl conform contractului de vdnzare cumpérare
autentificat sub nr. 916/09.05.2005 incheiat la BNP Carmen Caras.

Art. 2: Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate 5 (cinci) ani de la data aducerii la
cunostinta publica.

Art. 3: Dacd in perioada de valabilitate sunt demarate lucrdrile de executie, aceasta se
prelungeste pana la finalizarea lucrdrilor propuse prin documentatie.

INITIATOR |
PRIMAR,| |
Petre TAC




- ROMANIA
JUDETUL ILFOV
PRIMARIA ORASULUI POPESTI-LEORDENI

- CABINET PRIMAR

Piata Sfanta Maria, nr. 1; tel. 0374.408.819 / fax.0374.408.822
Web: http://www.ppl.ro; e-mail : relatiipublice@ppl.ro
Nr.20.237/05.04.2022

REFERAT APROBARE
PRIVIND PLANUL URBANISTIC ZONAL PENTRU ,INTRODUCERE IN
INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII DE HALE INDUSTRIALE,
UNITATI DE COMERT, SERVICII, BIROURI, MICA PRODUCTIE SI
UTILITATT”

Avand 1n vedere raportul de specialitate nr.20236/05.04.2022 intocmit de
Serviciul Urbanism, Amenajarea Teritoriului si Cadastru din cadrul Primériei orasului
Popesti - Leordeni prin care se solicitd aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru
obiectivul ,,INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII DE
HALE INDUSTRIALE, UNITATI DE COMERT, SERVICII, BIROURI, MICA
PRODUCTIE SI UTILITATI” situat in orasul Popesti — Leordeni, T 13 - P 231/9,
identificat cu nr. cadastral 2792, si tindnd cont de prevederile O.U.G.nr.57/2019
privind Codul administrativ, art.136, alin.(8), lit.a).

PROPUN:

Analizarea si aprobarea de cétre Consiliul Local al orasului Popesti-
Leordeni a proiectului de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal: .,
INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII DE HALE
INDUSTRIALE, UNITATI DE COMERT, SERVICII, BIROURI, MICA
PRODUCTIE SI UTILITATI™.

PRIM
Petre I@%U{%




ROMANIA AVIZAT,
JUDETUL ILFOV Primar,
PRIMARIA ORASULUI POPESTI - LEORDENI Petre FACOB
SERVICIUL URBANISM, AMENAJAREA TERITORIULUI SI CADASTRU /" ~~

Nr.20.236/05.04.2022

RAPORT DE SPECIALITATE

Cu privire la documentatia de P.U.Z. pentru terenul situat in orasul Popesti-

Leordeni, T 13 - P 231/9, identificat cu nr. cadastral 2792
Avand in vedere cererea inregistratd sub nr.19.583 din 04.04.2022, adresatd de d-nul
TUDOR MARIN avand calitate de proprietar, prin care solicitd aprobarea P.U.Z-ului pentru
autorizarea unui obiectiv de investitii pentru ,INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN
VEDEREA CONSTRUIRII DE HALE INDUSTRIALE, UNITATI DE COMERT,
SERVICII, BIROURI, MICA PRODUCTIE SI UTILITATI” situat in orasul Popesti —
Leordeni, T 13 - P 231/9, identificat cu nr. cadastral 2792, mentiondm urmaétoarele:

- terenul in suprafatd de 95.000 mp din acte si 94.915 mp din masuratori se afla
in proprietatea || I onform contractului de vanzare cumparare autentificat sub
nr. 916/09.05.2005 incheiat la BNP Carmen Caras;

- terenul este situat In extravilanul localitdtii existent la 01.01.1990;

- au fost obtinute avizele solicitate prin certificatul de urbanism nr.441/33333/35351
din 07.08.2020 prelungit, emis de primarul orasului Popesti-Leordeni, avizul favorabil
nr.20842/12/11F din 30.03.2022 al comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si de
urbanism a judetului Ilfov, intrunitd in sedinta din data de 16.12.2021 si avizul arhitectului
sef al judetului Ilfov nr. 20842/12/11F din 30.03.2022;

- documentatia pentru obiectivul de investitii ,,INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN
VEDEREA CONSTRUIRII DE HALE INDUSTRIALE, UNITATI DE COMERT,
SERVICII, BIROURI, MICA PRODUCTIE SI UTILITATI” a fost intocmitid de S.C.
CONSILIERE URBANISTICA SRL, proiect nr.104/2020.

Din punct de vedere al Serviciului Urbanism si Amenajarea Teritoriului, documentatia

intruneste criteriile necesare aprobarii P.U.Z.
e

ARHITECT SEF,
arh. Raluca




ROMANIA
JUDETUL ILFOV
PRIMARIA ORASULUI POPESTI - LEORDENI
str. Piata Sf. Maria, nr.1, judeful Iifov
tel.0374408815, 0374408816, fax:0374408822

Nr. 20386/06.04.2022

PROCES VERBAL
DE AFISARE

Subsemnatii Margareta ICHIM si Laurentiu BOSTAN, am procedat la afisarea actului (felul
actului) : ,Proiect de hotarire privind INTRODUCERE IN INTRAVILAN iN VEDEREA
CONSTRUIRII DE HALE INDUSTRIALE, UNITATI DE COMERT, SERVICII, BIROURI,
MICA PRODUCTIE SI UTILITATI, situate in orasul Popesti-Leordeni, T13 — P 231/9, identificat
cu nr. cadastral 27927, la avizierul Primériei orasului Popesti-Leordeni din Piata Sfanta Maria nr. 1,
jud. Ilfov




Catre Primaria Orasului Popesti-Leordeni, jud. [lfov

~TOETUCTETOY
PRIMARIA ORASULUL POPESTI-LFORDENI

KEGISTRATURA (»é)ﬂ RALA
= INTRARE Nr. )

............................

TESIRE
Zina . @L\ Lmd.,..@.lf.\.../\nn] (QQ)JQ

Domnule Primar,

Subsemnatul, cu domiciliul injj|| | |
calitete de proprietar al terenului in suprafata totala de

95000 mp din acte (94915 mp din masuratori), cu numarul cadastral vechi 2792
(numar cadastral nou 126732, inscris in cartea funciara nr. 126732 a orasului
Popesti — Leordeni), situat in Tarla A13, Parcela A231/9, Orasul Popesti —
Leordeni, Judetul Ilfov prin imputemicit,_ si benefiaciar al
documentatiei de urbanism P.U.Z. -,, INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN
VEDEREA CONSTRUIRII DE HALE INDUSTRIALE/DEPOZITARE,
UNITATI DE COMERT, SERVICII, BIROURI, PRODUCTIE
NEPOLUANTA SI UTILITATI’’, intocmita pentru terenul sus mentionat, va
rugam sa aprobati in sedinta CL Popesti-Leordeni prezenta documentatie si sa
emiteti HCL Popesti-Leordeni.

Va multumesc!

Data,

Mot

)




ROMANIA
) JUDETUL ILFOV }
PRIMARIA ORASULUI POPESTI-LEORDEN

Piata Sfanta Maria,nr.}
Tel.0374/40.88.19,0374/40.88.20.0374/40.88.2 1 :Fax 0374/40.88.22, web:www.ppl!
SERVICIUL URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI

OPERATOR DATE CU CARACTER PERSONAL - § 5923 e

Nr:37.310 din 22.07.2021
DUPLICAT
PRIMAR,
Nr. 33333 din 09.07.2020 SI 35351 /22.07.2020
CERTIFICAT DE URBANISM
Ne. A%/ 133333 /35351 /din_E20F 2020

in scopul: INTOCMIRE PUZ — INTRODUCERE iN INTRAVILAN N
VEDEREA CONSTRUIRII DE HALE INDUSTRIALE ,UNITATI DE
COMERT , SERVICILBIROURI.MICA PRODUCTIE SI UTILITATI -,

Ca urmare a cererii adresate de!? d-nul

sc._,et.ap.telefon/fax , c-mail , inregistratd la nr. 33333 din 09.07.2020 SI 35351
/22.07.2020

pentru imobilul - teren si/sau constructii -, situat in judetul Ilfov, orasul Popesti
Leordeni, cod postal , strada -, f.nr. TARLA 13,PARCELA 231/9 s-au identificat prin® nr.
cadastral 2792, plan de 1ncadrare in zond, plan de situatie anexat,

in temeiul reglementdrilor Documentatiei de urbanism nr.P68/2000, faza PUG,
aprobatd prin hotadrarea Consiliului Local Popesti-Leordeni nr. 08/21.02.2002, prelungita cu
hotdrdrea Consiliului Local Popesti-Leordeni nr. 11/27.02.2012, respectiv hotararea
Consiliului Local Popesti-Leordeni nr.19/27.03.2014, HCL nr 4/31.01.2017 conform HCL
nr. 54/07.06.2017,s1 HCL nr. 123 19.11.2018,prelungit cu HCL nr.127/20.11.2019

in conformitate cu prevederile Legii nr._50/199], privind autorizarea executirii
lucririlor de constructii, republicati, cu modificirile si completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:

Terenul este situat in extravilanul localitatii existent la 01.01.1990. Terenul in

suprafatd de 95.000 mp din acte si 94915 din masuratori se afla in proprietatea lui TSN

conform contract de vanzare autentificat sub nr. 916/09.05.2005, incheiat la BNP
— CARMEN CARAS

2. REGIMUL ECONOMIC:
Categoria de folosinti a terenului:
e actuald: arabil
® propusa: intocmire puz — introducere in intravilan in vederea construirii
de hale industriale ,unitati de comert, servicii,birouri ,mica productie si utilitati
Destinatie: teren extravilan, zona féra reglementari
U Numele $i prenumele solicitantului.

21 Adresa solicitantului.
¥ Date de identificare a imobilului - teren sifsau constructii - confonn Cererii pentrm: emiterea Certificap




3. REGIMUL TEHNIC:

in Planul Urbanistic General revizuit prin HCL nr.08/21.02.2002 prelungit prin

Hotararea Consiliului Local Popesti-Leordeni nr.11/27.02.2012 zona respectivd nu
este reglementata (teren arabil in extravilan)Categoria de folosint3, regimul juridic,
tehnic al terenului si functiunea pot fi modificate numai in conditiile legii, prin
intocmirea unui Plan Urbanistic Zonal cu condifia respectarii prevederilor Legii
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului.

Prezentul certificat de urbanism_poate fi utilizatnu poate fi utilizat in scopul
declarat? pentru/intrucat: elaborarea documentatiei necesard intocmire PUZ.
Certificatul de urbanism nu fine loc de autorizatie de construire si nu conferi

dreptul de a executa lucrari de constructii

4.0BLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE
URBANISM:

In scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executdrii lucririlor de constructii - de

construire/de desfiinfare - solicitantul se va-adresa autoritatii. competente pentru protectia mediufui:
AGENTIA DE PROTECTIE A MEDIULUI, strada Lacul Morii, nr.1, sector 6, Bucuresti

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarca efectelor
anumitor proiecte publice i private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE
si prin Directiva Consiliului §i Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului
la elaborarea anumitor planuri si programe in legatura cu mediul si modificarea, cu privire la
participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin
certificatul de urbanism se comunici solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de
mediu pentru ca aceasta sd analizeze si sa decida, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului
investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a
acordului de mediu se desfigoard dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii
documentatiei pentru autorizarea executdril lucrdrilor de constructii la autoritatea administratiei
publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu,
autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asiguririi consultirii
publice, centralizarii opfiunilor publicului si formularii unui punct de vedere oficial cu privire la
realizarea investitiei in acord cu rezultatcle consultirii publice.

{n aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competentd pentru protectia mediului in vederea evaluarii initiale a investitiei si stabilirii demardrii procedurii
de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvata.

{n urma evaluarii initiale a notificarii privind intenia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere
al autorititii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluarii impactului
asupra mediului gi/sau a evaludrii  adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autorititii
administratiei publice competente cu privire la menfinerea cererii pentru  autorizarea executarii lucririlor de
constructii.

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a
impactului asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a
notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.

) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulatd in cerere



5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/ DESFIINTARE va
fi insotitd de urmitoarele documente:

a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada titlului asupra imobilului (copie legalizati), extrasul de carte funciara de informare
actualizat la zi, certificat fiscal(Primirie), proces-verbal de pichetare;
¢) documentatia tehnica - D.T., dupi caz (2 exemplare originalc):
(] D.TA.C. [] D.T.O.E. {] D.TAD.
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitdtile urbane si infrastructura (copie):

[x] alimentare cu apa [x] gaze naturale Alte avize/acorduri
[] canalizare [] telefonizare a
[x] alimentare cu energie electrica [] salubritate (Primarie) []
[1 alimentare cu energie termica  [] transport urban 1]

[x] Oficiul de Studii Pedologice si Agrochimtice
[x] Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
d.2 ) avize si acorduri privind:

[x] Aviz de oportunitate (Primdrie)

[x] Comisia Tehnicd din Consiliul Judetean Ilfov si aprobat de Consiliul Local al orasului
Popesti-Leordeni

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate
ale acestora (copie)

(] { ]
d.4) studii de specialitate (1 exemplar original)
[] studiu geotehnic N f]

e) punctul de vedere/actul administrativ_al autorititii_competente pentru protectia
mediului (copie);
1) Documentele de plati ale urmatoarelor taxe (copie)
Taxa autorizatie de construire.
Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 luni de la data emiterii.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL UAT
Petre IACOB Margareta ICHIM
L.S./S.L S.L
ARHITECT SEF,
arh. Raluca Florina POPESCU
S.IL
INTOCMIT,
insp. Sup Ioana STEFANESCU
S.IL.
Achitat taxa de: 954 lei, conform chitantei nr. 0020164 din 09.07.2020

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicjtantului direct/prin posti la data
de




In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii
lucrdrilor de constructii, republicatd, cu modificérile i completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism
de la data de 07.08.2021 pini la data de 07.08.2022

Achitat taxa de: 286,20 lei conform chitantei

Prezentul certificat de urbanism a fost trans
de '

is solicitantului direct/prin posti la data

NOTA: Proiectantul, executatul si beneficiarul rdmdn direct rdspunzdtori de respectarea expertizei tehnice, normative
tehnice si a legislatiei in vigoare. Proiectul de auforizare a executdrii lucrérilor de constructii vizat spre neschimbare
si avizele prezenlale — fuc parte din prezenta autorizatie

1} Numele §i prenuriele solicitantului.

2) Adresa soficitantului.

) Denumiven fucrarii, descrierea concisd a lucrarifor autorizate, precum §i alte date extrase din D TA.C/D.TAD.

4) S¢ completeazi cu datele extrase din Cartea funciard sau din Fisa bunului imobil, dupé caz

) Valoarea lucririlor, decl de solici inscris In cererea de.autorizare, calculatd in functie de supratata construith desfiyurath a constructiilor, ori valoarea lucririlor de constructii 4 instalafii
aferente din devizul general al investifiei.

6) Se completeazli cu denumiren/titlul, numarnul si data elabordrii documentatiei, precum si cclelalte eleinente de identificare

*) Se completeazi, dupd caz:
- consiliulul judctesn;
- Primaria Municipiutui Bucuregti;
- Primiiria Sectorului ........ al Municipiului Bucuresti;
- Primaria Municipiului;
- Primdria Oragudui;

- Priméria Comunei.
**) Se completeazd, dupl caz:
et g g

- preg )

- primarut general al municipiviui Bucuregti,

- primarul sectonului al municipiului Bucuresti;
- primar.

<**} Se va semna de arhitectul-sef sau, «pentru arhi 1-gefy, de citre p cu responsabifitate in domeniul amenajirii teritoriului s urbanismutui, specificindu-se functia si tittul profesicinl,
dupd caz.
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gzr 02203/

Popesti Leordeni, 22,07.2021

Ref: .21005827 din 03.06.2021

Obiect: AVIZ AMPLASAMENT POZITIV

Conform cererii dumneavoastrd inregistratd la Registratura VEOLIA ROMANIA SOLUTI
INTEGRATE $.4. -Sucursala Popesti Leordeni. cu numarul 21005827 din 03.06.2021 prin care
solicitali aviz de amplasament in scopul : Intocmire PUZ -Introducere in intravilan in
vederea construirii de hale industriale, unitati de comert, servicii, birouri, mica productie si
utilitati.

Aplicabilitatea documentului: se referd strict la adresa Str.Tarla 13, Parcela 231/9

, oras Popesti Leordeni

Rezolutie: Se avizeaz aviz nr. 21005827 favorabil
conditionat de:

VEOLIA ROMANIA SOLUTIV INTEGRATE S.A-Sucursala Popesti Leordeni.. nu detine in exploatare

retele de apad sau canalizare in zona figuratd pe planurile 1:500, 1:2000 anexe la Certificatul de
Urbanism nr.441/33333/35351 din data de 07.08.2020.

Prezentul aviz nu se constituie acord de conectare la retelele de apa si canalizare.

Amplasamentul solicitat nu este afectat de retelele publice de apa si canalizare

Sunt posibilitati de racordare/ bransare la retele de apa / canalizare publice langa
aplasamentul studiat :

VEOLIA ROMANIA SOLUTII INTEGRATE S.A-Sucursala Popesti Leordeni nu detine retele
de apa i de canalizare la adresa mai sus mentionati

Solutia de alimentare cu apa si de canalizare , sau posibilitatea bransarii/racordarii se va
stabili in urma emiterii avizului de bransare/racordare de principiu in urma depunerii cerrerii

beneficiarului de bransare /racordare , cerere insotita de proiectul tehnic de instalatii sanitare
din incinta imobilului.

Valabilitate:

Decwnent peivar, emis de VEOLIA ROMANIA SOLUTIH INTEGRATE 8.4, congis
VEOLIA muANmsowm INTEGRATE SA
Str. Profesoriior nr. 2, sectord
cod 040156, Bucuresti
1/A0/5004/1993, CLA RO12276930
Caphal snciai: 2.898.770 lei
Tel: +4021_312.35 SG, Fax: 440, 1131135 57
5#‘4} 5

w ex carastor norsonal O - nu o iR aesuterizan




Prezentul aviz a fost redactat pe 2. pagini si este valabil o perioadd de 12 luni de la data
emiterii, in concordanta cu datele si cerintele specifice, cuprinse in cererea si actele depuse
de cétre client, coroborate cu conditiile de asigurare a serviciului la refelele publice in zona
de amplasament.

in cazul nerespectarii intocmai §i In totalitate a condifiilor ardtate anterlor, societatea vioLia
ROMANIA SOLUTIl INTEGRATE S8.A.. sucursala Popesti Leordeni nu-gi asuma nici o
responsabilitate, calitatea de act legal a prezentului aviz devenind nula.

Nerespectarea procedurii legale de autorizare a constructiilor si instalatiilor se sanctioneaza
contraventional dupé caz, de catre organele abilitate i duce la desfiintarea lucrarilor
executate ilegal.

Prezentul aviz nu Tnlocuieste Autorizatia de Constructie si nici Ordinul de incepere a
lucrarilor.

Obligativitatea obtinerii acestor documente revine in sarcina beneficiarului lucrarilor.

Ramanem bineinteles la dispozitia dvs. pentru detaliile suplimentare pe care le considerati
necesare la:

# Serviciul Relatii Clien{l : Oras Popesti Leordeni, Str. Garian Alexandru nr. 6, Jud. lifov,..(L-V
" 8-16).sau: +021-361.43.91.

a

Intocmit,
Ing. Emilia Croitory

- s

/j} ﬁ/
Adrian Panaghianu
Director Operational

- sox ~ 2 £ e PP TP B . : § s e
Documment privat, emis de VEOLIA ROMANIA SOLUTH INTEGRATE §.A. congine date cu carnerer persomal € — g nu so difuza

neautonizal,



[DISTRIGAZ SUD

RETELE

Directia Operationala

Departament Mentenanta Specializata
B-dul. Marasesti, nr. 4-6

Sect. 4, Bucuresti

Cod postal: 040254

Contact online: www.distrigazsud-retele.ro
Interlocutor:Eugen Scripcaru

Nr. 316442800/data 09.06.2021 bG

Referitor la documentatia dvs. inregistrata cu nr. 316442800 din 03.06.2021, prin care solicitati
emiterea avizului de amplasament pentru lucrari de construire —intocmire PUZ-introducere in intravilan
in vederea construirii de hale industriale, unitati de comert, servicii, birouri, mica productie si utilitati-
loc.Popesti-Leordeni, str.-, nr.-, T.13, P.231/9 CF. 126732, jud.lifov, va restituim planul de situatie scara

1:500 proiect nr.104/2020 elaborat de Consiliere Urbanistica SRL, completat cu datele solicitate si va
transmitem urmatoarele:

Conform planului de situatie prezentat, pe terenul studiat si in proximitatea acestuia, operatorul
sistemului de distributie Distrigaz Sud Retele SRL (denumit in continuare ,DGSR") nu detine retea de
distributie (conducte, instalatii si echipamente aferente pentru vehicularea gazelor naturale). Detaliile privind
reteaua de distributie existenta in zona de amplasament, care se afla in operarea societatii noastre, se
regasesc in planul GIS al DGSR, anexat prezentului aviz..

Distrigaz Sud Retele are in derulare un program amplu de modificare a regimului de presiune in toate
sistemele de distributie gaze naturale, drept pentru care, constructiile si/sau instalatiife subterane propuse, se
vor amplasa/ poza la o distanta de siguranta minima admisa pentru regimul de presiune medie.

in vederea asigurérii functionarii normale a sistemului de distributie gaze naturale si evitarea punerii in
pericol a perscanelor, bunurilor si mediului, in zona de proteciie se impun terfilor restrictii si interdictii
prevazute de legislatia in vigoare.

Zonele de protectie si de siguranta respecta prevederile Normelor tehnice pentru proiectarea,
executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE
89/2018, Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012, cu modificarile si completarile ulterioare si
Ordinului 47/2003 emis de Ministerul Economiei si Comertului.

Lucrarile viitoare propuse prin PUZ nu afecteaza structura sistemului de distributie gaze naturale
alcatuit din conducte, racorduri, statii/posturi de reglare, rasuflatori, casete protectie GN si camine vana
precum si din elemente subterane/ supraterane ce compun instalatile de protectie catodica aferente
conductelor de otel (in functie de situatia din teren)

in urma analizarii documentatiei depuse se emite:

AVIZ FAVORABIL

Cu mentiunile:

1. Conform Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012 ,Art. 190. - Pentru protectia
obiectivelor/sistemelor din sectorul gazelor naturale se interzice tertilor:

a. sa realizeze constructii de orice fel in zona de siguranta a obiectivelor de gaze naturale; in
cazul in care, in mod exceptional, este necesar ca pe terenul pe care sunt amplasate acestea

Distrigaz Sud Retele S.R.L.

Bd. Mardsesti, nr. 4-6, Corp B Nr. Reg. Com.: J40/2728/2008
Sector 4, Sucuresti, 040254 CUt: RO 23308833

H;;et;
Cail Center: 021 9378 Capital social: 76.201.910 fei W <

distrigazsud-reteie ro

Al
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@-distributie

Muntenia
E-DISTRIBUTIE MUNTENIA S.A. :
Bd. Mircea Voda, nr. 30, SECTOR 3, BUCURESTI
Telefon/fax: 0219291/ 0372875235

Nr. 08376962 din 30/07/2021

Catre

Referitor la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr. 08376962 / 28/06/2021, pentru obiectivul
»INTOCMIRE PUZ - INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII DE
HALE INDUSTRIALE/DEPOZITARE, UNITAT! DE COMERT, SERVICII, BIROURI,
PRODUCTIE NEPOLUANTA SI UTILITATI”. cu destinatia ,INTOCMIRE PUZ -
INTRODUCERE = IN INTRAVILAN “IN - VEDEREA CONSTRUIRII DE = HALE
INDUSTRIALE/DEPOZITARE, UNITATI DE COMERT, SERVICII, BIROURI, PRODUCTIE
NEPOLUANTA SI UTILITATI". situat in judetul ILFOV, municipiul/ orasul/ comuna/ sat/ sector
POPESTI-LEORDENI, Strada Intravilan, nr. T13/P231/9,bl. - ,et. - ,ap. - ,CF2792,
nr. cad. 2792.

In urma analizarii documentatiei pentru amplasamentul obiectivului mentionat, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL
Nr. 08376962 / 30/07/2021

¢ Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastra, se poate face cu respectarea Legii
energiei electrice si a gazelor naturale nr.123/2012, a Ordinului ANRE nr.49/2007 si nr. 25/2016, a
prescriptiilor si normelor tehnice energetice PE 106/2003, SR 8591/97, NTE 003/04/00 si NTE
007/08/00.* |
PREZENTUL AVIZ ESTE DE PRINCIPIU PENTRU FAZA PUZ SI NU POATE FI UTILIZAT
PENTRU OBTINEREA AUTORIZATIE! DE CONSTRUIRE , NU DA DREPTUL INCEPERII
LUCRARILOR SI INTOCMIRII PLANULUI DE COORDONARE. Pentru LEA 110 kV
culoarul de trecere ( de functionare), zona de protectie si de siguranta este de 37 m simetrica fata
de axul LEA ( 18,5 m din axul liniei stanga - dreapta). In aceasta zona trebuie respectate
restrictiile si interdictiile conform NTE 003/2004 si Ordinul ANRE nr. 4/2007 in scopul
functionarii normale a LEA si pentru evitarea punerii in pericol a persoanelor, bunurilor si
mediului; Conform LEGII 123/2012- ENERGIE1 ELECTRICE SI GAZELOR NATURALE,
articolul 49, pentru protejarea retelelor electrice de distributie mentionate, se interzice
persoanelor fizice si juridice: - sa efectueze constructii de orice fel in zona de siguranta a retelelor
electrice de distributie, - sa efectueze sapaturi de orice fel sau sa infiinteze plantatii in zona de
siguranta a retelelor electrice de distributie ; - sa depoziteze materiale pe culoarul de trecere si in
zonele de protectie si de siguranta ale instalatiilor ; - sa arunce obiecte de orice fel pe retelele
electrice de distributie sau sa intervina in oricare alt mod asupra acestora : - sa deterioreze
constructiile, ingradirile sau inscriptiile de identificare si avertizare aferente retelelor electrice de
distributie ; - sa limiteze sau sa ingradeasca, prin executia de imprejmuire, prin constructii ori
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prin orice alt mod, accesul la instalatii al operatorului de distributie pentru lucrari de mentenanta

; Mentionam ca in zona amplasamentului exista mstalatn electrice aeriene (LEA 400 kV) ce
npartm altor operaton de reten. Este necesar sa va adresati detinatorilor acestor instalatii ,
respectlv TRANSELECTRICA SA,, in vederea obtinerii avuzulul de amplasament.
Trascele retelelor clectrice din planul anexat sunt fi igurate mformatw Pe baza de comanda data de
solicitant (executant). Zona MT/JT Ilfov Vest asigura asistenta tehnica suplimentara .**
Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseclor de cablurilse va face numai manual, cu asistenta
tehnica suplimentara din partea Zonei MT/JT Ilfov. Vest cu respeclarea normelor de protectia muncii
spccxﬁcc In caz contrar solicitantul, respectiv exccutantul,|va suporta consecintele pentru orice
deteriorare a instalatiilor electrice existente si consecintele ce decurg din nealimentarca cu energie

electrica a consumatorilor existenti precum si raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica sau
de alta natura .** §5
Distantele minime si masurile de protcctlc vor fi respectate pe t t parcursul executiei lucrarilor.
In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamant prevazut din sapaturi, echipamente,
etc. care ar pule@: sa micsoreze gabaritele. Utilajle vor respecta distantele minime prescrise fata de
elementele retelelor electrice aflate sub tensiune si se va lucra cu:utilaje cu gabarit redus in aceste zone.
Executantii sunt obligati sa instruiasca pcrsonalul asupra pencolelor pe care le prezinta executia
lucrarilor in aproplerea instalatiilor electrice aflate sub tensiune|si asupra consecintelor pe care le poate
~avea deteriorarea acestora. Pagubele provocate instalatiilor electrice si daunele provocate
consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se fac vinovati de
nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct raspunzatori de producerea oricaror
accidente tehnice si de munca. ,
Avizul de amplhsament nu constituie aviz tehnic de ract rdare. Pentru alimentarea cu energie
electrica a obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolta (cu cresterea puterii fata de cea

aprobata initial), veti solicita la operatorul de distributie E-DISTRIBUTIE MUNTENIA S.A. aviz
tehnic de racordare**

*** In zona de aparitie a noului obiectiv exista retea electrica de d stributie DAL NU@
®%% Noul obicctiv poate fi racordat la reteaua existenta DA NU@A

Posibilitatile de racordare pentru puterea specificata in cererea|de aviz de amplasament fiind prin: .,
aceasta solutie este insa orientativa, urmand ca solutia exacta se se stabileasca in cadrul Fisei de solutic
sau a:Studiului de Solune dupa depunerea la Operator a cererii de racordare.

Racordarea la reteaua electrica de interes public presupune urmato arele etape:

® depuncrea de catre viitorul utilizator a cererii de racordare si a documentatiei aferente pentru
obtinerea avizului tehnic de racordare;

® stabilirea solutiei de racordare la reteaua electrica si emiterg.é de catre operatorul de retea a avizului
tehnic de racordare, sub forma de oferta de racordare; iaﬁfele pentru emitere aviz tehnic de
racordare conform Ordinutui ANRE nr. 114/2014, si pentrultarifele de racordare conform Ordinului
ANRE ur. 11/2014, Ordinului ANRE nr. 87/2014 si Ordinufui ANRE nr. 141/2014.

® incheierea contractului de racordare intre operatorul de retea si utilizator in termenul de valabilitate
al ATR; '

® incheierea contractului de executie intre operatorul de reteal si un executant, realizarea lucrarilor de
racordare la reteaua electrica si punerea in functiune a inslalzatiei de racordare;

® punerca sub tensiune a instalatici de utilizare pentru probe, etapa care nu este obligatorie pentru
toate categoriile de utilizatori;

® emiterea de catre operatorul de retea a certificatului de racordare;

® nunerea sub tensinne finala a instalatiei de ntilizare:
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In vederea racordarii la reteaua electrica de distributie, solicitantul trebuie sa prezinte dosarul instalatiei de
utilizare

® In cazul in care in zona mai sunt si alte instalatii electrice care nu apartin E-DISTRIBUTIE
MUNTENIA S.A., solicitantul va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de la proprietarul
acelor instalatii electrice (TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alti
detinatori de instalatii, dupa caz).

¢ Prezentul avizul este valabil pe perioada valabilitatii Certificatului de Urbanism nr.
441/33333/35351 / 07/08/2020, respectiv pana la data de 07/08/2021.

@ Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentu! pentru care a fost emis.

® Se¢ anexeaza . planuri de situatie vizate de Zona MT/IT Iifov;Vest.

® Redactat in 2 (doua) exemplare, din care unul pentru solicitant.

Responsabil E-DISTRIBUTIE MUNTENIA S.A.
Ing Sef ZONA MT/T Ilfov
Guinea Mihai-Andrgi

ertificatului de Urbanism, se prelungestt valabilitatea Avizului de
amplasament pana la ........ TR 4

Responsabil

* pentru aviz favorabil fara conditii se va inscrie "“'Nu este cazul® / pentru aviz favorabil cu conditii se vor inscrie distantele minime
de apropiere si incrucisare intre obiectivul propus si retelele electrice (LEA sau LES) exitente in zona, in conformitate cu
prescriptiile energetice in vigoare.

** daca nu sunt conditii s¢ va inscrie "Nu este cazul®

#¥* e bifenza casuta corespunzatoare situatiei, se specifica tiput de bransament propus si intaririle de retea (daca este cazul)
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T ’\N\) LECTRICAS

Si~Inn el Mare 1A Bar

Transelectrica?® [

Sacietate Administratd in Sistem Dualist

Vo2
Unitatea Teritoriald de Transpo BUBGES é{ fSIRENR. [ é["if\ﬁr inregistrare: 12338/14.02.2022
Serviciul Tehnic cu punct de lucru la UTT Bucuresti
DTEETN - UMA

Referitor la: Solicitare aviz de principiu (pentru faza PUZ) pentru obiectivul:
~intocmire PUZ - Introducere in intravilan in vederea construirii de hale
industriale, unitafi de comert, servicii, birouri, mica productie si utilitati”,
de la adresa: T 13, P 231/9, NC nou 126732, NC vechi 2792, orasul Popesti-
Leordeni, judetul lifov

Urmare a solicitdrii dumneavoastrd, inregistrata la CNTEE ,Transelectrica” S.A. — Unitatea
Teritoriald de Transport Bucuresti cu nr. 12338/10.12.2021 si completatd cu documentatia
inregistrata cu nr, 1310/12338/04 02.2022, privind eliberarea unui aviz de principiu (pentru faza
PUZ) pentru obiectivul: ,,intocmire PUZ - Introducere in intravilan in vederea construirii de hale
industriale, unitdti de comert, servicii, birouri, mica productie gi utilititi”, de la adresa: T 13, P
231/9, NC nou 126732, NC vechi 2792, orasul Popesti-Leordeni, judetul lifov, conform datelor
tehnice: certificatul de urbanism nr. 441/33333/35351/07.08.2020, eliberat de Priméria Orasului
Popesti-Leordeni, judetul lifov, planurile: Plan — Incadrare in PUG (Planga nr. U-01), scara 1:10000,
intocmit de Consiliere Urbanisticd S.R.L., Plan de ansamblu, Extras de plan cadastral, eliberate de
OCPI llifov, Plan de situatie, scara 1:2000, intocmit de PFA Neculai Sabin ISTRATE, anexe la
certificatul de urbanism nr. 441/33333/35351/07.08.2020, Plan — Reglementari urbanistice (Plansa
nr. U-03), scara 1:3000, Inventarul cu coordonate STEREOQO 1970 ale zonei de studiu, intocmite de
Consiliere Urbanistica S.R.L., Memoriul General, v& comunicam faptul cd amplasamentul
obiectivului propus se afia la distanta suficienta fata de zona de siguranta a capacitatilor energetice
din gestiunea CNTEE ,Transelectrica” S.A. - Unitatea Teritoriald de Transport Bucuresti (LEA 400kV
Slatina — Bucuregti Sud si LEA 220kV Bucuresti Sud — Ghizdaru).

Mentionam faptul ca amplasamentul obiectivului analizat nu este situat in zone In care exista
retea de fibrd opticd (FO) din gestiunea CNTEE ,Transelectrica” S.A. - Unitatea Teritoriala de
Transport Bucuresti.

in conformitate cu cap. IV, art. 22 din Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea ,Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de
elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism”, cu modificarile si completarile ulterioare, In
acest caz nu este necesara emiterea unui aviz de principiu de cdtre CNTEE ,, Transelectrica”
S.A. - Unitatea Teritoriala de Transport Bucuresti.

Pagina 1/2
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ILFOV
O.C.P.1. lifov este operator de date cu caracter personal nr. 874, 875, 876, 38349

R

AVIZ DE INCEPERE LUCRARI
Nr. 1877 /2020

Catre: Dumitru CUNITCHI, in calitate de executant

Analizand solicitarea dumneavoastra inregistratd la O.C.P.1. lifov cu numarul 281897 din
18.09.2020, avizam Inceperea lucrarii Suport topografic intocmire PUZ pentru introducere in
intravilan in vederea construirii de hale industriale, unitati de comeri, servicii, birouri, mica
productie si utilitati aferent terenul situat in localitatea Popesti Leordenii, Tarta:13, Parcela:231/9,
judetut lifov, numarul cadastral provizoriu 2792, suprafata 9.4915 ha.

1. Datele principale ale tucririlor previzute a se executa

Obiectivul lucrarii: Suport topografic intocmire PUZ pentru introducere Tn intravilanin
vederea construirii de hale industriale, unitati de comert, servicii, birouri, mica productie i utilitati.
Amplasamentul pentru care se solicita avizul are suprafata totala: 9.4915 ha, iar termenul de
executie este 31.12.2020

2 Documentare: Ordinul 700/2014, Capitolul V (Receptia lucrarilor de specialitate)

3. Conditii tehnice pentru executarea lucrarilor: Ordinul 700/2014, Capitolul V
(Receptja lucrarilor de specialitate)

4. Pentru receptie, documentatia suport topografic P.U.Z. care se va Tnainta la O.C.P.L
va cuprinde potrivit Ordinului ANCPI1 70072014 art. 264:

a) borderout;

b) dovada achitarit tarifelor legale;

c) cererea de receptie, ANEXA NR. 1.45 la regulament ;

d) copia avizului de incepere a lucrérii;

e) certificatul de urbanism pentru aprobarea investitiei;

f) inventarul de coordonate ale punctelor de inflexiune care definesc limita puz- ului,
in format digital;

@) calculul analitic al suprafetei delimitate prin P.U.Z;

h) memoriul tehnic, care va cuprinde: metodele de lucru, instrumente utilizate,
prelucrarea i modul de stocare, organizare §i reprezentare a datelor, preciziile obfinute,
suprafata pe care se executd iucrarea (in ha);

i) planul topografic (in format analogic §i digital - dxf}, scara 1:5.000-1:500, pe care
se vor evidentia limitele puz- ului si limitele imobilelor din interiorul puz cérora le-au fost
acordate numere cadastrale;

j) planul de incadrare in zona, la o scara convenabila, pe care se va evidentia limita
puz fata de limita intravilanului existent, in cazul puz- urilor executate in extravilan;

k) fisieru! .cpxml

F|mﬁmo‘rin catalh o
4
H Pate: 2020.10.05
Catalin WS Trss o300
Prezentul document confine date cu caracter personal protejate de prevederile Regulamentuiui UE 2016/679 privind protectia

persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulalie a acestor date (GDPR -
General Data Protection Regulation).

SRR e S S
OCP! ILFOV/Sos. Pavel D. Kiseleff, Nr. 34, Sector 1 Cod postal 1 1347, Bucuresti, ROMANIA Certificat SR EN 1SO 9001:2015
Telefon: (+0421) 224 60 85, (+4021) 224 6157 ; (+4021) 224 61 58, Fax: (+4021) 224 60 84; Nr, 27921/09R

e-mail: if@ancpi.ro; WWVLBNCepLIg
Exfrase de carte funciard pentru informare onling. ePay.ancpiro



- Anexa-1.46-Aviz-incepere-lucrari nr. 1877 / 29-09-2020
;ﬁﬁ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ILFOV
7 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Buftea

ANCPL  adresa BCPI: LOC: BUCURESTI, SOS. PAVEL D. KISELEFF NR. 34, SECTOR 1, TEL: 021/2246085;
SN 021/2246082 FAX: 021/2246084; 021/2246156

AVIZ DE INCEPERE A LUCRARIIL
Nr. 1877 / 2020

Citre Cunitchi Dumitru, in calitate de executant:

Analizand solicitarea dumneavoastra Inregistrata la OCPt ILFOV cu nr. 291897 din data
18/09/2020, se emite avizul de incepere a lucrarii puz

1. Datele principale ale lucr&rilor prevazute a se executa:
*) Obiectivul lucrarii: puz
*} Amplasamentele pentru care se solicita avizul sunt:
- suprafata totala: 9,49 ha;
- termenul de executie: .>>
2. Documentare: -

3. Conditii tehnice pentru executarea jucrarilor: -
4. Receptia lucrarii: -

.............

Inspector
FLORIN CATALIN VISAN

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 1
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O.C.P.L lifov este operator de date cu caracter personal nr. 874, 875, 876,38349

OFICIUL DE CADASTRU $I PUBLICITATE IMOBILIARA ILFOV
PROCES-VERBAL DE RECEPTIE Nr. 3607/2021

Intocmit astizi 05.11.2021
privind lucrarea 477234 din 21.10.2021
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr. 2645, data 23.08,2021

1. Beneficiar: T NNEG_G_—

2. Executant: ing. ISTRATE NECULAI - SABIN

3. Denumirea lucrarii: Suport topografic in vederea Tntocmirii documentatiei de
P.U.Z. pentru obiectivul ,Introducere in intravilan, in vederea construirii de hale
industriale, unitati de comert, servicii, birouri, mica productie si utilitati” pentru
imobilul cu numarul cadastral 2792 (IE 126732} situat in tarla 13, parcela 231/9, oras
Popesti-Leordeni, judetutl ilfov, in suprafatd de 94915 mp

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau la Oficiul de
Cadastru i Publicitate Imaobiliara ILFOV conform avizului de incepere a lucarilor:

a) borderoul,;

b) dovada achitarii tarifelor legale;

c) cererea de receptie;

d).copia avizului de Tncepere a lucrarii nr. 2645/23.08.2021, pentru suprafata de
94915 mp;

e) certificatul de urbanism pentru aprobarea investitiei;

f) inventarul de coordonate ale punctelor de inflexiune care definesc limita puz-
ului, in format digital;

g) calculul analitic al suprafetei delimitate prin P.U.Z.;

h) memoriul tehnic, care cuprinde: metodele de lucru, instrumente utilizate,
prelucrarea si modul de stocare, organizare §i reprezentare a datelor, preciziile
obtinute, suprafata pe care se executa lucrarea (in ha);

i) planul topografic (in format analogic si digital - dxf), scara 1:2000, pe care sunt
evidentiate limitele P.U.Z.-ului si limitele imobilelor din interiorul P.U.Z. carora le-au
fost acordate numere cadastrale;

j) planul de incadrare in zona, la scara 1:5.000, pe care s-a evidentiat limita
P.U.Z. fata de limita intravilanului existent, in cazul P.U.Z.-urilor executate in
extravilan;

5. Concluzii:

Suportul topografic necesar prolectulul pentru abtinerea P.U.Z., pentru
imobilul cu numarul cadastral 2792 (IE 126732), U.A.T. Popesti-Leordeni, in
suprafata totala de 9.4915 ha, a fost verificat Tn evidentele O.C.P.l. llfov,
constatindu-se cad amplasamentul studiat corespunde cu amplasamentul imobilului
cu numéarul cadastral 2792 (IE 126732). Planul topografic cotat supus receptiei
urméreste conformitatea reprezentarii cartografice a terenului la scara 1:2000, fiind

Prezentut document contine date cu caracter personal protejate de prevederile Regulamentului UE 2016/679 privind
proteciia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal gi privind libera circulatie a
acestor date (GDPR —~ General Data Protection Regulation).

OCP} ILFOV/Sos. Pavel D. Kiseleff, Nr. 34, Sector 1 Cod pogtal 11347, Bucurest, ROMANIA Certificat SR EN ISO 9001:2015
Telefon: (+0421) 224 60 85, (+4021) 224 61 57 ; (+4021) 224 61 58, Fax: (+4021) 224 60 84; Nr. 27921/09/R

e-mail: if@ancpi.ro; www.ancpiro

Extrase de carte funciara pentru informare online; ePay.ancpi.ro
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O.C.P.l. lifov este operator de date cu caracter personal nr. 874, 875, §76,38349

misurate detalil fixe existente in teren: limite proprietate, limite documentatii
cadastrale limitrofe, etc. Planul realizeaza reprezentarea realitatii din teren de la
aceasti datd. Pe plan sunt mentionate, de asemenea vecinatatile identificate prin
numar cadastral, asa cum se regasesc §i in baza de date a O0.C.P.l. lifov, la data
efectuarii receptiei.

Raspunderea pentru corectitudinea intocmirii documentatiei §i corespondenta
acesteia cu realitatea din teren, revine persoanei fizice autorizate.

Lucrarea este declaratia ADMISA

Inspector OCPI
Elena-fuliana CHIRILA

R Semnat digital de

Elena 1uliana ggena uliana chiria
. Data: 2021.11.08

Chirila 08:47:51 +0200°

Prezentul document con{ine date cu caracter personal protejate de prevederile Regulamentului UE 2016/679 privind
proteciia persoanelor fizice In ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal gi privind libera circutalie a
acestor date (GDPR — General Data Protection Regutation).

OCP{ iLFOV/Sos. Pavel D, Kiselaff, Nr, 34, Sector 1 Cod pogtal 11347, Bucuregti, ROMANIA Certificat SR EN 1SO 9001:2016
Telafon: (+0421) 224 60 85; (+4021) 224 61 57 ; (+4021) 224 61 58, Fax: (+4021) 224 60 84; Nr. 27921/09/R

e-mail; if@ancpi.ro; www.ancpi.ro
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Oficlul de Cadastru si Publicitate Imobiliars ILFOV
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobliiars Buftea

Adresa BCPI: LOC: BUCURESTI, SOS. PAVEL D. KISELEFF NR. 34, SECTOR 1, TEL: 021/2246085;
021/2246082 FAX: 021/2246084; 021/2246156

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 3607 / 2021

Intocmit ast&zi, 05/11/2021, privind cererea 477234 din 21/10/2021
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr .... din .........

1. Beneficiar:
2. Executant: istrate Neculai-Sabin
3. Denumirea lucrarilor receptionate: Aviz tehnic

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru Si
Publicitate Imobifiarad ILFOV conform avizului de incepere a lucrérilor:

umaract PDataact [Tip act mitent
Plzona 20.10.2021 }act administrativ OCP}
2645 23.08.2021 [act administrativ OCPI
368978 17.08.2021 ]act administrativ OCP|
441 07.08.2020 [act administrativ Primarie
Inventar 20.10.2021 jinscris sub semnatura privata |Suport topografic pentra
Borderou 20.10.2021 {inscris sub semnatura privata [istrate Necuiai Sabin
916 09.05.2005 jact notarial BNP Caras
MC 21.10.2021 |inscris sub semnatura privata fistrate Neculai Sabin
PAD 20.10.2021 |inscris sub semnatura privata |{istrate Neculai Sabin
20218726756i21.10.2021 lact administrativ OCP|
cerere 20.10.2021 finscris sub semnatura privata [Tudor Marin

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:
Pentru procesul verbal 3607 au fost receptionate 0 propuneri.

6. Erori topologice fats de alte entitati spatiale:

Identificator Iiip eroare Mesaj suprapunere

Nu exista erori topologice.

Lucrarea este declarat3 Admis$

Inspector
ELENA [ULIANA CHIRILA

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1din 1



ROMANIA Exemplarul nr. .2
MINISTERUL APARARII NATIONALE
Statul Major al Apérarii
Nr. DT- #&
0;.01.2022
Bucuresti

Catre,
S.C. CONSILIERE URBANISTICA S.R.L.
AVIZ nr. DT-12309

La Certificatul de Urbanism nr. 441/33333/35351 din 07.08.2020;

in baza prevederilor art. 56 alin. | din Legea nr. 350/06.07.2001 privind
amenajarea teritoriului 5i urbanismul cu modificdrile si completirile ulterioare
si a Ordinului Comun al M.L.P.AT., MI, SRI si M.Ap.N. nr.
M.30/02.11.1995, Statul Major al Apdiririi avizeazi favorabil PLANUL
URBANISTIC ZONAL, pentru terenul in suprafad de 95.000,00 mp (din acte
si 94.91500 mp din mdsurdtori), situat in extravilanul orasului Popesti-
Leordeni, T13, P231/9, cu nr. cad. 2792, judetul [ifov, in vederea realizirii
obiectivului ,Introducere in intravilan in vederea construirii de hale
industriale, unititi de comert, servicii, birouri, mici productie si utilitati”,

conform documentatiei de urbanism trimise. Beneficiar: _

Avizul este conditionat de:

- respectarea cu strictefe a limitelor amplasamentului si a zonelor
functionale prevazute in documentatie;

- neafectarea, sub nicio formd, a activitatilor militare, terenurilor,
constructiilor sau instalatiilor, de orice fel, aflate in administrarea Ministerului
Apardrii Nationale.

N u poate fi folosit pentru eliberarea autorizatiei de construire.

Incilcarea oricirei conditii de mai sus atrage de la sine anularea
avizului, cit si rispunderea juridicd a beneficiarului.

Pentru eliberarea avizului specific Statului Major al Aparirii, in vederea
obtinerii autorizatiei de construire, este necesar sa trimiteti documentatia tehnici
(D.T.A.C.) pentru obiectivul de investitii ce urmeazi a se realiza in zona
studiatd, conform prevederilor Legii nr. 50/29.07.1991 privind autorizarea
executdrii lucrdrilor de constructii, republicatd, cu modificdrile si completdrile
ulterioare si a H.G. nr. 62/07.02.1996 privind aprobarea Listei obiectivelor de
investifii §i de dezvoltare, precum §i a criteriilor de realizare a acestora, pentru
care este obligatoriu avizul Statului Major General, cu modificdrile si
completdrile ulterioare.

SEFUL U %}TII MILITARE 02515,,D” BUCURESTI
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U.M. 0362 BUCURESTI NECLASIFICAT

C..Lha din 2. /2 ZQZ/ Exemplar nr. _L

Catre

CONSILIERE URBANISTICA MARIAN BOANGAR
- Bucuresti, str. Delea Veche nr. 16-18, et. 3, ap. 11, sector 2 -

La solicitarea dumneavoastré, inregistrata la Serviciul Roman de Informatii cu nr.
318.656 din 15.12.2021, privind "Planuf Urbanistic Zonal" in vederea realiz&rii
investitiei “Introducere teren in intravilan in vederea construirii de hale industriale,
unitati de comert, servicii, birouri, mica productie si utilitaf" in amplasamentul din
orasul Popesti-Leordeni, tarlaua 13, parcela 231/9, nr. cad. 2792, judetul ILFOV,
beneficiar _ v& comunicadm ca in baza prevederilor Ordinului comun al
ministrului Lucrérilor Publice si Amenajarii Teritoriului, ministrului de Interne, directorului
Serviciului Roman de Informatii si ministrului Apararii Na’;ionale nr. 4221/1995 si ale art.
56 alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, s-a_avizat favorabil documentatia depusa.de
dumneavoastra.

Termenul de valabilitate al avizului este de 12 luni de la data emiterii
acestuia.

Prezentul aviz a fost eliberat pe baza Certificatului de urbanism nr.
441/33333/35351 din 07.08.2020, emis de Primdria Orasgului Popesti - Leordeni.

Cu stima,

V[ sEFUL UNITATIH

A

SERVICIUL ROMAN DE INFORMATI
B-dut. Libertati nr. 14, Sector 5, 050706 - Bucuresti - Romania; www.sri.ro

NECLASIFICAT
171



MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET

DIRECTIA GENERALA LOGISTICA Exemplar nr.: 1/2
Bucuresti, Eforie 3, Sectorul 5 Nr.: 571.466
Tel: 021.264.86.12 / Fax: 021.312.44.21 / e-mail: avize@mai.gov.ro Data: 03.02.2022

Cidatre

S.C. CONSILIERE URBANISTICA S.R.L.
Municipiul Bucuresti, str. Delea Veche nr. 16-18, et. 3, ap. 11, sector 3

Ca urmare a solicitdrii dumneavoastra referitoare la documentatia pentru Plan Urbanistic
Zonal ,Introducere in intravilan in vederea construirii de hale industriale, unititi de
comert, servicii, birouri, mici productie §i utilititi”, cu amplasament in extravilanul
oragului Popesti-Leordeni, T 13, P 231/9, CF nr./nr. cad. 126732, judetul llfov, beneficiar:
I : comunicim avizul favorabil in conformitate cu prevederile Legii nr.
35072001 si precizdrile aprobate prin Ordinul comun al Ministerului Lucrdrilor Publice si

Amenajdrii Teritoriului, Ministerului Apdrdrii Nationale, Serviciului Romén de Informatii i
Ministerului Afacerilor Interne nr. 3422/1995.

Prezentul aviz a fost eliberat In baza Certificatului de Urbanism nr. 441/33333/35351 din
07.08.2020, emis de Primdria Orasului Popegsti-Leordeni, prelungit pind la data de
07.08.2022, si este valabil numai insotit de plansa Reglementéiri urbanistice, vizata de noi
spre neschimbare.

Se vor respecta cu strictefe limitele amplasamentului si solutiile tehnice de realizare
previzute in documentatie.

In cazul producerii unor perturbaiii sau prejudicii de orice natura la nivelul obiectivelor,
instalatiilor sau sistemelor de comunicatii ale M.A 1., avizul se considera automat suspendat
pand cind se vor lua maésurile necesare care si asigure incetarea si nerepetarea acestora;
contravaloarea lucrédrilor de remediere a prejudiciilor, precum si daunele cauzate de
intreruperea comunicatiilor, vor fi suportate de cel care a produs avaria.

Prezenta adresd nu se substituie celorlalte avize impuse, dupd caz, de legislatia privind
regimul zonei de frontierd; regimul armelor, munitiilor, substantelor toxice periculoase;
prevenirea si stingerea incendiilor sau alte prevederi legale in vigoare.

Nerespectarea documentatiei conduce la anularea de drept a avizului dat de unitatea noastr,
cét si rdspunderea juridica a beneficiarului investitiei.

Lot siens 4
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ROMANIA

MINISTIERUL CULLTURIE

DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULT ILFOV
Bd. Mihai Eminescu, nr. 11, 070000, BUFTEA, Tel-Fax: 021/3506966, E-mail: dicif@yahoo.com

Nr. 1735/27.01.2022

Cit
Str. v
Spre stiinta:

Ministerului Culturii

Directia Patrimoniu Cultural

Aviz nr.16 /U/27.01.2022

privind ,,PUZ- introducere fn intravilan iu vedere construirii de hale

industriale, unitifi de comert, servicii, birouri, mici productie si utilitifi”

Obiectiv - In zona de protectie a sitului arheologic Glina Valea Céilndului Cod RAN
79356.09 Cod LMI : IF-I-s-B- 15145 in zond cu patrimoniu arheologic reperat conform
definifiei de la art. 2, alin/ 1, lit. j) din OG 43/2000 privind protejarea patrimoniului arheologic,
republicatd, cu modificarile i completirile ulterioare (art. 5, alin. 7 din acelasi act normativ)

Adresa — UAT Popesti Lcordeni T13, P231/9

Proiect — PUZ- introducere in intravilan in vedere construirii de hale industriale, unitii
de comer, servicii, birouri, mica productie si utilititi

Nr. proiect — U03/2020

Faza - PUZ

Proiectant — SC CONSILIERE URBANISTICA SRL

Beneficiar _

Documentatia, inregistrati la DJC Ilfov cu nr. . 1735 din 22.12.2021 contine:

Piese serise — cerere, contract de vanzare, extras de carte funciard, certificatul de
urbanism nr. 441/33333/ 35351 din 07.08.2021 emis de Primdria orasului Popesti Leordenti,

memoriu tehnic arhitectura;
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ROMANIA

MINISTERUL CULLTURII

Bd. Mihai Eminescu, nr. 11, 070000, BUFTEA, Tel-Fax: 021/3506966, E-mail: dicif@yahoo.com

Piese desenate — plan de amplasament si delimitare a imobilului, extras ortofotoplan,
plange aferente memoriului de arhitecturd: 104/2020.

Se propune - - introducere in intravilan in vedere construirii de hale industriale, unititi
de comert, servicii, birouri, micd productie si utilitati in UAT Popesti Leordeni T13, P231/9

Documentatia a fost analizatd in cadrul sedintei Comisiei Zonale a Monumentelor
Istorice nr. 8 din data de 12.01.2022 si in cadrul DJC Ilfov si, in temeiul prevederilor art. 26,
alin. 1, punctul 11, a art. 23, 24 si 34 din Legea 422/2001 privind protejarea monumentelor
istorice, republicatd, a prevederilor OG 43/2000 privind protejarea patrimoniului arheologic,
republicatd, a prevederilor Ordinului Ministrului Culturii nr. 2173/2013 privind aprobarea
Regulamentului de organizare si functionare a Comisiei Nationale a Monumentelor Istorice,
cu modificdrile gi completérile ulterioare, a prevederilor Legii 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, republicatd, cu modificirile si completdrile ultericare, a
prevederilor art. 3, alin. 1, lit b) si art. 10, lit. a) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea
executdrii lucrdrilor de constructii, republicats, cu modificirile si completdrile ulterioare, se

acorda
AVIZ FAVORABIL
pentru faza PUZ

Cu conditia:

- se va completa gi aduce RLU cu condifia efectudrii de supraveghere arheologici la faza
DTAC

- se vareveni pentru reavizare la faza DTAC

In cazul descoperirii intAmplitoare de materiale arheologice pe terenul in discutie este

obligatoriu s fie anuntate, in maxim 72 de ore, institutiile abilitate in conformitate cu legislatia
in vigoare (O.G. nr. 43/2000), respectiv Priméria comunei Popegti Leordeni.

Nerespectarea condifiilor prezentului aviz se sancfioneazi contravenfional sau

penal, conform prevederilor legii.
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ROMANIA

MINISTERUL CULLTURIE

" DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA ILFON
Bd. Mihai Eminescu, nr. 11, 070000, BUFTEA, Tel-Fax: 021/3506966, E-mail: djcif@yahoo.com

intocmit,

Madilina Dimache

[N

Director executiv,

Costin [on Arvunescu,

Conform O.M.C. nr. 1079/29.10.2021

Nr. exemplare: 2/2

Pag. 3 din 3



ADMINISTRATIA NATIONALA

»APELE ROMANE”

ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA
ARGES-VEDEA
SISTEMUL DE GOSPODARIRE A APELOR ILFOV-BUCURESTI

F-AA-1
AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR

Nr.281 - IF din 08.12.2021

privind PUZ: “Introducere in intravilan in vederea construirii de hale industriale, unitati
de comert, servicii, birouri, mica productie si utilitati", oras Popesti-Leordeni, tarla 13,
parcela 231/9, nr. cadastral 2792 jud. lifov

1. DATE GENERALE

Bazin hidrografic ‘Arges;

Rau/cod cadastral : Calnau / X -1.025.19.00;

Judet Hfov;

Comunal/localitatea :Popesti-Leordeni;

Clasa de importanta IV, conform STAS 4273/83,

Beneficiari ‘CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI POPESTI-LEORDENI si

Elaborator documentatie tehnica - S.C. VIREO ENVIROCONSULT S.RL. - C.U.L
29372720; Certificat de atestare nr. 171 din 01.04.2021 valabil pana la data de 01.04.2024,
emis de Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor.

Conform Ordinului M.A.P. nr. 828/2019, Anexa 2, cap.l, art. 1, alin (4), titularul de proiect si
elaboratorul raspund pentru corectitudinea datelor inscrise in documentatia tehnicd, precum
si de respectarea prevederilor Normativului de continut.

2. NECESITATEA $1 OPORTUNITATEA INVESTITIEI

Scopul lucrarii: introducerea in intravilan a unei suprafete de teren de 95000mp, precum si
Intocmirea Regulamentului Local de Urbanism. Pe aceastd suprafata urmeaza a se construi
hale industriale, unitati de comert, servicii, birouri, mica productie si utilitati.

incadrarea in Schema cadru de amenajare a bazinului hidrografic gi a prevedernor PUG oras
Popesti-Leordeni: lucrarea nu se inscrie in prevederile PUG oras Popesti-Leordeni, PUZ-ul
mentionat in titlu completand propunerile PUG.

Situatia existenta:
in prezent suprafata de teren de 95000 mp pentru care a fost elaboratd documentatia PUZ,
are functiunea de teren agricol, in extravilanul orasului Popesti-Leordeni.

3. ELEMENTE DE COORDONARE $i DE COOPERARE N

a) Amplasament Q’\\ﬂe A OB

Terenul studiat prin PUZ este situat in oras Popesti-Leordeni,in bazinul hi r@_fw“;Afge's.

Incadrarea lucrarilor in clasa de lmpor’tanta conform standardelor in vigogre: % «ae°° o“cé‘w g+
s.x

Ansamblul de lucrari se va incadra in clasa de importanta — [V, conform ‘%5@2’73/85?
\\ a’%, {{O\b/‘/ Y

Arge S V
SISTEMUL DE GOSPODARIRE A APELOR ILFOV-BUCUREST! Cod Fiscal: RO 24427093/ 05.09.204, in §cop TVA
Splaiul Independentei Nr. 294, c.p. 060 031 Cod IBAN: RO09TREZ706501701X012981} deschis
Sector 8, Bucuresti pe CF 18319194, Trezoreria Sector 6 Bucuresti

Centrala tel. +40 213 182 229, Fax +40 213 182 220
Dispecerattel. +40213 184 449, Fax +40213 182 228

; . Pagina 1 di
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b) Acte de reglementare emise

Nu au fost emise acte de reglementare anterioare referitoare la aceasta lucrare.
Documentatia completeaza propunerile PUG oras Popesti-Leordeni si propunerile de
dezvoltare.

Acte anexate la documentalia tehnica:

- Certificat de Urbanism nr.441/33333/35351 din 07.08.2020 (cu prelungirea termenului de
valabilitate pana la data de 07.08.2022), emis de Primaria orasului Popesti-Leordenti;

- Aviz de Oportunitate nr. 19 din 22.12.2020, emis de Primaria orasului Popesti-Leordeni;

- Aviz amplasament nr.21005827 din 26.07.2021, emis de VEOLIA ROMANIA SOLUTH
INTEGRATE S.A.

Ca urmare a cererii | ENNIEBEE < gistrats 12 SGA. lifov - Bucuresti cu nr.14124
din 28.10.2021, prin care se solicitd emiterea avizului de gospodarire a apelor pentru PUZ:
“Introducere in intravilan in vederea construirii de hale industriale, unitati de comert, servicii,
birouri, mica productie si utilitati’, oras Popesti-Leordeni, tarla 13, parcela 231/9, nr. cadastral
2792, jud. lifov,

In temeiul Legii Apelor nr. 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare, a O.U.G. nr.
107/2002 privind infiintarea Administratiei Nationale Apele Roméane cu modificarile si
completarile ulterioare si a Ordinului Ministerului Apelor si Padurilor nr. 828/2019 privind
procedura si competentele de emitere, modificare si retragere a avizului de gospodérire a
apelor, inclusiv procedura de evaluare a impactului asupra corpurilor de ap4, se emite:

AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR

privind PUZ: “Introducere in intravilan in vederea construirii de hale industriale, unitati
de comert, servicii, birouri, mica productie si utilitati", oras Popesti-Leordeni, tarla 13,
parcela 231/9, nr. cadastral 2792, jud. lifov

in documentatia tehnica prezentats se previd urmatoarele:

4. ORGANIZAREA ARHITECTURAL URBANISTICA

Organizarea arhitectural urbanistica a unei suprafete de teren de 95000 mp si accesul rutier
din drumurile de explotare De 423 si De 423/1, suprafatad pe care urmeaza a se construi hale
industriale, unitati de comert, servicii, birouri, mica productie si utilitati, conform Certificatului
de Urbanism nr. 441/33333/35351 din 07.08.2020 (cu prelungirea termenului de valabilitate
pana la data de 07.08.2022), emis de Primaria orasului Popesti-Leordeni.

5. DOTARI HIDROEDILITARE

5.1. Sistem de alimentare cu apa:

Proiectantul propune sursa de alimentare cu apa subterana — prin intermediul unui foraj ce

va fi amplasat in incinta proprietatii, pana la realizarea retelei publice de alimentare cu apa.
Alimentarea cu apé pentru stingerea incendiilor se va face din sursa propusa. V{@ﬁ"\ N/I,‘;,\

. « . N o . N N \8 g0 4 7 My
Deficitul de apa: se considerd ca necesarul de apd poate fi asigurat mteg Lﬁ?n Syrsay
. . e vgaags . = ajeTEWS ®
mentionata pentru toate activitaiile propuse prin PUZ. '3'5 ;;Sﬁiggtgﬁe Aal
A - i
<«

5.2. Sistem de canalizare ape uzate:
5.2.1. Intr-o prim& etapd, pana la realizarea retelei publice de canalizare,
menajere vor fi evacuate intr-un bazin vidanjabil etans.

Ay
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5.2.2. Apele pluviale provenite de pe platformele betonate, vor fi trecute printr-un separator
de hidrocarburi, apoi vor fi evacuate intr-un bazin de retentie, de unde vor fi folosite la
intretinerea spatiilor verzi.

Apele pluviale de pe acoperisuri vor fi evacuate liber, la teren.

6. AVIZUL DE GOSPODARIRE A APELOR SE EMITE CU URMATOARELE CONDITIl
6.1. Corelarea [ucrérilor de alimentare cu apa si canalizare cu cele ale Primariei orasului
Popesti-Leordeni.
6.2. Pentru toate lucrarile de investitii ce vor avea legatura cu apele se vor solicita in mod
obligatoriu avize de gospodarire a apelor pe baza unor documentatii tehnice intocmite conform
normativelor in vigoare.

Prezentul act de reglementare nu exclude obligativitatea beneficiarului de a obtine alte
avize, acorduri, autorizatii, etc. emise de alte institutii.

S.G.A. lifov-Bucuresti, prin prezentul aviz nu isi asuma rdspunderea pentru
amplasarea lucrarilor propuse si pentru regimul juridic al terenurilor ocupate de acestea.

Avizul de gospodarire a apelor este valabil de la data emiterii pana la finalizarea tuturor
demersurilor necesare aprobarii PUZ-ului, daca nu intervin modificari ale acestuia, dar nu mai
muit de 2 ani.

Conform prevederilor Legii nr. 350/2001, art. 47, cu modificarile si completérile ulterioare
Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglementare specifica si trebuie s& asigure corelarea
dezvoltarii urbanistice complexe cu prevederile Planuiui Urbanistic General.

In conformitate cu prevederile Ordinului M.AA.P. nr. 828/2019, Anexa 1, art. 32 alin. 1),
avizul de gospodarire a apelor este aviz conform si trebuie respectat ca atare de cétre titularul
de proiect, proiectant si constructor, la contractarea si executia lucrarilor aferente proiectului.

Nerespectarea prevederilor prezentului aviz de gospodarire a apelor va fi sanctionats
conform Legii Apelor nr. 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare, avizul putand fi
retras in conformitate cu prevederile Ordinului M.A.P. nr. 828/2019, Anexa 1, art.26.

Avizul este emis In 2 exemplare Tn original, a cate 3 pag., din care unul a raimas la emitent
si unul s-a transmis beneficiarului Tmpreund cu un exemplar din documentatia tehnica,
stampilatd spre neschimbare.

DIRECTOR

 Sef Seri
Marijana
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Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE|
Nr. 29 din 23.03.2022

Ca urmare a notificarii adresate _cu domiciliul _
I CONSILIERE URBANISTICA SRL, privind

INTOCMIRE P.U.Z. pentru “introducere in intravilan in vederea construirii de hale
industriale, unitati de comert, servicii, birouri, mica productie si utilitati”", propus in
orasul Popesti Leordeni, Tarla 13, Parcela 231/9, Nr. Cad. 2792, judetul lifov, Tnregistrata la
APM llfov cu nr. 10648/04.06.2021, cu completari ulterioare,
In baza:
= HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;
= QUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificari prin Legea
nr. 265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare;
= HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluérii de mediu pentru
planuri si programe, cu modificarile si completarile ulterioare,

|
B
|

i

Agentia pentru Protectia Mediului lifov

ca urmare a consultarii autoritatilor publice participante in cadrul sedintei Comitetului Special
Constituit din data de 25.08.2021;

in conformitate cu prevederile art. 5 alin. 3 pct. a) si a Anexei nr. 1 — Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004 privind
stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe;

in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat,

decide:
Planul Urbanistic Zonal ,introducere in intravilan in vederea construirii de hale industriale,
unitdti de comert, servicii, birouri, mica productie si utilitgte in_orasul Popesti
Leordeni, Tarla 13, Parcela 231/9, Nr. Cad. 2792 , titular nu necesita

evaluare de mediu si nu necesita evaluare adecvata si se va supune adoptarii fara aviz
de mediu.

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:
Planul Urbanistic Zonal prevede solutionarea si reglementarea din punct de vedere urbanistic
a terenului extravilan in Sy = 95000 mp din acte, proprietatea | ENGTNGz@ :onform
contractului de vanzare-cumpdrare autentificat sub nr. 916/09.05. 2005 de B.N.P. Carmen

CARAS

ocupare amplasarea constructu!or/amenajanlor aferente, mdlc ton urbamsti‘ functiunea
1 aracteristici

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULU!I ILFOV S
Aleea Lacul Morii, nr.1, Bucuresti, Sector 6, Cod 060841
E-mail: office@apmif.anpm.ro; Tel: 021.430.14.02/0749.598.865.
Operafor de date cu caracter personal, conform Requlamentului (UE) 2016/679 ]
|




arhitecturale etc., in vederea construirii de hale industriale, unitati de comert, servicii, birouri
si micd productie.

Reglementari PUZ: functiuni, bilant teritorial, indicatori urbanistici:
UTR ID - zona de hale industriale/depozitare, unitati comert, servicii, birouri, productie
nepoluanta cu S = 95 000 mp, din care:

- Constructii cu S = 57000 mp — 60%

- Circulatii cu S = 19000 mp — 20%

- Spatii verzi cu S = 19000 mp — 20%
Circulatiile cuprind strdzi carosabile si zone de protectie (parcari, acostamente, santuri,
trotuare) — modernizare existente si noi.

Indicatori urbanistici:

P.O.T. max =60 %

CUT volumetric = 15 mc/mp teren

CUT. max=1,2

H max = P-P+1E - 25 m (la cornisa)

Procent de spatiu verde — 20%
Spatiile verzi prevazute prin PUZ, avand o pondere de 20% din totalul terenului reglementat,
vor fi amenajate si intrefinute.
Suprafetele de teren prevazute ca spatii verzi nu pot fi stramutate, diminuate sau
supuse schimbdrii de destinatie, conform prevederilor OUG nr. 114/2007, penftru
modificarea gi completarea OUG nr. 195/2005, privind protectia mediului, aprobatd cu
modificari prin Legea nr. 265/2006, cu modificérile §i completarile ulterioare.

Echiparea hidroedilitara:
in baza Avizului de Gospodarire a Apelor nr. 281-IF din 08.12.2021 emis de A.N. “APELE
ROMANE"- A B. APA ARGESG-VEDEA-S.G A. lifov-Bucuresti:

Sistem de alimentare cu apa
- Proiectantul propune sursa de alimentare cu apa subterana: foraj ce va fi amplasat in
incinta proprietatii, pana la realizarea retelei publice de alimentare cu apa.
- Deficitul de apa potabila: se considera ci necesarul de apa poate fi asigurat integral din
sursa mentionata pentru toate activitatile propuse prin PUZ.

Sistem de canalizare ape uzate/pluviale
- Intr-o prima etapa, pana la realizarea retelei publice de canalizare, apele uzate menajere
vor fi evacuate intr-un bazin vidanjabil etans.
- Apele pluviale provenite de pe platformele betonate vor fi trecute printr-un separator de
hidrocarburi, evacuate intr-un bazin de retentie, de unde vor fi folosite Ia intretinerea spatiilor
verzi.
- Apele pluviale de pe acoperisuri vor fi evacuate liber la teren.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:
Suprafata de teren care face obiectul PUZ-ului se afla in extravilanul orasului Popesti
Leordeni conform documentatiei de urbanism nr. P68/2000, faza PUG, aprobats prin HCL nr.

08/21%2?5@@% prelungitd cu HCL nr. 11/27.02.2012, respectiv HCL nr. 19/27.03.2014, HCL
nr,{ffl’/.{ﬁ"@fiZ@ﬁ onform HCL nr. 54/07.06.2017 si HCL nr. 123/19.11.2018, prelungit cu HCL
i ﬂ/Q Folosinta actuald a terenului este arabil.
7, A DIRECTOR 5:%55/‘

e

Eap? AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ILFOV

y Aleea Lacul Morii, nr.1, Bucuresti, Sector 6, Cod 060841

E-mail: office@apmif.anpm.ro; Tel: 021.430.14.02/0749.598.865.

| Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentuiui (UE) 2016/679
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Functiunea propusa a terenului prin PUZ: zona industriald/depozitare, unitati comert,
servicii, birouri, productie nepoluanti.

Terenul studiat prin PUZ este amplasat la o distanta de cca. 8,6 km. fatd de depozitul de
deseuri Vidra si la cca. 3 km. fatd de depozitul de deseuri Glina.

Obligatiile titularului:

* Se recomanda corelarea lucrérilor de alimentare cu apa si canalizare cu cele ale
Primariei orasului Popesti Leordeni;

= Conform prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completarile ulterioare, Art. 47: Planul Urbanistic Zonal are
caracter de reglementare specificd si trebuie s3 asigure corelarea dezvoltirii
urbanistice complexe cu prevederile Planului Urbanistic General,

® Se vor respecta prevederile capitolului ,Utilizare functionala’ cu privire la utilizari
admise/utilizéri  admise cu conditiondri/utilizari  interzise, in conformitate cu
documentatia care a stat la baza emiterii prezentului act de reglementare;

= Se vor asigura spatii verzi pe loturi — min. 20 %:

Se vor respecta toate conditiile impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de
institutiile competente, conform legi;

= Respectarea legislatiei de mediu in vigoare.

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu/procedura de
evaluare adecvata:

~ S-a realizat prin cele trei anunturi publice ale titularului (din care doua privind initierea
procesului de elaborare a PUZ-ului si unul privind etapa de incadrare), In urma carora nu au
fost inregistrate comentarii/observatii din partea publicului.

» Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru exactitatea si
veridicitatea datelor si inscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism, ce a stat la baza
emiterii prezentei.

Raspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia autoritatilor
competente pentru protectia mediului si a publicului revine titularului planului/programului,
conform O.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata cu modificari prin Legea
nr. 265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul act de reglementare confirma integrarea aspectelor privind protectia
mediului in planul sau programul supus adoptarii. Alte conditi vor fi impuse de
institutiile/autoritatile cu atributii in domeniu inainte de adoptarea planului.

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii
contenciosului administrativ nr/5\§4;/12909ﬁgcu modificarile si completarile ulterioare.

¥

SEF SERVICIU Avize, Acorduri, Autorizatii,
Corina rina NECULA CIOCHINA

Intocmit, L\
consilier Aurelian Matusa L/

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ILFOV
Aleea Lacul Morii, nr.1, Bucuresti, Sector 6, Cod 060841
E-mail: office@apmif.anpm.ro; Tel: 021.430.14.02/0749.598.865,

Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679
3
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ANEXA Nr 1
la normele metodologic

ROMANIAY
JUDETUL ILFOV
PRIMARIA ORASULUI POPESTI-LEORDENI

Piata Sfanta Maria,nr. |
Tel.0374/40.88.19,0374/40.88.20,0374/40.88.2 | : Fax 0374/40.88.22, web:www.ppl.ro
SERVICIUL URBANISM ST AMENAJAREA TERITORIULUI

OPERATOR DATE CU CARACTER PERSONAL -y
s RO:‘,&M

Ca urmare a cererii adresate de!) cud micilit\lv 3 ) { Hr

elefon/faX<@pidit” . avand cantate de

proprietar, prin imputernicit , inregistrata la nr.49.674 din 13.10 2020,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului st urbanismul, cu
modificarile §i completarile ulterioare, se emite

AVIZLl, DE OPORTLINITATE
Nr. din M <2020
pentru elaborarea Planului urbanistic zonal pentru® INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN
VEDEREA CONSTRUIRII DE HALE INDUSTRIALE/DEPOZITARE, UNITATI DE COMERT,
SERVICII, BIROURI, PRODUCTIE NEPOLUANTA, AMENAJARE INCINTA SI UTILITATI,
generat de imobilul® situat in judetul Ilfov, orasul Popesti-Leordeni, T13 — P231/9, identificat
prin nr. cadastral 126732,
cu respectarea urmatoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeaza si fie reglementat prin P.U.Z.: Conform anexei® la prezentul aviz,
teritoriul este delimitat la nord de De 423/limita teritorial administrativd cu comuna Glina, la sud
de De 423/1, la est de T13 — P231/8, lu vest de T13 — P231/10.

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii i eventuale servitufi: Planul urbanistic zonal va studia
corelarea carosabilelor din zona cu investitiile aprobate si circulatiile majore propuse prin P.U.Z. fara
a le modifica. Dotarile propuse vor fi in concordan{i cu necesitafile zonei in ansamblu si al
prevederilor P.U.Z.-urilor.

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime): la realizarea lucrarilor de
construire indicatorii urbanistici maxim propusi prin P.U.Z. sunt: P.O.T. maxim 60%; C.U.T.
volumetric — [Sme/mp teren, regim de iniltime P+1E, tnaltimea maxima admisibild 25,00 m la
corniga.

4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor: Asigurarea
acceselor se face din De 423/1, respective, De 423, locurile de parcare vor fi asigurate in afara
domeniului public, in incinta, suprateran. Utilitatile (in lipsa retelelor edilitare) se vor asigura astfel:
sursd de alimentare cu apd subterand -foraj (put forat) amplasat in incita proprietitii. Apele uzate
menajere vor fi colectate prin system local de canalizare si apoi vor fi evacuate in bazine vidanjabilc
ctanse. Apele pluviale vor fi trecute printr-un separator de hidrocarburi, apoi vor fi stocate intr-un
bazin de retentie, de unde vor fi evacuate pe spatiile verzi din incinta proprietitii

5. Capacititile de transport admise: Conform studiilor de specialitate.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.: conform
certificatului de urbanism nr.441/33333/35351/07.08.2020.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare sl consultare a
publicului: In vederea aplicérii prevederilor Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism aprobati cu
Ordinul Ministrului dezvoltarii regionale i turismului nr. 2701/ 2010 publicat in Monitorul Oficial,
Partea 1, nr. 47 din 19.01.2011, inainte de transmiterea pe circuitul tehnic de avizare, inifiatorul si




elaboratorul documentatici de urbanism au urmétoarele obligatii: « S amplaseze in zona ce urmeazi
a fi reglementatd panourile de informare a publicului, in loc vizibil, la parcela care a generat intengia
elabordrii PUZ. Panourile vor fi rezistente la intemperii, grafica va i realizatd conlorm modelelor
previzate in anexa Ordinului nr. 2701/2010. = S& transmita structurii investitd cu responsabilitatea
privind consultarea publicului pentru planurile de urbanism si de amenajare a teritoriului anuntul
intentiei de elaborare a PUZ si documentatia in format electronic pentru a putea li afisatd pe site-ul
institutiei, inclusiv certificatul de urbanism, modelul panoului de informare si dovada amplasarii
panourilor de informare in zona ce urmeaza a fi reglementata, respectiv fotografii cu datid certi ale
panourilor mentate in amplasamentele alese conform prevederilor Art. 34, - alin. (4) al Metodologiei
de informare $i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriufui si de urbanism, aprobatd prin Ordinul Ministrului dezvoltirii regionale si turismului nr.
2701/ 2010.

Concluzii si recomanddri: Aprobarea avizului de oportunilate nu obligd autoritatea publici
locali la aprobidrile ulterioare ale documentatiei de urbanism. Considerdm astfel ca fiind oportund si
avizim favorabil initierea intocmirii documentatiei PUZ — INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN
VEDEREA CONSTRUIRII DE HALE INDUSTRIALE/DEPOZITARE, UNITATI DE COMERT,
SERVICII, BIROURI, PRODUCTIE NEPOLUANTA, AMENAJARE INCINTA ST UTILITATI, in
orasul Popesti Leordeni in condifiile respectarii prevederilor prezentului si a legislatiei in vigoare.
Inigiatorii P.U.Z. isi vor asuma in intregime rdspunderea privind toate consecintele nerespectdrii de
citre elaboratorii de documentatii a conditiilor impuse prin prezentul Aviz de oportunitate, a cclor
impuse prin certificatul de urbanism si prin avizele de specialitate ce se vor obtine.

Prezentul aviz este eliberat in temeiul Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul cu modificarile si completirile ulterioare, Ordinului nr.3494/2020 Normele metodologice
de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si
actualizare a documentatiilor de urbanism si reprezinta punctul de vedere al structurii de specialitate
din cadrul aparatulut propriu al primarului orasului Popesti Leordeni.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr. 441/33333/35351/07.08.2020, emis de primjria oragului Popcqifl\ .eordeni,
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/priy’posti la data dc 0/ ? a2/
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Romiinia
Judequl Hfoy
Counsiliul Judefean o
Serviciul Urbanism si Amenajaren Teriteriului

Ne. 119847710 13002021
o _

Sprestiinid:  S.C. CONSILIERE URBANISTICA S.R.L. o ’
Strada Delea Veche 16-18, Etaj |, Apartament 6, Sector 2, Municipiul Bucuresti

Subiect: Avizare consultativi docy mentafie de urbanism

Urmare solicitini dumneavoastr de emitere a Avizulul Tehnle Consultativ al Ct{mifiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriulul #! Urbanism privind obiectivul de investifii (funt;tunxic}
~-PUZ- INTRODUCERE iN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRI DE HALE

INDUSTRIALE., UNITATI DE COMERT. SERVICIL, BIROURI, MICA PRODUCTIE SI
UTILITATL Rh =P-P+1E, H max =28 m”, amplasat in judeful Ilfov, oragul Popesti
Leordeni, tarta 13, parcela 2319, nr. cadastral 2792, cu suprafata de 95.000 mp.. inregistratd la
Consiliul Judeean lifov cu nr. 1195 din 25.01.2021, cu completdn inregistrate cu nr. 8437 din
data de 09.04.2021 §i 5927 din data de 19.04.2021, v3 comunicim faptul cd documentatia a fost
analizaid tebnic in data de 02.02.2021, in sedinfa 2C a Comisici Tehnice de Amenajares
Teritoriului ¢ Urbanism rezolutia fiind ..5¢ poate continua procedura de avizare™.

Pentru continuarea procedurii de avizare este necesard completarea luerdrii cu urmitoarele:

- fespectarea normelor in vigoare privind drumurile publice:

-+ %€ va prezenta un bilan( teritorial ey suprafefele ce se vor ceda domeniului public in
vederes modernizdril circulatiitor adlscente;

- respectares Ghidalul privind metodologia de elaborare §i continutul - cadru al
Planutul Urbanistic Zonal GM - 010 - 2000,

- respectares Ghidulul privind elaboracea sl aprobares regulamentelor locale de
Urbankm GM - 007 - 2000,

- respectarea Ordinatul | 19720014 pentru mprobarea tormelor de iglend gl sandtate
publici privind medlul de via(a al populatiel; '

Va agteptim la sedio! Consililui ludetean Hioy, Directin Arhitect Sef, Utbanism, PMlanificare
i Amenajare Teritoriald In  strads Emest Juvarn 3-8, sector 6. Bucuresti, pentry
ridicarea/completarea documientajici ln vederea continudrii procesului de avizare.

PRESEDINTE,
Mubaet Peti&ietan THUMA
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CARMEN GEOPROIECT S.R
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Studii geotehnice constructii civile si industriale, cii de comunicatie, estimari
stabilitate taluzuri, expertize accidente la fundatii si aluneciri de teren

Sediul social: Str. Becatei nr. 4, Sector 3, Bucuresti, Telefon: 0722.516.178
J40/4413/03.04.2013 CUI: 31457259 e-mail: carmen.geoproiect@yahoo.com

Lucrarea:

Elaborare faza PUZ - Introducere in intravilan in
vederea construirii de hale industriale/depozitare,
unititi de comert, servicii, birouri, productie
nepoluanta si utilititi, judetul Ilfov, orasul Popesti-

Leordeni, T A13, P A231/9, N.C. 126732

Beneficiar: I

Titlul documentatiei:

Studiu geotehnic pe amplasament in judetul llfov, oras

Popesti-Leordeni, tarla A13, parcela A231/9, numé;

cadastral 126732
Executant: S.C. CARMEN GEOPROIECT S.R.L.

ADMINISTRATOR
Ing. geol. Dumunu Bogdan

Q 4
c,EorRozLCT

Resp. Lucrare:
Ing. geol. Nicoleta Astefinoaie

MARTIE 2022

67/03.2022



Numele si prenumele verificatorului atestat: Nr. 2154/07.03.2022
Bobarnac A. Cristian

Adresa, telefon, fax: 0722.262.074

Intrarea Epocii 8-12, sector 1, Bucuresti

REFERAT
privind verificarea de calitate la cerinja Af a proicctului:
Studiu geotehnic privind
Elaborare faza PUZ - Introducere in intravilan in vederea constriirii de hale industriale/depozitare, unitiiti de
comert, servicii, birouri, productie nepoluanti si utilitati

1. Date de identificare

Proiectant de specialitate: S.C. CARMEN GEOPROIECT S.R.L.

Amplasament: judetul lifov, orag Popesti-Leordeni, T A13, P A231/9, N.C. 126732
Data prezentirii la verificare: 07.03.2022

2. Caracteristicile principale
- Pentru detalierea conditiilor geotehnice in amplasament au fost realizate doud foraje geotehnice cu adéncimi de 6,00 m,
incerciri si analize de laborator geotehnic,
- Pe baza observajiilor §i cercetarilor de teren, se constati ci in cadrul amplasamentului, terenul este reprezentat din:
¢ 0,00 m-0,40m Pamaént vegetal;
* 0,40m-(1,90)2,10m Argila  cafenie si cafeniu-gilbuie, plastic vértoass, cu compresibilitate si
activitate medie la mare;
+ (1,90)2,10 m - 5,00 (5, 10y m  Argil prifoasa cafeniu-galbuie, tare, de la 4,00 m devine plastxc vértoasd, cu vine
de calcar si concretiuni calcaroase;
*  5,00(5,10) m—-6,00 m Argila préfoasé nisipoasi, cafeniu-galbuie si argila nisipoass, galbena, plastic
vartoasi.

- Nivelul apei subterane nu a fost identificat in foraj pe adancimea invesligala.

- Cercetarea terenului de fundare s-a efectuat conform cu normativul NP 074/2014, si temei de proiectare, concluziile
corespunzind scopului solicitat.

- Terenul intdlnit Tn amplasament este clasificat ca teren mediu cu potential dificil pentru fundarea constructiilor in
conformitate cu prevederile NP 074/2014.

- Studiul geotehnic prezintd recomandari §i indicatii pentru fundarea directa pe teren natural coeziv, plastic vértos la tare, cu
activitate medie la mare, dimensionarea 51steme]or de fundare ficindu-se de citre proicclant in functie de natura incircirilor
$i restrictiile impuse in dcformatii.

3. Documente ce se prezinti la verificare
- memoriu;

- fige foraj;

- plan de situatie,

4.  Concluzii asupra verificirii proiectelor K
Se admite la verificare la cerinta Af //

R 0Gin
“ Am pxedat 3 exempl
L Wer lﬁqalm telmu af’eslqi}
'\

Am primit 3 exemplare

Irvestitor/Proiecta
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S.C. CARMEN GEOPROIECT S.R.L.

CUPRINS
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DATE GENERALE
Denumirea si amplasarea lucrarii

Investitori/Beneficiari :
Proiectantul de specialitate pentru studiul geotehnic / e, B e
gi:&“‘f e, Cin s iy

Numele si adresa tuturor unitatilor care au participat la investigarea le?yy{
s
3

precizarea categoriei de lucriri in care au fost implicate
Date tehnice furnizate de beneficiar si/sau proiectant privitoare la
preconizate

DATE PRIVIND TERENUL DIN AMPLASAMENT
Date privind zonarea seismica

Date geologice generale

Cadrul geomorfologic, hidrografic i hidrogeologic
Date climatologice

Date geotehnice

Istoricul amplasamentului si situatia actuala

fncadrarea obiectivului ‘in Zone de risc (cutremure, alunecdri de teren, inundatii) care
formeaza Planul de amenajare a teritoriului national — Sectiunea V — Zone de risc

PREZENTAREA INFORMATIILOR GEOTEHNICE

Prezentarea lucrérilor de teren efectuate

Metodele, utilajele si aparatura folosite

Metodele folosite pentru recoltarea, transportul si depozitarea probelor

Stratificaia pusa in evidenfa

Nivelul apei subterane si caracterul stratutui acvifer (cu nivel liber sau sub presiune)
Caracteristicile de agresivitate ale apei subterane si eventual, ale unor strate de pamant
Denumirea laboratorului autorizat/acreditat care a efectuat incercarile/analizele pamanturilor
s1 apei in cazul investigatiilor prin foraje

EVALUAREA INFORMATIILOR GEOTEHNICE

Categoria geotehnic3

Analiza §i interpretarea datelor lucrarilor de teren si de laborator si rezultatelor incercirilor
Valorile caracteristice i de calcul ale principalilor parametrii geotehnici

Adancimea si sistemul de fundare recomandate

Evaluarea presiunii conventionale de baza si calculul presiunii conventionale coreclate
Calculul terenului de fundare la starea limita de serviciu (exploatare)

Necesitatea imbunatatirii /consolidarii terenului

CONCLUZIHI S} RECOMANDARI
Concluzii
Recomandari

ANEXE
Plan de amplasament Anexa 1
Fise de foraj Anexa2

Determinari de laborator Anexa 3




S.C. CARMEN GEOPROIECT S.R.L.

1. DATE GENERALE

" N
1.1. Denumirea si amplasarea lucriirii

Prezentul studiu geotehnic s-a intocmit la cererea beneficiarului si are drept scop prezentarea
conditiilor geotehnice din amplasamentul pe care urmeazi a se construi hale industriale/depozitare,
unitéfi de comert, servicii, birouri, productie nepoluanta.

Datele cuprinse in acest studiu urmeazi a se folosi pentru intocmirea documentatiei tehnice
pentru elaborarea de plan urbanistic zonal.

Terenul este situat in orasul Popesti-Leordeni, judetul lifov, tarla A13, parcela A231/9, fiind
identificat prin numérul cadastral 126732.

Suprafata terenului este de aproximativ 110.000 mp, relativ plan, fiind libers de constructii si
acoperita de vegetatie erbacee.

Amplasarea terenului i a forajelor geotehnice este figurati in Anexa 1.

Prezentul studiu s-a intocmit pe baza datelor geologice si geotehnice obfinute prin investigatii
directe de teren §i de laborator, efectuate in terenul de fundare al constructiei, conform normativului NP
074/2014.

1.2. Investitor/Beneficiar

1.3. Proiectantul de specialitate pentru studiul geotehnic
SC CARMEN GEOPROIECT SRL

1.4. Numele si adresa tuturor unititilor care au participat la investigarea terenului de fundare,
cu precizarea categoriei de lucriri in care au fost implicate
Amplasamentul studiat a fost investigat prin doua foraje geotehnice de 6,00 m adancime din care
s-au prelevat probe tulburate si netulburate.
Lucrérile de teren au fost realizate de citre SC GEOSONDOFOR SRL.
Determindrile de laborator geotehnic au fost efectuate de catre SC CARMEN GEOPROIECT
SRL in laborator autorizat ISC grad II.

1.5. Date tehnice furnizate de beneficiar si/sau proiectant privitoare la sistemele constructive
preconizate
Introducere in intravilan in vederea construirii de hale industriale/depozitare, unitati de comer,
servicii, birouri, productie nepoluanta si utilitati.



S.C. CARMEN GEOPROIECT S.R.L.

2. DATE PRIVIND TERENUL DIN AMPLASAMENT

2.1. Date privind zonarea seismici

Zona orasului Popesti-Leordeni, cu o structurd geologica relativ noua, formati din terenuri
deformabile, de consolidare medie, este un areal sensibil manifestirilor seismice vranecene.

Conform hirtii de macrozonare seismicd, anexi la SR 11100/1-93, zona se incadreazd in
macrozona de intensitate 8;, cu perioadi de revenire de S0 de ani.

Conform hértilor anexe la normativul P100-1/2013, valoarea de vérf a acceleratici terenului
pentru proiectare, pentru cutremure avind intervalul mediu de recurentd IMR= 225 ani, este: a,= 0,30 g
$1 20% probabilitate de depasire in urmitorii 50 de ani, iar perioada de control (colf) a spectrului de
rispuns Tc=1,6 sec.
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Fig. 2. Zonarea teritoriului in termeni de perioada de control (colt), Tc, a spectrului de raspuns.



S.C. CARMEN GEOPROIECT S.R.L.

2.2. Date geologice generale

Din punct de vedere geologic, zona orasului Popesti-Leordeni este situatd pe un bazin de
subsidentd cu sedimente puternic dezvoltate (circa 2000 m grosime), de vérstd miocens, plioceni si
cuaternard, dispuse discordant peste fundamentul cretacic al Céampiei Roméne.

Fundamentul este alcituit din formatiuni cristaline proterozoice; el a fost puternic denudat la
inceputul paleozoicului, relieful fiind adus la stadiul de peneplend. Ulterior, a suferit doar misciri
epirogenetice si falieri.

in cadrul cuverturii sedimentare, reprezentatd de o succesiune de formatiuni, incepind cu
carboniferul inferior §i terminind cu cele cuaternare, se pot delimita, atit litologic, cit si structural, doua
sectiuni. In bazd, peste fundament, se dezvoltd un sedimentar vechi alcituit din calcare brune bitumi-
noase, argile cu/intercalatii de cirbune (Carbonifer), argile rosii, calcare, dolomite, marne, marnocalcare
(Triasic), gresii, calcare negre bituminoase, dolomite, calcare (Jurasic), calcare, calcarenite,
marnocalcare (Cretacic), cu o grosime de 3000-5000 m si aflat la cea 2000 m adancime, la Balotesti si
la circa 500 m, in sudul municipiului. Acest sedimentar a fost prins in tectonica fundamentului, fiind
afectat de faliile acestuia; Inregistreaza o cadere generali de la S catre N, inclinarea crescand in sectorul
din nordul municipiului.

Suita sedimentara se incheie cu depozite cuaternare, foarte variate din punct de vedere litologic,
reprezentate prin alternane de argile, prafuri §i diverse tipuri de nisipuri §i pietriguri. Peste aceste
depozite de tip lacustru si fluviatil, in zonele de terasa au fost depuse depozite loessoide de tip eolian, ce
ating pe alocuri grosimi de pani la 20 m. Dezvoltarca in suprafajd a depozitelor cuaternare este
prezentatd in extrasul din harta geologici regionala (Fig.3).

In partea superioari a depozitelor cuaternare (circa 200 m) au fost delimitate sapte structuri
sedimentare caracteristice:

* umpluturi: depozite antropice st materiale coezive (0-10 m);

* nivelul argilos-nisipos superior: depozite loessoide si lentile de nisipuri argiloase (2-20 m);

% “Stratele de Colentina™: pietrisuri, nisipuri neuniforme granulometric (2-20 m);

* nivelul intermediar lacustru: argile, argile nisipoase, nisipuri argiloase (<12 m);

# “Stratele de Mostistea™: bancuri subiri de nisip (5-15 m);

= nivelul lacustru inferior: argile si nisipuri fine (10-60 m);

% complexul “Pietrigurilor de Fritesti™; trei bancuri de pietrisuri $i nisipuri separate de doui
orizonturi argiloase (100-180 m).

Pozitionare amplasament Fig. 3
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2.3. Cadrul geomorfologic, hidrografic si hidrogeologic

Din punct de vedere geomorfologic, amplasamentul studiat este situat in Cémpia Bucurestiului,
Cémpul Cotroceni-Berceni (Fig. 4).

Caracteristic acestei zone, depozitele de terasa apar{inind Pleistocenului superior gi Holocenului
inferior (primele trei structuri superioare) au grosimi medii de circa 20 m.

Stratele de Colentina din cadrul acestui complex de terasa cantoneazi acviferul zonal, pe cand
nivelele permeabile ce apartin stratelor de Fratesti (Pleistocen inferior) cantoneaza acvifere sub presiune
de tip ascensional.

Pozitionare amplasament Fig. 4

2.4, Date climatologice
Temperatura medie anuald a aerului este de 10°-11°C, cu medie lunard minima de -3,2°C

(ianuarie) si medie lunard maxima de +22°C (iulie); maxima absolutd a atins valoarea de +41,5°C, iar
minima absoluti a fost de —33,1°C.

Media cantitatilor anuale a precipitatiilor este de 500-600 mm.

Adancimea de Tnghet a regiunii in care se afla amplasamentul, este de 80-90 cm (conform STAS
6054-77).

Numarul de zile cu ninsoare: 20-25 zile/an.

Numirul de zile cu strat de zipada: 40-60 zile.

Directiile, frecventa si vitezele medii ale vanturilor:
* Nord-Est: frecventa 23,2%; viteza medie 3,5 m/s;
+  Est: frecvenia 12%; vitezd medie 3,2 n/s;
*  Sud-Vest: frecventa 8,1%; vitezi medie 1,8 m/s.

2.5. Date geotehnice
In zona amplasamentului, sub ad4ncimea pamantului vegetal (0,00-0,40 m), se identifici un strat
de argila cafenie / cafeniu-gilbuie, plastic vArtoass, cu_activitate medie la activél, pe intervalul de
addncime 0,40-1,90(2,10) m. Urmeazi un strat de argild prifoasa galben-cafenie, tare la plastic vartoass,
cu vine de calcar, pana la 5,00 (5,10) m si argile prifoase nisipoase si argile nisipoase, cafeniu-gilbuie
la galbuie, pand la adincimea de 6,00 m.
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2.6. Istoricul amplasamentului si situatia actuald
Categoria de folosinta actuali: teren intravilan-arabil.
Se propune: curfi-constructii.

2.7. incadrarea obiectivului in Zone de risc (cutremure, aluneciri de teren, inundatii) care

formeaz3i Planul de amenajare a teritorinlui national — Sectiunea V — Zone de risc

Incadrarea in zonele de risc natural, la nivel de macrozonare, a ariei pe care se giseste zona
studiata se face in conformitate cu prevederile legii nr. 575/11.2001 - Lege privind aprobarea Planului
de amenajare a teritoriului national — Sectiunea a V-a: zone de risc natural si cu prevederile ghidului
GT006-97 - Ghid privind identificarea si monitorizarea alunecirilor de teren si stabilirea solutiilor cadru
de interventie, in vederea prevenirii si reducerii efectelor acestora, pentru siguranta n exploatare a
constructiilor, refacerea si protectia mediului.

Factorii de risc avuti in vedere sunt: cutremurele de pimant, inundatiile si alunecarile de teren.

Cutremurele de pamént: zona de intensitate seismica pe scara MSK este 81, cu o perioada de
revenire de cca. 50 ani.

Inundatii: aria studiata se incadreaza in zona cu cantititi de precipitatii cuprinse intre 100-150
mm in 24 de ore, fara arii afectate de inundatii.

Alunecari de teren: zona in care se afli amplasamentul cercetat, este caracterizati cu potential
scdzut de producere a alunecirilor, cu probabilitate ,,practic zero” (Fig. 5).

PLANUL DE AMENAJARE A TERITORIULUI NATIONAL e
SECTIUNEA a V-a - ZONE DE RISC NATURAL ‘

ALUNLECARI DE TEREN

L T
PPN

R L NES SRPSIIN

o 7 ﬁ

Fig. 5. Zonarea teritoriului functie de potentialul producerii alunecirilor de teren.
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3. PREZENTAREA INFORMATIILOR GEOTEHNICE

3.1. Prezentarea lucririlor de teren efectuate
Amplasamentul studiat a fost investigat prin doui foraje geotehnice de 6,00 m adancime.

3.2. Metodele, utilajele si aparatura folosite
Forajele geotehnice au fost exccutate cu o instalatie de foraj manuala de tip Pionier si diametru
de sdpare de 100 mm. Dupi finalizarea forajelor, acestea au fost astupate cu pamant rezultat din
realizarea lor, bine compactate.

3.3. Metodele folosite pentru recoltarea, transportul si depozitarea probelor
Din foraje s-au prelevat probe tulburate si netulburate.
Probele tulburate au fost recoltatc la pungi, iar cele netulburate in stuturi metalice. Dupa
recoltare, probele au fost etichetate corespunzator, iar stuturile au fost parafinate la capete in scopul

pastrarii umiditafii naturale.

Probele au fost transportate in condifii corespunzitoare la laboratorul

geotehnic al SC CARMEN GEOPROIECT SRL.

3.4. Stratificatia pusi in evidentd
Succesiunea litologica interceptatd si prezentati in fisele de foraj este urmiitoarea:

Foraj 1:
# 0,00m-0,40m
# 040m-2,10m
# 2,10m-510m
# 5,10m-6,00m
Foraj 2:
# 0,00m-0,40m
# 0,40 m-1,90m
medie la mare;
# 1,90m-5,00m
cu vine de calcar;
# 5,10m-6,00m

Pamént vegetal;

Argila cafenie, plastic vartoasa, cu compresibilitate si activitate medie;
Argila prifoasa cafeniu-gilbuie, tare, cu concretiuni calcaroase;

Argila prafoasa nisipoasa, cafeniu galbuie, plastic vértoasi.

Pamant vegetal,
Argila cafeniu-gilbuie, plastic vértoasa, cu compresibilitate si activitate

Argila prafoasa galben-cafenie, tare, de la 4,00 m devine plastic vartoasa,

Argild nisipoasa, galbena, plastic vartoasa.

Succesiunca litologica interceptatd in foraje i adancimile de probare sunt prezentate in figele

anexate (Anexa 2.1; 2.2).

3.5. Nivelul apei subterane gi caracterul stratului acvifer (cu nivel liber sau sub presiune)
Nivelul apei subterane nu a fost identificat in foraje pani la adancimea investigata.

3.6. Caracteristicile de agresivitate ale apei subterane si eventual, ale unor strate de pimiint

Nu este cazul.

3.7. Denumirea laboratorului autorizat / acreditat care a efcctuat incercirile / analizele
paminturilor si apei in eazul investigatiilor prin foraje

Pe probele recoltate au fost realizate determindri de proprietafi fizice si mecanice fn laboratorul

geotehnic autorizat 1SC grad 11 apartinind SC CARMEN GEOPROIECT SRL (autorizatia nr. 3555 din

22.11.2019).
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4. EVALUAREA INFORMATIILOR GEOTEHNICE

4.1. Categoria geotehnica
Conform normativului NP074/2014 terenul de fundare al constructiei se incadreazi in categoria

geotchnicd 2 (10 - 14 puncte), cu risc geotehnic moderat. Punctajul aferent (14 puncte), rezulti din:

Conditii de teren: terenuri dificile* — 6 puncte;

Apa subterand: fard cpuizmente — 1 punct;

Clasificarea constructiei dupa categoria de importanta: normala — 3 puncte;

Vecinatafi: riscuri scizute — 1 punct;

Zona seismica de calcul ag>0,25: — 3 puncte.
* au fost incadrate ca terenuri dificile, pamdnturile cu activitate medie, conform NP126/2010 — Normativ privind
fundarea constructiilor pe pamdnturi cu umfléri si contractii mari.

4.2. Analiza §i interpretarea datelor lucririlor de teren si de laborator si rezultatelor
incercirilor
Rezultatele analizelor geotehnice de laborator efectuate pe probele prelevate din foraje sunt
prezentate in figele de foraj §i in rapoartele de incercare de laborator anexate.
¢ Din punct de vedere granulometric probele analizate se incadreazi in categoria argilelor, a argilelor
préfoasc, argilelor prifoase nisipoase si a argilelor nisipoase:
Dupi indicele dc plasticitate (Ip), formatiunile din zona terenului investigat se fncadreaza in
categoria pdmanturilor cu plasticitate mare la foarte mare (Ip = 25,5-41,6 %):
Dupi indicele de consistenta (Ic), formatiunile coezive sunt plastic vartoase la tari (Ic = 0,85-1.00);
Dupa gradul de umiditate (Sr), terenul de fundare se incadreazi in categoria paménturilor practic
saturate (Sr = 0,92);
Dupé modulul edometric obtinut, terenul de fundare se incadreaza in categoria pimanturilor cu
compresibilitate medie (M2oo-300= 11765 kPa);
Pe materialul coeziv de la adancimea de 1,00 m, respectiv 1,50 m s-au determinat o umflare libera
de 91 % si o presiune de umflare de 117 kPa, valori ce incadreaza acest pamant n categoria
terenurilor cu activitate medie la mare. din punct de vedere al umflarilor si contractiilor, conform
NP126/2010 — Normativ privind fundarea constructiilor pe pimanturi cu umfliri si contractii
mari.

e
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4.3. Valorile caracteristice §i de calcul ale principalilor parametrii geotehnici
Caracteristicile geotehnice de calcul au fost stabilite pe baza determinarilor geotehnice de
laborator, conform NP 122/2010.

Presiunca conventionald de bazi a fost aleasi in conformitate cu NP 112/2014.
In tabelul 1 sunt evidentiate caracteristicile geotehnice pentru materialul din zona de fundare.

Tabel 1

Complex coeziv:
prafoasi, plastic vartoasi Ia tare § 19,62
~ (en activitate medi

| 17.500 § 36,3

SR——

0,86 | 0,64 | 250"
;;

T ——
; bt
: [~
; *
P~y
e ]
*

la activd)
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‘conform NP 112/2014; valorile Peoy, sunt stabilite pentru fundatii avand lagimea talpii B = 1,0 m si adancimea de fundare
Dr=-2,00 m. Pentru alte adancimi si l4(imi de fundatii presiunea conventionala se va corectd conform NP 112/2014 Anexa
Dpct. D.2.1,D.2.2.

Valoarea coeficientului de deformatie laterald v in zona fundatiilor este 0,42 {argile), iar a
coeficientului de frecare p este 0,30 (argile cu le20,75).

4.4. Adincimea si sistemul de fundare recomandate
Terenul de fundare este reprezentat de complexul coeziv, reprezentat de argild cafenie la
cafeniu-gilbuie, plastic vartoasd, cu compresibilitate medie si activitate medie la activd, din punct de
vedere al capacititii de umflare si contractie (Up=91% si Pu=117 kPa).

Addncimea de fundare va fi sub adédncimea de inghef, la cota constructiv necesard, cu conditia
respectdrii prevederilor NP 126/2010 — Normativ privind fundarea constructiilor pe piaminturi cu
umfliri si contractii mari, cap. 4.4 5i 4.5 cu privire la adincimea minimd de fundare, iar tipul fundatiei
recomandat este (dlpi continue sau fundatii izolate.

Nu sunt conditionéri privind sistemul de fundare.

4.5. Evaluarea presiunii conventionale de bazi si calculul presiunii conventionale corectate
Presiunea conventionala este recomandata in tabelul 1.
In tabelul 2 sunt prezentate presiunile conventionale corectate pentru ipoteza unei adancimi de
fundare Df = - 2,00 m, respectiv -2,50 m si pentru B = (0,80 m +>5,00 m.

Tabel 2

Complex coeziv:
2,00 argila si argila 306 4194 50 0 248 | 256 ) 269 ¢ 300

{)rafoafa, plastic 250
vartoasa la tare, cu ;
2,50 activitate medie la -3 6 19 | 50 31 | 279 | 288 | 300 331
mare

4.5. Calculul terenului de fundare 1a starea limiti de deformatii, conform NP 112/2014.

Pentru evaluarea modului de comportare a terenului de fundare sub incircirile aduse de fundatii,
a fost efectuat un calcul la starea limitd de deformatii, conform NP 112/2014. Caleulul, avand
semnificaia unei stari limita a exploatiirii normale, a fost efectuat pentru o constructie fird subsol avand
latimea fundatici de 0,80 +> 5,00 m si o adincime de fundare de — 2,00 m, respectiv ~2,50 m, cu
relatia:

Por=m;(yBN| + gNz2 + cN3) [kPa], in care

F# pp — presiunea corespunzitoare unei extinderi limitate a zonei plastice in terenul de fundare
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¥ 3
5\% 3

m; ~ coeficient al conditiilor de lucru

Y — media ponderatd a greutatii volumice de calcul a straturilor de sub fundatie cuprinse pe o
adancime B/4 misurata de la talpa fundatici, in kN/m?;

B~ latimea fundatiei

q— suprasarcina de calcul la nivelul talpii fundatiei, in kPa;

¢ — coeziunea pamantului de sub fundatie

Ni, Nz, N3; coeficienti adimensionali in functie de valoarea de calcul a unghiului de frecare
interioard a terenului de sub talpa fundatici ¢ = 15°.

e

2.0 1.4 1962 | 16 48 | 0.36 243 | 500 | 477
2.0 1.4 19.62 16 48 036 | 243 | 500 | 484
2.0 1.4 19.62 16 48 036 | 243 | 5.00 | 494
5.0 2.0 1.4 19.62 16 48 036 | 243 | 500 | 519
0.8 2.5 1.4 19.62 16 48 036 | 243 | 500 | 511
1.5 2.5 1.4 19.62 16 48 036 | 243 | 500 | 518
2.5 2.5 1.4 19.62 16 48 036 | 243 | 5.00 | 528
5.0 2.5 1.4 1962 | 16 48 036 | 243 | 500 | 552
Tabel 3

Inlocuind, rezult presiuni la starea limita de deformatii si reprezinta valori ce nu ar trebui depasite.
Pentru alte dimensiuni ale fundatiilor si alte cote de fundare decat cele avute in vedere la calculul
terenului, valorile Py si Peony se vor recalcula,

4.6. Necesitatea imbunititirii / consolidirii terenului

intre constructie §i marginile sdpaturii se recomandd si se realizeze o umplutura bine
compactata din paméntul rezultat din excavare (cu aport material pentru desensibilizare — 3-10 %
viacalco, ciment, etc. sau alte tipuri de lianti hidraulici pentru compactarea materialelor cu umflari si
contractii), umpluturé ce va servi §i ca suport pentru trotuar.

Umpluturile de sub pardoseli se vor executa fie din pamanturi fara potential de contractie-
umflare, daca se dispune de un astfel de material in zoni fie din materiale locale in amestec cu 3-10 %
viacalco, ciment sau alte tipuri de liani hidraulici; in ambele cazuri, umpluturile vor fi bine compactate,
In straturi de 15-20 cm grosime, fiind interzisa utilizarea materialelor drenante.

Nu sunt necesare consolidari ale terenului de fundare.

10
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5. CONCLUZI SI RECOMANDARI

3.1. Concluzii
Prezentul studiu s-a intocmit pe baza datelor geologice si geotehnice obfinute prin investigatii
directe de teren si de laborator, efectuate in terenul de fundare al constructiei, conform normativului NP
074/2014.

Din punct de vedere geomorfologic, amplasamentul studiat este situat in Céampul Cotroceni-
Berceni.

Zona orasului Popesti-Leordeni, cu o structurd geologica relativ noud, formati din terenuri
deformabile, de consolidare medie, este un areal sensibil manifestirilor seismice vrancene, Incadrandu-
se In macrozona de intensitate 8, valoarea de varf a acceleratiei terenului pentru proiectare, pentru
cutremure avénd intervalul mediu de recurentd IMR = 225 ani, este a,=0,30 g si 20% probabilitate de
depdsire in urmatorii 50 de ani, iar perioada de control (colt) a spectrului de riaspuns Tc=1,6 sec.

Media cantitatilor anuale a precipitatiilor este de 500-600 mm.

Adancimea de inghet este de 80-90 cm (conform STAS 6054-77).

Conform normativului NP 074/2014 terenul de fundare al constructiei se incadreaza in categoria
geotehnicd 2, cu risc geotehnic moderat.

Succesiunea litologica interceptati de forajele exccutate este urmatoarea:

Foraj 1:

# 0,00m—0,40m Pimant vegetal;

# 0,40m-2,10m Argild cafenie, plastic vartoas, cu compresibilitate sl activitate medie;
# 2,10m~5,10m Argild prafoasi caleniu-gilbuie, tare, cu concretiuni calcaroase;

# 5,10 m-6,00m Argila prifoass nisipoasa, cafeniu galbuie, plastic vartoasa.

Foraj 2:

# 0,00m-0,40m Pamant vegetal;

* 0,40m-1,90m Argild cafeniu-gilbuie, plastic vartoasa, cu compresibilitate si activitate
medie la mare;

# 1,90m-5,00m Argila prifoasa galben-cafenie, tare; de la 4,00 m devine plastic vartoasa,
cu vine de calcar;

# 5,10m~-6,00m Argild nisipoass, galbena, plastic vartoasa.

Nivelul apei subteranc nu a fost identificat in foraje pani la adancimea investigata.

Terenul de fundare este reprezentat de stratul de argild cafenie la cafeniu-galbuie, plastic
vartoasa, cu compresibilitate medie si activitate medie la activd, din punct de vedere al capacitatii de
umflare si contractie (Ur=91% si Pu=117 kPa).

Addncimea de fundare va fi sub adédncimea de inghey, la cota constructiv necesard, cu condifia
respectdrii prevederilor NP 126/2010 — Normativ privind fundarea constructiilor pe piménturi cu
umfldri si contractii mari, cap. 4.4 5i 4.5 cu privire la adéncimea minima de JSundare, iar tipul fundatiei
recomandat este 1dipi continue sau fundafii izolate.

Caracteristicile geotehnice de calcul au fost stabilite pe baza determinarilor geotehnice de
laborator, si conform NP 122/2010. Presiunea conventionald (Pconv) are valoarea de 250 kPa.

11
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Presiunile conventionale corectate (Pconv) conform NP 112/2014 pentru ad4ncimea de fundare
Df = - 2,00 /-2,50 m si lajimi ale fundatiei B = 0,80 + >5,0 m au valori cuprinse intre 248 kPa si
331 kPa.

Presiunea la starea limita de deformatii (Pm) calculati pentru adincimea de fundare Df = - 2,00 /
-2,50 m si litimi ale fundatiei B = 0,80 +>5 m are valori cuprinse intre 477-552 kPa.

5.2. Recomandiiri

o Se vor respecta prevederile NP 126/2010 — Normativ privind fundarea constructiilor pe
piménturi cu umfliri i contractii mari.

©e Se recomandid ca pentru urmitoarele etape de proiectare, in functic de amplasarea
obiectivelor, sii se realizeze o actualizare a studiului geotehnic.

we Se vor realizarigole de scurgere a apei si evacuarea a burlanelor de scurgere a apei de pe acoperis.

e Sapaturile pentru fundatii la o addncime mai mare de 1,50 m, se vor realiza in taluz cu pante de
max. 1/1,5 sau cu pereti verticali sprijini{i corespunzitor adancimilor si deschiderilor acestora.

e Se vor lua misuri pentru evitarea infiltririi in teren a apelor de suprafata (precipitatii, etc), atat
in perioada executiei cat si in timpul exploatérii constructiilor si din pierderi accidentale ale
refelelor hidroedilitare; astfel pentru asigurarea protectiei impotriva infiltratiilor de la suprafats,
constructia va fi prevazutd cu un trotuar etang cu latimea de minimum 1,50 m cu panti spre
exterior care sd conduci apele meteorice la un sistem de evacuare.

- Intre construcfic si marginile sapaturii se recomanda sa se realizeze o umpluturi bine compactati
din pdméntul rezultat din excavare (cu aport material pentru desensibilizare — 3-10 % viacalco,
ciment, etc. sau alte tipuri de lianti hidraulici pentru compactarea materialelor cu umflari si
contractii), umplutura ce va servi i ca suport pentru trotuar.

w~ Incintele sdpaturilor pentru fundatii vor fi amenajate astfel incat sa permita colectarea rapida a
apei din precipitatii pe toatd durata executiei.

> Stratul de pamant afectat de precipitatii se va indepirta imediat inainte de turnarea betonului de
egalizare, :

>~ Indiferent de situatie, dupa terminarea sdpéturilor, inainte de turnarea betonului de egalizare se
va executa o politurd de 3-5 cm.

*2= Terenul din jurul constructiei se va amenaja astfel incit sa se impiedice stagnarea apelor din
precipitatii; de asemenea nu se vor planta arbori nerecomandati pentru terenurile cu umflari sl
contractil mari, conform NP126/2010:

o specii de arbori foarte periculoase: plopul, arinul, salcamul, salcia, ulmul;
o specii de arbori periculoase: artarul, mesteacinul, frasinul, fagul, stejarul, turfanul;
o specii de arbori putin periculoase: laricele, bradul, pinul.
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Inainte de realizarea sipaturilor pentru fundatii, terenul se va nivela si amenaja corespunzator
scurgerii spre exterior a apelor pluviale.

Inainte de turnarea betonului de egalizare, se va intocmi proces verbal de constatare a naturii
terenului de fundare de catre inginerul geolog.

Ritmul turnirii betonului de fundare trebuie si fie rapid si de preferabil intr-o perioada uscata.

Conform Normelor orientative de consumuri de resurse pe articole de deviz pentru lucréri de
terasamente Ts/1995 elaborat de ISPCF SA, litologia intalniti se incadreazi astfel:

o Pamdnt vegetal — proprietati coezive slabe, categoria de teren usor pentru sipatura manuala si
categoria 1 pentru sapitura mecanizat, greutate in sapitura 1200-1400 kg/mc si o afdnare dupa
execufia sipaturii de 14%-28%;

o Argild - proprietati foarte coezive, categoria de teren foarte tare pentru sApdturd manuald si
categoria Il pentru sdpatura mecanizat, greutate in spaturd 1800-2000 kg/m3 si o afanare dupi
executia sapaturii de 24%-30%.

Orice problema legati de terenul de fundare se va solutiona impreuna cu inginerul geolog.

Avizarea poate fi realizatd de citre un inginer geolog din cadrul firmei SC CARMEN
GEOPROIECT SRL sau de cétre un verificator de proiecte Af. Se recomanda anuntarea
persoanei care va realiza avizarea cu cel putin o zi inainte de finalizarea sapdturii.

Intocmit, /[
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Ing. geol. Nicoleta Ag 5 tian
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MEMORIU PEDOLOGIC

INTRODUCERE

Studiul pedologic si de bonitare pentru terenul agricol in
suprafata de 95.000 mp, situat in extravilanul orasului Popesti Leordeni,
Jud. Iifov, tarla nr.13 parcela nr. 231/9, identificata prin numar cadastral
2792, s-a elaborat urmare cererii inaintate de_ )
inregistraté la O.S.P.A. Giurgiu sub numarul 144/03.06.2021.

Obiectul prezentului studiu il constituie atat caracterizarea
morfologlca cat si evidentierea proprietatilor fizico-chimice, hidrofizice
si de aeratie ale unitatilor de sol, elemente care, coroborate, determina
potentialul productiv al mvehsulul pedologic din zona.

Cartarea pedologica s-a executat folosindu-se harta
cadastrala, scara 1:200.

Studiul a fost intocmit conform Ordinului nr.278/2011 al
ministrului  agriculturii si dezvoltarii rurale, privind aprobarea
,»Metodologiei intocmirii studiilor pedologice si agrochimice, a
sistemului national si judetean de monitorizare sol-teren pentru
agricultura” coroborat cu ,,Metodologia intocmirii studiilor pedologice
vol. I, II si III”, elaborata de Institutul de Cercetari pentru Pedologie si
Agrochimie Bucuresti in anul 1987.

Incadrarea solurilor in unitati taxonomice s-a facut dupa
,»Sistemul Roman de Taxonomie a Solurilor” (S.R.T.S.), elaborat in anul
2012, de acelasi institut mentionat anterior, sub coordonarea N.Florea si
I.Munteanu.

Probele de sol au fost analizate in laboratorul O.S.P.A.
Giurgiu, dupa urmatoarele metode:

- pH —metoda potentiometrica;

- Humus — oxidare umeda, metoda Walkley Black,

-modificata Gogoasa;

- SB  —metoda Kappen;

- Ah  —percolare cu acetat de K;

- CaCO; — metoda gazovolumetrica (metoda Scheiber);
- P — metoda Egner-Riehm-Domingo;

- K — metoda Egner-Riehm-Domingo;

- Granulometrie — metoda Kacinski.



CONDITII FIZICO-GEOGRAFICE

RELIEFUL

Din acest punct de vedere, suprafata teritoriului orasenesc
face parte din marea unitate a Campiei Romane si anume din jumatatea
sudica a campiei Vlasiei denumita Campiei Bucurestilor. Extremitatea
sud-estica a acestei campii, a fost bine conturata inca din anul 1924 de
catre prof. Vintila Mihailescu in lucrarea ,,Vlasia si Mostistea” denumit
fiind aici — Campul Calnaului. In anul 1976 prof. Petre Cotet in lucrarea
»»Campul Chiajna-Berceni”, o delimiteaza si o denumeste ,,Campul
Chiajna-Berceni”. Aceasta are aspect cvasiplan.

Cvasiplanietatea sa este intrerupta, deseori de prezenta
clastocarstului sufozional, reprezentat aici de o serie de crovuri de
dimensiuni si forme diferite, jar adancimile variaza de la cativa zeci de
centimetrii la 1-2 m.

Procesul genetic principal, care a dus la aparitia acestora,
este cel de sufoziune, prin cele doua componente ale sale. Astfel apa de
provenita pluvio-nivala se infiltreaza, ducand la spalarea carbonatilor din
loess (procesul de sufoziune chimica), spalare care, la randul ei,
genereaza tasarea acestuia (procesul de sufoziune mecanica).

LITOLOGIA DEPOZITELOR DE SUPRAFATA

Stratigrafia fundamentului teritoriului in studiu este data de,
o succesiune de complexe sedimentare.

Depozitele cuaternare din subsolul zonei, au facut obiectul
unui studiu special publicat de E.Liteanu in 1952, care a stabilit trei
complexe litologice si stratigrafice: superior (pleistocen superior), cu
grosime de 20-30 m, constituit din alternante de loess, pietrisuri si
nisipuri; mediu, format din depozite marno-argiloase cu grosime de 50-
100 m, si inferior (pleistocen inferior) cu grosime de 100-170 m,
constituit in general din nisipuri si pietrisuri. Dupa cum se poate observa,
complexul litologic de suprafata, care reprezinta si roca de solificare, este
dat de depozite loessoide carbonatice mijlociu fine. Acest material
parental a permis formarea si evolutia unor tipuri de sol cu un volum
edafic util foarte mare, avand caracteristici fizico-chimice bine
proportionate care le confera, in general, o fertilitate buna.



HIDROGRAFIA SI HIDROGEOLOGIA

Din acest punct de vedere suprafata de teren in studiu
apartine bazinului hidrografic al raului Arges prin afluentul sau valea
Calnaului.

Nivelul panzei freatice se situeaza la peste 5,00 m adancime.

CLIMA

Climatic, teritoriul in studiu face parte din ACO (Areal
Climatic Omogen) nr.1, areal ce face parte din districtul (microzona)
pedo-geoclimatica 19/2 IS-CI, cu clima calduroasa secetoasa (I), relief
tabular de ses (S) in zona de domianta a cernoziomurilor si
faeoziomurilor argice. Acest aco evolueaza sub influenta unui relief de
joasa altitudine si a precipitatiilor centri barici, ca de altfel intreg
cuprinsul Campiei Romane. Activitatea acestoa are un rol foarte
important in influentarea maselor de aer in a se deplasa dinspre centrele
de maxima presiune(arii anticiclonale), catre centrele de minima presiune
(arii ciclomale). Deci, acest teritoriu se afla in zona de influenta a patru
sisteme barice: anticiclonii Azoric si Siberian si ariile ciclonale Islandeza
si Mediteraneeana. Pe langa influenta majora a acestor sisteme barice
asupra deplasarilor maselor de aer, cu manifestari diferite de la vara la
iarna, un rol important il au si factorii radiativi care, impreuna cu
suprafata subiacenta constitue elemente demne de luat in seama in
evolutia diurna, lunara, anotimpuala s-au anuala a principalelor aspecte
climatice (regimul temperaturilor, precipitatiilor si eolian).

Caracterizarea climatica s-a facut pe baza inregistrarilor si
prelucrarilor oferite de statiile meteorologice Heresti si Vidra. Cu toate ca
volumul observatiilor meteorologice este mai mic la aceste statii,
comparativ cu cele de la Bucuresti-Baneasa, au fost preluate datorita
reprezentativitatii lor pentru aceasta zona.

Temperatura medie anuala multianuala este de 11,0° (ind. 3
si 3C, simbol FR, cod 10,5, cu limite 10,1°-11,0°C). Din repartitia anuala
se remarca o temperatura medie lunara maxima in luna julie (23°C) si o
medie lunara minima in luna ianuarie (-2,4°C).

1In ce priveste temperatura maxima absoluta, aceasta a fost de
41,1°C si s-a inregistrat in luna iunie, iar temperatura minima absoluta a
fost de -30,0°C inregistrata fiind in luna ianuarie. Rezulta deci, o
amplitudine termica de 71,1°C, caracteristica tipului de continentalism
excesiv al climei. :

Anual se inregistreaza, in medie, un numar de 113,7 zile cu
temperaturi mai mari sau egale cu 25°C si un numar de 31,3 zile cu
temperaturi mai mici sau egale cu 0°C.

Functie de temperaturile medii lunare multianuale, s-a
calculat suma temperaturilor pentru diferite perioade de vegetatie, astfel:



PERIOADA DE SUMA TEMPERATURA
VEGETATIE TEMPERATURILOR MEDIE PE
INTERVAL
01.03 - 31.07 2.364,1 15,4
01.04 — 15.10 3.626,4 18,3
01.07 - 15.10 2.133,4 19,9

Cantitatea medie anuala multianuala de precipitatii este de
510 mm/m’ (ind.4 si 4C, simbol SM, cod 0525, cu limite 501-550
mm/m?®), realitate care, are efect negativ asupra valorii notelor de
bonitare.

Din repartitia anuala a acesteia se remarca un excedent
pluvial la sfarsitul primaverii si inceputul verii, iar iarna deficit.

Cea mai mare cantitate medie lunara multianuala de
precipitatii se inregistreaza in luna iunie (87,0 mm/m?), iar cea mai mica
in luna ianuarie (24,4 mm/m?*). Cu toate ca, vara se inregistreaza cele mai
mari cantitati de precipitatii, acestea pot fi caracterizate drept insuficiente
atata timp cat, evapotranspiratia reala este, la randul ei, mai mare,
generand in felul acesta un pronuntat deficit de apa in sol.

Regimul eolian este influentat de ariile anticiclonale care isi
manifesta prezenta in aceasta parte a Europei. De aici si caracteristica
principala a acestui tip de regim: dominanta, atat ca intensitate cat si ca
frecventa a vanturilor din directia nord-estica sub influenta anticiclonului
Siberian. Iarna activitatea acestui camp baric, coroborat cu activitatea
ciclonului Mediteraneean pozitionat deasupra marii Egee, creaza o
puternica circulatie la nivelul troposferei, din directia nord-est spre sud-
vest, astfel incat ia nastere vantul cunoscut sub numele de ,,Crivat”.

Dealungul anului in anumite perioade se manifesta, dar cu o
frecventa mai scazuta, vanturile din directia sud-vestica.

VEGETATIA :
Geobotanic, terenul cartat face parte din zona de silvostepa.
In teritoriu nu sunt paduri, vegetatia lemnoasa intalnindu-se
izolat, fiind reprezentata de: stejar (Quercus sp.), ulm (Ulmus foliacea),
artar (Acer campestre), frasin (Fraxinus excesior) si paducel (Crataegus
monogina).

Vegetatia de parter este reprezerntata de mohor (Setaria
viridis), zarna (Solanum nigrum), costrei (Echinocloa crus galli),
palamida (Cirsium avensis), rapita (Sinapsis arvensis), volbura
(Convolvulus arvensis), traista ciobanului (Capsela bursa pastoris), urda
vacii (Draba verna) s.a. ,

Pe ariile depresionmare cu exces temporar de umiditate de
suprafata nu lipseste musetelul (Matricaria chamomilla), museteleul prost
(Matricaria inodora), piperul baltii (Poligonum hidropiper), piciorul
cocosului (Poligonum acer) etc. ‘



SOLURILE

REPARTITIA TERITORIALA A SOLURILOR

Interactiunea factorilor pedoclimatici a condus la formarea si
evolutia unei game variate de tipuri de soluri.

Factorii pedogenetici care au concurat la formarea si evolutia
invelisului de sol au fost si sunt: relieful — factor major de variabilitate
pedologica, roca de solificare, clima, apa freatica, covorul vegetal precum
si factorul antropic, prin influentele modificatoare ale factorilor anterior
citati.

Astfel pe teritoriul studiat a fost identificat un singur tip de
sol, acesta apartinand clasei ,, LUVISOLURI".

Clasa ,,LUVISOLURI” are ca orizont diagnostic, orizontul B
argic (Bt), avand culori cu valori si crome peste 3,5 in stare umeda,
incepand din partea superioara a orizontului si gradul de saturatie in baze
(V %) peste 53 %.

Resturile vegetale, lemnoase si ierboase (litiera), au fost
supuse, proceselor de transformare, sub actiunea bacteriilor humificatoare
dar si a ciupercilor. De aici si culoarea bruna data de, acizii humici ce
alcatuiesc humusul si reactia slab-moderat acida.

BONITAREA TERENURILOR

Operatiunea complexa de cunoastere aprofundata a
conditiilor de crestere si de rodire a plantelor si de determinare a gradului
de favorabilitate a acestor conditii, pentru fiecare cultura si folosinta in
parte, denumeste notiunea de ,,bonitarea terenurilor”.

Bonitarea terenurilor in regim natural, s-a efectuat pe baza
unor parametrii biofizici sintetici, convertiti in indicatori de caracterizare
ecologica a solurilor sau indicatori ecopedologici.

Indicatorii ecopedologici care au fost folositi pentru bonitare,
sunt cei specificati in lucrarea ,Metodologia elaborarii studiilor
pedologice” — vol.Il si I1I, I.C.P.A. 1987.

Pentru categoria de folosinta ,,arabil”, nota de bonitare in
regim natural, este data de media aritmetica a notelor de bonitare pentru 8
culturi importante: grau, orz, porumb, floarea soarelui, sfecla de zahar,
cartof, soia si mazare-fasole.

Incadrarea medie a teritoriului in studiu, este de 56 puncte de
bonitare (in regim natural), pe categoria de folosinta arabil.



Estimarea calitd{ii se face printr-un sistem parametric (0-100
puncte in condifii naturale) in care aldturi de insusirile intrinseci ale
solului se cuantificd factorii de mediu (climi, relief, apa freatica si/sau

stagnantd) si influenfa antropica.

Incadrarea terenurilor agricole in clase de calitate

Nota de bonitare Clasa de calitate Apreciere
81-100 I Foarte buna
61 -80 II Buni
41 - 60 HI Mijlocie
21 -40 v Slaba
0-20 A" Foarte slabd

Determinarea parametrica pe culturi si folosinte

Nr. Cultura - folosinta US 1
crt.
1. Grau 65
2. Orz 58
3. Porumb 58
4. Floarea Soarelui 58
5. Cartof 41
6. Sfecla zahar 52
7. Soia 58
8. Mazare Fasole 58
9. ARABIL 56
Calitatea perimetrului
Nr. | Denumirea unititii de sol ‘Suprafata Punctaj | Clasa | Apreciere
US (formula) m.p. % | mediu de
calitate
1 EL rs-K4-5/5-Tet/NB-ANt | 95.000 | 100 56 111 mijlocie
MEDIA PONDERATA 95.000 | 100 56 I1 mijlocie




UNITATEA TERITORIALA DE SOL (U.S.) Nr. 1

DENUMIRE: Preluvosol roscat baticalcaric, lut argilos, dezvoltat pe
depozite loessoide, arabil tasat

Formula: EL rs-K+5/5-Tet/NB-AN¥,

Judetul: Ilfov, Localitatea: Popesti Leordeni

Suprafata : 95.000 mp

Réspandirea: cimpie

Conditii naturale in care apare: suprafatd cvasiorizontald pland (cu
inclinare predominant intre 1-2%) cu deniveliri intre 10-20 cmy
adidncimea apei freatice 7,00 m

CARACTERISTICILE SOLULUI

Morfologice si fizice:

Orizontul Ap (0-20 cm) textura lut argilos, brun inchis umed (10 YR 3/3),
structurd slab definita datorita lucrarilor agricole, fin poros, moderat tasat,
frecvente radacini subtiri, trecere neta.

Orizontul Am (20-40 cm) texturi lut argilos, brun umed (70 YR 5/3)
structurd glomerulard medie, bine dezvoltatd, fin poros, tasat, dese
fragmente radiculare, rare cervotocine si coprolite, trecere treptata.
Orizontul AB (40-61 cm) textura lut argilos, brun intens umed (7,5 YR
5/8) structurd poliedrica angulard, medie bine dezvoltata, fin poros, tasat,
trecere treptata.

Orizontul Bt (10-141 cm) textura lut argilos, brun intens umed (7,5 YR
5/8), structura poliedrica angulard, medie bine dezvoltata, fin poros, tasat,
trecere treptata.

Orizontul Ck (sub 141 cm) texturi lut argilos, galben rogcat umed (7,5 YR
6/8), astructurat, fin poros, tasat, efervescenta slaba.

Chimice:
- reactia solului — slab acida: pH = 6,09;
- continut de humus — mic: 3,17 %;
- asigurarea solului cu azot — mijlocie: IN = 2, 56;
- continut de fosfor mobil — mare: 46,25 ppm;
- continut de potasiu mobil — mare: 210 ppm.
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FISA DE CALCUL A NOTELOR DE BONITARE IN CONDITII NATURALE
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CONCLUZI

Suprafata de 95.000 mp arabil apartinand lui _ este

situata in marea unitate geomorfologic a Campiei Romane si anume in
subdiviziunea Campia Bucurestilor.

Identificarea, descrierea si clasificarea solurilor, s-a facut conform
»Sistemului Roman de Taxonomie a Solurilor” — S.R.T.S. elaborat de L.C.P.A. in
anul 2012.

A fost delimitata si descrisa o singura unitate de sol.

Dupa ce s-a executat bonitarea terenurilor a rezultat ca, nota medie de
bonitare este 56, incadrandu-se in clasa a Il-a de calitate.

Analiza proprietatilor fizice, chimice si de troficitate ale invelisului de
soluri este favorabild cererii d-voastri si in consecin{d eliberdm prezenta
documentatie pedologicd, pentru intocmire ,,Plan Urbanistic Zonal”
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- Legendo —
Nrunitatii de sol
profil pedologic amalizat

| categoria de calitate
56 nota medie /US

CARTOGRAMA SOLULUL

DOCUMENTATIE PEDOLOGICA

OFICIUL DE STUDII PEROLOGICE
S| AGROCHIMICE Saara
GIURG IU |

| ACTIUNEA | EXECUTANT S,EMNATURA
ﬁ:'ro {eren ing.Alecu Gh. ;. '
| Foza laboralor mq@GheorqheNi ’ . Anul
Faza birau jng. Alecy Gh.. e 20
Faza bonitgre | 10g ARlecu Gh. 3 -
Cartogratfie  {Gabriela Enciu| Slecc. ]
Director Jdocob M.N. '}

Beneficiar




Romania
Judetul Ilfov
Consiliul Judetean

DIRECTIA ARHITECT §EF, URBANISM, PLANIFICARE §I AMENAJARE TERITORIALA
Nr. 20842/12/11F din 30.03.2022

Citre:

Subiect: Aviz Arhitect-Sef pentru P.U.Z.

In baza prevederilor Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul,
Comisia Tehnici de Amenajare a Teritoriului i Urbanism a Judetului Iifov,
intruniti in sedin{a din data de 16.12.2021 propune

AVIZAREA FAVORABILA

Documentatla de urbanism: Plan Urbanistic Zonal, intocmitd de S.C. CONSILIERE
URBANISTICA S.R.L. privind obiectivul de investitii (functiunile) PUZ - ,, INTRODUCERE
IN INTRAVILAN $I CONSTRUIRE HALE INDUSTRIALE/DEPOZITARE, UNITATI
DE COMERT, SERVICII, BIROURI, PRODUCTIE NEPOLUANTA $I UTILITATI”,
amplasat in judetul Ilfov, oras Popesti-Leordeni, str. -, Tarla 13, parcela 231/9, numdr cadastral
126732, suprafata 95.000,00 mp. conform actelor de proprietate (94.915,00 mp. din méasurétori),
inregistratd la Consiliul Judetean Ilfov cu nr. 20842 din 14.12.2021, completatd cu nr. 5538 din
25.03.2022.

Avizul asigurid preluarea informatiei urbanistice in banca de date de specialitate a
Consiliului Judetean Ilfov. In acest scop, dupd aprobarea documentatiei prin hotirire de citre
consiliul local, un exemplar original din documentatie insotit de Hotardrea Consiliului Local va fi
transmis Consiliului Judetean Iifov.

Taxa pentru avizare in valoare de 1500,00 LEI a fost achitatd conform OP nr. 0355csu
din 03.02.2022.

PRESEDINTE,

150 %} 3-5 fmest Juvara T 14021 212 56 93 & hupAwwwejilfov.ro
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Roménia
Judetul Ifov
Consiliul Judetean

DIRECTIA ARHITECT SEF, URBANISM, PLANIFICARE ST AMENAJARE TERI TORIALA

Ca urmare a cererii adresate de — cu domiciliul

l: -, inregistratd la Consiliul Judetean
Iifov cu nr. 20842 din 14.12.2021, completati cu nr. 5538 din 25.03.2022 si

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul,
cu modificérile §i completarile ulterioare, se emite urmétorul

AVIZ

Nr. 20842/12/11F din 30.03.2022
PENTRU
PUZ - ,,INTRODUCERE N INTRAVILAN $I CONSTRUIRE HALE
INDUSTRIALE/DEPOZITARE, UNITATI DE COMERT, SERVICII, BIROURI,
PRODUCTIE NEPOLUANTA SI UTILITATI”,
ORAS POPESTI-LEORDENI, JUDETUL ILFOV

GENERAT DE IMOBILUL: identificat prin numirul cadastral 126732 amplasat in judeful Ilfov,
oras Popesti-Leordeni, strada - F.N., Tarla 13, parcela 231/9 cu suprafata misurat3 de 94.915,00 mp
(95.000,00 mp din actele de proprietate) proprietate privati a persoanelor fizice conform extras CF
anexat §i a Certificatului de Urbanism nr. 441/33333/35351 din 07.08.2020, eliberat de Primdria
orasului Popesti-Leordeni.

inrriaTory:

PROIECTANT: S.C. CONSILIERE URBANISTICA S.R.L.;

SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: Urb. Marian Boangir, lit. CD E;
AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA iN PUZ: Zona studiati prin
PUZ se afl in extravilanul orasului Popesti-Leordeni §i este delimitatd astfel: Nord — De 423, Est
propritetate privatd, Sud — De 423/1, Vest — proprietate privatd.

In vederea elaboririi documentatiei PUZ s-a emis Avizul de Oportunitate nr. 19 din 22.12.2020 de
citre Primria orasului Popesti-Leordeni i Avizul Tehnic Consultativ nr. 1195/47/2C din 13.08.2021
de citre Consiliul Judetean Iifov.

PREVEDERI P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior — conform PUG aprobat cu Hotirdrea Consiliului
Local Popesti-Leordeni nr. 08/2002, prelungit cu HCL nr. 11/2012, nr. 19/2014, nr. 4/2017, nor.
54/2017, nr. 123/2018, nr. 127/2019, terenul este in extravilanul localititii — zon# fir3 reglementiri.

PREVEDERILE P.U.Z. —~ R.L.U. PROPUSE:

UTR: ID- industrie/depozitare;

Regim de construire: izolat;

Functiuni predominante: industrie/depozitare; comert, servicii, birouri, productie nepoluante;
Regim de indl{ime = P-P+1E;

H max = 25,00m la cornisi;

POT max = 60%;

CUT max = 1,2 mp ADC/mp (CUT volumetric=15mc/mpteren).

Intocmit: consilier Loredana Cretu, Pagina 1 din 3
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Retragerea minima fafii de aliniamente si drumuri constituite/reglementate: ]
e 40,00 m fafi de prospectul reglementat al De 423 si De 423/1, conform plansei de
Reglement&ri Urbanistice;
Retrageri minime fati de limitele laterale:
¢ 30,00 m conform plangei de Reglementiri Urbanistice;
Retrageri minime fat de limitele posterioare:
¢ -

Constructiile se vor amplasa cu respectarea specificatiilor plansei de Reglementiri Urbanistice
vizatd spre neschimbare. Retragerile astfel definite sunt obligatorii — depagirea lor nu se admite.
CIRCULATII SI ACCESE: Accesul in zona studiati se va face din De 423 si De 423/1, cu un profil
de 9,00m, carosabil de 7,00m si trotuare de 1,00m, situate la nordul si sudul proprietatii. Circulatia
interioard va avea un profil de 7,00m carosabil. Parcarea si gararea autovehiculelor, profilul
transversal al circulafiilor propuse vor respecta prevederile PUG si ale Regulamentului Local de
Urbanism al Orasului Popesti-Leordeni;

SPATIU VERDE S$I PLANTAT: in conformitate cu prevederile R.L.U si ale avizului Agentiei
pentru Protectia Mediului nr. 29/23.02.2022, suprafata spatiului verde este de 20%. Suprafetele de

teren prevézute ca spatii verzi, nu pot fi strimutate, diminuate sau supuse schimbdrii de destinatie, in
conformitate cu prevederile O.U.G. nr. 114/2007;

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Alimentarea cu api/canalizare se va asigura conform
solutiei avizate de Agentia pentru Protectia Mediului si ANN. Apele Romane, respectiv foraj §i bazin
vidanjabil etang in interiorul proprietitii, pini la realizarea retelelor de alimentare cu ap3/ canalizare.
Apele pluviale provenite de pe platformele betonate vor fi trecute prin separatoare de hidrocarburi,
apoi vor fi evacuate intr-un bazin de retentie §i vor fi folosite la intretinerea spatiilor verzi; apele
pluviale de pe acoperig vor fi evacuate liber pe teren. Este obligatorie racordarea constructiilor ia
retelele publice de alimentare cu ap4, canalizare, energie electrica.

fn urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism din data de
16.12.2021 se avizeazi favorabil Planul urbanistic zonal. Prezentul aviz este valabil numai impreuna
cu planga de Reglementéri Urbanistice anexat3 §i vizata spre neschimbare.

Suprafata de 771,23 mp se propune a fi trecutd in domeniul public, cu titlu gratuit, in vederea
realizdrii infrastructurii rutiere si a utilititilor aferente conform plansei de Reglementiri Urbanistice.

Elaboratorul §i beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor §i veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2)
lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si
completérile ulterioare. '

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

In vederea respectirii prevederilor ordinului 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului §i de urbanism, inifiatorul documentatiei de urbanism va informa si consulta publicul si la
etapa elabordrii propunerii finale, procesul de informare si consultare finalizindu-se cu raportul
informdrii publicului, raport ce se supune atentiei administratiei publice responsabild cu aprobarea
planului impreund cu documentatia completi.

U.A.T. pe raza cdruia este amplasat terenul va transmite Consiliului Judetean llfov, si Oficiul
de Cadastru si Publicitate [mobiliari [Ifov, Hotarirea Consiliului Local de aprobare a documentatiei
de urbanism conform prevederilor Legii 350/2001.

Documentatia tehnic pentru autorizarea executirii lucririlor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupi aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

Intocmit: consilier Loredana Cretu, Pagina 2 din 3
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Nerespectarea planului, determina anularea prezentului aviz conform art. 62, alin. 1) si 2) din Legea
nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului §i urbanism, structura de specialitate este obligats sa
aplice misurile ce se impun.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr. 441/33333/35351 din 07.08.2020 eliberat de Priméria orasului Popesti Leordeni.

Potrivit prevederilor art. 4, alin. (5) din Legea nr. 55/2020 privind unele masuri pentru
prevenirea §i combaterea efectelor pandemiei de COVID-19, cu modificarile si completdrile
ulterioare ,,Valabilitatea documentelor eliberate de institutiile si autorititile publice, precum si de
entitdtile private autorizate conform legii se mentine pe toatd perioada starii de alerts, precum si
pentru o perioada de 90 de zile de la incetarea acestei stiri”, aga cum a fost comunicat prin adresa
M.D.L.P.A. nr. 113219 din 13.10.2021, nregistrati la registratura Judetului IIfov - Consiliul Judefean
Itfov cu nr. 154999 din 22.10.2021.

Odata cu receptia la finalizarea lucririlor, se va prezenta si dovada transferului in domen_iu
public al suprafetei de teren/infrastructurii edilitare sau a altor obiective de interes public stabilite
prin documentatia de urbanism aprobati.

ARHITECT S$EF,

Intocmit: consilier Loredana Cretu, Pagina 3 din 3
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PROIECT NR. 104/2020 -
PUZ -Orasul Popesti-Leordeni, Jud Iifov

FOAIE DE CAPAT S| SEMNATURI

Proiect nr. : 104/2020
Faza de proiectare : PLAN URBANISTIC ZONAL

Titlul lucrarii : PUZ —INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA
CONSTRUIRII DE HALE INDUSTRIALE/DEPOZITARE,
UNITATI DE COMERT, SERVICII, BIROURI,
PRODUCTIE NEPOLUANTA SI UTILITATI
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MEMORIU GENERAL

CAPITOLUL 1: INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

e Proiect nr. 104/ 2020

INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII DE
HALE INDUSTRIALE/DEPOZITARE, UNITATI DE COMERT,
SERVICII, BIROURI, PRODUCTIE NEPOLUANTA SI UTILITATI -
Orasul Popesti-Leordeni, judetul llfov

e Denumirea lucrarii

e Faza PLAN URBANISTIC ZONAL

e Localitatea POPESTI-LEORDENI

e Beneficiar UAT. POPESTI-LEORDENI
I

« Proiectant $.C. CONSILIERE URBANISTICA S.RL.

1.2. Obiectul lucrarii

Prezenta documentatie serveste la stabilirea regulilor de ocupare a terenurilor si de
amplasare a constructiilor si a amenajarilor aferente acestora pe o suprafata de 95.000,00mp,
suprafata care a generat PUZ- ul, este situata in Orasul Popesti-Leordeni, nr.cad. nr.cad. vechi
2792 (numar cadastral nou 126732, inscris in cartea funciara nr. 126732 a orasului Popesti-
Leordeni); Tarla A13, Parcela A231/9, jud. lifov.

Pe zona care face obiectul studiului, se propune introducerea in intravilan a terenului in
vederea construirii de hale industriale/depozitare, unitati de comert, servicii, birouri, productie
nepoluanta si utilitati .

Realizarea obiectivelor propuse este justificata din urmatoarele puncte de vedere:

1. Localitatea are premize de dezvoltare, zona industriala / de depozitare, unitati de
coment, servicii, birouri, productie nepoluanta cunoaste actualmente o tendinta de
extindere.

2. Terenul este amplasat la drumul De423/1 si la drumul De 423 accesul in zona propusa
a fi destinata constructiilor facandu-se din acestea.

3. Executarea constructiilor se face cu forta de munca si materiale produse in Romania

4. Realizarea unor constructi pe baza de proiecte tehnice intocmite de proiectanti
autorizati cu efectuarea prealabila de studii geotehnice, respectand normele si
normativele in vigoare, asigura dezvoltarea coerenta a zonei studiate.

5. Folosinta actuala a terenurilor este arabil extravilan.
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.Surse documentare :

Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior sau concomitent PUZ :

Planul de Amenajarea Teritoriului National (P.A.T.N.), elaborat de URBANPROIECT
intre anii 1994-2001

Plan de Amenajare a teritoriului Judetean lifov — elaborat de URBANPROIECT
Bucuresti in anul 1997 — reactualizat in anii 2003 - 2004

Studiu privind probleme ale dezvoltarii urbane in teritoriu - Cazul zonelor periurbane
ale oraselor mari : cazul Bucuresti — elaborat de  URBANPROIECT intre anii 1996-
1998

Studii de circulatie in zona , cu legaturi in cadrul zonei periurbane Bucuresti si judetele
limitrofe (1997)

Plan Urbanistic General orasul Popesti-Leordeni~ aprobat de catre Consililul Local
Popesti-Leordeni prin hotararea nr. 08/21.02.2002, prelungita cu hotararea Consiliului
Local nr. 19/27.03.2014, HCL nr. 4/31.01.2017, conform HCL nr. 54/07.06.2017 si
HCL nr. 123/19.11.2018, prelungit cu HLC nr. 127/20.11.2019.

Surse de informatii utilizate, date statistice

Documentatiile cadastrale ale terenurilor studiate

Informatii obtinute de proiectant de la Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului din
cadrul Consiliului Judetean lifov

Date culese de proiectant in teren

Baza topografica

Planul topografic a fost realizat in sistem de referinta stereo 70 nivelment Marea Neagra

Metodologia utilizata

Metodologia utilizata este in conformitate cu «Ghidul privind metodologia de elaborare
si continutul - cadru al planului urbanistic zonal» aprobat cu Ordinul M.L.P.A.T. nr. 176/N/16
august 2000.

Proiectul are la baza :

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul ;

- Legea nr. 50/1991 (republicata) privind autorizarea executarii constructiilor
si unele masuri pentru realizarea locuintelor;

- Legea nr. 453/2001 care modifica si completeaza Legea nr. 50/1991;

- Legea fondului funciar (nr. 18/1991, republicata);

- Legea privind circulatia juridica a terenurilor ( nr. 54/1998);

- Legea privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica ( nr. 33/1994);

- Legea cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare (nr. 7/1996) ;

- Legea privind calitatea in constructii (nr. 10/1995);

- Legea privind regimul juridic al drumurilor (nr. 82/1998 pentru aprobarea O.G. nr. 43/1997);

- Legea privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia (nr. 213/1998);

(99}
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- Legile privind aprobarea sectiunilor Planului de Amenajare a Teritoriului National,

- H.G.R. NR. 525/1996 modificat, pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;
- H.G.R.. nr. 855/2001 privind modificarea Hotararii Guvernului nr. 525/1996;

- Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/04.02.2014 pentru aprobarea normelor de iginena si
a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei ;

- Legea 265/2006 privind protectia mediului

- Codul Civil;

CAPITOLUL 2: SITUATIA EXISTENTA
2.1. Incadrare in teritoriu si localitate

Orasul Popesti-Leordeni este situat in partea de sud-est a judetului, find traversata de
Soseaua Oltenitei si beneficiind si de acces la Sos. de Centura, Soseaua Berceni si Splaiul
Unirii.

Legaturile zonei cu municipiul Bucuresti si cu teritoriul periurban sunt asigurate prin
intermediul acestor drumuri.

Teritoriul administrativ al Orasului Popesti-Leordeni se invecineaza la nord, nord-est si
vest cu teritoriul administrativ al municipiului Bucuresti, la est si sud-est cu teritoriul administrativ
al comunei Glina, la sud-vest cu teritoriul administrativ al comunei Berceni si la sud cu teritoriul
administrativ al judetului Calarasi.

Suprafata de teren care face obiectul studiului se afla in Orasul Popesti-Leordeni accesul
facandu-se din De423/1 si De 423.

Potrivit reglementarilor planului urbanistic general a Orasului Popesti-Leordeni, terenul se
in extravilanul localitatii.

2.2.Vecinatati
Vecinatati imediate:
o N-Ded23
e S-Ded231
e V- proprietate privata

e E —proprietate privata

2.3. Elemente ale cadrului natural

Relieful dominant este cel de campie, intreg teritoriul administrativ al orasului Popesti-
Leordeni facand parte din intinsa Campie a Bucurestiului — Campia Cotroceni-Berceni, subunitate
a Campiei lifovului. Aceasta subunitate, ce se extinde in judetele Dambovita si Giurgiu,
reprezinta o fasie de tranzitie catre campia subsidenta Titu si prezinta urmatoarele caracterstici:

4
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- raurile sunt foarte putin adancite, iar albiile sunt adesea mlastinoase;

- panza freatica este la mica adancime (3-5 m), astfel ca in perioadele cu ploi abundente
apare excesul de umiditate;

- subsolul este constituit dintr-un strat de argila cafenie/ cafeniu-galbuie, plastic vartoasa
(intervalul 0,40-1,90/2,10m), urmat de un strat de argila prafoasa galben-cafenie, tare la plastic
vartoasa, cu vine de calcar (interval de pana la 5,00-5,10m) si argile prafoase nisipoase pana la
adancimea studiata de 6,00m:;

- teritoriul prezinta o structura geologica relativ noua, formata din terenuri deformabile, de
consolidare medie, cu un areal sensibil manifestarilor seismice vrancene;

- altitudinea campiei este cuprinsa intre 102 si 107m;

- padurile ocupa suprafete importante.

Raul principal in zona este Calnau, rau tipic de campie, cu o panta foarte mica, valea
avand fundul plat si un curs meandrat. Amplasamentul studiat este amplasat la o distanta de
(cca.500m) de albia acestuia.

Zonele impadurite din apropiere au un rol ecologic in crearea unui topoclimat in care
valorile caracteristice ale climei continentale excesive sunt mult atenuate. Aceste conditii
favorabile au dus la dezvoltarea unor zone de agrement.

Suprafata terenului este relativ plana cu o inclinare generala pe directia nord-vest—
sud-est.

e Conditii geotehnice

Pe amplasamentul studiat, conform normativului NP074/2014, terenul de fundare al
constructiei se incadreaza in categoria geotehnica 2, cu risc geotehnic moderat:

- din punct de vedere granulometric, probele analizate fac parte din categoria argilelor, a
argilelor prafoase, argilelor prafoase nisipoase si a argilelor nisipoase;

- dupa indicele de plasticitate (Ip), formatiunile din zona terenului studiat se incadreaza in
categoria pamanturilor cu plasticitate mare la foarte mare (Ip = 25,5-41,6%);

- dupa gradul de umiditate (Sr), terenul de fundare se incadreaza in categoria
pamanturilor practic saturate (Sr = 0,92);

- adancimea de inghet este de 80-90cm conform STAS 6054-77;

e Conditii hidrogeologice

Pe amplasamentul viitoarei investitii nivelul panzei freatice nu a fost intalnit in foraje pana la
adancimea de 6,00 m (adancimea investigata).

Nivelul hidrostatic al apelor subterane se poate intalni, in general, in jurul adancimii de
8,00 m

e Conditii climatice

Teritoriul apartine climei temperat-continentale cu nuante excesive, atenuata in parte
datorita unor suprafete impadurite si a suprafetelor de apa prezente in zona.

In cadrul acestui tip de clima principalele caracteristici se prezinta astfel:
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- temperatura medie anuala: 10,0-11.0°C;

- temperatura medie a lunii ianuarie: - 3,2°C;

- perioada medie a inghetului: 95 - 100 zile:

- temperatura medie a lunii iulie: 22,0°C;

- temperatura maxima absoluta: 41,5°C;

- temperatura minima absoluta: -33,1°C;

- precipitatii medii anuale; 500-600 mm;

- numar mediu zile cu strat de zapada: 40-60 zile;

- grosimea medie a stratului de zapada: 50 - 60 cm.

Vara insumeaza, in medie, peste 30 zile tropicale. larna se inregistreaza de regula
temperaturi de -10°C/-200C cu alternante variabile in cele trei luni, uneori inregistrandu-se zapezi
abundente si viscole.

In regimul vanturilor, pe teritoriul Orasului Popesti-Leordeni, ca de altfel pe intreg teritoriul
judetului lifov, dominante sunt cele din directiile nord-est (21,9%), urmate de cele din sud-vest (8-
14%).

Directiei nord-est ii revine si cele mai mari viteze medii anuale (3,23,5 m/sec), urmata de
directia est (3,2-3,3 m/sec).

Ceata este un fenomen meteo-climatic frecvent in acest spatiu cu numeroase lacuri si aibii

de rauri; anual se inregistreaza 40 - 50 de zile cu ceata, cu deosebire in anotimpurile de tranzitie
si iarna.

o Consideratii asupra amplasamentului

Amplasamentul viitoarei investiti se afla in extravilanul orasului Popesti-Leordeni, accesul
facandu-se din DE 423 Sl De 423/1.

Suprafata studiata prin P.U.Z. este 85.000,00mp .
Terenul este proprietate privata a domnului Tudor Marin.

Terenul studiat are numarul cadastral vechi 2792 (numar cadastral nou 126732, iar dreptul
de proprietate asupra lui este inscris in cartea funciara nr. 126732 a orasului Popesti — Leordeni).

2.4. Circulatia

Teritoriul administrativ al orasului este strabatut de urmatoarele drumuri clasificate ca
drumuri publice:

drumul DN4
Soseaua Berceni
Splaiul Unirii
DNCB

Profilul transversal al drumului este conform normelor in vigoare.
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2.5. Intravilan existent. Bilant teritorial existent

Potrivit Planului Urbanistic General al orasului Popesti-Leordeni— aprobat de catre
Consililul Local Popesti-Leordeni prin hotararea nr. 08/21.02.2002, prelungita cu hotararea
Consiliului Local nr. 19/27.03.2014, HCL nr. 4/31.01.2017, conform HCL nr. 54/07.06.2017 si

HCL nr . 123/19.11.2018, prelungit cu HLC nr. 127/20.11.2019, terenul se afla in extravilanul
localitatii.

Zona se caracterizeaza ca fiind o zona cu tendinte de dezvoltare.

2.6. Zone expuse la riscuri naturale

Analiza efectuata la nivel judetean, pe baza datelor obtinute de la Comisia judeteana de

aparare impotriva inundatiilor, a alunecarilor de teren sau a cutremurelor de pamant, rezulta
urmatoarele:

- nu exista zone afectate de inundatii datorate revarsarii unui curs de apa;

- nu exista zone expuse alunecarilor de teren cu caracter potential

- conform normativului SR 11100/1-93, zona studiata se incadreaza in macrozona
seismica de intensitate 81 cu perioada de revenire de 50 ani;

- conform normativului P100-1/2013, valoarea de varf a acceleratiei terenului pentru
proiecte, pentru cutremure avand intervalul mediu de recurenta IMR = 225 ani este de aq = 0,30g

si 20% probabilitate de depasire in urmatorii 50 ani, iar perioada de colt a spectrului de raspuns
Tc =1,6sec.

Amplasamentul nu este supus la riscuri naturale previzibile.

2.7. Echiparea edilitara

e Alimentare cu apa potabila

Localitatile dispun de instalatii centralizate de alimentare cu apa .

Majoritatea cladirilor sunt bransate la reteaua locala de apa potabila din zona. Exista un
numar redus de locuinte vechi nebransate la retelele publice.

e (analizarea apelor uzate

Localitatile dispun de instalatii centralizate de canalizare .

Majoritatea cladirilor sunt bransate la reteaua locala de canalizare. Exista un numar
redus de locuinte vechi nebransate la retelele publice.

Apele pluviale se scurg liber la suprafata terenului prin rigole si santuri.

e Alimentare cu energie termica

Alimentarea cu caldura a imobilelor din orasul Popesti-Leordeni este realizata in general
in sistem local.
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In zona PUZ nu exista capacitati de producere a agentului termic si nici retele majore de
transport al agentului termic.

e Alimentare cu gaze naturale

In prezent exista retea de distributie a gazelor naturale in orasul Popesti-Leordeni.

e Alimentarea cu energie electrica

Localitatile sunt alimentate din statii de transformare racordate la Sistemul Energetic
National.

Liniile de medie tensiune ce deservesc localitatile sunt de tip aerian si subteran. Pentru
pozarea liniilor aeriene de medie tensiune se utilizeaza stalpi de beton tip CONEL - medie
tensiune.

Reteaua locala de distributie de joasa tensiune (0,40 kV) este de tip aerian si subteran (in
zona centrala a localitatilor). Alimentarea acestei retele se face din posturi de transformare
racordate la reteaua de distributie de medie tensiune.

lluminatul public este prezent in zonele centrale ale localitatilor. Reteaua de iluminat
public, ce utilizeaza lampi de mercur sau sodiu, este pozata pe stalpi de betan destinati retele; de
joasa tensiune.

Zona studiata in PUZ este departe de reteaua locala de distributie de joasa tensiune, dar
in apropierea unor retele de medie tensiune.

e Telecomunicatii

Reteaua de telecomunicati a orasului Popesti-Leordeni se compune din centrale
telefonice care asigura legaturi urbane, interurbane si internationale.

Amplasamentul nu este strabatut de cabluri subterane sau aeriene ale retelei telefonice.

2.8. Probleme de mediu

Calitatea globala a mediului inconjurator din teritoriul administrativ al orasului Popesti-
Leordeni este apreciata ca buna, calificativ rezultat din insumarea valorilor calitatii aerului, apei,
solului si fondului forestier.

Pentru viitor se propune conservarea si imbunatatirea calitatii mediului, printr-o judicioasa
coordonare a factorilor poluanti atat in teritoriul administrativ, cat si in cadrul localitatilor, tinandu-
se seama de problemele specifice ale obiectivelor economice din zona, existente sau viitoare.

e (alitatea aerului

Sursele de poluare ale aerului sunt surse mobile cum ar fi circulatia auto/feroviara, in
special de-a lungul marilor artere. Traficul rutier intens si aglomerarile de masini in spatii
insuficient amenajate influenteaza negativ calitatea aerului mai ales in perioada lunilor de vara si
in special la sfarsitul saptamanii.
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La poluarea atmosferei participa si sursele imobile, respectiv unitatile industriale si de
depozitare, unitatile de transport local si unitatile cu profil agro-zoo.

In acest moment arderea combustibililor fosili (carbune, produse petroliere) in surse
stationare, respectiv in locuintele si unele dotari. este raspunzatoare de incarcarea atmosferei cu
un complex de poluanti gazosi si solizi (S02, NO, CO, CO2, cenusa si zgura).

In concluzie, sunt necesare masuri pentru reducerea sau eliminarea nocivitatilor direct la
sursa.

e (Calitatea apei
Cursul de apa care strabate zonele inconjuratoare este raul Calnau.

Sursele de poluare in zona cursurilor de apa se refera in mod special la utilizatorii care pot
afecta calitatea apelor de suprafa si subterane, prin evacuarea apelor uzate mai mult sau mai
putin epurate.

e Sursele de apa

Conform studiilor hidrotehnice in zona se gasesc doua straturi acvifere:

- unuf de mica adancime cu apa nepotabila si slab agresiva fata de mediu ( 6- 8 m);

- unul de adancime medie interceptat in foraje la adancimea de 35 - 100 m, cantonat in
orizontul de nisip cu pietris, a carui apa se incadreaza In limitele de potabilitate, fiind
slab agresiva fata de metale.

e (alitatea solului

Sursele de poluare ale solului se datoreaza in principal activitatii turistice, in special in
perioadele de varf, si se manifesta prin depozitarea necontrolata a deseurilor menajere provenite
de la unitatile hoteliere, comerciale, cat si de la turistii individuali, pe soluri si in zone cu vegetatie
din jurul apelor sau al padurilor, destinate agrementului.

Exista de asemenea posibilitatea degradarii malurilor din zona din cauza lucrarilor de
consolidare sau amenajare a acestora executate individual.

In cazul analizat, realizarea unui cadru construit cu functiunea de depozite si birouri aferente
acestei functiuni, va avea un impact deosebit asupra factorului natural si uman, atata timp cat nu se
va urmari abordarea ecologica a problemelor de urbanism si nu vor fi respectate principiile
"Dezvoltarii durabile".

2.9. Disfunctionalitati

Analiza multicriteriala a situatiei existente a pus in evidenta urmatoarele disfunctionalitati,
care reclama solutii de eliminare sau remediere:
- gradul redus de racordare a construciiilor la retelele de alimentare cu apa si canalizare;
- gradul de incarcare foarte mare al reteleor electrice determina pierderi in conductori
(dimensionarea retelelor la un necesar de putere mai scazut decat cererea) ;
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- grad de telefonizare scazut;

- insuficienta spatiilor plantate:

- poluarea apelor

- nivelul de dezvoltare economica destul redus
- populatie redusa si imbatranita

- lipsa multor dotari necesare

e In mod special in zona studiata disfunctionalitatile specifice sunt:

- dotari edilitare inexistente

- starea drumurilor, care necesita modernizari si reparatii pentru a fi aduse la nivelul
cerintelor

2.10. Necesitati si optiuni

Eliminarea sau diminuarea disfunctionalitatilor mentionate conduc direct la rezolvarea
necesitatilor si optiunilor autoritatilor publice locale, a factorilor interesati si a populatiei cu privire
la organizarea teritoriului comunelor din judetul lifov.

Prin documentatie se propune rezolvarea disfunctionalitatilor specifice zonei studiate si
anume :

- modernizarea si amenajarea drumurilor existente
- crearea unei infrastructuri edilitare locale la nivelul standardelor internationale

CAPITOLUL 3: PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1 Concluzii ale studiilor de fundamentare

Aceasta lucrare este intocmita pe baza datelor culese din studiile si proiectele precizate la
capitolul 1.3. - Surse documentare.

Beneficiarul lucrarii a pus la dispozitie studile de fundamentare cu caracter analitic,
consultativ sau prospectiv necesare.

3.2. Prevederi ale Planului Urbanistic General

e Alegerea amplasamentului

Amplasamentul se afla in extravilanul orasului Popesti-Leordeni.
Criterii avute in vedere pentru amplasarea viitoarelor obiective au fost:

- amplasamentul este situat in extravilan, tendinta de dezvoltare in aceasta zona este de
zona industrie/depozitare, productie nepoluanta, birouri/comert-servicii.

- retelele electrice, de gaz metan, de alimentare cu apa si canalizare si de
telercomunicatii se vor extinde in zona

- starea drumurilor, pana la amplasament este una buna si foarte buna.
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e Prevederi ale Planului Urbanistic General

Planul urbanistic General al orasului Popesti-Leordeni~ aprobat de catre Consililul Local
Popesti-Leordeni prin hotararea nr. 08/21.02.2002, prelungita cu hotararea Consiliului Local nr.
19/27.03.2014, HCL nr. 4/31.01.2017, conform HCL nr. 54/07.06.2017 si HCL nr .
123/19.11.2018, prelungit cu HLC nr. 127/20.11.2019 reglementeaza suprafata de teren studiata,
ca fiind situata in extravilan. Din punct de vedere al regimul economic, terenul este incadrat ca
extravilan- arabil conform extrasului de carte funciara.

Realizarea viitoarei investiti va determina modificari ale reglementarilor PUG-ului, la
nivelul acestei zone.

3.3.Valorificarea cadrului natural

Conform art. 8 din Legea nr. 422/2001 pentru fiecare monument istoric si sit arheologic se
instituie zona sa de protectie, prin care se asigura conservarea integrala a monumentului istoric si
a cadrului sau construit sau natural.

In zona studiata precum si in apropierea ei nu exista zone declarate monumente ale
naturii sau rezervatii naturale care sa implice restrictii de construire.

Nu sunt necesare lucrari de sistematizare verticala, deoarece terenul este conventional
plan.

Nivelul apei freatice fiind scazut nu implica precautii deosebite de fundare.

Conditile de clima- (temperat-continentala cu, influente submediteraneene) nu ridica
probleme pentru realizarea obiectivului propus.

Prin realizarea viitoarei investiti se va incerca pastrarea cat mai mult cu putinta a
vegetatiei inalte existente in zona totodata, se vor infiinta noi plantatii pentru a crea unui ambient
placut la nivelul ansamblului construit.

3.4.0rganizarea circulatiei

Asa cum reiese din actele de proprietate terenul studiat se invecineaza in partea de.nord
cu drumul De423 si in partea de sud De423/1 , avand acces direct din acestea.

Pentru drumurile De 423 si De 423/1se propune un profil de 9,00m: cu un
carosabil de 7,00m (o banda pe sens cu o latime de 3,50m fiecare), doua trotuare cu o latime de
1,00m fiecare.

Pornind de la cerinta Legii nr. 43/1975 si a Ordinului Ministerului Transporturilor nr.
50/1998 care prevede pentru drumuri platforme minimale si avand in vedere necesitatea preluarii
circulatiei pietonale si a asigurarii unui traseu pentru retele si conform prevederilor PUG Popesti-
Leordeni, pentru drumurile din interiorul incintei se propune un profil de 7.00 m, cu un carosabil
de 7.00m, avand cate o banda pe sens cu o latime de 3,50m fiecare.
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In vederea realizarii/ modernizarii tramei stradale, se propune cedarea cu titlu gratuit in
domeniul public a 771,23mp de teren.

3.5. Intravilan propus. Bilant teritorial propus

Prin planul urbanistic zonal se prevede introducerea in intravilan in vederea construirii de
hale industriale/ depozitare, unitati de comert, servicii, birouri, productie nepoluanta si utilitati.

BILANT TERITORIAL
Existent Propus
. extravilan intravilan | extravilan intravilan
Zone functionale
mp % | mp | % |mp| % mp %

Zona D dincare: 95.000,00 | 100.00
Constructii 57.000,00 60.00
Spatii verzi 19.000,00 20.00
Circulatii — strazi carosabile si zona de - - - 19.000,00 20.00
protectie a lor (parcari, acostamente, - -
santuri, trotuare,) — modernizare . ~ i 3 i
existente si noi
din care:

suprafata de teren care se 771,23

cedeaza cu titlu gratuit in domeniul

public in vederea modernizarii

framei stradale
Zona arabil 95.000,00 1000 - - - - - -
Total 95.000,00 | 100.0 - 95.000,00 100

3.6. Spatii verzi. Bilant teritorial propus
Existent Propus
Zone verzi plantate intravilan intravilan
mp % mp %
Spatii verzi plantate pe parcela
- - 19.000,00 20.00
20 % x total ID{95.000,00mp)= 19.000,00mp

3.7. Zonificare functionala - Reglementari

Functiunea dominanta pentru zona studiata este cea industriala/ depozitare, unitati de
comert, servicii, birouri, productie nepoluanta si utilitati.
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In cadrul intravilanului propus pentru amplasamentul studiat se identifica unitatiile
teritoriale de referinta:
UTRID

Suprafata totala 95.000,0mp .

Conform cerintelor functionale si comenzii beneficiarului, viitoarea investitie va cuprinde
urmatoarea zona functionale:

e Zona ID- zona hale industriale/depozitare, unitati de comert, servicii, birouri,
productie nepoluanta si utilitati

-constructii P si P+1E, cu inaltime maxima la cornisa = 25,00 m

-circulatii — strazi carosabile si zona de protectie a lor (acostamente, santuri,
trotuare, — modernizare existente si noi

Sunt prevazute imprejmuiri atat spre drumurile existente propuse pentru modernizare care
vor avea inaltimea de maximum 2,00 m, din care un soclu opac de 0,60 m si o parte transparenta
dublata cu gard viu, cat si cele din inspre terenurile invecinate care vor fi opace cu inaltimi de
maximum 2,50 m.

e Categorii de interventii urbanistice:
- Amenajarea cailor rutiere — acces auto in cadrul viitoarei incinte, parcaje autoturisme,
platforme pentru intoarcere).

e Reglementari
- edificabilul va fi delimitat de retrageri conform Plansei 3- Reglementari urbanistice

- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice;

- folosirea unor materiale de constructie durabile, cu finisaje moderne;

- plantarea ornamentala si de protectie min 20% din viitoarea incinta.

INDICATORI URBANISTICI MAXIMALI PROPUSI

Zona ID- zona industriala/depozitare, unitati de comert, servicii, birouri, productie
nepoluanta si utilitati

POT maxim = 60.00 %
CUT volumetric = 15mc/mpteren ; CUT = 1.2

3.8. Dezvoltarea echiparii tehnico-edilitare

e Alimentarea cu apa potabila

Necesarul de apa va asigura :

- alimentarea cu apa potabila a angajati ;
- udatul spatilor verzi;
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- stropitul si spalatul platformelor interioare.

Cantitatile de apa necesare vor fi calculate conform SR 1343/1-1995, STAS 1478-90,
STAS 1846-90.

Intr-o prima etapa, pana la realizarea retelei publice, se propune sursa de alimentare cu
apa subterana- foraj (put forat) ce vor fi amplasate in incinta proprietatii

Alimentarea cu apa pentru stingerea incendiilor se va face din sursa propusa.

Reteaua de distributie se va realiza din materiale folosite in prezent pentru transportul apei
potabile. Ea va fi echipata cu camine pentru vane de aerisire si pentru golire si cu hidranti de
incendiu exteriori.

Solutia de alimentare cu apa se va aviza de catre Agentia de protectie a Mediului .

Realizarea lucrarilor necesare pentru asigurarea alimentarii cu apa se va face pe baza unui
proiect de executie intocmit de o firma de specialitate cu respectarea legislatiei si normativelor in
vigoare, precum si a avizelor necesare.

e (analizarea apelor uzate

Intr-o prima etapa, pana la realizarea retelei publice de canalizare, apele uzate menajere
vor fi colectate prin sistem local de canalizare si apoi vor fi evacuate intr-un bazin vidanjabil
etans.

Solutia de canalizare se va aviza de catre Agentia de protectie a Mediului.

Realizarea lucrarilor necesare pentru asigurarea canalizarii se va face pe baza unui proiect
de executie intocmit de o firma de specialitate cu respectarea legislatiei si normativelor in
vigoare, precum si a avizelor necesare.

e (analizarea apelor pluviale

Apele pluviale vor fi trecute printr-un separator de hidrocarburi, apoi vor fi stocate intr-un
bazin de retentie, de unde vor fi evacuate pe spatiile verzi din incinta proprietatii. In caz de
nevoie bazinul de retentie se va vidanja de o firma specializata.

Panta naturala a terenului permite scurgerea apelor pluviale.

e Alimentare cu energie termica si gaze naturale

Alimentarea cu gaze naturale a zonei studiate se poate face prin racordarea la reteaua de
distributie de gaze naturale existenta in orasul Popesti-Leordeni.

La executarea retelei de gaze se va tine seama obligatoriu de faptul ca in spatiul disponibil
urmeaza a se monta si alte conducte : apa, canalizare, alimentare cu energie electrica, CATV,
canalizatie telefonica etc. si de aceea trebuie lasate spatiile necesare si pentru montarea
acestora, realizandu-se o coordonare corespunzatoare din faza de proiectare.
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e Alimentare cu energie electrica

Alimentarea cu energie electrica a noilor constructii se propune a se face din reteaua de
medie tensiune ce alimenteaza orasul Popesti-Leordeni.

Pentru noii consumatori se poate realiza bransarea la reteaua existenta prin extinderea
acesteia in sistem L.E.A., in masura in care reteaua existenta o permite, si cu acordul
detinatorului, si alimentarea prin intermediul unui post trafo a viitoarei investitii.

Solutia de alimentare cu energie electrica va trebui sa aiba in vedere o serie de
considerente obligatorii pentru a asigura un serviciu energetic performant si sigur.

Printre acestea enumeram ;

- alimentarea cu energie electrica a consumatorilor se va face la parametrii impusi de
standardele nationale

- postul de transformare va fi de tip constructie de zidarie (PCZ) si va fi amplasat in
centrul de greutate al zonei pe care o deserveste

- racordurile electrice vor fi dimensionate astfel incat sa permita 0 mai mare variatie a
cantitatii de energie electrica consumata de abonat

- puterile de calcul se vor face conf. Precizarilor chestionarului energetic.

e [luminatul exterior

Incinta va fi prevazuta cu corpuri de iluminat exterior amplasate pe stalpi standard.
e Telecomunicatii

Reteaua locala se va extinde si la viitoarea investitie, pentru a asigura legaturi telefonice
fixe.

Racordul telefonic al zonei la reteaua Telekom va face obiectul unui proiect separat
elaborat de firme acreditate de Telekom si care va fi avizat de catre Directia de Telecomunicatii
Bucuresti.

3.9. Protectia mediului

Impactul investitiei asupra mediului se imparte in :
e |mpactul ce are loc in timpul constructiei viitoarei investitii
e Impact ce are loc in timpul exploatarii acestuia.

Prima faza este limitata si va produce o categorie de impact precum : praf, zgomot si
vibratii. Aceste efecte sunt temporare.

In timpul exploatarii, factori ca zgomotul si emisia de agenti poluanti, desi redusi trebuie
estimati.
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e Poluarea aerului

Faza de constructie a cladirilor si a cailor rutiere aferente viitoarei investitii.

Calitatea aerului va fi foarte putin afectata de functionarea masinilor si utilajelor care sunt
utilizate la constructii. Acestea pot polua prin emisii specifice arderilor incomplete a combustibililor
care elimina gaze de esapament ce contin monoxid de carbon, hidrocarburi funingine, precum si
alte substante ce depind de tipul de catalizator utilizat.

Emisia de agenti poluanti este dispersata in atmosfera,fiind totusi nesemnificativa in raport
cu poluarea datorata traficului rutier,avandu-se in vedere ca se foloseste un numar redus de
masini si utilaje necesare constructiei viitoarei investitii.

Pe parcursul executiei constructiei se propaga in aer praf, pulberi de ciment, posibil
mirosuri neplacute etc.

Faza de exploatare a viitoarei investitii

Efectul produs de vehicolele utilizate si cele ce asigura aprovizionarea este redus.

e Poluarea sonora

Sursele de poluare sonora la nivelul viitoarei investitii din:

- depozitare ( nivelul zgomotului este redus) ;
- transportul rutier -~ prin zgomotul produs in timpul rularii autovehicolelelor,
semnalizarea acustica etc. ( nivel redus).

e Poluarea apei de suprafata si a panzei de apa freatica

Lucrarile din proiect nu afecteaza calitatea fizica, radiologica a apei de suprafata si a
panzei freatice.

Poluarea biologica a apelor poate fi provocata de agenti patogeni sau germeni de
fermentatie.

Apele reziduale ce contin poluanti biologici se trateaza in mod special si din acest motiv nu
vor fi poluate biologic.

e Poluarea solului

Faza de constructie a cladirilor si a cailor rutiere aferente viitoarei investitii

Definitor la impactul asupra solului :

- evitarea poluarii cu substante petroliere sau alte substante nocive ;

- pentru lucrarile ce se executa, depozitarea materialelor de constructii se va face in
spatii clar delimitate, fara a se recurge la distrugerea solului ;

- amenajarea cailor de circulatie pentru mijloacele de transport in vederea limitarii tasarii
si distrugerii solului ;

- terenurile ce necesita a fi ocupate temporar vor fi identificate, iar ocuparea lor efectiva
va putea fi realizata numai dupa ce se vor incheia procesele verbale cu detinatorii
terenurilor, la terminarea lucrarilor acestea vor fi redate detinatorilor in stare initiala.
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Faza de exploatare a viitoarei investitii

- poluarea cu apa: ape uzate menajere — pentru evitarea deversarii acestora direct pe
sol, sunt prevazute retele de canalizare ;

- acumulari de zapada : configuratia terenului unde vor fi amplasate viitoarele investitii
conduce teoretic, in unele puncte, la acumulari de zapada ; aceste zone pot periclita
siguranta circulatiei rutiere, de aceea se vor lua masuri de protectie ca realizarea unei
plantatii de aliniament la drumurile din viitoarea incinta.

- poluarea chimica : nu este cazul;
- poluarea radioactiva : nu se vehiculeaza materiale radioactive;

- poluarea biologica : se poate datora, in cazul de fata gunoaielor menajere ( care se
trateaza separat ) si a grupurilor sanitare ( in acest caz folosindu-se retele de
canalizare;

e Deseurile
Faza de constructie a cladirilor si a cailor rutiere aferente viitoarei investitii

Infrastructura legata de aceasta investitie va implica lucrari de constructii complexe. In
timpul acestei faze o mare cantitate de deseuri ( beton, metal,lemn, hartie,plastic, textile etc. ) va
rezulta din constructia santierului, din santierele provizorii de montaj, precum si din materialele de
constructii ramase (din cofraje, armaturi,conducte,profile metalice, foi de tabla, materiale de
izolatie, fitinguri etc.)

Alte deseuri care pot rezulta :

- uleiuri si lubrefianti utilizati (deseuri periculoase) ;
- deseuri solide — rezultate din serviciile si activitatile de catering pentru lucratorii de pe
santier.

Deseurile rezultate in timpul constructiei trebuie evacuate prin serviciul de salubritate al
orasului Popesti-Leordeni.

Faza de exploatare a viitoarei investitii

Deseurile rezultate in timpul exploatarii, dupa o prealabila sortare, trebuie evacuate prin
serviciul de salubritate al orasului Popesti-Leordeni, in baza unui contract de prestari servicii.

e Afectarea biodiversitatii

In timpul fazei de constructie, activitatile desfasurate pentru constructia viitoarei investitii
nu constituie o sursa de poluare, lucrarile ce se executa sunt de durata medie.

Impactul produs de lucrarile de realizare asupra vegetatiei existente va fi foarte redus,
noxele produse de diversele utilaje folosite fiind usor dispersate in atmosfera, datorita miscarii
destul de frecvente si rapide a maselor de aer.
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Faza de exploatare a viitoarei investitii

e Arii protejate

In zona afectata de amplasarea viitoarei investitii nu se gasesc arii naturale protejate.
e Impactul economic si social

Nu vor fi produse efecte negative de genul : deplasarilor de populatie, pierderii unui fond
de locuinte, perturbarii alimentarii cu apa din reteaua locala/urbana sau din sursa individuala,
litigiilor cu caracter comunitar datorate dezafectarii unor obiective de interes public.

e Zone de risc natural — alunecari de teren si inundatii
Nu este cazul.

e Qrganizarea sistemelor de spatii verzi

Sistemul de spatii verzi aferent viitoarei investitii va cuprinde doua tipuri de plantatii :

- plantati ornamentale situate in vecinatatea cladirifor din incinta, cu rol de
infrumusetare a zonei; aceste plantatii pot fi de diverse inaltimi, din soiuri cu
coloristica aparte sau flori ;

- plantatii de aliniament de-a lungul arterelor de circulatie din cadrul viitoarei incinte ;

- amenajari peisagere de-a lungul canalului de descare situat la limita de sud a terenului
studiat ;( posibil cu rol de protectie impotriva inzapezirii).

- suprafata plantata va insuma min 20% din suprafata totala a terenului.

3.10. Proprietatea asupra terenurilor

Pentru terenul care face obiectul prezentei documentatii, in suprafata de 95.000,00mp
s-au identificat urmatoarele tipuri de proprietate asupra terenurilor :
- teren proprietate privata a unor persoane fizice — S= 95.000,00mp

CAPITOLUL 4 : CONCLUZII = MASURI IN CONTINUARE

Obiectivul "introducere in intravilan in vederea construirii de hale industriale/depozitare,
unitati de comert, servicii, birouri, productie nepoluanta si utilitati", nu se inscrie in propunerile
PUG ale orasului Popesti-Leordeni, motiv pentru care a fost necesara elaborarea documentatiei
urbanistice de fata in vederea introducerii terenului in intravilan si modificarea functiunii. Acest
obiectiv se inscrie in tendinta de dezvoltare a orasului Popesti-Leordeni.

Realizarea viitoarei investitii se poate face etapizat, conform unui program de etapizare a
investitiei care se va stabili impreuna cu beneficiarul lucrarii.

Planul de actiune privind implementarea viitoarei investitii ,, introducere in intravilan in
vederea construirii de hale industriale/depozitare, unitati de comert, servicii, birouri, productie
nepoluanta si utilitati * va fi realizat de catre beneficiarul lucrarii si va respecta urmatoarele etape
de actiune :

- efectuarea operatiunilor de alipire cadastrala a terenului si a celor notariale conform
proiectului de PUZ-avizat cu hotarare de consiliu local si realizate de persoane acreditate
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(dezmembrare parcele, intabulare, trecerea in domeniul public a terenurilor necesare pentru
realizarea/ modernizarea drumurilor publice);
- realizarea sistematizarii terenului in vederea constrwrn ' S
- trasarea infrastructirii tehnico-edilitare in vederea asigurarii posibilitatii de bransarea a
constructiilor conform conditiilor impuse de detinatorii de retele din zona ;
- realizarea tramei stradale conform proiectului de PUZ aprobat ;
- obtinerea autorizatiei de construire a investitiei ;
- realizarea etapelor de construire conform autorizatiei si a proiectului de PUZ aprobat ;
- efectuarea de amenajari peisagere care sa respecte conditile prevazute in faza de
proiectare privind asigurarea spatiilor verzi ;
Prezenta documentatie a fost elaborata tinand seama de solicitarile beneficiarului.
Pentru concretizarea reglementarilor prevazute sunt necesare, in continuare, urmatoarele
masuri ( in baza PUZ-ului avizat si aprobat) :
¢ realizarea documentatiei de investitie pentru obiectivul "introducere in intravilan in vederea
construirii de hale industriale/depozitare, unitati de comert, servicii, birouri, productie
nepoluanta si utilitati " se va face pe baza unui program dezvoltat
e autorizarea executarii in zona a constructiilor inscrise conditilor de functionalitate
prevazute ;

e respingerea unor solicitari de construire in zona, neconforme cu prevederile
prezentului PUZ.
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Roliif feqlilamentului local de urbanism

ENT LOCAL DE URBANISM
t Planului Urbanistic Zonal

Regulamenfdl local de urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare care
cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor si de amplasare a constructiilor
pe teritoriul aferent Planului Urbanistic Zonal, in suprafata de 95,000,00mp .

Normele cuprinse in prezentul Regulament sunt obligatorii la autorizarea executiilor
constructiilor in limitele teritoriului studiat in PUZ.

Prezentul Regulament local de urbanism expliciteaza si detaliaza prevederile cu caracter
de reglementare ale Planului Urbanistic General pentru ,, introducere in intravilan in
vederea construirii de hale industriale/depozitare, unitati de comert, servicii, birouri,
productie nepoluanta si utilitati” de pe orasului Popesti-Leordeni, din judetul lifov.

Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al administratiei locale si se
aprob impreuna cu Planul Urbanistic Zonal, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 —
legea amenajarii teritoriului si urbanismului.

Modificarea Regulamentului local de urbanism se va face numai in cazul aprobarii unor
modificari ale P.U.Z.-ului , cu respectarea filierei de avizare pe care a urmat-o si documentatia
initiala.

Baza legala a elaborarii

La baza elaborarii Regulamentului local de urbanism aferent Planului urbanistic zonal, sta
Regulamentul general de Urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/27 iunie 1996, modificata prin
H.G.R. nr. 866/14 septembrie 2001, ale caror prevederi sunt detaliate in conformitate cu conditiile
specifice zonei studiate.

Regulamentul se elaboreaza in conformitate cu alte acte legislative specifice sau
complementare domeniului.

In cadrul  Regulamentului local de urbanism se preiau prevederile cuprinse in
documentatii de urbanism si proiecte de specialitate intocmite anterior sau concomitent cu
elaborarea PUZ-ului.

Printre acestea se inscrie si -Plan Urbanistic General orasul Popesti-Leordeni— aprobat de
catre Consililul Local Popesti-Leordeni prin hotararea nr. 08/21.02.2002, prelungita cu hotararea
Consiliului Local nr.-19/27.03.2014, HCL nr. 4/31.01.2017, conform HCL nr. 54/07.06.2017 si
HCL nr . 123/19.11.2018, prelungit cu HLC nr. 127/20.11.2019.

Domeniul de aplicare al requlamentului local de urbanism

Prevederile cuprinse in Regulamentul local de urbanism se aplica pe orice categorii de
terenuri atat in intravilan cat si in extravilan, in limitele teritoriului studiat prin PUZ.
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Pentru usurarea aplicabilitatii, terenul studiat in PUZ a fost:
de referinta (UTR), cu prescriptii specifice.

Regulamentul local de urbanism se aproba prin Hotararea Consiliilui Local skdoris
act de autoritate al administratiei publice locale.

Aprobarea se face pe baza avizelor obtinute si a acordurilor prevazute de lege.

Conform H.G.R. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism , se
va avea in vedere :

- pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit, precum si
depistarea si diminuarea surselor de poluare in scopul imbunatatirii factorilor de mediu
conservarea, restaurarea, reabilitarea si protejarea patrimoniului construit ;

- protejarea zonelor cu valoare arheologica , ambientala, peisagistica, ecologica si
sanitara ;

- respectarea interesului public prin rezervarea amplasamentelor pentru obiective de
utilitate publica si realizarea lucrarilor cu caracter public.

CAPITOLUL 2 : REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

Cladirile de orice natura, drumurile, retelele edilitare, amenajarile exterioare, imprejmuirile
etc se vor realiza numai in intravilanul aprobat al localitatii, in baza certificatelor de urbanism si
autorizatiilor de construire eliberate conform prevederilor prezentului plan urbanistic zonal.

L a eliberarea autorizatiei de construire urmeaza sa se verifice:

- dreptul de proprietate al solicitantului asupra terenului ;

- inscrierea functiunii solicitate in functiunea dominanta a zonei in care urmeaza sa se
amplaseze cladirile;

- respectarea conditiilor impuse prin certificatul de urbanism emis anterior;

- existenta tuturor pieselor scrise si desenate prevazute de Ordinul nr.1943/2001 al
M.L.P.A.T. de aplicare a Legii nr.50/1991 modificata si completata, in documentatia de
executie

- respectarea aliniamentelor, distantelor, regimului de inaltime, POT- ul si CUT- ul,
prevazute in documentatie

- respectarea executarii cladirilor si amenajarilor din materiale durabile;

- asigurarea bransarii cladirilor la retelele edilitare;

- asigurarea parcajelor necesare conform P132-93;

- asigurarea platformelor de intoarcere.

Cladirile pot avea subsol, cota + 0,00 fiind situata la min. +0,30 m peste cota terenului
sistematizat.
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e A 2.1 Regl memamppwmd pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
-~ natural si construit

Utilizarea functionala a terenurilor se reprezinta grafic in documentatiile de urbanism prin
Plansa 3 : Reglementari — Zonificare functionala, cai de comunicatie, restrictii tehnice

Pentru asigurarea accesului la cursurile de apa si la lucrarile hidrotehnice, in scopul
mentinerii integritatii albiilor minore pentru efectuarea interventiilor operative in situatii
exceptionale, in jurul lacurilor naturale sau artficiale, barajelor si prizelor, precum si celorlalte
lucrari hidrotehnice, se instituie zone de protectie conform Legii apelor nr. 107/1996 — Anexa 2.
Modul de folosire a terenului va fi comunicat detinatorilor de terenuri si inscrisi in evidenta
cadastrala si registrul funciar, constituind servitute.

Zonele de protectie sanitara se delimiteaza de catre autoritatile administratiei publice
judetene, pe baza avizului organelor de specialitate ale administratiei publice.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor care, prin amplasament, functiune,
volumetrie si aspect arhitectural — conformare si amplasare goluri, raport gol — plin, materiale
utilizate, invelitoare, paleta cromatica, etc.- depreciaza valoarea peisajului este interzisa (art. 8
din-R.G.U.).

Autorizarea constructiilor in zona sau vecinatatea siturilor arheologice se va face numai
dupa descarcarea acestuia de sarcini specifice si numai cu avizul prealabil al Directiei pentru
Cultura, Culte si Patrimoniu Cultural al judetului lifov (D.M.1. lifov).

Colectarea deseurilor se va face ia nivel de zona, prin activitati de salubrizare care vor fi
de natura sa nu creeze probleme de sanatate, poluarea mediului sau sa degradeze cadrul
ambietal si imaginea civilizata.

2.2. Reglementari privind siquranta constructiilor si apararea interesului public

Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice precum si in
zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor
de gaze, apa, canalizare,cailor de comunicatiie si altor asemenea lucrari de infrastructura este
interzisa. Fac exceptie constructile si amenajarile care au drept scop prevenirea riscurilor
tehnologice sau limitarea efectelor acestora conform art. 11 - R.G.U.

Asigurarea echiparii tehnico- edilitare in zona se va face conform art. 13 - R.G.U.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre
destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei conform art. 14 - R.G.U.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia respectarii indicilor maximi
admisibili P.O.T. si CUT stabiliti prin documentatiile de urbanism.

N
N
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Coeficientul de utilizare — C.U.T. reprezinta raportul dintre totalul ariei construite
desfasurate si suprafata terenului considerat.

Valorile mentionate in documentatiile de urbanism sunt maxime. Ele se stabilesc in mod
diferentiat in functie de parcelar, regim de inaltime, echipare tehnico- edilitara etc.

2.3 Reglementari privind amplasarea si retragerile minime obligatorii ale
constructiilor

e Orientarea fata de punctele cardinale

Amplasarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si recomandarilor
de orientare fata de punctele cardinale, conform anexei nr.3 din R.G.U.

e Amplasarea fata de drumuri publice

Amplasarea si autorizarea executarii constructiilor si altor tipuri de lucrari ( infrastructura,
parcaje etc.) in zona drumurilor publice se va face conform art. 18 - R.G.U.

Amplasarea constructiilor si autorizarea acestora in zona de protectie a drumurilor se
poate face cu avizul administratorului acestuia.

e Amplasarea constructiilor fata de aliniament

Autorizarea executarii constructiilor se face in conditile respectarii regimului de aliniere
prevazut in documentatia de fata urbanistice, conform art. 23 - R.G.U.

Aliniament - linia de demarcatie intre terenurile apartinand domeniului public si cele
apartinand domeniului privat.

Regim de aliniere - linia constructiilor care urmareste fronturile construite ale cladirilor.
Fata de aliniament constructiile pot fi amplasate sau aliniate in urmatoarele situatii:

- pe aliniament;
- retras de la aliniament

e Distante minime obligatorii fata de limitele laterale si limita posterioara a parcelei

Autorizarea executarii constructiilor se face in conditiile respectarii distantelor minime
obligatorii fata de limitele laterale si limita posterioara a parcelei, prevazute in documentatiile
urbanistice, conform art. 24 - R.G.U. si Codului Civil.

3]
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permite mtretlnerea aceslor% accesul pompierilor, accesul mijloacelor de salvare,astfel incat sa

nu. rezulte nici un inconvenient legat de iluminarea naturala, insorire, salubritate, securitate in
caz de seism efc.

Distantele minime acceptate sunt egale cu jumatate din inaltimea la cornisa a cladirii celei
mai inalte ( H/2), dar nu mai putin de 3,00 m.

2.4. Reglementari cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Drumuri si accese

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitate de acces
la drumurile publice, conform destinatiei constructiei si cu permiterea accederii mijloacelor de
stingere a incediilor — vezi art. 25 si Anexa nr. 4 - R.G.U.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel se va face numai daca se
asigura accese pietonale corespunzatoare importantei si destinatiei constructiei conform art. 26 —
R.G.U.

Organizarea circulatiei se va face in conformitate cu propunerile din documentatia
urbanistica-P.U.Z.

2.5. Reglementari privind echiparea tehnico- edilitara

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii
noilor consumatori Ia retelele existente de apa, la instalariile de canalizare si de energie electrica
conform art. 27 -R.G.U.

Lucrarile de imbunatatire, extindere sau marire de capacitate a retelelor edilitare se vor
realiza conform art. 28 - R.G.U.

Proprietatea asupra retelelor tehnico-edilitare este stabilita ca fiind publica a statului, daca
legea nu dispune altfel, conform art. 29 - R.G.U.

In zonele de extindere a intravilanului,acolo unde nu exista retele tehnico—edilitare,
eutorizarea realizarii constructiilor se va face numai in urma executarii unui sistem centralizat de
alimentare cu apa si realizarii unui tip de canalizare individuala sau de grup.

2.6. Reglementari privind forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

e Parcelarea
Nu se reglementeaza conform R.G.U.
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e Regimul de inaltime
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Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectar
in documentatiile urbanistice, conform art. 31 - R.G.U.

| “;;,f;;,_g ZLLE. //w/ﬁc’}z:m Naia)

Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa némai—daca-aspectul-exderior—nu
distoneaza cu aspectul general al zonei - vezi art. 32 - R.G.U.

Prescriptille vor urmari armonizarea constructiilor din cadrul ansamblului (finisaje, ritmari
plin- gol, registre, regim de inaltime, detalii de arhitectura, tipul acoperirii si al invelitorii etc.),
imbunatatirea aspectului compositional si architectural al cladirilor prin folosirea de materiale
traditionale sau noi — moderne, ridicarea nivelului calitativ al imaginii, corelarea functionala intre
cladiri sau intre cladiri si amenajarile exterioare cu caracter public.

2.7. Reglementari privind amplasarea de parcaje, spati verzi si imprejmuiri

e Parcaje

Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se
emite numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Parcajele vor fi configurate spatial in conformitate cu Normativul departamental pentru
proiectarea parcajelor in localitati urbane — P132/1993 ( si proiect nr.6970/N/1992 -
URBANPROIECT) si cu respectarea prevederilor art. 33 si Anexa nr.5-R.G.U.

Parcajele vor fi organizate exclusiv in incinta.

e Spatii verzi si plantate

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor va dispune obligativitatea mentinerii
sau crearii de spatii verzi si plantate, in functie de destinatia si capacitatea constructiei conform
art. 34 si Anexa nr. 6 — R.G.U. Procentul minim de spatii verzi este de 20 % din suprafata
destinata functiuni.

Se recomanda ca pe suprafetele neocupate cu cladiri sau rezervate pentru realizarea
obiectivelor de utilitate publica sa se asigure plantarea cel putin a unui arbore la fiecare 200 m de
teren in zonele de protectie si amenajarea de spatii plantate pe cca. 20% din suprafata dintre
aliniament si cladiri.

e Imprejmuiri
Pentru realizarea imprejmuirilor se vor respecta de regula prevederile art. 35 - din R.G.U.

[88)
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S.C. CONSILIERE URBANISTCA S.R.L.

Bucuresti




’ COW . ; PROIECT NR. 104/2020
R PUZJOrasul Popesti-Leordeni, Jud Iifov

’@;z N
ﬁw %ﬁﬁ'ﬁﬁﬂt@ﬁ 'ONIFICAREA FUNCTIONALA

‘@*ﬁ@m X T Cam
., !%!8! tesh
&Ma Nics . -
.l n?‘”f}@:e? “Destinat éS| constructiilor

N AR OOHT §{ Cif? éi)rin destinatia unui teren sau a unei constructii se intelege modul
utthzare %‘aﬁestora cé”“f functiunii prevazute in reglementarile cuprinse in Regulamentele
ca "éf@entepiaaunlo;deﬁwfbanlsm

e Generalitati: Caracterul zonei

In cadrul intravilanului propus pentru amplasamentul studiat se identifica o unitate
teritoriala de referinta: UTR ID

--In cadrul UTR ID- zona industriala/depozitare, unitati de comert, servicii, birouri,
productie nepoluanta si utilitati, se disting urmatoarele zone :

-Zona constructii - P+1E (ID)

-Zona circulatii — strazi carosabile si zona de protectie a lor (acostamente, santuri,
trotuare, spatii verzi de aliniament) — existente si modemizate

-Zona spatii verzi

3.1 Utilizare functionala
ZONA ID- zona hale industriale/depozitare, unitati de comert, servicii, birouri, productie
nepoluanta si utilitati

e Utilizari admise :

- unitati de depozitare cu maximum S+P+1 etaje in regim de construire discontinuu (izolat
sau cuplat) ;

- unitati de comert
- spatii productie nepoluanta

- hale industriale
- hala productie, hala depozitare
- parc logistic

- birouri, zona administrativa, zone comerciale si de servicii

- spatii de recreere pentru angajati

- parcaje supraterane

- platforme pentru depozitarea deseurilor menajere
- spatii tehnice , cabina poarta

- spatii pentru functiuni comerciale diverse

- spatii pentru showroom;

S.C. CONSILIERE URBANISTCA S.R.L.

Bucuresti




PROIECT NR. 104/2020 -
PUZ -Orasul Popesti-Leordeni, Jud | Ifov W
] ‘Nf&? ELINY #ﬁﬁwwm?ﬁg@,ﬁﬁg -

REF Y avizys. FQMGS?@; f@ﬁ?‘ia{jg %
, e

f*é‘é?i%“*‘snﬂs aite

e Utilizari admise cu conditionari:

- activitati de cercetare - dezvoltare cu exceptia celor ca
sau toxice conform prevedenlor legale;

explozive sau toxice conform prevederllor legale;

- depozite $i complexe vanzéri en-detail numai pentru produse care nu pot fi trangportate
la domiciliu cu autoturismul propriu sau cu taxi.

e Utilizari interzise:

- Se interzice amplasarea unitatilor de invatamant prescolar, scolar si gimnazial, a
serviciilor publice sau de interes general in interiorul limitelor in care poluarea depaseste
CAN.

- Seinterzice amplasarea locuintelor, cu exceptia locuintelor de serviciu.

3.2 Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor

e Caracteristici ale parcelelor
- adancimea parcelei este mai mare sau cel putin egala cu latimea acesteia;
- unghiul format de frontal la strada cu fiecare din limitele laterale ale parcelei 759+105°.

e Aliniament
ID- aliniamentul variaza in functie de inaltimea cladirilor, acesta fiind stabilit astfel incat
distanta dintre fronturi sa fie cel putin egala cu inaltimea celei mai inalte cladiri.

e Amplasarea cladirilor fata de aliniament

ID - retragerea fata de aliniament este conform Plansei 3 -Reglementari urbanistice.

o Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

ID - In principal, la autorizarea constructiilor se va urmari:
-cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu jumatate din inaltimea la
cornisa conform Plansei 3- Reglementari urbanistice;
-retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din inaltimea la
cornisa, masurata in punctul cel mai inalt fata de teren conform Plansei 3- Reglementari
urbanistice.

ID - Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare se va face astfel incat

distanta dintre cladiri sa fie cel putin egala cu inaltimea celei mai inalte cladiri.

La autorizarea constructiilor se va respecta limita edificabilului reglementat conform

Plansei 3- Reglementari urbanistice.
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espectarea hormelor sanitare in vigoare.

e Circulatii si accese

Asa cum reiese din actele de proprietate terenurile studiate se invecineaza in partea de
sud cu De 423/1 siin partea de nord cu De 423 avand acces direct din acesta.

De 423/1 si De 423 au un profil propus de 9,00m : cu un carosabil de 7,00m (o banda pe
sens cu o latime de 3,50m fiecare), doua trotuare cu o latime de 1,00m fiecare.

Pornind de la cerinta Legii nr. 43/1975 si a Ordinului Ministerului Transporturilor nr.
50/1998 care prevede pentru drumuri platforme minimale si avand in vedere necesitatea
preluarii circulatiei pietonale si a asigurarii unui traseu pentru retele si conform prevederilor PUG
Popesti-Leordeni, pentru drumurile din interiorul incintei se propune un profil de 7.00 m, cu un
carosabil de 7.00m, avand cate o banda pe sens cu o latime de 3,50m fiecare.

In vederea realizarii/ modernizarii tramei stradale, se propune cedarea cu titlu gratuit in
domeniul public a 771,23mp de teren.

e Stationarea autovehiculelor

ID pentru aceasta zona, stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei
in parcaje (aferente fiecarei functiuni potrivit R.G.U. si P132-93) supraterane si subterane,
special amenajete in afara circulatiilor publice.

Parcajele se vor asigura in afara domeniului public, in incinta, suprateran.

e |naltimea maxima admisibila a cladirilor

Zona ID - zona hale industriale/depozitare, unitati de comert, servicii, birouri, productie
nepoluanta si utilitati — cu inaltimea maxima de 25,00 m la cornisa

e Aspectul exterior al cladirilor

- cladirile noi sau modificarile/ reconstructile de cladiri existente se vor integra in
caracterul general al zonei;

- garajele si anexele vizibile din circulatile publice se vor armoniza ca finisaje si
arhitectura cu cladirea principala;

- se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru
acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor.
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- alimentarea cu apa pentru stingerea incendiilor se va facé din sursa p:upm;xm Py
- intr-o prima etapa, pana la realizarea retelei pubhce de--ca

menajere vor fi colectate prin sistem local de canalizare si ap0| vor ﬁ evacuate in ba e
vidanjabile etanse. . L .

- apele pluviale vor fi trecute printr-un separator de hidrocarburi, apoi vor fi stocate intr-un

bazin de retentie, de unde vor fi evacuate pe spatiile verzi din incinta proprietatii. In caz de
nevoie bazinul de retentie se va vidanja conform unui contract cu o societate specializata.

- alimentarea cu energie electrica se propune a se face din reteaua de medie tensiune ce

alimenteaza orasului Popesti-Leordeni

- alimentarea cu gaze naturale a zonei studiate se poate face prin extinderea retelei de

distributie de gaze naturale existente in orasul Popesti-Leordeni

e Spatii libere si spatii plantate
spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada.
pentru UTR ID procentul de spatii verzi va fi de minim 20.00%
e Imprejmuiri
- imprejmuirile spre strada vor avea inaltimea de maximum 2,00 m, din care un soclu
opac de 0,60 m si o parte transparenta dublata cu gard viu;

- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inaltimi de maximum
2,50 m.

e La faza DTAC se va efectua supraveghere arheologica conform conditiilor
prevazute in Avizul nr. 16/U/27.01.2022, eliberat de Directia Judeteana pentru
Cultura lifov.

3.3 Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului

e P.O.T. - Procent maxim de ocupare a terenului

- Zona ID- zona hale industriale/depozitare, unitati de comert, servicii, birouri, productie
nepoluanta si utilitati - 60.00%.

e C.U.T.- Coeficient maxim de utilizare a terenului- vqumetric

- CUT __ volumetric-  Zona _ID-  zona halew
industriale/depozitare, unitati de comert, servicii, biro [
productie nepoluanta si utilitati -- 15mc/mp teren

1@T0CMW,
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Marian Boangar
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‘Realizarea vutoarel m\lfstttu se poate face etapizat, conform unui program de etapizare a

Ves itieT care sé va stabtlf impreuna cu beneficiarul lucrarii.

Planul de actiune privind implementarea viitoarei investitii ,,Introducere in intravilan in
vederea construirii de hale industriale/depozitare, unitati de comert, servicii, birouri, productie
nepoluanta si utilitati®’ va fi realizat de catre beneficiarul lucrarii si va respecta urmatoarele etape
de actiune :

- efectuarea operatiunilor de alipire cadastrala a terenului si a celor notariale conform
proiectului de PUZ-avizat cu hotarare de consiliu local si realizate de persoane acreditate

e dezmembrare parcele;

e intabulare;

e trecerea in domeniul public a terenurilor necesare pentru realizarea/ modernizarea

drumurilor publice;

- in vederea realizarii/ modernizarii tramei stradale, se propune cedarea cu titlu gratuit in
domeniul public a 771,23mp de teren.realizarea sistematizarii terenului in vederea
construirii;

- trasarea infrastructirii tehnico-edilitare in vederea asigurarii posibilitatii de bransarea a
constructiilor conform conditiilor impuse de detinatorii de retele din zona;

- realizarea tramei stradale conform proiectului de PUZ aprobat;

- obtinerea autorizatiei de construire a investitiei;

- realizarea etapelor de construire conform autorizatiei si a proiectului de PUZ aprobat ;

- efectuarea de amenajari peisagere care sa respecte conditiile prevazute in faza de
proiectare privind asigurarea spatiilor verzi;

S.C. CONSILIERE URBANISTCA S.R.L.

Bucuresti
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