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ROMANTIA
JUDETUL ILFOV

Piata Sf. Maria, nr. 1, Popesti-Leordeni, Judetul Ilfov.
Tel.: 0374.40.88.18; 0374.40.88.19; 0374.40.88.20; 0374.40.88.21; fax: 0374.40.88.22; web: www.ppl.ro
HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru obiectivul
LINTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU DE
LOCUINTE COLECTIVE S+P+4E+E5R, AMENAJARE INCINTA, IMPREJMUIRE SI
UTILITATI”

Consiliul Local al orasului Popesti-Leordeni;

Avand in vedere avizul favorabil nr.12580/31/8F din 25.07.2022 al comisiei tehnice de
amenajare a teritoriului i de urbanism a judetului Ilfov, intrunita in sedinta din data de 12.07.2022 si
avizul arhitectului sef al judetului Ilfov nr. 12580/31/8F din 25.07.2022, raportul de specialitate al
Serviciului Urbanism si Amenajarea Teritoriului, inregistrat sub nr. 42.161/03.08.2022, referatul de
aprobare al Primarului orasului Popesti Leordeni nr. 42.168/03.08.2022, precum si raportul de avizare
al comisiei nr.4 (comisia pentru amenajarea teritoriului si urbanism, realizarea lucréarilor publice,
protectia mediului inconjurdtor, conservarea si pastrarea monumentelor istorice si de arhitecturd),
inregistrat sub nr.43421/11.08.2022;

Tinind seama de prevederile Legii nr.24/2000 privind normele de tehnicd legislativa pentru
elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificirile si completarile ulterioare;

in conformitate cu prevederile

-art.25, alin.(1) si art.47 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului,
modificatd prin OUG nr.7/2011;

-art.2, alin.(2) din Legii nr.50/1991, privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii,
republicatd, cu modificdrile si completarile ulterioare;

-art. 136, alin.(1), alin.(2), alin.(3), alin.(4) si art.196, alin.(1), lit.a) din O.U.G.nr.57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile uiterioare ;

HOTARASTE:

Art.l Se aprobi Planul Urbanistic Zonal pentru obiectivul ,,INTRODUCERE IN
INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE
S+P+4E+ESR, AMENAJARE INCINTA, IMPREJMUIRE S1 UTILITATI” situat in orasul Popesti
- Leordeni, strada Biruintei, T55/7 — P43, identificat cu nr. cadastral 123787, pe terenul in suprafati
12.104,00 mp aflat in proprietatea ||| | G <o o actului de
alipire autentificat sub nr.424/21.05.2019 incheiat la UNNP-BIN Florea Neculai.

Art.2 Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate 5 (cinci) ani de la data aducerii la
cunostintd publica.

Art.3 Daci in perioada de valabilitate sunt demarate lucrdrile de executie, aceasta se prelungeste
pani la finalizarea lucrarilor propuse prin documentatie.

Art.4 Prezenta hotirare va fi dusd la indeplinire de cétre Primarul orasului Popesti - Leordeni,
prin aparatul de specialitate al acestuia.
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CONSILIUL LOCAL SULUI POPESTI LEORDENI
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RAPORT DE AVIZARE T2 B
COMISIA NR. 4

Comisia pentru amenajarea teritoriului si urbanism, realizarea
lucrarilor publice, protectia mediului inconjuritor, conservarea si pistrarea
monumentelor istorice si de arhitectura

Proiect de hotdrare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru obiectivul

LJNTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU
DE LOCUINTE COLECTIVE S+P+4E+E5R, AMENAJARE INCINTA, IMPREJIMUIRE
SIUTILITATI”

Comisia nr 4 acorda aviz ,:fa e ¢ Q\f

Presedinte: STEFANESCU GEORGE-ADHJA’
Secretar: MITRAN CONSTANTIN e
Membru: DUMITRESCU BUJOR CRISTHAN’
Membru: CIOTOIANU MARIAN

Membru: BARBU CONSTANTIN VIRGIL




ROMANIA

JUDETUL ILFOV

PRIMARIA ORASULUI POPESTI - LEORDENI
Popesti — Leordeni, Piata Sfinta Maria nr. 1, Judetul Iifov
Tel :0374.408.817, fax : 0374.408.822

Nr.42697/08.08.2022

PROCES-VERBAL
DE AFISARE

Subsemnatele Margareta ICHIM si Greti PAVEL am procedat la afisarea actului: Proiect de
hotérare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru obiectivul ,INTRODUCERE IN
INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU DE LOCUINTE
COLECTIVE S+P+4E+ESR, AMENAJARE INCINTA, IMPREJMUIRE SI UTILITATI” la

avizierul Consiliului Local din Piata Sf. Maria nr.1, orag Popesti-Leordeni, judetul Ilfov.
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PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru obiectivul
LINTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU
DE LOCUINTE COLECTIVE S+P+4E+ES5R, AMENAJARE INCINTA, IMPREIMUIRE
SIUTILITATI”

Consiliul Local al orasului Popesti-Leordeni:

Avénd in vedere avizul favorabil nr.12580/31/8F din 25.07.2022 al comisiei tehnice de
amenajare a teritoriului si de urbanism a judetului llfov, intrunita in sedinta din data de 12.07.2022
si avizul arhitectului sef al judetului Ilfov nr. 12580/31/8F din 25.07.2022, raportul de specialitate al
Serviciului Urbanism §i Amenajarea Teritoriului fnregistrat sub nr. 42.161/03.08.2022, referatul de
aprobare a Primarului orasului Popesti Leordeni nr. 42.168/03.08.2022;

Tinand seama de prevederile Legii nr.24/2000 privind normele de tehnici legislativd pentru
elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare;

In conformitate cu prevederile :

- art.25, alin.(1) si art.47 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismului, modificati prin OUG nr.7/2011;

- art.2, alin.(2) din Legii nr.50/1991, privind autorizarea executirii lucrarilor de
constructii, republicati, cu modificarile si completarile ulterioare;

- art.136, alin.(1), alin.(2), alin.(3), alin.(4) si art.196, alin.(1), lit.a) din
0.U.G.nr.57/2019 privind Codul administrativ.

HOTARASTE:

Art, 1: Se aprobi Planul Urbanistic Zonal pentru obiectivul ,INTRODUCERE 1IN
INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE
S+P+E+E5R, AMENAJARE INCINTA, IMPREJMUIRE S1 UTILITATI” situat in orasul Popesti
- Leordeni, strada Biruintei, T55/7 — P43, identificat cu nr. cadastral 123787, pe terenul in suprafai
12.104,00 mp aflat in proprietate donform actului de
alipire autentificat sub nr.424/21.05.2019 incheiat la UNNP-BIN Florea Neculai.

Art. 2: Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate 5 (cinci) ani de la data aducerii la
cunostintd publica.

Art. 3: Dacd in perioada de valabilitate sunt demarate lucrarile de executie, aceasta se
prelungeste pand la finalizarea lucrérilor propuse prin documentatie.

INITIATOR
p.PRIMAR,
Constantin Alin TODIREANU

Administrator public,
(cf. Dispozitiei nr.317/08.07.2022)

‘N.,,x

VIZAT PEN‘K&U\;EGALIT
SECRETAR GENERAL 1 \

T e
o B NILA ;“*,
ot >4

Margareta ICHJ




ROMANIA

JUDETUL ILFOV

PRIMARIA ORASULUI POPESTI-LEORDENI

CABINET PRIMAR

Piata Sfanta Maria, nr. 1; tel. 0374.408.819 / fax.0374.408.822
Web: http://www.ppLre; e-mail : relatiinublice@ppl.ro
Nr.42.168/03.08.2022

REFERAT APROBARE
PRIVIND PLANUL URBANISTIC ZONAL PENTRU ,INTRODUCERE iN
INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU DE LOCUINTE
COLECTIVE S+P+4E+ESR, AMENAJARE INCINTA, IMPREIMUIRE S$I UTILITATI”

Avand in vedere raportul de specialitate nr.42.161/03.08.2022 intocmit de
Serviciul Urbanism, Amenajarea Teritoriului i Cadastru din cadrul Primariei orasului
Popesti - Leordeni prin care se solicitd aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru
obiectivul ,INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI
ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE S+P+4E+E5R, AMENAJARE
INCINTA, IMPREIMUIRE SI UTILITATI” situat in orasul Popesti — Leordeni, strada
Biruintei, T55/7 — P43, identificat cu nr. cadastral 123787, si tindnd cont de prevederile
0.U.G.nr.57/2019 privind Codul administrativ, art.136, alin.(8), lit.a).

PROPUN:

Analizarea §i aprobarea de cétre Consiliul Local al orasului Popesti-
Leordeni a proiectului de hotérare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal: ,,
INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRI UNUI
ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE S+P+4E+E5R, AMENAJARE
INCINTA, IMPREJMUIRE SI UTILITATI”.

p-PRIMAR,
Constantin Alin TODIREANU

Administrator public,
(cf. Dispozitiei nr.317/08.07.2022)




ROMANIA

JUDETUL ILFOV

PRIMARIA ORASULUI POPESTI - LEORDENI

SERVICIUL URBANISM, AMENAJAREA TERITORIULUI SI CADASTRU
Nr.42.161/03.08.2022

RAPORT DE SPECIALITATE
Cu privire la documentatia de P.U.Z. pentru terenul situat in orasul Popesti-
Leordeni, strada Biruintei, TS5/7 — P43, identificat cu nr. cadastral 123787

Avand in vedere cererea inregistratd sub nr.41.166 din 29.07.2022, adresata de d-nul
CIOBANU OCTAVIAN avand calitate de proprietar, prin care solicitd aprobarea P.U.Z-ului
pentru autorizarea unui obiectiv de investitii pentru ,,INTRODUCERE IN INTRAVILAN
IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE
S+P+4E+E5R, AMENAJARE INCINTA, IMPREIMUIRE SI UTILITATI” situat in orasul
Popesti — Leordeni, strada Biruintei, T55/7 — P43, identificat cu nr. cadastral 123787,
mentiondm urmatoarele:

- terenul in suprafatd de 12.104,00 mp se afld in proprietate
conform actului de alipire autentificat sub nr.424/21.05.2019
incheiat la UNNP-BIN Florea Neculai;

- terenul este situat in extravilanul localitatii existentla 01.01.1990;

- au fost obtinute avizele solicitate prin certificatul de urbanism nr. 613/04.09.2019,
respectiv, nr.367/32815 din 17.06.2022, emis de primarul orasului Popesti-Leordeni, avizul
favorabil nr.12580/31/8F din 25.07.2022 al comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si
de urbanism a judetului Ilfov, intrunitd in sedinta din data de 12.07.2022 si avizul
arhitectului sef al judetului Ilfov nr. 12580/31/8F din 25.07.2022;

- documentatia pentru obiectivul de investitii,,INTRODUCERE IN INTRAVILAN N
VEDEREA CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE
S+P+4E+E5R, AMENAJARE INCINTA, IMPREJMUIRE SI UTILITATI, proiect
nr.268/PUZ/2021.

Din punct de vedere al Serviciului Urbanism si Amenajarea Teritoriului, documentatia
intruneste criteriile necesare aprobarii P.U.Z.

p.ARHITECT SEF,
Elena DUMITRESCU

! .
Inspector|superior,
(cf. Dispozitiei §2.341/27.07.2022)

INTOCMIT,
insp. sup. Daniela NICU E/
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CERERE
INAINTARE DOCUMENTATIE CATRE CONSILIU LOCAL

Va rog sa-mi aprobati inaintarea si aprobarea documentatiei catre Consiliul Local al Orasului
Popesti Leordeni pentru obiectvul , INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA
CONSTRUIRI UNUI ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE” pentru terenul situat in
judetul ILFOV,orasul POPESTI LEORDENTI ,str. STR. BIRUINTEI, T55/7, P43.CF 123787.

Va atasez urmatoarele:

-extras CF

-Certificat uranism

-Acte de proprietate

-Aviz oportunitate

-Avize anexa PUZ

-Documentatie PUZ completa aprobata in Comisia Tehnica de Amenajare a Teritoriului si
Urbanism a Judetului Ilfov .

Data 29.07.2022




Roménia
Judetul Ilfov
Consiliul Judetean

PRRSSSSS
DIRECTIA ARHITECT SEF, URBANISM, PLANIFICARE §I AMENAJARE TERITORIALA

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, se emite urmétorul

AVIZ
Nr. 12580/31/8F dind 297 022,

PENTRU

PUZ - ,,INTRODUCERE N INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI
ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE S+P+4E+5R, AMENAJARE INCINTA SI
UTILITATI”,

STR. BIRUINTEL, F.N., TARLA 55/7, PARCELA 43, POPESTI - LEORDENI

GENERAT DE IMOBILUL: identificat prin nr. cadastral 123787 amplasat in judetul Ilfov,
orasul Popesti- Leordeni, str. Biruintei fin., Tarla 55/7, Parcela 43, in suprafaid totald de
12.104,00mp conform procesului verbal O.C.P.1., proprietate privati a persoanelor fizice/juridice
conform extrasului CF anexat si a Certificatului de urbanism nr. 367/32815 din 17.06.2022,
eliberat de Priméria Orasului Popesti - Leordeni.

INITIATOR:

PROIECTANT: S.C. MHL PROARHIPROD S.R.L.;

SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR:Arh. Amir M. Dalbozi, lit.Dy, E;

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN PUZ: Zona studiati

prin PUZ se afld in extravilanul orasului Popesti Leordeni i este delimitatd astfel: Nord —
roprietate privatd, Est — Strada Mirasldu, Sud — proprietate privati, Vest — Strada Biruintei.

?n vederea elaboririi documentatiei PUZ s-a emis Avizul de Oportunitate nr. 25/27.06.2022 de

citre Primaria Orasului Popesti-Leordeni §i Avizul Tehnic Consultativ nr. 1992/37/8C/05.11.2021

de citre Consiliul Judetean Ilfov.

PREVEDERI P.U.G. - R.L.U. APROBATE ANTERIOR - conform PUG aprobat cu H.C.L.
Popesti - Leordeni nr. 08/21.02.2002, H.C.L. nr. 11/27.02.2012, H.C.L. nr. 19/27.03.2014, H.C.L.
ar. 04/31.01.2017, H.C.L. nr. 54/07.06.2017, H.C.L. nr. 123/19.11.2018 si H.CL. nr.
127/20.11.2019, terenul este situat in extravilanul localititii.

PREVEDERILE P.U.Z. - R.1L.U. PROPUSE:
U.T.R. Lc - Zoni locuinte colective:

Intocmit: Referent Ing. Marghioala Elena, Pagina 1 din 3
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Romania
Judetul Ilfov
Consiliul Judetean
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° P.O.T. max.: 35%;
° C.U.T. max.: 2,00mp. ADC / mp. teren;
° Regim de inalfime: S + P + 4E + 5R;
° Functiuni predominante: locuinte colective
° H max. (m3surat4 in planul fatadei de la CTN la atic): 20,00m.
Retragerea minimi fati de aliniamente §i drumuri constituite/reglementate:
. 5,00m, conform plangei de Reglementiri Urbanistice;
Retrageri minime fati de limitele laterale:
° 10,50m, conform plansei de Reglementiiri Urbanistice;
Constructiile se vor amplasa cu respectarea specificatiilor plansei de Reglementari Urbanistice
vizati spre neschimbare. Retragerile astfel definite sunt obligatorii - depasirea lor nu se admite.

CIRCULATII SI ACCESE: Accesul in zona studiaté se va face din strada Biruintei i strada
Mirsslau ce vor avea un profil de 12,00m, cu un carosabil de 7,00m, trotuare de 1,50m pe ambele
pérti ale drumului §i 1,00m zone de spatiu verde pe ambele pérti ale drumului. Se propune totodati
un drum ce va avea profilul de 10,00m, cu un carosabil de 7,00m si trotuare de 1,00m pe latura
sudica, respectiv 2,00m pe latura nordica a arterei de circulatie propusi.

Parcarea §i gararea autovehiculelor, profilul transversal al circulatiilor propuse vor respecta
prevederile PUG si ale Regulamentului Local de Urbanism al Orasului Popesti - Leordeni.
Suprafata afectatd de modernizarea strizilor Biruintei $i Mirdsliu va fi transferats cu titlu gratuit
domeniului public al Oragului Popesti - Leordeni, conform planului de actiune.

SPATIU VERDE S$I PLANTAT: In conformitate cu prevederile R.L.U - 30% si ale avizului
Agentiei pentru Protectia Mediului nr. 55/30.05.2022 — suprafetele de teren prevdzute ca spatii
verzi, nu pot fi strimutate, diminuate sau supuse schimbdrii de destinatie, in conformitate cu
prevederile O.U.G. nr. 114/2007;

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Alimentarea cu ap#/canalizare se va asigura conform
solutiei avizate de S.C. VEOLIA S.A. nr. 294/20.01.2020. Este obligatorie racordarea
constructiilor la retelele publice de alimentare cu ap3, canalizare, energie electrici. Cheltuielile
generate de investitii se vor face exclusiv pe cheltuiala beneficiarului, conform planului de
acfiune.

fn urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 12.07.2022
se avizeazi favorabil Planul urbanistic zonal. Prezentul aviz este valabil numai impreuni cu planga
de Reglementiri Urbanistice anexati i vizati spre neschimbare.

Suprafata de 323,10mp se propune a fi trecutd in domeniul public cu titlu gratuit in vederea
realizirii infrastructurii rutiere si a utilititilor aferente, conform plansei de Reglementiri
Urbanistice.

Elaboratorul i beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificirile i completarile
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.Z.

Intocmit: Referent Ing. Marghioala Elena, Pagina 2 din 3
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Rominia
Judetul Ilfov
Consiliul Judetean

In vederea respectdrii prevederilor ordinului 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului §i de urbanism, initiatorul documentatiei de urbanism va informa §i consulta publicul
si la etapa elabordrii propunerii finale, procesul de informare §i consultare finalizdndu-se cu
raportul informérii publicului, raport ce se supune atentiei administratiei publice responsabild cu
aprobarea planului impreund cu documentatia complets.

U.A.T. pe raza ciruia este amplasat terenul va transmite Consiliului Judetean Ilifov, si Oficiul de

Cadastru si Publicitate Imobiliard Ilfov. Hotirdrea Consiliului Local de aprobare a documentatiei

de urbanism conform prevederilor Legii 350/2001.
Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucririlor de construire (DTAC) se poate

intocmi numai dup aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor
acestuia. Nerespectarea planului, determin& anularea prezentului aviz conform art. 62, alin. 1) si
2) din Legea nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului §i urbanism, structura de specialitate
este obligati si aplice masurile ce se impun.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 367/32815 din 17.06.2022, eliberat de Priméria Orasului Popegti - Leordeni.

Odatd cu receptia la finalizarea lucrdrilor, se va prezenta si dovada transferului in domeniul public
al suprafefei de teren/infrastructurii edilitare/sau a altor obiective de interes public stabilite prin
documentatia de urbanism aprobati.

ARHITECT SEF,

fntocmit: Referent Ing. Marghioala Elena, Pagina 3 din3
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Romania
Judetul Iifov
Consiliul Judetean

DIRECTIA ARHITECT SEF, URBANISM, PLANIFICARE SI AMENAJARE TERITORIALA

Subiect: Aviz Arhitect-gef pentru P.U.Z.

fn baza prevederilor Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul,
Comisia Tehnici de Amenajare a Teritoriului i Urbanism a Judetului [lfov,
intruniti in sedinta din data de 12.07.2022 propune

AVIZAREA FAVORABILA

Documentafia de urbanism: Plan Urbanistic Zonal, intocmitdi de S.C. MHL
PROARHIPROD S.R.L. privind obiectivul de investitii (functiunile) PUZ - ,, INTRODUCERE
IN INTRAVILAN iN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU DE LOCUINTE
COLECTIVE S+P+4E+5R, AMENAJARE INCINTA SI UTILITATI”, amplasat in judetul
Iifov, oragul Popesti- Leordeni, str. Biruintei f.n., Tarla 55/7, Parcela 43, nr. cadastral 123787, in
suprafati totald de 12.104,00mp conform procesului verbal O.C.P.L. si actelor de proprietate,
nregistratd la Consiliul Judetean Ilfov cu nr, 12580 din 07.07.2022 .

Avizul asigurd preluarea informatiei urbanistice in banca de date de specialitate a
Consiliului Judetean Ilfov. fn acest scop, dupa aprobarea documentatiei prin hotirire de citre
consiliul local, un exemplar original din documentatie insotit de Hotirdrea Consiliului Local va fi
transmis Consiliului Judetean Ilfov.

Taxa pentru avizare in valoare de 1500 LEI a fost achitatd conform chitantei nr.
60522895 din 06.07.2022.

PRESEDINTE,
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ROMANIA
JUDETULILFOV
PRIMARIA ORASULUL POPESTI-LEORDFNI

Piata Stanta Maria.nr ! 7
Tel 0374/40.88.10,0374/40.88.20.0174/40.88 21 :Fax 0374/40.88.22, web:www.pphidh
SERVICTUL URBANISM AMENAJAREA TERITORIULUI ST CADASTRU
OPERATOR DATE CU CARACTER PFRRONAL . 1523

PRIMAR,
Nr.32.815 din 14.06.2022

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 3G /32815 din 1% cp 2022 )
fn scopul: INTOCMIRE PUZ — INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA
CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE S+P+4E+ESR,
AMENAJARE INCINTA, iMP, [LITATI™
Ca urmare a cererii adresate

postal_,
nr.32.815 din 14.06.2022,

pentru imobilul - teren si/sau construciii -, situat in judetul llfov, orasul Popesti-
Leordeni, satul_. cod postal_, strada Biruintei, f.nr., TS5/7 — P43, s-au identificat prin® nr.
cadastral 123787, plan de incadrare in zon3, plan de situatie anexat,

in temeiul reglementirilor Documentatiei de urbanism nr. P68/2000, faza PUG,
aprobatd prin Hotirdrea Consiliului Local Popesti-Leordeni nr. 08/21.02.2002, prelungit
prin Hotarérea Consiliului Local Popesti-Leordeni nr. 11/27.02.2012, hotardrea Consiliului
Local Popesti-Leordeni nr.19/27.03.2014, hotarirea Consiliului Local Popesti-Leordeni nr.
04/31.01.2017, hotararea Consiliului Local Popesti-Leordeni nr. 54/07.06.2017, hotirdrea
Consiliului Local Popesti-Leordeni nr.123/19.11.2018, hotirérea Consiliului Local Popesti-
Leordent nr.127/20.11.2019.

in conformitate cu prevederile Legii nr._50/1991, privind autorizarea executirii
lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificérile §i completarile ulterioare,

SE CERTIFICA;
1. REGIMUL JURIDIC:

Terenul este situat in extravilanul localitdfii existent la 01.01.1990, Terenul n
suprafayd de 12.104,00 mp se afld in proprietate sofilor Ciobanu Octavian si Cioba
Mariana conform actului de alipire autentificat sub nr.424/21.05.2019 incheiat 1a UNNnu
BIN Florea Neculai. P-
) Ng. }2”'4: [gr.con[ocm:fa[ecugg..7 alinf®) ;1,,, [ ‘uz nr. 5({,!% e} primar; § rori "

{

2. REGIMUL ECONOMIC:
Categoria de folosin{a a terenului;
e actuald: extravilan arabil;
e propusd: intocmire PUZ - introducere in intravila
ansamblu de locuinie colective S+P+4E+E5R, amenajare inci

D in vederea con

Struini uny;

. D&, I preimuine of e
Destinatie: zon far4 reglementari. » ‘HPrejmuire gi utilityy,
13 Nianelo ¢ prenumelo soficiantudul
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3. REGIMUL TEHNIC: 08/21.02.2002 Zor@

In Planul Urbanistic General revizuit prin HCL nr. ri:a
respectivd este reglementatdt ca teren arabil in extravilan. Catego ai in conditiile
regimul juridic, tehnic al terenului gi functiunea pot fi mnd!ﬁcate numal revederilor
legii, prin intocmirea unui Plan Urbanistic Zonal cu condifia .respectﬁfll P
Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriufui §i urbanismulul. izat Tn scopul

Prezentul certificat de urbanism M&M‘U poate fi utl lZ;:UZ
declarat® pentru/intrucat: glaborarca documenta ici necesard int({cml.f (4 o;li”erﬁ
Certificatul de urbanism nu {ine loc de autorizatie de construire sinu ¢

dreptul de a exceuta lucriri de construc ii

£OBLIGATI ALE TITULARULUL CERTIFICATULLN DE URBANISM: ) -
in scopul elaborarii documentatici pentru autorizarea executarii lucrarilor de co‘nstruc(:it.ll]u?e
construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritagii competente pentru protectia mediuiul-
AGENTIA DE PROTECTIE A MEDIULUL strada Lacul Morii, nr.1, sector 6, Bucurestt
In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind eva!uarea efef:t_elor_
anumitor proiecte publice §i privatc asupra mediului, modificatd prin Directiva Cor}sﬂlulm
97/11/CE si prin Directiva Consiliului §i Parlamentului European 2003/35/CE privind Pamaparea
publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in legaturd cu mediul 5 modlﬁca'lrea,' cu
privire la participarea publicului §i accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivel
96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunici solicitantului obligatia de a contacta autoritatea
teritoriald de mediu pentru ca aceasta si analizeze §i si decidd, dupa caz, incadrarea/neincadrarea
proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluirii impactului asupra
mediului.
fn aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a
acordului de mediu se desfigoard dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii
documentatiei pentru autorizarca executdrii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei
publice competente.
in vederea satisfacerii cerinjelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu,
autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultrii
publice, centralizarii optiunilor publicului si formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la
realizarea investigiei in acord cu rézultatele consultarii publice,
in aceste condiii:
[Dupa primirea prezentului cerlificat de urbanisin, titularul are QI?ligatia de a se prezenta la autoritatea
competentd pentru protectia mediului in vederea evaludrii inifiale a investitiei i stabilirii demararii
rocedurii de evaluare & impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvata.
iE_)n urma evaluarii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de
vedere al autoriti{ii competente - pentru_protecfia mediului. _
in situagia in care aulo.ritat.ca. competentd pﬁlttmdprotec;la rlr.\efilului stabilgste_ efectuarea evaluirii
impactului asupra qqulult{n ?‘llsau‘a evalu&r‘u ta c:V?ii:' ::llcnantu_l are obhga&na de a notifica acest
fapt autorit{ii administratiei publice competente cu privire la menfinerea cererii pentru  autorizarea
executirii lucrarilor de construcil. i ; )
In situatia in care, dupd emiterea 'cerl'mcat.u!un ?el t:;ml‘;n:aoir;tpe .pa:jcursul. derularii procedurii dg |
valuare a impactului asupra mediului, solicitantu en(ia de realizare a investifiei, acesta’

:re obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.
— ]

cizirii solici ui, formulatd tn ce
4 Scopul emiterii cerificalului de urbanism conform precizdrii solicitantului rere

9?) %

(X
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" ! ii ivi :_area executartl
In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorzar
Jetarile ulter1oare,

lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si comp

se prelungegte valabilitatea

Certificatului de urbanism
pani la data de

de la data de

Dupa aceastd dati, o noui prelungire a valabilitifii nu este posibila, solicitantul
urmdnd si obting, in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL UAT,
ARHITECT SEF,
Data prelungirii valabilitaii:
lei, conform Chitantei nr. din

Achitat taxa de:

Transmis solicitantului la data de direct/prin posta

*) Se completeaza, dupi caz:

° Consiliului judetean;

° Primaria Municipiului Bucuregti;

° Primaria Sectorului ____ al Municipiului Bucuregti;
° Priméria Municipiului ;

° Primariaoragului _____

. Primiria Comunei ;o
%) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulat in cerere

##%) S¢ compleleazs, dupa caz:
pregsedintele Consiliului judefean ]

- primarul general al municipiului Bucuresti

- primarul sectorului al municipiului Bucuregti

R s de catre arhitectul-gef

ss#s) S va semna, duph caz, de catre arhitectul-sef sau “pentru arhitectul gef de cam

responsabilitate in domeniul amenajarii teritoriului i urbanismului precizandu-se functia si titlu,cprzierss?:::l cu

-













Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ILFOV Nr.cerere | 254080
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Buftea !

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciara Nr. 123787 Popesti Leordeni

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan

Adresa: Jud. lifov, Tarla 55/7, Parcela 43

Nr. |Nr. cadastral Nr. R .
crt|  topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 123787 12.104 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
151958 / 27/05/2019
Act Notarial nr. 424, din 21/05/2019 emis de Florea Neculai;

Se infiinteaza cf. 123787 a imobilului cu nr. cad. 123787/Popesti Al

Leordeni ca urmare a alipirii urmatoarelor 2 imobile:
Bl |~- nr.cad.123688\cf.123688;
~-nr.cad.123689\cf.123689;

Contract De Vanzare-Cumparare nr. 1743, din 28/06/2005 emis de bnp;

B2 intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 1/1
1)
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 123688/Popesti Leordeni, inscrisa prin incheierea nr. 38408 din
12/07/2005;
Act Administrativ nr. 93811, din 01/04/2019 emis de OCP! {LFOV;
B3 Se noteaza faptul ca imobilul se afla sub incidenta art. 3 alin 1 din Al

Legea nr. 17/2014
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 123688/Popesti Leordeni, inscrisa prin incheierea nr. 97484 din
04/04/2019;

Act Administrativ nr. 93811, din 01/04/2019 emis de BCPI {LFOV;

B4 |Se noteaza repozitionarea imobilului
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 123688/Popesti Leordeni, inscrisa prin incheierea nr. 103290 din

Al

09/04/2019;
Act Administrativ nr. 118746, din 07/05/2019 emis de OCPI ILFOV;
se noteaza faptul ca a fost avizata documentatia cadastrala cu nr. Al
B5 (123787 provenita din alipirea loturilor cu nr. cadastrale 123688,
123689
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 123688/Popesti Leordeni, inscrisa prin incheierea nr. 127989 din
07/05/2019;
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 1743, din 28/06/2005 emis de bnp;
B6 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 1/1
1) I
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 123689/Popesti Leordeni, inscrisa prin incheierea nr. 38407 din
12/07/2005;
Act Administrativ nr. 93810, din 01/04/2019 emis de OCP! ILFOV;
g7 |5€ noteaza faptul ca imobilul se afla sub incidenta art. 3, alin. 1 din Al
Legea 17/2014

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 123689/Popesti Leordeni, inscrisa prin incheierea nr. 97498 din
04/04/2019;

Act Administrativ nr. documentatie cadastrala, din 09/04/2019 emis de PFA Chelariu Constantin; Inscris Sub
Semnatura Privata nr. Cerere, din 09/04/2019 emis de Ciobanu Octavian;

B8 Se noteaza repozitionarea imobilului conform documentatiei Al

cadastrale avizate.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din4
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Carte Funciara Nr. 123787 Comuna/Oras/Municipiu: Popesti Leordeni

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 123689/Popesti Leordeni, inscrisa prin incheierea nr. 103296 din
09/04/2019;

203962 / 15/07/2019
Act Notarial nr. 611, din 12/07/2019 emis de Florea Neculai;
810 |5€ noteaza promisiunea bilaterala de vanzare cumparare cu termen Al
pentru incheierea cvc in forma autentica la data de 30.08.2019
1)
2)
339827 /01/11/2019
Act Notarial nr. 910, din 31/10/2019 emis de Florea Neculai;

In temeiul art. 902 , alin.2, pct 9 din Cod Civil se noteaza contractul Al
B1ll |de vanzare cumparare aut. sub nr.910/31.10.2019 cu rezerva

dreptului de proprietate pana la achitarea integrala a pretului

1)

»

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 4
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Carte Funciara Nr. 123787 Comuna/Oras/Municipiu: Popesti Leordeni
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
123787 12.104
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE {MOBIL

TTosen

NaKs’

122973

123787

N2410

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata « " .
crt| folosintd |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabit  |NU | 12.104 5577 43 -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = {m)
1 2 20.174
2 3 299.93
3 4 20.179
4 5 20.18
5 6 299.92
6 1 20.185
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 4
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Carte Funciara Nr. 123787 Comuna/Oras/Municipiu: Popesti Leordeni

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*k Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mai mici decit valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCP! contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevézute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitéti si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, faréd semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face {a adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului,

Data si ora generarii,
14/06/2022, 12:24

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 4 din 4
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Romaénia
Judetul Iifov
Consiliul Judetean

DIRECTIA ARHITECT SEF, URBANISM, PLANIFICARE SI AMENAJARE TERITORIALA

Ca urmare a cererii adresate de

ét. -, ap. -, telefon/fax 0766514519, e-mail -, inregistratd la nr. 1992 din 10.02.2021, cu completari
inregistrate cu nr. 12920/11.08.2021, 16111/30.09.2021 i 17533/22.10.2021 5

fn conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urmdtorul

AVIZ TEHNIC CONSULTATIV
Nr. 1992/37/8C din 05.11.2021
PENTRU

PUZ — CONSTRUIREA UNUI ANSAMBLU DE LOCUINTE S+P+4E+5R, AMENAJARE
INCINTA, IMPREJMUIRE SI UTILITATI - STRADA BIRUINTEL ORAS POPESTI-
LEORDENI

Generat de imobilul: identificat prin nr. cadastral 123787, amplasat in judetul Iifov, orasul
Popesti-Leordeni, strada Biruintei fx., Tarla 55/7, parcela 43, cu suprafata de 12.104,00mp din
acte (12.105,00mp din masurdtori), proprietate privatd a persoanelor fizice/juridice conform

extrasului CF anexat §i a Certificatului de Urbanism nr. 613 din 04.09.2019, eliberat de Primiria
Orasului Popesti-Leordeni.

Initiator/i:

Proiectant: S.C. ARHITECT EVOLUTION S.R.L.

Specialist cu drept de semniiturd RUR: urb. CEBANU ANDREI, lit. DZoE

Amplasare, delimitare, suprafati zona studiati in P.U.Z.: Zona studiata prin PUZ se afla in

extravilanul orasului Popesti Leordeni si este delimitati astfel: Nord — proprietate privats, Est —
Strada Mirasliu, Sud — proprietate privatd, Vest — Strada Biruintei.

In vederea elaboririi documentatiei PUZ s-a emis Avizul de Oportunitate nr. 13/23.09.2020 de
cétre Priméria Oragului Popesti-Leordeni.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior: conform P.U.G. revizuit prin H.CL. nr.
8/21.02.2002, prelungit prin hotdrérea Consiliului Local Popesti-Leordeni nr. 11/27.02.2012, nr.

19/27.03.2014, nr. 04/31.01.2017, nr. 54/07.06.2017, respectiv 123/19.11.2018 terenul este in
extravilanul localitétii, zona fara reglementari.

Prevederi P.U.Z. — R.L.U. propuse:

e UTR: Lc~ Locuinte colective;
Regim de construire: S+P+4E+5R,;
Functiuni predominante: locuire colectivi;
H max = 20,00m;
POT max = 35%;
CUT max = 2,00%;

Pagina 1 din 3
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Romania
Judetul Ilfov
Consiliul Judetean

e Retragerea minima fafd de aliniament: 5,00m fata de PTOSE’C.C.tUl‘ reglementat al strazii
Miraslau, respectiv 5,00m fafd de prospectul reglementat al strézii Blr}xmtel;

o Retrageri minime fata de limitele later'ale: la nord min. 5,001n cu etaj 5R cu 3,00m fa;:c“l de
planul vertical al faadei si la sud min. 13,30m cu etaj 5R conform plansd de mobilare
urbanistica avizatd in CTUAT; ‘ -

o Circulafii si accese: Accesul la teren se va face din strada Mxra_sléu, cu un prospect
reglementat de 12,00m (7,00m carosabil, trotpa{e de 1,50m fiecare si spatiu verde de cate
1,00m pe fiecare parte) si din strada Birunitel, Cu un prospect reglementat de 12,00m
(7,00m carosabil, trotuare de 1,50m fiecare si spatiu verde de céte 1,00m pe fiecare parte).
Se propune totodati un drum ce va avea sectiunea de 10,00m, cu un carosabil de 7,00m i
trotuare de 1,00m pe latura sudica, respectiv 2,00m pe latura nordica a arterei de circulatie
propusd; Parcarea se va realiza in subsolul ansarpblului, conform plansei de mobilare
avizatd in CTUAT, profilul transversal al circulatiilor propuse vor respecta prevederile
PUG si ale Regulamentului Local de Urbanism al Oragului Popesti-Leordeni;

e Echipare tehnico-edilitara: Este obligatorie racordarea constructiilor la refelele publice de
alimentare cu api, canalizare, energie electrica.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism din data de
05.10.2021 se emite avizul tehnic consultativ ce avizeazd favorabil Planul urbanistic zonal si
Regulamentul local de urbanism aferent acestuia, cu urmétoarele conditii:

® Zona de studiu va cuprinde parcelele invecinate §i rezolvarea circulatiei propusi a fi
reglementatd astfel incét si se justifice integrarea fondului construit si a functiunilor propuse, cu
respectarea normelor in vigoare privind drumurile publice;

e Respectarea normelor in vigoare privind drumurile publice;

e Circulatia propusa va trece in domeniu public cu titlu gratuit, in vederea asigurarii unei
dezvoltdri coerente §i se va marca si specifica pe Plansa de Reglementari Urbanistice suprafata ce
urmeazi a fi cedat3;

e Se va preciza accesibilitatea la mijloacele de transport in comun;

e Respectarea Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul — cadru al
Planului Urbanistic Zonal GM ~ 010 — 2000;

e Respectarea Ghidului privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de
Urbanism GM - 007 — 2000;

e Respectarea Ordinului 119/2014 pentru aprobarea normelor de igiena §i sAnatate publica
privind mediul de viata al populatiei;

* Realizarea refelelor va fi previzuta in planul de acfiune ca indatorire a beneficiarului:

e Documentatia de urbanism se va realiza in format digital §i format analogic, la scara 1/500,
pe suport topografic realizat in coordonate in sistemul national de referin{a Stereo 1970, actualizat
pe baza ortofotoplanurilor sau pe baza unor misuritori la teren, cu respectarea §i integrarea
limitelor imobilelor inregistrate in evidentele de cadastru si publicitate imobiliar, puse la
dispozitie de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Ilfov, in care vor fi reprezentate distinct
toate parcelele i servitutile aferente lor. Plansa suport se va anexa la documentatie in original;

e Se va asigura un minim de 30% de spatiu verde amenajat;

e Acoperirea va fi obligatoriu tip terasé iar inaltimea maxima nu va depdsi 20,00m fatd de
CTN;

e Bilanful teritorial (existent — propus) se va trece obligatoriu pe Planul de reglementari
urbanistice, §i va cuprinde date pe functiuni §i categorii de folosinta a terenurilor si se vor
mentiona in UM si procent;
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Romania
Judetul Ilifov
Consiliul Judetean

o Circulatia terenurilor va fi reprezentatd pe planul de reglementiri, elementele analitice vor
fi incluse in bilantul teritorial; . . ) '

¢ Regulamentul local de urbanism aferent documentatiei PUZ va cuprinde si detalia
prevederile referitoare la modul concret de utilizare a t.erenqnlor, precum si de amplasare,
dimensionare §i realizare a volumelor construite, amenajarilor 1 plfmtatlllor, mateniale si culori,
inltimea minima si maxima admisa, in conformitate cu caracteristicile arhitectural-urbanistice ale
acestora; i - N .

e Retragerile fati de limitele de proprietate vor fi ’stablhte astt‘"e‘l incat s3 fie asigurat vecinilor
confortul urban si 3 existe posibilitatea dezvoltarii echivalente/echilibrate pe parcelele invecinate;

Prezentul aviz este valabil numai impreuni cu plansa de reglementari anexata si vizati,

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rdspund pentru exactitatea da.telor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care fac obiectul prezentului aviz, -in contjomntate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificérile si completirile
ulterioare.

Prezentul aviz reprezinti un instrument de lucru, care poate suferi modificiri pe pracursul
procedurii de avizare a documentatiei de urbanism.

Respectarea prevederilor ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului
si de urbanism,; initiatorul documeritagiei de urbanism va informa §i consulta publicul si la etapa
elabordrii propunerii finale, procesul de informare si consultare finalizindu-se cu raportul

informarii publicului, raport ce se supune atentiei administratiei publice responsabild cu aprobarea
planului impreuni cu documentatia completa.

PRESEDINTE

7l Stefan THUMA

SEF SERVICIU URBANISM S
AMENAJAREA T TORIULUI,
Horatiu N

tocmit,
Cons. principal Cri?ina E}ena SERBAN
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Domnulu

La solictarea dumneavoastra, inregistrata la Serviciul Roman de Infarmatii cu or
151 900 din 23.06.2022. privind "Planul Urbanistic Zonal” in vederez realiziv
nvestitier “Introducere in intravilan in vederea construirt unui ansambliu de locuinte
colective S+P+4E+EBR, amenajare incinta, imprejmuire si utitat” in ampasamsrl
din extravilanul orasului POPESTI-LEORDENI. str. Biruinel. tarlaua T55/7, parcela
43 nrocad 123787 judetul ILFCV. va comunicam ca in baza prevederninr Ordinuiu
comun al munistrulul Lucrarior Publice st Amenaiari Terfonulur ministrau de intarre,
directorulur Serviciului Roman de Informati st minustrulul Aparart Nafionale nr
4221/1995 si ale art 56 alin. (1) din Legea nr. 320/200% priving amenglarca
teritoriulur s urbamismul, cu modificarile st completanie ultericare -3 avizat

Orice modificare ultericard a continutului documentatiei tehnice
prezentate spre avizare atrage de la sine anularea av.zului.

Termenul de valabilitate al avizului este de 12 luni de la data emiterii

acestuia.

Prezentul aviz a fost eliberat pe baza Certficatului de urpanism nr. 367/32818
din 17.06.2022. emis de Primaria Orasului Popest-Leordent.

Cu stima,

 SEFUL UNITATIH
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Mun. Bucuresti, sector 2
Str. Lanternei, nr.131 Tel./Fax. 021-2403540
e-mail: ospa.giurgiu@yahoo.com

DOCUMENTATIE PEDOLOGICA
pentru intocmire P.U.Z.

Beneficiar :

DIRECTOR ,

Ing. Petre Daniel

Execcutant,

ing. Alecu Gheorghe
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COLECTIV ELABORARE

- Ing. Alecu Gheorghe —resp. lucrare

- ing.chimist Ghe. Nicoleta - analize laborator



MEMORIU PEDOLOGIC

INTRODUCERE

Studiul pedologic si de bonitare pentru suprafata de 12.104
m.p., situata pe teritoriul orasului Popesti Leordeni , jud. Ilfov, tarla nr.
55/7 , parcela 43, numar cadastral 123787 , a fost elaborat urmare cererii
inaintate de (N ircgistrata la O.S.P.A. Giurgiu
cu numarul 219/16.06.2022.

Obiectul prezentului studiu il constituie atat caracterizarea
morfologica, cat si evidentierea proprietatilor fizico-chimice, hidrofizice
si de aeratie ale unitatilor de sol, elemente care, coroborate, determina
potentialul productiv al invelisului pedologic din zona.

Cartarea pedologica s-a executat folosindu-se harta
cadastrala, scara 1:500, pusa la dispozitie de beneficiar.

Studiul a fost intocmit conform Ordinului nr.278/2011 al
ministrului  agriculturii  si  dezvoltarii rurale, privind aprobarea
,Metodologiel intocmirii studiilor pedologice si agrochimice, a
sistemului national si judetean de 1monitorizare sol-teren pentru
agricultura” coroborat cu ,,Metodologia intocmirii studiilor pedologice
vol. I, II si 11I”, elaborata de Institutul de Cercetari pentru Pedologie si
Agrochimie Bucuresti in anul 1987.

Incadrarea solurilor in unitati taxonomice s-a facut dupa
,,Sistemul Roman de Taxonomie a Solurilor” (S.R.T.S.), elaborat in anul
2012, de acelasi institut mentionat anterior, sub coordonarea N.Florea si
[.Munteanu.

Probele de sol au fost analizate in laboratorul O.S.P.A.
Giurgiu, dupa urmatoarele metode:

- pH -~ metoda potentiometrica;

- Humus - oxidare umeda, metoda Walkley Black,
modificata Gogoasa;

- SB -~ metoda Kappen;

- Ah  —percolare cu acetat de K;

- CaCOs; - metoda gazovolumetrica (metoda Scheiber);

- P — metoda Egner-Riehm-Domingo;

- K — metoda Egner-Riehm-Domingo;



- QGranulometrie — metoda Kacinski.

CONDITII FIZICO-GEOGRAFICE

RELIEFUL

Din acest punct de vedere, terenul in studiu face parte din
marea unitate geomorfologica Campia Romana si anume din extremitatea
sud- estica a Campiei Bucurestilor.

LITOLOGIA DEPOZITELOR DE SUPRAFATA

Stratigrafia fundamentului teritoriului in studiu este data de o
succesiune de complexe sedimentare.

Complexul litologic de suprafata, care reprezinta si roca de
solificare, este dat de depozite loessoide carbonatice mijlociu fine ,
material parental care a dus la formarea unor tipuri de sol cu un volum
edafic foarte mare , avand caracteristici fizico-chimice bine proportionate
, care dau soluri avand in general o fertilitate buna.

HIDROGRAFIA SI HIDROGEOLOGIA

Din acest punct de vedere, teritoriul administrativ in studiu
apartine bazinului hidrografic al raului Arges .

CLIMA

Climatic, zona studiata face parte din ACO (Areal Climatic
Omogen) nr.1, areal ce face parte din districtul (microzona) pedo-
geoclimatica 19/2 IS-CI, clima calduroasa-secetoasa (I), relief tabular de
ses (S) in zona de dominanta a preluvosolurilor. Acest ACO evolueaza
sub influenta unui relief de joasa altitudine si a principalilor centri barici
caracteristici Campiei Romane. Activitatea acestora are un rol foarte
important in influentarea maselor de aer in a se deplasa dinspre centrele
de maxima presiune (arii anticiclonale), catre centrele de minima presiune
(arii ciclonale).

Caracterizarea climatica s-a facut pa baza inregistrarilor si
prelucrarilor oferite de statia meteorologica Bucuresti-Baneasa.

Temperatura medie anuala multianuala este de 11"C (ind. 3
si 3C, simbol FR, cod 10,5, cu limite 10,1°-11,0°C). Din repartitia anuala



se remarca O temperatura medie lunara maxima in luna iulie (23°C) si o
medie lunara minima in luna ianuarie (-2,4°C).

In ce priveste temperatura maxima absoluta, aceasta a fost de
41,1°C si s-a inregistrata in luna iulie, iar temperatura minima absoluta a
fost de -30,0°C, inregistrata fiind in luna ianuarie. Rezulta deci o
amplitudine termica de 71,1°C, caracteristica tipului de continentalism
excesiv al climei.

Durata medie a intervalului fara inghet este de 213 zile,
incadrand zona in clasa ,foarte mare”, astfel incat suma gradelor de
temperatura din perioada de vegetatie, acopera pe deplin cerintele termice
ale tuturor plantelor de cultura.

Cantitatea medie anuala multianuala de precipitatii este de
557,8 mm/m*® (ind.4 si 4C, simbol SM, cod 0575, cu limite 551-600
mm/m?). In repartitia anuala a acesteia se remarca un excedent pluvial in
luna iunie (66,2 mm/m?), si un deficit in luna februarie (28,3 mm/m?).

Cu toate ca vara se inregistreaza cele mai mari cantitati de
precipitatii, acestea pot fi caracterizate drept insuficiente atat timp cat,
evapotranspiratia este, la randul ei, mai mare, generand in felul acesta, un
pronuntat deficit de apa in sol.

Regimul eolian este influentat de ariile anticiclonale care isi
fac simtita prezenta in aceasta parte a Europei. De aici si caracteristica
principala a acestui tip de regim: dominanta, atat ca intensitate cat si ca
frecventa a vanturilor din directia nord-estica si estica, sub influenta
anticiclonului Siberian. lama, activitatea acestui camp baric, coroborata
cu cea a ciclonului Mediteraneean pozitionat deasupra marii Egee, creaza
o puternica circulatie la nivelul troposferei, din directia nord-est catre
sud-vest, astfel incat ia nastere vantul cunoscut sub numele de ,,Crivat”.
Dealungul anului in anumite perioade se manifesta, cu o frecventa mai
scazuta, vanturile din directia vestica si sud-vestica.

VEGETATIA

Geobotanic, teritoriul cartat face parte din zona de
silvostepa.

Vegetatia lemnoasa se intalneste in padurile din teritoriu,
fiind reprezentata de: stejar (Quercus sp.), ulm (Ulmus foliacea), artar
(Acer campestre), frasin (Fraxinus excelsior) s.a.

Vegetatia de parter este reprezentata de mohor (Setaria
viridis), zarna (Solanum nigrum), costrei (Echinocloa arvensis), palamida
(Cirsium arvensis), volbura (Convolvulus arvensis), traista ciobanului
(capsela bursa pastoris), urda vacii (Draba verna) s.a.



Pe terenurile agricole neluate in cultura, islazuri si dealulgul
drumurilor de exploatare se afla o bogata si variata vegetatie ruderala.
Aici se pot intalni specii de troscot (Poligonum aviculare), coada

soricelului (Achillea setaceea), stirul (Amarantus retroflexus), obsiga
(Bromus mollis) s.a.

SOLURILE

REPARTITIA TERITORIALA A SOLURILOR

Interactiunea factorilor pedoclimatici a condus la formarea si
evolutia unei game variate de tipuri de sol.

Factorii pedogenetici care au concurat la formarea si evolutia
invelisului de sol au fost: relieful — factor major de variabilitate
pedologica, roca de solificare, clima, apa freatica, covorul vegetal,
precum si factorul antropic, prin influentele modificatoare asupra
factorilor anterior citati.

Astfel, pe teritoriul administrativ in studiu, a fost identificat si
analizat un singur tip de sol, acesta apartinand clasei ,,LUVISOLURI ".

BONITAREA TERENURILOR

Operatiunea complexa de cunoastere aprofundata a
conditiilor de crestere si de rodire a plantelor si de determinare a gradului
de favorabilitate a acestor conditii, pentru fiecare cultura si folosinta in
parte, denumeste notiunea de ,,bonitarea terenurilor”.

Bonitarea terenurilor in regim natural, s-a efectuat pe baza
unor parametrii biofizici sintetici, convertiti in indicatori de caracterizare
ecologica a solurilor sau indicatori ecopedologici.

Indicatorii ecopedologici care au fost folositi pentru bonitare,
sunt cei specificati in lucrarea ,,Metodologia elaborarii studiilor
pedotogice™ — vol.Il si 111, 1.C.P.A. 1987.

Pentru categoria de folosinta ,,arabil”, nota de bonitare in
regim natural, este data de media aritmetica a notelor de bonitare pentru 8
culturi importante: grau, orz, porumb, floarea soarelui, sfecla de zahar,
cartof, soia si mazare-fasole.

Incadrarea medie a teritoriului in studiu, este de 56 puncte de
bonitare (in regim natural), pe categoria de folosinta arabil.

Estimarea calitatii se face printr-un sistem parametric (0-100
puncte in conditii naturale) in care , aldturi de insusirile intrinseci ale
solului se cuantifici si factorii de mediu (clima, relief, apa freatica si/sau
stagnantd) si influenta antropica.



Incadrarea terenurilor agricole in clase de calitate

Nota de bonitare Clasa de calitate Apreciere
81 - 100 [ Foarte buna
61-80 Il Buna
4] - 60 il Mijlocie
21 - 40 v Slabi
0-20 \Y Foarte slabi

Determinarea parametrica pe culturi si folosinte

Nr.cr Culturé -~ folosinta US|

1.

1. Gréu 635
2. Orz 58
3. Porumb 38
4, Floarea Soarelui 58
5. Cartof 42
6. Sfecla zahar 47
7. Soia 58
8. Mazare Fasole 58
9. ARABIL 56

Calitatea perimetrului

Nr. Denumirea unitdtii de sol Suprafata Punctaj | Clasa de { Apreciere
US (formula) m.p. % mediu | calitate
1 EL rs-mo-Ks-5/5-Tet/NB-ANT 12.104 l 100 56 11 mijlocie




UNITATEA TERITORIALA DE SOL (U.S.) Nr. 1

DENUMIRE: Preluvosol roscat melic , baticalcaric , lut argilos ,
dezvoltat pe depozite loessoide , mijlociu — fine arabil tasat .

Formula: EL rs-mo —Ks-5/5 ~Tet/NB-ANT;

Suprafata: 12.104 mp, 100 %,

Judetul: lifov, Localitatea: Popesti Leordeni

Raspandirea: campie

Conditii naturale in care apare: suprafata cvasiorizontala (cu inclinare

predominant intre 1-2%) cu denivelari intre 10-20 cm; adancimea apei
freatice 7,00-8,00 m

CARACTERISTICILE SOLULUI

Morfologice si fizice:

Orizontul Ap (0-20 cm ) textura lut argilos , brun inchis ( 10YR 3/3 ),
structura grauntoasa mica , partial distrusa de lucrarile agricole , fin
poros , moderat tasat, frecvente radacini subtiri, trecere neta.

Orizontul Am (20-40 cm) , textura lut argilos , brun inchis (10 YR3/3
)structura grauntoasa mica , bine dezvoltata , fin poros, tasat , frecvente
radacini subtiri, dese cervotocine si coprolite , trecere treptata.

Orizontul A/B (40-58 cm) , textura lut argilos , brun galbui inchis (10 YR
4/4 ) structura glomerulara medie , bine dezvoltata , fin poros , tasat,
resturi radiculare semidescompuse , trecere treptata.

QOrizontul Bt ( 58-135 cm ) textura lut argilos , brun (7,5 YR 5/2 ),
structura poliedrica angulara , bine dezvoltat, fin poros, tasat , trecere
treptata.

QOrizontul Cn (135-155 cm ) textura lut argilos , galben roscat (7,5 YR
6/6 ), fara structura, fin poros, tasat. In baza efervescenta puternica.




US1 ANALIZE FIZICE 81 CHIMICE

ORIZONTURI Ap Am A/B Bt Bt P mobil (ppm) 45.51 | 33.66
Adancimi {(cm) 0-20 | 25-35 | 40-50 | 80-90 | 120-130 K mobil (ppm) 240 | 220
Nisip grosier (2.0-0.2mm) % 0.7 04 1.7 0.3 0.5 Baze de schimb (SB.me la 100 g | 193 | 204
Nisip fin (0.2-0,02 mm) % 35.6 {350 330 31.5 334 sol)
Praf/ (0.02-0.002 mm) % 30.7 {283 }255 26.8 25.5 Ca schimbabil (me la 100 g sol)
Argila (sub 0,002 mm) % 33.0 1363 398 414 40.6 Mg schimbabil (me {a 100 ¢ sol)
Argila fizica (sub 0,01 mm) % 48.1 1508 }522 54.8 53.2 K schimbabil (me 1a 100 g sol)
TEXTURA TTr TT TT TT TT Na schimbabil (me {a 100 ¢ sol)
Schelet (%) Na schimbabi! (% din T)
Densitate aparenta (DA g/em®) Hidrogen schimbabil (SH. mc la 545 {6.75
Porozitate totala (PT %) 100 g sol
Porozitate de aeratic (PA %) Cap. de schimb cationic (T. me la | 24.75 | 27.15
Grad de tasarc (GT %) 100 g sol)
Coef.dc higrsopicitate (CH %) Grad de satur. in baze (V, %) 80.0 | 823
Coef. de ofilire (CO %) Aluminiu mobil (me la 100 g sol)
Capacitate de camp (CC %) Saruri solubile (I : 5) (%)
Capacitate totala (CT %) Ece (mmbo/cm)
Capacitate de apa utila (CU %) SAR
Capa.ode cedare maxima (CCD CT (me Ia 100 g sol)
max. %)
Conductivitate hidraulica (K SO4~ (me la 100 g sol)
mm/ora) CO;H (me 1a 100 g sol)
pH in H,0 594 1595 (600 [6.07 [6.24 CO;~ {me la 100 g sol)
Carbonati (CaCOs, %) Ca'" (me la 100 g sol)
Humus (%) 2.30 | 1.84 1.67 Mg (me la 100 g sol)
Indice de azot (IN) 1.95 | 1.51 Na' (me la 100 g sol)
C:N K' (me 1a 100 g sol)
N total (%) 0.121 | 0.097 Ca + Mg in extr. la satur. (me/])

P total (%)

Na in extr. la satur. (mc/])




FISA DE CALCUL A NOTELOR DE BONITARE IN CONDITH NATURALE

US1
n 8 g4 = © ',?: By - % 5 E.g E : o B @ % & w e <
== | = = = & N ™ 2 = B x o« N = - o 8
LRI S EE AR R R AR L FRERE L E IR AR )
Sl =588 Ua"%g«. Sl |%|3 |22 |2 |€F| 80 |€ |35 |«&=5|"5 =
[~V Y Q « >

IND.NR. | 3C 4C 14 15 | 16/17 | 23 1 29 | 33 | 38 39 40 1 44 61 63 | 133 | 144 | 181

COD 105 {0575 O 0 00 50 | 02 | 01 00 07.0 0 | +25 00 |66 138 | 180 0

Grau 1 0.9 | ] ] ! ] | 1 08 ] 09 ] ] ] ] 1 65

Orz 1 0.9 ] ] ] ] 1 1 ] 08 1 08 | 1 ] ] ] 58
Porumb I 0.9 ] ] 1 1 1 1 1 08 [ 08 1 i 1 i 1 58
Floarea 1 0.9 ! ! 1 1 | ! 1 08 1 08 | 1 1 ] 1 58
soarelui

Cartof 09 0.8 ! 1 ] 09 [ ! 1 08 1 08 1 1 l ] 1 41
Sfecla 1 0.9 ] | { 09 I l I 08 ] 08 ] [ 1 | ] 52
zahar

Soia ] 0.9 I 1 ! 1 I ] ! 08 1 08 1 I 1 | | 58
Mazare ] 0.9 l ! | ] | I ] 08 ] 08 ] ] | | | 58
fasole

NOTA MEDIE ARABIL 1t/ 56




CONCLUZII
Suprafata de 12.104 m.p. arabil apartinand lui _
N , este situata in marea unitate geomorfologic 'a Campiel
Identificarea, descrierea si clasificarea solurilor, s-a facut
conform ,,Sistemului Roman de Taxonomie a Solurilor” — S.R.T.S.
elaborat de 1.C.P.A. in anul 2012.
A fost delimitata si descrisa o singura unitate de sol.
Din punct de vedere al reactiei solulut in orizontul superior,
predomina solurile din clasa de reactie ,,slab acida” (pH = 5,9-6,8).
Textural, suprafata teritoriului in studiu se incadreaza in
grupa de clasa ,,mijlocie-fina” (lut-argilos).

Dupa ce s-a executat bonitarea terenurilor a rezultat ca, nota
medie de bonitare este 56, incadrandu-se in clasa a [II-a de calitate.

Analiza proprietatilor fizice, chimice si de troficitate ale
invelisului de soluri este favorabild cererii d-voastrd si in consecinta
eliberdm prezenta documentafie pedologicd, pentru intocmire , Plan
Urbanistic Zonal”.

Intocmit ,
Ing. Alecu Gheorghe

]
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- Legenda -

US1  Nr.unitatii de sol
Oy profil pedologic analizat

{1 categoria de calitate

56 nota medie / US

CARTOGRAMA SOLULUI

OFICIUL DE STUDII PEDOLOGICE S|

AGROCHIMICE GIURGIU Scara DOCUMENTATIE PEDOLOGICA

E [pentru P.U.2.)
ACTIUNEA EXECUTANT SEMNATURA E
Faza teren ing.Alecu Gh. L |
Faza laborator | ing.chi.Ghecrghe N. . Anul |
-t !
- . (- ;
Faza birou ing.Alecu Gh, 2022 |
Faza bonitare ! ing, Alecu Gh. !
cartogratie i
H

Director . ing.Petre Daniel




Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

Agentia pentru Protectia Mediului lifov
Nr. iesire: 22067/30.05.2022

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 55 din 30.05.2022

Ca urmare a notificarii adresate d

sHintocmire — introducere
intravilan in vederea construirii unui ansamblu de locuinte S+P+4E+5R, amenajare incinti,
imprejmuire si utilitati” — situat in judetul Ilfov. orasul Popesti-Leordent, str. Biruintei, FN, (T
55/7. P 43), nr. cad. 123787, inregistrata la A.P.M. lifov cu nr. 22067/23.12.2022 si a completirilor
ulterjoare, in baza:

= HG nr. 100072012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru
Protecfia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesieia;
= QUG nr. 19572005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificari prin Legea nr.
26572006, cu modificarile gi completarile ulterioare;
s HG nr. 10762004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru
planuri si programe
Agentia pentru Protectia Mediului Iifov

# ca urmare a consultdrii autoritdfilor publice participante in cadrul sedintei Comitetului
Special Constituit din data de 19.01.2022, a completarilor depuse la documentatie;

» In conformitate cu prevederile art. 5 alin. 3 pct. a) si a anexei nr. 1 — Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004 privind
stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si programe;

~  inlipsa comentariilor din partea publicului interesat,

decide:

Planul: — ,,intocmire PUZ — introducere in intravilan in vederea construirii unui ansamblu de
locuinte S+P+4E+5R, amenajare incintd, imprejmuire si utilititi” - situat in judetul Ifov.

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:

Planul Urbanistic Zonal propune introducerea in intravilan si stabilirea regulilor de ocupare a
terenului in suprafatd de 12104,00 mp. care a genecrat P.U.Z.. amplasat in extravilanul orasului
Popesti-Leordeni, str. Biruintei. FN, (T 55/7, P 43), nr. cad. 123787, conform P.U.G: %gm?i%}él\
’f; c& '\i‘;& Qic AP
e AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ILFOV ima; X
Aleea Lacul Morii, nr.1. Bucuresti, Sector 6. Cod 060841 \sf" ‘f??’f‘f
E-mail: office@apmif.anpm.ro: Tel. 021.430.14.02; 0749.598.865 “: -FO° -7

Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/6 79\“”?’“

!




H.C.L. Popesti-Leordeni nr. 123/19.11.2018, in baza certificatului de urbanism nr. 613/04.09.2019,
emis de Primiria orasului Popesti-Leordeni, in vederea construirii unui ansamblu de locuinte.

- Zonificare functionala:
o zonid Locuire colectivi;
o zona Circulatii.

- Bilant teritorial:

ZONE FUNCTIONALE mp %
Zona edificabila 4236,40 | 35.00
Circulatii carosabile, pictonale 4236,40 | 35.00
Spatii verzi 3631,20 | 30,00
TOTAL 12104,00 | 100

-~ Indicatori urbanistici:
e UTR: Lc - locuinte colective;
e Regim de construire S+P+4E+35R;
e Functiuni predominante: locuire colectivi;
e H max = 20,00 m;
e P.O.T. max=35%
e C.U.T.max =2,00%;
e Spatii Verzi = 30%

Suprafata totala de spatii verzi previzuti prin PUZ. va fi amenajati §i intrefinuti,
Suprafetele de teren previizute ca spatii verzi nu pot fi strimutate, diminuate sau supuse
schimbarii de destinatie conform Q.U.G. nr. 114/2007.

Echiparea edilitari:

- Conform adresei nr. 2274/23.03.2022, emisa de A.N. Apele Romine, S.G.A. Ilfov-Bucuresti
asigurarea utilitatilor apa canal se va face prin intermediul retelelor publice. La documentatie este
anexat Avizul de informare nr. 294/20.01.2020, emis de Vital Blueaqua S.A./Veolia Romania
Solutii Integrate S.A.

Apele pluviale provenite din zona de circulatii si parcari vor fi trecute prin separatoare de
hidrocarburi dupa care impreund cu restul apelor pluviale vor i stocate in bazine de retentie de unde
vor {1 utilizate la intretinerea spatiilor verzi.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

Suprafata de teren care face obiectul planului este amplasatd in extravilanul orasului Popesti-
Leordeni, arabil extravilan — zona {ari reglementari.

Planul determina utilizarea unor suprafete mici la nivel local.

Planul nu se va dezvolta intr-o arie naturala protejata.

Functiunea propusa prin PUZ: UTR: Lc¢ - locuinte colective;

Obligatiile titularului:

~  Respectarea legislatiei de mediu in vigoare;

;ﬁwﬁry ;;,\
3,

E \FACFNTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUIL ILFOV
-;‘;fﬁf) -/ Aleea Lacul Morii, nr.1, Bucuresti, Sector 6. Cod 060841
ML E-mail: oﬂlce@aplmi.dnpm.m, Tel. 021.430.14.02; 0749.598.865

| Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentulni (UE) 2016/679 i
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ROMANIA Exemplarul ar. -,
MINISTERUL APARARII NATIONALE
Statul Major al Apdrarii
Nr. DT. 55
Din ..[5.03.2022
Bucuregti

Catre,
Domnu
AVIZ NR. DT/2138

in baza prevederilor art. 56 alin. 1 din Legea nr. 350/2001 privind amenajareda
teritoriului §i urbanismul, cu modificarile §i completarile ulterioare si Ordinului
Comun al M.L.P.AT., M, SRR si M.Ap.N. nr. M.30/1995, Statul Major al
Apadririi avizeazd favorabil PLANUL URBANISTIC ZONAL pentru terenul in
suprafatd de 12.104,00 mp, situat in extravilanul orasului Popesti-Leordeni, str.
Biruintei, tarlaua 55/7, parcela 43, nr. cad. 123787, judetul llifov, in vederea realizarii
obiectivului de investitii ,,Introducere Tn intravilan in vederea construirii unui
ansamblu de locuinte S+P+4E+5E, amenajare incinta, imprejmuire si utilitdti”,
conform documentatiei de urbanism depuse.

Avizul este conditionat de:

- respectarea cu strictete a limitelor amplasamentului si zonelor functionale
prevdzute in documentatie;

- neafectarea, sub nicio forma, a activitatilor militare, terenurilor, constructiilor
sau instalatiilor, de orice fel, aflate in administrarea Ministerului Apararii Nationale.

Nu poate fi folosit pentru eliberarea autorizatiei de construire.

incilcarea oricirei conditii de mai sus atrage de la sine anularea avizului cat
si raspunderea juridica a beneficiarului lucrarii.

Pentru eliberarea avizului specific al Statului Major al Apararii in vederea
obtinerii autorizatiei de construire, este necesar sa trimiteti documentatia tehnica
(D.T.A.C.) pentru obiectivul de investitii, ce urmeaza a se realiza in zona studiata, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrdrilor
de constructii, republicata, cu modificarile §i completdrile ulterioare $i H.G. nr.
62/1996 privind aprobarea Listei obiectivelor de investitii §i de dezvoltare, precum §i a
criteriilor de realizare a acestora, pentru care este obligatoriu avizul Statului Major
General, cu modificarile si completdrile ulterioare.

ITATHMILITARE 02515,,D” BUCURESTI

1dint



MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET

DIRECTIA GENERALA LOGISTICA Exemplar nr.: 1/2
Bucuresti, Eforie 3, Sectorul 5 Nr.: 571.498
Tel: 021.264.86.12 / Fax: 021.312.44.21 / e-mail: avize@mai.gov.ro Data: 13.04.2022

Citre

S.C. MHL PROARHIPROD S.R.L.
Municipiul Bucuresti, str. Tepes Voda nr. 37-39, bl. 1. sc. 1. et. D, ap. D01, sector 2

Ca urmare a solicitarii dumneavoastrd referitoare la documentatia pentru Plan Urbanistic Zonal
sIntroducere in intravilan in vederea construirii unui ansamblu locuinte S+P+4E+3R, amenajare

Ministerului Lucrérilor Publice si Amenajarii Teritoriului, Ministerului Apararii Nationale, Serviciului
Roman de Informatii si Ministerului Afacerilor Interne nr. 3422/1995, va comunicam avizul favorabil

conditionat de;

- in proximitatea amplasamentului vizat prin documentatic, M.A.L. detine in administrare. prin
Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ,,Dealul Spirii™ Bucuresti-llfov (ISU BIF). imobilul situat
in str. Pavel Ceamur, or. Popesti-Leordeni, jud. [lfov. Prin urmare, pe perioada realizarii investitiei,
firma care executd lucrarile va lua masurile necesare pentru evitarea intreruperii alimentirii cu
apa. energie electricd si gaze naturale a imobilului mentionat. in cazul unor intreruperi iminente,
ISU BIF va fi notificat in avans, cu cel putin 24 de ore. De asemenea se va avea in vedere evitarea
blocdrii céilor de acces catre/dinspre imobilul aflat in administrarea institutiei noastre.

Prezentul aviz a fost eliberat in baza Certificatuiui de Urbanism nr. 613 din 04.09.2019, prelungit pénd
la data de 04.09.2021 (valabil in conformitate cu prevederile art. 4, alin. (5) din Legea nr. 55/2020
privind unele mdswri pentru prevenirea si combaterea efectelor pandemiei de COVID-19) si in baza
Avizului de Oportunitate nr. 13 din 23.09.2020, emise de Primaria Orasului Popesti-Leordeni, si este
valabil numai insotit de plansa ,, Reglementari urbanistice”, vizata de noi spre neschimbare.

Se vor respecta cu strictete limitele amplasamentului si solutiile tehnice de realizare previzute in
documentatie.

in cazul producerii unor perturbatii sau prejudicii de orice natura la nivelul obiectivelor, instalaiilor sau
sistemelor de comunicatii ale M.A.IL, avizul se considerd automat suspendat pind cidnd se vor lua
masurile necesare care s asigure incetarea §i nerepetarea acestora; contravaloarea lucririlor de
remediere a prejudiciilor, precum si daunele cauzate de intreruperea comunicatiilor, vor fi suportate de
cel care a produs avaria.

Prezenta adresa nu se substituie celorlalte avize impuse. dupi caz, de legislatia privind regimul zonei de
frontierd; regimul armelor, munitiilor, substantelor toxice periculoase: prevenirea si stingerea incendiilor
sau alte prevederi legale in vigoare.

Nerespectarea documentatiei si a conditiei mentionate conduce la anularea de drept a avizului dat de
unitatea noastra, cét si rispunderea juridica a beneficiarului investitiei. -

DIRECTO?’?{ENFR
L/ B

dr. ing. PFLT(,RAD 10N
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E-DISTRIBUTIE MUNTENIA S.AL
Bd. Mircea Voda. nr. 30, SECTOR 3. BUCURESTI
Teleton/fax: 0219291/ 0372875235

Nr, (09634825 din 07/04/2022

Catre

Referitor la cererea de aviz de amplasament inrevistrata cu nr., 09634825 7 01/03/2022, pentru obiectivul
INTOCMIRE PUZ-INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRIF UNUI
ANSAMBLU LOCUINTE cu destinatia INTOCMIRE PUZ-INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN
VEDEREA CONSTRUIRH UNUI ANSAMBLU LOCUINTE sitwat in judetn! HLFOV. municipiul/
orasul/ comuny sat/ sector POPESTI-LEORDENIL. Strada Biruintei. nr. T88/7. b1 - Let. -

ap. - .CF - nrocad, -

In urma analizary documentatiel pentru amplasamentu! obiectivalui mentionatl. se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL
Nr. 09634825/ 07/04/2022

@ Unlizarea amplasamentului propus. pentru obiectivul d-voastra. se poate face cu respectarea Legii
energiel electrice s1 a gazelor naturale nr 123720120 a Ordinului ANRE nr.49/2007 si nr. 25/2016. a
prescriptitlor s1 normelor tehnice energetice PE 1062003, SR 83591/97. NTE 003/04/00 si NTE
G07/08/00.7
Din analiza certificatului de urbanism nr. 613 din 04.09.2019, a planului de situatie prezentat, cat
si a verificarilor in teren, rezulta ca amplasamentul propus prezinta puncie comune (paralelisme
si intersectii) cu retelele noastre energetice, respectiv linia electrica subterana LES 20 kV Rosteel
st LEA 110 KV,

® Traseele retelelor electrice din planul anexat sumt figurate informativ. Pe baza de comanda data de
solicitant {executant), Zona MT/AT Hfov Est asigura asistenia tehnica suplimentara Terenul in cauza
se afla in culoarul de functionare si siguranta al LEA 110 KV CET Sud - IMGB CI, intre stalpii
38 S5 - 39 85 cu izolatie VKLS, conform documentatiei anexate. Pentru LEA 110 KV culoarul de
trecere ( de functionare), zona de protectie si zona de siguranta este de 37 m simetrica fata de axul
LEA ( 18,5 m din axul liniel stanga - dreapta). In aceasta zona trebuie respectate restrictiile si
interdictiile conform Normelor tehinice privind delimitarea zonelor de protectie si siguranta
aferenfe capacitatii energetice, aprobata prin Ordinul ANRE nr. 239/2019 cu modificarile si
completarile ulterioare, in scopul functionarii normale a LEA si pentru evitatrea punerii in
pericol a persoanelor. bunurilor si mediufui; Se emite AVIZ FAVORABIL, pentru PUZ |, pentru
constructii se va solicita un alt punct de vedere din partea UMIT Zona Ifov. Pentru
imprejmuirea terenului .nu se accepta gard metalic, recomandam lemn sau beton. EDM nu
acepta construirea de imohile in culoarul de protectie si siguranta al LEA 110 KV, ANEXAT
PDV.UO IT Muntenia-zona HLFOV NR.F10/18.03.2022 ST PLAN ANEXA TRASAT; Pentru LES
0.4 KV si LES 20 kV conform Ordinului ANRE ar. 4/2007 ., modificat prin Ordinul
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e incheterea contractului de executie intre operatorul de retea si un executant. realizarea lucrarilor de
racordare la reteaua electrica si pune ea in functiune a instalatiei de racordare:

® punerea sub tensiune a instalatiei de utilizare pentru probe. etapa care nu este obligatorie pentru
toate categoriile de utilizator:

@ emiterea de catre operatorul de vetea a certificatului de racordare:

° punerea sub tensiune finala a instalatiel de utilizare:

In vederea racordarii la reteaua electrica de distributie. solicitantul trebuie sa prezinte dosarul instalatiei de
utilizare
& iy cazul in care in zona mai sunt si alte instalatii electrice care nu apartin E-BISTRIBUTIE
MUNTENIA S.AL solicitantul va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de la proprietarul
acelor instalatii electrice {TRANSELECTRICA. HIDROELECTRICA. TERMOLLECTRICA. alu
detinatort de instalatit. dupa caz).
@ Prezentul avizal este valabil pe perioada valabilitatii Certificatului de Urbanism ar. 613 /
04/09/2019, respectiv pana ia data de 04/09/2022.
& Prezentul aviz este valabil numal pentru amplasamentul pentru care a fost emis,
® Se anexeaza I planuri de situatie vizate de Zona MTAT Hiov Est.
@ Redactat in 2 (doua) exemplare. din care unul pentru solicitant.

Responsabil & TRIBUTIE MUNTENIA S.AL
Manuger UT iifm/
Guinea Mihai-Andrei

Verifical Intecmit
ing. Px'e( a lonel Nicolae luliana

Ca wrmare a prelungiryi valabilitatin Certificatulun de Urbanism. se prelungeste valabilitatea Avizului de

amplasament pana la ..o, et

Responsabil

* pantra avis Tavorabil fars condith so va inseric "N este carul” pentru ws by verabil co comditi se vor nserie distimtele minime
de apreopicre s fnerucisare intre obicctival propus sb retelele edectrice (LEA sau LESY exitente i zona, tn conlormitate cu
prc\x riptitle energetice in vigaare.

b e wi sunt cond U se v serie TN este cazul”

7 s bifvazn Csig coroRpunsaioare sinoticn se speciilen tipelde bromsament propus s intaririte de roten tdnen este carahy



[DISTRIGAZ

2

b

ub

Directia Operationala

Departament Mentenanta Specializata
B-dul. Marasesti, nr. 4-6

Sect. 4, Bucuresti

Cod postal: 040254

Contact online: www distrigazsud-retele.ro
Interlocutor: Beres Tibor

Nr/data: 4159/317405806 / 03.03.2022 RG

Referitor la solicitarea dumneavoastra inregistrata cu nr. 317405806 din 01.03.2022, privind eliberarea
avizului de principiu in scopul declarat pentru elaborare plan urbanistic zonal PUZ —~ introducere in
intravilan in vederea construirii unui ansambiu locuinte S+P+4E+5R, amenajare incintd, imprejmuire
oras Popesti-Leordeni, str. Biruintei, nr. FN, nr. cad. 123787, jud. lifov, in urma analizei documentelor, va
transmitem planul de situatie scara 1:1000 vizat de societatea noastra, proiect nr. 241/PUZ/2021 elaborat de
MHL PROARHIPROD SRL, completat cu datele solicitate si va comunicam urmatoarele:

Pe planul de situatie s-a trasat orientativ reteaua de distributie (conducte, instalatii si echipamente
aferente pentru vehicularea gazelor naturale) aflatd in exploatarea operatoruiui sistemului de distributie
Distrigaz Sud Retele SRL (denumit in continuare ,DGSR") Detaliile privind reteaua de distributie existenta in
zona studiatad, care se afla in operarea societétii noastre, se regdsesc si in planu! GIS al DGSR, anexat
prezentului aviz.

Distrigaz Sud Retele are in derulare un program amplu de modificare a regimului de presiune in toate
sistemele de distributie gaze naturale, drept pentru care, constructiile si/sau instalatiile subterane propuse. se
vor amplasa/ poza la o distantd de sigurantd minima admisa pentru regimul de presiune medie.

in vederea asigurarii function&rii normale a sistemului de distributie gaze naturale si evitarea
punerii in perico! a persoanelor, bunurilor i mediului, in zona de protectie se impun tertilor restrictii §i interdictii
prevézute de legislatia in vigoare.

Zonele de protectie si de sigurantd respectd prevederile Normelor tehnice pentru proiectarea,
executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE aprobate prin Ordinuf ANRE
89/2018, Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012, cu modificarile si completarile ulterioare si
Ordinului MEC nr. 47/2003.

Lucrarile viitoare propuse prin PUZ pot afecta structura sistemului de distributie gaze naturale alcatuit
din conducte, racorduri, statii/posturi de masurare/posturi de reglare-masurare (PMSRS/PMSRM), rasufidtori,
casete protectie GN si camine vanad precum si elemente subterane/supraterane ce compun instalatiile de
protectie catodicd (SPC) aferente conductelor de otel ingropate: cabina cu subansamblele aferente
{postament, legaturd conducta si prizd anodica, bransament electric, prizd de pamant), in functie de situatia
din teren

In urma analizarii documentatiei depuse se emite:
AVIZ FAVORABIL DE PRINCIPIU PUZ

Cu mentiunile:

1. Avizul nu este valabil pentru obtinerea autorizatiei de construire si reprezinta o informare asupra retelei
de distributie gaze naturale existente in zona studiat in vederea elaborarii documentatiei PUG..

2. Racordarea la reteaua de distributie gaze naturale se va face in regim de medie presiune, in functie de
solicitarife din zona respectiva in conformitate cu Regulamentul privind racordarea la sistemul de
distributie a gazelor naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr. 18/2021. in acest sens, este necesara
depunerea si inregistrarea la DGSR, a unei cereri de racordare la sistemul de distributie, prin

Distrigaz Sud Retele S.R.L
B Mardsest:, pr 4.8 Corp B
Sactor 4, Bucurasti. 040254

ir Reg Com - JALIETR8/2008
R 23308433

Cas Cenlar D2 GIYE Capital sovial, 76 207,810 et

distrigazsud-retale o

R R R R



posté/ﬂz:c la unul dmtre Birourile Receptne Chent ale DGSR sau online accesand site-ul
nostru R ro)

Ampiasarea de ob!ect:ve nOt constructu noi s&lsau lucrart de orice naturd in zona de protectie a
conductelor de distributie a gazelor naturale, a statiilor de reglare sau reglare-masurare a gazelor
naturale (PMSRS/PMSRM), a statiilor de protectie catodica {SPC) a racordurilor sau a instalatiitor de
utilizare a gazelor naturale se realizeaza numai cu respectarea Normelor Tehnice pentru proiectarea,
executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE-2018 aprobate prin
Ordinul ANRE nr. 89/2018 (distante minime admise pentru regimui de medie presiune, conform Tabel
nr. 1 sinr. 2), a prevederilor Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012, cu modificarile
si completarile ulterioare, precum si a Ordinului MEC nr. 47/2003.

Conform prevederilor NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018, constructiile si/sau_instalatiile
subterane propuse care se realizeazd uiterior retelelor de distributie sau instalatiilor de utilizare a
gazelor naturale montate subteran si care intersecteaza traseul acestora se vor monta/amplasa la o
distantd de sigurantd minima admisa pentru regimul de medie presiune. doar in cazul retelelor de
distributie, conform Tabel 1 “Distante de siguranta intre conductele (retelele de distributie/ instalatiile
de utilizare) subterane de gaze naturale si diferite constructii sau instalatii”. Distanta de siguranta,
exprimatd in metri, se mdsoard in proiectie orizontala intre limitele exterioare ale
generatoarelor conductelor si constructiile sau instalatiile subterane proiectate
5. In cazul in care lucrarile se desfasoara in_zona statilor de reglare. reglare-masurare sau _masurare

{PMSRS/PMSRM)__se vor respecta distantele minime admise. pentru regimul de medie presiune,
conform Tabel 2 “Distante de siguranta intre statii de reglare, reglare — masurare, masurare a gazelor
naturale si diferite constructii sau instalatii”.

6. Distantele dintre reteaua de distributie gaze naturale si conductele care transporta fluide combustibile,
depozite de carburanti, statile de distributie carburanti, statile de imbuteliere GPL/SKID, etc. se
stabilesc conform reglement&riior si prescriptiilor tehnice specifice domeniului respectiv.

7. in_zona de protectie si de sigurantd se interzice executarea lucrdrilor de orice naturd fara aprobarea
prealabild a operatorului de distributie gaze naturale.

8. Avand in vedere ci sistemul de distributie gaze naturale este un sistem dinamic, intr-o continua
modificare, prin certificatele de urbanism emise in vederea construirii si amenajari terenului, veti solicita si
avizul DGSR..

w

b

9. Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data emiterii, numai pentru elaborare PUZ.

10. Avizul este emis in conformitate cu prevederile Ordinuiui 47/ 2003 al Ministerului Economiei si Comertului
numai pentru amplasamentul obiectivului propus, conform planului anexat si Certificatului de Urbanism nr.
613, din 04.09.2019, eliberat de Primaria Orasului Popesti-Leordeni

Lailla Ducousso El Hima '
Sef Departament, Beres Tibor
D{RE&TIA OPERATIONALA ASE BEX

kS

%, y
. o
\ \w’}%“*« S N w;\\"a T

Prezentul aviz éste insotit de urmatoarele documente: plan de situatie sc. 1:1000 ;
Tabelul 1 si 2 din NTPEE
Achitat cu chitanta/ordin de plata nr. 8866236 din data 28.02.2022, factura nr. 1904873503

Distrigaz Sud Retele 3.R L.

Bd Mardsestc nr 4.8 Cop B P Reg Com o JAD/2728/2003
54 Clr RO 23308837
Cal Cantegr 021 9374 Capstal spoial 78 2010970 ja

distrigaisud-relae U
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ADMINISTRATIA NATIONALA
APELE ROMANE
ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA

ARGES-VEDEA
SISTEMUL DE GOSPODARIRE A APELOR ILFOV-BUCURESTI

F-AA-29

Catre,

Ca urmare a cererii dvs. si a documentatiei inregistrate la Administratia Nationala
“Apele Romane”- Administratia Bazinala de Apa Arges Vedea, Sistemul de Gospodarire a
Apelor lifov-Bucuresti cu nr. 2274/23.02.2022, prin care solicitati o consultanta tehnica pentru:
“Intocmire PUZ ~ Introducere in intravilan in vederea construirii unui ansamblu locuinte
S+P+4E+5R, amenajare incinta, imprejmuire si utilitati”, oras Popesti - Leordeni, str. Biruintei,

f.nr., T 55/7, P 43, nr. cadastral 123787, va comunicam urmatoarele:

1. Pentru: “Intocmire PUZ - Introducere in intravilan in vederea construirii unui ansambiu
locuinte S+P+4E+5R, amenajare incintd, imprejmuire si utilitati", Primaria orasului Popesti -
Leordeni a emis Certificatul de Urbanism nr. 613 din 04.09.2019.

2. Prin documentatia inaintata se propune reglementarea unei suprafete de teren de
12104 mp, situata in orasul Popesti - Leordeni, in vederea realizarii unui ansamblu de locuinte
S+P+4E+5R.

3. Conform documentatiei tehnice - asigurarea utilitatilor apa-canal se va face prin
intermediul retelelor publice.
La documentatie este anexat Avizul de informare nr. 294 din 20.01.2020, emis de VITAL
BLUEAQUA S.A. / VEOLIA ROMANIA SOLUTHH INTEGRATE S.A.

4. Apele pluviale provenite din zona de circulatii si parcari vor fi trecute prin separatoare
de hidrocarburi, dupa care impreuna cu restul apelor pluviale, vor fi stocate in bazine de

retentie, de unde vor fi utilizate la intretinerea spatiilor verzi.

5. Indicatorii de calitate ai apelor uzate menajere evacuate in reteaua publicd de
canalizare se vor incadra in limitele maxime impuse prin H.G. nr. 188/2002-Anexa 2 (NTPA-
002/2002), modificata si completata cu H.G. nr.352/2005. :

SISTEMUL DE GOSPODARIRE A APELOR ILFOV-BUCUREST! Cod Fiscal: RO 24427093 / 05.09.2008, in scop TVA
Splaiul Independeniei Nr. 284, c.p. 060 031 Cod IBAN: RO09TREZ706501701X012981, deschis
Sector 6, Bucuresti pe CF 18319194, Trezoreria Sector 6 Bucuresti
Centrala tel. +40 213 182 229, Fax +40213 182 220

Dispecerat tel. +40 213 184 449, Fax +40213 182 228 Paqina 1 din 2
E-mail: dispecer.sgaifb@daav.rowater.ro agina 1 din



8. Indicatorii de calitate ai apelor pluviale epurate evacuate la teren se vor incadra in
limitele impuse de H.G. nr. 188/2002-Anexa 3 (NTPA-001/2002), modificatd si completata cu

H.G. nr. 352/2005.

7. Orice lucrari care au legatura cu apele se vor face numai cu avizul organelor

competente de gospodarire a apelor, conform normativelor in vigoare.

8. Beneficiarul este obligat sd@ obtina toate avizele/acordurile/punctele de vedere,

conform legislatiei in vigoare, necesare realizarii investitiei si sa respecte conditile impuse

prin acestea.

NOTA: Administratia Nationald “Apele Romane’ - Administratia Bazinald de Apd

Arges-Vedea, Sistemul de Gospodarire a Apelor lifov-Bucuresti, nu este rdspunzatoare pentru

eventualele prejudicii ulterioare cauzate de existenta unor litigii privind terenul reglementat

prinn PUZ.

Prezenta constituie consultanta tehnica si va servi la promovare PUZ.

DRECTOR
Alexandru-POPESCU
\ .

Sef Serviciu Avize, Autorizatii
Marijana CAZAN

i"’l kf 'Z;;

ER LV LS

Intocmit
QOana NENU

Paaina 2 din 2



AVIZ DE INFORMARE
pentru bransare/racordarea la sistemele publice de alimentare cu apa si de canalizare
nr. 294 din data 20.01.2020

locuinte S+P+4E+SR, amenajare incinta, imprejmuire si utilitati “ emis de Primaria Orasului Popesti —
Leordeni, jud Iifov, vd comunicam urmatoarele:

. Disponibilitatea retelelor de:
A.1. ALIMENTARE CU APA

1. Pe str. Biruintei existd amplasati o conducti de alimentare cu api @180mm ajunsa la
capacitate maxima pentru asigurarea debitelor necesare de alimentare cu apa potabila, Nu
se poate asigura bransare la reteaua de alimantare cu apa de pe Str. Biruintei;

2. Pe str. Miraslau se va executa o retea noua de alimentare cu apd @225mm conform
Autorizatiei de Construire numarul 366 din data de 17.09.2018 emisa de Primaria
Orasului Popesti-Leordeni. Noile retele de alimentare cu apa de pe domeniul public vor fi
executate de dezvoltatorii privati. Mentionam ca pentru a putea emite atat aviz de
amplasament constructii, cat pentru a emite un aviz tehnic definitiv de bransare la retelele
publiuce de alimentare cu apa si racordare la retelele publice de canalizare va fi necesara
punerea la dispozitie a unui acord notarial semnat intre beneficiar si dezvoltatorii privati ai
retelelor de alimentare cu apa si de canalizare;

3. La limita dintre domeniul public si privat, pe Strada Miraslau, se poate asigura un
bransament de alimetare cu apa executat din conducta tip PEID-SDR17, PN10, @63mn;

4. Datorita faptului ca reteaua de alimentare cu apa a Orasului Popesti-Leordeni este de joasa
presiune, se recomanda ca beneficiarul sa proiecteze si sa execute o statie de ridicare a
presiunii apei potabile.

B. CANALIZARE

1. Pe str. str. Biruintei existd retea de canalizare @315mm ajunsa la capacitate maxima
pentru asigurarea preluarii debitelor de canalizare. Nu se poate asigura racordare la
reteava de canalizare de pe Str. Biruintei;

2. Pe str. str. Miraslau se va executa o retea noua de canalizare @600mm conform
Autorizatiei de Construire numarul 366 din data de 17.09.2018 emisa de Primaria
Orasului Popesti-Leordeni. Noile retele de canalizare menajera de pe domeniul public vor
fl executate de catre dezvoltatorii privati. Mentionam ca pentru a putea emite atat aviz de
amplasament constructii, cat pentru a emite un aviz tehnic definitiv de bransare la retelele
publiuce de alimentare cu apa si racordare la retelele publice de canalizare va fi necesara
punerea la dispozitie a unui acord notarial semnat intre beneficiar si dezvoltatorii privati ai
retelelor de alimentare cu apa si de canalizare;

Document privat, emis de VITAL BLUEAQUA S A, contine date cu caracter personal © - a nu se difuza neautorizat in extemn

VITAL BLUEAQUA S.A
Sediu social: Oras Popesti-Leordeni, Str. Garian Alexandru, nr. 6, Jud. lifov,
Nr. O.N.R.C.: J23/3048/22.11.2010, C.U.l.: RO11185524
Identificator Unic la Nivel European (EUID): ROONRC.J23/3048/22.11.2010
Tel:+4021-361.43.91 , website: www.vitalblueaqua.ro
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e acestea nu mai sunt necesare pentru scopul pentru care au fost colectate sau
prelucrate; sau

e va retragetx consimta@mantul pe baza caruia a avut loc prelucrarea, daca este cazul, si
nu mai exista niciun alt temei juridic pentru continuarea prelucrarii;

e existd o opozitie exprimatd de dumneavoastra cu privire la prelucrarea datelor cu
caracter personal si VBA nu are motive legitime care sa prevaleze;

¢ datele dumneavoastra au fost prelucrate fara respectarea obligatiilor legale;

o stergerea datelor dumneavoastré cu caracter personal reprezinta o obligatie legala.

d) Dreptul la restrictionarea prelucrarii datelor cu caracter personal poate fi exercitat in
unul din urmatoarele cazuri:

e dumneavoastra contestati exactitatea datelor, sens in care poate fi restrictionata
prelucrarea pentru o perioada care permite VBA verificarea exactitatii datelor si,
eventual, corectarea acestora;

o prelucrarea nu are un temei legal, iar dumneavoastra va opunetj explicit la stergerea
datelor cu caracter personal, solicitand in schimb restrictionarea utilizarii lor;

¢ VBA nu mai are nevoie de datele dumneavoastréd cu caracter personal in scopul
pxe!am'érii -dar :dumneavoastra ie solicitati -pentru constatarea,;  exercitarea sau
apararea unui drept in instant;

¢ dumneavoastra va opuneti prelucrérii, sens in care poate fi restrictionata prelucrarea
pentru o perioadd de timp in care se verificd daca drepturile legitime ale VBA
prevaleaza asupra drepturilor dumneavoastra.

e) Dreptul la portabilitatea datelor dumneavoastrd cu caracter personal se referd la
posibilitatea ca VBA sa va transmita datele pe care i le-afi furnizat, intr-un format
structurat, si pe care le puteti transmite unui alt operator.

f) Dreptul de opozitie va da posibilitatea ca, In orice moment, din motive intemeiate si
legiime legate de situatia dumneavoastra particulard, sa va opuneti ca datele
dumneavoastra cu caracter personal sa faca obiectul unei prelucrdri, cu exceptia
cazurilor in care existd motive legitime si imperioase care sa justifice prelucrarea si care
prevaleaza asupra intereselor, drepturilor si libertatilor dumneavoastra sau in cazul in
care scopul este constatarea, exercitarea si apararea unui drept in instanta.

g) Dreptul de a nu fi supus unui proces decizional individual automatizat reprezinta
dreptul dumneavoastra de a nu face obiectul unei decizii sau masuri luate exclusiv pe
baza unei prelucréri automate, de natura a produce efecte juridice care privesc persoana
dumneavoastrd sau va afecteazad in mod similar intr-o masuré semnificativa, exceptie
facand cazul in care decizia sau masura sunt necesare pentru incheierea sau executarea
unui contract intre dumneavoastra si VBA.

In cazul in care doriti s& va exercitati oricare dintre drepturile de mai sus, pentru siguranta
datelor dumneavoastra, va rugam sa depuneti o cerere scrisa, datata si semnatd de catre
dumneavoastrd la adresa de corespondenta: str.Garian Alexandru nr.6, Oras Popesti-
Leordeni, judet lifov Romania.

Facem precizarea ca exercitarea de catre dumneavoastré a drepturilor mentionate este
supuséd conditiilor stabilite de dispozitiile legale in vigoare. Prin intermediul prezentei dorim
- s& va asiguram ca VBA se ingrijeste in mod constant de siguranta datelor dumneavoastra
personale, implementand proceduri interne riguroase si cele mai avansate metode de
securitate informaticad. Dorim sa va reamintim faptul ca si dumneavoastrd aveti
responsabilitatea protejarii datelor dumneavoastra cu caracter personal care 'sunt cuprinse in
documenteale, corespondenta In orice format purtatd cu VBA, din momentul In care acestea
v-aul fost comunicate de VBA.
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Pentru mai multe detali, va rugam sa solicitati clarificari la adresa de e-mail
ro.vba.dpo@veolia.com, sau sa beneficiati de asistenta unui reprezentant de relatii cu clientii
la Centrul de relatii cu clientii situat in str. Garian Alexandru nr.6, Oras Popesti-Leordeni,
judet lifov, tel. 021 361 43 91.

Cu aleasa consideratie,

DIRECTOR

Daniel - Petricd BA

_Declar ca am citit, am inteles si sunt de acord cu prelucrarea datelor mele cu caracter

personal in vederea derulérii contractului cu VBA si In vederea comunicarii eficiente
intre parti indiferent de calea de comunicare uftilizata.

Client,
Nume si prenume:

Semnatura

Data

B
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DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA ILFOV
Bd. Mihai Eminescu, nr. 11, 070000, BUFTEA, Tel-Fax: 021/3506966, E-mail: djcii@yahoo.com

Nr.593 /07.04.2022

Citre,
in gentia,

Primiria orasului Popesti Leordeni

AVIZ
77/3/07.04.2022

privind: Avizare PUZ - introducere in intravilan in vederea construirii unui ansamblu de locuinte §+P+4
E+5R, amenajare incintd, imprejmuire si utilititi

Obiectiv: ~ introducere in intravilan in vederea construirii unui ansamblu de locuinfe S+P+4 E+3R, amenajare

incintd, imprejmuire $i utilitdi

Adresa: UAT POPESTI LEORDENI, strada Biruintei, f. nr, T 55/7 ~ P 43, NC 123.787, jud. iifov

Nr. Proiect; U 268/2021

Faza: P.U.Z.

Proiectant: SC MHL PROARHIPROD SRL

Documentatia, inregistrati la Directia Judeteand pentru Culturd Hfov cu nr. 593 din 30.03.2022,
cuprinde:

Picse scrise - cerere, imputernicire, certifical de urbanism nr. 613 din 04.09.2019 emis de Priméria orasului
Popesti Leordeni, contract de véanzare-cumpdrare, aviz de oportunitate, Raport preliminar privind informarea
publicului, Memoriu general, Regulament local de urbanism; studiu arheologic.

Piese desenate — extras ortofotolan, plan de incadrare in zond, plan de amplasament $i delimitare a
imobilului, planse aferente memoriului: incadrare in PUG, situatia existentd, reglementari, c¢di de comunicatii,
regim juridic al proprietd{ilor, plan de situalie exemplificativ.

Se propune — Avizare PUZ introducere in intravilan in vederea construirii unui ansamblu de locuinie
colective S+P+4 E+5R, amenajare incintd, imprejmuire si utilititi, UAT POPESTI LEORDENL, strada Biruintet,
fonr, T 55/7 - P43, NC 123.787, jud. llov
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DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA ILFOV
Bd. Mihai Eminescu, nr. 11, §70000, BUFTEA, Tel-Fax: 021/3506966, E-mail: dicif@yahoo.com

Documentaia a fost analizatd in cadrul DIC llfov si, in temeiul prevederilor art. 26, alin. 1. punctul 11, a
art. 23, 24 si 34 din Legea 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicatd, a prevederilor QG
43/2000 privind protejarea patrimoniului arheologic, republicatd. a prevederilor Ordinului Ministrului Culturii nr.
217372013 privind aprobarea Regulamentului de organizare si functionare a Comisiei Nationale a Monumentelor
Istorice, cu modificlrile si completérile ulterioare, a prevederilor Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, republicatd, cu modificirile si completarile ulterioare. a prevederilor art. 3. alin. 1, lit b) si art. 10,
lit. a) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii, republicata, cu modificirile si
completdrile ulerioare, sc acorda

AVIZ FAVORABIL

pentru faza PUZ
(NU este necesari revenirea la avizare la faza DTAC)

In cazul descoperirii intamplitoare de materiale arheologice pe terenul in discutie este obligatoriu sa fie
anuntate, in maxim 72 de ore, institutiile abilitate in conformitate cu legislatia in vigoare (O.G. nr. 43/2000),
respectiv Primiria comunei Berceni.

Intoemit,

Madilina Dimache
E A s

Director executiv,
Costin [on Arvunescu,

Conform O.M.C. ar. 1079/29.10.2021

Nr. exemplare: 1/2




S.C. MHL PROARHIPROD S.R.L

C.U.l. 36821104 j39/760/2016
Str. Tepes Voda nr. 37-39, Sector 2, Bucuresti
Tel.: +4 0732 596 719; E-mail :mhl.proiectare@gmail.com

Pr. nr. 268/PUZ/22

PLAN URBANISTIC ZONAL

-INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI
ANSAMBLU DE LOCUINTE S+P+4E+5R, AMENAJARE INCINTA,
IMPREJMUIRE S| UTILITATI-

Amplasament: Judetul lifov,Popesti Leordeni, Str. Biruintei,
T55/7,P43, NC 123787,

Faza: etapa elaborarii aviz FINAL

Data: Februarie 2022
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Denumirea lucrarii

Amplasament

S.C. MHL PROARHIPROD S.R.L

C.U.1. 36821104 J39/760/2016
Str. Tepes Voda nr. 37-39, Sector 2, Bucuresti
Tel: +4 0732 596 719; E-mail :mhi.proiectare@gmail.com

FOAIE DE CAPAT

INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA
CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU DE LOCUINTE
S+P+4E+5R, AMENAJARE INCINTA, IMPREJMUIRE Sl
UTILITATI

NC nr. 123787
Popesti Leordeni, Str. Biruintei T55/7-P43, Jud. lifov.

Proiectant general

Studiu geotehnic

Proiectant de specialitate
Retele electrice

Proiectant de specialitate
Apa-canal

Proiectant de specialitate
Lucrari rutiere

Faza de proiectare

Data

S.C. MHL PROARHIPROD S.R.L.
Focsani, Str. 1 Decembrie 1918 nr. 17
arh. Urb. Amir Dalbozi

S.C. GEO CONSTRUCT DESIGNS.R.L.
Bucuresti,Sector 4, Bd. Constantin Brancoveanu nr. 4
ing. Trifan Liviu

S.C. IHBM- ELECTRIC S.R.L
Bucuresti,Sector 6,Str. Sibiu nr.16
ing. Marinescu Bogdan

S.C. GENERAL STAR CONSULTING S.R.L.
Bucuresti,Sector 4,Str. Izvorul Rece nr.4

ing. Cristian Tomescu

S.C. SEDA DESIGN SERVICES S.R.L.
Bucuresti,Sector 2,Sos. Mihai Bravu nr.62A

ing. Daniel Nita
etapa elaborarii PUZ si RLU aferent,

Februarie 2022
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S.C. MHL PROARHIPROD S.R.L

C.U.l. 36821104 J39/760/2016

Str. Tepes Voda nr. 37-39, Sector 2, Bucuresti

Tel.: +4 0732 596 719; E-mail :mhl.proiectare@gmail.com

Proiectant general/ Urbanism

312



S.C. MHL PROARHIPROD S.R.L

C.U.I. 36821104 139/760/2016
Str. Tepes Voda nr. 37-39, Sector 2, Bucuresti
Tel.: +4 0732 596 719; E-mail :mhl.proiectare@gmail.com

A. PIESE SCRISE

Cerere Foaie de titlu
Foaie de capat
Lista si semnaturile proiectantilor
Borderou
Memoriu de specialitate
1. INTRODUCERE
1.1. de recunoastere a documentatiei
1.2. Obiectul lucrarii
1.3. Surse documentare si analitice
2. STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII URBANISTICE
2.1. Evolutia zonei
2.2. incadrarea in localitate
2.3. Elemente ale cadrului natural
2.4. Fondul construit
2.5. Circulatia
2.6. Situatia juridica a terenurilor/ Ocuparea terenurilor
2.7. Echipare edilitara
2.8. ptiuni ale populatiei
3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare
3.2. Prevederi Masterplan
3.3. Prevederi PUG aprobat prin HCL 08/2002
3.4. Propuneri zonificare functionala
3.5. Valorificarea cadrului natural
3.6. Modernizarea circulatiei
3.7. Zonificare functionala - bilant teritorial, indici urbanistici
3.8. oltarea echiparii edilitare
3.9. mbunatatirea calitatii spatiului urban
3.10. Obiective de utilitate publica
4. CATEGORII DE COSTURI ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de
costuri ce vor cadea in sarcina autoritatii publice locale

5. CONCLUZII

B. PIESE Plan incadrare a zonei studiate U-01 sc. 1:5000

DESENATE Plan incadrare in PUG U-02 sc. 1:10000
Plan situatie existent U-03 sc. 1:500
Plan regelmentari urbanistice U-04 sc. 1:500
Plan reglementari juridice U-05 sc. 1:500
Plan propunere mobilare U-06 sc. 1:500
Plan cai comunicare U-07 sc. 1:500
Plan Reglemetari edilitare U-08 sc. 1:500
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S.C. MHL PROARHIPROD S.R.L

C.U.L. 36821104 J39/760/2016

Str. Tepes Voda nr. 37-39, Sector 2, Bucuresti

Tel.; +4 0732 596 719; E-mail :mhl.proiectare@gmail.com

MEMORIU DE SPECIALITATE

1. INTRODUCERE
1.1. Date de recunoastere a documentatiei

e Denumirea lucrarii: INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA
CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU DE LOCUINTE
S+P+4E+5R, AMENAJARE INCINTA,
IMPREJMUIRE S! UTILITATI

e FElaborator: S.C. MHL PROARHIPORD S.R.L.
(Proiectant) Focsani, Str. 1 Decembrie 1918 nr. 17

e Data elaborarii: Februarie 2022

e Nr. Proeict: 268/PUZ/22

1.2. Obiectul lucrarii
Prezenta documentatie are ca obiect intocmirea unui Plan Urbanistic zonal pentru
terenul situat 1n Popesti Leordeni, Jud. lifov, Str. Biruintei , CF nr. 123787 in vederea
realizarii obiectivului “INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI
ANSAMBLU DE LOCUINTE S+P+4E+5R, AMENAJARE INCINTA, IMPREJMUIRE SI
UTILITATI”.
Functiune actuala este de extravilan, si are o suprafata de 12104,00mp .
Prin prezentul plan urbanistic zonal se stabilesc conditiile pentru:
= Utilizarea functionala a terenurilor, in conformitate cu legislatia in vigoare;

= Reglementarea caracterului terenurilor studiate;
= Trasarea si profilarea drumurilor propuse, in corelare cu situatia existenta si cu situatia
propusa;
=  Modul de ocupare a terenurilor si conditiile de realizare a constructiilor;
= Realizarea lucrarilor rutiere si tehnico-edilitare, necesare asigurarii unei infrastructuri
adecvate;
= Amenajarea teritoriului In corelare cu cadrul natural si cadrul construit existent.
Obiectul Planului Urbanistic Zonal consta in analizarea si evaluarea problemelor
functionale si tehnice din zona, tindndu-se cont de strategia de dezvoltare urbana a
administratiei locale si judetene.
Pe zona care face obiectivul studiului , se propune realizarea a unui complex de
locuinte colective S+P+5E.
Realizarea obiectivelor propuse este justificata din urmatoarele puncte de vedere:
-Localitatea are premize de dezvoltare,zona locuinte, coment, servicii fiind amplasata
limitrof bucurestiului;
-Terenurile sunt amplasate in aproprierea soselei Berceni si Oltenitei, artere de
circulatie cu importanta ridicata;
-Executarea constructiilor se va face cu forta de munca si materiale produse in
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S.C. MHL PROARHIPROD S.R.L

C.U.1. 36821104 J39/760/2016

Str. Tepes Voda nr. 37-39, Sector 2, Bucuresti

Tel.: +4 0732 596 719; E-mail :mhl.proiectare@gmail.com

Romania;

-Realizarea unor constructii pe baza de proiecte tehnice intocmite de proiectanti
autorizati cu efectuarea prealabila de studii geotehnice , respectand normele si normativele
in vigoare, asigura dezvolatarea coerenta a zonei studiate.

Prevederi ale proagramului de dezvoltare a localitatii pentru zona studiata

Caracterul actual al zonei este cu terenuri cu destinatie locuinte colective medii-
mari sau libere de constrcutii situate Tn intravilanul Orasului. Locuintele colective sunt
grupate tipologic in teritoriu, cu o structura urbana coerenta, rezultat al aplicarii procedurii de
urbanizare.

Politicile aplicate in PUZ

1- Dezvoltarea unei structuri economice urbane competitive,
asigurarea infrastructurii edilitare, a mobilitatii si a infrastructurii de comunicare.

2- Cresterea atractivitatii orasului pentru localnici si vizitatori, imbunatatirea
calitatii spatiului public urban si 0 mai buna gestionare a domeniului public si a retelei de
spatii verzi.

3- Marirea fondului de locuinfe si cresterea calitatii locuirii, crearea unor zone
rezidentiale coerente obtinute prin urbanizare si reconversie.

4- Cresterea atractivitétii orasului pentru localnici si vizitatori, asigurarea
de servicii si facilitdti pentru comunitate, cu implicatii la nivel de cartier.

1.3. Surse documentare si analitice
1.3.1. Documentatii urbanistice
Pentru intocmirea documentatiei s-au studiat documentatiile urbanistice valabile in
zona studiata care stabilesc directiile de dezvoltare ale teritoriului:
= Planul Urbanistic General Popesti Leordeni, aprobat prin HCL 08/2002;
= Planul de amenajarea teritoriului national (P.A. T.N.)
= Plan de amenajare a teritoriului judetean lifov
1.3.2. Cadru legislativ
LLa elaborarea documentatiei s-au respectat prevederile urmatoarelor documente:
= | egea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, modificata;
= Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al PUZ aprobat
prin Ordin nr. 176/N/16.08.2000 al Ministerului Lucrarilor Publice si
Amenajarii Teritoriului;
= | egea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului;

2. STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII URBANISTICE
2.1. Evolutia zonei

=» Date privind evolutia zonei

Terenurile studiate prin planul urbanistic zonal se afla in partea de Vest a Orasului
Popesti Leordeni, in intravilan, cu acces din str. Biruintei si str. Miraslau.

in perioada comunistd, zona studiatd avea un caracter rural, terenurile apartinand
circuitului agricol. Dupa identificarea potentialului de urbanizare, zona a intrat intr-un proces
de dezvoltare.

<> Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii
Vecinatatile sunt alcatuite din zone pentru locuinte colective cu servicii, locuinte
individuale, functiuni complementare zonei de locuinte.
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<> Potential de dezvoltare

in proximitatea terenurilor studiate prin prezenta documentatie, zona se afla in
dezvoltare din punct de vedere urbanistic. Pe o razd de 500m existd mai multe
documentatii de urbanism atat in lucru, in curs de elaborare sau avizare, cat si
implementate, in curs de executie.

2.2 incadrarea in localitate
= Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii
Zona studiata este formata dintr-o parcela cu CF nr. 123787 cu suprafata totala de

12104,00mp .
Vecinatati:
e Nord — NC 5970-TEREN LIBER
e Sud - NC 110816-TEREN LIBER
e Est — str. Miraslau
e Vest — str. Biruintei

=» Relationarea zonei cu localitatea

Terenurile care fac obiectul prezentului studiu fac parte din intravilanul localitatii
Popesti Leordeni in partea de Vest , cu acces din str. Biruintei si Miraslau.

Zona este bine deservita de institutii publice, bancare, magazine, alimentatie publica,
transport in comun si institutii de invatamant public si privat.

2.3. Elemente ale cadrului natural

Relieful dominant este cel de campie, intreg teritoriul administrativ a Orasului Popesti
Leordeni facand parte din intinsa Campie a Bucurestiului subunitatea a Campiei {ifovului.

Raul principal in zona este Dambovita, rau tipic de campie, panta foarte mica, valea
avand fundul plat . Amplasamentul studiat se afla la circa 2,5 km de albia cestuia.

Zona Voluntari se incadreaza in caracteristicile climatice generale specifice tarii
noastre, climd temperat continentalda moderatd. Anotimpurile sunt bine conturate si
caracterizate prin:

- primaveri timpurii si capricioase

- veri uscate si lungi

- toamne lungi cu temperaturi relativ constante

- ierni cu temperature scazute si zapezi in acntitati variabile

Caracterizarea climaterica a zonei:

- temperatura medie multianuala a aerului: 8,8°C

- data medie a primului inghet: 11 octombrie

- nr. mediu al zilelor tropicale (T max. >30°C): 8 zile/an

- cantitatea medie multianuala a precipitatiilor: 660 mm/an

- durata medie de stralucire a soarelui: 1924,1 ore/an

- numar mediu al zilelor cu ninsoare: 28 zile/an

- numar mediu al zilelor cu bruma: 25 zile/an

in anotimpul rece si in perioadele de calm poate aparea fenomenul de inversiune
atmosferica.

Corespunzator latitudinii la care se situeaza zona studiata, se inregistreaza o radiatie
solara directd medie de 736cal/mp la 21.06 si 118cal/mp la 22.12, cu un coeficient de
transparenta a norilor de 0,342.

Numarul mediu anual de zile acoperite este de 160-180 zile.
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Din punct de vedere al particularitatilor topoclimatice se remarca o repetitie relativ
uniforma in suprafata unora dintre elementele meteorologice.

Geologic, pe adancimea ce intereseaza din punct de vedere geotehnic, se intalnesc
depunerile aluvionare cuaternare, reprezentate printr-o alternanta lenticular incrucisata de
pamanturi argiloase si nisipoase intr-o largd gama granulometrica, coloristica si de diferite
consolidari specifice campiei joase.

Amplasamentul in cauza se caracterizeaza prin interceptarea pamanturilor argiloase
(umpluturi si teren natural) in partea superioara a stratificatiei.

Din punct de vedere al seismicitatii, in conformitate cu Codul P100-1/2006, perioada
de colt Tc = 1,5s.

In conformitate cu STAS 6054-77 adancimea maximé& de inghet in zona de amplasare
a viitoarelor constructii este de 0,70 m.

in general, suprafata morfologica consta din forme de relief nediferentiate, cu vai putin
adanci, meandre, albii parasite, terase ingropate, acoperite cu o crusta subtire de sol vegetal
si umpluturi recente de sistematizare verticala.

2.4. Circulatia

Terenurile sunt bine deservite de infrastructura rutiera si au acces din str. Biruintei, str.

Miraslau .

in imediata proximitate se afld conexiunea cu centura Bucurestiului si autostrada A2.

2.5. Echipare edilitara

in prezent, zona este deservitd de urmétoarele utilititi publice:

Alimentarea cu energie electrica

Amplasamentul nu este afectat de retele de distributie energie electrica. Reteaua
locala de distributie de joasa tensiune este de tip aerian si subteran. Alimentarea acestei
retele se face din posturi de transformare racordate la reteaua de distributie de medie
tensiune.

Telefonizare si telecomunicatii

Amplasamentul nu este afectat de retele de telecomunicatii ce le apartin.

Alimentarea cu apa

Exista retea de alimentare cu apa pe str. Biruintei.

Canalizarea
Exista retea de canalizare pe str. Biruintei D = 500 mm.
Gaze natural
Exista retea de gaze pe str. Biruintei.
2.6. Probleme de mediu

e RELATIA CADRUL NATURAL - CADRUL CONSTRUIT
Terenurile incadrate in zona de studiu au in prezent categoria de folosinta locuinte.
In acest moment si in viitorul apropiat, necesitatea de a se asigura terenuri pregatite
pentru o dezvoltare coerentd de zone de locuire cu functiuni complementare, dotari si servicii
publice, este Tn continua crestere.

e EVIDENTIEREA RISCURILOR NATURALE SI ANTROPICE
Nu e cazul.

e MARCAREA PUNCTELOR SI TRASEELOR DIN SISTEMUL CAILOR DE
COMUNICATIl _SI DIN CATEGORILE ECHIPARII EDILITARE, CE PREZINTA
RISCUR! PENTRU ZONA
Nu e cazul.
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e EVIDENTIEREA VALORILOR DE PATRIMONIU CE NECESITA PROTECTIE
Nu e cazul.

e EVIDENTIEREA POTENTIALULUI BALNEAR S| TURISTIC
Nu e cazul.

2.7. Optiuni ale populatiei

Terenul studiat este proprietate privata, in ultimul deceniu, parte din terenurile din
zona au fost reglementate cu functiune rezidentiala.

Priméria Orasului Popesti Leordeni, ca autoritate locala, are rol de decizie si
mediere a intereselor individuale si a celor comunitare, prin asigurarea unei dezvoltari
controlate in teritoriu.

Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica faciliteaza
accesul populatiei la luarea deciziilor n administratia publica la consultarea documentatiilor
de amenajare a teritoriului si urbanism, propunerile acestora fiind analizate si integrate
corespunzator in aceste documentatii.

Consultarea populatiei se realizeaza prin anunturi publice, consultarea in diferite faze
de elaborare si dezbatere publica.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare
La elaborarea propunerilor de reglementari urbanistice s-a tinut cont de urmatoarele:
e Retragerea de minim 5 m fata de limitele laterale ,alinierea la 5 m la str. Biruintei si
Miraslau ;
e Armonizarea functiunilor propuse cu cele ale zonei;
e Nevoile zonei s-au transformat din locuinte individuale si colective mici in locuinte
colective mari.

Politicile aplicate in PUZ

1- Dezvoltarea unei structuri economice urbane competitive,
asigurarea infrastructurii edilitare, a mobilitatii si a infrastructurii de comunicare.

2- Cresterea atractivitatii orasului pentru localnici si vizitatori, Tmbunétatirea
calitatii spatiului public urban $i o mai buna gestionare a domeniului public si a retelei de
spatii verzi.

3- Maérirea fondului de locuinte si cresterea calitatii locuirii, crearea unor zone
rezidentiale coerente obtinute prin urbanizare i reconversie.

4- Cresterea atractivitatii orasului pentru localnici si vizitatori, asigurarea
de servicii si facilitati pentru comunitate, cu implicatii la nivel de cartier.

3.2. Propuneri zonificare functionala
Pornind de la premisele documentatiilor mai sus amintite pe zona constituita, se
propune realizarea unui ansamblu de constructii cu functiune locuire colectiva si functiuni
complementare locuirii si dou zone de servicii-comert.
Asadar, conform planselor anexate, regimul de finaltime propus pentru aceste
parcele este de maxim S+P+4E+5R, si cu un coeficient de utilizare al terenului(CUT) de
max. 2,00.
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3.3. Valorificarea cadrului natural

In prezent terenul nu este amenajat. Prin planul urbanistic propus se prevad parcele de
spatii verzi amenajate.
In zona nu exista monumente sau rezervatii naturale care sa implice restrictii.

3.4. Modernizarea circulatiei

Accesul in cadrul zonei de birouri va fi realizat din str. Biruintei si Miraslau amandoua cu profil
de 12,00m cu carosabil de 7,00m, doua zone verzi de 1,00m, si doua trotuare de 1,50m.

3.5. Zonificare funtionala-bilant territorial, indici urbanistici

Functiunea propusad pentru zona studiatd este ,Locuinte colective si functiuni
complementare”.
Suprafata terenului studiat va fi zonificat astfel:

-zona alocata constructiilor — Locuinte si functiuni complementare

-zona alocata circulatiilor auto, pietonale si parcajelor;

-zona verde.

In cadrul amplasamentului studiat se identifica urmatoarele unitati teritoriale de referinta:
Suprafata totala 8578,00mp care va intra toata in zona LOCUINTE COLECTIVE (Lc).

INDICATORI URBANISTICI MAXIM PROPUSI
UTR Lc: LOCUINTE COLECTIVE

H max= 20,00m(S+P+4E+5R)

POT max =35,00%

CUT max= 2,00

BILANT TERITORIAL TOTAL mp %

S. TEREN 12104,00mp 100,00%
Suprafata maxima ce poate fi ocupata cu constructii 4236,40mp 35,00%
Suprafata maxima ce poate fi ocupata cu circulatii, alei, | 4236,40mp 35,00%
Suprafata minima de spatii verzi 3631,20mp 30,00%

3.6.Dezvoltarea echiparii edilitare

Pentru deservirea edilitara a constructiilor propuse prin prezenta documentatie, se vor
propune urmatoarele lucrari cu caracter tehnico- edilitar:
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Alimentarea cu energie electrica
Pentru alimentarea cu energie electricd a zonei se vor prevedea un post de
transformare prefabricate, alimentate din linia de 20kV din zond. De la posturile de

transformare vor pleca retele de joasa tensiune stradale de la care se vor realiza
bransamente individuale la locuinte.

Tot de la aceste posturi de transformare se va asigura si iluminatul stradal cu corpuri
de iluminat cu surse LED de 100W montate pe stalpi metalici.

Toate aceste lucréri se vor realiza pe baza proiectelor elaborate de firme autorizate si se vor
executa de catre firme atestate ANRE pentru acest gen de lucrari

Telecomunicatii si televiziune prin cablu

La comanda beneficiarului, operatorii de specialitate vor extinde retelele de
telecomunicatii si cablare TV din zona. De la aceste retele se vor realiza bransamente
individuale la locuinte si la obiectivele de dotari si servicii.

Alimentare cu apa

Alimentarea cu apa potabild pentru zona studiata se va face de la sistemul centralizat
de alimentare cu apa potabila al Orasului Popesti Leordeni, existent pe str. Miraslau.

Bransamentele propuse ale parcelelor din PUZ vor asigura necesarul de apa potabila
al consumatorilor. Conductele de apa se vor realiza din teava de polietilend PE-HD,
De.32-65 mm si se vor amplasa in zona verde.

Presiunea necesara la bransament este de 1,5 atm.

Canalizarea menajera

Sistemul de canalizare stabilit pentru zona va prelua strict apele uzate provenite de
la grupurile sanitare.

Canalizarea menajera propusa in zona studiatd se va racorda la sistemul centralizat
de canalizare menajera al Orasului Popesti Leordeni din str. Miraslau.

Racordurile parcelei la reteaua de canalizare vor functiona gravitational, iar la limita de
proprietate se va monta cate un camin de racord. Racordurile menajere ale parcelelor se vor
executa cu tuburi din PVC, diametru D=200 mm.

Pe reteaua de canalizare se vor monta camine de vizitare amplasate de-a lungui
canalului la distante de maxim 60 m. Canalizarea propusa va functiona gravitational.

Canalizarea pluviala

Apele pluviale vor fi colectate de o retea pluviala de incinta, ingropata, din tuburi PVC-KG cu
diametrul D=315 mm; apele pluviale de pe constructii, conventional curate, se vor descarca
direct in bazinele de retentie, iar apele pluviale colectate de pe zona de circulatie si parcari vor
fi colectate, trecute printr-un separator de hidrocarburi si de asemenea descarcate in bazinele
de retentie ape pluviale.Apa va fi folosita pentru irigarea spatiilor verzi din incinta.

In total vor fi 2 separatoare de hidrocarburi si 2 bazine de retentive dimensionate conform
standardelor.

Alimentarea cu gaze naturale

Se va realiza din reteaua de distributie existenta in zona.

Colectarea si depozitarea deseurilor

Se va realiza in recipiente de colectare selectiva, amplasate pe platforme special
amenajate in cadrul parcelelor.

De mentionat ca dezvoltarea edilitara a zonei studiate se va realiza conform

proiectelor intocmite de proiectantii de specialitate, in corelare cu avizele eliberate de
detinatorii retelelor edilitare.

3.7. imbunétatirea calititii spatiului urban
Solutia propusa se armonizeaza cu :
-Imbunatatirea calitatii si gestionarii domeniului public
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-Cresterea calitatii spatiului public urban si Programul

-Cresterea calitatii retelei de spatii verzi.
Implementarea solutiei presupune asigurarea accesibilitdtii pietonilor, bicicletelor si
majoritatea categoriilor de trafic motorizat. Din suprafata totald a terenului, 4236,40mp,
reprezentand 35.00% se va constitui in circulatii pietonale, auto si parcaje. Suplimentar vor fi
amenajate parcele cu caracter de zona verde, avand suprafete de 3631,20mp. Parcelele
vor avea acces la spatii de joacd pentru copii si spati amenajate pentru gararea si
parcarea autovehiculelor proprii la subsol si pentru vizitatori.

4. CATEGORIILE DE COSTURI

Investitorii vor suporta urmatoarele costuri:
e toate lucrarile de proiectare necesare implementarii solutiei propuse
costurile legate de lucrarile de cadastru si miscarea terenurilor
costurile legate de avizarea PUZ-ului si a studiilor premergatoare
costurile legate de bransamentele edilitare
costurile amenajarii parcajelor, circulatiei auto si pietonale exclusiv pe parcelele
detinute
e costurile racordurilor auto, respectiv accesele carosabile
e costurile legate de amenajarea zonelor verzi.
Autoritatea publica va finanta:
e largirea arterelor de circulatie publice
o costurile legate de extinderea retelelor edilitare, lucrarilor electrice si iluminatul stradal.

5. CONCLUZII
Elaborarea Planului Urbanistic Zonal - “INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN
VEDEREA CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU DE LOCUINTE S+P+4E+5R, AMENAJARE
INCINTA, IMPREJMUIRE SI UTILITAT! ”, Str. Biruintei T55/7-P43 , CF nr. 123787 ,
Popesti Leordeni, Judetul lifov s-a efectuat in concordantd cu cadrul continut al
documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului aprobat prin Ordinul nr. 91/1991 si
cu Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z. aprobat prin
Ordinul nr. 176/N/16.08.2000 al Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului.
La baza criteriilor de interventie si a reglementarilor propuse prin prezenta
documentatie, au stat urmatoarele obiective principale:
e realizarea unei dezvoltdri urbane corelatd cu necesitatile actuale ale pietei, cu
legislatia in vigoare si cu tendintele de dezvoltare urbana ale orasului;
o corelarea cu planurile urbanistice reglementate si aprobate pentru zong;
e rezolvarea coroborata a problemelor urbanistice, edilitare, rutiere si a problemelor
legate de mediu;
e 1incadrarea in documentatiile superioare de amenajare a teritoriului judetului lifov,
asigurarea amplasamentelor ﬁfgaméﬁajéﬁ r necesare pentru obiectivele prevazute
prin tema. o7
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT PUZ

e Denumirea lucrarii:

Beneficiar:

Elaborator:
(Proiectant)

Data elaborarii:

Nr. Proeict:

INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN

VEDEREA CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU
DE LOCUINTE S+P+4E+5R, AMENAJARE
INCINTA, IMPREJMUIRE SI UTILITATI

S.C. MHL PROARHIPORD S.R.L.
Focsani, Str. 1 Decembrie 1918 nr. 17

Februarie 2022

268/PUZ/22

1. CAPITOLUL I - DISPOZITII GENERALE

1.1 ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul local de urbanism (RLU) este o documentatie cu caracter dt

CONSILIL JUDETEAN
LEOV

i RS2 O 262

Arhiteot gg »«;
e-reglementare carg 0

cuprinde prevederi referitoare la modurile de utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a
constructiilor pe intregul teritoriu al PUZ — Introducere in intravilan in vederea construirii unui
ansamblu de locuinte S+P+4E+5R, amenajare incinta, imprejmuire si utilitati - Popesti Leordeni.
RLU insoteste — Introducere in intravilan in vederea construirii unui ansamblu de locuinte
S+P+4E+5R, amenajare incinta, imprejmuire si utilitati — Popesti Leordeni si face parte integrata din

acesta.

RLU constitue act de autoritate al administratiei locale si se aproba impreuna cu Planul Urbanistic
Zonal, in conformitate cu prevederile legii 350/2001. Modificarea RLU se va face numai in cazul
aprobarii unor modificari ale PUZ-ului, cu respectarea filierei de avizare pe care a urmat-o si

documentatia initiala

Prescriptiile cuprinse in RLU (permisiuni si restrangeri) sunt obligatorii pe intreg teritoriul ce face

obiectul PUZ.
La baza elaboririi PUZ stau:

= Planul Urbanistic General Popesti Leordeni, aprobat prin HCL 08/2002;
®  Planul de amenajarea teritoriului national (P.A.T.N.)
= Plan de amenajare a teritoriului judetean Ilfov

1.2 BAZA LEGALA A ELABORARII

Regulamentul local de urbanism a orasului Popesti Leordeni(RLU) este elaborat cu respectarea
prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul ~ cu modificarile si
completirile ulterioare. El intra in vigoare dupa aprobarea sa in Consiliul Local HCL 50/2004.
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RLU este elaborat in conformitate si cu urmatoarele acte normative:

Legea nr. 50/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;

Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al PUZ aprobat prin Ordin nr.
176/N/16.08.2000 al Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului

Legea 153/2011 privind imbunététirea conditiilor ambientale

Ordonanta Guvernului nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Legea 215/2001 privind administratia publica locala, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare.

» Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014

Y V V¥

Y Y

Y

1.3 DOMENIUL DE APLICARE

RLU cuprinde reglementari obligatorii pentru autorizarea constructiilor pe intregul teritoriu al
PUZ — Introducere in intravilan in vederea construirii unui ansamblu de locuinte S+P+4E+5R,
amenajare incinta, imprejmuire si utilitati — Popesti Leordeni., NC 123787~ jud. lifov cu suprafata
de 12104,00mp.

Zonificarea functionala a teritoriului este stabilita functie de categoriile activitatilor umane
desfasurate si de ponderea acestora pe intregul teritoriu studiat, de omoggﬁ%%a{e%fmé%&qj% CYERTTTTT
fiecdrei zone, de configuratia naturala a terenului, de caracteristicile geotéhnice ale terenulupprécum
si de caracterul de operationalitate care trebuie obtinut. ‘

. . . N . P
Terenul este proprietate particulara, si este invecinat cu alte proprietiti:

3. CAPITOLUL III - ZONIFICARE FUNCTIONALA

1. Teritoriul studiat ce face obiectul PUZ-ului are o suprafata de 12104700 1ip; se gaseste i
partea de vest a Orasului Popesti Leordeni, in intravilan. \jl

2. Deoarece pe terenul studiat se propun functiuni complementare, si tindnd cont de
omogenitatea terenului si de suprafata redusa, aceasta va fi tratata ca o singura Unitate Teritoriala de
Referinta. Reglementdrile zonei se pot studia si in plansa aferenta Regulamentului Urbanistic. Pe
baza acestui regulament se vor elibera autorizatii de construire.

3. Inplansa U04 — Reglementari urbanistice — zonificare functionala este specificata zona
functionala definita prin prezentul PUZ,~ zona — UTR L.c.(LOCUINTE-COLECTIVE)

ZONA LOCUINTE COLECTIVE cu cladiri cu regim de inaltime S+P+4E+5R

Hmax =20 m.

Pentru fiecare zoni si subzona functionald regulamentul este structurat astfel:
DESCRIEREA ZONEI

I. GENERALITATI
Art. 1 Conditii de autorizare a lucrarilor de construire

II. UTILIZARE FUNCTIONALA
Art. 2 Utilizari admise
Art. 3 Utilizari admise cu conditionéri
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Art. 4 Utilizari interzise

[1I. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR
Art. 5 Caracteristici ale parcelelor

Art, 6 Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Art. 7 Amplasarea cladirilor fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
Art. 8 Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
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i

SECTIUNEA I - GENERALITATI fz%g;/;;’g/g

Functiune: LOCUINTE COLECTIVE / UTR L.c. T
Functiuni complementare: amenajéri si anexe aferente functiunii dominantes-spatii-plantate—f -
amenajate, parcaje la sol, subterane si supraterane, servicii si echipamente aferente, sp.comer
functiuni complementare.

Art. 1 Conditii de autorizare a lucrarilor de construire

1.1 Se interzice realizarea oricéror constructii sau amenajéri pe terenurile rezervate pentru
largirea unor strézi, realizarea unor noi circulatii auto sau pietonale, modernizarea intersectiilor si
realizarea parcajelor (vezi plansa U04- .Reglementiri urbanistice — zonificare functionala ). In cazul
terenurilor proprietate privatd afectate de realizarea oricérei interventii de mai sus, orice operatiune
de expropriere pentru cauza de utilitate publicé va respecta prevederile legislatiei in vigoare (L. nr.
255/2010si L. nr. 33/1994).

1.2 Este interzisd amplasarea de constructii / instalatii / amenajéri in zonele de protectie a
infrastructurilor tehnice.

1.3 Autorizarea constructiilor noi este conditionatd de asigurarea racordarii la retelele tehnico-
edilitare existente in zona la momentul autorizarii. Este interzisd autorizarea executarii constructiilor
financiare ale investitorilor. Pentru cazurile in care o anumita utilitate nu este oferita de o retea
existenta, se vor gasi solutii conform legislatiei in vigoare.

SECTIUNEA II - UTILIZARE FUNCTIONALA

Art, 2 - UTILIZARI ADMISE
2.1 Locuinte colective avand regim de inaltime S+P+4E+5R;
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2.2 Spatii comerciale

2.2 Functiuni Complementare zonei de locuit: la parterul blocului gradinita, servcii profesionale ,
spatii comerciale.

2.3 Mobilier urban specific;

2.4 Alei carosabile si pietonale, parcaje auto.

2.5 Utilitati pentru functiunile sus mentionate

ART 3 - UTILIZARI PERMISE CU CONDITII
3.1 Se va permite amplasarea semnalelor (totem)
3.2 Spalatorii curatatorii ecologice
3.3 Functiuni privind sénétatea veterinara cu respectarea distantelor de siguranta in vederea
elimindrii riscului de contaminare.
3.4 Spatii administrative, comerciale si de show-room.
3.5 Functiuni de alimentatie publica.

ART 4 - INTERDICTII DE UTILIZARE
4.1 Se interzice amplasarea de spatii de productie.

4.2 Sunt interzise activitafi care intrd sub incidenta prevederilor H.G. nr. 8 4/2007(@&%/3&1@ cqntrqmﬁr AN
asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate substante pericu lo_a§e e ,:,r oy

4.4 Se interzice amplasarea de functiuni de sanitate umana. VILAT B NESCHINEETE
4.6 Se interzice amplasarea de cladiri de cult.

SECTIUNEA III : CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE SI CONFQR R30/34% 4?/ 5 OE3
A CLADIRILOR

B

Art. 5 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI) U

1.1 Cladirile de locuite colective si functiuni complementare propuse , se vor amplasa in
edificabilul rezultat, pe lotul care va fi comun.

Art. 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
1.1 Retragerea fata de aliniment este de min. 5,00 m fata Str. Miraslau si Biruintei.

Art.7 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

7.1 Distanta minima fati de oricare dintre limitele laterale ale parcelei va fi de 1/3 din
indltimea la cornisa a cladirii, dar nu mai putin de 3,0m. Aceasti prevedere nu se aplici
limitelor de proprietate pe care se realizeazi cuplarea constructiilor.

Se va respecta edificabilul din plansa U04

7.2 Distanta minima fata de limita posterioara a parcelei va fi de 1/3 din iniltimea la cornisi a
cladirii, dar nu mai putin de 3,0m.
Se va respecta edificabilul din plansa UQ4

7.3 Prevederile alin. (3) — (4) pot suferi derogéri, in limitele impuse de prevederile Noului Cod Civil,
cu obtinerea acordului vecinului.
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Art. 8 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

1.1 Distanta intre doud constructii distincte amplasate pe aceeasi parcela va fi mai mare decéat
inaltimea la cornisa a celei mai inalte dintre ele. In caz contrar se va intocmi un studiu de insorire
conf. OMS nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sénitate publicd privind mediul de
viatd al populatiei. Aceasta distantd nu poate fi mai mica de 1/3 Inéltimea la cornisa a celei mai inalte
dintre constructii.Se va respecta edificabilul din plansa U04

Art. 9 - CIRCULATII ST ACCESE

Accese carosabile

9.1 Sunt construibile numai parcelele care au asigurata posibilitatea unui acces carosabil cu o latime
de min. 3,5 m direct din drumul public.

9.2 Acesssul se va face din str. Miraslau si Biruintei. CONSHILIL JUDETEAN
9.3 Caracteristicile acceselor carosabile la drumurile publice (latimi, geometri ,,gfa;egrdun etc!} t]:‘ebhle
sd permitd interventia vehiculelor de pompieri, conform normelor specifice. PR NESCH

Art. 10 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR - S e
10.1. Stationarea vehiculelor se va face in interiorul parcelelor. altezd 4
10.2 Stationarea autovehiculelor atét in timpul lucrarilor de constructii si inst alatu cat $1 e nﬁ{‘ﬁh o
functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor publice. e
10.3 Se va prevedea cate un loc de parcare pentru fiecare locuinta ‘
Se va asigura un loc de parcare pentru fiecare 100mp de spatiu comercial.

ART 11 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

11.1 Inaltimea maxima a constructiilor noi va fi S+P+4E+5R Hmax=20m.

11.2 Inaltimea maxima admisibild a constructiilor, masurata in planul fatadei acestora, nu va depasi
distanta dintre ele si alinierea constructiilor situate pe partea opusi a strizii.

ART 12 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

12.1 Aspectul exterior al cladirilor trebuie sa exprime caracterul si reprezentativitatea functiunii.
12.2 Finisajele trebuie sa corespundi exigentelor actuale, tindnd seama de caracterul general al zonei
si de arhitectura cladirilor din vecinatate.

ART 13 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

13.1. Toate cladirile vor fi racordate la retelele edilitare existente si se vor cauta solutii pentru a
suplini lipsa unor retele.

13.2 Autorizarea constructiilor noi este permisd doar daca existd posibilitatea racordrii la retelele de
api, canalizare si energie electrici, iar capacitatea acestora permite racordarea de noi consumatori. In
mod exceptional, este permisa asigurarea utilitdtilor in sistem local, cu conditia asigurarii posibilitatii
viitoare de racordare la reteaua publica.

13.3 Se va utiliza un sistem de colectare a apelor meteorice separat de cel al apelor uzate menajere.
Apele provenite de pe platformele auto vor fi filtrate printr-un separator de hidrocarburi cu decantor.
13.9 Se va asigura posibilitatea racordérii la sistemele moderne de telecomunicatii.



S.C. MHL PROARHIPROD S.R.L
C.U.L 36821104 139/760/2016

Str. Tepes Voda nr. 37-39, Sector 2, Bucuresti

Tel.: +4 0732 596 719; E-mail :mhl.proiectare@gmail.com

13.13 Se va asigura un iluminat adecvat functiunii si asigurérii securitatii circulatiei in zona.

ART 14 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

14.1 Suprafetele libere si plantate vor respecta bilantul teritorial propus. Conform anexei 6 din RGU,
se va mentine un procent de 30% din suprafata totala ca spatiu plantat .

14.2 Spatiile neconstruite i neocupate de accese, trotuare de garda, alei, platforme etc. se Tnierbeazi
si se planteaza.

ART 15 - IMPREJMUIRI

15.1 Imprejmuirile spre strada vor fi transparente la maxim 1,80 m din care un soclu de 0,6 m.

15.2 Imprejmuirile laterale si posterioare pot fi opace, cu inaltimea maxima de 2.2 m.

15.3 Nu se admite utilizarea sub nici o forma a sdrmei ghimpate.

15.4 Imprejmuirea construita pe limita de proprietate citre vecini va respecta prevederile Noului Cod
Civil cu privire la zidul comun.

SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE ST UTILIZARE A
TERENULUI

CONGHIL SUDETEAN
13V

Art. 16 - PROCENT MAXIM ADMISIBIL DE UTILIZARE A TERENULUT(POT):

POT max =35,00%

Att. 17 - COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) ™

CUT max=2,00

Pentru parcelele a céror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost epuizati (prin utilizarea la
maxim a POT si/sau CUT) restul terenului raméne neconstruibil chiar si in situatia Instrainarii
acestuia sau a divizdrii parcelelor.

Sef proiect ,
Arh. Urb. Amir Dalbozi
Specialist RUR
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PLAN DE ACTIUNE
IMPLEMENTARE INVESTITII PROPUSE PRIN PUZ

PLAN URBANISTIC ZONAL
- INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI
ANSAMBLU DE LOCUINTE S+P+4E+5R, AMENAJARE INCINTA,
IMPREJMUIRE SI UTILITATI

Amplasament: Judetul lifov,Popesti Leordeni, Str. Biruintei,
Beneficiar:
Faza: etapa elaborarii PUZ si RLU aferent,

aviz oportunitate

Data: Februarie 2022

Etapizare investitii propuse prin P.U.Z..

a-Dupa aprobarea in Consiliul Local al orasului Popesti Leordeni a prezentului P.U.Z.,
se va obtine avizele si autorizatia de construire pentru categoriile de lucrari necesare
investitiei — estimat octombrie 2022 — noiembrie 2024.

Nu se propun noi obiective de utilitate publica.

Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:
I.Constructii noi:
-imobile S+P+4E+5ER(LOCUINTE COLECTIVE)

-platforme carosabile si parcaje

-constructii tehnico-edilitare

II. racorduri la drumurile publice pentru asigurarea acceselor carosabl
l1l. alei pietonale

IV. amenajarea spatiilor verzi si plantate; iluminat arhitectural;

V. racorduri la retele tehnico-edilitare si retele de incinta.

b- Obtinere Autorizatie de Constructie — estimate octombrie 2022 h “*@f/fmmw Bt

c- Incepere lucrari conform Autorizatie de Constructie — estimat decembrie 2022
d- Incheiere lucrari conform Autonzat,te de Constructle estimat septembrie 2024
e- Receptie lucrari necesare investitiei si intabulare in Cartea Funciara — estimat

decembrie 2024.

Lucrarile enumerate vor fi finantate din fonduri private.

Plan de actiune

































