ROMANTIA
JUDETUL ILFOV
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI POPESTI - LEORDENT

Piata 8f Maria, . 1, Popesti-Leordeni, Judstul lifov.
Tel.: 0374.40.88.18; 0374.40.88.19; 0374,40.88.20; 0374,40.88.21; fax: 0374.40.88.22; web: www.pplro

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru obiectivul
JNTRODUCERE IN INTRAVILAN STMODIFICARE FUNCTIUNE N VEDEREA
CONSTITUIRIT UNET ZONE MIXTLE SERVICH, COMERT, LOCUINTE COLECTIVE,
AMENAJARE CIRCULATIIL ACCESE/ALEL AUTO ST PIETONALLE, AMENAJARE PARCAL
AUTO, AMENAJARE SPATH VERZE UTILITATL IMPREJMUIRE”

Avénd in vedere :
~Avizul favorabil nr. 993 1/33/8F din 19.07.2022 al comisiel {chnice de amenajare a teritoriufui
si de urbanism a judejuiui llfov, intrunitd in sedinta din data de 12.07.2022 st avizul arhitectului sef
2} judetuiui Hfov ne. 9931/33/8TF din [9.07.2022;
-Raportul de specialitate al Serviciufui Urbanism si Amenajarea Teritoriului inregistrat sub
nr.43,531/11.08.2022;
-Referatul de aprobare al Primarului crasului Popesti Leordeni nr. 43.535/1 1.08.2022;
-Raportul de avizarc al comisiei nr.4 (comisia pentru amenajarea teritorivlui st urbanism.
realizarea lucrarilor publice, protectia mediului inconjuritor, conservarea si pastrarea menumentefor
istorice si de arhitecturd), inregistrat sub nr.51538/23.09.2022;
Tindnd seama de prevederile Legit nr.24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru
elaborarea actelor normative. republicatd, cu modificirile $i complelirile ulterioare;
In conformitate cu prevederile :
-art.25, alin(1) st art.47 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismulus,
modificatd prin QUG ar7/2011;
-art.2, alin.(2) din Legii nr.50/1991, privind auforizarea executfirti {ucrérilor de constructii,
repubiicati, cu modificérile §i completarile ulterioare;
«art. 136, alin.(1), alin.(2). alin.{3), alin.(4) si art.196, alin.(1), {it.a) din O.U.G.ne.57/2019 privind
Codal administrativ, cu modificiirile si completfrile ulterioare;

Consiliul Local al Orasului Popesti-Leordeni adopti prezenta hotirire:

Artl Se aprobi Planul Urbanistic Zonal pentru obiectivul JINTRODUCERE iN
INTRAVILAN $1 MODFICARE FUNCTIUNE IN VEDEREA CONSTITUIRL UNEI ZONE
MIXTE SERVICH, COMERT, LOCUINTE COLECTIVE, AMENAJARE CIRCULATIL
ACCESE/ALEI AUTO §I PIEFONALE, AMENAJARE PARCAY AUTO, AMENAJARE SPATII
VERZI UTILITATI, IMPREJMUIRE” sitwat in orasul Popesti - Leordeni, T20/2 - P20+3%,
identificat cu nr. cadastral 109604 g5 109024, pe terenul in suprafafd lotald de 76.214,00 mp aftat
in proprictate astfef : 72.694.00 mp v proprietatea S.C. MODERN RESIDENCE DEZVOLTARE
IMOBILIARA SRL si S.C. JOYA SHOES CONCEPT SRL confonn contractuiui de vanzare
cumpirare autentificat sub nr2603/07.12.2020 incheial la UNNP-SPN EURONOT iar suprafata de
3.519,00 mp din acte §i 3.520,00 mp din masurdtorile cadastrale in proprietatca d-nci ||| RG__

m conform contractului de donatie autentificat sub nr.1783/08.12.2010
incheiat fa BNP Ene Diana Cosmina.

Art2 Prezenta documentatic de urbanism arc valabilitate 5 (cinci) ani de la data aducerii la
cunostintd publica.

e B



Art.3 Daci in pericada de valabilitate sunt demarate {ucririle de executie, aceasta se prelungeste
pand fa finalizarea lucrarilor propuse prin documentatie.

Art.4 Prezenta hotirfire va fi dus# Ja Indeplinire de catre Primarul orasului Popesti - Leordeni,
prin aparatul de speciaiitate al acestuia.
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CONSILIUL LOCAL A Q&gsuwl POPESTY LEORDENI
NR. wlb wf w2 a2

RAPORT DE AVIZARE
COMISIA NR. 4

Comisia pentru amenajarea teritoriului si urbanism, realizarea
luerdrilor publice, protectia mediului inconjuritor, conservarea si piistrarea
monumentelor istorice $i de arhitectura

Proiect de hotacdre privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentr objectivul

JINTRODUCERE IN INTRAVILAN §1 MODIFICARE FUNCTIUNE IN VEDEREA

CONSTITUIRI UNEI ZONE MIXTE SERVICH, COMERT, LOCUINTE COLECTIVE,

AMENAJARE CIRCULATH, ACCESE/ALEF AUTO 81 PIETONALLE, AMENAJARE

FARCAJ AUTO, AMENAJARE SPATII VERZI UTILITATI, IMPREIMUIRE™ -~ initiator

p-Primar - Censtantin Alin Todireanu.

Comisia ur 4 acordd aviz .}‘21 vrocnt
!

Pregedinte: STEFANESCU GEORGE-A
Sceretar: MITRAN CONSTANTIN
Membru: DUMITRESCU BUJOR CR
Membru: CIOTOIANU MARIAN
Membru: BARBU CONSTANTIN VIR



ROMANIA

JUDETUL ILFOV

PRIMARIA ORASULUI POPESTI-LEQRDENI
Nr. 50267/19.09.2022

PROCES VERBAL
AFISARE

Subsemnatii Raluca Gabriela DRAGOTONIU §i Simona MOTORGEANU
am pracedat {a afigarea actului: . Proiect de Hotirdre privind aprobarea Planului
Urbanistic Zonai pentru obiectivul JINTRODUCERE IN INTRAVILAN SI
MODIFICARE FUNCTIUNE IN VEDEREA CONSTITUIRINI UNEI ZONE
MIXTE SERVICIH, COMERT, LOCUINTE COLECTIVE, AMENAJARE
CIRCULATIL, ACCESE/ALEI AUTO SI PIETONALE, AMENAJARE
PARCAI  AUTO, AMENAJARE SPATI] VERZI UTILITATL
IMPREJMUIRE", la avizierul Primariei orasului Popesti- Leordeni, din Piata
Sf Maria nr. 1, judetul Ilfov.
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CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI POPESTI-LEORDEN]

PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru gbiectivul
LNTRODUCERE IN INTRAVILAN S MODIFICARE FUNCTIUNE IN VEDEREA CONSTITUIRD
UNEI ZONE MIXTE SERVICH, COMERT, LOCUINTE COLECTIVE, AMENAJARE CIRCULATT,
ACCESE/ALELAUTO §1 PIETONALE, AMENAJARE FARCAJ AUTO, AMENAJARE SPATH VERZ!
UTILITATL IMPREIMUIRE”

Censilial Local ol oragalui Popesti-Leordeni:

Avind in vedere avizul favorabil nr. $9317338F din 19.07.2022 Al cowisied wehnice de amennjare a
terstoriutul si de rbanism a judetului Nlfov, Intrunitd In sedinga din data de 12.07.2022 st avizul arhitectului gef
s} judetului Ufov nr 9931/3%8F din 19.07.2023, raporul de specialitate @i Serviciului Urbanism si
Amenajarea Tertoruluj inregistral sub nr43.531/11.0K.2022, referatul de aprobare a Primanidui orasului
Popesti Leordeni nr. 43.535/11.08.2022,

Tindnd scama de prevederiie Legii nr.24/2000 privind normeie de tehnica legislativa pentru elaborarea
actelor normative, republicatd, cu modificdriie $1 completarile ulterioare;

in conformitate cn p"e\edﬂnle

« art.25, alin{1) i art.47 din Legea nr.330¢2001 privind amenajarea teritoriufoi 51
urbanizmuini, modifieatd prin QUG nr.7/201;

- ard, alin.f2) din Leghi nr.50/1991, privind outorizarea executdrii lucrarijor de
construetii, republicatd, cu modificdrile 51 contpletarile ulterionre;

- art.136, slin.(1), alin(2), alin.{3), alin,{4} gi art.} 96, alin.{1). liLa} din
QUG ar57/2019 privind Codel administrasiv.,

HOTARASTE:

Art. 1: Se aprobi Planul Urbanistic Zonal pentrs obiectival  INTRODUCERE IN INTRAVILAN $}
MODIFICARE FUNCTIUNE IN VEDEREA CONSTITUIRI UNE] ZONE MIXTE SERVICIL, CGMERT,
LOCUINTE COLECTIVE, AMEMAJARE CIRCULATL:, ACCESE/ALEl AUTO SE PIETONALE,
AMENAJARE PARCAT AUTO, AMENAJARE SPATI VERZI UTILITATL IMPREIMUIRE™ situat in
orasul Popesti -~ Leordeni, T20/2 — P20+31, identificat cu nr. cadasiral 109604 si 109024, pe terenul in
suprafald toiald de 76.214,00 mp aflal in proprietate astfel : 72.694,00 mp in proprietatea 5.C. MODERN
RESIDENCE DEZVOLTARE IMOBILIARA SRL §i S.C. JOYA SHOES CONCEPT SRL conferm
contractulni de vinzare cwenpiirare autentificnt sub ar.2603/07.12.2020 incheiat ta UNNP-SPN EDRONOT jar

suprafaja de 3.519,00 mp din acte 5 3.520,00 mp din misuritorile cadastale in proprictatea RGN
Wcmfom} contiactului de donafie autentificat sub nr.1783/08.12.2010
nehgial ia ne [hana Cosmina,

Art. 2: Prezenta documentaiie de urbanisin are vatabilitate § (cinci) ani de ia data aducerii la cunogtingd
publici.
Art, 3; Dach i perioada de valabilitate sunt demavate luerdrile de execuiie, aceasta se prefungeste pana
ia [inajizarea lucrdrilor propuse prin dacumentatie,

INITIATOR
p.PRIMAR,
Caonstantin Alin TODIREANU

Administrator public,
(¢f. Dispazificl ne3 17/08.67.2022)
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ROMANIA

JUDETUL ILFOV

PRIMARIA ORASULUI POPESTI-LEORDEN]

CABINET PRIMAR

Piata Sfinta Maria, nr. 1; tel. 0374.408.819 / 2x.0374.408.822
Web: htin://www.pplre; e-mail : relatiipublicedipalro
Nr43.535/11.08.2022

REFERAT APROBARE
PRIVIND PLANUL URBANISTIC ZONAL PENTRU INTRODUCERE [N
INTRAVILAN St MOMIFICARE FUNCTIUNE iN VEDEREA CONSTITUIRI UNE!
ZONE MIXTE SERVICHU, COMERT, LOCUINTE COLECTIVE, AMENAJARE
CIRCULATH, ACCESE/ALEL AUTO SI PIETONALE, AMENAJARE PARCAJAUTO,
AMENAJARE SPATH VERZI UTILITATI, IMPREIMUIRE™

Avind in vedere raportul de specialitate nr.43.531/11.08.2022 intocmit de Serviciul
Urbanism, Amenajarea Teritorinlui §i Cadastru din cadrul Primaériet oragului Popest -
Leordeni prin care se solicitd aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru obiectivul
JANTRODUCERE [N INTRAVILAN $i MODIFICARE FUNCTIUNE IN VEDEREA
CONSTITUIRH UNE! ZONE MIXTE SERVICH, COMERT, LOCUINTE COLECTIVE,
AMENAJARE CIRCULATIl, ACCESE/ALEI AUTO $i PIETONALE, AMENAJARE
PARCAJ AUTO, AMENAJARE SPATIF VERZ! UTILITATI, IMPREJMUIRE”, situat in
oragul Popesti — Leordeni, T20/2 — P20+31, identificat cu nr. cadastrai 109604 si 109024, si
tindnd cont de prevederile 0.U.G.nr.57/2019 privind Codu! administrativ, art.136, alin.(8),
lit.a).

PROPUN:

Analizarea §i aprobarea de cétre Consiliul Local al orasuini Popesti-Leordeni a
proiectului de hotéirdre privind aprobarea Planuhi Urbanistic Zonal: ,,INTRODUCERE IN
INTRAVILAN $I MODIFICARE FUNCTIUNE IN VEDEREA CONSTITUIRII UNE]
ZONE MIXTE SERVICII, COMERT, LOCUINTE COLECTIVE, AMENAJARE
CIRCULATH, ACCESE/ALE]L AUTO SI PIETONALE, AMENAJARE PARCAJ AUTO,
AMENAJARE SPATI VERZI UTILITATI, IMPREIMUIRE”,

p.PRIMAR,
Constantin Alin TODIREANU

Admimstrafor public,
{cf. Dispozitiei nr.317/08.07.2022)




ROMANIA

JUDETUL ILFOV

PRIMARIA ORASULUI POPESTI - LEORDENI

SERVICIUL URBANISM, AMENAJAREA TERITORIULUI SI CADASTRU
Nr.43.531/11.08.2022

RAPORT DE SPECIALITATE
Cu privire la documentatia de P.U.Z. pentru terenul situat in oragul Popesti-
Leordeni, T20/2 -- P20+31, identificat cu nr. cadastral 109604 si 109024

Aviind in vedere cererea Tnregistratd sub ne.43.012 din 09.08.2022, adresats de [ NNGTGTNTNINE
B ind caiitate de proprietar, prin care solicitid aprobarea P.U.Z-ului pentru autorizarea unui
objectiv de investitii pentrn ,INTRODUCERE IN INTRAVILAN SI MODIFICARE FUNCTIUNE iN
VEDEREA CONSTITUIRIT UNEI ZONE MIXTE SERVICI, COMERT, LOCUINTE COLECTIVE,
AMENAJARE CIRCULATH, ACCESE/ALEI AUTO §1 PIETONALE, AMENAJARE PARCAT AUTQ,
AMENAJARE SPATI VERZI UTILITATI, IMPREJMUIRE® situat in orasul Popesti — Leordeni, T20/2
—P20+31, identificat cu nr. cadastral 109604 si 109024, meationfim unnitoarele:

- suprafata totaia de 76.214,00 mp se afla in proprietate astfel : 72.694.00 map se afld in proprictatea
S.C. MODERN RESIDENCE DEZVOLTARE IMOBILIARA SRL gi 5,C. JOYA SHOES CONCEPT SR,
conform contractulyi de vénzare cumpdrare awtentificat sub nr2503/07,12.2020 incheiat la UNNP-SPN
FEURONOT iar suprafaja de 3.519,00 mp din acte si 3.520,00 mp din m3surditorile cadastrale se afld in
proprictziea GG coniorm contractuiui de donatie autentificat
sub nr.1783/08.12.2010 incheiat Ja BNP Ene Diana Cosmina;

- terenul in suprafath de 3.520 mp este sitaat partial n intravilanul Jocakitafii astfel: suprafata de 1.234
mp este situatd in intravilan conform PUG aprobat prin HCL or.08/21.02.2002, iar diferenta de 2.286 mip
in extravilan, Terenu! in suprafaja de 72.694 mp este situat parfial in intravilanul locakititii astfel: supratata
de 25.608 mp este situatd in intravitan conform PUG aprobat prin HCE nr.08/21.02.2002, jar diferenta de
47.062 mp in extraviltan;

- an fost objinute avizele solicitate prin certificatn] de urbanism nr4%4/41824 din 23.08.2021, emis de
primaruf oragului Popesti-Leorden, avizul favorabil ar.9931/33/8F din 19.07.2022 al comisiei tehnice de
amenajare a teritorinlui 5i de urbanism a judetuiui Ufov, intrunitd in sedina din data de 12.07.2022 si avizul
arhitectului sef al judetuli THov ne. 9931/33/8F din 19.07.2022;

- documentafia pentru  obiectival de investijii |, JINTRODUCERE IN INTRAVILAN Si
MODIFICARE FUNCTIUNE IN VEDEREA CONSTITUIRII UNEI ZONE MIXTE SERVICIY,
COMERT. LOCUINTE COLECTIVE, AMENAJARE CIRCULATII, ACCESE/ALEl AUTO §I
PIETONALE, AMENAJARE PARCAJ AUTO, AMENAJARE SPATIL VERZI UTILITATY,
IMPREIMUIRE", proiect nr110821/2021.

Din punct de vedere al Serviciului Urbanism si Amenajarea Teritoriuiui, documentatia intruneste
criteriile ne a7 DL 7,

ARHITECTSEF,
arh, Raluca Floria POPESCU

INTOCMIT,
insp. sup i




ROMANIA

JUDETUL ILFOV

PRIMARIA ORASULUI POPESTI-LEORDENI
Nk 50267/19.09.2022

PROCES VERBAL
AFISARE

Subsemunatii Raluca Gabricla DRAGOTONIU si Simona MOTORGEANU
am procedat la afisarea actului:  Proiect de Hotérére privind aprobarea Planului
Urbanistic Zonal pentru obiectivul ,INTRODUCERE IN INTRAVILAN SI
MODIFICARE FUNCTIUNE IN VEDEREA CONSTITUIRI UNEI ZONE
MIXTE SERVICI, COMERT, LOCUINTE COLECTIVE, AMENAJARE
CIRCULATIL, ACCESE/ALEI AUTO SI PIETONALE, AMENAJARE
PARCAJ AUTO, AMENAJARE SPATNH VERZI UT I,LEE]"AI'L
IMPREIMUIRE”, la avizierul Primartiei orasului Popesti- Leordeni, din Piata
Sf Maria nr.1, judeuf [fov.
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PRIMARIA ORASULUI POPESTI - LEORDENI

Subsemnatul
va Tog 54
promovafi in vederea aprobarii prin hotardre a Consilinlui local documentatia
PUZ din orag Popestt — Leordeni, Tarla 20/2, parcelele 20-31, judetul Ilfov,
privind obiectivul de investifii (functiune) INTRODUCERE IN INTRAVILAN
SI MODIFICARE FUNCTIUNE IN VEDEREA CONSTRUIRII UNES
ZONE MIXTE SERVICIl, COMERT, LOCUINTE COLECTIVE,
AMENAJARE CIRCULATH, ACCESE/ALEI AUTO SI PIETONALE,
AMENAJARE PARCAJ AUTO, AMENAJARE SPATIH VERZI,
UTILITATI SI iIMPREIMUIRE, nr. cadastrale 109021y si 109604, suprafata
76.213,00 mp.

Data 09.08.2022




Romdénia
Judetul Fifov
Consiliul Judetean

DIRECTIA ARHITECT SEF, URBANISM, PLANIFICARE ST AMENAJARE TERITORIALA

Ca urmare a cereri adresate de_S.(L JOYA
SHOES CONCEPT S.R.L, S.C. MODERN RESIDENCE DEZYOLTARE IMOBILIARA
SRL., §5C IMOBIS CENTRAL TRADING S8R, cu domiciliul in juderu] IHov,
vrepiciptabiorasul/comusa Popesti Leordend, sectorul -, cod postal -, str. Leordeni nr. 148, bl. -, sc. -,
et. -, ap. -, telefon/fax -, e-mail -, inregistratd la nr. $¥931 din 30.05.2022 51

in conformitate cu prevedenle Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completdrile ulterioare, se emite vrmatoruf

AVIZ

Nr. 9931/33/8F din A2 27 a2,
PENTRU
PUZ - ,, INTRODUCERE iN INTRAVILAN SI MODIFICARE. FUNCTIUNE iN VEDEREA
CONSTRUIRII UNEI ZONE MIXTE SERVICII, COMERT, LOCUINTE COLECTIVE,
AMENAJARE CIRCULATII, ACCESE/ALEI AUTO SI PIETONALE, AMENAJARE
PARCAJ AUTO, AMENAJARE SPATIT VERZI, UTILYTATI, iIMPREIMUIRE?,
ORASUL POPESTI LEORDENT, JUDETUL ILFOV

GENERAT DE IMOBILUL: identificat prin numerele cadastrale 109024 si 109604, amplasat in
judetul lfov, orasul Popesti-Leordeni, strada -, fo., Tarla 20/2, parcelele 20-31, lot - , cu suprafata
de 76.213,00mp din acte (76.189,00mp din masurdtori), proprictate privatd a persoanelor fizice si
Jjuridice conform extraselor CF anexate. Pentrn acest amplasament a fost emis Certificaml de
Urhanism nr. 494 din 23.08.2021, de catre Primdria Orasula: Popesti-Leorden.

INITIATORI: S.C. JOYA CONCEPT S.R.L., 5.C. MODERN RESIDENCE DEZVOLTARE
IMOBILIARA SR.I., S.C. IMOBIS CENTRAL TRADING S.K.L., N
I
PROIECTANT: 85.C. ARHHTECT EVOLUTION S.R.L.;
SPECIALIST CU BREPT DE SEMNATURA RUR: urb. ANDREI CRISTIAN CEBANU, lit. Dz, E:

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDTATA IN PUZ: Zona studiati prin
PUZ se afla In extravilanuf 5i intravilanul orasului Popesti Leardeni 5i este delimitaté astfel: Nord Fst
- Soseava Oltenitei, Sud Est - proprietate privaté, Sud Vest — De 843, Nord Vest — proprietate
rivati.

In vedereca elaboriirii documentatici PUZ s-a emis Avizul de Oportunitate nr. 12/29.10.2021 de citre
Primiéria Orasului Popesti-Leordeni i Avizal Tehnic Consultativ nr. 18919/26/10C din 03.12.2021
de citre Consiliul Judetean 1oy,
PREVEDERI P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior - cu HCL nr. 08/21.02.2002, HCL nor.
11/27.02.2012, HCL or. 19/27.03.2014, HCL nr. 04/31.01.2017, HCL. nr. 123/19.11.2018 5i HCL nr.
127/20.11.20185, terenul este intravilan arabil - zond institutii si servicii publice si extravilan arabil,
zond fard reglementsiri:
Pentru suprafata de teren intravilan arabil indicatorii sunt urmatorii:

» UTR4 — Zoni institu(ii si servicii publice plus zoni unitifi economice industriale/

depozitare;
e Regim de construire;-;

Intocmit: consilier Constantin Bort#, Pagina 1 din 3
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Romania
Judetul Iifov
Consiliul Judetean

o Functiuni predominante: comert/ servicii;

e RH max= 15,00m;

« POT max = 50%:;

o  CUT max = 1,50 mp ADC/mp;

e Retragerca miniméa fatd de zliniament = -;

¢ Retrageri mininie fata de limitele lateraie = W2 dar ou mai pugin de 4, 00m;

s Retragen minime fatd de limitele posterioare = b/2 dar ne mai putin de $,00m;

PREVEDERILE P.U.7Z, - R.L.U. PROPUSE:
UTR: M1 - zona mixti — servigh, comer], locuire colectivi;
¢ Regim de construire: izolat,
s Funcliuni predominante: comert/ servici/ alimentafie publici;
RH max = 15,00m pentns P+2E — functiuni comevciate/ servicii/ alimentalie publicd;
»  RH max = 21,00m pentra P+3E -~ functiune {ocuire colectiv;
s POT max = 35%:
¢ CUT max = L8 mp ADC/mp;
Retragerca minima fatd de aliniamente si drumuri constituite/reglementate;
e 300 m conform plangei de Reglementiri Urbamistice;
Retrageri minime fatid de limitele laterale:
« Jumdtate din indi{imea ia cornisi dar nu mai putin 3,00 m conform plansei de Reglementari
Uirbanistice;
Retrageri minime fotd de limitele posterioare:
s Jwnitate din indltimea la comisd dar nu mai pugin 5,00 m, conform plangei de Reglementsrd
Utbanistice.

Constructiile se vor amplasa cu respectarea specificatiilor planget de  Reglementdri Urbanistice

vizatl spre neschimbare. Retrageriic astfel definite sunt obligatoni — depdsirea lor ny se admite.
CIRCULATIT SI ACCESE: Accesul in zona studiatd se va face din suseaua Oltenitef cu un profil
de 26,00m, ¢u un carosabil de 14,00m, rotuare de 2,00m pe ambele pérti, spativ verde de 3,00m pe
ambele pérti §i pistd de biciclete de 1,00m pe ambele pérti, situat in Nord-Este! proprietdtii si din
stcadn De 843 ce va avea un profil de 1Z,00m, cu un carosabil de 7,00m, trotusre de 1,50m si spatiu
verde de 1.00m pe ambele pani, sifuat in Nord-Vestul proprietatii. Parcarea §i grarea
autovehiculelor, profilul transversal al circulajilor propuse vor respecta prevederile PUG §i ale
Regutamentului Local de Urbanism al Orasulai Popesti - Leordeni;
SPATIU VERDE SI PLANTAT: In conformitate co prevederile R.1.U si ale avizului Agentiei
pentru Protectia Madislut nr. 48/16.05.2022 — 30%. Suprafetele de teren previzute ca spatii verzi, nu
pot fi stramutate, diminuate sau supuse schimbarii de destinatie, in conformiiate e prevederils
O.UG. nr. 11472007,

ECHIPARE TERNICO-EDILITARA: Alimentarea cu api/canalizare se va asigurz conform
solutiei avizate de Agentia peatru Protectia Mediului si de S.C. VEOLIA ROMANIA SOLUTI
INTEGRATE 5.A — Sucursala Popesti-Leowdeni cu racordare ta utilitdfile publice, iar apele pluviale
provenite de pe platfonmele carosabile, vor fi trecute prin separataare de hidrocarburi, apoi vor 11
evacyate intr-un bazin de retentie si vor fi folosite la Intretinerea spatiittor verzi st stalie de ridicare a
presiunii; Este obiigatorie racordarea constructiilor la refelele publice de alimeniare cu apd,
canalizare, energie electrica.

Tntocmis: consilisr Constantin Bortd, Pagina 2 din 3
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Rominia
Judetul [lfov
Consiliul Judetean

in urma sedingei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriujui §i urbanism din data de
12.07.2022 se avizeazd favorabil Planul urbanistic zonal. Prezentu! aviz este valabii numai fmpreund
cu planga de Reglementéri Urbanistice anexath si vizatd spre neschimbare.

Suprafata de 787,00 mp sc propunc a fi trccutd In domeniul public, cu titla gratuit, in vederea
realizdrdi infrastructurii rutiere st a utilitatilor aferente conform plansei de Reglementitri Urbanistice,

Elaburatorul 41 beneficiarul PUZ. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisuriter cuprinse in P.U.Z. care tace obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2)
lit. g) dm Legea nr. 350/200]1 privind amenajarea teritorivlui gi urbanismul, cu modificirile si
completirile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic i poate fi fotosit numai in scopul aprobarii P.ULZ.

in vederea respectdrii prevederilor ordinuiui 2703/2010 pentru uproburea Metodologiei de
informare $i consuliare a publicului cu privire ia elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritorinlui §i de urbanism, initiatorul documentatiei de urbanisim va informa si consulta publicut i fa
etapa elaborarit propunerii finale, procesul de informare si consultare finalizindu-se en raportul
informéirii publicului, raport ce se supune atentiel administratiel publice responsabild cu aprobarea
pianului fmpreuni cu documentatia complcta.

LL.A.T. pe raza ciiruia este amplasat terenul va transinite Consitinlui Judetean 1fov, si Ofciul
de Cadastru i Publicitaie Imobifiars Ilfov, Hotdrdrea Consiliviul Local de aprobare a documentatiei
de urbamsim conform prevederilor Legii 356/2001.

Documentatia tehnici pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de construire (DTAC) se poate
Intocmi numai dupi aprobarea P.U.Z. §i cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.
Nerespectarea ptanului, determind anularca prezentului aviz conforin art. 62, alin. 1) 5i 2) din Legea
nr. 350/2001, privind amengjarea teritoriufui st urbanism, structura de specialitate este obligats sa
aplice masurile ce se impun.

Prezentul aviz este valabil de iz data emiferii sale pe toata durata de valabilitate a certificatubui
de urbanism nr. 494/23.0%8.2021 eliberat de Priméria Oragului Popesti-Leordeni,

Odaid cu receptia fa finalizarea lucririlor, se va prezenta §i dovada transferului in domeniu
public al suprafefei de teren/infrastructorii edilitare sau a altor obiective de inferes public stabilite
prin documentatia de urbanism aprobata.

ARHITECT SEF,

Arh. Urb. Olivia Ana CEORANTT OPRESCU

Tntocmit: consilier Constantin Borta, Pagina 3 din 3
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Romania
Judetul Ifov
Consiliul Jud ea

A AR 4 g e v

DIRECTIA ARHITECT SEF, URBANISM, PLANIFICARE ST AMENAJARE TE%;%M 1
Nr. 9931/33/8F din v 0720 42.

cire: [N < 0 1 concErT
S.R.L., S.C. MODERN RESIDENCE DEZVOLTARE IMOBILIARA S.R.L.,
S.C. IMOBIS CENTRAL TRADING S.R.L.
str. Leordeni nr. 149, arasul Popesti Lecrdeni, Judetul [lfov.

Subiect: Aviz Arhitect-sef pentru P.U.Z.

in baza prevederilor Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismal,
Comisia Tehnici de Amenajare a Teritoriului $i Urbanism a Judetului Ilfov,
intrunita in sedinta din data de 12.07.2022 propune

AVIZAREA FAVORABILA

Documentajia de wrbanism: Plan Urbanmistic Zonal, intocmitz de S8.C. ARHITECT
EVOLUTION S.R.L. privind obiectivul de investitii (functiunile) PUZ - ,, INTRODUCERE
N INTRAVILAN ${ MODIFICARE FUNCTIUNE IN VEDEREA CONSTRUIRII UNEI
ZONE MIXTE SERVICl, COMERT, LOCUINTE COLECTIVE, AMENAJARE
CIRCULATII, ACCESE/ALEI AUTO SI PIETONALE, AMENAJARE PARCAJ AUTO,
AMENAJARE SPATII VERZI, UTILITI\TI, IMPREIMUIRE?, amplasat in judetul Ifov,
orasui Popesti-Leordeni, str. - , ¥.N., Tarla 20/2, Parcelele 20-31, lot -, numetele cadastrale
109024 si 109604, in suprafata de 76.21300mp din acte (76.189,00mp din misurdtori), conform
actelor de proprictate, fnregistrati la Consiliul Judefean lifov cu nr. 9931 din 30.05.2022.

Avizul asigurd prefuarea informatiei urbanjstice in banca de date de specialitate a
Consiliufui Judefean Iifov. In acest scop, dupa aprobarca documentatici prin hotirire de chtre
consiliul local, un exemplar original din documentatie insotit de Hotardrea Consilivlui Local va fi
transmis Consiliului Judefean Ilfov.

Taxa pentru avizare in valoare de  1500,00 LEI a fost achitati conform OP nr.
C43IETRZ221440168 din 24.05.2022.

PRESEDINTE,

~Hubert Pet
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RN Strada Sold. Iosif lon, Nr. 8, BL 7A, Sc. 1,
,ﬂé ‘?ii g Etaj 2, Ap. 9, Sector 3, Bucuresti
@?"W{ P o C.F : J40/6428/29.05.2014; .CUI 33224071
e St Cont : RO70BRDE4415V06343984410
BRD Sucursala CAMIL RESSU
MEMORIU GENERAL

CAPITOLUL 1: INTROGUCERE

1.1.Date de recunoastere a documentatiei

e DENUMIRE PROIECT
INTOCMIRE P.U.Z.- INTRODUCERE iN INTRAVILAN 51 MODIFICARE FUNCTIUNE IN VEDEREA
CONSTRUIRII UNE]I 2Z0NE MIXTE SERVICI, COMERT, LOCUINTE COLECTIVE, AMENAJARE CIRCULATI,
ACCESE/ALE] AUTC SiPIETONALE, AMENAJARE PARCAJ AUTO, AMENAJARE SPATH VERZI, UTILITATI,
IMPREJMUIRE. '

a  ADRESA
JUD. ILFOV, ORAS POPESTI-LEORDEN], T20/2, P20-31, N.C. 5482, N.C. 103024

« BENEFICIAR

5.C. MCDERN RESIDENCE DEZVOLTARE IMOBILIARA S R.L., $.C. JOYA SHOES coNcEPT s.R.L. INGTGTGN
S.C. IMOBIS CENTRAL TRADING S.R.L.

* PROIECTANT GENERAL
SCARHITECT EVOLLUTION SRL

» DATA ELABORARI
MNOIEMBRIE 2021

1.1 Obiectu! jucrarii:

Frezenta documentatie serveste ia stabilirea regulilar de ocupare a terenunior §i de amplasare a constructiiior gi a
amenajérilor aferenie acestora pe o suprafatd de 76190 mp din masurdtori, suprafals care a generat PUZ-ui,
situat in orasul Popesti-leordent, T20/2, P20-31, N.C. 5482, N.C. 109024 apartiinadnd 5.C. MODERN RESIDENCE
DEZVOLTARE IMOBILIARA S.R.L., §.C. JOYA SHOES CONCEPT S.R.L., —
BN - . :vioBiS CENTRAL TRADING SRL.

Pe zopa care face obiectul studiului, se propune introducere in intravilan si modificare functiune in
vederea construiri unei zone mixte , servicli, comert, locuinte ccoleclive, amenajare circulati, accese/alei auto si
piejonale, amenajare parcaj auto, amenajare spatii verzi, utililati, imprejmuire.

Resglizarea obiectivelor piopuse este justificatd din urmatoarele puncte de vadere:
Localitatea are premize de dezvoitare, zona de locuint cuncasie actuaiments o tendinid de extinders.
Terenul este amplasat in partea de sud fata de oras Pepasti-Leordeni, accesu! facandu-se din Sos. Qltenitei.
Executarea constructiior se face cu fortd de munca si materiale produse In Romania
Realizarea unor constructil pe bazd de proiecie tehnice Intocmite de prolectantl auterizall cu efecluares
prealtabis de studii gectehnice, respectand normele 5i normativele in vigoare, asigura dezvoltarea coerenia
a zonei studiate.
Folosinie actluald a terenuiui este de teren agrical In suprafals de 76190,00mp.

el ol o
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Lista studiitor si projiecteior elaborate anterior say concomitent PUZ:
Planu!l de Amenajare Teritariai Natioanal (P.A.T.N.), elaborat de URBANPROIECT infre 1994-2001
Plan de Amenajare a teritortulut Judeiean lifov- elaborat de URBANPRCOIECT, In anul 1997~ reactuatizat In
anii 2003-2004
Studiul privind probleme ale dezvoitdrii urbane n terloriv- Cazul zonelor periurbane ale oragelor mari: in
cazut Bucuregti- elabaral de URBANPROIECT intre anii 1996-1998
Studii de circulatie in zona, cu legaturt in cadrul zonel periurbane Bucuregti §f judetele limitroie(1397)
Planui Lrbanistic Generai al orasului Popesti-Leordeni - aprolat de catre Consifiul Local Popesti-Lecrdeni
Studiul geatehnic Tnieemit de ing.de specialitate

u informatii utilizate, date statistic
Documentatiile cadasirale ale terepurilor studiate
Informatii obfinute de proiectant de {a Direcliz Urbanism §! Ammenajarea Teritoridlui din cadrul Consiliviui
Judetean tHov
Date culese de proiectant in teren

Baza topografica
Planul topogralic a fost realizat in sistem de referinfa stereo 70 nivelment Marea Neagra.

Metodajoqia utitizatd
Metodologia utilizatéd este Tn canformitate cu , Ghidul privind metodologia de elaborare gi continutul- cadru

al planului urbanistic zongt” aprobat cu Ordinul M.L.LP.A.T. nr. 176/N/16 eugust 2000. Proiectul are la baza:

- Legea nr.350/2001 privind amenajarea taritorieiui §i urbanismui

~  Legea 50/1991(republicatd} privind autorizarea executdri constructilor 5i unele masurl pentru
realizarea locuinielor

- Legea fondulul functar(nr. 18/1991, republicata)

- Legea privind exproplerea pentru cauza de ulilifate publica{nr.33/1984)

- QOrdonanta de urgenta 185/2005 privind protectia mediului ( actualizata )

- Legea privind regimul juridic al drumuriter{nr 82/1998 pentrua aprobarea O.G. nr. 43/1897)

- Legea privind proprietatea publicd si regimut juridic al acesteia (nr.213/1998)

- H.G.R. NR. 52571998 modificat, pentru aprobarea Regulamentulul General de Urbanism- actuzlizata

- Ordinul nr. 118/2014 al Ministerutui Sa&natatii pentru aprobarea Normelor de igiend si sdnilate
publica privind mediul de viatd al popiafiei

- Legile privind aprobarea sectiunilor Planului de Amenajare a Teritoriului National

- Codul Civil

- Ordinui comun nr. 214/RT/16N/martie 1999 al ministrului Apelor, P&durilor si Proteclizi Medhdui 5! at
ministruiui Lucracior Publice si Amenajarii Teritoriului pentruy aprobarea procedurifor de promaovare a
documentatitor g emiterea acordului de mediu la planurile de urbanism gi de amenajarea teritoriuiui,
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CAPITOLUL 2: SITUATIA EXISTENTA

2.1 Incadrarea In teritoriu i localitate
Orazul Popesti -Leardeni este siluai Tn partea de sud a judeiului, pe DN 4 Bucuresti-Oftenita,

Legaturifor zonet cu Municipiul Bucuresti si cu teritoriul periurban sunt asigurate prin intermediui DN 4 Bucuresgti-
Oltenita.

Teritariul administrativ ai Oragul Popesti -Leordeni se invecineaza la nard-vest ¢u teritoriul administrativ al
Municipjutui Bucuresti, ia nord-est teritoriul administrativ al comunei Glina, la sud-est cu teritoriul administrativ al
judefuiui Caldragi, la sud-vest cu feritoriul administrally al comunei Berceni,

Accesul In zord se face din Soseaua Oltenitel.
Potrivit regiementarior Planuiui Urbanistic General al orasului Popesgti-Leordeni, terenul cu o suprafata de
7610G,00mp se gaseste in intravianul si extravilanut oragulul.

2 2 Elemente ale cadruiui natural

Relieful dominant este cel de cdmpie, intreg i{eritoriul administrativ al oraguiui Popestt Leordeni  facand
parte din intinsa Campie a Bucurestiuiui, subunilate a Campiel lifovulul.

intreaga zanad se bucurd de condilii geografico-climatice favorabile, decarece este situatd in centrul
campiet, ca punct de iegétura intre daeluri si lunca Dunani, La iegirea din localitate, gsoseaua este marginits pe
partea stangd de o padire intinsa (10 km), avand n prezent statutul de rezervalie cinegetica.

»  Conditii climatice
Teriteriul apar{ine climei temperat-contfinentale cu nuante excesive.
Clima oragului Popesti-Leordeni esle excesiv continentald, caracteristicd campiilor estice. Verile sunt foarte calde
st uscate, lar iernile geroase, cu visaole puternice,
Temperatura medie anuald este de 16,5-C, iar a lunii cele mai reci, januarie, este de 28:C,
Vanturile dominante bat din sectoarele E i V avand frecvenie de (21.2% ) si respectiv (16,3%). Precipitatiile
medit anuaie inregistreaza valor: de peste 550 mm, cu maximum piuviometric {a inceputul veriiiunie 919 mm) si
minimuem in iarnd {februarie 31,5mm;).
Caracterizarea pe anotimpuri releva urmatearele:

- Verle- au temperaturt yilnice care pet atrage valeri de 30-40-C, Inregistrandu-se 30 zile tropicale
{temperatura maxima 30-C}. Precipitatiile prezintd mari intensitati(torentialitatea ridicatd) gi sunt variabile in
timp gi diferite cantitat.

- lernile- sunt caracteristice prin scédderi de temperatura apreciabile cu valori care se situeaza in general Tntre
-10-C 51 -20-C. Zapezile pot fi in uni ani mai abundente si se produc frecvente viscole {furtuni de zapada),

- Poméaverile- au duratd si aparifie diferitd, sunt in general scurte i prezintd contraste de ia o zi la alla:
temperaturiie medii lunare vanazd de ia 53-C {a 17-C, iar precipiiatiile totalizeaza 150mm.

~  Toamnele- de asemenea, fiind anotimpuri de tranzifie ca si primaverile, au tendin{d de prelungire spre
larnd, uneori sunt relativ Uscate, cu termperatur! medit lunare cuprinse intre 5-C §i 18:C, Ceata este un
fenomen meteo-climatic frecvent in acest spaliu cu numeroase lacuri $i albi de raun; anual se inregistreazad
40-50 de zile de ceata, cu deosehire in anctimpurile de tranzilie giiarna.

» Consideratii asupra amplasamentului
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Terenurile care ad general PUZ-ul sunt situate in intravitanul si extravilanul oragului Popesti-Lecrdeni jud.
fifov, T20/2, P20-31, N.C. 5482, N.C. 108024, avénd o suprafafd totald rezultatd din masuratori de 76190mp.

Vecinatati nr. cad. 5482
= iz nord: De B35
fa sud: De 838

-
= {3 vest]
Vecinatati nr. cad. 108624
= lanord: De B35
fa sud; De B38

»
»  |aest
* {avest nr. cad. 5482

= Circulatia

Accesui la terenuri se realizeaza gdin Sos. Oltenitei si 0.e.B43.

s Zone expuse la riscuri naturaie

Analiza efectuall la nivelu] judetean, pe baza datelor obiinute de la Comisie Jfudefeand de ap&rare impoiriva
inundatilor, a alunecarilor de teren sau a cutremurelor de p&Amant, rezuitd urmatoarele:

- Nu existd zone afectate de inundatli datorate revarsarii unui curs de apé

- Nu existd zone expuse alunecirilor de teren cu caracter potential

- Conform SR 11100/1-33 zona studiati este siluaté in zona seismica 8" (MKS) sau zoha ,C" conf,

P1060/92 cu Ks=0,20 i Te=1{.5 sec.

Zona studiats In PUZ are instalat post de transformare de medie tensiune de 1.000 KVA,

+ Telscomunicaiii

Reteaua de telecomunicali @ crasului Popegti-Leordeni se compune din centrale de telefonice care asigura
legituri urbane, interurbane gi inlemmationale.
Ampilasamentul ny este strabatut de cabiuri subterane sau aeriene ale rejelai telefonice.

2.7 Probleme de mediu
Sursele de poluare a mediului Tnconjurdtor din teritoriul administrativ orasulut Popesti-Leordeni este apreciata ca
buna, calificativ rezultat din Insumarea valorilor calitatii asrului, apei, solului gi fondului forestier.
Pentru viltor se propune conservarea §i imbunatatirea calitdlii mediuiul printr-o judicicass coordonare 2 factorilor
poluanti atat in teriteriul administrativ, ¢t 5i In gadrul localitafifor, {in@ndu-se seama de probleme specifice ale
obiactivelor econamice din zona, existente sau viitoare.

» Calitatea aerului
Sursele de poluare ale aerului sunt surse mobile cum ar fi circulafia auto/fferoviara, in special de-a lungul marilor
artere,
La poluarea atmosferei participd gi surse imobile, respectiv unitifile ndustriale i de depozitare, unitiifiie de
transport local gi unitatife cu profii agro-zoo.
in conciuzie, sunt necesare masuri pantru reducerea sau efiminarea nocivitatitor direct Iz sursa.
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« Calitatea soluiui
In cazul analizat, realizarea unui cadru consiruit cu functiunea de zona mixta servici-comert, tocuire colectiva, va
avea un impact deosebit asupra factorului natural su uman, atét timp cat nu se va urmari abotdarea ecologica a
problemelor de urbarnism si nu vor fi respectate principiile , dezvoitarii durabile”.

2.8 Disfunctionalitati
Analiza multicriteriald a situatiei a pus Tn eviden{d urmatoarele disfuncfionalitati, care reclamd solulli de eliminare
sau remediere:
- Situatia precari a ciilor de comunicalie fa nivel local
- Lipsa mulior dotan necesare
+ im mod special In zona studiati disfunctionalitatite specifice sunt:
- Starea drumurilor, care necesiti modernizari §i reparatii pentru a fi adus s nivelul cerinjelor

2.3 Dezvoltinile pe terenurile ce fac obiectul documentatiei PUZ sunt:
Prin documentatie se propune rezolvares disfunclionatitéilor specifice zone! studiate §i anume:
s crearea unef infrastrusiur edifitare |ocale ia niveiul standardelor

CAPITOUL 3: PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare
Aceastd lucrare este Tntocmitd pe baza datelor culese din studiile st proiectele precizate la capitolul 1.3.- Surse
documentare,

3.2. Prevederi ale Planuiui Urbanistic General
* Alegerea amplazamentului
Amplasamentul aste situat in intravilanul si extravilanul oragului Popesti-Leordeni in suprafala de 76190mg,
Criteriite avute in vedere penfru ampiasarea unel zone mixte , servicii, comert, locuimte colective, amenajare
circulatii, accese/alei aulo si pietonale, amenajare parcai auto, amenajare spatii verzi, utititati, imprejmuire;
- amplasamentuf este situat in extravilan si intravilanul, dar tendinta de dezvoltare in aceasta zona este de
zond mixta servigii-comert si locuire colectiva.
- Cu toate ¢a actualmenie situajia drumurilor Tn general in crasuiui Popesti-Leordeni este precard, sunt
posibilitafi de modernizare a lor, decarece terenurile sunt amplasale pe Sos. Oltenitei

« Prevederi ale Planului Urbanistic General
Suprafata de teren aflata in infravilanul Planul Urbanistic General al oragului Popesti-Leordeni — se gaseste in
UT.R. 4- Zona institutii si servicii publice plus rona unitati economice indusfriale/depozitare. Procentul de
Qcupare Teren este maxim 50% si Coeficientui de Utiizare Teren este de maxim 1.5.

1.3, Valorificarea cadruiui natural
in zona studiaté precum §i Tn apropierea el nu exisid one declarate monumente ale naturii sau rezervat# naturale
carg 58 implice restrictii de consiruire.
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fn zona imediat apropiatsd amplasamentutui nu sunt , facuti sau cursuri de apa care sa necesite aplicarea
regimului restrictional de felosire a terenurilor din zona lor de proteciie.

Prin realiatizarea viiloarei zane mixte servici i comert-locuire eolectiva se va Incerca pastrarea cat mat muii cu
putintd a vegstatiei existenie in zona tolocald, se vor Infiinga nol plantatit pentru a crearea unui ambient placut la
nivelul ansamblului construit.

3.4 Organizaea circudatisi
Accesu] se va realiza din Ses. Oftenitei conform avizuiui de racordare CNAIR,
Pornind de ta cerinfa fegii nr.43/1975 § a Ordinufui Ministerului Transporturilor nr.50/1998 care prevede pentru
drumuri platforme minimale $i avand in vedere necesitatea prelufini circulatiei pietonale si a asigurani unui traseu
pentry retele, pentru Sos. Qltenitei a rezultat un profil de 26,00m.

3.5. Intravilanul propus, Bilan{ teritarial propus
Prin Planul urbanistic zonal se prevede reglementarea terenufui in suprafata de 76180mp cu scopul introducerii
in intravilanului aprobat prin planul urbanistic general a oragutui Popesii-Leordeni
Se propune introducere in intravilan si modificare functiune in vederea construitli unei zone mixte , servicii,
comert, lotuinie colective, amenajare circulatii, accese/atei auto si pietonale, amenajare pareaj auto, amenajare
spatii verzi, utititati, imprejmuire ,potrwn tabelului de mai jos:

NDICATOH URBAMSTICFZDNAMXTA M‘i
OT MAXIM PROPUS % 35% o
/CUT MAXIM PROPUS 18 ;
TNALTMEA MAXIMA LA CORNIGA |

- LOGUIRE COLECTIVA 2tM

NALTIMEA MAXIMA LA CORNISA | Cy5M
ALTE FUNCTIUNG M

‘REGIM DE !NALT?ME MAXEM

SE VA ASIGURA 1 LOC BE PARCARE LA

FIECARE APARTAMENT
; BILANT TERITORIAL
Stotale |
) fmp] 0 0%
| [Suprafats teren totala THT90,00mp]
é%rf&h%m BIVEE e ey ?54?5;;3?4;:3“3 100%
. Sipatii ver amersjate { minim) 2264180mp  30,00%
, firepbile Joctirte ;
e exhive st 26415.55mp,  35,00%
mﬁ mm H)E 264%5.55mp% 25.00%

WEWMWWSW

3.7 Zonificare functionald propusa este zona mixta , servicii, comer, locuinte colective, care este
completatd cu servicii aferente acesiora.

Suprafail totald 76120,00mp, in care se disting urmatcarele zone:
+ Zona mixia servicii, comert, locuinte colective
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s Circulaji- strézi carosabile si zone de proteciie a lor { acostamente, troluare, spatii verzi de
aliniamnet) - nai propuse
Categorii de interventie urbanistice
- imobil de locuinte
- amenajarea céilor rutiere -- acces auto In cadrul zonei

3.7. Dezvoitarea echipérii tehnico-edifitare
« Alimentarea cu apa potabili
Se vor bransa la villcarea retea de alimenalre cu apa a orasuiui conform acorduiui vital agua blue.
« Canalizarea apetor urate
Se vor bransa la vilfoarea retea de canalizare a orasuiui conform acordului vital aqua blue,
s Canalizarea apelor pluviale
Apele de ploaie vor {i preluate de pe supralaia acoperigurilor prin burlane de unde sg scurg liber la supratata
terenului prin rigole.
Panta naturald a terenului permite scurgerea apeler piuviale,
Apele pluviale de pe platofrma betonata vor fi preluate de reteaua de ape pluviale |, directinate catre separatorui
de hidrocarburi si apoi catre bazinul de retentie ape pluviale.
» Afimentarea cu energie termick st gare naturaie
Incalzirea se va face cu centrale termice individuale, alimentate cu combustibil fichid sau saolid.
Alimentarea cu energie electrica
Pentru noii cansumatori se poate realiza prin infermediul unui pogt trafo.
Solutia de alimeniare cu energie electrica va trebui sa aiba in vedere o serie de considerente obligatorii pentru a
asigura un serviciu energefic performant si sigur.

+ Huminatul public
Se va prevedea iluminat stadal amplasat pe drumul creat pe proprietate.
s Telecomunicatii
Reteaua lncala se va extinde gi la viitorul ansamblu, pentru a asigura legaturi telefonice fixe.
Racordut telefonic al zonei ia refeaua ROMTELECOM va face obiectut unui project separat elaborat de firme
acrediate de ROMTELECOM si care va fi avizat de cétre Direclia de Telecomunicafi Bucuresgti.

3.8. Protectia mediuiui
Impaciul investitiei asupra mediului se fmpare n:
- impact e are loc In impul construciiel ansambluiui
- impact ce are loc in timpul exploatarii acestuia.
Prima faza este imitatd si va preduce o cafegorie de impact precum: praf, zgomot si vibratii. Aceste efecte sunt
temporare.
In timpul exploatarii, facteri ca zgomot gi emista de agenti poluanti, desi redusi trebuie estimati.

+ Pojuarea aeruiui

Faza de constructie a cladirilor si a ciilor nitiere aferente ansamblufui
Calitatea aerutui va fi fparte putin afeclatd de funciionarea maginilor si utilajelor care sunt utitizate la construciii,
Pe parcursul executiei construcfiel se propagé in aer, pulberi de ciment, posibil mirosuri neptacute etc.
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Faza da cxploatare a ansambluluj
Efectul produs de autovehiculelor ce asigurd iransportul perscanelor in cadrut ansambiului de locuinte gi cele ce
asigura apyovizionarea dotérilor aferente este redus.
» Poluarea sonoré
Sursete de poluare sonord la viitoru ansambfu provin din:
~-Transportul rutier- prin Zgomotu produs in tmpul rulani autovehiculelor, semnalizarea acuslica eic,
» Poluarea apei de suprafata §i a panzei de apé freatica
Lucrarile din prolect nu afecteaz calitatea fixicd, radiologics a apei de suprafaia i a panzei frealice.
Puluarea biclogicad a apelor poate k provocatd de agentt patogeni sau germeni de fermentalie.
» Paluarea solubui
Faza de constructie a3 ciadirilor si a ciilor rutiere aterente ansambiuiui
Definitor la impactul asupra solului:
- evitarea polurii cu substanie petroliere sau aite substanie nocive
- pentru lucrérile ce se executd, depaozitarea metenalelor de constructit se va face in spatfi dar delimitate,
fard a se recurge |a distrugerea soiubui
- amenajarea cailor de circulafie pentru mijloacele de ransport in vederea fimitarii tasarii gi distrugerii
solutui,
Faza de exploatare a ansambiului
- poluarea cu apé: ape uzate menajere- pentru evitarea deversarii acestora direct pe sol, sun prevazuie
refele de canalizare
acumuiarea de zépadi: configurares terenutui unde va fi ampiasat ansamblut de locuinte poate conduce
teoretic, in unele puncie, la acumuidni de zipada; aceste zone pot periclita sigurania circulatiei rutiere,
de aceea se vor lua masuri de protectie ca realfizarea unei plantatil de aliniament ia drumuriie din
incinta ansamblului de locuinte.
poluarea chimica:nu se vehiclleazd substanie chimice
peluarea radioactivé; nu se vehicuis materiale radioactive
poluarea bilogicd: se peafe datora, in cazul de fai& guncaielor menajere( care se rateazi separat) si a
grupurior sanitare( In acest caz folosindu-se retele de canalizare).
« Degeurile
Faza de constructie a cladiriior si a chilor rutiere aferente ansampblujui
tn timpui acesei faze o mare cantitate de degeuri ca rezuita din consiructia santierufui, din santierele provizorii de
montaj, precum gi din materialele de constructii ramase,
Desgeurile rezuilate Tn timpul constructiei trebuie evacuate prn serviciul de salubritate ai orasului Popesti Leordeni
Faza de exploatare a ansambiului
fn timpui exploatérii acestui ansamblu si a dotarilor sale aferente, vor fi inevitabil intreprinse o serie de aclivitati
legale de locuire gi activitdt legate de bunuyl mers al ansambiului de locuinle.
Desgeurile rezullale in timpuf exploatérii, dupéd o prealabila sortare, se vor depozita In euro pubele agezate pe o
platfoima betonztd special amenajatd, i vor fi evacuate prin serviciul de salubritate a grasului Popesti-Leordeni Tn
baza unuf contract de prestan servicii.
« Afectarea biodiversitagi
Faza i ladirilor si a cdilor rutiere aferente ansamblului

3
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1

1
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in timpul fazei de constructie, activitatite desfasurate pentru constructia ansamblului nu constituie o sursa de
poluare, lucrérile ce se executa sunt de durata medie.

Impaciul produs de fucrérile de realizare a ansambiului de |ocuinte asupra vegelaliei existente va fi foare redus,
noxele produse de diversele utilaje folosite filnd ugor dispersaie in atmosferd, datoritd migcarii destui de frecvente
sirapide a maselor de aer.

Faza de exploatare a ansambiu
in pericada de exploatare curenta a cladiriicr noi din cadrul anamblulul concentratiile de substante fitotoxice in
almosfera se vor situa sub limitele de admisibile, cele mai drastice pentri protectia vegetaliel sezoniere perene.
= Arii protejate
in zona afectats de amplasamentul ansambiului de locuinie nu se gasesc arii naturale proigjate.
« Impactul economic §i social
Nu vor fi produse efecle negative de genul: deplasanle de populalie, pierderii unui fond de locuinte, perturbéri a
afimentarii cu ap4 din refeaua localdfurband sau din surs#t individual’, fitigilor cu caracter comunitar datorate
dezafectani uncr cbiective de interes public,
= Zone de risc natural- aluneciri de teren si inundatji
Conform datelor oferite de studiul geotehnic realizat de ing. de specialilate, teritoriul studiat nu este afectat de
fenomene de risc natural de fipul inundatitlor gl aiunecarilar de teren;
- terenurile sunt stabile(relief de campie, pantd mica}
- nu sunt afectate de procese geomerfologice de tipul alunecarnior de teren si eroziuni
- terenurile nu prezinta riscuri de supraumezire prin rdicarea nuvelului freatic,
¢ Organizarea sistemelor de spatii verzi
Sistermui de spatii aferente ansamblului de locuinte va cuprinde doud tipuri de planlatii:
-plantalii ornamentate situafe in vecindiatea clddirilor din incint&, cu rol de Infrumusetare a zonei.
- planialii de aliniament de-a lungul arterelor de circulatie din cadnit incintei ( posibit cu ro! de protecte
impotriva inzdpexzirti),
3.9. Proprietatea asupra terenurilor
Pentris zona propusd a trece in intravilan, in suprafaii de 2800800 mp s-au identificat urmatoarele tipurt de

- . proprietate asupra terenunior;

- teren proprietate privatd a persoanelor fizice sau juridice 28008.00 mp din care vor t cedati domeniufui
public 717.00mp.

CAPITOLUL 4- CONCLUZII- MASURI IN CONTINUARE
OGbiectivul zonei mixte servicil-comert, locuire colectiva nu se Tnscrie Tn propunerile PUG- oragului Popegti-
lLeordeni, motiv pentru care a fost necesara elaborarea documentatiei urbanistice de fata. Acest obiecfiv se va
insera In tendinta de exiindere a zonelor de locuinte cu grad ridicat de urbanilate care se afl& In vecinatate.
Realizarea zonei mixte si a dotérilor sale aferente se poate face etapizat, conform unut progam de etapizare a
investifiet care se va slabili Tmpreuna cu beneficiaru! lucrarii,
Prezenta documentatie a fost elaborald {indnd seama de solicitérie beneficiardul,
Pentru concretizarea reglementarilor prevazute sunt necesare, In continuare, urmatearele masuri{ in baza PUZ-
uilg aprobat {i avizal);
- realizarea documentaliei de investitie pentru oblectivui ansambiului, pe bazs unui program de dezvoliay
- autorizarea executdrii in zond a constructilor inscrise conditiilor de functionalitate previzute
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- respingersa unot solicitas; de construire Th zona, neconforme cu prevederile prezentuiui PUZ.

Pe baza analizelor si a propunerifor de amenajare ale prezentulsi PUZ, se pot trage urmaltoarele
congiuzii

o Exploatarea potentialului natural si economic al ronei studiale in raport cu viitoarea dezvoltare a oraguiy
Paopesti-Leordeni in apropierea zonsi metropolitane a Bucurestiulul.

» includerea in intravilanul oraguivi Popesti-Leordeni a terenuiul studiat prin prezentul PUZ prin aprobarea de
catre Consiliul Local 2 oragului Popesti-Leordent.

» Scozterea din circuitul agricol a suprafetetor aferents din zona, dupa aprobarea prezentet documentatii

e Crearea de noi locuri de munca atat pe durata executiel, cat 5i pe durata exploatarii

« Emiterea certificaielor de urbanism si a autorizatiilor de construire se va face in conformilate cu prevederile
prezentului PUZ

» Elaborarea documentatiilor pentru obtinerea autorizatitor de construire se va realiza cu respectarea regimului
de ajiniere si de inaltime aprobat prin prezentul PUZ si in conformitate cu Regulamentu! lucal de urbanism
aferent, parte integranta a prezentuiui PUZ,
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT PUZ

1. DISPOZITII GENERALE
1.1. ROLUL REGULAMENTULUI DE URBANISM

¢ Regulamentul local de urbanism este o docwnentatie cu caracter de reglementare care
cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor si de realizare a
constructiilor pe teritoriul zonei ce face obiectul prezentului PUZ, amplasat in extravilamul
orasubm Popesti Leordem.

o Esie obligatorie respectarea normelor cuprinse in prezentul Regulament la autorizarea
executarii constructitlor in limitele tentoriulu studiat.

e Prezeniul Regulament detaliaza prevederile cu caracter de reglementare ale Planului
Urbanistic Zonal al unui teren din oras Popesti Leorden:, judetul Hifov.

* Regulamentul Local de Urbanism constituie un act de avtoritate al administratiei Jocale si se

aproba impreuna cu Plapul Urbanistic Zonal in conformitate cu prewederi]e Legli nr,

50/1991, republicata in 2004 si ale Legii nr. 350/2001, m@ir‘ﬁcﬁta s; completata prin Legea
28%/2006. i |

TR R ALR

{% ﬁa%::m;%ﬁ ?I’qt UnO[
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o Modificarez Regulamentului Local de Urbanism

f%

modifican ale PUZ-ului, urmand aceasi cale de aviza

,,,,,,,,,,
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1.2. BAZA LEGALA
La baza Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ sta Regulamelitul General de

Urbanism aprobat prin HGR nr. 525/1996, ale carei prevedeni sunt detaliate confonn zonei
studiate, precum si ,.Ghidul privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor Locale de
Urbanism”, aprobat cu Ordinut MLPAT nr. 21/N/2000,

1.3. DOMENIUL DE APLICARE

Regulamentul Local de Urbanism. impreuna cu PUZ-ul ce il insoteste, cuprinde norme

obligatorii pentru eliberarea certificatelor de urbanism si a autorizatilor de construire pentru
obiectivele propuse in zona, precum si pentru respingerea unor solicitari de construire neconforme
cu prezentul PUZ sau a altor operatiuni ale compartimentului de specialitate a Consiliului Local al

Orasului Popesu Leordeni
Y
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Suprafata pentru care s-a efaborat lucrarea este de 76190,00 nip.

Pentru intregul teren au fost stabilite lucran admise si interzise. Prezentul Regulament Local de
Urbanisin este aferent Planului Urbanistic Zonal al terenului in suprafata de 76190 mp, situat in
intravilanul si extravilanul Orasului Popesti Leorden:, T20/2, P20-31, NR. CAD. 5482, NR.CAD.
109024,

Terenul ce genereaza PUZ va cuprinde 0 zona mixta servicii-comert, locuire colectiva P+5

La realizarea constructiilor se vor avea In vedere reguli de baza privind ocuparea terenului,

cuprinse iR acte nomnative care statueaza direct sau indirect utilizarea si ocuparea terenurifor.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA - ZONA MIXTA - SERVICIY, COMERT,

LOCUIRE COLECTIVA - M1 '

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
Utilitati permise :

¢ (entre comerciale cu dependinte necesare

s Cladiri locuinte colective

e Cladiri servicii-comert

e Locuinge coelctive in proprietate de standard ridicat;

e institutii, servicii §1 echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de
cartier;

¢ sedii ale unor companii §i firme, servicii pentru hareprinden, proiectare, cercetare,
expertizare, consultan{d in diferite domeni gt alte servicti profesionale;

» servicii sociale, colective s1 personale;

» sedii ale unor organizafii politice, profesionale etc.;

e comer} cu amanuntul;

*  achivitdg manufactunere;

s depozitare mic-gros;

o  hotelun, pensiuni, agenfii de rurism;

s Testaurante, barur, cofetdni, cafenele etc.;

s sport §i recreere in Spafii acoperie;

» parcaje la soi s1 multietajate;

e spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;
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spafit plantate - scuaruri;

locuinte cu partiu obignuit;

tocuinte cu partiu special care includ spatii pentrn profesiuni liberale.
» Spatii pentru servicii si comert la parter cu amenajari aferente
o Prin servicii se intelege ;
*  Servicii cu acces pubfic: servicit CATV (ghisee), tiparire si multiplicare,
servicli de educatie si formare prnfesxmm%ammml .

"&WM u—v b g ,v

I..-" —m!,!a}’ 3 el
malrimoniala, biroun de traducere bﬁff}u notana“i Sann de estei;ca%
FAvie f,., l} ERFRCE DAyt i.fs (H “ LaE

intretinere corporata (fitness, masaj, coss éﬁtta;

sauna etc) studio de badypxercmgfﬁa @é ?ﬂf& %

eace B e gl

.........

» CD/DVD etc;

Servicii profesionale: cabinet medical de sprecialitate, cabinet de medicina

veterinara, birou de avocatura, atelier/birou de proiectare / expertiza / design,
birou de topografie/cadastru/cartografie, birou de programare IT, agentie de
publicitate, atelier de arta, servicii de consultanta juridica sau economica,
laborator individual de tehnica dentara, cabinet individual de contabilitate
ete;

s Servicii mamufactyriere: rteparatii obiecte de wuz casmic, depapare

electrocasnice, asistenta IT, reparatii
* incaltaminte, manufactura fina, croitorie, marochinarie, tapiterie, rame si
tablouri, oglinzi, timplarie sau alte activitati manufacturiere negeneratoare de
zgamot sau emisii de orice fel si fara depozitari eic.
s amenajdri aferente locuintelor: cdi de acces carosabile §i pietonale private, parcaje, garaje
semi-ingropate $i subterane, spajii plantate, locuri de joaca pentru copii, spafii pentra sport g1
recreere (eventual piscind descoperiti), construcfii pentru echiparea tehnica, imprejmuiri;

s constructii aferente echipdrii tehnico-edilitare;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

o se permite schumbarea destinatier apartamentelor, indiferent de amplasare, pumai pentru

caé&g&riéie de functiuni eugzinzénd activiﬁési pentru servicii sgciaiizate si practicd
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ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

&

profesionald privatd cu grad redus de perturbare a locuirii si program de activitate de 12 ore
pe zi (Inire 8 51 20), de exemplu: cabinete medicale, birouri de avocaturd, notariale,
consultantd, asigurar, proiectare, reprezentante, agentii imobiliare etc.;

se perntite schimbarea destinatiei apartamentelor de la parterul locuintelor pentru categoriile
descrise mai sus, precum si pentru cele cu caracter comercial cum ar fi comert cu produse
ahmentare §1 nealimentare, farmacii, libréni, frizerii, studiouri foto, case de schimb valutar
etc. cu conditia asigurdri unui acces din windvang sau holul comun;

lacrédri ample de remodelare a fajadelor, acceselor sau a spatitlor publice pot fi aprobate

numai in conditiile promovarii unor proiecte vizindsteansformarca: ﬁmcg{emia a. parterului

x)-.,,[‘\, J1 Fl ;,L

unui intreg tronson de cladire, respectiv apartamén;eie deservzte dé, cel pu;m,

comuna;

se interzice dispunerea locuintelor sociale in ciddiri Erlalie;

se interzice schimbarea destinafiei apartamentelor pentru activitti genertipare de disconfort
pentru locatari cum ar fi functiuni de productie, alimentagie publicé, jocuri electronice sau de
noroc, depozite de marfa, ateliere de reparatii; ’

se interzice schimbarea destinafiei spatiilor comune ale imobilelor avand funcyiunea de
circulatie (holuri, accese, culoare, ganguri, curti interioare, casele scarilor, etc.);

se interzic urmatoarele locrart:

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

depozitarea pentru vinzare a unor cantitiyi mari de substante inflamabile sau toxice;
autobaze;

statii de intrefinere auto cu capacitate peste 3 magini;

stagii de betoane;

lucréri de terasament de naturi si afecteze amenajarile din spatiile publice i constructiile
invecinate;

orice tncriri de terasament care pot si provoace scurgerea necontrolati a apelor meteorice

sau care impiedica evacuarea si colectarea acestora.
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SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

e cladirile sunt dispuse un lot propriu avand acces direct din Sos Oltenitei
s suprafata parcelei este de 76190,00 mp., nu afecteazi refelele, circulatiile, parcajele si
localizanle prevazute in planul zonei pemtru echipamente publice si pentru spatii plantate
publice,
ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
e retragerea minima fata de aliniament : 5,00 m fata de prospectul reglementat al

strazii De 843, respeciiv pe limita zonei de protectie fata de linia de joasa

tensiune aflata paralel cu Soseaua (Mtemitel in partea de nord a terenulm.

- mﬂgéﬁgﬁw.ﬁ L-WW e A
LEOV
ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR Ffs}‘miﬁiﬁﬁﬁggfﬁﬁgmﬁ $1
POSTERIOARE ALE PARCELELOR ‘ W ¥z )
fl Mga
o retragerea fatd de limitele laterale va fi h/2 metri ééf o r%?/guﬁ #H
limite. g e e

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA,

¢ va fi cel pufin egald cu jumétate din indltimea la comniga a clddirii masuratd in punctul cel

mail inalt fatd de teren

ARTICOLUL 8 - CIRCULATI S$1 ACCESE
e Accesul la teren se va face din strada DE 843, cu un prospect reglementat de
12,00m ( 7,00m carosabil, trotuare de 1,5m fiecare si spatiu verde de cate

1,00m pe fiecare parte ) si din soseaua Oletnitei, cu un prospect reglementai de

26,00m { doua benzi pe sens de cate 7,00m carosabil, trotuare de 2,00m

o
vy



N S.C. ARBITECT EVOLUTION S.R.L.

I "‘*v% Strada Seold. Iosif Yon, Nt. B, Bl. 7A, Sc. 1,
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g S Cont : RO70BRDE4415V06343984410

BRD Sucursala CAMIL RESSU

fiecare, pista pentru biciclete de 1,00m si spatiu verde de cate 1,00m ambele pe
fiecare parte }

cladinle vor avea asigurat in mod obligatonu accesul dintr-o circulatie publica fie direct, fie,
in cazul utilizari terenuiui in comun de citre mai multe clidiri, prin internmediul unei strdzi

private.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

stationarea autovehiculelor va fi asiguratd in afara spapitor publice

pentrn locuintele colective se va asigura minim cate un loc de parcare pentru fiecare
apartament

Parcajele ia nivelul solului si cele subterane vor fi realizate si dimensionate in conformitate
cu Normativul departamental pentru proiectarea parcajelor de autoturisme. Spatiile de
parcare si spatitle tehnice de la demisol nu se vor lua in calcul la Coeficientului de Utilizare

a Terenului.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

indltimea maxim3 admisibils este de P+5E —( 21 metri pexmwladml&@aﬁﬁ;m“m&d&mmﬂ&

locuire colectiva st de 15 metnd pentru cladinle cu alte f’umin;; . centre cai‘ne‘:miale _servicii,
AR i‘w&(ﬂ"i}%!ﬁ}% i

g ‘.{1_,5‘\

spatii admimstrative etc. )

nommativelor in vigoare

!
i
sunt admise subsolurile si demisolurile pentru realizarea {i?
]
¢
g

Aspectul exterior al cladirilor trebuie sa se integreze in particularitatile zonei si armonizarii

cu vecinatatile imediate

ARTICOLUL 12 - CONDITTI DE ECHIPARE EDILITARA

L

Alimentarea cu apa a zonel se va face din reteava centralizata a orasului
Apele uzate menajere vor i directionate catre reteaua locala de canalizare,
Toate constructiile vor fi prevazute cu centrale termice proprii alimentate cu combustibil

lichid sau solid



N S.C.ARHITECT EVOLUTION S5.R.L..

o 1% -, Strada Sold. Iosif Ion, Nr. 8, Bl, 7A, Sc. 1,
fw,? %ES ¥ K e Etaj 2, Ap. 9, Sector 3, Bucuresti
Léﬂ{ ot EEHT C.F : J40/6428/29.05.2014; .CUI 33224071

e Cont : RO70BRDE441SV 06343984410
BRD Sucursala CAMIL RESSU

e Alimentarea cu energie electrica se va asigura prin racordarea constructiilor la reteaua locala
din zona, administrata de “Electrica Muntenia Sud” — SA prin Sucursala de Distributie s
Furnizare a Energiei Electrice IHov.

e Deseurile menajere organice se vor colecta in pubele acoperite, asezate pe ¢ platforma din
beton. Acestea vor fi preluate de utilaje speciale si transportate la rampele de gunoi special

amenajate. Pentru fiecare lot se va incheia contract de evacuare a desurilor menajere.

ARTICOLUL 13 - SPATIH LIBERE §1 SPATII PLANTATE
o terenul liber rdmas in afara circulatiilor, parcajelor si trotuarelor, va fi plantat cu un arbore la

fiecare 100 mp;

¢ In zonele adiacente circulatiilor se vor realiza perdele fonice de protectie prin plantatii de

alintament

o terenul amenajat ca spajii de joe, de odihnd si gridini de fafada decorative va reprezenta cel

putin 30% din suprafata totala a terenului liber;

ARTICOLUL 14 - IMPREIJMUIRI

Imprejmuirea zonei trebuie sa respecte unmatoarele reguli

» in cazul clidirilor izolate retrase de la strada, ga:réurge spre steadi vor 11 frafspareate, fvor

irr‘care*;s\ggi;} qpac; A 0,60 Bind

Vot 21 41

avea iniljimea de maxim 2.0 m. st minim 1.80 m

dublate de un gard viu; imprejmuirile de pe limitele Ic;tézfai& 1 %ﬁe’(maf&a}ﬁ‘awg&la i
avea maxim 2,20 metri §i vor fi opace san transpaire‘ 7 /4 5 j’
ntimitate fats de vecindtap. . e s e

ATt =i Bos

..............

ARTICOLUL 15 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUINEUT)
CUT maxim = 1.8

ARTICOLUL 16 - PROCENT MAXiM“ DE OCUPARE A TERENB‘E
POT maxim = 33
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INTOCMIRE PUZ-INTRODUCERE IN INTRAVILAN 51 MODIFICARE FUNCTIUNE IN VEDEREA CONSTRUIRII UNEI ZONE MIXTE SERVICIl, COMERT, LOCUINTE
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JUD. ILFOV, ORAS POPESTI LEORDENI, NR. CAD. 5482, NrR. CaD, 109024
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INTOCMIRE PUZ-INTRODUCERE IN INTRAVILAN S| MODIFICARE FUNCTIUNE IN VEDEREA CONSTRUIRII UNEI ZONE MIXTE SERVICII, COMERT, LOCUINTE

COLECTIVE, AMENAJARE CIRCULATII, ACCESE/ALElI AUTO S| PIETONALE, AMENAJARE PARCAJ AUTO, AMENAJARE SPATII VERZI| , UTILITATI, IMPREJMUIRE
JUD. ILFOV, ORAS POPESTI LEORDENI, NR. CAD. 5482, NR. CAD. 109024

BENEFICIAR: S.C. MODERN RESIDENCE DEZVOLTARE ' MOBILIARA
ACOB TUDOR ADRIAN, lACOB CLAULUDIA, S.0C.

TITLU PLANSA: UDZ INCADRARE IN sIiSTEM

S.R.L., S.C. JOYA SHOES CONCEPT
IMOBIS CENTRAL TRADING S.R.L.

SATELIT
N ‘r

-~

".
<

‘#

LEGENDA
DOCUMENTATIE CADASTRALA

/

’

PLAN DE snrumue\/

Adresa imobile: Jud. itfov, Oras Popesti Leordeni, Sos. Oltenitei
P

mabil in suprafata de 3520mp identificat prin nr. cadastrgl 109024 mtabutal in Cartea Funclara nr, 109024

nr. cadagtral 5482 intabulat in Cartea Funciara nr, 109604

v, cadagiral 110023 intabulat In Cartea Funciam nr, 110023

Imobil in suprafata de 72670mp d

imaobil in suprafala de 8738mp identd

ITAL 84928z

urh, Cebanu Andrel
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Inventar de cocmonaio NC 109024

COLETTIVE, AMENAJARE CIRCULATY, ACCESE/ALL
Shylem de prosecho “Sierecgrahc 1070

JUD. ILFTY, ORAS ROPEST) LEDWDENL Ma. Cap. 3480, Ne

| S=72669mp P=1192

A93m

Irveetar G0 DOTIONANN NG 109804
Sestem d8 OIS “Staroografy 1970~
Coartionate pet de contur | Lungamy
N e —
Pa Xim) | Y im o
‘ _‘l Ofise)
15319272 335 | 504715828 | | 28819
T8 | 310256 238 | 504737 278 5053
17 [ 319253 200 | 594741 33 7192
T8 3319243 833 584747 078 8102
T8 310242.019 | 504757 <88 16.410
TG 319238 160 | 504 786 wan 22187
1111 318220 490 | 504784 908 14.490
1121319211 787 | 504796 501 20 820
93 1319199 286 | 584n13 182 6.691
7141319195273 | sqanymsoe | 12 119
T15 | 319187 vap | ssaa2e 107 30.221
12 319169.860 | 504852370 | 422 378
30 | 318032 170 | 554508 660 30.251
T16 | 318840 105 | 58451 7R6 | 12128
T17 | 318856 268 | 564887 813 5.697
T18 | 318860 098 | 554558 306 20834
719 | 118871 654 susnm' 14510
T20 | 318880211 | 594520242 | 22808
T21 218891 149 | 604510490 | 16423
T22 | 318902 54 m«gaeasl B.10R
T23 | 118907 448 | 594490 318 | 7197
T24 318911244 | 504484 400 | 5062
T25 | 118914124 | 504480 237 | 26879
L T1 | 118929.397 | 594458 167 | 428.047

Coordonate pet do contur

5=3520mp P=874 069m

——

INTOCMIRE PUZ- WE IN INTRAVILAN B! MODIFICARE FUNCTIUNE IN VEDESEA CONSTRUIRI! UNK) ZONE MIXTE SEAVICH, COMERT, LOCUNTE

AUTD 8I METONALE, AMENAJARE PARCAY AUTO, AMENAJARE SPATH VERZI
Cac. 109024

PEE LR

+ UTILITATI, DPREJMUINE
MErE I #
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el 9% CO0fdonnte ‘
i NC 100604 COLECTIVE, AMENAJARE CIREULATY Sk COIFICARE FUNCTIUNE IN VEDEREA CONSTRUIRI UNE! ZONE MIXTE SERVICH, COMERT, LOCUINTE
78 ' / 5T - -
Swiere ¥ Diowct “Stereografic 1570~ Selem de proloctio “Siereogeaic 1970 : 4uo. ILro =‘§‘J.f?.;° ";:g:f:mmt' AMENAJARE PARSAS auTo, AmenasARE SPaTH veRz! , UTiman, IMPREIMUIRE
Coordonag cond =y -
f " — aead — ““ Ne. | Coordonate pct de contur | Lungeni
P | X Yiel | ooiey P faiun
— Ty P s X ) Yim | Dgjer)
™ 31:;;: 236 | 5028 | - 26,819 1318920307 | no4asa 167 a 219
[l 310263200 | o 37278 || 5068 T2 318934 071 ' 594451 414 | 428 667
™ mmam Sratanl iV 1 J10276 765 | 534708908 | 5119
9 mzum 584747075 | @102 T4 318274210 | 504713330 | 3123
019 | 564757 558 16410 T8 | 319272 135 SO4TIS.828 | 428047
| 110 310234 160 SB760 680 | 22787 | p—— - -
T11 1319220 490 | 504784 9ps 14499 | % | 53520mo P=674.060m
Y12 | 319211 787 534796501 | 20.820

| 713 (319199 289 | se4p13 152 6.691 :
T14 1319195273 | saanrasoe | 13 110
| TY5|319187 998 | 594828 197 | 30221

12 | 319169 8860 584852370
30 1318832 170 | 594598 660
T16 | 318845 386 | SG4573.786
T17 | 318856 286 | 554563 813
T18 | 318860 098 | 594558 306
T19 | 318071 954 | 554541 174
T20 | 318880 211 | 54529 242
T21 | 318893 109 | 594510 480
T22 | 318907 534 | 504496 945
F23 | 318907 148 | 594400 318
. T24 | 318011 244 | 584484 400

T25 | 318014 124 | 554480 237
T1 | 318929 397 | 504458 167

$=72668mp P=1192 399m
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ROMANIA
JUDETULTLFOV A
LUI POPESTI-LEORDEN

~ ' a7 Slama Maranr | ()
Tel.0374M40.88.39.0374/40.88.20,0374/0.88.2 1 Fax 0374740 8822, web www.pplie 77
SERVICIUL URBANISM 51 AMENAJARTA TERITORIULAE X

OPERATOR UATE CU CARACTER FERSORAL - 15028

PRIMAR,
Nr.41.824 din 18.08.2021

CERTIFICAT DE URBANISM
i Nr. 474101824 din_Z3. OF, 2021 .
in scopul: INTOCMIRE PUZ — INTRODUCERE IN INTRAVILAN SI MODIFICARE FUNCTIUNE IN
VEDEREA CONSTITUIRII UNE] ZONE MIXTE SERVICII, COMERT, LOCUINTE COLECTIVE,
AMENAJARE CIRCULATIL ACCESE/ALEL AUTO SI PIETONALE, AMENAJARE PARCAJ AUTO,
AMENAJARE SPATII VERZI UTILITATE IMPREJMUIRE

Ca urmare a cererii adresate de’? S.C. MODERN RESIDENCE DEZVOLTARE IMOBILIARA
SRL cu domiciliul®/sediul in judetul Ifov, orasul Popesti Leordeni, comuna_, satul _, sectorul _, cod
postal , strada Scolii, nr.27, bl. , sc. , et. , ap. , lelefonffax_, e-mail , nregistratda la nr.41.824 din
18.08.2021,

pentru imobilul - teren gi/sau constructii -, situat in judetul IHfov, orasul Popesti-Leordeni, satul
cod postal , T20/2 —~ P20+31, s-au identificat prin® nr. cadasirale 5482 si 109024, plan de incadrare in
zond, plan de situatie anexat,

in temeiul regiementdrilor Documentatiel de wbanism nr. P68/2000, faza PUG, aprobatd prin
Hotirarea Consitiului Local Popegti-Leordeni nr. 08/21.02.2002, prelungit prin Hotérarea Consiliului Local
Popesgti-Leordeni nr. 11/27.02.2012, hotdrfrea Consiliului Local Popesti-Leordeni nr.19/27.03.2014,
hotardrea Consiliului Local Popesti-Leordeni nr. 04/31.01.2017, hotararea Consiliniui Local Popesti-
Leordeni nr. 54/07.06.2017, hotarirea Consiliului Local Popesti-Leordeni nr.123/19.11.2018, hotararea
Consiliniui Local Popesti-Leordeni nr.127/20.11.2019.

in conformitate cu prevederile Legii nr, 50/1991, privind autorizarea executfrii lucrirlor de
construetii, republicatd, eu modificarile §i completdrile ultericare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

Terenul in suprafatd de 3.520 mp este situat parfial in intravilanul localititii astfel: supratafa de 1.234
mp este situati in intravilan conform PUG aprobat prin HCL nc08/21.02.2002, iar diferenta de 2.286 mp
n extraviian, Terenul in suprafaji de 72.694 mp esle situat partial in intravilanul localitifii astfel: supratata
de 25.608 mp este situatd in intravilan conform PUG aprobat prin HCL nr.08/21.02.2002, jar diferenta de
47.062 mp In exiravilan. Suprafaja totald dc 76.214,00 mp se afla in proprietate astfel : 72.694,00 mp se
afld in proprietatea S.C. MODERN RESIDENCE DEZVOLTARE IMOBILIARA SRL si S.C. JOYA
SHOES CONCEPT SRL conform contractului de vAnzare cumpirare autentificat sub nr.2603/07.12.2020
* incheiat la UNNP-SPN EURONOT iar suprafata de 3.519,00 mp din acte si 3.520,00 mp din masuratorile

cadastrale se afld in proprictatea W@mﬁbm contractului de
donatie autentificat sub nr.1783/08.12. incheiat la ne Diana Cosmimna,

prefedicl ullerboare cansale de gxisienid pnor e prvied vcest feren.

2. REGIMUL ECONOMIC:
Categoria de folosinis a ierenuiui:
s sctuald: intravilan arabil/extravilan arabil.
» propusd: intocmire PUZ — introducere fn intravilan si modificare fonctiune in vederca
constituirii unei zone mixte servicii, comert, locuinie colective, amenajare circulatii, accese/ale: auto si




3. REGIMUL TEHNIC: _

Pentru terenul intravilan - P.O.T. 530%; C.U.T. 1.50 conform Regulamentului de Urbanism:
aferent PU.G.-U TR, 4, regimul maxim de indl{ime 15 m. Autorizarea executdrii construegiilor este
permisa daca se respecti distangele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare 4m —
H/2. Copstructiile din zona de productie sau din unitati productive izolate se retrag fati de limita
parcelei cu H/2 dar nu mai pufin de 6 m, in cazul in care parcela invecinati este ocupata de locuinge.
In cazul zonelor de produciie i In incintele unitdfilor productive izolate, distantd minima intre
diferite corpuri de cladiri va [1 de H/2 dar nu mai putin de 4 m. Datorita deroearii de la Planul
Urbanistic General revizuit pon FICL nr.08/21.02.2002, HCL nr. 11/27.02.2012, HCL nr.
19/27.03.2014 s HCL nir. 04/31.01.2017, HCL nr. 54/07.06.2017 $i HCL nr.123/19.11.2018, pentru
reglementéri cu privire {a regimul de construire, funcliunea zonei, indlfimea maximi admisi,
coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerca
cladirilor fata de aliniament §i distanfele {a{d@ de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
caracteristicite arhitecturale ale clddirilor, materialele admise, conform Legii 350/2001,
republicatd, cu modificérile si completdrile ulterioare, art.32 alin (1), lit b), alin.(5), lit.a) i lit.c),
alin.{7) si alin.(10), coroboratl cu art.47 alin.(3) este necesar  intocimirea unui Plan Urbanistic de
Zona (P.U.Z.}, avizat de Comisia Tehnica din Consiliol Judetean Ilfov gi aprobat de Consiliul Local
al oraglui Popesti- Leardeni. Staionarea vehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in
afara circulatiei publice. Pentru terenul extravilan - Categoria de folosings, regimul juridic, tehnic
al terenulul $i funciiunea pot fi modificate numai in conditiile legil, prin intocmirea unui Plan
Urbanistic Zoral co condifia respecténi prevederilor Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriufui
$i urbanismului.

‘Prezentul certificat de urbanism peate fi utilizat/w poate fi utilizat in scopul declarat®
pentru/intrucat: elaborarea documentatiei necesard intocmire PUZ,

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire si nu conferi
dreptul de a executa lucriri de constructii

4, 0OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in seopu! elaboririi do cumeniatiel pentru auiorizarca exeeniin] Jucrisiior de constructii - de consiruire/de desfiintare - soficitaniuf s

va adresa autoritagi conipetente pontry protectia mediului;
ACENTIA DE PROTECTIE A MEDIULLL strada Lacel Morii, nnl, sector 6, Bucuresti

fn aplicarta Directivel Consiliulul 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor projecie publice §i private asupra
mediutul, modificatd prin Directiva Cansilivdui 97/1UCE si prin Directiva Copsilivlui §i Parlamentuiui Enropean 2003/35/CE privind
participarea publicului la elaborarea anuntitor planuwed §f programe In leglinrd cu mediol 5i modificarea, cu privire la participarea publiculyi si
zecesul la justitie, m Dircetivel B5/337/CEL i a Directivet 96/61/CE, prin certificatul de urbanism so comunicl solichantului obligatia de 3
confactd aukorilatea lentorialh de mediu pentru ca aceasta si analizeze i si decidd, dupd caz, Incadrarea/neincadrares profectulis nvestijiel
publice/private In Hsta profectelor supuse evaiudrii impactuivi asupra mediaiui.

in aplicarca prevederilor Directivei Consiliului §5/337/CEE, procedura de emiters a acordulul de niediu se desfagoara dupd ciniterca
certificatn]ui de urbanism, antetior depuneth documeniatie: peatry auterizarea exceutdril hoeririlor de constructii x autoritatea ediminisiratics
publice competente.

in vederca salisfacerii ceringelor cy privire la procedura de ciniters a acordutui de medhy, autoritatea competents pentra protectia
nicdiutui stabilegte meeanismal astiguriil consuiting publice, contralizdra opiiuniior publiceiul g formuldrii unti punct de vedere oficial cu
privire la realizarea investifiel n acord cu rezultatele consultirii publice.
I aceste condiii:

Dupa primiréa prexentulul certificat de wbanisin, tirulanid are obligagia de ase prezenta la auioritaica compelentd pentru protectia mediulyi
in vederea  evaluarii inigiale @ investifiei §i stabitirii demardri: procedurii de evaluare  a impactului asupra mediului §i/sau a proceduris
de cvaluare adecvati.

in urma evaluarii inifiale a notificirii privind infentia de realizare a projectului se va emite punctul de vedere al autoridii compelente
pemry profectia mediudui.

£

in situatia in care auvloritaica compelentd pentru protectiz mediuhui  stabileste efectuzrea cvaluirii inpactalui asupra medinlui sifsan a
evaluarii adecvate, solicitantul are obligatia de a notilica acest fapt autoritdtii administratici publice commpetente cu privire la mentincrea
cereril pentre  autorizarca executiiedi lecririlor de comsiructi,

In simagie in care, duph emiterea certificatuiui de vrbanism ori pe parcursul dernlai procedirii de evaluare a impactului asupra medivleg,
salisitantul repund Ia intentia do realivare a Investithel, ucesta are obligalia de a notifica acest fapt actoritigh administragier publice
Lennipoienie.

Y Scopul emiterti certificatubud de grbanism conform precizari solicitantuln, forniulata ¥ cotre



5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEKI DE CONSTRUIRE/
DESFINTARE va {i insotitd de urmétoarele documente:
a) certificatul de urbanism {copie);
b) dovada tithslui asupra imobilului (copie conforma cu originalul), extrasul de carte
funciari de informare actualizat la zi, certificat fiscal{(Primérie), proces-verbal de pichetare;
¢} documentatia tehnica - D.T., dupi caz (2 exemplare originaie):
[ D.T.A.C. [] D.T.OE. [1 D.T.AD.
d) avizele st acordurile de amplasament stabilife prin certificatul de urbanisn;
d.1 } avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura {copie):
Ix] apa‘canalizare - S.C. VEOLIA ROMANIA SOLUTH INTEGRATE 84

[} gaze naturale-ENGIE ROMANIA SA [l
[] alimentare cu energie electrica-E-DISTRIBUTIE MUNTENIA SA
[l contract salubritate S.C. BLUE PLANET SRI. (]

Alte avize/acorduri:
Ix] Oficiul de Studii Pedologice si Agrochimice
[xf Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
d.2 ) avize 51 acorduri privind:
Ixt Aviz de oportunitate
Ixt Comisia Tehnicd din Consiliul Judegean Ilfov si aprobat de Consilind Local al
orasidui Popesti-f eprdeni,
d.3) avizesacorduri specifice ale administrajiei publice centrale gi/sau ale serviciilor
descentralizate ale acestora {(copie)}

1) [} t
d4) studii de specialitate (1 exemplar original)
[] studiu geotehnic i [1

e) punceut de vedere/actul administrativ al autoritdfii competente pentru protectia
mediulus {copie);
f) Documentele de plati ale urmatoarelor taxe (copie)
Taxa autorizatie de construire.
Prezentul certificat de urbanism are valabilitatet

INTOGMIT,
insp. sup. Daniela NI%U’LAE

s

Achitat taxa de: 387,07 lei, conform chitantei fiscale n&0021661 din 18.08.2021.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantulut direct/prin posta la data

de




in conformitate cu prevederile Legii nr. 5071991 privind autorizarea executfrii
lucririlor de constructii, republicatd, cu modificarile si completarile uiterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatula de urbanism
de J]adatade pani la data de

Dupd aceastd datd, o noud prelungire a valabilitaju nu este posibilA, solicitantul
urmand si obtind, in condifiiie legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL UAT,

ARHITECT SEE,

Data prelungirii valabilitagii:
Achitat taxa de: lei, conform Chitantei nr.___ din
Transmis solicitantului la data de direct/prin posta

*] Se complelzari, dupi caz;

. Consilinfui judeisan;

. Prumaria Munizipiului Bucuresti

. Primndiria Sectoraioi &l Muaicipiviui Bucoresti;
» Primiria Municipiuiai :

. Primiria orasuld ;

. Primiria Comunei :

*+%) Scopul emirerii certificatului de urbanism conform preeizicii soiicitantubui, formulata in cerere
%#*) e completeazd, dupd caz:
- presedintels Constlivivi jude(zan
- primanid general al municipluiui Bucuresti
- primarul sectoruiui al municipiului Ducuresi
~  primar.
¥¥:¥| Ge va semna, dupl caz, de citre arhitectul-gef sau “pentru erhitectul sef” de ciifre perseana cu responsabilitate in
dom eniul amenajarii teritoriutui 5 urhanismului precizdndu-se fanctia $i titha] profesional,



INTOCMIRE PUZ-INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII DE
LOCUINTE COLECTIVE S+PT+3E, AMENAJARE INCINTA, MPREJMUIRE SI UTILITATI

JUD. ILFOV, ORAS POPESTI LEORDENI, T 53/3, P44-N.C. 108446, P45-N.Cc. 108447, PaA46-N.C. 1 18718, P47-N.c. 106262
BENEFICIAR: IDZU PETRE, UNGUREANU NICOLAE, RADUCANU PETRA, TOMA ANDREI
TITLU PLANSA: UDT INCADRARE IN P.U.G. POPESTI! - LEORDENI IN CURS DE APROBARE
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1. INTRODUCERE I | /I
A

1.1, Prezentut studiv esie elaborat #2 faza PUZ n sconuw DT’O?ECE&H%"E!H&% 5 Tiixie da servici ! Inouinie
colective, ampasaia ia Sk faia de Bucurest {Plansa e 13 amplasameniul esie situat infravilen si extravian in
iocakiates Pogest Leorden, 12042 — P20+31, NC 5482, 105024 CF 09604, 105024, ud iFov.

1.2. Supratata de feren pe Care se inlentioneaze a se reaiiza investiia are forma i drepiunghiviar, cu acces
direct din strada Soseaua Olienitei {Plansa ni. 2).

M prezet pe teren, nu se identifica consirucld; la data efaborare sludiviui nu se wenkifics urme de
fundata/subsolun nedemoiaie.

1.3, Suprefata tolalz a amplasameniulyi este de cta. 75000 mp; conform daielor prim%te de fa beneficiar si a
cefor prevazule in CU nr. 494/41824/23.08.2021 eiiberat de catre Primaria oresul Popesti-leordeni, i
ampHasament Urmeaza a se Consiryi de o 2ona mixia de sewvith si focuinte ¢olective st amenjariie necesars
functionari acesteia (accese, alel, auto, parcare, spatii verzi st imprejmuire}.

14, In beza informatiel geotehnice existenie desgre zong ampiasamentuii si conform prevederior NP-074-
2014 Partea | "Iniccmirea 51 venlicanea documentatifior gecliehrice penfru constructs” amapiasamentut carcetat
ge incadreaza conform Arexel B in calegoria geoiehnica 2.

Conditile gectehnice prezentate in studwi de fata sunt stabille pe baza recunoasienior de speciaitale
efectuatale in ampasamentiul vitoarei consiructii st a informatiior de leven st laborator rezudate din 4 foraje
geolehnice cu adncimea de €00 m fhecare, amplasarea acesiora find  #nd siabifta de comun acord cu
projectantul,

Au mai fost folosite de asemeneg i mezuliale de '8 forsje geofehnice sapate arlerior in apropiersa
ampiasamentulul, precum $ date din literatura iehmica de speciafiiale.

1.5, Studiut de fatz esie elaborat tindnd seama de prevederiie stipuiate In NP 07452014 “Narmstiv privind
documeniatile gectehinice peniru construcli, precui st celeiaite siandande s normative  vigoare, refenioare
ia aceasta activitate:

NP 11272014 "Nomativ pnivind proiectarea fundatiiior de suprafaia™,

C245-02. "Metodologie deferminare a caracterisiiciicr dinamice ale ferenuniler de fundare fa solicitar sersmice”.

Shudiv geotehaic . FUZ TINT - P20+31, FOPEST! LEORDEN, jud AF0Y



STAS 1242/3-87, "Teren de fundare. Cercelari prin sondale ceschise executate in pamantur!’,

STAS 1242/4-85, "Teren de fundare. Cercetari geotelinice prin Torzje execusis in pamanturi’

STAS 3950-81, “Geotehnica, Terminolegie. Simbolun st unitali de masura”;

SR EN 180 14686-1:2004 “Cercetar si incercari geotshnice. ldentificarea si dasificares pamanturiior. Padea 1:
idertificare 5 descifere.”;

SR EN 150 14688-2/2005 "Cerceian si incercan geciehnice, [deniificarea s clasicarea pamantuior. Parlea 2
Principt: pentru o clasificare”;

STAS 3300/1-85 "Teren de fundarg. Princips generale de calcul’™;

STAS 33001285 "Teren de fundare. Caloyl terenului ce fundare in cazul fundari direcle”™

S5TAS 6054.77 “Teren de fundare, Adancimea maxima de inghet. Zonarea teritoriulul Romaniel™;

CR $-14£2012 “Cod de proiectare, Evaluarea actiund vaniukl asuora constructilor”,

CR 1-1-32012 “Codulut de Prmiectane Evaluarea acfiuni zapezi asurre construcior’;

STAS 11100/-33 “Zonarea seismica. Macrozonarea &ritonuiui Romaniel”,

2. DATE GENERALE

2.1. Gepmorfologiz

Zona Bucuresti S — SE (Bucurest ~ Popesk Leordeni — Berceni} se stiugaza in subunitatea Campia Viasiel -
Campia Bucurestiului, Campui Colreceni-Berceni.

Reteua hidragraiicz ce asigra drenajul subleran in zona este constilulta de raut Cambovda {Colectorl cendral].
Din punct de vedere genetic, Camput Colroceni-Bercen: este revultatul urel ripfe actiurng: lacustra, fiuvigla si
gloiana.

[¥n punct de vedere geclogic, fozte aceste depoazite cuni relativ recente, apartinand Pleistooenuial mediu si
SUPENOT.

Cotate terenutul in amplasament sunt cupnnse infre cca. +76 = 77,00 madhi.

s v - - - w e v v . ———

AN e i

R T R

2.2 Geologia

Zona Bucurestt S- SE. Popesti Leordend - Berceni, face parte din marea urdlate structurala cunoscuta sub
numele de Piatforma Moesica, iar din puncl de vedere merfologic se incadreza in Campia Romana,

Pentru prezentul studiu intereseaza in mod special formatiunide Pleistocane mediu st supenor.

Pieistocenut mediv {qp'z; o zona ésle regrezeniat prinir-c succesiune de marne, argile 8§ nisipun. cunoscute
sub numeiz de "complexul mamas”.

Steediu geotshric | PUZ T206 - B2D»31, POREST! LEQRDENE Rt ILFOY

L



Pleistocenul superior (gp%) - este reprezemiat @ baza printr-un crizont de nisipur marunte si fing, galbut cu
intercalati de concrebiun grezoase §i calvaroase Gu n grasime cea B0 m pana la 20,0 m cunescut sub numele
“nisipur; de hostistea”.

Dupa Sava Athanasiu (1562] acesta fauna ar indica Flesiocenut superion, finandu-se de pozitia sirstigrafica a
pigtrisuriior de Coleniine - repauznand re nisipuriie de Mostistea si find acoperite de depozite lnessoide, ele
sunt raportate niveluiui mediu & FPlestocenuiui supesior, (gpes).

Depozilele loessoide au fost considerate din punct de vedere genelic, deluviai-profuviale (E.liteann, 1956) si
st aicaiuite din prafur nisipoase, argicase gabul, cu concreliini cxicaroase.

2.3. Hidrogeoiogia

i perimetrLs cercetat. prinul acvifer {cu nivel liber; esie cantonat mtr-un nivel atenitic constilut din nisipurt cu
pietrisur] afiat ia adancimea de 12 00 - 18,00 m fata de ¢ola ferenulu nafurat,
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2.4. Clima
Din punct de vedere climatic, permertsul studiat are wwmaloarele caraciensiici:
Temperaturi maxime absolute:
- Filaret A1 C
- Bangasa A0 C
Temperatun ngnime absolule ©
- Filarel A00°C
- Baneasa 2 C
Temperaturt medie anuala 2 arerulu ;
-pozitive 20 = 23" C icu temperzture ziénica ce poi fi alinse de 35 < 41 " C}
negative - 2.7 = 0.2 " C { valor Zilnice de -1¢ = 20 " G},
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Prima z{ de inghat apartine peripadei anuale 4 5 Noiembrie
Ultima zi de inghel apartine perivadei anuale 1-16 Apiitie
Numarut de zile cu sirat de zapada 48 + 54 zilefan

MOERENIA

Mediz canitalilor anuale a precipiatilor aimosferice :
- i zema grasulut Bucuresti - 560 mm:
- [ zona extericara oraswui Bucuresti - 5648 mm
Cantitatea maxima absclula de precipitati in 24 de ore:
- it Zona crasutui 2ucurastt depasing 100mm;
- i zona exterioaia crasuivi Buguresti 13%mm.
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Unrectilia, frecvenia 5i vitezele med# ale vaniuivl sunt: Est v =3 30myvs; § =20%; Nord-Est v =3 5nvis; f =22 4%:
Sud -Vest: v =2.2mfs; T =14.8% {se va tine cont in proieciare de reglementariie iehnice CRI-1-4/20H2 ‘Bazele
profectari i aciig asupra consiructior. Achunea varivie |

3. CONDIT GECTEHNICE IN AMPLASAMENTUL CONSTRUCTIE!

3.1, Asa cum s-a mal arafat, penir shudid de fala s-a efectuat o recuncastere de specialiiate in amplasament si
s-&J analizat daiele obtinute din foraiele geokehnice F1 + F4 cu adancimea de 6.00 m flecare, amplasarea
acesfora fiind siabifita de comun acord cu projectantul {Plansa mr. 21,

Au mai fost folosite de asemenes si rezullate de 2 foraje geolehnice sapake anterior in apropierea
amplasamentulus, precum $i date din fieralura ichnica de speciaiffate.

3.2. Forajela 2 fost execuiate cu inslalatie de foral manuala, i sistem uscat, cu prelevare de probe,

3.3, in prezent pe leren, nd se idenkifica constructii; 1a data elaborani studiviyi nu se iderdifica wme de
fundatii/scbsolur nedemolate.

Suprafaia lotala 2 amplasameniulu este de cea. 75000 mp; conform datelor primite de a beneficiar si & celnr
prevazuie in CU nr. 404721524/23 08 2021 eliberal de caire Pnmaria orasuiui Popest-Leorden, in amplasament
urmgaza a se consind de ¢ Zona mixia de semict si iocuinie coleciive si amenjarie necssare funclionarii
acesieia (actese, alel, avlo, parcare, spatil verzi st imprejmuire}.

34, Din forajele geolehnice execulale rezulla ca ferenul are urmalcarea aicaiuire litologica, vaporista la
suprafala actuala a terenului {vez: si fisele anexale ale forajeior F1+P4y

-deia GO0 ia C40m - pamantvegeial:

-dela C40/0.60 2 210220 m - argila cafeniw/caafeniu-gatbuie, vatuasa-tare / ¢u vine da calcar ;

-dela 210220 fa 3.9014.30m - argfa‘arghia prafcasa, cafeel/cafeniu-galbuie, vartnase tare, cu
concretiuni caicarcase! cU vine si concretiuni calcaroase

-deta 3501430 fa 6.00m - argila prafoasa cafentu-gatbule 7 praf argios gatben-cafeniu, cu vine

de calcar/cu caicar diseminat

35. Legat de Hiologla aralzia mai sus frebuie relinut ca depoziiele relativ recente sunt Tecunoscute penfry
eferogenitatea jor, far stratificatia specificala este prezentala pe baza forgiuiur exccutat, ce reda situstia
punciform. in cazui in cave la nivelui de fundare al viltoareior structun se vor infercepta alle tipurt Hologice decat
ceie specificate, say dverse umplutun, fose, hiube, sit, & va asigura prezenta in saniier 2 geotehrdcianuls si a
proiectantuiig, in vederea luari maswilor necesare.

Surdiu geasiehnic | FUZ TiOT — PI0+31, POPEST! LEORDEN!, jud LFOV
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38, Valorle principaleior caractensiicl gectehnice pentru pamanturiie din zona de irfluents a fundatior da
proieciare sunt prezeniaie i Cele ce uimeaza;

Caracterisiica Geotehnica T Smb. UM Vaior
‘ i Complex coaziv
o e N 0.40- 5.00 m adncime
ndicedeplasficitate | Ip % 1 214D-3590
o Indice congrstenta ke | - oo 0E0-2100
~ Umiditate naturala w % | 10T0-18, a0
__Greutate volumica () ¥ kN/me | 16,68 - 18. 93
~ Grad e umiditale Sr § 036-0.74 ‘;
Porozitale L n % #BA6-4280 0
“iadicele poriier e T
~ Modul de deformatie edometric M200-300 T xPa | {1199-15385
" Tasare specifica 200 | cm/m | 130-205
Coeficent Poisson v . 0.35-0.40 "’f
 Coefclenide frecarepe talpa | & - o l
Unghi de frecare iﬂt@l’ cara & grade 150018 Dﬂ N
.. Goedunea e i ¥a o 3%

{3 Pertne grewiales voIUME. vaivarea ofte Jetrerminata penire starca de umiddale sl T oare e &fs ferenut ba data axeousasi
inrajeior,

Coehicientii geotehnici evidentiati in tabel pot §i utizati ia calcuivl terenulli de fundare su conditia prezervarii
umiditati pamantunior i2 valonie constatate, alat in ¥mpul executie! cal si 3 exploatani conshrugtiior,

3.7. La data efectuani investigatiiior apa subterana nu a fost inlercertala rana fa adancimea investigata.
Ui informadite cetinule n penmetrul cercelat, primul acvifer {cu nived liber’ este canionat intrun nivel arenitic
constiust din nisipurt cu pieinsuri aflat la adancimea Ge 12,00 -18,00 m faia de cota lerenulyl natural,

4, STABILIREA RISCULW GEOTEHNIC

4.1. Confcrm “Nermativuiui privind principfie, exigeniefe §i meiodsfe cervelam geoclehnice a ferentfui de
fundare, indicativ NP 074/2014", amptasamentul sfudiat se incadreaza astiei:

- conditii de teren teren bun-mediy 2-3 puncle

- apa sublerana fare epuizment 1 puncie

- Ciasiicarez constructiel dupa caleg. de imporkanta narala 3 puncte

- vecinaiat fara niscuri 1 punct

- Z0na seismica a:=0.30g 3ouncis
Total 11 puncte

Rezudta: Categorta geciehnica 2 - RISC GEOTEHNIC MODERAT

Studics grolehnic © FUZ T2077 - Fa0+31, FOPEST LECRDEN,, pud LFOV



5. CONCLUZY S| RECOMANDARY

5.1, Amplasamentus snvesiigat este siluat la SV de Bucuresti {Plansa Nr.1), pe un teren stabi si practic orizonta,
4 carii aicaiwre n zona de suprafais investgata esle conshluita din Uepozile loessoide, deluwvial-proflviale
{argile o prafurt argiloase).

5.2, Suprafata de teren analizala are o forma dreptunghiuiara. in prezent ge leren, au se idendifica construcs; b
data erabaran: studiviul nu se Weatifica urme de fundalifsubsoiun nedemciate.

Supratata iclala a amplasamentuli este de cca. 75000 mp; conform dalelor primite de ia beneficiar si a celor
prevazute in GU . 454/41824/23.08.2021 efiberal de calre Frimaria orasului Popesti-Leorden, in amplasament
Urmeaza 2 se consir de © zona mixia de senvick st iocuinte coleclive s amenjarie necesarm functionan:
dcesieia {accese, alel, auio, parcare, spalii verz! sl snpreimuire].

3. in vedersa determinari stratificatiel din ampiasament s-2 tinuit seama de rezulatels ooiinute m forajgie P1
+ P4 gy adancimea de 6,00 m fiecare {Plansa ny. 25, amplasarea acestora filnd  acestuia fiind stabiita de comun
8GO CU proiectantul,

Ay mai fost folosite de asemenez si rezullate de la forme geotehnice sapale anienor in apropierea
amplasamentuiy, precum si date din Heraiura tehnica de speciaiiiale.

54. Din forajele geolehnice execulale rezulia ca terenul are ummaloarea aicailire Hiologica, raporata la
suprafata actuala a solulut { vezi si Tisele anexate ale forajetor):

-deta Q.00 la 040 m - pamani vegekal;

~deta 040860 la 2107220 m - amila cafeniu/caaleniu-gatbute, vartoasa-lare / ¢u vine de calgar ;

-defa 2106220 fa 350430 m - argiladargiia prafeasa, cafenislicateniu-galuie, varloasa tare, cu
concreliuni caicaroase! ol ving §i concratiuni calcaroass

-deta 3.50(4.30 la B.00m - arghia prafoasa cafeniu-galbuie ! praf argilos gaiben-cafeniu, ou vine
de caicarfcu caicar diseminat

Se va ine cont de faptul ca investigatia geniehnica prin foraje aste o nvestigabie punciuala, inforamatia obiinuta
find uiterior exirapofata la suprafata infreguiul amplasament,

5.5. Se menliongaza fapiul ¢a depozilele relativ recenie, sunt recunoscute pentru eferogeniaiea lor atat pe
orizoniaia cal si pe verlicaia.

5.6, Valorile pnncpalelor caractensticl geciehnite penfru pamazniurile Jin zova de whventa 2 fundaliflor ce
yrmeaza a T proiectarg sunt cele prevazule fa cap, 3.6 in & pot §i ulilizate fa caiculy? terenuiti de fundare cu
conditia prezervard umiditals pamariurior ia valortle consiatate, afal in tmow executie: cat st 3 expioatani
constructiior.

5.7, La data efecluani investigatifor apa subterane nu g fost  inferceplata pana iz adancimea investigata. Din
informatiife definute in In penmetrul cercetat, primut acviler oy nivel tiher) este cantonat intr-un niver arendic
constituit dir msipuri cu pletrisuri afiat la adancimea de 12,00 -18.00 m fata de cola terenulti nalural,

58 Tirand seama de séuatia intalnda in amplasament, rezulta ca lundarea constructilor cu infrasiructur ma
mict de 6.00 m 2dancime, se va Teadiiza deasupra miveluni ndrosialic, m onzoniu! alcaiudl din argite & arglie
prafoase. Fundarea zcestora se va putea face diwect, sub adancimea de (.90 mm, fandu-se in caicul o
presiung convenbonaia de baza (fam ajustan) peniru incarcar fundamentale {(Crientativa), p.conv = 275 kPa, st
un coeficieni de frecare pe taipa | = 0,30,

Studtu gaotehinic . PUZ T2072 - F20+71, FOYESTI LEORDENE, jud HFCY



5.9, Amintim ca valnarea presiund convendonale de baza recomandata esie vaiabila peniru fundatd cu latimea
B = 1 m si adancimea de fundare f3fa de nivelut ierenuivk sistematizat Of =2 m.

Peniru alte dimensiunt ale fundatilcr, presiunea conventionala de caicul {p.conv} s va caicula cu relatia:
- p.conwv =p.conv + CB + CD { kPa), incare:

- "p.conv = vaicarea de baza a presiuni conventionale pe teren peniru incarcar fundamentate;
CB-Coreclia de latime

- CB =p.conv x 0,05{B-1j « {iatimea B<5 mj, peniru fundatie din solun toezive, say
-CB=0,2xp.conv - {{atimea B>5 myj, peniru fundatie dm solun coezive.
CBO-Corectia de adancime

- CD =p.cony (Di-2)/4 -{adancimea Df<2 m).

- CD = 1,5 x 18.00{Df-2} -{adancimea Di>2 my, peniru fundatie din soluri coezive.

§.10. Se mentioreaza ca in conformilate cu prevederiie STAS 33007265 “Teren de fundare ~ Calewivt terenuivi
de fundare in cazui fundani directe” si cu NP112-2014 "Normeiiv peniru projectares fundslidor de suprofata’
calculid definitiv al wrenulut de fundare se poate face l2 aprecierea profeclantulli de rezisterda, pe baza
prestunitor gonventionale de caloul recomandate mat sus, daca peniru vitoarea constructie surt indeplinite
simeitan conditile:

- constructie obisnuifa [cl. Hi-V de imperianta cof. STAS 10.100/0-75);

- ngsansibila {a tasart;

- fara restricti in exploatare;

- feren bun de fundare.

Daca nu sunt respectale acesta conditii atuncr cafculu! ferenuiul de fundare va frebui facwt 13 siares fimita de
deformalii si’sau la starea fimita de capaciiate portanta.

5.11. La glegerea pului de furndalie direcia se vor avea in vedere tresciipiile din NPT72-204 ~ "Normathy
pentru proisttarse funcatiler de supralaia”

Excavatile pentru realizarga irfrastrucluiz consiructied se pol executa verlica?, fara sprifinin pana i adancimi de
15m,

512 Pentru evacuzres din sapaturi a apeior meteorice sifsau a infératilor din teren, ia baza excavalior se vor
amenaa pante si samur calre base de coleclare a apel din incinta, far precipitatiile din afars sapaturii vor fi
diniale inspre exterioTul ampnzel.

0. 13.Daca in timpul executiel sapaturile vor méerceria elemenie accidentale silvaie sub adencimea de fundare
{Umpiliun, nezervoare gropate, fundatii vechi, canakzan, €ic ), sau aie fpun §ologice decal cole prezentate ia
Fct.5.3. se vor convoca inginerul geotehnician si inginest de struciura in vederes rezolvani acestor sifuali de la
caz ia caz.

514, in tmpul execuliel, uitimui stral de sapatura in grosime de 0,25 m se va indeparla manuat cu putin dmp
inainte de urnarea belonuili de egalizare, penirv evitarea expuner la insolatie sau & precipiiath a terenuivi de
fundare.

515, Inscoput mentineni stars normale {naturale) de umidiiale din teren, se va asigwra ;

- sistematizares verlicala a intreguiui ampiasament, pentru evilarea stagnaril apeior meteorice & apropisrea
canstructilos

- eviarea prardan: de arbori si abusti cu capacitale mare de asecare fa distante rai mict de 5 m fata de
constructi

Sudiu geoiehnic © PUZT2W2 - F20=3%, POPEST: LEORTENS, Jud LFOV
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5.10. ainte de wmarea betoaneior in fundati, executanivi zre obiipalia de a solicila prerenta in santier 8
proiectantuiui si geolshmicianuiui pentry examingrea-receptia terenuiui de fundare.

5.17. Perelii exterion incastrati in {eren se vor hidmizoia far umphitutite ceimeirale din exteriorul fundatitor se
vor realiza cu pamant local ergilos, hine compacial in sirate de 25 cm.

518, Potavit SR T1100/1-53 "Zonare seismica ~ Macmzonarez fesionulul Romaniel”,  ampiasamentul
constructiel 5€ incadreaza in macrozona de intensitate seismica 84 MKS.

in conformitale cu "Coduf de proiectare seismica P1G60-1/2G13" Munigipiu! Bucurest si implict amplasamentut
analizat, se incadrearza in zona caracienzata de ag = 0,30 g {culremure avand intervalul mediu de recrenis
IMR=£25 ani sf cu 20% probabliitate de depasire in 50 and), cu pericada de controf {colf) a specirulyi de raspuns
Te = 1,6 sec.

e rave PRI

P

| R—

5.1¢. Pentre zona de studi, adancimea maxima de inghst este de 80 em, conform STAS 6054784 *Taren de
findare — Adancimi maxime de inghet-Zonarea leritonului Romanre!”

5.20. Pentiu incarcariie date de vant se va line seama de prevederile CR1-1- 4‘20!2 “Bazele proiectari si actird
asupra constructiior. Actiunes vaniuie?, iar pentry incarcariie date de zepada se vor avea in vedere prescripsiile
CR 1-1-372012 "Evaluarea actiunk zapezsi asupra consfruciior

- w&-;,,":.‘!&.%

5.21. Conform Ts - 1694 "Norme oifenialive de consumuri de g’aswg;ejfemarﬁc’ofe' dé. defvi peniru iucrarl de
terasamente”, pamanturile i care se vor execula sapatunle, se lrgz’a@%zﬁé@mm@g mategorit

- gof si umpiutun teren fare ﬁ}i} *Fgfanayg alipq é*;a;: e 14-28%
- argiie [prafoase-nisipoase)  terendare i ﬁ, ¢ “fafanare ﬁ‘upca sé;;a@ 26-32%.
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INTOCMIRE P.ULZ - INTRODUCERE IN INTRAVILAN 5! MODIFICARE FUNCTIUNE IN VEDEREA
CONSTRUIRH UNE: ZONE MIXTE SERVICH, COMERT, LOCUINTE COLECTIVE, AMENAJARE
CIRCULATH, ACCESESALEI AUTO SI PIETONALE, AMENAJARE PARCAJ AUTO, AMENAJARE
SPATH VERZI, UTILITAT!, IMPREJMUIRE.

JUD. ILFOV, ORAS POPESTI-LEQRDENE, T20/2, P20-31, N.C. 5482, N.C. 108024

Beneficiar $.C. MODERN RESIDENCE DEZVCLTARE IMOBILIARA S R.L., 8.C. JOYA SHOES

CONCEPRT S.R.L,,— S.C. IMOBIS CENTRAL TRADING
SR.L

OPIS DOCUMENTATIE :

1. Cerere

2. Taxa aviz consultativ CJI din 24.05.2022
Acte;
3. Procura JOYA SHOES SRL nr218/12.11.2021
5.C. MODERN RESIDENCE DEZVOLTARE IMOBILIARA S.R.L., nr2168/12.11.2021

§.C. IMOBIS CENTRAL TRADING S.R.L. nr 2167/12.11.2021
NR 2170/12.11.2021

4. CUI solicitant — JOYA SHOES SRL, 8.C. MODERN RESIDENCE DEZYOLTARE
IMOBILIARA S.R.L., IACO3E TUDOR - ADRIAN, ACORB CLAUDIA,
5.C. IMOBIS CENTRAL TRADING S.R.L.

5. Certificat de Urbanism 494/23.08.2021+ planuri anexa
6. Contract donatie 1783/08.12.2010 si contract vanzare cumparare
2603/07.12.2020, 2031/20.10.2021

7. Incheiere intabulare nr 147836 si 343623, 405254
8. Extras CF nr cad 109024 si 108624din 26.05.2022
9. Plan cadastral 109024 si 108624

10. Plan parcelar taria 20/2

11. Ortofotoplan nr cad 108024, 109604

i2. Anunt 1+2 presa nationala din 24.05,2022 si 27.05.2022
13. Declaratie teren

JOYA SHOES SRL nr. 2174/12.22.2021
C. MODERN RESIDENCE PEZVOLTARE IMOBILIARA S.R.L., nr 2171/12.11.2021

TRAL TRADING S.R.L. nr 2173 /12.11.2021
NR 217212 11.2021

Studii / Avize:
14. Studiu Geotehnic
15. Aviz incepere lucrari + proces verbal receptie 3278/2021
16. Raport informare public 55765/29.10.2021  + panou anunt 46.787/
20.09.2021
17. Aviz Incadrare strategie 46.786/29.10.2021
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SPATH VERZI, UTILITATY, IMPREJMUIRE.

JUD. ILFOV, ORAS POPESTI-LEORDENI, T20/2, P20-31, N.C. 5482 N.C. 109024

Beneficinr 5.C. MODERN RESIDENCE DEZVOLTARE IMOBILIARA SR.L., S.C. JOYA SHOES

cONCerT S.R.L., [ < C. 'V OB'S CENTRAL TRADING

SR.L

18. Aviz oportunitate nr 12/29.10,2021

19, Aviz Consuitativ 18919/26/10¢c / 03.12.2021
20. Aviz veolia 21009263/22.09.2021

21. Aviz MAPN nr 3633/18.04.2022

22, Aviz SR nr. 101482/ 18.04.2022

23, Aviz MAI nr 573.547/ 17.05.2022

24. Aviz enel 09887761/30.04.2022

25. Aviz APM nr 48/16.05.2022

26, Studiu pedologic 166/11.04.2022

27. Studiu geotehnic noiembrig 2021

Piese Scrise:
28. Memoriu tehnic
29. Regulament aferent P.U.Z.

Fiase Desenale:

30. Incadrare in P.U.G.- U0OQ

31. Incadrare in P.U.G. in curs de aprobare - UQ1

32. Plan Incadrare in satelit - U2

33. Situatia existenta cu analiza disfunctionalitatilor - U83
34. Reglementari Urbanistice Zonificare - U04

35. Regiementari cai de comunicatie ~ J05

36. Reglementari retele edilitare - U0G

37. Reglermnentari regim juridic U07

3% Propunere de Mobilare Urbana — U08

Versiune digitala:
39, CD - Piese scrise + desenate - 1ex.

INTOCMIT,
urb. Andrei Cebanu



Carte Funciard Nr. 109024 Camuna/Grag/Municipie: Popesti Leordeni
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nrcadastral  {Suprafats (mp)* Observatii / Referinte
1090249 Bin acte: 3.519
{Masurata: 3,520

* suprafate esto determinata in planul de proiectie Stereo 70,
DETALE LINJARE IMOBIL

A5t oo _"' 120690

v

tosae2

[

Cwsris

T eesr

S amees

£

S w074

10377F 197208
- 102885
A Chaeye.
1a87AL L
Date referitoare Ia teren
nr | Categorie {inva | Suprafata - "
crt | folasintg {vian tmp) Taria Parcela Nr. topo Chservati / Referinte
1 arabil DA 1.235 202 20 -
2 arakil MU 2.285 202 20 -
Lungirne Segmente
1} Valorile lungimilor segmentefor sunt obtinute din pralactie in plan.
Punet Punect Lungime segment
incenut starsit e {m}
1 2 428,547
2 3 3.123
3 4 5.119
4 g 428,867
5 1 2213
Document cara conging date cu raracter personal, protejate de prevederile Legdi &r. 677/2001, Pagira 2 din 3
E R A R Fefiaeaa

Fubraes nledt s Lofirasars it In xebvben snaw dnrat m



Carte Fupciard Nr. 109024 Comuna/Oras/Municipit: Popest! Leordeni

#* | pngimile sagmentelor sunt determinate ' planut de profectie Steres 70 gt sunt retunjite la 1 milimetru,
== Nistanta dintre puncte este format# din segmente cumulate ¢e sunt mal mici decst valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemu! informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active {a data generzrii. Acesta este valabil Tn conditiile prevazute de art, 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G, nr. 4172016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legisiatia in vigoare, Valabilitatea poate fi extinsd siin forma fizic3 a
documentului, fara semnatura olografd, cu acceptul expres sau procedural at institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitétii informatiiler continute de document se poate face la adresa
www,ancpi.rofverificara, folosind codui de verificare online disponibil in antet, Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de {a momentul generarii documentului,

Data si ora generari,
26/05/2022, 22:10

bocument care contine dafe cu caracker personal, protejate de prevederlle Legii Nr. 67772001, Pagina 3din 3

Frbrane nenl m infremsee nn-dine (5 adress epav.ancni.rm Fosnaiae versionea 1.1



Carte Funciard Nr. 109024 Comuna/Oras/Municipiu; Pepesti Lesrderi

Anexa Nir. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mpj* Observatil / Referinte
109024 Uinaete: 3,519
Magurata: 3.520]

*Sypratala este delerminath in planul de proieciie Stereo 70,

DETALH LINIARE IMOBIL
mag £ ., e

T

Lyosesr L
SO s

.

S inTege

S sI08

Ry A,«‘;}S?g; g, e
SR PR S
U waass P
. e
15781, :
Date referitoare la teren
Hr ; Categorie {me | Suprafeta . .
cr | folosingd |vien {rap) Tarla Parcels Nr. topo Observatil / Referinte
1 arabit DA 1.235 2082 20 -
2 arakil NU 2.285 20/2 20 -
Lungime Segmente
1} Valorile unpimilor segmentafar sunt sbtinute din projectie in plan,
Punct Punct Lungime segment
Trceput sfarslt L
1 2 428947
2 3 3123
3 & 5118
4 5 428.667
5 1 8,213
fociment care conting gate cu caracter personal, protefate de prevederiie Legi Nr. 87772001, Paging 2 din 1
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Carte Funciard Nr. 108024 Comuna/Oras/Municipiu: Popesti | eordenf

= Lungimile segmentelor sunt determinate in plenut de proleciie Sterec 70 st sunt rotunjite la 1 milimetru,
#=+ Distanta dintre puncte este formata din segrmente cumulate ce sunt mal mict decat valoaraa 1 milimatru,

Extrasul de carte funciarad generat prin sistemui informatic integrat al ANCPt contine informatiite din cartea
funciarg active la data genararil. Aresta este valabil in conditiiie prevazute de art. 7 din Legea nr, 455/2001,
ceroborat cu art. 3 din 0.U.G. ar, 41/2016, exciusiv in mediul electronic, pentru activitdti si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare, Valabilitatea poate fi extins3 si {n forma fizicd a
documentuiui, farad semnaturd olograf, cu acceptul expres sau procedural al institutie! publice ori entitati
care a solicitat prezentarea acestul extras,

Verificarea corectitudinii si realitdtii infermatiilor continute de document se poate face ia adresa

www .ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare onling disponibil in antet. Codu! de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de {a momentul generarii documeniuiu,

Data si ora generarii,
26/05/2022, 22:10

Document care cantine date cu caracter personal, protelate de prevederiie Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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ZIARUL
Anunt de
Mcediu®@

- 0770 535 458 -

o
Stlnle Zulel

fanica

lara

' CCR declara
neconsiitutionala
intreruperea termenulu!
de préscriptia la
momentul administrani
de nai probe / Reactia ministruiui Predolu /...

Fress report: Nu este G
phoritate pentru mine sa
alery dupa un profesaor,
Sau dupa o
manichiursiz (sel
ANAF). Ceslaha fala a ofiterilor kui...

Cel mcl lomu' general
rvs spune ca razboiul
din Ucraina ar putea
dura intre S si 10 ani

A murft acionst Ray
Lictia: Stanul din
“Goodiellss” avea 67 de
an si urma sa se
casatoreasca

Explicatile Simonai
Hatep dupa eliminarea
de ia Relend Garros ~A
suferil un siac de

Benzina si motonng mai
iefime n Ungana doar
pentru masinke
inmatricsate in aceasta

5 ANUNT PUBL(L A PROCEDURA AUTOPIZAR<

SUBSEMNATY 5C MOOERN
RESIDENCE DEZVOLTARE
INOEILIARA SRL, 5C JOYA
SHOES CONCEPT SRL, 8.0
IMOBIE CENTRAL TRADING
ERL, lareh Tedor - Adasn i
lacob Claudia, proprielan o
torenuii siluat in Jud, oy, oraz
Fopesti Learven!, T 2072 F 20-
31 n£5482- 109024, enunia
pubkcy! miemsat asuora
depunen! soenan du oblinere o
Auizylyl Favorabll pankn:
documentastio P U2
INTROOUCERE TEREN IN
INTRAVILAN Si MODIFICARE
FUNCTRINE N VEDEREA
CONSTITUIRN UNES 2ZONE
MIXTE EERYICH COMERT,
LOCUINTE COLECTIVE,
ACCESE ‘ALE| AUTO SI
PIETONALE, AAENAJARE
PARCAJ ALITD, ANENAJARE
SPATIL VERZL IMPREIMINRE <!
UTILITATE®,". Bosumentelio a
‘ol depusa peniry consuilare |2
Consiful Judetean Mov 1o datz
18.11.2021. Qosenatid
comenart S& pRmesc m Sohs s
Dvactia de Urbacism din cadal
Conslfiuiui Judetean |ifov, Stada
Dogtor Emest Juviss, N3-S,
secton 8 (tel, 621 21256 93). in
lBrmea do 1560e do la
iioaren prozomiui anuni.

CARABAGELC ANA, STUICA
GHERDGHE NAPOLION
LORIN, NALOPION AGA,

GRIGURE ANISOARA,
AMEROZIC ROZA, 102U
COSTIN, 102U MIHAELA,
ALBASTROM ROZA CRISTINA,
1C2U PAUL ClaUDIU, 102U
ALRIAN, TARASESCU
AURELIA, IORDACHE
ECATERINA . proprielad st
tarenuln sitsat m Jud. lthoy, oras
Fopest Leomisng, St
Echapoeihilul, ¥ 5516, nr, cad
$22458,122470. in suprafola da
2.015 mo. amunts publicol
interesst psupa dopuneni
soloiard de obbmre @ evavhy
Corauhaliv pantru gocuaontalis .
“FUZ INTRODUCERE 1N
INTRAVILAN IN VEDEREA
CONSTRURE UNUL
ANSAMBLU BE 1LOCVUINTE
COLECTIVE S+PadE+SR.
AMENAJARE INCINTA,
IPREJMUIRE SEUTWITAT| "
Documertatia & fom depasa
el LonsuRars s Songliv;
Judetean Mfov iz €30 ve
23 052022 Qozevale se
primese in serie  Dimetn de
Urtgaiom din cadru] Con<iiuka
Juegigan WMoy, su, Emest Juvaca,
nr 35 tel 0212125693, in 1ewan

Nitps.fwavw. mediaprass ro/admin‘anunimadiv-ediior php

de 15 zile dell pd:kcalu
OTeTIiY BT,

Adminislralia Scialein s
Servicilor Modical: Bucwosti
anni3 publicul mieresat asupea
dopun eni, GoHLtIN Ce omitere @
acordubu de medas punine
peolectul “Siage o> epurare
pemry Spitalul Cinie de
OLstericd Girecobogle Perm
Bizs®, propus a § amalasat in
Cakea Ghilasd nr. £, senlor b,
Bucurogl Infommagiie prvind
sroieciul propus oot  conguliale
& sodiul AR Bucurest, Aloon
Lacul Morli nr, 3, ssclv 6 51 la
Sedidl Admints ate: Spitelor 3
Seovvidar Me Siese Bucumgh, sir
St Ecafonina nr. 5, antior £,
Bucwagdl, In 2%k ce hunivingn,
nera creile 05:00-12.00.
Onservalaie putliosy sc primess
Zinic e sediol autoniay
compstentn poning pratecyia
mediuhl APM Bocuredh.

Agmmistrale Epitaizior 31
Servickion Morficae Buare i
anunt3 publicul mtoresas @supe
dapuneri goliaian de emilere 8
acodujul ds medio pentry
jOECUR “Sialie 08 apurare

penteu Spitah Clinic Coffoa”,
Perpvs 8 1- amubmal e B ! £
Bri%ana 19, sector 3, Bucurash
lﬂfum:qmn prvnd proieciol
progus pal b concetiats la sedw!
APN Bucwrasl, Alsea Lacu! Moal
w1, secloc O ¢l la sediul
Adrenistraje: Spilsieior |
Seruciller Medicals Buturssy, sir,
S, Ecadoring nv, 3, sector 4,
Bucirest, in 7vaie do funivmen,
imtre oredo 03:00-12.006,
Otsarvatisa publcuis so primose
Zanic la seniyl euiodtdgt
competadie pealry protestia
medyhl APM Bucuresy,

5 C. WSS AL GESD GOLD
SRL, sty publics! intaresst
MBUDER CegAnRm 8ok cian e
emier o 2aurduler ve medu
pantal Izoect - “Conshulre sal
de everimente corp C1, conp 82
donoziate”, amplaast In Sadul
Sparu, Comuna Cosesti
Jugstal Burau, 7.2, P22 Nr.Cad,
24016, Infommatile piving
proleeld propus pot i consulare
I8 secvul Agenhel pertu Protecta
M‘M Burnu. Sir. Sfaniul Save
ge ia Buzay, Ne3 1a sed
primane: Spetast = 1 ==
Lensterziuin dn Su, Lezade,
Judytul Gulati,

Ziarul Anunt da Mediu® #3930 - anunturi Anunt Public [a Procedura Autarizare, 27.05.2022
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ANUNT PURLIC SC
MOLDOTOUR FOPEST SRL o
seding in comune Romuii.

nr 1804 Jucel Bisirlia-Masawd |

nular sl PUZ |, Amenajsenentof
Fondulut Forestiar propristale
pnvais agarinand 8C Meldutour
Forest 54 5l papssanste
Frice Malgovan Gooes |
Moldoven Nasiasia, U.P I Veiea
Danul judeny Aiba“-amplasa m
comuna Valea L unga. anunta
pubbcy intReesat ta placud
menlions! i urine et pei de
INTBIraIe MU DRCes svaluzre
d2 medis =i s 2upune procedurn
o socpume fa12 a2 oe mediy
In‘oernglilie pAving notenbalel
impact 2supra mediu at
planu'il orep s pot i cansulite
L2 sedui APY AlDe wir. Laleistor
w78 9 i sodiul Bubwuiu! en
comuns Romuk, e, 18044,
odetul Bistnta Nauawd, in Zikets
de Al - vimec s ortle 10« 14
Quservatie oUAICNIA cU privice
{3 incapdrares clarulil so prmesc
2iniG 2 sodivi APM Abs, in
omen gs 10 7ie calndanstice
a0 2 daa pubficar prazentub s
awunt,

WOODGRAY SRL, mular af
SdhiIS(E *Falricarcn Cw mobiia
nea®, cod CAEN 3100
nestawata in Bucurest, sector
4, druwid Bercenarulu, nt. 57,
anuhla 8sepra depimon solician
on oMnere 3 aulonzaliod da
mediv . Wormatide paving
MV 8sLprE modiviul pot
consulato la sodl APN
Busurest, Alepa Lacut Morii e 1,
Buturosd, 1l 07 14308677, inee
orcio D00 - 12.00. OUservatide
Publicbis se admest Zinkc, 12
fedul AP Bucureal.

SLIWER CANDLES SRL, thutar
Al ackvitati “Fadricarea akor
produss manufacteriere nca”
cod CAEN 3295, dosfssumiy
Judeiu! oy, com. Cimconi, sos
Buturgi-Comness v, A6
wiresa ta so0 depus
sohcleiea g2 emiere o
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PRIMAR,
Nr41.824 din 15.06.2021

CERTIFICAT DE URBANISM
Ne. 454 41824 din 23 08, 2011
In scopul: INTOUMIRE PUZ - INTR{}B'L?C ERE [N INTR AVILAN §1 MODEFICARE FUNCHIUNE IN
VEDREREA CONSTITVURIE UNED ZONE MIXTE SERVICT, COMERT, LOCUINTE COLECYIVE,
AMENAJARE CTRCULATIL ACCESE/ALEL AUTO SIPIETONALE, AMENAJARE PARCATAUTO,
AMENAJARE 5PATI VERZE UTILIT ATH IMPREIMLUIRE -
€a urmare a cererii adresate de'’ 5.C, MODERN RESIDENCE NEZVOLTARE IMOBILIARA
SRL cu domiciliul Vsediul i judejul Titov. orasul Popest Leordeni. comuma . sainl_ . sectorul |, cod
postal | strada Scoli, ar27. &1, se., et L ap._. tweefon/fax . c-madl . inregistrati fa ord1.824 din
18.08.2021.
pentru imobitut - toren gi/sau construclil -~ situat in judefal HHov, oragul Popesti-Leordent, satuf_
cod pogtal_, T20°2 - P20+31, s-au identificat prin™ nr. cadastraie 5482 si 109024, plan de ncadrare in
zonk. pian de siwatie ancxai,
in temeiol reglementarifor Deocunientagiel de urbanism nr. PER20OO. faza PUG. aprobatd prin
Hotdrdres Consiliului Local Popegti-Leordent nr 0872102 2002, prelungit prin Holdrarea Consiliului Local
Popest-leordent o 11278020172, hotlivarea Consiivhat Lucal Popest-Leordeni or 19027032014,
hotardrea Consifiuha faocal Popesti-Leordent ar 04/31.08.2017, hoddrdrea Constiivlui Laocal Popesti-
Leordeni nr $4°67.06.2617. hotdrdres Consiliuiul Local Popesti-Leordeni nr 123719,11.2018. hotdrares
Consilivh Local Fopesti-f eordeni nr 127/20.11.2019,
in conformitate oy prevederile Legii or 5071991, privind sulorizarea exccutinii tuerdrilor de
construcyii. republicatd, co modiftearile s completarite ultetioare,
SE CERTIFICA:

1 REGIMULJURIDIC:

Terenui i suprafati de 3.520 nip este siluat p.mfa} in Imravilanul locatiiasi wstfel: suprafata de 1.234
mip este sivatd in intravilan conform PUG aprobat prin HCL nr.08/27.02. 2002, iar difercota de 2.286 mp
in estravilws. Terenw in supratiath de 72.094 mp este sitnat gmrtéai n intraviianut localitdiit astiel: supratata
de 25,008 mp e sioatd in intravitar conform PUG aprobat prin HCL nr. OSQLG,.,..I}O" tur diferenga de
47.062 mp in extavilan. Suprafara totald de 76.214,00 mp se afla in praprietate astiel 1 72.694,00 mp se
afld in preprietatea 5.0, MODERN RESIDENCE DEZVOLTARE IMOBILIARA SRL st S.C. JOYA
SHOES CONCEPT §RL conform costraciubui de vinzare cumpéirare auientificat sub nr.2603/47,12.2020
rcheial ka UNNP-SPN EURONOT jar suprafaga de 3.512,00 mp din acte 5 3.520,00 mp din masurdiorije
cadastrale se afld in propriciatea aniomm contractului de

Jdoneaiv amentificst sub o 7S48, 12, mcheiat la BNP Ene Diana Cosmina
AOTE fn confinmman «
gzl ey s e ¢

sl fegee S8 1991 im pewngbei oragadiel gl Leardon i et elspanndtadn o e vl
v Jerniees peevived pcost dorerr

rxfinmid .

2 REGIMUL ECONOMIC:

CUCategoria de folosingd a terenuiui;

# actugld: intravilan arabil/extravilan arabil.

» propusi:  intocmire PUZ - introducere in inmavilan si modificare functiune in vederea
coRsUtuic unel vone mixle servicii, comerl. Jocuing cofective, ancnajare cirewlatii, accese/alct auto §i
pietonihe, amenajane parcaj auto. amenajare spafii verzi wilitssi, impreinuire.

Destinatie: petiry supratata aflatd in intravilan con{orm PLL.GL revizuit aprobat - U, T.R. 4, industric.
depozitare. serviek si militati publice lar pentru terenul extravilan, zong Jira reglementis.

i



sty

3. REGIMUL TEEINIC: N
Pesiru teresiul intravitan - POUT. S0%: CUCL 150 conform Regulamentului de Ul
aterent PLLG-U TR, 4, regimul maxim de infilfime {35 a. Aulorizarea executdrii constructifior,
permisa dacl se respeatd disiantele miniote oblipatorsi fyd de limitcle laterale $i posterionre 4m
2. Construceliile din zona de pmducﬁe sau din pnititl productive izofate se retrag fatd de limita
parcelel cu H2 dar nu oy putin de 6 m. in cazul in care parcela invecmnata este oenpatd de focuinge.
in cazul zunelor de productie g1 in iscintele unildtilor productive zolate, distantd minimi intre
diferite corpuri de cladivi va fi de 172 dar nuomai potio de 4 m. Dagorita_ derogarii de in Planad
Urbanistic General revizaii prin HCL nr0R/21.62.2002, HCL ne 11/27.02.2012, HCL o
18/27.03.2014 st HCL ny. 04731.01.2017, HCL ar. S4/07.06.2017 51 HCL ne 123719112018, pentra
reglementart cu privire la regimui de constraime. funcfiunen zonet. indltimes maxima admisd,
coeficientul de utilizare a terenului (CUY)L procenwil de ocupare a terenului (POT), retrageren
cladirilor fayi de alimament gi distanfele (a3 de limitele faterale $i posterioare wle pareeled,
caracieristicile  arhitecturale ale clidinlor. snateriafcle admise, conform  Legii 35042001,
republicatd, cu madificarile st cumpletdrile uliericare, arl.32 ahin (1), it b). alin{31 Hia) si live).
alin.(7) 81 atin.{ 10}, coroboval cu art.47 aling3) oste necesar  intocmirea unui Plan Urbanistie de
Zoua (P.UZ), avizat de Comisia Tehnicd din Consilivf Judefean liov si aprobat de € onsiliuf Locat
al oraglui Popesti- Leordent. Stafionarea vehicuiclor se admite numai In interiorul pareclei. deci in
afara circulatiei pubfice. Pentru werenu! extravilan - Caieporig de folosinid. regimut juridic, tehnic
al terenuini g funcyiupea pot [F modificate numai in condifiite legii. prin btoemirea unui Pl
Virlanistic Zonal cu condifia respectant prevederitor Legii 35072901 privind amenajarea teritoriulul
st urbauismului,
Prezentul certificat de urbanism poate f1 urilizat/imu poate i wtilizat in scopal declarat®
penfrulinivucit: elaborerea docamieniaticl necesard intocire PUZ, e
Certificatul de urbanism nu ¢ine loc de autorizafie de construive si nn  confers i
_ dreptal de a executs luerari de constractii o
4.0BLIGA’ ﬂl ALE TITULARULLUL CERTIFICATULUI DE URBANISM:

fa sevpul ehaborfivls thagprsendadiol retry HioTidares vaecade cearilor dv constiiit - de consszireade dexdiingare « oot

3 i atdnea gl conpreienie pontia protectin maefiubo:
AGENTIA DL PROTECTIE A MEDIUL UL strady Loeud Morfe, il seutor 8, Bucaresii

ini dpl%f:&&aUirm:%‘;\t'i{‘ﬁn-%tiuiui BSAAECEL ¢Dimectiva ELA Y pois fod evitbanrea cfectelor stamitor profocthe publive ¢ peiane s
awdisdul, medifiea pris Dincciiva Constliolyl 9787CE g prin Diveaiiva Consibinlul ¢ Parinmentelus Foropeon 20080 g F b
grartie ;gu‘m* T blicutat fa elabogren .!msmzmt pi et 5 prognaue Ty log@iteed Co mediad g owodilicaret, Cu prm; L porsivipanes §
aveesn! s Justiie. o 108 ol RASAJATACEE @ o5 Drirectivel 960 HUE, prin cenifivats] de wrbonism s@ cosmmndya soboitantnl 4
ceatwis raloritites tertorill de medin p-:atrzi vzt s poadizese 3183 decidd, dopi oz, Incadrarea/ iwhcad e roafoens o el
ruhiliewprivaie i s pr:sm.ﬂ.ln. supuse verludoid epactudol ssopes medisdsi,

in spiicares provedoriior Oirective Coasiinde 83 357.0CER. provedan de eniftore o seordudad de madie se desfisus L 2org emiteres
cenifientaled de urbankam, waterior depuneri documenisivi pentg dutosizares exectdrii locdeilor de comaruetii By aulariigye Sminbamial
publice campetenie, '

In visdgre sadizfeerii ..Lr.:;*u:ioz vt priviee G procediss de vmifere s soveduled de med, sstoviaen con ‘gwi\m CRREHE § HE 1R
predinhur stabilegte swcardsnut asigurdni corspldrt publice, cemtrdizle] eyvindior pebslivuind @ Rrmuaei anol punc o - 2dere aicial en
priviee Io seatlpaces investified in aeend oo reznktarele eonselici publice,

U pcede pondigs -
i‘h!;'r" rriraliea pf:f-u!m 1t certitiad de arhanisne, Wekabd wry e‘lE*i;f’u{ it a s prosenls i atontites Compeicrs ponpri presic mum;iﬂ
b vesderen o aluled Btiade o investitiel g stabshedt demarari procedars deevabuure  Bmpactabul ssupes sedivlud g sog ‘:mm,-fiu: i
de evaluan vt g
B wom exadalivhi ifiule o satificdnl priving fucagia Je realinire o profeviaki se va vt ponciel de vedore @) ameri)s ounpeionie
penird predectis padbston,

e sittnlia 1 oare AuLEHRe compotin i peatng protecyia medinies gulidesie efectuares el fmpactulal grupre sed
cvdufrti adeos ge, sebicianmad are ohlizatis de d pstifes et Band wey iy adesibtagied poblive vompelesde va pros
wﬁ'rv senfit_sawonizars excoutintt buordrllor de vonsiictid, .

f stbuatia i care, Jupl eimiterda cortificatuins de whanm ovi po parcuessd sfondid proceduni Jo et alpars 3 impaciefo
i osviicitmned somnld I intentne dy realicar? o davestiol acesin are ohfipapa dde o ailics oo S saeriih wdmind
I_gmpeteme,

Bl oim 2 wrbraninen S oihn pecedz et solicimunbe, Samaia n e



5 CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIER DE COMSTRUIRE/
ASFIINTARE va {1 inso{itid de urmitoarele documnente:
- a} certificaru] de urbanism (copie);
’ b) dovada tithuui asupra imobilului {(copie conforma cu originalul), exerasul de carte
funciarg de informare actualizat fa 21, certificat fiscal(Primérie), proces-verbal de pichetare;
¢} documentaiia tehnicd - D.T., dupl caz (2 exemplare originale):
[1D.TAL. [ D.T.OE, HDTAD.
oy avizale sf peordurile de qmplesmnent stabjiitée pria cerifficatuf de arbanisnn:
@1 } avize gi acorduri privind wilitdtife nrbane §i nfrastructinra (copie):
i apa/canalizare - 8,0, VEQLIA ROMANIA SQLUTH INTEGRATE 54

{1 paze naturaje-ENGIE ROMANIA SA iy
{1 alimentare cu cnergie electrica-E-DISTRIBUTIE MUNTENIA SA
{1 coniract salubritate 5.C. BLUE PLANET SI. it o

Alfte wvize/acorduri:
[xf Gficivd de Studii Pedologice si dgrochinsice
Ixf OQficiul de Cadustru si Publicitate Lusbiliarn
4.2 } qvize si acorduri priviend:
fx] Aviz de gportunitate
Ixf Comisiu Tehuicd din Consilitd Judeican Hfev 5i uprobut de Counsilivei Local nl
oragslyl Bopegfi-Leordeni,
d.3) avize/acordwni specifice ale adminisirajiei publice centrale si/sau ale serviciilor
descentralizate ale acestora (copie)

(] fl il
d.4) studit de specialitate (1 exemplar original)
[] studiu geaichnic fi §

el prnctud de vedere/actnd administrariv gl sutoritdii compeianie peitiri protectia
medintui (conie);
i Documentele de pladt ale vrmBtoareior taxe (copie)
Taxa autorizafie de construire.
Prezenwul certificat de urbanism are valabilitate.de T2 toni

le 1a data emiterii.

ARHITELT SEF,
ark. Raluca Flor$ma POPESCU

iy

A

QNTG@MET
insp. sup. R}ameia MIKULAE
g, 4
Achitat taxa de: 387,07 lei, confonn chitanjei fiscale f’i( 00215661 din 18.08.2021.
Prezenwl certificat de urbanism a fost {ransmis solicitantului direct/prin posta 1a data

de




in conformitnic cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizas
fucririlor de constracyii, repubiicatd, cu madificirile §i complet@nle ulierioarc

se prefungeste valabililatea
Certificatului de urbanism
de fadatade _ pani la dala de

Dupd aceastd dald, o poud prelungire a vaiabilitiiii nu esie posibila
vemidnd s3 obiing, In conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECHETAR GENERAL UA

ARHITECY SEF,
Data prefungirii valabiliti] .
Achitat taxa de: lei, conform Chitanteiny.,_ din

e
s
ok

=} S ::mz%pieu:;}d, dupi cag;
Cunsitistiud judefoan:
- Primsicia Munmcipudni Bucouregti:
‘ Prim3ria Sectoruind _ ai Municipiciul Becuresti:

* Frimarid Moasicipehd s
. Prisnaria orajulat it
. Fyimaria Connaet oo et

*#3 Svopul cagiter i3 cerviflicatubit de urbanism condorm precizideit sobivhomodsi, fermyins i» corere
Ay Se poanpioieard, dupd cae
< pregedintele Consifiuiui judegean
- fwbrera! general af pronicipiolui Buciresst
= prissarad shcvorcied ol aweniipioin Bucuraes
- [prunar
F+E9) Se va sempa, dupl caz, de chug arfiiterei-gel san "pewirg arbitecind w™ de clre perseang oy TSP
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Incheiere Nr. 342523 7 30-67-2021

ANCEL  Dficiul de Cadastru st Publicitata tmobiilacs ILFQV
T ey Biroyl de Cadastru si PubliciRate Imobiliard Buftes

Dosarul nr, 342623/ 30-07-2021

INCHEIERE Mr. 343823

Registrator: FLORENTINA-CORINA 1ACOB
Asietent: RODICA ADINA MANAFU

Acupra cererii introduse da JOYA SHOES CONCERPT SRL domiciliak in Loc. Popesti Leordent,
Sos Ojtenital , Nr. 241, Et. PARTER, jud. lifov, CAMERA 14 privind Actuatizarea informatii tehnice in
cariea funciars, in baza:
-nscris Sub Semnatura Privata nr FLANSSD-D7-202) amis de MILITARU SILVID CATALIN:

fiind indeplinite canditiiie prevazute ta art. 2% din Legea cadastruiul st a pubiicitatii imobiliare nr,
171996, reputdicata, cu modificarite si completarite ulterinare, tariful achitat in suma de 300 lei, ou
documentut de piata

-0rdin de piata cont QCPI nt.414/30-07-2021 in suma de 300

pantru sarviciul avand codul 2511, 263

Vazand referatut asistentuiui registrater in sensul ca nu exista impedimente f2 inscriere

DISFUNE

Admiterea carerii cu privire &

- imabitul cu nr. cadastral 109604, inscris in cartea funciara 109604 UAT Popesti Leordent avand
proprietarii: $C MODERN RESIDENCE DEZVOLTARE IMODILIARA S5RL in coka ge 1/2 de sub B.15,
JaYa SHOES CONCEFRT SRL in cola de )2 de sub B,19;

. 5& noteaza actualizarea datelor tehnice si repozitionarea imebiulut conform documentatie]
radastraie avizate asupra A.1 sub B.20 din cartaa funciara 2059604 UAT Fopest] Leordeni;

Pirezenta o2 va comunica pdrillon

SC MODERMN RESIDENCE DEZVOLTARE iMOBHLIARA SAL
JQYA SHOES COMCEPT SRL

MILITARD SILVIU CATALIM

*} Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile e fa comunicare, care se depune |a Biroul de Cadastru si
Pubiicitato imobiliara Buftea, se inscrie in cartea funciara 51 se solutioneaza de catre fegistratorukset

Data sotulionarii, Reqistiator, Asistent Registrakor,
05-08-2021 FLORENTIMA-CORINA 1ACCA RODICA ADINA MANAFU
Rnr.lka FupIr R

M FLE

Manafy e . X ,
¥ Cu exceptia situatior previzule fa Art. 62 aiin. (1) din Argulamentul de avizare, recoptia §l inscriere ip
evidentale oe cadastru §F cante funciard, aprobat prin ODG Nr, T00/2014,

Do’ Come <O date 00 TACHEY porsna, NGy se pravedssie Reguanentuis (UEL o STSE0L0 giagr tiinrl T T T pagina 1 dinl



inchelere Nr. 405254 /08-1

1:;.\

\{11:3{;‘1.1 Oficiuf de Cadastry §i Publicitate Imobiliaré ILFOV
; cv Birow de Cadastry 51 Publicitate imobitiard Buftea

Dosarui nr. 405254 7 (8-12-2020

IMCHEIERE Nr. 405254

Registrator; MIHAELA IONESCU
Asistent: Cristina-Maria STEFANESCU

Asupra cererit introduse de SC MODERN RESIDENCE DEZVOLTARE iMOBILIARA SRL
domiciiiat in - privind Intabuiare sau inscriere provizede in cartea funciara, in baza:
~Act Motarial nr.2603/07-12-2020 emis de Atanascael Mibai Cristian;

Tiind indepiinite conditiiie prevaziie fa art. 29 din Legea cadastrului si a publicitati imobiliare or,
7/1946, republicata, cu modificarile st complatariie ulterlcare, tariful achitat in suma de 23886 lei,

cu documentut de plata: ' X
-Ordin de piata cont coiabarator nr.1/07-12-2020 in sumia de 10488,0rdin de plata cont cofabuerator

nr.448/07-12-2020 in suma de 13400
pentru serviciyl evand eodu! 231
Vazand referatid asistentuful registrator in sensul ca nu exjsta impedimente {32 inscriate

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:

- imobilut cu nr, cadastial 3482, inscrs in cartea fusciara 109604 UAT Popesti Leordeni avand
propriatarii: {C MANAGEMENTSERVICE GMBH in cota de 397/100¢ de sub B.6, MFC CORPORATE
SERVICES in cota de 363/1000 de sub B.7, MFC TRADE & FINANCIAL SERVICES GMBH in cata de
240/1000 de sub B.8, IC MANAGEMENTSERVICE GMEBH in cota de 39771000 de sub 8.1, MFC
TRADE & FINANCIAL SERVICES GMBH in cota de 240/1000 e sub B.11, MFC COMMUCDITIES GMEH

in cota de 363/10070 de sub B.12;
- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mnod dohandire cornventle in cota de 1/2 asupra AL in

favoares JOYA SHOES CONCEPT SRL, sub 8.19 din cartea funciara 109604 UAT Popesti Leordent;
- 5a intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mad dobandire canveptie in coty de 1/2 asupra Al in
favoarea SC MODERN RESIDENCE DEZVOLTARE IMOBILIARA SAL, sub B.1E din cartea funcinra

109604 UAT Popesti Leordani;
- se radiaza promisiunea de vanzare notata prin inchelerea rr 270298 din 02.09.2020 asupra Al

sub B.17 din cartea funciara 109604 UAT Popesli Leordenk;

Prezenta se ve comunica pértilor:

ATANASOAL: MiHAT CRISTIAN

5C MODERN RESIDENCE DEZVOLTARE iMOBILIARA SR
DITL POPEST! LEQORNDEMS

MFC CORPORATE SERVICES

MEC TRADE & FINANCIAL SERVICES GMBH

I MANAGEMENTSERVICE GMBH

MFC COMMODITIES GMBH

JOYA SHOES CONCEFT 5RL

*} Cu drept de reexaminare i fermen de 15 zile de fa cormunicare, carae se depune i@ Biroul de Cadastru g
Pubiiritate Imobiliara Buftea, se intcrie in cartez funciara 5! se sohstioneaza e cotre registratarybgef

T
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ORTOFOTOPLAN
Scara 1:5000

jvd. Blov, cras Popesti Leordens, Tarla 2072, Parcela 20
Numar Cadastrol 109024

| et ¥
Ing. MILITARU SILVIU'GATA! K4
_—
LT e
’.‘z. el w"




ORTOFOTOPLAN
Scara 1:5000

jud. Wav, cras Popesli Leorden), Terla 2072, Parenla 21-31
Numar Cadasiral 109604
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ANEXA N 1
le normete metodologic

ROMANIAY
JUDETVL iLFOV
- PR[MAR[A ORASULUI *;-opt.sr!,moum;m

TR A AN D UV A0 VN A N0 .21 Fax TV AR 2T, wetnwww o
SERVICIIL URBANIEM, AMENAJARLA TERMTGRIVLEE §T CADASTRU

CFERAT R LATE (1 CARALTER SRR AL - 14823

Ca wmnare a cererii adresate de” 5.0, MODERN RESIDENCE DEZVOLTARE
IMORBILIARA SRL. 8.C JUOYA SHOES CONCEPT SEI.,

telefon/fax, e-mail , aviind calitate de propriceteri, invegistrata la or, 46.783 din 14.09.2021,
in conformitate cu prevederile Legit nr 350/2001 privind amensjarea ieritonulai s
urbanismul. cu modificirile si completinie ulteriozre, se emite

AVIZHL DE CPORTUNITATE
We AL din 27 LD, 201

pentru elaborarea Planului urbanistic zonat pentru®™ INTRODUCERE N INTRAVILAN §1
MODIFICARE FUNCTIUNE IN VEDEREA CONSTITUIREH UNET ZONE MIXNTE SERV ICI,
COMERT, LOCUINTE COLECTIVE, AMENATARE CIRCULATL, ACCESE/ALEI AUT(O S
PIETONALE, AMENAJARE PARCAJ AUT(, AMENAJARE SPATII VERZI UTILITATI,
IMPREMUIRE.

generat de imobilut™ sitmat In judepal Hfov, oragul Popesti-Leordeni, T20/2 — P20+31,
identficat prin nr. cadastrale 5482 si 109024,

cu raspectarea urmatoarelor condifii;

1. Teritoriul care urmeazd s fie reglementat prin PUZ.

Couform anexei™ la prezentul aviz, teritoriul este delimitat Ja nrard De 835, Ja sud De 838, f
est 120/ - P32, lavest T21:2 - Fl3.

2. Categoriile functionale ale dezvoltini si eventuale servitup: Planul orbanisiic zonal va
studia corelarca carosabilelor din zona cu investitiile aprobate 5 circulatiife majore propuse prin
PUZ., conform conditiile impuse de Reguiamerui aferent PUZ.. Dotinle propuse vor fi in
concordanii cu necesitifile zone: in ansmnbiu §i al prevederilor PUZ ~unior.

3. Indicatori urhanistici oblipatoni (limite valor minime g maxime): 12 realizarea lucririlor
de constorire indicaioni urbanisticl maxim propugi prin PUZ. conform Logy ani30/2001 privind
amenajared tenforinlyui st urbanismulul, art. 32, sunt: .0.T. maxim 35%; CUT. maxim 2,1; RHmax.
= 20,00 w la comisd (P+5SE).

4. Dotfiriie de interes public necesare, asigurarea acceselor, pareajelor, utilivititor: Asfgurarea
acceselor se face din e 835 §i De 838, Prin avizu! de amplasament pozitiv nr.21009263/22.09.202
emis de citre operetomd retelelor 5.C. VEOLIA ROMANIA SOLUTH INTEGRATE SA, face
cupossut faptu% ci ampc’mamemu( solicitai mu ste afeerat de fme[ele pnbﬁce de ap& w’ ca:»sa.’r'..nre
Olfmn fed. Deacwce re';:?msd esie d{ma;.& presiure, se remmmrda mOINareq ynei s.ram de ridicare
A resiugii.

5. Capacitijile de transport admise: Conform stwdtifor de specialitate.



6. Acorduri/Avize specifice ale oroanizmelor centrale si/sau teritoriale pentty P.U.Z. conform
certificatuiui de whanism nr494/41824/23 G8.2021.

7. Obligatiile inifiatorulul PU.Z. ce denvd din procedunile specifice de informars gt consultare
1 pubiicuiuf In vederez ap]icéﬁi prev ederilor \detadulngiei de informare 5% consuitare a publiculu
cu peivire la elaborares sau revizuirea planurilor de amenajare a tentorivful § de uhaniam aprobata
cu Ordinu! Ministrului dezvoltini regionate gi tunismudul ne 2701/ 2019 publicat Tn Monitorud Oficial,
Partea 1, nr. 47 din 12.01.2011, inainte de transmiterea. pe circuitut tchaic de avizare, ipifiatorul 5
elaboratoni} documentatiei de urbanism ab urmatoarete obligaliic » 54 amplaseze In zona ce urmeazi
3 1i reglementatd panopnie de informare a pohlienh, 70 Joc vizikd), 1a parcela care a generat infengia
glaborin: PUZ. Panouriie vor fi rezistente la intemperh, prafica va i rexlizatd conform modelelor
previzuie in anexa Crdinulel nr. 27012010, = 53 transrith sfructurii investith cu responsabilitatea
privievd conenliones pebliodbes penims plusrenle de wibaoiam 4 de amenajure A ‘emvioriebel 2awmiel
mienfiei de elaborare 2 PUZ 51 documentatia in format electronic pentsu a puiea B afigaid pe site-ul
institutied, inclusiv certificatul de urbanism, modeful panouiui de informare 5i dovada amplasinj
panourtlor de arfauare o zona ce yrneard 2 F coglentenacd, respetv (g cu dasd cerd ale
panourilor montate in amplasamenteis alese conform prevedecitor Art. 34, - alin. (4) al Metodologiei
de informare §i consultars a publicalu cu privire la elaborarea sau revizuirea planunlar de amenajare
a teritoriuly §t de whanism, aprobai pan Ordinul Minisicaluy dezvol(an: regionale § tunsmului or
2701/ 2010,

Concluzii st recomanddri: Aprobarea avizului de oportunitate per oblipgd autoritatea publici
{ocald 1a aprobiniie viterioare ale documentatiel de urbanism. Considerdm astfel ca fiind cportuni si
avizim favorabil inifierea intocmici documentafiei PLAN URBANISTIC ZONWAL pentru
JINTRODUCERE IN INTRAVILAN 51 MODIFICARE FUNCTIUNE IN VEDEREA
CONSTITUIRII UNE! ZONE MIXTE SERVICI, CDOMERT, LOCUINTE COLECTIVE,
AMENAJARE CIRCULATIH, ACCESE/ALEI AUTC §1 PIETONALE, AMENAJARE PARCAJ
AUTO, AMENAJARE SPATII VERZI UTILITATE, IMPREIMUIRE», in orasuf Popeyti Leordeni
in condifitle respectdrii prevederilor prezentului §i & legmslajiel in vigoare. imftatorit PUZ, igi vor
ssuma in intregime rdspunderea privind toate consecinfele nerespectdnii de cltre elaboratoni de
documentatii a condifiilor impuse prin prezentul Aviz prealabil de oportunitate, a celor impuse prin
certificatui de urbanisin 51 pric avizele de specialitate ce s& vor obtine,

Prezentul aviz este eliberat in temeiul Legit nr330/2001 povind amengjarea teritariulyi §i
wbanismul cu modificirile §  completirile uitericare, Ordinubyi 349472020 Normele
metadologice de aplicare a Legii nr. 35072001 privind nmenajarea teritorivind i urbapismul §i
de elaherare 5i sctualizare 2 documentatiflor de urbanism §i reprezintd punctil de vedere al
structurii de speoialimte din cadrul aparatului propriu al primarolui oragului Popesti Leordeni,

Prezentul aviz este valabil de l1a data omiterii sale pe toatd duratz de valabilitate a
Certificatutut de urbanism or, 494/41824/23.08.2021, em;?‘le primana o.ram.l &P /pes%gdaordem

Prezentni aviz a fost ttansmis soficitanmubui direct/prin gosti Ia data de
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ROMANIA

JUDETUL ILFOV

PRIMARIA GRASULUI POPESTI-LEORDENI
OPERATOR RATE CU CARACTER PERSONAL - 15923

e
i

dindatade 2§ {6 2021

Raport preliminar privind informarea publicnlui canform Ordinului
Ministerului Dezvoltarii Regionale 51 Turismulai
nr.2701/30.12,20106

Prin prezenta se adeveregte & 8., MODERN RESIDENCE DEZVOLTARE

IMOBILIARA SRL, 8.C. JOYA SHOES CONCEPT SRL, NN

avénd calitate de proprietari, a depus spre afigare {a sediul primariei
oragului Popesti-Lecrdeni, decumentatia PUZ pentru terenul in suprafata de 76.214,00
mp, situat in oragul Popesti-Leordeni, T20/2 — P20+31, identificat prin ar. cadastrale
5482 51 109024.

Documentatia depusé cuprinde:

- plansa reglementiri;

- planga exemplificativ;

- memorid tehnic;

= fotografii panouri de afigare pe teren.

Mentionim cd documeniagia a fost afigatd pe feren i pe site-ul primdrieil orasuluj
Popegti-Leordeni din data de 20.09,2021 pentru o perioada de 25 zile, iar in decursul a
15 zile ulterioare, mu au fost inregistrate notificari cu privire ta solutia propusi prin
PU7Z.

Eliberdim prezenta peniru a servi la Consiliul Judejean 1Hov.

PRIMA%

Petre IAC 31 -
o k}* o ARHIT f*’r SEF,
S - arh. Ralucn Flarma POPESCU
7
INTOCMIT,

insp. sap. Daniela FJICEL
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U A 0362 BUCURESTI NECLASIFICAT
Ne I 482 an 0420272 Exzmplar nr. _}

Cétre

5.C. JOYA SHOES CONCEPT S.R.L.
- Pepesti - Leordeni, str. Leordeni nr. 121, cod poglal 077160,
judetu iffov -

{2 soficitarea dumneavoasira, inregistrata la Saenviciu! Roman de informaili cu nr.
G2.064 din NE.04.2022, privind "Pianui Urbanistic Zonal” in vederea realizar)
investitiet "introducere teren in intravitan si modificare funcifune in vecerea construiii
unel Zone mixie, servici, comert, locuinde colective, amenajarn circulalll, acces/alei
auto gt mretonale, amenaiare parcaj aulo, amenajare spati: verzi, vlifitay, impreymuira”
In amplasameniut din infravifanu! si exiravilanul orasului POPEST! - LEORDERN,
tariaua 20/2, parcela 20 = 31, ni. cad. 5482, 109024, judetui ILFOV, beneficiar S.C,
MODERM RESIDENCE DEZVOLTARE (MOBILIARA S RL., v comunicdm & in
haza prevederior Crdinuiur comun al nvnistruful Lucrdrifor Fublice i Amenajari
Terioriuivi, ministrulld de inlemse, directorului Serviciulii Romén de informati ¢
ministruli Ap&rari Mationale nr. 422171685 g aie art 58 aiin. (1) cin Legea or,
380/2001 privind amenajarea tentoriuiui g urbanismul, cu modificarite st compietarile
uiterioare, g-a avizat favorabit documantatia depusd de dumneavoastré.

Crice modificare ullericard = confinutuiul  documenitaliei ishnice
prexentaile spre avizare afrage de la sing anulares avizulul.

Termenut de valabilitato al avizuli este de 12 uni de la datz emilori
arestuia.

Prezentuj aviz a fost eliberat pe baza Certificaiului de urbanism 1. 494/4 1824
din 23.08.2021, emis de Primérta Crasului Popesti - Leondent.

Cuy sfima,
.,;EFUL UNITATH

J\Yc“_

SERVICIUL ROWAN DE INFORNATH
Bl Lol or 14, Sector 5. 050706 - Bucurast! - Hom3nis: wevs s

NECLAGIFITAT
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U.M, 6362 BUCURE%Tf WECLASIFICAT
ne {07 4R°7 an 18 0L 2022 Exemptar or._{

Catre

S.C. JOYA SHOES CONCEPT S R.L
- Popesti - Leordeni, sfr. Lecrdeni nr. 121, cod pogtal (77180,
judeful iffov -

La seticifarea dumneavoastil, inregistratd la Servicit Reman de informail cau nr.
92.064 din 06.04.2022, privind "Planul Urbanistic Zonal” in vederea realizén
invesiitie! "Imtroducere teren in intraviien si modificare fuhciiune in vederes construli
unel zone mixte, servicik, comerl, jocuinje colective, amenajdri circuiafl, acces/aist
adto g pietonaie, amenajate pareaj auto, amenajare spatii verzi, ulilital), imprejmure”
in amplasamentut din infravilanui 5t extravilanut orasuiui POPESTI - LEORDENY,
tzriaua 20/2, parcela 20 + 31, nr. cad. 5482, 109024, judeful ILFOV, beneficiar 8.C,
MODERN RESIDENCE DEZVCLTARE WMOBHIARA S.RL. v2 comunicam ci in
haza prevederdor Ordinuiui comun al mimstulul Lucrdrilor Publice §i Amenajdri
Tentoriul, ministeulyl de Intems, directorulur Serviciului Roman de informati g
ministrulul Apdrdrii Nafonale nr. 4221/1956 si ale art, 56 alin. (1) din Legea .
35072001 privind amenégjarea terforiului §i urbanismui, cu modificarie si completdrite
uitencare, s-a avizai lavorabil documentatfia depusi de dumneavoasta.

Orice wodificare ullerioara a conlinutoiui  dovementaticl  tshnica
prezentale spre avizara atrage de iz sine anularea avizuiul,

Termenul de valaiiitate af avizel esie de 12 unl de la data emiterii
acesfudia.

Prezentul aviz a fost eliberat pe baza Certificatuivi de urbanism nr. 484418249
din 23.08,2021, emis de Friméria Orasului Popestt - Leordani,

Cu stimda,

P/ SEFUL UNITATH

\k ‘(?ﬂw.#-\
NS

SERVICIUL ROMAN [E INFORMATH
Byl Libertd{i nr 14, Sector 5. TS0766 - Bunurest: - ROmants, wwie 5050

NECLASIFIGET
i1
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ROMANITA Exawplaruf
MINISTERUL APARARII NATIONALE
Swhni Maugor ai Aparat
Nr. OT-35795
{2 042012
Bucuregti

Catre,
5.C. MODERN RESIDENCE DEZVOLTARE IMOBILIARA S R.L.
AVIZ ny. DT-3243

La Certificatul de Urbanism nr. 494/41824 din 23.08.2021;

In baza prevederifor art. 36 alin. 1 din Legea nr. 350/06.07.2001 privind
amerigiarea teritorivlul yi urbanismul cu modificdrile 31 completdrile wlferioare
st 2 Ordwului Comun al MLPAT, MI, SRI1 s MApMN oo
M.30/02.11,1995, Statal BMajor ol Apdrdrii avizeazd favorsbil PLARNUL
URBANISTIC ZONAL, pentru terenul situal v infextravilanul grasului
Popesti-Leordeni, identificat prin nr. cad. 3482 si 109024, judejui Moy, in
vederea realizdni obiectivului fatrodueeye in intravilam §i modificare
functiunc fm vederea constituiril unei zone mixte servicil, comert, locwinge
colecfive, ameaajare cirenlafli, accese/ajel nutc §i pietonaie, amenszjare
parcaj auwfo, amenajare spafii verzi wtdititi, Imprejrouire”, conform
documentatict de urbanism trimise.

Avizul este eondifionat de:

- tespectarea cu sirictete a limitelor amplasamentulwi §i a zonelor
funciionale previzute in documentatie;

- neafectarea, sub nicio formd, & activitdfilor militare, terenuriior,
constructiitor sau instalapiilor, de orice fel, aflate Tn adiministrarea Ministerujui
Aparini Najionale.

Ny poate fi folosit pentry efiberarca autotizaiiei de construire.

incilenrea oricirei comdifii de mai sus atrage de la sine anulares
avizulul, cat 5i tispunderea juridics a hepeficiaruiai,

Pentru eliberarea avizului specific Staiului Major al Aparérii, in vederea
ob{inerti autorizatiel de counstruire, esie necesar s trimitefi documentatia tehnici
(D.T.A.C) penttu ohiectivul de investiii ce urmeazid a se realiza in zona
stndiata, conform prevederilor Legii nr. 50/29.07.199Y privind auforizares
executdrii fucrdrilor de constructii, republicatd, cu maodificiirile §i completirile
ultericare st a H.G. nr. 62/07.02.1996 privind aprobarea Listei obieciivelor de
investifi §i de dezvoltare, precuin §i a criteritlor de realizare a acestora, peniru
care este obligatorin avizul Sttului Major General, cu modificariie g
completirile ulierivare.

LS -

 SEFUE-UMITATIL MILITARE 02515, BUCURES T
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Solitia de atimentare cu apa & de canakzare , sau posibilitales bransariiracordari se va
stabili in urma emiterii avizuiui ds bransarafracordare de principiu in urma depunerit cerreri
beneficiarulul ¢e bransare racondare , cerere ingciita de proiectui tehnic de instalalii sanitars
din ncinta maobluiyi.

Yatahlitate;

Prezenivl aviz a fost redactat pe 2. pagini $i este valebd ¢ perioada de 12 juni de 12 dala
emiteri, In concordarta cu datele §i cennfele specifice, cuprinse in cererea si aciele depuse
de caire cilent, coroborate cu condifile de asigurare 2 serviciuiui fa refelete publice in zoha
de ampiasamaeni.

in carui nerespeciiri inlogmai si In totalitale a conditiler aritate antericr, sccietalea VEOLIA
ROMANIA SOLUTH MTLUGHATE SA.. sucursala Peopestt Leordeni nusi asuma nici ©
responsagilifale, calitatea de act iegal 2 prezeniuluj aviz daevenind nuks,

Nerespeciarea procedunii legale de aujorizare a consiruciiior si instaiadtitor se sanclionenza
coniraveniional dupd caz, de cilie organele abiliale § duce la desfinjarea ucrariior
executate legal.

Frezgntu! aviz au iniocuieste Autorizalia de Construclie §i nicl Ondinul de Tnicepers =
lcrdrifor,
Chilgativitatea oblinerii acestcr documenis revine in sarcina beneficiaruiul ucrariior,

Raméanem binainteies la dispozifia dvs. pentru detalilie suplimentare pe care le considerati
necsaare la;

2 Senviciut Refafii Clienlt ; Oras Popesti Leoani, Sir. Garian Alexandru nr. 6, Jud. Jifav,..(L-V
T B-16).sau; +021-361.43.01.
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Rodern Residance Dervoltaro imoh%liara SaL
StrSceii, ar 37
Pepest: Leorgdant, Jud, Moy

e gy iy

Fopesti Leordeni, 18.08.2021

A
i
13

Ret 21000203 din 15.09.2021

Chisct; AVIZ AMPLASAMEMT POZITIV _

Conform cererfi dumnesvoaslrd invegielratd i3 Registratura vEOLIA ROMANIA SOLUTR
INTEGRATE S.A. -Sucursala Popesti Leordeni. eu numérul 21006263 din 15.09.2021 prin care
soiickaf aviz oe amblasament in scopu! intcomire PUZ ~ intmducers i intravilan i
mudificare funcfiung m vederea construini unai zone mixte servici | comert . locuinte
colective, amengiare circulafi | accese /alei auto ¢! pielcnale , amenajare parcs) auto |
amenajare spati varzi ulllitati | imprejmuire , va informam ci: :

Aplicabilitatea documentului: se referd stricl fa adresa Sir. T20/2 ~F20-31, cras Popest)
Leordent E

Rerolufiar Se avizeazd aviz nr, 21009283 favorabil
condiionat de:

VEOUTA ROMANIA SOLUTH INVEGRATE S.a-Sucursala Popesti Leordeni, . nu define in exploatare
repele de apd sau camahzafe in zona fguratd  pe planudle 1:5C0, 772000 =mexe e Cerlilicatul de
Urbanism nr.424/41524 din data de 23.08,2021 i

Peszeniui aviz nu se constituie acord de coneciars la retekele da apa i mnaﬁzaré,
Amplasamentul solicital nu este afeciat da refglvie publice de ape si canalizare

Sunt posibiftall de extindere a refeleior nubliice de apa / canalizare din Sirada Tﬂb&res s8u
Sas Oiteniter

Se va momia un cdmin cu grélar meiaic n scopul evitark oc¥matﬁri§/obturérii
refelelor de canaiizare si peniny a asigurarea unar interventii operative astfet Incat
3% Se asigure continuitatea servicitiui.

Decarece releaus esle de joasa presiune, se racomanda montarea ung! statd de ridicare a
prasiuni.

Dacs surrafats erenulii depaseste 1000 mp, se mpune moniarea unui bazin de relendie.
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wrstd TERUE AFACERILUR INTERNE NESKORET

HIRECTIA CENERALA LOGISTICA Fuemplar wr.: i/
Buceregh, Ciorie ). Suctorul 5 Ny 573,547
Teh: GII204.86.12 / Fax: 021 3124421 4 e»;ﬁ,n% AVIRC@M. oV Dm' 7 Q‘ 2002
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Ca wrmare a sojiciieii dummeavoastidl referitvare {a documentatia pentru Phim Urbasistic Zonal
wInfrodmcore B iniravitan § rodificare fancfiune in vedevea coustitiairii snpi zowe mixte servicii,
coiert, fpculitfe colective, amenigjure u‘rﬂsiﬂﬁi accese/nlel axto 5i pletonalz, araenafarve purcsf auio,
amenajave spaffi verri atiditdfi, trpeefanire” cu aroplasument fo extravilam! 52 intravitarud ovagului
PGMU*LEGHlEHl, T 2072, PX3=3 ), nt, cad. 3482, 109024 judetui Lov, heneficiari: 5.C. MODERN
RESIDENCE DEZVOLTARE IMOUBILIARA SR.L., 5.C JOYA SHOES CONCEPT S,R.L‘-

‘m condonmitate cu prevederife Legi! wv 356/72001° i
Preciziivite” aprobate prin Qrdinedg contim ol Ministersiui Liovdrilor Pubiice 7 Amenayvii Teritoriudui,
Ministeruini Apdvieii Nationale, Serviciulni Romin de Inforeugii yi Minisicrului Afacerilor Tinerne wr.
3422/1993, v5 comunicim avizal favorabil conditionat de:

- [nn proximitaiea amplasamentidut vizar prin docwmentatie. MLALL define T sdministrare, prin
{nspectoraty! pentru Situafil de Ungeotd , Dealul Spirii” Bucuregii-fliov (ISU BIFY, mobihi situa
pe str, Intrarea Petve Ceamur, or. Popesti-Leordeni. jud. lifov. Prin vrroave, pe pericada realizarti
invesiifiel, finna care cxcoold luerdrile va lua masurile necesare peniru evitarea variatilor de
tensiune, Inircrupeni alimentiris o apd. enerpic eieciricd §i peze paturale a imehriulud men;iotwt.
fn cazul unor intreruperi indnente, 18U BIT va {F notificat In avans, cu cel puiin 24 de ore. De
asemened se va avea in vedere evitarea blochiii caifor de acces chue/dinspre imobiin] aflat in
adniinistrares instilutic! noastre.

Prozeniul aviz. a fost eliberai in buza Certificanidid de Urbarie np. 49441824 din 23 08 2021 emis de
Frondria CGraseini Popesti-Leorderd, §i W baza Avizolui Tefmic Consulicaiy ne. I8O{9267T0C din
(13.42.2022, emis de Consifinl Jodesean fifov, § este valabil numar fnsotit de pf:mwie ar. 4
- Reglemeniart trbanisiice — zoitfficure” i av. U8 Propunere de mobilare wrbanisticd ", vizate de noi
spre naschimbazo,

Sc vor respecta cu sitictete Wenitele arplosameniviui 5 sohdiile elmive de realizare previizute i
docuynientaiie.

In cuzut producerii waor pertinhalii sau prejudicii de orice natued ks nivelul obiectivelor, instalagiiior sau
sisiomelor de comanicali? alc M.AL. avizud se considerd automai suspendat pénd cand se vor lun
masurile anecesave care si asigure Incelwrea § nerepetared acesunad: coiiavaloarca jucranijor de
remediere & prejudictitor. precwn §i daunele canzale de intreruperes comunicajisior, vor i suporiste de
cel care & produs avasda.

Prezests adeesit ni se substiivie celorlalic avize impuse, dupi cax, e legisiaiia priving regimui] zonel do
[ronuers; regimu! armelor. munipifor, substanjelor loxice peviculoase; prevonirea § stinpetea incenditlos
stz alte prevedeon lepale Tu vigoare,

Merespeciarea documenialicl 3 a comdiliéor menficnate conduce ia anuiatea de drepl & avieuhsd dai de
unieten andsirdl. cat ¢ rispundercs jurides « benciicisrului invewitier.
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IRE PUZ-INTRODUCERE IN INTR

VILAN 851 MODIRCS

s AMENAJARE

S MESLEMENTAR] UUMBANIE TG KX 0N
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Komania
Judetul oy
_ eusihui J udetean I

DRECTIA ARHITECT SEF, URBARISM, PLANIFICARE $1 AMENAJARE TERITORIALA

Ca urmare 8 ceeri adresaqe de 5.0, JOYA CONCERT S.RL. 5.C MODERN RESIDENCE
DEZVOLTARE IMOBILIARL S.R.L., $.¢. IMOBIS CENTRAL TRADING S.R.L., IS

e, Cu denmiciiul I judersl oy, mﬂ-maﬁtﬁiiaraﬁu RHEAR
Fopesti [Leordent, seciorul - cad pogtal -, str. Leordent ar. 139, bl - sc. -, et - ép. - telefon/Tax - s-majt
-, inregisirath ko nr, 189719 din 15102021 s

ir condonnitaic eu prevederiie Legii nr, 33072001 privind amenajsrea feritoriului
urbanismul, cu medificarile ¢ completdrike uiterioure, se cmie wmdlorul

AVEZ TEBNIC CONSULTATEV
Nr. 18919/26/10C din 03.12.2021
PENTRU
PUZ - INTRODUCERE IN INTRAVILAN §1 MOIMFICARE FUNCTIUNE
IN VEDEREA CONSTRUIRII UNEL ZONE MIXTE SERVICH, COMERT.

LOCUINTE COLECTIVE, AMENAJARE CIRCULATII, ACCESE/ALEL
AUTO SIPIETONALE, AMENAJARE PARCAJ AUTO, AMENAJARE

SPATII VERZI, UTILITATI, IMPREJMUIRE

ORASUL POPEST! LEORDENI, JUDETUL ILFOV

Crencrat de imobilud: identificat prin numercic cadastrate (09024 si 109604, amplasal in judeiwt
{Hfov, oragul Popesti-leordeni, strada -, £n.. Tare 2062, parceta 20-31, lut - | co suprafagz de
7621300 mp din gete {76.189.00 mp din aidfisuraton), proprictale privata a perscapeior Nvice s
luridice conform extrasclor CT anexate §i a Certificaiului de Urbanism nr, 494 din 23052021,
eliberat de Pricnimin Oraguhi Popesti-teorden:.

Initiatori: 5.0, JOYA CONCEPT $.R.L.. S.C. MOBERN RESIDENCE DEZVOLTARE
IMOBILIARAS.R.L_S.C. IM s CENTRAL TRADING S.R.L.,

Protgectant: S.C. ARHITECT EVOLUTION S.R.L,

Specialist cu drept de semusatard HUR: urh, ANDRER CRISTIAN CEBANU, lit. D E
Amplasare, delimitare, supafatd zona studints o P.LZ.: Zona studiath pric PUZ se aila in
exivavilenul si mntravilanul ma;uiui Popueyt Leerden? §i este delimitad astfel: Nord Est - Soseasa
Qitenites, Sud ESl - proprietate priviti. Swl Vest - De 843, Nond Vest - proprictate privati.

in vederea ciaburimii docurnuiiatici PUZ v-a onis Anmi peeafabil Je Oportunitaty ar,
12729102621 de catee Primana Orasuiui Depesti-Leordeni,

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate amterior: tercnul este iravilans arabil - zomB {nstituiii st
servieit publice 31 exiravilan arabil, cond fird reglementan:
Pentri supralata de teren intravilan aabi! indicatorii suni urmiorit:

= UTRS — Zond insfitoyii §i servicii publice plus zond unititi cconomice indusériales
depozitare:

@  Regin de consiruneyg:-;
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Romania
Jedetul oy
Co szs;hui Judetean

¢ Documeniaia de urbanism se va reaitza in formai dighal g formar anaiogic, fa scaed 1500,
pe suport wpogralic realizat in cogrdonate i sistemu! nagonad de relerinld Stereo 1970, actuatizat
pre baza artoforoplimuritor sau pe baza utor mltsusdior 12 feren. cu respectarea gt miegrares Hilelor
imobiiclor inrevisirae In evideniele de vadasizu ¢ publiciiaie imobiliard, puse I Qivpozitie de
Oficiul de Cadasiru st Publicilaie Iobiliara Hiov, In care vor 5 repreventate distinet toate parcelele
gt servingite alerente Yor, Phmsa supart so vs anexa fa docomentatie i osiginal;

§ NS¢ va prosenia justificaren configurajiel de ansambiu findndu-se scama du modul de
percepeee de pe privcipatele trasee de c%rmﬁai:*'t {eRisiena ma% wiwkor Dosibilitat de agnpdasare, carc
unpunt ¢ abordare comparaia & solu nim' > Tig Aarianiel optime Je realizarel st in
special asuprs modulgi B D {;E;Eﬁrg 35, ﬁ‘g ize majore:

® Rm.r.s,gm%e {.:ti,a de fimitele de proprietsie vor 6 stabrine asifed incat st fic asigurai veeinilap
venfurtui urbagy $i s exisie posibilitaies dezvoliint cchivaleniiechilibrate pe parceicic invecinate:

e Neva asipura un minim de % s %dibﬂ verdc Mtﬁ%&j@a ticeare 4 locun dg parcare s¢
v planta un dmbmi;qg Alecu Gheorgl

o Bilanfui teritorial. {n;:w h: RREsteeE &irifﬂilzeﬁhﬁwtﬂlﬁﬁn Planid de reglementar
urhanistice, §i 4 tﬂ}#f e ? noEiun §r caiegori de folosinid 1 erénuaior 8 se vor meniona
in L'M si procent:

e Circalwgia werenuriior va §1 seprezentaia pe planu de reglementan, clementele anaifiicd vor
§ inciuwe To bilapial writorial:

¢ Diferenticrea zonet de acves pentru public fai de cea pentru rezidentiai:

s Regulamente! jocal de urbanism aferest docwmenwgier PUZ va cuprinde 3 detalia
previderile referitoare fa mwdal concrel de unlizare 3 erenuriion, procum §i de amplasare,
dirncastonare §1 realmare a volumelor constriiite, amensidrdor v plamatiior. rrateriale s culori,
inditimea minima 5 mawimd ggnksd. in conformiale cu caaacteristicife arhiteciural-urbanistice ale
scestora.

Prezentut aviz ¢ste vatabyi nugrat Brpreuns cu planga de seplementar] anexatd si vizatd

Flaboraforul ¥ benciiciarl PU7Z. rispwid pemry exacilatea datelor 5 vendicilatea

ipsersunlor cuprinse in PLULZ. care fau obfoctut prezenaului aviz, #n conformitale cu an. 63 alin.
(2) . gy din Legea nr. 35072001 priviad wmnenafarea ieritoruiui gt whanismul, ca modifichvite gi
conpletasile ulterioare.

Prezeniud aviz meprezintd ws instrument de fucru, care poare sulerd modificdrt pe parcursut
procedunil de svizare o documeniaitet de urbapism.

Respectarea prevederdor ordinuim ne. 27012010 pentre aprobarea Metodolopici de
mtormare g consullare o publicului cu privire fa ctaborarea sau sevizoivea planurifor de amensjare
o tertiorivini §i de urhunisns; impistorul decumentatici de wrbanism va tmtorroa § eonsults poblicn!
$t la clapa elabordrif propuncrii Amale, peocesut de informarc §i conseltare fnalizindu-se cu mapurnud
informdri pablicaful, raport co s¢ supune aientiel administragied publice responsabili cu aprobarea

planuiut ingpreund cy docwnenlatia conpicti, ——
PRESEDINTF. ARHITECT SEEE-;/% fiﬁi‘
HaberePeter §ITEn THUMA Axir. Lrh. Olivia Ana CIOBANU OPR 5‘5(.*{,
ST SEF SERVICIU URBANLSM 5
P AMENAJARER TERITORIULUL,
: Horatiy MARIN
g‘; e
Tntocmit,

Cons. nsistent Constaljﬁil.ﬂl}ﬂf A
A Fag%'ﬁa 3dinl
gh] 471

GF-:H‘,T R
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-distributie
hAuniania
E-DISTRIBUTIE MUNTENIA $.A.
Bd. Mircea Vola, 1. 3, SECTOR 3, BUCUREST)
Telcion/iax: 0F1¥29) / J3TERTRLAS

Nr. Q988 77al dus 30/04/1022

Caire

VA SHOES CONCEYT SRL. demiciiiulisasdiul bn fudetnl TLEFOV, mupicipinl orasuld scoiaral/
cotruney’ salii POPESTERLEORDENT, Soscana Ofbendvel, nr, 248, bl _wc.  - € -
ap. CTarfl4.

a

Roferdor Ja vercres de iviz do ampfasumnent inrcgrsont co nr G99RTTEL 7 TIAMIZOZE, pontra oliestiyut
INTOCMIREZ FUL -~ INTRODUCERE IN INTRAVILAN S} MODIKICARE FUNCTIUNE o
destigatia INTOCMIRE FPYZ - INTROUUCERE IN INTRAVILAN 51 BIODIFICARE
FUNCTIURE sitmat i judetu! ILEFOY, muiciptel! eragd/ comungy’ sal’ secicr POPESTLLEDRDENE,
Sérada ‘Vario, nr 54R1-RC.bE - el - _ap. - LCF « | nrcxd -

I wrma analizari decumentuict ponimu enplizoment! oblectividi mentionat, se onile:

AVIZ DE AMILASAMENT FAYORARIL
Mr. BRAATTHE  WOdiT033

* Unifheares maplasunentin propus, pentu obiccive! d-voastra, 5o poale thoe o respectaren Leogil
erergied electrice st 2 parefor natunite nrfl3/2012, a Omdinului ANRE wed971007 s pr. 252016, o
areseriptiilor ¢ sormolor whidee cnergetice FE 166/7003, SROESHU9T, NTE GO i NTE
07 /OR/OD.

s Trusecle retelclor olectiice din planod asexal suns fgurate isforuetiv. Pe baza de covanda dats de
solcitant (executani). Zuna MTT lifov £5¢ asigura ssistenty whnice soplimsners Pregeniul wste oo
aviz. de principiv, ow constitnie oviz de amplrsament si ou poate & wtilized penirp ohtinerea
anferiratiei de constroire.Prezentuf s-a oiberut peniry Coniisia de coardonzre refele in vederen
abfizerii PUZ ; SE VOR RESPECTA DISTANTELE IE VECINATATE FATA DE LINTLE
ELECTRICE AFLATE IN ZONA CONFORM NORMATIVELOR IN YIGOARE: ORDINUL
ANRE nr. 492007 & nr. 25/201%, prescuiptiile si normeie choice cnergetice PE 10672803,
NTTEO03/04/00, N TFO07/U8/60, SRESS1/97 ST LEGEA ENERGIEI ELECTRICE nr 1231012 5+

* Exceutarca Jucrarilor de yapanm din zena trascelor de cabiun so va {ice sumal masaal, o asilont
wheica suplimentara din partes Zosci MT/AT Yifov TSt cu rospoctares normelor de protectiz muack
specifice, lo caz vomnar soliitaotul, rewpectiv cxecutaniy], va suporta comiccintele pentir orice
deteriorire a mstalatittor slecirice exislenie st consecinlcie ce decurg din ncalimentarea Gu energH
giectrica a conswnamriler exiswenli precwn 51 capunderea in cazul accidemelor de natary electyica sun
de alta raturs F ¥

& Disrankele misinge s masurile de prutecic vor i resmoctate pr Lot parcirsid exeeutie aommritar,

* [y sonele do protectie ake LEA miy so vor depevita sateriale, panvdet provazae din sepaturi, schipamere,
ott. care ar pules sa micsoreze gaboriele. Utiiajle vor respects distagrele minime preserise fata de
clemtenele rotelclor clechice afiae sub wensiune =5 5¢ v lucra cu wilaje cu paliarit redus i aceste Zone,
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@ Fxecniantii sunk ohbizad sa instruiasca personalal asupra pencsiclor pe care le prezinde pxocndas
tecravior in apropsercs fustalatishor siectzice nflaic sub tensiunce si asupra conscoimaior pe cive Io peate
avga defohiorarcy  ackxfora Papubck: wovecait inséalaliilor elccirice =i dauneic  provoca
consumyalorifor ta urmare & deicdoraril instatainior vor §1 superaie hnegral de oo oe se fao vinovali de
nerespectarea conditisfor din prezoniul aviz. Executantii suad dicect raspenzatont de producenca oficamss
weciflestc tehnice si de munca.

© Avird de amplasament nue constituic aviz tehnic de racordave. Pontru alimentarca o onergic
clectticn 1 obiecivalsi san, dam, obiectivul exivta 1 se dezvolie {cu crestoren puierii fata de ces
aprobaia mitiall, verd seiicite o operatunud de distriblic E-DISTRIBUTIE MUNTENIA 8.4, aviy
felmic de reonidase™?

3% in zonn de aparitie 2 noshi ebiseiiv exist retea electricn de distribuste Dal NU L
=8% Wgni obscctiy poasis B rocandnt iz rgtomea existenia TAW NUTY

Posibifitatiic de racordsre penine puiceca spectieaiz in cererca de aviz do amplesament fiand princ -,
dceswra spinlic o&1E asa crivaiativa, yraand ce sofutia exacta ¢ s¢ sfabileasca fn cadoul Fisei de solube
sau 2 Sludiulué de Solie, dupa depumerca fa Opeeator a coreril de racondare,

Racoriares ia refcana slectrica de imeres public presupue ueaaivarelc crape:

® depuncros de calme vidloryl wdilizaior a cererli de racordare sl 4 documenistivi sferenle peming
abtinerea avizolug iehnic de racordare;

@ stahilinee saotufied do meerdae B potean elocirica si entifenen de catre operatorut de rotea o avieudul
ichnic de tgeordere, sub (orma de otesta de razerdare; Arifele peamy emitre avir (elinic de
racosdiere conform Ordinuiut ANRE vr §14/2014, & penivs fsrifele de moordare conform Credinghug
ANRE s, 1172014, Ordimolui ANRE nr. 8772014 3§ Ordipula ANRE 11, 14172054,

a {nheterea consracuriyl do racovdere intre opetuiorul de rofea < unilizator in tepmennd de wajabilitaic
al AlR;

7 incheleren contzuetulsi de execudie tnine npeamnet de roien st o enecsianl, realizagen Incraciior de
racordare iy msteaud clecirica si ponerea in funcliee & instalwict do racordare;

¢ penerea sub fensione o insialeticd de wibizare penuu probe, ctapa care N esle ohligtoric penint
soate catsperiiic de widitaton;

® emiterea de caire nperatanal de reten a cerdificainlui de wmecondare;

& nunerea sul rnsiorie Anaia 2 inglatatiel do vilizre;

I vederes mooidani kit reteaua elecirica de distributie, soticitontul webuie s& prodinte dosaru} instalatics dg
wilrean

* In cazadl 0 oare in zona mud stul ¢l alle inslaladl electyice varc nu aparin B-DISTREBUTIE
IHUNTFENTA 5.A.. solicitantul va obting obfiptori: svivd de mapizsament 53 de In proprissnd
avclor instalstil elecirice (FRANBELECTRICA, HIDROFLECTRICA, TERMOELECTRICA, alti
detinari de instulutil, dupa cary

* Preventud avizwl este valahil pe perivadn valabitigis Cevtilicatului de Urbanism ar. 494 ¢
1370872021, respectiv pana ia daln de 23/08/2022.

¢ Prezeatul aviz csic valahit nunai poairy amplasameniul pentru care & fost emis.

= 5S¢ anexcara 1 planan J¢ situalie vizole de Zona X1TIT Hiev Est,

« Redacist in 2 {doea) excmyplare, din care umy pentry solicitng.

Responsabil E-DISTRIBUTIE MUNTERIA 5.A,
Mapsger UT {ifov
Guinen Mikai-Andiel
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Vorificn Ininemit
jrng. Proda tosiel HNieoiac lullana

kg

Ca unnare o prelungird valabiliutli Centificatulus Ge Urhanism, sc preluagesie valabifintcs Avkoniwi de
CITT Il v 1 S

Respousabli __

¥ el asi (rwarahdt s condiis ae v igstone TNy mae omenE 7 ey avi Tavoralil o condilE 5o vor ingvie disentsle ssibie

du apropeerc st ¥acracisare s obiguiivad prypud = roesltle clecuior (EEA sab LES) otiwnte o #ona, i svndrmitam o
DeeseIMule CrtrReiive M viguans,

*4 e s om0 il <o wa dastere N vete tuwsl”
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Ministeru! Medinlui, Apelor si Pédarior
Ageatia Nafionald pentru Protectiz Medivlui

¥
i

Agentia pentru Profeciia Mediului iifov

Nr. iesire ; 21824/16.05.2027

DECIZIA ETAPEI BE INCADRARE
Nr. 48/16.0%.2027

Ca wmare a netificiill adresate de JOYA CONCEPT SRL, MODERN
RESIOEMNCE DEZVOLTARE IMOBIHLIARA SRL, IMOBIS CEMNTRAL
TrADING SRL., (NN - - i domicilint in
Uras Popesti Leordeni, str Leovdeni, ar 149 pnivind planu! urbanistic zonal -
Simtroducere in intravilan si modilicare functivne in vederez consiraivii umet
ZO&e mixie servici, comert, locninte colective, amenajere circulati, aceese, alet
sute si pietonafe, amennjarc parcaj auto, apreaajare spaijii verzi, utilitati,
mprejmuire, oras Popesti-Leordesd judetul ¥fov” propus in, jud. lifov, oras
Popesti-Leardeni, Tarla 20/2, parcela 20-31, NC 5482, NC 109024, invegistraid la
AP.M. lifov cunr. 21824/20.12.202] si a completarilor ultericare, in baza:

o HG nv. JOOU/Z2012 privind reorganizarea 57 functionarea Agentizi Nafivnole
pentru Protecfia Medivlui §i o institupiilor publice aflare in subordinea
ceesteid;

v QUG mr 195/2003 privind protecfic mediulvi, aprobord cu modificdri prin
Legea nr. 265/2006, cu modificdrile si completdrile uiterivare;

« HG nr. [076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de
mediu peatru planuri §i programe,;

Agenfiu pentru Profectia Medinlui SLFOY

P ca urmare a consulifivii autoritatilor publice participante in cadrul gedintes
Conaitetuiui Special Constituit din data de 16.02.2022;

» in conformritnic cu prevederile arl. 5 alin. 3 pot. a 5} & anexe! nr. | — Crifeni
peufru determinarea efectelor semnificative potenfiale asupra mcd;uluz din F I{}‘
1076/2004 privind stabitivea procedurii de realizare a evaljuirii c{e rm,dm ;}equ
planuit $i programe: LT

in iipsa comentartilor din partca publiculus interesat, R

v

, AGFERTIA PERTRU tROTECTIA MEDIVLUT ILFOY

- Alven Taea! Morii, ar 1, Bueurei, Sestor 6, Und 060841

E-mail: uffice@apmif aupm.ro; iy f G’r‘? ~I 311.14.07; 749,59 88.65
i

o et e e el P i S et

l- {Inerafnr {f;;* efrife ¢0F priviitor s



decide:

Planu? . irtroducere in isirsvilen 51 modificare functivne in vederes constrnirii
woel zone mixie servicii, comert, focainte colective, amenajare eirculatii, nceese,
alei auto si pictosazie, amenajare parcaj auio, amenajare sputil verzi, ntilitati,
imprejmaire, orss Pepesti-Leordent judetul llfov” propus in jud. lfov, oras
Popesti-Leordeni, oras Popesti-Leordeni, Taria 20/2, parcela 20-31 NC 5482, NC
100024, tiufar JOYA CONCEPT SHL, MODERN RESIDERCE
DELZVOLTARE IMOBILIARA SRL, IMGEIS CENTRAL TRADING SRL.,

G ;.. ncccsiti cvaluare de medie sionu

necesith cvaluare adeevald s se va supune adepidrii fErd aviz de medie
1. Caracieristicile plarurilor i programelor cu privire, in specizl, fa:

Prezenia documentatie serveste la stabilivea reguitior de ocupare a tereaurilor
51 de amplasare a construciitlor §i a amenajérilor aferente acestora pe o suprafati de
16190 mp in conformitate cu Certificatul de Urbanism 494/41824/23.08.2021
eliberatl de Primaria Popesti-Leordem
In zona care face obieciul studiviui, se prepune realizarea unor imohije de
comerl servich si de locuinte colective cu dotdri 5i amenajirile aferenie acestuia.
Realizarea obiectivelor propuse esie justificatd prin tendinta de dezviitare 4
ipcalitatii cu predominanta spre zona de focninte si zone de servichi compiementore
lecuinielor.
Amplasamentuf se afla 1a o distanta de aproximativ 2000m faia de Depozitul
ecologic Giina,
Stuatia existenta; Conform prevederifor PUG-RIU aprobate anterior terenul este
intravilan arabil, zona institutii, servicii publice, unitali indusiriale si extravilian
arabl! - zona fara reglementar;.
UTR 4 -~ Zana industrie, depezitare, servicii si utilitat: publice
lndicaton urbanisstici existenti:
e CUT max 50%
e POT max 1.50mp ADC/mip
s Rh max 15.00m
Spatii verzi 20%

Situatia propusa: Prin pianui urbanistic zenal se prevede inroduceraa in intravilan
a suprafetei de 49348 mp si siabifirea functiunii acesteia §i schimbarea functiunii
supiafetat de 26 842 mp din UTR 4 m UTR M - comen, servich, alimentatie publica
41 tocuire mlﬁcvva ;

Pepfre intrcg ten*muﬁ studizt se propuae UTR M - comert, servics, alumentatie
pablicn 5 Em‘u ive caleciiva,

- A!‘;El‘i:'i 14 VENTRU PROTECTIA MEDIULUY ILFOY
e Aleca Lacuf Movii, nr 1, Bucwresti. Secror 6, Cod 060841

i Eavail: oflicefiapnilagpmoa; Tel 021, 4301402, 07489 598865

{_ Operado: de dile ci curadler perse H;‘Pf Comforn ;’q.'q;zu’é'w:fsefn fird (LT 200 r;’ﬁ 9|




Ritagg teriforial:

In vederea fargisil calt de comunicatie din Sudul amplasamentului se propune
cedarea unei suprafete de 717 mp.

Suprafala totala a terenulul = 70190 n1p

Suprafata cedata =717 mp

Rilant ieritorial aferent amplasamentuiui dupa cedarea pentru iargivea cailor de
comunicatie publice:

Suprafata tetala a terenului = 75473 mp (100%)
Suprafala imobile locuinte si comerciale = 26.415.55mp (35%)
Spatik verzi amenajate = 22,645.90 mp (30%)
Suprafata circulatii trotuare, parcaje =26.415.55mp (35%)

Indicateri urbanistici maximf propusi :

«  P.O.T. max =35%

o CUT.max~=1.4%

»  Rbmax=M5E

e R.hnax la comisa locuinte colective = 21m
¢«  R.h. max la cornisa alte functivni == 15m

= Spaiin verde minim 3¢ %

Spafiife verzi previizute prin PUZ in suprafata de 22.641.90 mp , avand o pondere
de 30% din toialul terenuiui regiementat se supun urmatoarelor conditii:

e Suprafefcle de terom previzute oo spatii verzi nuw pot i strimuotade,
diminuate sau supuse schimbirii de destinmagic comform QUG ar.
£14/2G97, pentru modificares 9 completaren OUG ar, 19572005 privimd
protectia medindpi.

» Mobilarea suprafeiei de teren se va realiza astfe! incit spatiu} verde amenajat, in
suprafata de 22.641.50 mp, avand o pondeore de 30% din totain! teremniui
regiementat, s nu fie afectat de extinderiile viitoare a strazilor himitrofe,

=«  Moaobilarea tevenuliu s va face asifel incat in zona de Est & in zona de Vest za se
prevada spatit verzi cu vegetatie malta peniru a diminoa p(mbt uf dwu‘mtorl
creal de sctivitatilc ce se defasoara in UTR 4 - /nna ‘¥1du4i§ e, dcpozilﬂre
servicy si utilitat publice. '

Jn conformilaie cu Avizat ar 21009263/15.09.202i, emis de Veolla Rowmania

AGENTIA PENTRY PROTECTIA MEDIULUT ILTOV

Etaily, - X .
( ﬁ?’ - Aleea Facud Moesti, w1, Bhcurcyty, Seclor 6, Cad 060841
- Ewé‘lh'i% L\iiétu{(e’ki})ﬂ‘!ii Lo if..} 02, 434,14 07 (749 59 88 .65

% {J*ws‘(;!zs; de dette o veracior gersomd, confhin: Residamenau (OF 520167



Scotutii iniegrate SA sunt prevazute umatoarele echipari edilitare:
Alimeptarea cu apa:

Sursa de apiic bransament ia reteaua pubhicl prin extinderz a retefelor existente din
Surada Taberei sau Soseava Oltenilet.

Canalizare menajera:

Apeie urale menajere vor {t evacuale prin racord la refeava publicd de canalizare
prin extindere & retelelor exisiente din Strada Tabere! sau Soseava Oltenites.

Canmalizare pluviala:

Apcle pluviale provenite de pe acoperisun vor {3 evacuate iiber fa teren.

Apeie pluviale provenite din parcar¥/circuiaii auto vor {1 colectaie, preepuiate inty-
un sepoarator de hidrocarburi, stocate intr-un bazin de retentie st descarcate pe
gpatiu verde din mcinia.

Caracterisficiie efcctelor 51 ale zowet posihil g T afectate cu privire, in specist,
fa:

Suprafata  de  teren care  face obieciul  plannlut  este ampiasatd  in
extravilanulfintravilanul Grasuluj Popestt Leordeni, conform reglementériior PLG
Popesti Leordeni, aprobat prin H.CT. nr. 0821.02.2002 prelungit cu HCL
123719, 11,2018, pretongit co HCL 127/20.11.2016.

Plan determind utilizarea tnel suprafete mict la mvel local. )

In conformimie cu Adresa Primariel Popesu Leordeni ne 13082/62.03.20622
prezenia documeniafie de wrbanism se incadreaza in sirategia de dezvoltare a
localitat,

Obiigagiile titnlarulng:

K
o

Respeclarea tuturor condiiiilor impuse prin avizele (ehnice de specialitate cmise
da Institufiifor competenie conform legi;
¥ Respectarea legisiatiel de mediu in vigoare.
¥ Pentru eventlualele defiisari beneficiaru! are obdipatia de u prezenta la APM TIf
un pian de plantar) in compensare;
»  APM. IHov nw I8 asumi responsabilitatea pentsu eventualul discon{orf creat c}e
amplasarea tmobilelor I zonsa mixid. §

v

i e ..«mQ—m. P

mdstamru de calitate a apclor uzale evacuate in reteaua de canalizare se W}E'
; "sncadm in izmzlcle impuse de H.G. nr. 188/2002 mudificat s1 completat de H. Q:
| it 352/2005; anexa 2 NTPA 002/2002. ¥
b 86 ‘vor respecta prevederile regulamentului on privice s ,,i;bhzﬂre
Furetionala™ cue privire o Utilizard Admise / ilicari Admise cu

= AGENTLA PENTRU PROTECTIA MEDIULUE ILFOV
@‘:,}%‘g- Alcca Lacy! Morii, ne L. Bucuresti, Scuiar 6. Cod (68841
Lﬁ E-pmil offfoetdmpmilanpmang, Tet 021 430.14.03; G749.5Y 88 63

o e e Smetam o it —

i th’f glor de date i Caracler por ‘-f;;?(zf vosfirm Rergalommenivdsa (1701 MDA 75



Condifionar: / Utiizari Interzise, i3 conformitate cu documentatin care »
stat iz baza emitertl prezentnlui s¢f de reglememtaie.

Informaren § participarea publicului la procedura dc evalnare de
medin/proeedura de evaluare adecvati:

S-a reaiizat prin cele 3 anuniuri publice privind initiesea procesului de ciaborare g
PUZ -ului si prin afisarea deciziei de incadrare pe site-ul APM ILFOV.
Elabosaloru! i beneliciarul documentajici de urbanism rdspund pentru exactitates si
veridicitatea datelor gi nscrisurilor cuprinse in documentatiz de urbanism, ce & stat
fa baza ciniterii prezeniei.
Raspunderea pentru corectitudinea infermatiifor puse la dispozitia autoriagiior
competenie  pentru  proteciia  mediufui st a  publicolni  revine  titularului
planului/programului, conform O.UG. nr. 195/2005 aprobata prin lepea ne
265/2000 grivind proteciia mediusini cu modificarile si completirile ulterioare,
Prezentul act de regicmentare cenfirma integrarea aspecielor priviad
nroteciia mediulvi in piapul sau programud supus adeptiril. Alic conditii vor fi
impuse de iostituetiile/zutoritifile ¢ atributii in domeniv inginte de adaptarsa
planaiai.
Prezenta decizie poate i contestatd in conformitate cu prevederile Legii
contenciosuiei  administeathv  wr. 53472804 cu modificarilc st completrile
uitericare,

DIRECTUR E‘XECL TiY,
Aldina i‘aura ?ﬁﬁ?ﬁib

Sel g&ﬁ" iciu AALAL,
Corin ffﬁ%i’&ﬁ‘m NECULA-CIOCHINA

1o

Emuf'gm‘i,
Ciprian Alin STANCIU
/ ;
;:
. AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDMUL U HLFOV
( '“’“il?ﬂ Aleea Lacul Morit, orl. Bucuresty, Secior 6. Cod (60841t
! Femail: afletdopintlanpm.ro; Tel, 021, 430.14.02, 0749.59.88.65

f ()pr,m!n.v U dute o caracter e —y r.msf(; ar Regalensestuler (U5} 2Hini679
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0.C.2.}, Tov este cpetalor de date cu caracter personal ny, 874, 875, 878,38249
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PROCES-VERDAL DE RECEPTIE Nr. 3278 / 2021

intoamit astazi 24/10/2021 privind cererea nr. 443803 din 01.10.2021
avand aviz de Incepere a lucrariior cu nr. 2983 din 27.09.2021

1. feneficiar: JOYA SHOES CONCEPT SRL
7. Executant: Militaru Sitviu Catalin, persoana fizicd autorizati
3. Denhumirea fucrdrii: Receptie suport topografic necesar =lavordrii P.U.Z. pentn
imobilele situate pe UAT POPESTILEORCERI, judetul Hfov, taria 20/2, Parcelete 2031,
avand numerele cadastraie pravizorit {09024, 105604, T suprafaia de 7.6189 ha.
4. Mominalizarea documentetor si 3 documentatiiior predata i3 OCPL:

a) borderoul;

b} op iFB/0295 din 30.05.2021

cj copie aviz ge incepeve a tucranifor 2983/2021;

d} cererea de receptie;

e} copie cerlificat de wrbanism 454/41824 din 23.08.2071;

f} memonul tehmic, care cuprinde; metodele de lucru, preciziile wblinute, date
referitcare la imobil, suprafata pe care se executd lucrarea, specificarea
modului de matenalizare a Umitelor:

8) iaventarul de coordenate at imobilului I format digital;

#t} plan de incadrare it zond 1:5.000;

1} caleuiut analitic al suprafetelor;

i) planut tepografic (in format analogic si digital - format .dxfy e scara 1:2000,

dupd caz, care va cuprinde reprezentarea refiefului peniru zona supusi
frwvestitiel;

Prezentll ducurment comiine dafe oy caractor parsonal ntoiejate e prevederile Reguiamerduhl UE 20MYETR prvind yreteciia
perscanelnd Rzice in ceer ca pifvesie prejusaren dalcler o caracle personal § [eivind Kbern droulafy a evostor dote {GORA,
- Gemrai Dats Profecton Renutafion],

S E s hmwmﬂmmwawmmwmm
OCF'% O Ses. Poved D, Mselod?_#ir. 34, Segtor ¢ Cod bostal 19337, Buewrasli, SOMAMA CorBiles: 57 BN IO D908
T etuian: {+0d :1; A4 6O RS, (4021) 734 B1 57 - {46215 274 &1 58, Fax (+4G293 224 60 &4; N ETEIHR

Y ﬁ@:—-ﬂrcnz o, gnu,__a;;_mj&
Egteavat vz Gatin Gl pening wfortise onfine GRsv.sropdao
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C.C.P1, {fov este operator de date cu caracter personal nr. §74, 8V5, 876,358349
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5. Concluzii:

Receplia suport tepografic P.U.Z. pentru imotilete situate pe UAT POPESTI-LEORDEM,
judetut ilfov, tarta 20/2, Parceiele 20-31, avand numerele cadastrate provizorii 109024,
109604, Tn suprafatd de 7.6189 ha, respectd conturut imobilelor cu nuinerele cadastrale
provizerii 109074, 109604 si suprafata de 7.6189 ha.

Ptamil de situatie urmdresle conformitatea reprezentdrii cartografice & scarii 1:;2000
fiind reprezentat contwrul zenel, cote, curbe de rivel, numere cadastrale identificate in
imediata vecinatate a zonel studiaie,

Executantul rimane raspunzator pentru calitatea intregii lucriri,

&. Erari topologice ratd de alte eniititi spatiale:
N existd eror topologice

Lucrares esie declaratd Admisa,

- QHSﬂECtEEE;; '.m'uzd by Catualin-
CALAHGAR IR B g ©
V%Sﬂn ES;!O;M %ﬂ FASR NS I KIS 1]

Prezenty doctsnent conlfne date oy caratter personal profefale de prevedorils Reguiamentuld UE 201 B/678 privind pratectia
persoanetor fizico In Goud o8 privesin prelucrares datelor cu caracier personal 5 oiving hibera circdlalie g auesior date (GDPR
Gs‘:em{ D'ta r:cled%un Rec;ula%wn}

R Ko i e S e R R P T Bt G o R R e e N R e X
E;CPHI D-OW$u-s F’;‘*utﬂ L. ?Lseieﬂ NJ‘ M, Sethyr t Conf pstal 11247, Bururest, ROMANIA
Teicton {#0421) 224 60 D3, §
e-nni Eilaephem w\riq-;j:]c

FRese U0 Certn midsrs ponie aifutrasn ondines el sinalng
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Mun. BacuresH, sector 2
Str. Lardernet, nr.]31

Tel./ Fax, §21-2403540
e-rnail: ospa.giurgiu@yahoo.com

e K A A Y T N P

DOCUMENTATIE PEROLOGICA
neniry intocmire P.UZ.

Reneficiar! ¢

5C JOYA SHUES CONCEPT SRL
SC MODERN RESIDEMCE REZVOLTARE IMOBILIARA SRL

PIRECTOR,

mg, Petve Danict

Execuiani,

ng. Alecu Gheorghe

v

=22 =



MEMORIU PEBOLOGIC

INTRODUCERE

Studivi pedologic si de bonitare pentru suprafata de 49,348
ALp., Silwata pe teritoriul orasului Popesti Leordent | jud. Ilov, tatla nr.
Z0/2 , parcela 20-31, mumere cadastiele 5482 s1 5677 a fost elaborat
urinare cererii inaintaie de SC MODERN RESIDENCE DEZVOLTARE
IMOBILIARA SR & inregisirata la O.5P.A. Glurgiu sub numaru)
166705032022,

Obiectul prezemuolui studiv i] constituie ziat caracterizaiea
mortologica, cat si evidenlierea propretatilor fizico-chimice, udrofizice
si de acratie ale uniatilor de sol, elemente care, coroborate, determina
potentiatul productiv al invelisutui pedologic din zona.

Cartarea pedologicas s-a  executat  folosindu-se  harta
cadastrala, scara 1:2000, pusa la dispezitie de beneficiar,

Stodinl 2 fost intoemit conform Ondinului nr 27872011 al
ministruhai  agricvlturdl  si dezvoltarii  rurale, privind  aprobares
<Matodolegiel  wtocmirii sindiilor  pedologice st agrochimice, a
sistemulul  mational si judetean de mouiterizare  scl-teren  pentru
agriculura® corchorat cu ,Metodoiogia intocmiril studiilor pedologice
val. 1, Il s1 111", elaborata de Institutul de Cerceiari pentru Pedniogie si
Agrechimie Bucuresti in anuf 1987.

Incadrarea sclurilor in umilati faxonomice s-a facut dupa
soistesmal Roman de Taxonowie a Solurilor” {S.R.T.S.), elahorat m anul
20172, de acelas] institut mentionat anterior, sub coordonarea N Flovea si
[.Munteanu.

Probele de sol au fost apalizate in Jaboratorul O.5.P.A,
Grurgiu, dupa urmatoarele metode:

~ pH  — metoda potentiometrica;

- Humus ~ oxidare umeda, metoda Walkley Black,
moditficata Gogoasa;

- SB - metoda Kappen;

- Al - percolare cu acetat de K

- CaCO; —wmetoda gazevolumetrica (imctoda Scheiber);

- P ~ metoda Egner-Kiehm-Domingo;

- K — meieda Bgner-Riekm-Dominge;

- Uramigneirie — netnda Kacinski.



CONDITIS FIZICO-GEQGRAFICE

RELIEFUL

Din acest punct de vedere, teremui in studiu face parte din
marca unitale geomorfologica Campia Romana si anume din extremitatea
sud- estica a Campiei Bucurestiicr.

LITOLOGIA DEFOZITELOR DE SUPRAFATA

Stratigrafia fundameniulur teritoriulul in stadiu este data de o
succesiune de complexe sedimentare.

Complexu! litolegic de suprafats, care reprezinfa si roca de
solificare, este dat de depuzite loessoide carbonatice mijlociu fine
material paremial care a dus la formarea unor tipuri de sol o un volum
edafic foarte snare , avand caracieristie] fizico~chimice bine proporionaie
, care dwu soluri avaed in general o fertilitate buna,

HIDRCGRAFIA ST HIDROGECLOGIA

Din acest punci de vedere, teriorivi administrativ in studiu
npartine bazinului hidrografic al rouiui Arges .

CLiM4

Climatic, zona siudiata face parte din ACO (Area! Climatic
Omogen) nr.l, areal ce face parte din distciul {micrezora) pedo-
geoclimatica 19/2 1S-C), clima caldurpesa-secetoasa (1), relief tabular dz
ses () in zona de dominania a creluvosolusitor. Acest ACO evoluegzs
sub influenia unui relicf de joasa altitudine si a principalilor ceniri barici
caracleristici Campieli Romane. Activitatea acestora are un rol fourie
fmportaat in infloentarea raaselor de acr in a se depiass dinspre centrele
de maxima presiune (arli anticiclonzie), catre centrele de minime presiune
(arit ciclonale).

Caracterizarea climatica s-a facui pa baza inregisteariior si
prefucrarilor oferite de statiz meteorologica Bucwesti-Rancasa,

Temperatvra mcdie annnia multianuala este de 11°C {ind. 3
i 3C, simhal FR, cod 10,5, eu fimite 10.1%.11,0°C). Din repartitia anuala



se remarca o temperafura medie funara maxima in funa lulie 23°0) s o
medie lunara miaima in luns ianuane (-2,4°C).

In ce priveste (emperatura maxing absolufz, aceasta a fost de
41,1°C si s-a inregisirata In Jona julie, iar temperaiura minira absolura a
fost de -300°C, inregisirala filnd in luna iznuarie. Rezulia deci o
amplifudine termica de 71,1°C, caracteristica tipului de continentalism
excesiv af chimei,

Durzta medie o intervalului {ara inghet este de 212 zie,
mcacrand zona in clasa ,foarte mare”, astfel ncai suwmna gradelor de
temperatora din pericada de vegeratie, acopera pe deplin cenntels termice
aie tuturor plentzlor de cultura.

Cantitatca medie anuala multianuaia de precipitatil este de
5578 mmfm” (ind4 si 4C, simbol $M, cod 0575, cu limite 551-600
mm/m’). Tn repartiia anuala a acesieia se remarca un excedentt pluviaf ir:
luna funie (66,2 mm/m?), si un deficit in luna februarie (28,3 mm/m®),

Cu toate ¢a vara se inregistreaza cele mai mar cantifoli de
precipitatii, acestea poi i caracterizate drept insuficiente atat imp cat,
evapolranspizatia este, la randu! ei, mai mare, generand in feln! acesta, un
pronuntat deficit de apa in sol.

Regimul ecliat este influentat de ariile aniiciclonale care ist
fac simtita prezenia m aceasia parte a Europel. De aici si cavacteristica
principala 8 acesU tip de reginu dominanta, atat ¢a intensitate cat si1 ¢ca
frecventa 2 vantunicr din directia nord-estica si estica, sub influenta
antiviclonulu: Siberian. Iarna, activitatea acestui camp baric, coroborata
cu ceg a ciclonului Mediterancean poziticnat deasupra marii Egee, creaza
o puternica circulatie la nivelul trcposferei, din directia nerd-est catre
sud-vest, astfel incat ia nastere vantul cunoscut sub numele de ,,Crival™,
Dealungul anulwl in apumite perioade sc manifesta, cu o freevenia mat
scazuta, vanturife din directia vestica si sud-vestica.

VEGETATIA

Gecbotanic, teritoriv! cartat face parie din zona de
sitvostepa.

Vegetatia lemneasa se intalneste in padurile din teritoria,
find reprezentata de: stejar (Quercus sp.), uln (Ulmus foliaces), artar
{Acer campestre), frasin (Fraxinus excelsior) s.a,

Vegetatia de parter este reprezentata de mohor (Setaria
viridis), zama (Solenwn cigrum), costiei (Echincclea arvensis), palamida
(Cirsiwn arvensis), voiburz (Convolvulus arvensis), tmista cicbanuini
{capsela bursa pastoris), urda vacii (Draba verna) s.a.

Pe teremurile agricole neluate in culturn, islazur si dealulpul
drumurilor de exploatare se afla o bopgata st variata vegetatie rederala.
Aici se pot intaini specit de froscot (Poligonum aviculare), coads



sariceluhui (Achillea seteceea), stirul (Awmarantus retroflexus), obsiga
(Bromus mollis) 5.a.

SOLURILE

REFARTITIA TERITORIALA A SOLURILOR

Tnieractivnea factoritor pedoclimatici a condus ia formares si
evolutia unei game variate de tipur de sof,

Factorii pedogenetict care au concurat fa formarea si evolutia
invelisuiui de sot au fost: reliefisl - factor major de variabilitate
vedologica, roca de solificare, clima, apa fieatica, covorul vegetal,
precum st factorul aniropic, prin influentele modificatoare asupra
factorilor anterior cifati.

Astfel, pe teritoriul administraiiv in studiu, a fost identificat si
analizat un singur tip de sol, acesta apartinand clasel LUYISOLURE ™,

BONITAREA TERENURILOE

Operatiunca  complexa de cunastere  aprofundata  a
condrtinior de crestere 51 de rodire a plantelor si de deterwinare a gradului
de favorabilitate a acestor condirii, pentru ficcare cultura si folosirma
parte, denumeste notiunea de , bonilarea tereaurtor”.

Benitarea teremuilor in regim natural, s-a efectuai pe baza
unor parametrsi biofizici sintetici, convertiti in indicatori de caracterizare
ecelogica a solurilor san indicatori ecopedologici.

Indicatoru ecopedologic care au fost folositi pentru bonitare,
simf ccl specificsti in lucrarea Metodologia elaborarii  studiilor
pedoiogice” — volJl s1 1L, 1.C.P.A. 1687,

Pentru categoria de folesinia ,.arabil”, noia de bonitare in
regim natural, este data de media eritmetica a notejcr de bonitare pentru §
culfuri imporiante: grau, orz, porumb, flearea soarelui, sfecla de zahar,
caref, s0ia 5i mazare-fasole.

Incadrarea medie a teritoriuiui in studiu, esie de 56 puncie de
honitare (in regim natural), pe categoria de folosinta arabil.

Estimarea calitdfii se face printr-un sistem parametric ((-100
puncie in condifii naturale) in care , aldnui de Insusitile intrinseci ale
sofului se cuantifics si factorit de medin (climé, relief, ap3 freatica sifsau
stagramd) g1 influenia antropic.
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UNITATEA TERITORIALA E SO (U.8) Nr. |

DENUMIRE: Preluvosod roscat-neolic, baricalcaric, lut argilos, dexvolivt
pe depozite leessoide aijlociu-fine, arabil tasat

Formila: EL es-rro-K ~5/5-Tet/NB-ANT;

Suprafata: 49.348 mp, 106 %,

Judetul: fifow, Localitatea: Popesti Leordeni

Raspandirea: campie

Conditin naturale in care apare: suprafoia cvasiorizoniola {cu inclinere
predominast intre 7-2 %), cu denivelari intre 10-20 cm; sdoncimes apei
freatice 6,01-7,00

CARACTERISTICILY SOLULULR

Morfalogice si fizice:

Orizontul Ap {G-20 em) texturd Tut argilos, brun inchis umed (10 ¥R 3/3),
structerd griuneasd nucd slab definiid datorith Lacririlor agricole, fin
peros, moderal tasat, fiecvente cervotocine i coprolite, sadicini subtin,
reCere netd;

Orvigontul At (20-37 cmy) iextard lut argilos, brun inchis wned {10 Y&
3/3), structurd grauntoasad micad si medie bine fonaid, fin poros, tasat,
frecvente mddcin subtini, trecere lreptatd.

Orizoniul AB (37-58& cm) texturd lut argilos, brun umed (70 YR 3/3),
struchwd glomervlard medie bine evidentstd, [in pores, tasai, wecers
treptafa;

Ovizantul Bt (558-740 ¢m), texturd Ju argilos, brun deschis (7.5 YR 673},
struciurd poliedricd anguwlard moderat dezvoltats, fin poros, tasat, wecere
treptzti;

Orizente]l Ck (de fa 140 om addrncime) texiurd Tut argilos, galben roscat
(7.5 YR 6/8), asiructurat, fin poros, tasat, efervescenti sjaba.

Chimice:
- reactia solubui - slab acida: pH = 6,16,
~ continut de hunus - pric; 3,33 %:
- asigurarea solulwi cu azet - miflocie: [N = 2,32;
~ continut de fosfor mobil — foarte mare: > 72 pprt;
- continut de potasiu mobii —~ quare: 300 ppw
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CONCLUZIT

Suprafata de 48.348 w.p. arabii apartinand SC MODERN
RESIDENCE DEZVOLTARE IMOBILIARA SRL si SC JOYA SHOES
CONCEPT SRL este situata in marea unnate geomorfologic a Campict
Romane.

Identificarea, descrieres s clasificarea sclurilor, s-a facut
conformn Sistemuiui Reman de Taxcnomiie & Solurilor” -- SR.T.S.
elaborat de i.C.P.A. inanul 2012,

A fost delimitata i desensa o singura unitate de sol.

Din punct de vedere al reactiet sojului in orizoniul supenior,
predomina sohuile din clasa de reactic,, wlab aaide ™ (pH = 5,9-6,8),

Textural, suprafaia terforialts in studiy se ncadredaza in
grupa de clasa , mijlociefina™ (lui-argilos),

Dupaz ce s-a executat bonitarea terenurtior a rezultat ca, nota
medie de bonitare este 56, incadrandu-se in ¢fosa a JEag de caffiate.

Analiza proprietifilor fizice, chimice ¢ de troficitawe ale
Inveliguini de sclurl este favorabild cereril d-voastrii si In consecintd
elibevdem prezenty documensafie pedoiogicd, peanrn fatocmire |, Plmi
Lrharsistic Zonal™.

Intoemit,
Ing. Alecu Gbheorghe

A f
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STUDHU GEOTERNMIC
privind
INTOCMIRE PLZ -~ INTRODUCERE N INTRAVILAN S MODIFICARE FUNCTIUNE IN
VEDEREA CONSTRUIRIL UNEL ZONE MIXTE DE SERVICH, COMERT, LOGLUINTE
COLECTIVE, AMENAJARE CIRCULATH, ACCESEALEL é%bg? St PIETONALE,
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T20/2 - P20+21, POPESTI g.%g;ﬁié ZH o fs_m{ 4
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1. INTRODJCERE BN AN T

3 UL ¥ ¢ e
5 L - ¢

TR S

%4 T
1.1. Prezeniii studiv este elaborat 12 faza PLZ in scoput pmilsﬁstu NS zoﬁem:xié de servick si locuinie
colective, ampasata lg Sk fala dg Bucurest Flansa nr.1); amplaﬂamnﬁif €< situat intravilan si exiravilan in
calitaiea Popesti Lecrdeni, T20/2 — P20+31, NC 5432, 108024 CF 103634, 109024, jud HHov.

1.2. Suprafaia de teren pe care se infentioneaza a se realiza inveslitia are forma in drepiunghiviacg, cu acces
direct din strada Scseaua Oftenitel (Plansa ar. 21,

i prezent pe feren, nu se identifica constructic la data elaborani studivhi nu se identifica unne de
fundatitisubsolun nedemolate.

1.3. Suefata lala a amplasamentuiui esie de cca. 75000 mp; conform datelor pramite de fa beneficiar si 3
celor prevazute in CU v 499/41874/23.08.2021 shberat Ge cefre Primaniz orasvild Popesti-leordeni in
amplasament Umeaza a se constris de ¢ zona mixia de servich & locuinte oolectiva si amenjare necesare
funchonani acestera {accese, alel, auto, parcare, spatil vera sl impremuire).

1.4, In baza mformatiei gectehnice exisiente despre zona amplasamentuli si conform prevederitor NP.074-
2014 Pariea | “intocmirea si verificarea documenfaditor geclehnice pentru tonsinucti® amaplasamentul sercetat
e incadreaza conform Anexei B in catagoria geotehmica 2.

Conditite gectehrice prezentate in studit de faie sunt stabille pe hera recuncasienior de specialitate
sfertuztate in ampasamenbut vitoarei construclii st a informatiiior de teren si shoraler rezuliate din 2 foraje
geolehnicz cu adncimez de 6.00 m fiecars, amplasarea acestoa find  fiind stabilta de comun acord cu
projectaniut.

Au mai dost fclesile de asemenea siorezultate de lo forgle geofehnice sapalz antzrior in apropierca
amplasamentulyi, precum si date din fiteratura tehnica de specialiate.

1.6, Studivt de fata este elzborat tindnd seama de prevederie stipulate in NP 07472094 *Nommativ priving
documentatile gectehmice pentry constrischi, precum st celelalie standarde si normalive in vigoare, referitoars
fa aceasla acliviiate:

NP 112014 "Normaliv privind proiectarea fundaliifor de suprafata’;

C243-92: "Metodelogie determinare a caractensticiior dinamica ale ierenurilor de fundare ia soficitar seismice”,

Studly getehnlc - PUZ T2WI -~ P31, POPESTS L FCRDEN], Jud ILFOV



P100-12013, “Cod de proteciars seismica— Parea 1 - Preveder de proleciare penlru cladai”,
STAS 12421387, "Teren de fundars. Cercetar: prin sondaie deschise axecutsie in pamantun”;
STAS 124214-85, *Teren ce fundare. Cercetari geotehnice prin foraje execuate in pamantur™,
STAS 3950-81, "Geotehnica. Terminologie. Simboluri ¢f uniali de masuwra"

SR EN 1SC 14688-1/2004 “Cercetari si incercari geatehnice. ideniificarea si clasdicarea pamanturiior. Partea 1:
identificare s descriete.”;

SR EN IS0 14688.-22005 “Cercelart § incercar gectennice. ldentificarea si clesificares pamarturior, Pantea 2:
Prncipi peniry o clasificare”

STAS 3300/§-B5 “Tersn de imdare. Principil generale de caicul”;

STAS 3300/2-85 “Teren de fundare, Caicul terenulik de fundare in cazul fundari direct™,

STAS §054-77 ‘Teren de fundare. Adancimea maxirma ce inghel. Zoneres teriterivie Romanial”,

CR 1-1-4/2012 “Cnd de proiectare. Evaluarea actiunti vanfuiul asupra constructifior™;

CR 1-1-372012 “Coduiui de Proieciare Evaluares acliunii zipezi asupra construciiior”;

STAS 1110011-83 *Zonarea seismica. Mactozonares fedtonulu Romaniel”,

2. DATE GENERALE

2.1, Geomioriolegia

Zong Bucurest S - SE {Bucuresti ~ Popesti Leorden: - Bercen) se situeaza in sutnmiiaiea Gampia Viasial ~
Carnpia Bucurestiuiui, Camput Cotroceni-Berceni.

Refeua hidrografics ce asigra drenaiud subteran in zona esie consiidiia de raud Dambovita {Coecton centrai).
[hn puact de vedere genebie, Campu! Cotroceni-Bercert este rezuitatul unej ripke actiuni lacysira, fluviala si
eloiana.

Byt punct 4§ vedere geologic, foate aceste depoazite dunt relaliv recente, apartinand Pleistoranui mediu si
superior,

Coiele terenului in armplasament sunf cuptinge intre cea. +76 + 77.00 mdhd.

Uity v v=igd
R R UL

3
H

.2 Geologia

Zona Bucuresti §- SE, Popesti Leordeni - Berceni, face parie din marea uniate siructuralz cunoscuta sub
mumele de Plalforma Meesica, far din bunct de vedere morfologic se incadreza in Gampia Romana.

Pentru prezentul studiu intereseara in mod special formeiivnile Pleistccene mediu st superior.

Pleistocenul medir {gp'z) m zona este reprezentat printr-0 succesiune de mame, argile si nisipud, cunossute
sub numete de “complexul mamos”.
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Plaistocesd superiorn (ap2) - esle reprezeniat in baza prntram odzunt de nisicur manmie si fing, gathul cu
intercalati de concretiuni grezoase st calcarcase Cu o Grosine ced 8.0 m pana fa 20,0 m cunosout sub numele
*resipur de Mostistea”

Dupa Sava Athanzsiu (1962) acesta fauna ar indica Plesiocenul superior; tnandu-se de poziia shatigrafica a
prattisusior de Colenting - repauanand pe nisipurie de Mostisiea st find acoperite e degozile loessuide, ele
sur ragosiale niveluly mediv 8! Plestocenuiul sunerior, {gp2).

Depoziteie tessoide 2u Tost conskderate din punct ce vedare genetic, deluvial-mroivviale (K Liteano, 1556 si
sunt alcatuie din prafuri nigipoase, amgicase galnui, cu concratiuni calearoasa.

2.3. Hidrogeologis

i perimetru: cercetal, primut acvifer {cu nivel liber) este canionat infr-un nivel arenitic constitst din nisipun cu
pietisuri aRal fa adancimea de 12,00 - 16,08 m fala de cota ierenuhul natural.
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Prima 7i de inghe! apariine parioadei anuale 3- 5 Nolembrie
Ultima 7i de inghet apailing pericadei anale 115 Aprilie
Numani! de zde cu strat de zapata AG = 54 7ilpian
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\iedia cantilatiior anuale a precipitatilor aimosierice
-1 2002 orasuilk Bucuresti — 580 mm;
- In zond exierioara orasubili Bucurest] - 640 mm
Carditatea maxima abschula de precipitats in 24 de ore:
~ in zona orasuiut Buctrest depasind 100mm;
- il zong exdervara orasihu Bucurest 139mm.
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Directille, frecventa §i vitezele medil ale vantufui sunt: Est v =3,30m/s; f =20%; Mord-Est: v =3,5m/s; 1 =22 4%
Sud -Vest: v =2.2mds; T =14,8% (se va Ine cont in projectare de reglemenianile iehnice CRT-1-42012 “Bazele
provectarf 8 acini asupre construciion, AciRinGd variuhd |

KOS A

3. CONDITI| GEOTEHNICE IN AMPLASAKENTUL CONSTRUCTIE!

3.1, Asa cum s-a ma arata?, pentru siudiul de fata s-a efectual ¢ recundastére de specialilate £ amplasamant si
s-au analizat datele obiinde din forajele geotehnice F1 + F4 cu adawimes de 6.00 m fiecare, amplasarea
acesiora find stabiliia de comun acord cu proiectantul (Plansa ar. 25,

Au mai Yost fclosile de asemenea s rezuflate de la foraje gectehnice sapate anmierior in aproperes
amprasamantul, precum si Jake din lteralure iehnica de specalitate.

3.2, Forajale a fost execuiale cu insizlatie de fora) manuala, in sistemn uscatl, cu prelevars de probe.
}

3.3 in jrezent pe feen, nu se ideniifica construclii; ia data dlaboradi studiviui nu se wentifica vmie de
fundatii/subsoiut nedemnolate.

Suprafata fotala a amciasamentulyi esie de cca. 75000 mp; conform datetor primite de Ia benefciar si a celor
prevazule in CU nr. 494/41824/23.08.2021 eliberat de calre Primaria orasuiui Popesti-Laordens, in amplasament
urmeaz 2 se conshui Ce © zona mikla Co servict si ocuinie cowctive st amemjanile necesare fuscionarii
acesieia [accass, atel, auln, parcare, spalil verzi st impreimuire).

3.4, Uin forajele geotehnice execulale fezuita oa terenul are unmaloarea akefude Higlogics, raporata ia
supratata acluala a terenului [vezi 5i fiseie anexzie ai¢ forajeicr P1+P4):

-deta 0.00 ia G40 m - pement vegetal;

-deia 040060 la 210R2.20m - argiia cafeniwceateniu-gaituie, varloasa-tare [ cu vine de cainar ;

-data 2.102.20 fa 3.50/43Cm - argilasargila prafcasa, caienig/cafenivgathuie, varlcasa ~fare, cu
concretiunt catcarase/ cu ving si concrefiunt caicarpase

-dela 3507431 fa EOC m - acgila prafoasa cafeniugathuie / praf argifos gaben-cafeniu, ¢ vine
de caicaricy calcar diseminat

3.5. Legal de ffviogia aratata mai sus trebide retinug ca depozitele refativ recente st recunostite sentru
eterogeniiatea lor, iar shaldicatia specificata este prerentatz pe haza forajulyl executat, ce reda situalia
punghifomm. In cazut in care fa nivelul de fundare al viitoaretor stryctur se vor inleccepta alte tipuri litologice decat
cele specificate, sau diverse umprutun, fese, trube. elc, se va asigura prezenia in santier a geotehnicianubi si a
preiectaniulu, in vederaa iuari masurilor necesare.
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3.6 Vatonle principalelor caracterstici gectehaice pendru pamaniuriie din zona de influerta a fundatilor de

projectare suni prezentaie m cele ce wmeaza:

" Caacteristica Gectehnica ¢ Simb. | UM Valor
] Ceenplex coezy
A . et B AC- BT R AOCIME
. indcedepisiclale il Th i ,,,,, CAAc-3o0
" indice consisienia e T T T e->100 3
] Umicitate naturaia w i Y% . IDAW-1890
 Greutaie volmica {4 Ty U kNdme | iGEE- 1893
Grad de umiditate S MW; C3-074
_ Poedgte o w % 38D~ 42 BO -
L Mndcsleporior | e 4 - b 081-075 |
 Modu de deformafie edometric [ MR0-300 T kpa | 1911- 15385
7 Gmsaesrecdica 0 e2000 T omdm " S '_!
Coeiicient Poisson v o - N
T Coeficentdeiecare petaipe ¢ w - 1TTTTTTaRgT T
Unghz de frecare interioara | @ wade 15 06~ 18.00 i
e . Doegimes 1o T kPoo T 8850 G

1 Panim grevtaded voiunicd, valbarca otle fewenninalg pomnt slores Je ymiditae sabroia I care 2o afla terem! {a datg oweciddrii

{mgfeler,

Creficianti! geotehmci evidentiall in label not  uitizall fa calculy? terenuiul de fundare tu conditia prezervari
umiditati pamaniurior la valome constatata, atal in fmpui execidie cat si a exploatari constnictiior,

3.7, La data efectuarii inveskyatidor apa sublerana nu 2 fost infercepiata pana fa adancimea invesiigats.

Din

informatifie detinute in perimaing cercelal, primid acvifer {Cu nivel liter} esta cantomal ipr-un nivel arenitic

constiuit din nisiputi cu plelrisur aflat la adancimea de 12,00 -18,0C m fata de cola terenuld natural.

4. STABILIREA RISCULUI GEOTEHRIC

4.1. Conform “Nommatiwdul piving principiite, exigentele si melcdele cerceiar geotefmics

fundare. indicativ NP 07420147 amplasamentut studiat se incadreaza asifel:

a ferpnului de

- condilii de teren feren huri-mediv 2-3 puncte

- Bpa subterana {aa epuizment 1 puncte

- clasificarea constructie: dupa catey. de imporianta rormRla I puncte

- vecmatati Tam fiscun 1 punct

- Z0na Sgismica _ a=0.30G 3 puncte
Totat 71 puncie

Reruita: Categoria gecfelinica 7 - RISC GEOTEHNIC MODERAT
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5. CONCIAUZE St RECOMANDARI

5.1, Amplasameniut invesfigat esie situat ia SV de Bucurest {Ptansa V. 1;. 0 un terer stabit i prachc orfzontal,
a cardi alcatuire in zona de suprafaiz investineta este consttuita din depozite Josssoide, deluvish-prahiviale
(argiie st prafurt argilcase).

£ 2. Suprafatn de leren analizala are o forma drepiunghiviara. 1 prezent pe feren, nu se identifica construci, i
rata eiaburani studiufi nu se idenfifica urme de fundatilsubsolun nedemalaic.

Sypraiata tala a 2mplasamentulul este de cca. 75000 mp; conform datelor primile de 18 beneficiar i @ celor
prevazue in CU nr, 4644 1824/23.08.2021 liberat de caire Primzna orasuui Popesti-Leorden:, in ampiasamani
umneaZa a se oonstaul de ¢ zana minia de servicl si locvinte coleclive si amenjatile necesare funclionaril
aresieia {accesy, alei, auin, parcare, spati verzi s noemuire).

5.3. i vederea daiemunanii stratificatisi din amrlasamant s-a linut seama de sendialele oblinute it forajele P
-+ P4 cu gdancimea oe 8,00 mfiacare (Plansa v, 2), ampiasarea aeesicra fimt  scestuia Bind slaliliia de comun
acord Gu proectanist.

Au mai fost ioicsile de asemersa s rezufiste de la forale gectehiice sapate anterior i apropisrea
amglasamemuiy, precuns si date ¢in bteratra tehnica de speciaiitaie,

b4, Uin ‘ordete gectehnice execuiate rszulta o lerenul are wimalknarea alcatiite Melogica, raportala ia

suprafala actuaia a soluha { vazi st fisele anexate ale {crajelor):

~dela 00 i 040 m - paymani vegelal;

-cdeta {.40/0.60 2 210220 m - argila cafenivfcaaleniu-galhuie, varinasa-iare ! cu vine do calcar !

-dela 2102.20 fa 1.50/4.30 m - argifafargia prafoasa, cafeme/cafeniv-galbuie, vanoasa -are, oU
concretiun calcarcasel ou vine si concreliunt calcaroase |

-dela 3500430 fa 600 m - agila prafoasa caleniu-gatbuse / praf argifes gaiben-cafeni, o ving
de calcglicu calcar diseminat

Seva tine cont de faplul ea investigatia geoiehrica prin foraje esie ¢ Envesligatie punciuala, inkramatia obtinuta
find utterior exirapolata ' supralaia infrogull amplasament.

5.5. &2 menficneaza Taptyl ca depozilela refafiv recente, sunt iCunoscule pentr elerogeritatea for atat pe
orizomala cat st pe verlicate.

5.6. Valorie principalclor caraclenslicl geciehnice pentru pamaniurdle din zonz de #¥uents a fundabilor ce
wmeaza a f proieclare sunt cale prevazite ia cap. 3.6 in si ool ff wilizate la cafcuiuf teremitul de fundare cu
concfiia prezervari vmidati pasmanturitor ta valorie constatale, alat in fmoul executiel cal s 3 expiodtart
corsirictlor,

9.7. La data efecluarii ivestigatiier apa sublerana nu a fost iMterceptata pama ke adancimen investigata, Din
mformatifie definde in In perfimelrul cercetat, primul acvifer [on nive? fber) este cantonat intrun nivef arenitic
constituit din nisipurt or piedrisuri aftal 1 adancimea de 12,00 18,00 m fafa de colg terenulu naturar.

5.4 Tinand seama de siuatia Ntalnita in amplasament, rezulta ca fedarea consbuictiter cu infrastruche’ mat
micr de £.00 m adancime. se va realiza deasupra nivelului hidmstatic, in orzoniul afcatuit din argie st angie
praloase. Fundarea acesiore se va Dulea face direct, sub adancimea de ©80 mm, andu-se in calgd o
presiune conventionaia de baza {fava ajusiarl} pemtru incercast fundamenéale {cientatival, T.conv = 275 kPa, si
un coeficent de frecare pelalpa p=030,
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5.9, &mintim ca veloarea  presiunii convenfionale de haza recomandata este valabiia pentru furdatil cu latimea
B =1 m & adangimea de fundars fata de nivelul terenulul sistematizal BI=2m.

Pentru aite dimensiuni ale fundatiior, presiunaa conventionaia de calcul {p.conv) se va caicula cu relatia;

- peony =p.cony + CB + CD { kPa), in care:

- "poonv = valoaras de batza a presiund conventionate pe teren penfru incarcar fundamentale;
CR-Corectia de falime

-CB=p.conv x 0,05(B-1) - {tatienza B<H m}, penire fundatie div soiun Coszive, sau
«CB=02xD.conv - {latimea R>% m}, nentru fundatie din sokm cogzive.
Ch-Conectia de adancime

- GD =p,conv (D24 -{adancimea Di<2 m).

- CO = 1,5 x 18.00{Df-2) <{ladancimea DF>2 my), pentru fundatie din soiuri corzive,

5.10. Se mentiuneaza ca in conformiizte cu prevederite STAS 3300V2-85 "Teren oe fundare — Caltidud teremuil
ae fmdare In cazul fundar divects” si cu MP112-2014 “Normati peniru profectanes fundafifior de suprefala’.
cafcuhsl definitiv al teremuiul de fundare se poate face ' aprctigrea prolectantull ce rezistenta, pe haza
presiundor conventionale de calo recomandale mak sus, daca peniru villcarea constivche sumt ndepfinite
simultan conditile:

- construcie abisnuita {cl. itV ae importania coaf. STAS 10.100/0-75);

- nesensibiy ia tasar;

-fara resiricld in exploaiare;

- feren bun de fundare.

Daca nu swt respectale acesie condiit atunci calctdu! ferenuiul de fundare va trebui facid la siarea fimita de
deformatil sifsac 1 starea smia de Capacitale poriaa.

5.11. La alegerea {ipului de fundatie direcla se vor avea in vedere preserptie din MP712-2014 * “Normaiiv
peniiv profectarea Tuncetifor e supralals”.

Excavalfie pentru reafizarea infrasiruciunii constructier se pot executa veriical, fara sprijinki pana lz adancirsi de
15m

5.12. Peniry evacuarea din sapatusi a apelor meleorice sifsau 8 infiitaliilor dire tenen, 1a baza excavaiiilor se vor
amendja pante st santur catre base de coleclare & apei din iwinta, ibr Drecpitatite din afara sapatuni vor fi
tlinjate inspre exterioru amprizel.

5.13.Daca in tmpul execulis: sapaturie vor infercepta eemenie accidentale situate sub adanciniea de fundare
{umpiutur, nezervoare ingropata, fundatii vechs, canabizai, efc ), sau alte tour Bclogice decal cele prerantate la
Fib.3, se ver convoca inginarui gectshnician st inginend de struchixa i vederea rezolvari acesior siuati de fa
¢az 1 caz.

5.44. In Urmpul executia, ulimul sirat de sapatuia in grosime de 0,25 m se va indeparta manual cu putin bmp
nainte de wmarsa betonuiv de egatizare, pentry eviiarea expuneri 12 insclatie sau ia precipati a terenuiui da
fundare.

5.15.  In scapuf mentiners starii normale (natrate; de umiditate din teren, Se va asigura

- gistematizarea verlicala a imreguiut amplasament, pentru evitarea siagnaril apelr mefeorice in aproplerca
construchilor;

- evitarea planiani de arbort st atbust cu capactiale mare de asecsie ja dislante mal mick do 5 m fala de
constructi.

St gectelivis ¢ PUZ TIW2 - P20<3Y, FOPESTE LEORTEN, jud ILFCY



516, irante de fumarea belcanelor in mdali, executantyl are cobfigatia de a sofictia prezenia in santier a
projiecanivivi S gectehnicianubs penfru examinarea-recepiia ferenuitl te undare.

5.77. Perelit exteriori incasirali in teren se vor hidroizela lar umpkiturie perimetrale din evteriord fundatifior se
vor realiza cu pamat incal argides, bine comgaciat i strate de 25 ¢m.

518, Potrivit SR 11700/1-93 “Zonare seismita — Macmwzonarse lentorivhii Romaniel”,  amplasamentu
constructie! e incadrsaza in macrozona de infensitate seismica 8: MKS.

fn conformitate cu “Codur de proieciare seismice F100-1/2013° Mumioipivl Bugirest] si impiicil amplasameniul
anafizal, se incadreaza m Zona caracierizate de ag = £,30 g {cutremure avand misrvall! mediv de recurents
IMR=225 ani si cu 20% probabiffale de depasie In 5C ani}, cu perivada de conlre! {coll} a speclrulld de ragpuns
To =46 sec

- - e .
T W s e B Y 3

ey T o ok s

518 Panku zona de studiu, adancimea maxiina de inghet este de 90 cin, conform STAS 6054784 "Tersn de
ﬁmdam ACancirni maxime de gnghcf-Zonarea ferftoridul Romaiier.

.20 Penifu incarcarie date de vant se va line seama de prevederte CR1-1-4/2072 "Bazeie rojeciani $ ackiund
asupra constructifor, Acliunes vantisl®, iar pentry incapsasie date de zapade se vor avea in vedere prescriptiie

CR 1-1-42(12 "Evaivarca actiuni zapezfi asupra cc-nsimctm’cr s,

T A "“‘1'
&l *s "‘

5.21. Condorm Ts - 1694 "Nonmne orientalive de r:ss:sm&rgz’ﬁ@ Fesirse e ﬂrz“xgy@& deviz pentru fucrari de
terasamente™, namanturiie in ¢are s vor execul sapnmg 3 iﬁ@ﬁ@zﬁag:a in mé@am% categani:
- $01 s umpluturt {oren tare g’ ;; l{;'flg, T %s?afegﬁgpa sapare 14-28%
. aruz:e (prafcase-nisipoase)  terentare [ LK faf:xare; {jgggae sapare 26-32%.
H i

i
i
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STUDI GEOTEHNIC
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PLAN CU AMPLASAREA INVESTIGATHLOR DE TEREN
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