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Dy ROMANTIA
" JUDETUL ILFOV
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI POPESTI - LEORDENI

Piata Sf. Maria, m. 1, Popesti-Leordeni, Judegnl Iifov.
Tel: 0374.40.88.18; 0374.40.88.19; 0374.40.88.20; 0374.40.88.21; fax: 0374.40.88.22; web: www.ppl.ro

HOTARARE
cu privire la respingerea Proiectului de hotarire privind aprobarea Planului Uirbanistic Zonal
pentru obiectivul ,INTRODUCEREA TERENULUL IN INTRAVH.AN IN VEDEREA
CONSTRUIRIL DE SPATII BIROURI, DEPOZITARE, GARAIE, AYAND REGIM DE
INALTIME P+2E, ACCES, UTILITAT[

Avand in vedere:

-Avizul favorabil nr.3933/6/5F din 09.11.2022 al comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si de
urbanism a judetului Ilfov, ntrunitz in sedinta din data de 24.05.2022;
-Avizul arhitectului sef nr.3933/6/5F din 09.11.2022,
-Raportul de specialitate al Serviciului Urbanism Amenajarea Teritoriului gi Cadastri inregistrat sub
ny. 63.426 din 24.11.2022;
-Referatul de aprobare al Primarului orasului Popesti-Leordeni nr.65.213 din 25.11.2022;
-Raportul de avizare al comisiei nr.4 (comisia pentru amenajarea teritoriului $i urbanism, realizarca
tucrdrilor publice, protectia mediului inconjurétor, conservarea $i pastrarea monumentelor istorice si
de arhitecturd) inregistrat sub nr.69844/19.12.2022;

Cvorumul necesar pentru adoptarea acestui proiect este prevazut la art. 139 alin(3) din QUG
nr. 5772019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completarile ulterioare;

in baza voturilor exprimate, respectiv 8 voturi peniru” si 11 voturi .abtinere”™ din 19 consilieri
tocali Tn functie, nu s-a intrunit majoritatea absoluta prevazuta la art. 5 lit. cc) din QUG nr.57/2019
privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare:

Tindnd seama de prevederile Legit nr.24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru
elaborarea actelor normative, republicati, cu modificirile si completiirife ulterioare;

{n conformitate cu prevederile :
-art.25, alin.(1) si art.47 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului,
modificatd prin OUG nr.7/2011;
-art.2, aling2) din Legea nr.50/1991, privind autorizarea exccutdrii lucridrilor de constructii,
republicatd, cu modificirile i completiirile ulterioare;
-arl. 136, alin1}, alin.(2), atin(3), alin (4) si art.196, alin (1} lit a) dia O.U.G. 0r.57/2019 privind

Codul administrativ, cu medificarile si completérile uiterioare;

-



Consiliul Local al Orasului Popegti-Leordeni adopta prezenta hotirire:

Art.l Sc respinge Protectul de hotdirdre privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru
obiectivul L, INTRODUCEREA TERENULUI IN INTRAVILAN N VEDEREA CONSTRUIRII
DEE SPATH BIROURI, DEPOZITARLE, GARAMN:, AVAND REGIM DE ENAL'I‘!ME P+2E,
ACCES, UTILITATI amplasat in orasul Popesti - Leordeni, Soseaua de Centurd, (¥ 11, P 39, 40,
41, lot ill) nrcadastal  110.519 in suprafatd de 12.801,00 mp este in proprictatea S.C. DSE
CONSTULTING S.R.L. conform contractului de vénzare cumpdrare autentificat sub or
4431/06.11.2019, cu incheierea de completare nr.91/13.11.2019 incheiate la UNNP SPN Didina
Bilas s1 Dragos Barcdnescu cu sediul in Bucuresti, sector 3, prin neindeplinirea conditiilor de
cvorum prevazute ta art. 139 alin. (3) din OUG nr.57/2¢19 privind Codul Administrativ, cu
modificirile si completdrile ulterioare.

Art2 Sccretarul General al orasului va asigura comunicarea prezeniei, conform

compelenteler legale.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
Pavel SUTRU 5% 7 7 o
¢y Bk & ‘ .
{ o ’( CONTRASEMNEAZA
- SECRETAR GENERAL AL ORASULUI,
Margareta ICHIM

Papesti-Leordeni, 04.01.2023
Nrl1



CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI POPESTT LEORDENI
NR.-— 29857 / ?ﬁ L’ 2022

RAPORT DE AVIZARE
COMISIA NR. 4

Comisia pentru amenajarea teritoriului si urbanism, realizarea
lucririlor publice, protectia mediului inconjuritor, conservarea si piistrarea
monumentelor istorice si de arhitectura

Proiect de hotérére privind aprobarea Planul Urbanistic Zonal pentru obiectivui
JNTRODUCEREA TERENULUI IN INTRAVILAN iN VEDEREA CONSTRUIRIL DE SPATIL
BIROURI, DEPOZITARE GARAJE, AVAND REGIM DE INALTIME P+2E, ACCES,
UTILITATI-initiator Primarul orasului- Petre Facob.

Comisia nr 4 acordd aviz_ oD P C

Presedinte: STEF.&NESCU GEORGE-AL
Secretar: MITRAN CONSTANTIN
Membru: DUMITRESCU BUJOR CR
Membru: CIOTOIANU MARIAN

. g e
Membru: BARBU CONSTANTIN VIRGIL ﬁ



ROMANIA

JUDETUL ILFOV
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI POPESTI-LEORDENI

PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea Planul Urbanistic Zonal pentru obiectival ,, INTRODUCEREA TERENULUI
IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII DE SPAT!I BIROURI, DEPOZITARE,
GARAJE, AVAND REGIM DE INALTIME P+2E, ACCES, UTILITATI”

Consilinl Local al orasului Popesti — Leordeni:
Avéand in vedere avizul favorabil nror, nr.3933/6/5F din 09.11.2022 al comisiei tehnice de amenajare
a teritoriutui $i de urbanism a judetului Hfov, intrunitd in sedinta din data de 24.05.2022 si avizul arhitectului
sef nr. nr.3933/6/5F din 09.11.2022 | raportul de specialitate al Serviciului Urbanism Amenajarea Teritorintui
si Cadastru inregistrat sub nr. 63.426 din 24.11.2022, referatul de aprobare al Primarului orasului Popesti-
Leordeni nr,65.213 din £5.07.2022;
Tindnd seama de prevederile Legii nr.24/2000 privind normele de tehnicd legislativi pentru
claborarea actelor normative, republicatd, cu modificarile si completirile ulteriore ;
in conformitate cu prevederile :
art.25, alin.(1} si art.47 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismuluj,
rmodificatd prin QUG nr.7/2011 ;
art.2, alin.(2} din Legii nr.50/1991, privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii,
republicatd, cu modificdrile si completirile ultericare;
- art.136, alin(1), aling2), alin(3), alin {4} si art.196, alin (1), lit a) din O.U.G. nr.57/2019
privind Codul administrativ.

HOTARASTE:

Art.}: Se aprobd Planul Urbanistic Zonal pentru obiectivul ,, INTRODUCEREA
TERENULUT IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRIE DE SPATIl BIROURI,
DEPOZITARE, GARAJE, AVAND REGIM DE INALTIME P+2E, ACCES, UTILIT ATE
amplasat in oragul Popesti - Leordeni, Soseava de Centurg, (T 11, P 39, 40, 41, lot HI) nr.cadastal
110.519 in  suprafatd de 12.801,00 mp este in proprictatea S.C. DSE CONSTULTlNG SR.L.
conform contractului de vAnzare cumpdrare autengificat sub nr. 4431/06.11.2019, cu incheierea de
completare nr.91/13.11.2019 incheiate Ja UNNP SPN Didina Bilas st Dragos Biirciinescu cu sediul
in Bucuresti, sector 3;

Art, 2: Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate 5 (cinci) ani de la data aducerii
la cunogtintd publica.

Art. 3: Daci in pericada de valabilitate sunt demarate lucririle de executie, aceasta se
prelungeste pand la finalizarea lucrdrilor propuse prin documentatie.

INITTATOR,

PRIMARUL 0RA$ULUI MZAT-PENTRU LEGALITATE,
Petre OB

M‘D\-“"ﬁm-.,




JUDETUL ILFOV

PRIMARIA ORASULUI POPESTI-LEORDENI
CABINET PRIMAR

Piata Sfanta Maria, nr. 1; tel.0311313406

Web: http://www.ppl.re; e-mail : relatii publice@ppl.ro
Ne 9314 dindh W, 2022

REFERAT APROBARE

PRIVIND PLANULUI URBANISTIC ZONAL PENTRU

.. INTRODUCEREA TERENULUI IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII DE SPATI
BIROURI, DEPOZITARE, GARAJE, AVAND REGIM DE INALTIME P+2E, ACCES,
UTILITATI”

Aviénd in vedere raportul de specialitate nr. 63.426/24.11.2022 intocmit de
Serviciul Urbanism Amenajarea Teritoriulu si Cadastru din cadrul Primériei orasului
Popesti - Leordeni prin care se solicitd aprobarea Planulut Urbanistic Zonal pentru
obiectivul ., INTRODUCEREA TERENULUI IN INTRAVILAN iN VEDER}EAHCONSTRUIRII
DE SPATH BIROURI, DEPOZITARE. GARAIJE, AVAND REGIM DE INALTIME P+2E,
ACCES, UTILITATI situat in orasul Popesti-Leordeni, Soseaua de Centurd, T 11, P 39,
40, 41, lot II1 1dentificat sub nr. cadastral 110.519 tinind cont de O.U.G. nr.57/2019
privind codul administrativ, art.136, alin.(8), lit.a.

PROPUN:

Analizarea s1 aprobarea de citre Consiliul Local al orasului Popesti-Leordeni
a proiectului de hotérére privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal:

,, INTRODUCEREA TERENULUI IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII DE SPATII
BIROURI, DEPOZITARE, GARAJE, AVAND REGIM DE INALTIME P+2E, ACCES,

UTILITATL”

PRIMARUL /ORASULUI,
Pette TACOB




ROMANIA

JUDETUL ILFOV

PRIMARIA ORASULUI POPESTI - LEORDENI

SERVICIUL URBANISM AMENAJAREA TERITORIULUI si CADASTRU
Nr. 63.426/24.11.2022

RAPORT BE SPECIALITATE

Cu privire la documentatia de P.U.Z. pentru terenul situat in orasul
Popesti -Leordeni, Soseaua de Centuri, T 11, P 39,40,41, lot 1, nr.cadastral 110.519

Aviand In vedere cererea adresati de Subscrisa §.C. DSE CONSULTING S.R.L. cu sediul
In comuna 1Decembrie, strada Grigore Moisil, nr.4, bL.PK 10, sc.3, et.2, ap.27, judetul 1lfov, inregistratd
sub nr. 63.426 din 17.11.2022 prin care solicitd aprobarea P.U.Z-ului pentru autorizarea unui obiectiv de
investitii ,, INTRODUCEREA TERENULUI IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRI DE
SPATIl BIROURI, DEPOZITARE, GARAJE, AVAND REGIM DE INALTIME P+2E, ACCES,
UTILITATI” situat in orasul Popesti - Leordeni, Soseaua de Centurd, (T 11, P 39, 40, 41, lot IIT)
menjiondm urméitoarcle:

- terenul in suprafati de de 12.801,00 mp este in proprietatea proprietatea SC DSE
CONSTULTING SRL conform contractului de vinzare cumpérare autentificat sub nr4431/06.11.20619, cu
incheierea de completare nr.91/13.11.2019 Incheiate la UNNP SPN Didina Bélas si Dragos Bércdnescu cu
sediul in Bucuresti, sector 3.

- terenul se afli in extravilanul localitafii existent la 01.01.1990, conform P.U.G. revizuit
aprobat prin HCL nr. 08/21.02.2002, prelungit prin Hotarararile Consiliutui Local Popesti-Leordeni
nr.11/27.02.2012, ar.19/27.03.2014, nr.04 /31.01.2017, nr. 54/07.06.2017, H.C.L. nr. 123/19.11.2018,
respectiv HCL nr. 127/20.11.2019 zona respectivd nu are reglementéri, fuctiunea solicitatd se incadreaza in
tendinta de dezvoltare a zonei;

- au fost obtinute avizele solicitate prin certificatele de urbanism nr. 126/8.76309.03.2020 si
nr.171/13.340/24.03.2022, emise de primaru! oragului Popegti-Leordeni si avizul favorabil nr.3933/6/5F
din 09.11.2022 al comisiei tehnice de amenajare a teritoriului $i de urbanism a judetului Hfov, intrunitd in
sedinta din data de 31.03.2022 si avizul arhitectului sef nr. 3933/6/5F din 09.11.2022;

- documentatia pentru obiectivul de investitii ,, INTRODUCEREA TERENULUI IN INTRAVILAN
IN VEDEREA CONSTRUIRII DE SPATU BIROURI, DEPOZITARE, GARAJE, AVAND REGIM DE
INALTIME P+2E, ACCES, UTILITATI” a fost intocmiti de SC Pro Sing DeSign S.R.L. proiect nr.
64/02.2020. Din punct de vedere al Serviciului Urbanism Amenajarea Teritoriului si Cadastru, documentafia
intruneste criteriile necesare aprobarii P.UZT

ARHIT EF,
arh. Raluea FI OPESCU

Intocmit
insp. sup.Elena Dimitrescu



ROMANIA

JUDETUL ILFOV

PRIMARIA ORASULUI POPESTI — LEORDENH!
Popesti — Leordeni, Piata Sfinta Maria nr. 1, Judeful llfov
Tel :0374.408.817, fax : 6374.408.822

Ne GROGE [ 242 2022

PROCES-VERBAL
DE AFISARE

Subsemnatele, Margareta ICHIM st Greti-Gianina PAVEL am procedat la afisarea actului:
Proiect de  hotdrdre  privind  aprobarea  Planuiui  Urbanistic  Zonal  pentru
obiectivul ,,INTRODUCEREA TERENULU! IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII
DE SPATII BIROURI, DEPOZITARE, GARAJE, AVAND REGIM DE INALTIME P+2E,
ACCES, UTILITATI” la avizieru! Consiliului Local din Piata Sf. Maria nr.l, oras Popesti-

Leordeni, judetul {ifov.




Catre

Primaria orasului Popesti-Lerodeni-Serviciul Urbanism,
Consiliul Local al orasului Popesti-Leordeni

CERERE

Subscrisa SC DSE CONSULTING SRL, CUI 14545458, 123/607/2008, ROONRC
J23/604/2008, cu sediu! in judetul tifov, comuna 1 Decembrie, satul 1
Decembrie, str. Grigore Moisil, nr. 4, bl. PK10, sc. 3, et. 2, ap. 27, in calitate de Initiator al
PUZ - INTRODUCEREA TERENULUI IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII DE SPATII BIROURIL
DEPOZITARE, GARAJE, AVAND REGIM DE INALTIME P+2E, ACCES, UTILITATI, cu amplasament in
oras Popesti-Leordeni, T11, P39-41, fotifl, jud. lifov, reprezentata de urb. Sorina TACHE, telefon
I 5 transmite alaturat documentatia mai sus specificata, in
doua exemplare, impreuna cu avizele solicitate, in vederea supunerii aprobarii acesteia.

Data: ) W 25002

5C DSE CONSULTING SRL, 4 L
prin Sorina TACHE I e




Roménia
Judetul lfov
Consiliul Judetean

"DIRECTIA ARHITECT SEF, URBANISM, PLANIFICA JARE TERITORIALA

Ca urmare a cereril adresate de S.C. DSE CONSULTING S.R.L., prin reprezentant Sorina Tache,
cu sediul in jud. Hfov, comuna 1 Decembrie, Str. Grigore Moisil, nr. 4, bl. PK10, sc. 3, et. 2, ap. 27,
telefon/fax: 0731309778, e-mail: sorina.ache@gmail.com , Tnregistratd la Consiliui Judetean lifov
nr. 3933 din 02.03.2022 (cu completari inregistrate cu nr. 4149/04.03.2022 i 19110/18.10.2022).
fn conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritortului si urbanismul, cu
modificarile i completérile ulterioare, se emite urmatorul

AVIZ

PENTRU

PUZ - ,INTRODUCERE iN INTRAVILAN iN VEDEREA CONSTRUIRII DE SPATH
BIROURI, DEPOZITARE, GARAJE AVAND REGIM DE INALTIME P+2E, ACCES
UTILITATI”,

TARLA 11, PARCELELE 39, 40, 41, fot TfI, ORAS POPESTT - LEORDENI,
JUDETUL ILFOV

GENERAT DE IMOBILUL: identificat prin nr. cadastral 110519 amplasat in judeful lifov,
orasul Popesti- Leordeni, Tarla 11, Parcelele 39, 40, 41, lot 111, in suprafatd totald de 12.801,00mp
conform procesului verbal O.C.P.l., proprietate privatd a persoanelor fiziee/juridice conform
extrasutul CF anexat gi a Certificatului de urbanism nr. 171/13.340 din 24.03.2022 si 126/8.763
din 09.03.2020 eliberat de Priméria Orasului Popesti - Leordeni.

INITIATOR: 8.C. DSE CONSULTING S.R.L.;
PROIECTANT: S.C. PRO SIGN DESIGN S.R.L.;
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: Urb. Sorina Tache, lit.D, E;

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN PUZ: Zona studiati
prin PUZ se aflii in extravilanul orasului Popesti Leordeni si este delimitata astfel: Nord — drum de
acces nr. cadastral 100283, Est — Hc, Sud — proprietate privati, Vest — proprietate privati.

In vederea elaboririi documentatiei PUZ s-a emis Avizul de Qportunitate nr. 10/04.09.2020 de
citre Prim#iria  Orasului  Popesti-Leordeni si  Avizul  Tehnic  Consultativ  nr.
13633/76/1C/16.09.2021 de cétre Consiliul Judetean Ilfov, precum i Avizul de Oportunitate nr.
27/08.08.2022 de citre Primn&ria Orasului Popesti-Leordent.

PREVEDERI P.U.G. - R.L.U. APROBATE ANTERIOR - conformy PUG Popesti - Leordeni
aprobat cu H.C.L. nr. 08/21.02.2002, H.C.L. nr. 11/27.02.2612, H.C.L. nr. 19/27.03.2014, H.C.L.
ar. 04/31.01.2017, HC.L. nr. 54/07.06.2017, H.CL. nmr. 123/19.11.2018 si H.C.L. nr
127/20.11.2019, terenul este situat in extravilanul localitétii.

Intocmit: Referent Ing, Elena Marghioala, Pagina 1 din 3
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Romaénia
Judetul Itfov
Consiliul Judetean

Elaboratorul si beneficiamul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor i veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si completérile
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.Z.

in vederea respectirii prevederilor ordinalui 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consuitare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului gi de urbanism, inifiatorul documentatiei de urbanism va informa si consulta publicul
si la etapa elabordrii propunerii finale, procesul de informare si consuitare finalizindu-se cu
raportul informdrii publicului, raport ce se supune aten{iei administratiei publice responsabild cu
aprobarea planului impreuna cu documentatia completa.

U.A.T. pe raza ciruia este amplasat terenul va transmite Consiliului Judetean [Hfov, si Oficiul de
Cadastru si Publicitate Imobiliard Hfov. Hotérdrea Consiliului Local de aprobare a documentatiei
de urbanism conform prevederilor Legii 350/2001.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectdrii intocmai a prevederilor
acestuia. Nerespectarea planubui, determind anularea prezentului aviz conform art. 62, alin. 1) gi
2} din Legea nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanism, structura de specialitate
este obligati sé aplice mésurile ce se impun.

Prezentul aviz este valabil de 1a data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
wrbanism nr. 171/13340 din 24.03.2022, eliberat de Primdria Orasului Popesti - Leorden.

Odata cu receptia la finalizarea lucrdrilor, se va prezenta si dovada transferului in domeniul pubtic
al suprafetei de teren/infrastructurii edilitare/sau a altor obiective de interes public stabilite prin
documentatia de urbanism aprobaté.

ARHITECT S§EF,

Arh. Urb. Olivia Ana _; 108 ,QU OPRESCU

Tntocmit: Referent Ing. Elena Marghioala, Pagina 3 din 3




Romania
Judetul Iifov

DIRECTIA ARHITECT SEF, URBANISM, PLANIFICARE ST AMENAJARE TERITORIALA

Nr. 3933/6/5F din .27 (. 202

Citre:  5.C. DSE CONSULTING S.R.L., prin reprezentant Sorina Tache
Jud. Ilfov, comuna 1 Decembrie, Str. Grigore Moisil, nr. 4, bl. PK16, sc. 3, et. 2,
ap. 27

Subiect: Aviz Arhitect-sef pentru P.U.Z.

fn baza prevederilor Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriubui si urbanismul,
Comisia Tehnici de Amenajare a Teritoriului si Urbanism a Judetului Ilfov,
intruniti in sedinta din data de 31.03.2022 propune

AVIZAREA FAVORABILA

Documentatia de urbanism: Plan Urbanistic Zonal, intocmitd de S.C. PRO SIGN
DESIGN S.R.L. privind obiectivul de investitii (functiunile) PUZ - ,, INTRODUCERE iIN
INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII DE SPATII BIROURI, DEPOZITARE,
GARAJE AVAND REGIM DE iNALTIME P+2E, ACCES UTILITATI”, amplasat in
judetul Hfov, orasul Popesti- Leordeni, Tarla 11, Parcela 39, 40, 41, lot I, nr. cadastral 110519,
in suprafa{d totala de 12.801,00mp conform procesului verbal O.C.P.L si actelor de proprietate,
inregistratd la Consiliul Judetean Hfov cu nr. 3933 din 02.03.2022(cu completiri Tnregistrate cu
nr. 4149/04.03.2022 51 19110/18.10.2022) .

Avizul asigurd preluarea informatiei urbanistice in banca de date de specialitate a
Consiliutuj Judetean Itfov. In acest scop, dupd aprobarea documentatiei prin hotdrére de cétre

consiliut local, un exemplar original din documentatie insotit de Hotarirea Consilivlui Local va fi
transmis Consiliului Judetean Iifov.

Taxa pentru avizare in valoare de 1500 LEI a fost achitatd conform chitantei nr. 5 din
02.03.2022,

PRESEDINTE,

Hubert Petru Stefan FHUMA
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ROMANIA
_ JUBETUL ILFOV
PRIMARIA ORASULUI POPESTILEORDENI

R

Pimta Stants Maria, nr.l ot
Tel0374/40.88.19, 0374/40.88.20, 0374/46.88.21: Fax 0374/40,88.22, \\'r:b:whiy._ppl.m &
SERVICIUL URBANISM AMENAJAREA TERITORIULUL i CABASTRU,,

OPERATOR BATE €U CARACTER PERSONAL - 15022

PRIMAR,
Nr.13.340 din 63.03.2022

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. #77/13.346 din .74 of 2622

i In scopul: INTRODUCEREA TERENULUI N INTRAVILAN
IN VEDEREA CONSTRUIRH DE SPATH BIROURL, DEPOZITARE, GARAJE
AVAND REGIM DE INALTIME P+2E, ACCES, UTILIT ATE

Ca urmare a cererii adresate deV 8,C. DSE CONSULTING S.RL.
donuicitint*sediul in comuna | Decembric, strada Grigore Moisit, nr.4, bl.PK10, 5¢.3, eta] 2, ap.27, judetul
iHfov, cod postal , telefon/fax _e-mail  invegistratd la nr. 13,340 din 03.03.2022. reprezenlatd prin d-na
Sorina Tache

pentru imobitul - teren sifsau constructii -, situat in judetul I1fov, oragul Popesti-Leordeni, satul
cod postal_, strada T 11, P 39, 40, 4] lot [T} s-au identificat prin® nr.cadastral 110.519, nr. cadastral drum
servitute 100,283, act de proprietate, plan de amplasament, plan de situagie
in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism ar.P 68/2000, faza PUG. aprobatd prin
Hotdrdrea Consiliului Local Popesti-Leordeni nt. 08/21.62.2002, prefungit prin Hotdrarea Consibiului Local
Popesti-Leordeni nr{1/27.02.2012. nri9/27.03.2014, nedd /31012017 ar 54/07.06.2017 respectiv
nr.123/19.11.2018, respectiv H.C.L. nr,127/20.11.2019.
in conformitate cu prevederile Legii ni. 50/1991, privind avtorizarea executiii lucririlor de
construcii, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:

L REGIMUL JURIDIC:

Terenul este situat in extravilanul localitatii existent la 01.01.1990.

Terenul in suprafata de 12.801,00 mp si coth parte de 80,05 % din suprafata totalh de 2.5%8,00
mp reprezentand cale de acces se afla in proprietalea SC DSE CONSTULTING SRL conform contractului
de vanzare cumpdrare autentificat sub nr.4431/06.11.2019, cu incheierca de completare nr.91/13.11.2019
Incheiate la UNNP SPN Didina Bélas si Dragos Béircinescu cu sediul in Bucuresti, sector 3. In extrasul de
carte {unciard de informare nr.94009/01,03,2022 sunt inserise sarcini.

Notd: fit confien art.7 gi alin.(9) din Legea 30/1991(r) Primivia Popegti-Leordeni nu este rédspunzitoare
pentru eveninalele prepudicii nlierioare cauzate de existenta unor lirigii privind acest teren.

2. REGIMUL ECONOMIC

Categoria de folosinii a terenului:

. actuald: teren extravilan, arabil
° se propune introduceres terenuui in intravilan Tn vederea construiri de spatii, birouri,

depozitare, garaje, cu regim de indltime P+2E, acces si uttiitats
Amplasamentul figureazd In extravilanul tocalitiyii - zond fird regle Ilﬁﬁll
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3 REGIMULTEHNIC

to Planul Urbanistic General revizuit prin H.C.L. nr, 08/21.02.2002 prelungit prin Hotirirea
Cousiliudui Local Popesti - Leordeni nr.11/27.02.2012, respectiv nn.19/27.03.2014. nr.04/31.01.2017 nr.
54/07.06.2017, nrJ23/19.11.2048 respectiv HLC.L. nr127/20.11.2019,  zoma respectivd este situatd in
extravifanul focalidiji. Categoria de folosind, regimul juridic si tehnie al terenului, funciiunea pot fi
modificate numai In conditiile legil, prin intoemirea umd Plan Urbanistic de Zond pentru funcliunca
INTRODUCEREA TERENULUYIN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRH
DE SPATII BIROURY DEPOZITARE, GARAJE CU REGIM DE IN,&_L’HME
PH2E, ACCES, UTILITATI

In cazul aprobirii PUZ-lai se va solicita un alt cortificat de urbanism necesar emiterii
Autorizatiei de Construire.
Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat/nu poate {i utilizat in scopul declarat™

pentru/intrucat; elaborarea documentatici pentru intoemire PU.Z.

Certifteatul de wrbanism nu tine loc de autorizatic de construire s ny confera dreptul de 2 executs
lacrari de constroctii

4. OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaborfrii documentajie pentru auforizarca excoutdrii lueririlor de construcii - de
construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritdfii competente pentru protectia mediului;

AGENTIA DE PROTECTIA MEDIULUT: str.Lacul Morii, nr.l, sector 6, Bucuresti.

in aplicarea Directivei Consitiviui §3/337/CEE (Directiva ETA) privind evaluarca 2fectefor anumitor proiecte publice

§1 private asupea medinlud, modificatd prin Directiva Consilialel 97/11/CE $i prin Directiva Consiliului $i Pactamentului Evropean
2003/35/CE privind participarea pubticului Ia elaborarea anumitor planur §i programe in legdurd cu mediul i modificaren, cu
privire la participarea publicului i accesul la justitie. a Directivet 83/337/CRE st a Direclives 96461/CE, prin certificaws} de
urbanism se comunich solicitantuiui obligatia de a contacta autoritaten teritoriala de mediu pentru ok accasta st analizeze §i 53
decidd, dupd caz. Incadrared/neincadrarea proiectului investifiet publice’private in lista protcctelor supuse evaludrdi impaciului
asupra moediuhsi. '

fn aplicarca prevedertior Directivei Consitiulul $5/337/CEE, procedurs de omitere a acordului de mediv se desiiounrd
dispd emiterea certificatului de urbanism, anlerior depunerii documentatici peniru auforizarea executiirii lucrrilor de constructii la
auforitatea admimstragiei publice competeate, T

fn vederea satistacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere @ acordviui de medin, awtoritaten competenti pentru
proteciia mediului stabileste mecanismul asiguririi consultarii publice, centralizarii optiunilor publicelui si formutarti unyi punct
de vedere oficial ey privire la reafizarea investitiel In acord cu rezubtatele consuliarii publice.

in aceste condiii;

Dupa primirea prezentulud centiffeat de urbanism, fitularul are obligatia de  a se prevonta la autoritatea competenia peatru
protectia medivl in vederea  evaluarii initiale a nvestitiei si stabiliril demararii procedurii de cvaluare 2 impactilul
astipra medinfui sifsuy & procedurii de evaluare adesvals,
In-urma evalyarii iitiale a notificarti privind intentia de realizarc a  proiectului se va emite punctul de vedere al aptoritatii
competente pentiu proteciin medinlyi,

In sinatiy in care autoritatea competenia pentru protectia medialui  stabileste ofectnarea ovaluarii impactului asupra
medinhui sissau a evalvarii  adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt auforitathh - administratiel publice
compelente ey privire Ia meniinerea cererii pentru avtorizarea cxeeutart lerarilor de constructis,

In siwatia in care, dupa emiterca cepilicatulyi de urbanism ori pe parcursul derularii proveduril de evalugre a impactubui
asupra medivlul, solicitanel venunta la imentia de realizare a investitiel, acesta are obligatid de a notilica acest fapt
_autoriaii sdministratici publice competenic.




5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI'DE CONSTRUIRE/
DESFHNTARE va fi insofitt de urmitoarcle documente:
a) certificatul de urbanism {copie);
b) dovada titlului asupra imobilului {vopic fegalizatd). extrasul de carte fiunciard de informare
actualizat a 71, certificat fscal(Primarie) proces-verbal de pichetare.
¢) documentatia tehnicd - DT, dupa caz (2 exemplare originale}):
[DTAL {1 D.TOL 1D TAD.

d) avizete siacordurile de amplasament stabhilite prin certificatat de wrbanisne:

(. 1.avize si acorduri privind wtilitdtile urbane si infrastructury {copiel:

[x] 52 mentin gvizele obtintite conform certificatului de urbanisoy ne, 1 26/8.763 din (9.03.2020 3
prefungit cu 12 luni, aviziul APM Hiov, aviz Apele Romine, aviz ANI £ Oficind de Studii Pedologice si |
Agrochimice. aviy Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliar Iifoy

.2} avize si acorduri privind ;
[x] Aviz Oportunitate ( Primdrie)
[x] Comisia Telnicd din Consilinl Judetean lfov si aprobat de Consilinl Local al orasulni
Popesti=Leordeni.

d.3) avizesacorduri specifice ale administraici publice centrale §i/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora (copie)

| {l | .
d.4 ) studii de specialitate (1 exemplar original) :
{1 studin geotebnic o 0. !

¢) punctul de vedere/actul administrativ al autoritati competente pentru protectia mediului (copie);
f) Documentele de platd ale urmétoarelor taxe (copic)
Taxa autorizatie de construire
Prezentul cerlificat de urbanism are valabilitate de 12 luni de ladumomi

PRIMAR, SECR
Petre TACOB-~ 70 X

1
,, i
Ll

insp.sup.Elfna DUMITRESCU

Achitat taxa de; 134,01 lei - conform chitantel nr.0008220/03.03.2022 5.0 :
- . " . o g r e P e ¥ i
Prezentul certifieat de uebunism o fost trwnsimis solicitantatul direeUrin pedti b data & /7 677 “332, |



In conformitate cu prevederile Legii nr. S0/1991 privind autorizarca executirii jucrarilor de
construciit. republicata, cu modificdrile si completirile ulterioare.

RS

hb,

Aeimia £

L.

ke e 54,

se prelungeste valabifitatea

Certificatului de urbanism
de la data de _ péni la data de

Dupa aceastd datd, o noud prelungire a valabiliGfi nu este posibila, solicitantu] urmand si obiind, in
condifiile fegit, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL U.A.T,

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilisdtii: ...
Achitat taxade: ___lei, conform Chitantei nr. _ din
Transmis solicitantului la data de direct/prin posti

- Consillui judetean;

- Priméria Municipiolui Bucuresti;

- Primdria Sectoruloi ... al Municipinlui Bucuresti;

- Primiria Municipivlul ..o

- Priméria orasuluol ol

- Primiria Comunet ..o

¥*) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulati in
Cereve

#4%) e completeazi, dupi caz:

- presedintele Consilivlui judetean

- primarul-general al municipiului Bucuresti

- primarul sectorului .... al municipiului Bucuregti

- primar.

*#E%) Se va semna, dupé caz, de ¢at re arhitectulsef sau “pentru arhitectul sef" de citre persoana cu
responsabilitate in domeniul amenajarii teritorintui $i urbanismului precizandu-se funetia gi titlul profesional
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ROMANIA
_ JUDETUL ILFOV
PRIMARIA ORASULUI POPESTI-LEORDENI

e R R T

Piata Sfinta Maria, v,
Tel.6374/40.88.19, 374/40.88,20, 8374/40.88.21;Fnx 0374/40.88.22, wehiwww.pplro
SERVICIUL URBARISM AMENAJAREA TERITORIUL ST CADASTRU

OPERATOR DATE CUf CARACTER PERSONAL - 15003

APROY

PRI

Adrian George §
Vicep

fsediul” in
comuna | Decembrie. strada Grigore Moisil, ned, bLPK 10, s¢.3, etaj 2. ap.27, jude'ol llfov, ¢ X_,e-mail _.
inregistratd la nr. 39.947 din 21.07.2022 i conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarca
teritoriului §i urbanismul, cu modificirile gi completdrile ulterioare, se emite

AVIZUL, DE OPORTUNITATE
N 27 din of 0f 2002

peatry claborarez Planului urbanistic zonal pentru ELABORARE P.U.Z. PRIVIND INTRODUCEREA
TERENULY! IN INTRAVILAN iN VEDEREA CONSTRUIRH DE SPATH BIROCURI, DEPOZITARE St
GARAIE AVAND REGIM DE INALTIME P+2E, ACCES §t UTILITAT! gencrat de imobilal® szt fo iudetl
Hifov, oragul Popesti-L.cordeni, Soscaua de Centurd, T 11, P 39-41, lot I, identificat, identificat cu nr. Cadastral

110.519 cu respectarea urmitoarclor conditit:

L. Teritoriul care urmeazi s fie reglementat prin P.U.Z.. Conform ancxei® la prezentul aviz, teritorinl este
delimitat la nord de T 110 38, la sud de 7' 11-P42, la est CH | a vest lot T,

2, Categorijle functionale ale dervoltirii si eventuale servitui: Planul Urbanistic Zonal va studia corelarea
carosabilelor din zona cd investitiile aprobate i circulatiite majore propuse prin PULZ. fird a le modifica, Doidrile
propuse vor fi7n concordanti cu necesitifile zonei in ansamblu si al prevederilor P.U.2.-urilor.

3. Date referitoare la dotdri{ relatia terenului oy infrasteuctura existenti propusdj accesul principal {a parcela

studiata se face Ja nord din calea de acces ( cotd parte de 80,05% reprezentdnd cale acces, din imobilul teren avand
¢ suprafatd totald de 2.588,00 mp, identificar sub nr.cadastral 100283, urmiand ca drumul { calea de acces) sa fie
modernizat 2 un profil de 10,00 m { 7,00 m carosabil, 0,50 spatiu verde pe ambele pirti, 1,00 m trotuar pe ambele
parti)
4. Indicatori urbanistici obligaterii { limite, valori minime i maxime) tendinga de dezvoltare a zonei { propusi
prin noul RPU.G. aflat in curs de avizare) va fi de industrie, §i servicii. Regimul de indltime propus de beneficiari
este de P+2E - PO.T. 40%, CUT .20 — R Hmax. Regimul de consiruire aliniament: ta nord fatd de calea de acees
s¢ propune retragerea aliniamentului la 10,00 m fati de ax. Regimu! de afiniere: alinierea constructiitor la nord fati
de calea de acces va fi de 5,00 m fafd de aliniamentul drumului modemizat, fatd de limita posterioarsi va fi de minim
5,00 m si fagdde Himitclo laterale va £i de minim 5,00 m.

5. Datiri de interes public, necesare, asigurarea acceselor parcaielor utilitigilor Asigurarea accesului se face
din calea de acces identificatit cu nr. cadastral 100283, locurile de parcare vor fi asigurate suprateran in incintd. In
zona studiatd au cxistd refele de alimentare cu apd potabils i canalizarc menajerd, beneficiaru} va trebui 3 igi
prevadd in incintd o gospodirie de apd pentru alimentarea cu apd-potabild si o statie de pompare a apelor uzate
menajere,

6. Capacititile de transport admise: Conform studiilor de specialitate,




7. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentrs P.ULZ, conform certificatului de
urbanism nr.171/13.340 din 24.03.2022,

8. Obligatiile inifiatorului P.U.Z. ce derivi din_procedurile specifice de informare si coasvitare a publicului:
fn vederea aplicdrii prevederitor Metodologiei de informare st consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurifor de amenajare a teritoriuluj st de urbanism aprobata cu Ordinul Ministrului dezvollarii regionale
$t turismului nr. 27017 2010 publicat in Monitorul Oficial, Parten I, nr. 47 din 19.01.2011, inainte de transmiteres pe
circuitul tehnic de avizare, initiatorul $i elaboratorul docuinentatiel de urbanism au armitoarele obligatii: » Si
amplaseze T zona ce urmenzi a £ reglementats panourile de informare a publicului. in loc vizibil, la parcela care a
generat intentia elabordrii PUZ. Panourile vor fi rezistente I intemperil, grafica va fi realizatd conform modelelor
previizute in anexa Ordinului nr 2701/2010. « Si transmi structurti investit: cu responsabilitatea privind
consultarca publicului pentru planurile de urbanism st de amenajare a teritorfului anuntul intentiel de elaborare a
PUZ i documentatia in formar clecironic pentru & putea fi afisata pe site-ul nstiutier, inclusiv certificatul de
urbanism, modela! panoutui de informare st dovada amplasirii panourilor de informare in zona ce wrmeazi a f
reglementaty, respectiv fotografii cu dald certd ale panourifor montale In amplasamentele alese conform
prevederilor Art. 34. - alin. (4) al Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritorinfui st de urbanism, aprobatd prin Ordinul Ministrului dezvoltirii
regionale §i turismului nr. 2761/ 2010,

Couclugii si_recomandiri: Aprobarea avizulai de oportunitate sy _pbiigd auloritatea publicd locald Ia
aprobirile ulterioare ale documentatiei de urbanism. Consideram astfel ca fiind oportund §i avizam favorabil
ndtierca intocmisii documentatiei Plan Urbanistic Zonal ~ INTRODUCEREA TERENULUI IN INTRAVILAN IN
VEDEREA CONSTRUIRH DE SPATII BIROURI, DEPOZITARE SI GARAJE AVAND REGIM DE INALTIME
P+2E STUTILITATI in orasul Popesti Leordeni in conditiile respectirii prevederilor prezentului $i a legislatiei in
vigoare. Inifiatorii P.U.Z. isi vor asuma in intregime rispunderea privind Loate conseciniele nerespectirii de ciitre
elaboratorii de documentatii a conditiilor impuse prin prezentul Aviz de oportunitate, a celot imipuse prin certificatu]
de urbanism si prin avizele de specialitate ce se vor obtine. Prin presenia reconfirmant gvizul de oportunirate nr 70
din 04.09.2020. emis pentru_elaborarcu Planylui _ Urbanistic Zongl  INTRODUCEREA TERENULUL TN
INTRAVILAN [N VEDEREA CONSTRUIRII DE SPATI BIRQURL DEPOQZITARE SI GARAIE AVAND REGIM DE
INALTIME P+ 2E ACCES ST UTILITATI pe terenul situat in 7 11, £ 39.40. 41, 1ot 111 nread 110.319. Popesti-
Leordeni lifov._avand in vedere ca seopul penitry oore a [ost enals este niea fost modifica,

_ Prezentul aviz este eliberat i temeiul Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritorivlui i urbanismul cu
mediticarile §i completarile ulterioare, Ordinului nr.3494/2020 Normele metodologice de aplicare a Legii nr
350/2001 privind amenajarea teritorinlui st urbanismul si de elaborare §1 actualizare a documentatiilor de urbanism
$i reprezintdi punctul de vedere al siructurii de specialitate din cadrul aparatuiui propriv al primarului orasulai
Popesti Leordeni. Prezeniul aviz este salabil de 1a data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism ar.171/13,340 din 24.03.2022. emis de primidria oragului Popesti Leordeni. Prezentul aviz a fost transris
solicitantului direct/prin posta la data de
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3 REGIMULTEENIC
I Plamsd Urhanistic General revizuit prin HAU L ar U8/21.02.2007 srelungit pn
Consitivial Local Popogti ~ Leosdent wr 1127.02.5612, ros sprctiv pr V27,05 2014, ne 4030

HE S 1

5407062017, m%.‘i:’ PGUILLZONE rcwmg'i* PLOL nrn 2720001 3009 pona res ? £Ctive 2ste situatd in
CKTI 3\;;,.( al hseuhndni, Cateso Ee;siz‘:i;-:'a. wanned juridic b ehnic al teronuho, Banctiwma pas 3
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BOMANIA
FUDETUL ILFOV
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Ne368 din 22.81.2021

CATRE,
50 D8E CONSULTING SRL
Judetut Hiov, oM ! E}ecef?"rbriff steada Grigore Moistl, ned
ol PRIO. sc. 3, o112, ap.27

Urmare adresel dumieavoastrd. inregisiraid sub numdaru! de mai sus. orig
care soficuati s vi omum i m dacd lmpia samentud sitaat in oragul Popest
Leordent, Soseaua de Cenmd, T — P39 40, 41 lot 111 Deniri Care af inigial
documentatia de urbanism. respectiv, Plan Usbanstic Zonal, va face pane din
strategiz de dezvoltare a orasulud Popesti Leordeni. va facem cunoscut ¢i:

- i zona {.i}ﬁ?iﬁfﬁ:’}.? nentulus ia care facey referive exisidl infrasiruciurd

stradald st oretele tehnico-edilitare - energie electrica s 2a7¢ NRIUKRIS, peniry
alimentare cu apd potebild st canulizare menalerd. beneficiarul va rebud 53 i vy add
i meintd o gospodivic de upd pontra alimeniarea ou and powbild 5 o satie de FIORTINATY
2 apelor uzate meanajere.
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P %%: H{%& DATE CUCARATCTER PERSOMAL - 159722
Me 5l Xy dindatade 1 oo L8268

Raport preliminar privind informares publicalui conform Ovdinglui
Ministeruin i}ezvﬁiiﬁrii Heglonale st Tarismuint
ITOL/30.12.2010

Prin prevenia se adevereste o S.C. DSE CONSULTING SRL avand calitate de
proprietar, a depus spre afisare lo sediul ;‘sfimz‘ififfi a'zmgsu ui pﬁw ti-ieordent

documentayia PUY penru wrenal In suprafsd de 'i:
Popesi-Leordeni, Soseaua de Ceontue. T

b Ph%-g h;r iii- lentificat ou oo

cadastal 110519,

Docurnentaiia depusi cuprinde:

- planga reglementiing,

- plansy exempiificativ:

- memor ehme:

- fotagratit panourn: de afisare pe teren.

Mentionfim ¢ docum e;,i'ag_%a & fost afisatd pe feren s po site- pmm e
orasulul Popesti-lcordent din duta de 13.07.2020 pemiru o perioadd de _35 zZile, lar in
decursul a 13 zile ulen

propush prin PUZL
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O.C.P.14 lifov este operator de date cu caracter personal nr, §74, 875, 876, 38340
A R R L A TR & T L T B R S S R A T S i SRR IR
QFICIUL DE CADASTRU $1 PUBILICITATE IMOBILIARA ILFOV Anexa 1.47

Biroui Avize gi Receptii

PROCES-VERBAL DE RECEPTIE Nr. 840/2020
intocmit astazi 30.04.2020 privind lucrarea nr. 106314/08.04.2020,avand
aviz de incepere z lucrérilor nr. 688/2020

1. Beneficiar: SC. DSE CONSULTING SRL

2. Executant: Barbu Valeriu Danut - Seria RO-MB-F nr. 0287

3. Denumirea lucrdrii: Suport topografic pentru PUZ in scopul - INTRODUCEREA
TERENULUI IN INTRAVILAN N VEDEREA CONSTRUIRI DE SPATIH BIROURI,
DEPOZITARE, GARAJE AVAND REGIM DE JNALT!ME P+2E, ACCES, UT!L!TATI” pentru
imobilul cu numarul cadastral 110519, in suprafatd de 1,2801 ha, situat in tarla
11, parcela 39,40,41 , UAT Popesti Leordeni.

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor predate {a QCPF

borderou:

cererea de receptie;
copia avizului de Tncepere a lucrérii nr. 688/2020:
- certifical de urbanism nr. 128/8.763 din 05.03.2020 emis de primarta crasului

Popesti Leorden;;

- inventarul de coordonate ale punctelor de inflexiune care definesc limita PUZ-

ului;

- caiculul analitic al suprafetei delimitate prin PUZ;

- memoriu tehnic;

- plan topografic scara 1:500;

- plan de incadrare Tn zona scara 1:5000;

- documentatia in format digital.

5. Concluziile Comisiei de receptie:

Documentatia: Suport topografic pentru PUZ in scopul — INTRODUCEREA
TERENULUI IN INTRAVILAN [N VEDEREA CONSTRUIRI DE SPA Ti  BIROURI,
DEPOZITARE, GARAJE AVAND REGIM DE INALTIME P+2E, ACCES, UTILITATI*, pentru
imobilul cu humarul cadastral 110519, in suprafatd de 1,2801 ha, situat in tarla
11, parcela 39,40,41 , UAT Popesti Leordeni, Judefui lifov, a fost verificatd In baza
de date grafica a Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobitiara iifov, identificandu-se
fimita amplasamentului studiat pe planul topografic cotat supus receptiei, respectand

conturul exterior al imobilului Tn suprafatd de 1,2801 ha care cuprinde imobilul cu
numarul cadastrat 110519.

Document ce contine date cu caracter personai protejate de prevederile Legii nr, 67?!2001

et S S R e R W HF R

T S

OCPI }LFOViSos Pavel D. Kiseloff, Mr. 34, Sagtor 1, Cod pogtal 11347, Bucuragh, ROMANIA Certificat S8 SN IS0 500120038
Telefon: (+4021}| 224 60 85; (+4021) 224 81 57; (+4(321 Y 224 §1 58, Faxy (+4021) 204 80 84: Wi, ZTE20BK
a-mail: if@ancpiro; wway.ancpiro

Extrase de carle lunclard pentru informare online. ePay abophro



O.C.P.1. lifov este operator de date cu caracter personal nr. 874, 875, 876, 38349
R 3 i AR e B T T whiiiak ”mﬁ%‘&mm&mmmw}mmmmm s A Bl T B P S a0y
Planui de situatie urmdresie conformitatea reprezentirii cartografice a scarii 1500
fitnd reprezentat conturut zonei, cote, curbe de nivel numere cadastrale identificate in
imediata vecinatate a zonei studiate, limita garduri et

Executantul raméne raspunzdtor pentru calitatea intregii lucréri.

Lucrarea este declarati ADMISA.

Sef Serviciu Cadastru Consilier
Ing. Anca ISPAS MUSCELEANU Diana Elena ANCHIDIN
Sef Birou y DATA
Ing. Maddlina Claudia BREBEUTA 30.04.2G20

S-a introdus In baza de date graficd gi textuald, solicitarea receptiei PUZ.

Document ce cantine date cu caracter personal pratejate de prevederile Legii nr. 677/2001

B SR S R B Rl T R A, S ; A T S £ = E]
QCPHLFOVIGos. Pavel D. Kissleff, Nr. 34, Secfor 1, Cod poglal 11347, Bucurest, ROMANIA Certificat SR EN 150 88012008
Telefon: (+4021) 224 B0 85; (+4021) 224 61 57; (+4021) 224 41 53; Fax: {+4021} 224 80 84; Hr 2T92408IR

e-mail if@ancpi.ro; wes.ancpico
Exlvags de carle funciard pentry informare onfine. SGY, BROPLFD



Oficiul de Cadastru si Publicitate trachiliard ILEOY
Biroul de Cadastru gi Publicitate imebiliers Buftea

Adrasa BCPL LOC: BUCURESTI. SOS5. PAVEL . KISELEFF
0212246082 FAX: 0231/2246084; 921/2246156

MR, 34, SECTOR 1, TEL: 021/2246685;

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 840 / 2020

Intocmit astazi, 30/04/2020, privind cererea 106314 din 08/04/2020
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr 688 din 30/03/2020

i. Beneficiar: SC DSE CONSULTING SRL
2. Executant: Barbu Valeriu Danut

3. Denumirea tucrarilor recepticnate;

PUZ

4, Nominalizarea decumentelor si a documentatiilor ¢

Publicitate Imobiliard ILFOV conform avizului de incepere a tucrarilor:

MNumar act ata act  ifip act mitent

L 08.04.2020 fnscris sub semnatura privata Barbu Valaeriu Danut

- 08.04.2020 linscris sub semnatura privata ;Barb'u Valeriu Danut ‘_g
fertificat de  09.03.2020 act administrativ Primaria Popesti-Leordenig
F 08.04.2020 fnscris sub semnatlra privata Barbu Valeriu Danut i
i xf 08.04.2020 f;inscris sub semnatura privata [Barbu Valeriy Danut a
b 08.04.2020 jnscris sub semnatura privatas Barbu valeriu Damit |
e 08.04.2020 jnscris sub semnatura privata Barbu Valeriu Danut
Contract de  [06.11.2019 Bct notarial BNP Didina Nicolae Balas
- 08.04.2020 inscris sub semnatura privata  Barbu Valeriu Danut

Aviz de 30.03.2020 jnscris sub semnatura privata (OCPI lifov

- 08.04.2020  inscris sUb semnatura privata  Barby Valeriu Danut

3 :
Asa cum sunt atasate la

5. Coencluzii:
Pentru procesul verbal 840 au fost receptionate 0 propuneri,

cerare,

. Erori topologice fatd de alte entititi spatiale:

Documentatie pentru receptia suportuiui topografic al

are se predau Oficiului de Cadastru si

identificator [Tip eroare Mesaj suprapunere

Nu exista erori topologice.

Lucrarea este declaratd Admisa

Inginer Sef

-

Inspector

BIANA-ELENA ANCHIDIN

Documentol contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 1 din 1
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Hembnis
Judetui oy
Constliul Judetean
Servieinl de Urbanism i Amenaisres Teritoriaglul
Nr. 13633/76/10716.09.707

Citre: S.CRSE CONSULTING S.R.L., prin uch, %m‘wa TACUHE
St d'i ogere Moisit 2, BI. PRI, Sc. 2, Bu 20 Ap. 77, Comuenz )
Pecembric, Judet fifny
Spre i 8. PRO SIGN i’ﬁ’.fﬁiﬂ?%" @ R.i.
Soseaua Oltentiel 232 BL 230 Se.2, Eu 4, Ap. 47, Sector 4, Bucuresi
Subiec CONSTRUIRE SPATH Wﬁﬂi RE ﬁ% POZITARE, GARAJE AVARD

REGIM DE INALTIME P+25 POPESTI LEORDENT

Ca umare & soliciardh domieavoastd de emiiore 3 Avirzulai Tehale ¢ onvulfativ af
Comisicl Tehnice de Amenajare a Feritoriuind si Urbanism privindd oblectivel de investig
(functivate} PUZ- INTRODUCERFEA TERENULLYS IN INTEAVH AN IV YEDEREA
CONSTRUIRI DE SPATYH BIROURE DEPOTITARE, CARAJF AVAND HEGIA DE
iNAL FIME P2E, ACCES, UTILITATY <amplosat in udetud Hfev, orasul Popeati %.{m'éeni‘
turts 11, parcelele 39, 48, 41, ar. cadasirale 150519 o suprifate de 12.801.00 mp. §8 or, 180383
cu oot parte de 8L :em:‘;ftnzaz*u alea 4o acees {supratma de 2’..‘)?&3._!}?}’1}{‘2 registrath la
Consihinl  Judetear tHov oy oy B36331510.2828. ou completdrt  Tnsogistrate oy nr
AT IBOXZ6ZY sf vy 5676 13832621, o3 conmumichm Faptul oa docursentatic 2 fost analizata
ehrre in duta de 12832028 3o sedinm x{, s Cemisied Tehnice JL Amenapares Tentoriulut o
Urbanism rezelutia fiind e peate continua procedura de avicare’

Pentre continuarea procedarit de aviesrs suat DELESATE prmiinareie:
- respectares ponnelor in vigeare *‘sf"‘é? i drumuriie puhblice;

- UIrChiatis propuss seova realiza tindnd cont de plargd parcelar. coroborat on

-

jundicd fdrimaul de acces vu | propus mtegral In propriciatss beneticiaruiul, ingusiv

racordul sau seva preventa scordul notarial al proprictaruhal o

- oirculadia propusit vp rrece in domeniul i
CORITRHC

- respeciareas Ghidule priving mfsnéf!&f?gi;f de elaharare st contimug!
Planuiut Urbanistic Zooaal GA - 910 - 20604

- regpectares Ghidudui grivind :.:iammrw § aprobarca regutamenieion focale de Urbauism
O - 07 - Ziey

- respectarea Ordinelu EE@;”’H‘LE periru aprobarea nopmelor de iglend §i sindiate publicd
privind medivd de vistd e pepoiagici;

- realizares sewelelorss fin pres &xam in pknut ge aciiune o indatorive & PenePciand: TN
£ 3
-~ sevor obiine avizele de e 1P §f Apcie Romane:

Wi aﬁ*ﬁrg‘*‘“‘i iz sedinl Consiliyd

st Drrectin Avhiteer et Ushanism,
Plasificare §i Amenajae e::!"arm%i T Becwrest, wrads Brmest huvara, e, 35, secter 6. pentra
ridicarea/completares documenatiol In vederes condiman rrocesala de avizare,

PRESEDINTE.
~—Hahert Pelia Siefan THIA







MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECREY

ﬁgi"ig{jrg‘;‘% (fE_&tFiﬁhf& L@{JSTEL, Ez_gggg';g}iﬁr ny 1
Bucuresit, Eforie 5. Sectorul 5 s s
Tel: 021.264.86.32 7 Fax: 921 312.44.31 / comail avize@imnd.gov.ro ? Jata: 9._.33 38

C@ére

SO BSE CONSULTING SRL
Comuna | Decembrle, strada Grigore Moist or. 4, bl PRI, 5. 3, et 2 ap. 27, judepsl tHovw

Ca urmare a solicithrit dumneavoastrd referiware Ia documentatia pentru Plan Lirbanistic Zopal

wintroducere feren o imfravilap in vedersz constrnivdi de spatl bivourt, depozitzre, gavsje
aviied regim de ndlthme PHIE, sceen, nilliedd™. cu amplasament in extravilangl orasului Popesti-
Leordeni. T11, P39, 40, 41, lot JIL w. oad, 1I05715 st or. cad T00283. judetul Bfov, bensiiciar ST
DSE CONSLULT ENG SREL, v& comumicdm avizel favershil in confornyitaie cu prevedende Legif o

3302007 §i precizarife wprebaie priy Ordimed comun o Miwisterndei Lucrdrilor Pueblice si

Amenaideii Feritorivlul, Ministersdwi Spdrdrii Notienale, Serviciehii Remdn de Isformegii &

Afiniveerului Afacerilor bvterye nr 3 G
Prezentul aviz a fost eliberat in baza Cerefficandnf de Drbanism nr. 12678763 din §9.033 2021 emds
de Primdria arasulei Popesti-fLeordent 5t este valabil numal fnsothi de plansa | Reglemendsi

wrhanistice — sonificare prbonisficd”. vizats de not spre neschinbare.

Se vor respecia cu strictets zsmﬁeie amplasameniule §i selugile tehoice de realizare previzuie In
documcntatie.

in cazul producerii unor perturbaiii sau prefudieii de orice natwd Ix nivelnl obiectivelor, ﬁ%ﬁa!atsfior

sau sistemelor de comunicatii ate M.AL, avizyd s consider? automa suspendsl pAnd cdud se vor lua
misarile necesare carc sa asigure incetsres i norepelarea acesiora; confravaioarea uorfrilor de
remediere o prejudiciilor, precum si dauncle cauzate de fnireroperen comumicaiiiior, vor fi suportate
de cel care a produs avaria.

Prezenta adresd nu se subsiiine celoriabie avize impuse, dupd cae. de legisiapa priviad regtimul zonei
de frontieri: regimul armelor, munipidor, subsianieior toxice periculoose; prevenirea §i stingerea

incepditlor san alie preveder legale In vigosse,

ol

Nerespevtarea docwnentatial conduse i anularea de drept g avizulad dat de unilates noastrd, oft ¢
raspunderca jurichicd a beneficiaralyl investifien.

S og
DIRECTOR SENERAL
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Exerrziar iy
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S.C.DEE CONSULTING S R.L.
- Comuna T Decembrie, str. Grigore Moisiine, 4, bi. PK 10, 5¢.3 88 2,
apattarneni 27, cod pogtal 0770035, judelud oy -

La sokoitarea dumneavoastrd. nregistrald la Servicit Romén de informali ou e
75311 din 18032022, privird "Planu! Urbanistic Zonal™ 'n vederes realizér
mvestifier “introducere teren In intravilen Tn vederea construirt de spatd birourt
depoziare, garaje avand regimy de ndliime P + 2E soces ullidl in amplasamentul
diy extravitanul oraguks POPEST! - LECGRDEM! tarlaus 11, gasceaeée 39 40 41, it 3
neo cac, T10.592, . cad drum serdtete 100253 judeful ILFOW, o pdcETe of In
AT alE
Teriioriuiuh, ministruiui de inteme. diredtorddul Serviciuld Romén de Informats s rmisrohe

Aparan; Najonale e, 42211966 §i ale art 56 alin (1) ¢in Leges nr. 35072001 mravind

QJ:
{.}

Gaza prevederior Ordinutui comun al renistruiyl Lucrdnior Py ‘:; o

Rt

amenafarea fterforiviul §i urbamsmul cu modificdrile 5t completdrie ulerioars, §-8
avizat favorahil documentatia depuss d TNeAvsasirs.

Crice modificare ultericari a mngzmg%ﬁéa% documentatie! tehnice prezentiale
spre avizare atrage de g sine anufarea avizuiul

Termenu! de valabilitate al avizulul este de 12 luni de la dals emiteri
acestuia,

Prezeniul aviz 2 fost eliberal pe bara Certiioatulyl de urbanism nr. 1268763 oo
09.03.2020. emis de Primaria Oragulul Popest - Leardeni,

Cusima,




Ministersi Mediuiui, Apefor st Padurifor
Agentia Nationald pentru Protectia Medialui

Agentia pentru Protectia Mediului oy

Mrdestre : (6T208.92.2602

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Mr. ¥ din 68,082,263

Ca unmare a notiflciris adresare deo DSE CONSVLTING 8R4, cu sedid in comuna | Prerembeie.
Strada Crigore Moisil, or 3. blov PRI, sears 3. wtar 2. oap 27, fedesd Hfow privind planut _PUZ -
mtroducerca terenutul in intravilan in vedoren construbidt de spmil birouri. deporitare. gargpe. avand
regin de inaitime PH2E, avves. wititat — O Popesti-Leordeni. T P3O, 30, 21 for 1L Fudes Hiw™ .
iregisirata la APM. oy cu nr. 16720 AL2020 sia completaritor ulierivare. in bara:

*OKS pr JOKEINID privipnd frarguiizares i fimeisnarea dueagiel Nofirmoke Serre Proicisu

Medinlui si o daiimgiitor publive affate & suhaordine Qe Rbtice:

| O g 1932003 privind protectio sediniui SGEGRONT C8 modificdst prin Legee ne 263 266,
it madifiedrile 8 completirile wlterioore.

® O HG o J076 200 privisd siabilive provedurii gy realizare o evehwii de e dis PRy ot

P prograre;
Agentia peatrn Protectia Medinlui 1LFOY

T caE wmare @ consultdol aston@uler publice particige In cadrd yedinge Comitewstyi Spevia
Constingg din dota de 06 18,121,

» W cenforminaie cu prevederile art. 5 alin, 3 Pl A g a anesel ne b - Criteri pentry determinares
etectelor semnificative potengiaic asupra medivhd din H.G. 0762004 privind  siabilirea
procedurt de realizare 5 evaivisi de medin semtin plani? 8 prowrame:

#  in lipsa comemaritior din partea pebicalud nteresat,

doeide:
PUZ ~ mireducerea terenall in Intrailan in vederes vowsTruini de spetil birourl. depozitare. saraie
avand vegim de naltime PY2E. acees. witiat - Orms Popesti-Leordent. THL P30, 40, 31 bt 111, Sugdu

Hiov™, titalar DSE CONSULTING SRL. na peresitd evaluave de mediu s oy mecesifa evaluare
adeevati gi se va supuue sdoptiril fard aviy de media
L Caracteristicile planprilor 5i programelur o privire, in special, fa:

Planat Urbanistic Zonal prevede reglementarea din puner de vedere urbanistic o arephulut in suprafag de

F2E0T vap si ot parte de SU.0%%  din sugralaty wowlz do 2388 mp freprezeniand cale de acees)

contorm Certificatubd de Urbaniam nr. (068,763 din 02 032070 smis de Primana orms Pogesu
L eordeni. R

Tercaul este inscris In calegoria de folosingt _anti? conform Fxtrasuloi de infpdmare OF esmis OCPY
ar 3TN0 7006, 51 g incheierii GUPY vu or. 347372073 L2319 prin care’ss

1 tabaiat droposd de

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDILUI ILFOY
Aleea Lacul Morii, ne . Buceresti. Sector 6. Cod 060847 -
E-mail: office apmifavem.ro: Tel Fax 0745598865 121 .430.14.47

e, codorer Beeu

deaneminluf (1E; s 6




PROPRIDTATE. mod dobandirs comventie i cota b0 asupra AL favoerea SO, DSE
CONSU E\C; S sul B2 din cartea funciara 110519 UAT Papesii-Lecrdent.

Terenul i sepralata de 12880108 myp conform dawlor din OF 110319 {Wr. Cadaswal 1105197 o dia
Certificand de wbanism oy, 1268783 din 00.03.2000 exte situat in extravitaaud Inealigsfii avend

destinziia de eren arabill in wocinaimtes hmediva 2 imevilanehs conform P FAr-ehn agrobal cu

HLCL or 08720.02.2082, prelungit e HOL 1120021973014, G201 7. 3472017, 1233618, L2709,

La momental reslizaril prezentel docamenath ferena! no ove eeupat Tt corpurt de ofidire sau drumur
Hiind peamenajut.

{irtectivul PEZ ol

e Analizarea ftudr elementelor comestuale inaturale < wropie ) i seoral de o determing
fmpaciut pe care vilarele construetii ar pute :,a-f- arba asupry vondisiior sonwde de medius

«  Stabiliven conditilor de construive | mobilare urbana o ww

e sizhilives conditilor de reatizare 2 grel mvedtitll in on 2}

freres : podentialul connomic
al zonet. si anume: introdroeres (v ntravilan g terenulal in u:'derca regfementarii seestuia pantru

constiuires unor spatii de biroert. gamsie. depovitare, wilitan. acves. resulumd PEOOUBCTSE bRcl
unctiunt miste - servicii si productisideporiore.

Lonificare functinnabi-reclementari, bitant teritorial tndict urbanistien
= S

Suprafata tefall teren 12881 wmp of coie nare de BG.G3%,
i *
ireprezerand cale de goces)

Sitnatia exisfenta:
Teren aflat in proprictate privata, simat in extravilany) oras Po westi Leordeni

i zona studicti sunt in curs de desthsurare OBLTALEY 3

Anistice asomansioare. Dnand cont de
dezvoltarile de la sud si aord de amplzsament. de-a hmgul Sosviei de Centurz 2 mun. Bucuresii,
Conform docementasitior de wrbanisme aprobate st g amoczatifor emise st g oclor zflate W ocurs e.Ec
elaborare. se preconizeazd o dexvoltare o unel zone de interes pentrn orasul Popesti-Lz

aren de mvestii ce sumt Penelice st

de activitatt de productic deposriare birur, prin sesd
.

imestitorutui cat st comunimil focake resuliond un numar unportant de focwrt de wancs pe
economica locata.

piata

i"

Siuatia propusa:

Zemifieare fanctionald propusid penre zona stading oste:

Pria documentatia PUZ. s¢ propune reglementares teremdut studiat i UT.0. M — Lofe mitts -
serveest st deporitare/prodestic,

Fe rerenul sudiat in suprafora de 1283108 mp se doveste construirea unor cladint pentry spai biroust,

iiﬁp sritaie productic. amenujaica scocsulul si g unor spaiii PRTCEre. garars §1 pianavee. usvif?:::; auta st
pletoraieinein. amenajrea spatitfor ramase fibrere ca
ﬁpam v%mﬁie rgeordares ig wiingt,

Fizrd AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUT L FOV
{ i’;@éﬁﬁ' 2 Aleea Lacul Moril, nr }. Bucurest. Sector 6. Cod 060841

ﬁ Lematl: officer apmif anpoara; TelFax, G7495%8865: 21 430.14.02
(lgw o de date on caracter persandl, conform Regulamnentninl (UE: 2616679




L BILANT TERITORL AL EXISTENT/PROPUS N

. . i
i LRISTENT : . FROPUS
; ! Ceren rezerya a% e sederen |
: 5 tosnls toren = §2888 mp ;o SUTRIN=1237363 wm B Ammajz:m urmiamiar
£ N i 3
e, s 1_.,._,.___..____.___3. e
; - o Proswent o ! Proceni | Supral
i Supraizia mp : Suprafati mp | o0 | M
: : : i) :
: e e e = .
: pxmmne .00 oGt ¢ 193085 ¢ g TR B Y T
| parcari ta sob i ! ; :
i sem arahil , 280500 1 100 gavs {1.00 LRO0% L a0 6608
Spatiu verdo fn L Yol i . ] ;o . ;
PR | G4 c BO0% L 247493 0 2p0L OBGRY
! incinia i : o v ¢ Bo0%
! Conswructii 0.00 OO0 aeabes agy 3 AL
(PO 0.0 ; - ! 138 - LD -
LOLY, ; 044 - {4.20 - ¢ Gam -
: Total G 1280106 C tomea | PI3T63  i00% o 40837 Py
Indicatori Urbanistici Propus
Regin de inaltime = P28 ;
s Jtme s‘u\zim Propusi = 150 m . cn excepiia msialatiilor ?
fjmt" = A0%. splicandu-se terenal obalnur i urma excluderd; supraiztelor senery aiel
maéaae:éesﬂx.gua;omii'w%s'is;ss de Qmmuﬁ publice
CTALLT propus = E 2

Prmu‘ti s{mm ' "'u ouininn 2000

spagitle verzi prevazute prin PUZ in suprafata de 247693 myp in pendere de 26% vor 5 amenamae s
miretpmte. Seprafetele de teren previzute ca spatii verzi nu pot B strimutnte, diminsate sau
supuse schimbarii de destinatic conform OUG ar, 114 2967, pentru modificares s completares
QUG ar. 19572003 priviad protectia medintui,

Echipare edilitars ~ propuners in dong faze:

Faa @ - provizoriv

Echiparea edititsr a terernind stndint so va face in sistem focat mdividusl, asifel

Altmentare cu apa — mn forat ce va § amplasal in inchwa proprictati — sohutic provizoric pang o
realizaren retelet publice de alimantare ca apa:

Alimentarea cu apa pentre Singeren incendillor se va face din sursa PrOpUSST

Delicnsd de apa powbila ~ se considera vo necesaral de apa poasie ft asigorm micgex! din swrsa
menlionada. penrut wate activitatile propuse prig PLIZ:

Canalizase ape menajere — bazin v hanjubil capacitate 20me. solutie provizorie pana la oxtnderea rerefed
pusbhee de canalivare

Canshrares apelor pluviale — barin de retertie cu separator de hidrocarburi, capaciate $me. Apele
preepurate vor §i folosite s intretinerea spatiflor verzi,

Apele pluviale de pe acoperisud vor 11 descarcate liber Be spatiui u.ré:. din :mm

Fozx 11 - definitiv E

Aliiterirares cv apa se va face prin racordarea 1a reteaus pubicy 3 orasului.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEBIULULILFQY

Aleea Lacul Morii, nr. i, Bucuiestd. Sectar 6. Cod Oﬁﬁ_&éi "
E-mad: office apmifanpmore: Tel Fax, 0749508856 671 4 304407
Dperwior de doiw o COHGCIer potsornsd, coniorn Regulome SEti AE £r 21




£

Fvacuarea apelor usame - se va face prin racordarea a retcana publics a orasuly;,
Yor fi pastrate soluiiile Je descarcare a apetor pluviale prevarute ta faza L.

NOTA: soluiile prezenate som i conformiate ca Avizd de gospadarire a apetor nr 1633F718.67 2623
eptis de AN Apele Romane. Sistemul de Guspedarize 2l Apclor Hinv-Bucuressi s o Avizubi de
informare pentra hransace / racordare iz sistemal public de alimentare cu afe si de canalizare nr
20002574 din date de 93072026

Caractevisticile efectelor st ale rapel osihii ¢ §i afectate vv orivive, In snecial. in:
£ = - I3

supralata de teren core face obiectud planulul este amplasatd in extravilanul Crasislus Popesti 3eordeni.

conturm reglementarior PLU.G -alui apeobat o HCL. or, GR21.072. 007 prefungy cu MO 11726¢0,

PO Q20T SO 1230 T. 127006y

Planul determind ertizarca uned suprafele anct fz nive! kcall

Functumile propuse penwo terenul mniizar prin PUZ esie de servici, depozitare productie si presina
urmateorele uilizary

Sunt admise:
spatiz birowed organizate giat in cladin msdependenie cat 5§ iy oladinl ou ¢
spatit de Hp ahowroom;

spalil plantaie smenajate in arlile mmase necosmirpiie:

cweanfati piztonale si carosabils:

Construct pentru depeditare wiltlair © materiale de ~onsiructio plese stsay elementeansamhion auto,
arice Produce e nu Feprezinia rise perire med nataral

t

+

- LOnstrucni pentru destusurarea wnor activii dge productfe industrialas nepodusnme de tiond enor
tipourafii. productie amby fje, indusiril de asamblire obiecte de dimen B
- Senvice aulo. spalatorie auto

und amics 8§ kool

Suni admise en conditiunari:

- deporite agricole de mic] dimensing — ADCmas
- depazite de materiale refuiosibife - A a2/ g
- depozite en-gros si en-deial! de dimensint medii — ADUman=4300mp,

Ye intersie:

- OTHCE BoEy Hatl sat BHen enti care CoNMEnVin

cgtior st aormelor in vigogre:

- ActiviEBl preductive polaante, cu rise whnologic sau incomode prin waficut aenersl;

- deporiart de maeriale refnlosihile:

- platforme de precoleciare a descuritor nrbane:

- depozitares pentru +dnvars a unor CHRRIAL mari de substinte inflamahile san fonice:

- aeinvithf) care wilizeazd pemire depozitars § productic werenst bl Sin csreatatitle publice sau din
mstitutiile publice:

- duerdri care diminueaza spatiile publice planae:

- lucrdnt de terasement de narurn s afecteze amenapinde din spatitle publice s conRstrartife de e
parcelele adiacente:

- arice {ucrdsi de terasament care BOL SR provonce seurgerea apelor pe parcelele veoine san eare
impicdics evacuaren si colectarea apelor meteorive:

- fcuinge ou caracter penmanent, indiferent de segtinutl de maluime.

Flanul nesé va dervolia In nic! o arie nateraia profeiagd,

AGENTIA PENTRU PROT ECTIA MEDIULDIILFDY
Advea Lacul dMorii. ar §. Bucuresti. Sectar 6. Cod 060841
E-mail: officeyiapmilanparo; TelFax. 5749508865: U21.430.04.02
. Bpergter de dawe e caraster persasial. contorm Regulameniial (CE) 3616675




Obligagide dulvraling:

= Respeciarea wituror condigitor mpuse prin avizele wehnice de speciahiate emise do instinaitior
competenie conform legii:

= Respectares legislatiet de meddin i VIR,

=  Be vor respects prevederile capitodulud | Utilizare Functonala™ cu privire is Utilizart Admise ¢
Utilizari Admise cu Conditionari / UtiBzari Enferzise, in conformitate cu documentaiia care )
stat Ia baza emiterii prezentidui act de reglememtars,

» Inainte de intocmires femied de projeciare titularel jovestitiei va realiza an Studin de
inundabilitate cu prababilitates de depusive de 8,5% {(probabititne de apapitie odats la 204 anis
pentry raal Catnau, infoemit de catre ¢ upitute cortificaty de RMMAP

informarea st partitipares publicnlsi I proceduers de evaluare de medis/procedars de
evatuare adeevaia:

S-a ceafizat prin cele 3 anuntur publice privind initierea procesull de einborare a B walnl sioprin
afisaren deciziel do meadrare pe sited APAM [LEOY

Eleboraton] st begeficiarut documeniagied de urbanism raspand pentru exaciitaiea siveridiciiates darelor

st dascrisuriior cuprinse in dovemeniatia de urbanism. oe a stat ja baza cmlierii prerentot,

Raspunderes pentry corecthudinen mivrmagilor puse fa disporitie amorigilor compeies

i

2 periny

protectia mediviul st 2 publicuini resine tiadardu plavativi/programulul. conform (LG, ne. 19370603

aprobata prin Legea ne. 26572006 praviand protectia mediulul cu modificarile < compleidrtie ghtericare.

Prezental act de veglementare contivama integrases aspesielar priviad protestiz medianisl ia

phonul sau programsi sepus adoptirit. Ale conditii vor impuse de inrtitutile swioritiiile cu
atributii in domenin inainte de adoptarea planeiai

Prezenta decizie poaie 1 contestasd in conformitare oy provedente Leghi cuntencissulul administrativ
ar. 35472804 co madificsite st campletanile alierioarns,

BIRECTOR EXECUTIY,

Adina Lasra POSTEIV
. : rs ;

é._

Sef Servicin 5&{%5‘. o ﬁ _'
Corina Ecaterinag NECULA-CHIOUHINA

Intocmit,cansitier € tprian Alln STANCIU
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AGENTIA PENTRU ﬁ’ﬁﬁﬁi‘f?{} A MEDIULUT ILFGV
Aleea Lacsi Morit ne.l. Bucuresin Sector 6. Cod DA08

E-mvail office@apmifanpm.so; TelFax 0745588885 621




ADMINISTRATIA NATIONALA
SAPELE ROMANE”
ADMINISTRATIA BAZINALA DE api

ARGES-VEDEA
SISTEMUL D0 GURPODARIRE & APELOR LFOV-BUCUREST

F-AA-1
AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR

fr. 164 ~ IF din 18.07.20214

privind PUZ: “introducerea tarenului in intravilan in vederea construin de spaiil birouv
depozitare, garaje, avand regim de inalfime P42E, acces, utilitagi™, oras Popesti-
Leordeni, T 11. P 38, 40, 41, jot 3. nr. cadasirad 110518, nr. cadasiral drum serviiute
100283, jud. Hov

3

1. DATE GENERALE

Bazin hidrografic Arges:

Rauwfcod cadastral Dambovital X - 1.025.00;

Judai oy

Comunafiocalitatea ‘Popesti-leordeni;

Clasa de importants V. conform STAS 4273/83:

Benaficiari CONSILIUL LOCAL AL ORASULUL POPESTI-LEORDEM si

proprietara terenuiui. DSE CONSULTING SRL. ~ U1 14545458, adresd sediy ~ com. 1
Decembrie, str. Grigore Maisi. ne. 4, bioc PX 10, scarg 3 etai 2, ap. 27, wd. ov.

tiaborator documentalie tehnicd - 3.0 VRED ENVIROCONSULT SRL -~ CUlL
29372720; Certificat de atestare nr. 171 din 01.04.2021 valabil pana la data de 01.04 2024,
emis de Ministerul Mediulul, Apelor st Padurior.

Conform Ordinulul BAP. nr. 828/2018, Anexa 2. capl art 1 alin (4). tiularut de prolect &
elaboratorul rdspund pentru corectitudinea datelor fnscrise in documentatia tehnics, precum
5t de respectarea prevederiior Normativulul de continud.

2. NECESITATEA SI GPORTUMITATES IRVESTITIE!

Scopul luerdril introducerea in intravilan a unei suprafele de tecen de 12 801 mp gl cola
parte de 80,05% din suprafata tolald de 2 588 mp — reprezentand cale de acces, precum si
intocmirea Regulamentulul Local de Urbaniem. Pe aceasta suprafaid urmeazd a se construi
spaiii pentru birouri, depozitare, garaie, acces, AL,

Incadrarea in Schema cadru de amenajare a bazinulul hidrografic §i a prevederior PUG oras
Popesti-Leordeni: lucrarea nu se Inscrie in prevederite PUG ofas Popesti-Leordeni, PUZ-ul
mentionat in tilu completand propuneriie PUG,

Situatia existentd:
In prezent suprafaa de teren de 12 801 mp 5i cOt parle de 80,05% din suprafaia iotald de 2

588 mp ~ reprezenting cale de acces pentru care 2 jost elaboratd documeniatia PUZ, are
funcliunea de teren agricol, in extravitams orasuliit Popest-Leordeni.

SISTENUL DE GOSPODARIEE A APELOR LFOV.BUCURESTS Cod Fiscal RO 24427003 7 0308 2008, & soop TVA
Splaiv! indepandentel Nr. 284, cp 060 031 Cog IBAN ROGUTREZTOEEDTFOIXD12981, deschis

Seclor 8, Buguregy pa CF 18215134 Trezpreria Secior & Bucurssti
Cenirala tol +40 213 182 226, Fax +40 213 183 290
Dispocerst tel. +40 213 184 448, Fax +40 213 182 228

E-msi dispacer sgadoidasy rowaler o Pagia 1 din 4



3. ELEMENTE DE COORDONARE St OE COOPERARE

a} Amplasamend

Terenud studiat prin PUZ este situat In oras Papesti-Leordeni, pe malul stang al rdul CAlngy,
in bazinul hidrografic Arges,

incadrarea lucrdrilor in dasa de importantd conform standardelor in vigoars;

Ansamblul de ucrari se va incadra in dlasa de imporianid ~ IV, conform STAS 427383,

b} Acte de reglementare emiss
Nu au fost emise acte de regiementare antericare referifoare jz aceasts Ricrara.

Documentatia completeazs propunenie PUG oras Popesti-Leordent g propunerile de
dezvoliare.

Acte anexate la documeantatia ishnick

- Ceriificat de Urbanism nr. 128/8783 ¢in 08.03.2020 {ou prejungirea termenuiul de valabilitate
pana ia data de 09.03.2022), emis de Primaria orasuiit Popesti-Leordani:

- Aviz. Prealabil de Oportunitate nr. 10 din 04.09.2020, emis de Primaria orasuiyr Popesh-
Leordani;

- Aviz de Informare nr. 20002374 din 02.07 2020, emis de VITAL BLUEAQUA SA.

Ca urmare a cererit DSE CONSULTING S.RL. irvegistatd f2 S.G.A. lfov — Bucurestt cu
nr.5145 din 19.04.2021, prin care se solicita emilereg avizului de gospodiirive a apalor pentry
PUZ: “Intreducerea terenulid In niravitan In vedersa constuini de Spati birouri, depozitare,
garaje, avand regim de indliime P+2E. acces, ulifaE", oras Popesti-Leorderni, T 11, P 39, 40
41, lot 3, vr. cadastral 110518, nr. cadastral drum servitute 100283 jud. Hiov,

In temeiut Legh Apelor nr. 10711998, cu modificinle 5i completariie uRericare. a QUGS nr
107/2002 privind Infuntarea Administraliel Nationale Apele Romane cu modificirie s
completarile ultericare si & Qedinuld Miristeruiu Apelor si Paduriior nr. 8282019 privind
pracedura st competentele de emitere, modificare si tragere a avizului de gospodisire a
apelor, inclusiv procedura de evaluars 2 impactuivt asupra corpuriior de apa, se emie:

AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR

privind PUZ: “Introducerea terenulus in intraviian in vederea construirii de spatii birour,
depozitare, garaje, avéand regim de indltime P+2E, acces, utifitai’ oras FPopesti-
Leordeni, T 11, P 38 40 41 jot 3. v, cadastral 110519, nr. cadastral grum servitule
100283, jud oy

In documentatia tefnics prezentats se prevad urmatoarele:

4. ORGAMIZAREA ARWITECTURAL URBANISTICA

Organizarea arhiteciural urbanistics a unai suprafele de teren de 12 801 mp St acoesul rutier
din Sos. de Centwrd, suprafall pe care se vor consing spatii pentru biroun, depozitsrs, garaje,
utilitali, conform Cerlificatului de Urhanism nr. 126/8783 din 09.03.2020 icu prelungirea

termanulul de valabilitale pani fa data de 08.02.2022), emis de Primdria arasulul Popesti-
Leordeni.
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§. DOTARI HIDROEDILITARE

5.1. Sistem de alimentare cu aha;

Prolectantu! propune sursd de alimentare cu apa subterand - prin intermediul unw foraica
va f amplasat in incinda proprietall, pand 2 reglizares refelal publice de alimentare cu apa.
Ahmentarea cu ap3 pentru stingerea incengdiior se va face din sursa DT ODUSE.

Deficitul de apa potabild: se considers of necesans de apa poate {i asigurat integral din
sursa menfonald peniru loate activititie nropuse prn PUZ.

3.2. Sistem da canafizare ape uzate:

521 intro prima etapd. plnd ia realizares retelel publice de canalizare. apele uzale
menajere vor fi evacuate Intr-un bazin vidanjabit etans.

5.2.2. Apele pluviale provenite de pe platforma betonatd, vor f trecute printr-un separater de
hidrocarburi, 2poi vor § evacuate Intr-un bazin de retentie, de unde vor fi folosite ia indretineraa
spatiior verzi,

Apele pluviale de pe acopensuri vor § evacuste iber, ia teren

6. AVIZUL DE GOSPODARIRE A APELOR SE EMITE CU URMATOARELE CONDITH

5.1, Corelarea lucririlor de alimentare cu apa si canalizare cu cele ale Primars sragului
Popesti-l.eordeni.

6.2. Pentru toate lucrariie de investilli ce vor avea legatura ou apele se vor solicita In mod
obligatoriu avize de gospodarire a apsaior pe baza unor docurnentatii tshnice intocmite conform
normativelor in vigoare.

6.3 Inainte de Tntocmires temei ge projectare beneficiaraftituian mvestitiel va realiza un
Studiu de inundabilitate cu probabilitatea de depdsgire de 8,5% (probabifilatea do aparifie
O data la 200 de ani} pentru réu! Céindy, intocmit de catre o unitate certificals de MM AR
6.4. Daca in zona inundabili propunell constiuivea de noi obiective economice sau sociale,
inclusiv de noi locuinte sau anexe ale acestora, va @ necesar ca beneficiara 53 soficite I
S.G.A. Hfov - Bucuregti un Aviz de amplasament, conform Ordingiui B4.M.G.A. 75,2 din
04.01.20086, peniru aprobarea Normelor metedologice privind avizul de amplasamen, in baza
unet documentatii tehnice Intocmits de citre o unitate atesiats conform legisfatisi in vigoare.
6.5, In conformitate cu prevedenie Legil Apelor nr. 107/1998, cu modificénie 3t compiatarnie
ultericars,

-art. 3, alin. (171} .apartin domeniufui public af statului afbille sectoarsior cursurilor de apd cu
fungimi maj mici de 5 km §i cu bazine htdrografice care nu depdgesc suprafaia de 10 kmp,
secfoare amenajate cu Jucrari de gospodanre a apelor, afiate In domeniuf public de interes
nafional 5i amplasate in zona de confluenid a cursuini de apa prncipal”

-arl. 40, alin. {1} ,in scopd asigurani profeclied albior. maturilor, constructilior bidrtehnice s
imbunatatiri regimuiui de curgere al apelos, se instituie zone de profectie...”, respectiv afin. 2
afimea zonelor de profeclie este stabilita conform anexed nr 2.

s anexa nr. 2 alin. aj, 1dtimea zonei de prolecie In lungy! cursurilor de apd. este
vrmdtoarea:
- 5 m, atunci cdnd fatimea cursului de apd este sub 10 ]
- Y5 m, atunci cénd latimea cursufui de ap3 este fntre 10— 50 i
~ 20 m atunci cind {3timea cursaluf de apa depdsegie 51 m.

- at. 48 afin. {1) "Se interzice amplasarea I Zona undehia a albici majore $f In roneis de
protectie, de noi obiective economice sau sociale, inclusiv de nol locuinie sau anexe ale
acasfora”

Conform anexsi nr. 1 din Legea Apelor nr 107/1998. cu modificariie si compietariie ultercare,
definitia zonet de protechie este urmatoarea: Zona adiacenta cursurifor de apa, tucrérifor de
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gospodérire a apefor, consiruciifor & instalatifior aferente, in care se imroduc, dupé caz.
interdiclii sau restrictii privind regimad constniciiiior sau exploatarea fondufu; funiciar, pentru a
asigura stabiifatea malurilor sau constriciior. respentiv peniri prevenirea poludri resurselor
de apa”

~art. 87, alin. (1} ,executares sau punersa o funcliune de iucrar consiruile pe ape sau care
au legaturd cu apele, precum gi modificarea sau extinderea acestora, frs aviz/autorizalic sau
fara respectarea avizului orf a auforizaisi de gospodinire a apelor, constituie contraventie,
dacd nu sunt sdvdrsite In asifel de condiy Incdl, potrivit legii penale. =3 Fe considerats
ifractiune.

Prezentul act de regiementare nu exclude obligativitates beneficiarulul de & obtine alle
avize, acordur, avtorizatic eic. emise de alte institugi

S.G.A. lifov-Bucuresti, prin prezeniul aviz nu sl asumad raspundersa pentru
amplasarea lucrarilor propuse §i pentru regimul juridic al terenuriior ocupale de acestes.

Avizul de gospodirire a apelor esfe valabil de (a data emiterii pand {a fnalizarea uturor
demersuriior necesare agrobari PUZ-ului, dach nu intervin modificar ale acestuia, dar nu mai
mul de 2 ani.

Conform prevederilor Legii nr. 350/2001, art. 47. cu modificarile $i compleldrile uitericare
Planui Urbanistic Zonal are caracter de reglemantara specificd si rebuie s3 asigure corelarea
dezvolidrii urbanistice complexe cu prevederiis Planuiui Urbanistic General,

in corformitate cu prevederiie Ordinulul MA P, nr 828/2013, Anexa 1, art 32 alin. 1),
avizul de gospodéare a apelor este aviz conform §f frebuie respeciat ca alare de citre titularyl
de proiact, proiectant s: construcior, ia contractares st execulia iucririior aferente profectulul.

Nerespeciarea prevederilor prezentului aviz de gospovanre a apelor va fi sanclionald
conform Legil Apelor nr. 10711998, cu modificiile si completdrile Ulerivare, avizul puland
retras in conformitate cu prevederile Ordinuict MA P, o 8282019, Arnexa 1, art. 26,

Avizut esie emis in 2 exemplare in original, a cate 4 pag.. din care unut a ramas ia emitent
$t unul s-2 transmis beneficiaruil Impreund ou un exemplar din documentatiz tehnicd,
stampiiatd spre neschimbare.

DIRECTOR
Alexandru POPESCU

' Sef Serviciu Avize, Autorizati
Marijana CAZAN

ntoomit
Oana NENU

w
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ROMANTA

MINISTERUL. QUL TURIYT

Bd, Mihai Eminescu, nr. 11, 670000, BUFTEA, Tef-Fax: 021/3506966, E-mail: dicif@yahoo.com

Nr. §67/20.69.2622

Citre,
SC DSE CONSULTING SRL
fn atenyia,

Primiiria Popesti Leordeni

AVLEZ
FT8/10720.09.2022

privind: Avizare PUZ introducerea (erenului fn intravilan in vederea construirii de spatii birouri,
depozitare, garaje avind regim de iaaltime P+2E, acces, utilititi

Obiectiv: inlroducerea terenului in intravilan Tn vederea construirii de spatil bivouri, depozitare,

garg)e avand regim de fnallime P+2E acces, ulilititi
Adresa: UAT Popesti Leordeni, T 11, P 39, 40. 41, lot HI, NC | 10,519, NC 100.283 jud. lifov

Nr. Proiect: U - 6472020

Faza: PALZ.

Proteciant; SC PRO SION DESIGN SKL

Benehciar: SC DSE CONSULTING SRL

Documentatia, inregistratd la-Divectia Judefeand pentru Culturi ilfov cu nr. 667 din 11.04.2022 §i
1569 din 12.09.:2022, cuprinde:

Piese serise - cerere, imputernicire, certificat de urbanism 171/13.340 din 24.03.2022 emis de Prirniria
Popest Leordeni, contract de vanzare-cumpirare, aviz de oporiunitate, Raport preliminar privind informarea
publicului, Memoriu general, Regulament local de urbandsmy studiu arheologic,

Piese desenate - extras ortofotolan, plan de incadrare in zond, plan de amplasament si delimitare a
imobilului, planse aferente memoriului: incadrare in PUG, situafiz existenid, reglementari, cii de comunicafii,
régnn juridic al proprietatilor, plan de situatic exemplificativ.,

Se propune - introducerea terenviui In intravilan in vederea construirii de spatii birouri, depozitare, garaje
avand regim de fnaltime P+2E acces, wilititi, UAT Popesti Leordeni, T 11, P 39,40, 41, lot 1T, NC 110.519, NC
100.283, jud. lfov



ROMANIA

MINISTERUIL. CULLTLIRITL

Bd. Mihai Emineseu, nr. 11, 070000, BUFTEA, Tel-Fax: 02113505966, E-mail: dicif@vahoo.com

Documentatia a fost analizail in cadrul DIC oy i, in teraeiul prevederilar art, 26, alin, 1, punchul 11,5
art. 23, 24 i 34 din Legea 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicati, a prevederilor OG
43/2000 privind protejarea patrimoniului arheologic, republicata, a prevederilor Ordinului Ministrului Culturii nr.
2173/2013 privind aprobarea Regulamentulyi de organizare $i functionare a Comisiei Najionate a Mopumentelor
Istorice, cu modificrile §i completirile ulicrioare, a prevederilor Legit 350/2001 privind amenajarea teritoriului
§1 urbanismul, republica(a, cu modificirile si completirile ulterioare, a prevederilor art, 3, alin. 1, lit b) si art. 10,
lit. a) din Legeanr. 30/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructi, republicatd, cu modificirile si
completdrile ulterioare, se acords

AVIZFAVORABIL
pentrn faca PUZ
(MU este necesard revenirea 1a avizare [a fazn BPTAO

in cazul descoperirii intdmplaloare de materiale arheologice pe terenul in discutie este obligatoriu sa fie
anumate, in maxim 72 de ore, institutiile abilitate in conformitate cu legislatia in vigoare (O.G. ar. 43/2000),
respectiv Primdria Popesti Leordeni.
tntocmit,

Madalina Dimache

-Director executiv, h

Costin Ion Arvunescu,

Conform Q.M.C. n1r. 550/19.08.2022

Nr. exemplare: 1/2
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Birectia Quoerationale
Departamaent Mentenanta Specializais

' N OB & LT i
B-dul. Marasest, nr. 46 ,,__sg: _O?%SE;L. jé{; SR
. B Grigors Mol nr £
Sect 4, Bucurest! . ¢ m -
. Biog PR1G, Se. 3, B 2. Ap. 27
Cod postal: 040254 306, Hiay, Corm 1 Decermbrie
Comact onfine: wynw distrigazsud-retele 1o VI TRV, LT Lslembnie

tntercoutor Bares Tinar
WNeddala 2153127847/ 00 07 2020 RG

Refenior fz sciicitarea durmnesyossis & vegisvala cu v 315212784 din 03.57.2028 privind efbhergres
avirulul de princing pentry "st@"mhe slaborare plan urpanistic zonal PUZ Introducerea feranuiyl in
intravilan i vederes construiti de spatit biroud, depoatiare, garzje avand regim de inalime Pa2RE,
acces - in oras Popesti-Leordent, T 14, P39, 46, 21, Lot Hi, nr. Cad. 110518, fud. oy, in urme anaiize;
Socumanieion va reshium piany! oo Situabe scara 11000 wizat de socieizies noasirz, sroect or « nespachoat
siavorat de PRO SIGN DESIGHN SRL romodstat oy datels solicaate §fva comunicam urmananshe

Pa plamyt de silualic $-9u Yasal crismaty sompeneniale sistemuby: de distibutie 2322 nakurale allaia in
@xploziarag sociedlll noasn

Uisingaz Sud Relels are o deruias un program awplv de madificare a regimuid de presiung in foate
mslemele de disinbulie gaze naturale, drept peniru care, consiruchie sisay nstsiatide sohlerans propuse. s
YOI ampiasal poza i3 o distanta de siguranta minma cdm'm panty regimud de presiune madie,

N vederea asigurdn: funcliondnh nowraie & sisteralyl de distnbutie garze nalurale si evitares Suneri in
SHMCCl @ DETSCANSior. Dunurier $ medichs In zons de prowcye se gmoun lerflor resinog s imerchopi
Tevazuls de lengisiatie in vigoase

Zonele de proteche o de Siguranta espetia prevederis Nommelos lehnica gpeniry proseciares.
ExX0CUIErEE S expicalares siziemeln de alimeniare oy sare naturale NTPEE aprobale orin Qraing ANRE
82018, Lagil energis: elecivoe si 2 gazaior naturale nr ""33“2._ cu medificanie st compistarie slericare o
Ordinuhe 4712003 envis de Winisterul Econamiai si Dom

Lucradiie viare propuse prin PUZ pot afecta S“"Ju‘idla sistermului de dsinbutie gaze natursie siostud
cin conducia, Q‘Tj-ﬂ.i Stativpost:n de reglare, rasufiaion, casate grotectie G st camne yana precum < din
slemenis an"‘:‘Fa ne SUDTRLETANE Ce sombun neaistile da erotecte calodicn fereate conducialor de oial {n
functie de situabia din teren.

T

Inwma analizinm documesnt uiiei depuse sg amils

AVEY DE PRINCIPIU PUZ

Cu manhuniis,

e

Avizul pu este valabi nerdry f‘tﬁ vionzater gde Cons *u ¥€ S reprezinia o infornare 3sup

reieizior de gaze natuzale swisiants TS SIUMBIE i vederes elaborani documentation PUZ

%zvu{“ama relelst da distihutie f:;%“’a: naurals 88 va 4:-!:? it regim de medis presung i funcre o
soicdanie din zong respective. in conformitate ou prevedanlie Regulzmeniuiv privind racordares
sistemnl de distributie @ Qazelor naturals aprei}m orin Qrdwt 3212047 m‘onf*ai n WLO 38472018, oy
modihcarie ulterioare, cu 0"&»"&;5 ANRE or 0702015 publicat in MG A47/09 08 2018, Ordins ANRE nr
165/20G18 publicat in MO, T8WS 10 2048

3 Ampiasarea de obiective noy, construch no g¥sau tuorsn de onice natura prozimiates conducision de
distibulie a2 gazeior naturale, 8 statilor, 3 rscordurior sau & instalathior de a%;’:‘-ézart: gaze naturzle so

realizeaza pumat ou espesciares Mormelor Tehaics pentru proeclarea, execulares s crploatarsa

it
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o
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MR

sistemaior de alimentare cu gaze naturale NTPEE aprobate prn Ordinul ANRE 882018 (distante minime
admise gentre regimul de medie presiune. ronform tabef 1 st 2}, prevederior Lagli energiet elecirics s a
gazelor naturale . 1232012 cu modcarie s compietartie ultericare st Ordinului 4772003 emis de
Ministerul Economisi st Comertuiui,

4. Conform prevederiior NTBEE 2probate prin Ording! ANRE 8917018, consiructin s¥san _nstalatite
sublerane propuse care se realizeazs uitarior refelelor do distributie sau instalatior de ulilizace o gareior
g2lurate montate subleran si care inlersectanrg irased] acesiora se vor monia/amolass 2 o disianiz de
Sigwanta minima admisa pentiu regimul de medie presiune, Soar it caze retelelnr de distributie,_conform
Tabel 1 ‘Distants ge sigurenia intre conduciels (relelele de distribulie/ insialatils de ulitizare) subtarane de
gdze naturgle 3 diferife constuctl say insialatic Distan{a de siguranta, exprimata in mintdd, se
masoard In proicclie orizontald intro limitele extoricare ale generaloarsior conducielor si
construcliile sau insialsfile subterane protectate. in cazul in care ucrarie ss desfasoars in zona
stalior da replere | reglare-maswrare sy masurars B¢ vO7 resgecta dislantels minime admise conformy
Tabel 2 "Distante de siguranta intre stati de reglare. regiare ~ masware. masurare & gargir natursle s
diferte conshrusiii sau nstalsli’

5 In_zona de proteciie se interzice gxetuiaren fucranior de orce natura Hra aprobarea premiabid a
sestaioralul de distributie gare naturale

8. Avand in vedere ca sistemu! de dixibutie Fexk nawrale esite un sisiem dinemic, in-o condinua
modificare, prin Certificatete de Urbanism emise in vederea construin ¢ amenaian Erenuinl, val soliciia
st avizul socielath noastre

7

Prezentul aviz 2sts valabil 12 luni de 1z data emiterii, numal pentru elaborare PUZ.

8. Avizul este emis in conformilste cu prevecents Ordinulul 47 2003 &t Ministeruly! Eoonomiet st Somertubin

numat penlru amplasamentul obiectvutu PIopus, conform plarsiul anexat si Certificatuinn gda Uirbanism nr,
126/8. 763 din 08.03 2020 eliberat de Camaria Orasului Ponestt-Leordent

Adrian Dobrea

‘i% mg‘;ez‘ Depariament, Beres ‘{i%r
‘{__)%?E'C\jm OPERATIONALA ASE BEX
"1\ ‘“;& ?:"-'.-._ } ;__' ,

il

k)
5

Prezeniul aviz'este nsoilt de urmatoarsie documente: pian de siualie sc. 11000
Tatelul 1512 din NTREE
Achinat cu chitantaiordin de plata ar. 0D185780 ain date $1.07 2020, factura nr. 1804525974

Treirigny Sud Retele 8 &4
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AVIZ DE INFORMARE
pentry bramsare/recordares Is Siviemele pubdics de slimentsre on ags i de canalizere
wr. 02374 dim date 03.57.2020

Catre: DSE CONSULTING SHL oo sediul In ud. Hov, Comvma I Decembric, S, Grigors Moisit
wr. 4, bl PEI8, s¢. 3,20, 2, 5p. 27

Urmare a cererii or. 20002374 din datx de 30062020, o privire la centificatd de wrbanism nr
126/8.763 din datz $9.03.2020 - * Imtroducerca terenciul in intrwvilan in vederes sonstriiril de spatii
birouri, depezitare, garaje avead reghn de inaftime PEIE, acees, whilitaii © emis de Primaria Omasaloi
Popesit — Leanleni, jud Hfov, v comumicam urmatoarsie:

i Disponibilitatea retefelor de
AL ALIMENTARE CU APA
I. In zona amplosamentubsl siedist (T11, P39 — 41, Iot 0E, nr. oad, 1315519, or. cad. doum
servitute 100.283), nu exdistd amplasatd retea de alimentare cu apd;

1. In 2ona amplasamentubsd smadiat (T, P30 — £3, Toi I, or. cad, 138.559 ne. cad. dram
serviture 100.283), nu exists smplasatd retea de canalizare menaiers;

C. Drept ummare tmobilul ce wrmeaza 2 fi edificat ne posic § bansathacordat I sistemele publice
de alimentare cu ape i de comalivere in conditile spociResie mat sos.

. Dursiz de valshilimte 2 prezentalel aviz de brassareiracordare de principiu este de 12 Tuni de
la data emiterii, cu posibilitaten prelungisii, In cercren solicitantulud, ou inca 12 Juni:

Riménem ia disporitia dvs. Pentru crice akte deialii suplimentare pe care ke considerati nec=sare la:
- Sediul Vil Biueaqua S.A din fud. Uvv, Orag Popegti-Teordent, str. Gasian Alexandm ny, &
- Relegsi cu clientil, program de huni pénd vinerd $ntre oncle 08:00 — 16:00

- wlefon: #21.361.43.9%

- e-mails of

Fntpomi,
ing, Tiberis DANILA,:. ing. Dawsivt

ing. Geamg A4

mcetairel  gprrie fm GELTAT 1Ay
W, HITE S Ve ar i

P4 P i pimian e ey e o pageres s eesd AT : fer ~EITL Y rumap i ae i ermd fen eaardeg pee
BT R G BT D i menmnael B e 3oy s SHLEE SRR i axiern

VITAL BLUEADUA S A
Sediu socia: Ores Popastiteorderd, Sir. Garian Alexanru, rr. &, Jud. i
Nr. OH.R.C: JZAB048/27 112010, CULL: RO111BE524
identificaior Unic ta Mive! Europesn (EUIDY: ROGNRC. JZ3M04827 11,9010
Tal+4021-351.43.91 , wobsite: v vitalbiveaqua.ro



HINISTERUL AGRICULTURY $ DEZVOLTARN RURALE
AGENTIA NATIONALA DE TMBUNATATIRI FUNCIARE
FILIALA TERITORIALA DE MBUNATATIR! FUNCIARE ILFOV

B-g1 T Maf, pr, 7o, Far, 29 35 28 80
Com. Bercan), Jugd. oy, Resminia Fax. (21.351.28.40
CIF 23494513 iifov@anif.ra
W _ AR fn

5.0 DSE CONSULTING S.R.1.,

Rell : Aviz ANIF pentru PUZ

in uria anabizini documeniagie depusd de d-voostra s iregistratd e ANIF-Fiisle Teritovialy &
tbunctann Funciare oy, o wr. 283 din 0906300 in vederea aviziach conthrm leghsiagiod in vigowre JPUY
— introduceres terenulyi in intravilan in vederes constrairii de spatii birouri, depezitare, garaje avand
regim de inaltime P+2E, acees, utilitan”, P o supraisgd de 12881 mp. din teriionin! adminisiatiy 2l omn
Popest: Leordeni. jud. fifon. T 11 _P 39, 40, 41, 1o 11 numay cadastral 116519, judepud Hion, se comsiand o
erenul luat in studiu In cadrwd PL7 ne este amenajal ou ook de hmbuniiinin funciare aflme in
administraren. Filialel Toritoriale de Imbunatatin Fanciare Hov,

Canatul figurat pe plan este vales naturala Cllnms afiat in admumistrare AN Apele Romase.

e val

¥

Preventul Aviz ANIF penten PLIZ pg abif pumal pentre solutiile st anplasamentete PrEVALEIE (R
documentatia prezentata, orice nwdificare de sotutie sau amplasament ducand s anularen prevenruiul suis s
obigativitatea solicitarii unul nowu aviz.

[~

{u stim

Pirector,
Egg. Babre Paul

Al

S.CODSE CONSULTING SR
Com. ¥ Decembrie, sie. € rigore Mok, prod, BLPRIE, se.3. e1.2, ap 27, Jud. Hiov,

AUGERTIA NATIONALL 09 Biiiang FAFNG ProaTARE

FIELAL & PE BRI AT AR 1 PARE LY

B L W Me 231 Tudotud [ %3 Beroens e Blowam. cond UTTHT Resnianla
TolTow U2 3 2% 8 Foy 021 AR 22X AT et - e I RTLTH
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AMCEL  Oficiu de Cadastru si Publicitate tmobiliars ILEQVY
ALTHTIY MATITA AL . 5, . . N bl
rabiiiniindy  Biroul de Cadastru gi Publicitate tmobiliard Buftea

Dosaral or. 3473737 07-11-2019
INCHEIERE . 34737R

Registratar: MIHAELL, IONESCY Asistent: FLORINA OTELEA
Asupra ceretil introduse de 3G DSE CONSUATING SRL domicliiat in Romania, Jud, ILFOY,

Lac. 3 Becembile , 5tr. GRIGORE MOISIL, Nr. Posial 4, Bl PG AR, 27 privind Intabolgie sau mngcrers

provizorie in cartea funciars, in baza:

-Contract De Vanzare-Cumpsrara PrA4SLOE-11-2078 cunis de Nicolse Batas Tiding;

fiind indeptinlte conditile pravazute Ia art. 26 din Legea cadastrulul si a publiciatii imolyiiiare nr,
7TIL836, repuldicata, cu modificarie g completarite ullerivare, tariful achitat in sma de 60 {el, ¢
documantd de ploto:

-Orilin de plata cont colaborator ne.0/6 11.20 LOin sima de 60

pentru setviciul avand codul 231

Vazand referatul asistantulul reglstrator in sensul ¢o nu exista impedimente la inscriere

DISPUNE
Admiterea ceretii cu privire la:
- imobilul cu tr. cadastral 100283, inscris in cartea funciars 100283 LAT Popesti Leardeni avand
proprietasil BANCA COMERCIALA CARPATICA S.A. in cota de BOOS/I0000 de sub B.8, SC GAMA
MOB IMPEX SRL in cota de 1995710000 de sub B.10;
- e [ntabuieaza drept de PROPRIETATE niod dobandire conventie in cota de S005/2G000 asupra
Al in fevorres SC DSE CONSULTING SRi., sub 3,32 din cartea funciara G283 UAT Popesti
Leordent;

Prezenta se va comunica partiior
ST DSE CONSINTING SRL
MICCHAE BALAS DIDINA
[HRECTIA IMPOZITE ST TAXE
BANCA COMERTIALA CARPATICA S.A.

¥} Cu drepl de reexarninare in termen de 15 zile de Iz comunicare, care
Cadastry si Publicitate Imobiliara Buftea, se inscrie In cartea (/5 ANt

ragistratoryl-sef / PUBLICITATE Inigiiag ARA |

(ata sotutionari, OTELAS ey sty

| ASISTENT T

16-11-2019 N — F 4

=2 depune la Bioul de

AATRTERE de catre

tor,

Registrat

(parafa 51 5a a?ré(hﬂ(a}ﬁ {faraly i spinnatina)

*} Cu exoeplia situatifior previzite ta Art 62 @i, (L) it Regidamentu! de avizare, receptie o inscriere jn

evidentele de cadastry 5i carte fun ciard, aprobist prin ODE Nr. 700/2014,

Bocumentid tonjine date ey caracter persena, £itafale de prevederiic Lagli Nr. 8772001, FPaginag 1 oin 1




EXTRAS DF CARTE FUNCIARA
FEXTRU IFORMARE

Carle Funciard i, 110519 Popesti Leordeni

A, Partea i Descrieraa imobiinlui
Mr. CF vechi:14321
TEREN Extraviian Nr. cadastral vechi:h7246/3

Adresa: Loc. Popesti Leordeni, jud, llfov

Hr. INr. cadastral N e " :
et F g:pjg;;?ic ™ suprafata* (mo) Ghservatii / Refarinte
Al 110518 12.801 provine din CF 13055
B. Partea il Proprietari sl acte
inscriert privitoara |a dreptul de proprigtate si alte draptur reale il Referinte
347372 /07/ 32018
Cqﬁtract e chza| e-Cum pame rir, 4431, dm Q_ﬁg;__i_t}_f__?@] g ema;. de Micolae B ains D.mna, :
i n ' lntabuiare drept de PROPRIETATE, dobandit prin Converntia, cata A T
| actuala /1 R : -
- ' 11_._§§__9§E CONSULTING SR, CIF:14545458 ;
145739/ 28/osf2020 i

JAct Motartal nr. 602, din 27/05/2020 emis de Marinescy Florenting;

: 83. ise noteaza interdictile de instrzinere, grevare. demolare, ali pm_, T A
dezmnmbrarc, inchiriere in_favosres . ¥
; S PATRIA BANK SA, CIF: 11447021 o _
1308364 7 29/09/2020 i
“ACE Notmm! nr. 1375, din 2%9/05/2020 emis de Mannﬂscu Florenting; i
.. 15e noteaza interdictiile de’instrainare, grevare, alipire, dezmembrare,l
chirierg e e
1) PATRIA EA‘\?KJA Ch— 11447021

. Parteag Hl. SAFi INi

: thserien priving dewmenmiraminteis o esﬁ*uim e ,,:5‘{3 etata, Lzmﬂf:m —— i !
; i parasdie BlRREOIE ; Referinge :
1457392/ 28/05/2020 N i
Act Notaria% ne. G0Z, din 27/05/2020 emis de Marinescu FEor@nt na; :
,.1 IEnLabuidr‘e drf:pt de (POTECA, Valoare 1000000 LEIs é_é'Fé'iE!fé'Eibif{ja"t TTTTTAYTT B _
aferente creditujui . ] o _ _ i
1] PATRIA BANK SA, CiF:11447023 - o
1368364 / 28/09/2020 o
 ACE Notarial nr, 1375, din 29/09/2G20 emis d Fiorentina: :
_C ‘15(#56&15?&""é"réﬁfEi'é"‘:??fj*iﬁ‘t!i(, Natoare X5 Jii"i‘.-_b"'""é":'é’z'Eé'{e"(éifé"o’b"ﬁ'g"é‘ﬁ':'i TTTTTRYL B
‘aferente creditului S S R
: i 1) PATRIA BANK 54, CIF:11447021
'_§}.(}58? { 30/09/2020 e !
.Act Notarrai nr. 14, din 30/09/2020 emis de Marinescu Fiarpntma ;
| ‘se {nscrie cornpletarea contraciului de fpoteca autentifical sub nr T37n1 AL

C |dm 28.08.2020 de notar public Marinescu Florenting in sensul ca se:
imajoreaza creditul fa suma de 3.500.000 lel, astfel incat ipoteca :
initiala_de 1.000.000 lei s-a majorat cu suma de 2.500,000 fsf . . .

| 1] PATRIA BANK SA, CIF:11447021

Faging 1 din 3
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Carie Funfigrd 1 18512 ComunafOnas Muricmiu: Poges

7 lenraen

+

Anpws Mr. 1 ia ?&zi&

Teren
sy radastrsl Suprafaiz (mel Obrservelil £ Referinge
FIN5EG 12.84¢
~ Bupratsiz exie determinald in of ;,m,i e wolectie Sheves Y4

i

¢

\

|
| |
!
|
é
f
|
% |
- ‘-
Date referitoare la teren

nr | Categorie jrabe | Suprafats = s ot
crt| folosints | vian {mip) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1§ arabil MU 12801 - - .

Lungime Segmente
1} Valotite lungimilor segmeanteior sunt obiinute din pretectie tn plan.

Punct Punct Lungime seament
nceput sfarsit - {m]

— 1 2 341,834
2 3 38.481

Document care conting date cu caracter personal, protefate de prevederiie Legii Mr. 677/2001. Paging 2 din 3




Punct Punct Lungime segmant
inceput sTarsit e {m)
34 4 30765788

4 5 18.81
5‘ 1 32.307;
= Lungimile seginentelor sunt detzrminate in plansl da prolectie Sterec 70 31 sunt rotunjite la L milimatru,
# Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate oo sunt mai micl decdt valcaraa 1 milimeatru,

Extrasuf de carte funciard qenerat prir sistemul informatic integrat 2t ANCPE contine infarmatiile din cartes
funciard active la data generarii. Acesta este valabil in condigiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
corgborat cu art, 3 din O.ULG. nr 4172016, exclusiv In mediul electronic, peritru activitati si process
administrative prevdzute de tegislatia In vigoare. Valabilitatea poate f extingd &f In forma fizics a
docurnentului, faré semnatura olegrafd, cu acceptul expres sau procedural al institutiel publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestul extras,

Verificarea corectituainl 5 realitatli informatittor continute de document se poate face a sdresa
www.ancelrofverificare, folosind codul de verlficare online disponibil in anfet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentulut.

Date si ora generari,
16/11/2022, 1319

Document care contine date cu carscter personal, pratefate di prevedetife Legil Ne, 67 72000 Pagina 3 din 3
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EATRAS DE CARYE FUNCIARS
FERTRY FORMAEE

Carbe Funciard Nr. 100283 Popesti Leordeni

A, Partes 1. Rescrieras imobilutut
TEREM Intraviizan

Adresa: Loc. Popesti Leordeni, jud, Hfav

Mr. CF vechh; 14322
Nr. cadastral vechi:572044

By {Nr. cadastral Nrl o . r .

o topogratic Suprafata® (mp) Ohservatit /7 Referinte

A1 100Z82 2.588 i

B. Partez H. Proprietari st acte

inscrier] privitoara la greptul de proprietate si aite drapturi reate Refarinte

[3 3607/07/1%20i8
act De Vaﬁ are- k.Uprcu re nr. 4155, dm GJHUZOLB Lmzn de Nicolae Bafas Diding,
“ntzbulare, drept de PROPRIETATE, dobandit piin Conventie, cota: 777 7TTTTAT

1995/10000 e
A MOB IMPEX SRL, CIF:31575785

actua!a

Contrar_t Ge Van;.are Cumparu:e nr. 4431, din 66/11/2012 emis de Ntcoiae Balas Didina:
.: 812 Tintablilars, " grept “de  PROBRIETETE, "dobandit prin Conventie,” cota [ ¥ T
L7 ractuala8005/1000Q ] e R
| (1) 5€ DSE CONSULTING SRL, CIF:14535458 - :
145740 [ 28/0572020 |
Act Not r|a! e 602 din 27/05 f2020 emis de Mam 5L Florentma, :
813 ise noteaza interdictile de insirainare. grevare, demolare, alipire, -~ At T
"IJ'EZ“T'Eﬁlbialv:‘___'_’j_c_f_‘if' re in_favoarea
| 1) PATRIA BANK SA, CIF:11447021 T _'
T oEsERVATH: B12 S e T
308380/ 28/02/2020 e
JAct Notarial nr, 1375, ¢in 29/09/2020 emis de Marines cu Flarentina,
Bl;i"s_e— noteazza interdictile "de “instrainare, grevare, demclare, slipire;! A
'dﬂzmembrare. inchirigre e - o
| 1) PATRIA BANK SA, i
| nEemat e e e _ .
C. Partea ). SARCIN
| Inserter pr wind depmenabrimineta grepiuhil da pﬂ.,mw*"iz a&e&*m reate Seferinte :
: de garante 3 oarnind { TR :
1145740 | 2B/05/2020 |
LACE Notarial nr. 602, din 27/0 ‘2020 emis de Marinescu Florenting;
: abuiare, drept de IPGTECA, Valoare:16¢0000 LEISI calelalte’ ob[jgatm"” T BT
ferante crec_i_!tulu: . . e
NNNNN "DPSFRVA:H. B12 '
;308380!29;’09}2020 e ﬂ
EACL Natanat nr. 1375, din 29!09!?0/0 emis de Marinescu Florenting,
lntabuiarfc, drept de IPOTECA, Valoare: 2500600 (Els ceielalte ob!igam Y Y -

ferente creditului

1 BATR BANK‘:A CIF: 11447021

OBSERVATH: Bi2

|31059? / 303/99/2020

Faging 1 oin &




Carte Funciard Mr. 100283 Comuna/Oras/Municipiu: Popesti Leardeni

nscriert privind dezmembrimintele dreptulul de proprietate, drepturl reale Refarinte
: de garantie sf sarcini T

Act Notarial_nr, 14, din 30/09/202 > de Marinescu Florentina; e
‘|se inscrie completarea contr eca autentificat sub nr. 13757 IS R
c17 idin 29.08.2020 de notar public Marinesscu Florenting in sensul ca se!

i mmajoreaza craditul la suma de 3.500.000 lef, astfel incat ipotecal
. initizla de 1.000,000 el s-a majorat cy suma de 2,500,060 Iz

Document cara conting date cu caracter personal, protejate de prevederile Leghi Nr. 8772001 Pagina 2 din 4




Carte Funciard Nr. 100283 Comuna/Oras/Municiplu: Popasti Leordeni

""""""""""""""""" - B Anexa Nr, L La Partea |
Teren
Nr cadastral  ISuprafata (mp)# Qbservallf / Referinte
100283 2,588

= Suprafata este d

T AL

i

sgterminald in planu! de proieciie Sterso 70,

i

‘**{"“"“““‘*‘“ .

"y,

. e
i i,
- e,
o %M:‘ :

| !
X i
; ;
; i
i :
i :
1 3
i
i ;
i :
i :
i
5
: ;
i H
! ;

i

;
$ S _ . f

Date referitoare s taren

- . 1
Ne d Categorie {inua f Suprafata § y .
crt | Tolosings |vien (mp) Tafda Parceld Nr. topo Ohservatii / Referinte
1ioocurth sl 973 - - -
constructii N -
21 arabil | DA} 1.815 - - -

Lungime Segmente
L) Valorile ungimilor segmentelor sunt obtinute din proieciie In pian.

Bunct Punct Lungime segment
friceput sfarsit ¢== {m)
1 2 5.26:

3 17.508!

4

L

75.258

51

86.902]

G| e | WY

8

|

341.634|

Document carg coniineg date cu caracter pecsonagl, profefate de prevederile Legii Nr. 87 7,2001,

Paging 3 din 4
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Carte Funclard Nr. 100283 Comuna/Crag/Municipiu: Popesti Leordeni

Pundt Punct Lungirme segment
fnceput sfarsit = {m}
6 7 £.661
I ' 383 551

8l o _ 137.112]

9 K ) 17.478;

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de profectie Steres 70 st sunt rotuniite 1a 1 milimetru.
% Distanta dintra puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mai micl decat valoarea 1 milimetry.

Bentri acest imobil exista urmatoarele cereri hesolutionate:

Mr. Termen :
ort Nr. cerers Data cerere eliberare Obiect carere
i 116085 03-05-2018 | 08-05-2018 | Furnizare date de cadastru, geodezie s
- | . cartografie

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul infarmatic integrat al ANCPE contine informatiile din cartea
funciara acfive la data generaril. Acesta este valabil in conditiile previzute de art. 7 din Legea nr. 45542001,
coroboral cu art. 3 din QUG w. 412016, excluziv in mediul alecironic, pentry ackivititl of prorese
adiministrative prevazute de legisiatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsd si in forma fizics a
documentulul, fara semndturs olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiel publice ori entitati
care a solicitat prezentarea acestul extras.

Verificarea corectitudinii sl realitatii informatiilor continute de document se poate face i3 adresa
www.ancpl.rofverificare, folosind codul de verificare anline dispanibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentuwl generari documentului.

Drata i ora generéaril,
1641172022, 13:1%

Pagina 4 din 4




LiMwa a2
: Pian de amplasament st delimitare a imaobilului
; e - Scara 1:5C000 o o
_ ; N uEd astral | Supr. masurala ﬂ_ o ﬂ\drcsmmobtiuiu' . .____W....n_-_‘_,_.___._;
é 572010, 12801 mp E Oras Popesti Lonrdead, T11, P38.40.41, Lot B, jud. tifay }
[ - e e it st t4-naoe i s e s S, -
Cattea Funciara nr: 1 UAT | Orss Popesll Leoldc,n[
< 3
: ol
5

Suprfata total masuralaslZGbisg

a39gm0 Y 29 Mgy wn o 3192001
& it : 5
Z v &
&> <
S v
A. Date referitoare la teren
L ‘“%é?r? .§ g“l';r“;i)'m Tiism Meativni
et 5 ~ ‘ 7 — R T
- .i 1 A 12801 Iucn c\mvulm maml ncunpmjmuu
T TGTAL 12801 ‘__:r ‘ ” -:';;:Cgsui s face printowl IV N
B. Date referitoare la constructie
\((,:,'{‘g{, S«uprc&g%ﬂa sol V' aloarea c(iicc I)}mpnzmtre Mentiuni
...... S S ————— e v = — s w2+ —n e ——— s s = e st
S O VLSOOV SR SRS SUP SO ]
l
N S e VPN o - | S _—
, Tm AL O e - e e e y . s
-~ ..\ -n\.w /k\/ llt‘iy’ ,?’.\
Inventar de coordonate P Cr
Siarem de prodectic SRersigradic 28 Exec utﬂnt 6 "U\'d‘s @X},{}"\ m{]ﬁi{:lml&‘k tﬂ\
Lot 15} Ura 3‘/: "’1’" Catey, ok
Ry S (R I}
i t T B o )‘Q.f, o \mm J ,wm
§ Nr.  |Coordonate pot.de cootur | Lungimi [ Z
B oPer. j 1 toturi ff \
i | % um ¥ tm) DG, 1v13f . a3
g 1 i Data: 30862000 " Sy, &
i 28 [ 319297.837 | S57132.3%¢ | 32.307 | "-\t : ;
i 8 | 319227 620 | S97107.508 | 19.637 B $e confrmg syprafata ﬁ‘f’w‘/skif“ tari i
1 $ | 319215.050 | 597092.040 | 307.679 § istreduceres Tenobifulal m bm df:.:g)a}’e
; 20 | M9209.914 | S96TRY.292 | 33.46% e 8 5
] 2t | 919306.775 | 530796150 | 341631 T :
i 5 i} :
1

Supriaty din acle=Z2500nn L Data;
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STEFANICA NIC!

A - .-
\dresa: Su

- Eiena C

Telefon: 0740.980.3

wttXodDaa: 17.03

Privind veri

te la cerinta Afa pro

Studiv gentehnic pentru obiectivul:
~Construire spatii birouri. depozit
pe amplasamentul sin

ctilui:

nal proiectat de i

pi. tarlana 11 parcel

4 11, parc

fudetul Moyv numiaral cadastral 110319

D.T.A.C.




‘/ﬁb\t" 7\ ‘! 53_‘} !,.' HC:\, Str. Lavandei nr. 6, bl. P29, ap. 65, sector 6, Bucuresti.

A . \_3 T i | f o~ s

L,/\/“‘ e ] Tel. 0723245813; 0751107174;
GRUPS.R.L

ansibgrupoffice@gmail.com

Proiect GT 92/2021

STUDIU GEOTEHNIC

pentru obiectivul:
»Construire spatii birouri, depozitare, garaje, imobil cu regim final proiectat
de inaliime - P+2E”, pe amplasamentu) situat
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ANSIB GRUP SR.L Studiu Geotehnic

STUDIU GEOTEHNIC _
pentru obiectivol:

..Construire spatii birouri, depozitare, garaje, imobii cu regim final pmieci;ag\ag fnaltime - P+2E",
K ; J
pe amplasamentul situat in locaiitatea Popesti - Leordeni, taraua 11, pa;;’el'a‘w,jc $i 471, lotul 1§,
judetul iifov, numarui cadastrai 110519. s :

Beneficiar:
S.C. DSE CONSULTING S.R.L.

. INTRODUCERE

Conform "Normativulul privind documentatille geotehnice pentru consirucyi” indicativ "NP 074/2014"

pnn prezenta lucrare s-su siabillt. urmatosrels:
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Prezentu! studiu s-a i olicitar neficiarulul, cu scopul stabilini naturi terenulu
$t posibilitdlile de fundare pentr

proiectat de inditime - P+2E’

cczlitztea Popest - Leordeni. tariaua 11
parcela 39 40 si 41, jotul 1 dastral 110518, conform Certificat de Urbanism
anexat documentatiei — anexz 10

s L3 nivalyl limitelor cerdmetrsle de oroprictate cu amgissamentu! sondajelor
geotehnice - anexa B) permet! cemetst (s mmolict amorente proiectsid 2 imok ului — P+2E

se invecineaza pe latura nord-vestica cu Drum de acces (din care se reglzeaza si accesul

Spre ampiasament). iar in rest cu proprietayi particulare lipsite de constructii 2 sau in imediata

anrnriara
o g e

e in intericnd i

crenului este piand i orzoniaia. nesisiematizata

a2 nivelul careiz nu au fost ooservate fen gice (Ce bpul crapatunior, valuninlor. tasarilor

locale, sau at zonelor depresionare cu UMidiate excesa - tavorabile acumulan: s stsgnani apsior metsonce)
ce ar putea afecla construct 2! lucranior, cat §¢ a exploatarii ulterioare

2
a imobiiuiui (proiectat cu nivel may

Nu se cunosc date despre prezenia. uncr construcs

Uihis 0TS i

ampiasamentu! cercetat
sau in imediat2 vecinitate 2 a2castuiz

Spatiul propus pentru ampreata  mobdului proectat nu  este  ocupat in  prezent
de nicio constructie

e [nvesiigalile geotehnice au fost reprezentate prnn efectusrea de cbservalii de teren

(Cartare geotehnica la nivelul terenulu afiat in interioru! imitelor ds oropneiate) gt respectiv, prin axacutarea

(in sistem uscat de la cota terenului natural - actuzl — CTA din amplasament) 2 2 (d oug) foraje peotehnice

= B9 ifemy - - - Fm H " = 3 &, -~ - - iF. o+ ¢ It
§t anume: £1 ({forsi de cercelare). respectv. £2 fforai centry verficarea / confirmaroa uniformitsti litologice

la nivelul intreguiui amplasament). cu adancimea de invest

Locatia forajelor F1~ F ‘ce— anexa 8)
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e Pe baza datelor cobpnuie din sondaiele geolehnics. comborsle cu date preexistente

(din literatura de spzcigiitate) si siudii execulzte antenior in zona / aresiul din care face parte si perimetrul
investigat, s-a intocmit prezentul "Studiu Geatehnic”, pentru

- intocmirea Documentatiei Tehnice penru Autorizares exsqutdr’ lucranior de Construire — D.T.A.C.
mentionate in titlul documentatiel geotshnice;

Toste datele obfinute in uma campaniei de investigali geolehnice (mentionate anterior)
sunt redate In "Studiul Geotehnic" §i anexele grafice.

Il. CARACTERIZARE GEOMORFOLOGICA SI GEOLOGICA

« Din punct de vedere geomorfologic. amplasamentul cercetat este situat pe terasele medii - inferioare

ale interfiuvivlui dintre raunle Sabar si Dambovila si aparfing unitat geomoriologice majore - Campia Romana
- subuniatea Campia Cotrocenmi-Bercent carscienzata pnn Suprafeje in general piane, fara deniveian
importente. Altitudinea terenufu) in zonZ esle cuprins® inke 76 m 582 m

Campul Cotroceni-Berceni’, desfasurat pe interfiuviul dintre Sabar si Dambovita, se prezintd
sub forma unut camp larg (de § = B km. l3time), orentat nord-vest — sud-est $i a canu altitudine scade
pe aceeagi directie.

Culoarul vaii raului Sabar prezintd Iz momentul un curs relativ meandrat, datorit pantei reduse.

La nivel ares! lunca Sabarului are o Ergime varabiid {cuprinsa intre 200 = BS0 m.) Si terase joase,
iar vaiugile {afluenti principali sau secundan a1 rauiul, ce introduc © anumitd vanatie in monoctonia reliefului)
sunt putine la numar, inguste. pupn 2dancie si cu dabe bohid nesemnpificatyy,

- Procesele gecmorfologice ectuzie si dearadares tersnurnior Iz nivelul regiunil din care face parte si zona

P T S . .
ampia o -~ 5 g -
a52menciiu icesiggurat o i

i Sunt E

Cobocent - glativ  nesamnificativ

{ca numar. vanale si intensitale). intrucat relieful — desiul de _siers”. cu energie. fragmentare si pante reduse

- nu favorizeszE desfasurares scesiora iar mare pans din terionu prezinid un grad de sistematizare crescut
Menticnam folusi in distribufia procsssior (pentru zonels nesistematizete sau sistemnatizate partial)
urmBtnansia

- tasdnle aregle in Zone cu pémantur loessoide (loessun remanizie]. ce conduc i2 aparifia crovuriior,
procese ge baliire 3i creares unor intinse zons cu exces de umidasie

- giroin, spalare in suprafa(a (remarcale pnmavara $i dJupd piciie de Wnga guratd. indeosed! in zonele

de trecere de la camp la versani{i vailor; si sufozii da dimensiuni reduse.
- Din punct de veders geciogic {conform cu hana geoclogic®. scara 1:200000. foaia 44 - Bucurest

- ansxz 2]_ zona investigald face pans dn marss genumid Platforma Moesica

alcatuite din depozite loessoide, aluvionare (pietrisun g nisipur) nisipun argiloase si argile zle luncii
si teraselor Raului Colentina, respactiv ale afiuentilor secundari ai scestuia
Cuaternarui este reprezentat gnn urmétoareie stratotipun si anume.

CTtratmn Am Crismets aanchbute Halasie din nf-'nnll- e e R e S b e el
LA L WA B F e s R AL L T R e A e e e e e T L S
- Complexu! nisipurilor fine de Mostsiea” — de 10 = 15 m grosime - intercalate cu argile

$i argile-nisipoass:

Lo




ANSIB GRUP S.R.L Studiu Geotehnic

-.Onzontul pietriguriior §i nisipurifor de Colentinag — larg desfasurat intre r3ufile Arges. Dambovita

si Colentina — in grosime de 10~ 20 m
- Depozitele loessoide de pe campuri - cu grosemi cuprinseintre 5= 15 m

Patura” superficial3 {cea mai sviunile din c=drul taraselor

joase si luncii Colentinei (cu gresim USpziic icessoide (2 = 5 m. grosime).
Depozitele loessoide acopera ioale formele de reliaf din C2mpia Roméan3. cu exceplia zonelor
inundabile. Ele prezintd o mare varistate structurala § texiurala, atat pe onzantald cat si pe verticals.

= Fundamentul reqiuni este constitug din formajuni de varsta Fleistocen mediu regrezentate

prin depozite argic — mamaoase. cu intercaiali lenticulare nisisoase si Fleistocen inferiar constituite
din argile - argile mamcase - mame argiicase. consolidate. in altemantd cu sirate de nisipuri
(cu sau fara pietrisuri)

» Din punct de vedere structural intregul teritoriv sud-astic (din care f=ce parte si areziul cercetat)

apartine Platformei Moesice, unitate de vordand situata Iz exteriory | arcului carpatic

T

. INCADRAREA OBIECTIVULUI iN CATEGORIA GEOTEHNIC
e R DB IV VLU IR LATEGORIA GECTEHNICA

Incadrarea unei lucr3n intr-0 catennric da risc "h.-f"ﬂhﬂ!‘ imoune necccitatos raslizsSrii in conditii
incagrarea S NECES = e3izan mn conditi

.
el el esmamwiis ST SIS GTEOIRNMNMC e o alss

de exigenta corespunzatoare a investigani terenulyi de fundare $t 3 proiectarni infrastructurii folosind modele

si metode de calcul | riecfionate peatru 2 se atinge un nivel de siguranid necesar peatru rezistenia.
S 3 g

sizbiitatea si conditife norma'e de expiosiare a consiructied. in raport cu terenu! de fundare

pentru consiructi™ indicativ "NP 074/2014
functie de factorii de definire ai riscului gectehnic (stabig conform tabelului A 1.4), amplasamentul se situeaza
in Categona geotehnica cu urmatore! punctay

e
» Conditii de teren — terenuri "bune’ - 2 puncis

s Apasublerans - fara epuismente — 1 punct:

» Ciasificarea constructiei dupa categeria de importants — _normald”™ — 3 puncte
Sl i Zaaal AR B ol el A

- Youiiigiay - 'aig 2wy = 1 Duiee:

» Zona seismicad - 0.30 x g — 3 puncte

Riscul geotehnic stshbilt pe bazs punciziulut cumulal.  cuprins intre - 10  puncte.
este (conform NP 074 ¢ 2014, tabelui A1.5) de tio , moderat”. {cuprins intre 10 = 14 puncle), calegoria
geotehnica este ,,2"

IV. DATE SPECIALE

Din_punct de vedere ssismic conform STAS 14100 / 4 - 85 mplasamentul se situeazs

in macrozona seismica de gradul .8+ ¢

-

Conform nomativuivi P 100 / nicd a construciiior — zonarea

valorii de varf z accelaratiel ter pentru proieciare 3. avand intervalul mediv de recurenta

1}

w

(al magnitudini) IMR = 225 ani §i 20 % probabilitats de depagira iz 50 de este de 0,30, iar peripada
de colf ,Tc” a spectruiul de raspuns, are valoarea de 16 secund

Zcna seismicd de calcul pentru sroieciare O




ANSIB GRUP S.R.L Studiu Geotehnic
= Oin punct de vedere hidrologic ~ zana siudiata este situald pe terasele medii — supericare ale raului
Arges intreaga retea hidrograficd (consTiuit® din parse cu care

cler semi-permanent sau sszoniern)

fiind tributara - bazinului hidrografic al Argesului.

« Din punct de veders climalic — zonz din czre faos pare g penmelrul cercetat se inc
in sectorul cu clima continentala (apartinind tinutului climatic sud-estic al Campiei Romane)

Regimul climatic general este caractenzat onntr ven foarte calde - caniculare (cu temperatun foarte
ridicate - de pana la 35°) si cantit3lil medil de precipital nu prea inportante, care cad. in mare parte sub forma
do avorsg, raspechiy lomi relatiy resi, nnarcate 12 intervgle :rsregulsb 215t da viscola [dectyl de putemica

ungori), ¢at §i de incaizin frecvente, cars detenmin discontinuiiates in timp si spatiu 2 stratului de z3pad

= Temps

=
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- temperslura medie a lunii ianuarie: - 1.0C+-15°C;

- temperatura medie a luniiivliec 23.5°C =24 0°C

0
=3

- caniiatez medie de pre-cin-;ta;n ain iuna whe: 85« 70 mm

care bat cu viteze medi anuale de 2.0 =~ 2.5 m's. cu maxime pe tmpul iemii o2 pot depdst 125 kmlora
rd it T 4 ol o Py - -
« Conform GT 0068 - 97 - Ghid penwu identficarsa si monilorizarea alunecarilor de teren.

areaiut din care face parte g zona cercetala se caraclenzeaza gnn.

& producera a alunec3nior redus’

- posibilitate de alunscare:  practic
- coficientul K" =0.

V. CARACTERIZARE GEOLOGICA Si HIDROGEOLOGICA GENERALA

» Din _punci de vedere nidroiogic aresiui oin care face pearie si zona amplasamentulul cercelat

sziz situs

t3 pe terasele medi - inferinars ale interfiuy:

luy dinfre rurila Sabhar gf Dambaovita infrezaga retea

hidrograficd regiona'd (constituitd din afluentlh permarentl sau sezonier) fSind ributard bazinuli hidrografic
al rauriior Sabar si Dambovita

e T L
MYV TITI W Wl

¢ los soeat e e

= & A et 2 i Tom Emmmimbo oo sdoodis. -
s Ve st UDIawe - “ll\ nIRE [ L WTRRTEN Rt EEL MOARITIT UT Dauatu 3

la data executdri acestora (marbe 202%). In comdi ap2 subleran2 nu inra

in incidenta cu fundatiz imobilului proiectat — P+2E.

V]. CERCETAREA TERENULUI DE FUNDARE

Pentru suprafaia investigata sirafificaizdeian

& este urmatoares:

in forziele de etudiu F1 <i F2

- pana la 0.80 m. adancine a fost strabatul orzonw! superficial ge soi vegetal
-intre 0,80 — 1.90 m.: 2 fost strab3tut un complex cosxiv - 2QI0S
-intre 1,20 — 6,00 m.: a fost strabatut un complex coexiv — argilos-préfos
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Succesiunea litologicd ests redais in fissle sintatice ale forsjelor (anexele 8 = 7) i profilul litologic

prin foraje. scara 1 - 50 — (2nexa 5).

Analize de laborator geotehnic: - au consiat in daterminares. pe probele tulburate prelevate
din forajul F1. @ repartiyier granuiometnce. a UMIGam, mgicior fizict

Pe stratul / stratele considerate portante si / sau afiate in cuprinsul Zonei active 2 sarcinilor ransmise
terenului de totalitalea actiunilor si incarcanior constructie! proiectate — imobil - P+2E. au fost determinati
(pe probele prelevate din F1} parametri rezistente: l2 forfecare (prin incercarea de forfecare directa)
$i caracteristiciie de compresibilitais in sizre naturals {compresililiialea in edometru)

In tabelele prezentate mai iG8 sunt reaay garamelri fizics-mecanici de iaborator (valcri Caracteristice;
ai amplasamentului:

Tabel pr 1
QOrzont argiins
2raciensiica gepiehnics, simbod . 2 "
S e g it ' intervalul de adancime
S 80— 1.90 m. (grosme 1.30m )
| Limita superioard de piastictats W (% 254
| Limia_inferioars ve plasichale Wo o 7.5
indoele de piastotats ip B Irs
Umicitafea natyerals w35 1SR
! Incicele oe consisteTa, o 0.52
| Greutatea volumicd. wikNars 189
Porozitatea o 13%) 290
indicele poniar e 064
Gracil de s=turstm S i s
Moduld de deformatee edometric M. ; (xPa 13330
Coeficient de tasate_ eg- onvm ¥
i Ceeziunea c ( kPa) i3
{ Unghiul de frecare intenozra €. 1) ! 147
Tabelnr. 2
' - | i . iT0S-0r %
| Caracteristica gectehnics. simbc! g ':-,;O:E?ge ?giﬁi
s A m 13T St pic "_ — = ‘_ "‘_ ':_ .
uniats de masutd 1.90-3.10 m. igresime 1. 20 m))
| Lmita supencars de plastedate W 1) 4ce
Limita nfericars de clastiotsls L 58
inticolc da niaetictais In 23.1
Umiditziea natwraid w %) 210
Ingdicele de consslan2 Ic ! DBz
Greutatea volumica, (& : ] 183
Poroz tatea n %) 405
Indicels porilor 2 ] D58
____Gradul da saturatie Sr o R et i e R — -
Tabelnr. 3

Qrizont argrios-prafos
imanvabd de addncme:
3.10-£20 m (grosime 1. 10m.).

Caracleniclica pastehnich simbo!

i st e A e
] LUnAStE de masus

! Limis supericsns d= plastcrzte W (% 285
] Limia infencara de plastcitate Wp (B 154
Indhicela da piashotate In (30 241

naion nanr ek, v 204

indicele da consastent2 ic i .86

Greutatea volumies, kNS 82

Porozitatss o %) 418

=i \ndicele podlare 1 069

Gradui de saturate Sr 0,80
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Tabelnr 4

: . : | Ornzeont argios-prafos,

I Caracterstica geotehnica. simbe! intervalul de adincime

| unitate de masurd A 430-520m.

| {SresTre maend investigatd 1.50m )

! Limia superioard de plasticiste W_ 2. } 385

1;' Limita_infaricans 2e plastictste Wp (i) { 148

! Indicele de piasticitate. ip (%) 218

| Umidiatea naturaid. w (%) 19.5

indicele de consistenta. Ic 0.78

! Aractates wnbemied oA A6
Porozaates n (95} 411
Indicele porior e 0.70

L Gradul de gaterate S J 0.75

Volumul, natura $i programul cercetarilor s-au efectuat in conformitate cu "Normatvul privind
documentatiile geotehnice pentru constructil’” indicativ 'NP 074/2014
Investigatile geotehnics sy fost reprezemtate prin efectuzrea de observali de  teren
{cartare geotehnica la nivelul erenulul aflat in intericru! limitelor de proprietate) si, respectiv, prin executarea
g 2 (doud) forzje geotehnice [efectuzie manual, In sistem useal) §i znume: F1 ({forsj de cercetars)
si F2 (foraj pentru venficarea uniformitali [itolcgice ia mivelul intreguiui amplasament) cu adancimea
de investigare de 8,00 metn fiecare.
Localia forajelor F1 = F2 este ilustrata in schija cu ampiasameniul sondajelor geotehnice — (anexa 8).
Prin executarea forajelor, se consizis ummatearsa iologie 2 terenului
e Asa cum rezulta din coloana litologicA a forajefor Ff si F2 stratificatia identificati
gste urmatoarea:

- pana la 0.60 m. adancine a fost strabatut crizentul superficial de scl vegetsl:
- intre — 0.60 m. — 1.90 m. (1,30 m. grosime]: argild, cafenie, varioasa:
-intre — 1.0 - 3,10 m. {1.20 m. gresime): angi'd-prafoasa. cafenie-ga'bend. varioasa. cu vine de calcar;
=fnlre - 3,10 --A430 0 (1. 10 . grotenel svnih nrlinaed cofonio. widnaed onvine de calegy
- intre - 420 — 800 m. {(grosime maxima wnvastigatd 1 B0 m.) argid-préfoasd, galbend, consistentd,
cu vine de si concretii calcar

Forajefe F1 si FZ, au fost intrerupte [a adancimea de 600 m. / CTA (in stratul

de argili-prafoas3, galbend, consistenta, cu vine de si concretii calcar).

Vil. CONCLUZII S| RECOMANDARI

In urma cercetariior de teren se concluzioneaza c3 terenul este apt pentru a supcrta construclia

proieciatd in amplasament {imobil proiectat - P+2E}, cu respecizrez urmaicarelor recomandan:

Adancimea de fundare este condijjonata de calitatea terenuiui de fundare, depasirea adancimii
de inghet, incastrarea intr-un strat portant. considerat bun de fundare si, totodata de elementele
tehnice (proiectiv - constructive} a imobilului.

Coreland toate informatiile oblinute pe baza investigatiilor geotehnice precizam urmatoarele
caracteristici ale amplasamentulul cercelatl §i ale lerenului int3lnit in substrat gi anume:

= terenul natural din zona fundatiilor profectate si in cuprinsul zonei active a sarcinilor transmise
de constructie, este constituit dintr-un complex coeziv - argilos f{interceptal in forajele F1 = F2
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intre 0,60 - 1,90 metri adancime / CTA); Complexul argilos este asezat peste o argila-prafoasi
{intre 1,90 - 6,00 m. / CTA);

- Acest orizont coeziv — argilos - de suprafata este caracterizat printr-o compresibilitate medie
(cu valoarea modulului de deformatie edometric - M..”". determinat pe proba prelevatd F1,1a 1,00 m.
adancime / CTA - de 13330 kPa), respectiv o consistenta mare (apartinind partii median - superioare
a domeniului ,,plastic vartos™ - cu valoarea indicelui de consistentiad - ,.Iic”, determinata pe aceeasi
proba prelevata din forajul F1 - de D,%4).

* Spre adancime si in cuprinsul zonei active a sarcinilor transmise terenului de totalitatea actiunilor
si incarcérilor aduse de elementele constructive propuse, complexul coeziv, mentionat mai sus,
este continuat cu un orizonturi metrice de argiia-prafoasa. cu vine - concretii caicarcase interceptate
in foraje sub 1,90 m. si pini la adincimea maxima de investigare a forajelor (- 6,00 m./ CTA).

- Aceste orizonturi argilos - prifoase sunt caracterizate printr-o compresibilitate medie,
respectiv o consistentd mare [apartinind domeniului ~plastic vartos” - cu wvalorile indicelui
de consisienia - ,iL”, delenmimaie in laboraior pe probee pieievate din forajui F1, ia 2,00 m., 3,50 .
$i 5,00 m. adancime / CTA, cuprinse intre 0,78 = 0,82).

in aceste conditii — mai sus specificate recomandam:

~ Pentru proiectarea detaliilor fundatiilor imobilului proiectat - P+2E, recomandim
adancimea minima de fundare Di,. = - 1,10 melri / cota terenului actua) {CTA).

~ La aceasta adancime se regdseste un strat de argila. cafeniu, vartos {interceptat in foraje
intre minim 0,60 m. si maxim 1.80 m. adancime / CTA) si se asigura, totodata, depasirea adancimii
de inghet si incastrarea in terenul natural {portant).

* pentru stratul argilos, mai sus mentiont. considerat portant pentru imobiiul - P+2E:
Presiunea conventicnala de baza 2 terenului din zona amplasamentului investigat indicatd conform

NP 112-2014 — Nonmativ pavind fundarea constructivor de suprafaid’ - Anexa D. tabeiul D 4. este:

Wl T ST

e« p.conv. = 280 kPa (exclusiv ajustari)

Pentru altd adéncime de fundare vor fi avuli in vedere parametri geotehnici de calcul
(inclusiv presiunea conventionald de bazaj prezentati in cadrul anexei 1.

~ solutia de fundare — directa, prin fundalii continui din grinzi incrucisate de beton armat
sub zidurile de rezistenia;

~ vor fi prevazute centuri armate la partea superioara a fundafiei $i la fiecare nivel
al constructiei (imobilulul proiectat);

<+ Daci, din considerents tehnico - economice proiectantul decide o coti inferinars de fundars
(fatd de cea recomandata anterior), ce implica incastararea fundatiei / fundatiilor in alt strat portant,
se vor avea in vedere caracteristicile fizico — mecanice, parametri geotehnici de calcul si presiunile

. N e T T ey
Conveniionare de Laza aieieiie Stialeior respeciive {piczeniaie in cadiul ancxkei 1).

% Pentru calculul fundatiilor pe mediu elastic se va adopta un coeficient de pat. conform
prevederilor NP 112 - 2014 — anexele K siL. {n cele ce urmeaza prezentam pentru imobilul proiectat
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— valoarea minima recomandatd a coeficientului de pat — Ks (pentru latimea conventionald a fundatiei
— B =1 m. siincarcari statice - tabelul K 2).

| Tip de pamént / strat de fundare Coeficientul de pat - Ks
| | ]
1 argil3, vartoasa ssoao 100000 (kN/m?)
' argild-prifoasd, vartoasa ' 53000 - 100000 (kN/m?)

= Executarea sapaturilor pe masura realizarii acestora in adancime

* Va fi analizata comportarea si starea de eforturi generatd de presiunea (impingerea) activa
gi rezistenia pasiva a pamantului adiacent sdpaturilor {necesare pentru realizarea fundatiei nivelului
inferior), precum si decomprimarea diferentiatd a pamantului pe treptele adiacente de sapétura
{la cotele corespunzitoare decopertarii orizonturilor superioare pana la atingerea cotei finale).

= Specificatii si recomandari constructive privind executia lucrarilor

~ Datoritd compresibiiiidtii medii-mari a orizonturilor argifoase-prafoase, prezenie cuprinsul

zonei zctive a sarcinilor transmise terenului de totalitatea actiunilor si incdrcadrilor aduse
de constructie (interceptate de {a 1,80 m. si pand la — 6,00 m. addncime / CTA), recomandam
(functie de rezultatele verificarilor prin calcu! - la starile limitd) executia etapizatd a elementelor
constructive 5i anume dJupad reazarea fundatiel [ fundaliilor 31 3 nivelulul inferior - Pamar
{potrivit celor mai sus precizate) sa fie Iasata o pericada de asteptare (de minim 15 + 20 zile), preferabil
monitorizata cu reperi topografici, pentru consumarea lentd a tasdrilor, dupd care se poate trece
la executia suprastructurii / suprastructurii.

= Specificalii si recomandari generale privind calitatea terenului de fundare

Vom
~  BEr I-mmlvﬂ‘v :Ii..l‘ﬂb"

@ SUS fev

igiaan oa 5épé:"r’n:- peiitn funaagh Sa he o
in perioade secetoase (lipsite de precipitatii) si totodata punerea in opera a fundatiilor sa se
intr-o perioada cat mai scurta de timp.

~ Pentru realizarea umpluturiter in jurul fundatiilor imobilului proiectat, vor fi utilizate
materiale / pamanturi cat mai pufin permeabile}. compactate corespunzator;

~ Punerea in opera a eventualelor umpluturi va §i urmats de protejarea ) conservarea acestora
si impermeabilizatea perimetrala adiacenta.

~ In vederea cresterii portantei terenului de fundare, recomandam compactarea terenului
la nivelul cotei fundatiilor proiectale, la un grad de compactare Proctor Normal “D" = 95 %;
Prin aceasta masura se aduce un spor al presiunii conventionale de circa 15 %.

~ Daca se consider@ necesar peniru sporirea capacitatii porlante a terenului de fundare
recomandam suplimentar (inainte de turnarea betonului de egalizare) o compactare dinamica intensiva
cu aport de material granular {sort 0 = 63 mm.) pand la refuz, iar fractia granulometrica
mare este de preferat s& fie angulard {piatrd@ sparid - intrucat rdspune mai bine la compactare).
Prin aceasta masura se aduce un spor 2! presiunii conventionale de circa 20 %.

i EIRES
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n Pentru realizarea detaliilor de proiectare, privind tipul, caracteristicile si 2dancimea finala

de fundare a imobilului {profectat cu regim maxim de inaltime - P+2E). recomanddm efectuarea
de catre proiectantul de specialitate 2 verificirilor prin calcul ale terenului portant la stabilitate,
la starile limita de capacitate portanti (SLCP) si deformatii (SLD) si pe baza presiunilor conventionale
de baza (pconv), ludnd in calcul totalitatea actiunilor si incarcarilor (inclusiv cele date de seism).

a Verificarile vor fi facute in conformitate cu SR EN 19597 - 14 - 2004 si Anexa Nationala
a acestuia {NB:2007), luand in considerare informatiile geotehnice prezentate in:

- figele sintetice ale forajelor F1 + F2 (prezentate in cadrul anexelor 6 < 7

- parametrii geotehnici de calcul! {la care au fost aplicati coeficientii partiali de siguranta
in abordarea de calcui 3 - conform SR EN 1857 - 1). prezentati in anexa 1.

= Stabilirez adéncimii / cotelor de fundare $i 2 solupiei / solitillor constructive definitive
vor fi facute in urma verificarilor asupra capacitafii portante a terenului la nivelul fundatiifor, respectiv
verificarile conditiifor de stabilitate {ludnd in calcul totalitatea actiunilor, impingerilor si fncércarilor -
INCIUSiv Cefe daie dv Seisnj $i iviodaid, pusibiiiiaiie iefmive afe anireprenoruivi, iimiiarea vetinaiaiior

(pe anumite laturi), precum si estimarea costurilor {inclusiv obtinerea de avize / acorduri).

® RECOMANDARI CONSTRUCTIVE GENERALE PRIVIND EXECUTIA LUCRARILOR

Si SIGURANTA IN EXPLOATARE

Pe amplasament. atat in periczds de execule cat gl in impul exploatarii constructiilor, se vor adeopta
obligatoriu masuri specifice pentru protejarea 1erenuiul contra umezifii astfel
- Sistemnatizarea verticald §i in pian 2 amplasamentuiul pentru asigurares colectarii si evacuarii rapide
¥
catre un emisar a apelor din precipitatii, prin orevederes unor pante ce minimum 2 % se va realiza inifial
sistematizarea necesard pentu lucr3dle ds exsculie. urménd ca celelalte lucrdri de sistematizare
52 se termine odata cu punerea In funciiune 2 obi

- In cazul piatfarmeiar de canstruciii pe terenuri cu pante mai man de

-5

5. se vor prevedea masuri

de protectie Impotriva zpelor care == SCurg <e pe "versany” / panle naturale sau antropice. prin sanfuri
de garda a caror sectiune s2 asigure scurgersz debitului maxim pelor meteorice

- Colectarea §i evacuarez rspidd a zpei din precipifali pe toald durals execuliei sapaturilor
prin amenajari adecvate (pante. puiuri, instalaii de pompare etc.);

- In situatia in care 1a cota de fundare se constat sxsienia unui stral de pamént cosziv cu consisten{a
Scazuta {datorat prezentei §i stegnénii apei metsoncs k2 nivelyl 2lpit funcdalel) acesta va fi indepartat imediat
inainte de twmarea belonutu: Totods:s daca grosimea acesluiz depasesie 30 = 50 com., recomandam
imbunatafitea terenuiui de fundare prin compactare dinamics intengiva §! / sau cu aport de material granular

(sort 0 = 63 mm.) pana la refuz.

~ Evitarea slegndri spsior In jurul construcidor. 213t in pencada execuiiel ¢t si pe toaid durata
exploatari. prin solulii constructive adecvate (irotusre comoacizrea terenului in jurul constructiilor, executia

de sirate etanse din argild pante corespunz3toars ngole eic
- Evitarea periurbani echiibrului hidrogeciopic f8ra a resliza lucriri care pot bara caile naturale

de scurgerea a apei cdtre emisari natursl

.

artificiali in funciune conducand la ridicarea nivelului
1

0-
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apei sublterane; Nu vor fi sirdpunse onizontun imgermeatile aflate deasupra panzel freatice.

Proteclia rejelelor puritoare de apa sau rezervoare, in caz de necesitate. prin prevederea unor soluli
de impermeabilizare 2 terenuliui.

- Evitarea pierdenlor de apa om retelele e0inare S INsIziall prin alegerea soluplor adecvate
-  Executra excavaliifor pe porjiuni cu protejarea imediata a acesiora

~ Execufia umpluturifor in jurut fundatifor $i perefilor primuiui nivel al constructiilor pe masura ce acestea
sunt realzate.

La fundarea directd struciura de rezistenid a construcliior irebuie sa se poztd adapta unor tasan
neuniforme. In acest sens se recomands:

s La structuri muiielajsle vor fi evitate fundatiile izolate, ulilizand - de preferintd - fundaliile continui
{grinzi incrucisate $i radiers).

e Micgorarea sensibiitali constructior 12 deformatiie terenuiui sporindu-le rezistenta si rigiditatea
spafiald prin: utifizarea centunior armate: separarea in ronsozne de lungime limitatd prin rosturi de tasare;

intdrirea si rigidizarea infrastructurilor; alegerea unor forme in pia

oy

a construciiilor cat mai simpia’ Uﬂgimea

=

tronspoanelor se va shabili nrin calcwl in funchie ds caracterdsticle ftarenulii de fundare s stuchura
gonsganeilor se va sabik oo Caces o unche 09 comrilenshcole jarenis ungare i b

de rezislenia

Criterii peniru azlegerea §i gruparea masurilor de limitare a marimii tasarilor suplimentare
prin umezire.
Masurile se sdopia in funche ¢e urmstosrele critern
clasa de importanl3d, caraclerul si destinatia construciillor;
- natura proceseler tehnolcgice pe are le adaposiesc constructile;

xprimata prin grupa in can

m
W
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s
&
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A
)
R
e
w
I
5
(=)
o
L
3
o
)
(11

(A Sau B} § prin m2imnea [Ss3NoT probatine prin uniSane.
- gradul de seismicitate 2l regiunii in care sunt amplasate constructiile
- costul lucrarior initiale si costul lucrarniior de inlrelineme.

In jurui constructilor se vor executa trotu

m. [dime cu panta de 5%
spre exterior.

Sub gotuare se va asterne un strat de asip de 0.10 m., bine compactal dupa ce in prealabil
s-a compactat fundul sapaturii.

Pentru evitzrea umezelii §i igrasiel se vor executa hidroizolafii arizontale si verticsle conform
normativuiul ge niaroizoiap in vigoare
Viil. RECOMANDARI GENERALE

Sinthwile noptm fundalil so waravorsdo on racsorianas Noomalor do Drotectiona Koo Tn signare:

* Reglementdrile privind protectia, igiena, sanatatez $ securitatea muncii in constructic  HG 300 / 2008,
Legea 319/ 2006, HG 1146/ 2005;

« Norme specifice de protectia muncii peniru grospeciuni St explardn geologice: NSPM — cod 53 7 1887

«¥f=




= Proiectare

= Normativul privind proieciarea gec
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F1 - F2 - foraje geotehnice.

anexa 2

F1- F2
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anexa 8

Schita cu ampiasamentui sondajeior geotehnice
pentru obiectivul: ,,Construire spatii birouri, depozitare, garaje,
imobil cu regim final de inaltime proiectat - P+2E”,
pe amplasamentul situat in localitatea Popesti - Leordeni.
tarlaua 11, parcela 39, 40 si 41, lotul lil,
judetul lifov, numarul cadastral 110519.
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Raport diagnostic arheologic
Denumirea proiectului/investitiei: ,DSE CONSULTING SRL”

Denumirea sectorului de cercetare: UAT POPESTI-LEORDENI, T11, P39, 40, 41, lot.
1

Beneficiar: DSE CONSULTING SRL
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I. INTRODUCERE

Denumirea sectorului de cercetare: UAT POPESTI-LEORDENI, T11, P39, 40, 41. lot. Il]
coordonate ST70

319247.832  597132.304
319227.62 597107.1
319215.05 597092.04
319269914 596789.292
319308.775 596796.15

in vederea viitoarei constructii aflatd in apropierea siturilor arheologice de la Popesti —
Leordeni — Valea Cdalnaului si a sitului arheologic de la Glina — Valea Cdlndaului se impune un
proiect de studiu arheologic pentru a stabili posibilele interventii antropice din diferite perioade

istorice incepand cu epoca bronzului pana la epoca medievali tarzie.

2. SCOPUL INITIAL AL CERCETARII

Identificarea unor posibile structuri constructive care apartin de situl arheologic de la
Popesti — Leordeni — Valea Célnaului si a sitului arheologic de la Glina — Valea Célnaului. Scopul
diagnosticului arheologic intruziv este de a determina prezenta/absenta patrimoniului arheologic,
a naturii acestuia, determinarea distributiei spatiale etc. Situl este situat pe ambele maluri ale viii
Calndului, in zona cladirilor fermei legumicole Popesti - Leordeni. Amplasarea sitului este pe
teritoriul a doua UAT-uri, Popesti Leordeni si Glina in proximitatea estica a orasului Popesti —
Leordeni si la aproximativ 700 m de centura Bucurestiului (DNCB). In cazul impunerii unor
masuri urgente de protectie a patrimoniului descoperit beneficiarul lucrérii va identifica si pune la
dispozitie sursele financiare i pentru realizarea lucrérilor de restaurare i conservare primari a
eventualelor complexe arheologice identificate. In anumite situatii poate fi propusa chiar

modificarea proiectului tehnic al investitiei in vederea protejdrii monumentelor descoperite.



-

3. LOCALIZAREA SITULUI: Judet Illifov, oras Popesti-Leordeni, Valea Célnaului si

Judet Ilfov, loc. Glina, Valea Calnaului,

Obiectivul propus de investitor este introducerea terenului in intravilan in vederea
construirii de spatii birouri, depozitare. garaje avand regim de inaltime P+2E acces, utilitati,
suprafatd 12,801 mp aveal cupring in zona de protectie a siturilor arheologice: Popesti Leordeni —
Valea Cilndului, cod RAN: 179542.10, cod LMI: [F-I-s-B-15 145 si Glina— Valea Célnaului , cod.
RAN: 179356.09. cod LMI: 1F-1-s-B-15143.

4. SITUATIA SIMETODOLOGIA DIAGNOSTICULUI ARHEOLOGIC

Diagnosticul arheologic a fost realizat in data de 27 iulie 2022. Intreaga suprafata a lotului
este cuprinsa de vegetatie salbaticd cu o inaltime de circa 0.90 — 1 m. Decaparea mecanica s-a
efectuat cu ajutorul unui buldoexcavator cu o cupi de taluz (90 cm - latime). Suprafata cercetata
exhaustiv a fost cuprinsa in perimetrul de 12.801 mp. Au fost trasate 33 sectiuni/sondaje. Latimea
sectiunilor a fost de 1 m, lungimea de 5-7 m. iar adancimea santului de 0.70 cm fatd de nivelul
actual de cilcare. Pofilele de pe laturile lungi ale sondajelor au fost indreptate si finisate manual.
in timpul sapaturii mecanice cat si in timpul indreptarii pofilelor nu s-a descoperit niciun material,
complex arheologie, strat arheologic sau interventie antropica anterioard. Stratul galbui, steril din
punct de vedere arheologic a fost surprins in toate sondajele efectuate la o adancime de circa 0,50
— 0,70 cm. Integrarea datelor geospatiale si a planului de sapaturd a fost efectuata cu ajutorul
programului QGIS.

in urma saparii tuturor sondajelor planificate nu a fost identificat niciun indiciu privind
existenta unor urme sau interventii antropice relevante. fntreaga suprafatd sapata este libera de

sarcina arheologica.



Ovidiu Tentea

Alexandru Ratiu

Viad Calina



. ANEXE

Ln

I. Planse (plan de ansamblu al sapaturii).

o

. Material fotografic.

6. LISTA ILUSTRATIILOR

Pl. |. Localizarea terenului si a suprafetei cercetate.
Pl. 2. Detaliul suprafetei cercetate.

Pl. 3. Sondajul 1

. Suprafatd
Profil

2

Pl. 4. Sondajul 15

L

. Suprafata
4. Profil

Pl. 5. Sondajul 30

5. Suprafata
6. Profil
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S.C. PRO SIGN DESIGN S.R.L.

J40/11896/2005, ro 17755420

Str. Povestei, nr.10, bl.C, Sp.Com.3, Sector 4, Bucuresti;
tel. 0731.309.778.

MEMORIU TEHNIC

PLAN URBANISTIC ZONAL: INTRODUCEREA TERENULUI IN INTRAVILAN IN
VEDEREA CONSTRUIRII DE SPATII BIROURI, DEPOZITARE, GARAJE, AVAND REGIM
DE INALTIME P+2E, ACCES, UTILITATI - Oras POPESTI-LEORDENI, T11, P39, 40, 41,
lot II1, Judet ILFOV

INITIATOR: S.C. DSE CONSULTING S.R.L.

1. PLAN URBANISTIC ZONAL - MEMORIU TEHNIC: INTRODUCEREA TERENULUI IN INTRAVILAN IN

VEDEREA CONSTRUIRII DE SPATII BIROURI, DEPOZITARE, GARAJE, AVAND REGIM DE INALTIME P+2E, ACCES,
UTILITATI — Oras POPESTI-LEORDENTI, T11, P39, 40, 41, lot III, Judet ILFOV
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DE INALTIME P+2E, ACCES, UTILITATI

ADRESA: Oras POPESTI-LEORDENI, T1i1, P39, 40, 41, lot III, nr. cad. 110519, Judet
ILFOV ,

INITTIATOR:
S.C. DSE CONSULTING S.R.L.

PROIECTANT DE SPECIALITATE:

S.C. PRO SIGN DESIGN S.R.L.
Str. Povestei, nr.10, bl.C, Sp.Com.3, Sector 4, Bucuresti, Romania.

DATA:

03.2020

SEF PROIECT: _

Urb. Diplomat Sorina TACHE//.

2. PLAN URBANISTIC ZONAL - MEMORIU TEHNIC: INTRODUCEREA TERENULUT IN INTRAVILAN IN

VEDEREA CONSTRUIRII DE SPATII BIROURI, DEPOZITARE, GARAJE, AVAND REGIM DE INALTIME P+2E, ACCES,
UTILITATI — Oras POPESTI-LEORDENTI, T11, P39, 40, 41, lot I1I, Judet ILFOV



S.C. PRO SIGN DESIGN S.R.L.

J40/11896/2005, ro 17755420

Str. Povestei, nr.10, bl.C, Sp.Com.3, Sector 4, Bucuresti;
tel. 0731.300.778.

BORDEROU

PIESE SCRISE:

o1.  Foaie de capat

02. Borderou piese scrise

03. Certificat de Urbanism

04. Acte de proprietate

05. Memoriu Tehnic Explicativ

06.  Regulament Local de Urbanism

PIESE DESENATE:

01. Incadrare in teritoriu

02.Incadrare in PUG Oras POPESTI-LEORDENI
03.Analiza Situatiei Existente si Disfunctionalitati
04.Reglementari Urbanistice — Zonificare Functionala
05.Reglementari Urbanistice — Echipare edilitara
06.Reglementari Urbanistice — Regim juridic
07.Ilustrare Urbanistica

3. PLAN URBANISTIC ZONAL - MEMORIU TEHNIC: INTRODUCEREA TERENULUI IN INTRAVILAN IN

VEDEREA CONSTRUIRII DE SPATII BIROURI, DEPOZITARE, GARAJE, AVAND REGIM DE INALTIME P+2E, ACCES,
UTILITATI - Oras POPESTI-LEORDENI, T11, P39, 40, 41, lot I11, Judet ILFOV



S.C. PRO SIGN DESIGN S.R.L.

J40/11896/ 2005, ro 17755420

Str. Povestei, nr.10, bl.C, Sp.Com.3, Sector 4, Bucuresti;
tel. 0731.300.778.
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CAPITOLUL 1
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I. INTRODUCERE

1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea lucrdrii: INTRODUCEREA TERENULUI IN INTRAVILAN IN VEDEREA
CONSTRUIRII DE SPATII BIROURI, DEPOZITARE, GARAJE, AVAND REGIM DE
INALTIME P+2E, ACCES, UTILITATI

Initiator: S.C. DSE CONSULTING S.R.L.

Proiectant de specialitate urbanism: S.C. PRO SIGN DESIGN S.R.L. - Sos. Oltenitei, nr.
232, Sector 4, Bucuresti, Romania.

Faza: PUZ si STUDIU DE OPORTUNITATE
Data: 03.2020

Prezenta documentatie tehnica este elaborata cu respectarea Legii nr. 50/1991,
actualizata, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii si a Legii nr. 350/2001
privind Urbanismul si amenajarea teritoriului.

Terenul in suprafata de 12801.00 mp conform datelor din CF 110519 (Nr. Cadastral
110519) si din Certificatul de urbanism nr. 126/8763 din 09.03.2020, este situat in
extravilanul localitatii, avand destinatia de teren arabil, in vecinatatea imediata a
intravilanului, conform P.U.G.-ului aprobat cu H.C.L. nr. 08/21.02.2002, prelungit cu HCL
11/2012, 19/2014, 04/2017, 54/2017, 123/2018, 127/2019.

Terenul analizat este localizat in Judetul Ilfov, in orasul POPESTI-
LEORDENI, la sud de Municipiul Bucuresti si conform ortofotoplanului are
acces din Soseaua de Centura a mun. Bucuresti printr-un lot-drum privat nr.
cad 100283. Terenul face parte din Tarlaua nr. 11, Parcela 39, 40, 41, lot III.

Amplasamentul in suprafata de 12801.00 mp reprezinta proprietatea S.C. DSE
CONSULTING S.R.L. conform Contract de Vanzare autentificat cu incheierea nr.
4431/06.11.2019 cu incheierea de completare nr. 91/13.11.2019, emis de SPN DIDINA
BALAS si DRAGOS BARCANESCU. Terenul a fost inscris in CF nr. 110519 (nr.cadastral
110519) cu incheierea nr. 347373 din 07.11.2019.

Imobilul nu figureaza pe lista monumentelor istorice aprobata prin Ordinul
Ministerului Culturii nr. 2828/2015, iar conform Adresei 46266/08.10.2019, emisa de
Primaria orasului Popesti-Leordeni, nici nu se afla situri arheologice pe acesta nefiind
instituite zone cu patrimoniu arheologic reperat sau zone cu potential arheologic
evidentiat intamplator si nu se afla situri arheologice clasate ca monument istoric. Pentru
investitie, Primaria orasului Popesti-Leordeni a emis Certificatele de Urbanism nr
126/8763 din 09.03.2020 si 171/13340/24.03.2022 , aratand astfel deschiderea catre
dezvoltarea zonei si extinderea activitatilor de tip mixt — servicii si depozitare/productie.
Mentionam ca prezenta documentatie a primit anterior avizul de oportunitate
23146/25.08.2022, in conformitate cu Certificatul de Urbanism
nr.126/8763/09.03.2020, iar propunerea tehnica nu a fost modificata.
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Imaginea 1 - Sursa: GoogleMaps — Localizare orasul Popesti-Leordeni

Configurarea terenului: dimensiune/orientare/accese

Zona studiata este situata in zona de sud a Municipiului Bucuresti, in afara inelului
de centura a capitalei, in zona de sud-est a orasului Popesti-Leordeni, terenul avand
suprafata de 12801.00 mp conform Planului de amplasament si delimitare a corpului de
proprietate, cu o formd regulata, orientat pe directia NE.

Date referitoare la proprietate (fisa corpului de proprietate, plan de
amplasament, situatie juridici)

Suprafata teren investitie: 12801.00 mp, categoria de folosinta este arabil conform
CF nr. 110519 (nr.cadastral 110519).

Terenul este proprietatea S.C. DSE CONSULTING S.R.L. Contract de Vanzare
autentificat cu incheierea nr. 4431/06.11.2019 cu incheierea de completare nr.
91/13.11.2019, emis de SPN DIDINA BALAS si DRAGOS BARCANESCU. Terenul a fost
inscris in CF nr. 110519 (nr.cadastral 110519) cu incheierea nr. 347373 din 07.11.2019.
Titularul i initiatorul investitiei este S.C. DSE CONSULTING S.R.L., care are ca domeniu
de activitate principala — Lucrari de constructii a cladirilor rezidentiale si nerezidentiale,
cod CAEN 4120, conform Certificatului de inregistrare seria B nr. 1364005.

Conform Certificatului de urbanism nr. 171/13340/24.03.2022, este situat in
extravilanul localitatii, avand destinatia de teren arabil, in vecinatatea imediata a
intravilanului, conform P.U.G.-ului aprobat cu H.C.L. nr. 08/21.02.2002, prelungit cu HCL
11/2012, 19/2014, 04/2017, 54/2017, 123/2018, 127/2019.

Fiind in extravilan si avand folosinta agricola, terenul studiat este o zona fara reglementari
urbanistice specifice construirii.

Vecinatatile terenui, in conformitate cu PAD, sunt:

- lanord: teren proprietate privata, lot IV — drum acces;
- lasud: teren proprietate privata Ghita Nicolae;
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- laest: canal;
- lavest:  teren proprietate privata, lot II.

Anexa v L I

Plan de amplasament si delimitare a imebilului
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Imaginea 2 - Schema teren investitie — PAD.
Categoria de folosinti a terenurilor

Terenul este inscris in categoria de folosinti ,arabil” conform Extrasului de
informare CF emis OCPI nr. 306953/21.07.2022, si a Incheierii OCPI cu nr.
347372/07.11.2019 prin care s-a intabulat dreptul de PROPRIETATE, mod dobandire
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conventie in cota 1/1 asupra A.1. in favoarea S.C. DSE CONSULTING S.R.L. , sub B.2 din
cartea funciara 110519 UAT Popesti-Leordeni.

La momentul realizarii prezentei documentatii terenul nu este ocupat cu corpuri de clidire
sau drumuri, fiind neamenajat.

Imaginea 3 Sursa: Google maps - Vedere existent

La momentul actual pe terenul ce a generat documentatia de urbanism nu sunt
edificate constructii. Pentru implementarea investitiei ce se doreste se va amenaja incinta,
in baza unei autorizatii obtinute de la Primaria orasului Popesti-Leordeni.

1.2. OBIECTUL PUZ

Solicitari ale temei program

Pe terenul delimitat in planurile anexate, prin documentatia Plan Urbanistic Zonal
se propune stabilirea conditiilor de realizare a unei investitii in etape prin evidentierea
potentialui economic al zonei, si anume: introducerea in intravilan a terenului in vederea
reglementarii acestuia pentru construirea unor spatii de birouri, garaje, depozitare, utilitati,
acces, rezultand propunerea unei functiuni mixte — servicii si productie/depozitare.

Accesul in zona studiata se face din Sos. De Cenura, prin lot drum privat. Se va
propune regeometrizarea drumurilor existente, cu extinderea profilelor, cu respectarea
P.U.G.-ului Popesti-Leordeni si/sau alte documentatii aprobate/autorizate, dar si
amenajarea unei platferme in inctina pentru circulatii auto si pietonale, dar si parcare, ce se
va semnaliza corespunzator. In vederea realizarii investitiei vor fi necesare si lucrari conexe
minimale, precum amenajarea in plus a incintei cu circulatii carosabile ocazionale si
pietonale, amenajarea cu parcari la sol, amenajarea cu spatii verz, amenajarea unor
grupuri sanitare si birouri administrative in constructii speciale, dar si amenajarea unei
cabine poarta pentru accesul in zona supusa studiului, bransarea la diverse utilitati sau
extinderea bransamentelor existente pe proprietatea SC DSE CONSULTING SRL.
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Pentru investitia amintita a fost eliberat Certificatul de Urbanism nr.
171/13340/24.03.2022 de catre Primaria orasului Popesti-Leordeni, iar pentru realizarea
investitiei wvor fi preluate avizele solicitate de Certificatul de Urbanism

126/8763/09.03.2020 si se vor obtine toate avizele mentionate de Certificatul de Urbanism
In vigoare.

Prevederi ale programului de dezvoltare a localititii pentru zona
studiata

Legea nr. 50/1991, Ordinul MLPAT nr. 91/1991 si Legea nr. 350/2001 (modificati si
completatd) constituie cadrul legislativ pentru elaborarea documentatiilor de urbanism si
de amenajare a teritoriului, in baza cdrora se pot autoriza constructiile propuse prin aceasta
documentatie care urmeaza si fie supus avizdrii insititutiilor abilitate si aprobarii C.L.
Popesti-Leordeni.

Prezenta documentatie are ca scop elaborarea unor reglementiri care si orienteze
dezvoltarea parcelelor studiate si trasarea sau remodelarea traseelor existente
corespunzatoare a cdilor de circulatie adiacente necesare accesului (realizarea conexiunilor
rutiere, dimensionarea spatiilor verzi necesare, prevederea de locuri de parcare) in vederea
realizarii unei cladiri cu spatii de birouri, in prima faza, si ulterior a mai multor constrcutii
tip hala pentru depozitare/productie.

In zona studiat, sunt in curs de desfasurare operatiuni urbanistice asemanatoare,
tinand cont de dezvoltarile de la sud si nord de amplasament, de-a lungul Soselei de
Centura a mun. Bucuresti. Conform documentatiilor de urbanism aprobate si a
autorizatiilor emise si a celor aflate in curs de elaborare, se preconizeazi o dezvoltare a unei
zone de interes pentru orasul Popesti-Leordeni cu specific de activitati de
productie/depozitare/birouri, prin realizarea de investitii ce sunt benefice atat
investitorului cat si comunitatii locale, rezultand un numar important de locuri de munca
pe piata economica locala.

1.3. SURSE DOCUMENTARE

In cadrul studiului au fost evaluate toate documentatiile de urbanism valabile in
perimetrul de studiu; au fost luate in considerare si celelalte documente, in curs de
realizare/aprobare, precum si alte studii si analize realizate:
- Planul Urbanistic General al orasului Popesti-Leordeni;
- Strategia privind dezvoltarea durabila a orasului Popesti-Leordeni, Judetul Ilfov, 2016 —
2022;
- Ridicarea topografica;
- studii geotehnice realizate pe amplasament si in imprejurimi;
- autorizatii aferente functiunilor asemanatoare realizate in zona.

Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu P.U.Z.
In cadrul procesului de intocmire a documentatiei S.0./P.U.Z. s-au considerat necesare o
serie de studii de fundamentare, care si asigure o bazi de plecare pentru propuneri.
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Legisl

Astfel au fost elaborate:
- Actualizare topograficd a imobilului si a zonei adiacente;
- Studiu geotehnic.
atie aplicabila:
Codul civil;
Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificirile si
completdrile ulterioare;
Hotdrdrea Guvernului nr. 525/1996 republicatd in anul 2002 pentru
aprobarea Regulamentului General de Urbanism;
Legea nr. 50/1991 cu modificdrile si completirile ulterioare privind autorizarea
executdrii constructiilor i unele mésuri pentru realizarea locuintelor;
Legea nr. 18/1991 cu modificérile si completdrile ulterioare, a fondului funciar;
Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridici a terenurilor;
Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauzi de utilitate publici
Legea nr. 215/2001 a administratiei publice locale;
Legea nr. 7/1996 cadastrului imobiliar si publicit#tii imobiliare;
Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificirile si completarile
ulterioare;
Hotararea nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de
mediu;
Legea nr. 82/1998 privind regimul juridic al drumurilor;
Legea nr. 107/1996 a apelor;
Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;
Legea nr. 219/1998 privind regimul concesiunii;
Ordonanta nr. 07/02.02.2011 (publicatd in MO nr. 111/11.02.2011);
Ordinul nr. 2701/2010 privind metodologia de implicare a publicului in procesul de
elaborare sau revizuire a documentatiilor de urbanism si de amenajarea teritoriului;
HCL nr. 08/21.02.2002 pentru aprobarea PUG oras Popesti-Leordeni, prelungit cu
HCL 11/2012, 19/2014, 04/2017, 54/2017, 123/2018, 127/2019.

CAPITOLUL 2:

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1.

Ilfov,

EVOLUTIA ZONEI

Conform Strategia privind dezvoltarea durabila a orasului Popesti-Leordeni, Judetul
2016 — 2022, aceasta este o unitate teritorial-administrativi, situati in sud-estul

capitalei, pe Soseaua Bucuresti-Oltenita (DN4), care face parte din Regiunea Bucuresti-

Ifov,

fiind adiacentd judetului Calarasi, la sud-est, $i municipiul Bucuresti, la nord,

aflandu-se la numai gkm de centrul capitalei.

Vatra istoricd a localitatii se afld pe malul drept al raului Dambovita, aici arheologii

gdsind urme care atestd o locuire neintrerupts, timp de doud milenii.
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Orasul Popesti—Leordeni este format din trei foste sate: Popesti—-Conduratu sau Pavlicheni,
Popesti-Romani si Leordeni, fiind asezat pe mosia ,Ciumernicul” a unor boieri zisi ,din
Popesti” si ,din Sintesti”. In anul 1873 aceste trei sate s-au contopit, formind asezarea
Popesti-Leordeni7 . Prima atestare documentari a acestor sate dateazi din 1530.
Conform Raportului Diagnostic Arheologic anexat documentatiei, pe terenul
studiat, in urma sondajelor planificate nu a fost identificat niciun indiciu
privind existenta unor urme sau interventii antropice relevante. Intreaga
suprafata sapata este libera de sarcina arheologica.

Potrivit datelor furnizate de catre Institutul National de Statistic#, suprafata intravilani a
oragului este de 970 ha, suprafata spatiilor verzi — 48 ha, suprafata agricola — 5581 ha.

Orasul are acces direct la doud cdi de comunicatie foarte importante, si anume
Soseaua Bucuresti-Oltenita/DN4 si primul inel de centurd al Municipiului Bucuresti. Este
strabdtutd, de asemenea, si de alte cdi de comunicatie cu importanta locala, care fac
legaturile interne.

Zona a evoluat rapid, cu modificari succesive din punct de vedere functional, cu zone
noi functionale care sa deserveasca imprejurimile. Conform documentatiilor de urbanism
aprobate si a celor aflate in curs de elaborare, se preconizeazi o dezvoltare accelerati a
zonei, prin realizarea de investitii ample in domeniile de srvicii si productie/depozitare.

Lucrarea cuprinde documentatia premergatoare elaborarii proiectului de investitie
pentru completarea echiparii zonei cu infrastructura rutiera si edilitara pentru extinderea
dorita, constructia noua aferentd noii functiuni.

2.2. INCADRAREA iN LOCALITATE

Terenul este situat in zona de sud-est a Municipiului Bucuresti, in zona de sud a
orasului Popesti-Leordeni, terenul avand suprafata de 12801.00mp.

Sursa: Google maps - Vedere existent
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2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Relief

Conform Strategiei de dezvoltare durabila a orasului Popesti-Leordeni, jud. Ilfov, 2016-
2022 , din punct de vedere geografic aceasta se plaseazi in zona Campiei Roméne,
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subunitatea Campia Vlasiei. Localitatea Popesti-Leordeni se bucurd de conditii geografico-
climaterice favorabile, deoarece este situata in centrul cimpiei. Microrelieful este in general
plat, cu usoare depresiondri. Cotele absolute ale terenului sunt de 74-76 m.

Hidrografie

Existd in zond trei straturi acvifere subterane: » api de mic# adincime (acvifer freatic
de tip ,,Colentina”); « apd de medie adancime (complex acvifer de tip ,Mostistea™); « api de
mare adancime (complex acvifer de tip ,Fratesti”). Datoritd vulnerabilititii sale la poluare,
stratul acvifer freatic de micd adancime (Colentina), interceptabil in zon3 la adincimi de
cca. 20m, nu constituie o variantd optimd pentru captarea sa ca sursi potentiald pentru
necesitdtile de apd potabild. Avind in vedere argumente de ordin cantitativ si calitativ,
stratul acvifer de medie adancime (Mostistea superior) este recomandat ca o solutie optim4
de captare. Din considerente de ordin cantitativ (potential redus de debitare) si mai ales
hidrogeologic (pericol de colmatare rapidd prin innisiparea unor potentiale puturi de
captare), acviferul inferior de tip Mostistea, situat de reguld sub adincimea de 50 m, nu
poate fi luat in considerare ca o variantd adecvatd de captare. Reteaua hidrografici de
suprafatd este reprezentatd prin raul Dambovita, limita de nord a localitétii, si canalul
Célndu care, in pofida debitului mic, i5i pune amprenta asupra conditiilor climatice si
morfologice ale zonei.

Clima

Teritoriul oragului Popesti-Leordeni se situeazd in zona climatici temperat-
continentald. Clima se caracterizeazd prin veri foarte cilduroase, ierni friguroase, priméveri
scurte si toamne lungi. Temperatura medie anuali a aerului este de 110 C, iar a solului de
13,50 C. Vara, temperatura medie inregistratd este de 22-250 C, cu fenomene de secet} si
uscdciune. Iarna se inregistreaza temperaturi medii de -20 C. Sunt prezente zipezi
abundente si viscole. Precipitatiile medii anuale sunt de 556-580 1/m2 ceea ce reprezinti o
medie sub cea nationald. Luna cea mai bogatd in precipitatii este iunie (81,8 mm), urmati
de lunile mai (72,9 mm) si iulie (58,6 mm). Cantititile cele mai reduse de precipitatii se
inregistreazd in lunile februarie (33,5 mm), martie (36,7 mm) si octombrie (38,1 mm). Desi
precipitatiile sunt bogate cantitativ la inceputul verii, din luna iulie apare un deficit de
umiditate in sol care se mentine relativ constant p4ni la inceputul lunii octombrie. Radiatia
globald anuald in zond este de 125.390 cal/cm2 suprafatd orizontald, maximul insolatiei
fiind in luna iulie de 18.330 cal/cm2 si minimum in luna decembrie de 3.040 cal/cm2 . Fati
de valorile medii, radiatia globald suportdi mari variafii care sunt generate de
particularititile circulatiei generale a atmosferei.

2.4. CIRCULATIA

ACCESIBILITATE:

Accesul in zona studiata se face din Sos. De Centura a capitalei, prin drumul privat
cu nr. cad. 100283.

Prezenta documentatie serveste la stabilirea regulilor:
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- de circulatie pietonald §i auto in sensul configurarii si modelarii incintei astfel incat sa
raspunda noii dezvoltari;

- de ocupare a terenurilor, de amplasare a constructiilor si a elementelor de echipare
edilitara noi, (si amenajarile aferente acestora pe teritoriul ce a generat PUZ) pe terenurile
cuprinse in Certificatul de Urbanism nr. 126/8763 din 09.03.2020.

ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE - CIRCULATIA RUTIERA SI PIETONALA: ASPECTE
CRITICE

Accesul In zona studiata se face din Sos. De Centura a capitalei, prin drumul privat
cu nr. cad. 100283.

2.5. Ocuparea terenurilor
Proprietar teren: S.C. DSE CONSULTING S.R.L. cu sediul in com. 1 Decembrie, str.

Grigore Moisil, nr.4, bl.PK10, sc.3, et.2, ap.27, jud. Ilfov.
In prezent, terenul ce a generat PUZ, este in extravilan — teren arabil.

BILANT TERITORIAL EXISTENT/PROPUS

EXISTENT PROPUS
Teren rezervat in
S totala teren = 12801 mp 5 UTRIDn:P12374'63 :iiiflll.ae?ii‘;:::'e;?:i])?mnle
: S =f426.371np
Procent | Suprafatd | Procen | Suprafat | Procent
Suprafatd mp % Wi t % % mp %
Circulatii auto, o
platforme, 0.00 0.00% 4949.85 40% 411.72 'y
parcari la sol, ?
Teren arabil 12801.00 10%00 0.00 0.00% 0.00 0.00%
Spatiu plantat i a e
o et 0.00 0.00% 2474.93 20% (o) 0.00%
Constructii 0.00 0.00% 4949.85 40% 0 0.00%
P.O.T. 0.00 - 40.00 - 0.00 -
C.U.T. 0.00 - 1.20 - 0.00 -
Total 12801.00 100% 4949.85 100% 411.72 100%

La momentul elaborarii documentatiei, terenul ce face obiectul prezentei
documentatii este liber de constructii, conform declaratiei proprietarului si situatiei
prezentate in ridicarea topografica executata pe teren si avizata de catre OCPI Ilfov cu PV
840/2020.
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2.6. Echiparea edilitara

Terenul studiat nu beneficiaza in prezent de echipare edilitara. Se propune
racordarea obiectuvului la utilitatile publice. Solutia tehinca se va corela cu avizele obtinute
de la detinatorii de retele din zona, conform solicitarilor Certificatului de Urbanism.

APA si CANALIZARE

Faza I

Echiparea edilitara a terenului studiat se va face in sistem local individual, astfel:
Alimenmtare cu apa — put forat, conform legislatiei in vigoare;

Canalizare ape menajere — bazin vidanjabil capacitate 20mc, evacuat periodic de
catre o societate de autorizata;

Canalizarea apelor pluviale — bazin de retentie cu separator de hidrocarburi,
capacitate 4omc.

Faza II

Alimentarea cu apa se va face prin racordarea la reteaua publica a orasului, operata
de catre SC Vital Blue Aqua.

Evacuarea apelor uzate - se va face prin racordarea la reteaua publica a orasului,
operata de catre SC Vital Blue Aqua.

ENERGIE ELECTRICA

Alimentarea cu energie electrica se va realiza prin racordarea la reteaua existenta,
conform aviz ENEL Distributie.

RETELE DE TELECOMUNICATIE SURSE SI RETELE ALIMENTARE CU
CALDURA

Nu este cazul.

GAZE NATURALE

Alimentarea cu energie electrica se va realiza prin racordarea la reteaua existenta, conform
aviz Engie SA.

2.7. Probleme de mediu

Conform hotararii nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a
evaluarii de mediu, problemele de mediu se trateazi separat, in cadrul unor Analize de
evaluare a impactului asupra mediului, daca Agentia pentru protectia mediului considera
necesar. Pe amplasamentul studiat, se vor lua in considerare punerea in
practica a tuturor masurilor privind protectia mediului.
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Obiectivul propus nu va avea impact major asupra mediului, respectandu-se
toate normele si legislatia in vigoare, atat pe perioada santierului, cat si in
exploatarea constructiilor.

2.8. Optiuni ale populatiei

Inaintea initierii P.U.Z.-ului se vor lua toate masurile de consultare a publicului
astfel incat sa se respecte Ordinul nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism.

Legea 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica faciliteaza
accesul populatiei la luarea deciziilor din administratia publica, la consultarea
documentatiilor de amenajarea teritoriului si urbanism, propunerilor acestora fiind
analizate, iar cele viabile preluate si integrate in aceste documentatii.

CAPITOLUL 3:
3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

In faza preliminari a PUZ au fost realizate studii de fundamentare (actualizare
topograficd, studiu geotehnic etc.) ale cdror concluzii au fost luate in considerare in
organizarea urbanisticd ulterioard a proiectului.

Amplasamentul este optim pentru ampslarea unei zone mixte — servicii-spatii
birouri si depozitare/productie.

3.2. Prevederi ale PUG-ului/ PUZ-urilor aprobate

Terenul ce se va reglementa, avand o suprafatd masuratd de 12801.00 mp, este
cuprins in P.U.G. aprobat al orasului Popesti-Loerdeni in extravilan si este
reglementat ca teren ,arabil”, neputand fi construit in prezent.

Prin propunerile noi se va introduce in intravilan terenul si se va reglementa in
vederea construirii unei cladiri spatii de birouri, garaje, depozitare, parcari , utilitati,
obtinandu-se o zona functioala mixta — servicii si depozitare/productie.

Dezvoltarea propusa vine in intampinarea prevederilor documentatiei de urbanism
de tip P.U.Z. aprobate in zona, propunandu-se o extindere a functiunilor deja existente,

valorificand potentialul economic al zonei, potential sustinut de vecinatatea cu mun.
Bucuresti sis Sos. de Centura.

3.3. Valorificarea cadrului natural

In cadrul zonei reglementate cuprinse in acest P.U.Z. nu sunt elemente valorose ale
cadrului natural local. In vecinatatea imediata nu exista elemente de cadru natural cu
valoare peisagistica; se remarca prezenta in limita estica a terenului a unui canal, pentru
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care se va respecta zona de protectie de 2.00m de-o parte si de alta a cestuia, amenajandu-
se ca zpatiu verde de protectie.

3.4. Modernizarea circulatiei

Dezvoltarea propusa va acomoda din punct de vedere al circulatiilor o trama stradala
cu profile transversal unitare, care va respecta prevederile documentatiei P.U.G. in vigoare
sau a altor documentatii aprobate/autorizate.

Se propune modernizarea drumului privat la un profil de 10m, cu axul in limita la
nordica; se propune si amenajarea unui drum paralel cu traseul canalului, avand organizate
sensurile de-o parte si de alta a canalului, insumand un prospect total de 17.00m. Se va
prelua profilul pentru Sos. de Centura a mun. Bucuresti din documentatiile deja
aprobate/avizate.

Dimensionarea acceselor si a circulatiilor de incinta se va face astfel
incat sa permita accesul autovehiculelor pentru interventie si pentru serviciu.

Organizarea de santier se va rezolva in limitele terenului studiat.

Parcarea autovehiculelor se va realiza in incinta, in afara domeniului public, la
nivelul solului, respectand legislatia in domeniu.

3.5. Zonificare functionala - reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

Obiectivul de investitie sus mentionat va fi amplasat in orasul Popesti-Leordeni, in
vecinatatea Soselei de Centura a mun. Bucuresti.

Amenajarea se va realiza pe terenul proprietate a societatii S.C. DSE CONSULTING
S.R.L., dobandit pe baza de contract de vanzare.

Terenul studiat, in suprafata de 12801,00 mp, se propune a se introduce
in intravilan si apoi reglementa in vederea construirii unor spatii birouri,
depozitare, garaje, utilitati, obtinandu-se o zona functionala mixta — servicii si
depozitare/productie.

Intr-o prima faza (Faza I) se va construi numai cladirea cu spatiile de birouri, urmad
ca pe viitor sa se realizeze si alte constructii specifice reglemntarilor stabilite de prezenta
documentatie, cu respectarea indicatorilor urbanistici aplicati intregului teren obtinut in
urma rezervarii si excluderii suprefetelor necesare amenajarii circulatiilor publice (Faza II).

Indicatori Urbanistici Propusi

Planul Urbanistic Zonal si propunerile sale mentionate vizeazd reglementarea unei zone
mixte — servicii si depozitare/productie, conform cerintei beneficiarului.

Accesul principal in zona amplasamentului se face Sos. De Centura a mun. Bucuresti,
amplasata la vest de teren, prin drumul privat ce se va extinde la un profil de 10m.

Acolo unde va fi necesar se vor executa lucrdri de modernizare bransamente si
extindere retele.
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Spatiul exterior se va amenaja din punct de vedere functional atat ca platforme
carosabile céat §i ca spatii verzi.

Regim de inaltime = P+2E

Inaltime maxima propusa = 10,0 m , cu exceptia instalatiilor

P.O.T. propus = 40%, aplicandu-se terenul obtinut in urma excluderii
suprafetelor rezervate extinderilor/constituirlor de drumuri publice.

C.U.T. propus = 1.2

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

Solutia propusd va respecta legislatia in vigoare si va propune racordarea
obiectivului la echiparea edilitara prezenta in zona, in functie de necesitatile activitatilor
desfasurate, conform plansa de Retele Edilitare. Proiectul de amenajare va respecta
legislatia in vigoare si avizele operatorilor de retele edilitare publice din oras.

3.7. Protectia mediului

Se vor lua in considerare toate masurile de protectie a mediului, pe baza
specificatiilor din punctul de vedere al Agentiei pentru Protectia Mediului Ilfov.

Pe timpul executiei se urmareste minimizarea consumului de apa prin utilizarea:
rationala a apel, cat si decantarea apelor uzate in reteau publica fara poluanti.

Pe timpul transportului pamantului din excavatii nu va curge noroi sau apa cu
impuritati din sol.

Sursele de poluare pot fi numai in situatii accidentale.

Poluarea fonica este generata de transportul auto din zona, iar gazele de esapament
ale autospecialelor ce vor intra pe amplasament nu constituie un pericol major de
impurificare a atmosferei din zona.

Masurile avute in vedere pentru reducerea poluarii atmosferei si imbunatatirea
calitatii aerului in cazul realizarii investitiei cuprind:

1. Realizarea unui procent de spatiu verde de 20% la sol din suprafata terenului.

2. Plantarea de arbori si arbusti pe tot amplasamentul, la o distanti de min. 1,00 m fati
de limitele laterale de proprietate, astfel incit sd nu umbreascd sau si deranjeze in vreun
fel, prin coronament.

3.8.Norme de igiena si sanatate plublica

Se vor respecta toate normele de igiena si sanatate publica confrorm O.M.S.
119/2014 dupa cum urmeaza:

- Amenajarea propusa nu afecteaza in vreun fel cladirile destinate locuintelor ce vor
avea asigurata insorirea pe o durata de minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarna, a
incaperilor de locuit, precum si o distanta suficienta incat sa nu fie afectate de activitatile
specifice propuse de prezenta documentatie;
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- Unitatea va fi racordata la sistemul public de alimentare cu apa si canalizare.

3.9. Obiective de utilitate publica

In vederea extinderii profilelor de drumuri, se evidentiaza suprafete de teren ce
urmeaza a fi trecute in domeniul public, conform plansei de Regim Juridic.

CAPITOLUL 4:
4. CONCLUZII
4.1. Strategie de dezvoltare urbana
Obiectivul propus prin actuala documentatie de urbanism PUZ se va realiza in acord

cu tendintele actuale de dezvoltare a zonei prin asigurarea/proiectarea unui concept
asemanator dezvoltarilor actuale din zona.

4.2. Prognoza de compozitie urbana: P.0.T., C.U.T. posibil-justificat

Tindndu-se cont de evolutia zonei confirmatd prin modificdrile aduse P.U.G.-ului,
propunerea de dezvoltare este intocmitd astfel incat sd aduca un plus valoare intregii zone.

Din aceastd perspectivd se propune revitalizarea zonei existente prin
amenajarea unei zone mixte — servicii si depozitare/productie.

Elemente de concept

Pe terenul de 12801,00 mp se propune dezvoltarea unei zone mixte — servicii si
depozitare/productie, cu realizarea unor spatii de birouri, garaje, depozite, platforme
circulatii, manevre si parcare, utilitati.

Regim de inaltime = P+2E

Inaltime maxima propusa = 10,0 m , cu exceptia instalatiilor

P.O.T. propus = 40%, aplicandu-se terenul obtinut in urma excluderii
suprafetelor rezervate extinderilor/constituirlor de drumuri publice.

C.U.T. propus = 1.2

Solutia propusa integreaza functiuni care aduc beneficii intregii zone, in contextul
ultimelor dezvoltari ale orasului.
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Consideram astfel oportuna elaborarea documentatiei PUZ cu respectarea
conditiilor mai sus mentionate si legislatiei in vigoare.

4.3. Consecinte economice si sociale la nivelul unititii administrativ-
teritoriale

La nivelul unitd{ii administrativ-teritoriale, prin noua investitie se aduc beneficii
pentru locuitori (ca o consecintd socio-economica), care va deservi local zona.

Toate acestea vor conduce citre o imagine mai bund a zonei, citre un trafic mai
fluent in incinta si mai sigur pentru pietoni.

Dezvol i va avi cin zitive di veder n
social.

4.4. Categorii de costuri
Categorii de costuri ce vor fi suportate de investitori privati

Beneficiarul ce doreste construirea unor spatii pentru birouri, garaje, depozitare,
circulatii si saptii verzi incinta:
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1. Dezvoltare echilibrata: Costurile cu elaboararea tuturor documentelor necesare
aprobarii P.U.Z.-ului si obtinerii Autorizatiei de Construire ce vor sta la baza realizarii
investitiei si aplicarii si monitorizarii tuturor prevederilor din actele oficiale ce sunt aferente
celor doua documente amintite anterior;

2. Lucrari de amenajare a terenului, respectiv:

- construirea cladirilor propuse;

- amenajarea de platforme pentru parcaje in incinta;

- amenajarea peisagisticd a spatiilor verzi propuse in incinta;

- plantarea cu arbori §i arbusti conform normelor in vigoare;

- amenajarea drumului privat la prospectul actual de 5.00m.

3. Masuri de protectie a mediului;

Categorii de costuri ce vor fi suportate de autorititile publice locale

Autoritatile locale vor suporta cheltuielile ce decurg din:

- cheltuieli cu personalul angajat in institutiile ce analizeaza, avizeaza si aproba
documentatiile necesare obtinerii si implementarii investitiei;

- orice amenajare ce decurge din reorganizarea acceselor, de reorganizare a echiparii
edilitare in zona amplasamentului daca investitia o impune, daca aceste prevederi sunt
impuse in proiecte ale primariei sau lucrarile se fac pe domeniul public;

- posibile exproprieri in vederea extinderii/constituirii drumuri publice;

- modernizarea sau amenajarea drumurilor publice, dace e cazul.

Y i
SEF PROIECT: /, ON
Urb. Diplomat Sorina TACHE [ !
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CAPITOLUL1

I. DISPOZITII GENERALE

1. Rolul R.L.U.

Prezentul Regulament se asociazd Planului Urbanistic Zonal §i are ca scop explicarea
si detalierea sub form& de prescriptii (permisiuni si restrictii) a prevederilor urbanistice.
Regulamentul face parte integrantd din P.U.Z. si se aprob# odati cu acesta.

Regulamentul este o documentaiie cu caracter de reglementare care cuprinde
prevederi referitoare la modul de utilizare a terenului, de realizare si utilizare a
constructiilor in perimetrul aflat sub incidenta Regulamentului, pe terenul in suprafata de
12801,00 mp conform actelor, este situat in extravilan si are destinatia de teren ,arabil”.
Aceasta fiind suprafata de teren ce a generat P.U.Z.-ul ulterior.

Normele cuprinse in prezentul Regulament sunt obligatorii la autorizarea lucririlor
de executiei a constructiilor in limitele teritoriului studiat in P.U.Z.

Vecinatatile terenui, in conformitate cu PAD, sunt:

- lanord: teren proprietate privata, lot IV — drum acces;

- lasud: teren proprietate privata Ghita Nicolae;
- laest: canal;
la vest: teren proprietate privata, lot II,

Prin regulamentul mentionat s-a urmirit:
o Introducerea in intravilan in vederea construirii unor--constructii-pen

i

birouri, garaje depozitare; i .

H J
s Amenajarea unor spatii pentru circulafie pietonall si~a; spatiilor” verzi; ce vor—

rdspunde cerintelor unei astfel de zone; by
. - - . - . e . R Tat Bt NS AC
¢ Sunt propusi o serie de indicatori urbanistici corespunzitorizonet. .. ...

anis

La elaborarea regulamentului s-a tinut cont de regulamentul afe
General de Urbanism al orasului Popesti-Leordeni avind la baza legislatia specifici in
vigoare precum §i Regulamentul General de Urbanism aprobat cu H.G.R 525/1996
republicat la 27.11.2002, ale cdror prevederi sunt detaliate in conformitate cu conditiile
specifice zonei studiate. Regulamentul se elaboreazi in conformitate cu alte acte legislative
specifice sau complementare domeniului.

In cadrul Regulamentului Local de Urbanism se preiau prevederile cuprinse in
documentatii de urbanism si in proiecte de specialitate intocmite anterior.

Prezentul Regulament Local de Urbanism (RLU) a fost elaborat in temeiul:

s Codul civil;

Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si

completirile ulterioare;

» Hotdrdrea Guvernului nr. 525/1996  republicati inanul 2002 pentru
aprobarea Regulamentului General de Urbanism;
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e Legea nr. 50/1991 cu modificirile i completirile ultericare privind autorizarea

executdrii constructiilor si unele mésuri pentru realizarea locuintelor;

Legea nr. 18/1991 cu modificarile si completirile ulterioare, a fondului funciar;

Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridic a terenurilor;

Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauzi de utilitate publici

Legea nr. 215/2001 a administratiei publice locale;

Legea nr. 7/1996 cadastrului imobiliar si publicititii imobiliare;

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificirile si completirile

ulterioare;

Hotararea nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de

mediu;

Legea nr. 82/1998 privind regimul juridic al drumurilor;

Legea nr. 107/19496 a apelor;

Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publici si regimul juridic al acesteia;

Legea nr. 219/1998 privind regimul concesiunii;

Ordonanta nr. 07/02.02.2011 (publicatd in MO nr. 111/11.02.2011)

Ordinul nr. 2701/2010 privind metodologia de implicare a publicului in procesul de

elaborare sau revizuire a documentatiilor de urbanism si de amenajarea teritoriului.

¢ HCL nr. 08/21.02.2002 pentru aprobarea PUG oras Popesti-Leordeni, prelungit cu
HCL 11/2012, 19/2014, 04/2017, 54/2017, 123/2018, 127/2019.

L] ® & o 8 €6 6

3. Domeniul de aplicare

Prezentul regulament se aplicd in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor si
amenajdrilor amplasate pe teritoriul reglementat, delimitat conform plansei de
Reglementéri Urbanistice (parte integranti a P.U.Z.~ului).

Terenul reglementat in suprafata de 12801,00 mp fiind suprafata de
teren ce a generat documentatia de tip P.U.Z., conform certificatului de urbanism,
este situat in extravilan si are destinatia de teren arabil.

Valabilitate si modificiri

Prezentul studiu urbanistic §i regulamentul local de urpardsys; afefent este valabjt
pand la aparitia unor reglementiri echivalente cu prevederi diferite ct el
de avizare pe care a urmat-o si documentatia initiald in condiiﬁii%fle‘gﬂ: Derogirile dé.1a’: "
prevederile prezentului Regulament se admit In cazuri justificate datorate. naturi terenului
unor descoperiri arheologice sau de altd naturd. Prevederile tegulamentului-au’caracter
obligatoriu la nivelul U.T.R-ului propus. b BT TS :

CAPITOLUL 2
II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. Reguli cu privire la pistrarea integrititii mediului si protejarea
patrimoniului natural

4.1. Dupa caz, arborii valorosi al ciror amplasament nu permite realizarea hicririlor de
construire previdzute si care pot fi transplantati, vor fi reamplasati, pe amplasamente noi,
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ori se va proceda la plantéri de puieti, in concordanti cu planurile de amenajare peisagers,
cu studiile i caietele de sarcind aferente, In amplasamente ce vor fi stabilite de ciire
autoritatea publicd in domeniu.

4.2. Toate constructiile si amenajarile vor fi racordate la retele edilitare. Retelele edilitare
vor fi amplasate in subteran la minim 3,00 m depirtare de arborii ce urmeazi a fi pistrati.
Maniera de realizare a constructiilor §i amenajirilor aferente va urmiri protejarea
rddacinilor, tulpinii si coroanei arborilor ce urmeazi a fi pistrati.

4.3. Inc#lzirea obiectivelor din ansamblu se poate realiza cu instalatii cu gaz metan, cu
instalatii electrice. Sunt interzise sistemele de incilzire cu combustibili care prin ardere pot
produce perdele de fum.

4.4. Deseurile rezultate, atdt din activititi de construire cit si ca urmare a utilizirii
ulterioare a zonei de agrement si a constructiilor, vor fi depozitate in containere fuchise,
selectate in prealabil si vor fi evacuate periodic, prin contract cu o societate de salubritate.
4.5. Se vor lua masuri de protejare a maturilor/taluzurilor prin inierbare.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apirarea interesului public

5.1. Toate operatiunile de construire, amenajare si exploatare a obiectivelor ce urmeaz3 a fi
realizate sunt supuse reglementérilor roménesti, privitoare la calitatea constructiei si la
siguranta in exploatare.

5.2. In realizarea obiectivelor mentionate la pct. 5.1, cit si in exploatarea acestora, vor fi
utilizate numai materiale, echipamente, utilaje si tehnologii omologate conform legii.

6. Reguli de amplasare $i retrageri minime obligatorii

6.1. Amplasarea clidirilor fatd de aliniament - Clidirile propuse pot fi realizate, indiferent
de conformare, functiune, modalitate de amplasare pe parceld, cu retragerile minime
mentionate in plansa de Reglementari Urbanistice.

6.2. Amplasarea clddirilor fati de limitele laterale si posterioare ale parcelei - Clidirile
propuse vor fi realizate, indiferent de conformare, functiune, modalitate de amplasare pe
parceld, cu o retragere minima fata de limitele laterale menti i
Reglementari Urbanistice. T
6.3 Plantarea arborilor fati de limitele laterale - Arborii se vor plant
1,00 metru fatd de limitele laterale de proprietate, astfel incat s ni
deranjeze in vreun fel, prin coronament, proprietatea vecina.

H

7. Reguli cu privire la modernizarea circulatiei publice
obligatorii

7.1. Modernizarea circulatiilor publice
7.1.1. Se modernizeaza circulatia conform documentatiilor intocmite pentru aceasts zoni,
pentru a putea realiza conexiuni atat la nivel auto, cit i pietonal. Accesul pe teren se va face
din Strada Salcamului, ce va avea un profil conform plansei de Reglementari Urbanistice.

7.2. Accese si circulatii

7.2.1. Se vor stabili trasee carosabile §i pietonale. Accesul auto si pietonal se realizeaza din
Strada Salcamului,

7.2.2. In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului persoanelor cu handicap
locomotor, in spatii exterioare, publice §i in constructii de orice categorie, conform legii.
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7.2.3. Profilele transversale ale circulatiilor de incinta vor fi stabilite in functie de solutia
tehnica.

7.2.4. Sistemul rutier va fi dimensionat si executat in conformitate cu legislatia in vigoare
astfel incét sa fie facilitat accesul autovehiculelor pentru interventie si pentru serviciu (se
respectdt H.G.R 525/1996 republicat la 27.11.2002).

7.3. Stationarea autovehiculelor

7.3.1. Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice sau comunitare. Se va respecta norma de 1 arbore plantat pentru fiecare
4 locuri de parcare.

7.3.2. Numarul locurilor de parcare se vor stabili respectand H.G. nr. 525/1996.

8. Reguli cu privire la echiparea edilitari
8.1. Clddirile vor fi racordate la retele tehnico edilitare publice in faza II, in timp ce in faza I
utilitatile se vor rezolva individual, astfel:

o Alimenmtare cu apa — put forat, conform legislatiei in vigoare;

o (Canalizare ape menajere ~ bazin vidanjabil capacitate 20mec, evacnat periodic de
catre o societate de autorizata;

o C(analizarea apelor pluviale — bazin de retentie cu separator de hidrocarburi,
capacitate 4omec.

8.2, Cladirile vor fi racordate la surse proprii de apa care sa corespunda conditiilor de
calitate pentru apa potabila din legislatia in vigoare sau se va folosi apa imbuteliata. Acestea
vor fi prevazute cu instalatii interioare de alimentare cu apa, in conformltate cu normat1v 1e
de proiectare, executie si exploatare; 4 ot FETeasy
8.3. Unitatile vor fi racordate la sistemele de canalizare a apeloT uzate o
8.4. Amplasarea retelelor electrice precum si racordarea la re’gélel& existente’§i: aszgurarea. :

zonelor de protectie se vor realiza conform avizului emitentului R

9. Reguli cu privire la parametrii urbanistici il BB /;,;;y d .26 -)Z“,.'
9.1. Calculul paramemlor urbanistici se face in conformitate (:li Legeanr. 35¢ And
amenajarea teritoriului i urbanismul, Anexa Nr.2 ,Definirea germemlor
punctul ,indicatori urbanistici”. T
9.2. Coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.) - raportul dintre su Tuita
desfasurata (suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in
unitatea teritoriala de referinta. Nu se iau in caleulul suprafetei construite desfasurate:
suprafata subsolurilor cu inaltimea libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu
destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate
protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor
si copertinelor necirculabile, precumm si a podurilor neamenajabile, alei de acces
pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie.

9.3. Procentul de ocupare a terenului (P.O.T.} - raportul dintre suprafata construita
(amprenta la sol a cladrii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si
suprafata parcelei. Suprafata construita este suprafata construita la nivelul solalui, cu
exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor
scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la
nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita.
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10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi, imprejmuiri si iluminat
public

10.1. Spatii verzi

10.1.1. Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu
gazon (sau alti acoperitori de sol) si plantat cu un arbore la fiecare 100 mp, daca
autoritatea de mediu va impune prin avizele de specialitate;

10.1.2. In eventuale zone cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de
rddicind pot mdri sensibilitatea la umiditate a terenulni de fundare.

10.2. Imprejmuiri

10.2.1. Se recomanda imprejmuirea terenului cu plasa.

10.2.2. Pe elementele structurale verticale ale Imprejmuirii, pot fi amplasate corpuri de
Hluminat §i indicatoare de orientare.

CAPITOLUL 3

I. ZONIFICARE FUNCTIONALA

11. Unitati si subunitati functionale - REGLEMENTARI PROPUSE

Calculul parametrilor urbanistici a fost ficut in conformitate cu legislatia in vigoare.
La momentul actual zona studiata este compusa din teren extravilan, agricol — arabil.

Prin doeumentatla P. U Z. se propune reglementareagterenuim Sm'dlé‘t AR
IDm - zona mixta — servicii si depozitare/productie. | : ,

Pe terenul studiat in suprafata de 12801,00 mp se doreste: constrmrea Gnor eladiri |
pentru spatii birouri, depozitare/productie, amenajarea accesulm .51 a unor spatii-parcare;.;

garare si manevre, circulatii auto si pietonale incinta, amenajreaespam}or ramase librereca s
spatii plantate, racordarea la utilitati. é A /fj 2 /{/;//5//& 5 f’, 22

z‘“,,..,

BILANT TERITORIAL EXISTENT/ PRQRHS;.:;;;;; e

EXISTENT PROPUS )
Teren rézérvat in
_ SUTRID = 12374.63 vederea amenajarii
S totala teren = 12801 mp mp circulatiilor publice
S = 426.97mp
o Procent | Suprafafi | Procent | Suprafatd | Procent
Suprafatd mp % mp % D %
Circulatii auto,
platforme, 0.00 0.00% 4949.85 40% 411.72 | 100.00%
parcari la sol,
Teren arabil 12801.00 100.00% 0.00 0.00% 0.00 0.00%
fffri?n%?mat 0.00 0.00% 2474.93 20% 0 0.00%
Constructii 0.00 0.00% 4949.85 40% 0 0.00%
P.O.T. 0.00 - 40.00 - 0.00 -
CU.T. 0.00 - 1.20 - 0.00 -
Total 12801.00 100% 4049.85 100% 411,72 100%
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CAPITOLUL 4

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR
FUNCTIONALE

U.T.R. IDm - SUBZONA MIXTA — SERVICII SI DEPOZITARE/PRODUCTIE
SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ABTICOLUL 1 — UTTLIZARI ADMISE

Sunt admise:

~ spatii birouri organizate atat in cladiri independente cat si in cladiri cu functiuni mixte;

- spatii de tip showroom;

- spatii plantate amenajate in ariile ramase necosntruite;

- circulatii pietonale si carosabile;

- constructii pentru depozitare utilaje si materiale de constructie, piese si/sau
elemente/ansambluri auto, orice produce ce nu reprezinta risc pentru mediu natural;

- constructii pentru desfasurarea unor activitati de productie industriala nepoluanta, de
tipul unor tipografii, productie ambalaje, industrii de asamblare obiecte de dimensiuni mici
si m1310cn etc.

- service auto, spalatorie auto;

Sunt admise cu conditionari:

- depozite agricole de mici dimensiuni — ADCmax=3000mp;
- depozite de materiale refolosibile ~ ADCmac=2000mp T
- depozite en-gros si en-detail de dimensiuni medii - ADCmax=4500mp.

YERVANAD
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U.T.R. Vp (Etapa IT) .
Se interzic: AR
- orice activitati sau interventii care contravin legilor si normelor in vigoare;
- activititi productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a degeurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantititi mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitadfi care utilizeazd pentru depozitare i productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;

- luerdri care diminueazi spatiile publice plantate;

- lucrdri de terasament de natura si afecteze amenajérile din spatiile publice si construciiile
de pe parcelele adiacente;

- orice lucrdri de terasament care pot si provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

- locuinte cu caracter permanent, indiferent de regimul de inaltime.
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SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL g - CARACTERISTICT ALE PARCELELOR

e;u}v

- se considera parcela construibila daca are o suprafata minima de 1500mp si geometria
permite amplasarea constructiilor specific fuentiunii.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Potrivit prevederilor Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HG nr. 525/1996
republicat, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si domeniul public.

- Se vor citi retragerile minime impreuna cu plasa de Reglementari urbanistice —
Zonificare functionala;

Retragerea minima fata de aliniament de de 5.00m

& ERETEFYVE R OTE A ATy &% A TE & i TUEIP L AR T W ATTEVES T
ARTICOIUL 6 ~ AMPLASARPA CLADIRILOR FATA DR LIVITTRELE
£

- Se vor citi retragerile minime impreuna cu plasa de Reglementari urbanistice —
Zonificare functionala;

- Retragerea minima fata de limitele de proprietate laterale este de 5.00m
(corespunzatoare cu jumatatea din inaltimea maxima lajcornisa); 7

- Retragerea minima fata de limita posterioara de propnéta e este de 5& 00

. E R CESWTTFTY £WEF FTATENT T L
LABARBACIADIRI OGN UINEFLE 7

i e B ?%/.5/*"’?‘/06”// 2

- Pe aceeast parcela cladirile sevor amplasa respectand né)rme]fe-lmpuse de prgtec

la incendiu, pastrandu-se o distanta egala cu inaltimea la cornisa a. celpi ms "
dintre cladirile ce se invecineaza, dar nu mai putin de 5. oom. ~

ARTICOLUL 8 - CIRCULATI 8T ACCEHSE
- O parcela se considera construibila daca are asigurat un acces de minim 5.00m
dintr-un drum, fie public, fie privat.
- Circulatiile interioare incintei se vor stabili in functie de solutia tehnica, dar vor
avea in vedere respectarea necesitatilor desfasurarii activitatii propuse.

ARTICOLUL g ~ STATIONARFA AUTOVEHICULELOR

- toate locurile de parcare aferente se vor asigura in afara spatiului drumurilor publice si vor
fi dimensionate in conformitate cu normele de parcare valabile in momentul cererii
autorizatiei de construire conform HG 525/1996.

- locurile de parcare vor fi amenajate la sol sau subteran.
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A CLADIRILOR
- s admit inaltimi maxime de P+2E (maxim 10,0 metri), cu exceptia instalatiilor.

B OWEYEYY T : & aERET AVEYY T W FTETE WY Y L W & W E T
ARTICOIUL 11~ ASPECTUL RXTERIONR AL CLADIRTL

f""‘“\
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U.T.R. V3 (Etapa II):

- aspectul clddirilor va tine seama de caracterul general al zonei si activitatii desfasurate;
- e interzic utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente.

- toate clddirile vor fi obhgatoriu racordate la un sistem de alimentare cu apa si canalizare a
apelor uzate;

- se va asigura alimentarea cu apa, colectarea apelor uzate, telefonie fixa si iluminat
conform cerintelor functionale ale fiecarei categorii de activitate;

- in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente
care administreaza resursele de apa;

- se va asigura echiparea edilitara a constructiilor propuse in functie de necesitatea
activitatilor desfasurate.

b.w;.l‘

pt

ABRTICOLUL 13 —~ SPATYI LIBE

- se recomandi ca spatiile neocupate cu cladiri, circulatii gi platforme pentru diferite
activitati, sa fie inierbate §i plantate cu cel putin un arbore la ﬁecaxemloohm tex:en liber; ..
- se recomanda asigurarea unui procent de 20% spatiu verde; 5 il UL DETEAN
- toate parcajele vor fi plantate cu un arbore la 5 locuri de parcare;; e
- plantarea de arbori si arbusti se va face la o distanta de mlmm 1 ‘om fata d In’mt d

proprietate;

AFRIICOLUL 14
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SECTIUNEA 1II: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 15 —~ PROCENT MAXIM DE GCUPARE A TERENULUI {(P.OT

S

Procentul de ocupare a terenului nu va depisi 40%, aplicandu-se la suprafata de
teren rezultata in urma rezervarii si excluderii suprafetelor necesare

12. PLAN URBANISTIC ZONAL - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM: INTRODUCEREA TERENULUL IN

INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRIL DE SPATII BIROURI, DEPOZITARE, GARAJE, AVAND REGIM DE
INALTIME P+2E, ACCES, UTILITATI - Oras POPESTI-LEORDENI, T'13, P39, 40, 41, lot I, Judet ILFOV

e L AL

H
i 4R




S.C. PRO SIGN DESIGN S.R.L.

J40/11806/ 2005, 1o 17755420

STR. Povestei, nr.10, bl.C, Sp. Com.3, Sector 4, Bucuresti;
tel. 0731.300.778.

L]

extinderii/constituirii unor drumuri publice.

Conform Legii nr. 350/2001 - Procentul de ocupare a terenului (P.O.T.) - raportul dintre
suprafata construita (amprenta la sol a cladrii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor
superioare)} si suprafata parcelel. Suprafata construita este suprafata construita la nivelul
solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a
platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub

3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata
construita.

ARTIOOQLUL 16 ~ COBFICIENT MAXIM DE UTTLIZARE A TEREMNULITL (O
Coeficientul de utilizare a terenului nu va depisi 01.2 mp/ADC.

Conform Legii nr. 350/2001 - Coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.) - raportul dintre
suprafata construita desfasurata (suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata
parcelei inclusa in unitatea teritoriala de referinta. Nu se iau in calculul suprafetei
construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu inaltimea libera de pana la 1,80 m,
suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehmce
sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si
neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile,
alei de acces pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie.

CAPITOLUL 5

V. UNITATI 'I‘ERITORIALEF})E‘RE\FERINTA

Se propune reglementarea subz@n‘éx in U\'I‘ R il;)m SUBZONA MIX’I’A o "SERVI(}H
SI DEPOZITARE/PRODUWE '

B s G iy

o e Nt
ff ' ?“:‘;\\ L \‘ |

Sef proiect, = )

Urb. Diplomat Sorina Tache % ff/

13. PLAN URBANISTIC ZONAL - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM: INTRODUCEREA TERENULUI IN
INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII DE SPATIT BIROURI, DEPOZITARE, GARAJE, AVAND REGIM DE
INALTIME P+2E, ACCES, UTILITATI — Oras POPESTI-LEORDENI, T11, Pag, 40, 41, lot [II, Judet ILFOV



S.C. PRO SIGN DESIGN 8.R.L.

J40/11806/ 20035, ro 17755420

STR. Povestel, nr.10, bl.C, Sp. Com.3, Sector 4, Bucuresti;
tel. 0731.300.778.

ANEXA

DEFINITII ALE UNOR TERMENI UTILIZATI IN REGULAMENTUL LOCAL DE
URBANISM

fn prezentul Regulament Local de Urbanism, au fost utilizati o serie de termeni in plus fat
de cei continuti in “Ghidul cuprinzind preciziri, detalieri si exemplificiri pentru elaborarea
regulamentului local de urbanism”, aprobat cu Ordinul MLPAT nr. 80/N/1996 - , sau a fost
nuanfat inielesul unora dintre acestia, astfel:

ACTIVITATI TERTIARE = activiti{i de servicii de toate categoriile conform Clasificirii
Activititilor din Economia Nationald - Comisia Nationald de Statistics, 1992.

ALINTAMENT = linia de demarcatie intre domeniul public si proprietatea privati.

ALINIEREA CLADIRILOR = linia pe care sunt dispuse fajadele clidirilor spre stradi si
care poate coincide cu aliniamentul sau poate fi retrasd faid de acesta, conform prevederilor
regulamentului. Tn cazul retragerii obligatorii a clidirilor fatd de aliniament, interspatiul
dintre aliniament si alinierea cladirilor este non aedificandi, cu exceptia imprejmuirilor,
acceselor si a teraselor ridicate cu cel mult 0,40 metri fati de cota terenului din situatia
anterioara lucrdrilor de terasament.

ANEXE ALE LOCUINTELOR = cladiri de mici dimensiuni realizate pe o parceld
independent de clddirea principald, destinate pentru gararea a 1-2 masgini sau pentru
agrement (umbrare, pergole acoperite, sere); suprafata acestomwnﬁ»»fsaaawgg g;défag%kn
calculul indicilor urbanistici POT si CUT; nu sunt admise in Capltalé’ anexe g(arde A1p rural

pentru addpostirea animalelor si produselor agricole pentru subzistentd sau comercializare.

.‘g«‘w‘\.f;l 2N %k‘é. =
. e . Hog T EL A R sif -
COMERT = structura actuali a marilor spatii comerciale este urmdtoarea:
« centre comerciale regionale

» supermagazine/hipermagazine

» Imari magazine
» centre comerciale locale —
+ magazine populare

+ comert specializat

» statii — service

» alte spatil comerciale

COMERT EN GROS = societdfi comerciale care se ocupd cu achizitionarea, depozitarea,
reambalarea si distribuirea méirfurilor citre comerciantii detailisti.

COMERT / DEPOZITE MIC-GROS = filierd intermediari de depozite in care intrd
mirfuri in ambalaje de comercializare, in cantitdfi reduse si cu rulaj rapid pentru
aprovizionarea magazinelor, care se localizeaz3 in zona centrald, in zona mixta si in centrele
de cartier; astfel de depozite pot asigura si aprovizionarea la domiciliu a clientilor.

INDICATORI URBANISTICI - instrumente urbanistice specifice de lucru pentrn
controlul proiectarii st al dezvoltdril durabile a zonelor urbane, care se definesc si se
calculeazi dupd cum urmeaz3 (conform Legii 350)
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« Coeficient de utilizare a terenului (CUT) = raportul dintre suprafata construita
desfasurata (suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in
unitatea teritoriala de referinta. Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate:
suprafata subsolurlor cu inaltimea libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu
destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate
protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor
si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, alei de acces
pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie;

« Procent de ocupare a terenului (POT) = raportul dintre suprafata construita
(amprenta la sol a cladrii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si
suprafata parcelei. Suprafata construita este suprafata construita la nivelul solului, cu
exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor,
scarilor de acces. Proiectia 1a sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la
nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita.

INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR = exprimati in metri si in numdr de niveluri
conventionale, este Inflfimea maximi admis# in planul fatadei, m3surati intre cota +0.00
si streasina, cornisa sau limita superioard a parapetului terasei.

SERVICII $1 ECHIPAMENTE PUBLICE = serviciile publice care sunt finantate de la
buget, se stabilesc prin norme §i sunt destinate tuturor locuitorilor; in mod special
termenul de echipamente publice se refera la serviciile publice structurate in retea Ia nivel
de zona rezidentiald si de cartier — crege, dispensare, gridinite, scoli, licee, biblioteci de
cartier etc.

UNITATE TERITORIALA DE REFERINTA (UTR.) = suprafata conventionala de
teren, omogena din punct de vedere functional, structural si al morfologiei urbane pentru
care se pot stabili aceleasi conditii de construibilitate.

EDIFICABIL (SUPRAFATA EDIFICABILA) = suprafata component a unei parcele in
interiorul careia pot fi amplasate constructii, in conditiile respectarii Rgeulamnetului Local
de Urabnism.
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PLAN ACTIUNE

PLAN URBANISTIC ZONAL: INTRODUCEREA TERENULUI IN INTRAVILAN IN
VEDEREA CONSTRUIRII DE SPATII BIROURI, DEPOZITARE, GARAJE, AVAND REGIM
DE INALTIME P+2E, ACCES, UTILITATI - Oras POPESTI-LEORDEN], T11, P39, 40, 41,
lot II1, Judet ILFOV

INITIATOR: 8.C. DSE CONSULTING S.R.L.

1. PLAN URBANISTIC ZONAL - PLAN ACTIUNE: INTRODUCEREA TERENULUI IN INTRAVILAN IN VEDEREA

CONSTRUIR]I DE SPATII BIROURI, DEPOZITARE, GARAJE, AVAND REGIM DE INALTIME P+2F, ACCES,
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FOAIE DE CAPAT

PROIECT:

PLAN URBANISTIC ZONAL- INTRODUCEREA TERENULUI IN INTRAVILAN IN
VEDEREA CONSTRUIRII DE SPATII BIROURI, DEPOZITARE, GARAJE, AVAND REGIM
DE INALTIME P+2E, ACCES, UTILITATI

ADRESA: Oras POPESTI-LEORDENI, T11, P39, 40, 41, lot ITI, nr. cad. 110519, Judet ILFOV
INITIATOR:
S.C. DSE CONSULTING S.R.L.

PROIECTANT DE SPECIALITATE:

S.C. PRO SIGN DESIGN S.R.1.
Str. Povestei, nr.10, bl.C, Sp.Com.3, Sector 4, Bucuresti, Romania.

DATA:

03.2020

SEF PROIECT:

Urb. Diplomat Sorina TACHE

2. PLAN URBANISTIC ZONAL - PLAN ACTIUNE: INTRODUCEREA TERENULUI IN INTRAVILAN IN VEDEREA
CONSTRUIRII DE SPATII BIROURI, DEPOZITARE, GARAJE, AVAND REGIM DE INALTIME P+2F, ACCES,
UTILITATI - Oras POPESTI-LEORDENI, T11, Pag, 40, 41, kot 111, Judet ILFOV



S8.C. PRO SIGN DESIGN S.R.L.

J40/11896/ 2005, r0 17755420

Str. Povestei, nr.10, bL.C, Sp.Com.3, Sector 4, Bucuresti;
tel. 0731.300.778.

I.

INTRODUCERE

1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea lucrdrii: INTRODUCEREA TERENULUI IN INTRAVILAN IN VEDEREA
CONSTRUIRII DE SPATII BIROURI, DEPOZITARE, GARAJE, AVAND REGIM DE
INALTIME P+2E, ACCES, UTILITATI

Initiator: S.C. DSE CONSULTING S.R.L.

Proiectant de specialitate urbanism: S.C. PRO SIGN DESIGN S.R.IL. ~ Str. Povestei, nr.10,
bl.C, Sp.Com.3, Sector 4, Bucuresti, Romania.

Faza: PUZ si STUDIU DE OPORTUNITATE
Data: 03.2020

Etapizarea investitii propuse:

A.

E.

F.

Aprobarea in Consiliul Local al orasului Popesti Leordeni a prezentului P.U.Z. —~ dupa
avizarea documentatiel mai sus mentionata acesta se va supune aprobarii in Consiliul
Local Popesti Leordeni.

Obtinerea Certificatului de Urbanism in vederea Autorizatiei de Construire pentru
investitiile propuse

Obtinerga Autorizatiei de Construire investiile propuse dupa intocmirea DTAC specifica
si avizarea acesteia;

. Executarea lucrarilor de edificare a cladirilor spatiile de birouri, garaje, parcari, alei

accese;
Executarea lucrarilor de bransamente si racorduri retele edilitare;

Receptia lucrarilor executate.

G. Actualizare documentatie cadastrala si intabulare in Cartea Funciara a lucrarilor

executate,

3. PLAN URBANISTIC ZONAL - PLAN ACTIUNE: INTRODUCEREA TERENULUI IN INTRAVILAN IN VEDEREA

CONSTRUIRII DE SPATII BIROURI, DEPOZITARE, GARAJE, AVAND REGIM DE INALTIME P+2E, ACCES,
UTILITATI ~ Oras POPESTI-LEORDENT, T11, P39, 40, 41, lot IIT, Judet ILFOV



8.C. PRO SIGN
Jq0/11896/ 2005,

DESIGN S.R.L.
Y0 17755420

Str. Povestei, nr.10, bl.C, Sp.Com.3, Sector 4, Bucuresti;

tel. ©731.300.778.

A.Categoriile de lucrari necesare invetitiei vor fi:

v.

Constructii noi:
a. Cladire birouri, spatii garaje, depozitare etc;
b. Echipamentele edilitare: bransamente utilitati — alimentare cu energie electrica,
gaze, telefonie si CATV, alimentare cu apa, canalizare;
c. Imprejmuire teren aferent loturi propuse;
Platforme carosabile si pietonale in interiorul loturitor;
Amenajare spatii libere loturi — plantare vegetatie joasa/medie si inalta; iluminat
architectural interior {ot,
Racorduri ta drumurile publice pentru asigurarea acceselor carosabile
Amenajarea spatiilor verzi din incinta — plantare, amplasare mobilier urban, alei,
sistemn irigatii, sistem iluminat.
Realizarea echiparii edilitare — racordarea la retelele de alimentare cu apa, energie
electrica, gaze, canalizare, telefonie, CATV etc in momentul prezentei acetora in zona.
Realizarea echiparii in ssstem individual (put forat si bazin vidanjabil} pana la
extinderea retelelor publice.
Asigurarea securitatii obiectivelor private

B.Categoriile de operatiuniv efectuate in exploatarea invetitiei vor fi:

Vi,

Vil

Vil

IX.

Trecerea in domeniu public al drumului privat existent, precum si a altor suprafete
pentru extrinderea circulatiilor existente.

Lucrari pentru modernizare drum privat — extinderea profilui, amenajarea
carosabilului, a trotuarelor, a spatiilor plantate aferente, sistem iluminat public,
semnalizare si marcare drumy/intersectii/statii transport in comun;

Lucrari pentru amenajare drum propus canal - amenajarea carosabilului, a
trotuarelor, sistem Hluminat public, semnalizare si marcare drum/intersectii:
Intretinerea spatiilor publice — intretinerea, repararea, salubrizarea strazilor publice;
intretinerea salubrizarea spatiilor verzi — scuar, a echipamentelor de irigat/iluminat;
intretinerea, modernizarea, extinderea echiparilor edilitare (alimentare cu apa,
energie electrica, gaze, canalizare, telefonie, CATV etc); intretinerea, repararea,
modernizarea, salubrizarea statiilor de transport in comun.

Amenajarea spatiilor verzi de tip scuar - plantare, amplasare mobilier urban, alei
acces loturi, alei pietonale/piste biciclete, sistem irigatii, sistem iluminat.
Intretinerea obiectivelor aflate pe domeniu privat — intretinerea, repararea,
salubrizarea constructiilor si incintelor locuintelor/dotarilor.

4. PLAN URBANISTIC ZONAL - PLAN ACTIUNE: INTRODUCEREA TERENULUI IN INTRAVILAN IN VEDERFA

CONSTRUIRII DE SPATII BIROURI, DEPOZITARE, GARAJE, AVAND REGIM DE INALTIME P+2E, ACCES,
UTILITATI ~ Oras POPESTI-LEORDENTI, T11, Pag, 40, 41, ot If], Judet ILFOV



5.C. PRO SIGN DESIGN 8.R.L.

J40/118906/ 2005, ro 17755420

Sir. Povestei, nr.10, bl.C, 8p.Com.3, Sector 4, Bucuregti;
tel. 0731.300.778.

Xi. Asigurarea securitatii spatiilor publice

Obligatiile actorilor implicati:

Se evidentiaza doua categorii de actori implicati:

- Actori privati - personae fizice si juridice, dupa caz, reprezentati in prima faza de
catre Initiatorii documentatiei;

- Actori publici — autoritati publice locale sau personae juridice representanti aj
autoritatii locale {operatori utilitati si echipare edilitara).

Operatiuni aflate in responsabilitatea actorilor privati, din fonduri private - (Initiatorilor prezentei
documentatii in prima etapa); Categoria A.

Operatiuni aflate in responsabilitatea actorilor publici (din fonduri publice, parteneriate pubtic-
private, fonduri proprii etc): Categoria B.

Intocmit, Ver;ﬂcat,!

Arh. Alexandry ERNEST Urb. Sorina TA ;

CONSTRUIRII DE SPATII BIROURI, DEPOZITARE, CARAJE AVAND RECIM 1AL TEM@ P&QE ACCES,

UTILITATI - Oras POPESTI-LEORDENI, T11, P39, 40, 41, lot ITI, Judet ILFOV s
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Siztem de proectie Steren M

Terenul, in suprafata de 128001mp, ce face obiectul prezentei documentatii
PUZ se afla pozitionat in partea estica a localitatii, in extravilanul orasului
Popesti-Leordeni, conform documentatiei PUG aprobat, dar in imediata
vecinatate a intravilanului existent, avand folosinta agricola.

Acesta are accesul asigurat din Centura Bucuresti prin lot drum acces.

Inventar de coordonate
(Sistem de coordonate STEREO 70)

Parcela (N.C.110519)

Lungimi
laturi
D(i,i+1)

32.307
19.617
307.679

Coordonate pct.de contur

X [m]

301 |319247.832
302 [319227.620
303 [319215.050
304 |319269.914 |596789.292 39.461
305 [319308.775 |596796.150 341.634

S(N.C.110519)=12801mp P=740.698m

Y [m]

597132.304
597107.100
597092.040
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 =mmmms lerenul ce a generat documentatia PUZ

Terenul, in suprafata de 128001mp, ce face obiectul prezentei documentatii
PUZ se afla in extravilanul orasului Popesti-Leordeni, conform documentatiei

R . -~
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PUG aprobat, dar in imediata vecinatate a intravilanului existent (UTR 4),

| avand folosinta agricola.
Acesta are accesul asigurat din Centura Bucuresti prin lot drum acces.

Inventar de coordonate
(Sistem de coordonate STEREO 70)
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llll.....}‘ Parcela (N.C.110519)
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Pet. X [m] Y [m]  |oGi+1)
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302 |319227.620 |597107.100 19.617
303 |319215.050 597092.040 307.679
304 |319269.914 |596789.292 39.461
305 |319308.775 |596796.150 341.634
S(N.C.110519)=12801mp P=740.698m
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PLAN URBANISTIC ZONAL

INTRODUCEREA TERENULUI IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII DE SPATII
DE BIROURI, DEPOZITARE, GARAJE avand regim de inaltime P+2E,
ACCES, UTILITATI,
oras Popesti-Leordeni, T 11, P39,40,41, lot Ill, jud. Ilfov
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N.C.110519
S=12801mp
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LEGENDA
———— Limita teren ce a generat documentatia PUZ
—— Limitaintravilan aprobat
B 7ona unitati productie industriala
[ Zona drum acces - privat
I 7ona Centura Bucuresti
[ ] Zonateren agricol

I Zona canal
Terenul studiat se afla in extravilanul localitatii, adiacent intravilanului (UTR 4, zona de unitati productie industriala), J Ton //
avand in prezent folosinta agricola. X, D~ J
Accesul se face din Soseaua de Centura a Mun. Bucuresti printr-un drum privat, cu profilul de 5.00m - poprietatea .o In\éentar d; coords()?gtlgeo . w2
. . v ey istem de coordonate
indiviza a NC 100406, NC 100737, NC 110519 (initiator PUZ). ‘ )
Parcela (N.C.110519)

' ionalitati: Coordonate pct.de contur Lungimi : : SCard___|Beneficiar: PRIMARIA ORASULUI POPESTI-LEORDEN] P™- 1" |
Disfunctionalitati: X ] T Dl(??iql) ;(r: ng\?e:r:egi,n nDrzs(l)?nbf(.)l?.LS.p.Com.S, 1:1000  |Initiator: SC DSE CONSULTING SRL 64/02.2020

1. Potentialul economic al terenului nu este valorificat in contextul dezvoltarii actuale si al oportunitatilor zonei. sector 4, BUCURESTI oo | Proech foza

. . . . . . . ' ' ' J40 / 11896 / 2005

2. Centura Bucuresti are profil nemodernizat, marcaje si structura/imbracaminte deteriorate. 302 1319227.620 1597107100 | 19617 | |pg ,4755420/ 03.2020 o S, i, o, ki i i iz s U

3. Drumul privat pentru acces nu este amenjat corespunzator. 304 [319269.914 [596789.292 | 39.461 || |verifeat . frb. Sorina TACHE suprofola_|Plansa: pl .

4,  Existenta unor elemente care nu au definite zone de protectie: Centura Bucuresti, Canal - Calnau =0 P28 10 PR 0 LS00 o [ George COGK n ANALIZA STTUATE EXISTENTE 3

' ! : S(N.C.110519)=12801mp P=740.698m orh. Alexandru ERNEST DISFUCTIONALITAT!




PROPUNERE:
Reglementarea terenului ce a generat PUZ in vederea obfinerii unei zone funcfionale mixte

(servicii si unitafi productie/depozitare), cu introducerea terenului in infravilan, stabilirea
unui regulament de urbanism in vederea construirii si rezervarea unor suprafete pentru

extindere/copstituire cai comunicatie, dar si a unor zone de profectie specifice.

PLAN URBANISTIC ZONAL

INTRODUCEREA TERENULUI IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII DE SPATII
DE BIROURI, DEPOZITARE, GARAJE avand regim de inaltime P+2E,
TR ACCES, UTILITATI,

Y /" ':-—:-S‘:_‘_; N\ . . .
/& ~RUR 4\ oras Popesti-Leordeni, T 11, P39,40,41, lot Ill, jud. Ilfov
- ({3
| B _w®
&, T B 4 V E
\\"n !: ‘ \“\\: ?/c//,,
NOTA:
In urma sapaturilor tuturor sondajelor planificate nu a fost identificat niciun indiciu
proivind existenta unor urme sau interventii antropice relevante; intreaga suprafata
---------- =) sapata este libera de sarcina arheologica conform Raportului diagnistic arheologic.

......

e

Nota: Se va prelua profilul stabilit .
pentru extinderea Sos. de Centura. - —
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oo Y3 & W W d S|Y oo Proiectul se va implementa in mai multe etape, dupa cum urmeaza:
S < < O O < < = . . . . . . .
/~0.50 0.50~ <5 2|13 ¢ 2 10 2 10 g 312 2 Faza | - construirea unei constructii cu spafii de birouri, depozitare, parcare, avand
~1.08 14— 3,50~ 3.50 ——=4.00 - Z5 |58 & <o <0 g 3SIlk|6E _ _
2258 5 |5 58| « % Sl§[ER  AcckOmp MCzOSOM "
Profil strada probusa acces aza |l — consfruirea unor noi spafii depozitare, birouri, parcare, cu posibilifafec
Prop maxima AC=4949.85mp si ADC=14849.55mp.
_11 0614.00 3.50 200 g [-200-p——350 1.0614.00 Uﬁlijoﬂle edilifore se vor realiza in. sistem individual in Faza | proiecfului,.si anume:
LEGENDA 17.00 —alimentare cu apa - se vor recliza un put forat amplasat intr—un comin subtera,
o _ : in conformitate cu legislatie in domeniu;
== L!m!ta FerenFeageneratdocumentatla PUL Profil strada propusa canal —canalizarea apelor menajere — vor fi colectate intr—un bazin vidanjabil de 20mc,
—— Limitaintravilan aprobat evacuat periodic de catre o societafe confractata in acest sens;
I Zona unitati productie industriala - ID —-canalizarea apelor pluviale — vor fi colectate intr-un bazin retentie de 40mc dupa
— Zona mixta propusa - servicii si unitati frecerea printr—un separafor de hidrocarburi, fiind folosite mai apoi la udarea
productie/depozitare BILANT TERITORIAL Suprafata (mp) % spatiilor verzi,
I 7ona carosabil TEREN CE A GENERAT PUZ 12801 100 In faza Il utilitatile edilitare se vor realiza prin racordarea investitiei retelele publice
I 7ona trotuare ;ERRE: QAFE(;TSATDECIEESLL:;]&NFT’g?L[CE 1"'2236}3763 3963‘;6 de alimentare cu apa si canalizare, dupa extinderea acestora in zona studicta.
- : : Inventar de coordonate
B Zona spatiu verde CONSTRUCTI. (POT mox) 50085 | 367 (Sistem de coordonate STEREO 70)
] ;z:: ::::a - SPATIU PLANTAT o0 4:93 1 9:32 Parcela (N.C.110519)
» . S _ r. nr.
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F==—=1 Limita edificabil : , X [m] Y Iml  |ogiie1) Str. Povestei, nr.10, bl.C, Sp.Com.3, | 1000 |inlctor: SC DSE CONSULTNG SRL 64/02.2020
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PLAN URBANISTIC ZONAL

INTRODUCEREA TERENULUI IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII DE SPATII
DE BIROURI, DEPOZITARE, GARAJE avand regim de inaltime P+2E,
ACCES, UTILITATI,
oras Popesti-Leordeni, T 11, P39,40,41, lot Ill, jud. Ilfov
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N.C.100406
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N.C.100737 E
m|

Hala_P
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Utilitatile edilitare se vor realiza in sistem individual, si cnume: ,/‘ %\
—alimentare cu apa — se vor realiza un put forat amplasat intr—un camin subteraq, /; ooy 4~~~ §
in conformitate cu legislatie in domeniu; & //
—canalizarea apelor menajere — vor fi colectafe intr—un bazin vidanjabil de 20mc, \//
evacuat periodic de catre o societate contractata in acest sens; _
=cona|izoreg apelor pluviale - vor fi colecig’re ..in1r=-un pozin fe’renﬁ.e de 40mc dupa BILANT TERITORIAL Suprafata (mp)| %
1rec<?.rea prmfrr—un separator de hidrocarburi, fiind folosite mai apoi la udarea TEREN CE A GENERAT PUZ 12801 100
spatiilor verzi. TEREN AFECTAT CIRCULATII PUBLICE|  426.37 3.34
TEREN RAMAS DE REGLEMENTAT 12374.63 96.66
CONSTRUCTII (POT max) 4949.85 38.67
PLATFORME 4949.85 38.67
SPATIU PLANTAT 247493 19.32
LEGENDA INDICATORI URBANISTICI ~ SITUATIE EXISTENTA
=—— Limita teren ce a generat documentatia PUZ POT(%) CUT RHM (()ngael/m)
—— Limitai : , , , 0.00 0.00 .
Limita intravilan aprobat ———1 Alimentare cu energie electrica e NDICATOR! URBANISTICI — PROPUNERE
_ Teren proprietate privata E Alimentare cu gaze (Sistem de coordonate STEREO 70) POT(%) CUT RHM (nivel /m)
B Zona carosabil ——— Alimentare cu apa Parcela (N.C.110519) 40% 1.20 P+2(10m cornisa)
I 7ona tmt‘.]are ——— Canalizare menajera Coordonate pct.de contur Lungimi < pro Sign DeSign SRL SO {gonfcor: PRWARA ORASULU POPLST-LORDEN 22
B 7ona Spatiu verde ———] Canalizare pluviala X [m] Y [m] D(ii+1) Sir. Povestei, nr.10, bl.C, Sp.Com.3, 1:1000  |Inifiator: SC DSE CONSULTING SRL 64/02.2020
] " B il dolo__[Prect foro
Zona raul Calnau 2 Camin subteran pentru putul forat (faza | 302 |319227.620 [597107.100 19.617 ;‘(‘)0147;;338 / 2003 03,2020 [ ROUR, OCPOTA, L, AVRD REGH OF NALTWE P12, Ao U
i . Cy 303 1319215.050 597092.040 307.679 UTILITATI, oros Popesil-Leordenl, T 11, P33,40,41, lot I, jud. Iifov
I Zona teren agricol B Bazin vidanjabil 20mc (faza l) 20 [osboons |Beevassey | 2%%5er I pomerl, s orme e suprefa_ Plansa N
=== Limita edificabil [0 Bazin de retentie cu separator hidrocarburi 40mc (faza ) | 305 [319308.775 [596796.150 | 341,634 | = " luo. George COOA 2 REGLEMENTAR! LRBANISTCE 5
S(N.C.110519)=12801mp P=740.698m arh. Alexandru ERNEST ECHIPARE EDILITARA




PLAN URBANISTIC ZONAL

INTRODUCEREA TERENULUI IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII DE SPATII
DE BIROURI, DEPOZITARE, GARAJE avand regim de inaltime P+2E,
ACCES, UTILITATI,
oras Popesti-Leordeni, T 11, P39,40,41, lot Il, jud. Ilfov

V-

PROPUNERE:
Pentru constituirea drumului de—a lungul canalului se propune rezervarea pentru trecerea

ulferioara prezenfei documentatii, in domeniul public a unei suprafete 426.37mp.

LEGENDA | o oo
_— . nventar de coordonate
=—— Limita teren ce a generat documentatia PUZ (Sistem de coordonate STEREO 70)
—— Limita intravilan aprobat Parcela (N.C.110519)
[ 1 Teren proprie.tate pr.ivata. | ~ Icoordonate pct.de contur thér;l?rl?ﬂl S.C. Pro Sign DeSign SRL. r:or:o Be;eﬁciqr;cPT)I::R(I;N()s;jRASTIIJNL;IIS:(I)-PESTI-LEORDENIL
I Teren domeniu public de interes regional | X [m] D(i,i+1) Si. Poveste, 110, bIC, SpCom3, | T | : £4/02.2020
secior 4, dota Proiect: foza
i i i 301 |319247.832 |597132.304 32.307
Teren domeniu pupllc de interes Ioc.al | o 302 [Hass7 o0 [soriorie | vamys | |vo/ riese /005 — T T
N\ Teren ce va trece din proprietate privata in domeniu public 303 [319215.050  [597092.040 | 307-679 <o oroeet] suprfal | Plansa: — o,
305 [319308.775 [soe7o61s0 | 3atese | [t
: : : prolectat [/ George COCA A2 REGLEMENTARI URBANISTICE 6
S(N.C.110519)=12801mp P=740.698m rh. Alexandru ERNEST REGIM JURIDIC




Nota: Se va prelua profilul stabilit
pentru extinderea Sos. de Centura.
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Profil strada propusa acces

LEGENDA
=—— Limita teren ce a generat documentatia PUZ
—— Limita intravilan aprobat
I 7ona unitati productie industriala - 1D
T Zona carosabil
I 7ona trotuare
I 7ona spatiu verde
B 7ona canal
[ 1 Zonateren agricol

\

PLAN URBANISTIC ZONAL

INTRODUCEREA TERENULUI IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII DE SPATII
DE BIROURI, DEPOZITARE, GARAJE avand regim de inaltime P+2E,
ACCES, UTILITATI,
oras Popesti-Leordeni, T 11, P39,40,41, lot IIl, jud. Ilfov

V

.....

3 3
@ Z < @
N & w % w % % L
— alg Qo Qo = —
(h'd | [rLu Q:LL] | o
Z L < — wl — w — — < 11| z . . . .
ig 50 B3 > > 5 B O|> ¢U Proiectul se va implementa in mai multe etape, dupa cum urmeazc:
D D D D . . . . . . .
= g = % § gg g”lc-j § % = g = Faza | — consfruirea unei constructii cu spatii de birouri, depozitare, parcare, avand
JE |Gz S Y | GE HE | A3 F|H|ER AC=350mp, ADC=1050mp.
Faza II - construirea unor noi spafii depozitare, birouri, parcare, cu posibilitatea
maxima AC=4949.85mp si ADC=14849.55mp.
—11.0814-00 3.50 200 g 200 3.50 1.0684:00 [ Utilitatile edilitare se vor realiza in sistem individual in Faza | proiectului, si anume:
17.00 —alimentare cu apa — se vor realiza un put forat amplasat infr-un camin subtera,

Profil strada propusa canal

LI

Limita edificabil

Constructie hala depozitare/productie (faza Il)
Constructie cladire spatii birouri (faza l)
Constructie cabina poarta (faza )

Camin subteran pentru putul forat (faza )

in conformitate cu legislatie in domeniu;

—canalizarea apelor menajere — vor fi colectate intr—un bazin vidanjabil de 20mc,
evacuat periodic de cafre o societate confractafa in acest sens;

—canalizarea apelor pluviale — vor fi colectate infr—un bazin retentie de 40mc dupa
trecerea printr—un separator de hidrocarburi, fiind folosite mai apoi la udarea
spatiilor verzi.

In faza Il utilitatile edilitare se vor realiza prin racordarea investifiel retelele publice

de alimentare cu apa si canalizare, dupa exfinderea acesfora in zona sfudiatfa.

Inventar de coordonate
(Sistem de coordonate STEREO 70)

Parcela (N.C.110519)

Bazin vidanjabil 20mc (faza |) Coordonate pct.de contur I_lu?g'n_'ni S.C. Pro Sign DeSign SR.L SCAra|poroticior: PRIVARIA ORASULUI POPESTI~LEORDENILPT-_NT-
: . . : aturi o ) e 1:1000 | ini
Bazin de retentie cu separator hidrocarburi 40mc (faza ) X [m] Y [m]  |p(ii+1) Str. Povestei, nr.10, bl.C, Sp.Com.3, niiofor: SC DSE CONSULTING SR 64/02.2020
301 [319247.832 [po7132.308 | 32307 | | 4 SUCUREST dolo | Profect fozo
Constructie platforma 302 [319227.620 [597107.100 | 19.617 | | k0 / 11896 /2005 032020 Baki o Sk A o i s 2 o] PUZ
Spatiu plantat incinta 303 |319215.050  |597092.040 | 307.679 | |grpramet T T T AT
patiup 304 [319269.914 |596789.292 39.461 verificat _|urb. Sorina TACHE P anse: pL. v
Acces incinta/cladire 305 |319308.775 |596796.150 | S41.834 | | e |uro George COCA 2 LLUSTRARE URBANISTICA ;






