ROMANTIA

JUDETUL ILFOV
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI POPESTI - LEORDENI

Piata Sf. Maria, nr. 1, Popesti-Leordeni, fudetul THov.
Tel.: 0374.40.88.18; 0374.40.88.19; 0374.40.88.20; 0374.40.88.21, fax: 0374.40.88.22; web: www.pploro

HOTARARE
ptivind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru obicctivul ,INTRODUCEREA TERENULUI

IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRIE DI LOCUINTE COLECTIVE
S/DS+P+2E+3R, AMENAJARE INCINTA, IMPREIMUIRE $I UTILITATI®

Avénd in vedere:
-Avizul favorabil nr.17882/17/9F din 24.11.2022 al comisici tehnice de amenajare a teritoriului si de
urbanisin 4 judetuiui Ilfov, Tntrunitd in sedinga din data de 11.10.2022;
-Avizul arhitectului sef nr. 17882/17/9F din 24.11.2022;
~-Raportul de specialitate al Serviciului Urbanism Amenajarea Teritoriului §i Cadastru inregistrat sub
nr. 4968/31.01.2023;
-Referatul de aprobare al Primarulut orasului Popesti-Leordeni nr.5281/31.01.2023;
-Raportul de avizare al comisiei nr.4 (comisia pentru amenajarea teritoriului si urbanism, realizarea
lucrdrilor publice, proteciia mediufui nconjurdtor, conservarca st pastrarea monumentelor istorice si
de arhitecturd) inregistrat sub nr.5628/01.02.2023;
Tindnd seama de prevederile Legii nr.24/2000 privind normele de tehnicd legislativd pentru
elaborarca actelor normative, republicatd, cu modificérile si completérile ulterioare;
in conformitate cu prevederite :
-art.25, alin{1) $i artd7 din Legea nr.350/200% privind amenajarea teritoriului si urbanismului,
modificati prin OUG nr.7/201] ;
-art.2, alin(2) din Legea nr.50/1991, privind autorizarea executiirii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificdrile 51 completariie ulterioare;
-art.136, alin.(1), alin.(2), alin.(3), alin (4) si art.196, alin (1), lit a) din O.U.G. 6r.57/2019 privind
Codul admigistrativ, cu modificarile si completirile ulterioare;

Consiliul Local al Orasului Popesti-Leordeni adopti prezenta hotarare:

Art.) Se aprobd revocarea lHotardrii Consilivlui Local ar. 02/04.01.2023.

Art.2 Se aproba Planului Urbanistic Zonal pentru obiectivul JINTRODUCEREA TERENULUI
IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LLOCUINTE COLECTIVE $/DS+P42E+3R,
AMENAIJARE INCINTA, IMPREJMUIRE SI UTILITATI" amplasat in orasu! Popesti - Leordeni,
strada Astrelor, fior. ( De 892, T 53/3. P44, 45, 46, 47), nr.cadastale 108446, 108447, 118718, 106262

in suprafaii de 2.060,00 mp este in proprietatea domnitor ||| GG
—conform contractului de partaj autentificat sub nr.1100 din data

de 08.07.1998 incheiat la BNP Sméantdni-Poenaru Mihait si a certificatutui de mostenitor nr.07din
data de 12.04.2019 incheiat la UNNP BIN Achim Florina Loredana cu sediul Tn orasut Popesti-
Leordeni, judetul flfov.

Art.3 Prezenta documentatie de urbanism are valabititate 5 {cinci) ani de la data aducerii la
cunostintd publica.

Art.4 Dacd in perioada de valabilitate sunt demarate lucrérile de executie, aceasta se prelungeste

péana la finalizarca lucrarilor propuse prin documentatie.




Art.5 Prezenta hotardre va (1 dusd la indeplinire de cétre Primarul orasului Popesti - Leordeni,
prin aparatul de specialitate al acestuia.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
Pavel SUTRU

™

CONTRASEMNEAZA
SECRETAR GINERAL AL, ORASULUI,
Margareta ICHIM

Popesti-Leordenti, §2.02.2023
Nr.29



ROMANIA

JUDETUL ILFOV

PRIMARIA ORASULUI POPESTI-LEORDENI
Nr.)2%3/2(,01.2023

PROCES VERBAL
AFISARE

Subsemnatii Raluca Florina POPESCU si Elena DUMITRESCU
am procedat la afisarea actului: ,,INTRODUCEREA TERENULUI IN
INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE COLECTIVE
S/DS+P+2E+3R, AMENAJARE INCINTA, IMPREJMUIRE SI UTILITAT”
situat in oragul Popesti-Leordeni, Astrelor, far. ( De 892, T 53/3, P 44, 45, 46, 47)
nr.cadastrale 108446, 108447, 118718, 106262 la avizierul Primariei orasului
Popesti - Leordeni din Piata Sfanta Maria, nr. 1, judetul Ilfov.




Komania
Judetul Ilfov
Consiliul Judetean

DIRECTIA ARHITECT SEF, URBANISM, PLANIFICARE SI AMENAJARE TERITORIALA

Ca urmare a cererii adresate de -l, cu domiciliul in munieipint/orasul/comuna Popesti-
]

mail -, Inregistratd cu nr. 17882 din 03.10.2022, completad cu nr. 21512 din 21.11.2022 si

in conformitate cu prevederile Legit nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urmitorul

AVIZ
Nr. 17882/17/9F din 040140 R

PENTRU
PUZ - ,, INTRODUCERE N INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE
COLECTIVE S/DS+P+2E+3R, AMENAJARE INCINTA, iIMPREJMUIRE SI UTILITATY”,
STRADA ASTRELOR,
ORASUL POPESTI-LEORDEN], JUDETUL ILFOV

GENERAT DE IMOBILUL: identificat prin numerele cadastrale 108446, 108447, 118718,
106262, amplasat in judetul 11fov, orasul Popesti-Leordeni, strada Astrelor, F.N., Tarla 53/3, parcelele
44, 45, 46, 47, lot -, cu suprafata de 2.060,00mp din acte, proprietate privati a unor persoane fizice
conform extraselor CF anexate §i a Certificatului de Urbanism nr. 353/30370 din 29.06.2021, eliberat
de Priméria Orasului Popesti-Leordeni

e

PROIECTANT: 8.C, ARHITECT EVOLUTION S.R.L.;
SPECIALIST CU PREPT DE SEMNATURA RUR: urb. ANDREI CRISTIAN CEBANTU, lit. Dz,E;

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA N PUZ: Zona studiata prin
PUZ se afld in extravilanul orasului Popesti-Leordeni si este delimitata astfel: Nord ~ proprietiti
private, Est — proprietate privats, Sud ~ Astrelor, Vest — proprietate privata.
- In vederea elaboririi documentatiei PUZ s-a emis Avizul de Oportunitate nr. 14/04.11.2021 de citre
_ Primiria Orasului Popesti-Leordeni si Avizul Tehnic Consultativ nr. 19721/55/4C din 25.03.2022 de
citre Consiliul Judetean Ilfov.

PREVEDERI P.U.G. - RL.U. aprobate aaterior - cu HCL nr. 08/21.02.2002, HCL nr.
11/27.02.2012, HCL nr. 19/27.03.2014, HCL nr. 04/31.01.2017, HCL nr. 123/19.11.2018 i HCL nr.
127/20.11.2019 terenul este extravilan arabil, zona fara reglementari.

PREVEDERILE P.U.Z. — R.L.U. PROPUSE:
UTR: Lec — locnire colectivi:
e Regim de construire: izolat;
s Functiuni predominante: locuire;
¢ RH max = 13,00m la cornise pentru S/DS+P+2E+3R, etajul 3 Retras nu va depisi 60% din
suprafata etajului curent;
® POT max = 35%;
s  CUT max = 1,4mp ADC/mp;

Intocmit: consilier Censtantin Bortd, Pagina 1 din 3
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Komania
Judetul Hfov
Consiliul Judetean

U.A.T, pe raza caruia este amplasat terenul va transmite Consiliului Judetean Hfov. si Oficiul

de Cadastru si Publicitate Imobiliard Ilfov, Hotir4rea Consiliului Local de aprobare a documentatiei
de urbanism conform prevederilor fegii 350/2001.

Documentatia tehnici pentru autorizarea executirii lucririlor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupé aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.
Nerespectarea planului, determina anularea prezentului aviz conform art. 62, alin. 1) si 2) din Legea
nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului i urbanism, structura de specialitate este obligata s3
aplice masurile ce se impun.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nx. 353/30370 din 29.06.2021 eliberat de Priméria Orasului Popesti-Leordeni.

Odata cu receptia la finalizarea lucrérilor, se va prezenta si dovada transferului in domeniu
public al suprafetei de teren/infrastructurii edilitare sau a altor obiective de interes public stabilite
prin documentatia de urbanism aprobata.

ARHITECT SEF,

Arh. Urb. Olivia Ana'C OPRESCU

Intoemit: consilier Constantin Bortd, Pagina 3 din 3
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Romainia
Judetul Ilfov
nsiliu udetean _

DIRECTIA ARHITECT SEF, URBANISM, PLANIFICARE ST AMENAJARET. ERE 3%41;‘4“ .
Nr. 17882/17/9F din <220 #2022

Ciitre:

Subiect: Aviz Arhitect-sef pentru P,U.Z.

in baza prevederilor Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul,
Comisia Tehnici de Amenajare a Teritoriului si Urbanism a Judefului Ilfov,
intruniti in sedin{a din data de 11.10.2022 propune
AVIZAREA FAVORABILA

Documentatia de urbanism: Plan Urbapistic Zonal, intocmitd de S.C, ARHITECT
EVOLUTION S.R.L. privind obiectivul de investitii (functiunile) PUZ - ,, INTRODUCERE
IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE COLECTIVE
S+P+2E+3R, AMENAJARE INCINTA, IMPREJMUIRE SI UTILITATI”, amplasat in
judetul Ilifov, orasul Popesti-Leordeni, str. Astrelor , F.N., Tarla 53/3, Parcelele 44, 45, 46, 47,
lot -, numerele cadastrale 108446, 108447, 118718 si 106262, in suprafata de 2.060,00mp din
acte, conform actelor de proprietate, inregistratd la Consiliul Judetean llifov cu nr. 17882 din
03.10.2022 si compietatd cu nr. 21512 din 21.11,2022.

Avizul asigurd preluarea informatiei urbanistice in banca de date de specialitate a
Consiliului Judetean Ilfov. Tn acest scop, dupd aprobarea documentatiei prin hotirdre de cétre
consiliul local, un exemplar original din documentatie insotit de Hotararea Consiliului Local va fi
transmis Consiliului Judetean Ilfov.

Taxa pentru avizare in valoare de  1500,00 LEI a fost achitatd conform OP nr.
145ETRZ.222660271 din 23.09.2022.

PRESEDINTE,




S.CARHITECT EVOLUTION S.R.L,
Strada Sold. Iosif Ion, Nr. 8, Bl, 7A, Sc. 1,
KEtaj 2, Ap. 9, Sector 3, Bucuresti
C.F : J40/6428/29.05.2014; .CU1 33224071
o Cont : ROTOBRDE4418V 06343984410

BRD Sucursala CAMIL RESSU

MEMORIU GENERAL

CAPITOLUL 1: INTRODUCERE

1.1.Date de recunoastere a dgcumentatiej

e DENUMIRE PROIECT
INTOCMIRE P.U.Z .- INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE
COLECTIVE S/D5+P+2E+3R, AMENAJARE iNCINTA, IMPREJMUIRE Si UTILITATI

¢ ADRESA

JUD. ILFOV, ORAS POPESTI-LEORDEN, T 53/3, P44-N.C. 108446, P45-N.C, 108447, P46-N.C. 118718,
P47-N.C. 106282

+ BENEFICIAR

¢ PROIECTANT GENERAL
SCARHITECT EVOLUTION SRL

o DATA ELABORARII
NOIEMBRIE 2021

1.1 Obiectul lucrarii:

Prezenta documentatie serveste la stabilirea regulilor de ocupare a terenurilor st de amplasare a
constructiitor si a amenaijarifor aferente acestora pe o suprafatd de 2060,00mp conform actelor de proprietate
si a masuréatori, suprafata care a generat PUZ-ul, situat in orasul Popesti-leordeni, T 53/3, P44-N.C. 108448,

45-N.C. 108447, P46-N.C. 118718, P47-N.C. 106262, apariranc: [ A

P
I
Pe zona care face obiectul studiului, se propune realizarea unui imobil de locuinie colective
S/DS+P42E+3R cu dotari §i amenajérile aferente acéstuia. T ' T '
Realizarea obiectivelor propuse este justificatad din urmatcarele puncte de vedere:
1. Localitatea are premize de dezvoitare, zona de locuint cunoaste actuaimente o tendinta de extindere.

2. Terenul este ampiasat in partea de vest fata de oras Popesti-Leordeni, accesul facandu-se din str.

Astrelor.
3. Executarea constructiilor se face cu fortd de muncé si materiale produse in Romania

4. Realizarea uncr constructii pe baza de proiecte tehnice intocmite de proiectanti autorizati cu efectuarea
prealabild de studii geotehnice, respectand normele si normativele In vigoare, asigurd dezvoliarea

coerenta a zonei studiate,
Folosinta actuald a terenului este de teren agricol in suprafata de 2060,00mp,

Surse documentare:
s Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior sau concomitent PUZ:
- Pianul de Amenajare Teritorial Naticanal (P.A.T.N.), elaborat de URBANPROIECT intre 1994-2001

- Plan de Amengjare a teritoriului Judetean ilfov- elaborat de URBANPROIECT, in anul 1997-

reactualizat in anii 2003-2004

- Studiul privind prokleme ale dezvoltérit urbane in teritoriu- Cazul zonelor periurbane aje oragelor mari:

in cazul Bucuresti- elaborat de URBANPROIECT intre anii 1996-1998

Bencficior: [



S.C.ARHITECT EVOLUTION S.R.L.

% Strada Sold. Losif Ton, Nr. 8, BL. 7A, Se. 1,
i T 3w .R’ié;fﬁi.w - Ftaj 2, Ap. 9, Sector 3, Bucuresti
e C.F : J40/6428/29.05.2014; .CUT 33224071
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Cont : RO70BRDE441SV06343984419
BRD Sucursala CAMIL RESSU

- Siudii de circulafie in zon4, cu legaturi In cadrui zonei periurbane Bucuresti si judeiele limitrofe(1997)

- Planul Urbanistic General al orasului Popesti-Leordeni - aprobat de catre Conslliu! Local Popesti-
Lecrdeni

- Studiuf geotehnic fntocmit de ing.de speciaiitate

o Surse de informatii utilizate, date statistice
- Documentatiile cadastrale ate terenurilor studiate

- Informatii obfinute de proiectant de ta Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului din cadrut Consitivivi
Judetean lifov
- Date culese de proiectant in teren

e Baza topografica
Planut topografic a fost realizat in sistem de referin{a sterec 70 nivelment farea Neagra.

a

Metodolodia utilizats

Metodologia utilizatd este in conformitate cu , Ghidut privind metodologia de etaborare si continutul-

cadru at planului urbanistic zonal” aprobat cu Crdinul M.L.P.A.T. nr. 178/N/16 august 2000. Proiectul are ia

baza:

- Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul

- Legea 50/1891({republicatd) privind autorizarea executarii constructlilcr si uneie masuri pentru
realizarea locuinieior

~  Legea fonduiui funciar{nr. 18/1991, republicatd}

- Legea privind expropierea pentru cauza de utilitate public&{nr.33/1984)

- Ordonanta de urgenta 185/2005 privind protectia mediuiui ( actualizata )

- Legea privind regimut juridic al drumurilor{nr.82/1988 pentrua aprobarea 0.G. nr. 43/1997)

- Legea privind proprietatea publicd si regimui juridic al acesteia (nr.213/1898)

- H.G.R. NR, 525/1996 modificat, pentru aprobarea Regulamentuiui Generat de Urbanism-
actuaiizata

- Ordinu nr. 118/2014 al Ministerului Sanatétii pentru aprobarea Normelor de igiend gi sdnatate
publica privind mediui de viata al populatiei

- Legile privind aprobarea sectfiunilor Planctui de Amenajare a Teritoriujui National

- Codul Civil

- ©rdinul comun nr. 214/RTHMEN/martie 1999 al ministreiut Apelor, Padurilor si Protectiei Mediului
si al ministrului Lucrarilor Publice st Amenajaril Teritoriului pentru aprobarea procedurilor de
promovare a documentatiifor i emiterea acordului de mediu {a planurile de urbanism i de
amenajarea teritoriviui.

CAPITOLUL 2: SITUATIA EXISTENTA
2.1 Incadrarea in teritoriu gi localitate

Cragul Popesti -Leordent este situat in partea de sud a judetufui, pe DN 4 Bucuresti-Oltenita.

Legaturilor zonei cu Municipiul Bucuresti si cu teritoriul periurban sunt asigurate prin intermediui DN 4
Bucuresti-Qltenita.

Teritoriul administrativ al Orasul Popesti -Leordeni se invecineaza la nord-vest cu teritoriul administrativ
al Municipiului Bucuresti, la nord-est teritoriul administrativ al comunet Glina, la sud-est cu teritoriul
administrativ al judejului Célaragi, la sud-vest cu teritoriul administrativ al comunei Berceni.

Accesul in zond se face din Soseaua Berceni
Paotrivit reglementarilor Planuiui Urbanistic General al orasului Popesti-Leordeni, terenul cu o suprafata de
2060,00mp se gaseste in extravilanui orasului.




AN S5.C. ARHITECT EVOLUTION S R.L.

i Strada Sold. Losif lon, Nr. 8, BI. 7A, Se. 1,

;g K:Mf Etaj 2, Ap. 9, Sector 3, Bucuresti
ekl e C.F : J40/6428/29.05.2014; .CUI 33224071
e St Cont : RO7T0BRDE441SV06343984410

BRD Sucursala CAMIL RESSU

2.2 Elemente ale cadrujui natural

Relieful dominant este cel de campie, intreg teritoriu! administrativ al oragului Popesti Leordeni
facand parte din intinsa Campie a Bucurestiului, subunitate 2 Campiei iifovului.

tntreaga zond se bucurd de condijii geografico-climatice favorabile, deoarece este situatd in centrul
campiei, ca punct de legatura intre daeiuri si funca Dunarii. La iegirea din localitate, soseaua este marginitd
pe partea stanga de o padire intinsa (10 km), avand In prezent statutul de rezervatie cinegetica.

e Conditii climatice
Teritoriul apariine climei temperat-continentale cu nuante excesive.
Clima orasului Popesti-Leordeni este excesiv continentald, caracteristicd campiiior estice. Verile sunt foarte
calde si uscate, iar iernile geroase, cu viscole puternice.
Temperatura medie anuald este de 10,9-C, iar a lunii cele mai reci, ianuarie, este de 28-C,
Vanturite dominante bat din sectoarele E gi V avand frecvenie de (21,2% ) si respectiv (16,3%). Precipitatiile
medii anuale inregistreazé valori de peste 550 mm, cu maximum pluviometric fa inceputui verii(iunie 219 mm)
si minimum in iarnd (februarie 31,5mm).
Caracterizarea pe anotimpuri releva urmatoarele:

- Verile- au temperaturi yilnice care pot atrage valori de 30-40-C, inregistrandu-se 30 zile tropicaie
(temperatura maxima 320-C). Precipitajiile prezintd mari intensitéti{torentialitatea ridicatd) §i sunt
variabile in timp si diferite cantitati.

- lernile- sunt caracteristice prin scéderi de temperatura apreciabile cu vaiori care se situeaza n general
intre -10-C si -20-C. Z&pezile pot fi In unii ani mai abundente i se produc frecvente viscele (furtuni de
zapada).

- Priméverile- au durata si aparifie diferitd, sunt in general scurte $i prezinta contraste de ia o zi la aita:
temperaturile medii lunare variazé de la 5-C ia 17-C, iar precipitatiile totalizeaza 150mm.

- Teamnele- de asemenea, fiind anotimpuri de tranzifie ca si primaverite, au tendin{a de prelungire spre
iarnd, uneori sunt relattv uscate, cu temperaturi medii unare cuprinse intre 5-C si 18-C. Ceala este un
fenomen meteo-climatic frecvent in acest spafiu cu numeroase lacuri gi albii de raur; anuat se
inregistreazéd 40-50 de zile de ceatd, cu deosebire in anotimpurile de tranzitie si iarna.

- ¢ Consideralii asupra amplasamentului S N

Amplasamentul imobilului de locuinte colective S/DS+P+2E+3R se afld amplasat pe str. Astrelor in
apropiere de Soseaua Berceni.Terenurile care au generat PUZ-ul sunt situate in extravilanul oraguiui
Popegti-Leordeni jud. Hfov, T 53/3, P44-N.C. 108446, P45-N.C. 108447, P46-N.C. 118718, P47-N.C. 106262,
avand o suprafaéd totald rezultata din masurétori de 2060,00 mp.

Vecinatati nr. cad. 108446:
e lanord-est: T 53/3 -9.28ml
¢ la nord-vest: tozu Petre- 55.55m|
o la sud-est: Rosu Victoria-55,46mj
e la sud-vest: str. Astrelor-9.28ml

Vecinatati nr. cad. 108447:
s [anord-est: T 53/3 -9.8m!
a [a nord-vest: Ungureanu Nicolae- 55.63mi
= fa sud-est: lozu Petre~-55.55ml
s |a sud-vest: str. Astrelor-9.27mi

Beneficiar:




S.CARHITECT EVOLUTION S.R.T..
Strada Sold. Iosif Ion, Nr. 8, Bl. 7A, Sc. §,
Eta) 2, Ap. 9, Sector 3, Bucuresti
C.F : J40/6428/29.05.2014; .CUI 33224071
Cont : RO70BRDE4418V06343984410
BRD Sucursala CAMIL RESSU

Vecinatati nr. cad. 118718;
s lanord-est: T 53/3 -9.25ml
¢ la nord-vest: NC 4040- 55.72m!|
» {a sud-est: lozu Petre-55.63m|
e |a sud-vest: str. Astrelor-9.25m}

Vecinatati nr. cad. 106262
s lanord-est; T 53/3 -8.24mj}
o la nord-vest: Turcu Ana- 55.80m}
a |a sud-est: Ungureanu Nicolae-55.72ml
¢ la sud-vest; str, Astrelor-9.24ml

e Circulatia
Amplasamentul viitorulut imobil de locuinte este delimitat de str. Astrelor .
Profilul transversal al strazii este redus (4m) si este lipsit de trotuare.

« Zone expuse fa riscuri naturale
Analiza efectuata la nivelul judetean, pe baza datelor obtinute de la Comisia Judetean3 de apérare Impotriva
inundatiilor, a alunecarilor de teren sau a cutremuretor de pamant, rezuitd urmatoarele:

- Nu existd zone afectate de inundatii datorate revarsarii unui curs de apa

- Nu existd zone expuse alunecdrifor de teren cu caracter potential

- Conform SR 11100/1-93 zona studiatd este situatd in zona seismicd ,8"(MKS) sau zona ,C°

conf, P100/82 cu Ks=0,20 si Tc=1,5 sec.

Zona studiatad in PUZ are instalat post de transformare de medie tensiune de 1.000 KVA.

¢« Telecomunicatii
Reteaua de telecomunicatii a orasului Popesti-Leordeni se compune din centrale de telefonice care asigura
legaturi urbane, interurbane si internationale.
Amplasamentul nu este strébitut de cabluri subterane sau aeriene ale retelei telefonice.

2.7 Probleme de mediu

-Bursele de poluare 2 mediului Tnconjurator din teritoriut administrativ.orasului Popesti-Lecrdeni este apreciata
ca buna, calificativ rezultat din insumarea valorilor calitatii aerului, apei, soiului si fondului forestier.
Pentru viitor se propune conservarea si imbundtdtirea calitdti mediuiul,printr-o judicioasd coordonare a
factorilor potuanti atét in teritoriul administrativ, cat si in cadrul localitdtiilor, tindndu-se seama de probleme
specifice ale obiectivelor econemice din zon3, existente sau viitoare.

Amplasamentu! se afla la o distanta de 3749.50rn} fata de depozitul de deseuri de pe feritoriul
orasului Popesti Leordenti.

Amplasamentul se afla la o distanta de 356m! fata de conducta de apa industriaia,

= Calitatea aerului
Sursele de poluare ate aerului sunt surse mobile cum ar fi circulatia auto/fferoviara, In special de-a lungul
mariler artere.
La poluarea atmosferel participa si surse imobile, respectiv unitdtile industriale si de depozitare, unititile de
transport local si unitatile cu profil agro-zoa.
In concluzie, sunt necesare masuri pentru reducerea sau eliminarea nocivitatilor direct la sursa,
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s Calitatea solului
In cazul analizat, reatizarea unui cadru construit cu funciiunea de ansambiu de locuinte si dotari aferente
acestuia, va avea un impact deosebit asupra factoruiui natural su uman, atat timp cat nu se va urmarii
abordarea ecologica a problemelor de urbanism si nu vor fi respectate principiile , dezvoltdrii durabile”.

2,8 Disfunctionalitati
Analiza multicriteriald a situatiei a pus in evidentd urmatoarele disfunctionalitdti, care reclama solutii de
eliminare sau remediere:
- Situajia precara a céilor de comunicatie la nivei jocal
- Lipsa multor dotari necesare
e im mod special Tn zona studiati disfunctionalitifile specifice sunt:
- Starea drumurilor, care necesitd modernizari si reparatii pentru a fi adus la nivelul cerintelor

2.9 Dezvoltarile pe terenurile ce fac obiectul documentatiei PUZ sunt:
Prin documentatie se propune rezolvarea disfunctionalitajilor specifice zonei studiate gi anume:
» crearea unei infrastructuri edilitare locale la nivelut standardelor
e modernizarea cailor de comunicatii rutiera

CAPITOUL 3: PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1, Conecluzii ale studiilor de fundamentare
Aceastd lucrare este Intocmitd pe baza datelor culese din studiiie si proieciele precizate la capitoiud 1.3.-
Surse documentare.
3.2. Prevederi ale Planului Urbanistic General
*  Alegerea amplasamentului
Amplasamentui este situat in extravilanul orasului Popesti-Leordeni in suprafatd de 2060.00mp.
Criteriile avute In vedere pentru amplasarea viitoruiui imobil de locuinte gi a zonei aferente au fost:
- amplasamentul este situat in exiravilan, dar tendinta de dezvoltare in aceastd zona este de zona
rezidentiald de locuinte individuale si colective,
- Cu toate ca actualimente situafia drumuritor in general In oraguiut Popesti-Leordeni este precard, sunt
posibilitat de modernizare a lor, deoarece terenurile sunt amplasate pe str. Astrelor

s  Prevederi ale Planului Urbanistic General
Planul Urbanistic General al oragului Popesgti-Leordeni reglementeaza suprafata de teren studiatd ca teren
agricol in extravilan intr-0 zona care este rezerva peniru dezvoitarea localitatii . Realizarea ansambiului de
locuinte si a zonei aferente va determina modificéni ale reglementarilor PUG-ului, la nivelul acestei zone
functionale.

3.3. Valorificarea cadrului natural
{n zona studiata precum si in apropierea ei nu exista zone declarate monumente ale naturii sau rezervatji
naturale care sa implice restrictli de construire.
tn zona imediat apropiata amplasamentului nu sunt , tacuri sau cursuri de apa care s3 necesite aplicarea
regimului restrictional de folosire a terenurilor din zona for de protactie.
Prin realializarea viitorului imobil de locuinte se va Incerca pdstrarea cat mai mult cu putinta a vegetatiei
existente Tn zona totodatd, se vor inflinfa noi plantatii pentru a crearea unui ambient pigcut la nivelul
ansamblului construit.

3.4 Organizaea circulatiei
Accesul Iz ansambiu va fi realizat din str. Astrelor

Beneficiar:
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Pornind de la cerinta legii nr.43/1975 si a Ordinului Ministerului Transporturilor nr.50/1898 care prevede
pentru drumuri platforme minimale si avand in vedere necesitatea preluérii circulatiei pietonale ¢i a asigurarii
unui traseu pentru reteie, pentru str. Astrelor a rezuitat un profit de 11,00m:;

- carosabil - 7,00mi {3,50mi pentru fiecare sens);
— aliniament verde a 0.5mti fiecare
— doua trotuare de 1,50m! de ¢ parie si de alta carosabitului

T

PROFIL STR. ASTRELOR

AX DRUM

4595 35 35 08¢

11.0m

4.5, intravilanul propus, Bilant teritorial propus
Prin Planu! urbanistic zonal se prevede reglementarea terenului in suprafatd de 2060,00mp cu scopul
introducerii in intravilanului aprobat prin planul urbanistic general a cragului Popesti-Leordeni .
intraga suprafata este destinatd zonei de locuinte colective §i este repartizata intre zona locuintelor {cea mai
mare pare), cea a dotdrijor aferente acestuia: circulatii,spatii verzi amenajate st de protectie,potrivit tabelului
de mai jos:

3.7 Zonificare functionald pentru zona studiata este cea a locuintelor colective L, care este
completatd cu servicli aferenie acestora.
Suprafatd totaid 2060.00mp, in care se disting urmatoarele zone;
e Zona Locuinte colective Le - locuinte colective cu regim de inditime S/DS+P+2E+3R
s  Circulafii- strdzi carcsabile si zone de proteciie a lor {acostaments, trotuare, spafii verzi de
aliniamnet)- noi propuse
s Se va sigura un loc de parcare pentru fiecare apartament si 20% pentru vizitatori
Categorii de interventie urbanistice
-~ imobil de locuinte
- amenajarea caifor rutiere —acces auto n cadru! zonei
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R L

INDICATOR! URBANISTIC]
ZONA DE LOCUINTE COLECTNE Lc

POTMAXIMPROPUS ~ 35%

CUT MAXIM PROPUS 14
INALTIMEA MAXIMA LACORNISA 13M
'REGIM DE INALTIME MAXIM  S/DS+P+2E+3R

‘Seva as:gura un loc de palcana pentru flocare apartament "
st 20% pentru vizitaton,

. BILANT PROPUS
: .S.to.m.]a.. T
IS (1) S IR
prafata teren__ Cwe0gomp
prafalalerenb[iant{raraﬂﬁ%mpcedah} . 1933.05mp 100% ,
' Locuinte colectve SDSWP42E+IR  676.567mp  35.00% |
. Spatlwemamena;ate 579.215mp 30.00%

_.Cirt:uiat!} carosabile, trotuare, parcare,

. zhiniament verde 676.567mp . 35.00% ! |

INDICI URBANISTICI MAXIMALI PROPUS]
UTR L.¢- locuire colectivea

= regim de construire: izolat
« fuinctiuni predoeminante: locuire

» Rhmax =13.00m la cornise pentru S/DS+P+2E+3R, etajul 3Rnu va depasi 60" din suprafata
etajului curent

e POT maxim=35%

s CUT maxim=1.4 adc/mp

* Retragerea minima fata de aliniament=5.50m conform plansa de reglementari _
+ Retragerile fata de limitele de proprietate vor ii stabilite astfel incat sa fie asigurat vecinilor

confortul urban si sa existe posihilitatea dezvoltarii echivalente/echilibrate pe parcelele
invecinate

» Se va asigura un minim de 30% spatiu verde amenajat, iar la fiecare 100mp de teren ramas liber
in afara circulatiilor va fi plantat un arbore

3.7. Dezvoltarea echipérii tehnico-adilitare
+ Alimentarea cu apa potabilad

Se vor bransa la viitoarea retea publica de alimenatre cu apa a orasului, prin extinderea acesteia in zona
studiata prin PUZ,

Alimentarea cu apa pentru stingerea incendiilor se va face din sursa propusa

Deficitul de apa potabita: se considera ca necesarul de apa poate fi asigurat integral din sursa mentionata
pentru toate activitatile propuse prin P.U.Z..

= Canalizarea apelor uzate
Se vor bransa la viitcarea retea de canalizare a orasului, prin extinderea acesteia in zona studiata prin P.U.Z.

encricar: IR
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e Canalizarea apelor pluviale
Apele de ploaie vor fi preiuate de pe suprafata acoperisuritor prin burlane de unde se scurg liber la suprafata
terenului prin rigole.
Panta naturald a terenului permite scurgerea apelor pluviale,
Apele pluviale provenite de pe platformele betonate, caile de acces, vor fi trecute printr-un separator de
hidrocarburi, apoi vor fi evacuate intr-un bazin de retentie, de unde vor fi folosite la intretinerea spatiilor verzi,

e Alimentarea cu energie termicd i gaze naturale
incalzirea se va face cu centrale termice individuale, alimentate cu combustibil lichid sau solid.

Alimentarea cu energie electrica
Pentru noii consumatori se poate realiza prin intermediul unui post trafo,
Sclutta de alimentare cu energie electricd va trebui sa aiba in vedere o serie de considerente obiigatorii
pentru a asigura un serviciu energetic performant si sigur.

= {luminatul public
Se va prevedea iluminat stadal ampiasat pe drumul creat pe proprietate.

o Telecomunicatii
Reteaua locald se va extinde si la vitorul ansamblu de locuinte, pentru a asigura legaturi telefonice fixe.
Racordut telefonic al zonei ia refeaua ROMTELECOM va face obiectul unui proiect separat elaborat de firme
acreditate de ROMTELECOM si care va fi avizat de cétre Directia de Telecomunicatii Bucuresti.

3.8. Protectia mediului
Impactul investitiel asupra mediului se imparte in:

-~ impact ce are {oc in timpul constructiei ansamblului de locuinte
- impact ce are loc In timpu!l exploatarii acestuia,

Prima faza este fimitat& g! va produce o categorie de impact precum: praf, zgomot si vibratii. Aceste efecte
sunt temporare.
{n impul expioatarii, factori ca zgomot i emisia de agenti poluanti, desi redusi trebuie estimatj.

¢ Poluarea aerului

Faza de constructie a cladirilor si a cailor rutiere aferente imobilutui de locuinte
Caiitatea aerului va fi foarte putin afectatd de functionarea masinifor st utilajelor care sunt utitizate la
constructii.
Pe parcursul executiel construcliei se propaga in aer, pulberi de ciment, posibil mirosuri neplacute etc.

Faza de exploatare a imobilujui de locuinte
Efectul produs de autovehiculelor ce asigura transporiul persoanelor in cadrut ansambiului de tocuinie si cele
ce asigurd aprovizionarea dotarilor aferente este redus.
e Poluarea sonora
Sursele de poluare sonord la viitorut ansamblu de locuinte provin din:
-Transportul rutier- prin zgomotul produs in timpul rularil autovehiculelor, semnalizarea acustica etc,
= Poluarea apei de suprafatd gi a panzei de apa freaticd
Lucrérile din proiect nu afecteaza calitatea fizica, radiologica a apei de suprafat si a panzel freatice.
Poluarea hiologicd a apelor poate fi provocata de agenti patogeni sau germeni de femrmentatie.
= Poluarea solului
Eaza de constructie a clddirilor si a cdllor rutiere aferente imobilului de locuinte
Definitor la impactul asupra sofului:
- evitarea peludrii cu substante petroliere sau alte substante nocive
- pentru lucrarile ce se executd, depozitarea meterialelor de constructii se va face in spatii clar
delimitate, fara a se recurge Ia distrugerea solului
- amenajarea cdilor de circuiafie pentru mijfoacele de transport in vederea limitarii tasaril §i distrugerii
solufui.

Beneficiar:
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Faza de exploatare a imobilului de locuinte
- poluarea cu apd: ape uzate menajere- pentru evitarea deversarii acestora direct pe sol, sunt
prevazute reteie de canalizare
acumularea de zapada: configurarea terenului unde va fi amplasat imobilufl de locuinte poate
conduce teoretic, in unele puncte, la acumuldri de zdpad&; aceste zone pot periclita siguranta
circulatiei rutiere, de aceea se vor lua masuri de protectie ca realizarea unei piantatii de aliniament
la drumurite din incinta ansamblului de locuinie.
peluarea chimica:nu se vehicuteaza substante chimice
poluarea radioactivad: nu se vehiculd materiale radicactive
poluarea bilogicd: se poate datora. In cazul de fatd guncaielor menajere{ care se trateaza separat) si
a grupurilor sanitare{ in acest caz folosindu-se reiele de canalizare),
e Degeurile
Eaza de constructie a cladirilor si a céilor rutiere aferente imobilului de locuinte
In timpul acesei faze o mare cantitate de degeuri ca rezulta din constructia santieruiui, din santierele provizorii
de montaj, precumn si din materiaiele de constructii rmase.
Deseurile rezuitate in timpul construciiei trebuie evacuate prn serviciul de saiubritate al orasului Popesti
Leordent
Faza de exploatare a imobilufui de locuinte
In timpul expioatarii acestui imobil de locuinte st a dotarilor sale aferente, vor fi inevitabil intrepringe o serie de
activitdti legate de locuire §i activitafi legate de bunu! mers al imobilului de focuinte.
Deseurife rezultate in timpul exploatdri, dupa o prealabild sortare, se vor depozita in euro pubele asezate pe
o platfotmé& betonatd special amenajaté, i vor fi evacuate prin serviciul de salubritate a orasului Popesti-
Leordeni in baza unui contract de prestari servicii.
e Afectarea biodiversitatii
Faza de constructie a ciidirilor si a céilor rutiere aferente imobilului de locuinte
In timpu! fazei de construciie, activitatile desfasurate pentru constructia imobiiului de locuinte nu constituie o
sursa de poluare, lucrarile ce se executd sunt de duratd medie.
Impactul produs de lucrérite de realizare a imobiluiui de locuinte asupra vegetatiei existente va fi foarte redus,
noxele produse de diversele utilaje folosite fiind ugor dispersate in atmosfera, datoritd miscari destul de
frecvente gi rapide a maselor de aer,

Faza de exploatare a imobilului de locuinte
Tn pericada de exploatare curenta a cladirii de focuinte concentratiile de substante fitotoxice in atmosfera se
vor situa sub limitele de admisibile, cele mai drastice pentru proteciia vegetatiei sezoniere perene.
o Arii protejate
In zona afectata de imobilu de locuinte nu se gasesc arii naturale protejate.
» lmpactul economic si social
Nu vor fi produse efecte negative de genul: deplasarile de popuiatie, pierderii unui fond de locuinte, perturbdri
a alimentarii cu apa din reteaua locald/urband sau din sursd individuala, litigiilor cu caracter comunitar
datorate dezafectarii unor cbiective de interes public.
s Zone de risc natural- alunecari de teren si inundati
Conform datelor oferite de studiul geotehnic reafizat de ing. de specialitate, teritoriui studiat nu este afectat de
fenomene de risc natural de tipul inundatiilor si alunecaritor de teren:
- terenurile sunt stabile(relief de campie, panta mica)
- nu sunt afectate de procese geomorfologice de tipul atunecarilor de teren i eroziuni
- terenurile nu prezinta riscuri de supraumezire prin ridicarea nuvelului freatic.
» Organizarea sistemelor de spaiii verzi

Beneficiar:
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Sistemut de spatii aferente imobilului de focuinte va cuprinde dou3 tipuri de plantatit:

-plantatii ornamentale situate in vecinatatea cladirilor din incintd, cu ro! de infrumusetare a zonei.

- plantatii de aliniament de-a lungu! arterelor de circulatie din cadrul incintei ( posibil cu roi de protectie

Impotriva inzdpezirii).

3.9, Proprietatea asupra terenurifor

Pentru zona propusa a trece in intravilan, in suprafatad de 2060.00 mp s-au identificat urmétoarele tipuri de
proprietate asupra terenurilor:

- teren proprietate privatd a persoanelor fizice sau juridic 2060.00 mp din care vor fi cedati

domeniului public 126.95mp pentru modernizare str. Astrelor fa profil de 11m

CAPITOLUL 4- CONCLUZII- MASURI IN CONTINUARE
Obiectivul imobilului de locuinte nu se inscrie in propunerile PUG- oraguiui Popesti-Leordeni, motiv pentru
care a fost necesara eilaborarea documentatiei urbanistice de fafa, Acest obiectiv se va inscrie in tendinta de
extindere a zonelor de locuinte cu grad ridicat de urbanitate care se afla Tn vecinatate.
Realizarea imobilului de locuinte si a dotarilor sale aferente se poate face etapizat, conform unui progam de
etapizare a investitiei care se va stabili Impreuna cu beneficiaruf lucrarii,
Prezenta documentatie a fost elaborata tinand seama de solicitérie beneficiaruiui.
Pentru concretizarea reglementaritor prevazute sunt necesare, In continuare, urmatoarele méasuri( in baza
PUZ-ului aprobat ti avizat);

- realizarea documentatiei de investitie pentru obiectivul imobilului de locuinte, pe baza unui program de

dezvoitat
- autorizarea executdrii in zond a constructiilor inscrise conditiilor de functionatitate prevazute
- respingerea unor solicitéri de construire in zena, neconforme cu prevederile prezentului PUZ.

Pe baza analizelor si a propunerilor de amenajare ale prezentului PUZ, se pot trage urmatoarele
concluzii:

o Exploatarea potentialului naturai si economic al zonei studiate in raport cu vitoarea dezvoltare a orasuiui
Papesti-Lecrdeni in apropierea zonei metropolitane a Bucurestiului.

o Includerea in intravilanul orasului Popesgti-Leordeni a terenului studiat prin prezentut PUZ  prin aprobarea
de catre Consiliul Local a oragului Popesti-Lecrdeni.

" @ Scoaterea din circuitul agricol a suprafetelor aferente din zona, dupa aprobarea prezentei documentatii

e Crearea de nei locuri de munca atat pe durata executiei, cat si pe durata expioatarii

= Emiterea certificatelor de urbanism si a autorizatilor de construire se va face in conformitate cu
prevederile prezentului PUZ

« Elaborarea documentatiifor pentru obtinerea autorizatiilor de construire se va realiza cu respectarea
regimului de afiniere st de inaltime aprobat prin prezentul PUZ si in conformitate cu Regutamentul local
de urbanism aferent, parte integranta a prezentului PUZ.

INTOCMIT

Urb. AndretiCEBANU

3 ;

Beneficiar:
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REGULAMENT LOCAL DE URBANIS
ATERENT PUZ

1. DISPOZITII GENERALE . e AR
1.3. ROLUL REGULAMENTULUI DE URBANISM . U

e Regulamentul local de urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare care
cuprinde prevederi referitoare ta modul de utilizare a terenurilor si de realizare a
constructiilor pe teritoriul zonei ce face obiectu! prezentului PUZ, amplasat in extravilanul
orasului Popesti Leordeni.

¢ Este obligatorie respectarea normelor cuprinse in prezentul Regulament la autorizarea
executarii constructiilor in limitele teritoriului studiat.

e Prezentul Regulament detaliaza prevederile cu caracter de reglementare ale Planulvi
Urbanistic Zonal al unui teren din oras Popesti Leordeni, judetul Ilfov.

s Regulamentul Local de Urbanism constituie un act de autoritate al administratiei locale si se
aproba impreuna cu Planul Urbanistic Zonal in conformitate cu prevederile Legii nr.
50/1991, republicata in 2004 si ale Legil nr. 350/2001, modificata si completata prin Legea
289/2006.

e« Modificarea Regulamentului Local de Urbanism se va face numai cu aprobarea unor

modificari ale PUZ-ului, urmand aceasi cale de avizare si aprobare cu documentatia initiala.

1.2, BAZA LEGALA

La-baza Regulamentvlui Local de Urbanism - aferent PUZ sta Regulamentul General de

Urbanism aprobat prin HGR nr. 525/1996, ale carei prevederi sunt detaliate conform zonei
studiate, precum si ,.Ghidul privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor Locale de
Urbanism”, aprobat cu Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000.

1.3. DBOMENIUL DE APLICARE

Regulamentul Local de Urbanism, impreuna cu PUZ-ul ce il insoteste, cuprinde norme
obligatorii pentru eliberarea certificatelor de urbanism si a autorizatiilor de counstruire pentru
obiectivele propuse in zona, precum si pentru respingerea unor solicitari de construire necenforme
cu prezentul PUZ sau a altor operatiuni ale compartimentului de spectalitate a Consiliuiui Local al

Orasului Popesti Leordent
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Suprafata pentru care s-a elaborat lucrarea este de 2060,00 mp.

Pentru intregul teren au fost stabilite lucrari admise si interzise, Prezentul Regulament Local de

Urbanism este aferent Planului Urbanistic Zonal al terenului in suprafata de 2060,00 mp, sitnat in

extravilanul Orasului Popesti Leordeni, Str. Astrelor, T 53/3, Pd4-N.C. 108446, P45-N.C. 108447,
P46-N.C. 118718, P47-N.C. 106262. Terennl ce genereaza PUZ va cuprinde o subzona

functionala, subzona de locuinte colective mici - Le (S/DS+P+2E+3R) .

La realizarea constructiilor se vor avea in vedere reguli de baz

cuprinse in acte normative care statueaza direct sau indirect utilizarea

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ZONA LOCUINTE COLECTIVE - Le
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

Utilitati permise :

L]
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Locuinte in proprietate de standard ridicat;

institutii, servicii gi echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de

cartier;

sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi,

proiectare, cercetare,

expertizare, consultantd in diferite domenii i alte servicii profesionale;

servicii sociale, colective gi personale;
sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

ticasuri de cult;

S comert cu amémintul;

activitdti manufacturiere;

depozitare mic-gros;

hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

restaurante, baruri, cofetrii, cafenele ete.;

sport i recreere in spatii acoperite;

parcaje la sol si multietajate;

spatii libere pictonale, pasaje pietonale acoperite;
spatii plantate - scuaruri;

locuinte cu partiu obignuit;

locuinie cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.
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Spatii pentru servicii si comert la parter cu amenajari aferente

o Prin servicii se intelege :

Servicii cu acces_public: servicii CATV (ghisee), tiparire si multiplicare,

servicil de educatie si formare profesionala, cenurn, after-schaol

servicii. ...

CONE
v,

postale si de curierat (ghisee), agentie de turism,jagentie 1mo

lagra;agentie

LG JUDETEAR

]

AN

intretinere corporala (fitness, masaj, cosmetica, fr

sauna etc), studio de bodypiercing/tatuaje, cur

Al L Y T
ERGIHEARE

i
i
Ed
s -I*'wé‘%smica ﬁ@%
bty ST bR et
. %‘i‘d [

£

foto/video, filiala de biblioteca/mediateca, inchirie"é'
CD/DVD etc;

Servicii_profesionale: cabinet medical de sprecialitate, cabinet de

veterinara, birou de avocatura, atelier/birou de proiectare / expertiza / design,
bircu de topografie/cadastru/cartografie, birou de programare [T, agentie de
publicitate, atelier de arta, servicii de consultanta juridica sau economica,
laborator individual de tehnica dentara, cabinet individual de contabilitate
ete:

Servicii _manufacturiere:  veparatii  obiecte de wuz casnic, depanare

electrocasnice, asistenta [T, reparatii
incaltaminte, manufactura fina, croitorie, marcchinarie, tapiterie, rame si
tablouri, oglinzi, tAmplarie sau alte activitati manufacturiere negeneratoare de

zgomot sau emisii de orice fel si fara depozitari ete.

_amenajdri aferente locuintelor: ¢di de acces carosabile si pietonale private, parcaje, garaje

semi-ingropate si subterane, spafii plantate, locuri de joacd pentru copili, spatii pentru sport §i

recreere (eventual piscina descoperitd), constructii pentru echiparea tehnici, imprejmuiri;

constructii aferente echipirii tehnico-edilitare;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

]

se permite schimbarea destinatiei apartamentelor, indiferent de amplasare, numai pentru

categoriile de functiuni cuprinzdnd activitdfi pentru servicii specializate si practicd

profesionald privata cu grad redus de perturbare a locuiri §i program de activitate de 12 ore

pe zi (intre 8 si 20), de exemplu: cabinete medicale, birouri de avocaturd, notariale,

consultan{d, asigurdri, proiectare, reprezentante, agentii imobiliare etc.;
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ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

se permite schimbarea destinatiei apartamentelor de la parterul locuintelor pentru categoriile
descrise mai sus, precum st pentru cele cu caracter comercial cum ar fi comert cu produse
alimentare si nealimentare, farmacii, librarii, frizerii, studiouri foto, case de schimb valutar

etc. cu condifia asigurdrii unui acces din windvang sau holul comun;

lucriri ample de remodelare a fatadelor, acceselor sau ajspatiige ?BPL u;po;;gjﬂaﬁrg‘b@te

L)
numai in conditiile promovirii unor proiecte vizénd trans o:mgge@,gfq %ﬁga%a«% g&s%m
A G o .ﬁJ\‘\eﬂw}%%» _

qeservie, 9& B Pt 9, S ol

*a%\.ss% l,hfii'?’”‘
gr i & *\’Z; :
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unui intreg tronson de cladire, respectiv apartamentele

comuna;

se interzice dispunerea locuintelor sociale In clddiri nalte;

se interzice schimbarea destinatiei apartamentelor pentru activitifi generatoare de disconfort
pentru locatari cum ar fi funettuni de productie, alimentatie publici, jocuri electronice sau de

noroe, depozite de marfa, ateliere de reparatii:

se interzice schimbarea destinajiei spatiilor comune ale imobilelor avand functiunea de
circulatie (holuri, accese, culoare, ganguri, curti intericare, casele scarilor, etc.);

se interzic urmatoarele lucriri:

constructii provizorii de orice natura,

depozitare en-gros;

depozitiri de materiale refolosibile;

platforme de precolectme a deseuulm ur bane

depozltarea pentru vinzare a uncr cantltagl mari de substam,e inflatnabile sau t0x1ce
autobaze;

statii de Intretinere auto cu capacitate peste 3 masini;

statii de betoane;

lucrdri de terasament de naturd si afecteze amenajirile din spatiile publice i constructiile
invecinate;

crice lucrari de terasament care pot sd provoace scurgetea ngcontrolatd a apelor meteorice

sau care inmpiedica evacuarea si colectarea acestora.
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SECTIUNEA O - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFE'IE, FORME,

CrHEAUL JUDETEAN
DIMENSIUNI) e

s cladirile colective de locuit sunt dispuse un lot propriu avand .1§€€§@W§ﬂiﬁ Bth
» suprafata parcelei este de 2060,00 mp., nu afecteazi rete s}a

localizirile previzute fn planul zonei pentru echipamente publi 4

o - AR

publice. A

At

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT ..

s alinierea cladirii va fi la Sm din noul aliniament, respectiv 10,5 m din axul str, Ast}\ﬂl;r

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADPIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOCARE ALE PARCELELOR

» retragerea fatd de limita posterioard a parcelei si limitele laterale va fi H/2 metri, dar nu mai

putin de 5m.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEAST PARCELA.

e va fi cel putin egald cu jumitate din In&l¢imea la cormisd a clidirii masuratd in punctul cel

mai inalt fatd de teren

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII 8I ACCESE
e clddirile vor avea asigurat in mod obligatoriu accesul dintr-o circuiatie publica fie direct, fie,
in cazul utilizarii terenului in comun de cétre mai multe cladiri, prin intermediul unei strdzi

private.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
s stafionarea autovehiculelor va fi asiguratd in afara spatiilor publice
e Parcajele la nivelul solului si cele subterane vor fi realizate si dimensionate in conformitate

cu Normativul departamental pentru proiectarea parcajelor de autoturisme. Spatiile de
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parcare si spatiile tehnice de la demisol nu se vor lua in caleul la Coeficientului de Utilizare

a Terenului.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

¢ nal{imea maxima admisibild este de S/DS+PH2E+3R ORI, SIDET E A
LEOV

ARTICOLUL 1% - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR! ¢

e Aspectul exterior al cladirilor trebuie sa se integreze i particg¥

cu vecinatatile imediate

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

e Se vor bransa la viitoarea retea publica de alimenatre cu apa a orasului, prin extinderea

acesteia in zona studiata prin PUZ.

Alimentarea cu apa pentru stingerea incendiilor se va face din sursa propusa

Deficitul de apa potabita: se considera ca necesarul de apa poate i asigurat integral din sursa
mentionata pentra toate activitatile propuse prin P,U.Z.,

e Apele uzate menajere vor fi directionate catre viitoarea retea de canalizare a orasului, prin
extinderea acesteia in zona studiata prin P.Li.Z.

e Apele de ploaie vor 11 preluate de pe suprafata acoperisurilor prin burlane de unde se scurg
liber la suprafata terenului prin rigole. Panta naturald a terenului permite scurgerea apelor
pluviale.

Apele pluviale provenite de pe platformele betonate, caile de acces, vor fi trecute printr-un
separator de hidrocarburi, apoi vor fi evacuate intr-un bazin de retentie, de unde vor fi
folosite la intretinerea spatiilor verzi.

¢ Toate constructiile vor fi prevazute cu centrale termice proprii alimentate cu combustibil
lichid sau solid

» Alimentarea cu energie electrica se va asigura prin racordarea constructiilor la reteaua locala
din zona, administrata de “Electrica Muntenia Sud” — SA prin Sucursala de Distributic si
Furnizare a Energiei Electrice [ifov.

e Desecurile menajere organice se vor colecta in pubele acoperite, asezate pe o platforma din
beton. Acestea vor fi preiuate de wutilaje speciale si transportate la rampele de gunoi special

amenajate. Pentru fiecare lot se va incheia contract de evacnare a desurilor menajere.




S.C. ARHITECT EVOLUTION S.R.L.
Strada Sold. Iosif Ion, Nr. 8, Bl. 7A, Sc. 1,
Etaj 2, Ap. 9, Sector 3, Bucuresti
C.F : J40/6428/29.05.2014; ,CUI 33224071

PR gt T T

e oo Cont : ROT0BRDE4415V (6343984410

BRP Sucursala CAMIL RESSU

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

» terenul liber rdmas in afara circulatiilor, parcajelor §i trotuarelor, va fi plantat cu un arbore !a

fiecare 100 mp;

e In zonele adiacente circulatiilor se vor realiza perdele tbnn*&@dmmw "W‘?F deoen
BEE Rt i A

aliniament HECY

i PR ok e ViZAT SrEy GESTHMEATRE

o terenul amenajat ca spaii de joc, de odihnd §i gradint de fatald decor anve va reprezenta cei H
AnSzE 8 iz o sies 1ehiniay dat

putin 30% din suprafata totald a terenului liber;

ARTICOLUL 14 — IMPREJMUIRI

Imprejmuirea zonei trebuie sa respecte urmatoarele reguli

e in cazul cladirilor izolate retrase de la stradd, gardurile spre strada vor fi transpente, vor
avea inaltimea de maxim 2.0 m. si minim 1.8¢ m, din care soclu opac de 0,60 m., fiind
dublate de un gard viu; imprejmuirile de pe limitele laterale §i posterioare ale parcelelor vor
avea maxim 2,20 metri si vor fi opace sau transparente, in functie de preferiniele de

mtimitate fa(d de vecinitati.
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim=35%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILYZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim=1,4 pentru S/DS+P+2E+3R
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INTOCMIRE PUZ-INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII
LOCUINTE COLECTIVES+HP+ZE+3IR,AMENAJARE INCINTA,

IMPREJMUIRE S
JUD. ILFOV, ORAS POPESTI LEORDENI, T 53/3, P44-N.c. 108446, P45-N.C.
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TITLU PLANSA: UDO1 INCADRARE IN P.U.G. POPESTI - LEORDENI IN CURS DE APROBARE
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Terenurile care au generat PUZ-ul sunt situate in extravilanul locaiitatii existent conform P.U.G. oras Popesti Leordeni. Leordeni (in temeiul
reglementarilor Documentatiei de urbanism nr.68/2000 faza PUG , aporhata prin HCL nr. 0821.02.2002, prelungit prin HCL 11/27.02.2012,
respectiv H.C.L. nr19/27.03.2014, H.C.L. nr. 04 din 31.01.2017, H.C.L. nr. 54 din 07.06.2017, H.C.L. nr. 123 din 19.11.2018,

H.C.L. nr.127 din 20.11.2019), mai exact in Trsais, Pas-N.C. 108446; P4SC108447; PAGN.C. 118748; P47-N.C. 106262 ( CU acces din str.Astrelor)
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INTOCMIRE PUZ- INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII DE
LOCUINTE COLECTIVE S/DS+P+2E+3R, AMENAJARE INCINTA, IMPREJMUIRE S! UTILITATI

JUD. 1LFDOV, ORAS POPESTI LEORDENI, T 53/3, P44-N.c. 108446, P45-N.Cc. 108447, P46-N.c. 118718, P47-N.c. 106262

BENEFICIAR: 1I0ZU PETRE, UNGUREANU NICOLAE, RADUCANL FETRA, TEMA ANDREI
TITLU PLANSA : UO3 SITUATIA EXISTENTA

Inventar de coordonate
Siatem de prolectie Stereografic 1870

¥ Coordonate pot.de oontur Lungimt
t' laturi
2 X inl ¥ (=] DiL,441)
> 1 319826.679 552836,874 37.04
4 319838.748 592802 .221 55.80
3 319891.577 £92622,901 37.03
] 2 319578.195 552857.428 55.46
Se2060.02mp =185.33n

CONGiLIIL & IDETEAN
ll
[TV af

LEQY
ANGX &
161

m‘/'i‘f‘f‘

i '..’54 lhlm 5 1h

3

64*}ﬁ$fd<

[
! I
// ;,x‘{
S/
T \\
‘ Py =
] /
| /
‘ {
M » ; ; ‘_:" / ‘//—————-———- e e - —_— —
B " S ¥ / LEGENDA
;- e /' e (IMITA INTRAVILAN CONFORM PUG.
[ g = m e v LJMITA TEREN REGLEMENTAT DE PREZENTUL P.U.Z.
( & (T53/3, P44-N.C,10B446; P45-N.C. 108447, P46-N.C. 118718,
P47-N,C, 106262) ,
[ | CIRCULATIE CAROSABILA /=™ " ">
: [ ] zONALOCUIRE lNDlV!DlMLA'C()LE(T[\’A g
TABEL CU DISFUNCTIONALITATI /"' ' [———'I TEREN EXTRAVILAN AGR1COL
[ DOMENI | DISFUNCTIONALITATI | PRIORITATI # = A L L\ X
PROFIL EXISTENT { | CIRCULATIE | Profilul stradal redus ' Modernizarea retelei de strazi : oy INTOGHIRE U2 INTRODUGERE IN INTRAVILAN IN VEGEREA CONSTRUIRI DE, [promer rm
STR. ASTRELOR - | pentru str. Astrelor | carosabile pe tronsoane: AP N\ g:'*fﬂEf:l'g x’:'g"’s";‘:;raa B'G:%ru\h—— | EOCUINTE COLECTIVE S+P+2E+3R AMENAJARE INCINTA IMPREJMUIRE SIUTILITATI[™ ° " ™
" 1 { . 4 § — - . = r 1
f . -Str. Astrelor Ja 11m (aliniament | Gl CF 1 Ua0/6428/20.05.2014; .CUD33224071 p ‘_Nle‘::ﬁfs;lgfs_’;;‘_’:bgﬁ;';2:’_3:2_ ﬁg?‘!’g‘:‘;_s:f —— 2024
imprejmuire la o distanta de 5.5m ot | A Cetarn Andrel SCARA BENEFICIART: T
| e | dinax) e o o . |
! P ' | LOCUIRE | Fond construit existent | Construire locuinte colective SRRt Padnes Hisem otne M o o,
’— - — ’ /| Desenat j DATA
| | redus l | 5+P+2E+3R ) _ ey Ak e enat | urb. Cebanu Andrei e s SITUATIA EXISTENTA Pl. .
i7 v = e = — i Sef pm|ec[ urb. Cebanu Andrei 03

AGES EOCUMEN: este proprietaled S.C

S5.R. 'é(' iy 85 :\1( reproducoren 50 g NI GOMUN carsa [ dui sau fara £3 NOVSUY SCNsd.
Vom soliclia orolec.{-n leo potnva cncanu abuz,




INTOCMIRE PUZ-INTRODUCERE IN

LOCUINTE COLECTIVE S/DS+P+2E+3R, AMENAJARE INCINTA, IMPREJMUIRE S| UTILITATI

JUD.

BENEFICIAR:
TITLU PLANSA :

ILFOV, ORAS POPESTI LEORDENI,
10ZU PETRE, UNGUREANL NICOLAE, RADUCANL PETRA, TOMA ANDREI

LUO04 REGLEMENTARI URBANISTICE-ZONIFICARE

- PROFIL
‘ 1 STRADAASTRELOR
" ¥ 3 k.
v =
T i ! = §
{ (=] ; &
4;" 1 3(( i (! (“ J#
- RES1
g5 gx 1 sz U8 ap
11.0m

T 53/3,

¢ P Y, /
/ / 7 & /
7 7/ y 3 7 P4
/ ; ;o / /
H 4 / / 5 / /
i / §, [ & / /
f J e f5 o / /
, / P ;i P '3
= £ JETY RS | Y

BILANT PROPUS

INTRAVILAN

P44-N.c. 108446,

~ ——— S—

Stotala

— N S 1, dmpy -}
lSuprafata teren ) Pl | 2_0_60 Ol)mp mp_ |

. Suprafata teren bilant {fara 126,35mp cedati) 1933.05mp )2 100% i 5"
Locuinte colective SIDS+P+2E+3R 676.567mp 35, oo% | &
iSpatii verzi amenajate 579.91 Sinp 30 00%

' |Circulatii carosabile, trotuare, parcare, 676.567mp , 35.00% |

| |aliniament verde

'

P45-N.C.

IN VEDEREA CONSTRUIRII

108447,

PaA6-N.C.

/ /3§ LEGENDA

DE

118718, P47-N.c. 106262

J | INDICATORI URBANISTICI
sz | ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE - L¢

[ 35% 1|

POT MAXIMPROPUS 5%
CUTMAXIMPROPUS |14 |
INALTIMEA MAXIMA LA CORNISA| 13M 1

{REGlM DE INALTIME MAXIM | SIDS+P+2E+3R

Seva asign;g gqlagde,parcare pentru. ﬁecau aparu mt
20% pentru vizitatori, "1

—_—

o

|.»-

/ semes LIMITA INTRAVILAN CONFORM P.U.G.

/ 7 / = wm= LIMITA TEREN REGLEMENTAT DE PREZENTULPU.Z,
4 (75373, P44-N.C.108446; P45-N.C. 108447, P46-N.C. 118718,

/ { P47-N,C, 106262)

| LIMITA EDIFICABIL

e 4 / " [] CIRCULATIE CAROSABILA
‘ /" [ CIRCULATIE PIETONALA+ALINIAMENT |
[ ] ZONALOCUIRE INDIVIDUALA/COLECTIVA
[::l ZONA LOCUIRE COLECTIVA- Le

| TEREN EXTRAVILAN AGRICOL

E TEREN CE VA FI CEDAT D()ME\IULU[ PUBLIC PENTRU
MODERNIZARE STR. ASTRELORU\ PROFIL DE | |M(126 95mp)

S

A ACCESTEREN \3

INIUCMIRE P.U.Z.- INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRI DE

AN \-\:; 7 . 5
8 o gy f;;"a“g;g;rﬁéfg vesti’ ~|LOGUINTE COLECTIVE §+P+2E+3R AMENAARE INCINTAINPREMUIRE SLUTILITAN P;";Z‘:z:;'
, a >8725.0 g 1 ADRESA: JUD. ILFOV, ORAS POPESTI-LEORDENY, 753/3,

LS\ S S SBARADEN .cuﬁea\zzlm "4 P44-N.C.10B446; P45-N.C. 1’03447 P46-N.C. 118718, P47-N €. 106262 202t
Proiectat f urb. Cebanu Andrei P SCARA Z =

— e 1:1000 PULZ.
Desenat | urt, Bodnar-Hromei Cristing
Desenat | urb. Cebanu Andrei DATA —_——

TR RS - osrzoz1 | REGLEMENTARI URBANISTICE-ZONIFICARE
Sef proiect i urb, Cebanu Andrei 04

Aces! document este proprictatea S.C.

158 raprodu A 51 PG COMUNICANDa CONNUTCIN Sa0 Tara SUINZared Noasta scrisa.
protectia fegh fmpatriva 8 o oA APz, §



L.

INTOCMIRE PUZ-INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRLUI
LOCUINTE COLECTIVE S/DS+P+2E+3R, AMENAJARE INCINTA, IMPREJMUIRE S| UTILITATI

JUD. ILFOV, ORAS POPESTI LEORDENI, T 53/3, PA44-N.c.1 08446, PA5-N.C.
BENEFICIAR: I0ZU PETRE, LUINGUREANL NICOLAE, RADUCANL PETRA, TOMA ANDREI
TITLU PLANSA : UOS5 REGLEMENTARI CAl DE COMUNICATII

it
PROFIL STR. MIRASLAU

108447, P46-N.C.

[N

- ‘ : || T | . T TCUCTy IUR—— A ———
LJ__@@,‘_,__ 85 . 35 4015} i \"——:_':_},;_ e
/ ey
12.0 m / e 9 3 A
= AN CTRE TR IO

RIl DE

118718, P47-N.ec. 106262

ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE - Lc

l INDICATORI!I URBANISTICI

|| [POT MAXIM PROPUS
| CUT MAXIM PROPUS

=
P
=
=
m
>
5
F4
>
)
>
O
O
2
=
7
>
o
=

; Se va asigura un loc de parcare pentru fiecare apartament |
| i 20% pentru vizitatori. A

S /

s oret Cromisiei

.
iy o Al

‘/'i /
| LEGENDA
i / ] 3 / / / / /' / / / / Jl LIMITA INTRAVILAN CONFORM PU.G.
r 4 7 / . J
y PROFIL g0 F of 94 / /|=m== LIMITA TEREN REGLEMENTAT DE PREZENTUL PU.Z.
STRADAASTRELOR / J / / / (T53/3, P44-N.C.108446; P4S-N.C. 108447, P46-N.C. 118718,
/ / / , / ! P47-N.C. 106262)
/ / 7 / / {sswwwe LIMITA EDIFICABIL
/ // ;"‘ / / e ;
P /] / / j , 0 [ ] CIRCULATIE CAROSABILA
; N / / § $ { 4 7 /| . .
) & L / / / / § / / £ X CIRCULATIE PIETONALA+ALINIAMENT -
. Sy /,/ / 5 s F J £ £ / - .|| E==3 TEREN CE VAF! CEDAT DOMENIULUTPUBLIC PENTRU
: PNl ol A i ? MODERNIZARE STR. ASTRELOR LA RROFIL DE [1M{126.95mp)
: Falt s 1 ~./_ | BILANT PROPUS / / 2\l 8T
: W ~d S e L £ A ACCES TEREN I3 A\e " 3%
% | f\,,{l‘":;-?\-u ; [ Stotala | i |/ / / ; P 2 i RGN
i | W | ¢ {mp] * ¥ N N T INTOCMIRE P.U.Z- INTRODUGERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRI DE :
= L | [Supeatata teren | 2060,00m 2 | ~p Strada Sold. losif lon, Nx. 8, BL. 7 "7 |LOCUINTE COLECTIVE S+P+2E+3R AMENAJARE INCINTAMPREJMUIRE S UTLITAT] |77 21ec! n-
x prafata yoemp ' A\ Sc. 1, Etaj 2,Ap. 9, S 3,8 o a0l
z [ B | T : —p 14 Cf 2 s e 4&{;&8,92'9 05;;:‘1’ el ADRESA: JUD, ILFOV, ORAS POPESTI-LEORDENI, T53/3,' '~ D1z 3
; Lol | AT W T I Gt | 1SasT8mM L YW ) F] B3 deiihed P44-N,C,108346; P45-N.C, 108447, P46-N.C, 118718, P47-N,C. 106262 2021
. [ .‘Locumle colective SIDS+P+2E+3R | 676.567mp 35,00% .F Praiectal D, Cebena AnoTel i SE:ARA Bm: EAZA
3.5 3 35 &f{ 1.5 \ 'Spatii verzi amenajate | 578915mp | 30.00% | | — { e PU.Z.
’ Circulatii carosabile, trotuare, parcare, | £76.567mp 35.00% | D?senat urb. Bodnar-Hromei Cristina . e kil SRR A 2,
" _1M.0m 2 | |aliniament verde e C! | /| Desenat urb. Cebanu Andrel DATA PLnr.
i M—— REGLEMENTARI CAI DE COMUNICATII
¢ i £ 08/2021 05
Sef proiect | urb. Gebanu Andrei
=== T T mmvﬁwm 0 este perm??r;;gmﬁma‘s"u‘%ﬂm Sau fard A scnisa.

rotecta

lagi




INTOCEMIRE PUZ-INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII DE
LOCUINTE COLECTIVE S/DS+P+2E+3R, AMENAJARE INCINTA, IMPREJMUIRE S| UTILITATI

JUD. ILFOV, ORAS POFPESTI LEORDENI, T 53/3, P44-N.C.10B446, P45-N.c. 108447, P46-N.C. 118718, P47-N.Cc. 106262
BENEFICIAR: IDZU PETRE, UNGUREANU NICOLAE, RADUCANU PETRA, TOMA ANDREI
TITLU PLANSA : UO6 REGLEMENTARI RETELE EDILITARE

. INDICATORI URBANISTICI
PROFIL STR. MIRASLAU ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE - Lc
| 'POT MAXIM PROPUS 35%
| . " ||CUT MAXIM PROPUS 1.4
; 3 W [INALTIMEA MAXIMA LA CORNISA! 13M |
L T Y (8N |
| FAE REGIM DE INALTIME MAXIM | SIDS+P+2E+3R | |
I “\j;{' t.[:.r L’ | Se va asigura un loc de parcare pentru fiecare apartament
l | P /}L"“\M-' | s1'20% pentru vizitatori,
l z )
I 5 E ( .’ D:—,:l. ]
< L2l
oy i)
' | sl P - Somisivi jeinics de
/ - 35 Agis5, i wilui § urbanism
| " wh

/ : , : 4
‘/ / { I~ / /'\u\
/ NRBQAzus))-ST [ [, 7 7 /
~~ "‘\k b ¥4 by /

/" - /. =
/ F , /' /4§ / |LEGENDA
7 £ / S I S y /& /| commmme LIMITAINTRAVILAN CONFORM PU.G.
A ' B N A /¥ a=m= LIMITATEREN REGLEMENTAT DE PREZENTULPUZ. |
/ / / / / / / / / ) (T53/3, P44-N.C.108446; P45-N.C, 108447, P46-N.C. 118718,
/ / / / ,/ / / / / P47-N.C. 106262)
' ¥ ¢ 7 P £ F F ( *===== LIMITA EDIFICABIL
“1 g / / /‘/ / / / .'/ 7
ly 1 ' & J / // S B [ ] CIRCULATIE CAROSABILA
4 y / / F / ': 3 !'/ / // / / /
/ PROFIL F Ff HiITEE SN UEEE — e
;". - . ; / / / / / / ';‘/ : / / \ i X A ¥
' STRADAASTRELOR / / / A : / MODERNIZARE STR. ASTRELOR LA-PROFIL-DE 11M(126.95mp)
/ / / ok Y
R F f f A ACCES TEREN S 0N
/ / / 4 : ..‘T 3
;& & f / y y | RETELE EDILITARE BT
Y // // fe | f / RETEA DE ALIMENrAR;é;{:{ ARR
q‘m S | / / /, ; / i / / / /, /,, | e RETEA DE CANALIZA&E_ S g
| RN B ? . G ! RETEA DE ALIMENTAREL \'ﬁ;\za‘\-r“. NS g
‘ 1 | ~/_| BILANT PROPUS / £ [« RN RETEA DE ALIMENTARE €U ENER FELECTRICK™ |
‘Q;?W e | Stotala | / ' oS/ o0 [T BAZINRETENTIE . © A |
A q; 5 | — Unf] 7l a% 4 e Mokl ol s, N, L TAN . 23 L OONE R INFRCRAICERE O NRATLAN N VDEREREOMRTNRC® etk v
¢ 2 ., 'Suprafata teren 2060,00mp | AP N St Ew T s JIE °25ﬁ2$;3§’ﬁi&“3’33‘;’3§5 sﬁﬂgxﬂ;ﬁg\;ﬁeswnmm S
14 : ‘Suprafatateren bilant (fara 126,95mp cedat) | 1933:05mp | 100% # _J3)—\ C.F : J40/6428/29.05.2014; .CUN33224071 - PA4-N.C.108445; P45-N.C. 108447, P46-N.C. 118718, P47-N.C. 106262 2021
e 5 [I.Fiulnle colective SIDS+P+2E+3R 676.567mp | 35.00% | T [proecar | urb. Cebanu Andrel TENEFTCIATE o
B 35 . {Spatii verzi amenajate 579.915mp 30.00% PU.Z.
; 1.0 'Clrguhlll carosabile, trotuare, parcare, | g75 567mp 35.00% | D?se"a’ urb. Bodnar- Hromet Cristina !
; > s LiL ¥ aliniament verde | /| pesenat | um. Cebanu Andrel DATA Pl nr.
| 4 ; - | i REGLEMENTARI RETELE EDILITARE S
I . Sef project | urb. Cebanu Andrei f

Acest document esls propnelates S.C. ARGITECT EVDLUT'OUmS.i i ol um%erg;ﬁ 'I:m%ﬂg g g B Tar3 autorzarea nCAsia SCnra.

4 profe:




INTOCMIRE PUZ-INTRODUCERE

IN INTRAVILAN

IN VEDEREA CONSTRLUIRII

LOCUINTE COLECTIVE S/DS+P+2E+3R, AMENAJARE INCINTA, IMPREJMUIRE SI UTILITATI

JUD. ILFOYV,
BENEFICIAR:

ORAS POPESTI LEORDENI, T 53/3, PA44d-N.Cc.1 08445, P45-N.C.
1I0Z0U PETRE, UNGUREANU NICOLAE, RADLICANU PETRA, TOMA ANDREI

[ TITLU PLANSA °

UD7 REGLEMENTAR|I REGIM JURIDIC

108447, PA4A6-N.C.

DE

118718,

PA47-N.C.

1TO6262

| INDICATORI URBANISTICI

ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE - Lc

POT MAXIM PROPUS 35%
CUT MAXIM PROPUS 1,4
| INALTIMEA MAXIMA LA CORNISA 13M
REGIM DE INALTIME MAXIM SIDS+P+2E+3R

$i 20% pentru vizitatori.

Se va asigura un loc de parcare pentru fiecare apartament

- R

r*rm’n ""
i, ':(\‘,‘

Y
ie

[ vl.:'."ﬁ"?;:#
| aviad C f-mt'tﬂ
.] t..l o

'Anes a

' J:,,,
£ o
‘\L {"'”a 'y
. 4
\}‘ . P

/ fong, 7
lINI

TJUBETEAN

i Ss

%\

T et

-

TIESCHMBARE /)

lehwnice g
rhant

j /' ' LEGENDA
PROFIL P E e LIMITA INTRAVILAN CONFORM PG,
X & / / / / / lmmwes LIMITA TEREN REGLEMENTAT DE PREZENTUL PU.Z.
STRADAASTRELOR / ' (T53/3, P44-N.C.108446; P45-N.C. 108447, P46-N.C. 118718,
4 P47-N.C, 106262)
U4 _, A A A A . 2~ . Wl L S A B A CEEEL LIMITA EDIFICABIL
AT i ‘ /‘ ¥i ! / : TEREN AFLAT IN DOMENIUL PUBLIC

Ty . g / / / ‘; / TEREN AFLAT [N PROPRIETATEA PRIVATA A

3 ;ﬁ;;g : i P F4 / ” / / PERSOANELOR FIZICE SI/SAU JURIDICE
}t"} i ¢ %'1 i \H‘J\‘—n . 4 A ; E TEREN CE VA F1 CEDAT DOMENIULUT PUBLIC PENTRU
WA f «Jét; ! b \ BILANT PROPUS i MODERNIZARE STR. ASTRELOR LA PROFIL DE 11M(126.95mp)

S g = A ] Stotala / / A ACCES TEREN

P x| \ f,., 1 [mp] % / ; -

3 : ! p ;i IRE P.U.Z INTRODUGERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRI DE .

B E < ¥ 3 | iSupentats teren 2060,00mp b N, e Bal 1esif fon, N, &\9" COLECTIVE 5+P+2E+3R AMENAJARE INCINTA IMPREJMUIRE S1 UTILITAT | 7o't P

Hr e 2 [y | | (JQ_\\,- Sc. 1, Etaj 2, Ap. 9, Sector 3, B ADRESA: 3UD. ILFOV, ORAS POPESTI-LEORDENI, T53/3 010521/

J&L " J.J( | [Suprafata teren bilant ffara 126 95mp cedati) | 1933.05mp | 100% | f" - C.F : J4D/6428/20.05.2014; .CU P44-N.C.108445; P4S-N.C. 108447, PA6-N.C. 118718, P47-N.C. 106262 2021

- ; T { [EACRURE- SRRV VIR D e Ofs %575557"'" |_35.00% i e urb. Cebanu Andrei T SCARA BENEFICIARL: FAZA
A5 7 ; i ¥ o LT ! |spatii verzi 579.915m 30.00% — 1:100 PUZ.
S # ’ Fiomm e | | | Desenst  |-urt, Bodnar-Hrome) Cristina 1020 PETRE , UNGUREANU NICOLAE, RADUCANU PETRA, TOMA ANOREL

‘ C|rculatli carosabile, trotuare, plrcare,l §76.567 "
x 11.0m ; ' Laliniament verde i 35.00% {
/ 7 ] |{ L /| Desenat urb. Cebanu Andrei DATA Pl nr.
A ; - niiacai REGLEMENTARI REGIM JURIDIC 07
Sef proiect | urb. Cebanu Andrei
T documint Gt prapneteies S C. T spngﬁ;mwua CongNULUII 530 TAth AUlGNZarea noass scis.

Vi lag n;%mv: %!rrmn




INTOCMIRE PUZ-INTRODLUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII DE
LOCUINTE COLECTIVES+P+2E+3R,AMENAJARE INCINTA, IMPREJMUIRE S1 UTILITATI

JUD. ILFOV, ORAS POFPESTI LEORDENI, T 53/3, P44-N.C. 108446, P45-N.C. 108447, P46-N.c. 118718, P47-N.Cc. 106262
BENEFIGIAR: 1D0ZU PETRE, UNGUREANU NICOLAE, RADUCANU PETRA, TOMA ANDREI
TITLU PLANSA : UODOB PROPUNERE DE MOBILARE URBANISTICA

 / -
f
/ y /

INDICATORI URBANISTICI
ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE - Lc

|POT MAXIM PROPUS 1 35%
‘ CUT MAXIM PROPUS 1,4

|
|
|

INALTIMEA MAXIMA LA-GORNISA[T3M |
|REGIM DE INALTIME MAXIM____ S/DS+R+PE+3R

-

Se va asiqura tlog de parcare PRI ASIATS apartament]
| 51 20% pentru vizitatorl. e |

¥
A T

Angxa ‘;:-.. "

ampiyua = A !

-

» “‘/%
. 1%

>;"\'\.
BILANT PROPUS
J‘St;:tala . __l
[ - 1 {mp] % r|:
|Suprafatateren” "] | 2060,00mp ,

‘Suprafata teren bilant (fara 126,95mp cedat) | 1933.05mp |  100%
|Locuinte colective SIDS#P+2E+3R

| 676.567mp 35.00%

Spatil verzi amenajate | 579.915mp | 30.00%
3

ICircutaﬂi carosabile, Wrotuare, parcare, | 75 567mp

1 lal!ruamem; ~verde

Se va asigura un loc de parca;;';\er{t};.l fiecare apartament
si 2%?5“{“  vizitatori.

LEGENDA

LIMITA INTRAVILAN CONFORM P.U.G.

| mm=wm LIMITATEREN REGLEMENTAT DE PREZENTUL P.U.Z.
& (T53/3, PA44-N.C.108446; P45-N.C. 108447, P46-N.C. 118718,
= i P47-N.C. 106262)
/ LIMITA EDIFICABIL

/
g | [ | CIRCULATIE CAROSABILA
' [ CIRCULATIE PIETONALA+ALINIAMENT
1
/ [___] 70NALOCUIRE INDIVIDUALA

/ [] MOBIL LOCUINTE COLECTIVE SIDS+P42E+3R
‘ ZONA VERDE INCINTA
[ ] ZONAPIETONALA S TROTUAR DE GARDA
{,: [ ] INTRARE IN PARCARE SUBTERANA

/1 [___] TEREN EXTRAVILAN AGRICOL
TEREN CE VA FI CEDAT DOMENTULUI PUBLIC CU TITLU

BILANT PROPUS SOLUTIE DE MOBILARE S - GRATUITPENTRU MODERNIZARE STR. ASTRELOR
: Stotals by J o PLAN SUBSOL LA PROFIL DE 11M(126.95mp)
otala 1 £ i

S tpl | % | j./.f o 7 D TR S A ACCESTEREN
Suprafata teren 2060,00mp . ‘ £8 Strada Sold. losif lon, Nr. 8, Bi. 74, INTOCMIRE P.U.Z.- INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII DE

PRI = T TR e = A~ N Sc. 1, Etaj 2, Ap. 9, Sector 3, B LOCUINTE COLECTIVE S+P+2E+3R,AMENAJARE INCINTA,IMPREJMUIRE S! UTILITATI
Suprafata teren bilant (fara 126,85mp cedati) 1933.05mp | 100% (J‘:})_i C?F :‘JAOaIlGd‘ZEIPZ-Q.és.gg1:T éur;;';e ADRESA: JUD. ILFOV, ORAS POPESTI-LEORDENI, T53/3, 010521

|
Locuinte colective SIDS+P+2E+3R 640.00mp 3310 | | ﬁs P44-N.C.108446, P45-N,C. 108447, P46-N.C. 118718, P47-N.C. 106262 2021
— . o
Spatii verzi amenajate | 840.60mp 43.48 & Proiectat urb. Cebanu Andrei SCARA '

|
=% ! 1:1000
Circulatie pietonala si trotuar de garda = 87.00mp 4,50 \

7 PROFIL z o
P STRADAASTRELOR

e /

(Va4 al
3
L
8

Proiect nr.

3
AX DRUM

: e

Desenat urb. Bodnar-Hromei Cristina

7 11.0m 2 Circulatie carosabita, parcare, | 365.45mp 18.92
s

acces parcare subterana DATA PROPUNERE DE PL nr.

S W S 08/2021 MOBILARE URBANISTICA 08

Acest document este proprietatea S.C. X . 20 56 wm comunicanea 1 i sdu 'ara ea 3 sonsa.
‘am 2Arui a0z

|
\
i»\/ Desenat urb. Cebanu Andrei {




INTOCMIRE PUZ-INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDER E A CONSTRUIRII DE
LOCUINTE COLECTIVE S/DS+P+2E+23R, AMENAJARE INCINTA, IMPREJMUIRE SI UTILITATI

JUD. ILFOYV, DRAS FOPESTI LEORDENI, T 53/3, P44-N.Cc.1 08446, P45-N.C. 108447, P46-N.C.
BENEFICIAR: I10ZU PETRE, UNGUREANU NICOLAE, RADUCANL PETRA, TOMA ANDRE]
TITLU PLANSAT LIOS-DETALIERE SOLUTIE

118718, P47-N.C. 106262

INDICATORI URBANISTICI
ZONADE LOCUINTE COLECTIVE -L¢

POT MAXIM PROPUS - 35%
CUT MAXIM PROPUS 1.4

INALTIMEA MAXIMA LA CORNISA! 13M
REGIM DE INALTIME MAXIM SIDS+P+2E+3R

Se va asigura un loc de parcare pentru fiecare apartament t
si 20% pentru vizitatori.

e BILANT PROPUS BILANT PROPUS SOLUTIE DE MOBILARE
PROFIiL Stotala | Stotala
STRADA ASTRELOR | - el | % . () .
- LEGENDA \Suprafata teren | 2060,00mp . |Suprafata teren | 2060,00mp
' s LIMITA INTRAVILAN CONFORM PUG. Wmtem bilant {fara 126,95mp cedati) | 1933-0§_I‘tn;7<”§1129.\% © [Suprafata feren bilant (fara 126,95mp cedati) | 1933.05mp 100%
| ---r'l"gﬂﬁmﬁziﬂEﬁtﬁxizlAI gﬂ“fffﬂ‘?:#iz' Locuinte colective SIDS+P+2E+3R = 676.567mp’ '"Eh'o'd!/;\‘ . |Locuinte colective SIDS+P+2E+3R 640.00mp 33.10
[ -y & m-l:.,c. 106268) ' prmganes EiSpatu verzi amenajate | 579.815mp" | ~30.00% A\ Spatll verzi amenajate -~ 840.60mp 43.48
i PR e | LIMITA EDIFICABIL | [Circulatll carosabile, trotuare, parcare, | g7 Eetrs |-, ) |Circulatie pietonala si trotuar de garda | 87.00m .
2 m ; ! (5 ‘%‘;* i 1 3 aliniament verde r!‘757h1 P 1" 35.00%. \' P /qu ‘tg. ﬂ oy 2 i
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O.C.P.l lifov este operator de date cu caracter personal nr. 874, 875, 876,38348
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OFICIUL DE CADASTRU §I PUBLICITATE IMOBILIARA ILFOV
PROCES-VERBAL DE RECEPTIE Nr, 3079/2021

Intocmit astazi 04.10.2021
privind lucrarea 443738 din 01.10.2021
avand aviz de incepere 2 lucrarilor cu nr. 3002, data 29.09.2021

T e

2. Executant: 5.C. PRINCECAD EXPERT S.R.L. prin ing. MILITARU SILVIU-CATALIN

3. Denumirea lucrarii: Suport topografic in vederea intocmirii documentatiei de
P.U.Z. pentru obiectivul ,Intreducerea terenului in intravilan, in vederea construirii
de locuinte colective S+P+3E, amenajare incintd, imprejmuire si utilitati” pentru
imobilele cu numerele cadastrale 108446, 108447, 118718, 106262, situate in tarla
53/3, parcela 44, 45, 46, 47, 5tr. Astrelor, oras Popesti-Leordeni, judetul lifov, in
suprafatd de 2060 mp

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau la Oficiul de
Cadastru si Publicitate Imobiliara ILFOV conform avizului de incepere a lucarilor:

a) borderoul;

b) dovada achitarii tarifelor legale;

c) cererea de receptie;

d) copia avizului de incepere a lucrarii nr. 3002/29.09.2021, pentru suprafata de
2.060 mp;

e) certificatul de urbanism pentru aprobarea investitiei;

f) inventarul de coordonate ale punctelor de inflexiune care definesc limita puz-
ului, in format digital;

g) calculul analitic al suprafetei delimitate prin P.U.Z.;

h) memoriul tehnic, care cuprinde: metodele de lucru, instrumente utilizate,
prelucrarea si modul de stocare, organizare si reprezentare a datelor, preciziile
obtinute, suprafata pe care se executa lucrarea {in ha);

i) planul topografic (in format analogic si digital - dxf), scara 1:500, pe care sunt
evidentiate limitele P.U.Z.-ului si limitele imobilelor din interiorul P.U.Z. carora le-au
(0st acordate nuinere cadasirale;

j) planul de incadrare in zon3, la scara 1:5.000, pe care s-a evidentiat limita
P.U.Z. fatd de limita intravilanului existent, in cazul P.U.Z.-urilor executate in
extravilan;

5. Concluzii:

Suportul topografic necesar proiectuiui pentru obtinerea P.U.Z., pentru
imobilele cu numerele cadastrale 108446, 108447, 118718, 106262, U.A.T. Popesti-
Leordeni, in suprafatd totald de 0.2060 ha, a fost verificat in evidentele O.C.P.l.
lifov, constatandu-se ca amplasamentul studiat corespunde cu amplasamentele
Prezentul document contine date cu caracter personal protejate de prevederile Regulamentului UE 2016/678 privind

protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a
acestor date (GDPR - General Data Protection Regulation).
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O.C.P.l. lifov este operator de date cu caracier personal nr. 874, 875, 876,38349
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imobilelor cu numerele cadastraie 108446, 108447, 118718, 106262. Planul
topografic cotat supus receptiei urmareste conformitatea reprezentarii cartografice
a terenului la scara 1:500, fiind masurate detalii fixe existente Tn teren: limite
proprietate, limite documentatii cadastrale limitrofe, etc. Planul realizeazd
reprezentarea realitatii din teren de la aceastd data. Pe plan sunt mentionate, de
asemenea vecinatatile identificate prin numar cadastral, asa cum se regasesc i Tn
baza de date a O0.C.P.l. lifov, la data efectudrii receptiei.

Réspunderea pentru corectitudinea Intocmirii documentatiei si corespondenta
acesteia cu realitatea din teren, revine persoanei fizice autorizate.

Lucrarea este declaratd ADMISA

Inspector OCPI
Elena-luliana CHIRILA

Semnat digital de
Elena 1uliana gens wians chiriie

iri Data: 2021.10.04
Chlr“a 11:30:20 +03'D0"

Prezentul document contine date cu caracter personal protejate de prevederile Regulamentului UE 2016/678 privind
proteclia persoanelor fizice in ceea ce privesie prelucrarea datelor cu caracter personal §i privind libera circulatie a
acestor date (GDPR - General Data Protection Regulation).
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ILFOV
O.C.P.1. lifov este operator de dale cu caracier personal nr. 874, 875, 876, 38348

I R T AT T .
Serviciul Cadastru-Biroul Avize §i Receptii

AVIZ DE INCEPERE LUCRARI
Nr. 3002/29.09.2021

Catre: Militaru Silviu Ctalin, in calitate de executant

Analizand solicitarea dumneavoastra inregistratd la O.C.P.I. Ilfov cu numarul
424113/2021, se emite avizul de incepere a lucrdrii "Suport topografic intocmire PUZ-
introducerea ternului in intravilan in vederea construirli de locuinfe colective S+P+3E,
amengjare incintd, imprejmuire si utilitdti” - pentru imobilul situat in tarla 53/3, parcelele
44,45,46,47, numerele cadastrale 108446, 108447, 118718, 106262 suprafata 0,21 ha, localitatea
Popesti Leordeni, judetul ilfov.

1.Datele principale ale lucrarilor prevézute a se executa
Obiectivul lucrarii: "Suport topografic intocmire PUZ-introducerea ternului in intravilan in
vederea construirii de locuinte colective S+P+3E, amenajare incintd, imprejmuire si utilitdti” -
pentru imobilul situat in tarla 53/3, parcelele 44,45,46,47, numerele cadastrale 108446, 108447,
118718, 106262 suprafata 0,21 ha, localitatea Popesti Leordeni, judetul lifov.

Termenul de executie este pana la data 20.09.2022.

2.Documentare: Ordinul 700/2014, Capitolul V (Receptia lucrarilor de specialitate)

3.Conditii tehnice pentru executarea lucrdrilor: Ordinul 700/2014, Capitolul V
(Receptia lucréarilor de specialitate)

4.Pentru receptie, documentatia suport topografic P.U.Z, care se va inainta la O.C.P.1. va
cuprinde potrivit Ordinului ANCPI 700/2014 art. 264:

a) borderoul;

b) dovada achitarii tarifelor legale;

c) cererea de receptie;

d) copia avizului de incepere a lucrarii;

e) certificatul de urbanism pentru aprobarea investitiei;

f) inventarul de coordonate ale punctelor de inflexiune care definesc limita PUZ-
ului, in format digital;

g) calculul analitic al suprafetei delimitate prin PUZ;

h) memoriul tehnic, care va cuprinde: metodele de lucru, instrumente utilizate,
prelucrarea si modul de stocare, organizare §i reprezeniare 2 datelor, preciziile
obtinute, suprafaia pe care se executd lucrarea (in ha);

i) ptanul topografic (in format analogic si digital - dxf), scara 1:5.000-1:500, pe care
se vor evidentia limitele puz- ului si limitele imobilelor din interiorul puz cdrorz le-
au fost acordate numere cadastrale;

i) planul de incadrare Tn zond, (a o scara convenabild, pe care se va evidentia limita
puz fatd de limita intravilanului existent, in cazul puz- urilor executate in
extravilan;

LUmIntts SNl S e e e
inspector
ing. Luminita SANDU

Prezentul document contine date cu ceracter personal protejale de prevederile Regulamentului UE 2016/679 privind protectia
persoanelor fizice in ceea ce privesie prelucrarea datelor cu caracter personal gl privind libera circulatie a acestor date (GDPR -
General Data Protection Regulation).
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Ministernl Medinlui, Apelor si Pidurilor
Agentia Nationald pentru Protectia Mediului

Agentia pentru Protectia Mediului {1fov

‘ | AP Jug POV |
DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE | 30 w72 7"

"

Nr. 107 din 13.09.2022 BB IV

o

Ca urmare a notificani adresate de NG, . domiciliul in oras I
privind pianul ,PUZ - introducere in intravilan in vederea construirii
de locuinte colective S+P+3E, amenajare incinta, imprejmuire si utilitati”, in oras Popesii
Leordeni, str Astrelor, De 892, T 53/3, P 44, 45, 46, 47, jud. lifov, inregistrata la A.P.M. lifov cu
nr. 7282 din 04.04.2022, completata cu nr. 15261/09.08.2022, nr. 15986/25.08.2022, in baza:
~ MG nr. 1000/2012 pnvind recrganizarea gi funclionarea Agentiei Nafionaie pentru
Protectia Mediului $i a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;

OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificari prin L.egea nr.
265720086, cu modificarile si completarile ultenoare,

HG nir. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluérii de mediu peniru
planuri §i programe;

Agentia pentru Protectia Mediului ILFOV

» ca urmare a consultdri autoritatilor publice participante in cadrul sediniei Comitetului
Special Constituit din data de 13.07.2022, a completérilor depuse Ia documentatie;

%  Aviz tehnic consuitativ nr. 19721/55/4C din 25.03.2022 emis de Consifiul Judetean iifov

% in conformitate cu prevederile art. 5 alin. 3 pct. a st a anexei nr. 1 - Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediuiui din H G 1076/20C4
privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe;

.; in lipsa comentariilor din partea publicului interesat,

p.antaic:,d;dz - introducers in intravilan in vederea construirii de locuinte colective
s+P+3E, amenajare incinta, imprejmuire $i utilitati”, in orag Popesti Leordeni, stu.
Astrelor, De 892, T 53/3, P 44, 45, 48, 47, jud, oy, NG necei:,ité eva\u;are de
mediu si nu necesita evaluare adecvata si se va supune adoptirii fara aviz de mediu,

o = ; : ial, la:

racteristicile planuritor si programelor cu privire, in spacial, s i
; 'i ;'i:’ | Urbanistic Zonal prevede reglementarea din punct de vedere urbanistic a arsaiului in
suprafata de 2 060 mp

jectivul Planului Urbanistic Zonal: . P _
g:n Planul urbanistic zonal se prevede reglemantarea terenului in supragaﬁ de‘: goso‘gcxmp cu

scopul introducerii in intravilan. - .l ﬂ; 5. |
-~ _) ‘I K S v 'A

a .

i

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUL ILFOV L
Aleea Lacul Motii, nr. 1, Bucuresti, Sector 6, Cod 060841
E-mail; officed@apmifanpmro; Tel: 021.430.13.02:0749.59.88 65
[m—“( Iperaior de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UFE) 35 16/679 1




Zm}iﬁcare functionala - reglementdri, bilant teritorial, indicatori urbanistici
Indicatori urbanistici propusi :

Zomﬁcare“functiongi? pentru zona studiaid esie cea a locuinfelor colective Le, cars esie
compietatd cu servicii aferente acestora

Suprafata totala 2060.00mp, in care se disting urmétoarsle zone:

» Zona Locuinte colective Le - locuinte colective cu regim de inallime S+P+2E+3R

» Circulatii- strazi carosabile i zone de protectie a lor {acostamente, trotuare, spatii verzi
de aliniampet)- noi propuse

Suprafata total3 teren = 2060 mp;

Suprafata teren cedat = 126.95 mp;

Suprafata teren dupa cedare = 1933,05 mp (100%)
Suprafata construita = 676 567 mp

Suprafatd verde = 579,915 reglementat {30%)
Suprafata circulatii = 876, 587 mp

INDIC! URBANISTICI MAXIMALI PROPUS]

Zona locuinte colechive - Lc

S+P+2E+3R 9
POT maxim=35%

CUT maxim=1.4

Spatiu verde = 30%.

Suprafelele de teren prevazute ca spatii verzi nu pot fi strAmutate, diminuate sau supuse
schimbarii de destinatie confarm QUG nr. 114/2007, pentru modificarea i completarea OUG nr.
185/2005 pnvind protectia mediului.

Echipare edilitara in conformitate cu Avizul de gospodérire a apelor nr. 167 — IF din
07.07.2022, emis de A.N. Apele Romiane, Administratia Bazinald de Apa Arges-Vedea,

5.G.A. Hifov-Bucuresti:
Alimentarea cu apa:
Sursa de apa: refeaua publicd de alimentare cu ap, prin extinderea acesteia in zZona studiata

prin P.UZ,
Alimentarea cu apa pentru stingerea incendiilor se va face din sursa propusa. .
Evacuare ape uzate: _

Apele uzate vor fi evacuate ia reteaua de canalizare pubiica, in momentul extinderii acestela in
zona studiata prin P.U.Z.

Apele pluviale provenite de pe piatformele petonate, clite de acces, vot fi trecute printr-un

separator de hidrocarburi, apoi vor fi evacuate intr-un bazin de retentie, de unde vor fi folosite
la intretinerea spatiilor verzi.

Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in spacial, la:

Conform PUG Popesti Leordeni, revizuit prin HCL nr. 08/21.02.2002 prelungit prin HCL
Popesti Leordeni nr. 127/20.11.2019, zona respectiva este situata in extravitanul localitatii

. Ampldsamentul se afii la o distanti de 3749,50 mi fati de depozitul de degeurl d epe
- terit6Fiul oragului Popegti Leordeni. | ,

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ILFOV

93 Aleea Lacut Morii, ni. 1, Bucuresti, Seetor 6, Cod 060841
R F-mail: olTigeqapmilanpmas Tel: 021.430.14.020749.39.88.05
U Operator de date on raracier pessondd, viafors Reglamenndyi (UR) QG679




Amplasamentu de afla la o distanta de 356 ml fatd de conducta de apa industriala.

Plan - i : y i ‘ } }
OE:U Jeterming utilizarea unei suprafete relativ mici iz nivel local.
'gatiile titularuiui:

~ TRespectarea tuturor conditiior impuse prin avizele iehnice de speciaiitate emise de
Institutiilor competente conform legii:

- Respectares legislatiei de mediu in vigoare.

=~ In cazul in care functiunile aprobate prin prezentu! act de reglementare nu coincid cu cele
Prezentate in cadru! sedintei finale 2 CAT.U.. din cadrul Consiliului Judetean lifov,
Wularul proiectului va solicita emiterea un nou aviz de mediu

»

Se vor respecta prevederile capitolului  Utilizare functionala” cu privire la utilizar
admise/utilizari admise cu conditionarifutilizari interzise, in conformitate cu documentatia
) Cars a stal la baza emiterii prezentului act de reglementare;

»  Investitiile prevazute prin P.U.Z. se vor corela cu extinderea retelelor publice de api-
canal din zona amplasamentului. Astfel, acestea vor fi date in functiune doar
racordate la retelele edilitare de apa-canal;

~ Respectarea prevederilor Avizul de gospodarire a apelor nr. 157 — IF din

07.07.2022, emis de A.N. Apele Romane, Administratia Bazinala de Apa Arges-

Vedea, S.G.A. lifov-Bucuresti:

6 Informarea si participarea publicului 1a procedura de evaluare de mediu/procedura de
evaluare adecvata:

S-a realizat prin cele 3 anunturi publice privind initisrea procesului de eiaborare a PUZ -
wlui si prin afisarea deciziei de incadrare pe site-ul APM ILFOV. Elaboratorul $i beneficiarui
documentatiei de urbanism raspund pentru exactitatea si veridicitatea datelor si inscrisurilor
cuprinse in documentatia de urbanism, ce a stat ia baza emiterii prezentei.

Raspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia autoritatiior compeiente
pentru protectia mediului si a publicului revine titularului planului/programului, conform O.U.G.
nr. 195/2005 aprobata prin Legea nr. 265/2008 privind protectia mediului cu modificarile si
completarile ultericare.

Prazentui act de reglementare confirma integrarea aspectelor privind protectia
mediului in planul sau programul supus adoptarii. Alte conditii vor fi impuse de
institutiile/autoritatile cu atributii in domeniu inainte de adoptarea planului.

Prezenta decizie poale fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si compietariie ulterioare.

) DIRECTOR EXECUTW,
Alina Laura £ OSTEIU

S5EF SERVICIU l~
Corina Ecatering NECULA CIOCHINA

intocmit

Consilier principal luliana GRIGORAS

AR AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUL ILFOVY
( e Aleea Lacul Morii, nr. 1, Bucuregti, Sector &, Cod 06084
14 E-mail: officef@apmilanpmao; Tel: 021 430.14.02,0749,59 88 a3
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ADMINISTRATIA NATIONALA
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APELE ROMANE
ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA
ARGES-VEDEA
SISTEMUL DE GOSPODARIRE A APELOR ILFOV-BUCUREST!

F-AA-1

AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR
Mr. 157 - IF din 07.07.2022

privind PUZ: “Introducerea terenului in intravilan in vedersa construirii de locuinte
colective S+P+3E, amenajare incinta, imprejmuire si utilitati”, oras Popesti-Leordeni,
str. Astrelor, f. nr., De 892, T 53/3, P 44, 45, 46, 47, nr. cad. 108446, 108447, 118718, 106262,

jud. lifov

1.DATE GENERALE

Bazin hidrografic . Arges;

Rau/cod cadastral . Célnau/ X - 1.025.19;

Judet  lifov,

Comunallocalitatea : Popesti-Leordeni;

Clasa de importanta : IV, conform STAS 4273/83;

Beneficiari : CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI POPESTI-LEORDENI si
roprie =

Elaborator documentatie tehnica: VIREQO ENVIROCONSULT SRL - C.U.l. 28372720,
Certificat de atestare nr. 171 din 01.04.2021 valabil pané la data de 01.04.2024, emis de
Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor.

Conform Ordinului M.A.P. nr. 828/2019, Anexa 2, cap.l, art. 1, alin (4), titularul de proiect si
elaboratorul réspund pentru corectitudinea datelor inscrise in documeniatia tehnica, precum
si de respectarsa prevederilor Normativului de continut.

2. NECESITATEA 31 OPORTUNITATEA INVESTITIE!

Scopul lucrarii: introducerea in intravilan a unei suprafefe de teren de 2 060 mp si intocmirea
Regulamentului Local de Urbanism.

Pe aceasta suprafald urmeaza a se construi locuinte colective, utilitafi.

Incadrarea in Schema cadru de amenajare a bazinului hidrografic si a prevederilor PUG orag
Popesti-Leordeni: lucrarea nu se inscrie in prevederile PUG oras Popesti-Leordeni, PUZ-ul
mentionat in titlu completand propunerile PUG.

Situatia existenta: A NN
In prezent suprafata de teren de 2 060 mp, pe_;nt'qué"rc-,f’-g\fost elaboraté decumentatia PUZ,
este situata Tn extravilanul orasului Popestjdigoidéniratand folosinta de teren agricol.

<% . cov 1;6&:\1;'-‘;"5 x|

L =/
N7 T WL
SISTEMUL DE GOSPODARIRE A APELOR ILFOV-BUCUREST! Cod Fiscal: RO 24427083 / 05.09.2008, in scop TVA
Splaiu! Independentei Nr. 294, ¢.p. 060 031 Cod IBAN: RO09TREZ708501701X012981, deschis
Sector 6, Bucuresti pe CF 18318194, Trezorera Sector 6 Bucuresti
Cenlrale tel. +40 213 182 229, Fax +40 213 182 220
Dispecerat tel. +40 213 184 448, Fax +40 213 182 228 Pagina 1 din 3
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ROMANIA Exemplarsl nr. {
MINISTERUL APARARIT NATIONALE
Statul Major al Aparirii
Nr. DT. 4208
3.05.2022
Bucuregti

Ciatre,
Domnul_

AVIZ NR. DT/3754

La Certificatul de Urbanism nr. 353/30.370 din 29.06.2021;

fn baza prevederilor art. 56 alin. 1 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritorivlui §i urbanismul, cu modificirile §i completdrile ulterioare si Ordinului
Comun al M.LP.AT,, ML, S.RI si M.Ap.N. nr. M.30/1995, Statul Major al
Apdrarii avizeazd favorabil PLANUL URBANISTIC ZONAL pentru terenul in
suprafatd de 2.060,00 mp, situat in extravilanul orasului Popesti-Leordeni, str.
Astrelor, tarlaua 53/3, parcelele 44, 45, 46 si 47, nr. cad. 108446, 108447, 118718 si
106262, judetul Iifov, in vederea realizérii obiectivului de investitii ,Introducerea
terenului fn intravilan in vederea construirii de locuinfe colective S+P+3E,

amenajare incintd, imprejmuire si utilitditi”, conform documentatiei de urbanisi
depuse. Benelic . e —————

Avizul este conditionat de:
- respectarea cu strictefe a limitelor amplasamentului §i zonelor functionale

prevazute in documentatie;

- neafectarea, sub nicio_forma, a activitafilor militare, terenurilor, constructiilor
sau instalatiilor, de orice fel, aflate in administrarea Ministerului Apardrii Nationale.

Nu poate fi folosit pentru cliberarea autorizatiei de construire.

incilcarea oricirei conditii de mai sus atrage de la sine anularea avizulni cit
si rispunderea juridicd a beneficiarilor lucyirii.

Pentru eliberarea avizului specific al Statului Major al Apdrdiii in vederea
obtinerii autorizatiei de construire, este necesar sd trimiteti documentatia tehnica
(D.T.A.C.) pentru obiectivul de investitii, ce urmeaz3 a se realiza in zona studiaté, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor
de constructii, republicats, cu modificrile §i compleigrile ulterioare si H.G. nr.
62/1996 privind aprobarea Listei obiectivelor de investifii si de dezvoltare, precum si a
critertilor de realizare a acestora, peniru care este obligatoriu avizul Statului Major
General, cu nmflg'ﬁcdri/e si completdrile ulterioare.

SEFUL UNITATII MILITARE 02515,0” BUCURESTI
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Popesti Leordeni, 03.02.2021

Ref: .21008634 din 27.08.2021

Obiect: AVIZ AMPLASAMENT POZITIV

Conform cererii dumneavoastra inregistratd la Registratura VEOLIA ROMANIA SOLUTH
INTEGRATE S.A. -Sucursala Popesti Leordeni. cu numarul 21008634 din 27.08.2021

prin care solicitali aviz de amplasament in scopul : Introducerea terenului in infravilan in
vederea construirii de locuinte colective S+P+3E, amenajare incinta , imprejmuire si utilitati |,
va informam cé&:

Aplicabilitatea documentului: se referd strict 12 adresa Str. Astrelor, fara numar, oras
Popesti Leordeni

Rezolutie: Se avizeaza aviz nr. 21008634 favorabil
conditionat de:

VEOLIA ROMANIA SOLUTH INTEGRATE S.A-Sucursala Popesti Leordeni. . nu detine in exploatars
refele de apa sau canalizare in zona figuratda pe pianurile 1:500, 1:2000 anexe Iz Certificatul de
Urbanism nr.353/30.370 din dat2 de 29.06.2021

Prezentul aviz nu se constituie acord de coneclare la reielele de apa si canalizars.
Amplasamentul solicitat nu este afectat de retelele publice de apa si canalizars

Veolia Romaniz Soluiii integrate S.A. un detine in exploatare retele de apa/ canalizare la
adresa mai sus mentionata Str Astrelor, FN

Daca suprafaia terenului depasaeste 1000 mp, se impune montarea unui bazin de ratentie.

Valabiiitate:
Prezentul aviz a2 fost redactat pe 2. pagini si este valabil o perioada de 12 luni de la data

emiterii, in concordanid cu datele si ceriniele specifice, cuprinse in cererea si aciele depuse
de caire client, coroborate cu conditiile de asigurare a serviciului Iz retelele publice in zona
de amplasament.

IR sl et st Je VEOM EA ROMEANEA vy I INTr Ry s\ Min e G o B IRT n.l '3 i s o s 4
VECLIA RCMANIA SCLUTH IMTEGAATE GA

Sir Prufesorder nr 2, sextor 4
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in cazul nerespectérii ntocmai si in totalitate a conditiilor ardtate anterior, societatea VEOLIA

ROMANIA SOLUTI INTEGRAIE S.A. . sucursalz Popesti Leordeni nu-gi asumé nici o
responsabilitate, calitatea de act legal 2 prezeniului aviz devenind nuld

Nerespectarea procedurii legale de autorizare a constructiilor si instalatiilor se sanciioneaza
contraventional dup2 caz, de caire organele abilitate si duce la desfiinfarea lucrarilor
sxecutate ilegel.

Prezentul aviz nu inlocuieste Autorizatia de Constructie si nici Ordinul de incepere a
lucrarilor
Obligativitatea oblinerii

m
0
Q
e
=
g
-

cestor documents ravine in sarcing bensficiarului iu

Ramanem bineinfeles la dispezitiz dvs. peniru deialiile suplimentare pe care le considerati
necesare la

s Serviciul Relatii Clien{i : Oras Popesii Leordeni, Str. Garian Alexandru nr. 6. Jud. Iifov,..(L-V
"~ 8-16)..sau: +021-361.43.91.

Intocmit,
Ing. Valentin Tincu

Adrian Panaghianu
Direct

Doncaritentt presat wons doe S EOLEYRONEANIA SO U JHINTEGR ATE S N Contine fate ot iy ier porwonigl (R TPRRTCRN [] [ TN



MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET
Ji ,5;3 % W] DIRECTIA GENERALA LOGISTICA Exemplar ni.: 172
s g .
" 4 8Y7  Bucurest, l‘fone 3. Secrorul § Nr.: 574.760
g Tel: 021.264.86.1 21 / e-mail: avize@mai.gov.ro Data: 26.05.20

e —— A . D A P8 —— o it s s e —

Ca urmare a solicitdrii dumneavoastrd referitoare la documentafia pentru Plan Urbanistic Zonal
wintroducerea terenului in intravilan in vederea construirii de locuinte colective S+P+3E, amenajare
incintd, imprejmuire i utilitd{i” cu amplasamem in exiravilanul orasului ”f)pesti Leordeni. str.
Astrelor, DE 892. T 53/3. P 44. 45. 46. 47. nr. cad. 108446, 108447, 118718, 106262, judeful Hfov.
. in

beneficiari:

conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001" si Precizarile’ aprobate prin Ordinul comun al
Ministervlui Lucrarilor Publice si Amenajdrii Teritoriului, Ministerului Apdrdrii Nafionale, Serviciului
Romdn de Informatii si Ministerului Afacerilor Interne nr. 3422/1993, va comunicim avizul faverabil
conditionat de:

- In proximitatea amplasamentului vizat prin documentatic, M.A.]l. detine in administrare. prin
Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ,,Dealul Spirii™ Bucuresti-Ilfov (ISU BIF), imobilul situat
pe str. Intrarea Petre Ceamur. or. Popesti-Leordeni, jud, Ilifov. Prin urmare, pe perioada realizarii
investitiei, firma care execuid lucrdrile va Jua masurile necesare peniru evitarea variatiilor de
tensiune. intreruperii alimentdrii cu apa, energie electricd si gaze naturale a imobilului mentionat.
In cazul unor intreruperi iminente, ISU BIF va fi notificat n avans, cu cel putin 24 de ore. De
asemenea se va avea in vedere evitarea blocarii cailor de acces catre/dinspre imobilul aflat in
administrarea institutiei noastre.

Prezentul aviz a fost eliberat in baza Certificatului de Urbanism nr. 353/30.370 din 29.06.2021, emis de
Primdria Orasului Popesti-Leordeni, §i in baza Avizului Tehnic Consuliativ nr. 19721/55/4C din
25.03.2022, emis de Consiliul Judetean Ifov. si este valabil numai insotit de plansa ,. Reglemenidri
urbanistice - zonificare ", vizaia de noi spre neschimbare.

Se vor respecta cu strictefe limitele amplasamentului §i solutiile tehnice de realizarc previzute in
documentafie.

In cazul producerii unor perturbatii ~;an prejudicii de orice natura la nivelul obiectivelor, instalatiilor sau
sistemelor de comunicalii ale M.A.L, avizul se uoflbldcr" automat suspendat pani cand se vor lua
ctarea acesiora: contravaloarea [ucrarilor de

masurile necesare care sa asigure incetarca

remediere a prejudiciilor, precum si daun ci: intreruperea comunicatiilor. vor i suportate de

cel care a ;,»mdu: avaria.

Prezenta adresa nu se substituie celorlalte avize impuse, ¢ ;upa caz, de legislaiia privind regimui zonei de
frontierd: regimul armelor. munitiilor. substantelor toxice periculoase: prevenirea si stingeree incendiilor
sau alte preveden legale in vigoare.

Nerespeciarea documentagiei si a conditiilor mentionate conduce la anularea de drept a avizului dat de
unitatea noastri, ¢t si rispunderea juridici a beneficiarului investitiei.

DIRECTOR GENERAL

| —

dr. ing. PELJGRAD TON

" Legea nr. 350:2001 privind amenajarea ieritorilui 5i wrbanismul, cu modificdrile si compleiarile viterivare;
* Precizdrite privind avizarea documentaitlor de urbanism si amenajarea teritoriului, precum si a documenatittor tehnice

pentru atovizarea execuldri constructiilor,



\ [I | M. 9”6‘ BUCURESTI NEC—L”‘;FL’AT
INr. ul D“~-3" din O(D 2 Exemplar nir j:
Domnului

La solicitarea dumneavoastré, inregistrata la Serviciul Roman de Informatii cu nr
02.630 din 19.04.2022, privind “"Planul Urbanistic Zonal” n vederea realizZrii

investitiei “Introducere teren in infravilan in vederea construirii de locuinte colective
S+P+3E, amenajare incintd, imprejmuire $i utilitdi” in amplasamentul din ex; av:lanuf
comunei POPESTI - LEORDENI, str. Astrelor, tarlaua 53/3, parcelele: 44, 45, 46, 47

De 892, nr. cad: 108446, 108447, 118718, 106262, judetul ILFOV benefnc;ari

comunicam ca n baza prevederilor Ordinului comun al ministrului Lucrérilor Publice si
Amenajéarii Teritoriului, ministrului de Inteme, diractoruiui Serviciului Romar de Inforrnatii
si ministrului Apararii Nationale nr. 4221/1995 ¢i zle art. 56 alin. (1) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritorivlui s urbanismal, cu modificérile si completarile
ulterioare, g-a avizat faverabil documentatia depusé de dumneavoasird

Orice modificare ultericard a confinuiului documeniajiei tehnice

prezentats spre avizars atrage de ia sine anuiarea avizulul

uni de iz data amiterii

Toarmannl
. 44

2o comlainiiita nt mvierl b e
de valabilitatz 2i avizuiul est2 de

Prezenil avi

Aim 290 NE 2N 1

Cu stima,

—— - i SERVYICIUL ROMA

B.ciui Liberiatn nr 14 Secior 5, 0607




ROMANIA

MINISTERUI. UL TURI]

DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA
Bd. Mihal Eminescuy, nr. 11, 070000, BUFTEA, Tel-Fax: 021/3508966, E-mall: djcii@yahoo.com

e

Nr.985/24.06.2022

Catre.
in atentia,

Primiria Popesti Leovdeni

AVIZ
126/U/24.06.2022

privind. Avizare PUZ - introduceres terenului in intravilan in vederea construirii de locuinge colective
S+P+3E, amenajare incintd imprejmuire i wiilititi
Obiectiv : construire de locuinte colective S+P+3E, amenajare incintd imprejmuire si utilititi
Adresa: UAT POPESTI LEORDENI, str. Astrelor, fn, T 33/3, P44, 45, 46, 47, NC 108446. 108447,
118718, 106262, jud. Iifov

Nr. Proiect: U - 010521/2021

Faza: P.U.Z.

Proiectant: SC CONSILIERE URBANISTICA SRL

Beneficiar: [ | |

Documentatia, inregistrata la Directia Judeteand pentru Culturd Ilfov cn nr. 985 din 08.06.2022,
cuprinde:

Piese serise — cerere, imputernicire, certificat de urbanism 353/30270 din 29.06.2021 emis de Primdria
orasului Popesti Leordeni, conwract de vanzare-cumparare. aviz de oportuniate, Raport preliminar privind
informarea publicului, Memoriu generai. Reguiament local de urbanism; studiu arheclogic.

Piese desenate — extras ortofotolan, plan de incadrare in zond, plan de amplasament §i delimitare a
imobilului, planse aferente memorivtui: incadrare in PUG. situaiia existentd, reglementari. cdi de comunicatii.
regim juridic al proprietatilor. plan de situatic exemplificativ.

Se propune - construire de locuinte colective S+P+3E, amenajare incintd imprejmuire si utilivdg, str.
Astrelor, £, T 53/3, P44, 45, 46, 47, NC 108446, 108447, 118718, 106262, jud. Ilfov

Documentatia a fost analizata in cadrul DIC Ilfov §i. in temeiul prevederilor art. 26. alin. 1. punctul 11, a

art. 23. 24 5i 34 din Legea 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicata. a prevederilor OG



ROMANIA

MINISTERUIL. CUIL.TUWRII

DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA ILFOV
8d. Mihai Eminescu, nr. 11, 870000, BUFTEA, Tel-Fax: 024/3506956, E-maii: dicii@yahoo.com

43/2000 privind protejarea patrimoniului arheologic. republicata. a prevederilor Ordinului Ministrului Culturii or.
217372013 privind aprobarea Regulamentului de organizare si functionare a Comisiei Nationale a Monumentelor
Istorice, cu modificarile §i completarile ultericare. a prevederilor Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului
st urbanismul, republicatd. cu modificarile §i completarile ulterioare, a prevederilor art. 3. alin. 1, lit b) si art. 10,
lit. a) din Legea or. 50/199] privind autorizarea executdrii lucrérilor de constructii. republicatd. cu modificirile si
completirile ulterioare, se acorda

AVIZ FAVORABIL
pentru faza PUZ
(NU este necesari revenirea la avizare la faza DTAC)

In cazul descoperirii intamplatoare de materiale arheologice pe terenul in discutie este obligatoriu s fic
anuntate, in maxim 72 de ore. institutiile abilitate in conformitate cu legislagia in vigoare (O.G. nr. 43/2000),
respectiv Primdria orasului Popesti Leordent.

intocmit.

Midalina Dimache

Director executiv, h

Costin fon Arvunescu.
Conform O.M.C. nr. 342/03.06.2022

Nr. exemplare: 1/2




ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR i N TERNE
CTORATUL GENERAL AL POLITIEI ROMANE VESECRET

Bucuresti

Nr. ex. redactate

Ex.nr

Nr. 2149881/21.04.2022

INSPECTORATUL DE POLITIE AL JUDETULUI ILFOV
Operator Date cu Caracter Persornal nr. 6758/2007

Ca urmare a cererii dumneavoasird, inregistrata cu numérul de mai sus, prin care
solicitati avizul politiei rutiere penuru documentatia eleboratd in scopul: Intreducerea
terenului in intravilan in vederea construirii de locuinte colective S+P+3E, amenajare
incintd, imprejmuire si utilitafi”. pentru imobil/teren situat in judef llfov, Oras Popesti
Leordeni, str. Astrelor, identificat prin Nr. Cad. 108446, 108447, 118718, 106262,
conform Certificatului de Urbanism nr. 353/30370 din 29.06.2021, avizdm faverabil
documentatia tehnica, in urméatoarele condifii:

- se vor respecta Regulamenii General de Urbanism §i P.U. G.-ului localitdfii;

- accesul la obiectiv se va realiza conform planului de situatie anexat:

- prealabil inceperii executiei obiectivului, respectiv la faza P.A.C., beneficiarul are
obligatia de a solicita aviz in conformitate cu legisiatia in vigoare;

- acest aviz prealabil nu da dreptul beneficiarului s@ ocupe abuziv terenuri ce nu-i
apartin si care ii sunt necesare pentru realizarea ansamblului;

- la faza P.A.C. se va reanaliza semnalizarea rutierd propusa a fi amplasata in zona
obiectivului;

- locurile de parcare se vor asigura in incinta obiectivului;

- pentru eventualele necorelari intre planul de situatie $i teren, rispunde proiectantul
lucrarii;

Conform O.G. nr. 12872000 s-0 achital taxa de 100 lei in coniui M.A.L, dovada se

Y4 9

face cu chitanta serig TS421 nr. 10698513490 din 20.04.20.22.

SEFUL INSPECTORATULUI
DE POLITIE AL JUDETVL 12 1L
Comisar sef de polifi
PERSINARU CRISTIAN

- o~
L)

SEFUL SERVICIULUI RUTIER
Comisar sef de politie .~
ONOFRASC GABRIEL

Soseaua Fabricz Je Glucoza nr. 5.7, sector 2. cod pogiai 02033 1.

tel. 0217232.98.55, fan 021 232.98.49 e-mail ipjilfov:@:if.politisromang.ro
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[DISTRIGAZ SUD

RETELE

Directia Operationaia

Departament Mentenania Specializat

B-dul. Maragesti, nr. 4-6, Corp B _
Sector 4, Bucuresti

Cod postal: 040254

Contact online:www.distrigazsud-ratele.ro
Interlocutor: Georgiana - Camelia Codiri&

Nr/data: 8016 /317.545.460/05.05.2022 RG

Referiior 1z solicitarea dumneavoasird inregisirald cu nr. 317.545.460 din 03.05.2022. privind eliberarez
avizului de principiu in scopul declarat pentru - aiaborare plan urbanistic zonal PUZ pentru introducerea
terenului in intravilan in vederea construirii de locuinie colective S+P+3E, amenajare incinta, imprejmuire -
in orag Popesti-Leordeni, str. Astrelor (De892, T 53/3, P 44, 45, 46, 47, nr. cad. 108446, 108447, 118718,
106262, jud. Ifov, in urma analizei documentelor, va transmitem planul de situatie scara - vizal de socigtatea
noastra, proiecl nr. - elaborat de -, complelat cu daiele solicitate si va comunicam urmatoarele:

Conform pianulul de situatie prezenial, pe terenul studiat si in proximitatea acestuia, operatorul sistemului
de distributie Distrigaz Sud Refele SRL {denumit in continuare ,DGSR") nu detine retea de distributie (conducte.
instaiatii si echipamente aferente pentru vehicularea gazelor naturale). Detaliile privind reteaua de distributie
existenta in proximitatea zonei de amplasament, care se afla in operarea societétii noastre, se regasesc in planul

GIS al DGSR, anexat prezentului aviz.

Lucrarile propuse nu afecteaza reteaua de distributie gaze naturale.

In urma analizérii documentatiei depuse se emite:

AViZ DE PRINCIPIU FAVORABIL PUZ

Cu mentiuntle:

1. Avizul nu este valabil peniru obtinerea autorizatie! de construire si reprazinia o informare asupra retelei de
distributie gaze naturale existente In zona studiata in vederea elaborérii documentatiei PUZ

2. Dszvoltarea refelei de distributie gaze naturale se va face in regim de medie presiune, in functie de
solicitarile din zona respectiva in conformitate cu Regulamentul privind racordarea la sistemul de distributie
g gazelor naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr. 18/2021. Tn acest sens, este necesara depunerea si
inregisirarea la DGSR, a unei cereri de racordare la sistemul de distribuiie, prin postéffizic is unul dintre
Birourile Receptie Clienti 2le DGSR sau online accesano site-ul nostru 11ps  swa G gars.
‘2lee 0. C23a-1a Nu- 1 -uan.

3. Amplasarea de obiective noi. constructii noi sifsau huerdri dg orice naturd n zona de proisciie & conductelor
de distribulle 2 gazelor naturale, a statilor de reglare sau rsglare-masurare a gazelor naturale
(PMSRE/PMSRM), a statiilor de protectie catodicad (SPC) a racordurilor sau a instalatilor de utilizare
gazelor naturale se realizeaza numai cu respectarea Normelor Tehnice pentru proiectarea, execularea si
exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturaie NTPEE-2018 aprobate prin Ordinul ANRE nr.
82/2018 (distante minime_admise pentru regimul de medie oresiune. conform Tabel nr. i sior. 2), a
prevederilor Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012, cu modificarile si completarile
ulterioare, precum si @ Ordinului MEC nr. 47/2003.
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4. Conform prevederilor NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018, constructiiie si‘sau insialatile subisrane
propuse care se realizeaza ulterior relelelor de distributie sau instalatiiior de utilizare a_gazelor naturale
montale subteran si care inlersect fr. | & ra mon 2 istan siguran
minima_admi niru regimul de medie presiune. doar in ul_retelelor distributi nform Tabel
1 “Distante de siguranta intre conductele (retelele de distributie/ instalaliile de utilizare) subterane de gaze
naiurale si diferite constructii sau instalatii’. Distanta de siguranta, exprimatd in metri, se mfsoara in
proiectie crizontald intre limitele extericare ale generatcarelor conductelor si constructiile sau
instalatiile subterane proiectate.

5. In cazul in care lucrérile se desidsoara in_zona statilor de reglare. reglare-masurare sau masurare
(PMSRS/PMSRM),_se vor respecta distantele minime admise. peniru regimul de medie presiune, conform

Tabel 2 "Distante de sigurania intre statii de reglare, reglare — masurare, masurare a gazelor naturals si
diferite constructii sau instaiatii’.

6. Distantele dintre reteauz de distribulie gaze naturzle si conductele care transporta fluide combustibile,
depozite de carburanti, statiile de distributie carburanti, statiite de imbuteliere GPL/SKID. efc. se stabilesc
conform reglemantarilor gi prescripliilor tehnice specifice domeniului respectiv.

7. In_zona d ie si_de_sigurantZ se inlerzice executarez lucrdriior de orice naturd fars aprobarea
preaiabilg a operatorului de distributie gaze naturale.

8 Avand in vedereca sistemul de distributie gaze naturale este un sistem dinamic, intr-o continua
modificare, prin certificatele de urbanism emise in vederea conslruirii $i amenajarii terenului, veti solicita si
avizul DGSR.

9. Pentru executia de bransamente/racorduri Iz retelele (ehnico-edilitare (2p&, canalizare, energie electrica,
efc.) veti solicita avizul DGSR de exacutie prin depunerea unei documentatii {ehnice specifice, care sa
cuprind@ documentele prevdzute de Ordinui MEC nr, 47/2003 pentru aprobarea Procedurii de emilere a
avizului In vederea autorizarii execularii constructilor amplasate in vecinatalez obiectivelor/sistemelor din
sectorul petrol si gaze naturale, printre care, s@ se regaseasca si planurile cu lucrdrile propuse conform
solutiiior tehnice de racordare emise de detinatorii de utilitati, agreate de solicitant cu acestia si intocmite de
proiectanti de specialitate.

10. Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data emiterii acestuia, numai pentru elaborare PUZ si RLU.
Avizul este emis in conformitate cu prevederile Ordinuiui MEC nr. 47/2003, numai pentru amplasamentul
obiectivului propus, conform planului anexat si Certificatulul de Urbanism nr.353 din 29.06.2021 eliberat de
Primdria Orasului Popesti-Leordeni, judetul Iifov

Lailta Ducousse El Hima
Sef Departament, Georgiana - TCamelia Codiria

DIRECTIA OPERATIONALA Operator Cerare Informatii

Prezentul 2viz 2sie Insaiil de urmaloarels documente: plan de situatie sc -
Tabslul 1 si 2 din NTPEE
Achitat cu chitanta/ordin de plata nr. - din data 02.05.2022, factura nr. 1904900048

Distrigaz Sud Ratole S RL
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c-distributie
Munteniz
E-DISTRIBUTIE MUNTENIA S.A.

Bd. Mircea Voda, nr. 30, SECTOR 3, BUCUREST1
Tetefon/fax: 0219291 / 0372875235

Nr. 09977012 din 17/05/2022

Catre

tul

Referitor la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr. 09977012 / 27/04/2022, pentru obiectivul
INTRODUCEREA TERENULUI IN INTRAVILAN [N VEDEREA CONSTRUIRII DE
LOCUINTE COLECTIVE S+P+3E AMENAJARE INCINTA cu destinatia INTRODUCEREA
TERENULUI IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRIl DE LOCUINTE COLECTIVE
S+P+3E AMENAJARE INCINTA situat in judetel ILFOV, municipiuvl/ orasul/ comuna/ sat/ sector
POPESTI-LEORDENI, Sirada ASTRELOR, nr. FN.bl. - ,et. - ,ap. - ,CF - ., nor. cad

In urma analizarii docurnentatici pentrit amplasamentul obiectivului mentionat, se ernite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL
Nr. 09977612/ 17/05/2022

® Utilizarea amplasamentului propus, pentru obicctivul d-voastra, se poate face cu respectarca Legii
energiei electrice si a gazclor naturale nr.123/2012, a Ordinujui ANRE nr.49/2007 si nr. 25/2016, a
prescriptiilor si normefor tehnice energetice PE 106/2003. SR 8591/97, NTE 003/04/00 si NTE
007/08/60.*

* Traseele retelelor electrice din planul anexat sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de
solicitant (executant). Zona MT/IT 1lfov Est asigura asistenta tehnica suplimenlara -**

® Executarea luerarilor de sapaturi din zena traseclor de cablurt se va face numai manual, cu asistenta
tchnica suplimentara din partea Zonei MT.JT Tifev Est cu respectarea normelor de protectia muncii
specifice. In caz contrar solicitantul, respectiv executantul, va suporta consecintele pentru orice
deteriorarc a instalatiilor electrice existente si consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie
electrica a consumatorilor existenti precum si raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica sau
de alta natura -**

* Distaniele minime si masurile de protectic vor i respectate pe tol parcursul executiei {ucrarilor.

* In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamint prevazut din sapaturi, echipamente,
etc. care ar putea sa nucsoreze gabariiele. Utilajle vor respecta distantele minime prescrise fata de
elementele retelelor electrice atlate sub tensiune si se va Jucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.

* Executantti sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe vare le prezinta executia
lucrarilor in apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care le poate
avea deteriorarea acestora, Pagubele provocate instalauilor electrice si daunele provocate
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consumatorilor ca urmare a detericrarii instalatiilor vor i suportate integral de cei ce se fac vinovati de
nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct raspunzatori de producerea oricaror
accidente tehnice st de munca.

* Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu energie
electrica a obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolia (cu cresterea puterii fata de cea
aprobata initial}, veti solicita ia operatorul de distributie E-DISTRIBUTIE MUNTENIA S§.A. aviz
tehnic de racordare**

*** In zona de aparitie a noului obiectiv exista retea electrica de disuributie DA NUO
*** Noul obiectiv poate I racordat la refeaua exisienta DA NUO

Posibilitatite de racordare peatru puterca specificata in cererea de aviz de amplasament fiind prin: -.
aceasta solutic este insa orientativa, urmand ca sofutia exacta se se stabileasca in cadruf Fisei de solutie
sau a Studiului de Solutie. dupa depunerea la Operator a cererii de racordare,

Racordarea la reteaua ¢lecirica de interes public presupune urmatoarele etape:

® depunerea de catre viitorul wilizator a cererii de racordare si a documentatiel aferente pemtru
obtinerea avizului tehnic de racordare;

* stabilirea solutiei de racordare la reteaua electrica si ermiterea de catre operatorul de retea a avizului
tehnic de racordare, sub forma de oferia de racordare; tarifcle pentru emitere aviz tehnic de
racordare conform Ordinului ANRE nr. 114/2014, si peniru tarifele de racordare conform Ordinului
ANRE nr. 11/2014, Ordinulut ANRE nr. 87/2014 si Ordinului ANRE nr, 141/2014.

® incheierca contractului de racordare intre operatore! de retea si utilizator in termenul de valabilitate
al ATR;

* inchcierca contractului de executie intre operatorul de retea si un ¢xecutant, realizarea hicrarilor de
racordare la reteaua electrica si punerea in functiune a instalatiei de racordare;

® punerea sub tensiune a instslatiei de utilizare pentru probe, etapa care nu este obligatorie pentru
toate categoriile de utilizator.

® ¢miterea de catre operatorul de retea a certificatutui de racordare;

* punerea sub tensiune finala a instalatiei de utilizare,

in vederea racordarii ia reteaua electrica de distributie, solicitantul trebuie sa prezinte dosarul instalatiei de
utilizare

* In cazul in care in zona maj sunt si alte instalatii electrice care nu apartin E-DISTRIBUTIE
MUNTENIA S.A., solicitantul va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de la proprietarul
acelor instalatii efectrice (TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alti
detinatori de instalatii, dupa caz).

* Prezentul avizul este valabil pe pericada valabilitatii Certificatulni de Urbanism nr.
353/30370 / 29/06/2021, respectiv pana la data de 29/06/2022,

® Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentul pentru care a fost emis.

? Se anexeaza 1 planuri de sitwatie vizate de Zona MT/T Iifov Est.

* Redactat in 2 (doua) exemplare, din care unul pentru solicitant.

Responsabil E-DISTRIBUTIE MUNTENIA S.A.
Manager UT ilfoy
Guinea Mihai-Andrei
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Veriffcat Intocmit
ing. Preda lonel Nicolae Tuliana

Ca urmare a prelungirii valabilitatii Certificatului de Urbanism. se prelungeste valabilitatea Avizului de
amplasament pana la ... veeerrees

Responsabil

* pentru aviz favorabil fara conditii se va inseria "*"Nu este cazul" / pentru aviz favorabil ci condiiii se vor inserie distaniele minine
de apropicre si incrucisare intre obieciivul propus si rewelele flectsice (LEA sau LES) exitente in zona, in conformktate cu
preseriplille eneegetice in vigoare.

¢* dava ne sunt conditii se va inscrie “Nu este eazul”

*#% 5o bifeaza casuta corespunzatoare siluatiel. se specifica tipal de bransaiment propus si intdrifile de retea (daca este cazul}
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Numele si prenumele verificatorului atestat:
Ing. AUREL TARSULESCL

Adresa:

Str. DELENI or, 2. Bloc 166

Sector 2. Mun. BUCURESTI

Telefon: 0744973867

REFERAY

PRIVIND VERIFICAREA DE CALITATE 1A CERINTA: Al'- Rezisienia §i stabilitalea terenubu
de fundare si al masivelor de pdmant
a projectului: AMPELASAMENT IMOBIL. JARLAUA 3330 PARCELA 44, 45, 40, 47 NR.
CADASTRAL 108446, 108447, 118718, 106202, 1 OC POPESTI-LFORDENL 1UD, 1LFOV
1. Date de identificare:
- elaborator studiu geotehnic; DANESC H COSTEL-MARIAN = P.F.A
- investitor (beneficiary: oy
- amplasament: L.OC. POPESTILEORDENL JULD. ILFOV, TARL AUA 3373 PARCELA
44, 45,46, 47, NR.CADASTRAL 108446, 108447, [ 18718, 106202
- data prezentarii proiectului pentru verificare: 03 octombrie 2021
2. Caracteristici principale ale proiectului si ale constructiei:
Constructia va avea un regim de inal{ime S+P+3E, fundatd pe pamanturi argilo-pratoase
Studiul geotehnic are la baza:
- recunoagtere amplasament:
- doud foraje geotehnice cu adancimes de 6-8 m:
- probe prelevate din forajul geotehnic (tulburate si netulburate):
- determindri de laborator geotehnic 51 “in situ™:
. Documentele ce se prezintd la verificare:
Studiul geotehnic alcdtuit din:
- foaie semnaturi;
- borderou:
- raport geotehnic - 13 pag.:
- doua fige foraj - 2 pag.:
- harta geologicd - | pag.;
- harta geomorfologica - | pag..

L

- plan sitnatie cu lucrdrile de prospectiuni | pag.: _—
i ; i e

- caleule capacitate porianid pea. - | pag ~11 1 2
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Elaborator studiu geotchnic., Vehicalorn icnnic agstal,
ing. Costel-Maurjan Danescu ing. Aurel Harsulescu
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CONSILIUL LOCAL A 0}5{A$U LUI POP'E?TI LJFORDEN]
NR. 262 / ar. 22 2023

RAPORT DE AVIZARE
COMISIA NR. 4

Comisia penfru amenajarea teritoriului si urbanism, realizarea
lucrarilor publice, protectia mediului inconjuritor, conservarea si pastrarea
monumentelor istorice si de arhitectura

Proiect de hotardre privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru obiectivul

LNTRODUCEREA TERENULUI IN INTRAVILAN [N VEDEREA CONSTRUIRII DE

LOCUINTE COLECTIVE S/DS+P+2E+3R, AMENAJARE INCINTA IMPREJMUIRE SI

UTILITATI?

g
-

Comisia nr 4 acordi aviz fa e abl/

Presedinte: STE FANESCU GEORGE-
Secretar: MITRAN CONSTANTIN
Membru: DUMITRESCU BUJOR C
Membru: CIOTOIANU MARIAN
Membru: BARBU CONSTANTIN VIR



ROMANIA
JUDETUL ILFOV
PRIMA JA ORASULUI POPESTI-LEORDENI

PROCES VERBAL
AFISARE

Subsemnatii Raluca Florina POPESCU si Elena DUMITRESCU
am procedat la afisarea actului: ,INTRODUCEREA TERENULUI IN
INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE COLECTIVE
S/DS+P+2E+3R, AMENAJARE INCINTA, IMPREJMUIRE SI UTILITAT”
situat in orasul Popesti-Leordeni, Astrelor, for. ( De 892, T 53/3, P 44, 45, 46, 47)
nr.cadastrale 108446, 108447, 118718, 106262 la avizierul Primariei orasului
Popesti - Leordeni din Piata Sfanta Maria, nr., 1, judetul Ilfov.




ROMANIA
JUDETUL ILFOV
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI POPESTI-LEORDENI

, PROIECT DE HOTARARE
WL 5299 ) 3-01 d023
privind aprobarea Planul Urbanistic Zonal pentru obiectivul ,, INTRODUCEREA

TERENULUI IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE
COLECTIVE S/DS+P+2E+3R, AMENAJARE INCINTA, IMPREJMUIRE SI
UTILITATY”

Consilinl Local al orasului Popesti —~ Leordeni:
Avénd in vedere avizul favorabil nr.nr. 17882/17/9F din 24.11.2022 al comisiei telinice de amenajare
a teritoriului §i de urbanisin a judetului Hfov, Tnteunit in sedinta din data de 11.10.2022 si avizul arhitectuiui
sef nr. 17882/17/9T din 24.11.2022, raportul de specialitate al Serviciuiui Urbanism Amenajarea Teritoriului
si Cadastru inregistrat sub nr. 4.968 din 31.01.2023, referatul de aprobare al Primarului orasului Popesti-
Leordeni nr.5281 din 31.01.2023;
Tinénd scama de prevederile Legii nr.24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru
elaborarea actetor normative, republicatd, cu modificdrile si completarile uiteriore ;
fa conformitate cu prevederllv :
- art.25, alin(!) si art.47 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriulai si urbanismutui,
modificatd prin OUG n1.7/2011
- art.2, aling2) din Legii nn50/1991, privind autorizarea executarii lucrérilor de constructii,
republicatd, cu modificrile si completirile uiterioare;
art.136, alin.(1), alin.(2), alin(3), alin (4) si art.196, alin (1), lit a) din Q.U.G. nr.57/2019
privind Codul administrativ.

HOTARASTE:

Art1: Seaproba revocarea H.C.L. ar. 02/04.01.2023;

Art.2: Se aprobd Planul Urbanistic Zonal pentru obiectivul ,, INTRODUCEREA
TERENULUI N INTRAVILAN IN VEDEREA LOI\bIRU]RI[ DE LOCUINTE
COLECTIVE S/DS+P+2E+3R, AMENAJARE INCINTA, IMPREJMUIRE SI UTILITAT’
amplasat in crasul Popesti - Leordeni. Popesti - Lemdem strada Astrelor, fnr (De 892, T ‘S%/"
44, 45, 46, 47), nr.cadagtz : .
proprietatea domnilor,
conform contractului €
Smdantana-Poenaru Mihail si a cumﬁcatulm de mostemlon nr.07din ddtﬂ de 17 04. ”019 incheiat 1a
UNNP BIN Achim Florina Loredana cu sediul in orasul Popesti- Leordeni, judetul Ilfov;

Art. 3: Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate 5 (cinci) ani de 1a data aducerii
la cunostint@ publici.

Art. 4: Dacd n perioada de valabilitate sunt demarate lucririle de executie, aceasta se
prelungeste péni la finalizarea fucrérilor propuse prin documentatie.

INITIATOR,
PRIMARUL
Petre IACOB |

AVIZAT PENTRU LEGALITATE,
SECRETAR GENERAL U.A.T,




ROMANIA

JUDETUL ILFOV

PRIMARIA ORASULUI POPESTI-LEORDENI
CABINET PRIMAR

Piata Sfanta Maria, nr. 1; tel.0311313406

Web; http:/fivww.ppl.ro; e-mail : relatii publice@ppl.ro
Nr. 5.0 & din 31.01.2023

REFERAT APROBARE

PRIVIND PLANULUI URBANISTIC ZONAL PENTRU

. INTRODUCEREA TERENULUI iN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII DE
LOCUINTE COLECTIVE S/DS+P+2E+3R, AMENAJARE INCINTA, IMPREJMUIRE St
UTILITAT”

Avand in vedere raportui de specialitate nr. 4.968/31.01.2023 intocmit de
Serviciul Urbanism Amenajarea Teritoriului si Cadastru din cadrul Primariei orasului
Popesti - Leordeni prin care se soliciti aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru
obiectivul ,INTRODUCEREA TERENULUI IN INTRAVILAN IN VEDEREA
CONSTRUIRIL DE LOCUINTE COLECTIVE S/DS+P+2E+3R, AMENAJARE INCINTA,
IMPREJMUIRE $1 UTILITATI ” situat in orasul Popesti-Leordeni, Astrelor, far. ( De
892, T 53/3, P 44, 45, 46, 47) identificat sub nr. cadastrale nr.cadastrale 108446,
108447, 118718, 106262, tinind cont de O.U.G. nr.57/2019 privind codul
administrativ, art.1 36, alin.(8), lit.a.

PROPUN:

Analizarea si aprobarea de catre Consiliul Local al orasului Popesti-
Leordenti a proiectului de hotédrare privind aprobarea Planuhui Urbanistic Zonal:

,» INTRODUCEREA TERENULUI IN INTRAVILAN iIN VEDEREA CONSTRUIRII DE
LOCUINTE COLECTIVE S/DS+P+2E+3R, AMENAJARE INCINTA, IMPREJMUIRE SI
UTILITATI”

PRIMARUL ORASULUI




ROMANIA

JUDETUL ILFOV

PRIMARIA ORASULUI POPESTY - LEORDENI

SERVICIUL URBANISM AMENAJAREA TERITORIULUI si CADASTRU
Nr. 4.968/31.01.2023

RAPORT DE SPECIALITATE

Cu privire la documentatia de P.U.Z. pentru terenul situat in orasul
Popesti -Leordeni, Astrelor, far. ( De 892, T 53/3, P 44, 45, 46, 47) nr.cadastrale 108446, 108447,
118718, 106262
Avind in vedere cererea adresatd de domnul fozu Petre cu domiciliul in orasul Popesti-
Leordeni, strada Dispensarului, nr. 6, Tnregistratd sub nr.4.968 din 30.01.2023 prin care solicitd aprobarea
PU.Z-ului pentru autorizarea unui obiectiv de investitii ,, INTRODUCEREA TERENULUI IN
INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE COLECTIVE S/DS+P+2E+3R,
AMENAJARE INCINTA, iIMPREJMUIRE SI UTILITAT” situat in oragul Popesti - Leordeni,
Astrelor, inr. ( De 892, T 53/3, P 44, 45, 46, 47) mentionim urmitoarele:

- terenul in suprataid de 2.060,00 mp este in proprietatea domnilor,_
anform contractului de partaj autentificat sub nr.1100
11t data de Ug8.U /. mcherat ia BNF Smantana-Poenaru Mihail si a certificatului de mostenitor nr.07din

data de 12.04.2019 incheiat la UNNP BIN Achim Florina Loredana cu sediul in orasul Popesti- Leordeni,

judetul Tlfov.

- terenul se afld in extravilanul localitatii existent la 01.01.1990, conform P.U.G. revizuit aprobat
prin . HCL ar. 08/21.02.2002, prelungit prin Hotardrzrile Consiliului Local Popesti-Leordeni
nr.11/27.02.2012,  nr19/27.03.2014, ar.04 /31.01.2017, nr. 54/07.06.2017, H.C.L. nr. 123/19.11.2018,
respectiv HCL nr. 127/20.11.2019 zona respectivi nu are reglementiri, fuctiunea solicitati se incadreazi in
tendinta de dezvoltare a zonei;

- au fost obfinute avizele solicitate prin certificatul de urbanism nr. 353/30.370 din 29.06.2021,
emise de primarul orasului Popesti-Leordeni si avizul favorabil nr.17882/17/9F din 24.11.2022 al comisici
tehnice de amenajare a teritoriului §i de urbanism a judefului [lfov, intrunitd in sedinia din data de
11.10.2022 si avizul arhitectului sef nr. 317882/17/9F din 24.11.2022;

- documentatia pentru obiectivul de investitii ,, INTRODUCEREA TERENULUI IN [NTRAVILAN
IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE COLECTIVE S/DS+P+2E+3R, AMENAJARE
INCINTA, IMPREIMUIRE SI UTILITATIL a fost intoemitd de SC Arhitect Evolution S.R.L. proiect nr.
110521/08.2021. Din punct de vederc al Serviciului Urbanism Amenajarea Teritoriului si Cadastru,
documentatia Intruneste criteriile necesare aprobarii P.U.Z., drept urmare propunem revocarea H.C.L.nr, 02
din 04.01.2023 si aprobarea documentatiei.~

ARHI
arh, Raluca

SEF,
a POPESCU






