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ROMANTIA
JUDETUL ILFOV
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI POPESTI - LEORDENI
B N R B O P A
B B R B R e Y S RO S N IS |
Piata Sf. Maria, nr. 1, Popesti-Leordeni, Judetul Ilfov.
Tel.: 0311.31.34.00; 0311.31.34.04; 0311.31.34.10; fax: 0374.40.88.22; web: www.ppl.ro

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru obiectivul
LINTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRIT UNUI ANSAMBL U DE
LOCUINTE COLECTIVE S+P+5E, SPATIU COMERCIAL PARTER, AMENAJARE INCINTA,
IMPREJMUIRE SI UTILITATI”

Avand in vedere:
-Avizul favorabil nr.21191/7/12F din 20.02.2023 al comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si de
urbanism a judetului [Ifov, intrunita in sedinta din data de 24.11.2022;
-Avizul arhitectului sef al judetului Ilfov nr. 21191/7/12F din 20.02.2023;
-Raportul de specialitate al Serviciului Urbanism, Amenajarea Teritoriului si Cadastru inregistrat sub
nr.13.334/10.03.2023;
-Referatul de aprobare al Primarului orasului Popesti Leordeni nr. 13.337/10.03.2023:
-Raportul de avizare al comisiei nr.4 (comisia pentru amenajarea teritoriului si urbanism, realizarea
lucrarilor publice, protectia mediului inconjurator, conservarea si pistrarea monumentelor istorice
si de arhitecturd), inregistrat sub nr.15317/21.03.2023;

Tinénd seama de prevederile Legii nr.24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru
elaborarea actelor normative, republicata, cu modificarile si completirile ulterioare;

In conformitate cu prevederile:
-Art.25, alin(1) si art.47 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului,
modiﬁcalé prin OUG nr.7/2011;
-Art.2, alin.(2) din Legea nr.50/1991, privind autorizarea executirii lucririlor de constructii,
republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare;
-Art.136, alin.(1), alin.(2), alin.(3), alin.(4) si art.196, alin.(1), lit.a) din O.U.G.nr.57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare;

Consiliul Local al Orasului Popesti-Leordeni adopti prezenta hotirare:

Art.l Se aprobd Planul Urbanistic Zonal pentru obiectivul INTRODUCERE [N
INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU DE LOCUIN I'E COLECTIVE
S+P+5E, SPATIU COMERCIAL PARTER, AMENAJARE INCINTA, IMPREIMUIRE SI
UTILITATI” situat in orasul Popesti - Leordeni, strada Miraslau, T53/7 — P18+ +22, identificat cu nr.
cadastrale 128540, 109949, 125251, 4276 (106020), 5596 (108561), pe terenul in suprafati de
17.492,00 mp, aflat in proprietate astfel: 2.249,00 mp se afla in proprietatea d-na Stanciu Roza
conform contractului de partaj voluntar autentificat sub nr.1662/04.06.2021 incheiat la UNNP-BIN
Ene Diana Cosmina; 3.044,00 mp se afla in proprietatea sotilor Pavel Matei si Ecaterina si a d-lui [on
Alexandru conform contractului de vanzare cumparare autentificat sub nr.947/14.05.2008 incheiat la
BNP Ghita Rozalinda; 3.985,00 mp se afla in proprictatea

conform certificatelor de mostenitor
nr.125/02.10.2008, nr.20/29.03.2013 incheiate la BNP Maria Magdalena Terovan, respectiv,
certificatului de mostenitor nr.51/02.08.2019 incheiat la UNNPR-BIN Anghel Andrei; 4.235,00 mp
se afla in proprictatea || I con form certificatului de mostenitor nr.211/13.12.2004 incheiat
la BNP Maria Magdalena Terovan; 3.979,00 mp se afla in proprietatea | MM onform
contractului de vénzare cumpdrare autentificat sub nr.532/06.03.2008 incheiat la BNP Ghita
Rozalinda.

/




Art.2 Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate 5 (cinci) ani de la data aducerii la
cunostintd publica.

Art.3 Daca in perioada de valabilitate sunt demarate lucrarile de executie, aceasta se prelungeste
pana la finalizarea lucrarilor propuse prin documentatie.

Art.4 Prezenta hotéréare va fi dusi la indeplinire de catre Primarul orasului Popesti - Leordenti,
prin aparatul de specialitate al acestuia.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
Pavel SUTRU CONTRASEMNEAZA
— SECRETAR GENERAL AL ORASULUI,
Margareta ICHIM

Popesti-Leordeni, 23.03.2023
Nr.44



CONSILIUL LOCAL ALLORASULUI POPESTI LEORDENI
NR. /%Q/[? / «9S/-0 2023

RAPORT DE AVIZARE
COMISIA NR. 4

Comisia pentru amenajarea teritoriului si urbanism, realizarea
lucrarilor publice, protectia mediului inconjuritor, conservarea si pistrarea
monumentelor istorice si de arhitectura

Proiect de hotarére privind aprobarea Planul Urbanistic Zonal pentru obiectivul

LINTRODUCERE IN INTRAVILAN N VEDEREA CONTRUIRII UNUI ANSAMBLU DE

LOCUINTE COLECTIVE S+P+5E, SPATIU COMERCIAL PARTER, AMENAJARE

INCINTA, IMPREJMUIRE SI UTILITATI”

\ L
Comisia nr. 4 acorda aviz _721{}01“/)-,(7
/

Presedinte: STEFANESCU G
Secretar: MITRAN CONSTA
Membru: DUMITRESCU BU
Membru: CIOTOIANU MAR
Membru: BARBU CONSTAN



ROMANIA
JUDETUL ILFOV
PRIMARIA ORASULUI POPESTI — LEORDENI
P-ta Sf. Maria nr.1
tel. 021/361.40.29, 021/361.40.23, fax : 021/361.40.25

NR. 13850/14.03.2023

PROCES — VERBAL DE AFISARE

Subsemnatii, Margareta ICHIM si Simona MOTORGEANU am procedat la afisarca
actului: ,,Proiect de hotardre privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru obiectivul
LINTRODUCERE IN INTRAVILAN iN VEDEREA CONTRUIRII UNUI ANSAMBLU DE
LOCUINTE COLECTIVE S+P+5E, SPATIU COMERCIAL PARTER, AMENAJARE
INCINTA, IMPREJMUIRE SI UTILITATI", la avizierul Consiliului Local din Piata Sf.Maria,
nr.1, oras Popesti — Leordeni, jud.llfov.

























Roménia
Judetul llfov
Consilinl Judetean

PREVEDERILE P.U.Z. - RL.U. PROPUSE:
U.T.R. Le- locuire colectiva:
e Regim de indlfime: Ds+P+35E — P (spatiul comercial);
Regim de construire: Instruit;
Functiuni predominante: locuinte colective;
H.max. (mésurata de la cota terenului natural 1a atic) =20,00m.;
P.O.T.max.=35%;
o C.U.T.max.=245;
Retragerea minimi fatd de aliniamente si dromuri constituite/reglementate:
5,00m. (Est si Vest), conform plansei de Reglementiri Urbanistice;
Retrageri minime fati de limitele laterale:
11,00m. (Sud) si 23,00m. (Nord), conform plansei de Reglementiiri Urbanistice;

e & o 9

U.T.R. V- spatii verzi;
¢ Functiuni predominante: spatii plantate;

e P.O.T. cu constructii, platforme, circulatii carosabile si pietonale max.=15%;
e C.U.Tmax=0,15;

Constructiile se vor amplasa cu respectarea specificatiilor plansei de Reglementiri
Urbanistice vizatd spre neschimbare. Retragerile astfel definite sunt obligatorii - depisirea lor
nefiind admisa.

CIRCULATH SI ACCESE: Accesul in zona studiatd se va face din strada Mirdislau ce va avea
un profil de 16,00m. (un carosabil de 12,00m., doua spatii verzi de 0,50m. si doud trotuare de
1,50m.) si din strada Scolii ce va avea un profil de 20,00m. (un carosabil de 14,00m., dous spatii
verzi de 1,50m. si doud trotuare de 1,50m.), iar drumul de incintd va avea un profil de 7,75m. (un
carosabil de 7.00m. si un trotuar de 0,75m. ce va deservi ansamblul).

Parcarea §i gararea autovehiculelor se vor asigura strict in incintd, iar fmpreuni cu profilul
transversal al circulajitlor propuse vor respecta prevederile P.U.G. si ale Regulamentului local de
urbanism al orasului Popesti-Leordeni.

SPATIU VERDE $1 PLANTAT: in conformitate cu prevederile R.L.U. si ale Deciziei Agentiei
pentru Protectia Mediului nr.120/ 05.10.2022. Suprafetele de teren prevdzute ca spatii verzi, nu pot
Ji stramutate, diminuate sau supuse schimbdrii de destinafie, in conformitate cu prevederile
O.U.G. nr. 114/2007;

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Alimentarea cu apd/canalizare se va asigura conform
solufiel avizate de Agentia pentru Protectia Mediului §i Administratia Nationald Apele Roméane cu
racordare la utilitifile publice cdre sunt In curs de executie. Este obligatorie racordarea
constructiilor la retelele publice de alimentare cu apéd, canalizare, energie electrici. Potrivit
Regulamentului general de urbanism aprobat ca H.G. nr. 525 din 27.06.1996, art. 13,
emiterea auterizatiilor de construire va fi conditionati de finalizarea retelelor edilitare (ap,
canal, clectricitate, gaze).
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INTOCMIRE PUZ-INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU DE
LOCUINTE COLECTIVE Ds+P+5E, AMENAJARE INCINTA, IMPREJMUIRE SI UTILITATI

JUD. ILFOV, ORAS POPESTI LEORDENI, T 53/7, NR. CAD. 128540, 2472, 125251, 4276, 5596

BENEFICIAR: BENEFICIAR: STANCIU ROZA, PAVEL MATEI, PAVEL ECATERINA, ION ALEXANDRU, MITU GHEORGHE, PARAPUF ELEONORA,
MITU CONSTANTIN, MITU GEORGETA, MITU COSTIN ELEONORA, SOARE NICOLETA, PAVEL ECATERINA, IVAN PETRE

TITLU PLANSA: UDO INCADRARE IN P.U.G. POPESTI - LEORDENI EXISTENT
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INTOCMIRE PUZ-INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU DE
LOCUINTE COLECTIVE Ds+P+5E, AMENAJARE INCINTA, IMPREJMUIRE S| UTILITATI

JUD. ILFOV, ORAS POPESTI LEORDENI, T 53/7, NR. CAD. 128540, 2472, 125251, 4276, 5596

BENEFICIAR: STANCIWL ROZA, PAVEL MATEI, PAVEL ECATERINA, IDN ALEXANDRU, MITU GHEORGHE, PARAPUF ELECONORA,
MITU CONSTANTIN, MITUW GEORGETA, MITU COSTIN ELEONORA, SOARE NICOLETA, PAVEL ECATERINA, IVAN PETRE

TITLU PLANSA: UD1 INCADRARE IN P U.G. POPESTI - LEORDENI IN CURS DE APROBARE
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Terenurie care au generat PUZ-ul sunt situatein extravilanul localitfi existent conform PU.G. oras Popesti Leordeni. Leordeni intemeiul | (" 35! Sk ancs, secer uedest - Jugglfﬁo&,mgé%g;mﬁﬂfm m"’zﬂm‘;’m’&m‘" 12021
reglementarilor Documentatiei de urbanism nr.68/2000 faza PUG , aporbata prin HCL nr. 08/21.02.2002, prelungit prin HCL 11/27.02.2012, Prolectat urb. Cebanu Andrei | SCARA FAZA

respectiv H.C.L. nr.19/27.03.2014, H.C.L. nr. 04 din 31.01.2017, H.C.L. . 54 din 07.06.2017, H.C.L. nr. 123 din 19.11.2018, Desenat  urb. Bodnar-Hromei Cristina | :IL
H.C.L. nr.127 din 20.11.2019), mai exact in T53/7, NC 128541, 2472, 125251, 4276, 5596 ( cu acces din str. Miraslau i str. Scoli)  Desenal _urb. Cebanu Andrei | 1012021 e ] 01
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INTOCMIRE PUZ-INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU DE
LOCUINTE COLECTIVE Ds+P+5E, AMENAJARE INCINTA, IMPREJMUIRE SI| UTILITATI
JUD.

ILFOV, ORAS POPESTI LEORDENI, T 53/7, NR. CAD. 128540, 2472, 125251, 4276, 5596

BENEFICIAR: BENEFICIAR: STANCIU ROZA, PAVEL MATEI, PAVEL ECATERINA, IDN ALEXANDRU, MITU GHEORGHE, PARAPUF ELEONORA,
MITU CONSTANTIN, MITU GEORGETA, MITU COSTIN ELEONDORA, SOARE NICOLETA, PAVEL ECATERINA, IVAN PETRE
TITLU PLANSA: UDDO INCADRARE IN P.U.G. POPESTI - LEORDENI EXISTENT

Terenurile care au generat PUZ-ul sunt situate in extravilanul localitatii existent conform P.U.G. oras Popesti Leordeni. Leordeni (in temeiul
reglementarilor Documentatiei de urbanism nr.68/2000 faza PUG , aporbata prin HCL nr. 08/21.02.2002, prelungit prin HCL 11/27.02.2012,
respectiv H.C.L. nr.19/27.03.2014, H.C.L. nr. 04 din 31.01.2017, H.C.L. nr. 54 din 07.06.2017, H.C.L. nr. 123 din 19.11.2018,

| H.C.L. nr.127 din 20.11.2019), mai exact T53/7, P18- N.C. 128540, P19- N.C. 2472, P20-N.C. 125251 , P21- N.C. 4276, P22-N.C. 5596
( cu acces din str. Miraslau si str. Scolii)

i ‘P18-N.C. 128540 cu suprafata de 2249,00mp apartinand lui Stanciu Roza

‘P19-N.C. 2472 cu suprafata de 3044,00mp apartinand lui Pavel Matei si Pavel Ecaterina (24441/100000) si lon
Alexandru(75558/100000)

*P20-N.C. 125251 cu suprafata de 3985,00mp apartinand lui Mitu Gheorghe (1/4), Parapuf Eleonora (1/4), Mitu Cosntantin (1/4), Mitu
Georgeta (2/32), Mitu Costin Sorin (2/32), Soare Nicoleta (3/32)

‘ ‘P21-N.C. 4276 cu suprafata de 3979,00mp apartinand lui Pavel Ecaterina
‘P22-N.C. 5596 cu suprafata de 4235,00mp apartinand lui lvan Petre
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LOCUINTE COLECTIVE S+P+5E, AMENAJARE INCINTA, IMPREJMUIRE SI UTILITATI
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e POT max =35%;
s CUT max = 2,45 mp ADC/mp.;

o Retragerea minimé fafii de aliniament: 5,00m fafa de strada Scolii si strada Miraslau si
min. 3,00m fa de strada nou propusi, conform plansei de reglementari;
¢ Retragere minima fajd de limita de la sud: 8,00m, conform plansei de reglementiiri.

Circulatii si accese: accesul In zona studiatdl se va face din sirada Mirasliu (De 885) ce va avea
profilul de 16,00m, cu un carosabil de 12,00m, cu trotuare de 1,50m pe ambele parti ale strazii si
spatii verzi de 0,50m pe ambele parti ale strazii, din strada Scolii (De 867) ce va avea profilul de
20,00m, cu un carosabil de 17,00m, cu trotuare de 1,50m pe ambele plrti ale strazii si spatii verzi
de 1,50m pe ambele pirti ale strézii si din circulatia propusi/reglementati ce va avea profilul de
8,00m, cu un carosabil de 7,00m si trotuar de 1,00m pe o parte a strizii. Parcarea si gararea
autovehiculelor, profilul transversal al circulaiilor propuse vor respecta prevederile PUG gi ale
Regulamentului Local de Urbanism al oragului Popesti Leordeni;

Echipare tehnico-edilitari: este obligatorie racordarea constructiilor la refelele publice de
alimentare cu api, canalizare, energie electric,

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriutui si urbanism din data de 31.03.2022
se emite avizul tehnic consultativ pentru Planul Urbanistic Zonal cu urmétoarele conditii:

e Documentatia de urbanism se va realiza In format digital si format analogic, la scar
1/500, pe suport topografic realizat in coordonate in sistemul national de referinti Stereo 1970,
actualizat pe baza ortofotoplanurilor sau pe baza unor mésuritori la teren, cu respectarea i
integrarea limitelor imobilelor inregistrate in evidentele de cadastru si publicitate imobiliari,
puse la dispozifie de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Hfov, in care vor fi
reprezentate distinct toate parcelele gi servitujile aferente lor. Plansa suport se va anexa la
documentatie in original;

e Se va prezenta justificarea configuratiei de ansamblu finindu-se seama de modul de
percepere de pe principalele {rasee de circulatie (existenfa mai multor posibilititi de amplasare,
care impune o abordare comparata a solutiilor, in scopul gasirii variantei optime de realizare) si
in special asupra modului de percepere dinspre arterele de circulatie majore. Aspectul exterior al
cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii §i va {inc seama de caracterul
general al zomet si de arhitectura cladirilor din vecindtate cu care se afla in relatii de co-
vizibilitate. Hlustrare de arhitecturd privind solutia de urbanism propusi - perspective integrate in
sit;

e Regulamentul local de urbanism aferent documentatiei PUZ va cuprinde si detalia
prevederile referitoare la modul concret de utilizare a terenurilor, precum §i de amplasare,
dimensionare §i realizare a volumelor construite, amenajarilor si plantatiilor, materiale si culori,
Indlfimea minim& i maxim& admisd, in conformitate cu caracteristicile arhitectural-urbanistice
ale acestora;

e Bilanful teritorial (existent — propus) se va irece obligatoriu pe Planul de reglementiiri
urbanistice, i va cuprinde date pe funcfiuni §i categorii de folosinti a terenurilor si se vor
mentiona in UM si procent;

¢ Se vor include documentatiile de urbanism in baza ciirora s-au produs efecte de
schimbare a reglementarilor urbanistice existente, elemente de infrastructurd majord existente,
autorizate sau in curs de executie. Reprezentarea Planurilor Urbanistice Zonale avizate/aprobate,
aflate fn termen de valabilitate, cuprinse in aria de studiu este obligatorie. Se vor figura limita

fiecarei documentafii si o eticheta con{indnd denumirea §i numdrul avizului/hotirarii prin care a
fost aprobati;
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3. REGIMUL TEHNIC:

in Planui Urbanistic General revizuit prin HCL nr.08/21.02.2002 zona respectivi este
reglementatd ca teren arabil in extravilan. Categoria de folosinta, regimul juridic, tehnic al
terenului i functiunea pot fi modificate numai in conditiile legii, prin Tntocmirea unui Plan
Urbanistic Zonal cu conditia respectirii prevederilor Legii 350/2001 privind amenajarca
teritoriului si urbanismului.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat/nu poate fi utilizat in scopul declarat®
pentru/intrucat: elaborarea documentatiei necesard intocmire PUZ.

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire si nu conferi
dreptul de a executa lucriri de constructii

4.0BLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

fn scopul elaborarii documentatiei pentry auforizarea executdrii lucririlor de constructii - de construire/de
desfiinfare - solicitantui se va adresa autoritafii competente pentru protectia mediului:

AGENTIA DE PROTECTIE 4 MEDIULUI strada Lacul Morii, nr. 1, sector 6, Bucuresti

[n aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice §i private asupra mediutui, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliufui si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in
legdturd cu mediul si modificarea, cu privire a participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CER
si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunics solicitantutui obligatia de a contacta autoritatea
teritoriald de mediu pentru ca aceasta sd analizeze si si decida, dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectului
investiiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului,

in aplicarea prevederilor Divectivei Consifiului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfdgoard dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executdrii
lucrériler de constructii la autoritatea administratiel publice competente.

in vederea satisfacerij cerinfelor cu privire ta procedura de emitere a acorduiui de mediu, autoritatea
competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultirii publice, centralizarii optiunilor
publicului si formulari unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele
consultdrii publice,

in aceste conditii:

Dupa primirea prezentuiui certificat de urbanism, titularul are obligafia de a s prezenta la autoritatea competenti
pentru protecfia mediului in vederea evaludrii initiale a investifiel si stabilirii demararii procedurii de evaluare
a impactului asupra mediului gi/sau a procedurii de evaluare adecvati,

in urma evaluarii iniiale a notificirii privind intenfia de realizare a proiectubui se va emite punctul de vedere al
autoritdtii competente pentru  protectia mediului.

In situafia Tn care autoritatea competentd pentru protectia mediufui  stabileste efectuarea evaludrii impactului
asupra mediului gi/sau a evaludrii  adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autorititii
administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru  autorizarea executiirii luerdrilor de
constructii.

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a
impactului asupra mediului, solicitantul renuntd la intentia de realizare a investijiei, acesta are obligatia de a
notifica acest fapt autoritdfii administratiei publice competente,

4 Scoput emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulata in cerere
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Ca wrmare a prelungirii valabilitatii Certificatului de Urbanism, se prelungeste valabilitatea A vizului de
amplasament pana la

Responsabil

¥ pentry aviz favorabil fara conditii se va inscrie "*"Nu este cazul® / pentru aviz faverabil cu conditii se vor inserie distantele minime
de apropiere si incrucisare inire obiectivul propus si relelele elecirice (LEA san LES) exitente in zona
prescriptiile energetice in vigoare,

** daca nu sunt condilii se va inserie "Nu cste cazul”

RS

, ip contformitale cu

s¢ bifeaza casuta corespunzatoare situatied, se specifica tpuf de bransament propus si intaririle de retea (daca este cazul)
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ANEXANr. 1
la normele metodologic

ROMANIA
JUDETUL ILFOV
PRIMARIA ORASULUI POPESTI-LEORDENI

!’x;u.xi\‘.i:\:.'. Mananc
Tel 0374/40 88 19037440 88 20037440 88 21 Fax 037440 88 22, web waww ppl 1o
SERVICIUL URBANISM. AMENAJAREA TERITORIULLE SI CADASTRI

OPERATOR DATE €1 C ARACTER PTRYONAL & 1823

APROBAT-,
Primar
Petre IACOB

_. avand calitate de proprietari. inregistratd la nr. 60.542 din 23.11 2021.
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul. cu modificarile si completarile ulterioare. se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr._ 3 din_¢” X 2022
pentru elaborarea Planului urbanistic zonal pentru™ INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN
VEDEREA CONSTRUIRIT UNUI ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE S+P+3E.
AMENAJARE INCINTA. IMPREJMUIRE SI UTILITATL.
generat de imobilul®’ situat in judetul llfov. orasul Popesti-Leordeni. strada Miraslau, T33/7 -
P18+22. identificat cu nr. cadastrale 3596. 2472. 125251, 4276. 128540,
cu respectarea urmatoarelor conditii:

I. Teritoriul care urmeaza sa fic reglementat prin PU.Z.: Conform anexei’’ la prezentul aviz.
teritoriul este delimitat la nord de 7337 - P32, la sud de T53°7 — P17, la est de strada Scolii. la vest
sirada Miraslan.

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale serviwuti: Planul wrbanistic zonal vu
reglementa profilul strazii Mirastau la 16.00 m iar al strazii Scolii la 20.00 m. Dotarile propuse vor
[1 in concordanta cu necesititile zonei in ansamblu si al prevederilor P.U.Z.-urilor.

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime): la realizarea lucrarilor de
construire indicatorii urbanistici maxim propusi prin P.U.Z. sunt: P.O.T. =35%: C.U.T. =2.45: Rh =
S+P+3E.

4. Dotarile de interes public necesare. asigurarea acceselor. parcajelor. utilitatilor: Asigurarea
acceselor se face din strada Miraslau. respectiv. strada Scolii care se vor amenaja. locurile de parcare
vor i asigurate atat suprateran cat si subteran (in demisol). Prin avizul de amplasament pozitiy
nr.92160927/04.01.2022 emis de cdtre operatorul retelelor S.C. VEOLIA ROMANIA SOLUTI
INTEGRATE SA. face cunoscut faptul ca nu detine in exploatare retele de apa si canalizare in zona
liguratd. De asemenca. informeza ca la adresa antementionatd. reteaua de alimentare cu apa si
canalizare. a fost executatd in regie proprie de catre dezvoltatori imobiliari si este necesard
prezentarea unu acord notarial semnat intre beneficiar si dezvoltatorii privati ai retelelor de
alimentare cu apa potabila si canalizare menajera. pentru aprobarea P.U.Z.-ului.

3. Capacitdtile de transport admise: Conform studiilor de specialitate.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z. conform
certificatului de urbanism nr.653/55342/03.11.2021.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare a
publicului: In vederea aplicarii prevederilor Metodologiei de informare si consultare a publicului cu




privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului $i de urbanism aprobata cu
Ordinul Ministrului dezvoltarii regionale §i turismului nr. 2701/ 2010 publicat in Monitorul Oficial.
Partea 1. nr. 47 din 19.01.2011. inainte de transmiterea pe circuitul tehnic de avizare. initiatorul si
elaboratorul documentatiei de urbanism au urmatoarele obligatii: » Sa amplaseze in zona ce urmeazi
a Ii reglementata panourile de informare a publicului. in loc vizibil. la parcela care a generat intentia
elaborarii PUZ. Panourile vor fi rezistente la intemperii. grafica va fi realizatd conform modelelor
previzute in anexa Ordinului nr. 2701/2010. « Sa transmita structurii investitd cu responsabilitatea
privind consultarca publicului pentru planurile de urbanism si de amenajare a teritoriului anuntul
intentiei de elaborare a PUZ si documentatia in format electronic pentru a putea fi afigata pe site-ul
institutiei. inclusiv certificatul de urbanism. modelul panoului de informare si dovada amplasarii
panourilor de informare in zona ce urmeazi a fi reglementata. respectiv fotografii cu datd certa ale
panourilor montate in amplasamentele alese conform prevederilor Art. 34. - alin. (4) al Metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului gi de urbanism. aprobata prin Ordinul Ministrului dezvoltarii regionale si turismului nr.
2701/ 2010.

Concluzii_si_ recomandari: Aprobarea avizului de oportunitate nu_obliga autoritatea publica
locala la aprobirile ulterioare ale documentatiei de urbanism. Consideram astfel ca fiind oportuna si
avizam favorabil inifierea intocmirii documentatiei PUZ — INTRODUCERE IN INTRAVILAN N
VEDEREA CONSTRUIRI UNUI ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE Ds+P+6E SI
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE. AMENAJARE ACCES AUTO SI PIETONAL. AMENAJARE
SPATII VERZIL. IMPREJMUIRE SI UTILITATL in orasul Popesti Leordeni in conditiile respectarii
prevederilor prezentului i a legislatiei in vigoare. Initiatorii P.U.Z. igi vor asuma in intregime
raspunderea privind toate consecinfele nerespectarii de catre elaboratorii de documentatii a conditiilor
impuse prin prezentul Aviz de oportunitate. a celor impuse prin certificatul de urbanism si prin avizele
de specialitate ce se vor obfine.

Prezentul aviz este eliberat in temeiul Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul cu modificarile §i completarile ulterioare. Ordinului nr.3494/2020 Normele metodologice
de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul §i de elaborare si
actualizare a documentatiilor de urbanism §i reprezinta punctul de vedere al structurii de specialitate
din cadrul aparatului propriu al primarului orasului Popesti Leordeni.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr. 653/55342/03.11.2021. emis de primaria orasului Popesti L.eordeni.

r il )

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului dircct/prin)')o&ﬁ ladatade ¢35 .2 (072

ARHITECT SEF,
arh. Raluca Florina POPESCU

insp. sup. Daniela NICULAE
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ROMANIA

JUDETUL ILFOV

PRIMARIA ORASULUI POPESTI-LEORDENI
OPERATOR DATE CU CARACTER PERSONAL - 15923
Nr. ol din data de \ : 2022

Raport preliminar privind informarea publicului conform Ordinului
Ministerului Dezvoltirii Regionale si Turismului
nr.2701/30.12.2010

Prin prezenta se adevereste ca I

|

avand calitate de proprietari, a depus spre
afisare la sediul primariei orasului Popesti-Leordeni, documentatia PUZ pentru
terenul in suprafatd de 17.492.00 mp, situat in orasul Popesti-Leordeni. strada
Miraslau. T53/7 — P18+22, identificat cu nr. cadastrale 5596, 2472, 125251, 4276,
128540.

Documentatia depusa cuprinde:

# planga reglementari:

- plansa exemplificativ:
- memoriu tehnic:
- fotografii panouri de afisare pe teren.

Mentionam ca documentatia a fost afisatd pe teren si pe site-ul primariei
orasului Popesti-Leordeni din data de 07.12.2021 pentru o perioada de 25 zile, iar in
decursul a 15 zile ulterioare. nu au fost inregistrate notificari cu privire la solutia
propusa prin PUZ.

Eliberam prezenta pentru a servi la Consiliul Judetean Ilfov.

PRIMAR,
Petre IACOB

ARHITECT SEF,

INTOCMIT,
insp. sup. Daniela NICULAE




ROMANIA
) JUDETUL ILFOV
PRIMARIA ORASULUI POPESTI-LEORDENI

RITORH T ISICADASIRE

CARACTER PERSONAL (5623

Nr.60.541 din 28.01.2022

CATRE.

Urmare adresei dumneavoastra. inregistratd sub numarul de mai
sus. prin care solicitati sa va comunicam dacd amplasamentul situat in orasul
Popesti Leordeni. strada Miraslau. T33'7 — P18+22. identificat cu nr. cadastrale
5596. 2472, 125251, 4276. 128540. pentru care ati initiat documentatia de
urbanism. respectiv. Plan Urbanstic Zonal. va face parte din strategia de
dezvoltare a orasului Popesti Leordeni. va facem cunoscut ci:

In zona amplasamentului la care faceti referire exista infrastructurd stradala
si retele tehnico-edilitare.

Propunerile inaintate de dumneavoastra prin Planul Urbanistic Zonal se
inscriu in strategia de dezvoltare a localitatii privind functionalitatea si accesul la
retelele tehnico-edilitare (alimentare cu energie electrica si gaze naturale) si de
infrastructurd rutierd. precum si in solutiile date de studiile de fundamentare
claborate la nivelul Planului Urbanistic General al orasului Popesti-Leordeni
aprobat prin HCL nr. 08:21.02.2002 si prelungit prin HCL nr. 11/27.02.2012. HCL
nr. 1927.03.2014. HCL nr. 0431.01.2017. HCL nr. 54/07.06.2017. HCL.
nr.123/19.11.2018 si nr.127°20.11.2019.

PRIMAR,
Petre IACOB
” ARHITECT SEF,
_ arh. Raluca Florina POPESCU
I

INTOCMIT.
insp. sup. Daniela NICULAE




O.C.P.l. lifov este operator de date cu caracter personal nr. 874, 875, 876,38349

Serviciul Cadastru - Biroul Avize si Receptii

AVIZ DE INCEPERE A LUCRARII
Nr.377/2022

Catre: Militaru Silviu in calitate de executant;

Analizand solicitarea dumneavoastra inregistrata la 0.C.P.l, llfov cu numarul 54945 din data
07.02.2022 avizam inceperea lucrarii ,Suport Topografic in vederea obtinerii avizului tehnic
pentru PUZ” pentru imobilele ce au atribuite numerele cadastrale 5596, 4276, 125251, 2472,
128540 din tarlaua 537/7, parcelele 18,19,20,21,22- UAT Popesti Leordeni, in suprafatd de
1.7491ha.

1. Datele principale ale lucrarilor prevazute a se executa

Obiectivul lucrarii: Receptia suportului topografic analogic si digital al P.U.Z.

Amplasamentul pentru care se solicita avizul:

- Suprafata totala: 1.7491 ha;

- Termenul de executie: 09.02.2023
2. Documentare: Ordinul Directorului general al ANCPI NR. 700/2014 cu modificarile si

completarile ulterioare (Receptia lucrarilor de specialitate)

3. Conditiile tehnice pentru executarea lucrarilor:

Documentatia finala: Documentatia pentru receptia suportului topografic al P.U.Z. se va
intocmi conform art. 264 din Ordinul Directorului general al ANCPI NR. 700/2014 (Receptia
lucrarilor de specialitate) si va cuprinde:

a) borderoul;

b) dovada achitarii tarifelor legale;

c) cererea de receptie;

d) copia avizului de incepere a lucrarii;

e) certificatul de urbanism pentru aprobarea investitiei in care sa fie specificat scopul intocmire
PUZ;

f) inventarul de coordonate ale punctelor de inflexiune care definesc limita puz- ului, in format
digital;

g) calculul analitic al suprafetei delimitate prin puz;

h) memoriul tehnic, care va cuprinde: metodele de lucru, instrumente utilizate, prelucrarea si
modul de stocare, organizare si reprezentare a datelor, preciziile obtinute, suprafata pe care se
executa lucrarea (in ha);

i) planul topografic (in format analogic si digital - dxf), scara 1:5.000-1:500, pe care se vor
evidentia limitele puz- ului si limitele imobilelor din interiorul puz cdrora le-au fost acordate numere
cadastrale;

i) planul de incadrare in zona, la o scard convenabild, pe care se va evidentia limita puz fatd de
limita intravilanului existent, in cazul puz-urilor executate in extravilan;

4. Receptia lucrarii: Se va efectua de catre O.C.P.l. Ilfov, conform anexei 1.47 din Ordinul
Directorului general al ANCPI NR. 700/2014, cu modificarile si completarile ulterioare.

Ing. [bélﬂ Iﬁhaaan e

idulescu
Danlela [)an|e|a

Editia 4/ revizia 0
Prezentul document contine date cu caracter personal protejate de prevederile Regulamentului UE 2016/679 privind proteclia persoanelor fizice in ceea ce priveste
prelucrarea datelor cu caracler personal i privind libera circulatie a acestor date (GDPR — General Data Protection Regulation).
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OCPI lifov este operator de date cu caracter personal nr. 874, 875, 876, 38349
Serviciul Cadastru-Birou Avize si receptii

PROCES-VERBAL DE RECEPTIE 788/2022

Intocmit astazi 08-03-2022 privind cererea nr. 71506 din 16.02.2022
Avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr. 377/2022 din 10.02.2022

1._

2. Executant: Militaru Silviu Catalin, persoana fizica autorizata

3. Denumirea lucrarii: Receptie suport topografic, analogic si digital, necesar
elabordrii Planului Urbanistic Zonal cu scopul “INTRODUCERE iN INTRAVILAN iN
VEDEREA CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE S+P+5E, AMENAJARE
INCINTA, IMPREJMUIRE SI UTILITATl " pentru IMOBILELE cu numerele cadastrale 5596,
4276, 125251, 2472, 128540 din tarla 537/7, parcelele 18, 19, 20, 21, 22, UAT
Pope;ti-Leordeni, jude;ul lifov, in suprafata de 1.7491Ha.

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor predate la OCPI:

a) borderoul;

b) cererea de receptie-anexa 1.45

¢) memoriul tehnic

d) certificat de urbanism nr. 653/55342 din 03.11.2021

e) inventar de coordonate

f) calculul suprafetelor

g) planul topografic cotat (in format analogic si digital - format .dxf) la scara 1:1000;
5. Concluziile Comisiei de receptie:

Suport topografic, analogic si digital, necesar elabordrii Planului Urbanistic Zonal
cu scopul “INTRODUCERE IN INTRAVILAN N VEDEREA CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU DE
LOCUINTE COLECTIVE S+P+5E, AMENAJARE INCINTA, TMPREJMUIRE SI UTILITATI” pentru
imobilele cu numerele cadastrale 5596, 4276, 125251, 2472, 128540 din tarla 537/7,
parcelele 18, 19, 20, 21, 22, UAT Popesti-Leordeni, judetul llifov, a fost verificat in
baza de date grafica a Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara Ilfov, identificandu-se
limita amplasamentului studiat pentru o suprafata de 1.7491Ha.

Planul topografic cotat si continand curbe de nivel supus receptiei urmareste
conformitatea reprezentarii cartografice a terenului la scara 1:1000, fiind masurate detalii
fixe existente de la teren mentionate in legenda. Pe plan sunt precizate, de asemenea,
vecinatatile identificate prin numar cadastral sau denumire strada, asa cum se regasesc si
in baza de date a OCPI Ilfov, la data efectuarii receptiei.

Executantul ramaéne rdspunzdtor pentru calitatea intregii lucrdri.

Lucrarea este declarata ADMISA.

Clau d‘?{)aec; o%;gi ﬁedahtate

Gavnlescu SSR O

OCPI ILFOV/Sos. Pavel D. Kiseleff, Nr. 34, Sector 1 Cod postal 11347, Bucuresti, ROMANIA Centificat SR EN 1SO 9001:2015 c
Telefon: (+0421) 224 60 85, (+40”I)224 61 57 ;(+4021) 224 61 58, Fax: (+4021) 224 60 84; Nr. 27921/09/R
c-manl if@ancpi.ro; www ancpi s
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