ROMANTIA
JUDETUL ILFOV
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI POPESTI - LEORDENI
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Piata Sf. Maria, nr. 1, Popesti-Leordeni, Judetul Ilfov.
Tel.: 0311.31.34.00; 0311.31.34.04; 0311.31.34.10; fax: 0374.40.88.22; web: www.ppl.ro

HOTARARE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru obiectivul
»SUPRAETAJARE §I EXTINDERE CONSTRUCTII EXISTENTE Rh max P+2E (Hmax = 39,00
m), AMENAJARE INCINTA (PARCARE, SPATII VERZI, ANEXE, STATIE EPURARE, BAZIN
RETENTIE, REZERVOR HIDRANTI, CAMERE POMPE, etc.) SI UTILITATI>

Avand in vedere:
-Avizul favorabil nr.2224/31/1F din 07.03.2023 al comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si de
urbanism a judetului [Ifov, intrunita in sedinta din data de 02.03.2023, precum si Avizul arhitectului
sef al judetului [Ifov nr. 2224/31/1F din 07.03.2023;
- Raportul de specialitate al Serviciului Urbanism, Amenajarea Teritoriului si Cadastru inregistrat sub
nr. 14.561/16.03.2023 si Referatul de aprobare al Primarului orasului Popesti Leordeni nr.
14.563/16.03.2023;
- Raportul de avizare al comisiei nr.4 (comisia pentru amenajarea teritoriului si urbanism, realizarea
lucrarilor publice, protectia mediului inconjurator, conservarea si pastrarea monumentelor istorice si
de arhitecturd) inregistrat sub nr.15347/21.03.2023;

Tinand seama de prevederile Legii nr.24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru
elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare;
In conformitate cu prevederile :
-Art.25, alin(l) §i art.47 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului,
modificatd prin OUG nr. 7/2011;
-Art.2, alin(2) din Legea nr.50/1991, privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare;
-Art. 136, alin.(1), alin.(2), alin.(3), alin.(4) si art. 196, alin.(1), lit.a) din O.U.G.nr.57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

Consiliul Local al orasului Popesti-Leordeni adopti prezenta hotiirire:

Art.1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal pentru obiectivul ,SUPRAETAJARE SI
EXTINDERE CONSTRUCTII EXISTENTE Rh max P+2E (Hmax 39,00 m), AMENAJARE
INCINTA (PARCARE, SPATII VERZI, ANEXE, STATIE EPURARE, BAZIN RETENTIE,
REZERVOR HIDRANTI, CAMERE POMPE, etc.) $I UTILITATI” situat in orasul Popesti-
Leordeni, strada Taberei, nr.2, identificat cu nr. cadastral 129605, pe terenul in suprafati de 124.836
mp aflat in proprietatea S.C. STAR FOODS E.M. SRL conform actului de alipire autentificat sub nr.
1254/26.10.2021 incheiat la UNNP-BIN Cipu Alexandru.

Art.2 Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate 5 (cinci) ani de la data aducerii la
cunostinta publica.




Art.3 Daca in perioada de valabilitate sunt demarate lucrarile de executie, aceasta se prelungeste
pand la finalizarea lucrarilor propuse prin documentatie.

Art.4 Prezenta hotdrare va fi dusa la indeplinire de citre Primarul orasului Popesti-Leordeni,
prin aparatul de specialitate al acestuia.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
Pavel SUTRU = Ly

CONTRASEMNEAZA
SECRETAR GENERALAL ORASULUI,
argareta ICHIM

Popesti-Leordeni, 23.03.2023
Nr.47



CONSILIUL LOCALAL ORASULUI POP I LEORDENI
NR. (532 ED&/}F 2023

RAPORT DE AVIZARE
COMISIA NR. 4

Comisia pentru amenajarea teritoriului si urbanism, realizarea
lucririlor publice, protectia mediului inconjuritor, conservarea si pastrarea
monumentelor istorice si de arhitectura

Proiect de hotarare privind aprobarea Planul Urbanistic Zonal pentru obiectivul

"SUPRAETAJARE SI EXTINDERE CONSTRUCTII EXISTENTE Rhmax P+2E (Hmax =

39,00 m), AMENAJARE INCINTA (PARCARE, SPATII VERZI, ANEXE, STATIE EPURARE,
BAZIN RETENTIE, REZERVOR HIDRANTI, CAMERE POMPE, etc.) SI UTILITATI”.

o . A
Comisia nr. 4 acorda aviz _j(:‘tmslh,c‘cw/
i {

Presedinte: STEFANESCU GEO
Secretar: MITRAN CONSTANTI
Membru: DUMITRESCU BUJOL
Membru: CIOTOIANU MARIAN
Membru: BARBU CONSTANTI



ROMANIA — JUDETUL ILFOV
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI POPESTI - LEORDENI
PIATA SFANTA MARIA, NR.1

NR. 14800/17.03.2023

PROCES — VERBAL DE AFISARE

Subsemnatii,Margareta ICHIM si Laurentiu BOSTAN am procedat la afisarca
actului:”Proiect de hotardre privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru obiectivul
~SUPRAETAJARE $I EXTINDERE CONSTRUCTII EXISTENTE Rhmax P+2E (Hmax = 39,00
m), AMENAJARE INCINTA (PARCARE, SPATII VERZI, ANEXE, STATIE EPURARE, BAZIN
RETENTIE, REZERVOR HIDRANTI, CAMERE POMPE, etc.) SI UTILITATI” , la avizierul

Consiliului Local din Piata Sf.Maria,nr.1,oras Popesti” — Leordeni, jud.lifov.



















Romainia
Judetul Iifov
Consiliul Judetean

Ca urmare a cererii adresate de de §.C. STAR FOODS E.M. S.R.L., cu domiciliul in municipiul
Bucuresti, sector 4, str. Calea Viciresti, nr. 391, etaj 4, telefon/fax - , e-mail -, inregistrati cu nr.
2224 din 02.02.2023, cu compietdri inregistrate cu nr. 2523 din 08.02.2023, 2906 din 14.02.2023 si
In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriviui si urbanismul, cu
modificérile i completarile ulterioare, se emite urmitoru!

AVIZ

Nr. 2224/31/1F din 0% 634083
PENTRU

PUZ — ,,SUPRAETAJARE ST EXTINDERE CONSTRUCTI EXISTENTE,
REZULTAND REGIMUL DE INALTIME P + 2E”, STRADA TABEREI NR.
2, ORASUL POPESTI - LEORDENI

GENERAT DE IMOBILUL: identificat prin nr. cadastral 129605, amplasat in judetul Ifov,
oragul Popesti - Leordeni, strada Taberei, nr. 2, cu suprafata de 124.836,00mp, proprietate privati
a persoanelor fizice/juridice conform extrasului CF anexat si a Certificatului de Urbanism ar.
155/15647 din 21.03.2022, eliberat de Priméria Orasului Popesti - Leordeni.

Initiator/i: 8.C. STAR FOODS E.M. S.R.L.

Proiectant: S.C. ARX DESIGN CONCEPT S.R.L.

Specialist cu drept de semnitura RUR: Urb. Mihaela Raluca A. Epifan lit. B,D,E, F¢, G:
Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiati in P.U.Z.: Zona studiati prin PUZ se afli in
intravilanul oragului Popesti - Leordeni si este delimitatd astfel: Nord: proprietate privati, Est:
proprietate privatd, Sud: proprietate privatd, Vest: strada Taberei.

in vederea elaboririi documentatiei PUZ s-a emis Avizul de Oportunitate nr. 24 din 20.06.2022 de
citre Primaria Orasului Popesti — Leordeni si Avizul Tehnic Consulativ 18014/34/10C din
15.11.2022.

PREVEDERI P.U.Z. - R.L.U. APROBATE ANTERIOR: conform PUZ aprobat cu H.C.L.
Popesti - Leordeni nr. 53/15.10.2004, terenul este situat in intravilanul localitétii.
o UTR: 4 - zond industrie, depozitare, utilitdfi publice
s Functiuni predominante: productie, depozitare si servicii publice;
+ Regim de indlame: P + 4E;
Hmax (masuratd In planul fatadei de la CTN la corniga): 15,00m
POT max = 50%;
e CUT max = 1,50 mp. ADC/mp.;
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Intoemit: consilier Serban Cristina Elena, Pagina 1 din 3
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3. REGIMUL TEHNIC:

P.O.T. < 50% C.U.T. < 1,50, grad de ocupare < 80%, regim de indltime P-4l
si o indltime maxima la cornise de 15,00 m. Zonificare funcionald: prevede terenuri
pentru amplasarea de constructii industriale de productie, depozitare si servicii
publice (max P+4E) cu utilitati aferente si cai de acces carosabil si pietonal. Regirn de
construire-aliniament: — aliniamentul spre strada Taberei se va retrage pentru a
permite modernizarea la strazii la o iatime de 11,00 m. Regim de aliniere - faté de
axul strazii Taberet se propune retragerea constructiilor la 18,00 m. Faid de limitele
laterale ale incintelor, se propun retrageri de 8.00 m (nu mai pufin de H/2). Conditii
de echipare edilitard: Se va realiza racordarea la retelele existente de incinta.
Imprejmuiri; incintele pot fi imprejmuite cu gard din ziddrie, din grilaje metalice sau
panouri de lemn pe soclu din beton, inaltimea nu va depasi 2,50 m. Se vor respecta
prevederile HCL nr.96/09.09.2019 privind asigurarea numérului minim de locuri de
parcare pentru noile constructii $i amenajiri autorizate pe teritoriul orasului Popesti
Leordeni. Se vor respecta conditiile impuse prin P.U.Z. si de catre avizatori, Datorita
derooarii de la conditiile impuse de Regulamentul aferent PU.Z. aprobat prin HCL
nr 53/15.10.2004 cu privire la Hmax in conditiile prevederilor Legii nr.350/2601
privind urbanissmul si_amenajarea teritorinlui_este necesard infocmirea unei
documentatii de urbanism respectiv RU.Z.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat/nu poate fi utilizat in scopul
declarat® pentru/intruct: elaborarea documentatiel necesard intocmire PUZ.

|l Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire si nu confera drepful de a
{ executa hucriri de constructii !
4. OBLIGATI ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

n scopul elabordrii documentatiei pentru autorizarea executdril lucririlor de constructii - de construire/de
desfiingare - soficitantul se va adresa autoriiitii competente pentru protectia mediului:
AGENTIA DE PROTECTIE A MEDIULUL ste:Lacul Meorii, ar. 1, sector 6, Bucuresti.
in aplicarca Directivei Consiliulul 85/337/CEE (Directiva EiA) privind evaluarea efectelor anumitor proigele
publice § private asupra mediufui. modificatd prin Directiva Consilialut 9771 1/CE si prin Directiva Consiliului §i
Parlamentului Furopean 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri 1 programe ia
legaturd cu mediul st modificarea, cu privire 2 participarea publicului st accesud ia justitie, a Directivel 85/337CHLE st a
Dircctivel 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica sofliciantului obligagia de @ comacla autoritalea
teriworiald de mediu penlru ca aceasta sa analizeze §i 3 decidd. Jupl caz. incadrarca/neincadrarea arofectulul investitet
publice/private in 1ista proicetelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.
in aplicarea prevederiior Directivei Consitiului 837337/CEE. procedura de emvitere a acorduiui de mediu se
desfasoard dupd emiterea cortificatului de urbanism. anterior depunerii documentatiel pentru autorizarea executirit
lucrérilor de conskruetii la autoritates administratiet publice competente.
in vederea satistacerii cerimtelor eu privire la procedura de emitere a acordului de mediu. awtoritatea
competentd peniru protectia mediului stabileyte mecanismul asigurérii consultdrii publice, centralizirii optiuniior
publicului si formuldrii unui punet de vedere oficial cu privire fa realizarea investifiel in acord cu rezullatele consultiri
publice.
— In acestx conditii: — _ : eenn v
Dupa primirea prezentufui certificat de urbunism, titularut are obligatia de  a s¢ prezenta ja awtorilatea competenta :
pentry protectiv mediului in vederea  evaluarti inftiale a investitiet si stabilirit demararii procedurii de evaluare  a
impactuiul asupra mediului sifsau a procedurii de evaluare adecvata. In wma evaluarii initiale a notificarti privind |
intentia de reahizare 2 profectudui se va emite punctul de vedere al autoritatit competente peatru protectia mediului, !
In situatia in care autoritatea competenta pentry protectia mediului  stabileste efectuarea svaluarii impactului asupra 5
mediului sifsau a evaluarii  adecvate, selicitantal are obligatia de a notifica acest fapt autoritatli  administraticl
publice vompetente cu privire la mentinerca cererii pentre_aulorizarea executarii fucrarilor de constructii. :
tr situatia in care, dupa emitered certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a
impactului asupra mediului, solicitamtul renunta la intentia de realizare a investitiel. acesta are obligatia de a natitica
acest fapt autoritatii administratiei publice competente.







In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea

executarii lucriirilor de constructii, republicatd, cu modificarile $i completarile
ulterioare, se prelungeste valabilitatea

Certificatului de urbanism
de la data de péna la data de

Dupa aceastd datd, o noud prelungire a valabilitdfii nu este posibila,
solicitantul urmand sa obiing, In conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL UAT,

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitagii:

Achitat taxa de: lei, conform Chitanteinr, din
Transmis solicitantutui la datade __ direct/prin posta

1y Numele i prenumele solicitantulut.

2% Adresa sobieitwmulw,

3) Date de identificare a imobilului - teren $ifsan construciit - conform Cererti pentru emiterea Certificatului de urbanism
“Seopul emiterii cenificatului de urbanism conform precizirii solicitaniuiui, formulatd  cerere

*} Se cnmpl::;:a;ﬁ, dupi caz:
~Consihului judetean:
~Primfris Municipiviui Buceresii;
~Primdria Sectorulni _al Municipivlui Beeurestic

- Primdria orasubud
-~ Primidria Comunel

iy Seopul emiterti certificatutui de wrbanism conform precizaeii solivitantului, tormulatd in cerere
¥57) 8¢ compleleszd, dupl cazs

- presedintele Consiliaiu) judetean

- primmargl general al municipiuiui Bucurestt

- primarut sectorului __ al municipichi Bucurest:

- primarn

w050y Qe vy semna, dupd caz, de oitre arhitectul-set sau "pentro arhitcetul sef de eitre persoana cu responsabilitate in domeniul amenajdni
writoriului 5 urhanismuelui precizandu-se tunctia si tittul profesional.
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ANEXA NI, 135 In regulnment

Plan de amplasament §i delimitare a imobilulul
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CEREREA NR. 535102/2021
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Teren: 124.836 mp
Teren: Intravilan
Categoria de folosinta{mp): Arabil 98874mp, Curti Constructii 24962mp
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lLFOV

Serv1c1ul Cadastru / Blroul Av1ze si Receptu

PROCES-VERBAL DE RECEPTIE Nr.2803 /31.08.2022
Intocmit astazi 31.08.2022
privind lucrarea 351784 din 24.08.2022
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr. 2722/2022

1.8Beneficiar: SC STAR FOODS E.M. SRL

2. Executant: Virgil Florin SERBAN

3.Denumirea lucrarii “Suport topografic in vederea intocmirii documentatiei de PUZ
-“Supraetajare si extindere constructii existente Rh max P+2E (Hmax=39.00m},
amenajare incinta (parcare, spatii verzi, anexe, statie epurare, bazin retentie, rezervor
hidranti, camera pompe etc), organizare de santier si utititati -promovare P.UZ “
pentru imobilul pentru care este alocat numisut cadastral 129605 in UAT Popesti
Leordeni, Jud. Ilfov, pentru suprafata de 124836 mp.

4. Nominalizarea documentetor si a documentatiilor care se predau la Oficiul de
Cadastru si Publicitate Imobiliara ILFOV conform avizului de incepere a licarilor:

a) borderoul;

b} dovada achitarii tarifelor legale;

c) cererea de receptie,

d) certificatul de urbanism nr. 155/15647 din 21.03.2022 eliberat de PRIMARIA
Orasului Popesti Leordeni;

e) inventarul de coordonate al imobitului in format digital;

f) calculul analitic al suprafetelor;

g) memoriul tehnic, care cuprinde: metodele de lucru, preciziile obtinute, date
referitoare ta imobil, suprafata pe care se executa lucrarea, date referitoare la situatia
existenta si la cea propusa, specificarea modului de materializare a limitelor;

h) planul topografic (in format analogic si digital - format .dxf} ta scara 1:500,
care cuprinde reprezentarea reliefului pentru zona supusd investitiei;

5. Concluzii:

Suportul topografic realizat in vederea intocmirii documentatiei P.U.Z. pentru
“Supraetajare si extindere constructii existente Rh max P+2E (Hmax=39.00m}, amenajare
incintd (parcare, spatii verzi, anexe, statie epurare, bazin retentie, rezervor hidranti,
camera pompe etc), organizare de santier si utilitati -promovare P.U.Z. “ pentru imobilut
pentru care este alocat numarul cadastral 129605 in UAT Popesti Leordeni, Jud. Ilfov,
pentru suprafata de 124836 mp, respecta evidentele O.C.P.L. Itfov si prevederile
Ordinului 700/2014 cu modificdrile si completarile ulterioare, referitor la intocmirea
documentatiilor de specialitate.

Raspunderea pentru corectitudinea Intocmirii documentatiei §i corespondenta
acesteia cu realitatea din teren, revine persoanei fizice autorizate.

Lucrarea este declarata ADMISA

Consilier/Inspector de spec1ai1tate

Eiena Herad

ing.Elena CRETU Cretu e
Document ce contine date cu caracter personal protejate de prevederile Legii nr. 677/2001
OCP! ILFOVISos. Pavel D. Kiseleff, Nr. 34, Sector 1, Cod pogtal 11347, Bucuresti, ROMANIA * Ceificat SR EM 150 -
?rcé?;:fiegiﬂozn 224 60 85; (+4021) 224 61 57; (+4021) 224 61 58; Fax: (+4021) 224 60 84; Nr. 27921/09/R

e-mail: if@ancpi.ro; www.ancpi.ro
Extrase de carie funciard penlru informare online. ePay.ancpirs
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Rominia
Judetul IHov

DIRECTIA ARHITECT SEF, URBANISM, PLANIFICARE ST AMENAJARE TERI TORIALA

Ca urmare a cererii adresate de S.C. STAR FOODS E.M. S.R.L., cu sediul in municipiul
Bucuresti, sector 4, str. Calea Vicaresti, nr. 391, etaj 4, telefon/fax -, e-mail -, inregistratd la
ar. 18014 din 05.10.2022, cu completdri inregistrate cu nr. 18453 din 11.10.2022 51

Tn conformitate cu prevederile Legli nr. 350/200] privind amenajarea teritoriului i
urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare, se emite urmatorul

AVIZ TEHNIC CONSULTATIV
Nr. 18014/34/10C din [8.{2044.......
PENTRU
PUZ — ,,SUPRAETAJARE $I EXTINDERE CONSTRUCTII
EXISTENTE, REZULTAND REGIMUL DE INALTIME P + 2E,
STRADA TABEREL, NR. 2, ORASUL POPESTI - LEORDENI

Generat de imobilul: identificat prin ar. cadastral 129605, amplasat in judetul [lfov, oragul
Popesti - Leordeni, strada Taberei, nr. 2, cu suprafata de 124.836,00mp, proprietate privatd a
persoanelor fizice/juridice conform extrasului CF anexat si a Certificatului de Urbanism nr.
155/15647 din 21.03.2022, eliberat de Primiria Oragsului Popesti - Leordent.

Initiator/i: S.C. STAR FOODS E.M. S.R.L.

Proiectant: S.C. ARX DESIGN CONCEPT S.R.L.

Specialist cu drept de semnituri RUR: Urb. Diana Stefania V. Oanta, lit. Dz E;
Amplasare, delimitare, suprafati zona studiati in P.U.Z.: Zona studiatd prin PUZ se afld
in intravilanu! orasului Popesti - Leordent §i este delimitat3 astfel: Nord: proprietate privatd,
Est: proprietate privatd, Sud: proprictate privatd, Vest: strada Taberei.

in vederea elaboririi documentatiei PUZ s-a emis Avizul de Oportunitate nr. 24 din
20.06.2022 de ciitre Priméaria Orasului Popesti - Leordent.

prevederi P.U.Z. - R.L.U. aprobate anterior: conform PUZ aprobat cu H.C.L. Popestl -
1eordeni nr. 53/15.10.2004, terenul este situat in intravilamul localitatii.
o UTR: 4 — zoni industrie, depozitare, utilitdti publice
Functiuni predominante: productie, depozitare §i servicii publice;
Regim de indltime: P +4E;
Hmax (misurati in planul fatadei dela CTN 1a cornisd): 15,00m
POT max = 50%;
CUT max = 1,50 mp. ADC/mp.;

Prevederi P.U.Z. ~ R.L.U. propuse:
+ UTR: 4 ~ zoni industrie, depozitare, utilitdti publice
« Functiuni predominante: productie, depozitare,
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Roméinia
Judetul Iifov

¢« Regim de indltime: P + 2E (productie, birouri §i anexe) cu H max. 25,00m si P (zoni
depozitare} cu Hmax. 39,00m;

e POT max = 30%;

s  CUT max = 1,80 mp. ADC/mp,;

e Retragerea minimd fatd de aliniament; 30,00m, conform plansei de reglementéri
vizata;

e Retrageri minime fatd de limitele laterale: la sud min. 20,00m, la vest min. 30,00m, la
nord min. 40,00m, conform plansei de reglementari vizatd;

o Retrageri minime fatd de limita posterioari, respectiv limita esticd: min. 50,00m,
conform plansei de reglementéri vizata;

o Retragerile astfel definite sunt maximale. Depésirea lor nu se admite;

e Circulatii si accese: Accesul in zona studiat se va face din strada Taberei ce va avea
un profil de 11,00m, cu un carosabil de 7,00m §i cu trotuare de 2,00m pe ambele parti
ale drumului si din drumnul de acces cu un profil propus de 9,00m cu carosabil de
7,00m si un frotuar de 2,00m. Parcarea si gararea autovehiculelor, profilul transversal
al circulagiilor propuse vor respecta prevederile PUG si ale Regulamentului Local de
Urbanism al Orasului Popesti - Leordent;

e Echipare tehnico-edilitara: Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice
de alimentare cu apd, canalizare, energie electrica.

in umma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriutui si urbanism din data de
10.11,2022, sedinta 10C, se emite avizul tehnic consultativ pentru Planul Urbanistic Zonal cu
urmitoarele conditii:

» Respectarea Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul — cadru al
Planului Urbanistic Zonal GM - 010 —2000; _

o Respectarea Ghidului privind elaborarea gi aprobarea regulamentelor locale de
Urbanism GM — 007 — 2000;

s Respectarea Ordinului 119/2014 pentru aprobarea normelor de igiend §i sdnétate
publicz privind mediul de viati al populatiei;

o Realizarea retelelor va i previzutd in planul de actiune ca indatorire a beneficiaruiui;

s Documentatia de urbanism se va realiza in format digital si format analogic, la scard
variabild, pe suport topografic realizat in coordonate in sistemul national de referintd Stereo
1970, actualizat pe bazz ortofotoplanurilor sau pe baza unor masurdtori la teren, cu
respectarea §i integrarea limitelor imobilelor inregistrate in evidentele de cadastru si
publicitate imobiliari, puse la dispozitie de Oficiul de Cadastru $i Publicitate Imobiliara Ilfov,
in care vor fi reprezentate distinct toate parcelele si servitutile aferente ior. Planga suport se va
anexa la documentatie in original;

¢ Retragerile fatd: de limitele de proprietate vor fi stabilite astfel incét sd fie asigurat
vecinilor confortul urban §i sd existe posibilitatea dezvoltini echivalente/echilibrate pe
parcelele invecinate;

o Se va asigura un minim de spatiu verde amenajat conform solufiei avizate de Agentia
pentru Protectia Mediului;

e Se vor include documentatille de urbanism In baza clrora s-au produs efecte de
schimbare a reglementarilor urbanistice existente, elemente de infrastructurd major existente,
antorizate sau in curs de executie. Reprezentarea Planurilor Urbanistice Zonale
avizate/aprobate, aflate in termen de valabilitate, cuprinse in aria de studin este obligatorie. Se
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Ministerul Mediului, Apelor si Pidurilor e
Agentia Nationald pentru Protectia Mediului {

Agentia pentru Protectia Mediului Hfov
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OECIZIA ETAPE! DE INCADRARE
Nr. § din 26.01.2023

Ca urmare a notificarii adresate de Paun Radu Alexandru imputernicit de 3.C.
STAR FOODS EM S.R.L., cu domicitiul in Bucuresti, sector 3, str. Jean Alexandru Steriadi
nr. 9, bi. PC4, sc. B, et 4, ap. 20, privind planul; “PUZ - Supraetajare si extindere
constructii existente Rh max P+2E (Hmax = 39,00m), amenajare incin{a (parcare,
spatii verzi, anexs, statie epurare, bazin retentie, rezervor hidranti, camere pompe,
efc), organizare de santier si utilitati” — propus a fi amplasat in oras Popesti Leordeni,
gtr. Taberei nr. 2, T cad 129605, judet lifov, inregistratd la APM jifov cu nr.
20675/18.11.2022 si a compietaritor ulterioare, n baza:

e HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru

Protectia Mediului §i & institutiifor publice aflate in subordinea acesteia;

«  OUG nr. 195/2005 privind profectia mediului, aprobatd cu modificari prin Legea nr.

265/2008, cu madificéarile si completdrile ufterioare;

«  HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrni de mediu

pentru planuri g programe

Agentia pentru Protectia Mediului lifov

3 ca urmare a consuitarii autoritatiior publice participante in cadrul sedintei Comitetulut
Special Constituit din data de 14.12.2022, a completarilor depuse la documentatie;

% in conformitate cu prevederile art. 5 aiin. 3 pct. A) si a anexei nr. 1 — Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiaie asupra mediuiui din H.G. 1076/2004
privind stabilirea procedurii de realizare a evaludri de mediu pentru planur §i
programe;

5> in lipsa comentariilor din partea publicului interesat,

decide:

Planul; ,,PUZ — Supraetajare si extindere constructii existente Rh max P+2E (Hmax =
39,00m), amenajare incinta (parcare, spatii verzi, anexe, sfatie epurare, bazin
retentie, rezervor hidranti, camere pompe, etc), organizare de santier si utilitatl” ~
propus a fi amplasat in oras Popesti Leordeni, str. Taberei nr. 2, nr cad 129605/ judet lifoy,

titular Paun Radu Alexandru imputernicit de S.C. STAR FOODS EI)&SRL,nu
necesitid evaluare de mediu si nu necesita evaluare adecvatd si s€ va supuri
adoptarii fard aviz de mediu. VL mesrae

......

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUL TLFOV Sidinng
Aleea Lacul Morit, nr.1, Bucuresti, Sector 6, Cod (060841
F _ E.mail: office@apmif.anpm.ro; Tel. 021.430.14.02; 0749.598.863 _
1 Operator de date cu caracler personal, conform Regulamentului (UE) 201 6/679 J
1




Caracteristicile planurilor gi programelor cu privire, in special, la:

Planul Urbanistic Zonal prevede reglementarile urbanistice ale terenului in suprafata
totala de 124.836 mp, amplasat in intravilanul orasului Popesti Leordeni, in zona: hale
industriale de productie nepoluanta si depozitare, conform PUZ aprobat cu H.C.L Popesti
Leordeni nr. 53/15.10.2004.

Obiectivul P.U.Z.-ului it constituie modificarea reglementaritor urbanistice In vederea
supraetajeril st extinderii constructiifor existente, amenajare incinta (parcare, spatii verzi,
anexe, statie epurare, bazin retentie, rezervor hidranti, camere pompe, etc), organizare de
santier si utilitati, care se va realiza cu respectarea tuturor conditilor impuse prin avizele
tehnice de specialitate emise de institutile competente, conform legii.

Bilant reglementari: S teren = 124.836,00 mp
Zona UTR 4 — zona industrie, depozitare, utilitati publice = 124.8386, din care :
- Constructii = 62418,00 mp
- Spatii verzi pe sol natural = 24967,20 mp (20%)
- Spatii verzi pe sol natural impermeabilizat = 12483,60 mp {(10%)
- Circulatii (accese, alei, parcari) = 24967,20 mp

Indicatori urbanistici propusi :

- Zona UTR 4 — zona industrie, depozitare, utilitati publice

- POT 50.00%,;

-CUT -1.8;

- Regim de inaltime P+2E (productie, birouri si anexe cu H max 25,00m si P (zona
depozitare) cu H max = 39,00m

- procent spatii verzi = 20%

Suprafetele totale de spatii verzi prevazute prin PUZ, vor fi amenajate si intretinute.
Suprafetele de teren prevazute ca spatii verzi nu pot fi stramutate, diminuate sau supuse
schimbarii de destinatie conform QUG nr. 114/2007.

Echiparea edilitara;
Referitor ia regiementarea utilitatilor apa —canal conform Punctului de vedere nr.

13736/20.12.2022, emis de A.N ,Apele Romane”, se mentioneaza ca pentru obiectivele
propuse prin PUZ nu sunt prevazute extinderi de retele apa ~ canal.

2. Caracteristicile efectelor gi ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

Suprafata de teren care face obiectul planuiui este amplasata in intravilanul
orasului Popesti Leordeni, in zona: hale industriale de productie nepoluanta si depozitare,
conform PUZ aprobat cu H.C.L Popesti Leordeni nr. 53/15.10.2004 si PUG aprobat cu
H.C.L. Popesti Leordeni nr. 08/21.02.2002 pretungit cu H.C.L. nr. 11/27.02.2012, HCL nr.
19/27.03.2014, H.C.L. nr. 04/31.01.2017, H.C.L. nr. 54/07.06.2017 si H.C.L. nr.
123/19.11.2018.

Functiunile propuse prin PUZ: Zona UTR 4 - zona industrie, depozitare, utifitati publice
Pianul determina utilizarea unor suprafete mici fa nivei local.
- . nu__se va dezvolta intr-o arie naturala protejata.

. AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ILFOV
Aleea Lacul Morii, nr.1, Bucuresti, Sector 6, Cod 060841
E-mail: ofﬁcef“apmlfanpm ro; Tel, 021.430.14.02; 0749.598.865

Ope;’aror de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 |
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ROMANEAN CAA AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA
~_ ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

operator de date cu caracter personal Tnregistrat la ANSPDCP cu nr, 20425

Ref. int. 37328 / 2676

37328/10.62.2023

STAR FOODS E.M. S.R.L.

Adresd de corespondentd: arxdesignconcept@gmait.com

In baza prevederilor art. 87 din Legea nr. 21/ 2020 privind Codul aerian al
Romaéniei din 2020, si ale Hotdrarii Guvernului nr. 405/1993 privind infiintarea Autoritatii
Aeronautice Civile Romane, modificatd si completata, Tn temeiu! art. 3.7. si 3.8. din
Reglementarea aeronauticd civild roméand privind emiterea avizelor la documentatiile
tehnice aferente obiectivelor din zone in care pot constitui obstacole pentru navigatia
aeriana sau pot afecta siguranta zborului pe teritoriul si in spatiul aerian Romaniei —~
RACR — AVZ editia 2/ 2020, aprobata prin OMTIC nr. 893/2020,

Autoritatea Aeronautica Civila Romana emite prezentul

AVIZ FAVORABIL

pentru documentatia: PUZ - extindere constructii existente si amenajare incinta,
pe terenul situat in orasul Popesti - Leordeni, sir. Taberei nr. 2, NC 129605, judetul
lifov. Amplasamentul este situat In suprafata de proiectie Ia sol a zonei IV de servitute
aeronautici civila, la 15890,80 m sud fa{d de prelungirea axei pistei Q7 - 25 a
Aercportului International Bucuresti Baneasa Aurel Viaicu si la 1029,30 m est de pragul
25 al pistei, iar cota absoluta fatd de nivelul Mérii Negre a terenului este de 78,64 m.

Amplasamentul obiectivului este definit de urmatoarele coordonate geografice:
44°22'20.32" latitudine N; 26°11°20.77” longitudine E.

Avizul este conditionat de:

1. Respectarea amplasamentelor si a datelor precizate in documentatia transmisa spre
avizare,

2. Prezentui aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere
aeronautic, are caracter exclusiv tehnic si are la baza Certificatul de Urbanism nr.
155/15647 din 21.03.2022,;

3. Respectarea inaltimii maxime a obiectivelor de 39 m, respectiv cota absoluta maxima
de 117,64 m (78,64 m cota absoluta faté de nivelul Marii Negre a terenului natural +
39 m inaltimea maximé& a constructiilor);

4. Furnizarea 'a faza DTAC de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum st
a cotei terenului in sistem Marea Neagrd 75 determinate numai de specialisti
autorizati in domeniul geodeziei care fac dovada dreptului de semndtura conform
legislatiei aplicabile;

5. Organizarea de santier / macaralele nu fac obiectu! prezentuiui aviz. Peniru acestea
se va solicita avizul AACR ulierior;

AACR CONTACT T
Sos. Bucuresti-Ploiesti, nr.38-440, RO-013695, Buguresti, sector 1, Romania
Tel: +40.21.208.15.08, Fax:+40.21.208.16.72/ 21.233.40.62, CERTINSPRET
Talex: LRBBYAYA, BUHTOYA, www. caa.ro Register
e-mail: contact@caa.ro BN S0 3001
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6. Utilizarea pentru incizire a unor instalatii s echipamente care sé nu produca perdele
de fum rezultate prin arderea combustibililor;

7. Huminatul exterior din cadrul lotului s& nu prezinte fascicule de lumind orientate in
sus;

8. Este interzisd desfisurarea, pe terenul sus mentionat, a unor activitati care pot afecta
traficul aerian din zoni - lanséri de artificii, lampioane, baloane, eic,

8. Se va elimina orice sursa de atragere a pasérilor, iar depozitarea resturilor menajere
se va face in recipiente acoperite;

10.Prezentul aviz nu poate servi la obtinerea Autorizatiei de Construire;

14.Obligatia beneficiarului de a instiinta viitorii proprietari /chiriasi /locatari cu privire |a
respectarea prevederitor cuprinse in prezentul aviz,

12.Beneficiarul §i proiectantul /elaboratorul documentatiei tehnice raspund pentru
corectitudinea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia
transmisa spre avizare,

13.Prezentul aviz are valabilitatea de un an de la data emiterii.

Incélcarea oricarei condifii de mai sus afecteazd interesul public al sigurantei
navigatiei aeriene si atrage de la sine anularea avizului si responsabilitatea juridica si
maferiald a beneficiarului constructiilor, in conformitate cu prevederile Codului Aerfan.

(E-signed)
Rirector General
Nicolae STOICA

DG-8A-CA 22
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STAR FCOUS EM SRl
DRUMUL TABEREI NR.2
POPESTILEORDENIJud JLFOV

Popesil Leorden,26.07.2022

Ref: 92213391 din 21,07.2022

Obiect: AVIZ AMPLASAMENT POZITIV

Conform cererii dumneavoastrd Tnregistratd la Registratura VEOLLA ROMANIA SOLUTH
INTEGRATE $.A. -Sucursala Popesti Leordeni. cu numérul 82213381 din 21.07.2022 prin care
soficitati aviz de amplasament in scopul Supraetajare si extindere constructii existente Rh
max P+2E(Hmax=39,00m),amenajare incinta,(parcare,spatii verzi,anexe,statl epurare, bazin

retentie,rezervoare hidranti,camere pompe,ets)organizare de santier si utilitati-Promovare
PU.Z va informam c&:

Apticabilitatea documentului; se referd strict la adresa strada Taberei nr.2, oras Popesti
Leordeni

Rezolufle: Se avizeaz aviz nr.92209013 favorabil
conditionat de:

Veolia Romania Solutii Integrate 3.A nu detine in exploatare retele publice de apa /
canalizare la adresa mal sus mentionata(Str.Taberei nr.2).

Peniru alimentarea ¢u apa sunt posibllitati de extindere retea din strada Leordeni pana
la locatiz dumneavoastra ,mai sus mentionata{str.Taberal nr.2).

Sunt posibllitatt de racordare la reteaua de canslizare privata a societati Gip
instal,numal cu accordul acastora.

Prezentu! aviz nu se constitule acord de conectare iz retelele de apa si canalizare.
Daca suprafata terenulul depaseste 1000 mp, se impune montarea unui bazin de refentie.

Se va monta un cémin cu gritar metalic in scopul evitari colmatarii/obturarii retelelor de

canalizare si pentru a asigurarea unor interventli operatlve astfel Incat sé se asigure
continuitatea serviciului,

Soiutia de alimentare cu apa si de canalizare , sau posibilitatea bransarii/racordarii se va
stabili in urma emiterii avizului de bransare/racordare de principiy in urma depunerii cerreri

beneficiarulul de bransare /racordare , cerere insofita de proiectul tehnic de instalatii sanitare
din incinta imobilului.

Valabiiitate:

Prezentul aviz a fost redaciat ps 2. pagini gi este valabil o pericadd de 12 luni de la data
emiterii, Tn concordantd cu datele gi cerintele specifice, cuprinse In cererea sl actele dopuse

Vheemreazt sofiro, wenis e WA A SRS S, RUAT
YEOLIA ROMANIA SOLUTH INTEGRATE SA

e, rofesorfior o 2, sectord

el {6, Burirest

130 RO06 198, Tl ROAJITERI0

Capitad sociah, LB VM0 e

Telz +40.25.212.35.56, Fae +ADI1L.30L.35.57

E-maltt ity R







[GISTRIGAZ SUD

RETOLE

Directia Flux Gaz $i Operational
Departament Mentenantd Specializatd
B-dul. Marasesti, nr. 4-6

Sect. 4, Bucuresti

Cod postal: 040254

Contact online: www distrigazsud-reteie.ro
Interlocutor:Eugen Scripearu

Nr. 13641/317755045/data 28.07.2022

PAUN RADU ALEXANDRU reprezentant
al STAR FOODS E.M SRL

Str.Jean Alexandru Steriacdi nr.9
Bi.PC4 5¢.B ap.20

Sectorul 3,

Bucuresti

Referitor la documentatia dvs. inregistratd cu nr. 13641/317755045 din 27.07.2022, prin care solicitati
emiterea avizului de amplasament pentru lucrari de-supraetajare si extindere constructii existente Rh
max. P+2E (Hmax=39 m), amenajare incintd {parcare, spatii verzi, anexe, statie de epurare, bazin
retantie, rezervor hidranti, camere pompe, etc.), organizare de santier-promovare PUZ- loc.Popesti-
Leordeni, str.Taberei, nr.2, jud.lifov, In urma analizei documentelor, va restituim planul de situatie scara /s
vizat de societatea noastrd, proiect nr. 2022 elaborat de Arx Design Concept SRL completat cu datele
soliciiate si vA comunicdm urméatoarele:

Pe planui de situatie s-a trasat orientativ reteava de distributie (conducte, instalalii si
echipamente aferente pentru vehicularea gazelor naturale) aflatd in exploatarea operatorului sistemuiui de
distributie Distrigaz Sud Retele SRL {denumit in continuare ,DGSR")

Detaliile privind reteaua de distributie existenta in zona studiatd, care se afld in operarea societatii
noastre, se regasesc si in planui GIS al DGSR, anexat prezeniuiui aviz.

Adancimea de pozare a conductelor este de minim 0.9 m fatd de generatoarea superioard a
acestora sau a tubului de protectie, bransamentele sunt racordate prin intermediul unui teu de
brangament cu o inditime de aprox. 0,2 m gi adéncimea de pozare a brangamentelor scade pana la 0,5
m la capitul acestora (exemplificat in flyerul atagat). Adancimea de pozare poate suferi modificéri in
timp din cauza lucririlor derulate in zona respectiva {reabilitiri tramad stradald, spatiu verde
transformat in trama stradald, trotuar, parcare, etc).

Distrigaz Sud Retele are in derulare un program amplu de modificare a regimului de presiune n toate
sistemele de distributie gaze naturale, drept pentru care, constructiile sifsau instalatile subterane propuse, se
vor amplasal poza la o distantd de sigurantd minima admisa pentru regimiul de presiune medie.

in vederea asigurarii funclionarii normale a sistemului de distribulie gaze naturale §i evitarga punerii Tn
pericol a persoanelor, bunurilor $i mediului, in zona de protectie se impun teriilor restricii i interdictii
prevazute de legislatia in vigoare.

Zonele de protectie si de sigurantd respectd prevederiie Normelor tehnice pentru proiectarea,
executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE aprobate prin Qrdinul ANRE
89/2018, Legii energiel elecirice st a gazelor naturale nr. 123/2012, cu modificarile si completariie ulterioare i
Ordinutui MEC nr. 47/2003.

Terenurile sunt traversate de Instalatii de utllizare gaze naturale ce afimenteaza imobilele existente i
sunt fn proprietatea consumatorilor; In conformitate cu legislatia specificd din domeniul gazelor naturale,
portiunea de conductd care pleacd de la limita de proprietate a unui imobil $i alimenteazd individual
constructile existente pe proprietate se numeste instalatie de utilizare gaze naturale (1.U.G.N}. Potrivit
Normelor tehnice pentru proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale
aprobate prins Ordinul nr. 89/2018 al Presedinteiui Autoritatii Nationale de Regiementare in Domeniul Energie
{A.N.R.E.} proiectarea, executarea si exploatarea sistemnelor de afimentare cu gaze naturale apartindnd
consumatorilor casnici (instalatii de utilizare) se efectueazd de céire acestia Impreund cu un operator
economic aulorizat de cétre AN.R.E.

Lucrariie viifoare propuse prin PUZ pot afecta struciura sistemilui de distributie gaze naturale alcatuit
din conducte, racorduri, statii/posturi de méasurare/posturi de reglare-méasurare (PMSRS/PMSRM), rasuflatori,
casete protectie GN si camine vand precum si elemente subterane/supraterane ce compun instalatile de
protectie catodicd {SPC) aferente conductelor de otel ingropate: cabina cu subansamblele aferente

RERAIR
Rialrigaz Sud Relale 5.R.L

B4 Mardgesti, nr 4-6§ Corp B Nr Reg Com - Jauxz‘rz_a.'znoa
Sectoar 4 Bucurestl, 040554 Cuft: RO 23308833
Call Centar; 921 9378 Capital sociat: 78 201 9160 lai
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(postament, legéfurd conducta si prizé anodicg, bransament electric, priza de pamant}, in funclie de siatia
din teren.

inurma analizérii documentatiet depuse se emite:

1.

AVIZ DE PRINCIPIU FAVORABIL PUZ

Cu mentiunile;

Avizaf nu este valabil pentru obtinerea autorizatiel de construire si reprezintd o informare asupra
refelei de disiributie gaze naturale existente in zona studiatd in vederea elaborarii documentatiei
PUZ

Racordarea la reieaua de distributie gaze naturale se va face in regim de medie presiune, in functie
de sciicitérile din zona respectiva In conformitate cu Regulamentu! privind racordarea la sistemul de
distribufie a gazelor naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr. 7/2022. In acest sens, este necesara
depunerea si Tnregistrarez la DGSR, a unei cereri de racordare la sistemui de distributie, prin
postaffizic la unul dintre Birouri!e Recepiie Client ale DGSR sau online accesand site-ul
nostry BUps ey duvinsrsed-relels o ogs d- 8 u-gn-ges.

Lucrarile de reamplasare a racordulu: de gaze naturale si & postului de reglare-masurare {daca
situatia din teren o impune) se realizeaz3 de beneficiary! investifiel propuse, conform prevederilor
Regulamentului privind racordarea la sistemul de distributie a gazelor naturale aprebat prin Ordinu!
ANRE nr. 7 2f}¢2 sr‘n mzammd'uf me e.,urargr F&C‘Jt"dif‘]c *»tu*ar izat de Aulgritates N’éf,ﬁgmié de

: {

l:ie[:aunarea;~E Triray ;3trd’ea unei ceren de racordare la sastemu! de dls*nbuue nrin pogtéflec la unul
dintre  Birourle  Receplie Clienti aie DGSR— sau. onhne accesand site-ul
nostru futos Swesy distinaaned-fetels woinasd &

.:,.i.'.I§W..‘:&'\L

Ampiasarea de obiective noi, constructu noi m!sau Iucrérl de once naturé in zona de proteciie a
conductelor de distributie a gazelor naturale a statiilor de reglare sau reglare-masurare a gazefor
naturzle (PMSRS/PMSRM), a statitlor de protectie catodicd (SPC) a racordurilor sau a instalatiilor de
utilizare a gazelor naturale se realizeazd numai cu respectarea Normejor Tehnice pentru proiectarea,
executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE-2018 aprobate prin
Crdinul ANRE nr. 89/2018 (distante minime agmise pentru regimul de medie oresiune, conform Tabel

nr. 1 si nr. 2}, a prevederiior Legii energiei electrice si a gazelor naturate nr. 123/2012, cu modificarile
si completérile ulterioare, precum si a Ordinului MEC nr. 47/2003.

Conform Legil energiel elecirice $i a gazelor naturale nr. 123/2012 ,At. 180. - Pentru protectia
abiectivelor/ sistemelor din sectorul gazelor naturale se interzice tertilos:

a. sa realizeze constructii de orice fel Tn zora de sigurants a obiectivelor de gaze naturale; in
cazut Tn care, In mod excepfional, este necesar ¢ pe terenul pe care sunt amplasate
acestea 8& se execute o constructie, solicitantul va suportd ioate cheltuielile aferente
madificarilor necesare, cu respectarea tuturor prevederilor referifoare la proiectarea gi
executia lucrdrilor n sectoru! gazelor naturzle si sub conditia ceddsii n patrimoniul
operatorulw a bunului rezultat;

b. s&efectueze sapaturi sau lucrar de orice fel In zona de protectie a obiectivelor de gaze

i. naturale, far& avizul prezaiabil al operatorului de sistem;
c. s& depoziteze materiale pe cdile de acces siin zona de protectie a obiectivelor de gaze
i. naturaie;

d. s3 intervind Tn orice mod asupra conductelor, echipamenteior si instalatilor de gaze
naturate.”

Solutia de modificare a obiectivelor de gaze naturale afectate de viitoarele constructii propuse va fi
stabilita la cerare, de Distrigaz Sud Retele.

Conform prevederitor NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018, constructile sifsau_ins{alatiile
subterane propuse care se realizeazd ulterior retelelor de distributie sau instalatifor de utilizare a
gazeior naturale montaie subteran si care intersecteazd fraseul acestora se vor morta/amplasa lz o
distantd de sigurantd minima admisd pentru regimul de_medie oresiune, doar in cazul reteleler de
distributie, conform Tabel 1 “Distante de siguranta intre conductele (retelele de distributie/ instalatiile
de utilizare) subterane de gaze naturale si diferite constructif sau instalatii”. Distanta de siguranta,

BRI

Digtrigaz Sud Ratele S.H.L

Bd Maragesl, nr 4-8 Corp 8 Mr Reg Cam  J4D/2T7Z8/2006
Sector 4, Bucuregti. 340254 cull RO 233088323

Cail Cenlar: 021 3378 Capilal socizl: T8 2071 210 |al

digerrgazsud-retaie ra







STR. TABEREI NR.2, POPESTI LEQRDENI, ILFQV
SUPRAETAJARE SI EXTINDERE CONSTRUCTII EXISTENTE - p+2€

%m Dr*swn Tone ept ‘ERI PRI ernaz, az o )
POPESTILEDRDENL, JUD. ILFOW
JA40AGEZONE; RO 35304591
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£ 9
G-distributie
Murntens
E-DISTRIBUTIE MUNTENIA S.A.
Bd. Mircea Voda, nr. 30, SECTOR 3, BUCURESTI

Telefon/fax: 0219291 / 0372875235

Nr. 10515928 din 26/07/2022

Caire

STAR FOODS E.M. S.R.L., domiciliul/sediul in judetul BUCURESTI, municipiul/ orasul/ sectorul/
comuna/ satil SECTOR 4, Calea Vacaresti,nr. 391,bl. - ,sc. - ,et. - ,ap. -

Referitor la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr. 10515928 / 12/07/2022, pentru obiectivul
SUPRAETAJARE SI EXTINDERE CONSTRUCTII EXISTENTE - P+2E cu destinatia
Imbunatatire conditii situai in judetul ILFOV, municipiul/ orasul/ comuna/ sat/ sector
POPESTI-LEORDENTI, Strada Taberei, nr.2,bl. - ,et. - .ap. - , CF 129605, nr. cad.
129605,

[n urma analizarii documentatiet pentru amplasamentul obiectivului mentionat, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL
Nr. 10515928 / 26/07/2022

¢ Utilizarea amplasamentului propus, peniru obiectivul d-voastra, se poate face cu respeciarea Legil
energiei electrice si a gazelor naturale nr.123/2012, a Ordinului ANRE ar.49/2007 si nz. 25/2016, a
prescriptiilor si normelor tehnice energetice PE 106/2003, SR 8591/97, NTE 003/04/00 si NTE
007/08/00.*

s Traseele retelclor electrice din planul anexat sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de
solicitant (executant). Zona MT/IT Ilfov Est asigura asistenta tehnica suplimentara ¥

¢ Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabiuri se va face numai manual, cu asisienta
tehnica suplimentara din partea Zonei MT/JT Ilfov Est cu respectarea pormelor de protectia muncii
specifice. In caz contrar solicitantul, respectiv gxecutantul, va suporfa consecintele pentru orice
deteriorare a instalatiilor electrice existente si consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie
electrica a consumatorilor existenti precum si raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica sau
de alta natura -**

* Distantele minime si masurile de protectic vor fi respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor.

e In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamant prevazut din sapaturi, echipamente,
etc. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilajle vor respecta distantele minime prescrise fata de
clementele retelelor electrice aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.

® Executantii sunt obligati sa instruiasca personalu! asupra pericolelor pe care le prezinta executia
lucrarilor in apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care le poate
avea deteriorarea acestora. Pagubele provocate instalatiilor electrice st daunele provocate
consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se fac vinovati de
nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct raspunzatori de producerea oricaror
accidente tehnice si de munca.
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Ca urmare a prelungirii valabilitatii Certificatului de Urbanism, se prelungeste valabilitatea Avizului de
amplasament pana la

Responsabil

* pentru aviz favorabil fara conditii se va inscrie ™*"Nu este cazul" / pentru aviz favorabil cu conditii se vor inscric distantele minime
de apropiere si incrucisare intre obicctivul propus si retelele electrice {LEA sau LES) exitente in zona, in conformitate cu
prescriptiile energetice in vigoare.

#* daca nu sunt conditii se va inscrie "Nu este cazul”

*+# ¢c bifeaza casuta corespunzatoare sitvatiei, se specifica tipul de bransament propus si intaririie de retea (daca este cazut)
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: Proiect: STR. TABEREI NR.2,
' POPESTHLEORDENI, JUD. ILFQV
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JA0/988/2018; RO 35501691
Str. Dej nr.13A, sector 1, Bucuresti

Faza: P.U.Z

PLAN URBANISTIC ZONAL

MEMORIU GENERAL URBANISM

PROIECT : P.U.Z. STR. TABERE! NR.2, POPESTI-LEORDENI, JUD. ILFOV
SUPRAETAJARE S| EXTINDERE CONSTRUCTH EXISTENTE - P+2E

E&ENEFICIAR - STAR FOODS E.M. S.R.L.

‘ PROIECTANT : 8.C. ARX DESIGN CONCEPT S.R.L.

| SEF PROIECT : Urb. Diana — Stefania Oanta




. Proiect: STR. TABEREI NR.2,
POPESTI-LEORDENI, JUD. ILFOV

" 140/988/2016: RO 35',:61[391
Str. Dei nr.13A, sector 1, Bucurasti

- Faza: P.U.Z.

| CUPRINS

A. PIESE SCRISE

MEMORIU GENERAL URBANISM

B. PIESE DESENATE

Plansa 0.1 - incadrare in teritoriu

Plansa 0.2 - incadrare in zona

Plansa 0.3 - incadrare in cadastre ANCPI

Plansa 0.3 —incadrare in P.U.G.

Plansa 0.4 - Foto existent

Plansa 1 - Situatia existenta - scara 1/1000

Plansa 2 - Reglementari urbanistice — scara 1/1000

Plansa 2.1 - Mobilare urband ~ scara 1/1000

Plansa 3 -~ Regim juridic — scara 1/1000

Plansa 4 — Retele edilitare — scara 1/1000

Plansa TR09 — Reglementarea circulatiei — scara 1/1000




Pronact STR. TABEREI NR.2,
POPESTI-LEORDEN!, JUD. ILFQV

T 140/988/2016. RO 35601691
Str. Dej nr.13A, sector 1, Bucuresti

Faza. P.U.Z.

MEMORIU GENERAL URBANISM

[1. INTRODUCERE

1.1 Date de recunoastere a documentatiei;

Denumirea proiectului: P.l.Z. STR. TABEREI NR.2,
POPESTI-LEORDENI, JUDETUL ILFOV
SUPRAETAJARE Si EXTINDERE CONSTRUCTII EXISTENTE

- P+2E
Beneficiar: STAR FOODS E.M. S.R.L.
Proiectant Urbanism : S.C. ARX DESIGN CONCEPT S.R.L.

1.2. Obiectivul proiectului

Prezenta documentatie fundamenteaza asigurarea condifilor principale de
construibilitate a imobilului situat in Str. Taberei nr.2, Popesti-Leordeni, llfov, teren curii
constructii $i arabil, in vederea supraetajarii si extinderii constructiilor existente, avand
regimul de Tnaltime P+2E.

Urmare a cererii adresate de PAUN RADU ALEXANDRU, imputernicit de S.C. STAR
FOODS E.M. S.R.L., inregistratd la Primaria Orasului Popesti-Leordeni sub nr. 7.527 din
03.02.2022, a fost emis Certificatul de Urbanism nr.155/15647/21.03.2022, in scopul
“SUPRAETAJARE St EXTINDERE CONSTRUCTIt EXISTENTE Rh max P+2E (Hmax =
39.00 m), AMENAJARE INCINTA (PARCARE, SPATIl VERZI, ANEXE, STATIE
EPURARE, BAZIN RETENTIE, REZERVOR HIDRANTI, CAMERE POMPE, etc),
ORGANIZARE DE SANTIER S| UTILITATI — PROMOVARE P.U.Z", cu conditionarea
autorizarii investitiei de aprobarea de catre autoritatea competentd a unui plan urbanistic
zonhat.




Proiect: STR. TABEREI NR.2,
POPESTI-LEORDEN!, JUD. ILFOV

B 20/088/2016. RO 36501681
Sir. Dej nr.134, sector 1, Bucurasti

Faza: P.U.Z

1.3. Surse de documentare

. Baza topografica si cadastrala;

- Elementele de recunoastere ale terenului;

. P.U.G. al Orasului Popesti-Leordeni revizuit, aprobat cu H.C.L. nr.08/21.02.2002,
prelungit;

- P.U.Z. aprobat conform H.C.L. nr.53/15.10.2004;

- Strategia privind dezvoltarea durabild a orasului Popesti-Leordeni, jud. lifov, 2016-2022;

- https://primaria-popesti-leordeni.ro;

- hitps:/fro.wikipedia.org/wiki/Popesti-Leordent.

ESTADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII URBANISTICE A ZONEI DE STUDIU

2.1 _Evolutia zonei

Terenu! pentru care a fost initiatd elaborarea documentatiei de urbanism P.U.Z. este
situat Tn orasul Popesti-Leodeni, judetu! llfov.

Orasul Popesti-Leordeni este amplasat in partea de sud-est a Capitalei, pe soseaua
Bucuresti-Oltenita (DN4), avand urmétoarele coordonate geografice: 25°45' longitudine
esticd si 44°23' latitudine nordicd. Orasul este situat la 9 km de centrul Municipiului
Bucuresti.

Localitatea Popesti apare pentru prima datd in documente inca din anul 1332, cand
se face pomenire de moartea lui Vlad Voda, inecat in apele Dambovitet. in anul 1632, cand
Sofica, fiica vornicului Stoica din Sintesti, s-a cdsatorit cu boieru! Gheorghe Caridi, aceasta
a primit in dar jumatate din satut Popesti, cealaltd jumatate cumpérand-o mai pe urma.

La sfarsitul secolului al XiX-lea, pe teritoriul actual al orasului erau organizate
comunele Popesti-Conduratu si Leurdeni, Tn plasa Dambovita a judetului iifov. Comuna
Popesti-Conduratu era formata din doud sate, Popesti-Romani si Popesti-Pavlicheni, 810
locuitori, in majoritate bulgari romano-catolici, care tréiau in 154 de case. in comuna
functionau o scoald mixtd, o bisericd ortodoxd si una catolicd. Comuna Leurdeni era

formata din satele Leurdeni-Romdani si Leurdeni-Sarbi, avand 496 de jocuitori. In comuna
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functionau o masind de treierat cu aburi, o scoald mixtad cu 8 elevi (din care 3 fete) si o
bisericd. In anul 1873, cele doud comune au fost unite sub numele de Popesti-Leurdeni, iar
in 1925 comuna ficea parte din plasa Pantelimon a aceluiasi judet si fiind compusd din
satele Popesti-Paviicheni (resedinta), Popesti-Romani, Leurdeni si catunul Cula, avand o
populatie de 2100 de locuitori.

in 1950, comuna Popesti-Leordeni a fost arondata rajonului N. Bélcescu din orasul
republican Bucuresti, iar in 1968, a devenit comund suburband a municipiului Bucuresti,
toate satele ei fiind contopite Intr-unul singur. Tn 1981, a trecut la Sectorul Agricol llfov,

subordonat municipiului Bucuresti, sector devenit In 1997 judetul lifov.

2.2 incadrarea in localitate

imaobilul care a generat elaborarea documentatiei de urbanism P.U.Z. este situat in
partea de est a intravilanului, in aproprierea zonei centrale, respectiv intr-o zona
industriald de productie, depozitari $i servicii publice din punct de vedere functional
si dinamica din punct de vedere compozitional.
Amplasamentul are acces direct din Strada Taberei cu urmatoarele vecinatati:
= Nord - proprietdti private avand nr. Cad. 122201, 116482 si ot necadastrat;
s Sud - proprietate privatd nr. Cad. 106001;
¢ Est - proprietati private avand nr. Cad. 104051, 118149 si lot necadastrat;
e Vest - Str. Taberei,

Zona nu prezintd valori morfologice deosebite ale parcelarului sau ale constructiilor,
acestea fiind fard valoare patrimoniald, arhitecturald sau urbanistica.

2.3 Elemente ale cadrului natur

Popesti-Leordeni se afla pe linia de centurd” a Capitalei, o localitate situata pe un
cerc imaginar, care uneste virtual resedinte nobiliare ce prefigureaza o veritabila ,\Vale de
Valaha”. Curile boieresti, resedintele domnesti, conacele, castelele, manastirile ce
inconjoard Bucurestiul pot fi repere ale unui intinerar istoric si spiritual: Ciocanesti, Buftea,

Mogosoaia, Fundeni-Frunzanesti (pe malurile Colentinei), Potlogt, Gaiseni, Stoienest,
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Floresti (in jurul Sabarului); Comana (pe Arges), Budesti (la confiuenta Dambovitei cu
Argesul), Popesti Leordeni.
Localitatea se afld pe malul drept al raului Dambovita, aici arheologii gasind urme
care atestd o locuire neintrerupta, timp de doua milenii.
Arterele principale de circulatie din zona sunt:
o Strada Leordeni si Soseaua Oltenitei — aflate In administrarea Orasuiui Popesti
leordeni;
» Soseaua de centurd Bucuresti — aflatd in responsabifitatea Companiei Nationale de
Autostrazi si Drumuri Nationale.

2.4 Circulajia

Accesul in zona ce face obiectul studiului se realizeaza prin intermediul arterelor
majore de circulatie a oragului, respectiv $os. Oltenitei si Str. Leordeni.

Accesul pe lot este asigurat din Strada Taberei.
2.5 Ocuparea terenurilor

Datorita transformarilor socio-economice si precum si a nevoii continue de adaptare
a activitdtilor si functiunilor urbane, zona ce face obiectul studiului a avut o dinamica
accentuatd din punct de vedere al ocuparii terenurilor.

Daca initial funciiunea dominanta era industria si depozitarea, in prezent zona este
caracterizatd prin mixitate functionald, regdsindu-se functiuni industriale, activitafi
comerciale, servicii sau mica productie si focuire. Fondul construit format in mare parte din
cladiri de tip hala si depozitari.

Mai exact, urmare a analizei ocuparii terenurilor, ih contextului de dezvoitare actual,
zona in care se afld amplasat imobilul poate fi caracterizatd astfel:

- din punct de vedere spatio-temporal — zond urband constituitd, fara modificari
structurale, dar cu modificari functionale accentuate;

- din punct de vedere morfo-tipologic — tesut urban fard valoare patrimoniala,
arhitecturald sau urbanistica, cu un fond construit in transformare;

- din punct de vedere socic-economic — dinamica accentuatd a functjunilor si

servicillor de interes general, ca réspuns la nevoile actuale a locuitorilor, In care
6
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locuiniele ocupd o pondere mai mica in zonele de aglomerare a activitatilor si

serviciilor.

2.6 Echipare edilitarad

Orasul Popesti |.eordeni a cunoscut o permanentd Tmbunatatire a echiparti edilitare,
retelele aferente fiind in curs de modernizare gi extindere prin proiecte ample de investitii.

Datorita zonei industriale in care se afld lotul, alimentarea cu apa se realizeaza din
surse proprii {(puturi) si evacuarea apelor uzate in zona de studiu este asigurata prin statie

proprie de tratare a apelor uzate.

2.7 Probleme de mediu

Din punct de vedere al poludrii, in orasul Popesti Leordeni cea mai mare pare a
substantelor poluante provin din activitafile umane industriale sau gospodaresti.

Printre sursele de poluare ale aerului se regdsesc traficul auto, santierele de
constructii i betoniere, surse difuze de combustie, etc.

in ceea ce priveste riscul la inundatji al orasului, datoritd planeitatii terenului, nu s-au
mentionat fenomene de inundare sau revarsare a apelor.

Din punct de vedere al disfunctionalitatiior cu impact major asupra factorilor de
mediu, in oras se regésesc: traficul intens generat de circulatia rutiera pe Sos. Oitenitei, pe
directia Vest ~ Est, ce face legdtura Tntre Orasul Bucuresti i centurd, precum si zonele

degradate generate de zone industriale dezafectate.

[3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1 Concluzii ale studiilor de fundamentare

e STUDIU HIDROGEOLOGIC

Pentru suplimentarea sursei subterane proprii la 8.C. STAR FOODS EM S.R.L. se
propun urmatoarele lucrari:
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o Un foraj de alimentare cu apa cu adancimea de 80 m, ce va capta apa subterand din
orizonturile acvifere ale Stratelor de Mostistea;

« O cabina fora] semi-ingropata.

Forajul se va executa in sistem rotativ hidraulic, cu circulatie inversa prin aer - ift. Se
va folosi fluid de foraj de tip dispersat, pe baza de bentonita activata.

Echiparea forajelor se va face cu coloane de exploatare & 180 mm din PVC si filtre
PVC @ 180 mm, cu fante de 1 mm. in spatele coloanelor filtrante se va introduce pietris
margéritar sort 1,5 + 3 mm roluit si cu o pondere de cuart de 95%.

Operatiunile de pregatire a sondei In vederea exploatdrii se vor executa Tn
urmatoarea succesiune:

a) Stimularea orizonturilor acvifere prin plasarea unui pachet de solutie decolmatanta,
respectiv apé tratatd cu tripolifosfat de sodiu 2 + 3%, in dreptul filirelor. Dupé o
pauzi de reactie de circa 4 ore se vor elimina produsii de reaclie si se va spala
sonda prin liftaj.

b) Denisiparea si decolmatarea sondei Tn sistem deschis. Aceastd operatie se va
executa cu pompa concentrici de aer - lift, respectiv tubing @ 2 7/8 In si {eava & 1
in, de sus Tn jos, la nivelul fiecdrui filtru din 0,3 m n 0,3 m. Metoda constd in
introducerea tevilor de aer cu 0,3 m sub siul tubingului $i de a crea o supratensiune
prin injectie de aer direct asupra filtrului de pietris margaritar. Se retrage teava de
aer cu 0,3 m deasupra siufui tubingului i se va lifta sonda in conditii normale.
Operatia se va repeta pana cand, la pornirea liftajului apa va fi limpede i fara nisip.

c) Pentru stabilirea curbelor de revenire si a gradului de deschidere a sondei, se va
trece la testarea sondei prin aer - lift, cu sorbul pompei fixat in decantor.

Se vor efectua trei trepte de masurétori in regim dinamic, respectiv pentru frei debite
cu deniveldrile aferente.

Pentru fiecare treaptd se va pleca de la nivelul static, fixdndu-se marimea debitului gi
urmarind sciderea nivelului in timp pana la stabilizarea nivetului dinamic. Dupé o perioada
de stabilizare a parametrilor sondei, se va opri liftajul $i se va masura cregterea nivelului in
timp, péna la revenirea acestuia ia nivelul static de la care s-a pornit.

Masuratorile de nivel se vor face la inceput din minut in minut, timp de 30 minute, din
10 In 10 minute, timp de o ora si apoi la intervale mai mari, pané |a stabilizarea nivelului. Se
va considera nivel stabilizat, nivelul care se meniine constant timp de 4 + 6 ore.

Dupa trasarea curbelor de revenire la cele trei trepte si interpretarea lor se va stabili
8
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daca sonda este denisipata si decolmatatd corect. Daca rezultatele nu sunt satisfacatoare,
se vor repeta operatiunile de stimulare, denisipare si decolmatare a sondei.

Parametrii hidrogeologici ai forajelor se estimeaza a avea urmatoarele valori

NHs =19+ 23 m;
NHd =23 +26 m,
s=3+4m;
Q=25+35Vs

Pentru exploatarea forajelor se vor folosi electropompe submersibile cu performante
ridicate si consum redus de energie.

Se vor recolta probe de apd pentru analize fizico-chimice si bacteriologice prin
organele sanitare de specialitate.

Dupi executarea lucrarilor de constructii, tnainte de punerea in funcfiune se vor lua
mdsuri pentru delimitarea in jurul sondelor a zonei de protectie sanitarad cu regim sever, de
10 x 10 m, in conformitate cu normativele si legile Tn vigoare privind protectia calitatii
surselor de ap3 subterane.

Beneficiarul are abligatia de a obtine autorizatia de exploatare a forajelor.

In acest scop dupé terminarea lucrdrilor de exploatare si distribufie a apei si
instituirea perimetrelor de protectie sanitard, beneficiarul va prezenta organului teritoriat de
gospoddrire a apelor documentatia definitivd privind executia, construclia, rezultatele
pomparilor experimentale si debitul optim de exploatare, conform Ord. 715/81 gi STAS
1629/2 - 04.

» STUDIU DE CIRCULATIE

Concluzii:

Sondajele de trafic au fost realizate In intervalul aprilie-iunie al anului 2022, pe
fiecare stradd din zona studiatd inregistrand intensitatea asociatd fiecarei directii de
deplasare, sens de circulatie si clasa de autovehicule. Sondajele de trafic au fost realizate
in zilele lucratoare, cand nu s-au Tnregistrat tucrdri in carosabil, evenimenie organizate sau
restrictii impuse circuiatiei.

Modelarea retelei stradale existente s-a realizat utilizand ridicarea topografica,

planurile cadastrale si orto-fotoplanurile zonei analizate, considerénd semnalizarea rutiera
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observaté in teren. Modelarea situatiei proiectate s-a realizat prin transpunerea planurilor
de arhitecturd pe suportul topografic utilizat pentru reprezentarea retelei actuale.

Toate scenariile simulate au considerat cel mai defavorabil caz in raport cu traficui
specific PUZ pentru care se vor asigura 150 locuri de parcare amenajate la nivelul
terenului, adiacente constructiilor proiectate.

S-a considerat realizarea integrald a locurilor de parcare, gradul maxim de ocupare
100% a acestora, factorul de generare a deplasarilor specific spatiifor comerciale din zona
urband, conform metodologiei ITE PARKING GENERATION RATES.

Se estimeaza intensitate maxima a traficului generat Tn intervalul orar de varf
dimineata este de 86 auto/ora/sens, iar accesul se asigura pe 2 trasee independente:

¢ Soseaua Oltenitei-Strada Taberei;
e Soseaua Leordeni-Strada Taberei.

S-a considerat utitizarea serviciului public de transport format din linia de autobuz
439, cu frecventa declarata de operatorul de transport local si statiile amplasate la distanta
medie de 500m.

Indicele global de utilizare a capacitate ICU (Volum/Capacitate) aferent situatiei
actuale in intersectia Soseaua Oltenitei- Strada Taberei este 76.2%. Raportul este
determinat pentru intensitatea medie orard a traficului Tnregistrat si corespunde traficului
specific zilelor lucratoare, semnalizarii rutiere existente.

Indicele global de utilizare a capacitate ICU (Volum/Capacitate) aferent situatiei
actuale in intersectia Soseaua Oltenitei- Strada Taberei este 91.7%. Raportul este
determinat pentru intensitatea orard a traficului Tnregistrat In intervalul orar de varf si
corespunde traficului specific zilelor lucritoare, semnalizarii rutiere existente.

Indicele global de utilizare a capacitate ICU (Volum/Capacitate} aferent situafiei
actuale in intersectia Soseaua lLeordeni~ Strada Taberei este 62%. Raporiui este
determinat pentru intensitatea medie orara a traficului nregistrat si corespunde traficului
specific zilelor lucratoare, semnalizarii rutiere existente.

Indicele global de utilizare a capacitate ICU (Volum/Capacitate) aferent situatiei
actuale in intersectia Soseaua Leordeni — Strada Taberei este 74,2%. Raportul este
determinat pentru intensitatea orard a traficului Inregistrat in intervalul orar de varf si
corespunde traficului specific zilelor lucratoare, semnalizérii rutiere existente.

Se considera scenariul cel mai defavorabil, intervalul orar de varf seara, cand traficul

specific PUZ este estimat la 86 auto/ora, cu urmétoarele rezultate:
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) Se estimeaza cresterea gradului de utiizare a capacitatii in intervalul orar de
varf, de la 91,7% la 98,4% in intersectia strazilor Strada Taberei- Soseaua Popesti.

s Se estimeazé cresterea gradului de utilizare a capacitatii in intervalul orar de
varf, de la 74,2% la 79,4% in intersectia strazilor Strada Taberei- $oseaua Leordeni.

Viteza medie in refeaua stradala analizata este 40 Km/h in intervalul orar de varf. Se
estimeaza reducerea vitezei medii de circulatie de la 40Km/h la 39kmvh, ca si efect direct al
cresterii intensitdtii traficului pe Strada Taberei, cumuland traficul specific PUZ. Se
inregistreaza cresterea numdrului opririlor In retea de la 996/ora la 1274oriri/ora cu
intérzierea de 7 secunde/auto.

Infrastructura proiectatid asigura conditia de capacitate pentru preluarea ftraficului
specific PUZ in contextul realizérii semnalizérii rutiere si sistematizarii intersectiei Sos.
Oltenitei-Strada Taberei astfel incat sa fie asiguratd zona/banda dedicata virajului [a stdnga
spre Strada Taberei, iar virajele la stanga/la dreapta de pe strada Taberei spre intrarea in
intersectie sa fie realizate pe de benzi dedicate. Nu se estimeaza formarea coloanelor de
vehicule aflate in asteptare care sa blocheze accesul in incinta lotului studiat sau care sa
determine intarzierea in reteaua stradala publica.

Proiectul este amplasat in vecindtatea statiifor relelei de transport public a
Municipiului Bucuresti, durata deplasdrii pietonale intre PUZ si statia STB fiind considerata
foarte redusa <10min.

Recomandari:
Pentru imbunatatirea situatiei actuale s-au considerat oportune si s-au inclus in
proiect urmétoarele masuri:

1. Modernizarea infrastructurii stradale existente prin realizarea semnalizarii rutiere in
reteaua stradala analizata;

2. Se recomand3 refacerea semnalizdrii rutiere in intersectia Soselei Oltenitei-Strada
Taberei astfel incdt sa fie asigurata banda dedicata virajului la stdnga spre Str.
Taberei, iar virajele de pe strada Taberei sa beneficieze de benzi dedicate;

3. Asigurarea necesarului locurilor de parcare integral in incinta terenului studiat, Tn
conformitate cu avizu! [PJ si HCL Popesti Leordeni;

4. Modernizarea strizii Taberei la profilul indicat in Certificatul de Urbanism astfel incat
s& fie asigurat spatiul pietonal amenajat infre statia STB de pe Sos. Oltenitei si
fiecare acces proiectat.

11
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¢« STUDIU WGS
Prin studiul WGS s-a stabilit in&ltimea maxima la 39,00 m (117,64 m cota MN 75).

3.2 Prevederi ale P.U.G.

in ceea ce priveste incadrarea imobilului in reglementdrile urbanistice aprobate,
respectiv reglementdrile stabilite prin P.U.G. Popesti — Leordeni revizuit, aprobat cu
H.C.L. nr.08/21.02.2002, prelungit, acesta se incadreazd in UTR 4 - Zond industrie,
depozitare, utilitdti publice, avand urmdtorii indicatori urbanistici (conform Certificatului de
Urbanism nr.155/15647/21.03.2022): POT = 50%, CUT = 1.5, RH max = P+4E, H max (la
cornigd) = 15,00 m.

Conform prevederilor Legii 350/2001 privind urbanizmul si amenajarea teritoriului,
se prevede la art. 31, alin. (5), punctul a), prevede: , prin P.U.Z, se stabilesc reglementari
noi cu privire la: regimul de construire, funciiunea zonei, indltimea maxima admisa,
coeficientut de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT),
retragerea cladirilor fafi de aliniament si distantele fata de limitele laterale si
posterioare ale parcelei;”, iar alin. (7). , Modificarea prin planuri urbanistice zonale de
zone ale unei unitéti teritoriale de referinta, stabilite prin reglementari aprobate prin Planul
urbanistic general, poate fi finantatd de persoane juridice si/sau fizice. in aceastd situatie,
coeficientul de utilizare a terenului (CUT) propus de noua reglementare nu it va putea
depasi pe cel aprobat inifial cu mai mult de 20%, o singura data.”

A fost stabilit faptul c& din considerente investifionale, determinate de nevoile de
dezvoltare actuale, autoritatea administratiei publice poate hotdri asupra unor valori mai
mari ale indicatorilor urbanistici. Mai exact, atdt cazul in care este supusd autorizarii o
constructie cu o Inditime mai mare decat cea reglementatd sau dupa caz, mai mare decat
distanta intre fronturi, precum si cazul in care prin obiectivul investitiel se stabilesc valori
mai mari ale P.O.T. sau C.U.T. (aliele decat cele prevazute prin R.G.U), acestea fac
exceptie de la regulile stabilite prin P.U.G., cu justificarea solutiei si evaluarea corecta a
consecintelor includerii constructiei in tesutul existent.

Raportat la situatia existentd din teren, stadiul actual al dezvoltarii urbane precum si
dinamica fondului construit, reglementérile stabilite prin P.U.G. Popesti Leordeni aprobat in

2002, nu mai sunt de actualitate si nu mai pot satisface nevoile socio-economice actuale.
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Urmare a nevoii de actualizare a documentatiei de urbanism P.U.G., a fost elaboratd o

noud documentatie de urbanism, aflata in curs de avizare.
3.3 Valorificarea cadrului urban/natural

Lotul se afla de-a lungul strazii Taberei, avand Tn zona constructii cu caracter
industrial de productie si depozitdri, cat si, spre Str. Leordeni, locuinte colective si
individuale. Conform ridicarii topografice, terenul este plat. Potrivit acestor caracteristici, se
urmdareste valorificarea lotului prin supraetajarea si extinderea construcfiei existente, ce se
vor incadra armonios in fondul construit existent, cu un impact cat mai redus asupra
mediului, atat pe perioada executiei cat si a exploatarii.

Strada Taberei este caracterizatd atat prin mixitate compozitionala, datorita celor
doud fronturi stradale formate din loturi de dimensiuni variate gi constructii cu dimensiuni gi
forme diverse. Datoritd acestui fapt, precum si a enclavelor neconstruite sau a fostelor
parcele industriale/cu functiuni dezafectate, profilul strazii nu este clar definit. Prin investitia
propusd se va valorifica unul dintre imobilele cu o suprafatd, destul de mare, libera de
constructii, ce va contribui la definirea fronturilor strazii, atat din punct de vedere
compozitional, prin volumul construit integrat armonios in {esutul actual, cat $i functional,

prin extinderea cu funciiuni industriale nepoluante, pastrand caracterisitica zonei de studiu.
3.4 Modernizarea circulatiei

Pentru investifia propusa pe lotul ce face obiectul Studiului de Oportunitate, accesul
carosabil sa va putea realiza din Strada Taberei.

Parcajele aferente functiunilor propuse vor fi in afara spatiului public, in
conformitate cu reglementérile si prevederile legale in vigoare. Asa cum a fost stabilit prin
Centificatu! de Urbanism nr.155/15647/21.03.2022, necesarul de parcaje va fi asigurat cu
respectare H.C.L. nr.96/09.09.2019.

Datoritd amplasérii favorabile a imobilului, functiunea propusa nu va fi una
generatoare de agiomeratii.

Din analiza functionald a investitiei (cladiri automatizate ce necesita un numar redus
de personal, birouri in incintd ocupate doar de personalul TESA}, propunerea de circulatie

interioara si traficul generat de catre obiectiv In sine, cat si recomandarile stabile prin
- 3
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studiul de trafic intocmit de ing. Radu Terioiu, verificat de cétre Cojenescu-Labar C.

Contanta-Mirela, regulamentul aferent circulatiilor intericare si necesarul de locuri de

parcare.

Estimarea curenta este ca la sfarsitul tuturor fazelor de dezvoltare in site-ul Start

Foods din Popesti va exista urmatoarea structura de personal:

Personal TESA ~ 148 persoane (program lucru 8 are),

Personal Vanzari — 65 persoane (prezenfa in site 2 zile pe saptamana,
dimineata pentru 3 ore);
Personal productie si depozit — 520 persoane ce vor lucra in 4 schimburi (130

persoane pe schimb).

Bazat pe practica curenta si pe proiectia privind evolutia numarului de angajati ,

estimam ca modalitatea de a ajunge in site-ul Star Foods din Popesti va fi urmatoarea:

Autoturisme — 60 personal TESA, 20/schimb personal productie & depozit si
50 agenti de vanzari;

Transport in comun - personal TESA 35 persoane; personal productie si
depozit 10 persocane/schimb;

Autobuzele/microbuze puse la disozitie de companie — 30 persoane TESA,
100 persoane/schimb personal productie si depozit, personal vanzari 10
persoane;

Lucru de acasa sau alte locatii — 23 persoane din TESA, 5 persoane din

vanzari.

Bazat pe datele de mai sus si luand in calcul si marjele de eroare consideram

necesara urmatoarea structura a parcari:

e

11 locuri autocare & microbuze -> capacitate totala 240 persoane;
148 locuri autoturisme personal;

12 locuri autofurisme vizitatori.

3.5 Zonificarea functionali ~ reglementéri, bitan{ teritorial, indici urbanistici

Pe terenul pentru care a fost inifiatd documentafia de urbanism P.U.Z. se propune

supraetajarea si extinderea constructiilor existente, regim maxim de inaitime P+2E.
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BILANT TERITORIAL
CRITERIU i EXISTENT o P.U.G. - UTR 4 PROPUS
S teren totals T 124.836,00 mp ; 124.836,00 mp 124,836, 00 mp
5 construlta ) 13.417,00 mp ) 62.418,00 mp ) 62.413,Q0 mp
S5 desfasurata . 14.452,00 mp 187.254,00 mp | 224.704,80 mp
PGTmax | 1075% 50 % T 50 %
e S T T e W R U e
i P+MZp-+1Ep P+4E P+2E
S Tg00m 15,00 m 39,00 m
Spatii verzi pe sol natural - - T - 24.957,20 ) mp 2[;,0735/:;
’Spatn verzZi pe sol ;mpermeahllszat; - : IR - 12, 483, 60 mp 10,00%
Spatii verzi TOTAL - 37.450,80 mp ] 30,00% 37.450,80 mp | 30,00%
CIRCULATII (accese, alei, parcari) ~25.894,00 mp' ~'{3_§5w 2496720 mp | 20,00% | "z'ﬁe?v_éo_énp"" ' 20,00% |

3.6 Dezvoltarea echiparii edilitare

Echiparea edilitard se va realiza prin racord la retelele edilitare edificate existente in
incinta, disponibile si functionale din zona sifsau prin adoptarea de solutii punctuale, in
conformitate cu avizele proprietarilor de retele, dupa caz. De exempluy, in ceea ce
priveste alimentarea cu apd se va realiza din surse proprii — pufuri, iar evacuarea apelor
uzate Tn zona de studiu se va asigura prin stafie proprie de tratare a apelor uzate, asa cum

se realizeaza si in prezent.

3.7 Protectia mediului

Investitia va fi realizatd cu respectarea cerintelor impuse prin Certificat de Urbanism
nr.155/15647/21.03.2022 emis de Primaria Orasului Popesti Leordeni, precum si prin
avizele sau acordurile solicitate prin acesta, emise de institutiile avizatoare.

Se vor amenaja si intrefine suprafetele de spati verzi mentionate in proiect,
respectiv minim 30%, din care pot fi minim 20% spatlii verzi pe sol natural si minim 10%
spatii verzi pe sol impermeabilizat cu grosimea de minim 60 cm.

Locurile de parcare la nivelut solului se vor amenaja cu respectarea reglementarilor
si a prevederilor legale in vigoare (Ordinut nr.119/2014 pentru aprobarea Normelor de
igiena si s@natate publica privind mediul de viata al populatiei etc.).

Eventualele taieri de arbori, toaletari sau transplantari se vor realiza numai cu avizul
favorabil emis Primaria Orasului Popesti -

Leordeni — Directia Protectia Mediului.
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Se va limita impactul asupra factorilor de mediu pe pericada de construclie si
functionare a obiectivului, prin respectarea masurilor pentru protectia calitéfii apelor;
protectia aerului; protectia solului $i subsolulut; protectia impotriva zgomotului si vibratilor;

protectia agezarilor umane; gospodérirea deseurilor.

3.8 Obiective de utititate publica

Urmare a investifiei propuse, nu este necesard schimbarea regimului juridic al

terenului, acesta ramanand in proprietate privata.

| 4. CONCLUZII

in conformitate cu prevederile legale n vigoare prin Planul urbanistic zonal se
stabilesc, in baza analizei contextului social, cultural, istoric, urbanistic si arhitectural,
reglementdri noi cu privire la: regimul de construire, functiunea zonei, indlfimea maxima
admisd, coefiecientul de utilizare a terenului (C.U.T.), procentul de ocupare a terenului
(P.0.T.), refragerea cladinlor fafd de aliniament gi distaniele fa{d de limitele laterale si
posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor, materiale admise.

Avand in vedere obiectivul investitiei propuse, respectiv - supraetajarea si extinderea
constructiifor existente, regim maxim de inaltime P+2E - raporiat la reglementarile si
prevederile legale Tn vigoare si totodata, la contextul spatial de dezvoltare si nevoile socio-
economice actuale, este oportuna elaborarea, avizarea si aprobarea unei documentaiii de
urbanism - P.U.Z. In vederea autorizarii lucrarilor de constructii propuse, cu valorificarea
potentialului imobilului din Strada Tribunei nr. 2, Oras Popesti-Leordeni, Judetul tifov.

Aga cum a fost analizat mai sus, din punct de vedere functional, investitia propusa
nu aduce modificari activitatilor existente, destinatia cladirii propuse integrandu-se armonios
in caracterul zonei.

Constructia propusad se va realiza din initiativa investitorului privat STAR FOODS
E.M. S.R.L. i costurile vor fi suportate exclusiv de catre acesta.

Beneficiile initiatorului vor proveni din exploaterea spatiilor in functie de destinatia

lor, cét si prin vanzarea si/sau inchirierea spatiilor catre diversi actori interesatj.
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