ROMANTIA
JUDETUL ILFOV
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI POPESTI - LEORDENI

Piata Sf. Maria, nr. 1, Popesti-Leordeni, Judetul Ilfov.
Tel.: 0311.31.34.00; 0311.31.34.04; 0311.31.34.10; fax: 0374.40.88.22; web: www.ppl.ro

HOTARARE
cu privire la respingerea Proiectului de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
pentru obiectivul ,,Introducere in intravilan in vederea construirii unui Ansamblu de locuinte
colective cu functiuni complementare la parter S+P+3E+E4R+ESR+E6R, Amenajare incinti,
Imprejmuire si Utilitati”

Avand in vedere:
-Avizul favorabil nr.22676/23/14F din 27.01.2023 al comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si

de urbanism a judetului Ilfov, intrunita in sedinta din data de 22.12.2022;
-Avizul arhitectului sef al judetului llfov nr.22676/23/14F din 27.01.2023;
-Raportul de specialitate al Serviciului Urbanism, Amenajarea Teritoriului §i Cadastru inregistrat sub
nr.13.330/10.03.2023;
-Referatul de aprobare a Primarului orasului Popesti Leordeni inregistrat sub nr. 13.331/10.03.2023;
-Raportul de avizare al comisiei nr.4 (comisia pentru amenajarea teritoriului si urbanism, realizarea
lucrérilor publice, protectia mediului inconjurator, conservarea si pastrarea monumentelor istorice
si de arhitecturd), inregistrat sub nr.15318/21.03.2023;

Cvorumul necesar pentru adoptarea acestui proiect este prevazut la art.139 alin.(3) din OUG
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

Tinadnd seama de prevederile Legii nr.24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru
elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificérile si completdrile ulterioare;

In conformitate cu prevederile
-Art.25, alin.(1) si art.47 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului,
modificata prin OUG nr.7/2011;
-Art.2, alin.(2) din Legii nr.50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul art.136, alin.(1), alin.(2), alin.(3), alin.(4) si art.196, alin.(1), lita) din
0.U.G.nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

Consiliul Local al orasului Popesti-Leordeni adopti prezenta hotirire:

Art.1 Se respinge Proiectul de hotdrare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru
obiectivul , Introducere in intravilan in vederea construirii unui Ansamblu de locuinte colective cu
functiuni complementare la parter S+P+3E+E4R+E5SR+E6R, Amenajare incinti, Imprejmuire si
Utilitati” situat n orasul Popesti - Leordeni, strada Miraslau, T53/7 — P25 si P26, identificat cu nr.
cadastrale 4819, 119964, 119965, pe terenul in suprafatd de 15.000.00 mp. aflat in proprietate astfel:
suprafata de 7.500,00 mp in proprietatea sotilor conform actului de
adjudecare nr.3381/2014 emis la data de 10.12.2018 incheiat la UNEJR-Camera executorilor
Judecitoresti de pe langa Curtea de Apel Bucuresti, BEJ Asociati Dorina Gont, Lucian Gont si Marian
Panait, suprafata de 3.749,00 mp proprictatea ||| | S o form contractului de partaj
voluntar autentificat sub nr.3648/08.06.2017 incheiat la UNNP-BIN Ene Diana Cosmina, respectiv,
suprafata de 3.749,00 mp proprietatea conform contractului de partaj
voluntar autentificat sub nr.3648/08.06.2017 incheiat la UNNP-BIN Ene Diana Cosmina, prin
neindeplinirea conditiilor de cvorum prevazute la art. 139 alin. (3) din OUG nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.




Art.2 Secretarul General al orasului va asigura comunicarea prezentei, conform
competentelor legale.

PRESEDINTE DE SEDINTA,

CONTRASEMNEAZA
SECRETAR GENERAL AL ORASULUI,
Margareta ICHIM

Popesti-Leordeni, 19.04.2023
Nr.54
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RAPORT DE AVIZARE
COMISIA NR. 4

Comisia pentru amenajarea teritoriului si urbanism, realizarea
lucrarilor publice, protectia mediului inconjuritor, conservarea si pastrarea
monumentelor istorice si de arhitectura

Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru obiectivul

JNTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONTRUIRIT UNUI ANSAMBLU DE

LOCUINTE COLECTIVE CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE LA PARTER

S+P+3E+E4R+ESR+E6R, AMENAJARE INCINTA, IMPREJMUIRE STUTILITATI”.

L %Y
Comisia nr. 4 acordi aviz_/q oo o/
/

Presedinte: STEFANESCU GEORG
Secretar: MITRAN CONSTANTIN

Membru: DUMITRESCU BUJOR
Membru: CIOTOIANU MARIA
Membru: BARBU CONSTANTI



ROMANIA
JUDETUL ILFOV
PRIMARIA ORASULUI POPESTI — LEORDENI
P-ta Sf. Maria nr.1
tel. 021/361.40.29, 021/361.40.23, fax : 021/361.40.25

NR. 13855/14.03.2023

PROCES — VERBAL DE AFISARE

Subsemnatii, Margareta ICHIM si Simona MOTORGEANU am procedat la afisarca
actului: ,,Proiect de hotardre privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru obiectivul
ANTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONTRUIRII UNUI ANSAMBLU DE
LOCUINTE COLECTIVE CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE LA PARTER
S+P+3E+E4R+ESR+E6R, AMENAJARE INCINTA, IMPREJMUIRE SI UTILITATI”, Ia
avizierul Consiliului Local din Piata Sf.Maria, nr.1, oras Popesti — Leordeni, jud.Ilfov.
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ROMANIA
JUDETUL ILFOV
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI POPESTI-LEORDENI

PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru obiectivul
SJNTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI ANSAMBIU DE
LOCUINTE COLECTIVE CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE LA PARTER S+P+3 E+E4R-
E5SR+E6R, AMENAJARE INCINTA, IMPREIMUIRE $1 UTILITATL”
Consiliul Local al orasului Popesti-Leordeni:

Avind T vedere avizul favorabil nr.22676/23/14F din 27.01.2023 al comisiei tehnice de
amenajare a teritoriutui i de wrbanism a judetului [1fov, intrunita in sedinta din data de 22.12.2022 s
avizal arhitectului sef at judetului iifov nr.22676/23/14F din 27.01.2023, raportul de specialitate al
Servicinlui Urbanism, Amenajarea Teritorfului si Cadastru inregistrat sub nr. 13.330/ 10.03.2023,
referatul de aprobare a Primarului orasului Popesti Leordeni nr. 13.331/10.03.2023;

Tindnd seama de prevederile Legii nr.24/2000 privind normele de tehnici legisfativa pentru
elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare;

In conformitate cu prevederile :

- art.25, alin(1) §i art.47 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismului, modificatd prin OUG nr.7/2011;

- art.2, alin.(2) din Legii nr.50/1991, privind autorizarea executirii lucririlor de
constructii, republicatd, cu modificirile si completirile ultericare;

- art.136, alin.(1), alin.(2), alin{3), alin.(4) si art.196, alin.(1), lit.a) din
0.U.G.nr.57/2019 privind Codul administrativ.

HOTARASTE:

Art. 1: Se aprobd Planul Urbanistic Zonal pentru obiectivul ,INTRODUCERE [N
INTRAVILAN iN VEDEREA CONSTRUIRI! UNUI ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE
CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE LA PARTER S+P+3E+E4R-ESR+E6R, AMENAJARE
INCINTA, IMPREIMUIRE $1 UTILITATI” situat in orasu) Popesti - Leordeni, strada Mirasiau,
T53/7 — P25 i P26, identificat cu ur. cadastrale 4819, 110964, 119965, pe terenul In suprafatd de

15.000,00 mp, aflat in proprictate astfel: suprafata de 7.500,00 mp in proprictatea W
I -~ form actului de adjudecre nr.3381/2014 emis la data de 10.12.201 & incheiat la
UNEJR-Camera executorilor judecdtoresti de pe langs Curtea de Apel Bucuresti, BEY Asociati
Dorina Gont, Lucian Gont §i Marian Panait, suprafata de 3.749,00 mp proprictatea NN
B form contractului de partaj voluntar autentificat sub nr.3648/08.06.2017 incheiat la
UNNP-BIN Ene Diana Cosmina, respectiv, suprafata de 3.749,00 mp proprietatca | NN
conform contractului de partaj voluntar autentificat sub nr.3648/08.06.2017 incheiat la
UNNP-BIN Ene Diana Cosmina.
Art. 2: Prezenta documentafie de urbanism are valabilitate 5 (civei) ani de la data aducerii la
cunostinid publici.
Art. 3: Dacd In pericada de valabilitate sunt demarate lucririle de executie, aceasta se
prelungeste pana la finalizarea tucrarilor propuse prin documentatie.

INITIATOR |
PRIMARUL ORASULUI,

Pefre P
Jpu

HIZN




ROMANIA

JUDETUL ILFOV

PRIMARIA ORASULUI POPESTI-LEORDENI

CABINET PRIMAR

Piata Sfanta Maria, nr. 1; tel. 0374.408.819 / fax.0374.408.822
Web: http://www.ppl.ro; e-mail : relatiipublice@ppl.ro
Nr.13.331/19.93.2023

REFERAT APROBARE
PRIVIND PLANUL URBANISTIC ZONAL PENTRU ,INTRODUCERE IN
INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU DE LOCUINTE
COLECTIVE CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE LA PARTER S+P+3E+E4R-
ESR+EG6R. AMENAJARE INCINTA, IMPREJMUIRE SI UTILITATI”

Avand in vedere raportul de specialitate nr13.330/10.03.2023 intocmit de
Serviciul Urbanism, Amenajared Teritoriului i Cadastru din cadrul Primariei orasului
Popesti - Leordeni prin care se solicitd apr obarea Planului Urbanistic Zonal pentru
obiectivul ,INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI
ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
LA PARTER S+P+3E+E4R- ESR+EG6R, AMENAJARE INCINTA, IMPREIMUIRE
ST UTILITATI” situat in orasul Popesti — Leordeni, strada Miraslau, T53/7 - P25 si
P26, identificat cu nr. cadastrale 4819, 119964, 119965, si tindnd cont de prevederile
0.U.G.nr.57/2019 privind Codul administrativ, art.136, alin.(8), lit.a).

PROPUN:

Analizarea §i aprobarea de catre Consiliul Local al orasului Popesti-
Leordeni a proiectului de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal: ,,
INTRODUCERE IN INTRAVILAN iN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI
ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
LA PARTER S+P+3E+E4R—E5R+E6R, AMENAIJARE INCINTA, IMPREIMUIRE
SI UTILITATI”.




ROMANIA

JUDETULILFOV

PRIMARIA ORASULUI POPESTI - LEORDENI

SERVICIUL URBANISM, AMENAJAREA TERITORIULUI SI CADASTRU
Nr.13.336/10.03.2023

RAPORT DE SPECIAIITATE
Cu privire la documentatia de P.U.Z. pentru terenul situat in orasul Popesti-
Leordeni, strada Mirisliu, T53/7 — P25 si P26, identificat cu nr. cadastrale 4819,
119964, 119965
Avand in vedere cererea Inregistratd sub nr.9.361 din 20.02.2023, adresati de

avind calitate de proprietar, prin care solicitd aprobarea P.U.Z-ului pentru
autorizarea unui obiectiv de investifii pentru ,,INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA
CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE CU FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE LA PARTER S+P+3E+E4R- B5R+E6R AMENAJARE INCINTA
IMPREIMUIRE S UTILITATI” situat in orasul Popesti — Leordem strada Mirdskau, T53/7 - P25
st P26, identificat cu nr. cadastrale 4819, 119964, 119965, mentionam urmitoarele:

- terenul in sy 3 33 ietate astfel: suprafata de 7.500,00
mp in proprietatea conform actului de adjudecre
nr.3381/2014 emis la data de 10.12.2018 incheiat la UNEJR-Camera executorilor judectoresti de
pe langd Curtea de Apel Bucuresti, BEJ Asociati Dorina Gont, Lucian Gont si Marian Panait,

suprafata de 3.749,00 mp proprietatea _ conform contractului de partaj
voluntar autentificat sub nr.3648/08.06.2017 tncheiat ia UNNP-BIN Ene Diana Cosmina, respectiv,

suprafafa de 3.749,00 mp proprietatca | o (o contractului de partaj
voluntar autentificat sub nr.3648/08.06.2017 incheiat la UNNP-BIN Ene Diana Cosmina. La data
de 15.06.2021 cu incheierile de autentificare nr.2366 si 2359 au fost incheiate promisiuni bilaterale

de vanzare cumiarare la UNNP — BIN Terovan Maria Magdalena, intre | NN NRRERENEEEN i

- terenul este situat in extravilanul localititii existent la 01.01.1990;

~ au fost obtinute avizele solicitate prin certificatul de urbanism nr.543/42966 din 14.09.2021
prelungif, emis de primarul oragului Popesti-Leordeni, avizul favorabil nr.22676/23/14F din
27.01.2023 al comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si de urbanism a judetului Tifov, Intrunita
in sedinta din data de 22.12.2022 si avizul arhitectului sef al judetului lifov nt.22676/23/14F din
27.01.2023,

- documentatia pentru obiectivul de investitii ,,INTRODUCERE IN INTRAVILAN iN
VEDEREA CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE CU FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE LA PARTER S+P+3E+E4R-ESR+E6R, AMENAJARE INCINTA,
IMPREIMUIRE ST UTILITATI” a fost intocmitit de BI1A. CRATU FLORIN TULIAN, proiect
ar.U12/2021.

Din  punct de vedere al Serviciului Urbanism, Amecnajarea Teritoriului si Cadastru,
documentafia intruneste criterii cesare aprobarti P.ULZ.

arh. Raluea ma POPESCU

!NTOCMIT
insp. sup. Dar‘nela NIGULAE



ROMANIA
JUDBETUL ILFOV
PRIMARIA ORASULUI POPESTI - LEORDENI
P-ta Sf. Maria nr.1
tel. 921/361.40.29, 021/361.40.23, fax : 021/361.40.25

NR. 13855/14.03.2023

PROCES - VERBAL DE AFISARE

Subsemmnatii, Margarcta ICHIM si Simona MOTORGEANU am procedat la afisarea
actului: ,Proicct de hotdrare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonzal pentru obiectivul
LJNTRODUCERE TN INTRAVILAN IN VEDEREA CONTRUIRII UNUI ANSAMBLU DE
LOCUINTE COLECTIVE CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE LA PARTER
S+P+3E+E4R+ESR+E6R, AMENAJARE INCINTA, IMPREIMUIRE $1 UTILITATE”. la
avizieru! Consiliulut Local din Piata Sf.Maria, ar. I, oras Popesti - Leordeni, jud.l{fov.




Cerere aprobare PUZ

- DOMNULE PRIMAR,

Sibsemnatul :
[l in calitate de proprietar al terenului ce face obiectu} documentatici

INTOCMIRE PUZ-INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA _
CONSTRUIRI} UNUI ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE MAX, §+P+3E+4-5E+6E
CUFUNCTIUNI COMPLEMENTARE, pentru terenul situat in Popesti Leordent. jud. IHov, T
53/7, parcelele 25, 26, nr.cad 106920, 119964, 119965, in suprafata totala de 14999mp, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului gt urbanismaul,
cu modificirile §i completirile ulterioare, Tn baza certificatului de urbanism ar, 543/42966 din
14.09.2021 eliberat de Priméria orasului Popesti Leordeni, solicit intocmirea Proiectului de

Hotirdre si inaintarea spre aprobare in Consiliul Local al orasului Popesti Leordeni a
documentatiei de urbanism P.U.Z. :

“INTOCMIRE PUZ-INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRH
UNUI ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE MAX. S+P+3E+4-5E+6E CU
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE” '

Dala

Yo )
Uw. 02 lold~ .

T




Romania
Judegul lfov

DIRECTIA ARHITECT SEF, URBANISM, PLANIFICARE §I AMENAJARE TERITORIALA

Nr. 22676/23/14F din 07 0£.2688 3

Citre:

Subiect:  Aviz Arhitect-sef pentru P.U.Z.

in baza prevederilor Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism a Judetului Ilfov,
intrunita in gedinta din data de 22.12.2022 propune

AVIZAREA FAVORABILA

Documentatia de urbanism: Plan Urbanistic Zonal, intocmitd de B.LA. CRAIU Florin
Tulian privind obiectival de investifii (funciunile) PUZ - ,INTRODUCERE N
INTRAVILAN SI CONSTRUIRE ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE
CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE LA PARTER S+P+3E+E4R-SRYE6R,
IMPREJMUIRE ST UTILITATI?, amplasat in judeful Tifov, oras Popesti-Leorden, str.
Miraslin FN, T 53/7, P 25, 26, suprafata 14.999,00mp conform procesului verbal de receptie nr.

508/2022, eliberat de O.C.P1 Ilfov, inregistrati la Consiliul Judetean 1lfov cu nr. 22676 din
09.12.2022.

Avizul asiguri preluarea informatiei urbanistice in banca de date de specialitate a
Consiliului Judetean Iifov. in acest scop, dupi aprobarea documentatiei prin hotirire de citre
consiliul local, un exemplar original din documentatie insotit de Hotérdrea Consiliului Local va fi
transmis Consiliului Judetean lifov.

Taxa pentru avizare in valoare de 1.500 lei a fost achitatd conform OP ING Bank din
09.12.2022.

PRESEDINTE,

i
# I ¥ i B oot se s Brlp S o o

LHTICILIOY Rl et

ARSIV I PR FE Conatoel Jidetenn 1Han



Romania
Judetul Ilfov
Consiliul Judetean

DIRECTIA ARHITECT SEF, URBANISM, PLANIFICARE $I AMENAJARE TERITORIALA

Ca urmare a cereril adresate de
, inregistraté la Consiliul Judetean 1lfov

cunr. 22676 din 09.12.2022 si,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/200] privind amenajarea teritoriului i urbanismul,
cu modificdrile si completarile ulterioare, se emite urmétorul

AVIZ

N1.22676/23/14F din 2F &/ Ra2 2
PENTRU

PUZ -, INTRODUCERE IN INTRAVILAN $1 CONSTRUIRE ANSAMBLU
LOCUINTE COLECTIVE CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE LA PARTER
S+P+3E+E4R-ESR+E6R, IMPREJMUIRE SI UTILITATI”

Str. MIRASLAU K.N., T 53/7, P 25, 26,
ORASUL POPESTI-LEQRDENI, JUDETUL ILFOV

GENERAT DE IMOBILELE: identificate prin nr. cadastral 119965, 119964 si 4819 (CF 106920),
amplasat in judetul 1ifov, orag Popesti-Leordeni, str. Miraslau F.N,, T 53/7, P 25, 26, cu suprafafa de
14.999,00mp, proprietate privatd a unor persoane fizice/ juridice conform actelor de proprietate si
extraselor C.F. anexate. Pentru acest imobil Priméria Oragului Popesti-Leordeni a emis Certificatul
de urbanism nr. 543/42966 din 14.09.2021 in vederea intocmirii P.U.Z.

INITIATOR:

PROIECTANT: B.1.A. CRAIU Florin Iulian.;

SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: arh. Craiu Florin Iulian lit. D, E;
AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN PUZ: Zona studiali prin
PUZ se afld in extravilanul orasului Popesti-Leordeni si este detimitatd astfel: Nord, Sud- proprietati
private , Est- str. Scolii; Vest- str. Mirdslau,

In vederea elaborarii documentatiei PUZ s-a emis Avizul de Oportunitate nr. 2 din 01.02.2022 de
catre Primaria Orasului Popesti-Leordeni si Aviz tehnic consultativ nr. 3085/56/4 din 27.06.2022 de
cétre Constliul Judetean Iifov.

PREVEDERI P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior — cu H.C.L. nr. /2002, preiungit prin HCL nr,

1172012, nr. 4/2017, ar. 54/2017, nr. 123/2018, nr. 127/2019, terenul este extravilan, zoni fird
reglementari urbanistice;

PREVEDERILE P.U.Z. ~ R.L.U. PROPUSE;

UTR: Le - subzond locuinte colective cu functiuni complementare la parter;
¢ Regim de construire: izolat;
e Functiuni predominante: locuire;

Intocmit: consilier Loredana Cretu, Pagina 1 din 4
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Romania
Judetul lifov
Consiliul Judetean

o RH max = S+P+3E+E4r-ESr+Eér; etajele vor fi retrase succesiv, etajele 4R si 5R aviand
aceeasi retragere, iar et. 6R va {1 retras fatd de etajul SR.

e Hmax =22 m. la atic;

e POT max = 35%;
CUT max = 2,5 mp ADC/mp;

» Retragerea minima fatd de alintament = min. 5,00m conform plansé de reglementiri;

s Retrageri minime fatd de limitele laterale = Nord- min. 10,50m; Sad- 11,00m fatd de limita
de proprietate, conform plansi de reglementari;

e Retrageri minime fata de limitele posterioare = -,

CIRCULATII 81 ACCESE: Accesul la teren se va face din str. Mir#isidu {ce va avea un profil de
16,00m, cu un carosabil de 7.00m, mirginit pe ambele sensuri de spatii verzi de céte 2,00m si
trotuare de céte 2,50m) si din str. Scolii (ce va avea un profil de 20,00m, cu un carosabil de 14,00m-
céte 2 benzi pe sens, mirginit de spatii verzi de céite 1,00m si trotuare de cite 2,00m; Drumul de
incint va avea un profil de 9,00m (7,00m carosabil si trofuare de cite 1,00m);

Parcarea gi gararea autovehiculelor se va realiza in incintd, profilul transversal al circulatiilor
propuse vor respecta prevederile PUG gi ale Regulamentuiui Local de Urbanism al orasului Popesti-
Leordeni.

SPATIU VERDE SI PLANTAT: minim 30% In conformitate cu prevederile R.L.U si ale avizului
Agentiei pentru Protectia Mediuiui nr. 171 din 21.12.2022 — suprafetele de teren prevazute ca spatii
verzi, nu pot fi strAmutate, diminuate sau supuse schimbdrii de destinatie, in conformitate cu
prevederile G.U.G. ar. 114/2007;

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: conform adresd nr. 12519 din 18.11.2022 emisi de A.N.
Apele Roméne si aviz Veolia nr. 92200971 din 27.01.2022, asigurarea utilitatilor apéd-canal se va
realiza prin intermediul retelelor publice; apele pluviale vor fi evacuate liber, la teren.
Este obligatorie racordarea constructiiior la retelele publice de alimentare cu apé, canalizare, energie
electrica.

Potrivit Regulamentului general de urbanism aprobat cu H.G. nr. 525 din 27.06.1996,
art. 13, emiterea auntorizatiilor de construire va fi condifionati de finalizarea retelelor edilitare
(api, canal, electricitate, gaze),

CONDITII IMPUSE PRIN AVIZE:

Aviz Veolia nr. 92200971 din 27.01.2022: deoarece refeava este de joasd presiune se
recomandd montarea unei stafii de ridicare a presiunit pentru intreg ansamblul; daci suprafata
terenului depéseste 1.000 mp se impune montarea unui bazin de retentie.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
22.12.2022 se avizeazi favorabil Planul urbanistic zonal. Prezentul aviz este valabil numai impreuni
cu plansa de Reglementiiri Urbanistice anexata si vizata spre neschimbare.

Suprafata de 3.263.00 mp. va fi trecutd in_domeniul public, cu_titlu_gratuit, in vederea
realiziirii infrastructurii rutiere si a utilitdtilor aferente conform plansei de Reglementiri Urbanistice.

Beneficiarul isi asumi costurile privind realizarea infrastructurii tehnico-edilitare,
conform planului de actiune.

Intocmit: consilier Loredana Cretu, Pagina 2 din 4




Roménia
Judetul iifov
Consiliul Judetean

Elaboratorul gi beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor §1 veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentulut aviz, In conformitate cu art. 63 alin. (2)
fit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului ¢i urbanismul, cu modificarile ¢i
completérile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.Z.

in vederea respectirii prevederilor ordinului 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritortului §i de urbanism, inifiatorul documentatiei de urbanism va informa g consulta publicul st la
etapa elabordrii propunerii finale, procesul de informare §i consulfare finaliz&ndu-se cu raportul
informarii publicului, raport ce se supune atentiei administratiel publice responsabild cu aprobarea
planuiui TImpreund cu documentatia completd.

U.A.T. pe raza céruia este amplasat terenul va transmite Constliufui Judetean [fov, §1 Oficiul
de Cadastru i Publicitate Imobiliaré HHov, Hotdrdrea Consiliului Local de aprobare a docwmeniatiei
de urbanism conform prevederilor Legii 350/2001.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii tucrérilor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectdrii intocmai a prevederilor
acestuia. Nerespectarea planului, determing anularea prezentulfui aviz conform art. 62, atin. 1) si 2)
din Legea nr. 350/2001, privind amenajarea teritorivlui §i urbanism, structura de specialitate este
obligati si aplice masurile ce se impun.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 543/42966 din 14.09.2021 eliberat de Primaria Oragului Popesti-
Leordeni.

Odata cu receptia la finalizarea lucrérilor, se va prezenta si dovada transferului in domeniu
public al suprafeiei de teren/infrastructurii edilitare sau a altor obiective de interes public stabilite
prin documentatia de urbanism aprobata.

ARHITECT SEF,

A

Arh. Urb. Olivia Ana C_IO BANU OPRESCU
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Oficiul de Cadastru s; Publicitate lmobiliara iLFOV
Birout de Cadas’cm 5i Publrcrtate imobiliarad-Buftea

EXTRAS DE CARTE FUNC!ARA
~PENTRU INFORMARE - -

Carte Funciara Nr.- 118964 Popesti Leordeni

- Cod verflcare
VU 7.

A. Partea 1. Descrierea imobilutui
TEREN Extraviian

Adresa: jud. ilfov

Nr. INr. cadastral Nr. ' " .
Crt - t‘:::p:graﬁc Suprafata* (mp) .. Observatll / Referinge
AL 119964 3.749 Teren neimprejmuit;

1OT 1 - TEREN NEIMPRE|MUIT

“B. Partea |I. Proprietari si acte

inscriert privitoare la dreptul de praprietate si alte drepturl reale =" Refernte

150597.7/09/06/2017 :
Act Notarial nr. CERTIFICAT MOSTENITOR NR 2, din ')'2101/7!’?17 emis de Ene Diana Casmina;
82 intabulare, drept de PROPRIETATE dobandit prin Succesiune, cota Al

actuala 1,2
1)

OBSERVATI: pozitie transcﬂsa “din CF 105791/Popest1 Lecrdeni, inscrisa pun incheieres nr. 14673 din
26/01/2017; -

‘I Act Administrativnr. 0, din 08/06/2017 emis de OCPI ILFOV,

' 85. {irmobil aflat sub incidenta art. 3 alin (1) din Legea nr. 17/2014 E .

OBSERVATH: pozitie ltianscrisa din CF 105791/Popeslti Leordeni, inscrisa prin inchererea nr. 148840 dm
08/06/2017;

150588 f08/06/2017
Act Notarial nr. 3647, din 08/06/2017 emis de Ene Diana Cosmina;

R6 intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandlt prin lesire Din Indiviziune, Al
(.ULd dLLUdla 1 £

1267270 117/06/2021 - ‘ '
Act Notarlal nr. 2368, din 15/06/2021 emis de Terovan Marta Magdatena

se noteaza promisiunea ge vanzare cumparare cu termen -dej T AL

B7 |perfectare a contractutui de vanzare in forma autentica pana la data
do -

1
2}

C. Partea i: SARCINI. .

inscriert privind dezmembrémintele dreptuiut de. pmpﬁetate, drepturi reale .- R efenm;e .
de garantle g sarcini- " - -
NLU) SLINT
“Pocument care contine date cU caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. . . Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 1138964 Comuna/Orag/Municipiu: Popesti Leordeni
Anexa Nr. 1 La Partea |

~Teren ) _ _ _ _
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatli / Referinte
119964 3.749 . .. [LOT 1 - TEREN NEIMPREJMUIT. '

prafaia este determinata in planul de projechie Stereo 70,
b e e ETAL INIARE IMOBIL -

0PEIE.

~ Date referitoare |a teren

nr | Categorie {intra | Suprafata | . .. R U R et
crt | folosingd |vilen (mp} | Tarja e :Pa:arcefa_ { Nr.topo : : .Obs.grvatl_llRefermte
1} arabil (MU} 3740 4~ - o - = EEE

Lungime Segmente e
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie fn plan. ... .. ..

Punct|  Punct Lungime segmentj. . -
inceput| ~ &farsit] .. T Celmifo
2 3 25.061
3 4 149.783
4 1 25.08

** Lungimile segmentelor sunt determinate Tn pianul de prolectie Steres 70 si sunt retunjite la 1 milimetru.
#* Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mai micl dect vatoarea 1 milimetru.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. . .+ . - Pagina 2.din 3

Exfrase pantru informate ondine [3 adresa epay.ancphrs BT Forraular versivhea 1.1



Carte Funciard Nr. 119964 Comuna/Oras/Municipiu. Popesti Leordeni
Extrasul de care funciara generat prin sistemul informatic integrat ai ANCP contine informatiile din cartea
funciara active ia data generadl. Acesta aste valali in conditifle prevazute de arl, 7 din Leges iir. 4552001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr, 41/2018, exclusiv In mediul electronic, pentru activitati st procese
administrative previzute de legislatia in vigoare, Valabilitatea poate fi extins si in forma fizica a
documentului, fars semniturd olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiel publice ort entitati
care a solicitat prezentarea acestut extras. '
Verificarea corectitudinil si realithiit informatiitor continute de document se poate face 1a adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codut de verificare este valabil

20 de zite Cf:!mr-,r!arirﬂrn ol mamentyl Aamard et d-—-r-nn--.ar!hth:i
af b L ) L ATl 1 he? el o L [ R NIV NN RY A E%Il&lul 2] AL ELE o R LA N

Data si ora generarii,
20/02/2023, 13:29

Documsnt care contine date cu caracter persanal, protejate de prevederile Legll Nr. 677/2001. Pagina 3din3
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ILFOV
Biroul de Cadastru gi Publicitate Imobiliara Buftea

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA BT S
PENTRU INFORMARE " 0012807957

Carte Funciard Nr. 118965 Popesti Leordeni

A. Partea I. Descrierea imobilului

TEREN Extravilan

Adresa; Jud. Hiov

1)
2)

Nr. iNr, cadasteal Nr. ’ .
crt | topografic | Suprefata® {(mp) : - Observatil / Referinte
Feren neimprejmuit;
A 13553 ke LOT 2 - TEREN NEIMPRE[MUIT
B. Partez . Proprietari si acte
friscrien privitoare la dreptul de proprietate gi alte drepturi reale . Referinte
150597 /09/06/2017 _
Art Administrativ nr. 0, din 08/06/2017 emis de OCPI LFOV;

BS |tmobil afiat sub incidenta art. 3 alin (1) din Legea nr. 17/2014 | . _
DBSERVATH: pozitie transcrisa din CF 105781/Popesti Leordeni, inscrisa prin incheierea nr. 148840 din
08/06/2017:

150600 / 09/06/2017
Act Notarial nr. 3647, din 08/06/2017 emis de Ene Diana Cosmina;
B6 intabulare, drept ae PROPRIETATE, dobandit prin lesire Din indiviziing f AL

cota actuala 1/1

267268 [ 17/06/2021

Act Notarial nr. 2359, din 15/06/2021 emis de Terovan Maria Magdalena;

B7

ce

de
1}
2)

noteaza promisiunea de vanzarg cumparare cu fermen del ' Al
perfectare a contractului de vanzare in forma autentica pana iz data
16.08.2022

C. Partea ill. SARCIN{ ,

Inscrier] privind dezmembrémintele dreptulul de proprietate, drepturt reale

) he_g ) N
de garantie si sarcin Referinge

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personai, protefate de pravederife Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 118965 Comuna/Oras/Municipiu: Popesti Leordeni
Anexa Nr. 1 La Partea | S

Teren
Nr cadastral tSuprafata (mp)* : Observatii / Refarinte
119865 3.750 LOT 2 - YEREN NEIMPREJMUIT

* Supratata este determinatd in planul de proiectie Steren 70.

“DETALH UNIARE IMOBIL

jaGsae

HUAZ A

Date referitnare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata
ct | folosinta jvilen {mp}

Tarla Pa r_ceié Nr. topo Observatii / Referinte

1 arabil | NU 3.750 - - . -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
nceput sfargit = {m)
1 2 . 25.061
2 3 : 149.817
3 4 25.062
4 1 149.831
** Lungimile segmentelor sunt determinate n planul de proiectie Sterac 70 si sunt rotunjite Ja 1 milimetru.

*= Distaniz dintre puncte este formats din segmente cumulate ¢e sunt mai mici decht valoarea 1 milimetry,

Document care confine date cu caracter persghal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina Z din 3
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Carte Funciard Nr. 119965 Comuna/Qras/Municipiu: Popesti Leordeni
Extrasui de carfe funciara generat prin sistemui informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funiciara active fa data generaili, Acests este valabi in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
caroborat cu art. 3 din O.U.G, nr. 41/26186, exclusiv in mediul electronic, pentru activitdti si procese
administrative prevazute de legistatia Tn vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa st In forma fizicd a
documentutui, fard semnatura olografi, cu acceptul expres sau procedural al institutiel publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestul extras.
Verificarea coractitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa

www.ancphro/verificare, folosing codul de verificare onfine disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
N Am wils Fﬁ’e‘ru-':t.-iei'?('n rAn 1o mﬁnﬂentu! gennrarﬂ r'lnclamr:\hh!lui_

LT IR LSl 3 L vy [AREEl el B L g g e R RV R ) LR~ HEIaR F LM TR oot p R FI

Data sl ora generdrli,
20/02/2023, 10:28%
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ﬁgg:’ Oficiul de Cadastru si Publicitate fmokiliara 1LFOV
o Biroul de Cadastry 5i Publicitate Imobiliara Buftea

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciaré Nr. 106920 Popesti Leordeni

UAT cuprins in anexa 2E la ordinul comun MADR/MDRAPMAN/MC nr 719/740/M.57/2.333

A, Partea 1. Descrierea imobilului

TEREN Extravilan Nr. CF vechi:6360
Adresa: jud. llifov '

Nr. |Nr. cadastral Nr.
Crt [ e "l Suprafata* (mp) Observatii / Referinge
Al CAD: 4819 7.500
B. Partea ii. Proprietari st acte

Inscrieri privitoare fa dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
365218 /12/12/2018
Act Adminictrativ nr, RI81/2014 din 10/12/2018 emis de RFIA GONT S RPANAIT:

Inscrierea provizorie, drept de PROPRIETATE, sub conditia prezentam Al
B3 |inchelerli definitive emise de executorul judecatoresc, dobandit prin

Adjudecare, cota actuala 1/1

1}
2)
174297 23/01/2019_
Act Administrativ nr. dosar de executare silita nr. 3381/2014 “din 21/01/2019 emis de BEJA GONT St PANA&T
B4 intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit pfin Adjudecare. cota Al )
actuala 1/1
1)
2}__5_ —
190667 / 16/03/2020
Act Administrativ nr. LEGEA 17/2014, din 16/03/2020 emis de OCPI ILFOV,;
g5 |58 noteaza faptul C& imobildl se afla sub incidenta art.3 alin, {1} din AL
Legea 17/2014
C, Partea lil. SARCINI .
inscrieri privind dezmembramintele dreptuiul de proprietate, drepturi reale Refert nte

de garantie gl sarcini

| WU SONT

Document care contine date cu caracter persopal, protejate de prevederile Legi Nr. 67 7/2001. Pagina 1 din2
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Carte Funciara Nr. 100820 Comuna/Oras/tiunicipiu; Popesti Leaideani
Anexa Nr. 1 La Partea |
Teren _
Nrcadastral  [Suprafata (mp)* : Observatii / Referinte
CAD: 4819 7.500
* Suprafata este determinata in planul de prolectie Stereo 70.
L o . . DETALHLINIARE MOBIL
Date referitoare ia teren
Nr | Categorie |inre § Suprafats

gl Bosiact- et bl e Tarta Parcela ANr_tono Obhservatii / Referinte
CiLy folosingd [vieni  {mp) . ' ) .

1 arabil N 7.500 - - -

Extrasul de carte func1ara generat prin sistemul informatic mtegrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiite prevazute de art. 7 din Legea nr. 45572001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/20186, exclusiv in mediul electronic, peniru activitadti si procese
administrative prevazute de legisiatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extmsa siin forma fizica a
documentului, farg semnaturd olografs, cu accepiul expres sau procedurai al InStI’[UtlEi publice ori entitatii i
care a solicitat prezentarea acestul exiras.
Verificarea corectitudinii si realitdtii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rofverificare, felosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentufui.

Data si ora genersrii,
20/02/2023, 10:29

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Pagina 2 din 2
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PLAN DE AMP!LASARE SI DELIMITARE A CORPULUI DE PROPRIETATE
EXTRAVILAN SCARA 1:2000

Judetul {FOV NUMELE SI PRENUMELE:

Unitatea administrativ-teritoriala; POFESTI-LEORDEN!
Adress corpuii de proprietate: TARLA 537, ‘ ]
PARCELA 25

POMICILIUL: POPESTI-LEORDEN!

Nr. cadastral af corpului de proprietate: Bg 3

SISTEM de PROIECTIE: STEREO 70 . OFICIUL DE CADASTRU, GEODEZIE /S.Lg@'sﬁj@ AL £
Receptionat: /?57 72
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ROMANIA
Uniunea Najionai2 a Notarifor Publici
Biroul Individual Notariat
ENE DIANA-COSMINA
Sediul: Popegti-Leordeni, Sos. Oltenitei nr. 32H, Jud. Biovy
Licenta de funcfionare: nr, 44/3098/02.02.2015
Telefon 031.425.63.24; 031.424.43.81; Pax 031.425.63.25
e-rail : bnp_dianaene@yahoo.com, notariat.dianacne@gmaileom
Dosar saccesoral nv.62/2016

CERTIFICAT DE MOSTENITOR NR.Z
Awal 2017, Luna Ianuavie, Ziug 25
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OFICIUL DE CADASTRU 3! PUBLICITATE IMOBILARA LFOV

Dosarnr: 47708/ 13.07.2006

INCHEIERE NR.: 47708 1 13.07.2006

Trxris warioean  Registrator: e Dt Qlicary |
vror Al lylak 41
Shoohteil ATR UL = LIRA

Asistent-registrator ; . Florenting Corina lacob

. domiciliat in
cartea funciara, in baza:
vazand referartul asistentului-registrator, in sensul ca nu exista piedici la inscriere, flind
indeplinite conditiile prevazute la art. 50 din Legea nr. 7/1996 cu modificarile si

completarile uiterioare, tariful achitat insumade: . Filed lei
GU CRERITER DL oot rens e s s e
pentru serviciu de publicitate irobiliara cu codul nr. o opil2

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la imobilul:

g g L T e EL RS LR

cu nr. cadastral 3834 fﬁré-;-)ﬁetatea:

inscris in cartea funciaranr. - a___orasului _  Popesti-Leordeni

" Popesti-Leordeni; suprefata_din masuratorile

frrvvmvAsveanmmadseh AT Ea At s atmy

Cu drept de plangere in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la
Oficiul de Cadasiru si Publicitate Imobiliara, se inscrie in cartea funciara si se
solutioneaza de instanta competenia din circumscriptia in care se afla imobitul,

B AR R A A4

1 din ]




ACT DE DEZMEMBRARE







ROMANIA
Unjunez Nationald 2 Notarilor Publici
Bireunl ndividual Notarial
ENE DIANA-COSMINA
Sediul: Popegti-Leordeni, Sos. Oltenttei nr. 37H, Jud. Tifov .
Licenta de fancfionare: nr. 44/3098/02.02.2015
Telefon 031.425.63.24; 031.424.43.81; Fax 031.425.63.25

e-mail : bup_dianaene@yahoo.com, notadat.dianaene@gmail.com

INCHEERE DE AUTENTIFICARE NR.3647
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CONTRACT DE PARTAJ VOLUNTAR

Subsemmaiii:













. ROMANIA - UNIUNEA 'iIATiONALA A NOTARILOR'} UBLYC;

rou Individaal Nots ROVAN MARIA — MAGDAI
Licenfa de funttiopare nr. 2253/1085/19;11.2613 7

orasul Papesti-Leordeni, str. Liveri nr. 1G, et 1, ap. 1, jud. Ifov

Operator de date eu cavacter persumi 3263
Jreision CIF RO21232690; teMfax 0213615152 0214920974 :
T et v notariatpepestilgordeni.re; e-maﬂ m’tm: namrhtoesmwxdem 10
S-a cerur autenrificarea prezeniului tnscris: : :

. PROCURA .







N Lleenta de functionare nr. 2253/1985/19. il 2(}13 ’

: orasui Popesti-Leordent, str. Livezi nr. 16, et. T, ap. 1, jud. Iifov
s 1 Operator de dafe en caracter personal 3263 -

il CIF RO21232690; tel/fax 0213615152; 0214920974

SR "Shlw, wwyw.notariztpopestitecrdeni.ro; e-mail offi ce(@netanatgop&shleordem o
S’»a cerul autentificarea prezentului inscris:

mentionat,






L icenta de fnncnonsre nr. 225;/1985/19 11 2013 N

m'asul Popestx-heordeni str. Livezt rir. 16, et. 1, 8p. 1, jud. I)fov '

A ‘Operator de date cu caracter pemna} 3263 :

% a‘ﬁ’?ﬁ - CER RO21232690; tel/fax 6213615152; 0214920074 :
% TRy, noinnamenesmwrdem.ru, email ofﬁw@nofanatpnnesuleo:ﬁem.m o

S—a cerut aw‘entzf icareq pfezenfulm inscris: : -

fPRG@ﬁRA










e
1 T,

AT
AL 3



x“‘#‘f". ROM.ANIA UNEUNEA NATIONALA A NOTARFLOR E’UBLICX .
Birou Endxvlduai Notarial TEROVAN MARIA — MA GDALENA §
chw;a de xunctionarc ur. 2”53/1985,"19 11 2813 _ .
_ ors;u! Popesti-Leordeni, str. Livezi ar, 1G, et. 1, ap. 1, jud. UG
- Operator de daté cu caraster perscnal 3263 .
) s mﬁé CIF RO21232698; telifax 213615182; 0214970974 Lot
umigsw.notaristpopestileordenirg; e-mail (A eordeni.ro
S-a cerur aufenzlf tcarea prezevtulul fnscris:. - : S ST e

_PROCURA













. ROMANIA < UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI .
Birow Fminvzdua} Netarial TEROVAN MARLS — MAGDALE] ”JA
- Eicenga de furc;!enare nr, 2253 1985/19.11.2013




P ROMANIA- UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI :
Birou Individual Notavial TEROVAN MARIA — MAGDALENA . -




' RQMANIA UI\‘UNEI&?&A.

Birow {n&mdamf N
) Licen;a da functtonmfe m' 2253!1985;1) il 2813

-agartament 1, indet Hov




. ROMANIA - UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI - -
irow individual Notarial JTEROVAN MARIA — MAGDALENA

. .. Ligen}a de functionars nr. 2233/1988/19.11.2613
'+ otagul Popegti-Leordeni, strada Livezi ar. G, etaf 1, apartament 1, judet Iifov -

2

0 Cal o




T ROMANLA - UNTUNEA NATIONALA A Nm"Ame FUBLIC!

‘ Bmm h:dzvzdaal Notaxial TEROVAN MARIA - MAG DJLEM
_ Y fcenta de fancenaré nr. 2253f19851‘§9 112013 L
" oraynl Popegtx Lcordcm, strade LiveZi nr. 1G, €faj 1, apsriame}‘tt 1, jude; Iifov .
%ng% ‘Operator dé date cii caracter personal 3263 :

CEF ROZZ 232690 fe!/fax 5213615152~ 0214920«974
¥ wwwnotadi il i @ i

S-a cerut auzentzfcarea prezemut’u ?nscrzs

BECLARA’E‘EE




' ig @@ . ROMANIA - UNILUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI

: - Licenga de functionare nr. 2253/1985/19, 31.2013 _
oragui I’ape;ti—lmordem, strada Livezi nr. 1G, etaj 1, apartamentl, gudet Iifov =
tm . QOperator de date e caracter persnnal 3243 _

‘ «CiF RO21232690; tel/fax 9213635152..92%492{?974
% gﬁ,yg;_gﬁgjggggﬁleordenkrﬁ, e-maail office@notariatpopestileordent.ro

INCHEIERE DE AUTENTIFICARENR. 202

. Birow Individual Notariat JTEROVAN MARIA - MAGDALENA . "



g

- ROMANIEA & XJNKUNEA NATIONALA A NOT ARHZGR PUBLICI :
Bmm indév:duai Notami TEROVAN MARIA - BIAGDAL ENA
“Licents de func}mnarc nr.o22 53}’1 985/19.11.2013
orasii Popestz*i.eordem, strada Livezi nr, iG etaj 1, 'apartament I, }udei: ﬂfm

Lo - - Operator de'date cu earneter personal 3263 L
Rk CIF RO21232690; tel/fax 02!361:3252, 8214926974 :
B wet Wi HofaTiatrio spestiieordenifo; e—manl ffigg@gotarmtmnammrdem,ro

S-a cerut auterz!zf icarea prezentu!u mscr:s

ﬁ}ECLARAUE




% &OMAI‘&& Q}NEUNEA NATEGNALA ANOTARILOR PUBLICE - ER
: :meu. mdmdua§ N@ﬁaml FERGVAN MARIA ~ MGQALMVA

- ‘Licenig de: funcponarc ar. 3253/1985/19,11,2013 IR
aoragul Pupegn-laaordem, strada Livezi or, 1G, etaj 1, apar&amem 3, {udetifov - . . -
unees ‘Operaior de date cn paracter personal 3263 W
CiF R()ZH&Z@O ie!/fax {}223(1515:2, 02314920974

Ry 2 ’
i) www,smtqn__pou.st:leordeag, 8, e-mmi ﬁ:g@aotarigmgwﬂﬁeordem o

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 195
Amul 2023 . Luas fanuarie Zina 25




DECLARATIE




ROMANIA - UNIUREA NATIONALS & NOTARILOR PUBLIC! DIN ROMANIA.

{amera Notarilor Publici Bucuresti - “Notaris” ~ Birou Individua! Notarial

Licenta de functionare nr, §7/4235/13.03.202¢ . '

Operator de date cu caracter personaine. 10713 _
Seqﬁaui Sosx. 8ucuregt;~¥argcs:z§te, nr. 124, corp A, et. 2, Mogosoaia, jue iifm L

2/2



URA SPECISIA







ROMANIA - UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI DIN BOMANIA
Camera Notarilor Publici Bucuresti - "ﬁotarés” ~ Birou ndividual Notarial
Licente de functionare nr, 67/4235/13.03.2025

Gperator de date cu caracter personal o, 10713

Sediul: 505, Bucuresti-Targoviste, nr. 124, corp A, ot. 2, Mogasoaia, Jué. lifov
Tel./rax: 621/352.70.10, 021 /35%.70.20, Email: contact@notaris.ro

373




ROMANIA 7.0 00 5 sgs o
JUDETULIL Fm o
" PRIMARIA ORASDLU! POPESTI-LEORDEN]

el (3T4ATRE 183446,
SSERVICH URBAND

COUHERATOR BN E T ek

PRIMAR,
Nr42.966 din 25.08.2021

. CERT!FICAT BE L RBAN-
NE‘. /42‘?56 dm L
in seopul: INT: DCMIRE ?{;Z ~ INTRODUC ERF I\ E“\TRAVH ANIN VEDEREA
CONSTRUIRI UNUL ANSAMBLU BE { {patfre) IMOBILE 5+P+6FE CU FUNCTIUNE
PRINCIPALA DE LOCUINTE'COLECTIVE, CU SPATH COMERCIALE LA PARTER
PARCAJE AUTO SISPATI] ANEXE LA SUBSOLSELA SOLAC (E‘%’E,ALFE AUTG ‘si
' PIE‘T(}?\ %LE, M’A’é’ﬁi VERZE, IMPRESMUIRE 8t U'fif_i r A’H il =

o ap.2, wlefonfax .e-mail_, invegisivatd la nr42.966 din 25.087.2021. -
 pentru mobilyl - u:ren i/sau constructii -, situat in judejut Hfov, em;.u} Pmes;tt i,wrdcnn Q.wl .
cod pogtal_, strada Mirkslan, mr 5377 -- P25 51 P26, s-ay identificat ptm‘} nr. cadastrale 4829 i1996~1.
119963, picm de- nnadmu. in zond, plan de situatie aneXat,
' in temeiul maletmnténlor Dacumentajiel de urbanism ar. %&70{1{) fam PUG dpmham prin
Haotararea Consitivdui Local Popesti-Leordent nr. 08/21.02.2002. prefungit prin Hotér&uea Coﬂsxhuiut Loeal
B Popew-Lwr&cm nri. 11/27.022012, Hotirirea Consiliutui Local Po;mcsu Léordeni “nr 19727032014
hotdrirea Consiliviui Local Popesti-Leordens dr. 64/31.01,2017. hotdrdres Consifivtui Lo sl Popesti-
J.cordeni nr. 34/07.06.2017, hotardrea Consiliului Local i‘apq;u-Lwrd‘.m nr.}l':S!‘I‘) 11 2018, hotdidrea
Consiliului Local Pupc@h-hcmdnm nr127/20.11.2019. T
. in conformitate cu prevederile Legii np 3041991, privind autorizavea execwdrii lucarilor de
constructi, wpublicatd, cu modificarile $i completrie ultericare, . ' ’
SL CERTIFICA:
LREGIMUL JURIDIC: T T S
o Terenul este sitnat in exiravilenuyd. mca‘zmxu\mwt }a{} AM.1990, Terennl in supraiatd d
mp se afld in proprietate astfel: :.upmm;a de 7,300,001 mpin proprietated
ﬁumim‘m actului de adjudecre ar.33%1 f"‘ﬂ}-‘l emis la data de 10 2.2 _
executorilor judecioresti de pe Hngd Cuttea dé Apel Buewresti, BE] Asociati Darina Gonl, Lician Gont si
Mariun Panait, suprafaa de 3.749.00 mp propriciates sonform contractubi de parta]
voluntar autentifical sub nr3648/08.06.2017 incheiat Ja UNNP-BIN Ene Diana Coswinal réspectiv,
supralata de 3.749.00 mp propriciates’ confonm contractillut de partaj voluntar
awentificar sub nr.3648/08.05:2017 incheiat la UNNP-BIN Ene Diana Cosmina. La datade 15.06.2021 ¢u
incheierile de autentificars nn.2366 si 2359 au fost incheiute promisiuni bilawerale de vanzare cumpdrare fa
UINNE - BIN Terovan MdrxaMdgduieM. inwe

A RCG;MUL FCO\GMIC
. Categoria de folosingd a terenuhii:
s actualit extravilan arabil ~ : - N NI
_ s propusd: intocmire PUZ ~ introduceres inintrgvitan #n vederea construdrti ubhut ansamblu de 4
(patru’ imobile $+P+6E cu functiane principald de locuinte colective. cu spatti comerciale si servicii la
paier . parcaje auto si spa;ii. anexe la subsol si Ia sol, accese, alel auto si-pietonale. spatii verzi. imprejmuire

\) Lihild{i o : . SN .

Dextmane teren ema\lian zon i“xm tegmmn'ér;

e,15.000.00

11§ incheiat Ja U Camera




3. REGIMUL TERNIC:
in Planu} Urbanistic. (xeneza} revizuit prin HCL nr. r.08/21.02.2 2002 zona zes;:eutz\ Apste
reglementatd ca teren arabil in extray ﬂan Categoria de folasintd, regimul juridic, tehmc al
terenului i functiunea pot i modificate numai in conditiile legii, prin intocmires vou ?’km

Urbanistic Zonal cu conditia respectarii prewdeulor Legit 350/2001 prwmd amenaﬂgar‘.a_
teritoriutui §1 urbanismulul,

Prezentul cemmaf de urbanism poate ff utilizat/nu poate fi utilizat in seopul dc{:iaz at?
pentry/intruclt: eluborared dafzmzem‘s:{le’z accesard infocmire PUZ, e

Certificatul de ur&mnmm hi gme loc de auf@mz&t:e dé construire §i nu conferd !
dr_epi:g? de a ex_cc_u__fa Eueraf{;ﬁ_ée mz_‘istruc}]z | f'

»% OELEG&'}“Q A LE 'E‘i'ﬁ U LAR& Lbi C ER’IE F § C ATU LU§ BE tRﬁAMESM
.+ in scopul elaborarii documentaticl pemire autorizares executari fucririlor de constructii - de
construire/de destiintare - solicitantul se va gdress auteritdii competente pentry protectia medivlui:
o AGENTIA DE PROTECTIE A MEDIULUE strada Lacul Morii, mr 1, sector 6, Bucuresii |
T aplicarea Directivei Consitiului 83/33 VCER (Directiva BIA) privind evaluarea cfectelor
anumitor proiecte publice si private aSupra medinlui, modificatd prin Directiva Consiliului
ATAVCE giprin Dircctiva Consiliului si Parlamcmuim Buropean 2003/35/CE privind participarea
‘publicutui la elaborarca anumitor planuri si pmcua:m in leghturd cu mediul '$i modificarea. cu
privire a pamuparea publicului s accesul la 3%1;},1:, a Directivel 85337/CEE si a Directivei
- 96/61 CL. prin certifivatul de u;banmm s¢ comunicd. sohu{amulus oblioa{ia de a contacta
autoritatea teriforiald de mediu pmiru co aceasta. s3 anafizeze s 3 decida. . dupd caz,
 Incadrarea/ m,mc.adrarm pmlcuuhu investifiel publice/priv dta. in hsm prmute!or supuse ovaluarii
';.-:mpa(.m}us asupra ? mediyhd, :
in aplicarca prevederilor Directivei. (.unsxhului 8'1; ?TEE pmu.dum, de umtcrt. a
acordului. de:mediv se desfisoard dupd emiterea coertificatului de. urbanism: anterior depunerii
documentatiel peniry autorizarea e}scwlém Iuc"anlﬁr de eonstructii la autoritatea adminisiratiet
publice competente. - o
fn vederea satistacerii u.rum.inr cu privire ia procedura de eiritére’ u amrduhu de mediu,
auitoritatea competentd pentru protectia’ mediului smbxlx.;tc mecanismul asigurdrii consularii
~ publice, centralizarii opg;umim ‘publicului §i formulirii unai punct de vcdzzre oﬁcmi cu privire la
realizares investitiet in awrd t,u ruuiialals. wmultﬁm pubhcu

in auslc condm: _________

Dupa primica pr wmtuiw umhcat de arbamsm t:tuiami are obizaagm dc a.s¢ prr.zcnm ia |

- autoritatea competenid pentryu protectia medivlui in vederea  evaludrii mi;mk a investitied si |
i _«,tdbzhrii demardrii. prou.dum de ov aiucm, mmpactuim asupm medmiuz sifsau a pmcadum de !
eV aluareadecvatd. - . : S : : : o
l in urma evaluérii mmaic @ m‘tuhcam prwmd wientia de: ra,dh:razc a- prmecmlm 58 va umte ;‘
_r_!umtul de vedere al autoritatii competente pentru protectia mediului. -
!n situatia In care autoritatea compelentd pentru protectia- mcd:ulut - stabilegte efectuaren
- evaludril impactulut asupra mediuiui si/sau s cvaludrii  adecvate. snlmtamul arc.obligatia de a
110{111{.‘51 acest Tapt autoritatil administratiel publice competente cu pm ire ia mentinerea cererii |
. pentru._aptorizarea excontdrii ucshrilor de construetii,. R - '

{In situatiain care: dupl emilerea certificatului de urbanism ori pe paraursui dnmlaru procedurti |
de evalugre a Impactelul asupra mediafui, solichantul’ renunid “la intentia de realizare a-

*zmes{me; acesta are obligafia de a noimuz accst iapi duloruagzx adm;nmrapel pubhz.e [
L competente, : . _

SR 1

*Saupul emitend vertificatuinl de urbamism vontom preaydrs sobwitentudol, frmulatd b cerere



5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE! DE CONSTRUIRE/
DESFHNTARE va fi insotitd de urmitoarele documente:

a) certificatul de urbanism (copie), _
_ b} dovada titlului asupra imobilului (copie conforma cu originatul), extrasul de carte

. funiciard de informare actualizat la zi, certificat fiscal(Primirie), pr oces-vexb&i de pichetare;
o ) documentapa_ tefnici - D. T., dupa caz (2 exempiare originale):
JDTAC S T {IDTOE UDTAD
) eevizele st acordurite de amplasamest stabilite prin certificatud de urbauism:
si acordusi privind afilitatile urbane si infrastructura (copie):

Iyl spalcanatizare - S.C. !’EOLIA ROMANEA SGL& LHINTEGRATE S4

Il gaze naturale-ENGIE ROMANIASA [lielefonizare
{xf alimeniare cu energie efecmc a-E-DISTRIBUFIE MUNTENIA 54

|} contract salubritate S. C BLK tL PLANI* f SRE ' xf Politia rutierd
Alte avizefacordigii - AR

fx] Oficiud de Studii Pedafogzce SE Aorociz:mtc ¢
Ix] Gficiut de Cadastre si Publ:c:mfe Imebiliare
d.2 } wvize s acordigri grrv:fzéf
fxf Avizde oportunitate’
fx] Comisia Tehnicq din Consilisl Judetean Hfov st agroéat de Consélizd Local al
orasului Popesti-Leordeni.
d.3) avize/acorduri specifice’ ale af:‘im:mqtra;su pubhae centrale si/sau ale serviciilor
desc.entrahzate ale acestora (CO}}IC) o

d 4) studii de spemahtafe (1 ¢xemplar or 1gmal) B
[1 studiu geotehnic' i R § A

¢} punciul de vedere/actul administrativ al autoritdfii competente peniru protectia
medivlui (copie); '
f} Documenteie de plata ale urmatoarelor taxe {copie}.
Taxa autorizatie de construire. :
Prezentul certificat dz. urbanism are valabilitate de 12 tuni de i& data emiterii.

WWM

QEER ETAR {; ERALAAT,!

PRI MAR
Petre iA.COﬁ

ES

arh. Raluca Flor 12 POPESS

INTOCMEY, 4
insp. sup. Daniela NICULAE,”

Achiat taxa de: 156,00 lei, conform chitanjei fiscale nr.6922085 din 25.08.2021.
Prezentul certificat de urbanism a fost fransmis solicitantului direct/prin postd la data
de 22.CJ. Jely




o aonf'ommate cu pievedenle h:sm nr, 501’]991 pmmd dUtOi’lZ&i’Ca execttarii
tucrarilor dc constmu;n sepubixcam cu nméxﬁcanie si completarile ulteripare,

se prciunges: valal__)mtatea
= - Certi ficatului de urbanism e
de ia‘data de féﬁ@%ﬁpam ia z;iata de g’é’* c:@ Qﬁﬁé

urménd sd obtind, in condmzle 10011 un, alt ceruﬁcat-d :urbamsm

Data pieluncirn valabﬂna:n .12*?

Achitat taxa de: #8580 A96,8, lei, contorm Chztange: nr.ﬁ@.ﬁ%‘&g din £ c??’ 2924,
Transmis sohcnanmlm ladatade : direct/prin poqté

#} Ke cnmp}:*tcau dupd caz:

. Consiliutui judeiean:
.. Priméria Municipiului Bucurestic
~ Primaria Seetorudii’ f_ “al ‘idumc:pxuhn Buturesti;
¢ Primaria Municipialui
- Primsiiria oragulai - -

. " Prindria Comunei )
*+} Scopit emn;ri: certificatuiu; de urbanism conform precizarii solicitantidisf tormula*ﬁ i cerere
¥y Se completeazd, dupll caz:
- pregediatele Consiliutui judetean
- primarul general al municipiului Bucureyti

prim.:ml h.ef.tor'ulm :ad mumup;ulm Bucurest

- ; primar.;

*‘“‘*) Se va scmna dup«, cuz, e clitre ﬂrh:tutu! -sef sau "pentru arhirecid sef” de cawe persoana cu responsabilitate in

domenivl arm,najam teritoriniit si urbanismuloi precizandu-se functia si titlud profesional,




ROMLANTIA
JUDETUL ILFOV
&ﬁﬂ%LLL’ ?m»z,x §T1-

?R’i MARLA

5N, e 2 <
DIRECTIA POLITIE LOC ALA
SERVICIUL INSPECTIE - DISCIPLINA IN CONST R { "é.if;
SOS. 01 rmxers\mm ORAS POTESTI - LEGRDENT, wm.ra' n:%m*
fed: D2UAREATIS _

-ms2ile g;.(s!ﬂn]g abws

: ’NOT,»& DE CONST %'i' %R
;)rwmei cumss‘ucguk care S-au .m:odwmkat sau nu mai oxistd din cauze ncczmos:ute

; 2 W
i, Py
_fv;chct.:ta azi. 4 b :‘%‘Ec)m‘

el E ) >s Yt . .
g!;b;i‘f‘.‘iﬂ};;i. R Tl |'%«-.i :f./ " e Sapstatator: doyosdnad "Oi"l‘i Laenis
Ponegti-Leorfeni, Servicivd :, aperite, avind k\}( o B N s .. chinerate de Pa wiris 0144 pﬁ"‘.'«-.‘l‘ v

b B .;s.:s faodie ar ESS 25100, ath
I~ S 0nictalel

o <t

Louedend, in buza {nde ”‘\’Mri Urgenia ne 57‘2\5!‘} poiving (f\.Jm a«im»; isirativ, procum g A Legh §

S iR sastEcasarrate I

A pota de € 16 et frtoventit in duak 2 ’.- Stk "mﬁ%\w diss 7‘“ de I"‘- fost tmanat ?’J{.%*l’i:x* L ﬂ’%catw careia '
WL FREPRETS J?’u\":\\ii 5;5&% Lo .

REpTRlEE, vy n{f}?’él! !AR; |

o
iau,’H ‘4wu

&«?‘swws anl icezi

¢ uks o "5‘““ pep o st Re g anats il : 3‘. JI% S WS alehte v o
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50.00

25.00

25.00

JGH BN AR A SRR IHTnL IR

12.00 54 00 20.00

SUPRAFATA TEREN CUMULAT: 15000mp
REGIM DE INALTIME propus: S+P+6E
SUPR.CONSTRUITA LA SOL: ~4500 mp
SUPR.CONSTRUITA DESFASURATA : -35000mp

(suprateran)
SUPRSPATIU VERDE :
POT max propus: 50%
CUT max propus: 2.5
NUMAR LOCURI DE PARCARE PROPUSE la nivel teren : 130 locuri
NUMAR LOCURI DE PARCARE PROPUSE in subsol : 400 locuri

S000mp (33%)

54.00

A24

20.00
300.00

VERIFICATOR/ NUME
EXPERT

Proiectant gensral

SPECIFICATIE

SEF PROIECT:
PROIECTAT:
DESENAT:

CERTIE REBANISHT

s Jos R 1 o4 202

25.00

50.00

25.00

54.00 20.00 54.00 12.00

ORDINUL ARHIZECTILOR
DIN ROMANIA
——————

i_ 4123
|
|

|

Marian Liviy
ION

e —————————
Aihtest ey drap) ge semnblurs

SEMNATURA  CERINTA

REFERAT de verificare / RAPORT de expertiza tehnica
titlu / nr. / data

Beneficiarn:

SC ACTIV DESIGN STUDIO SRL
Splaiul Unih . 168, sect 4, Bucurese, RITATBS40, 405833372005
tel 0721488564, 072359003

Proiect nr.:
484/ 2021

[t proect™ ) OCUINTE S+P+6E CU SPATII COMERCIALE  Faza:

NUME SE Scara: LA PARTER, IMPREJMUIRE SIUTILITATI  Certificat de
arh: Liviu lon 1:500 I .. o oy SO L -
arh: lulia latagan Data: Tittu plansa Platisa firs
arh: Diana Banica 082021 PLAN SITUATIE A01



Roménia
T.mﬁegm Hfov \

Ca urmare 2 cererii a

Crain, cu domicilind in
lelefon/fax e-mail -, Inregistratl 1a nr..
nor. 9625 din 25.05.2022 i

tn conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea tfcntonulm §1 m‘bamsmul
cu modificirile si completirile ulterioare, se emite wwmatorul :

85 din 18.02.2022, cu completiri inregistrate cu

AVIZ TEHNIC CONSULTATIV =
. Hr. 3085/56/4C din &.;?f. {115,;-.@.»3.:5?3‘”’& :
. PENTRU .
PUZ - ,INTRODUCERE IN INTRAVILAN EN VEDEREA CﬁNSTR‘UM
UNUI ANSAMBLY DE IMOBILE S+ P+ 38 + 4R + SR +6R CU
FUNCTIUNEA DE LOCUINTE COLECTIVE CU SPATII COMERCIALE
‘LA PARTER”, STR. MIRASLAU F.N.,, TARLA 53;7, GM POPESTI -
- wwmxm

. Generat de mmbxiele' identificate prin nr. cadastrale 4819, 119964, 219965 ampl&satc in
judetul Ifov, oragul Popesti - Leonicm_, stra:%a erasléu fan., tarla 5.:/7 paroela 25, paree}a 26,

cu suprafafa de 15.000,00mp, proprictate pnvata a pezsoaneior ﬁmw’jmdm conform

extraselor CF anexate sia Certificautui de Urbamsm nr 543/42966 dm 14 89 2021 ahbemt de
anﬁna(}m;u!m Popesti Leordem

 nifiatori _
Projectant:s §.C. BIA CRATY FLORIN IULIAN S.RL.

Speeialist cu drept de semupiitard RUR: Ark, Craiu Florin mmm, B D, By

Amplasare, deismniare, seprafail zona sm@mté 0 P.ULZ. Zona studiatd prin PUZ se afli In

- extravilanul Orasulm Popeti - - Leordeni $i este dehmzmzﬁ. asifei Norci propmctate pnvaiﬁ, Sud:

proprmtate privati, Est: strada $eoli, Vest: stxada Mirasizu.
in vederea elaboraru domnnemagm PUZ s-a emis Avxzui de Dportumtate nr 2 dm 01 02 2022
de catxre anérza Orasulm Popesta Leordem o

E"i‘evederi E’.'_U.G. RL.U. apmbste anterior: conform PUG &pmbat ca HCL. Popestz
Leordeni ar. 8/21.02.2062, HCL. ar. 11/27.02. 2012, cu H.C.L. 19/27.03.2014, HC.L.
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- Roménle
: 5&‘3@@@@3 i@%’@‘v .

T &/31.03Y2017, HCLO 5407062017, HC L 123/19.11.2018, H.C. L. 127/20.11.2018, teremu!
este situat In extravilanul localithiil, zond firk reglementinl whanistice.

z‘e%&a&"i RU,EZZ. — RL’@ pi'wﬁse:

%J”"‘E{. L. —Zond locm;:a}c colective; - . - poson
CoE Reglm de congtruirs: 8+ P+ 3E+ 4R + SR+ 6R;

& Funciiuni prgiamma_ﬁe locuire:
e ‘f-§ max = 22,00m! T

e POT max = 35%;

s  CUT max =2,5 mp ADC/mp.;

= Retragerea mimmi fatd de aimimemﬂ ympus ia sud 2 G0m, la est gi vest 5,00m,

conform plansel de reglemenms, ' o

» Retrageri minime {atd de limitele pﬂsterémw" 1,5, conform plangei de reglementiisi,

Circulatii §i accese: accesul In zona studiath se va face din strada Scolii ce va avea wn profil de
< 26,00m, cuvm-carosabil de 14,00m, o trotuare de 2,00m pe am%ade pirfi ale sirézdi 5i spagii verzi

de 1,00m pe ambele pirtz ale strazii, din strada Mn‘asiét. ¢ va avea sectiunea de 16,00m, cu on
carosabil dg 7,00m, cu trotuate de 72/5m ne ambele plrfi ale strazit si spatii verzt de ,90m pe
‘ainbele: parfl ale sirigii §i din circulatia propusi/ieglementats co va aves seciiunes de 9,00m, cu
wt carosabil de 7.00m si wotupre de 1,09m pe ambele piryi ale stfzii, Paveares si garares
autovehiculelor, profilul ‘wansversal al czmu‘atuiar PIOPUSE VOr Tespecta prevederile PUG sl ale
Regulamentului Local de Utrbanism &l Oragului Popesti - Leordent;

Echipare tehnico-edilitari: esle obhgatmc racordarea construcilor a reielele publice de
alimentare cu apa, canahzare, energie clectrick,

_ 'in urma sedmret x,GmISIEI te}mu;e d\, am@nagare a zcntonuim gz urbams:n din data de 22. 63 2022
.. 88 emztc av:izul ehmc c@nszﬂl&iw x}entru ?Ia;ami Uﬁaamst:f' Zonal ci Lnnézoareie cmzdiin
B Bec:um magza dﬂ urbamsm se va reaiiza, in fsrmat dicﬁal §1 format analogxc, Ea scari
' 1;“50(} pe suport topog,raﬁc realizat n coordonate In sxs‘tamul nayoz;al de. ref"enﬁgd Sserw 1970,
actualizat pe baza ortofotoplanurilor sau pe baza unor miswitori la teren, cu respectared 5
. integrarsa limitelor imobilelor mmgxstrate i evideniele de cadastru gi pubhcztﬁi;e imobiliard,
' puse la dlspoﬂize de Oficinl de Cadasm ;;1 Pﬂbkv.-ﬁ&tﬁ ;moblbaré Lfov, i care vor fi
reprozentate distinct toste pme&el& ey sewmz}‘;}e afereﬁw 1cr Plrmga suport se va anasa la
docuzrtamagie in oﬂgmai ey
g @B va mﬁzenta justzficarca mnﬁgura;iez gle ans&mbiu i;mﬁndunsa seama da m@dul de
- ;_pezcener\, de. 1€, prmclpaiaie irasee ria c;rcuiape (emstcn';a mi muit&r poswzhtéﬁ de ampi&.are
care imypune o abordare compamtﬁ a soh.gnim in scc@u‘i ghsirii Vanantez Gpmne de waimare) st
- in apecial, asupra modului de percspere dmspre &rtaeie de cncuia;ze ma_;ﬁre Aspecmi extetior al
cladirilor va exprima caracterul s mpre'*cntatwﬁatea ﬁmcgmmi §1 V& ;me seama de caracteim
general sl zonel i de arhitectra. clidirilor din vecinitate cu care se afis o in relatii de co-
. vizibilitate. lustrare de arhiteenard privind solutia de urbam%m propusd p&x‘specme mtegrate tn
- 8it;

® Reﬂuiameqmi iocal d.e wbmsm aferent émummta;zea FUZ va s;uprmde @1 deta.l;a
prevedenle referitoare la modul concret de utilizare a terenurilor, precum si de amplasare,

Pagina 2 din 4
34 o
, “'ﬁ 3.3 Bt Juvann B 1031 712 5692 -t e i
{osnd 3= DR UL . . FRTAFTE v : Y
Rt Sevtor b (60104 Bucerests HOTACHLFOY : . diflov@aiiliov.ae

‘?ﬁ%ﬁf Tyt S0 +40 021 212 56 99 = Consiliel Jodetean (lfov



Rominia
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- dimensionare §i realizare a volumelor construite; amenajiirifor si plantatiilor; materizle si culos,
infl{imea minimi gi maximi admiss, Tn conformitaie cu caracteristicile arhitectural-urbanistice
ale acestora;

s .S¢ vor .include -documentajitle de wbanism n baza clivdra s-au produs efecte de
schxmbare a reglementirilor whanistice existente, elemente de-infrastructur majord existents,
autorizate sau in curs de exeeutie. Reprezeniarea Planurilor Urbanistice Zonale avizate/aprobate,
aflate in termen de valabilitate, cupringe in ara de studiv este obligatorie. Se vor figura lmita

- fiecirei documentatii si o etichets conjindnd denuﬁnrea .‘;,1 numirul’ awzulmfhat&ram prin ¢are a
fost aprobaté; T Ce e

e Bilangul teritorial {existent — propus} 5¢ va trece gbhgaionu pe Pla.mﬂ de reglhmentém
urbanistice, §i va cupnnde date pe funciioni si categorii de foioszm;é a terenurl!or §1 se vor
men;xona 17} UM §1 procent; -

e Retragenle fagd de Limitole de pmpuelate vor i stebilite astfei mcat Y ﬁe asigurat
vecinilor confortul urban §1 s34 exisie posxbﬁltatea dezveltarii echivalente/echilibrate pe parceiele
invecinate; - - :

‘4. Zona de studiv va cuprmde parcelele favecinate si rezolvarea circulatiel propusd a fi
reglementats astfel incAt €4 se justifice integrarea fondului construit §i a funciunilor propuse, cn
respectarea normelor In vigeare privind dromurile publice; '

s Respectarea normelor in vigoare privind drumurile publice;

. =e; Circulatia, pmpusé va {rece In domeniu public cu #itlu gratuit, in vederea asiguniiril unet
dezvoltan coerente §i s¢ va marca si specifica pe Plansa de Reglementiri Urhanistice suprafafa
ce urmeazi a i cedatd;

s Parcarea se va realiza obligatoriu in incinti;

¢ Realizarea retelelor va fi previzutd in planul de actiune ca indatorire a beneficiaralui;

s Se va asigura procentul de spafiu verde amengjat conform Avizului de la Agentia pentro
Protectia Mediului;

e Documentatia va respecta prevederile Ordinului nr. 2701/2010 al Ministerului
Dezvoltarii Regionale si Turismului, pentru aprobarea Metodologiel de informare §i consultare 2
publicului cu privire la elaborarea seu revizuirea planurilor de amenajare 2 teritoriulul §i de
urbanism; initiatorul documentatiel de wbanism va informa st consulta publicul si la etapa
elaborfirii propunerii finale, procesul de informare §i consultare finalizéndu-se cu raportul
inform#rii publicului, raport ce se supune atentiei administrafiel publice responsabild cu
aprobarea planului impreuni cu documentafia corplets;

e Prezeniul aviz este valabil nomai Impreund cu plansa de reglementliv] anexatd §i vizaid;

» Respectarea Ghidului privind metodologia de elaborare §i confinutul — cadru al
Planutyi Urbanistic Zonal GM — 010 - 2000;

e Respectarea Ghidulut privind eclaborarea st aprobarea regulamentelor locale de
Usbanista GM — 007 — 2000,

s Respectarsa Ordinuhy 119/2014 pentru aprobares normelor de igiend gi sinfitate publici
_privind mediul de viat¥ al populatiei;
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- Homénia
- Jadetul Hifov o -
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‘@ Se vor abtine avize de la Ministern]l Afacerilor {aeeme, Serviciul Romﬁﬂ de. infoma‘;u,
- Ministerul Aplisirii Nationale, Ministeral Calturil. .

Elaboratorul §i bepefictarul PU.Z. sispund pentru exactitatea datelor §i veridicitatea inserisurilor
- cupringe in P.UZ. care {ac obiectul prezentulut aviz, Tn conformitate cu art. 63 alin. (2)lit. g) din
Legea 1. 350/2001 prmnd e.menatarea tentorm}m 31 urbamsmlx} cu modxﬁcanie sx compietﬁrﬁe
ulterioare. : : Lo ‘ TR :
- Prezentul aviz mprezm un . instroment . de iucm, care pi}atz: suferi modzficén. ‘pe  pracursul
procedurii de avizare a documentatiei de urbanism. _ St

'ms;smm 0 AROTTECTSER~~
 Arh. Urb. Clivie Ans IOBARU OPRESCU

SEX SERVICYD URBANISM S
ERH@RKULUL

e
Cms primigasl Crixﬁﬁm Blens $ERBAN
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PLAN URBANISTIC ZONAL

Introducere in intravilan in vederea construirii unei ansamblu de locuinte colective max. S+P+6E /|
cu functiuni complementare,str. Miraslau, fn, T §3/7, parcela 25, 26, nr.cad.4819, 119964, 11996/‘7/
/

e~ ___j

{
oras POPESTI-LEORDENI, jud.lifov

&

=g
—

N

o

=

/4 Parcela (Coordonate STEREO70:ZonaStudiata) BILANT TERITORIAL
/ 1]/ / r g T T | e == 14.998.0 '
11/ / ! | Goonlinus potite cantis | Lungimi Suprafata totala teren ce a generat PUZ , . 0|
g0/ 7 1x - et FUNCTIUNEA | suprafata (mp|
/ frok : Pct | X[m] Y [m] D(i,i+1) Zona locuinte colecti ' __114.998,0
V-1 | I ] = clrculatii In zona loculnteior | 5,250,0
/ i 1 | 318656690 | 592191.034 | 299.630 suprafata destinata constructiior | 5.250,0
A/ / / i 2 | 318547730 | 592470.150 26.062 spatii verzi | pasiedtiie = JUCI0 L 4do
7 ] 3 | 318524.873 | 592450.872 25.063 _in zona locuintelor | _impermeabile-1499 mp | 44990 | 3
/4/ / |4 | 318502015 | 592448.503 | 149.816 : :f::npfpz'mmn';iﬁtz'm":,ﬁ":;f,f::" “1 703,0 INDICATOR! URBANISTIC!
/ | 5| 318556496 | 592010.034 | 149783 | Teran propus s treaca in domeniul public cu tith grewit- | 25600 UTR-Le
/ i 8 318810.965 | 592170.506 l 25,060 | |drum propus Intre strada Mirasiau gi strada Seolll | J i) L e POT max = 35%
1540, l 318630827 | 592180.770 | 2508 | Parcarea se varealiza numl inincint proprie - alatla ol cat i n subsol ﬁlga';'?__"z; ?),?n
| S=14099mp P=699.475m [ Se va asigura 1 1oc de parcare/apariament. ; i S
g — | Sevor amenajs spaui verziin proporiie e 30% inclusiv un loc de joaca pentru copil Suprafata teren = 14.998 mp
Q- L|M|TA LOT CAREA GENERAT PUZ Prospect str. Scolii Prospact str.Miraslau Prospect drum de incinta
' ALINIERE LA STRADA B _ o
F———— EDIFICABIL MAXIM PROPUS/ LIMITA SUBSOL P31 1 18 o f 1 1,
| | CIRCULATI CAROSABILE PUBLICE YW Y--121 i1 X & 1.3l
CIRCULATII PIETONALE PUBLICE T T T W% _Av e
e e _'?9'0__- SMSITER DBEY SR o C Ty = = ‘:0 I8 & ‘ 1
[ SPATII VERZI AFERENTE CIRCULATIILOR s S RU]
] ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE PROPUSE CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE + \Qr
[ | ZONA LOCUINTE COLECTIVE CONFORM PUZ APROBAT ANTERIOR 1’;‘5 )i E
1 TERENURIIN EXTRAVILAN R A mcTumA. -
T2 THS e S efe s S RN el il T 2021
al orasulul Fopesti-L.eoraeni, pentru moaerni a _ x 3 nrdo loculnte colectiva cu functiunt complementare AZh:
drumurilor existente si drum propus SEF PROIECT | Arh. Craiu Florin e cu i compicmonars :u.z.
sir. au
PROIECTAT | Urb. Monica Gugiu T 537, parcels éﬁﬁin’ﬁ?&ﬁﬁﬂ.ﬁ?’"““ .
DATA: PLANSA NR.
- S SRl e : | DESENAT | Arh.Voicu Alexandru oct. 2021 ZONIFIGARE FUNCTIONALA | 3.




la normele metodologic

ROMANIA
JUDETULILFOV
PRIMARIA ORASULUI P()PFSI! LEORDENI
M m Stinta \I ana.nr |
12l 0374/40 88 19,0374/40 8K 20.0374/40 88 21 Fax 0374/40 88 22 web www ppl ro
SERVICTUL URBANISM. AMENAJAREA TERITORIULUL STCADASTRL

OPERATOR DATE €U CARACTER PERSONAL

|- APROBAT",
Lo s

cu domiciliul-Ysediul in NG

telefon/fax_. e-mail _. avand calitate de proprietari.

inregistratd la nr. 52.241 din 12.10 2021,
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul. cu modificarile si completdrile ulterioare. se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
N o2 din &/ &% 2022
pentru elaborarea Planului urbanistic zonal pentru® INTRODUCERE IN INTRAVILAN iN
VEDEREA CONSTRUIRIT UNUIFIANSAMBLU DE 4 (patru) IMOBILE S+P+6E CU FUNCTIUNE
PRINCIPALA DE LOCUINTE COLECTIVE. CU SPATII COMERCIALE LA PARTER .
PARCAIJE AUTO SI SPATII ANEXE LA SUBSOL SI LA SOL. ACCESE. ALEI AUTO Sl
PIETONALE. SPATII VERZI, IMPREJIMUIRE SI UTILITATI.
generat de imobilul®’ situat in judegul lifov, orasul Popesti-Leordeni. strada Miraslau, tinr..
153/7 — P25 si P26. identificat cu nr. cadastrale 4819, 119964. 119965.
cu respectarea urmatoarelor conditii:

I. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z.: Conform anexei®’ la prezentul aviz.
teritoriul este delimitat la nord de T53/7 — P27, la sud de T53/7 — P24, la est de strada Scolii. la vest
sirada Miraslau.

2. Categoriile functionale ale dezvoltdrii §i eventuale servituti: Planul urbanistic zonal va
reglementa profilul strazii Miraslau la 16,00 m iar al strazii Scolii la 20,00 m. Dotérile propuse vor
fi in concordantd cu necesitétile zonei in ansamblu si al prevederilor P.U.Z.-urilor.

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime §i maxime): la realizarea lucrarilor de
construire indicatorii urbanistici maxim propusi prin P.U.Z. sunt: P.O.T. = 50%: C.U.T. = 2.50: Hmax
cornise/atic 22,00 m.

4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor. utilitailor: Asigurarea
acceselor se face din strada Mirdslau. rcspgui\ strada Scolii care se vor amenaja. locurile de parcare
vor fi asigurate atat suprateran cat si subteran (in demisol). Prin avizul de amplasament pozitiv
nr.92200971/17.01.2022 emis de catre operatorul retelelor S.C. VEOLIA ROMANIA SOLU TH
INTEGRATE SA. face cunoscut faptul cd sunt posibilitati de racordare la retelele de apd/canalizare
publice langd amplasamentul studiat. Deoarece reteaua este de joasa presiune. se recomanda montarea
unei statii de ridicare a presiunii. Dacé suprafata terenului depaseste 1000 mp se impune montarea
unui bazin de retentie. Se va monta un camin gritar metallic in scopul evitdrii colmatarii/obturarii
retelelor de canalizare si pentru asigurarea interventiilor operative. Pentru racordarea la reteaua
publica de alimentare cu apd potabila si canalizare menajerd este necesar acordul dezvoltatorului
retelei.




5. Capacitatile de transport admise: Conform studiilor de specialitate.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si‘sau teritoriale pentru PU.Z. conform
certificatului de urbanism nr.543/42966/14.09.2021.

7. Obligaiile initiatorului P.ULZ. ce deriva din procedurile specifice de informare §i consultare a
publicutui: In vederea aplicarii prevederilor Metodologiei de informare i consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism aprobati cu
Ordinul Ministrului dezvoltarii regionale §i turismului nr. 2701/ 2010 publicat in Monitorul Oficial,
Partea 1, ar. 47 din 19.01.2011, inainte de transmiterea pe circuitul tehnic de avizare, initiatorul si
claboratorul documentatiei de urbanism au urmitoarele obligafii: « 8 amplaseze in zona ce urmeazi
a fi reglementatd panourile de informare a publicului. in loc vizibil, la parcela care 2 generat intentia
elabordrii PUZ. Panourile vor i rezistente la intemperii, grafica va i realizatd conform modelelor _
previizute in anexa Ordinului nr. 270172010, « Sa transmitd structurii investita cu responsabilitatea
privind consultarea publicului pentru planurile de urbanism si de amenajare a teritoriniui anunul
intentiei de elaborare a PUZ i documentatia in format electronic pentru a putea fi afisatd pe site-ul
institutiel. inclusiv certificatul de urbanism. modelul panoului de informare si dovada amplasirii
~panourifor de informare in zona ce urmeazi a fi reglementatd. respectiv fotografii cu data certa ale
panourilor montate in amplasamentele alese conform prevederilor Art. 34. - alin. (4) al Metodologiei
de informare §i consultare a publicului cu privire ia elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a terttorivlui $i de urbanism, aprobatd prin Ordinul Ministrului dezvoltirii regionale si turismului nr,
2701/ 2010, '

Concluzii §i recomanddri: Aprobarea avizului de oportunitate pur obligd autoritatea publici
tocald Ta aprobarile ulterioare ale documentatiei de urbanism. Consideram astfe! ca fiind oportuna si
avizam favorabil inifierea intocmirii documentagici PUZ ~ INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN
VEDEREA CONSTRUIRH UNUI ANSAMBLU DE 4 (patru) IMOBILE S+P+6E CU FUNCTIUNE
PRINCIPALA DE LOCUINTE COLECTIVE, CU SPATII COMERCIALE LA PARTER. PARCAJE
AUTO 51 SPATII ANEXE LA SUBSOL 81 LA SOL. ACCESE, ALEI AUTO §1 PIETONALE.
SPATII VERZL IMPREIJMUIRE $1 UTILITATL in orasul Popegti Leordeni in candifiile respectdrii
prevederilor prezentului §i a legislafiei in vigoare. Initiatorii PU.Z. gt vor asuma in intregime
raspunderea privind toate consecinfele nerespectarii de citre elaboratorii de documentatii a condigiilor
impuse prin prezentul Aviz de oportunitate. a celor impuse prin certificatul de urbanism i prin avizele
de specialitate ce s¢ vor obtine.

Prezentul aviz este eliberat in temeiul Legii nr350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul cu modificarile i completarile ulterioare. Ordinului n1.3494/2020 Normele metodologice
de aplicare a Legii nr. 350/2601 privind amenajarea teritoriului si urbanismul ¢i de elaborare si
actualizare a documentatiilor de urbanism §i reprezintd punctul de vedere al structurii de specialitate
din cadrul aparatului propriu al primarului orasului Popesti Leordeni.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr. 543/42966/14.09.2021. emis de primaria 0ra§_ului Popesti Leordepi. | )

Prezentul aviz a fost iransmis solicitamului direct/prin-postd la data de &0 - €8x oind]

arh. Raluea Florghia POPESCU

INTOCMIT,
insp. sup. Daniela N ICULAE
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ROMANIA
) JUDETUL ILFOV
PRIMARIA ORASULUI POPESTI-LEORDENI

R L R L R e e R et G e i DO Qe TS SAFFEHA

Paata Stanta Marnanr |
Tel 037440 88 19.0374/30 88 20 637440 88 21 Fax 0374730 88 22 web www ppl ro
SERVICIUL URBANISNM. AMENAJAREA TERITORIULUI SLCADASTRL
OPERATOR DATE CL CARACTER PERSONAL-15923

Nr.52.237 din 28.01.2022

CATRE,

Urmare adresei dumneavoastra. inregistrata sub numarul de mai
sus. prin care solicitati sd va comunicim dacd amplasamentul situat in orasul
Popesti Leordeni. strada Miraslau, finr.. T53/7 — P25 si P26. identificat cu nr.
cadastrale 4819. 119964. 119965. pentru care ati initiat documentatia de
urbanism. respectiv. Plan Urbanstic Zonal. va face parte din strategia de
dezvoltare a orasului Popesti Leordeni. va facem cunoscut ci:

in zona amplasamentului la care faceti referire exista infrastructurd stradala
si retele tehnico-edilitare.

Propunerile inaintate de dumneavoastra prin Planul Urbanistic Zonal se
inscriu in strategia de dezvoltare a localitatii privind functionalitatea si accesul la
retelele tehnico-edilitare (alimentare cu cnergie electricd si gaze naturale) si de
infrastructurd rutierd. precum si in solutiile date de studiile de fundamentare
elaborate la nivelul Planului Urbanistic General al orasului Popesti-Leordeni
aprobat prin HCL nr. 08/21.02.2002 si prelungit prin HCLnr. 11/27.02.2012. HCL
nr. 19/27.03.2014. HCL nr. 04/31.01.2017. HCL nr. 54/07.06.2017. HCL
nr.123/19.11.2018 si nr-127/20.11.2019.

" SEF,

ARHITEC(
arh. Raluc; i

INTOCMIT,
insp. sup. Daniela NICWULAE

C



ROMANIA

JUDETUL ILFOV

PRIMARIA ORASULUI POPESTI-LEORDENI
OPERATOR DATE CU CARACTER PERSONAL - 15923
Nr. ©)959 dindatade CL ()  .2022

Raport preliminar privind informarea publicului conform Ordinului
Ministerului Dezvoltirii Regionale si Turismului
nr.2701/30.12.2010

Prin prezenta se adevereste ca
[ avand calitate de
proprietari, a depus spre afisare la sediul primariei orasului Popesti-Leordeni,
documentatia PUZ pentru terenul in suprafaia de 15.000,00 mp, situat in orasul
Popesti-Leordeni, strada Miraslau, finr., T53/7 — P25 si P26, identificat cu nr.
cadastrale 4819, 119964, 119965.

Documentatia depusa cuprinde:

% plansa reglementari;

& plansa exemplificativ;

- memoriu tehnic;

o fotografii panouri de afisare pe teren.

Mentionam ca documentatia a fost afisatd pe teren si pe site-ul primariei
orasului Popesti-Leordeni din data de 07.12.2021 pentru o perioada de 25 zile, iar in
decursul a 15 zile ulterioare, nu au fost inregistrate notificari cu privire la solutia
propusa prin PUZ.

Eliberam prezenta pentru a servi la Consiliul Judetean Ilfov.

PRIMAR,
Petre IACOB

|
ARHITECT SEF,
arh. Raluca Flofina POPESCU

]

ela NlCiiLAE

insp. sup. Dani

{
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ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIEI ROMANE NESECRET

Bucuresti
Nr. ex. redactate____
b B T

INSPECTORATUL DE POLITIE AL JUDETULUI ILFOV Nr. 2150402/31.10.2022
Operator Date cu Caracter Personal nr. 675/2007

Domnului _

Ca urmare a cererii dumneavoastra, inregistratd cu numérul de mai sus, prin care
solicitati avizul politiei rutiere pentru documentatia elaborata in scopul: ,./ntocmire
P.U.Z.- Introducere in intravilan in vederea construirii unui ansamblu de 4(patru) imobile
S+P+6 E cu functiune principala de locuinge colective, cu spatii comerciale la parter,
parcaje auto §i spafii anexe la subsol si la sol, accese, alei auto §i pietonale, spatii verzi,
imprejmuire i utilitai”, pentru imobilul/teren situat in judet Ilifov, Oras Popesti Leordeni,
str. Miraslau, T 53/7, P 25 si P 26, identificat prin Nr. Cad. 4819, 119964 si 119965,
conform Certificatului de Urbanism nr. 543/42966 din 14.09.2021, avizam favorabil
documentatia tehnicd, in urméatoarele conditii:

- se vor respecta Regulamentul General de Urbanism si P.U.G.-ul localitafii;

- accesul la obiectiv se va realiza conform planului de situatie anexat;

- prealabil inceperii executiei obiectivului, respectiv la faza P.A.C., beneficiarul are
obligatia de a solicita aviz in conformitate cu legislatia in vigoare;

- acest aviz prealabil nu da dreptul beneficiarului sa ocupe abuziv terenuri ce nu-i
apartin si care ii sunt necesare pentru realizarea ansamblului;

- la faza P.A.C. se va reanaliza semnalizarea rutiera propusa a fi amplasata in zona
obiectivului;

- locurile de parcare se vor asigura in incinta obiectivului;

- pentru eventualele necorelari intre planul de situatie §i teren, raspunde proiectantul
lucrarii;

Conform O.G. nr. 128/2000 s-a achitat taxa de 100 lei in contul M.A.L, dovada se
face cu chitanta seria TS704 nr. 10000255579 din 24.10.2022.

SEFUL INSPECTORATULUI
DE POLITIE AL JUDETULUI ILFOV
Comisar sef de politie,
PERSINARU CRISTIAN

/ ]
SEFUL SERVICIYLUI RUTIER
Comisar sef de politie




16 in i , o [; NS n mblu d ‘ LIC 1
U | wl ! ) L l( ‘A‘ h >]k ’
¢ S ) ; id. 1
STOP) /
STOP I
e 3
»] 3
& /\‘/ f |
STOP
IDICATORI U ST ”
JI K :
| max = 3¢
m 2.9
fata tere ' N
UNITATI LOCATIVE : ~360
MITA LOT CARE A GENERAT PL LOCURI DE PARCARE ASIGURATE :~436
ALINIERE LA STR
EDIFICABIL MAXIM PROPUS
2CU f SABI

it Ul | Pl NAL LICE
PATII VERZI IRCU i ==y

U1 Il CAROSABILE INCII / :

| ! MO v n
LA BIE NALE ‘ INTA f', - _);f .)/ 7 - _J‘-_f./LJ NI - s

.
PROECY

MIN
\\’. ]} '
—
‘ ) -
f = | o
v |
- |
| £
P i
5 i £



| ISTRIGAZ SUD

Directia Flux Gaz $i Operational
Departament Mentenantd Specializata
B-dul. Marasesti, nr. 46, Corp B

Sector 4, Bucuregti e

Cod postat: 0402564 _

Contact online:www distrigazsud-retele.ro
interlocutor’ Lucica Kozma ' o

Nr/datd: 19081 /317.983.771 /28.10.2022 RG

Referitor la solicitarea dumneavoastra inregistrald cu nr. 19081 / 317.993.771% din 27,10.2022,  privind
aliberarea avizului de principiu in scopul declarat pentru tocmire plan urbanistic zonat - PUZ - introducers
in intravilan in vedersa construini unui ansambiu de £ {patru} imobile] S+P+4E+BE cu Tuncliune principald
de focuiniz onlective, cu spatil comsrciale la parter, parcaie auto §i spatll anexe iz subsol gi §a sol, access,
alei auto i pietonale, spatii verzl, impreimuirs - in oragul Popesti-Leordeni, str. Miraslau, nr. f.n,, T53/7 ~
P25 si P26, teren identificat prin numerele cadastrale 4819, 119864, 119965, judetul lfov, in urma analize:
documentelor, va transmitem planul de situatie scara 11000 vizat de societatea noastra, proiect nr. U12/10.2021
elaborat de BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA CRAIU FLORIN [ULIAN, completat cu datsle soticitate $i va
comunicam urmatoarele:

Canform planuiut de situatie prezentat. pe terenul studiat §i in proximitatea acestuia, operatorui sistemuiut
de distributie Distrigaz Sud Retele SRL (denumit in continuare ,DGSR"} nu deline refea de distributie (condudte,
instalatii §i echipamente aferente pentru vehicularea gazelor naturale].

Lucrdrile propuse nu afecteazd reteaua de distributie gaze naturate.

Inurma analizarii documentatiel depuse se emite:

AVIZ DE PRINCIPIU FAVORABIL PU.Z.
Cu mentiunile: o o o _ ‘
1 Avizul nu este valabil pertru obtinesrea autorizatiei de construire i reprezintd o informare asupra retelei de
distributie gaze naturale existente In zona studiata in vederea elaborarit documentatiei P.U.Z.

2 Dezvoltarea retelei de distributie gaze naturale se va face in regim de medie presiune, in functie e solicitarile
din zona respectiva n conformitate cu Regulamentul privind racordarea la sistemul de distributie a gazelor
naturale aprobat prin-Ordinul ANRE nr. 7/2022. in acest sens, este necesard depunerea $i. inregistrarea la
DGSR. a unei cereri de racordare la sistemul de distributie. prin ostalfizic la unul dintre Birourite’ Receptie
Ciienti ale DGSR.sau online accesand site-ul nOSIIU Mins e 2 0830k e R SR T

STGUCT R s PENLE

3. Amplasarea de obiective noi, constructii noi sifsau lucran de orice naturs in zona de protectie a conduclelor de
distributie a gazelor naturaie, 2 statiilor de reglare sau reglare-masurare a gazelor naturale (PMSRS/PMSRM),
a statilor de protectie catodicd (SPC) a racordurilor sau 2 instalatifior de ulilizare a gazelor naturale se
realizeaza numai cu respectarea Normelor Tehnice pentru proiectarea, execularea $i exploatarea sistemelor
de alimentare cu gaze naturate NTPEE-2018 aprobate prin Ordinul ANRE nr. 89/2018 (distante minime admise
pentru regimul_de medie_presiune, conform Tabel nr. 1 sinr. 2). a prevederilor Legii energiei eleclrice si a
gazelor naturale nr. 123/2012. cu modificarile si completarile ulterioare, precum st a Ordinului MEC nr. 47/2003.

SRS

Distrigaz Sud Ratete S R.AL
A Maragest. oo 4.8 Dore & i N: Reg Com  JA002723/2303
ronanaEd o o Coou

Ly e ' T N T T
arE e A 22 wapd

SR ROy
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Popesti Leordeni, 18,01,2022

Ref. 82200871 din 17.07.2022 .. . |
Obiect: AVIZ AMPLASAMENT POZITIV: m

Conform cererii dumneavoastra inregistratd {a Registratura VEOLIA ROMANIA - SOLUTH
INTEGRATE S.a. -Sucursala Popesti Leordeni. cu numarul 92200971 din 17,01.2022 prin care
solicitali aviz: de amplasament in scopul :intocmire PUZ-Introducere in intravilanin vederea
construirii- unui ansambiu de 4(patru)imobile S+P+6E cu functiune principala de 'masme
colective,cu spatii comerciale la parter,parcaje auto si spatii anexe la subsol sila sol,accese
,alei auto si pietonaie.spatii verzi,,imprejmuire s utilitali , va informam cé:

Aplscabzmatea dccumentulus' se refera strict fa adresa str M:rastau ar. TSSI? oras Popesh
Leordeni : z

Rezolutie: Se avizeazd aviz nr. 82200971 favorabtl
conditionat de: : :

Sunt posibilitati de racordare/ bransare la retele de apa / eanahzare pubhce Eanga
aplasamentul studiat '

-pozitiv bransament apa DN 100 din conducta principala DN250 legatura in str.Miraslau.
-pozitiv racord cana! DN 200 din conducta principala DN500,deversare in str.Mirasiau.

Deoarece reteaua este de joasa presiune, se recomanda montarea unei statie de ridicare a
presiunii pentru intreg ansamblul,

Prezentul aviz nu se constituie acord de conectare fa retelele de apa si canalizare,

Pentru racordarea la reteaua publica de apa si canalizare este necesar; accordul

dezvoftatoru!ux retele:. _

Pentru coleclarea apelor pluviale este necesar montarea unui bazin de retentie dimensionat
corespunzator si deversare dupa terminarea evenimentelor pluviometrice ;maxim 10 /s,

VEOLIA ROMANLA SCLUTH INTEGRATE SA
St moesoriler nn A secter d

ot DSBS 6, Buegrusti

GFEQ/EG0N/ 160D O RDEZITRASG

Canical sacah LYXBTTE

Tl #2020 312.25 56 Fex <8021 3123557
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Ministerul Mediului, Apelor st Padurilor :
~Agentia N’atiané!‘é pentru Protectia Mediulai ~

Agentia pentru Protecfia Mediului Iifov

Nr. 1e$nre 19745/21.12.2022

DECIZEA ETAPE! DE fNCABRARE
Nr. 1?1 din 21. 12 2022

Ca urmare a notificarii adresate de NN - vind planui INTOCMIRE
P.U.Z. — introducere in intravilan in vederea construirii unui ansamblu de 4 imobile S+P+6E

- cu functiunea principala de locuinte colective cu spatii comerciale la parter; parcaje auto si
spatii anexe la subsol si la _.-sol,-,,accesle. alei auto si pietonale, spatii.verzi, imprejmuire si
utilitati” propus a fi amplasat in Jud. lifov, Oras Popesti Leordeni, strada Miraslau, T 53/7,
P25 si P26, NC 4819, 119964, 119965, mregtstraté la A P M ilfov cu nr. 197451'02 11 2022
si a completarilor ultericare, In baza: i : ; RS :

... ® HG nr, 1000/2012 privind reorganizarea i funcfionarea Agentiei Nationale pentru
" Protectia Mediului si a institutiflor publice aftate in subordinea acesteia;
o8 QUG nr, 195/2005 privind profec_tla mediului, aprobatd cu modificari-prin Legea nr.
265/2006 cu modificarile si completéarile ultericare;
s HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedum de reahzare a evaiuém de medlu
- pentruplanuri gi programe; SR Gr b AT M a i

Agentia pentru Protectia Mediului ILFOV

»  caurmare a consultarii autoritatilor publice patticipante in cadrui sedmtel Comntetuiu:
Special Constituit din data de 23,11.2022

» in conformitate cu prevederile art. 5 alin. 3 pct. a si a anexei nr, 1 — Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentxale asupra mediului din H. G. 1076/2004
privind stabilirea procedurii’ de realizare a evaluari de medau pentru planuri si
programe;

» inlipsa comentariilor din partea publicului interesat,
decide:

Planul INTOCMIRE P.U.Z. ~ introducere in intravilan in vederea constru:ru unui ansamblu
de ‘4 imobile S+P+6E cu fuinctiunea principala de locuinte colective cu spatii comerc:ale la
parter, parca;e auto si spatii anexe la subsol si la sol, accese, alei auto si pigtonale, spatii
verzi, imprejmuire si utilitati” propus. a fi amplasat in Jud, lifov, Oras Popesti Leordeni,
_ strada Miraslay, T 53f7 P25 si P26, NC. 4819 119964 119965 nu necesita evaluare de
" mediu si nu necesits evaiuare adecvaté si se va supune adaptﬁni féré aviz.de mediu.

1, Caracteristicile p!anunlor $i programelor cu pnvire, in spe::‘ga__l,:,la.:_

,Teren m suprafata de 15 000 mp (14 998 mp din masuraton) o :

. ,T»Prezentul Plan Urbanistic Zonal (P.U. Z) are ca scop, studuerea modu!m de rezaivare
complexa a probiemetor functionale, tehnice si estetice, Tn care se imbind functiunile
propuse de locuire cu celelalie acttwta’(; specifice zonei studiate 'fn asa fei ?ncét sa

" AGENTIA PENTRU PROTECTEA MFDIULUI ILF(W‘\
Aleea Lacul Morii, nr. 1. Bucuresti. Sector 6, Cod 060841
“E-mail: officefiapmifanpm.ro; Tel. 021.430.14.02; 0749.59.88.65
R Opex ator-de date cu caracter personal, conform Regulamentulul (UF) 2016/ 6/ |

4




_expioateze potentialul terenurilor, sa se inscrie In obsectwe!e stabsilte in Ptanui Urbamsﬁc

.~ General §i sa nu influenteze negativ contextut.

N ..":fTerenu! studiat in cadrut documentatiel este s;tuat in paﬂea de est a strazil Mtrasiau !n
“zona sunt aprobate PUZ—un avand funct;unea de !cscu:re cu mamm: cuprmse sntfe PME -
P+7E - :
Situatia existenta;

Terenurile care au generat PUZ-ul sunt situate in, extravafanu! oras Po;}est: Leordem }ud
iffov, conform Certificatulti de’ Urbamsm nr 543!4296611 4.09.2021

Situatia propusa:

Zemﬁa‘:ar& funcponaié-reg!amentan, buiant fentmai mdmz urhamst:ci

Pnn F’ianui Urbamsﬁc Zonal se'prevede regiementarea terenu!us in suprafaté de 14998 mp
- pnn mtroducerea in sntrawian m,; functsuﬁea UTR Lc tocumte coiectwe R

Bilang %eritariai aferent afemnt zonei Lé

SPATIVERZI TOTAL 77 T S| a0%
| CIRCULATHCAROSABILE 81~ [~ 77—

PIETONALE, PARCARI, SPATH TEHNICE Cn o oB2B0mMp |l 35%

SUPRAFATA DESTINATA P N |
| CONSTRUCTHLOR | 1o T U s280mp | 35%

Imi:catan urbamstam maxsmah pmpug: . e
.!‘jUTR Lc functmnea predommanta zcma Iocumte L
" P.O.T. maxim = 35%

CUT maxim=25

Rh max = S+p+3E+4R+5R+86R

Hmax=22m

Spatn varz; 30%

Spatuie verzl prevézute pnn PUZ au 0 ponciere de mtmm 30% dm toia!uf terenulm
regiementat co e L e . S aE e e 3

. suprafegeie de teren grevazuta ca spagn verzl nu pet fi siramutate, dammuate sau
_':supusa schrmbém ‘de destmage cnnfﬁrm OUG nr. 114i2667 p&ntru modtf‘ carea si
“'compléetarea OUG nr. 195/2005 privifd protectia mediuluf.” '

Mobilarea suprafatea de teren se va realiza ‘astfel incat spatsui Verde amena]ai ‘avand o
pondere de minim 30% din totalul terenului reglementat, s& nu fie afectat de eventualele
extinderi ale strizilor adiacenté’ Propus spre trecere in domeniul public o suprafata de 703

- mp pentru modernizare drumuri pubkce sa o suprafata de 256(} mp drum propus mtre strada
.-i:e:‘Sc@hs si Strada eraslau S :

AGENTEA PENTRU PROT ECTIA MEDIULUI ILFOV
~Algea Lacul Morii. nr.1. Bucuresti,. Sector 6, Cod 060841 .
f—mazi officei@apmif.anpm.ro; Tel. 021. 430.14.02; 0749.59.88.65

{__Operator de date cu caracter personal, conform Regulameninlui (UE) 2016679 |
O P iform Reg




int,

{:anaﬁzare piuwaia

in confc:rmitaté cu Consulianta tehnicé”m 1251'9!231"{ 362'"2' émis'de Administratia

.. Bazinald de Apa Arges-Vedea, Sistemul de- Gaspc}danre a: Apeier Hfav*Bucuresﬂ sunt
prevézute urmatoarele echipan ed;ittare R v

Alimentarea cu apé

: Sursa de apa: retea pubiica '

Ahmentarea cu apa pentm stmgerea mcendn!or s& va face din sursa pmpusa Deﬁettu! de
apa potabild - se considerd cd necesarul de apa poate fi aszgurat mtegra! dm sursa
mentionatd: pentru toate actw:tat;ie propusae prm P U Z

Canahzam menajeré

Apele uzate menajere var'-“ﬁ eﬁééﬁaté;prid racord la reteaua de canalizare

ﬁ«peie piuvxaie vcr fi szstamatizate pa vemcata si descamate ilher ia tereﬁuf !:ber ém mcmta

_ Documentatia contine Avizul de Amplasament Pozitiv nr 82200971/27.01.2022 emis de

Veolia Romania Solutii irttegrata SA cu privire la pcszb;iftatea racordarii 1a retelele apa -
canal din zona amplasamentului. Retele existente pe strada Miraslau

Caracteristicile efectelor gi ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, ia:

Suprafata de teren care face oblectui pianulut este amplasatd in extravilanul oras
Popesti leordeni;

Planul determina utilizarea uriei suprafete mlct 1a nivel focal.

Din punct de vedere al al traficului greu, generat de viitoarele activitai, ;}lanui poate
afecta prin zgomot gi vibratii locuitorii din zona. TR

Distanta fata de Depozitul de Deseuri Glina este de aproxamatw 4183 m DDA

Obligatiile ﬁtulamtui:

» Respectarea tuturor conditifor impuse prin avizele tehmce de specnatitste em!se de
institutiiior competente conform legii;

» Respectarea legisiatiei de mediu n vigoare;

» Mobilarea amplasamentului va fi astfel realizata Incat un numér cat mai mare de arbori
sd nu fie afectati;

> La faza de proiect, in cazul in care viitoarele constructli, cai de acces, etc afecteaza
vegetatia, se va proceda la inventarierea arborilor de pe amplasament (specie,
diametrul la colet, viabilitate) si se va solicita si'se va obtine punctul de vedere al
serviciului Calitatea Factorilor de Mediu din cadrul APM lifov;

# Pentru eventualele defrisari beneficiarul are obligatia de a prezenta la APM lifov un
plan de plantari in compensare,;

» Se vor respecta prevederile Consultantet iehmce AN Apele Romane nr 12519 -
23.11.2022;

» Se va respecta Regulamentul de Urbanism aferent PUZ cu privire |a utilizarile admise,
admise cu conditionari si interzise;

~# Proiectul va fi corelat cu extinderile de retele apa/canal astfel incat viitoarele constructii

sa fie date in folosinta doar dupa ce se execuia bransameieleffaccrdunie la retelele
edilitare de alimentare cu apa si canalizare. :

Masurile vor tine cont de urmatorii factmn de medzu scc:a! ecanomtc apa aer sotul :§.t-

5«("' ENTIA PF P\TRU P’R()TF CTIA MEBH:LUi EL‘F’(}Y ‘
- Aleea Lacul Morii, nr 1, Bucuresti, Sector 6, Cod 060841
' 'E—mail: officefpapmif.anpm.ro; Tel. 021, 430.14.02: G749.59.88.65
- Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 |




gestionarea deseurilor, zgomot si vibratii, biodiversitate, sdnatate umani, peisaj,
infrastructura rutieraftransporturi, factori climatici.

- Informarea i - participarea  ‘publicului la’ procedura’ de  evaluare de
mediu/procedura de evaluare adecvati: S-a realizat prin cele 3 anunturi publice privind
initierea procesului de elaborare a PUZ -ului si prin afisarea deciziei de incadrare pe site-ul
APM ILFOV, | o o

Elaboratorul i beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru exactitatea si
veridicitatea datelor si inscrisuritor cuprinse in documentatia de urbanism, ce a stat Ia baza
- emiterii prezentei. ... . - S R SR R LD AL R

Réspunderea pentru corectitudinea informatiifor  puse la - dispozitia - autoritatilor
competente pentru protectia mediului si a publicului revine titularului planuluilprogramului,
conform Q.UG. n. 195/2005 aprobatd - ‘prin " Legea
nr. 265/2006 privind protectia mediului cu modificarile si completarile ulterioare,

Prezentul act de reglementare confirma integrarea aspectelor privind protectia
mediului in planul sau programul supus adoptirii. Alte conditii vor fl impuse de
institutiile/autoritdtile cu atributii in domeniu, inainte de adoptarea planului;

- Prezenta  decizie - poate ' fi Contestatd” in conformitate cu " prevederile Legii
‘contenciosului administrativ nr. 55412004 cu modificarile gi completdrile ulterioare.

DIRECTOR EXECUTIV,
| Gabriela DOROJAN =~

Sef Serviciu AAA,
Corina Ecaterina NECY

. intocmit,. .

Consilier Cipriaﬁ STANCIU

" . . /AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ILFOV

- Aleea Lacul Morii. nt.1. Bucuresti, Sector 6, Cod 060841
: - E-mail: office@apmifanpm.ro: Tel. 021. 430.14.02; 0749.59.88.65 .
L Operator de date cx caracter personal. conform Regulamentulii (UE) 2016/679 ]
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ROMANIA

MINISTTRERUL CUULTURLE

G, Wiha! Pminesew, nr, 13, 0700080, BUFTEA, Tel-Tax

2 0217350060968, F-mail: djcif@vahoo. con

Nr. 1880 din 28,§2.2022

Spre sthintd: Primiaria orasulei Popesti-Leorden
Consitiul Judetean 1oy
Ministery! Cultueii

AVEZ nr. 219/ 7P/ 28.12.2022
Imroducere i intravilas s vederea constituril unui ansamblu de 4 (pairui imobile S+ P+ 6E, cu
funciinne principaid de locuinge colecrive, cu spatii comerciale fa parter. parcaje anto §i spafii
anexe fa subsol sila sol, aceese, alel aute yi pictonale, spagii verzi, imprejmuire §i ufiliedi

OBIECTIVY  imobil
AMPLASAMENT: UAT Popesti-Leordeni, str. Mirdisiao . . Tarlava 53/7. Parcelele 25 s1 26, NC 4819,
} 19964, 119965

NRPROIECT: 122021

FAZA: PUZ )

PROIECTANT: Birou de Arhitectura Crain Florin lulian

BENEFICIAR: Bidica Victor foan

Amplasamentu! pu figureazil in zona de protectie a vremnui monument istoric sau sit arheologic.

Documentatia, inregistrati fa Directia Judegeand pentru Colurd 1oy cu cererea ar. 1880/31.16.2022,

contine:

ai piese serise: Memoriu general, Regalament local de Urbanism, Studiz arheologic evaluare teoretica,

b} piese desenate: Documentatie PUZ (plangele 01, 02, 03, 04, 04,1, 05, 06, 07).

¢} afte documente: Act de proprietate. Act de dezmembrare, Contract de partaj voluntar, Aviz de
oportunitate. Aviz Tehmic, Certificat de Urbanisi nr, 343 din 14.69.2021, Extras CF. studio geotehnie,

Se propun urmdtoarcle interventii

e amplasanientsd carg o generat documeniatia PUZ se propune construine o Jeoareu) maobile S+P+OE, qu tunciione principall de

focuiie colective, ot spatii comurciade b parier. parcaje auto §i spalif anexe ta subsol § fa ol sccese. alet awo s pletonale. spagi
versd, mpremuire ittt

Cenptructia me va depast widicatoni urbagistic propugi: PO maxim 35%. QUL maxim 13 mp ADC/mp teren. yegig de indline
S Pk, manim 22m ia comisd. .

Urmare s analizarii documentatiei depuse la DIC flfov cu cererea nr, 1880/31.10.2022, in sedinta Comisiei
Zonate 4 Monnmentelor Istorice nr. 8 din data de 14.12.2022. in conformitate co Legea 2472016 pentru
modificarea si completarea Legii nr 42272001, privind protejarea monumentelor istorice. art. 34 alin. 6,
“avizele previizote la alin 5), fit. o b se pot emite doar incluzand propunerea Comisier Nationale a
Monumentelor istorice sau. dupi caz. a comisiei Zonale a Monumentelor Istorice™, se acordi:

AVIZ FAYVORABIL

pentru luerdriie solicitate
Presentul aviz exte valubil eu § (una) plansd anexd vizad sore neschimbare

DIRECTOR
Dragos E
Dehegare ntribu
conform .M.

CONSILIER 1A,

Py

171

Nr. exemplare: 1/2



PLAN URBANISTIC ZONAL |

introducere in intravilan in vederea construirii unei ansamblu de locuinte colective max. S+P+6E /
cu functiuni complementare,str. Miraslau, fn, T 53/7, parcela 25, 26, nr.cad.4819, 119964, 119965’,_!}
oras POPESTI-LEORDENI, jud.lifov /'/";;
| /g ey <o AV 249/ s
[ L/ 7 — DIRECTIA JUDETEANA PENTRU e,

CULTURA ILFOV

VIZAT SPR SCHIMBARE
DATA .... QJ\;“S ?24—2.2 ...........

SEMNATURA ....,2

Parcela u‘.m)u!(u\r.rm?S'kHH 170 ZonaStudiata) BlLANT TERITORIAL
| 1 S 3 C M) (e 4 gen 4 . €
N Coordonale pot de contul Lungun ).“.p'a"!m totala teren ce a generat PUZ 14.9 38’0
! hsl \ 0 ' atut FUNCTIUNEA uptratata (mp
§ LEUARA R A o JSSRERIERES o Wi coficd A
| Pd X {m] Loy m) Oty | Zona locuinte colective - | 14.998,0
| ] i B | 1 circolatii in zona locuntelor 7 5.250,0
1 118656 690 | 592191 034 299 630 suprafata destinata constructirior 5.250,0
2 | 318547 730 | 592470 150 25 062 spatn verz | permeabile - 3000 mp ‘
3 118524 B73 592458 377 25 (63 in zona locumntelor | impermeabile- 1495 mp 4499,0 30%
i Y s ‘ D Teren propus sa treaca in domeniui public cu titlu -
4 318502 015 592449 593 149 816 gratuit { pentru modernizare drumuri publice) 703,0 INDICATORI URBANISTICI
5 318556 496 592310 034 149 783 Teren propus sa treaca in domaeniul public cu titlu gratuit - 2 560 0 UTR. Lc
| # NBE10 966 | 592170 56 26 060 drum propus intre strada Miraslau i strada Scolii 2 PS; max = 35%
& ey | it s , CUT max =25
'* 7 | ibe3dez | sazieniza. | 25061 | Parcarea s va realiza numal in incinta propne - atat la sof cat si in subsol. Hmax = 22.0m
| §=14999mp P=699 475m Se va asiqura 1 Toc Ge parcare/apariament 0 \ Suprafata ieren =14,998 m
. Se vor amenaja spali verziin pro'ﬁ’oﬁxe de 30% Iinclusiv un loc de oaca pentru copit P . P

| |—————] LIMITALOT CARE A GENERAT PUZ
|| ] ALINIERE LA STRADA Prompest ok 29080 Lt s A
| | feemee] EDIFICABIL MAXIM PROPUS s
] CIRCULATII CAROSABILE PUBLICE : 3 : ; : : : : : 3 .
[ ] CIRCULATII PIETONALE PUBLICE tle e &, e B g LI T e L= =
|| [ ] SPATIIVERZI AFERENTE CIRCULATILOR L i i R e anjiae e, Sl
| | [ ] CIRCULATII CAROSABILE IN INCINTA '
[ ] CIRCULATII PIETONALE IN INCINTA
|| [ 7] IMOBILE DE LOCUINTE COLECTIVE PROPUSE CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE | gp—— ccaasa —
| | CE | SPATIVERZI PROPUSE RAIU FLORINJULIAN vz
; [ ] ZONALOCUINTE COLECTIVE CONFORM PUZ APROBAT ANTERIOR e ekt . Ietroducereyinkiavien in veduss consing ...
| T~ ] TERENURIIN EXTRAVILAN SEF PROIECT | Arh. Cralu Florin o weelll
! | 77,74 Teren propus sa treaca cu litlu gratuit in domeniul public PROIECTAT | Urb. Monica Gugiu | '“"".',Il'l‘pi’;é;i."‘" l.‘ll“""',’&“ e s
e oesmy | Wb Vel esanin 5%, | onorunene wostane uraawsrica | M5

" ' N , ) 1O TS Altpln



MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET

DIRECTIA GENERALA LOGISTICA Exemplar nr.: 1/2
Bucuresti, Eforie 3, Sectorul 5 Nr.: 5871.561
Tel: 021.264.86.12 / Fax: 021.312.44.21 / e-mail: avize@mai.gov.ro Data: 28.11.2022

Ciatre

Ca urmare a solicitarii dumneavoastrd referitoare la documentatia pentru Plan Urbanistic Zonal
,,Intocmlre PUZ-introducere in intravilan in vederea construirii unui ansamblu de 4 (patru)
imobile S+P+6E cu functiune principald de locuinte colective, cu spatii comerciale Ia parter,
parcaje auto si spatii anexe la subsolsi la sol, accese, alei auto si pietonale, spatii verzi, imprejmmre
si utilitati”, cu amplasament in extravilanul orasului Popesti Leordeni, str. Mirslau, T 53/7-P 25 si 26,
NC/CF 4819, 119964, 119965, judetul Ilfov, beneficiar: _m conformitate cu
prevederile Legii nr. 350/2001' si Precizarile’ aprobate prin Ordinul comun al Ministerului Lucrérilor
Publice si Amenajarii Teritoriului, Ministerului Apararii Nationale, Serviciului Romdn de Informatii si
Ministerului Afacerilor Interne nr. 3422/1995 va comunicam avizul favorabil conditionat de:

- investitia propusa se realizeaza in apropierea unui obiectiv aflat in administrarea M.A.1., situat
pe str. Intrarea Petre Ceamur, orag Popesti-Leordeni, judetul Ilfov (gospoddria agro-zootehnica
Popesti -Leordeni). Prin urmare, pe perioada desfasurdrii investitiei, firma care executi lucrarile
va lua toate mésurile necesare pentru evitarea variatiilor de tensiune, intreruperea alimentirii cu
apa, energie electrica si gaze a obiectivului, dar si evitarea blocirii cailor de acces ale acestuia;

- in cazul unor intreruperi iminente, Inspectoratul pentru Situafii de Urgenyd ,, Dealul Spirii”
Bucuregti-Ilfov va fi notificat in avans cu cel putin 24 de ore;
nu va fi afectatd desfisurarea activitatilor specifice unitatilor M.A.1L.

Prezentul aviz a fost eliberat in baza Certificatului de Urbanism nr. 543/429566 din 14.09.2021] cu
valabilitatea prelungitd pdnd la 14.09.2023, si a Avizului de Oportunitate nr.2 din 01.02.2022, emise de
cétre Primdria Orasului Popesti Leordeni, si este valabil numai insotit de plansa ,, Reglementdri
urbanistice”, vizata de noi spre neschimbare.

Se vor respecta cu strictefe limitele amplasamentului §i solutiile tehnice de realizare previazute in
documentatie.

in cazul producerii unor perturbatii sau prejudicii de orice natura la nivelul obiectivelor, instalatiilor saun
sistemelor de comunicatii ale M.A.I., avizul se considerd automat suspendat pana cind se vor lua
masurile necesare care sd asigure incetarea si nerepetarea acestora; contravaloarea lucririlor de
remediere a prejudiciilor, precum si daunele cauzate de intreruperea comunicatiilor, vor fi suportate de
cel care a produs avaria.

Prezenta adresd nu se substituie celorlalte avize impuse. dupa caz, de legislatia privind regimul zonei de
frontierd: regimul armelor, munitiilor, substantelor toxice periculoase; prevenirea si stingerea incendiilor
sau alte prevederi legale in vigoare.

Nerespectarea documentatiei si a conditiilor mentionate conduce la anularea de drept a avizului dat de
unitatea noastrd, cét si rdspunderea juridicd a beneficiarului investitiei.

DIRECTOR (5EN ERAL

! Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismud, cu modificdrile si completarile ulterioare;
? Precizarile privind avizarea documentafiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, precum si a documentatiilor tehnice
pentru autorizarea executdrii constructiilor.

FaEees DEOREEn]

Pagina 1 din 1
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F06 Rev O/ P-05-22

Responsabil E-DISTRIBUTIE MUNTENIA S.A.
Manager UT llfov
Guinea Mihai-Andrei

Verificat Intocmit
ing. Preda lonel ~ Nicelae Iuliana

Ca urmare a prelungirii valabilitatii Certificatului de Urbanism, se prelungeste valabilitatea Avizului de
amplasament pana 12 ...,

Responsabil

* peniry aviz favorabil fara conditii se va inscrie ™""'Nu este cazul” / pentru aviz favorabil cu conditii se vor inscrie distantele minime
de apropiere si incrucisare intre obiectivul propus si retelele elecirice (LEA san LES) exitente in zona. in conformitate cu
prescriptile energetice in vigoare.

*% (daca nu sunt conditii se va inscrie "Nu esie cazul”

i oe bifeaza casuin corespunzatoare situatiel, se specifica tipul de bransament propus si intaorile de retea (daca este cazul)
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UM 0352 BUCURE ST ' '
> NECLASIFICAY

NoL2ZSF. 226G an OF.ff w2z | Eveouplar o, _f
|  REplar or. f

Domnuiui

- Fo

ot 33;;;;2”@2&;3?{;}3 gg;?;rweatxc)ésiréf; inregistrata ‘Ia .S'Se.miciu! C‘omar de informatii cu
- ~4C.338 di 10, CPvind "Planied Urbanistic Zonal" in vederes renliziqa
nvesttiel “Introducere teren in intravilan in vederea construirii unui ansambiu de 4
(batru) imobile S+P+6E cu functiune principalad de locuinte colective. oy soati
comerciale la parter. parcaje auto g spaiii anexe la subsol $tla sol, 2ccese. alsi éuto
gl pietonale, spatii verzi, ?mprejmpire $i utilitati” in amplasamentul din extraviianyl
oragului POPEST] - LEORDENI, str. Mirasi Z B, nr. cad. 4819
119964, 119965, judetul tLFOV beneficiar 18 comunicim og
In baza prevederilor Ordinului comun a! mimstrulul Lucrariior Publice $i Amanajar
Teritoriului, ministrului de Interne, directoruiui Serviciuiui Roman cs informati si
ministrului Apararii Nationale nr. 4221/1905 st ale art. 56 alin. (1) din Legea nr,
35072001 privind amenajarea leritoriului gi urbanismul, cu modificarile sl completariie
ultericare, s-a avizat favorabil documentalia depusa de dumneavoasirs '

e e S e e et

Orice modificare ullericard a continutuiui documeniatiei tehnice

prezentate spre avizare atrage de la sine anularea avizului.
Termenul de valabilitate al avizulyi este de 12 luni de Iz data emiterii

acestuia, |
~ Prezentul aviz a fost eliberat pe baza Certificatului de urbanism nr. 043042056
din 14.09.2021, emis de Primaria Orasului Popesti - Leordeni.

Cu stima,

SERVICIUL ROMAN DE INFORMATH

B-duf. Libertali nr 14, Seclor 5. 050706 - Bucuresti - Romania. wans i n






8tr. Lavandei nr. 8, bi. P28, ap. 65, sector 6, Buicurest.

= : Teol. 0723245813; 0751507174,
G RUP S. R.L.. ansibgrupofiice@gmaii.com

Project GT 35/2022

OTE

pentru obiectivul:

sntocmire P.U.2. - introducere in intraviian,
in vederea construirii unui ansamblu
de locuinte colective”, pe amplasamentul situat In Strada Mirdsldu,
Pepegﬁ«f.eerdem, tartaua 83/7, parcela 25 + 26, judestul lifov,
numdrul cadastral 4819, 119964 si 119965.

Beneficiar:

PROIECTANT DE SPECIALITATE,
ing. geolog Cétdlin loan Barbor

februarie 2022

ANSIB GRUP S.R.L. - cod de inregistrave fiscal RO 17220892, inregistrat in Registrut Comertuiul cu nr. J40/2480/2005.



ANSIB GRUP S.R.L.

Studiu Geotehnic

2 0 & » © & B € @ & ¢

BORDEROU

PIESE SCRISE

Memoriu tehnic

PIESE DESENATE

Harta geologica ~ (anexa nr. 1)

Ptan de situatie - (anexa nr. 2)

Ortofotoplan - (anexa nr. 3)

Profil longitudinal prin foraje F1 §i F2 - scara 1:1G0 - (anexa nr. 4)
Profil longitudine! prin foraje F1 i F3 - scara 1:100 - (anexa nr. 5)
Fisa sintetica a forajului F1 -scara 1:1 00 - (anexa nr. 8)

Figa sintetica a forajului F2 - scara 1:100 - (ansxa nr. 7)

Figa sintetica a forajului F3 - scara 1:100 - (anexa nr. 8)

Schita cu amplasamentul sondajelor geotehnice - (anexa nr. 9)
Plan de amplasament - {anexa nr. 10)

Certificat de Urbanism - {anexa ar. 11)




Numele si prenumele verificatorului atestat 27 ANERA2A '
STEFANICA NICA MARIA 4.4 Datay 09022000
Adresa: Str. Eiena Cuza, nr. 19, bl. Corp €, Sector 4, Bucuregti Gonfgrm repistrubm de evidentd:
Telefon: 06740.980.314, 021/269.20.51 AR

REFERAT
Privind verificarea de calitate la cerinti Af a proiectulur:
Studiu geotehnic pentru obiectivuk
wintocmire P.UZ. - introducere in intravilan, in vederea construirii unui ansambin
de Tocainfe colective”, pe amplasamentul sifunf tn Strada Mirisisy, Popesti-Leordeai, tarfaua 53/7,
parcela 25 + 26, judeful Iifov, numirul cadastral 4819, 119964 si 119965,
Faza de proiectare: P.U.Z,
Proiect num#rul GT 35/ 2021

1. Date de identificare
¢ Proiectant de specialitate: ’ 25 R L.
 Investitor / Beneficiar:
« Amplasament - Strada Mirisliv, Popesti-Leordeni, tarlaua 53/7, parcela 25 + 26, judetul Iifov,
- numirul cadastral 4819, 119964 g1 119965,
< Data prezentirii proiectului pentru verificare: 09.02.2022,

2. Caracteristicile principale ale profectului gi ale constructiei

Studiuv  geotehnic  pentru  stabilirea conditiilor de fundare (geotehnice $i hidrogeologice),
n vederea ,intocmire P.U.Z. - introducers in intravilan, in vederea comstruirii umi ansambly de locninte
coleetive’”, in cadrul amplasamentului de Ja adrese mai sus menfionaty,

n cadrul documeniatiei geotehnice sunt prezentate detaliat, pe baza observatiilor de teren
st investigatiilor geotehnice prin foraje executate in amplasament (3 foraje cu addncimea de investigare de 6,00 m.
ficcare), respectiv a determinérilor de laborator efectuate pe probele prelevate din acestea. Totodath sunt prezentate
sintetic §i ilustrate In cadrul picselor scrise §i desenate date privind amplasarea sondajelor, tipul pémantului
de fundafie, conditiile hidrologice.

3. Documente ce se prezinta la verificare
I Piese scrise
~ Studiu geotehnic;
Figele sintetice ale forajelor F1 + F3 {execuiate in amplasament);
Plan situaie §i schiti cu amplasarea sondajelor geotchnice.

4. Concluzii asupra verificirii: _
Studiul geoichnic ce face obicctul prezentului referat de verificare corespunde cerintei Af. In urma
vesifiedsi se considerd proieetul corespunaitor, semnandu-se i stampilindu-se conform indnmitorahs.

Am primit 4 exemplare Am predat 4 exemplare
Proiectant de specialitate ' Verificator tehnic atestat
{Nume si stampil&) {Nume 5i gtampila)

ing geolog Catalin Joan Barbor Stefanicd Nicid Maria
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ANE‘:iB GR,UP S.R.L Studiu Geotehnic
o 8TUDIU GEOCTEHNIC : :

penem obiectivul: , Intocmire P.U.Z. - infroducers in infravilan, in vederea consing” A

HNTRODﬁCERE : C et S ,
Conform "Normativulul: pnvind documentamfe geotehmce pentry.-constructil”. indical‘fv

prin prezenta lucrare s-au stabifif, urmatoarele:

- determinarea succesiunii-itolagice, . , . NPT

.. .- stabilirea caracteristicilor fizico - mecanice specifice format!unnor Mo!ogme intalnéte

- cunoasterea condifjilor hidrogeologice de amplasament;

.~ recomandarea condifjilor de fundare, .

_ - Prezentul studiu s-a Intocrnit la solicitarea beneficiarului, cu scopul:stabilirii naturii terénului-si- posibifitatile
de fundare pentru obiectivul: ,Intocmire: P.U.Z. - introducere in intravilan, Tn vederea construiril uniui ansambiu

.- de locuinte colective”, pe amplasamentul situat In Strada Mirdslau, Popesti-Lecrdeni, tarlaua 53/7; parcela 25 - 26,

.-—anexaﬁ

. Judetyl lifov, numérul cadestral 4819, 119984 §i 1‘19965,-|canfqrgn Certificat de- U;ban;sm, anexat documentatiei

Lg myg}gl [jmitelor ggnmetrale de pr ggg gﬁg {conform schstel cU amplasamentui sondajelor geotehnice

...~ enexa §) perimetrul. cercetat. se Invecineazd pe latura .nord-vesticd cu Strada -Mirdslu - De 885

(din care se realizeazd si accesul spre amplasament), pe lature sud-esticd cu Strada Scolii.- . De 867
..{din. care . se realizeazd i accesul spre amplasament), iar . in rest (pe celelafte iatur) cu terenun
- "‘(pmprieﬁu particulare) lipsite de constructii adiacente, sau situate in imediata vecinatate a amplasamentutui,

'_ e In interforul _fimifelor de proprietafe, suprafafa terenului este pland si orizontald, . nesistematizats
(cu destinajia teren arabil - fa momentul efectudrii investigafiilor geotehpice - februarie 2022), fa. nivelyl cireia
nu au fost observate fenomene geormrfologice (de ﬁpul crépaturilor, valuririlor, tasarlor locale, sau al zonelor

' ;H'depresmnara cu umtditate exc&enfé -~ favorabi!e acumulém sl stagnaril apelor meteonce) ce ar putea afecta

“téspectiv, F

constmcgme prorectate atét pe durata execuﬁat mcrénior, cat §§ a exploatﬁm uiterioare a imobilelor,-
" ' Nu se cunosc date despre prezenta, unor construc;u subﬂarane situate pe amplasamemu! cercstat
: "sau 'fn imedtata vecmétate a acestma .
- o Spat:ui propus pen’tru amprente!e ¥mobﬂelor pro:ectate nu este ocupat in prezent de nicio oonstmc};te

s Investigefiile geotehnice au fost reprezentate pnn efectuarea de obsewa{ﬁ de teren (cartare geotehnicd
I8 nivelul terenuiun aflat in mtenorul lxmhelcr dé pfopﬂetata) si respectw prm executarea (fn sistem yscat, de la cota
terenulul atural - acfual CTA dm amplasament) a 3 (trei) fora;e geotehmce st anume £1 {fors

' venﬁcaree 7 oonﬁrmams umfonm@‘ﬂc{g@gg la nweiul i’ntreguiw amplasament)
cu adancxmea de investigars de 6,00 metri fiecare.

i.ocaha fora;eior F1+F3, ede lustrats fn sch:ta cu amp!asamen’mi sondaje!m geotehnice - anexa 8.

o Pe baza dateEor obtmute dm mvestrgamle geotehmce coroborate cu date presyistente
" (din literatura de specaaﬁtate) st studii executate antenor ?n zona / area}ul dm care face pafte §I panmatrul %nvesﬂgat




ANSIB GRUP S.R.L 5 Studiu Geotehnic
s-a Intoomit prezentul "Stadiu Geotehmc ‘pentru faza de proieciare — P. U.Z Toate datele obfinute n urma

campaniei de investigatii geotehnice {mentionate anterior) sunt redate in “Studiul Geotehnic” si anexele: grafice.

i CARACTEB!ZARE GEOMORFOLOGICA $i GEOLOGICA -

= Din Q g dg vedgrg ggomorfo!g:c ampiasamentu! cercetat este situat pe terasele supeiioare
- .cale Réuld Dambovxta (mal drept) — la circa 3,2 km. — sud de cursul regularizat al rdului si aparfine unitafi

B geomorfuiogfce magore -  .Cémpia Romén¥ -  unitatea |, Cémpia Bucureghivlu’, sub-unitatea
,ampul Cotracen - Barcem caracterizatd prin suprafete in general plans, faré deniveldri :mportante NG
-Altitudinea terénuiui in zona amplasamentulul este cuprinss intre 71 + 74 m. :
<Campul Bucurestiviu?’, desfagurat pe lunca si terasele D&mbovitei; se prezintd sub forma unul camp iarg
{de 8 — 8 km I&time), orientat nord-vest — sud-est si a carui altitudine scade pe aceeasi directie. '
Culoarul vaii réului Dambovita prezintd fa momentul actual un aseu linsar - mtegrai regulanzat dat n trecut
cursul acestuia era exirem de meandrat — influentat de pantele foarte midt ale raului, ‘
La nivel areal lunca Dambovitei are o Rirgime varabild (cuprined Intre' 0,6 = 15 °km.) &i" terase’ joase, '
. iar véiugile (afluenfi: principali- sau secundari -ai-rului, «ce introduc ‘o anumitd variatie” in monotonia reliefului)
.sunt putme la humér, mguste putin adancite $i cu debit fichid nesemnificativ. EREAR i

we' Procesels iale $i degradares terenurilor fa’nivelul regiunii din care face parte §i zona
“amplasamentului (desfgurat In Campia Bucuregtiului) sunt relativ nesemnificative {ca numdr, variatie si intensitate),
intrucat relieful — destul de ,sters”, cu energie, fragmettare si pante reduse ~ au favonzeazé desfégurarea acestora,
© far mare parte din teritoriu Prezintd un grad de sistematizare crescut. % ' Co '

: Menttoném totu$i m d1stnbutia pmceselor (pentru zone!e nes;stemaﬁzaie ‘sau” szstematizate par’glai)

“ yrméatosreler

"~ tasile areale In zone cu pamantur loessoide (loessuti remamate), oo’ conduc la aparma cmvunior
procese de béftire i crearea unor intinse zone cu exces de Umiditate. - :

- giroir, spélere in suprafafd (remarcate primavara si dupé ploils de lungé duraté indeosebl Tn zoneie
" de trecere de fa camp fa versantii véflor) s& sufozii de dsmens:uni reduse ' '

Qﬂ punct de gedgre geoigg {confa:m cu harta geologlca scaxa 1; 200006 foa1a44 Bucurests anexa 2), -
"formatiunile  de  suprafatd  In zona ampiasamentulm mv&:hgat sunt de varsts ' cuatemarév
(Holocen st Pleistocen’ supenor) alcéturte din depozﬂe aluvlonare (pietnsun $: nlsapuﬁ) respechv proluv:al-e!wiale
Usi déluviat-coluvialé, reprezentats  prin argile, argnie«préfoase-ms!pnase pfafuri-argiloase-nmpoase
si ms;pun argiloase, ale luncii §t teraselor Réu!u! Dambowta iar !ocal (pe areale hmrtate) pot fi prezente
si unaie depozrte Ioessmde (argalcs—-prﬁfoase) ’ '

 La mvei reglonai Cuatemaml este reprezentat prin um:étoareie stratotipuri ) o
- »Strate de Frétest: constxtuite Etologic din arizonturi de pxemsuri §i mszpun separate de arg;ie

- Orizontul pletnsurilor $| msxpunlor de Coientma - Iarg d%ﬁsumt ?ntre réun!e Arge$ §; Co!entma
(eu g gmsm cuprinse fntre 10 + 20 m.); .

- »Complexut msipunim fine de Mosﬁstea {(10+15m, grcsame) Intercalate cu. argile si argﬂe—msxpoase

Q Depoz:tele Ioassoide de pe cémpun —cu grosxmz cuprinse fntre 5 + 15 m.
B Pétura superﬂcia!é (cea mai ténéré) a cuatemaruiun este constﬁ'uité din a!uvxum!e dm mdn:l teraselor joase
o $I lunod Dambovltel 5+ 10m. grosime) sl unele depz:te loessoide (grosxme dez+5m )

-3_



- ANSIB GRUP S.R.L ‘ " Studiu ‘Geotehnic
g Depozitele lnessoide acopers toate formele de refief din Campia.Romand, cu exceplia zonelor inundabile.

. Ele prezintd o mare varietate structurald gi texturald, atét pe orizontal’ ¢at gi pe verticals.
» Fupdamentul rediunii este constituit din' formatiuni de varsta: Pleistocen mediu, rap%azeﬁtaié prin depozite
argito - mamoase, cu intercalatii lenticulare nisipoase gi Pleistocen inferior, constituite din argile - argile marncase -
marne argiloase, consolidate, In alternanié cu strate de nisipuri (cu sau frd pietriguri). - -

= Din_punct de_vedere structural ntregul teritoriu sud-estic {din care face parte sj areaiul cercetat)
apariine Platformei Moesice, unitats de vorjand situata 1a exteriorul arcului carpatic. o

1. INCADRAREA OBIECTIVULULIN CATEGORIA GEOTEHNIC& o

_ ?ncadrarea unej. iuz:férn Intr-o categorie de risc geotehnic, impune necessiatea realizéril ‘in condttii de exigent&
corespunzétoare a mvestigém terenului de fundare gl a proiecténii infrastructurii folosing. madele st metode de caloul
. parfectlonate pentru a se afings un nivel de sigurani;é necesar pentruy rezistenta, stabiiitatea §i conditile normale
“dee exploatare a constructiet in raport cu terenul de fundare,

Conform “Normativuii privind documentatiile geotehnice pentru constructii® mdlcamv NP 07412014,
amplasamentu} s8 situeaza in categoria geotehnicé cu urmatoruf puncte):- - ' d

s Conditii de teren - terenuri "bune”, respectiv "medii” - 2, respectw 3 puncte,
» Apa sublerang — fira epuismente~ 1 punct;
e Ciasaﬁcarea constructiei dupé categoria de xmportanté - normaié" - 3 puncte
L. Vecmatép -"fard niscuri” - 1 punct;
. ..¢ Zona seismicd - 0,30 x g -3 puncte. - SRTTRAY _ R -
Riscul geotehnic stabilit ps baza punctajului cumulat, cuprins Intre 10 + 49 puncte func;se de factoril
de definire. {nai sus precizaii) este (conform NP 074 / 2014, tabelul A1.5) de tip: oo

- omoderat” (Incadrat intre 10 + 14 puncte}, iar categoria geotshnich este 2",
IV, DATE SPECIALE

-+ Din punct de Vedere seismic, conform STAS 11100 7.1 285 amptaeamentul se sutueazé fn macronoza
seismicd de gradul ,;8+”, cu ¢ perioads de revenire la 50 ani (): -

Conform normativului P 100 / 1 - 2013, referiter la proiectarea seismici a construcgilor - 'zonar‘éé valorii
de varf a acceloratiei terenulyi pentru profectare ,a,", avand Intevalil mediu dé recurentd (at magnitudinii)
IMR = 225 ani §i 20 % probabilitate de depéisire la 50 de ani, este de'0,30; iar penoada de con Te"a speetrulm

" de raspuns, are valoare de 1,6 secunde. S
Zona seismics de caloul pentru proiectare este ,C". :

. Adénmmg w inghet, conform STAS 8054 I 85 este de 0, 90 m.

- Din_punct de veders cimatic - regiunea din care face parte zona obiec’avuhﬁ investigat
este de tip temperat-continentald cu nuante excasive;

= Regimul climatic general se ‘caracterizata prin veri calduroass ‘gi seoetoase respechv {emi fnguroase
dominate de prezenta frecventd a maselor de aer rece continental din E, sat archc din'N gi de véntun putemice care

viscolesc zﬁpada Vaton!e medil muitxanuale ale temperafuﬁi aerului anegistraazé o ugoara crestere de la N (10,5°C)
la 8 (11°C).




+ANSIB GRUP S.R.L - Studiu Geotehnic
o - Temperatura: maxima absolutd Inregistraté este de 40°C, iar-temperaturs ‘minima- absohdd de - 35°C.

Amplitudinea rezultatd: din cumularea valosilor extrema (75°C), precum si cea & mediillor lunare ale temperaturii
aerului (25°C) reflectd caracterul continentalismului accentuat...

. Temperatura medie anuald a aerului'se situeaza In intervalul 11,5 °C +12,0 °C;
- femperatura medie a lunii fanuarie: - 1,00.°C + - 4,50 °C; a e
- - temperatura medie a lunii iufie: 23,5 °C + 24,0°C.

» Pracipitatiile medii multianuale sunt cuptinse intre 500+ 550 mm l an;
- cantitatea medie de prempctagl din luna ianyarie: 50 55 mm.
- cantitatea medie de precipitalii din luna iulfe: 65 + 70 mm.

=" Regimul eolian se’ caractenzeszé prin’ predominarea vanturitor dmspre NE (21 6 %) $l E (19,7 %)

“care bat cu viteze medii anuale de 20+25 m/ s,'cu maxime pe timpul! iernii ce pot depési 125 km/ ora,

"« Conform GT_ 008 - @1 - Ghid pantru iggnmg@g_gr momtonzarea alunecénlor de t eren,
arealy din care face parte $i zona cercetaté se caracterizeaza prin:
~ = potential de producere a alunecdrilor. redus™;
- posibilitate de alunecare: practic 0,
- coeficientul K" = 0,

V. CARACTERIZARE GEOLOGICA Si HIDROGEOLOGICA GENERALA ‘

« Din punet de vedere hidrologic - arealul din care face parte si zona amplasamentului investigat este situat
pe terasele medii - supericare ale Réulul Dambovite (pe malul drept al raulul), ntreaga retea hidrografica
{constituit8 din paraie cu caracter semi-permanent, sau sezonier) filnd tributard - bazinului hbdmgraﬁc al Dambovitei
{principalul colector-zonal al regiunii cercetate). : SR R Bt I

= Nivelu] hidrostatic al apei subterane: (NH} nu a fost- interceptat In -foraje, la data executdsi acestora
(februarie 2022).

Vi. CERCETAREA TERENULUI DE FUNDARE

_ » Pe baza datelor. furnizate de forajele gggtehnsce, s-a constatat uniformitatea lrtoioglcé pe intreaga suprafatd
mvesﬁg atd. Sirafificalia interceptatd in foraje!e de studiu F1.+ F3; de Ja.nivelul ferenului natural - actual — {CTA} spre :
adancime este urmitoarea: S =
- pe primii 0,40 m, adancine a fost strébétut orizontul superﬁc:a! de.sol vegetai
..~ ntre 0,40 — 1,30 m, & fost strdbdtut un orizonf argilos, (0,80 m. grosime).

- Intre 1,30 — 2,50 m.: complex argilos-préfos (1,280 m. grosime).
~ intre 2,50 — 4,10 m.: complex argiios {1,680 m. grosime). .
- Intre 4,10 - 6,00 m.: complex prafos—argﬂos cu grosimea de 1,90 mo
Succes;unea Istoiogicé este redatd in fzgela sintetice ale forajelcr (anexele 6 + 8} ss proﬁle!e fitologice
" prin acestea, scara 1 : 100 - (anexele 4 +5). o
.. Analize de laborafor geotehnic: - au constat in determinarea pe probe tulburate g probe netulburate
_ prelevate din forajul F1, a repartifief granulometrice.

Volumul, natura si programul cercetirilor s-ail sfectuat In conformitate ou “*Normativul privind
documentatiile geotehnice pentru constructii” indicativ."NP 074/2014",
5.




ANSIB GRUP S.R.L Studiu Geotehnic
o investicefiile geotehnice au fost reprezentate prin efectuarea de observaili de teren (carfare geotehnici

la nivelul terenulul-aflat n interiond limitelor de proptietate) sf, respectiv, prin executarea {in sistem uscat,
de la coia terenului natural - actual - CTA din amplasamant) a 3 (irei) foraje gectehnice gi anume:

- Foraiul £1 {foraj de cercetare), cu adancimea de investigars de 8,00 matri, respectiv,

- Forajele £2. F3 (forajs penfru verificeres / confinnarea uniformit8fii fiftologice - la niveiu! ntregulul
amplasament), cu adancimea de investigare de 8,00 metri fiecare,

Locatia forajelor F1 + F3, este ilustraté In schifa cu amplasamentul sondajelor geotehnice - anexa 8.

¢ Prin executarea forajelor, se constatd uniformitatea litologics si continuitatea succesiunii strafigrefice
la nivelul Intregului amplasamant.

® cum i din _coloanele litologi leforajelor F1 + F3 stratificatia idenfificatd
este grmatoarsa’

- pané la 0,40 m. adancine, a fost strabatut orizontul superficial de sol vegetal;

- intre 0,40 ~ 1,30 m. (0,80 m, grosime): argild, cafenie.

- intre — 1,30 — 2,50 m. (1,20 m. grosime): argilé-prafoasa, cafenie-galbend, cu vine de calcar;

- intre - 2,50 — 4,10 m. (1,60 m. grosime); argil&, cafenie, cu vine de calcar,;

- intre - 410 -~ 6,00 m. (1,80 m. grosime). praf-agilos, galben, cu aspect meacreporic (loesseid),
cu vine §i coneretii de calcar;

Forajele F1, F2 si F3, au fost intrerupte la adéncimea de 6,00 m. / CTA (in stratul de praf-agilos, galben,
cu aspect macroporic {loessoid), cu vine i concretii de calcar).

Vi, CONCLUZH Sl RECOMANDARI

Adéancimea de fundare
de inghet, Incastrarea Intr-un s
{proiectiv —~ constructive} ale con ;

Coreland toate informat '{pe baza invgstigatilor geotehnice precizim urmitoarele
caracteristici zle ampiasamentul talnit In substrat $i anume:

o terenul natural din zona fundagilor“prejeciats’si In cuprinsui zonei acfive a sarcinilor transmise

de constructie, este constituit dintr-un complex coeziv — argilos — argi!o§~pr§fas - prafos-argilos;

Conform ,,Normativ privind documentatiile geotehnice pentru constructii” NP §74-2014:

-,pbiectivul acestei documentatii #f reprezintd elaborarez unui aviz geotehnic pentru fazele

. preliminare de proiectare {PUZ).

- avizul geotehnic preliminar nu se poate substitui studiulii geotehnic necesar la prolectarea
tucririlor pentru D.YAC. gi D.E.”

- in avizul geotehnic nu se pot da recomandari pentru adéncimea de fundare, acestea
se recomandé Tn studiul geofehnic de detatiu™

INTOCMIT,
ing. geo,!_gg Cé&talin foan Barbor
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anexa 9 l}

Schita cu amplasamentul sondajelor geotehnice
pentru: ,,Intocmire P.U.Z. - introducere in intravilan,
in vederea construirii unui ansamblu de locuinte colective”,
pe amplasamentul situat in Strada Miraslau, Popesti-Leordeni,
tarlaua 53/7, parcela 25 - 28, judetul lifov,
numarul cadastral 4819, 119864 si 118985.

Strada Mirasiau - De 885

F2

Strarcia Scolii - De 867

Intocmit;
ing. geolog Catatin loan Barbor
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ROMANIA
JUDETLL ILFOV
wmmsmwa ‘1 POPESTI-L

SRR
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PRIMAR,
Nr42.966 din 25.08.2021

CER’H FICAT DE URBANISM
Nr. =hy /42066 din 2023
In scopul: INTOCMVIIRE Pi Z ~ INTRODUCERF IY INTRAVILAN I VEDERE A
CONSTRUIRE UNUY ANSAMBLU DF 4 (patrn) IMOBILE §+P4+6E CU FUNCTIUNE
PRINCIPALA DE LOCUINTE COLECTIVE, CU SPATIE COMERCIALE LA PARTER,
PARCAJE AUTO SESPATIIANEXE LA SUBSOL SELA SOL, ACCESE, ALELAUTO §t

PIETONALE, 53?&’{15 YERZIL, IMPREJMUIRE i‘i UTILITATE ™D
Ca urmare a cererii adresate del!’ desul cu domicitivl Ysedial In judeiul

. .« IRTCEISTRLN 13 N0 BLULH!

pe,nm. imobilut - teren si‘sau construciii -. situat in jodepd {ltm am‘aul Popegti-Leordent, sawl
cod postal . strada Mirasian, far. 1337 - P23 §i P26. s-aw identificat pan™ . cadostrale 4819, 119964,
119963, plan do incadrare In zond. plan de shualic anexa.

in temeiul reglememdrilor Documentatie) de urbanisra nr PO&2000. faza PUG. aprobati prm
Hotdrirea Consiliuiui Local Pow;n-{.mrdmx ar. 08:21.02.2602, prelungii prin Hotdrdrea Consilindui Local
Popesti-Leardent o, H/27.02.2012. hotdrdrea Consiliulul Local Popegti-leordeni an19/27.03.2614,
hotirdrea Constliviui Locat Popcsu—l,aordmt ur, 0431.01.2017. hotarfrea Consitiulid anai Popesti-
Leordeni ar. S407.06.2017. hotirdres Consiiiuhe Local Popesti-Leordeni ar 123/19.11.2018. hotrires
Consiliutui Loeal Popesti-Leordeni ne.127/20.11.2619. :

in vonformilate cu prevederile Legh ar, 501991, privind antorizaren executdrit luerdriler de
construciti. republicatd, cu modificriic $i completirile ulierioare.

SE CERTIFICA:

b %

1REGIMIVL JURIDIC:

Terenn! este situat extravitacu! ocstidgi existens 12 01011990, Terenul fn supratad de 13.000.00
mpsealidin p{()priemu. astfel: suprafina de 7.500.00 mp in propriciatea
B conn aciului de adjudecre ne33812014 emis la data de 10.12.2018 Inchetat la UNEIR~-Camera
executoritor judectoresti de pe tangs Curtea de Apel Bucuresti. BEJ Asociaii Dorina Gont, L. ucian Gost §i
Marian Panait. suprafaa de 3.749.00 mp proprictatea sonform conractulul de party
voluntar autentificat sub nr.3648/08.06.2017 incheiat ta UNNP-BIN kne Disna Cosmina. respectiv,
suprafata de 3.749.00 mp proprietatea contorm contraciuhyd de partaj \'olumar
awtentificat sub ne.3648:08.06.201 7 inchetat ln UNNP-BIN Fre Dima Cosmina. La dia de 13.66.2021 ¢

incheterile de autentificare nr.2366 st 2359 sy fost inchelare promisiunit bilaterale de vinzare cumpérare la
UNNT ~ BIN Teronvgn Maria Magdalena. Intre

2. REGIMUL ECONOMIC:
Categoria de folosintd a terenuiui:
& actuald: extraviian arabil:
s propusi: iptocmire PUZ — introducere in intravilan fn vederea construiri umi ansamblis de 4
(patru) mobile 8+P+8E cu functiune primipuié de iocuinte colegiive, cu spatli comerciale si servicii la

parier . parcaje auto si spagii anexe Ia subsol si ta sol accese. aled auw si pietonale. spatii verzi, imprejmuire
si upibidg. : .,

p

Dcstma;m' teren extravilan. rond B reglementiei,

T P MR TAICIFLRN e FUPERRY R RIS I NN SEE P 5N
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Mun. Bucuresti, settor 2~ 4
S5tr. Lanternei, nt.131 Tel. /Fax. 021-2403540
e-rnad ospa gxurgzu@yahoo com

DOCUMENTA’HE PEDGLOGICA
pentre mtocmlre PUZ- |

Beneficiari ¢

DIRECTOR,

Ing, Petre Daméi_':l e

- Execuiant,

ing. Alecu Gheorghe




COLECTIV ELABORARE. . |

ing.chimist Ghe. Nicoleta - analize laborator




MEMORIU PEBOLOGIC

INTRODUCERE

Studiul pedoiogxc si de bonitaré pentru suprafata de 15.000
mp m.p., situata pe teritoriul orasului Popesti Leordeni , jud. Iifov, tarla
nr. 53/7 , parcela 25 si 26, numere cadastrale 4819,119964 si 119965, a
fost elaborat urmare ceretii” indintate de MI si
inregistrata 1a'0.S.P.A. Giurgiu sub numarul . pul
Intocmire PUZ -introducere in intravilan ip’ vederes ‘construirii unti
ansamblu de 4 imobile S+P+6E , en functiune prmclpaia de locuinte
colective , cu spsm cobieiciale Ia parter parca;e auto si pxetonale spatit
verd , imprejmuire s utilitati . -

Obiectul prezentului studm 11 bonstitute atat caracterizarea
morfologica, cat si evidentiereéa proprietatilor fizico-chimice, hidrofizice
side’ aeratie -ale unitatilor de so0l, elemente cate, coroborate, detennma
potentlalui productiv al invelisului pedologic din zona. . - -

~Cartarea - pedologica . s-a- - executat - foiosmdu-—sc harta
cadastrala scara 1:500, pusa la dispozitie de beneficiar: -« ...

Studiul a fost mtocmit conform Ordinului nr. 27 8/2011 al
ministrului gnculmm - dezvoltarii rurale, - prtvmd aprobarea
..Metodologiei iD.tOlel‘il studnlor pedologlce si agrochimice, a
sistemului national si judetean de monitorizare sol-teren pentru
agneulzura -coroborat cu- ,Metodologia intocmirii studiilor pedologxce

vol. I, 11 si TII”, elaborata de Institutul ‘de Cercetari pentra Pedologie si
Agrochimie Bucuresti in anul 1987.

Incadrarea solurilor in unitati taxonomice s-a facut dupa

. Sistemul. Romén de Taxonomie a Solurilor” (S.R.T. 8.}, elaborat 1n anul
2012 de aceias: mst;tut menuona; anterlor sub coordonarea NFI@rea si
L. Munteam: :

: Probeie de sol au. fost anahzate in : laberatorui O S P A
Gxurgm, dupa urmatoarcle metode: " L ST
: tiw cpHe ol metoda potentlometnca P
72w Humus - oxidare umeda, metoda Walkley Blac'«:

SOt -+ modificata Gogoasag:. -
- SB  —metoda Kappen;

o 5. Aht o ‘—percolare cuacetat de K. :
BT “CaC(7;)3 —metoda-gazovolumetrica (metoda Schelber)
Tl P o —metoda Egner-Rishm-Domingo;.
erls B 0 — mieroda Egner-Rishim-Domingo;

- Granulometrie — metoda Kacinski.



CONDITEI FZﬁICG—GEGGMFICE

o mELmEuL.
. Din-acest punct de vedere terenul n studm face parte dm

marea unitate geomorfologica Campia Romana si.anume dm extremztatea
sud~ estica a. Campiel Bucurestilor.

LI.TOLOG}A DEPOZT TEL OR DE SU,PRAFA T A .
Stratigrafia .ﬁmdamentulm ter;termlm in studiu este data deo
succesw.ne de complexe sedimentare, = . . 7
. Complexut itologic de- suprafata care reprezmta si roca-de
sohﬁcare este -dat de . depozite loessoide carbonatice mijlociu - fine |,
material parental care: a-dus la formarea unor tipuri de sol cu un, volum
edafic foartemare ; avand caracteristict fi zmo-chlmzce bine. propomcnate
, care dau soiurl avar}d in general o femhtate buna ‘

HIDROGRAFIA SI HIDRGGEOLOGIA

: : lm acest punct de vadere tentcrlui admmtstratw in studm
- apartine bazinului hidrografic al raului: Arges o e
o Chmatxc Zona studmta face parte dm ACG (Areal Climatic
Omogen) nr.1; areal - ceface parte din districtil (microzona) pedo-
geoclimatica 19/2 IS-C1, clima calduroasa-secetoasa (1), relief tabular de
ses' (8) ‘in ‘zona'de dominanta a preluvosolurilor. Acest ACO evolueaza
sub influenta unui relief de joasa altitudine si a principalilor centri barici
caracteristici Campiei Romane.: Activitatea- acestora’ are un rol foarte
important in' influenitarea maselor de aer in a se deplasa dinspre centrele
de maxima presiune (arii an‘hmclnnaie) catre centrele cle minima presiune
(arii ciclonale). L 2
Caracterizarga- chmatica s-a facut pa. baza 1nreg13tranlor st
prefucrarilor oferite de statia meteorologica Bucuresti:Baneasa.

Temperatura medié. anuala multianuala este de 11°C (ind. 3
si 3C, simbol FR;.cod 10,5; cu limite:10,1%-11,0°C). Din repartitia anuala



e remarca o temperamra -medie-lunara maxima in }una luhe (23 C) si O
medie lunara minima in luna ianuarie (-2 4°C) L

Ince prweste temperatura maxima absoiuta aceasta a fost de-.
41 1°C si s-a inregistrata in-Juna fulie, iar temperatura minima absoluta a
fost de -30,0°C, inregistrata fiind in luna ianuarie. Rezulta . decl o
ampiitudine termica de 71,1°C, caracteristica tipului de continentalism
excesiv al climei. :

Durata medie a mtervaluiuz fara mghet este de 213 zile,
incadrand zona in clasa ,foarte mare”, astfel incat suma gradelor de
temperatura din periodda de vegetatze, acapﬁra pe depim cermtele termice
ale tuturor plantelor de cultura.

Cantitatea medie amlaia multlanuala de preczpltatu este -de-
557,8. mm/m? (ind.4. st 4C, simbol SM, cod 0575, cu limite 551-600
mm/in%). In repartitia anuaia a acesteta se remarca.un excedent pluvxa! in
Iuna iunie’ (66 2 mm/m®), si un.deficit'in luna februarie (28 3 mmlm %

. -Cu toate ca vara se inregistreaza. cele mai mari cantitati de
premp1tatn, acestea pot fi caracterizate drept insuficiente atat timp. cat,
evapotranspiratia este; la-randul etﬁ ‘mat mare, generand in feIuI acesta, un
pronuntat deficit de apa in sol. S : SETIE R

Regimul eolian este mﬂuentat de amle antmxclonale care isi
fac simtita prezenta in aceasta parte a Europei. De aici si caracteristica
principala a acestui tip de regim; dominanta, atat-ca intensitate cat si ca
frecventa a vanturilor din directia nord-estica si estica, sub influenta
anticiclonului Siberian. Iarna, activitatea acestui camp baric, coroborata
cu cea & ciclonului Mediteraneean pozitionat deasupra marii Egee, creaza -
o puternica circulatie la-nivelul troposferei, din: directia:nord-est gatre
sud-vest, astfel incat ia nastere vantul cunoscut.sub numele de. Crivat”,
Dealungul anului in anumite perioade se:manifesta, cu o frecventa mai
scazita; vanturile din directia vestica si sud-vestica:: .0 - rn

VEGETATIA S : SRR

: Geabotamc terxtenul cartat face parte dm Zona de
szlvgstepa = : - :
a8 Vegetatla lemneasa se. mtahleste in: padunle dm tent()rm
ﬁmd reprezentata de: stejar (Quercus sp.), ulm (Ulmus foliacea), artar
(Acercampestre), frasin (Fraxibus excelsior}s.a.. ...

Vegetatia .de- parter -este. reprezentata de mohm {Setaria
viridis), zarna (Solanum nigrum); costrei (Echinocloa arvensis), palamida
(Cirsium arvensis);- volbura . (Cenvelvuius arvensxs), 'iralsta cmbanuim
(capsela bursa pastoris); urda vacii (Drab.i verna} s5&. T



7. Peterenurile agricole neluate in cultura, islazuri-si: dealulgul-
drumurilor de exploatare se afla o bogata si-vatiata vegetatie ruderala.
Aict se. pot: intalni- specii -de troscot (Poligonum -aviculare), coada
soricelulii (Achillea: setaceea) stzrui (Amaranms retroﬁexus), 0b31ga :
(Bromusmgihs)sa SO S TR P ‘ ; :

S 03’. URILE

REPARTITIA TER[TGRIALA A SOLURILOR i
Interactiunea factorilor pedochmath a condus la formaaea st

evoluha unel game variate de tipuri de sol. S
“ov i ol Factorli pedogenetic care au:concurat la fermarea si evolutia’
mvehsulul ‘de -sol au-fost:retieful -~ factor ‘major. de  variabilitate
pedo}oglca, roca de solificare,: clima, -apa- freatica, :covorul. vegetal,
precum si: factorul - antropw, prm mfluen‘cele modiﬁcatoare asupra
factor;ior anten@r citati.~ N
Astfel, pe. tentonul admxmstratw in studlu a fost 1dent1ﬁcat si
anallzat un singur tip de sol, acesta apartxnand clasei , LUVISOLURI™. - -~

oED B@NITAREA TERENURILOR ‘

: Operatzunea complexa de cunoaste;e apmfundata a
c'andimiar de ‘crestere st de rodire a'plantelor si de determinare a gradului
de favorabilitate’ a acestor- conditii, pentru fiecare cultura: s1 folosmta in
parte, denumeste notiunea de ;;bonitarea terenurilor™. =+ i o :

- 'Bonitarea terenurilor in regim natural, s-a efectuat pe baza
unor parametm biofizict sintetici; convertiti in indicatori de caracterizare
ecologica a solurilor sau indicatori ecopedologici.

Indicatorii ecopedologici care au fost folositi pentru bonitare,
sunt cei specificati in Incrarea ,,Metodolog1a elaboram studiilor
pedoiogxce“—voi 1 si 1L, LC.P.A. 1987. BRI

¥ Pentru ‘categotia de folosinta ,;arabil”;. nota de bonitare in
regim natural, este data de media aritmetica a notelor de bonitare pentra 8
ctlturi 1mportante grau, orz, pormnb ﬂearea soareluz sfecla de zahar
cartof] soiasi‘mazare-fasole. - ; ey B

Incadrarea medie a terztorlulm in studiu este de ‘36 puncte de

b@mtare (m regim natural), pe categoria de folosinta arabil.
- ‘Bstimarea calitatii se face printr-un.sistem parametnc 0=100
puncte in condx;u naturale) in:care | aléturi de insugirile intrinseci ale
solului se cuantificd si factorii de mediu (clima; relief; apd freatich sifsau
stagnantd) si influenta antropica.
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incadrarea terenuriloragricole in clase de cahtate

- MNaota.de bﬁnitarz ;
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UNITATEA TERITORIALA DE SOL (U.S.) Nr. 1

DENUMIRE: Preluvosel rescat molic , baticalearic , lut argilos ,
dezvoltat pe depozite loessoide , mijlociu — fine arabil tasat.

Formula: EL rs-me —Xs5-5/5 ~-Tet/NB-ANT;

Suprafata: 15.000 mp, 160 %,

Judetul: fifev, Localitatea: Popesti Leardeni .. ;0o

Réspéndirea: cantpie

Conditii naturale In care apare: suprofata cvasiorizontala {ci mcimare
predominarnt intre 1-2%) cu denivelari intre 10-20 cmy adanczmea apei
Jfreatice 7, 00-8 (3(} m

"'*”"‘CARACI‘ERISTIéiLE SOLULUT

Morfologice si ﬁzxce o

Orizontul Ap (0—20 cm ) textura Iut argzlos brun mchls ( 10YR 373 ),
structura grauntoasa mica , partial  distrusa de Iucrarile agricole , fin
poros , moderat tasat, ﬁ‘ecvente ‘radacini ssubtiri , trecere neta.
Orizontul Am (20-40 cm) textura lut-argilos , brun inchis (10 YR3/3
)structura grauntoasa mica , bine dezvaltata , fin. poros, tasat , frecvente
radacini subtiri, dese cervetocine si ceprohte trecere treptata.

Origontul A/B (40-58 cm) , textura Tut’ argﬂos ‘brun galbm inchis (10 YR
4/4 ) structura glomerulara medie ; bine. dezvoitata ﬁn poros , tasat,
resturi radiculare semidescompuse trecere treptata. ,i o

" Orizontul Bt ( 58-135 cm ) textura Iut argilos , brun (7 5 YR 5/2 3,
structura poliedrica angulara, bine dezvoltat, fin poros, tasat , trecers
treptata

-Orizpntul Cn (]35—}55 cm ) textura lut argxlos galben roscat (7,5 YR |
.6f6 ) fara structura, fm peros, tasat In baza efervescenta putemlca B T
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INTOCMIRE PUZ -
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Faza birou fng.Alecu Gh. 2027 _
Faza bonitare | ing. Alecu Gh. -
Cartografie Tone Elena
Diractor. ing.Patre Daniel o
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ILFoV
0.C,P.1. lifov este operator de date cu caracter persona{ nr. 874, 873, 876, 3839

2 vmwm-mmmx

B{rcul sze&i Recep-g_ﬁ B R B L R B T SRR G

PROCES-VERBAL DE RECEPRTIE Nr. 508/2622
Intocmit astizi 21.02.2022 pnvind lucrarea nr, 22947/2022,
Receptie suport topografic in vederea intocmirii P.U.Z
U.A.T. Popesti Leordeni
Aviz de Incepere a lucrdrilor nr. 4417/2021

1. Beneficiar:
2. Executant: Labus Gheorghe

3. Denumirea lucrarii: Suport topografic necesar lucraril - intocmire P.U.Z pentru imobitul
din tariaua 53, parcelele 25, 26, numere cadastrale 4819, 119964, 119965, U.A.T. Popesti
Leardeni, Jud, {lfov, in suprafata totala de 1,4999%ha;

4. Nominalizarea documentelor si a documentagnior predate {a OCPI:

- borderou;

- cererea de receptie;

- aviz invepere lucrari nr. 4417/2021;

- certificat de urbanism nr.543/42966/14.09.2021, emis de Primdria Orasului Popesti

Leordeni; :

- memoriu tehnic;

- inventarul de coordonate ale punctelor de inflexiune care definesc timita PUZ-ului;

- calculul analitic al suprafetei delimitate prin PUZ;

- plan de situatie cotat al imobilui, scara 1:2000;

- Ordinul de plata din 18.01.2022 nr. 1FB/12546

5. Concluziile Comisiei de receptie:
~ Documentatia: Suport topegrafic necesar fucrdrii - intocmire P.U.Z pentru imobilul din

tarfaua 53, parcelele 25, 26, numere cadastrale 4819, 119964, 119965, U.A.T, Popesti Leordeni,
Jud, lifov, in suprafata totald de 1.499%ha a fost verificat in baza de date grafica a Oficiului de
Cadastru §i Publicitate Imobiliard Ilfov, identificandu-se limita amplasamentului studiat pe planut
topografic cotat supus receptiei, respectand conturul numerelor cadastrate 4819, 119964, 119965.

Planul de situatie urmareste. conformitatea reprezentdrii cartografice a scaril 1:2000 fiind
reprezentat conturul zonei, cote, Tmprejmuiri, numere cadastrale identificate n imediata
vecinatate a zonei studiate. '

Executantul ramane raspunzator pentru calitatea Tntregii lucrari.
Lucrarea este declarati ADMISA

Consilier/Inspector de specialitate
Roxana VINTILA

*. Semnat digital de

Roxa nd Roxana Vintila

¢ 4 Data: 2022.02.21
Vintila -7 13:0037 402100

Prezentul document coniine date cu caracter personal profejate de prevederite Regularnentalsi UE 2018/673 privind protectia
persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulafie a acestor date (GDPR
-~ General Data Protectzon Regulat!on}

OCP) ILFOV/S0s, Pavel D. Kicoiell Nr. 34, Soctor 1 Cod postal 11547 Bucurestl ROMANIA o Corfiost SR E1 190 8001 2018
Teleion: (+4021) 224 50 85 {+40621) 224 61 57; {(+4Q021) 224 61 58; Fax: {+4021) 224 60 84; Nr. 27621/08/R
e-mail: if@ancpi.ro, www.anepi.ro

Exirase de carfe Tunciard perdns informare onling. ¢Pay.anspind



Oficlul de Cadastry si Publicitate imobiliard ILFOV
Birou! de Cadastru gl Publicitate imobillard Buftea

Adresa BCPI: LOC: BUCURESTI, 505, PAVEL D. KISELEFF NR. 34, SECTOR 1, TEL: 021/2246085;
021/2246082 FAX; 021/2246084; 021/2246156

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 508 / 2022

ntocmit astszi. 21/02/2022, privind cererea 22947 din 19/01/2022
avand aviz de incepere a jucrarilor cu nr 4417 din 28/12/2021

1. Beneficiar
2. BExecutant: Labus George Adrian

3. Denumirea lucririor receptionate: INTOCMIRE PUZ - INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA

CONSTRUIRH UNUI ANSAMBLYU DE 4 IMCSBILE S+P+6% CU FUNCTIE PRINCIPALA DE LOCUINTE

COLECTIVE, CU SPATH - COMERCIALE LA PARTER, PARCAJE AUTO 51 SPATII ANEXE LA SUBSOL St LA

SOL, ACCESE, ALE] AUTQ S1 PIETONALE, SPATH VERZE, IMPREJMUIRE St UTILITATI

4. Nominalizarea documentetor si a documentatiilor care se predau Oficivlui de Cadastru i
Publicitate Imobiliara WFOV conform avizului de incepere a tucrarilor:

Numar act ata act ipact . - gEmitent -

FLAN S T 5025 Inscrs sub sermnaturs privata PFA LABUS GEORGE

ANEXE 18.01.3022 inscris sub semnatura private [PFA LABUS GECRGE

PLAN DE 18012022 nscris sub semnatura privata PFA LABUS GEORGE

4417 28.12.2021 lact administrativ OCPI JLFOV

43142966 14,08.2021 Jact agministrativ PRIMARIA ORASULUI |

Asa cum sunt atasate la cerere,

5. Concluzil:

Pentru procesul verbal 508 au fost receptionate 0 propuneri,

6. Erorl topologice fats de alte entitdti spatiale:

Fdentificator JLIp eroare  Mesa) suprapunere 4

118965 Avertizare Receptia 1565313: Imobilul TR-66-1 se suprapune cu terenul 119965 din
stratul permanent!

110964 Avertizare Recepila 1565313: Imobilul TR-66-1 se suprapune cu terenul 1319964 din
stratul permanent!

3 r\vertizare Receptia 1565313: imobilul TR-66-1 se afla intr-0 zona regiementata prin
117/2014!

Lucrarea este declarata Admisd

inspector
Roxana Vintil3

Documentul contine date cu caracter personal, protajate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1din 1
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PUZ-INTRODUCERE IN INTRAVILAN
IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI
ANSAMBLU DE LOCUINTE
LECTIVE MAX, S+P+3E+4-5K+6KE CU
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
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NUMAR PROIECT: U 12 /69,2021

DENUMIRE PROIECT:

Intreducere feren in infravilan in vederea construirii unui ansambiy
de locuinte colective max. S+HPH3EH4-SE4A6E, cu  functiuni
complementare, T 53/7, parcelele 25,26, nr.cad.4819, 119964, 119965,
str.Mirasiau, fn, Popesti-Leordens, iiiov

FAZA:

PLAN URBANISTIC ZONAL

BENEFICIAR:

PROIECTANT:

BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA
CRAYU FLORIN TULIAN

N




BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA CRAIU FLORIN JULIAN

OBIECTIV : Introducere teren in intravilan in vederea construirii unuyi
Ansamblu de locuinte colective max. S+P+3E+4-5Er+6Er
cu functiuni complementare { coert, servicii situate la parterul imobilelor)
str. Miraslau, fu., T 53/7, parcelele 25,26, nr.cad. 4819, 119064, 1 19965,
oras Pepesti-Leordeni, llfov

FATA : PLAN URBANISTIC ZONAL

- BORDEROU GENERAL

| PIESE SCRISE

I. MEMORIU DE PREZENTARE
2. REGULAMENT DE URBANISM aferent PUZ

| PIESE DESENATE

1.1, INCADRAREA IN PUG

1.2. INCADRAREA iN ZONA

2. SITUATIA EXISTENTA se 1: 1000
3. REGLEMENTARIT — zonificare functionala se.l: 1000
3.1. MOBILARE URBANISTICA se1: 1000
4. REGLEMENTARI — CIRCULATII sct: 1000
5. REGIMUL JURIDIC AL TERENURILOR sel: 1000
6. ECHIPARE TEHNICO - EDILITARA sc 1 1000

7.1 ILUSTRAREA ARHITECTURAL-URBANESTIC%
7.2 ILUSTRAREA ARHITECTURAL-URBANISTICA

Intreuducere forcn in inraviian in vederea

construirii unut ansatablu de Tocutiate colective max. S+P+304+4-5Hr+6Er
cu functiuni complementare

T 53/7, parcelele 25,26, nr.cad 4819, 119964, 1199635,

str.Miraslan, fn, Popesti-Leorden:, Hiov



BIROU INDIVIDUAL DE ARMITECTURA CRARU FLORIN IULIAN

CRIECTIV ;. Infroducere teren in intravilan in vederea construirii unui
Ansambiu de locuinte colective max. S+P+3E+4-5Er+6Er
cu functiuni complementare { comert, servicii situate 1a parterul imobilelor)
str. Mirasiau, fn., T 53/7, parcelele 25,2¢, ur.cad. 4812, 119064, 118965,
orag Popesti-Leordeni, {ifov

FAZA  : PLANURBANISTIC ZONAL

MEMORIUDE PREZENTARE

1L INTRODUCERE

1.1LDATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIER

- Plan urbanistic zonal ~ T 53/7, parcelele 25,26, nr.cad 4819, 119964, 119965,
str.Miraslau, f, Popesti-Leordeni, {fov .

- Beneficiar:

- Elaborator: - B. 1 A.arh. CRAIU FLORIN TULIAN
- Data: -oct, 2021

P2ZOBIECTUL STUDIULUL

Prezenta documentatie in faza de PUZ este intocmita in urma intentiei
proprietarilor Bidica Victor Ioan, Bidica Dana [ulia, Lorin Magdalena si Trancioveanu
Nicolae, de a elabora baza urbanistica pentru introducerea terenului in intravilan, in
vederea construirit unui ansamblu de locuinte colective cu regim de inaltime maxim
S+P+3E+4-5Er+6Er, cu functiuni complementare, pe terenurile cu nr. cad. 4819,
119964, 119965, situate in T 53/7, parcelele 25,26, str.Miraslau, fn., oras Popesti-
Leordent, jud.Jifov.

OBIECTIVUL STUDIULUX

Pornind de la respectarea prevederilor legislaiiel in vigoare obiectivul
prezentului studin de urbanism este tfrecerea terenului in intravilan in vederea

Intraducers teren in intravilen in vederca

construird anut ansamble ds locuinic celective max. S+P+3E+4-3Er+60r
cu functiuni compiementise

T 337, parcelele 23,26, nr.cad 4819, 119964, 119965,

str.Mticasley, fn, Popesii-Loovdeat, Nfov




BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA CRAIU FLORIN FULLIAN

realizarii de locuinte colective cu functiuni complementare 1a parter, prin  utilizarea
eftcienta a terenului, o frama stradala coerenta cat si asigurarea unel imagini pozitive,

1.3.5URSE DOCUMENTARE

Pentru realizarea documentatiei prezentate au fost consultate urmatoarele lucrari
si studii de speciaiitate:

i Planse 0.C.O.T.A.
2 Planuri s¢.1:2000 st 1:10.000
3 Plan parcelar
4 PUG Popesti-Leordent  aprobat cu HCL nr. 08 din 21.02.2002, cu
valabilitatea  prelungita cu HCL ne 11/27/02.2002  respectiv nr.
19./27.03.2014
5 Regulamentul local de Urbanism afferent PUG
6 Planuri topografice
7 Ordonanta guvernului nr.43/1997 privind regimul juridic al drumurilor (cu
modificarile ulterioare)
8 Ordinul ministrului transporturilor nr.50/1698
9 HGR nr.525/19935.
2. STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARIL - ANALIZA
SITUATIELY EXISTENTE

TIPVL DE PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR

Terenul in suprafata totala de 14.998,60 mp , este proprietate privata a d-lor
Bidica Victor loan, Bidica Dana lulia, Lorin Magdalena si Trancioveanu Nicolae
conform actelor, anexate in copie.

2.1 INCADRAREA INZONA

Terenul studiat in cadrul documentatiei de fata este situat in partea de est 3
strazii Miraslau. Parte din ferenurile sitnate pe strada Miraslan au fost trecute in
intravilan prin PUZ-uri aprobate, avand functiune de locuire mdividuala sav colectiva
cu inaltimi cuprinse intre P+1E+M, P+2E si P+4E, P+6E+2M, P+7E.

Restul parcelelor inclusiv parcela studiata sunt agricole, in extravilan.

Terenul ce face obiectul studiniui are urmatoarele vecinatati:
-la nord proprietati particulare;

Tneroducere teren in intravilan i vedersa

comstrrit vl ansamblu de incuinie colective may, S+PHIEH-SErGEr
cu functiuni complementare

T 53377, parectele 23,26, arcad 4819, TIOOAL, 110VGS,

str Mirastau. fh, Popesti-1aardem, Hloy




BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA CRAIU FLORIN (ULIAN

~-la vest strada Miraslau;
-la sud proprietati particulare;
-la est strada Scolii.

2.2, ELEMENTE ALE CADRULLE NATURATL

CONCLUZII ALE STUDIULUI GEQOTEHNIC
In conformitate cu avizul geotehnic , stratificatia sohului se prezinia astfel :
- intre 0,00 — 0,80 m , sol vegetal argilos
- intre 0,80 — 1,70 m, argila prafoasa cafenie cu oxizi de fier si mangan,
- mtre 1,50 — 2,20 m, argila prafoasa cafenie cu concretiuni calcaroase,
- intre 2,20 — 6,060 m, praf argilos galben cafeniu cu concretiuni calcaroase.
Apa subterana este situata la adancimi de — 8,00 m de la suprafata terenului |
Presiunea conventionala de calcul =300 KPa.
Conform 5TAS 6054/1997 , adancimen de inghet Hing. =- 0,90 m .

PARAMETRII SEISMICI AT ZONEI
Lucrarile de amenajare se afla  conform Normativuiui P100 / 1992 in zona
seismica de calcul “B” , caracterizeata prin coeficientul Ks = 0,24 si perioada de colt
Te=1,65.
Conform SR11.10 0/1 — 1993 lucrarile se incadreaza in zona de seismicitate 8.

FLEMENTE ALE CADRULUI MATURAL

Retheful terenului ce a generat PUZ-ul este in general plat , denivelarea fiind
nesemnificativa in raport cu lungimesa terenuhait,

Vanturile dominante sunt pe directia NE — SV,

In ceea ce priveste vegetatia, accasta este spontana,

23 CIRCULATIA

Terenul studiat are deschidere la str.Miraslau si la str. Scolii, ambele propuse
spre modernizare, prin PUG-ul localitatii si prin alie documentatii PUZ aprobate
anterior.

2.4. OCUPARFA TERENURILOR

In tarlaua T53/7, in vecinatatea terenului studiat, sunt aprobate o serie de
documentatii de urbanism PUZ c¢u functiunesa locuire individuala sau colectiva. In

Intradycere 1eren in inravilan in vederea

construdicii e ansamblu de logtinte colective wmax, S+ P3R4 SErH6ET
en fnctivni complementars

T 3377, parcelele 25,26, nrcad 4819, 119964, 119903,

str.hirasian, fn, Popesti-Leordent, oy



BIROU INDIVIDUAL DE ARBITECTURA CRAN FLORIN 1ULIAN

diverse faze de lucru, si chiar ferminate, se gasese mai multe consiructli nol oy
destinatia de locuire colectiva cu inaltime pana la P+SE.
Terenul studiat este in prezent agricol.

LIFCHIPAREA HDILITARA

Pe strada Miraslau se gasesc retele de apa, energie elecirica si gaze naturale care
se pot extinde. In dreptul terenului studiat se gisesc camine ale retelel de canalizare.

2.6 PROBLEME BE MEDIY

Calitatea mediului — aer , apa , sol , este buna , neexistand in zona nocivitate
peste limita admisa.

3.PROPUNERI DE DEZAZVOLTARE URBANISTICA

Se propune frecerea terenului in intravilanul orasului Popesti-Leordeni in
vederea construirii unui ansamblu de locuinte colective cu regim de Indltime maxim
S+P+3E+4-5Er+6Er, cu functiuni complementare la parterul imobileor propuse.
Parcela are acces atat din str. Mirslau ct gi din strada Scolii.

31 PREVEDERI ALE PUG

Potrivit reglementarilor din Planul Urbanistic General aprebat cu HCL ar. 08
din 21.02.2002, cu valabilitatea prelungita cu HCL nr.11/27/02.2012 respectiv nr.
19./27.03.2014, terenul se afla in extravilan.

3.ZVALORIFICARFEA CADRULUL NATURAL

Terenul fiind agricol este sarac i altfel de vegetatie, astfel incat se impune ca
pe fiecare lot sa se planteze arbort si arbustt in proportie de min.30% .

3.3 MODERNIZAREA CIRCULATIEL

Organizarea circulatiei carosabile si pietonale :
e modernizarea strizii Mirdslau - drom public existent a fost propusa prin
PUG si va avea sectiunea de 16,80 m — carosabil de 7,00 m{ ¢ banda pe
sens de 3,5 m), marginit de spatii verzi de cate 2,00 m si trotuare de cate
2,50 m;

lndroducens ween in htravilan in vederen

constrnrli unut snsambla de locuinte colective max. S+P+3E+4-3ErtoFr
cu fimebuni complementars

T 3377, parcelele 25,26, nread A819, 119964 119263,

sir.Mirashar, (o, Popesti-Leordm, Yoy




BEROU INDIVIDUAL DE ARBITECTURA CRAIY FLORIN IULIAN

e modernizarea strdzii Scolii - drum public existent a fost propusa prin
PUG si va avea sectiunea de 20,08 m — carosabil de 14,00 m (doud benzt
pe sens de 3,5 m), marginit de spatit verzi de cate 1,00 m st trotuare de
cate 2,60 m;
e in mcinta este pravazuta o circulatie carosabila cu doua benzi, cate o
banda de 3,0 m pe sens, marginitd pe partea de sud de locuri de »narcare
iar spre constructiile propuse, trotuar de 2,0 m.
Stationarea autovehicolelor se va realiza numai in incinta proprie. Fiecare
apartamet va avea asigurat un joc de parcare. Parcarile se vor amenaja atat {a sol, ¢t s
in subsol.

34 ZONIFICARE FUNCTIONALA - reclementari . bilant feritorial | indici
urbanistic

Functivnea propnsa .

o locuinte colective S+P+3E+4-5Ee+6Er.

e La parterul si la etajul 1, orientat spre strada se admit functiuni
complementare locuirii {(functiunt comereiale, servicii profesionale -
mestesuguri, birourl - protectare, consuitanta, cabinete medicale, banci,stc )

¢ echipamente tehnico edilitare aferente locuintelor,

s anexe gospodaresti : piscine , chioscuri, etc.

e spatii verzi amenajate, loc de joac’ pentru copil.

Caracteristici ale loturilor
- i este cazul.

Anlaszrea fata de limitele parcelei:

Amplasarea cladirilor fata de alimament

Cladirile se vor retrage de la aliniamentele propuse ala strazii Miraslau si strazii Scolii,
care se vor moderiiza, cu min.5,00 m. Fata de trotuarul drumului de incintd propus la
sud se vor retrage la min.2,00 m.

Auwmplasarea cladirilor faia de bimitele laterale st posterioare
Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale cu :

- min. 10,5, fata de limita de proprietate de nord-est,

- min. 11,00 m fatd de limita de sud-vest,

Introditecre teren in inteasjian in vederea

constnuie unui sosamblu de locuinie colective ax. SHPHIE+E-5Er+6Er
cu functium compementare

T 33/7, parcelele 2526, arcad 4819, 119964, 119965,

str Mirastan, fin, Popesti-baordent, oy
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Inaltimes maxima admisibils :

2 Locuinte colective cu indltimea maximi S+P+3E+4-5Er+6Er;
Hmeax. atic=22,0m

Imnreimuire si aneve |

- imprejmuirea va avea inaltimea de min.1.80 m , max.2,20 m , transparenta
spre strada { poate {1 dublata cu gard viu ) si opaca spre vecinatati . Anexele se pot
realiza st in afara edificabilului admis cu conditia sa nu depaseasca inaltimea
imprejmuirii.

Indicatori grbanistici:

POT max =35% ,CUT max =25

3SDEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

Asigurarea cu apa potabila se va realiza prin bransarea la reteaua publica
extinsa. Conform avizului SC VEOLIA ROMANIA SOLUTIH INTEGRATE SA,
reteaua este de joasa presiune, astfel incdt se recomanda o statie de ridicare a presiunii.

Evacuarea apelor uzate se va realiza la reteaua publica existenta.

Toate lucrarile se vor realiza pe cheltuiala beneficiarului.

Apele pluviale, preluate de pe suprafata acoperisurilor prin burlane se scurg
liber pe suprafata terenurilor prin rigole.

Apele pluviale de pe suprafetele betonate se vor colecta in bazine de retentie
prevazute cu separatoare de hihrocarburi.

Deseurife vor fi colectate In Incapere special amenajatd in subsol si vor i scoase
in ziua de colectare, conform contractului cu firma de salubritate.

3.6 PROTECTIA MEGIULUIL

® 111 VOr eXista noxe speciale care sa afecteze calitatea aerului ,
e nu vor exista surse de vibratil sau zgomote in zona ( cu exceptia zgomotuliui
produs de vehicule ) — constructiile vor fi izolate fonic si termic.

Introducere teren in intravilan in vedersa

construielt unul ansamblu de locuinte colective max. $+P+3E+4-5EM6Er
cit fimetiiend complemenisre

T 837, parcelele 2326, nread 4819, 115964 119965,

str.Miraslan, fn, Popesti-Leondeni. Bfov
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3.7.0BILCTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Se mentine propunerea de modernizare a strazilor Miraslau si Scolii situate la
vest, respectiv la est i trecerea cu titlu gratuit, din proprietate privatd a persoanclor
fizice 1 progprictate pubh(,a a suprafetei de teren corespunzatoare acestel modernizari,
si realizarea unei strazi in partea de sud a parcelei care va putea face parte din reteaua
de sfrazi noi a zonet.

4 COMCLUZIE

4.1. integrare in zena a functiunii propuse

Avand In vedere ¢d iIn vecindtatea terenului studiat se gasesc cladiri existente cu
functivnea de locuire colectiva autorizate in baza unor documentatii de urbanism
anterioar aprobate (PUG Popesti-Leordeni, respectiv PUZ-uri), putemn considera ca
functiunea propusa se integreaza in zona studiata;

4.2. Consecinte economico - sociale ia nivelu! unitatii teyitoriale de referinta

Zona in care se gaseste terenul studiat are o dezvoltare dinamica in ultimii ani
prin realizarea de investitii private, pe o infrastructura de drumuri si retele edilitare
care s¢ dezvolta in aceclast ritm, prin contributia investitorilor. Aceasta dezvoltare
asigura noi locuri de munca creand un potential economic si social favorabil |

4.3. Costari peatru investitii private si publice

Pe domentul privat o echipare edilitara conforma cu normativele si cerintzle
detinatorilor de retele, cu costuri suportate de fiecare propietar .

Pe domeniul public infrastructura va fi finantata de Consiliul Local Popesti-
Leordeni, pentru drinmuiri si retele edilitare, sau de catre investitorii interesati.

Pomnind de la respectarea prevederilor legislatiei in vigoare obiectivul
prezentului studiv de urbanism este trecerea parcelei studiate in intravilan in vederea
reatizarii de locuinte collective cu funetiuni complementare fa parter, prin utihzarea
eficienta a terenului, o trama stradala cocrenta cat si asigurarea unei ;magzm

Iptoducere teren in inlravilan i vederas

consiruirii vaui ansambls de ocuings colective mnax. SEP3EF-Sr+GFr
cu functiuni complementars

T 337, parceleba 25,26, nrend 4819 F1996, 119965,

st Miraslau, fa, Popesii-Leasdzni, oy
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P I A ad sy,

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
PLAN URBANISTIC ZONAL
Introducere teren in intravilan in vederea construirii
ungi ansambila de locuinte colective
mayx. S+HP43E+H4-5Er+6Er,
cu functiuni complementare
str. Miraslau, fn., T 53/7, parcelele 25,26, nr.cad. 4819,
119964, 119965, evas Popesti-Leordeni, lifov

1 DESPOZITI GENERALE

LROLUL RLU

Prezentul regulament de urbanism are ca scop explicitarea si detalierea
reglementarilor din PUZ, stabilind prescriptii (permisiuni si restrictil) a
prevederilor urbanistice.

ZDOMENIUL DE APLICARE

Prezentul regulament se instituie pentru ferenunl in suprafata totald de
14.998,00 mp situat in partea de sud, a orasului Popesti-Leordeni, pe strada
Mirdsldu, in tarlava T 53/7, parcelele 25,26, avéand or. cad. 4819, 119964, 119965.

in studiu au fost incluse drumurile de exploatare cu care se Invecineazi la
vest — De (strada Mirasldu), respective la est — De 867 (strada Scolii). Terenul se
afla in extravilanul localitatii conform Planului Urbanistic General aprobat prin
HBCL nr. 08 din 21.02.2002, cu valabilitatea prelungita cu HCL nr.11/27/02.2012
respectiv nr. 19./27.03.2014.

Prezentul regulament se aplica pe terenul stabilit conform documentatiilor
cadastrale prezentate .

Intraducere teren tn intravilan pentru

construirea v snsambiu de lecaine callective max, S+P+3E44-SEH68r

cu funcgiuni complenientzre,

T 53/7, parcebele 2526, nr.ead. 4819, 119964, 116963, oras Popesti-i.eordeni. Tifay
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BZOMITICARE FUNCTIONALA ~

Le- ZOMA DE LOCUINTE COLECTIVE

Se propune trecerea terenului in intravilanul orasului Popesti-Leordeni in
vederea realizarii unui ansamblu de locuinte colective max. S+P+6E, cu functiuni
complementare.

LUTEHEZARI ADRMISE

» locuinte colective max. S+P+3E+4-5Er+6Er ;

» la parterul orientat spre strada se adinit functiuni complementare locuirii
{functiuni comerciale, servicii profesionale - mestesuguri, birocuri -
proiectare, consultanta, cabinete medicale, baoncietc.) ;

o echipamente tehnico edilitare aferente locuintelor;
anexe gospodaresti : piscine , chioscuri, etc.;

e spafii verzi amenajate, loc de joacd peniru copil.

2UTEHLIZARLE ADMISE CU CONDITICNARI

o se admit functiuni comerciale s1 servicit profesionale cu conditia ca
suprafata acestora sa nu depaseasca 200 mp ADC si sa nu genereze
transporturi grele; se va considera ca au o arie de servire de 250 m.

3UTILIZARE INTERZISE

Se interzic urmatoarele utilizari
s functiunt comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de
200 mp ADC  si genereaza un trafic important de marfuri si materiale |
produc poluare si au program prelungit dupa orele 22.00 .
e functiuni care ar produce poluare si disconform functiunii de baza.

Introducere teren in iwmavilan peniru

constriirea vnes arsamilu de locuints coltective max, S+P4+3E+4-5Er+6Er

ey funeituni completnentare,

T 53/7, parcelele 2526, nr.cad, 4819, 119964, 119963, orag Popesti-Fevrdend, Nfov
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11L.CONDITIL_DE AMPLASARE, ECHIPARE S1 CONEIGURA
CLADIRILOR Bk

LOCARACTERISTICI ALK PARCELEOR

Cladirile de locuinte colective, propuse se vor amplasa pe lotul care va fi
comuun.

2AMIPLASAREA CLADIRH.OR FATA DE ALINIAMENT

Cladirile se vor retrage de la alintamentele propuse ala strazii Miraslau si
strézit Scolii, care se vora mederniza, cu min. 3,00 m. Fata de trotvarul drumului de
incintd propus la sud se vor retrage la min.2,00 m.

3 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIGARE

Cladirile se vor refrage fata de limitele laterale cu :

- min. 10,5, fata de limita de proprietate de nord-est,

- min, 11,00 m fatd de limita de sud-vest.

£ AMIPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASR] PARCELA

= Intre fatadele cladirilor propuse pe aceeasi parcela se va respecta
intotdeauna o distanta egala cu minim jumatate din inaltimea cladirii mai inalte,

5. CIRCULATIR S ACCESE

Organizarea circulatict carosabile si pietonale :

s modernizarea strizii Mirasldu - drum public existent a fost propusa
prin PUG si va avea sectiunca de 16,60 m — carosabil de 7,00 m{ o
banda pe sens de 3,5 m), marginit de spatii verzi de cate 2,00 m si
frotuare de cate 2,50 m;

»  modernizarea strizii Scolii - drum public existent a fost propusa prin
PUG si va avea sectiunea de 20,80 m — carosabil de 14,00 m (doud
benzi pe sens de 3,5 m), marginit de spatii verzi de cate 1,00 m si
trotuare de cate 2,00 my;

& in incinta este pravazuta o circulatie carosabila cu doua benzi, cate o

introducere teren in intravilan pentry

construires unui ansambliu de lecuinte collective mmax, STP3E+4-SErhkr

Lo functtuni cosnplementare,

T 3397 parcelele 2526, nrcad. 4819, 119964, 119963, oras Papssti-}.eardeni. Jifov
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banda de 3,5 m pe sens, cu trotuare de 1,0 m, (§L a.mbf,ie par%;
carosabiiulu, Ll

6 STATIOMAREA AUTOVEHICOLELOR

Stationarea autovehicolelor se va realiza numai in incinta proprie. Fiecare
apartament va avea asigurat un loc de parcare. Parcirile se vor amenaja atat la sol,
cét ¢i in subsol.

Pentru parcare se vor respecta prevederile legale in vigoare, respectiv
Regulamentul General de Urbanism aprobat cu HGR nr.525.1995 .

TINALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA

&E retras.
Hmax. €ernss/atic =22, 0 ng,

l..( IR

3.CONDITII DE ECHIPARE EDILITANE

Asigurarea cu apa potabila se va realiza prin bransarea la reteaua publica
extinsa. Conform avizulut SC VEOLIA ROMANTA SOLUTIH INTEGRATE SA,
reteaua este de joasa presiune, astfel inct se recomanda o statie de ridicare a
presiunii.

Evacuarea apelor uzate se va realiza la reteaua publica existenta.

Toate lucrarile se vor realiza pe cheltuiala beneficiarului.

Apele pluviale, preluate de pe suprafata acoperisurilor prin burlane se scurg
liber pe suprafata terenurilor prin rigole.

Apele pluviale de pe suprafetele betonate se vor colecia in bazine de retentie
prevazute cu separatoare de hihrocarburi.

Deseurile vor fi colectate in Incapere special amenajatd in subsol si vor fi
scoase In ziva de colectare, conform contractului cu firma de salubritate.

2.SPATH LIBERE SIPLANTATE

Toate spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini
de fatada .

Spatitle neconstruite si neocupate de accese , frotuare de garda , gradini
cultvate, vor fi inierbate si plantate cu 1 arbore / 100 mp . Vor i amenajate spatii

Introducere teren i intruvifan pentru

engstivirea unui ansamblu de locuinte collective max, SHP+3E+4-3ET+0Er

cu functiuni complemeontare,

1 83/7. patcelele 23.26. ni.cad. 4819, 119063, 119965, oras Popestt-).cordent, Hfov
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verzi in imcinta in propertie de min30 %, d
impermeabile.
TELIMPRESMIUIRE + ANEXE

Imprejmuirea va avea indlfimea de min. 1,80 m

spre strada (poate 11 dublata cu gard viu ) si opaca spre vecingiati .

, max.2,20 m, transparenta

V. POSIBIEITATE

MAXIME DR OCUPARE Si

UTILIZARE A

TERENULUL

INBICATORI URBANISTICE

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUIL - POT

POT max=35%

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI - CUT

CUT max = 2,5

BILANTTERITORIAL __ S
Suprafata totala teren ce 2 Qe'serat rU/ 14.998,0
FUNCTIUNEA suprafats (mg Ch
" Zona loculnie colective 14.998,0

circulat in zona !af*‘umte*ar b 5250 Q L

_____suprafata destina 15.250,0 | 35%
ﬁgxaar verz " permeabila - 3000 mp

in zona locuintelor | impermeabile-1499 mp 4499,0 30%

Feran Bropins & (Feaca Th domGRTE! pUBHE GrvEiu T 9 de

gratuit { pentra modernizare drureurt publice} 703,50

Toron propus 53 treacs in desvieninl public cu tths gratull - Z , 560;@

dwm propus mte’& s‘améa Mirasiau i ﬁtrada $cah1

Introducesc teren in intravilan peatru
constriIres unti avssmbiede locwnte collective max. S-+PH3LH4-SEM6EY
cu funcyiunt complementare,
T 53/7, parcelele 23,26, ne.cad, 4819, 119964, 119955, arug Popesti-Leoideni, lifov
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PLANUL DE ACTIUNE PENTRU IMPLEMENE .
INVESTITILOR PROPUSE PRIN PUZ: -

Dupa aprobarea fazei PUZ, investitorul va demara procedurile de realizare a
investitiel.
Se va asigura realizares infrastructurii necesare dezvoltarii investitiei :
» Cedarea cu titlu gratuit a suprafetei de teren necesare modernizarii
strazilor Miraslau si Scoltl ;
e Asigurarea cu apa potabila prin extinderea retelei de apa existenia
pe str. Miraslau.
» Evacuarca apclor uzatc se va realiza la rcteaua publica de
canalizare existenta pe str. Miraslau.
e Alimentarea cu energie electrica se va realiza prin extinderea
retelel existente.
Toate lucrarile se vor face pe cheltuiala beneficiarului
in etapa urmatoare vor fi elaborate proiectele de executie, respectiv proiectul
tehnic, faza DTAC si detaliile de executie.
Acestea vor fi elaborate in conformitate cu normele tehnice si cu respectares
fazei PUZ aprobate,
Lucrarile de constructii si instalatii, vor fi executate in bazaautorizatiei de
construire, de catre un aptreprenor.
La finalizarea lucrarilor, acestea vor fi receptionate, in conformitate cu
reglementarile tehnice.
In cadrul etapei de executie a lucrarilor, sub supravegherea dirigintelui de
santier, se vor intocmi actele privind calitatea fucrarilor de constructii.
Pentru punerea in functiune, vor fi obtinute de catre investitor toate
autorizatiile necesate.
Toate costurile legate de realizarea investitiei vor fi suportate de investitor,

Modermizarea strazilor Miraslau si Scolii se va realiza de Primaria P5Resivoy
: S ESIem
Leordeni. 7 0
/ ¥ REIR
¢ 2 M

Florin lulian V.
CRATU
arhitest

%

Introducere toren in infravilan pentru

copstruirez wiut ansasiblu £¢ locuinte collective max. S+P-3LE+4-0ETH0LET

cu functieni complementare,

T 337, parcelefe 23,26, wr.cad. 4819, 119964, 119965, oras Popesti-Leordeni, Hfov



PLAN URBANISTIC ZONAL -
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Introducere in intravilan in vederea construirii unei ansamblu de locuinte colective. ... ..
max. S+P+3E+4-5Er+6Er, cu functiuni complementare,str. Miraslau, fn,
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an In vederea construirii unui

28317, parcela 25, 26,
nr.cad.4819, 119964, 119965, oras POPESTI-LEORDENI, qg,!!tjb__(%;z,} li7/; !
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2021
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SEF PROIECT | Arh. Craiu Florin 1:1000 o &:ﬁur& lco:plc'r:om'an
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PROIECTAT | Urb. Monica Gugiu T P ras PopestiLaorden odioy.
DESENAT Arh. Voicu Alexand — INCADRARE IN P.U.G. PLANSA NR.
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PLAN URBANISTIC ZONAL

C
olfcrlgbducem in intravilan in veder, irii unei ansamblu de locuinte colective
2 max! g;,ae«-seme.—, cu functi entare,str. Miraslau, fn, T 53/7, parcela 25, 26,
Q% S7epr.cad.4819, 119964, , oras POPESTI-LEORDENI, jud.lifov
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' ; Parcela (CoordonateSTEREQ70:ZonaStudiata)

/ Nr Coordonate pct.de contur Lungimi

i Pd‘ laturi
// ‘ X [m] Y [m] D(i,i+1)
‘ 1 318656.690 | 592191.034 299.630

2 318547.730 | 592470.150 25.062

3 318524.873 | 592459.872 25.063

4 318502.015 | 592449.593 149.816

5 318556.496 | 592310.034 149,783

6 318610.965 | 592170.506 25.060

74 318633.827 | 592180.770 25.061

S=14999mp P=699.475m

PLAN URBANISTIC ZONAL

Introducere in intravilan in vederea construirii unei ansamblu de locuinte colective
max. S+P+3E+4-5Er+6Er, cu functiuni complementare,str. Miraslau, fn, T 53/7, parcela 25, 26,
nr.cad.4819, 119964, 119965, oras POPESTI-LEORDENI, jud.lifov

e R S

IDE TEAN

=] LIMITA LOT CARE A GENERAT PUZ

-] ALINIERE LA STRADA

EDIFICABIL MAXIM PROPUS
[ ] CIRCULATII CAROSABILE PUBLICE
(] CIRCULATII PIETONALE PUBLICE
[ 1 SPATII VERZI AFERENTE CIRCULATIILOR

Suprafata teren = 14.998 mp

[ ] DRUM DE EXPLOATARE ( STR SCOLII)
[ ] CIRCULATII PIETONALE IN INCINTA
[ ] ZONALOCUINTE COLECTIVE CONFORM PUZ APROBAT ANTERIOR

(/// /] Teren rezervat modernizare/realizare circulatii publice
[ 1 TERENURIIN EXTRAVILAN

Prospect str.Miraslau
Prospect str. Sco us prin documentatii de urbanism aprobate anterior

nomodernizat

carosabil

spaliu verde
spatiu verde

trotuar

trotuar

A

25 20 D 20 25
i i i & = »

BE ; PROIECT
nr.
u12

40 FLORINAYLIAN)

.2018 Introducere in Intravilan in vederea construirii unui 2021
SCARA: ansamblu de locuint lective cu fi funi P FAZA:
0 : max.S+P+3E+4-5Er+8Er, ¢
SEF PROIECT | Arh, Craiu Florin . _1:1000 cu functiuni complementare
str. Miraslau fn
PROIECTAT Urh. Monica Gugiu T 5317, parcela 25,26, nr.cad.4818, 119964, 119965 PU.Z
.

oras Popestl-Leordeni, jud.lifov

DATA:
oct. 2021

Arh. Voicu Alexandru PLANSA NR.

DESENAT SITUATIA EXISTENTA




PLAN URBANISTIC ZONAL

Introducere in intravilan in vederea construirii unei ansamblu de locuinte colective /
max. S+P+3E+4-5Er+6Er, cu functiuni complementare,str. Miraslau, fn, T 53/7, parcela 25, 26, //
nr.cad.4819, 119964, 119965, oras POPESTI-LEORDENI, jud.lifov '
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/ Parcela (CoordonateSTEREO70:ZonaStudiata) BILANT TERITORIAL
/ . Cobidonats ek de torie Lungimi Suprafata totala teren ce a generat PUZ 14.998,0
" fatur FUNCTIUNEA suprafata (mp
Pat. X [m] Y [m] D(ii+1) Zona locuinte colective 14.998,0
circulatii in zona locuintelor 5.250.0
/ 1 318656.690 | 592191.034 299,630 suprafata destinata constructiilor 52500 135% | @=@@020 T i NSl 5t e
2 318547.730 | 592470.150 25.062 §£atiiﬂ ;elrzi ke permeabllt; ' 3?289019 4499 0
2 BlE0ELate S02450.072 s Ter'enZ:rop:: :Tt(:eoaca in mfgzz? plui-lic cu t?:::l ’
/ 4 318502.015 | 592449.593 149.816 aratuit (.pactra modernizare drumur publice) 703,0 INDICATORI URBANISTICI
/ . 5 318556.496 | 592310.034 149.783 Teren propus sa treaca in domeniul public cu titlu gratuit - 2.560.0 UTR' LC
; 6 318610.965 | 592170.506 25.060 drum propus intre strada Miraslau si strada Scolii 2 POT max = 35%
. L oSy [t | 206 Parcarea s va realiza_numai in incinta proprie - atat la sol cat siin subsol ﬁ‘ﬂa';‘g"zg %’f“
S=14999mp P=699.475m Sevaasiqura 11oc de parcarefaparfament. . § Siiorafats Gran 4
' : Se vor amenaja spalil verzi in proportie de 30% inclusiv un loc de joaca pentru copi uprafata teren = 14.998 mp
E LIMITA LOT CARE A GENERAT PUZ Prospect str. Scolii Prospect str.Miraslau Prospect drum de incinta
[ ALINIERE LA STRADA i S S propus
EDIFICABIL MAXIM PROPUS/ LIMITA SUBSOL N T 8 1§ ¢ : g
34 9 3 8 8 2 § 3 3 § 3 z 3 8

[ 1 CIRCULATII CAROSABILE PUBLICE |21 -R-T0-0 8 | R--
[ ] CIRCULATII PIETONALE PUBLICE BN S T 25 20 3% 3§ 20 28
[ 1 SPATIIVERZI AFERENTE CIRCULATIILOR !
[ ] ZONA DELOCUINTE COLECTIVE PROPUSE CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
[ ] ZONALOCUINTE COLECTIVE CONFORM PUZ APROBAT ANTERIOR
(1 TERENURIIN EXTRAVILAN BIROU W\ BEN : TR
(/// /] Teren propus sa treaca cu titlu gratuit in domeniul public CAF AT 12,2078 introducere in Intravilan in vederea construirii unui 201211’

al orasului Popesti-Leordeni, pentru modemizarea vom ] @nsemblu de locuinte colective cu functiuni comp T

drumurilor existente si drum propus SEF PROIECT | Arh, Craiu Florin 141000 K. m.;g.:.;ﬁ%:‘ﬁ'ff?»ﬁ’;m s

PROIECTAT | Urb, Monica Gugiu : TP ras PopestiLaordem, uddtiov | ok
. Voi g REGLEMENTARI PLANSA NR.
| DESENAT ARt e et ZONIFICARE FUNCTIONALA 3.
h/l= 287 / 420 (0.12m2)

Alinlan 20458
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Parcela (Coordonate STEREQ70:ZonaStudiata)

PLAN URBANISTIC ZONAL

Introducere in intravilan in vederea construirii unei ansamblu de locuinte colective
max. S+P+3E+4-5Er+6Er, cu functiuni complementare,str. Miraslau, fn, T 53/7, parcela 25, 26, -

nr.cad.4819, 119964, 119965, oras POPESTI-LEORDENI, jud.lifov

.....
S
Yoo

~ “

BILANT TERITORIAL

NF. Coordonate pct.de contur Lungimi
laturi
Pet X [m] Y [m] D(i,i+1)
1 318656.690 | 592191.034 299.630
2 318547.730 | 592470.150 25.062
3 318524.873 | 592459.872 25.063
4 318502.015 | 592449.593 149.816
5 318556.496 | 592310.034 149.783
6 318610.965 | 592170.506 25.060
7 318633.827 | 592180.770 25.061
S=14999mp P=699.475m

drum propus intre strada Miraslau si strada Scolii

Suprafata totala teren ce a generat PUZ 14.998,0
FUNCTIUNEA suprafata (mp
Zona locuinte colective 14.998,0
circulatii in zona locuintelor 5.250.,0
suprafata destinata constructiilor 5.250,0
spatii verzi permeabile - 3000 mp
in zona locuintelor impermeabile-1499 mp 4499,0
Teren propus sa treaca in domeniul public cu titlu
gratuit ( pentru modernizare drumuri publice) 703,0
Teren propus sa treaca in domeniul public cu titlu gratuit - 2= 560’0

Parcarea se va realiza_numai in incinta proprie - atat la sol cat si in subsol
Se va asiqura 1oc de parcare/apartament.

g vor amenaja spati verzi in proporfie de 30% inclusiv un loc de joaca pentru copil.

UTR-Lc

POT max = 35%
CUTmax=25
Hmax =220 m

Suprafata teren = 14.998 mp

INDICATORI URBANISTICI

M
.
"

LIMITA LOT CARE A GENERAT PUZ
ALINIERE LA STRADA

EDIFICABIL MAXIM PROPUS
CIRCULATII CAROSABILE PUBLICE

Prospect str. Scolii

Prospect str.Miraslau

Prospect drum de incinta
propus

—

[ ] CIRCULATII PIETONALE PUBLICE s: 8§ P2 8 g

[____| SPATIIVERZI AFERENTE CIRCULATILOR |2 % ¥ -2 81 : g g 2

[ 1 CIRCULATI CAROSABILE IN INCINTA AT R R T 2, e

[ 1 CIRCULATII PIETONALE IN INCINTA ‘ = + —

[ ] IMOBILE DE LOCUINTE COLECTIVE PROPUSE CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

[ ] SPATIIVERZI PROPUSE

[ ] ZONALOCUINTE COLECTIVE CONFORM PUZ APROBAT ANTERIOR e = e

] TERENURIIN EXTRAVILAN CRAIU FLORIN-IULIAN _ A

(/// /] Terenpropus sa treaca cu ti_tlu gratuitin domeniul public CIF.403138804742.2018 | pumy | oo ducere in ntravian in vederea consiruirl unui 2021
sl e e ey e ot o "

[———"1 Bazin de retentie cu separator de hidrocarburi PROIECTAT | Urh. Monica Gugiu TP as PopestiLoorden, Juddiioy -

| ——_1 Statie ridicare presiune DESENAT Arh. Voicu Alexandru PROPUNERE MOBILARE URBANISTICA | PLANSANR.

207 | A0 IN 4D saD)

p .

Sana -




73.21 PLAN URBANISTIC ZONAL

Introducere in intravilan in vederea construirii unei ansamblu de locuinte colective !
73.50 max. S+P+3E+4-5Er+6Er, 'cu functiuni complementare,str. Miraslau, fn, T 53/7, parcela 25, 26, /4|
. nr.cad.4819, 119964, 119965, oras POPESTI-LEORDENI, jud.lifov '

’
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e
*e
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/ ~®

ST It S T e RISIEE LR 6 S W vl
YR T T
{ (,-M,‘-.a:h LER o .t 1. - ¥

e
.‘:“ l S !& ........ ~ = ~
g I)’}.’~ h
: 7 .
(". ~ \l{,{?:i//,,,,,i-.,~5: © X ~ = 17 - o . T |
Parcela (CoordonateSTEREO70:ZonaStudiata) BILANT TERITORIAL - s ?3 - L 2 ™~
» T e Lungimi Suprafata totala teren ce a generat PUZ & 14".‘993,0 ,
s 5 faturi FUNCTIUNEA suprafata (mp} % /8.
P, X [m] Y [m] D(i,i+1) Zona locuinte colective 14.998,0 -
circulatii in zona locuintelor 5.250,0 | 359
/ 1 318656.690 | 592191.034 299,630 suprafata destinata e;_[o,?structiilor 5.250,0 | 35%
‘ 5 § spatii verzi peffregbjle - 3000 mp
/ ) : z 331 125;2;:;03 222::2 18?12 2: g:z in zona locuintelor imperméatfjes2499 mp 4499,0 30%
f - : . iul pubkié cu titl
/ 4 | 318502.015 | 592449593 | 149816 :far::.tp € pentins ,::::f.,i:::::::uﬁupub.ic.:,;'t ‘1 703,0 INDICATORI URBANIS\l 1G. 19
’ 5 318556.496 | 592310.034 149.783 Teren propus sa treaca in domeniul public cu titlu gratuit - 2.560.0 UTR-Lc T
6 318610.965 | 592170.506 25.060 drum propus intre strada Miraslau si strada Scolii 2 gg; max = 355% e A
1 SO | Retave | S5 Parcarea se va realiza_numai in incinta proprie - atat la sol cat si in subsol Hma)'(n . ;2' dm BN
S=14999mp P=699.475m Sevaasiqura 1 loc de parcare/aparfament. . i fate ren = {4608 CRATU
z Se vor amenaja spaiii verzi in proportie de 30% inclusiv un loc de joaca pentru copil Suprafata teren = 14.998 mp arhitect
LIMITA LOT CARE A GENERAT PUZ i 1AT
ALINIERE LA STRADA Prospect str. Scolii Prospect str.Miraslau Prospect drum de incinta
propus
EDIFICABIL MAXIM PROPUS £ & & B & a § 2 & 3
B 3 < 2 B 8 g 3 3 E 2 n
[ CIRCULATII CAROSABILE PUBLICE ¥y I 0§ F % % . s 2 § & 3 :
% ey s e — E 5’ e §. — L 3
[ ] CIRCULATII PIETONALE PUBLICE . =1 L =
[C____] SPATIIVERZI AFERENTE CIRCULATILOR L S S SR | S
[ 1 CIRCULATII CAROSABILE IN INCINTA
[ ] CIRCULATII PIETONALE IN INCINTA
V' //// Teren propus sa treaca cu titlu gratuitin domeniul public e
al orasului Popesti-Leordeni, pentru modernizarea . ' i
drumurilor existente si drum propus Ky 5 gog
e C.L.F.40313880M7.12.2018 Introducere in intravilan In vederea construirii unui
¢  STALPIILUMINAT STADAL : ey g i g e . :
SEF PROIECT | Arh. Craiu Florin Se1000 cufuncintcomplomantar PR
T str. Miraslau fn P.U.Z
PROIECTAT | Urh. Monica Gugiu g
DESENAT Arh. Voicu Alexandé: _— REGLEMENTARI - CIRCULATII PUNZ'A NR.




PLAN URBANISTIC ZONAL

Introducere in infravilan in vederea construirii unei ansamblu de locuinte colective
max. S+P+3E+4-5Er+6Er, cu functiuni complementare,str. Miraslau, fn, T 53/7, parcela 25, 26,
nr.cad.4819, 119964, 119965, oras POPESTI-LEORDENI, jud.lifov '
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' Parcela (CoordonateSTEREO70:ZonaStudiata) BILANT TERITORIAL
/ R OO DL ot Longims Suprafata totala teren ce a generat PUZ 14.998,0
’ ‘ : faturi FUNCTIUNEA suprafata (mp
/ d Pat. X [m] Y [m] D(ii+1) Zona locuinte colective 14998, 1 . 0000 NGNS e
; circulatii in zona locuintelor 5.250,0 5% SRR 2
1 318656.690 | 592191.034 299,630 suprafata destinata constructiilor 525001 35% | =<0 —_73.20 @ NS PNy
/ 2 | 318547.730 | 592470.150 25,062 spatii Mo Per“?‘e.a?"i,'_ 2000 top 4499 0
3 | o18524873 | so2s0872 | 25063 Fererpraes 22 toenc  dormenior pAEE ot :
4 318502.015 | 592449.593 149.816 gratuit ( pentru modernizare drumuri publice) 703,0 INDICATORI URBANISTIC
S 318556.496 | 592310.034 149.783 Teren propus sa treaca in domeniul public cu titlu gratuit - 2.560.0 UTR' Le
6 318610.965 | 592170.506 25,060 drum propus intre strada Miraslau si strada Scolii ! POT max = 35%
: whei : i CUT max =
L} 00000 | 02180770 S Parcarea se va realiza_numai in incinta proprie - atat la sol cat si in subsol Himax =22 (2)’?11
S5=14999mp P=699.475m Se va asiqura 11oc G parcarefapartament, _ i S ¥ t’ =14.998
e vor amenaja spalfii verziin proportie de 30% inclusiv un loc de joaca pentru copii. upraiata teren = 14.996 mp
E LIMITA LOT CARE A GENERAT PUZ Prospect str. Scolii Prospect str.Miraslau Prospect drum de incinta
[=~---] ALINIERE LA STRADA L - ) _ i B ) o
freeeesee={ EDIFICABIL MAXIM PROPUS ; :F 3 ] i 3 .8 3 T B g
S N N Y B NE] i
] PROPERIE'SATE PRIVATA A PERSOANELOR A= B=0 5 E 3 ; : B
FIZICE SI JURIDICE 20 40 35 35 35 . 35 1,0 20 . 35 35 20 25
: +—+ + m + +—+ + 16,0
[ | DOMENIUL PUBLIC AL ORASULUI POPESTI-LEORDENI
'/ / /A Teren propus sa treaca cu titlu gratuit in domeniul public
al orasului Popesti-Leordeni, pentru modemizarea . /i
drumurilor existente si drum propus BIROU YiuAKuhLEZ ARHITECTURA BE . PROIECT
RANSELSRINMULIA -
A FEURINNULIAR U 12
C.L.F.403130880/17.12.2018 \ Inlrod:cem in intravilan in vederea construirii unul 2021
Florin | : i 8o 3E oA SErGEr i T
SEF PROIECT | Arh. Craiu Florin 000 i et St otes
RO pareels 3605, meLed A0Th: 110004 110085 PU.Z
PRO'ECTAT urb' Monica Gugiu ’ p.oras Po;;os'tl-L;:or\ienl, ]Ld.lltov ’
DESENAT Arh. Voicu Alexand . REGIMUL JURIDIC AL TERENURILOR PU‘NS:\ NR.

h/il= 287 / 420 (0.12m2)

Alinlan 20158




13. 21

73.50

Introducere in intravilan in vederea construirii unei ansamblu de locuinte colective
max. S+P+3E+4-5Er+6Er; cu functiuni complementare,str. Miraslau, fn, T 53/7
nr.cad.4819, 119964, 119965, oras POPESTI-LEORDENI, jud.lifov

PLAN URBANISTIC ZONAL

, parcela 25, 26.-,"'

O
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e
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Parcela (CoordonateSTEREQ70:ZonaStudiata) BILANT TERITORIAL . 2 7. 20 4 Pt N
o < —~ 4 4"
. T Lungimi Suprafata totala teren ce a generat PUZ 14’3598,0\ 7
] laturi FUNCTIUNEA suprafata (mp)~% /B .50
Pk X [m] Y [m] D(i,i+1) Zona locuinte colective 14.998,0 o s
circulatii in zona locuintelor 5.250.0 359 g
1 318656.690 | 592191.034 299.630 suprafata destinata e;pnstructiilor 5.250,0 35% e \73 30 NRKLIKLI s IS,
2 | 318547.730 | 592470.150 25.062 spatii verzi p - 3000 mp i S
i i i | 4499,0 30%

3 AISSEALTS. | BazabRre inty Te::nzs:‘:pt): l;:‘tflec;::a in It::::::laeniul pul!lik:z? tr::Ipu '

4 318502.015 | 592449.593 149.816 Gratult {: penitris modernizare drinvirl publice) 703,0 INDICATORI URBANI?TIQI 19

5 318556.496 | 592310.034 149.783 Teren propus sa treaca in domeniul public cu titlu gratuit - 2.560,0 UTR' Lc \\\ QQ

6 318610.965 | 592170.506 25.060 drum propus intre strada Miraslau si strada Scolii G 28; max = 255% T ;\fbv

Pl SRR IS ] e Parcarea se va realiza_numai in incinta proprie - atat la sol cat si in subsol H maTiXZE o
S=14999mp P=699.475m Sevaasiqura 11oc de parcare/apariament, _ . Suorafut taron.= 1408

e Vor amenaja spafii verzi in proporfie de 30% inclusiv un loc de joaca pentru copii. uprafata teren = 14.998 mp

LIMITA LOT CARE A GENERAT PUZ

[ ALINIERE LA STRADA

EDIFICABIL MAXIM PROPUS

[=———1 RETEA DE ALIMENTARE CU APA EXISTENTA
[=——— RETEA DE CANALIZARE EXISTENTA

—_—

Prospect str. Scolii

spaliu verde
' carosabil

Prospect str.Miraslau

atiu verde

spatiu verde
trotuar

trotuar
spaliu verde

3
3
g
8

] @

]Ecarosabil

Jcl
o
2
e
K B carosabil
o

RS
trotuar
-

35

K ot
w

3,5

¥ g
©
-

N
'
n
©
3
»
N
©
N
)

: ‘
RETEA DE GAZE NATURALE EXISTENTA

!

o @camsabil
L

© |SP
&

-+
-

+
Y

| e |
| S
{==—1 RETEA DE ENERGIE ELECTRICA
f=====-] EXTINDERE RETEA DE ALIMENTARE CU APA PROPUSA
EXTINDERE RETEA DE CANALIZARE PROPUSA
EXTINDERE RETEA DE GAZE NATURALE PROPUSA
EXTINDERE RETEA ELECTRICA PROPUSA
Teren rezervat modernizare/realizare circulatii publice
Bazin de retentie cu separator de hidrocarburi
Statie ridicare presiune

Prospect drum de incinta
propus

parcare

Introducere in intravilan in vederea construirii unui

PROIECT
nr.
U12
2021

de cu
max.S+P+3E+4.5Er+6Er,
cu functiuni complementare

SCARA:
| 1:4000

SEF PROIECT | Arh, CraiuFlorin

str. Miraslau fn
T 5317, parcela 26,26, nr.cad.4819, 119964, 119965

PROIECTAT

oras Popesti-Leordeni, jud.lifov

FAZA:
P.UZ

Urb. Monica Gugiu /
DATA:

DESENAT Arh, Voicu Alexandru R ECHIPARE EDILITARA

| wn= 207/ 420 (0 195

PLANSA NR.

2% a

N LTSN |

“SNnas
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PLAN URBANISTIC ZONAL

Introducere in intravilan in vederea construirii unei ansambiu de locuinte colective
max. S$+P+3E+4-5Er+6Er, cu functiuni complementare,str. Miraslau, fn, T 53/7,

arcela:2s; 265 rr——
nr.cad.4819, 119964, 119965, oras POPESTI-LEORDENI, jud.lifo T

31U DERE AN

R O o L
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Pl ViZay 3y, & peeEn hEy
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avsaay\Y

AN

PROIECTARE DE ARHITECTURA: ActivDesignStudio SRL

Bl INMUA ARHITECTURA

2 CIOMGFLZRINMULIA
C.1LF.40373888 s |

Introducere in intravilan in vederea construirli unui 2021
SCARA: R S Pt camen | mmemerte FAZA:
. 3 max.: + r
SEF PROIECT Arh, Craiu Florin 1:1000 cu functiuni complementare
i s'::;' mm.l: :aTs 119964, 119965 G
. . T 53/7, parcela 25,26, nr.cad. h s
PROIECTAT | Urh. Monica Gugiu - ' ores Popesti-Leordani, Fuc #ov
DATA:
DESENAT Arh. Voicu Alexand oct 2021 | ILUSTRARE ARHITECTURAL-URBANISTICA | "-ANSANR.
L) - - - e — e — ) — —




PLAN URBANISTIC ZONAL

Introducere in intravilan in vederea construirii unei ansamblu de locuinte colective

max. S+P+3E+4-5Er+6Er, cu functiuni complementare,str. Miraslau, fn, T 53/7, parc«%l
nr.cad.4819, 119964, 119965, oras POPESTI-LEORDENI, jud.lifov

] o

ty

ot o
SN -

25,26, " lnETEAN

S TEREN=14207 00MP

S. CONSTRUITA TOTALA=5000 COMP
S DESFASURATA TOTALA=35700.00MP

POT REZULTAT=35%
CUT REZULTAT=25

REGIM DE INALTIME=P+5+6R

S. VERZI PERMEABILE=2860.00MP (20%)

S VERZI IMPERIMEABILE=1430 0OMP (103¢)
S. ALE| PIETONALE=2340 00MP

S. CAROSABIL=2667.00MP

g

PROIECTARE DE ARHITECTURA: A_:ctlvbesignStudIo SRL

N

M S —

BENEFICIARL:
C.LF.4031308017.422018 | introducero in In ved iril unui 2021
blu de locui lective cu fi )
SCARA: .S+P+3E+4-5Er+6Er, FAZA:
SEF PROIECT Al’h. Craiu FlOfiﬂ 1:1000 cc?‘v:;\c:l‘unlacex;r:lplon:oft:m
il 5377, la zs'z"s' '::r::: :;?9 119964, 119965 ik
. + parcel 140, nr. A g g
PROIECTAT Urb. Monica G"!I“' b oras Popesti-Leordeni, jud.iifov
DESENAT Arh. Voicu Alexandru ' Otk | L uUSTRARE ARHITECTURAL.URRANISTICA | PEANSANR.

T RIS 2977 420(0:12m2)




Romania
Judetut Iifov

DIRECTIA ARHITECT SEF, URBANISM, PLANIFICARE ST AMENAJARE TERITORIALA

Nr., 22676/23/14F din_ o260/ H o8 3

Citre:

Subiect:  Aviz Arhitect-gef pentru P.U.Z.

In baza prevederilor Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriutui si urbanismul,
Comisia Tehnica de Amenajare a Teritoriului si Urbanism a Judefului Iifov,
intruniti in sedinta din data de 22.12.2622 propune

AVIZAREA FAVORABILA

Documentatia de urbanism: Plan Urbanistic Zonal, infocmiti de B.ILA. CRAIU Fiorin
Iulian privind obiectival de investitii (functivnile) PUZ -, INTRODUCERE N
INFRAVILAN SI CONSTRUIRE ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE
CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE LA PARTER S+P+3E+E4R~'\'R+E6R
iMPREJMUIRE SI UTILITATI”, amplasat i judetul Hfov, oras Popesti-Leordexi, str.
Miraslau FN, T 53/7, P 25, 26, suprafata 14.999,00mp conform procesului verbal de receptie nr.

508/2022, eliberat de O.C.P.1. Hfov, Inregistrati la Consitiul Judetean Ilfov cu nr. 22676 din
09.12.2022.

Avizul asigurd preluarea informatiei urbanistice in banca de date de specialitate a
Consiliufui Judetean Iifov. In acest scop, dupa aprobarea documentatiei prin hotardre de ciitre
consiliul local, un exemplar original din documentatie insotit de Hotirdrea Consilivlui Local va fi
transmis Consiliulul Judetean 1lfov.

Taxa pentru avizare in valoare de [.500 lei a fost achitatd conform OP ING Bank din
09.12.2022.

PRESEDINTE,

Hu b_t;rt'Pét"f.l.l”St_e"i‘an.THUMA,.,,».M -




Roménia
Judetul fifov
Consiliul Judetean

DIRECTIA ARHITECT SEF, URBANISM, PLANIFICARE SI AMENAJARE TERITORIALA

Ca urmare a cererii adresate de ||| || R <: <omiciiv I

, inregistrata la Consiliul Judetean lifov
cunr, 22676 din 09.12.2022 si,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriulii si urbanismul,
cu modificirile si completdriie ulterioare, se emite urméatorul

AVIZ

Nr.22676/23/14F din 2O/ 20832
PENTRU

PUZ -, INTRODUCERE N INTRAVILAN SI CONSTRUIRE ANSAMBLU
LOCUINTE COLECTIVE CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE LA PARTER
S+P+3E+F4R-ESR+E6R, IMPREJMUIRE ST UTILITATI?

Str. MIRASLAU F.N., T 53/7, P 25, 26,
ORASUL POPESTE-LEORDENI, JUDETUL ILFOV

GENERAT DE IMOBILELE: identificate prin nr. cadastral 119963, 119964 si 4819 (CF 106920},
amplasat in judetul 1ifov, oray Popesti-Leordeni, str. Mirdslau F.N., T 53/7, P 25, 26, cu suprafata de
14.999,00mp, proprietate privatd a unor persoane fizice/ juridiee conform actelor de proprietate si
extraselor C.F. anexate. Pentru acest imobil Priméria Orasului Popesti-Leordeni a emis Certificatul
de urbanism nr. 543/42966 din 14.09.2021 in vederea intocmirii P.U.Z.

INITIATOR:

PROIECTANT: B.LA. CRAIU Florin Iulian.;

SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: arh. Craiu Florin Tulian lit. D, E;
AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN PUZ: Zona studiati prin
PUZ se afla in extravilanul orasului Popesti-Leordeni si este delimitata astfel: Nord, Sud- proprietiti
private , Est- str. Scolii; Vest- str. Miraslau.

In vederea elaboririi documentatiei PUZ s-a emis Avizul de Oportunitate nr. 2 din 01.02.2022 de
cétre Primaria Orasului Popesti-Leordeni $i Aviz tehnic consultativ nr. 3085/56/4 din 27.06.2022 d¢
catre Consiliul Judetean IHov.

PREVEDERI P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior — cu H.C.L. nr. 8/2002, prelungit prin HCL nr.
11/2012, nr. 4/2017, or. 54/2017, nr. 123/2018, nr. 127/2019, terenul este extravilan, zonid fard
reglementiri urbanistice;

PREVEDERILE P.U.Z. — R.L.U. PROPUSE:

UTR: Le - subzoni locuinte colective cu functiuni complementare la parter;
s Regim de construire: izolat;
+ Functiunt predominante: locuire;

Intocmit: consilier Loredana Cretu, Pagina 1 din 4
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Romainia
Judetul Iifov
Consiliul Judetean

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rispund penirn exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2)
lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriufui §i wrbanismul, cu meodificdriie si
completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U Z.

in vederea respectiirii prevederilor ordinulsi 2701/2010 pentry aprobarea Metodologiei de
informare gi consuitare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului i de urbanism, initiatorul documentatiei de urbanism va informa si consulta publicul si la
etapa elaborarii propunerii finale, procesul de informare §i consultare finalizindu-se cu raportu!
informarit publicului, raport ce se supune atentiei administratiei publice responsabili cu aprobarea
planului impreund cu documentatia completa.

U.A.T. pe raza céruia este amplasat terenu! va transmite Consiliului Judetean [ffov, si Oficiul
de Cadastru si Publicitate Imobiliard Hfov. Hotéirdrea Consiliului Local de aprobare a documentatiei
de urbanism conform prevederilor Legii 350/2001.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executdrii lucrérilor de construire (DTAC) se poate
intoemi numal dupd aprobarca P.U.Z. i cu obligativitatea respectérii Intoemai a prevederilor
acesiuia. Nerespectarea planului, determind anularea prezentului aviz conform art. 62, alin. 1) si 2)
din Legea nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului $i urbanism, structura de specialitate este
obligata sa aplice masurile ce se impun.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe foatd durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 543/42966 din 14.09.2021 eliberat de Primaria Orasului Popesti-
Leordeni.

Odatd cu receptia la finalizarea lucrdrilor, se va prezenta si dovada transferului in domeniu
public al suprafetei de teren/infrastructurii edilitare sau a altor obiective de interes public stabitite
prin documentatia de urbanism aprobata.

ARHITECT SEF,

Intocmit: consilier Loredana Cretu, Pagina 3 din 4
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NUMAR PROIECT: U 12/09.2621

PROIECT:

infroducers teren in intravilan in vederea construirit unni ansambiu
de Jocuinte colective max, S+HP+H3EHLSEAGE, eun  functiuni
complementare, T 33/7, parcelele 28,26, nr.cad 4819, 119964, 119965,
str.Mirasiau, fa, Popesti-Leordeni, Hifov

FAZA:

PLAN URBANISTIC ZONAL

BENEFICIAR:

g

PROIECTANT:

BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA
CRAIU FLORIN IULJARN




BIROU INDIVIDUAL DE ARBITECTURA CRAIU FLORIN IULIAN

SBIECTLV : Introducere teren in intravilan in vederea construiril unui
Ansamblu de locuinte colective max., $+P+3E+4-5Er+6Er
cu functiuni complementare ( coert, servicil situate la parterd imobilelor)
sti. Miraslau, fu., T 33/7, parcelele 25,26, nr.cad. 4819, 119944, 119965,
oras Popesti-Leordeni, lifov

FAZA . PLAN URBANISTIC ZONAL

_ BORDEROU GENERAL -~ ]

| PIESE_SCRISE |

I, MEMCRIU DE PREZENTARE
2. REGULAMENT DE URBANISM aferent PUZ

PIESE DESENATE

Bt B o N et

i.1. INCADRAREA IN PUG

1.2. INCADRAREA IN ZONA

2. SITUATIA BXISTENTA

3. REGLEMENTARI — zonificare functionala

3.1. MOBILARE URBANISTICA

4, REGLEMENTARI — CIRCULATI

5. REGIMUL JURIDIC AL TERENURILOR

6. ECHIPARE TEHNICO - EDILITARA

7.1. ILUSTRAREA ARHITECTURAL-URBANISTICA
7.2. ILUSTRAREA ARHITECTURAL-URBANISTICA

Inteeducers leren in inteavilan in vederea

construirii vaut ansambly de locuinte colective max, $+PA3E+ASEr6Er
cu function complementare

T $377, parcelele 25,26, nrcad 4810, 119954, 119965,

str.Mirasiaa, fn, Popest-T.eordent, 1oy
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OBIECTIV . Introducere teren in intravilan in vederea construirii unui
Ansamblu de locuinte colective max. S+P+3E+4-SEr+6Er
cu functiuni complementare ( comert, servicii sitaate fa parterul imobiiclor)
str. Miraslaw, fn., T 53/7. parcelele 25,26, nr.cad. 4819, 119964, 119965,
oras Popesti-Leordent, Tifoy

FAZA : PLAN URBANISTIC ZONAL

MEMORIL DE PREZENTARE

I INTRODUCERE

1.L.DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEE

Plan urbanistic zonal — T 53/7, parcelele 25,26, nr.cad 4819, 119964, 119965,
str Miraslau, fiy, Popesti-Leordeni, Hfov .
Beneficiar -

t

Elaborator : - B I A, arh. CRAIU FLORIN [ULIAN
Data : ~oct., 2021

L2 O0BIECTUL STUDIULUI

Prezenta documentatie in faza de PUZ este intocmita in urma intentiei
proprietarilor
N 2 ciabora baza urbanistica pentru introducerea terenului in intravilan, in
vederea construirli unii ansamblu de locuinte colective cu regim de inaltime maxim
S+PA3E+4-5Ert6Er, cu functiuni complementare, pe terenurile cu nr. cad. 4819,
119964, 119965, situate in T 53/7, parcelele 25,26, str.Miraslau, fn., oras Popesti-
Leordem, jud.Ilfov.

OBIECTIVUL STUDIULUX

Pornind de la respectarea prevederifor legislatiei in vigoare obiectivul
prezenfului studiv de urbanism este frecerea terenului in intravilan in vederee

Introduccre teren i intmvilan in vederea

construini v ansambin de locaine colestive mas. SHP43EL4-5E6Er
cu fumetiun complernentars

T 3317, parcetele 2526, vread 4319, 119264, 1199635,

strivlirastan, fo, Popesti-Leordent, [Iifov




BIROU INDIVIDUAL DE ARFBTECTURA CRATU FLORIN HULIAN

realizarii de locuinte colective cu functiuni complementare la parter, prin  utilizarca
eficienta a terenului, o trama stradala coerenta cat si asigurarea unei imagini pozitive.

1.3.SURSE DOCUMENTARE

Pentru realizarea documentatiel prezentate au fost consuliate urmatoarele Iucrari
si studii de specialitate:

i Planse O.C.0.T.A.

2 Planuri s¢.1:2000 s1 1:10.000

3 Plan parcelar

4 PUG Popesti-Leordeni  aprobat cu HCL mr. 08 din 21.02.2002, cu

valabilitatea prelungita cu  HCL  nr.11/27/02.20612  respectiv  nr
19./27.03.2014 :

5 Regulamentul local de Urbamism afferent PUG

Planurt topografice

7 Ordonanta guvernuiui nr.43/1997 privind regimul juridic al drumurilor {cu

modificarile ulterioare)

Ordinul ministrului transportustlor nr.50/1998

9 HGR nr.525/1995.

[

oo

Z. STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARIT - ANALIZA
SITUATIEL EXISTENTE

TIPUL DE PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR

Terenul in suprafata totala de 14.998.00 mp . este proprietate privata a d-lor

conform actelor, anexate in copie.

2LINCADRARFA IN ZONA

v

Terenul  studiat in cadrul documentatici de fata este situat in partea de est a
strazii Miraslau. Parte din terenurile situate pe strada Mirasiau au fost trecute in
intravilan prin PUZ-uri aprobate, avand functiune de locuire individuala sau colectiva
cu inaltimi cupringe intre P+1E+M. P+2E si P+4E, PHOE+ZM, P+7E.

Restul parcelelor inclusiv parcela studiata sunt agricole, in extravilan.

Terenul ce face obieciul studiviul are urmatoarele vecinatati;
-la nord proprietati parficulare;

tntroducers teren in mtravilan in vederen

copstrairii anuk ansambiu de Jocuinic colective max, S+P4355+4-3Er6Er
cu funeiivd complomentare

¥ 3377, parcelefe 25 26, nr.ord 4819, 119964, 119965,

sir.Mirgslan, in, Popesii-Leordeni, ifey



BIROU INDIVIDUAL DE ARBITECTURA CRALY FLORIN IULIAN

~1a vest strada Miraslau;
-la sud proprietati particulare;
-1a est strada Seolii.

2.2 FEEMENTE ALY CADRULUI NATURAL

CONCLUZII ALE STUBULUI GECTEHNIC
in conformitate cu avizul geotehnic , stratificatia solului se prezinta astfel ;
- intre 0,00 — 0,80 m, sol vegetal argilos
- intre 0,80 — 1,70 m, argila prafoasa cafenie cu oxizi de fier si mangan,
- intre 1,50 — 2,20 m, argila prafoasa cafenic cu concretiuni calcaroase,
- intre 2,20 — 6,00 m, praf argilos galben cafeniu cu concretiuni calearcase.
Apa subterana este situata la adancimi de — 8,00 m de la suprafata terenului .
Presiunea conventionala de calcul = 300 KPa.
Conform STAS 6054/1997 , adancimea de inghet Hing. =- 0,90 m .

PARAMETRII SEISMICT AT ZONEI
Lucrarife de amenajare se afla  conform Normativului P100 / 1992 in zona
seismica de calcui “B™ , caracterizeata prin coeficientul Ks = 0,24 si pericada de colt
Tc=1.65.
Conform SR11.10 0/1 - 1993 lucrarile se incadreaza in Zona de seismicitate 8.

ELEMENTE ALFE CADRULUI NATURAL

Relieful terenului ce a generat PUZ-ul este in general plat , denivelarea fiind
nesammificativa in raport cu lungimea terenului.

Vanturile dominante sunt pe directia NE — SV,

In ceea ce privesie vegetatia, aceasta este spontana.

23 CIRCULATIA

Terenul studiat are deschidere la str.Miraslau si la str. Scolii, ambele propuse
spre modernizare, prin PUG-ul localitatii si prin alte documentatii PUZ aprobate
anterior.

2.4, GCUPAREA TERENURILOR

In tarlaua T53/7, in vecinatatea terepulwi studiat, sunt aprobate o serie de
documentatii de urbanism PUZ cu functiunea locuire individuala sau colectiva. In

Introdycere teren in intravilan in voderen

construiril unni ansamble de locointe colevtive mas, S+ P=3E+3-36rHGEr
ey Junctiuni complententare

T AT, parcelele 2526, nocnd 4819, 119964, 119063,

sir. Miraskao, Fn, Popesti-Leordeni, Tllov
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diverse faze de lucru, si chiar terminate, se gasesc mai multe constructli noi cu
destinatia de locuire colectiva cu inaltime pana la P+5E,
Terenul studiaf este in prezent agricol.

23 ECHIPAREA EDILITARA

Pe strada Miraslay se gasesc retele de apa, energie electrica si gaze naturale care
se pot extinde. In dreptul terenului studial se gasesc camine ale retelei de canalizare.

2.6.PROBLEME DE MEDIU

Calitatea mediului — aer , apa , sol , este buna , neexistand in zona noclvitate
peste limita admisa.

3PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

Se propune trecerea terenului in intravilanul orasului Popesti-Leordent in
vederea construirit unul ansamblu de locuinte colective cu regim de indltime maxim
S+P+3E+4-5Er+6Er, cu functiuni complementare la parterul imobileor propuse.
Pareela are acces atht din str. Mirdslau cat si din strada Scolii.

3.1 PREVEDERE ALE PUG

Potrivit reglementarilor din Planul Urbanistic General aprobat cu HCL nr. 08
din 21.02.2002, cu valabilitatea prelungita cu HCL nr.11/27/02.2012 respectiv nr.
19./27.03.2014, terenul se afla in extravilan.

3ZVALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Terenul fiind agricol este sarac in altfe] de vegetatie, astfel incat se impune ca
pe fiecare lot sa se planteze arbori si arbusti in proportie de min.30% .

33 MODERNIZAREA CIRCULATIEL

Organizarea circulatiei carosabile si pietonale :
e modernizarea strazii Mirdsidu - drum public existent a fost propusa prin
PUG si va avea sectiunea de 16,00 m — carosabil de 7,00 m( o banda pe
sens de 3,5 m), margimt de spatii verzi de cate 2,00 m si trotuave de cate
2,50 m;

Introducere leren in intravilas in vederen

construinit unui ansamblu de focuinte colective max. STPHARN-3EMaEr
ot fimctivni complomentare

T 23T, parcelale 2526, nread 4519, 1199464, 119905,

akr. Miraslaw, (o, Papesti-Leordent, oy
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e fnodernizarea strdzil Scolil - drum public existent a fost propusa prin
PUG si va avea sectiunea de 28,80 m — carosabil de 14,00 m (doua benzi
pe sens de 3,5 m), marginit de spatii verzi de cate 1,00 m si trotuare de
cate 2,00 m;
& in incinta este pravazuta o circulatie carosabila cu doua benzi, cate o
banda de 3,0 m pe sens, marginitd pe partea de sud de locuri de parcare
iar spre constructiile propuse, trotuar de 2,0 m.
Stationarea autovehicolelor se va realiza numai in Incinta proprie. Fiecare
apartamet va avea asigurat un foc de parcare. Parcarile se vor amenaja atat la sol, cit si
in subsel.

3.4 ZOMIFICARE FUNCTIONALA - reglementari , bilant teritorial . indic
urbanistict

Functiuines pronuss

s locuinte colective S+P+3E+H4-5Er+6Er.

e La parterul si la etajul 1, orientat spre strada se admit functiuni
complementare locuirii (functiuni comerciale, servicli profesionale -
mestesuguri, birouri - proiectare, consultanta, cabinete medicale, bancietc )

e echipamente tehnico edilitare aferente locuintefor,
anexe gospodaresti : piscine , chioscuri, efc.

s spalil verzi amenajate, loc de joaci pentru copii.

Caracteristici ale loturilor :
- 1t esfe cazul.

Aplasares fata de limifele parcelei;

Amplasarea cladirilor fata de alintament

Cladirile se vor retrage de la aliniamentele propuse ala strazii Miraslau si strazii Scolii,
care se vor mederniza, cu min.5,00 m. Fata de trotwarul drumuhui de incintd propus la
sud se vor retrage la min.2,00 m,

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare
Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale cu :

- min. 10,5, fata de limita de proprietate de nord-est,

- min. 11,00 m fafa de limita de sud-vest.

Intraefucere toren in intravikzn in voderea

canstruioi usvl anszmblu de locuinte colective max, $+PR3E+4.5E+8Er
cu functiuti complementare

T 837, parcelcle 25,26, nroad 4819, 119964, {19453,

sir Miraslaw, fh, Popasti-Leordeni, (Iov
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Inaitimen maxima admisibila ;

s [Locuinfe colective cu Indlfimea maximi S+P+3E+4-5Er+6Er;
Hmex. atic=22,0m

Impreimuire si anexe :

- imprejmuirea va avea inaltimea de min 1,80 m , max.2,20 m , transparenta
spre strada { poate fi dublata cu gard viu ) st opaca spre vecinatati . Anexele se pot
realiza st in afara edificabilului admis cu conditia sa nu depaseasca inaltimea
imprejmutiii.

Indicatori urbanistici:

POT max=35% ., CUTmax=2,5

3.5 DEZYOLTAREA ECHIPARII EDILLITARE

Asigurarea cu apa potabila se va realiza prin bransarea la reteaua publica
extinsa. Conform avizului 8C VEOLIA ROMANIA SOLUTI] INTEGRATE SA,
refeaua este de joasa presiune, astfel Incat se recomanda o statte de ridicare a presiunii,

Evacuarea apelor uzate se va realiza la reteaua publica existentd.

Toate tuerarile se vor realiza pe cheltuiala beneficiarului.

Apele plaviale, preluate de pe suprafata acoperisurilor prin burlane se scurg
liber pe suprafata terenurilor prin rigole.

Apele pluviale de pe suprafeteie betonate se vor colecta in bazine de retentie
prevazute cu separatoare de hihrocarburi.

Deseurile vor {1 colectate in Incapere special amenajatd in subsol si vor fi scoase
in ziua de colectare, conform contractului cu firma de salubritate.

3.6 PROTECTIA MEDIULUI

e nu vor exista noxe speciale care sa afecteze calitatea aerului ,
s nu vor exista surse de vibratil sau zgomote in zona { cu exceptia zgomotlui
produs de vehicule ) — constructiile vor fi izolate fonic si termic.

Intreducere teren in intravilan it vederen

construirt i ansamblu de locuinie colective max. S+P+3ET4-5Fr+6Er
cu functiuni complemenisre

T 3347, parcelele 2526, nread 4819, 119964, 119965,

str.Mirnskau, i, Popesti-Leardentd, ity
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37.0BIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Se mentine propunerea de modemizare a strizilor Miraslau si Scolii situate la
vest, respectiv la est s1 trecerea cu titlu gratuit, din proprietate privati a persocanelor
fizice In proprietate public a suprafetei de teren corespunzatoare acestei modesmnizari,
si realizarea unei strazi in partea de sud a parcelei care va putea face parte din reteaua
de strazi noi a zonel.

4, CONCLUZIY

4.1. Integrare in zonz a functiunii propuse

Avand In vedere ¢d in vecinitatea terenului studiat se gisese cladiri existente cu
functiunea de locuire colectiva autorizate inn baza unor documentatii de urbenism
anterioar aprobate (PUG Popesti-Leordeni, respectiv PUZ-uri), putem consideia ¢
functiunea propusa se integreaza in zona studiata;

4.2. Consecinte economico - sociale Ia nivelnl unitadi teritoriale de referinta

Zona in care se gaseste terenul studiat are o dezvoltare dinamica in ultimii ani
prin realizarea de investitii private, pe o infrastructura de drumuri si retele edilitare
care se dezvolta in acelasi ritm, prin contributia investitorilor. Aceasta dezvoltare
asiguia not locuri de munca creand un potential economic si social favorabil .

4.3. Costuri pentru investitii private si publice

Pe domeniul privat o echipare edilitara conforma cu normativele si cerintele
detinatorilor de retele, cu costuri suportate de fiecare propietar .

Pe domeniul public infrastructura va fi finantata de Consiliu! Local Popesti-
Leordeni, pentru drumuri si retele edilitare, sau de catre invesiitorii interesati.

Pornind de la respectarea prevederilor legislatiei in vigoare obiectivul
p1ezentu1m SLUdiu de urbamsm este trecerea parcelel studxate in muawicm in ve

eficienta a terenulm, o trama siradala coerenta catf si asigurarea unei ;ma

Introducere teren §in intravilun in vederea

construrit unui ansambin de focuinwe colective max, S+M3E+45Er-61r
cu funciiugl complemeniane

T 8377, parcetete 2526, arcad 4819, 119964, 119963,

sti.Mizaslan, [, Popesti-Leoedeni, Nfov
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
PLAN URBANISTIC ZONAL
introducere teren in intravilan in vederea construirii
unpi ansambla de locuinie colective
max. s+HP+3E+H4-5Kr+6Er,
cu tunctiuni complementare
str. Miraslau, in., T 53/7, parcelele 25,26, nr.cad. 4819,
119964, 119965, oras Pepesti-Leordeni, iliov

L DISPOZETII GENERALE

1L.ROLULRLU

Prezentul regulament de urbanism are ca scop explicitarea si detalicrea
reglementarilor din PUZ, stabilind prescriptii (permisiuni si  restrictii) a
prevederiior urbanistice.

2.DOMENIUL BE APLICARE

Prezentul regulament se instituie pentru terenul in suprafata fotald de
14.998,00 mp siteat in partea de sud, a orasului Popesti-Leordeni, pe strada
Mirdslau, in tarlana T 53/7, parcelele 25.26, avand nr. cad. 4819, 119964, 119965,

fn studiv au fost incluse drumurile de exploatare cu care se invecineazs la
vest — De (strada Mirisldu), respective la est — De 867 (strada Scolii). Terenul se
afla in extravilanul localitatii conform Planului Urbanistic General aprobat prin
HCL nr. 08 din 21.02.2002, cu valabilitatea prelungita cu HCL nr.11/27/02.2012
respectiv nr. 19./27.03.2014.

Prezentul regulament se aplica pe terenul stabilit conform documentatiilor
cadastrale prezentate .

introduccre teren in inwravitan pestre

constriirea unuk ansambly de locuinte collective max. S+P+3E+4-5Er6Er

cu functiont complemsentare,

T 3347 purcelele 2320, nr.cad. 4819, F19964, 119965, oras Popesti-Leordeni, Iifov




[ |

¢
BIROU INDIVIDUAL BE ARBITECTURA CRAIY FLORIN IULIAN 5

FLZOMIFICARE FUNCTIONALA —

Le-ZOMA DF LOCUINTE COLECTIVE

Se propune trecerea terenului in intravilanul orasului Popesti-Leordeni in
vederea realizarti unui ansamblu de locuinte colective max. SHP+H6E, cu functiuni

complementare.

LUTIHLEZARE ADMISE

locuinte colective max. 5+P+3E+4-SEr+6Er ;
la parterul orientat spre strada se admit functiuni complementare locuirii
(functiuni comerciale, servicit profesionale - mestesugurl, birouri -
proiectare, consultanta, cabinete medicale, baneietc.) ;
echipamente tehnico edilitare aferente locuintelor;
e anexe gospodaresti : piscine , chioscuri, eic,;

spatii verzi amenajate, loc de joacd pentru copil.

ZUTILIZARE ADMISE CU CONDITIONARE

 se admit functiuni comerciale si servicil profesionale cu conditia ca
suprafata acestora sa nu depaseasca 200 mp ADC si sa nu genereze
transporturi grele; se va considera ca au o arie de servire de 250 m.

JUTILIZARI INTERZISE

Se interzic urmatoarele utilizari :
functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de

200 mp ADC si genereaza un trafic important de marfuri si materiale ,
produc poluare si au program prelungit dupa orele 22.00 .
functiunt care ar produce poluare si disconform functiunii de baza.

&

Dtroducere teren in inteavilan pentru

construitca urad ansambln de tocuhnte collective mae SHPH3EH-3ErralT

cit funcliver complementare,

T 5377, parceluie 2526, necnd. 4819, L1996, F19965. oras Popesti-Leordent, oy
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ULCONDILEL DE_AMPLASARE, ECHIPARE 81 CONFIGURARE
CLADIRILOR

LOARACTERISTICL ALE PARCELEGR

Cladirile de locuinte colective, propuse se vor amplasa pe lotul care va #i
COIMUR.

2AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cladirile se vor retrage de la alintamentele propuse ala strazii Miraslau si
stréizii Scolii, care se vora moderniza, cu min.5,00 m. Fata de tromarl drumului de
incintd propus la sud se vor retrage la min.2,00 m.

3.AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Si
POSTERIQARE

Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale cu :

- min. 10,5, fata de limita de proprietate de nord-est,

- min. 11,00 m fata de limita de sud-vest.

4 AMPLASAREA CUADIRILOR UNELE FATA DBE ALTELE PE
ACEEASI PARCFLA

= Inire fatadele cladirilor propuse pe aceeasi parcela se va respecia
intotdeauna o distania egala cu minim jumatate din inaltimea cladirii mai inalte,

S.CIRCULATIE ST ACCESE

Organizarea circulatiei carosabile si pietonale :

o modernizarea sirdzil Mirdslau - drum public existent a fost propusa
prin PUG si va avea sectiunea de 18,80 m — carosabil de 7,00 m{ o
banda pe sens de 3,5 m), marginit de spatii verzi de cate 2,00 m si
trotuare de cate 2,50 m;

s modernizarea strizii Scolif - drum public existent a fost propusa prin
PUG si va avea sectiunea de 20,80 = — carosabil de 14,00 m (doud
benzi pe sens de 3,5 m), marginit de spatii verzi de cate 1,00 m si
trotuare de cate 2,00 ny;

e in incinta este pravazuta o circulatie carosabila cu doua benzi, cate ¢

Introducere tersn iny 1ntravilan pentra

construirea wim ansamblu de locuinte collective max, StP3E44-SEr+6Es

cu funcriunt camipieinentare,

T 53/7, pureadele 2326 nr.cad, 4814, 115964, 119965, aray Popesti-Leorden, tilov

SHen
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banda de 3,5 m pe sens, cu trotuare de 1,0 m, de.ambele.p
carosabilului.

zazim,

6. STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

Stationarea autovehicolelor se va realiza numaj in incinta proprie. Fiecare
apartament va avea asigurat un loc de parcare. Parcirile se vor amenaja atat la sol,
cat si in subsol.

Pentru parcare se vor respecta prevederile legale in vigoare, respectiv
Regulamentul General de Urbanism aprobat cu HGR nr.525.1995 .

TINALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA

s Locuinte cu nilfimea maximi &
e Se va realiza o retragere sy(gist
GE retras.

?{%%t@-SEﬁ'-éEr;
2 M¥glurilor: S+P43E, 4-5E retrase,

Hmax. Cemisa/atic =22, 0@
8.CONDITII BDE ECHIPARE EDILI

Asigurarea cu apa potabila se va realiza prin bransarea la reteaua pubiica
extinsa. Conform avizului SC VEOLIA ROMANIA SOLUTII INTEGRATE 8A,
reteaua este de joasa presiune, astfel incdt se recomanda o statie de ridicare a
presiunii.

Evacuarea apelor uzate se va realiza la reteaua publica existenta.

Toate lucrarile se vor realiza pe cheltuiala beneficiarului.

Apele pluviale, preluate de pe suprafata acopevisurilor prin burlane se scurg
liber pe suprafata terenurilor prin rigole.

Apele pluviale de pe suprafeteie betonate se vor colecta in bazine de retentie
prevazute cu separatoare de hihrocarburi.

Deseurife vor fi colectate in Tncapere special amenasjatd in subsol si vor i
scoase in ziua de colectare, conform contractulut cu firma de salubritaie.

S SPATEI LIBERE SEPLANTATE

Toate spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini
de fatada .

Spatiile neconstruite si neocupate de accese , trotuare de garda , gradini
cultvate, vor fi inierbate si plantate cu 1 arbore / 100 mp . Veor fi amegajate spatii

{ntroducere teren in intravilan pehtru

constrires urul ansamblu de locuinte collective max. SHP+3E+4-SEr+a¥r

cu [unctioni compiementara,

T 33/7, parcelele 2526, oy cad. 4819, 119964 119965 aras Popesti-Leardent, Hfov
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verzi in incimta in propertic de min30 %, din care 1{?“/‘“” sg;a;xr*w:w
impermenbile.
PGIMPRESJMUIRE + ANEXE

f[mprejmuirea va avea indlfimea de min.1,80 m , max.2,20 m, transparenia
spre sirada (poate fi dublata cu gard viu ) st opaci spre vecingtiti .

IV.POSIBILITATE MAXIME DE OCUPARE S! UTILIZARE A
FTERENULIL

INDICATOR] URBANISTICE

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI - POT
POT max =359%

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI -CUT
CUT max =25

BILANT TERITORIAL - S
Suprafste totals tfuren ce 3 generat PUZ 14.998,0
FU NFTIUN EA suprafata (oo %%
Zona foculnte colective 14.9985,0
. fircuiati in zona locyinteor 45,254, O _.,A_._.Sfﬁ%,«
supr&fata d@s‘me rcncrruct;sior 1 B, 25{} {3 BN 3:} "’u\,,...,
gpat“ eyl fﬁrrmf‘}ab!‘@ 360{} rﬂ{) ) - )
in zona tocuintelor | impermeabile 1499 mp 4499,0 30%
Teren propus sa treaca in domaenind public cu titlu | ,3 I
aratuil ( pentry meodernizare drumurt publica) 703,0
Toren propus 2 trasca in domeniul pubiic o tittu gratuit ~ 2 R 56@ G
e‘?rum propus mtre s;i:raa:m M:r;a:_s:?u Si gtrada $cam_ o ! 1

5 ﬁorm intian V.
R j © CRAIV
arh. Flowyga s chitect

inmoducere feren in intravilan peitnl

constreires v ansamblu de loguinte coltective max. S+PH3Ed-JErOLy

cu funegiunt compiementare,

T 5347 parcelele 253,26, nr.cad. 4819, 119964, 119063, oras Pupesti-i eorderd, fifov
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PLANUL DE ACTIUNE PENTRU IMPLEMEN TAREA

INVESTITIHELOR PROPUSE PRIN PUZ;

Dupa aprobarea fazet PUZ, investitorul va demara procedurile de realizare a

investitiei.

Se va asigura realizarea infrastructurii necesare dezvoltarii investitiei :

&

Cedarea cu titlu gratuit a suprafetei de teren necesare modernizarit
strazilor Miraslau si Scolii ;

Asigurarea cu apa potabila prin extinderea retelei de apa existenta
pe str. Miraslau.

Evacuarea apelor uzats se va realiza la reteaua publica de
canalizare existenta pe str. Miraslau.

Alimentarea cu energie electrica se va realiza prin extinderea
retelel existente.

Toate lucrarile se vor face pe cheltuiala beneficiarului.

In etapa urmatoare vor fi elaborate proiectele de executie, respectiv proiectul
tehnic, faza DTAC st detaliile de executie.

Acestea vor fi elaborate in conformitate cu norimele tehnice si cu respectares
fazei PUZ aprobate.

Lucrarile de constructii si instalatii, vor fi executate in bazaautorizatiei de
consituire, de catre un antreprenor.

La finalizarea lucrarilor, acestea vor fi receptionate, in conformitate cu
reglementarile tehnice.

In cadrul etapei de executie a lucrarilor, sub supravegherea dirigintelui de
santier, se vor intocmi actele privind calitatea lucrarilor de constructii.

Pentru punerea m functiune, vor fi obtinute de catre investitor toate
autorizatiile necesare,

Toate costurile legate de realizarea investitiei vor fi suportate de investit
Modernizarea strazilor Miraslau si Scolit se va realiza de Primarig/

Leordens.

1
(

b
arh. Florin Ceaiu

Intvoducere teren in inTavilan pantae

cansiruiies uow wsamblu de toeuinte collective max. S+P+3E+4-3Er6kr

cu funetivni complementare,

T 55/7, parcelele 25.26, nr.cad. 4819, 110964, 1199553, orug Popesti-lecrdent, Hiov





