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Piata Sf. Maria, nr. 1, Popesti-Leordeni, Judetul Ilfov.
Tel.: 0311.31.34.00; 0311.31.34.04; 0311.31.34.10; fax: 0374.40.88.22; web: www.ppl.ro

HOTARARE
cu privire la respingerea Proiectului de hotirare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
pentru obiectivul ,,Introducerea terenului in intravilan in vederea construirii de Spatii
birouri, Depozitare, Garaje, avand regim de indltime P+2E, Acces, Utilitati”

Avand in vedere:
- Avizul favorabil nr.3933/6/5F din 09.11.2022 al comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si de
urbanism a judetului Iifov, intrunita in sedintd din data de 31.03.2022;
- Avizul arhitectului sef nr.3933/6/5F din 09.11.2022;
- Raportul de specialitate al Serviciului Urbanism Amenajarea Teritoriului si Cadastru inregistrat sub
nr. 6197/15.02.2023;
- Referatul de aprobare al Primarului orasului Popesti-Leordeni inregistrat sub nr.9532/21.02.2023;
- Raportul de avizare al comisiei nr.4 (comisia pentru amenajarea teritoriului si urbanism, realizarea
lucrdrilor publice, protectia mediului Inconjurdtor, conservarea si pastrarea monumentelor istorice
st de arhitectura), inregistrat sub nr.15342/21.03.2023;

Cvorumul necesar pentru adoptarea acestui proiect este prevazut la art.139 alin.(3) din OUG
nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare;

Tinand seama de prevederile Legii nr.24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru
elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare ;

In conformitate cu prevederile:
-Art.25, alin.(1) s1 art.47 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului,
modificatd prin OUG nr.7/2011 ;
-Art.2, alin.(2) din Legii nr.50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificdrile si completarile ulterioare;

in temeiul art.136, alin.(1), alin.(2), alin(3), alin (4) si art.196, alin (1), lit. a) din O.U.G.
nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificdrile si completdrile ulterioare;

Consiliul Local al orasului Popesti-Leordeni adopta prezenta hotarire:

Art.1 Se respinge Proiectul de hotdrare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru
obiectivul ,,Introducerea terenului in intravilan in vederea construirii de Spatii birouri, Depozitare,
Garaje, avand regim de indltime P+2E, Acces, Utilitati”, amplasat in orasul Popesti - Leordeni,
Soseaua de Centurd, (T 11, P 39, 40, 41, lot III) nr. cadastral 110.519 in suprafata de 12.801,00 mp,
este in proprietatea S.C. DSE CONSTULTING S.R.L. conform contractului de vinzare cumpdrare
autentificat sub nr. 4431/06.11.2019, cu incheierea de completare nr.91/13.11.2019 incheiate la
UNNP SPN Didina Bilag si Dragos Barcanescu cu sediul in Bucuregti, sector 3, prin neindeplinirea
conditiilor de cvorum prevazute la art. 139 alin. (3) din OUG nr.57/2019 privind Codul Administrativ,
cu modificarile si completarile ulterioare.

Art.2 Secretarul General al orasului va asigura comunicarea prezentei, conform
competentelor legale. .=

PRESEDINTE DE/
Pavel SUTR

CONTRASEMNEAZA
SECRETAR GENERAL AL ORASULUI,
Margareta ICHIM

Popesti-Leordeni, 19.04.2023
Nr.55



CONSILIUL LOCAL AL QRASULUI POPESTI LEORDENI
NR. .5373 / RS 2023

RAPORT DE AVIZARE
COMISIA NR. 4

Comisia pentru amenajarea teritoriului si urbanism, realizarea
lucririlor publice, protectia mediului inconjuritor, conservarea si pistrarea
monumentelor istorice si de arhitectura

Proiect de hotdrare privind aprobarea Planul Urbanistic Zonal pentru obiectivul

LINTRODUCEREA TERENULUI IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII DE

SPATII BIROURI, DEPOZITARE, GARAJE, AVAND REGIM DE INALTIME P+2E,

ACCES, UTILITATI”.

Comisia nr. 4 acorda aviz j(,’{ Dﬂalyﬂ
/

Presedinte: STEFANESCU GEORGE-A
Secretar: MITRAN CONSTANTIN

Membru: DUMITRESCU BUJOR CRI
Membru: CIOTOIANU MARIAN
Membru: BARBU CONSTANTIN VIR



ROMANIA
JUDETUL ILFOV
PRIMARIA ORASULUI POPESTI - LEORDENI
P-ta Sf. Maria nr.1
tel. 021/361.40.29, 021/361.40.23, fax : 021/361.40.25

NR. 14241/15.03.2023

PROCES — VERBAL DE AFISARE

Subsemnatii, Margareta ICHIM si Simona MOTORGEANU am procedat la afisarea
actului: ,.,Proiect de hotdrare privind aprobarea Planul Urbanistic Zonal pentru obiectivul
JNTRODUCEREA TERENULUI IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII DE
SPATII BIROURI, DEPOZITARE, GARAJE, AVAND REGIM DE INALTIME P+2E, ACCES,
UTILITATI?, la avizierul Consiliului Local din Piata Sf.Maria, nr.1, oras Popesti — Leordeni,
jud.Ilfov.
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ROMANIA
JUDETUL ILFOV
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI POPESTI-LEORDENI

PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea Planl,ll Urbanistic Zonal pentru obiectivul ,, INTRODUCEREA TERENULUI
N INTRAVILAAN IN VEDERE{& CONSTRUIRH DE SPATH BIRQURJ, DEPOZITARE,
GARAIJE, AVAND REGIM DE INALTIME P+2E, ACCES, UTILITATI”

Consiliui Local al orasului Popesti — Leordeni:
Avind in vedere avizul favorabil nrnr, nr.3933/6/5F din 09.11.2022 al comisiei tehnice de amenajare
a teritoriului si de urbanism a judetului Hfov, intrunita in sedinja din data de 31.03.2022 si avizul arhitectului
sef nr. nn.3933/6/5F din 09.11.2022 , raportui de specialitate al Serviciului Urbanism Amenajarea Teritorinl
st Cadastru Toregistrat sub nr. 6197 din 15.02.2023, referatul de aprobare al Primarului orasului Popesti-
Leordeni n.9532 din 21.02.2023;
Tindnd seama de prevederile Legii nr24/2000 privind normele de tehnica legislativd pentru
elaborarea actelor normative, republicati, cu modificirile §i completirile ulteriore ;
In conformitate cu prevederile :
- art.25, alin.(1) si art.47 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului,
modificatd prin OUG ar.7/2011 ;
- art2, alin.(2) din Legii nr.50/1991, privind autorizarea executdrii lucrdriior de constructii,
republicata, cu modificirile §i completarile ulterioare;
- art.136, alin(l), alin.(2), alin(3), alin (4) si art.196, alin (1), lit a) din Q.U.G. nr.57/2019
privind Codul administrativ. ’

HOTARASTE:

Art.1: Seaprobid abrogarea H.C.L. nr. 1/04.01.2023;

Art. 2: Se aprebéd Planul Urbanistic Zonal pentru obiectivul ,, INTRODUCEREA
TERENULUI IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRIl DE SPATII BIROURL
DEPOZITARE, GARAJE, AVAND REGIM DE fNALTIME P+2E, ACCES, UTILITATI”
amplasat in oragul Popesti - Leordeni, Soscaua de Centurd, (T 11, P 39, 40, 41, lot 1) nr.cadastal
110.519 fn  suprafaid de 12.801,00 mp este in proprietatea S.C. DSE CONSTULTING S.R.L.
conform contractului de vénzare cumparare autentificat sub nr. 4431/06.11.2019, cu incheierea de
completare nr.91/13.11.2019 incheiate la UNNP SPN Didina Bilas si Dragos Bircinescu cu sediul
in Bucuresti, sector 3;

Art. 3:Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate 5 (cinci) ani de la data
aducerii la cunogtintd publici;

Art.4:Dacd In perioada de valabilitate sunt demarate lucrérile de executie, accasta se
prelungeste péand la finalizarea lucririlor propuse prin documentatie.

INITIATOR, | /&%
PRIMARUL ORASYEUI

AVIZAT PENTRU LEGALITATE,
Petre IACOB:, e %ga

S RETAI{\ GENERAL U.A.T,
Marga@ ICHIM




ROMANIA

JUDETUL ILFOV
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REFERAT APROBARE

PRIVIND PLANULUI URBANISTIC ZONAL PENTRU

. INTRODUCEREA TERENULUI IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRIL DE SPATII
BIROURI, DEPOZITARE, GARAJE, AVAND REGIM DE INALTIME P+2E, ACCES,
UTILITAII”

Avénd in vedere raportul de specialitate nr. 6.197/15.02.2023 intocmit de
Serviciul Urbanism Amenajarea Teritoriului si Cadastru din cadrul Primiriei orasului
Popesti - Leordeni prin care se solicitdl aprobarea Planujui Urbanistic Zonal pentru

obiectivul ,, INTRODUCEREA TERENULUI IN INTRAVILAN iNV EDEREA CONSTRUIRIL
DE SPATII BIROURI. DEPOZITARE. GARAIJE, AVAND REGIM DE INALTIME P+2E,

ACCES, UTILITATI”situat in orasul Popesti-Leordeni, Soseaua de Centurd, T 11, P 39,
40, 41, lot Il identificat sub nr. cadastral 110.519 {indnd cont de O.U.G. nr.57/2019
privind codul administrativ, art.136, alin.(8), lit.a.

PROPUN:

Analizarea si aprobarea de catre Consiliul Local al orasului Popesti-Leordeni
a proiectului de hotirare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal:

» INTRODUCEREA TERENULUI IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRI[ DE SPATII
BIROURI, DEPOZITARE, GARAJE, AVAND REGIM DE INALTIME P+2E, ACCES,
UTILITATI”

PRIMARUL ORA@'@‘]_‘;
Petre IA




ROMANIA

JUDETUL ILFOV

PRIMARIA ORASULUY POPESTI - LEORDENI

SERVICIUL URBANISM AMENAJAREA TERITOREULUI §i CADASTRU
Nr.6197/315.02.2023

RAPORT DE _SPECIALITATE

Cu privire 12 documentatia de P.U.Z. pentru terenul situat in orasul
Popesti -Leordent, Soseaua de Centurd fnr. T 11, P 39,40,4%, lot IT, nr.cadastral 110519

Avand 1n vederc cererca adresatd de domna Tache Sorina cu domiciliul ia -
I coccntentii a S.C. DSE CONSULTING S.RUL.,
inregistratd sub nr.6.197 din 02.02.2023 prin care solicita aprobarea P.U.Z-ului pentru autorizarea unui
obiectiv de investifii ,INTRODUCEREA TERENULUI iN INTRAVILAN IN VEDEREA
CONSTRUIRII DE SPATII BIROURI, DEPOZITARE, GARAJE AVAND REGIM DE iN;&LTIME
P+2E, ACCES, UTILITATI” situat in orasul Popesti - Leordeni, Soseaua de Centurd. for. ( T 11, P
39,40,41, lot fl{) mentiondm urmétoarele:

- terenul in suprafatd de 12.801,00 mp si cotd parte de 80,05 % din suprafata totala de 2.588,00
mp reprezentdnd cale de acces se afla in proprietatea SC DSE CONSTULTING SRL conform contractului
de vanzare cumparare autentificat sub nr.4431/06.11.2019, cu incheierea de completare nr.91/13.11.2019
incheiate la UNNP SPN Didina Bélas si Dragos Bércanescu cu sediul in Bucuresti, sector 3.

- terenul se afld in extravilanul localitafii existent la 03.61.1990, conform PU.G. reviznit aprobat
prin HCL nr. 0821.02.2002, prelungit prin Hotdrdrdrile Consilivlui Local Popesti-Leordeni
0:.11/27.02.2012, nr.19/27.03.2014, nr.04 /31.01.2017, nr. 54/07.06.2017, H.C.L. nr. 123/19.11.2018,
respectiv HCL nr. 127/26.11.2019 zona respectivi nu are reglementiri, fuctiunea solicitati se incadreazi in
tendinta de dezvoltare a zonei;

- au fost obginute avizele solicitate prin certificatul de urbanism nr. 171/13340 din 24.03.2022,
emise de primarul oragului Popesti-Leordeni g1 avizul favorabil ne.3933/6/5F din 09.11.2022 al comisiei
tehnice de amenajare a feritoriului si de urbanism a judetului Ilfov, intrunitd In sedinta din data de
31.03.2022 si avizul arhitectului sef nr. 3933/6/5F din 09.11.2022;

- documentatia pentru obiectivul de investitii ,, INTRODUCEREA TERENULUI IN INTRAVILAN
IN VEDEREA CONSTRUIRII DE SPATII BIROURI, DEPOZITARE, GARAJE AVAND REGIM DE
INALTIME P+2E, ACCES, UTILITATI” a fost intocmitd de S.C. PRO SIGN S.R.L. proiect nr. 64/02.2020.
Din punct de vedere al Serviciului Urbanism Amenajarea Teritoriului §i Cadastru, documentatia intruneste
criteriile necesare aprobarit P.U.7Z., drept Wumﬁm abrogarea H.C.L.nr. 01 din 04.01.2023 s
aprobarea documentatiei. < ‘/’//

ARHITE(T SEF,
arh. Ralaca Flo POPESCU

4
intoémit,
insp. sup.EIg/na Dumitrescu



ROMANIA
JUDETUL ILFOV
PRIMARIA ORASULUI POPESTI - LEORDENI
P-fa Sf. Maria nr.1
tel, 021/361.40.29, 021/361.40.23, fax : 021/361.40.25

NR. 14241/15.03.2023

PROCES — VERBAL DE AFISARE

Subsemnatii, Margarcta [CHIM si Simona MOTORGEANU am procedat la afisarca
actujui: ,,Proiect de hotdrdre privind aprobarea Planul Urbanistic Zonal pentru obiectival
JUNTRODUCEREA TERENULUT IN INTRAVILAN [N VEDEREA CONSTRUIRII DE
SPATII BIROURI, BEPOZITARE, GARATIE AV AND REGIM DE fNZ\L’fI_ME P+2E, ACCES,
UTILITATI?, la avizierul Consiliului Local din Piata Sf.Maria, nr.1, oras Popesti — Leordeni,
jud.1liov.
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DELEGATIE

Subscrisa SC DSE CONSULTING SRL, CUI 14545458, 123/607/2008, ROONRC
123/604/2008, cu sediui in judetul #ifov, comuna 1 Decembrie, satul 1
Decembrie, str. Grigore Moisil, nr. 4, bl. ?K10, sc. 3, et 2, ap. 27, IBAN
ROS4BRELO00Z001701630108, Libra Bank, in calitate de Initiator al
PUZ - INTRODUCEREA TERENULUI IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRH DE SPATI
BIROURI, DEPOZITARE, GARAIE, AVAND REGIM DE INALTIME P+2E, ACCES, UTILITATI, cu
amplasament in oras Popesti-Leordeni, T11, P39-41, lotiil, jud. lifov, deleaga pe de urb. Sorina

TACHE, CNP _ in vederea depunerii documentatiilor

necesare obtinerii avizelor si ridicarii acestora,

Totodata, subscrisa mandateaza pe subsemnata in vederea reprezentarii in comisiile de
specialitate, precum si in consultarile cu avizatorii.

Data: 01.06.2020

SC DSE CONSULTING SRL,




R OMANTIA

JUBETUL ILFOV
CONSiLEUL LOCAL AL ORASULUI POPEST! LEORDENL
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Piata St. Maria, nr, |, Popesti-Leordent, Judetul IHfov.
Tel.: 0374.40.88.18; 0374.40.88.19; 0374.40.88.20; 0374.40.88.21; fax: 0374.40.88.22; web: www.ppl.ro

HOTARARE
cu privire la respingerea Profectului de hotdrire privind aprobarea Planuiui Urbanistic Zonal
pentru obiectivul ,,INTRODUCEREA TERENULUI IN INTRAVILAN IN VEDEREA
CONSTRUIR! DE SPATH BIROURL DEPOZITARE, GARAJE, AVAND REGIM DE
INALTIME P+2£, ACCES, UTILITATI?

Avand Tn vedere:

“Avizul favorabil nr.3933/6/5F din 09.11.2022 al comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si de
urbanism a judetulul [llov, intruniti n sedinta din data de 24.05.2022;
-Avizul arhitectului sef nr.3933/6/5F din 69.11.2022;
-Raportul de specialitate al Serviciului Urbanism Amenajarea Teritoriului si Cadastru inregistrat sub
nr. 63.426 din 24.11.2022;
-Referatul de aprobare al Primarului orasului Popesti-L.eordeni nr.65.213 din 25.11.2022;
-Raportul de avizare al comisiei nr.4 (comisia pentru amenajarea teritorivlui si urbanism, realizarea
lucriritor publice, protectia mediutui inconjurator, conservarca si pastrarea monumente lor istorice si
de arhitecturdl) inregistrat sub nr.69844/19.12.2022;

Cvorumul necesar peniru adoptarea acestui proiect este prevazut la ar.139 alin.(3) din QUG
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare;

in baza voturilor exprimate, respectiv 8 voturi ,pentru” si 11 voturi abtinere” din 19 consilieri
tocali Tn functie, nu s-a Intrunit majoritatea absolutd previzutd la art. 5 lit. c¢) din OUG nr.57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile §i completirile ulterioare;

Tinand seama de prevederile Legii nr.24/2000 privind normele de tehnicd legislativa pentru
elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificsirile si completarile ulterioare;

In conformitate cu prevederile :

—art.25, alin(t) st art.47 din Legea nr.350/2001 privind amenajarca teritorivlui si urbanismutui,
modificatd prin QUG nr.7/2011;
-art.2, aling{2) din Legea nr50/1991, privind autorizarca executdrii lucrdrilor de constructii,
republicaté, cu modificirile si completirile ulterioare;
-art. 136, alin.(1), alin.(2), alin(3), alin (4) st art.196, alin (1) lit a) din O.U.G. nr.57/2019 privind

Codul administrativ, cu modific@rile §i compleidrile ulierioare;




Counsifiul Local al Orasului Popesti-Leordeni adopta prezenta hotirire:

Art.1 Sc respinge Proiectul de hotardve privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru
obiectivul LINTRODUCEREA TERENULU! IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRIS
DE SPATI! BIROURI, DEPOZITARE, GARAIL, AVAND REGIM DE INALTIME P+2E.
ACCES, UTILITATD amplasat Tn orasul Popesti - Leordeni, Soseaua de Centurd, (T 11, P39, 40,
41, fot UI) nrcadastal [10.5319 in suprafald de 12.801,00 wmp este in proprictatea S.C. DSE
CONSTULTING S.R.L. conform contractului de vanzare cumparare aulentificat sub nr
4431/06.11.2019, cu Incheierea de completare nr.91/13.11.2019 Inchewate la UNNP SPN Didina
Bilas i Dragos Barcinescu cu sediul in Bucurcsti, sector 3, prin neindeplinirea conditiilor de
cvorum previzute fa art. 139 alin. (3) din OUG nr. 3722019 privind Codul Administrativ. cu
modificirile si completdrile ulterioare.

Art.2 Secretarul Geoeral al orasului va asipura  comunicarca  prezeniei, conform

competentelor legale.

PRESEDINTE DE $EDINTA,
Pavel SUTRU..-- "

CONTRASEMNEAZA
SECRETAR GENERAL AL ORASULUI,
© Margareta [CIfIM

Popesti-Leordent, (4.01.2023
N 1



Roménia
Judetul IHov
Censilinl Judetean

U T

DIRECTIA ARHITECT ‘

SEF, URBANISHM, PLANIFICARE ST AMENAJARE TERIOREALA

Ca utmare a cererii adresute de 8.C, DSE CONEULTING S.R L., prin reprezentant Soring Tache,
eu sedinl In jud. IHov, comuna | Decambrie, Str. Grigore Maoisii, nr. 4, bl P10, sc. 3 et 2, ap. 27,
telefon/fax; i

incegistratd la Coasilinl Judetean Hfov
. 3933 din $2.03.2022 {cu sosppietad Tnregistrate cu ng, 41498:3.03.2022 i 19110718, 10.2022).
in conformitate cu prevederile Legii ne. 350/2001 privind amenajarca terioriuiui ¢ urbanismuil, cu
modiiichrile st comnplatirile ulterioare, se emite urmitorul

AVEZ

PENTRU

FUZ -~ LJINTRODUCERE TN INTRAVILANM IN VEDEREA CONSTRUIRI DE SPATH
BIROURE, DEPOZITARE, GARAJE AVAND REGIM DE INAUTIME PA2E, ACCES
UTILITATY,

TARLA 11, PARCELELE 39, 49, 41, jot 11, GRAS POPESTI ~ LEORDENI,
JUBETUL ILFOV

CENERAT DE IMOBILUL: identificat prin vr. cadastral 110519 amplasar ia judetul lifov,
orasul Popesti- Leorden, Yarta 1i. Parcelele 39, 40, 41, lot {11, n suprafaid totala de 12.801,00mp
conform procesului verbal G.CPALL, proprictate privatd a perscanclor $stesffuridice cogsform
extrasulal OF anexai si ¢ Centificandyl de urbanism ar. 171/13.340 din 24.03.2027 1 126/8.763
din $9.03,2020 eliberat de Primaria Oraguini Popesti - Leordeni.

INITIATOR: $.C. DSE CONSULTING SR.L.;
PROIECTANT: 5.C. PRO SIGN DESIGN S.R.L.
SPECIALIST €U DREPT DE SEMNATURA RUR: Urb. Soring Tachs, Jit D B

AMPLASARE, DELIMITARE, 3UPRAFATA ZONA STUDIATS (N PUZ: Zona studiata
prin PUZ se afld Ty extravilamd orasului Popesti Leordeni 5 este delimitaid astfel Nord -~ drurs de
scces ar. cadastral 100283, Hst - He, Sud - proprietate privata, Vest - proprietaie privaii.

To vedersa elaboririi documentatiel PUZ s-a emis Aviznl de Oportunitate or. 10/04.09.2020 de
catrs  Primdra  Orosulul Popesti-Leordeni st Avizul  Tebale  Consultetiv or
13633:76/14216,09.2021 de citre Consilinl fudetean Hfov, precum i Avizul de Oportunitaie ar,
IR DA0LE de ovre PrimAnia Urasuin) Popesti-leordent.

PREVEDERE PUG. - RILU APROBATE ANTHERIOR - conform PUG Popesti - Lecrdent
aprobat oo HCL. or, 08/21.02.2002, HL.CL. e, 11/27,02.2012, HC.L. or. 1827032014, HC L.
ar, (4731012017, HCL. ar 34/07.06.2017, BCL ar. 12349112018 5 H.CL. on
§27/26.11.2019, terenul este simat in extraviianul locatiiatii.

Intocmit: Referent Ing. Efena dMarghioaln, Poging §din3

750}
fm%
9601

& on




ARUFAARCEREL £
Judetui iifov
Consilinl Judetean

Llaboratorul i beneficiarut P.UZ. dspund pentru exactitatea detclor i veridiciatea tnsciisurilor
cuprinse in PULZ. care face oblectui prcnmn{"x aviz, inconformitate cu art. 63 alin. {(2) He ¢ din

Legea v, 353072001 privind amenajarea fediorivlul $i urbanismul, cu modificirile $i compictirile
ulterioare,

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate {1 folosit numal fn scopul aprobérti P.ULZL

In vederea resprectnlt prevederdor ordinului 27012010 pentri aprobarea Metodologiel de
informare ¢ copsultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizairea pluminilor de amensjare
2 tevitorveivd 35 de erbanistn. iaiorel dovuremaliet de vibavism va infuna st consalta publice’
si ta etapa claborarit .propunerii finale, precesu) de inforrpars §i consullare finalizandu-se cu
reportu! inforninit publiculul, raport ¢2 se supune atentiel administragiel publice responsabild cu
aprobarea planulul impreuna cu documeniatia completd,

U.A T, pe ruza camia este amplasat terened vactransmite, Constbiulyl Judefean oy, 51 Oficiud de
Cadsstm st Publiciiate Imobiliarg Hioy, Hotirdrea Consilindu Lecal do aprobare 2 docunieruaiiod

de urbanism conform prevederilor Leei 350/20061,

Docwmematia wehaicd pentru autorizarea executiril {ucrdrifor de construire {(IDTAC) se poaie
intocmi muinai dupd aprcbarca PULZ. 8i cu obligativilaica respectidivil intoemal 2 prevederifor
acestuia, Nere sp clarea planului. determind anularea prezentulul aviz contorm art. 62, alin. 1) si
2y din Legea ar. 350/2001, privind amenajarea teritoriului 5i urbanism, structura de specialitme
este obligatd sa a..t)lzf‘ﬂ asurile ¢2 s¢ Impun,

Prezeniul aviz esie valabil de la date emiterii sale pe toatd durata de valsbilitate a certificatuivi de
usbanism nr. 171/13340 din 24.03.2022, eliberai de Primifiria Orasului Popesti - Leordeni.

Odaid cu receptia la finalizares lucrarifor, s2 va prezenta i dovadu transterulut in domenia! pubiic
al suprafelel de teren/infrastructonii edifitwre’sau @ altor obiective de interes public stabiliee prin
documentatia de urbanism aprobets,

ARHITECT Sl

o

Arh. Urb. Glivia Ana CI0B4A Q% }0&‘&@5{32}

{ntocmit: Relerent Ing. Elens Murgbloate, Pagine 3 din3
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ROMANIA
_ JUDETUL ILFOV
PRIMARIA ORASULUT POPESTI-LEQORDENI

Piagn Sfinfa Maria, un i ;’:{iff. R
Tel0374/40,88,19, 6374/40.85.20, 0373/40.88.21: Fax 0374/40.88.22. wcb:wﬁj&_’.ppi.m
SERVICIUL URBANIESM AMENAJARFA TERITORIULYI $ CAD:\S'I'R_!};.--_.
OPERATOR DATE Cif CARACTER PERSONAL - 15023

PRIMAR,
Nr.13.340 din 03.03.2022

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 27 /13340 din 04 27 2022

__ in scopul: INTRODUCEREA TERENULUT IN INTRAVILAN
INVEDEREA CONSTRUIRIIDE SPATII BIROURI, DEPOZITARE, GARAJE
AVAND REGIM DE INALTIME P+2E, ACCES, UTILITATI

Ca unmare a cererii adresate de'? 8.C. DSE CONSULTING SR.L.
domicifiul?sedinl in comuna | Decembrie, strada Grigore Moisil. nr.4, bl.PK1G, se.3. et 2, ap.27, judetul
lfov, cod postal . telefon/fax _ e-mail | inregistratd fa nr. 13.340 din 03.03.2022, reprezentati prin d-na
Sorina Tache

pentru imobilul - teren si/sau constructii -, situat in judeful lifov, orasul Papesii-Leordeni, satul
cod pogtal_, strada T 11, P 39, 40, 41, lot 11} s-au identificat prin® nr.cadastral 110,519, nr. cadastral drucy
servitute 100,283, act de proprictate, plen de amplasament, plan de situatic
' In temeiul reglementirilor Documentatiei de urbanism nx.? 68/2000. faza PUG. aprobatd prin
Hotdrarea Consiliutui Local Popesti-Leordeni nr. 08/21.02.2002, prelungit prin Hotirdrea Consiliului Local
Popegti-Leordeni nrl1/27.02.2012, nr.1927.03.2014, nr.04 /31.01.2017 nr S4/07.062017 respectiv
nr123/19.11.2018, respectiv H.C.L. nr.127/20.11.2019.
in conformitate cu prevederile Legii ar. 50/1991, privind avtorizarea executinii fucrddlor de
constructii, republicata. cu modificirile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

I, REGIMUL JURIDIC:

Teremul este situat in extravilanul localitatii existent la 01.01.1990.

Terenul in suprafajd de 12.861,00 myp si cotd parte de 80,05 % din suprafata fotald de 2.588,00
mp reprezentind cale de acces se atld in proprietatca SC DSE CONSTULTING SRL conform contractului
de vénzare cumpdrare autentificat sub nr.4431/06.11.2019, cu incheicrca de completare nr.91/13.11.2019
incheiate la UNNP SPN Didina Bélas si- Dragos Barcanescu cu sediul in Bucuresti, sector 3. In extrasul de
carte funciard de informare nr94009/01.03.2022 sunt fnserise sarcin,

Notiiz Jn conficu art.7 si alin.9) din Legea S0/1991(r) Primavia | Sopesti-Leordeni mu exic raspunzatoare
pentrit eventualeie prejudicii ulterioare cauzate de existenfa unor litigii privind acest teven.

2. REGIMUL ECONOMIC
Categoria de folosinti a terenulut;
actuald: teren extravilan, arabi
= se propune introducerea terenului Tn intravilan in vederea construirii de spatii, biroux,
depozitare, garaje, cu regim de indltime P+2F, acces st utilitii
Amplasamentul figureaza in extravilanul localitagii - zond fird rcg




3. REGIMULTEHNIC

T Planul Urbanistic General revizuit prin H.C.L. nr. 08/21.02.2002 prelungit prin Hotarirea
Consitiuly Local Popestt - Leordeni ar.11/27.02.2012, respectiv nn19/27.03.2014. ne04/31.01.2007 1r,
54/07.06.2017. 42319112018 respectiv M.C.L. an 12720002019, zona respectiva este situatd in
extravitanul localitdfii. Calegoria de [olosingi, regimul juridic §i tehmic ai terenului, funcliunes pot fi
modificate numal in condigiile legii, prin inlocmirea unui Plan Urbanistic de Zond pentry funcjiunea ©
INTRODUCEREA TERENULULIN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRI
DE  SPATH BIROQURL, DEPQZITARE, GARAIJE CU REGIM DE iNE\L’EleE
P+2E, ACCES, UTILITATI ~

In cazul aproblirii PUZ-lul se va solicita un alt centificat de urbanism necssar eniterd
Autorizatiei de Construire.
Prezentul certificat de wbanism poate fi utilizat/nu poate [t uttlizat In scopul declarat?
penteu/intruct: elaborarea documentatie pentru intoemire P.U.Z,

Certificatu] de urbanism ny fine loe de autorizatie de constraire st nu confera dreptul de a exceuta
Tucrari de constryctii

4. GBLIGATU ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elabordii documentafiei pentru aulorizares executirii fucririlor de constructii - de
construire/de destiinjare - solicitantul se va adresa autort Ll compelente pentru protectia mediului;

AGENTIADE PROTECTIAMEDIULUL str.Lacul Morii, ar.1, sector 6, Bucuresti,

in aplicarea Directivei Consiliului 85/3317/CEE (Directiva E1A) privind evaluarea efectelor anumitor projecte publice
31 private asupra medivkii, modificata prin Directiva Consitiutui 97/11/CE i prin Directiva Consiliukhi $i Pariamentuiui Evropean
2003/35/CL privind participarca publicului fa elaboraren anumitor planuri si programe in legiturd cu mediuf i modificarea, cu
privire la participarea publicului si accesul hy Justifie, @ Directivel 85337/CEE i a Directivel 96:61°CE, orin certificatul de
urbarism se comunicd solicitanului obligatia de a contacta autoritatea teritoriaki de mediv pentru ca aceasta si anakizeze §i s
devida, dupd caz. incadrarca/neincadrarca profectutui investitiei publice/private in lista proicetelor supuse evaluarii impactulu
asupra mediuful,

i aplicaren prevederilor Dirvetivel Consilivlei $5/337/CEE, proceduty de emitere a acordului de medin se desfigoard
dupdl emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiel pentry autorizasea execttinii lerritor de copstructii la
autoritatea administragiei publice competente. :

Ins vederea sarisfaceris corinfelor ou privice ba protedurn de emitese & vorduhel do ML, Ariad COMPURME pRMTD
protectia mediuivd stabileste mecanismul asigurinii consultarit publice, centratizdrii optivnilor publicului s formularii unui punct
de vedere oficial cu privire bt realizarca investifiel I acord cu rezuliatele consaHirii publice,

In aceste condifi:
Bupa primirea preventulul certificat de webanism, tiwdirul are obligatia de 4 se prezenta la autoritates competenta pentrt
protectia medivlui in vederca  evalvarii initiale a investitiel si stabilirii demararii procedurii de evaluare  a impactului
asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvata,
I urma evaluarii inftiale a notificarii privind intentia de reafizare a proiectului se va emite punctal de vedere at sutoritatii
compelente penlry profectio medinful,

I situatia in care auloritates competenta pentru protectia medinlui - stabileste efectunrea evalusril impactulul asupra
mediului si’sau a evaluarii  adecvate. solicitantul are obfigatia de a notifica acest fapt antorilatii — administratic publice
tompeiente cu privire la mentinerea eererii pentru antorizarea executarii loerarilor de constructii,

In situatin in care, dupa omiterea certificatului de urbanism o pe parcursul derwdarii procedurii de evaluare a impactutul
asupra medivlul, solicitantul  renunta la intentia de. realizare a investitiel, acesta are eblinatia de a notifica acest fant
tteritti administratiel publice competente,




5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/
DESFUNTARE va fi fusotit de urmatarele documenie:
a) certificatul de urbanism (copic):
by dovada (il asupra nnobitulut {copie iegalizatd), extrasut de carte funciard de Wnlormare
actualizat la 71, centificat fiscal(Primaric) proces-verbal de pichetare,
¢) documentajia tehmici - D.T.. dupd ¢az (2 exemplare originale):
[ID.TAC 1 D.T.OE. [)D.TAD.

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatud de urbanism;

& Lavize si acorduri privind wilitdrile wrbane si infrastructira {copie):

{x] se mentin avizete pbtingte conform certificatului de urbanism nr.126/5.763 din 09, #3.2020
prefungit cu 12 funi, avizgul APM Hfov, aviz Apele Romane, avig ANUE, Oficiul de Studii Pedolocice si
Agrochimice aviz Oficind de Cadustru si Publicitate Imebiliari lifov

d.2) avize si acorduri privind :
IxX] Aviz Oportunitate { Primdiric)
{x] Comisie_Tehnici din Consilind Judegean oy si aprobat- de Consitinl Locul al orosuini
Popesti-Leordeni.

d.3) avizc/acorduri specifice ale administrafiel publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora {copie)

] I— | 1 ~
d.4 ) studii de specialitate (1 exemplar original)
[] studiugeotehnic I e

¢) punctul de vedere/actul administrativ al autoritd|ii competente pentru protectia medinfui (copie):
£y Documentele de plata ale urmétoareior taxe (copie)
Taxa autonizatie de construire

Preventut eertificat de wrbanism are valahilitate de 2 Jani dc}adﬁﬁ?‘c’ﬂr’rt_‘_rii‘
PRIMAR, sacrzmk@

Petre [ACOB- 7.

t

<

ARHITEQT SEF,
arh.Ratuca Flotiea POPESCY

i ,f OCMIT,
insp.sup.Elgna BUMITRESCY

Achital taxa de: 134,01 lei conform ehitantel nr.0008220003.03.2022

tai—arits




In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind awtorizarea executirii lucririlor de
construciii, repablicald, cu moditicirile si completirile ulterioare,
se prelungeste valabilitatea

Certificatului de urbanism
de ia data de pana la data de

Dupi aceastd datd, o noud prelungire a valabilitdfii nu este posibild, solicitantul urmand sd obfina. in
condifiile legii, un alt certificat de urbanism,

PRIMAR, SECRETAR GENERAL U.A.T,

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitaii: .............

Achitattaxa de: lei, conform Chitamei nr. din
Transmis solicitantului ia data de direct/prin posti

*3 Se completeazi, dupd caz:

~ Constiula judetean;

- Primaria Municipiului Bucuresti;

- Priméria Scctorubui ... al Municipielui Bucuresti:

- Primiiria Munteipivlud .o ;

~ Primiria oragulvi ool

- Priméria Comunef .......ooveev o :

*¥) Scopul emiterii certificatuiui de urbanism conlorm precizdrii solicitantului, formulati in

cerere

**%) Se completeazd, dupd caz

- pregedintele Consiliviui judegean

- primarul-general al municipiului Bucuresti

- primarul sectorului .... al municipiulut Bucuresti

- primar.

*HE*Y Seva semna, dupd caz, de ¢it re arhitectul-sef sau "pentru arhitectul sef” de ciitre persoana cu
responsabilitate in domeniul amenajirii teritoriului i urbanismului precizandu-se funciia si titiul profesional
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ROMANIA
JUDETUL {LFOV
PRlMARlA ORASULUs POPE$TI-LEORDEN1

Piata Sfanta Maria, nr.
Tel0374/40.88.19, 0374/40.88.20, 0374/40,88,2 1 ; Fax 0374/40.88.22, wcb,'»ww,ppi ro
SERVICIUVL URBANISM AMENAJAREA TERITORIUL SECADAS

OPERATOR DATE (U CARACTER PERSONAL - 15923 /

APROBATY,
p.PRIMAX,
Adrian (:eorge S TEFANESCU

Ca urmare a cererii adresate de'' S.C, DSE CONSULTING S.R.L. Y%I il /sedint® in
comuna | Decembrie, strada Grigore Moisil, nr4, bLPK 10, s¢.3, ctaj 2, ap.27, judc'ul {ifov, telefon/fax_, c-mail _,
inregistrata la nr. 39.947 din 21 072022 in conformitate cu prevederile Legit nr 350/2001 privind amenajarca
teritoriului g1 urbanismul, cu modificarile §i completirile ulterioare. se cmite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Ne 27~ din of 0F 2022

pentru claborarea Planului urbanistic zonal pentra® ELABORARE PU.Z. PRIVIND INTRODUCEREA

TERENULUI IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRH DE SPATII BIRGURI, DEPOZITARE SI
GARAIE AVAND REGIM DE INALTIME P+2E. ACCES Sl UTILITATL generat de imobilul” situat i juderat
Itfov, oragul Popesti-Leordeni, Soseaua de Centurd, T 11, P 39-41, lot 111, identificat, identificat cu nr. Cadastral

110.519 cu respectarea urmétoarclor conditii:

. Teritoriul eare nrmeazd sii fie reglementat prin PU.Z.. Conform ancei” la prezeniul aviz, teritoriul este
delimitat la pord de ' 1P 38, la sud de T 11-P42, la est CH | fa vest lot H,

2. Categoriile functionale ale dezvoltdrii §i eventuale servituti: Planul Urbanistic Zonal va studia corelarea
carosabilelor din zona cu invesliliile aprobate §i circulatiile majore propuse prin PU.Z. fird a le modifica. Dotdrile
propuse vor fiin concordanid cu necesitifile zonei in ansamblu si al prevederitor P.U,Z.-urilor,

3. Date referitoare fa dotiri( relatia terenului cu infrastructury cyistentd propusi) accesul principal i parcela

studiata se face la nord din calea de acces { cotd parte de 80,05% reprezentand cale acces, din imobilul teren avand
o suprafati totald de 2.584,00 mp, identificat sub nr.cadastral 100283, urmind ca drumul ( calea de acees) 53 fie
moedernizat 1a un profil de-10,00 m { 700 m carosabil, 0,50 spaliu verde pe ambele piirti, 1,00 m trowar pz ambele
pér}i)
4. Indicatori urbanistici obligatorii { limite, valori minime si masime) tendias de dezvoliare a 200t { propusd
prin nout PU.G, aflat Tn curs de avizare) va fi de industrie, §i servicii, Regimul de Iniltime propus de beneficiari
este de P+2E - PO.T. 40%, CUT 1.20 — RiHmax, Reeimud de constrvire aliniament: 1a nord fatd de calea de acces
se propune retragerea aliniamentului 1a'10,00 m fad de ax. Regimu! de afiniere: alinierea constructiitor la nord fatd
de calea de acces va fi de 5,00 m fatd de aliniamentu!l drumului modernizat, fata de Jimita posterioard va fi de minim
5,00 ma si fapide Limitele laterale va fi de minim 5,00 m.

5. Dotdri de interes public. necesare, asigurarea acceselox parcajelor utilititilor Asigurarea accesulu se face
din calea de acces identificats cu nx cadastral 100283, Jocurile de parcare vor fi asigurate suprateran Tn incinid. in
zona studiatd nu existd refele de alimentare cu apd potabili §i canalizarc menajers, beneficiarul va trebui si ist
prevadi in incintd o gospodirie de apd pentru alimentarea cu apd-potabild §i o statie de pompare a apelor uzate
IACRAjErC.

6. Capacititile de transport admise: Conform studiilor de specialitate,




7. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale sifsan teriforiale pentru P.U.Z. conform certificatului de
urbanism nr.171/13.340 din 24.03.2022.

8. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivi din procedurile specifice de_informare si consultare a publiculii:
in vederca aplicarit prevederilor Mcetodologiei de informare $i consuftare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurifor de amenajare a teritorinlui si de urbanism aprobata cu Ordinul Ministralui dezvoltirii regionale
$i furismutui nr. 2701/ 2010 publical in Monitoru! Oficial, Pariea 1, nr. 47 din 19.01.2011, inainte de ransiiteres pe
cirenitul tehnic de avizare, initiatorul si elaboratorul documentatiei de urbanism au urmitcarele obligajii: « Si
amplaseze fn zona ce urmeaza a fi regleientats panourile de informare a publicului, in loc vizibil, iz parcela care &
generat ifentia claborarii PUZ. Panourile vor i rezistente la intermperii, grafica va fi realizati conform modelefor
previzute in anexa Ordinulul ur. 270172010, » Sa wansmita siructurii investiti cu responsabilitatea privind
consultarea publicului pentru planurile de urbanism si de amenajare a teritoriului anunjut intentiei de elaborare 2
PUZ §i documeatatia in formar elecironic pentry a putea N afisatd pe site-ul institugiel, inclusiv cerificatul de
urbanism. modelul panoului de informare si dovada amplasérii peanourilor de informare In zona ce urmeazi a fi
reglementatd, respectiv fotografii cu datd certd ale panourilor montate In amplasamentele alese conform
prevederilor Art. 34, - alin. (4) al Metodologiei de informare §i consuitare a pubticului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritorivui §i de urbanism, aprobatd prin Ordinul Ministrului dezvoltirii
regionale s turismutei ne, 27017 2010,

Concluzii si_recomanddri: Aprobarea avizului de oportunitate mu_obligi autoritatea publici locald la
aprobirile ultericare ale documentatiei de urbanism. Consideram astfel ca fiind oportuna si avizam favorabil
mitierea intocmirii documentatiei Plan Urbanistic Zonal ~ INTRODUCEREA TERENULUE TN INTRAVILAN N
VEDEREA CONSTRUIRIY DE SPATH BIROURI, DEPOZITARE SI GARAJE AVAND REGIM DE INALTIME
P+2E $1 UTILITATI in oragul Popesti Leordeni in conditiile respectirii prevederilor prezentului si a legislatiei in
vigoare, Initiatorii PU.Z. isi vor asuma in intregime raspunderea privind toate consecingele nerespectirii de ciitre
claboratorii de documentaii a conditiilor impuse prin prezentul Aviz de oportunitate, a celor impuse prin certificatul
de urbanism si prin avizele de specialitate ce se vor obline. Prin prezentu reconfirmém avizul de oportunitate w10
din_04.09.2020. _emis_pentru_elaborarea Planmylui Urbanistic Zond INTRODUCEREA TERENULUI IN
INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRIL DE SPATIL BIRQURL DEPOZITARE SI GARAJE AVAND REGIM DE
INALTIME P+2F, ACCES SI UTILITATT pe teremd situat jn T 11, P 39.40) 41 ot 11 nmiead 110.519. Popesti-
Leordent, fifon. avand in vedere ca scopd pentry care o Jfost emis este nue o fost modificat,

Prezentul aviz este eliberat in temeiul Legii nr350/200% privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu
modificdrile 5i completdrile vltericare, Ordinului nr3494/2020 Normele -metodologice de aplicare a Legii nr.
3507200 privind amenajares teritorinlui 31 urbanismul si de elaborare st actyalizare 2 docnmentatitior de urbanism
$t reprezintd punctul de vedere al structurii de specialitate din cadrul aparatului propriu al primarulu orasului
Popesti Leordeni. Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe loata durata de valabilitate a Certificatutni de

urbanism ar171/13.340 din 24.03.2022, emis de priméria orasului Popesii Leordeni. Prezentul aviz a fost transmis
solicitantului direct/prin posti la data de

ARHITEAT SEF,
‘ OPESCU

1

: i
INTOCMIT,
insp. sup. Elepa DUMITRESCU
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F‘am Sffnta Vizels, nod
“Yed 03?4%0,&3.19 03"4.4!3,88 I0,0374/40.88.2) ;Fux 0373/40.88.27, weluwmww, pobre
SERVICIUL URBANISM SIAMEN. AJAREATE RITORITILY

o . QRYRATOR DATE CU CARACTER PERSONAL - 15923
PRIMAR,
i 8763 din 13.02.202¢

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr A 8763 din CF G2 2020
i scopul; INTRODUCEREA TERENULUL BN INTRAVILAN

N VEBF?&LA CONSTRUIRYL DE SPATH BIROURL DEPOZITARE,
GARAJE AVAND Rhini\-’i DE INALTIME P42F, ACCES, UTILTTATS

- Ca urmare 2 cererii adresate de'? A:S;(._f. DSE CONSULTING SR, w
demiciinisediul In vomuma | Deceribrie. strada Grigond Moisil, nrd, BEPKIO, soi3, ot 2, ap27,

Judetud Hfov cod postal ; telefor/fay  comatl  Toregisuatd la nr 8763 din 13.02.2020, reprezemiatd prin

Sarfrg Tuche
nenten imobiul - feren gisau constructi -, sitan In judepd fifov, ofesut Popesi-Leorden,
saful |, cod postal | steads T 11 P39, 40, 41, lot 111 s-au idenificat prin™ nreadastral 1105 19 n
cadastral deuy servitute 100,283, uct de propriciate. plan de ampla&mmm plan de sipuatie
in temwmi reglementiniior Documientatied de urbasm nrP 6872000, fara PUIGH, aprobatd prin
Hotdrdia Consilinlu Lodal P{)piz;wmordcm ar. OR/2LG2 2007, prefungry prin Hotdrdres Consitiglui
focal Popesti-Leordeni ne 1127032012, 0, 39/27.03,2014, pe0d 31012017 or. $4/67.06.20]7 respectiv
ar 1224941 "(”}%8 'zf;pecm %’L L. ov. 537, 260, U "‘L’:i«" ‘
G000 mvivind sutorizarea. exeontidnd eerintor de

CONSITRCt, mpt.bac .w,‘ V! m,edlt-zcmt{c 5,: u)m,ph.-:asg-}s ulierioars,

SECERTIFICA:

1 REGIMUL JURIDI:

Terenul este situat i axsravianul locaditigi exsstent Ia 01,01, T,

Terenal in suprafugd de 12.801.00 mp §i eotd parte.de 80,05 Yo din supralata torati do 2 58840
mp repredmding cale.de deees ve atld tn propriviates SCDSE "0\5‘« TULTING SR1 conform on tm»iz... |
de vanzars Lurpdrare autentifiesn sab ur 443 1706, 1120619, cu incheieres ds \omp’uarc neOL I L0
achelae la TUNNP SFN Didina Balas si Drapos Biceieson envsedivl In Bucurest, seetor 3.

Mothy M conf oy GvrT 3 .xz?i;'n..{.?,;,d.wff.vr oo HY TSR (ri Priniric fopeyhs Fenrckiond g enty FASDURICISARS
peaire eveniele prejudien wlieriogre cavzute de existeata wnor uge privisd geest seren,

2. REGIMUL ECONOMIC
Categoria de folosingd 4 terentha
actugli: eren extravilan, arabi
. se propune introducerea ferenuhin in tntravilan in vedures construtrit de spatil, bireuss,
vaazzian, sargic. ey roghin do ndlhne PR2E, avces ¢ ublndp
Amplasamentuf figureaza tn extravitan} localifiti - zemz ﬁm eglenenifn,




3 REG%W’IUL i H'\EIC , . : e

in Planul Urbanistic General revizuit prin ELC.L. nr. 08/21.02.2002 prelungit privi Hotidy
Consitiutui Local Popesii - Leordeni nel1/27.02.2012, sespoctive nr,‘li}f"ﬁ 032014, ar04/31.01.2017 o
34/07.06.2017. pr 12310112018 respeetiv H.C.L. ne127/20.11 2019, zona reapecuvﬁ este situatd in.

extravifaput focalitatii, Ca’fugorza de folosm;éi. regumnul Jumixb g1 tehnic al wrenulul, fa.zcimnw pot i
modificate nwmat i condijiile legit, prin inteemirea unmi. Plan U 1bamsnc de Zond pantra. funcfiunea ©

INTRODUCEREA TERENULUI IN INTRAVILAN iN VEDEREA CONSTRUIRIL
DE_SPATIL BIROURIL, DEPOZITARE, GARAJE CU REGIM DE INALTIME
sz ACCES, UTILITATI ~

o In gaz,ul A;)mbdm PULZ-lui s¢ va solicia uir alt cemf'w'zt de urbanismi necesar emiterii
Auiorizatiel de € on'slmirc
Prezentul certificat de wrbanism zat/nil poate ﬁ' utiii’z_at n 's,mpul
duchrat"penmmntrm.at elaborarea documentmei peutru mtocmire PUZ

Certxfieam! de ur]mms‘m an ti tme ]oc de autonzat:c— de mmmure sinu cnnfem drentu! dex cxeeuta
cnm € t‘(mstructu

.

4, OBL ¥GA'& ALE TITLL ARUL{} CERTIFICATULUI BE URBANISM:

In scopul daborém documentujici pealru aviprizared gxe seutirdi lnerdrilor de construetii - de
construire/de desﬁm;ax C.- eohcttamui SeV& adreqa autom&gn competente pentra protectia medmlm

AGENT] Ajl).E .E?Z?{O';{'Em‘lr"n Z\.’i%‘,_-_!}ﬁjﬁ({lg 'str'.'i Acul Morii, nrl, sector 6, Bué_umsti’. -

in aplicarea Directivel Uonsiliitl 857 1}7 CEE {Diractiva F1A) prumd svaluared efecrelor Aumitor profécte
publize si private ssupta mediulad, moditcad pis Difedtiva Lomﬁmim G HCE siprin Direciiva Consitiului 5 Parlamentului
Faropean 2003/35/CE priving. pamu;wc.z netblicylsi ta eluborarea. anumitor plani §i prograe’ i legdd cu mediut i
odificarea. cu privire i parficiparsa publi alw st aceesul fa Justigiz, a Diecrivel 85337 CEE §ia Directivat 96/41 ’J;-, prin
aemmam de nrbamsm S0 Cunanics soke ztamutm omigagm de a contacts AOFiL aled teritorists- de.nedin pENtIY CA ACeasia 53
snalizore 5 53 dx.cum, dupit Laz, tneadrreas neincadiarea projeciaiul investifici publice/private. In lista projectelor supuse
evaleiriis Smpaztuiul asupes mediulit,
fu aplicarea prevederilor Directivet Consifialui 85:337°CEE, prgcedera de emitere 2 acondulot de mediv se desiisoard
dupd.antiterea certificatulist de wrbanism, anferior ‘depunerii doctimentagie pestry aworizarea executirl h:crfmlor dz construetil
fn avtoritatea: administratied publice Pm'npet&nts
Ty vederea satisfacecil cerinfelor cut privise fa-procedura 3¢ emtm accrdu‘uf de medin, amomare.t sompetenti pentry
protectia miediutyi stabileste mecanismul ssigndeii consuitan publice, centralizirit. epiunitor puplicului §i formuldii unui.
. plinctde vedere oficial cu privire fa reai fzaren, zmcsmm n aomd LU rezulm»'l* censuimru publice, -
in aceste conur'u e
upz primires prozentulin conificat deu: bmmm titulirad are ub‘mat-a de Cws@prezenly L amm-la!c’x <ar‘petcutu peniri |
“protoctia’ medivlot i vedoroy  evaliardi witiale 4 Investitiel si. ﬂabr!mz dgmaram pmredum de ewvalussre o hapaciulud
'&%upm igdinlil sifsen @ procedutdi d¢ avelnare adecvata, . . . .
o grma gvahiari i :rm,c. 2 anotificarnii {m»wd infentia de realizace & p‘_roi’ectis%ui 5 VA cmiw' prncti} de veders ok qutoritatii
Lompeene pemru prot"ctm medmim o '

Y

v, ottt ety s -«‘._._..m..u.... S i e e iR ot S A e e N < A A+ e s e b

A avauart frpaciuiul asv;:;a .
me{imlul siisau & emb&m adecmtc‘ SUilCl‘iR"iu a-e o‘ﬁmm dc @ nomm acm fapx ammmm administraticl pubslice

in ,,mmm i dare, d!ma entiteraa certificamiud - urhantan o0 P, mrcuraul deralarii procediurii de c\'aluare 3 tmmcfulm
ASUPTA msdiutut, Solicitanml  renunta. la- rmenz;a d» rewiwzs'c a invéstitiel, doesta w obligatia dv a nofifica acest fopt
Aireristi admim‘:tmu»a publice compe!em s :




5. CEREREA DE EMITERE A AbTORIZA"EiEI DE CONSTRUIREX

DESFHNTARE va i insofitd de urmatoarele: documente:
a}vertificatul de urbanism {copie);
by dovada tithatu asupra imobitull (copie. lepalizath), éxtrasu} de cane funciack de informare
actuafizat la zi, certifica fiscal{Primaric) proves-verbal de pichelare. :
¢y documentagia tehricd - DT dupi caz {2 exemplare originale):
f1DTALC . - IBIOE [1D.T.5.D.
d} avizele 33 avardurile de ampfamment stabilite priv cerfificatul de urbgnisms
& I avize si acoriuri pii vmé utilititile. urbang si mfmstrucxum Lcopte}
Mgga/canakzare —8.C.. Vitul Blaex!glaa :
{xfgaze nmurale~ En gie_&t :
Ixf alimerntare ¢q. e_t;etgw ejectrwgv I:J)Lcmbutze Munienin
1] Oficind de Codasiru si Publicitate Imobiltri. Hfoy
x) Oficiud de Studii Pedelogice'si 4gwchmme
d. 2 avize si acorduri peivind ;-
fxjAviz Oportenitute { Pripediic}
L] _ng\tjgg,l’gg pricd drg__fnn silinl Iudg{_“m: Ilfm siaprobat de (‘amd;ui Local al orasulni
Ponesis-—LeauImL _ _ _
4.3y avize/acorduii spegifice a,iu administraiel publice centrale sifsau ale servicitior descentralizaic

ale accstora(cople} : N
[} — { . B
d4) studu de specialifate (1 exemplar (}rwsml 1 _
[} - studin geotehnic I S

g} punctul de v erte pentry_protectia medinlui
{eopiel; _ )
£y Documentele de plai2 ale urmatoarelor taxe {copie)
Taxa autorizatie de conghruire
Prézentul ccmf cat de u:bamsm are-valabilitate de 127 funi de la d:tia ermret t.

.....

PRI M A Rf
Petre IAC {%ﬂ

ARﬁiTEC SEF,
arh.Raluca Florlia POPESCU

msp.snp.ﬁ“i na. liUMITRE‘»Cl

Achudt taxa de: 133,01 iu cnnlorm t.hnamu e 00G7492/13.02,2020 - .
Prezentul certificat de urbanism 4 fost transmis solicitantulud. direct/prin pogiila datade 7.3 (i) D8~




S

In conformitate. ebr prevederil'e Legii nin 30/1991 privind adtorizires executirii hicrarilor de-
constiuctii, repubhcdté cu medificirilé st compleidrile ulterioare,
56 prelunge§te v’lhblhtatea

(,ez'M icatului de urbanisth

e la‘data deFLE W@p&na la data de 6?9’423 Qﬁé’éf

Dup# aceastd data, 0 noud prelungire a V'xlab;lxtétu ay este postbild, bolzutantui urmind s3 obfing,
n condn,nle egil, i alt certificat dé urbanism..

§

PI{IMA&} ‘ff

Data prelungirii valabilitatii: s ﬁﬂ ’ =4

cAvmtar

Achiilat taxa de: 44257 lei, conform Ch?imlet . BREEES dn é?é’_%' 4

Transmis soficitantului fa datade ___ direct/prinposta

*)Se COmplClﬂ.d?d dupd caz:

- Consiliulu judeiean:

- Prim#ria Munticipiului Bucwresti; .
- Priméria Sectorului .... al Municipiutui Bucuregti;

- Primiiria Mumczym}m OO SRR

- Primiitia otagulti c.oiveeeie e 5

- Primiria Comunei ..

*%) Scopul emiterii cumf Umalm de utbam-m conform pr;c;zam solictiantului, foz‘muh(d in
cerere

) See compleieazm dupi caz:
- p’c;&dmtcl;. Cousitiului, mdehan
- pnmarul general al munigipiviul Bucuresti
- pmnarul sectorului ... al- municipiuiui Bucurest.
~ primar..
“¥R) Se ya seming, dupd caz. de ¢t re arhitéctul- §Lf‘ sl amlru athitectul sef” de ciire persoana

cu responsabilitate in domemul amena;aru tentorintul §i urbanismului precizindu-se functia § tithul
profesional
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ROMANIA

JUDETUL ILFOV
PRIMARIA ORASULUI POPE&,TLLFORBH} 4 o

Paaga Sf mra ’VIar .
Tel.0374/40.88.19,0374/40:88.20,0374/40, 88.21:Fax 037440.88. 22w by, pplro
SERVICIUL URBANISM 81 z\h!il;NAJ AREA TERITORIULLA

OPLRATOR DTE CL UARACTIR PIRSONAL ~ 12323

Nr. 23.146 din data de 25.08.2020

Ca urmire a cererii adresate de S.C. DSE CONSULTING SRL el s\,dmlfc“fmmc ul I8 i
Judetul Tlfov, comuna | Decembric. strada Grigore Moisil, n.4, bl PKI9, sc.3, et.2. ap.27. avand
calitate ¢ proprisiar, Inregistratd la 023,146 dm 18.05.2020, in confonmitate t,u pn,vedemie Legii

Bt 3507 /2001 privind amenajarea. temormlu: s1 urbanismul, cu moditicarife si completarile vlerioare.,
se emife,

AVIZ PREALABIL DE OPORTUNITATE
N, / 7 din & 0

© pentru elaborarea. Planului urbanisiie zonal pentru” mtroducere in intravilan. i vedereu
construirii de spafil birowrt, c&p/r‘zrme' garaje avdnd regim de indltime P+3E, amergore acees.
amenajare incinid, imprefmuire si wrilitdti, generat de imobilu*! situat in oragul Popesti Leordeni.
oscaua de Conturd: T ~ P3%+41; lot [}, identificat ¢y un cadastral 1318519, ¢u respectarca’
uriatoarcior conditii:

1. Feritorind care urmeard sit fie reglementat prin PU.A,' LConform me\eﬁ’ fa préezeéniul. aviz,
teritoriul este defimitat la nord de T11 - P3R, la sud de TH1 - }’42 ta est d& CH, ka vest de Lot IL

2. Cutegoriile functionale ale dezvoltirii §i eventuale servitagi: Planul urbanistic zonal va studia
Loruhrga carosabilelor din zoria cu investitiile aprobate si circulatiile majore propuse p prin PU.Z. fard
a te modifica. Dotirile propuse vor 11 in concordania cu necesitifile zonei in ansamblu i al
prevederilor P.U.Z-urilor,

3. Date referitvare fa dotiri (re!a{m terenilui cu infrastractura eustema st propusé) acgesul
prmcapal la parceld se face la-nord din calea de acces (cotd parte de 80,05% reprezentind cale de
actees, din imobilul teren avind o suprafai totald de 2.588,00 mp, identificald cu nr. cadastal
100283, urmand ‘¢a dramul (calea de acces) sa fie modernizat 1a-un profil de 10,00 m (7, 00 m
carogabil, (.30 m spatiu verde de o parte $i cealalia st 1,00 m irotuar de o parte §i ceaialla}

4. Ind:wfon urbunistict oblisatorii (Tnite yalori minime si_maxinie}): tendlma de ci{./volm]e a
zonel (propusk prin noul PULG. aflat in curs de avizare) va fi de industrie §i servicii, Regim de
indlfime propus de beneficiari este de PA2E ~ PO =40%: C.UT. = 1,20 ~ R.H.mux. Regimul de
Consiriire - abinigment: la nord fats de calea de acces so propunc trefragerea aliniamentului 1a 10.00m

Fith de ax. Regim de: aliniere; alinierea constructiilor 1a Ja nord fatd de calea de acces va i de 5:00-m
fata de al mzdmunul drumului-modernizat, fati de hynita postericard va- fi-de minim 5,00 m si tata de
hmmls.. Jaterale va fi do minim 5.00 m.. '

5. Detirile de interes public necesare, usigurares_ucceselor, parcajelor, mela‘atriw Asigurarca
accesului se face din calea de acces identificatd cu nr. cadastral 100283, tocurile de pauarc. vor fi
asigurate suprdtﬁmn i incintd, In zona studiatd nu existd retele de alimentare cu apd poiabild gi
canalizare menajerd. heneficiarul va trebui si isi prevadd in incintd o gosmdarit de api pentru
alimentares cu apw potabild 51 0 static de pompare a apelor uzate menajerce,

6. Capacitifile de transpart adwise; Conform studiiler de specialitate.




7. Acorduri/Avize specifice ale organismelor cemtrale stsau teritoriale pentru PU.Z.: conform
: wmﬁcamiun de urbanism nt126/8763/09.03.2020.
8. Obizea{:zle initiatorutui PU.Z, ce derivi din procedurile specifice de informare si consultare o

Qubigcylu in vederca aplicirii prevederitor Metodologici de informare §i consultare a publicului cu

privire li elabordres sao revizaires planunmr de amendjare a teritorinlui §i de urbanism aprobati cu

Ordinul Ministrului dezvoltirii regionale §i turismului nz. 2701/ 2010 publicat in Moniterul Oficial,

Partea 1, ne. 47 din 19.01.2011, inainte de rransmiterea pe circuitul tehnie de avizare, initiatorul §i

elabordtorul documentatici de urbanisin au urmivitoarele obligaliiz « 83 amplaseze o Zona ce Unmeazd

a {1 reglementaid panourile de informare a publiculyi, in loe vizibil, la parcela care a general intentia
:.iaboram PUZ. Panourile vor T rezistente' la intemperit, gratica va fi realizata conform niodetelor
prevazute in anexa Ordinutui or, 27012010, » Si transmiti structurii investith cu responsabilitaiea
privind consultatea publicu}ul pentru planur:ie de arbanist §i de amenajare a teritoriuivi :nuniui
intentiel de elaborate a PUZ & documentatia in-format elécironic pentru a putea fi afiswa pe site-ul
institugici. inclusiv certificat] de wrbanism. modelul panoului de: informare $t -dovada amplasarii
panourilor de informare in zona cé urmeaza a fi reglenientatd: respectv finografii cu datd certd ale
panourilor montate in amplasamentele alese conform prevederilor Art. 34. - alis. (4)al. \qctodaloz,xu
de mformare §t consultare a publicului ¢u privire la elaboravea sau revizuireéa planurilor de amenajare

a teriiorinlui g de urbanisi. aprobati prin Ordinul Ministrului dezvoltarii vegionale §i urismalui nr.
27012010, :

9. C (mc{uza sé recomandar: L\pmb‘n el :mmiu; de oportunitate ru ob ligdautoritaica publm §0m1a
1z aprobarile ulterioare ale dvcumuntaﬁu deurbanism. Considerdim asttel ca tiind oporiund s av uam
favorabil initicfca iitoemirit documentatici PLAN URBANISTIC ZONAL « INTRODUCERE N
- {NTR&‘JLAN N VEDEREA CONSTRU YR DE %PATH BIROUR], DEPOZITARE. GARAJE
AVANTY REGIM DE I\’ALT[MI: P+2E. AMENAJARE ACCES. AMENAJARE INCINTA,
IMPRESMUIRE ST UTILIT f\Tl », i orasul Popesti Leordent in wnditnle respectini prevederilor
prezc.mulvl §i al‘.gzs!apu In vigoare. lmgmtom P.U.Z, isi vor asumain intregime rdspunderea privind
toaté consecintele nerespectdrii de cétre- claboratorit dé documentafii a cendifiilor impuse prin
prezentul Aviz prealabil de oportunitate, a celor impuse prm certificatal de wurbanism $1.prin avizele
de-specialitate ce se vor obtine.

Prezentul aviz este cliberat in emeiul Legii nr 350/2001 privind amenajarca Ien{onuiux i
urbanismul cu modilicarile: 51 c.ompieianle ulterioare si n,prumm punctul de vedere al structurii e
specialitate din cadrul qparznuhn proprio al pnmaruiw orasubyl Popest L.eordend, este valabil de la
daia emiterii sale pe toatd durata de valabilitate 4 u_mhwtuku de urbanismanr, 126/8763/09.03.2020.,
emis de: pr:marm orasului Popesti Leordeni.

I’re7cmul aviz a fost transmis. Q(}hcmmuiu; directiprin pogti la data da

ARHIT E . SEF.
arh. Raluea Flovina POPESCU

insp. sup. Daniels NIQULAE

-
.

5 G =

bt 4 v -,l.k-«m EI R

aF e '-nn 4. SRS T B ‘\* w: u ui»« 7, A '[A'“ L-X3 aw Saban InTMRO G i B S s 5l ihiseuanniy ;\muﬂ\ SO n\e PRIt "‘a r'*ff\u g ol



Romainia
Judetul 1ifov
Consiliul Judetean
Serviciul de Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Nr. 13633/76/1C/16.09.2021

Catre: S.C. DSE. CONSULTING S.R.L., prin urh. Sorina TACHE
Strada Grigore Moisil 4, BL PKI10, Sc. 3, Et. 2, Ap. 27, Comuna 1
Decembrie, Judet IHov
Spre stiinti:  S.C. PRO SIGN DESIGN S.R.L.
Soseaua Oltenitei 232, BL. 23, Sc.2, Et. 6, Ap. 47, Sector 4, Bucuresti
Subiect: CONSTRUIRE SPATIIL BIROURI DEPOZITARE, GARAJE AVAND
REGIM DE }NALTIME P+2E - POPESTI LEORDEN!

Ca urmare a solicitirii dumneavoastrd de emitere a Avizului Tehnic Consultativ al
Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism privind obiectivul de investitii
(functiunile) ,,PUZ- INTRODUCEREA TERENULUI iN INTRAVILAN IN VEDEREA
CONSTRUIRII DE SPATII BIROURI DEPOZITARE, GARAJE AVAND REGIM DE
lNALTlME P+2E, ACCES, UTILITATI”, amplasat in judetul Iifov, orasul Popesti Leordeni,
tarla 11, parcelele 39, 40, 41, nr. cadastrale 110519 cu suprafafa de 12.801,00 mp. si nr. 100283,
cu cota parte de 80,05% reprezentind calea de acces (suprafatd de 2.588,00mp), inregistratd la
Consiliul Judetean Hfov cu nr. 13633/13.10.2020, cu completini inregisirate cu nr.
4073/18.03.2021 si nr. 5676/13.04.2021, v comunicim faptul ci documentatia a fost analizati
tehnic in data de 12.601.2021 1n sedinta 1C a Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si
Urbanism rezolutia fiind ,,se poate continua procedura de avizare” .

Pentru continuarea procedurii de avizare sunt necesare urmiitoarele:

- respectarea normelor in vigoare privind drumurile publice;

- circulatia propusd se va realiza tindnd cont de planul parcelar, coroborat cu situatia
juridica (drumul de acces va fi propus integral in proprietatea beneficiarului, inclusiv
racordul sau se va prezenta acordul notarial al proprietaruini imobilului afectat);

- circulatia propusid va trece in domeniul public, in vederea asiguririi unei dezvoltari
coerente;

- respectarca Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul - cadru al
Planului Urbanistic Zonal GM —~ 010 — 2000;

- respectarea Ghidului privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de Urbanism
GM - 007 - 2000;

- respectarea Ordinului 119/2014 pentru aprobarea normelor de igien# si sandtate publici
privind mediul de viati al populatiei;

- realizarea retelelor va fi previzuta 1n planu! de actiune ca indatorire a beneficiariui;

- sevor obtine avizele de la IPJ 3i Apele Roméne;

Vi agteptdm la sedinl Consiliulul Judetean Ilfov, Directia Arhitect Sef, Urbanism,
Planificare si Amenajare Teritoriald in Bucuresti, strada Ernest Juvara, nr. 3-5, sector 6, pentru
ridicarea/completarea documentatiei in vederea continufrii procesului de avizare.

PRESEDINTE,
——Huliert Pera Stefan THUMA

o ||I AV
“ r\I\.I ] Fadaean Hivy
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Fov
O.C.P 1. lifov este operator de date cu caracter personal nr. 874, 875, 876, 383485

R R T R AT R e e B B B PR L e AR R I T AT ik Ll T

OFICIUL DE CADASTRU Si PUBILICITATE IMOBILIARA ILFOV Anexa 1.47
Birou! Avize si Receptii

PROCES-VERBAL DE RECEPTIE Nr. 840/2020
intocmit astizi 30.04.2020 privind lucrarea nr. 108314/08.04.2020,avand
aviz de incepere a lucrarilor nr. 688/2020

1. Beneficiar: SC. DSE CONSULTING SRL
2. Executant: Barbu Valeriu Danut - Seria RO-MB-F nr. 0281
3. Denumirea lucrarii: Suport topografic pentru PUZ in scohul ~ INTRODUCEREA
TERENULUI IN INTRAVILAN [N VEDEREA CONSTRUIRIl DE SPATH BIROURI,
DEPOZITARE, GARAJE AVAND REGIM DE !NALT!ME P+2E, ACCES, UTiL!TAT!” pentru
imobiiul cu numarui cadastral 110519, in suprafaid de 1,2801 ha, situat In tarfa
11, parcela 39,40,41 , UAT Popesti Leordeni.
4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor predate la OCP1:
- borderou;

cererea de recepiie;
copta avizului de incepere a lucrarii nr. 688/2020:
certificat de urbanism nr. 128/8.763 din 09.03.2020 emis de primaria orasului
Popesti Leordeni;

- inventarul de coordonate ale punctelor de inflexiune care definesc limita PUZ-

t

ului;

- caleulul analitic at suprafetei delimitate prin PUZ;

- memoriu tehnic;

- plan topografic scara 1:500:

- plan de incadrare Tn zona scara 1:5000;

- documentatia in format digital.

5. Concluziile Comisiei de receptie:

Documentatia: Suport topografic pentru PUZ in scopul —~ ,/NTRODUCERFA
TERENULUI [N INTRAVILAN N VEDEREA CONSTRUIRII DE SPATII BIRQURI,
DEPOZITARE, GARAJE AVAND REGIM DE iNALTfME Pr2E, ACCES, UTFL!TAT!” pentru
imobiiul cu numarui cadastral 110519, in suprafata de 1,2801 ha, situat in tarla
11, parcela 39,4041 , UAT Popesti Leordeni, Judetul lifov, a fost verificats in baza
de date graficd a Oficiului de Cadastru st Publicitate Imobifiarg lifov, identificandu-se
imita amplasamentuiui studiat pe planul tapografic cotat supus recepiiei, respectand
conturul exterior al imobilului in suprafatd de 1,2801 ha care cuprinde imobilul cu
numarul cadastral 110519.

Document ce contine date cu caracter persona! protejate de preveder:!e Ledii nr. 677/2001

SRR A Bl P R R iR ' T B U ST P e
OCP!LFOVISes. Pavel B Kise:ﬂﬁ Nr. 34, Secmﬂ Cus.. rogtal ‘Huq? 8uwres§ ROMANIA Certifical SR EM 50 2001:2008
Telefor: (+4021) 224 50 85, 44021} 224 51 57 (+A{}2ﬂ 224 8% 9%; Fax: (+4027) 224 60 84, Bir. FTIRUBGR

e mal ii@ancplro; WAL E001T0
LxiFsse de canle funcisrd peniru idormare poline: sFay.anepiro



B.EFOV
O.C.P.1 Hifov este operator de date cu caracter persana nr. 874, 875, 876, 38349
B o R T B A T A o TR i R REAET L
Pianul de situatie urmareste conformitatea reprezentarii cartografice a scérii 1:500
find reprezentat coniurul zonei, cote, curbe de nivel, numere cadastrale identificate in
imediata vecinatate a zonei studiate, limits garduri etc.

Executantul rdmane raspunzitor pentru calitatea intregii lucrari,

Lucrarea este declaratd ADMISA.

Sef Serviciu Cadastru Consilier
Ing. Anca ISPAS MUSCELEANU Diana Elena ANCHIDIN
Sef Birou ) DATA
Ing. Midalina Claudia BREBEUTA 30.04.2020

S-a introdus in baza de date grafica si textuald, solicitarea receptiei PUZ.

DGocu ment ce contine date cu caracter personal protejate de prevederlie Legn nr. 87742001

o L R T Re R R RS RO
OCP! !LFOV}’$DS Pavel D. Kx:.e{eff Nr. 34, Seclor 1, Cod pogtal 11347, Bucuresti, ROMANIA Certificat S® T8 IS0 90012008
Telefor: (+4021) 224 60 85; {+4021) 224 61 57 (+4021) 204 &3 58, Fax: (+4021 § 224 60 84; Mz, 2TS2T00R
e-maflt ifdiancpi.ro; vwar.anopiro

Extrase de carte funciard neniry informare onling: SFAY. ENCDILIT




Oficihul de Cadastru si Publicitate Imobiliars ILFDVY
Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliard Buftea

Adresa BCPE LOC: BUCURESTI, 30S. PAVEL D. KISELEFF

02172246082 FAX: 021/2246084; 0212246156

MR, 34, SECTOR 1, TEL: 021/2246085;

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 840/ 2020

intocmit astszi, 30/04/2020, privind cererea 106314 din 08/04/2020
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr 688 din 30/03/2020

1. Beneficiar: SC DSE CONSULTING SRL
2. Executant: Barbu Valeriu Danut

3. Penumirea lucrarilor rece

PUZ

4, Nominalizarea documentelor si a do
Publicitate Imobitiard ILFOV conform avizu

umar gt ata act i act mitent
- 08.04.2020 |inscris sub semnatura privata  Barou Valenu Danut
L 0B.04.2020 inscris sub semnatira privata Barbu Valeriu Danut
Certificat de  02.03.2020 act administrativ Primaria Popesti-Leordeni
F 08.04.2020 |nscris sub semnatura privata  Barbu valeria Danut
dAxt 08.04.2020 inscris sub semnatura privata [Barbu Valeriu Danut
F ' ;08.04.2020 msCris sub semnatura privata Barbu Valeru Danut
- {08.04.2020 inscris sub semnatura privata Barbu Valeriu Danut !
Contract de  [06.11.2019 ‘act notarial BNP Didina Nicolae Balas |
= 08.04.2020 |inscris sub semnatura privata [Barbu Valeriu Danut
Aviz de $30.03.2020 fnscris sub semnatura privata OGPl oy
- 5'08.04.2020 inscris sub semnatura privata Barbu Valeriu Danut
Asa cum sunt atasate la cerere.

3. Concluzii

Pentru procesut verbal 840 au fost receptionate 0 propuneri.

6. Erori topologice fata de alte entitat spatiale:

ptionate: Documentatie pentru receptia suportuiui topografic al

cumentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru s
ful de incepere a lucrarilor:

Edentiﬁcator ilip eraare Ppesaj suprapunere

Nu exista eror! topologice.

Lucrarea este declaratd Admisa

Inginer Sef

-

inspector
DIANA-ELENA ANCHIDIN

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legit Nr. 67772003,

Pagina 1 din 1
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ROANANIA

JUDETUL LFOV

PRIMARIA ORASULU POPESTLLEORDEN
mw R &?‘GR DATE O CARACTER PERSONAL -
M din data de | 2820

n

159

'\
:

7

3

Raport preliminar priving informares publicubui eonform Ordinslui

Minicterulnl Dezvoltdrii Resionale st furismuhui
nr 2701730122080

Privy prevems 3

propristar,

Dsi

s.C CONSULTING SRLU avand ¢

dapus spre wilsare iu xu?mi privadviel omsulul Popegti-] ¢

h.-&lx

b

. . .
atirare de

ZV 1
[4IME Y

i RS .
docomentanyia PUZ peniru wrenu! in supraizid de 1280100 mp sima in m‘éigﬁ?
Popesti-Leordent, Soseaua do Comturt, Tt - P39-41. ieq HL  sdenificar cu o
cadastral 110519,

Documentajia depasd cupringe:

- plansu reglerentdng

- plansa ~*\e’*1a‘ ficativ:

- memany whme:

- fotografii panouri de afisare pe reren,

Mentiondim ¢ documentatia a o5t afisatd pe teren $iope site-ul primériel
arasulul Popesti-Leordeni din data de 13.07.2020 pentra o perioada de 33 zilel lar In
decursui o 13 zile ulteriowre, nuo s-au regisiral coniestatil cu privive la solugiz
propusd prin PUZ,

Eliberdim prezenia pemra a seryi Iz Consilfiad Ju fetean Hiov,

PRI '%.}3.,
Petre 144 0OR

ARHIT Egﬁ" ‘s?
arh. Ba

0

INT ﬂﬂ’%’ﬂ f. -

s, sap. Rani



DECLARATIE

BECLARANTA,
DSE CONSULTING S.RL
priss reprezenseint
DINESCU EMILIAN
S.8.

23



ROMANIA

Upiunea Nagionald a MNotarilor Pubtict

BIROU INDIVIDUAL NOTARIAL “JURA”
Licen{a de funcfionare nr, 19977177 1/08.18.2513
Sediul Bucuresti, Bdul. Ferdinand { ur. 18, Sector 2

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 1246
Anul 2028, luna NOIEMBRIE, ziua 04

MIHA ESA&E?H’&
L.S.

BIROT INDIVIDUAL NOTARIAL “3URA"
Tel {023) 6421324 1 {021} 542 1328
Cod feonl RO2634052
E-mal offie@tmosnan

Prezentul duplicat s-aintoemitin 3 (trel) exemplare de MIHALS &BE“«A notar pmiw astézi,
data autentificarii actului §i ave aceeasi fora probantd ca originalul. "







MINISTERUL AFACERILOR INTERNE RESTCOREY

DIRECTIA GENERALA L OGISTICA Lseoyplar v 142
. an . A - 25T
Bucuresti, Eforie 3. Sectond § Ny 572, (u?
se¥ 524 "6—( 26,17 Fax: 871 312 44,21 fewmatl avize@malgov.ro Data 07 85,2652
Do . S AR B R AN T N T A AT 2T 3 et - N N . .

Cgtre

ST DSE CONSULTING SRL

Comuna | Decembrie, strada Grizare Moisil ne 4. bl PRI, sc. 5, . 2, ap. 27, judetu] Bfov

Ca urmare a solicharit dumueavoastrd releritosre Iz docunweniapia pentn Flan Urbanistic Zonal
ointroducere feren In infravilke in vederen censirzhil de spatil birours, (iepcmmm. gardie
aviud regim de indlfime P42E, acces, wiling”, cu amplasament in extravilamil orasuiu: Popesti-
Leordeni, T11, P39, 40, 41, fot 11, nr. cad. 110519 §f w. cad 100283, pudend Iiov, bemeticiar: SC
IDSE CONSULTING SKL, va comunicim avizu! fgverabil in conformiiate cu provedersie Legii o

3302007 s precizivile cprobate prin Oridivad comun of Mipisterulyd Lucrdrilor Publice §i
Amengidiii Teritoriuiul, Ministeruld Apdririi Negionole, Serviciulni Romdn de Irformugii gi
AMinisterului Afacerifor Interpe s 34237993
Prezentul aviz a fost eliberat in baza Cerfificotnlui de Lrbapispr vr, F2678.762 din 09.83 2020 emis
de Primdria orasvdui Popesti-Leordesd st este valabil numat insoty de plausa | Reglemenidri
urbanistice -~ zonificars wrbwisticd”, vizasd de ool spre neschimbars.

Se vor respects cu siriciele limitele amplasementubd ¢ sohutiile whnice de realizare previmie In
documentatie.

in cazul producerii veor pertarhatit sau preiudicii de orice natwra 1z nivelu! oblectivelor, instalegiilor
sau sistemctor de comumnicatis ale MUALL avizu} so consider? automat suspendal pind oind se vor lua
méasuile necesare care s3 asigure Inceiarea §1 norepetarcs acestaral contravaloaren hucririior de
remediste a prejudiciilon, precum st daunele cauzate de Infreroperen comunicaiiios, vor fi .m;aztete
fe cel care o produs avana.

Prezenia adresd nu se substituic celorialte avize 3 npuse. dapd caz, de legtsiayia privind regimud zouel
de frontierd; regimut armelor, mundpilorn. substanielor toxice periculosse; prevenizea 3§ stingerea

incenditior san alte preveden ogale o vigoare
Nerespeciares documentatiel conduce la pui&rw de drept a avizulut dat de unuatea noastrl, o4t ¢

rispunderea juridicd 2 beneficiarului invesitgiel

Fagina L din |

ey



o i I Eas i a] mpad F ¢ atal B et o g

U\jﬁﬁ G382 BUCUREST P AaEULﬁsathﬁF
) e x o nGL g /

Me B oA din_nA b B b ) Exammplar nr 7

S.C DSE CONSULTING SR.L.
- Comuna 1 Decembrie, sir. Grigore 8oisii nr. 4, bl PX 10, s0. 3, et 2
aparament 27. cod pogtal GT7005, judelul iifoy -

La scohiciiarsa dumn2aveasira inregisiratd 2 Servichd Romin de irfomrngii cu oy
73311 din 1B.03.2022. pavind “Planul irbanistic Zonal®® in vedsrez reafizani
investifiel “Introducere teren in  intravilan in vederea consbuinii de spafl birount
depozitare. garaje avand regim de Indilime P + 2E. acces. LELT 0 ampizsameniu
ain extravilanud orasulul POPEST! - LEORDERM. tardaus 11, parcelele 20 40, 41, ot 3.
acocad. 110.519, nr cad. druny servitule 100283, judels! ILFOV, va comunicim o in
taza prevedevior Ordmuly comun al mindstulul Lucraritor Publics § Amenmad
Tertoriutul, roinistruiul de Interne | direciorul Sendciuhs Roran de e o mivisteuia
Apgrani Nationale nr. 4221/1995 ¢ ale ait. 58 ain. {1} ¢in Legen or. SBY/200T priving
amengjaresa ledtonul g urheaismul cu modificirie s completarie URENOBIR, L5
avizat favorabil documentalia depuss de dumnsavoastrs,

Orice maodificare ulterioar3 2 conjinustului decumeniatisl tehnice prezentate
spre avizare atrage de ia sine anulares avizuivi,

Termenul de valabilitate al avizulul este de 12 luni de ia data emiterii
acestuia.

Prezentu aviz a fost eliberat pe baza Certificatulul de urbanist ar TLGIB TER din
09.05.2020. emis de Primara Orasuls Popasti - Laorden:.

Cu stima,

CSEFUL UNITATH

SERVITIL ROMAN D W FOREATH
S LB et 1 E D T SRR v PR A, e neie B R
e
"/.:- LA Vs ?



Ministerul Medinlni, Apelor si Paduriior
Agenfia Nagionald peatru Protectia Mediului

Agentia pentru Protectia Mediului Hfov

My, jesive 1 16720802, 2622
DECIZIA ETAPELI DE INCADRARE
Ny, @ din 88.62.20623
Ca snnare o noliticdril adresare de DSE CONSULTING SRL, cu sediul in comung ! Erecembrie,

Strada Grigore Madsih nr 4. bloc PRI, scara 2. eta; 2 ap 27 Judetal Hiov, privind ;ﬁeimzi LPUZ -
ntroducerea wrenulti i imravilan In vederca constroiri; de wp‘%m birourl. depozitare. garaje. avand

,...r.

regint de inaltime P35 acces. utthimi — Ohas § 3’0;?}:% i1 mme_m Tii. ?*l} 413, -355 fon 1L Judet Hin©w

by

inregistratk Iz AP M. Moy cuar. 1872

S G ae HIGE20IY privind renrganicares si Aswfonaea dgontiel Keyionake peistire Pregectia
Meddiodsnd xd o dnstijngiifor setlive o i sobordinea aresicin:

@ LG e 193 203 priving prosecti snedintii, sprobald o modificdri prin fesea se. 263 2008,
o wadificirile si completdrife wWhivrioars -

G ar 1076 2004 priving subitivea Fracestril de realizare a evadudsii de e die Jestes plosy
xi ;m:: e

Agentia pentry Protesiin Mediniui ILFOYV

7 <noprmare a conselileil atilor publice saviicipante in cadrul sednet Comitetshet Special
Constituit din daw de (?f_‘.-, 5{5."522 R

# i contormitate cu prevaderife @t 3 adiv 2 et a t @ amened nr. 1~ Criterdi pentru deterainaren
etectelor semnifiomiive  powengiale asupra mediafur din MG, 07672004 peiving  stabilirea
proceduri de realizare & evaluani de medin peiry planuri 5i programe;

# i dipsa comeniariion din partes publicuiul interesat,

degide:

PUZ - wirnducerea terennlui i ingravilan in vederen consirainii do Spathy birowwt. depoziiare. garzic.
avand reguny de inaltime P20 acces, wilitati — Ovas | apesti-leordent. TH. P39 40, 41, o 110 Sudor
Heon ™, ditular DSE CONSULTING SEL. oy ascesiti evaluare de mediz st vo necesitd ovaluare
agtecyatdl 5i se va supune sdopifivii fird aviz de mediu

L Carseteristicile planurilor § programelor ou privive, in special. i

Plamul Urbanistic Zonal prevede reckementares din punct de vedere wrbanistic s arealebul i supoadin
12800 mp siocots pare de §G.U5%  dn supmafata owala de 2588 mypy {reprezentand cale de mcces;

contorm Centficatulud de Urbanism ne. 12608783 din 09.03 0008 emis de Primarin oras Popest
Eeovdent. o

Terenul este inscris In categoria de folosing _arabil” conform Exrasubui de mmmmv* CF s QUP
nr. 37 EBL02. 2020, 51 a Tnchetertn OCPE cu ar, 4737207.11.2019 prm um,"' &mahuhs ﬁi’"#’}ii%

f.!.
[

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDILLEN EL&*{}V \ _
Asges Lacul Mowil, nr 8. Bucuresii Sector 6. Cod 066848 -0
E.mail: office capmif, aumanony TebFay, 0749568885 'EZ:' 4301342
Ls 281647 g

Hperarar de date cu coracies pervsid, constorns Regulame sl




PROPRIEVATE, mod dobandire comentie in oots L supra AL m favoarea SO DSE
CONSULTING SRL. _sub B2 din canea funciara 119319 LIAT Popesti-t eordeni.

fTerenw! in supralate de §12.861.88 wip cunform duwelor din OF 110349 Ve, Cadastral | FR19Y i din
Cerafieatul de urbanism ne. 126/8763 din 69633020, este situat in extravilane! localitasi avand
destinaiia de teren arabil, I vecinulses imedialay o inteavilapuluf. conform PG sk anrabat cu
FLC R nr 5821022002 prehengit oo HOL 1820102 192014 TA200T. 542017 1231015, 12702010,

La momentd realivarll prezeniel documentatif terenal nu este acupat cu corpun de olddive sau drninvur.
fiind neamenajal.

Obioctival PUS -uhute

= Analizeres tutwror olementelor conotuaie inauraie

o

Lantopicel cu seopul de 2 determina

wnpaciel pe core vitoarele construcri ar

whittlor actusie de mrediu
®  Sabilirea conditivior de constraire - mrepiare urbase o siuinf stediat
s stabilirea condiiitlor de realizare o unel investind in viape prin @viieniiores potcaikiul connamic

ai ZURICT, % shume: ‘rﬁ'i‘s‘i‘rdl""'{f‘“""* W ;xi?'iﬁi‘v'}id.l @ lereniig inv ederen regime T BCeEIg DRy

<

COnsiuires unor spatit de birowrt, garaje, depavitane. woilitetl, acoes, rezokand EUORUTIETER Ul

Fanetiuni mixte — servicis $7 productie/d SOOI

Zonificare functionali-regiementari, bilant teritorial, indict urhanistics
Buprafsia Yotld terem —12 31 mp st oeota parte de EiSte  da supraiats wtala de 2388 mp
freprozentand cale Je aoces)

Shuatia existenta:
Teren aflal in proprictate privaia. situet in extrasilanei seas Fopesit Leordent.

In zonn studistd. sunt in curs de do sixsurare operatiuni wwhanistive asenmmatoans. tnand conr de

dezvahartle de ia sud si nord de ampiasament, de-a wngul Sosefel de Centira 2 mun, Brucuresti.

Confonn documeniatiilor de uhaniam

B apeobaie 81 oa zimerdzaniler emise € 8 celor sfime In curs de
elabovare. se preconizeazd o dezvoliare 3 uns zane de interes pentru orasul Papesti-Leordent co specific
de activitatt de productie depositere bhmari, prn rewbizarea de iavestiti oo sunt benefice st
mvestitorulful cat si comunitadi locake. resiltand un numar important de loong de musca pe pisa

erontntea iocala,

Situafiz propusa;

Zontficare functianals Propisd penlry rong studinld esre:

Prin documentatiz PUZ. se propuse reglementarea erenulul studizg in UT.0. 3Dm — 2aun mivia -

servicit st deporifave/productie.

Pe werenust stadiat in mprt*aia de [2801 50 mp se doresie construirea poor cladin Peiett Spaiit hirouar

acia.;mm% '%"sr(auzc:;{‘ amengaren scresuhsl £ 8 unor spav FAFCAY. SaTwre st manevee. ciroubaii awn o
pletenals incinta. smenajrea spmtitior ramase librere on

,,p'ain p?;}ﬁfa’m racordares la uninati.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULLT LLFOY
Aleea Lacid Morii., ne. 1. Bucuresti, Secior 6. Cod 060841
E-mail officeidr apmif, anpme TeifFax, 0743598865: (21.430.14 02
Speraror de daty cu caracter pRrsosd, conforns Regidany ittecled (LB 2006674




BILANT TE Rﬂ“i)i&i—v& EXISTENT/PROPUS 1

EXISTENT _ PROPLS ;

: i ! Teven rezervad §u vederes ’
: ! 5 totada vorem = 1 2E0Y mp POBUTRID= 1237563 mp | amensizel ciretutitlor

§ _ ;‘muisre %= $24 3w

C Procent | :
Suprafaid mp . . Suprafa@mp | . i _
[ ; o : o, i : Y
Plroutatil auto, _ !
pwai*m:ue BO0% 402985 1 W% | LTy | iooaes
erenarbil 1 UIS0L40 {0 G0R 2.0 RN .
i Spagiuverdein | . o T
h:c%;-uﬁ 0.00 Coees o 2793 L 28% L 6 sset |
- Constructis : 2.08 PORROR, 8498 409 3 RIRE
CPGT. i .00 - 13.456 - . :
FOUT 0.04) T .26 o .
. Tusal L I T T R P s S F AR e
fndicator Urbanistici Propusi:
Regmn de inaftime = P-2F
inaltime maxi;'ﬂa propusa = i m | ou exgeptia Rstaiailor ;‘

POT. propus = 40%. aplicandu-se werenn! obtingt in urvia excludersi suprofeweler  rezenatel

extinderior/constirsivior de drrmu: publice.
propus = 1.2 :

T‘r‘}cm* 3 a[:- ‘n:z; m}e? Fy 2%

spatitle verzi peaviizote pria PUY ta sa prafais de 247493 mp in pondere de 28% vor S a BNCRGIAC §
fntretinute. Saprafetele de teren previzute e spadd verzi nm pot § sirdmutate, dimingste sau
supase schimbirii de destinatie conform OUG ar. 11472657, pentra modificares st completaren
DU ar. 19572005 privind protectiz medinfui,

Echipare edilitara — propusere iz dous faze:

Faza l - provizeriy

Echipares edilitara a terenulul swdiar s va face in sistem local indiv wdual. asefeh

Almaontare cu apa — put fient ce va 3 amplasal i incinte proprieiati — solitie WOVEFORE pana ia
realizares retelet pubjice de ahimentare cu apas

Abmentarez cu apa pentru stingerea incendiilor se va face din sursa Propusa:

Deficitui de ape potabila ~ s¢ considera ca necesarul de apa poate i asigwrat inwgral din sursa
meniionata. perdra toate activiiatile propuse prin PUZ;

Canalizare ape menajere - bazin vidanjshil capacitate 28me. solutie POVEZCTRS paernt Ia exindercy rerelel
publice de canalizare.:

Canalizarea apelor pluviale - barin de retentic o separater de hidrocarburi. capacitate ime
preepusate vor fi {olosite fa Inretineren spatiilor vers,

Apele pluviale de pe acoperisued vor 1 descarcare fiber pe spatiul verde d din ncima,

Faza I - definitiv )

Attmentarea cu apa s¢ va face prin racordares fa retenua publica a orasulni.

AGENTIA PENTRE PROTEC TEA MEDITLUTILFOY
Adesa Lacwl Morh, pel. Bucorestt. Sector 6, Cod 860843
E-mail: officelapmifanpm ro: Tel Fax, 0749598865 071 43571402
| Bpercdor de dete cu caraces - cenrformn Regudaupentaly) (UF; 2516675

H
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Evacuarea apelor uzzie - se va face prin racordares 1o reteaus peblica a orasuiul,
Yor f pasirate sotuttile de descarcare o apeior pluviaie prevasvie 1a faza |

NOT AT solutrtle prezentate sunt in conformiiate cu Avizal de Qasmdﬁrfrc a apelor ar [63-1F7 29 87,362 f
emis de AN Apele Romene. Sistemud de Gospodarire al Apelor Hioy-Bucuressi st o _:’as?axsé de
Informare g}ﬁ:r:im bransare ) racordare n sistemud public de alimentare cu ala st de carabizare or
2O 3T din de 0347 700

Caracteristicite electelor §§ ale zanel pusibil 2 § afectate on privire, in special, la:

slmyo® fn exunei :z;m{ Orrasulul Popestt Leordeni
conform reglemen ‘zr;; or PUG -ubel sprobat oe HLOL. nr 08021000662 L prehungt on BUR 1102002
i

PE201E 042017, 542017, 12302018, 12776019

Suprafiata de teres care face obizets! planuiud este an

Planid determing oiifizarss unet «o gwafere micd iz nived fowal

Funcoiunite propuse pentry terenud anafizar prin PUZ este de vervivit. depozitare peductie of prezinta
drmatoarele wilizan:

Sunt admise:

- spati biromt crganizate st i oladinl in wependeats cut 8t in cladin oo Ametiun mivge:
- spaths de 4p shne TOOL

- f;g?:ziii plantate arenajate in arfile ramase necosntryite-

- circulatit pictonale st carasahile:

.

- Constructl peitre deporitars wilale & materiale de sonstmctie, pese sifsau elemente. ansamhiun auto,
urte praduce oo ou rEprezinia rise penles predte navral;

- constriuctit pentru dosthourares unor activies ti de pmds uz mdusiriale sepolusma, de s
Gpugrafii productie ambalaic, ndustrii de asamblare ohiccte de dimensiun IS <1 midioti ek
- senvice auio. spalatorie autn

Unaor

Sunt sdmise cu conditionari:
- depaaite agricoke de mici dimensitnt ~ ADCmax= IR
- depozite de materiale refoiosibile — ANCmac=206(in N
- depozde en-gros s en-detell de Simensivni medi - ABUmax=4300mp.

Se interzic:

- orice activiati sust interveniii eare conwavin leghior st normelor in vigoare:

- actVEE prodictive poluante, vu rise einedogi sau invomade prin iafiou [t E

- depozitart de materisle refislosibile:

- platforme de precolfectare a deseuriior urbane:

- depozHares penirt Vanzare a unor caniitil mart de subsr wye mflarnabile sau onies:

- activitdti care utilizeard pentru depozitare i produciic werenul vizisil din ois culatiibe publice suu din
mstrutitle publice:

- fuci@rt care diminueard spatiile publice planigte;

- fuerdrl de terasament éL natura s afecteze amenaizetie din spatiite publice o construlitle de pe
parcelele adiacente;

- orice lueran de rerasament case pot 3 provoace scurgeres apeler pe parcelele vecine ssu care
imptechica evavians $i colectares apelor mateorice:

- locuinte cu caracier permanem. indiferent de regimed de naltinne.

Pianud nuse va dervolta In nict o aric naturala progsietd.

AGERTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUL ILFOV
Aleen Lacul Morih. or. 1. Buourestl, Sector 6. Cad 060831
F-mal: oftweds apmit’ anpn ot TelTan. 0749598865 021 436G.14.03
_Operator de date cu caracter Pﬁer»Hﬂg{eﬁ_sz.fftfz%»i____:'_-i.f?i;__fff i (UL 2016679




Ebligasiile titularului:

»  Respectares tuturor condiiilor impuse prin avizele wehaive de speciinMe ermise de instituiithor
sompetente conform legih

~  Respoetarea legistaniet de medin in vigoare,

7 Se vor respecta prevederile capitolului Y tlivare F weetivnaiz” cu privire ia Utiizar: Admise /
Uttlizari Adntise cu Conditionaei / Ttiliznrs Intersise, in conformitat oo documentaiin care a
stat b2 baza emiterd prezentulud act de veglememtare,

~ Inzinte de intocmiren fewci de preiccfare tvuiared mvestitiel va realiza uwn Studis de
lnuadabilitate co probabilitates de depasire de 8.3% {probabilitate de aparitie vdate 3 00 an
pentra ranl Calney, intocmit de catre o naitale ceriificaia de ¥IMAD

Informarea i participares publicslui fa procedura de evalware de medin/procedars de
evaluare adeevais:

S-a rexlira prin cele 3 anunwe pablice priving witicres provesuiit de elaborare a PUZ —wiuf s prin

b

s
atisarea decizict de incadrace P osito-nd A PR R

Elaboratorut 51 beneficiacal dovumneniagel de wrbunism saspuad pentry exactitatoa st veridiciuses Sutelor

.
e

mscrisurilor caprinse In documentaiia de whanism. ce o siat b baza cmiterii preveniet.

Raspunderea peniry corectitudines afornatiiier puse fa dispozitia avierititifor compelente i
protectia medidul §1 a publiculul revine titularciv plamalui/programedui. conform G4 .G, ar. 103 2603
aprebata prin Legea ni 2657086 nrivind protectia mediadad on maodifiedrie stoompletariic sieriogre.

Prezental act de reglementare confirma integrarea aspectelnr wriving protectiz medislui in
phaal say programul supus adopiarit. Alte condith vor fi tmpuse de institutite/zvioritiiile on
atributii in domenin inaiste de adepiaren planulei

Prezemia decizie poste 1) contestatd in conformiaie ou provederite Legit contenciosaini administrativ
ar. 3542804 cu maodificariie si completirile sherioare,

BIRECTOR EXECUTIY,

Alina

Sef Servieiu AAAL,
Corina Ecaterna NEQ

TEIENA

fntocmit,consilier Cipriss Abin STANCIU

AGEXNTEA PENTRY PROT %f{”}i}ﬁ MEDIULU ILFQY
Ateca Lacuf Morfi. ar i, Bucnresti. Sector 6. Cod 060841
E-mail: officewapmilanpm.ro: TelFax. 0749598865: (71 430G, 1440
T
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ADMINIETRATIA NATIONALA

%i&s. B @ £ %:; Rﬁ%%%% >

ADMINISTRATIA BAZINALA DF ARA
ARGFS-VEDEA
SESTEMUL DE GOSPODARIEE A APFLOR HEPOV-BLCUREST!

F-AA-1
AVEZ DE GOSPODARIRE R APFLOSR

Mr. 184 < IF gin 15.97.2024

privind PUZ. "intreducersa terenului in infraviian in vederea construirll de spatll birouri,
depozitare, garaje, avand regim de inatthme P+2E, acces, Uttty oras Popegti-
Leardeni, T 11, £ 35, 40, 41, 1ot 3. 1. cadasiral 1 10518, nr_ cadasirail drum servitute
100283, jud. oy

1. DATE GENERALE

Bazin hidrografic Arges,

Riwcod cadastral ‘Dambovital X - 1.025.00:

Juted HHow;

Comunalocalitatea ‘Popest-Leordeni:

Clasa de importants V. conform STAS 4273/83;

Beneficiari ‘CONSILIUL LOCAL AL ORASULLY POPESTIFHLECRDEM! si

proprietara ferenuiui. DSE CONSULTING SRBL. — C UL 14545458, agresi sediv ~ com. 4
Decembrie, str. Grigore Muisih, rw. 4, bios PK 10, scara 3, etaj 2, ap. 27, jud. iffov.

Elaborator docameniatie tehnicE - 5.0, VIRED ENVIROCONSULT SRL - CUt
48372720, Certificat de atestare nr. 171 din 01.04 7671 valabil pand la data de 01.04 2024,
emis de Ministerul Mediului, Apelor st Pidurilor.

Conform Ordinutul MAP nr. 828/2018, Anexa 2. capl, a1, afin {43, tidars de project si
elaboratorul rdspund pentru coreciitudinea datelor inscrise in documentalia tehnicd, precum
st de respectarea prevederiior Normativulul de continut.

2. MECESITATES $1 OPORTUNITATEA HEVESTITIE!

Scopul lucrdrii introducesea In intravilan a unel suptalele de feren de 42 801 mp 88 ootd
parte de 80,05% din supratata iotald de 2 588 Mg - feprezentand cale de acoes, precum i
intocmirea Regulamentului Local de Urbanism Pe aoeasis suprafald urmezz3d a se consiru
spatli pentru birowrt, depozitare, garaje, acces, UEHHEY,

incadrarea in Schema cadru de amenajare 3 bazinulul hidrografic si a prevederiicr PUG oras
Popesti-Lecrdeni: lucrarea nu se inscre in prevederiie PUG oras Popesti-Leordeni, PUZ-uf
mentionat in ttlu completnd propuneriie PUG.

Situatia existenta:

in prezent suprafala de teren de 12 881 mp st cofa parie de BG.05% din suprafata jolali de 2
588 mp - reprezentdnd caie de acces pentru care a fost elaboratd docurnentatia PUZ, are
functiunea de teren agricol, in extravitanyt orasului Popesti-Leordeni.

SISTEMUL DE GOSPODARIRE A APSLOR LFOV-BUCURESTT Cod Fiscal RO 24477003 1 3509 7008, in ston TVA
Splaii Independentsi Nr. 264, o G80031 Cod IBAN: RODSTREZ OS50 FOUED12981, daschis
Sector 8, Bucwest B2 OF 18315124, Trezoreria Socier 6 Bucurest
Centrala tel +40 213 182 220, Fax «40 243 182 220

Dispecerat fol +4(3 213 184 440, Eax 440 214 142 278 Pagina 4 din 4
E-mai: dispecer sqofb@dasy waler fo TEST )



3. ELEMENTE DE COORDONARE 31 DE COOPERARE

a} Amplasament

Terenul studiat prin PUZ esie sfuat in oras Popesti-Leordent. pe malut stang at raulul Cainauy,
in bazinut hidrografic Arges.

Incadrarea tuerdritor T clasa de importants corforrs standardelor In vigoare:

Ansambilul de lucedrd se va incadra in Tiasa de importanid - 1V, conform STAS 4727 Xy

b} Acte de reglementare emise

MNu au fost emise acte de regiementare anfenoars reforitoars ia aceasta lucrare.
Docurmentatia completeaza propunenle PUG erag Fopesti-Leordeni s propunsrie de
dezvoitare.

Acte anexate la documentatia tehnica:

- Certificat de Urhanism nr. 126/8763 din 02,03 2020 {cu prefungirea termentiui de valabifitate
pana ta data de 09.03.2022), emis de Primana orasuiul Popesti-Leordent

- Aviz Preaiabil de Oportunitate nr. 10 din 04.09.2020, emis de Priméria crasufs Popagti-
Leordeni,

- Aviz de informare or. 20002374 din 03.07.2020, emis de VITAL BLUEAGUA S A

Ca wrmare a cererii DSE CONSULTING S.R.L, irregistraia fz2 S.G.A oy — Bucuresti cu
ne.514% din 18.04.2021, prin care se solictd emiterea avizulul de gospodirnire 2 apeior pentu
PUZ. “introducerssa terenului in infravilan In vederea construiri de spaiii birourn, depozitare,
garaje, avand regim de inaliime P+JE, acces, ulhiidl", oras Popesti-Leordeni. T 11 P 3G 40,
41, 1ot 3, nr. cadasteal 110519, nr. cadastrs! drum servitute 100283, jud. lifoy.

in temsiu Legii Apelor nr. 107/1956, cu modificarile $i completdrile ultericare, a O.U.G nr
18772002 privind infiintarea Administratiei Nationale Agele Romdne ou modificanie g
compietirile ulterioare si a Ordinulul Ministerulus Apeior gt Paduriior nr. 828/201% priving
procedura si competentele de emitere. modificare §t refragere a avizului de gospodire a
apelor, inclusiv procedura de evaluare & Enpaciuiul asupra corpuriior de apad. se emile;

AVYIZ DE COSPODARIRE A APELOR

privind PUZ: “introduceres tevenului Tn infravitan in vederea construirii de spati birous,
depozitars, garale, avand regim de inditime PeIE, acces, GHIEN", oras Popegt-
Leordeni. T 11, P 39, 40, 41, it 2 vy cadastral 110519, nr. cadastra) drum servituie
100283, jud. Hiov

In documentatia tehnica prezentata s prevad urmdtoarete;

4. ORGANIZAREA ARMITECTURSAL URBAMISTICA

Organizarea arhitectural urbanistics a unei suprafete de teren de 12 804 mp gt acoesul rutier
din Sos. de Centurd, suprafall pe care se vor tonstrut spatli pentru birour, depoziare, garaje,
SHRAL, conform Certificatulal de Urbanism mr. 126/8763 din 02.03.7020 {cu prelungirea
tsrmenuiyl de valabilitate pan3 ia data de 09.63.2023}, emis de Pramsrns orasuiis Pogesti-
{eordeni.

Paging 24din 4



5. DOTARI HIDROEDILITARE

5.1, Sistem de akimentare cu apa:

Prolectantul propune sursa de alimentare cu apd subterani - prin intermediul urmi forsd ce
va fi amplasat In incinta proprietdth, pand ia realizares refelel publice de slimentare cu apa.
Alimentarea cu apa pentru stingerea incendiilor se va face din sursa Oropusa.

Defictiul de apd potabila: se considers o3 necesarul de apé poate f asigurat negral gin
sursa mentonatd pentru toate activititie propuse pnn PUZ.

5.2. Sistemn de canalizare ape uzate:

521 Intr-o prima stapa pand la realizarea refelel nublice de canalizare, apele uzate
menajere vor i evacuate Intr-un bazin vidanjabil efans,

5.2.2. Apele pluviale provenite de pe pladorma beltonatd, vor fi recute prinir-un separator de
hidrocarburt, apoi vor fi evacuate infroun bazin de refentie, de unde vor fi folosite i infratineraa
spatitior verzi,

Apsle pluviale da pe acopensun vor fi evacuate tber, iy eren.

6. AVIZUL DE GOSPODARIRE A APELOR SE ESUTE U URMATOARELE CONDITY
6.1 Corelarea lucradlor de alimentare cu ap3 st canalizare cu cele ale Primarie orasutul
Popesti-Leordeni.
5.2, Pentru toate lucrdrile de investiti ce vor avea legdtura cu apeie se vor solicha In mod
obligatoriu avize de gospodirice a apsior pe baza unor dosumentati tehnice intocmite conform
normativelor in vigoars.
6.3. inainte de intocmirea temei de pratectare bensficiaraflitiians nwvestiiel va realiza un
Studiu de inundabifitate cu probabifitates de depdsire de 0,5% (orobabiiiatea de agaritie
0 daia la 200 de anj} pentru réut Calndu, intocrit de cdire o untate cedificatd de MM A D
6 4. Daca in zona inundabiia propuneti constuirea de noi obiective economice sau sockale,
inclusiv de nof locuinte sau anexe ale acesiora. va § necesar ca beneficiara sd solicite Ia
5.G.A. [ffov — Bucuresti un Aviz de amplasament, conform COrdinclyl MM.G.A. nr.2 din
04.01, 2008, pentru aprobarea Normelor matodologics privind avizul de amplasament. in bars
unei documentatii tehnice Intoomitd de cdtre o unitate atestals conform fegistatiel tn vigoare.
6.5 In conformitate cu prevederite Legit Apelor nr. 107/1898, cu modificasile st completanile
ulterioare,
-at. 3, alin, (18} _apartin domeniudui public al statulyi athiile secloarelor cursurilor de apd cu
lungimi mai mici de 5 km §7 cu hazine hidrografice cam nu depésesc suprafala de 10 &mp,
secicare amenalate ou lvcrliri de gospodérire a apslor, afiate in domeriul public ds inferes
nalional gi amplasate in zona de confluentd z cursulis de apa principal”.
- art. 40, alin. (1) .71 scopul asigurari protectiers albillor, maiunilor; constiuciifior hidrotehnics si
imbundtatini regimului de curgere af apsefor. se inskituie zone de protectie. ", respectiy alin. 2
Jafimea zonelor de protectie este stabiiita conform anexei nr 2.

¢ anexa nr. 2 sbn al, f@limea zonei ds proteclie in lungul cursurilor de apa, esie

uttidtoarea:

- § m, atunci cénd fatimes cursulyl de ap3 este sub 70 m;
- 15 m, atunci cand Hfimes curswfui de aps este intre 10 - 50 m;
- 28 m atunci odnd fatmea cursuluf de aps depdgeste 51 m.
- art. 49 alin. (1) "Se interzice ampiasares in 7ons inundabitd a albiefl majore siin zonele ds
proteciie. de noi obieclive economice sau scciale. inclusiv de noi focisinge sat anexe als
geestora’”.
Conform anexeinr. 1 dintegea Apslor nr. 167/1998, cu modificarie si complelZnie uiterioars,
definitia zonet de proteciie este urmatoarea: “Zona adiacents cursurdor de apd, lucrarigr de
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gospodarnire a apsior, ponsiruciiior § insialagiior alerente, in care se iiroduc, dupsd paz,
Hierdictii sau resiaolii privind regimul constructior sau expicatarea fondului funciar, pentru 3
asigura stabilitatea matunilor sau constructilor, respeciiv peniru prevenires poludri resusselor
de apd”

-art. 87, aiin. (1) .executarea sau punerea in functiupe de fucrdni construite De z2pe sait care
ali fegatura cu apele, precum gi modificarea sau extinderen acestora, f4rd aviz/autorizatie sau
fara respeciares avizwivi o auiorizalici oe gospoddnre a agelor”, consifuic contraventie,
dacd nu sunt sévarsite in astfa! de conditii Incal, poiriit legii penale, <3 fie consiclerats
infractiune.

Prezeniul act de reglementare nu exciude chiigativitatea beneficiaruivi de a chiine aite
avize, acorduri, autarizalii. etc. emise de aite sttt

S.6.A. iov-Bucuregti, prin prezesitd aviz nu tgi asumi rdspundersa paniry
amplasarea lucrarilor propuse si pentru regiTid juridic al terenuriior ceupate de acesten

Avizul de gospodarire 2 apelor este valabit de ia deta emjtert pana ia finalizarea tuturor
demersusitor necesare aprobiri PUZ-ului, dacd nu intervin modiiicar ale acestuia, dar nu mai
muit de 2 ani.

Conform prevedertior Legii nr. 350/2001. art 47, cu modificriie si completiinile ulterioare
Plarnil Urbanistic Zonal are caracier de regiementare speciics gi trebuie s3 asigurs corelarea
dezvoitarh urbanistice complexe cu prevederiie Plamustu Urhanistic Generat.

in conformitate cu prevederite Ordinuiui A P, ne. 828i2018, Anexa 1, att. 37 alin. 1),
avizul de gospodirire a apeior este aviz conform $ rebuie respectat ca atare de citre findary!
de proiect, prolectant §i constructor, iz coniraciarea §f execulia lusrdrilor aferante projeciului.

Nerespectarea prevederilor prezentulid aviz de gospodanre a apelor va fi sanctionatd
centorm Legii Apelor nr. 107/1986, cu modificarie sf completdrite ulterioare, avizu! putdng
retras in conformitate cu prevederiie Ordimidui 884 P nr 82812018, Anexa 1, art. 25

Avizut este emis In 2 exernplare in crginal, a oAte 4 pag. din care unula rAmas e emitent
st unul s-a tranemis beneficiarufui impreund cu un exemplar din documentatia tehnica,
stampiiatd spre neschimbare.

DIRECTGOR

Sef Serviciu Avize, Autorizatii
Marijana CAZAN

?étccmit
Oana NENY

Pagra 4 Hind



RN ANIA

MINISTITRUL, CULTURIY

Bd. ¥ihat Eminescu, ne. 11, 070008, BUFTEA, Tel-Fax: 021/3506966, E-mail: dicif@yahoo.com

Nr. 667/20.89.2023

Catre,
SC DSE CONSULTING SRIL
in atentia,

Primiiria Popesti Leordeni

AVIZ
178/10/20.09.2022

privind: Avigare PUZ imtroducerea terenului in intravilan In vederea construirii de spatif birvouri,
depnzitare, garaje aviind regim de inaltime P+2E, acees, utilitisi

Obiectiv: introducerea terenului in intravilan in vederca construirii de spatii birouri, depozitare,

garaje avand regim de Inaliime P+2E acces, wilitat
Adresa: UAT Popesti Leordeni, T 11, P 39,40, 41, tot HL, NC 110.519, NC 100,283 jud. HHov

Mr. Protect; U - 64/2020

Faza: PUZ.

Proiectant: SC PRO SIGN DESIGN SRL

Beneficiar: SC DSE CONSULTING SRL

Documentatia, inregistrati 1a Directia Judeteand pentrn Culturd Hfov cu nr. 667 din 11.04.2022 i
1569 din 12.09.2022, cuprinde:

Plese serise - cerere, imputernicire, certifical de urbanism 171/13.340 din 24.03.2022 emis de Primaria
Popesti Leordeni, conlract de vanzare-cumplrare, aviz de oportunitate, Raport preliminar privind informarea
publiculut, Memoriu general, Regulament local de urbanisu; studiu arheologic.

Piese desenate - extras ortofotolan, plan de incadrare In zoni, plan de amplasament i delimitare a
imobilului, planse aferente memoriului: incadrare In PUG, situaiia existents, reglementari, c&i de comunicalii,
fegim juridic al proprietafilor, plan de situafic éxerplilicativ,

Se propune - introducerea terenului in intravilan in vederea consiruirii de spaghi birouri, depozitare, gargje
avand regim de Inaltime P+2E acces, utilitati, UAT Popesti Leordeni, T 11, P 39,40, 41, lot HL, NC 110,519, NC
106.283, jud. llifov



RONMANI A

TCTIA JUDETEANA PI‘JNT RU CULTURA ILFOY, oo
Ba Wihai Eminescu, nr. 44, 870000, BUFTEA, Tel-Fax: 021/35083966, E-mail: djcif@yahoo.com

Daocumentagia a fost analizatd in cadewt DIC oy $t, in temeiul prevederitor art, 26, alin. 1, punetat 11,2
ari. 23, 24 si 34 din Legea 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicatd, a prevederilor GG
43/2000 privind protejarea patrimoniului arhicologic, republicatd, a prevederilor Ordinulvi Ministrului Cultusi nr.
21732013 privind aprobarea Regulamentului de organizare si functionare a Comisiei Nationale a Monumentelor
Istorice, cu modificirile si completarile ulterioare, a prevedenior Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului
st urbanismoul, republicati, cu modificarile i completarile ulterioare, a prevederlor art. 3, alin. 1.t by siart 10,
lit. a) din Legea nr. 50/1991 privind awtorizarea exccutirii lucririlor de construchi, republicatd, cu modificarile si
completérile ulterioare, se acords

AVIZ FAVORABIL
pentru faza PUZ
(NU este necesard revenirea 1a avizare Ia faza DTAC)

in cazul descoperirii imamplaloare de materiale arheologice pe tercnul in discutic este obligatoriu s3 fie
anuniate, in maxim 72 de ore, institutiile abilitate in conformitatc cu legislatia in vigoare (O.G, ni. 43/2000).
respectiv Primaria Popesti Feordeni.

Intocmit,

Madalina Dimache

Director executiv,

Costin lon Arvunescy,
Conform O.M.C. nr. 550/19.08.2022

Nr. exenmplare: 1/2
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ractia Uperationaia

Departament Mentenanta Specializata _ =
B-dui. Marasest, nr. 48 OSE CONSULTING 3Rt

Sir Grigore Mosi ar £
Sect. 4, Bucuresti St tangors Mossii, e -
Cod postal: 040254 Bioc PRID. Sc 3B 2 &Ap 27
pos:as Jug oy, Come t Desembrie

Contact online: wwve distrigazsud-ratelero
Intecionton. Beres Tibar

EL L

Wridala 315313764/ DL OT IO RG

Retertor fa solvitarea Jumneavossia mregistiala nu nr 395312764 din 03.07 2025 priving eliberares
avizulul de principw pentu nRoMie eizborare plan urbanistic zonal PUZ introduceres terenuiul in
intravilan in vedersa construirl de spath biroer, depozitare, garaje avand regin de inaliime Ps2E,
acces - in orvas Popesti-Leardend, T {1, P39, 49, 41, Lot i, nr. Sad. 110249, jud. fifov, v uoms anatize
documentelor, va resbiuvn plany de situshe scarz 11000 vizat de socielntea nozsina, prosect ry nespecifnet,
sigborat e PRO SIGN DESICN SRU sompletat cu datele solicitaie & va comuncam urmatoarale:

Pe planul de shosliz s-au Fasat orisniaity compunenaie sisternuly: de distobute gaze naturale afiale in
expiosiasa soosldl noastre.

isingaz Sud Rewie are i dervlare un program ampiu de modificere a regimuiul de presiung in oate
sistemeie de distnbulie gaze najurgle. dropt pentru cars. consructile svsay inclalabka sublarans propuse. g
vOr ampiasa’ porg s o distania de sigurania minmz 2dmiss oentry regimul de oresiune made

in vaderea amgurarh fupciionat: normeala & sistermulul de distiitutis Caze naturale 5t svilarsg punen i
pERcol 2 persoangitr, bunwior 3 medutsl o zona Je proweciie se gnpun tefbicr resticli i elasdics
pravazute de legisialia in vigoars

Zonele de gmlecte si g8 siguranis respecie orevederie Normalor ehnice pent proieciares,
executarsa st oxploatarss selemeisr de afimenizre cu gaze ralyrais NTPEE aprotsie prm Ordinul ANRE
BER2018, Legl energlel eleciics & 2 gazeior naturaie ar 122042, cu modificanie si complaiariie ultericore &
Ordinulur 4772003 enus de Minisieru! Economisi si Comeruig

Lutiatile vitoara propuse prin PUYZ pot afecta structure sistemuil de distritnie pare nalrzie alvata

din conducte . racordud, statidpostun de regiars, rasufiaion, casels protectie GM si caming vana orecum stain
elements sublerane’ supraterane ce comoun wisiniatiie de prowecie catodics aferente condutielor de okl in
Ranche de situatia din lersnt

Inunma anellzan documentaler JepUSE S8 emie.

AV DE PFRIMCIPIU PUY

Cu menhuniie,

T Awizyl nu oesta valabd penirv oblineres Autorzatel se Constune s repreriia o miormane asupe
retelaion de gaze naturale exisients n Zona studialz In vedersa elaborath docomentation PUT

Dezvoitarea relelel de dstitutie gaza nahrala se va face in requn de medie presiunse in functe de
sohciatie din zona resgectva. ©y conformitste oo pravederie Regulamaniuiul priving rasordarea i

fr.d

sistemul de disinbute = gazelor naturale aorobal pin Ordingt 322847 putiical w M.O 38412018, oo
modificanie ullencare, cu Ordinul ANRE ne. 9772018, pubiicat o MO 447720 05 2018, Ordingt ANRE nr
WBENE publicel In B0 TSHE 1R2618

3 Amplasarea de obiective nos, construct: o susau luerén de once naturd » proXimitates condueelar de
disinbulie a gazelor naturale. 2 stalilor, & racorduriior sau 8 instaletidor de uitizara taze naturels ge
reaizeazd numal ou respectares Mormelor Tehmice pentr: proleclares, executwres s erpioaiarea

R N 0 R AL

RPN B S T AT A

gl e S s
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RETELE

swtemelor de akmentare cu gaze nahrale MTPEE aprobaie prin Ordanul ANRE BO2018 {distante minime
admise pentr regimul de medie presiuns, conforrs tabal 1 i 2). prevederior Legi energiel elentrice si 3
gazelor naturale ar. 12312072, cu modiFcarie =i compistarie ulteroare si Ordinuiud 4772003 emis de
Minssteru! Economiet s: Comertuii
4 Conform prevedenicr NTPEE sprobate prin Ordinul ANRE 89/2018,_construciile_sifseu  wisisiatite
subterane propuse care se realgesaza ulleror reieleior de cisiributie sau instalatifcr de ubilizars a nazelor
naturaie moniate subleran si care inlersectegra rasey! acestora se vor monta/amolass In o disiania de
Sigyiama minma sdmisa gentre regimul de mede presiune, doar in cazul retelsior de distibutie, conform
Tape! 1 “Distante de siguranis intre conductele iretelsis de cistributiel instalatite de vtiizare) subterane de
gzze naturale st diferie constucit sav insislati® Distanta de siguranta, exprimata In foeti, se
masoard in prolectie orizontald Intre limitele exterioare ale gensratoarelor concuciolor st
construcliile sau instaiatiile subterane profeciate. in cazul in care wcrarle s desfasoars m zona
stettior de reqlara . rexiare-masurare sav masuiare. S8 vor respects disianisle minins admiss conform
Iabel 2 "Distante de siguranta intre stalt de reglare, reglare — masurare, masware a gszsior natumale s
diferits construchi say mnsialani’,
I zona de protectie se interzice execuizres iucrariior de orice natura fars aprobarea preaisbilz g
apergtoruiyl de disiributie gare natursle.
5. Avand In veders ¢z sisteruil de disiinitieo goze natursle sste un oisfem dinamic, -0 confinea
modificare, prin Certificatele de Urbanism emise vederea consiruiri s amenajari lerenulyl, veti solicia
81 avizui societalll noasire.

W

7. Prezentul aviz este valabil 12 luni de 1a data emiterii, numal pentry slaborare PUZ.

€. Avizul este smis in conformilate cu pravederie Ordinutu 47! 2003 at Ministerulut Sconomier st Someriukizn
numai pentr amplasamentul chleCivuiLt OropUs. conform pianulul anexat 8 Certificatuiyi de Urdaniem ar
126/8.763 din 08.03.2020. eliverat de Primaria Orasuiui Popesii-Leorden

Adrian Dobrea
% Sef Departament, Beres Tidor

DRECTIA OPERATIONALA ASE BEX
i !

Prezentu! awz esle insotit de umatoarels dooumsrnie: olan de siuatie sc. 11000 E

¥abeld 1502 oln NTPEE ya

Achitat cu chitanialfordin de niata mr DOIG8748Q dindars 01.07 2070 factuea ar 1804525874
T

FESTIRRENR

Tiistrign: Sus Refuio S R.L
b I
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PVEDLIA

AVEZ DY INFOMRARE
penirn bamesrefracerceres In sistonele publics de alimentare eu apa si de canstizave
By, 20002374 din data 03.07.2620

Caire: DSE CONSULTING SRL o5 sediut In Jud, lifov, Comuna | Decembrie, Six. Grigore Woisil,
nr. 4, 0L PRIC, se. 3, e1. 2,2p. 27

Umnere 3 cererii nr. 20000374 din dawa de 30.06.2026, v privie la certificatul de uthanism e,
126/8.763 din data 09.03.2620 - « Introducerca terenubud in intravilan in vederes consiruirii de spatii
birouri, deporitare, garaie avand regim de inaltme PH2F, scoes, utilitati © emis de Primaria Orasutui
Papesti — Leordend, jud Bfov, v3 comunicsm urmatcarsier

1. Disponibilitalea retelelor de:
L. In zona amplasamestalsd studiat (T11, P39 — 4%, lot 17T, o, ead, F18.51Y, m. cad drum
servitute 10Q.283), nu existi amplasasd retea de afimentare co ap#,

L. In zons ampissamentold stedint (T11, P39 — 43, Iof 1L, ar. cad. Li0.519, o, oad drom
servitate 160.283), nu exists smplasatd refen de canslizare menzjera;

C. Drept urmare imobitul oo vrmeaza 2 § edificat nu posts § bramsatimacordat Is sistemele publice
de alimentare cu apa 5§ de camalizare in conditile specificate mes sus.

D. Dumta de valebilimic a prezentels) aviz de bransare/racordare de principin esie de 12 luni de
la data emiterii, vu posibilistes prelungisii, 1a carerea soliciuntelui, cu ings 12 funi

Rémércm Ia dispozitia dvs. Pentry ovice alis desalil suplimenture pe care ke considerati necesars ka:
- Sediul Vital Blucagua 5.4 din jud. Iifov, Orag Popesti-Leordend, str. Garian Alexandrs oy, §
- Relatl cu clientii, program de lund pdng viner! intre orele 02:00 - 16:00

- ielefon: 023.381.43.91

Fstoemit,
irng. ¥iberiz B&”‘JL&, g, Danich B AFLT

fng. Geprge »1C4

-5
v
conaent

LY CIAE S fagsadl st SEVTAY MIFDRLASNOIA anoa foven ol e fepe trehen, bl it g segmant VIV 5L 3T ES (BT A T VRN wig T at S cs aipe o
CETLAURON NN, QIS e Ve DHOOmA UM TS, FANHING TelE DO GRIGUIWT TROGIDNE S Bl RE CHUE nanonyr SN G RIET

VIIAL BLUEAGUA SA
Sediu social: Oras Popestiteorderd, Str. Garan Alekandry, ot &, Jud. fitow,
Nr. O3.R.C. J232048/22.11.2018, C.U.L: RO141165528
identificator Unic la Rivel European (EUIDE RODNRC J23/3048/22 11 2010
Ta+d0Z1-381.42.87 |, website: wewr viiathlueagua.ro



HINISTERUL AGRICULTURY §I DEZVOLTARN RuRAL  FESEESY “o
AGENT!A NATIONALA DE TMBUNATATIR! FUNCIARE

FILIALA TERITORIALA BE iMBijN.&YARR; FUNCIARE ILFOV

B-g? t a3, w241, Ted, U2A.361.28.88

Con. Sercesd, fid. i, Homiois Fax, 021381 2650
ifov@anif_ro

{IF 75890013
s anif ey

5.C. DSE CONSULTING S R.L.
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2 cererea expresa a partilor m-am deplasat .
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#

SNOPE Cficiut de Cadastiu si Publicitate hnobijiars H.EOW

ALESTHE HATONA LY X A K Y
PSS ity Birout do Cadastru §i publicitate Mnobiliors Buften

ncheiere Ne. 347372/ 07-21-2010

_ Dosarul . 347573 07.11.2015

IMCHEIERE Ny, 347373

Registrator: MiHAELA IONESCU Asistent: FLORINA OTELEA
Asupra cererii Introduse de SC RSE CONSULTING SR domiciliat in Roinania, jud, ILFQy,

Log. 1 Decembrie , Str, GRIGORE MOISH, Nr. Postal 4, BLL K, Ap. 27 privind intabulare sau ingcdore

provizorie in cartea funciara, in bazs: '

~Contract De Véanzare-Cumpirare nr.a431706-11-2010 s G Michiae Batas Diding;

tiad indeplinite conditiile pravazute fa art, 28 din tegea cadastrului si a publicitati imobiiiare nr,
741896, repulticaia, cv modificarile s completarile Wiarioare, tariful achitat In suma de 60 iei. cu
decinnentul de plata:

~Ordin de platz cont colaborator nro/06 112019 i suma de 60

pentiy serviciul avand codul 231

Vazand raferatid asistantuliu registrater in sensul ca pu extsia i mpedimente la inscriere

IMSPUNE
Agmiteraa cererii cu privive lay
- imobilul cu nv. cadastral 100282, inseris i cartes funciara 100283 UAT Fopesti Leordeni avand
proprietarii: BANCA COMERCIALA CARPATICA S.A. in Cota de 8005710000 de sub 8.9, SC GAMA
MOB IMPEX SRL i cota de 1995/10000 de sub B.10;
- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire conventle in cota de 8005/10000 ssupra
AL infavoaraa SN DSE CONSULTING SRL, sub 832 din cartea funciara 100283 UST Popeat:
teordeni;

Prozenta se va comunica pastilar:
SEDSE CONSLLTING SRI
f
~CTIA IMPOZITE S TAXE
BANCA COMERCIALA CARPATICA S.A,

& Birout de
Ta de caire

*) Cu drept de reexaminare i termen de 15 ziie de |z conmunicare, care

Cadastru §i Publicitate !mobiliara Buftea, se inscre cartea fURIRAG SRS,

registralorul-sef / PUBLIGITATE Mk
Data sofutiondrii, 0%¢€ '

1G-11-2019
Tpars (parala of sarvngturay
3 Qi exceptia situatiitor prevaroie {a Are wli {1 o Regalameniul de avizare, receptie s nscriere in

avidentele de cadastru s carte funclers, apiubat pin GDG Nr, 700;2014,

-— -

Documentis contine date cu caractar personsi, fioteiste de prevadeiie toghi Nr. §77:2001, Pagine 3 din 1



EXTRAS DE CARTE FUNDIARA

FERTRD i?é?ﬁ-«?ij%%lt

Carle Funciard Nr. 100283 Popesti Leordeni

&, Partes 1. Dascrieraz imobilubu

Nr. CF vechii 14322

TEREN tntravilan Mr. cadastral vechi:5720/4
Adresa: Loc. Popesti Leordend, jud. lfov

M. iNn cadastial NE Fgens i} Refor

cre topografic Supratata® (mn} Chsarvatil / Referinta

AL 100283 2.588

8. Partea Y. Proprietari si acte
inscriert privitoare 5 dreptul de propristate si alte drepturd reale Referinke

323607 /o730 o oo oo

u’mtr act De \:aﬂzare—n.umpa‘ are nr. 4155, din 0571172018 emis de Nicolae Balas Didina,

iIntabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota: — 7777

tntcbuiare drent de PPOE’RiE;AFL dobnndli prm “Eonvantia, ‘o a':' -
a ‘Jafﬂ B005/10300 U SO
L C DSE COMSULTING SRL, CIF:14545458 o
(145740 ; 28/05/2020
TACE Notunal nr. 602, din 27/05/2020 emis de Marinescu Florenti na,
.. ise noteaza interdictife de instrainare, grevare, demolare, alipiras ) R
idezmambrare, inchiriere in_favoarea L. . .
r i} PATRIA BANK SA CIF:11447021 ) o :
7 GbseRvati; B> R S o
AGERRG [ 29/05/2020 :

ACL MNotarial nr. 13/5 din 29!09{2020 zmis de N‘ermeqcu r[OE’&ﬁt:nd

BM’.,E noteaza interdictile "de instrainare, grevare, demolare, alipire T AL T

ndezmembzare. inchiriere

1) PATRIA BANK SA, CIF:11447021

OBSERVATIL 512

mraner T L -3 1 LB TS b T I et e i e ek s T

C. Partea Ul SARCINI

S . i e S e o s S
; }nscm,n pivving dermermbrimbsisis é‘r g}f‘ ful e mroprietate, dreptus reple | Reterinte
LR B R
de geravtie ¢ ssroing f_; TR,

TR SRS - Pt nfe T A

'i 145740 2805020
:Act \Iotarieﬂ nr. 602, din 27/05/2020 emis de Marinescu Florenting,

CTS intabutare, drept de TPOTECA, Valoare: 1600000 LEls! celelaite oblma*u. T T AL T

aferente credituii
1} PA‘E"R!A '

K54, C
;:SERVAH 812

368380 j 280972020 "

Act Netarial nr. 1378, din ?QMQJZOED amis de Marinescu Florenting,

( ¢ [Intabulare, drept ue TPGTECA, Valoare 2500000 LEIs celelalte voligatiii 77 77 7772
-aterente :

OBSERVATI Bl/ L

(510553 7 30/05/2020 i _ -
Gogument care contine date cu caractar personal, protefate de preved-s FAE Legil N, 677/7002, Pagma I i d
Tt iz yerophir e Sar




Carte Funciard Nr. 100283 Comuna/Oras/Municipiu: Popasti Leordeni

{nscrern privind dezmembramintele dreptuivi de proprietate, drepturi resle
' da garantie sl sarcin

Referinte

iAct Wotarial nr. 14, din 30/09/2G20 emnis de Marinescu Florentina;

- Ise inscrie completarea contractulul deipoteca autentificat sub nr, 137577 77 7T

idin 29.09.2020 de notar public Marinesscu Florenting in sensul <2 sel
Imajoreaza crediul la suma de 3.500.000 lei, astfel incat ipotaca;
_..initiala de 1.000.000 lei s-2 majorat cu suma de 2.500.000 lel |

o ¥

Document care conbine date cu caracter parsonal, profefate de prevedarile Lagii Nr. 677/2001.

5"

Pagina 2 din 4




Carte Funciard Nr. 100283 Comuna/Qrag/Muricipive: Popast Leordeni

Anexa Nr. 1 La Partaa |
Taraen
Nrcadastral  [Suprafata (mp)s Ohsarvalii / Referinie
100283 2.588
* Supratata este deterninata in ptanu! de profeciie Sterzo 79,
£ PO
e . e ,
{ :
’?
H i
! !
¢ i
; E
i
| :
i
!
[ {
I ;
i :
H N
; s
| %
Ii i
f z
i
% |
%
] |
!
:
| _i
. L
¢
i
%
| I - - . - R,
Date referitogre ta teren
N | Categorie |nwrs § Supratata e N ) N iy
cit| folosintg | vitan imo) Taria Parcela Nr. topo Observaiii / Referinte
oot ipag 773 - - -
| constructt o b R
2 i arahit i 1.B15 - - i - :
Lungirme Segmerite
1) Valorite lungimilor segmentelor sunt obtinute din projectie In plan.
Funct Punct Lungime segment
incanut sParsit = (1)
1 2 H.26
2 3 _ 17.508
3 4 75,259
4 5 80.4902
5 6! 341,634]
{orument care conling date cu caracier parsondl, proteiate de prevederile Legii M. 677/2001. Paging 3 din 4

SR e, Lo




Funct Prnct Lungime segmernt
ncaput sfarsit e+ {m)
8 7 - 6.661
i 5 - e oy
8 gl _ 137.112;
9; 1 B 17,478

# Lunglmile ssgmentelor Surt determinate in slanul de prolectie Stereo 70 gt sunt rotunjite 1a 1 milimatry,
=¥ Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mai mic! decdt valoares 1 milimetru.

Fentru acest imobil exista urmatosrels cereri nesolutionate:

Ny, - Terimen . )

Crt‘ My, cerars Data cerere sliberare Oblact carere

Y17 116085 03-05-2018 | 08-05-2018 Furnizare date de cadastru, geodezie si
P i L cartografie

Extrasut de carte funclars gengrat prin sistemut inforrmatic integrat al ANCP) contine informatiile din cartea
funciara active lz data generdril. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
cavonovak Cu Rl 3 din QLG nr. ATI20LA, exclusiv tn mediul elediiapic, panirg ackivititl ol procese
administrative prevazute de legisiatia In vigoare. Valabilitates poate fi extinsgd si in farma fizicd a
documentuluil, féra semniturd clografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiel publice ort entitatil
care a solicitat prezentarea acestul extras.

Verificarea coractitudinil si realitdatii informatiilor continute de docurment se poate face la adresa
wwir.ancpl.rofvertficare, folosind codul de verificare online disponibil in antet, Codul de verificare este vatabil
30 de zile calendaristice de la momentul generdril documentului.

Data sl ora generdr,
16/11/2022, 13:19

Doctiment care contine date cu caracter persenal, protefate de prevedarile Legi Nr, §77/2001. Fagina 4 din 4




EXTRAS DE £aRTE FURTIARA
FEMTRL BF nm&&

Carte Funciard Nr. 110519 Popesti Leordeni

A, Partes [, Descrisres imobilulul
Mr. CF vechi: 14321

TEREN Extravilan Mr. cadasiral vechi:5720/3
Adresa: Loc. Popesti Legrdeni, Jud, llfov

M. jNr, cadastral Nr. — . 3 .

ot topoarafic Suprafatz® {mp) Observalil / Referinte
PoAl 110515 12.801 fprovine din CF 13055

B, Partes il. Proprietar i acte

jnscrieri privitoare 1a drepiul de proprictate si aite dreptur reale i Referings

347372 /0T/142019 -
Contr ct De Vanzare—wmparare Al 4~f34, din G4 1*,’?(‘1:: cn[i ae riiLo ae Balaes b|d=r

. gy |Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cotay” A1
ctuala ML

"'L\ct Nntanai nr. 6{]2 din ?UO‘S/EO?O emis de_nia[lnescu Fiorenund

se noteaza interdictile de instrainare, grevare, demolare, alipira) Al
_QE‘_ZDI?F‘J?EE’[_*?_:..JﬁEh_!fﬁ.Cf&_. in favoarea — I .

i 1} PATRIA BANK G2 CIF:11447021

'3&?“.@&&591@&‘_@929 ................

|/\Ci_ Motarial nr. 1375, din 29/03/2020 ermis de Marinescu Florenting; |

| g4 lse noteaza interdictiile de instrainare, grevare, aiipire, dezmembrare,” AL
' [ 1) PATRIA BANK 5A, Cifi11447021 e et et et e e et

. Partea. Hl. SARCIN!

f nscrier! privind demme ”nér:‘;szahﬂw drepiuis ﬂa rx"‘y!m‘%a cipepine P Refernte !

; QTR § 5RITHS } i

145739 [ 280572020 o ‘

Act Notarial nr. 602, din 27/05/2020 emis de Marinescu Florenting;

. Intabulave, drept de IPOTECA, Valoare: 1000000 LElsi cefelalte obligatiit ™~ 77 7 a7 7777 1

.aferente_creditului B T BUR e e
1) PATRIA BANK SA, CIF:11447021 e

1308364 / 29/09/2020 o

Act Motarial nr. 1375, din 29/09/2020 emis de Marinescu Florentina;

. miﬁféib_(ji"are. drept de POTECA, Valoare 2500000 LBisi catelalte ooigattt &y T

! iaferente creditulul _ — e e ] e

! L 1) PATRIA BANKSA CIFi11447021

*3'E 0587 } 30/08/2020 o

Act Naotarial nr. 14, din 30/09/2020 etnis de Marinescu Florenting; ;

: ise inscrie completarea contractulul de ipoteca autentificat sub nr L3751 77 77 AT T T T

i c3 .dm 29.09.2020 de notar public Marinescu Florenting in sensu! ca se

' amajoreaza creditul la suma de 3.500.00C lel, astfel incat ipoteca:

| nidalade 1.000.009 lei s-a_malorat cu suma de 2.500.000 fef

Docyment care contine date cu caracker parsonal, protefste de pravedariia Leali N o7 72000, Faging 1 din3

vl s ey T anreds aEEV AT LD




iy Fopesti Laordeni

peren
Wrcadastral | [Suprafats lempl i
11a53¢e 12.863 E
? = ;
ﬁ
f |
|
t
E ? M’*%aw E
} e Rn e e
" %M exar QM% . ) .
i s e .
i Mmjf
f
]
E
].
i
Date referitoare la feren
-wr | Categorie {inws | Suprafata . . ] . .
crt ) fologints |viien {mp) Tariz Parcela Nr. topo Observatll / Referinte
1 arahil NU | 12801 - - -

L.ungime Segmente
1} Valorile lungimilor segmentelor sunt ebiinute din profectie n plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit ¢ {m)

1 21 341,634
§ 2 3 39.481

Document care confine date ot carsoter personal, protefats de prevederite Lagil Nr. 67 3/2001.

Paging 2 din 3




Carte Fundiard Nr. 110510 Comuna/Oras/tuniciphs Popiesti Leardeni

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit o (m)
3 4 307.679;

4 51 19,617

1] 32.307]

I
ungimiile segmentelor sunt determinzte in planul de proiectie Stares 70 gi sunt rotun]ite Is 1 millirmeatry,
% Distania dintre puncie este formatd din segrente cumulate ce sunt mei mict decdt valoares 1 millmetru,

Extrzsul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat si AMCPL contine informatiile din cartea
funciard active ta data generanii, Acesta este valabll in conditille prevazute de art. 7 din Leges ni. 4552001,
corcharat cu art. 3 din OUULG, ar. 43/2016, exclusiv In mediul electronic, panbru activititi of procese
sdministrative prevazute de legislatia in vigoare. Valahilitatea noate f extinsd siin forma fizica a
docurnentilul, fard semndtura olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiel publice ori entit3ti
cara a solicital prezemtares acestur extras.

vertffcarea corectituginil si reatitdtil informatiitor nontinute de docurnent se peale fece iz adiesa

wyew anepirofverificare, folosind codul de verificare ondine disponibil in antet. Codul de verificars este valabil
30 de zile catendaristica de la momeantul generdrt documentului.

Data sl ova generaril,
16/11/2022, 13:19
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* Denumirea profectului/investifiei: \[DSE CONSULTING SRL”
" Denumirea sectorulni de cercetare: UAT POPESTI-LEORDENI, T11, P39, 40, 41, lot, =
© Bencficfars DSE CONSULTING SRL

L







2:1 INTRODUCERE ERARR
©2.SCOPUL WfTJAL AL c;:,zzcgman
g LOCALE&AR!:ASITULUI N e R
3'-_4 SIUTATlA i METOD(}LOGIA SUPRAVEGHERH ARHEOLOGICL‘
e ._ | R
-16 LIS’iA;LUSTRATHLOR o







i -E'Denumlrea suctorulm de cu*ceta:e UA’} POPESTI

*LEG_Rji?ENi;’frf}_31'-;_15'_3__'9,--46
"3_":_:<.aeor£iondte S??’O e

'Vf319247337 597139304

"fff;3z922762 f 5973G7J

31921505 .?---:5979‘92 o

'““=41596739292;~‘““’“””““"“”

.';fﬁ31930&775]=59579615 '
e i in %derea vntoaret cc}nstruc;u aﬂata n apr opn,rea s:tuuior arhw}oalce de ia Pcpe@t; _
o .f ema’em - Ifalea C’ahmuim ‘;1 a S}tuh,u arheologic de la Gima - Ial’ea Cainmzim se Impune un' .

o -_proxect de '-“;iudm arhaolog:c pentru a stabm p051b1 ele mtervenm autroplcc dm dlfcme perloade

= 1stome mcepand cu ﬁpm.d bwnzuiul pana Ia f.,poca mtdzevala tau:tL

i z scwumwmAmemm e

| :-_P‘opeqti = Leordem

Altorml

Identaﬁcaxea uner pomblie sttuctun consﬁ uc:twe care apargm de sztul arheoiogzc da la.. Ll

‘Va ed Cainauluz 51 a smﬂm alheolafng de i Ghna Valea Cainauhu Scopui.'_' .

i :__dla-:rnostlcuim arhealomc mtrum f:cste de ;1 determ ma p; ezen;afdbsenia patrxmomuim arheoiogxc - B

""'_'_'eventualelor compI&xe arheslogxce 1dent17{" cate In anumzte Siruaf,;u poat'_'___

i ;-modn‘“ carca prmecm]m iehmc a! mvestitiex m vedetea pmte;ar:x monumenteior dt,scoperlte

e a natum acestum detcnmnarea dxsmbuties spat:ale atc Suui este sxmai pe ambeie maluri ale Vau : AR

propusa chxar._}:.__._ SRl




o . .3. LOCALVAREA S{TULUf Judet Ilfov Oi'dS Popé,stx Leordem Vaiea {‘dinau}m s:

]ude;“ﬁi‘ov k)c {ﬂma Valea L*ﬁudului N

Oblectlvui plopus dc mvesistox este mtmduccsea termulu; m mﬂawian m veduea'_i o

5 .LUH‘SUUIHI de spdiu bnoun depozltaich _}f,dra}e avand rt,gim d:: ma,igmm P+7E dLCES uuiimgz, o

E ':'-supmfata 32,8{) mp areal cupzms in zona de pr Dtecnea s:tus;loz arheoiog:w Pcpesti Lcmdcn: = U

-:Valm Cainaului cod RAN 17934’?’ iO L{)d L’\/ﬁ IF I-S—B ISMD sr Cxlma Vaiea Ca!nau!ut LOCI '

mm 179336 09 cod LMI 1F- i~s~B 15145

4 SITUATIA $1 METODOLOGIA DIAGNOSTICULUI ARHEOLOGIC

Dzaﬂnosttwl arheoiogfc a fost Ieaiizdt in daia dt, ’?? xui;e 2022 intaedga supmfapa a iotui

: _..este cuprmsa de vegetane salbmca cu 0 ma umg dL cma 0 50 — } m Decaparea mecamc& s—a_

efeawat cu alutorul unuz bu doexca\ atm euo Lupa de ta uz (90 cm iai:me) Suprafata r:en_eta{a P

S exhaustw a f osl mpnnsa m erlmetrui de 12 80¥ mp Au fost trasate 33 sectium/sonda;e Lfitsmeaﬁ:j S

sectiumio; a fost de 1 m, Iunymea de. 3,7 ny iar adanmmea samuiu; de ﬁ 70 cm fata de mveiu]ll PR

.actuai de calcaie Poﬁieie de pe }aturlie iunm afe sonda";eim au fosﬁ mdreptaie si ﬁmsate maﬁual SRR

In t}mpul sapaium meccuuce cat 5 m txmpu! mdruptam poﬁielor nu s—a descopem mcmn matcriai T

B comp!ex arheo!ogm. stsat arbeologzc sau mtwven;xe antmpmd antenoara Stratu! craibui Sterik d.m

- .::' '}Btmci de vedue alheeiogic d f{)St surpl ms in: taate sonda;eie efeutuate ia o adanc;me de :ci ca 0 30% o

S -'m 0, 7{3 cm integxalea dateior Leospatlale 5 a pianu!u; de '-;apatura a fost efecu}am cu ajutmrui .

o programulm Q(n' S‘

1'urma sapam tutumr sondajeler piamf’ cate m: a fost xdentmcat mcmn i

: emst , ta,_ mor urme aau m‘tervemu ants epzce reie\fante intreaﬁa suprafata sapaf't es - liberd

S sarcma arheo]aﬂica

iciu privind - ©




T Qvidiu Tentea |

Rk Alexandru Ratiu

AR




1. Plange (plan de ansamblu al spawri.

-2, Material fotografie. .

| 6 LISTA i_zu't_JS';?@ff_}_iL'(_jR N

i?!. '.i . .Lf}é.;fdiz..'_é'ﬁ'é;%'éf_i“_.ffizl...!f?;-{i ‘U czszwwﬁez{,uememza
R Pl 2. Dét{f!izlf %Izq:;f;qfé;i‘ei ;‘e}*ce?qte. | .
" _._1_51. 3. Sondajul 1 |

1 Suprafatd
2. Profit -

- PL4 Sondajul 15

_ 3 Su@rajﬁté_ _
4o Profil

~PL 5. Sondajul 30

s s













Pl. 4.



3

Pl



5
Aveiien

.

o e it

P, .w).

-

¥
E

WYY
N
o
e o
’v(l ws‘ﬁ
wae, Y M
;\am
Lk ]
i

=
. e
N

rﬂ

)

S e

Cy oy

&) e
Uy

w, gt
.
[
g m
LR g
ok
A _
‘ ot
& & d
e

o I

& ed

EEL
S

WA

-
=3

£l 1

S

7L

oo
-
(-39
e

)

"4

AL

128

DERITY 10

o

L
Py

£y

o







i

Lt
[
5.

&

B

s

FNER

&l

4
e

for

T

ale

3

§21

24

¥

312

ofogs

A

SR

!

H
s

.
MHNED LU

et

wa

w.._.b
i
#w.n
ny

235 AkTa

QAN

PR

AT

P

YO,

‘y

e




ol
-

Fi

R4

%
£

L

FIZH

3

7Y

04

LR

R

e

fues

83

uf
5

otre Loke

Ut
£

£
i

Tredna

o i i

w o
2 L mf
£ o

i

TEy

i

b

i
i
&

¢
wt
2

LR

foe)

1an

ik

A
ER BTS2

I

3
Ly

ety

L

£ ATYRE
FES LS RS

L ,v“
T

HLA

~
i
¥

£ CErE §

e

T

OTOMMGFL I




Lo
L L
: S v
e Y ¢ g e B
R X ¥og B e
% £ R, ST
= - 5 ,-.;.,.._..w b 8o o
B Lk : HE e .
wry o [l fis, © ] ke
. pos nﬂ A by o] o e
N ‘m i et [ 5 :
PRir IS 1 d = £l wir Hh dqr s’
o oo o WOR) e Fu
i g ity ] s (L] #
P gl I B Al
= oot il S bz
P s I
- ) e Td g .
: e gy L
4 b T4 i *
WA J"m m..h M“
2 & oo
" e Mo
N 2 o
o
5 2] ...N ok
e ]
i =
it ‘i Teg  wiowd
deg o
5y . o »».m
" 5 A e o
L L w“_ i
nd ) _ﬂ,.,..,_ ..&_..M B
o ret T
i int N
¥is yam e
o) & A
ag = a3 AN B
i Fos ) [ .
7 hiteg £ b
o o Broni A
e & o L
A < = o b
] i o PRI .
o 2 Y T <
i : g %3 PR
. b a8 de 'Ts
y.fw e . u.xm 4 Hgm‘.m 4
W 4 K o el
X 2 E w EER
[ L] ¥ ] e "
-] ; £ 4 &
o 2 s o g £
Ea by B H . "
- by EX P s hAAY \?m
& i 14 A R B om sl
i b ki Lakt v} e
i) o
o , W vy R,
o i £ Lory Co F
= e o & s e
A " i S &b
o oy i Ao
> R % G Bk X
£ - ‘) b i 7, d 3
oy % uo8E 3
Al m:— ; i vI..-s Ma.w ,.1,“ —
F o o Bl ! [l 4 i
e eovae G2 A 4 Lo L
P ot Ty g " [ bt e -
v ay Lt B
foted 5 SR




LRI™

FUVISOL

4
T ok

ARl G porten

pe
LEE

%

v aFmerin
I v W 7

CE LT
AR

13

<
Bt -

2

P
L

- -i“,?\‘q

OIRLENE,

E
%

EEH]

rat Bl
shens:

S
Ler

R

- o
i

i * ]
S a2
) L
] r et
poa td
Pty i
-
%5 A
w3

L] L
2 B
L

mu

=
w &
id -
g irl

il nIaii




T

TELA

!

.

el

a3,

sy
‘&.-' 1

Wty

PE-CNN

3,

8

I

I3
2 T
Ef\.

ki

ArvEE

v .
feit

73 7L

3

IR

S £

FLAL

-
X
i LT

5¢

FOTH

eI
R

i

T
413

LR
i

=T

Wik

]
Ms.
h,m v
i Qder ! v ek
7 moa o d (e
et coue wpme S ¥ . e
= 0o o o
ni g B Yo it
iy e ¥ Tt sy
B mm
oS A e
[ I B &
o
LBl
-

oy
SR YR

T

T U

&
Ers

AL
51 G

-

in ey
5
{Poligoan

-
.

i

G

£

pal

F




f

Pt

s
Hin




CA VERITORIALA BE 801 (U8 5 ?

Preduvesel voyear Saficgdoaric, fuwt wrgilos, depvadiar po
vrEE fﬁﬁ‘ AT x& é-?slufg ?ggw“

57
ﬁ’wﬁ{:‘zﬁﬁ_: .33:;‘:}32 I ocabitaten: P}g}ga;’z Leordens
Esprnfars » 3500 nep

P aspdndires: z;?{!;'“é‘zgiifé:“

e T 1

A mewurale b Cave PR supeafird ovesloritonseld plgnd {ow
faclivamre predessinem inwe
FHISICImICE Epet frogtice TG m

cu demiveldrl Iawre P02

i pgper

2N




e

ATER

INTTATE

57

#

B

Fa
'

TE

Fpes

2
e

a
£

FirEay

£3

PiR G, arehi

&
;ﬁi ER
L, )
u o
R
LT
SR
.
RTH
biat Eyl
1 w..m
e
et T
s %

A,

s

£4

fa7 -
2 4

-
3

8-

A o 43

&
v b

Fl re K

i

P

e,

iy

i

£hid

Eifd

£,

e Oiedons:

2T

NI Fel

.

ory
&

F

"

E

STICEE

EEER

=

8 TE

e 01

me radiovinre,

it

Fi%E,

£y

1 DOTIR

Eir

=

SOV ES

{1

[ Br

Fin

i
5

o

S

Lery

i

. Llmi,

O

ki)

FIEY
T

fin
3

e
v
i

Has

LE D

+.
T

Feab

sarinf {7k

s
e
2

ey



T e

3:; it 2: o

E: E Ec
f.x_,: .

1D

._..mw;

-

.4 :_: S Ay :%.;:::J_, #

funldy i
f_:_,: :._. i ;

At THE5 ) oy m{..zm._

ﬁ

B A

PEa]

wa o' LY tare
i { H_,,_.xé 4
,_._ ::E LI

it
g o oy ﬂ_;m,a_sz

:m.,_uw..w;:_.é.?

i,




"1 e .,_:.E.M_; ap 5,.

zﬁ T HY Mg i

:a

a BOT #1341 giopyos i B

Aioqare
by
LIS

mh : n.m a:;
: : mﬁ.:

.rmv.w.%:_z. oy a_:.,x_i«...,x,w.wz_s. y

émx

;vﬁwﬁ 5

_ :. 35.: ;z :

“J T

:&

._.ﬂ:_:z .J_:.

peaiy
il

4
m

jiss

A_:. m:w?::a

_ Vi
_:: :.:.m: :__ RN

I gy

w a

.3 ?._::.N.:_E_ Lt.. M E_:w

(k) 1 :::_r

e

::i ::M,ﬁ:ﬁ

(_‘




s
=

§

¥

. RS

WEVHIL Y BERING NE AWy

5

Tt e i e e e

=g

e s

AINOH B BOELLON ¥V UL

A

#

Y]

=,

b

H




iy
“merann

8at

Sarmwnaed

=]
%

Es:




%

)
< e

HarvE o

£




S8.C. PRO SIGN DESIGN S.R.1L.

J40/11896/ 2005, ro 17755420

Str. Povestei, nr.10, bL.C, Sp.Com.3, Sector 4, Bucuregti;
tel. 0731.300.778.

MEMORIU TEHNIC

PLAN URBANISTIC ZONAL: INTRODUCEREA TERENULUI IN INTRAVILAN IN
VEDEREA CONSTRUIRII DE SPATII BIROURI, DEPOZITARE, GARAJE, AVAND REGIM
DE INALTIME P+2E, ACCES, UTILITATI - Oras POPESTI-LEORDEN]I, T11, P39, 40, 41,
lot 111, Judet ILFOV

INITIATOR: 8.C. DSE CONSULTING S.R.L.

1. PLAN URBANISTIC ZONAL - MEMORIU TEHNIC: INTRODUCEREA TERENULUI IN INTRAVILAN IN

VEDEREA CONSTRUIRII DE SPATH BIROURI, DEPOZITARE, GARAJE, AVAND REGIM DE INALTIME P+2E, ACCES,
UTILITATI - Oras POPESTI-LEORDENT, T11, P3g, 40, 41, lot 111, Judet ILFOV



S.C. PRO SIGN DESIGN S.R.L.

J40/11896/2005, ro 17755420

Str. Povestei, nr.10, bl.C, Sp.Com.3, Sector 4, Bucuresti;
tel. 0731.300.778.

FOAIE DE CAPAT

PROIECT:

PLAN URBANISTIC ZONAL- INTRODUCEREA TERENULUI IN INTRAVILAN IN
VEDEREA CONSTRUIRII DE SPATII BIROURI, DEPOZITARE, GARAJE, AVAND REGIM
DE INALTIME P+2E, ACCES, UTILITATI

ADRESA: Oras POPESTI-LEORDENI, Ti1, P39, 40, 41, lot III, nr. cad. 110519, Judet
ILFOV,

INITIATOR:
S.C. DSE CONSULTING S.R.L.

PROIECTANT DE SPECIALITATE:

S.C. PRO SIGN DESIGN S.R.L.
Str. Povestei, nr.10, bl.C, Sp.Com.3, Sector 4, Bucuresti, Romania.

DATA: N

03.2020

SEF PROIECT:

Urb. Diplomat Sorina

“ieow i Y
—

2. PLAN URBANISTIC ZONAL - MEMORIU TEHNIC: INTRODUCEREA TERENULUI IN INTRAVILAN IN

VEDEREA CONSTRUIRII DE SPATIT BIROURI, DEPOZITARE, GARAJE, AVAND REGIM DE INALTIME P+2E, ACCES,
UTILITATI - Oras POPESTI-LEORDENI, T11, P39, 40, 41, lot I1I, Judet ILFOV



S8.C. PRO SIGN DESIGN S.R.1L.

J40/118906/ 2005, ro 17755420

Str. Povestei, nr.10, bl.C, Sp.Com.3, Sector 4, Bucuregti;
tel. 0731.300.778.

BORDEROU

PIESE SCRISE:

01.  Foaie de capat

02. Borderou piese scrise

03. Certificat de Urbanism

04. Acte de proprietate

05. Memoriu Tehnic Explicativ

06.  Regulament Local de Urbanism

PIESE DESENATE:

01. Incadrare in terttoriu

02.Incadrare in PUG Oras POPESTI-LEORDENI
03.Analiza Situatiei Existente si Disfunctionalitati
04.Reglementari Urbanistice — Zonificare Functionala
05. Reglementari Urbanistice — Echipare edilitara
06.Reglementari Urbanistice — Regim juridic

o7. Itustrare Urbanistica

3. PLAN URBANISTIC ZONAL - MEMORIU TEHNIC: INTRODUCEREA TERENULUI IN INTRAVILAN IN

VEDEREA CONSTRUIRII DE SPATII BIROURI, DEPOZITARE, GARAJE, AVAND REGIM DE INALTIME P+2E, ACCES,
UTILITATI — Oras POPESTI-LEORDENI, T11, P39, 40, 41, lot 111, Judet ILFOV



S.C. PRO SIGN DESIGN S.R.L.

J40/11806/ 2005, vo 17755420

Str. Povestei, nr.10, bl.C, 8p.Com.3, Sector 4, Bucuresti;
tel. 0731.300.778.

PLAN URBANISTIC ZONAL

Memoriu Tehnic Explicativ
CUPRINS

1. Introducere

1.1 Date de recunoastere a documentatiel
1.2 Obiectul PUZ

1.3  Surse documentare

2. Stadiul actual al dezvoltirii
2.1.  Evolufia zonei

2.2, Incadrare in localitate

2.3. Elemente ale cadrului natural
2.4. Circulafia

2.5. Ocuparea terenurilor

2.6. Echipare edilitard

2.7. Probleme de mediu

2.8. Optuuni ale populatiei

3. Propuneri de dezvoltare urbanistici
3.1.  Concluzii ale studiilor de fundamentare
3.2. Prevederi ale PUG/PUZ-uri aprobate

3.3  Valorificarea cadrului natural

3.4. Modernizarea circulatiei

3.5. Zonificarea functionald

3.6. Dezvoltarea echipérii edilitare

3.7.  Protectia mediului

3.8. Obiective de utilitate publicd

4. Concluzii, misuri in continuare

4.1.  Strategie de dezvoltare urbana

4.2. Prognoza de compozitie urbana: P.O.T., C.U.T. posibil-justificat

4.3. Consecinte economice §i sociale la nivelul unit#{ii administrativ-teritoriale
4.4. Categorii de costuri

CAPITOLUL 1

4. PLAN URBANISTIC ZONAL - MEMORIU TEHNIC: INTRODUCEREA TERENULUTIN INTRAVILAN IN

VEDEREA CONSTRUIRIL DE SPATII BIROURI, DEPOZITARE, GARAJE, AVAND REGIM DE INALTIME P+2F, ACCES,
UTILITATI - Oras POPESTI-LEORDEN], T11, P39, 40, 41, lot 111, Judet ILFOV



5.C. PRO SIGN DESIGN S.R.L.

J40/118906/ 2005, 1o 17755420

Str. Povestei, nr.10, bLC, Sp.Com.3, Sector 4, Bucuregti;
tel. 0731.300.778.

I. INTRODUCERE

1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEL

Denumirea lucrdrii: INTRODUCEREA TERENULUI IN INTRAVILAN IN VEDEREA
CONSTRUIRII DE SPATII BIROURI, DEPOZITARE, GARAJE, AVAND REGIM DE
INALTIME P+2E, ACCES, UTILITATI

Initiator: S5.C. DSE CONSULTING S.R.L.

Proiectant de specialitate urbanism: S.C. PRO SIGN DESIGN S.R.L. - Sos. Oltenitei, nr.
232, Sector 4, Bucuresti, Romania.

Faza: PUZ si STUDIU DE OPORTUNITATE
Data: 03.2020

Prezenta documentatie tehnica este elaborata cu respectarea Legii nr. 50/1991,
actualizata, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii si a Legii nr. 350/2001
privind Urbanismul si amenajarea teritoriului.

Terenul in suprafata de 12801.00 mp conform datelor din CF 110519 (Nr. Cadastral
110519) si din Certificatul de urbanism nr. 126/8763 din 09.03.2020, este situat in
extravilanul localitatii, avand destinatia de teren arabil, in vecinatatea imediata a
intravilanului, conform P.U.G.-ulul aprobat cu H.C.L. nr. 08/21.02.2002, prelungit cu HCL
11/2012, 19/2014, 04/2017, 54/2017, 123/2018, 127/2019.

Terenul analizat este localizat in Judetul Iifov, in orasul POPESTI-
LEORDENI, la sud de Municipiul Bucuresti si conform ortofotoplanului are
acces din Soseaua de Centura a mun. Bucuresti printr-un lot-drum privat nr.
cad 100283. Terenul face parte din Tarlauna nr. 11, Parcela 39, 40, 41, lot I11.

Amplasamentul in suprafata de 12801.00 mp reprezinta proprietatea S.C. DSE
CONSULTING S.R.L. conform Contract de Vanzare autentificat cu incheierea nr.
4431/06.11.2019 cu incheierea de completare nr. 91/13.11.2019, emis de SPN DIDINA
BALAS si DRAGOS BARCANESCU. Terenul a fost inscris in CF nr. 110519 (nr.cadastral
110519) cu incheierea nr. 347373 din 07.11.2019.

Imobilul nu figureaza pe lista monumentelor istorice aprobata prin Ordinul
Ministerului Culturii nr. 2828/2015, iar conform Adresei 46266/08.10.2019, emisa de
Primaria orasului Popesti-Leordeni, nici nu se afla situri arheologice pe acesta nefiind
instituite zone cu patrimoniu arheologic reperat sau zone cu potential arheologic
evidentiat intamplator si nu se afla situri arheologice clasate ca monument istoric. Pentru
investitie, Primaria orasului Popesti-Leordeni a emis Certificatele de Urbanism nr
126/8763 din 00.03.2020 si 171/13340/24.03.2022 , aratand astfel deschiderea catre
dezvoltarea zonei si extinderea activitatilor de tip mixt - servicii si depozitare/productie.
Mentionam ca prezenta documentatie a primit anterior avizul de oportunitate

23146/25.08.2022, in conformitate cu Certificatul de Urbanism
nr.126/8763/09.03.2020, iar propunerea tehnica nu a fost modificata.
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el .

Imaginea 1 - Sursa: GoogleMaps — Localizare orasul Popesti-Leordeni
Configurarea terenului: dimensiune/orientare/accese

Zona studiata este situata in zona de sud a Municipiului Bucuresti, in afara inelului
de centura a capitalei, in zona de sud-est a orasului Popesti-Leordeni, terenul avand
suprafata de 12801.00 mp conform Planului de amplasament si delimitare a corpului de
proprietate, cu o formad regulata, orientat pe directia NE.

Date referitoare la proprietate (fisa corpului de proprietate, plan de
amplasament, situatie juridici)

Suprafata teren investitie: 12801.00 mp, categoria de folosinta este arabil conform
CF nr. 110519 (nr.cadastral 110519).

Terenul este proprietatea S.C. DSE CONSULTING S.R.L. Contract de Vanzare
autentificat cu incheierea nr. 4431/06.11.2019 cu incheierea de completare nr.
91/13.11.2019, emis de SPN DIDINA BALAS si DRAGOS BARCANESCU. Terenul a fost
inscris in CF nr. 110519 (nr.cadastral 110519) cu incheierea nr. 347373 din 07.11.2019.
Titularul si initiatorul investitiei este S.C. DSE CONSULTING S.R.L., care are ca domeniu
de activitate principala — Lucrari de constructii a cladirilor rezidentiale si nerezidentiale,
cod CAEN 4120, conform Certificatului de inregistrare seria B nr. 1364005.

Conform Certificatului de urbanism nr. 171/13340/24.03.2022, este situat in
extravilanul localitatii, avand destinatia de teren arabil, in vecinatatea imediata a
intravilanului, conform P.U.G.-ului aprobat cu H.C.L. nr. 08/21.02.2002, prelungit ca HCL
11/2012, 19/2014, 04/2017, 54/2017, 123/2018, 127/2019.

Fiind in extravilan si avand folosinta agricola, terenul studiat este o zona fara reglementari
urbanistice specifice construirii.

Vecinatatile terenui, in conformitate cu PAD, sunt:

- lanord: teren proprietate privata, lot IV — drum acces;
- lasud: teren proprietate privata Ghita Nicolae;
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- laest: canal;
- lavest: teren proprietate privata, lot IL.
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Imaginea 2 - Schema teren investitie — PAD.
Categoria de folosintd a terenurilor

Terenul este inscris in categoria de folosintd ,arabil” conform Extrasului de
informare CF emis OCPI nr. 306953/21.07.2022, si a Incheierit OCPI cu nr.
347372/07.11.2019 prin care s-a intabulat dreptul de PROPRIETATE, mod dobandire

7. PLAN URBANISTIC ZONAL - MEMORIU TEHNIC: INTRODUCEREA TERENULUT IN INTRAVILAN IN
VEDEREA CONSTRUIRII DE SPATIT BIROURI, DEPOZITARE, GARAJE, AVAND REGIM DE INALTIME P+2E, ACCES,
UTILITATY ~ Oras POPESTI-LEORDENI, T11, P39, 40, 43, lot IT], Judet ILFOV



S.C. PRO SIGN DESIGN S.R.L.

J40/11896/2005, ro 17755420

Str. Povestei, nr.10, bl.C, Sp.Com.3, Sector 4, Bucuresti;
tel. 0731.300.778.

conventie in cota 1/1 asupra A.1. in favoarea S.C. DSE CONSULTING S.R.L. , sub B.2 din
cartea funciara 110519 UAT Popesti-Leordeni.

La momentul realizarii prezentei documentatii terenul nu este ocupat cu corpuri de clddire
sau drumuri, fiind neamenajat.

Imaginea3 Sursa: Google maps - Vedere existent

La momentul actual pe terenul ce a generat documentatia de urbanism nu sunt
edificate constructii. Pentru implementarea investitiei ce se doreste se va amenaja incinta,
in baza unei autorizatii obtinute de la Primaria orasului Popesti-Leordeni.

1.2. OBIECTUL PUZ

Solicitiri ale temei program

Pe terenul delimitat in planurile anexate, prin documentatia Plan Urbanistic Zonal
se propune stabilirea conditiilor de realizare a unei investitii in etape prin evidentierea
potentialui economic al zonei, si anume: introducerea in intravilan a terenului in vederea
reglementarii acestuia pentru construirea unor spatii de birouri, garaje, depozitare, utilitati,
acces, rezultand propunerea unei functiuni mixte — servicii si productie/depozitare.

Accesul in zona studiata se face din Sos. De Cenura, prin lot drum privat. Se va
propune regeometrizarea drumurilor existente, cu extinderea profilelor, cu respectarea
P.U.G.-ului  Popesti-Leordeni si/sau alte documentatii aprobate/autorizate, dar si
amenajarea unei platferme in inctina pentru circulatii auto si pietonale, dar si parcare, ce se
va semnaliza corespunzator. In vederea realizarii investitiei vor fi necesare si lucrari conexe
minimale, precum amenajarea in plus a incintei cu circulatii carosabile ocazionale si
pietonale, amenajarea cu parcari la sol, amenajarea cu spatii verzi, amenajarea unor
grupuri sanitare si birouri administrative in constructii speciale, dar si amenajarea unei
cabine poarta pentru accesul in zona supusa studiului, bransarea la diverse utilitati sau
extinderea bransamentelor existente pe proprietatea SC DSE CONSULTING SRL.
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Pentruo investifia amintita a fost eliberat Certificatul de Urbanism nr.
171/13340/24.03.2022 de catre Primaria orasului Popesti-Leordeni, iar pentru realizarea
investitiei vor fi preluate avizele solicitate de Certificatul de Urbanism
126/8763/09.03.2020 si se vor obtine toate avizele mentionate de Certificatul de Urbanism
in vigoare.

Prevederi ale programului de dezvoltare a localititii pentrn zona
studiati

Legea nr. 50/1991, Ordinul MLPAT nr. 91/1991 si Legea nr. 350/2001 (modificati si
completatd) constitule cadrul legislativ pentru elaborarea documentatiilor de urbanism si
de amenajare a teritoriului, in baza cirora se pot autoriza constructiile propuse prin aceasta
documentatie care urmeazi si fie supus avizirii insititutiilor abilitate si aprobirii C.L.
Popesti-Leordeni.

Prezenta documentatie are ca scop elaborarea unor reglementiri care si orienteze
dezvoltarea parcelelor studiate si trasarea sau remodelarea traseelor existente
corespunzatoare a clilor de circulatie adiacente necesare accesului (realizarea conexiunilor
rutiere, dimensionarea spatiilor verzi necesare, prevederea de locuri de parcare) in vederea
realizarii unei cladiri cu spatii de birouri, in prima faza, si ulterior a mai multor constreutii
tip hala pentru depozitare/productie.

In zona studiaty, sunt in curs de desfasurare operatiuni urbanistice aseranatoare,
tinand cont de dezvoltarile de la sud si nord de amplasament, de-a lungul Soselei de
Centura a mun. Bucuresti. Conform documentaiilor de urbanism aprobate si a
autorizatiilor emise si a celor aflate in curs de elaborare, se preconizeazi o dezvoltare a unei
zone de interes pentru orasul Popesti-Leordeni cu specific de activitati de
productie/depozitare/birouri, prin realizarea de investitii ce sunt benefice atat
investitorului cat si comunitatii locale, rezultand un numar important de locuri de munea
pe piata economica locala.

1.3. SURSE DOCUMENTARE

In cadrul studiului au fost evaluate toate documentatiile de urbanism valabile in
perimetrul de studiu; au fost luate in considerare si celelalte documente, in curs de
realizare/aprobare, precum si alte studii i analize realizate:
- Planul Urbanistic General al orasului Popesti-Leordeni;
- Strategia privind dezvoltarea durabila a orasului Popesti-Leordeni, Judetul Iifov, 2016 ~
2022;
- Ridicarea topografica;
- studii geotehnice realizate pe amplasament si in imprejurimi;
- autorizatii aferente functiunilor asemanatoare realizate in zona.

Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu P.U.Z,
fn cadrul procesului de intocmire a documentatiei S.0./P.U.Z. s-au considerat necesare o
serie de studii de fundamentare, care s3 asigure o bazi de plecare pentru propuneri.
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Astfel au fost elaborate:
- Actualizare topografici a imobilului si a zonei adiacente;
- Studiu geotehnic.

Legislatie aplicabila:

Codul civil;

Legea nr.350/2001 privind amenajarea feritoriului gi urbanismul, cu modificirile si
completérile ulterioare;

Hotdrdrea Guvernului nr.  525/1996  republicatd in anul 2002 pentru
aprobarea Regulamentului General de Urbanism,;

Legea nr. 50/1991 cu modificdrile si completdrile ulterioare privind autorizarea
executdrii constructiilor si unele misuri pentru realizarea locuintelor;

Legea nr. 18/1991 cu modificirile si completérile ulterioare, a fondului funciar;

Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridici a terenurilor;

Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauzd de utilitate publica

legea nr. 215/2001 a administratiei publice locale;

Legea nr. 7/1996 cadastrului imobiliar si publicititii imobiliare;

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificirile si completirile
ulterioare;

Hotararea nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de
mediu;

Legea nr. 82/1998 privind regimul juridic al drumurilor;

Legea nr. 107/1996 a apelor;

Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publici si regimul juridic al acesteia;

Legea nr. 219/1998 privind regimul concesiunii;

Ordonania nr. 07/02.02.2011 (publicatd in MO nr. 111/11.02.2011);

Ordinul nr. 2701/2010 privind metodologia de implicare a publicului in procesul de
elaborare sau revizuire a documentatiilor de urbanism si de amenajarea teritoriului;
HCL nr. 08/21.02.2002 pentru aprobarea PUG oras Popesti-Leordeni, prelungit cu
HCL 11/2012, 19/2014, 04/2017, 54/2017, 123/2018, 127/2019.

CAPITOLUL 2:

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1.

EVOLUTIA ZONEI

Conform Strategia privind dezvoltarea durabila a orasului Popesti-Leordeni, Judetul

Hifov, 2016 — 2022, aceasta este 0 unitate feritorial-administrativd, situati in sud-estul
capitalei, pe Soseaua Bucuresti-Oltenita (DN4), care face parte din Regiunea Bucuresti-
Iifov, fiind adiacentd judetului Calarasi, la sud-est, si municipiul Bucuresti, la nord,
aflandu-se la numai gk de centrul capitalei.

Vatra istoricd a localitdtil se afld pe malul drept al raului Dambovita, aici arheologii

gisind urme care atesti o locuire neintreruptd, timp de dou milenii.
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Orasul Popesti—Leordeni este format din trei foste sate: Popesti—Conduratu sau Pavlicheni,
Popesti-Romaéni si Leordeni, fiind asezat pe mosia ,Ciumernicul” a unor boieri zisi ,din
Popesti” si ,din Sintesti”. In anul 1873 aceste trei sate s-au contopit, formand asezarea
Popesti—Leordeni7 . Prima atestare documentara a acestor sate dateaza din 1530.

Conform Raportului Diagnostic Arheologic anexat documentatiei, pe terenul
studiat, in urma sondajelor planificate nu a fost identificat niciun indiciu
privind existenta unor urme sau interventii antropice relevante. Intreaga
suprafata sapata este libera de sarcina arheologica.

Potrivit datelor furnizate de citre Institutul National de Statisticd, suprafata intravilani a
orasului este de 970 ha, suprafata spatiilor verzi — 48 ha, suprafata agricola — 5581 ha.

Orasul are acces direct la doud cdi de comunicatie foarte importante, si anume
Soseaua Bucuresti-Oltenita/DN4 si primul inel de centurd al Municipiului Bucuresti. Este
strabidtutd, de asemenea, si de alte cdi de comunicatie cu importanta locala, care fac
legaturile interne.

Zona a evoluat rapid, cu modificari succesive din punct de vedere functional, cu zone
noi functionale care sa deserveasca imprejurimile. Conform documentatiilor de urbanism
aprobate si a celor aflate in curs de elaborare, se preconizeazd o dezvoltare acceleratd a
zonei, prin realizarea de investitii ample in domeniile de srvicii si productie/depozitare.

Lucrarea cuprinde documentatia premergatoare elaboririi proiectului de investitie
pentru completarea echiparii zonei cu infrastructura rutiera si edilitara pentru extinderea
dorita, constructia noua aferentd noii functiuni.

2.2, INCADRAREA IN LOCALITATE
Terenul este situat in zona de sud-est a Municipiului Bucuresti, in zona de sud a
orasului Popesti-Leordeni, terenul avand suprafata de 12801.00mp.

[ .
Sursa: Google maps - Vedere existent
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2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Relief

Conform Strategiei de dezvoltare durabila a orasului Popesti-Leordeni, jud. Ilfov, 2016-
2022 , din punct de vedere geografic aceasta se plaseazd in zona Campiei Romane,
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subunitatea Campia Vlasiei. Localitatea Popesti-Leordeni se bucurd de conditii geografico-
climaterice favorabile, deoarece este situatd in centrul cAmpiei. Microrelieful este in general
plat, cu ugoare depresioniri. Cotele absolute ale terenului sunt de 74-76 m.

Hidrografie

Existii n zon3 trei straturi acvifere subterane: « api de micd adancime {(acvifer freatic
de tip ,Colentina”); « ap2 de medie addncime {complex acvifer de fip ,Mostistea”); « api de
mare addncime (complex acvifer de tip ,Fréfesti”). Datoritd vulnerabilitiiii sale 1a poluare,
stratul acvifer freatic de micd adincime (Colentina), interceptabil In zon# la adincimi de
cca. 20m, nu constituie o variantd optimd pentru captarea sa ca sursi potentiali pentru
necesititile de apd potabild. Avind in vedere argumente de ordin cantitativ si calitativ,
stratul acvifer de medie adancime (Mostistea superior) este recomandat ca o solutie optim3
de captare. Din considerente de ordin cantitativ (potential redus de debitare) si mai ales
hidrogeologic (pericol de colmatare rapidd prin innisiparea unor potentiale puturi de
captare), acviferul inferior de tip Mostistea, situat de reguld sub adancimea de 50 m, nu
poate f1 luat in considerare ca o variantd adecvatd de captare. Reteaua hidrografici de
suprafaia este reprezentatd prin rdul Dambovita, limita de nord a localittii, si canalul
Calndu care, in pofida debitului mic, isi pune amprenta asupra conditiilor climatice si
morfologice ale zoneli.

Clima

Teritoriul orasului Popesti-Leordeni se situeazdi in zona climaticd temperat-
continentald. Clima se caracterizeazd prin veri foarte cilduroase, ierni friguroase, primaveri
scurte si toamne lungi. Temperatura medie anuald a aerului este de 110 C, iar a solului de
13,50 C. Vara, temperatura medie inregistrai# este de 22-250 C, cu fenomene de seceti si
usciciune. larna se inregistreaza temperaturi medii de -20 C. Sunt prezente zipezi
abundente si viscole. Precipitatiile medii anuale sunt de 556-580 1/m2 ceea ce reprezinti o
medie sub cea nafionald. Luna cea mai bogatd in precipitatii este iunie (81,8 mm), urmati
de lunile mai (72,9 mm) si iulie (58,6 mm). Cantititile cele mai reduse de precipitatii se
inregistreazd in lunile februarie (33,5 mm), martie (36,7 mm) si octombrie (38,1 mm). Desi
precipitafiile sunt bogate cantifativ la inceputul verii, din luna iulie apare un deficit de
umiditate in sol care se mentine relativ constant pand la inceputul lunii octombrie. Radiatia
globald anuald in zond este de 125.390 cal/cm2 suprafatd orizontald, maximul insolatiei
fiind in luna iulie de 18.330 cal/cm2 gi minimum in luna decembrie de 3.040 cal/cmz2 . Fati
de valorile medii, radiagia globald suportd mari variati care sunt generate de
particularititile circulatiei generale a atmosferei.

2.4. CIRCULATIA
ACCESIBILITATE:

Accesul in zona studiata se face din Sos. De Centura a capitalei, prin drumul privat
cu nr. cad, 100283.
Prezenta documentatie serveste la stabilirea regulilor:
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- de circulatie pietonald si auto in sensul configurarii si modelarii incintei astfel incat sa
raspunda noii dezvoltari;

- de ocupare a terenurilor, de amplasare a constructiilor si a elementelor de echipare
edilitara noi, (si amenajirile aferente acestora pe teritoriul ce a generat PUZ) pe terenurile
cuprinse in Certificatul de Urbanism nr. 126/8763 din 09.03.2020.

ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE - CIRCULATIA RUTIERA SI PIETONALA: ASPECTE
CRITICE

Accesul in zona studiata se face din Sos. De Centura a capitalei, prin drumul privat
cu nr. cad. 100283.

2,5. Ocuparea terenurilor
Proprietar teren: S.C. DSE CONSULTING S.R.L. cu sediul in com. 1 Decembrie, str.

Grigore Moisil, nr.4, bl.PK10, sc.3, et.2, ap.27, jud. Iifov.
In prezent, terenul ce a generat PUZ, este in extravilan — teren arabil.

BILANT TERITORIAL EXISTENT/PROPUS

EXISTENT PROPUS
Teren rezervat in
S totala teren = 12801 mp $ UTRID = 12374.63 v-ederea”a menaja‘rii
mp circulatiilor publice
P Suprat P Soorare T
. rocent uprafati rocen | Suprafat rocent
Suprafatd mp % mp ' o A mp %
Circulatii auto,
platforme, 0.00 0.00% 4949.85 40% | 41172 10(9’,‘00
parcari la sol, °
. 100.00
Teren arabil 12801.00 % 0.00 0.00% 0.00 0.00%
gf;ﬁiln%amat 0.00 0.00% 2474.93 20% 0 0.00%
Constructii 0.00 0.00% 4949.85 40% 0 0.00%
P.O.T. 0.00 - 40.00 - 0.00 -
C.U.T. 0.00 - 1.20 - 0.00 -
Total 12801.00 100% 4949.85 100% 411.72 100%

La momentul elaborarii documentatiei, teremul ce face obiectul prezentei
documentatii este liber de constructii, conform declaratiel proprietarului si situatiel
prezentate in ridicarea topografica executata pe teren si avizata de catre OCPI Hfov cu PV

840/2020.

14. PLAN URBANISTIC ZONAL - MEMORIU TEHNIC: INTRODUCEREA TERENTILUI IN INTRAVILAN IN
VEDEREA CONSTRUIRII DE SPATII BIROURI, DEPOZITARE, GARAJE, AVAND REGIM DE INALTIME P+2E, ACCES,

UTILITATI ~ Oras POPESTI-LEORDEN], Tt11, P39, 40, 41, lot I11, Judet ILFOV




S8.C. PRO SIGN DESIGN S.R.1.

J46/11896/ 2005, 10 17755420

Str. Povesteld, nr.10, bL.C, $p.Com.3, Sector 4, Bucuresti;
tel. 0731.5300.778.

2.6. Echiparea edilitari

Terenul studiat nu beneficiaza in prezent de echipare edilitara. Se propune
racordarea obiectuvului 1a utilitatile publice. Sohutia tehinca se va corela cu avizele obtinute
de 1a detinatorii de retele din zona, conform solicitarilor Certificatului de Urbanism.

APA si CANALIZARE

Fazal

Echiparea edilitara a terenului studiat se va face in sistem local individual, astfel:
Alimenmtare cu apa — put forat, conform legislatiei in vigoare;

Canalizare ape menajere — bazin vidanjabil capacitate 20mc, evacuat periodic de
catre o societate de autorizata;

Canalizarea apelor pluviale — bazin de retentie cu separator de hidrocarburi,
capacitate 40mc.

Faza Il

Alimentarea cu apa se va face prin racordarea la reteana publica a orasului, operata
de catre SC Vital Blue Agua.

Evacuarea apelor uzate - se va face prin racordarea la reteaua publica a orasului,
operata de catre SC Vital Blue Aqua.

ENERGIE ELECTRICA

Alimentarea cu energie electrica se va realiza prin racordarea la reteaua existenta,
conform aviz ENEL Distributie.

RETELE DE TELECOMUNICATIE SURSE SI RETELE ALIMENTARE CU
CALDURA

Nu este cazul.

GAZE NATURALE

Alimentarea cu energie electrica se va realiza prin racordarea la reteaua existenta, conform
aviz Engie SA.

2.7. Probleme de mediu

Conform hotararii nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a
evaluarii de mediu, problemele de mediu se trateazi separat, in cadrul unor Analize de
evaluare a impactului asupra mediului, daca Agentia pentru protectia mediului considera
necesar. Pe amplasamentul studiat, se vor lua in considerare punerea in
practica a tuturor masurilor privind protectia mediului.
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Obiectivul propus nu va avea impact major asupra mediului, respectandu-se
toate normele si legislatia in vigoare, atat pe perioada santierului, cat si in
exploatarea constructiilor.

2.8. Optiuni ale populatiei

Inaintea initierii P.U.Z.-ului se vor lua toate masurile de consultare a publicului
astfel incat sa se respecte Ordinul nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului §i de urbanism.

Legea 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica faciliteaza
accesul populatiei la luarea decizillor din administratia publica, la consultarea
documentatiilor de amenajarea teritoriului si urbanism, propunerilor acestora fiind
analizate, iar cele viabile preluate si integrate in aceste documentatii.

CAPITOLUL 3:
3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

In faza preliminari a PUZ au fost realizate studii de fundamentare {actualizare
topograficd, studiu geotehnic etc.) ale ciror concluzii au fost luate in considerare in
organizarea urbanistici ulterioar a proiectului.

Amplasamentul este optim pentru ampslarea unei zone mixte — servicii-spatii
birouri si depozitare/productie.

3.2. Prevederi ale PUG-ului/ PUZ-urilor aprobate

Terenul ce se va reglementa, avind o suprafatd misurati de 12801.00 mp, este
cuprins in P.U.G. aprobat al orasului Popesti-Loerdeni in extravilan si este
reglementat ca teren ,arabil”, neputand fi construit in prezent.

Prin propunerile noi se va introduce in intravilan terenul si se va reglementa in
vederea construirii unei cladiri spatii de birouri, garaje, depozitare, parcari , utilitati,
obtinandu-se o zona functioala mixta — servicii si depozitare/productie.

Dezvoltarea propusa vine in intampinarea prevederilor documentatiei de urbanism
de tip P.U.Z. aprobate in zona, propunandu-se o extindere a functiunilor deja existente,
valorificand potentialul economic al zonei, potential sustinut de vecinatatea cu mun.
Bucuresti sis Sos. de Centura.

3.3. Valorificarea cadrului natural

In cadrul zonei reglementate cuprinse in acest P.U.Z. nu sunt elemente valorose ale
cadrului natural local. In vecinatatea imediata nu exista elemente de cadru natural cu
valoare peisagistica; se remarca prezenta in limita estica a terenului a unui canal, pentru
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care se va respecta zona de protectie de 2.00m de-o parte si de alta a cestuia, amenajandu-
se ca zpatiu verde de protectie.

3.4. Modernizarea circulatiei

Dezvoltarea propusa va acomoda din punct de vedere al circulatiilor o trama stradala
cu profile transversal unitare, care va respecta prevederile documentatiei P.U.G. in vigoare
sau a altor documentatii aprobate/autorizate.

Se propune modernizarea drumului privat la un profil de 10m, cu axul in limita la
nordica; se propune si amenajarea unui drum paralel cu traseul canalului, avand organizate
sensurile de-o parte si de alta a canalului, insumand un prospect total de 17.00m. Se va
prelua profilul pentru Sos. de Centura a mun. Bucuresti din documentatiile deja
aprobate/avizate.

Dimensionarea acceselor si a circulatiilor de incinta se va face astfel
incat sa permita accesul autovehiculelor pentru interventie si pentru serviciu.

Organizarea de santier se va rezolva in limitele terenului studiat.

Parcarea autovehiculelor se va realiza in incinta, in afara domeniului public, la
nivelul solului, respectand legislatia in domeniu.

3.5. Zonificare functionala - reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

Obiectivul de investitie sus mentionat va fi amplasat in orasul Popesti-Leordeni, in
vecinatatea Soselei de Centura a mun. Bucuresti.

Amenajarea se va realiza pe terenul proprietate a societatii S.C. DSE CONSULTING
S.R.1L., dobandit pe baza de contract de vanzare.

Terenul studiat, in suprafata de 12801,00 mp, se propune a se introduce
in imtravilan si apoi reglementa in vederea construirii unor spatii birouri,
depozitare, garaje, utilitati, obtinandu-se o zona functionala mixta — servicii si
depozitare/productie.

Intr-o prima faza (Faza I) se va construi numai cladirea cu spatiile de birouri, urmad
ca pe viitor sa se realizeze si alte constructii specifice reglemntarilor stabilite de prezenta
documentatie, cu respectarea indicatorilor urbanistici aplicati intregului teren obtinut in
urma rezervarii si excluderii suprefetelor necesare amenajarii circulatiilor publice (Faza 11).

Indicatori Urbanistici Propusi

Planul Urbanistic Zonal si propunerile sale mentionate vizeazi reglementarea unei zone
mixte — servicii si depozitare/productie, conform cerintei beneficiarului.

Accesul principal in zona amplasamentului se face Sos. De Centura a mun. Bucuresti,
amplasata la vest de teren, prin drumul privat ce se va extinde la un profil de 1om.

Acolo unde va fi necesar se vor executa Jucriri de modernizare bransamente si
extindere retele.
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Spatiul exterior se va amenaja din punct de vedere functional atat ca platforme
carosabile ¢t si ca spatii verzi.

Regim de inaltime = P+2E

Inaltime maxima propusa = 10,0 m , cu exceptia instalatiilor

P.O.T. propus = 40%, aplicandu-se terenul obtinut in urma excluderii
suprafetelor rezervate extinderilor/constituirlor de drumuri publice.

C.U.T. propus = 1.2

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

Solutia propusid va respecta legislatia in vigoare si va propune racordarea
obiectivului la echiparea edilitara prezenta in zona, in functie de necesitatile activitatilor
desfasurate, conform plansa de Retele Edilitare. Proiectul de amenajare va respecta
legislatia in vigoare si avizele operatorilor de retele edilitare publice din oras.

3.7. Protectia mediului

Se vor lua in considerare toate masurile de protectie a mediului, pe baza
specificatiilor din punctul de vedere al Agentiei peniru Protectia Mediului Hfov.

Pe timpul executiei se urmareste minimizarea consumului de apa prin utilizarea
rationala a apei, cat si decantarea apelor uzate in reteau publica fara poluanii.

Pe timpul transportului pamantidui din excavatii nu va curge noroi sau apa cu
impuritati din sol.

Sursele de poluare pot fi numat in situatii accidentale.

Poluarea fonica este generata de transportul auto din zona, iar gazele de esapament
ale autospecialelor ce vor intra pe amplasament nu constifuie un pericol major de
impurificare a atmosferei din zona.

Masurile avute in vedere pentru reducerea poluarii atmosferei si imbunatatirea
calitatii aerului in cazul realizarii investitiei cuprind:

1. Realizarea unui procent de spatiu verde de 20% la sol din suprafata terenului.

2. Plantarea de arbori si arbusti pe tot amplasamentul, la o distantd de min. 1,00 m fatd
de limitele laterale de proprietate, astfel incit s nu umbreasci sau si deranjeze in vreun
fel, prin coronament.

3.8.Norme de igiena si sanatate plublica

Se vor respecta toate normele de igiena si sanatate publica confrorm O.M.S.
119/2014 dupa cum urmeaza:

- Amenajarea propusa nu afecteaza in vreun fel cladirile destinate locuintelor ce vor
avea asigurata insorirea pe o durata de minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarna, a
incaperilor de locuit, precum si o distanta suficienta incat sa nu fie afectate de activitatile
specifice propuse de prezenta documentatie;
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- Unitatea va fi racordata la sistemul public de alimentare cu apa si canalizare.
3.9. Obiective de utilitate publica

In vederea extinderii profilelor de drumuri, se evidentiaza suprafete de teren ce
urmeaza a fi trecute in domeniul public, conform plansei de Regim Juridic.

CAPITOLUL 4:
4. CONCLUZII
4.1. Strategie de dezvoltare urbani

Obiectivul propus prin actuala documentatie de urbanism PUZ se va realiza in acord
cu tendintele actuale de dezvoltare a zonei prin asigurarea/proiectarea unui concept
asemanator dezvoltarilor actuale din zona.

4.2. Prognoza de compozitie urbani: P.0.T., C.U.T. posibil-justificat

Tindndu-se cont de evolutia zonei confirmatd prin modificirile aduse P.U.G.-ului,
propunerea de dezvoltare este intocmit astfel incat si aduca un plus valoare intregii zone.

Din aceastd perspectivi se propune revitalizarea zonei existente prin
amenajarea unei zone mixte — servicii si depozitare/productie.

Elemente de concept

Pe terenul de 12801,00 mp se propune dezvoltarea unei zone mixte — servicii si
depozitare/productie, cu realizarea unor spatii de birouri, garaje, depozite, platforme
circulatii, manevre si parcare, utilitati.

Regim de inaltime = P+2E

Inaltime maxima propusa = 10,0 m , cu exceptia instalatiilor

P.O.T. propus = 40%, aplicandu-se terenul obtinut in urma excluderii
suprafetelor rezervate extinderilor/constituirlor de drumuri publice.

C.U.T. propus = 1.2

Solutia propusa integreaza functiuni care aduc beneficii intregii zone, in contextul
ultimelor dezvoltari ale orasului.
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PLAN URBANISTIC ZONAL

INTRODUCEREA TERENLUI IN INTRAYILAN IN VEDEREA COMSTRURI DE SPATU
DE BROUR!, DEPOZITARE, GARAIE avind regim de inaltime P42E,

ACKES, UTIUITAT,
oras Popesthleordeni, T11, P39,40,41, lot i, ud. B

N

Note: Se va preluz profilul shabilit
paniry exfinderen Sos. de Conluro.

3

igga

i i i
B - - |
e == ; PROPUNERE:
1 0 280 150- ® b | | Reglemenl ferenului ce o genercl FUZ in vedersa oblinerii unel zore funclionale mice
(servicii si unitohi fie fdepoziiere), cu infrod ferenulut in Inkravilan, stobiiren
Profil strada propusa acces Profil strada propusa canal unyi regalomenl de urbonism in vederes construiril s rezorverec wmer suprefele peniru
extinders/constituire col comuricefie, dor s! ¢ unor zone de prolectls specifice.
=== Unatermcerpeoermdoumenaia Uz ST IR semes (9], 7 Praciul 50 vo inglemerta Tn moi mule stope, dupo eum urmeoza:
|E== Limka intravian aprobat S NI CRGUT FEEE Y iM Faze | - constuirea umel consirucii cu spafil de birourl, depoziiere,
[ Zora uritst] productie industrisha - D TR MGUS Of REGLEMDNTAT | IBLE3 | 8686 parcers, cvand AC=350ma, ADC=1050mp.
P Zoma mita propusa - senvidl o anati CINTRETH [T sl PR e e oy fata Ul = censlrirea unor nci spali depazitars, birour, parcare, cu
n;m 'mm | m | ;‘:-; { i el pesibiitaloc maxma AC=4549.85mp si ADC=14849.55mp.
[ Zoma trohare
[N Zona spatiu verde
[0 Zona canal
[ Zona teren agricol
—— Limka ecificabil

Consideriam astfel oportunii elaborarea documentatiei PUZ cu respectarea
conditiilor mai sus mentionate si legislatiei in vigoare.

4.3. Consecinte economice si sociale la nivelul unitatii administrativ-
teritoriale

La nivelul unititii administrativ-teritoriale, prin noua investifie se aduc beneficii
pentru locuitori (ca o consecintd socio-economica), care va deservi local zona.
Toate acestea vor conduce citre o imagine mai bund a zonei, cdtre un trafic mai
fluent in incinta si mai sigur pentru pietoni.
$ ei zone va avea

social.
4.4. Categorii de costuri
Categorii de costuri ce vor fi suportate de investitori privati

Beneficiarul ce doreste construirea unor spatii pentru birouri, garaje, depozitare,
circulatii si saptii verzi incinta:
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1. Dezvoltare echilibrata: Costurile cu elaboararea tuturor documentelor necesare
aprobarii P.U.Z.-ului si obtinerii Autorizatiei de Construire ce vor sta la baza realizarii
investitiei si aplicarii si monitorizarii tuturor prevederilor din actele oficiale ce sunt aferente
celor doua documente amintite anterior;

2. Lucrdri de amenajare a terenului, respectiv:

- construirea cladirilor propuse;

- amenajarea de platforme pentru parcaje in incinta;

- amenajarea peisagistica a spatiilor verzi propuse in incinta;

- plantarea cu arbori §i arbusti conform normelor in vigoare;

- amenajarea drumului privat la prospectul actual de 5.00m.

3. Mésuri de protectie a mediului;

Categorii de costuri ce vor fi suportate de autorititile publice locale

Autoritatile locale vor suporta cheltuielile ce decurg din:

- cheltuieli cu personalul angajat in institutiile ce analizeaza, avizeaza si aproba
documentatiile necesare obtinerii si implementarii investitiei;

- orice amenajare ce decurge din reorganizarea acceselor, de reorganizare a echiparii
edilitare in zona amplasamentului daca investitia o impune, daca aceste prevederi sunt
impuse in proiecte ale primari/e@ucgarile se fac pe domeniul public;

- posibile exproprieri in vederea extinderii/constituirii drumuri publice;

- modernizarea sau arfn'ganaj grg‘éf'dmmuﬁlor publice, dace e cazul.

G )

SEF PROIECT: N\Gue
Urb. Diplomat Sorina TACHE
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CAPITOLUL 1

I.  DISPOZITII GENERALE

1. Rolul R.L.U.

Prezentul Regulament se asociazd Planului Urbanistic Zonal i are ca scop explicarea
si detalierea sub forma de prescriptii (permisiuni gi restrictii) a prevederilor urbanistice.
Regulamentul face parte integranti din P.U.Z. si se aprobé odati cu acesta.

Regulamentul este o documentatie cu caracter de reglementare care cuprinde
prevederi referitoare la modul de utilizare a terenului, de realizare si utilizare a
constructiilor in perimetrul aflat sub 111c1den1;a Regalamentulul pe terenul in suprafata de
12801,00 mp conform actelor, este situat in exiravilan gi are destinatia de teren ,arabil”.
Aceasta fiind suprafata de teren ce a generat P.U.Z.-ul ulterior.

Normele cuprinse in prezentul Regulament sunt obhgatgm la.antorizarea. lucvdrilor. ...,
de executiei a constructiilor in limitele teritoriului studiat in P. L?Z SR JUDETEAN
Vecinatatile terenui, in ‘conformitate cu PAD, sunt: ; =

- lanord: {eren proprietate privata, lot IV — drum acc:es

- lasud: teren proprietate privata Ghita Nicolae; % e PR

- laest: canal; 5 /fq e

. . B n{"{ e .

la vest: teren proprietate privata, lot I1. ' 9’/ // ,?/ G“J A
i
H

Prin regulamentul mentmnat s-a urmérit: yl/)
» Introducerea in intravilan in vederea construiri unér‘“"constmcttr P
birouri, garaje depozitare;
¢ Amenajarea unor spatii pentru circulatie pietonald sl a spatiillor verzi, ce vor
raspunde cerintelor unei astfel de zone;
+ Sunt propusi o serte de indicatori urbanistici corespunzitori zonei.

2. Baza legald a elaborarii Regulamentului Local de Urbanism

La elaborarea regulamentului s-a tinut cont de regulamentul aferent Planului
General de Urbanism al orasului Popesti-Leordeni avind la baza legislatia specifici in
vigoare precum $i Regulamentul General de Urbanism aprobat ce HG.R 525/1996
republicat la 27.11.2002, ale cdror prevederi sunt detaliate in conformitate cu conditiile
specifice zonei studiate. Regulamentul se elaboreazd in conformitate cu alte acte legislative
specifice sau complementare domeniului.

in cadrul Regulamentu]m Local de Urbanism se preiau prevederile cuprinse in
documentatii de urbanism si In proiecte de specialitate intocmite anterior.

Prezentul Regulament Local de Urbanism (RLU) a fost elaborat in temeiul:

o Codul civil;

» Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si
completdrile ulterioare;

» Hotdrirea Guvernului nr.  525/1996  republicati in anul 2002 pentru
aprobarea Regulamentului General de Urbanism;
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o Legea nr. 50/1991 cu modificirile si completirile ulterioare privind autorizarea

executdrii constructiilor si unele misuri pentru realizarea locuintelor;

Legea nr. 18/1991 cu modificérile si completirile ulterioare, a fondului funciar:

Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridicl a terenurilor;

Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauzi de utilitate publicd

Legea nr. 215/2001 a administratiei publice locale;

Legea nr. 7/1996 cadastrului imobiliar si publicitiiii imobiliare;

o Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile si completirile
ulterioare;

o Hotararea nr. 1076,/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de
mediu;

e Legeanr. 82/1998 privind regimul juridic al drumurilor;

Legea nr. 107/1996 a apelor;

Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publici si regimul juridic al acesteia;

Legea nr. 219/1998 privind regimul concesiunii;

Ordonanta nr. 07/02.02.2011 {(publicati in MO nr. 111/ 110220 )

Ordinul nr. 2701/ 2010 privind metodologia de unphcate a publicului in pr

elaborare sau revizuire a documentatiilor de urbanism él ide’ aﬂiéndj aredier

3. Domeniul de aplicare

Prezentul regulament se aplicd In proiectarea si realizarea tuturor co ctulor si
amenajarilor amplasate pe teritoriul reglementat, delimitat conform PDlansei de
Reglementéri Urbanistice (parte mtegrama a P.U.Z.~ului).

Terenul reglementat in suprafata de 12801,00 mp fiind suprafata de
teren ce a generat documentatia de tip P.U.Z., conform certificatului de urbanism,
este situat in extravilan si are destinatia de teren arabil.

Valabilitate gi modificéiri

Prezentul studiu urbanistic si regulamentul local de urbanism aferent este valabil
pand la aparitia unor Leglementén echivalente cu prevederi diferite, cu respectarea filierei
de avizare pe care a urmat-o si documentatia mmalﬁ in conditiile legii. Derogirile de 1a
prevederile prezentului Regulament se admit in cazuri justificate datorate naturii terenului,
unor descoperiri arheologice sau de altd naturd. Prevederile regulamentului au caracter
obligatoriu la nivelul U.T.R~-ului propus.

CAPITOLUL 2
[I. REGULIDE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. Reguli eu privire la pistrarea integritiiii mediului si protejarea
patrimoniului natural

4.1. Dupd caz, arborii valorosi al ciror amplasament nu permite realizarea lucririlor de
construire previizute gi care pot fi transplantati, vor fi reamplasati, pe amplasamentte noi,
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Ori se va proceda la plantdri de puieti, in concordanta cu planurile de amenajare peisagers,
cu studiile si caietele de sarcind aferente, in amplasamente ce vor fi stabilite de citre
autoritatea publici in domeniu.

4.2, Toate constructlile si amenajérile vor fi racordate la retele edilitare. Refelele edilitare
vor fi amplasate in subteran la minim 3,00 m depértare de arborii ce urmeazs a fi péstrati.
Maniera de realizare a constructiilor §i amenajarilor aferente va urmdiri protejarea
rddacinilor, talpinii si coroanei arborilor ce urmeazi a fi pistrati.

4.3. Incilzirea obiectivelor din ansamblu se poate realiza cu instalatii cu gaz metan, cu
instalatii electrice. Sunt interzise sistemele de incilzire cu combustibili care prin ardere pot
produce perdele de fum.

4.4. Deseurile rezultate, atdt din activitdti de construire cit gi ca urmare a utiliziri
ulterioare a zonei de agrement si a constructiilor, vor fi depozitate in containere inchise,
selectate In prealabil si vor fi evacuate periodic, prin contract cu o societate de salubritate.
4.5. Se vor lua masuri de protejare a malurilor/taluzurilor prin inierbare.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apdrarea interesului public

5.1. Toate operatiunile de construire, amenajare si exploatare 3 Obigtivelor ceurmeazda fi -

PR

realizate sunt supuse reglementérilor roménegti, privitoare la
siguranta in exploatare.
5.2. in realizarea obiectivelor mentionate la pet. 5.1, cat §1in es:ploatarea aces
utilizate numai materiale, echipamente, utilaje si tehnologii orglolﬁga’te eonformie

condtructicl si

AN e st .

S ,/;7(/ ,.4/ 6?. @(‘ : \ L
6. Reguli de amplasare si retrageri minime obhgatorli v é/ / ¢ o

6.1. Amplasarea cladirilor fatd de aliniament - Clidirile propuse pot zat
de conformare, funcfiune, modalitate de amplasare pe parceld, cu retragerile minime
mentionate in plansa de Reglementari Urbanistice.

6.2. Amplasarea clddirilor fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei - Clidirile
propuse vor fi realizate, indiferent de conformare, functiune, modalitate de amplasare pe
parceld, cu o retragere minima fata de limitele laterale mentionata in plansa de
Reglementari Urbanistice.

6.3 Plantarea arborilor fat# de limitele laterale - Arborii se vor planta la o distant3 de min.
1,00 metru fatd de limitele laterale de proprietate, astfel incdt si nu umbreascs sau si
deranjeze in vreun fel, prin coronament, proprietatea vecini.

7. Reguli cu privire Ia modernizarea circulatiei publice si asigurarea aceeselor
obligatorii

7.1. Modernizarea circulatiilor publice

7.1.1. Se modernizeazi circulatia conform documentatiilor intocmite pentru aceasti zoni,
pentru a putea realiza conexiuni atat la nivel auto, cat gi pietonal. Accesul pe teren se va face
din Strada Salcamului, ce va avea un profil conform plansei de Reglementari Urbanistice.

7.2. Accese g1 circulatii

7.2.1. Se vor stabili trasee carosabile si pietonale. Accesul auto si pietonal se realizeaza din
Strada Salcamului.

7.2.2. In toate cazurile este obhgatome asigurarea accesului persoanelor cu handicap
locomotor, in spatii exterioare, publice gi in constructii de orice categorie, conform legii.

7. PLAN URBANISTIC ZONAL - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM: INTRODUCEREA TERENULUT IN

INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII DE SPATII BIROURI, DEPOZITARE, GARAJE, AVAND REGIM DE
INALTIME P+2E, ACCES, UTILITATI - Oras POPESTI-LEORDENT, T11, P39, 40, 41, lot IIT, Judet ILFOV



S.C. PRO SIGN DESIGN S.R.L.

J40/11806/200F5, r0 17755420

STR. Povestei, nr.10, bL.C, Sp. Com.3, Sector 4, Bucuresti;
tel. 0731.3009.778.

7.2.3. Profilele transversale ale circulatiilor de incinta vor fi stabilite in functie de solutia
tehnica.

7.2.4. Sistemul rutier va fi dimensionat si executat in conformitate cu legislatia in vigoare
astfel incat s fie facilitat accesul autovehiculelor pentru interventie si pentru serviciu (se
respectd H.G.R 525/1996 republicat la 27.11.2002).

7.3. Stationarea autovehiculelor

7.3.1. Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice sau comunitare. Se va respecta norma de 1 arbore plantat pentru fiecare
4 locurt de parcare.

7.3-2. Numarul locurilor de parcare se vor stabili respectand H.G. nr. 525/1996.

8. Reguli cu privire la echiparea edilitara
8.1. Cladirile vor fi racordate la retele tehnico edilitare publice in faza I1, in timp ce in faza I
utilitatile se vor rezolva individual, astfel:
« Alimenmtare cu apa — put forat, conform legislatiei in vigoare;
o Canalizare ape menajere — bazin vidanjabil capacitate 20me, evacuat periodic de
catre 0 societate de autorizata;
¢ Canalizarea apelor pluviale — bazin de retentie cu separator de hidrocarburi,
capacitate gome.
8.2. Cladirile vor fi racordate la surse proprii de apa care sajeorespuiida conditiftor de
calitate pentru apa potabila din legislatia in vigoare sau se va folési apa imbuteliata. Acestea ‘
vor fi prevazute cu instalatii interioare de alimentare cu apa, in (:})?ffdﬁﬁﬁféfé&éﬁ noFatveles |
de proiectare, executie si exploatare; | e

§ E.’ﬂ\‘.‘.

8.3. Unitatile vor fi racordate la sistemele de canalizare a apelorquate ' RS ar
8.4. Amplasarea refelelor electrice precum §i racordarea la refelgle gxistente gi asigurareg =
zonelor de protectie se vor realiza conform avizalui emitentului.g: W i T R e !

9. Reguli cu privire la parametrii urbanistici im‘-wl;fi-'# SR

9.1. Caleulul parametrilor urbanistici se face in conformitate cu Legea nr. 350/2p01 privind
amenajarea teritoriului §i urbanismul, Anexa Nr.2 ,Definirea termenilor utilizati in lege”,
punctul ,indicatori urbanistici”.

9.2. Coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.} - raportul dintre suprafata construita
desfasurata (suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in
unitatea teritoriala de referinta. Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate:
suprafata subsolurilor cu inaltimea libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu
destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate
protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor
si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, alei de acces
pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie.

9.3. Procentul de ocupare a terenului (P.O.T.) - raportul dintre suprafata construita
(amprenta la sol a cladrii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si
suprafata parcelei. Suprafata construita este suprafata construita la nivelul solului, cu
exceptia teraselor descoperite ale parterutui care depasesc planul fatadei, a platformelor,
scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la
nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita.
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10. Reguli cu privire 1a amplasarea de spatii verzi, imprejmuiri si iluminat
public

10.1. Spatii verzi

10.1.1. Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme i circulatii va fi acoperit cn
gazon (sau alii acoperitori de sol) si plantat cu un arbore la fiecare 100 mp, daca
autoritatea de mediu va impune prin avizele de specialitate;

10.1.2. In eventuale zone cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de
radacina pot miri sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare.

10.2. Imprejmuiri

10.2.1. Se recomanda imprejmuirea terenului cu plasa.

10.2.2. Pe elementele structurale verticale ale imprejmuirii, pot fi amplasate corpuri de
iluminat §i indicatoare de orientare.

CAPITOLUL 3
III. ZONIFICARE FUNCTIONALA

11. Unitati si subunitati functionale - REGLEMENTARI PROPUSE

Calculul parametrilor urbanistici a fost ficut in conformitate cu legislatia in vigoare
La momentul actual zona studiata este compusa din teren extravﬂan, agrlcoi —arabil
Prin documentatia P.U.Z. se propune reglementarea ter 1
IDm — zona mixta — servicii si depozitare/productie. ’
Pe terenul studlat in suprafata de 12801,00 mp se dores: ‘

garare si manevre, c;rcu]atn auto si pietonale incinta, amenajrea épatu,lgl
spatii plantate, racordarea la utilifati. b2 5

BILANT TERITORIAL EXISTENT/PROPUS

S e

EXISTENT PROPUS -~
Teren rezervat in
o SUTRID = 12374.63 vederea amenajarii
S totala teren = 12801 mp mp circulatiilor publice
= 5 = 426.37mp
Procent | Suprafatd | Procent | Suprataid | Procent
Suprafatid mp % mp % - o
Circulatii auto,
platforme, 0.00 0.00% 4949.85 40% 41172 | 100.00%
parcari la sol,
Teren arabil 12801.00 100.00% 0.00 0.00% 0.00 0.00%
e 000 | 0.00% | 2474903 | 20% | o | 0.00%
Constructii 0.00 0.00% 4949.85 40% 0 0.00%
P.OT. 0.00 - 40.00 - 0.00 -
C.U.T, 0.00 - 1.20 - 0.00 -
Total 12801.00 100% 4949.85 100% 411,72 100%
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CAPITOLUL 4

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR
FUNCTIONALE

U.T.R. IDm - SUBZONA MIXTA ~ SERVICII SI BEPOZITARE/PRODUCTIE
SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

Sunt admise:

- spatii birouri organizate atat in cladirt independente cat si in cladiri cu functiuni mixte;

- spatii de tip showroom;

- spatii plantate amenajate in ariile ramase necosntruite;

~ circulatii pietonale si carosabile;

- constructii pentru depozitare utilaje si materiale de constructie, piese si/sau
elemente/ansambiuri auto, orice produce ce nu reprezinta risc pentru mediu natural;

- constructii pentru desfasurarea unor activitati de productie industriala nepoluanta, de
tipul unor tipografii, productie ambalaje, industrii de asamblare obiecte de dimensiuni mici
si mijlocii etc.

- service auto, spalatorie auto;

A A
SRS RY FIF s o0 FUTYT VAT ADMRATEE {07 SN Ty r o wny 3o
ABTIOOLEL & — UTILIFARL ADMISE CU CONDITIGMARE

po RS - R A

Sunt admise cu conditionari:

- depozite agricole de mici dimensiuni ~ ADCmax=3000mp;
- depozite de materiale refolosibile — ADCmac=2000mp i
- depozite en-gros si en-detail de dimensiuni medii — ADCmax=

ATEWRYINT YTy o ITVET TFAREY TRV e TEYS
ARTHIGLUL AR FRESANT INTRRIISE

v

U.T.R. Vp (Etapa II)
Se interzic:

- orice activitati sau interventii care contravin legilor si normelor in vigoare;

- activititi productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vinzare a unor cantitifi mari de substan{e inflamabile sau toxice;

- activiti{i care utilizeazd pentru deporzitare gi productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;

- lucriri care diminueazd spatiile publice plantate;

- lucrédri de terasament de natura sa afecteze amenajdrile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacenie;

- orice lucrdri de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

- locuinte cu caracter permanent, indiferent de regimul de inaltime.
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SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

TEOETE i 4 CARACTERIGTIO! ALK PFARCTLELOR
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- se considera parcela construibila daca are o suprafata minima de 1500mp si geomectria
permite amplasarea constructiilor specific fucntiunii.

ARTTOGLAUL S ~ AMPLASAREA

Potrivit prevederilor Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HG nr. 525/1996
republicat, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si domeniul public.

- Se vor citi retragerile minime impreuna cu plasa de Reglementari urbanistice —
Zonificare functionala;
- Retragerea minima fata de aliniament de de 5.00m

b T d AT KNEL R o WEEFYT ¢ TRE
AVEY A ..353 TS 11 Q_, & c""s y;’ BN '( .» AU BN Al

Zonificare func’aonala, <
- Retragerea minima fata de limitele de proprietate i1ar,€:r:<11e .este
(corespunzatoare cu jumatatea din inaltimea maxima la cmémsé) '
- Retragereaminima fata de limita posterioara de proprieta

[ Y ma T

- Pe aceeasi parcela cladirile sevor amplasa respectand normele impuse A o
la incendiu, pastrandu se o distanta egala cu inaltimea la cornisa a celei mai malte
dintre cladirile ce se invecineaza, dar nu mai putin de 5.00m.

SHOOGLULE - CIHOULATE 81 ACCESE

- O parcela se considera construibila daca are asigurat un acces de minim 5.00m
dinir-un drum, fie public, fie privat.

- Circulatiile interifoare incintei se vor stabili in functie de solutia tehnica, dar vor

avea in vedere respectarea necesitatilor desfasurarii activitatii propuse.

§ W R e FWR G L E T mT
3
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- toate locurile de parcare aferente se vor asigura in afara spatinlui drumurilor publice si vor
fi dimensionate in conformitate cu normele de parcare valabile In momentul cererii
autorizatiei de construire conform HG 525/1996.

-locurile de parcare vor fi amenajate la sol sau subteran.
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- s¢ admit inaltimi maxime de P+2E (maxim 10,0 metri), cu exceptia instalatiilor.

ARVICOLIL 0 — ARPECTUL BXTERIUOR 210 CLAMELOE
U.T.R. Vg (Etapa II):

- aspectul cladirilor va {ine seama de caracterul general al zonei si activitatii desfasurate;
- se interzic utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente.
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ARTICOLUL 12~ OO0

- toate clddirile vor fi obligatoriu racordate la un sistem de alimentare cu apa si canalizare a
apelor uzate;

- se va asigura alimentarea cu apa, colectarea apelor uzate, telefonie fixa si iluminat
conform cerintelor functionale ale fiecarel categorti de activitate;

- in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente
care administreaza resursele de apa; P .

- s¢ va asigura echiparea edilitara a constructiilor propuse m
activitatilor desfasurate.

R o A b A i e,

- se recomandd ca spafiile neocupate cu clidiri, circulatii si p?atforme Mge_gt;'g
activititi, sd fie Inierbate si plantate cut cel putin un arbore la fiecare 100 mp teren 1i
- se recomanda asigurarea unui procent de 20% spatiu verde;

- foate parcgjele vor fi plantate cu un arbore Ia 5 locuri de parcare;

- plantarea de arbori si arbusti se va face 1a o distanta de minim 1.00m fata de limita de
proprietate;

- Se recomanda imprejmuiri transparente de maxim 2,0metri;

SECTIUNEA 1II: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

ARTEOGATE v - PROCENT MASIM BE OCUPARY A TERENULUT (PO
Procentul de ocupare a terenului nu va depisi 40%, aplicandu-se la suprafata de
teren rezultata in urma rezervarii si excluderii suprafetelor necesare
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extinderii/constituirii unor drumuri publice.

Conform Legii nr. 350/2001 - Procentul de ocupare a terenwlui (P.0.T.) - raportul dintre
suprafata construita (amprenta la sol a cladrii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor
superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construita este suprafata construita 1a nivelul
solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a
platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub
3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata
construita,

TEAVEE SN & YL oy
FEEEAZSARN A

16 - CORMOCIENT MANIM D

R
vy
If
“
b
Te
e
|
¥
A
#oR
o
et
e
{
)
o,
b,
\
a
g
>
-
et
.
2ol

4
perd
.

ARTICOL
Coeficientul de utilizare a terenului nu va depisi 01.2 mp/ADC.

Conform Legii nr. 350/2001 - Coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.) - raportul dintre
suprafata construita desfasurata (suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata
parcelei inclusa in unilatea teritoriala de referinta. Nu se iau in calculul suprafetei
construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu inaltimea libera de pana la 1,80 m,
suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice
sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si
neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile,
alei de acces pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie.

CAPITOLUL 5

V.  UNITATI TERITORIALE-DE REFERINTA
Se propune reglementarea subgtf_'iﬂéi in U’f‘R iDm - SUBZON&MI:XTA—mSE’gVImCHL

SI DEPOZITARE/PRODUCTIE. £
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ANEXA

DEFINITII ALE UNOR TERMENI UTILIZATI IN REGULAMENTUL LOCAL DE
URBANISM

In prezentul Regulament Local de Urbanism, au fost utilizati o serie de termeni in plus fatd
de cei coniinuti In “Ghidul cuprinzand preciziri, detatieri si exemplificiri pentru elaborarea
regulamentului local de urbanism”, aprobat cu Ordinul MLPAT nr. 80/N/1996 - , sau a fost
nuantat intelesul unora dintre acestia, astfel:

ACTIVITATI TERTIARE = activititi de servicii de toate categoriile conform Clasificirii
Activitatilor din Economia National - Comisia National¥ de Statisticy, 1992.

ALINTAMENT = linia de demarcatie intre domeniul public §i proprietatea privati.

ALINTEREA CLADIRILOR = linia pe care sunt dispuse fatadele cladirilor spre stradi si
care poate coincide cu aliniamentul sau poate fi retrasé fati de acesta, conform prevederilor
regulamentului. In cazul retragerii obligatorii a clidirilor fatd de aliniament, interspatiul
dintre aliniament i alinierea clidirilor este non aedificandi, cu exceptia imprejmuirilor,
acceselor §i a teraselor ridicate cu cel mult 0,40 metri fad de cota terenului din situatia
anterioard tucrdrilor de terasament.

ANEXE ALE LOCUINTELOR = clidiri de mici dimensiuni realizate pe o parcel}
independent de clddirea principald, destinate pentru gararea a 1-2 masini sau pentru
agrement (umbrare, pergole acoperite, sere); suprafata acestora nu se ia In considerare in
caleulul indicilor urbanistici POT i CUT; nu sunt admise in Capital¥ anexele de tip rural
pentru adipostirea animalelor si produselor agricole pentru subzistentd sau comercializare.

- - - /I'
COMERY = structura actuald a marilor spatii comerciale este urmitoarea: <<

» centre comerciale regionale

» supermagazine/hipermagazine
» mari magazine

» centre comerciale locale

» magazine populare

« comert specializat

« statii — service

« alte spatii comerciale

COMERT EN GROS = societi{i comerciale care se ocup# cu achizifionarea, depozitarea,
reambalarea si distribuirea mirfurilor citre comerciantii detailisti.

COMERT / DEPOZITE MIC-GROS = filier§ intermediard de depozite in care intri
marfuri in ambalaje de comercializare, in cantititi reduse §i cu rulaj rapid pentru
aprovizionarea magazinelor, care se localizeazd in zona centrali, in zona mixta si in centrele
de cartier; astfel de depozite pot asigura si aprovizionarea la domiciliu a clientilor.

INDICATORI URBANISTICI - instrumente urbanistice specifice de Tucru pentru
controlul proiectirii si al dezvoltdrii durabile a zonelor urbane, care se definese si se
caleuleazd dupd cum urmeazi (conform Legii 350)
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» Coeficient de utilizare a terenului (CUT) = raportul dintre suprafata construita
desfasurata (suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in
unitatea teritoriala de referinta. Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate:
suprafata subsolurilor cu inaltimea libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu
destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate
protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor
si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, alei de acces
pietonal/carosabil din incinta, scarile exierioare, trotuarele de protectie;

« Procent de ocupare a terenudui (POT) = raportul dintre suprafata construita
(amprenta la sol a cladrii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor supericare) si
suprafata parcelei. Suprafata construita este suprafata construita la nivelul solului, cu
exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor,
scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la
nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita.

INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR = exprimat¥ in metri si in numir de niveluri
conventionale, este infl{imea maxim# admisi in planul fatadei, misurati intre cota +0.00
§i streagina, cornisa sau limita superioara a parapetului terasei.

SERVICII $I ECHIPAMENTE PUBLICE = serviciile publice care sunt finantate de la
buget, se stabilesc prin norme si sunt destinate tuturor locuitorilor; in mod special
termenul de echipamente publice se refera la serviciile publice structurate in retea la nivel
de zona rezidentiald si de cartier — crese, dispensare, gridinite, scoli, licee, biblioteci de
cartier etc.

UNITATE TERITORIALA DE REFERINTA (U.T.R.) = suprafata conventionala de

teren, omogena din punct de vedere functional, structural si al morfologiei urbane pentru
care se pot stabili aceleasi conditii de construibilitate.

EDIFICABIL (SUPRAFATA EDIFICABILA) = suprafata component a unei parcele in
interiorul careia pot fi amplasate constructii, in conditiile respectarii Rgeulamnetului Local
de Urabnism. :
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PLAN ACTIUNE

PLAN URBANISTIC ZONAL: INTRODUCEREA TERENULUI IN INTRAVILAN IN
VEDEREA CONSTRUIRII DE SPATII BIROURI, DEPOZITARE, GARAJE, AVAND REGIM
DE INALTIME P+2E, ACCES, UTILITATI — Oras POPESTI-LEORDENI, T11, P39, 40, 41,
lot I11, Judet ILFOV

INITIATOR: §.C. DSE CONSULTING S.R.L.
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FOAIE DE CAPAT

PROIECT:

PLAN URBANISTIC ZONAL- INTRODUCEREA TERENULUI IN INTRAVILAN IN
VEDERFA CONSTRUIRII DE SPATII BIROURI, DEPOZITARE, GARAJE, AVAND REGIM
DE INALTIME P+2E, ACCES, UTILITATI

ADRESA: Oras POPESTI-LEORDENTI, T11, P39, 40, 41, lot 11, nr. cad. 110519, Judet ILFOV
INITIATOR:
S.C. DSE CONSULTING S.R.L.

PROIECTANT DE SPECIALITATE:

S.C. PRO SIGN DESIGN S.R.L.
Str. Povestei, nr.10, bl.C, Sp.Com.3, Sector 4, Bucuresti, Romania.

DATA:

03.2020

SEF PROIECT:

Urb. Diplomat Sorina TACHE
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I.

INTRODUCERE

1. DATE DE RECUNCASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea lucr#rii: INTRODUCEREA TERENULUI IN INTRAVILAN IN VEDEREA
CONSTRUIRII DE SPATII BIRQURI, DEPOZITARE, GARAJE, AVAND REGIM DE
INALTIME P+2E, ACCES, UTILITATI

Initiator: S.C. DSE CONSULTING S.R.L.

Proiectant de specialitate urbanism: 8.C. PRO SIGN DESIGN S.R.L. — Str. Povestei, nr.10,
bl.C, Sp.Com.3, Sector 4, Bucurest, Romania.

Faza: PUZ si STUDIU DE OPORTUNITATE
Data: 03.2020

Etapizarea investitii propuse:

A.

Aprobarea in Consiliul Local at orasului Popesti Leordeni a prezentului P.U.Z, ~ dupa
avizarea documentatiei mai sus mentionata acesta se va supune aprobaril in Consiliul
Locat Popesti Leordeni.

Obtinerea Certificatului de Urbanism in vederea Autorizatiei de Construire pentru
investitiilie propuse

Obtinerea Autorizatiei de Construire investiile propuse dupa intocmirea DTAC specifica
si avizarea acesteia;

Executarea lucrarilor de edificare a cladirilor spatiile de birouri, garaje, parcari, alei
accese;

Executarea lucrarilor de bransamente si racorduri retele edilitare;
Receptia fucrariior executate.

Actualizare documentatie cadastrala si Intabulare in Cartea Funciara a lucrarilor
executate.
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A.Categoriile de lucrari necesare invetitiei vor fi:

Constructii noi:

a. Cladire birouri, spatii garaje, depozitare etc;

b. Echipamentele edilitare: bransamente utilitati — alimentare cu energie electrica,
gaze, telefonie si CATV, alimentare cu apa, canalizare:

¢. imprejmuire teren aferent loturi propuse;

d. Piatforme carosabile si pietonale in interiorul loturilor;

e. Amengzjare spatii libere loturi — plantare vegetatie joasa/medie si inalta; iluminat
architectural interior lot.

Racorduri fa drumurile publice pentru asigurarea acceselor carosabile

Amenajarea spatitior verzi din incinta — plantare, amplasare mobilier urban, alei,

sistem irigatii, sistem iluminat.

Realizarea echiparii edilitare — racordarea |a retelele de alimentare cu apa, energie

electrica, gaze, canalizare, telefonie, CATV etc in momentul prezentei acetora in zona.

Realizarea echiparii in ssstem individual {put forat si bazin vidanjabil) pana la

extinderea retelelor publice.

Asigurarea securitatii obiectivelor private

B.Categoriile de operatiuniv efectuate in exploatarea invetitiei vor fi:

Vi,

Vil

VIIL

EX.

Trecerea in domeniu public al drumului privat existent, precum si a altor suprafete
pentru extrinderea circulatiilor existente,

tucrari pentru modernizare drum privat ~ extinderea profilul, amenajarea
carosabilului, a trotuarelor, a spatiilor plantate aferente, sistem iluminat public,
semnalizare si marcare drum/intersectii/statii transport in comun;

Lucrari pentru amenajare drum propus canal - amenajarea carosabilului, a
trotuarelor, sistem iluminat public, semnalizare si marcare drum/intersectii;
Intretinerea spatiilor publice - intretinerea, repararea, salubrizarea strazilor publice:
intretinerea salubrizarea spatiiior verzi — scuar, a echipamentelor de irigat/iluminat;
intretinerea, modernizarea, extinderea echiparilor edilitare (alimentare cu apa,
energie electrica, gaze, canalizare, telefonie, CATV etc); intretinerea, repararea,
modernizarea, salubrizarea statiilor de transport in comun.

Amenajarea spaiiilor verzi de tip scuar — plantare, amplasare mobilier urban, ale
acces loturi, alei pietonale/piste biciclete, sistem irigatii, sistem iluminat,
Intretinerea obiectivelor aflate pe domeniu privat — intretinerea, repararea,
salubrizarea constructiilor si incintelor locuintelor/dotariior,
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Xl. Asigurarea securitatii spatiilor publice

Obligatiile actorilor implicati:

Se evidentiaza doua categorii de actori implicati:

-~ Actori privati ~ personae fizice si juridice, dupa caz, reprezentatiin prima faza de
catre Initiatorii documentatiei;

- Actori publici — autoritati publice locale sau personae juridice representanti ai
autoritatii locale {operatori utilitati si echipare edilitara).

Operatiuni aflate in responsabilitatea actorilor privati, din fonduri private - {(Initiatorilor prezentei
documentatii in prima etapa): Categoria A.

Operatiuni aflate in responsabilitatea actorilor publici {din fonduri publice, parteneriate public-
private, fonduri proprii etc): Categoria B.

Intocmit,

Arh. Alexandru ERNEST

5. PLAN URBANISTIC ZONAL - PLAN ACTIUNE: INTRODUCEREA TERENULUI IN INTRAVILAN IN VEDEREA

CONSTRUIRIL DE SPATII BIROURIL, DEPOZITARE, GARAJE, AVAND REGIM DE INALTIME P+2E, ACCES,
UTILITATI - Oras POPESTI-LEORDENTI, T11, P39, 40, 41, lot IIT, Judet ILFOV
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.-Il s imabii] cu IE 110819, UAT Popast] Leorden! / E - e 1. INTRODUCEREA TERENULUI IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII DE SPATII
5 Hrov : : ( DE BIROURI, DEPOZITARE, GARAJE avand regim de inaltime P+2E,
Yerens 12,601 me =) e ACCES, UTILITATI,
| B 0 e 8 arjolacho oras Popesti-Leordeni, T 11, 39,4041, ot I, jud. Iifov
|
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X A Seeennes Terenulcea generat documentatia PUZ
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-

| Logenda P T S e

|

Terenul, in suprafata de 128001mp, ce face ob
PUZ se afla pozitionat in partea estica a localitatii, in extravilanu
Popesti-Leordeni, conform documentatiei PUG aprobat, dar in imediata

vecinatate a intravilanului existent, avand folosinta agricola. =

Acesta are accesul asigurat din Centura Bucuresti prin lot drum acces.
/ AR

oo s,\

o \ "’-’;%‘5

l. ' " 2

ANy

Inventar de codrdondle, \ /
(Sistem de coordonate S EO 9)‘

N

Parcelo (N.C.110519)

Nr ICoordonate pet.de contur Lungimi
Iaturi
Bet % [m] Y [m]
301 |319247.832 597132.304
302 |319227.620 597107.100
303 |319215.050 597092.040 30
304 1319269.914 596789,292 5]

45
305 |319308.775 596796.130 341.634
S(N.C.110519)=12801mp P=740.898m
®<arc 3¢ ORASULLY POPESTI- m Br. nr
S.C, Pro Sign DeSign S.R.L L !'_“rw P i o
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RO 17755420 052020 %
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¢4 INTRODUCEREA TERENULUI IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII DE SPATIL

DE BIROURI , DEPOZITARE, GARAJE avand regim de inaltime P+2E, |
ACCES, UTILITATI, :
oras Popesti-Leordeni, T 11, P39,40,41, lot Ill, jud. Ilfov |

2 V E |
22 LEGENDA ’|

B, "*;‘J =ssnaans lE7€NUI CE 3 generat documentatia PUZ

T S

Terenul, in suprafata de 128001mp; ce face obiectul prezentei documentatii

PUZ se afla in extravilanul orasului Popesti-Leordeni, conform documentatiei

PUG aprobat, dar in imediata vecinatate a intravilanului existent (UTR 4),

avand folosinta agricola. |
Acesta are accesul asigurat din Centura Bucuresti prin lot dfum acces. = 7+

l...... [Sistem de coordonate STERED T0)

L] ]

.......J‘ Porcele (NT110313)
Nr. [oordencte pclde combur Lungimd
Pet. X [m] Y [m] D(Li=1)

300 |[315247.832 [SSN32 304 32357
302 {319227.620 [S57107.100 19817
303 [319215.050 {557052040 | 3078575
304 [319260.914 |S96753.292 33 45
305 |319308.775 [596796.150 | 4183

S(N.C110319)=12801ms  P=740.588m

searo PRIARIA POPESTI-LEDRDENL B%- o
S.C. Pro Sign DeSign S.R.L = Lot

Sir. Povestel, nr.10, bl.C, Sp.Com.3, | 1:10000 |lniistor: SC DSE CONSULTING SRL §4/02.2020
| sector 4, BUCURESTI dato Project:
| 440 / 11896 / 2005
RO 17755420

L ! . Sorina TACHE

X
03.2020 !m.mmmnuunr_a:{m

suprofato | Plansa: pl o

AZ INCADRARE IN PUG AFROBAT rd

VELAT Lrigh NESCHM MEARDE
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Terenul studizt se afiz in extravilanul locali

avang m prezent folosintz agnicolz.

Accesy! s face din Soseaua de Centurz 2 Mun. Sucuresti printr-un drum privat, cu profilul de 5.00m - poprietatea

12 {inttiztor PUZ).

o0 T il

nowzz 2 NC 100206, NC 100737, N

- E .
LT e = |
WHilol

JOISILUUN

Potentiziul economic al &

i, agiacent intravilanului (UTR 4, zona de unitati productie industriala),

Parcela (N.C.110519)

Inventar de coordonate
(Sistem de coordonate STEREQ 70)

LEGENDA

E==4 Limitateren ce a generat documentati

E=— Limitaintravilan aprobat

I 7ona unitati productie industriala

B 70na drum acces - privat
BN 703 Centura Bucuresti
E= Zona teren agricol
BN 7ona canal

Nr.
Pct.

Coordonate pet.de contur

erenulul nu este valonificat in contextul dezvoltarii actuale si al oportunitatilor zonei,

are profil nemodernizat, marcaje si structura/imbracaminte deteriorate.

| = 21.4-.%1
c oVUiTol git

rumy’ privat pentru acces nu este amenjat Corespunzator,

amy! priva

301

302
303
304
305

597132.304

597092.040
586789,292
986796.150

S(N.C 110519)=12801mp P=740.698m

PLAN URBANISTIC ZONAL

INTRODUCEREA TERENULUI IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII DE SPATII

DE BIROURI , DEPOZITARE, GARAJE avand regim de inaltime P+2E,
ACCES, UTILITATI,

oras Popesti-Leordeni, T 11, P39,40,41, lot IIl, jud. IIfov

S.C. Pro Sign DeSign SR.L

3LToro
Str. Povestel, nr.10, bLC, Sp.Com.3, LI:IOOO
sector 4, BUCUREST) s

J40 / 11836 / 2005
RO 17755420

03.2020

14 proiecl

suprafela

verificat Mrb. Sorina TACHE
isclof 11 Gearge COCA 2

orh. Alexondrs ERNEST

fiie unor elemente care nu au oefinite 2one de protectie; Centura Bucuresti, Canal - Calnau,




FLAIN URDANIS TIL ZUINAL

! Y r » %+ PN {) () fonale mixie
Reglementarea terenului ce o generat PUZ in vederea oblinerii upei zone functiona >

[ (segmcii si unitofi productie/depozifare), cu infroducerea ferenuluj in infravilan, stabilirea INTRODUCEREATERENULUI IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII OE SPATI
unui- reguloment de urbanism in vederea construirii si rezervareq unor suprafefe pentru DEBmOURI.DEPOZITARE,GARAJE vond teits Ve MR ML

| extindere/ ituire cai comunicatie, dar si o unor zone de profectie specifice. ACCES, UTILITAT,

e e oras Popesti-Leardeni, T 11, P39,40,41, lot I, jud. |ifov

NOTA:
In urma sapaturilor tuturor sondajelor planificate nu a fost identificat niciun indiciu
) proivind existenta unor urme sau interventil antropice relevante; intreaga suprafata
_..l,_ - $3pata este libera de sarcina arheologica conform Raportulul diagnistic arheologic

| Nota: Se va prelua profilul stabilit
penftexhinderea:Sos. de Cenfura.

3
@
4 . o L
= _ | = & e ‘
T : : : | | '
2/ 8 E w3 wZ - 3 g il
32/le £ v 5 A~ S R 88 =103} o g . X / B
SEllz § ol o 8|3 2 gy B 2 E o z Proiectul se va implementa in. mai mulfe efape, dupa cum urrmeaza: -
o= r = !‘ $s > S 3 58 282 3 3 2 52 Faza | - consiruiréa unei consfructii cu spafii de birouri, depozitare, parcar
= e %0 3so—lu+i 00 3@1518 Y |53 ’ L§§ al élé??ﬁ AC=350mp, ADC=1050mp. AR !
J H s e r A S et/ G = b
F Foza Il - consiruiréa unor noi spalii depozitare, birouri, parcare, cu posibilitatea <
Profil strada propusa acces | moxima AC=4949.85mp si ADC=14849.55mp. Sl
b 350 200 X 200 e AToalx00 Utilitatile_edilitare s& vor realiza in sistem individual in Faza | projectului, si anume:
I ol | —alimentare cu apa = se vor realiza un put forat amplasat intr-un camin subtera, |
LEGENDA ‘ Profil strad | in conformitate cu legislafie in domeniu;
=——— limitz teren ce 3 generat documentatia PUZ roiil strada propusa cana ~canalizarea apelor menajere ~ vor fi colectate infr-un bazin vidanjabil de 20me,

evacuat periodic de cafre o societafe confractata in acest sens:
—canalizarea apelor pluviale = vor fi colectate infr=un bazin refentie de 40me dupa
trecerea printr=un separator de hidrocarburi, fiind folosite mai apoi la udarea

Limita intravilan aprobat
I 7on: unitati productic industrialz - ID

Zona mixta propusa - servicii si unitati o
productie/depozitare BILANT TERITORIAL Suprafofa (mp)| % Y spafiilor verzi. ‘//fx;\
B 7on: crosahil {TEREN CE A GENERAT PUZ | 12801 | 100 In faza Il utilitatile edilifare se vor realiza prin racordarea investitiei i e|elq«b’
B 7o ot T'E:[E’:‘ ::;i;‘;{c'gggm’['ﬁ?“CE! ’["2'23’677.';:?5—3.7 253_‘;6 de alimentare cu apa si canalizare, dupa extinderea acestora in zonc(gs\ ita,s
B 7or spatiu verde CONSTRUCTI| (POT mox) | 494985 | 3867 | (Saante e 70) e\ g
B oo PLATFORME Vi hae 494985 | 3867 - : Ny
Zo,.a e SPATIL P—LANTAT | 2474.93 l 1932 arcela (N.C.110519)
Tk { R 7 C: 1gim| A -
—— e g 4 INDICATORI URBANISTICI — SITUATIE EXISTENTA N [Eoorconotes petcericontin ﬁ:jg;im SC. Pro Sign Design SRL. |_sc0ra gy ficior: PRAARIA ORASULUL POPESTI-LEORDEND.BF- M-
______ fimits edificab e ] = T i Pet. X [m] YIm] oG Str, Povesfel, nr.10, bl.C, Sp.Com.3, | 1090 |hniictor: SC DSE CONSULTNG SRL §4/02.202¢
e :, te Ae erhi il = — 1 5 ’ seclor 4, BUCURESTI dalo Profect: faza
Limita 20ne afectate uee..mgamepteeddnare 0.0 B 0,00 1 0.00" igz g}gg;;f;g gg;}g;fgg 35‘31077 140 / 11836 / 2005 oy 2020 A s e s e & | 17
ampizsate subteran - solutie individuala: puf forat | \NpicAToRI URBANISTICI - PROPUNERE 303 1319215.050  597092,040 | 307.679 || {R0-11155420 i .,;:u\—mhﬂ-ﬂvu.mu.u‘h- .
T EERA : : —e—ea————— e 304 [319269.914  |596789,202 39, hrb, Serina TACHE suprofota | Plansa: .
1), bazin retentie cu separator de hidrocarburi (2), POT(¥) | T RHM (nivel/m) i 305 |319308.775  |596796.150 34333 — . G”; COoA
bazmn vnﬁar«,jgalle {3) _ 40% | 1.20 P+2(10m cornisa) | S(N.C,l10519)=712801mp7 P=740.59§m posch! - Nexondry ERNEST i “zmmm $




=== . PLAN URBANISTIC ZONAL

|

| INTRODUCEREA TERENULUI IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII DE SPATI|

| DEBIROURI, DEPOZITARE, GARAJE avand regim de inaltime P+2E,
ACCES, UTILITATI,

oras Popesti-Leordeni, T 11, P39,40,41, lot Ill, jud. IIfov

~

= NC 110519
S= 12801 s

-
.
-~
-

CONTILIMI JUDETEAN
i [’ L

| ) s MEBEH MEARE ]
AN 1= oy Comigbul lelvce de
AMBOEEI Tevilurulue o Uibe rdss

2933657 05 11 2072

vor recliza in sistem individual, si anume:
9pa — se vor realiza un put forat amplasat intr-un camin subtera, |

, u
in conformitate cu legislatie in domeniu:
llizarea apelor menajere — vor fi colectate intr—un bazin vidanjabil de 20me,

"

—canal
evacug! periodic de cafre o socisigie confroctfata in acest sens; a%
—conalizarea opelor pluviale — vor fi colectate infr=un bazin retentie de 40mc dupa BILANT TERITORIAL prafata (mp)| % _J
irecerec prinfr—un seporcfor de hidrocarburi, fiind folosite mai apoi la udarea TEREN CE A GENERAT PUZ 12801 100
spafiiior verzi TEREN AFECTAT CIRCULATI| PUBLICE 426.37 3.34 ]
TEREN RAMAS DE REGLEMENTAT 12374.63 96.66
| CONSTRUCTII (POT max) 494985 38.67
PLATFORME 4949 .85 38.67
SPATIU PLANTAT 247493 19.32
LEGENDA INDICATORI URBANISTICI ~ SITUATIE EXISTENTA 1
Limitz teren ce 2 generat documentatiz PUZ F;Ogéé) ((:’UOT0 1 RHM gn[;\;)elm)
Limitz intraviian aprobat ——— Alimentare cu energie electrica InveDaT o e ooronals INDICATORI URBANISTICI ~ PROPUNERE
eren proprietate privats — Alimentare cu gaze (Sistem de coordonate STEREQ 70) POT(%) cuT RHM (rLivel /m)
Zonz czrosabi ——— Alimentare cu apa Parcela (N.C,110519) 40% 1.20 P+2(10m cornisa) |
Zonz trotuare ——— Canalizzre menajera Nr. [Coordonote pet.de contur ] Lll;rt\f:m S0, Pro Sign DeSign SR.L. "‘:’;0 Beneficiar: PRIMARIA ORASULUI POPESTI-LEORDENLB™- 1.
Jonz <n e — . : Pet. o) , .10, bL.C, Sp.Com.3, : Inififor: SC DSE CONSULTING SRL 6
00z Spatiy veroe — — — (Canalizzre plUVIBIB X [m] Y [m] D(i,i+1) f::loi:o:ug:bcﬂagl& bl.C, Sp.Com.3 = Pm“:r l:::z:o:o
ol o . 301 [319247.832 [597132 304 32.307 ' :
<0 raul Lainay BN Camin subteran pentru putul forat (faza I) 302 (519227620 1597107100 | 15 a1 [0 118% / 205 s [P B o o
Ionz teren 3orirn R et 303 1319215.050 (597092.040 | 307 = Pt 1 11, PO M R
e R A I 2:7in vidanjabil 20mc (faza ) 304 1319269.914  [596789.292 39..61;? el . Soina TACKE = Pakclas o LE°
<Mz eaMicab BN 227in de retentie cu separator hidrocarburi 40me (faza |)|_395 [319308.775 |s96795.150 | 341634 icoy [ Seerge COCA 5 RECLEMENTARY (RBANSTCE 2
[S(N.C110519)=12801mp P=740,698m . Alsxondry ERNEST | ECHIPARE EDILITARA _



N URBANISTIC ZONAL

IN
moglEJCEREA TERENULUI IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII DE SPATII
BIROURI, DEPOZITARE. GARAJE avand regim de inaltime P+2E,

ACCES, UTILITAT),
Oras Popesti-Leorden, T 11, P39,40,41, lot I1l, jud. lIfov

\ V2

52=0 lungul canalului se propune rezervarea penfru trecerea
. 0 domeniul public o unej suprafefe 426.37mp.

Inventar de coordonate
{Sistem de coordonate STEREQ 70)

Parcela (N C.110519)

donat t.d tu Lungimi 3 - BT
s pxconalejpetive conlic fatan SC. Pro Sign DeSign SRL. : 3
S rBZI0NG G X [m] Y [m] D(ii+1) Str. Povestei, nr.10, bL.C, Sp.Com.3, 100 |ister: 5C 0SE CoRATNG S8 |4/ e
: 7 — - seclor 4, BUCUREST) | Proiect: =)
- Teren domen U pUDIIC 02 interes ;g; i;:g;; Sig 297132.304 ljg E“"O_/,] 0 / 11836 / 2005 /) T mmwar&am
y Teren ce Ve lrece o 303 [319215.050 4 307.679 R0 ‘55‘20 ST, e Pt 1 11 PRGN R |
I Bren (2 V2 tregs 304 [319269.914 2 39.461 IR ce e ———  ldw
319308.775 341,634 b Goorge cocu | ’

S(N.C110519)=12801mp P=730.608m 1

0 T T306%m |




Noto: Se va prelua profilul stabilit

Qig, J¢

penfru exfindersa Sos. de Centura.
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JARGSARN
SPATIU VERDE
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1
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o50 250,
—108———3850— _ag -

Profil strada propusa acces

DO~

LEGENDA
= === Limita teren ce 2 generat documentatiz PUZ
umitz mtraviian aprobat
Zonz unitati productie industrialz - D
Zona carosabi

N oo
=

|

0Nz Spatiy verge

S o -
2 3 3
@« W< W<
= als o A 20
& o] = W Wi
5832 3
42)5]8 s~ [gR | | | 5
o}
—-!09?00 3.50 ,——200-‘ § 2.00
17.00
Profil strada propusa canal
=)

------ Limita edificabil

B Constructie hala depozitare/productie (faza Il
B Constructie cladire spatii birouri (faza )
B Constructie cabina poarta (faza )

B Camin subteran pentru putul forat (fazal)
BN 3::in vidanjabil 20mc (faza )

BN 82zin de retentie cu separator hidrocarburi 40me (faza )

Constructie platforma

B Spatiu plantat incinta
¥ ¥ Accesincintz/cladire

RIGOLA CAROSABILA

SPATIU VERDI
ALINIAMENT

=
@
<
%]
(o]}
o
<

———3.50——1. 100

PLAN URBANISTIC ZONAL

INTRODUCEREA TERENULUI IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII DE SPATII
DE BIROURI, DEPOZITARE, GARAJE avand regim de inaltime P+2E,

oras Popesti-Leorden, T 11, P39,40,41, lot Il jud. lifov

ACCES, UTILITATI,

Proiectul se va implementa in mai multe et
Faza | ~ construirea Unei constructii cu sp
AC=350mp, ADC=1050mp.

Faza Il - construirea ‘unor noi spatii depozitare, birouri,

ape, dupa cum urmeaza;
afii de birouri, depozitare, parcare, avand

maxima AC=4949.85mp si ADC=14849.55mp.

Utilitatile edilitare se vor realiza in siste
~alimentare cu apa - se vor realiza un
in' conformitate cu legislatie in domeniu;

~canalizarea apelor mendjere — vor fi colectate infr—un bazin vidanjabifide 20me;=++
evacuat periodic de cafre o societate contractata in acest sens; [[F= e
—candlizarea apelor pluviale - vor fi colectate infr—un bazin refenﬁL
trecerea prinfr-un separafor de hidrocarburi,

spatiilor verzi.

In faza |l ufilitatile edilitare se vor realizq prin racordarea investitie

de alimentare cu apa si canalizare, dupa
Inventar de coordonate

(Sistem de coordonate STEREQ 70)

Parcela (N C.110519)

Coordonate pct.de contur Lungimi

er[ P = Totort S.C. Pro Sign DeSign SR
& X [m] Y [m] O(ii+1) Str. Povestei, nr.10, bl.C,
301 [319247.852 [597132.306 | 32 303 j:;'“ ‘,’;::MS"
302 1319227.620 597107.100 19.617 / / 205
303 [319215,050 597092.040 307.679 R0 17755420
304 1319269914 5956789.292 39.461
305 |319308.775 596796.150 341.634

S(N.C,’.105‘9)« 12801mp  P=740.698m

v HESCe e

fiind folosite mai ap itla udareq .

refelele
extinderea acestora in zong studiata®

Benaficior: PRIMARIA ORASULUI POPESTI-

L
lnltiofor: SC DSE CONSULTING SRL

Sp.Com.3,

e 40mc “dupa.- =

-

|

parcare, cu posibilitatea
m individual in Faza | proiectului, si anume: e
put forat amplasat intr—un camin subfera, ——

Project:






