ROMANTIA
JUBETUL ILFOV
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI POPESTI - LEORDE NI

Piata Sf. Maria, nt. 1, Popesti-Leordeni, Judetul Hfov.
Tel.: 0311.31.34.00; 0311.31.34.04; 0311.31.34.10; fax: 0374.40.88.22; web: www.pplLro

HOTARARE
cu privire la respingerea proiectului de hotardre privind aprobarea Planujui Urbanistic Zonal pentru
obiectivul ,,Introducere in intravilan in vederea construirii unui ansamblu de focuinte
colective cu functiuni compicmentare fa parter S+P+3E+EAR+ESR+E6R,
amenajarc incintd, imprejmuire si utiliati”

Aviand Tn vedere:
- Raportul de specialitate al Serviciului Urbanism Amenajarea Teritoriului si Cadastru inregistrat sub
nr.36029/28.06.2023;
- Referatul de aprobare a Primarului orasului Popesti Leordeni inregistrat nr. 36030/28.06.2023;
- Avizul favorabil nr. 22676/23/14F din 27.01.2023 al comisici tehnice de amenajare a teritoriului si de
urbanism a judetului [1fov, Intrunitz in sedinta din data de 22.12.2022 si avizul arhitectufui sef al judetului
tlfov nr. 22676/23/14F din 27.01.2023
- Raportul de avizare al comisiei nr.4 (comisia pentru amenajarea teritoriului si urbanism, realizarea
lucrérifor publice, protectia mediuiui inconjurdtoer, conservarea si pastrarea monumentelor istorice si de
arhitecturd) Inregistrat sub nr. 36755/03.07.2023;

Cvorumul pecesar pentru adoptarea acestul proiect este prevazut ta art. 139 alin.(3) din O.U.G.

ne. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare;
Potrivit voturilor exprimate, respectiv ¢ voturi “pentru™, 0 voturi "impotrivd™, si 18 voturi “abtinere”,
din 19 consilieri locali in functie, nu s-a Intrunit majoritatea absolutd previzuti la art.5 1it. cc) din O.U.G.
nr. 57/2019 privind Codud Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

Tindnd seama de prevederile Legii nr.24/2000 privind normele de tehnicd legislativd pentru
elaborarea actelor normative, republicati, cu modificirile si compleldrile ulterioare;

in conformitate cu prevederile:
- art.25, alin{l) si art.47 din Legea ni.350/2001 privind amenajarea teritoriulul si urbapismului,
modificatd prin OUG nr.7/2011;
- art.2, alin.(2) din Legii nr.50/1991, privind autorizarea executdérii lucririlor de constructii, republicati,
cu modificdrnie si completarile ulterioare;

fn temeiul art.136, alin.(1), alin(2), alin.(3), alin.(4) si art.196, alin.(]), {it.a) din O.U.G. nr.

57/2019 privind Codul administrativ, cu medificarile si completarile uiterioare,




Coasiliul local al orasuiui Popesti-L.eorderni adoptd prezenta hotirire:

Art.1 Screspinge Proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru
obiectivul ,.Introducere In intravilan In vederea construirii unui ansambtu de locuinte colective
cu functiuni complementare la parter S+P+3E+E4AR+ESR+EGR. amenajare incinta, imprejmuire
si utilitati” situat in orasul Popesti - Leordent, strada Miraslau, T53/7 — P25 si P26, identificat
cu nr. cadastrale 4819, 119964, 119963, pe terenul in suprafaid@ de 15.000,00 mp, aflat in
proprietate astfel: suprafata de 7.500,00 mp in proprietaten ||| KT
B conform actului de adjudecare nr.3381/2014 emis la data de 10.12.2018 incheiat 1a UNEJR-
Camera executorilor judecétoresti de pe lnga Curtea de Apel Bucuresti, BEJ Asociati Dorina
Gont, Lucian Gont si Marian Panait, suprafata de 3.749,00 mp proprictatca ||| Gz
_conform contractului de partaj voluntar autentificat sub nr.3648/08.06.201 7 incheiat
la UNNP-BIN Ene Diana Cosmina, respectiv, suprafata de 3.749,00 mp proprictalea d-fui
T confom  contractului de  partaj  voluntar  autentificat  sub
nr.3648/08.06.2017 incheiat fa UNNP-BIN Ene Diana Cosmina, prin neindeplinirea conditiilor de
cvorum previzute fa arl. 139 alin (3) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificirile
si completirile uiterioare;.

Art.2 Secretarul General al orasului, va asigura comunicarea prezentei, conform competentelor

legale.

CONTRASEMNEAZA
TN
SEC}E’I‘AR GENERAL AL ORASU LUI,

Popesti-Leordeni, 04.07.2023
Nr. 91



CONSILIUL LOCALAL QRASULUI POPESTI L EORDENI
NR. R{oe e kB GE L 5003

RAPORT DE AVIZARE
COMISIA NR. 4

Comisia pentru amenajarea teritoriului si urbanism, realizarea
lucrarilor publice, protectia mediului inconjuritor, conservarea §i pistrarea
monumenteloy istorice si de arhitectura

Proiect de hotardre privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru obiectivul
Introducere in intravilan in vederea construirii unui ansamblu de locuinte colective cu
functiunt complementare la parter S+P+ 3E+EAR+ESR+E6R, amenajare incintd, Imprejmuire
st utili@(”- inigator Primarul orasului - Petre facob.

i

Comisia nr 4 acordi aviz mﬁ(f&\}?}"}.&}r“&
e, Al

Presedinte: STEFANESCU GEORGE-A
Secretar: MITRAN CONSTANTIN
Membru: DUMITRESCU BUJOR CR
Membru: CIOTOIANU MARIAN
Membru: BARBU CONSTANTIN VIRG



ROMANIA
JUDETUL ILFOV
PRIMARIA ORASULUI POPESTI - LEORDEN]
P-ta Sf. Maria nr.1
tel. 021/361.40.29, 621/361.40.23, fax : §21/361.40.25

NR. 36338/30.06.2023

PROCES — VERBAL DE AFISARE

Subsemnatii, Margareta ICHIM si Simona MOTORGEANU am procedat la afisarea
actului: Proiect de hotdrare privind aprobarea Planului Urbaristic Zonal pentru obiectivul
Jntroducere in intravilan in vederea construirii unui ansamblu de locuinte colective cu functiuni
complementare la parter S4+P+3E+E4R+ESR+EGR, amenajare incintd, imprejmuire si utilitdti”,
la avizieru! Consiliului 1.ocal din Piata Sf.Maria, nr.1, oras Popesti — Ieordeni, jud.{lfov.










ROMANIA

JUDETUL ILFOV

PRIMARIA ORASULUI POPESTI - LEORDENT

SERVICIUL URBANISM, AMENAJAREA TERITORIULUI $1 CADASTRU
Nrohbll) J128.06.2023

RAPORT DE SPECIALITATE
Ca privire la documentatia de P.U.Z. pentru terenui situat in orasul Popesti-
Leordeni, strada Miraslidu, T53/7 — P25 si P26, identificat cu nr. cadastrale 4819,
119964, 119965

Avand in vedere cererea mregistrati sub nr.33.211 din 14.06.2023, adresata de d-nul BIDICA
VICTOR [OAN avind calitate de proprietar, prin carc soliciti aprobarea PU.Z-ului peniru
autorizarea unui obiecliv de mvestitii pentru JANTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA
CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE CU FUNCTIUNJ
COMPLEMENTARE LA PARTER S+P+3E+E4R-E5R+EOR, AMENAJARE INCINTA,
IMPREIMUIRE St UTILITATI™ situat Tn orasu] Popesti — Leordeni, strada Miraslau, T53/7 — P25
si P26, identificat cu nr. cadastrale 4819, 119964, 119965, mentiondrn urmitoarele:

- terenu! in suprafafd de 15.000,00 mp se afld in proprictate astfel: suprafata de 7.500,00
mp in proprictatea sotilor conform actulul de adjudecre
nr.3381/2014 emis ia data de [0.12.2018 incheiat Ja UNEJR-Camera executorilor judecatoresti de
pe langd Curtea de Apel Bucuresti. BEJ Asociafi Dorina Gont, Lucian Gont si Marian Panait.
suprafata de 3.749.00 mp proprietatea d-nei | NN conform contractului de partaj
voluntar autentificat sub nr.3648/08.06.2017 incheiat la UNNT-BIN Ene Diana Cosmina, respeetiv,
suprafatz de 3.749,00 mp proprictatea d-lui conform contractufui de partaj
voluntar autentificat sub n1.3648/08.06.2017 inchetat fa [FNNP-BIN Ene Diana Cosmina. I.a data
de 15,06.2021 cu incheierile de autentificare nr.2366 si 2359 au fost incheiate promisiuni bilaterale
de vanzare cumpirare la INNP — BIN Terovan Maria Magdalena, intre [ EEGGNGNG

-lerenu' este srlual lln extravrlanu localitﬁ;ii existent la 01.01.1990;

- au fost obtinute avizele solicitate prin certificatul de urbanism nr.543/42966 din 14.09 2021
prelungil, emis de primarul oragulut Popesti-Leordeni, avizul favorabil nr.22676/23/14F din
27.01.2023 4l comisiei lehnice de smenajare a teritorivlui i de urbanism a judejului Illoy, intrunita
in sedin{a din data de 22.12.2022 §i avizul arhitectului sef al judetului [Hov nr.22676/23/14F din
27.01.2023;

- documentatia pentru obiectivul de investitii , JNTRODUCERE IN INTRAVILAN IN
VEDEREA CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE CL FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE LA PARTER S+P+3E+E4R-ESR+E6R, AMENAJARE INCINTA,
IMPREIMUIRE S1 UTILITATI" a fost intocmita de B.LA, CRAIU FLORIN JULIAN., proieci
nrU12/2021.

Din  punct de vedere al Serviciului Urbanism, Amenajarea Teriforiulni §i Cadastru,
documentatia intruneste critcrii‘té‘ﬁéb&z};c aprobarii P.U.Z.
i
AR[’II’I‘E&T SEF,
arh. Raluca Flogia POPESCU

-

INTOCMIT,
insp. sup. Daniela NICULAE
















Romania
Judetul lifov
Consiliul Judetean

o RH max = S+P+3E+E4r-ESr+Eér; etajele vor fi retrase succesiv, etajele 4R si 5R aviand
aceeasi retragere, iar et. 6R va {1 retras fatd de etajul SR.

e Hmax =22 m. la atic;

e POT max = 35%;
CUT max = 2,5 mp ADC/mp;

» Retragerea minima fatd de alintament = min. 5,00m conform plansé de reglementiri;

s Retrageri minime fatd de limitele laterale = Nord- min. 10,50m; Sad- 11,00m fatd de limita
de proprietate, conform plansi de reglementari;

e Retrageri minime fata de limitele posterioare = -,

CIRCULATII 81 ACCESE: Accesul la teren se va face din str. Mir#isidu {ce va avea un profil de
16,00m, cu un carosabil de 7.00m, mirginit pe ambele sensuri de spatii verzi de céte 2,00m si
trotuare de céte 2,50m) si din str. Scolii (ce va avea un profil de 20,00m, cu un carosabil de 14,00m-
céte 2 benzi pe sens, mirginit de spatii verzi de céite 1,00m si trotuare de cite 2,00m; Drumul de
incint va avea un profil de 9,00m (7,00m carosabil si trofuare de cite 1,00m);

Parcarea gi gararea autovehiculelor se va realiza in incintd, profilul transversal al circulatiilor
propuse vor respecta prevederile PUG gi ale Regulamentuiui Local de Urbanism al orasului Popesti-
Leordeni.

SPATIU VERDE SI PLANTAT: minim 30% In conformitate cu prevederile R.L.U si ale avizului
Agentiei pentru Protectia Mediuiui nr. 171 din 21.12.2022 — suprafetele de teren prevazute ca spatii
verzi, nu pot fi strAmutate, diminuate sau supuse schimbdrii de destinatie, in conformitate cu
prevederile G.U.G. ar. 114/2007;

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: conform adresd nr. 12519 din 18.11.2022 emisi de A.N.
Apele Roméne si aviz Veolia nr. 92200971 din 27.01.2022, asigurarea utilitatilor apéd-canal se va
realiza prin intermediul retelelor publice; apele pluviale vor fi evacuate liber, la teren.
Este obligatorie racordarea constructiiior la retelele publice de alimentare cu apé, canalizare, energie
electrica.

Potrivit Regulamentului general de urbanism aprobat cu H.G. nr. 525 din 27.06.1996,
art. 13, emiterea auntorizatiilor de construire va fi condifionati de finalizarea retelelor edilitare
(api, canal, electricitate, gaze),

CONDITII IMPUSE PRIN AVIZE:

Aviz Veolia nr. 92200971 din 27.01.2022: deoarece refeava este de joasd presiune se
recomandd montarea unei stafii de ridicare a presiunit pentru intreg ansamblul; daci suprafata
terenului depéseste 1.000 mp se impune montarea unui bazin de retentie.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
22.12.2022 se avizeazi favorabil Planul urbanistic zonal. Prezentul aviz este valabil numai impreuni
cu plansa de Reglementiiri Urbanistice anexata si vizata spre neschimbare.

Suprafata de 3.263.00 mp. va fi trecutd in_domeniul public, cu_titlu_gratuit, in vederea
realiziirii infrastructurii rutiere si a utilitdtilor aferente conform plansei de Reglementiri Urbanistice.

Beneficiarul isi asumi costurile privind realizarea infrastructurii tehnico-edilitare,
conform planului de actiune.

Intocmit: consilier Loredana Cretu, Pagina 2 din 4










Carte Funciard Nr. 1138964 Comuna/Orag/Municipiu: Popesti Leordeni
Anexa Nr. 1 La Partea |

~Teren ) _ _ _ _
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatli / Referinte
119964 3.749 . .. [LOT 1 - TEREN NEIMPREJMUIT. '

prafaia este determinata in planul de projechie Stereo 70,
b e e ETAL INIARE IMOBIL -

0PEIE.

~ Date referitoare |a teren

nr | Categorie {intra | Suprafata | . .. R U R et
crt | folosingd |vilen (mp} | Tarja e :Pa:arcefa_ { Nr.topo : : .Obs.grvatl_llRefermte
1} arabil (MU} 3740 4~ - o - = EEE

Lungime Segmente e
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie fn plan. ... .. ..

Punct|  Punct Lungime segmentj. . -
inceput| ~ &farsit] .. T Celmifo
2 3 25.061
3 4 149.783
4 1 25.08

** Lungimile segmentelor sunt determinate Tn pianul de prolectie Steres 70 si sunt retunjite la 1 milimetru.
#* Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mai micl dect vatoarea 1 milimetru.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. . .+ . - Pagina 2.din 3

Exfrase pantru informate ondine [3 adresa epay.ancphrs BT Forraular versivhea 1.1



Carte Funciard Nr. 119964 Comuna/Oras/Municipiu. Popesti Leordeni
Extrasul de care funciara generat prin sistemul informatic integrat ai ANCP contine informatiile din cartea
funciara active ia data generadl. Acesta aste valali in conditifle prevazute de arl, 7 din Leges iir. 4552001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr, 41/2018, exclusiv In mediul electronic, pentru activitati st procese
administrative previzute de legislatia in vigoare, Valabilitatea poate fi extins si in forma fizica a
documentului, fars semniturd olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiel publice ort entitati
care a solicitat prezentarea acestut extras. '
Verificarea corectitudinil si realithiit informatiitor continute de document se poate face 1a adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codut de verificare este valabil

20 de zite Cf:!mr-,r!arirﬂrn ol mamentyl Aamard et d-—-r-nn--.ar!hth:i
af b L ) L ATl 1 he? el o L [ R NIV NN RY A E%Il&lul 2] AL ELE o R LA N

Data si ora generarii,
20/02/2023, 13:29

Documsnt care contine date cu caracter persanal, protejate de prevederile Legll Nr. 677/2001. Pagina 3din3

Euirase pentyys informere on-lne Jo sdress spayanceire ’ . Fopmlar versienag L






Carte Funciard Nr. 118965 Comuna/Oras/Municipiu: Popesti Leordeni
Anexa Nr. 1 La Partea | S

Teren
Nr cadastral tSuprafata (mp)* : Observatii / Refarinte
119865 3.750 LOT 2 - YEREN NEIMPREJMUIT

* Supratata este determinatd in planul de proiectie Steren 70.

“DETALH UNIARE IMOBIL

jaGsae

HUAZ A

Date referitnare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata
ct | folosinta jvilen {mp}

Tarla Pa r_ceié Nr. topo Observatii / Referinte

1 arabil | NU 3.750 - - . -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
nceput sfargit = {m)
1 2 . 25.061
2 3 : 149.817
3 4 25.062
4 1 149.831
** Lungimile segmentelor sunt determinate n planul de proiectie Sterac 70 si sunt rotunjite Ja 1 milimetru.

*= Distaniz dintre puncte este formats din segmente cumulate ¢e sunt mai mici decht valoarea 1 milimetry,

Document care confine date cu caracter persghal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina Z din 3

Exfrare pentry inioirnars an-fine la 2drezs gpay.ancplio : Formutar versivhs=a 1.1



Carte Funciard Nr. 119965 Comuna/Qras/Municipiu: Popesti Leordeni
Extrasui de carfe funciara generat prin sistemui informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funiciara active fa data generaili, Acests este valabi in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
caroborat cu art. 3 din O.U.G, nr. 41/26186, exclusiv in mediul electronic, pentru activitdti si procese
administrative prevazute de legistatia Tn vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa st In forma fizicd a
documentutui, fard semnatura olografi, cu acceptul expres sau procedural al institutiel publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestul extras.
Verificarea coractitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa

www.ancphro/verificare, folosing codul de verificare onfine disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
N Am wils Fﬁ’e‘ru-':t.-iei'?('n rAn 1o mﬁnﬂentu! gennrarﬂ r'lnclamr:\hh!lui_

LT IR LSl 3 L vy [AREEl el B L g g e R RV R ) LR~ HEIaR F LM TR oot p R FI

Data sl ora generdrli,
20/02/2023, 10:28%

Docurnent care contine date cu caracter pereonal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001. Fagina 3 din 3

Extrase pentru infarmare cn-line fe edvesa spareancplie Farmuter versivngas 1.1
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Carte Funciara Nr. 100820 Comuna/Oras/tiunicipiu; Popesti Leaideani
Anexa Nr. 1 La Partea |
Teren _
Nrcadastral  [Suprafata (mp)* : Observatii / Referinte
CAD: 4819 7.500
* Suprafata este determinata in planul de prolectie Stereo 70.
L o . . DETALHLINIARE MOBIL
Date referitoare ia teren
Nr | Categorie |inre § Suprafats

gl Bosiact- et bl e Tarta Parcela ANr_tono Obhservatii / Referinte
CiLy folosingd [vieni  {mp) . ' ) .

1 arabil N 7.500 - - -

Extrasul de carte func1ara generat prin sistemul informatic mtegrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiite prevazute de art. 7 din Legea nr. 45572001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/20186, exclusiv in mediul electronic, peniru activitadti si procese
administrative prevazute de legisiatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extmsa siin forma fizica a
documentului, farg semnaturd olografs, cu accepiul expres sau procedurai al InStI’[UtlEi publice ori entitatii i
care a solicitat prezentarea acestul exiras.
Verificarea corectitudinii si realitdtii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rofverificare, felosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentufui.

Data si ora genersrii,
20/02/2023, 10:29

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Pagina 2 din 2

Extrase peniry informare andine s adresa spay.ancoire Formular versivnes 1,1
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3. REGIMUL TERNIC:
in Planu} Urbanistic. (xeneza} revizuit prin HCL nr. r.08/21.02.2 2002 zona zes;:eutz\ Apste
reglementatd ca teren arabil in extray ﬂan Categoria de folasintd, regimul juridic, tehmc al
terenului i functiunea pot i modificate numai in conditiile legii, prin intocmires vou ?’km

Urbanistic Zonal cu conditia respectarii prewdeulor Legit 350/2001 prwmd amenaﬂgar‘.a_
teritoriutui §1 urbanismulul,

Prezentul cemmaf de urbanism poate ff utilizat/nu poate fi utilizat in seopul dc{:iaz at?
pentry/intruclt: eluborared dafzmzem‘s:{le’z accesard infocmire PUZ, e

Certificatul de ur&mnmm hi gme loc de auf@mz&t:e dé construire §i nu conferd !
dr_epi:g? de a ex_cc_u__fa Eueraf{;ﬁ_ée mz_‘istruc}]z | f'

»% OELEG&'}“Q A LE 'E‘i'ﬁ U LAR& Lbi C ER’IE F § C ATU LU§ BE tRﬁAMESM
.+ in scopul elaborarii documentaticl pemire autorizares executari fucririlor de constructii - de
construire/de destiintare - solicitantul se va gdress auteritdii competente pentry protectia medivlui:
o AGENTIA DE PROTECTIE A MEDIULUE strada Lacul Morii, mr 1, sector 6, Bucuresii |
T aplicarea Directivei Consitiului 83/33 VCER (Directiva BIA) privind evaluarea cfectelor
anumitor proiecte publice si private aSupra medinlui, modificatd prin Directiva Consiliului
ATAVCE giprin Dircctiva Consiliului si Parlamcmuim Buropean 2003/35/CE privind participarea
‘publicutui la elaborarca anumitor planuri si pmcua:m in leghturd cu mediul '$i modificarea. cu
privire a pamuparea publicului s accesul la 3%1;},1:, a Directivel 85337/CEE si a Directivei
- 96/61 CL. prin certifivatul de u;banmm s¢ comunicd. sohu{amulus oblioa{ia de a contacta
autoritatea teriforiald de mediu pmiru co aceasta. s3 anafizeze s 3 decida. . dupd caz,
 Incadrarea/ m,mc.adrarm pmlcuuhu investifiel publice/priv dta. in hsm prmute!or supuse ovaluarii
';.-:mpa(.m}us asupra ? mediyhd, :
in aplicarca prevederilor Directivei. (.unsxhului 8'1; ?TEE pmu.dum, de umtcrt. a
acordului. de:mediv se desfisoard dupd emiterea coertificatului de. urbanism: anterior depunerii
documentatiel peniry autorizarea e}scwlém Iuc"anlﬁr de eonstructii la autoritatea adminisiratiet
publice competente. - o
fn vederea satistacerii u.rum.inr cu privire ia procedura de eiritére’ u amrduhu de mediu,
auitoritatea competentd pentru protectia’ mediului smbxlx.;tc mecanismul asigurdrii consularii
~ publice, centralizarii opg;umim ‘publicului §i formulirii unai punct de vcdzzre oﬁcmi cu privire la
realizares investitiet in awrd t,u ruuiialals. wmultﬁm pubhcu

in auslc condm: _________

Dupa primica pr wmtuiw umhcat de arbamsm t:tuiami are obizaagm dc a.s¢ prr.zcnm ia |

- autoritatea competenid pentryu protectia medivlui in vederea  evaludrii mi;mk a investitied si |
i _«,tdbzhrii demardrii. prou.dum de ov aiucm, mmpactuim asupm medmiuz sifsau a pmcadum de !
eV aluareadecvatd. - . : S : : : o
l in urma evaluérii mmaic @ m‘tuhcam prwmd wientia de: ra,dh:razc a- prmecmlm 58 va umte ;‘
_r_!umtul de vedere al autoritatii competente pentru protectia mediului. -
!n situatia In care autoritatea compelentd pentru protectia- mcd:ulut - stabilegte efectuaren
- evaludril impactulut asupra mediuiui si/sau s cvaludrii  adecvate. snlmtamul arc.obligatia de a
110{111{.‘51 acest Tapt autoritatil administratiel publice competente cu pm ire ia mentinerea cererii |
. pentru._aptorizarea excontdrii ucshrilor de construetii,. R - '

{In situatiain care: dupl emilerea certificatului de urbanism ori pe paraursui dnmlaru procedurti |
de evalugre a Impactelul asupra mediafui, solichantul’ renunid “la intentia de realizare a-

*zmes{me; acesta are obligafia de a noimuz accst iapi duloruagzx adm;nmrapel pubhz.e [
L competente, : . _

SR 1

*Saupul emitend vertificatuinl de urbamism vontom preaydrs sobwitentudol, frmulatd b cerere
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- Roménle
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T &/31.03Y2017, HCLO 5407062017, HC L 123/19.11.2018, H.C. L. 127/20.11.2018, teremu!
este situat In extravilanul localithiil, zond firk reglementinl whanistice.

z‘e%&a&"i RU,EZZ. — RL’@ pi'wﬁse:

%J”"‘E{. L. —Zond locm;:a}c colective; - . - poson
CoE Reglm de congtruirs: 8+ P+ 3E+ 4R + SR+ 6R;

& Funciiuni prgiamma_ﬁe locuire:
e ‘f-§ max = 22,00m! T

e POT max = 35%;

s  CUT max =2,5 mp ADC/mp.;

= Retragerea mimmi fatd de aimimemﬂ ympus ia sud 2 G0m, la est gi vest 5,00m,

conform plansel de reglemenms, ' o

» Retrageri minime {atd de limitele pﬂsterémw" 1,5, conform plangei de reglementiisi,

Circulatii §i accese: accesul In zona studiath se va face din strada Scolii ce va avea wn profil de
< 26,00m, cuvm-carosabil de 14,00m, o trotuare de 2,00m pe am%ade pirfi ale sirézdi 5i spagii verzi

de 1,00m pe ambele pirtz ale strazii, din strada Mn‘asiét. ¢ va avea sectiunea de 16,00m, cu on
carosabil dg 7,00m, cu trotuate de 72/5m ne ambele plrfi ale strazit si spatii verzt de ,90m pe
‘ainbele: parfl ale sirigii §i din circulatia propusi/ieglementats co va aves seciiunes de 9,00m, cu
wt carosabil de 7.00m si wotupre de 1,09m pe ambele piryi ale stfzii, Paveares si garares
autovehiculelor, profilul ‘wansversal al czmu‘atuiar PIOPUSE VOr Tespecta prevederile PUG sl ale
Regulamentului Local de Utrbanism &l Oragului Popesti - Leordent;

Echipare tehnico-edilitari: esle obhgatmc racordarea construcilor a reielele publice de
alimentare cu apa, canahzare, energie clectrick,

_ 'in urma sedmret x,GmISIEI te}mu;e d\, am@nagare a zcntonuim gz urbams:n din data de 22. 63 2022
.. 88 emztc av:izul ehmc c@nszﬂl&iw x}entru ?Ia;ami Uﬁaamst:f' Zonal ci Lnnézoareie cmzdiin
B Bec:um magza dﬂ urbamsm se va reaiiza, in fsrmat dicﬁal §1 format analogxc, Ea scari
' 1;“50(} pe suport topog,raﬁc realizat n coordonate In sxs‘tamul nayoz;al de. ref"enﬁgd Sserw 1970,
actualizat pe baza ortofotoplanurilor sau pe baza unor miswitori la teren, cu respectared 5
. integrarsa limitelor imobilelor mmgxstrate i evideniele de cadastru gi pubhcztﬁi;e imobiliard,
' puse la dlspoﬂize de Oficinl de Cadasm ;;1 Pﬂbkv.-ﬁ&tﬁ ;moblbaré Lfov, i care vor fi
reprozentate distinct toste pme&el& ey sewmz}‘;}e afereﬁw 1cr Plrmga suport se va anasa la
docuzrtamagie in oﬂgmai ey
g @B va mﬁzenta justzficarca mnﬁgura;iez gle ans&mbiu i;mﬁndunsa seama da m@dul de
- ;_pezcener\, de. 1€, prmclpaiaie irasee ria c;rcuiape (emstcn';a mi muit&r poswzhtéﬁ de ampi&.are
care imypune o abordare compamtﬁ a soh.gnim in scc@u‘i ghsirii Vanantez Gpmne de waimare) st
- in apecial, asupra modului de percspere dmspre &rtaeie de cncuia;ze ma_;ﬁre Aspecmi extetior al
cladirilor va exprima caracterul s mpre'*cntatwﬁatea ﬁmcgmmi §1 V& ;me seama de caracteim
general sl zonel i de arhitectra. clidirilor din vecinitate cu care se afis o in relatii de co-
. vizibilitate. lustrare de arhiteenard privind solutia de urbam%m propusd p&x‘specme mtegrate tn
- 8it;

® Reﬂuiameqmi iocal d.e wbmsm aferent émummta;zea FUZ va s;uprmde @1 deta.l;a
prevedenle referitoare la modul concret de utilizare a terenurilor, precum si de amplasare,
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Rominia
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- dimensionare §i realizare a volumelor construite; amenajiirifor si plantatiilor; materizle si culos,
infl{imea minimi gi maximi admiss, Tn conformitaie cu caracteristicile arhitectural-urbanistice
ale acestora;

s .S¢ vor .include -documentajitle de wbanism n baza clivdra s-au produs efecte de
schxmbare a reglementirilor whanistice existente, elemente de-infrastructur majord existents,
autorizate sau in curs de exeeutie. Reprezeniarea Planurilor Urbanistice Zonale avizate/aprobate,
aflate in termen de valabilitate, cupringe in ara de studiv este obligatorie. Se vor figura lmita

- fiecirei documentatii si o etichets conjindnd denuﬁnrea .‘;,1 numirul’ awzulmfhat&ram prin ¢are a
fost aprobaté; T Ce e

e Bilangul teritorial {existent — propus} 5¢ va trece gbhgaionu pe Pla.mﬂ de reglhmentém
urbanistice, §i va cupnnde date pe funciioni si categorii de foioszm;é a terenurl!or §1 se vor
men;xona 17} UM §1 procent; -

e Retragenle fagd de Limitole de pmpuelate vor i stebilite astfei mcat Y ﬁe asigurat
vecinilor confortul urban §1 s34 exisie posxbﬁltatea dezveltarii echivalente/echilibrate pe parceiele
invecinate; - - :

‘4. Zona de studiv va cuprmde parcelele favecinate si rezolvarea circulatiel propusd a fi
reglementats astfel incAt €4 se justifice integrarea fondului construit §i a funciunilor propuse, cn
respectarea normelor In vigeare privind dromurile publice; '

s Respectarea normelor in vigoare privind drumurile publice;

. =e; Circulatia, pmpusé va {rece In domeniu public cu #itlu gratuit, in vederea asiguniiril unet
dezvoltan coerente §i s¢ va marca si specifica pe Plansa de Reglementiri Urhanistice suprafafa
ce urmeazi a i cedatd;

s Parcarea se va realiza obligatoriu in incinti;

¢ Realizarea retelelor va fi previzutd in planul de actiune ca indatorire a beneficiaralui;

s Se va asigura procentul de spafiu verde amengjat conform Avizului de la Agentia pentro
Protectia Mediului;

e Documentatia va respecta prevederile Ordinului nr. 2701/2010 al Ministerului
Dezvoltarii Regionale si Turismului, pentru aprobarea Metodologiel de informare §i consultare 2
publicului cu privire la elaborarea seu revizuirea planurilor de amenajare 2 teritoriulul §i de
urbanism; initiatorul documentatiel de wbanism va informa st consulta publicul si la etapa
elaborfirii propunerii finale, procesul de informare §i consultare finalizéndu-se cu raportul
inform#rii publicului, raport ce se supune atentiei administrafiel publice responsabild cu
aprobarea planului impreuni cu documentafia corplets;

e Prezeniul aviz este valabil nomai Impreund cu plansa de reglementliv] anexatd §i vizaid;

» Respectarea Ghidului privind metodologia de elaborare §i confinutul — cadru al
Planutyi Urbanistic Zonal GM — 010 - 2000;

e Respectarea Ghidulut privind eclaborarea st aprobarea regulamentelor locale de
Usbanista GM — 007 — 2000,

s Respectarsa Ordinuhy 119/2014 pentru aprobares normelor de igiend gi sinfitate publici
_privind mediul de viat¥ al populatiei;
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Introducere in Intravllanﬁ !r-eﬁeycogstﬁ'anﬁ aﬁ!glilezlgcuge(c)oﬁt—ee ll;ax. S+P+8E )'

cu functiuni complementare,str. Miraslau, fn, T 53/7, parcela 25, 26, nr.cad.4819, 119964, 11996 %
oras POPESTI-LEORDENI, jud.lifov /8

e

S ConimmTIsOm TNt . T : : L |
VTR - ar | _ Suprafata totala teren ce a generat PUZ | 14.998,0 | |
"f Nr. | Coordonate pcl.de contur } L::im | PFUNCTIUNEA _ | suprafata (mp}
i Pet X (m) Yiml | Dgen | | Zona locuints colective ST IR |
el Bhe. L S0NE £ 4 [ circuiatiTn zona loculritelor © 9500 | 35%_
1| 318656690 | 502191004 | 299630 | | suprafata destinata 9;"9%0"55“03;00 _| 5.250,0 | 35%
| | | permea . mp
M (B o ol =B o zons locuintelor | impermesbile-1498mg | 4499,0 | 30%
I ; ; | T¥oren propus ea treaca in domeniul publiccuitu | _ | |
‘ 4 | 318502015 | 502440583 | 148816 | gratult { pentru modamizars drumurl publice) 703,0 INDICATORI URBANISTICI
5 | 318556.496 | 592310.034 149783 | Teran propus a treaca in domeniul pubiic cu tithe gratult - 2.560.0 UTR-Le A
6 | 318810.965 | 592170.606 | 25080 drum propus intre strada Mirasiau gi strads Scoll | : POT max = 36%
7 | 318833827 | 502180770 | 25081 | : — ; CUT max = 2,5 o/ 1 )
— 1 H max = 22,0 m VY. ¥
Dioliug TReATEN 1 Suprafata teren = 14.988 mp / / Lra /71/
F——"-] LIMITA LOT CARE A GENERAT PUZ Prospect sir. Scoli Prospact str.Mimslau Prospoct drum d incinta
(=] ALINIERE LA STRADA .
-] EDIFICABIL MAXIM PROPUS] LIMITA SUBSOL i g i "é i £ ‘ g : .. § 1 :
| [ CIRCULATII CAROSABILE PUBLICE 4 a2 a1 it 214  iga 24
| CIRCULATI PIETONALE PUBLICE A I v_,,?a:% T e,
[ SPATIIVERZ AFERENTE CIRCULATILOR ' S T & RUE—
] ZONA DELOCUINTE COLECTIVE PROPUSE CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE s O5W AT et
[ 7] ZONA LOCUINTE COLECTIVE CONFORM PUZ APROBAT ANTERIOR o\ =
[C____1 TERENURIIN EXTRAVILAN WU AL MU X b
| 7/ /) Tleren prlopgs sa t{'-efcm tilﬂu gratuit l:ddon;eniul public o T R x .
al orasului e ni, pentru modernizarea T r " loaulnte colectiva cu functiunl complamentars «
§ drussutfor extetente of drwrs propus SEF PROIECT | Arh. Craiu Florin et compimaniar ::
PROIECTAT | Urb. Monica Guglu THMT, parcaa 430, oncsd S6TA 410004, 110008 '
PLANSA NR.
- i S - - DESENAT A Yoot ”mm. - Mcﬁum &




ANEXANr. |
la normele metodologic

ROMANIA
JUDETULILFOV
PRIMARIA OR\SI LUI POPESTI-LEORDENI

Prsta Stanta Mananr |
Tel 037440 8% (905373530 88 20037430 8% 21 Fax 037430 88 22 web www ppl 0
SERVICTUL URBANISMUAMENAJAREA TERITORIUVLUT SICADASTRL

OPERATORDATE € CARM TER PIRSONAL

f— ST s T e~ N e AT T

| APROBAT™,

('a urmare a cererii adresate de'’

. avand calitate de proprietari,

inregistratd la nr. 532.241 din 12.10 2021,
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i
urbanismul. cu modificlrile si completdrile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. o2 din @/ X 2022
pentru elaborarea Planului urbanistic zonal pentru™ INTRODUCERE IN INTRAVILAN iN
VEDEREA CONSTRUIRIT UNUIANSAMBLU DE 4 (patru) IMOBILE S+P+6E CU FUNCTIUNE
PRINCIPALA DE LOCUINTE COLECTIVE. CU SPATII COMERCIALE LA PARTER .
'ARCAJE AUTO SI SPATH ANEXE LA SUBSOL SI LA SOL. ACCESE. ALElI AUTO SI
PIETONALE., SPATII VERZL, IMPREIJMUIRE $1 UTILITATI.
generat de imobilul®' situat in judetul lifov. orasul Popesti-l.eordeni. strada Mirdslau, fnr.
133/7 - P23 si P26. identificat cu nr. cadastrale 4819, 119964. 119965,
cu respectarca urmatoarelor condiii:

I. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z.: Conform anexei’ la prezentul aviz.
teritoriul este delimitat la nord de T53/7 - P27, la sud de 73537 ~ P24, la est de strada Scolii, la vest
strada Miraslau.

2. Categoriile functionale ale dezvoltdrii §i eventuale servituti: Planul wrbanistic zonal va
reglementa profilul strazii Miraslau la 16,00 m iar al sirazii Scolii la 20,00 m. Dotdrile propuse vor
Ii in concordantd cu necesitifile zonei in ansamblu si al prevederilor P.U.Z.-urilor.

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime §i maxime): la realizarea lucrdrilor de
construire indicatorii urbanistici maxim propusi prin P.U.Z. sunt: P.O.T, = 50%: C.U.T. = 2.50: Hmax
corniseratic 22,00 m.

4. Dotarile de interes public necesare. asigurarea acceselor, parcajelor. utilitdfilor: Asigurarea
acceselor se tace din strada Mirdislau, respectiv. strada Scolii care se vor amenaja. locurile de parcare
vor [i asigurate atdt suprateran cdt si subteran (in demisol). Prin avizul de amplasament pozitiv
nr.92200971/17.01.2022 emis de citre operatorul retelelor S.C. VEOLIA ROMANIA SOLUTI
INTEGRATE SA. face cunoscut faptul ¢ sunt posibilitagi de racordare la refelele de api/canalizare
publice langd amplasamentul studiat. Deoarece reteaua este de joasd presiune. se recomandi montarea
unei statii de ridicare a presiunii. Dacd suprafaia terenului depaseste 1000 mp se impune montarea
unui bazin de retentie. Se va monta un cdmin gritar metallic in scopul evitdrii colmatérii/obturarii
refelelor de canalizare §i pentru asigurarea interventiilor operative. Pentru racordarea la reteaua
publica de alimentare cu apd potabild si canalizare menajerd este necesar acordul dezvoltatorului
retelei.







ROMANIA
) JUDETUL ILFOV
PRIMARIA ORASULUI POPESTI-LEORDENI

I R T el LY 5

Prata Stnta Mara ne
Fel O37440 K8 190374730 S8 20 037330 88 21 Fan 0374030 8522 web wuw ppl 1o
SERVICTUL URBANISM. AMENAAREA TERITORICLET SLCADASIRI

OPEFRATOR DATE CL CARACTER PERSONAL-J8923

Nr.52.237 din 28.01.2022

CATRE,

Urmare adresei dumneavoastrd. inregistratd sub numdrul de mai
sus. prin care solicitali s va comunicdm dacd amplasamentul situat in orasul
Popesti Leordeni. strada Miraslau, fnr.. T53/7 — P25 si P26. identificat cu nr.
cadastrale 4819. 119964. 119965. pentru carc ati initiat documentatia dc
urbanism. respectiv. Plan Urbanstic Zonal. va face parte din strategia de
dezvoltare a orasului Popesti Leordeni. va facem cunoscut ci:

In zona amplasamentului la care faceti referire existd infrastructurd stradala
si retele tehnico-edilitare.

Propunerile inaintate de dumneavoastrd prin Planul Urbanistic Zonal se
inscriu in strategia de dezvoltare a localitdtii privind funclionalitatea si accesul la
retelele tehnico-edilitare (alimentare cu energie electricd si gaze naturale) si de
infrastructurd rutierd, precum si in solutiile date de studiile de fundamentare
elaborate la nivelul Planului Urbanistic General al orasului Popesti-l.eordeni
aprobat prin HCL nr. 08/21.02.2002 si prelungit prin HCL nr. 11/27.02.2012. HCL
nr. 19/27.03.2014. HCL nr. 04/31.01.2017. HCL nr. 54/07.06.2017. HCL
nr.123/19.11.2018 si nr-127/20.11.2019.

PRIMAR,
Petre IACOB
ARHITECH SEF,
arh. Raluca Floriha POPESCU

insp. sup. Daniela NICWLAE

N\



ROMANIA

JUDETUL ILFOV

PRIMARIA ORASULUI POPESTI-LEORDENI
OPERATOR DATE CU CARACTER PERSONAL - 15923
Nr. G, | din data de 0J 2022

Raport preliminar privind informarea publicului conform Ordinului
Ministerului Dezvoltirii Regionale si Turismului
nr.2701/30.12.2010

proprietari, a depus spre afisare la sediul primariei orasului Popesti-Leordeni,
documentatia PUZ pentru terenul in suprafaid de 15.000,00 mp, situat in orasul
Popesti-Leordeni, strada Miraslau, finr., T53/7 P25 si P26, identificat cu nr.
cadastrale 4819, 119964, 119965.

Documentatia depusd cuprinde:

- plansa reglementari;

- planga exemplificativ;

- memoriu tehnic:

. fotografii panouri de afisare pe teren.

Mentiondam c¢d documentajia a fost afisatd pe teren si pe site-ul primdriei
orasului Popesti-Leordeni din data de 07.12.2021 pentru o perioada de 23 zile, iar in
decursul a 15 zile ulterioare, nu au fost inregistrate notificari cu privire la solutia
propusd prin PUZ.

Eliberam prezenta pentru a servi la Consiliul Judetean Ilfov.

PRIMAR,
Petre IACOB

ARHITECT SEF,
arh. Raluca Flotina POPESCU

i \F
i .

insp. sup. Daniela NICULAE
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ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIEI ROMANE NESECRET

Bucuresti
Nr. ex. redactate___
Ex. nr

INSPECTORATUL DE POLITIE AL JUDETULUI ILFOV Nr. 2150402/31.10.2022
Operator Date cu Caracter Personal nr. 675/2007

Ca urmare a cererii dumneavoastrd, inregistratd cu numérul de mai sus, prin care
solicitati avizul politiei rutiere pentru documentatia elaboratda in scopul: ,J/ntocmire
P.U.Z.- Introducere in intravilan in vederea construirii unui ansamblu de 4(patru) imobile
S+P+6 E cu functiune principala de locuinte colective, cu spafii comerciale la parter,
parcaje auto §i spafii anexe la subsol si la sol, accese, alei auto si pietonale, spatii verzi,
imprejmuire i utilitayi”, pentru imobilul/teren situat in judet Ilfov, Oras Popesti Leordeni,
str. Mirdslau, T 53/7, P 25 si P 26, identificat prin Nr. Cad. 4819, 119964 si 119965,
conform Certificatului de Urbanism nr. 543/42966 din 14.09.2021, avizdm favorabil
documentatia tehnicd, in urmétoarele conditii:

- se vor respecta Regulamentul General de Urbanism si P.U.G.-ul localitatii;

- accesul la obiectiv se va realiza conform planului de situatie anexat;

- prealabil inceperii executiei obiectivului, respectiv la faza P.A.C., beneficiarul are
obligatia de a solicita aviz in conformitate cu legislatia in vigoare;

- acest aviz prealabil nu di dreptul beneficiarului sa ocupe abuziv terenuri ce nu-i
apartin $i care ii sunt necesare pentru realizarea ansamblului;

- la faza P.A.C. se va reanaliza semnalizarea rutierd propusa a {i amplasata in zona
obiectivului;

- locurile de parcare se vor asigura in incinta obiectivului;

- pentru eventualele necorelari intre planul de situatie §i teren, rdspunde proiectantul
lucrérii;

Conform O.G. nr. 128/2000 s-a achitat taxa de 100 lei in contul M. A.L, dovada se
face cu chitanta seria TS704 nr. 10000255579 din 24.10.2022.

SEFUL INSPECTORATULUI
DE POLITIE AL JUDETULUI ILFOV
Comisar sef de polifie,
PERSINARU CRISTIAN

- SEFUL SERVICIYLUI RUTIER

Comisar sef de politie

Soseaua Fabrica de Glucozi nr. 5-7, sector 2, cod postal 02

0331,
tel 021232 9835 fax 021232.98 .49 e-mail igii 4
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cu functiuni complementare,str. Miraslau, fn, T 53/7, parcela 25, 26, nr.cad.4819, 119964, 119965

de joaca
pt copn

3
0.0

etk /“a/écl:/;.

SEF PROIECT

PROIECTAT

DESENAT

oras POPESTI-LEORDENI, jud.lifov ¢
. .
‘a. ‘ -
PP
‘ .
,',.
lh 5
F ’-" 2 19
Sy : .’A)b‘ ("Y'
¢ JE® W /ea
Y,
o ’:
» : 1/
be' /
g 7 &
¥
NG ) S S
Yy ‘f‘/” o1
INDICATORI URBANISTICI . T 2 v
UTR- Lc o
POT max = 35% /
CUTmax=25 ‘ ey
Hmax = 22,0 m o V)Y
Suprafata teren = 14998 mp 77y
/
Prospect str Mioasian Pirospoct drum do incinta
PO
e
-
- > v‘———“*z-—ﬂ‘ o
K ’ : .. 33 53 i)
183 ‘ e e 9
. AL X"
BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURS: s ol
CRAIU FLORIN-IULIAN 513
CAP SRVIIMC I 22018 | F 2021
Arh. Craiv Florm T heae | .
et ot PUZ
Urh. Monica Gugu :
Am,vo.u.hlnandm':’ - REGLEMENTARI! - CIRCULATI ’\"‘:“"







-
"+

- 'Z-"“'q

I TR TR e
LR

s
R

LA e T L

R LT e L

e

SL02 018

1L EEEEL8T0E:

FRILOLARE

Ry byt A Ek

il w R

- EHEE g e B b e

. P w. L4 Loty = ' an 5,

e iin et L B G DEAGIES e U REEREE L %5&@ ALt

: _wwmhw_‘ ﬁm ww wwmﬂ;wwm”uwﬂhﬁiwm _.wm :mﬂ,ﬁwm Sl “__tw.z";mmau BEARREA L WHARge] w RNt
: =23 4 i b |

RN~ .v;m.ﬂ"-.u.m.hun..;..

RO |5 UE Lbouer
RN R ATl AR R ap Hala
FUIKY 10 BEEHG ERIRILE BT 2|

polty Bl RO SO TR S e WOUR T e
F
[

CUUYNOZ SUSINYEMD NYTd

Ly
R

UEE




._m"_.n_.mm.m.@uwﬁwﬂmw_w._ T

[iSTRIGAZ SUD

a2z _

STR.MRASLAL TEHT, P25, PG
FOPESTHLECGREER]
o 1500







o A

T A S £ LT TE T

ANANLE drin]

WL TEART

ey Rkt

Sl

pagrmde

Bl AT il
PEUIETIL T AT PR T
FRCE RV EF AR TENE  JR TR Evn
CRTINE ke DHIRETY [k 1]

_.?...._..1”.






axpioateze potentiald terenurilor, s& se 'Fnscrae in cbrectfueiﬂ stab:hte in Planut Urbansstir:;

L :;.Generat & 83 nu influentaze negativ contexdud, -+ 77

' Terenul sludmt in cadrat dosumentatiel este. sstuai i par;aa de st 3. strazii M:raslau 1n
'fzcna sumn apmbaie PUZ-un avand fuﬂﬂttunea de iccu:ae cu ma[t:m: cuprmse mtre Fw-'{E -

- PHTE '
Situatia existenta:

Terenurile care au generat PUZ-ul sunt situate in. extrawtanul oras anest: Lec:rdem }ud
iffov, corform Certficatuls da Ufbamsm e 543;429665 14.00.2021

SHualla propusa:

Zomf t::are functmnartﬁ—reglamentart hliant fentnrtai mdicl urhanisﬁﬂi

-F:‘m Pianuf Urhams’ﬂc Zonal se-prevede regiemantarea teranuiu: it suprafaiﬁ de MQQE mp
prm ;ntroducerea in mtrawian f;u functiunea TR Lﬂ - #ncumte caiecﬁve

Bilan; ten‘tnria! aferent afereni zonei L{:

Supm‘fﬂ*ﬂmﬁh A 1499?5"*13 1007% |
| SPATI VERZ '%‘GTAL R ¢ T U asgemp | ﬂ
CIRCULATHCARDSABILE ST . - - |~ = T 1
PIETONALE, PARCARI, SPATH TEHN!CE S e 5258 mp ;" 35% :

I

| SUPRAFATA DESTINAYA B .'."'__""""'“;“_'____'"_E'
CONSTRUCTHLOR e e e '5251}mp"§"' 35% ¢

Cp e s

Indicamn urban:s!:ci maximali prﬁpuﬁi LT
_:__UTR Le - funictiunsa, pradommanta zona loauinte
P.O.T. maxind = 35%
CUT maxim=25
Rh max = S+p+3E+4R+5R+ER -
Hmax=22m
Spatﬂ vem W%

. Spatuie ";-I‘EL?.I pr&vézut& pnn FUZ au Q poﬂdere de mm:m 3{]% -:ﬂn tc:aaluf terenulm
:':__.regiementat - . . _ A .

) SL[prafegele de terén prevézuie ca’ spaﬁ: vetzi iy pot ﬁ' st‘r&mutate dimmuate say
| supuse schrmbiﬁl de- destmag:& t:nnfurm GUG . 114!2&5? pentru madlﬁcarea si
“eoimpletares QUG ni; 1952008 primﬁd protecia medidui,

Mabilarea suprafete: ds teren 8¢ vo fealiza ‘astel inoat spat:ui verdé amena]at ‘avand o
pondere de minim 30% din fotaty terenuiui reglementat, s& nu fie afeciat de eventualele
exilnder! ale strizilor adiacente. Propus spre fiecers in domeniul pubhc o suprafa%a e 703

- ¥rp ety modemizare ﬁmmum pubhce SI o suprafata de 255{} mp dmm pmpua m‘-tre atrada
'-'-"--.Scai:; si ’Strada eraslau '
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In conformitate cu Consultanta tehnica nr. 12518/23.19.2022 emis de Administratia

. Bazinald de Apd Arges-Vedea, Sistemul.de- Gnspodﬂnr& a ﬁupelor iifﬂv Eucures*: sunt
. prevazute urmatuarele echipan edtittare S oo ;

Aflmentarea cu apd:

Sursa e apé retea pubitea :

Ahmentarea cu apa pewtru stmgerea mceﬂdnlor s& va face dm sursa pmpusé Defisitul de
apid potabild — se considerg ¢& necesary! de apd posie fi as:gur&t mtegra! dm sursa
mentionatd pentru. toate actmtéh!e pmpu&e ﬁrm F' L! Z '

Canalizare mensjers:

Apele uzaté manajere vor ﬁ"éﬁﬁéui‘até"hrin iacord 1a refeaua de canalizare

- Canalizare piuma!a e T B o T

.&pe!e piuwale vor fi slstﬁmatl:::ate pe vertbcaia 5l de*sa.arcafa iubﬁr 13 1efanut hber mn incinia.

Deocumentatia contine Avizul de Amplasament Pozitiv. nr 822008971727.01.2022 amis de

Veolid Romania Solutit infegrate SA cu_ privie Ja posibllifates racordarii fa retelele apa -
canal din zona ampiasam&ﬂtuim Retele existente pe strada Mirastau

Ceracteristicile efectelor 5i ale zonei posibil a {i afectate cu privive, in special, fa:

Suprafata de teren care faca ;::b:echﬂ pianuluu este amplasstd in exiravilanul aoras
Fapesti leorden;;

Pianul determing utilizarea dnéh suprafat& miel 1a nivel tocal,

[in punci de vedere al &l traficutui greu, generat de villoarele activitdti, planui poate
afecta prin zgomot i vibraii focultorit din zond.

Distanta fata de Depozitn! de Daseuri Glina esta e aprnx;matw 4133 mt

Chiigatiite txtularulu::

» Respectarga tuturor condifilor impuse prin avizele iehmce de spemahtate EE‘!‘IISE de

institufidor compstente contorm legil;

Respectares legislatisi de medit In vigoare;

Mobitarea amplasamentulut va fi astfel realizsts Incat un numér ¢il mai mare de arbor

s& pu fie afeciat;

+ La faza de protect, in cazul fn care viitoarele constructli, cidi de acces, eic afecteazd
vegetatla, se va proceda la inventarerea arborilor de pe amplasament {specie,
diametrui la colet, viabiiiiate) si se va solicita si'se va obiine punciut de vedere at
serviciuiui Calitatea Factorilor de Mediu din cadra! APM lifov,;

» Pentru eventualele defrisdii bensficiarul are obligatia de a prezenia la APM lifov un
plan de plantar in compensars;

~ Se vor respecta prevederile Consuliantel tehmce AN Apele Romane nr 12518 -~
23.11.2022;

»  Be va respecta Regulamentul de Urbanism aferent PUZ cu privire |2 utilizarlie admise,
admise cu conditionar st interzise;

o

¥ Prolectul va fi corelat cu exiinderite de retele apafcanat astfel incat viltoarele constructi

sa fie date In folosinta doar dupa ce se execulz bransametalefrawrdunia 2 retelele
edilitare do alimantare cu apa i canalizare.

.I'

Masunle vor fine cont de urmatoril factori de med:u aoczal egf:rn.mﬁc: apé aer sotul sl
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BILANT TERITORIAL
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| suprafata destinata constructilor
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Teren propus sa treaca n domeniul public cu tith
|gratuit ( pentru modernizare drumuri publice)
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Prospect str Scoli

Introducere in intravilan in vederea construirii unei ansamblu
cu functiuni complementare,str. Miraslau, fn, T 53/7, parcela 25, 26, nr.cad.4819, 119964, 1 19965.,}';
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Prospect str Mirasiau

1w
. .o

"7 IMOBILE DE LOCUINTE COLECTIVE PROPUSE CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

"] ZONALOCUINTE COLECTIVE CONFORM PUZ APROBAT ANTERIOR

| TERENURI IN EXTRAVILAN
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET

DIRECTIA GENERALA LOGISTICA Exemplar nr.: 1/2
Bucuresti, Eforie 3, Sectorul 5 Nr.: 5871.561
Tel: 021.264.86.12 / Fax: 021.312.44.21 / e-mail: avize@mai.gov.ro Data: 28.11.2022

Ca urmare a solicitirii dumneavoastrd referitoare la documentatia pentru Plan Urbanistic Zonal
wintocmire PUZ-introducere in intravilan in vederea construirii unui ansamblu de 4 (patru)
imobile S+P+6E cu funcliune principali de locuinte colective, cu spatii comerciale la parter,
parcaje auto i spatii anexe la subsolsi la sol, accese, alei auto si pietonale, spatii verzi, imprejmuire
si utilitati”, cu amplasament in extravilanul orasului Popesti Leordeni, str. Mirdslau, T 53/7-P 25 si 26,

NC/CF 4819, 119964, 119965, judetul llfov, beneficiar: in conformitate cu
prevederile Legii nr. 350/2001 si Precizarile’ aprobate prin Ordinul comun al Mintsterului Lucrarilor

Publice si Amenajdrii Teritoriului, Ministerului Apardrii Nagionale, Serviciului Romdn de Informatii si
Ministerului Afacerilor Interne nr. 3422/1995 vi comunicam avizul favorabil conditionat de:

- investifia propusa se realizeaza in apropierea unui obiectiv aflat in administrarca M. A L. situat
pe str. Intrarea Petre Ceamur, oras Popesti-Leordeni, judetul llfov (gospoddria agro-zootehnica
Popesti -Leordeni). Prin urmare, pe perioada desfasurdirii investifiei, firma care executi lucririle
va lua toate mésurile necesare pentru evitarea variatiilor de tensiune, intreruperea alimentirii cu
apa, energie electricd §i gaze a obiectivului, dar i evitarea blocérii céilor de acces ale acestuia;

- in cazul unor intreruperi iminente, Inspectoratul pentru Situafii de Urgentd ., Dealul Spirii"
Bucuresti-Ilfov va fi notificat in avans cu cel putin 24 de ore;

- nu va fi afectatd desfiigurarea activitafilor specifice unitatilor M.A.1.

Prezentul aviz a fost cliberat in baza Certificatului de Urbanism nr. 543/429566 din 14.09.2021 cu
valabilitatea prelungitd pdnd la 14.09.2023, si a Avizului de Oportunitate nr.2 din 01.02.2022, emise de
cétre Primaria Orayului Popesti Leordeni, si este valabil numai insotit de plansa ,, Reglementdri
urbanistice”, vizatd de noi spre neschimbare,

Se vor respecta cu strictefe limitele amplasamentului §i solutiile tehnice de realizare previazute in
documentatie.

In cazul producerii unor perturbatii sau prejudicii de orice natura la nivelul obiectivelor, instalatiilor saun
sistemelor de comunicatii ale M.A.L., avizul se considerd automat suspendat pana cind se vor lua
mésurile necesare care sd asigure incetarea si nerepetarea acestora; contravaloarea lucririlor de
remediere a prejudiciilor, precum si daunele cauzate de intreruperea comunicatiilor, vor fi suportate de
cel care a produs avaria,

Prezenta adresa nu se substituie celorlalte avize impuse. dupi caz, de legislatia privind regimul zonei de
frontierd: regimul armelor, munitiilor, substanielor toxice periculoase; prevenirea i stingerea incendiilor
sau alte prevederi legale in vigoare.

Nerespectarea documentatiei si a condifiilor mentionate conduce la anularea de drept a avizului dat de
unitatea noastrd, cdt si rdspunderea juridica a beneficiarului investitiei.

DIRECTOR GENERAL

dr. inm

! Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismd, cu modificérile si completdrile ulterioare;
? Precizdrile privind avizarea documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, precum si a documentaiilor telmice
pentru aulorizarea executdrii constructiilor.
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COLECTIV ELABORARE. . |

ing.chimist Ghe. Nicoleta - analize laborator




MEMORIU PEBOLOGIC

INTRODUCERE

Studiul pedologzc si de bonitare pentru suprafata de 15.000
mp m.p., situata pe teritoriul orasului Popesti Leordeni , jud. Iifov, tarla
nr. 53/7 , parcela 23 si 26, numere cadastrale 4819,119964 si 119965, a
fost elaborat urtmare cererii indintate de Bidica Victor loana  si
inregistrata la'O.S:P.A. Giurgiu sub numarul 352/27.10.2022 ,in scopul
Intoemire PUZ —imtroducere in intravilan in vederes canstrmru unui
ansambiu de 4 hmobile S+P+6E , cu functiune prmclpa!a de locuinte
colective , cu spam comereiale I parter parca_;e auto si p:emnale spatil
verzi , impréjmuire si utfiitati . -

Obiectul prezentului studiuv ﬂ wnstimle atat caracterizarea
morfologica; cat si evidentierea proprietatilor fizico-chimice, hidrofizice
si-de aeratic ale unitatilor de 30l, elemente care, coroborate, detenmna
potenﬁalui productiv al invelisului pedologic din zona. . . - -

a Cartarea: - pedologica 's-a-  executat - folosmdu-se harta
cadastrala, scara 1:500, pusa la dispozitie de beneficiar: - -

Studiul a fost mtocmxt conform Ordinului nr. 27 8/’2011 al
ministrului  agriculturii . dezvoltarii. rurale, “ privind aprobarea
.,Metodologiei mtocmirii studiilor pedologice si agrochimice, a
sistemulyi national si judetean de monitorizare sol-teren pentru
agneultura -coroborat cu- ,Metodologia intocmirii studiiler pedoiogxce
vol. I, 11 si 1II”, elaborata de Institutul ‘de Cercetari pentru. Pedologie si
Agrochimie Bucuresti in anul 1987,

Incadrarea solurilor in unitati taxonomice s-a facut dupa

.Sistemul Roman de Taxonomie a Solurilor” (S.R.T. 8.}, elaborat in anul
2012 de aceiasz mst:tut mentxonaa anterlor sub- coordonarea NFiarea 8i
IMunteann
Probeie de sol au. fost anahzate in laberatorul O S P A
;' Gxurglu, dupa uimatoarcle metode: "

o cpHe wmetodapatentlometnca SRR
SR SEE Humus oxidare umeda, metocia Walkley Black
- modificata Gogoasa;:. - N
- 8B  -metoda Kappen;
s Ak —percolare cuacetat de Ki -
BT '%CaCC)g ~metoda gazovolumetrica (metoda Schelber)
S L P b - metoda Bgner-Riehm-Domingo;.
s K o — metoda Bgner-Rishm-Domingo;

- Granulometrie — metoda Kacinski.



CONDITEI FZﬁICG—GEGGMFICE

o mELmEuL.
. Din-acest punct de vedere terenul n studm face parte dm

marea unitate geomorfologica Campia Romana si.anume dm extremztatea
sud~ estica a. Campiel Bucurestilor.

LI.TOLOG}A DEPOZT TEL OR DE SU,PRAFA T A .
Stratigrafia .ﬁmdamentulm ter;termlm in studiu este data deo
succesw.ne de complexe sedimentare, = . . 7
. Complexut itologic de- suprafata care reprezmta si roca-de
sohﬁcare este -dat de . depozite loessoide carbonatice mijlociu - fine |,
material parental care: a-dus la formarea unor tipuri de sol cu un, volum
edafic foartemare ; avand caracteristict fi zmo-chlmzce bine. propomcnate
, care dau soiurl avar}d in general o femhtate buna ‘

HIDROGRAFIA SI HIDRGGEOLOGIA

: : lm acest punct de vadere tentcrlui admmtstratw in studm
- apartine bazinului hidrografic al raului: Arges o e
o Chmatxc Zona studmta face parte dm ACG (Areal Climatic
Omogen) nr.1; areal - ceface parte din districtil (microzona) pedo-
geoclimatica 19/2 IS-C1, clima calduroasa-secetoasa (1), relief tabular de
ses' (8) ‘in ‘zona'de dominanta a preluvosolurilor. Acest ACO evolueaza
sub influenta unui relief de joasa altitudine si a principalilor centri barici
caracteristici Campiei Romane.: Activitatea- acestora’ are un rol foarte
important in' influenitarea maselor de aer in a se deplasa dinspre centrele
de maxima presiune (arii an‘hmclnnaie) catre centrele cle minima presiune
(arii ciclonale). L 2
Caracterizarga- chmatica s-a facut pa. baza 1nreg13tranlor st
prefucrarilor oferite de statia meteorologica Bucuresti:Baneasa.

Temperatura medié. anuala multianuala este de 11°C (ind. 3
si 3C, simbol FR;.cod 10,5; cu limite:10,1%-11,0°C). Din repartitia anuala



e remarca o temperamra -medie-lunara maxima in }una luhe (23 C) si O
medie lunara minima in luna ianuarie (-2 4°C) L

Ince prweste temperatura maxima absoiuta aceasta a fost de-.
41 1°C si s-a inregistrata in-Juna fulie, iar temperatura minima absoluta a
fost de -30,0°C, inregistrata fiind in luna ianuarie. Rezulta . decl o
ampiitudine termica de 71,1°C, caracteristica tipului de continentalism
excesiv al climei. :

Durata medie a mtervaluiuz fara mghet este de 213 zile,
incadrand zona in clasa ,foarte mare”, astfel incat suma gradelor de
temperatura din periodda de vegetatze, acapﬁra pe depim cermtele termice
ale tuturor plantelor de cultura.

Cantitatea medie amlaia multlanuala de preczpltatu este -de-
557,8. mm/m? (ind.4. st 4C, simbol SM, cod 0575, cu limite 551-600
mm/in%). In repartitia anuaia a acesteta se remarca.un excedent pluvxa! in
Iuna iunie’ (66 2 mm/m®), si un.deficit'in luna februarie (28 3 mmlm %

. -Cu toate ca vara se inregistreaza. cele mai mari cantitati de
premp1tatn, acestea pot fi caracterizate drept insuficiente atat timp. cat,
evapotranspiratia este; la-randul etﬁ ‘mat mare, generand in feIuI acesta, un
pronuntat deficit de apa in sol. S : SETIE R

Regimul eolian este mﬂuentat de amle antmxclonale care isi
fac simtita prezenta in aceasta parte a Europei. De aici si caracteristica
principala a acestui tip de regim; dominanta, atat-ca intensitate cat si ca
frecventa a vanturilor din directia nord-estica si estica, sub influenta
anticiclonului Siberian. Iarna, activitatea acestui camp baric, coroborata
cu cea & ciclonului Mediteraneean pozitionat deasupra marii Egee, creaza -
o puternica circulatie la-nivelul troposferei, din: directia:nord-est gatre
sud-vest, astfel incat ia nastere vantul cunoscut.sub numele de. Crivat”,
Dealungul anului in anumite perioade se:manifesta, cu o frecventa mai
scazita; vanturile din directia vestica si sud-vestica:: .0 - rn

VEGETATIA S : SRR

: Geabotamc terxtenul cartat face parte dm Zona de
szlvgstepa = : - :
a8 Vegetatla lemneasa se. mtahleste in: padunle dm tent()rm
ﬁmd reprezentata de: stejar (Quercus sp.), ulm (Ulmus foliacea), artar
(Acercampestre), frasin (Fraxibus excelsior}s.a.. ...

Vegetatia .de- parter -este. reprezentata de mohm {Setaria
viridis), zarna (Solanum nigrum); costrei (Echinocloa arvensis), palamida
(Cirsium arvensis);- volbura . (Cenvelvuius arvensxs), 'iralsta cmbanuim
(capsela bursa pastoris); urda vacii (Drab.i verna} s5&. T



7. Peterenurile agricole neluate in cultura, islazuri-si: dealulgul-
drumurilor de exploatare se afla o bogata si-vatiata vegetatie ruderala.
Aict se. pot: intalni- specii -de troscot (Poligonum -aviculare), coada
soricelulii (Achillea: setaceea) stzrui (Amaranms retroﬁexus), 0b31ga :
(Bromusmgihs)sa SO S TR P ‘ ; :

S 03’. URILE

REPARTITIA TER[TGRIALA A SOLURILOR i
Interactiunea factorilor pedochmath a condus la formaaea st

evoluha unel game variate de tipuri de sol. S
“ov i ol Factorli pedogenetic care au:concurat la fermarea si evolutia’
mvehsulul ‘de -sol au-fost:retieful -~ factor ‘major. de  variabilitate
pedo}oglca, roca de solificare,: clima, -apa- freatica, :covorul. vegetal,
precum si: factorul - antropw, prm mfluen‘cele modiﬁcatoare asupra
factor;ior anten@r citati.~ N
Astfel, pe. tentonul admxmstratw in studlu a fost 1dent1ﬁcat si
anallzat un singur tip de sol, acesta apartxnand clasei , LUVISOLURI™. - -~

oED B@NITAREA TERENURILOR ‘

: Operatzunea complexa de cunoaste;e apmfundata a
c'andimiar de ‘crestere st de rodire a'plantelor si de determinare a gradului
de favorabilitate’ a acestor- conditii, pentru fiecare cultura: s1 folosmta in
parte, denumeste notiunea de ;;bonitarea terenurilor™. =+ i o :

- 'Bonitarea terenurilor in regim natural, s-a efectuat pe baza
unor parametm biofizict sintetici; convertiti in indicatori de caracterizare
ecologica a solurilor sau indicatori ecopedologici.

Indicatorii ecopedologici care au fost folositi pentru bonitare,
sunt cei specificati in Incrarea ,,Metodolog1a elaboram studiilor
pedoiogxce“—voi 1 si 1L, LC.P.A. 1987. BRI

¥ Pentru ‘categotia de folosinta ,;arabil”;. nota de bonitare in
regim natural, este data de media aritmetica a notelor de bonitare pentra 8
ctlturi 1mportante grau, orz, pormnb ﬂearea soareluz sfecla de zahar
cartof] soiasi‘mazare-fasole. - ; ey B

Incadrarea medie a terztorlulm in studiu este de ‘36 puncte de

b@mtare (m regim natural), pe categoria de folosinta arabil.
- ‘Bstimarea calitatii se face printr-un.sistem parametnc 0=100
puncte in condx;u naturale) in:care | aléturi de insugirile intrinseci ale
solului se cuantificd si factorii de mediu (clima; relief; apd freatich sifsau
stagnantd) si influenta antropica.
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incadrarea terenuriloragricole in clase de cahtate
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UNITATEA TERITORIALA DE SOL (U.S.) Nr. 1

DENUMIRE: Preluvosel rescat molic , baticalearic , lut argilos ,
dezvoltat pe depozite loessoide , mijlociu — fine arabil tasat.

Formula: EL rs-me —Xs5-5/5 ~-Tet/NB-ANT;

Suprafata: 15.000 mp, 160 %,

Judetul: fifev, Localitatea: Popesti Leardeni .. ;0o

Réspéndirea: cantpie

Conditii naturale In care apare: suprofata cvasiorizontala {ci mcimare
predominarnt intre 1-2%) cu denivelari intre 10-20 cmy adanczmea apei
Jfreatice 7, 00-8 (3(} m

"'*”"‘CARACI‘ERISTIéiLE SOLULUT

Morfologice si ﬁzxce o

Orizontul Ap (0—20 cm ) textura Iut argzlos brun mchls ( 10YR 373 ),
structura grauntoasa mica , partial  distrusa de Iucrarile agricole , fin
poros , moderat tasat, ﬁ‘ecvente ‘radacini ssubtiri , trecere neta.
Orizontul Am (20-40 cm) textura lut-argilos , brun inchis (10 YR3/3
)structura grauntoasa mica , bine dezvaltata , fin. poros, tasat , frecvente
radacini subtiri, dese cervetocine si ceprohte trecere treptata.

Origontul A/B (40-58 cm) , textura Tut’ argﬂos ‘brun galbm inchis (10 YR
4/4 ) structura glomerulara medie ; bine. dezvoitata ﬁn poros , tasat,
resturi radiculare semidescompuse trecere treptata. ,i o

" Orizontul Bt ( 58-135 cm ) textura Iut argilos , brun (7 5 YR 5/2 3,
structura poliedrica angulara, bine dezvoltat, fin poros, tasat , trecers
treptata

-Orizpntul Cn (]35—}55 cm ) textura lut argxlos galben roscat (7,5 YR |
.6f6 ) fara structura, fm peros, tasat In baza efervescenta putemlca B T
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PROCES-VERBAL DE RECEPTIE Nr. 508/2022
Intocmit astizi 21.02.2022 pnvind lucrarea nr, 22947/2022,
Receptie suport topografic in vederea intocmirii P.U.Z
U.A.T, Popesti Leordeni
Aviz de Incepere a lucrdrilor nr, 4417/2021

1. Beneficiar: Bidica Victor
2. Executant: Labus Gheorghe

3, Denumirea lucrarii: Suport topografic necesar lucrarii - intocmire P.U.Z pentru imobilul
-din tarfaua 53, parcelele 25, 26, numere cadastrale 4819, 119964, 119965, U.A.T. Popesti
Leordeni, Jud, llfov, in suprafata totald de 1.4999%ha;

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor predate la OCPL:
- borderou;
- cererea de recepiie;
- aviz invepere lucrari nr, 4417/2021;
- certificat de urbanism nr.543/42966/14.09.2021, emis de Primdria Orasului Popesti
Leordeni; :
- memoriu tehnic;
inventarul de coordonate ale punctelor de inflexiune care definesc timita PUZ-ului;
catculul analitic al suprafetei delimitate prin PUZ;
plan de situatie cotat al tmobilui, scara 1:2000;
- Ordinul de plata din 18.01.2022 nr. IFB/12546
5. Concluziile Comisiei de receptie:

Documentatia: Suport topografic necesar lucrérii - intocmire P.U.Z pentru imobilul din
tarfaua 53, parcelele 25, 26, numere cadastrale 4819, 119964, 119965, U.A. T, Popesti Leordeni,
Jud. lifov, in suprafata totala de 1.499%ha a fost venﬁcat in baza de date grafica a Oficiului de
Cadastru si Publicitate Imobiliara Ilfov, identificandu-se limita amplasamentului studiat pe planut
topografic cotat supus receptiel, respectand conturul numerelor cadastrate 4819, 119964, 119965.

Planul de situatie urmareste. conformitatea reprezentarii cartografice a scarii 1:2000 fiind
reprezentat conturul zonei, cote, Tmprejmuiri, numere cadastrale identificate in imediata
vecinatate a zonei studiate, '

Executantul ramane raspunzator pentru calitatea intregii lucrari.
Lucrarea este declarati ADMISA

Consilier/Inspector de specialitate
Roxana VINTILA

. Semnat digital de
ROXaNa poyanavii

. e . Data: 2022.02.21
Vintila S 13:00:37 +0200

Prezentul document coniine date cu caracter personal protejate de prevederile Regularnentulisi UE 2018/679 privind protectia
persoanelor fizice ih ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal gi privind fibera circulatfie a acestor date (GDPR
- Generai Data Prctecnon Regulahon}

OCP) ILFOVIS0s, Pavel D. Kisslelf Nr. 34, Sector 1. Cod postal 11347, Bucurest ROMANIA o Corifieat SR N 50 60012018
Telefon: (+4021) 224 60 85, (+4021) 224 61 57: (+4021) 224 61 58; Fax: {+4021) 224 60 84; Nr. 21921 /09/R
e-mail: if@ancpi.ro, www.ancpi.ro

Exirase de carle Tunciard penire informare online, ePay.ancpiro



gE Oficlul de Cadastry gi Publicitate imobiliard ILFOV
g5 Biroul de Cadastru sl Publicitate imobillard Buftea

Adresa BCPI: LOC: BUCURESTI, 505. PAVEL D. KISELEFF NR, 34, SECTOR 1, TEL: 021/2246085;
021/2246082 FAX: 021/2246084; 021/7246156

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 508 / 2022

intocrnit astazi. 21/02/2022, privind cererea 22947 din 18/01/2022
avand aviz de incepere a lucrariior cu nr 4417 din 28/12/2021

1, Beneficiar: BIDICA VICTOR
2. Executant: Labus George Adrian .

3. Denumirea lucririlor receptionate: INTOCMIRE PUZ - INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEBEREA

CONSTRUIRH UNUI ANSAMBLY DE 4 IMGBILE S+P+6E CtJ FUNCTIE PRINCIPALA DE LOCUINTE

COLECTIVE, CU SPATH - COMERCIALE LA PARTER, PARCAJE AUTO &l SPATIY ANEXE LA SUBSQL SELA

SOL, ACCESE, ALE! AUTO S1 PIETONALE, SPATH VERZI, IMPREIMUIRE S UTILITATI

4. Nominalizarea documentelor si a documentatilior care se predau Oficiulul de Cadastry gi
Publicitate Imobitiara ILFOV conform avizulut de incepere a tucrérilor:

Numar act  ata act ipact © - gEmitent

PLAN 18.01.2022 nscris sub semnatura privata PFA LABUS GEORGE

ANEXE 18.01.3022 inscris sub semnatura privata PFA LABUS GEORGE

PLAN DE 18.01.2092 lnscris sub semnatura privata PFA LABUS GEORGE

4417 28.12.2021 lact administrativ OCPI LFOV

543;'42966 %14.09.2021 act administrativ PRIMARIA ORASULUL |

Asa cum sunt atasate la cerere,

5. Concluzil: :

Pentru procesul verbal 508 au fost receptionate 0 propuneri,

6. Eror! topologice fats de alte entitati spatiale:

Edentificator [1ip ercare  pesa) suprapunere :

119965 Avertizare Receptia 1565313: Imobilul TR-66-1 se suprapune cu terenul 119965 din
stratul permanent!

1199564 Avertizare Receptia 1565313: Imobilul TR-66-1 se suprapune cu terenul 119964 din
stratul permanent!

. Averfizare Recaptiz 1565313 imobilul TR-66-1 se afla intr-0 zona regiementata prin
117/2014!

Lucrarea este declarata Admisd

inspector
Roxzna Vintild

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 1









PUZ-INTRODUCERE IN INTRAVILAN
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BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA CRAIU FLORIN (ULIAN

~-la vest strada Miraslau;
-la sud proprietati particulare;
-la est strada Scolii.

2.2, ELEMENTE ALE CADRULLE NATURATL

CONCLUZII ALE STUDIULUI GEQOTEHNIC
In conformitate cu avizul geotehnic , stratificatia sohului se prezinia astfel :
- intre 0,00 — 0,80 m , sol vegetal argilos
- intre 0,80 — 1,70 m, argila prafoasa cafenie cu oxizi de fier si mangan,
- mtre 1,50 — 2,20 m, argila prafoasa cafenie cu concretiuni calcaroase,
- intre 2,20 — 6,060 m, praf argilos galben cafeniu cu concretiuni calcaroase.
Apa subterana este situata la adancimi de — 8,00 m de la suprafata terenului |
Presiunea conventionala de calcul =300 KPa.
Conform 5TAS 6054/1997 , adancimen de inghet Hing. =- 0,90 m .

PARAMETRII SEISMICI AT ZONEI
Lucrarile de amenajare se afla  conform Normativuiui P100 / 1992 in zona
seismica de calcul “B” , caracterizeata prin coeficientul Ks = 0,24 si perioada de colt
Te=1,65.
Conform SR11.10 0/1 — 1993 lucrarile se incadreaza in zona de seismicitate 8.

FLEMENTE ALE CADRULUI MATURAL

Retheful terenului ce a generat PUZ-ul este in general plat , denivelarea fiind
nesemnificativa in raport cu lungimesa terenuhait,

Vanturile dominante sunt pe directia NE — SV,

In ceea ce priveste vegetatia, accasta este spontana,

23 CIRCULATIA

Terenul studiat are deschidere la str.Miraslau si la str. Scolii, ambele propuse
spre modernizare, prin PUG-ul localitatii si prin alie documentatii PUZ aprobate
anterior.

2.4. OCUPARFA TERENURILOR

In tarlaua T53/7, in vecinatatea terenului studiat, sunt aprobate o serie de
documentatii de urbanism PUZ c¢u functiunesa locuire individuala sau colectiva. In

Intradycere 1eren in inravilan in vederea

construdicii e ansamblu de logtinte colective wmax, S+ P3R4 SErH6ET
en fnctivni complementars

T 3377, parcelele 25,26, nrcad 4819, 119964, 119903,

str.hirasian, fn, Popesti-Leordent, oy



BIROU INDIVIDUAL DE ARBITECTURA CRAN FLORIN 1ULIAN

diverse faze de lucru, si chiar ferminate, se gasese mai multe consiructli nol oy
destinatia de locuire colectiva cu inaltime pana la P+SE.
Terenul studiat este in prezent agricol.

LIFCHIPAREA HDILITARA

Pe strada Miraslau se gasesc retele de apa, energie elecirica si gaze naturale care
se pot extinde. In dreptul terenului studiat se gisesc camine ale retelel de canalizare.

2.6 PROBLEME BE MEDIY

Calitatea mediului — aer , apa , sol , este buna , neexistand in zona nocivitate
peste limita admisa.

3.PROPUNERI DE DEZAZVOLTARE URBANISTICA

Se propune frecerea terenului in intravilanul orasului Popesti-Leordeni in
vederea construirii unui ansamblu de locuinte colective cu regim de Indltime maxim
S+P+3E+4-5Er+6Er, cu functiuni complementare la parterul imobileor propuse.
Parcela are acces atat din str. Mirslau ct gi din strada Scolii.

31 PREVEDERI ALE PUG

Potrivit reglementarilor din Planul Urbanistic General aprebat cu HCL ar. 08
din 21.02.2002, cu valabilitatea prelungita cu HCL nr.11/27/02.2012 respectiv nr.
19./27.03.2014, terenul se afla in extravilan.

3.ZVALORIFICARFEA CADRULUL NATURAL

Terenul fiind agricol este sarac i altfel de vegetatie, astfel incat se impune ca
pe fiecare lot sa se planteze arbort si arbustt in proportie de min.30% .

3.3 MODERNIZAREA CIRCULATIEL

Organizarea circulatiei carosabile si pietonale :
e modernizarea strizii Mirdslau - drom public existent a fost propusa prin
PUG si va avea sectiunea de 16,80 m — carosabil de 7,00 m{ ¢ banda pe
sens de 3,5 m), marginit de spatii verzi de cate 2,00 m si trotuare de cate
2,50 m;

lndroducens ween in htravilan in vederen

constrnrli unut snsambla de locuinte colective max. S+P+3E+4-3ErtoFr
cu fimebuni complementars

T 3377, parcelele 25,26, nread A819, 119964 119263,

sir.Mirashar, (o, Popesti-Leordm, Yoy




BEROU INDIVIDUAL DE ARBITECTURA CRAIY FLORIN IULIAN

e modernizarea strdzii Scolii - drum public existent a fost propusa prin
PUG si va avea sectiunea de 20,08 m — carosabil de 14,00 m (doud benzt
pe sens de 3,5 m), marginit de spatit verzi de cate 1,00 m st trotuare de
cate 2,60 m;
e in mcinta este pravazuta o circulatie carosabila cu doua benzi, cate o
banda de 3,0 m pe sens, marginitd pe partea de sud de locuri de »narcare
iar spre constructiile propuse, trotuar de 2,0 m.
Stationarea autovehicolelor se va realiza numai in incinta proprie. Fiecare
apartamet va avea asigurat un joc de parcare. Parcarile se vor amenaja atat {a sol, ¢t s
in subsol.

34 ZONIFICARE FUNCTIONALA - reclementari . bilant feritorial | indici
urbanistic

Functivnea propnsa .

o locuinte colective S+P+3E+4-5Ee+6Er.

e La parterul si la etajul 1, orientat spre strada se admit functiuni
complementare locuirii {(functiunt comereiale, servicii profesionale -
mestesuguri, birourl - protectare, consuitanta, cabinete medicale, banci,stc )

¢ echipamente tehnico edilitare aferente locuintelor,

s anexe gospodaresti : piscine , chioscuri, etc.

e spatii verzi amenajate, loc de joac’ pentru copil.

Caracteristici ale loturilor
- i este cazul.

Anlaszrea fata de limitele parcelei:

Amplasarea cladirilor fata de alimament

Cladirile se vor retrage de la aliniamentele propuse ala strazii Miraslau si strazii Scolii,
care se vor moderiiza, cu min.5,00 m. Fata de trotuarul drumului de incintd propus la
sud se vor retrage la min.2,00 m.

Auwmplasarea cladirilor faia de bimitele laterale st posterioare
Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale cu :

- min. 10,5, fata de limita de proprietate de nord-est,

- min. 11,00 m fatd de limita de sud-vest,

Introditecre teren in inteasjian in vederea

constnuie unui sosamblu de locuinie colective ax. SHPHIE+E-5Er+6Er
cu functium compementare

T 33/7, parcelele 2526, arcad 4819, 119964, 119965,

str Mirastan, fin, Popesti-baordent, oy



BIROU INDIVIBUAL DE ARHBITECTURA CRAIU FLORIN IULIAN

Inaltimes maxima admisibils :

2 Locuinte colective cu indltimea maximi S+P+3E+4-5Er+6Er;
Hmeax. atic=22,0m

Imnreimuire si aneve |

- imprejmuirea va avea inaltimea de min.1.80 m , max.2,20 m , transparenta
spre strada { poate {1 dublata cu gard viu ) si opaca spre vecinatati . Anexele se pot
realiza st in afara edificabilului admis cu conditia sa nu depaseasca inaltimea
imprejmuirii.

Indicatori grbanistici:

POT max =35% ,CUT max =25

3SDEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

Asigurarea cu apa potabila se va realiza prin bransarea la reteaua publica
extinsa. Conform avizului SC VEOLIA ROMANIA SOLUTIH INTEGRATE SA,
reteaua este de joasa presiune, astfel incdt se recomanda o statie de ridicare a presiunii.

Evacuarea apelor uzate se va realiza la reteaua publica existenta.

Toate lucrarile se vor realiza pe cheltuiala beneficiarului.

Apele pluviale, preluate de pe suprafata acoperisurilor prin burlane se scurg
liber pe suprafata terenurilor prin rigole.

Apele pluviale de pe suprafetele betonate se vor colecta in bazine de retentie
prevazute cu separatoare de hihrocarburi.

Deseurife vor fi colectate In Incapere special amenajatd in subsol si vor i scoase
in ziua de colectare, conform contractului cu firma de salubritate.

3.6 PROTECTIA MEGIULUIL

® 111 VOr eXista noxe speciale care sa afecteze calitatea aerului ,
e nu vor exista surse de vibratil sau zgomote in zona ( cu exceptia zgomotuliui
produs de vehicule ) — constructiile vor fi izolate fonic si termic.

Introducere teren in intravilan in vedersa

construielt unul ansamblu de locuinte colective max. $+P+3E+4-5EM6Er
cit fimetiiend complemenisre

T 837, parcelele 2326, nread 4819, 115964 119965,

str.Miraslan, fn, Popesti-Leondeni. Bfov
























PLAN URBANISTIC ZONA

Introducere in intravilan in vederea construirii unei ansamblu de lbculnte coloctl

max. S+P+3E+4-5Er+6Er, cu functiuni complementare,str. Miraslau, fn, [T

JUDE TEAN

(n.

fumr £n

zéln %f de
nr.cad.4819, 119964, 119965, oras POPESTI-LEORDENI ]ud Ilib( %72,3/

ll...-... » -

07 W

cu functiuni

Introducere in intravilan In vederca construlril unul
ansamblu de locuinte colective cu functiunt complementare
max.S+P+IE+4.5Er+8Er,

str. Mirasiau fn
T 5377, parcela 25,26, nr.cad, 4819, 119964, 110965
oras Popesti-Leorden, jud.Iifov

INCADRARE IN P.U.G.




PLAN URBANISTIC ZONAL
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PLAN URBANISTIC ZONAL

Introducere in intravilan in vederea construirii unei ansamblu de locuinte colective
max. S+P+3E+4-5Er+6Er, cu functiuni complementare,str. Miraslau, fn, T 53/7, parcela 25, 26,

nr.cad.4819, 119964, 119965, oras POPESTI-LEORDENI, jud.lifov

T Cdman L JUDETEAN
LFOV

'

e R

'-r | FEY E T NESCHIMDARE ||
\ ‘ : ‘ v'-. : . ‘. .""-..' "r’"h-r‘:;(-;:’
e | 27237 2 bt-e3
\\\ i | PR o’ & - - i
S~ \‘\ ’__..___ il
T~
\4\\
\\
\\\‘
\\\‘
\ \\
- o
\\ \
’ \\ . &
/ "’c \ \/ J
: Parcela (CoordonateSTEREO70:ZonaStudiata) 17815 e /
/ N Coordonate pet.de contur Lungimi \ //
) Pc: laturi \\ /
/ X [m} Y [m) DGii+1) \
/ : 1 | 318656690 |592191.034 | 209830 i
/ 2 | 318547.730 | 592470.150 25062 o W
3 318524.873 | 592450.872 26063 e
/ 4 | 318502.015 | 502449593 | 148816 \
; 5 | 318556.496 | 592310034 149783 N
/ 6 318610.965 | 592170.506 25060 7
7 318633.827 | 592180.770 25,061
S=14899mp P=699.475m
[ LIMITA LOT CARE A GENERAT PUZ Prospect str.Miraslau
e ALINIERE LA STRADA Pro:m:: :;o us prin documentatii de urbanism aprobate anterior
fr====-] EDIFICABIL MAXIM PROPUS Suprafata teren = 14,998 mp 2 :
[ CIRCULATI CAROSABILE PUBLICE ; T ;
3 § § § 1} l
[] CIRCULATII PIETONALE PUBLICE I | o &, 8 & 5
[_] SPATII VERZI AFERENTE CIRCULATIILOR A B M B

[ | DRUMDE EXPLOATARE ( STR SCOLII) '

[ ] CIRCULATII PIETONALE IN INCINTA

[ 1 ZONALOCUINTE COLECTIVE CONFORM PUZ APROBAT ANTERIOR | e p——— ——

Teren rezervat modernizare/realizare circulatii publice > {0 FLORINAYLIAN A

1 TERENURIIN EXTRAVILAN CAr AT AL oducren vl n v coniirh 2021
SEF PROIECT | Arh, Craiu Florin ol funciunt complementire e
PROIECTAT | Urb. Monica Gugiu T ”«":'W.n“l;' ""-3’""':"'.:.;:.“' o PUZ
DESENAT Arh. Voicu Alexandru SITUATIA EXISTENTA PLANSA NR.




PLAN URBANISTIC ZONAL

Introducere in intravilan in vederea construirii unei ansamblu de locuinte colective
max. S+P+3E+4-5Er+6Er, cu functiuni complementare,str. Miraslau, fn, T 53/7, parcela 25, 26,
nr.cad.4819, 119964, 119965, oras POPESTI-LEORDENI, jud.lifov f

-
e
.
»
_—

—
<

— -

N 53

*
=
-
e

-
%o
S

R
-~

\‘N
-

frase - -
__________
~~~
- -
=~
Ny

4.
e
.
.
.
e
.
e
2% )
.

-~
o~

- -
S % ~

T2
-
-

—_—
-
=
—_
-
-5
5
R
T
-

-

Parcela (CoordonateSTEREO70:ZonaStudiata) BILANT TER]T@IAL AN B,
- G b Lungien Suprafata totala teren ce a generat PUZ 14.998,0 2 L7 '
laturi FUNCTIUNEA suprafata (mp) % > S
/ Pat X [m] Y fm} Deii+1) Zona locuinte colective 14,998,0 ‘“‘\{ =
, circulatii in zona locuintelor 5.250, 35% w %, 9225
1 318656690 |592191.034 299,630 suprafata destinata constructiilor 5.250,0 | 35% S A s S
2 | 318547.730 | 592470.150 25062 spatil verzi pywEie om0 1 44950 | 30% > 7%
in zona locuinteior impermeabile-1499 mp ' NS
3 318524 873 | 592459.872 25.063 s =,
Teren propus sa treaca in domeniul public cu titlu L7
4 | 318502.015 | 592449593 149,816 Sratuit { peniry wodernissre drnnt publice) 703,0 INDICATORI URBANISTICI =4
5 318556.496 | 592310.034 149783 Teren propus sa treaca in domeniul public cu titiu gratuit - 2.560.0 UTR-Le
6 318610.965 | 592170.506 26.0680 drum propus intre strada Miraslau si strada Scolii Y POT max = 35%
7 318633827 | 592180.770 25061 ﬁUT max2; %,5
max=z2zum
S=14999mp P=699.475m Suprafata teren = 14.998 mp

RN

F=——] LIMITA LOT CARE A GENERAT PUZ Prospect str. Scolii Prospect str.Miraslau
ALINIERE LA STRADA

f==-==] EDIFICABIL MAXIM PROPUS/ LIMITA SUBSOL i % g é i : g §
[ CIRCULATII CAROSABILE PUBLICE |2 % == T-2 R ' 1 i 2, 8
(] CIRCULATII PIETONALE PUBLICE R W, W, A i .
[ 1 SPATII VERZI AFERENTE CIRCULATIILOR " G -

[] ZONA DELOCUINTE COLECTIVE PROPUSE CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
[ 1 ZONA LOCUINTE COLECTIVE CONFORM PUZ APROBAT ANTERIOR

[ TERENURIIN EXTRAVILAN .
(/// /] Teren propus sa treaca cu titlu gratuit in domeniul public gog
al orasului Popesti-Leordeni, pentru modemizarea SEF PROIECT FAZA:
drumurilor existente si drum propus i v complemn
PROIECTAT Yo A e -
PLANSA NR.
DESENAT S Vel S ZONI “Gki%':c%um 3.

hii= 297 / 420 (0.12m?2) Alinlan 2015



PLAN URBANISTIC ZONAL

Introducere in intravilan in vederea construirii unei ansamblu de locuinte colective
max. S+P+3E+4-5Er+6Er, cu functiuni complementare,str. Miraslau, fn, T 53/7, parcela 25, 26,
nr.cad.4819, 119964, 119965, oras POPESTI-LEORDENI, jud.llfov
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Parcela (CoordonateSTEREQ70:ZonaStudiata)
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- Coovdonine gt Goneur Lungimi Suprafata totala teren ce a generat PUZ 14.9980| | &2
. lturi FUNCTIUNEA e tesl % |
oy X (m] Y im] DGi+1) Zona locuinte colective 14,9980 | | = @ 3@ 3z0 0
circulatii in zona locuintelor 5 250.0 0 s
1 318656 690 | 592191.034 299,630 suprafata destinata constructiilor 92900 135% | = TGS
2 318547.730 | 592470.150 25.062 spatil verzi permeabile - 3000 mp 44990 e R .
in zona locuintelor impermeabile-1499 mp ' s =T
3 318524 873 | 592459872 25.063 - — o domaniel DUETic o T %
4 | 318502015 | 592449503 | 149816 b i sl buissrvarkorbsrnn o oaiiion) 703,0 INDICATORI URBANISTICI -
5 318556 496 | 592310.034 149.783 Teren propus sa treaca in domeniul public cu titlu gratuit - 2.560.0 UTR-Le
" 318610.965 | 592170.506 25.060 drum propus intre strada Miraslau 5i strada Scolii . POT max = 35%
7 318633827 | 5092180.770 25.061 CUTmax=25
Hmax=220m
o e Suprafata teren = 14,998 mp

F———] LIMITA LOT CARE A GENERAT PUZ
ALINIERE LA STRADA
=== EDIFICABIL MAXIM PROPUS

Prospect str.Miraslau

[C____] CIRCULATII CAROSABILE PUBLICE ' 2 g . o,

[ ] CIRCULATII PIETONALE PUBLICE - g : g : \ g g ]

[ ] SPATII VERZI AFERENTE CIRCULATILOR {E § 2,8 = i =) i i ‘ | 2, 6 §|
CIRCULATI CAROSABILE IN INCINTA RN T W” 300 20 M 2 28 RONEET - 3 10,
CIRCULATII PIETONALE IN INCINTA : + - e N

e
—
[ IMOBILE DE LOCUINTE COLECTIVE PROPUSE CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
EEe

SPATII VERZI PROPUSE

[ ] ZONA LOCUINTE COLECTIVE CONFORM PUZ APROBAT ANTERIOR

BIROU IND PROIECT
[____] TERENURIIN EXTRAVILAN o
'/ // /) Teren propus sa treaca cu titlu gratuitin domeniul public C.LF.4031300017.42.2018 2021
al orasului Popesti-Leordeni, pentru modernizarea SEF PROIECT | Arh. Craiu Florin R
drumurilor existente si drum propus PUZ
[_——"1 Bazin de retentie cu separator de hidrocarburi PROIECTAT | Urb. Monica Gugiu
[==—] statie ridicare presiune DESENAT Arh, Voicu Alexandru PROPUNERE MOBILARE URBANISTICA | PLASH IR

hile= 207 AN IN 4D
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PLAN URBANISTIC ZONAL

" Introducere in intravilan in vederea construirii unei ansamblu de locuinte colective
73.50 max. S+P+3E+4-5Er+6Er, cu functiuni complementare,str. Miraslau, fn, T 53/7, parcela 25, 26,
nr.cad.4819, 119964, 119965, oras POPESTI-LEORDENI, jud.lifov
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CRAIU
arhitect

Parcela (CoordonateSTEREO70:ZonaStudiala) BILANT TERITORIAL R 0
& R Lungi Suprafata totala teren ce a generat PUZ | 14.988,0 |
’ i FUNCTIUNEA suprafata (mp} % /P.00 T
Pel. X [m] Y [m) D(ii+1) Zona locuinte colective 14.998,0 -
circulatii in zona locuintelor 2.250,0 | 359
1 318656.690 |582191.034 2995630 suprafata destinata constructiilor 5.250,0 | 35%
i jle - 3000 mp
| S| e | o | | e | nceisgen | 44590 | 0%
; ‘ : Teren propus sa treaca in domeniul K& cu titlu INDICATORI URBANI )
4 | 318502015 | 592449.593 | 148816 gratult { pentru modarnizare drumeri publice) 703,0 STIG . 19
5 | 318556496 | 5a2310.034 | 149783 Teren propus sa treaca in domeniul public cu titlu gratuit- | 2 5600 UTR-Le N
6 318610.965 | 592170.508 25080 drum propus intre strada Miraslau si strada Scolii y POT max = 35% J\lbr
7 | 318633827 | 592180770 | 25061 ﬁUT muz; 02;5
max=220m
§=14990mp P=699.475m Suprafata teren = 14.998 mp
E———] LIMITA LOT CARE A GENERAT PUZ
ALINIERE LA STRADA Prospect str. Scolii Prospect str.Miraslau

===} EDIFICABIL MAXIM PROPUS

[ CIRCULATII CAROSABILE PUBLICE
[ CIRCULATII PIETONALE PUBLICE
[1 SPATII VERZI AFERENTE CIRCULATILOR
[ 1 CIRCULATII CAROSABILE IN INCINTA
(] CIRCULATII PIETONALE IN INCINTA

v/ / /A Teren propus sa treaca cu titlu gratuitin domeniul public

«

al orasului Popesti-Leordeni, pentru modernizarea
drumurilor existente si drum propus

STALPI ILUMINAT STADAL

Prospect drum de incinta
propus

NI WY

L, 888 38 4

1111 11
i1 & - i
B, & & ¢
41,041!‘# 35 .. S.l_m 35 A ‘1.|A 20
CJ.!JIMM‘MMI"
SEF PROIECT | Arh. Craiu Florin
PROIECTAT | Urb. Monica Gugiu
DESENAT Arh, Voicu Ale:

PO ooy e vt oy < s b e
de fi complementare
Max §+P+3E+4-EErEEY, FAZA:
cu complementare
str. Mirasiau fin P u‘z.
T 537, parcela 25,28, nr.cad. 4319, 119964, 119985
oras Popesti-Leordeni, jud.ifoy

oct. 2029

REGLEMENTARI - CIRCULATII 'Wz-lm-
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PLAN URBANISTIC ZONAL

Introducere in intravilan in vederea construirii unei ansamblu de locuinte colective
max. S+P+3E+4-5Er+6Er, cu functiuni complementare,str. Miraslau, fn, T 53/7, parcela 25, 26,
nr.cad.4819, 119964, 119965, oras POPESTI-LEORDENI, jud.lifov ;
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: / . T Longin Suprafata totala teren ce a generat PUZ 14.998,0 < !/ ~~~~~
: ' : faturi FUNCTIUNEA suprafata (mp Y S
/ a X fm) Y [m) D(ij+1) Zona locuinte colective 149980 | | 000 RLNITon RN
L ’ circulatii in zona locuintelor 0 1T38% 1 == RN
/ 1| 318656.690 | 592191.034 299630 suprafata destinata constructiilor 5.250,0 Y
2 | 318547.730 | 592470.150 25,062 spatii verzi permeabile - 3000 mp =3
' in zona locuintelor | impermeabile-1499 mp | 4499,0 &
3 318524 873 | 592450872 26.063 Wit 3
Teren propus sa treaca in domeniul public cu titlu INDICATO ISTI
/ 4 | 318502015 | 592449503 | 149816 ot { paritvis svdlomduiire At ubiios) 703,0 ND RI URBANISTICI
, L 318556.496 | 592310.034 149783 Teren propus sa treaca in domeniul public cu tithy gratuit - 2.560.0 UTR- Lc
/ I3 6 3186810.965 | 592170508 25.060 drum propus intre strada Miraslau si strada Scolii i POT max = 35%
/ 7 | 318633827 | 592180770 25061 SUT mﬂzz %,5
/ max=2z2z0m
SIS Fupa et Suprafata teren = 14.998 mp

F=——7 LIMITA LOT CARE A GENERAT PUZ

ALINIERE LA STRADA

Prospect str.Miraslau

[===-== EDIFICABIL MAXIM PROPUS

[ 1 PROPRIETATE PRIVATA A PERSOANELOR
FIZICE Sl JURIDICE

Mt +
- T

¢l.|'-0 35 asmuru 10 20
[ | DOMENIUL PUBLIC AL ORASULUI POPESTI-LEORDENI 4
/// /4 Teren propus sa treaca cu titlu gratuit in domeniul public
al orasului Popesti-Leordeni, pentru modernizarea
drumurilor existente si drum propus BIROU T PROIECT
nr.
C.LF.40313080M7.12.2018 W n Intravitan in vedersa construirtl gg
e in e o
SEF PROIECT | Arh. Craiu Florin - (A SHPOIE A BENSES, FAZA:
str. Mirastau fn ’.u
PROIECTAT | Urb. Monica Gugiu / T30, parsate 2030, rant DTS, 148084, 119006
DESENAT Arh, Voicu Alexandfu_ o REGIMUL JURIDIC AL TERENURILOR 'W‘g'l N

| hi= 297/ 420 (0.12m2)

Allnlan 20158




Parcela (CoordonateSTEREO70:ZonaStudiata)

3.21

Nr. Coordonate pct.de contur Lungimi

Pet. WS

X [m] Y [m] D(ii+1)

1 318656.690 | 582191.034 299.630

2 318547.730 | 592470.150 25.062

3 318524.873 | 592450.872 25063

4 318502.015 | 592449.593 149.816

5 318556.496 | 592310.034 149.783

6 318610.965 | 592170.506 25.060

7 318633.827 | 592180.770 25.061
$=14998mp P=699.475m
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PLAN URBANISTIC ZONAL

Introducere in intravilan in vederea construirii unei ansamblu de locuinte colective
max. S+P+3E+4-5Er+6Er, cu functiuni complementare,str. Miraslau, fn, T 53/7
nr.cad.4819, 119964, 119965, oras POPESTI-LEORDENI, jud.lifov

, parcela 25, 26:.’:

S
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h “s\\\{ ........
Suprafata totala teren ce a generat PUZ 149080 | | TR
FUNCTIUNEA suprafata (mp]~-% TB.00 @ T&Z
Zona locuinte colective 14.998,0 Sk o
circulatii in zona locuintelor 5.250,0 | 359
suprafata destinata constructiilor 5.250.0 | 35% 73.32
atil verzi - 3000 mp = . .
?r?zon: locuintelor | impe 3499 mp 4499,0 % (0 T TR
o i = ol R INDICATORI URBANISTIC 19—
Teren propus sa treaca in domeniul public cu titlu gratuit - 2.560.0 UTR-Le S
drum propus intre strada Miraslau si strada Scolii : 4 POT max = 35% e
CUTmax=25 :
Hmax=220m
Suprafata teren = 14.998 mp

—_—
gty

LIMITA LOT CARE A GENERAT PUZ
ALINIERE LA STRADA
EDIFICABIL MAXIM PROPUS

f==———=] RETEA DE ALIMENTARE CU APA EXISTENTA

R X}
| S— |

RETEA DE CANALIZARE EXISTENTA
RETEA DE GAZE NATURALE EXISTENTA

{1 RETEA DE ENERGIE ELECTRICA

fe—
—
| ——
D eemmym—
_—

EXTINDERE RETEA DE ALIMENTARE CU APA PROPUSA

EXTINDERE RETEA DE CANALIZARE PROPUSA
EXTINDERE RETEA DE GAZE NATURALE PROPUSA
EXTINDERE RETEA ELECTRICA PROPUSA
Teren rezervat modernizare/realizare circulatii publice
Bazin de retentie cu separator de hidrocarburi

Statie ridicare presiune

SEF PROIECT

s, "
PROIECTAT | Urh. Monica Gugiu T 637 parcela 2624, arcad s1s, 118804, 119066

FAZA:
PUZ
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PLAN URBANISTIC ZONAL
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BIROU INDIVIDUAL DE ARRITECTURA CRAIU FLORIN VULIAN

realizarii de locuinte colective cu functiuni complementare la parter, prin  utilizarea
eficienta a terenului, o trama stradala coerenta cat si asigurarea unel imagini pozitive.

1.3.5URSE DOCUMENTARE

Pentru realizarea documentatiet prezentate au fost consultate urmatoarele luerari

si studii de specialitate:

1 Planse O.C.O.T.A.
Planuri s¢.1:2000 s3 1:10.000
Plan parcelar
PUG Popesti-Leordeni  aprobat cu HCL nr. 08 din 21.02.2002, cu
valabilitatea prelungita cu  HCL  nr11/27/02.2012  respectiv  nr.
16./27.03.2014 :
5 Regulamentul local de Urbanism afferent PUG
Planuri topografice
7 Ordonanta guvernuiui nr.43/1997 privind regimul juridic al drumurilor (cu
modificarile uiterioare)
Ordinul ministrului fransporturilor nr.50/1998
9 HGR nr.525/1995.
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Z. STUDIUL ACTUAL AL DEEZVOLTARIT - ANALIZA
SITUATIEL EXISTENTE

TIPUL DE PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR

Terenul in suprafata totala de 14.998,00 mp , este proprietate privata a d-lor
Bidica Victor Toan, Bidica Dana luha, Lorin Magdalena si Trancioveanu Nicolae
conform acielor, anexate in copie.

2.1 INCADRAREA IN ZONA

Terenul studiat in cadrul documentatiei de fata este situat in partea de est a
strazii Miraslau. Parte din terenurile situate pe strada Miraslau au fost trecute in
intravilan prin PUZ-uri aprobate, avand functiune de locuire individuala sau colectiva
cu inaltimi cuprinse intre P+1E+M, P+2E si P+4E, P+oE+2M, P+7E.

Restul parcelelor inclusiv parcela studiata sunt agricole, in extravilan.

Terenul ce face obiectul studivlul are nrmatoarele vecinatati:
-la nord proprietati particulare;

tntroducers terem in mtravilan in voderes

constrairil unui ansambiu de locuinie colective max. §+P304-SEmSED
eu funedoni complementars

VA3, parcelete 25,26, nread 4819, 119964, 119955,

str Miraslan, fn, Popesii-Leordeni, Ofov




BIROU INDIVIDUAL DE ARBITECTURA CRALY FLORIN IULIAN

~1a vest strada Miraslau;
-la sud proprietati particulare;
-1a est strada Seolii.

2.2 FEEMENTE ALY CADRULUI NATURAL

CONCLUZII ALE STUBULUI GECTEHNIC
in conformitate cu avizul geotehnic , stratificatia solului se prezinta astfel ;
- intre 0,00 — 0,80 m, sol vegetal argilos
- intre 0,80 — 1,70 m, argila prafoasa cafenie cu oxizi de fier si mangan,
- intre 1,50 — 2,20 m, argila prafoasa cafenic cu concretiuni calcaroase,
- intre 2,20 — 6,00 m, praf argilos galben cafeniu cu concretiuni calearcase.
Apa subterana este situata la adancimi de — 8,00 m de la suprafata terenului .
Presiunea conventionala de calcul = 300 KPa.
Conform STAS 6054/1997 , adancimea de inghet Hing. =- 0,90 m .

PARAMETRII SEISMICT AT ZONEI
Lucrarife de amenajare se afla  conform Normativului P100 / 1992 in zona
seismica de calcui “B™ , caracterizeata prin coeficientul Ks = 0,24 si pericada de colt
Tc=1.65.
Conform SR11.10 0/1 - 1993 lucrarile se incadreaza in Zona de seismicitate 8.

ELEMENTE ALFE CADRULUI NATURAL

Relieful terenului ce a generat PUZ-ul este in general plat , denivelarea fiind
nesammificativa in raport cu lungimea terenului.

Vanturile dominante sunt pe directia NE — SV,

In ceea ce privesie vegetatia, aceasta este spontana.

23 CIRCULATIA

Terenul studiat are deschidere la str.Miraslau si la str. Scolii, ambele propuse
spre modernizare, prin PUG-ul localitatii si prin alte documentatii PUZ aprobate
anterior.

2.4, GCUPAREA TERENURILOR

In tarlaua T53/7, in vecinatatea terepulwi studiat, sunt aprobate o serie de
documentatii de urbanism PUZ cu functiunea locuire individuala sau colectiva. In

Introdycere teren in intravilan in voderen

construiril unni ansamble de locointe colevtive mas, S+ P=3E+3-36rHGEr
ey Junctiuni complententare

T AT, parcelele 2526, nocnd 4819, 119964, 119063,

sir. Miraskao, Fn, Popesti-Leordeni, Tllov



RIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA CRAIU FLORIN HULEAN

diverse faze de lucru, si chiar terminate, se gasesc mai multe constructli noi cu
destinatia de locuire colectiva cu inaltime pana la P+5E,
Terenul studiaf este in prezent agricol.

23 ECHIPAREA EDILITARA

Pe strada Miraslay se gasesc retele de apa, energie electrica si gaze naturale care
se pot extinde. In dreptul terenului studial se gasesc camine ale retelei de canalizare.

2.6.PROBLEME DE MEDIU

Calitatea mediului — aer , apa , sol , este buna , neexistand in zona noclvitate
peste limita admisa.

3PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

Se propune trecerea terenului in intravilanul orasului Popesti-Leordent in
vederea construirit unul ansamblu de locuinte colective cu regim de indltime maxim
S+P+3E+4-5Er+6Er, cu functiuni complementare la parterul imobileor propuse.
Pareela are acces atht din str. Mirdslau cat si din strada Scolii.

3.1 PREVEDERE ALE PUG

Potrivit reglementarilor din Planul Urbanistic General aprobat cu HCL nr. 08
din 21.02.2002, cu valabilitatea prelungita cu HCL nr.11/27/02.2012 respectiv nr.
19./27.03.2014, terenul se afla in extravilan.

3ZVALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Terenul fiind agricol este sarac in altfe] de vegetatie, astfel incat se impune ca
pe fiecare lot sa se planteze arbori si arbusti in proportie de min.30% .

33 MODERNIZAREA CIRCULATIEL

Organizarea circulatiei carosabile si pietonale :
e modernizarea strazii Mirdsidu - drum public existent a fost propusa prin
PUG si va avea sectiunea de 16,00 m — carosabil de 7,00 m( o banda pe
sens de 3,5 m), margimt de spatii verzi de cate 2,00 m si trotuave de cate
2,50 m;

Introducere leren in intravilas in vederen

construinit unui ansamblu de focuinte colective max. STPHARN-3EMaEr
ot fimctivni complomentare

T 23T, parcelale 2526, nread 4519, 1199464, 119905,

akr. Miraslaw, (o, Papesti-Leordent, oy
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e fnodernizarea strdzil Scolil - drum public existent a fost propusa prin
PUG si va avea sectiunea de 28,80 m — carosabil de 14,00 m (doua benzi
pe sens de 3,5 m), marginit de spatii verzi de cate 1,00 m si trotuare de
cate 2,00 m;
& in incinta este pravazuta o circulatie carosabila cu doua benzi, cate o
banda de 3,0 m pe sens, marginitd pe partea de sud de locuri de parcare
iar spre constructiile propuse, trotuar de 2,0 m.
Stationarea autovehicolelor se va realiza numai in Incinta proprie. Fiecare
apartamet va avea asigurat un foc de parcare. Parcarile se vor amenaja atat la sol, cit si
in subsel.

3.4 ZOMIFICARE FUNCTIONALA - reglementari , bilant teritorial . indic
urbanistict

Functiuines pronuss

s locuinte colective S+P+3E+H4-5Er+6Er.

e La parterul si la etajul 1, orientat spre strada se admit functiuni
complementare locuirii (functiuni comerciale, servicli profesionale -
mestesuguri, birouri - proiectare, consultanta, cabinete medicale, bancietc )

e echipamente tehnico edilitare aferente locuintefor,
anexe gospodaresti : piscine , chioscuri, efc.

s spalil verzi amenajate, loc de joaci pentru copii.

Caracteristici ale loturilor :
- 1t esfe cazul.

Aplasares fata de limifele parcelei;

Amplasarea cladirilor fata de alintament

Cladirile se vor retrage de la aliniamentele propuse ala strazii Miraslau si strazii Scolii,
care se vor mederniza, cu min.5,00 m. Fata de trotwarul drumuhui de incintd propus la
sud se vor retrage la min.2,00 m,

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare
Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale cu :

- min. 10,5, fata de limita de proprietate de nord-est,

- min. 11,00 m fafa de limita de sud-vest.

Intraefucere toren in intravikzn in voderea

canstruioi usvl anszmblu de locuinte colective max, $+PR3E+4.5E+8Er
cu functiuti complementare

T 837, parcelcle 25,26, nroad 4819, 119964, {19453,

sir Miraslaw, fh, Popasti-Leordeni, (Iov
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Inaitimen maxima admisibila ;

s [Locuinfe colective cu Indlfimea maximi S+P+3E+4-5Er+6Er;
Hmex. atic=22,0m

Impreimuire si anexe :

- imprejmuirea va avea inaltimea de min 1,80 m , max.2,20 m , transparenta
spre strada { poate fi dublata cu gard viu ) st opaca spre vecinatati . Anexele se pot
realiza st in afara edificabilului admis cu conditia sa nu depaseasca inaltimea
imprejmutiii.

Indicatori urbanistici:

POT max=35% ., CUTmax=2,5

3.5 DEZYOLTAREA ECHIPARII EDILLITARE

Asigurarea cu apa potabila se va realiza prin bransarea la reteaua publica
extinsa. Conform avizului 8C VEOLIA ROMANIA SOLUTI] INTEGRATE SA,
refeaua este de joasa presiune, astfel Incat se recomanda o statte de ridicare a presiunii,

Evacuarea apelor uzate se va realiza la reteaua publica existentd.

Toate tuerarile se vor realiza pe cheltuiala beneficiarului.

Apele plaviale, preluate de pe suprafata acoperisurilor prin burlane se scurg
liber pe suprafata terenurilor prin rigole.

Apele pluviale de pe suprafeteie betonate se vor colecta in bazine de retentie
prevazute cu separatoare de hihrocarburi.

Deseurile vor {1 colectate in Incapere special amenajatd in subsol si vor fi scoase
in ziua de colectare, conform contractului cu firma de salubritate.

3.6 PROTECTIA MEDIULUI

e nu vor exista noxe speciale care sa afecteze calitatea aerului ,
s nu vor exista surse de vibratil sau zgomote in zona { cu exceptia zgomotlui
produs de vehicule ) — constructiile vor fi izolate fonic si termic.

Intreducere teren in intravilan it vederen

construirt i ansamblu de locuinie colective max. S+P+3ET4-5Fr+6Er
cu functiuni complemenisre

T 3347, parcelele 2526, nread 4819, 119964, 119965,

str.Mirnskau, i, Popesti-Leardentd, ity


























