ROMANTIA
JUDETUL ILFOV
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI POPESTI - LEORDENI
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Piata Sf. Maria, nr. 1, Popesti-Leordeni, Judetul I1fov.
Tel.: 0311.31.34.00; 0311.31.34.04; 0311.31.34.10; fax: 0374.40.88.22; web: www.ppl.ro

HOTARARE
cu privire la respingerea proiectului de hotérare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
pentru obiectivul ,Hala depozitare si birouri P+1E, amenajare circulatii, spatii verzi,
asigurare parcari, bransamente si utilitati”

Avand in vedere:
- Avizul favorabil nr. 14686/13/16F din 28.11.2017, al comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si dr
urbanism a judetului Ilfov
- Avizul arhitectului sef nr. 14686/13/16F din 28.11.2017;
- Raportul de specialitate al Serviciului Urbanism, Amenajarea Teritoriului si Cadastru inregistrat sub nr.
8351/12.06.2018;
- Expunerea de motive inregistratd sub nr. 8352/12.06.2018;
- Raportul de avizare al comisiei nr. 4 (pentru amenajarea teritoriului si urbanism, realizarea lucririlor
publice, protectia mediului inconjurétor, conservarea si pastrarea monumentelor istorice si de arhitrectura),
inregistrat sub nr. 14729/25.09.2018;
- Raportul de specialitate al Serviciului Urbanism, Amenajarea Teritoriului si Cadastru inregistrat sub
nr.40832/25.07.2023;
- Referatul de aprobare referatul de aprobare a Primarului orasului Popesti Leordeni nr.40835/25.07.2023;
- Raportul de avizare al comisiei nr.4 (comisia pentru amenajarea teritoriului si urbanism, realizarea
lucrarilor publice, protectia mediului inconjurator, conservarea si pastrarea monumentelor istorice si de
arhitecturd) inregistrat sub nr.43173/04.08.2023;

Tindnd seama de Sentinta civilad nr. 8334/02.12.2019 pronuntata de Tribunalul Bucuresti in Dosarul
nr. 14084/3/2019, ramasad definitiva prin Decizia nr.1003 pronuntatd in sedinta publicd din data de
13.04.2022 de Curtea de Apel Bucuresti in acelasi dosar;

Cvorumul necesar pentru adoptarea acestui proiect este prevazut la art. 139 alin.(3) din O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

Potrivit voturilor exprimate, respectiv 0 voturi ”pentru”, 0 voturi "impotriva”; si 19 voturi “abtinere”,
din 19 consilieri locali in functie, nu s-a intrunit majoritatea absolutd prevazuta la art.5 lit. cc) din O.U.G.
nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare;

Luand in considerare dispozitiile Legii nr.24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru
elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificarile i completirile ulterioare;

in conformitate cu prevederile: .
a.art.25, alin.(1) si art.47 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, modificata
prin OUG nr.7/2011;
b.art.2, alin.(2) din Legii nr.50/1991, privind autorizarea executarii lucrérilor de construciii, republicati, cu
modificarile si completérile ulterioare;

in temeiul art. 136, alin. (1), alin (2), alin.(3), alin. (4) si art. 196, alin. (1), lit. a) din Ordonanta de
urgentd nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificdrile si completarile ulterioare.

Consiliul local al orasului Popesti-Leordeni adopta prezenta hotirire:
Art.l. Se ia act de dispozitivul Sentintei civile nr. 8334/02.12.2019 pronuntatd de Tribunalul

Bucuresti in Dosarul nr. 14084/3/2019, ramasa definitiva prin Decizia nr.1003 pronuntat in sedinta publica
din data de 13.04.2022 de Curtea de Apel Bucuresti in acelasi dosar.




Art.2 Se respinge Proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru obiectivul
»Hala depozitare si birouri P+1E, amenajare circulatii, spatii verzi, asigurare parciri, bransamente si
utilitati” situat in oragul Popesti — Leordeni, strada Unitatii, Tarla 60/2, Parcela 768/3, judetul Ilfov, situat
pe terenul in suprafati de 6.180 mp., identificat cu nr. cadastral 4083, intabulat in Cartea Funciara nr. 106339
a localitatii Popesti-Leordeni, aflat in proprictatea Societatii First Team Logistic S.R.L. conform
Contractului de vanzare autentificat sub nr. 1400/15.11.2016 de notarul public Carmen Gradinaru, cu sediul
in Municipiul Bucuresti, prin neindeplinirea conditiilor de cvorum prevazute de art. 139 alin (3) din O.U.G.
nr. 57/2019, privind Codul Administrativ, cu modificarile i completarile ulterioare.

Art.2 Secretarul general al orasului va asigura comunicarea prezentei, potrivit competentelor legale.

PRESEDINTE DE QFDINTA

Popesti-Leordeni, 16.08.2023
Nr. 99
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RAPORT DE AVIZARE
COMISIA NR. 4

Comisia pentru amenajarea teritoriului si urbanism, realizarea lucririlor
publice, protectia mediului inconjuritor, conservarea si pastrarea
monumentelor istorice si de arhitectura

Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru obiectivul Hala
depozitare si birouri P+1E, amenajare circulatii, spatii verzi, asigurare parcari, brangamente si
utilitdti — initiator p. Primarul orasului Constantin-Alin TODIREANU, Administrator Public
(cf. Dispozitie nr. 317/19.07.2023).

Comisia nr 4 acorda aviz

N AN0 PARIC

Presedinte: STEFANESCU GEORGE-AD]
Secretar: MITRAN CONSTANTIN
Membru: DUMITRESCU BUJOR CRI T’
Membru: CIOTOIANU MARIAN
Membru: BARBU CONSTANTIN VIRGI




ROMANIA
JUDETUL ILFOV
PRIMARIA ORASULUI POPESTI - LEORDENI
Piata Sfanta Maria nr.1
Tel. 0374408821; Fax:0374408822

PROCES-VERBAL
DE AFISARE

Subsemnatele, Margareta ICHIM si Georgeta IANCU, am procedat la afisarea actului:
wProiect de hotdrdre privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru obiectivul ”"Hald
depozitare si birouri P+1E, amenajare circulatii, spatii verzi, asigurare parciri, bransamente
si utilitati”, la avizierul Consiliului Local din Piata Sfanta Maria, nr. 1, oras Popesti-Leordeni,

judetul [lfov.








































ROMANIA
JUDETUL ILFOV
CONSILIUL LOCALAL ORASULUI POPESTI - LEORDENI

Piata Sf. Mana, nr. 1, Popesti-Leordeni, Judetul fov,
Tel.: 361.40.23; 361.40.26; 361.40.27; 361.40.29; fax: 361.40.25; web: www.ppl.ro

HOTARARE

privind respingerea Planul Urbanistic Zonal pentru obiectivul ,(HALA DEPOZITARE SI BIROURI P+1E,
AMENAJARE CIRCULATIL, SPATII VERZI, ASIGURARE PARCARI, BRANSAMENTE Sl
UTILITATI

Consiliul Local al orasului Popesti-Leordeni;
Aviind in vedere avizul favorabil nr. 14686/13/16F din 28.11.2017 al comisiei tehnice de amenajare
a teritoriului §i de urbanism a judetului Iifov i avizul arhitectului sef nr. 14686/13/16F din 28.11.2017.
raportul de specialitate al Serviciului Urbanism si Amenajarea Teritoriului inregistrat sub nr
8.351/12.06.2018, expunerea de motive inregistratd sub nr. 8.352 din 12.06.2018, precum $i raportul de
avizare al comisiei nr. 4 (pentru amenajarea teritoriului §i urbanism, realizarea lucririlor publice, protectia
mediului inconjurditor, conservarea §i pdstrarea monumentelor istorice si de arhitecturd) inregistrat sub
nr.14729/25.09.2018.
In conformitate cu prevederile :
o art.25, alin(1) si art. 47 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului.
modificatd prin OUG nr. 7/2011 ;
o art.2, alin(2) din Legea nr. 50/1991, privind autorizarea executdirii lucriirilor de constructii,
republicat, cu modificarile i completirile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1: Se respinge Planul Urbanistic Zonal pentru obiectivul , HALA DEPOZITARE N |
BIROURI P+1E, AMENAJARE CIRCULATII, SPATII VERZI, ASIGURARE PARCARL
BRANSAMENTE $IUTILITATI ” situat in orasul Popesti - Leordeni, strada Unitdgii, for., ( T 60/2, P
768/3) nr.cadastral 4083 in suprafata de 6.180,00 mp se afld in proprictatea S.C. FIRST TEAM
LOGISTIC S.R.L. conform contractului de vinzare autentificat sub nr. 1400 din 15.11.2016 incheiat la
UNNP SPN 1US cu sediul in Bucuresti.

Art. 2: Prezenta hotlirdre va fi comunicatd de citre secretarul oragului Popesti — Leordeni conform
competentelor,

PRESEDINTE DE SEDINTA,

LAY

/" CONTRASEMNEAZA,
/ SECRETAR,

Popesti-Leordeni, 25,09.2018
Nr. 99




ROMANIA
JUDETUL ILFOA
CONSILILL LOCALAL ORASLLUI POPESTI-LEORDENI
Piata Sfanta Maria, N, |

PROIECT DE HOTARARY

privind aprobarca Planul Urbanistic Zonal pentru obiectivul ., HALA DEPOZITARE S
BIROURI P+1E, AMENAJARE CIRCULATIL SPATIH VERZI, ASIGURARE PARCARI
BRANSAMENTE SIHUTILITATI

Consiliul local al orayului Popesti - Leordeni;

Avand in vedere avizul tavorabil nr. 14686713/ 16F din 28.11.20 W comisiel tehnice de amenajare a
eritorinlul st de urbamism a judetulud Hiov st avizul arhitectulul sel nr 1686/13/16F din 28.11.2017
raportul  de peciabitate  al  Serviciulur  Urbanism  s1 Amenajarea  Terntonulul  inregistrat  sub 1
3.35 06201 8, expunerea de motive inregistrat subnr. 8352 din 12062018

In conformitate cu prevedernile

it 25, alin (1) $ ant 47 din Legea nr 35022001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismulu

noditcatd orin OLG nr. 720

it alind2) din Legn ne. 3001991, povind autonzarea executirn lucrarilor de constructi
epublicatd. cu modificarile s completinle ulerioare

it 36, alin ), hit.c), pe s art 43, alin(2) hve) din Legea 2 001, privind  admimstrata

publica locald, republicatd cu completarile st modificarile ulterioare

HOTARASTE:

Art.1: 5S¢ aprobd Planul Urbanistic Zonal pentru obiectivul ., HALA DEPOZITARE Sl
BIROURI P+<1E., AMENAJARE CIRCULATII SPATIHI VERZI, ASIGURARE PARCARI,
BRANSAMENTE SIUTILITATIE ™ situat in orasul Popesti - Leordeni, strada Unitatii, for., (1

.
nHi)

P 768/3) nrcadastral 4083 in suprafatd de 6.180.00 mp se afld in proprictatea S.C. FIRST
[EAM LOGISTIC S.R.L. conform contractului de vanzare autentificat sub nr. 1400 din 15.11.2016
nchelat Ja UNNP SPN IUS cu sediul in Bucuresti

Art. 2: Prezemta documentanie de urbanism are valabilitate S (¢cinci) ani de la data aducerti la
cunostintd publcd
Art. 3: Dacd in perioada de valabi

tate sumt demarate lucrinle de executie. aceasta se

prelungeste pand la finalizarea lucrdrilor propuse prin documentatie

INITIATOR, S
PRIMAR, MVIZAT PENFRU LEGALITATE,
Petre INCORB / \ITREL\I{.

i




RONMANIA

JUDETUL ILFON\

PRIMARIA ORASULUT POPESTI-LEORDENI
CABINET PRIMAR

Piata Stanta Maria, or. 1

Web: http://www.ppl.ro: e-mail : primar a ppl.ro
N 8352 din 12.06.2018

EXPUNERE DE MOTIVE

PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC ZONAL PENTRU
« HALA DEPOZITARE SI BIROURI, AMENAJARE CIRCULATIL SPATH
VERZI, ASIGURARE PARCARI, BRANSAMENTE
SLUTILITATL

Avand in vedere raportul de specialitate nr. 8.351/12.06.2018 intocmit de
Serviciul Urbanism si Amenajarea Teritoriului din cadrul Primariei orasului Popesti -
LLeordeni prin care se solicitd aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru obiectivul
« HALA DEPOZITARE SI BIROURI P+1E, AMENAJARE CIRCULATII,
SPATII VERZI, ASIGURARE PARCARI, BRANSAMENTE SI UTILITATI ®
situat in orasul Popesti-l.eordeni, strada Unitatii, far.( T 60/2. 768/3 ) nr.cadastral
4.083 (inand cont de Legea nr. 215/2001 republicata cu completarile si modificarile
ulterioare, privind administratia publica locala, art. 36, alin. (5)Jlit.c).

Consiliul local avizeazd sau aproba, in conditiile legii, documentatiile de
amenajarea teritoriului $i urbanism ale localitatilor coroborat cu art. 45, alin. (2). Se
adoptd cu votul majoritatii consilierilor locali in functie urmatoarele hotardri: lit. e)
hotararile consiliului local privind organizarea §i dezvoltarea urbanistica a localitatii
si amenajarea teritoriului.

Documentatia fiind completd, se inainteaza spre analizi si aprobare Consiliului
Local al orasului Popesti-Leordeni.

PRIMAR
Petre TACOB




ROMANIA AVIZAT,
JUDETUL TLFON Primar,
PRIMARIA ORASULUI POPESTI - LEORDENI Petre IACOB
SERVICIUL URBANISM SIAMENAJAREA TERITORIULUL
Nr. 8.351/12.06.2018

RAPORT DE SPECIALITATE
Cu privire la documentatia de P.UZ, pentru terenul situat in orasel
Popesti -Leordeni, strada Unitatii, fn, T 60/2, P 768/3 ), nr.cadastral 4083

\vand in vedere cererea adresatd de domnul DOBRESCU CORNEL-GEORGE in calitate
de reprezentant al S.C. FIRST TEAM LOGISTIC, cu domiciliul in Bucuresti, b-ul Al, Obregia, nr. 8, sector
4, mregistratd sub nr. 8.187/12.06.2018 prin care solicitd aprobarea P.U.Z-ulw pentru autorizarea unui
obiectiv de investitii ., HALA DEPOZITARE S1 BIROURI P<1E. AMENAJARE CIRCULATIL SPATH
VERZI, ASIGURARE PARCARI, BRANSAMENTE SIUTILITATI ™ situat in orasul Popesti - Leordeni,
strada Unitai, for ( 1T 602, P768/3 ) mentiondm urmétoarcle

terenul n suprafajl de 6. 180 mp se¢ afla in proprietatea S.C. FIRST TEAM LOGISTIC,

conform contractului de vanzare autentificat sub nr. 1 400715 11,2016 UNNP-SPN L ILIS =

- terenul se alla in extravilanul localitagii existent la 01,01, 1990, conform P.L.G. revizuit aprobat
prin - HCI . O821.02.2002,  prelungit  prin Hotdrdrdrile Consiliului  Local  Popesti-1.eordeni
nr11°27.02.2012,  nr19/27.03.2014, nr.04 /31.01.2017, zona respectivdd nu are reglementarni, fuctiunea
solicitatd se incadreazd in tendinta de dezvoltare a zonei,

au lost obfinute avizele solicitate prin certificatul de urbanism nr, 649 din 29.07.2016 prelungit
pand la data de 29.07.2018 emis de primarul orasului Popesti-Leordeni si avizul favorabil nr. 14686/13/161
din 28.11.2017 al comisici tehnice de amenajare a teritoriulul s de urbanism a judetului Hfov, intrunitd in
sedinta din data de 07.11.2017 s1 avizul arhitectului sef nr.114686/13/16F din 28.11.2017 :
- documentatia pentru obiectivul de investifi HALA DEPOZITARE SI BIROURI, AMENAJARI
CIRCULATIL SPATI VERZL ASIGURARE PARCARIL BRANSAMENTE SI UTILITATI ™ a fost
intocmitd de 5.C. ORA DESIGN CONCEPT S.R.L, proiect nr. 82016. Din punct de vedere al Serviciului

Urbanism si Amenajarea Teritoriului. documentatia intruneste criteriile necesare aprobarn P.U./Z

ARHITECT SEF,
arh. Raluca Elorina POPESCL

inm‘cmil.
ref. sup. (heorghe TROI




ROMANIA

JUDETUL ILFO\

PRIMARIA ORASULUI POPESTI-LEORDENI
Nr. 8.353/12.06.2018

PROCES VERBAL
AFISARE

Subsemnatii Raluca Florina POPESCU s1 Gheorghe TROI  am
procedat la afisarea actului: , HALA DEPOZITARE SI BIROURI P+1E,
AMENAJARE CIRCULATIL, SPATH VERZI, ASIGURARE PARCARI,
BRANSAMENTE SI UTILITATI * situat in orasul Popesti-Leordeni, strada

Unitatii, foar, ( T 60/2, P 768/3) nr.cadastral 4083, la avizierul Primariel orasului

Popesti - Leordeni din Piata Sfanta Maria, nr. 1, judetul 1l foy




CONSILIUL LOCALAL ORASULUI POPESTI LEORDENI

RAPORT DE AVIZARE
COMISIA NR. 4

Comisia pentru amenajarea teritoriului si urbanism, realizarea
lucrarilor publice, protecfia mediului inconjuriitor, conservarea si piastrarea
monumentelor istorice si de arhitecturi
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Presedinte: MITRAN C-TIN

Secretar: STAN FLORIN RAI
Membru: VOICU LAURENT
Membru: ANGHEL CATALI!
Mmbru: SUTRU PAVEL
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% ROMANIA
f Consiliul Judetean Ilfov

Comisia Tehnica de Amena{are a Teritoriului si de Urbanism

Nr. 14686/13/16F din 28.11.2017

« S.C. FIRST TEAM LOGISTIC S.R.L.
prin imputernicit TAMPA RALUCA
Bucuresti, str. Moinesti, nr. 10, bl. 203, ap. 32, sector 6

« CONSILIUL LOCAL POPESTI-LEORDENI

Comisia Tehnica de Amenajare a Teritoriului 3i de Urbanism a Judetului lifov,
intrunita in sedinta din data de 28.11.2017

in baza prevederilor Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
AVIZEAZA FAVORABIL

Documentatia de urbanism: PLAN URBANISTIC ZONAL, intocmita de
S.C. ORA DESIGN CONCEPT S.R.L., privind obiectivul de investitii (functiunile) HALA
DEPOZITARE $SI BIROURI P+1E, AMENAJARE CIRCULATN, PARCARI,
IMPREJMUIRE S| UTILITATI, amplasat in judetul Iifov, orasullcomuna POPESTI-
LEORDENI, sat -, strada Unitatii, nr. -, nr. cadastral 4083, tarla 60/2, parcela 768/3,
suprafata: 6.180 mp., conform actelor de proprietate.

Avizul asigura preluarea informatiei urbanistice in banca de date de specialitate a
Consiliului Judetean lifov. In acest scop, dupa aprobarea documentatiei prin hotarare de
catre consiliul local, un exemplar original din documentatie insolit de Hotararea consiliului
local va fi transmis Consiliului Judetean lifov.

Taxa pentru avizare in valoare de _17.8 lei a fost achitata conform chitantei nr
002552 din 14,11.2017 .

PR INTE,
PR ARHITECT SEF,

Maria

Marian Boangar Burda

Bucuresti, Str. Gh. Manu nr. 18, sector |

Tel: +40-21-212.56.93, Fax.: +40-21-212.56.99
E-mail: giilfoviaciilfovro

Pagina web: www cjilfov.ro




ROMANIA
Consiliul Judetean Ilfov
Arhitect Sef

Ca urmare a cererii adresate de S.C. FIRST TEAM LOGISTIC S.R.L. prin Tampa
Raluca, cu domiciliul/sediul in municipiul Bucuresti, cod postal - , str. Moinesti, nr. 10, bl.
203, sc. -, el. -, ap. 32, sector 6, telefon/fax - , e-mail - , inregistrata la nr. 14686 din
14.11.2017 .

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr.14686/13/16F din 28.11.2017

pentru Planul urbanistic zonal pentru HALA DEPOZITARE S| BIROURI P+1E,
AMENAJARE CIRCULATII, PARCARI, IMPREJMUIRE S! UTILITATI generat de imobilul
identificat prin nr. cadastral 4083.

Initiator: S.C. FIRST TEAM LOGISTIC S.R.L.

Proiectant: S.C. ORA DESIGN CONCEPT S.R.L.

Specialist cu drept de semnaturda RUR: Raluca M. TAMPA

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatd in P.U.Z.: amplasat in judetul lifov,
orasul POPESTI LEORDENI, sat -, str. Unitatii, , nr. -, tarla 60/2, parcela 768/3 si cu o
suprafata de: 6.180 mp., conform actelor de proprietate.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior cu HCL. nr. 11/2012 :
TEREN SITUAT IN EXTRAVILAN

Prevederi P.U.Z. — R.L.U. propuse:
-UTR : ZONA LOCUIRE INDIVIDUALA

- regim de construire: IZOLAT/ CUPLAT;

- H max = 12,00 m (P+1E);
- POT max = 35%
- CUT max = 0,38 ACD/mp. ;

- retragerea minima faia de limita de aliniament = conform plansa Reglementari
urbanistice — Zonificare functionala;

- retragerea minima fata de limitele laterale = conform plansa Reglementari
urbanistice — Zonificare functionala;

- refragerea minima fala de limita postericara = conform plansa Reglementari
urbanistice — Zonificare functionala;

- circulatii si accese: conform accesului si circulatiilor propuse prin documentatie ;




-echipare tehnico-edilitara. conform avizelor Administratia Nationala ,Apele
Romane"” si Agentia pentru Protectia Mediului lifov;

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
28.11.2017 se avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de
urbanism aferent P.U.Z. .

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementar anexata i
vizata spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor i veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63
alin. (2) Iit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC)
se poate intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a
prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 649 din 29.07.2016/ 11.07.2017 emis de PRIMARIA
ORASULUI POPESTI LEORDENIL.

ARHITECT SEF,

Marian Boangar Burda
P i

r/‘

Bucurest:, Str. Gh, Manu nr. I8, sector | Intocmit: Mnutd Monica-Ruxandrn
Tel.: «40-21-212.56.93, Fax.: +40-21-212.56.99

E-mail; gilfoviacnlfov.ro

Pagia web: www.ciilfov.ro
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ROMANIA P

JUDETUL ILFOV \
PRIMARIA ORASULUI POPESTI-LEORDENI [/ NG \
OPERATOR DATE CU CARACTER PERSONAL - 15923 f\ al m,n* 5 4
PRIMAR, \“‘;_?'__‘-L L
Nr.26.652 din 25.07.2016 N\ T b

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. £49 din X907 2016

[n scopul: INTOCMIRE PUZ - INTRODUCERE IN INTRAVILAN iN
VEDEREA CONSTRUIRII HALA DEPOZITARE SI BIROURI-,

Ca urmare a cereni adresate de'' d-na MANOLESCU MARIA ANA cu
domiciliul*/sediul in judetul . municipiul Bucuresti, comuna_, satul , sectorul 6, cod
postal , strada Moinegti, nr.10, bl.203, sc.A, et.5, ap.32, telefon/fax . e-mail_,
inregistratd la nr.26.652 din 25.07.2016,

pentru imobilul - teren §1/sau constructii -, situat in judetul Ifov, orasul Popest:
Leordeni, cod postal _, strada Unitatii, f.nr., T60/2 ~ P768/3, s-au identificat prin® nr
cadastral 4.083, plan de incadrare in zon4, plan de situatie anexat,

in temeiul reglementérilor Documentaiei de urbanism nr.P68/2000, faza PUG.
aprobatd prin hotirdrea Consiliului Local Popesti-Leordeni nr. 08/21.02.2002.
prelungita cu hotdrdrea Consiliului Local Popesti-Leordeni nr 11/27.02.2012,
respectiv hotdrarea Consiliului Local Popesti-Leordeni nr.19/27.03.2014

in conformitate cu prevederile Legii nr 501991, privind autorizarea executirii
lucrérilor de constructii, republicata, cu modificarile gi completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:

I. REGIMUL JURIDIC:

Terenul este situat in extravilanul localitatii existent la 01.01.1990. Terenul in
suprafata de 6.180 mp se afld in proprietatea d-nelor Manolescu Maria Ana $1 Barbu
Cristiana Rodica conform certificatului de mostenitor suplimentar nr.13/14.06.2006
incheiat la BNP Asociati aurelian Popa Radulescu si Delia Constantin.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Categona de folosinta a terenului:

e actuala: extravilan;

® propusd: mtocmire PUZ - introducere in intravilan in vederea construirii hala
depozitare i birour:.

Destinatie: teren extravilan, zona fird reglementari, conform noilor reglementari
care vor fi aduse la Planul Urbanistic General, tendinta de dezvoltare a zonei (propusa
prin noul PU.G. aflat in curs de avizare) va fi de industrie, depozitare, servicii,
functiuni complementare. -

-
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3. REGIMUL TEHNIC:

in Planul Urbanistic General revizuit prin HCL nr.08/21.02.2002 prelungit prin
Hotirdrea Consiliului Local Popesti-Leordeni nr.11/27.02.2012 zona respectiva este
reglementatd ca teren arabil in extravilan. Categoria de folosintd, regimul juridic, tehnic
al terenului si functiunea pot fi modificate numai in conditiile legii, prin intocmirea
unui Plan Urbanistic Zonal cu conditia respectérii prevederilor Legii 350/2001 privind
amenajarea teritoriului §i urbanismului.

Prezentul certificat de urbanism_poate (i utilizat/nu poate fi utilizat in scopul
declarat') pentru/intrucit: elaborarea documentatiei necesard intocmire PUZ.
Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire §i nu conferd
dreptul de a executa lucriiri de constructii

4.0BLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elabordrii documentajici pentru nutorizarea executdirii lucrdrilor de constructii - de

construire/de desfiinfare - solicitantul se va adresa autoritafii competente pentru protectia mediului:
AG. 'IA DE PROTECTIE AMEDIUI strada Lacul Moril, B for 6, Ducuresh

n aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor
proiecte publice §i private asupra mediului, modificati prin Directiva Consiliului 97/11/CE i prin Directiva
Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor
planuri §i programe in legiturd cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului §i accesul la
justitie, a Directivei 85/337/CEE §i a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunicl
solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriali de mediu peniru ca aceasta si analizezc 5i sA decidi,
dupi caz, incedrarea/neincadrarea proiectului investifiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludirii
impactului asupra mediului,

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de
mediu se desflisoerk dupdi emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru
autorizarea executiirii lucririlor de constructii la autoritatea administrajiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerinjelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competentd pentru protecfia mediului stabilegte mecanismul asigurdrii consultlrii publice, centralizirii
optiunilor publicului gi formulirii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investiiei in acord cu
rezultatele consultirii publice.
In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligaia de a se prezenta la autoritatea competenta |
pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei §i stabilirii demardrii procedurii de evaluare
a impactului asupra mediului §i/sau & procedurii de evaluare adecvatd.

in urma evelulirii initiale a notificlirii privind intenfia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al
autoritiitii competente pentru _protectia mediului.

Tn situajia in care autoritatea competentil pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaludrii impactului
asupra mediului gi/sau a evalufirii  adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritifii
administraiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru  autorizarea executdrii lucrarilor de
constructii.

Tn situatia in care, duph emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulirii procedurii de evaluare a
impactului asupra mediului, solicitantul renuntd la intenfia de realizare a investifiei, acesta are obligatia de a
notifica acest fapt autorititii administratici publice competente.

" Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizérii solicitantului, formulat in cerere




5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/
DESFIINTARE va fi insotitd de urmitoarele documente:

a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada titlului asupra imobilului (copie legalizati), extrasul de carte funciari
de informare actualizat la zi, certificat fiscal(Primdrie), proces-verbal de pichetare;

¢) documentatia tehnicé - D.T., dup# caz (2 exemplare originale):

[] D.TA.C. [l D.T.OE. [] D.TAD.

d) avizele §i acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1 ) avize $i acorduri privind utilititile urbane si infrastructura (copie):

[] alimentare cu apa/ canalizare [| gaze naturale Alte avize/acorduri

[] Apa Nova [] telefonizare [x] Apele Romine
[x] alimentare cu energie electrica [] salubritate (Primarie) (]
(] alimentare cu energie termica  [] transport urban []

[x] Oficiul de Studii Pedologice si Agrochimice
[x] Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
d.2 ) avize si acorduri privind:
[x] Aviz de oportunitate
[x] Comisia Tehnicd din Consiliul Judetean Ilfov si aprobat de Consiliul Local
al orasului Popesti-Leordeni.
d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale
serviciilor descentralizate ale acestora (copie)

L | M. |
d.4) studii de specialitate (1 exemplar original)
[] studiu geotehnic ] (]

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritdatii competente penm}

protectia mediului (copie) :

f) Documentele de platd ale urmitoarelor taxe (copie)
Taxa autorizatie de construire.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 luni de la data emiterii.

PRIMAR, SECRETAR,
Petre IACOR - S |

- -l

ARHITECT SEF,

ing. Elena DUMITRESCU
Conf. Disp. nr.218/11.07.2016

Achitat taxa de: 65,8 lei, conform chitantei nr.

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin postd la data
de re. & V§ .\:/A(-_,/éﬂ




in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii
lucrérilor de constructii, republicati, cu modificérile gi completdrile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea

Cu%'xhsuih‘ e urbanism 20.07.2018

de la data de 4 la data de

Dupé aceastd datd, o noua prelungire a valabilititii nu este posibild, solicitantul
urménd s obtind, in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

P&g MIQ&)B 'R’l%r(ga%wléﬂm “\

Data prelungitii valabilitatii: y
Achitat taxa de: 19,74 lei, conform Chitantei nr. 0025693, 29'06'29_17
Transmis solicitantului la data de direct/prin pogta

*) Se completeaza, duph caz:
. Consiliului judetean;
. Primiria Municipiulul Bucuresti;
Primiiria Sectorului ____ al Municipiului Bucuresti;
o Prim#iria Municipiului -
. Prim8ria oragului -
Primiiria Comunei -
**) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform preciziirii solicitantului, formulats in cerere
***) Se completeaza, dupli caz:
presedintele Consiliului judetean
primarul general al municipiului Bucuresti
- primarul sectorului al municipiului Bucurest)
primar,
*#%%) Se va semna, dupd caz, de ciitre arhitectul-gef sau “peatru arhitectul sef™ de clitre persoana cu responsabilitate
in domeniul amenajlirii teritoriulul §i urbanismului precizindu-se functia §i titlu! profesional,




UAT: POPESTI LEORDENI —

L L ..1

Scara: 1:2000 :.35:1?,5; &I’J .

Tanful
egdastral-4083 | |55
LA DFA (1] "
X " «
A
- neA d "
rCEa:IIF . ! . - -:“
a_" - .
>
R < = of
- .
. C
- %
= >
5 -
Y
r‘
il ;'
M
b ]
ik
i




| . . s o s Nt O o h ":‘--.“_._. R T R e s - . .
- TS - T SOl SN S b0 2010 P L e ke e S L L e N A S R R

.'__,--" 4 \llhlu-t y
L) ..-J 3

| 20,0 € eat
04S! aw pi;

,
-
[ -
= el

JHE*

! LA ;
csnnr:cggit E URBAN:, *
I, - - '%'

L] =
i Ly e .
p—— 3
= {J?ibt 'r’
e - - -i
< I f
Co ! /
2 R e I
\‘QH-‘ | /
‘: F
Ry /£
5 o
oo o '-
=i ' o™ g
ey % 4
s o,
| e o
|.-'.
-.
- e
Ik - ...-'1.,.-;:':__.--" -
- - da = 'i-‘;
= e
— =
-FFEL"'.F""‘ I
]
'
i
H




(o oGy
P DRASULLI
POPEST! - LEORDENI

ANEXA




CONTRAL DE VANZARI




CLUMPARATOARI

Societatea FIRST TEAM LOGISTIC SRI
prin asociat si administrator

DOBRESCU CORNEL-GEORGI




KOMANIA
ATIONALA ANOTARILOR PUBLICH
LA NOTARIALA I
R/2182/10.12.2013
| M 1) R

el CoO, apartament |

> Y din

irclucrare date cu caracter pet

11.32: Tel 0726.129.46

mail: bupaius@ yahoo.com

INCHEIERE DE AUTENTIFICARI
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OFICIUL NATIONAL ALREGISTRULUICOMERTULUI

ROMANIA
MINISTERUL JUSTITIEI

CERTIFICAT DE INREGISTRARE

FlrmA: FIRST TEAM LOGISTIC SRL

OFICIUL REGISTRULU| COMERTULUI
DE PE LANGA TRIBUNALUL Bucurestl ...

Sediu soclal: Bucuresti Sectorul 3, Strada BABA NOVAC, Nr. 22, Bloc 24(, Scara A, Etaj 10, Ap. 41,
CAMERA NA. 1 '

Activitatea prineipald: 5229 : Alte actlvititi anexe mmpurmﬂinr [case de expeditie)

Cod Unic de Inregistrare: 21849271 din data de: 01.06.2007

Nr. de ordine in registrul comarfulul: 140/ 10609/01,06 2007
Data eliberdnl:
!4-%

Seria BNr. 1926347




ROMANIA - UNITUNEANATIONALA ANGFARILORPUBLIC]
Birou Individual Notarial TEROVAN MARIA - MAGDALENA
Licenta de functionare nr. 22531985/19.1 1.2013
Popesti-Leordeni, str. Livezi nr, 1G, et. 1, ap. 1, jud. 1ifoy
Operator de date cu caracter personal 3263
CIF RO21232690; tel/fax 0213615152; 0214920974
www.notariatpopestileordeni.ro; e-mail office@ notarintpopestileordeni.ro

DECLARATIE

Subsemnatul DOBRESCU CORNEL-GEORGE, cetatean roman
lomiciliat in Mun. Bucuresti. Bld. Alexandru Obregia nr. 8. bl. OD2, s¢. 4, et. 3, ap. 145

DECLARANT,

DOBRESCU CORNEL-GEORGE
S.5.




ROMANIA - UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI
Birow Individual Notarial TEROVAN MARIA - MAGDAL ENA
Licenta de functionare nr, 2253/1985/19.1 1.2013
Popesti-Leordeni, str. Livezi nr 1Gy et Loap. 1, jud. Hifos
Operator de date cu caracter personal 3263
CIF RO21232690; tel/fax 0213615152; 0214920974
www.notaratpopestilcordeni.ro; e-mail o

flice@notariatpopestileordeni.ro

INCHF IERE DE Al FENTIFICARE NR. 2835
Anul 2017 Luna lulie Ziua 05

AGDALENA

Prezentul duplicat s-a intocmit in
Maria-Magdalena, notar public, astizi,

3 (trei) exemplare, de Terovan
data autentificarii, si are aceeasi forta

probanti ca si originalul.

NOTAR PUBLIC,
TEROVAN MARIA-MAGDALEN A




SOCIETATEA FIRS FEAM LOGIS T SR
Reprezentati prin

*DOBRESCU CORNFI GREORCG)

4 NS

HOMANIA - UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLIC |

Birouw Individas! Notarial TEROVAN MARIA - MAGD ALENA
Licenta de funclionare nr IISVI9KRS/19.11.200)

Popesticl cordend, str. Livezi oy 10,5, ¢f, Loap, 1, Jud, oy

Operator de date cu caracter persannl 3261
CIF RO21222690; tel/fuy 0213615152 0214920074

www.anomnatpopestileordeni.ro; e-mail offi canctaratpopestileardent, ro

INCHEIERE DI \UTENTIFICARE NR. 2811
Anul 2017 Luna lulie Ziuan 05




KOMANIA

BIROUL NOTARILOR PUBLICI ASOCIAT!
JAURELIAN POPA RADULESCU »i DELIA CONSTANTIN®
Bucuresti bd.Uniril nr.6 bl.8C sc.2 ap.40 sector 4
Tel/Fax: 335.14.2C

www. notarul-public ro / emaik officesenotarul-public. n

ey \
RoSarnf, 43(12.06.2006 Supliment la Certificatul De Mogtenitor nr.513
e, 2 din data de 15.03.1905, dat in dosarul
’ 2057/1895 de fostul Notanat de Stat al
Sectorului 6 Bucuresti .

CERTIFICAT DE MOSTENITOR

SUPLIMENTAR Nr.13
Dala 14.08.2006




ROMANIA
BIROUL NOTARULUI PUBLIC
SEDIUL: Bucurestl, Str. Edgar Quinet Nr. 3. EL 1, Ap. 7, Sector 1 N
Tel/Fax 01-3122810 3’/".., L\
INCHEIERE DE LEGALIZARE COPIE Nr. VRS
Aol 2{41(; juna O_}_ _ziva_ _C:’s[___
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PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE
A CORPULUI DE PROPRIETATE

({ extravilan )

o, L OV Scars 11000 Nume sl prenume proprietari :
=% Ry writ: Popesti-Leordeni - MANOLESCU MARIA - ANA
20 $ALTA: 179533 Str. Moinesti , Nr., 10, Bl. 203
Warmsa corpuini de proprietate Se.A,ELS Ap. N2
“wa T, Pocela 7681 Sector 6 , Bucurest ,

lf{gq - BARBU CRISTIANA - RODICA
v medastral — Africa de Sud

———

|

: . - |
N & 3 \\ i:d'm Destnatia | & constr | S Lbera | |
\ ‘7 A Arsbil | 8178 10
< ! AR
e, T ¥ [ Supreia toisle =81780mp | |
"\_» ‘
S S prenune Sisten Stereo 70 '

tedi o tant:
=g Fiip Stefon

Y > lulie 2006

-




¥]

—

o\

FISA CORPULUI DE PROPRIETATE
din : Tarla 60/2 , Parcela 76873 Nomenclsturs  1-35-125-C-d-3-TV
Nr..sector cadastral - : ()

Judetul : [lfov .
Unit. Ad.<tiv- Teritoriala — Popesti - Leordeni Popesti — Leordeni , Jud. Iifov
Cod SIRUTA : 179523 Nr cadsstral al corpului
Cod extravilan | Nr. carte funciars :
SCHITA CORPULUI DE PROPRIETATE A.DATE REFERITOARE LA TEREN
Nr. | Categoria | Cod Seprsfats | Class | Zemals 1
MOT.  GEIROETA Parcels de grups din de cadrul Mentiuni
folosints | destinatie | mssurstor! | calitate Ioealitatii
Amp)
—t. 1 ] ; 4 ] [ 7
76873 A TDE _ 6178,10
a i TOTAL 617800
5 B. REFERITOARE LA CONSTRUCTH
: Nr. corp Suprefsts Cod grups
- cladire Denumire construits lavol |  destinatie Mentiuni
i  constroctie_ (mp)
//g’ i 3 3 r 5
napa O
TOTAL
gmm&u_wn
Suprafats din act Modul de defimers
NUME / Deomicitie / $edio Cod sumeric/ ‘n’-lnddﬁ'nph-h. Cod grups (e maump) Terea/constroctie
ot DENUMIRE proprietar Persons) proprictate Meattunl
Proprictar Cod SIRUES uw:m -
] 3 4 [] ] 7 [ © 10 il
- Proces verbal de punere in
1 2490822400058 | pasesic din 29.07.1996 X
-Tithy de proprictaie
Nr. M434 din 14.02.1997 PF 6180
«Certificst de mostenitor
! 403476284 suplimentar Nr. 13
din 14.06.2006 X
/
! : £
INTOCMIT : Autorizat sing. FILIP STERAN i A—_ Duts : Iulie 2006 Tk
— ! 7

N




"-"’ Oficiul de Cadastru g Publicitate Imobiliars ILFOV

"- Biroul de Cadastru 5 Publicitate Imobiliard Buftea
“ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PR PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 106338 Popest| Leordeni

UAT cuprins In anexa 2E la ordinul comun MADR/MDRAP/MAN/MC nr 719/740/M.57/2.333

A. Partea |, Descrierea imobilulul

TEREN Extravilan Nr. CF vechi: 4648

Adrasa: jud IIifov

::; :rr.‘mlc Suprafata* (mp) Observatii /| Referinte
Al | CaD: 4083 Mm';i:;ﬁ-' %E'nﬂ imobilul se afla sub incidenta art. 3, alin. 1 din Legea 17/2014

B. Partea Il. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

208964 | 22/08/2016
Act Administrativ nr. Cerere, din 22/08/2016 emis de OCPI lifov - din oficiu;
B2 'se noteaza faptul ca imobilul se afla sub incidenta art. 3, alin. 1 din Al
Legea 17/2014
286657 / 16/11/2016
Act Notarial nr. Contract de vanzare aut. nr.1400, din 15/11/2016 emis de Gradinaru Carmen;
' 83 ;Int:bl.lllare. drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
- {actua
| 1) SC.FIRST TEAM LOGISTIC SRL, CIF:21849271
|Act Notarial nr. Contract de ipoteca imobiliara aut. nr.1401, din 15/11/2016 emis de Gradinaru Carmen;
ga | @ noteaza interdictille de grevare, instrainare, construire, demolare, Al
iextindere, inchiriere
1) PROCREDIT BANK SA, CIF:14622194

C. Partea IIl. SARCINI

inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini

1286657 / 16/11/2016
Act Notarial nr. Contract de ipoteca Imobiliara aut. nr.1401, din 15/11/2016 emis de Gradinaru Cq_fn_'-en;

|~y |Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare 270000 LEIs] celelaite obligatii A

cl ::nfurtntt craditului |

| 1) PROCREDIT BANK SA, CIF 14622194 |

Document care confine date cu caracter personal, proteiate de prevederile Legli Nr, 8772001 Pagina 1 ain 2

Farmafdad verieenea | 1

4




Carte Funciard Nr. 106339 Comuna/Oras/Municipiu: Popesti Leorden
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren

Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatil / Referinte

CAD: 4083 33’: jr\;:'t:] "; .IE;)SJ imobilul se afls sub incidenta art. 3, alin. 1 din Legea 17/2014
>4 L

* Suprafata este determinatd in planul de prolectie Stereo 70

DETALN ;l?ilAﬂt IMOBIL :
Geometria penfru acest imobil nu a fostg sit

Date referitoare la teren

& ateqorie " S fat
h. Cd.k\JJ( € |imtrs Sup!a ala Tarla Parceld Nf. topo Ohservatii / p“'!’?’l"vﬂ"’
T | folosinta |vian {mp) !
1 arabil | NU 6.178 | 60/2 768/3 . r‘"m”h“. .,l.n ﬂ".v'um!‘-mln Cadastrale
| | | este de 6178.10 mp
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ROMANIA

JUDETUL ILFOV

PRIMARIA ORASULUI POPESTI - LEORDENI

Piata Sf. Maria, nr.1; tel. 021/361.40.29: 021/361.40.23 / fax. 021/361.40.25
Web: http://www.ppl.ro: e-mail : primar@ppl.ro

SERVICIUL URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI
OPERATOR DATE CU CARACTER PERSONAL - 15923
Nr. 37.106 din data de 09.11.2016

APROPAT.

Ca urmare a cererii adresate de” doamna
calitate de propietar cu sediul in.
sector 6, telefon/fax_, e-mail |, inr . .

in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului s
urbanismul, cu modificarile $1 completarile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Ne. 72 din 2. 7 2016

pentru elaborarea Planului urbanistic zonal pentru” INTRODUCERE N INTRAVILAN IN
VEDEREA CONSTRUIRII HALA DEPOZITARE SI BIROURI
generat de imobilul® situat in orasul Popesti Leordeni, strada Unitatii, fn ( T 60/2 - p 768/3) cu
respectarea urmétoarelor conditii:

L. Teritori re azd e _reglementat prin PU.Z.: Conform anexei® la prezentul aviz,
‘eritoriul este delimitat la nord unitatea militard nr.cadastral 4096, la sud strada Unitatii( De 921) .
«a est Zurini Emil la vest Anghel Gheorghita.

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii Si_eventuale servitugi: Planul urbanistic zonal va studia
corelarea carosabilelor din zona cu investitiile aprobate si circulatiile majore propuse prin P.U.Z.
fird a le modifica. Dotarile propuse vor fi in concordanta cu necesitatile zonei in ansambly si al
prevederilor P.U.Z -urilor. In zona din care face parte terenul un sunt refele cdilitare.

: ri_urbanistici obl, { (limi inime si maxime): conform documentatiilor
P.U.Z. aprobate in arealul studiat la realizarea lucrarilor de construire hala depozitare si birouri
POT. = 35%; CUT. = 038 H max 12m, spatii verzi min 30%. Reeimul de_construire -
aliniament: la sud fatd de strada U nitdfii (De 921) cladirea hala depozitare si birouri se va retrage
cu 38.33 m. Regim de aliniere. fafa de limita dreapta ( limita de proprictate E) cladirea propusa se va
retrage cu 4,00 m, faa de limita Stinga ( limita de proprietate V) cladirea propusa se va retrage 4,00
m, fatd de limita posterioara( limita de propriatate N) cladirea Propusa se va retrage 47,90 m.

4. Dotirile de interes ic_necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor: Asigurarea
accesclor si a locurilor de parcare §i garare conform HGR nr.525/1996.

5. Capacitdtile de Ifransport admise: Conform studiilor de specialitate.




6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru PU.Z.: conform
certificatului de urbanism nr.649/29.07.2016.

7. ) ecifice de informare si consulta
a publicului: In vederea aplicarii prevederilor Metodologiei de informare §i consultare a publicului
cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism aprobata
cu Ordinul Ministrului dezvoltarii regionale si turismului nr. 2701/2010 publicat in Monitorul
Oficial, Partea 1, nr. 47 din 19.01.2011 , inainte de transmiterea pe circuitul tehnic de avizare,
inifiatorul §i elaboratorul documentatiei de urbanism au urmitoarele obligatii: * Sa amplaseze in
zona ce urmeaza a fi reglementata panourile de informare a publicului, in loc vizibil, la parcela care
a generat intenfia elaboririi PUZ. Panourile vor fi rezistente la intemperii, grafica va fi realizata
conform modelelor prevazute in anexa Ordinului nr. 2701/2010. * S& transmita structurii investits cu
responsabilitatea privind consultarca publicului pentru planurile de urbanism §i de amenajare a
teritoriului anuntul intentici de claborare a PUZ si documentatia in format electronic pentru a putea
fi afisatd pe site-ul institutiei, inclusiv certificatul de urbanism, modelul panoului de informare i
dovada amplasarii panourilor de informare in zona ce urmeaz a fi reglementatd, respectiv fotografii
cu data certd ale panourilor montate in amplasamentele alese conform prevederilor Art. 34. - al. (4)
al Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism, aprobata prin Ordinul Ministrului dezvoltirii
regionale $i turismului nr. 2701/ 2010.

Prezentul aviz este eliberat in temeiul Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul cu modificérile i completdrile ulterioare i reprezinta punctul de vedere al structurii de
specialitate din cadrul aparatului propriu al primarului orasului Popesti Leordeni, este valabil de la
data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de urbanism nr. 649 din 29.07.2016,
emis de primiria orasului Popesti Leordeni.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de 2

arh. Raluca
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ROMANIA

JUDETUL ILFOV

PRIMARIA ORASULUI POPESTI - LEORDENI

SERVICIUL URBANISM SIAMENAJAREATERITORIULLUI
OPERATOR DATE CU CARACTER PERSONAL - 15923

NT. 7/1' Qj,\f din data de 2.2.12. 2016

Raport preliminar privind informarea publicului conform Ordinului Ministerul
Dezvoltirii Regionale si Turismului nr. 2701/30.12.2010

Prin prezenta se adevereste ¢d doamna MANOLESCU MARIA
ANA in calitate de proprietar a depus spre afisare la sediul primdriei orasului
Popesti-Leordeni, documentatia P.U.Z. pentru terenul in suprafata de 6.180,00 mp
sitat in  strada Unititii, far. ( T 60/2, P 768/3 s-au identificat prin’™* nr cadastral
4.083
Documentatia depusa cuprinde :

plansa reglementari;
plansa exemplificativ;
memoriu tehnic
fotografii panouri de afisare pe teren

Mentiondm ca documentatia a fost afisatd pe teren gi la avizierul
primdriei orasului Popesti-Leordeni, din data de 10.11. 2016 — 04.12.2016, pentru o
perioadad de 25 zile, iar in decursul a 15 zile ulterioare, nu s-au inregistrat contestatii
cu privire la solutia propusa prin PUZ.

Eliberim prezenta pentru a-i servi la Consiliul Judetean

PRIMAR,
Petre IACOB

\

arh. Raluca Florina POPESCU

INTOCMIT,
insp.sup.Elena PUMITRESCU




ROMANIA

JUDETUL ILFOV

PRIMARIA ORASULUI POPESTI - LEORDENI
Nr.37.230 din data de 10.11.2016

APROBAT,

ANUNT PRIVIND CONSULTAREA PUBLICULUI ASUPRA PROPUNERILOR
PRELIMINARE PLAN URBANISTIC ZONAL - strada Unitatii,
nr.cadastral 4.083

Initiator: MANOLESCU MARIA ANA

Elaborator: SC NTs v S S.R.L.

Proprietar :

PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA OBSERVATII
asupra documentelor expuse/disponibile la sediul Primériei orasului Popesti Leordeni, P-ta Sf. Maria, nr.1, Serviciul Urbanism si
Amenajarea Teritoriului, in perioada 10.11. 2016 — 04.12.2016. de Luni pand Joi intre orele: 14,00 — 16,00

PUBLICUL ESTE INVITAT SA PARTICIPE LLA:
* DISCUTIHI SI PROPUNERI PENTRU INTOCMIRE P.U.Z " INTRODUCERE IN INTRAVILAN iN VEDEREA
CONSTRUIRII HALA DEPOZITARE SI BIROURI " in perioada 10.11. 2016 - 04.12.2016 :
*in zilele de luni si marti ora: 12,00, respectiv, joi ora: 14,00;
* timpul/durata discutiilor va fi de 2 (doua) ore.

Raspunsul la observatiile transmise va fi: PE PROPRIA PAGINA DE INTERNET $I LA SEDIUL PRIMARIEI
ORASULUI POPESTI - LEORDENI

Persoana responsabila cu informarea si consultarea publicului: Elena DUMITRESCLU. inspector superior, adresa P-fa Sf. Maria, nr.1.
Serviciul Urbanism §i Amenajarea Teritoriului, telefon: 021/361.40.29. int.118. e-mail: urbanism@ppl.ro




ROMANIA
Consiliul Judetean Ilfov

Directia de Urbanism si Amenajare a Teritoriului
Arhitect Sef

Nr. 12083 d.né.«,!!.»...!.,..- 2016

Catre :

Spre stiinta : ORA DESIGN CONCEPT S.R.L.

Municipiul Bucuresti, B-dul Pieptanari, nr. 53, sector 5

Urmare a solicitarii dumneavoastra de avizare a documentatiei de urbanism
faza « PUZ — Aviz Tehnic Consultativ », avand functiunea de «INTRODUCERE
IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII UNEI HALE DE
DEPOZITARE SI BIROURI» beneficiari : MANOLESCU MARIA ANA, pentru
terenul situat in judetul ILFOV, orasul POPESTI LEORDENI, str. Unitatii, nr. -,
tarla 60/2, parcela 768/3, nr. cad. 4083, suprafata 6180 mp , conform actelor de
proprietate inregistrata la Consiliul Judetean lifov cu nr. 12083 din 08.11.2016, va
comunicdm urmatoarele :

Documentatia a fost analizata tehnic in data de 15.11.2016, in sedinta 16C a
Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism, fiind avizata consultativ
cu rezolutia: « Se poate continua elaborarea lucrarii potrivit observatiilor tehnice
ale comisiei si compartimentului de specialitate si se pot solicita avizele necesare
avizarii favorabile ».

Pentru continuarea procedurii de avizare este necesara completarea lucrarii cu:

- avizele solicitate prin Certificatul de urbanism;

- respectarea prevederilor Regulamentului General de Urbanism;

- aviz OS.P.A;

- acord ApaNova;

- aviz Politia Rutiera;

- procedura de informare a publicului cu privire la documentatia mai sus
mentionata este in desfasurare si se va incheia la data de 30.11.2016.

Va asteptam la sediul Consiliului Judetean llifov, Directia Urbanism si
Amenajarea Teritoriului in Bucuresti, strada Gral. Gheorghe Manu, nr.18, sector
|, pentru ndicarea documentatiei in vederea continuarii procesului de avizare.

ARHITECT SEF, SEF BIROU,

Marian Boangar Burda ~ Horatiu Marin
i \

Bucuresti, Str. Gh. Manu
Tel.: +40-21-212.56.93, F
E-mail: gulfov@giilfovao |
Pagina web: www cjilfovro
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Ministerul Mediului
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

Agentia pentru Protectia Mediului lifov

WGl > DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
1 o4 Wi Nr. 61/03.08.2017 |
Ca r i i IA ANA, cu domiciliul in Bucuresti,

privind planul ,,PUZ - introducere in
intravilan in vederea construirii hala depozitare si birouri” - judet lifov, orasul Popesti-
Leordeni, str. Unitatii, FN, T60/2, P768/3, nr. cad. 4083, inregistratd la APM lifov cu nr.
30683/22 12.2016 , in baza:
HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului $i a institutillor publice aflate in subordinea acesteia;
* QUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificari prin Legea nr.
265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare;
* HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru
planuri gi programe;

Agentia pentru Protectia Mediului lifov

» ca urmare a consultani autoritatilor publice participante in cadrul sedintei Comitetului
Special Constituit din data de 01.02.2017, a completarilor depuse la documentatie cu nr.
11438/14.07.2017;

» in conformitate cu prevederile art. 5 alin. 3 pct. (a) si a anexei nr. 1 — Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004
privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri $i programe;

» in lipsa comentariilor din partea publicului interesat,
decide:

Planul ,PUZ - introducere in intravilan in vederea construirii hala depozitare si birouri”
- judet lifov, orasul Popesti-Leordeni, str. Unitatii, FN, T60/2, P768/3, nr. cad. 4083,
titular Manolescu Maria Ana, nu necesita evaluare de mediu si nu necesitd evaluare
adecvata si se va supune adoptarii fara aviz de mediu.

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:

Planul Urbanistic Zonal prevede solutionarea si reglementarea din punct de vedere urbanistic
a arealului In suprafata de 6.178 mp, conform certificatului de urbanism nr. 649/29.07.2016
emis de Primaria orasului Popesti-Leordeni, Obiectivul PUZ-ului 1l constituie reglementarea
zonei in vederea construirii unei hale de depozitare materiale pentru telecomunicatii si birouri,
cu respectarea tuturor conditifor impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de

ﬁ’ institutiile competente, conform {egl e,
N

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ILFOV
Aleea Lacul Moru af. T, sectorul 6 Bucuresti, Cod 06084 |
E-mail: office@apmif.anpm.ro; Tel/Fax. 021. 430.15.23; 021.430.14.02




s

Reglementari PUZ: functiuni, bilant teritorial si functional, indicatori urbanistici:
- Functiuni: depozitare:
- Bilant teritorial si functional:
- Suprafata totala teren — 6.178 mp (100 %), din care:

Suprafata construita — 2.163 mp (35 %);

Suprafata spatii verzi — 1.735 mp (28 %),

Circulatii carosabile, platforme - 2157 mp (35 %),

Teren propus a fi trecut in domeniul public in vederea largirii cailor de comunicatie -
123 mp (2 %),

Indici urbanistici propusi:
o POT max - 35 %;
o CUT maxim - 0,38;
o Rhmax=12m;

- Numar locuri de parcare: 16 locuri, din care:
- 6 locuri pentru camioane,
- 10 locuri pentru autoturisme.

Spatiile verzi prevazute prin PUZ insumeaza o suprafata S = 1.735 mp, care reprezinta 28 %
din suprafata terenului, vor fi amenajate si intretinute. Suprafetele de teren prevazute ca spati
verzi nu pot fi stramutate, diminuate sau supuse schimbarii de destinatie conform QUG nr.
114/2007.

Accesul principal se va asigura prin DE 921 — strada Unitatii.

Echiparea edilitara: Utilitatile apa — canal se vor asigura conform Avizului de gospodarire a
apelor, nr. 76-IF din 26.06.2017, emis de ANAR - Sistemul de Gospodarire a Apelor Iifov-
Bucuresti, in baza unei solicitari, conform procedurii de bransare, astfel:

Alimentarea cu apa - sursa de apa — din subteran, prin intermediul unui foraj ce va fi
amplasat conform unui studiu hidrogeologic.

Alimentarea cu apa pentru stingerea incendiilor se va face din sursa propusa.

Deficitul de apa potabila: se considera ca necesarul de apa poate fi asigurat integral din sursa
mentionata pentru toate activitatile propuse prin PUZ.

Canalizarea menajera: apele uzate menajere vor fi colectate prin sistem local de canalizare si
apoi vor fi evacuate intr-un bazin vidanjabil etans, construit din beton armat.

Canalizare pluviala: apele pluviale provenite de pe platformele betonate vor fi trecute printr-
un separator de hidrocarburi, apoi vor fi colectate intr-un bazin de retentie, de unde vor fi
evacuate pe spatiile verzi din zona PUZ-ului. Apele pluviale provenite de pe acoperisuri vor fi
evacuate la teren.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

Suprafata de teren care face obiectul PUZ-ului este amplasata in zona de extravilan a
orasului Popesti-Leordeni, conform Certificatului de urbanism nr. 649/29.07.2016, emis de
Primaria Orasului Popesti-Leordeni.

Folosinta actuala a terenului este de teren extravilan.

Functiunea propusa prin PUZ este: depozitare.

Planul determina utilizarea unor suprafete mici la nivel local.

Planul nu se va dezvolta intr-o arie naturala protejata.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUIL ILFOV
Aleea Lacul Morii nr. 1, sectorul 6 Bucuresti, Cod 060841
E-mail: office@apmif.anpm.ro; Tel/Fax. 021. 430.15.23; 021.430.14.02



Obligatiile titularului:
» Respectarea legislatiei de mediu in vigoare.

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu/procedura de
evaluare adecvata:

» S-a realizat prin cele 3 anunturi publice privind initierea procesului de elaborare a PUZ-
ului si prin afisarea deciziei etapei de incadrare pe site-ul APM llfov

» Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru exactitatea si
veridicitatea datelor si inscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism, ce a stat la baza
emiteri prezentei

Raspunderea pentru corectitudinea informatilor puse la dispozitia autoritatilor

competente pentru protectia mediului si a publicului revine titularului planului/programului,
conform O.U.G. nr. 195/2005 aprobata prin Legea nr. 265/2006 privind protectia mediului cu
modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul act de reglementare confirma integrarea aspectelor privind protectia mediului
in planul sau programul supus adoptarii. Alte conditii vor fi impuse de institutiile/autoritatile cu
atributii in domeniu inainte de adoptarea planului.

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare

DIRECTOR EXECUTIV
Gabriela DOROJAN

\‘_

Sef serviciu, Avize, Acorduri, Autorizatii,
Ing. Simona CRETU

Intocmit,
Ecolog Mihai STOICA

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ILFOV
Aleea Lacul Morii nr. 1, sectorul 6 Bucuresti, Cod 060841
E-mail: office@apmif.anpm.ro; Tel/Fax. 021. 430.15.23; 021.430.14.02 |
L




ROMANIA

JUDETUL ILFOV

PRIMARIA ORASULUI POPESTI - LEORDENI

SERVICIUL URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI
OPERATOR DATE CU CARACTER PERSONAL - 15923
Piata Sfinta Maria, nr.1; tel. 021/361.40.29 / fax. 021/361.40.25
Web: htip://www.ppl.ro; e-mail : primar@ppl.ro

NR. 3.143/01.02.2017

Catre,

Urmare a solicitdrii dumneavoastrd, inregistratd sub numdrul de mai sus, v

comunicim urmdatoarele:

- pe strada Unitatii (De 921), din care se face accesul la imobilul(terenul) pe care il
detinefi in orasul orasul Popesti-Leordeni (T60/2, P 768/3), exista retea de distributie a
energiei electrice.

S-a eliberat prezenta spre a servi la Agentia Pentru Protectia Mediului Ilfov in

vederea deruldrii Planului Urbanistic Zonal pentru terenul mentionat mai sus

PRIMAR/ ARHITECTSEF
Petre | arh. Raluca Flaui

INTOCMIT,
Gheorghe TROI
”~




ROMANIA

JUDETUL ILFOV

PRIMARIA ORASULUI POPESTI - LEORDENI

SERVICIUL URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI
OPERATOR DATE CU CARACTER PERSONAL - 15923
Piata Sfanta Maria, nr.1; tel. 021/361.40.29 / fax. 021/361.40.25

Web: http://www.ppl.ro; e-mail : primar@ppl.ro
NR. 2.729/31.01.2017

Citre,

Urmare a solicitdrii dumneavoastrd, inregistratd sub numéarul de mai sus, va

comunicadm urmatoarele:

- strada Unitdtii (De 921), din care se face accesul la imobilul(terenul) pe care il detineti
in orasul orasul Popesti-Leordeni (T60/2, P 768/3), este betonat.

S-a eliberat prezenta spre a servi la Agentia Pentru Protectia Mediului I1foy

PRIMAR/
Petre IACOB

INTOCMIT,
Gheorghe TROI




Administratia Nationald , APELE ROMANE *
Administratia Bazinald de Apd Arges - Vedea
SISTEMUL DE GOSPODARIRE A APELOR
ILFOV - BUCURESTI
Splaiul Independentei nr.294, sector 6, BUCURESTI
Tel centrala: 0213182229 . Tel secreiariar 0213182222
Fax secretariar 0213182220, Fax dispecerar 0213182228
Cod fiscal: RO 24427093/05.09 2008

e

o
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AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR
Nr.76 - IF din 26.06.2017

privind: “PUZ - Introducere in intravilan in vederea construirii: hald depozitare si utilititi”, oras
Popesti Leordeni, str.Unitafii, T 60/2, P 768/3, N.C. 4083, jud.llfov

COD CADASTRAL X - 1.025.00

DATE GENERALE

Solicitant aviz: MANOLESCU MARIA ANA: str.Soveja, nr.36, sect.1, Mun.Bucuresti;

Denumire lucrare: “PUZ - Introducere in intravilan in vederea construirii: hala depozitare
si utilitdi”, oras Popesti Leordeni, str.Unitatii, T 60/2, P 768/3, N.C.
4083, jud.llfov;

Adrese inaintare: nr.4495/05.05.2017, respectiv nr.4924/16.05.2017, catre AN."APELE
ROMANE", Administratia Bazinald de Apa Arges Vedea, S.G.A. [llfov -
Bucuresti;

Beneficiari: CONSILIUL LOCAL al orasului Popesti Leordeni si proprietarii
terenului:.  MANOLESCU MARIA ANA, BARBU CRISTIANA
RODICA;

Initiatori lucréri: proprietarii terenului: MANOLESCU MARIA ANA, BARBU
CRISTIANA RODICA,;

Proiectant general: S.C. ORA DESIGN CONCEPT S.R.L. - bd.Pieptinari, nr.53 , sect.5,
Mun.Bucuresti;

Elaborator documentatie: S.C. INTERGROUP ENGINEERING SRL.- BdNicolae Titulescu.
nr.14, bl.21. sc.A, apd, sector 1, Mun. Bucuresti, CUI 13215737,
J40/6798/2000, Certificat de atestare nr.252/28.07.2016 valabil pina la
data de 28.07.2019, emis de Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor.

NECESITATEA SI OPORTUNITATEA LUCRARII

Scopul lucrdrii: introducerea in intravilan a unei suprafefe de teren de 6 180 mp si intocmirea
Regulamentului Local de Urbanism. Pe aceastd suprafajd urmeazi a se construi o hala pentru
depozitare, previizutd cu utilitai.

Incadrarea in Schema cadru de amenajare a bazinului hidrografic §i a prevederilor PUG orag Popesti
Leordeni: lucrarea nu se inscrie in prevederile PUG orag Popesti Leordeni, PUZ-ul mentionat in titlu
completind propunerile PUG,

SITUATIA EXISTENTA
In prezent suprafaja de teren de 6 180 mp pentru care a fost elaboratd documentatia PUZ, are
funcfiunea de teren agricol, in extravilanul orasului Popesti Leordeni.

ELEMENTE DE COORDONARE $I1 COOPERARE

Documentatia completeaza propunerile PUG oras Popesti :a——--._g__: unerile de dezvoltare, Nu au

fost emise acte de reglementare anterioare referitoare la aceas | Pepret n X,
COD F-AA-11 /|




Acte anexate la documentatia tehnica:

- Certificatul de Urbanism nr.649 din 29.07.2016. emis de Primaria oragului Popesti Leordeni;
- Adresa nr.3143 din 01.02.2017, emisa de Primaria orasului Popesti Leordeni,

- Aviz de Oportunitate nr.13 din 22.11.2016, emis de Priméria orasului Popesti Leordeni;

- Aviz Tehnic Consultativ nr. 12083 din 23.11.2016, emis de Consiliul Judetean Ilfov.

Urmare a solicitirii §i a documentatiei tehnice inaintate cu adresa nr.4495/05.05.2017 si a completarilor
ulterioare inregistrate cu adresa nr.4924/16.05.2017, tinind seama de prevederile Schemei de
amenajare complexd a bazinului hidrografic Arges, in conformitate cu prevederile Legii Apelor
nr.107/1996 cu modificarile §i completirile ulterioare si ale Ordinului nr. 662/2006 al ministrului
mediului §1 gospodaririi apelor, privind procedura §i competentele de emitere a avizelor si a
autorizatiilor de gospodarire a apelor, se emite:

AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR

privind: “PUZ - Introducere in intravilan in vederea construirii: hala depozitare si utilitdi”, oras
Popesti Leordeni, str.Unitéfii, T 60/2, P 768/3, N.C, 4083, jud.lIfov

Conform documentatiei tehnice inaintate, se previid urméatoarele lucriri:
1. ORGANIZAREA ARHITECTURAL URBANISTICA

Organizarea arhitectural urbanisticd a unei suprafefe de 6 180 mp si accesul rutier din
str.Unitatii, suprafafd pe care se va construi o hald pentru depozitare previizutii cu utilitdfi, conform
Certificatului de Urbanism nr.649 din 29.07.2016, emis de Primdria orasului Popesti Leordeni.

r S Ansamblul de lucrari se va incadra in clasa de importanta 111, conform STAS 4273/83.

3. DOTARI HIDROEDILITARE

3.1, Alimentare cu apd potabila: sursa de apd - din subteran prin intermediul unui foraj ce va fi
amplasat conform unui studiu hidrogeologic.

Alimentarea cu apd pentru stingerea incendiilor se va face din sursa propusa.

Deficitul de apd potabild: se considerd ca necesarul de apad poate fi asigurat integral din sursa
menfionata pentru toate activititile propuse prin PUZ.

3.2 Canalizare §i evacuare ape uzate menajere: apele uzate menajere vor fi colectate prin sistem
local de canalizare §i apoi vor fi evacuate intr-un bazin vidanjabil etans, construit din beton armat.

3.3.  Canalizare pluviala: apele pluviale provenite de pe platformele betonate vor fi trecute printr-un
separator de hidrocarburi, apoi vor fi colectate intr-un bazin de retentie, de unde vor fi evacuate pe
spatiile verzi din zona PUZ-ului. Apele pluviale provenite de pe acoperisuri vor fi evacuate la teren.

AVIZUL DE GOSPODARIRE A APELOR SE EMITE CU URMATOARELE CONDITII:

# Indicatorii de calitate ai apelor uzate menajere, evacuate prin vidanjare, se vor incadra in
limitele impuse prin H.G.R. nr.188/2002, Anexa 2-NTPA 002/2002, modificata si completatd
cu HG 352/2005.

# Pentru toate lucririle de investifii ce vor avea legitura cu apele se vor solicita in mod
obligatoriu avize de gospodarire a apelo unor documentatii tehnice intocmite conform
normativelor in vigoare.

COD F-AA-11




Prezentul aviz de gospodirire a apelor este valabil de la data emiterii pina la finalizarea tuturor

€ acestuia, dar nu mai mult de

lemersurilor necesare aprobani PUZ-ului, daci nu intervin modifican a

Documentatia tehnicl inaintatd $i vizatd spre neschimbare de citre autoritatea de gospodirire a

apelor, face parte integranta din prezentul aviz

SEF SERVICT

DIRECTOR, :
- AVIZE

7 N

25 Marijana t

COD F-AA-11
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ROMANIA Exemplarul nr.
MINISTERUL APARARII NATIONALE
Statul Major al Apararii
Nr. DT. (30
11.01.2018
Bucuresti

Céatre,
S.C. ORA DESIGN CONCEPT S.R.L.
AVIZ NR. DT/8311

La Certificatul de Urbanism nr. 649 din 29.07.2016;

In baza prevederilor art. 56 alin. 1 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului §i urbanismul, cu modificarile §i completéarile ulterioare si Ordinulul Comun al
MLPAT., ML, SRI si MAp.N. nr. M.30/1995, Statul Major al Apararil avizeaza
favorabil PLANUL URBANISTIC ZONAL pentru terenul in suprafald de 6.180,00 mp,
situat in extravilanul orasului Popesti-Leordeni, tarlaua 60/2, parcela 768/3, nr. cad. 4.083,
judetul |fov, in vederea realizani obiectivului de investitii ,,Introducere in intravilan in
vederea construirii hala depozitare si birouri", conform documentatiei de urbanism
depuse. Beneficiar: Manolescu Maria Ana.

Avizul este conditionat de:

- respectarea cu strictele a limitelor amplasamentului §i zonelor functionale
prevazute in documentatie;

- neafectarea, sub nicio forma, a activitatilor militare, terenurilor, constructillor sau
instalatiilor, Qe_o_@_g] aflate in admmistrar&a Mmistemlui Aparant Napcnaha

nc&lcarn nrlciml cundltll de mal sus atrnge l:lu la sine anularaa avizului cat
si raspunderea juridica a beneficiarului lucrérii.

Pentru eliberarea avizului specific al Statului Major al Apararii in vederea oblinerii
autorizatiei de construire, este necesar sa trimiteti documentatia tehnica (D.T.A.C.)
pentru obiectivul de investitii, ce urmeaza a se realiza in zona studiata, in conformitate cu
prevederile Legi nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile gi completérile ulterioare si H.G. nr. 62/1996 privind aprobarea
Listei obiectivelor de investifi $i de dezvoltare, precum $i a criteriilor de realizare a
acestora, pentru care este obligatoriu avizul Statului Major General, cu modificarile si
completarile ulterioare.

?EFUL I.INITA]'II MILITARE 02515,,D” BUCURESTI
el —~




ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET
DIRECTIA GENERALA LOGISTICA Ex.or. |
Nr. 4.293.685

08.02.2018

Cdaftre

S.C. ORA DESIGN CONCEPT S.R.L.
Municipiul Bucuresti, Calea Vicaresti nr. 203, sector 4

Ca urmare a adresei dumncavoastrd referitoare la documentatia tehnicd ,,Plan Urbanistic
Zonal - introducere in intravilan in vederea construirii hald depozitare si birouri”,
situatd in extravilanul orasului Popesti - Leordeni, strada Unitatii FN (T 60/2, P768/3), nr.
cad. 4083, judetul llfov, beneficiari: MANOLESCU MARIA ANA si BARBU CRISTIANA
RODICA, va comunicam avizul favorabil in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001]
§i precizarile aprobate prin Ordinul comun al Ministerului Lucrdrilor Publice gi Amenajarii
Teritoriului, Ministerului Apararii Nationale, Serviciului Romén de Informatii si Ministerului
Afacerilor Interne nr. 3422/1995,

Prezentul aviz a fost eliberat in baza Certificatului de Urbanism nr. 649 din 29.07.2016
(prelungit) emis de Primaria Oragului Popesti-Leordeni si este valabil numai insotit de plansa
Reglementari urbanistice, vizata de noi spre neschimbare.

Se vor respecta cu strictefe limitele amplasamentului i solutiile tehnice de realizare prevazute
in documentatie.

In cazul producerii unor perturbatii sau prejudicii de orice naturd la adresa sistemelor si
instalatiilor aflate in administrarea MLA_L, avizul se considerd automat suspendat pina cind
se vor lua masurile necesare care sa asigure incetarea si nerepetarea acestora.

Prezenta adresa nu se substituie celorlalte avize impuse, dupa caz, de legislafia privind
regimul zonei de frontierd, regimul armelor, munitiilor, substantelor toxice periculoase,
prevenirea si stingerea incendiilor sau alte prevederi legale in vigoare.

Nerespectarea documentatiei conduce la anularea avizului dat de unitatea noastra.

NESECRET

Telefon 0217264.86.12 Fax:021/312.44 .21
e-mail:patrimoniudgl@mai.gov.ro
RO-Bucuresti, str, Eforie nr. 3 sector §

Pagina | din |




ROMANU\ Ex. nr. _
SERVICIUL ROMAN DE INFORMATII
U.M. 0362 BUCURESTI
Nr. 48.475 din 04.01.2018

Cétre

S.C. ORA DESIGN CONCEPT S.R.L
- Bucuresti, b-dul Pieptanari nr. 53, sector S -

La solicitarea dumneavoastra, inregistrata la Serviciul Roman de Informatii cu nr.
48475 din 18.12.2017, privind "Planul Urbanistic Zonal" in vederea realizarii investitiei
"Hala depozitare i birour" in amplasamentul din orasul POPESTI-.LEORDENI, str. Unitati,
tarlaua 60/2, parcela 768/3, nr. cad. 4083, judetul ILFOV, beneficiar MANOLESCU MARIA
ANA. va comunicam ca, potrivit prevederilor Ordinului comun al ministrului Lucrarilor Publice
si Amenajani Teritoriului, ministrului de Inteme directorului Serviciului Roman de Informatn si
ministrului Apararii Nationale nr. 4221/1995 si ale art. 58 alin. (1) din Legea nr 350/2001
privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile $i completarile ulteniocare, s$-a2
avizat favorabil documentatia depusa de dumneavoastra

Orice modificare ulterioara a continutului documentatiei tehnice prezentate
spre avizare atrage de la sine anularea avizului.

Termenul de valabilitate al avizului este de 12 luni de la data emiterii acestuia.

Prezentul aviz a fost eliberat pe baza Certificatului de urbanism nr. 649 din
29.07.2016, emis de Primaria Orasului Popesti-Leordeni

Va restituim alaturat documentatia

Cu stima,

JSEFUL UNITATII
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0O.C P.l Iifov este operator de date cu caracter personal nr. 874, 875, 876,38349

Serviciul Cadastru — Biroul Avize si Receptii Anexa 1.47-

regulament 700/2014

PROCES-VERBAL DE RECEPTIE Nr. 1568/2018
Intocmit astazi 21.05.2018 privind lucrarea nr. 119167/04.05.2018
avand aviz de incepere a lucranior cu nr. 1335/2018

1. Beneficiar: S.C. FIRST TEAM LOGISTIC S.R.L.
2. Executant. PFA Silviu Catalin MILITARU- persoana fizica autorizata Ro-MB-F
NR. 0372
3. Denumirea lucrédrii. Recepfie suport topografic P.UZ. pentru Introducere in
intravilan in vederea construiri hala depozitare si biroun”, numarul cadastral 4083 (
IE 106339), UA.T. POPESTI LEORDENI
4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor predate la OCPI:
- Borderou;
- Dovada platii
- Cerere de receptie 1.45;
- Certificat de urbanism nr.649/29.07 2016, eliberat de Primaria POPESTI LEORDENI
- Inventar de coordonate puncte fixe masurate in teren
- Calculul Suprafetelor,
- Memoriu tehnic,
- Fisa de masuratori
Plan de situatie cotat, scara 1:500;
5 Concluziile Comisiei de receptie
Suportul topografic pentru P.U.Z. cu amplasamentul corespunzéator imobilului situat in
UA.T. POPESTI LEORDENI, aferent numarului cadastral 4083 (IE 106339), a fost verificat in
baza de date grafica a Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara lifov, identificandu-se limita
amplasamentului studiat pe planul topografic cotat supus receptiei, ce respectd numarul
cadastral si suprafata de 6178 mp
Planul de situatie urméareste conformitatea reprezentdrii cartografice a scarii 1:500 fiind
reprezentat conturul zonel, cote, curbe de nivel, numere cadastrale identificate in imediata
vecinatate a zonei studiate, elemente fixe identificate in teren in perimetrul studiat, elemente
de drum
Executantul rdmane raspunzator pentru calitatea intregii lucrari
Lucrarea este declaratd ADMISA.

Sef Birou inspector O.C P.| lifov
Ing. Madalina Claudia BREBEUT :

Inginer Sef
Ing. Anca Ispas MUSCELEANU

OCPI LFOV/Sca Pavel O Miselef, Nr. 34, Sector 1 Cod postal 11347, Bucuresti, ROMANIA Certiicat SR EN 1SO 9001 2018
Telefon: (+0421) 224 60 88, (+4021) 224 61 57 _ (+4021) 224 61 58, Fax, (+4021) 224 60 84 Nt 2T6210WR

e-mal #ancpi 1o, www ancpl o

Extrase de carte funciaré pentru informare online: ePay.ancpi.ro
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Jud. llfov, Oras Popesti Leordeni,
Tarla 80/2, Parcela T68/3
Numar Cadastral 4083

Plansa
Nr. 1

RIDICARE TOPOGRAFICA
Suport Topografic Pentru P.U.Z.

Sistom de projectie: STEREOGRAFIC 1870
i| Sistern oe referints: Marea Neagra 1975
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AI A NOVA. P ; amasuR &)
BUCUREST! f /1% Rt A
MANOLESCU MARIA ANA

|2 NOVf\. S 0. APA NOYA BUCHRESTI S.0. reprezentant Tampa Francis
Registreturd Generalk Adresa de corespondenti:

|m.r£:: 'snéuo ZO : : bd. Pieptanar nr. 53, sector 5, Bucurest|
sl -~ |

Bucuresti, 29 septembrie 2017
Ref: RG 91711689; S4 - 17514156 din 13.09.2017
Obiect: AVIZ Plan Urbanistic Zonal

Conform cereri dumneavoastra Inregistratd la Registratura Apa Nova Bucuresti S A cu numéruyl
S4 - 17514156 din 13.09,2017, privind intocmirea si aprobarea documentatiei Plan Urbanistic Zonal
pentru introducere in intravilan In vederea construirii hala depozitare §i birouri, pentru care s-a eliberat
certificatul de urbanism cu nr. 649 din 20.07.2016, emis de Primaria oragului Popesti Leordeni, judetul
Iifov, cu valabiliate prelungita din data de 29.07 2017 pana in data de 29.07, 2018, informam ca

Aplicabilitatea documentului se referd strict la adresa str. Unittath, T60/2 - P768/3, orag
Popesti-Leordeni, judetul Iifov

Rezolutie:
Se avizeaza intocmirea Planului Urbanistic Zonal.

Precizari:
In zona studiata nu exista refele publice de apa potabild, industriala si canalizare aflate in exploatarea
Apa Nova Bucuresti S A, prin concesionare

Responsablilitati beneficiar:
Pentru utilitayl apd potabild-canalizare, va vell adresa operatorului S.C. VITAL BLUEAQUA S A,
fumizorul de utilitali apa gi canalizare din oragul Popesgti-Leordeni, judetul lifov.

Valabilitate:

Prezentul aviz, pentru intocmirea Planului Urbanistic Zonal, a fost redactat pe o pagind si este valabil
0 pericada de 12 luni de la data emiterii, in concordanta cu datele si cerinjele specificului investitiel,
cuprinse In cererea §i actele depuse de catre client.

Prezentul aviz pentru intocmirea Planului Urbanistic Zonal a fost emis in conformitate cu Dispozitia
Primarulul General al Municipiului Bucuresgti nr. 812/2014 i nu se va utiliza la solicitarea autorizatiel
de construire.

S-a aplicat holograma numarul 015265.

Ramanem bineinteles la dispozifia dvs. pentru detaliile suplimentare pe care le considerall necesare
la:

M Serviciul Relapi Clienti, din Str. Aristide Demetriade nr. 2, program de luni pana vineri Intre orele
08:00 - 17:00 gi sdmbata Intre orele 09:00 - 12:00
[ telefon 021.207.77.77 sau *7777

@ online relatidienti@apangvabyucurest 1o sau pe formularul de contact relatii clienti de pe site-ul
www.apanovabucuresti.ro

Societatea Apa Nova Bucuresti S A. prin imputernicit
7
Alexandru MOLOOVAN
Director

si Mentenanta Retele

APA NOVA BUCURESTI S.A,
Str. Tunan re 80A_ ciddiran Stetan onl Mare

Etssole 6-9. Sector 2. Bucuresti

Capital Socisi subscrm, integrad viirsat 53 467 480 Lai

CLF. RO122TE040, D.R.C. JOMOON 1990

Tol QU207 T7.77. Fax 02131244 .37

E-mal rolats chentiBapancvatucurest ro ® VE O L l A

Wed. www apanovabucuress ro %
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Muntenia

Nr. inregisirare 194113485 / 31.08.2017

Sactor 5, Str.Bd. Tudor Viadimirescu, Nr.51 Spre stinta UO fov VEST
Tel. 0372 115886 Fax. -

CATRE

Refenior la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr. 194113488 / 31.08.2017 pentru oblectivul
INTOCMIRE PUZ-INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRN HALA DEPOZITARE SI BIROURI
de la adresa: STRADA Unitatii, Nr. FN, Ap. NC4083, Loc. POPESTI-LEORDENI, Jud. ILFOV , va comunicam
urmatoarele:Din analiza certificatului de urbanism nr. 649 din 29.07.2016, a planului de situatie prezentat, cat
sia verificariior in teren, rezulta ca amplasamentul propus prezinta puncte comune (paralelisme si
intersectil) cu retelele noastre energetice, respectiv linia electrica aerlana (LEA) 20 kV PECO 2 existenta pe
proprietate

In urma analizarii documentatiei pentru amplasamentul obiectivului mentional, se emile:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr. 194113485/ 13.09.2017
fara / cu urmatoarele conditii:

- Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastra, se poate face cu respectarea urmatoarelor conditii:*
PREZENTUL AVIZ ESTE DE PRINCIPIU PENTRU FAZA PUZ SI NU POATE FI UTILIZAT PENTRU OBTINEREA
AUTORIZATIE! DE CONSTRUIRE , NU DA DREPTUL INCEPERI LUCRARILOR 8! INTOCMIRII PLANULUI DE
COORDONARE,

Pentru etapa urmatoare: obtinerea avizului de amplasament in vederea obtinerii autorizatiei de construire
pentru "HALA DEPOZITARE S!| BIROURI" este necesara realizarea unul studiu de solutie pentru eliberarea
amplasamentului, ce se va intocmi de o fima atestata ANRE, care se va aviza de CTE a ENEL Distributie
Muntenia SA-Zona MTAT ILFOV VEST cu respectarea distantelor de apropiere fata de instalatiile energetice
conform normativelor mai jos mentionate. Toate lucrarile generate de reamplasarea si devierea LEA 20 kV
PECO 2 cu izolatie simpla, se vor realiza cu firme atestate de ANRE si se vor suporta financiar de catre
beneficiar .

SE VOR RESPECTA DISTANTELE DE VECINATATE FATA DE LINILE ELECTRICE AFLATE IN ZONA CONFORM
NORMATIVELOR IN VIGOARE: ORDINUL ANRE nr. 49/2007, PE 106/2003, NTE003/04/00, NTE007/08/00,
SR8591/97 S| LEGEA ENERGIE! ELECTRICE nr.123/2012 ;

- Traseoie retelelor clectrice din plansa anexata sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de solicitant
(exacutant) UO MTJT ILFOV VEST asigura asistenta tehnica suplimentara nu este cazul; **

- Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabiluri se va face numai manual, cu asistenta tehnica
suplimentara din partea U0 MTJT ILFOV VEST cu respectarea normelor de protectia muncii specifice. In caz contrar
solicitantul, respectiv executantul va suporta consecinlele pentru orice deteriorare a instalatiilor electrice existente si
consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie electrica a consumatorior existenti precum si raspunderea in
cazul accidentelor de natura electrica sau de alta natura nu este cazul; **

- Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiel lucrariior

- In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamant pravazut din sapaturi, echipamente, etc. care ar
pulea sa micsoreze gabaritele. Utilajele vor respecta distantele minime prescrise fala de elementele retelelor electrice
aflate sub tensiune si se va lucra cu utitaje cu gabarit redus in aceste zone

- Executantii sunt obligatl sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta executia lucrarilor in
aproplerea instalatilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecinlelor pe care le poate avea deteriorarea acestora
Pagubele provocate instalatilor electrice si daunele provocate consumatoriior ca urmare a deteriorarii instalatilior vor fi
suportale inlegral de cel ce se fac vinovall de nerespectarea conditilior din prezentul aviz. Executantii sunt direct
raspunzaton de producerea oncaror accidente tehnice si de munca,

- Avizul de amplasament nu constitule aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu energie electrica a
oblectivulul sau, daca obilectivul exista si se dezvolta (cu cresterea puterii fata de cea aprobata initial), veti solicita la UO
MTJT ILFOV VEST aviz tehnic de racordare **

Informatii privind alimentarea cu energle electrica

*** In zona de aparitie a noului obiectiv exista retea electrica de distributie ' DA J
NU X
o DA |

*** Noul obiectiv poate fi racordal a reteaua existenta .................ccoov... s e NU [x
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Informatnle da la pcl. 1 51 2 sunt orientative. Solutia de alimentare cu energie electnca se va definitiva in cadrul
Fisel de solutie sau Studiului de Solutie, in cazul in care sunt necesare lucran in 110KV, MT sau extindere de retele in
JT

La depunearea documentaliel in vederea oblinerea autorizatiel de construire a obiactivulul, prolectantul general va
mentiona solicitarea obtineril sau nu a autorizatiel de construire pentru instalatia de alimentare cu energie alectrica

Legenda

" 1. pentru aviz favorabil fara condith se va Inscre “Nu este caaul®

* . peniru aviz favorabll cu condith se vor inscrie distantele minime de apropiere si incrucisare intre obiactivul propus si retalele
electrice (LEA sau LES) existente in zona, in conformitate cu prescriptie energetice in vigoare

" daca nu sunt conditl s& va Inscne "Nu este cazul®

*** 58 bileaza casuta corespunzatoare situatiel

- In cazul in care in zona mai sunt si alte instalatli electrice care nu apartin SC ENEL Distributie Muntenia SA,
solicitantul va ocbtine obligatonu avizul de amplasament si de Ia propretarul acalor instaiatii electrice
(TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, aiti detinatori de instalatii, dupa caz)

- Tanful de emitere a avizulul de amplasament, in valoare de 113,05 lel, 5-a achitat cu chitanta nr. 2469 / 01.09.2017
- Prezentul aviz este valabil pana la data de 29.07.2017

- Prezentul aviz isi pierde valabilitatea in cazul nerespectan! planulul de amplasament al oblectivulul

- So anexeaza ... 1. planuri de situatie vizale de UO MTJT ILFOV VEST

Redactat n 2 (doua) exemplare, din care unul pentru solicitant

ISR,

Verificat Intocmit,

FOIP-01- 11 rev 1
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MEMORIU PEDOLOGIC

INTRODUCERE

Studiul pedologic si de bonitare pentru terenul agricol in
suprafata de 4.320,00 m.p., situat pe teritoriul orasului Popesti-Leordeni,
jud. Ilfov, str. Unitatii, f.n., tarla nr.60/2, parcela nr. 768/3, identificat prin
numarul cadastral 4083, s-a elaborat urmare cererii inaintate de d-nele.
MANOLESCU MARIA-ANA si BARBU CRISTINA-RODICA inregistrata la
0.S.P.A. Giurgiu sub numarul 220/25.07.2017.

Obiectul prezentului studiu il constituie atat caracterizarea
morfologica, cat si evidentierea proprietatilor fizico-chimice, hidrofizice
si de aeratie ale unitatilor de sol, elemente care, coroborate, determina
potentialul productiv al invelisului pedologic din zona.

Cartarea pedologica s-a executat folosindu-se¢ harta
cadastrala, scara 1:1.000, pusa la dispozitie de beneficiar.

Studiul a fost intocmit conform Ordinului nr.278/2011 al
ministrului  agriculturii  si  dezvoltarii rurale, privind aprobarea
»Metodologiei intocmirii  studiilor pedologice si  agrochimice, a
sistemului national si judetean de monitorizare sol-teren pentru
agricultura” coroborat cu ,Metodologia intocmirii studiilor pedologice
vol. I, Il si I11", elaborata de Institutul de Cercetari pentru Pedologie si
Agrochimie Bucuresti in anul 1987.

Incadrarea solurilor in unitati taxonomice s-a facut dupa
»Sistemul Roman de Taxonomie a Solurilor” (S.R.T.S.), elaborat in anul
2012, de acelasi institut mentionat anterior, sub coordonarea N.Florea si
[.Munteanu.

Probele de sol au fost analizate in laboratorul O.S.P.A.
Giurgiu, dupa urmatoarele metode:

- pH  —metoda potentiometrica;

- Humus - oxidare umeda, metoda Walkley Black,
modificata Gogoasa;

- SB - metoda Kappen;

- Ah - percolare cu acetat de K;

- CaCO; — metoda gazovolumetrica (metoda Scheiber);

- P — metoda Egner-Riehm-Domingo;

- K —metoda Egner-Riehm-Domingo;

- Granulometrie — metoda Kacinski.
Terenul in studiu se afla situat in zona vestica a T.O. Popesti-
Leordeni.
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CONDITII FIZICO-GEOGRAFICE

RELIEFUL

Din acest punct de vedere, suprafata de teren in studiu face
parte din marea unitate a Campiei Romane si anume din jumatatea sudica
a campiei Vlasiei denumita Campiei Bucurestilor. Extremitatea sud-estica
a acestei campii, a fost bine conturata inca din anul 1924 de catre prof.
Vintila Mihailescu in lucrarea ., Vlasia si Mostistea” denumit fiind aici —
Campul Calnaului. In anul 1976 prof. Petre Cotet in lucrarea ,,.Campul
Chiajna-Berceni”, o delimiteaza si o denumeste ,Campul Chiajna-
Berceni”. Aceasta are aspect cvasiplan.

LITOLOGIA DEPOZITELOR DE SUPRAFATA

Stratigrafia fundamentului teritoriului in studiu este data de,
o0 succesiune de complexe sedimentare.

Depozitele cuaternare din subsolul zonei, au facut obiectul
unui studiu special publicat de E.Liteanu in 1952, care a stabilit trei
complexe litologice si stratigrafice: superior (pleistocen superior), cu
grosime de 20-30 m, constituit din alternante de loess, pietrisuri si
nisipuri; mediu, format din depozite mamo-argiloase cu grosime de 50-
100 m, si inferior (pleistocen inferior) cu grosime de 100-170 m,
constituit in general din nisipuri si pietrisuri. Dupa cum se poate observa,
complexul litologic de suprafata, care reprezinta si roca de solificare, este
dat de depozite loessoide carbonatice mijlociu fine. Acest material
parental a permis formarea si evolutia unor tipuri de sol cu un volum
edafic util foarte mare, avand caracteristici fizico-chimice bine
proportionate care le confera, in general, o fertilitate buna.

HIDROGRAFIA SI HIDROGEOLOGIA
Din acest punct de vedere suprafata de teren in studiu
apartine bazinului hidrografic al raului Arges prin intermediul vailor
Mamina si Salcia.
Nivelul panzei freatice se situeaza la peste 5,0 m adancime.

CLIMA

Climatic, teritoriul in studiu face parte din ACO (Areal
Climatic Omogen) nr.1, areal ce face parte din districtul (microzona)
pedo-geoclimatica 19/2 IS-Cl, cu clima calduroasa secetoasa (1), relief
tabular de ses (S) in zona de domianta a cemoziomurilor si
facoziomurilor argice. Acest aco evolueaza sub influenta unui relief de
joasa altitudine si a precipitatiilor centri barici, ca de altfel intreg
cuprinsul Campiei Romane. Activitatea acestoa are un rol foarte




important in influentarea maselor de aer in a se deplasa dinspre centrele
de maxima presiune(arii anticiclonale), catre centrele de minima presiune
(arii ciclomale). Deci, acest teritoriu se afla in zona de influenta a patru
sisteme barice: anticiclonii Azoric si Siberian si ariile ciclonale Islandeza
si Mediteraneeana. Pe langa influenta majora a acestor sisteme barice
asupra deplasarilor maselor de aer, cu manifestari diferite de la vara la
iarna, un rol important il au si factorii radiativi care, impreuna cu
suprafata subiacenta constitue clemente demne de luat in seama in
evolutia diuma, lunara, anotimpuala s-au anuala a principalelor aspecte
climatice (regimul temperaturilor, precipitatiilor si eolian).

Caracterizarea climatica s-a facut pe baza inregistrarilor si
prelucrarilor oferite de statiile meteorologice Heresti si Vidra. Cu toate ca
volumul observatiilor meteorologice este mai mic la aceste statii,
comparativ cu cele de la Bucuresti-Baneasa, au fost preluate datorita
reprezentativitatii lor pentru aceasta zona.

Temperatura medie anuala multianuala este de 11,0° (ind. 3
si 3C, simbol FR, cod 10,5, cu limite 10,1°-11,0°C). Din repartitia anuala
se remarca o temperatura medie lunara maxima in luna iulie (23°C) si o
medie lunara minima in luna ianuarie (-2,4°C).

In ce priveste temperatura maxima absoluta, aceasta a fost de
41,1°C si s-a inregistrat in luna iunie, iar temperatura minima absoluta a
fost de -30,0°C inregistrata fiind in luna ianuarie. Rezulta deci, o
amplitudine termica de 71,1°C, caracteristica tipului de continentalism
excesiv al climei.

Anual se inregistreaza, in medie, un numar de 113,7 zile cu
temperaturi mai mari sau egale cu 25°C si un numar de 31,3 zile cu
temperaturi mai mici sau egale cu 0°C.

Functic de temperaturile medii lunare multianuale, s-a
calculat suma temperaturilor pentru diferite perioade de vegetatie, astfel:

PERIOADA DE SUMA TEMPERATURA ]
VEGETATIE TEMPERATURILOR MEDIE PE
INTERVAL
01.03 - 31.07 2.364,1 154
01.04 - 15.10 3.626,4 18,3
01.07 - 15.10 2.133,4 19,9 |

Canutatca medie anuala multianuala de precipitatii este de
510 mmfrn (ind.4 si 4C, simbol SM, cod 0525, cu limite 501-550
mm/m’), realitate care, are efect negativ asupra valorii notelor de
bonitare.
Din repartitia anuala a acestcia se remarca un excedent
pluvial la sfarsitul primaverii si inceputul verii, iar iama deficit.
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Cea mai mare cantitate medie lunara multianuala de
precipitatii se inregistreaza in luna iunie (87,0 mm/m’), iar cea mai mica
in luna ianuarie (24,4 mm/m?). Cu toate ca, vara se inregistreaza cele mai
mari cantitati de precipitatii, acestea pot fi caracterizate drept insuficiente
atata timp cat, evapotranspiratia reala este, la randul ei, mai mare,
generand in felul acesta un pronuntat deficit de apa in sol.

Regimul eolian este influentat de ariile anticiclonale care isi
manifesta prezenta in aceasta parte a Europei. De aici si caracteristica
principala a acestui tip de regim: dominanta, atat ca intensitate cat si ca
frecventa a vanturilor din directia nord-estica sub influenta anticiclonului
Siberian. larna activitatea acestui camp baric, coroborat cu activitatea
ciclonului Mediteraneean pozitionat deasupra marii Egee, creaza o
puternica circulatie la nivelul troposferei, din directia nord-est spre sud-
vest, astfel incat ia nastere vantul cunoscut sub numele de ,,Crivat”,

Dealungul anului in anumite perioade se manifesta, dar cu o
frecventa mai scazuta, vanturile din directia sud-vestica.

VEGETATIA

Geobotanic, terenul cartat face parte din zona de silvostepa.

In teritoriu nu sunt paduri, vegetatia lemnoasa intalnindu-se
izolat, fiind reprezentata de: stejar (Quercus sp.), ulm (Ulmus foliacea),
artar (Acer campestre), frasin (Fraxinus excesior) si paducel (Crataegus
monogina).

Vegetatia de parter este reprezerntata de mohor (Setaria
virdis), zarna (Solanum nigrum), costrei (Echinocloa crus galli),
palamida (Cirsium avensis), rapita (Sinapsis arvensis), volbura
(Convolvulus arvensis), traista ciobanului (Capsela bursa pastoris), urda
vacii (Draba verna) s.a.

3. SOLURILE

REPARTITIA TERITORIALA A SOLURILOR

Interactiunea factorilor pedoclimatici a condus la formarea si
evolutia unei game variate de tipuri de soluri.

Factorii pedogenetici care au concurat la formarea si evolutia
invelisului de sol au fost si sunt: relieful — factor major de variabilitate
pedologica, roca de solificare, clima, apa freatica, covorul vegetal precum
si factorul antropic, prin influentele modificatoare ale factorilor anterior
citati.

Astfel pe teritoriul studiat a fost identificata si analizata o
singura unitate de sol, aceasta apartinand clasei ,,Luvisoluri’.
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BONITAREA TERENURILOR

Operatiunea complexa de cunoastere aprofundala a
conditiilor de crestere si de rodire a plantelor si de determinare a gradului
de favorabilitate a acestor conditii, pentru fiecare cultura si folosinta in
parte, denumeste notiunea de ,,bonitarea terenurilor”.

Bonitarea terenurilor in regim natural, s-a efectuat pe baza
unor parametrii biofizici sintetici, convertiti in indicatori de caracterizare
ecologica a solurilor sau indicatori ecopedologici.

Indicatorii ecopedologici care au fost folositi pentru bonitare,
sunt cei specificati in lucrarea ,Metodologia elaborarii studiilor
pedologice™ — vol.Il si 111, I.C.P.A. 1987.

Pentru categoria de folosinta ,,arabil”, nota de bonitare in
| regim natural, este data de media aritmetica a notelor de bonitare pentru 8
culturi importante: grau, orz, porumb, floarca soarelui, sfecla de zahar,
cartof, soia si mazare-fasole.

Incadrarea medic a teritoriului in studiu, este de 51 puncte de
bonitare (in regim natural), pe categoria de folosinta arabil.

Estimarea calitdii se face printr-un sistem parametric (0-100
puncte in conditii naturale) in care aldturi de insusirile intrinseci ale
solului se cuantifica factorii de mediu (clima, relief, apa freatica si/sau
stagnantd) si influenta antropica.

incadrarea terenurilor agricole in clase de calitate

Nota de bonitare Clasa de calitate Apreciere
81 - 100 I Foarte bund
61 - 80 I Buna
41 - 60 11 Mijlocie
21-40 v Slaba
0-20 V Foarte slaba

Determinarea parametrica pe culturi si folosinte

INr. Cultura - folosinga Usli
ert.
l. Griu 58
2. Orz 52
3. Porumb 52
4, Floarea Soarelui 52
5, Cartof 37
6. Sfecla zahar 47
7. Soia 32
8. Mazare Fasole 52
g, ARABIL 51




Calitatea perimetrului

Nr. | Denumirea unitatii de sol Suprafata Punctaj | Clasa | Apreciere
us (formula) m.p. % mediu de |
. calitate
V| BLreKe3/5-TetNB- | 430000 | 100 51 m | mijlocie
ANt , |
CONCLUZII

Suprafata de 4.320,00 m.p. arabil apartinand d-nelor.
MANOLESCU MARIA-ANA si BARBU CRISTINA-RODICA, este situata in
marea unitate geomorfologic a Campiei Romane si anume in
subdiviziunea Campia Vlasiei.

Identificarea, descrierea si clasificarea solurilor, s-a facut
conform ,,Sistemului Roman de Taxonomie a Solurilor” — S.R.T.S.
elaborat de LC.P.A. in anul 2012.

A fost delimitatae si descrisa o singura unitate de sol.

Dupa ce s-a executat bonitarea terenurilor a rezultat ca, nota
medie de bonitare este 51, incadrandu-se in clasa a I1l-a de calitate.

Analiza proprietdfilor fizice, chimice si de troficitate ale
inveligului de soluri este favorabild cererii d-voastrd si in consecin{d
eliberam prezenta documentafie pedologicd care se constituie in aviz de
principiu, pentru intocmire ,,Plan Urbanistic Zonal”,




UNITATEA TERITORIALA DE SOL (U.S.) Nr. 1

DENUMIRE: Preluvosol rogcat, baticalcaric, lut argilos, dezvoltat pe
depozite loessoide mijlociu-fine, arabil tasat

Formula: EL rs-K ~5/5-Tet/NB-ANt;

Judetul: Hfov, Localitatea: Popesti-Leordeni

Raspindirea: cdmpie

Conditii naturale in care apare: suprafafd cvasiorizontald(cu inclinare
predominant intre 1-2%), cu deniveldri intre 10-20 cm; adancimea apei
Sreatice 7,00 m

CARACTERISTICILE SOLULUI
Morfologice si fizice:

Orizontul Ap (0-20 c¢m) texturd lut argilos, brun foarte inchis umed (/0
YR 4/3). structurd gréuntoasd micd slab definitd, fin poros, moderat tasat,
frecvente riadacini subtiri, trecere netd.

Orizontul Ao (20-37 cm), texturd lut argilos, brun foarte inchis umed (/0
YR 4/3), structurd glomerulard micd moderat dezvoltatd, fin poros, tasat,
frecvente radicini subtiri, rare cervotocine i coprolite, trecere treptatd.
Orizontul AB (37-55 ¢m) texturd lut argilos, brun inchis umed (70 YR
3/4), structurd glomerulard bine dezvoltatd, fin poros, tasat, trecere
treptatd.

Orizontul Bt (55-125 em) texturd lut argilos, brun deschis (7.5 YR 6/3),
structurd prismatica bine formatd, fin poros, tasat, trecere treptati.
Orizontul Ck (sub 125 cm addancime) texturii lut argilos, brun roscat
umed (7.5 YR 6/8), fard structurd, fin poros, tasat, rare pseudomicelii de
CaCOy, efervescentii moderata.

Chimice:
- reactia solului — slab acida: pH = 6,14;
- continut de humus — mic: 2,00 %;
- asigurarea solului cu azot — micd: IN = 1,88;
- continut de fosfor mobil — mijlociu: 26,6 ppm;
- continut de potasiu mobil — mare: 240 ppm.
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US1 ANALIZE FIZICE SI CHIMICE
ORIZONTURI Ap Ao | AB Bt Ck P mobil (ppm) _ 60,7 | 43,0
Adancimi (¢cm) 0-20 | 20-30 | 40-50 | 80-90 | 105-115 K mobil (ppm) 320 | 310
Nisip grosier (2,0-0,.2mm) % 12 |13 |08 0,3 0,3 Baze de schimb (SB, me la 100 g | 362 | 36,2
Nisip fin (0,2-0,02 mm) % 306 (299 275 [324 318 sol)
Praf / (0,02-0,002 mm) % 258 [252 [265 [21,0 [213 Ca schimbabil (me la 100 g sol)
_Argila (sub 0,002 mm) % 424 |436 [452 [453 466 ' Mg schimbabil (me la 100 g sol)
| Argila fizica (sub 0,01 mm) % [ 53,7 |56, [530 [548 [550 K. schimbabil (me la 100 g sol)
TEXTURA TT T TT AL AL Na schimbabil (me la 100 g sol)
Schelet (%) Na schimbabil (% din T)
Densitate aparenta (DA g/em’) Hidrogen schimbabil (SH, mela | 1,35 | 1,35
Porozitate totala (PT %) 100 g sol
Porozitate de aeratie (PA %) Cap. de schimb cationic (T, me la | 37,6 | 37,6
Grad de tasare (GT %) 100 g sol)
Coef.de higrsopicitate (CH %) Grad de satur. in baze (V, %) 964 | 964
Coef. de ofilire (CO %) Aluminiu mobil (me la 100 g sol)
Capacitate de camp (CC %) Saruri solubile (1 : 5) (%)
Capacitate totala (CT %) Ece (mmbo/cm)
Capacitate de apa utila (CU %) SAR
Capa. de cedare maxima (CCD -
saix. 96 CI' (me la 100 g sol)
Conductivitate hidraulica (K SO, (me la 100 g sol)
mm/ora) CO;H’ (me la 100 g sol)
pH in H;0 6,72 [672 |678 (680 |733 COy™ (me la 100 g sol)
Carbonati (CaCO;, %) 4 Ca™ (me la 100 g sol)
Humus (%) 330 |295 |28 | Mg~ (me la 100 g sol)
Indice de azot (IN) 325 |288 Na® (me la 100 g sol)
C:N K" (me la 100 g sol)
N total (%) 0,166 | 0,156 | 0,149 Ca + Mg in extr. la satur. (me/l)
P total (%) Na in extr. la satur, (me/1)
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STUDIU GEOTEHNIC

privind
Intocmire P.U.Z. pentru
srenul din amplasamentul constructiel (hala g birouriygroiectat
a se executa in orasul Popesti Leordeni, ste>Unitatii; Tarla 60/2
Parcela 768/3, judetul lifov. k:r px 2 '-
| NR. 1433
A.CONSIDERATIUNI GENERALE L

s;}_;_,__h. e
In prezentul studiu sunt examinate situatia inginero —'-’Boalbgi{g'si conditiile

de fundare ale constructiei aratate in titlu.

Conform indicatiilor primite de la beneficiar rezultd ca regimul Tnaltimii
acestei constructii (hala si birouri) va fi P+1E.

Amplasamentul avut in vedere este situat in partea de S-V a judetului lifov,
la S-V de Bucuresti pe malurile raului Ciorogéaria, iar ca asezare geografica

judetul lifov se afla in marea unitate geomorfologicd Campia Viasiei, in zona de

| interfluviu dintre raurile Dambovifa si Arges cunoscutd si sub denumirea de

| Campia Cotrocenilor.

. Natura pamanturilor in zona este de origine aluvionard, prezentand in
consecin{a anumite caracteristici, care se au in vedere la intocmirea prezentului
studiu, cele mai importante in aceasta privinta fiind stratificatia uniforma-plana cu
predominarea spre suprafata a formatiunilor argiloase.

Majoritatea constructilor examinate din zona, executate in unitatea
geomorfologica respectivda se mentin bine, neprezentdnd urme ale unor
manifestari fizico-geologice negative ale terenului ca: sensibilitate la umezire,

contractii, tasari excesive, etc.

A )




B.STUDIILE EFECTUATE. SITUATIA INGINERO GEOLOGICA

In vederea precizarii situatiei inginero-geologice din amplasamentul interesat,

necesara la proiectare, s-au efectuat o serie de cercetari dupa cum urmeaza:

- s-au examinat conditiile geomorfologice din zona amplasamentului interesat;

- s-au consultat studiile anterioare efectuate in zona bazate pe mai multe foraje
executate in vecinatatea locatiei interesate;

- s-a {inut seama de natura pamanturilor din mai multe sapaturi de fundatie
executate in zona din care s-au recoltat probe de pamant pentru analizare;
- s-a examinat comportarea constructiilor din zona sub prisma influentei asupra

acestora a situatiei geologice;
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In functie de investigatile efectuate se poate aprecia urmatoarea
stratificatie a pAmanturilor in amplasamentul interesat:
- in suprafata terenului se gaseste obisnuitul sol in grosime de 0,30 — 0,50 m;
- solul este asezat pe pamanturi argiloase, plastic consistente care se continua
pana la adancimi de 5,0 - 6,0 m.;
- urmeaza pamanturi necoezive constituite din nisipuri fine prafoase asezate in
adancime pe formatiuni nisipoase in amestec cu pietrisuri;
Primul nivel hidrostatic cu debite reduse apar la adancimi de cca. 5-6 m
fata de suprafata terenului iar in perioadele cu precipitatii mai abundente acesta

se ridica spre suprafata terenului.




Astfel in urma precipitatiilor din anii 2005 - 2006 nivelul freatic s-a ridicat
pana la adancimea de 4,00 m fata de suprafata.

In situatia unor precipitatii abundente se pot forma la adancimi reduse fata
de suprafata, pungi de apa cu debite reduse si caracter temporar.

Al doilea nivel de apa mai abundent apare la adancimi de peste 20 m fiind
localizat in straturi de nisipuri cu pietrisuri care poarta denumirea de ,stratul de

Colentina”
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Fatd de examinarea din punct de vedere litologic al probelor de pamaént
recoltate, care a fost coroboratd cu datele studiilor mai vechi, efectuate pe
pamanturi aseméanatoare, se pot aprecia valori medii pentru indicii geotehnici mai

importanti ai pamanturilor din zona:

argile préfoase:
e indicele de plasticitate Ip..............cccccerrerirnirnnnenns ok i R 30;
» indicele de consistentad Ic predominant................. 080, e 0,63;
e aceeasi caracteristica la inundare...................... L0 RS- 0,55;

» tasarea specifica e, la umiditatea naturald exprimata in cm/m.....2,0...2,5;

* modulul de compresibilitatea in cazul inundérii pAménturilor exprimat in
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tasarea specifica exprimata in cm/m in cazul inundérii pamanturilor.4,0.4,5;

Pentru nisipuri valorile medii ale principalelor caracteristici geotehnice sunt:
unghiul de frecare interioara O exprimatin ©................. 9o 30

EOBZRIE s b T R R T e e e 0;

tasarea specifica e, la umiditatea naturala exprimata in crmv/...1,00...1,50;

examinarea valorilor prezentate rezulta afectarea caracteristicilor de

rezistenta ale pamanturilor argiloase, datorita inmuierii acestora ca urmare a

infiltratiilor de apa.

C. CONCLUZII

Fata de datele expuse in prezenta documentatie, se pot face urmatoarele

recomandari necesare la proiectare:

Fundatia constructiei proiectate va fi coborata la adancimea de minin -
0,90 m fata de suprafata, urmand a fi depasit solul vegetal daca acesta are
0 grosime mai mare si eventual terenurile de umplutura asternute la fata
locului, urmand a fi realizatd o incadastrare de min. 0.80 m in terenul
natural.

In conformitate cu recomandarile din STAS 3300/2/85, capacitatea
portantdla talpa de fundare a terenului pentru gruparea de sarcini

fundamentale nu va depési valoarea: P.= 1,80 daN/cm*
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» Deasupra fundatiei va fi asternut un strat hidroizolant care sa opreasca
ridicarea umiditatii spre zidurile construciiei.

o Suprafata terenului in zona interesata va fi nivelata pentru a se elimina
eventualele portiuni depresionare in care ar putea stagna apele provenite
din precipitatii.

e Datorita scaderii capacitatii portante a terenurilor si accentuarii
caracteristicilor de tasare la umezire, se va impune luarea de masuri
corespunzatoare in vederea preintdmpinarii infiltratiilor de apa in paméantul
de fundatie: constructia va fi inconjurata de un trotuar, va fi prevazuta cu
burlane si jgheaburi, in vederea captarii apelor care vor fi evacuate prin
santuri de scurgere corespunzatoare.

* Se vor respecta cu strictete normele de protectie a muncii pentru sapéturile
de fundatie.

» Orice defectiune la retelele purtatoare de apa vor fi remediate de urgenta.

» Vor fi aplicate cu strictete toate masurile de protectie antiseismice,

prevazute in normele in vigoare.
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MEMORIU GENERAL

CAPITOLUL 1: INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a lucrarii
¢ Proiect nr. 8/2016
¢ Denumirea lucrarii Introducere in intravilan pentru construirie hala depozitare
(materiale pentru telecomunicatii) si birouri

« Faza Plan Urbanistic Zonal

+ |Localitatea Popesti - Leordeni, jud lifov
« Beneficiar First Team Logistic SRL

¢ Proiectant Ora Design Concept SRL

1.2. Obiectul lucrarii

Prezenta documentatie a fost intocmita in vederea stabilirii regulilor de ocupare a
terenului si de amplasare a constructiilor pentru terenul in suprafata de 6180mp (6178mp
din masuratori), situat in extravilanul orasului Popesti-Leordeni, Str. Unitatii, FN., T60/2,
768/3, jud. lifov, apartinand First Team Logistic SRL, conform Contractului de Vnazare
autentificat sub nr. 1400 din 15.11.2016, Societate Profesionala Notariala « IUS ».

Terenul este proprietate privata, nu este greva de sarcini sau servituti si este liber de
constructii.

Proprietarul parcelei ce constituie obiectul prezentului studiu doreste sa realizeze o
constructie cu functiunea hala depozitare (materiale pentru telecomunicatii) si birouri.

In conformitate cu legea 50/1991 eliberarea Autorizatiei de Construire este
conditionata de incadrarea in reglementarile de construire stabilite printr-o documentatie de
urbanism aprobata de Consiliul Local Popesti-Leordeni.

Prezenta documentatie faza P.U.Z. vine sa indeplineasca aceasta conditie a legii si
este in conformitate cu continutul documentatiilor de urbanism stabilit prin Ordinul 91/1991
al Ministerului Lucrarilor Publice, Amenajarea Teritoriului si Urbanism.

CAPITOLUL 2: SITUATIA EXISTENTA
2.1. Incadrare in teritoriu si localitate

Orasul Popesti -Leordeni este situat in partea de sud-est a judetului lifov si este
deservit de DN 4 - Bucuresti-Oltenita (soseaua Oltenitei), Dj 401 (soseaua Berceni) si
DNCB -Centura Bucurestiului. Legatura intre Popesti-Leordeni si municipiul Bucuresti este
asigurata prin intermediul DN 4 si Dj 401.

Teritoriul administrativ al orasului Popesti-Leordeni se invecineaza la nord si vest cu
municipiul Bucuresti, la sud cu localitatea Berceni si la est cu localitatea Glina.

Terenul analizat prin PUZ este amplasat in vestul localitatii, accesul realizandu-se
din De 921 — Str. Unitatii.

Conform PUG Popesti - Leordeni, parcela analizata face parte din extravilanul
localitatii, folosinta actuala fiind cea arabila.

+9
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2.2. Elemente de cadru natural

Localitatea se grefeaza in general pe un spatiu relativ plat, uniform cu o fragmentare
destul de redusa, specific de altfel interfluviilor din sudul tarii. Vatra agezarii inregistreaza
un microrelief reprezentat de sectoare plate specifice cdmpiei. Nota caracteristica a
arealului asezarii este imprimata in mica masura de elementele cantitative si calitative ale
reliefului.

Relieful dominant este cel de campie, intreg teritoriul administrativ al orasului
Popesti-Leordeni se afla situat in tinutul Campiei Roméane in partea vestica a subunitatii
cunoscuta sub numele de Campia Viasiel.

2.L.7. itii hi ice

Nivelul panzei freatice s-a intalnit in foraje la adancimi de peste 5,50m fata de nivelul
terenului. Fata de acest nivel panza freatica poate marca variatii de 1,50m - 2,00m in

perioade bogalte in precipitatii.
2.2.2. Conditii climatice

Sub aspect climatic, zona Popesti-Leordeni este inclusa provinciei climatice a
Campiei Romane caracterizata prin temperaturi medii anuale de 10-11° C si cantitati de
precipitatii suficiente, maxima inregistrandu-se la inceputul verii in plina desfasurarea a
ciclului vegetal. Clima are caracter temperat de tranzitie continental moderata in zona
silvostepica din N-NV si continental excesiva in zona stepica din SE. Temperatura medie
anuala in raza localitatii Popesti-Leordeni este de 10,3° C, amplitudinea medie fiind de 25-
26,6° C. Temperatura medie a celel mai reci luni (lanuarie) este de circa -3.1° C, iar a celei
mai calduroase (iulie) de 22,5° C.

Vanturile dominante sufla pe directia E-V, avand frecvente de 21,2% si respectiv
16,3%. Precipitatile medii anuale inregistreaza valori de peste 550mm, cu un maxim de
919mm (inceputul verii-iunie) si un minim de 31,5mm (iarma-februarie).

Din punct de vedere al anotimpurilor, ele se prezinta astfel:

- verile au temperaturi zilnice cuprinse intre 30 - 40° C, inregistrandu-se cca. 30 zile
cu temperaturi tropicale, precipitatii de mare intensitate (torentialitate ridicata),
variabile in timp si diferite ca si cantitate,

- iemile sunt caracterizate prin scaderi de temperatura apreciabile cu valori cuprinse
intre -10° C si -20° C, zapezi diferite ca abundenta in functie de an, dar cu viscole
frecvente,

- primaverile sunt in general scurte si prezinta contraste de la o zi la alta.
Temperaturile medii lunare variaza de la 5° C la 17° C, iar precipitatiile totalizeaza
150mm,

- toamnele, anotimpuri de tranzitie, au tendinta de prelungire spre iarna si sunt relativ
uscate, cu temperaturi medii cuprinse intre 5,6° C si 18° C.

Ceata este un fenomen frecvent, anual inregistrandu-se 40 — 50 zile cu ceata, in
special in anotimpurile de tranzitie si iarna.

2.3. Circulatia

Teritoriul administrativ al orasului Popesti-Leordeni este strabatut de urmatoarele
drumuri clasificate ca drumuri publice:
e DN 4 - Bucuresti — Otenita (Soseaua Oltenitei)
 Dj401 (Soseaua Berceni)
o DNCB - Soseaua de centura Bucurestiului.
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Parcela ce constituie obiectul prezentului proiect este delimitata de De 921 — Str.
Unitatii.

Actualmente, strada are profil transversal rezultat din carosabil de 4,00m si este
prevazuta largirea ei.

2.4. |Intravilan existent. Bilant teritorial

In conformitate cu PUG Popesti-Leordeni parcela supusa studiului in suprafata de
6180 mp din acte, 6178mp din masuratori face parte din extravilanul comunei, folosinta
actuala a terenului fiind cea arabila.

25. one expuse la riscuri naturale

Conform analizei efectuate la nivel judetean, referitor la riscurile privind inundatiile,
alunecarile de teren sau cutremurele, se pot face urmatoarele precizari:
- nu exista zone afectate de inundatii datorate revarsarii vreunui curs de apa,
- nu exista zone expuse alunecarilor de teren,
- conform SR 11100/1-93 terenul se incadreaza in zona seismica "8" (MKS) respectiv
zona “C" cu Ks = 0,20 si Tc = 1,5 sec, conform P100/92.
Rezulta ca din punct de vedere al riscurilor naturale, terenul studiat nu prezinta probleme
previzibile.

2.6. Echiparea edilitara
2.6.1. Alimantarea cu apa
2.6.2. Canalizarea apelor uzate menajere

In prezent pe str. Unitatii nu exista retea de canalizare.

2.6.3. Alimentarea cu energie termica
In zona supusa studiului nu exista retea de distributie a agentului termic.

2.6.4. Alimentarea cu gaze naturale

In Popesti-Leordeni exista retea de distributie gaze naturale, urmand ca terenul ce a
generat PUZ-ul sa fie racordat la aceasta retea.

2.6.5. Alimentarea cu energie electrica

Reteaua locala de distributie energie electrica de joasa tensiune este de tip aerian si
subteran, alimentarea acestei retele realizandu-se de la posturi de transformare racordate
la reteaua de distributie de medie tensiune.

Amplasamentul studiat prin PUZ va fi racordat la reteaua locala de distributie de
joasa tensiune.

2.6.6. Telecomunicatii

Reteaua de telecomunicatii a localitatii Popesti-Leordeni se compune din centrale
telefonice ce asigura legaturi urbane, interurbane si internationale.

Zona studiata prin PUZ nu este strabatuta de cabluri subterane sau aeriene ale
retelei telefonice.
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2.7. Elemente de mediu

Teritoriul administrativ al orasului Popesti-Leordeni beneficiaza de o buna calitate a
mediului, rezultat al insumarii calitatii aerului, apei si solului. Se propune conservarea si
imbunatatirea calitatii mediului prin controlarea factorilor poluanti ai localitatii, tinandu-se
cont de problemele specifice obiectivelor economice existente si viitoare.

2.7.1. Calitatea aerului

Sursele de poluare a aerului sunt surse mobile, respectiv circulatia auto si feroviara
si sursele imobile: unitatile de productie si depozitare, unitatile de transport local si unitatile
cu profil agro-zootehnic.

Se propune reducerea sau eliminarea poluarii prin aplicarea de masuri direct la
sursa de producere.

2.7.2. Surse de apa

Conform studiilor hidrotehnice in zona studiata prin PUZ exista doua straturi
acvifere:
- unul de mica adancime cu apa nepotabila si slab agresiva fata de mediu (5,50 -10m)
- unul de adancime medie interceptat in foraje la adancimea de 35-100m, cantonat in
orizontul de nisip cu pielris, a carui apa se incadreaza in limitele de potabilitate, fiind
slab agresiva fata de metale.

2.7.3. Calitatea solului

Realizarea investitiei propuse va produce efecte asupra factorului natural si uman,
motiv pentru care trebuie acordata o atentie deosebita prevenirii polarii solului si subsolului,
pornind de la faza de constructie pana la faza de exploatare.

2.8. Disfunctionalitati

Analiza multicriteriala a situatiei existente a scos in evidenta urmatoarele
disfunctionalitati, ce necesita masuri pentru reducerea sau eliminarea lor:
- gradul redus de racordare a constructiilor la retelele de alimentare cu apa si
canalizare,
- dotari edilitare insuficiente in zona analizata prin PUZ,
- starea precara a cailor de comunicatie la nivel local, necesitand modernizari si
reparatil.

2.9. Concluzil

Prin prezenta documentatie se propune rezolvarea disfunctionalitatilor specifice
zonei studiate:
- modemizarea si amenajarea drumurilor existente,
- realizarea infrastructurii edilitare locale
- prevenirea si/sau reducerea poluarii.
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CAPITOLUL 3: PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Prevederi PUG Popesti - Leordeni

Terenul supus studiului este situat in extravilanul localitatii Popesti-Leordeni
conform PUG aprobat prin HCL Popesti-Leordeni nr. 08/21.02.2002, prelungit prin HCL
Popesti-Leordeni nr. 11/27.02.2012, respectiv 19/27.03.2014 fiind actualmente, din punct
de vedere economic teren arabil.

3.2. Valorificarea cadrului natural

Pentru terenul studial cat si in imediata lui apropiere nu exista zone declarate
monumente ale naturii sau rezervatii naturale care sa implice restrictii de construire.

In zona studiata nu sunt paduri, lacuri sau cursuri de apa care sa impuna conditii de
folosire a terenurilor din zona lor de protectie.

Prin realizarea constructiei cu functiunea hala depozitare (materiale pentru
telecomunicatii) si birouri se va urmari crearea unui ambient placut la nivelul cadrului
construit prin amenajarea de spatii verzi si plantarea de vegetatie inalta.

3.3. ni iei

Accesul pe teren se realizeaza din De 921 - Str. Unitatii. Este propusa largirea
drumului, ajungand la profil de 11,00m, corespunzator drumurilor principale din localitatile
rurale, respectiv un carosabil de 7,00m, doua santuri pentru scurgerea apelor pluviale de
1,00m si doua trotuare de 1,00m. Accesul auto si pietonal pe teren se realizeaza direct
din str. Unitatii.

Stationarea vehicolelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice.

Asigurarea locurilor de parcare normate se va realiza in incinta prin amenjarea a
zece locuri de parcare pentru autoturisme si cinci locuri pentru camioane.

3.4. Zonificare functionala - reql

Conform PUG Popesti-Leordeni pentru amplasamentul studiat se afla in extravilan,
in zona fara reglementari, tendinta de dezvoltare a zonei conform noului PUG in curs de
avizare va fi de industrie, depozitare, servicii, functiuni complementare.

Functiunea propusa pentru terenul studiat este depozitare (materiale pentru
telecomunicatii) si birouri.

Parcela va fi imprejmuita. Imprejmuirea spre drumul existent propus pentru
modernizare va avea o inaltime maxima de 2,50m formata din soclu opac si o parte
transparenta dublata de gard viu. Gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi
opace cu inaltimi de maxim 2,50m.

3.4.1. Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Amplasarea cladirilor fata de aliniament:
- fata de aliniamentul drumului modernizat Str. Unitatii se va asigura o retragere de minim

6,00m

Amplasarea cladirilor fata de limitele |aterale si posterioare ale parcelelor

- fata de limita dreapta (limita de proprietate E) se va asigura o retragere minima de 4,00m:;

- fata de limita stanga (limita de proprietate V) se va asigura o retragere minima de 4,00m;
7
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- fata de limita posterioara (limita de proprietate N) se va asigura o retragere minima de
10,00m.

3.4.2. Indicatori propusi prin proiect

Steren = 6180mp (6178mp din masuratori)
Sconstruita = 2163mp

Sdesfasurata = 2363mp

POT propus = 35%

CUT propus — 0,38

RH - P+1E

Hmax. cornisa = 12m.

BILANT TERITORIAL
Nr. Destinatie Suprafata (mp) | Suprafata (%)
1. | Constructii 2163 35
2. | Spatii verzi amenajate 1735 28
3. | Platforme, alei carosabile / pietonale 2157 35
4. | Teren propus a fi trecut in domeniu public in 123 2
vederea largirii cailor de comunicatie
TOTAL 6178 100

3.5.  Echipare edilitara
3.5.1. Alimentarea cu apa potabila

Pentru terenul studiat se propune asigurarea alimentarii cu apa din subteran prin
intermediul unui foraj ce va fi amplasat conform unui studiu hidrogeologic. Alimentarea cu
apa pentru stingerea incendiilor se va face din sursa propusa. Se considera ca necesarul
de apa poate fi asigurat integral din sursa mentionata pentru toate activitatile propuse prin
PUZ.

3.5.2. Canalizarea apelor menajere

Apele uzate menajere vor fi colectate prin sistem local de canalizare si apoi
evacuate intr-un bazin vidanjabil etans, construit din beton armal.

3.5.3. Canalizarea apelor pluviale

Apele pluviale provenite de pe platformele betonate vor fi trecute printr-un separator
de hidrocarburi, apoi vor fi colectate intr-un bazin de retentie de unde vor fi evacuate pe
spatiile verzi din zona PUZ. Apele pluviale provenite de pe acoperisuri vor fi evacuate pe
teren.

3.5.4. Alimentarea cu energie termica si gaze naturale

Se propune pentru zona studiata, extinderea retelei de distributie gaze naturale
existenta in orasul Popesti-Leordeni. Constructia va fi dotata cu instalatie de incalzire
centrala si centrala termica.

3.5.5. Alimentarea cu energie electrica

Constructia propusa va fi alimentata cu energie electrica prin bransarea la reteaua
existenta la limita terenului prin extinderea acesteia.
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Va fi prevazut iluminat stradal amplasat pe drumurile modernizate, stalpii fiind
pozitionati din 50 in 50m.

386. Protectia mediului

Impactul investitiei asupra mediului se imparte in :
- impactul din timpul constructiei halei
- impactul din timpul exploatarii acesteia.
Prima faza, limitata ca si durata, va produce o categorie de efecte precum praf,
zgomot si vibratii.
In timpul expolatarii, factori ca zgomot si emisia de agenti poluanti, desi redusi
trebuie estimati.

3.6.1. Poluarea aerului

In faza de constructie calitatea aerului va fi afectata de functionarea masinilor si
utilajelor care sunt folosite. Pe parcursul executiei vor fi propagate in aer : praf, pulberi de
ciment, posibil mirosuri neplacute.

In faza de exploatare calitatea aerului va fi influentata de circulatia autovehiculelor
ce asigura accesul persoanelor angajate la locul de munca.

3.6.2. Poluarea sonora

Sursele de poluare sonora provin din transportul rutier prin zgomotul produs in
timpul rularii autovehiculelor, semnalizarea acustica, etc., poluare ce are insa un nivel
redus.

3.6.3. Poluarea &

Lucrarile prevazute in acest studiu nu afecteaza calitatea fizica, radiologica a apei
de suprafata si a panzei freatice. Poluarea biologica a apelor poate fi provocata de agenti
patogeni sau germeni de fermentatie.

3.6.4. Poluarea solului

In faza de constructie definitor in impacul asupra solului il reprezinta evitarea poluarii
cu substante petroliere sau alte substante nocive. Materialele de constructie vor fi
depozitate in zone clar delimitate pentru a evita distrugerea solului.

In faza de expolatare poluarea solului poate interveni prin intermediul apei, zapezii
sau gunoaielor menajere.

Poluarea biologica se poate datora gunoaielor menajere si instalatiilor sanitare.
Deseurile menajere vor fi depozitate in pubele si ridicate de serviciul de salubritate al
localitatii. In cazul instalatillor sanitare,acestea nu prezinta riscuri de poluare a solului
intrucat s-a prevazut sistem de canalizare.

Pentru cladirea propusa nu exista riscul poluarii chimice sau radioactive intrucat pe
acest teren nu exista premizele vehicularii unor astfel de substante.

3.6.5. Deseurile

In faza de constructie va rezulta o cantitate mare de deseuri. Acestea vor fi evacuate
prin serviciul de salubritate al localitatii Popesti-Leordeni.

Deseurile rezultate in timpul exploatarii, dupa o prealabila sortare vor fi depozitate in
pubele si vor fi ridicate in baza unui contract de prestari servicii de societatea de salubritate
din localitatea Popesti-Leordeni.
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3.6.6. Impactul asupra vegetatiei

In faza de constructie, activitatile desfasurate vor fi de durata medie, iar impactul
produs asupra vegetatiei va fi foarte redus, noxele produse de diversele utilaje folosite fiind
usor dispersate in atmosfera datorita miscarii frecvente si rapide a maselor de aer.

In perioada de exploatare a constructiei concentratiile de substante fitotoxice din
atmosfera se vor situa sub limitele de admisibilitate. In interiorul parcelei vor fi amenajate
spatii verzi, iar aleile pietonale si cele carosabile for fi de tip dale inierbate.

3.6.7. Arii protejate si riscuri naturale

Terenul studiat nu face parte din zone naturale protejate si conform analizelor la
nivel judetean suprafata ce a generat PUZ-ul nu prezinta riscuri precum alunecari de teren,
inundatii sau cutremure de mare intensitate.

3.6.8. Impactul economico si social

Din punct de vedere economico-social, realizarea constructiei cu functiunea hala
depozitare (materiale pentru telecomunicatii) si birouri nu va produce efecte negative, ci va
conduce la revitalizarea zonei prin dezvoltarea economica, atargerea fortei de munca si a
populatiei tinere.

3.7. Regimul juridic al terenurilor

Pentru zona analizata au fost identificate urmatoarele tipuri de proprietate asupra
terenurilor:

- teren proprietate privala a persoanelor fizice sau juridice

- terenuri domeniu public al orasului (drumuri publice existe)

- teren proprietate privata a Primariei Popesti-Leordeni

- teren aflat in proprietate privata propus sa treaca in domeniul public al localitatii
(suprafata destinata largirii drumului De 921 — Str. Unitatii).

- imobilul ce a generat aceasta documentatie este proprietatea First Team Logistic
SRL conform Contractului de Vnazare autentificat sub nr. 1400 din 15.11.2016,
Saocietate Profesionala Notariala « IUS », avand nr. cadastral 4083. Imaobilul nu se
afla pe lista monumentelor istorice si nu este supus unor restrictii de construire.

CAPITOLUL 4: CONCLUZII

Constructia propusa, cu functiunea hala depozitare (materiale pentru
telecomunicatii) si birouri, terenul aflandu-se in proximitatea zonei industriale si se inscrie in
tendinta generala de extindere a acestei zone, motiv pentru care a fost necesara
elaborarea documentatiei PUZ.

Prezenta documentatie a fost elaborata la solicitarea beneficiarului si a fost
executata conform temei program.

Intocmit,

/Q%' Urb. Tampa Raluca
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PLAN URBANISTIC ZONAL
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
STR. UNITATII, F.N., TARLA 60/2, PARCELA 768/3 ‘
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I. PRESCRIPTII GENERALE ! : T m_’ '
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Regulamentul local de urbanism este o documentatie cu caracter { :
prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor si de amplasare a ¢onstructiilor pe te
aferent Planului Urbanistic Zonal “Introducere in intravilan nstruire depozitare si
birouri® din str. Unitatii, FN., T60/2, P768/3,in suprafata de 6180 mp (6178mp din masuratori).
Normele cuprinse in prezentul Regulament sunt obligatorii la autorizarea exegutarii constructiilor in
limitele terenului analizat prin PUZ. E -
Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate al administratiei locale si se aproba
impreuna cu Planul Urbanistic Zonal in conformitate cu prevederile legif nr. 350/ 2001, Legea

Amenaijarii Teritoriului si Urbanismului.

b. Corelare cu alte documentatii

Prezentul Regulament Local de urbanism preia prevederile Planurilor Urbanistice Zonale si de
Detaliu aprobate conform legii si care nu au fost abrogate prin hotarari ale Consiliului Local Popesti-
Leordeni, in masura in care prevederile acestora nu confravin prevederilor Regulamentului
Urbanistic General sau Planurilor de Amenajare a Teritoriului National sau Judetean.

¢. Domeniul de aplicare al R ntului rbanism

Prevederile cuprinse in prezentul Regulament Local de Urbanism se aplica pentru terenul ce a
generat PUZ.

Conform PUG Popesti-Leordeni, aprobat prin HCL Popesti-Leordeni nr. 08/21.02.2002 si prelungit
prin HCL Popesti-Leordeni nr. 11/27.02.2012, respectiv nr. 18/27.03.2014 terenul studial se afla in
extravilan, in zona fara reglementari, conform PUG in curs de avizare tendinta de dezvoltare a
zonei va fi de industrie, depozitare, servicii, functiuni complementare.

Conform PUG Popesti-Leordeni aprobat si a Regulamentului de Urbanism aferent, se va avea in
vedere pastrarea integritati mediului si protejarea patrimoniului natural si construit, depistarea si
diminuarea surselor de poluare in scopul imbunatatirii factorilor de mediu, protejarea zonelor cu
valoarea arheologica, ambientala, peisagistica, ecologica si sanitara.

Il. ZONIFICARE FUNCTIONALA

a. ulilizari admise:
- hala pentru depozitarea si distributia bunurilor si materialelor pentru telecomunicatii;
- birouri.
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b. utilizari admi itionari:

- se admit constructii de mici dimensiuni pentru asigurarea functionarii obiectivului (rezervor apa,
post trafo, elc.)

c. utilizari interzise:

- s& interzice localizarea unitatilor care nu se inscriu in profilul zonei sau pot incomoda functionarea
anestsia;

nhmmnplasaren unitatilor de invatamant prescolar, scolar si gimnazial, a serviciilor publice

_ﬁ@ﬁﬁm patiilor pentru sport;
-se inte intelor, cu exceptia locuintelor de serviciu.

Anoxa & AIU! """
,.I,l 1frl..HLL'J"‘

e EE g%ri ' ASARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

lera construibile-parcelele cu o suprafata minima de 3000mp;
Steren = 6 Bﬂ mp (6178mp din masuratori)
Deschidere la strada: 42,46m
Latura nord-vest: 155,19m
Latura nord-est: 37,31m
Latura sud-est: 168,71m.

b. amplasarea fata de aliniament:
Conform planului de reglementari urbanistice cu urmatoarele precizari:

- fata de aliniamentul drumului modernizat (str. Unitatii) cladirea hala depozitare si birouri se va
retrage cu minim 6,00m,

c. alinierea laterala si posterioara:

Conform planului de reglementari urbanistice cu urmatoarele precizari:

- fata de limita dreapta (limita de proprietate E) se va asigura o retragere minima de 4,00m;

- fata de limita stanga (limita de proprietate V) se va asigura o retragere minima de 4,00m;

- fata de limita posterioara (limita de proprietate N) se va asigura o retragere minima de 10,00m.

: /ﬁ}\lahlut poluante si care prezinta risc tehnologic;

IV. ECHIPAREA CLADIRILOR

a. circulatii si accese:
Conform planului de reglementari urbanistice cu urmatoarele precizari;
- accesul auto si pietonal pe teren se face din sir. Unitatii,

b. stationarea autovehiculelor:

Conform planului de reglementari urbanistice cu urmatoarele precizari:

-slationarea vehicolelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor

publice;

- asigurarea locurilor de parcare normate se va realiza in incinta prin amenjarea a zece locuri de
parcare pentru autoturisme si cinci locuri pentru camioane;

c. conditii de echipare edilitara:

- asigurarea alimentarii cu apa se va face din subteran prin intermediul unui foraj ce va fi amplasat
conform unui studiu hidrogeologic

- alimentarea cu apa pentru stingerea incendiilor se va face din sursa propusa

- apele uzate menajere vor fi colectate prin sistem local de canalizare si apoi evacuate intr-un bazin
vidanjabil etans, construit din beton armat
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