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HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru obiectivul
LINTRODUCERE IN INTRAVILAN iN VEDEREA CONSTRUIRITUNUI ANSAMBL U DE
LOCUINTE COLECTIVE Ds+P+4E+5ERetras, AMENAJARE INCINTA, IMPREIMUIRE SI
UTILITATI”

Avand in vedere:
- Raportul de specialitate al Serviciului Urbanism, Amenajarea Teritoriului si Cadastru inregistrat sub
nr.44328/10.08.2023;
- Referatul de aprobare referatul de aprobare a Primarului orasului Popesti Leordeni
nr.44329/10.08.2023;
- Raportul de avizare al comisiei nr.4 (comisia pentru amenajarea teritoriului si urbanism, realizarea
lucrérilor publice, protectia mediului inconjurdtor, conservarea si pastrarea monumentelor istorice si de
arhitecturd) inregistrat sub nr.;
- Avizul favorabil nr.8744/22/6F din 03.08.2023 al comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si de
urbanism a judefului IIfov, ntrunita in sedinta din data de 06.07.2023 si avizul arhitectului sef al judetului
lifov nr. 8744/22/6F din 03.08.2023;

Tindnd seama de prevederile Legii nr.24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru
elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

in conformitate cu prevederile:
- art.25, alin.(1) si art.47 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului,
modificata prin OUG nr.7/2011;
-art.2, alin.(2) din Legii nr.50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul:
- art.136, alin.(1), alin.(2), alin.(3), alin.(4) si art.196, alin.(1), lit.a) din O.U.G.nr.57/2019 privind Codul
administrativ cu modificarile si completarile ulterioare.

Consiliul local al orasului Popesti-Leordeni adopti prezenta hotarare:

. Art.1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal pentru obiectivul ,INTRODUCERE IN INTRAVILAN iN
VEDEREA CONSTRUIRIIUNUI ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE Ds+P+4E+5ERetras,
AMENAJARE INCINTA, IMPREIMUIRE SI UTILITATI” situat in orasul Popesti - Leordeni, strada
Echinoctiului, fnr., T55/6 — P 6+11, identificat cu nr. cadastrale 5804, 5894, 6216/1, 6216/2, 5037, pe
terenul in suprafata de 3.015,00 mp se afla in proprietate astfel: 503,00 mp se afla in proprietatea d-lui
I o form contractului de partaj voluntar autentificat sub nr.721/05.07.2001 incheiat la
BNP Ninu Viorica Roxana; 503,00 mp se afl in proprietatea conform contractului
de partaj voluntar autentificat sub nr.721/05.07.2001 incheiat la BNP Ninu Viorica Roxana; 503,00 mp se
afla in proprietatea

conform contractului de partaj voluntar autentificat sub nr.4167/08.07.2016
incheiat la BNP Ene Diana Cosmina; 753,00 mp se afld in proprietatea sotilor
conform contractului de donatie autentificat sub nr.175/12.02.2010 incheiat la BNP Ene Diana Cosmina;
conform contractelor de donatie autentificate

752,00 mp se afld in proprietatea d-neM
sub nr.176/12.02.2010, respectiv, nr. 14 .10.2010 incheiate la BNP Ene Diana Cosmina.




Art.2 Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate 5 (cinci) ani de la data aducerii la
cunostinta publica.

Art.3 Daci in perioada de valabilitate sunt demarate lucririle de executie, aceasta se prelungeste
pana la finalizarea lucrérilor propuse prin documentatie.

Art.4 Prezenta hotdrare va fi dusé la indeplinire de cétre Primarul orasului Popesti-Leordeni prin
aparatul de specialitate al acestuia.

Art.5 Secretarul General al orasului Popesti-Leordeni va asigura comunicarea prezentei, potrivit
competentelor legale.

CONTRASEMNEAZA

SECRETA} NERAL AL ORASULUI,

Popesti-Leordeni, 16.08.2023
Nr. 102
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RAPORT DE AVIZARE
COMISIA NR. 4

Comisia pentru amenajarea teritoriului si urbanism, realizarea lucrarilor
publice, protectia mediului inconjurator, conservarea si pastrarea
monumentelor istorice si de arhitectura

Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru obiectivul

“Introducere in intravlian in vederea construirii unui ansamblu de locuinte colective
Ds+P+4E+5Eretras, amenajare incinta, imprejmuire $i utilitati— initiator p.Primarul orasului —

Constantin-Alin TODIREANU, Administrator Public (cf. Dispozitie nr. 317/19.07.2023 )

Comisia nr 4 acordd aviz = A~ O s % /¢

Presedinte: STEFANESCU GEORG
Secretar: MITRAN CONSTANTIN
Membru: DUMITRESCU BUJOR C
Membru: CIOTOIANU MARIAN
Membru: BARBU CONSTANTIN V






















colective S+P+4E+5ERetras, amenajare incintd, imprejmuire si utilitati.
Destinatie: teren extravilan, zona fara reglementari.

3. REGIMUL TEHNIC

in Planul Urbanistic General revizuit prin HCL nr.08/21.02.2002 zona respectiva este reglementata ca teren arabil in
extravilan. Categoria de folosintd, regimul juridic, tehnic al terenului si functiunea pot fi modificate numaiin
conditiile legii, prin intocmirea unui Plan Urbanistic Zonal cu conditia respectirii prevederilor Legii 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismului.

Prezentul Cerﬁﬁcat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat4) pentru:
elaborarea documentatiei necesar3 intocmire PUZ

Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulats in cerere

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE
AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE
St NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4. OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM :

in scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executirii lucririlor de constructii — de construire / de desfiintare — solicitantul
se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului :

AGENTIA DE PROTECTIE A MEDIULUI: -

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE {Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra
mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind
participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe Tn legitura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului
si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE. Prin certificatul de urbanism se comunici solicitantului obligatia de a
contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta s3 analizeze si 53 decidd, dup3 caz, incadrarea / neincadrarea proiectului
investitiei publice / private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.
in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfdsoard dupa emiterea
Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executérii lucririlor de constructii la autoritatea
administratiei publice competente.
Tn vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competenta pentru protectia
mediului stabileste mecanismul asigurérii consultérii publice, centralizirii optiunilor publicului si formulirii unui punct de vedere oficial cu
privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

Tn aceste conditii:

Dupé primirea prezentului Certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competent pentru protectia
mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei §i stabilirii necesitatii evalusirii efectelor acestela asupra mediului. Tn urma evaluiirii
initiale a investitiei se va emite actul administrativ al autorit3tii competente pentru protectia mediului

1n situatia in care autoritatea competents pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaludrii efectelor
investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administraiei publice competente cu privire la
mentinerea cererii pentru autorizarea executdrii lucririlor de constructii

Tn situatia n care, dupi emiterea Certificatulul de urbanism ori pe parcursul derulrii procedurii de evaluare a efectelor investitiei
asupra mediului solicitantul renuntd la intentia de realizare a investitiei are obligatia de a notifica acest fapt autorit3tii administratiei
publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE VA FI INSOTITA DE URMATOARELE
DOCUMENTE:

a} [Certificatul de urbanism (copie};

b) []

¢} Documentatia tehnicd — D.T., dup3 caz:
Jo.TAC []b.T.0E []D.T.AD.
Referate intocmite de verificatori atestati conform legislatiei in vigoare.

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism;

d.1. Avize si acorduri privind utilit3iile urbane si infrastructura:
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in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificérile si completérile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de pana [a data de

Dupa aceastd datd, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibil3, solicitantul urmand s& obtini, in conditiile
legii, un alt certificat de urbanism.

p. PRIMARUL ORASULU|, SECRETAR GENERAL AL
ORASULUI,

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitatii:

Achitat taxa de: lei, conform chitantei nr. din 20___ . Transmis
solicitantului la data de 20 direct / prin posta.
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Romania
Judetul Ilfov
Consiliul Judetean

Regim de construire: izolat;
Functiuni predominante: locuinte colective;
H.max. (mésurati de la cota terenului natural la atic) =19,00m.;
P.O.T.max.=35%;
e C.U.T.max.=2,0;
Retragerea minima fati de aliniamente si drumuri constituite/reglementate:
5,00m. fatd de strada Echinoctiului si 9,63m. fatd de strada Solstitiului, conform plansei de
Reglementari Urbanistice;
Retrageri minime fata de limitele laterale :
6,00m. fatd de limita vest si 5,00m. fatd de limita est, conform plansei de Reglementéri
Urbanistice;

Constructiile se vor amplasa cu respectarea specificatiilor plansei de Reglementéri
Urbanistice vizatd spre neschimbare. Retragerile astfel definite sunt obligatorii - depdsirea lor
nefiind admisa. e

CIRCULATII SI ACCESE: Accesul ih zona studiata se va face din strada Solstitului ce va avea
un profil de 12,00m. (un carosabil de 7,00m., doud spatii verzi de 1,00m. si doud trotuare de 1,5m.)
si din strada Echinoctiului ce va avea un profil de 11,00m. (un carosabil de 7,00m., doud spatii
verzi de 0,50m. si doua trotuare de 1,5m.).

Parcarea §i gararea autovehiculelor se vor asigura strict in incintd, iar impreund cu profilul
transversal al circulatiilor propuse vor respecta prevederile P.U.G. si ale Regulamentului local de
urbanism al orasului Popesti-Leordeni.

SPATIU VERDE SI PLANTAT: in conformitate cu prevederile R.L.U. si ale Deciziei Agentiei
pentru Protectia Mediului nr.56/ 17.05.2023. Suprafetele de teren prevdzute ca spafii verzi, nu pot
fi strdmutate, diminuate sau supuse schimbdrii de destinatie, in conformitate cu prevederile
O.U.G. nr. 114/ 2007,

Se vor respecta prevederile Legii nr.24/ 2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor
verzi in intravilanul localitdtilor.

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Alimentarea cu apd/canalizare se va asigura conform
solutiei avizate de Agentia pentru Protectia Mediului si Administratia Nationald Apele Roméne cu
racordare la utilitdtile publice care sunt In curs de executie. Este obligatorie racordarea
constructiilor la retelele publice de alimentare cu apa, canalizare, energie electrici. Potrivit
Regulamentului general de urbanism aprobat cu H.G. nr.525 din 27.06.1996, art.13, emiterea
autorizatiilor de construire va fi conditionata de finalizarea retelelor edilitare (api, canal,
electricitate, gaze).

In vederea dimensionirii corecte in raport cu functiunile propuse, precum si pentru
detalierea tehnicii a solutiei alternative de alimentare cu api si canalizare, la faza obtinerii
D.T.A.C. se va solicita un nou aviz Apele Romine pentru agrearea solutiei alternative, pana
la extinderea retelelor publice api/ canal.

CONDITI IMPUSE PRIN AVIZE:

Mediu: apele pluviale vor fi trecute printr-un separator de hidrocarburi, colectate intr-un
bazin de retentie si utilizate la intretinerea spatiului verde.

Api Ilfov: este obligatoriu ca proiectantul de specialitate sd prevadd o gospodarie de apd,
dotatd cu hidrofor.
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