ROMANIA
JUDETUL ILFOV
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI POPESTI - LEORDENI

Piata Sf. Maria, nr. 1, Popesti-Leordent, Judetul Iifov.
Tel: 0311.31.34.00; 0311.31.34.04; 0311.31.34.10; fax: 0374.40.88.22; web: www.ppl.ro

HOTARARE
privind aprobarca Planului Urbanistic Zonal pentru  obiectivul ,Introducere in intravilan in
vederea construirii upui ansamblu de locuinge colective S+P+6LE si funcliuni complementare, amenajare
acces auto si pietonal, amenajare spatii verzi, imprejmuire §i utilitagi”
Avand in vedere:

-Avizuf favorabil nr. 2736/30/1F din 26.06.2023 al comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i de
urbanism a judetului I{fov, intrunitd in sedinta din data de 02.03.2023 si avizu! arhitectului sef al
judetului Hfov nr. 2736/30/1F din 26.06.2023;

-Raportuf de specialitate al Serviciului Urbanisim, Amenajarea Teritoriului si Cadastru inregistrat sub
nr.d6976/28.08.2023;

-Referatul de aprobare al Primarului orasului Popesti Leordeni nr.46978/28.08.2023;

-Raportul de avizare al comisiei nr. 4 (comisia pentru amenajarea teritoriului $i urbanism, realizarea
lucririlor publice, protectia mediufui nconjurdtor, conservarea si pastrarea monwmnentelor istorice $i de
arhitecturd) inregistrat sub nr.48246/04.09.2023;

Tindnd seama de prevederife Legit nr.24/2000 privind normele de tehnica legislativd pentru
claborarea actelor normative, republicatd, cu modificdrile si completiriie ulterioare;

[n conformitate cu prevederile :
—art.25, alin(i) st art47 din Legea nr350/2001 privind amecnajarca teritoriului si urbanismului,
maodificatd prin QUG n.7/201 (;
-art.2, alin.(2) din Legea nr.50/199 1, privind aulorizarea cxecutarii lucrarilor de constructii, republicatd,
cu modificirile i completirile ulterioare;
-art.136, alin(1), alin.(2), alin.(3), alin.(4) si art.196, alin.(1), lit.a} din 0.U.G.nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

Consiliul Local al orasului Popesti-Leordeni adopti prezenta hotiirare:

Art.1 Se aprobi Planu! Urbanistic Zonal pentru obiectivul . Introducere in intraviian in vederea
construirii unui ansamblu de locuinte colective S+P+HGE $1 functiuni complementare, amenajare acces
aulo si pictonal, amenajare spatii verzi, imprejmuire si utilitdti™ situat in orasul Popesti - Leordeni,
strada Popesti Vest, f.nr., TS5/7 — P 3 si 4, identificat cu nr. cadastrale 113729, 113730,113731, 117069,
pe terenul In suprafad de 9.341,00 mp aflat in proprietate astfel: 5.248,00 mp _
-conform contractului de vanzare cumpirare autentificat sub nr.1768/09.11.2015 incheiat la

UNNP BIN Beangd Steluta Leontina iar suprafata de 4.093,00 mp Trancioveanu Mihaela st

i

N

Trancioveanu Paul conform Sentintei Civile nr.2746/06.11.2009 — Judecatoria Cornetu.




Art.2 Prezenta documentatic de urbanism are vatabilitate 5 (cinci) ani de la data aducerii la
cunostinta publica.

Art.3 Dacd In pericada de valabilitate sunt demarate lucrdrile de execufic, aceasta se
prelungeste pang la finalizarea lucrarilor propuse prin documentatie.

Artd Prezenta va fi dusd la indeplinire de catre Primarul orasului Popesti-Leordeni, prin
aparatul de specialitate al acestuia.

ArtS5 Sccrctarul General al orasului va asigura comunicarca prezentei, conform competentelor

legale.
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CONSILIUL LOCAL AL CRASULUI PQPESTI LEORDENI
NR. sl M 5. 97, 2023

RAPORT DE AVIZARE
COMISIA NR. 4

Comisia pentru amenajarea teritoriului i urbanism, realizarea
Iucririlor publice, protectia mediului inconjuritor, conservarea gi pastrarea
monumentelor istorice si de arhitectura

Proiect de hotarire privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru obiectivul
JUNTRODUCERE TN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRH UNUT ANSAMBEU
DE LOCIUNTE COLECTIVE S+P+6E SE FUNCTIUNI COMPLEMENTARE,
AMENAJARE ACCES AUTO SIPIETONAL, AMENAJARE SPATIE VERZL,
IMPREJMUIRE ST UTILITATI- initiator Primarul orasului - Petre Tacob.

Comisia ar 4 acordd aviz st sralif it

Presedinte: STEFANESCU GEORGE-
Secretar: MITRAN CONSTANTIN

Membru: DUMITRESCU BUJOR C
Membru: CIOTOIANU MARIAN
Membru: BARBU CONSTANTIN Vi



ROMANIA — JUDETUL ILFOV
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI POPESTI — LEORDENI
PIATA SFANTA MARIA, NR.1
Telefon 0374.408.821; Fax 0374.408.822

NR.AHIG 149 28 2215

PROCES - VERBAL DE AFISARE

Subsemnatii, Margareta ICHIM si Laurentiu BOSTAN, am procedat la afisarca
actului:”Proiect de hotardre privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru obiectivul
JNTRODUCERE N INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUE ANSAMBLU DE
LOCIUNTE COLECTIVE S+P+6E §1 FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, AMENAJARE ACCES
AUTO ST PIETONAL, AMENAJARE SPATI VERZI, IMPREJMUIRE S$I UTILITATI", fa

avizieru! Consiliului Local din Piaga Sfanta Maria, nr. [, oras Popesti — Leordeni, judetul 1i{ov.

LS.




ROMANIA
JUDETUL ILFQV
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI POPESTI-LEORDENI

NEAHBIRI78475  pROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru obiectivul
AINTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRHUNUI UNUI ANSAMBLU
DE LOCUINTE COLECTIVE S+P+6E SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, AMENAJARE
ACCES AUTO §I PIETONAL, AMENAJARE SPATIH VERZI, IMPREJMUIRE $i UTILITATI”

Consiliul Local al orasului Popesti-Leordeni:

Avénd in vedere avizul favorabil nr. 2736/30/1F din 26.06.2023 al comisiei tehnice de
amenajare a feritoriului §i de urbanism a judetului Ilfov, intrunita in sedinta din data de 02.03.2023 st
avizul arhitectului gef al judetului flfov nr. 2736/30/1F din 26.06.2023, raportul de specialitate al
Serviciului Urbanism, Amenajarea Teritoriului si Cadastru fnregisirat sub nr.46976/28.08.2023,
referatul de aprobare a Primarului oragului Popesti Leordeni nr.46978/28.08.2023;

Tinand seama de prevederile Legii nr.24/2000 pnvmd normele de tehnica legislativa pentru
elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare;

In conformitate cu prev ederile :

- art.25, alin(1) §i art.47 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului i
urbanismului, modificata prin OUG nr.7/2011;

- art.2, alin(2) din Legii nr.50/1991, privind autorizarea executirii lucririlor de
constructii, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare;

-~ art.136, alin.(1), alin.(2), alin.(3), alin.(4) si art.196, alin.(1), lit.a) din
0.U.G.nr.57/2019 privind Codul administrativ.

HOTARASTE:

Art. 1: Se aprob# Planul Urbanistic Zonal pentru obiectivul ,INTRODUCERE IN
INTRAVILAN iN VEDEREA CONSTRUIRITUNUI UNUI ANSAMBLU DE LOCUINTE
COLECTIVE S+P+6E §I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, AMENAJARE ACCES AUTO SI
PIETONAL, AMENAJARE SPATII VERZI, IMPREIJMUIRE SI UTILITAII’ situat in orasul
Popesti - Leordeni, strada Popesti Vest, finr., T55/7 - P 3 si 4. identificat cu nr. cadastrale 113729,
113730,113731, 117069, pe terenul in suprafata de 9.341,00 mp aflat In proprietate astfel: 5.248.00
mp [ o form contractului de vanzare cumpirare autentificat sub
nr.1768/09.11.2015 incheiat la UNNP BIN Beangi Steluta Leontina iar suprafata de 4.093,00 mp

conform Sentintei Civile nr.2746/06.11.2009 -
Judecatoria Cornetu.

Art, 2: Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate 5 (cinci) ani de la data aduacerii 1a
cunostinta publics.

Art. 3: Dacd In pericada de valabilitate sunt demarate lucrarile de executie, aceasta se
prelungeste pind la finalizarea lucrarilor propuse prin documentatie.

INITIATOR/
PRIMARUL ORASULUI,
Petre 1A O,ﬁ




ROMANIA

JUDETUL ILFOV

PRIMARIA ORASULUI POPESTI- LEORDENI

CABINET PRIMAR R
Piata Sfanta Maria, nr. 1; tel. 0374.408.819 / fax.0374.408.822
Web: bttp://www.ppLre; c-mail : yelatiiipublice@npl.ye
Nr.46978/28.08.2023

REFERAT APROBARE
PRIVIND PLANUL URBANISTIC ZONAL PENTRU ,,INTRODUCERE iN
INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRITUNUI UNUL ANSAMBLU DE LOCUINTE
COLECTIVE S+P+6E §1 FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, AMENAJARE ACCES
AUTO ST PIETONAL, AMENAJARE SPATII VERZI, IMPREIMUIRE SI UTILITATI”

Avand in vedere raportul de specialitate nr.46976/28.08.2023 intocmit de
Serviciul Urbanism, Amenajarea Teritoriului si Cadastru din cadru} Primériei oragului
Popesti - Leordeni prin care se solicitd aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru
obiectivul ,INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRIIUNU!
UNUI ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE S+P+6E SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE, AMENAJARE ACCES AUTO SI PIETONAL, AMENAJARE
SPATII VERZI, IMPREIMUIRE SI UTILITATI” situat in orasul Popesti — Leordeni,
strada Popesti Vest, finr., T55/7 - P 3 si 4, identificat cu nr. cadastrale 113729,
113730,113731, 117069 si tindnd cont de prevederile O.U.G.nr.57/2019 privind Codul
administrativ, art.136, alin.(8), lit.a).

PROPUN:

Analizarea gi aprobarea de céatre Consiliul Local al orasului Popesti-
Leordeni a proiectului de hotarire privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal:
INTRODUCERE iN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRITUNUI UNUI
ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE S+P+6E SI  FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE, AMENAJARE ACCES AUTO $1 PIETOI\AL AMENAJARE
SPATII VERZI, IMPREJMUIRE SI UTILITATI”.

PRIMARUL ORASULUI,
Petre TA OB




_ ROMANIA AVIZAT,
- JUDETUL ILFOV PRIMARUL ORASULUI,
PRIMARIA ORASULUI POPESTI - LEORDENI " Petre IACOB
SERVICIUL URBANISM, AMENAJAREA TERITORIULUI SI CADASTRU
Nr. 46976/28.08.2023
RAPORT DE SPECIALITATE
Cu privire la documentafia de P.U.Z. pentru terenul situat in orasul Popesti-
Leordeni, strada Popesti Vest, f.nr., T55/7 — P 3 si 4, identificat cu nr. cadastrale 113729,
113730,113731, 117069

Avand in vedere cererea inregistratd sub nr.35.985 din 28.06.2023, adresatd de d-nul ABDUL
RAZAK RAMANAD reprezentant al S.C. EMAAR CEL SRL avénd calitate de asociat, prin care
solicitd aprobarea P.U.Z-ului pentru autorizarea wunui obiectiv de investifii pentru
AINTRODUCERE [N INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRIUNUI UNUI ANSAMBLU
DE LOCUINTE COLECTIVE S+P+6E SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE., AMENAJARR
ACCES AUTO S1 PIETONAL, AMENAJARE SPATII VERZI, IMPREJMUIRE SI UTILITATI”
sitvat in orasul Popesti — Leordeni, strada Popesti Vest, fnr., T55/7 — P 3 si 4. identificat cu nr.
cadastrale 113729, 113730,113731, 117069, mentiondm urmatoarele:
- terenul in suprafaga de 9.341,00 mp se afla in proprietate astfel: 5.248,00 mp (N
conform contractului de vénzare cumpdrare autentificat sub
nr.1768/09.11.2015 incheiat la UNNP BIN Beangi Steluta Leontina iar suprafaia de 4.093,00 mp
conform Sentintei Civile nr.2746/06.11.2009 —
Judecitoria Cornetu. La data de 19.10.2021 cu incheierea de autentificare nr434 a fost incheiat
contract de asociere intre detindtorii dreptului de proprietate si S.C. EMAAR CEL SRL la UNNP-
BIN Diana Teodora Cirausu;

- terenul este situat in extravilanul localititii existent 1a 01.01.1990;

- au fost obtinute avizele solicitate prin certificatele de urbanism nr.704/583573 din
02.12.2021, respectiv, nr.713/70093 din 23.12.2022 emise de primarul orasului Popesti-Leordent,
avizul favorabil nr.2736/30/1F din 26.06.2023 al comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si de
urbanism a judetului lifov, Intrunitd in sedinta din data de 02.03.2023 si avizul arhitectului sef al
Judetului [lfov nr. 2736/30/1F din 26.06.2023;

- documentafia pentru obiectivul de investitii ,,INTRODUCERE IN INTRAVILAN iN
VEDEREA CONSTRUIRII UNUI ANSAMBILU DE LOCUINTE COLECTIVE S+P+6E SI
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, AMENAJARE ACCES AUTO SI PIETONAL,
AMENAJARE SPATII VERZI, IMPREIMUIRE ST UTILITATT?, a fost intocmiti de S.C. MHL
PROARHIPROD SRL.

Din punct de vedere al Serviciului Urbanism, Amenajarea Teritoriului si Cadastru,
documentatia intruneste criteriile necesare aprobarii P.U.Z.

ARHITE F,
arh. Raluca Flet PESCU

INTOCMIT,
insp. sup. Daxi




ROMANIA - JUDETUL ILFOV
CONSILIUL LOCALAL ORASULUI POPESTI — LEORDENI
PIATA SFANTA MARIA, NR.]
Felefon 0374.408.821; Fax 6374.408.822

NR. AHIC 129 08 50 3

PROCES —~ VERBAL DE AFISARE

Subsemnatii, Margareta ICHIM si Laurentiu BOSTAN. am procedat la afisarca
actului:”Proiect de hotardre privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru obiectivul
JUNTRODUCERE TN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUL ANSAMBLU DE
LOCIUNTE COLECTIVE S+P+6E S1 FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, AMENAJARE ACCES
AUTO SI PIETONAL, AMENAJARE SPATII VERZI, IMPREIMUIRE St UTILITATY”, la

avizieru! Consilivlui Local din Piata Sfanta Maria, nr. 1, oras Popesti — Leordeni, judetul [l{ov.




wauc,

Primarul Orastlui

Popesti Ieordeni

Judetul lifoy (‘76’?(\ . SN oo
¢ = \?‘)>k.) &'\.) ¥

2 08 e 0 e J023
CERERE

INAINTARE DOCUMENTATIE CATRE CONSILIU LOCAL

" S R A

Subsemnatul ABDUL RAZAK RAMADAN reprezentant al SC EMAAR CEL SRI. .
cu sediul in judeful ILFOV , municipiul/orasul/comuna POPESTI LEORDENI,
str. LEORDENI nr.161S, ETAJ 1, CAMERA NR.3, telefon/fax 0732 596 719, e-mail
mbl.proiecatre(@gmail.com,

Va rog sa-mi aprobati inaintarea si aprobarea documentatiei catre Consiliul Local al Orasului
Popesti Leordeni pentru obiectval . INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA
CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU DE IMOBILE LOCUINTE COLECTIVE S+P+6E SI
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE"pentru terenul situat in judepul ILFOV oragul POPESTI
LEORDENI , T55/7, P3-4 ,CF 129763.

Va atasez urmatoarcle:

-extras CF

-Certificat uranism 713/70093 din 23.12.2022

-Acte de proprietate

-Aviz oportunitate

-Avize anexa PUZ

-Documentatie PUZ completa aprobata in Comisia Tehnica de Amenajare a Teritoriului si
Urbanism a Judetului Ifov .

Data 28.06.2023
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ROMANIA
JUDETUL ILFOV
"RIMARU\ ORASULU: POPFS‘H lEOP.)FNl

AT b AR € ) A AL L R

f‘n('s SEANTA MAPM ar. 1
Tel 9313313406; Fax, welr wwwe.pplce
Sesviciuiur Urbanism, Amenajares Tertorislu: v Cadastiu

DN LTRIN T L APAYAITYE NP 1 e

PRIMAR,
Nr. 70093 din 20.12.2022

CERTIFICAT DE URBANISM
N 75D 70093 din*3 2. 2022

Tn scopul: INTOCMIRE PUZ ~ INTRODUCERE TN iNTRAVILAN TN VEDEREA CONSTRUIRH
UNUI ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE S+P+6E §I FUNCTIUN! COMPLEMENTARE,
AMENAJARE ACCES AUTO 3I PIETONAL, AMENAJARE SPATII VERZL, IMPREJMUIRE S
UTILITATI
Ca urmare a cererii adrasate de EMAAR CEL SRL , cu demicilivi/sedioul in judetul ILFOVY,
municipiuiforasuifcomuna PORPESTI-LEGRDEN!, satul, cad postal -, Strada LEORDENI, nr. 1615, bl -, sc. -, et. 1, ap.
3, telefon/fax +/-, email - Inregistrata Ia nr. 70093 din 20.12.2022,
pentru imobilul  terea sifsau constructi sttuat In judetu! ILFOV, municipiul/orasul/tomuna POPESTHLEORDEN,
satul , cod postai, Strada Popesti Vest, ar. FN, bl., sc., et , ap., say identificat prin NR.CF./NR.CAD. 113725,
113730,113721, 117069, Tarla 55/, Parceta 3 si 4
in temeiui reglementirilar documentatier de urbanizm nr. PEE/2000/ -, tazz PUG, aprobatd prin hotaréres
Consiliufui local HCL nr 08/21.02.2002, HCUnr. 21/27 02.2012, HCL nr 19/27 03.2014, HCL ar 84/31.01.2017, HCL
nr 54/07.06.2017, HCL ar. 123/19.11.2018 5i HCL nr. 127/20.11.2014.
in conformitale cu prevederile Legii ne 50/1991, privind autorizarea exccutdrii lucrdrilor de constructii,
repubiicata, cu medificdrile si completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMULJURIDIC

Terenul este situat in extravilanul focalitdti existent {a 01.01.1930. Terenul in suprafatad de 9.341,00 mp se 5fl3 in
proprietate astfel: 5.248,00 mp conforr contractulut de va@nzare cumparare
autentificat sub nr.1768/09.11.2015 Tncheiat la UNMNP 8Hh Beanga Ste'uta Leontina tar suprafata die 4.093,00 mp
I oo Sentintei Civile ar. 2?% /06.11.2009 — ludecitotia Cornety. La
data de 19.30.2023 cu incheierea de autentificare nr 434 a fost inchelat contract de asociere intre detindtori
dreptuiui de rron(ima'c §15.C, EMAAR CEL SRL la UNNP-BIN Diana Teodura Cardusu

MO s rnaty i w2 Dol IS L 1 SUMFEY AT e ki e b e s ek ey e e e e B
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2. REGIMUL ECOMOMIC

Uy gt A s s iy e oty e | gD e e

Categuria de folosinta a terenului:
+ actuald: arabil;
s propusd; intocmire PUZ ~ introducere

in intravilan in vederea consteuirii unui ansamblu de locuinte
cotective S+P+BE si funcliuni complementare, amenajare scces auto si pretonal, amensjare spatii verz,
imprejmuire si utditat, /

</’

e




Destinatie: zona fira reglementari,
3. REGIMUL TEHNIC

Tn Planul Urbanistic General revizuit prin HCL nr.08/21.02.2002 zona respectivi este reglementatd ca teren arabil in
extravilan, Categoria de folosintd, regimul juridic, tehnic al terenului i functiunea pot fi modificate numaiin
condifiile legii, prin intocmirea unui Plan Urbanistic Zonal cu conditia respectarii prevederilor Legii 35072001
privind amenajarez teritoriului si urbanismului.

Prezentul Certificat de urbanism poate fi utdizat in scoput declarat4) peniru:
elaborarea documentatiei necesard intocmire PUZ,

Scopul emiterii certificatulul de urbanism conform precizdrii soficitantului, formulats in cerere

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE
AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE
S! NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTH

4. OBLIGATI ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM :

in scoput elaborarii dotumentatiel pentru autarizarea executsri lucrdrilor de constructii — de canstruice / de desfiintare — Solicitantuf
se va adresa autoritdtii competente pentru protactia mediutui :

AGENTIA DE PROTECTIE A MEDIULUL -

in apficarea Directivel Consiliuiui 85/337/CEE (Directiva EIA) priving evaluarea sfectelor anumiter proiecta publice si private asupra
mediutui, modificatd prin Directiva Consitioiul 97/11/CE $i prin Directiva Consiliului si Pariamentului European 2003/35/CE privind
participarea publicului |z elaborarea anumitor planuri i programe in legdturd cu mediul s modificarea, cu privire la participarea pablicului
staccesul Ia justitie, a Directivei 85/337/CEE s5i 3 Directivel $6/61/CE. Prin certificatul da urbanism se comunica soficitantului obligatia de a
contacta auteritatea teritoriald de mediu pentru ¢a aceasta sa analizeze si 53 gecidd, dupd caz, incadrarea / nelncadrarea proiectubui
investitiei publice / private in lista proiectelor supuse evaludril impactuiui asupra mediului.
in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoard dupd emiterea
Certificatulu} de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executdrii fucririfor de constructi 12 autoritatea
administratie: publice competente.
in vederea satisfacersi cerintelor cu privire 1a procedura de emitere a acordulul de mediu autsritatea competentd pentru protactia
mediuiui stabileste mecanismul asigurdrii consubtdril publice, centralizdrii optiunitor publicului si formulirit unui punct de vedere oficial cu
privire la realizarea investitiei in acord eu rezultatele consultarii publice.

in aceste conditii:

Dupd primirea prezentulul Certificat de urbanism, tHtularut are obligatia de a se prezentz la autoritatea competentd pentru protectia
mediulul n vederea evaludril initiale a Investitisi 5 stabiliri necesittii evaiufirii efectelor acestela asupra mediuiul. Tn urma evalulirii
Initlale a Investijiel se va emite actul administrativ al autoritisll competente pentru protectta medialul

Tn situatia in care autoritatea competentd pentru protectiz medivivl stabliegte necesitatea evaludrii efectelor
investitiel asupra mediului, solfcltantul are obligatia de s notifica acest fapt autorititii administratiei publice competente cu privire la
mentinerea cererli pentru autarizarea executdrii lucrdrilor de constructli

Tn situatia in care, dup# emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurit de evaluare a efectelor investitie
asupra madiulul solicitantul renungd 1a intentia de realizare a investitiel are obligatia de a notifica acest fapt autoritdtii administratiei
publice compatente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE! DE CONSTRUIRE / DESFHNTARE VA FI INSOTITA DE URMATOARELE
DOCUMENTE:

a} [ ")Certificatul de urbanism (copie);

tod

b)

<} Documentatia tebnicd ~ 0.1, dupl caz;

{710.T.ALC {"ID.T.0E. D T.AD,
d} Avizele si acordurile stabilite orin certificatul de urbanismy
o1, Avize si acorduri privind utilititile urbane si infrastructura:

Se vor mentine avizele obtinute prin certificatul de urbanism nr.549/43826/16.09.2021, respectiv:
apa/canalizare - S.C. VEOLIA ROMANIA SOLUTH INTEGRATE SA, gaze naturale-ENGIE ROMANIA SA,

274



alimentare cu energie electrica-E-DISTRIBUTIE MUNTENIA 54, 5.(. METROREX, Oficiul de Studii Pedologice
5i Agrochimice, Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobifiara, M.AL, M.Ap.N, S.RI, Apele Roméne
winisterul Culturii.

I iatmentare cu apa Alte avire/acordun
¢ |canalizare -Aviz opoitunitate
atlimentare cu enerpie electeicd "
_'afiraentare cu energie termicd -
L |gaze naturate ‘
“telefonizare -

salubritate
_ Twransport urbar

4 2. Avize 5t acordurn priving:

: popuiatie] T politia retierad

TTsecuwritatea la incendiu ! jororaclia eivils
d.3. Avize [ acorduri specifice ale administratiel publice centrals st [san ale servicilor descentralizzte ale scestora.

-Comisia Tehnicd din - =

Consiliut Jludeyean Hifov si

aprobat de Consiliul Local

2l orasuiui

Popegti-Leordeni

4.4 Studit d2 specightzte { 1 exemplar ong'nat b

#) il punctul de vederefactul administrativ al autoritai compeatente peaws proteciia mediului (copie),

Y Docementelr g platd ale uimiitoarelor taxe [copie)

Prezentuf certificst de urbanizm ate valabilitate de 24 luci de fa datz emiterit.

o~ /
SECRETARGENDEALAL QORASULU,

PRIMARUL ORASULLI, § /

Iy {
elre M\C'_:?( .

) Rolucy

Achitat taxa de 100.00 lel, conform chitaniei nr. GOL6205 din 2C.12.2022, precum
urgeirtd a certificatuivl de urbanism in valoare de 500,00 fei, conform chitantei nr_0016206 din 2 uj 2024 B
e
Frezentul certificat de urbanism a fost transmis so Mxﬁrlwm:(,,m'rf,mv./p ostd la data de 462, £/




in confarmitate cu prevederile Legii ar.50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de construetii,
republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
CERTHICATULUI DE URBANISM

de la data de pand la data de

Dupd aceastd datd, o noud prelungire a valabilitdtii nu este posibild, solicitantul urmand si obting, in conditiile
legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMARUL ORASULUI, SECRETAR GENERAL AL

CRASULUL,

ARHITECT SEF,

Bata prelungirii velabilitatis

Achitat taxa de: lei, conform chitanieinr. din 20__ . Transmis
soticitantului fa data de 20 direct / prin postd.
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Scara 1:2000

jud. Hifov, oras Popesti Leordent, Tans 58/7, Parceds 3. 4
Mumar Cadosirel 113729, 193730, 1137314, 11186
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ROMANIA
) JUDETUL ILFOV
PRIMARIA ORASULUL POPESTI-LEORDENI

UL R = . W o i) e
Piafa Sfanta Marianr | \F SE™ XA

Fel037440.88.19.0374/40.88.20.0374/40.88.2 1:Fax 037440.88.22. webwwiipplro 07
SERVICIUL URBANISM STAMENAJAREA TERITORIULUT | # -

ilif
CPERATOM DATE (L CARACTER PERSONAL  fsom ;{[’ £
WY

PRIMAR,
Nr.538.573 din 15.11.2021

CERTIFICAT DE URBANISM

) Nr. o4 /58573 din 022 72, 2021 .

In'scopul: INTOCMIRE PUZ — INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA
CONSTRUIRH UNUIT ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE S+P+§E ST FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE, AMENAJARE ACCES AUTO SI PIETONAL, AMENAJARE SPATH

VERZI, IMPREJMUIRE SIUTILITATI

Ca urmare a cererii adresate de”’ 8.C. EMAAR CEL SRL cu domiciliulVsediul in Jjudequl
oy, orasul Popesti Leordeni, comuna . satul . sectorul _.cod postal_. strada Leordeni. nr.1618.
bl._.sc._.et.l. camera 3. ap._. telefon/fax . e-mail inregistrata la nr.58.573 din 15.11.2021.

pentru imobilul - teren si/sau constructii -, situat in Judetul [Hov. oragul Popesti-Lcordeni,
satul_. cod postal . strada Popesti Vest. finr.. T55/7 - P3 si P4, s-au identificat prin® nr. cadastrale
P13729. 113730, 113731, 117069, plan de incadrare in zona. plan de situatic anexat,

in temeiul reglementarilor Documentatici de urbanism nr. P68/2000. faza PUG. aprobatd
prin Holardrea Consiliului Local Popesti-Leordeni nr. 08/21.02.2002. prelungit prin Hotdrdrea
Consiliului Local Popesti-Leordeni nr. 11/27.02.2012. hotéirdrea Consilivlui Local Popesti-
Leordeni nr.19/27.03.2014. hotdrarea Consiliului Local Popesti-Leordeni nr. 04/31.6G1.2017.
hotdrarea Consiliului Local Popesti-Leordeni nr. 54/07.06.2017. hotirirea Consiliului Local
Popesti-Leordeni  nr.123/19.11.2018.  hotardrea  Consilivlui  Local Popesti-Leordent
nr.127/20.11.2019,

in conformitate cu prevederile Legii nr, 50/1991, privind autorizarea executarii lueririlor de
constructii. republicata. cu modificérile i completarile ulterioare.

SE CERTIFICA:

L REGIMUL JURIDIC:

Terenul este situat in extravilanul localitatii existent la 01.01.1990. Terenul in suprafata de
9.341.00 mp se afld in proprietate astfel: 5.248.00 mp conform
contractutui de vinzare cumpidrare autentificat sub nr.1768/09.11.2015 incheiat Ja UNNP BIN
Beangd Stelura Leontina iar suprafata de 4.093.00 mp
conform Sentintei Civile nr.2746/06.11.2009 ~ Judecitoria Cornetu. La data de 19.10.2021 cu
incheierea de autentificare nr.434 a fost incheiat contract de asociere intre detinatorii dreptului de
proprictate $t S.C. EMAAR CEL SRL la UNNP-BIN Diana Teodora Carausu.

NP conformeare ey st T, gl 197 din ege
ndicrioare vansgte de exigenta guar g privmed gees

2. REGIMUL ECONOMIC:
Categoria de folosinta a terenului:
s actuala: extravilan arabil;
® propusi: intoemire PUZ — introducere in intravilan in vederea construirii unui ansamblu
de locuinte colective  S+P+6E si funetiuni complementare. amenajare acces auto $i pictonal.
amenajare spatii verzi. imprejmuire si utilitiiti.
Destinatie: zond fara reglementiri.

SUELY Lrd primdeas crasubin Popesie Leopfens m esie rdspansorogre pentre eventualele e
r




3. REGIMUL TEHNIC:
{n Planul Urbanistic General revizuit prin HCL nr.08/21.02.2002 zona respectiva este
reglementat# ca teren arabil in extravilan. Categoria de folosingi, regimul juridic, tehnic al
terenului i functiunea pot fi modificate numai in conditiile legii, prin intocmirea unui Plan
Urbanistic Zonal cu conditia respectirii prevederilor Legii 350/2001 privind amenajarea
teritoriului §i urbanismului.
Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat/nu poate fi utilizat in scopul declarat®
entru/intrucét: elgborarea documentatiei necesard intocmire PUZ,
Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire si nu conferi
dreptul de a executa lucriri de constructii

4. 0BLIGATIHHALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopuf elabordrii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucririlor de constructii - de
construire/de desfiinare - solicitantul se va adresa autorit#jii competente pentru protectia mediului:

AGENTIADE PROTECTIE A MEDIULUL strada Lacul Morij, nr. 1, sector 6, Bucuresti

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor
anumitor proiecte publice §i private asupra mediului, modificats prin Directiva Consiliutui 97/1 VCE si prin
Directiva Consiliului §i Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicuiui la elaborarca
anumitor planuri §i programe tn legdturs cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si
accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se
comunicé solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta sa analizeze
§1 58 decidd, dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor
supuse evaludrii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordutui de
mediu se desfigoard dupdl emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru
autorizarea executdrii lucrarilor de construc;u la autoritatea administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu. autoritatea
competentd peniru protecfia mediului stabileste mecanismul asigurfrii consultarii publice, centralizirii
optiunilor publicului si formularii unui punct de vedere oficial cu privire ja realizarea investitiei in acord
cu rezuitatele consultérii publice.

In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certifi cat de urbanism, titulawl are obligagia de a se prezenta ia autoritatea i
procedurii de evaluare  a impactului asupra mediului gi/sau a procedurii de evaluare adecvata.

In urma evaluarii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punclu! de
vedere al autoritditii competente pentru  protectia mediului,

In situatia in care autoritatea competentd pentry protecfia mediului  stabileste efectuarea evaludrii
impactului asupra mediului si/sau a evaludrii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt
autoritifii administratiei publice competente cu privire [a mentinerea cererii pentru  autorizarea

executdrii lucrdrilor de constructii,

In situatia in care, dupi emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de
evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul renuntd ta intentia de realizare a investitiei, acesta
are obligatia de a notifica acest fapt autorititii administratiei publice competente.

** Seopul emiterii certificatului de urbanism conform precizaeii solicitantului. fornulats in cerere



5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/
DESFIINTARE va fi insotitd de urmatoarele documente:

a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada titlului asupra imobilului (copie conforma cu originalul), extrasul de carte
funciara de informare actualizat la zi, certificat fiscal(Primarie), proces-verbal de pichetare;

¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):

[I|D.TA.C. []1D.T.O.E. []D.T.A.D.

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1 ) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura ( copie):
[x] apa/canalizare - S.C. VEQLIA ROMANIASOLUTII INTEGRATE SA

[x] gaze naturale-ENGIE ROMANIA SA [1 telefonizare
{x] alimentare cu energie electrica-E-DISTRIBUTIE MUNTENIA SA
{] contract salubritate S.C. BLUE PLANET SRL [X[S.C. METROREX

Alte avize/acorduri:
[x] Oficiud de Studii Pedologice si Agrochimice
[x] Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
d.2 ) avize si acorduri privind:
[x] Aviz oportunitate
[x] Comisia Tehnica din Consiliul Judetean Hfov si aprobat de Consiliul Local qf
orasului Popesti-Leordeni.
d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale sifsau ale serviciilor
descentralizate ale acestora (copie)

L] L] []
d.4) studii de specialitate (1 exemplar original)
[] studiu geotehnic {1 {1

e) punciul de vedere/actul administrativ al autoritdtii compeltente pentru protectia
mediului (copie);

) Documentele de platd ale urmatoarelor taxe (copie)
Taxa autorizatie de construire.
Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 luni de la data emiterii.

: .
PRIMAR, SECRETAR GENERALUAT),
Petre IACOB™ = - : '
s; :‘i}." ) % .‘1

INTOCMIT,
insp. sup. Daniela NICULAE ~

(N

Achitat taxa de: 99,41 lei, conform chitantei fiscale nr.0026023 din 15.11.2021.

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prifi posta la data
Foa® Doy
(ic S o= PR @I




In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii
lucrarilor de constructii, republicati, cu modificirile si completirile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism
de la data de péani la data de

Dupd aceastd datd, o noud prelungire a valabilitafii nu este posibila, solicitantul
urménd s# obtina, in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL UAT,

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitatii:
Achitat taxa de: let, conform Chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de direct/prin posta

*) Se complezgéuz:é, dupi caz:

° Consitivlui judetean;

s Priméria Municipiului Bucuresti;

° Primiria Sectorului ____al Municipiului Bucuresti;
° Primiria Municipiului ;

s Primdria orasului ;

¢ Primiriz Comuneij

**) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizirii solicitantului, formulats in cerere
**2) Se completeazi, dupi caz:
- pregedintele Consiliului judetean
- primarul general al municipiului Bucuresti
- primarul sectorului al municipiului Bucurest
- primar.
*W#¥) Se va semna, dupd caz, de citre arhitectul-sef sau "pentru arhitectul sef" de cltre persoana cu responsabilitate In
domeniul amenajirii teritoriului gi urbanismului precizandu-se functia §i titul profesional.
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S-a corit cmtentificarea prezemtulul inscris:
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Societatea EMAAR CEL 8.R.L.

‘ Prin reprezentanti
CIOPONEA CONSTANTIN si BUCUR LUIZA EMANUELA




ROMANIA
UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI
BIROUL INDIVIDUAL NOTARIAL DIANA TEODORA CARAUSU
Licenta de functionare: 147/4274/25.06.2020
Sediul: Bucuresti, strada Argentina, mundrul 2, bloc 12, scara 1, etaj |, apartament 4, sector |
: tel: 0799.168.168, tel/fax: 031.432.73.37, email: secrelariat@notariatcarausu.ro
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Oficiul de Cadastru st Publicitate Imobiliard HLFOV
Biroul de Cadastry si Publicitate Imobiliara Bufiea

A
k)

PENTRU INFORMARE
Carte Funciara Nr. 129763 Popesti Leordeni

T Luna - 06 .
) T lneT e
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA T

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan

Adresa: Jud. lifov, Tarla 55/7, Parcela 3, 4, Lot 1, Lot 2, Lot 3

Nr. [Nr. cadastral Nr. 3 :
Crt| topografic Suprafata* (mp) Observatil / Referinte
Al 129763 9,341 Teren neimprajmuit;

B. Partea !l. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
581445 7 23/12/2021
Act Notarfal nr. 531, din 22/12/2021 emis de Carausu Diana Teodora;

Se infilnteaza cf. 129763 a imobilului cu or. cad. 129763/Popest Al

Leardeni ¢a urmare a alipirii urmatoarelor 4 imobile:
~-nr.cad.113729cf.113729;
Bl |~- nr.cad.113730\cf.113730;
~- nr.cad.1137310cf. 113731,
~- nr.cad.11706Ncf.117069;

Act Administrativ nr, CERERE, din 16/07/2015 emis de OCPI ilifov - din oficiu;

gy |5€ noteara in cartea funciara faptul ca imobilul se afla sub incidenta Al
art 3 alin (1} din Legea nr. 17/2014

OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 113729/Popesti Leordeni, inscrisa prin incheiergea nr. 163207 din

16/07/2015;
Act Notarial nr. 434, din 19/10/2021 emis de Carausu Diana Teodora;
se noteaza contractul de asociere In vederea efectudrii unei constructii] Al
B5 lautentificat cu nr. 434 din 19.10.2021, emis de NP Carausu Diana|
Teodara, |
QBSERVATN: pozitie transcrisa din CF 113729/Popesti Leordeni, inscrisa prin incheierea nr. 488341 din
28/10/2021;
Act Administrativ nr, 532571, din 24/11/2021 emis de OCPILILFOV;
se noteaza faptul ca a fost avizata documentatia de alipire imobilelor Al

B6 jcu nr cad 113729,113730,113731 si 117069 rezultand corpul de
proprietate cu nr cad 128763

OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 113729/Popesti Leordeni, inscrisa prin incheierea nr. 552579 din

09/12/2021,
ACt Normativ nr. 17, din 07/03/2014 emis de Parlamentul Romaniei;
Imobil aftat sub incidenta art.3 alin.(1) din Legea 17/2014, dobandit Al
87 prin Lege
OBSERVATH: pozitie transcrisa din CF 113730/Popesti Leordeni, inscrisa prin incheierea nr. 195186 din
18/08/2015;

Act Administrativ nr. 55253, din 14/12/2020 emis de PRIMARIA ORASULUE POPESTI-LEORDENI SERVICHUL
FOND _FUNCIAR;

BLO Se noteaza actualizarea informatiiior tehnice ale imohilului conform Al
documentatiei cadastrale avizate

OBSERVATH: pozitie transcrisa din CF 113730/Popesti Leordeni, inscrisa prin incheierea nr. 200156 din

Q7/05/2021;
Act Notarial nr. 434, din 19/10/2021 emis de NP Carausu Diana Teodora;
se noteazd confractul de asociere in vederea efectudrii unei constructii] Al
B11 jautentificat cu nr. 434 din 19.10.2021, emis de NP Carausu Dianaj
Teodora, i
OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 113730/Popesti Leordeni, inscrisa prin incheierea nr. 488342 din
28/10/2021;

Act Administrativ nr. 532571, din 24/11/2021 emis de QCP! ILFOV;
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Carte Funciara Nr. 129763 Comuna/Oras/Municipiu: Popesti Leordeni

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
se noteaza faptul ca a fost avizata documentatia de alipire imobiielor Al
[Bl2{cu nr cad 113729,113730,113731 si 117069 rezultand corpul de
a proprietate cu nr cad 129763 !
OBSERVATII: pozitie transcrisa oin CF 113730/Popesti Leordeni, inscrisa prin incheierea nr. 552579 din|
09/12/2021; i
|Act Administrativ nr. CERERE, din 16/07/2015 emis de OCPI lifov - din oficiu;
B13|5¢ noteaza in cartea funciara faptul ca imobilul se afla sub incidenta Al
art 3 alin (1) din Legea nr. 17/2014
g OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 113731/Popesti Leordeni, inscrisa prin inchéierea nr. 163206 din;
| 16/07/2015; i
Act Notarial nr. 434, din 19/10/2021 emis de Carausu Diana Teodora;
Se noteaza contractul de asociere aut. nr, 434/19.10.2021 incheiat Al
intr
B16 {calit
Mih 1
edificarea unor constructii
5 OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 113731/Popesti Leordeni, inscrisa prin incheierea nr. 488344 din
i 28/10/2021;
Act Administrativ nr. 532571, din 24/11/2021 emis de OCP1 ILFOV;
se noteaza faptul ca a fost avizata documentatia de alipire imobilelor] Al
B17 |cu nr cad 113729,113730,113731 si 117069 rezultand corpul de‘
proprietate cu nr cad 129763
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 113731/Popesti Leordent, mscnsa prin incheierea nr. 552579 din
09/12/2021;
Act Administrativ nr. Titlu de proprietate nr, 12828, din 24/10/1994 emis de CJPSDPAT ILFOV; N
B18 Se noteaza faptul ca, imobilul se aflat sub incidenta art. 3 alin 1 dini Al
Legea 17/2014 1%
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 117069/Popesti Leordeni, inscrisa prin incheierea nr, 204137 din
28/08/2015;
Act Administrativ nr. 55254, din 14/12/2020 emis de PRIMARIA ORASULUI POPESTI-LEQRDENI;
821 Ise noteaza actualizarea datelor tehnice conform documentatiei] Al
cadastrale avizate- ]
OBSERVATIl: pozitie transcrisa din CF 117069/Popesti Leordeni, inscnisa prin incheierea nr. 43210 din
1 02/02/2021;
Act Notarial nr. contract de asociere aut.nr.434, din 19/10/2021 emis de Carausu Diana Teodora;
‘ Se noteaza contract de asociere aut.nr, 434 din 19.10.2021 emis de Al
| B22 ‘
‘ EMAAR CEL SRL -in calitate de asociat investitor in vederea ed:f:canl
unei constructii,
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 117069/Popesti Leordeni, inscrisa prin incheierea nr. 486343 din
26/10/2021;
!ﬁct Administrativ nr, 532571, din 24/11/2021 emis de OCP! ILFOV;
se noteaza faptu! ca a fost avizata documentatia de alipire imobilelor Al %
B23jcu nr cad 113729,113730,113731 si 117069 rezultand corpul de|
proprietate cu nr cad 129763 |
‘ { OBSERVATIE: pozitfe transcrisa din CF 117069/Popesti Leorden, inscn’sa prin incheierea nr. 552579 din;
; i 09/12/2021; 1
Act Notarial nr. 531, din 22/12/2021 emis de Carausu Diana Teodora;
B24 ' iintabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
‘ ‘actuala 2676/10000 ' —_—
F t
Al
B23 lactuala 2942/10000 i
-
826 Intabulare, cdrept de ETATE, dobandit prin Conventie, cota] Al
actuala 2191/10000 ‘
| 1) T
g27 Intabulare, drept de PROPRIEIATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 2191/10000 | |
1) |
191105 / 16/05/2023
Act Notarial nr. 231, din 12/05/2023 emis de Carausu Diana Teodora;
828 Se noteaza actul aditional la contractul de asociere in participatiune| Al
nr.434 din 19.10.2021. i
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Carte Funciard Nr. 129763 Comuna/Oras/Municipiu: Popesti Leordeni

Inscriert privind dezmembrémintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garaniie si sarcini

Referinte

C. Partea {ll. SARCINI

Tnscrieri privind dezmembramintele dreptuiui de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

Referinte

581445/ 23/12/2021
Act Notarial nr. 434, din 19/10/2021 emis de Carausu Diana Teodora;

c1 Intabulare, drept de FOLOSINTA, dobandit prin Conventie, cota actuala Al

171

1) EMAAR CEL SRL, CIF:44965607
OBSERVATIL. pozitie transcrisa din CF 113729/Popesti Leordeni, inscrisa prin incheigrea nr. 488341 din
28/10/2021;

Act Notarial nr. 434, din 19/10/2021 emis de NP Carausu Diana Teodora;
C2 |intabulare, drept de FOLOSINTA ;

1) EMAAR CEL SRL, CIF:44965607
OBSERVATI: pozitie franscrisa din CF 113730/Popesti Leordeni, inscrisa prin incheiereg nr. 488342 din
28/10/2021;

Act Notarial nr. 434, din 19/10/2021 emis de Carausu Diana Teodora;
C3 |intabulare, drept de FOLOSINTA

1) SC EMAAR CEL SRL,
OBSERVATH: pozitie transcrisa din CF 113731/Popesti Leordeni, Inscrisa prin incheierea nr. 488344 din
28/10/2021;

Act Notarial nr. contract de asociere aut.nr.434, din 19/10/2021 emis de Carausu Diana Teodora;
C4 {Intabulare, drept de FOLOSINTAgratuita Al

1} EMAAR CEL SRL, CiF:44865607
OBSERVATIL: pozitie transcrisa din CF 11706%/Popesti Leordeni, inscrisa prin incheierea nr. 488343 din
28/10/2021;

Al

Al
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Carte Funciard Nr. 129763 Comuna/Oras/Municipiu: Popesti Leordeni
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
129763 9.341
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 790.

DETALI LINIARE IMOBIL

129763

Date referitoare la teren

nr | Categorie {intra | Suprafata = . .
crt | folosints |vilan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Cbservatii / Referinte
1 arabil i NU 9.341 55/7 3,4 - Lot 1, Lot 2, tot 3

Lungime Segmente
1) Valorile lungimitor segmentelor sunt abtinute din proiectie In pian.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit &= {m)
1 2 53.088
2 3 3.5
3 4 195.865
4 5 75.442
5 1 146.666
** Lungimile segmentefor sunt determinate In planul de proiectie Stereo 70 5l sunt rotunjite 1a 1 milimetruy,

*** Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mal mic decit valoarea 1 milimetru.
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Carte Funclard Nr. 129763 Comuna/Oras/Municipiu: Popesti Leordeni
Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat at ANCPI contine informatiile din cartea
funciarad active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare, Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizicd a
documentului, fard semnaturd olografad, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de Ia momentul generarii documentuiui.

Data si ora generarii,
27/06/2023, 19:52
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ANEXA Nr, 1
la normele metodologic

ROMANIA
) JUDETUL ILFOV
PRIMARIA ORASULLT POPESTI-LEORDENI

LN

b LW W e e
\l ‘s\lt S l LA RH\\'\‘-I \\!! N \JI‘M 1 IE (\Hi ll\il ! 1\!( A2ANTKE

PIFTRATOR DATE €L ¢ sk ac SR v st yfe g0t

.- APROBAT-",

i Primar
1F? : Petre JACOB

Ca urmare a cererii adresate de'' 8.C. EMAAR CEL SR! w dommhulm.dml ! 'm mdguei
oy, orasul Popesti Leordeni. strada Leordeni. nr. 1618 : : '
calitale de promitent cumpdrdtor. reprezentant al

avand caintate de proprietart.
nreeistratd (a nr. 60. L2202,

i conformitate cu prevederile Legii nr. 3502001 privind amenajarea tweritoriului g
urbimismul. cu modificarile si completarile ulterioare. se emite

AVIZLL. DE ()I’()l{}l H\l}
Nr. 7-/' din {7 L' 2022
pentru clabovarea Planului urbanistic zonal pumu l‘\H{()I)L‘( ERE IN INTRAVILAN IN

VEDEREA CONSTRUIRH UNUE ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE  S=P+6k S
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, AMENAJARE ACCES AUTO ST PIETONAL. AMENAJARE
SPATH VERZL IMPREIMUIRE ST UTILITATL

generat de imobiful™ sitwat in judejut 1oy, orasul Popesti-1cordeni, strada Popesti Vest. Car..
13377 - P3 st P4. identificat cu . cadastrale 113729, 1137300 113731, 117069,

cu respectarea urmioarelor conditis

I. Teritoriul care urmeazd sa fie reglementat prin P.UZ: Conform anesei™ la prezentul avie,
teritoriul este delimitat la nord de 1557 — P3. la sudvest de sirades Popeyii Yesi. la est de sirad
VHiraslans,

2. Categoriile tunctionale ale desvoltarii §i evenwale servituiis Planed wrbanistic =onal va
regfemenia profiful stdzii strada Popesti Vest la l'-' 00 m iar af steazii Mivastan la IO 06 m. Dovarile
propuse vor £ in concordantd cu necesitdtile zonei in ansamblu si al prevederifor P.LULZ ~urilor.

3, Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime): la realizarea fucrdrilor de
construire  indicatorii  urbanistici  maxim  propusi  prin - PU.Z. sunt: P.OJT. maxim
40%: CLULUE maxim 2.20, Rhimax. ~ S+P+6t,

4. Dotdrile de interes public necesare. asigurarea accesclor, parcajelor, utilitagiior: Asigurarca
accesclor se tace din strada Popesti Vest, respectiv. strada Mirasku care se vor amenaja. locurile de
parcare vor {1 asigurate atat suprateran cal st subteran (in subsol). Prin avizul de amplasament pozitiv
nr92201613/11.02.2022 emis de catre operatorul retelelor $.C. VEOLIA ROMANIA SOLUTH
INTEGRATE SA. face cunoscut faptul ¢ amplasamentul solicitat nu esie alectat de retelele publice
de apd i canalizare si sunt posthilitati de racordare la reclele de apd/canalizare publice langa
amplasamentu! studiat, Deoarece reteaua este de joasd presiune, se recomanda montarea unei stati
de ridicare @ presiumii peniru intreg ansamblul. Dacd suprafata terenului depaseste 1000 mp se impune
montarea tnut bazin de retenfie. Se va monta un camin gritar metallic in scopul evitarii
colmatarii‘obturdrii retelelor de canalizare si pentru asigurarea interventiilor operative. Dat fiind
faptut cd imobilele propuse vor avea subsol nu se admite racordarea directd la canalizare a subsolului.
Pentru racordarea Ja reteaua publicd de alimentare cu apa potabila si canalizare menajerd este necesar
acordut dezvoltatoruiui regelei.




5. Capacitdtile de transport admise: Conlorm studiilor de specialitate.

Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si‘sau teritoriale pentru PULZ. conform
certificatului de urbanism nr.704/38373/02.12.2021.

7. Obligatiile inifiatorului PULZ, ce deriva din procedurile specifice de informare $i consultare a
publicului: In vederca aplicanii prevederilor Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire fa claborarca sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism aprobati cu
Ordinul N‘Iinislrului dezvoltdrii regionale si turismului or. 2701/ 2010 publicat in Monitorul Oficial.
Partea 1. nr. 47 din 19.01.2011. inainte de transmilerea pe circuitul tehnic de avizare. initiatorul i
L!abnmtmul documentatici de urbanism au urmatoarele obligatii: » S@ amplaseze in zona ce urmeazad
a fi reelementatd panourile de informare a publicutui. in loe vizibil. la parcela care a generat intentia
elabordrii PUZ. Panourile vor 11 rezistente la intcmpcrii. grafica va 11 realizatda conform madelelor
previizute in anexa Ordinului nr. 270172010, « S ransmitd structurii investitd cu responsabilitatea
privind consultarea publicului pentru meuuk de urbanisim §i de amenajare a teritorivlui anungul
intentiei de elaborare a PUZ i documentatia in format electronic pentru a putea i afisatd pe site-ul
institutiei. inclusiv certificatul de urbanism. modetul panoului de informare si dovada amplasarii
panourilor de informare in zona ce urmeaza a i reglementatd. respectiv fotogralii cu data certa ale
panourilor montate in amplasamentele alese conform prevederilor Arl. 34. - alin. (4) al Metodologiei
de informare §i consultare a publicutui cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriufui i de urbanism. aprobatd prin Ordinul Ministrului dezvoltarii regionale si turismului nr.
27017/ "(H 0.

focald ta upmhaul; ulterioare ale dmmmnlaux.u de urbanism. Consideram a.&ltcl *a fiind opuruum $i
avizam favorabil initierea intoemirii documentatiet PUZ — INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN
VEDEREA CONSTRUIRIT UNUE ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE  Sipial: Sl
FUNCTIUNE COMPLEMENTARE. AMENAJARE ACCES AUTO S PHETONAL. AMENAJARE
SPATH VERZL IMPREIMUIRE ST UTH.ITA L inorasul Popesti Leordeni in condifiile respectarii
prevederilor prezentulei i a legislagiel in vigoare. Initiatorii PULZ, it vor asuma in intregime
raspunderea privind toate consecintele nerespectarii de catre elabormorii de documentatii a condipiilor
impuse prin prezentul Aviz de oportunitate. a celor impuse prin certificatul de urbanism §i prin avizele
de specialitale ¢o se vor obline.

Prezenul aviz este cliberat in temeiul Legii nr.330/2001 privind amenajarea teritorivlui i
urbanismul cu modificirile si completarile ulterioare, Ordinubui nr.3494/2020 Normele metodologice
de aplicare a Legil nr. 35302001 privind amenajarca teritoriului i urbanismul si de elaborare si
actualizare a documentatiilor de urbanism i reprezinta punctul de vedere al structurii de specialitate
din cadrul aparatului propriv al primarului orasubui Popesti Leordeni.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toaid durata de vatabititate o Centificatului de
urbanism nr. 704/38573/02.12.2021. emis de primaria orasului Popesti Leordeni,,
Prezentul aviz a tost transmis solicitantulut direct/prin postd la data de /&7 2022

ARHI " SEF,
arh, Raluca F POPESCU

INTOCMIT,

insp. sup. Daniela NJCULAE




ROMANIA
JUDETUL ILFOQV
! )(p]' 0
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SERVICTEE URBANISMNE ANMENALAREA TFRITORL 1V S5O D ASTRY
OPERATOR DA O CARACTER PIRSUNAL 156

N166.992 din 21.03.2022

CATRE,

S.C. EMAAR CEL SRL
tudetul IHfov, orasul Popesti Leordeni. strada Leordeni.
nr.161S. el.]. camera 3

Urmare adresel dumncavoastra. inregistratil sub numirul de mai sus, prin
care solicali s& v comunicim dacd amplasamentul situat in orasul Popesti
Leordent. strada Popesti Vest. fnr.. T35/7 - P3 si P4, identificat cu nr. cadastral
PE3729. 113730, 113731, 117069, pentru care ati initiat documentatia de
vrbamism. respectiv. Plan Urbanstic Zonal. va face parte din strategia de
dezvoltare a orasului Popesti Leordeni. v facem cunoscut ¢i:

In zona amplasamentului ka care Taceti referire exista infrastructurd stradali
st retele tehnico-edititare.

Propunerile inaintate de dumneavoastr prin Planul Urbanistic Zonal se
inscriu in strategia de dezvoltare a localitatii privind functionalitatea si accesul Ia
retelele tehnico-edilitare  (alimentare cu apd potabild/canalizare  menajera.
alimentare cu energic electricd si gaze naturale) si de infrastructurd rutieri.
precum sioin solutitle date de studiile de fundamentare claborate la nivelul
Planului Urbanistic General al orasului Popesti-Leordeni aprobat prin HCI nr.
08°21.02.2002 si prelungit prin HCL ne. 1127.02.2012. HCL nr. 19/27.03.2014.
HCL nre 0431.01.2017. HCL nr. §4/07.06.2017. HCL nr123/19.11.2018 si
nr127/20.11.2019.

PRIMAR, perPeeny
Petre IACOB g

ARHI
arh, Rajuca

SEF,
POPESCU

in IT,
insp. sup. Daniela NICULAT



ROMANIA

JUDETUL ILFOV

PRIMARIA ORASULUI POPESTI-LEORDENI
OPE{RA\T{OR DATE CU CARACTER PERSONAL - 15923
Nr. }\: 4l dindatade L C 62022

Raport preliminar privind informarea publicului conform Ordinului
Ministerului Dezvoltirii Regionale si Turismului
nr.2701/30.12.2010

S.C. EMAAR CEL SRL reprez

Prin prezenmta se adeveresi

sediul primariei orasului Popegti-Leordeni, documentatia PUZ pentru terenul in
supraltatd de 9.341.00 mp, situat in orasul Popesti-Leordeni, strada Popesti Vest, fnr.
T55/7 - P3 51 P4, identificat cu nr. cadastrale 113729, 113730, 113731, 117069.

Documentatia depusi cuprinde:

- plansa reglementari;

- plansa exemplificativ;

. memoriu tehnic;

- fotografii panouri de afisare pe teren.

Mentionim ¢d documentatia a fost afisata pe teren si pe site-ul primariei
orasului Popesti-L.eordeni din data de 20.01.2022 pentru o perioada de 25 zile, iar in
decursul a 15 zile ulterioare. nu au fost inregistrate notificari cu privire la solutia
propusa prin PUZ.

Eliberam prezenta pentru a servi la Consiliul Judejean 1oy,

PRIMAR,
Petre IACOB e

— ARHITELELSEF,
i arh. Raluca Fl POPESCU

P

INTOCMIT,
insp. sup. Daniela NICULAE

7 »
SR




Ministerul Mediulei, Apelor si Pidurilor /
Agentia Nationald pentru Protectia Mediului ¢

Agentia pentru Protectia Mediului Iifoy
Nr. lesire: 13626/27.04.2023

DECIZIA ETAPE! DE INCADRARE
Nr. 49 din 27.04.2093

Ca wmare a nolificdri adresate de 5.0, EMAAR CEL S.R.L., cu sediul in oras
Popesti Leordeni, str. Leordeni nr. 1618, et. 1. cam. 3, judet lifov, privind planul: “P.U.Z, -
»introducere in intravilan in vederea construirii unui ansambiu de locuinte colective
S+P+6E si functiuni complementare, amenajare acces auto si pietonal, amenajare
spatii verzi, imprejmuire si utilitati” — situat in oras Popesti Leordeni, str. Popesti Vest

i, T 55/7- P3 si P 4, nc. 113729, 113730, 113731, 117069, judet lifov, inregistrata ia

APM Hfov cu nr 13682811 07 2022 ¢ completariler Ulterioare, In baza:
FG nr 100072012 piivind feorganizarea $i funclionarea Agentiel Nationale pentru
Proteclia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acestesa;

= QUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobats cu modificari prin Legea nr.
265/2008, cu modificéarile si complelarile ulterioare;

s HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluari de mediu
pentru planuri 8i programe

Agentla pentru Protectia Mediului lifov

~ Ga urmare a consultarii autoritafilor publice participante in cadrul sedintelor
Comitetului Special Constituit din data de 03.08.2022 si 01.02.2023, a completarilor
depuse la documentatie;

» In conformitate cu prevederile art. 5 alin, 3 pct. A) si a anexei nr. 1 — Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 10768/2004
privind stabilirea pracedurii de realizare 2 oualiir de mediv peniry planuri si
programe,

~ inlipsa comentariilor din partea publicului interesat,

decide:
Planul: ,,P.U.Z. - Introducere in intravilan in vederea construirii unui ansamblu de
locuinte colective S+P+6E si functiuni complementare, amenajare acces auto si
oiztonsl, amenzjare spatd verzi, Imprelmulre i oilBad” — siual ¥ oras Fopast
Leordeni, str. Popesti Vest fn, T 55/7- P3 si P 4. n.c, 113729, 113730, 113731, 117069,
Judet iifov, titular 8.C. EMAAR CEL S.R.L., nu necesiti evaluare de mediu i nu

necesita evaluare adecvata si se va supune adoptarii fard aviz de mediu.

Caracteristicile planurilor gi programelor cu privire, in special, la; _
Planul Urbanistic Zonal prevede solutionarea si reglementarea din punct dé vedere
urbanistic a arealului in suprafata totala de 9341 mp, amplasat in exgraviian_u_i orasuylui

AGENTIA PENTRUE PROTECTIA MEDIULEG FLFOV.
/ 7 Alvea Lacul Maorii, nr. b, Bucuresti, Secior 6. Cod 060841
i\;_ﬁ% e Al officciiapmitanpm.ro: Tel, 021,430, [14.02: 0749508 865
Lo SRALon de date et caracter persondl, conforns Regudanennnd ol (1
H




- Popesti Leordeni, in zona fara reglementari urbanistice, conform Certificatului de urbanism
nr. 7T04/58873 din 02.12.2021, emis de Primaria orasului Popesti Laordeni.

Oblectivul .U Z-ului i constituie introducerea in inlravilan i eyleniciialea 200e
in vederea construirii unui ansamblu de locuinte colective cu functiuni complementare,
care se va realiza cu respectarea tuturor conditiilor impuse prin avizele tehnice de

specialitate emise de institutille competente, conform legit.

indicatori urbanistici: UTR Lc = zona locuire colectiva
-POTADY, CUT 220

- max = £3.0U0m

- Regim de inaltime = S+P+6E

- Procent spatiu verde = 30.00%

Suprafetele totale de spatii verzi prevazute prin PUZ, vor fi amenajate si intretinute.
Suprafetele de teren prevazute ca spatii verzi nu pot fi stramutate, diminuate sau supuse
schimbarii de destinatie conform QUG nr. 114/2007.

Echiparea edilitara:

Referitor la reglementarea utilitatilor apa — canal conform Punctului de vedere nr.
5559/02.06.2022, emis de AN "APELE ROMANE", astfel:

Alimentare cu ap@/ canalizare — retele publice conform Aviz amplasament pozitiv
bransare/racordare la retele de apalcanalizare nr. 92201613/11.02.2022 emis de VEOLIA
ROMANIA SOLUTH INTEGRATE S A

Apgle pluviale provenite din cona cailvi de ciculalie si parcaii vor il iecuie  prin
separatoare de hidrocarburi, apoi vor fi stocate in  bazine de retentie, de unde vor fi
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2. Caractoristicile efoctelor of 2lo zonel posibil 2 8 afectate cu privire, In op
Suprafata de teren care face obiectul planului este amplasata in extravilanul orasului
Popesti Leordeni. in zona fara realementart urbanistice. conform PLUG anrohat ey H O A
Popesti Leordeni nr. 08/21.02.2002 prelungit cu H.C.L. nr. 11/27.02.2012, H.C.L. nr.
19/27.03.2014, H.CL nr. 4/31.01.2017, H.CL. nr. 54/07.06.2017, HCL. nr
123M19.11.2018 si H.C L. nr. 127/19.11.2019.

Functiunile propuse prin PUZ: - UTR Lc = zona locuire colectiva

Pianut determina tilizarea unor suprafete mici iz nivel local
Planul nu se va dezvolta intr-o arie naturala protejaia.

Obligatiile titularului:

» Respectarea legislatiei de mediu in vigoare;

~ Se vor respecta prevederile capitolului Utilizare functionala” cu privire la utilizari
admise/utilizari admise cu conditionarifutilizari  interzise, in  conformitate cu

- documentatiz care 2 etot lo hoza emiteri prezentulul act de reglenentaie

» Se vor respecta conditiile impuse prin Punctu! de vedere nr. 5559/02.06.2022, emis de
AN "APFILF ROMANE"

= Distanta fata de Depozitul de deseuri Glina este de aproximativ 7.00 km.

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu/procedura
de evaluare adecvata:

e Sfa "regiizaj prin cele 3 anunturi publice privind initierea procesului de elaborare a
iPU_Z—uH._H'S_! prin afisarea deciziei etapei de incadrare pe site-ul APM lifov.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUTILFOV
| f’\]{:fca Lacul Morii, nr. 1, Bucuresti. Sector 6, Cod 060841
E-mail: officctzapmilanpm.ro: Tel, 021.430.14.02: 0749.508 865

| Operator de date cu caracter personal. conform Reeulamentudui (UF) 201 6679 B

ST e



» Elaboratorul st beneficiarut documentatiel de uibanisim raspund pentru exactilates
si veridicitatea datelor si inscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism, ce a stat la
baza emiterii prezentei.

Raspunderea pentru corectitudinea informatiifor puse la dispozitia autoritatiior
competente pentru protectia mediului si a publicului revine titularubui planului/programului,
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cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul act de reglementare confinma integrarea aspectelor privind protectia
meditdui in planul sau programul supus adoptari. Alie conditi vor fi impuse de
mstitutiile/avtoritatile cu atributii in domeniu inainte de adoptarea planului.

Prezenta decizie poate fi contestatda in nfonmtaw cu prevederile Legii

SRDTN TR | ST, O OUU . SO I ML g re ' ~ P 4
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CIRECTOR EXECUTIV,
Alina Laura POSTEIU
SERVISIU AVIZE, ACORDURY,
AUTORIZATH,
Corina Ecaterina NECULA CIOCHINA

SEF

Tntocmit,
consilier superior Mirela - Raluca BALICA
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‘._
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AGENTIA PENTRU PROTEC H‘\ \'Ei !)5{ { t i h H)\’

75 I'.'l‘ m ‘l

\ILL.!I l\U) \‘(ln B i nus.knxn AT
Femail: officeapmilanpm.ro: Tel, H‘ H xil !:I 02: 0749,598.805
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AVwa Pl AN URBANISTIC ZONAL

INTOCMIRE PUZ - INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU DE LOCUINTE S+P+6E

Str. Popesti - Vest, T55/7 - P3 si P4, Oras Popesti - Leordeni, Jud. lifov

REGLEMENTARI URBANISTICE
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LEGENDA
Ny e g LIMITE
LIMITA TERENULUI CE A GENERAT PUZ
LIMITE CADASTRALE

INDICATORI URBANISTICI PROPUSI

POTmax| 40%
CUT max| 2,20

LIMITA EDIFICABIL

ZONIFICARE FUNCTIONALA
S okt STERECORAT 570 | [ LOCUIRE COLECTIVA (U.T.R. L.C.)
e Coorconate et do contur Lipar |
I Pd X [m] ! ”:':,1__,.,. L Dii=1} | :‘ SPAT" VERZI I\II' '-.-\'\.. :\l' [.:lT\
AT e 0] CIRCULATII CAROSABILE. V" | ")
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9341,00 | 100,00 gt \-‘J-%’il'J w APE TR A ARSUER, 4 GET TEREN PHOPOSWRLTRECLE
Suprafata teren ‘ ) et DN Ao SEan oM Aa oy IN DOMEN
CEDARE TEREN - Circulatii publice | 1615,00 | 17,30 | Ui “‘f\k i ., A o LARGIRI!E CL?L;ZUSE!&%%EEEE%
Zana de Iatuinte chleciive S+PYSE 772600 | 8270 | AROIHRISISL
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BILANT TERITORIAL TEREN RAMAS PGENERAL | M i Ll
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PROIECTANT 13 016 BENEFICIAR: §.C. : B )
ZONE EXISTENT I PROPUS SPECIALITATE G sensiiog |PENEFICA B Lostict ik 8, EL1, Camera 3 |*‘“*°°"
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i s} =
Locuire colectiva {UT.R. LC.) e - 3090,40 40,00 ~ l i ruv Jiaeat ) | | Specificale Nume: si prenume Semnatura Scara: mE;J:%Wﬁ&ﬁ?ﬁmg g : Faza:
Circ. carosabile-pietonale - - 2317,80 | 30,00 Bl ime et 1R 20— 30 St e [set polec: Arh, U, Aie Dot s Sumran 0 OB RERARE | PUZ
800 1200 1600 it X 5 | ! Str, Pepost - Vest, TS87 P13l P4 Oran Proesst - Loorders Jud By |
Sp. Verzi 5 2 2317,80 | 30,00 SECTIUNE C-C' SECTIUNE A-A' - Str. Pesti - Vest SECTIUNE B-B' - Str. Miraslau Pro‘cctat Achitectura| Arh.Urb. AmirDatboai | [ Data: | ELANSA. EPlansa:
iy ’ - 7726,00 | 100,00 s acnba At S foa e o7 77 oumm| REGLEMENTARIURBANISTICE | ya




I

FETE N B S ANT R

St FeBLiUiERR R

oA ouH PR TR B4
FOV

i1
O.C.P.1. Ifov este operator de date cu caracter personal nr. 874, 875, 876,38349
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AVIZ DE INCEPERE LUCRARI
Nr. 136/2022

Catre: Militaru Larisa Daniela, in calitate de executant

Analizand solicitarea dumneavoastrd inregistrati la O.C.P.1. Hfov cu numarul 9196 din
11/01/2022, avizam inceperea lucrarii Suport topografic intocmire PUZ, pentru terenul situat in
localitatea Popesti Leordeni, judetul llfov, Tarla 55/7, Parcelele 3,4, judetul lfov, numéarul cadastral
provizoriu 129763 suprafata 0,9341 ha.

1. Datele principale ale lucrarilor prevazute a se executa
Obiectivul tucrarii: ,Suport topografic intocmire PUZ, pentru terenul situat in localitatea Popesti
Leordeni, judetul [lfov, Tarla 55/7, Parcelele 3,4, judetul tfov, numarul cadastral provizoriu 129763
suprafata 0,9341 ha, iar termenul de executie este 10.01.2023.

2. Documentare: Ordinul 700/2014, Capitolul V (Receptia lucrarilor de specialitate)

3. Conditii tehnice pentru executarea lucrarilor: Ordinut 700/2014, Capitolut V {Receptia
tucrarilor de specialitate)

4. Pentru receptie, documentatia suport topografic P.U.Z. care se va inainta la O.C.P.l.
va cuprinde potrivit Ordinutui ANCP! 700/2014 art. 264:

a) borderoul;

b) dovada achitarii tarifelor legale;

c) cererea de receptie;

d} copia avizului de incepere a lucrarii;

e) certificatul de urbanism pentru aprobarea investitiei;

f) inventarul de coordonate ale punctelor de inflexiune care definesc limita puz- ului, in
format digital;

g) calcutul analitic al suprafetei delimitate prin puz;

h) memoriul tehnic, care va cuprinde: metodele de lucru, instrumente utilizate,
prelucrarea §i modul de stocare, organizare si reprezentare a datelor, preciziile
obtinute, suprafata pe care se executa lucrarea (in ha);

1) planul topografic (in format analogic §i digital - dxf), scara 1:5.000-1:500, pe care se
vor evidentia limitele puz- ului §i limitele imobilelor din interiorul puz carora le-au fost
acordate numere cadastrale;

j) planul de incadrare in zona, la o scard convenabild, pe care se va evidentia limita puz
fatd de limita intravilanului existent, In cazul puz- urilor executate in extravilan;

ing. Florin Catélin VISAN

. . & Sy signed by Catatin- Florin
Catalin-Florin k?lsﬁ 1 Vizan

Date: 2022.02.04 12:54:58 +02'00°

Prezentul document contine date cu caracter personal protejate de prevederile Regulamentulut UE 2016/879 privind protectia
persoanetor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date (GDPR
- General Data Protection Regulation).

OCPI ILFOV/Sos. Pavel D. Kiseleff, Nr. 34, Sector 1 Cod postal 11347, Bucurest, ROMANIA
Tetefon: (+0421) 224 60 85, (+4021) 224 64 57 ; (+4021) 224 61 58, Fax: (+4021) 224 60 84; Nr. 27921/00R
e-mail: if@ancpiro; www.angpi.ro

Extrase de carte funciard pentru Informare online: ePay.ancpire



g Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ILFOV
e Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Buftea
AANCPL Adresa BCPI: LOC: BUCURESTI, SOS. PAVEL D. KISELEFF NR. 34, SECTOR 1, TEL: 021/2246085;
ok 5 021/2246082 FAX: 021/2246084; 021/2246156

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 526 / 2022

Intocmit astazi, 22/02/2022, privind cererea 53733 din 07/02/2022
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr ... din ...,

1. Beneficiar: EMAAR CEL SRL
2. Executant: Militaru Larisa Daniela
3. Denumirea lucrarilor receptionate: SUPORT TOPOGRAFIC PUZ

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate imobiliard ILFOV conform avizului de incepere a lucrarilor:

Numar act ata act ip act mitent

704/58573 02.12.2021 p@ct administrativ PRIMARIA ORASUIUI
PARTE 03.02.2022 inscris sub semnatura privata MILITARU LARISA

AVIZ (34,02.2022 act administrativ QCP! ILFOV

RIDICARE 03.02.2022 jnscris sub semnatura privata MILITARU LARISA

10 04.02.2022 inscris sub semnatura privata MIHALACHE LAURENTIU

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:
Pentru procesul verbal 526 au fost receptionate 0 propuneri,

6. Erori topologice fatad de alte entitati spatiale:

dentificator [Tip ercare esaj suprapunere

129763 Avertizare Receptia 1583828: Imobilul TR-152-1 se suprapune cu terenul 129763 din
stratul permanent!

- Avertizare Receptia 1583828: Imobilul TR-152-1 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014!

Lucrarea este declaratd Admisa

Inspector
LUMINITA SANDU

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Pagina 1din 1
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0.C.P.I. lHov este operator de date cu caracler personal nr. 874, 875, 876, 38349

Servacml Cadastru Biroul Avize si Receptn -

PROCES-VERBAL DE RECEPTIE Nr.526/2022
Tntocmit astdzi 22.02.2022 privind cererea 53733/2022

Avand aviz de incepere lucrari nr.136/2022

“Suport topografic in vederea intocmirii documentatiei de PUZ”
- UAT Popesti Leordeni, Jud. Ilfov

1. Beneficiar: $.C. EMAAR CEL S.R.L.
2. Executant: persoana fizica autorizata Larisa Daniela Militaru

3. Denumirea lucrare: “Suport topografic in vederea intocmirii documentatiei de PUZ-
Introducere in intravilan in vederea construirii unui anamblu de locuinte colective S+P+6E si
functiuni complementare, amenajare acces auto si pietonal, amenajare spatii verzi,
imprejmuire si utilitati” pentru imobilul cu numarul cadastral 129763, T55/7, P 3,4, suprafata
0,9341 ha - UAT Popesti Leordeni, Jud. iifov.

4, Nominalizarea documentelor si a documentatiilor predate la OCPI:
-borderoul;
-dovada achitarii tarifelor legale;
-cererea de receptie;
-anexa 1.45 la regulament ;
-copie aviz de incepere lucrari;
-copie certificat urbanism ;
-memoriul tehnic, care cuprinde: metodele de lucru, preciziile obtinute, date
referitoare la imobil, suprafata pe care se executa lucrarea, specificarea modului de
materializare a limitelor;
-inventarul de coordonate al imobilului in format digital;
-calcutul analitic al suprafetelor;
-planul topografic (in format analogic si digital - format .dxf) la scara 1:5000-
1:500 pe care se vor evidentia limitele puz- ului si limitele imobilelor din
interiorut puz carora le-au fost acordate numere cadastrale;
-planul de incadrare in zon3, la o scara convenabila, pe care se va evidentia limita puz
fata de limita intravilanului existent, In cazul puz- urilor executate in extravilan;

5. Concluziile comisiei de receptie: “Suport topografic in vederea intocmirii documentatiei

de PUZ-Introducere in intravilan in vederea construirii unui anamblu de locuinte colective

S+P+6E si functiuni complementare, amenajare acces auto si pietonal, amenajare spatii verzi,

imprejmuire §i utilitati” pentru imobilul cu numarul cadastral 129763, T55/7, P 3,4, suprafata

0,9341 ha - UAT Popesti Leordeni, Jud. lifov. respecta evidentele OCPi I\fov si prevederile

Ordinului 700/2014, art.264 actualizat referitor la intocmirea documentatiilor de specialitate.
Executantul ramane raspunzator pentru calitatea intregii lucréri.

Lucrarea este declaratd ADMISA.

Senmet digitat de Luminita

Luminita Sandu &
Inspector &uméﬁgﬁgfltate

Ing. Luminita Sandu

Prazeniut documant conline dalo cu caracter personal protejate de pravedenis Requlamentului UE 2818/679 privind proteciia persoanalor Tizice In caea oy privesta pralucraran
datstor cu caranter persenal e}t pnmnu libara carw!apa a acastor date {GOPR -~ Ganeral Data Pralachaﬂ Reguialum)

CLPIILFQWSos. Pavel D, Kigeleff, Nr. 34 Sec;tom Cﬁd posial 11347, Bugurast, RC)MANIA Gefuﬁca; SR EN ESO ﬁom ?015

Telaton: (+0421) 224 B0 85, (+4021) 224 61 57 ; (+4021) 224 61 86, Fax. {+4021) 224 60 44, Nr, 27924/068/%

a-maik if@%?ﬂcﬁ% e Mﬁm&m

Fxfrass sia ooty funs

et stEp e g



AYHOVIN VIRV, (EIULRLAL O )ty

w6 DREVADGIEILLS, it

toad Op wrsie

T0T'TOEH

TVYMNOZ DLLSINVEEN NVTd
rauad arpmfodor podng

JLVERY

NAVIS

SN

oo VOLIVIDOAOL FRIVOIGTY "EOLGTI [EAISLPED TN
YENYTd IO TIOTF 07T - d LSS L
PO peadog S0 "0 par Trnsepbiny
Uy
By,
¥y
{32000 .
ERNAN Ch g R toy £ H
oA
i
B
- A
I H 1

HITEpED 5

oozo+ Lrerol MURUHHIN

EOEOTZOL AR

ey epiveg - Ri21UR(J
-ese Ag )

paubis Ajenbin lmw_.mml_

UL )
15 pnEagee P Sp wrg L v

wyemd 13 nnnsng

e

TR BTE
QAT PRAIRPOIAN WD)

109adsy]

[E0T'Teep e
UapuadsaIng 13 ARSI NI
157 B JOPIUIEANSTUL CORNIOMD IR0

2 Lk

3 BBP0 AN A (IN-ON BIAS emTseIny
VEAINVO VSIIVT VLTI B

H S0 R TOT AN - HO ueziainy

TTHE D WVILL GdOL OF wieingosy

s ey

FESSELH AU} DRI

vpuada




YEOLUIA

EMAAR CEL S.R.L
Sir.Leordeni nr.1618is
Popesti-Leordeni lifov

Popesti Leordeni 08.02.2022

Ref. 92201613 din 26.01.2022

Obiect: AVIZ AMPLASAMENT POZITiV

Conform cererii dumneavoastrd inregistratd la Registratura VEOLIA ROMANIA SOLUTH
INTEGRATE S.A. -Sucursaia Popesti Leordeni. cu numérul 92201613 din 26.01.2022 prin care
solicitali aviz de amplasament in scopul! :intocmire PUZ-Introducere in intravilan in vederea
construiri unui ansamblu de locuinte colective S+P+6E si functiuni complementare
amenajare,acces auto si pietonal,amenajare spatii verzi imprejmuire si utifitati , va informam
ca:

Aplicabilitatea documentului: se referd strict la adresa Str.Popesti-Vest nr.T55/7, oras
Popesti Leordeni

Rezolutie: Se avizeaz3 aviz nr.82201613 favorabil

condilionat de:

Sunt posibilitati de racordare/ bransare la retele de apa publice langa aplasamentul studiat -

-Extindere retea de apa PEHD DN250 din strada Miraslau ;

-Extindere retea de canalizare PYC DN500 din strada Mirasiau.

-Bransament alimentare cu apa PEHD DN 110 legatura in extinderea de apa din strada
Miraslau ;

-Racord canalizare PVC DN 200,deversare in extinderea de canalizare din strada Miraslau ;

Daca in urma proiectului de extindere a retele cotele de canalizare nu permit racordarea
directa la canalizarea existenta,se va monta o statie de pompare a apei uzate unde este cota
cea mat joasa.

Lucrarile vor fi executate in baza unui proiect autorizat conform legii.

Pentru racordarea la reteaua privata de apa si canalizare este necesar accordul
dezvoltatorului retelei.

Deoarece reteaua este de joasa presiune, este obligatorie montarea unei statii de ridicare a
presiunii pentru intreg ansambiul,

-Daca in urma proiectului de extindere a retele cotele de canalizare nu permit racordarea
directa la canalizarea existenta,se va monta o statie de pompare a apei uzate unde este cots
cea mal joasa.

Pt pRvE, eans dg VEOLIA BROMANIA SOLUTH INTEGRATE 8§ A conbme date o SoReter pevsens! ©° . 2 g o Jifars seastonial,
VEGLIA ROMANIA SOLUTH INTEGRATE 5A
S Splgwenite o Xosecier &




Se va monta un cadmin cu gratar metalic Tn scopul evitarii colmatariifobturarii retelelor de
canalizare si pentru a asigurarea unor interventii operative astfel incat sa se asigure
continuitatea serviciului.

Deoarece imobilele propuse pentru bransare contin subsol,nu se admite racordarea directa
la canalizare a subsolului.

Prezentul aviz nu se constituie acord de coneclare la retelele de apa si canalizare,
Prezentul aviz este valabil dupa obtinea accordului de interventie din partea Primariei
Popesti-Leordeni.

Solutia de alimentare cu apa , sau posibilitatea bransarii se va stabili in urma emiterii
avizului de bransare/racordare de principiu in urma depunerii cererii beneficiarului de
bransare , cerere insotita de preiectul tehnic de instalatii sanitare.

Valabilitate:

Prezentul aviz a fost redactat pe 2. pagini $i este valabil o pericada de 12 luni de la data
emiterii, in concordantad cu datele si cerintele specifice, cuprinse in cererea §i actele depuse
de catre client, coroborate cu conditiile de asigurare a serviciului la retelele publice in zona
de amplasament.

in cazul nerespectarii intocmai si In totalitate a conditiilor aratate anterior, societatea VEOLIA
ROMANIA SOLUTH INTEGRATE S.A.. sucursala Popesti Leordeni nu-gi asuma nici o
responsabilitate, calitatea de act legal a prezentului aviz devenind nulé.

Nerespectarea procedurii legale de autorizare a constructiilor si instalaliilor se sanctioneaza
contraventional dupa caz, de calre organele abilitate si duce la desfiinjarea lucrarilor
executate ilegal.

Prezentul aviz nu inlocuieste Autorizatia de Constructie si nici Ordinul de incepere a
luerarilor.
Obligativitatea obtinerii acestor documente revine in sarcina beneficiarului lucrarior.

Ramanem bineinjeles la dispozitia dvs. pentru detaliile suplimentare pe care le consigderafi
necesare la:

¢ Serviciul Relatii Clienti : Oras Popesti Leordeni, Str. Garian Alexandru nr. 6, Jud. fifov. . (L-V
8-16)..sau: +021-361.43.91.

Adrian Panaghia
Director Operaljéﬁ
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conducta alimentare apg - ... ...
camin vane /apometru alim apa CVA
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IDISTRIGAZ SUD

e RETELE

Directia Operationala

Departament Mentenanta Specializats
B-dul. Marasesti, nr, 4-8

Sect. 4, Bucuresti

Cod postal: 040254

EMMAR CEL SRL

Str.Leordeni nr. 1815

Contact online: www. distrigazsud-retele.ro Camera 3
- - : Loc Popestt Leorden
Interlocutor bugen Scripcary o oo

Nr 1774/317263858/data 27.01.2022

Referitor Ia documentatia dvs inregisiratad cu ne 1774/317263858 din 26.01.2022 prin care solctal
emiterea avizulut de ampiasament pentru lucrari de-intocmire PUZ-introducere in intravilan in vedere
construirii unui ansamblu de locuinte colective S+P+6E si functiuni complementare, amenajare acces
auto si pietonal, amenajare spatii verzi si utilitdti-loc.Popesti Leordeni, str. Popesti Vest, nr.-,T.55/7,
P.3, P.4, NC.113728, 113730, 113731, 117069, jud.lifov, v& restituim pianul de situatie scara 1500 proiect
ne 267/2021, elaborat de M Proarhiprod SR, completat cu datele soticitate va transmitem urmatoaraie

Pe planul de situatie s-a irasat orientatv refeaus (conducte in proiectare. instalati s echipaments
aferente penfru vehicularea gazelor naturale) aflata in exploatarea operatoruiui sistermului de distributie
Distrigaz Sud Retele SRL (denumit in continuare .DGSR") Detalii privind reteaus de distributie existenta in
zona de ampiasament. care se afla in operarea societalii noaslre, se regasesc si in planu! GIS al DGSR,
anexat prezentului aviz,

Disirigaz Sud Retele are in derulare un program amplu de modificare a regimuliui de presiung in toate
sistemngie de distributie gaze naturale, drept pentru care. constructile sisau instalatiiie subterans propuse. s
vor amplasa/ poza la o distanta de siguranta minima admisa pentru regimu! de presiune medie.

In conformitate cu prevederis art 190 lita) din Legea energigi elactrice si a gazelor naturale nr.123/2012 |
incazul in care, in mod exceplional. este necesar ¢a pe lerenul pe care este amplasala reteaus de distributie
gaze natursle sa se execule o consfructie. solicitaniul va suporta toate cheltuieliie aferente modificarilor
necesare, cu respectarea tuturor prevederiior referitoare la proiectares st executia lucratitor in sectorul
gazelor naturale si sub conditia cedari in patrimoniul operatorului 2 bunului rezultat”

In vedersa asigurari funclionarii normale a sistemului de distributie gaze naturale si evitarea punerii in
pericol a persoanelor, bunurilor §t mediului, in zona de protectie se impun terfilor restricli si interdiciil
prevazule de legisiatia in vigoare.

Zongle de protectie st de siguranta respecta prevederile Normelor tehnice pentru proiectares
exacutarga si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE aprobate prin Qrdinul ANRE
89/2018. Legii energie: elactrice si a gazelor naturale nr. 123/2012, cu modificarile si completarile ulterioars si
Grdinulut 4772003 ernis de Ministerul Economiel st Comertului,

Lucrarile viitoare propuse prin PUZ nu afecteaza structura sistermului de distributie gaze naturale
alcatut din conducte, racordurl, statiifposturi de reglare. rasuflator), casete protectie GN st camine vana
precum st din elemente sublerang/ supraterane ¢g compun instaiatile de protectie catodica aferente
conducteior de ote! (in funclie de situatia din teren)

Inurma anabzari documentatiei depuse se emite.

AVIZ DE PRINCIFIU PLIZ

Cu mentiunile
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Coniorm Legii_energiei electrice 81 _a gazelor naturale ne 123/2012 Art 190, - Pentru protectia
obectivelor/sistemelor din sectorul gazelor naturale se interzice tertilor

a sa realizeze constructii de orice fel i zona de siguranta a obiectivelor de gaze naturale n

cazui in care, in mod exceptional. este necesar ca pe terenul pe care sunt amplasate acestes
Sa se execute o constructie. soliciantut va suporta toate cheltuigile aferente modificarilor
necesare, cu respectarea tuturor prevederilor referitoare Ia proiectarea si execulia iucrarilor in
sectorul gazelior naturaie s sub conditia cedari in patrimoniul operatorulul a bunului rezuitat.

& sa efectueze sapatun sau lucrari de orica fel in zona de protectie a oblectivelor de gaze
naturale,

fara avizul prealabil al operatorului de sistam
$a depoziteze materiale pe calle de acces si in zona de protectie 2 obiechivelor de gaze
naturale,

d  sainterving in orice mod asupra conductelor echipamenteior st instalatilor de gaze naturale

Dezvoltarea retele: de gaze naturale se va face in funclie de solcitariie din zona respectiva in
conformitate cu prevederile Regulamentuiu: privind racordarea la sistemul de distributie a gazeler
naturaie aprobat prin Ordinul 32/2017, cu modificariie uiterioarse
Amplasarea de obiective noi constructi no| § lucran de once naturd in zona da protectie a rataleior
de gaze naturale existente. se realizeaza numai cu respectarea Normeior tghnice pentru proiectares,
execularea st exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE - 2018, prevederilor
Legii energiel electrice si a gazelor naturale nr 123/2012 si Ordinului 7/2003 emis de Ministerut
Economiei si Comertulu
Avand in vedere ca reteaua de distributie gaze naturale este in-o continua dezvoltare, pnn
Certficatele de Urbamism emise in vederea construiri si amenajant terenulul, veti solicta si avizy!
sccetatil noastre
Vitcarele constructi silsau instalatile subterane se vor proiecta/monialampiasa la cel putin distanta
rinima admisa (distanta de siguranta). Distaniele de siguranta exprimate in metri se masoara in
profectie orizontala intre imitele extericare ale conductelor $i constructiile sau instalatile subterane
proiectate st sunt prezentale in Tabelu! 1 51 Tabelul 2 din NTPEE.2018
Frezeniul aviz este valabil 12 luni de 1a data emiterii numai pentri elaborare PUZ.
Avizui este emis conform prevederilor Ordinulur 47/ 2003 ai Ministerului Economiei s1 Comertului
numa: pentru amplasamentul obiectivului propus. conform planuiui anexat si 2 Certificatutui de
Urbanism nr.704/58573 din 02.12.2021 eliberat de Primaria Orasului Popesti Leordeni,
jud.lifov.

(]

Adrian DOBREA Eugen SCRIPCARU
SEF DEPARTAMENT, _ ASE BEX

Prezentul aviz este insotit de urmatoarele documente: planu! GIS planui de situatie sc. 1 500
Factura nr. 1904856115
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E-BISTRIBUTIE AMUNTENIA S.A
Bd. Mircea Voda, o, 300 SECTOR 3. BUCURESTI
Telefonfax: 0219291 7 0372875135

Ni HRIRGH9T Jdin 034022022

Catre

EMAAR CEL S.R.L. dowricilinlsediul in udewd TLFOV, munictpiul’ orasul sectorel comuna’ sawd
POPESTELEORDENL Strada LEORDENE nr, 161-S.bL - _sc. - oL Foap. CAM 3,

Referior da cererea de aviz de amplasament inregistrata cu ny. B9456897 7 26/401/2027. pentra obyiectivyl
Construire ansamblu de locuinte eolective S+P+6E cu destinatin Constraire ansamblu de tocuinte
colective 8+P+6E  sitwat in judeel ILFOV. municipiul/ orssuld comunn’  sat sector
POPESTI-LEORDENTL Strada Popesti Vest. ne, T3S/, P3P4. B - ot - Lap, - L COF -

Cnwcad. -

fravna anadizart documentaticl pentru amplasamentud obicctivului mentionat, se cmije:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL
Nr 9456897 - 43/02/2022

® Utilizarea amplsameniulut propus. pentsn obicctivud d-voastra, se podte face cu respectares Logit
energret electrice s1a gazelor matwrale nr 12320120 o Ordinuful ANRE nr4972007 siour 252016, a
preseriptitlor st normejor tehnice energeiice PLLOG2003, SR 8591497, NTE 003:04:00 s NTL
GO AR
PREZENTUL AVIZ ESTE DE PRINCIPIU PUZ, NU POATE Fl UTILIZAT PENTRU
OBTINEREA AUTORIZATIED DE CONSTRUIRE, NU DA DREPTUL INCEPERIL
PUCRARILOR.

® Trascele retelelor elecrrice din planul anexat sunt figarare mtormativ. Pe bara de comunda data de
sohicitant {execwtanty, Zona MTUT Bucuresti Sud asigura asistenta ichuica suplimentara UO MEAT
SUP®E

® Executarea luerarilor de sapawri din zona traseclor de eabluri se va face numai manual. cu asistenta
tehnica suplimentara din partea Zonei MT.JT Bucuresti Sud cu respectarcy normelor de protectia
muncit spectfive. In caz contrar solicitantul, respectiv exeeutantul. va suporia conseciniele pentru orice
dueteriorare o instalutiilor clectrice existente si consecintele ce deeurg din nealimentaren cu enevaic
elecirica i consumatortlor eXistenti precum i raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica sau
do alta matura NU SE VOR EXECUTA SAPATURIIN ZONA PROPUSA. 2>

Bristantele minime st masurile de protectie vor 11 respectate pe ol parcursul executiod nevariior,

‘

n zoncle de prowectic ale LEA v se vor depozita materiale, pamdnt provazat din supasart, echipamente.
cle, care ar puten samicsoreze gabaritele, Uidlajie vor respecta distantele winime preserise faa de

clementele retelelor electiriee atlaie sub tensiune si se va Juera cu uitfaje cu gabarit redus in acesie zone.

2

Executantis sunt obligati sa instriiasca personalul asupra pericolelor pe care e prezinta exceutia
licrarior m apropicren instalatiilor elecuice aflate sub wnsivme si asupra consecintelor pe care fe poate
wvea deterioraren acestorn. Pagnbele provocate insidatilor electrice st daele provoeais

consumutorilor ca wmare o deterjorarii nstalatitor vor {1 suporte itegral de cei ce se fae vinovati de



FG6 Rew O/ P-05-12

nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct raspunzatori de producerea vricaror
accidente tehnice si de munca.

® Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu energie
electrica a obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolia {cu cresterea puterii fata de cea
aprobata intzal), veti solicita la operatorul de distributie E-DISTRIBUTIE MUNTENIA S.A. aviz
tehnic de racordare**

#*% In zona de aparitie 2 noutui obiectiv exista retea electrica de distributie DAY NU[
*** Noul obiectiv poate fi racordat la retcaua existenta DAL NUE

Posibilitatile de racordare pentru puterca specificata in cererea de aviz de amplasament fiind prin: -,
aceasta solutic cste insa orientativa, unnand ca solutia cxacta se sc stabilcasca in cadrul Fisci de solutic
sau a Studialui de Solutie, dupa depunerea la Operator a cererii de racordare.

Racordarea la reteaua electrica de interes public presupune urmatoarele gtape:

® depuncrea de catre viitorul utilizator a cererii de racordare si a documentatiei aferente pentru
obtinerea avizulu tehnic de racordare;

® stabilirea solutiei de racordare la reteaua electrica si emiterea de catre operatorul de retea a avizului
tehnic de racordare, sub forma de oferta de racordare; tarifele pentra emiiere aviz tehnic de
racordarc conform Ordinuiui ANRE nr. 114/2014, si pentru tarifele de racordare conform Ordinului
ANRE nr. 11/2014, Ordinului ANRE nr. 87/2014 si Ordinuiui ANRE nr. 14172014,

* incheierea contractuiui de racordare intre operatoru) de retea si wilizator in termenul de valabilitate
al ATR;

® incheierea contractului de executic intre operatorul de retea si un executant, realizarea lucrarilor de
racordarc la retcaua ¢lectrica si puncrea in functiune a instalatiei de racordare:

® punerea sub tensiune a instalatiei de utilizare pentru probe, etapa care nu esie obligatorie pentru
toate calegoriile de utilizatori;

® emiterea de catre operatorul de retea a certificatului de racordare:

¢ puncrea sub tensiune {inala a instalatici de utilizare:

In vederea racordarii la reteava electrica de distributie. solicitantu! trebuie sa prezinte dosarul instatatiei de
utilizarce

® In cazul in care in zona mai sunt si alte instalatii electrice care nu apartin E-DISTRIBUTIE
MUNTENIA S.A., soltcitantul va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de la proprictarul
acelor instalatii electrice (TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, ali
detinatori de instalatii, dupa caz). _

® Prezentul avizul este valabil pe perioada valabilitatii Certificatului de Urbanism ur.
704-58573 / 02/12/2021, respectiv pana la data de 02/12/2022.

® Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentul pentru care a fost emis.

® Sc ancxeaza 1 planuri de situatic vizate de Zona MT/IT Bucuresti Sud.

® Redactat in 2 (doua} exemplare, din care unul pentru solicitant.

Responsabil E-DISTRIBUTIE MUNTENIA S.A.
Manager UT Bucuresti Sud

Ciortan 7_aurentiu
£



Fites Rov e PR

Verfieat ftaciig
ing.Bajenara Jean Tehundordache Aurelia

Ca grmare a prefungivn valabiliant Centificatnin de Urbanisim, se prelungeste valabilitneas Avizalui de

APIESIISALERNE b sswnmmniaaasassaiars

Responsabil

vonand Boa coudin: se v omseiie esie el et avie s abil cu condil se varsnsone distaitele nmmne

LB sou

de itpro

itre ehicgtinul propus s eercieic olect

He RBY Z00n1, i vontorininte vn

RSN R A E

e Iriesnmiens prodes <t msarike do s 2 osie sty




INTERNAL

P
kA

Wy

UZ CONFIDE

e . r

AVIZ FAVORABIL




P
\

i

!

ROMANIA Exemplarul ar, 2
MINISTERUL APARARII NATIONALE h
Statul Major al Apérérii
Nr. DT. Y5
% 07.2022
Bucuresti

Catre,
S.C. EMAAR CEL S.R.L.
AVIZ NR. DT/4413

La Certificatul de Urbanism nr, 704/58573 din 02.12.2021;

in baza prevederilor art. 56 alin. 1 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare §i Ordinului
Comun al M.LP.AT.,, MI, SRI si MAp.N, nr. M.30/1995, Statul Major al
Aparirii avizeazd favorabil PLANUL URBANISTIC ZONAL pentru terenul in
suprafata de 9.341,00 mp, situat Tn extravilanul orasuiui Popesti-Leordeni, str. Popesti
Vest FN, T55/7, P3 si P4, cu nr. cad. 113729, 113730, 113731 si 117069, judetul
llifov, in vederea realizérii obiectivului de investifll ,Introducere tn intravilan in
vederea construirii unui ansamblu de locuinte colective S+P+6E si functiuni
complementare, amenajare acces auto si pietonal, amenajare spatii verzi,
imprejmuire si utilitati”, conform documentatiei de urbanism depuse.

Avizul este conditionat de:

- respectarea cu strictete a limitelor amplasamentului §1 zonelor functionale
prevézute in documentatie;

- neafectarea, sub nicio formd, a activitatilor militare, terenurilor, constructiilor
sau instalatiilor, de orice fel, aflate In administrarea Ministerului Apararii Nationale.

Nu poate fi folosit pentru eliberarea autorizatiei de construire.

Incilcarea oricirei conditii de mai sus atrage de la sine anularea avizului cit
si raspunderea juridicd a beneficiarului lucrarii.

Pentru eliberarea avizului specific al Statului Major al Apdrarii In vedereca
obtinerii autorizatiei de construire, este necesar sd irimitefl documentatia tehnici
(D.T.A.C.) pentru obiectivul de investitii, ce urmeaza a se realiza Tn zona studiatd, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor
de constructii, republicatd, cu modificdrile §i completdrile ulterioare 1 H.G. nr.
62/1996 privind aprobarea Listei obiectivelor de investifii 5i de dezvoltare, precum §i a
criteriilor de realizare a acestora, pentru care este obligatoriu avizul Statului Major
General, cu modificarile si completarile ulterioare.

-
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ADMINISTRATIA NATIONALA
APELE ROMANE
ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA
ARGES-VIDEA

SISTLMET DEF GOSPODARIRU A APELOR I FOV-BL CURES 1T

F-AA-29 FRTAGAY o § 0™ Sfun?, Tk LV

Citre, ' .Ci? g

EMAAR CEL S.R.L.
Oras Popesti Leordeni, str. Leordeni, nr. 1815, camera nr. 3, etaj 1, jud. lifov

Ca urmare a cererii dvs. si a documentatiei fnregistrate la Administratia Nationala
"Apele Romane"- Administratia Bazinala de Apa Arges Vedea, Sistemul de Gospodarire a
Apelor Iifov-Bucuresti cu nr. 5559/06.05.2022, prin care solicitali o consultanta tehnica pentru:
‘PUZ - Construire ansamblu de locuinte colective S+P+6E si functiuni complementare,
amenajare acces auto si pietonal, amenajare spatii verzi, Tmprejmuire si utilitati”, oras Popesti-
Leordeni, str. Popesti Vest, f. nr, T §5/7, P 3, P 4, nr. cadastrale 113729, 113730, 113731,
11708689, jud. lifov, va comunicam urmatoarele;

1. Pentru: "PUZ - Construire ansamblu de locuinte colective S+P+6E si functiuni
complementare, amenajare acces auto si pietonal, amenajare spatii verzi, imprejmuire si
utilitati”, Primaria orasului Popesti-Leordeni a emis Certificatul de Urbanism nr. 704/58573 din
02.12.2021.

2. Prin documentatia inaintatd se propune reglementarea unei suprafete de teren de
9341 mp, situata in oragul Popesti-Leordeni, in vederea realizarii unui ansambiu de locuinte
colective, prevazut cu functiuni complementare, spatii verzi, utilitati.

3. Conform documentatiei tehnice - asigurarea utilitatilor apa-canal se va face prin
intermediul retelelor publice.
La documentatie este anexat Avizul de amplasament nr. 92201613 din 11.02.2022, emis de
VEOLIA ROMANIA SOLUTH INTEGRATE S.A.

4. Apele pluviale provenite din zona cailor de circulatie si parcari vor fi trecute prin

separatoare de hidrocarburi, apoi vor fi stocate in‘pazine de reteniie, de unde vor fi evacuate

pe spatiile verzi din incinta. ps
SISTEMUL DE GOSPODARIRE A APELOR {LFOV-BUCUREST! Cod Fiscal: RQ 24427093 / 05.09.2008, in scep TVA
Splaiul Independeniei Nr. 284, c.p. 060 031 Cod IBAN. ROOGTREZ706501701X012981, geschis
Sector 6, Bucuragh pe CF 18319194, Trezoreria Sactor 6 Sucuresi

Centrala tel. +40 213 182220, Fax +40 213 182 220
Dispecerat tel. +40 213 184 448, Fax +40213 182 228

Pagina 1 di
E~-mail: dispecer, sgaifb@daav.rowater o MNAT dn2
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Domnului

RAMADAN ABDUL RAZAK
- Buguresti, str. Tepes Voda nr. 37-39. bl 1. sc. 1. demisol. ap. D01,
sector 2-

L s sclictarea dumneavoastrad, inregistrata fa Senviciut Romén de Infermatii cu nr
111 754 din 04.05 2022, prvind "Planul Urbanistic Zonal” in verteres real 2an
nvestiier “introducers In infravilan in vederea corsiruini unut ansambiu de locuirie
colective S+P+BE ¢ funcliunt complementare amenaare acces atto & preonal
amenajare spalil verzi, imprejmue §! utititat” ir amplasamentul dir extravilaray’
orasulul POPESTI-LECRDENI, sir. Popesti Vest. iarlaua 5517. parcela 2 50 4. nr CEd
112700, 413730, 113731, 117088, judetul ILFOY, beneficiar 3 C. ZMAAR CEL
S R L. v comunicam ca in baza prevederiior Ordinulul comun ai munistutul Lucrantor
Publice st Amenaiarh Teritoniulul roimstrulul de Interne. direcioruiur Serviciulul Roman de
Informati si ministruiul Aparar Majionale nr. 4221:1885 si awe art. 58 ahre (1) din Legea
ar. 3502001 privind amenajarea leriforiiltn §f urbanismud, cu mosiicdrile 3
compieldrite  ultercare.  g:a._avizat  favorabil documentatia  depuséd  de
dumneavoasird.

Orice modificare ulterioard a coniinutului  documentaiiel tehnice
prezentate spre avizare atrage de la sine anuiarea avizului.

Termenul de valabilitaie al avizului este de 12 luni de la data emiterii

acestuia.

Prezentul aviz a fost elberat pe baza Cerificawiui de ubanism pr. 704558872

din 02 12,2021, emis de Primaria Orasuiui Popesti-Learcent.

Cu stima,

SreiniL, RO AN CF IR ORATE



MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET

DIRECTIA GENERALA LOGISTICA Exemplar nr.: 172
Bucuresti, Eforie 3. Sectorul 5 Nr: 575,458
Tel: 021.264.86.12/ Fax: 021.312.44.21 / e-mail: avize@@mai gov.ro Data: 26.05.2027
Cidrre
RAMADAN ABDUL

Municipiul Bucuresti, sir. Tepes Voda nr. 37-39, bl. 1, se. 1, et. D, ap. DO1, scetor 2

Ca urmare a solicitdrii dumneavoastrd referitoare la documentatia pentru Plan Urbanistic Zonal
sIntroducere in intravilan in vederea construirii unui ansamblu de locuinge colective S+P+6F si
Sunctiuni complementare, amenajare acces auto §i pietonal, amenajare spatii verzi, imprejmuire si
utiitdti” cu amplasament in extravilanul orasului Popesti-Leordeni, str. Popesti Vest, TS5/7. P3 st P4,
nr. cad. 113729, 113730, 113731, 117069, judetul llfov, beneficiar: $.C. EMAAR CEL SR.L, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001" si Precizarile’ aprobate prin Ordinel comun al
Ministerului Lucrdrilor Publice §i Amenajéirii Teritorivlui, Ministerului Apdrdrii Nafionale, Serviciului
Roman de Informatii 5i Ministerului Afacerilor Interne nr. 3422/1993, v comunicim avizal faverabil
conditionat de:

- in proximitatea amplasamentului vizat prin documentatic. M.AL detine In administrare. prin
Inspectoratul pentru Situatii de Urgentd ,,Dealul Spirii” Bucuresti-Ilfov (ISU BIF), imobilu} situat
pe str. Intrarca Petre Ceamur, or. Popesti-Leordeni. jud. Ilfov. Prin urmare. pe perioada realizirii
investitiei, firma care executd lucrdrile va lua misurile necesare pentru evitarea vanatiilor de
tensiune, intreruperij alimentérii cu apa, energic electrica si gaze naturale a imobilului mentionat.
In cazul unor intreruperi iminente, ISU BIF va fi notificat in avans. cu cel putin 24 de ore. De
asemenca sc va avea in vedere evitarea blocirii cailor de acces citre/dinspre imobilul aflat in
administrarea institufiei noastre.

Prezentul aviz a fost cliberat in baza Certificarului de Urbanism wr. 704738573 din 02.12. 2021 siin baza
Avizulul de Oportunitate nr. 13 din 07.04.2022, emise de Primdria Orasului Popesti-Leordent, §i este
valabil numal insotit de plansa ., Reglemenidri urhanistice ", vizats de noi spre neschimbare.

Se vor respecta cu strictete limitele amplasamentului §i solutile tehnice de realizare previzute in
documentatie,

in cazui producerii unor perturbatii sau prejudicii de orice natura la nivelul obiectivelor, insialatiilor sau
sistenelor de comunicatii ale M.A.L, avizul se considerd automat suspendat pand cand se vor lua
misurile necesare care 33 asigure incetarea §i nerepetarea acestora, contravaloarea lucririlor de
remediere a prejudiciilor, precum si daunele cauzate de intreruperea comunicatiilor, vor {1 suportate de
cel care a produs avaria.

Prezenta adres& nu se substituie celorlalte avize impuse, dupa caz, de legislatia privind regimul zonei de
frontiers; regimul armelor, munitiilor, substantelor toxice periculoase; prevenirea si stingerea incendiilor
sau alte prevederi legale in vigoare.

Nerespectarea documentatiei $i a conditiilor mentionate cond

anularea de drept a avizului dat de

P

. {
N O
N i %:"m._
«. - dr.ing. PELIGRAD ION

" Legea nr. 330/2001 privind amenajarea teritorinlii si urbanismul, cu modificdrile si completarile uilerioare;
2 Precizdrile privind avizarea documentatiilor de urbanism g amengjareq teritorinli, precum si o documentafiilor tefinice
pentry aulorizarea execuldrii consiructiifor.
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jj'care se- sohmtata avizul M.T. 1 pentw P
Ceunug ansambiu de imobil

4 NC 129?&3 Pope§tt Lecrdem

_-Urmare anahzaru dacumenta;tei transmise si in’ conformltate cu prevedenie O M. T ILC. 'nr
203172020 {pubhcat pe site-ul M.T 1., sect;mnea ”interes pubhc Avize terti”

R .;M 04, 01 O‘H 198?/02 0& 2022 M:nisterul Transportunlor ;1 Infraatructum emlte o

S au stat la baza emztern awzuiur mmal

o .wmtgmro

Ref: PETITIE CEAMIR RAFAEL

_Avand zn vedere _dre 3 9495;’2?601 1 188!’ 15. 06 2023, mreg:strata 13.}_{ :
-i'.DACRTM cunr, 1053! 15.06. 2023 .Cu.privire {a pett;:a znamtata dedl. CEAMIR RAFAEL, pnn
. ntmducere m. mtravzlan in vederea canstru:ru,_-'
e lccuznt;e' -olective. S+Pé~6£ $i funct;ium comptementare TSS/? P3~:_
Itfor '*revemm'cu‘urmatoarele mformatu o S

¥

)precum $l m
' baza avizului  de’ spef:lahtate emis - de’ cdtre 'S.C. ' Metrorex-. S.A. cu nr

pentru dccumentapa prwmd "PUZ. lntroducem in intravilan in vederea construirii uni
. ansamblu de imobile locuinte colective S+P+8E si functiuni complementare, T55/7-P3-

4, NC 129763, Pape;tr Leordeni, ilfov” cu respectarea condltnfor obt’rqatom dm awzul |
. de specmirtate emrs de Metrorex S A oy _

' Nerespectarea ccndlgtonar:lor dm avrzul de specza xtate emxs de Metrorex S A atrage dupa LS
sine anularea prezentuiw avxz N T L i -

- Vaiabalitatea av;zulus M. T i, este de cel m
- prelungi o singurd datd, cu cel mult 12 luni,

- beneficiar cu cel putin 15 zile lucrdtoare in
in f.:azut In care condxtnle in care a fcst em:

ult 24 de hml de ia data emztem §1 se poate :
Preiungarea avizului M.T 1. se poate sohc:ta de
ainte de expirarea vaiabihta;n acestuia, numai :
s avizul M.T.1, mt;:al nu s-au mad:f;cat Rie

In cazu{ in care av;zele de specralitate au expirat in vederea pretungm: valablhta;n a\nzulul i

M.T.1. solicitantul va obtine in prealabit reconfrrmarea tuturor awzelor de spemahtate care .

- Av;zui M. ”{ i 1;1 pzerde vaiabrlttatea Ea data explrarn_, precum §1 in cazut in care documenta;:a .
oa fost modrﬂcata fai;a de documentana in baza cére}

as-a emis avizul M T ! zml;;al

: _wesadecarespondenﬁ :
Fenail: m@rm:ﬂﬁ_‘gﬂcjﬁﬁmkﬁ B
- Tel. 0374.808.1
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METROREX S.A.

WARWIRGITOTOX, O

SERVICIUL TEHNIC
BIROUL DOCUMENTATII TEHNICE SI AVIZE C.T.E,

NR.  M.04.01.01/ {95’ Foe2 of 202

Chtre:
S.C. EMAAR CEL S.R.L.

Urmare adresei Dvs., inregistratd la METROREX S.A. cu nr. M.01/4374/29.03.2022, prin
care se solicitd aviz de amplasament pentry lucrarea:

»PU.Z, ~ Introducere in intravilan in vederea construirii unui ansamblu de imobile locuinte
colective S+P+6E si functiuni complementare, TS5/7-P3-4, NC 129763, Popesti Leordeni, Ilfov”
va comunicim wmadtoarele:

- din documentatia depusd rezultd c& terenul intrd In Zona minima de siguranti, protectic si
functionalitate (Z.8.M.) a retelei de metrou dar edificabilul se afla in afara acesteia.

Se avizeazi documentafia referitoare la amplasamentul peniru lucrarea sus-mentionatd,
cu respectarea urmétearelor condifii obligatorii:
- pentru traseele instalatiilor retelelor de utilitati aferente constructiilor mentionate, ce urmeazi a fi
edificate (ex. apd, canalizare, energie termici, gaze, energie electrica, telecomunicatii etc.), se va tine
seama de pozitia retelelor edilitare exisiente in zond, respectind distantele minime normate, conform
SR 8591 ,Retele edilitare subterane - Conditii de amplasare™. Conform SR 8591, alineatu] 2.3.2,
»Distantele minime previzute in Tabelul 1 pot fi reduse cu luare de misuri speciale (protectie,
materiale, etc.) specifice refelelor respective, cu acordul Intreprinderilor care exploateaza aceste
refele™;
- Beneficiaril Avizului trebuie s prevadi solutii de proiectare care si elimine eventualele situatii de
disconfort (zgomote, vibratii etc, produse de catre trenurile si instalatiile de metrou) ce ar putea si fi
afecteze pe ocupantii construciiilor mentionate, avind In vedere faptul ci urmeazi a fi edificate
in apropierea structurilor de metrou (adiacent zonei minime de sigurantd a metroului, conform
OM.T.LC. nor. 2031/2020) gi tindnd cont de aspectul ¢ METROREX S.A. nuisi asumi
responsabilitatea cu privire la riscurile gi consecintele ce pot aparea, acestea raménénd in sarcina
dezvoltatorului/ proprietarului;
- Beneficiarii Avizului trebuie si prevadi solutii de protectie mecanici si de etangare suplimentare
ale instalatiilor retelelor de utilitdi aferente constructiilor menjionate ce urmeazi a fi edificate

(ex. api, canalizare, energie termicd, gaze, energie electric, telecomunicatii etc.), pe toati distanta
de suprapunere a executdrii lucrdrilor respective cu zona minim# de siguranid, protectie si
functionalitate a magistralelor de meirou;

- Beneficiarii Avizulul trebuie si §i informeze pe viitorii proprietari/ locatari ai constructiilor
mentionate cu privire la eventualele situafii de disconfort (zgomote, vibratii etc, produse de cétre
trenurile i instalatiile de metrou} de care acestia din urma ar putea fi afectati, avind in vedere faptul
cd urmeaz4 a fi edificate in apropierea structurilor de metrou (adiacent zonei minime de sigurantd a
metroului, conform Q.M.T.1.C. nr. 2031/2020) i tinind cont de aspectul ¢ METROREX S.A. nu isi

Formular cod FGS/ 1L -3.22.2, Editia l, Revizia §

METROREX S.A, - Bueureyti, bd. Dirgeu Goleseu, ne. 38, seetor
eennadl: conmrelr petracex e, tell 24021 319 3G U0, faxe G2 312 57 49,40 21 330 DO D0
Cudl Fiseal: RO IIREITIV. N Registrul Comerpulul: JHGoRE01909 .
IBAN: ROTIBTRLRONCRIDOUSOIZINUS, RUZOATRERONCRTOOIHG3ITHOL Baney ransilvaniy e




asumd responsabilitatea cu privire la riscurile §i consecinfele ce pot apdrea, acestea ramanand in
sarcina dezvoltatorului/ proprietarului;

- Beneficiarii Avizului au obligatia de a anunta inceperea lucriirilor la administratorii infrastructurii
de transport rutiere de interes najional, feroviare si de metrou, ale ciror avize de specialitate le-au
obfinut, conform Alineatului nr. 3 din Articolul nir. 6 al Anexei la O.M.T.L.C. nr. 203 112020,

- dacd in wrma inceperii lucririlor propuse se descoperd retele si structuri exterioare cu rol
in exploatarea metroului, ce interfereazi cu acestea sau cu traseele instalatiilor retelelor de utilitati
aferente constructiilor mentionate ce urmeazi a fi edificate (ex. ap, canalizare, energie termicd, gaze,
energie electricd, telecomunicatii etc.), se va Intruni o comisie, din care va face parte si METROREX
S.A, care va adapta solutia tehnic la situatia reald din teren:

- In cazul afectdrii bunei functiondri sau degraddrii constructiilor si instalatiilor aferente infrastructurii
de transport, pe parcursul executdrii lucriirilor pentru care s-a obtinut Avizul de specialitate $i Avizul
M.T.] sau care se datoreazi unor vicii ascunse, executia/ exploatarea constructiilor/ instalatiilor/
refelelor/ amenajarilor se sisteazd imediat, beneficiarul fiind obligat si anunte administratorul
infrastructurii de transport afectate, conform Alineatului nr. 4 din Articolul nr. 6 al Anexei la
OM.T.LC ar. 2031/2020;

- in conditiile Alineatului nr. 4 din Articolul nr. 6 al Anexei la O.M.T.LC. nr. 203172020, Beneficiarii
car¢ s¢ fac vinovajl vor suporta remedierea, pe cheltuiald proprie, a tuturor daunelor produse.
Remedicrea se va realiza numai cun solujii avizate de administratorii infrastructurilor de transport
afectate, conform Alineatului nr, 5 din Articolul nr. 6 al Anexei la O.M.T.1.C. or. 203 1/2020;

- pentru orice alte lucréirile propuse a se executa In limitele zonei minime de protectie §i sigurantd
a structurilor de metrou, este necesard revenirea pentru objinerea avizului METROREX S.A s
a acordului Ministerului Transporturilor i Infrastructurii;

- Beneficiarii Avizului sunt responsabili cu readucerea la starea initiald, de dinaintea inceperii
lucririlor mentionate in prezenta documentatic, a tuturor eventualelor suprafete afectate de executia
acestor lucréri si care se afld in zona minima de protectie si sigurant a structurilor de metrou;

- Beneficiarii Avizului T5i asumi responsabilitatea pentru faptul ¢ terenul si constructiile proiectate
ce urmeazd a fi edificate sunt amplasate adiacent zonel minime de protectie i siguranti a structurilor
de metrou, acestea fiind supuse interactiunii cu constructiile subterane de metrou si pe cale de
consecingi, pot surveni influente negative asupra constructiifor (structurile de metrou, respectiv
cladirile ce urmeazi a fi edificate) ce vor fi inliturate pe cheltuiala proprietarului/ proprietarilor
terenulul §i a constructiilor ce urmeazé a fi edificate, putdnd afecta atit refeaua de metrou, cat si
siguranta cladirilor si confortul ocupantilor (din punct de vedere al zgomotelor si vibratiilor).
Nerespectarea conditioniirilor sus-mentionate atrage dupii sine anularea prezentului Aviz.
Orice modificare a documentatiei initiale, In baza careia s-a emis acest aviz de specialitate,
conduce la pierderea valabilititii acestuia.

Prevederile de mai sus, din cadrul Avizului, sunt in concordanti cu punctele de vedere emise
de ciitre Proiectantul General al retelei de metrou §i de cétre Directiile de Specialitate din cadrul
METROREX.

Prezentul aviz de specialitate este valabil numai in conditiile in care se obtine Avizul
Ministerului transporturilor §i Infrastructurii, in conformitate cu legislatia in vigoare cu privire la
documentatiile tehnico-economice ale investitiilor sau la documentatiile tehnice de sistematizare
pentru terti $i are aceeasi valabilitate ca §i Avizul emis de Ministerul Transporturilor si Infrastructurii.

Cu stimi,

/
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BILANT TERITORIAL
EXISTENT PROPUS
mp % mp %%
Locuire colectiva - . 373640 | 4000
Circ. carosabile-pietonale - - 2802,30 1 30,00
Sp. Versi - - 2802,30 | 30,00
TOTAL - - 9341,00 100,00

INDICATORI URBANISTICI PROPUSI

5. TEREN =9341,00 mp
POT max = 40%
CUT max=2,20
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ROMANIA

MINISTERUIL, CUTIUTURIEY

Bd. Mihai Eminescu, nr. 11, 070000, BUFTEA, Tel-Fax: 021/3506966, E-mail: dicif@yahoo.com

Nr. 1742/17.10.2022

Citre,
SC EMAAR CEL SRL
in atentia,

Priméria Popesti Leordeni

AVIZ
196/U/17.10.2022

privind: Avizare PUZ introducerea terenului in intravilan in vederea construirii ansamblu locuinte colective
S+P+6E si functiuni complementare, amenajare acces auto $i pietonal, amenajare spatii verzi,
imprejmuire si utilitigi
Obiectiv: introducerea terenului in intravilan in vederea construirii ansamblu locuinfe colective
S+P+6E si funcfiuni complementare, amenajare acces auto si pietonal, amenajare spatii verzi,
imprejmuire gi utilitigi
Adresa: UAT Popesti Leordeni, str. Popesti strada Popesti Vest, T 55/7. P 3 si P4, NC 113729, 113730,
113731, 117069, jud. Iifov
Nr. Proiect: U - 267/2022
Faza: P.UZ.
Proiectant: SC MHL PROARHIPROD SRL
Beneficiar: SC EMAAR CEL SRL
Documentatia, Tnregistrati la Directia Judeteand pentru Cultura Ilfov cu nr. 1742 din 06.10,2022,
cuprinde:
Piese scrise — cerere. imputernicire, certificat de urbanism 704/58573 din 02.12.2021 emis de Primdéria
Popegti Leordeni, contract de vénzare-cumpdrare. aviz de oportunitate, Raport preliminar privind
informarea publicului, Memoriu general, Reguiament local de urbanism; studiu arheclogic.
Piese desenate — extras ortofotolan, plan de incadrare in zona, plan de amplasament si delimitare a
imobilului, plange aferente memoriului: incadrare in PUG. situafia existentd, reglementari. c3i de

comunicatii, regim juridic al proprietdtilor. plan de situatie exemplificativ.



RCOOMANIA

NMITNISTERUIT., CUTUUIRYE

"DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA ILFOV
Bd. Mihai Eminescu, nw. 11, 070000, BUFTEA, Tel-Fax: 021/3506966, E-mail: dicif@yahoo.com
Se propune - introducerca terenului n intravilan in vederea construirii ansamblu locuinte colective S+P+6L
si functiuni complementare. amenajare acces auto §i pietonal, amenajare spatfii verzi, imprejmuire si utilitagi,
UAT Popesti Leordeni, str. Popesti strada Popesti Vest, T 55/7, P 3 si P4, NC 113729, 113730, 113731,
117069, jud. Iifov
Documentatia a fost analizatd in cadrul DJC lifov 51, In temeiul prevederilor art. 26, alin. 1. punctul 11. a
art. 23. 24 si 34 din Legea 422/2001 privind protejarea monumentefor istorice. republicati. a prevederiior
OG 43/2000 privind protejarea patrimoniului arheologic, republicaia, a prevederilor Ordinulut Ministrului
Cuhurii nr. 2173/2013 privind aprobarea Regulamentului de organizare i functionare 2 Comisiei Nationale
a Monumentelor Istorice. cu modificirile i completdrile ulterioare. a prevederilor Legii 350/200t privind
amenajarea teritoriului i urbanismul. republicatd. cu modificarile ¢i completarile ultericare, a prevederilor
rt. 3. alin. 1, 13t ) si art. 10, It 2) din Legea nr. 5071991 privind autorizarea executdrii lucririlor de

constructii. republicatd. cu modificdrile si completdrile ulterioare. se acordd

AVIZ FAVORABIL
pentru faza PUZ
(NU este necesars revenirea ia avizare la faza DTAQ)

in cazul descoperirii intdmplatoare de materiale arheologice pe terenul in discutic cste obligatoriu si fie
anunfate, In maxim 72 de ore. instituiile abilitate in conformitate cu legislatia in vigoare ((.G. nr. 43/2000).
respectiv Primiiria Popesti Leordent,

intoemit,

Madalina Dimache
Birector executiv, /
Costin lon Arvunescu.
Conform OM.C, ar. 362/26.09 2022

M Nr. exemplare: 142

T




Roménia
Judetul Ilfov
Consiliul Judetean

M
DIRECTIA ARHITECT SEF, URBANISM, PLANIFICARE I AMENAJARE TERITORIALA

in judefu
nr. 1618, etaj 1, camera 3, telefon/fax 0732596719, e-mail mhl.proiectare@gmail.com,
inregistrati la nr. 7921 din 29.04.2022, cu completiri inregistrate cu nr. 12577 din 07.07.2022 si
In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul,

cu modificirile si completirile ulterioare, se emite urmatorul

AVIZ TEHNIC CONSULTATIV
Nr. 7921/41/10C din 202,01 0A2.
PENTRU
PUZ -~ ,,INTRODUCERE IN INTRAVILAN iN VEDEREA CONSTRUIRII
UNUI ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE § + P + 6E SI
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE?”, STRADA POPESTI VEST, TARLA
55/7, PARCELA 3, 4, ORASUL POPESTI - LEORDENI

Generat de imobilul: identificat prin nr. cadastral 129763, amplasat in judeul Ilfov, orasul
Popesti - Leordeni, strada Popesti Vest fin., cu suprafaja de 9.341,00mp, proprictate privati a
persoanelor fizice/juridice conform extrasului CF anexat gi a Cenificatului de Urbanism nr.
704/58573 din 02.12.2021, €liberat de Priméria Orasului Popesti - Leordeni.

Initiator/i:

roiectant: S.C. MHL PROARHBIPROD S.R.L.

Specialist cu drept de semniturda RUR: Arh. Amir M. Dalbozi, lit. D, E;

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiata in P.U.Z.: Zona studiatd prin PUZ se afla in
extravilanul orasului Popesti - Leordeni i este delimitatd astfel: Nord: proprietate privata, Est:
strada Mirasldu, Sud: proprietate privatd, Vest: strada Popesti Vest,

in vederea elaboririi documentatiei PUZ s-a emis Avizul de Oportunitate nr. 15 din 07.04,2022
de cétre Primdria Orasului Popesti - Leordeni.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior: conform PUG aprobat cu H.C.L. Popesti
Leordeni nr. §/21.02.2002, H.C.L. nr. 11/27.02.2012, cu H.C.L. 19/27.03.2014, H.C.L.
4/31.01.2017, H.C.L. 54/07.06.2017, H.C.L. 123/19.11.2018, H.C.L. 127/20.11.2019, terenul

este situat in extravilanul localitifii, zond fird reglementari urbanistice.
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Prevederi P.U.Z. — R.L.U. propuse:

o UTR: L¢ - zond locuinge colective

s Functiuni predominante: locuire colectivi:

e Regim de indlfime: S + P + 6E

e Hmax. (misurati in planul fajadei de la CTN la atic) :23,00m;
e POT max = 40%;

o CUT max = 2,20 mp. ADC/mp.;

e Retragerea minimi fatd de aliniament: 5,00m, conform plansei de reglementari vizaté;

s Retrageri minime fatd de limita posterioard: 10,00m, conform plansei de reglementéri
vizati;

e Retragerile astfel definite sunt maximale. Depésirea lor nu se admite;

e Circulatii 5i accese: Accesul in zona studiat se va face din strada Popesti Vest ce va avea
un profil de 12,00m, cu un carosabil de 7,00m cu trotuare de 1,50m pe ambele parti ale drumului
gi spatil verzi de 1,00m pe ambele parti ale drumului, din strada Miraslau ce va avea un profil de
16,00m, cu un carosabil de 7,00m, cu trotuare de 1,50m pe ambele pérfi ale drumului, cu spatii
verzi de 1,00m pe ambele parti ale drumului §i zone de parcare de 2,00m pe ambele pérti ale
drumui si din drumul de incintd propus ce va avea un profil propus de 6,00m cu carosabil de
4,00m, un trotuar de 1,50m §i o zoni spatiu verde de 0,50m. Parcarea §i gararea autovehiculelor,
profilul transversal al circulatiilor propuse vor respecta prevedeniie PUG si ale Regulamentulus
Local de Urbanism al Orasului Popesti - Leordeni;

Suprafata de 1615,00mp, afectatd de largirea arterelor de circulatie, va fi cedati cu titlu gratit
domeniului public al Orasului Popesti ~ Leordeni.

Echipare tehnico-edilitari: Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice de
alimentare cu apé, canalizare, energie electrici.

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism nr. 10C din data de
10.11.2022, se emite avizul tehnic consultativ pentru Planul Urbanistic Zonal cu urmatoarele
conditii:

® Respectarea Ghidului privind metodologia de elaborare st continutul — cadru al
Planului Urbanistic Zonal GM — 010 — 2000,

» Respectarea Ghidului privind elaborarez si aprobarea regulamentelor locale de
Urbanism GM ~ 007 — 2000;

» Respectarea Ordinului 119/2014 pentru aprobarea normelor de igiend si sindtate publicd
privind mediul de viati al populatiei;

s Realizarea refelelor va fi prevazutd in planul de actiune ca indatorire a beneficiarului;

e Zona de studiu va cuprinde parcelele invecinate §i rezolvarea circulatiei propusi a fi
reglementatd astfel inct sd se justifice integrarea fondului construit gi a functiunilor propuse, cu
respectarea normelor in vigoare privind drumurile publice;
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s Circulatia propusi va trece in domeniu public cu titlu gratuit, in vederea asiguririi unei
dezvoltiri coerente §i se va marca si specifica pe Plansa de Reglementiri Urbanistice suprafaia
ce urmeazd a fi cedati;

» Suprafafa afectati de lirgirea arterclor de circulatic va fi cedatdi cu titlu gratuit
domeniutui public al Oragului Popesti — Leordeni;

e Documentatia de urbanism se va realiza in format digital $i format analogic, la scard
variabild, pe suport topografic realizat in coordonate in sistemul national de referintd Stereo
1970, actualizat pe baza ortofotoplanurilor sau pe baza unor misurdtori la teren, cu respectarea si
integrarea limitelor imobilelor inregistrate in evidentele de cadastru si publicitate imobiliaré,
puse la dispozitie de Oficiul de Cadastru ¢t Publicitate Tmobiliard Iifov, in care vor fi
reprezentate distinct toate parcelele si servitutile aferente lor. Plansa suport se va anexa la
documentatie in original;

e Retragerile fatdi de limitele de proprietate vor fi stabilite astfel incit si fie asigurat
vecinilor confortul urban si si existe posibilitatea dezvoltdrii echivalente/echilibrate pe parcelele
invecinate;

¢ Se va asigura un minim de spatiu verde amenajat conform solujiei avizate de Agentia
pentru Protectia Mediului;

e Se vor include documentatiile de urbanism in baza cdrora s-au produs efecte de schimbare
a reglementdrilor urbanistice existente, elemente de infrastructurd majord existente, autorizate sau
In curs de executie. Reprezentarea Planurilor Urbanistice Zonale avizate/aprobate, aflate in termen
de valabilitate, cuprinse in aria de studiu este obligatorie. Se vor figura limita fiecarei
documentatii si o etichetd continind denumirea §i numirul avizului/hotirdrii prin care a fost
aprobat;,

o Indicatorii urbanistici se vor stabili in functie de principiile de compozitie privind solutia
urbanistic;

« Bilantul teritorial (existent — propus) se va trece obligatoriu pe Planul de reglementari
urbanistice, §1 va cuprinde date pe functiuni §i categorii de folosintd a terenurilor §i se vor
mentiona in UM st procent;

e Regulamentul local de urbanism aferent documentatiei PUZ va cuprinde si detalia
prevederile referitoare la modul concret de utilizare a terenurilor, precum i de amplasare,
dimensionare §i realizare a volumelor construite, amenajirilor §i plantatiilor, materiale §i culori,
indltimea minima §i maxima admisé, in conformitate cu caracteristicile arhitectural-urbanistice ale
acestora,

e Circulatia terenurilor va fi reprezentatd pe planul de reglementiri, elementele analitice vor
fi incluse in bilantul teritorial.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementéri anexatd gi vizaté.

Elaboratorul §i beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
fnscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care fac obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.
(2) lit. g) din Legea nr. 350/200! privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile gi
completirile ultericare.
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Prezentul aviz reprezintd un instrument de lucru, care poate suferi modificari pe pracursul
procedurii de avizare a documentatiei de urbanism.
Respectarea prevederilor ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului i de urbanism; initiatorul documentatiei de urbanism va informa si consulta publicul
§i la ctapa elabordrii propunerii finale, procesul de informare $i consultare finalizindu-se cu
raportul informarii publicului, raport ce se supune atentiei administratiei publice responsabild cu
aprobarea planului impreund cu documentatia complets.

eyt

PRESEDINTE, ARHITECT -
Hubert Petru Ste/_fan THUMA Arh. Urb. Olivia Ana CIOB RESCU

-

SEF SERVICIU URBANISM §I

Cons. principal Cristina Elena SERBAN

I
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STUDIU GEOTEHNIC L !

Intoemire P.U.Z-Ansambiu de locuinte k\_}fj . y
Tarlaua 65/7,Parcefa 3 Nr.cad.117069 R
ORAS POPESTI LEORDENI o F

JUDETUL ILFOV TNz 0

Cap.t-introducere ,Obiectul lucrarii

1.4. Obiectul lucrarii consta in fundamentarea din punct de vedere geotehnic a conditillor de
proieciare si executie a lucrarilor de fundatii pentru un amplasament in suprafata de
4.093,00 mp ,nr.cad. 117069 unde se doreste intocrire P.U.Z-ansamblu de locuinte
situat in orasul Popesti leordenitarlava 55/7,parcela 3, judILFOV proprietatea
Emaar CEL S.R.L.

1.2. Cercetarea geotehnica a terenului s-a executat in conformitate cu ,, Normativ privind
exigentele si metodele cercetarii geotehnice a terenului de fundare” indicativ NP
074/2014 si standardele romanesti SR EN 1847-1:2008 {Eurocode 7-Partea 1,Proiectare
Geotehnica ,Reguli Generale) SR EN 1987-1:2008 { Eurocode 7-Partea 2, Proiectare
Geotehnica ,Investigatii de teren).

Calculul terenului de fundare .s-a executat conform NP 112-2014, red.ll si STAS
330012/-85.

1.3. Programul de investigatii a cuprins lucrari spacifice de teren si laborator geotehnic,dupa
cum urmeaza:

observatii de teren ;

investigatii geotehnice de teren, prin executarea de sondaje,cu prelevare de probe
de teren pentru analize de laborator geotennic;

determinari de laborator a parametrilor fizici de stare si a caracteristicilor de
deformabilitaie ;

documente si analiza de specialitate privind conditile geologo-structurale  si
geotehnice specifice zonei unde este situat amplasamentui | precum si conditile
seismologice ale zonei investigate.

1.4. Scopul investigatiilor a avut urmatoarele obiective :

identificarea litologiei si stratificatie,

Determinarea nivelulul aparitiei si stabilizare a apei subterane;
Deterrminarea caracteristiciior geotehnice ale terenului de fundare;
Calcuiul terenului de fundare .

Cap.2 — Date Generale

2.1

Din punct de vedere morfologic, amplasamentul studiat se situeaza in Campia
Bucurestiului ,in partea de sud a subunitati Campui Cotroceni-Popesti Leordeni, zona
caracterizata printr-un reiief refativ sters,cu energie si pante reduse .ce nu favorizeaza
desfasurarea unor procese geomorfologice rapide (alunecari de teren.eroziune
accelerata, insiabilitate).



o Amplasament studiat

2.2 Din punct de vedere geologic , formatiunile de mica adincime sunt depozitele
cuaternare dirt ciclu de sedimeniare Pliestocen superior , constituite din depozite argiloase
(ap3) din alcatuirea terasei inalte , in amplasament fiind predominante depozitele argilos
prafoase cafenii,cu rare diseminari si concretii calcaroase.

2.3 Din punct de vedere geomorfologic, ampiasamentul studiat se incadreaza in Zona
Campiei de sud a orasului { cimpie de tip Viasia ) de virsta pliocen-cuaternar cu terase
fragmentate acoperita in cea mai mare parte cu depozite eoliene.

2.4 Nivelul apei subterane variaza ,conform hartii hidrogeclogice a zonei Bucuresti-
Popesti Leordeni , jud.lifov , in intervalul 7-12 m, apa nefiind intilnita in forajul F.1/2022
executat in etapa actuala pinata 6.00 m adincime.

2.5 Din punct de vedere climatic , zona studiata apartine sectorului cu clima continentala
si se caracterizeaza prin veri foarte calde ,cu precnpltatl i nu prea abundente ce cad mai
ales sub forma de averse si prin ierni refativ reci , marcate uneori viscolite puternic,dar si
de frecvente pericade de incalzire care provoaca discontinuitati repetate ale stratului de
zapada si repetate cicluri de inghet —dezghet :

Temperatura aerului

Temperatura medie anuala 10,8°C
Temperatura medie a lunit ianuarie -2.5%C
Temperatura medie a nii ivlie 20,8°C
Temperatura maxima absoluta 41,1°C
Temperatura minima absoluta -30,0°C

Precipitatii atmosferice :

Cantitati medii anuale 800 mm
Cantitati medii lunare cele mai mari 85 mm
Cantitatii rmedii lunare cele mai mici 45 mm

Caniitatea maxima cazuta in 24 ore 107, 7mm

2564 In conformitate cu harta privind repartizarea tipurilor climatice dupa indicele de
umezeala Thortwaite | zona la care ne referim se incadreaza la tiput climatic |-
moderat uscat ,cu regim hidrologic de tip 2a .

2.5.2 Adincimea de inghet in terenul natural,conform STAS 6054-77, in orasul Popesti
Leordeni, judetul lifov este de 0,80-0,90m .
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2.6 Din punct de vedere seismic amplasamentul studiat este incadrat in zona de
macroseismicitate |=8 pe scara MSK (unde indicele 1 corespunde unei perioade medii
de revenire de 50 ant ) . conform SR 11100/1-.83 .

2.6.1 Dupa normativul P100-1/2013, amplasamentul se afla situat in zona caracterizata ptin
valori de varf ale acceleratiei terenului pentru proiectare ag=0,30g (IMR=225 ani cu
20% probabilitate de depasire in 50 ani ) .

§ Uniersistaa Temaxs
- R e
Butvrnsl

2.6.2 Din punct de vedere al pericadelor de controf {colt},ampiasamentul siudiat este
caracterizat prin Tc=1,6 sec .
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26.2 In urma analizarii intensitatilor maxime observate in amplasament datorate celor mai
puternice cutremure intermediare vrancene care s-au produs in uttimit 200 de ani
Din analiza intensitatilor maxime observate in amplasament, rezulta ca intensitatea
maxima observata in amplasament a fost 1a=85 (MSK) si s-a datorat puternicului
cutremur intermediar care s-a produs in zona Vrancea in anul 1802, Se evidentiaza



de asemenea faptut ca pentru cutremurele din anul 1940 si 1977care s-au produs in
zona Vrancea intensitatile in amplasament au fost de asemenea mari:
IA=7.9 (1940) si 1A=7,7( MSK).In concluzie , se poate estima ca intensitatea
maxima posibila in amplasamentul investigat poate fi :

1A=8,5( MSK}

Acestei valori de intensitate | se poate asocia o valoare a acceleratiel maxime

orizontale {aH) de -
aHmax=0,26¢g

De mentionat ca aceasta valoare a acceleratiei poate fi atinsa in cazul produceri
unui cutremur intermediar in zina Vrancea ,comparabil cu cel produs in 4 martie 1977 care
a avut magnitudinea Ms=7.2 (scara Richter)

2.7  Din punct de vedere al incadrarii in categoria geotehnica , conform normativului
NP 074/2014, lucrarea ce urmeaza a se executa se incadreaza in,, categoria geotehnica
1" cu risc geotehnic moderat ,conform calculului din tabelul 2:

Tabel nr.2
Factorii riscului geotehnic Descrierea  situatiei din Punctaj
Conform Anexa B,pct.B3 amplasamentul studiat rezultat
{ NP 074/2014 )

Conditii de teren ,pct.B.2.1 Terenuri medii 2
Apa subterana ,pct.B.2.2 Fara epuismente 1
Importanta constructiei ,pct.B.2.3 Normala 2
Vecinatati , pct.B.2.4 Risc moderat | 2
Seismicitate Risc moderat 2

| Punctaj total rezultat 9

1

Cap.3- Caracterizarea geotehnica a amplasamentului

3.1 In scopul identificarii litologiei si stratificatiei si determinarii caracteristicilor gectehnice
ale terenului din amplasamentul studiat s-a  fofosit forajul geotehnic executat in etapa

actuala F.1/2022.

3.2, Fisa forajului geotehnic considerat pune in evidenta pe amplasament urmatoarea

stratificatie a terenului

3.2.4. De la nivelul terenului pana la adancimi de 0.80 m s-a sol vegetal , cafeniu . tare.
3.2.2. In continuare , pana fa 6,00 m adancime (adincime maxima de forare pe amplasament
) se dezvolta un pachet gros de strate argiloase ( luturi } avand urmatoarea componenta °
» Partea superioara pana la 2.80m adancime este alcatuita din argile
prafoase ( compozitie granulometrica nisip = 7-11 %, praf = 45 % |
argila = 40-44% ) cafenii, plastic- vartoase ( valarile indicelui de
consistenta lc = 0.92 } denumite Jut orizont B. Aceste pamanturi sunt
consolidate ( valorile indicilor de structura @ yw = 1.894 t/m* n = 39.00 %)
si cu compresibilitati medii (M2-3=115.00 dai/em?®) |




% Luturile orizont C sint mai prafoase si sint paminiur sensibile la
umezire ( P.S.U paminturi logssoide ) incadrate in grupa A conform
Normativ NP 112/2012.

5 In continuare , in forajele mai adinci din zona , pina la 8.00-850 m
adincime apare stratul de tranzitie respectiv praf nisipos argilos , plastic
virtas |, cu separatii manganoase.

In continuare se face trecerea la pachetul " Pietrisuriior de Colentina ¥ reprezentat prin
nisip fin- mijlociu.cenusiu cu pietris mic, pachet neepuizat pana la 15.00 m adancime,
adancime maxima de forare in zona.

3.3 Din forajul executat in etapa actuala au fost prelevate probe pentru analize in
taboratorut geotehnic. Rezuitatele analizelor de laborator evidentiaza urmatoarele valori
normale ale caracteristicilor fizico-mecanice ale pamintului in zona de influenta a
fundatiilor.

Caracteriaticile geotehnice ale terenului de fundare au fost determinate in laboratorul
geotehnic ,conform standardelor specifice in vigoare astiel:

STAS 1243-88-Clasificarea si identificarea paminturilor,

.Seria STAS 1913/1-Determinarea umiditatii,

+1913/2- Determinarea densitatii scheletului pamanturiior,

+1913/3- Determinarea densitatii pamanturilor,

+1913/4- Determinarea limitelor de plasticitate |

+1913/5- Determinarea granulozitatii,

. Seria STAS 894211 Determinarea compresibilitati paminturilor prin  incerdarea
edometrica ,

. §942/2- Determinarea rezistentei paminturilor prin forfecare directa.

3.4 Pe baza valorilor parametrilor geotehnici rezultati in urma testelor de laborator terenul
de fundare terenul natural ( sub adincimea de 1.7¢ m ) din cadrul amplasamentului
investigat_se poate caracteriza astfel .

Caracteristica Terenul de fundare- | Tipul terenului
_geotehnica Determinari de laborator |
Din punct de vedare Paminturi coezive | Argile prafoase si prafuri argiloase
| granulometric |
! Dupa indicele de | Ip=22.00-38.00% | Paminturi cu plasticitate medie
1 plasticitate(ip) !
Dupa indicele de | le= 0.83-0.92 Paminturi plastic- virtoase
consistenta (I¢)
Dupa rmoduf de | M2-3=95.50-115.00 Paminturi cu  compresibilitate
compresibilitate M2-3 daN/cm? miilocie
"Dupa gradul de umiditate | Sr=0.78- 0.80 ! Paminturi umede
Sr {‘

4. APA SUBTERANA

4.1 Nivelul panzei freatice nu s-a intalnit in forajul considerat pina la adancimea de-6.00
m de la nivelul terenuiui,adincime maxima de forare in amplasament pinza freatica fiind
cantonata in pachetu! de luturi si urmarind suprafata morfologica a terenuiui.

4.2 In forajele mai adinci din zona pinza freatica s-a intilnit la -7.40 m adincime.

4.3 Fata de acest nivel panza freatica poate marca varati de + 1.50 m - 200 m, in
pericade bogate in precipitatii si de mai funga durata |, fara a influenta betoanele din
fundatii .

Cap.5 CONDITHi DE FUNDARE
5.1 -Caracteristici geotehnice de calcul
Pentry efectuarea calculelor de capacitate portanta si de tasare a terenuiui de fundare

au fost stabilite valorile de calcul ale caracterisiicilor geotehnice , conform NP
11212014 red.l! si STAS 3300/1-85, anexa A,



5.2 Consideratii privind alegerea cotei de fundare

Alegerea cotei de fundare este una din problemele de baza care trebuie rezolvata in

conditii de siguranta si stabilitate a cladirii la proiectarea sistemului de fundare.

Factorit care determina alegerea cotei de fundare sunt multipli,ei putind fi grupati astfel:

A. Factori externi ,care pot influenta defavorabil stabilitatea si rezistenta terenului de
fundare .cum sunt

» yariatiile de temperatura;

+ fenomenut de inghet -dezghet;
» precipitatii atmosferice;

+ infiltratii de apa ;

« viteza apelor curgatoare,

inghetul ~dezghetul este unul din factorii care au o mare importanta in asigurarea
comportarii in timp a constructiilor,datorita faptului ca sub actiunea inghetuiui,unele
categorii de paminturi isi maresc volumul,cum este si cazul complexului argilos {luturi
orizont B) ce apare pe amplasament dupa stratul de pamint vegetal.

Astfel zona cercetata este cuprinsa in geoizoterma 0.90 adica adincimea de inghet
pentru Orasu! Popesti-Leordeni este de 0.80 mde la suprafata terenutui fapt ce
recomanda ca adincimea minima de fundare sa depaseasca stratul de sol vegetal si
respectiv adincimea de inghet cu 0.20m , astfe! recomandam fundarea directa incepind
cu adincimea minima de fundare de -1.20m . conditionata de epuizarea stratului de sol
vegetal si cel cu aspect de umplutura.

B. Un alt factor determinant in alegerea cotei de fundare it constituie conditiite
functionale si destinatia tehnologica 2 constructiel care este stabilita de catre
prolectantul general care detine toate informatiile cu referire 1a regimui de inaltime
destinatie , daca este prevazuta cu subsol .etc.

€. Natura terenului de fundare pusa in evidenta de succesiunea straturiior de pamint in
profilut litologic cit si proprietatile de rezistenta si stabilitate a straturilor care
alcatuiesc terenul de fundare.

D. Determinarea adincimii de fundare este impusa de capacitatea portanta a terenului
de fundare. Din acest punct de vedere se urmareste asezarea fundatiei pe un strat
de teren care poate prelua in bune conditii presiunea efectiva la talpa fundatiei
transmisa de incarcarile exterioare.

E. Este nacesar sa se aiba in vedere si trasarea constructiei datorita deformatiilor pe

verticala a straturilor se sub cota de fundare.



5.3 Sistemul de fundare adoptat
Rolul fundatiilor este de a prelua incarcarile date de structura sisa le transmita
terenuiut de fundare in conditii de stabilitate rezistenta ;siguranta si o buna functionalitate
in exploatare astfel incit:

» sa nu depaseasca capacitatea portanta a terenuiui de fundare ;

» sa nu se produca deformatii pe verticata pe care structura si functionalitatea
constructiei nu le admite;

stensiunile interne de intindere si compresiune care apar in corpul fundatiei sa nu
depaseasca capacitatea de rezistenta a materialului din care sunt exscutale .

Sistemul de fundare ce urmeaza a fi adoptat pe amplasament va fi stabilit de catre
projectantul de rezistenta din variante sub aspect tehnico-economic functie de:

» destinatia si importanta constructiilor;

» de natura terenului pus in evidenta de profilul litoiogic interceptal cu succesiunea de
straturi corespunzatoare si a valorilor parametrilor geotehnici ale straturifor de pamint de sub
cota de fundare care determina presiunea conventionala de calcul;

» de marimea si natura incarcarilor ;
» vecinatatile viitoarei constructi.
in urma investigatiilor din teren pe amplasamentul prospectat se face recomandarea
adoptarii sistemului de fundare directa pentru constructii prevazute cu parter si 1-2
etaje pe talpi continui sau fundatii izolate legate printr-un sistem de grinzi de
rezistenta.Pentru constructii prevazute cu parter si 4 etaje se recomanda fundarea pe
radier general.Pentru urmatoarele faze de proiectare se recomanda executarea de

foraje pe fiecare obiectivicladire.

5.4 Calculul terenuiui de fundare

Incarcarile transmige terenului de fundare prin intermediul fundatitior genereaza o stare de
fensiune care se suprapune peste cea existenta din greutatea proprie ,provocind
deformarea acestora,

Caleulul terenului de fundare se efecuteaza in scopul limitarii incarcarii pe care constructia
o transmite terenului,astfel sa se asigure conditiile de rezistenta ,stabilitate si de exploatarea
narmala a constructiel respective.

Dimensiunile in plan B si L ale talpii fundatiel trebuie astfel alese incit presiunea efectiva
sa nu depaseasca o anumita valoarg acceptata {admisa) ca maxima pe terenul de fundare
poate ajunge intr-una din urmatoarele stari fimita

. starea limita de deformatii (SDL) care corespunde cazului cind deformarea terenului de
fundare conduce la tasari ale constructiei incompatibile pentru structura de rezistenta a
acesteia { ca rezistenta stabilitate sau ca exploatare ).

. starea limita de capacitate portanta (SLCP) cind presiunea efectiva pe teren provoaca

formarea si extinderea in teren a unor zone de rupere { adica zone in care tensiunile



depasesc rezistenta la forfecare a pamintului ) ajungindu-se la pierderea siabilitatii acestuia
si implicit a constructiel.
Ansambiul de verificari ce trebuiesc afectuate la dimensionarea fundatiior pentru a evita

ajungerea terenului in una din cele doua siari limita .constituie calculul terenului de fundare.

Conform STAS 3300/1-85 ,,Principii generale de calcul si STAS 3300/2-85 ,.Calcuhyl
terenului de fundare in cazul fundarii directe ,.calculul terenuiui de fundare se poate face !

+ la starea limita de deformatii;

«la starea limita de capacitate portanta;

-pe baza presiunifor conventionale.

a) Calculul terenului de fundare ia starea limita de deformatii

Starea limita de deformatii a terenului de fundare (SDL) poate da natura unei stari ultime
(SLU) cind deformatiile terenului conduc la tasar! si deformatii ale
constructiei incompatibile cu structura de rezistenta a acestela sau a unei stari limita a
exploatatit normale (SLEN) daca deformatiile terenului de fundare impiedica exploatarea
normata a constructiei.

Metode foiosite pentru calculut tasarilor probabile se pot incadra in doua categorii si
anume:
-metode de caleul cu ajutorul distributiei tensiunilar verticale in teren sl anume:
1) metoda insumarii pe straturi elementare;
2) metoda stratului iniar deformabil de grosime finita.

b) Calculul terenului de fundare Ia starea fimita de capacitate portanta

Valoarea capacitatii portante de calcul .pentru diverse cazuri de solicitare a terenulul
.poate fi calculata in functie de
- tiput incarcarii ;
- dimensiunea si forma in plan a fundatiei ;
. de stratificatia si natura terenuiui de fundare .

d) Caleulul terenului de fundare pe baza presiunifor conventionale

La stabilirea preliminara a dimensiunilor talpii fundatiilor ,iar in multe cazuri si la
dimensionarea definitiva se foloseste presiunea conventicnala fiind necesara respectarea
conditiei

Paf max < 8 Pconv.
in care .

Pef max - este presiunea efectiva maxima pe teren .provenita din incarcarile de
calcul din gruparea fundamentala sau speciala

8 —coeficient (tabel STAS 3300/2-85) functie de gruparea incarcarilor de calcul si
natura incarcarilor {centrice .excentrice dupa o directie sau dupa doua diractii).
Valorile presiunii conventionale ,pentru cele doua categorii de paminturi {(necoezive si

coezive) se determina functie de presiunea conventionala de baza.



in conformitate cu STAS 3300/2-85 Anexa B tinind cont de valorile principalilor
parametri geotehnici ai terenului de fundare investigat ,valoarea de baza a presiunii
conventionale de calcul pentru o adincime de fundare Df = - 2.00 m si ¢ latime B=1.Cm este
P conv =180,0kPa
Pentru alte valori ale presiunil conventionale se aplica corectii de latime si adinicme
conform STAS 3300/2-85 ,astfel reiatia de verificare devine:
P conv= Pconv.+ CB + CDf  incare .
P conv- este valoarea presiunii conventionale determinate din STAS pentru B =1.0m
si Df=2 o functie de lc si e {indicele de consistenta si indicele porilor ) .
a) CB- Corectia de latime care se determina astfel:
+ pentry latime B< 5.0 m
CB=Pconv-K1 (B-1)
in care ‘K1 = 0.05 pantru paminturi coezive,

- pentru latime 8 >5.0m

CB= 0,2 Pconv pentru paminturi coezive
b) Corectia de adincime CDf care se determina cu relatiile .

CDf = K2-yw {Df-2}
In care:
Df — adincimes de fundare >2.0 m
K2 - coeficient functie de natura terenului in cazul paminturilor coezive K2=1.5.
yw - greutatea volumica de calcul a straturilor situate deasupra nivelului talpii fundatiel
(calculata ca medie ponderata a grosimii straturilor ).

La constructiile cu subso! se adopta o corectie de adincime corespunzatoare celei mai
mici dintre valori Df si O'f unde:
D'f =qlyw
g- suprasarcina permanenta aplicata la nivelul talpii fundatiei in partea intericara a zidulli
de subsol,
yw — greutatea volumica de calcul a straturilor situate deasupra talpii fundatiei .
Presiunea conventionala la cota de fundare este comparata cu presiunea efectiva la

talpa fundatiei generata de toate incarcarile exterioare ,care obligatoriu va avea o valoare

care nu poate sa depaseasca valoarea presiunii conventionale.

8. CONCLUZIl SI PROPUNERI

A . La executarea sapaturilor se va urmarii planul de sapatura ,de sprijinire functie de
natura terenuiui de fundare,ptanul fundatiilor ,precurn si de planul de gospodarire subterana
a amplasamentului.

B . La deschiderea sapaturilor pentru fundatii va fi convocat reprezentantul geotehnician

pentrys verificarea si receptia naturii terenului de fundare.



C. In adincime, groapa fundatiei se execuia la cota indicata in proiectul de executie cind
turnarea betonului se face imediat .

D. In cazul cind turnarea betonului in fundatie nu se face imediat dupa executarea
sapaturii, aceasta trebuie oprita la o cota mai ridicata ,decit cota de fundare .urmind ca
urratorul strat sa fie sapat numai inainte de executarea fundatiilor.

. Se recomanda sporirea spatiala si rezistenta constructiet prin centuri de beton, fosturi
de tasare armare suplimentara , sporirea lungimilor de ancorare a armaturilor | realizarea
unui sistem de fundare rigid .

. Se recomanda fundarea de suprafata , sistemul va fi ales functie de gradul de
incarcare , regimul de inaltime si natura terenului de fundare .

Prin proiectare se va urmari sporirea capacitatii portante & constructiei la deformatil
neuniforme prin adoptarea de sistemne statice adecvate si marirea suprafetetor de rezemare
a diferitelor elemente structurale.

« Conform indicativuiui de norme de deviz TS in cazul sapaturior mecanizate terenul va

# incadrat in categoria i iar in cazul sapaturilor manuale in categoria | tare,,.

02-2022 Irtocmit

Ing.Duca Elena
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MEMORIU PEDOLOGIC

INTRODUCERE

Studiul pedologic si de bonitare pentru suprafata de 9.341
m.p., situata pe teritoriul orasului Popesti Leordeni , jud. Iifov, tarla nr.
55/7 , parcela 3,4 numar cadastral 129763 , a fost elaborat urmare cererii
inaintate de SC EMAAR CEL SRL si inregistrata la O.S.P.A. Giurgiu
sub numarul 118/28.03.2022.

Obiectul prezentului studiu il constituie atat caracterizarea
morfologica, cat si evidentierca proprietatilor fizico-chimice, hidrofizice
si de aeratie ale unitatilor de sol, elemente care, coroborate, determina
potentialul productiv al invelisului pedologic din zona.

Cartarea pedologica s-a executat folosindu-se harta
cadastrala, scara 1:500, pusa la dispozitie de beneficiar.

Studiul a fost intocmit conform Ordinului nr.278/2011 al
ministrului  agriculturii  si  dezvoltarii rurale, privind aprobarea
»Metodologiei intocmirii  studiilor pedologice si agrochimice, a
sistemului national si judetean de monitorizare sol-teren pentru
agricultura” coroborat cu ,Metodologia intocmirii studiilor pedologice
vol. I, IT si 111", elaborata de Institutul de Cercetari pentru Pedologie si
Agrochimie Bucuresti in anul 1987,

Incadrarea solurilor in unitati taxonomice s-a facut dupa
»oistemul Roman de Taxonomie a Solurilor” (S.R.T.S.), elaborat in anul
2012, de acelasi institut mentionat anterior, sub coordonarea N.Florea si
[.Munteanu.

Probele de sol au fost analizate in laboratorul O.S.P.A.
Giurgiu, dupa urmatoarele metode:

- pH - metoda potentiometrica;

- Humus — oxidare umeda, metoda Walkley Black,

modificata Gogoasa;

- SB  —metoda Kappen;

- Ah  —percolare cu acetat de K

- CaCO; —~ metoda gazovolumetrica (metoda Scheiber);
- P — metoda Egner-Riehm-Domingo;

- K — metoda Egner-Riehm-Domingo;

- Granulometrie —~ metoda Kacinski.



CONDITII FIZICO-GEOGRAFICE

RELIEFUL

Din acest punct de vedere, terenul in studiu face parte din
marea unitate geomorfologica Campia Romana si anume din extremitatea
sud- estica a Campiei Bucurestilor.

LITOLOGIA DEPOZITELOR DE SUPRAFATA

Stratigrafia fundamentului teritoriului in studiu este data de o
succesiune de complexe sedimentare.

Complexul litologic de suprafata, care reprezinta si roca de
solificare, este dat de depozite loessoide carbonatice mijlociu fine
material parental care a dus la formarea unor tipuri de sol cu un volum
edafic foarte mare , avand caracteristici fizico-chimice bine proportionate
, care dau soluri avand in general o fertilitate buna.

HIDROGRAFIA SI HIDROGEOLOGIA

Din acest punct de vedere, teritoriul administrativ in studiu
apartine bazinului hidrografic al raului Arges .

CLIMA

Climatic, zona studiata face parte din ACO (Areal Climatic
Omogen) nr.l, areal ce face parte din districtul (microzona) pedo-
geoclimatica 19/2 18-CI, clima calduroasa-secetoasa (I), relief tabular de
ses (S) in zona de dominanta a preluvosolurilor. Acest ACO evolueaza
sub influenta unui relief de joasa altitudine si a principalilor centri barici
caracteristici Campiei Romane. Activitatea acestora are un rol foarte
important in influentarea maselor de aer in a se deplasa dinspre centrele
de maxima presiune (arii anticiclonale), catre centrele de minima presiune
(arii ciclonale).

Caracterizarea climatica s-a facut pa baza inregistrarilor si
prelucrarilor oferite de statia meteorologica Bucuresti-Baneasa.

Temperatura medie anuala multianuala este de 11°C (ind. 3
si 3C, simbol FR, cod 10,3, cu limite 10,1°-11,0°C). Din repartitia anuala
se remarca o temperatura medie lunara maxima in Juna iulie (23°C) si o
medie lunara minima in luna ianuarie (-2,4°C).

In ce priveste temperatura maxima absoluta, aceasta a fost de
41,1°C si s-a inregistrata in luna iulie, iar temperatura minima absoluta a
fost de -30,0°C, inregistrata fiind in luna ianuarie. Rezulta deci o



amplitudine termica de 71,1°C, caracteristica tipului de continentalism
excesiv al climel.

Durata medie a intervalului fara inghet este de 213 zile,
incadrand zona in clasa ,foarte mare”, astfel incat suma gradelor de
temperatura din perioada de vegetatie, acopera pe deplin cerintele termice
ale tuturor plantelor de cultura,

Cantitatea medie anuala multianuala de precipitatii este de
5578 mm/m’ (ind.4 si 4C, simbol SM, cod 0575, cu limite 551-600
mm/m?). In repartitia anuala a acesteia se remarca un excedent pluvial in
luna iunie (66,2 mm/m?), si un deficit in luna februarie (28,3 mm/m?).

Cu toate ca vara se inregistreaza cele mai mari cantitati de
precipitatii, acestea pot fi caracterizate drept insuficiente atat timp cat,
evapotranspiratia este, la randul ei, mai mare, generand in felul acesta, un
pronuntat deficit de apa in sol.

Regimul eolian este influentat de ariile anticiclonale care isi
fac simtita prezenta in aceasta parte a Europei. De aici si caracteristica
principala a acestui tip de regim: dominanta, atat ca intensitate cat si ca
frecventa a vanturilor din directia nord-estica si estica, sub influenta
anticiclonului Siberian. Iarna, activitatea acestui camp baric, coroborata
cu cea a ciclonului Mediteraneean pozitionat deasupra marii Egee, creaza
o puternica circulatie la nivelul troposferei, din directia nord-est catre
sud-vest, astfel incat ia nastere vantul cunoscut sub numele de ,,Crivat”.
Dealungul anului in anumite perioade se manifesta, cu o frecventa mai
scazuta, vanturile din directia vestica si sud-vestica.

VEGETATIA

Geobotanic, teritoriui cartat face parte din zona de
silvostepa.

Vegetatia lemnoasa se intalneste in padurile din teritoriu,
fiind reprezentata de: stejar (Quercus sp.}, ulm (Ulmus foliacea), artar
(Acer campestre), frasin (Fraxinus excelsior) s.a.

Vegetatia de parter este reprezentata de mohor (Setaria
viridis), zarna (Solanum nigrum), costrei (Echinocloa arvensis), palamida
(Cirsium arvensis), volbura (Convolvulus arvensis), traista ciobanului
(capsela bursa pastoris), urda vacii {Draba verna) s.a.

Pe terenurile agricole neluate in cultura, islazuri si dealulgul
drumurilor de exploatare se afla o bogata si variata vegetatie ruderala.
Aici se pot intalni specii de troscot (Poligonum aviculare), coada
soricefului (Achillea setaceea), stirul (Amarantus retroflexus), obsiga
{Bromus mollis) s.a.



SOLURILE

REPARTITIA TERITORIALA A SOLURILOR

Interactiunea factorilor pedoclimatici a condus la formarea si
evolutia unei game variate de tipuri de sol.

Factorii pedogenetici care au concurat la formarea si evolutia
invelisului de sol au fost: relieful —~ factor major de variabilitate
pedologica, roca de solificare, clima, apa freatica, covorul vegetal,
precum si factorul antropic, prin influentele modificatoare asupra
factorilor anterior citati.

Astfel, pe teritoriul administrativ in studiu, a fost identificat si
analizat un singur tip de sol, acesta apartinand clasei ,,LUVISOLURI ".

BONITAREA TERENURILOR

Operatiunea complexa de cunoastere aprofundata a
conditiilor de crestere si de rodire a plantelor si de determinare a gradului
de favorabilitate a acestor conditii, pentru fiecare cultura si folosinta in
parte, denumeste notiunea de ,,bonitarea terenurilor”.

Bonitarea terenurilor in regim natural, s-a efectuat pe baza
unor parametrii biofizici sintetici, convertiti in indicatori de caracterizare
ecologica a solurilor sau indicatori ecopedologici.

Indicatorii ecopedologici care au fost folositi pentru bonitare,
sunt cei specificati in lucrarea ,Metodologia elaborarii studiilor
pedologice” — vol.Il si 111, 1.C.P.A. 1987.

Pentru categoria de folosinta ,,arabil”, nota de bonitare in
regim natural, este data de media aritmetica a notelor de bonitare pentru 8
culturi importante: grau, orz, porumb, floarea soarelui, sfecla de zahar,
cartof, soia si mazare-fasole.

Incadrarea medie a teritoriulul in studiu, este de 56 puncte de
bonitare (in regim natural), pe categoria de folosinta arabil.

Estimarea calitatii se face printr-un sistem parametric (0-100
puncte in conditii naturale) in care , aldturi de Insusirile intrinseci ale
solulul se cuantifica si factorii de mediu (clima, relief, apa freatica si/sau
stagnantd) si influenta antropica.



incadrarea terenurilor agricole in clase de calitate

Nota de bonitare Clasa de calitate Apreciere
81 -- 100 i Foarte bun3
61 - 80 II Buna
41 - 60 HI Mijlocie
21-40 v Slaba
0-20 Vv Foarte slaba

Determinarea parametrica pe culturt si folosinte

Nr.cr Culturi - folosinta US|
{.
L Gréu 65
2. Orz 58
3. Porumb 58
4. Floarea Soarelui 58
5. Cartof 42
6. Sfecla zahar 47
7. Soia 58
8. Mazare Fasole 58
9. ARABIL 36
Calitatea perimetrului
Nr. Denumirea unitafii de sol Suprafata Punctaj | Clasade | Apreciere
Us (formula) n.p. Yo mediu | calitate
] EL rs-mo-Ks-5/5-Tet/NB-ANT ;9,341 | 100 56 HI mijlocie




UNITATEA TERITORIALA DE SOL (U.S.) Nr. 1

DENUMIRE: Preluvosol roscat molic , baticalcaric , Iut argilos ,
dezvoltat pe depozite loessoide , mijlociu — fine arabil tasat .

Formula: EL rs-mo -Ks-5/5 ~Tet/NB-ANT;

Suprafata: 9.341 mp, 100 %,

Judetul: Ilfov, Localitatea: Popesti Leordeni

Rispéandirea: campie

Conditii naturale in care apare: suprafata cvasiorizontala (cu inclinare
predominant inire 1-2%) cu denivelari intre 10-20 cm; adancimea apei
Sfreatice 7,00-8,00 m

CARACTERISTICILE SOLULUI

Morfologice si fizice:

Orizontul Ap (0-20 cm ) textura lut argilos , brun inchis ( 10YR 3/3 ),
structura grauntoasa mica , partial distrusa de lucrarile agricole , fin
poros , moderat tasat, frecvente radacini subtiri , trecere neta.

Orizontul Am (20-40 em) , textura lut argilos , brun inchis (10 YR3/3
)structura grauntoasa mica , bine dezvoltata , fin poros, tasat , frecvente
radacini subtiri, dese cervotocine si coprolite , trecere trepiata.

Orizontul A/B (40-58 cm) , textura lut argilos , brun galbui inchis (10 YR
4/4 ) structura glomerulara medie , bine dezvoltata , fin poros , tasat,
resturi radiculare semidescompuse , trecere treptata.

Qrizontul Bt ( 58-135 cm ) textura lut argilos , brun (7,5 YR 5/2 ),
structura poliedrica angulara , bine dezvoltat, fin poros, tasat , trecere
treptata.

Orizontul Cn (135-155 cm ) textura lut argilos , galben roscat (7,5 YR
6/6 ), fara structura, fin poros, tasat. In baza efervescenta puternica.
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CONCLUZH

Suprafata de 9.341 m.p. arabil apartinand SC EMAAR CEL
SRL , este situata in marea unitate geomorfologic a Campiei Romane.

Identificarea, descrierea si clasificarea solurilor, s-a facut
conform ,,Sistemului Roman de Taxonomie a Solurilor” - S.R.T.S.
elaborat de I.C.P.A. in anul 2012.

A fost delimitata si descrisa o singura unitate de sol.

Din punct de vedere al reactiei solului in orizontul superior,
predomina solurile din clasa de reactie ,,slab acida” (pH = 5,9-6,8).

Textural, suprafata teritoriului in studiu se incadreaza in
grupa de clasa ,,mijlocie-fina” (lut-argilos).

Dupa ce s-a executat bonitarea terenurilor a rezultat ca, nota
medie de bonitare este 56, incadrandu-se in clasa a I11-a de calitate.

NOTA :

Analiza proprietatilor fizice, chimice §i de troficitate ale
invelisului de soluri este favorabild cererii d-voastrd si in consecinid
eliberdm prezenta documentatie pedologicd  pentru ,, PLAN
URBANISTIC ZONAL ,,



SCHITA TERENULUI

\ U —
&7 I
’ ug ™~
~~—_ 56
- Legenda -
UST Nrunititii de sol
o profil pedologic analizat
i1 categoria de calitate
36 nota medie / US
CARTOGRAMA SOLULUI
OFICIUL DE STUDH PEDOLOGICE Si DOCUMENTATIE PEDOLOGICA
AGROCHIMICE GIURGIU scara pentry PUL]
ACTIUNEA | EXECUTANT SEMNATURA o
Faza teren ing. Alecu Gh. Beneficiar:
Faza laborator | ing.chi.Ghecrghe M. Anul
Faza birou ing.Aleci Gh. 3022 5.C. FEMAAR CEL S.R.L.
Fara bonitare | ing. Alecu Gh.
Cartograbie
i_{}irector ing.Patre Daniet




Romania
Judetul Ifov
Consiliul Judetean

DIRECTIA ARHITECT SEF, URBANISM, PLANIFICARE SI AMENAJARE TERITORIALA

Nr. 2736/30/1F dind6.. 06 2043 ..

Citre: S.C. EMAAR CEL S.R.L.
Judetul Hfov, orasul Popesti Leordeni, str. Leordeni 1618, etaj 1, camera 3

Subiect:  Aviz Arhitect-sef pentru P.U.Z.

In baza prevederilor Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
Comisia Tehnici de Amenajare a Teritoriului si Urbanism a Judetului Iifov,
intruniti in sedinta din data de 02.03.2023 propune

AVIZAREA FAVORABILA

Documentatia de urbanism: Plan Urbanistic Zonal, intocmitd de S.C. ARX DESIGN
CONCEPT S.R.L. privind obiectivul de investitii (functiunile) PUZ -, INTRODUCERE IN
INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU DE LOCUINTE
COLECTIVE § + P + 6E §I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE”, amplasat in judetul Ilfov,
orasul Popesti - Leordeni, strada Popesti Vest fin., nr. cadastral 129763, cu suprafata de
9.341,00mp, conform actelor de proprietate, inregistratd la Consiliul Judetean [ifov cu nr. 2736 din
10.02.2023, cu completdri inregistrate cu nr. 10171 din 24.05.2023, 10205 din 25.05.2023.

Avizul asigurd preluarea informatiei urbanistice in banca de date de specialitate a
Consiliului Judetean fov. In acest scop, dupd aprobarea documentatici prin hotdrdre de ciitre
consiliul local, un exemplar original din documentatie insotit de Hotdrarea Consiliului Local va fi
transmis Consiliului Judetean Ilfov.

Taxa pentru avizare in valoare de 1.000 lei a fost achitatd conform chitantei nr. 129763 din
09.02.2023.

PRESEDINTE,

Hubert Petru Stefan

o
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Romania
Judetul Ilfov
Consiliul Judetean

CE e
DIRECTIA ARHITECT SEF, URBANISM, PLANIFICARE SI AMENAJARE TERITORIALA

Ca urmare a cererii adresate de S.C. EMAAR CEL S.R.L., reprezentant al

cu
sediul in judetul Ilfov, orasul Popesti Leordeni, str. Leordeni 1618, etaj 1, camera 3, telefon/fax -,
e-mail: mhl.proiectare@gmail.com, finregistratd cu nr. 2736 din 10.02.2023, cu completiri
inregistrate cu nr. 10171 din 24.05.2023, 10205 din 25.05.2023 si

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completdrile ulterioare, se emite urmétorul

AVIZ

Nr. 2736/30/1F din £6..96.. 2023,
PENTRU

PUZ ~,,INTRODUCERE iN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII
UNUI ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE § + P + 6E SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE”, STRADA POPESTI VEST, TARLA 55/7, PARCELA
3,4, ORASUL POPESTI - LEORDENI

GENERAT DE IMOBILUL: identificat prin nr. cadastral 129763, amplasat in judetul Hfov,
orasul Popesti - Leordeni, strada Popesti Vest f.n., cu suprafata de 9.341,00mp, proprictate privati
a persoanelor fizice/juridice conform extrasului CF anexat si a actelor de proprietate. Pentru acest
imobil au fost emise certificatele de Urbanism nr. 704/58573 din 02.12.2021 si nr. 713/70093 din
23.12.2023, eliberate de Primaria Orasului Popesti — Leordeni.

Initiator/i:

Proiectant: S.C. MHL PROARHIPROD S.R.L.

Specialist cu drept de semnituri RUR: Arh. Amir M. Dalbozi, lit. D, E;

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatid in P.U.Z.: Zona studiatd prin PUZ s¢ afld in
extravilanul oragului Popesti - Leordeni si este delimitatd astfel: Nord: proprietate privata, Est:
strada Mirasldu, Sud: proprietate privatd, Vest: strada Popesti Vest.

in vederea elaborarii documentatiei PUZ s-a emis Avizul de Oportunitate nr. 15 din 07.04.2022 de
citre Primdria Orasului Popesti ~ Leordeni si Avizul Tehnic Consultativ nr. 7921/41/10C din
23.11.2023 de citre Consiliul Judetean Ilfov.

PREVEDERI P.U.G. - R.L.U, APROBATE ANTERIOR: conform PUG aprobat cu H.C.L.
Popesti Leordeni nr. 8/21.02.2002, H.C.L. nr. 11/27.02.2012, cu H.C.L. 19/27.03.2014, H.C.L.
4/31.01.2017, H.C.L. 54/07.06.2017, H.C.L.. 123/19.11.2018, H.C.L. 127/20.11.2019, terenul este
situat Tn extravilanul localitatii, zona fara reglementéri urbanistice.

[ntocmit: Serban Cristina Elena, Pagina 1 din 3
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Romania
Judetul Ilfov
Consiliul Judetean

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile §i completirile
uiterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.Z.

In vederea respectirii prevederilor ordinului 2701/2010 pentru aprobarea Metodolo giei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarca sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului §1 de urbanism, initiatorul documentatiei de urbanism va informa si consulta publicul
si la etapa elabordrii propunerii finale, procesul de informare s§i consultare finalizindu-se cu
raportul informdrii publicului, raport ce se supune atentiei administratiei publice responsabild cu
aprobarea planului impreund cu documentatia completa.

U.A.T. pe raza cdruia este amplasat terenul va transmite Consiliului Judetean Ilfov, si Oficiul de
Cadastru si Publicitate Imobiliara Ilfov, Hotdrérea Consiliului Local de aprobare a documentatiei
de urbanism conform prevederilor Legii 350/2001.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii lucrdrilor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectdrii intocmai a prevederilor
azsacestuia. Nerespectarea planului, determind anularea prezentului aviz conform art. 62, alin. 1)
$i 2) din Legea nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului gi urbanism, structura de specialitate
este obligatd si aplice misurile ce se impun.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de
Urbanism cu nr. 713/70093 din 23.12.2023, eliberat de Primaria Oragului Popesti - Leordeni.

ARHITECT SEF,

Arh. Urb. Olivia An CIO} PRESCU

Intocmit: Serban Cristina Elena, Pagina 3 din 3




5.C. MHEL PROARHIPROD S.R.L

C.U.l, 36821104 139/760/2016

Str. Tepes Voda nr. 37-39, Sector 2, Bucuresti

Tel.: +4 0732 596 719; E-mail :mhi.proiectare@gmail.com

Pr. nr. 267/PUZI22

PLAN URBANISTIC ZONAL

PLAN URBANISTIC ZONAL
- INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI

ANSAMBLU DE IMOBILE LOCUINTE COLECTIVE S+P+6E Sl
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

Amplasament: Judetul lifov,Popesti Leordeni,
T55/7-P3-4, NC 129763

Beneficiar: SC EMAAR CEL SRL
Faza: etapa elaboradrii PUZ si RLU aferent,
aviz FINAL

Data: Februarie 2023
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5.C. MHL PROARHIPROD S.R.L

C.U1. 36821104 J39/760/2016

Str. Tepes Voda nr. 37-39, Sector 2, Bucurest

Tel: +4 0732 596 719; E-mail :mhl.preiectare@gmail.com

FOAIE DE CAPAT

Denumirea lucrarii ' INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA

' CONSTRUIRHN UNU!I ANSAMBLU DE IMOBILE

| LOCUINTE COLECTIVE S+P+6E S| FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE

Amplasament CFINC nr. 129763
. Popesti Leordeni, T55/7-P3-4, Jud. lifov.

Beneficiar 1 SC EMAAR CEL SRL

Proiectant general ' $.C. MHL PROARHIPROD S.R.L.
Focsani, Str. 1 Decembrie 1918 nr. 17
] arh. Urb. Amir Dalbozi

Studiu geotehnic S.C. CONSTRUCT FUTURE S.R.L.
. Ing. Stefanica Nica Maria

Proiectant de specialitate | S.C. iHBM- ELECTRIC S.R.L
Retele electrice ‘ Bucuresti, Sector 8,Str. Sibiu nr.16
. ing. Marinescu Bogdan

Proiectant de specialitate | 8.C. GENERAL STAR CONSULTING S.R.L.
Apa-canal Bucuresti,Sector 4,5tr. |zvorul Rece nr.4

ing. Cristian Tomescu
Proiectant de specialitate S.C. SEDA DESIGN SERVICES S.R.L.

Lucrari rutiere - Bucuresti,Sector 2,S0s. Mihai Bravu nr.62A
ing. Daniel Nita
Faza de proiectare etapa elaborarii PUZ si RLU aferent,

i aviz oportunitate

Data Martie 2022
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S.C. MiHL PROARHIPROD S.R.L

C.LL1 36821104 139/760/2016

Str. Tepes Vaoda nr, 37-39, Sector 2, Bucuresti

Yel:+4 0732 596 719; E-mail :mhlproiectare@gmail.com

LISTA S| SEMNATURILE PROIECTANTILOR

Proiectant general/ Urbanism  arh. Urb. Amir Dalbozi

arh. Urb. Cosmin Bustihan

[ PROARHIPRO
\\z SEL ]

A. PIESE SCRISE
313



S.C. MHL PROARMIPROD S.R.L

C.U.L 36821104 139/760/2016
St Tepes Voda nr. 37-39, Sector 2, Bucuresti
Tel.: +4 0732 596 719; E-mail :mhl.proiectare@gmail.com

Cerere Foaie de titlu
Foaie de capat
Lista si semnaturile proiectantiior
Borderou
Memoriu de specialitate
1. INTRODUCERE
1.1. de recunoastere a documentatiei
1.2. Obiectul lucrarii
1.3. Surse documentare si analitice
2. STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII URBANISTICE
2.1. Evolutia zonei
2.2. incadrarea In localitate
2.3. Elemente ale cadrului natural
2.4 Fondul construit
2.5. Circulatia
2.6. Situatia juridica a terenurilor/ Ocuparea terenurilor
2.7. Echipare edilitara
2.8. ptiuni ale populatiei
3. PROPUNERI| DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare
3.2. Prevederi Masterplan
3.3. Prevederi PUG aprobat prin HCL 08/2002
3.4, Propuneri zonificare functionala
3.5. Valorificarea cadrului natural
3.6. Modernizarea circulatiei
3.7. Zonificare functionala - bilant teritorial, indici urbanistici
3.8. oltarea echiparii edilitare
3.9. mbunatatirea calitatii spatiului urban
3.10. Obiective de utilitate publica
4. CATEGORII DE COSTURI ce vor fi suportate de investitorii privali si categoriile de
costuri ce vor cadea Tn sarcina autoritatii publice locale

5 CONCLUZH

6. REGULAMENT DE URBANISM

B. PIESE Plan incadrare a zonei studiate U-01 sc. 1:5000

DESENATE Plan incadrare in PUG U-02 sc. 1:10000
Plan situatie existent U-03 sc. 1:500
Plan regeimentari urbanistice U-04 sc. 1:500
Pian reglementari juridice u-05 sc. 1:500
Plan propunere mobilare U-06 sc. 1:500
Plan cai comunicare u-07 sc. 1:500
Plan Reglemetari edilitare U-08 sc. 1:500
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S.C. MHL PROARHIPROD S.R.L

C.U). 36821104 139/760/2016

Str. Tepes Vada nr, 37-39, Sector 2, Bucurestt

Tel.: +4 0732 596 719; £-mail :mhl.proiectare@gmail.com

MEMORIU DE SPECIALITATE

1. INTRODUCERE
1.1. Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrarii: INTRODUCERE IN INTRAVILAN iN VEDEREA
CONSTRUIR! UNUI ANSAMBLU DE IMOBILE
LOCUINTE COLECTIVE S+P+6E Sl FUNCTIUNI

COMPLEMENTARE
: Beneficiar: SC EMAAR CEL SRL
e Elaborator: S.C. MHL PROARHIPORD S.R.L.
(Proiectant}) Focsani, Str. 1 Decembrie 1918 nr. 17
o Data elaborarii: Martie 2022
o Nr. Proeict: 267/PUZf22

1.2. Obiectul lucrarii
Prezenta documentatie are ca obiect Intocmirea unui Plan Urbanistic zonal pentru
terenul situat in Popesti Leordeni, Jud. lifov T55/7, P3-4, NC nr. 129763 in vederea
realizarii obiectivului “INTRODUCERE IN iNTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRH UNUI
ANSAMBLU DE IMOBILE LOCUINTE COLECTIVE S+P+6E S! FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE”.
Functiune actuala este EXTRAVILAN si are o suprafata de 9 341,00mp .
Prin prezentul plan urbanistic zonal se stabilesc conditiile pentru:
s Utilizarea functionald a terenurilor, in conformitate cu legislatia in vigoare;

=  Reglementarea caracterului terenurilor studiate;
=  Trasarea si profilarea drumurilor propuse, in corelare cu situatia existenta si cu situatia
propusa,;
=  Modul de ocupare a terenurilor si conditiile de realizare a constructiilor,
s Realizarea lucrarilor rutiere si tehnico-edilitare, necesare asigurarii unei infrastructuri
adecvate,
*  Amenajarea teritoriului in corelare cu cadrul natural si cadrul construit existent.
Obiectul Planului Urbanistic Zonal constd in analizarea si evaluarea problemelor
functionale si tehnice din zona, tindndu-se cont de strategia de dezvoitare urbani a
administratiei locale si judetene.
Pe zona care face obiectivul studiului , se propune realizarea a unui complex de
iocuinte colective S{parcari auto)+P+6E.
Realizarea obiectivelor propuse este justificata din urmatoareie puncte de vedere:
-Localitatea are premize de dezvoltare,zona locuinte, comert, servicii find amplasata
limitrof bucurestiului;
~Terenurile sunt amplasate in aproprierea soselei Berceni si Oltenitei, artere de
circulatie cu importanta ridicata;
-Executarea constructillor se va face cu forta de munca si materiale produse in
Romania;
-Realizarea unor constructii pe baza de proiecte tehnice intocmite de proiectanti

5/13



S.C. MIHL PROARHIPROD S.R.L

C.U.5 36821104 139/760/2016

Str. Tepes Yoda ar. 37-39, Sector 2, Bucuresti

Tal.: +4 0732 586 719; £-mail :imhliproiectare@gmail.com

autorizati cu efectuarea prealabila de studii geotehnice , respectand normele si normativele
in vigoare, asigura dezvolatarea coerenta a zonei studiate.

Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii pentru zona studiata

Caracterul actual al zonei este cu terenuri cu destinatie locuinte colective medii-
mari sau libere de constrcutii situate n intravilanul Orasului. Locuiniele colective sunt
grupate tipologic in teritoriu, cu o structurd urbana coerenta, rezultat al apiicarii procedurii de
urbanizare.

Politicile aplicate in PUZ

1- Dezvoltarea unei structuri economice urbane competitive,
asigurarea infrastructuni edilitare, a mobilitatii si a infrastructurii de comunicare.

2- Cresterea atractivitafii orasului pentru localnici si vizitatori Imbunétéatirea
calitatii spativlui public urban si 0 mai buna gestionare a domeniului public si a refelei de
spatii verzi.

3- Maérirea fondului de locuinte si cresterea calitatii locuirii, crearea unor zone
rezidentiale coerente obfinute prin urbanizare si reconversie.

4- Cresterea atractivitafii orasului pentru localnici si vizitatori, asigurarea
de servicii si facilitati pentru comunitate, cu implicatii la nivel de cartier.

1.3. Surse documentare si analitice
1.3.1. Documentatii urbanistice
Pentru Tntocmirea documentatiei s-au studiat documentatiile urbanistice valabile n
zona studiata care stabilesc directiile de dezvoltare ale teritoriului:
¢ Pilanul Urbanistic General Popesti Leordeni, aprobat prin HCL 08/2002;
« Planul de amenajarea teritoriului national (P.AT.N.}
= Plan de amenajare a teritoriului judetean iifov
1.3.2. Cadru legislativ
La elaborarea documentatiei s-au respectat prevederile urmatoarelor documente:
= |egea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, modificata;
«  Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al PUZ aprobat
prin Ordin nr. 176/N/16.08.2000 al Ministerului Lucrarilor Publice si
Amenaijarii Teritoriului;
= Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului;

2. STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII URBANISTICE
2.1. Evolutia zonei

<» Date privind evolutia zonei
Terenurile studiate prin planul urbanistic zonal se afld in partea de Vest a Orasului

Popesti Leordeni, in intravilan, cu acces din str. Popesti Vest si str. Miraslau.

in pericada comunists, zona studiatd avea un caracter rural, terenurile apartinand
circuitului agricol. Dupa identificarea potentialului de urbanizare, zona a intrat Intr-un proces
de dezvoltare.

<» Caracteristici semnificative ale zonei. relationate cu evolutia localitatii
Vecinatatile sunt alcatuite din zone pentru locuinte colective cu servicii, locuinte
individuale, functiuni complementare zonei de locuinte.

:) Potential de dezvoliare
In proximitatea terenurilor studiate prin prezenta documentatie, zona se afla In
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S.C. MHL PROARHIPROD S.R.L

C.UL4 36821104 J39/760/2016

Sir. Tepes Vada ne. 37-39, Sector 2, Bucurasti

Tel.: +4 0732 596 719; E-mail :imhl.proiectare@gmail.com

dezvoltare din punct de vedere urbanistic. Pe o razd de 500m existd mai multe
documentatii de urbanism atadt in lucru, n curs de elaborare sau avizare, cét si
implementate, Tn curs de executie.

2.2 Incadrarea in localitate
=»Pozitia zonei fatad de intravilanul localitatii
Zona studiata este formata dintr-o parcela cu NC nr. 129763 cu suprafata totala de
9341,00mp .
Vecinatati:
Nord ~TEREN LIBER
Sud — TEREN LIBER
Est ~ sir. Miraslau
Vest — sir. Popesti Vest

¢ @ & @

= Relationarea zonei cu localitatea

Terenurile care fac obiectul prezentului studiu fac parte din intravilanul localitatii
Popesti Leordeni Tn partea de Vest , cu acces din str. Popesti Vest si Miraslau,

Zona este bine deservitd de institutii publice, bancare, magazine, alimentatie publica,
transport in comun si institutii de Tnvatamant public si privat.

2.3. Elemente ale cadrului natural

Relieful dominant este cel de campie, intreg teritoriul administrativ a Orasului Popesti
Leordeni facand parte din intinsa Campie a Bucurestiului subunitatea a Campiel llfovului.

Raul principal in zona este Dambovita, rau tipic de campie, panta foarte mica, valea
avand fundul plat . Amplasamentul studiat se afla la circa 2,5 km de albia cestuia.

Zona Popesti Leordeni se incadreaza in caracteristicile climatice generale specifice
tari noastre, climad temperat continentald moderatd. Anotimpurile sunt bine conturate si
caracterizate prin:

- primaveri timpurii si capricioase

- veri uscate si lungi

- toamne lungi cu temperaturi relativ constante

- jerni cu temperature scazute si zapezi in acntitati variabile

Caracterizarea climaterica a zonei:

- temperatura medie muitianuald a aerului: 8,8°C

- data medie a primului Tnghet: 11 octombrie

- nr. mediu al zilelor tropicale (T max. >30°C): 8 zile/an

- cantitatea medie multianuald a precipitatiilor: 660 mm/an

- durata medie de stralucire a soarelui: 1924,1 ore/an

- numar mediu al zilelor cu ninsoare: 28 zile/an

- numér mediu al zilelor cu bruma: 25 zile/an

in anotimpul rece si in perioadele de calm poate apdrea fenomenul de inversiune
atmosferica.

Corespunzator latitudinii la care se situeaza zona studiatd, se inregistreaza o radiatie
solard directd medie de 736cal/imp la 21.06 si 118cal/mp la 22.12, cu un coeficient de
transparenta a norilor de 0,342.

Numaru! mediu anual de zile acoperite este de 160-180 zile.

Din punct de vedere al particularitétifor topoclimatice se remarca o repetitie relativ
uniforma in suprafata unora dintre elementele meteorologice.
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Geologic, pe adancimea ce intereseaza din punct de vedere geotehnic, se Tntalnesc
depunerile aluvionare cuaternare, reprezentate printr-o alternanta lenticular incrucisata de
pamanturi argiloase si nisipoase ntr-o largd gama granulometricd, coloristicd si de diferite
consolidari specifice cadmpiel joase.

Amplasamentul Tn cauz& se caracterizeaza prin interceptarea pamanturilor argiloase
(umpluturi si teren natural) Tn partea superioara a stratificatiei.

Din punct de vedere al seismicitatii, Tn conformitate cu Codul P100-1/2006, periocada
de colt Tc = 1,bs.

in conformitate cu STAS 8054-77 adancimea maxima de inghet in zona de amplasare
a viitoarelor constructii este de 0,70 m.

in general, suprafata morfologica consts din forme de relief nediferentiate, cu vai putin
adanci, meandre, albii parasite, terase ingropate, acoperite cu o crusta subtire de sol vegetal
si umpluturi recente de sistematizare verticala.

2.4. Circulatia

Terenurile sunt bine deservite de infrastructura rutiera si au acces din str. Popesti Vest

si str. Miraslau.

In imediata proximitate se afld conexiunea cu centura Bucurestiului si autostrada A2.

2.5. Echipare edilitara
In prezent, zona este deservitd de urmatoarele utilitati publice:

Alimentarea cu energie electrica
Amplasamentul nu este afectat de retele de distributie energie electrica. Reteaua

locala de distributie de joasa tensiune este de tip aerian si subteran. Alimentarea acestei
retele se face din posturi de transformare racordate la reteaua de distributie de medie
fensiune.

Telefonizare si telecomunicatii

Amplasamentul nu este afectat de retele de telecomunicaiii ce le apartin.

Alimentarea cu apa

Exista retea de alimentare cu apé pe str. Miraslau.

Canalizarea
Exista refea de canalizare pe str. Mirasiau D = 500 mm.

Gaze natural
Exisia relea de gaze pe str. Miraslau.
2.6. Probleme de mediu
e RELATIA CADRUL NATURAL - CADRUL CONSTRUIT
Terenurile incadrate In zona de studiu au in prezent categoria de folosintd locuinte.
in acest moment si in viitorul apropiat, necesitatea de a se asigura terenuri pregétite
pentru o dezvoltare coerenta de zone de locuire cu functiuni complementare, dotari si servicii
publice, este Tn continua crestere.

e EVIDENTIEREA RISCURILOR NATURALE SI ANTROPICE
Nu e cazul.

e« MARCAREA PUNCTELOR S| TRASEELOR DIN SISTEMUL CAILOR DE
COMUNICATIH SI DIN CATEGORIILE ECHIPARI _EDILITARE. CE PREZINTA
RISCURI PENTRU ZONA
Nu e cazul.
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s EVIDENTIEREA VALORILOR DE PATRIMONIU CE NECESITA PROTECTIE

Nu e cazul.
¢ EVIDENTIEREA POTENTIALULUI BALNEAR S| TURISTIC
Nu e cazul.

2.7. Optiuni ale populatiei

Terenul studiat este proprietate privata, in ultimul deceniu, parte din terenurile din
zona au fost reglementate cu functiune rezidentiala.

Primaria Orasului Popesti Leordeni, ca autoritate locald, are rol de decizie si
mediere a intereselor individuale si a celor comunitare, prin asigurarea unei dezvoltari
controlate in teritoriu.

Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica faciliteaza
accesul populatiel la luarea deciziilor in administratia publica la consultarea documentatiilor
de amenajare a teritoriului si urbanism, propunerile acestora fiind analizate si integrate
corespunzator in aceste documentatii.

Consultarea populatiei se realizeaza prin anunfuri publice, consultarea in diferite faze
de elaborare si dezbatere publica.

3. PROPUNER! DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare
La elaborarea propuneritor de reglementari urbanistice s-a tinut cont de urmatoarele:
e Retragerea de minim 10 m fa{d de limita de Sud si Nord si alinierea la 5 m Ia viitorele
limite a strazilor dupa largire;.
e Armonizarea functiunilor propuse cu ceie ale zonei;
e Nevoile zonei s-au transformat din locuinte individuale si colective mici in locuinte
colective mari.

Politicile aplicate in PUZ

1- Dezvoltarea unei structuri economice urbane competitive,
asigurarea infrastructurii edilitare, a mobilitatii si a infrastructurii de comunicare,

2- Cresterea atractivitatii orasului pentru localnici i vizitatori, Imbunétatirea
calitafii spafiului public urban si o mai buné gestionare a domeniului public si a retelei de
spatii verzi.

3- Maérirea fondului de locuinte si cresterea calitétii locuirii, crearea unor zone
rezidenfiale coerente obtinute prin urbanizare si reconversie.

4- Cresterea alractivitdlii orasului pentru localnici si vizitatori, asigurarea
de servicii sf facilitati pentru comunitate, cu implicatii la nivel de cartier.

3.2. Prevederi PUG aprobat prin HCL 8/2002

Conform prevederilor Planului Urbanistic General, zona studiatd se Tncadreazd in
zona locuinte. Realizarea complexului de locuinte colective mari va modifica zona functionala
si va ridica interdictia de construire pana la aprobarea documentatiei.

Prevederite PUG au implicatii asupra dezvoltarii urbanistice a zonei de studiu prin
largirea prospectelor stradale pe majoritatea arterelor de circulatie existente In zona. Acest
lucru va determina o circulatie fluidizata la nivel de oras intre zonele limitrofe si centrul
orasului.

3.3. Propuneri zonificare functionala
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Pornind de la premisele documentatiilor mai sus amintite pe zona constituitd, se
propune realizarea unui ansamblu de constructii cu functiune locuire colectiva si functiuni
complementare locuirii.

Asadar, conform planselor anexate, regimul de inaltime propus pentru aceste
parcele este de maxim S+P+6E, si cu un coeficient de utilizare al terenuiui(CUT) de max.
2,20.

3.4, Valorificarea cadrului natural

In prezent terenul nu este amenajat. Prin planul urbanistic propus se previd parcele de
spatii verzi amenajate.

In zona nu exista monumente sau rezervatii naturale care sa implice restrictii.

3.5. Modernizarea circulatiei
Accesul in cadrul zonei va fi realizat din str. Popesti Vest si Miraslau .
-Str. Popesti Vest are un profil de 12,00m cu carosabil de 7,00m, doua zone verzi de 1,00m,
si doua trotuare de 1,50m.
-Str. Miralsiau are un profil de 16,00m cu carosabil de 11,00m, doua zone verzi de 1,00m, si
doua trotuare de 1,50m.
Se va mai crea un drum interior cu sens unic cu profilul de 6,00m, carosabil de 1,50m, o zona
verde de 0, 50m. si un trotuar de 1,50m.

3.6. Zonificare funtionala-bilant territorial, indici urbanistici
Functiunea propusé pentru zona studiatd este ,Locuinte colective si functiuni
complementare”.

Suprafata terenului studiat va fi zonificat astfel:

-zona alocata constructiilor — Locuinte si functiuni complementare

-zona alocata circulatiilor auto, pietonale si parcajelor;

-zona verde.
In cadrul amplasamentului studiat se identifica urmatoarele unitati teritoriale de referinta:
Suprafata totala 9 341,00mp care va intra toata in zona Lc locuinte colective.

INDICATORI URBANISTICI MAXIM PROPUSI
UTR 1: ZONA LOCUINTE

H max= 23,00m

POT max =40,00%

CUT max= 2,20

BILANT TERITORIAL | mp %

Suprafata cumulata a parcelelor construibile 9 341,00mp 100,00%
Suprafata maxima ce poate fi ocupata cu constructii | 3 736,40mp | 40,00%
‘Suprafata maxima ce poate fi ocupaté cu circulatii, | 2 802,30mp 30,00%
Suprafata minima de spatii verzi 2 802 30mp 30,00%
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3.6.Dezvoltarea echiparii edilitare

Pentru deservirea edilitara a constructiilor propuse prin prezenta documentatie, se vor
propune urmatoarele lucrari cu caracter tehnico- edilitar:

Alimentarea cu enhergie electricd
Pentru alimentarea cu energie electrica a zonei se vor prevedea un post de

transformare prefabricate, alimentate din linia de 20kV din zond. De la posturile de

transformare vor pleca retele de joasd tensiune stradale de la care se vor realiza
bransamente individuale la locuinte.

Tot de la aceste posturi de transformare se va asigura si iluminatul stradal cu corpuri
de iluminat cu surse LED de 100W montate pe stalpi metalici.
Toate aceste lucrdri se vor realiza pe baza proiectelor elaborate de firme autorizate si se vor
executa de catre firme atestate ANRE pentru acest gen de lucrari

Telecomunicatii si televiziune prin cablu
La comanda beneficiarului, operatorii de specialitate vor extinde reteiele de

telecomunicatii si cablare TV din zond. De la aceste retele se vor realiza brangamente
individuale la locuinte si la obiectivele de dotari $i servicii.

Alimentare cu apa
Alimentarea cu apa potabila pentru zona studiatd se va face de la sistemul centralizat

de alimentare cu apa potabild al Orasului Popesti Leordeni, existent pe str. Mirasiau.
Bransamentele propuse ale parcelelor din PUZ vor asigura necesarul de apa potabild
al consumatorilor. Conductele de apa se vor realiza din teavd de polietilend PE-HD,
De.32-65 mm si se vor amplasa In zona verde.
Presiunea necesara la bransament este de 1,5 atm.

Canalizarea menaierd

Sistemul de canalizare stabilit pentru zona va prefua strict apele uzate provenite de
la grupurile sanitare.

Canalizarea menajera propusa in zona studiata se va racorda la sistemul centralizat
de canalizare menajera al Orasului Popesti Leordeni din strada Miraslau.

Racordurile parcelei la reteaua de canalizare vor functiona gravitational, iar la limita de
proprietate se va monta cate un camin de racord. Racordurile menajere ale parcelelor se vor
executa cu tuburi din PVC, diametru D=200 mm.

Pe reteaua de canalizare se vor monta camine de vizitare amplasate de-a lungul
canalului la distante de maxim 60 m. Canalizarea propusa va functiona gravitational.

Canalizarea pluviaia
Apele pluviale de pe fiecare parcela vor fi colectate de cate o retea pluviald de incinta,

ingropatd, din tuburi PVC-KG cu diametrul D=315 mm; apele pluviale de pe constructii,
conventional curate, se descarca direct in bazinele de retentie de pe fiecare parceld, iar apele
pluviale colectate de pe zona de circulatie si parcari sunt colectate, trecute prin separatoare de
hidrocarburi si de asemenea descarcate in bazinele de retentie ape pluviale. Apa in exces va fi
deversata pe spatiile verzi din incinta.in total vo fi 2 bazine de retentie si 2 separatoare de
hidrocarburi dimensionate conform standardelor.

Alimentarea cu gaze naturale
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Se va realiza din reteaua de distributie existenta Tn zona.

Colectarea si depozitarea deseurilor
Se va realiza in recipiente de colectare selectiva, amplasate pe platforme special
amenajate In cadrul parcelelor.

De mentionat ca dezvoltarea edilitard a zonei studiate se va realiza conform
proiectelor intocmite de proiectanti de specialitate, In corelare cu avizele eliberate de
detinatorii refelelor edilitare.

3.7. Imbunatatirea calitatii spatiului urban

Solutia propusd se armonizeaza cu :

-Imbunétatirea calitatii si gestionarii domeniului public

-Cresterea calitatii spatiului public urban si Programul

-Cresterea calitatii retelei de spatii verzi.
Implementarea solutiei presupune asigurarea accesibilitdtii pietonilor, bicicletelor si
majoritatea categoriilor de trafic motorizat. Din suprafata totald a terenului 2802,30 mp,
reprezentand 30.00% se va constitui in circulatii pietonale, auto si parcaje. Suplimentar vor fi
amenajate parcele cu caracter de zona verde, avand suprafete de 2802,30 mp. Parcelele
vor avea acces la spati de joacd pentru copii si spatii amenajate pentru gararea si
parcarea autovehiculelor proprii la subsol si pentru vizitatori.

4. CATEGORIILE DE COSTURI
Investitorii vor suporta urmatoarele costuri:

toate lucrarile de proiectare necesare implementarii solutiei propuse

costurile legate de lucrérile de cadastru si miscarea terenurilor

costurile legate de avizarea PUZ-ului si a studiilor premergatoare

costurile legate de bransamentele edilitare

costurile amenajarii parcajelor, circulatiei auto si pietonale exclusiv pe parcelele
detinute

e costurile racordurilor auto, respectiv accesele carosabile

¢ costurile legate de amenajarea zonelor verzi

& & © o 8

Autoritatea publica va finanta:

e largirea arterelor de circulatie publice
e costurile legate de extinderea refelelor edilitare, lucrarilor electrice si iluminatul stradal.
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5. CONCLUZII

Elaborarea Planului Urbanistic Zonal - “INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN
VEDEREA CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU DE IMOBILE LOCUINTE COLECTIVE
S+P+6E SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE” T55/7-P3-4, NC nr. 129763 , Popesti
Leordeni, Judetul lifov s-a efectuat in concordantd cu cadrul continut al documentatiilor
de urbanism si amenajarea teritoriului aprobat prin Ordinul nr. 91/1991 si cu Ghidul
privind metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z. aprobat prin Ordinul nr.
176/N/16.08.2000 al Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului,

La baza criterilor de interventie si a reglementarior propuse prin prezenta
documentatie, au stat urmatoareie obiective principale:

e realizarea unei dezvoltéri urbane corelatd cu necesitatfile actuale ale pietei, cu
legislatia Tn vigoare si cu tendintele de dezvoltare urbana ale orasului;

¢ corelarea cu planurile urbanistice reglementate si aprobate pentru zona;

e rezolvarea coroboratd a problemelor urbanistice, edilitare, rutiere si a problemelor
legate de mediu;

e Tincadrarea in documentaiile supericare de amenajare a teritoriului judetului Hifov,
asigurarea amplasamentelor si amenajarilor necesare pentru obieclivele prevazute
prin tema.

intocmit, i
Arh. Urb. Amir %Qaiboz

Specialist RUR >
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT PUZ

¢ Denumirea lucririi: INTRODUCEREA IN INTRAVILAN IN
VEDEREA CONSTRUIRI UNUI ANSAMBLU
DE LOCUINTE COLECTIVE S8+P+6E SI
FUNTIUNI COMPLEMENTARE

o Beneficiar: SC EMAAR CEL SRL
e Elaborator: S.C. MHL PROARHIPORD S.R.L.
(Proiectant) Focsani, Str. 1 Decembrie 1918 nr. 17

Data elaboririi: Martie 2022

-]

Nr. Proeict: 267/PUZ/22

1. CAPITOLUL I - DISPOZITII GENERALE

1.1 ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul local de urbanism (RLU) este 0 documentatie cu caracter de reglementare care
cuprinde prevederi referitoare la modurile de utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a
constructiilor pe intregul teritoriu al PUZ -construire ansamblu de locuinte colective S+P+6E si
functiuni complementare— Popesti Leordeni.
RLU insoteste —PUZ construire ansamblu de locuinte cdléctive SkP+OE - si functiumi;complementare
-- Popesti Leordeni si face parte integrata din acesta. AT N
RLU constitue act de autoritate al administratiei locale s se afffﬁ)b&'frﬂpﬁﬁiﬁﬁ“ﬁﬁ’m}m’i‘ Urhanistic
Zonal, in conformitate cu prevederile legii 350/2001. M difiearea REAS S&amﬁceéwmaﬂa 1 &aﬁul
aprobarii unor modificari ale PUZ-ului, cu respectarea {iliéréf d’*é‘ﬁ}}ﬂ% ire'p LS
documentatia initiala Mt i 7 %
Prescriptiile cuprinse in RLU (permisiuni si restringeri) sr.m‘a“‘ﬁbl“fga‘tc)m, peiiree le' Thaiiil ce face
obiectul PUZ. S
La baza elabor#irii PUZ stau: U

#  Planul Urbanistic General Popesti Leordeni, aprobat prin HCL 08/2003;

¢« Planul de amenajarea teritoriului national (P.A.'T.N.)

= Plan de amenajare a teritoriului judetean [Hfov

N

1.2 BAZA LEGALA A ELABORARI

Regulamentul local de urbanism a orasului Popesti Leordeni(RLU) este elaborat cu respectarea
prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul ~ cu modificarile si
completiirile ulterioare. El intra in vigoare dupa aprobarea sa in Consiliul Local HCL 50/2004.

RLU esie elaborat in conformitate si cu urmatoarele acte normative:
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» Legeanr. 50/1991, republicata, cu modificérile si completédrile nlterioare,

# Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;

# Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al PUZ aprobat prin Ordin nr.
176/N/16.08.2000 al Ministerului Lucrérilor Publice $i Amenajdrii Teritoriului

» Legea 153/2011 privind imbundtétirea conditiilor ambientale

» Ordonanta Guvernului nr. 43/1997 priving regimul juridic al drumurilor, cu modificérile si
completérile ulterioare;

# Legea 215/2001 privind administratia publica locala, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare.

% Ordinul Ministerului Sandtatii nr, 119/2014

1.3 DOMENIUL DE APLICARE

RLU cuprinde reglementari obligatorii pentru autorizarea constructiilor pe intregul teritoriu al
PUZ ~construire ansamblu de locuinte colective S+P+6E si functiuni complementare— Popesti
Leordeni., NC 129763~ jud. lifov cu suprafata de 9 341,00mp.

Zonificarea functionala a teritoriului este stabilita functie de categoriile activitdfilor umane
desfisurate si de ponderea acestora pe intregul teritoriu studiat, de omogenitatea functionala a
flecarei zone, de configuratia naturala a terenului, de caracteristicile geotehnice ale terenului precum
si de caracterul de operationalitate care trebuie obtinut.

Terenul este proprietate particulara, si este invecinat cu alte proprietati particulare.

3. CAPITOLUL I - ZONIFICARE FUNCTIONALA

I. Teritoriul studiat ce face obiectul PUZ-ului are o suprafata de 9 341,00 mp, se géseste in
partea de vest a Orasului Popesti Leordeni, in extravilan.

2. Deoarece pe terenul studiat se propun functiuni complementare, si tinind cont de
omogenitatea terenului si de suprafata redusa, acga%%ﬁwmate Teritoriala de
Referinta. Reglementau}e zonet se pot studia si 1f1 planga aferedtd Riegulamamu tii"Urbanistic. Pe
baza acestui regulament se vor elibera autorazatn} cilé'“cgns*tfun@w e

3. In plansa U04 — Reglementari urbanistic zomf icare ﬁmchoﬁa’ia “gste spee icata zona
functionala definita prin prezentu] PUZ,— zona ”L ¢, EL“@CQINTE-C@LEQQ% IVE)
RSN §

ZONA LOCUINTE COLECTIVE cu clasiu:u:u reg% él 9%"'5!{& <6

Hmax =23 m. i e m L

DESCRIEREA ZONEI

I. GENERALITATI
Art. 1 Conditii de autorizare a lucririlor de construire

II. UTILIZARE FUNCTIONALA
Art, 2 Utilizéiri admise
Art. 3 Utilizéri admise cu conditionari
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Art. 4 Utilizari interzise

111. CONDITI DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR
Art. 5 Caracteristici ale parcelelor

Art. 6 Amplasarea cladirilor fa de aliniament

Art. 7 Amplasarea cladirilor fatd de limitele laterale §i posterioare ale parcelelor
Art. 8 Amplasarea cladirilor unele fagd de altele pe aceeasi parceld

Art. 9 Circulatii st accese

Art. 11 Stationarea autovehiculelor

Art. 12 Indltimea maximi a cladirilor

Art. 13 Aspectul exterior al constructiilor

Art. 14 Echiparea edilitard

Art. 15 Spatii libere §i spatii plantate

Art. 16 Imprejmuiri

V. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $1 UTILIZARE A TERENURILOR
Art. 17 Procentul maxim de ocupare a terenului (POT)
Art. 18 Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT)

SECTIUNEA I — GENERALITATI T ;}- T
3t DOt
Functiune:LOCUINTE COLECTIVE / UTR L.c. EETPCTEEERE Slmmmane |

Funcfiuni complementare: amenajéri si anexe aferente :tunciamm d{)mmalﬁe*%patii’p‘iéﬁ’ﬁ aft

_: NSRS

amnenajate, parcaje la sol, subterane si supraterane, servici s’ é‘chi a‘imfite af?_? i, E 0.¢0
functiuni complementare. i

L i e A A s £ TR Tt

Mrfie ot 5&% 1
Art. 1 Conditii de avtorizare a lucrérilor de constridre 1 ..o 1y

X
1.1 Se interzice realizarea oricdror constructii sau amenajari pe terenurile reze\v/ate pentru
largirea unor striizi, realizarea unor noi circulafii auto sau pietonale, modernizarea intersectiilor i
realizarea parcajelor (vezi plansa U04- Reglementiri urbanistice — zonificare functionala ). in cazul
terenurilor proprietate privatd afectate de realizarea oricérei interventii de mai sus, orice operatiune
de expropriere pentru cauzi de utilitate publicd va respecta prevederile legislatiei in vigoare (L. nr.
255/2010 si L. nr. 33/1994).
1.2 Este interzisi amplasarea de constructii / instalatii / amenajéri in zonele de protectie a
infrastructurilor tehnice.
1.3 Autorizarea constructiilor noi este condifionata de asigurarea racorddrii la refelele tehnico-
edi]itare exislente in zona la momentui autorizirii. Este interzisé autoriza} ea executﬁrii constmci,;iilor
financiare ale investitorilor. Pentru cazurile in care ¢ anumita utilitate nu este oferlta de o retea
existenta, se vor gisi solutii conform legislatiei in vigoare.

SECTIUNEA 11 - UTILIZARE FUNCTIONALA

Arxt. 2 - UTILIZARI ADMISE
2.1 Locuinte colective avand regim de inaltime S+P+6E; (se pot face parcaje subterane)



S.C. MHL PROARHIPROD S.R.L
C.ULL 36821 104 139/760/2016

Str. Tepes voda nr, 37-39, Seclor 2, Bucuresti

Tel.; +4 0732 396 719; E-mail ‘mhlprotectareggmail.com

2.2 Functiuni Complementare zonet de locuit: la parterul blocului gradinita, servcii profesionale ,
spatii comerciale,

2.3 Mobilier urban specific;

2.4 Alei carosabile si pietonale, parcaje auto.

2.5 Utilitati pentru functiunile sus mentionate

ART 3 - UTILIZARI PERMISE CU CONDITIIL
3.1 Se va permite amplasarea semnalelor (totem)
3.2 Spalatorii curatatorii ecologice
3.3 Functiuni privind sénitatea veterinara cu respectarea distantelor de siguranta in vederea
elimindrii riscului de contaminare.
3.4 Spatii administrative, comerciale si de show-room .
3.5 Functiuni de alimentatie publica.

ART 4 - INTERDICTII DE UTILIZARE

4.1 Se interzice amplasarea de spatii de productie.

4.2 Sunt interzise activitiiti care intrd sub incidenta prevederilor H.G. nr. 804/2007 privind controlul
asupra pericolelor de accident major 1n care sunt implicate substante periculoase.

4.4 Se interzice amplasarea de functiuni de s&ndtate umana.

4.6 Se interzice amplasarea de cladiri de cult.

SECTIUNEA 111 : CONDITH DE AMPLASARE. ECHIPARE 51 CONFORMARE
A CLADIRILOR

Art. 5 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

1.1 Cladirile de locuite colective si functiuni complementare propuse , se vor amplasa in
edificabilul rezultat, pe lotul care va fi comun.

Art. 6 - AMPLASARFEA CLADIRILOR FATA DE A LINIAMENT” iy (RN

T TS S e

Wid i e t‘éw“ﬁ%ﬁiiﬁumwé“
D;

1.1 Retragerea fata de aliniment este de min. 5,00 %’E%S‘% 3%153515“% a@l &pqﬁ% Vst min. 5,00

fata de drumul propus la interior. RS &ju,é a s Mm uhatisimd g
FE! Gl 769
Art.7 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE L}ﬁ\/fffllﬁfl, , POFTHRIOARE
ALE PARCELELOR pars "*‘ e

i ....................... R ‘

7.1 Distanta minimi fata de oricare dintre limitele laterale ale parcelei v;\’;}i= de 1/3 din
iniltimea la cornisi a clidirii, dar nu mai putin de 5,0m. Aceastii prevedere nu se aplica
limitelor de proprietate pe care se realizeazi cuplarea constructiilor.

Se va respecta edificabilul din plansa U04

7.2 Distanta minimi fatii de limita posterioari a parcelei va fi de 1/3 din niltimea la cornisi a
clidirii, dar nu mai putin de 5,0m.
Se va respecta edificabilul din plansa U04

7.3 Prevederile alin. (3) — (4) pot suferi derogari, in limitele impuse de prevederile Noului Cod Civil,
cu obtinerea acordului vecinului.
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Art. 8 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

1.1 Distanta intre doud constructii distincte amplasate pe aceeasi parceld va {i mai mare decit
indltimea la cornisd a celei mai inalte dintre ele. In caz contrar se va intoemi un studiu de insorire
conf. OMS nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sdnatate publicd privind mediul de
viaid al populatiei. Aceastd distan{d nu poate fi mai micé de 1/3 inaltimea la cornisd a celei mai inalte
dintre constructii. Se va respecta edificabilul din plansa U04

Art. 9 - CIRCULATII 81 ACCESE

Accese carosabile

9.1 Sunt construibile numai parcelele care au asiguratd posibilitatea unui acces carosabil cu o &fime
de min. 3,5 m direct din drumul public.

9.2 Acesssul se va face din drumurile propus ce va avea sectiunea de 6,00m, sp. Verde 1 x 0.50m
,carosabil 4,00m si trotuar 1 x 1,50m, din str. Popesti Vest ce va avea sectiunea de 12,00m, sp.
Verde 2 x 1,00rm ,carosabil 7.00m si trotuar 2 x 1,50m si din str. Miralsau ce va avea sectiunea de
16,00m, sp. Verde 2 x 1,00m ,carosabil 11,00m si trotuar 2 x 1,50m.

9.3 Caracteristicile acceselor carosabile la drumurile publice (1&fimi, geometrie, racorduri etc) trebuie
si permitd interventia vehiculelor de pompieri, conform normelor specifice.

9.4 Terenul in suprafata de 1615,00 mp afectat de circulatii va fi trecut in domeniul public cu titlu
gratuit.

Art. 10 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

10.1. Stationarea vehiculelor se va face In interiorul parcelelor.

10.2 Stationarea autovehiculelor atdt in timpu! fucrarilor de constructii si instalatii cét si in timpul
functionarii cladirilor se va face In afara drumurilor publice.
10.3 Se va prevedea cate un loc de parcare pentru fiecare loguinta.Se pemﬁf1p§ﬁé;’€ieié‘ﬁdﬁitietajate.

ot SR A = b e 1 R
£

ART 11 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRIEOR® &7 i AL
11.1 Inaltimea maxima a constructiilor noi va fi de 23,00m. (SAR:6E3, ’Seﬁ?éﬁﬁlfé & ﬁﬁ*“g{%

‘2'”1!* - JAR S

subsqluvml_or pentru pa{carea‘aytpt“urlsmelor. ) ’ g’;%% %@ ’f dé A « B
11.2 Indl{imea maximi admisibiia a constructiilor, masurata m*‘iﬁi d tard, N yaaepasi

distanta dintre ele si alinierea constructiilor situate pe partealopusa a “strfiziite s w

ART 12 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR \J

12.1 Aspectul exterior al cladirilor trebuie s& exprime caracterul si reprezentativitatea functiunii.
12.2 Finisajele trebuie s corespundi exigentelor actuale, {indnd seama de caracterul general al zonei
si de arhitectura cladirilor din vecinitate.

ART 13 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

13.1. Toate cladirile vor fi racordate la retelele edilitare existente si se vor cduta solutii pentru a
suplini lipsa unor refele.

13.2 Autorizarea constructitlor noi este permisa doar daca existd posibilitatea racordarii la retelele de
api, canalizare §i energie electrici, iar capacitatea acestora permite racordarea de noi consumatori. In
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viitoare de racordaze la reteaua pubhca

13.3 Se va utiliza un sistem de colectare a apelor meteorice separat de cel al apelor uzate menajere.
Apele provenite de pe platformele auto vor fi filtrate printr-un separator de hidrocarburi cu decantor.
13.4 Se va asigura posibilitatea racordirii la sistemele moderne de telecomunicatii.

13.5 Se va asigura un iluminat adecvat functivnii §i asigurfirii securitdiii circulatiei in zona.

ART 14 - SPATH LIBERE S§I SPATII PLANTATE

14.1 Suprafetele libere si plantate vor respecta bilantul teritorial propus. Conform anexei 6 din RGU,
se va mentine un procent de 30% din suprafata totala ca spatiu plantat .

14.2 Spatiile neconstruite $i neocupate de accese, trotuare de garda, alei, platforme etc. se inierbeaza
si se planteaza.

ART 15— IMPREJMUIRI

15.1 Imprejmuirile spre strada vor 1 transparente la maxim 1,80 m din care un sochu de 0,6 m.

15.2 Imprejmuirile laterale si posterioare pot fi opace, cu inaltimea maxima de 2.2 m.

15.3 Nu se admite utilizarea sub nici o forma a sérmei ghimpate.

15.4 Tmprejmuirea construita pe limita de proprietate citre vecini va respecta prevederile Noului Cod
Civil cu privire la zidul comun.

SECTIUNEA 1V: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE ST UTILIZARE A
TERENULUI

Art. 16 - PROCENT MAXIM ADMISIBIL DE UTIFIZARE A TERENULULIPDT)

POT max =40,000/0 mﬂ;a&,s«w a,n‘":;:a- w‘:.::i;ir‘;;i::;mémm
:;"\*\em ia avizn »wm:m ishiice de
srdt il 8 w.nw»-..i \.lﬂ
L 17-CO ENTUL MAXIM DE UTILIZARE A T DA ]
At. 17 - COEFICIENTU i g%glgx &g {ng Jdoz

CUT max= 2,20 Brritect ;,“el

Pentru parcelele a cror capacitate de ocupatre si utilizare a terenului a fost ep\:ﬂzaté (prin utilizarea la
maxim a POT si/sau CUT) restul terenului raméne neconstruibil chiar si in situatia instréinarii
acestuia sau a divizérii parcelelor.

Sef proiect,
Arh. Urb. Aml_: Dalbozi
_ Spem al1s] -RUR{,_;,U.
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PLAN DE ACTIUNE
IMPLEMENTARE INVESTITII PROPUSE PRIN PUZ

PLAN URBANISTIC ZONAL

PLAN URBANISTIC ZONAL

- INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI
ANSAMBLU DE IMOBILE LOCUINTE COLECTIVE S+P+6E Sli
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

Amplasament; Judetul lifov,Popesti Leordeni,
T55/7-P3-4, NC 129763

Beneficiar: SC EMAAR CEL SRL

Faza: etapa elaborarii PUZ si RLU aferent,
aviz PRELIMINAR

Etapizare investitii propuse prin P.U.Z.:

a-Dupé aprobarea In Consiliul Local al orasului Popesti Leordeni a prezentului P.U.Z.,
se va obtine avizele si autorizatia de construire pentru categoriile de lucrari necesare
investitiel — estimat mai 2023 - septembrie 2025.

Nu se propun nol obiective de utilitate publica.

Categoriile de lucrdri necesare investitiei vor fi:

I.Constructii noi:

-imobile S+P+8E

-imprejmuire teren pe limitele de proprietate lateraie si pe latura posterioara
-platforme carosabile si parcaje

-constructii tehnico-edilitare

Il. racorduri la drumurile publice pentru asigurarea acceselor carosabile

lll. alei pietonale

IV. amenajarea spatiilor verzi si plantate; iluminat arhitectural;

V. racorduri ia retele tehnico-edilitare si retele de incinta.

b- Obtinere Autorizatie de Constructie — estimat lulie 2023 :
c- Encepere lucrari conform Autonzahe de Constructie — Septembrie 2023
d- lnchelere Eucrarl conform Autonzatle de Constructae martie 2025

2025,
Lucrarile enumerate vor fi finantate din fonduri private.

Arh. Urb. Amir Dalbozi

Pian de actiune

<
i
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INTOCMIRE PUZ - INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRI UNUI ANSAMBLU DE LOCUINTE S+P+6E

Str. Popesti - Vest, T55/7 - P3 si P4, Oras Popesti - Leordeni, Jud. lifov

INCADRARE IN ZONA

PLAN URBANISTIC ZONAL
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PROIECTANT 139/760/2016 BENEFICIAR: S.C. EMARR CEL SRL -

SPECIALITATE e, T Str. Leordeni, Nr. 161S, Et.1, Camera 3 iz
. = i 267/2022
ARHITECTURA Sactor? - Bucaseatt Oras Popesti - Leordeni, Jud. lifov /2
[PROIECT: INTOCMIRE PUZ - INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA Faza:
Specificatie Nume si prenume Semna Scara: A B E L o A L CNIE COLELTIVE . o ’
RUTO S1 PIETONAL AMENAJARE SPATIVERZ! MPREIMURE | P.U.Z.
: . SIUTILITATI
Sef proiect Arh. Urb. Amir Dalbozi W Str, Popesti - Vest, TS/ - P3 si P4, Oras Popesti - Leordeni, Jud. Iifov
Proiectat Arhitectura, Arh. Urb. Amir Dalbozi / Data: |PLANSA Plansa:
INCADRARE IN ZONA U-01

Desenat Arh. Cosmin Bustihan - 04.2022
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INTOCMIRE PUZ - INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU DE LOCUINTE S+P+6E

Str. Popesti - Vest, T55/7 - P3 si P4, Oras Popesti - Leordeni, Jud. Iifov

SITUATIA EXISTENTA

7‘/"/_?

P

128707

128696
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A

Sistern de proiectie:STEREOGRAFIC 1970

B
Nr. Coordonate pet.de contur Lungimi ; 74
{ Pet it
X [m] Y [m] D(i,i+1) -
1 318318.570 592034.710 53.988 ~4.58
2 318367.838 592056.787 3.500
3 318369.269 592053.593 195.864 LEG E N A
4 318449.344 591874.845 75.441
5 318378.530 591900.860 146.666 e T
S(3)=9341mp P=475.460m Ll

S LIMITE |
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LIMITE CADASTRALE
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INTOCMIRE PUZ - INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU DE LOCUINTE S+P+6E

Str. Popesti - - Vest, T55/7 - P3 si P4, Oras Popestl Leordeni, Jud. Ilfov‘

IEILEGENDA

'J

LIMITE
LIMITA TERENULUI CE A GENERAT PUZ
LIMITECKDASTRALE

INDICATORI URBANISTICI PROPUSI
— LIMITA EDIFICABIL

POTmax| 40%
CUT max| 2,20

ZﬁN;IfICARE FUNCTIONALA
_ » LOCUIRE Uil VA"(U—"FR"‘W‘_ C)
Sistem de proiectie:STEREQGRAFIC 1970 g I . e _ R
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P x| Yl | o) B il &Aq /T i m::."f?; —
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@ i T T L T : 5 : ; TSR ; - . ’ : S+P+6E SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, AMENAJARE 3
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Str. Popesti - Vest, T55/7 - P3 si P4, Oras Popesti - Leordeni, Jud. lifov]

REGLEMENTARI JURIDICE |
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LIMITA TERENULUI CE A GENERAT PUZ
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A R A TR LIMITA EDIFICABIL

POT max| 40%
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. B . M Hed) / U727 TEREN PROPUS A FI TRECUT
L 74 |
BILANT TERITORIAL - CEDARE TEREN mp % 8 IN DOMENIUL PUBLIC IN VEDEREA
Suprafata teren 9341,00 | 100,00 B e TR LARGIRII CAILOR DE COMUNICATIE
" 123023 R ' < '
CEDARE TEREN - Circulatii publice | 1615,00 17,30 s v N i CU TITLU GRATUIT { > |
(Teren proprietate privata : : _ Gl e _—" '
| Zona d?a Io?:uinte colective S+P+6E 7726,00 82,70 T 2 =N Amic M.
e e T PROIECTANT AT B —E
si (B |
TENT PROPUS ] PROIECTANT STt 139/760/2016  |BENEFICIAR: S.C. EMARR CEL SRL
ZONE EXIS SPECIALITATE - rcu' 3:3‘?110_43“9 Str. Leordeni, Nr. 1618, Et.1, Camera 3 Proiect;
FUNCTIONALE mp % mp % ARHITECTURA sty bl Oras Popesti - Leordeni, Jud, lifov 267/2022
2 4 = T | = | Sy . )
Locuire colectiva (UTR.LC) 3736,40 | 40,00 e B ——mars & B | [sccicsic |numesiponume | Somsfin | sous: [FORCT ROREIEITISCTEANTIRMAIERTEL | oz
Circ. c'afosa'bile-pietonale - - 2802,30 30,00 & 400——+ 150+  +1504100——350 350 ———+ 150+ 150 41008 2.00 =4 3 50 ——t—— 3.50 200 —+—+ 150+ ' AUTO S1 PIETONAL, AMENAJARE SPATIVERZ, MPREMORE | P.U.Z.
: 1 o ] ks b 16.00 Sef proiect o] PSRRI ) Zﬂ“ I o glt'.;;‘og?mjm.mgm.em PWLJ-Leoraens, Jud. litoy
Sp. Verzi - 2 2802,30 | 30,00 SECTIUNE C-C’ SECTIUNE A-A' - Str. Popesti - Vest SECTIUNE B-B' - Str. Miraslau Projectat Aritectura| Ath.Ur. AmiDabazi | </ | Datar |PLANSA | Pransa:
TOTAL_ i _- = | 9341,00 ]__00,00 | scara 1:200 scara 1:200 scara 1:200 i— e —— | Mﬁw 04.2022 REGLEMENTARI JURIDICE u-05




122349 50

SARELA METROL 74 49

INTOCMIRE PUZ - INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU DE LOCUINTE S+P

Str. Popesti - Vest, T55/7 P3 si P4, Oras PGDEStI Leordeni, Jud. Ilfov

1 ZSgU(iE

LEGENDA

14 .58
LIMITE
LIMITA TERENULUI CE A GENERAT PUZ
INDICATORI URBANISTICI PROPUSI LI M|T’E;7£@ASTRALE

LIMITA CONSTRUCTIEI PROPUSE

POT max| 40 %
CUT max| 2,20 .
’ -\
ZONIFICAR
. LOCUIRE C
Sistem de proiectie:STEREOGRAFIC 1970 o - -.
Ne | Coordonate petde contur |  Lungimi | ' SPATII VERZ Anexa la anzui Comusam tehnice de
3 laturi T i |
Pet. X [m] Y [m] D(,i+1) =N CIRCULAT“
1| 318318570 |  592034.710 53.988 o | o
2| 318367.838 |  592056.787 3.500 :
3| 318369260 | 592053593 |  195.864 2 . | B CIRCULATII
4| 318449344 | 591874845 75.441 L g | aam
5| 318378530 | 591900860 |  146.666 S ; | B DRUM PRIV
S(3)=9341mp P=475.460m ol | —
‘ = | PLATFORMA BETONATA/PARCAJ AUTO
) .‘?” ' e :;Hu il .:, f ".;._- ..
BILANT TERITORIAL - CEDARE TEREN mp % 8l ! g ] - &
. ' - - 43 O .
. mmy v ! ' / = [§ -
ey i e G B ! e | 123628 g dz /| 7458
s ! R n‘“ “' % S 49 'ﬂ'
Teren proprietate privata ; 51) = o -
Zona de locuinte colective S+P+6E 82,70 X “T4 .54 g0
4174 .56 ﬁm
*
T PROIECTANT MHL ! PROD
BI LANT TERITORIAL |SECTIUNE S GENEIRAL SRt VERIFICATOR
s
PROIECTANT 139/760/2018 BENEFICIAR: S.C. EMARR CEL SRL _
ZONE EXISTENT PROPUS SPECIALITATE Cul 36821104 Str. Leordeni, Nr. 161S, Et1, Camera 3 e
FUNCTIONALE mp % mp % ARHITECTURA sl Oras Popesti - Leorden, Jud. Ifiov 26712022
Locuire colectivaurare)) - | - | 373640 | 40,00 S N T P Tl
sabile-pietonale ‘ N ; n- 2352 30 ao .. : 5‘3-——40{3—:-150* B DO s BB i BT A b A B DO B0 s 50 S B 5 e 2D e 150 ; AUTO 5 PIETONAL, AMENAINRE EPATH VERZ, BPREMMNE P.U.Z
L - T e iR ’3 s 36 m = - " . — . . 16.00 » |Sef proiect Arh. Urb. Amir Daibozi // L ?wm?vm.w-%ﬁm.&upm‘me,Jud. Hfov
St sl AR SR O SERSE Al & 5 o KO RS Ao WS ol 8 el SECTIUNEC c SECTIUNE A-A’ - Str. Popesti - Vest SECTIUNE B-B' - Str. Miraslau Proiectat Arhitectura| Arh. Urb. Amir Dalbozi le _ Data: |PLANSA: PROPUNERE MOBILARE Plansa:
TOTAL o = 9341,00 100,00 scara 1:200 scara 1:200 scara 1:200 i B ———— f-) M%LM 04.2022 U-06




=
g LT
n -

INDICATORI URBANISTICI PROPUSI

POT max| 40%
CUT max| 2,20

Sistem de proiectie:STEREOGRAFIC 1870

Nr Coordonate pct.de contur Lungimi |!
pc{ - | laturi |
’ X [m] | Y [m] D(i.i+1) :
O 318318570 |  592034.710 53.088 |
2 318367.838 592056.787 3.500
3 318369.269 592053.593 195.864
4 318449.344 |  591874.845 75.441
5 318378.530 l 591900.860 146.666
5(3)=9341mp P=475.460m

BILANT TERITORIAL - CEDARE TEREN

mp %
Suprafata teren 9341,00 100,00
CEDARE TEREN - Circulatii publice | 1615,00 17,30
e i 772600 | 82,70

BILANT TERITORIAL

[} ] g a
[SECTIUNE IMOBIL 1:200]

PROIECTANT RS barettvn
SPECIALITATE [
ARHITECTURA

" LEGENDA

139/760/2016

O i O Str. Leordeni, Nr. 161S, Et1, Camera 3 PR
- lepes a nr. : :
Sector 2 - Bucurestl Oras Popesti - Leordeni, Jud. Iifov 26712022

INTOCMIRE PUZ - INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU DE LOCUINTE S+P+6E

Str. Popesti - Vest, T55/7 - P3 si P4, Oras Popesti - Leordeni, Jud. llifov

74 KO

LIMITE

LIMITA TERENULUI CE A GENERAT PUZ
LIMITE CADASTRALE
LIMITA CONSTRUCTIEI PROPUSE

ZONIFICARE FUNCTIONALA
LOCUIRE COLECTIVA (U.T.R. L.C.)
SPATII VERZI |
it 1L JUDE JEAN
| CAROSABILE

ne m.:al.,mmuuﬂt

CIRCULATII'PIETO

Anexa la a\”z.uq i
.. ; I+ s

VERIFICATOR

| BENEFICIAR: S.C. EMARR CEL SRL

Nume si prenume

Semnatm/

1.00
+ 1.50 +1.000—— 3.50 ——4+——3.50 ——+—+ 150+

+ 1.50 41.000~ 2.00 —*

ZONE EXISTENT PROPUS
FUNCTIONALE mp mp
Locuire colectiva (uTR.LC) - 3736,40
Circ. carosabile-pietonale - 2802,30
Sp. Verzi ' - 2802,30
TOTAL 2 9341,00

SECTIUNE C-C'
scara 1:200

; Arh. Urb. Amir Dalbozi
SECTIUNE A-A' - Str. Popesti - Vest SECTIUNE B-B' - o £ A Dt

scara 1:200

Str. Miraslau

Proiectat Arhitectura| Arh. Urb. Amir Dalbozi

v

IECT: INTOCMIRE PUZ - INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA Eaza:
g : CONSTRUIRI UNUI ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE ’
cara: S+P+BE S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, AMENAJARE ACCES
AUTO SI PIETONAL, AMENAJARE SPATI| VERZI, IMPREJMUIRE P.UZ
1:500 81 UTILITATI

Str. Popesti - Vest, TS5/7 - P3 si P4, Oras Popesti - Leordeni, Jud. Ifov

scara 1:200

Arh. Cosmin Bustihan

Data: E—'-L- SA: Plansa:
—— REGLEMENTARI CAlI DE COMUNICATIE U-07




B | | . - I ATFA PLAN URBANISTIC ZONAL

| | 4 INTOCMIRE PUZ - INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU DE LOCUINTE S+P+6E

N TRETL Str. Popesti - Vest, T55/7 - P3 si P4, Oras Popesti - Leordeni, Jud. llifov

REGLEMENTARI EDILITARE

SEPARATOR DE HIDROCARBURMN

(7

BAZIN DE RETENTIE-

5L/

WHTFA TERENULUI CE A GENERAT PUZ
MITE CADASTRALE |
IMITA CONSTRUCTIEI PROPUSE

“ZONIFICARE FUNCTIONALA
LOCUIRE COLECTIVA (U.T.R. L.C.)
SPATII VERZI
CIRCULATII \BILE>v
CIRCULATH FETORALE ™" |
PLATFORM BE-B RCALZ

?

INDICATORI URBANISTICI PROPUSI

POT max| 40%
CUTmax | 2,20

.
A e i i

T

ity

B g : o RETEA DE CANALIZARE
T T ] | e RETEA DE ALIMENTARE CU APA
e | ve | oo al | f r RETEA DE GAZE NATURALE

)| gwwen| wmwmw 3 al |+ 5 RETEA DE ENERGINE ELECTRICA
Srassing peizs saim ] ..} Y1 s % ~ ‘ ) 774 5 § /ﬂ'aﬁ /00 S RETELE PROPUSE S Rin
BILANT TERITORIAL - CEDARE TEREN D % T | B — — RETEA DE CANALIZARS
Suprafata teren 9341,00 100,00 E 193698 ,____ /74 g — — RETEAPDE ALIMENTARE_“ CUAP A bl
CEDARE TEREN - Circulatii publice | 1615,00 | 17,30 . e | \ RETEA DE GAZE NATURALE (/%)
Zona de locuinte colecive S+P+6E 772600 | 82,70 o ) RETEA DE ENERGINE ELECTRIC

- - - ”
L LB ] PROIECTANT MHL HIPROD
SI R = =
PROIECTANT 139/760/2016 BENEFICIAR: S.C. EMARR CEL SRL -
ZONE EXISTENT PROPUS SPECIALITATE CUI 36821104 Str. Leordeni, Nr. 1618, Et.1, Camera 3 i
FUNCTIONALE mp % mp % % % ARHITECIINA *Soctor2 - Bucureets Oras Poposti- Leorden, Jud. v o
i - s X = L 20 S SESURES : o PROIECT: INTOGMIRE PUZ - INTRODUGERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA | o |
Locuire colectiva (uTR. LC) 3736,40 | 40,00 Bl el - - - e - N / e %ﬁﬁ%@:@%ﬁ%ﬁfg Z:Z
-~ ! H 3 3 P 00 —— 150 + + 1.50 +1 00—— 350 350 1.50 + + 15041, 2,00 —+ k 50— 200 ——+ 150+ \ UZ.
Circ. carcsabile—pletonale & = 2802,30 30,00 ¢—__‘ 600 = 1200 . 16.00 Sef proiect AGL M. A Detor] [/ 1:5_'_)0 1 . Popast -Ves, Toa7 P3si P4, Oras Popesti - Leordeni, Jud. ov
Sp. Verzi - - 2802,30 | 30,00 SECTIUNE C-C' SECTIUNE A-A' - Str. Popesti - Vest SECTIUNE B-B' - Str. Miraslau  Ecioton A mcchral Ak b R Dot i/ ' Data: | PLANSA: Plansa:
2 1:200 scara 1:200 REGLEMENTARI EDILITARE
TOTAL & i 9341100 100'00 g e Desenat Arh. Cosmin Bustihan 04.2022 .




PLAN URBANISTIC ZONAL

INTOCMIRE PUZ - INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU DE LOCUINTE S+P+6E

Str. Popesti - Vest, T55/7 - P3 si P4, Oras Popesti - Leordeni, Jud. lifov,

ILUSTRARE DE TEMA

el
PR T

}Eﬁéﬁi

b

i

BEE
BEHH

|
=
1

-

g
[ =]

B EE
H B E

PROIECTANT
GENERAL

VERIFICATOR

si
PROIECTANT BN 139/760/2016 BENEFICIAR: S.C. EMARR CEL SRL Proiect:
SPECIALITATE s ICUI 33:‘?330‘;”9 Str. Leordeni, Nr. 161S, Et.1, Camera 3 roiect.
. Tepes a nr. o i I 267/2022
ARHITECTURA sl Oras Popesti - Leordeni, Jud. lifov
PROIECT: INTOCMIRE PUZ - INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA Eags:
Specificatie Nume si prenume Semnatyfa | Scara: CONSTRUIRI UNUI ANSAMBLU OE LOCUNTE COLECTIVE
- AUTO Si PIETONAL, AMENAJARE SPATH VERZI, IMPREJMUIRE P.U.Z.
: : z SIUTILITATI
Sef proiect Arh. Ukt Air Dalboi é/ Str. Popesti - Viest, T55/7 - P3 si P4, Oras Popesti - Leordeni, Jud. Mov
) . ! ? LANSA: Plansa:
Proiectat Arhitectura| Arh. Urb. Amir Dalbozi / Data:
— ) ILUSTRARE DE TEMA i
Desenat Arh. Cosmin Bustihan % 04.2022






