ROMANIA
JUDETUL ILFOV

CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI POPESTI - LEORDENI

Piata Sf. Maria, nr. 1, Popesti-Leordeni, Judetul 1fov.
Tel.: 0311.31.34.00; 0311.31.34.04; 0311.31.34.10; fax: 0374.40.88.22; web: www.ppl.ro

HOTARARE
privind aprobarca Planutui Urbanistic de Detaliu pentru obicctivul
»Construire depozit logistic, praductie industriald nepoluanti de mase plastice si metale, birouri si
showroom™
Avand in vedere:

-Avizul favorabil nr. 19780/16/2F din 13.07.2023 al comisiei tehnice de dmendjarc a teritoriului si
de urbantsm a judefului Ilfov, intrunild in sedm{a din data de 01.03.2023 si avizul arhitectului sef al
judetulut llfov nr. 19780/16/2F din 13.07.2023

-Raportul de speciatitate al Serviciutui Urbanism si Amenajarea Teritoriului, nregistrat sub
n.46960/28.08.2023;

-Referatul de aprobare al Primarului orasufui Popesti Ieordeni, fnregistrat sub nr.46962/28.08.2023;

-Raportul de avizare al comisiei nr. 4 (comisia pentru amenajarea teritoriului si urbanism, realizarea

fucrarilor publice, protectia mediului tnconjuriitor, conservarea si pistrarea monumentelor istorice si de
arhitecturd} inregistrat sub nr.48249/04.09.2023;
Tinénd seama de prevederile Legii nr. 74/’000 privind normele de tchnica legislativa pentru
elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificarile §i completarile ulterioare;
In conformitate cu prevederile :
-art.25, alin(1) si art.47 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriuiui si urbanismului,
modificatd prin OUG n.7/2011,
-art.2, alin.(2} din Legea nr.50/1991, privind autorizarea exccutarii lucrarifor de constructii, republicatd,
cu modificari,.le si completasile ulterioare;
-art. 136, alin(1}, alin.(2), alin.(3), alin.(4) si art.196, atin.(1), lita) div O.U.G.nr.57/2019 privind Codul

administrativ, cu modificarile $i completirilc ulterioare;
Consiliut Local al oragului Popesti-Leordeni adopti prezenta hotiirire:

Art.l Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu pentru obiectivul ,,.Construire depozit logistic,
productie industriald nepoluanta de mase plastice si metale, birouri si showroom™ situat in orasul
Popesti - Leordeni, Soseaua Oltenitei, finr., T29 — P540/1, identificat cu ar. cadastral 1946/2, pe terenul
in suprafafa de 80.000,00 mp aflat in proprietatea $.C. HONEST GENERAL TRADING SRL conform
contractului de vanzare cumparare autentificat sub nr.1028/17.12.2025 incheiat {a UNNP-BIN -
SEMPER.

Art.2 Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate 3 {cinct) ani de la data aducerii la
cunostinta publica.

Art.3 Dacd in perioada de valabilitate sunt demarate lucriirile de executie, aceasta se prefungeste
pana la finalizarea lucrarilor propuse prin documentatie.

Art.4 Prezenta va fi dusd la ndeplinire de ciitre Primarul oragului Popesti-Leordeni, prin aparatul
de specialitate al acestuia.

Art.S Secretarul Generd] al oragului va asigura comunicarea prezentei, conform competentelor

legale. RN
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CONSILIUL LQCAL AL ORASULUI POPESTLLEORDENI
NR. 3Ly / 2907 2023

RAPORT DE AVIZARE
COMISIA NR. 4

Comisia pentru amenajarea teritorinlui gi urbanism, realizarea
lucrarilor publice, protectia mediului Inconjuritor, conservarea si pistrarea
monumentelor istorice si de arhifecturi

Pyoiect de hotdrdre privind aprobarea aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu pentru
obiectivul ,, CONSTRUIRE DEPQZIT LOGISTIC, PRODUCTIE INDUSTRIALA
NEPOLUANTA DE MASE PLASTICE SIMETALE, BIROURI §3 SHOWROOM?” - initiator
Primarul orasului - Petre lacob.
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Presedinte: STEFANESCU GEORGE-AR
Secretar: MITRAN CONSTANTIN 7l
Membru: DUMITRESCU BUJOR
Membru: CIOTOIANU MARIAN
Membru: BARBU CONSTANTIN VIRGI



ROMANIA — JUDETUL ILFOV
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI POPESTI - LEORDENI
PIATA SFANTA MARIA, NR.1
Telefon 0374.408.821; Fax 0374.408.822

PROCES — VERBAL DE AFISARE

Subsemnatii, Margareta [CHIM si Laurentiu BOSTAN, am procedat la afisarca
actului:"Proiect de hotdrdrc privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu pentru obiectivul
LCONSTRUIRE DEPOZIT LOGISTIC, PRODUCTIE INDUSTRIALA NEPOLUANTA DE MASE
PLASTICE STMETALE, BIROUR] ST SOWROOM?, la avizierul Consiliului Local din Piata Sfinta

Maria, nr. 1, oras Popesti — Leordeni, judetui lifov.
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ROMANIA
JUDETUL ILFOV
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUl =UPESTI-LEORDENI

..z\/£,.6%/££//<"5".c?£c&5 PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu pentru obiectivul
, CONSTRUIRE DEPOZIT LOGISTIC, PRODUCTIE INDUSTRIALA NEPOLUANTA
DE MASE PLASTICE $I METALE, BIROURI SI SHOWROOM”
Consiliul Local al orasului Popesti-Leordeni:

Avand in vedere avizul favorabil nr. 19780/16/2F din 13.07.2023 al comisiei tehnice
de amenajare a teritoriului §i de urbanism a judetului Ilfov, intrunita in sedinta din data de
01.03.2023, avizul arhitectului sef al judetului Iifov nr. 19780/16/2F din 13.07.2023, raportul
de specialitate al Serviciului Urbanism §i Amenajarea Teritoriului inregistrat sub
nr.46960/28.08.2023, referatul de aprobare a Primarului orasului Popesti Leordeni
nr.46962/28.08.2023;

Tindnd seama de prevederile Legii nr.24/2000 privind normele de tehnici legislativa
pentru elaborarea actelor normative, republicata, cu modificarile §i completirile ulterioare;

in conformitate cu prevederile :

- art.25, alin.(1) si art.47 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismului, modificati prin OUG nr,7/2011;

- art.2, alin(2) din Legii nr.50/1991, privind autorizarea executarii lucririlor de
constructii, republicatd, cu modificari,le si completarile ulterioare;

- art.136, alin.(1), alin.(2), alin.(3), alin.(4) si art.196, alin.(1). lit.a) din
0.U.Gnr.57/2019 privind Codul administrativ.

HOTARASTE:

Art. 1: Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu pentru obiectivul ,,CONSTRUIRE
DEPOZIT LOGISTIC, PRODUCTIE INDUSTRIALA NEPOLUANTA DE MASE
PLASTICE §I METALE, BIROURI §I SHOWROOM” situat in orasul Popesti - Leordeni,
Soseaua Oltenitei, for., T29 — P540/1, identificat cu nr. cadastral 1946/2, pe terenul in
suprafats de 80.000,00 mp aflat in proprietatea S.C. HONEST GENERAL TRADING SRL
conform contractului de vinzare cumparare autentificat sub nr.1028/17.12.2025 incheiat la
UNNP-BIN - SEMPER.

Art. 2: Prezenta documentatic de urbanism are valabilitate 5 (cinci) ani de la data
aducerii la cunostinta publica.

Art. 3: Dacié in perioada de valabilitate sunt demarate lucririle de executie, aceasta se
prelungeste pani la finalizarea lucrdrilor propuse prin documentatie.

INITIATOR




ROMANIA

JUDETUL ILFOV

PRIMARIA ORASULUI POPESTI-LEORDEN]

CABINET PRIMAR

Piata Sfanta Maria, nr. 1; tel. 0374.408.819 / fax.0374.408.822
Web: http://wwy.ppl.ro; e-mail : relatiipublice@@ppl.ro
Nr.46962/28.08.2023

REFERAT APROBARE
PRIVIND PLANUL URBANISTIC DE DETALIU PENTRU ,,CONSTRUIRE
DEPOZIT LOGISTIC, PRODUCTIE INDUSTRIALA NEPOLUANTA DE MASE
PLASTICE SI METALE, BIROURI SI SHOWROOM”

Avind in vedere raportul de specialitate nr.46960/28.08.2023 fintocmit de
Serviciul Urbanism, Amenajarea Teritoriului si Cadastru din cadrul Primdriei orasului
Popesti - Leordeni prin care se solicitd aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu pentru
obiectivul ,CONSTRUIRE DEPOZIT LOGISTIC, PRODUCTIE INDUSTRIALA
NEPOLUANTA DE MASE PLASTICE SIMETALE, BIROURI SI SHOWROOM?”, situat
in orasul Popesti — Leordeni, Soseaua Oltenitei, f.nr., T29 — P540/1, identificat cu nr.
cadastral 1946/2 si tinand cont de prevederile O.U.G.nr.57/2019 privind Codul
administrativ, art.136, alin.(8), lit.a).

PROPUN:

Analizarea §i aprobarea de catre Consiliul Local al orasului Popesti-
Leordeni a proiectului de hotérare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu: ,,
CONSTRUIRE  DEPOZIT  LOGISTIC, PRODUCTIE INDUSTRIALA
NEPOLUANTA DE MASE PLASTICE S1 METALE, BIROURI SI SHOWROOM”.

PRIMARUL ORASULUI,




ROMANIA AVIZAT,
JUDETUL ILFOV PRIMARUL ORASULUI,
PRIMARIA ORASULUI POPESTI - LEORBENI Petre IACOB
SERVICIUL URBANISM, AMENAJAREA TERITORIULUI SI CADASTRU

Nr. 46960/28.08.2023

RAPORT DE SPECIALITATE
Cu privire ]a documentatia de P.U.D. pentru terenul situat in orasul Popesti-
Leordeni, Soseaua Oltenitei, f.nr., T29 — P540/1, identificat cu nr. cadastral 1946/2

Avénd in vedere cererea inregistrata sub nr.39.951 din 20.07.2023, adresatii de BRAIA HORIA
reprezentant al S.C. HONEST GENERAL TRADING SRL avand calitate de proprietar, prin care
solicitd aprobarea P.U.D-ului pentru autorizarea unui obiectiv de investitii pentri ., CONSTRUIRE
DEPOZIT LOGISTIC, PRODUCTIE INDUSTRIALA NEPOLUANTA DE MASE PLASTICE
SIMETALE, BIROURI §1 SHOWROOM?” situat in orasul Popesti — Leordeni, Soseaua Oltenitei,
for, T29 — P540/1, identificat cu nr. cadastral 1946/2, mentioniim urmitoarele:

- terenul in suprafa{d de 80.000,00 mp se afla in proprietatea S.C. HONEST GENERAL
TRADING SRL conform contractului de vanzare cumpdrare autentificat sub nr.1028/17.12.2025
incheiat la UNNP-BIN - SEMPER;

- terenul este situat in intravilanul localitatii conform PUZ aprobat prin HCL nr.
86/28.10.2015;

- au fost obtinute avizele solicitate prin certificatul de urbanism nr. 452/35063/36226 din
11.08.2020, prelungit emis de primarul orasului Popesti-Leordeni, avizul favorabil nr.19780/16/2F
din 13.07.2023 al comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si de urbanism a judetului Iifov,
intrunitd in gedinia din data de 01.03.2023 si avizul arhitectului sef al judetului llfov nr.
19780/16/2F din 13.07.2023;

- documentatia pentru obiectivul de investifii ,,CONSTRUIRE DEPOZIT LOGISTIC,
PRODUCTIE INDUSTRIALA NEPOLUANTA DE MASE PLASTICE SI METALE. BIROURI
SI SHOWROOM?”, a fost intocmitd de S.C. RHM EXPERT TEAM SRL.

Din punct de vedere al Serviciului Urbanism si Amenajarea Teritoriului, documentatia
intruneste criteriile necesare aprobarii P.U.D.

ARHITIEMSEF,
arh. Raluca Flé OPESCU

INTOCMIT, ,
insp. sup. Dani¢la NICULAE




ROMANIA - JUDETUL ILFOV
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI POPESTI -~ LEORDENI
PIATA SFANTA MARIA, NR.1
Telefon 0374.408.821; Fax 0374.408.822

A0 D

NRATY 18908 4083

PROCES — VERBAL DE AFISARE

Subsemnatii, Margareta ICHIM si Laurentiu BOSTAN, am procedat la afisarea
actului:"Proiect de hotarare privind aprobarca Planului Urbanistic de Detaliu pentru obiectivul
LCONSTRUIRE DEPOZIT LOGISTIC, PRODUCTIE INDUSTRIALA NEPOLUANTA DE MASE
PLASTICE $SI METALE, BIROURI §1 SOWROOM?™, la avizierul Consilivlui Local din Piata Sfanta

Maria, nr.1, oras Popesti — Leordeni, judetul 1Hov.




Roménia
Judetul flfov
Consiliul Judetean

DIRECTIA ARHITECT SEF, URBANISM, PLANIFFCARE §I AMENAJARE TERITORIALA

Ca urmare a cererii adresate de 5.C. HONEST GENERAL TRABDING S.R.L., cu sediul in
Municipin! Bucuresti, str. Agricultori, nr. 121, Bloc 82, Scara 1, et. 2, ap. 9, Sector 3, telefon/fax: -,
e-mail: - , Tnregistratd la Consiliul Judetean Ilfov nr. 19780 din 24.11.2621 si cu completdri
inregistrate cu nr, 1679 din 27.G1.2022, nr. 22777 din 12.12.2622, ur. 3798 din 24.02.2623, nr. 12874

din 05.67.2023 si

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completérile ulterioare, se emite urmétorul

AVIZ

fo o G
Nr. 19780/16/2F din L. 05200

PENTRU
PUD —,, CONSTRUIRE DEPCZIT LOGISTIC, PRODUCTIE INDUSTRIALA
NEPOLUANTA DE MASE PLASTICE SI METALE, BIROURI ST SHOWROOM”,
SOSEAUA OLTERITEI],
ORAS POPESTI-LEORDEN!, JUDETUL ILFOV

GENERAT DE IMOBILUL: identificat prin numéirul cadastral 1946/2 amplasat in judetul Iifov,
orasul Popesti-Leordeni, sos. Oltenitei, F.N., Tarla 29, Parcela 540/1, cu suprafaia totald de
§0.0600,00 mp conform procesului verbal O.C.P.L, proprietate privati a unei persoanc juridice
conform extrasului CF anexat si a Certificatului de Urbanism nr. 452/35063/36226 din 11.08.2020,
eliberat de Primdria Orasului Popesti-Leordeni.

INITIATOR: 8.C. HONEST GENERAL TRADING S.R.L.;
PROIECTANT: §.C. RHM EXPERT TEAM S.R.L.;

SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: Urb. Paul Dariel Jotu, lit. DD:DoE;
AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA INPUD: Zona studiati prin
PUD se afld in intravilanul orasulai Popesti-Leordeni si este delimitatd astfel: Nord — propietate
privatd; Est — DN 4 (Bucuresti-Oltenita); Sud — De339;Vest — proprietate privati.

PREVEDERI P.U.Z. - R.L.U. aprobate anterior — conform PUZ aprobat cu Hotérdrea Consiliufut
Local Popesti-Leordent ar. 86/28.10.2015, terenul este intravilan, subzona ID.
UTR ID - unitati de productie si depozitare:
¢ Regim de construire:-;
Functiuni predominante: unitdti de productie/depozitare;
RH max = 25,00 m pentru P+1E;
POT max = 60%;
CUT max = 0,9 mp ADC/mp;
Retragerea minima faté de aliniament = - ;
Retrageri minime fatd de limitele laterale = -;
Retrageri minime fatd de limitele posterioare = -;

2 & @ 9 e B8 @

Intocmit: consilier Constantin Bortd, Pagina 1 din 3
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Roménia
Judetul Fifov
Consiliul Judetean

Documentatia tehnica pentru autorizarea executérii lucrarilor de construire (DTAC) se poate

intoemi numai dupd aprobarea P.U.D. §i cu obligativitatea respectdrii intocmai a prevederilor
acestuia. Nerespectarea planului, determind anularea prezentului aviz conform art. 62, alin. 1) si 2)

din Legea nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului §i urbanism, structura de specialitate este
obligatd sd aplice masurile ce se impun.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
Certificatului de Urbanism nr. 452/35063/36226 din 11.08.2020, eliberat de Priméria Orasului

Popesti-Leordeni.

ARHITECT SEF,

OPRESCU

e mr "

Arh. Urb. Olivia Ana CISBANU

Intocmit: consilier Constantin Bortd, Pagina 3 din 3
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Romaénia
Judetul Hfov

DIRECTTA ARHITECT SEF, URBANISM, PLANIFICARE ST AMENAJARE TEMTQMALA
Nr. 19780/16/2F Gitt oid b7 2008 0

Citre: S.C. HONEST CENERAL TRADING S.R.L.
str. Agricultori, nr. 121, Bloc 82, Scara 1, et. 2, ap. 9, Sector 3,
Municipiul Bucuresti.

Subiect: Aviz Arhitect-gef pentru P.U.D,

in baza prevederilor Legii nr.350/2001 privind amenajarca teritoriului $i urbanismul,
Comisia Tehnic# de Amenajare a Teritoriului i Urbanism a Judefului Iifov,
intrunitd tn sedinfa din data de 01.03.2022 propune

AVIZAREA FAVORABILA

Documentatia de urbanism: Plan Urbanistic de Detal, intocmitd de S.C. RHM EXPERT
TEAM S.R.L. privind obiectivul de investifii (functiunile) PUD - ,, CONSTRUIRE DEPOZIT
LOGISTIC, PRODUCTIE INDUSTRIALA NEPOLUANTA DF MASE PLASTICE SI
METALE, BIROURI SI SHOWROOM?”, amplasat in judetul Efov, orasul Popesti-Leordeni,
sos. Oltenitei, F.N., Tarla 29, Parcela 540/1, numdrul cadastral 1946/2, cu suprafafa totald de
806.000,00 mp conform actelor de proprietate, nregistratd la Constliul Judetean lifov cu nr.
19788 din 24.11.2021 si cu completdri inregistrate cu nr. 1679 din 27.01.2622, nr. 22777 din
12.12.2022, nr. 3798 din 24.02.2023 sinr. 12878 din 05.67.2023.

Avizul asigurd preluarea informatiei urbanistice in banca de date de specialitate a
Consiliului Judetean Iifov. in acest scop, dupi aprobarea documentatiei prin hotirire de citre
consiliul local, un exemplar original din documentatie insotit de Hotardrea Consiliului Local va fi
transmis Consiliului Judetean lifov.

Taxa pentru avizare in valoare de  1006,00 LEI a fost achitatd conform OP nr. 17539
din 22.03.2022.

| PRE&EI?I’NTE

Hubert Petru Stéfan 'I:HUM_{;
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ROMANIA

) JUDETUL ILFOV ‘
PRIMARIA ORASULUY POPESTI-LEORDENI

Piata Sfanta Maria,ir
Tel.0374/40.86.19,0374/40.88,20,0374/40.88.2 1;Fax 0374/40.68.22, web:www,pplro
SERVICIUL URBANISM S AMENAJAREA TERITORIULUIL

OPERATOR DATE CUCARACTTR PRUSGNAT - 13303

PRIMAR,
Nr. 35.063 din 21.07.2020,completat cu nr.36.226/28.07.2020

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 452 [35.063/36.226 /02 2020

in scopul: CONSTRUIRE HALA INDUSTRIA LA DEPOZIT LOGISTIC.BIROURI CU
FUNCTIUNEA DE MASE PLASTICE, IMPREJMUIRE, BAZINE REZERVA APA, P UrT
FORAT, MICROSTATIE EPURARE S1 UTILITATI

Ca unnare a cererii adresate de'’ d-nul UNGUREANU PAUL cu domiciliul®’ jud.lfov,com Darasti-
lifov, strada Sirbi, n.50-52, cod postal . telefon/fax_, e-mail_, inregistratd la nr. 35.063 din 27.07.2020.
completal cu nr.36226/21.07.2020.completat cu 36.226/28.07.2020, reprezentaa al  S.C. FIONEST
GENERAL TRADING S.R.L
pentru imobitul - teren gi/sau constructii -, situat in judetul [Hfov, orasul Popesti Leordeni, cod postal
_. vos.Oltenigel, fis . (T 29. P540/1 ), s-au identificat prin® nrcadastral 1946/2, plan de incadrare in zona.
plan de situatie anexat,
in temeiul reglementérilor Documentatiel de urbanism faza PUZ, aprobata prin Hotdrarea Consiliului
L.ocal Popesu-l.eordeni nu, 86 din 28.10.2015
in conformitate cu prevederile Legii nr. 5071991, privind autorizarea executarii lucrarilor de CONSITUCEiL,
republicaté, cu modificarile si completarile ultericare, .
SE CERTIFICA:

L REGIMUL JURIDIC:
Terenul se afia in intravilan conform P.U.Z aprobat prin HCL nr. 86/28.10.2015.
Terenul in suprafad de 80.000 mp este in proprictatea $.C. HONEST GENERAL TRADING
S.R.L. conform contractului de vdnzare cumpdarare autentificat sub nr. 1.028 din 17.12.2015 incheiat la
UNN.P B.LN. SEMPER cu sediu in municipiul Bucuresti, sector 2.

2. REGIMUL ECONOMIC:
Categoria de folosinta a terenului:
»  actuala: intravilan ~ arabil conform PUZ
*  propusa: construire hald industrialii,depozit logistic, imprejmuire, bazin rezerva apa, puf forat.
microstafic epurare si utilitati
Destinatie : Conform PUZ aprobat - construire depozit fogistic, productie industriala nepoluanta de
prelucrare mase plastice i metale, birouri si showroom.




3 REGIMUL TEHNIC:

PG Vpropus 66%, C.UT.propus 0,96, Regimul de inaliime P41E, H max 25m. Terenul studiat
are acces la o circulatie publica prin strada nou creeata (largita) De 539, care la randul siu este racordaid la o
circulatic publica existents DN4. Aleile carosabile din imerioru] amplasamentuiui, sunt in conformitate cu
reglementiirile urmatoare | autorizarea executdrii constructiilor este permisa nunai dacd exista posibilitatea
de acces la drumuiile publice. conform destinatiel constructiei $f cu permiterea accesului fn incinta propriciagii
a mijloacelor de stingerea incendiilor, {oate cladile vor avea obligatoriu asigurat accesul dinty-o cale de
circulatie publicd in conditiile permiterii interventiei porapierilor. Organizarea circulatiel pietonale i auto in
incintd, se va face conform propunerilor prezentului PUZ. Amplasarea constructiilor futd de aliniameni:
amplasarea constructiilor se face cu conditia respectarii regimului de aliniere prevazut in documentatia de fagd.
* unitagi productive nepeluante amplasate in vecmatatea zonclor de locuit vor respecta distaniele minime
obligatorii ale zonelor respective; * se recomandd ca in fiecare situatie in parte, sa se asigure coerenja
fronturilor stradale, prin luarca in consideratic a siiuatiel veciniios smediai §1 al caracteroful genersl al
strazii.* se recomandd retrageri de cea. 56,00 m fata de aliniamentul nou citre DN4, in vederea realizirii unci
zone verzi de protectie spre drum (N4 si amenajarii de spatii de parcare; * se va asi gura o Zond permetrala
cu latimea de 5.00 m de Ia limita de proprietate. pentru a putea §i plantate COrespuUnzaior (vegetatie inalti-
salcdm, plop, si joasd); * constructiile de productie san unstatile productive izolate se retray fata de Limia
proprietatti cu nin 1200m o cazui in care  parcela invecmata este
ocupatd de locuinje: * construciile se vor amplasa fa min 13,00 1 faid de axul drumului DN4: T2 drusmunile
existente i marite. alinfamentul parcelelor va respecta profilu! de 11.00 m: “retragerea de ia aliniament va fi
de 5.00 m pentru strdale cu profilul de 11,00 min :*Aliniamentul pentru amplasamentul propus. se va reirage
conform mengiunitor de mat sus, & reglementérilor previizute prin avizul preliminar, tindnd cont de largirea
drumului de exploatare existent, §i de planuril orisenesti de arpive & DNA_Amplasarea cladirilor fati de
fimitele laterale si fimita posterioard u pareelelpr: distanta dintre clidirea propusa si aliniamentele laterale
sunt 12,00 m faja de limita de proprictate din dreapia 50,00 m fagi de limita de proprietate din stanga.
retragerea constructici propuse fata de limita posterioara va i de 3500 m. Amplasarea constractiilor unele
fatd de celelalte: distaniele dintre cladinile de pe aceeasi parceld trebuic si fie suficiente pentru a permite
Intrefinerea acestora, accesul mijloacelor de stingere a incendiilor $i utilizarea corespunzéioare prin iluminare
nalwala, insotire, salubritate, secunitate, Distanta min obligatoric intre corpunt va fi H72 dar m mai patin de
3.00m, Conditii de echipare edilitara: Alimentarca eu apa potabila se va asigura dint-un pui forat, evacuarea
apelor uzate se va realiza intr-un bazin vidanjabil iar apele pluviale vor fi preluate de un bazin de refenie cu
separaior de hidrocarburi, se va racorda la sistemul de altmentare cu energre electricd a localtagi si la rejeaua
de gaze naturale existentd in vond. Reglementiri privind arplasarea de parcaje, spatii vergi si frmrejmuiri :
stafionarea autovehicule se admite doar in incinta, unde se vor asigura spatitle de parcare aferente. Parcajele
vor fi configurate spatial in conformitate cu nonnatival pentru projectarea parcajelor in localilag P132/1993,
Suprafetele neocupate de alei. trotuare si parcari vor fi plantate cu vegetatie st arbusti in conformitate cu
regulamentul de urbanism. Este propusi ¢ perdea de vegetatic inalta perimetrala pentru proteciie, procentul
minim de spatii verzi pe parcela pentru aceasta functiune { depozitare, productic nepoluantd) este de 20%.
Tmprejmuirile spre strada vor fi transparente cu indlfimi de max 2,00 m din care un socky opac de 0,60 m i
vor fi dublate cu gard vin |, portile de intrare vor fi simple §i tn anmonie cu fmprejniuire; pentru a nu incomoda
circulaia se recomandd ca pe drumurile publice cu trafic intens porfile de intrare s2 fie retrase faa de
alimament, pentru a penmite stationarea vehiculelor tehnice inainte de admiteres lor in incinta.

Datorita derogarii de la conditiile de mai _sus impuse prin Regulameniul de Urbanism PU.Z. aprobat
prin HCL nr.86/28.10 2015, conform solutiei prezentate. este necesara intocmirea une: documentati (P1.1D)
modificatoare in_conditiilc prevazute de Legea 350/2001 privind amenajarea teritorivlui si urbanisimului
21132, Dupd aprobarea noii documentatii de urbanism - Plan Urbanistic de Detaliy (PUDJ- se poate intocmi
documentalia tchnicd in vederea obtinerii autovizaliei de consiruire. avizat de Comisia Tehnica Urbanism si
Amenajarea Teritorului din Consiliul Judetean si aprobat de Consiliv] Local al orasului Popesti Leordeni.




Interzicere temporara de construire pana fa elaborarea i aprobarea unui PUD In cazul aprobini PUD-
ului se va solicita un alt certificat de urbanism necesar emiterii Autorizatiei de Construire..
Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat/nu poate fi utilizat in scopul declarat® pentru/intrucat:
claborarea documentatiei necesare obtinerii autorizatiei de construire in vederea executarii luerarilor propuse,
Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire si nu confera dreptul de a executa
lucrari de construetii i

4. OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

i seopat elabonivii documsentagiel peptry astorizarca sxecuts ucrinitor de construeli - de consiruie/te desliingore - seficimd se va adesva SUIOTURH Competeis peain

protectia medinlul
AGENTIA DE PROTECTIAMEDIULUL: str. Lucul Morii, #r. 1, secior 6, Bucurest

In aplicarea Directives Consilivlu 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anunsitor projecie publive §i privae
asupra mediukbui, redificatd prin Directiva Consiliuluj 97/11/CE si prin Directiva Consitiutui st Parlamentului European 2043/33/CF
privind participarea publicului 1a elaborarea anumitor planu i programe in legiusd cu medinl s modificarea, cu privire la
participarea publiculus gt accesul la justifie, a Directivel $5/337/CEE § a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de whanism se
somunicd solicifantutui obligatia de a contacta autoritaiea teritoriald de medin peniru ca aceasta si analizeze §i si decidi, dupi car,
incadrarea’neincadrarea proieciului investitiel publice/private in lista proiecielor supuse evahuirii intpactulud asupra medilui

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 83/337/CEE, procedura de emitere 2 acordului de mediu se desiasoara dupa
emiteres certificatului de urbanism, antertor depunerii documnentajiel pentru auforizarea execwirii Jucririlor de constructi 1a
suroritgten adminisiraiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerinjelor cu privire la procedura de emitere 2 acordulul de mediv, sutorilatea compeienta pentru
proteciia mediutui stabileste mecanismul asiguririi consuitérii publice, centralizarii optiunitor publicului si formulant une punct de
vedere oficial cu privire la realizares investilief in acord cu rezultatele consultirii publice.

_In aceste condiii: e ot e e
! ?5;&&1'iaﬁhﬁﬂi&i}%ﬁ)ﬁnhﬁui vertificat de nrbaniam, ] ;m:uhiig‘:;ﬂia de oo preenia b ;mmﬁiasé;sumn}wicum pentTe proteciia mediuiug i vedoren eyl
sitiade  Jnvestitie sf stabilhii demarari) procedunil de evaluare s hmpaciubsi asepra mediudul sifsgu s proceduni de evaivare adervit,
fr wrme evaduanti itiale o notificard privind fstontia de realizae o proiecilel se va emite puncted de vedere af saloriat] compstente pentry proentia
medintlut.

In situatis i care antoritsiea campeienty penirs profectia medivhn  stabileste efectuares evakiani impactilol fsupra mediuln svsa o evaha adecvate,
sohwitantul are obliginia de o nolifics acest fapl antorilati]  administraticl pablice competente cu privies I mentinetes cererii pentre  muorizanza weoutarit
tucranior de construc s,

I situntia 3 care. dupa emiterea cenificaiui de wbanism o pe parcursul derolarii procedurii de evalmre & impactulul asupra medisius, Solcitaniy 1ot
tn intenyin de realizare o nvestitlel, scesta are obfigatia de » notifica acest thpt autoritabi stininistratiel publive competente.
A ¢

JOSVRDE U SRNNUU S S

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIET DE CONSTRUIRE/ DESFIINTARE
va 1 nsofitd de unmatoarele docwnente:
a} certificatul de urbanism (copie);

b} dovada ,in copie conforma cu originalul,a tithadui asupra imobiluluiteren sifsau constructii st.dupa
caz , extrasul de plan cadastral actualizat la zi in cazul in care legea nu dispune astfel, certificar fiscal
( Primarie), certificat nomenclatura stradals si adresa; )

¢) documentatia tehmicd - D.T., dupé caz (2 exemplare originale): In planul de situatie vor fi amplasafe si
cotate cladirile invecinate.
I[IDTAC. [1D.TOE, 1L TAD

[§ Referate intocimtte de verificatori atestati conform legistatiei in vigoare+ copii

legitimatii verificaton.

[} Referate verificatori instalatii + legitimatii

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatud de urbanism;
d.1) avize si acorduri privind utilitifile urbane si infrastructura {copie):

[} alimentare cu apa /canalizare [ telefonizare
[} gaze naturale - DISTRIGAZ SUD ] CNALR

{] transport urban
{] alimentare cu energie electricd E-DISTRIBUTIE MUNTENIA S.A
[] contract salubritate -BLUE PLANET SA  {] alimentare cu energie termica
Alte avize/acorduri;
Acord notarial proprietari vecini pentru realizare Imprejmuire pe limitele comune de proprietate, sau
in lipsa acestuia declaratie notariald din care si reiasd ci imprejmuirea se va realiza strict in interiorul
proprietéatii;



iy

-

d.2 ) avize si acorduri privind:

{] securitatea la incendiu [1protectia civila [} sinatatea populaiiei
d.3 ) avize/acorduri specifice ale administratie publice centrale si/sau ale serviciilor
descentralizate ale acestora (copie)

fl I {l

d.4 ) studii de specialitate (1 exemplar original}
[} studiu geotehnic, proces - verbal de pichetare topografici limite teren.
¢) punctul de vedere/actul administrativ al autoritaiii competente pentru proteciia mediului (copie):
1) Documentele de plata ale urmiatoarclor taxe (copie)

Taxa autorizatie de construire.

T SEF,
prina POPESCU

Achitat taxa de: 805 Iei, conform chitan{ei nr.0020892 din 21.07.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta fa data de A0 &P l0 &0
In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor do construcii,
republicati, cu modificirile si completarile ulterioare,
se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism
. deladatadefl.08.2022 pand la data de 40.08.2023
Dupd aceasta data, o nioua prelungire a valabilitafii nu este posibil#, solicitantul urménd sa ob{ing, in
conditiile legii, un alf cogad : urbanisim.

e
Data prelungiii vald
Achital taxa dex ZM A
Transimis solici tantukyi-lad

__din_28.07.2023,

direct/prin posti

ata de

4
Y

*)Se completeazi, dups caz:
- Consilinlui judetenn,

- Primaris Municipinlui Bocuneyss;
= Primisia Sectorutud ... al Municipi

- Primbrin Municipimi ..o X
- Primiiria oragalui ...,
« Primans Conumat ]
atului de wbanisio conform precizarnii solicttantuled, formwlath in

**) Scopul emiletii certific
cerere
##43} Sc completeazs, dupd coz;
- presedintele Consiliulut judejean
~ primarul general al municipioha Bucuresti
- primarul secterutui . al municipiulai Bucuregti
- pinr
#24%) Se va semna, dupl ¢az, de cltre arhitcotul-gef sou "pentru rbitectul gef de clitre b sesponsabiliate in domeniul assreniajin tentoriului
$i urbnnismului precizindu-se fanctia gi titlul profesionsd,
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PRETUL VANZARII SI MODALITATEA DE PLATA













: "Sedxul Bd. Pache Protopopescu Nr. 25
Etaj 6, Sector 2, Bucuresti

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 1028




0} VEOLIA

HONEST GENERAL TRADING SRL
STRAGRICULTORILOR NR.121,BL.82,5C.1.ET.2 APQ
/ o Buecuresti, Sector 3

VOB 14630

Popesti Leordeni,24.05.2022

Ref. 92207544 din 02.05.2022

Obiect: AVIZ AMPLASAMENT POZITIV

Conform cererii dumneavoastra inregistratd la Registratura VEOLIA ROMANIA SOLUTH
INTEGRATE $.A. ~Sucursala Popesti Leordeni. cu numarul 92207544 din 02.05.2022 prin care
solicitali aviz de amplasament in scopul :Construire hala industriala,depozit logistic,birouri
cu functiunea de mase plastice,imprejmuire,bazine rezerva apa,put forat,microstatie epurare
si utilitati, va informam ca:

Aplicabilitatea documentului: se refera strict la adresa Sos.Oltenitei nr.FN(T29,P540/1),
oras Popesti Leordeni

Rezolulie: Se avizeazd aviz nr.92207544 favorabil
condifionat de:

VEOLIA ROMANIA SOLUTII INTEGRATE S.A-Sucursala Popesti Leordeni. . nu detine
in expioatare retele de apa sau canalizare in zona figurata pe planurile 1:500, 1:2000
anexe la Certificatul de Urbanism nr.452/35.063/36.226 din data de 11.08.2020.

Prezentul aviz nu se constituie acord de conectare la retelele de apa si canalizare.

Valabilitate:

Prezentul aviz a fost redactat pe 2. pagini si este valabil o perioada de 12 luni de |a data
emiterii, in concordant@ cu datele gi cerintele specifice, cuprinse in cererea si actele depuse
de catre client, coroborate cu conditiile de asigurare a serviciului la retelele publice in zona
de amplasament.

n cazul nerespectarii intocmai i in totalitate a conditiilor aratate anterior, societatea vEoLIA
ROMANIA SOLUTH INTEGRATE S.A.. sucursala Popesti Leordeni nu-si asumi nici o
responsabilitate, calitatea de act legal a prezentului aviz devenind nula.

Document prvar, e de VEOLLA ROMANIA SOLUTH INTEGRATE 5.A, contine date vy caseler personal & - o ny se difuza eeautonzart,
VECLIA ROMANIA SOLUTIHNTEGRATE 5A

Str. Profesoriier ne. 2, Sector 4

cod 040156, Bucuresti

J/R0/0004/2909, LU RO12276030

Capital socdal 2898.770 e

Fel: +40.21.312.35.56, Fax: +40.21.312,35.57

E-reait; affice Svectinapa.ae, wane veslis




Nerespectarea procedurii legale de autorizare a constructiilor si instalatiilor se sancfioneaza
contraventional dupa caz, de catre organele abilitate si duce la desfiintarea lucrarilor
executate ilegal.

Prezentul aviz nu inlocuieste Autorizatia de Construciie si nici Ordinul de Tncepere a
lucrarilor.
Obligativitatea obtinerii acestor documente revine in sarcina beneficiarului lucrarilor.

Raméanem bineinteles la dispozitia dvs. pentru detaliile suplimentare pe care le considerafi
necesare la:

Serviciul Relatii Clienti : Oras Popesti Leordeni, Str. Garian Alexandru nr. 6, Jud. lifov,..{L.-V
8-16)..sau : +021-361.43.91.

)

- - ' ﬁ‘
Adrian Panaghianu S fSucursala
Director Operational 3 Dariicl Baiatu

SOLUTH
INTEGRATE
$A.

Document pravel, enns de VEQLIA ROMANIA SOLUTH INTEGRATE S AL contine date oy exvacter personal = - o 1 s¢ difuza
neautenzat,



ADMINISTRATIA NATIONALA

APELE ROMANE
ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA

ARGES-VEDEA
SISTEMUL DE GOSPODARIRE A APELOR ILFOV-BUCURESTI

FAA
AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR
Nr. 243 - IF din 20.09.2022

Privind PUD: “Construire depozit logistic, productie industriala nepoluanti de prelucrare
$i metale, birouri si showroom”, oras Popesti-Leorden;, sos. Oltenitei T 29, P 540/1, jud.
tifov.

1. DATE GENERALE

Bazin hidrografic Arges;

Réu/cod cadastral :Ciorogaria/ X - 1.024.08;

Judet difov;

Comunallocalitatea ‘Magurele;

Clasa de importanta AV, conform STAS 4273/83;

Beneficiari CONSILIUL LOCAL AL ORASULU! POPESTI-LEORDENI
i proprietara terenului : HONEST GENERAL TRADING S.R.L. - C.U I 6615609,

adresa sediu: Mun. Bucuresti, str. Agricultori, nr. 121, bl. 82, sc. 1, etaj 2, ap. 9, sector 3.

Elaborator documentatie tehnica - VIREO ENVIROCONSULT S.R.L. ~ C.UL 29372720;
Certificat de atestare nr. 171 din 01.04.2021 valabil pana la data de 01.04.2024, emis de
Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor.

Conform Ordinului M.A.P. nr. 828/2019, Anexa 2, cap.l, arl. 1, alin (4), titularu! de proiect si
elaboratorul raspund pentru corectitudinea datelor inscrise in documentatia tehnica, precum
$i de respectarea prevederilor Normativului de continut,

2. NECESITATEA $1 OPORTUNITATEA INVESTITIEI

Scopul lucrarii: stabilirea regulilor de construire pe o suprafala de teren de 80 000 mp.

Pe aceastd suprafatd urmeazd a se construi un depozit logistic, productie industriala
nepoluanta de prelucrare si metale, birouri si showroom. Incadrarea in Schema cadru de
amenajare a bazinului hidrografic si a prevederiior PUZ oras Popesti-Leordeni: lucrarea nu se
inscrie in prevederile PUZ oras Popesti-Leordeni, PUD-ut mentionat n titlu completand
propunerile PUZ,

Situatia existenta:

In prezent suprafafa de teren de BO 000 mp pentru care a fost elaborats documentatia PUD,
are folosinta de teren arabil, in intravilanul orasului Popesti-Leordeni.

Potrivit regiementarilor din Planut Urbanistic Zona! al orasului Popesti-Leordeni pentru zona
respectivd, sunt prevézute urmatoarele functiuni - Construire depozit logistic, productie
industriala nepoluanta de prelucrare si metale, birouri si showroom.

3. ELEMENTE DE COORDONARE $I DE COOPERARE
a) Amplasament:
Terenul studiat prin PUD este situat in orasul Popesti-Leordeni, in bazinul hidrografic Arges.

R Y

incadrarea lucrérilor in clasa de importanta coﬁféfgnlfétgnggrdeior in vigoare:

-

Ansamblul de lucréri se va incadra in clasa d{gm%partanfé =1V, conform STAS 4273/83.

)

it 1»0_
SISTEMUL DE GOSPODARIRE A APELOR ILFOV-BUCUREST| "¢, * % Cod Fiscal: RO 24427093 / 05.09.2008, in scop TVA
Splaiul Independentei Nr. 294, c.p. 060 031 RS RIS Cod IBAN: ROOSTREZ706501701X012981, deschis
Sector 6, Bucuregti pe CF 18319194, Trezoreria Sector 6 Bucuregti

Centrala tel. +40 213 182 228, Fax +40 213 182 220
Dispecerat tel. +40 213 184 440, Fax +40 213 182 228

E-mail. dispecer sgaib@daav. rowater 1o Pagihz 1.ding



b) Acte de reglementare emise

Nu au fost emise acte de reglementare antericare referitoare la aceasts lucrare.
Documentatia completeazd propunerile PUZ oras Popesti-Leordeni si propunerile de
dezvoltare.

Acte anexate la documentatia tehnica:

- Certificat de Urbanism nr. 452/35.063/36.226 din 11.08.2020, emis de Primaria orasuiui
Popesti-l.eorden;

- Avize amplasament nr. 92207544 din 17.06.2022, emis de VEOLIA ROMANIA SOLUTII
INTEGRATE S.A.

Ca urmare a cererii HONEST GENERAL TRADING S.R.L, inregistrata la S.G.A. lifov —
Bucuresti cu nr. 9204 din 29.07.2022, prin care se solicita emiterea avizului de gospodarire a
apelor pentru PUD: “Construire depozit logistic, productie industriala nepoluanta de prelucrare
si metale, birouri gi showroom”, oras Popesti-Leordeni, sos. Otltenitei T 29, P 540/1, jud. lifov,

In temeiul Legii Apelor nr. 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare, a O.U.G. nr.
107/2002 privind infiintarea Administratiei Nationale Apele Romane cu modificirile si
completdrile ulterioare si a Ordinuiui Ministerului Apelor si Padurilor nr. 828/2019 privind
procedura si competentele de emitere, modificare si retragere a avizului de gospodarire a
apelor, inclusiv procedura de evaluare a impactului asupra corpurilor de apd, se emite;

AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR

Privind PUD: “Construire depozit logistic, productie industriald nepoluantd de
prelucrare si metale, birouri §i showroom”, oras Popesti-Leordeni, sos. Oltenitei T 29, P
540/1, jud. lifov.

In documentalia tehnica prezentald se prevad urmatoarele:

4. ORGANIZAREA ARBITECTURAL URBANISTICA

Organizarea arhitectural urbanistica a unei suprafete de teren de 80 000 mp si accesui rutier
din DN4 gi DE538, suprafaid pe care urmeaza a se construi un depozit logistic, productie
industriald nepoluant de prelucrare si metale, birouri si showroom, conform Certificatului de
Urbanism nr. 452/35.063/36.226 din 11.08.2020, emis de Primaria orasului Popesti-Leordeni.

5. DOTARI HIDROEDILITARE

5.1. Sistem de alimentare cu apa.

Proiectantul propune sursa de alimentare cu apa subterana — prin intermediul unui foraj ce va
fi amplasat Tn incinta proprietatii, pana la realizarea retelei publice de alimentare cu apa.
Alimentarea cu apd pentru stingerea incendiilor se va face din sursa propusa.

Deficitul de apa potabilad: se considera ci necesarul de apa poate fi asigurat integral din sursa
men{ionata pentru toate activitatile propuse prin PUD. a2

5.2. Sistem de canalizare ape uzate:

5.2.1. Apele uzate menajere vor fi evacuate prin vidanjare.
Nota: Vidanjarea se va face in sistem public inteligent aiternativ. . S
5.2.2. Apele pluviale provenite de pe suprafetele betonate, vor fi trecute printr-un separator
de hidrocarburi, apoi vor fi evacuate intr-un bazin de retentie, de unde vor fi folosite la
intretinerea spatiilor verzi din incinta.

Apele pluviale de pe acoperis vor fi evacuate fiber, la teren,

s
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6. AVIZUL DE GOSPODARIRE A APELOR SE EMITE CU URMATOARELE CORNDITH

6.1. Corelarea lucrarilor de alimentare cu apa si canalizare cu cele ale Primariei orasului
Magurele,

6.2. Pentru solulia de evacuare a apelor uzate menajere prin vidanjare, beneficiarul se va
adresa Primariei orasului Popesti-Leordeni, avand in vedere faptul ca, competenta infiint3rit,
organizarii si gestionarii serviciilor inteligente alternative este a autoritatii publice locale,
aprobarea solutiilor privind evacuarea apelor uzate din cadrul investitiei propuse de dvs.
revenind in exclusivitate acesteia.

In acest sens, S.G.A lifov-Bucuresti a transmis cu Adresa nr. 1921/15.02.2022 Primariei
orasului Popesti-Leordeni si operatorului sistemelor de alimentare cu apa si canalizare din
localitate, puntul sd&u de vedere referitor la obligatia asumarii UAT Popesti-Lecrdeni a
indeplinirii strategiei de gestionare a apelor uzate in sistem centralizat sau prin sisteme publice
inteligente alternative.

6.3. Pentru toate lucrarile de investiii ce vor avea legatura cu apele se vor solicita in mod
obligatoriu avize de gospodarire a apelor pe baza unor documentatji tehnice intocmite conform
normativelor in vigoare.

Prezentul act de reglementare nu exclude obligativitatea beneficiarului de a obtine alte
avize, acorduri, autorizatii, etc. emise de alte institutii.

S.G.A. lifov-Bucuresti, prin prezentul aviz nu igi asuma raspunderea pentru
amplasarea lucrarilor propuse si pentru regimul juridic al terenurilor ocupate de acestea.

Avizul de gospodarire a apelor este valabil de la data emiterii pana la finalizarea tuturor
demersurifor necesare aprobarii PUD-ului, daca nu intervin modificari ale acestuia, dar nu mai
muit de 2 ani.

Conform prevederilor Legii nr. 350/2001, art. 48, cu modificrile si completarile ulterioare,
Planul Urbanistic de Detaliu are caracter de reglementare specificd si trebuie s3 asigure
corelarea dezvoltarii urbanistice complexe cu prevederile Planului Urbanistic Zonal.

in conformitate cu prevederile Ordinului MAA.P. nr. 828/2019, Anexa 1, art. 32 alin. 1),
avizul de gospodarire a apelor este aviz conform si trebuie respectat ca atare de cétre titularul
de proiect, proiectant si constructor, la contractarea si executia lucrarilor aferente proiectului.

Nerespectarea prevederilor prezentului aviz de gospodarire @ apelor va fi sanctionata
conform Legii Apelor nr. 107/1996, cu modificirile §i completarile ulterioare, avizul putand fi
retras in conformitate cu prevederile Ordinului M.A.P. nr. 828/2018, Anexa 1, art. 26.

Avizul este emis in 2 exemplare in original, a cate 3 pag., din care unul a rdmas la emitent
s unul s-a transmis beneficiarului impreuna cu un exemplar din documentatia tehnicé,
stampilata spre neschimhare.

Tran

CAZAN
into!‘ mit —
Cristina DURAC
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Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationald pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ILFOV

Nr. iesire: 10327/26.06.2023

Catre: UNGUREANU PAUL reprezentata al SC HOREST GENERAL TRADING
SRL
Cu domiciliul in judetul lifov, comuna Darasti — Ilfov, str. Sirbi, nr. 50-52
Referitor la: Emiterea unui punct de vedere pentru intoemire P.U.D. in vederea

~Construirii unei hale industriale, depozit logistic, birouri cu functiunea de
mase plastice, imprejmuire, bazine rezerva apa, put forat, microstatie de
epurare si utilitati”

Ca urmare a analizdrii solicitdrii dumneavostrd inregistratd la A.P.M. Ilifov la nr.
10327/06.06.2023, privind emiterea unui punct de vedere pentru fntocmire P.U.D. in vederea
»Construirii unei hale industriale, depozit logistic, birouri cu functiunea de mase plastice, imprejmuire,
bazine rezerva apa, put forat, microstatie de epurare si utilitati”, in oras Popesti - Leordeni, Sos.
Oltenitei, T 29, P 540/1, or. cad. 1946/2, judetul Iifov, va transmitem urmatoarele:

In conformitate cu circulara MM.A.P. nr. 13554/15.06.2016 privind abrogarea Ordinului nr.
995/2006 pentru apobarea listei planurilor si programelor care intra sub incidenta H.G. nr. 1076/2004,
. Planurile urbanistice de detaliu nu se incadreazd in categoria planurilor care intrd sub incidenta H.G.
nr. 1076/2004, deoarece nu creeazd cadrul pentru realizarea de proiecte de investifii menfionate in
Anexa 1 sau Anexa 2 la Legea 292/2018" si nu mai fac obiectul reglementérii din punct de vedere al
protectiei mediului.

Precizam cd, suprafetele de teren prevazute ca spatii verzi nu pot fi strimutate, diminuate sau
supuse  schimbérii de destinatie, conform OUG nr 114/2007 pentru modificarea  §i
completarea Ordonanfei de urgentd a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului.

Prezenta constituie punctul de vedere al A.P.M. Hfov ca autoritate publicd competentd pentru
protectia mediului.

intocmit,

Consilier superior Valeria Victoiia_’STEFAN

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ILFOV
Aleea Lacul Morii, nr.1, Bucuresti, Sector 6, Cod 060841
E-mail: office@apmif.anpm.ro; Tel. 021.430.14.02; 0749.59.88.65
Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 |




Str. Victoriei ar. 276, Targu-lin, jud. Gory/ Bd. Mamuda, nr. 341 A, efaj 3, camera 364, Mamaia, jud. Constanta
ted; 40 787 T6E 938, +20 744 659 692; c-mail: rim.expen@europe.com; website, www rhmespen.con
CLE: 23352052

Cont FIAN: ROSOBPOSI001 3295948RONOT
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RHM EXPERT TEAM

MEMORIU JUSTIFICATIV P.U.D.

CAPITOLUL 1. - INTRODUCERE

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A PROIECTULUI
Denumire proiect:  CONSTRUIRE DEPOZIT LOGISTIC, PRODUCTIE INDUSTRIALA
NEPOLUANTA DE MASE PLASTICE S! METALE, BIROURI Sl

SHOWROOM
Amplasament; SOSEAUA OLTENITEI, FN, T29/ P540/1
Beneficiar: HONEST GENERAL TRADING SRL
Proiectant : S.C. RHM EXPERT TEAM S.R.L.
Faza: P.U.D.
Nr. Proiect: 22/2020
Data elaborarii: FEBRUARIE 2021
1.2. OBIECTUL LUCRARII

Prezenta documentatie serveste la stabilirea regulilor de ocupare a terenului
si de amplasare a constructiilor si @ amenajarilor aferente acestora pe o suprafat3 totals
de 80.000 m.p. (din acte) pentru terenu! din Soseaua Oltenitei FN, T29/ P540/1,
Popesti-l.eordeni, judet lifov.

Prin prezenta documentatie anexata se stabilesc reglementrile pentru parcela
studiatd, in relatie cu parcelele invecinate, respectiv modul specific de construire in raport
cu functionarea zonel, refragerile faté de limitele laterale si posterioare ale parcelei, modul
de ocupare a terenului, accesele auto si pietonale, conformarea arhitectural-volumetrica.

Intocmirea documentatiei anexate este elaborata pentru a servi administratiei
Consiliului Judetean [LFOV pentru aprobarea documentatiei de urbanism P.U.D. pentru
edificarea unei constructii cu functiune de hala industriala in regim de inaltime P+1.

1.3. SURSE DE DOCUMENTARE
Studiile de fundamentare si proiectele/ studiile de specialitate elaborate pentru
intocmirea documentatie P.U.D. sunt:
e Documentatie cadastrala
e [xtras Carte funciara
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RHM EXPERT TEAM

o Ridicare topografica in sistem STEREQ 70

o Studiu fotografic

e Act de proprietate asupra terenului

e H.C.L. Nr. 86/28.10 2015, emisa de Consiliul Local Popesti-Leordeni, si RLU
aferent PUZ.
La baza elaborarii Memoriului Justificativ aferent documentatiei Planului Urbanistic

w

de Detaliu sta “Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul - cadru al Planului
Urbanistic de Detaliu”.

In cadrul prezentului Memoriu Justificativ se preiau prevederile cuprinse in
Regulamentul Local de Urbanism prevazut pentru zona amplasamentului.

Documentatia se intocmeste in conformitate cu prevederile:

e Legea 350/6.07.2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu completarile
si madificarile ulterioare;

e Legile de aprobare a Planului de Amenajare a Teritoriului National:

s Secliuneal - Retele de transport: Legea 363/21.09.2006;

e Sectiunea Il - Refeaua de localitati: Legea nr. 351/6.07.2001 cu completarile si
modificarile ulterioare;

e Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executérii constructiilor si unele masuri
pentru realizarea locuintelor, cu modificarile si completarile ulterioare:;

o Ordinul nr, 839/12.10.2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare
a Legii nr. 50/28.07.1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii;

o Codul Civil, republicat in Monitorul Oficial, Partea | nr. 505/15.07.2011;

o Legea nr. 265/29.06.2006 pentru aprobarea Ordonantei de urgenta a Guvernului
nr. 195/2005 privind protectia mediului;

o Legea nr. 82/15.04.1998 pentru aprobarea O.U.G. nr. 43/1997 privind regimul
drumurilor, cu completarile si modificarile ulterioare;

o Legea nr. 213/ 17.11.1998 privind bunurile proprietate publica, cu completarile si
modificarile ulterioare;

 Ordinul nr. 536 din 23 iunie 1997 pentru aprobarea Normelor de igiena si a
recomandarilor privind mediut de viata al populatiei, cu completarile si modificarile
ulterioare;

e H.G.R. nr. 930/11.08.2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul
si marimea zonelor de protectie sanitard si hidrogeologica, cu completérile si
modificarile ulterioare;

o NORMATIV P132/ 93- pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in localitati,
H.G.R. 525/1996- pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism.
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RHM EXPERT TEAM

CAPITOLUL 2. - INCADRARE IN ZONA

Parcela studiatd in suprafata de 80.000 m.p este identificat’ prin Contract de
vanzare-cumparare cu Nr. Autentificare 1028 din data de 17.12. 2015,

Date de identificare teren: Nr. Cadastral 1946/2 Nr. Intabulare Carte
Funciara: 105528. Nu sunt inscrieri privitoare la sarcini, conform extrasului de Carte
Funciara.

Din punct de vedere al reglementarilor instituie asupra terenului, conform
Planului Urbanistic Zonal aprobat prin HCL nr. 86/28.10.2015 emisa de catre CL
Popesti Leordeni, incadrarea parcelei se va face conform reglementarilor din PUZ,
imobilul analizat este situat in subzona ID ~ Unitati de productie si depozitare/ C-
Circulatii strazi carosabile si zona de protective a lor, existente, modernizate si nou
propuse (DN4- Bucuresti-Oltenita, DE 539).

INDICATORI URBANISTICI PENTRU 1D stabilit prin RLU
PROCENT MAXiM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
o POT maxim = 60%
COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
o CUT=0S9,
e REGIM DE INALTIME maxim admis - conform P.U.Z. cu urmatoarele conditionari:
- inéltimea maxima admisibila este de P+1, dar maxim 25 m.
Se initiaza schimbarea retragerilor fata de limitele de proprietate, astfel incat sa fie
stabilit un edificabil coerent, optim pentru dezvoltarea activitatilor economice ale
beneficiaruiui.

CAPITOLUL 3. - SITUATIA EXISTENTA

3.1. ACCESIBILITATEA LA CAILE DE COMUNICATIE

Amplasamentul studiat prezinta o accesibilitate foarte buna la niveul
circulatiilor carosabile, in prezent existand 2 accese directe la teren, reprezentate de catre
DN4 respectiv DE 539. Cele doua strazi au prevazute profile de 44 m respectiv 11 m,
conform Regulamentului Local de Urbanism al zonei amplasamentului.

Pozitia kilometrica si metrica a amplasamentului (km 17+300 m- km 17+563m)
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RHM EXPERT TEAM

in raport cu DN 4- Bucuresti-Oltenita,

3.2. SUPRAFATA OCUPATA, LIMITE SI VECINATATI
Suprafata terenului ce a generat P.U.D. este de 80.000 mp cu deschidere de

263.54 m catre DN 4, deschidere de 305.93 m catre DE 539, si adancime de 305.94 m,
Vecinatatile terenului studiat sunt;

e |a nord: Imobil Nr. Cadastral 121805

e la sud: DE 539- profil transversal 11 m, prevazut in RLU

e [a est: DN 4 (Bucuresti- Oltenita}- profil transversal de 44m, prevazut in RLU

¢ |a vest: Imobil Nr. Cadastral A540/ 2
In prezent, parcela este libera de constructii.
Prin PUZ aprobat cu HCL Nr. 86/28.10.2015 s-a admis cedarea unor portiuni de teren
adiacente drumurilor DN 4 respectiv DE 539, in suprafata cumulata de 3.930 mp.

3.3. CARACTERUL ZONEI, ASPECTUL ARHITECTURAL, URBANISTIC.
Zona prezinta functiuni predominant industriale.

3.4. TIPUL DE PROPRIETATE ASUPRA TERENULUI,

Terenul se afld in proprietatea privatd a Persoanei Juridice HONEST
GENERAL TRADING SRL, conform actului de vanzare-cumparare, autentificat cu Nr.
1028 din data de 17.12.2015.

Terenurile Tnvecinate sunt de asemenea proprietatati private a unor persoane
fizice sau juridice.

3.5. CONCLUZIILE DIN ANALIZA TERENULUI SI A RELEVEELOR.

Terenul se prezintd aproximativ plan cu declivitate de 1 m pe directia N-S,
conform ridicarii topografice in sistem STEREOQ 70.

Se va intocmi studiu geotehnic pentru stabilirea exacta a naturii terenului.
3.7. ECHIPAREA EXISTENTA

Din punct de vedere al echiparii in zona amplasamentului exista retea electrica/
retea de gaze naturale.

CAPITOLUL 4 - SITUATIE PROPUSA/ REGLEMENTARI
PRIN TEMA PROGRAM
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Prin prezenta lucrare este solicitatd constructia unui DEPOZIT LOGISTIC,
PRODUCTIE INDUSTRIALA NEPOLUANTA DE MASE PLASTICE SI METALE,
BIROURI Si SHOWROOM.

La cererea beneficiarului, se intentioneaza realizarea din fonduri proprii sau
atrase direct, un imobil cu functiunea de hala industriala automatizata pentru prelucrare
mase plastic si metale, si realizarea de birouri pentru un numar de maximum 25 de
utilizatori.

4.2. FUNCTIUNI $1 AMPLASAREA CONSTRUCTILOR PE PARCELA
Se initiaza stabilirea edificabilului parcelei dupa cum urmeaza;

e retragere de la frontul strazii, directia Est (DN 4): 60,00 m

= fala de limita dinspre proprietatea din Vest: 32,00 m- astfel incat retragerea sa fie
stabilita in functie de raza de protectie a sondei Postavaru (zona de protectie
concentrica cu raza de 50m),

 fata de limita dinspre proprietatea din Nord : 17,45 m- se preia refragerea stabilita
prin RLU.

o fatd de limita dinspre proprietatea sud (DE 539): 33,60 m.

Nota:

Avand in vedere HCL Nr. 86/ 28.10.2015 emisa de CL Popesti-Leordeni si a RLU
aferent acestuia, prin care s-au stabilit retrageri foarte mari fata de limitele de
proprietate in_directile EST, VEST, respectiv SUD, se initiaza PUD pentru
schimbarea retragerilor stabilite.

In prevederile PUZ aprobat pentru amplasamentul studiat, nu s-a stabilit edificabilul
parcelei, astfel incat stabilirea retragerilor constructiei fata de limitele terenului au
fost date de solutia amplasarii constructiei prin planul de situatie, aspect ce nu este
optim pentru derularea activitatiitor dorite de BENEFICIAR.

4.3. CAPACITATEA, SUPRAFATA DESFA$URATA
imobilul propus va avea:

Suprafata construita la sof = 41.200 m.p.

Suprafata desfasurata = cca. 41.200 m.p.

4.4. PRINCIPII DE COMPOZITIE PENTRU NOUA CONSTRUCTIE
Organizarea parcelei a fost determinata de:
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o Creearea unor refrageri optime fata de limitele laterale si posterioare astfe! incat
constructia sa fie izolata si sa existe o buna organizare in incinta parcelei;

e respectarea Procentului de Ocupare a Terenului maxim propus pentru in zona de
studiu; 60%

o respectarea Coeficientului de Utilizare a Terenului, maxim propus penfru in zona
de studiy; ID- 0.9

° pastrarea unui raport echilibrat intre spatiul construit, zonele verzi si platformele de
parcare necesare activitatii desfasurate si a numarului de utilizatori, pentru o
folosire cat mai judicioasa a terenului;

Nota: La calculul coeficientilor urbanistici se ia in considerare suprafata terenului dupa
cedare pentru supralargire strazi (76.070 m.p.); in urma reglementarilor din P.U.Z aprobat
prin HCL Nr. 86/ 28.10.2015, suprafata ce urmeaza a fi cedata pentru supralargirea
strazilor existente este de 3.930 mp.

4.5. MODALITATI DE ORGANIZARE S| REZOLVARE A CIRCULATIEI CAROSABILE
SI PIETONALE

Amenajarea parcajelor se propune a se realiza in cadrul parcelei, la sol, in
partea Nord-Estica a lotului, respectiv partea Vestica.

Circulatia pietonala, ce va fi realizata [a nivelul solului, are rolul de a asigura
accesul fa imobilul propus din strada si va fi amenajata imprejurul imobitulul.

Constructia propusa va avea functiunea de hala industriala cu un grad ridicat
de tehnologizare- automatizare a procesului de productie; prin urmare necesarul de
resursa umana pentru desfasurarea activitatilor de productie este restrans. Se doreste
insertia a unui numar restrans de birouri; Se anticipeaza ca in desfasurarea activitatilor
este necesar un numar de maxim 15-25 persoane pentru derularea proceselor.

Numarul de locuri de parcare ce urmeaza afi propus la faza P.U.D. s-a calculat
conform functiunilor propuse, a N P132/1993 repsectiv H.G.R. 525/1996 anexa 5.

In cadrul constructiei se desfasoara o activitate de tip depozitare/ prelucrare
mase plastice si metale - In suprafata de 41.900 m.p./ birouri si showroom- cca. 300 m.p.
numarul de utilizatori necesari fiind in marja de 15-25 persoane, se stabileste un numar
de locuri de parcare conform H.G.R. Nr. 525/1996 anexa 5 dupa cum urmeaza;

- 413 locuri de parcare autovehicule.

- 22 locuri de parcare autocamioane.

Total: 435 locuri parcaje.
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4.6. SOLUTII PENTRU SPATIILE VERZI

Spatiile verzi vor fi amenajate pe teren natural in proportie de minim 20% din
teren, dispuse pe limitele laterale ale parcelei si in partea din directia EST a acesteia.
Plantatiile vor fi de tipul gazon si arbusti de talie mica spre medie, acestia din urmé vor fi
organizati atat pe fata cat si pe spatele parcelei pentru o ambianta placuta din interior spre
exterior.
Suprafata spatii verzi = 15.360.35 m.p. (20,19%).

4,7. PROFILURI TRANSVERSALE CARACTERISTICE

Conform PUZ aprobat pe amplasamentul studiat, se preiau prevederile dispuse dupa cum
urmeaza: profit DN 4 (Bucuresti- Oltenita)= 44m; profil DE 539 = 11m. Accesele si traseele
de circulatie carosabila din incinta vor avea profil de 5 m respectiv 10 m, pentru circulatia
si spatiul de manevra a autovehiculelor de mare tonaj.

Profil DN 4- Soseaua Oltenitei (conform H.C.L. Nr. 86/28.10 2015- Popesti Leordeni).
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4.8. REGIMUL DE CONSTRUIRE
Regim de inaltime: P+1 (maxim admis)
inaltime 1a cornisa: maxim 25 m

P.O.T. propus = 60 % (maxim admis)
C.U.T. Propus = 0.9 (maxim admis)

4.9. LUCRARI EDILITARE
Alimentarea cu apa

Terenul nu prezinta racord la sistemul de alimentare cu apa. Se propune
realizarea unor lucréri de forare a unui put de apa tubat pe toatd adincimea ce va fi
prevazuta prin studiuf geotehnic, cu tubulatura metalicd sau de altd naturd, mai elastic3
dar cu rezistenta similard pentru asigurarea apei, camin put respectiv bazin de stocare
{retentie) apa.
Canalizare

Sistemul de canalizare va fi reprezentat de un bazin vidanjabil (conform H.C.L.
Nr. 86/28.10 2015- Popesti Leordeni), si se va detalia conform documentatiei D.T.A.C.
instalatii sanitare interioare

Echiparea grupurilor sanitare cu obiectele si accesoriile necesare se va face
conform temei de arhitectura.

Alimentarea cu apa rece a instalatiilor interioare din cladire se va face de la
reteaua de incinta.

Apele uzate menajere vor fi evacuate prin intermediul unui sistem de racord la
bazinul vidanjabil, conform documentatiei DTAC specialitatea Instalatii.

La executie se vor respecta prevederile normativului pentru instalatii sanitare
19-94.

Alimentare cu energie electric

In prezent exista retea electrica in zona de amplasament a terenului. Se
propune conexiunea la reteaua stradala dispusa pe drumul DE 539.
Alimentarea cu gaze naturale

Pentru alimentarea cu gaze naturale a cladirii se propune executia unui
bransament din conducta de presiune redusa.

La limita de proprietate se va amplasa un post de reglare-méasurare.

La executie se vor respecta prevederiie normativului N.T.P.E.S.A.GN.

MEMORIU JUSTIFICATIV - FAZAP LD, PAG.
OBIECTIV: CONSTRUIRE DEPQZIT LOGISTIC, PRODUCTIE INDUSTRIALA NEPOLUANTA DE MASE 10
PLASTICE St METALE, BIROURI S| SHOWROOM
Soseaua Oltentei, FN, T29/ P540/1- Popesti-Leordeni, judet ILFOV




RHM EXPERT TEAM

aprobate cu Ordonanta 58/2004.

4.10. BILANT TERITORIAL

BILANT TERITORIAL EXISTENT PROPUS
SUPRAFATA | PROCENT | SUPRAFATA | PROCENT
(mp) (%) (mp) (%)
Fond Construit 0 0 41200 mp. | 54.16%
Circulatii din care :
Circulatii carosabile/ 0 0 18.295,65 24.06%
parcaje/ rampe m.p.
Circulatii pietonale 1.214 1.59%
m.p.
Spatii verzi 0 0 15.360,35 20.19%
m.p.
Teren liber , neamenajat | 76.070 m.p. | 100% 0 0
TOTAL o |76.070mp. |100% 76070 mp. |[100%

CAPITOLUL 5. - CONCLUZII

Reglementarile urbanistice cuprinse in prezenta documentatie P.U.D. pentru
obiectiv: CONSTRUIRE DEPOZIT LOGISTIC, PRODUCTIE INDUSTRIALA
NEPOLUANTA DE MASE PLASTICE Si METALE, BIROURI, permit realizarea unei
constructii, cu functiunea de hala industriala cu regim de inaltime de maxim P+1 ~ maxim
25 m, cu amenajarile aferente, si stabilirea edificabilului parcelei.

In urma analizei imobilului din Soseaua Qitenitei, FN, T29/ P540/1, a
aspectelor de accesibilitate pe parcela, a elaborarii planurilor de reglementare si conform
naturii functionale a constructiei propuse, terenul poate furniza suportul de construibilitate
pentru functiunea de hala industriala, si poate respecta toate cerintele de calitate in
constructii, prevederile de retragere fata de limite de proprietate, suprafata necesara
obiectivului de activitate desfasurat pentru gararea si spatiu de manevra pentru
autovehicule.

Prin stabilirea solutiei prezente, se realizeaza astfel, o buna
functionalitate si organizare a parcelei, in raport cu zona studiata, necesitatile
beneficiarului si numarul de utilizatori ai constructiei.
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Pentru realizarea constructiei propuse, se va asigura respectarea urmatoarelor masuri:

¢ intocmirea proiectului tehnic si obtinerea ulterioara a autorizatiei de construire;

¢ respectarea, in faza de proiectare si executie, a conditiilor impuse prin avize si
acorduri;

e respectarea raporturilor din studiile de specialitate (ridicare topografica in sistem
STEREO 70 si studiu geotehnic;)

e respectarea normativelor si legislatiei in vigoare;

¢ evitarea afectarii mediului in faza de executie;

o Uutilizarea materialelor de constructie durabile.

Bilant teritorial — propunere/ Coeficienti urbanistici.”

Suprafata teren 80.000 m.p./ 76.070 m.p. dupa cedare
Suprafata construita la sol 41.200 m.p.
Suprafata totala construita 41.200 m.p.
POT (procent de ocupare a terenului) 60 %- maxim propus- conform R.L.U.
CUT {coeficint de utiliare a terenului) 0.9- maxim propus- conform R.L.U.
Rh. maxim P+1- maxim 25 m

Intocrmit,

Master urb. Horia BRAIA Master urb. Dan JOTU
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RHM EXPERT TEAM

CAPITOL 1 - PLANUL DE ACTIUNE PENTRU IMPLEMENTAREA INVESTITILOR
PROPUSE

Dup aprobarea fazei PUD, investitorul va demara procedurile de realizare a investitiei. In
teritoriul studiat de Planul Urbanistic de Detaliu urmeaza sa se desfasoare urmatoarele
categorii de lucrari:

- Cedarea domeniului public suprafefele necesare extinderii profilelor drumurilor
DN 4 respectiv DE 539. Finatarea si urmarirea lucrarilor cadastrale se face de catre
beneficiarul lucrarii, SC HONEST GENERAL TRADING SRL.

- Obtinerea autorizatiilor de construire, organizarea si executia lucrarilor de
construire , inclusiv imprejmuire, amenajare spatii verzi , bransare la retele edilitare si alte
lucrari pe parcela vor fi suportate de cétre SC HONEST GENERAL TRADING SRL

- Extinderea refelelor edilitare In zona de cétre primaria orasului Popesti
Leordeni.

- Extinderea strazilor de catre primaria Orasului Popesti Lerodeni si a J iifoy
pentru profilul DN 4- Soseaua Oltenitei.

- Amenajarea intersectiei dintre drumurile DE 539 si DN 4, pana la accesul in
cadrul terenulul, se va face de catre SC HONEST GENERAL TRADING, conform avizului
DRDP lifov.

Tntocmit,
Master urb. Horia BRAIA Master urb. Dan JOTU
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Terenul se afla dispus intr-un areal ce prezinta o accesibilitate foarte buna,
fiind deservit de Soseaua Oltenitei (DN4) respectiv DE 539, ambele strazi
prezentand profile largite conform documentatiilor de urbanism aprobate.
Nu exista alte constructiiin adiacenta terenului.
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