ROMANTIA
JUDETUL ILFOV
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI POPESTI - LEORDENI

W
“
Piata Sf. Maria, nr. 1, Popesti-Leordeni, Judetul I1fov.

Tel.: 0311.31.34.00; 0311.31.34.04; 0311.31.34.10; fax: 0374.40.88.22; web: www.ppl.ro

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru obiectivul
»Introducere in intravilan in vederea construirii unui ansamblu de locuinte colective P+5E, amenajare
incintd, imprejmuire si utilitati”

Avand in vedere:

- Raportul de specialitate al Serviciului Urbanism, Amenajarea Teritoriului si Cadastru inregistrat sub
nr.56971/16.10.2023;
- Referatul de aprobare referatul de aprobare a Primarului orasului Popesti Leordeni
nr.56975/16.10.2023;
- Raportul de avizare al comisiei nr.4 (comisia pentru amenajarea teritoriului si urbanism, realizarea
lucrarilor publice, protectia mediului inconjurétor, conservarea si pastrarea monumentelor istorice si de
arhitecturd) inregistrat sub nr.59119/26.10.2023;
- Avizul favorabil nr.9256/41/8F din 27.09.2023 al comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si de
urbanism a judefului I1fov, intrunité in sedinta din data de 12.09.2023 si avizul arhitectului sef al judetului
IIfov nr. 9256/41/8F din 27.09.2023;

Tinand seama de prevederile Legii nr.24/2000 privind normele de tehnicd legislativa pentru
elaborarea actelor normative, republicata, cu modificarile si completirile ulterioare;

In conformitate cu prevederile:
-art.25, alin.(1) si art.47 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismului, modificata
prin OUG nr.7/2011;
- art.2, alin.(2) din Legea nr.50/1991, privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicata,
cu modificérile i completarile ulterioare;
- art. 136, alin.(1), alin.(2), alin.(3), alin.(4) si art.196, alin.(1), lit.a) din 0.U.G.nr.57/2019 privind Codul
administrativ cu modificarile si completarile ulterioare.

Consiliul local al orasului Popesti-Leordeni adopta prezenta hotiirire:

Art.1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal pentru obiectivul ,, Introducere in intravilan in vederea
construirii unui ansamblu de locuinte colective P+5E, amenajare incintd, imprejmuire si utilitati” situat in
orasul Popesti - Leordeni, strada Miraslau, f.nr., T53/7 — P38, identificat cu nr. cadastrale 5765, 5392,
5344, pe terenul in suprafatd de 9.854,00 mp care se afld in proprietate astfel: 3.116,00 mp se afli in

coproprietatea ||| G oo certificatului de mostenitor

nr.80/13.11.2020, respectiv,
conform contractului de vanzare cumpirare autentificat sub nr.5384/13.11.2020 incheiate la UNNP-BIN
Maria Magdalena Terovan; 3.369,00 mp se afld in proprietatea sotilor d\lconform
contractului de donatie autentificat sub nr.320/15.06.2009 incheiat la UNNP-BIN Ene Diana Cosmina;
3.369,00 mp se afla in proprietatea _conform sentintei civile nr.2547/09.10.2006.

Art.2 Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate 5 (cinci) ani de la data aducerii la
cunostintd publica.

Art.3 Dacd in perioada de valabilitate sunt demarate lucrarile de executie, aceasta se prelungeste
péna la finalizarea lucrérilor propuse prin documentatie.




Art.4 Prezenta hotérare va fi dusa la indeplinire de cétre Primarul orasului Popesti-L eordeni prin
aparatul de specialitate al acestuia.

Art.S Secretarul General al orasului Popesti-Leordeni va asigura comunicarea prezentei, potrivit
competentelor legale.

PRESEDINTE DE SEDINTA
Silviu CAZACU
i/ .

ALAL ORASULUI,
"HIM

Popesti-Leordeni, 12.12.2023
Nr. 154



CONSILIUL LOCAL A, ORASULUI POPEST], LEORDENI
NR. Q- /% / 55/ 2023

RAPORT DE AVIZARE
COMISIA NR. 4

Comisia pentru amenajarea teritoriului si urbanism, realizarea
lucrarilor publice, protecfia mediului inconjuritor, conservarea si pastrarea
monumentelor istorice si de arhitectura

Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru obiectivul

sIntroducere in intravilan in vederea construirii unui ansamblu de locuinte colective P+5E,

amenajare incintd, imprejmuire si utilitati”.

\
W) ,
Comisia nr 4 acorda aviz ,ZQGm o:/hq

Presedinte: STEFANESCU GEORGE-A
Secretar: MITRAN CONSTANTIN
Membru: DUMITRESCU BUJOR CR¥
Membru: CIOTOIANU MARIAN 7
Membru: BARBU CONSTANTIN VIlgg}





















Roméinia
Judetul Ilfov
Consiliul Judetean

e POT max = 35%;
¢  CUT max = 2,Ilmp ADC/mp teren;

Retragerea minimi fatd de aliniamente si drumuri constituite/regiementate:
*  5,00m fa{i de strada Scolii g1 strada Mirfisidu, conform plansi de reglementari;
Retrageri minime fati de limitele laterale:
e Conform plansei de Reglementiri Urbanistice;
Retrageri minime fafi de limitele posterioare:
e Conform piansei de Reglementari Urbanistice.
Constructiile se vor amplasa cu respectarea specificatiilor plansei de Reglementari Urbanistice
vizatd spre neschimbare. Retragerile astfel definite sunt obligatorii — depésirea lor nu se admite.

CIRCULATII S ACCESE: Accesul in zona studiati se va face din strada Mirasliu ce va avea un
profil de 16,00m, cu un carosabil de 12,00m, trotuare de 1,50m pe ambele sensuri si spatiu verde de
0,50m pe ambele sensurt, situatd Tn vestul proprietétii si din strada Scolii ce va avea un profil de
20,00m, cu un carosabil de 14,00m, trotuare de 1,50m pe ambele sensuri si spatiu verde de 1,50m pe
ambele sensuri, sitvati in estul proprietdfii. Parcarea §i gararea autovehiculelor, profilul transversal
al circulatiilor propuse vor respecta prevederile PUG §i ale Regulamentului Local de Urbanism al
Orasului Popesti Leordeni;

SPATIU VERDE SI PLANTAT: In conformitate cu prevederile R.L.U si ale avizului Agentiei
pentru Protectia Mediului nr. 76/23.06.2023 ~ 30%. Suprafetele de teren previizute ca spatii verzi, nu
pot fi strimutate, diminuate sau supuse schimbirii de destinatie, in conformitate cu prevederile
O.UG. nr. 114/2007;

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Alimentarea cu apa/canalizare se va asigura conform
solutiei avizate de Agentia pentru Protectia Mediului, Administratia Nationald Apele Romane si de
S.C. Veolia S.A. cu racordare la utilitatile publice; Este cbligatorie racordarea constructiilor la
retelele publice de alimentare cu api, canalizare, energie electrici.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
12.09.2023 se avizeazil favorabil Planul urbanistic zonal. Prezentul aviz este valabil numai Impreuni
cu planga de Reglementdiri Urbanistice anexati si vizatd spre neschimbare.

Terenul liber rimas in afara circulatiilor, parcajelor si trotuarelor, va fi plantat cu un arbore la
fiecare 100mp.

Suprafata de 1.718,40mp se propune a fi trecutd Tn domeniul public, cu titla gratuit, in vederea
realizarii infrastructurii rutiere $i a utilitétilor aferente conform plangei de Reglementari Urbanistice.

Eiaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
insecrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2)
lit, g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile s
compietéirile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate {i folosit numai in scopul aprobirii P.U.Z.

In vederea respectirii prevederllor ordinului 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului $i de urbanism, inifiatoru} documentatiei de urbanism va informa si consulta publicul si la
etapa elaboréril propunerii finale, procesul de informare gi consuitare finalizdndu-se cu raportul
informirii publicului, raport ce se supune atentiel administratiei publice responsabild cu aprobarea
planuiui impreund cu documentatia completa.

fntoemit: consilier Constantin Bortd, Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr, 108221 Comuna/Oras/Municipiu: Popesti Leordeni
Anexa Nr, 1 La Partea |

Teren

Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte

CAD: 5765 Din acte: 3.116
Masurata: 3.115

* Suprafata este determinatd in planid de proiectie Stereo 70.
DETALIl LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren
pr | Categorie lintra | Suprafata
Crt| folasintd |vien! (mp)

1 arabit NU 3.115 . . - suprafata din masuratorile cadastraie
) gste de 3.115 mp

Tarta Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active la data generdrii. Acesta este valabil in conditiile prevdzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art, 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediu! electronic, pentru activitdti si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare, Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizici a
documentului, fard semnéturd olografé, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verfficarea corectitudinii s realitétii informatlilor continute de document se poate face la adresa
wwnw.ancpirofverificarg, folosind codul de verificare online disponibil tn antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de s momentul generarii documentulul.

Data si ora generarit,
08/05/2023, 17:47

Documeit care contine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legil Nr. 677/2001. Pagina 2 din 2
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Oficiut de Cadastru si Publicitate Imobiliard (LFOV Nr. cerere 178182

Birou! de Cadastru si Fubliicitate imobiliara Buftea Ziua : 09
[una c5
Anul 2023
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cog vericore

PENTRU INFORMARE
Carte Funciard Nr. 107858 Popesti Leordeni

UAT cuprins ir anexa 2E ia ordinui comun MADR/MDRAP/MANMC nr 719/740/84.57/2.333

A. Partea i, Descrierea imobilului

TEREN Extravilan Nr. CF vechi:7978
Adrasa: Jud. Bfov

Nr. iNr. cadastral Nr. " i
Crt topografic Suprafaia® {mp} Ohservatil / Referinte
. Din acte: 3,363 . .
Al CAD: 5392 Masurate: 3 368 suprafata din masuratorife cadastrale este de 3368 mp

B. Partea l. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate i alte drepturi reale Referinte
62778 / 16/06/2009




Carte FunciarémNr. 107858 Comuna/Oras/Municipiu: Popesti Leordeni
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren

Nrcadastral  [Suprafata (mp)¥ Obsarvatii / Referinte

CAD: 5382 Din acte: 3,369

Masurata: 3.368 suprafata din masuratorile cadastrale este de 3368 mp

* Suprafata este determinata in planu! de proiectie Stereo 70,
DETALI UNMIARE IMORIL

Date referitoare la teren

nr | Categorie jintra | Suprafata
Gt | folosintd |vilen {mp}
1 arabit | Ny | DInacte: . - -
3.369
Masurata:
3.368

Tarla Parcald Nr. topo Chservatil / Referinte

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active la data generarii, Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coreborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legisiatia In vigoare, Valabilitatea poate fi extinsa si In forma fizicd a
documentuiui, f3rd semniturs olografa, cu acceptul expres sau procedurai al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestyi extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiitor continute de document se poate face la adresa
www.anepi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet, Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarit documentului.

Data i ora generéri,
Q9/05/2023, 17:47

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederite Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 2
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Carte Funciard Nr, 107856 Comuna/Oras/Municipiu: Popesti Leordeni
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teran

Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Qbservatii / Referinte

CAD: 5344 Din acte: 3.369
Masurata: 3.368

* Suprafata este determinata in planud de prolectie Stereo 70,
DETALY LINIARE HMOBIL

Date referitoare la teren
nr | Categerie |ms | Suprafata
| folosintd {vian {mp)

: . _ _ suprafata din masuratorite cadastrale
1 arahil ML 3.368 este de 3368 mo

Tarla Parceld Nr, topo Chservati / Referinte

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active la data generdrii. Acesta este valabil in conditille prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/20186, exciusiv In mediul electronic, pentru activitdti si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizicd a
documentului, f3r& semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiel publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestul extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet, Codut de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarit documentulul,

Data si ora generarij,
09/05/2023, 17:47

Document care conline date cu caracter parsonal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Pagina Z din 2
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ROMANIA
TUDETUL ILFOV
o PRIMARIA ORASULUI POPESTI-LEORDEN!

BRSBTS O TN SN S TR LI

X

Piata SFANTA MARKIA, nr. 1
Tel 0311313406; Fax , web: www.opl.ro
Serviciului Urbanism, Amenajarea Teritoriului si Cadastry

OPERATOR DATE CU CARACTER PIASONAL - 15921

PRIMAR,
Ne. 31474 din 06.06.2023

CERTIFICAT DE URBANISM
Ne B4 31474 ding /P 2023

in scopul: INVOCMIRE PUZ — INTRODUCERE TR INTRAVILAN TN VEDEREA CONSTRUIRI
UNUI ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE P+5E, AMENAJARE INCINTA, IMPREIMUIRE
St UTILITAT!

Ca urmare a cererii adresate de

eleton/tax -/-, email -inregistrata la nr. in 06.06.2023,

pentru imobilul — teren si/seu constructit - situat in judetu! ILFOV, municipiul/orasul/comuna POPESTI-LEGRDEN!,
satul, cad postal , Strada Mirdstdu, nr. FN, bl., sc., et., ap., sau identificat prin NR.CF./NR.CAD. 5765,5392, 5344,
Tarls 53/7, Parcela 38
in temeiul reglementdrilor documentatiei de urbanism nr. P68/2000/ -, faza PUG, aprobat3 prin hotirirea
Consiliului local HCL nr 08/21.02.2002, HCL nr. 11/27.02.2012, HCL nr 18/27.03.2014, HCL nr 04/31.01.2017, HCL
nr 54/07.06.2017, BCL nr. 123/19.11.2018 si HCL nr. 127/20.11.2019.

in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1981, privind autorizarea executirii lucririlor de constructii,
republicata, cu modificdrite si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIENC

Terenul este situat in extravilanul localitdtii existent la 01.01.1990. Terenul in suprafatd de 9.854,00 mp se afls in
proprietate astfel: 3.3116,00 mp se afld in coproprietatea
certificatuiui de mostenitor nr.80/13.11.2020, respectiv,
I <o fo:m contractului de vinzare cumparare autentificat sub nr.5384/13.11.2020 incheiate |a
UNNP-BIN Maris Magdaiena Terovan; 3.369,00 mp se afld in proprietatea sotilor_conform
contractului de donaie autentificat sub nr.320/15.06.2008 incheiat la UNNP-BIN Ene Diana Cosmina; 3.369,00 mp
se afld n proprietatea || conform sentintei civile nr.2547/89.10.2006.

NOTA: i conformitate cu o2t 7 alinl9) din tegos nr 5071691 () Privinia Grasolut 2ogestiecoenl au esle raspunzatodte LeRtY eventualple Grefadch L0 ik cayzate e exittent RLGsingd zrast
ggl#ﬂ.
2. REGIMUL ECONOMIC

Categoria de folesinig a terenuijul:
eactuald: extravilan arabit;
« propusd: intocmire PUZ — introducere in intravilan in vederez construirii unui ansamblu de locuinie
colective P+5E, amenajare incinti, imprejmuire si utilititi.
Destinatie: teren axtravilan, zona fér3 reglementari.




3. REGIMUL TERNIC

in Planul Urbanistic General revizuit prin HCL nr.08/21.02.2002 zona respectivd este reglementatd ca teren arabil
in extravilan. Categoria de folosintd, regimul juridic, tehnic al terenului si functiunea pot fi medificate numaiin

conditiile legii, prin intocmirea unui Plan Urbanistic Zonal cu condifia respectirii prevederilor tegii 350Q/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismului,

Prezentul Certificat de urbanism poate f utilizat In scopul declaratd) pentru:
elaborarea documentatiel necesard intocmire PUZ

Scopul emiterii certificatulul de urbanism conform precizérii soficitantulid, formulats in cerere

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE
AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE
St NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTI

4. OBHGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULLN DE URBANISM :

n scopul elabordrii documentatiel pentru autorizarea executdrii lucriritor de consiructii — de construire / de desfiintare — solicitantyl
se va adresa autoritafil competente pentru protectis mediului :

AGENTIA DE PROTECTIE A MEDIULL: -

n aplicarea Directivel Consiliujui 85/337/CEE {Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra
mediutut, modificald prin Directiva Consiliutul 97/11/CE i prin Directiva Consifiutui si Parlamentului European 2003/35/CE privind
participarea publicului fa elaborarea anumitor planuri §i programe in legéturd cu mediul 5i modificarea, cu privire iz participarea publicului
si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEF si a Directivei 95/61/CE, Prin certificatul de urbanism se comunica salicitantului obligatia de a
contacia autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta si analizeze §i s8 decid3, dupd caz, incadrarea / nefncadrarea proiectulu
investitiei publice / private in lista protectelor supuse evaludrii impactului asupra mediubui.
in aplicarea prevedarilor Directivei Consitialui 85/337/CEE, procadura da emitere a acordulul de mediv se desfdsoard dupd emiteres
Certificatului de urbanism, anterior degunerii documentatiei pentru autarizarea executirii lucrdrilor de constructii |z autoritatea
administratiei publice competente.
in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competentd pentru protectia
mediviui stabileste mecanismul asiguriirii consultarii publice, centralizdri optiunifor publiculuf 51 formulsrii unui punct de vedere oficial cu
privire la realizarea investitiai fn acord cu rezultatele consultirii publice.

Tn aceste conditii:

Dupd primirea prezentulul Certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritates competents pentru protectia
rnediului in vederea evaluril initiale a investifiel §i stabitiri} necesitéfii evaluirii efectelor acesteia asupra mediulul. ¥n urma evakuZrii
initiale 2 investitiei se va emite actul adminfstrativ al autorithtil competente pentru protectia mediului

Tn situatia In care autoritatea competents pentru protectia mediolui stabileste necesitatea evalulri efectelor
investifiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt auteritdtii administratiel publice competente cu privire la
mentinerea ceretl pentru autorizarea executdrii lucridior de constructii

n situatia in eare, dupd emiterea Certificatuli de urbanism o pe parcursul deruldrit procedurii de evaluare 2 efectelar investigiel
asupra medlului solicitantul renunié [a intentia de reafizare a investitiei are obligatia de & notifica acest fapt autoritstii administratief
publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE! DE CONSTRUIRE / DESFRNTARE VA FI INSOTITA DE URMATOARELE
DOCUMENTE:

a) ["jCertificatul de urbanism {copie);

b} []

c) Documentatia tehnicd — D.T., dups caz:
CIB.TAC [ID.T.0.E (CJp.T.AD.
Referate intocmite de verificatori atestati conform legislatiel in vigoare.
d} Avizele §1 acordurite stabilite prin certificatul de urbanism;
d.1. Avize si acorduri privind utilititile urbane si infrastructura:
Se vor mentine avizele obtinute prin certificatul de urbanism nr.268/22078/14.05.2021 prelungit, respectiv:
S.C. VEOLIA ROMARIA SOLUTII INTEGRATE SA, gaze naturale-ENGIE ROMANIA SA, alimentare cu ehergie

244




electrica-E-DISTRIBUTIE MUNTERIA SA, MiAmN, SR, Ministerul Culturil, Polifia rutiers, Apele Rornine,
Avlz de oportunitate, Oficiul de Studii Pedologice si Agrachimice.

[ Jelimentare cu api Alte avize/acorduri

[Jcanatizare -Oficiul de Cadastru si Publiciiate
Irnobiitsra

[_]elimentare cu energie electrica -Comisia Tehnlci din Consiliut

Judstean fifov gi aprokat de
ConsHiut Locsl al oraguiui
Popagi-Leordent

[(Jalimentare cu energie termica -
[Jgaze naturale .
[CJtelefonizare -
[salubritate
[itransport urban
d.2. Avize si acorduri privind:
[isecuritatez la incendiu [[protectia civita [ ]sanatatea populatiei (M politia rutierd

d.3. Avize / ecorduri specifice ale administratiei publice centrale si /sau ale servidiilor descentralizate ale acestora:

d.4. Studii de specialitate { 1 exemplar original ):

e) lpuncel de vederefaciut administrativ al autoritatii competente peniry protectic mediului {capie);
f} Documentele de platé ale urmadtoarelor taxe (copie}

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

PREMARUL QRASUL
Petre IACOB,

Intocmit:
inspectat superior,; °
K3

Achitat taxa de 105,54 lei, conform chitantei nr. 0015671 din 06.06.2023. :
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin post la dafa de (:Zj %j@}j

a/a



in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executdrii hucririlor de constructii,
republicatd, cu modificdrile si completdrile uiterioare,

se prelungeste valabilitatea
CERTIFICATULUI DE URBANISIM

de la data de pana la data de

Dupa aceastd datd, o noud prelungire a valabilitdtii nu este posibitd, solicitantul urmand s3 obtina, in conditiite
legil, un alt certificat de urbanism,

PRIMARUL ORASULL, SECRETAR GENERAL AL

ORASULL,

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitdtii:

Achitat taxa de: lei, conform chitantei nr. din 20 . Transmis
solicitantului la data de 20___ direct / prin posta.
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ROMANIA
lllDFT{ LILFOV

Vel 374480 83 L9023 7340 8. 200374440, N{ LAY 037420 8822, web wapplro
SERVICH U RBANISM SEAMENAJAREA TERITORIULLE

LPERAIGXL OATLAL O GTE PEEN ) vad - 10020

PRIMAR,

Nr.22.078 din 23.04.2021
CERTI FICAT DE URBAT\ ISM
Ne <500 22078 din o7 <7 2021
in scopul: INTOCMIRE PUZ - INTRODUCKERE IN INTRAVILAN iN VEDERE A
CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE P+SE.AMENAJIARE
INCINTA, IMPRE It TATE""’
Ca urmare a cererii adresate de'? d-pa cu domicitiuisediul in judew

sc. . et ap._. telefon/fax_. e-mail . inregistratd la nr.22.078 din 23.04 2021,

pentry imobilul - teren si/sau constructii -, situat in judegul lfov, orasul Popesti-Leordeni.
satul . cod postal . strada Miraslau. T53/7 - P38. sau identificat prin™ nr. cadastrale 5765, 3392
51 5344, act de proprietate. extras de carte funciarz. anexate.

in temeiul reglementdrilor Documentatiel de urbanism nr.P68/2000. faza PUG.
aprobatd prin hotardrea Constliului Local Popesti-Leordent ar. 08/21.02200Z. hotararea
Consiliului Local Popesti-Leordeni nr. 11/27.02.2012. hotdrarea Consiliului Local Popesti-
Leordeni nr.19/27.03.2014. hoiararea Constliului Local Popesti-Leordent nr. 04/31.01.2017,
hotardrea Consiliului Local Popesti-Leordeni nr. 34/07.06.2G17. hotirarea Consilivtul Local
Popesti-Leordeni  nr123/19.11.2018.  hotdrdrea  Consiliului Local  Popesti-Leordeni
127720112019,

in conformitate cu prevederile Legit 2 0 1221 privind autorizarea executdrl jucrdrilor de
constructil. republicatd. cu modilicarile si cmnplularzk ulterioare,

SE CERTIFICA:

t. REGIMUL JURIDIC:

Terenud este situat in extravilanul localitifit existent ia 61.01.1990. Terenul in suprafata de
G.854.00 mp se afld in proprietate astfel: 3.116,00 mp se afla in coproprietatea
I oo certificatulul de mostenitor nr.80/13.171.2020, respecun.
conform contractului
de vinzare cumpdrare autentificat sub nr.3384/15.11.202C incheiate la UNNP-BIN Maria
Magdalena Terovan: 3.369,00 mp s¢ afla in proprictatea sotiloj | R : -
contractului de donatie awtentificat sub nr.320/15.06.2009 incheiat la UNNP-BIN En¢ Diang

Cosmina; 3.369.00 mp se afli In proprictaiea _ubrm sentintei  c¢ivile

;1:‘.254’“09 0. 7006
Lrepads :Ihuo.m Ceuzae fc ewsluna Ihes imgu p_m m! ek IO,
2. REGIMUL ECONOMIC:
Categoria de folosin{a a terenului
e actuald: extravitan arabil,
s propusd: intocmire PUZ - introducere In intravilan in vederea construirii unui ansamblu
de focuinte colective P+5E. amenajare incintd. imprejmuive §i utilitati.
Destinatie: teren extravilan. zond fard reglementas.

AT




3. REGIMUL TEHNIC:

In Planul Urbanistic General revizuit prin HCL nr.08/21.02.2002 zona respectivi este
reglementatd ca teren arabil in extravilan. Categoria de folosinia, regimuf juridic, tehnic al
terenului i functiunea pot fi modificate numai In conditiile legil, prin Intocmirea unui Plan
Urbanistic Zonal cu conditia respectéril prevederilor Legii 350/2001 privind amenajarea
teritoriuiui si urbanismului.

Prezentul certificat de urbanist poete 7 arilizet/nu poate {1 utilizat in scopul declarat!
penfry/intrucat: slaborareq documeniaiiei neresard infocwive PUZ,

Certificatul de urbanism nu fine loc de autorizatie de construire si nu conferi |

20BLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUY DE URBANISM:

tn scopul claborrii documentatiel pentru autorizarea executérii luerdrilor de constructii - de construirerd
desfiintare - solicitantul se va adresa auwioritdti: competente pentru protectia mediului:

AGENTIA DE PROTECTIE A MEBIULUY, sirade Lacul Moyil, un i, sector 6, Bucureser

in aplicarea Directivei Consitinlui 85/337/CEE {Directiva EA) privind evaluarea efectelor anumitor projecte
publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/1V/CE s5i prin Directiva Consilinlui si
Partamentuivi Evropean 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in
fegatura cu mediul 5i modificarea. cu privire la participarea publicului §1 accesul la justifie. a Directivei 85/337/CEE
si a Directivel 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantulmi obligaja de a contacta autoritatea
teritoriald de mediu pentru ca acecasta sa analizeze §i si decidd. dupd caz. incadrarea/neincadrarea proiectului
investitiei publice/private in lista proiecteior supuse evaludrii impactului asupra mediuiui.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliulul 83/337/CEE. procedura de emitere a acordului de medin se
desfagoard dupd emiterea certificatului de urbantsm. anferior depunerii documentatiel pentru autorizarea executirii
lucririter de constructil la awtoritatea administratie] publice competente.

in vederea satisfacerii verintelor cu privire la procedura de emitere a acordelut de mediu, awtoritatea
competentd peatru protectia medivlui siabileste mecanismu! asigurdrii consultirti publice. centralizirii optiunitor
publicului i formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiel in acord cu rezultatele
consubidrit publice,
In aceste conditii; e

1

F

' _Butoritdlii competente pentru protectia medindui.

| asupra mediului sifsau a evaludirii  adecvate, soficitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritdtii -E
: adminisiratiel publice competente cu privire la mentinerea cereril penfru  awtorizarea executirii lucrdrilor de
. constructii,

Dupa primirea prezentutui certificat de urbanism. titularal are nhhszaha de ase prezenta la sutoritatea competentd
| peatru protectia medivlui in vederca evaludrii initiale a investitiei §i stabilirii demararii procedurii de evaluare
; a impactului asupra medivtul sifsan a p:‘ocedurn de evaluare adecvata. _
- b wrma evaluarii initiale a notificirii privind intentia de realizare a proiectului se va emite puncrul de vedere al

L i situagia in care auioritatea competentd pentry prn}’tecua mediului  stabileste efectuarea evaluarii tmpactului

! I situalia in care. dupi emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a
!mpﬂLIUIUI asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei. acesta are obligajia de a !

| notitica acest fapt autoritaiii administratier publice competente, E*

¥ Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizérii solicitantului, formulatd in cerere



g

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEYI BE CONSTRUIRE/
DESFIINTARE va 1 inso(itd de urmétoarele documente:

a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada titlului asupra imobitului (copie conformi cu originalul), extrasul de carte

funciard de informare actualizat la zi, certificat fiscal (Primirie)

¢) documentatia tehnica - D.T,, dupa caz (2 exemplare originale):

ND.TAC. [ D.T.OE (1 D.T.A.D.

d) avizele si acordurile de amplusament sigbilite prin certificotid de yrhanism:

d.1 } avize si acorduri privisd uiilititile urbene si infrastvacturs (copie):
{x] epu/canaiizare - S.C. VEQLIA ROMANIASOLUTI INTEGRATE S/4
& gaze vaturale-ENGIE ROMANIA 5A {] telefonizare

fxl alimentare cu energie electrica-E-DISTRIBUTIE MUNTENIA SA
[1 conmract salubritate 3.C. BLUE PLANET SRL

Alte gvize/acorduri:
{xf Oficiud de Studii Pedologice si Agrochimice
fxt Oficiul de Cadasivu si Publicitate Imobilinra
d.2 ) avize si acorduri privird:
fxf Aviz de oporiunitute
{x{ Comisia Tehnica din Consilinl Judefean Hiov si aprobat de Cousilivd Locgl af
vraselni Popesti-Learden,
d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor
descentralizate ale acestora (copie)

(] l il —_
d.4) studil de specialitate (1 exemplar original)
[] studiu geotehnic i1 [

e) pusnciul de vedere/aciud administraliv ¢l auforitdtii conwetenie pentru proteciia
mredinlui (copie);
f) Documentele de platd ale urmdatoarelor 1axe (copie)

Taxa autorizatie de construire.
Prezentul certificat de mbamsm are valabshtate de 12 tuni de 12 daia emiterii.

SECRFTAR GENERAL U“AT
MargaretadCHIM |

arh. Raluca Fiarma POPE&CU

INTOCMIT,
insp. sup. Da LAE

Achitat taxa de C.U.: 104,51 lei conform chitantel nr.48314672 din 23.04.2021.

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin postd la data

de




in (mfm'mﬁaie pt pvewimiﬁ Legli 'Iiér, *30 ¢ 93,-_ privind . autorizarea ¢
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o Privadria Mumupluim SO '
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= primargd- aLmehu e BRI Bucuresti
primar, o
TEESY Se v s, dupd cuz, de elite arbiteciul-sef
demenivd amens sitril rmmrluiw £ mhnmmhn precizdind

de urbanism centorm precizari selictuntulu, formulats in corere

sau "peniri arhiteciud sef” de lre rﬂraoam L-ﬂ rtmcmsahzhtsm {u :
-5¢ funelia s tithyg pm*&sn}ﬂdi R '



ORTOFOTOPLAN
Scara 1:50060

H
{
<
H
H
i
i
H
H
:
M

jud. fifov, oras Popesti Leordeni, Tara 63/7, Parcaiz 38 .
NMumar Cadastrzt 5765, 5344, 5382 )

-~

intocrit: iffitaru Sitviu Gatatin , .

"y
"Rty

b e
5
2. -

>



FET T ANVEOROO W
TMERFT HOIGETN VI g
ARG
I G b LR T CEGREELT N BIETSOELLETD-ERl 40
! B L . 'Eammes Al g Ry o
PELTR AN L S0 DO el

T R DILOrIA L3ANER




vRCHdY TT 8 G b SHEI0EY .
HEEdid e EYRIVINM

s msis g
0T EL G URET) T
TR W

DIBIS SO0 o8 0 ESL U Ky
TOH L IE W g Y
e QA 2 QI Wl

YL e g RN T NI

Rat T I o P WO RO
. it

QLA
s 7007 21205 W 10 tpd ey

EDULY Avh
SRR

i T e U RASIDRT TS S0 L Oy 20 JRUERARITYE 4] 5T NS [
Wt bt v
- MQIIITIOND 15 0 £

AVHINLE ANTHY S Y gy

. .. ..v....\..l...*.
L ncd




W, AU P ENGLTTTION B b
Steadi Sold, Desit dosn S B BL T e B
Fig 2ap doseoor 3 Bucaresth
CLb LR SR TS TS L 3TN
Lot 3 BOTHRREIEISTSY 963439844 40
B sgeursaln € $OVEHE RESSL

e T MRS T T B eI TR iy PR Y e B G L A et SRR T PR B IR S R g AR

FNTRODUCERE TEREN (M INTRAVILAN 1N VEDEREA CONSTRURD LN
; ARGLU OF LOCUINTE CCLECTIVE S+P+5ER, AMENAJARE IMOINT S,
FAFRESMUIRE 81 UTHITAT

LDBRESA; Jud. Hiov, oras Popasti Leordeni, T33/7, [38. M.C, 8344, 534G, 8768
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4 B340 cu suprafsia de 238V din aci4 =} masUra e

23568, T 53/7, P 38 apartnend demnilor Magolion Aga st Napolion Lotn
. Lotul cun nr. cadestrsl 5392 cu supraiats e 3384 gin acte 8f MmaLurala ae

ansR. T 547, P 5% sprrdnand domniior Manolion Ays si Hapolion Lovin
o Lotul cu e, cadasival 37685 ou suprafata de 3118 din acte sl masurats ge 3145
T 8377, © 38 apartinand domniior Lzlciu iutians si Dorobantu Ana

Suprafata [oigla care general nrezeniul PUZ este 4854 00mp din acte si 3IBLI20 mp
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OFICIUL DE CADASTRU SI PUBLICITATE IMOBILIARA ...LECQY
DOSAR NE. & v 5277 /... 16.06.2000

TnerICwITYE pedusad smammrpaviaensvanomdiiATaRatiorerEr

ENCHESERE N?CZ llﬂk'ltvqﬁgzzg lllllll L
Registrator: oo loanajonescy.................
Asistent - registrator: ... Farcas Mihagla Alexandria. ...
Asupra cereriii introduse de . BNP Ene Diana COSTHNA... e,
GOTICHIBE I e er e ieescamemsse emssessmearas sy ab e ey e 8 g b0 RS b privind

Intabulare in cartea funciara, in baza: Contract de donatie, gut sub nr 320/15.06.2009
vazand referatul asisteniul - registrator, in sensut ca nu exista piedici la inscrierg, find
indeplinite  conditile prevazute la art. 48 din Leges nr. 7/1996 cu modificariie si

completarile ulterioare, tariful achitatin suma del ... 2 Y
cu chitanta nr: e 014283011 8.06.2009.
pentru serviclu de publicitate imobiliara cu codul nr. e BB B e
DISPUNE:
Admiterea cererii cu privire ta imobilul:
3369 mp
inscris in care fungiara Nr. ..o 7978, .. a {localitati)) unitatii administrativ-leritoriale

.. Popesii-Leordeni.... ..... cu nr. cadastral e 0B382. ... ... inpropietate fui
e sub B2, si sg se inscne.

Dreptul de preprietate in CF nr 7978 Popesti-Leordent
cu lithi de drept de ..o donatie ... ... incota ...
in favoarea: MNapolion Lorin

_devalmasa 1/1...... ...,

cu tithet de drept de oo ....donafie . ... incota .......Jevalmasa /il ...

in favoarea. Napolion Aga, sati

Prezenia se va comunica
BNP Ene Diana Cosmina - 1 ex_

Cu dreptde plangere in termen de 13 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de

Cadastru si Publicitate imobiliara ... WEQV.............., se inscrig in cartea funciara
si se solutioneaza de Judecatoria in circumscriptia careia se afla imobilut.

Solutionata de data de ..o 29.06.2009.. ...

Asistent - registrator:

1 din 1 f/‘\s
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OFICIUL DE CADASTRU Sl FUBLICITATE IMORBILIARA
DOSAR Nr.: ... 768763 ) . . 14.11.2007

LA LEEEIRE LIl RN PN P T TR P PR a0 SR,

INCHEIERE Nr.: ........158163

LR PPN e

Registrator e S0BDCH o0
Asistent - registrator: ... . Florenting Gorina lacob .

'uua--- Vidsusvi ey

Asupra carerii introduse de L LTI TR o s oo 1o e RO
domiciiatin ........Fonestilaordeni | pdvind .. . iotabdlare..  in cartea funciara, in bé'ila‘:
Titly de proprietate 20085/05.06.1535: Sentinta civila 254 7709.10.2006;
vazand referatul asistenlul - registrator, in sensul ca nu exista piedici la inscriere, find
indeplinite  conditile prevazute la art. 48 din Legea nr. 71898 cu modificarile si
completarile  ulteriosre, tariful achitat in suma de: oo LG . 2

ou chitanta nr: ... 0057712/200? U
penir serviciu de prf!G:iﬂ:e imobmara cu codut e, ﬁMTP..F
DISPUNE:
Admiterea cererii cu privire 1z imabilul:
Teren 3362 mp
inscris in cafte funciara nr. cTORTRR a(iocaiitatii) unitatii administrativ-teritcriale
weBopesiEleordeni. L cunr. cadastral o 9344, in propietate lui:

de sub B, sisase :‘nscn‘e.
Qreptu de proprietate jn CF nr 7878 Pooesti-Lecrdeni: sitprafata din_masuratorile cadastrale 3368

cu tilul de drepl de. ... ... RIGYE. . . incota .....gdeleo;ingfa 1

in favozrea; MNzgolion Aga
Prezenta se va comunica
Napofion Aga
Cu drept de plangers Intermen de 15 zile de la comunicare, care se depung i3 Biroui de

Cadasiru i Publicilate Imobiliard .o ILECV. .. ........., se inscrie in cartea funciara
si se solufoneaza de Judecatoria in circumseriplia carsia se afla imobiful,
Solutonatade datade ... ... 10012008 . ...

L'l/l/ AL o
! N gt/ BET sanl” mmc ’/wwi o
i Capee r'cmcrma cu gxsmplardl din arhiva buPl
&libs —rata . .
3 Tartiul,
1Refer+mt <
1. S

4

Registrator: ¥
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PLAN DE AMPLASAMENT SI DEMILITARE A& IMOBILULUIL
Scara 1 : 2000

Nr. cadastral [Supraf. masuratal

Adresa imobilului

—— e T

A 3115mp TARLA 53/7, PARCELA 38.

Cartea funciara nr: | 247 3 | UAT

POPESTI LEORDENI  JUD. ILFOV

4. Date referitoare la teren

Q2950

_E

1118900

rNr. Categoria de Suprafata |Valoare de Impoiitare Kentiuni
parccla folosinta {mp) {isi)
H A 3115m

Total 31i16m

TEREN NEINGRADIT

B. Date referitoare la constructii

Nr. Suprafata censtruita la sci | Valoare de impozitare Mentiuni /,,‘-ﬁ’(.ﬁg}‘-é
constr. {mp} (lei} a0 4}}A
CERTFICAT
=§8Utﬂrv na: ﬂes
Tolal Iy : 41,0962 __ T
1O Categorile B.CU _
3 _ ot
INVENTAR DE COORDONATE PT TEREN Executsnl,  TEORECXZ

'i"eodore:?w%:heé‘
Semnatura Lg{

Sistem de coovdonate stereo 70
Fot. E{e) N{m)
T 502912.400 318027.044
12 592308.147 318917.59%
13 552587428 318808.627
14 5092501695 318618.018

Se confirma suprafala din masuratori si

Suprafata totala masursta = 3i18mp
Suprafata din acle = 31i6mp

introduceres imobilul}giqgm;haz’é)‘ﬁe date
g nEs
)lf‘-{-;Se.iﬁﬁE‘l'urz‘x si datn
TRETT Stampile sBCRE
. ':".55.‘!{:’?""‘?”"’ &

rjnl_!'g:-}‘,“‘: paw el

4;_:.\;’\"‘! \‘.'E“ s




PYAN DE AMPLASAMENT SI DEMILITARE A [MOBILULUI
: 2000

Scara |

Nr. cadastral Supraf. masurata

Adresa imobilului

Y, .9?}7\} . 3368mp

TARLA 53/7, PARCELA 38.

Cartfza funciara ar:

077 Tuat

FOPESTI LEORDENI  JUD. ILFOV

A. Date referitoare la teren
[N Categoria de Suprafata |Valoare de impozitare Mentiuni
p:rcela folosints (mp) “El}

! : 3368m TEREN NEINGRADIT

_Total 3360m

B. Date referitoare la constructii
Nr. Suprafata conslruita la sol | Valoare de impozitare Mentiuni

. p— e
constr, {mp) {iei) OMINIG A
Y ) r‘?)\\\\
| AN

Total i Aurﬂ‘éizg”ﬁlc ’:g‘\_

s .
W SEHIMB nrgse,

INVENTAR DE COORDUNATE PT TEREN

Executantz Categoniieg o W

-y
o

Teodoresqi Gh gﬁ{U

Semnatura\s

Sigtern de coeardonate stereo 70

Pcl. E{m} N{m}
13 597308, 143 J18917,552
14 $92300.541 318907.200
17 582582.815 318708267
ta 502587.428 118808.527

Se confirma suprafats din masuratori si

Suprafata totala masurata = 3368mp
Suprafata dip acte = 3369mp

introducerea imebilului in baza de date

Semnatura =i data
Stampila BCPI

SORFIBL AL




PLAN DE AMPLASAMENT SI DEMILITARE A [MOBILULUIE

Scara |

. 2000

Nr.

cadastral (Supraf. masurata

Adresa imobilului

P

J

% f/.?/ J368mp

TARLA 53/7, PARCELA 38.

UAT

POPESTI LEORDENI  JUD. ILFOV

Cariea funciara nr: ?/%

ST

A. Date referitoare la leren
| Nr. Categoria de Suprafata {Yaloare de impozitare Mentiuni
parcela folosinta {mp} {lei)
L A 3368m T TEREN NEINGRADIT
Lrdtal 3368m
B. Date referitoare la constructil
Nr. Suprafala construita 13 sol | Valoare de impozitare Mentiuni
constr. (mp) {tei} e e
e T
4 Y cEaTECET N
Total i ) " og -
"0 AGTORIZARE C‘l
— 5 ot Seria M3 M. 0542 Y]
[(INVENTAR DE CGORDOQNATE PT TEREN T:eg‘”@ﬁ“ ' RalecodlaBE Y
Sistern de coordonate sterzo 70 mogeregeu QEE%H;.% %"L.':CU ,;‘?)
Fct. |} E{m} N{m) Sermnatupa si @baﬁffr?ﬁec“j A
i 592003341 318307.290 0. &,'_\_;;’_-{'—’
15 $92298.933 118897027 . L
16 592575.20 1 3t8756.088 H X N L o
; - 592552815 {318798.267 i Se confirma suprafata din masuratorn si
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ANEXANR 1
fa normele metodologic

ROMANIAY
SUDETUL ILFOY

PREMIARIA ORASELEG POPESTLILEQORDEN]
I IS L e, S DA EUANE R =s R S A SU TR S S
S R e T B K 3 SRR RN TR SRR N = RGH

Plata Stk Marianr g
Tel D374 HLER 190374 1588 20,037 10,882 Thon 374008822, webinn wpplro
SERVICIUT, CRBANTISM AMENAIARY AT FRITORICLUE ST OADASTRE
VIR VLR DAL CE oy R FE PERONY whld
; APROBAT-,
Lo Primar
“. Petre LACOR

{airmarg ¢

- . Lo avand calitate de propriviari, fnregistrad Ia o,
43,929 din 09.09 2021,

fn conlormitate cu prevederile fegif nr, 3300200 | privind smenajarca teritoriului si wbanismal,
cu mucdificarile si complettrile yhericare, se emite:

AVIZUL. DI OPORTUNT IATE
N P dip 4 ’

pentry olaborarea Planului urbanistic 7onal pentiu® INTRODUCERE [N BNIRAVILAN N
VEDEREA  CONSTRUIRIL UNUL ANSAMBLU D LOCUINTE COLECTIVE  §+P45E
AMENAJARE INCINTA. IMPREIMUIRE STUTILETATL

generat de imobilul*' siwat in judetat oy, orasul Popesti-f cordent, strada Mirds
3R, identificat prin nr. cadastrale 3765, 3392 st 33494,
U respectarea urmatoarelor conditii:
o deritoriul care urmeazs sa fic reglementat prin P12
Conform anexei™ la prezentul aviz. writoriul esie detimitat fy nondd 15377 - P39, Jasid 153~
P37 a est do streda Svolii, Lo vest straca A fivastan.

2. Categoriile tunctionale ale dezvoliarii st eventuale servitugi: Planu! urbanistic zonal va studia
vorclarca carosabilelor din zona cu investitiile aprobate i circulatiile majore propuse prin PHLZ.
Datdrile propuse vor 11 in concordanti cu necesitiifile zonet i ansamblu si al prevederilor P17 -
wrthor,

3. Indicatori urbanistici obligatorii {limite valori minime 3 maxime): fa reatizarca luerdriior de
construire indicatorii urbanistici maxim propusi prin P.U.Z. conform Logii nr350/200] privind
amenajarea (eritoriului §i urbanismubu, ar.32, sunt: P.O.T. maxim 353%: CLLAT maxim 2.1, RHmas.
= P 3k

4. Dotdrile de tneres public necesare. asigurares acceselon parcajelor. wiitatilor: Asigurarea
aceeselor se face din strada Mirasisu. respectiv. strada Scolil care se vor amehaja, tocurile de parcare
vor {1 asigurale suprateran, Se var respecta conditiile impuse de TICL nr96/09.09.2019 priving
asigurarca pumidrelod minim de locuri de pareare peatru noile constructii si amenajds awtorizate pe
terisorial orasulul Popesti Leordeni. Prin avizul de amplasament pozitiv nr.21009960/09.09.200 |
cmis de catre operatorul reteletor S.C. VIEOLIA ROMANIA SOLUTH INTEGRATE SA. tace
cuanoscot {aptul e amplasamentul solicitat mi exte afectat de retelele publice de apd si canadizare 57
st posibilitati de racordare Ia vejelele de apacanadi-are pathlice ldnga amplasamentul stgdi,
Deaarece repeain exte de joasa presiune. se recomandi moRtared wirei statit de ridicare a presinnii
pemien ingveg ausamblid. Do suprafuta terenutui depitseste HI00mp se ivpanie prontaree i bazi
e retentic.

S Capacitdgile de transport admise; Conlorm studiitor de specialitate.

aw. 73377 -



6. Acordwri/Avize specifice ale organismelor centrale sifsau teritoriale pentru PULZ, conform
certificatutui de urbanism nr.268/22078/] 4,05.2021.

7, Obligatiile inifistorului P.ULZ. ce deriva din procedurile specifice de informare $i consultye a
publicutui: In vederea apiicarii prevederilor Metodologiei de informare si consultare a publicului eu
privire la etaborarea sau revizuirea planurifor de amenajare a teritorinluj 51 de urbanism aprobati cu
Ordinul Ministrelui dezvoltari regionale i tarismultui nr. 2701/ 2010 publicat in Monitorul Oficial.
Partea L. nr. 47 din 19,01.2011. inainte de transmiterea pe civeuitul tehnic de avizare, iniliatorul i
claboratorul documentagiei de urbanism ay urniditoarele obligatii: « S3 amplaseze tn zona ce urmeazi
a i reglementatd panourile de informare a publicului. i loc vizibil. Ia parcela care a general intengia
clabor@rii PUZ. Panourile vor 17 rezistente la mtemperii. grafica va i realizatd conform modelelor
prevazate tnanexa Ovdinului nr, 27012010, SA transmita strueturii investitd cu responsabilitaion
privind consultares publicului pentru planurile de urbanism i de amenujare z teritortului anunjul
mentici de elaborare g PUZ si documentatia in format cleetronic pentru a putea alisald pe site-ul
instituliei. inctusiv certificatu! de urbanism. modelut panovhs de informare si dovada amplasiirfi
panourilor de informare in zona ce urmeazd a reglementalil, respeetiv fotografii cu datd certd ale
panourilor montate in amplasamentele alese conform prevederilor Art. 34. - alin, (4) 4 Metodologiei
de informare i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizujrea planurilor de amenajare
a teritoriulul ¢ de urbanist. aprobatd prin Ordinul Ministrului dezvoltirii regionale si turismului ny.
2701/ 2010.

Concluzii 3i recomandiri: Aprobarea avizufui de oportuniute j obligd autoritatea publici
locald ka aprobarile ultericare ale documentatici de vrbanism. Consideram astfe! ca fiing OPOFLLNA si
avizim favorabil inificrea fmtocmivii documentagici PLAN [IRBANISTIC ZONAL  pentry
« INTRODUCFERFE IN INTRAVILAN iN VEDEREA CONSTRUIRI UNU} ANSAMBI U DE
LOCUINTE COLECTIVE 9HH5EUAMMNAthEINCHVDKfMPRﬁJMUHHiSIUTHJTAT[m
i orasul Popesti Leordeni In conditiile respectarii prevederilor prezentuliis §i a legislagiei in vigodre.
[nifiatorii PLULZ. isi vor asuma in intregime riispuncerea privind toate consecingele nerespectinii de
catre elaboratorti de documentatii a condiiilor impuse prin prezentul Aviz prealabil de aportunitate.
avelor impuse prin certificatul de urbanism §t prin avizele de specialitate ce se vor obgine.

Prezentul aviz este eliberat in temeiul Legii ne.350/2001 privind amenajarea teritorindui i
urbanismul cu moditicarile si completarile ulerioare. Ordinului nr.3494/2020 Normele metodologive
de aplicare a Legii nr 35072001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul gi de claborare si
actualizare a documentatiilor de urbanism $ireprezint punctut de vedere al structurii de specialitate
din cadral aparatulyui proprivt al primarului oraguiui Popesti Leordent.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durat de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr, 268/22078/14.05.2021. emis de primiria orasului Popesti Leardeni,

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posti ta data de

ARHITECT SER,
arh. Raluca Florina POPESCL

INTOCMIT,
msp. sup. Danigia NICYLAFE
N . : £




6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale sifsau writoriaic pentre PU.Z. conform
certificatului de urbanisin nr268/22078/14,05.0021.

7. Obligatiile initiatorului P.ULY, ce derivi din proceduriie specifice de informare si consultare a
publicului: In vederea apliciirii prevederifor Metadologici de informare st consultare a publicului ey
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amengjare a tesitoriului $i de urbanism aprobati cu
Ordinul Ministrului dezvol i vegionale $i trismului nr. 270172010 publicat in Monitorut Ofjeial,
Parica 1. nr. 47 din 19.01.2011. inainte de ransmiteren pe cireuitul tehnic de avizare, initiatoru! yi
claboratorul documentatiei de urbanism ay urmatoarele obligatii: « S amplaseze in zona co urmeaza
a fi reglementatd panourile de informare a publicului. in joc vizibil, la parcela care a generat intengia
clabordrii PUZ Panourile vor i rezistenle la intenyperdi. grafica va fi realizata conform maodelelor
prevazute in anexa Ordinului nr, 270172010, « Si transmitd strueturi investitd cu responsabilitatey
privind consultarea publiculyi pentry planurile de urbanism s1 de amenajare a teritoriului anunjui
intenfici de claborare a PUIZ s1 doeumentayia in fonmat electronic pentru 4 putea i afisald pe site-u)
institugict, inclusiv certificatul de urbanism. modefyi panoulvi de informare si dovada amplasirn
panourilor de informare Tn zona ce urmeazd a {f reglememtats, respeetiv fotogratii cu data cerld ale
panoutilor montate in amplasamentele alese conlorm prevederilor Art. 34. - alin, {4} al Metodologiei
de nformare $i consultare a publicului cu privire la claborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoniulai si de urbanism, aprobatd prin Ordinul Migistrulu; dezvoltdrii regionale $i turismului nr,
2701/ 2000,

Concluzii si recomandgiri: Aprobarea avizalui de OPOTIUNIGIC e ohlfsd autoritates publici
focald la aprobarile ulterioare ale documentatiei de urbanism. Consideram asifo) ca fiind oportung g
aviziim  favorabi inilicrea  intoemirij documentatici  PLAN URBANISTIC 7ZONAL pentru
« INTRODUCERE IN INTRAVIL AN IN VEDEREA CONSTRUIRIT UNU} ANSAMBLUI D
LOCUINTE COLECTIVE S+P+3E AMENAJARE INCINTA. IMPREIMUIR}: SUCTILITAT 5.
' orasul Popesti Leordeni in condiiile respectirii prevederilor prezentului §i a legiskatiei in vigoare,
nifiatorii PLIZ. i$i vor asuma in intregime riaspunderes privind toate consecintele nerespectirii de
citre claboratorij de documentatii 4 condifiiior impuse prin prezentul Aviy prealabil de oporunite,
a ccdor impuse prin certificatu! do urbanism i prin avizele de Specialitate e se vor obfine.,

Prezentut aviz este eliberat in temeinl Legii nr350/2001 privind amenajaren teritoriyiui §i
urbanismul cu modificarile § completarile uherivare. Ordinubui 11.3494/2020 Normele metodologice
de aplicare a Legii o 35012001 priving dmendjarea teritoriului gi urbanismul si de elaborare $i
actualizare o documentatiitor de urbanism $i reprezing punciyl de vedere al structurii de specialitate
din cadrul aparatului propriv al primacafui orasului Popesti Ieordeni.

Preventul aviz este valabil dela data emiterij sale e teatd durata de valabilitge o Certificatuiui de
urbanism nr, 268/22078/14.05.202 - emis de primiria orasului Popesti Leordeni,

Iy

Prezentud aviz a fost ransmis solicitantpiy; direet/prin Posta la data de T

ARHITECT SEF,
arh. Raives Floring POPESCU

iNToCMmIT,
insp. sup. Danigla NICELAE




ROMANIA

JUDETUL ILFOV

PRIMARIA ORASULUI POPESTL-LEORDEN]
OPERATOR DATE CU CARACTER PERSONAL - 15923
Ne_ €8 din data de | < Ot 2008

Rapost preliminar privind informaren publicului conform Ordinului
Ministerului Dezvoltirii Regionale i Turismului
nr.2701/30.12.2010

— o abpare ldasediol primiriei orasuluj Popesti-
Leordeni. documentatia PUZ pentru terenul n supratatd de 9.854.00 mp. situat in orasul
Papegti-Leordeni, strada Mirdslau. T53/7 ~ P38 wdentificat cu nr. cadastrale 5765.5392 si
3344,

Documentagia depusa cuprinde:

~ planga reglementari:

- plansa exemplificativ:

- memoriu {¢hnic;

~ fotografii panouri de attsare pe teren,

Mengionam ci documentatia a fost atisatd pe teren i pe site-ul primirici oragului
Popesti-Leordeni din data de 27.09.2021 pentr o perivadi de 25 zite. far n decursul o 15
7ile ulterioare. nu au fost inregistrate notificari ey privire fa solutia pPropusa prin PUZ,

[:liberim prezenta pentru a servi la Consiliul Judetean oy,

PRIMAR,
Petre IACOB

ARHITECT SEF,
arh. Raluea Florina POPESCU

INTOCMIT,
insp. sup. Danielg NICULAFE

-
~
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0.C. P {, llfov este operator de date cu caracter personal nr. 874, 875, 876 38349

PROCES-VERBAL DE RECEPTIE Nr. 3020/2022
Intocmit astdzi 26-09- 2022, privind lucrarea nr. 365639 din 62-09-2022
avand aviz de incepere a lucrarilor nr. 2728/2022

: Ing. Military Catalin
Denumirea lucrdrii receptionate:, Suport topografic pentru intocmire PUZ pentru
“introducere in intravitan in vederea construirii unui ansamblu de locuinte colective P+5E,
amenajare incinta, imprejmuire si utititati” pentru imobilul situate in Oras Popesti
Leordeni, jud. ilfov Tarla 533/7, parcel 38, avand nr. Cad. 57653, 5344 si 5392,

1. Nominalizarea documentelor si documentatiilor care se predau la O.C.P.1. ilfov:

a) borderoul,

£} dovada achitarii tarifelor legale;

<) cererea de recepiie;

g copia avizului de Incepere a lucrarii;

o} certificatul de urbanism pentru aprobarea investitiei;
f} inventarul de coordonate ale punctelor de inflexiune care definesc limita puz-
ului, in format digital,

gy calcutut analitic al suprafetei delimitate prin puz;

H3 memoriul tehnic;

i} planul topografic la scara 1:1000;

¥ planul de incadrare in zona;

2, Concluziile Comisiei de receptie:

Suportut topografic pentru ntocmire documentatie P.U.Z. pentru obiectivul:
“introducere in intravilan in vederea construirii unui ansamblu de locuinte colective P+5E,
amenajare incinta, imprejmuire si utilitati” pentru imobilul situate in Oras Popesti
Leordeni, jud. lifov Tarla 53/7, parcel 38, avand nr. Cad. 5765, 5344 si 5392, in suprafata
totald de 0.9851 ha, respectd evidentele O.C.P.I. Hfov si prevederile Ordinului 700/2014,
cu modificarite si completarile ulterzoare, referitor la intocmirea documentatiitor de
specialitate.

Raspunderea pentru corectitudinea intocmirii documentatiei si corespondenta
acesteia cu realitatea din teren, revine persoanei autorizate.

3. Erori topologice fata de alte entitali spatiale:

Imobilul ce are alocat numarul cadastral mai sus mentionat nu prezintd erori
topologice fata de alte entitati spatiale existente in eTerral.
Lucrarea este declarati ADMISA,

Consilier Cadastru,
ing. Florentina SOARE

Eloreatloy
loacla Suate

Prezentut document contine date cu ceracter personal protejate de prevederdiz Regulamentului UE 2016/579 privind protecfia persoansior
flzlce In ceea ce priveste prelucrarea dalelor oy caracter personal ¢t privind libera clrculatle & acestor date (GDPR - Genaral Data
Protecﬂon Regulatton)

OCHI ILEOVISoa, Pavel D, Kisalolt, Nr. 34, Sector 1, Cotl postat 11347, Bugurest!, ROMANIA " Cerificat 3R EN 180 80071:2008
Talafon: (+4021) 224 BQ B6; (+4021) 224 64 57: (+4021) 224 81 58; Fax; (+4021) 224 00 B4; Nr, 2792109/R
e maii if@anspl ro: wawanceplyo
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Cirov
0.C.P.1. llfav este operator de date cu caracter personal nr. 874, 875, 876, 38349

Serviciul Cadastru
Biroul Avize si Receptii

AVIZ DE INCEPERE A LUCRAR!
Aviz Nr. 2728/25.08.2022

Catre: MILITARU SILVIU CATALIN in calitate de persoana fizica autorizata

Analizand cererea dumneavoasira inregistrata ta OCPi ILFOV cu nr. 339067 din
data 16/08/2022, se emite avizul de Incepere a lucrarii ,Suport topografic pentru PUZ-
INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII UNLH ANSAMBLU DE
LOCUINTE COLECTIVE P+5E, AMENAJARE INCINTA, IMPREJMUIRE S! UTILITATI
pentru imobiiul situat in Oras Popesti Leordent , Tarla 53/7, parcela 38, avand nr. cadastrale
5765,5344,5392.”

1. Datele principale ale lucrarii prevazute a se executa:
Obiectivul Lucrarii: Aviz tehnic de incepere a lucrarii, ridicare topografica in vederea
»ouport topogratic pentru PUZ-ansamblu de locuinte individuale pentru imobilele cu nc
108208, 109160 UAT Snagov in suprafata de 1.77ha.”.
Amplasamentul pentru care se solicita avizul:
-Suprafata totald: 0.9857 ha
-Termemnul de executie: 1 an

2. Documentare
La realizarea lucrarit executantul va respecta prevederile urmatoarelor acte
normative:
- Qrdin ANCP1 700/2014.

Norme tehnice pentru introducerea cadastrutui general aprobate prin Ordinut
534/2001 al Ministrului Administratiet Publice .

-Ordin 16/2019.

Lucrarile se vor realiza n Sistemul de Proiectie Stereografica 1970 si Sistem de
referintd Marea Neagra 1975, conform cap.3.1.2. din Ordinut nr. 534/2001 al
Ministerulut Administratiei Pubilce in cazut utilizarii tehnolcgle: de pozitionare GNSS,
coordonatele punctetor masurate vor fi determinate mai ntai in sistemut de refermga
ETRS89,

Mentionam faptul ca in cazul avizelor pentru realizarea suportului toposgrafic al
planurilor urbanistice zonale, este obligatoriu sa se utilizeze limitele unitatilor
admnistrativ teritoriale detinute de oficiile teritoriale, limitele imobilelor inregistrate

Prezentul document contine date cu caracter personal protejate de prevederile Regulamentului UE 2016/679 privind proteciia
persoanalar fizice in cega ce privaste prolucrarea datelor cu caracter parsonal 4 privind libera circulntie 8 acastor date {GDPR ~
Generai Data Prolecnon Regulatmn}

i ik - I ,
GO iLFOVism@ Pavam Riselaf, Nr 34 S@&mr 1 Cod pmial 11$é’f ﬁuvumn F%OMANIA Tl ‘m EN 16 t“i T
Tolpfor, (+0421} 234 60 85, (+4021) 824 81 87 | (#4021 234 81 58, Foy (#4021 224 61 84, NE 27600
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CiLFov
0.C.P.1. Ilfov este operator de date cu caracter personal nr. 874, 875, 876, 38349

in sistemul integrat de cadastru si carte funciard si ale planurilor parcelare,
receptionate de catre oficiut teritorial, art. 255 al. 5 din Ordinut 700/2014.

3. Conditii tehnice pentru efectuarea lucrarifor

Pentru receptie, documentatia suport topografic P.U.Z. care se va inainta (a
0.C.P.1. va cuprinde potrivit Ordinului ANCPI 700/2014, art. 264:
a) borderout;
b} dovada achitarii tarifelor tegale;
¢) cererea de receptie;
d) copia avizului de Incepere a lucrarii;
e} certificatul de urbanism pentru aprobarea investitiei;
f} inventarul de coordonate ale punctelor de inflexiune care definesc timita puzului, in
format digital;
g) calculut analitic al suprafetei delimitate prin puz;
h) memoriul tehnic, care va cuprinde: metodele de lucru, instrumente utilizate,
prelucrarea si modul de stocare, organizare si reprezentare a datelor, preciziile
obtinute, suprafata pe care se executa lucrarea (in ha);
i) planul topografic (in_format analegic si digital - dxf), scara 1:5.000-1:500, pe care se
vor evidentia limitele puz- ului si limitele imobilelor din interiorul puz carora le-au fost
acordate numere cadastrale;
j) planul de incadrare in zona, la o scard convenabild, pe care se va evidentia limita
puz fata de limita intravilanului existent, in cazul puz- urilor executate in extravilan;

4. Receptia lucrdrii
Receptia lucrarii se va efectua de catre Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliara ILFOV potrivit art.264 din Ordinul nr.700/2014.

Sef Serviciu Cadastru Inspecter de specialitate
ing. Anca MUSCELEANU ISPAS ion Maria Magdalena

A .
__—". £ I
. ¥

Sef Birou Avize i Receptii
Ing. Mddalina Claudia BREBEUTA

i

Prezentul document conline date cu garacter personal protejate de prevederie Regulamantului UE 20M6/679 privind proteciis
persoanelor fizice In ceea ce prvesie prefucrarea datelor cu caracter personal si privind libera cirgulalie a acestor date (GDPR ~
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. MEINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET
. DIRECTIA CENERALA LOGISTICA Exemplay nr.: 1/2
Bucuresti. Blorie 3, Sectorul § Nr.c 567428

; Cel: 021.264.86.12/ Fax: 021.312,44.21 / c-mall: avizeidnaigovao Inata: 02.05.2023

T P N TG G ekt s o g

Ca urmare a solicitarii dumacavoasttd referitoare la documentatia pentru Plan Urbanistic Zonal
wintroducere in intravilan In vederea construirii unud ansambiu de locuinge colective P+5E,
amenagam muma, smprcgmum. si zmhi;&tn cu amplasamcm In extravilanul orasului Popesti-

A UL SN Bafa, 1 CONTOILIGLC CUE prevedertie Legi Ay, yEPreCzariies aprobaie prin
();r’um! coRin ul Ministerudui Lucrarilor Publice st Amengjarii Teritoriniui, Minisierului Apdrarii
Notionale, Serviciului Romdn de Informatii si Ministeruli Afacerilor Tnierme sr. 3422/19935, va
comunicam avizel favorabil conditionat de:

- investiiia propusd se realizeazd in apropierea unui obiectiv aflat in administrarea MLA L, situat pe
str. Intrarea Petre Ceamur, orag Popesti-l.cordeni, judetul ilfov (guspodiria agro-zootehnicd
Popesti -Leordeni). Prin urmaie, pe perioada desfasurarii investified, firma care executd tucrarile
va lua toate masurile necesare pentru cvitarea variagiilor de tensiune. intreruperea alimentérii cu
apd, encrgic electrich i gaze a obiectivalui, day §i evitarca blocarii cailor de acces ale acestuia;

- n cazul unor intreruperi minente, mspectoratid pewtru Situaiii de Urgengdt |, Dealul Spirii”
Bucuresti-Iifov va fi notificat n avans cu cel putin 24 de ore:

- nu va (1 afectald desfRsurarca activitdtilor specifice unititilor M.A i

Prezenuil aviz a fost eliberat in baza Certificatulni de Urbanism nr. 268722078 din 14.05.2021.
prelungit pand la data de 74.03.2023 s dvizul de Oportuniteare v, 16 din 17.12.2021, emise de
Primdria Ovasului Popesti-Leordeni i este valabil numai Insott de plansa Reglementari nrbanistice
vizat de noi spre neschimbare,

Se vor respecta cu strictete limitele amplasamentlui §i solutiile tebnice de realizare previzuie in

documentatic.

{n cazul producerii unor perturbaiii sau prejudicii de orice naturd la adresa sistemelor si instalatiilor
aflale tn administrarca M.A L., avizal se consider® automat suspendat pand cand se vor lua masutile
necesare care si asigure incetarea §i perepetarea acestora.

Prezenta adresi nu se substituie celorlalie avize impuse, dupdl caz, de legislatia privind regimus! zonet
de frontierd; regitnul ammetor, munigiifor, substanielor toxice periculoase; prevenirea §i stingerea
incendiilor sau alte prevederi legale in vipoare.

Nerespectarea documentatici $i a conditiilor mentionate conduce la anularea de drept a avizului dat de
unitatea noastrd, cat si rispunderea juridicd a beneficiarului investifiet.

- . S e
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Romania
Judetul [ifov
_C onsiliul Judetean
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DIRECTIA ARHITECT SEF, URBANISM, PLANIFICARE $I AMENAJARE TERITORIALA

ieiptubiorasul/eomuse Popest-
on/fax ~, e-mait -, Inregistrati

Ca urmare ac 13

cu tir. 20607 din 08.11.2022, completati cu nr. 4462 din 07.03.2023 si

in conformitare cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriutui st arbanismul, co
modificirile §i completarile ulterioare, se emite urmztorul

AVIZ TEHNIC CONSULTATIV
Nr. 20607/43/2C din L0l ot %
PENTRU

PUZ - INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRY UNUT
ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE §+P+SE, CU FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE, AMENAJARE INCINTA, IMPREJMUIRE ST UTILITATIE,
STR. MIRASLAU, T53/7, P38
ORASUL POPESTI-LEORDENL, JUBETUL ILFOV

Generat de imobilele: identificate prin numerele cadastrale 5392 (C.F. nr. 137858}, 5765 (C.E. nr.
109221), 5344 (107856), amplasate in judetul lifov, orasul Popesti-Leordent, sirada Mirasliu, F.N,,
Tarla 53/7, P 38, cu suprafata (otald de 9.854mp, proprietate privatd u unor persoane fizice conform
extrasclor C.F. anexate. Pentru acest amplasament a fost eliberat Certificatul de Urbanism nr. 268/
22078 din 14.05.2021 valabil panZ la 14.05.2023 de citre Primiria Orasului Popesti-Leordeni.

Emitiator:

Proiectant; 5.C. ARHITECT EVOLUTION S.R.L.;
Specialist cu drept de semundturd RUR: urb, Cebanu Andrei lit. Dzo,E;

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiati fn P.U.Z.. Zona studiati prin PUZ se afid in
extravitanul oragului Popesti-Leordeni §i este delimilati astfel: Nord- proprictate privatd, Est- str.
ycolii; Sud- proprietéii private, Vest- sir. Mirastiu,

In vederea elaboréiii documentatiei PUZ s-a emis Avizul de Oportunitate nr. 16/17.12.2022 de ciitre
Primdéria Orasului Popesti-Leordeni.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior: cu HCL nr. 08/21.02.2002, HCL ar, | 1/127.02.2012,
HCL nr. 19/27.03.2014, HCL nr. 04/31.01.2017, HCL nr. 123/10.11.2018 si HCL nr.
127/20.11.2019 terenul este extravilan arabil, zon3 fira reglementiiri urbanistice.

Prevederi .U 7. — R.L.U. propuse:

UTR: Le - locuire colectivi si functiuni complementare;
Regim de construire; izolat;

Functiuni predominante: focuire;

RH max = 19,00m pentru P+5E;

POT max = 35%,

CUT max = 2,1 mp ADC/mp teren;

5 & 5 & ©
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Romania
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¢ Retragerea minimd fad de aliniament - Bst st Vest = 5,00m fat# de noul aliniament, conform

plangd de reglementari;

© Retrageri minime fatd de limitele laterale = conform plansei de reglementiri;

e Retrageri minime fati de limitele posterioarc = conform plangei de reglementri;

s Circulatii $i accese: Accesul in zona studiatd se va face din strada Mirasldu ce va avea un
profil de 16,00m, cu un carosabil de 12,00m, trotuare de 1,50m pe ambele sensuri st spatiu verde de
0,50m pe ambele sensuri i din strada Scolii ce va avea un profil de 20,00m, cu un carosabil de
14,00m, trotuare de 1,50m pe ambele sensuri §i spatiu verde de 1,50m pe ambele sensuri. Parcarea
si gararea autovehiculelor, profilul transversal al circulatiilor propuse vor respecta prevederile PUG
st ale Regulamentutui Local de Urbanisin al Oragului Popesti Leordeni;

¢ Echipare tehnico-edilitari: Este obligatorie racordarea construciiilor la retelele publice de
alimentare cu api, canalizare, energic electrica. Se va prezenta solutia tehnics de racordare la retelele
publice edilitare. Potrivit Regulamentului general de urbanism aprobat cu H.G. nr. 525 din
27.06.1996, art. 13, cmiterea autorizafiilor de construire va fi condifionati de finalizarea
refelelor edilitare (api, canal, electricitate, gaze).

in wma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului gi urbanism din data de
14.03.2022 se cmite avizul tehnic consultativ ce avizeazi favorabil Planul urbanistic zonal si
Regulamentul local de urbanism aferent acestuia, cu urmitoarele conditii:

* Se vor obfine avize pentru investitia propusi de la : Agentia pentru Protectia Mediului [ifov,
Ministerul Afacerifor Interne, Ministerul Apérdirii Nationale, Serviciul Roman de Informatit
(conform art. 1. lit. d) din Ordinul nr. 34/N/1995 pentru aprobarea Precizirilor privind avizarea
documentaiiitor de urbanism si amenajarea teritoriului, precum §i a documentatiilor tehnice pentru
autorizarea execuldrii constructiilor), Ministerul Culturii, Ministerul Agricubturii st Dezvoltirii
Rurale {(aviz privind clasa de calitate); AN, Apele Roméne; acord administrator drum; IPJ Iifov;
Documentatie pedologicl - OSPA |, Studiu Geotehnic, avize utilititi (api/canal, electricitate, gaze);

e Zona de studin va cuprinde parcelele Invecinate §i rezolvarca circulatiel propusi a fi
reglementatd astfel incét si se justifice integrarea fondului construit $i a functiunilor propuse, cu
respeciarea normelor in vigoare privind dramurile publice;

» Respectarea normelor in vigoare privind drumurile publice;

e Supralaia de 1.718,40mp afectatd de largirea arterelor de circulatie va (i cedati cu titly gratuit
domeniului public 2t Oragului Popesti Leordeni;

s Respectarca Ghidului privind metodologia de claborare §i continutul - cadry  al
Planului Urbanistic Zonal GM ({0 - 2000;

¢ Respectarea Ghidului privind elaborarea gi aprobarea regulamentelor tocale de Urbanism
GM - 007 - 2000,

¢ Respectarca Ordinului 119/2014 pentru aprobarea normelor de igiendi si sinitate publici
privind mediul de viai al popuiatiei;

s Realizarea reteletor va fi previizani n planul de acjiune ca indatorire a beneficiarului:

s Documentaiia de urbanism se va realiza in format digital si format analogic, la scari
conventionald, pe suport lopografic realizat in coordonate in sistemul national de referinid Stereo
1970, actualizat pe baza ortofotoplanurilor sau pe baza unor masuritori la teren, cu respectarea Si
integrarea limitelor imobilelor inregistrate in evidentele de cadastru si publicitate imobiliara, puse la
dispozitie de Oficiuf de Cadastru si Publicitate Imobiliata [lfov, in care vor fi reprezentate distinet
toate parcelele si servitutile aferente lor. Plansa suport se va anexa la documentatie i original;

e Se va prezenta justificarea configuratiei de ansamblu tindrdu-se secama de modul de percepere
de pe priacipalele trasee de circulagie (existenta mai multor posibilithti de amplasare, care impune o
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abordare comparati a solutiifor, in scopul gisirii variantei optime de realizare) §i tn special asupra
modului de petcepere dinspre arterele de cireulatie majore;

& Retragerile fafd de limitele de proprietate vor fi stabilite astfel jncat si fie asigurat veciniloi
confortul urban i sa existe posibifitatea dezvoltirii echivalente/echilibrate pe parcelele nvecinale:

= Se va asigura spatiu verde amenajat conform Agentiei pentru Protectia Mediului Hiov,

> Bilanju! teritorial (existent - propus) se va trece obligatoriu pe Planul de regiementiri
urbanistice, §i va cuprinde datc pe funciiuni i categorii de folosinti a terenurilor §i se vor mentiona
in UM si procent;

o Clrculafia terenurilor va fi reprezentatd ne plenul de reglementari, elementele analitice vor fi
inciuse In bilan{ul teritorial;

Diferenticrea zanei de acces pentru public fata de cea pentru rezidential;

o Regulamentul local de urbanism aferent docamentatiei PUZ va cuprinde si detalia prevederiie
referitoare la modul concret de utilizare a terenurilor, precum si de amplasare, dimcasionare si
reatizare a volumelor construite, amenajarilor gi plantatiitor, materiale §i culori, fnil{imea minimz $i
maximé admis3, in conformitate cu caracteristicile arhiteciural-urbanistice ale acestora.

Prezentul aviz este valabil numai imprean cu plansa de reglementdiri anexatd si vizata.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. vispund pentry exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.ULZ. care fac abiectul prezentlui aviz, in conformitate cu arl, 63 alin, (2)
hit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriutui st urbanismul, cu modificirile si
completirile ulterioare.

Prezentul aviz reprezinti un instrument de lueru, care poste suferi modificari pe parcursal
procedurii de avizare a documentatici de utbanism.

Respectarea prevederilor ordinutui nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare
gt consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritorfului
31 de urbanism; initiatoruf documentalici de urbanism va informa si consulia publicul i la etapa
elabordrii propunerii finale, procesut de informare §i consultare finalizandu-se cu raportu! informirii
publicului, raport ce se supune atengiei adminisiragici publice responsabild cu aprobarca planului
Impreund cu documientatia completi.

PRESEDINTE; > ARHITECT $EF,-
~HUkert Petru Stefan THUMA Arb. Urb. Olivia AnaiCIOBANU SCU

>

imacmit,
Cous. asistent Con;gtam'in BORTA
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INTOCMIRE PUZ-INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRIT UNUI ANSAMBLU DE
UTILITATI

LOGUINTE COLECTIVE P+5E, AMENAJARE INCINTA,

JUD. ILFOV, ORAS POPESTI LEOGRDENI, T 53/7, P38, N.C.
BENEFICIAR: LAZAR MAGDALENA, PETRE ANA, CERVENCUL MARIA,

LALCIU FrRaANESISE, NAaPOoLIoN LariN, NaAapPOoLION AGA
TITLU PLANSA: UD4 REGLEMENTARI URBANISTICE- ZONIFICARE

Do

592400

o Jagson

IMPREJMUIRE S

5765, N.C.
ROBANTL ANA,

5392, N.C.5344
DoRrOBANTU

762z
26838;
: o -~
(=3
. v
\\ 3 g

ANGHEL EULUGEN,

Latoid TULIANA,

>~
-

INDICATORI UPBANISTICI Lc

POT MAXIM PROPUS
CUT MAXIM PROPUS
INALTIMEA MAXIMA LA CORNISA 18M

REGIM DE INALTIME MAXIM  P+5E
SE VA Z\éiGURA 1 "LOC DE PARCARE LA

N W
. o

BILANT TERITORIAL

Stotala

e fmpl
Suprafata teren to(a!a ) 9851 OOmp
Suprafata teren bllam Ims secat) 2245,7ng
apam verzi amena;at (rmmm! T 2773 71m,
Imob:le locuinte colective ( maxlrr ) 3;35 995mp
Circulztit carosabife, trotuare 1235.995mp

alin'ament varde, parcari supraterang

PARCARILE SE VOR Aal"URA' A NI\I:LUL SOLULUI

100%
30,00%

35/ 00‘1.

35.00%

4
|

|

PROFIL
| - STR. SCOLII -— : —
82 |3 4989/6 498 o 5
F At - : " i Y1, 5023/5 S §
F = = . x ; ' > S
THE W= 2 =. B e
JE g o it Tl 4989/8 s 5023/6
| 215,18, 7.0 7.0 1515, | - 4989/9 - e e
‘ 5023/
5 |
e | 4989/10
y w'" B e B —— 4 1
PROFIL . 4389/11 .
STR. MIRASLAU o ~~ 4989/12
-— . LEGENDA - 2
/
o LIMITA TEREN REGLEMENTAT DE f’REZENTL’L PLZ she 1?
| :.T53' P38 N R.S763. N € 8302 N.C 3344 . . = = 4989/14 g -
s __-‘ EDIFICABIL PROPUS 4989/15
g | CIRCULATIE CAROSABILA =
Z P . , . S.C. UTION S.R.L. | Thote ‘MOCHIREPJL NTROOUCEREINNTRAVILANN‘IEDEREA % UNW
2 g [l CIRCULATIE PIETONALA-ALINIAVIENT Strmcta Solil ISol lon, e b, B A, Arfs;\m;womcwmoumwm& AMENAJARE INCITA, wmumesmmn
I g o STy Tl 2 2 Sc. 1, Etaj 2, Ap. 9, Sector 3, ) ti
S T ] ZONALOCUINTE COLECTIVE P-SE CF £ J40IbA28129.552014; CUI 33224071 JUDETILFOY, ORAS POPESTLEORDEN. TSY7 P3i R.5765 MC5390 N.C 504
% E TEREN CE VA FI CEDAT DOMENIULUT PUBLICIA03.30mps Profectat _urb. Cebanu Andre SCARA FAZA
[ } DRUM DE INCINTA (CU SENS LNIC 1CE SE VATRECE IN DOMENTL 5 SRS R == 1:1000 |B PUZ
! PUBLIC CU TITLU GRATLUIT (1718 40mps i A3 MG Eodhani e SO “OATA. ot
60m \CCES TERE Doserat__u Cobanudncres REGLEMEgggsgIggggmsmE Uo4
: - w7/ rig Sef proiect  urb. Cebanu Andrei
7 Acest documen’ asie progristates 3.C. ARKITECT C vCLUTION SRKR.L § nu es’a parmsa feproducerss 83 i nici comuricaraa soniinug wiul 3fu 7ard auterizer=a rcaslyd aciiaf

Vom sclicits protacia legi’ Trpatriva cricans abuz



SISTEMUT DE GOSPODARIRE A APELGR ILFOV-RUELREST
F-AA-28

Calre,

Ca urmare a cererii dvs. si a documentatiei inregistrate la Administratia National
Apele Romane - Administrafia Bazinald de Apa Arges-Vedea, Sistemul de Gospodarire a
Apetor llfov-Bucuresti cu nr. 3061/18.03.2023, prin care solicitatio consultanta tehnica pentru:
“PUZ — Introducere In intravilan in vederea construirii unui ansamblu de locuinte colective
P+5E, amenajare incintd, imprejmuire si utilitati”, oras Popesti — Leordeni, str, Mirdsiau, T53/7
- 38, nr. cadastrate 5765, 5392, 5344, jud. |lfov, v comunicam:

1. Din analiza documentatiei tehnice Tnaintatd rezulta:

- pentru: "PUZ ~ introducere in intravilan in vederea construirii unui ansamblu de locuinte

colective P+5E, amenajare incintd, mprejmuire si utilifadl’, Primaria orasului Popesti —
Lecrdeni a emis Certificatul de Urbanism nr. 268/22078 din 14.05.2021 (cu prelungirea
termenului de vatabilitate pana la data de 14.05.2023) - beneficiari:

- reglementarea unei suprafeie de teren de 9 854 mp, situatd In orasul Popesti —
Leordeni, in vederea realizarii unui ansambiu de Jocuinte colective;

- asigurarea utiitalilor apd-canal se va face prin intermediul reteletor publice.
La documentalie sunt anexate: Aviz Amplasament nr. 92216654 din 07.08.2022, emis de
VEOLIA ROMANIA SOLUTH INTEGRATE S.A., respectiv Adresa ar. 45925 din 05.11.2021,
emisa de Primdria orasului Popesti — Leordeni.

- apele pluviale provenite din zonele de circulatii si parcari vor fi trecute printr-un
separator de hidrocarburi, dupa care vor fi evacuate intr-un bazin de retentie, de unde vor fi
utilizate |a stropitul spatiiior verzi.

2. Faid de cele de mai sus va comunicam ci suntem de acord cu: “PUZ -

f
Introducere ini intravilan in vederea construirii unul ansamblu de lfocuinge ea!ecm? /
Hamprnrm T
SISTEMUL DE GOSPODARIRE A APELOR ILFOV.BUCUREST Cud Flsval RO 24427083 /0B,08,2008, In teop TVA
Splaiuf Independentel Nr, 294, c.p. 080 131 Got IBAN: RODITREZTOH501 70X 2661, dasstily
Sactor B, Bucuregti pu GF 18819194, Trezoresdin Secior @ Bucuragt

Centrale tel. «40 213182 228, Fax +40 293 182 220

Diapacarat tel. +40 213 184 449, Fux 440 213 1082 228 Peging 4 dift 2



P3+3E, amenajare incinfd, imprejmnuire i utilitati”, beneficiarii avand obligatia s3
respecte urmatearele condigii
» indicatorii de califate ai apelor uzate mengjere evacuate in refeaua publicd de
canalizare se vor Incadra In limifele maxime impuse prin H.G. nr. 188/2002-Anexa 2
(NTPA-002/2002), modificatd si completaia cu H.G. nr. 352/2005.
¥ Indicatorii de calitate ai apelor pluviale epurate evacuate la teren se vor Incadra in
limitele impuse de H.G. nr. 188/2002-Anexa 3 (NTPA-001/2002), modificatd si
completatd cu H.G. nr. 352/2005.
¥ QOrice tucrdri care au legaturd cu apele se vor face numai cu avizul organelor
competente de gospodarire a apelor, conform normativelor in vigoare.
» 84 obtina toate avizele/acordurile/punctele de vedere, conform legislaliei In vigoare,

necesare realizarii investitiei si sa respecte conditiile impuse prin acestea.

NOTA: Administratia Nationald Apele Roméne - Administratia Bazinala de Apé Arges-
Vedea, Sistemul de Gospodérire a Apelor Bfov-Bucuresti, nu este raspunzatoare pentru
eventualele prejudicii ulterioare cauzate de existen{a unor litigii privind terenul reglementat
prin PUZ.

Prezenta constituie consultantd tehnica.

DIRECTOR

A!exandri-PO'iESCU

e

Sef Serviciu Avize, Autorizatii

intocmit
Oana NENU

faging 2 din 2
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2-distributie
Munienia
E-DISTRIBUTIE MUNTENIA S.A.

Bd. Mircea Vodxa, nr. 30, SECTOR 3, BUCURESTIL
Telefon/fax: 6219201 / 0372875235

Nr. 13112257 din 16/11/202%

Caire

Referitor la cererca de aviz de amplasament inregistrata cu nr. 13112257 / 02/18/2022, peniru obiectivul
INTOC, PUZ - INTROD. IN INTRAVILAN IN VEDEREA UNEI CONTRUCTII UNUIL
ANSAMEBLY DE LOC. COLEVTIVE P+SE, AMENAJARE iNCINTA, IMPREJM. TEREN Sk
UTILITATI cu destinatia INTOC. PUZ - INTROD. IN INTRAVILAN IN VEDEREA UNEE
CONTRUCTI1 UNUI ANSAMBLU Df LOC. COLEVTIVE P45SE, AMENAJARE INCINTA.
IMPREJM. TEREN SI UTILITATIE situat in judete! ILFOV, municipiul/ orasul/ comuna/ sat/ sector
POPESTI-LEORDEN], Strada Miraslag, ar. 5763-5392-8344, bl. NC,et. -~ .,ap. - CF -
nr. cad. -

It urma analizarii documentatiei pentru amplasamentul obiectivului mentionat, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL
Nr. 13112257 / 16/11/2022

o Utilizarea amplasamentului propus, pentru obicctivul d-voastra, se poate face cu respectarea Legii
energiei electrice si a gazelor natursle 1nr.123/2012, a Osdinului ANRE nr49/2007 si ar. 25/2016, a
prescriptiilor si normelor tehnice enerpetice PE 106/2003, SR 85%1/97, NTE 003/04/00 si NTE
007/08/00.*

» Traseclc retelelor electrice din planul anexal suni figurate informativ, Pe baza deo comanda data de
solicitant (executant). Zona MTAT f1fov Fst acigura asistenta (chnica suplimentara Prezentu! este un
aviz de principiu, nu constituie aviz de amplasament si nu poate fi utilizat pentru ohtinerea
sutorizaticl de constritive Prezentul s-a cliberat pentru Comisia de coordonare retele In vederea
pbtinerii PUZ ; SE VOR RESPECTA DISTANTELE DE VECINATATE FATA DE LINIBLE
ELECTRICE AFLATE IN ZONA CONFORM NORMATIVELOR IN VIGOARE: ORDINUL
ANRE nar. 239/2019 si prescriptifle si normele ichnice encrgetiee PE 106/2003, NTE03/04/80,
NTE007/08/00, SR8591/97 SI LEGEA ENERGIE] ELECTRICE nr,123/2012 e

o Executarsa lucrarilor de sapaturi din zona traseetor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta
tchnica suplimentara din partea Zonei MTAT Itfov Est cu respectarea normelor de protectia muncii
specifice, In caz contrar solicitaniul, respectiv cxeculantul, va suporta consvcintele pentru orice
deteriorare a instelatiflor electrice existente si consccintele ce decurg din nealimentarea cu cnergie
electrica a consumatorilor existenti precum si raspunderea in cazul accidentetor de natura electrica sau
de alta natura ~#*

e Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectaie pe tot parcursul executiei lucraritor.
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* In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, paméint prevazat din sapaturi, echipamente,
etc, care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilajle vor respecta distantele minime preserise fala de
clementele retelelor electrice aflate sub tensiune 51 ¢ va luera cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.

® Executantii sunt obligati sa instruiasca personalal asupra pericoletor pe care le prozinta exccutia
fucraiilor in apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care le poate
avea deteriorarea amcestora. Pagubele provoeate instalatitlor electrice si dauneie provocate
consumatorilor ca urmare a doteriorarit instalatiilor vor fi suportate integral de cei cc se fac vinovati de
nerespectarea condiitilor din prezentul aviz. Executanti sunt direct raspunzatori de producerea oricaror
accidente tehnice st de munca.

o Avizul de awmpizsament nu constituie aviz telnic de racordare. Pentru ulimentarea cu energie
clectrica a obicetivului sau, deca obiectivul exista si se dezvolta (cu cresterea puterii fata de cea
aprobata initial), veti solicita la operatorul de distributie E-DISTRIBUTIE MUNTENIA 5.A. aviz
tehnic de racordace®™®

%% Iy zona de aparitie a noului obiectiv exista retea clectricu de distributic DA NU[]
w4% Noul ebiectiv poate fi racordat ta retcaua existenta DAY NUO

Posibititatile de racordare pentru puterea specificata in cererea de aviz de amplasament fiind prin: -,
aceasty solutie este insa orientativa, urmand ca soletia exacta se se siabileasca i cadrut Fisei de solutie
sau a Studinlui de Solutie, dupa depunerea la Operator a cererii de racordare,

Racordarea In reteana clectrica de interes public presupunc urmatoasele ctape:

e depuncrea de catre viitoral utilizator a cererii de racordare si a documentatici afcrente pentru
obtinerca avizultui tehnic de racordare;

® stabilirea soluliei de racordare la reteaua clectrica si emiterea de catre operatorul de retea a avizuiui
tehnic de racordare, sub forma de oferta de racordare; tarifele pentru emitere aviz tehnic de
racordure conform Ordinuiui ANRE nr. 114/2014, si pentrut tarifele de racordare conform Ordinului
ANRE nr. 1172014, Ordinului ANRE nr. 87/2014 si Oxdinulni ANRE nr. 14172014,

o incheierea contractului de racordare intre operatorul de retea si utilizator in termnenut de valabilitate
al ATR;

& incheicrea contractului de exccutie intre operatorul de retoa si un execulant, realizarea fucrarilor de
racordare la reteaua electrica si punerea in functiune a instalatiei de racordare;

¢ punerea sub tensiune a instalatiei de utilizare pentru probe, etapa care nu este obligatorie pentru
ioate calegoriile de wtilizatori;

® emiterea de catre eperatorul de retew a certificatului de racordare;

s puncrea sub fenstune finale a instalatict de utilizare;

fn vederea racordarii b refeaua clectrica de distributie, solicitantul trebuie sa prozinte dosarul instalatiei de
utilizare
o In cazul in care in zona mal sunt si alte instafatii electrice care nu apartin E-DISTRIBUTIE
MUNTENIA S.A., solicitaniu} va obtinc obligatoriu avizuf de amplasament si de fa proprictarul
gcelor instatalii electrice (YRANSHELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alti
detinatori de instalatii, dupa caz).
o prezewtul avizul este valabil pe perioada valabilitatii Certificatului de Urbapism nr.
368/22078 / 14/05/2821, respectiv pana la dats de 14/05/2023.
s Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentu} pentru carc a fost cmis.
o S¢ anexeaza I planuri de situatic vizate de Zona MT/IT lfov Est.
 Redactat in 2 (doua) exemplare, din care unul pentru solicitant.
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Responsabil E-DNSTRIBUTIE MUNTENIA S.A.
Manager UT Hfov
Guinea Mikai-Andret

Verificat Intoemi
ing. Preda loncl Micolae Iutinna

Ca urmare a prelungirii valabilitatii Certificatutui de Urbanism, se prelungeste valabilitatea Avizuhsi de
ANplasament Pana 1 .. .coovvvoreeeeee e,

Responsabil

* pentra aviz favorabil fara conditii se va inserie “"Nu csie e / pentru aviy. favorabil cu condilii se vor inscric distantele minime
du apropiere | inerucisare intre abiectivul propus si retelofe electsice (LEA sau LES) exitente in 2ona, in conforaitate cu
preseriptiffe energetice [ vigoare,

## dlaca nu sunt condith se va insorke "Nu este cazul”

M ge bifein cassta corespungiosre sitaatied, se speeifica tipul de bransament propus si intaririle de retea (data este cazuf}
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Directia Flux Gaz si Operational
Departament Mentenant# Specializata
B-dul. Maragesti, nr. 4-6, Corp 8

Sector 4, Bucuresti

Cod postal: 040254

Contact online:www, distrigazsud-retels ro
Interlocutor: Lucica Kozma

Nr./data: 19079/ 317.993.730/ 28.10.2022 RG

Referitor la solicitarea dumneavoastrd Tnregistratd cu nr. 12078 / 317.882.720 din 27.10.2022, privind

eliberarea avizului de principiu In scopul declarat perir ntaorsire shrn Lwbha sorial - FOLRL - imirosdnaers
nointraviian B vasbeeas sobotruiril used sakshi de doodete opleative #9058, swonefave noingd,

dimuiya - In orasul Popesti-Leordeni, str. Mirdslau, nr. f.n., T53/7, P38, teren identificat privne numerele
cadastrale 5765, 5392, 5344, judetul fifov. in urma analizei documentelor, v& transmitem planul de situatie scara
11000 vizat de societatea noastrd, proiect nr. - , elaborat de - | completat cu datele solicitate si v comunicdm
urmatoarele:

firiesy

Confarm planuiui de situatie prezentat, pe terenul studiat si in proximitatea acestuia, operatorul sisternutui
de distributie Distrigaz Sud Retele SRL {denumit in continuare ,DGSR" nu datine retea de distributie (conducte,
instalatii si echipamente aferente pentru vehicularea gazelor naturale).

Lucrarile propuse nu afecteaza reteaua de distributie gaze naturale.

Inurma analizérii documentatiel depuse se emite;

AVIZ DE PRINCIPIU FAVORABIL P.U.Z.
Cu mertiunile:

1. Avizut nu este valabil pentru obtinerea autorizatiei de construire si reprezinti o informare asupra retelei de
distributie gaze naturate existente in zona studiatd in vederea elaborérii documentatiei P.U.Z..

2. Dezvoltarea relelei de distributie gaze naturale se va face In regim de medie presiune, in functie de solicitarile
din zona respectiva in conformitate cu Regulamentut privind racordarea ia sistemul de distributie a gazelor
naturale aprobat prin Ordinui ANRE nr. 7/2022. In acest sens, este necesara depunerea si inregistrarea la
DGSR, a unei cereri de racordare la sistemul de distribuie, prin postdffizic la unul dintre Birourile Receptie
Clienti ale DGSR sau online accesand site-ul ROSIFY fits Ly IR TEL o

R LRSS

3. Ampiasarca de obiective noi, constructii nof si/sau lucréri de orice naturd in zona de protectie a conducielor de
distributie a gazelor naturale, a statiilor de reglare sau reglare-masurare a gazelor naturale (PMSRS/PMSRM),
a stafiilor de proteclie catodici (SPC) a racordurilor sau a instalatiilor de utilizare a gazelor naturale se
realizeaz& numat cu respectarea Normelor Tehnice pentru proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor
de alimentare cu gaze naturale NTPEE-2018 aprobate prin Ordinul ANRE or. 89/2018 (distante minime admise
pentry regimul de medie presiune, conform Tabei nr, 1 & nr. 2), a prevederilor Legii energiei electrice sia
gazelor naturale nr. 123/2012, cu modificarile si compiletarile ulterioare, precum si a Ordinului MEC nr. 47/2003.

4. Conform prevederilor NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018, constructiile si/sau_instalatile_subterane

propuse care se realizeaza ulterior retelelor de distributie sau instalatillor de utilizare a_gazelor naturale

SEFTEEED

Distrigaz Sud Retele S.R.L

8d Marssesh oy 4.8 Cop 8 N Rey Com  J43:2128:2008
SA00F 3 Buourasi- (8026 Gt R4 23304833
Cad Genter 22§ Q376 Sanagal soceay TR 2N a0 i

desteegaduuct oty ra
Sy AR




10.

1.

ISTRIGAZ SUD

moniate subleran si care intersecteazd traseul acestora_se vor monta/amplasa la o distants de sigurantd
minima_admisd pentru reaimu! de medie _presiune, doar in_cazul refelelor de distributie, conform Tabe!
1 Distante de sigurantd infre conductele [retelele de distributie/ instalatile de utilizare) subterane de gaze
naturale si diferite constructi sau instalaii". Distanta de sigurantd, exprimati in metri, se wmasoard in
proieciie orizentald intre limitele extericare ale generatoarelor conductelor gi constructile say
instalatile subterane proieciate.

in cazul i care fucrérile se desfasoara in zong statiltor de reglare, rediare-masurare say_masurare
(PMSRS/PMERM), se vor respecta distantele minime admise. pentry regimul de medie presiune. conform
Tabel 2 *Distants de sigurantd infre statii de reglare, reglare —~ masurare, masurare a gazelor naturale si diferite
constructi sau instalatfi”.

Distantele dintre refeaua de distributie gaze naiurale $i conductele care transporta fluide combustibite, depozite
de carburanti. statile de distributie carburanti, stafiile de imbuteliere GPL/SKID, etc. se stabilesc conform
reglementariior si prescriptiilor tehnice specifice domeniului respectiv.

In zona de proteclie si de siguranta se interzice executarea lucrarilor de orice natura fara aprobarea prealabita
& operatorului de distributie gaze naturale.

Avand In vedere cd sistemul de distributie gaze naturale este un sistem dinamic, Intr-o continua
modificars, prin certficatele de urbanism emise in vederea construirii $i amenajarii terenului, veti solicita Si
avizul DGSR,

Pentru executia de bransamente/racorcuri la retelele tehnico-edilitare (ana, canalizare, energie electrica, etc.)
veti solicita avizul DGSR de executie prin depunerea unei documentatii tehnice specifice, care s& cuprinda
documentele prevazute de Ordinul MEG nr. 47/2003 pentru aprobarea Procedurii de emitere a avizului n
vederea autorizérii executarii constructiitor amplasate in vecinatatea obiectivelor/sistemeior din sectoryl petrol
st gaze naturale, printre care, sa se regaseasca si planurile cu lucrarile propuse conform solutiilor tehnice de
racordare emise de detinatorii de utilitat, agreate de solicitant cu acestia si intocmite de proiectanti de

specialitate. '
Prezentul aviz este valabil 12 luni do Ia data emiterii acestuia, numai pentru eiahorare P.U.Z.,

Avizul este emis n conformitate cu prevederile Ordinului MEC 1, 47/2003, numai pentry amplasamentul
abiectivului propus, conform planului anexat si Certificatului de Urbanism nr. 268 /22678 din 14.05.2021
eliverat de Primiria Orasului Popesti-Leordeni, judetul Itfov.

Lailla Ducousso El Hima Lusica Kozma

SEF DEPARTAMENT,

’ . Operator Cerere Informatii
DIRECTIA FLUX GAZ S| OPERATIONAL ;

Prezentu! aviz este insolit de urmatioarele documente:
- plan de situatie scara 1:100G;
- plan GIS DGSR 1:1300;

fent cnfaciuea o 1008025448

Distrigaz Sud Refele S R.L

8d Marssesh ar 4.3 Gop B Me Rug Com 240:2739. 3808
Sactor 4 BLourast Odar3a CHI RO 23108435
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deategazsud reiwty 1o

PR 3 REBIERR et e s s Py




|

532300

mf*\rr‘r* Picm Gis -maxa'

ial
on
bin

Dosarul nr. 3635639

st i o g AT B T <7 T T b A R

detine refele de dlS’ET““”h&“‘

“prezentul docw ncsﬁ e

et

e Cntir Cotusisi

=]

et s e ey

B

502400

{-59‘;?9#31 7.6
128.1-0-,2022..-- .

mmat 251 valabil insotit Ge procesul verbal de vece plie ne. 3020 din dai

Sitvil-
Catalin

Mitiary

532500

4

g 26-09-2022,

. e

R

CTCL O

CATALIN

I Cmevonu i

il

I

f‘LiwplableT‘ oht _1 @, 1lfov, oras Pepesti Leordeni .

RITDICARE TOPOGRATICA

|

SiE700 IREIT] 1% 1(,? i i SN !
115508527 I INTOCMID ‘ SCARA
[ 3iRsikGis o ——
- - : Suport topograhe pentru PUZ
Geiy-Gadbmp Pe0OS Albm . v o e - i 1-1000 : H
Ing. MILITARL SILVIL CATALIN |
. y _
81 21 Sizrem de proweiie: "STEREOGRAFIC ALY
= 5 boranszom -
ol 2l ] Sistem de refurinaa "MARLA NEAGRA 1578




Ay,

U.M. 0362 BUCUREST! NECLASIFHCAT
Nr. 257 221 din ©8-/-2027 Exaroplar nr. 4
Doamnei

{ & solicitarea dumneavoasird, inregistratd la Serviciuf Roman de Informatii cu nr,
246.311 din 27.10.2022, privind "Planul Urbanistic Zonal” In vederes realiz&ri
investifiei "introducere teren in infravilan pentru construire ansamblu locuinte
colective P + 5E, amenajare incintd, imprejmuire si utilitdt®, Tn amplasamernitul din
extravilenul orasului POPESTI-LEORDENI, str. Miraslau, tarlava 53/7, parcela 38, nr.
cad. 5765, 5392, 5344, judetul LFOV, v& comunicdm c& In baza pravederilor
Ordinului comun al ministrudui Lucrdrilor Publice si Amenajarii Teritoriului, ministrulut de
Interne, directorului Serviciului Roméan de Informatii i ministrului Apéravii Nationale nr.
422171995 st ale arl. 56 alin. (1) din Legea nr. 35072001 privind amenajarea
teriforivlui sf urbanismul, cu modificarile si completariie uliericare, g-a_gvizat
fayorabil documentatia depusé de dumneavoastra.

Orice modificare ulterioard a conjinutuiui documendaiizi  tehnice
prezentate spre avizare atrage de la sine anularea avizului.

Termenul de valabilitate al avizului este de 12 lund de [a daia emitorii

acesiuia,

Prezentul aviz a fost eliberat pe baza Cedtificatului de urbanism or. 28822078
din 14.05.2021, emis de Primaria Orasului Popesti-Leordeni.

Cu stima,

SEFUL UNJATH

SERVICHEL ROMAN DE INFORMATH
Bkl Db it ne ot Soctor 5, 050705 Buourag - Rongiok, wwie s

SO ASTEF AT
AN



institutul de Arheologie “Vasile Pdrvan” Bucuresti

RAPORT DE DIAGNOSTIC AR E@L@GEQ
NORN-INTRUZIV - EVALUARE TEORETICA
Oras Popesti-Leordeni, str. Miraslau,

Tarlaua 53/7, Parcela 38, NC 5765, 5392 si 5344, judetul Hifov

W{m Bosossondoss

Beneficiar: Iuliana Lalciu

Colectiv cercetare:
Prof. dr. Cristian Schuster, arheolog expert

Bucuresti, 2022



Introducere

e Date de identificare
Adresa: Oras Popesti-Leordeni, str. Mirslay, Tarlaua 33/7, Parcela 38, NC
5765, 5392 si 5344, judetul Ilfov;

Denumire lucrare: pentru intocmirea JPlanului  Urbanistic Zownal —
introducere in intravilan in vederea consiruirii unui ansamblu de locuinte
colective P+5E, amenajare incintd, imprejmuire si utilitdf’”;

e Localizare

Terenul, in suprafatd totald de 9.854 mp, propus pentru cercetdri de
diagnostic arheologic non-intrizly — evaluare feoreticd, se gaseste In
intravilanutui localitatii Popesti-Leordent, In partea sa sud-vestica (a se
vedea plangele anexate),

o Scopul projectului
Cercetarea de diagnostic arheologic non-intruziv — evaluare teoreticd
a fost impusa de realizarea PUZ.

e Fvaluiri arheologice anterioare ale localitatii
in arealul Orasului Popesti-Leordeni au fost identificate mai multe
situri arheologice (vezi Planul Urbanistic General, Lista Mowmumentelor
Istorice 2015 st Repertoriul Arheologic National, literatura de specialitate').

s Cadrul fizice-geografic
Terenul supus evaludrii se gaseste, Intr-un perimetru aflat n partea de
sud-vest a localitatii (a se vedea plansele anexate).
Suprafata acestuia este pland, fiind in prezent acoperitd cu vegetatie
de joasa iniltime i diferite materiale de constructie.

' M. Tureu, A. Stefinescu, Sondajul arheologic de lu Popesti-Leordeni, Botul Mahdni, Cercetiri
Asheologice in Bucuresti, 1V, 1992, p. 215-226; V. Leahu, Cultura Tei. Grupnd cultural Fundenii Doampet.
Probleme ale epocii bronzului in Muntenia, Bibliotheca Thracologica, 38, Bucuresti, p. 24; C. Schuster, G.
Criciunescu, C. Fantincanu, Zuy Bronzezeit in Sidrumdniet. Direi Kulturen: Gling, Tei und Verbdicioara,
Bd. 1, Targoviste, 2005, p. 35, 100.

(S



¢ Scurtd deseriere a metodologiei de cercetare
Ca urmare a solicitdrii impuse in vederea realizdrii PUZ si avizului
Directiei Judefene pentru Culturi Ilfov, s-a efectuat un diagnostic arheologic
non-intruziv - de evaluare teoretica a terenului.
S-au avut in vedere, identificarea posibilelor vestigli arheologice la
suprafata solului. Pentru aceasta s-au stribdtut atit terenul, cat si zonele
fimitrofe.

e Prezentarea rezultatelor imediate ale cercetirii
Diagnosticul arheologic non-intruziv (- evaluarea teoreticd) nemijlocit
in teren (vezi dmexa imagini cu terenul evaluat), a permis urmitoarele
constatéri:

- Terenul evaluat este situat intr-o zoni mai largé in care s-au ridicat
in ultimii unele constructii (la vest de teren);

- Suprafata evaluatd, ca de altfel gi vecin#tatile au fost folosite
inainte de 1990 drept terenuri agricole. Aici au fost practicate
ardturi adanci.

- Injur de 4% din teren este ocupat de depuneri antropice;

- Terenul este ocupat de o vegetatic de indliime medie si mici;
arbusti mai mari sunt o raritate;

- Céteva areale mai lipsite de vegetaie au permis vizualizarea
suprafetel solului; a fost remarcat un sol brun-rogcat de pidure, cat
si altele acoperite de nisip;

- La suprafaia solului nu au putut fi observate vestigii de interes
arheologic.

Pentru o mai bund verificare, au fost vizualizate si o parte a
zonelor limitrofe terenului diagnosticat. $i pe acestea au fost lipsite de
vestigii de interes arheoclogic.

Constatirile de mai sus, corcborate cu informatiile mai vechi - din
Planul Urbanistic General al orasului, din literatura de specialitate
arheologica -, ne-au demonstrat cit terenul diagnostic nu se afli in
perimetrul intr-un sit arheologic san a zonei de protectie a vreunui sit (a
se vedea plangele anexate).



Propuneri

Ca urmare a cercetdrilor de diagnostic arheologic non-intruziv -
evaluare teoreticd, desfdsurate pe teritoriul Orasului Popesti-Leordeni, la
adresa mentionatd (peniru lista de coordonate Stereo 1970, vezi In anexd),
beneficiar [uliana Lalciu, arheologul expert prof. dr. Cristian Schuster,
propune acordarea avizului pentru realizarea ,,Planului Urbanistic Zonal”.

Prof. dr. Cristian Schuster




R&yATANTA
JUDETUL FOY
PRIMARIA ORASLLUT POPESTI

PO N

IRSRIINENE]
Lol oba ™ M S 1 0™ 1 d 88 Devia T e N 0 SEA A TE NS 10 nok we AR
SRV L IMi NSNS O RCVTARE bR pr

PRIMAR,
Nr22.078 din 23.04.2021
¢ rmm( AT DE URBANISM
Ne /202 /22078 din 7247 0 2001
In scopul: INFOCMIERE PUZ - 1) mm{mucm@ IN INTRAVILAN IN VEDERE A
CONSTRUIRIT UNUE A.N‘»mm UBF ! ﬂuram 2 me chw P+SE, AMENAJARE
INCINTA, IMPREJMUI LI AT

Cnourmane o cereril o -l

A eenal mregisrata da ne 22078 din 230420071

[umru mmhzlul - teren $ERAU con .IlLu.lu - sttust in judetud I]in\ oragal Popoest-Leaedeni,

satul L cod postal | strada Miristin, 1537 - PR oo identifiear prin® nv cadasteale 3705, 5392
31530 act de proprictate. extras de cante funciari, ane \ate.

i temeinl reglomentdribo l)m_umcnmtu de irbantsm nePal 20000 faoa 2Ly
aprobatd - prin . hoddrdres Consilivlul L aecal Popenti-I cordent nr. 68 27,02.2000 . hatarren
Consshulad Foct Popesti-Leordeni nr. 11:27.02.2017. howirires Consiliuha Tocal Popesii-
Peordent w19 27032004 hotirdarea mmlmim Local Popesti-Leoedeni mi. 0431012017,
hotwdirea Consilinl Toeal Popesti- cordeni ne. S307.06 2017, hotiriren Constlinhut Lol

Popegti-I vordeni ned 23390 L2008, hotardeen Consililei 1 ocal Popesti-l cordeni
ne 27 2001120109,
in conformilate ¢ prey ederile Legii Cro peivind auterizarea executini fucrariior Jo

carstruepl, repoblicatd co modificarife si wmp’uduh ulterivare.
SECFRTIFICA:
IREGIMUL JURIDIC:

Perenol este situat in g\imui(mul Iommam Cxistetit ka 01.61.1990, ferenul in su Al de
V85400 mip se alld in propriclate ; HE ' aildm anmpnai lla"“

mostenitor ne 80 13.11.2020.

eSO

CTTTTTTTTTTTT T g {1 B 18

sentinler  civife

Cosmina: 336900 mp se afli in propriciates
NE2347:09 10,2000,

ST S v tpptate 0 art T Gl obs i I._.,. o A U'm DML oedanfi: Bopeadn Fosdons i sde sipteino £U0 0 gl 0
P Y T PP Mo T AP P2t i pegon Jgagt prowind spoear Ko

2. REGIMUL ECONOMIC:
Cautegoria de folosingd o terenului:
e actuald: extravilan arabil;
@ propusd: mtoemire PUZ iniroducere in inwas Han in s edere consir CHEE unuE aisibly
de focuinte colective Po sk, amengjare incintd, mmpreing i wifidi.
Destinatic, teren exway ilan, £ona {aed veglemuenti,

B



3 REGIMUL TEHNIC:

In Planut Urbanistic General revizuit prin HCL n.08/21.02.2002 zona respeetiva oste
reglementatd ca teren arabil In extravilan. Categoria de folosintd. regimul juridic, tehnic al
terenului $1 functiunea pot f1 modificate numai i condititle legil, prin Intocmirea unui Plan
Urbanistic Zonal cu conditia respectdrii prevederitor Legti 350/2001 privind amenajarea
teritoriutun gi urbanismului,

Prezentul certificat de urbanism poate ff asilizat/nu poate fi utilizat tn scopul declarat”
pesdry/inrucit: eluborarea documeniafiel necesard fntocmire PUZ, o
Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire si nu conferi
dreptul de a executa luerdri de construetii

4 O0BLIGATIH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUL DE URBANISM:

fn scopul elaboradii documentaiiel pentru autorizares executirii luerariior de constructii - de construiresd
desfiingare ~ solicitantud se va adress autorit@ii competente pentry protectia mediului;

AGENTIA DE PROTECTIE A MEDIUL UL strada Lacwd Moril, nr 1, sector 6, Bucuresti

In aplicarea Directivei Consilinlui 85:337:CEE (Dircetiva ETA) privind evaluarea efeclelor anumitor proiecte
publice yi private asupra medinlui, moditicatd prin Direetiva Consihului 97/ /CE gi prin Directiva Consilintui i
Parlamentudoi Buropean 2003/33/L privind participarea publiculai la elaborarea anumitor planur 51 programe in
leganied cu mediul si modificarea. eu privire Ta participarea publicuiu 5i accesul fa jJustitie, a Directivet 85. 337701 1.
st Directived 96:6HCE. prin certificatul de urbanism se comunicd solicitantahti obligalia de a contacta sutoritaten
teritoriald de mediv pentre ca aceasta s analiresv 3 sd decida. dupidl caz, incadrareadneincadrarea proivetului
investitiet publice’private in lista projectelor supuse evaludeil mpactulul asupra medintui,

fiv aplicarca provederilor Divectivei Consilinlui 83 337'CEE, procedura de emitere ¢ acardului do medio se
destisoarit dupd emiteces certificatulut de urbanisny anterior depusierii documentaliel pentri autorizared executdni
fuerdrifor de conpsteuctil o autoritatea administragier publice competente.

In vederes satisfacerit cerintelor cu priviee i procedurs de emilere o acordului de medic, autoritates
compientdt pentry protectin medivhn stabileste mecansiuul asigordrii consultarii publice, centralizirit optinniior
publicults i formutard wnui punct de vedere oficial co privire la realizarea investiticl in acord cu rosubaele
eonsuitiirii publice.

“.‘.s‘;‘:.‘i&.&“"dfl“ . S — . : .
I)upa pri;mirea prezentului certificat de wrhanism. titufarnd a:nnhhu'md deitse pu.fenl.l ta autoritatea Lt'llll}”!t,ll..ﬂld 1
Cpentrie protectin meditde in vederca  ovaludrii mitiale o imvestitiei si stabilinit demarasii procedurd de evalwe
acimpaetuha asupry medivlu sifsaa a procedurii de ey aduare adeesaid,

[y urma evaludrii initiale a notiftearii privind intentia de reatizare a profectuli se va emite punclul de vedere o

_ dl&lnllt.il,fl campetente pentri pmtuqm nlcdmlm . i

in sitoaia in care moritates competenia peniru p:nlulll l:h.d{uiu: sldhth.;ln L‘hi'(..llt‘tt‘l.:i L\d!lhlf!l imp.iuuim
asuprt medialol giisan @ evalndrit adeovate. solivitantul are obligatia de a potifica acest fapt auloritdyii
adminisbatiel publice competente cu privire L meatinersa cererii pentre autorizarea executirit tueririlor Je

s uonstr m{ii . e

n situatio in care. dupd ciniterea centificatului de urbanism vri pe pau.urwui deruldeit procedurit de evaluare a

. impacuwdui asupra medinlai, solictiantul renunia la inten{ia de realizare g investifici. acesta are obligatia de a
_etifica acest fapt autoritdlil administrajiei publive competente,

]
b

Scopul emiterii certifieaulut de urbanism condorm precizirii solicitantutul. lonmulatd in cerere



5. {EREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEY! DE CONSTRUIREY/

DESFHMNTARE va 1 nsotitd de urmitoarele documente:

a) certificatul de urbanism (copie):
by dovada tithului asupra imobilului tcopie conforma cu originalul). extrasul de carte
funciard de informare actualizat la zi. certificat fiscal { Primarie)

¢} documentatia tehnicd - DT, dupi caz (2 exemplare originale):

[} D.T.AC. || D.T.O.E. HDTAD.

d) avizele si geordurile de amplusament siabiliie prin certificatad de ur basiini:

d 1) evige si aeorduri privind wtiditdgile vrbane s§ infrasiriciuie COEHe):
X upe/canalizare - S.C, VEOLIA R OMANIA SOLUTH INTEGRATE 5.
fxf geze nerarele-ENGIE ROMANIA S4 i weletonizare

[t alineniare o encrgic electrica-E-DISTRIBLTIE MUNTEND $4
[] contract salubritate S.C, BLUEF PLANET SR

Afre avize/ucordisi:

[ff Oficind de Studii Pedologice si dprochinice

{xf Oficid de Cadusivu si Pubficiiete Ismobilinsg

.2 ) avize si geordusi privind:
L] Aviz de oportuniiate
Lxf Comisia Tehnicd din Consilisd Sudetean {foy si aprobat de  opsitinl Local al
orasufni Popesti-Leorden,
d 31 avizetacordurt specifice ale administratiel publice centrale siisae ale seryiciilor
descentralizate ale acesiora {copie)
L I 1 B
d.-4) studii de \]")L‘le{ildlt {1 exemplar mlgiml)
{1 stucdiu geatchnic th e 0o
¢} paeacitd de vedere/uctil rzeémmrsa‘; eadfy a! (mw.x K13t wmpe(c;zw penir m olectic
eedicainl (copivh;
i Documentele de platd ale umitoarelor wxe {copic)
Taxa sutorizatie de construire.
Prezentl certificat de urbanism ure valabifitute de 12 buni de fu dato emiterii.

SECRETAR GENERAL UAT,

PRIMAR, GEN
Petre IACOB Margaveta ICHIM
ARHITECT SEF,

arh, Raluca m_ra;m POPESCYI

INTOCMIT,
insp. sup D‘mgcia Ni( ULAE

Achitat taxa de C.U L 104,51 tei conform chitanted nr. (N 1467‘7 im 25042021,
Preventul cortificat de urbanism o fost transmis solicitantului divect?prin postd L doto

e

Gm et e duna L ke omen
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PLAN DE

Scara | 20

AMPLASAMENT SI DEMILITARE A IMOBILULUI

00

Nr. cadastral |Supraf. masurata

Adresa imobilului

3368mp

7244

TARLA 53/7,

PARCELA 18.

Cartea funciara nr: UAT

POPESTI LEORDENI  JUD. ILFOV |

i 8
f 14 & f‘i
. | 8300
- || V%E
/ 15‘“\‘\- \_‘ .
N\H{\\\” 5
“‘\.._q‘ \ . ““‘\._‘“-‘—H - -t&ms.‘rf - "
‘x,\.‘_\\ “\\\:,% iy
st' . \-“\""--..
'?-t‘r;u ~dn "

Supraiala burals roysurata w GyEsenn

Somwn P Lo B

A. Date referitvare la teren
Hr. Catlegoria de Suprafata {Yaleare de impozitare Meatiuni
parcela [olusinti {mp} {Iu)
YT B S T T1 1 A B — TEREN MFNGRADIT
e R
1 Total _ i'i(‘ﬂm o - e -
B. Date referitoare la constructii
[Nr ‘ Suprafnta construita la sol Valoare de impozitare Menliunt
conalr. {rup} (lei) e -
s e - *—---ﬂ-w——-*‘v—-—----—-—---w--"{-—---- e N ! “’..j‘-l;‘_\ T
i— ______ e D L o rCRTIECAT {2‘\
Toval ¥ e e - e = o .-\\
T ’ ) I S GRIE X
- Ex t;a , - Senadad br 4 03
[ INVESTAR_DE COORDONATE PT TEREN o ‘l o E;U AL m‘“"“””"ﬁe ----- .
| " zZislem de coordonale stereo 70 i ° ’”Bfr v GRRAVERRSCy D
el gt Nmj] 1 Semnabdin si Tmbr}ﬁ’:lféc’ i
. L 532300548 R L N ___i W Lo }_;",a*'
i 502298.53) 318697.027 | . ] Mo L
b BUZSTR,201 JigTeA A6 1 _ . " .
I ';7:-' T T ERAeha 515G =TT ]lﬁ?ga‘zs? ! - "_H"} Fu cunDirma suprafala din masuratort g

intpedeceren imobilulur in baga do dale

v Semnatura s naba

Pqree 1o SETE




PLAN DE

AMPLASAMENT SI DEMILITARE A IMOBILULUI

Scara [ : 2000
Nr. cadastral {Supraf. masurata Adresa imobilulw
R 3368mp ! TARLA 53/7, PARCELA 38.

A T uar

POPEST! LEORDENI

JUD. ILFOV J

\
e
\\“ \
\\\ \\\‘
\\\ \\\].5
ST/
A. Date referitoare la teren
Nr. Categoria dv Suprafata Yalvare de impozilare Mentinni ]
parcela folosinta (mp} {1ei) i
b . .., 3368m __|  ——— TEREN NEINGRAD]T i
r e
| -
Total N368m .

B. Date referitoare la constructii

_ Nr. f Suprafata construita (3 sol | Valoare de impozilare Mentiuni
conslr. (mp) {lei) NG R
/;\1 I "7,\
o - L CEN 7
I/Q. ;}JFHCAT <\
Total o .-_L-. e /'rl‘u ’ AUT{‘Q'Z,A.S,: —3\.
o0 b;r:’a ME N 0842 o
- = re Ategornils &
INVENTAR DE_COORDONATE PT TEREN Fxecutan 28.C ~
| Sistem de cacgdonate slerec 70 T Teodaresyw Ghe %ggﬁtﬁ" YA
Pat. E(m N{m) Semnatura\sicptampita
i3 892108. 148 1180817.552 el &
14 §62303.511 318807.200 S~
i7 582582,818 Ji8798.267 B ) o
8 925R7.420 118E08.527 Se confirma Supfafaiﬂ din rmasurateri si

Suprafala totala masurata = 3388mp
Suprafala din acle = 336%mp

introducerea imobiluiui in baza de dave

Sempatura i data
Stampila BCP]

e pangtinie wEY

-

o iy )




PLAN DE AMPLASAMENT

SI DEMILITARE A IMOBILULUY

INVENTAR DE COORDONATE PT TEREN

Scara 1 : 2000
Nr. cadastral {Supraf. masurata Adresa tmobilului
‘HJ :— - ] et [
o 3115mp TARLA 53/7. PARCELA 38.
. - e | - .
Cartea fupeciara nr: d‘d],____, UAT POPESTI LEGRDENI JUD. ILFOV
Q
in
5
318200
Y »\ vc,(:'
\\ \ < 3
\\__ 157
A. Date referitoare la teren
. f Nr. Categoria de Suprafata |Valoare de impozilarni Mentiouni T [
, parccla folosinia {myp) {lef) [
1 A 8116m B b TrREN NEINGRADLT
et | 3t15m I 3
B. Date referiloare la constructii
N Supfat‘ata constriita la sol {Valoare de impozilure Mentiuni . NS TA
Lo A4
constiy. {mp) {tel) / < N !
] - /T GRSt TN
j . ]ﬁ.‘ p\qu.’i_;;EnF ‘%‘ ]:
Total | I.“U Seqa e ur D542 o
‘.j} Gamgonli?ﬁéfuv‘ (%-/

Sistem de coordonate sterec 70

Executsnif, TEODS £
xeodore:&icheé“ »gmjﬂ

Semnatury L@L i

Pai. E{m) N{m) - ] i >

¥ 502912.408 118827.044 S—
12| 5920086, 147 316917.552
13 | 592587.428 318800.527 . o
37T 582901.680 316618.018 Se confitma suprafata din masurateri si

- introducerea imobilwlui_ in., bazitde date
Suprafsta totala masvrele = 3115mp gy

rRemnatura si data
Suprafata din zete = 3116mp R R hsﬁ:r;:pniq:!!;?i
Gl 0‘3&"5“ .

:j - /
aupmgiest, (( F——
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% Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliard ILFOV

SPEGIEE  piroul de Cadastru si Publicitate Imohitiara Buftea

Dosarul nr. 375630/ 16-11-2020

INCHEIERE Nr. 375630

Registraton: Mariana-Monica DUMITRU
Asistent: [OANA FOPA

——
late saU inscriere provizorie In care comamyr e M

m Jud, lifov privind Intatu
~ACT Notana n1.80/13-11-2020 emis de Terovan Maria Magdalena;
Act Notarial nr.5384/13-11-2020 emis de Teravan Marla Magdalena:

si @ publicitatii imobtiiare nr.

find indeplinite conditille prevazute la art. 20 din Legea cadastrulul
| achitat in suma de 120 tef, cu

7/1986, republicata, cu modificarile 51 completarile uiterioare, tarifu
documentul de piato:
-Chitanta externa nr.3
suma de 98

pentru serviciui avand codul 232

Vazand referatul asistentulut registrator in sensul €a hu exista impedimente la inscriere

60388/13-11-2020 in suma de 21,Chitanta externa nr.360289/13-11-2020 in

DISPUNE

Admilerea cererli cu privire ja: .
' | r cadastral 5765, inscris io carlea funciara 109221 UAT popesti Leordeni avand

Prezenta s& Va COMUNica partifor:
DIRECTIA DE IMPOZITE S1 TAXE

TEROVAN MARIA MAGL

Corurmint care CARRARTETIE CU LArA e pe 35l protopat 30 PRl Raniaraentl T T BT LR v Teay JO0/01R Baging 1 oir 2
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RCEAPrA HATIINALL
mr LARAITI AL R
FELIEIPATE EUBNR PLEY

OFICIUL DE CADASTRU Si PUBLICITATE IMOBILIARA LALFQV

DOSAR Nr. : ... 02778 ;... 16.06.2009 ..

INGHEIERE Nr.: ........02778 ...
Registrator;  coeeesenioes {oanalonescy. ...
Asistent - registrator: ... Farcas Mihaela Alexandra...........

Asupra cereriii

introduse de ........‘...,................‘....BNEEne.Dfana.Qo.smf‘na....................,............

QOIHEIIAL R v v emeeecte oo seem s eeimns s er s sebe e8RS a7 SO privind
Intabulara in cartea funciara, in baza. Contract de dunatie aut suh nr 320/15.G6. 2009

vazand referatul
indepiinite  conditi

asistentul - registrator, in sensul ¢a nu exista piedici la inscriere, fiind
le prevazute ta art 48 din legea nr. 711996 cu modificariie si

completarile ultaricare, tariful achitatin suma A oo 17 T s e
cU CHIEANLE NI e e e 0142630/15.08.2009 .o ORI
pentry sanviciu de publicitate imobiliara ©u CodUl . .o 23,2 e
DISPUNE:
Admiterea cererii cu privire la imobiiul:
33688 mp
inscris in cate funciara nr. 7978, ... a{localitatil) unitatii administrativ-teritoriale
) p )

opietate (Ui

Dreplui de propriefate i G- 47 ans

cu titiul de drept de
in favoarea: Napol

...................................................

ion Lorin

cu titiul de drept de

..............................................................

in favoarea: Napofion Aga, soti

Prezents se va gcomunica

BNP Ene Diana Cosmina - 1 em
Cu drept de plangere intermen Ge 7 ge & comunicare, care se depune ia Biroul de

Cadastru si Publicitate tmobiliara ..o

HEQV. e se inscriz in cartea funciara

si se sclutoneaza de Judecatona in circumscriptia careia se afla imobilul.
Solutionata de data de ......cceeones 28,06.2009. ... .

(2] l.‘ .~
oy

e el
W R

e

i N

rath; , Asistent - regisirator:

1 din 1




ms N nu " |lt

OFICIUL DE CADASTRU a! PUBL!CITATE IMORILIARA ... ILFOQV.

DOSAR Nr. :

Registrator:
Asistent - registrator;

Asupra cereriii intraduse de ...,
...Popesti ¢ Leordem‘

domicifiat in .

v JBBIE3 |y JH404.2007
INCHEIFRE Nr.: ..,....?.;5.1376 e

..............................................

prwmd !J"!III!II o I cartes funcxara in baza:

fifu de Dropnntare 20085/05.06. 1995 Senfmfa r:tvr!a 254 7709.10. 2006

vazand referatul asisteniul - cegistrator, in sensul ca nu exista piedici 1a insciere, fiind
‘ndeplinte  condtile prevazute la at 48 din Legea rr. 7/1996 cu modificarile si
completariie  ulterioare, tadiul achilatin suma de: .. e B2 lei
cu chitanta nr; . 005!r12[2007 e
penfru sasvigiv de pubhcula ¢ imobiliara ¢ cu cudu( . BMJF’CF e e e
DISPUNE:
Admilerea cererii cu privire (g imobilul:
Teren 3368 mp
nscrs in care funciara nr. . . SR a (locaiitatii) unitalii administrativ-tesiloriale
..Fopest-Leprdent ., cu nr. cadaslra! L8344 ... in propistate Wi

de sub B, si sa se nscrie:

Deeptul de proprietate in CF nr 7876 Ponesti-leordens:

syprafate din masuralorile cadastiale 3368

mg
cutitiut dedreptde ..ol
in favoares.

Prezenta sa va comunica

™ plangers
Cadastru si Pubiiciiate

imotiliara

pavaare ... ... incota .Qeterminata 171

ntermen de 15 zile de la comunicare, care se depune ia Biroul de

inscrie in cartza funciara
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DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA ILFOV
Bel. Mihai Eminescu, nr. 11, 070000, BUFTEA, Tel-Fax: 021/3506966, E-mail: dicif@yahoo.com

Catre:
Spre stiinta=™ Primaria orasului Popesti-Leordeni

Consiliul Judetean Ilfov
Ministerul Culturii

Nr. 1886 din 28.12.2022

AVIZ nr.221/7ZP/28.12.2022
Introducere in intravilan in vederea construirii unui ansamblu de locuinte colective P+5E,
amenajare incinld, imprejmuire gi wtilitci wtilitcii

OBIECTIV:  Imobil

AMPLASAMENT: UAT Popesti-Leordeni, str. Miraslau,

Tarlaua 53/7. Parcela 38, NC 5765, 5392 si 5344

NR. PROIECT: 05032172021

FAZA: PUZ

PROILECTANT: SC. Arhitect Evolution SRL

BENEFICIAR:

Amplasamentul nu figureaza in zona de protectie a vreunui monument istoric sau sit arheologic.

Documentatia. inregistrata la Directia Judeteana pentru Culturd Ilfov cu cererea nr. |1886/3 1.10.2022,

contine:

a) piese serise: Memoriu gencral, Regulament local de Urbanism, Studiu arheologic evaluare teoretici,

b) piese desenate: Documentatic PUZ (plansele 01, 02, 03, 04, 04.1, 05, 06, 07)

¢) alte documente: Act de proprictate, Contract de vanzare,Contract de donatie, Aviz de oportunitate, Aviz
['ehnic, Certificat de Urbanism nr. 268 din 14.05.2021, Extras CF

d) Se propun urmitoarele interventii:

P'c amplasamentul care a generat documentatia PUZ se propune construirea unui ansamblu de locuinte colective P+SE. amenajare
incintd. imprejmuire si utilivagi wtilitagi

Canstractia nu vivdepisi indicatorii urbanistici propusi: POT maxim 35%. CU'T maxim 2.1, regim de indljime S+5E

Urmare a analizarii documentatiei depuse la DIC llfov cu cererea nr. 1886/31.10.2022, in sedinta Comisiei
Zonale a Monumentelor Istorice nr. 8 din data de 14.12.2022, in conformitate cu Legea 247/2016 pentru
modificarca si completarea Legii nr 422/2001, privind protejarea monumentelor istorice, art. 34, alin. 6,
“avizele previzute la alin. 5), lit. e, h, se pot emite doar incluzind propunerea Comisiei Nationale a
Monumentelor Istorice sau, dupi caz, a comisiei Zonale a Monumentelor Istorice™, se acorda:

AVIZ FAVORABIL

pentru lucririle solicitate
Prezentul aviz este valabil cu | (una) plansi anexi vizati spre neschimbare

DIRECT()RVEXEC;‘UT] Vv, CONSILIER IA,
Dragos FRASINEANU , Maidailina DIMACHE
Delegare atributii coordonare DJC Ilfov,

conform O.M,C_pre9: 22

171

Nr. exemplare; 1/2



INTOCMIRE PUZ-INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU DE

> .
LOCUINTE COLECTIVE P+5E, AMENAJARE INCINTA, IMPREJMUIRE SI UTILITATI
JUp. ILFOV, ORAS POPESTI LEDRDENI, T 53/7, P38, N.C. 5765, N.C. 5392, N.C.5344

BENEFICIAR: LAZAR MAGDALENA, PETRE ANA, CERVENCU MARIA, DORODBANTLU ANA. DOROBANTU ANGHEL EUGEN, LAatLciy lUuLitANA,

LAaLCciu FrRANDCISE, NAPOLION LORIN, NAPOLION AGA
TITLU PLANSA: UDS8 PROPUNERE DE MOBILARE URBANISTICA

INDICATORI! URBANISTICI

'POT MAXIM PROPUS . 35%
CUT MAXIM PROPUS 2,1
INALTIMEA MAXIMA LACORNISA. =1M

'REGIM DE INALTIME MAXIM P+5E——
SE VAASIGURA 1 LOC DE PARCAAN FRE s

_FIECAREAPARTAMENT

BILANT TERITORIAL

ﬁ Stot=n B =

| me>3
'Suprafata teren totala 28540 e p |
‘Suprafata teren bilant (fora 80530mp codat) | 9248.7 €R WD |
Spatii verzi amenajate ( minim ) | 27746 8 s p
Imobile locuinte colective ( maxim ) 3237.0-BSSwmp |

[Circulati carosabile, trotuare,
| fniament vorde, parcar supraisrane 3237.048 S mp i

o
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ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE. )
INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIEI ROMANE NESECRET
RE S

Bucuresti

Nr. ex. redactate____

Ex.nr____

INSPECTORATUL DE POLIIE AL JUDETULUI ILFOV Nr. 6150913/18.04.2023
Operator Date cu Caracter Personal nr. 675/2007

Ca urmare a cererii dumneavoastra, inregistratd cu numirul de mai sus, prin care
solicitati avizul politiei rutiere pentru documentatia elaborati in scopul: ,, Intocmire
P.U.Z- Introducere in intravilan in vederea construirii unui ansamblu de locuinte
colective P+5E, amenajare incintd, imprejmuire si utilitati”', pentru imobil/teren situat Tn
judet Ilfov, Orag Popesti Leordeni, str. Mirasldu, T 53/7- P 38, identificat prin Nr. Cad.
5765, 5392 si 5344, conform Certificatului de Urbanism numarul 268/22078 din
14.05.2021, avizdm favorabil documentatia tehnici, in urmatoarele conditii:

- §e vor respecta Regulamentul General de Urbanism si Planul Urbanistic General
al localitatii;

- accesul la obiectiv se va realiza conform planului de situatie anexat;

- prealabil inceperii executiei obiectivului, respectiv la faza P.A.C., beneficiarul are
obligatia de a solicita aviz in conformitate cu legislatia in vigoare;

- acest aviz prealabil nu da dreptul beneficiarului si ocupe abuziv terenuri ce nu-i
aparin si care 7i sunt necesare pentru realizarea ansamblului:

- la faza P.A.C. se va reanaliza semnalizarea rutieri propusd a fi amplasata in zona
obiectivului;

- locurile de parcare se vor asigura in incinta obiectivului;

- pentru eventualele necoreldri intre planul de situatie si teren, raspunde proiectantul
lucrdrii;

Conform O.G. nr. 128/2000 s-a achitat taxa de 100 lei, dovada se face cu chitanta
seria TS421 nr. 10000537239 din 24.10.2022.

SEFUL INSPECTORATULUI
DE POLITIE AL JUDETULUI ILFOV
Comisar sef de poliie,
PERSINARU CRISTIAN

SEFUL SERVICIULUI RUTIER
o = B B
Comisar sef %p fie -

A
o

oseaua Fabrica de Glucozit nr, 5-7, sector 2, cod pogtal 020331,
tel. 021/232.98.35, fax 021/232.98.49 e-mail iplitfov@iLpolitiaromana.ro
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ROMANIA Exemplarul nr.
MINISTERUL APARARII NATIONALE
Statul Major al Apardrii
Nr. DT-7/%¢
/3 .04.2023
Bucuresti

~

AVIZ nr. DT-3526

La Certificatul de Urbanism nr. 268/22078 din 14.05.2021;

In baza prevederilor art. 56 alin. 1 din Legea nr. 350/06.07.2001 privind
amenajarea teritoriului gi urbanismul cu modificarile si completdrile ulterioare
$i a Ordinului Comun al M.LP.AT, M., S.R.L si M.Ap.N. nr.
M.30/02.11.1995, Statul Major al Apiririi avizeazi favorabil PLANUL
URBANISTIC ZONAL, pentru terenul situat in extravilanul orasului Popesti-
Leordeni, T53/7, P38, identificat prin nr. cad. 5765, 5392 si 5344, judetul Ilfov,
in vederea realizarii obiectivului ,Introducere in intravilan in vederea
construirii unui ansamblu de locuinte colective P+5E, amenajare incinti,
imprejmuire si utilititi”, conform documentatiei de urbanism trimise.

Avizul este conditionat de:

- Tespectarea cu strictefe a limitelor amplasamentului si a zonelor
functionale prevazute in documentatie;

- neafectarea, sub nicio formd, a activititilor militare, terenurilor,
constructiilor sau instalatiilor, de orice fel, aflate in administrarea Ministerului
Apérarii Nationale. |

Nu poate fi folosit pentru eliberarea autorizatiei de construire.

Incilcarea oricirei condifii de mai sus atrage de la sine anularea
avizului, cit si raspunderea juridici a beneficiarului.

Pentru eliberarea avizului specific Statului Major al Aparirii, in vederea
obtinerii autorizatiei de construire, este necesar si trimiteti documentatia tehnici
(D.T.A.C.) pentru obiectivul de investitii ce urmeazi a se realiza in zona
studiatd, conform prevederilor Legii nr. 50/29.07.1991 privind autorizarea
executarii lucrdrilor de constructii, republicatd, cu modificdrile i completarile
ulterioare $i a H.G. nr. 62/07.02.1996 privind aprobarea Listei obiectivelor de
investitii §i de dezvoltare, precum §i a criteriilor de realizare a acestora, pentru
care este obligatoriu avizul Statului Major General, cu modificirile si
completarile ulterioare.

SEFUL UNITATII MILJTARE 02515,,0” BUCURESTI

¢ i
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Siudiu geotehnic

STUDIU GEOTEHNIC

A4t !
ANSAMBILU DE LOCUINTE COLECTIVE P+h ETAJE , A@E*NAUARE INCINTA 7
IMREJMUIRE SI UTILITATI de
STRADA MIRASLAU, TARLAUA 53/7.p38 NR.CAD 57856392 5344 - -
Oras POPESTI LEQORDEN]
Judetul {LFOV

Cap.i-introducere .Obiectul lucragii

1.4. O'btectul lqcrarii cqnsta in fundamentarea din punct de vedere geotahnic a conditifior de
proiectare si executie a lucrariior de fundatii pentry un amplasament in suprafata de
9.854,00 mp situat pe strada Mirasiau, Tarlaua 83/7,parcela 38,  oras Popesti ~
LeordeniJud.ilfoy , unde se doreste INTOCMIRE puz —INTRODUCERE I
INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRE UNUI ANSAMBLY DE LOCUINTE
P+SE, AMENAJARE INCINTA,IMPRESMUIRE St UTILITAT! conform Certificatutui
Urbansim nr.268/22078 din 14.05.2021, proprietatea

1.2. Cercetarea geotehnica a terenului s-a executat in ¢ -
exigentele si metodele cercetari geotehnice a terenului de fundare” indicativ NP
07472014 si standardele romanesti SR EN 1697-1:2006 (Eurocode 7-Partea 1,Proiectare
Geotehnica ,Regul Generale) SR EN 1897-1:2008 { Eurccode 7-Pariea 2, Proiectare
Geotehnica , Investigatii de teren).

Calculut terenului de fundare s-a executat conform NP 112-2014, red.!! si STAS

3300/2/-85.

1.3. Programul de investigatii a cuprins luerari specifice de teren si laborator gectehnic,dupa
CUIM wrmeaza:

- observatii de teren ;

- investigatii geotehnice de teren, prin executarea de sondsje,cu prelevare de probe
de teren pentru anaiize de laborator geotehnic:

- determinari de laborator a parametrilor fizici de stare si a caracteristicilor de
deformabilitate -

- documente si analiza de specialitate privind conditile geoclogo-structurale si
geotehnice specifice zonei unde este situat amplasamentul | precum si conditiile
seismologice ale zonel investigate.

1.4. Scopul investigatilior a avut urmatoarele obiective -

- identificarea fitologiei si stratificatie:

- Determinarea nivelului aparitiei si stabitizare a apei subteraneg;

- Delerminarea caracteristicitor geotehnice ale terenului de fundare;

- Caloulul terenului de fundare .

Cap.2 - Date Generale

2.1 Din punct de vedere morfologic, amplasamentul studiat se situeaza in Campia
Bucurestiuiui ,in partea de sud a subunitatii Campul Cotroceni-Popesti Leordeni, zona
caracterizata printr-un relief relativ sters,cu energie si pante reduse ce nu favorizeazs
desfasurarea unor procese geomorfologice rapide (alunecari de teren eroziune
accelerata, instabilitate),

- il i1 & JV‘.;’ BIE ;oo !:
INTOCMIRE PUZ ~INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VE REA CONSTRUIRH Uiy - i
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® Amplasament studiat

2.2 Din punct de vedere geclogic » formatiunite de mica adincime sunt depozitele
Cuaternare din ciclu de sedimentare Pliestocen Superior , constituite din depozite argiloase
{(qp3) din alcatuirea terasei inalte |, in amplasament fiind predominante depozitels argilos
prafoase cafenii cu rare diseminari si concretii cafcaroase,

2.3 Bin punct de vedere geomorfologic, amplasamentul studiat se incadreaza in zona
Campiei de sud & orasului { cimpie de tip Viasia } de virsia pliocen-cuaternar oy terase
fragmentate acoperita in cea mai mare parte cu depozite eoliene.

2.5 Din punct de vedere climatic , zona studiata apartine sectorului cu clima continentala
81 Se caracterizeaza prin veri foarte calde /CU precipitatii nu prea abundente ce cad maj
ales sub forma de averse si prin lerni refativ reci , marcate uneori viscolite puternic, dar si
de frecvente pericade de incalzire care provoaca discontinuitati repetate ale stratului de
zapada si repetate cicluri de inghet —dezghet :

Temperatura asrufui -

Temperatura medie anuala 10,8°C
Temperatura medie g junii lanuarie -2,5°C
Temperatura medie a lunii julie 20,8°C
Temperatura maxima absoluta 41,1°C
Temperatura minima absoluts -30,0°C

Precipitatii atmosferice :

Cantitati medii anuale 600 mm
Cantitati medii lunare cele mai matri 685 mm
Cantitatii medii lunare cele mai mici 45 mm

Cantitatea maxima cazuta in 24 ore 107, 7mm

2.5.1  In conformitate cu harta privind repariizarea tipurilor climatice dupa indicelg de
umezeala Thortwaite | zona iz care ne referim se incadreaza ta tipul climatic |-
moderat uscat ,cu regim hidrologic de tip 2a .

2.5.2 Adincimea de inghet in terenu hatural,conform STAS 6054-77, este de
0,80-0,90m
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2.8.1 Dupa normativyl P1DO-1!2013,amplasamentuI se afta situat in zong taracterizata prin

valori de varf ale acceleratiel terenuiui ,pentry proiectare ag=0,30g (IMR=225 anj oy
20% probabiiitate de depasire in 50 ani ),
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2.6.2 Din punct de vedere al pericadelor de control (coft),amplasamentuf studiat este
caracterizat prin Te=1,6 spc .

28.3 Inurma analizarii intensitatiior maxime observate in amplasament datorate celor maj
Puternice cutremure intermediare vrancene care s-ay Produs in ultimii 200 de anj
Din analiza intensitatitor maxime cbservate in amplasament, rezujta ca intensitateg
maxima observata in amplasament a fost la=8,5 (MSK) si g-g datorat puternicuiy
cutremur intermediar tare s-a produs in zona Vrancea in anyl 1802. Se evidentiaza

maxima posibila in amplasamenty} investigat poate fi -
}

Aceste valori de intensitate | se poate asacia o valoare g acceleratiel maxime
orizomale (aH} de :
aHmax=0,26g
De mentionat ca aceasta valoare a acceleratiei poate f atinsa in cazyi producerii
uhul cutremuyr intermediar in zina Vrancea Lomparabit cu cel produs in 4 martie 1977 care
a avut magnitudinea Ms=7 .2 (scara Richter)
2.7 Din punct de vedere al incadrarii in ctategoria geotehnica » conform normativuiui
NP 074/2014, lucrarea ce urmeazs 2 se execula se incadreaza i, categoria deotehnica

2" eu risc geotehnic moderat ,conform caiculului din tabely) 2-

Tabel nr.2
| Factorii riseuiy geotehnic Descrierea  situatiar din ’

Conform Anexa B.pct.B3 amplasamentuyl studiat
:.u__,_*LNE_OZfi@PJith_Hm._ P e B
I Conditii de teren pct.B.21 ﬁerenuri medhi

!
}__,__ ——

Apa subterana pot.B.2.2

A r———— e an

e — e

——— ————— o e e,

I}. Vecinatati , pctB2.4
e T e
l Seismicitate %

Punctaj total rezaitar

T I A et et e e e Ay e o st e T a e A T R e e e et i,



Cap.3- Caracterizarea geotehnica g amplasamentuiyui

3.1 In scopyl i(_:ieptiﬁcarii fitologiei si stratificatie] si determinarij caracteristicilor geotehnjce
le ferenulm ¢in Blasamentul studiat s-ay executat in etapa actuala la nivel Informativ

foraug#e F.172022 si ¥ 272027 de 9.00 m adincime. Deasemeni 5-a folosit materialul de
specialitate din zona.

3.2, Fisele forajelor geotehnice considerate pun in evidenta pe ampiasament urmatoarea
stratificatie a terenuiy :

3..2.1. De la nivejuj terenuiui pana la adancimi de 0.70-0.80 m s-a sol vegetal , cafeniy , tare

81 umpiutura de pamint.Lacal umpluturs de_pamint poate fi mai_grosa .cea ce IMpune

dezafectarea acesieig pina la teren naturai si lombarea cu beton Simphy.

3.2.2. In continuare » Pana la 890 -9.00m adancime (adincime maxima de forare pe

amplasament ) se dezvolta un pachet gros de strate argiloase ( luturi } avand wmatoares

componenta

~ Partea superioara pana fa 1.70-2.10m adancime este alcatuita din argile

prafoase ( compozitie granulometrica nisip = 7.9 9% praf = 45 % argita

= 40-46% ) cafenii, plastic- vartoase { valorile indicelui de consistents I

= 0.83 } denumite jut orfzont B. Aceste Pamanturi sunt consolidate (

valorite indicilor de structura cvw = 194 ¥md n o= 39,00 % } si cu
compresibilitati medii (M2-3=135,50.95 50 daN/cm?)

Luturife  orizont C sint mai  prafoase si sint paminturi sensihite [a

umezire { P.S.U  paminturi loessoide ) incadrate in grupa A conform

Normativ P7/2007.

~ In continuare | pina la 9.00-10.50 m adincime apare stratul de iranziie
respectiv praf nisipos argilos plstic virtos | cu separatii manganoase.

In continuare se face trecerea Ia pachetul ¢ Pietrisurilor de Colenting " reprezentat prin
nisip fin- mijlociu.cenusiu cu pietris mic, pachet neepuizat pana ia 15.00 m adancime,
adancime maxima de forare in zona.

3.3 Din forajul execuiat in etapa actuala au fost prelevate probe pentru analize in
laboratorul geotehnic. Rezuitatele analizelor de faborator evidentiaza urmatoarele valor
normale ale caracteristicilor fizico-mecanice aje Pamintuldl in zona de influenta a
fundatiilor.

Caracteriaticile geotehnice ale terenului de fundare au fost determinate in laboratoru
geotehnic ,conform standardeior specifice in vigoare astfal:

‘STAS 1243-88-Clasificarea sj identificarea paminturitor,

*Serig STAS 19131 -Determinares umiditatii,

*1913/2- Determinarea densitatii scheletuiui pamanturilor,

+1913/2- Determinarea densitatii pamanturiior,

*1913/4- Determinarea limitelor de plasticitate |

~1913/5- Determinarea granulozitatii,

© Serla STAS B942/1 Determinares compresibifitatii  paminturilor prin incerdarea
edometrica |

- 8942/2- Determinarea rezistentei paminturilor prin forfecare directa.

3.4 Pe baza valorilor parametrilor geotehnici rezultati in urma testelor de laborator terenul
de fundare terenul natural ( sub adincimea de } din cadrut amplasamentului investigat se

.. Posle caracteriza astfe; :

Al

| Caracteristica '"fé‘r“éﬁﬁi"E:"é"?ﬁi?&é?’é?"“"“"*"T'“i'p'[u terenuiui T
] geotehnica Determinari de laborator
['Din punct de vedere Paminturi coezive Argile prafoase si prafuri argilcase
granuiometric ‘ _ :
Dupa indicele de | ip=22,00-38.00% Paminturi cu plasticitate medie
plasticitate(ip) ——
| Dupa indicele de | ic=0.83-0.92 Paminturi plastic- virtoase 4\
[ consistenta (Ic) ~ : _ I
' Dupa modul de | M2-3=95.50-135,50 { Pamintui  cu  compresibiiitate
! compregibilitate M2-3 | dalN/om? | mijlocie I

[ Dupa gradul de umiditate | Sr = 0,78-0,80 | Paminturi  umede




4. APA SUBTERANA

4.1 Nivelyl panzei‘freatioe U s-a intafnit jn forajele considerate pina ia adancimea de -
E_i‘,GD m de |a m‘ve!ui terenului adincime maxima de forare in ampiasamant, pinza freatica
fiind cgntonata in _pachetul de luturi si urmarind suprafata merfologica a terenului.

4.3 Fa}ta de acest r}ivel panza freatica poate marca variatii de + 1.50 m .. 200 m, in
pericade bogate in precipitatii si de maj lunga durata | farg a influenta betoaneie din

Cap.5 CONDITH DE FUNDARE

5.1 -Caracteristici geotehnice de caicut

Pentru efectuarea calculelor de capacitate portanta si de tasare a terenuiui de fundare
au fost stabiliie valorile de Calcul ale caracteristicilor geotehnice , conform NP
11212014 red | si STAS 3300/1-85, anexa A

5.2 Consideratii privind alegerea cotei de fundare

Alegerea cotei de fundare este una din problemele de baza care trebuie rezolvata in
conditii de siguranta si siabilitate 5 Cladirii a proiectarea sistermnului de fundare.
Factorii care determina alegerea cotei de fundare sunt multipli,ef puting § grupat! astfel:
A. Factori externi ,care pot influenta defavorabil stabllitatea si rezistenta terenului de
fundare ,cum sunt :
* variatiile de temperatura:
° fenomenui de inghet -dezghat,
* precipitatii atmosferice:
* infitratii de apa ;
* viteza apelor curgatoare.
inghetui —~dezghetu! este unul din factorii care au o mare importanta in asigurarea
compartarii in timp a consiructiilor,datorita faptului ca sub actiunea inghetului,unele
categorii de paminturi isi maresc voiumul,cum este si cazul complexului argilos (luturi
orizont B) ce apare pe amplasament dupa stratu! de pamint vegetal,
Astfel zona cercetata este cuprinsa in geoizoterma 0.80 adica adincimea de inghet
pentru Orasul Popesti-_eordeni este de 0.90 m de {a suprafata terenuiui fapt ce
retomanda ce adincimea minima de fundare sa depaseasca siratul de sol vegetat si

respectiv adincimea de inghet cu 0.20m » astfel recomandam fundarea directs incepind



cu adincimea minima de fundare de ~-1.20m ,. conditionata de epuizarea stratului de soi

vegetal si cel de umplutura.

B. Un alt factor determinant in alegerea cotel de fundare il constituie conditiile
functionale si destinatia tehnologica a constructiel care este stabilita de catre
proiectantul general care detine toate informatiile cu referire Ia regimul de inaltime
dastinatie , daca este prevazuta cu subsal efc.

C. Natura terenuiui de fundare pusa in evidenta de succesiunea straturiier de pamint in
profilul litologic cit si proprietatile de rezistenta si stabilitate a straturilor care
alcatuiesc terenul de fundare.

D. Determinarea adincimii de fundare este impusa de capacitaiea portanta a terenului

de fundare. Din acest punct de vedere se urmareste asezarea fundatiet pe un strat
de teren care poate prelua in bune conditii presiunea efectiva la talpa fundatiei
transmisa de incarcarile exierioare.

k. Este necesar sa se aiba in vedere si trasarea constructiei datorita deformatiiior pe

verticala a straturilor se sub cofa de fundare,

5.3 Sistemul de fundare adopfat

Relul fundatiilor este de a prelua incarcarile date de structura si sa le transmita
terenuiui de fundare in condifii de stabilitate rezistenta ,siguranta si ¢ buna functionalifale
in axploatare ,astfel incit:

» 8a nU depaseasca capacitaiea portanta a terenului de fundare ;

» sa nu se produca deformatii pe verticala pe care structura si functionalitatea
constructiel nu e admite;

»tensiunile interne de intindere si compresiune care apar in corpul fundatiei sa nu
depaseasca capacilatea de rezistenta a materialului din care sunt executate .

Sistemut de fundare ce urmeaza a fi adoptat pe amplasament va fi stabilit de catre
proiectantul de rezistenta din variante sub aspect tehnico-economic functie de:

» destinatia si importania constructiilor;

» de natura terenuili pus in evidenta de profilul litologic interceptat cu succesiunea de
straturi corespunzatoare si a valorilor parametrilor geotehnici ale straturilor de pamint de sub
cota de fundare care determina presiunea cornventionala de caloul;

» de marimea si natura incarcarilor ;

» vecinatatile viitoarel constructil.

in urma investigatiilor din teren pe amplasamentul prospectat se face recomandarea
adopiarii sistemului de fundare directa pe radier general.Sunt excluse fundatiile izolate.
« sojutia aleasa ramine la latitudinea ingineruiui de specialitate .Studiul geotehinic
este 1a nivel informativ pentru fazele de proiectare PUZ-PUD ,urmind ca urmatoarete

faze de proiectare sa se execute foraje geotehnice pentru fiecare obiectiv.



5.4 Pe terenurile astfel indeotificate in amplasamentul studiat se poate considera o presiune
P conv =180,0kPa.
Presiunea conventionala la cota de fundare este comparata cu presiunea efectiva ia
talpa fundatici generata de toate incarcarile exterivare ,care obligatoriu va avea o valoare
care nu poate sa depaseascs valoarea presiunii conventionale.

6. CONCLUZI} SI PROPUNERI

A . La executarea sapaturilor se va urmarii pianut de sapatura ,de sprijinire functie de
natura terenului de fundare,planul fundatitor ,precum si de planul de gospodarire subterana
a amplasamentului.

B . La deschiderea sapaturitor pentru fundatii ,va fi convocat reprezentantul
geotehnician pentru verificarea si receplia naturii terenului de fundare.

C. In adincime, groapa fundatiei se executa la cota indicata in proiectul de executie cind
turnarea betonului se face imediat .

D. In cazui cind turnarea betonului in fundatie nu se face imediat dupa executarea
sapaturil,aceasta trebuie oprita ia o cota mai ridicata ,decit cota de fundare ,urmind ca
urmatorul strat sa fie sapat numai inainte de executarea fundatilor.

- Se recomanda sporirea spatiala si rezistenta constructiet prin centuri de beton rosturi
de tasare .armare suplimentara ,sporirea lungimitor de ancorare a armaturilor realizarea
unui sistem de fundare rigid .

- Se recomanda fundarea de suprafata sistemul va fi ales functie de gradul de incarcare
segimul de inaltime si natura terenuiui de fundare .
Prin proiectare se va urmari sporirea capacitatii portante a constructiel la deformatii
neuniforme prin adoptarea de sisterne statice adecvate si marivea supratetelor de rezemare
a difenitelor elemente structurale.

- Conform indicativului de norme de deviz TS in cazul sapaturilor mecanizaie Jterepul va

fi incadral in categoria il iar in cazul sapaturiior manuale in categoria , tare,,.

10-2022
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MEMORIU PEDOLOGIC

INTRODUCERE

Studiul pedologic si de bonitare pentru suprafata de 9.854
mp m.p., situata pe teritoriul orasului Popesti Leordeni , jud, Iifov, tarla
nr. 53/7 , parcela 38, numere cadastrale $765.5392 si 5344, a fost
elaborat urmare cererii inaintate dezm:si inregistraia la
0.5.P.A. Giurgiu sub numarul 350/27.10. » I scopul : Intocmire PUZ
— Introducere in infravilan in vederea comstruivii unui spsamblu de
locuinte colective P+5E, amenajare incinta , imprejmaire si utilitat.

Obiectul prezentului studiu il constituie atat caracterizarea
morfologica, cat si evidentierea proprietatilor fizico-chimice, hidrofizice
si de aeratie ale unitatilor de sol, elemente care, coroborate, determina
potentialul productiv al invelisului pedologic din zona.

Cartarea pedologica s-a  executat folosindu-se harta
cadastrala, scara 1:500, pusa la dispozitie de beneficjar.

Studiul a fost intocmit conform Ordinului nr.278/2011 aj
minisirului - agriculturii  si  dezvoltarii rurale, privind aprobarea
»Metodologiel intocmirii studiilor pedologice si agrochimice, a
sistemului national si judetean de monitorizare sol-teren pentru
agricultura” coroborat cu ,,Metodologia intoemirii studiilor pedologice
vol. I, II si III”, elaborata de Institutul de Cercetari pentru Pedologie si
Agrochimie Bucuresti in anul 1987.

Incadrarea solurilor in unitat] taxonomice s-a facut dupa
,».Sistemul Roman de Taxonomie a Solurilor” {(S.R.T.8), elaborat in anul
2012, de acelasi institut mentionat anterior, sub coordonarea N.Florea si
LMunteanu,

Probele de sol au fost analizate in laboratorul O.S.P.A.
Giurgiu, dupa urmatoarele metode:

- pH  —metoda potentiometrica;

- Humus — oxidare umeda, metoda Walkley Black,
modificata Gogoasa;

- SB - metoda Kappen,;

- Ah  —percolare cu acetat de K

- CaCO; — metoda gazovolumetrica (metoda Scheiber);

- P — metoda Egner-Riehm-Domingo;

- K — metoda Egner-Riehm-Domingo;

- Granulometrie — metoda Kacinski.



CONDITII FIZICO-GEOGRAFICE

RELIEFUL

Din acest punct de vedere, terenu! in studiu face parte din
marea unitate geomorfologica Campia Romana si anume din extremitatea
sud- estica a Campiei Bucurestilor.

LITOLOGIA DEPOZITELOR DE SUPRAFATA

Stratigrafia fundamentului teritoriului in studin este data de o
succesiune de complexe sedimentare.

Complexul litologic de suprafata, care reprezinta si roca de
solificare, este dat de depozite loessoide carbonatice mijlociu fine |,
material parental care a dus la formarea vnor tipuri de sol cu un volum
edafic foarte mare , avand caracteristici fizico-chimice bine proportionate
, care dau soluri avand in general o fertilitate buna,

HIDROGRAFI4 ST HIDROGEQLOGIA

Din acest punct de vedere, teritoriul administrativ in studiu
apartine bazinului hidrografic al raului Arges .

CLIMA

Climatic, zona studiata face parte din ACO (Areal Climatic
Omogen) nr.l, areal ce face parte din districtul (microzona) pedo-
geoclimatica 19/2 IS-CI, clima calduroasa-secetoasa (1), relief tabular de
ses (8) in zona de dominanta a preluvosolurilor. Acest ACO evolueaza
sub influenta unui relief de joasa altitudine si a principalilor centri barici
caracteristici Campiel Romane. Activitatea acestora are un rol foarte
important in influentarea maselor de aer in a se deplasa dinspre centrele
de maxima presiune (arii anticiclonale), catre centrele de minima presiune
(arii ciclonale).

Caracterizarea climatica s-a facut pa baza inregistrarilor si
prelucrarilor oferite de statia meteorologica Bucuresti-Baneasa.

Temperatura medie anuala multianuala este de 11°C (ind. 3
si 3C, simbol FR, cod 10,5, cu limite 10,1°-11,0°C). Din repartitia anuala
se remarca o temperatura medie lunara maxima in Iuna julie (23°C) si o
medie lunara minima in luna ianuarie (-2,4°C).

In ce priveste temperatura maxima absoluta, aceasta a fost de
41,1°C si s-a inregistrata in luna tulie, iar temperatura minima absoluta a
fost de -30,0°C, inregistrata fiind in luna ianuarie. Rezulta deci o
amplitudine termica de 71,1°C, caracteristica tipului de continentalism
excesiv al climei.



Durata medie a intervalului fara inghet este de 213 zile,
incadrand zona in clasa ,foarte mare”, astfel incat suma gradelor de
temperatura din perioada de vegetatie, acopera pe deplin cerintele termice
ale tuturor plantelor de cultura.

Cantitatea medie anuala multianuala de precipitatii este de
557,8 mm/m® (ind4 si 4C, simbol SM, cod 0575, cu limite 551-600
mm/m?). In repartitia anuala a acesteia se remarca un excedent pluvial in
luna funie (66,2 mm/m®), si un deficit in luna februarie (28,3 mm/m*).

Cu toate ca vara se inregistreaza cele mai mari cantitati de
precipitatii, acestea pot fi caracterizate drept insuficiente atat timp cat,
evapotranspiratia este, la randul ei, mai mare, generand in felul acesta, un
pronuntat deficit de apa in sol.

Regimul eolian este influentat de ariile anticiclonale care isi
fac simtita prezenta in aceasta parte a Europei. De aici si caracteristica
principala a acestui tip de regim: dominanta, atat ca intensitate cat si ca
frecventa a vanturilor din directia nord-estica si estica, sub influenta
anticiclonului Siberian, Iarna, activitatea acestui camp baric, coroborata
cu cea a ciclonului Mediteraneean pozitionat deasupra marii Egee, creaza
o puternica circulatie la nivelul troposferei, din directia nord-est catre
sud-vest, astfel incat ia nastere vantul cunoscut sub numele de ,,orivat”.
Dealungul anului in anumite perioade se manifesta, cu o frecventa mai
scazuta, vanturile din directia vestica si sud-vestica.

VEGETATIA

Geobotanic, teritoriul cartat face parte din zona de
silvostepa.

Vegetatia lemnoasa se intalneste in padurile din teritoriu,
fiind reprezentata de: stejar (Quercus sp.), ulm (Ulmus foliacea), artar
(Acer campestre), frasin (Fraxinus excelsior) s.a.

Vegetatia de parter este reprezentata de mohor (Setaria
viridis}), zarna (Solanum nigrumy), costrei (Echinocloa arvensis), palamida
(Cirsium arvensis), volbura (Convolvulus arvensis), traista ciobanului
(capsela bursa pastoris), urda vacii (Draba verna) s.a.

Pe terenurile agricole neluate in cultura, islazuri si dealulgul
drumurilor de exploatare se afla o bogata si variata vegetatie ruderala.
Aici se pot intalni specii de troscot (Poligonum aviculare), coada
soricelului (Achillea setaceea), stirul (Amarantus retroflexus), obsiga
(Bromus mollis) s.a.



SOLURILE

REPARTITIA TERITORIALA A SOLURILOR

Interactiunea factortlor pedoclimatici a condus la formarea si
evolutia unei game variate de tipuri de sol.

Factorii pedogenetici care au concurat la formarea si evolutia
invelisului de sol au fost: relieful — factor major de variabilitate
pedologica, roca de solificare, clima, apa freatica, covorul vegetal,
precums si factorul antropic, prin influentele modificatoare asupra
factorilor anterior citati.

Astfel, pe teritoriul administrativ in studiu, a fost identificat si
analizat un singur tip de sol, acesta apartinand clasei ,,LUVISOLURI ”.

BONITAREA TERENURILOR

Operatiunea complexa de cunoastere aprofundata a
conditiilor de crestere si de rodire a plantelor si de determinare a gradului
de favorabilitate a acestor conditii, pentru fiecare cultura si folosinta in
parte, denumeste notiunea de ,,bonitarea terenurilor”.

Bonitarea terenurilor in regim natural, s-a efectuat pe baza
unor parametrii biofizici sintetici, convertiti in indicatori de caracterizare
ecologica a solurilor sau indicatori ecopedologici.

Indicatorii ecopedologici care au fost folositi pentru bonitare,
sunf cei specificati in lucrarea ,Metodologia elaborarii studiilor
pedologice” — vol.II si IIT, LC.P.A. 1987.

Pentru categoria de folosinta ,,arabil”, nota de bonitare in
regim natural, este data de media aritmetica a notelor de bonitare pentru &
culturi importante: grau, orz, porumb, floarea soarelui, sfecla de zahar,
cartof, soia si mazare-fasole.

Incadrarea medie a teritoriului in studiu, este de 56 puncte de
bonitare (in regim natural), pe categoria de folosinta arabil.

Estimarea calitifii se face prinir-un sistem parametric (0-100
puncte in conditii naturale) In care , alituri de insugirile intrinseci ale
solului se cuantificd si factorii de mediu (clima, relief, apd freatica si/sau
stagnantd) st influenta antropica.



Incadrarea terenurilor agricole In clase de calitate

Nota de bonitare Clasa de calitate Apreciere
81100 I Foarte buna
61 - 80 i Buni
4160 11 Mijlocie
21-40 v Slabi
| 0-20 \ Foarte slabd

Determinarea parameirica pe cuituri si folosinte

Nrer | Culturd - folosintd Us1
1
L Gréu 65
2. Orz 58
3. Porumb 58
4. Floarea Soarelui 58
3. Cartof 42
6. Sfecla zahar 47
7. Soia 58
8. Mazare Fasole 58
9. ARABIL 56
Calitatea perimetrului
Nr. Denumirea unitagii de sol Suprafata Punctaj | Clasa de | Apreciere
us (formula) m.p. % mediu | calitate
1 | EL rssmo-Ks-5/5-Tet/NB-ANT | 9854 [ 100 56 I mijlocie
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UNITATEA TERITORIALA DE SOL (U.S) Nr. 1

DENUMIRE: Preluvosel roscat meolic , baticalearic , lut argilos ,
dezvoltat pe depozite loessoide , mijlociu — fine arabil tasat .

Formula: EL rs-mo —Ks-5/5 ~Tet/NB-ANT;

Suprafata: 9854 mp, 100 %,

Judeiul: Fifov, Localitatea: Popesti Leordeni

Rispandirea: campie

Conditii naturale In care apare: suprafuta cvasiorizontala (cu inclinare
predominant intre 1-2%} cu denivelari intre 10-20 cm; adancimen apei
freatice 7,00-8,00 m

CARACTERISTICILE SOLULUI

Morfologice si fizice:

Orizontul Ap (0-20 cm ) textura lut argilos , brun inchis ( 10YR 3/3),
structura grauntoasa mica , partial distrusa de lucrarile agricole , fin
poros , moderat tasat, frecvente radacini subtiri , trecere neta.

Orizontid Am (20-40 cm) , textura Jut argilos , brun inchis (10 YR3/3
)structura grauntoasa mica , bine dezvoltata , fin poros, tasat , frecvente
radacini subtiri, dese cervotocine si coprolite , trecere treptata.

Orizontul A/B (40-58 em) , textura lut argilos , brun galbui inchis (10 YR
4/4 ) structura glomerulara medie , bine dezvoltata , fin poros , tasat,
resturi radiculare semidescompuse , trecere treptata.

Orizontul Bt ( 58-135 cm ) textura lut argilos , brun (7,5 YR 5/2 ),
structura poliedrica angulara , bine dezvoltat, fin poros, tasat , trecere
treptata.

Orizontul Cr (135-155 cm ) textura lut argilos , galben roscat (7,5 YR
6/6 ), fara structura, fin poros, tasat. In baza efervescenta puternica.




FISA DE CALCUL A NOTELOR BDE BONITARE IN CONDITH NATURALE
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CONCLUZII

Suprafata de 9854 m.p. arabil, este situata in marea unitate
geomorfologic a Campiei Romane.

Identificarea, descrierea si clasificarea solurilor, s-a facut
conform ,,Sistemului Roman de Taxonomie a Solurilor” — S.R.T.S.
elaborat de LCP.A. in anul 2012.

A fost delimitata si descrisa o singura unitate de sol.

Din punct de vedere al reactiei solului in orizontul superior,
predomina solurile din clasa de reactie ,,slab acida™ (pH = 5,9-6,8).

Textural, suprafata teritoriului in studiu se incadreaza in
grupa de clasa ,, mijlocie-fina ” (lut-argilos).

Dupa ce s-a executat bonitarea terenurilor a rezultat ca, nota
medie de bonitare este 86, incadrandu-se in clasa a Hi-a de calirate.

Analiza proprietatilor fizice, chimice si de troficitate ale
invelisului de soluri este favorabild cererii d-voastrd si in consecintd
cliberdm prezenta documentatie pedologicd pentru ,, scoaterea din
circuitul agricol in scopul : ,Intocmire PUZ - Introducere in intravilan in
vederea construirii unui ansamblu de locuinte colective P+5E, amenajare
incinta , imprejmuire si utilitati”

Ing. Alecu Gheorghe
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MEMORIU GENERAL

CAPITOLUL 1: INTRODUCERE

1.1.Date de recunoastere a documentiatiei

o  DENUMIRE PROIECT
INTOCMIRE INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRIt UNUI ANSAMBLU DE LOCUINTE
COLECTIVE P+5E, AMENAJARE INCINTA, IMPREJMUIRE S1 UTLITATI

o ADRESA
JUD. ILFOV, ORAS POPEST!I LEORDEN, STR. MIRASLAU, T53/7, P38, NC 5765, NC5382, NC5344
o BENEFICIAR

“C ARCHITECTURE & GASTRONOMY SRL

» DATA ELABORARH
OCTOMBRIE 2022

1.1 Obiectul lucrarii:

Prezenta documentatie serveste la stabilirea regufilor de ocupare z terenurilor ¢i de amplasare a
constructiifor si a amenajarilor aferente acestora pe o suprafatd de 9851,00mp din masuratori, suprafata care a
generat PUZ-ul, sitvat n orasul Popesti-Leordeni T53/7, P38, NC §765, NC5392, NC5344, apartinand;

'Pe zona care face obiectul studiului, se propune realizarea unor imaobile de locuinte colective cu dotari gi
amenajarile aferente acestuia.
Rezlizarea obiectivelor propuse este justificatd din urmdtoarele puncte de vedere:

1. Localifatea are premize de dezvoltare, zona de locuint cunoaste actualmente o tendinta de extindere,

2. Terenul este amplasat in partea de vest fata de oras Popesti-l.eordeni, accesul facandu-se din str. Miraslau
si din str. Scoki

3. Executarea construciiitor se face cu for{d de munca i materiale preduse In Romania

4. Realizarea unor constructii pe bazad de proiecte tehnice infocmite de proiectanti autorizali cu efectuarea
prealabild de studil geotehnice, respectand normele i normativele in vigoare, asigursd dezvoltarea coerenté
a zaonei studiate.

Folosinta actuald a terenului este de teren agricol In suprafatd de 9851,00mp
Surse documentare:

° Lista studiilor si proiectetor efaborate anterior sau concomitent PUZ:

- Planul de Amenajare Teritorial Natioanal (P.A.T.N.), elaborat de URBANPROIECT ntre 1994-2001




Plan de Amenajare a teritoriului Judetean lifov- elaborat de URBANPROIECT, in anul 1997- reactualizat in
anii 2003-2004

Studiul privind probleme ale dezvoltérii urbane in teritoriu- Cazul zonelor periurbane ale oraselor mari: in
cazul Bucuresti- elaborat de URBANPROIECT Intre anii 1996-1998

Studii de circulatie i zona, cu legaturi int cadrul zonei periurbane Bucuresti si judetele limitrofe(1997)
Planui Urbanistic General al orasului Popesti-L.eordeni - aprobat de catre Consiliul Local Popesti-Leardeni

Studiul gectehnic intocmit de ing.de specialitate

Surse de informatii utilizate, date statigtice

Documentatiile cadastrale ale terenurilor studiate

informatii ob{inute de proiectant de la Directia Urbanism gi Amenajarea Teritoriului din cadrul Consiliulu
Judetean lifov

Date culese de proiectant in teren

Baza topografica

Planul topografic a fost reatizat in sistem de referinia stereo 70 nivelment Marea Neagra.

Metodologia utilizatd

Metodologia utilizatd este in conformitate cu , Ghidut privind metodologia de elaborare gi continutui- cadru

al planului urbanistic zonral" aprobat cu Ordinul M.L.P.A.T. nr. 176/N/16 august 2000, Proiectul are la baza:

- Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriutui i urbanismul

- Legea 50/11891(republicatd) privind autorizarea executdrii constructilor si unele masuri pentru
realizarea locuinielor

- Legea fondultui funciar(nr. 18/1991, republicati)

- Legea privind expropierea pentru cauza de utilitate publicd(nr.33/13994)

- Ordonanta de urgenta 195/2005 privind protectia mediului ( actualizata }

- Legea privind regimul juridic al drumurilor{nr.82/1998 pentrua aprobarea 0.G. nr. 43/1897)

- legea privind proprietatea publicd si regimul juridic al acesteia (nr.213/1998}

- H.G.R.NR. 525/1996 modificat, pentiu aprobarea Regulamentului General de Urbanism- actualizata

- Ordinul nr. 119/2014 al Ministerului Sanatatii pentru aprobarea Normelor de igiend $i séndtate
pubiica privind mediul de vialg al populatiel

- Legile privind aprobarea seciiunilor Planului de Amenajare a Teritoriului National




- Codui Civil

- Ordinut comun nr. 214/RT/M6N/martie 1999 al ministrului Apelor, Padurilor si Protectiel Mediului si al
ministrului Luctdritor Publice si Amenajarii Teritoriului pentru aprobarea procedurilor de promovare a
documentatiilor i emiterea acordului de mediu la pfanurile de urbanism si de amenajarea teritoriului.

CAPITOLUL 2: SITUATIA EXISTENTA

2.1 incadrarea in teritoriu si localitate

Oragul Popesti -Leordeni este situat in partea de sud a judefului, pe PN 4 Bucuresti-Oltenita.

Legaturilor zonei cu Municipiul Bucuresti si cu teritoriul periurban sunt asigurate prin intermediul DN 4 Bucuresti-
Oltenita.

Teritoriul administrativ al Oragul Popesti -Leordeni se invecineaza ia nord-vest cu teritoriul administrativ al
Aunicipiului Bucuresti, la nord-est teritoriul administrativ al comunei Gling, la sud-est cu feritoriul administrativ al
judefului Caldrasi, la sud-vest cu teritoriul administrativ al comunei Berceni.

Potrivit reglementarilor Planutui Urbanistic General al orasului Popesti-Leordeni, terenul cu o suprafata de
9851,00mp se gaseste In extravilanul oragului.

2.2 Elemente ale cadruiut natural

Relieful dominant este cel de campie, intreg teritoriul administrativ al orasului Popesti Leordeni facand
parte din intinsa Campie a Bucuregtiului, subunifate a Campiei Hfovului.

Intreaga zond se bucurd de conditii geografico-climatice favorabile, deoarece este situatd in centrul
campiei, ca punct de legétura intre daeluri si lunca Dunarii. La iesirea din localitate, soseaua este marginita pe
pariea stangd de o padire intinsa (10 km), avénd in prezent statutul de rezervatie cinegetica.

o Conditii climatice
Teritoriut apariine climei temperat-continentale cu nuante excesive.

. lima oragsuiul Popesti-Leordent este excesiv continentald, caracteristicd campiifor estice. Verile sunt foarte calde
' i uscate, iar iernile geroase, cu viscole puternice.

Temperatura medie anuala este de 10,9°C, iar a lunii cele mai reci, ianuarie, este de 28-C.

Véanturile dominante bat din sectoarele E si V avand frecvenie de (21,2% ) si respectiv (16,3%). Precipitatiile
medii anuale Tnregistreaza valori de peste 550 mm, cu maximum pluviometric fa inceputul verii(iunie 919 mm; si
minimum Tn iarna (februarie 31,5mm).

Caracterizarea pe anotimpuri releva urmatoareie:

- Verile- au temperaturi yilnice care pot atrage valori de 30-40-C, inregistrandu-se 30 ziie tropicale
(temperatura maximéa 30-C). Precipitafiile prezintd mari intensitati(torentialitatea ridicata) si sunt variabite in
fimp si diferite cantitati.




- lemile- sunt caracteristice prin scideri de temperaturd apreciabile cu valori care se situeaz in generat intre
-10-C i -20-C. Zapezile pot fi Tn unii ani mai abundente gi se produc frecvente viscole (furtuni de 2&pada).

- Primaverite- au duratd si aparitie diferitd, sunt in generai scurte si prezinta contraste de la o zi la alta:
temperaturile medii lunare variaza de la 5:C la 17-C, iar precipitatiile totalizeazi 150mm.

- JToamnele- de asemenea, fiind anotimpuri de tranzitie ca si prim3verile, au tendintd de prelungire spre
iama, uneori sunt relativ uscate, cu temperaturi medii junare cuprinse intre 5:C gi 18-C. Ceata este un
fenomen meteo-climatic frecvent In acsst spatiu cu numeroase lacuri i albii de rauri; anual s¢ inregistreaza
40-50 de zile de ceata, cu deosebire Tn anotimpurile de tranzitie gi jarna.

+ Consideratii asupra amplasamentului

Amplasamentul viitorului ansamblu de locuinte colective P+5E se afld amplasat pe str. Miraslau si sir. Scoliii in
apropiere de Soseaua Berceni si de statie de metrou IMGB.

Terenurile care au generat PUZ-ui sunt situate Tn extravilanul orasului Popesti-Leordeni jud. lifov, T53/7, P38,
NC 5765, NC§392, NC5344, avand o suprafafa totald rezultatd din masurdtori de 9851,00 mp.

Vecinatati nr, cad. 5344 ;

- Nord- propiretate privat
- Sud- proprietate privata
- Vest- De 885 (str. Miras|
- Est- De 867(str. Scolii)-

Vecinatati nr. cad. 5392 :

“ Nord- propiretate privata
- Sud- proprietate privata
- Vest- De 885 (str. Mirasla
- Est- De 867(str. Scclii)- p

Vecsnatatl nr. cad. 5765 :
Norg- propiretate privat
- Sud- proprietate privata
- Vest- De 885 (str. Miras|
- Est- De 867(str. Scalii}-

» Circulatia

Amplasamentul viitoruiui ansamblu de locuinte este delimitat de str. Mirastau si de str. Scolii
Praofilul transversal al straziilor este redus (4m) si este fipsit de trotuare.

s Zone expuse la riscuri naturale

Analiza efectuatd la nivelul judefean, pe baza datelor obiinute de fa Comisia Judeteana de aparare impotriva
inundatiilor, a alunecarilor de teren sau a cutremurelor de pamaént, rezultd urmatoarele;

- Nu exista zone afectate de inundatii datorate revarsarii unui curs de ap3

- Nu existd zone expuse alunecarilor de teren cu caracter potential

- Conform SR 11100/1-93 zona studiatd este situatd in zona seismic3 ,8"(MKS) sau zona ,C" conf
P100/82 cu Ks=0,20 i Tc=1,5 sec.




Zona studiatd in PUZ are instalat post de transformare de medie tensiune de 1.000 KVA.

« Telecomunicatii

Refeaua de telecomunicati a oragului Popesti-Leordeni se compune din centrale de telefonice care asigurd
legaturi urbane, interurbane gi internationale.

Amplasamentul nu este strabatut de cabluri subterane sau aeriene ale retelei telefonice.
2.7 Probleme de mediu

Sursele de poluare a mediului Tnconjurator din teritoriul administrativ oragului Popesti-Leordeni este apreciaté ca
buna, caiificativ rezultat din fnsumarea valorilor calitétii aerului, apei, solului si fondului forestier.

Pentru viitor se propune conservarea si imbunatafirea calitatii mediului,printr-o judicioasd coordonare a factorilor
poluanti atét in teritoriul administrativ, cat si in cadrul localitaiilor, tnandu-se seama de probleme specifice ale
obiectivelor economice din zona, existente sau viitoare.

Amplasamentul viitorului ansambiu de focuinte se afla la o distanta de 4550m] fata de groapa de qunoi si
la_o distanta de 420mli fata de conducta de apa industriala

s Calitatea aerului

Surseie de poluare ale aerului sunt surse mobile cum ar fi circulatia autofferoviard, in special de-a lunguf marilor
artere.

La poluarea atmosferei participa gi surse imobile, respectiv unitafile industriale si de depozitare, unitdtile de
fransport local si unitatite cu profii agro-zoo.

fn concluzie, sunt necesare masuri pentru reducerea sau ¢liminarea nocivitatilor direct la sursa.
= Calitatea solului

In cazul analizat, realizarea unui cadru construit cu functiunea de ansamblu de locuinte si dotéri aferente
acestuia, va avea un impact deosebit asupra factoruiui naturai su uman, atat timp cat nu se va urmarii abordarea
ecologica a problemelor de urbanism si nu vor fi respectate principiile , dezvoltarii durabile”.

2.8 Disfunctionalitati

Analiza multicriteriald a situaiei a pus In evidenta urmdtoarele disfunclionalitati, care reclama solutii de eliminare
sau remediere:

- Situatia precard a cailor de comunicatie 1a nivel local
- Lipsa multor dotéiri necesare
» Immod special in zona studiata disfunctionalititile specifice sunt:
- Starea drumurifor, care necesitd modernizari gi reparatii pentru a fi adus ia nivelul cerintelor
2.9 Dezvoltarile pe terenurile ce fac obiectul documentafiei PUZ sunt:

Prin documentatie se propune rezolvarea disfunciionalitatilor specifice zonei studiate si anume:




o crearea unei infrastructuri edilitare locale la nivelul standardeior

e modernizarea infrastructurii retelelor de circulatii

CAPITOUL 3: PROPUNERI| DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Aceastd lucrare este intocmiid pe baza datelor culese din studiile si proiectele precizate la capitolut 1.3.- Surse
documentare.

3.2. Prevederi ale Pianului Urbanistic General

o Alegerea amplasamentului
Amplasamentut este situat in extravilanul oragului Popesti-Leordeni in suprafata de 9851.00mp.
Criteriile avute in vedere pentru amplasarea viitorului ansamblu de locuinie si a zonei aferente au fost:

- amplasamentul este situat In extravilan, dar tendinfa de dezvoltare in aceastd zond este de zona
rezidentiald de locuinte individuale si colective.

- Cu toate c& actualmente situatia drumusilor in general in orasuiui Popesti-Leordeni este precar, sunt
posibilitati de modernizare a lor, deoarece terenurile sunt ampiasate pe str. Mirasiau si Scolii

« Prevederi ale Planului Urbanistic General

Planul Urbanistic General al oraguiui Popesti-Leordeni reglementeaza suprafata de teren studiats ca teren agricol
in extravilan intr-0 zona care este rezerva pentru dezvoltarea iocalitatii . Realizarea ansamblului de locuinte si a
zonei aferente va determina modificari ale reglementarilor PUG-ului, la nivelul acestei zone functionaie.

3.3. Valorificarea cadrului natural

n zona studiaté precum si in apropierea ei nu existd zone declarate monumente ate naturii sau rezervatii naturale
care sé implice restricti de construire.

In zona imediat apropiati amplasamentului nu sunt , lacuri sau cursuri de ap3 care s& necesite aplicarea
regimului restrictionat de folosire a terenurilor din zona for de protectie.

Prin realializarea viitorelor imobile de locuinte colective P+5E se va incerca péstrarea cat mai mult cu putinis a
vegetatiei existente In zona totodata, se vor infiin{a noi plantatii pentru a crearea unui ambient plédcut la nivelul
ansamblului consiruit.

3.4 Organizarea circulatiei

Accesut la ansamblu se va realiza printr-un drum de incinta cu un profil de 7.0m (plus trotuar) ce va face lagatura
intre str. Miraslau si str. Scolii.




Pomind de la cerinta legii nr.43/1975 si a Ordinului Ministeruiui Transportusitor nr.50/1998 care prevede pentru
drururi platforme minimale gi avand in vedere necesitatea preluarii circulajiei pietonale si a asigurérii unui traseu
pentru retele, pentru str. Miraslau a rezultat un profif de 16,00m si pentru str. Scolii a rezultat un profii de 20m.

3.5. intravilanul propus, Bilant teritorial propus

Prin Planul urbanistic zonal se prevede reglementarea terenului in suprafatd de 9851,00mp cu scopul
introducerii in intravilanului aprobat prin planul urbanistic general a oragului Popesti-Leordeni .

Intraga suprafati este destinata zonei de locuinte colective si a spatiilor verzi §i este repartizata intre zona
locuinelor (cea mai mare parte), cea a dotdrilor aferente acestuia: circulafii,spati verzi amenajate §i de
protectie potrivit tabelului de mai jos:

3.6 Zonificare functionala pentru zona studiaté este cea a locuintelor colective, care este completats cu
servicii aferente acestera.

- Suprafatd totald 9851.00mp, in care se disting urmatoarele zone:
e Zona Locuintz colective Lc - locuinte colective cu regim de indltime P+5E

e Circulatii- strdzi carosabile si zone de proteclie a lor (acostamente, trotuare, spati verzi de
aliniamnet}- noi propuse :

Categorii de interventie urbanistice
- imobil de locuinte

- amenajarea cdilor rutiere —acces auto in cadru! zonei

INDIC] URBANISTICI MAXIMAL) PROPUSH
UTR Lc-Zona locuinte colective

» Regim de construire: izolat

Functiuni predominante: locuire coleciiva

Regim de inaltime: P+5E

= POT maxim=35%

[

CUTmaxim=2,1 ADCimp

H max {(masurata in planul fatadei de 1a CTN la atic)= 19 M

Retragerea minima fata de alinimanet : 5.00m fata de str, Scolii si str. Miraslau conform plansei de
reglementari

®




Parcarile se vor realiza la nivelul subsolului iar in cazul in care se doreste si este posibil acestea pot
fi amenajate fa nivelul solufui cu respectarea normativelor in vigoare si a regulamentului de urbanism
propus.

3.7. Dezvoitarea echiparii fehnico-edilitare
e Alimentarea cu api potabil3

Se vor bransa la viitoarea retea de alimenatre cu apa a orasului conform acordului vitat aqua blue.

e {analizarea apelor uzate
Se vor bransa la viitoarea retea de canalizare a orasuiui conform acordului vital agua biue.
» Canalizarea apelor pluviale

' pele de ploaie vor fi preluate de pe suprafata acoperigurilor prin burlane de unde se scurg fiber {a suprafata
terenuiui prin rigote.

Panta naturala a terenuiui permite scurgerea apelor pluviale,
o Alimentarea cu energie termica $i gaze naturale

Incalzirea se va face cu cenfrale termice individuale, alimentate cu combustibil lichid sau solid.
Alimentarea cu energie electrica

Pentru noii consumatori se poate realiza prin intermediul unui post trafo.

Sotufia de alimentare cu energie electricd va trebui s& aiba in vedere o serie de considerente obligatorii pentru a
asigura un serviciu energetic performant si sigur.

e [fuminatul public
. Se va prevedea iluminat stadal amplasat pe drumul creat pe proprietate.
* Telecomunicatii
Reteaua locald se va extinde gi la viitoru! ansamblu de locuinte, pentru a asigura legaturi telefonice fixe.

Racordul teiefonic al zonei la refeaua ROMTELECOM va face obiectul unui proiect separat elaborat de firme
acreditate de ROMTELECOM si care va fi avizat de céfre Directia de Telecomunicatii Bucurasti.

3.8. Protectiia mediului
Impaciul investitiei asupra mediului se imparte in:
- impact ce are {oc In timpul constructiet ansamblului de locuinte

- impact ce are loc in timpul exploatdrii acestuia.



Prima faza este limitatd si va produce o categerie de impact precum: praf, zgomot si vibratii. Aceste efecte sunt
temporare.

Tn timpul exploatrii, factori ca zgomot si emisia de agenti poluanti, desi redusi trebuie estimati.

e Poluarea aendui

Faza de constructie a cladirilor si a cdilor rutiere aferenfe ansambiului de locuinte

Calitatea aerului va fi foarte putin afectatd de functionarea masinilor si utilajelor care sunt utilizate la constructii.
Pe parcursui executiei constructiel se propaga in aer, pulberi de ciment, posibil mirosuri nepldcute etfc.

Faza de exploatare a ansambiului de locuinte

Efectul produs de autovehiculelor ce asigira transportul persoanelor In cadrul ansamblului de locuinte si cele ce
asigura aprovizionarea dotdrilor aferente este redus.

o Paluarea sonora
Sursele de poluare sonora {a viiforul ansamblu de locuin{e provin din:
-Transportul rutier- prin zgomotut produs in timpul rul&rii autovehicuielor, semnalizarea acustica etc.
¢ Poluarea apei de suprafafa gi a panzei de apa freatica
Lucrarile din proiect nu afecteaza calitatea fizica, radiologica a apei de suprafatd si a panzei freatice.
Poluarea biclogicd a apeior poate fi provocata de agenii patogeni sau germeni de fermentatie.
s Poluarea solului

Faza de constructie a cladirilor si a cailor rutiere aferente ansambiului de locuinte

*. Definitor la impactul asupra solului:
- evitarea poludrii cu substante petroliere sau aite substante naocive

- pentru lucrarile ce se executd, depozitarea meterialelor de consiructii se va face in spatii clar delimitate,
fara a se recurge la distrugerea solului

- amenajarea cailor de circulafie pentru mijloacele de transport in vederea limitdrii tasaril si distrugerii
solului.

Faza de exploatare a ansamblului de iocuinfe

- poluarea cu apa: ape uzate menajere- pentru evitarea deversarii acesiora direct pe soi, sunt prevazute
retele de canaiizare



- acumularea de zapad: configurarea terenului unde va fi amplasat ansamblul de locuinte poate conduce
teoretic, ™ unele puncte, la acumular de z8pada; aceste zone pot periclita siguranta circulatiei rutiere,
de aceea se vor iua masuri de proteclie ca realizarea unei plantatii de aliniament la drumurile din
incinta ansambiutui de locuinte.

- poluarea chimic&:nu se vehiculeazé substante chimice
- poluarea radicactiva: nu se vehiculd materiale radioactive

- poluarea bilogic3: se poate datora, in cazul de faid gunoaielor menajere( care se frateaza separat) si a
grupurilor sanitare{ Tn acest caz folosindu-se rejele de canalizare).

« Degseurile

Faza de constructie a eladirilor si a cailor rutiere aferente ansamblului de locuinte

In timpul acesei faze o mare cantitate de deseuri ca rezulta din constructia santierului. din santierele provizorii de
montaj, precum si din materialele de constructii rAmase.

Degeurile rezuitate in timpul constructiei trebuie evacuate prn serviciul de salubritate al orasului Popesti Leordeni

Faza de exploatare a ansamblului de locuinte

In timpul exploatérii acestui ansamblu de locuinte si a dotarilor sale aferente, vor fi inevitabil intreprinse o serie de
activitdli legate de locuire si activitati legate de bunul mers ai ansamblului de locuinte.

Deseurile rezultate in timpul exploatdrii, dupd o prealabitd sortare, se vor depozita in euro pubele asezate pe o
platfotma betonata special amenajata, si vor fi evacuate prin serviciul de salubritate a orasului Popesti-Leordeni Tn
baza unui coniract de prestari servicii,

« Afectarea biodiversitatii

Faza de constructie a cladirilor si a cailor rutiere aferente ansambluiui de locuinte

in timput fazei de constructie, activitatile desfasurate pentru constructia ansambiului de locuinte nu constituie o
sursd de poluare, lucrarile ce se executd sunt de duratd medie,

smpactut predus de lucrdrile de realizare a ansamblului de locuinte asupra vegetatiei existente va fi foarte redus,
noxele produse de diversele Uilaje folosite fiind usor dispersate in atmosfers, datoritd miscarii destul de frecvente
si rapide a maselor de aer.

Faza de exploatare a ansamblului de locuinte

in perioada de exploatare curenta a ciadirilor noi din cadrul anamblului de focuinte concentratiile de substante
fitotoxice in atmosferd se vor situa sub limitele de admisibile, cele mai drastice pentru proteciia vegetatiei
sezoniere perene.

+ Arii protejate

In zona afectata de amplasamentul ansamblului de locuinte nu se gasesc arii naturale protejate.
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¢ Impactui economic si social

Nu vor fi produse efecte negative de genul: deplasarile de populatie, pierderii unui fond de locuinte, perturbéri a
alimentérii cu apa din reteaua locald/urbana sau din sursd individuald, litigillor cu caracter comunitar datorate
dezafectirii unor obiective de interes public.

o Zone de risc natural- alunaciri de teren gi inundatii

Conform datelor oferite de studiul geotehnic realizat de ing. de specizalitate, teritoriul studiat nu este afectat de
fenomene de risc natural de tipul inundatiilor i alunecérilor de teren:

- terenurile sunt stabile(relief de campie, pantad mica)
- nu sunt afectate de procese geomarfologice de tipul alunecarilor de teren si eroziuni
- terenurile nu prezinta riscuri de supraumezire prin ridicarea nuvelului freatic.
o Organizarea sistemelor de spatii verzi
Sistemul de spalii alerente ansamblului de locuinte va cuprinde doua tipuri de plantatii:
-plantatii crnamentale situate In vecinétatea ciddirilor din incintd, cu rol de infrumusetare a zonei.

- ptantatii de aliniament de-a iungul arterelor de circulatie din cadrul incintei { posibil cu rol de protectie
impotriva inzdpezirii).

3.9. Proprietatea asupra terenurilor

Pentru zona propusd a trece in intravilan, in suprafai@ de 9851.00 mp s-au identificat urmatoarele tipuri de
proprietate asupra terenuritor:

- teren proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice 9851.00 mp din care vor fi cedati domeniului
public cu fitlu gratuit pentru modernizare profil stradal str. Miraslau si str. Scoliii ~ 605.30mp

- nota: drumul de incinta ce se va trece in domeniul public cu titu gratuit - 2007 .50mp

" CAPITOLUL 4- CONCLUZII- MASURI IN CONTINUARE

Obiectivul imobilutui de locuinte nu se inscrie In propunerile PUG- oraguiui Popesti-L.eordent, motiv pentru care a
fost necesara elaborarea documentatiei urbanistice de fafd. Acest obiectiv se va Tnscrie in tendinia de extindere a
zonelor de locuinte cu grad ridicat de urbanitate care se afld in vecinétate.

Realizarea imobilului de locuinte si a dotarilor sale aferente se poate face etapizat, conform unui progam de
ctapizare a investitici care se va stabili impreuné cu beneficiarul Jucrarii.

Prezenta documentatie a fost elaborata {inand seama de solicitdrle beneficiarului.

Pentru concretizarea reglementarilor previzute sunt necesare, in continuare, urmatoarele masuri{ in baza PUZ-
ului aprobat {i avizat):




- realizarea documentaliiei de investitie peniru obiectivul ansambiluiui de locuinte, pe baza unui program de
dezvoltat

- autorizarea executérii in zona a construciiilor inscrise condifiilor de functionalitate prevazute
- respingerea unor solicit3ri de construire Tn zona, neconforme cu prevederile prezentului PUZ.

Pe baza analizelor si a propunerilor de amenajare ale prezentului PUZ, se pot trage urmatoarele
concluzii:

« Exploatarea potentialului natural si economic al zonei studiate in raport cu viitoarea dezvoltare a orasului
Popesti-Leordeni in apropierea zonei mefropolitane a Bucurestiului.

e Includerea in intravilanui oragului Popesfi-Leordeni a ferenuiui studiat prin prezentul PUZ prin aprobarea de
catre Consiliul Local a orasului Popesti-Leordeni.

o Scoaterea din circuitul agricol a suprafeteior aferente din zona, dupa aprobarea prezentei documentatii

s Crearea de noi locuri de munca atat pe durata executiei, cat si pe durata exploatarii

o Emiterea certificatelor de urbanism si a autorizatiilor de construire se va face in conformitate cu prevederile
prezentului PUZ

s Elaborarea documentatiilor pentru obtinerea autorizatiilor de construire se va realiza cu respectarea regimutui
de aliniere st de inaltime aprobat prin prezentul PUZ si in conformitate cu Regulamentul focal de urbanism
aferent, parte integranta a prezentului PUZ.

INTOCMIT
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REGULAMENT L.OCAL DE URBANISM
AFERENT PUZ

1. DISPOZITII GENERALE

1.1. ROLUL REGULAMENTULUI DE URBANISM

o Regulamentul local de urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare care
cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor si de realizare a
constructiilor pe teritoriul zonei ce face obiectul prezentului PUZ, amplasat in extravilanul
orasului Popesti Leordenti.

s Este obligatorie respectarea normelor cuprinse in prezentul Regulament la autorizarea
executarii constructiitor in limitele teritoriului studiat.

o Prezentul Regulament detaliaza prevederile cu caracier de reglementare ale Planului
Urbanistic Zonal al unui teren din oras Popestt Leordeni, judetul Ilfov.

» Regulamentul Local de Urbanism constituie un act de autoritate al adminisiratiei locale si se
aproba impreuna cu Planul Urbanistic Zonal in conformitate cu prevederile Legii nr.
50/1991, republicata in 2004 si ale Legii nr. 350/2001, modificata si completata prin Legea
289/2006.

¢ Modificarea Regulamentulsi Local de Urbanism se va face numai cu aprobarea unor

modificari ale PUZ-ului, urmand aceasi cale de avizare si aprobare cu documentatia initiala.

L2, BAZA LEGALA

........

La baza Regulamentului Local de Urbanism :Rﬁgulming:aiﬁ eral de
e . TS U NES MO AR .
Urbanism aprobat prin FIGR nr. 525/1996, ale c: vederi | detaliate confpim zonei

studiate, precum si ,Ghidul privind elaborarca
Urbanism”, aprobat cu Ordinul MLPAT nr. 21/N/20

1.3. DOMENIUL DE APLICARE

Regulamentul Local de Urbanism, impreuna cu PUZ-ul ce il

obligatorit pentru eliberarea certificatelor de urbanism si a awtorizatiilor de construire pentru
obiectivele propuse in zona, precum si pentru respingerea unor solicitari de construire neconforme
cu prezentul PUZ sau a altor operatiuni ale compartimentului de specialitate a Consiliului Local al

Orasului Popesti Leordeni

Suprafata pentru care s-a elaborat hicrarea este de 9851,00 mp.




Pentru intregul teren au fost stabilite lucrari admise si interzise. Prezentul Regulament Loéal de
Urbanism este aferent Planului Urbanistic Zonal al terenului in suprafata de 9851,00 mp, situat in
extravilanul Orasului Popesti Leordeni, Str. Miraslau, T53/7, P38, NC 5765, NC5392, NC5344.

Terenul ce genereaza PUZ va cuprinde o subzona functionala, subzona de locuinte colective
inalte (P+5E) — L¢

La realizarea constructiilor se vor avea in vedere reguli de baza privind ocuparea terenului,

cuprinse in acte nommative care statueaza direct sau indirect utilizarea st ocuparea terenurilor.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA - ZONA LOCUINTE COLECTIVE - Lec
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
Utilitati permise :
e  Locuinte in proprietate de standard ridicat;
e jostitutii, servicii i echipamente publice de nivel supramunicipal, muricipal, de sector si de
cartier;
e sedii ale unor companii st firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultantd in diferite domenii i alte servicii profesionale;

e servicii sociale, colective $i personale;

¢ sedii ale unor organizatii politice, profesionale ¢1c:: o

e comert cu aminuntul;

s . VICAY 8
o  activitd{i manufacturiere;
Anexala
e hotcluri, pensiuni, agentii de turism; chfn ;,78 f i nid
Nr LT 5 el

o restaurante, barurl, cofetdrii, cafencle efc.:

e sport §1 recreere in spagli acoperite;
o  parcaje la sol §i multictajate;

o  spatii libere pictonale, pasaje pietonale acoperite;

e  spatii plantate - scuaruri;

e locuinte cu partiu obignuit;

¢ locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni fiberale.
e Spatii pentru servicii si comert la parter cu amenajati aferente

o Prin servicii se intelege :



= Servicii cu_acces public: servicii CATV (ghisee), tiparire si multiplicare,

servicii de educatie si formare profesionala, centru after-school, servicii
postale si de curieral (ghisee), agentie de turism, agentie imobiliara, agentie
matrimoniala, birouri de traducere, birou notarial, salon de estetica si
intretinere corporala (fitness, masaj, cosmetica, frizerie, coafor, baie publica,
sauna etc), studio de bodypiercing/tatuaje, curatatorie de haine, studiou
foto/video, filiala de biblioteca/mediateca, inchiriere

= CD/DVD etc;

8 Servicii profesionale: cabinet medical de sprecialitate, cabinet de medicina

veterinara, birou de avocatura, atelier/birou de proiectare / expertiza / design,
birou de topografie/cadastru/cartografie, birou de programare 1T, agentie de
publicitate, atclier de arta, servicii de consultanta juridica sau economica,
laborator individual de tehnica dentara, cabinet individual de contabilitate

etc;

®  Servicii _manufacturiere; teparatii obiecte de wuz casnic, depanare
electrocasnice, asistenta IT, reparatii

@ incaltaminte, manufactura fina, croitorie, marochinarie, tapiterie, rame si
tablouri, oglinzi, tdmplarie sau alte activitati manufacturiere negeneratoare de
zgomot sau emisii de orice fel si fara depozitari etc.

KK

o amenajir aferente locuintelor: cii de acces carosabjile.gi- ptetonah*prrvﬁfe pamaje ga?fue
joaca pcntru COEH 8

semi-Tngropate i subterane, spatii plantate, locuri de
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recreere (eventual piscind descoperitd), constructii pe tru e nm reninéli i
P nniG
e constructii aferente echipirii tehnico-edilitare; Y R sLLThanigm

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

dev

categoriile de functiuni cuprinzdnd activiti{i pentru servicii speciatizate s1 practicd

e se permite schimbarea destinatiei apartamentelor, indiferent

profesionald privatd cu grad redus de perturbare a locuirii $i program de activitate de 12 ore
pe zi (intre 8 gi 20), de exemplu: cabinete medicale, birouri de avocaturd, notariale,
consultantd, asigurari, proicctare, reprezentante, agentii imobiliare etc.;

» se permite schimbarea destinatiei apartamentelor de la parterul locuintelor pentru categoriile
descrise mai sus, precum §i pentru cele cu caracter comercial cum ar fi comerj cu produse

alimentare i nealimentare, farmacii, librarii, frizerii, studiouri foto, case de schimb valutar

etc. cu conditia asigurarii unui acces din windvang sau hoiul comun;




lucréri ample de remodelare a fatadelor, acceselor sau a spatiilor publice pot fi aprobate
numai in conditiile promovarii unor proiecte vizind transformarea functionald a parterului
unui infreg tronson de cladire, respectiv apartamentele deservite de cel putin o scard

comuna;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARX INTERZISE

se interzice dispunerea locuintelor sociale in clddiri inalte;

se interzice schimbarea destinatiei apartamentelor pentru activitati generatoare de disconfort
pentru locatari cum ar fi functiuni de productie, alimentatie publica, jocuri electronice sau de
norec, depozite de marf3, ateliere de reparatii;

se interzice schimbarca destinatici spatiilor comune ale imobilelor avind functiunea de
circulatie (holuri, accese, culoare, ganguri, curfi interioare, casele scirilor, etc.);

se interzic urmitoarele lucrari:

constructii provizorii de orice naturi;

depozitare en-gros;

depozitéri de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

e

Anene e

2 7’“’/

statii de Intretinere auto cu capacitate peste 3 mas?@iﬂ_‘

depozitarea pentru vanzare a unor cantitafi mari

autobaze;

statii de betoane; L——- _______
lucrirt de terasament de naturd si afecteze amenajirile din s
Invecinate;

orice lucrédri de terasament care pot s provoace scurgerea necoslrolatdi a apelor meteorice

sau care impiedicd evacuarea si colectarea acestora.

SECTIUNEA II - CONPITII DE AMPLASARE. ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

*

clidirile colective de locuit sunt dispuse un lot propriu avénd acces direct din str. Miraslau

si str. Scolii st dintr-un drum de incinta




e suprafafa parcelei este de 9851,00 mp., nu afecteazi retelele, circulatiile, parcajele si
localizirile previizute in planul zonei pentru echipamente publice gi pentru spatii plantate
publice.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

e aliniamentul va respecta profilul modernizat al str. Miraslau, 8.00m din ax (pentru profil
modernizat de 16,00m} si de 10m din ax pentru strada Scolii ( pentru profil modernizat de
20,00m)

« clidirile vor respecta alinierea propusa in plansa de reglementari, 13,00m din axul drumului
Miraslau (5,00m de la noul aliniament) respectiv 15,00m din axu! drumului Scolii (5.00m de
la noul aliniament)

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE §I
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

* retragerca fatd de limita postericard a parcelel si {imitele laterale va fi jumatate din h/2 la

atic dar nu mai putin de Sm. e e
ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILO& UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA. VIZA o, i b e nE

e va fi cel putin egald cu jumaitate din nalimea la 5 rondtdl cel

mai fnalt faid de teren

ARTICOLUL 8 - CIRCULATIH $I ACCESE

¢ cladirile vor avea asigurat in mod obligatoriu accesul dintr-o circulatie publici fie direct, fie,

in cazul utilizani terenului in comun de citre mai multe cladiri, prin intermediul unei sirazi

private, in acest caz un drum de incinta cu un profil de 7.0m ( 6m carosabil — cate 3,0 m
pentru fiecare sens si un trotuar pietonal de 1.5m )

» Terenul are asigurat accesul din Strada Miraslau ce are un profil reglementat de 16 m ( cate

6 m carosabil pe cate un sens si cate 2 m trotuar pe fiecare parte si din Strada Scolii ce are

un profil reglementat de 20 m ( cate doua benzi pe sens de 7 m, trotuar pietonal de 1.5 m pe

ambele parti si spatiu verde amenajat de 1,5m pe ambele parti).

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOYEHICULELOR
s stationarea autovehiculelor va fi asiguratd in afara spagiitor publice

e Parcajele subterane vor fi realizate si dimensionate in conformitate cu Normativul

departamental pentru proiectarea parcajelor de autoturisme. Spatiite de parcare si spatiile

tehnice de la demisol nu se vor lua in caicul la Coeficientului de Utilizare a Terenului. In




cazul in care se va opta pentru o solutie fara subso! sau demisol, parcajele se pot reatiza la

nivelul sotului cu respectarea normativelor in vigoare si a prezentului regulament.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

o fnii{imea maximd admisibila este de P+3E . maxim {9m

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
e Aspectu] exterior al cladirilor trebuie sa se integreze in particularitatile zonei si armonizarii
cu vecinatatile imediate. Acoperirea se va realiza in sistem terasa circulabils si sunt interzise

mansardarile.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

¢ Alimentarea cu apa a zonei se va face din reteaua centralizata a orasuluj

¢ Apele uzate menajere vor fi directionate catre reteaua locala de canalizare.

o Toate constructiile vor fi prevazute cu centrale termice proprii alimentate cu combustibil
lichid sau solid

e Alimentarea cu energie electrica se va asigura prin racordarea constructiilor fa reteaua locala
din zona, administrata de “Efectrica Muntenia Sufﬁ;&&.pr@wuxsal&vdefpiﬁwibutie si

N

Furnizare a Energiei Electrice Hfov.

¢ Deseurile menzjere organice se vor colecta in pub € acopertte aSﬂzare;):ie d“fﬂ%tﬁorrra din

amenajate. Pentru fiecare lot se va incheia contract -j
ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLAN ATE

dntht cu un arbore la

v/

s terenul liber rdmas in afara circulatiilor, parcajelor s m i1 trotuarelor, va fi pl
fiecare 100 mp;

o In zonele adiacente circulatiilor se vor realiza perdele fonice de protectie prin plantatii de
atiniament

» terenul amenajat ca spatii de joc, de odihna i gradini de fagada decorative va reprezenta cel

putin 30% din suprafata totala a terenului liber;

ARTICOLUL 14 — IMPREJMUIRI

Imprejmuirea zonei trebuie sa respecte ummatoarele reguli

EY

e in cazul clidirilor izolate retrase de la strada, gardurile spre strad vor fi transparenie, vor
avea ndltimea de maxim 2.0 m. si minim 1.80 m, din care sociu opac de 0,60 m., fiind

dublate de un gard viu; imprejmuirile de pe limiteie laterale i posterioare ale parcelelor vor
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avea maxim 2,20 metri i vor fI opace sau transparente, in functic de preferintele de

intimitate fafi de vecindtiti.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM BDE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim=35%

el Sk L.gt._}'\f\l

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENUBUIV(CUT)
CUT maxim=2.1pentru P+5E CREHRESCHIMEARE

ARTICOLUL 17 - SPATI VERZI
Minim -~ 30%

INTOCMIT |
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Terenurile care au generat PUZ-ul sunt situate in extravilanul localitatii existent conform P.U.G. oras Popesti Leordeni. Leordeni (in temeiul

reglementarilor Documentatiei de urbanism nr.68/2000 faza PUG , aporbata prin HCL nr. 08/21.02.2002, prelungit prin HCL 11/27.02.2012, | Proiectat | urb. Bodnar-Hromei Cristina

respectiv H.C.L. nr.19/27.03.2014, H.C.L. nr. 04 din 31.01.2017, H.C.L. nr. 54 din 07.06.2017, H.C.L. nr. 123 din 19.11.2018, | Desenat | urb, Bodnar-Hromei Cristina
Desenat | urb. Cebanu Andrei {

2

H.C.L. nr127 din 20.11.2019), mai exact in T53/7, P38, NC 5765, NC 5392, NC5344( cu acces din str. Miraslau si str. Scolii)
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Terenurile care au generat PUZ-ul sunt situate in extravilanul localitatii existent conform P.U.G. oras Popesti Leordeni. Leordeni (in temeiul %%
reglementarilor Documentatiei de urbanism nr.68/2000 faza PUG , aporbata prin HCL nr. 08/21.02.2002, prelungit prin HCL 11/27.02.2012,
respectiv H.C.L. nr.19/27.03.2014, H.C.L. nr. 04 din 31.01.2017, H.C.L. nr. 54 din 07.06.2017, H.C.L. nr. 123 din 19.11.2018,

H.C.L. nr.127 din 20.11.2019), mai exact in T53/7, P38, NC 5765, NC 5392, N.C. 5344 ( cu acces din str. Miraslau si str. Scolii)

Vecinatati nr. cad. 5344 : OL
-Nord- propiretate privata Carabageac Petre- pe o lungime de 299.08ml
-Sud- proprietate privata Radu Maria- pe o lungime de 299.79ml L
-Vest- De 885 (str. Miraslau)- pe o lungime de 11.25ml

-Est- De 867(str. Scolii)- pe o lungime de 11.25ml

Vecinatati nr. cad. 5392 :

-Nord- propiretate privata Petre Roza- pe o lungime de 299.81ml
-Sud- proprietate privata Napolion Aga- pe o lungime de 299.80ml
-Vest- De 885 (str. Miraslau)- pe o lungime de 11.25ml

-Est- De 867(str. Scolii)- pe o lungime de 11.25ml

Vecinatati nr. cad. 5765 :

-Nord- propiretate privata Francisc Anastasia- pe o lungime de 299.81ml
-Sud- proprietate privata Carabageac Petre - pe o lungime de 299.81ml
-Vest- De 885 (str. Miraslau)- pe o lungime de 10.40ml

-Est- De 867(str. Scolii)- pe o lungime de 10.40ml
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