ROMANIA
JUDETUL ILFOV
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI POPESTI - LEORDENI

Piata Sf. Maria, nr. 1, Popesti-Leordeni, Judetul Ilfov.
Tel.: 0311.31.34.00; 0311.31.34.04; 0311.31.34.10; fax: 0374.40.88.22; web: www.ppl.ro

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru obiectivul
,HIntroducere in intravilan si modificare functiune in vederea construirii de locuinte colective P+3E,
amenajare parcaj auto si spatii anexe la parter, amenajare parcaje auto la sol, constructii anexe,
retele interioare, accese/alei auto si pietonale, racorduri la drumul public, amenajare spatii verzi ,

......

Avand 1n vedere:
- Raportul de specialitate al Serviciului Urbanism, Amenajarea Teritoriului i Cadastru inregistrat
sub nr.57205/17.10.2023;
- Referatul de aprobare referatul de aprobare a Primarului orasului Popesti Leordeni nr.
57209/17.10.2023;
- Raportul de avizare al comisiei nr.4 (comisia pentru amenajarea teritoriului si urbanism, realizarea
lucrdrilor publice, protectia mediului inconjurator, conservarea si pastrarea monumentelor istorice si
de arhitectura) inregistrat sub nr.59121/26.10.2023;
- Avizul favorabil nr.9080/18/6F din 13.09.2023 al comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si de
urbanism a judetului Ilfov, intrunitd in sedinta din data de 06.07.2023 si avizul arhitectului sef al
judetului [Ifov nr. 9080/18/6F din 13.09.2023;

Tinadnd seama de prevederile Legii nr.24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru
elaborarea actelor normative, republicata, cu modificarile i completarile ulterioare;

in conformitate cu prevederile:
- art.25, alin.(1) si art.47 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului,
modificata prin OUG nr.7/2011;
- art.2, alin.(2) din Legea nr.50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificérile si completarile ulterioare;
- art.136, alin.(1), alin.(2), alin.(3), alin.(4) si art.196, alin.(1), lit.a) din O.U.G.nr.57/2019 privind

Codul administrativ cu modificarile si completarile ulterioare.

V)



Consiliul local al orasului Popesti-Leordeni adopti prezenta hotarare:

Art.1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal pentru obiectivul ,,privind aprobarea Planului
Urbanistic Zonal pentru obiectivul , Introducere in intravilan si modificare functiune in vederea
construirii de locuinte colective P+3E, amenajare parcaj auto si spatii anexe la parter, amenajare
parcaje auto la sol, constructii anexe, retele interioare, accese/alei auto si pietonale, racorduri la
strada Leordeni, T17/1 — P2+4, identificat cu nr. cadastrale 113565, 120311, 113677, 113784,
113685, 113790, 3827 s1 3828, pe terenul Tn suprafatd de 12.457,00 mp aflat in proprietate astfel:
2.169,00 mp identificat cu nr. cadastral 113565 se afla in proprietate _
conform hotararii judecatoresti nr.836/23.02.1998 emisa de Judecatoria Buftea. Suprafata de 664,00
mp identificat cu nr. cadastral 120311 se afld in proprietato-onform contractului de
partaj voluntar autentificat sub nr.3563/17.08.2017 incheiat la UNNP-BIN Terovan Maria
Magdalena. Suprafata de 648,00 mp identificatd cu nr. cadastral 113677 si suprafata de 1.065 mp
identificatd cu nr. cadastral 113784, se afla in proprietatea -onform certificatului de
mostenitor nr.11/06.02.2011 incheiat la UNNP-BIN Terovan Maria Magdalena. Suprafata de 647,00
mp identificata cu nr. cadastral 113685 si suprafata de 1.065 mp identificatd cu nr. cadastral 113790,
se afla in proprietatea _ conform certificatului de mostenitor
nr.44/20.06.2018 incheiat la UNNP-BIN Terovan Maria Magdalena. Suprafata de 3.858,00 mp
identificatd cu nr. cadastral 3828 si suprafata de 2.350 mp identificatd cu nr. cadastral 3827 se afla
in proprietatea _ conform act de partaj nr.3384/08.12.2022 incheiat la UNNP-BIN Ene
Diana Cosmina.

Art.2 Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate 5 (cinci) ani de la data aducerii la
cunostintd publica.

Art.3 Dacd in perioada de valabilitate sunt demarate lucrarile de execufie, aceasta se
prelungeste pana la finalizarea lucrarilor propuse prin documentatie.

Art.4 Prezenta hotarare va fi dusa la Indeplinire de catre Primarul orasului Popesti-Leordeni
prin aparatul de specialitate al acestuia.

Art.S Sccretarul General al orasului Popesti-Leordeni va asigura comunicarea prezentei,

potrivit competentelor legale. -

TRASEMNEAZA

Popesti-Leordeni, 12.12.2023
Nr. 155




CONSILIUL LOCAL. ORASULUI POP EORDENI

RAPORT DE AVIZARE
COMISIA NR. 4

Comisia pentru amenajarea teritoriului si urbanism, realizarea
lucriarilor publice, protectia mediului inconjuritor, conservarea si pastrarea
monumentelor istorice si de arhitectura

Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru obiectivul .,

Introducere in intravilan si modificare functiune in vederea construirii de locuinte colective P+3E,

amenajare parcaj auto la sol, constructii anexe, retele interioare, accese/alei auto si pietonale,
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3. REGIMUL TEHNIC:

Pentru terenul intravilan - P.O.T. 50%; C.U.T. 1,50 conform Regulamentului de Urbanism
aferent P.U.G.-U.T.R. 4, regimul maxim de néltime 15 m. Autorizarea executirii constructiilor este
permisé dac se respectd distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare 4m —
H/2. Constructiile din zona de productie sau din unité{i productive izolate se retrag fata de limita
parcelei cu H/2 dar nu mai pugin de 6 m, in cazul in care parcela Invecinata este ocupati de locuinte.
In cazul zonelor de productie si In incintele unitdtilor productive izolate, distantd minima ntre
diferite corpuri de cladiri va fi de H/2 dar nu mai putin de 4 m. Datorita derogarii de la Planul
Urbanistic General revizuit prin HCL nr.08/21.02.2002, HCL nr. 11/27.02.2012, HCL nr.
19/27.03.2014 si HCL nr. 04/31.01.2017, HCL nr. 54/07.06.2017 $i HCL nr.123/19.11.20 18, pentru
reglementéri cu privire la regimul de construire, functiunea zonei, indl{imea maxima admisa,
coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea
cladirilor fafd de aliniament si distanfele fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
caracteristicile arhitecturale ale cladirilor, materialele admise, conform Legii 350/2001,
republicatd, cu modificdrile si completérile ulterioare, art.32 alin (1), lit b), alin.(5), lit.a) si lit.c),
alin.(7) si alin.(10), coroborat cu art.47 alin.(5) este necesar intocmirea unui Plan Urbanistic de
Zona (P.U.Z.), avizat de Comisia Tehnica din Consiliul Judetean Iifov si aprobat de Consiliul Local
al oraglui Popesti- Leordeni. Stationarea vehiculelor se admite numai n interiorul parcelei, deci in
afara circulatiei publice. Pentru terenul extravilan - Categoria de folosinti, regimul juridic, tehnic
al terenului si functiunea pot fi modificate numai in conditiile legii, prin Intocmirea unui Plan
Urbanistic Zonal cu conditia respectarii prevederilor Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismului.

Prezentul certificat de urbanism poate fi ufilizat/nu poate fi utilizat in scopul declarat”

entru/intrucat: elaborarea documentatiei necesard intocmire PUZ,
Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire si nu confera
dreptul de a executa lucriri de constructii

4.0BLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarca executdrii lucrarilor de constructii ~ de construire/de desfiinjare - solicitantul se

va adresa autoritatii competente pentru proteciia mediului
AGENTIA DE PROTECTIE A MEDIULUI strada Lacul Morii, nr.1. sector 6, Bucuresti

in aplicarea Directivei Consiliului 83/337/CEE (Directiva E1A) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra
mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE i prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind
participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in legétura cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului i
accesul la justitie. a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin centificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a
contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta si analizeze i sa decida, dup3 caz. incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei
publice/private in lista proicctelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfigoard dupa emiterea
certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei peniru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii Ia autoritatea administratiei
publice competente.

In vederea satisfacerii cerinelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd pentru proteciia
mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si formularii unui punet de vedere oficial cu
privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultdrii publice.

In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competentd pentru protectia mediului
in vederca evaludrii initiale a investitiei §i stabilirii demardrii procedurii de evaluare  a impactului asupra mediului §i/sau a procedurii de
evaluare adecvata.

fn urma evaludrii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autoritatii competente pentru
protectia mediului.

In situafia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului  stabileste efectuarea evalugrii impactului asupra mediului si‘sau a
evaludrii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autorita{ii administrajiei publice competente cu privire la mentinerea
cererii pentru_autorizarea executiirii fucrarilor de constructii.

in situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului.
solicitantul renunta la intentia de realizare a investitici. acesta arc obligatia de a notifica acest fapt autoritdii administratiei publice
competente.

* Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizirii solicitantului. formulaté in cerere







In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii
lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism
de la data de pénd la data de

Dupé aceastd datd, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibild, solicitantul
urménd si obting, In conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL UAT,

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitatii:
Achitat taxa de: lei, conform Chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de direct/prin posta

*) Se completeazd, dupi caz:

° Consiliului judetean;

° Priméria Municipiului Bucuresti;

o Primaria Sectorului _____ al Municipiului Bucuresti;
° Priméria Municipiului ;

° Priméria orasului ;

° Primdria Comunei

*#) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizirii solicitantului, formulat3 in cerere
*%%} Se completeazi, dupd caz:
- pregedintele Consiliului judetean
- primarul general al municipiului Bucuresti
- primarul sectorului al municipiului Bucuresti
- primar.
**%#*) Se va semna, dupd caz, de cétre arhitectul-sef sau "pentru arhitectul sef" de citre persoana cu responsabilitate in
domeniul amenajarii teritoriului §i urbanismului precizandu-se functia si titlul profesional.
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O.C.P.1. lifov este operator de date cu caracter personal nr. 874, 875, 876,38349

Suport topografic pentru Intocmire PUZ pentru INTRODUCERE IN INTRAVILAN S/
MODIFICARE FUNCTIUNE IN VEDEREA CONSTRUIRII A 4 IMOBILE CU Rh=P+3E, CUPLATE LA
CALCAN DOUA CATE DOUA, CU FUNCTIUNEA PRINCIPALA DE LOCUINTE COLECTIVE,
AMENAJARE PARCARE AUTO SI SPATII ANEXE LA PARTER, AMENAJARE PARCARE AUTO LA
SOL, CONSTRUCT! ANEXE, RETELE INTERIOARE, ACCESE/ALEI AUTO S| PIETONALE,
RACORDURI LA DRUMUL PUBLIC, AMENAJARE SPATII VERZI, UTILITATI, IMPREJMUIRI,
pentru imobilele cu numerele cadastrale 129633, 129634, 113677, 120311, 113565,
113685, 113784 Sl 113790, , situate in Tarlaua 17/1, Parcelele 2, 3,4, UAT Popesti
Leordeni, Jud. Ilfov, in suprafata masuratd de 1,2457 ha, respectd evidentele 0.C.P.1.
Itfov si prevederile Ordinului 700/2014, cu modificarile si completarile ulterioare,
referitor la intocmirea documentatiilor de specialitate.

Raspunderea pentru corectitudinea fintocmirii documentatiei si corespondenta
acesteia cu realitatea din teren, revine persoanei autorizate.

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

Zona supusa investitiei nu prezinta erori topologice fata de alte entitati spatiale

existente in eTerra3.

Lucrarea este declaratd ADMISA.

Consilier Cadastru
ing. Diana Andreea CLINCI

H “Semnat digital de
Dlana Diana Andreea
Andreea diinci

. . ~Data: 2022.07.14
Clinci 12:08:17 +03'00"

Prezentul document contine date cu caracter personal protejate de prevederile Regulamentului UE 2016/679 privind
protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a
acestor date (GDPR - General Data Protection Regulation).

OCP1 ILFOV/Sos. Pavel D. Kiseleff, Nr. 34, Sector 1 Cod postal 11347, Bucuresti, ROMANIA Certificat SR EN i50 9001:2015
Telefon: (+0421) 224 60 85, (+4021) 224 61 57 ; (+4021) 224 61 58, Fax: (+4021) 224 60 84; Nr. 27921/09/R
e-mail: if@ancpi.ro; www.ancpi.ro

Extrase de carte funciard pentru informare online: ePay.ancpi.ro
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Geometrie Cadastru Zona de interes
Geometrie Cadastru Vecini
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desfasurarea unor procese geomorfologice rapide (alunecari de teren,eroziune
accelerata,instabilitate).

e Amplasament studiat

2.2 Din punct de vedere geologic , formatiunile de mica adincime sunt depozitele
cuaternare din ciclu de sedimentare Pliestocen superior , constituite din depozite argiloase
(gp3) din alcatuirea terasei inalte , in amplasament fiind predominante depozitele argilos
prafoase cafenii,cu rare diseminari si concretii calcaroase.

2.3 Din punct de vedere geomorfologic, amplasamentul studiat se incadreaza in zona
Campiei de sud a orasului { cimpie de tip Viasia ) de virsta pliocen-cuaternar cu terase
fragmentate acoperita in cea mai mare parte cu depozite eoliene.

2.4 Nivelul apei subterane variaza ,conform hartii hidrogeologice a zonei Bucuresti-
jud.lfov , in intervalul 7-12 m, apa nefiind intilnita in forajul F.1/2022 executat in etapa
actuala pe amplasament.

2.5 Din punct de vedere climatic , zona studiata apartine sectorului cu clima continentala
si se caracterizeaza prin veri foarte calde ,cu precipitatii nu prea abundente ce cad mai
ales sub forma de averse si prin ierni relativ reci , marcate uneori viscolite puternic,dar si
de frecvente perioade de incalzire care provoaca discontinuitati repetate ale stratului de
zapada si repetate cicluri de inghet —dezghet

Temperatura aerulth ;

Temperatura medie anuala 10,8°C
Temperatura medie a lunii ianuarie -2,5°C
Temperatura medie a lunii iulie 20,8°C
Temperatura maxima absoluta 41,1°C
Temperatura minima absoluta -30,0°C

Precipitatii atmosferice -

Cantitati medii anuale 800 mm
Cantitati medii lunare cele mai mari 65 mm
Cantitatii medii lunare cele mai mici 45 mm

Cantitatea maxima cazuta in 24 ore 107, 7mm

2.5.1 In conformitate cu harta privind repartizarea tipurilor climatice dupa indicele de
umezeala Thortwaite , zona la care ne referim se incadreaza la tipul climatic |-
moderat uscat ,cu regim hidrologic de tip 2a .

2.5.2 Adincimea de inghet in terenul natural,conform STAS 6054-77, este de
0,80-0,90m .
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2.6 Din punct de vedere seismic amplasamentul studiat este incadrat in zona de
macroseismicitate 1=8 pe scara MSK (unde indicele 1 corespunde unei perioade medii
de revenire de 50 ani ), conform SR 11100/1-93 .

2.6.1 Dupa normativul P100-1/2013,amplasamentul se afla situat in zona caracterizata prin
valori de varf ale acceleratiei terenului ,pentru proiectare ag=0,30g (IMR=225 ani cu
20% probabilitate de depasire in 50 ani ) .
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2.8.2 Din punct de vedere al perioadelor de control {colt),amplasamentul studiat este
caracterizat prin Tc=1,6 sec .
2.6.3 In urma analizarii intensitatifor maxime observate in amplasament datorate celor mai
puternice cutremure intermediare vrancene care s-au produs in ultimii 200 de ani
Din analiza intensitatilor maxime observate in amplasament, rezulta ca intensitatea
maxima observata in amplasament a fost 1a=8,5 (MSK) si s-a datorat puternicului
cutremur intermediar care s-a produs in zona Vrancea in anul 1802. Se evidentiaza
de asemenea faptul ca pentru cutremurele din anul 1940 si 1977care s-au produs in
zona Vrancea intensitatile in ampiasament au fost de asemenea mari:
IA=7,9 (1940) si IA=7,7( MSK).In concluzie , se poate estima ca intensitatea
maxima posibila in amplasamentul investigat poate fi :
[A=8,5( MSK)
Aceste valori de intensitate i se poate asocia o valoare a acceleratiei maxime
orizontale (aH) de :
aHmax=0,26g
De mentionat ca aceasta valoare a acceleratiei poate fi atinsa in cazul producerii
unui cutremur intermediar in zina Vrancea ,comparabil cu cel produs in 4 martie 1977 care
a avut magnitudinea Ms=7,2 (scara Richter)
2.7 Din punct de vedere al incadrarii in categoria geotehnica , conform normativului
NP 074/2014, lucrarea ce urmeaza a se executa se incadreaza in ,, categoria geotehnica
2" cu risc geotehnic moderat ,conform calculului din tabelui 2

Tabel nr.2

Factorii riscului geotehnic Descrierea  situafiei  din Punctaj
Conform Anexa B,pct.B3 amplasamentul studiat rezultat

{ NP 074/2014 )

Conditii de teren ,pct.B.2.1 Terenuri medii 3

Apa subterana ,pct.B.2.2 Fara epuismente 1
Importanta constructiei ,pct.B.2.3 Normala 3
Vecinatati , pct.B.2.4 Risc moderat 3
Seismicitate Risc moderat 3
Punctaj total rezuitat 13




Cap.3- Caracterizarea geotehnica a amplasamentului

3.1 In scopul identificarii litologiei si stratificatiei si determinarii caracteristicilor geotehnice
ale terenului din amplasamentu! studiat s-a executat in etapa actuala la nivel informativ
forajul F.1/2022.Deasemeni s-a folosit materialul de specialitate din zona.

3.2, Fisa forajului geotehnic considerat pun in evidenta pe amplasament urmatoarea
stratificatie a terenului :

3.2.1. De la nivelul terenului pana la adancimi de 0.70-0.80 m s-a sol vegetal , cafeniu , tare

si umplutura de pamint.Local umplutura de pamint poate fi mai grosa .cea ce impune

dezafectarea acesteia pina la teren natural si plombarea cu beton simplu.

3.2.2. In continuare , pana la 6.00 m adancime (adincime maxima de forare pe amplasament

) se dezvolta un pachet gros de strate argiloase ( luturi ) avand urmatoarea componenta :

» Partea superioara pana la 1.70-2.30m adancime este alcatuita din argile
prafoase ( compozitie granulometrica nisip = 7-9 %, praf = 45 % , argila
= 40-46% ) cafenii, plastic- vartoase ( valorile indicelui de consistenta lc
= 0.83 ) denumite lut orizont B. Aceste pamanturi sunt consolidate (
valorile indicilor de structura : yw = 1.94 t/m% n = 39.00 % ) si cu
compresibilitati medii (M2-3=135.50-85.50 daN/cm?) .

Luturile orizont C sint mai prafoase si sint paminturi sensibile la

umezire { P.S.U paminturi loessoide } incadrate in grupa A conform

Normativ P7/2007.

> In continuare , pina la 8.00-8.50 m adincime apare stratul de tranzitie

respectiv praf nisipos argilos pistic virtos , cu separatii manganoase.

In continuare se face trecerea la pachetul * Pietrisurilor de Colentina * reprezentat prin
nisip fin- mijlociu.cenusiu cu pietris mic, pachet neepuizat pana la 15.00 m adancime,
adancime maxima de forare in zona.

3.3 Din forajul executat in etapa actuala au fost prelevate probe pentru analize in
laboratorul geotehnic. Rezultatele analizelor de laborator evidentiaza urmatoarele valori
normale ale caracteristicilor fizico-mecanice ale pamintului in zona de influenta a
fundatiilor.

Caracteriaticile geotehnice ale terenului de fundare au fost determinate in laboratorul
geotehnic ,conform standardelor specifice in vigoare astfel:

-STAS 1243-88-Clasificarea si identificarea paminturilor,

-Seria STAS 1913/1-Determinarea umiditatii,

+1913/2- Determinarea densitatii scheletului pamanturilor,

+1913/3- Determinarea densitatii pamanturilor,

+1913/4- Determinarea limitelor de plasticitate ,

-1913/5- Determinarea granulozitatii,

. Seria STAS 8942/1 Determinarea compresibilitati paminturilor prin incerdarea
edometrica ,

. 8942/2- Determinarea rezistentei paminturitor prin forfecare directa.

3.4 Pe baza valorilor parametrilor geotehnici rezultati in urma testelor de laborator terenul
de fundare terenul natural ( sub adincimea de ) din cadrul amplasamentului investigat se
poate caracteriza astfel :

\Y4

Caracteristica Terenul de fundare- Tipul terenultui

_geotehnica Determinari de laborator
Din punct de vedere Paminturi coezive Argile prafoase si prafuri argiloase
granulometric
Dupa indicele de | Ip=22.00-38.00% Paminturi cu plasticitate medie
plasticitate(ip)
Dupa indicele de | lc=0.83-0.92 Paminturi plastic- virtoase
consistenta (Ic)
Dupa rmodul de | M2-3=95.50-135.50 Paminturi cu  compresibilitate
compresibilitate M2-3 daN/cm? mijlocie
Dupa gradul de umiditate | Sr = 0,78-0,80 Paminturi umede
Sr




4. APA SUBTERANA

4.1 Nivelul panzei freatice nu s-a intalnit in forajele considerate pina la adancimea de -
6.00 m de la nivelul terenului,adincime maxima de forare in amplasament,pinza freatica
fiind cantonata in pachetul de luturi si urmarind suprafata morfologica a terenului.

4.2 In forajele mai adinci din zona pinza freatica s-a intitnit la adincimi mai mari de 7.00m.

4.3 Fata de acest nivel panza freatica poate marca variati de £ 1.50 m — 2.00 m, in
perioade bogate in precipitatii si de mai lunga durata , fara a influenta betoanele din
fundatii .

Cap.5 CONDITH DE FUNDARE

5.1 -Caracteristici geotehnice de calcul

Pentru efectuarea calculelor de capacitate portanta si de tasare a terenului de fundare
au fost stabilite valorile de calcul ale caracteristicilor geotehnice , conform NP
112/2014 red.ll si STAS 3300/1-85, anexa A.

5.2 Consideratii privind alegerea cotei de fundare

Alegerea cotei de fundare este una din problemele de baza care trebuie rezolvata in
conditii de siguranta si stabilitate a cladirii la proiectarea sistemului de fundare.
Factorii care determina alegerea cotei de fundare sunt multipli,ei putind fi grupati astfel:
A. Factori externi ,care pot influenta defavorabil stabilitatea si rezistenta terenului de
fundare ,cum sunt :
» variatiile de temperatura;
» fenomenul de inghet -dezghet;
« precipitatii atmosferice;
« infiltratii de apa ;
« viteza apelor curgatoare.

Inghetul ~dezghetul este unul din factorii care au o mare importanta in asigurarea
comportarii in timp a constructiilor,datorita faptului ca sub actiunea inghetului,unele
categorii de paminturi isi maresc volumul,cum este si cazul complexului argilos (luturi
orizont B) ce apare pe amplasament dupa stratul de pamint vegetal.

Astfel zona cercetata este cuprinsa in geoizoterma 0.90 adica adincimea de inghet
pentru Orasul Popesti-Leordeni este de 0.90 mde la suprafata terenului ,fapt ce
recomanda ca adincimea minima de fundare sa depaseasca stratul de sol vegetal si
respectiv adincimea de inghet cu 0.20m , astfel recomandam fundarea directa incepind
cu adincimea minima de fundare de -1.20m , conditionata de epuizarea stratului de sol

vegetal si cel de umplutura.



B. Un alt factor determinant in alegerea cotei de fundare il constituie conditiile
functionale si destinatia tehnologica a constructiei care este stabilita de catre
proiectantul general care detine toate informatiile cu referire la regimul de inaltime
destinatie , daca este prevazuta cu subsol .etc.

C. Natura terenului de fundare pusa in evidenta de succesiunea straturilor de pamint in
profilul litologic cit si proprietatile de rezistenta si stabilitate a straturilor care
alcatuiesc terenul de fundare.

D. Determinarea adincimii de fundare este impusa de capacitatea portanta a terenului
de fundare. Din acest punct de vedere se urmareste asezarea fundatiei pe un strat
de teren care poate prelua in bune conditii presiunea efectiva la talpa fundatiei
transmisa de incarcarile extericare.

E. Este necesar sa se aiba in vedere si trasarea constructiei datorita deformatiilor pe

verticala a straturilor se sub cota de fundare.

5.3 Sistemul de fundare adoptat

Rolul fundatiilor este de a prelua incarcarile date de structura si sa le transmita
terenului de fundare in conditii de stabilitate ,rezistenta ,siguranta si ¢ buna functionalitate
in exploatare ,astfel incit:

» sa nu depaseasca capacitatea portanta a terenului de fundare ;

» sa nu se produca deformatii pe verticala pe care structura si functionalitatea
constructiei nu le admite;

stensiunile interne de intindere si compresiune care apar in corpul fundatiei sa nu
depaseasca capacitatea de rezistenta a materialului din care sunt executate .

Sistemul de fundare ce urmeaza a fi adoptat pe amplasament va fi stabilit de catre
proiectantul de rezistenta din variante sub aspect tehnico-economic functie de:

» destinatia si importanta constructiilor,

» de natura terenului pus in evidenta de profilul litologic interceptat cu succesiunea de
straturi corespunzatoare si a valorilor parametrilor geotehnici ale straturilor de pamint de sub
cota de fundare care determina presiunea conventionala de calcut;

» de marimea si natura incarcarilor ;

» vecinatatile viitoarei constructii.

In urma investigatiilor din teren pe amplasamentul prospectat se face recomandarea
adoptarii sistemului de fundare directa pe talpi armate legate pe 2 directii sau radier
general.Sunt excluse fundatiile izolate.

« solutia aleasa ramine la latitudinea inginerului de specialitate .Studiul geotehnic
este la nivel informativ pentru fazele de proiectare PUZ-PUD ,urmind ca urmatoarete

faze de proiectare sa se execute foraje geotehnice pentru fiecare obiectiv.
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CONDITII FIZICO-GEOGRAFICE

RELIEFUL
Din acest punct de vedere, terenul in studiu face parte din marea

unitate geomorfologica Campia Romana si anume din extremitatea sud- estica a
Campiei Bucurestilor.

LITOLOGIA DEPOZITELOR DE SUPRAFATA

Stratigrafia fundamentului teritoriului in studiu este data de o
succesiune de complexe sedimentare.

Complexul litologic de suprafata, care reprezinta si roca de
solificare, este dat de depozite loessoide carbonatice mijlociu fine , material
parental care a dus la formarea unor tipuri de sol cu un volum edafic foarte
mare , avand caracteristici fizico-chimice bine proportionate , care dau soluri
avand in general o fertilitate buna.

HIDROGRAFIA SI HIDROGEOLOGIA

Din acest punct de vedere, teritoriul administrativ in studiu apartine
bazinului hidrografic al raului Arges .

CLIMA
Climatic, zona studiata face parte din ACO (Areal Climatic

Omogen) nr.1, areal ce face parte din districtul (microzona) pedo-geoclimatica
1972 1S-CI, clima calduroasa-secetoasa (I), relief tabular de ses (S) in zona de
dominanta a preluvosolurilor. Acest ACO evolueaza sub influenta unui relief de
joasa altitudine si a principalilor centri barici caracteristici Campiei Romane.
Activitatea acestora are un rol foarte important in influentarea maselor de aer in
a se deplasa dinspre centrele de maxima presiune (arii anticiclonale), catre
centrele de minima presiune (arii ciclonale).

Caracterizarea climatica s-a facut pa baza inregistrarilor si
prelucrarilor oferite de statia meteorologica Bucuresti-Baneasa.

Temperatura medie anuala multianuala este de 11°C (ind. 3 si 3C,
simbol FR, cod 10,5, cu limite 10,1°-11,0°C). Din repartitia anuala se remarca o
temperatura medie lunara maxima in luna iulie (23°C) si o medie lunara minima
in luna ianuarie (-2,4°C).

In ce priveste temperatura maxima absoluta, aceasta a fost de
41,1°C si s-a inregistrata in luna iulie, iar temperatura minima absoluta a fost de
-30,0°C, inregistrata fiind in luna ianuarie. Rezulta deci o amplitudine termica de
71,1°C, caracteristica tipului de continentalism excesiv al climei.




Durata medie a intervalului fara inghet este de 213 zile, incadrand
zona in clasa ,,foarte mare”, astfel incat suma gradelor de temperatura din
perioada de vegetatie, acopera pe deplin cerintele termice ale tuturor plantelor de
cultura.

Cantitatea medie anuala multianuala de precipitatii este de 557,8
mm/m?® (ind.4 si 4C, simbol SM, cod 0575, cu limite 551-600 mm/m®). In
repartitia anuala a acesteia se remarca un excedent pluvial in luna iunie (66,2
mm/m?), si un deficit in luna februarie (28,3 mm/m?).

Cu toate ca vara se inregistreaza cele mai mari cantitati de
precipitatii, acestea pot fi caracterizate drept insuficiente atat timp cat,
evapotranspiratia este, la randul ei, mai mare, generand in felul acesta, un
pronuntat deficit de apa in sol.

Regimul eolian este influentat de ariile anticiclonale care isi fac
simtita prezenta in aceasta parte a Europei. De aici si caracteristica principala a
acestui tip de regim: dominanta, atat ca intensitate cat si ca frecventa a vanturilor
din directia nord-estica si estica, sub influenta anticiclonului Siberian. Iarna,
activitatea acestui camp baric, coroborata cu cea a ciclonului Mediteraneean
pozitionat deasupra marii Egee, creaza o puternica circulatie la nivelul
troposferei, din directia nord-est catre sud-vest, astfel incat ia nastere vantul
cunoscut sub numele de ,,Crivat”. Dealungul anului in anumite perioade se
manifesta, cu o frecventa mai scazuta, vanturile din directia vestica si sud-

vestica.

VEGETATIA
Geobotanic, teritoriul cartat face parte din zona de silvostepa.

Vegetatia lemnoasa se intalneste in padurile din teritoriu, fiind
reprezentata de: stejar (Quercus sp.), ulm (Ulmus foliacea), artar (Acer
campestre), frasin (Fraxinus excelsior) s.a.

Vegetatia de parter este reprezentata de mohor (Setaria viridis),
zarna (Solanum nigrum), costrei (Echinocloa arvensis), palamida (Cirsium
arvensis), volbura (Convolvulus arvensis), traista ciobanului (capsela bursa
pastoris), urda vacii (Draba verna) s.a.

Pe terenurile agricole neluate in cultura, islazuri si dealulgul
drumurilor de exploatare se afla o bogata si variata vegetatie ruderala. Aici se
pot intalni specii de troscot (Poligonum aviculare), coada soricelului (Achillea
setaceea), stirul (Amarantus retroflexus), obsiga (Bromus mollis) s.a.




SOLURILE

REPARTITIA TERITORIALA A SOLURILOR

Interactiunea factorilor pedoclimatici a condus la formarea si
evolutia unei game variate de tipuri de sol.

Factorii pedogenetici care au concurat la formarea si evolutia
invelisului de sol au fost: relieful — factor major de variabilitate pedologica, roca
de solificare, clima, apa freatica, covorul vegetal, precum si factorul antropic,
prin influentele modificatoare asupra factorilor anterior citati.

Astfel, pe teritoriul administrativ in studiu, a fost identificat si
analizat un singur tip de sol, acesta apartinand clasei ,,LUVISOLURI ”.

BONITAREA TERENURILOR

Operatiunea complexa de cunoastere aprofundata a conditiilor de
crestere si de rodire a plantelor si de determinare a gradului de favorabilitate a
acestor conditii, pentru fiecare cultura si folosinta in parte, denumeste notiunea

de ,,bonitarea terenurilor”.
Bonitarea terenurilor in regim natural, s-a efectuat pe baza unor

parametrii biofizici sintetici, convertiti in indicatori de caracterizare ecologica a
solurilor sau indicatori ecopedologici.

Indicatorii ecopedologici care au fost folositi pentru bonitare, sunt
cei specificati in lucrarea ,,Metodologia elaborarii studiilor pedologice” — vol.II
si I, I.C.P.A. 1987.

Pentru categoria de folosinta ,,arabil”, nota de bonitare in regim
natural, este data de media aritmetica a notelor de bonitare pentru 8 culturi
importante: grau, orz, porumb, floarea soarelui, sfecla de zahar, cartof, soia si
mazare-fasole.

Incadrarea medie a teritoriului in studiu, este de 56 puncte de
bonitare (in regim natural), pe categoria de folosinta arabil.

Estimarea calitaii se face printr-un sistem parametric (0-100 puncte
in conditii naturale) in care , aldturi de Insusirile intrinseci ale solului se
cuantificd si factorii de mediu (clima, relief, apa freaticd si/sau stagnantd) si

influenta antropica.




Incadrarea terenurilor agricole in clase de calitate

Nota de bonitare Clasa de calitate Apreciere
81100 I Foarte bund
61-80 I Buna
41 -60 111 Mijlocie
21-40 v Slaba
0-20 Vv Foarte slabd

Determinarea parametrica pe culturi si folosinte

Nr.cr Culturi — folosinta US1
t.
1. Gréu 65
2. Orz 58
3. Porumb 58
4. Floarea Soarelui 58
5. Cartof 42
6. Sfecla zahar 47
7. Soia 58
8. Mazare Fasole 58
9. ARABIL 56
Calitatea perimetrului
Nr. Denumirea unit#tii de sol Suprafata Punctaj | Clasa de | Apreciere
USs (formula) m.p. % mediu | calitate
1 | EL rs-mo-Ks-5/5-Tet/NB-ANT | 8151 | 100 56 11 mijlocie




UNITATEA TERITORIALA DE SOL (U.S.) Nr. 1

DENUMIRE: Preluvosol roscat molic , baticalcarie , lut argilos , dezvoltat
pe depozite loessoide , mijlociu — fine arabil tasat.

Formula: EL rs-mo ~Ks-5/5 ~Tet/NB-ANT;

Suprafata: 8151 mp, 100 %,

Judetul: Iifov, Localitatea: Popesti Leordeni

Réaspéandirea: campie

Conditii naturale In care apare: suprafata cvasiorizontala (cu inclinare
predominant infre 1-2%) cu denivelari intre 10-20 cm; adancimea apei
freatice 7,00-8,00 m

CARACTERISTICILE SOLULUI
Morfologice si fizice:

Orizontul Ap (0-20 cm ) textura lut argilos , brun inchis ( 10YR 3/3 ), structura
grauntoasa mica , partial distrusa de lucrarile agricole , fin poros , moderat tasat,
frecvente radacini subtiri , trecere neta.

Orizontul Am (20-40 cm) , textura lut argilos , brun inchis (10 YR3/3 )structura
grauntoasa mica , bine dezvoltata , fin poros, tasat , frecvente radacini subtiri,
dese cervotocine si coprolite , trecere treptata.

Orizontul A/B (40-58 cm) , textura lut argilos , brun galbui inchis (10 YR 4/4 )
structura glomerulara medie , bine dezvoltata , fin poros , tasat, resturi radiculare
semidescompuse , trecere treptata.

Orizontul Bt ( 58-135 cm ) textura lut argilos , brun (7,5 YR 5/2 ), structura
poliedrica angulara , bine dezvoltat, fin poros, tasat , trecere treptata.

Orizontul Cn (135-155 cm ) textura lut argilos , galben roscat (7,5 YR 6/6 ), fara
structura, fin poros, tasat. In baza efervescenta puternica.
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FISA DE CALCUL A NOTELOR DE BONITARE IN CONDITII NATURALE
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NOTA MEDIE ARABIL













Romaénia
Judetul Iifov
Consiliul Judetean

e Respectarea Ghidului privind elaborarea §i aprobarea regulamentelor locale de
Urbanism GM - 007 — 2000;

e Respectarea Ordinului 119/2014 pentru aprobarea normelor de igiend si sdndtate
publicd privind mediul de viata al populatiei;

e Realizarea retelelor va fi prevazutd in planul de actiune ca indatorire a beneficiarului;

e Documentatia de urbanism se va realiza in format digital si format analogic, la scara
variabild, pe suport topografic realizat in coordonate in sistemul national de referintd Stereo
1970, actualizat pe baza ortofotoplanurilor sau pe baza unor mdisurdtori la teren, cu
respectarea §i integrarea limitelor imobilelor inregistrate in evidentele de cadastru si
publicitate imobiliard, puse la dispozitie de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard lIfov,
in care vor fi reprezentate distinct toate parcelele si servitutile aferente lor. Plansa suport se va
anexa la documentatie in original;

e Retragerile fatd de limitele de proprietate vor fi stabilite astfel incit sd fie asigurat
vecinilor confortul urban §i s@ existe posibilitatea dezvoltarii echivalente/echilibrate pe
parcelele invecinate;

e Se va asigura un minim de spatiu verde amenajat conform solutiei avizate de Agentia
pentru Protectia Mediului;

o Se vor include documentatiile de urbanism in baza cérora s-au produs efecte de
schimbare a reglementérilor urbanistice existente, elemente de infrastructurd majord existente,
autorizate sau in curs de executie. Reprezentarea Planurilor Urbanistice Zonale
avizate/aprobate, aflate in termen de valabilitate, cuprinse in aria de studiu este obligatorie. Se
vor figura limita flecdrei documentatii si o etichetd continind denumirea s$i numdrul
avizului/hotararii prin care a fost aprobati;

e Bilantul teritorial (existent — propus) se va trece obligatoriu pe Planul de reglementiri
urbanistice, si va cuprinde date pe functiuni si categorii de folosintd a terenurilor si se vor
mentiona in UM si procent;

e Regulamentul local de urbanism aferent documentatiei PUZ va cuprinde si detalia
prevederile referitoare la modul concret de utilizare a terenurilor, precum si de amplasare,
dimensionare si realizare a volumelor construite, amenajarilor si plantatiilor, materiale si culori,
indltimea minima si maxima admisa, in conformitate cu caracteristicile arhitectural-urbanistice
ale acestora;

e Circulatia terenurilor va fi reprezentatd pe planul de reglementdri, elementele analitice
vor fi incluse in bilantul teritorial;

e Suprafata afectatd de largirea arterelor de circulatic va fi cedatd cu titlu gratuit
domeniului public al Orasului Popesti - Leordeni;

e Se vor obtine urmditoarele avize: Aviz Veolia Romania Solutii Integrate, Aviz Engie
Roménia, Aviz Apa Nova, Aviz Agentia pentru Protectia Mediului Ilfov, Aviz Ministerul
Afacerilor Interne, Aviz Serviciul Roman de Informatii, Aviz Ministerul Apérdrii Nationale,
Aviz Ministerul Culturii, Aviz Transelectrica, acord vecini pentru amplasare constructii pe

limita de proprietate.
Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementéri anexata §i vizata.
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- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucrdrilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completérile ulterioare;

- Standard Roman (SR) nr. 8591/1897 aprobat de Directorul General al Institutul Roman de
Standardizare la 20.11.1996;

- Legil serviciului de alimentare cu apa si canalizare nr. 241/2006;

- Regulamentului cadru al serviciului de alimentare cu apa si canalizare, aprobat prin Ordinul
88/2007 al Autoritdtii Nationale de Reglementare pentru Servicile Publice de Gospodarie
Comunalé;

- Regulamentului serviciului de alimentare cu apa si canalizare al Municipiului Bucuresti aprobat
prin H.C.G.M.B nr. 820/22.11.2018;

- Hotararii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 275/15.07.2020 - privind aprobarea
"Normelor pentru avizarea, autorizarea, coordonarea si executia lucrdrilor de infrastructura
{tehnico-edilitare si stradale) de pe teritoriul Municipiului Bucuresti™;

- Legii nr. 10/1995 privind calitatea in constructii,

Precizari:

Terenul de la adresa mai sus mentionati este subtraversat de refelele publice de apd
industriald 2xDn 600 mm PREMO, zona de exploatare §i interventie aferenté acestora gi refeaua
publicd de ap3 industriald Dn 1000 mm PREMO (opritd din functiune), pozifionate in
coordonate Stereo 1970, conform planului anexat.

Distantele minime intre fundatia oricérei constructii si reteaua publicd de apa potabild/industriala va fi
de minim 3.0 m, (distan{d méasuratd de la generatoarele extericare ale refelei publice de apé
potabild/industriald) si care reprezintd zone de exploatare si interventie.

Pe planul de reglementari urbanistice, anexat, s-au trasat in coordonate STEREQO 1970, retelele
publice de apé industrialda 2xDn 600 mm PREMO, zona de exploatare i interventie aferenta acestora
si reteaua publicd de apa industriald Dn 1000 mm PREMO (opritd din funciiune), ce traverseaza
proprietatea studiatd, cu eroarea rezultatd din lipsa fondului de plan cadastru reactualizat, aflate in
exploatarea Apa Nova Bucuresti S.A,, prin concesionare.

Retelele publice de apa industrialda apartin Patrimoniului Public al Municipiului Bucuresti. Apa Nova
Bucuresti S.A. a concesionat serviciul la retelele publice de apa-canal.

Pentru exercitarea serviciului la refelele publice de apa industriald este necesaréd asigurarea accesului
ia refele.

In prezent, retelele de api-canal existente in orasul Popesti-Leordeni, judetul lifov, sunt operate de
catre furnizorul local de servicii apd si canalizare - operatorul VEOLIA ROMANIA SOLUTH
INTEGRATE S.A., astfel pentru utilititi apa-canal va recomandam s& v adresali Primériei Oragului
Popesti-Leordeni si furnizorului VEOLIA ROMANIA SOLUTI INTEGRATE S.A.

Apa Nova Bucuresti S.A. atrage atenfia asupra posibilelor instalaiii interioare de apd industriald
existente pe terenul supus studiului. Instalatiile intericare de apa industriald nu sunt Tn exploatarea
prin concesionare la Apa Nova Bucuresti S.A. si nu va fi responsabild, in niciun fel, de daunele
produse ter{ilor ca urmare a afectarii instalatiilor interioare de apé industriald prin lucrarile propuse pe
amplasamentul studiat.

Document privat, emis de Apa Nova Bucuresti S.A. (denumita mal jos "ANB"}. Dc | se adroseazd desti $i poate contine informatit conﬁdenvate si
dale cu caracter persanal. Dach ali primit sau accesat acest document din greseald, va rugdm si ne anunmx de urgentd la numéml *7777 {tarif normal), apoisd il
distrugell sau s 1 glergetl, Aveli responsabliitatea protejait contmutu!ua acestul document, iar distribuirea, modificerea sau divulgares sa neautorizats este interziss. ANB

'mp!emen!eazé mésuri tehnice gi org penlru protej datelor dumneavoasird cu caracter personal. Delali despre prelucrdriie de date se géisesc pe
www.apar ti.ro, sech| ;I Conditii*.
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Mentiondm ca distrugerea, avarierea sau degradarea, din culpa, a unor parii din reteaua publica de
apa industriald sau a oricaror obiecte tehnologice (cémine, vane, etc.), provocatd cu ocazia executiei
lucrdrilor mentionate mai sus va fi remediatd prin grija si pe cheltuiala dumneavoastra, fara a fi
exonerali de plata daunelor sau eventualelor pagube produse cu aceastd ocazie, atdt Apa Nova
Bucuresti S.A., cat si tertilor care utilizeaza reteaua publica de apa industriala.

In cazul in care se intalnesc retele de apa industriald nefigurate de societatea noastra pe plan sau se
constatd o neconcordantd intre planurile cadastrale trasate de Apa Nova Bucuresti S.A. si situatia
reald de pe teren, aveli obligatia sa respectati distan{ele prevdzute de normativele in vigoare gi s&
soficitall prezeniz la fala loculul a reprezentantiior Apz Nova Bucuresti S.A, I telefon 0212077777
pentru modificare pe planuri sub semnatura si incheierea unui proces verbal intre parti care sa refiecte
situatia din teren.

Responsabilitati beneficiar:

Viitoarele constructii propuse nu respectd distantele conform legislatiei in vigoare fatd de refelele

publice de apa industriala 2xDn 600 mm PREMO si Dn 1000 mm PREMO (opritd din functiune), motiv

pentru care in vederea obfinerii avizului de amplasament, aveti posibilitatea alegerii uneia dintre cele
doud variante prezentate mai jos:

1. Retragerea viitcarelor constructii propuse astfel incat sd se respecte distanta prevazuta in
SR-8591/1997 si anume min. 3,0 m faia de retelele publice de apa industriald 2xDn 600 mm
PREMO si Dn 1000 mm PREMO (opritd din functiune}, distan{e masurate de la peretii exteriori
ai retelelor publice de apa industriala.

2, Devierea refelelor publice de apa industriala 2xDn 600 mm PREMO ce traverseaza terenul
studiat, prin domeniul public si prin investitia solicitantului,

Valabilitate:

Prezentul aviz a fost redactat pe 4 (patru) pagini si este valabil pe o perioada de 12 luni de la data
emiterii, In concordantd cu datele $i cerinfele specificului investifiei, cuprinse in cererea gi actele
depuse de catre client, coroborate cu condifiile de asigurare a serviciului la refelele publice de apa

potabila si canalizare In zona studiata.

Prezentul aviz pentru intocmirea Planului Urbanistic Zonal a fost emis in conformitate cu Dispozitia
Primarului General al Municipiului Bucuresti nr. 812/2014, nu se va utiliza la solicitarea autorizatiei de

construire.

Nerespectarea procedurii legale de autorizare a constructiilor si instalatiilor se sanclioneazd de cétre
organele abilitate In conformitate cu prevederile legislative In vigoare §i conduce la desfiintarea

lucrarilor executate ilegal.

In cazul nerespectarii intocmai si in totalitate a conditiilor arétate anterior, Apa Nova Bucuresti S.A.
nu-gi asuma nicio responsabilitate, beneficiarul si executantul lucrdrilor fiind cei in masurd sa
raspundd pentru incdlcarea acestora si pentru toate prejudicile ce decurg dintr-o astfel de

nerespectare.

Document privat, emis de Apa Nova Bucuresti S.A. {denumitd mai jos "ANB"}. D t se ad 24 exclusiv d i i poate contine informatii confidentiate i
date cu caracter personal. Dacs aff primit sau t acest di din greseals, va rugam si ne anuniali de urgentd la numanal 7777 (tarif normal), apol 58 it
distrugaii sau s& il lorgell. Aveli responsabilitatea protejérii continutulut acestul documant iar distribuirea, modificares sau divulgares sa neautorizatd este interzisd, ANB
implementeaté masuri tehnice i organi ice pentru protej datelor dumneavoastrd cu caracter persenal. Delall despre prelucridle de dale $e gasesc pe

www appnovabucuresti fo, sectiunea “Termeni i Conditi®.
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10.

11.

12.

13.

Amplasamentul analizat nu este situat Tn vecindtatea refelei de fibrd opticd (FQ) din gestiunea CNTEE
JTranselectrica” S.A. - Unitatea Teritoriald de Transport Bucuresti.

Avizu! de Principiu s-a emis in baza urméatoarelor documente:
e Legea nr. 123/2012, energiei si gazelor naturale, cu completarile si modificérile ulterioare;
= ,Norma tehnicad privind delimitarea zonelor de protectie si de sigurantd aferente capacitatilor
energetice” aprobaté prin Ordinul ANRE nr. 239/2019, cu completarile si modificérile ulterioare;
e Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea ,Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului $i urbanismul §i de elaborare si actualizare a documentatillor de
urbanism”, cu modificarile si completarile ulterioare.

In prezent, prin realizarea unui obiectiv pe amplasamentul propus, poate fi afectatd siguranta in
functionare, atat a instalatilor CNTEE ,Transelectrica® S.A., c&t si a obiectivului, cu posibilitatea de
generare a unor accidente umane sau materiale. Realizarea obiectivului se poate accepta dacad se
realizeaza lucrérile necesare pentru devierea ori mutarea instalatilor operatorului de retea siisau de
realizarea lucrdrilor de modificare a instalatilor retelei electrice pentru indeplinirea conditilor de
coexistentd impuse de norme.

Prezentul Aviz este valabil numai pentru amplasamentul obiectivului, conform datelor tehnice care au stat
la baza emiterii avizului: certificatul de urbanism nr. 281/24501/02.05.2022, eliberat de Primaria Oragului
Popegti-Leordeni, judetul lifov, planurile: Planuri - Ortofotoplan (NC 113565, 120311, 113677, 113784,
113685, 113790, 3827 gi 3828), scara 1:2000, anexe la certificatul de urbanism nr. 281/24501/02.05.2022,
intocmite de PFA Silviu Catalin MILITARU, Plan - Reglementari urbanistice (Plangd nr. U-04), faza PUZ,
scara 1:1000, in coordonate STEREO 1870 ale zonei de studiu, intocmit de MHL Proarhiprod S.R.L.,
Memoriul de Specialitate, Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ, intocmite de MHL Proarhiprod
S.RL.

Prezentul Aviz de Principiu este valabil pand la data de 02.05.2023 (data expirarii valabilitatii
certificatului de urbanism nr. 281/24501/02.05.2022, eliberat de Primdria Orasului Popegti-Leordeni,
judetul lifov, in baza cdruia s-a emis prezentul Aviz de Principiu).

Prelungirea Avizului de Principiu se poate face de catre CNTEE ,Transelectrica” S.A. - Unitatea Teritoriala
de Transport Bucuresti gratuit, la cererea titularului cu cel putin 15 zile calendaristice Tnaintea expirarii
acestuia, In conditiile In care anterior a fost prelungit termenul de valabilitate al cerlificatului de urbanism
in baza céaruia a fost emis, iar restul conditiilor nu s-au modificat fatd de momentul emiterii avizului.

Prezentul Aviz de Principiu Isi inceteaza valabilitatea in urmétoarele situatii:
a) expird termenul de valabilitate;
b) in cazul nerespectarii planului de amplasament al obiectivului, anexat.

Instalatile de transport apartindnd CNTEE ,Transelectrica” S.A. - Unitatea Teritoriald de Transport
Bucuresti, au fost trasate orientativ pe planurile anexate.

In zon& pot exista instalatii electrice ce nu apartin CNTEE ,Transelectrica® S.A.. Este necesar s3 v
adresati detinatorilor acestor instalatii (Operatorului de distributie a energiei electrice) in vederea obtinerii
avizului.

Amplasarea de obiective noi, constructii noi sifsau lucréri de orice natura Tn apropierea instalatiilor CNTEE
.Transelectrica” 8.A. - Unitatea Teritoriald de Transport Bucuresti se va face cu respectarea stricta a
conditiilor din prezentul Aviz de Principiu, a normelor tehnice si de securitate gi sanatate in munca, a
mediului i siguranta instalatiilor specifice aplicabile, in vigoare. Beneficiarul lucrarii, respectiv executantut,
sunt r8spunzatori $i vor suporta conseciniele, financiare sau de alté natur3, ale eventualelor deteriorari ale
instalatiitor gi/sau prejudicii aduse utilizatorilor acestora ca urmare a nerespectarii regulilor mentionate.

Conform ,Normei tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si sigurant3 aferente capacitatilor
energetice” aprobata prin Ordinul ANRE nr. 239/2019, cu completdrile si modificérile ulterioare:
o pentru LEA simplu/dublu circuit, l&fimea normatd a culoarului de trecere (zona de sigurantd si
protectie) este de 55,00m centraté pe axul LEA 220kV - 27,50m din axul liniei stanga-dreapta,
e pentru LEA simplu/dublu circuit, Iatimea normatd a culoarului de trecere (zona de siguranta si
protectie) este de 75,00m centratd pe axul LEA 400kV - 37.50m din axul liniei stAnga-dreapta,
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pentru statiile electrice de transformare cu tensiunea nominald superioard de 220KV, respectiv de
400KV, latimea normata a zonei de sigurania este zona extinsé in spatiu delimitatd la distanta de
35m de imprejmuirea stafiel, pe fiecare laturd a acesteia.

In zona de siguranta si protectie sunt legiferate interdictii si restrictii pentru circulatie si constructii care
asigura realizarea cerante!or prevazute de Legea nr. 123/2012 si ,Norma tehnica pnvmd delimitarea
zonelor de protectie si de sigurantd aferente capacitatilor energetice“ aprobatad prin Ordinul ANRE nr.
23972019, cu completén!e si modificdrile ulterioare.

13.1.

In zona de protec;ae si siguranta a LEA, se va pasitra permanent o distantd minim3 pe
verticald, intre conductorul inferior al LEA, la sageatd maxima si:

a) partea carosabild a drumurilor, de 9m;
b}y terenurile din afara zonelor locuite, accesibile transporturilor si masinilor agricole, drumuri de utilitate

privatd, de 8m.
13.2. Se interzice amplasarea in zona de protectie si sigurantd a LEA a oric8rei constructii, inclusiv

13.3.

13.4.

a unor imprejmuiri, drumuri, platforme parcare, stalpi pentru iluminat, panouri publicitare, etc;;
se interzice amplasarea, unor utilaje tehnologice pentru realizarea constructiei; se interzice
amplasarea de obiective ale organizérii de santier (bar&ci, depozite, etc.).

Se interzice apropierea persoanelor, macaralelor sau descércarea camiocanelor cu bena sau
alte utilaje, atét in pozitie de lucru, cét si In pozitie de mars, obiectelor (prajini, lanturi, etc.),
materialelor sau uneltelor pentru manevrare, in timpul executarii lucrarilor In zona de protectie
si siguranta a LEA, la o distantd mai mica de 5m de oricare din conductoarele LEA, pentru
evitarea accidentelor de naturd electrica. , ;
Conform Normei tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si sigurantd aferente
capacitdtilor energetice” aprobatd prin Ordinul ANRE nr. 239/2013, cu completdrile gi
modificarile ulterioare - Traversdri si apropieri fatd de clddiri (Anexa nr. 6 la norma, cap.
HI, subcap. 3.9. Traversari si apropieri fatd de cladiri), obiectivul trebuie s3 respecte

urmatoarele conditii:

a) este interzis3 amplasarea de constructii/cladiri noi in culoarul de functionare a LEA existente.
13.5. Daca proprietarul terenului aflat in zona de protectie si sigurantd a liniilor electrice aeriene

13.6.

{LEA) doreste realizarea pe aceste terenuri a unor constructii, de orice naturd (anexe, drumuri
de acces si de incintd, lucrari hidrotehnice, constructii locuinte, modernizare/iargire drumuri,
imprejmuire, platforme de depozitare, platforme parcare, stalpi pentru iluminat, panouri
publicitare, instituirea unor livezi sau plantatii de copaci, introducerea unor instalatii de irigatii
cu aspersoare, retele canalizare, schimbarea categoriei terenului, organizare de santier, etc.),
acestea se pot face conform legislatiei in vigoare (Ordinul ANRE nr. 25/2016, cu
modificarile si completdrile ulterioare, ,Norma tehnicd privind delimitarea zonelor de protectie
si de sigurantd aferente capacitatilor energetice” aprobatd prin Ordinul ANRE 239/2019, cu
modificdrile si completarile ulterioare), la faza solicitarii Avizului de Amplasament pentru
executarea lucrdrilor de orice naturd pe amplasamentul propus, numai dupé verificarea
indeplinirii conditiilor de sigurantd impuse de normele tehnice in vigoare printr-un
studiu de coexistenta si/sau pentru eliberarea amplasamentului, care se va elabora la
comanda si pe cheltuiala solicitantului, conform Ordinului ANRE nr. 25/2016, cu
modificérile gi completarile ulterioare, art. 33, alin. (1), de cdtre o firmd atestatd ANRE si
care se va aviza de cdtre Comisia Tehnica de Avizare a CNTEE ,Transelectrica” S.A. -
Unitatea Teritoriald de Transport Bucuresti si numai cu acordul CNTEE ,, Transelectrica”
S.A., respectiv numai dupd semnarea procesului-verbal de receptie la terminarea
lucrdrilor, rezultate ca fiind necesare in vederea indeplinirii conditiflor de coex:sten;a
dintre obiectivul propus, pentru care este solicitat Avizul de Amplasament i instalatiile
electrice existente, stabilite prin studiul de coexistentd si/sau pentru eliberarea
amplasamentului.

Realizarea drumurilor noi sau modernizarea drumurilor de exploatare agricole sau a altor
drumuri, care sublraverseazd zona de proteclie si siguranid, se va face pe baza unor
proiecte, Intocmite de societdti autorizate, iar proiectele vor ardta modul Tn care este
prevdzutd respectarea conditilor de coexistentd impuse de normativele tehnice la
subtraversarea LEA, la faza solicitdrii Avizului de Amplasament pentfru executarea
{ucrdrilor de orice naturd pe amplasamentul propus. Aceste proiecte, dar si autorizarea
lucrarilor de executie a drumurilor respective, vor fi supuse avizarii.

14. Se vor respecta prevederile legale In vigoare referitoare la dreptul de uz si servitute asupra terenurilor in
perioada executdrii lucrdrilor de mentenanid/investifii la instalatile CNTEE ,Transelectrica” S.A. conform
Legil energiei electrice si gazelor naturale nr. 123/2012, cu completarile si modificérile ulterioare.
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amenajare spatii de joaca pentru copii in culoarul de protectie si siguranta al LEA 110 kV.
Al EXAT PDV.UO IT Muntenia-zona ILFOV [ R, 33 din 15.02.2023 SE VOR RESPECTA
DISTAI TELE DE VECH ATATE FATA DE LII ILE ELECTRICE AFLATE II ZOI A
COI FORM I ORMATIVELOR II VIGOARE: ORDII UL Al RE nr. 239/2019 si nr. 25/2016,
PE 106/2003, I TE003/04/00, I TE007/08/00, SR8591/97 SI LEGEA EI ERGIEI ELECTRICE
nr.123/2012 ; Este necesar elaborarea unui studiu de solutie pentru realizarea conditiilor de
coexistenta,( inlocuirea izolatoarelor VKLS cu izolatoare compozita), ce se va intocmi de o fima
atestata Al RE, care se va aviza de CTE a E- Distributie Muntenia SA-Zona MT/JT Ilfov EST eu
respectarea distantelor de apropiere fata de instalatiile energetice conform normativelor mai sus
mentionate. Toate lucrarile generate , se vor realiza pe tarif de racordare, ce se va suporta de
catre beneficiar, cu firme atestate de AT RE. Se emite AVIZ FAVORABIL COI DITIOI AT conf.
COI TRACT Al GAJAMEI T PE] TRU REALIZAREA COJ DITIILOR DE COEXISTEI TA A
RETELELOR ELECTRICE, nr. 15757884 din 06.03.2023. OBS. In cazul in care nu se respecta
distantatele de vecinatate conform normativelor in vigoare mai sus mentionate, avizul isi pierde
valabilitatea **

® Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta
tehnica suplimentara din partea Zonei MT/JT Iifov Est cu respectarea normelor de protectia muncii
specifice. In caz contrar solicitantul, respectiv executantul, va suporta consecintele pentru orice
deteriorare a instalatiilor electrice existente si consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie
electrica a consumatorilor existenti precum si raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica sau
de alta natura -**

® Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor.

® In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, paméant prevazut din sapaturi, echipamente,
etc. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilajle vor respecta distantele minime prescrise fata de
elementele retelelor electrice aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.

° Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta executia
lucrarilor in apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care le poate
avea deteriorarea acestora. Pagubele provocate instalatiilor electrice si daunele provocate
consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se fac vinovati de
nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct raspunzatori de producerea oricaror
accidente tehnice si de munca.

® Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu energie
electrica a obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolta (cu cresterea puterii fata de cea
aprobata initial), veti solicita la operatorul de distributie E-DISTRIBUTIE MUI TEI IA S.A. aviz
tehnic de racordare®*

*%% In zona de aparitie a noului obiectiv exista retea electrica de distributie DA NU O
*** Noul obiectiv poate fi racordat la reteaua existenta DA NU [

Posibilitatile de racordare pentru puterea specificata in cererea de aviz de amplasament fiind prin: -,
aceasta solutie este insa orientativa, urmand ca solutia exacta se se stabileasca in cadrul Fisei de solutie
sau a Studiului de Solutie, dupa depunerea la Operator a cererii de racordare.

Racordarea la reteaua electrica de interes public presupune urmatoarele etape:

® depunerea de catre viitorul utilizator a cererii de racordare si a documentatiei aferente pentru
obtinerea avizului tehnic de racordare;

® stabilirea solutiei de racordare la reteaua electrica si emiterea de catre operatorul de retea a avizului
tehnic de racordare, sub forma de oferta de racordare; tarifele pentru emitere aviz tehnic de
racordare conform Ordinului ANRE nr. 114/2014, si pentru tarifele de racordare conform Ordinului
ANRE nr. 11/2014, Ordinului ANRE nr. 87/2014 si Ordinului ANRE nr. 141/2014.
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A. PIESE SCRISE

Cerere Foaie de titlu
Foaie de capat
Lista si semnaturile proiectantilor
Borderou
Memoriu de specialitate
1. INTRODUCERE
1.1. de recunoastere a documentatiei
1.2. Obiectul lucrarii
1.3. Surse documentare si analitice
2. STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII URBANISTICE
2.1. Evolutia zonei
2.2. Incadrarea in localitate
2.3. Elemente ale cadrului natural
2.4. Fondul construit
2.5. Circulatia
2.6. Situatia juridica a terenurilor/ Ocuparea terenurilor
2.7. Echipare edilitara
2.8. ptiuni ale populatiei
3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare
3.2. Prevederi Masterplan
3.3. Prevederi PUG aprobat prin HCL 08/2002
3.4. Propuneri zonificare functionala
3.5. Valorificarea cadrului natural
3.6. Modernizarea circulatiei
3.7. Zonificare functionala - bilant teritorial, indici urbanistici
3.8. oltarea echiparii edilitare
3.9. mbunatatirea calitatii spatiului urban
3.10. Obiective de utilitate publica
4. CATEGORI DE COSTURI ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de
costuri ce vor cddea Tn sarcina autoritatii publice locale

5. CONCLUZII

B. PIESE Plan incadrare a zonei studiate U-01 sc. 1:5000

DESENATE Plan incadrare in PUG U-02 sc. 1:10000
Plan situatie existent U-03 sc. 1:500
Plan regelmentari urbanistice U-04 sc. 1:500
Plan reglementari juridice U-05 sc. 1:500
Plan propunere mobilare U-06 sc. 1:500
Plan cai comunicare u-07 sc. 1:500
Reglemetari edilitare uU-08 sc. 1:500
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functionale si tehnice din zond, tindndu-se cont de strategia de dezvoltare urband a
administratiei locale si judetene.

Pe zona care face obiectivul studiului , se propune realizarea unui ansamblu de
locuinte colective cu regim de inaltime P+3E.

Realizarea obiectivelor propuse este justificata din urmatoarele puncte de vedere:

-Localitatea are premize de dezvoltare,zona locuinte, comert, servicii find amplasata
limitrof bucurestiului;

-Terenurile sunt amplasate in aproprierea soselei Berceni si Oltenitei, artere de
circulatie cu importanta ridicata;

-Executarea constructilor se va face cu forta de munca si materiale produse in
Romanig;

-Realizarea unor constructii pe baza de proiecte tehnice intocmite de proiectanti
autorizati cu efectuarea prealabila de studii geotehnice , respectand normele si normativele
in vigoare, asigura dezvolatarea coerenta a zonei studiate.

Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii pentru zona studiata

Caracterul actual al zonei este cu terenuri cu destinatie locuinte colective medii-
mari sau libere de constrcutii situate Tn intravilanul Orasului. Locuintele colective sunt
grupate tipologic in teritoriu, cu o structura urband coerentd, rezultat al aplicarii procedurii de
urbanizare.

Politicile aplicate in PUZ

1- Dezvoltarea unei structuri economice urbane competitive,
asigurarea infrastructurii edilitare, a mobilitatii si a infrastructurii de comunicare.

2- Cresterea atractivitdtii orasului pentru localnici si vizitatori imbunétatirea
calitatii spatiului public urban si o mai bunéd gestionare a domeniului public si a retelei de
spatii verzi.

3- Marirea fondului de locuinte si cresterea calitétii locuirii, crearea unor zone
rezidentiale coerente obtinute prin urbanizare si reconversie.

4- Cresterea atractivitatii orasului pentru localnici si vizitatori, asigurarea
de servicii si facilitati pentru comunitate, cu implicatii la nivel de cartier.

1.3. Surse documentare si analitice
1.3.1. Documentatii urbanistice
Pentru intocmirea documentatiei s-au studiat documentatiile urbanistice valabile in
zona studiata care stabilesc directiile de dezvoltare ale teritoriului:
= Planul Urbanistic General Popesti Leordeni, aprobat prin HCL 08/2002;
» Planul de amenajarea teritoriului national (P.A.T.N.)
= Plan de amenajare a teritoriului judetean lifov
1.3.2. Cadru legislativ
La elaborarea documentatiei s-au respectat prevederile urmétoarelor documente:
= Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, modificata;
= Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al PUZ aprobat
prin  Ordin nr. 176/N/16.08.2000 al Ministerului Lucrarilor Publice si
Amenajarii Teritoriului;
= Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului;

2. STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII URBANISTICE
2.1. Evolutia zonei

=>» Date privind evolutia zonei
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Terenurile studiate prin planul urbanistic zonal se afld in partea de Vest a Orasului
Popesti Leordeni, in intravilan, cu acces din str. Echinoctiului si str. Solstitiului.

In perioada comunistd, zona studiatd avea un caracter rural, terenurile apartinand
circuitului agricol. Dupa identificarea potentialului de urbanizare, zona a intrat intr-un proces
de dezvoltare.

In planul urbanistic general revizuit prin HCL 08/2002 zona respectiva este
regelmentata ca teren arabil in extravilan.

=» Caracteristici semnificative ale zonei. relationate cu evolutia localitétii
Vecinatatile sunt alcatuite din zone pentru locuinte colective cu servicii, locuinte
individuale, functiuni complementare zonei de locuinte.

=» Potential de dezvoltare

In proximitatea terenurilor studiate prin prezenta documentatie, zona se afld in
dezvoltare din punct de vedere urbanistic. Pe o razd de 500m existd mai multe
documentatii de urbanism atat in lucru, In curs de elaborare sau avizare, cat si
implementate, In curs de executie.

2.2 Incadrarea in localitate
=» Pozitia zonei fatd de intravilanul localitatii
Zona studiatd este formata din 8 parcele cu NC 113565, 120311, 113677, 113784,
113685, 113790, 3827, 3828 cu suprafata totald de 12457,00mp .
Vecinatati:
Nord — Str. Leordeni
Sud — Drum Exploatare 817
Est — NC 103159
Vest - NC 115809

=» Relationarea zonei cu localitatea

Terenul care face obiectul prezentului studiu fac parte din extravillanul localitatii
Popesti Leordeni Tn partea de Est, cu acces din str. Leordeni

Zona este bine deservita de institutii publice, bancare, magazine, alimentatie public,
transport in comun si institutii de Tnvatdmant public si privat.

2.3. Elemente ale cadrului natural

Relieful dominant este cel de campie, intreg teritoriul administrativ a Orasului Popesti
Leordeni facand parte din intinsa Campie a Bucurestiului subunitatea a Campiei llfovului.

Raul principal in zona este Dambovita, rau tipic de campie, panta foarte mica, valea
avand fundul plat . Amplasamentul studiat se afla la circa 2,5 km de albia cestuia.

Zona Popesti Leordeni se ncadreazd in caracteristicile climatice generale specifice
térii noastre, climd temperat continentald moderatd. Anotimpurile sunt bine conturate si
caracterizate prin:

- primaveri timpurii si capricioase
- veri uscate si lungi
- toamne lungi cu temperaturi relativ constante
- ierni cu temperature scazute si zapezi in acntitati variabile
Caracterizarea climaterica a zonei:
- temperatura medie multianuald a aerului: 8,8°C
713
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- data medie a primului inghet: 11 octombrie

- nr. mediu al zilelor tropicale (T max. >30°C): 8 zile/an

- cantitatea medie multianuala a precipitatiilor: 660 mm/an

- durata medie de stralucire a soarelui: 1924,1 ore/an

- numar mediu al zilelor cu ninsoare: 28 zile/an

- numar mediu al zilelor cu bruma: 25 zile/an

in anotimpul rece si in perioadele de calm poate apsrea fenomenul de inversiune
atmosferica.

Corespunzator latitudinii la care se situeaza zona studiatd, se inregistreaza o radiatie
solara directda medie de 736cal/mp la 21.06 si 118cal/mp la 22.12, cu un coeficient de
transparenta a norilor de 0,342.

Numarul mediu anual de zile acoperite este de 160-180 zile.

Din punct de vedere al particularitdtilor topoclimatice se remarc o repetitie relativ
uniformé in suprafata unora dintre elementele meteorologice.

Geologic, pe adancimea ce intereseaza din punct de vedere geotehnic, se intalnesc
depunerile aluvionare cuaternare, reprezentate printr-o alternantd lenticular incrucisatd de
pamanturi argiloase si nisipoase intr-o largd gama granulometrica, coloristici si de diferite
consolidari specifice campiei joase.

Amplasamentul in cauza se caracterizeaza prin interceptarea pamanturilor argiloase
(umpluturi si teren natural) Tn partea superioara a stratificatiei.

Din punct de vedere al seismicitatii, in conformitate cu Codul P100-1/20086, perioada
de colt Tc = 1,5s.

In conformitate cu STAS 6054-77 adancimea maxima de inghet in zona de amplasare
a viitoarelor constructii este de 0,70 m.

In general, suprafata morfologicd const3 din forme de relief nediferentiate, cu vai putin
adanci, meandre, albii parasite, terase ingropate, acoperite cu o crusti subtire de sol vegetal
si umpluturi recente de sistematizare verticala.

2.4, Circulatia

Terenurile sunt bine deservite de infrastructura rutiera si au acces din str. Leordeni

In imediata proximitate se afld conexiunea cu centura Bucurestiului si autostrada A2.
2.5. Echipare edilitara

In prezent, zona este deservitd de urmatoarele utilitati publice:

Alimentarea cu energie electricd

Amplasamentul nu este afectat de retele de distributie energie electrici. Reteaua
locala de distributie de joasa tensiune este de tip aerian si subteran. Alimentarea acestei
retele se face din posturi de transformare racordate la reteaua de distributie de medie
tensiune.

Telefonizare si telecomunicatii

Amplasamentul nu este afectat de retele de telecomunicatii ce le apartin.

Alimentarea cu apa
Exista retea de alimentare cu apa pe str. Leordeni

Canalizarea
Exista retea de canalizare pe str. Leordeni.D = 500 mm.
Gaze natural
Exista retea de gaze pe str. Leordeni.
2.6. Probleme de mediu

e RELATIA CADRUL NATURAL - CADRUL CONSTRUIT
Terenurile Tncadrate in zona de studiu au in prezent categoria de folosinta locuinte.
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In acest moment si In viitorul apropiat, necesitatea de a se asigura terenuri pregatite
pentru o dezvoltare coerentd de zone de locuire cu functiuni complementare, dotari si servicii
publice, este Tn continua crestere.

o EVIDENTIEREA RISCURILOR NATURALE S| ANTROPICE
Nu e cazul.

o MARCAREA PUNCTELOR S| TRASEELOR DIN SISTEMUL CAILOR DE
COMUNICATIL S| _DIN CATEGORIILE ECHIPARIl EDILITARE. CE PREZINTA
RISCURI PENTRU ZONA
Nu e cazul.

o EVIDENTIEREA VALORILOR DE PATRIMONIU CE NECESITA PROTECTIE
Nu e cazul.

e EVIDENTIEREA POTENTIALULUI BALNEAR SI TURISTIC
Nu e cazul.

2.7. Optiuni ale populatiei

Terenul studiat este proprietate privata, in ultimul deceniu, parte din terenurile din
zona au fost reglementate cu functiune rezidentiala.

Primaria Orasului Popesti Leordeni, ca autoritate locald, are rol de decizie si
mediere a intereselor individuale si a celor comunitare, prin asigurarea unei dezvoltari
controlate Tn teritoriu.

Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala In administratia publicd faciliteaza
accesul populatiei la luarea deciziilor in administratia publica la consultarea documentatiilor
de amenajare a teritoriului si urbanism, propunerile acestora fiind analizate si integrate
corespunzator in aceste documentatii.

Consultarea populatiei se realizeaza prin anunturi publice, consultarea in diferite faze
de elaborare si dezbatere publica.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare
La elaborarea propunerilor de reglementari urbanistice s-a {inut cont de urmatoarele:
e Armonizarea functiunilor propuse cu cele ale zonei;
e Nevoile zonei s-au transformat din locuinte individuale si colective mici in locuinte
colective mari.

Politicile aplicate in PUZ

1- Dezvoltarea unei structuri economice urbane competitive,
asigurarea infrastructurii edilitare, a mobilitatii si a infrastructurii de comunicare.

2- Cresterea atractivitatii orasului pentru localnici si vizitatori, imbunététirea
calitatii spatiului public urban si o mai bung gestionare a domeniului public si a retelei de
spatii verzi.

3- Mérirea fondului de locuinte si cresterea calitatii locuirii, crearea unor zone
rezidentiale coerente obfinute prin urbanizare si reconversie.

4- Cresterea atractivitatii orasului pentru localnici si vizitatori, asigurarea
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de servicii si facilitati pentru comunitate, cu implicatii la nivel de cartier.

3.2. Prevederi PUG

Conform prevederilor Planului Urbanistic General, zona studiatd se incadreazd in
extravilanul localitatii. Realizarea complexului de locuinte colective mari va modifica zona
functionala si va ridica interdictia de construire pana la aprobarea documentatiei.

Prevederile PUG au implicatii asupra dezvoltarii urbanistice a zonei de studiu prin
largirea prospectelor stradale pe majoritatea arterelor de circulatie existente In zona. Acest
lucru va determina o circulatie fluidizatd la nivel de oras intre zonele limitrofe si centrul
orasului.

3.3. Propuneri zonificare functionala
Pornind de la premisele documentatiilor mai sus amintite pe zona constituitd, se
propune realizarea unui ansamblu de constructii cu functiune locuire colectiva si functiuni
complementare locuirii.
Asadar, conform planselor anexate, regimul de finaltime propus pentru aceste
parcele este de maxim P+3E, si cu un coeficient de utilizare al terenului(CUT) de max.
1,80.

3.4. Valorificarea cadrului natural
In prezent terenul nu este amenajat. Prin planul urbanistic propus se prevad parcele de
spatii verzi amenajate.
In zona nu exista monumente sau rezervatii naturale care sa implice restrictii.

3.5. Modernizarea circulatiei
Accesul in cadrul zonei va fi realizat din str. Leordeni cu profil de 10,00m cu carosabil de
7,00m, si doua trotuare de 1,50m.

3.6. Zonificare funtionala-bilant territorial, indici urbanistici
Functiunea propusd pentru zona studiatd este mixta ,Locuinte colective-servicii-comert”.
Suprafata terenului studiat va fi zonificat astfel:
-zona alocata constructiilor — Locuinte —
-zona alocata circulatiilor auto, pietonale si parcajelor;
-Zona verde.

In cadrul amplasamentului studiat se identifica urmatoarele unitati teritoriale de referinta:
Suprafata totala 700,00mp care va intra toata in zona M-mixta.

INDICATORI URBANISTICI MAXIM PROPUSI
UTR M: LOCUINTE Lc

H max=18,00m

POT max =50,00%

CUT max= 1,80
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BILANT TERITORIAL Lc mp %

Suprafata cumulata a parcelelor construibile 12 457,00mp 100,00%
Suprafata maxima ce poate fi ocupata cu constructii 6233,00mp 50,00%
Suprafata maximad ce poate fi ocupatd cu circulatii, 2493,20mp 20,00%
Suprafata minima de spatii verzi 3739,80mp 30,00%

3.6.Dezvoltarea echiparii edilitare

Pentru deservirea edilitard a constructiilor propuse prin prezenta documentatie, se vor
propune urmatoarele lucrari cu caracter tehnico- edilitar:

Alimentarea cu energie electrica
Pentru alimentarea cu energie electricd a zonei se vor prevedea un post de

transformare prefabricate, alimentate din linia de 20kV din zond. De la posturile de

transformare vor pleca retele de joasa tensiune stradale de la care se vor realiza
bransamente individuale la locuinte.

Tot de la aceste posturi de transformare se va asigura si iluminatul stradal cu corpuri
de iluminat cu surse LED de 100W montate pe stalpi metalici.
Toate aceste lucrari se vor realiza pe baza proiectelor elaborate de firme autorizate si se vor
executa de catre firme atestate ANRE pentru acest gen de lucréri

Telecomunicatii si televiziune prin cablu

La comanda beneficiarului, operatorii de specialitate vor extinde retelele de
telecomunicatii si cablare TV din zond. De la aceste retele se vor realiza bransamente
individuale la locuinte si la obiectivele de dotari si servicii.

Alimentare cu apa
Alimentarea cu apa potabild pentru zona studiatd se va face de la sistemul centralizat

de alimentare cu apa potabild al Orasului Popesti Leordeni, existent pe str. Leordeni.
Bransamentele propuse ale parcelelor din PUZ vor asigura necesarul de apa potabila
al consumatorilor. Conductele de apa se vor realiza din teavd de polietilend PE-HD,
De.32-65 mm si se vor amplasa In zona verde.
Presiunea necesara la bransament este de 1,5 atm.

Canalizarea menajera
Sistemul de canalizare stabilit pentru zona va prelua strict apele uzate provenite de

la grupurile sanitare.

Canalizarea menajera propusa n zona studiatd se va racorda la sistemul centralizat
de canalizare menajera al Orasului Popesti Leordeni.

Racordurile parcelei la reteaua de canalizare vor functiona gravitational, iar la limita de
proprietate se va monta cate un camin de racord. Racordurile menajere ale parcelelor se vor
executa cu tuburi din PVC, diametru D=200 mm.

Pe reteaua de canalizare se vor monta cdmine de vizitare amplasate de-a lungul
canalului la distante de maxim 60 m. Canalizarea propusa va functiona gravitational.

11/13



S.C. MHL PROARHIPROD S.R.L
C.U.L 36821104 139/760/2016

PRO&ECTARE Str. Tepes Voda nr. 37-39, Sector 2, Bucuresti

Tel.: +4 0732 596 719; E-mail :mhl.proiectare@gmail.com

Canalizarea pluviald
Apele pluviale vor fi colectate de o retea pluviald de incintd, ingropata, din tuburi PVC-KG cu

diametrul D=315 mm,; apele pluviale de pe constructii, conventional curate, se vor descarca
direct in bazinul de retentie, iar apele pluviale colectate de pe zona de circulatie si parcari vor
fi colectate, trecute printr-un separator de hidrocarburi si de asemenea descércate in bazinul
de retentie ape pluviale.Apa in exces va fi deversata pe spatiile verzi din incinta.

In total va fi un bazin de retentie si un separator de hidrocarburi dimensionate conform
standardelor.

Alimentarea cu gaze naturale
Se va realiza din reteaua de distributie existenta in zona.

Colectarea si depozitarea deseurilor
Se va realiza In recipiente de colectare selectivd, amplasate pe platforme special

amenajate n cadrul parcelelor.

De mentionat cad dezvoltarea edilitarda a zonei studiate se va realiza conform
proiectelor intocmite de proiectantii de specialitate, In corelare cu avizele eliberate de
detinatorii retelelor edilitare.

3.7. Imbunatatirea calitatii spatiului urban

Solutia propusa se armonizeazi cu :

-Imbunatatirea calitatii si gestion&rii domeniului public

-Cresterea calitatii spatiului public urban si Programul

-Cresterea calitdtii retelei de spatii verzi.
Implementarea solutiei presupune asigurarea accesibilitati pietonilor, bicicletelor si
majoritatea categoriilor de trafic motorizat. Din suprafata totald a terenului, 2493,20mp,
reprezentand 30.00% se va constitui Tn circulatii pietonale, auto si parcaje. Suplimentar vor fi
amenajate parcele cu caracter de zona verde, avand suprafete de 3739,80mp. Parcelele
vor avea acces la spatii de joacd pentru copii si spati amenajate pentru gararea si
parcarea autovehiculelor proprii la demisol si pentru vizitatori.

4. CATEGORIILE DE COSTURI

Investitorii vor suporta urmatoarele costuri:

toate lucrarile de proiectare necesare implementarii solutiei propuse

costurile legate de lucrarile de cadastru si miscarea terenurilor

costurile legate de avizarea PUZ-ului si a studiilor premergéatoare

costurile legate de bransamentele edilitare

costurile amenajarii parcajelor, circulatiei auto si pietonale exclusiv pe parcelele
detinute

e costurile racordurilor auto, respectiv accesele carosabile

e costurile legate de amenajarea zonelor verzi.

Autoritatea publica va finanta:

e largirea arterelor de circulatie publice
e costurile legate de extinderea retelelor edilitare, lucrarilor electrice si iluminatul stradal.
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