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HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru obiectivul
»Introducere in intravilan in vederea construirii unui Centru Sportiv Multifunctional si Sald Polivalent,
amenajare accese, cdi de circulatie carosabile si pietonale, spatii verzi, imprejmuire si utilitati”

Avand in vedere:

- Raportul de specialitate al Serviciului Urbanism, Amenajarea Teritoriului si Cadastru inregistrat sub
nr. 58116/20.10.2023;
- Referatul de aprobare referatul de aprobare a Primarului orasului Popesti Leordeni nr. §122/20.10.2023;
- Raportul de avizare al comisiei nr.4 (comisia pentru amenajarea teritoriului si urbanism, realizarea
lucrdrilor publice, protectia mediului inconjurétor, conservarea si pastrarea monumentelor istorice si de
arhitecturd) inregistrat sub nr.60865/06.11.2023;

Tindnd seama de prevederile Legii nr.24/2000 privind normele de tehnica legislativd pentru
elaborarea actelor normative, republicata, cu modificérile si completérile ulterioare;

In conformitate cu prevederile:
-art.25, alin.(1) si art.47 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, modificati
prin OUG nr.7/2011;
- art.2, alin.(2) din Legea nr.50/1991, privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicati,
cu modificarile si completarile ulterioare;
- art.136, alin.(1), alin.(2), alin.(3), alin.(4) si art.196, alin.(1), lit.a) din 0.U.G.nr.57/2019 privind Codul

administrativ cu modificarile si completarile ulterioare.

Consiliul local al orasului Popesti-Leordeni adopta prezenta hotirire:

Art.1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal pentru obiectivul ,,Introducere in intravilan in vederea
construirii unui Centru Sportiv Multifunctional si Sala Polivalenta, amenajare accese, cdi de circulatie
carosabile si pietonale, spatii verzi, imprejmuire si utilitati”, situat in orasul Popesti-Leordeni, strada Sf.
Voievozi, T1 - P39/6; T4 - P85 si P85/2, lot 1; T1 - P18/2, lot 2, identificat cu nr. cadastrale 128036 si
128037, pe terenul in suprafata de 51.600,00 mp aflat in proprietatea orasului Popesti-Leordeni conform
actului de dezlipire autentifcat sub nr.2054/25.05.2021 incheiat la UNNP-BIN Terovan Maria Magdalena.




Art.2 Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate 5 (cinci) ani de la data aducerii la
cunostinta publica.

Art.3 Daci n perioada de valabilitate sunt demarate lucrdrile de executie, aceasta se prelungeste
pana la finalizarea lucrarilor propuse prin documentatie.

Art.4 Prezenta hotdrare va fi dusa la indeplinire de catre Primarul orasului Popesti-Leordeni prin
aparatul de specialitate al acestuia.

Art.5 Secretarul General al orasului Popesti-Leordeni va asigura comunicarea prezentei, potrivit

competentelor legale.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
Silviu CAZACU~

Popesti-Leordeni, 12.12.2023
Nr. 158
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Comisia pentru amenajarea teritoriului si urbanism, realizarea lucrarilor
publice, protectia mediului inconjurator, conservarea si pastrarea
monumentelor istorice si de arhitectura

Proiect de hotaréare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru obiectivul

,»Introducere in intravilan in vederea construirii unui centru sportiv multifunctional si sald

polivalentd, amenajare accese, cdi de circulatie carosabile si pietonale, spatii verzi, imprejmuire

si utilitati” — initiator Primarul orasului Petre Iacob.
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ROMANIA - JUDETUL ILFOV
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI POPESTI — LEORDENI
PIATA SFANTA MARIA, NR.1
Telefon 0374.408.821; Fax 0374.408.822

NR.IZGH0 1,00 100502 3

PROCES — VERBAL DE AFISARE

Subsemnatii, Margareta ICHIM si Laurentiu BOSTAN, am procedat la afisarea actului:
Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru obiectivul ,,Introducere in
Intravilan in Vederea Construirii Unui Centru Sportiv Multifunctional si Sala Polivalentd, Amenajare
Accese, Cii de Circulatie Carosabile si Pietonale, Spatii Verzi, Imprejmuire si Utilitati,” , la avizierul

Consiliului Local din Piata Sfanta Maria, nr.1, oras Popesti —~ Leordeni, judetul Iifov.




ROMANTA
JUDETUL ILFOV
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI POPESTI-LEORDENI

e, RS w/ AR PROIECT DE HOTARARE
© privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru obicctival
SJNTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTROIRII UNU] CENTRU SPORTIV
MULTIFUNCTIONAL 81 SALA POLIVALENTA, AMENAJARE ACCESF, CAI DE
CIRCULATIE CARCSABILE §1 PIETONALE. SPATI VIERZ], IMPREIMUIRE §1 UTILITATI”

Coansiliul Local al orasului Papeyti-Leordeni:

Avind in vedere avizul favorabil nri3861/2/7F din 12.10.2023 al comisici tehuice de
amengjare a teritoriului si de urbanism a judeulw Iifov, intrunita in sedinta din data de 03.08.2023 si
avizul arhitectului sef al judefniud Ifov nr13861/2/7F din 12.10.2023, raporiul de specialitate al
Serviciului Urbanism, Amenajares Teritoriului §i Cadastru inregistrat sub or38116/20.10.2023,
referatul de aprobare a Primarulwi oragului Popesti Leordeni ar.58122/20.10,2023;

Tindnd seama de prevederile Legii nr.24/2000 privind normele de tehnic# legislativa pentru
elaborarea actelor pormative, republicata, cu modificarile §i completirile ulterioare;
n conformitate cu prevederiic :
- art.25, alin.{1} si art.47 din Legea w.350/2001 privind amcnajarea tertoriului §i
urbanismului, modificatd prin QUG ne.7/2011;
- art.2, alin.(2) din Legii nr.50/1991, privind asutorizarea executirii lucririlor de
constructii, republicald, cu modificirile §i completirile ulterioare;
- ar, 130, alin.(1), alin.(2}. alin.(3), alin.{4)} §1 arl.196, alin.(1), lit.a) din
Q.U.Gnr.57/2019 privind Codul administrativ.

Consiliul Local al oragului Popeysti Leordeni adopti prezenta Hotdrire:

Art. 1: Se aprobd Planul Urbanistic Zonal pentru obiectivul INTRODUCERE IN
INTRAVILAN N VEDEREA CONSTRUIRII UNUI CENTRU SPORT!V MULTIFUNC TTONAL
ST SALA POLIVALENTA, AMENAJARL ACCESE, CAI DE CIRCULATIE CAROSARILE 51
PIETONALE. SPATII VERZL, IMPREIMUIRE ST UTILITATI situat in orasul Popesti - Leorden,
strada Sf. Voievozi, T1 - P39/6; T4 - P85S &1 P85/2. 101 1; T1 - P18/2, lot 2, idenstificat cu nr, deastralc
128036 si 128037, pe terenul in suprafa;é de 51.600,00 mp aflat in proprielatea oragulut Popesti
Leordeni conform actulvi de dexhipite autentifcat sub nr.2054/25.05.2021 incheiat la UNNP-BIN
Terovan Maria Magdalena.

Art. 2: Prezeuta documentatie de urbanism are valabilitate S (cinci) ani de la data aducerii la
cunostingd publica.

Art. 3: Dacd in perioada dc valabihiale sunt demarate lucrdriic de executie, aceasta se
prelungeste pané la finalizarea lucrérilor propuse prin documentatic.

INITIATOR,
PRIMARUL GRASULUI,




ROMANIA

JUDETUL TLFOV

PRIMARIA ORASULUI POPESTI-LEORDENI
CABINET PRIMAR

Piata Sfinta Maria, nr. 1; tel. 0311313412

Web: http://www.ppl.ro; e-mail : yelatiipublice@ppLro
Nr58122/20.10.2023

REFERAT APROBARE
PRIVIND PLANUL URBANISTIC ZONAL PENTRU ,INTRODUCERE IN
INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII UNU! CENTRU SPORTIV
MULTIFUNCTIONAL SI SALA POLIVALENTA, AMENAJARE ACCESE, CAT DE
CIRCULATIE CAROSABILE $1 PIETONALE, SPATII VERZI, IMPREIMUIRE $1
UTILITATI

Avand in vedere raportul de specialitate nr.58116/20.10.2023 intocmit de Serviciul
Urbanisni, Amenajarea Teritoriului si Cadastru din cadru! Primariei orasului Popesti -
Leordeni prin care se soliciti aprobarca Planului Urbanistic Zonal pentru obiectivul
-INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRI UNUI CENTRU
SPORTIV MUILTIFUNCTIONAL $I SALA POLIVALENTA, AMENAJARE ACCESE,
CAI DE CIRCULATIE CAROSABILE SI PLETONALE, SPATIT VERZI, IMPREJMUIRE
S1 UTILITATT sitwat in orasul Popesti - Leordeni, strada Sf. Voievozi, Tt - P39/6; T4 - P85S
si P85/2, lot 1, T1 - P18/2, lot 2, identificat cu nr. cadastrale 128036 si 128037 si tindnd cont
de prevederile O.U.G.ne. 572019 privind Codul administrativ, art. 136, alin{8), lit.a).

PROPUN:

Analizarea si aprobarca de cétre Consiliul Local al orasului Popesti-leordeni a
proiectului de hotdrare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal; ,, INTRODUCERE IN
INTRAVILAN [N VEDEREA CONSTRUIRII UNUI CENTRU SPORTIV
MULTIFUNCTIONAL $I SALA POLIVALENTA, AMENAJARE ACCESE, CAl DE
CIRCULATIE CAROSABILE ST PIETONALE, SPATII VERZI, IMPREIMUIRE SI
UTILITATY”,

PRIMARUL ORASULUF,
' Petiie TACOB




ROMANIA L AVIZAT,
JUDETUL ILFOV ' ' PRIMARUL ORASULUI,
PRIMARIA ORASULUI POPESTI - LEORDENI Petre IACOB
SERVICIUL URBANISM, AMENAJAREA TERITORIULUI SI CADASTRU

Nr. $8116/20.10.2023

RAPORT DE SPECIALITATE
Cu privire la documentatia de P.U.Z. pentru terenul situat in orasul Popesti-
Leordeni, strada Sf. Voievozi, T1 - P39/6; T4.- P85 si P85/2, lot 1; T1 - P18/2, lot 2,
identificat cu nr. cadastrale 128036 si 128037

Avind n vedere cererea inregistratd sub nr.58.116 din 20.10.2023, adresatd de GHEQRGHIU
SILVIL in calitate de gof serviciu Achizit: Publice Investifii §i Urmairire Contracte, reprezentant al
orasulul Popesti Leordent avand calitate de proprietar, prin care solicitd aprobarea P.U.Z-ului pentru
autorizarea unui obiectiv de investiiii pentrut ,,INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA
CONSTRUIRIL UNUI CENTRU SPORTIV MULTIFTUNCTIONAL SI SALA POLIVALENTA,
AMENAJARE ACCESE, CAI DE CIRCULATIE CAROSABILE S§I PIETONALE, SPATII
VERZI, IMPREIMUIRE ST UTILITATI” situat in oragul Popesti — Leordeni, strada Sf. Voievozi,
T1-P39/6; T4 - P85 PRS/2, 1ot 1; T1 - P18/2, ot 2, identificat cu nr. cadastrale 128036 si 128037,
mentiondm urmatoarele:

- terenul in suprafaid de 51.600,00 mp se afld in proprietatea orasului Popesti Leordeni
conform actuiui de dezlipire autentifcat sub nr.2054/25.05.2021 incheiat la UNNP-BIN Terovan
Maria Magdalena;

- terenul este sitvat in extravilanul localitétii existent 1a 01,01.1990;

- au fost obfinutc avizele solicitate prin certificatul de urbanism nr.414/37397 din
12.07.2022 emis de primarul orasului Popesti-Leordeni, avizul favorabil or.13861/2/7F din
12.10.2023 al comusiei tehnice de amenajare a teritoriului §i de urbanism a judeiului lifov, intrunita
in sedinta din data de 03.08.2023 si avizul arbitectului sef al judetului Hfov nr.13861/2/7F din
12.10.2023;

- documenlafia pentru obiectivul de investifii LJINTRODUCERE iN INTRAVILAN iN
VEDEREA CONSTRUIRII UNUI CENTRU SPORTIV MULTIFUNCTIONAL SI SALA
POLIVALENTA, AMENAJARE ACCESE, CAI DE CIRCULATIE CAROSABILE §I
PIETONALLE, SPATII VERZ], IMPREJMUIRE SI UTILITATI”, a fost intocmitd de S.C.
ARHITECT EVOLUTION SRL.

Din  punct de vedere al Serviciului Urbanismn, Amenajarea Teritoriului si Cadastru,
documentatia fntrunegte criteriile necesare aprobarii PU.Z,

~)

ARHITﬁ}‘ SEF,

arh. R

SCU

INTOCMITy,

insp. sup.-



ROMANIA - JUDETUL ILFOV
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUE POPESTI — LEORDINIE
PIATA SFANTA MARIA, NR.A
Telefon D374.408.821; Fax (1374.408.822

PROCES - VERBAL DE AFISARE

Subsemtatii, Margarcta [CHIM si Laurentiu BOSTAN. am procedat a afisarca actului
Projcet de hetdrdre privind aprobarea Planwdui Urbanistic Zonat pentra obiectivid Lintroducere in
Intravilan in Vederca Construirti Unui Cenlru ‘Sp.nrtiv Multifunctional 51 Sala Polivalentd, Amnenajare
Accese, Clli de Circolatie Carosabile si Pletonale, Spatii Verzi, Imprcjnmirc ¢i Lulitan.” . la avizieru]

Consitiviui Local din Piata SfEnta Maria, nrd, oray Popesti — Leordeni, judetul Utov.
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ORASULUI POPESTI-LEORDEN
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Piata St. Maria, nr. [, Popesti-T.eordeni, Judegul lifov
Tel: 6311313400, (ax: 0374.408.822;
webiwww, ppl.ro

N

Domnule Primar

Subsemnatul Sitvia GHEORGHNT, in cabitate de gef serviciu Achizifii Publice, Investitii
st Uimiarire Contracte, din cadrub Primarici orasutui Popesti-Leordeni, vi rog respectues a-mi
aproba Tnaintarea documenlatiei reprezentind Plan Urbanistic Zonal cétre Consiliul ocal, in
vederea aprobarii obiectivului de investifii situar in orasuf Popesti-Leordent, T1, P39/, T4,
PE5.85/2, Lotl, 'I'l, P18/2, Lot 2, identificat cu nr. Cad.[28036 si 128037, privind Introducerc in
intravilan in vederea construitii unui Centru Sportiv Mullifunctional si Sala Polivalenti, amenajare
acces, ¢il de circulatic carosabile si pictonale, spatii verzl, imprejmuire.

Multumesc anticipat!

DATA ' SEMNATURA,

—— 5
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LISTA DE RESPONSABILITATI

PROIECTANT: 5.C. “ARHITECT EVOLUTION” S.R.1L.

Caordonator proiect URB. CEBANU ANDRET

Proiectant; urbanist URB. CEBANT ANDRE!Y

Desenat: urbamst HROMEI CRISTENA NICOLETA
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MEMORIU DE PREZENTARE

Cap.1. INTRODECLERI

Date de recanoastere a documentatiei

#  Benvmires fuerarii: INTOCMIRE P.LLZ — INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN
VEDEREA CONSTRUIRI UNUT CENTRU SPORTIV MULTIFUNCTIONAL (Totul)
sl SALA POLIVALENTA (loml 2), AMENAJARE ACCESLE, ALEL AUTQ SI
PIETONALE. STATI] VERZL, IMPREMUIRE S[ UTILITATI

o Adresa (localizare) 2 jud. [lfov, oras Popesti Leordem, T1-P3%/%6, T4-P85, £5/2, T.OT1,
T1-P182, LOT2: WO 128036 st ., 1 22037

¢ RBeneficiar: U A.T. Oras Popesti Leorden:

s  Proicetant general: 5.C. ARHITECT EVOLUTION S.R.L
Adresa: Muon, Bucarestt, str. Sold. losif lon, ar8, bL7A, e 1. ety 2, ap.9, scctor 3

@ Subproiectanti, colaboratori: -

& Data elaboriirii: febroate 2022

Nota : Terenut in suprafati de §1307,00mp este situat in extravilanul localitatii si
apartine domeniului privat al Oras Popesti Leordeni.

Din suprafata tofala de S1407.00mp dosr 2160000mu fae ableciw! nrovente
docwmertadlt de urhanism restul de teren in suprafata de 298G7.00my, care are categoria
de folosinta apa statatoare si partial neproductiv, N este reglementats de prezentul Plan
Urbanistic Zonal.

Obicetul luerarii

Plamul de urbanism zonal - P.UZ., stabilesle reglementari specifice pentri o zona dinte-o
Jocalitate vrband, acoperind toate functiumite: de locuire, servicii. productie, circulatie, utilitati,
spalil vera1, mstituil publice, cte.

P12 -ul nu reprezintk o faza de investitic , o o fasd premergétoarce realizari investilie,

Unele preveden ale .U Z.-ulu, strict necesare dezvoltani whanistice a zonci, 3¢ pot realiza
erapizat, in functie de [ondunile puse la disposatie, dar Inscrisc coordonat cu prevederile P.LULZ.

R.L.U. este o docummentatic qu caracter de replementare, ce ceprinde proveden referitnare 1a

modul de wtilizare a terenuind i de realizare s exploatarc a constructiilor amplasate pe porfiunea

de teren pe care este propusé realizarea investitict, in casul de fald, infrodecere in intravifan in
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vederet conStruirit unni cenfry sporiiy maltifuncifonal (lotull} st sala pofivalets flowml 2),
amenajgre accese, alel auto si pictonale, spatif verzi, imprejmuive si usilitati, n judeiul fov,
uras Pepesti Leordeni, T1-P3%4, T4TES, 85372, LOTY, T1-P1852, LOTZ, N.C. 28036 st N.C.
128037

¢ Solicilari ale temei-program

Datele necesare Intocmini documeniatiel au fost prelucrate din tema de projectare, farmizati
de beneficiar, din documentana cadastrald, ridicares topografick si studiul geolehnic.

Se solfcitd introduceve in infravitan in vederea construirii wnni cenirn  sportiv
multifuncifonal {forafl} si sala polivaleta (lotul 2}, amenajare vecese, alei auto 5 pictonale,
Apifii vers, E}Hprejm iire si ufflites..

(biectivul de tnvestifii se incadreazd {n slrategia de dezvoliare locala a orasubui Popesti-
Leordern 2016-2022,

Obiectivele de baza ale politicii de dezvoltare repionald sunt unmilowrele: - diminuarea
devechifibrelor vegionale existenle, cu accenl pe stunularea dezvoltarii cchilibrate si pe
revitalizarea zonclor delavorizale (cu dezvoltare ntArziatd): preintdmpinares produceril de noi
dexechalibre; - tnedeplinirea criteriilor de inteyrare o structurite L'E sl de acces la instrumentele
financiare dc asistentd pentru tarile membre {(fonduci siruciurale s1 de coextuned; - corclarea co
paliticiie sectoriale guvernamentale de dezvoltare; stimwlarea cooperdrii interregionale, inteme
¢l intermalionale. care conmnbule fa dezvoltarea economicd 5 care este in conformitate cu
prevederile legale st cu acordunle fnrernationale Incheiate de Romania

Amenajarea terenutui allat in siudin prin “Programul National de imbunatatire a calitagi
mediulu prin realizarea de spatil werzl n localitdl™ are in vedere obtinerii unei calitat
spperioace & spapiulen public st Imbunatafirea indicawrilor de mediv, astfel incat spatiul sd
functioncze ca un nuclen de odibmd si refaxare pentre oamenii care locuiese in zoma, sa
raspunda nevoilor de wralic pietonal si orpanizarii unor Tocuri de joac pentry copil atraclive si
sigure.

Avand in vedere deficdul de spatil verzi in interiorul orasului, raportat Ja numarnl de
tocutlon. se wopuan o serie de maswi co scoput de a holnatatil calitatii vietii prin amenajarea
de spatil care sa incurajers activitatile in acr liber, {ara sa alectexe fondol plantat cxistent, al
protejani si gestionarii durabile a spatiilor verzi existente si al cresteni standardelor de viata a

locuitonlor,
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Parcol propus 4 se amenaja prn Projcetul ,, Amengjarea arhitccturala s poisagistica a
Parcalon Popesti-Leordent™ va devenl o zona verde tmportanta , un reper urban valoros,
parbicipand la nidicares generala 4 calitatil vietit al locuitontor zonei.

& Prevederi ale programului de degzvoitare a localithtii, pentry zona studiata
Confonn PALG Oras Popesti Leordeni aprobat prin HCOL e, 08 din 21.02.2002

prelungit, terenal o suprafald de 51407, 0timp  {din_care S16400.00mp fac obiectul prexentei

documentatii de urbanismy} este situat in extravilanul locabitsti st apariine domeniufui privat al

Chras Popestt Leordem, potrivit actulul de dezlipire autentificat sub ne, 2054/25 032021 mcheiat
la UNNP-BIN Terovan Mara Maegdalena.

Din sppralata telala de 81407.00mp a fost elinsinats suprafata de 29807.04mp carc

are catezoria de folosinta apa statatoare si partial neproductiv.

Surse documentare
» Lista studiilor si proiectetor elaborate anterior PUZ
- PG, Oras Popesti Leordent 51 RUL.TC. aferent aprobat prin H.C.L. 08 din 21.02.2002
-Stralega de Dervoltare a Graselud Popesti Leorden
- Lista studiiler de fundamentare intocmite concomitent ou PUZ

- Ridicare topograficd n Stereo 70

- Studin geotchiie Populatia orasuhi
e Datce statistice 2014-2016 %
A ] .. [.
# Numuar de Iocuitort, C e - ¥
T ¥
Populatia orasubui cste Intr-o continud cresiere e e
H H ' - - ;'_"\r_':,.:'-‘.;'u----wﬁf"""" . -]
prin extinderea zonclor de focuit. Astiel, in - B
ultiznii 15 ani numarul de locuitor a crescut ¢
de la 13.100. la peste 27.000. 3

- Ofictal: 21,895 de ocuitori - Ryt e e TR s e M TR

recensamant 201 1

Conforn recensfméanmutui din anul 2031, Popesti-Leordeni are o populatie de 21.895 de
locuitori, fiind ai patrilea centru urban al judetului [Hfov din punct de vedere demografic, dupa
Voluitan, Pandehmon st Bullea.

Conform recensamintului efectuat in 2011, popolatia orasulwl Popesti-Leordeni sc vidicid
la 21 895 de focuton, In cresters fatd de recensamantul anterior din 2002, cidnd se fnrcpistraserd
13175 loculton.
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¢ Proiect de investifii efaborafe pentru domenii ¢e privese dezvoltarea urbansitici a
Zonei
Protectele de investitii publice ideatificate in zon sunt :
Slodia de  fezzbifitate 7 AMENAJAREA  ARHITECTURALA  SI
PEESAGISTICA A PARCULLT MOPESTI-LEORDENI, ORASUL POT'EST!-
LEORDENL JUDETUL ILFOV™ claborat in anwl 2026
# Metodologia ntilizata
Metodologia wtilizata cste in conformitate ca | Ghadul privind metodoloma de elaborare s
contingin] cadru al Planele WUrbamstic Zonal™ aprobata cu Ordinul M.LT ALY, nr. 176M/6
august 2000,
« Cadrul legal
Legislatiz in vigoare in domeniul urbanismuluai si smerajarii teritorialui, in speciat :
-Regulamential General de Urbanisin -HG 32541996 vepublicata
-Lagea nr, 350/2001 privind amenajarcs tentomule st urbanisimubul achralizala,
-Ordinul 301998 cu privire la proiectare si realizarca stravilor in localitaitle mralc.
-Nomme de aplicare a legii 3502001 — ordinul 233/2016
-Lepca 5071991 actuahizaty povind autinizarea executarii jucrantor de comstructii
-Lepea 1071995 prvind calitutes m constructis
-Ordin Ministcrului Sanatatii or.f19 din 2014 pentro aprobarca normelor de igiena si
sanatate publica privind mediul de viata a populatiel -actualizat
-iepea 1352014 privind reglementarca si adiimistrarea spatislor verzi din intravilanul
localitatii
-Ordinul @0/1991. culori si scmne convenlionale

-Lepea 265:2006 privind protectia madiului
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SOUG 572007 privind regimud ariilor naturale protojate

Cap.2, STADIUL ACTUAIL AL DEZVOLTARII
2.1.  Evolutia zonei

« Dale privind evelutia zonei

Populatia oragulut este intr-o cominua cregtere prin extindersa sonefor de locuit. Astliel, in
ultimii 13 ani numarni de locuiton a crescut de la 15,100, la peste 27.000.

Ca wmare a dezvoltarn activitdglor economice si sociale, in mulle »one, se produce
degradarea spatilor verzi . In scopul imbuniidpirii factovlor de mediv 5i a cresteni calisigii vietii
. 0 masurs necesara este cresterca supralelelor reprerentate de spatiife verzi din localitag,
protefarea si gesticuarca durabila a acestora. Aceste masuri vor duce 1a cresteres standardelor de
vield s Incaitoriior

e Caracteristici semnificative ale zonci, relationate cu evoluta localidfitii

Zona studiata cuprinde tertlori ooupate cu constructil, dar si terenud libere, i tetitoriul
nfravilan $i extravilan al orasului Popesti Leordeni.

Momenml caractenslic evolutiel actuale & zonel cste relafionat cu evenimentele istorice ale
annlun 1989, co Legea ne 1871990 privind Fondul Funciar.

Semnificativ pentru »oné , in contextul documentatiilor de urbanism aprobate si in relatie cu
desvoltarss focalititilor dupa 1990, se identifics:

- tendinte in evolutia Jocalitatilor - de construtre a parcelelor aflate in proprietate privata,

teremuri cc beneliciara de aceese carosabile la dromur existente.

in zona studiati se disting armiicarele zone diferentiate sub aspect functional:

» zona locuire
e zond 1n1kld servicii-comert, locuike
*  ZONA TUSm, agrement sporl
& zZona agrement, locuire, servicit
» zond circulal) carosabile/parcaje
s spalii vera alerente zonelor functicnale
Relatia functionald in cadrul constrait existent, asigurarca commpatibilitini functiunilor in

cadrul construtt existent, ocuparea judivicasd a lerenurilor, integrarea spatiald a +wittoarelor
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comstructn - foate acestea definese LIMITELE DE CONSTRUIBILITATE conforménd. in cele
thn wma, coaracterut wone, .

» Daotential de dezvoltare

Prm aeeaste mvestitll se unmarcste amenajarca uner spatil de joaca adecvate, la nivelul
orastlut Popesti-Leordenr care sa deserveasca tunclional Jocuitoril orasulut sa nu afectere
spatile versar s1on acelas) timp sa creeze un spatiu de Joaca flumos i sigur penter copii.
Protectul se adreseard coptilor siinsotforilor acestora, indiferent de religie. etnie. stare sociala.
n majoniates cazunlor, copin, dupa tenninarea orclor si a lemelor de casa isi petrec thnpul e
in fata caiculatoruiui, a televizorulul sau jucandu-se in jurul casei, in locud neamenajate san
improvizate, adesea improprii. Din aceslea reiese necesitatea ametajarii unor locur] de joaca
STUUrE CATE 84 aslgure urmatoarele caracteristicd: - Urmdregte readucerea copiilor intr-un cadru
cat mai nataral, prin desfasurares unov cativitati in aer liber; - Pune lu dispozitia copilului wn loe
de josca amensjzt; - Propune activitdfl variate de recrsers: jocuri. concursuri, - Propune un
spativ propice penttro aeiivital de joacy;

Sportul s educalia fizicd contribuic In mod esenttal la dezvoltarca fizicd armonioasd,
mentinerca strii de sin¥ale la cole opiime, precum 31 la Tutinirea spinituhs de echipd si a celui
de compeltie. e aceea, practicarca sportulul de citre tineri este o nocesitate imperativi ale
clren benehon pe lermen sourt, medin 5 lung suy foarie insemnate, Avind in vedere fapiul i
tineril sunt din ce In ce mai atrasi de acuviesfi statice (computer, telivizor ete) in detrimnentul
celor care imphed sport sl miscare. cste necesard implementarea unol masurt care si comribuie

ta alragerca tnerttor citre activildtile cu un caracter spority,

Din datele expuse antenor resulta unmitoarele |
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- lnsuftcienta dezvoltare a zonelor versi aflate In zona,

Des sunt i crestere, suprafata de spati vera este inca insuficienta.

Suprafata spatiilor verzi

-

= ] R
A A

- Necesitales cregterii gradului de confort si civilizatie prin investitiile PropiLse;
- Cregterea calitatiy factortlor de mediu prin suprafetele de zone verzi maijorate, amenajate st
intre(laute corespunzator,

Toate accste considerente lundamenteazd necesitaiea i mai zles aportunitatea
investifici: *“ Amenajurea arhitecturala si peisagistica a Parcului Popesti-Leordeni”.

[nfiintarca acestud spatiu verde co suprafata de peste 8ha prin Programaul Najional de

imbunatagire a calitiitii mediului prin realizarea de spatii verzi in localititi are in vedere
ehiincrti tnet calildli superioare a spatiului public si inthunatitirea indicatorlor de mediu, astfe)
neat parcul 53 funciionese ca un nucleu de sociatizare, odihng gi relaxare pentra oamenii care
locinese in voma,  sa raspunda neveilor de tralic pletonal precum si orpani=ani wnor locuri de
Joack pentru copit atractive si sigure. Parcul va deveni o zona verde impomanta | un reper urhan

valoros, participand Ju ridicarea generala a calirtatii vietii Jocuitontlor orasului Papesti-Leordeni,

2.2, Iocadrarein localitate
s Pozilia ronei fatd de intravilanui Focalicaiii

Frotectul propus cste amplasat in Oras Popesti Leordeni, T1-P39/6, T4-P83, 85/2, LOTI,
T1-P18/2, LOT2; N.C. 128036 51 N.C. 128037, terenul avind o supralutd totald de $1407 mp.

Din suprafats totala de 814G7.00mp doar 31600.00mp fac obicctnl prezentei
docementatii de urbanism, restnl de teren in seprafata de 29807.00mp, care are categoria
de folosinta apa statateare si partial ecproductiv, NU este reglementata de prezentul Plan
Urbanistic Zonal,

Terenunle sunt amplasate in partea de nord fagd de oras Popesti Leordeni

Terenurile aparhin domeniubul privat al Orasulud Popesti Leordend confomm informatiilor
cadastrale.

Tenmiieie T S
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Folosinta actuala a terenulul este extravilan peproductiv, ape staanarc st pasune.

Accesul ia teren se poate realiza:

din str. 8L Veievozi =>slr. Povumbarubu== str. Leordeni, dram care (ace legilora intre
Popesti Leordeni s1 Bucurest

dim str. Helesteului==str. Violetelor == str. Leordeni, drum care face fepatura intre
Popesti Leardend 21 Bucurests

Ferenunl are urmiitearele limite (dimensiuni) si vecititiati:

Vecinatalt or. cad. 128036:

» la nord ; Sere Popesti Leordem -91.67ml=-35.93ml H4.42ml+3%.2 7 ml+48. 80—
133.08m) - 453.18mf—153.25ml; 1ot 2-  31.92ml 1330 Imd3.97mY, NC12329].
S09Tmli 4. 45N C 124747 - 1T 23ml+ 1 S5m0 1 3. 86m 1 8.63ml+ 12,57 ml+ 16.86m1—
20.91mi+ 14 2mi+ 1479+ 13 20mE--1 LOTmH 15 87 ml+-11.03ml+%.03ml+7. ] 3mi
+13.05ml+4. 25ml+3. 88mb+ 6.08m1 1 7.91ml ¢ 43, 72ml+22. 1iml +15.5%n]= 14 33ml.

- Fa esl NUCT07529- 69 07ml+24.7 Iinl+-2.90imn]

o la vest: str, S Voievozi- 3.95mt

» la sud: Consiliul Loeal Pupesti Leordeni-28.93m041 11.30m1-22 40m]+0.96mi; N.C.
TO0583/3- 2320l N.C. 1953:3-276.84ml+122 77ml; W.C. 108113-210.91ml+5%. 1 5mi;
NOA23293-61 35ml, N.C. H17127 -halta amengjata-§16.22ml-+208,13ml; NC.C.123543.
43 2%ml

Vecinatati nr. cad. 128637
+ lanomd : Scre Popesit Leordeni -135.98mi
e Ja vest: Sere Popestt Teordeni — 18 24ml+48. 1 8mi-9.65mt
e lasad:fot 1-31.92ml+133.] lmi=3.97mi
o la st nrocad. [25291-37m!

o Relationarea xonei cu localitatea sub aspeciul pozitici, aceesibilitithi, cooperiirii in
domeniul edilitar, servirea cu insticurti de interes general, clc.
Amplasamentul este accesibil din str. Teordens drum care face legatura fntre sat
Bucurests w1 Popesti [eordeni=> str. Leordeni= sir. S0 Volevoedi st str. Helesteulod,

[n momentuf de fatd zona beneficiard de echipare tehmico-edilitara,

1.3, Elemente ale cadrului natural
¢ Elemente ale cadrnlni naturak ce pot inlerveni in moduol de organizare urbanistici:

relieful, reieauan hidrograficd, climi, conditii eceotehnice, riscari naturale
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o Cadrit nataral

Zona cuprninde elemente de cadru natural care sa fic mentionate ca avand capaciatea de a
nmpune suluty de punersm valoare san de utilizare i scopul armonizart comstraclitlor cu
mrediul naturat.

Structurares whana trebuie sa asigure prin compozidic $1 amenajan  peisagistice
{cuntscand ca i present zona nu prezinta elemente de cadru natural senmficative sau demne de
tuaf - consideratie} dimensionares corecta a suprafetel spatiilor verzi in raporl cu suprafata
conslruite conlomm prevederibor nomelor tehnice in vigoare st oastlel se va comtmbui la
nnbunatatirea ambianten s1 microchmatelul i zona studiata.

Spatuale verzt vor ocupa min. 30% din suprafata totala a parcclei, dupa realizarea
atncenararlor de incimta.

Din punct de vedere peomorfologme, amplasamentul cercetat este sihuat in marca unitate
geomorfologica a Campiel Komane - unitatea Campia Bucurestiulul, earactenizata prin suprafole
m general plane, fars demvelan importante. Altitudinea {erenulul in zona este cuprinsa intre 75
1t §1 &0 1.

~Campul Bucurestivlui”, deslasural pe terasele Dambovited, so prezinta sub forna unui
camp larg {de & - 8 km Jatime), orientat nord - vest — sud - est ) a carui altitudine scade pe
aceeast direclie.

Culoarul vah raului Daiobovita presinia la womentul actual un traseu lincar {in prezent
acesta avand cursw integral regularizat), dar in trecut avesta avea un curs foarle meandrar, lonca
cu largme varabila (0.6 - 1.3 km.) si terase joase, lar vaiugile (afluent principaly sau secundari
ai Dambovitel, ec introduc o anumila vanatie in monotonia reliefului) soi putine la namar,
inguste, putin adancite st cu debit de lichid nesemmificaty.

Procesete geomorfologice actuale si depradarea terenunior fa mivelul regunii din care
tace parle &1 zona amplasamentuiui (desfasurat in Campia Bucurestinlod) sunt rebativ
nesemnificative {ca numar, variatic si intensttale), intrucat relieful - destut de .sters”, cu cnerygie.
frammentars si pante reduse - nu favorizeaza deslasurares acestorz, far mare parte din tentoriu
mrezinta un grad de sistematizare creseut. Mentionam otuss in distmbuba proceselor {pemtra
zonele nesisternatizate sau sistematizate partial) vmnatoarele:

- lagartle areale m zone cu pamaniwi loessoide (loesswd remamale), ce condue | gparitia
crovuntfor. procese de ballive st crearea unor intinse zonc cu cices de urnidilale.

- Sirenm, Spalarc mn supratata (remarcate prunavara si dupa ploile de hunga durata,
indeosebi o zonele de treecre de la camp la versantil vailor) si sufozii de dimensiun reduse.

Din punct de vedere geologic (contform cu harta geolopica, scara | :200L000, foata 44 -
Bucurcst: - anexa 2), zona investipala face pte din marea unitate de verland denumita
Platforma Moesica si sc desfasoara exclusiv pe frmatiuni recente de varsta cuaternara (Holocen
si Pleistocen superior) alcahuite din depozite lnessoide, aluvionare {pieirisuri si nisipuri), nisipun
argiloase si argide ale huneii si teraselor Dambovitlel s1 afluentilor acestioa,

Cuatermarul este reprezenlat prn urmatoarele cotnplexe strafigrafice:

- Lotrate de Fralestl' - consitaite litologic din orizonturi de pictrisun st nisipuri
separate de argile:

- LComplexul msiparnilor fine de Moslistea" - wtercalate cu arple st argile (10 +
153 m grosime);

e SR I R
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- Orizaniol pietrisunlor si msipurijor de Colentina” - larg desfasurat intre raurile Arges si

Colentina - in grosime de [0 +20m

- - depozite locssoide - pe campun - co grosimi cuprinse intte 5 +15 m.

LSPatura™ superitciala {vea man lanara) & cuaternarului cste comstituita din aluvivnile din
cadru} teraseior joase &1 Juncil rauli Dambovita (cu grosime copringa intre 5 + 10 m1) si unele
depzite loessoide (gmrosime 2 + 5 m).

Depozitcle loessoide acopera toate furuele de relief din Campia Romana, co exceptia
zonelor inundabile. Fle previnea o mare vanetate structurala si toxturala, atat pe orizontala cat wi
ne verticala.

In prosunzime sunt prezente formanum de varsta (Pleistocen mediu) reprezentate printe-
un complex argilo - marnos sl cu numercase inlercalatli Jenticulare, prepoenderant nisipoasc si
deporite de varsta (Fleistocen inforior) constituit din argile, marne si ¢ sau mame argitoase in
alternanla cu siratwi de nisipuri, cu sau fara pictrisad.

Din punet de vedere seisnue, conform STAS 1110011 - 85 amplasamental se sitneara in
macrozana scisinica de gradul 8, "(grade MSK). cu o perioada de revenire ta 30 anf {)).

Conformm normativulol P 10O T L - 2013, refentor fa prolectarea seismica a construgtiilor
- womared valoru de varf a acceleratiel terenuiui pentru protectare L.a,", avand intervalul mediu
de recurenta (af magmiludinn) IMIR = 225 ang si 240 % probalitate de depasire 1a 50 de ani, esle
de 0.3, iar perioada do colt .Tc" a spectrulul de raspuns, are vatoarea de 1,6 secunde. Zona
sersmica de caleul pentre prodectars este O™

Din punet de vedere hdrologic - zona studiata cste situata pe terasele medii - superioare
ale raulwi Dambevita inlrcaga retea hidrografica (constiteita din paraie co caracter semi-
permanent. sau sezouier) fiind tribwtara - bazinndw hidrograbic al Dambovitel.

Crrasul Popesti-Teorden prezinld o climd tomperat continentaid cu nuaitd execsivi ru
veri calduroase §i scectoase g1 et friguroase, dominate de prezenta frecventd a maselor de aer
rece continental din [, sau arctic din N si de vémur pulernice ca viscolese vapada, Valorile
medit mulianuale ale temperaturii aerulul Inregistread o usoard crestere de ta N {1050 Cy1a §
(1lo C) Temperatura maxama absolutd {40e C) a fost Inregistrati la Snagov (20 august 1945),
iar temperatura numimid absolutid {-35¢ C), tot la Snagov (25 januarie 1942). Amplitudinea
rezitatd din cumulares valoribor extreme (750 O), precwn i aceea g mediilor lunare ale
temperaturil acinlei (230 ) rellectd caracteru]l continentabismuful accentuat al climatului
Judetulul Ilfov. Canutatea medic mublianuald a precipiratiilor oseileard in juru} valeril de 500
min (la Brénesti si Vidra). Regimul eolian se caraclerizeazd prin predomivarea véintwilor
dinspre BE (21.6 %) st & (19.7 %) carc bal cu vitere medii anuale de 2-2.5 mss, ou maxime pe
trmpul 1emi ce pot depasii 123 krodora.

Adancimen maxima de inghet, confonn STAS 0054 185 este do 0.90 m.

Regimul eolian se caracterizeaza prin predominarea vanturilor dinspre NE{21.6 %) si E
(19.7 %) care bat cu vitere medlil anuale de 2-2.5 m/s, cu maxime pe timpul icmii ce pot depasi
125 kin/ora.

Conform GT 006 - 97 - Gind peniru wdentificarea 21 monitorizarea alunecarifor de teren,
arealut din care face parte si zona cercetata se caraclenxeazy prin;

- potential de producere a alunecarilor: redus”;

- posibilitate de alunecare: ,prachic 1™
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Acviferul cu mivel liber nu a fost intereeptal in foragele de studiv, la data executari
seestora (apnibe 2006), In conditiile mai sus specificale apa subterana nu iotea in incidenta cu
fundatiile imobilului projectat.

Rexutlatele forujelor av pernuis realizarea une tmagin geologo-tehnice a zonel corestare.
Litologia lerenului pe amplasamentul respectiv, asa cum resuMa din foraiele cxeentale pentra
prezema tucrare, este urmstoarea:

0,00 - 0,50 m - stral de sof vegetal

0.50-- L.06 m - argls prafoasa. loessoida, cafenic - gatbuie, plabic vartoasa.
in forajele cxceutale anterior s-au indlnk urmatoarcle

LO =220 m - argild pratoasi calenie — palbuie, plastic vartoasa

2,20 =370 m - praf arpilos locssold, slab nisipos, gdlbul, plastic varlos
370 -6.00m - nisip rogeat umed.

Nivelul aped subterane si caracterul stratului acvifer
Apa subterand nu a fost Idlnitd in lorwele executate peniry prezenta luctare. fnsa din forajele
executile antentor, nivelud hidrostatic cate situaid la addncimea de 7,00 — £.00 i de 14 suprafata
terenului natural. '

Supraiata terenulul pe care se propune implenientarca proicetulul este de 81.407,00map.
Terenut nu na prezinta diferente seomibicative de mvel. Aecesul la ot se realizeaza facil, cu
drumuri de acecs pe latunile de est 51 de vest

Terenul prapus pentro amenajare are in compunere si un luciu de apa cu suprafata de
24 270.00mp, pe care se pot practica activilali speci fce {pescuit sportiv, plimban cu barca, etc).

Amcnajared propusa se adreseaza atat locuitorilor din xoma cat 31 tuburor vizitatorilor
ocazionali, noul parc fiind cupring prin replementarile urbanislice in categoria de zona de
agrement =i utilitati publice.

Terenul, favorabil ca relicl] este liher de constructii si fara tnstalati sau dotan urbane
Frotectal prevent propune crearca unor wome care 33 introducd un microclimal agreabil
determinat de preventa unet vegetatii bopate in elimatul tpic al vonsi. Prin amenajarea terenului
5C propune creared unor nuclee de verdeata avénd v rol de Tmbunatafirea a relatiilor interumane
st de comuniune sociald, accesibile si edvcative @ sc urmaresie s3  se creeze relatil sociale
armenioasc, parcul unmand si devind locul predileet de intdlnire al Tocuitoriler zonet care vor
avea posibilitatea 53 dexvolte acuvitati familiale de orup si de tp plimbare.

Prin amcnajarca zonei siudiate se va asigura un microclimat plicui ce va crea o atmosierd
bund comunitatii, iar prin sensibilizares populatiel asupra wilitdtii amenajarilor, oamenii §i la
voF Insuseasci ca spatiu comoeniar, nlegrandu-1 in viata cotidiand .

Dotarile propuse pentru reabizares amenagarit sunt: aleile, spabile verd. mobilicrul
urban, mobibierul pentru locurile de joacd, tluminatal (instalagii cu panouri folovaltaice) si
sistemn]l de igalil vor avea o calitate gi wn design deosebil, corespunzator ronei,
amplasamentului si contextului wban, De asemencn. vor i realizate si constructii cave vor targ]
pafeta de activitati disponibila: unitati de almmenlatie publica, centru de activitatl, grup soeial,
locuri de parcare,

‘1)
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Sc unndrcese citeva directil principale de actiune:

» Se are in vedere a s asigora sioaceesul persosnelor cu dizabilital. realizave o) NT' 051/2012.
Solufii propuse nu afeetcaza mediut inconjuritor;

» Echipamentele si materialele propuse respecta ORDINUL NR. 1192014, emis de Ministens]
Sanatatii, conform earua spatiile de Jouaca pentru copif vor fi amenajate si echipate ce mobilier
urban specific, realizat confonmn ninmativelor in vigoare astel incat sa e evitate accidentarile
utilizatorilor, Mebihierul urhan specifie, propus are de agrementele tehnice necesare;

Proicctul consta in realivarea constroctiilor propuse, plantari de malerial dendrologic,
cealizarca parcaritor, a aleilor carosabile, pietovale si a pisiclor pentru biciclele i amenaiarea
unor spatii de joaca cu detartle aferente. ubilizandu-se o investitic mcdic care va penmnite o
functionatitate buna a zonel swudiate .

Realizares supraletelor studiate, la o investitic inaxima:
- amenajared suprafelelor existente in conformitate eu destinalia lor $1 cu normele in
TIT0ATS
- montarea mobilizrului urban:
- amnenayare suprafete locurl de joaca
- dotarca locunlor de joace cu echipament specitic
- realizarea Hominstului, cu surse regenerabile de encrsie,
- memtared unw sistemn de irigatii;
- racordarca constractilor ks fumezord de viilitati {energie slectniea, apa/canalizare)
- moatarea vaui sistem de supraverhere video ca circuit inchis
ceed o va genera umatoarele sfecte:
&), grad crescul de folosire 4 zonel studiate . consecinta a dotanlor prevarute
b}. sanse mari de supravieluire de-a Junguf timpului, a materialulvi dendrologic plantat
¢). necesitaten mult mai redusa a efectuant interventiiior si tnvestitiior ultcricare fazej
de realnlitars mtiala, prin procuraren de material dendrologic now
d). coslun scaale 1 casnl bransamentelor la retelele locale de utilitati.
g). Costurt wai reduse peniru asiguravca unm climal de simuranta si a descurajarii actelor de

vandalisim,
e Clima

Teritoriul apariine clime 1emperat-continentale et nuanie excesive.
Clima oragulni Popesti-Leordeni esle excesiv continentald, caracteristicd cdmpiilor estice. Verile
stust toarie calde si uscale, rar iemile geroase, cu viscole putemice.
Temperatura medie anualtz cste de 10,%-C_ 1ar a Tuni cele mat recl. januaric, cste de 28-C.
Vanturile dommante bat din sectoarele L st V avand frecvenie de (21,.2% ) i respectiv (16,3%)
Precipitaiite medii anuale fnregistreard valorl de pesic 550 mm. cu maximum pluvionietric la
el veri(iunie 919 mim) sl minimom In amd ((ebruade 31,5mm).

Caracicrizarca po anotimpun refevd urmaioarele:
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- Verile- au temperaturi 2iinice care pot strage valor de 30-40-C, inregistrindu-se 30 zle
tropicale (temperatusa maximad 30«C). Precipiapile prezintd wari intensitdji(torentiatisatea
nichicald)y si sunt variabile In timp st diferite canuiag.

- femile- sunt caracleristice prin scader de temperasard apreciabile co valorl care se
situeazd n general inte -10°C g -20-C. Zapeale pot 1 in unil ani mai abundente 51 se produc
frecveitte viscoele (furtuni de z&pada).

- Primiverile- an durata §1 aparitic difenta. sunt in general scurte si prezinid comtraste de la
¢ 2 la abte: tfemperaturide medii lusare variaza de la 5=C la 17:C. iar precipitatile totalizeazi
1530mim.

- Toamnele- de asemenea, 1ind anotimpuri de tranzitic ca g1 primiverile, au tendinia de
pretungire spre jarnd. uneori sunt selativ uscale. co temperaturl medii Imare cuprinse intre 3=C
3l 18:C. Ceara este un lenomen meleo-climatic frecvent in acest spatiu cu numernase lacuri s
albil de rdurl; anual se Inregistrcazd 40-3 de wile de ceatd, ci deosebire In anctimpurile de

tranziric 51 1arna.

24, Circudafia
¢ Aspecte critice privind deslasurarea, in cadrui xonci a circulatiei ruticre, feroviare,
navale, acrienc-dupé cax
Orasul Pupest-Teordent se afld la sud-est de munieipind Bucoresti, pe malul drept af rdubui
Dambovita, De centrul capitaled 71 despant 9 kilometrd, Prin ovay Lrece soseava nationala DN4,
care leagd Bucurcstivt de Odtenita. Aceasta s inlersecleazd, la limita sud-essfcd a orasulnd, cu
goseana de centurd a Bucurestivlul.
Pe teritoriol orasului Popegte-Leordem existd

instatatiile necesare serviciilor feroviare. linig

A, npe

ferath de centurd ffind una dintre magistralele

e

O

care permit fluidizaren traficulul de marfa care

Fr

are ¢a punct de pleeare girile din Bucuresti.

Trama stradaly existenta a avul o devvoltare
spontava, majontaten  strazilor  fiind  din

pamant/pietns, urmmand a fi modemuzate.

O R S N



S5.C ARHITECT EVOLUTION S.ILL.
Sirada Sold. losil 1om, Nr. 8. Bl 7A, 5c. 1,
: . e T e LEtraj 2. Ap. %, Sector 3, Bucurest
LT e C.F @ J40:6428/29,05.2614; .CUL 33224071
o Cont : ROTODRDES$15V 046343954414
DIRD Sucursals Canll RESSL

AR ol DR, 00 2, S, B, T IO T TR 2 Tt T T

Dezvoltarea si madernizarca rejetel de ofn de comumicaiie reprezintd un element de bard
in relansarea economicd a judciulnl Nlow, in creglerea calidn viepd popuiatiel. In insctieres
Judetulur in reteaua europeand de transport.

Frogramul in sectorul rutier etaborat de Mimisierul Transponurior, Constructiilor si
Tunsmulul 51 af Administratiei Nationale a Drumuarilor, are ca obiecliv menfinersa viabitiayi
refeler rutiere 5i reabilitarea principalelor arfere de wansport rukiers exisiente, Tn deosebl pentru
drumurnile eurcpeane, In scopul Imbunatatisi confortalul 51 sigurantet raliculul.

Circulatia rutiera:

Arterele pnnecipale de cireudalie sunt:

» Phumul National 4 Bucuresti - Ollenita, allal o responsabilitsiens Companisl Nationale de
Avetostrix g1 Drumel KNationale;

« Soscava Bereent - allald in admntstrarea Municipiulul Bucuresti;

+ Splasul Uindrii - aflat In administrarca Munmicipulul Bucurest

» Soscaua de cemturdt a Bocurestiulul - aflatd in responsabilitmica Companiel Nagonale de

Autostrizi si Drumurl Mationale:

2.5,  Ocuparea terenurilor
¢ Principalele caracieristici ale fanctianiler cc ocopi rona studiati

In zona studiatd sc dishing urmdtoarele zone diferentiale sub aspect functional;

- zond locuire

- zomd turisim. agrernent sport

= ZONd agrement, iocuii'_e, servicit

~  zond circulalll carosalnle/parcaje

- spaiil vers aferenie ronelor functionale

- i str. St Volevozi ==str. Porumbarului=> str. Leordeni, drum care face

legatura intre Popest: Leordem s1 Bucwrest]
- din str. Helestewli=r=sr. Violetelor == sir. Teordeni, drnun care face legdmra intre

Popesti Leordeni st Bucuresti,
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+ Relationiiri intre functiupi

Se identiticd relationdri intre Tunctiunile din zond: institetii si servicit publice. funcivai

complementare, sevici aferente cchipani lelnico-ediliatare, spatii comerciale/servicii, circulatia

carosabild organizatd. parcajc afcrente. acces: pietonale.

e Gradul de ocupare a zonei co fondul constrnit

ot Rt i e

Zona studiati prezinti:

Zone de locuire {ansamblun rexidentiale cu locuinge individuale cu regim de indlime
I P11E)

- zona servici -comert: PO.T. existeat—50%, C1ILT. existent=1.0

- zona carculali carcsabile/parcajesalel pictonale

- spatil verzi aforenic zomelor funclionale

- terenuzi libere de constructii

o Asignrarea de spatii verzi

Spatiile publice multifanctionale reprevintd o componcnta a zonglor vera ntravilane si
pot fi defimte ca zone verzi menite a satisface anemite nevol sle populaticl. Accste nevol se
referdt la necesilitile de relaxare, de timp petrecut in conlact cu natura, de socializare. de jnacd 5
de participare la activitatt fizice g1 sportive. Parcurile publice sunt concemite In principal pentru
a produce o serie de beneficii {recreative si sociale} care pot fi obtinute exclusiv prin amenajarea

lor.
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Cn toate celelalte zone verzi, sioaccst spaliv multifuinlional poate avea o influcntd
considerabils asupra caracteristictlor medivlw rezidential. De exempluy, va imbundtdti atmrosfera.
hdrologpa zonel, va reduce zgomotul produs de tralie §1 de alle activitdth, va man
hiodiversitatea. loate acestea pot genera benehicti cconomice considerabile pentru populatic.

De exemplu, activitdfile recreative pot spori cregievea performantelor cognitive si fizice
care poi duce direct la cresterea proguctivititt el 1 wndirect, Ya sciderea timpului picrdut
din cawsa bolil. Imbunatitivea calititii acrului si posibilitatea activililt zce pot fmbunitati
starea de sdndtale st pol reduce chelturelije sistemulul senitar, Reducerea temperaluris aerului in
timpud vorsi duce ta seddersa costurilor de chimatizare.

Prin functionalitififc sale. accst spatiu wmulilunctional va fi dedicat cetdtenilor. In
perimetrul shu acestia vor pirea si se inddlneased s 84 socialeere. Amenajarea sa, va putea tl
facuid numai prin merveniia publicd vdndu-se in conzsiderare nevoiie comunitatii.

Spatifle verzi In general, printre carc sc nuimard & acest spayin multfungional dateriia
componcnielor sale. pot produace o sene largh de beneficli pentry populatie. Dupd revivuirea
hteraturii stiingifice in domeriv pot fl cowmerate o sene de efecle benefice ce vor 1 gencreate
prin implemnentares acesiul project:

- efecte benefice dirceic st indirecte asupra sandtiin populatiel zonei,

- coesdunea sociald, simiul comunitatii, legaturl mai puicrnice infre vectni, un sentiment
mai mare de securntile 4 xone;

- modalitdit mai sfindtoase de joacd pentru copili:

- mal patine infractiuiy asupra proprietatilor, mai putine infractium violente st mal putine
vandalisme:

- cresterea valomi imobiliare a vone;

- sporirca biodiversitatii;

- imbunatitirea eahtatii acrulu prin redecerea poluanttlor aimosferici;

- efiecte pozitive do temperaturd si microclimatice:

- efiecte asupra hidrologsiei zonei;

- meduceres wgomotulu;

«  Imbunaratirea estelicd a comunet

¢ Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in roncle vecine

- Nu este caru)
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» Principalcie disfonctionalitici

"TABEL CU DISFUNLI IONALITATI SE FREQRIT: \]j
DOMEXN]I  DESFUNC TIU‘\A.LIT&II | PRIORIT ATI

¢ FLNCTIITNE U Aona !L?:dcnﬂﬂla i care ve [ace DUirectie '-':‘tlEltEl'-"ILE. de Acliunge -Turlsm si apmt
simtitd lipsa infrastructumi de |
agruInenl- sport i proximitatea lar | ;
CIRCULATIE | *Profil stragal redus peniru ; Modernizarea strazilor ia un profil de ;
- str. S Voivozi ' - O opentru st 3 Vievozi
i - =lr. Helesteului - piadiru sir Helesterlui
i *inexislenta unui sislum de trasec
5 pietonale . e
"RETELRE , Fin zond smdistd eadsld rotea do Extinderaa retelelor de alimenlare cu apé si '
EDIATARE i alimentare oz apa si canalizare | eralizare ba nivet de oras Popesti [ eordeni

2.6. Echipare edilitare

o Stadiul echipiirii edilitare a zonei, in corelare cu indrastructura Jocalitdtii (debite 4i
refele de distributie apa potabild, retcle de canafizare, retea de transport energie
electrick, retea de telecemunicagif, surse si retele de alimentare cu cilduri,
posibilitatea de alimentarce ¢u paze natorale-supa caz.).

" Abmenlare cu apd-capalizare- exista refea de alimenabre cue apd 31 retca de

canalizare In zoni

®  Almentare enerpic electricd gl teleeomunicatii-almentarea cu enersic

clectricd se realizewd din postul de transtormare existent in zomid

»  Almentarea gaze naturale- nb exista retea de alimentare cu paze in zond.

«  Almwmentarea cu energie IoHnicd- nu oste caxul

Fentru realizarea conditiilor de echipare tehnico-edilitard 8 anplasanmelulu s-au obtinut

avizele detindtortlor de retele, cu respectarea condigilor inpuse de avizators.

27, Probleme de medie

« Conform Ordinuhii comun  al MAPPM  (0r.214/RT/1999-MEPAT (NR.
16/INN/ 1999} si ghidul sau e aplicare, problemele de mediu se {ratcaza in cadrnl
unor analize de evaluare a impactuloi asupra medivkui, incluse planuriler de
amenajare a teritoriolai si planurilor de urbanism.

Aceste unalize de evaluare a problemelor existente de mediu vor 11
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» Relatia cadrul natoral-cadrel constrmit
S-a evidenbial Tn analiza Criticd & sitearici cxistente, cu prioritate de intervenfie-efectuarea
studinlul geotebmic pe parceld,
¢ Lvidentierea riscurilor naturale si antropice
Nu se evidenliazi nseurl antropice, activitatile existente neconstituind distunctionalititi majore
pentru <omi.
+ Marecarea punctelor si trascctor din sistemul cdilor de comunicatii si din categoriiie
echipirii edilitare ce prezintd riscuri pentrn zoni
Crrculatia carosabild- nu se evidentiaza puncteftrasee din sistenml cailor de COTUNICET-
CU HsCuri pentru Zond,
Carculatia carosabila se cltctuensd pe traseul -
- str. Leardeni=> str. Porumbarului==> str. 8f. Voievouzi

str. Learderi==> str. Helesteului

o Lvidentierea valorilor de patrimoniu ce necesiti protectic
Monumeitcle istomce 51 de arhitecturd fac parle nlegrantd din patritnoniul cuitural
national i sunt protejare prin lege. Conform Tegii 4222001 privind protejarea monumenielor
istorice. Pentrw ficcare monument istorie se instituie vona sa de protectic. delimitutd pe baza
reperelor lopogratice, pcogralice suu wrbanistice, In functie de bama stradald. relief =i
caracterisiicile monumentubyi istoric. dupd caz. prin care se asigurd conservared integratd §i
puncrea in valoare a monemeniului istoric 5i a cadrului sdu construit sau namral. Prin Ordinul
Ministrulad Cubturit si Cultelor nr. 2314/2004 8 fost aprobatd Hsta monumentelor istorice ce
melude s monamentele de arhitccturd w siturile arheologice.
Nu exista monumente istorice.
Evidentierea potentiabului balncar gi turistic-dupa cax
Mu este cazul
1.8.  Onptiuni ale populatiei
» BSe vor prezents optiunile populatiei, precum si punctele de vedere ale
administratici publice locale asnpra poiticii proprii de dezvollare urbanisticd a
zonei,
Conform PUG Oras Popesti Leordeni in curs de avizare, in aceasta zona se doreste realivares

unor spalii de sporl 1 agrement.
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 Se vor expune si punctul de vedere al elaboratorului privind solicitirile
beneficiarului si felul cum urmeazd s i solutoenate acesiea in cadrul PEZ.
Functivnea solicitatd de invesitlor: [INTOCMIRE PUZ - INTRODUCERE IN
INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII LiNLE CENTRL SPORTIV
MULTIFUINCTIONAL (lotul) S1SALA POLIVALENTA (lotul 23, AMENATARE ACCESL,
ALET AUTO 8] PIETONALL, SPATII VERZL IMPREIMUIRLE 81 UTILITATT™ o jud. Hfov,
aras Popestt Teordent, T1-P39/6, T4-PE5. 85/2, LOTI, T1-T18/72. LOT2; N.C. 23036 51 N.C
128037,

Cap. 3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

Obnectival PLZ-ulul este analizarca si reglementares modului de construire pentro zona
studiatd, it contexiul schimbari regimului tehnic al teremulul, aparitiel noilor investitti In wong,
obliunt nvestitori-in contextul corelani cu documentatizle de urbanist aprobate n 7ona si al
dezvollani ulterioare a zonet.

Obiectivul investitict care a general elaborarea prezeatel documentaiii P17 este:

SANTOQOMIRE DALY — INTRODUCERE N INTRAVILAN IN VEDEREA
CONSTRUIRILD UNUI CENTRU SPORTIV MULTIFUNCTIONAL (lotal) 81 SALA
POLIVALENTA (lotul 2}, AMENAJARE ACCESE. ALFl AUTO 51 PIETONALE. SPPATI
VERZY, IMPREIMUIRE 51 UTILITATI In jud. tfov, oras Popest Leordent, 1T1-P39/6, T4-
P85, 8572, LU'I'i_._ TE-PISZ, LOTZ2 WO 128036 st W.CL F2B037.

Pentru obnectivul de investinie, se solicita:
- Introduceres terencle in intravilan

- Stabilirca regimulin de alimere

- Stabilirea mndicatonior urbanistics

- Regimul de indltime

ALk Concluzii ale studiilor de fundamentare
= Se vor prezeniz sintetic conchuziile studiilor de fundantentare claborate anterier si
concomitent ce PUZ, i special a celar ce jostificd ecnungarea unor replementiri

urhanistice,
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Prin preventul studin de fezabilitate se propune amenzjaren pelsagistica si arldtecturala a
unw teren ce aparbine domentutul public al orasului Popesti-Leovdent cu scopul realizant unei
zome vera valoroase de punct de vedere urbanistic , social, persagistic st a factortlor de mediu.

Amenajares propuss se adreseaza atat Jocuitorilor din wona cat § taturor vizitalorlor
ocazionali, nowl pare find cupring prin reglementarile whanisice in categoria de zona de
agrament =i vtilitat publice.

Terenul. favorabil ca relict, este liber de constructir si fara instalatil sav dotan urbane |
Studiul de Fezatlile prezent propunc crearsa unor zome care s3 introducd v microchmat
agreabil deierminat de prezemja unet vegetatsi hogate n climatud iipic al zonci. Prin amenajarca
terenului se propune crearea unor tuckee de verdeata avdnd an ol de imbunatagirea a relagiilor
interumane §i de comunune sociatd, accesibile si educative @ sc urmarcsie 53 se creere relatii
sociate armonioase, parcul urmand si devind locut predilect de Tnidlnire al locuitorifor 7zonei
care vor avea posibilitatea sa desvolle activitdy familiale de mrup gi de tip plimbare.

Prn amenajarea parcului studiat se va asigura on mieroclimar placut oo va crea o
atmosterd bund comunitli. tar prin sensibilizarea populatici asupra wdilitigi amenajarilor,
oamenil 5l [e vor Insuscascd ca spaliu comumlar, integrandu-] in viata cotidiand .

Dotanle propuse pentru realizarca anenajarin sunl: abeile, spatiile verzi, mobilieryl
urban, mobiliernl pentru locunle de joacd, Huminatul (instalapn ce panoun fotovoltaice} s
sisternul  de  irdgatii vor avea o calitate g1 un design deoschit, corespunvitor zonei.
amplasamentulul si contextului wban. De asenenes, vor fi realizate si constructii care var larg
paleta de activitatl disponibila: onitati de alimentatie publica, centiv de activitali. grup social,
ecurn de parcare,

se unndrese cateva directil principale de actune:

» S are 1 veders a se asigura si accesut perscanelor cu dizabilititi, realizare of NP
03172012, Sobutii propuse nu afecteaza madiul inconjuritor;

* Echipamentele si matenalele propuse respecta ORDINUL KR, 1192014, emis dc
Miristerut Sanatatii. conform caruia spatiile de joaca pentru copil vor it amenajate si echipate cu

mobtlier urhan specifie, realizal confonm normativefor in vigbare astfel incai sa fe evitate
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accdentanle othralonler. Mebilicrul wurban specilic, propus are de agremcatcle tehnice
AECesare;

Consla w realizares constroctilor propuse, plantan de matertal dendrologic, realizares
parcanlor, a alelor carosabile, pietonate si a pistelor pentru biciclete si amenajarca unor sparii
de jeaca cu dotanle aferente. utilizandu-se o lnvestitie medie care va penmite o functionabitste
huna a xoned studiale
Realizarca sapratetelor studiate, Ja o investitie maxima:

- amendjarca supraletelor existente in conformitale cu destinatia lor 5§ cu normele in
vigoare

- montares mabilientut urban;

- arncnajare supraiele locun de joaca

- dotaren locurilor de joaca cu eclupament specific

- realisared ibmminatuloi, cu surse regencrabile de energe,

- meltarea unui sistam de migani;

- racoTdares constructiilor la furnizomi de utihitati (energie electrica, apa‘canalizarc)

- nrontarea unui sistoin de supraveghere video cu circuit inchis

cesa ce va penera unmaioarele efecie:

a}. erad crescui de [olosire a vonei studiate , eonsceinia a dotankor prevasute

b). sanse mari de supravictuire de-2 lungul timpului, a matenalaloi dendrotogic plantat

¢). necesitatea mult mal redusa a cfoctuan interventizlor si investitilior ultcrioare fure;
de reabilitare initiala, prin procurarea de material dendrologic now.

d). costuri scazute iy cazul bransamentelor Lt reielele locale de utilitali.
¢). Costuri mai reduse pentru asigurarea unui climat do sipuranta si a descuragjandi actelor de
vandalism.,

[hn datele prezentaie este cvident ca investitia este de mare impaet pontru dervoltarea
durabila a orasulin Popesti Leerdeni, devenind un punet cenwal al activitatilor sportive si

recrealionale din Orasul Popesti-Leordend.

32. Prevederiale PALG,
s Vor fi prezentate prevederile PUG aprobat cu implicatiite asupra dezvoltiri
nrbanistice a zonei in stadin: cidi de comupicatii, relatiile zonei studiate co

localitstca i in special ca zonele vecine; mnutagii ce pot intervenii in folasinta
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terenuritor: loeriri majore previzute in zoni; dersvoltares echipiirii edilitarc;
protectia mediulei, cte.

Terenulw este n extravilal localitatii.

3.3, Valorificarca cadrnlui natural

¢ Se vor mentiens posibilititile de valorificare ale cadrului nataral; relationarea cu
formefe de relicf; presenta unor oglinzi de apd si a spaliilor plantate;
construibilitaten si conditiile de fundare ale teremului; adaptarea la condifiile de
elimé; valorificarea unor poieniiale balneare, e¢c
Valorilicarea cadrulut natoral face obiecrul  studiu de fezabilitote ” AMENAJAREA

ARHITECTLRALA SI PEISAGISTICA A PARCULLI POPESTI-LEORDENT, ONASUL
POPESTI-LEORDIENL, JUDETUL ILFOV™ claboral in anul 2020, studiu cc cste detalial 1s poi.
3.0 Concluzii wle studitlor de fundamentare.

3.4. Modernizarea circulatiei
in functie deo prevedenle PUG in domentul cereubatief si concluziile staditlor de fundamentate se
VT preysen ta:

e Organizarea circulatief si a frasportului in comoun  {modernizare 5i completarea
arterclor de circulatie, asigurarea locurilor de parcarctgarare; anplasarea s(atiitor
pentru trasportul in comun; amenajarea unor intersectii; sensuri unice:
semaforizari etc);

- sir. Leordeni=> sir. Porambarului=> str. SI. Voievozi {profil propus ka %m)
- str. Leerdeni=> str. Helesteului (profil propues la 6m)
Parciiile pentie obiectivul de investinie se vor vealiza pe parcela beneRciaralul, Numarul

de parcaje se va stabill in functie de destinania terenunioe i conformitate cu H.G. 525.

v Organizarea circulatiei ferovicre-dupi caz {constrectii si instalztii necesare
circudatiei specifice; devieri de linii, linii noi; depozitari; locuri de parcare-garare,
ete):

Nu esie cazul
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o Organizarca civcalatiel navaie-dupi caz (lucrdri instalafii si constrnetii specifice,
neeesare extinderii §i modernizarii fraporiului de marfuri si cilitori, amenajari
porivare, ete);

Nu este cazul

* Organizarca circulatiei aeriene - dupid cur (condifii impuse amplasarii si
maderniziivii  aeroporturilor, serviciu{i impuse xonelor construite fimitrofe:
reducerca poludrii fonice, etc);

Nu gste cazul

¢ Organziarea circulatici pietonaie (frasee pietonale, pisic pentro bicictisti, conditii
speciale pentro persouanc cu handicap)

Tt cadrut centrului sportiv multifunctional sunl propuse aley pietonale, pisla pentru
biciglisti, banda dz alerears,

Alcile pietonale 5 pistele pentru bicitisti vor 1 incadrate co borduri de 10 em %atinme i
finisaj din astalt BAS cu o grosime de 3 em, avind la bazd o structurd fonmaté din 10 o balast
cornpactal, balasl stabilizat 10 cm.

Delimitarea aleilor pietonade de pistzle pentru biciclisii sc va realiza prin aplicarca wnei

benzl de vopsea pentru marcaje siradale cu o latime de 10 cm.

l'orma aleilor pretonale i a pistelor pentru biciclist va i una orzanicd oferind un acces faci)

ciltre toale vonele de interes din cadrut spatiulul amenajat.

3.3.  Zonificarea funciionali-regtementiri, bilant teritorial, indici
urbanistici
Avand In vedere tendinla de desvoltare a acestel pArli a orasului Popesti Leorden,
Unitaten Adminisirativ 1eritoriald a orasulul a tifiat, pe terenui in suprafaid de 81407.00mp

conform misuritordor cadastrale, realizarea vnw Plan Urbanistic Zoral pentrie introdicere

teren i intravifan in vedered counstruirii unul contru_sporthy multifunctional floin! 1} si vala

polivalenta (fofud 2}, amenajare accese, alel auto si pictonale, sparil verzi, imprefmuive feren
in judetul [Hfov. oras Popesti Leordend, T1-P39/6, T4-P85, 85/2, LOTI, T1-PI8/2, LOT2: N.C.
25036 - N (. 128037,
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¢ I¥escrierea solubiei urhanistice

Suprafata tererulud pe care se propune implementaren projectulul este de 81,407, (0mp.
Terenul nu nu prezinta diferente semnificative de nivel. Accesul la tot se realizeaza facil, cu
drumuri de acees pe laturile de est s de vest

Teremil propus pentr amensjare are in compunere st un luciu de apa cu suprafata de
29.8006,00np, pe carc sc pot practica activitati specifice {pescuit sportiv, plimbari cu barea, ete).

Amenajarca propusa se adreseaza atar locvitorilor din zona cat &3 tatoror vizitatorlor
acazionali, noul parc fiind cuprins prin reglementarile urbanistice in categoria de zona de
sprement si ntilitati pubilice.

Terenul, favorabil ca relicl) esle liber de construclil 51 fara instalali sawe dotarl urbane
Protectul prezent propune crcarea unor Zone care s introducd un wictoclimatl agreabil
determinal de prezenta unel vegetalii bogate In climatu] tipic al zonel. Prin amenyjarea tevenului
& propune creared cnor nocles de verdeats avand un rol de fmiwmatartirea a relaitilor interuniane
st do comuniunc sociald, accesihile sl educative @ se wmaresle si  se creeze relatil sociale
armanicase, parcul urmand s deving local predilect de intdloire al tocuionlor zonel care vor
aves posibilities s dezvolie activitap famliule de grup si de tip plimbare,

Prin amenajarea zonei studiate se va asipura un microclimat plicut ce va crea o atmosfers
bund commnitdiii, lar prin sensibilizarea populaticl asupra uliticdiii amenajariior, oamenii gi le
vor Insugeascd ca spatiu cormunitar, integrandu-i in viata cotidiand .

Dotante propuse pentru realizarca amensjani suni: aleile, spatiile verzi, mohilierul
urban. mabilicral pentru locurile de joacd. ituminatul {instalatli cu panouri fotovoltaice) i
sistemul  de irigapl vor avea o calitse g un desien deoschit, corespunvdlor zonci,
amplasamentuln i contextulul urban. De asemenea, vor § realizate s construcul care vor lared
palcta de activitah disponibila: onitati de alimentatie publica, centro de activitati, prup soctal,
locuri de parcare.

Se urmirese citeva directil principale de acfiune:

» Se are in vedere 4 se asigura si accesul persoanelor cu dizabilitdnl, realizare off NP (1512012,
Solutli propusc ou afeclearss mediul inconjuraior

+ Eclipamentele 31 matertatele propuse respeeta ORDINTIL NR. 119/2014, emis de Ministeryl
Sanatalil, conform carwia spatitle de joaca pennu copii vor {i amenajate si echipate cu mobilier
whan specific, realizat conform nommativelor in vigoare astfel incal sa fie evitate accidentarle
utilizatorifor. Mobilierul urban spectfic, propus are de agrementele tehnice necesare;

Proiectul consla in realizarea comstructillor propuse, plantard de material dendrologpic,
realizares parcarilor, a aleilor cavosabile, pietonale si a pistclor pantru biciclete si amenajarca
unor spatn de joaca cu dotarile aferenle, wilizandu-se o investitic medie care va permite o
funclionalilate buna a wonet studiate |

Realizarea suprafetclor smidiate, la o investitic maxima:

- mmenajarea suprafetelor exisiente in eomformitate cu destinatia lor 41 cu nornele in
YIEOAre

- montarea mobdlicrulul urhen;

- amenyjare suprafets focuri de joaca
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- dotarea locunitor de Joaca cu echipament specific
- realizarea tlummnatulul, cu surse regenerabile de energie,
- montarca tmut sislemn de rigatii;
- racordarea comstructilor la {urnizorii de utilitat {enerme electrica, apa‘canalizarc)
- mantarea unwi sistem de supraveghere video cu cirewt inchis
ceea ©¢ va zenerz urmaloarele efecte:
a). grad crescul de [Dlesire & zonel studiate . consecinta 2 dotarilor prevazuie
b). sanse mari de supravietuire de-a lungul timpuloi, a materialului dendrologic plantal
o} necestlates miall ma raduse o efectuaril interveninlor 53 investitillor ultericare Fave
de reabilitarc initiala, prin procurarea de material dendrologic now
d). costuri scazute in cazul bransamentelor [a retelele locale de atilitati,
e). Costuri mai reduse pentru asigurarca unw chimat de siguranta 1 a descurajarii actelor de
vardalism,

» Regim de inaltime

Regimul de inaltime general va fi redus, specific zonelor nvale- P-P+2E (13m)

e MNodot de utilizare a terenului

I'[IT R M- subzona funciiunilor mixte, combatibile cu fun;__t}.unca de bocaire -instim"t__i_i_|

*
I

©servicii 51 echipamente pubtice, servicii de inieres general, zona spatii versi, sport si

. agrement,

Valorile 1_}1’!;‘.lpL1;E pentru procentul de ocupare a terenutui
- POT max: 50%

Valorile cocficieniul de ulilizare Texulld din indltimea si procentul de ocupare propuse pentru
deferitele fimctivni.

- CUT max: L0

'UTR IS- Zona institutii si servicii publice

Valorile propuse pentru procentut de ocupare g teremslud

- PO'F max: 50%

Valorile coelicientul de utilizare rezulti din Indlimea i procenrul de ocuparc propuse peniry
diferitele functiuni.

- CUT max: 1,5

SR e T S L I L S
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Amplasares cladirilor fata de aliniamcent:

- Retragerea minima a cladirilor fatz de Ja alinjament esie de 5,0 m.

Amplasares cladirilor fata de limitele [aterale si posterioare ale parceleior:

Cladirile publice se vor amplasa fn regim izolat, retrageréa fa1i de limitele taterale va fi
de minim jumartate div indlfimea la cornisa/streasina, dar nu mai putin de 5 metri, retragerea fais
de lmmitele postericare va 1 de minim jumdrtate din indhimea la cornjsa‘streasina, dar nu mai
rutin de 5 mefri,

Fsle obligatorie respectarca distanlelor minime obligatorli fajd de Himitele laterale ale
parcelel contorm Codubut Civil, precum si distantele minime necesare intervemtiitor in caz de
imcendiy,

BILANT TERITORIAL TOTAL (LOT1+.072}

Stotala )
S mel R
Suprafats faren 51ﬁDﬂ Abmp 100 EIE}'

TR R-Ena miste sl auklict S ’ -
il 22 spedagreinens, §in crg: sl _{ILEFPD E'E Euq-"ﬂ

" TR 15Tzna instituél publlesrvic 7630 [H]mp 15,20%

B1LA|"JT TERITORIAL LOT 1-N.C, ‘15‘31]35

Stntﬁla
[mn] %

TITRTA-Zona hibaa =ikl plalibesenisii

sizang sportaprerien, g g Sren0dng ooy
Znnn construct| # EE':I mmp S
Iona spatll verd ' 3?52 EUmp 21]%

-P.‘;:-n.a--u:-a_l;:l.e.u;lrnl;l-a.l!-.a.-;a..*usnhlleaip:oe!ana: 13123,301':1]; :iﬁ‘."lu o

BILANT TERITORIAL LOT 2-8.C. 128037

1orala

IUTR_Ig-éu_n: inskentii pukicesomicii
Zann coniustil
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s Spatii verzi

Terenul studiar, precwin si majoritatea veenitdnlor se incadreard In categoria de
folowipgd tevenu arabile,

Modificaren folosintei terenului cu trecerea supradefel agricole In categoria de folosint
curti-constructit, duce lz folosirea terenurilor nearabile i scopun wrhamistice, astfel realizandu-
se recuperares terepurilor degradate.

Pentru péstrares caracterplol rural sioa fenctiondnt optime a unwl carlier de locuinge sc
propune. Tealizares pe parcele a man. 20 % spatii verzs, precwn g plantatii de aliniwment pentra

strazele propusc.

3.6, Degzveltarea echipiirfi edilitare

In funetic de conchuziile analizei critice a sttuatie existente si de provederile din PUG se vor

trata urmatoarele categorii de probleme:

o Alimentarea cu api: luerdri necesare pentru cxtinderea capacititii instalatiitor de
alimentare cu apd la sursi. tratare si aductinne; dezvoltiri ale retelelor de
distributie din zond; wmodificari parfiale ale tfraseclor reteiefor de distributic
existente, efe.

Orasul Popestt Leordent are rerea de allimenatre cu apd

Alimenatrea cu apd sc va realiva din refeaus orasului Popesti Leordeni

« Canalizare: inibunaiaiiri i extinderi ale relelei de camalizare din zona: extinderi
sau propunert de statii noi de cpurare sau sfatii de preepurare, ete.

Apele nsate menajere rerulfate In incinta terenule vor 17 eolectale i evacuale t refeaua
oragudut Popesti Leordem.

Zona de sacomumnlare pentru apa pluviala posibil infestata cu hidrocarburi este
compusa din roncle de acces si din platforinele de pareare. In aceste zone, spele vor fi
colectate prin tevi din PYC, 8N4 Ded15inm, pozate de o parte si de alta a zonei carosabile.

Gurile de scurgere vor i din beton cu depozit de namol si parafrunzar

Caminele de vizitare si schimbare directic vor fi din beton.
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Scparatorui hidroearburi Q=130 Vs, raport 1:1 cu filtru coalescent va i
amplasat in zona de parcare. De la separatorul de hidrocarburi apa va [T directionata
catre un bazin de retentic ape pluvizle de unde vor {i evacuate pe ieren.

= Alimentares co cnergie clectricd; asisurarea mecesarclui de comsum electric;
propuncri penfru nni statii sau posturi de transformare; extinderi sazu devieri de
linii glectrice; modernizarea liniilar elecirice existenle: modernizarea ilaminatieiui
pablic, cte.

Alimeniare cu enerpie electricd sc va face din releaua existenl3

e Telecomumticatii : extinderea liniilor de ielecomunicatii; noi amplasamente pentru
uficii postale, centraie telefonice, relee, posturi de radio st TV, efe.

Rereaua de telecomunicatii cste asizurata de ciire Telekom

#» Alimentare cu clldurd: sisteine de Imcilzire propusc; tipuri de combustibil;
maderniziet sisteme existenle, ete.

Inedlzirea sc va face o centiale enmice .

* Alimenatrea cu gare narurale: dupa csz-oxtinderf ale capacititii exisiente;
procedurd de ermat pentru aprobarea introduocerii alimentirii cu gaze naturale,
atc.

Altmenlarea cu gaze naturale se va face din reteana cxistentd

¢ Gospodirie comunald: amenajiri peniru sortarea, evacuarea, depozitarea si
tratarca deseurilor; extinderi pentru baze de {ansport in comun, constructii si
amenajari specilice, ote.

Restwrile menajere vor i depozitate n spafil spectal amenajate in cadral incintel.

3.7, Protectia medinlni
Actviliitile propuse pe terenul stadint au un grad scdzut de polugre si nu afecteaza
mediul prin emisii, deversari cte. De asemenca, constructiile vor fi realizate din materate
durabale si in confirmitaie cu legislatia de mediv in vigeare, nu se vor folost matenale ce pot

diuna mediufui sau pot afecta sdnatatea oamenilor.
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Avand In vedere ci zona studiatd nu sc incadreaza in categoria rerenonlor ce prezinid
riseur naturale. nu sunt necesare feeri de consolidare a malunlor, de prevenire a alunscartlor
de teren ete.

s Protec{ia calitii: apelor

Evacuarea apelor pluviale de pe torase s acoperisun precum gl a acelora de pe
platfonnele carosabiie {Tncarcatc cu hidrocarburi) se va face prin preluarey acestora prinir-o
retea de canalizare pluviald, vor & trecute printr-un separator de hidrocarbun 51 apol colectate
infr-un badn de retenpie

¢ I'rotectia aerului

Incalzirea comstrocliilr se va realiza prin montarea de centralc tenmice propri cu
evacuare simpla In exteriorul cladielor. centrale termice cu combustibil gaze namrale, complet
automatiate, ol evacuares gazelor de ardere prin cosuri exterioare, din ol inoxidabil, ee vor fi
ridicate deasupra aticului cladinlor la o inalitme de min. 1 m.

Se poate aven i vedere siose poate studia postbilitatea tolosirtlor sumselor de energic
alternative pentra prepararca apel calde menajere si pentre incilzire: papouri solare, pompe de

gladurd ete.

s Proteclia impotriva sgomotnlui si a vibratiiloer

Funciunile propuse nu vor crea probleme de zgomot sau vibratii.

s Protectia impotriva radiatiilor
Nu exista sursc de radiapi. Se vor folost materiale de constructie si finisa) ce nu

dauneazi sinatatii oamncnilor sau medialui.

& Protectia soluiui 5i a subsolului
Functiunile propuse ou vor produce substartic poluante pentre sol,
Terenul pe care se propune dezvoltarea a fost tercn arabil $1 ou necesitd traramente de

decontaminare.

¢« Proteciia ecosistemelor teresire si acvatice

Nu ¢ste cazul.
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s Proteclia aseririlor umane $i a alfor cobiective de interes pohlic
Propunerile urbamistice s inlegreazd in tendinta de dezvoltarc a localitdhi, neavind
indltimi sau densitati ridicate.
3.8, Ohbiective de atilitate publici

‘Terenul se menjine In domeniul privat ab comunai Orasuiul Popesti Leordeni

Cap.4. CONCLUZIT, MASURI IN CONTINUARE
Se vor presenta concluziile privind;
e Inscrierea amendijirii si desvoltirii urbanistice propuse a zorci tn prevederite PUG.

LJNTOCMIRE PLLZ - INTRODUCERE TN TNTRAVILAN IN VEDERFEA
CONSTRLUIRIH UNUD CERTRLT S5POLRTIYV MULTIFUNCTIONAL {lowel)y 81 SALA
POUTVATENTA (lomi 2). AMENAJARE ACCESFE, ALEL AUTO S1 PAETONALL, SPATIHE
VERZL IMPREIMUIRE 57 TPTILTTATT? in jud. 1ifov, aras Popesti Leordeni, T1-PARG, T4-
PES, RS2, LOTY, TH-18:2, LOT2 N.CL 28036 st N.C. 128037,

P.UZ.-ul are caracler de reglementare specificd detaliald pentru #oma luatd in studra 5
asiguri corelarea dezvoltiri: urbanisitce a wonel cu planul vrbanistic gencral al localia.

Prin PLoZ se stabilesc obiective, roplementin de whanism-penmisioni si restrietit
nccesar a fi aplicate in utthizares terenurilor si conformarca constructiilor in vona stadatd,
Pe baza analizei critice a situatie existenle a prevederilor P.U.G., si a opinici imitiatorilor.
continuhal P.ULZ, trateazi urmatoarcle cateporn de probleme:

- Zomficarea functionala a terenuliu

- Orgamizares urhansitic-arhitecturald i [unclie de carsctenisticile struchurii rurale

- Indici 3 tndicaton urbanistict: repim de aliniere, Tegim de ndltime, P.O.T.. CU.T.,

- Dezvollarea infrastructordi rutiere sitehnico-edilitard

- Statuha! puridic s1 cireulatia terenurlor

- Misori de protectic a mediulw

- Menhonarea obrectivelor de utilitate publict

- Reglementan- permisum i resloictii- incluse in Repulamentul Local de Trhamism
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT PUZ

- Denumirea obieciivului de investitic care a genevat studiul urbanistic:
INTOCMIRE P.U.Z - INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN
VEDEREA CONSTRUIRII UNUI CENTRU SPORTIV
MULTIFUNCTIONAL (lotul) SI SALA POLIVALENTA (lotul 2),
AMENAJARE ACCESE, ALEI AUTO Si PIETONALE, SPATII VERZI,
IMPREJMUIRE SIUTILITATI

- Amplasament:
JUDET ILFOV, ORAS POPESTI-LEORDENI, T1-P39/6. T4-P8S, §5/2,
LOTL Ti-P18&/2, LOT2; N.C. 128036 si N.C. 128037

- Initiator:

U.A.T. ORAS POPESTI-LEORDENI

- Proprietar teren:

U.AT. ORAS POPESTI-LEORDENI

- Proiectant:
5.C. ARHITECT EVOLUTION S.R.L.
{Sef de proiect st proiectant : urb. Cebanu Andrei)

- Faza de proiectare:
PLAN URBANISTIC ZONAL

- Data elaborarii;
FEBRUARIE 2022

Bencficiar: UA.T. POPESTI LEORDENT
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DISPOZITIHI GENERALE

1.1. ROLUL REGUEAMENTULUI DE URBANISM

o

1.2,

Regulammeniu? Jocal de urbanisin este o documentatie cu caracter de reglementare care
cupninde prevedert referitoarc la modu) de utilizare a terenunlor si de rcalizare a
constructitlor pe tentoriul zonei ce face ohiectu) prezentului PUZ, amplasat tn extravilanul
oras Popesti Leordem,

Este obligatorie respeclares normelor cuprinsc in preventu] Regulament la autorizarca
executani constructitlor fn lomitele reritoriulel studiat.

Prezentul Regutament detaliaza prevedenle cu caracter de reglementare ale Planului
Urbanistic Zonal al terenurilor din Oras Popesti Leordeni, T)-13%9:6, T4-P85, 8572, LOTI.

TI-P182, LOT2; N.C. 128036 si N.C. 128037, judetal ilfov.

Regulameniul Locat de Urbanism constituie un act de autoritate al administraiet locale si se
aprobi fmpreund cu Planul Urhanistic Zonal In conformitate cu prevederile Tewi nr.
3071991, sepublicatd in 2004 si ale Legii nr. 3502001, modificata si complelatd prin Legea
2892006,

Operagiune importantd ca arte, volum de constructi st complexitate a luerdrilor de
infrastricturd tehnicd, prezentul regulament va detalia, adapia sau modifica reglementirile
din Plan Urbanistic General al arasului Popesti Leordeni

Sitnatic speciald- insertia unor fumcliuni care influenjeaza scmnificaliv zona { mpact

semnificativ asupra circulatiel, infrastructurd ediliiard, institutii de uwtilitate publica s

— - I

agrement), OO a L il IOETEL ,
v sJ!
Modificarca Regulamentului Local de I_Irhaniupi—%?,—ﬁ ffxgc AL,

PO LI

T ARE Q'bai’ca unor

modificari ale PUZ-ului, urmand aceasi cale de av ,{a,rr,;l,;t;,a;plQbaresu..dtmgneutana mmala

e i rugui'wﬁzz 1‘0‘ gl :p

BAZA LEGALA

La baza Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ std Regulamentul General de

Urhanism aprobat prin FGR nr. 525/1996, ale cérei prevederi sumt detaliate conform zonei

studiate, precum st Ghidul privind elaborares si aprobarea Regulamentelor Locale de

Urbanisin™. aprobat cu Ordiow! MLPAT nr. 21N/2000.

Beneficiar: UAT. POPESTI LEORDEN]
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1.3. DOMENIUL DE APLICARE

Regelamentul Local de Urbanism, impreund cu PUZ-ul ce it insoteste. cuprinde norme

obligatorii pentvu eliberarea certificatelor de urbanism g a autorizafiilor de construire pentru
obieciivele propusc it zond, precum si pentru respingerea unor solicitdr de construire neconforme
cu prezentuf PUZ sau a altor operatium ale compartimentul de specialitate a Consilinlui Local al
orasubui Popesti Leordeni.

Suprafuta pentiu care s-a elaborar lucrarea ¢ste de 51600,60 mp.

Din supratata totala de 83407.00mp doar 51600.00mp fac obiectui prezentei
documentatii de urbanism resie! de teren in suprafata de 29807.00mp, care are categoria de
folosinta apa stataiozre si partial neproductiv, NU este reglementata de prezentul Plan
Urbanistic Zonal.

Pentru Intregul teren au fost stabilite lucrar admise i interzise. Prezeatul Regulament Local de
Urbantsm este aferent Planului Urbanistic Zonal al tereawiut in suprafagd de 31600 mp. situat in
extravilanul Oras Popesti Leordeni, T1-P39/6, T4-P85. 8572, LOTI, TI-PI8/2. LOT2: NL.C. 128036
s NLCL 128037, juderul oy,

Tercnul ec gencrcaza PUZ va cuprinde

¢ UTR M- subzona functiunilor mixte, combatibile cu functiunca de

locoire -institufii, servicii si echipamentce publice, servicii de interes

general, zona spatii verzi, sport si agrement,

s UTR IS-Institutii si servicii publice

dzé Sivind oulpdma

H £ =
La realizarca constructitlor se vor avea in vedere e Quh e f
LR zu UFne LU

Ly

"‘O‘
e
bt

Wl 7
terenului, cuprinse n acte normative care statueaza (hll‘p £ ei n@tz{ie& §|
: R St R~ >
gcuparea terenunlor. = j;;;;,‘;‘; .

Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in dfbu"l‘_ mmdl'(:"a’le ur orée
apa s1 ale cuvetelor lacurtlor se va face conform art. 7 din R.G.U.

Autorizarca cxceutaril constreutiilor si amenajarilor in zone cu valoare peisagistica
sau zone naturale protejate sc va face conform art. & din R.G.U.

Autorizarea executaril constructitlor in zone care cuprind valon de patrimoniu

cuttural construit, de intercs national se va feac confrom art, 9 din R.G.U.

Beneficiar: UAT. POPESTI LEORDENT
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"UTR M- subzona functiunilor mixte, “combatibile cu funcfmnca de locuire -'

institugii, servicii si echipamente publice, servicii de interes general, zona spatii .

verzi, sport si agrement,

II. SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARY ADMISE

Utilitati permisc :

» spatic public muftifunctional (agrement, recreere, odihnd, spott. cte)

e sunt admisc amenajan pentru practicarea sportului in spagi descoperite si acoperite, anexele
necesare §1 alte activitdtl Jegate direct de activitaten sportiva (sala de sport. sali polivalenta)

s anstitutil, servicil si cchipaaenie pubhice:

e sport si recreere Tn spalll acoperite:

A S N e e,

o sedi ale anor firme, scrvicit pentru intreprinderi. prqmc.tam,_mmtl]_‘mta\,m dltcl 1re_domenii
. il JUF BUPRCIRS

st alte serviel profesionale;

SR —

» hirouit, inchusiy ale admimistratiel locale
¢  spafil verzi amenajate,

» spatii libere pietonale;

» spatil sociale si medicale

= comert cu amdnuntul si mic gros,

+ restaurant, cofetdril, cafenele, etc

* spafii verzi amenajale pentru activitdli de reercere {picnic, plimbiri, activitati care sa no
genereze zgomeot (leren muinstorthal, zona fitness adulty’ persoane cu dizabilitati, teren de
temis cu tribuna de 240 locuri, skatc park/bike park, zond catirare. locuri de joach pe
categorii de varsta, teren bernunton, teren volei

° zond apmenajatd penlru agrement {scena pentru spectacol, zond spectatori)

Beneficiar, UAT, POPESTI LEORDEN!
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servicit de deservire publica(alimentatie publica);

terase

13 pentru biciclisti

pista de alergat

fantini arleviene

amenagare de pontoane pentii practicarez de sporturi pe apa.

Amenajarca de foisoare, spatil de piknic, ctc

parcaje fa sol, la subsol sau multietajate (cu respectarea regimuly de indltime al zoneiy,
infrastructond rofierd adecvata care s deserveascd intreaga zona.

cireulatii pictonate din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor plantate i
acvesul la activitidtile permise;

maobilier urban. mmenajiri pentew sport, joe st odihni;

construciil pentru expozifii, actuvied( culturale (spatii peatri spectacote i biblioteei in aer

liber, pavilioane cu atilizare fiexibila sau cn dilerite tematici). alimentagic publicd §i comenr;

ARTICOLUL 2 - UNMLIZARI COMPLEMENTARE PERMISE

L]

~

Amplasare de panourt publicitare- numai n afara zonei de sigurama a drumurilor si 4k

stAnjencascd circulalia rutjerd si pictonala. o

ARSI LIS :.._; siha

I
ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE G ‘;g\;. el
s orce activitafi care nu corespund caracterihui ;mner,sle WMQ..m.mcnl ;:i'tﬁrii
mvestilonlor imteresati: ‘ F? 2 liﬂrﬂu{w :
o orice functiumi care nu pot asigura in interiorul pmp‘gwm;u. sparlllbltli%:_g;hi :
auta, precum § suprafala de spafii verzi minima ﬁﬁﬁ‘h&t?f “pet: ’ﬁ*Tc’ft"h
potrivit prezentuiui regulament;
¢ achivitall cu mmpact semuificativ asupra mediulul, cu risc tehnologic sau incomode prin
traficul generat;
* constructii provizoni pe domeniul public, alicle decat cele ce se incadreaza la mobilier urban
v deporitare en-gros;
e depozitarc dc mateniale refolosibilc;

Beneficiar: UA.T. POPEST] LEORDENT
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o hierdn de lerasament care sa afecteze utilizarea sau stabilitatea terenurilor tvecinate, care sa
provoace scurgerea apefor spre parcelele invecinate sau sd impicdice evacuarea sau

colectarca apclor meteonce:

HE  SECTIUNEA 1l - CONDITII BE AMPLASARE, ECHIPARE §1 CONFORMARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR {SUPRAFLTE,
FORME, DIMENSIUNT}
o In cazul constructiilor publice dispuse izolat. pentru a fi constngbile, vor avea dimensiuni
mmime de 1000 mp si front ta sirada de minim 20 m.
¢ Cladirile nou propuse pol i grupate pe terenui care vor aver acces pietonal din circulaiia

publica §3 acces aufo comun spre parcin comune amenajale pe lod

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINJAMENT

Aunplasarea cladirilor lujd de drumurile publice se face conform art. 18 al R.G.U si conform

T

profilelor proiectate. ! TR T e

. . g - . o I
e Rerragerea minima a eladimlor fatd de la alimament este d;r':--‘s ... .-....._'.‘:’__

SEATBORE Nt

|
ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR _..FA, A BE _I_IMHELE'
fﬁ% e 3.i

“S'-f"?_
minim jumndatate din indlfimea la comiga‘streasina, dar nu mai pufn e et et

limitele postericare va fi de minim jumatate div indltimea la comiga‘streasina, dar nu rhad pupn de 5
melr.

Este obligalorie vespectarea distanielor minime obligatorii fai@a de limitele latcrale ale
parcelei conform Codubui Civil, precum §i distantele minime necesarc interventiilor in caz de

incendiu.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELFE FAT.:& DE ALTELE
PE ACEEASI PARCELA.
Cladinle vor respecta inire ele distanfe minime egale cu inaltimea la cormsisstreasina a celel

mai inalte ;
Beneficiar: UAT, POPESTI LEORDENT
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- distanga se poate reduce fa jumatale din inalfime, dar nu mai pupyin de 3,5 metil. munai Tn cazul in
care ambele fafade prezintd calcane sau (eresire care nu asigurd fuminarea unor incaperi fie de
foctnt, fie pentru alte activitarl pesmanchic care necesitd luming naturald san dacd se realizearzs un
studiu de insorire tn urma céruia rezulta ci sc asigurd minim doud ore de insorire pentra Incaperile

de locuit, ar pentru alte funcriuni se respecta normele speci (ice,

ARTICOLUL 8- CIRCULATIL SI ACCESE

Q parcela este construibild numai dacd arc asigurat un acces carosabil de minim 4.0 mein
ldtime dintr-o0 circutatie publicad inmod direct: dupa caz. numarul s mirimea acecsclor se majoreazi
pobivit specificulul fiecarct functiuni.

Pentru reahizarea unui nou pol instituiil publice si agrement in accastd zond se propun
profile:

o Constructii administrative

Constructiile vor fi previzute cu accese carosabile, conform destinafici si capacitasii acestora,
avandu-se in vedere separarea de circulatia publici.

Accesele cacosabile vor fi, in masura posibifului, scparate: acces oficial, acces pentr personal,
acces pentru public, acces de serviciu,

Accesele carosabilc pentru personal si cel pentru public vor (i prevazuie cu locurile de parcare

A ———
k]

aferente.
Alecile carosalile de servicin vor fi rezolvate fard a intersecta ch.-esul oﬁclal,_ .............................. .
UL G |
o Constractii comerciale [, HEC !
l
1

Pentrie constructiile comerciale sc vor asigura accese mm?abrlc' %qu‘ar&fe ﬁ&ﬁm consun\atém

personal s1 aproviziovare (fac exceptie de la scpararea adee :
comerciala mai micd de 50 mp.). | o R R s i I

Tn funclie de destinatia si capactlatea constructiel vor fi prev ZLTutL

.....................

- aler carosabile si parcaje ih intetioral amplasamentuhul;

- platlorme de depozitare si accese masini i utilaje speciale separate de aleile carosabile
destinate consumatorilor.

o Constructit de cultara

Pentru toate categoriile de constructit de cullur2 se vor asigura accese carosabile separale peniru
vizitatorl sau speclaton, pentru personal st apiovizionare.

[n [anctie de destinatia constructiei sau a amenajani vor fi previizute:

Beneficiar: UA,T. POPESTI LEORDENT
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- alel carosabile in nterioru) amplasamentului §1 parcajele afervente, in cazul in care accesul se face
din drumuri clasificate;
- parcaje necesarc la tntenorul amplasamentulul, In cazul in care accesul se realizeaza direct din
stradd.

¢ Constrnetii §i amenajari sportive

Pentru toate cateporiile de construchl §i amenajari sporiive se vor asigura accese carosabile
separale peptru public, sportivi si personalut tehnic de intretinere.

o Constructii si amenaari de agrement

Pentra toate categontle de construetii §1 anenajin de agrement se va asigura aceesul carosabil

separat pentru public de accesul de serviciu si de Intretinere.

ARTICOLUL 9- STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Parcdrile pentru obicctivad de investitie se vor realiza pe parcela beneliciaralui, Numaru! de parcaje
sc va stabili in [unctie de destinafia terenuriloe in conlommitate cu LG, 323,

¢ Constructii administrative
Vor fi prevazute cale un log de parcare pentra 10 salanati plus un spor de 20- 30% pentru invitati. in
func@ie de acitvitatile desfasurate i cladin,
Aninci cand constructiile cuprind sali de conferinte si alle spatii destinate reuniunilor se vor

prevedea 1-2 locuri de parcare pentru autocare

¢ Constructii financiar-bancare i
Pentru toate categeriile de constructii financiar-bancare vor fi pr rp_

de satanatt st un spor de 50% pentru chenty.

impreuna cu cele ale clientitor, adiacent drumului public.

e Constructii culturale

T,

Pentrue constructiife culturale vor {i prevazate Jocuri de parcare pentru vizitatorn sau speclatori si
personal, dupa cuny urmeaza:
- peAtr muzee $i cxposilii cate un loc de parcare Ia SO mp spativ de expunerc;
- penlru alte constructii cu destinafie culturald un loc la 10-20 de Jocur in sala,

s Constructii de sanatate
Pentru constructii de sanatate vor (1 prevazute cate un loc de parcare la 4 persoane angajate, cu un
spor de [0%, Parcajele pot fi aimplasate diferentiat pentru persoual, pacieati s vizitaton. caz in care
cele pentre personal si pacienti vor It amplasate adiacent drumuldui public
Beneficiar: U.A4.7. POPESTI LEORDEN]T -
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o Constructii si amenajari sportive

Pentru teate calegonile de constructii si amenajan sportive vor i prevazute Jocuri de parcare
pentru personal. peniru public s1 pentru sportivi, in funcile de capacitatea constructiel, dupa cum
Urmeaza:

- pentru sali de competitii sportive, sall de antrenament, safa polivaleata - un loc de parcare la 5-
20 de locuri;

o Cousfructii si amenajari de agrement
Pentrut toate categorite de construetil st amenajun de agrement vor fi prevazute parcaic in functie de

capacitatca constructiel, cate un Joc de parcare pentru 10-30 de persoanc.

ARTICOLUL 19 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

[nalfimea maxima admisibila in planu} fatadel nu va depasi distanta dintre zliniamentc; pot fi
adaugate suplimentar unuf sar doua wmiveluri In funegic de volumetria caracteristica functiunii. cu
condiia retrageni ucestora in limitele unui ave de cerc cu raza de 4.0 melri confinuat cu tangenta sa
12 45 grade.

[naltimea maximi a cladirilor va fi PH1E (H maxim cornisa = 10m).

B ettt

Se adminte wnut sau doud niveluri suplimentarc | le{ frebiiiie. 53 Tie, retrasin interiorn E unui
. }""".! H

arc d¢ cere cu raza de 41 sia tangentei la aceasta Ja 45— oo ...

i "s" P

a,lachru poate aunge la 25m ; iélrsf-q :

Srhiteot

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILORE

L
Aspectul cladirifor va gine seuma de caracterud de zond de institutii de wilitale publica i

agrement. Se va asigura o tratare similard a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri.

Se mferzice afectarca aspectulul arhitectural al clidirlor prin dispuncrea neadecvata a
reclamelor pe phinunie [atadelor. parapete, balcoane etc.

Aspectul cladinlor va fi subordonat ceringelor specifice anet diversitifi de functioni si
exprim@rii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale care
sa 1ind seama de particularitalile situtui, de caracterul general al zoved si de arhitectura ¢ladirilor din
vecindtale cu care se alld in refatii de co-vizibilitate.

Aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functivnii si va raspunde

cxigentelor actuale ale arhitecturii europenc de “coerenta”™ si “eleganta™,

Beneficiar: UAT POPESTI LEORDENT
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ARTICOLUL. 12 - CONDITH DE ECHIPARE EDILITARA
o Alimentarea cu apd si conalizares se rezohvd in Sistem centralizat. in conformitate cu
legislatia in domeniu;
* in momentul extinderii retelei comunate de apd si canalizare In zond, ¢lddirile de pe teren se
vor racorda a acesie relele:

n  Zouna de acumumularc pentru apa pluviala posibil infestata co hidrocarburi  este
compusa din zonele de acces s1 din platfornele de parcarc. I aceste zone. apcle vor
colectate prin tevi din PVC, SN4 De3{5mm, pozate dc o pare 1 de alta a zonci
carosabile.

¢  Gurile de scurgere vor fi din belon cu depozit de namol si parafrunzar

e Canunele de vizitare si schimbare dircctie vor fi din beton.

o Separatorul hideocarburi Q=130 1. raport 1:1 cu filtre coualescent va fi amplasat in
zoma de parcare, subteran st va avea punct de descarcarc in retcaua de canalizarc
existenta in amplasament.

¢ Toate noile brangamente pentru electricitate si gazg naturale vor fi realizate ingropat;

P T —

¢ Scmlerzice dispunerea antenelor TV-catclit in Mécwr \rlZlblI’c dln 'Clrn‘f\‘i—ﬂﬁfnle pubf

joe 5i s¢

fomn—-

o= ‘—~—-.._
N iy

EERMY \.-«1;}'5“:: ’:’;‘ FH

recomanda cvitarea dispunerii vizibile a cablunlor (_ AT ‘f

Apcle meleorice vor fi deversate doar in incinla ]7'I§)B'£.1I‘.I.:_ _
g

e Spaliile neconstruite st neocupate de accese si trotuare de gardﬁ vor ft planigie cu gazon st
cu un arbore la fizcare 150 mp s vor fl prezente in procent minim de 20%:;

© Se vacrea o bandé cu plantatie de abiniament ka drumul de exploatare, atunci cand acesta va
it asfaltat st largit

e Torennl care nu este acoperit cu constructii, plaiforme gi eirculatii va fi acoperit cu gazon
sifsan piante decorative g planlat cu un arbore la fiecare 100 mp.

¢ Parcajele vor fi plantate cu un arbore ta flecare 4 locuri de parcare si vor fi Inconjurate cu un
gard viu de 1,2 metei Indlfime.

 Plantafiile inalte se vor dispune conform normelor specifice pentru ficcare catcgorie de

spalil plantate si cu respectarea distantelor normate fard de retele.

Beneficiar: .4, T, POPESTI LEORDENT
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e Serecomandd, din considerente ecologice 1 de econonisire a cheftuelilor de intretinere de
ta buget. unlizarea specitlor jocale adaptate condifiitor climatice st favorabile faunei

antropo(ile specifice,

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI
huprepmuires zonel trebuie sa respecte urmaioarele reguli
o [mprejmiuinife spre strada vor avea indliimea de maxim 2.00 m. din care wn socly opac de
0,60 m si o parte transpaventd, dublatd sau mu de gard viu;

o  Gardurtle spre limitele separative ale parcelelor vor [ opace cu inaltimi de maxim 2,30 m.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENTULUI (POT)
POT maxim=50%

ARTICOLLUL 16 - COEFICIENT MAXIM D¥ UTILIZARE A TERENULUI
(CUT)

CUT maxim=1,0 pentro indliimi P+H1E

Beneficiar: UAT. POPESTI LEOQORDENT
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 UFR 18- Zona institutii si servicii publice

heA SR

IV, SECTIUNEA §: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL | - UTILIZARI ADMISE

Utilitati permise :

¢ sunt admise amenajari peniru practicarea sportului in spatii descoperite §i acoperite,

ancxelc

necesars si alte activitayl tegate direct de activitatea sportiva (sala de spert. sald polivalenta)

s1 dependinte
o institutii, servici 1 echipamente publice;
o sport st recreeve in sparil acoperite:
¢ sedii ale unor firme. servicli pentru intreprinderi. proicctare, consultanis in diferite

si alte servich profesionale:

e DETEARE

e birouri, inclusiv ale administratied locale

RS g T E

. -
B

)
: <
» spatii sociale st medicale (o
i
|
I

dothenit

" C T TR L
* comerl cu aminuntul st mic gros. : i 9‘3_—‘; i
- - ' ' . il"s.-', faes { ;—'""_-—
o restaurant, cofetari. cafenele. alimentatie publica; ot ¥
| R §
®  spatll versi amenajate . f
- - -l

s parcaje ia sol. la subsol san multielajate (cu respectarea regimuoiui de 1

¢ ndrastructurd rutierd edecvata care sk deserveuscl Tntreaga zond.

allime af zonei):

¢ circulatii pictonale din cure unele ocazional carosabile pentru intrelinerea spatiilor plantate gi

accesul la activitattle permise:
o mobibier urban, amenajdri pentru sport, joc $i odihni;

s spa de depositare a echipamentelor sportive

ARTICOLUL 2 - UTILIZAR! COMPLEMENTARE PERMISE

¢ Amplasare de panouri publicilare- numai in afara zonei de sigoraniad a drumunlor si fird sa

stanjeneascd circufatia ruticsd s1 pictonala.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

e orice activitdti carc rm corespund caracterului zonei si prezirda riscul ndepartarii

rmyestitorlor interesall;

Beneficiar: UAT, POPESTI LEORDENT
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e orce hctiuni care nu pot asigura in interiorul proprietdtii, spatiile de parcare $1 mancvra
auto, precumt si suprafata de spatii verzi minima normata pentru funcfivnes respectiva,
potaivil prezentulul regutament;

e activitati cu impact semmificativ asupra mediului, cu nse tehnologic sau incomode prin
traficul gcncrat;

e construclii provizoni pe domenal pubhic, altefe decat cele ¢ so incadreaza la mobilicr urban

e depozitare de marteriafe refolosibile;

+ lucran de lerasament care sa afecteze utilizarea sau stabilitatea terenurilor invecinate. care sa
provoace scurgerea apelor spre parcelele Invecinale san s impiedice evacuarea sau

colectarea apclor nicteorice;

V. SECTIUNEA IT - CONDITIt DE AMPLASARE. FCHIPARE $1 CONFORMARE A
CLADIRILOR P e

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICL ALE P-%R_Cﬁ
FORME, DIMENSTUNT) I Q/*ff"

i [:'
i .o et amen
e In cazul construcgiilor publice dispuse izolat, pentru 4 i consituil]

minime de 1000 mp 5 [ront la strada de minim 20 m, * =—-osmiiinmeTin.
« (ladirtle non propuse pot fi grupatc pe lercaurt care vor avea acees pictonal din circuiagia

pubiica st acces aulo comun spre parcdrl comune amenajate pe Jot.

ARTICOY.UL 5 - AMPLASAREA CLADIRTLOR FATA DE ALINIAMENT
Amplasarea cladinlor fatd de drumurile publice se face conform art. 18 al R.G.U. st conform
profilelor proleciate.
o Retragerea mindma a oladirilor 1atd de la aliniament este de 3.0 m.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRTLOR F A’IA DE LIMITELL
LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile publice s vor amplasa in regim tzolat. retragerea faja de hmitele taterale va fi de
minim jumatate din indllimea la comisa’streasina, dar nu mat putin de 5 metri, retragerea i de
limitele posterioare va 1l de minim pundtate din inallimea la corniga/streasing, dar nu mai putin de 3

mettt.

Beneficiar: UAT. POPESTI LEORDENI
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Lstc obligatorie respectarea distantelor minime oblipatorii faid de bmitele laterale ale
parcelet conform Codulwi Civil. precum g1 distanlele minime necesare intervengiilor in caz de

mcendit.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FAT;& DE ALTELE
PE ACEEASI PARCELA.

Cliadhmile vor respecta Intrc cle distante mimme eyale cu indl{imea la cornisa/streasing a cclei
mal nalte ;
- distanta s¢ poate reduce la Jumaiate din inaltime, dar nu mai pugin de 3.5 metrt. numai in cazul in
care ambele fafade prezintd calcane sou [(erestre care nu asigurd lwninarea wnor inciiperi fic de
focwl, he pentn: alte activitdti permanente care necesita luming naturald san daca se realizeaza un
studin de insorire Ju urma ciruia rezulta cd se asigurd minim doud ore de insorire pentru fnciiperile

de locwt, sar pentre alie functium se respecla nomele specifice.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATI SI ACCESE

O pfuccja ¢ste construabila numai dacd are asigur a{ it /gou,s car t&‘&ﬂ,}"";ﬂﬁ:mmlﬂl 46 metr]

e A — A —

......................

profile:

o Constructii administrative

Constractiile vor fi prevazule cu accese carosabile. conform destinatici §i capacitifii acestora,
avindu-se in vedere separarea de circnlatia publica.

Accesele carosabile vor fi, In masura posibilului, separate: acces oficial, acces penteu personal,
acces pentru public, acces de serviciu,

Accescle carosabile pentru personal si cel pentru public vor fi prevazute cu locurile de parcare
aferente,

Alegile carosabile de serviciu vor fi rexolvate (3rd a intersecta accesuf oficial.

o Comnstructii de cuitura

Pentru toate categoriile de constructii de culturd se vor asigura aceese carosabile separatc pentru
vizitaton sau spectaton, pentra personal si aprovizionare.

In functre de destinatia constructiel sau 4 amenajim vor fi previzute:

Beneficiar: UA T, POPESTI LEORDENY
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- aler carosabiie n interioru] amplasamentului i parcajete aferente, In cazul in care accesul se face
din drumurn clasificate:
- parcajc necesarc in interiorul amplasamentolul, in cazul in care accesw! se realizeara direct din
stradd.

c  Consiructii st amenzajiri sportive

Peatru toate categorifle de constructi 1 amenajdci sportive se vor asigura accese carosabile
separate pentiu public, sportivi si personalul tehiic de intretinere.

o Construcfii si amenajari de agrement

Penbru toate calegontle de copstructii 5i amenajan de agrement se va asigura accesul carosabil

separat pentra public de accesul de serviciu si de intretinere.

ARTTCOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVERICULELOR
Parcariic penuy obicctivul de investilie se vor realiza pe parecla beacficiarnini. Numarul de parcaje
se va stahili in functie de destinatia terenurifoc in conlormitate ca HLG. 525

e Consiructii administrative

P - —— e e . e -
[ S———

Vor & prevazute cale un loc de parcare pentru 10 salanati plus g nn s;mrde 20)- ?0‘”& pelltru iny ll'lll; m

e . ——

functie de activitatile desfasurate in cladin. PP

Atuner cand constructile cuprind sali de conferinle st dttu H])ﬁtl desmldﬁmrwmwnlﬁh

‘=m'L, %fw Cz{L’J:IL!I ? fi’)r i=

prevedea I-2 locuri de parcare pentrt aulocare : ;
A

e Counstructii culfurale ;

Pentru constructiile culiurale vor i prevazute Jocuri de parcare penttu Viziatori sml’Ep'e‘c“"t‘ort si

;

personal, dupa cam urmeaza:
- peniru muree i expozitil cate un loc de parcare 1a 50 mp spatiu de expunere;
- pentri alte constructu cu deslinayie culturald un loc la 10-20 de locuri in sala.

a Constructii de sanatate
Peatru constructii de sanatate vor 11 prevazule cale un loc de parcare la 4 persoanc angajate, cu un

spor de 10%: Parcajele pot fi amplasate diferentiat pentru personal, pacienti si vizitatori, caz in care

cele pentru personal 1 pacienit vor fi amplasate adiacent drumulu public

e Constructii si amenajari sportive

Pentru toate categonile de constructii si amenajan sportive vor fi prevazute locuri de parcare
pentru personal, pentru public si pentru sportivi, in functic de capacitatca constructiel. dupsa cum

uyrmeaza:

Beneficiar: UAT. POPESTI LEORDENY
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- pentru sali de competitil sportive, sali de antrenament, sala polivalenta - un loc de parcare la 3-
20 de locun,

o Constructii si amenajari de agrement
Pentru Loate calegorile de constractis s1 amenajari de agrement vor fi prevazute parcaje in functie de

capacitalea consbructier, cale un loe de parcare pentru 10-30 de persoanc.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRIE.OR

[naltimea maxima admisibila in planul fajadei nu va depisi distanta dintre aliniamente; pot fi
adangare suplimemar upul sau dova nivetur n tuncyie de volumerria caracteristica functiumii, cu
condilia refragerti acestora In limitele unui arc de cere cu raza de 4.0 metyd continuat cu tangenta sa
la 45 grade.

Tnalfimen maximi a cladirilor va fi P-2E (H maxim comisi = 15m).

Se adrunte unul sau doud mivelurt suplimentage | dar trebuic s {ic vetrase n interioral unul
arc de cerc cu raza de 4m st 2 tanocntel 1a accasta fa 45,

Peadru pracuicarea sportehn in spalii acoperile (sald de spost. sald polivalentd) indltimea

clidirii poate ajunge la 251n.

e s e e
ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR -'ka (;I_@I}_IRILOR
Aspectul cladirilor va tine scama de caracterul de | /qna de mmmm c“lchjlvlfglhiafccpub}:m ST
agrement. Se va asigura o tralare similard a turror fa;adciov a;&%g 17 h;u*:.';;;- Bl
Se imerzice afeclarez aspeciului arlitectural al cladhﬁor pJ‘lIi dTS;f)[m vt (7 atd a

reclamelor pe plinurtle fatadefor, parapete. balcoane ¢tc. P
Aspectul cHidirilos va fi subordonat cerintclor specifice unei dwelb}w‘s_ e functiuni si
exprimérii prestigiului investitorilor, dar cu condigia realizarii unor ansambluri comporitionale care
sa {ind scama de particwdantdtile sitului, de caractendd general al zonci i de arhitectura cladirilor din
vecindtate cu carc sc afla in refatii de co-vizabilitate.
Aspectul cladirilor va exprima caractcrul si reprezentalivitatea functiuail si va raspunde

exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “cocrenta™ si “eleganta”,

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

« Alimentarca cu apad si canalizarca sc rezolva in sistem centralizat, In conformitaie cu

legslata in domeniuw:

Beneficiar: CAT. POPESTI LEQRDENI
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in momentul extinderii retelei comunale de apa si canabizare v zond. clidirile de pe teren se
vor racorda da aceste reqeie:

Toate ninle brangamente pentra electricitate si gaze narurale vor fi realizate ingropat:

Sc interzice dispunerea antenelor TV-satelir fu locunt vizibile din circulatiile publice 1 se
reeomanda evitarea dispumeril vizibile a cabluriloy CATV,

Apele metcorice vor fi deversate doar in menta proprie.

ARITICOLUL 13 -SPATII LIBERE ST SPATH PLANTATE

L

ARTICOLYL 14 - IMPREJMUIRI

Froprepmuirea zonel trebuie sa respecte urinatoarcle regnli”

Spaliile neconstraite §i neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate cu gazon si
cu un arbore la fiecare 150 myp si vor fl prezente in procent minim de 20%;

Se va crea o bandd cu plantagic de ahmament Ia dromil de exploatare, atuncd cand acesta va
11 asTaltal 1 largit

Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si cirenlari va i acoperiL cu gazon
sifsau plante decorative $i plantat cu un arbore la fiecare 100 mp.

Parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare &1 vor 1 inconjurate cu un
gard viu de 1.2 metni inaljime.

Plantatile nalle se veor dispune conform normelor specifice pentru ficcars categorie de
spatii plantaie si cu respectarea distantelor nommate (afd de relele.

PPt —————

Se recomianda, din considerente ecologice si de ccqnomismc a ChufiUlClilm—'d,e'lnl“‘el.ll’!{:‘le de

&u“.«

la buget, utilizarea speciiior Jocale adaptate L(md:tnl(ﬂ'ﬁjmauce -51 fav orgbile: faun

L it

. mm——————

antropofile specifice.

Imprejmuairile spre stradd vor avea indlfimea de maxim 2,00 m. din carc un soclu opac de
0,60 m st o parte {ransparentd. dublata sau nu de gard viu:

Gardunile spre Jimitele separative ale parcciclor vor fi opace eu inditim de wmaxnn 2.50 m.

ARTICOLUL I5-PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUT (PO'1)
POT maxim=50%;

Rencficiar; U.4.T. POPESTI LEORDENI
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ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI
(CUT)

CUT maxim=1,5 pentru iniltimi P+2E

Cerlificatele de urbanism ce se vor clibera vor cupinde elementele obligatoris din
REGULAMENTUL DE URBANISM aferent P.L.Z.

Sc¢ recomandd centralizarea infonmatiilor referitoare la operatiile ce vor urma avizirii
P.U.Z.- ului si introducesca for in baza de dale existenld, iz scopul corelrii si 2l mentineriy 1a zi a

situatiel din zond.

Clliiw Dot ol EAN

it S SN A L Y

; R A RS, 1 ;- Ry

Intoemit. L

L,

s.c. ARHITECT EVOLETION S r).

urb. Cebanu An(]h‘ei ;';j;-.'
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SERVICIUL VREAMISM, AMENASAREA TERTTORIIILLT ST C A1
CPERATOR DATE CU CARACTSEN PHRSONA I —13423

PRIMAR
Nr. 37397 din 08,67,2022

CERTIFICAT BE URBANISM
Ny, Wil /37397 1) 09 2022

Tn scopul: INTOCMIRY P12 - INTRODLUCERE IN INTRAVILAN N VEDEREA
CONSTRUTRIT UNUI CENTRU SPORTIV MULTIFUNCTIONAL §1 SALA
POLIVALENTA, AMENASARE ACCES, CAl DE CTRCULATIE CAROSABILE §F
PIETONALE, SPATIT VERZY, IMPREIJMUIRE

Ca urmare a cererti adresate de domnul SILVIU GHEORGHITJ, reprezentant al PRIMARIET
QEASULUI POPESTI-LEORDENT cu sediul in judetul Ufov, oragul Popesti-Leordeni, Piata Sfanta
Maria, nr. |, inregistratd cu nr, 37397 din 08.07.2022,

penint imobitul — teten - situat in judetl Hfov, orasul Popesti-Teordeni, T.1, P39/6, T. 4 P, 85,
85/Z, Lot 1, T. 1, P. 18/2, Lot 2, ideniifical prin numerele. cadastrale 128036 si 128037, plan de
amplasament §i defimitare a imobilului, acte de propristate anexate,

n temelul reglementarilor Documentatiel de urbanism nr PO8/2000, faza PUG, aprobati prin
Hotédrirea Consilinlul Local Popesti-Leordent nr. 08/21.02.2002, prefungit prin Flotirarea Consiliului
Local Popegti-Leordent nr. 11/27.02.2012, Hotirdrea Consifiulut Local Popegli-Leordeni nr
19/27.03.2014, hotdrdrea Consiliului Local Popesti-Teordeni nr, 04/31.01.2017, Hotirdrea Consiliului
Local Popesti-Leordeni ne 34/07.06.26t7, Hotardrea Consiliului Local Popesti-Leordeni nr
123/19.11,2018, Hotarfirea Constlinlui Local Popesti-I.eordent ar.127/20.11.2019,

in conformilate on prevederile Tegil or. S0/1991, privind aulorizarea executdni Jucririlor de
constructil, republicatd, cu modificirile g completiriic ulterioarc,

SK CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

Terenul Tn suprafata de 51 600,00 mp este situai In extravilanul localitdiii, §i se afld in
propriefatea Oraguhw  Popesti-Leordent, -conform  Actului  de dezlipire aufentificat cu nr.
2054/25.05.2021, focheial la UNNPR-BIN Terovan Maria-Magdaicna

NOTA: In confornutate cu art. 7, alin.(9) din Legea wr. 54/1991(r} primdria orosulni Popesti
Leordeni nu este raspunzitoare peniry eventualele prejudicii ulterioare cauzate de existenta unoy
litizii privind acest tever.

2. REGIMUL ECONOMIC:
Categona de folosinta a terenudui:

% actuald: ntravilan - neproduciiv, pisune,

% propusa: intoemire P1LZ, —introducere i intravilan Tn vederea construirii uoui centru sportiv
muttifunctional @ sald polivalentd, amenajare acces, ciil de circulatie carosabile si pietonale.

3. REGTMUT, TERNIC:

In PU.G. al localithtii Popesti-T.eorden) zona esle inregistratd ¢a teren cxiravilan {Zrd
regtementari. Orice modificare este permisd numai prig-fitocwirea uaw PUZ. in baza prevedarilor
Legii 350/2001 privind amenajarca teritoriviui. -

1734



Afte gvize/neorduri.
IXT Oficinl de Studit Pedplogice si Aprockinsice
JX? Oficinl de Cadasira si Publiciiate mobiliard
. 2 ) avize si geordust privind:
(] securitatea la incendiu [] pohiia ruticra {] sindtatea populati ol
d. 3} avigesacorduri specifice ale adminisiragici pubiice centrals sifsau ale serviciilor gzseentralizaie
ile acestora (copie}
(X} Conisia Tehnicd a Consiliului Judetiean iifov
IXt HCL Popesii-I.cordeni aprobare D U.Z,
d.4 ) studii de specialitate {1 exemplar oviginal
[] studiul geotehnic [} studii de insorire |} proces-verbal de pichetare
e} pienctud de vedere/actid adminisiyafiv af autorititi cipaperenie peniry proteciia medin lui feopie):
{) Docurenteie de platd ale urmétoarelor taxe fcopie)
Tuxa aniorizatie de construire.
Se _vor pastra avirele i acerdurile obtinute  in  baza  certificatuini de urbanism  nr.
IBN/4933841.16.2021
Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 lonk de Ezr‘datg& emiterii.

\\.

s

- PRIMAR, - ;
T*(,trti MCOB

SE{ RFTAR GEL \ERAI;’U &T

Achitat taxa de: scutire de laxa Tn conformitate cu Codul [iiscal, ari. 476, alin. (1), kit )
P,Se7entui Certificat de urbanism a fost {ransmis sohcuamuh@ dnocD}mn—p@{;ta Ia data de
22 -

In conformitate cu prevederile Legii or, 50/1991 pavind autorizarea executirii lucririlor de
construciii, republicati, cu modificarile g Lompietaraie ulterioaie, se prclun"cste valabilitatea
certificatulmn de urbanism de ladata de 4L, S f—(‘Jl’l, pand la data de . {:J O

Dupi aceastd datd, o noud preit.nuuc a valabilitdpi nu este posibild, solicilamal urmand s3

ob{ind, Tn condifiile legii, un alt certificat de urbanism i
: / \-\
PRIMAR, {SECRETAR CENERAS
i | .

\_ 5.., U =

Achital taxa dc o ler conform (‘hlian;‘,i o din
Transmis solicitantulyi la data de _ dirset/prin posta
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121.0374/40.88,19,0374/40.88.20,0374/40.88, 21 Fix 0374/40.88.22, web:worw. ppl.ro
SERVICIUL URBANISM, AMENAJAREA TERFTORIULTT i CADASTRU

COPFRATOR DATE U CARALLER PERSONAL - 159232

Xr, 67451 dJin €8.12.2622

CLARIFICARE
Privind Certificatul de urbanism nr, $14/37397/12.07.2622

Ca urmare & analizini documentatiei cate a stat fa baza emiterii Certificatulyi de urbanism ar
414/37397/12.07 2022, facem wrmittoarea clarificare:
Zona de inieres propusi spre studiu, in suprafati de §1 600, 00 mp, asa cumn reiese din certificatul de wrbamism
mentional mas sus, la capitolul § REGIMUL JURIDIC, este constituitd din parcela in suprafai? de 7 839,00 mp,
identificatd cu nr. cadastral 128037 st 43 761,00 mp din parcela tdentificatd cu nr. cadastial 128036, care are o
suprafaté totald de 73 368,00 mp. Din aceasid suprafatd totald a fost eliminati supratata de 22 807,00 mp
individualizatk cadastral Tu planga anexd la certificatul de urbanism nr 414/37397/2022. Terenul aferent aceste
suprafete arc catcgoria de folosintd ape stititoare i partiat neproductiv.

Prezentul document constituie inscriere de memtiuni §i face parte infegranta din Ceriificate! de
wrbanism ar. 414/37397/12.07.2022, einis de Primiria Orasului Popesti-Leordeni.
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Judetnl ffov
Consiiiul Judetean

THRECTIA ARHITECT SEF, URBANISM, PLANIFICARE ST AMENAJARE TERITORIALA

Ca urmare a cereni adresale de U.A T, POPESTI-LEORDENT (reprozentard de Primar lacab Petre),
vu sedid in musieiprizborasul/comunn Popesti-Leordeni, Judeful Ilfov, cod postal -, Piata Sfinta Maria,
nr. 1, bl. -, sc. -, et - ap. -, telelun/fax -, Tnregistratd cu nr, 13861 din 19.07.2023, completati cu .
21248 din 11.10.2023 5i

in conformitate et prevederife Legii nr. 350/2001 privind amenaiarea teritoriului 51 urbanismul,
cu moadificarile yi completdrile ulterioare, sc emile urmitorul

AVIZ .

Nv. 13861/2/7F dia 4110 202,
PENTRU
PUZ - ,, INTRODUCERE iN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRLUIRY! UNUT CENTRU
SPORTIV MULTIFUNCTIONAL SI SALA POLIVALENTA, AMENAJARE ACCESE,
ALEI AUTO §1 PILTONALE, SPATH VERZY, IMPREJMUIRE $1 UTILITATI,
ORASUL, POPESTI-LEORDENE, JUDETUL ILFOV

GENERAT DE IMOBILUT.: idestifical pnn numerele cadastrale 128036 st 128037, amplasal in
Judetul lifov, orasul Popesti-Leordent, sirada -, F.N., T1-P39/5, T4-P8S, T4-PBS/2-L1, T1-P18/2-L2,
cu suprafsta de 51 ﬁU{J {}[}mp din agie, proprictate leb[iLd a AT, conform Acte de proprctate,
Incheicrei de intabulare 4i extrase C.F. anexaic. Pentru acest amplasament 3 [ost eltberat Certificatud
de Urbamism nr. 414/37397 din 12.07.2022 prelungit pina la data de 12.07.2224 de cire Primiria
Orazulul Popesti-Leordeni.

INITIATOR: UAT. POPESTI-LEORDEN]
PROITCTANT: 5.C. ARHITECT EVOLUTION S.RL.
SPECIALIST C1 DREPT DE SEMNATURA RUR: urh, ANDREI CRISTIAN CEBANU, 4t Do E

AMFLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN PUZ: se alls
preponderent In extravilanul omgulul Popesti-Leordeni si este delimirad de proprietiti publice si
privale.

In vederea elabordirii documentatiel PUZ s-a emis Avimut de Oporuniate or. 1/27.01.2022 de cilre
Primiria Orasului Popesti-Leordent 31 Avizol Tehaic Conseltativ nr. 4044R:6/3C din 23.12.2022 de
catre Consiliul Jedetean Vfov.

PREVEDER] P.U.G. - RL.U. aprobate arterior — cu HCL nor. 08721022002, FCL nr.
11/27.02.2012, MCL or, 19/27.03.2014, HCL nr. 04/31.01.2047, HCL nr. 12319112018 5i HCL nr. .
1272011 2009 tererm] este extravilan arabil, zond fira reglementiri.

PREVEDERILE P.U.Z - R 1., PROPUSE:
UTR: M — tunctiuni mixie, compatibile co funetisnes de locuire:
+  Regim de construire: 1zolat;
s Functiuni predominante: wstitugii, servicii si echipamente publice, servicii de interes
general, spatli verzd, sport si agrement;
v RH max = P+IE{se admit unol sau doud nivelur] supbimentare, retrase In intcrioru]l unyi are
de core cu raza de 4 m §i a tngentei la acesta la 45°);

Intoemit: consilier Constantin Bores, Pagina I din 3
15 EETRIRI R IRE IR fap ezl e

ke - . .
HER I TR TSP IR HRE

ésc:ﬂ:f‘ ' " - = P H I . i e e
N g, o IS e e o
(200t Borriis T I TR AR To el At e



Romaoia
Judeful Iifov
Consiliul Judefean

s Hmax = 10,00m {pentrn 58l de sporl sau si&li polivabente =25 00m — se va tine conl de Ordinul
1993/ 2002 privind prolectarea sdiilor de sport NP-065-02);
v PO mrax = 50%;
o CUT max = 1,0mp ADC/mp teren;
Retragerea minimi fatd de aliniamente 5i drumuoei constituite/reglemeniate:
o 3 0(im fatd conform plansa de replementari;
Retrageri minime fafd dc limitele faterale:
»  Jumitate dir indltimea la cornisd dar nu mai putin 5,00m conform plansei d¢ Replomentari
Lrhanistice;
Retrageri minime fatd de limbele posterioare:
« Jumatate din naltimes la comigh dar nu mal puin 5.00m, conformn plansei de Reglementari
Urbanistice,
UTR: IS — zone insfiturli si servicii publice:
e Ropoim de construire: ieolat;
o Functiuni predominante: institutii, servicli si echipamente publice, servicii de interes
general, spatii verzi, sport si agrement;
¢ iH max = P+2E(se admit unwd sau doud nivelurd suplimentare, retrase in interioru! unut arc
de cerc ou rza de 4 1 si a tagented la acesta la 45%);
#  Hmax = 15,00m (pentru s3li de spor sau 5211 polivalente =25,00m — s¢ va tine coat de Ordinul
1903/ 2002 privind proieciarea sdlilor de sport NP-D65-02);
o [T max = 5%,
¢ LT max = Limp ADC/mp teren;
Retragerea minimé fatd de ajiniamenic si dramuri constitaite/reglementsaie:
e 500m {atd conform plansd de reglementiri;
Retrageri mizime (st de limitele laterale:
«  Jumdilaie din Infiltimea la comisd dar nu mai putin 5,00m canform plansei de Reglernentin
Urbanistice;
Retrageri mioime fati de hmitele postericare:
#  Jumilaie din indtitimea la comisd dar au mai putin 5,00m, conform plansei de Reglethentin
Urbanistice.
Constructiile s¢ vor amplasa cu respectarea specificatiilor plansei de Reglementdri Urbamistice
vizath spre neschombare, Retragerile astfel deflinite sunt obligatorii — depasirea lor nu se admite.

CIRCULATII SI ACCESE: Accesul in zona studiatd se va face din strada Sfindii Voievozi co va
avea un profil de 9,00m, cu un carosabil de 7,00m si trotuare de 1,00m pe ambele sensuri siuat In
nord-vestul proprictiiil si din strada Zonlor ce va svea un profil de 9,00m, cu un carosabil de 7,00m
i fmotuare de 1,00m pe ambele sensun stiuat In sud-vestnl proprietiiii. Parcarea i gararca
autovehicwlelor, profilul transversal al circulatiilor propuse vor respecta prevederile PUG sl ale
Repulamentulul Lucal de Uirbanism al Orasului Popesti Leovdeni;

Se vi orpaniza circukittia awlo-moto-velo-sporl si transportul s comun {inclusiv amplasarca
statiilor), precum i circulaliile pietonale (lindndu-sa cont si de Legea nr 4487 2006 priving profeciie
§F promovarea dreplurifor persoanelor cu handicop).

SPATIU VERDE $I PLANTAT: in conformitate cu prevederile RL.U si ale avizului Agontiel
pentru Protectia Mediulu nr. 81/18.07.2023, reciificat cu nr. 16085 din 10.10.2023 - 20% penunu

Intocmit: consiier Constantin Bortd, Pagina 2 din 3
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UTR M si 20% pentru UTR IS. Supraletele de leren prevazute ca spatii verzi, nu pot fi straimutate,
diminuate sau supuse schimbirii de destinatic, in sanformitate cu prevederile G.U.G. nr. 114/2007;

RCHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Alimentarea cu apifcanalizare se va asigura conform
solutiei avizate de Agenjia peniru Protectia Mediului si de Administratia Nationala Apcle Roméinc
cu racordare la utititérife publice; Este obiigatorie racordarca constructiilor la retelcle publice de
alimentare cu apd, canalizare, energie electrica,

fn urma sedinfei Comisiei tehnice de amenajare @ leritoriului §i urbanism din data de
03.08.2023 sc avizeazd [avorabil Planul urbanistic zonal. Prezentul aviz este valabil anmai impreuna
cu ptanga de Reglementérl Urbanistice anexata §i vizatdl spre neschimbare.

Tereaul iber ridmas In afara circulatiloy, parcajelor §i trotuarelor, va fi plantad cu un arbore ia
ficcare 100mp.

Elaboratorut yi beneficiarul P.U.Z. rAspund pentru exactitatea datclor si veridicitates
inscnisunlor cuprinse in P.U.Z. care face obicetul prezentulii aviz, in conformitate cu ant. 63 atin, (2)
fit. g} din Legea nr. 35072001 privind amenajarea Leritoriulut §t wrbanismul, cu modificarile i
compleldrite ulterioare,

Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate §i folosit numai in scopul aprobirii P.(J.Z.

In vederea respectdrii prevederilor ordinului 2701/2010 pentru aprobarea Metodnlogiei de
informare i consultare a publicufui cu privire ia claborarea sau revizuirca planurilor de amenajare a
teritorivlui yi de urbanism, inifiatorul documentatici de urbanism va informe si consuita publicul §i la
elapa elaboraril propunerii finale, procesul de informare §i consultare finalizéndu-se cu raportul
infonmirii publicului. rapert ce se supune atentici administratiei publice responsubild cu aprobarea
planului Tmpreuna cu documentagia completa.

Li.A.T. pe raza ciiruia este amplasai terenult va trunsmite Consilivui Judetean 1Hoy, si Oficiu)
de Cadastru si Publicitate Tmobiliard ilfov, Hotérdrea Consiliului 1.ocal de aprobare a documentatici
dc urbanism conlorm prevedenilor Legii 350/2001.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executdnii Jucrdrilor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupa aprobarea P.L.Z. si cu obligativitatea respectirii ntoemai a prevederilor acestuia.
Nerespectarea planului, determind anulavea prezentului aviz conform art. 62, alin. 1) s 2) din Legea
ar. 350/200F, privind amcnajarea teritoriubui §i urbanism, structura de specialitate este oblipgati sa
aplice masurile ce s¢ impun.

Prezentul aviz este valabil de la dala emiterii sate pe toatd durata de valabilitate a certificatuini
de urbanism nr, 414/37397 din 12.07.2022 prelungit pand la 12.07.2024 si eliberat de Primiria
Orasului Popesti-Leorden.

datd cu receptia la finalizarea lucririlor, se va prezenta si dovada transferului in domeniu
public at suprafefei de teren/tnfrastructurii edilitare sav a altor obiective de interes public stabilite
prin documentatia de urbanism aprobata,

ARHITECT S$EF,

e

Arh. Urb. Olivis’Ana CIORANU OPRESCU
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: Adresa de corespondenta
Fiata Sfanta Maria nr. 1,

orasul Popesti-Leordeni, judetul lfoy

Bucuresti, 05 aprilie 2023
Eef: RG 92306068, 54-23511115 din 03.04.2023
Obiect AWVI2 - Plan Urbanistic Zonal

Conform cereril dumneavoastrd inregistratd i3 Registratura Apa Nova Bucuresti S.A U noman
S54-23511115 din 03.04.2023, prin care solicitati raseul retelelor publice de ap3d polabild si canalizare
gxisterte n zond, Tn vedersa elaborarii Planulul Urbanistic Zona! pentru introducers Tn intravilan in
vederea consinuiri unui cenfru sportiv multifunctional si sald polivalentd, amenajare acess, cdi de
circutalie carpsabile si pistonsle, spaift verzi, Tmprejmuire, conform certificatului de  urbanism
ne. 414/27397 din 12.07.2022, emis de Primaria crasuiul Popesti-Leardeni, judstul lifay, vd informam
o N

Apilicabilitatea documeniului se referd sthct Ja terenud cu suprafata de 7356800 mp, NC 128036,
Lot 1 (T1, P38/6, T1, P33/1, T4, P85, 852, Lot1, T1, P18&/2, Lot2) st terenul cu suprafata de
78B38,006 mp, NC 128037, Lot 2 (T1, F3W6, T1, P53/{, T4, P85, 85/2, Lot1. T1, P18/2, Lot2}, arasgui
Popesti-Leordeni, judetul oy,

Rezolutie:

Se svizeazd intocmirea Freindlui Urbanisiic Zanal, condiionat de nesfectarea refalei puklice de
frarsport ape uzate (colsciorul vizltabiy sviind sectiuns casetats ou dimensiunes nieriozrd B 4507308
om, o traverseszd terenunile NC 128035, Lot 15 NC 128037, Lot 2.

Liice lucrare rebuie & respecte legislatia Th vigoare, espectiv prevedearile:

- begii nr. 501991 privind autorizarea executdnii lucrdrilor de construclii, republicats, cu
miadificdniie si completirite ultarioare;

- Standard Roméan {SR) nr. 8881/1997 aprobat de Directorul General al Institutul Roman de
Standardizare la 20.11.1996 (distantels, 'n plan orizontal §i verlicall de min. 3.0 m fald de
retelefe publice de alimentare cu 2p3 potabil, respectv de min. 20 m fatd de refelele publice
de canalizare);

- Legii zerviciului de alimentare cu apd si canatizare nr. 24 1/2008;

- Regulamenlului cadru al serviciului de alimentare cu api si canalizare, aprobat prin Ordinul
88/2007 al AutoritAlii Nationale de Reglementare pentru Servicile Publice de Gospodarie
Comunatd; : : '

- Regulamentului servisiului de aimentare cu apd si canalizare al Municipiulu Bucurasti aprobat
prin HC.G.M.B nr, 820/22 11 2018;

- Hotarari Ceonsiliule General af Mumicipialui Bucurest nr, 275M15.07. 2020 - privind aorobares
"Mormelar peniru avizarea, aulorizarea, coordonarea i executla lucrarifor de infrastructers
{tehnico-adiitare $i stradale) de pe teritoriul Municipiului Bucurest’™;

- Legii or. 10/1995 privind calitatea in constructii.

A4 N0V BUCUREET B4,
Z1Ir Tuearne 0, Siehirna Bietan oM Mo
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Preciziri;

Pe planul angxat s-a trasat reteaus publica de ransport ape uzate {colectorul viziiahil) avand sectiune
casetald cu dimensiunea intericard B 4500306 cm, cu emmarea rezuilfiatd din lipsa fondului de plan
cadastry reactualizat (aflal in exploatarea Apa Nova Bucuresti S.A., prin concesionare).

Terenurile studiate sunt traversate de reteaua publicd de transporl ape uzate {colectarul
vizitabil} avind sectiune casetatd cu dimensiunes interioard B 4507306 cm (inclusiv zona de
exploatare si inlerventie aferentd),

Gengrainarea superinard g colectorulul cu ditnensiunea intericard B 450/306 o din zona studiatd,
esie situatd la o adancime variabild sub cola terenulii, cupnnsd intre 1,00 m - 4,00 m datoris
terenuiut neamenajat a zonei studiate,

Constroctiile propuse, reprezentate de cenfre mulitfunctional (Lot 1). respectiv sald polivalenta
fLot 2) in configuralia actuald a amplasamentului pus la dispozliie, au impasteazd fraseul
colectorului B450MINE cm, ce traverseazd zona studiatd pe o lungime de aproximatiy 680 m,
acestea afiindu-se amplasate in cel mai defavorabil punct ia o distanld de aprexdimativ 5,5 m
{Lot 1}, respectiv Ia o distania de aproximativ 6,30 m (Lot 2) fa{# de zona de exploatare si
interventie a colectoruiui.

In vederea elaborarii documentatisl PUZ si a proisclulyi de drum, se va lua Tn considerare necesitates
siudieri i expertizsrii zonei de circulatie rutierd {mentionald In documentatia pusé la dispozitie) care
g suprapune cu amplasamentul colectorului si cu zona de exploatare si interventie a acesluia,

Se vor lua masuri speciale, avand In vedere sdéncimea de pozare si importanta funciionald a
calectorui magtstraf pentru Municipiut Bucuresti.

Pe durala executfri Jucrdrior prevazute, se va tine cont de maswile necesare protecliel slructurii de
rezisten|d a colectorului 5i a anexelor acestuia, iar degeurile rexultate Tn urtna execubiei lucririlor s& nu
fie depozitale pe anexele {caminele de acces) relelei de canafizare, in vederea evitérii
blocArifcalmatdri anexelor acesteia. Acestea vor fi depozitate corespunzitor Tn conformitate cu
prescripfifle Legizlative de Medie in vigoare: Hu se vor planta arbor sau alte plante ce pot dezvolta
radacini periculoase pentru reteaua publich de canalizare.

Afenfiondm c& nu se admite evacuarea directd |z canalizarea publici a apelor grovenite din
epuismenie.

Conformn SR 8591118067 esfe necesar & se respecta zona de exploatare si infarventie fald de
construciitle subterane, de suprafats existente sau de perspectivd,

Ludnd Tn considerare prevederile Regulamentuiui serviciuiui de alimentare cu apd si de
canalizare Bucurest] aprobat prin HCGME nr. B2422.11.2018, racordarda instalatiilor interioara
ale utibzatarilor/baneliciarilor ¢ste permisi numai la canaleie de distdbutie, coroborat cu datele
identificate In teran, rozulld urmaéoarele conditionén:

-Art, 36 alinjat Z — Racordarea instafafitor inferivara afe uiilizatorforsbeneficiariior este penmisd numaj
la canglele de serviciy, MNu ests permisd  racordarea Instafaliffor  infericere ale
uftizatorforbeneficiaior in canalefe colectoare, la gurile do scurgere, in Caseli sau in drenurile
aierente acesiais.

-Arl. 53 aliniaf 5 — Pentry arice zond de dezvollare care afecloard o suprafald de {eren de minim
1000 mo, Irebule shudiatsd, projectatd si aplicatd una din solufite da mai jos, iar avizul definitiv efiberat
de operator s acordd nwmal dups demonsirarea fehnicd & avantajului solufisl de colectare &
gvacuare a apefor metecrice, faia de cefelalfe apliuni, in urm&ioares succesiune.

LDecumers prived, cmis de Aps Movs Buecarasl 5.6, Jdenamid mal jos "AKNET. Decamerul se adrosoerd eoclesy gaslinzandin 5i gnge rrabne imossali canfidzrate &
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-(a} infiliratii {prin bazin de infiltratii, pavaj porps, spatii neconstruibie frierbafe); esle samcina
solicitantufui de @ demonstra oportunitatile da infiltrare a terenuiul. Orice altd soiutie propuss
de acestz ar pufea it realizal¥ numal dacd posibilititite de infiirare sunf insuficiants;

(b} evacuare direcitd i emisar cu toate masurile pecesare resnectd NTPA G01-2002,

-fo} sfocare temporaré pentru reulilizare sau evacuare confrofats ultericard everimeniui
pluvlornatric,

Recomandam, avand in vedere perspectivele de dezvoltare aferente zonei, asfgurarea undui sisiem de
prefuare o apelor in sistemn divizor {separativ), prin fransporarea apetor provenite din precipitatii de pe
suprafata considerabild de 51600 mp, printr-0 retea de canalizare pentru colectare sl gyacuare ape
meteorice, ih vederea asiguréri sistematizirii retelei de canalizare astel Tncat serviciul de canalizare
4 poatd asigura satisfacerea exigentelor utiiizatorilor st dezvoltari tehnologice.

Apa Mova Bucuregti 5 A, afrage atentia asupra posibitelor instatatii interioare de apd - canal existente
pe lerenul supus studicfui. Instalatile intericare de apa - canal, nu sundt in exploatarea prin
concesionare la Apa Nova Bucuresti S A, sf nu va fi responsabild, Tn niciun f2l, de daunele produse
tedifor ca urmare & afectdri instalafiflor interivare de 2pd - canal prin lucrarile propuse pa
amplasameantyl studiat,

Mentiondm cd distrugerea, avarierea sau degradarea, din culpd sau intentionat, & unor parti din
rejeaua publica de canalizare sau a orichror obiecte tehnologics {gued scurgers § anexe, eis.),
provocata cu ocazia execulis luerrilor mentionate mai sus va fi remediatd prin grila i pe cheliuiala
dumneavoastrs, farg a fi exonarall de plata daunelor sau eveniualelor pagube produse cu aceasts
ocazic, akat Apa Nova Bucuresti 5.A., cat gi terfilor care wtilizeazi aceste relele.

in cazut Tn care se intAnesc alte refele de apa polabil, i canalizare nefigurate de societates noasirs
pe plan sau se constata o neconcordantl inlre pfanurite eadastrate trasate de Apa Hova Bucuresti
5.A. gi situatia reald de pe teren, aveli obligatia 53 respectali dislaniele prevézule de normativale in
vigoare gi 84 solicitedl prezenia Ja faja locutui a reprezeniarilor Apa Nove Bucuresi 5.4, |z felsfon
024.207.77.77 pentru modificare pe planuri sub semndturd si incheierea unui proces verbal intre pani
cara 3 reflacte siuatia din teren.

Responsabilitati heneficiar:

Deoarece in zona proprietafi de fa adresa sus mentionatd ce se afla pe teritoriul orasulul Popest-
Leordeni. Apa Nova Bucuresti 5.A. nu detine in exploatare (prin concesionare) refele publice de aps
potabildf industhiald de transport si de distributie si nici retele publice de canalizare de distributie,
pentru utilitall apa-canal v& recomandam s4 va adresafi VEOLIA SERVICI INTEGRATE - Crasud
Popesti-Leordeni.

Valabilltate:

FPrezentd aviz a fost redactat pe 4 (patru} pagini i este valabil pe o pencadsd de 12 lund de la data
emiterii, n concordanid cu datele §i cernfele specificuiul investitiel, cuprinse in cererea 5i actels
depuse de catre client, coroborate cu conditiile de asigurare a serviciului la refelele publice de aps
potabild §i canalizare in zona studiztd,

Prezentul aviz pentru intocmirea Planului Urbanistic Zonal a fost emis in conformitate ou Dispozitia
Primarului General al Municipivld Busuresti nr. 812/2014; nu se va uijliza la solicitarea autorizaiei de
construire.

Hrcznenl prayal, Emis 42 APS Movi Buguesti 58, ddonarild mal og "AND"). Dozumantal B8 ADredeszs sadusiv acslnessl 5 poale coniing infamag- coafmanliile 5
dete fu cerader peisoral, Deca & prived £50 acmesal acesl dornmsnl A Fazead vA rugdm 58 g anuital g2 sigenld s nerling TYTEF (laiE noener ), apa 22 I
dstrugall 5au 281 glernsi. Svef responsabililaes. prol2|Si eonlinulu'ai 2oashd Becomers, isr dxvibuien, MoXEoEras 9a.0 dhwclyarsa o raaulorzers eals inlaiciss ANG
Implieicier fuari masur iarnize 3l srgeaizsliize pening proeEred daleky dueneaveasod cu carsctel peiscnsl Delali caspra sretrd oo den 55 Qiselc po
vk BpAnGELs oureslim, s0c]ilnes T Eme si Covdilii'.
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Apa Nova Bucuresli atrage atentia asupra obligatilor investitoriior prevdzute in Legea 10/1995, art,
R2:

- lit. B} impune obfigatia de obtinere a acordurilor si a avizelor prevazute de fege, precum sia
autorizaliei de construire si acorduluifautorizatiel administratoruiui drumului pentru realizarea
bransamentelor la refelele de utilitati ale infrastructurii edilitare, cu plata taxelor de racordare
aferente bransamentelor;

- lit. f} impuns obligatia ca efectuarea receptiei ia terminarea lucrariior de construire pentru
lucrarile prevazute in autorizatia de construire, pumai_impreund cu receplia ia terminarea
lucrarilor bransamentelor ia infrastructura tehnico-edilitard aferente ansamblusitor de locuinte
individuale si colective, constructiilor de utilitate publica si cailor de acces.

Nerespectarea procedurit legale de autorizare a constructitlor si instalatiilor se sanciioneaza de catre
organele abilitate Tn conformitate cu prevederile legistative in vigoare si conduce la desfiinjarea
lucrarilor executate ilegal,

in cazul nerespectarii Intocmai si In tolalitate a conditiilor ar3tate anterior, Apa Mova Bucuresti S.A
mu-§i asuma nicio responsabilitate, beneficiard si executantut fucrdrilor fiind cei in masura s&
raspunda pentru incidlcarea acestora §i pentru toate prejudicile ce decurg dintr-o astfel de
nerespectare.

Prezentul aviz nu inlocuieste Autorizafia de Construire i nicl Ordinud de fncepere a lucrariior.
Obligativitatea obtinerii acestor documente revine Tn sarcina beneficiarului lucrdritor,

S-a aplicat holegrama numarui 0053279,

Raménam bineinfeles Ia dispozifia dvs. pentru detaliile suplimentare pe care te considerali necesare
=

«  Servicitl Relatii Clienti din str. Tunari nr. 60A, sector 2, cladirea Stefan cel Mare, parier, program
de {uni pana vineri intre orele 0800 — 17:00

[

ey

telefon 021.207.77.77 sau *7777

@ online relatii.clieniti@apanovabucurestirc sau pe formularid de contact relatii clienti de pe site-ul
wwww.apanovabucuresti.ro

Apa Nova Bucuresti 3.A. prin Imputernicit

Dragos Bogdan STAFIESCU
Director Directia Retele Apa
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Direcfia Flux Gaz $i Cperational
Departament Mentenanti Specializatd
B-dul. Mardsesti, nr. 46, Corp B

Sector 4, Buecuresti

Cod postal: 040254

Contact onling:www distrigazayd-ratele ro
Interlucutar: Cati Gherghe

Silviu Gheorghiu reprezemtant al
Primdrici Oragului Popegti-Leordeni

Fiafa Sdnta Matia, nr, 1
Cras Popesti-Leardeni

et i
Nritata; 30902 f 318744838 / 26.05 2027 RG MUES dtov

Feferitor la solicitarea dumneavoastrd inreqislratd cu nr. 30902 f 313744839 din 26.05.2023, privind elibarzrag
avizutet de principiv in scopul declarad peniru intoemire plan urbanistic zonaf PUZ — introducere in intravilan in
vederea consiruirii unui centre sperliv multifunctional i salé polivalenid, amenajare acees, cif de circulatie
carosabile gi pletonale, spatil verzi, imprejimuire — fn judetul IFov, oras Papesti-Leordeni, teren identificat
prin nr. cadastrale: 12B036, 128037 - n urma analizel documenlelor, va transmilem planul de situatie scara
11000 vizat de societalea noastrd, proiect nr. G1102021/2021, elaborat de Arhitect Evaluations SRL, completat cu
dulele soticitate si v8 comunicam wurmatoarele:

Pe plarmul de siuatie s-a rasat erientaliv refeaua de distiibutie /sonducte, instalatil ef echipamente aferenie
pentru vehicularsa gazeior naturale) allald in exploatarea operatorlui sistemulu de distibutie Dislrigaz Sud Retels
SR {denumit in conlinuare [GSR"). Detalii privind reteara de dizirbubie existentd in zona de amplasament, cars
s@ afla in operarea sociglalii noasire. se regasesc siin planul GIS 3l DGSR, anexst prezentului aviz, unde au fost
evidenfiaia si solutile de proiediare refea distributie pertri lucrdr aflate in derulass.

In vedsrea asiguriri functionari normale a sistemului de distributie gaze nalueale §i evitarea puneri Tn
peficnl @ persoanetar, bunuriior 5i mediulli, in zona de protectie se impun terilor restrictié si interdictii prevazute de
legistatiz in vigoare.

Conferm Lepit energigi electice si a8 gazelor naturale nr 12352012, 4% 180 - Pentry prolectia
obiectivelor/sistamelor din secterud gazelor naturale se interzice terfitor:

&  si realizeze constructii de orice fel in zona de sigurantd a obiectivelor de gaze naturale: in cazs In carg, in
mod excepiional, este necesar ¢ pe ferenul pe care =und ampiasate avesten =8 5o execute o conslructis,
salicitantul va suparid toate chelivislile aferente modifizdrilor neeesare, cu respectarea tuturor prevedsrior
referifoare la proiectarea si executia lucrarilor in sectond gazelor naturzle 5i sub condifia cedarF in patrimoniul
aparatoruie a bunudui rezultat;

b. =d efectueze sApdSluri sau lucrar de crice ol in zona de orolectie a ohiectivelar de gaze naturale, fara avizol
proalanil & operarsrulii de sistem;

€. sd dapoziteze materiale pe cdile de acces 8 in zona de protectis & obiectivelor de gaze naturale;

d. =3 intersind in orice mmad asupra conductetor, echipamentelor s instalatilor de gaze naluralez.”

Zonale de protectie s de siguranid regpectd prevederile Marmelor Tehnice pentru priiectarea, exscutarea si
cxploatared sistemelor de afimeniare cu gaze naturale MTPEE aprabate prin Ordinul ANRE 89/2018, Legii energiel
eleclrice si a gazelor naturale nr. 123/2012, cu medificarife st completarte ulterioare si Ordinuhi 4712003 emis de
Ministerul Economiei $i Comerjului.

Viitoapele constructi si'sau insislati subterane propuse; se var amplagal poza la o distenid de siqurants
minima admisd pentru reqimul de presivne medie. Solutia de modificare a chisttivelsr de gaze natursle afectate de
viitoareta conslructii propuse va fi slabilila ta cerere. de Dislrigaz Sud Raiele.

Lucrarile viitoare propuse prin PLIZ pot afecta struclurs sistemulyi de distributio gaze nalurale gicaiuil din
conducte, racardur, statifposturt de masurare/posturt de reglare-masurare (PRUYPRMISRESEM), rdsuflams, casele
protectie GN & camine vana precum si glemente subleranel=upraterane oe compun instalatiile de protectie catodics
{5PC) aferante conducielor de otel ingropate; cabina oo subansamblale aferente {postament, fegdlura conducta si
ariza anodicd, oransament ekectric, priza de pamanty, in functie de siluatia din teren,

et T o

DIstrigas Sud Reteie 3,A,0.
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nurma anatizari gocumenlatie depuse se emie:

AVIZ FAVORABIL PUZ
CU mertlivrie:

Avizul nu esle valabd pentre oblinersa autorizatisi de construire si reprezind® o informare asupra retele) ds
distributie gaze nalurale axisiente in Zona studiail in vederea sfaborarii docurmerdatic PLZ.

Racordarea la reteaus de distioutfe gaze nalurale se va face i regim de medie presiune, in furctie de
sclictdrile din zoma respectiva in conformilata cu Regutamantul pivingd racordares fa sistarmul de distributie a
yazelar naturale aprobat prin Ordinad ANRE nr. 72022 In acest sens, este necesara depuneraa 51 Tnregistrares
la DGER, & unel cerer de racordare |a sisternul de distribukie. prm pastéﬁ" iziz la unul dintra Birourile Receptie
Clienti afe GER sau anling accesdnd site-ul nostru hitos:fuw 2rsudabz o oicasa-talnu-am-ggz,
Lugriritc de reamplasars 2 racordului de gaze naturale 5t & postului de reglare-masurars (dacd situatia din
teren o impune) se reafizeazd de beneficiarul investifiel propuse, conform prevederilor Regulamentukii priving
racodarea fa sisterml de distribulie a gazeler naturade aprobat prin Gedinud ANRE nr. 772022, prin intermedit
unui operator ecancmic autodzat de Autoritates Mationald de Reglementare i Domeniul Energiei [ANRS)
selectat de acesta. In acest sens, este necesars depunerza 3i infegistrarea unei cerer da racordare la sistomul
de distributie, prin posfafﬁzm la unut dirdre Biraurile Recepne Clienti aie DESR saw online ascesdnd site-ul
nosira _"pg waw Qisligazs adraisle ro'casd-ta ne-am. gagdres o 'asars- Dransaenl

Agancimes de pozare a conductalor este de minim 0.9 m fatd de gereratosron suporioard a acestors sau a
frbulei da protectie, bransamentels sond rgcordate prin intermadiol uoui lew de bransament < o Tnaltims de
aprov. W2 m s addncimaa de pozare a bransamentelor scade pans fa 0,5 m la capdtul 2ceslora (axemphf cal
In fiyerul atasat). Adancimsa de pozare poate suferi madificsri i timp din cauza lucrarilor derulate in zana
respechiva (roabilitar tramd stradald, spativ verde transformat In tram3 stradzl3, trotuar, parcare, elc).
Aenplasarea de ohiective noi, construeti nof gifsau lucran de orice naturd in zona de protestie a conductsior ds
distributie a gazefor nafurals, a siatnlc}r de meglare sau reglare-misurare a gazelor naiurale (SRS/SRM). a
slatiflar de protectis catodicd (SPC) a racorduriler sau a instalatilor de wilizars a gazelor naturate s& realizeaza
numsat cu respactarea Monmelor Tehnice pentru orofectarea, executarea s exploatarea sistemelor de alimentare
cu gaze nalucie NTPEE-2018 aprobale prin Ordinul ANRE nr. 832018 (distante minime admise peqatrs regimu
de medie presiune, confarm Tabel ar 1 si nr. 2, 2 prevederilor Lagii energiei electrice si a gazelor naturale o,
123201 2 precurs & a Qrdinulei MEC nr, 47/2003.

Conform prevedarilor NTPEE aprofate prin Ordinul ANRE 85/20%8_consiructiile Si.n'S-EILr instalatile sub‘erane
propuse care se realizeazd ullerior retelelor de distribulie sau instalatitor de utilizars & naezsl
subteran si care mtersecteszd traseul acestora se vor montafamplasa la o dis[an[é de sigurants rmmma
admisa pentru reqginml de medie presivne. doar in cazll retelelnr de disiributie. conform Tabel 1 l':nstante de:
sigurants intre conductele {rel:eieie de distributiz/ instalatile de utilizare) subterane de gaze naturale si diterile
constrachl sau instalati®, Distanta de sigurantd, exprimaia In rmetri, se mdsoard In proiectie orizontald
intre Hmitale extericare ale generatgarelor conducteior $i construclile sau instalatiile subterane
proiectate.

In cazul in care lucradile se desfagsoard in zona statilor de reglars, reglarg-masurare seu masurare (SRS/SRM),
22 ¥or respecia distantele minime adrnige, perru regimul de medje presiune, conform Tabel 2 "Distente de
siguranla inire siafi de reglare, regiare — misurare, mdsurare a gazelor asturale si diferite sonstructii sau
tnstalati”.

Nigtantale dintre refeaua de distributie gaze nsturate si conductele care lransporte fluide combustibils, depozite
de carburanti, stalite de distribuie carburanti, statile de imbuteliere GPL/SKID, eto. se stabilese canform
reglementdrilor 5i prescripliler lehnize specifice domeniului respeciiv.

In zona de protectie si de sigurantd se inderzice executares lucrdrior de arice natura fara apeobarea presiabild 3
operstantlui de distributie gaze nalurale. ) .

Avand in vedere & sistemul de distribudie gaze naturale este un sistem dinanic, fivtr-o continua modiicare, prin
eartificatele de urbanism emise Tn vederoa construiri st amensjnii terenulul, veti solicita si avizol DGSE.

Fentru executia de bransamenteirzcordur i retelele tehnico-edilitara (apd, canalizare, energie elactricd, ete.) k
vel solicka avizul DGSR de executie arin depunerea unei documenéatii tehnice specifice, care 38 cuprindd
documentele prevazute de Ordinul MEGC nr, 47/2003 perdru aprebarea Proceduril de emitere 3 awizelui in
vederea auiorizarii execulirii cnnstructnlor ampiasaie in vecinalatea obiectivelor/sistemalor din sectorul petrol i
gaze naturale, printre care, sa se regdseascd si planurile cu lucrarle propuse conform salutiilor tahnice de
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racordare ernise de detinatorii de UliilAE, agreato de solicitant cu aceslia 5i intocmite de proicctanti de
specialitale.

12. Prezentud aviz este valabil 12 luni de la data emiterii acestuia, numai pentru elaborare PUZ si RLU.

13. Avizdl este emis in conformitate cu prevederile Ordinulti MEC nr. 47/2003, numai pentru amplasameniul

obiectivaiui propus, conform planului anexat st Certificatului de Urbanism nr, 414137397 din 12.67.2022, eliberal
de Primdria Orasului Popesti-Leordeni, judetul lifov.

i Lailla Ducousso E! Hima H

. Cafi thzghe
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Prezentul aviz este insofit de-urmatoarele decumentg: :
- pian de séualie scara 1:1000; T

- olzn GIS al DGSR sc, 1:1003;

- Flyer DGSR;
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E-DHSTRIBUTIE MUNTENTA 5.4,
Bd. Bircea Voda, nr 3, SECTOR 3, BUCURESTI
Telelow/ o 0219297 F D3T28752458

Mo 175355082 din /06,2023

Catre

ORASUL POPESTE-LEORDENI, domicilinl/sediul in judetul 1LFOY, municipiul! orasel! scetorul!
eneupa’ satul POPESTI-LEORDENT, PIATA Sfanta Mariz, nr. 1, bl - LEC. =,k -

ap. -

Reforitar la cerersa de aviz do amplasament inregisirata vo ur, 17355082 7 19/05/2023, pertre obiectivul
inroenre PUZ introducere in intravilan in vederea construirii unui centru spartiv mudtifunctional
si sala polivalenta . amenajare acces cai e circulatic carosabile si pietonale |, spatii verzi,
imprejionice co desticada Intecmire PUZ introducere in iniravilan in vederes comslruirii saui
centrn sportiv multifunctional si sala podivalenta | amenajare z2eces cai de circolatic carpsabile s
pietanale , spalii verz, imprejmuire sitvat i judsled ELFQV, munivipiulf orasalf columal sal/ sector
POPESTI-LEGRDUENI, Strads Farls, ov. 128036-ne, bl - e - ap. -, OF 128036,
or. cad. 128436,

Inurma analizari docikenlates penim amplassmenial oblectivului mentional, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT EAVORARIL
Mr. 17553082/ 0T/0672023

* Utilizarca amplasamentului propus, penfru obisctivud d-voasiza, s¢ poate face cu respectarca Legii

encigic: electrice 51 a pazelor eajurale nr 12372012, a Oedinulul ANRE ne49/2007 5 onr, 25/2010, 2
presoviptidor s normelor lehrice energetice PEO106/2003, SR 850197, NTE H03/0400 i NTE
GOFGRA0*
Din analiza certificatului de arbanism nr. 41437397 din 12.07.2022, 3 planaiu de situade
prezental, ¢at sioa verilicarilor in teren, rezulia cu amplasamentul propus prezinta pancte comune
{puralelisme si intersectii} cu redelele noastre enerpeiice, respectiv linia BiE’CIL"lLd acrinna LA 20
IV si tinia efectrica suliterana T.ES 26 kKV. '

¢ Teascele relelelor electrice din planul anexat sunt figurate informativ. Pe barza de vomunda data de
solicitan: (efccutant), Zona MTAT Hiey Esl usipura asistenta telinica suplimentara Prezentn! este un
aviz de principin, nn constifie aviz de amplasament si au poeate fi utilizal peniru obtinerea
autorizatiei de construire.Prezentn s-a eliberat pentrn Cowmisia de cosrdanare refefe in vederea
obtinerii PUZ ; Conform Ordinului ANRE nr, 239/2019, privind delimitarea zonelor de protectie
si de stgnuranra aferenle capacitatilor energetice, se va pastra o disianta de 3.5 m (5 m stangs -
iireapta faty de axul liniel) tnire conduocterul extrem 28 LEA 20 kY la deviatia maxima st cea mai
apropiata parie a cizdirdi, fara sa constituie (raversare, Peaten LES 8.4 KV s LTS 20 &V conform
Ordinului ANRE ar. 23972019 | privind delimitacea zonelor de protectie si de siguranta aferente
capacitatilor energetice | este intterzis 2 se realiza orice fol de construetii 1 distante el mich in
plan orizontal {paraieiism} de 0.6 w fata de¢ cablurile electrice. SE VOR RESPECTA
DISTANTELE DE VECINATATE FATA DE LINIILE ELECTRICE AFLATE IN ZONA



Flia Resw O B-05-22

CONMFORN NORMATIVELOR IN VIGOARE: ORDINUL ANRE nr. 2392019, PE 1G6/2003,
NTEOG3H4/00, NTE0D7/G8/00, SRE591/97 ST LEGEA ENERGIE; ELECTRICY nr.i23/20%2 ;++

* Execultared lucraritor de sapaturd din zona traseelor de cabluri se va face numai mancal, ey asmeenta
tehoicg suplimentaca din pavieas Zoner MTFE Hlfoy Est cu respectarca normelor de prolectia munei
specihice, Tiocar combrar sehcilaniulf, respectiv executaitul, va supueria consecinizle penicu orice
deteriorare o mslefaitilor eleclrice siistentz si consecintele ce decurg din nealtmeniarea o enerpie
electrica a corsumatoriler existenti precum si raspunderes in cuzu! accidentelor de nata civeiriea say
de abiz natra Inceperea, respeciiv deslssuraren lucrarifor de consiraetil, sapaturd se va aee cu
institntarea si colaberarca permanentz ey personaiul autoriza UO MT JIT st si uamai doupa
obtinerea de avize puncioale pentry villoarcke obhicctive propuse ; Peolru realizaren ganor irmsee
exucte a LES 20 kY, respectiv LES D4 KV esie necesara deplasares in feren s echipei PRAM
impreuna cu un reprezentant din partea constructorului cu fntocmire de PYR pentru execwutare si
predare Lrasew. Tu zouele de apropiere sau in punctcie de interseciie ¢u instalatiile elecirice
sapaturilc s¢ vor cxecoia nwmai manual ( 1a casima ) st eu asistenta tehnica de 1a Fopa MTAT
[ Estt ¥

* Dhstantele mimime s1 masurile de protectie vor fl respeciatz pe tot parcursal cxeoulied lucrarilor,

® [n zonele de prolectie ale LEA nu se vor depozita matesiaic, parinl prevasat din sapatar, eclipamente,
cie. care ar putea sa micsoreze pabarilcle, Uilyjle vor respecta distantele minime praserise tata de
slementele retelelar clectries aflate sub tensiune si se va lucra cu wtikaje cu gabarit redos in acests zone.

* Execulaniys sunt obligait $a msiriiasca personalut asupra pericolclor pe care le pwezinta oxecutia
lecrartior in sproperga imstalutitlor eleetrice atlate sub tensiune 81 asupra consecintelor pe care le poate
avea detenorsrea scestora. Pagubele provocate instaladilor elecirice si dauncls  provocate
contaumatorilor ca wmare 2 deteriorarii instalasiilor vor [T suportate integrai de cet co se e vinowvali de
nerespectarea conditiilor din prezeatul aviz, Excoulsnlil sunt direct saspunzaton de producerea oeicaror
accidenie tehnice sf de munca.

¢ Avizul de amplasaineni nu constitzic aviz tehnic de racordare. Pentru altmentarca on energie
electrica a4 vbicctivulur san. daca obiectivil existz 51 s¢ dezvolty {ou cresterea puteril fila de cea
aprobata iniiial), vetl solicita la aperatorul de disitbutiz E-BISTRIBUTIE MUNTENLIA S.4A, aviz
rehine de racordare™™

%+ In zona de aparitic s noulul abiectiv exista vetea electeiva de distributie NDam NUO
¥ Noul obiccliv poste & racordat 1a reteava axistenta DaF NU O

Posthilitatile de mmeordare pentru puterea specificatla i cereres de aviz de amplasament Gind prin: -,
aceasla solutie esle insa orientativa, urmand ¢a solulia exacta se se stabileasea w cadrnl Fisei de solutic
sau a Studinlul de Salutie, dupa dopuneeca la Operator a cererit de racordare,
Racordarea la reteaun eleciries de interes public presupune urmatoarcic ctape:

® depuncrea de catre viigrul utiflzalor a cereni de racordare st @ dosumentatiei ateienty pentrn
pblnerca avizulul 1chnie de ricordare;

* stabbirea soluiun de racorduare s reteaua electrica si emitcrea de calre operateral de rolea o avizubod
wechnie de racordars, sub forma de oferta de racordare; arifels pentu esniters aviz tehnie de
racordare conform Ordionini ANRE e 1142014, si pennu tarifele de racordare conform (rdinului
AMNRE nr. 12004, Ordinulue ANRE nr 8772014 si Ordinuhii ANRE nr, 141/2014.

B incheicrea contractdwi du racordare Inlve operatoral de retea siowlilizator in termenul de valabifiate
al ATER;

* incheieres contractulul de executie intre operatorul de retea si un execniani, realizaren locrariler de
racordare 1a reteaua electrica si puocres in {imetiune a instalatier de racordare;

* puncrea suby eosiunc & wstalaion de vtilizave pentii peabe, clupa care oo este obligatorie peotrn
Leale catczonile de utilizaton;

* emiterea de catre operatonl de retea a certifieatubul de racordare;
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€ puncrea sub tensiune finula ¢ instaiatici de wiilizare;

In vederea racosdarii fa reteaua electrica de distribulie, sobicitainul trebuie sa prezints dosarul instalatici de
utilizare

® ba cazul in care in zong mat sunt st slie instalalii electrice care nu apartin E-DISTRIBUTIR
MUNTENIA S.A., solicitantul va obtine obligaloriu avizul de amplasament si de la proprietarul
aeclor mstalatit electrice {TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOTLECTRICA, alti
delnatori de instalati, dupa caz).

® Prezentol avizul este valabil pe perioada valabilitatii Certificatului de Urbanism o
A14/37387 1 12/07/2022, respectiv pana 1a data de 12/47/2023.

* Prezenins aviz este valabil numai pentri: amplasamentul penteu care 4 (st emis.

* Se anexeaza 1 pianurl de situatie vizale de Zona MTAT Nfov Est.

® Redactat in 2 {doua) exemplare, din care unul pentey solicitant.

Responsubil E-DISTRIBUTIE MUNTENIA 5.4,
Manager UL itfov
Plaiasu Viad

Semnat de
. CLAUDIU HAPALAMU

Yo frest la AR/RBG/2222 1a Litocmit
i.azar Robert 1104129 ZEST Nicolae luliana

(e urmare a prelungini valabilitatii Cestificalului de Urbanism, se prelungeste valabilitatea Avizuini de
amplasament Pana

Responsabil

¥ pantry aviz tavorabid Gerg conditis s¢ va waerie ""Nu este cazul” £ pentri aviz Svaralil cu condics so vor inseriv distantele micime
de aprapiere si merucisare intre abiectivol prapus si retelele electrice (LA san LES) exitente in zova. in conformitate cu
prescripitle enecsielice in Vigoare.

0 fura yo sanl conditil 3¢ va insene "Nu este caanl” . )

% gn bilesaz CEsUM COFEIPUNZAGIE Silnatic, s speeifics ! de nansamenl propus si intaririle de et (dage csie cazui)
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MEMORIU PEDOQOLOGIC

INTRODUCERE

Studiul pedologic s1 de bonitare pentru terenul arabif in suprafata
de SL6B0  mp, situat in extravilanul orasulul Popesti Leordeni, jud. [ifov,
identi{icata prin numere  cadastrale 128036 si 128037  s-a claboiat urmarc
cereril inaintate de Primaria Orasului Popesti -~ Leordeni, Judetud Ilfov, s
inregistratd la O.8.I.A. Glurgiu sub numarul 149/26.05.2023, . pentrey
ebiecttd  de  investitii @ INTOCMIRE PUZ- INTRODUCERE IN
INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRI UNUI CENTRU SPORTIV
MULTTEFUNCTIONAL ST SALA POLIVALENTA, AMENAJARE ACCES,
CAl DE CIRCULATIE CAROSABILE SI PIETONALE, SPATIH VERZI,
{IMPREJMUIRE- conform cHi Certificatul  de Urbanisin
e 414 /712.07.2022.

Obiectul prezeniului studiu il constiluie atal caractcrizarea
morfologica, cat st evidentierea propriciatifor fizico-chimice, hidrofizice si de
aeratie ale unitatiior de sol, elemenic care, coroborate, determina potentialul
productiv al invelisului pedologic din zona.

Cartarca pedologica s-a executat folosindu-sc haria cadastrala,
scara 1:500.

Studiul & fost intocmit conform Ordinuiwi ar.362/2021 al
ministrului agricudiurii si dezvoltarii rurale, peivind aprobarea ,,Melodologici
intocmirii studtilor pedologice si agrochimice, a sistcmulul national s
judetean de moniloreare sol-leren pentrd  agricullura™  coroborat cu
~Mcetodologia intoemirtn studilor pedologice vol. 1 1 si I, elaborata dc
Institutud de Cercetari pentry Pedologic si Agrochimie Bucuresti in anut
1987.

Incadrarea solurilor in unitali faxonomice s-a facut dupa
Lo1stemul Roman de Taxonomic a Soluriler™ (S.R.T.S.), elaborat in anul
2012, de acelasi institut mentional anterior, sub coordonarea N.Florea si
LMunteanu.

Probele de sol au lost analizate in laboratorul O.S.P.A. Giurgiu,
dupa armatoarele imelode:

- pll - metoda potentiomeirica;

- Humus -oxidare umeda, metoda Walkley Black,

modilicata Gogoasa;
- 8B —metoda Kappen;

- Ah  —percoiarc cu acctat de K;

- CaC0O; - metoda gazovolumetrica (metoda Scheiber);
- P — metoda Egner-Richm-Domingo;

- K — meieda Egner-Riehm-Domingo;

~  CGranulometric - metoda Kueinski.



CONDITH FIZICO-GEOGRAFICE

RELIEFEIL

Din acest punct de vedere, suprafata feritoriuiul  analizat [ace
parie din marea unttale a Campiel Romanc si amune din junatatea sudica a
campiel Vlasiel denumita Campici Bucurestilor. Extremitatea sud-estica a
aceslel campii, a fost binc conturata inca din apul 1924 de catre prof. Vinlila
Mibailescu in hurarea ,,Vlasia si Mostistea™ denomit filnd aici — Campud
Calvaudut. In anul 1976 prof. Petre Cotet in fucarea ,,Campul Chiajna-
Bercent”, o delimitcaza si o denumesle ,.Campul Chigina-Bereeni”. Aceasta
arc aspect evasiplan,

Cvasiplunietatea sa este  intrerupta, deseori de prezenta
clastocarstulul sufozional. reprezentat aici de o serie de crovuri de dimensiuni
si torme diferite, far adancimile variaza de [a cativa zeci de centimetrdi la 1-2
m.

Procesul genetic principal, carc a dus ba aparitia acestora, este ccl
de suloziune, prin cele doua componenie ale sale. Astiel apa de provenita
pluvio-nivala se infilvcaza, ducand la spalares carbonatilor din loess
{procesul de sufoziunc chimica), spalare care, Ia randul i, gencreaza tasarea
acestuia {procesul de sufoziune wecanica).

IATOLOGIA DEPOZITELOR DE SUPRAFATA
Roca de solificare este data de un amalgam de depozite luviatite
dec provenienta aluvo-protuviala.

HIDROGRAFIA ST HIDROGEQLOGIA
Hidrogralic teritoriul apartine bazinului Arges prin reprezentatul
sdu Dambovila care prezintd un curs regularizat ce se varsd in Arges, in
dreptul Jocalitiiil Budesli.
Din punct de vederc hidrologic panza (realicd se caracterizeazi
prinir-un confinut sciizut de sérued, toale jncadrdndu-se la categoria apclor
potabile, bune la gust, insipide §i inodore.

CLiMA
) Climatic, teritoriul in studiu face patte din ACO {Areal Climatic
Omogen) nr.l, areal cc facc parte din distiictul {microzona) pedo-
geoclimatica 19/2 {S-CI, cu chima calduroasa secetoasa (), refief tabular de
ses (8) in zona de domianta a cernoziomurilor si facoziomurilor argice. Acest
aco evohueaza sub mfluenta unui refief de joasa altitudine si a precipitatitfor
centri barici, ca de aitfel infreg cuprinsul Campiei Romane. Activitatca
acestoa are un rol foarte important in influeniarea maselor de aer in a se
depiasa dinspre centrele de maxima prestune(arit anticiclonalc), catre centrele
dc minima presiune (arii ciclomale). Deci, acest teritoriu se afla in zona de




inffuenia a patre sisteme barice: anticiclonit Azorie s Siberian si ariile
ciclonale Islandeza si Medileraneeana. Pe langa influenta majora a acestor
sistemc barice asupra deplazarilor maselor de acr, cu manifestar] diferite de ta
varg ta fama, un rol important 1 au si factorii radialivi care, impreuna cu
suprafata sublacenta constitue clemente demne de fuat in seama in evolutia
diurna, lunara, anotimpuata s-au anuala a principalelor aspecte climatice
(regimul temperatwnilor, precipitatitlor si eolian}.

Caracterizarca climatica $-a facul pe baza inregisirarilor si
prefucrarilor oferite de siatitle meleorologice Teresti si Videa. Cu toate ca
volumul observatilior meteorologice cste mai mic ja aceste staiil. comparativ
cu cele de la Bucuwresti-Bancasa. au fost preluate datonta reprezentativitatii
lor pentru aceasta zosa,

' Femperalura medie anuala multianuala cste de 11,0° (ind. 3 si
3C, sumbol FR, cod 10,3, cu Hmite 10,1%-1t,0°C). Din reparlitia anuala se
remarca o {cmperatura medie {unara maxima in luna fulie (23°C) si o medie
lunara mintina in [una wnoarie (-2,4°C).

In ce priveste temperalura maxima absoluta, aceasta a [ost de
A43,1°C si s-a inregistrat in luna funie, iar temperatoea ininira absolula a fost
de -30,0°C mregistrata fiind in luna ianuaric. Rezala deci, o amplitudine
tenmica de 71, 1°C, caracteristica tipului de continentalism excesiv al climei.

Aanual sc inregislreaza, in medie, un numar de 113,7 zile cu
temperaturi mai mari sau egale ca 25°C si un numar de 31,3 zile cu
temperaturl mai mici saw cgale cu 0°C.,

Functie de temperaturile medit lunare multiannale, s-a caleulat
swna temperaturilor peniru difetite perivade de vegetatie, astfcl:

i PERIOADA DE SUMA TEMFPERATURY
. VEGETATIE TEMPERATURILOR MEME PE

! . INTERVAL

[ 0L.03-31.47 | 2364, 13,4

| 0L.04-15.10 36264 18,3

P D107 - 15,30 21334 | 199 |

Cantitatea medie anuala multanuala de precipitatii este de 510
mm/iin? (ind.4 st 4C, simbol SM, cod 0525, cu limite 501-550 mm/m?),
realitale care, are efect negativ asupra valorii notelor de bonitare. Din
1epallitla anuala a acesteia s¢ remarca w1 exceden! pluvial id sfarsituf
primaverii si mccputui verit, ar larna deficit.

Cea mal mare cantitate medie lunara multianuala de precipitatii
s¢ inregistredaza in luna iunie (87,0 mm/m?), iar cea mai rica in juna lanuaric
{24,4 mm/m*). Cu toate ca, vara se integistreaza cele maj mari cantitati de
precipitatii, acestca pot [i caraclerizate drepl insufictente atata timp cat,
cvapotranspirafia reala este, In randul ei, mai mare, generand in felul acesta
un pronuntat defictl de apa in sol.



Regimul coltan este influentat de ariile anticiclonale care isi
manifesta prezenla in aceasta parte a Ewropel. De aiei si caracteristica
principala a aceslul tp de regim: dominanta, atat ca intepsitate cal st ca
[recventa a vanturilor din directia nord-cstica sub influenta anticiclonului
Siberian. larma activitatea accstut camp barie, coroborat cu activitatca
ciclonului Mediteraneean pozitional dessupra marii lipec, crcaza o puternica
circudatie la wivelyl troposterei, din directia nord-est spre sud-vest, asiiel
incat ia nasterc vantul cunoscut sub numele de ,,Crival™.

Dealungul anului i anwmnite perioade sc manifesta, dar ¢t o
frecventa mai scazuta, vanturile din directia sud-vestica,

VEGETATIA

scobotanic, terenul cartat face parte din zona de silvostepa.

In ierioriv nu sunl paduri. vegetatia lemnoasa intalnindu-se
izofat, iind reprezentata de: stejar (Quereus sp.), ulm (Ulmas [bliacea), avlar
{Acer campestic), frasin (Fraxinus excesior) si paducel {Crataegus
monogina}.

Vegelatia de parter este reprezerntata de mohor (Sctaria viriclis),
zarna (Solanum nigrum), costrei (Cchinocloa crus gaifh), palamida {Cirsium
avensis), rapita (Sinapsis arvensis), volbura (Convolvidus arvensis), traista
ciobanubui (Cupsela bursa pastoris), urda vacit (1Draba verna) s.a.

SOLURILE

REPARTITIA TERITORIALA A SOLURILOR

Interactiunea factorilor pedociimatici a condus la formarea si
evolutia unci game variate de tipuri de solud.

Factorii pedogenctici care au concurat la formarea si evoluiia
invelisului de sol au fost st sunt: welieful — [actor major de variabilitate
pedologica, roca de solificare, clima, apa freatica, covorul vegetal precum si
factorul antropic, prn influentele modificatoare alc factorilor anterior
chati. Astfel pe teriloriul studiat a tost identificat si analizat un singue lp de
sol , apartinand clasei : ,,PROTISOLURI™

BONITAREA TERENURILOR

Operatiunea complexa de cunoastere aprofundata a condititlor de
crestere st de rodive a plantclor si de determinare a gradului de {avorabtlitate
a acestor conditii, pentru fiecare cultura si {blosinta in parte, denumeste
notiunea de | bondarea terenurilor™.

Bonilarea terenurilor in regim natural, s-a cfectuat pe baza unor
parametrii biofizici sintetici, convertiti in indicatori de caraclerizare ecologica
a solurilor saun indicatori ccopedologici.



[ndicatorii ccopedologict care au fost folositi pentru bonitare,
sunt cci specifteati in lucrarea ,,Melodologia elaborarii studiilor pedologice™
~volllsi L, LC.P.AL 1987,

Pentru categoria de fotosinta ,neproductiv™, nota de bonitare in
regim natural, s-a calculat ca fiind media aritmetica a notelor de honitare
pentru toate culturiic importanle prevazole in |, Metodologia intoemirii
studiilor pedologice vol. I, I st III”, elaborata dec ifnsiitutul de Cercetari
pentru Pedologie st Agrochimic Bucuees(i in anul 1987,

[ncadrarca medie a teritoriuiu in sludiu, cste de 33 puncie de
bomifare (1n regim natural).

Estimarea calitifii se face printe-un sistem parametric (0-100
puncte in conditii naturaie) in care aldtun de insusirile intrinseci ale solulyi se
cuantificd factorit de mediu {climd, relief, api frcaticd sifsau stagnantd) si
influenta antropicd.

fncadrarea terenurilor aericole Tn clase de calitate

- St

Nota de bonitare Clasa de catitate | Apreciere
; &l - 164 | Foarte huni
61 - 80 {i Buni
41 - 60 Al Mijlocie
2] 40 A% Slaba
4 24 N Foarle sizbit




Determinarca parametrica pe cultuti si folosinie
{ Nr. [ Culiard — folosings us i
erl, |
L. Pasunc 43
. 2 I"aneaia 45
3. Mlar 45
4, Par 45
s, | Pron 45
G, Cires 45
7. | Cais s
8. Plersic 45 |
5 oy Sl S
o T e e
i 11, | Grau ) 45
[ 12, 10O 15
13. | Porumb 45
(4. i Floarea soarehui 45
I'j_ Canaf 45
Eﬁ""’-!'n_ﬁ'\“ecia 7ahar 45
T TSem T s
8. | Mazare Fasole 43
Q. | Tnulei 45
20, I ivior 45
51T Caneps T N e
22, | Tucern 45
23, | Toiio 45
24. Legume 43
L] Medin L3
Calitatea perimetrului
“Nr. . Denumirea unitdtii de sal Supre(ata Puncta] i Clasa | Aprecicre
RN {formula) m.p. % | mediy | de
! e | chitate |
1 . AS mo/g:-K -tI-TH/NB-NP | 31,600 | 100 33 IV slaba
Pb38 :




UNITATEA TERITORIALA DE SOL (U.S.) Nr. 1

DENUMIRE: Aluviosol molic-gleizai, stab proxicalcaric, fur medin / lut
medin, deyvoltal pe depozite fluviatile mijlocii, arabif tasar

Formula: AS mo/g-K-I/ET{/NB-NP Pb38

Judetul: Hffov, Localitatea: Popesti Leordeni

Suprafata : 51.600 mp

Raspandirea: finea

Condilil naturale in care apare: funecd pland; adancimea apei freatice 2,01-
3,00 m

CARACTERISTICTLE SOLAILLE
Morfoloagice si fizice:

Orvizontad Ame (0-34 ¢n1} brun Inchis umed /40 YR 3/4) texturd fut medu,
structurd glomerulard micd, slab poros, moderat tasat, freovente rddicini
subtir, efervescentd moderatd , acoperit cu tufarisus st maracinisuri,
Orizontal Am/C (40-64 ciy brun gélbui inchis umed (70 YR 4/4) texiurd lut
mediy, stiucturd glomerulard mediu dezvoltati, slab poros, tasal, efervescen(a
modera(d.

Orizontul Ck (64-90 cny) brun pilbui umed (/0 YR 5/4) texturd lut mediu,
fara structurd  glomervlard mediu dezvoltatd, siab povos, elervescentd
puternicd, {asat.

Orizontul CkGo (sub 90 em adancime) hrun githul umed (/0 YR 5/6) cu pete
dc oxizi de iier de culoare oliv (5 ¥V 5/6) Tn proportie de 15% din suprafata
sectiunil, texturd fut wmediy, [&rd siruclurd, slab poros, efervescentd puternici,
tasat.

Chimice:
- reactia solului — aleatindg: pH = 7,77;
- continut de humus -- mic: 2.07 %:;
- asigurarca solului cu azot — mic; IN = {.66;
- continut de fosfor mobil — mic. 29.5 ppm;
- cunlinut de potusiu mobil — miffociu: 180 ppr.
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FiSA DE CALCUL A NOTELOR BE BONITARF IN CONDITII NATURALE

Us1

o]
= IS 5
g A £ L 2 a = b = | Bl © 8 e bl = =
E_: o o I I~ n 5| 5| 3 [ & J| | QB g = g Ff
= | 2| 2| % g £| B S| E 5| |2 %] @ oelog| Bl
3 = 5| 2l 2| 3| =| = 21 E| | Bl S| %] 2t 5| 8|~
= 5| 2|5 B = e |5~ E] E 21 §| ¢
INLNR. 4C 114715 | 9 39 44 161 | 63 [ 133 144 | 181
o L el i N S S Ml et I )
coD 0 18 2 25| 0|7 % | o
 Pasune 1 L | 0.7 ] EL08| 1 | | 09 |
Faneata | RE 071 Llvjoegl v e [Tosg [ 07
Moar Pl 1 0,6 1 LI LI XN S I -2
Par (I R 071 Pl Ljogfvs1 g3 0.9 {1
Prun [0 R 16,71 plurfosf ot i1 oo}
Cires L] Ao o906 colvjog| L b i g o)
= i 1 0,7 ifrJes| L4 oo}
 Piersic | [ 0,5 flrjosfr |t E 109 1
....... YWo 1 b 0,6 oRf i Josit |1 [ tdos [ T
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CONCLUZIL

Supralate de 51.600 mp apartinand Primrariei Orasului Popesti —
Leordeni, Judetul 1lfov, cste sifuate in marea unitate pcomorfologic a
Campici Romane si anume in subdivizionca Campia Viasiel — Lunca
Pambovilei.

[dentificarca, descerietea s1 clasificarca solurilor, s-a  facut
conform | Sistemnubui Roman de Taxonomic a Solurilor” - S.R.1.S. elaborat
de 1.C.P.A. inanul 2012,

A fost deltinitata si deserisa o singura unitate de sol.

Dupa ce s-a executal bonitarea terenurilor a rezudtat ca, nota
medic de bonitare este 33, incadrandu-se in elasa ¢ IV-a de calitate.

Analiza proprictatilor fizice, chimice si de troficitate ale
invelisului de soluri este favorabild cererii d-voastrd i in consecintd eliberdm
prezenta documentatie pedologicd, pentru frfocmire scoatere din circuiid
agricol , pentri obicctul de investitii INTOCMIRE PUZ- INTRODUCERE
IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI CENTRU
SPORTIV  MULTIFUNCTIONAL ST  S4ALA  POLIVALENTA,
AMENAJARE ACCES, CAI DE CIRCULATIE CAROSABILE Sf
PIETONALE, SPATII VERZI, IMPREJMUIRE~ conform cu Certificatul
de Urbanism nr. 414 /12.07.2022,

Infocmit ,
ing, Petre Dantel
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OCP1 Hfov este operator de date cu caracter personal nr. B?/;,M 875, 876, 38349
Serviciut Cadastru-Birou Avize si receptii

L R R AT e L TR I g e s

PROCES-YERBAL DE RECEPTIE 2510/2022

Intocmit astizi 05.08,2022 privind cererea nr. 319920 din 29.07.2022
Avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr. 2292/27.07.2027

Receplie suporf topografic, analogic st digitad, necesar efabordrii Planului Urbanistic
Zonal pentru amplasamentul in suprafata de 5.1600ha, identificat cu numarul
cadastral 128037 si 128036(partial) din Tarla 1, parcela 3976, tarta A, parcefa 85,
B85/ 2, lot 1 si tarla 1, parcela 18/2, lot 2, UAY Popesti Leardeni, Judetut {ifov.

1. Beneficiar: Primaria QRASULUS POPEST! LEQORDEN}

2. Executant: MILITARU SILYIU CATALIMNI, persoana fizicd autorizats

3. Denumirea lucrdrii:  Receptie suporf topografic, analogic si digital, necesar

elabordrii Planului Urbanistic Zona!l cu scoput “intraducere in intravitan in vedereq

construirii unui centru sportiv muftifunctional si sala polivalenta, amenajare
acces, cai de circulatie carosabile si pietonate, spatii verzi, imprejmuire” pentru
amplasamentul in suprafotae de 5. 1600ha, fdentificat cu numarul cadastral 128037 si

128036(partial} din Tarla 1, parcela 39/6, tarta 4, parceio 85, 85/2, fof 1 si tarta i,

parcela 1872, lot 2, UAT Popesti Leordeni, Judetuf iifov.

4. Nominatizarea documentelor si a documentatiftor predate ta OCPI:

ay borderout;

b} cererea de receplie-anexa 1.45

c} memaoriul tehnic

d) certificat de urbanizm nr. 414/37397/12.07.2022

¢} inventar de coordonate

Ny calcutul suprafetefor

£} planul topografic cotat (in format analogic si digital - format .dxf) la scara 1:2000:

5. Concluziile Comisiei de receptie:

suport topografic, enafogic si digital, necesar elabordrii Planutui Urbanistic Zonaf
pentru gmplasamentid identificat cu numarul.cadastrat cu 1 128037 si 128036(partial) .
din Tarla 1, parcela 39/6, tarla 4, parcela 85, 85/2, lot 1 si torla I, parcela 18/2, lot 2, a
fost verificat in baza de date graficd a Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara Hfow,
identificandu-se limita amplasamentului studiat pentru o suprafata de 5.1600ha, UAT
Popesti Leordeni, judetuf Iffov.

Conform evidentelor OCPi de la aceasta data, amplasamentulstudiat figsureazd cu
destinatia PASUNE , NEPRODUCTIY, aspect ce rezulta si din Certificatul de Urbanism
nr.414/37397/12.07.2022.

Ptanul topografic cotat supus receptiei urmareste conformitatea reprezent3rii
cartografice a terenului la scara 1:2000, fiind masurate detalii fixe existente de la teren
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mentionate Tn legenda. Pe plan sunt precizate, de asemenea, vecinatatile identificate prin
numar cadastral sau denurnire stradi, asa cum se regasesc i in baza de date a QCP| Wiy,
la data efectuarii receptiel.

Pe latura de sud-vest, la limita cu numaru cadastral 195373, acordat pe UAT Popesti
Leordeni nu a fost respectata conditia de limita unica asa cum este prevazut la art. 36
din Regulamentului de avizare, receptie si inscriere in evidentele de cadastru si carte
funciara 7D0/2014, actuatizat.

Art.47 alin.1} din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul,
prevede: ‘introducerea In introvilanu! localitdtifor o terenuritor agricoie si a cefor
amenajate cu Imbundtdtiri funciare se face pe bazd de studii urbanistice de PUG sau PUZ
pentrd care in preatabil a fost obtinut avizut privind clasa de catitate emis de Ministerut
Agriculturii si Dezyoltdrii Rurale’’., aviz ce nu a fost prezentat la prezenta lucrare,

nefitnd piesa obligatorie.
Conform Art. 5 adin 1) din Legea B6/2014
Pajistile se folosesc pentru pasunatul animalzalor si producerea de furaje.

(2) Se interzice scoaterea definitivd sau temporard din circuitul agricot a pajistilor din
extravilanul localitdtilor.

{3} Prin exceptie de la prevederile alin. {2), scoaterea definitivi sau temporari din
circuitul agricol a pajistilor situate Tn extravilan se poate {ace cu avizul Ministerului
Agriculturi] si Dezvoltarii Rurale, pentru:

a} amplasarea obieclivelor de interes national, judetean sau local, declarate de utilitate
publica, Tn conditiite legistatiei in vigoare;

b} infiintarea de noi capacititi de producere a encrgiel regenerabile, in conditiile legii,
care 53 nu afecteze buna exploatare a pajistilor;

c} lucrari privind apararea, ordin=a publica §i siguranta nationald, declarate de utilitate
publica Tn conditiile Legii nr. 33/1994 privind exproprierea pentry cauzd de utilitate
publica, republicata;

d) operatiuni si lucrari legate de explorarea, dezvoltarea, exploatarea titeiului 51 a altor
resurse minerale naturale, desfisurate in baza acordurilor de concesiune petrolisra,
operatiuni i lucrart de constructii in legaturd cu acestea §i operatiuni legate de extractia,
depozitarea, procesarea, transportul, distribuirea i comercializarea productiel de titei si
resurse minerale naturale;

€) reconstituirea dreptului de proprietate Th cenditfile Legii nr. 165/2013 privind
masurile pentru finalizarea procesului de restituire, in naturd sau prin echivalent, a
imobitelor -preluate in mod- abuziv in perigada redimului comunist Th Romania, tu
modificarite st completarite ulterinare;

f) lucrari privind apararea farii, ordinea publici si siguranta nationald, declarate de
utilitate publicd in conditiile Legii nr. 33/19%4, republicata;

g} lucrdri in cadrul unor programe de dezvoltare locald/judeteand/regionald initiate de
autoritatile administratiei publice tocale.

(4) Exceptiile prevazute la alin. (3} lit. a), c) g d) se realizeazaa cu obligatia ca
beneficiarul suprafetel scoase definitiv din circuitut agricol al pajistilor s3 recupereze din
terenurile neproductive o suprafata egald cu cea aprobati a fi scoasa din circuitul agricol.
Avizarea scoaterit definitive din circuitul agricol fard obligatia de recuperare se face pani
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la echivalarea suprafetei de pajisti din Romania cu suprafata previzuta la art. & alin. {2}
din Regulament. Recuperarea acestor terenuri se face pina la data stabilitd in aclut prin
care se avizeaza scoaterea definitiva din circuitul agricol a acestor suprafete, astfsl Incat
sa nu scada suprafaia de pajisti la nivel local, judetean sau national, dupd caz, sub cea
prevazitd la art. 6 alin. {2} din Reeulament.

(5) Exceptiile prevazute la alin. (3} {it. b} se realizeaza cu obligatia ca heneficiarul
pajistilor scoase definitiv din circuitul agricol sa recupereze din terenurile naproductive o
suprafata egala cu cea aprobata a fi scoasa definitiv din circuitul agricol. Recuperares
acestor terenuri se face pana la data stabitita Tn avizul de scoatere definitivi din circuitul
agricol a acestor suprafete, astfel Incdt suprafata de pajisti la nivel local, judetean sau
national sa nu scada, dupa caz.

{6) Pe terenurile recuperate prevazute la alin. {4) si {5) se efectusazd toate lucririle
hecasare pentru refacerea covorului vegetal.

(7) Scoaterea definitiva sau temparard din circuitut agricol a terenurilor avand categoria
de folosintd pajisti situate in extravilanut locatitatilor pentru realizarea obiectivelor de
investitii prevazute la alin. (3} se face numai in conditiile previzute de legislatia in
vigoare, precum si cu respectarea prevederilor regulamentului aprobat prin ordin cormun al
ministrului agriculturi st dezvoltarii rurale si al directorului general al Agentiei Nationale
de Cadastru st Publicitate Imobitiara, in termen de 30 de zile de 13 data intririi in vigpare a
tegii de aprobare a prezentei crdonante de urgenta.

{8) Pentru scoaterea temporara din circuitul agricol a terenurilor avand categoria de
folosinta pajisti nu se face recuperare.

(%) Pajistile pot fi introduse in intravilanul localitatilor cu avizul Ministeruiui
Agriculturii 5i Dezvoltarii Rurale si cu conditia respectérii prevederilor alin. (4} si (5).

(10) Pajistile proprictate publicd sifsau privatd a statului, situate i intravilanut
localitatilor, pot fi scoase din circuitul agricol cu avizul Ministerului Agriculturii s
Dezvoltarii Rurale.”

Executantul ramdne rdspunzdtor pentru corectitudinea intregii lucrdri.

6. Erori topoiogice fatd de alte entitati spatiale:
Zona supusa investitiel nu prezintd erori topologice fatd de alte entitdli spatiale
existente n eTerral.
Lucrarea este declarata ADMISA strict din punct de vedere topografic, cu
‘mentiunile de mai sus 5i tindnd cont de faptul ¢d docymentatia PUZ va fi analizatd do citre
comisia constituita fn acest scop ta nivelul Consiliului Judetean.

Inspector de specialitate

ing. lonica FRIpEItal

. de lonica
{oNica rine
D._ata:
r : 20220808
ri nC L 1074027
+03'00"
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OCPTILFOW! 5oy, Favel T Eiselefl, Nr 34, Sceooc |, Cl pogtal 10347, Buceressl, ROMANTA Cormifiar ST R D503 B0G T 2008
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Serviciut Cadasiru - Biroul Avize 3i Recepti

AYIZ DE INCEPERE A LUCRAR!
Ne. 2292/27.07.2022

Catre: Militaru Silviu-Catdlin, in calitate de executant
Beneficiar: PRIMARIA ORASULUE POPESTT LEGROEN

Analizand solicitarea dumneavoastra Tnregistratd la O.C.P.1. itfov cu numarw
295119 | IDIN 13.07. 2022, se emite Aviz incepere lucari pentru , Suport Topografic in
vederea Intocmirii PU’Z cu scopul INTRODUCERE TN INTRAVILAN [N VEDERFA
CONSTRUIRE UNUI CENTRU SPORTIY MULTIFUNCTIONAL SI SALA POLIVALENTA,
AMENAJARE ACCES, CAI DE CIRCULATIE CAROSABILE Y PFETDHALE SPATII YERZI,
IMPREJMINIRE™ Tn ceea ce priveste amp[asamentul n suarafata de 51600 Ha, rdenhﬁcat
cu numarul cadastral 128037 st 128036 (partial) din Tarla 1, parcela 3946, tarla 4,
parcela 85, 853/2, lot 1 si tarla 1, parcela 1872, kot 2, parcela 35%9/2/40, U.A.T.
POPESTI-LEORDEN!, Judetut ilfov.

1. Datele principale ale lucrariior prevézute a se executa

Obiectivul {ucrarii: Receptia suportulul topografic analogic gi digital al P.U.Z.
pentri INTRODUCERE [N INTRAVILAN iN YEDEREA CONSTRUIRIF UNU! CENTRU
SPORTIV MULTIFUNCTIONAL Sf SALA PDLIVALEHTA AMENAJARE ACCES, CAf DE
CIRCULATIE CAROSABILE St PIETONALE, SPATH VERZ.I’, IMPREJMUNRE,

Amplasarnentul pentru care se solicita avizul:

- Suprafata totala: 5.1600 Ha;

- Termenul de executie: 24.02.2023
2. Documentare: Ordinul  Directorulu? general al ANCPL MR, 700/2014 cu

modificarite si completarile uiterioare (Receptia lucrarilor de specialitate}
3. Conditiile tehnice pentru executarea lucrarilor:

Documentatia finala: Documentatia pentru receptia suportului topografic al
P.U.Z. se va Tntocmi conform art. 264 din Ordinul Directorului senerat al ANCP| NR.
700/2014 actualizat (Receptia lucrarilor de speciatitate) siva cuprinde:

) borderoul; b} dovada achitarii tarifelor legale;. ¢} cererea de receplis; ¢} copia
avizului de incepere a lucrarii; e) certificatul de urbanism pentru aprobarea m‘-’ESI]UEI
f) inventarul de coordonate ale puncielar de inflexiune care definesc limita puz- ului, n
format digital; g} caiculul analitic ai suprafetei delimitate prin puz; k) memoriul
tehnic, care va cuprinde: metodele de lucry, instrumente utilizate, prelucrarea si modul
de stocare, organizare si reprezentare a datelor, preciziiie abtinute, suprafata pe care
se executa lucrarea (in ha); 1) planul topoegrafic (in faormat analogic si digital - dxf),
scara 1:3.0600-1:300, pe care se vor evigentia limitele puz- uluf si limitete imobiielor din
interiorut puz carora le-au fost acordate numere cadastrale; j) planul de incadrare in
zona, la o scara convenabild, pe care se va evidenlia limita puz fata de timita
intravilanulul existent, in cazul pur-urilor executate in extravilan;
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4. Receptia lucrarii: Se va efectua de catre 0.C.P.L. Efov conform anexei 1.47 din
Ordinul Directorului general al ANCPI NR. 700/2014 cu modificarile si completarile
ulterioare.

PRECIZARI- Receptia unei iucrarii de specialitate, se ia in evidentd la OCPI [[fov,
strict din punct de vedere topografic {al masuratorilor topografice efectuate de
persoana autorizata) urmand sa fie analizatd de catre comisia constituita in acest
scop la nivelul Consiliului Judetean.

Art.47 alin.1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriutui si urbanismut,
prevede: ‘Introducerea fn intravilanu! localitétitor a terenurilor agnicofe si a celor amenajate cu
imbunéafta{iri funciare se face pe hazd de studii urbanistice de PUG sau PUZ pentru care in
prealatil a fost obfinut avizul_privind clasa de calitate emis de Ministerid Aqricultuni si
Dezvoltan: Rurafe”

Raspunderea pentru corectitudinea intocmirii documentatiei si coresponcenta
acesteia cu realilatea din teren, revine persoanei autorizate.

Sef serviciu Cadastru, [nspector, o
Ing. Anca MUSCELEANU ISPAS Ing. @audia 6. Rl EAAL
G v 5l 7 Cale: 2022.07.27

A +036D°

Sef bilroy,. vl |
fng. Madélina ¢laudia BREBEUTA

— _— TR 6 X M St AU i 7 UL g

DCPIILFOVISas. Pavel D. Kiseicff, e, 34, Szcta 1 Cad poslal 11347, Bucuresti, ROMAN!A Cuiifica SR EN IS0 4205:2013
Telsinn (#042%) 224 6F 85, (+4021) 224 61 57 . (+4021) 224 31 55, Fax (14021} 224 80 84; Nr. 27921/094

2-mail F@ANCHLFO; Wyad 20D
Extrase de carte funciard pentiy informare criine: ePay.anepi.ro
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Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agenfia Nationald pentru Protectia Mediului

Agentia pentru Protectia Medinlui Ilfov

Nr.iesire 16085/10.10.2023

Cafre,
UAT POPESTI-LEORDENI

Referitor la: Adresa dvs. Inregistrata ta A P.M. lifov cu nr. 16085/27.09.2023.

Avand in vedere:

-adresa dvs, inregistratd la A.P.M. fifov cu nr. 16085/27.08.2023 prin care solicitati
un punct de vedere referitor la necesitatea refudrii procedurti de evaluare de mediu pentru
planuri si programe, ca urmare a sedinfei C.TAT.U. din data de 4044R/6/3C din

27.09.2023 emis de Constliut Judetean [ifov. : :

Va comunicam urmatoarele: .

- conform prevederilor art. 10, alin {2}, din Hotardrea nr. 1076/2004 privind stabiiirea
procedurii de realizare a evaluari de médiu pentru planuri si programe “Etapa de
incadrare se realizeazd cu consullarea titularviui planului sau programuli, a auforitatii
de sénatate publica si a autoritétilor interesate de efectele implementarii planufui sau
programmuiud, in cadrul unui comitet speciaf constituit' 4

- AP.M. ilifov a emis Deciziei etapei de incadrare nr.  Nr. 81/18.07.2023 Insotiid de
planuri anexe, respectdnd prevederile Avizului de Consultativ nr. 4044/6/3 din .
23.12.2022 emis de Consiliul Judetean lifov;

- Avand in vedere rectificarea Avizului Tehnic Consuitativ nr 4044/6/3C din 23.12.2022°
prin Avizului Tehnic Consultativ nr 4044R/6/3C din 27.09.2023 emis pentru PUZ
CENTRU SPORTIV MULTIFUNCTIONAL S| SALA POLIVALENTA, cu mentiunea “
Prezentul aviz inlocueste avizul 4044/6/3C din 23.12.2022 urmare a adresei
inregistrate la Consiliul Judetean llfov cu nr 18703 din_14.02.2023, modificarile
solicitate se refera la CUT max =1 pentru UTR M, CUT max 1,5 UTR IS si Rh=P+2E
pentru UTR 1S

- Avand in vedere faptul ca suprafata de spatiu verde in pondere de 20% pentru
fiecare UTR cuprins in PUZ, nu sufera modificari ale suprafetei sau stramutari ale
acestuia iar POT max pentru fiecare UTR ramane neschimbat, se va respecta
regimul de inaltime impus prin Avizul Consultativ' 4044R/6/3C din 27.09.2023
emis de CJ lfov, Deciziei etapel de incadrare nr. Nr. 81/18.07.2023 ramanand
valabila. SRR

DIRECTOR EXECUTIV,
Alina Laura POSIEIU

Nume si Prenume | Funclia.....-L- " | Data | Semnaura
Verificat: Sef Serviciu A.A.A., R ‘ R

_ | Corina Ecaterina NECULA-CIOCHINA o Lo

Intocrnit: consilier supetrior Ciptian Stanciy 10.09.2023 |
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Ministerul Mediului, Apetor si Piduritor
Agentia Nationald pentru Protectia Mediului

Agentia pentru Protectia Mediuiui Hiov

1856/18.07.2023

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. B4 din 18.07.2023

Ca urmare a notficari adresate de UAT POPESTI LEORDENI privind planul
HANTOCMIRE P.U.L -~ INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRI
UNUI CENTRU SPORTIV MULTIFUNCTIONAL {lotuf) Si SALA POLIVALENTA (lotul
2}, AMENAJARE ACCESE, ALE! AUTO S{ PIETONALE, SPATI} VERZI, IMPREJMUIRE
S| UTILITATI” propus a fi amplasat in jud. lifov, oras Popesti Leordeni, T1-P39/6, T4-
F85, 85/2, LOT1, T1-F18:2, LOT2; N.C. 128036 si N,C. 128037, inregistrata la A.P.M. lifov
cu ne. 1856/02.02 2022 si a completarilor ulterinare, in baza:

n  HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea gi funciionarea Agentiei Nationale pentru
Frotectia Mediufui 5i a institufiifor publice aflate in suborfinea accesteig;

«~  OUG nr. 19582006 privind profecfia mediului, aprobatd cu modificdri prin Legea nr.
265/2008, cu modificdrife si completitife ufterioare;

« HG nr 10782004 prvind sfabifirea procedurdi de realizare a evaludni de mediu
pentru planist s programe;

Agentia pentru Protectia Mediului [LFOV

#» ca urmare a consultédrii autoritatilor publice paricipants in cadrul sedintei Comitetului
Special Constituit din data de 08.03.2023 reanalizat in sedinta CSC 15.03.2023;

¥ Tn conformitate cu prevederile art. 5 alin. 3 pet. a si a anexei nr. 1 ~ Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra medinhui din H.G. 1076/2004
privind slabilirea procedurit de realizare a evaludrii de mediu pentru planur si
programe;

* Inlipsa comentariilor din parlea publicului interesat,

decgide:

Planul JNTOCHKIRE P.U.Z, -~ [NTRODUCERE IN INTRAVILAN iN VEDEREA
CONSTRUIRHT UNUI CENTRU SPORTIV MULTIFUNCTIONAL (iotu1) S! SALA
POLIVALENTA (loful 2), AMENAJARE ACCESE, ALEI AUTO Si PIETONALE. S5PATH
VERZI, IMPREJMUIRE SI UTILITATL" propus a fi amplasat in jud. lifov, oras Popesti
Leordeni, T1-P39/6, T4-P85, B5/Z, LOT1, T1-P18/2, LOT2; N.C. 1280356 si N.C. 128037,
nu necesitd evaluare de mediu 3i nu necesitd evaluare adecvati si se va supune
adoptarii fara aviz de mediu.

1. Caracteristicite planurilor si programelor cu privire, in special, la;
fPlanu! propus este amplasat in Oras Popesti Leordeni, T1-P3g8/8, T4-P85, 85/2, LOT1,

T1-P18/2 LOTZ; N.C. 128036 si N.C. 128037, terenul avand o supra/f,a:’fﬁ;_':tr;:rta15};&%\814D?
mp. . I T

e AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUA . FDV
2 r Aleea Lacul Morii, ar. ], Bucuresti, Sector 6, Caod {]{){1841
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Din suprafata totala de 81407.00mp doar 51600.00mp fac obiectul prezentei documentatii
de urbanism, resiul de teren in suprafata de 29807.00mp, care are categoria de folosinta
apa statatoare si partial neproductiv, NU este reglementata de prezentul Plan Urbanistic
Zonal.

Situatia existenia:

Contorm PG Oras Popesti Leordeni aprobat prin HCL nr. 08 din 21.02 2002 prelungit,
terentl in suprafala de 8140700mp ({din care 51600.00mp fac obiectul prezenie]
documentatii de urbanism) aste situat in extravilanul focalitatii si apartine domeniului privat
al Oras Popesti Leordeni, potrivit actulul de dezlipire autentificat sub ni. 2054/25.05.2021
inchetat la UNNP-BIN Terovan Maria Magdalena.

Vacinatafi nr. cad. 128036

’ la nord : Sere Popesti Leordeni - 51.67ml + 55.93mi + 4 42m| + 39.27m| + 48.88ml+
133.08mi + 45.18mi + 153.25ml; ot 2 - 31.92mi + 133.11ml + 3.97mil; NC125291 - 50.91m!
+4.45mb; N.C124747 — 17.23ml + 11.56ml + 13.86ml + 8.63ml + 12.57ml + 16.86mi +
2081imi + 14.2ml + 14.78m! + 13.20m! + 11.07ml + 15.87mi + 41.03mi + 2.03mi + 7. 18ml +
15.65mi + 4.25mb + 4.88m] + 6.08mi +7.91mi + 43.72ml + 22.11ml + 15.599m] + 14.23ml.

. ia est; N.C, 107529 - 69.97mi+24 7 1m+2.90mt

. ia vest str. Sf.vVolevori- 3.95m

a [a sud: Constliul Locat Popesti Leordeni - 28.93ml + 11.30ml + 22 40mt + 0.96ml;
N.C. 1983/3 - 23.27ml; N.C. 1853/3 - 276.84ml + 122.77ml; N.C. 108113 - 210.91m| +
58.16ml; N.C 125283 - 61.35ml, N.CG. 117127 — balta amenajala - 116.22ml + 208.13mi;
NC.C. 125583 43.27ml,

Vecinatati nr. cad. 128037

. la nord : Sere Popesti Leordeni - 138.98ml

. la vest: Sere Popesti Leardeni — 18 24ml + 48.18Bm! + 8.65ml
. lasud:lot1-31.92mi+ 133 1iml + 3.87ml

' ia est nr. cad. 125291 - 31ml

Situaftia propusa:
Conform temei plan prin PUZ se doreste instituirea a doua zone funclionale:

e UTR M- subzona functiunitor mixte, compatibile cu functivnea de focuire -
institutii, servicii si echipamente pubiice, servicii de interes general, zona
spatii verzi, sport si agrement,

¢«  UTR I5- Zona institutii si servicti publice
Zonificare functionaid-reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici:.

" ¢ Bilant teritorial aferent PUZ f functiuni {NC 128036 si NC 128037)

generat PUZ 81407 mp

Suprafata luciu apa —
exclusa din PUZ 29807 mp

i Suprafata totala
! reglementata prin PUZ 51600 mp

»

AGENTTA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI TLFOY
Aleea Taco) Mord, ar.1, Bucurestt, Scctor 6, Cod (160841
- E-mail: officef@apmifanpnuio, Tel 021, 430.14.02; 0749.59.88.65
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t UTR M 43761 mp B5 % !

UTR IS T 7839 mp 15 8 |

- - —i. - .

¢ Bilant teritorial aferent UTR M (lot T - NC 128036)

UTR M © T azrsimp [T 100 % |
Edificabil | 21881 mp!  50%
Epail_i.;.erzl E?ééﬁ mp 20 %,

Cai de comunicatii
| carosabile si
| pietonale 13128,6 mp 30 % |

»  Bitant teritorial aferent UTR IS (lot 2 — NC 128037}

T R L melrs
Edificabil 39185 mp 50 %
Spatii verzi 1567,8 mp 20 %

1

! Cai de comunicatii ,
carosahile si 5
pietonaie . 2351,7 mp 30 %

Indicatori urbanistici maximali propusi:
a UTR M.
P.O.T. maxim = 50%
CUT. maxim=15
Rh max = P+1E
Procent spatii verzi 20%

« UTRIS
P.Q.T. maxim = 50%
.U T, maxim = 1
Rhimax = P+1E
Precent spatii verzi 20%

Pt

Spaiile verzi, prevazute prin PUZ, au o pondere de mmlm ZBE":’ afErent terenutul cuprins
in UTR M si 20% aferent terenului cuprins in UTR 1S, /&

Suprafetele de teren previzute ca spatii verzi nu pﬂ fi: stramutate diminuate sau
supuse schimbarii de destinatie conform OUG nr, ’1\41’230? pentru modificarea si

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIUEAT ILFOV
Aleea Lacud Morid, nr.1, Ducuregti, Sector &, Cod 060841
E-mail: office@apmifianpim.ro; Tel, 021, 430.14.02; 0749.59.88.65
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completarea OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului.

Mobilarea suprafetel de teren se va realiza astfe! ihcaf spatiul verde amenajat, sa nu ftie
afectal de eventualele extinderi ale strazilor adiacente.

in conformitate cuy Avizul de Amplasament nr 92460936/26.11.2021, emis de Veolia
Solutii integrate SA si a Consultantei Tehnice nr 3219/24.05.2023 emisa de AN, Apele
Romane, suni prevazute urmatoarele echipiri edilitare:

Alimentarea cu apa:

Sursa de apa: retea publica de apa potabila;

Alimeniarea cu apd pentru stingerea incendiilor se va face din sursa propusa.

Deficitul de apa pofabild — se considerd cé necesaru!l de apa poate fi asigurai integral din
sursa mentionatd pentru toate aclivitatile propuse prin P.U.2Z.

Canalizare menageta:

Apele uzate menajere vor fi avacuate In reteaua publica de canalfzare

Canalizare pluviala:

Apele pluviale rezultate de pe platformele betonate destinate parcarilor vor fii preepurate |
prin intermediul unui separator de hidrocarburi si impreuna cu apele pluviale de pe
acoperisuri vor fi descarcate 1a terenul liner din incinta.

Caracteristicile efectelor si ale zonei posihit a fr afectate cu privire, in special, [a:

Suprafaia de i{eren care face obieciul planului este amplasatd in extravilanul Oras
Pepesti-Leordeni conform PUG - aprobat prin HCL 08/21.02.2022, prelungit prin HCL nr
11/2012, 1942014, D4/2017, 5472017, 123/2018, 127/2018

Flanut determina wtilizarea unel suprafete mici [a nivel local.

Distanta fata de Depozitul de Deseurt Glina aste de 2300 m.,

Terenul este fraversat de reteaua publica de transporl ape uzate (colector vizitabil)
avand sectiunea casetata cu dimensidnea intericara B 450/3068 cm ceé traverseaza
terenurile NC 128036 Lot 1 si NC 128037 Lot 2;

Edificabiul propuse in configuratia actuala a amplasamentuiui, nu impacteaza traseu!
colectoruiui B450/306 cm, ce traverseaza zona studiala pe o lungime de aprox. 680m,
acesta fiind amplasat in cel mai defavorabii punct la o dislanta de 5.50m pentru Lot 1 si
respectiv la o distantia de 0.80m pentru Lot 2 fata de zona de exploatare si interventte a
colectarulul.

Terenul se invecineaza cu terenul rezervat impaduririi ,Padurea Cercetasilor” — avand
in vedere vecinatatea cu un teren aflat in proces de impadurire se vor lua foate masurile
necesare in vederea protejarii puietilor plantati

Terenul studiat se invecineaza cu un juciy de apa denumit in planul de reglementari
aferent PUZ — ,BALTA" In conformutate cu- prevederile Consultantei Tehnice ar
3249/24.05.2023 emisa de AN, Apele Romane ~ .se interzice amplasarea in zona
inundabila a albiei majore si in zonele de protectie precizate la art 40, L Apelor nr
10711996, de noi obiective economice sau sociale, inclusiv de noi locuinfe sau anexe
ale acestora”

APM ILFOV nu isi asuma regimul juridic al terenului pe care se implemenieaza
planul urbanislic zonal.

Obitigatiile tttularului:

= Respectarea tuturor condifiilor impuse prin avizele iehm&e e,spec:ahtate emise de
institutitlor competente conform legii; Ve, ol

¢« Respectarea |leqislatiei de mediu in vigoare; \zJ

AGENTIA PENTRU PROTECTTA MEDIULELITOV
Aleca Lacul Maorni, nr. 1, Bucuwrest, Sector &, Cod 06084 ]
~ F-mail: office@apmilavpm.ro; Tel. 021. 430.14.02; 0749.59.88.65 i
| Operator de date cu cavaefer pevsonal, conform Reewlamentului (UEY 20067679 |




o Se vor respecta prevederile:
- Avizul APA NOVA BUCURESTI SA nr. 923006069/05.04.2023
Avizului Tehnic Consultativ emis de C.J. ILFOV nr. 4044/6/3C din 23.12.2022
- Avizul de Amplasament emis de Veolia Solutii Integrate SA nr
92160936/26.11.2021
ConsuitantaTehnica nr 3219/24.05.2023 emisa de A.N. Apele Romane;
* Se va respecta Regulamenlul de Urbanism aferent PUZ cu privire la utilizarile admise,
admise cu conditionari si interzise;

Daca este cazul.

s Mobilarea amplasamentului va fi asffel realizatd incat un numar cat mai mare de
arbori sa nu fie afectati;

« la faza de proiect, in cazul in care viitoarele constructii, cai de acces, etc afecteaza
vegetafia, se va proceda la inventarierea arborilor de pe amplasament (specie,
diametrul la colet, viabilitate) si se va solicita si se va obtine punctul de vedere al
serviciului Calitatea Factorilor de Mediu din cadrul APM ilfov;

informarea i participarea publicului la procedura de evaluare de
mediu/procedura de evaluare adecvata: S-a realizat prin cele 3 anunturi publice privind
initierea procesului de elaborare a PUZ -ufui si prin afisarea deciziei de incadrare pe site-ul
APM ILFOV.

Elaboratorul $i beneficiarul documentatiei de urbanism rdspund pentru exactitatea si
veridicitatea datelor si nscrisuriior cuprinse in documentatia de urbanism, ce a stat la baza
emiterii prezentei.

Raspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia autoritatilor
competente pentru protectia mediului si a publicului revine titularului planuluifprogramului.
corform 0O.UG. n. 185/2005 aprobata prin Legea
nr. 265/2006 privind protectia mediului cu modfficarile si completarile ulterioare.

Prezentui act de reglementare confirmi integrarea aspectelor privind protectia
mediuiui in planul sau programul supus adopidrii. Aite conditii vor fi impuse de
institutitle/autoritatile cu atributii in domeniu, inainte de adoptarea planuiui.

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii
contenciosului administrativ nr, §64/2004 cu modificarile si completarile ulterioare,

i
ﬁ.
Sef Senvicju AAA.,
Corina Ecaferina NECULA-CICCHINA

r

fntocmi,
Consilier Ciprian

L /
- AGENTiA PENTRU PROTECTIA MEDIULDT ILFOV
: "*’e; Adeea Lacul Morii, ne.1, Bucuresti, Sector 6, Cod 060841

.. E-mail: officc@apmitanpm.ro; Tel. 021, 430.14.02; 0749.59.88.65
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DIRECTIA ARMITECT SEF, URBANISM, PLANIFICARE 81 AMENAJARE TERITORFALA

Ca unnare a cereril adregate de TLAT. POPESTI-LEORBENI {reprezentatd de Primar
Facob Petre), cu domiciliul in judetul Ifoy, muskipisl! orasulf esiens Popesti-Leordeni, sectory)
-, cod pogtal -, Piafa Sfinta Mariz or 1, bl -, sc. -, el -, cam. -, telefondax - e-mail -, Trregistrald
ce nr 4044 din 25012022 5 complotatda cu adresele orlS1087 F7O8.2022 sioam 21664/

22.11.2023,
In conformitate cn prevederles Legii nr.3500 2001- priving smnenaforea teritorivch §i
erfrarismind, oo modificarile si completdr{le ulerioare, se emite urmélaml

AVIZ TEHNIC CONSULTATIV
Nr. 444/ & 3 C din 'm?";{:_ﬁg_‘fgpﬂ?g

ponid
POZ, LCENTRU SPFORTIV MULTIFUNCTIONAL SI SALA POLIVALENTA®
orag Popesti-Leordeni, judet Titoy

- Prezentul aviz inlecuieste avizul 4844/6/3C din 23.12.2022 urmare a adrosel inrcgistrate la
Cowsilinl Jedetean NHov cu nr. 18703 din 14.09.2023, modificdrile solictiate se referd la
C.UT. mrax=1 pentru U/T.R, M, CUT, meax=L5 penira UL 1S si R=PH2E peatra U.T.R.
IS,

Generat de fmobilnl: identificat prin nr. cadastral 128036 51 E28037, amplasat in judequ) oy,
nras Popesti-Leordend, sor - e -, T1-P39/6, T4-PRS, T4-P832-LT, T1-PI18/2-L2, cu suprafala de
51.600,00mp, proprictale publicd a UAT. conform Acte de propriciate, Tneheicr de intabufare si
exirase C.F. ansaate. Ponlru socst imobil Primiria Ovasulul Popesti-Leordeni & eimis Certificatul de
urbanism 414 din 12.07.2022.

Inifiator:  ULAJT. POPESTI-LEOQRDIUNT

Proicctant: 5.C. Arhitect Evolution S.E.L.

Specizlist cu drept de sempfituri RUR: wh. dipl. Andrei Cristian A. N, CEBANU atesmi lit
Dy, E.

Amplasare, delimitare, suprafhi ora stwdiaii in P.UZL: se alld preponderent i extravilanul
crasuiui Popesti-Leordeni si este delimitati de propristat] pablice si private,

Prevederi P.U.G. - R L.U, aprobate antevior: conform P.U.G. aprobal H.C.L. . 08/ 21.02.2002
(predunipit prin FLC.L. oo 1V 27.02.2012, wr. 19/ 27032014, or. 04/ 31002017, or 34/
07.06.2007, nr. 123/ 19.11.2018 si nr. 127/ 20.11.2019} tercnul se afld In extravilanul localitiii,
7ond Bl reglemenmdr urbanistice,

Prevederi P.UA — R.L.U. propuse:

LT M- zone funcfivni mixte, compatibile cu functiunea de locuire;

& PRepim de construire:s P+1E (se adindl unwd sau doud niveluri suplimentare, velrase in
inlerintnt unud are de eerc o1t raza de 4 1 §i e tagentel la acesta ia 45
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Judetul Tifov
SLousiliul Judetean

« Functiuni predominante: institutii, servicii §i echipamente publice, servicii de interes
gongral, spatii vorgl, spott §f agrenicel;

s  Homax. (misurati de fa cots mrenului natugal la atic) =135,00m (pentru sili de sporl sau sili
polivalents =235 00m- s& va fine cont de Owdinul 1993/ 2002 privied profectarca sitfilor de sport
NP -065-02);

o POCEmax=a0%;

¢ CUTomax=| 0 mp/ADC wy oeen;

¢ Redragerea inindmdl Tnd de alinfament: 5,00m {afd de prospectul reglementat al strdzilor;

¢ Retrageri minime fati de limitele Iaterale s postericarh: jumatsie din inalfimea la coniss,

dar au mai putin de 3,00m;

U.T.IR.: I8 zone instibutii 51 servicil publice;

¢ Reogim de comsiruire: PH2E (s¢ admit unel sao doud nivelur suplimentare, retrase in
interiorul vnui arc de cere ou raze de 4 1m i & tagentel la acesta ka 457

« Functiuni predominante: institufil, servicii st echipamentz publice, servicll de interes

guneral, spatii veezi, spocl 5§ agrement,

¢ H.max {miseraid de a cota terenuiui natural b ade) =15,00m {pentru sili de sparl sau sili
polivatents =25,00m- se va tine cont de Chddinul 1993/ 2002 priviad proiectarea silifor de sport
NP -065-02);

o PO max=30%;

e COLT.max.~1,5 mwADC mp teren;

« Retragerea minimé fath de aliniament: 3,80m faia de prospectul reglementat al steizilor

s Helragen sunime [d de limiele laterabe $i posteriosrs: jumilate din indlfines [a comiss,

daz nu mua pudin de 3.00m;

» Circoinfil 51 accese: Accesul Ia teren 8o va face din sirdzile Sfintl Vaievori st Zonlor, co un
fospecl roglamentat de &,00m. (carasabil de 700m $i doud troleae de 1,00m, de fliecare
parie},

Parcares se va tedliza [ sol, dar profilul transversal al circulatiilor propuse vor cespocla
prevederile POOLZ, st ale Repulamentiuloi Local de Urbantsm afl U A T. Popesti-Leordeni;

Se va organiza circulatia auto-maoto-velo-gport 31 transporiul in comun (inclusiv amplasarea
statiilor}, precum §i cirpulatiile pletonale (nfinde-sc cont 31 de Logea nr 4487 2000 privied
prodectia g promovared drepiurilor persoanelor o handicap).

»  Echipars tehnico-edilitard: Este oblipatane racondarca consiructiifor [a retelele publice de
alimentare cu apd, canalizare, cnergic clectricd. Potrivil Regolamentului gencral de
wrbanism aprobat cu H.G. nr. 525 dia 27.06.19%6, arf. 13, emiteren astorizafiilor de
construire va [i conditionati de Oinalizarea retelelor edilitare (apd, canal, electricitale,
gaze). ] .

fn umma sedingei Comisici tchnice de amenajare a teritorivlui si whanism din data de

10.03.2022 s emile avizul {ehnic consultativ ce svizeazh fovorabil Planul wrbanistic zonal si
Regulatientu] local de urbarism aterent acestiia, coourmdicarcle conudifii;

¢ Zoma de studiv va cuprinde parcelele invecinate $i rezolvarea circulafici propsd a fi
reglementatd asilel incdt 53 se juslifice integrurea fondulul construif 51 a functiunilor propuse, ¢
ceapeclarea nomaelor in vigears privind drnumurile pubstice:

» Respeearea novinelor fn vigosre mivind drumunle publice (Ordonants nr.43/ 1997 prisind
regimul drianurilor);
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e Teronueile cerervate realizirii praspectolut strizilor de acoes, care apardin care aparlin anor
persoane fizice sau jundics, co va £ teansteral cire domentul public sl U AT, Popesli-Leardeni,
ae va marcn i specifica pe Plansa de Reglementari Urbanistics 57 se va peerenta un bilant oo
supralciele aleclaty;

¢ Se va precize accesibiliides lo mijleacete de transpont fn comumn;

v S¢ vor obfine avize : Apentia pentryn Protectia Medindui Hiby, Mindsteral Culivi;
Ministernud Adminisiragiel $8 lederoelor, Mimisiorel Apdririi Napionale i Servicivl Fomidn de
informatil (conform Onlirului 344 1995} Ninisterel Apdrarii Najionazle {contoem .G 627 1998);
Administratta Nationati Apele Roméne (eonforny Lepii Apelor 107/19948); Agentia Nationaid de
tmbuniitit Funciare (conform Legii ne 350 2001 §1 a Ocdinului 1767 N/ 200k Mindsterul
Agrcutturl 51 Deevobllnii Rurale; Oficiel de Studii Pedologice 31 Agrochimice; acord
sdministrator dum; AJDA- transport Bucuregti-Elav; Smdin civenlabil; detindtovii de retele din
#nd: apd-canal, electricitate, gaze; Anuat wesd Tn conformimte cu ordinud ne 27007 20100 pengrr
aprobarea Melodologiel de inforaare 50 considfore o publicndui oo privive fo efaborared sen
revizuirea plonurilor de avengiore o ferftarindul §i de urbanism ; documentalie telinicd Tntocmith
e respectares Ghidului privind metodolegia de elaborare gi confinueal - cadre al Planului
Urhanistic Zomal GM - 010 - 2000 ¢ pe C.I;

* Qespectarea Ghidulul povind metodologia de  elaborare st continutul — cadre gl
Plarnlui Urbanistic Zonal GW - G610 - 2000,

e Respectuea  Ghiduhn privind  claborarca st aprobares regelamentelor  locale  de
Unbanism GO - 007 - 2000;

¢ Despectarea Ordinului nr 119 2004 perirn aprobares aormelor de fgiend 2P adedion
publicd privind medind de viatd cf popedagics:

e Reslizares retelelor va O previzod in planul de scliune ca Indaterire a beneficiamlog;

# Documenlaliz ¢ urhanism s va readizs in foomed digital 51 format analogie, b scark /500,
pe supart topografic reaiizat in coordonate in sisteinud national de referingd Stereo 1970, actualizat
pe baza ortofatoplanuriler sau pe hama unor maswrdio:s la teren, cn respeciarsa 51 inleperarcy
limitelor imwbilebor fnregistrate o cvidenlele de cadsstru 3 publiciale imobiliac, puse la
dispuzilie de Olicin] de Cadastru si Publivitate [mobiliars Hioy, in care vor {I eprezentate distinct
toate parcelele i sevvitulibe aferente tor, Plansa suport se va anexa la documentatie In original:

¢ Seva asipura un minim da spatiu verde amenaial, conform Aviz Mediu,

v Acoperires va i obligatorin tip terasd;

s Bilamul teritoeial {existenl - propus) se va trece obligatordu pe Planul de reglemeentdri
wrbanistice, si va coprinde date pe functivei §1 categorii de folosinth a terenurilor 5i osc vor
mentianz tn ueitdtl de mdsurd si procent:

o Circulaia terenurilor va B oreprezentudd pe planud de replementiit, clementele analitice vor
fi incluse n bilangul teriloril;

a Tegulamentul local de whbanism aterent documentatiet PALZ. va cuprinde g detalia
prevederile referitcare i3 modu] coneeet de otilizare a terenurilon, precum s de amplasare,
dimensionare §i realizars a volumelor consiruile, amenajirilor 5 plantaliilor, materiale §i cnlord,
indltimea minimé 51 maximi admisii, In conformitate cu caracteristicile arhitectural-wbanistic: ale
ACesiia;

e Retragerile Td de limitele de proprictate vor O stabilite asifel incfl i Ae asteurat vecinilor
confortul urban 31 sk existe posibilitstea deavoltirl echivalente/echitibrate pe parcelele invecinate:

Prezentul Aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementiri anexatd si vizala.
Elaboratoral g1 heneficiart PUE ddspuad pendy cxactitatea datcler 5 veridicitates
fnscrisurilor cupringe i P.UZE. care fac obiectul prezenimhui aviz, in conformitate cu art. 63, alin
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(2), lit. g} din Legea ny 350/ 2001 privind amenajarea teriforiufid §i whanismal, ou modificirile si
completdrile wherioare,

Urezentut Aviz reprezingd un instrwment de lucey, cars poale suferi modificari pe pareursut
procedurii de avizare a docunentatiei de urbanism.

Respeclarca prevederilor ordinubni w2701/ 2010 pentru aprobarea Metodelogriei de
informiare §i conswltare a publicului cu privive la elaboravea sau vevizuivea plama-ifor de
amenajiare a teritoriviui §i de wbarisin, Initiatoru] documentatiei de urbanism ve informa si
consulta publicul §i la etapa claborirli propuncrii (inale, procesul de informare si consultare
finalizdndu-s¢ cu raportul infurmérii publicuiul, raport ce se supune atenfici adininistratiel publice
responsabild cu aprobarea planuiui impreund cu documentatia completd,

PRESEDINTE, ARHIFECT SEF, -~

arh, urb, Olivia Ana CIORANL OPRESCU

[ubert Petos Stafary

-

SEY SERVICINVURBANISM $1
AMENAJAREA.‘LI' RITORIULUIL,

iutoemil,

Constantin BORTA
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DIRECFIA ARHITECT SEF, URBANISM, PLANIFICARE ST AMENAJARE TERITORIALA

Ca wrmare a cererti adresate de U.AT. POPESTI-LEORDEN!I (reprevemati de Primar
lacob Petre}, cu domiciliul in judefd 1Mov, munieipivl’ orasul’ eemuna Popesti-Leordeni. sectorul
-, ¢od postal -, Piata Sfinta Maria nr. 1, bl. -, sc. -, et. -, cam. -, welefon/fax -, e-mail -, inregistratd
ciu nr. 4044 din 25.00.2022 5i completatd cu adresele ne 15108/ 17.08.2022 si ru.21664/
22.11.2022.

In conformilate cu prevederile Legii or.3S0/ 2001~ privind amendgjared feritorinlui yi
nrbanisand, cn modificirile i completinle ulletivare, sc emitc urmatorud

AVIZ TEHNIC CONSULTATIV

Nr. 4044/ 6/ 3 C din X (2. Bw2 .

peniru
PUZ. ,CENTRUSPORTIV MULTIFUNCTIONAL SI SALA POLIVALENT A®
oray Popesti-Leordeni, judet [lfoy

Ceenerat de imobilul: jdentificat prin ur. cadastral 128036 ¢ 128037, amplasat in judetul Ilfov,
oray Popesti-leordeni, str. - ar. -, T1-P39/6, T4-P83, T4-PE5/2-L1, T1-P18/2-L2, cu suprafata de
51.600.00myp, proprietate publicd a U.A.T. conform Acte de proprictate, Inchelerei de intabulare 41
extrase C.F. anexate. Pentrut acest imobil Priméria Oragolui Popesti-Leordeni a emis Certificatul de
urbanisin nr.4i4 din 12.07.2023.

Initiator:  U.AT. POPESTI-L.EORDENT

Praiectant: S.C. Arhiteel Evolution S.R.L.

Specialist cu drepl de semriterd RUR: urb. dipl. Andrel Crstian A, N, CEBANU alestat K
Dy, E.

Amplasare, delimitare, suprafatii zoua studiatd in P.U.Z.; se aflf preponderent #n extravilanul
orasuim J'opesti-Leordeni si este delimitatd de proprietdn publice si private.

Preveder P.ULG. - R.L.U. aprebate anterior: conform P.U.G. aprobat H.C L. nr. 08/ 21.02.2002
(prelunigit prin H.C.L. nr, 11 27622002, ar. 19/ 27.03.2014, ar. 04/ 31.01.2017, nr. 54/
07.06.2017, ar. 123/ 19.11.2018 5i nr. 127/ 20.11.2019) terenal se afld in extravitanub localititii,
wona (A reglemeniin urbanistics.

Irevederi INULZ, — BLLU. propuse:

U.T.R.: M- zone funectiuni mixie, compatinle cu funcfivunea de locuire;

¢ Regim de construire: PHIE (se admit unui sau doud niveluri suplimentare, retrase in
nteriorul unui are de cere cu raza de 4 m si a tagentol la acesta Ja 45,

« Funcyiuni predominante: instrtuti, servien §i echipamente publice, servicii de intercs
veneral, spafii verzi, sport §i agrement;

e  H.max. {misuratd de ta cota terenubui natural la atic) =15,00m (pentru sili de sport sau s3li
polivalente =25,00m- se va tine cont de Ordinul 1993/ 2002 privind prefectarea safilor de sport
NP-065-02);

e PO T.max.=50%;

e (C.UTmax.=15;

e Retragerca rinima fald de alintament: 5,00m fatd de prospectul reglementat al strazilor;
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s Retragen minbme fatd de limitele laterale si posterioard: jumitate din Inflltimea 1a cornisa,
dar nu mai putin de 5,00m;

ULT.R.: IS- zane institutii 51 servicil publice;

¢ Rcegimn de construire: PHIE (se admit unul san douwd mvelur suplimentare, retrasce in
interiorul uni are de core ot rava de 4 m g a lagentei la acesta la 45™):

= Fonchiom predominante: institutii, servicil §i echipamenie publiec, servicit de interes

general, spatil verzi, sport $i agrement;

¢« limax. (masuratd de la cota lerenulvi naturat la atic) =1 5,60m {pentra s3h de sport saw sali
potivalente =23,00m- sc va line conml de Ordinal 1993/ 2002 privind profecrarea sdlilor de sport
NP-065-02);

o O T.max.=50%;

s .U T max=1,k

e Retragerea minima fald de alimament: 5,00m fald de prospechl reglementat al strazilor;

e Retrageri minime fald de limilele laterale si posterioard: jumitate din Iniliimea la cornisa,

dar nu mai putin de 5,00m;

e Circulani $i accese: Accesul la teren se va face din striizile Sfintii Voievozi si Zorilor, cu un
pmspect reglemental de 9,00m. (caresabil de 7,00m si dovd trotuare de 1,00m. de [fecare
parte),

Parcarea se va realiza la sol, iar profilnl transversal al circulatiilor propuse vor respecta
prevederile P.U.Z. si ale Regulamentului Leocal de Urbanism al UAT. Popesti-Leordeni;

Se va organiza circulafia auto-moto-vele-sport i transporiul in comun {inchisiv amplasarea
statiiler), precumt si circulatitle pictonale {findndu-sc cont si de Legea nr. 448/ 2000 privind
profectia si promovared drepturilor persoaaclor cit handicap).

« Lchipare tchnico-cdilitard: FEste oblhigatonie racordarea constructiilor Ja rejelele publice de
alimentare cu apd, canahzare, energre elecined. Potrivit Regolamentului general de
urbanism aprobat cu H.G. nr. 525 din 27.06,1994, art, 13, emiterca autorizatitlor de
constrsire va fi condition2td de Analizarca retelelor edifitare (api, canal, electricitate,
gaze).

In urma sedintei Comisiei tehnice de anienajare a teritoriului §i urbanism din daa de .
1032022 se emite avizul tehnic consultativ cc avizeazd favorabil Planul wrhanistic zonal si
Regulamentu! local de urbanism aferent aceshuia, cu urmdloarele conditin:

a Zona de studiu va cuprinde parcelele fnvecinate si rezolvarea circulatiel propusd a i
reglemenitaldl astfcl incdt s3 se justifice integrarea fonduiui construit i a functiunilor propuse, cu
respeclarea normelor n vigoare privind dnanurile publice;

¢ Respectarea pormelor in vigoare privind drumurife publice (Ordonania nr 43/ 1997 privindg
regimul driomrilor);

¢ ‘lerenurile rezorvate realizicls prospeetulul strivilor de acees, care aparlin care aparfin uhor
persoane Dziee sau puridice, ce va [ iransferal calre domenivl pubhe al VAT, Popesti-Leordeni,
se va marca §i specifica pe Plansa de Reglementiit Urbanistice §i se va prezenta un bitani cu
supralelele alectate,; .

& Se va preciza accesibilitatea la miloacele de transpord in comun;

s Se vor obiine avize : Agenba peniru Protecha Mediului Blov; Ministerul Culiurii;
Ministerul Adnunistraiei si Infernelor, Ministerul Apérarii Najionale st Scrviciul Romén de
Informatii (conform Ordinulul 34/ 1995}, Ministerul Apfrdrii Nationale {conform H.G. 62/ 1996);
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hdmlmsnﬂna Nationald Apele Romine (conform Legii Apelor 107/1996); Ageniia Nationala de
Iinbunatatiri Funciare (conform Lesii nr.350/ 200t si a Ordinului 176/ N/ 2000) Ministerul
Agriculturit §1 Dezvoltirii Rurale; Oficinl de Studii  Pedologice si Agrochimice; acord
administrator drum; ALD.L- transport Bucuresti-IIfov; Studiv circulatii; detindtonii de retele din
zonf: apd-canal, clectricilate, gaze; Anunt presd in conlormitate cu ordinul ar.27017 2010 peniry
aprobarea Metodologiei de informare §i consultare g publicudui cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenafare a teritoriniui §i de wrbarism . documentatie lehnicd Intocimita
cu respeclares Ghidulul privind metodologia de claborare % continutul - cadru al Planului
Urbanistic Zanal GM - 010 - 2000 s pe C.D.;

¢ Respeetarea Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul — cadru al
Planuiul Urbamsiic Zonal GM - 010 - 2004

* Respectarea Ghidului privind  elaborarca i aprobarea  repulamentclor locale de
Lirbanism G - 007 - 2000,

» Respeclares Ordinuhd nr. 119 2004 pentry aprebarea normelor de ipiend §i sandfare
publicd privind medil de viafd ol populatiei;

& HRcalizarca retelelor va i previzutd in planul de actiune ca indatorite a beneficiamtui:

e Documentalia de urbanism sc va realiza in format digital st formal analegic, [a scara 1/500,
pe suport opografie realizat in coordenale o sisteniul nafional de referingd Sterco 1970, actualizat
pe baza ortofotoplanurilor sau pe baxa unor masurdion la teren, cu respcetarca sioinleprarca
limitelor imobilelor inregistrale tn evidenele de cadastru §i publicitate imobiliard, puse ta
dizpozitic de Oficiul de Cadastru 51 Publicitate Imobiliard Hiov, In care vor fi repreventate distinet
toate parcclele s1 servitu(ile aferente lor. Plansa supott se va anexa la documentatie in oripinal;

= Se va asigug un mHnim de spatin verde amenajat, conform Aviz Mediu;

¢ Acoperirea va fi obligatoriu tp letasd;

 Bilanful teritorial {existent - propus) sc va trece oblgatoriv pe Planul de reglementari
urbanistice, & va cuprinde date pe functioni §t categorii de folesinid a terenurilor 51 se vor
mentiona tn unitil de mm3surd 51 procent;

» Circulalia terenuritor va fi repreventsti pe planul de reglemeniirn, elementele analitice vor
1 incluse in bilantul teriterial;

s Regulamcntul local de whbanism aferent documenlagiel PUZ. va cuprinde si detalia
prevederile referttoare a modul concret de utilizare a teremurilor, procum i de amplasare,
dimensionarc gi realizare a volumnelor construite, amenajéritor 5i plantatiilor, materiale si culon,
Inaltimea mimmé g maximi admisd, in conlonmitate cu caracteristicile arhiteclurai-urbanistice ala
acestora;

¢ Retragerile fad de limitele de proprietate vor fi slabilite astfel incdt sa fic asigural vecinilor
confortul urban §i sa existe posibilitatea dezvoltirii cchivalente/echilibrate pe parcelele nvecinate:

Prezentul Aviz este valabil mumal impreund cu plansa de reglementini anexati i vizala,

Elaboratorud 51 bencficiarnd P.ULZ. rdspund pentrit cxactitatea datelor si veridicitatea
insensuritor cuprinse In P.UZ. care fac obiectul prezentului aviz, in conformitate cu arl. 63, alin.
(2}, lit. g) din Legea nr.350/ 2001 - privind amenajarea teritoriului §i urbanisnd, cu modificariic si
completirile ultcrioare,

Prezentul Aviz reprezintd un instrutnent de luerw, care poate suferi modificii pe parcursul
procedurii de avizare 3 documentatied de urbanism.

Respectaren prevederilor ordinului wr.2701/ 2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare §i consultare a publicului cu privire la eloborarea sau revizuivea plampilor de
amenajare a feriforiuini i de wrbanism. Initlatorul documentatiel de urbanism va informa gi
consulta publteud 1 Ja etapa elabordrii propunerii (inale, procesul de informare s consultare
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Romania
Judetul Iifoy

tfinalizandu-se cu raportul informdrii publicului, raport ce se supune atentiei administratiei publicc
responsabild cu aprobarea planubu impreund cu documentalia completa.

PRESTDINTE, ARHITECT SEF,

T
) -
Hubert Petru Stefart THUMA arh. urb. Olivia Ang RESCU
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Asociatia de Dezvoliare Infercomunitara pentru
Transport Public Bucuresti — ilfoy

bohenn apado Dezvolinee bremonowisrs

Foad P Bueiinot Loy
L e BEF
PUNCT DE VEDERE Nr. 54/30.05.2023 35 ... 04 po s i

Emis ca urmare a sedinfei Comistel Tehnico-Economice (GTE) a Asocialiet de
Dezvoltare Intercomunitard pentru Transporl Public Bucuresti - [fov {TPBI), convocats
in data de 30.05.2023,

Privind proiect: .INTOCMIRE PUZ - INTRODUCERE iN INTRAVILAN iN VEDEREA
CONSTRUIRII UNUI CENTRU SPORTIV MULTIFUNCTIONAL SI SALA
POLIVALENTA, AMENAJARE ACCES, CAl DE CiRCULATIE CAROSABILE St
PIETONALE, SPATII VERZ], FMPREJMU]RE” conform Cerlificatului de Urbanism Nr.
41437397 din 12.07.2022- emis de Priméria Comunei Popesti Leordeni

Mr. Inregistrare TPRI: 38467/24.05.2023

Faza: PUZ

Solicitant: WA T. POPESTI-LEORDEN|

Beneficiar: U.AT. POPESTI-LECRDERNI

Froiectant general : 5.C. ARHITECT EVOLUTION 3.R.L.

Amptasament : Judetuf lifov, Orasul Popesti-Leordeni, Tarla 1, Parcela 39/6, Tarla 4
FParcela 85, 85/2 Lot 1, Tara 1, Parcela 1872, Lot 2, N.C. 128038, 128037

UAT: Orasut Popesti-Leordent

Descrierea proiectului : ,INTOCMIRE PUZ — INTRODUCERE IN INTRAVILAN iN
YEDEREA CONSTRUIRII UNUI CENTRU SPORTIV MULTIFUNCTIONAL St SALA
POLIVALENTA, AMENAJARE ACCES, CAl DE CIRCULATIE CAROSABILE 5l
PIETONALE, SFATII VERZI, IMPREJMUIRE

Documentatia pusa la dispozitis de solicitant:
« Cerere emitere aviz
» Cerlficatul de Urbanism Nr. 414/37387 din 12.07.2022 - emis de Primaria
Orasuiui Popesti [eordeni
= Avizul Tehnic-Consultativ Nr. 4044/6/3C din 23.12.2022 emis de Consiliul
Judefeen iifov
» Cerificatul de Urbantsm nr. 580/49338 drn 01.10.2021 — emis de Primé&ria
Crasului Pnpesﬂ Leordeni
Plan de amplasament si delimitare, scara 1:2000
+ Plansa A01 - Plan de incadrare in zona scara 1:5000
s Acte proprietate - Acl de dezlipire cu incheierea de autentificare nr. 2054 din
25.06.2021
« Incheiere de intabulare nr. 251196 din 08.06.2021
Acte proprielate — Act de alipire cu incheierea de autentificare nr. 3565 din
31.07 2020
incheiere de intabulare nr. 230096 din 03.08.2020
C.I. Ghaorghiu-llina Nicolae-Siiviu
C.LF. Orasul Popesti-Leordeni
C.l. lacob Petre

Fi-PO-S5CPMUD-03/Ed: 1/Rev:D

&
-]
v
>

i (Hdirea Groen Gate Bucuresti Sactorid 5 84, Tudor Viadinyrascy, Ne. 22, £F 10
Gy (IF 39474532, ONG:25560/4/ 2017

> & www.Iphiro B4 office fotpl



TRANSPORT y L
k PUBLIC Asociatia de Dezvolitare Intercomunitarad pentru

§ BUCURESTI Transport Public Bucuresti - iffov

+ Orfofotoplan scara 1:10000

« Extras de carte funciara pentru informare N.C. 128037, conform cererii nr.
882802 din 25.02.2022

¢ Extras de carte funciara pentru informare N.C. 128036, conform cererii nr.
88803 din 25.02.2022

e Extras de carie funciara pentru informare N.C. 128037, conform cererii nr.
96919 din 15.03.2023

e Extras de carle funciard pentru informare N.C. 128036, conform ceredii nr.

95920 din 15.03.2023

imputamicire - Nr.12083 din 25.02.2022

C.L Popescu Victor-Marius

C.1 Cebanu Andrei-Cristian

Declaratie pe propria raspndere ~ Nr.12082 din 25.02.2022

Ridicare topografica — Aviz de Incepere a jucrarii nr. 564/2022

Avizul de Opertunitate Nr. 1 din 27.01.2022 emis de Primaria Orasului Popesti-

{ eordeni

»  Anunt privind consultarea publicului asupra propuneritor preliminare — Plan
Urbanistic Zonal — Nr. 61.336 din 09.12.2021

« Raport preliminar privind informarea publicului conform ordinului Ministeruiui
Dezveltari Regionale $i Turismului Nr. 2701/30.12.2010

s Adresd Tncadrare in strategia de dezvoltare a localitati Nr. 61.327 din

26.01.2022 emisé de Primaria Qrasului Popesti-L.eordeni

Aviz amplasament pozitiv conditionat Nr. 92160836 din 26.11.2021

Studiu geotehnic, verificat Af

Memoriu de prezentare

Regulament local de urbanism

Plansa U04 — Reglementari urbanistice Zonificare, scara 1:1000

Plansa U08 — Propunere de mobilare urbanistica, scara 1:1000

® % B o & &

fn urma analizarii documentatiei, punctul de vedere al TPBI este urmatorul:

Proiectul , INTOCMIRE PUZ ~ INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA
CONSTRUIRII UNUI CENTRU SPORTIV MULTIFUNCTIONAL SI  SALA
POLIVALENTA, AMENAJARE ACCES, CAl DE CIRCULATIE CAROSABILE SI
PIETONALE, SPATI VERZI, IMPREJMUIRE" SE_AVIZEAZA FAVORABIL cu
respectarea legislatiei in vigoare si a reglementaritor locale de urbanism, inclusiv
referitoare la accesibilizarea spatiului public pentru persoane cu mobilitate redusa,
precurn si la asigurarea facilitatilor pentru alimentarea autovehiculelor electrice, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 101/2020 pentru modificarea si completarea Legii
nr. 372/2005 privind performanta energetica a cladirilor.

p.a.Director General
RS /)
adimirAfirian GHITULESCU

hr

Aviz emis intr-un exemplar originéf T

F1-PO-SCPMUD-03/Ed:1/ RE\X&%M .‘7

=i  Cldirea Green Gote Birctrest Sectorul 5,84. Tudor Viadimirescu, Nr, 22, EE 10
FATTmY CIF 38474532, ONG:25560/A/2017

UITP
- & www.tpbi.ro Bad offtce @tpl



MINISTERUL CULTURIL

DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA ILFOV

Nr. 1649/£7.07,2023

Caive: Primiria orasului Pepesti-I.eordeni
Praja S84 baria, ne. |

spre gtiingd: 'rimaria orsgulni Pepesti-Leordeni
Consiliul Judetean 1oy
Ministeru? Calturii

AVIZ ne 116/ U/ 17.07.2023

Tutocmire FUZ introducere in intravilan in vederea construirii wnui centru sportiv mudtifunctional ol 1) 5i
sald polivalentd flotd 2), amendiare acces, alei auto si pletonale, spufii verzi, Imprefmuise &F atrlitdind

ODIECTIY: infrodacere o intravilan

AMPLASAMENT: UAT POPESTI-LEORDENI, T1, P39/6, T4, P85, 85/2, lot 1, T%, P18/2, lot 2, NC
128036, 128037, judetul ifay,

NE. PROIECT: 013102024/ 2621

FAZA: PUL

PROITCTANT: © 5.C ARHITECT EVOLUTION 5.R.L, urb. Andrei CEBANU,

BEENEFICIARL  Priméiria orasulai Popesti-Leordeni

Amplasarmentul suprapune parfial (rel siluri-monumente storice $i zonele lor de proleciie:

- situl Popesti-Leordeni - Strada Greaca, cod. RAN: 179542.02, cod Lk IF-1-5-B-15225;

- situd Popesti-Leordem-Stadion, cod RAN: 179542.03; cod LM!: IF-1-5-B-15236

- situl Popesti-Leordeni-Conacuf Costaforu, cod RAN: 179542.04; cod LMI: IF-I-5-B-15227.
Documentatia, Tregistrald s Directta Judelcand pentry Culturd {lfov ¢o Cererea nr. 1049/07.06.2023 s
completfri nr. 1215/27.06.2023,
conjine:

a) piesc serise: Aviz tehnic consuitativ, Aviz de incepere o lucririlor, Aviz de uportunitate, Stadin geotehnic,
Memorul de prezentae, Regulameniul local de Urbanism, Raport de diagnestic arheologic non-intryziy --
evaluare teoreticd realizat de lnstitetul de Avheologic "Vasile Pdrvan” Ducuresti (dr. Raluca Kopalniceanu,
arheolog experl, 20235

b} piese desenate: Plan incadrare v zonZ, Orlofotoplan, Plan de amplasament si delimitare a corpulbui de’
proprietate, Propunerc mobilare urbanisticd, Reglementini urbanistice — zomiGeare;

c} alte docwmenie: copie CI: Act de dezfipire, Act de alipite, Impulemicire, Cerlifical de Urbznism nr.
414/37397/12.07 2022, Centificat de Urbanism nr. S80A49338/01. 102021, Bxlras CF or, 219448/06.06. 707273,
219449/06.06. 2023, 880225 .02 2023, 8R803/25.02 2023, Tixteas de plan cadastral, Cerilical de Inregisioae
fiscald.

Se¢ propun unnitosrele intervenfii:

Pe amplasamentul care a pencral documentatia PUZ, se propune construire centru sporiv multifunctional {lotul
1} si sald polivalentd (lotul 2), amenajare acces, alei aulo yi pietonale, spatii verzd, imprejmuire si witlitdn

bd. Mihai Eminescu nr. 11, Buflea, fud, oy, O7R000
Tel/Fax: F40 21 350 B3G5
EnAIL: dpaitimoniailfo @ gmait. com

nr. exemplare: 142



MINISTERUL CULTURII

DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA ILFOV

- Suprafata oluld wren 81407 mp, die care 51600 mp afectati de project

Se propun:

- ULR M- subzona (unctiunitor mixte, compatibite eu functiunea de Jocuire - institugii, sevicii si echipamente publice,
servicil de interes general, zona spatii vees, sport §i agrement — POT max.; 30%, CUT max: L0, regim maxim de inafiime:
Pl

- UTR IS — zona instilutii $i servicii publice, POT max.; 50%, CUT max: 1,5; repim maxim de indltime; P12,

Documentatia a fost analizald in cadru! sedinfei Comisiei Zonale a Momwnentelor Istorice nr. 8 din data
de 12.07.2023, Tn cadru] Directiei Judetene penteu Cubturd Hfov s, tn femeiul prevederitor arl. 26, alin. 1, punctul
b Tie &, art. 23, 24 §i 34 din Legea nr. 422/200] privind protejarea monumentelor istorice, republicara, a
prevederdor OG ar. 43/2000 privind protgjarea patrimonivtui arlieologic, republicatd, a prevederitor Qrdinului
Ministrulut Culturis nr. 3189/2020, privind delegares competentei Ministerului Cuftwrii catre serviciile publice
deconcentrate in privinta avizdrti docwmenlafiilor Mfan Urbanistiv Zonal cu Regulamentul Local de Urbanism
aferent, care au drepl obiectiv introducerea in intravilan a tercnurilor situate in exteavilanul [ocal itanlor, u
provederilor Ordinului Ministrului Culturii nr. 2173/2043 privind aprobarca Regulamentufui de nrganizare si
functionare a Comisiel Nafionate a Monumentelor Istorice, cu modificirile si completirite ultetjoure, a
prevederiior Legit 350/2001 privind amenajarea terjtorivlul §i urbanismal, republicatd, cu modificarile si
completdrile ulteriaare, # prevederilor art. 3, alim. 1, lit b) si arl. 10, lit. 2) din Legea nr. 5041991 privind
aulorizared executdrii Jucedrilor de constructii, republicatd, cu mediticarile si completirile ultericare, se emiic:

AVIZ FAVORABIL pentra lucrdrile solicitate

eu condifia prehrii i _Reguwiamentn!  locat de  Urbanism _a_ conclugilor  din_ Studinf
arheologic/Evatuare feorcticd anume obligativitatea efectudrii supravegherii arheologice pentru loerisife do

interventie la nivelul solului si subsolului (excavare, nivelare) la momentul implementirii profectului *Centru
sporitv multifunctional si sala polivalenta®.

Prezentut aviz este valabil cu | {una) plansi anexd vizalil spre neschimbare

e M N Y e

DIRECTOR EXECUTIV, .~
dr. Mihaela [ACOB - " - 7

Delggane aicibutii c,amsptnn:ﬁio'.&'rt.‘,.'ﬁgﬁ'.(:('j}:j pi(h.‘]i' defitirectnr excontiv,
conform OMC ar. 480120620123 - 0l

k2. Minai Eminescu nr. 11, Buftea, jud. iffoy, 076000
TelFax; +40 21 25C 6966
EMAIL; dpztaimonivilfov@omait.can

nr. exemelame 1779
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MINISTERUT. APARARSI NATIONALE
Statud Major al Apérini
Nr. DT. c92¥
o .06?02?

........

. it E#‘Illi‘&‘\ :

Bucuresgti v |

: T l\ u"' iy " i T il :

T S

Citre | T ek e ST Lo PSS
ORASUL POPESTI-LEORDEN

AVIZ NR. P1/5830

La Certificatul de Urbanism nr. 580/49338 din 01.10.2021;

In baza prevederilor art. 56 alin. T din {.egea nr. 35{}/"001 prvind amenajarea
teritorivlui si wrbanismul, cu modificdrile §i completirile ulterioare $1 Ordinuhui
Coman al M.LPAT, ML, SR si MApN, nr. M.30/1995, Statul Major al
Apararit avizeazd favorabil PLANUL URBANISTIC ZONAL pentru terenul in
suprafatd de 81.407,00 mp, situat In extravilanul orasului Popesti-Leordeni, nr. cad.
128036 st 128037, judeful Ilfov, In vederea realizarii obiectivului de investitii
»Introducerc in intravilan in vederea comstruirii unvi centru sportiv
muitifunctional (lotul 1) yi salil polivalenti (lotul 2), amenajare accese, alei auto si
pictonale, spatii verzi, imprejmuire si utiliti{i”, conform documentatici de
urbanisim depusc. Beneficiar: Primiria Orasului Popesti-Leordeni.

Avizul este conditionat de:

- respectarea cu strictetc a limitelor amplasamentului §t zonclor functionale
previzute in documentatic;

- neafectarea, sub nicio formd, a activitafilor militare, terenurilor, constructiilor
sau instalatiilor, de orice fel, aflate in administrarea Ministorului Apirini Nationate.

Nu poate fi folosit pentru eliberarea autorizatici de construire.

incilearea oricire conditii de mai sus atrage de 1a sine anularea avizului
¢t gi rispunderea juridied a beneficiaruloi luerdrii.

Pentru eliberarea avizulul specific al Statului Major al Apiririi In vederea
obfinerii autonizaficl de construire, estc necesar si (rimiteli documentatia tehnica
(D.T.A.C.} pentrn obiectivul de investitii, ¢e urmeazi a se realiza in zona studiati, in
conformifate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii
tucrdrifor de constructii, republicaia, cu modificdrile si completdrile ulterioare §i
H.G. nr. 62/1996 privind aprobarea Listei obiectivelor de investitii si de dezvoltare,
precum §i a criteritlor de vealizare a acestora, pentiu care este obligatoriu avizul
Statutui Major General cu modz/marzfe $1 completidrile ulterioare.

' LITART‘ 82515,,D0” BUCURESTI

SEFUL UNITATIE M

1 din )



U.M, 0362 BUCURESTI NECLASIFICAT
Ne. £ 0N {s L. din ”! OG 2023 Exemplar unic

Calre

PRIMARIA ORASULUI POPESTI - LEORDEN)I
- Popesgti - Leordeni, Piata Sfénta Maria nr. 1, judeful iffov -

La solictarea dumneavoastra nr. 28508/24.05.2023, inregistratd la Serviciul
Roman de Informati cu nr.  356.166 din 24.05.2023, privind "Planul Urbanistic
Zonal" pentru “Introducere teren  intravilan in vederea construirii unui centri spartiv
multifunctional $i sald polivalentd, amenajare acces, cai de circulatie carosabile si
pietonale, spafi verzi, imprepmuire” Tn amplasamentul din extravilanul orasuiui
Popesti - Leordeni, tarlfaua 1 parcela 39/6, tariaua 4, parceiele 85, 8542, lot 1, tarlaua
1, parceia 18/2, lot 2, or. cad. 128036, 128037, judeiul {LFOV, v& comunicam ca, in
baza prevederilor Ordinului comun al ministrulu lot 2, nr. cadastrale, Lucrarilor Publice -
si Amenajani Teritorivlui, ministrulul de inteme, directorului Serviciului Roman de
informatii st ministrului Apdrarii Nationale nr. 4221/1995 si ale art. 56 alin. {1} din Legea
nr. 35072001 privind amengjarea lentoriufi si urbanismul, cu modificarile si
completarile  ultericare, s-a__ avizat faveorabil documentaia depusad de
dumneavoastra.

Orice modificare ultericara a continutului documentatiei tehnice
prezentate spre avizare atrage de |la sine anularea avizuiui,

Termenul de valabilitate al avizului este de 12 luni de la data emiterii
acestuia.

Prezentul aviz a fost eliberat pe baza Certificatuiul de urbanism nr. 414/37397
din 12.07.2022, emis de Primaria Orasului Popesti - L.eordeni.

" Cu stima,

SERVICIUL ROMAN DE INFORMATYH
B-dul. Libertatii nr. 14, Sector &, 050708 - Bucuresh - Romania, www.sri.ro

NECLASIFICAT
161



TP MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET
§ 1 DIRECTIA GENERALA LOGISTICA Exemplar nr.: 1/2
Sl 5 Bucureyty, Eloric 3, Sectoril 3 Nr.; 570414
AT Tl 021.264.86.12 ¢ Paxy 021.312.44.2] / e-mail: avize@mai gov.oo Data: 08 06,2023

R T ) NONETE aettUSth SSUSMNDHTUCSLTON ooLan L p . e aun SRS T el L s awm ot talt, Aa L eem simiae et e ks s e

Citre

ORASUL POPESTI-LEORBDEN]

Ca urmare a solicitdrii dumneavoastrd referitowe la documentajia pentrs Pian Urbanistic Zonal
wintroducere fn intravidan in vederea construirii unui Centru Spoertiv Multifunctionzl sl Salz
Polivalcntd, amepajare acces, i de circulatie carosabile st pietonale, spatii verzi, imprejmuire”
¢t amplasament in extravilanui oragului Popesti .eordeni, str. T 1, I 39/%6; T4, P 85, 85/2 1.0t | T 1,
F18/2 1.0t 2, CF/NC 128036, 128037, judetul lifov, beneficiar: ORASTUL POPESTI-LEORDINI, va
comunicdm avizal favorabil in conformitatc cu prevederile Legii nr. 330:2000" §i Precizérvite’
dprobate prin Ordindd comun al Ministerufui Lucrérilor Publice 3i Amenaidrii Teritoriubut
Ministerului Apdrdrit Nationale, Serviciului Romdn de Informatii i Ministerudui Afacerilor Interne nr.
3422/1995,

Prezentul aviz a fost eliberat in baza Certificorufui de Urbanism nr, 474/37397 din 12.07.2022, emis
de Primdria Orasului Popesti-Leordeni si este valabil numai insotit de plansa Reglemenidri
urhanistice vizatd de noi spre neschimbare.

Se vor respecta cu strictefe limitele amplasamentalui yi solatiile tchnice de realizare previute in
documentatic,

In cazul producerii unor perturbatii san prejudicii de orice naturd la adresa sistemelor i instalatiilor
allale In administearea M.ALL, avizul se considerd antomat suspendat pind cdnd se vor lya misurile
necesare care s asigure incetarea §i nerepetarea acestora.

Prezenta adresd nu sc substituie celorlalic avize impuse, dupl caz, de tegislatia privind regimui zonei
de frontierd; regimul arntclor, munitiilor, sobstanielor toxice periculoase: prevenirea si slingerea
incendiiior sau alte prevederi legale S vigoare.

Nerespectarca documentatiei conduce [a anularea de drept 4 avizului dat de unitalea noastrd, cat si
rispunderea juridica a beneficiarulu investifici.

TRECTOR GENERAL

‘(’. ¥ ‘:&" L

(/T 3
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! begea nr, 350:2001 privind wnenajuren teritorului §i oebanisiul, cu mogificiirile si complelarle nltedoare;
2 precivarile privine avizarca dociwnentaliilur de urbanisim g amenajarcs lerituriuled, precum §i @ docementiilor tehpiee pentou
AukOrZA execUtins constnactilor
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ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIET ROMANE

P
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Nr. ex. redactafe

LY 36 Exonr_
INSPECTORAT UL DE POLITIE ALJTUDETULUL ILFOV _ o
Dperator Date en Caracler Personal nr. 6752007 Nt 6151 1H41/19.07.2023

CATRE,

PRIMARIA ORASULUI POPESTI-LEORDENI
Popesti-Leorden, Piaja Sf. Maria, nr. 1, jud. fifov

Ca urmare a cereril dumneavoastrd, inregistratd cu numiarul de mai sus, prin care
solicitati avizul politiel rutiere pentru documentatia elaborath n scopul: |, /ntocmire
PULZ- Introducere in infravilan in vederea construirii unni centru sportiv multifunciional
si sald polivalenid, amenagjare acces, cdi de circulatie carosabile si pictonale, spajii verzi,
imprejmuire”, pentrd imobil/teren situat In judet Ilfov, Oras Popesti Leordem, T1, P 39/6,
T4, P 85,852, 1.1, T}, P 18/2, L 2, identificat prin Nr. Cad. 128036 si 128037, contorm
Certiticatulul de  Urbanism  numdrul 414/37397 din 12.07.2022, avizdm favorabil
documentatia tehinicd, in urmatoarele conditii:

-~ s¢ vor respecta Kegulamentul General de Urbanism si Planut Urbanistic Generaf
al {ocalitatii;

- accesul la obiectiv se va realiza conforin planului de situatic anexat;

- ta faza P.A.C., beneficiarul are obligaiia de a solicita aviz n conformitate cu
legislatia i vigoare, unde sc va reanaliza semnalizarea rutierd propusi a fi amplasaia in
zona obiectivului;

- acest aviz preaiabil nu da dreptul beneficiarul s& ocupe abuziv terenuri ce nu-i
apartin si care 1f sunt necesare pentru realizarea obiectivului;

- locurile de parcare se vor asigura Tn incinta obiectivului;

- pentrit eventualele necoreldrt intre planul de situatie si teren, raspunde proiectantul
lucrani;

Conform Q.G nr. {28/2000 s-a achituf toxa de 100 lei, dovada se fuce cu O.P. nr.
2787 dinl2.06.2023..

I/SEFUL INS ECTORATUL U1

SEFUL SERVICIULUT RUTIER
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ONGFRASC GABRITY,
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Oras Popesti — Leordeni, Piata Sfanta Maria, nr. 1, jud. lifov

Ca urmare a cererit dvs. si a documentatiei inregistrate la Administratia Nafionald
Apele Romane - Administratia Bazinala de Apa Arges-Vedea, Sistemul de Gospodarire a
Apelor lifov-Bucuresti cu nr. 3219/31.03.2023, prin care solicitali 0 consultants tehnica pentru:
"PUZ - Intreducere in intravilan in vederea construirii unui centru sportiv multifunctional si sala
polivalenta, amenajare acces, cdi de circulatie carosabile $i pietonale, spafii verz,
imprejmuire”, oras Popesti - Leordeni, T 1, P39/6: T 4, P 85, 85/2, Lot 1; T 1, P 18/2, Lot 2:
nr. cad. 128036, 128037, jud. lifov, precum si a completaritor ulterioare, v& comumnicam:

1. Din analiza documentatiei tehnice inaintata rezulti:

- peniru. "'PUZ — introducere Tn intravilan In vederea construirii unui centru sportiv
multifunctional si sald polivalentd, amenajare acces, cai de circutatie carosabile si pietonale,
spatii verzi, imprejmuire”, Primaria orasului FPopesti — Leordeni a emis Certificatul de Urbanism
nr. 414/37397 din 12.07.2022;

- feglementarea unei suprafete de teren de 51 800 mp, situatd in orasul Popesti —
Leordeni, in vederea realizarii unur centru sportiv muttifunctional si sala polivatentd, amenajare

acces, cdi de circulatie carosabile i pietonale;

- asigurarea utilitatilor ap&-canal se va face prin intermediul retelelor publice;

- apele pluviale provenite din zonele de ‘circulatii §f parcari vor i trecute printr-un’
separator de hidrocarburi, dupa care vor fi evacuate intr-un bazin de retentie. de unde vor fi
tilizate 1a stropitul spatidor verzi.

La documentatie sunt anexate: Aviz nr. 92306068/05.04.2023, emis de Apa Nova Bucuresti
S.A.L Aviz de Amplasament nr. 92160936/2021, emis de VEOLIA ROMANIA SOLUTH
INTEGRATE S.A.; Aviz de Oportunitate nr. 1/27.01.2022, emis de Primaria orasului Popesgti
— Leordeni; Adresa nr. 61327/26.01.2022, emisi de Primaria orasului Popesti — Leordeni;,

PR,
ST

SISTEMUL DE GOSPODARIRE A APELOR ILFOV-BUCURESTI Cod Fescal: RO 24420093 / 05.09.2008, in scop TVA,
Spiaivl Independente? Ni. 294, c.p. 067 531 Cod IBAN: RODITREZ OS50 1701X012981, deschis
Sector B, Bucuresti pe CF 18318184, Trazsteria Sector B Bucuresti
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respectiv Aviz Tehnic Consuitativ nr, 4044/6/3C din 23.12.2022, emis de Consiliul Judetean
lifov.

2. Fata de cele de mai sus va comunicam ¢i suntem de acord cu: “PizZ —
Introducere in intravilan in vederea construirii unui centru sportiv multifunctional si sala
polivalenta, amengjare acces, cadi de circulafie carosabife si pietonale, spatii verzi,
imprejmuire”, beneficiarul avand obligatia s respecte urmatoarele conditii:

» In conformitate cu prevederile Legii Apelor nr. 107/4396, cu madificarife si
completarile ultericare,
- art. 40, alin. (1} ./n scopuf asigurarii protectiel aibitor, malurilor, constructilor hidrotehinice S
imbunaltalini regimului de curgere al apefor, se instituie zone de proteciie....”, respectiv afin, 2
Jafimea zonelor de protectie esfe stabifitd conform anexeinr, 2,..."
o anexanr 2, afin. b) Lélimea zonel de protectie Tn juril facurilor nafurale, indiferent de

suprafalad, este de 5 m;

- art. 49 alin. (1} “Se interzice amplasarea in zona inundabila a albiei majore si in zonele
de proiectie precizate fa arf. 40 de noi obiective econpmice sau sociale, inclusiv de noji
focuinte sau anexe ale acestora”.

Conform anexei nr. 1 din Legea Apelor iy, 107/1996. cu modificariie si completarile ulterioare,
definitia zonei de proteclie este urmatoarea: "Zona adiacenté cursurifor de apé, fucrdnior de
gospodarire a apelor, constructiifor si instalatillor aferende, in care se introduc, dupd caz,
fnterdiclii sau restrictii privind regimul constructiilor sau exploatarea fondului funciar, pentru a
asiguwra stabilitatea malurilor sau construciiitor, respectiv pentru prevenirea poludrii resurselor
ife apa”.

~art. 87, alin. (1) ,executarea sau puneres in funcliune de lucrdri construite pe ape sau care
au legatura o apele, precum i modificarea sau extinderea acestors, faré aviz/autorizalie sau
fard respectarea avizutui orf a autorizaliel de gospodarire a apefor’, constituie contraventie,
dacd nu sunt savarsite tn astiel de conditii Tncat, potrivit legii penale, s8 fie consideratd

infractiune.

¥ Indicatorii de calitate at apelor uzate menajere evacuate in reteaua publica de
canalizare se vor incadra in limitele maxime impuse prin H.G, nr. 188/2002-Anexa 2
(NTPA-002/2002), modificatd si completats cu H.G. nr. 352/2005.




» Indicatorii de calitate ai apelor pluviale epurate evacuate la teren se vor Tncadra n
limitele impuse de H.G. nr. 188/2002-Anexa 3 (NTPA-001/2002), modificatd st
compietatd cu H.G. ar. 352/2005.

» Orice lucrari care au legatura cu apele se vor face numai cu avizuf organeior
competente de gospodarire a apelor, conform normativelor in vigoare,

> Sa obtind toate avizele/acordurife/punctele de vedere, conform legistatiei in
vigoare, necesars realizirii investitiei §i sa respecte condifiile impuse prin

acestea,

NOTA: Administratia Nationald Apele Romane - Administratia Bazinala de Apé Arges-
Vedea, Sistermnul de Gospodarire a Apelor iffov-Bucuresti, nu este rdspunzétoare pentru
evenlualele prejudicii ulterivare cauzate de existenta unor fitigil privind tergnul reglementat
prin PUZ.

Prezenta constituie consultanta tehnica.

DIRECTOR
Alexandru POPESCU

Sef Sewiciu Avize, Autorizatii
Marijjana CAZAN

" Intoemit
Oana NENU
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PRIMARIA ORAS POPESTI LEORDENI prin Domnut S{LYIU GHFORGHE

Ref.: Aviz ANIF pentru PUZ

Jn urma analizarii docunrentatiei depusid de dumneavoastrd si inresistratd la ANIF Filiala
Teritoriala de Imbunatatiri Funciare ilfov, cu nr. 289/26.05.2023, prin care solicitati PUZ -
Jntocmire PUZ - Introducere in intravilan in vederea construirii unui centru sportiv
multifunctional si sala polivalentd, amenajare acces, cdi de circulatie carosabile si pietonale,
spatii verzi, imprefmuire”, pe fterenul in suprafatd de 51.600 mp, conform certificatului de
urbanism nr. 4914/12.07 2022, wlentificat prin numerele cadastrale 128036 si 128037, T.1, P 3%/4,
T4 P. 85, 83/2, Lot 1, T. 1, P. 1872, Lot 1, situat in orasul Popesti - Leordeni, judeted Niow,
idantificat prin planuri anexa, se constatd urmatoarele;

a) terenul luat in studiu, din cadrul profectull PUZ - intocmire PUZ - Introducers in
intravilan in vederea construirii unui centru sportiv multifunctional si sati polivalenta,
amenajare acces, cdi de circulatie carosabile si pietonale, spatii verzi, impreimuira™, in
suprafata de 31.600 mp, conform certificatulul de urbanism nr. 414/12.07.2022, situat in orasul
Popesti - Leordeni, judetul llfov, pe care urmeaza & se executa lucrarile mentionate mat sUS,
constituie capacitate de desecare in amenajarea Yalea Dambovitei, cod 13%, aflatd in
agministrarea ANIF Filiala Teritoriala de Imbunatatrrl Funciare Mfov, nu se afla in administrarea
OuUL AL

b} prin scoaterea din circuitul agricol a suprafetel de 51.600 mp, se schimbi categoria de
folosintd a terenului.

) se va respecta amplasamentut lucrarilor de mbunatatin funciare din zona respectivi
conform regulamentelui de gxploatare existent, pentru orice modificare se va solicita acordul
tehnic ANIF,

Fata de cele de mai sus, ANIF este de acord cu avizarea PUZ - ,intecmire PUZ -
Introducere n intravitan T vederea construirii unui centru sportiv multifunctional sf sata
pelivalentd, amenajare acces, ¢af de circulajie carosabile si pletonate, spatii verzi,
imprejmuire”, cu indeplinirea urmatcarelor conditii:

1. In conformitate cu prevederite Lest 13372012, art, IV care modificd articolul 23
- alineatul 3 din Legea nr. 50741991, pr'ivind autorizarea executdsii lucrarior de’ constructii,
terenurile destinate construirt, ewdentiaLe n intravitan, se scot definitiv din circuitut agricol
prin autorizatie de construire;

2, Dupa aprobarea PUZ - intecmire PUZ - Intreducere in intravilan in vederea
construirii unui centru sportiv muitifunctional si sald polivalentd, amenajare acces, cii de
circulatie carosabile si pietonale, spatii verzi, Tmprejmuire” din orasul Popesti - Leordeni,
judetul oy, beneficiarii vor reveni cu o noud documentatie in vederea emiterii Acordulii tehnic
AMIF necesar obtinerii autorizatiei de construire si stabitirii zonelor de protectie, a altor conditii
specifice licrarilor de imbunatatin funciare; documentatia va contine expres st hotirirea de
aprobare a PUZ, avizata de creganismele judetene abilitate:

3. La proiectarea lucrdrilor se vor respecta legislatia $i normativele in viguare privitoare
ta profectarea si execuiia lucraritor de imbunatagin funciare: Logea 13872004 - republicatd, cu
modificarile si completarile ulterfoare - Legea fmbundtitirilor funciare: Legea nr, 1871997

AGEMTIA Ha [J':'J'N ALA L J"-."HlJN.u.T.-‘«TI.{I FilmIALE
Filista Terisariaia do Dmbus 235500 Fuaciurs
O-dl 1 ddaz, Mr. 241, O, Beepend, Jud, 3oy, Rosdnia
Tel 2] 36028 480
Far. 02 1. 1002860, F-mei: ilpianil oo
Faning 4 d 4
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republicatd, cu modificarite si completarile utterioare; Ordinut MAPDR 227/2006 - privind
amplasarea §i dimensiunile zonelor de protectie adiacente infrastructurii de Tmbunitatiri
fuaciare.
Nu se vor executa constructii (cladiri, instalatii de orice fel, imprejmuiri, anexe, ctc.)
in zona de protectie adiacenta infrastructurii de imbunatatiri funciare - nu este cazul.

4. Canalizare: Tmbunatatiri si extindeni ale retelei de canalizare din zond; extinderi sau
propuneri de statii noi de epurare sau stalii de preepurare, etc.

Apzle uzate menajere rezultate in incinta terenubui vor fi colectate si evacuate in reteaua
orasului Popesti - Leardeni,

Zona de acumulare pentru apa pluviala posibil infestata cu hidrocarburi este compusa din
zonete de acces §i din platformele de parcare, In aceste zone, apele vor fi colectate prin tevi din
PVC, SN4 De315 mm, pozate de o parte si de alta a zonei carusabile,

Gurile de scurgere vor fi din beton cu depozit de ndmol si parafrunzar,

Caminele de vizitare $i schimbare directie vor fi din beton.

separatorut hidrocarburi Q=130 1/s, raport 1:1 cu filtru coalescent va fi amplasat in zona
de parcare. De la separatorul de hidrocarburf apa va fi directionata catre un bazin de retentie
ape pluviale unde vor fi evacuate pe teren.

5. Beneficiarut de aviz va {i direct rdspunzdtor, conform legislatiei in vigoare, pentru
nefunctionarea in conditii normale a amenajarilor de imbundtitiri funciare din zona;

Conform Legii 138/2004 - republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare:

Faptele prevazute la art. 83, alin. (1). lit. a - k, constituie contraventii la normele
privind exploatarea, intretinerea, reparatiile 5i protectia amenajarilor de imbunatariri funciare sa
se sanctioneazd conform art, 83, alm (2) si (3).

Prezentui aviz este valabil 12 luni de la data emiteri, numai pentru solutiile 51
amplasamentele prezentate in memoriut general, proiectant, 5.C ARHITECT EVOLUTION S.R. L.,
orice modificare de solufie sau amplasament ducénd {a anularea prezentului aviz ;r
obligativitatea soliciiaril unu nou aviz sau acord tehanic.

Cu stima,

AGENTA NATICNALA GE IMELNATATIR: FUNCARE
Filiala Teriniciala de i.nh-.nmJ;iri Funciaze Hluy
B=dl | Mai, N, 281, Com. Secezni, sud, [Eey, Remdnie
Tei: (2 1.361.28.80
i (213682860, C-npail: illuyi@unifea
Panind 2 din 2



ROMANIA
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AVIZ ADMINISTRATOR DRITM
N 30022/26.05.2023

Tn erma cererii s a documentagici depose de catve donil GHEORGEIIL-ILINA SH.VILU NICOLAL, reprezeniat UAT
POPESTERLEORDENI, cu sediul in orasul Popegti-Leordeni, Piatu ST Mariz ac. |, fud. 1oy, T care solicitati emiterea
Avizadui administiatoralul drumelui, Priméria Orasului Popesti-Leordeni emite prezentul aviz avind ca szop execilarea
lucririlor de INTOCMIRE PUS-INTRODUCERE IN INTRAVILAN N VEDERFA CONSFRUIRIF UNUI
CENTRLU SPORTIV MULTIFUNCTIONAL $1 SALA POLIVALENTA, AMENAJARE ACCES, CAl BE
CIRCULATIE CAROSABILE SIPIETONALE, SUA' T VERZI, IMIPREJMUIRE, winplasamenl pe lerteriul (JAT
Popuzi-Leordent, judet 3fov, 11, P33/6,14, PRS, 85, Lot] ,'T'T, P18/12, Lol 2, dentiltcate cu nuwmmerele cedastrale 128036
51 128037 conform Certificatulul de Urbuanisto ac, 414:37397 din 12.07.2022, cu respectarca urmiatoarelor condiiii
Alte eonctitii impuse ¢

i.Pensru decongestionarea teaficului, prolectia mediviui & sporirea sigerantei cirvulatic se var respecta prevederile
urbanistice, P.LiLG, regimu] tehnie, stalionarca/parcarca utovehiculclor fiimd nermisa numal in inteciorul proprietatii ; se
recomanda asigurarea unui numar de locuti de parcare corespunzator activitatilor prestale vie respectares dimensiunilor
standardizate peatae s nu produce ambuleigje in parzarc st sc vor respecta distantele de minumum 5 m faca de feresieele
tocuinelor vecine {provedert reszlementate de Q.G 11952414 5

1. Se interzice degradaren tolala sau partiale a platformei drumuloi si elementefor care fac parte integranta din dran ¢

3. Pedomnerile publive sunl interzise indrarca vehicufclor cu noroi pe rati, precum si pierderea, prin siraeere din vehicule.in
timpul transportulyl, de materiate de constencliv/denolare sau de alle maleril {desceurd), scurgerez lubrefiantilor san 2
produselor it amabiie, toxice sty de altd nales, ocuparca sub orice forma a partii caresabile, a santurifor, trotuarelor si
2 zoncloy de siguranta ale dremulue preciom i afectures starii de curatenric u acestory, circudulia suovchiculelar pe
acostaznerie, santuri, treteare, pe spaliile de siguranta ale domuritor ;
4_Pentry clherarez Autorizatiel de acces in zena drumalui public ifubarul Aulorizadici de acees in drumui pubic, incheie
CONTRALY en admieistratoru] drumulie penlne autorizarca si accesulut in zona drumadui public. Aulorizatia de acces
in zona dramudui public nu se elibereaza pana la incheierea contractodui en adizanisiratorul drugubui, I Gaz contrar,
adiministratopu! drinnuici este abilital sa procedeze ba blocarea aceesulod la drum pana |a intrarea in legalizate, precuen si
la desfiintarca sccesulul la drum, detinatorat fiind abligat reconditionat {a plata cheituielilor aferente |

S.Deseurile provenite din 2ctivilalile de constractil si demotari se colccteaza prin grija deticatorofui si sunt iransportate
di vatre operaler, in baza unui conkract de prestart servicii, in depozite specializate pentru-prismirea acester tipuri de
desewri ; pentro inchererga contractilui de salubritate BLULE PLANLET SERVICES SEL unic opéralor aclorizul ba nivelni
vrasuiul Pepesti- Leordeni, in conlommitate cu Regulamentul-Cadru de organizare 31 functionare a serviciului puhlis de
sajubrizare ;

6.; execalared conslructiilor esle permisa dour io cazul in care beneticiarul se ebliga in lemciul H.G. 525/1994 republicata,
art. 27 alin {3} sa prelungeasca reteavz existents, atunci cand aceasta aren capacitales necesara, saw se obliga sa rnarcascs
capacitatea retelegr publice existente, fic sa consiruiasca noi retele, prentee cetelalle obligatit revine si aducerea strazii iz
Surmea infliata pe chelusiala investitorulud ; . . .
OBSERVATIT :- nerespectarza condiciler impuse, atrage aplicace masurtlor replementate prin Q.U nc 14957 2805 si
H.C L, tn vigoare privied stabibirea 81 sanctionarea contraventidor;

~ wg cliberal prezentul aviz spre a-i servi la abtinerea autorizatiel de constroise.

' in perieada 0£.11-31.03 refacerea carosabilului se face prin prucesul tehnologic de aplicare piatri cubicd
| cantarm FLC.L. 22 /15.63.2018 ca p-YL
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FRIMARIA ORASULLI POPEST LEORDENI, reprozentaca fa Ghaorghid Sikviu,

proprictzra a terenului siteat in el Hfow, oras Popestl beordeni. T1, P29/, T2,

PS2/1.T& PEE BS/Z LOTT. T1, P1&S2. LOT 2, MC128635, 128037 anurta pubiicui
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Gocdmantaziz, BUZ- INTRODUCERE 1M INTRAVILAN IN VEDEREA COMSTRULRE
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EMIPRE|MUIRE S UTILITATL™.
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PRIMARIA DHASL;LUi POPEST LEDRDEM. reprezentata deIGheﬂrghiu SHviu,
proprietara a tersoebs situst ir jud. fifov, oras Fopestiieordent, 71, P39/6, T2
FE3/M, T4 P25 85/2 10T, T1, P18/2, LOT 2, N.C128036, 123037 znunta publicu!
interszat asupra dzpunesi soliciari ce cbtnare 3 Avizutui Favorabil peniru
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